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Statisticka analyza vyvoje hypote¢niho trhu
v Ceské republice

Abstrakt

Diplomové price se zabyva analyzou vyvoje hypoteéniho trhu v Ceské republice.
Teoretickd &dst je zaméfena na vysvétleni fungovani bankovniho trhu v CR, dile pak na
moznosti financovéani vlastniho bydleni a na konkrétngj$i charakteristiku hypotecniho
uvérovani u nds. Vridmci priace je také zpracovdna charakteristika poskytovatelil
hypote¢nich dvéra. V praktické Casti je pak provedena analyza vybranych ukazatell, mezi
které patii celkovy pocet a objem poskytnutych hypotecnich uvért a primérnd drokova
sazba na tizemi Ceské republiky za obdobi 2005-2019. Price je dile zaméfena také na
srovnani poétu a objemu hypote¢nich tvéri v ramci jednotlivych kraji CR. Soudsti
analyzy je predikce vybranych ukazateli na ndsledujici obdobi, diky které je mozné

zhodnotit perspektivy budouciho vyvoje hypoteéniho trhu v Ceské republice.

Kli¢ova slova: hypotecni trh, hypotéky, Gvér, trokova sazba, financovani bydleni, ¢asova

fada



Statistical analysis of mortgage market development
in the Czech Republic

Abstract

The final thesis is focused on the analysis of the development of mortgage market in
the Czech Republic. Theoretical part provides explanation of the functioning of the
banking market in the Czech Republic, as well as the possibilities of financing own
housing and more specific information of mortgage lending in our country. The thesis also
deals with the characteristics of mortgage lenders. The practical part provides analysis of
the selected indicators such as total number and volume of provided mortgage loans or the
average interest rate in the Czech Republic in 2005-2019. The thesis is also focused on
comparing the number and volume of mortgage loans in individual regions in the Czech
Republic. Part of the analysis is the prediction of the selected indicators for the following
period. Based on prediction it is possible to evaluate the prospect for the future

development of the mortgage market in the Czech Republic.

Keywords: mortgage market, mortgage, loan, interest rate, housing finance, time series



1 UVOUuceuuunrernnesennssnsessssnsessssssessssssesssssssssassssssassassasssassssssassassssssssssassssssssssssssssssssasssssnss 11
2 Cil prace @ MELOAIKA ......uccvveierreissercssecssancssenssancssassssssssasssssessassssssssassssssssassssssssasssssss 12
2.1 CHEPIACE .ottt ettt ettt et ettt et sa ettt e bt e be et e sbeenteeneenneens 12
2.2 MELOAIKA ..ot ettt ettt nne e 12

3 Teoreticka VYCROMISKA ....ccccueereinrercnsnensanessnsssancssnsssasessasssascssasssassssasssasessasssasessasssanss 16
3.1  Bankovni trh v Ceské repPUDIICE .........c.vuvevieeeeeeeeeeeeeeeeeee e 16
3.1.1  Ceské NATOANT DANKA.......vvveeerneireciirrieeeiseseseesseesseessses s 16
3.1.2  Ceskd banKOVNT ASOCIACE ..........c.ovvveeeeeeeeeeeeeeeeeeseeee e e ees e 16
3.1.3  Obchodni DanKY ........ccocuiiiriiiiiiiiiiieeie et 17

3.2 Financovani vlastniho bydlent ............ccoccueeiiiiiiiiiiniiiceeeee 18
3.2.1 StaVeDNT SPOTENT....ccccuviiiiiieiiieeeiiecetee et et eesae e e sereeeeaeeeneees 18
3.2.2  HyPOECNT UVETY ..eeiuiiiiiiiiiieiiieeiiie ettt ettt ettt et e et essateesieee s 20
3.2.3  StAtnd POAPOTA....eeeeuiiieiieeeiieeeieeeeieeeetee ettt eesteeeeaeesaaeesbeeesaseeennsaeenseeeas 21

3.3 Hypotedni trh v ECR ..o 25
3.3.1  Poditky hypoteéniho trhu v CR ........oovuivieieieeeeeeeeeeeeeeeee e 25
3.3.2  Druhy hypoteCnich GVETT.......cccceveriiiiiiieeiieeieeeee e 26
3.3.3  Podminky pro ziSKani GveErt .......ccccueerviiiiiiiiiiieeeiieeceeeteeee e 29
3.3.4  SPIAtNOSE UVETU ..eeevuiiiiiiiiiiiiieeeiite ettt ettt ettt et e et e sieee s 30
33,5 ZaJIStENT TVETU ..euiiiieiieieeiieieee ettt sttt e saeens 31
3.3.6  Cerpani a SPIACENT UVEIU.......o..veoveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeees e 31
337 UTOKOVE SAZDY oot 32
3.3.8  FIXACE.ciiiieiie ettt e ae e e aaeeenaaee s 33
3.3.9  Poplatky SpOJENE S UVETEIM ........eevvuiiiiiiiieiiiieeiieeeiee ettt sieee e 33
3.3.10  Hypoteni ZAStaVNT LIStY ...cccveeerveiiriieeiie ettt e 34

4 Poskytovatelé hypote¢nich GvEri v Ceské republiCe ......cwuemerererecneecsesseresenses 36
4.1  Charakteristika vybranych poskytovatelti hypotecnich Gveri ...........ceeennennnn. 37

5 VIASENL PIACE..ucieirriseiseisisicsecsessssssssssssississsssssssssssssssssssssssssssssssssssossssssssssssssssssssssses 43
5.1  Analyza celkového poctu poskytnutych hypotecnich Gvert..........ccccvveennennns 43
5.1.1 Vyvoj celkového poctu poskytnutych hypotecnich Gveri............cecuueee. 43
5.1.2  SezOnnost UKAZAtEIE ........ccocueeiiiiiiiiiiiiiie e 45
5.1.3  Predikce ukazatele ..........coccuveeiiiiiiiiiiiie e 46

5.2 Analyza celkového objemu poskytnutych hypotecnich Gverti...........ccecueennnnne 47
5.2.1  Vyvoj celkového objemu poskytnutych hypotecnich dvért..................... 47
5.2.2  SezOnnost UKAZALEIE ........ccccuiieiiieiiiie ettt e 48
5.2.3  Predikce UKazatele ..........ooouiiiiiiiiiiiiiiiieeee e 49



5.3  Analyza primeérné UroKOVE SAZDY ......c.ccevuiieriieeniieeiiieerieeesieeeree e eaee s 50

5.3.1  Vyvoj primeérné Urokove SazbY .........cccuveviieriiiiiieiiieiieeieeiee e 50
5.3.2  Predikce uKazatele ..........ccooveeviiiiiiiiiinieeiieeee e 51

5.4  Porovnani ukazatelii v ramci kraji Ceské republiKy...........ccoocovvveeeeeeeeinnnn. 53
5.4.1  Pocet poskytnutych hypotecnich GveEral .........ceceeviieriiiiiiinieiiieeeeeee 53
5.4.2  Objem poskytnutych hypotecnich GvErti ........ccceeevvieeiiieniiieeiieecieeeee 55

5.5  Ptedpovéd vyvoje sledovanych ukazatell ve vybranych krajich CR.............. 57
5.5.1  Predikce poctu poskytnutych GVErl........ccceevuiiriieniieiieiieeiie e 57
5.5.2  Predikce objemu poskytnutych GVErt.......ccceeevvieeiieeniiieniieeciee e 62

5.6  Piedpovéd primérné vyse hypoteéniho dvéru v krajich CR........c.ccocovevveaene 66

6 VYSledKy a diSKUZE c....uuceueeueeecsensensensnnsnisnnsaisnssncssssssssssssssisssssssssssssssssssssssssssssssssanes 68
T ZLAVET auuuennereennrsensressanssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss 72
8 Seznam pPouzZitych ZATojil c...ccceeererccressercsncssansssnessassssnessasssssssssssssssssassssssssassssssssassss 74
LI 0 51 0] 1 2 80

Seznam priloh

Piloha 1 - Podet poskytnutych hypote¢nich tvéri v CR (v ks) — podkladov4 data............ 80
Piiloha 2 - Elementarni charakteristiky — celkovy pocet HU ........c.oooveuveeeeeeeeeeeeeeeeea. 80
Ptiloha 3 - Pocet poskytnutych avért v rdmci jednotlivych ctvrtleti (v KS) ...occeeveerveneennnee 81
Ptiloha 4 - ANOVA — Pocet hypotecnich Gverti — SEZONNOSt........ccccveeerveeerreeeiieeeiieeeeneenn 81
Ptiloha 5 - Exponencidlni vyrovndvani — pocet hypote¢nich Gvert .........cceceeveenieenvennnns 82
Ptiloha 6 - Objem poskytnutych hypotecnich uvéri (v mil. K¢) - podkladové data............ 85
Ptiloha 7 - Elementarni charakteristiky — roni data ..........ccccceeeiiieiiiiiniieiniieeieeeeeee 85
Ptiloha 8 - Objem poskytnutych hypotecnich uvéri — ¢tvrtletni data (v mil. K¢)............... 86
Ptiloha 9 - ANOVA - objem hypotecnich GVErti - SEZONNOSL .........ceeveeriieriiieriienieeiieenieans 86
Ptiloha 10 - exponencidlni vyrovnavani — objem poskytnutych Gvera ........cccceevveevuveennnenn. 87
Ptiloha 11 - Priimérnd urokova sazba — elementdrni charakteristiky ...........cccccevvuieniennene 89
Piiloha 12 - Volba vhodné trendové funkcCe ............ceevueeiiiiiiiiiiiiiiiceeceeeeeeeeeee 90
Ptiloha 13 - Exponencidlni vyrovnavani — primérnd trokova sazba..........c..cccceeveereeeennnee 91
Pifloha 14 - Poget poskytnutych tvéri v krajich CR (VKS) ....ooveevieeveieeeieeeeeeeeeeees 92
Piloha 15 - Vyvoj poétu poskytnutych tivéri v méné zastoupenych krajich CR (v ks).....93
Ptiloha 16 - Podil poskytnutych hypotecnich dvért v jednotlivych krajich (v %).............. 93
Pifloha 17 - Objem poskytnutych tivéri v krajich CR (v mil. K&)..o.ovvvrvveeeeeeeeeeee. 94
Piiloha 18 - Vyvoj objemu hypote¢nich tGvéri v méné zastoupenych krajich CR (v mil. K&)
............................................................................................................................................. 94
Ptiloha 19 - Podil kraji na celkovém objemu poskytnutych hypotecnich dvért (v %) ...... 95
Ptiloha 20 - Exponencidlni vyrovnavéani — pocet tveria v jednotlivych krajich................... 95
Ptiloha 21 - Exponencidlni vyrovnavani — Objem uvért ve vybranych krajich................ 110
Pifloha 22 - Priimé&ma vyse tvéru v CR za obdobi 2005-2022 (v K&) .....vvvveereereerenaee. 125
Piiloha 23 - Predikované poéty a objemy tvérd v jednotlivych krajich CR .................... 126



Seznam obrazku

Obrazek 1 - 1080 AIrBanK.........coocuoiiiiiiiiii e 37
Obrazek 2 - 1080 CeSKE SPOFLEINY ...........ouveeeeeeeeeeeeeeeeeee e 38
Obrazek 3 - 1080 FIO DanKY ......coceeiiiiiiiiii e 39
Obrazek 4 - 10g0 Hypoteni Banky ........cccueeeiiiiiiiiiiiiicciieeeee et 40
Obrazek 5 - 1080 MBANK ..........ooiiiiiiiii s 41
Obrazek 6 - logo Moneta Money Bank ..........cccocvveriiiiiiiiiniiicieeeeeeeee e 41
Obrazek 7 - 1ogo UniCredit Bank ..........cccooiiiiiiiiiiiiiiiiicceeeeeeee e 42

Seznam grafi

Graf 1 - Vyvoj poctu poskytnutych GveErtt (V KS) ...ccoveeeveeriiiiieriieiieeieeieee e 44
Graf 2 - Vyvoj poctu poskytnutych avera (Ctvrtletni data, v KS).....ccceeevveeeriieeeieeniieeennn. 45
Graf 3 - Exponencidlni vyrovndvani — pocet Gvert (V KS).....ccovvuieviirnieiiieniieiieeieeeeeene 46
Graf 4 - Vyvoj celkového objemu poskytnutych hypotec¢nich Gvérta (v mil. K¢) ............... 47
Graf 5 - Vyvoj celkového objemu poskytnutych tvért (Ctvrtletni data, v mil. K¢)............ 48
Graf 6 - Exponencidlni vyrovnavani — objem uvert (v mil. K&)....oooovvviniininiiniiiniinene 49
Graf 7 - Vyvoj primerné UroKOVE SAZDY (V 20) c..uveeeveeeeciieeeiieeeiieeneeeeieeeveeeveeesiae e v 51
Graf 8 - Exponencidlni vyrovnavani - primérnd tirokova sazba (V %) ........cccceeeevveeuennnnne 52
Graf 9 - Vyvoj poétu poskytnutych hypoteénich avérii v krajich CR (VKS) .....co.covvveeneen. 54
Graf 10 - Podil poskytnutych tvért v jednotlivych krajich za obdobi 2013-2019 (v %)....55
Graf 11 - Objem hypote&nich dvért v krajich CR (v mil. K&) ......ovovoveereeieeeeeeeeeeeen 56
Graf 12 - Podil krajli na celkovém objemu poskytnutych Gverth (V %) .......cceevveevveerieennncnne 57
Graf 13 - Exponencidlni vyrovnavani - pocet iveérti v Praze (VKS) .ccooovvveervieeiiienieeee. 58
Graf 14 - Exponencidlni vyrovndvani - pocet uvéra ve StiedoCeském kraji (v ks)............. 59
Graf 15 - Exponencidlni vyrovnavani - pocet uvéra v Karlovarském kraji (v ks) .............. 60
Graf 16 - Exponencidlni vyrovnavani - pocet uveéra v Jihomoravském kraji (v ks)............ 60
Graf 17 - Exponencidlni vyrovnavani - pocet tivért v Moravskoslezském kraji (v ks) ...... 61
Graf 18 - Exponencidlni vyrovndvani - objem tvéri v Praze (v mil. K&)....ooovevvvivinnenne 62

Graf 19 - Exponencidlni vyrovnavéni - objem dvérid ve Sttedoceském kraji (v mil. K¢)...63
Graf 20 - Exponencidlni vyrovndvani - objem tvért v Karlovarskym kraji (v mil. K¢) ....64
Graf 21 - Exponencidlni vyrovnavani - objem dvér v Jihomoravském kraji (v mil. K¢)..65
Graf 22 - Exponencidlni vyrovndvani - objem tvérti v Moravskoslezském kraji (v mil. K¢)

............................................................................................................................................. 66
Seznam tabulek

Tabulka 1 - Indexy korelace a determinace .............cocovveiriiiiniiiciiiiiis 52
Tabulka 2 - O¢ekdvand vysSe hypotecniho tvéru v krajich CR (v KC€) .....ooocvieviiniiniiinens 67

10



1 Uvod

Poridit si vlastni bydleni je v dneSni dobé€ snem vétSiny z nas. Jednd se o urcity druh
jistoty, kterd lidem pfindsi pocit bezpeci, zajiSténi nebo svobody. Pravé svoboda je to
hlavni, co lidem, ktefi jsou v prondgjmu a nemohou si svlij domov zafidit tiplné podle svych
predstav, mtiZze chybét. Co je zapotiebi si ale uvédomit je to, Ze vlastni bydleni predstavuje
dlouhodobou investici, kterd mize trvat v fadu n€kolika desitek let.

Ne kazdy si ale dokaze v dnes$ni dobé vlastni bydleni zajistit ze svych naspofenych
finanCnich prostfedka. Vlastni bydleni lze ziskat naptiklad diky udvéru ze stavebniho
spofeni. V ptipad¢, Ze si klient chce uvér sjednat minimalné 2 roky po uzavieni smlouvy
o stavebnim spofeni, tak muze vyuZzit fddny Uvér ze stavebniho spofeni. Pokud ale
potiebuje penize na financovani bydleni diive, mizZe u banky zazadat o tvér preklenovaci.
Dal$i moZznosti, kterd ndim mtiZze pomoci si vlastni bydleni pofidit, je stit, a to pomoci
ruznych zvyhodnénych typt dvéri nebo dotaci. Treti a nejvyuzivanéj$i moznosti, jak si
vlastni bydleni zajistit, je pak hypotecni Gvér.

Hypotéky jsou v poslednich letech, a to ptredevSim diky pfiznivym udrokovym
sazbam, jednim z nejoblibené¢jSich bankovnich produkti. Od béZnych spotiebitelskych
uveért se lisi tim, Ze banka klientovi ddva moznost ptjcit si daleko vice penéz s delsi dobou
splatnosti. Vzhledem k tomu, Ze je hypotéka dlouhodoby zdvazek, tak je potieba zvazit
i pfipadna rizika, kterd jsou s hypotecnim tvérem spjatd. At uz se jednd o mozné navysSeni
urokovych sazeb béhem doby spldceni, ztratu zaméstndni ¢i jiny vypadek pravidelného
piijmu nebo o navyseni ndkladl z divodu zaloZeni rodiny.

V Ceské republice hypoteéni tivéry nabizi aktudlné 17 bankovnich instituci a lze
si vybrat ze dvou zdkladnich typl dvért. Klasickym, d¢elovym uvérem lze financovat
naptiklad nakup, rekonstrukci ¢i vystavbu nové nemovitosti. U tohoto typu tvéru je nutné
bance doklddat ucelové vyuziti pijCenych prostiedkli. Na druhé stran¢ banky nabizi
tzv. americkou hypotéku, u které lze finan¢ni prostiedky pouZit bez omezeni na cokoliv.
Nevyhodou tohoto typu tvéru oproti tomu klasickému je zpravidla vyssi urokova sazba.

At uz si hypotéku ¢loveék pofidi na financovani vlastniho bydleni nebo jako budouci
investici, je vZdy nutné zvazit vhodnost vybraného typu tvéru a zhodnotit veskera rizika

s nim spojena.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Cilem price je analyza relevantnich ukazateld hypoteéniho trhu v Ceské republice
za obdobi 2005-2019 a néaslednd formulace ndvrhi a doporuceni, kterd povedou ke
zlepSeni stdvajici situace. Na zdklad¢ vybranych ukazatelli je hodnocen vyvoj v poctu
a objemu poskytnutych hypotecnich dvért. Price je také zaméfena na porovnani téchto
ukazateli v ramci jednotlivych krajii Ceské republiky. Pozornost je dile vénovana vyvoji
urokovych sazeb a priamérmé vysSi hypotecniho dvéru. Pomoci statistickych metod

pouzivanych pro analyzu Casovych fad je stanovena prognéza budouciho vyvoje.

2.2 Metodika

Teoreticka cast diplomové prace je zpracovana na zékladé prostudované odborné
literatury, informaci publikovanych Statnim fondem podpory investic a také internetovych
zdrojii souvisejicich s vybranym tématem.

Praktickd ¢ast je provedena za pomoci analyzy z oblasti ¢asovych fad. Data pro
zpracovani praktické Casti byla Cerpdna pfedevSim ze stranek Ministerstva pro mistni

rozvoj. Veskeré vypocty byly zpracovany v programu Microsoft Excel a Statistica 13.

Analyza ¢asovych iFad

Hindls (2003) popisuje casovou ftadu jako posloupnost prostorové a vécné
srovnatelnych pozorovani, kterd jsou usporddand z hlediska ¢asu ve sméru od minulosti po
pfitomnost. Analyza a piipadnd prognéza casovych fad pak predstavuje soubor metod

slouZici k popisu téchto fad a ptipadné k predpovédi budouciho vyvoje.

Elementarni charakteristiky ¢asovych rad

Elementarni charakteristiky slouzi k popisu rychlosti zmén hodnot u sledovaného
ukazatele v zdvislosti na cCase. V diplomové praci byly vyuzity tyto absolutni

charakteristiky:
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Prvni diference (A',) charakterizuje piirtistek v daném ¢asovém obdobi oproti roku
predchazejicimu.
At=yi—ye1  t=2,3,...n
Koeficient rustu (k) vyjadiuje rychlost zmén ukazatel v Casové fad¢.

ke=yt/ye1  t=2,3,...n (Hindls, 2003).

Dekompozice ¢asové rady

Casovou fadu lze rozlozit na 4 sloZky, a to na trendovou (Ty), cyklickou (Cy), sezénni
(Sv) a nesystematickou (Iv.).

Dekompozice ¢asové fady muiize byt dvojiho typu, a to aditivni ¢i multiplikativni.
U aditivni dekompozice se hodnoty €asové fady stanovi jako soucet hodnot jednotlivych
slozek, tj. yt = Tt + Ct + St + It

U multiplikativni dekompozice se pak hodnoty Casové fady urci jako soucin hodnot

jednotlivych slozek a je popsdna vztahem: yt = Tt x Ct x St x It (Arlt, 2004).

Popis trendové slozky

U analyzované Casové fady je jednim z nejdilezitéjSich cili popis tendence vyvoje
daného ukazatele. Pro analyzu a néslednou prognézu byla pouzita funkce linedrni,

kvadraticka a kubicka.

Linedrni funkce

Tt = Bo + Pit
Kvadratickd funkce

Tt = Bo + Pit + P2t?
Kubickd funkce

Tt = Bo + it + 2t + Bat’

t=1, 2, ...n znaci asovou proménou a Po, B1, B2 a P3 jsou nezndmé parametry
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Volba vhodného modelu trendu

Vhodnost modelového trendu lze urcit na zdklad¢é indexu korelace, ktery 1ze zapsat

ve tvaru:

> li-y)

Sy, -3)

Za nejvhodnéjsi trendovou funkci je pak povazovana ta funkce, kterd vede k nejvySssi
hodnoté¢ indexu korelace. Index korelace nabyva hodnot v intervalu <0;1>. Index
determinace I pak udav4, z jaké ¢4sti je model trendem ovlivnén.

Pro posouzeni vhodnosti trendové funkce lze vyuZit také tzv. pseudoprognézu. Tato
metoda spociva v tom, Ze se zkriti analyzovana C¢asové fada o posledni obdobi a nasledné

se pro n&j provede predpoveéd’. Poté dojde k porovnani skutecné (yi) a nové predpovézené

hodnoty (y”) a uréi se tak relativni chyba prognézy za pomoci vztahu:

Vi _y,"
rp=——m—m—:-100
Vi
Pfi vyuziti statistickych softwari 1ze vhodnost modelu posoudit také na zdkladé
hodnoty chyby odhadu. Pro posouzeni vhodnosti byla v diplomové praci pouZita hodnota

M.A.P.E. (stfedni absolutni procentni chyba odhadu), kterou lze zapsat ve tvaru:

sapp 1001y =]

Torl Y svatosova, 2008).

Analyza rozptylu

Pro posouzeni, zda ¢asova fada vykazuje urcitou sezénnost, byla v diplomové praci
pouZzita analyza rozptylu (ANOVA). Pfi testovani dochdzi k porovnani stfedni hodnoty
dvou ¢&i vice sloupcti v matici. Uéelem je zjistit, jestli se alespon jedna sloupcova stiedni
hodnota 1liSi od téch ostatnich. Za pomoci F-testu je testovdna statistickd
vyznamnost a k prokdzani vyznamnosti rozdilti mezi vybranymi znaky slouzi Scheffého

metoda (Meloun, 2013).
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Predikce ¢asovych rad

K odhadu vyvoje pomoci trendovych funkci je nejcastéji vyuzivand tzv. extrapolace
casovych fad. Tento zptsob pfedpokldda neménnost dosavadniho vyvoje do budoucna.

Pokud dochdzi u casové tfady k nepravidelnosti trendu, je vhodné pro ptedpovédi
vyuzit tzv. adaptivni modely. U adaptivnich modeli se prfedpokladd, Ze pro extrapolaci
budouciho vyvoje jsou v rdmci Casové tfady nejdileZzitéjsi nejnoveéjsi pozorovani a tém
se priklada nejveétsi vdha. Za nejvyuzivanéj$i metodu adaptivnich modelii se povazuje
metoda exponencidlniho vyrovnavani (Hindls, 2003).

Tato metoda pouzivd pro predikci né€kolik vyrovndvacich konstant, které slouZzi
k vyrovnani ¢asové tfady, vlastniho trendu nebo k vyrovnani sezénni slozky. VSechny tyto
konstanty nabyvaji hodnot v intervalu <0;1>. V praci byly pouZity pfedevSim modely
exponencidlntho vyrovnavani stlumenim trendu ¢i Wintersiv model sezénniho

vyrovndvani.
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3 Teoreticka vychodiska

3.1 Bankovni trh v Ceské republice

Od roku 1990 je v Ceské republice zaveden tzv. dvoustupiiovy bankovni systém. Je
tvofen centrdlni bankou, u nds Ceskou ndrodni bankou (CNB) a ddle pak obchodnimi

bankami, které jsou soucasti Ceské bankovni asociace.

3.1.1 Ceska narodni banka

Prvni centrdlni bankou na nasem tzemi byla Narodni banka Ceskoslovenska, kterd
vznikla vroce 1926. Po tdnoru 1948, kdy doSlo k pfechodu k centrdln¢ planované
ekonomice a k rozhodnuti, Ze musi vzniknout centrdlni banka nového typu, byla zaloZena
v roce 1950 Stéitni banka Ceskoslovenska. Béhem 80. let byla Stitni banka ¢eskoslovenska
rozdélena na tii odliSné subjekty. Vznikla ,novd*“ Stiatni banka cCeskoslovenska,
kterd se pfeménila na centrdlni banku a jeji hlavni funkci byla emisni ¢innost. Dale pak
vznikly dvé obchodni banky, Komer¢ni banka Praha a VSeobecna uvérova banka
Bratislava. Po rozdé&leni Ceskoslovenska na dva samostatné stity doglo k republikovému
délenf a k 1.1. 1993 vznikla Cesk4 narodni banka. V tnoru téhoZ roku byla vytvofena také
samostatna ¢eska ména (Revenda, 2014).

Ceska ndrodni banka je centrdlni bankou, kterd byla zifizena zdkonem ¢. 6/1993 Sb.,
o Ceské nédrodni bance. Jak popisuje Kalabis (2012), hlavni tdlohou CNB je
starat se o cenovou stabilitu, coz je zajiStovano pomoci cilovani inflace. Mezi dalsi
kompetence CNB patii uréovdni ménové politiky ¢ emise bankovek a minci. Dile
se zabyva fizenim penéZniho ob¢hu, platebnim stykem bank, zajiStuje bezpecnost,
spolehlivost a efektivnost platebnich systémi a podili se na jeho dal§im rozvoji. CNB také

dohlizi na ¢innosti obchodnich bank a na pobocky zahrani¢nich bank.

3.1.2 Ceska bankovni asociace

Cesk4 bankovni asociace byla zaloZena v roce 1990 a jedna se o dobrovolné sdruZeni
pravnickych osob, které podnikaji v oblasti penézZnictvi. Aktudln¢ sdruzuje 37 bank, které
pfedstavuji vice nez 99 % ceského bankovniho sektoru. Hlavni Cinnosti této asociace je
prosazovani zdjmil a zastupovani &lend ve vztahu k Parlamentu Ceské republiky, CNB,

vladé¢ a jinym pravnim subjektim. Ddle je jeji ilohou prezentovat zdjmy bankovnictvi viici
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vefejnosti 1 zahrani¢i. Podili se také na standardizaci postupli v bankovnim
sektoru a podporuje harmonizaci Ceské bankovni legislativy s legislativou Evropské
unie (Kalabis, 2012).

V roce 2004 se Ceskd bankovni asociace stala plnym ¢lenem Evropské bankovni
federace, coZ je jeden z nejvyznamnéjSich orgdni Evropské unie v oblasti bankovnictvi.
Déle ptisobi v Evropské rad¢ pro platby, kterd je jednim z orgdnli zastfeSujici bankovni
sektor v oblasti platebniho styku nebo je také clenem Evropského udstavu pro penézni trhy

(cbaonline.cz, 2021).

3.1.3 Obchodni banky

Obchodni banka se fidi ¢innostmi dané zakonem ¢. 21/1992 Sb., o bankach. Banka
dle tohoto zdkona piedstavuje pravnickou osobu (akciovou spolecnost) sidlici v Ceské
republice, kterd poskytuje uvéry a pfijimd vklady. Dédle muZe napiiklad obchodovat
s cennymi papiry, vykondvat sméndrenskou cinnost nebo bezhotovostni platebni styk.
Kazd4 banka musi mit pro tento typ podnikéani licenci, kterou jim udéluje Ceskd narodni
banka (Kalabis, 2012).

Dile Kalabis (2012) uvadi, 7e na zdkladé vstupu Ceské republiky do Evropské unie
byla zavedena tzv. jednotna licence. Znamena to, Ze jeji drzitel ma oprdvnéni k vykonavani
své Cinnosti také mimo svlij domovsky stat, ktery je zaroven Clenskym stitem Evropské
unie. Ddle tato moznost plati v Norsku, LichtensStejnsku ¢i na Islandu. Banka tak nemusi
mit kromé této licence jesté dalsi licenci z piislusného statu. Pro ziskani licence je potieba
mit sidlo na dzemi clenského stitu a licenci od daného orgdnu. Na banku musi byt
dohlizeno domovskym statem a dale pak banka musi splnit oznamovaci postup, ktery je

stanoven pravem EU.
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3.2 Financovani vlastniho bydleni

V piipad¢, kdy ¢lovék nema dostatek prostfedkil na financovani svého bydleni, ma
n¢kolik moznosti, jak tuto situaci feSit. Nejcastéji je vyuzivano hypotecniho tdvéru ¢i
stavebniho spofeni a tvéru z néj. Lze vSak vyuzit také statni podpory. Pfi vybéru vhodného
produktu je velice dilezité uvédomit si, kolik penéz mésiéné miZeme z rodinného
rozpoctu pouZzit na splatky a zda jsme schopni vytvafet rezervy na piipadné necekané
vydaje. Splaceni tvéru trvd mnohdy nekolik desitek let, a proto je velmi dulezité premyslet
o budoucich finan¢nich pifijmech i struktufe vydani jiZ na pocatku financovani vlastniho

bydleni (Vichnarov4, 2007).

3.2.1 Stavebni spoieni

Jednim ze zpuasobu, jak financovat vlastni bydleni, je stavebni spofeni. Dvotdk
(2005) uvadi, Ze tento typ spofeni byl v Ceské republice umoznén na zdkladé piijeti zdkona
o stavebnim spofeni v roce 1993. V Némecku nebo Rakousku stavebni spofeni patfilo jiz
k osvédcenym zplisobiim, jak podpofit financovéani bydleni, a proto se pro zavedeni tohoto
produktu rozhodla i nasledné Ceskd republika.

Hyblerovd (2010) popisuje princip stavebniho spofeni jako podileni se klientd na
tvorb¢ spolecnych zdroju, kdy kazdy z klientli po urcitou dobu spofi a po dodrzeni danych
podminek tak mtiZze ziskat ze stavebniho spofeni ivér. Systém spoieni by nemohl fungovat
bez tzv. ptatelskych klientl. Jsou to lidé, ktefi pouze spoii a nemaji zdjem uwver
Cerpat, a diky tomu tak poskytuji finan¢ni prostiedky ostatnim klientim, ktef{ dvér Cerpat
chtgji.

Stavebni spofeni piedstavuje velmi jednoduchy nastroj, diky kterému klienti dokdzou
ukladat na ucet pravidelné ¢astky, a navic v rdmci spofeni tak ziskat statni pfispévek. Na
zdklad¢ smlouvy si lze vybrat z mési¢niho, Ctvrtletniho, ptilroéniho nebo ro¢niho ukladani
urcité ¢astky (Vichnarova, 2007).

Vyse statniho piispévku je ddna zdkonem a ¢ini 10 % z naspofené Castky v daném
kalendainim roce. Pfispévek se ale pocitd maximaln¢ z ¢astky ve vysi 20 000 K¢ (Zakon

96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni).
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Pokud spofime vice, tak je tento nadbytek pfeveden do zdkladu stitni podpory pro
dalsi obdobi. Spofit v rdmci stavebniho spofeni muze kazda fyzickd osoba, kterd ma
v Ceské republice trvaly pobyt. Je mozné, aby klient uzaviel i nékolik smluv s jinymi
stavebnimi spofitelnami, avSak statni ptfispévek je vyplacen pouze na jednu smlouvu
(Vichnarova, 2007).

Co je u stavebniho spoteni dulezité, je zvoleni si cilové ¢astky. To je hodnota, kterou
tvofi vSechny vklady klienta, ddle pak statni podpora a droky. Na zdkladé této Castky je
pak zvolena pravidelnd tlozka i velikost poplatku za uzavieni smlouvy se stavebni
spofitelnou. Poplatek se obvykle pohybuje okolo 1 % z cilové &astky. Uroeny jsou nejen
vklady, ale také statni podpora. Takto pfipsané uroky jsou osvobozeny od dan¢ z piijmil
fyzickych osob. Stavebni spofeni se uzavird na minimalni dobu Sesti let. Pokud by klient
chtél naspofené penize vybrat diive, tak o stitni podporu piijde. Naspofené penize lze
vyuzit k jakémukoliv ucelu. V pfipad€, Ze chceme vyuzit tvér ze stavebniho spofeni, je
nutné finan¢ni prostiedky pouZit pouze na pofizeni ¢i modernizaci bydleni (Kielar, 2010).

Klient ma pak na vybér ze dvou variant, a to vzit si bud’ dvér fadny nebo
pieklenovaci. Pro ziskani fddného tvéru ze stavebniho spoteni je zapotfebi mit naspofeno
30 az 40 % z cilové Castky a spotitelna pak klientovi plij¢i zbylou ¢ast. Pokud ma klient
v planu si Uvér ze stavebniho spofeni sjednat, je dobré s tim pocitat jiz pti ur€ovani cilové
¢astky. Minimdlni doba spofeni pro ziskédni tohoto typu uvéru je, jak Vichnarova (2007)
uvadi, ze zdkona stanovena na dva roky. Déle pak kazda spoftitelna hodnoti své klienty na
zdklad¢ tzv. hodnoticiho ¢isla. V piipadé dosaZeni tohoto Cisla je mozné o dvér zazadat.
Urokové sazba za dvér ze stavebniho spofeni se pohybuje v rozmezi od 3 do 5 %. Na
rozdil od hypotecniho uvéru se vyse trokové sazby neméni.

Pokud vSak chce klient Cerpat uvér jiz pted splnénim podminek pro ¢erpani faddného
uvéru, je mozné podle Kielara (2010) zvolit uvér pieklenovaci, ktery je poskytovan
JiZ ve fazi spoftici. Tento uvér je znam jako tzv. meziuvér, ktery slouzi k preklenuti obdobi
do pfid¢leni cilové castky. Pieklenovaci uvér je nejcastéji klientim poskytovan ve vysi
cilové Castky. Spofitelna nikdy nemiiZze zadateli ptjcit vice. O tento typ dvéru lze pozadat
hned po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. Uvér neni spldcen postupng, ale
jednordzové v dobé&, kdy je mu piidélena cilovd Castka. Po dobu, kdy preklenovaci dvér
trvd, klient plati pouze uroky z uvéru. Ke konci obdobi neni klientovi tedy cilova castka

vyplacena, ale je pouZzita na splaceni tohoto tvéru.
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Nékteré stavebni spofitelny nabizi u preklenovaciho tvéru moznost fixace trokové
sazby a existuje zde také moZnost uvér splatit pfedCasné, coz se ale poji s poplatkem
ve vysi jedné ¢i dvou mésicnich plateb udroki navic. V posledni dob¢ ale stavebni
spofitelny od predC¢asného splaceni uvéru spiSe ustupuji, jelikoZ je casto vyhodnéjsi
preklenovaci uvér prefinancovat hypote¢nim tvérem (Kocidnova, 2012).

Podle Vichnarové (2007) mezi hlavni vyhody tvéra ze stavebniho spofeni patif jasné
dané podminky uvéru, pevnd drokova sazba ¢i SirSi vyuziti Gveérl, nez je u uvéra
hypote¢nich. Za dals$i vyhodu povazuje to, Ze si lze o zaplacené Uroky z tvéru snizit
danovy zdklad. Nevyhodou tvérii ze stavebniho spofeni je piedevsim to, Ze hodnota dvéru
je omezena hodnotou vloZenych prostredkil na ictu. Pro ziskdni fddného dvéru je potieba
spofit minimdln¢ dva roky a také to, Ze turokové sazby u preklenovaciho udvéru
jsou o mnoho vyssi nez u tvéru hypote¢niho.

Stavebni spofeni patii v Ceské republice stile mezi oblibené produkty a aktudlné
podle Ministerstva financi ptisob{ na trhu tyto stavebni spofitelny:

o (Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.,
* Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.,
* MONETA Stavebni Spofitelna, a.s.,

» Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.,

* Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s. (Ministerstvo financi CR, 2020).

3.2.2 Hypotecni avéry

Hypotec¢ni tvér se fadi mezi dal$i moznosti, diky které si Ize potidit vlastni bydleni.
,Je to dlouhodoby tiver na investice do nemovitosti, jehoZ splaceni je zajisteno zdstavnim
prdvem k nemovitosti urcité hodnoty* (Kalabis, 2012, s. 111).

Jak uvadi Hyblerova (2010, s. 63), zastavovani nemovitosti ma dlouholetou tradici.
 Hypotéka jako forma zajisténi pijéek se vyvinula jif v antickém Recku“. Bé&hem
sttedov€ku panovnici ddvali do z4stavy dokonce své hrady, kl4Stery i mésta.

Pocatky hypotecnich uvéri jako zpisobu financovani a stim spojend uprava
hypote¢nich zéastavnich listd spadd jiz do 18. stoleti, kdy vznikaly na tzemi Slezska
regiondlni spolky. Ty sdruZovaly vlastniky statki, ktefi sndze ziskdvali finan¢ni prostfedky

pro své investice. V poloviné€ 19. stoleti zacaly vznikat prvni hypotecni banky, které mély
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formu akciovych spolecnosti. Na uzemi Evropy byly hypote¢ni banky nejdfive otevieny
ve Francii a Belgii, ndsledné pak v Rakousku (Hyblerov4, 2010).

Zastavni pravo k nemovitosti je zifizeno z toho diivodu, aby banka méla vEtsi jistotu,
Ze klient bude uvér fadné splacet. Banka tak podstupuje nizsi riziko, coz je divodem toho,
pro¢ je urokova sazba hypotecnich tvérti daleko nizs$i nez u tvéra jiného typu. Zastavni
pravo je udé€leno vZdy na celou nemovitost. V pfipadé nespldceni ivéru ma banka pravo
nemovitost prodat a nechat si ¢astku pouze ve vysi dluhu, zbylou ¢ast dostane klient ¢i
dalsi vetitelé. Odhad zastavy provadi banka na zdkladé své metodiky. Tato hodnota je vzdy
niz$i, nez je redlnd hodnota nemovitosti (Kocidnova, 2012).

Kocidnova (2012) ddle zdiraziuje, jak je velmi dileZité si hypotecni dveér vhodné
nastavit. Jeho vhodnost je ddna vysi mésicniho zatiZzeni klienta. Tento ukazatel je dan vysi
hypote¢niho tvéru, drokové sazby a délkou splaceni. VétSinou je nejvyhodnéjsi co nejdelsi
doba hypotéky, coz piedstavuje niz§i mesiCni zatizeni. Pokud si klient nastavi splatky piilis
vysoké z divodu, aby mél tvér splacen co nejdiive, vystavuje se velkému riziku, kdy
nebude schopen vytvaiet zadné dalsi financni rezervy napf. pro pokryti mimotddnych
uddlosti.

Hypotecni dvér muize byt poskytnut jak tuzemskou bankou, tak i pobockou
zahrani¢ni banky, kterd ptsobi na tzemi Ceské republiky. Tyto pobocky musi mit
povolenou &innost od Ceské narodni banky a tivéry mohou poskytovat na zékladé ¢eského
prava (Dobesova, 2004).

Od ostatnich dvéri se hypotecni uvéry podle Hyblerové (2010) lisi tim, Ze jsou
zaloZzeny na dlouhodobém charakteru, neexistuje k nim produktovy substitut, zajiSténi

pohleddvky je provedeno na zdkladé zastaveni nemovitosti a uvér je Casto poskytovan

pouze fyzickym osobdm.

3.2.3 Statni podpora

Témeét ve vsech zemich na svété je od stitu néjakym zpiisobem podporovano
hypote¢ni dveérovani. MiiZze se jednat o nendvratné dotace, danové ulevy ¢i naptiklad
zvyhodnéné pojisténi. V Ceské republice stit podporuje hypoteéni tGvérovéani pievazné
formou danového osvobozeni trokll z hypote¢nich zdstavnich listd, odpoctii zaplacenych
urokll z hypote¢nich tvéri od zakladu dané z pi{jmi ¢i zvyhodnénymi pijckami (Pavelka,

2003).
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Danové osvobozeni aroki z hypote¢nich zastavnich lista

Diky tomu, Ze jsou uroky z hypotec¢nich zdstavnich listi osvobozeny od dané
z pfijml, umoZnuje stit podstatné zlevnéni urokl z hypotecnich udvérG na rozdil od
ostatnich typi uvért. Bankdm totiz umoZnuje ziskat finan¢ni zdroje za daleko
vyhodnéjsich podminek, nez byva bézné. Kazdy, kdo tedy Cerpa hypotecni tvér, ma

nepiimo uzitek z této stitni podpory (Pavelka, 2003).

Danové odpocty

Pfi splaceni uvéru si kazdy, kdo si pofidil vlastni bydleni, miZe odpocitat od
danového zdkladu =zaplaceny urok. , Darnovy zdklad se sniZi o zaplaceny iirok
Z hypotecniho tvivéru, uvéru ze stavebniho sporeni nebo preklenovaciho uveru®. Diky
niz§imu danovému zdkladu, tak dluznik plati i niz§i dan, coz ve vysledku muize byt
pomérné velka tdspora financi (Syrovy, 2009, s. 40).

Jak uvadi Radova (2009), odpocitat si 1ze droky snizené o statni piispévek zaplacené
poplatnikem (fyzickou osobou) v daném zdanovacim obdobi z hypote¢niho uvéru, ktery
byl poplatnikem pouZity na financovani bytovych potieb. Uvér musi byt Fadn&
splacen a fyzickd osoba musi pfedmét bytové potieby vlastnit a uzivat ke svému trvalému
bydleni ¢i bydleni manzela, rodi¢i, prarodic¢ii nebo potomka.

Pokud je ucastniki smlouvy o uvéru vice zletilych osob, tak odpocet provede bud’
pouze jedna osoba nebo kazdd zvlast stejnym dilem. Soucet trokii sniZujici zdklad
dan¢ ze vSech dvérii poplatnikll, ktefi Ziji ve spolecné domdcnosti, v§ak nesmi prekrocit
150 000 K¢ (Zakon €. 586/1992 Sb., o danich z pf{jmu).

Zména maximdlni vySe odpoctu drokli z ivéra ze stavebniho spofeni a hypotec¢nich
uveért byla vladdou schvélena v roce 2020. Do konce roku 2020 byl totiZ limit odpocti
stanoven na 300 000 K¢, od 1. ledna 2021 si vSak lze odecist maximaln€ polovi¢ni vysi.
Tento novy odpocet plati ale pouze pro uvery, které byly sjednany po 31. 12. 2020. Pro
uvéry sjednané diive Ize stale uplatnit limit 300 000 K¢ (el5.cz, hypoindex.cz, 2021).

Danovy odpocet lze uplatnit jednou za rok v dafiovém pfiznani nebo v piipadg,
Ze je dluZnik zaméstndn, tak v roénim zic¢tovani dané. Pro moZnost odpoc¢tu u zaméstnanct
je nutné, aby odvadéli dai z pi{jma vyssi, neZ je mési¢ni sleva na poplatnika. Pro OSVC
plati podminka, Ze musi mit zisk natolik vysoky, aby jim vznikla dafiovd povinnost. Pro

ndrok na odpocet je nutné doloZit n¢kolik dokumentl. Hlavnim podkladem je vypis
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zaplacenych droku. Toto potvrzeni zasilaji banky a stavebni spofitelny klientim vzdy na
pocatku roku. V ptipadé, Ze se jedna o prvni uplatiiovani odpoctu, je zapotiebi doloZit také
vypis z katastru nemovitosti, ktery poskytuje katastrdlni urad (finance.cz, 2021).

Jak ale uvadi DobesSova (2004), tak v piipadé, Ze ma poplatnik sjednany
Givér u banky, kterd m4 sidlo v zahraniéi a nema v Ceské republice poboc¢ku, nevznika

poplatnikovi Zadny ndrok na uplatnéni odpoctu droku z tohoto dvéru.

Pijcky a dotace

Prosttednictvim Statniho fondu podpory investic, ktery je pod zastitou Ministerstva
pro mistni rozvoj, stit ptijcuje svym obcanim i podnikatelskym subjektim financni
prostfedky na financovini bydleni. Hlavni néplni tohoto fondu je podporovat rozvoj
bydleni v Ceské republice v souladu s Koncepci bytové politiky. Déle podporuje udrZitelny
rozvoj obci, mést a regionti tak, aby to bylo v souladu s vefejnym zdjmem. Hlavnimi pilifi
politiky Statniho fondu podpory investic jsou dostupnost, stabilita a kvalita bydleni, kterou
realizuje na zdkladé¢ tdverovych programil. Zaméfuje se tedy na kvalitni regeneraci
bytového fondu ¢i snizovani energetické naroCnosti bydleni. Zabyvd se také
vystavbou a rekonstrukci bytovych domii a byta, které zajisti distojné bydleni zvlaste pro

vymezené skupiny obyvatel CR (Stdtn{ fond podpory investic).

Programy poskytované Statnim fondem podpory investic
e Vlastni bydleni — Tento program slouZi k pofizeni nebo modernizaci obydli pro
lidi do 40 let pecujici o dité do veéku 15 let. Na modernizaci si Ize ptjcit nejméné
50 000 K¢, nejvyse pak 600 000 K¢. V ptipad¢€ poftizeni rodinného domu si Zadatel
muze pujcit az do vyse 2 400 000 K¢. Pokud si chece poridit byt ¢i druzstevni podil
v bytovém druZstvu, je moZné zazadat o tivér do vyse 2 000 000 K&. Urokovi sazba
je stanovena dle vyse zdkladni sazby EU pro CR sniZend o 0,2 % za kazdé dité do
véku 15 let. Sazba je fixni na dobu 5 let a jeji aktudlni vySe je 1 %.
Splatnost tivéru je v piipadé modernizace maximélng 10 let, u pofizeni je stanovena

doba delsi, a to 20 let.
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Zateplovani — Tohoto programu mohou vyuZzit vlastnici nebo spoluvlastnici
bytovych doml nebo nemovitosti, ddle pak spolecenstvi vlastniki a bytova
druzstva. Program se vztahuje na celé tzemi Ceské republiky kromé hlavniho
mésta Prahy. Uvér miZe byt vyuZit napiiklad na zatepleni plasté domu, vyménu
hlavniho zdroje tepla, pofizeni centrdlniho vytdpéni v bytovém domé¢, vyménu oken
a dvefi ¢i na vyménu vytahu. Nejnizsi ¢astka, kterou si je mozné v programu pu;jcit
je ve vysi 500 000 K¢, nejvySe pak az 90 miliond K¢. Hlavni podminkou pro
poskytnuti uvéru je to, Ze musi byt dosaZzeno minimdlni 20% uspory spotieby
energie oproti stavu pied modernizaci. Nejvétsi vyhodou programu je bezirocnost
uveéru.

Vystavba pro obce — Je dotacni a uvérovy program, ktery slouzi k pofizeni
socidlnich byti a domil. Socidlni byty jsou urCeny pro urcitou skupinu
obyvatel, a to pro domécnosti s nizkymi pfijmy a nevyhovujicim bydlenim. Pro
ziskani podpory musi byt minimélni podlahovd plocha bytu 23 m? a nemiZe byt
v&tsi nez 120 m?, pozemek se nenachdzi v zdplavové oblasti, na realizaci se
nepouZije dalii podpora z evropskych fondt ani ze stitniho rozpoétu. Zadatel musi
mit zaji§tény dalif finanéni prostfedky na dofinancovéni projektu. Urokova sazba je
ve vysi 0,62 % a je fixni po celou dobu spldceni, splatnost tvéru je 30 let.

Najemni byty — Uvérovy program slouZici k vystavbé ndjemnich byt a dom@ pro
vymezenou skupinu obyvatel (seniofi, zdravotné ¢i piijmové vymezené osoby),
osoby do 30 let a osoby, jejichz obydli bylo zniceno v disledku zZivelni pohromy.
Uvér mize byt poskytnut az do 90 % vydaji, nejvyse do 100 miliona K&. Splatnost
uvéru je od 10 do 30 let a spldci se pravidelnymi mési¢nimi spldtkami.

Regenerace sidlist’ — V tomto programu lze vyhodn¢ kombinovat dotaci s ivérem.
Lze ho pouzit na vystavbu ¢i rekonstrukci mistnich komunikaci, chodnikd,
cyklistickych stezek, parkovacich stdni, opravu vefejného osvétleni, ztizovani
détskych hiist ¢i sportovnich ploch. VySe dotace je az do 50 % uznatelnych
nakladd, maximédlng do 6 miliond K& v rdmci jednoho projektu. Uvér lze pouZit
jediné v kombinaci s dotaci, kdy soucet tvéru a dotace nesmi piesdhnout 90 %
z uznatelnych ndkladd. Urokovd sazba se stanovuje jako zdkladni sazba EU

zvysend o 0,3 %, aktudlné tedy 0,92 %.
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«  Program Zivel — Uvér lze pouzit na opravu obydli, které bylo poSkozeno Zivelni
pohromou, dédle pak na vystavbu nového obydli, pofizeni obydli koupi ¢i na
budovani protipovodinovych opatteni. VySe dvéru se liSi na zdkladé dcelu Cerpénd,
na opravu si Ize maximdln¢ ptjc¢it 300 000 K¢&/byt, na vystavbu 2,5 milionu K¢ a na
pofizeni pak az 1,5 milionu K¢.

* Panel 2013+ - Program urceny k revitalizaci bytového fondu, ktery plati na tzemi
celé Ceské republiky. Uvér lze pouzit napiiklad na sniZeni energetické ndroénosti
domu, opravy a modernizace spolecnych prostor ¢i na modernizaci bytovych jader.
O uvér mohou zazadat druzstva, spolecenstvi vlastnikd, fyzické a pravnické osoby,
mésta i obce. NezdleZi na technologii vystavby bytového domu, tudiZ ho lze pouZit
na panelovou i cihlovou budovu.

* Brownfieldy — Program umozijici kombinovat dotaci s bezirocnym dvérem, lze
pouzit ale 1 samostatné na revitalizaci uUzemi se starou stavebni zatézi
(brownfieldy). Zadatelem mtiZe byt tizemni samospravny celek, ktery je jedinym
vlastnikem Uzemi se starou stavebni zatézi. Celkovd vySe podpory muze byt
nejménd 400 000 K&, nejvyse pak 50 miliont K&. Uvér musi byt splacen nejpozdé&ji

s 2w

do deseti let od nabyti ti¢innosti smlouvy o uvéru (Statni fond podpory investic).

3.3 Hypoteéni trh v CR

3.3.1 Pocatky hypote¢niho trhu v CR

O navraceni hypotec¢niho tvérovani na nase tzemi byla projevena snaha jiZz v roce
1990, kdy doslo v zdkoné k vymezeni hypotecnich zdstavnich listl a hypote¢niho tdvéru.
Dle Dvordka (2005) ale k predpoklddanému rozvoji hypote¢niho bankovnictvi
nedoSlo, a to hlavné¢ zdavodu nevytvoifeni vhodnych podminek, které by rozvoji
napomohly. Problém spocival v nedostatecné upravé zdastavniho prava, neexistujici statni
podpote a v mélo rozvinutém kapitdlovém trhu.

Rozvoj hypote¢niho trhu v Ceské republice nastal a7 v roce 1996, kdy byly
vymezeny legislativni podminky hypotecniho bankovnictvi. Banky byly zpocatku vici
domécnostem velmi opatrné a hypotecni tvéry tak byly dostupné jen velmi malé skupiné
lidi, kterd méla dostatecné vysoké piijmy. Rozkvét hypotecniho trhu u nds nastal v roce
2003, kdy Hypotecni banka nabizela 100% tvér. Do této doby si lidé mohli ptjc¢it pouze

70 az 80 % z celkové ceny nemovitosti.
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Po roce 2003 se tedy ptidaly i1 dalsi banky, které se pfedbihaly v napadech, jak ceské
domécnosti do svéta hypotecnich dvérti vtahnout. Nabizely napiiklad takové dvéry, ke
kterym lidé nemuseli dokazovat své piijmy. Ddle nabizely uvéry pro nizs§i piijmové
skupiny obyvatel ¢i tvéry pro diichodce. Dostupnost hypote¢nich dvéra se tak ¢im dal vice
zvySovala a neni dnes tolik té€Zké tento typ tvéru ziskat (Jilek, 2009).

Jak popisuje Syrucek (2018), hypotecni trh ma za své vice nez dvacetileté ptisobeni
v Ceské republice velmi tsp&$né fungovani, kdy dochédzelo k postupnému nértistu jeho
velikosti jak z kvantitativniho, tak kvalitativntho vyvoje. Hypote¢ni trh je neustéle
ovliviiovdn mnoha faktory, jejichZ vlivy zavisi na zménach financniho sektoru v Case.
Nejvice je trh s hypote€nimi tvéry ovlivnén legislativnim prostiedim, vysi drokovych
sazeb, nabidkou na realitnim trhu, vyvojem ekonomiky a inflace a vysi primérné trokové

sazby u uvért na bydleni, tedy tzv. ,,hypoindexem®.

3.3.2 Druhy hypote¢nich uvéra

Hypotecni dvéry lze rozdélit dle nékolika hledisek. Nejcastéji se rozlisSuji tyto
zéakladni typy:
* hypotecni uvér dle ucelu,
* hypotecni dvér dle typu splacent,
* hypotecni dvér dle typu trocent,

* hypotecni Gvér dle dokladani piijmi.

Hypotecni avéry dle ucelu

Na zdklad¢ tohoto déleni rozliSujeme hypotecni dvéry ucelové a netcelové (tzv.
americkd hypotéka). Uéelovy hypotedni 4vér je nejéast&jsim typem tvéru, ktery musi byt
pouzit vyhradné¢ na ndkup, vystavbu nebo rekonstrukci nemovitosti. Hlavni vyhodou
ucelového tvéru je moznost rozloZeni si splatek na del$i dobu a velmi piiznivd drokova
sazba (kurzy.cz).

Neucelovou hypotéku lze na druhé stran¢ vyuzit na cokoliv, coZ je jeji hlavni
vyhodou. Dalsi vyhodou je to, Ze drok byva niz§i neZ u spotiebitelskych tdverd. Mezi
nevyhody patii pomérné¢ vysoké poplatky s poskytnutim a spravou dvéru. Ddle pak, Ze
urokovd sazba je o néco vysSi nez u hypotéky tucelové. I u americké hypotéky je

podminkou dat nemovitost bance do zastavy. Americkou hypotéku mohou vyuzit i klienti,
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«, e

finan¢ni prostfedky. V tomto piipad¢ je ale vétSinou poZadavkem dané banky to, Ze

ma u ni Zadatel sjednany i ptiivodni uvér (Kalabis, 2012).

Hypotecni avéry dle typu splaceni

DluZznici mohou hypote¢ni Uvér spldcet tfemi zpusoby, a to pomoci anuitni,
progresivni ¢i degresivni metody spldceni.

Nejvyuzivangj$im typem splaceni hypotecniho tvéru je anuitni splatkou. Splétka je
po celou dobu fixace uvéru ve stejné vysi a zahrnuje jak drokovou cast, tak i splatku
jistiny. V tomto typu spldceni je obsazen mechanismus, kdy je ve vétSim pomeéru splatka
uroki a pak jistina. Béhem celého splaceni se ale tento pomér otd¢i. Anuitni splaceni je
vhodné pro vétSinu klientd, jelikoz odpovidd pomérné stabilit¢ piijm rodiny, které
predstavuji  piijmy ze zavislé Cinnosti ¢i napiiklad piijmy z ndjemného
(Pavelka, 2003, srovnejto.cz).

U progresivniho typu spldceni dochdzi k tomu, Ze se klientovi spldtka postupné
zvySuje. Jeden rok je vySe mésicni splatky stejnd, ale pro dals$i obdobi se zvySuje o pevny
koeficient rastu. VySe koeficientu je u kazdé banky rozdilnd, jelikoz se stanovuje na
zdklad¢ aktudlni situace v bance a na hypotecnim trhu. Tento typ splaceni muze byt
vhodny predevS§im pro mladsi klienty, jelikoZ na pocatku pracovni kariéry maji obvykle
niz8i ptijmy. Vhledem k tomu, Ze je pro banku tento typ spldceni ale vice rizikovy, tak neni
progresivni splaceni bankami tolik nabizené (Pavelka, 2003).

Tretim typem splaceni, které Pavelka (2003) uvadi, je splaceni degresivni. Pii
degresivnim spldceni se dluZnikovi velikost splatky po dobu spldceni snizuje. Splétka je po
dobu jednoho roku stejnd a v dalSim obdobi se sniZuje o pevny koeficient poklesu. Stejné
tak jako u progresivniho spldceni, je tento koeficient u kazdé banky jiny. Degresivni typ
splaceni si vybiraji klienti, kterym nevadi vétSi finanCni zatizeni na zacatku splaceni

vz

a uprednostiiuji mensi vysi splatek k jeho konci (kurzy.cz).
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Hypotecni avéry dle typu troceni
V praxi se lze setkat se tfemi typy uro€eni. Banky obvykle nabizi tvéry s pevnym ¢i
proménlivym drocenim. Klient se ale také muze s bankou dohodnout na dvéru s odloZenou

splatkou jistiny.

Uvér s pevnym trocenim

Je to typ hypotecniho tvéru, u n¢hoz je irokovd mira neménnd a zlstava stejnd az do
jeji splatnosti. Tento typ uvéru je oblibeny ptedevsim v USA, kdy je doba splatnosti
hypote¢nich uvéri az 50 let. V jinych stitech je Gvér s pevnym udrocenim rozsifen o néco
méné a v nékterych zemich neni poskytovan vibec. V Ceské republice tento druh dvéru

YV, 2

nabizi pouze nékteré banky. Obecné je tento typ tvéru kvili vy$§im drokiim pro klienty
drazsi nez ostatni druhy hypotecnich dvéra. Pro banky je Gvér s pevnym trocenim naopak
vyhodnéjsi. Z poCatku se miiZze zdat, Ze dvéry spevnym udroCenim jsou pro klienty
vyhodngj$i, po vétSinu Casu spldceni tomu ale tak neni. DluZnici, ktefi maji sjednin
hypotecni uvér s pevnym urocenim tak splaceji daleko vice pené€z nez ti, ktefi si zvolili

uvér s proménlivym drocenim (Jilek, 2009).

Uvér s proménlivym droenim

U tohoto typu dvéru Jilek (2009) vysvétluje, Ze dochdzi k pravidelné zméné drokové
miry na zdklad€ indexu véfitelské banky nebo podle obecné tirokové miry. Vyse trokové
miry zavisi na souctu drokového indexu ¢i obecné urokové miry a na tvérovém rozpéti,
které je ddno v dvérové smlouvé a zistdvd stejné a’ do splatnosti dvéru. Uvér
s proménlivym udroCenim lze predCasné splatit v okamziku, kdy dochézi k fixaci urokové
miry pro dal$i obdobi.

Syrucek (2018) dopliiuje, Ze tveér s proménlivym urofenim velmi dobie reflektuje
aktudlni cenu penéz na bankovnim trhu. Proto je také Gvér s proménlivym trocenim spjat
s niZ§fm trokovym rizikem a je tak vyhodny nejen pro dluzniky, ale i véfitele. V Ceské

republice je tento typ hypotecniho tvéru nejvice rozsiteny.
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Uvér s odlozenou splatkou jistiny

Treti moznosti je vyuZiti odloZzené splatky jistiny. Nékdy je tomuto typu troceni
pfezdivdno ,kombinovand hypotéka®, protoZe se hypotecni Uvér kombinuje s jinym
produktem, ve kterém klientovi vznikd urcitd rezerva. Vedlej$Sim produktem je nejcastéji
penzijni piipojisténi, kapitdlové zivotni pojiSténi, stavebni spofeni, investicni Zivotni
pojisténi nebo pravidelné investice do podilovych fondi. Klient tak béhem celé doby
nespléci jistinu, ale pouze droky. Uvér je pak mozné jednordzové splatit ve chvili, kdy se

uspofena Castka ve vedlej$Sim produktu rovna jistin€ (kurzy.cz).

Hypotecni avéry dle dokladani prijmu

Dolozeni piijml je jednou z podminek pro ziskdni ucelové hypotéky. Nejcastéji se
pfijem doklddad potvrzenim od zaméstnavatele nebo daiovym ptizndnim. U hypotecnich
uvért bez doloZeni piijmu se piedklada vétSinou pouze Cestné prohldSeni Zadatele. Banky
tento typ uvéru poskytuji nejen bezproblémovym klientiim, u kterych znaji historii
v placeni a jejich finan¢ni situaci, ale také i nckterym ostatnim Zadatelim. Vzdy vSak
zalezi na bonité daného klienta. Hypotéka je pak poskytnuta v niz8i hodnoté LTV a také
s vyssi urokovou sazbou. Ta je vSak ale stdle niZsi, nez nabizi napiiklad americké hypotéky

(kurzy.cz).

3.3.3 Podminky pro ziskani Gvéru

Pokud si chce klient sjednat hypotecni Gvér, tak musi splnit fadu podminek. Nékteré
jsou dany zdkonem a jiné si urcuje kazda banka sama. Zdkonem dand prvni podminka je
ucelovost uvéru. ,, Hypotecni uiver lze ziskat na:

*  koupi stavebniho pozemku nebo nemovitosti urcené k bydlent,

* vystavbu rodinného domu, obytného domu nebo rekreacniho objektu,

* porizeni staveb na nebytové iicely,

* modernizaci nebo rekonstrukci stdavajici nemovitosti,

* splaceni drive poskytnutych tiveri a pujcek na nemovitost” (Syrovy,

Novotny, 2003, s. 72).
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Druhou podminkou je to, Ze dand nemovitost musi byt zajiSt€na zdstavnim pravem.
Zajisténi nemovitosti musi byt provedeno uz od pocatku Cerpdni uvéru, nelze ho tak
sjednat napiiklad na doCasnou dobu. Aby banka klientovi penize viibec pijcila, tak si klade
spoustu dalSich podminek. Lze se setkat s tim, Ze banka Zadateli piij¢i penize pouze na
nakup nemovitosti a nelze tak uvér pouzit napiiklad na vystavbu. Nékdy banky uvéry
neposkytuji pravnickym osobam, ale pouze fyzickym (Syrovy, 2009).

Nez jakakoliv banka poskytne klientovi hypotecni uvér, tak si dostateCné provéii, ze
je dluznik Gvér schopen splicet. Zadatelé jsou posouzeni na zdkladd tzv. bonity. Kazdd
banka mé sv4 kritéria a plati, Ze ¢im vySSi je hodnota bonity, tim vice je banka ochotna
pujcit. Bonita se odvodi tak, Ze se od piijml odectou pravidelné vydaje, predpoklddana
vySe splatky hypote¢niho Gvéru a zbylad ¢ast penéz se porovnd s Zivotnim minimem ¢lent
domécnosti. Zaméstnanci dokladaji potvrzeni o piijmech, které vétSinou nesmi byt starsi
nez jeden mésic. Dal§i podminkou je, Ze Zadatel nesmi byt ve zkuSebni dobé a ani ve
vypovédni lhite. Soucdsti potvrzeni jsou také veSkeré sraZky ze mzdy, které zaméstnavatel
pravideln¢ zameéstnanci strhava. Podnikatelé pak predkladaji danové piiznani.

Bonita je pouze jednim z hledisek, které banky pro poskytnuti ivéru hodnoti. Banky
se mohou také rozhodovat podle véku, vzdélani, bydlisté¢ ¢i oboru, ve kterém Zadatel

pracuje (Vichnarova, 2007).

3.3.4 Splatnost avéru

Je dulezité si rozmyslet, jak dlouho bude klient chtit Gvér splacet. Splatnost Gvéru
se u vetSiny bank pohybuje od 5 do 30 let. Krat$i doba splatnosti se spiSe nedoporucuje
zdivodu extrémné vysokych mésicnich splatek. Nejoptimdlnéjsi délka splatnosti
se predpoklada kolem 20 let. Pti této splatnosti neni splatka tak vysoka a neprodluzuje se

prilis splaceni dvéru (Syrovy, 2009).
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3.3.5 Zajisténi uvéru

Je dano zdkonem, zZe hypoteCni udvér musi byt zajiStén zdstavnim pravem
k nemovitosti. ,, Hodnota nemovitosti se urcuje jako obvykld trini cena a urcuje ji znalec
banky“. V ptipadé, Ze by klient tvér nesplacel, tak by banka zastavenou nemovitost
prodala a ziskané prostiedky by vyuZzila k vyrovnani své pohleddvky. Nékdy se banky
chrani tim, Ze snizuji odhadni cenu nemovitosti, a to ve vysi od 5 az do 15 %. Je to
napiiklad u nemovitosti, které jsou starsi, nepatii vyhradné¢ Zadateli nebo u nemovitosti,
které se nachazeji v malych obcich. U nemovitosti, kde ma banka pochybnost 0 moZnosti
budouciho prodeje ani tuto nemovitost nemusi do zastavy pievzit. ,,Mohou to byt
napriklad primyslové objekty, byty obsazené ndjemnikem, zemédélskd piida nebo verejné
prospésné stavby, jako je nemocnice, Skola nebo kostel“. DalSim zplsobem, kterym si
banka mlZe uvér zajistit je ten, Ze bude po klientovi poZadovat Zivotni pojisténi, které bude
vinkulovdno ve prospéch banky. Pokud by tedy doSlo k tomu, Ze klient béhem splaceni

zemfe, byl by poté tivér splacen z vyplaceného pojistného plnéni (Syrovy, 2009, s. 35).

3.3.6 Cerpani a splaceni tvéru

Jestlize banka schvali klientovi jeho Zddost o poskytnuti uvéru, tak je na rfadé jeho
¢erpani. Podminkou pro Cerpani uvéru je to, Ze v katastru nemovitosti musi byt zapsano
zastavni pravo. Vzhledem k tomu, Ze nékdy trva zdpis do katastru i nékolik mésict, tak
nckteré banky nabizi svym klientim piedbézné Cerpani Casti dveru, jakmile je podana
zadost o zapsdani do katastru nemovitosti (Syrovy, Novotny, 2003).

Jak uvadi Siménkovd (2004), tak Cerpani uvéru zdlezi témét vzdy na ucelu
hypote¢niho tvéru. Nejcastéji je vyuzivano jednordzového cCerpani hypotéky, a to
predevsim pokud jde o koupi nemovitosti, splatku diive poskytnutého tvéru ¢i pro ziskani
vlastniho podilu do nemovitosti. V tomto piipadé tedy banka po splnéni danych podminek
uvolni veSkeré prostfedky ihned na stanoveny ucet. Druhou moZnosti je postupné Cerpani
uvéru. To je nejcastéji poskytovano v ptipade financovani vystavby nové nemovitosti i pfi
opravé, modernizaci nebo rekonstrukci dosavadni nemovitosti. Banka klientovi zasila
finan¢ni prostiedky na zdklad¢ toho, jak predkladd jednotlivé faktury, a také kontroluje,

v jaké fazi vyvoje stavba opravdu je.
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Zadatel zaGind hypotedni tvér splcet v nasledujicim mésici po Gerpani dvéru.
Nejcastéji splaceni probihd na zdkladé meési¢nich anuitnich spldtek, které jsou stile ve
stejné vysSi do doby, nez dojde ke zmén¢ urokové sazby. Splacet lze i progresivni Ci
degresivni formou a v nékterych piipadech je mozné splaceni uvéru také odlozit. To ale
zavisi na konkrétni dohod€ mezi bankou a dluznikem (Syrovy, Novotny, 2003).

Na druhou stranu mtZe klient dvér také splatit predcasné. Bez penalizace je to mozné
v pripadé, kdy klientovi kon¢i fixace a je mu bankou stanovena nova trokova mira na dalsi
obdobi. Jestlize chce klient splatit ivér nebo zaplatit mimotddnou splatku v dob¢ fixace,
tak musi zaZadat o souhlas svoji banku. Pokud to klientovi banka umozZni, tak musi dluznik
zaplatit sank¢ni poplatky, které mohou byt ve vysi az 10 % z mimotadné splatky (Jilek,

2009).

3.3.7 Urokové sazby

Vyse urokové sazby je uzce spjatd s vynosy z hypotecnich zdstavnich listi. Banka
tyto dluhopisy sama vydavd a diky nim banka ziskd prostfedky na poskytovani
hypote¢nich uvéri svym klientim. Hypote¢ni zdstavni listy jsou pokryty portfoliem
nemovitosti, které md banka u sebe v zdstavé. Diky ptisnym podminkdm pro poskytnuti
hypote¢niho uvéru a zdstavdim nemovitosti se hypotecni zdstavni listy stavaji jednou
z nejbezpecnéjSich investic, a proto jsou ocenény tak nizkym drokem. V piipadé, ze banka
disponuje levnymi zdroji, mize tak klientiim poskytnout uvér s nizkym drokem. Z tohoto
divodu jsou drokové sazby u hypote€nich tvéra niZsi nez jiné uvéry (Syrovy, 2009).

U hypotecnich dvérti se urokova sazba stanovuje na zdklad¢ trznich pravidel. Jeji
vySe se tak nedd konkrétné predem urcit. Jednim z hlavnich indikatori, ktery ovliviuje jeji
vysi je pomér mezi hodnotou zastavované nemovitosti a vysi uvéru, ktery je oznaovan
jako LTV (loan to value). Cim vys3i je pomér téchto ukazateld, tak tim vys3i je i drokové
sazba. CNB aktudlné doporuduje bankdm neposkytovat tvéry vysii, neZ je 90 % z ceny
zastavené nemovitosti. Vzhledem k tomu, Ze splatit hypoteni tvér trvd casto velmi
dlouhou dobu, tak se drokova sazba sjedndva na urcité obdobi, kdy se jeji vySe neméni.

Této 1hute se ika doba fixace (Kocianova, 2012, Revenda, 2014, cnb.cz).
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3.3.8 Fixace

Délka fixace je obdobi, po kterou se urokova mira viibec neméni. V piipadé, ze se
predpoklada pokles drokovych mér, se doporucuje volit kratkodobou fixaci. Naopak pokud
hrozi budouci rast drokovych mér, tak je vyhodné&jsi volit dlouhodobou fixaci s nizsi
urokovou mirou. JelikozZ je ale velmi t€zZké odhadnout budouci vyvoj na nasledujicich 10 ¢i
15 let, je vhodn&jii volit tvér s kratkodobou fixaci drokové miry (Jilek, 2009). Simankové
(2004) uvadi, ze kromé kratkodobé a dlouhodobé fixace banky nabizeji také tzv. plovouci
urokovou sazbu. Je to drokova mira, kterd je spjata s vyvojem urcité sazby narodni banky.
Banka klienta tuto sazbu sleduje a nabizi mu urok navySeny o urcité procento.

Kratsi doba fixace je tedy pro dluznika vyhodné&jsi, jelikoz je tvér spjat s nizSimi
urokovymi ndklady, déle je také tvér spojen s nizSim drokovym rizikem a také je veEtsi
moznost piredCasné uveér splatit, neZ je u dlouhodobé fixace. VétSina dvért je fixovana na
dobu jednoho roku. JelikoZ se ale zdjem o hypotéky zvySuje, dochdzi k tomu, Ze banky
nabizi del$i fixaci na 5 az 30 let, kterd neni natolik vyhodna (Jilek, 2009).

Jak dopliiuje Siménkovd (2004), tak volba délky fixace trokové sazby by méla
vychdzet z aktudlni situace Zadatele, dle ocekdvini situace budouci a také dle
ekonomického vyvoje.

Jakmile skon¢i doba fixace, banka klientovi urci novou trokovou miru. Tu je
povinna klientovi ozndmit nékolik tydni pfedem. Banky velmi Casto nabizeji klientiim
nizkou urokovou miru v prvnim roce, aby uvér vypadal zpocatku vyhodnéji. Ale po
ukonceni prvni fixace banky stanovi klientovi trokovou miru daleko vys$$i, neZ miiZze
ziskat klient novy. Pokud dluznik s novou drokovou mirou nesouhlasi, miize kontaktovat
svoji banku a navrhnout sniZeni drokové miry na takovou jako maji novi klienti. V piipadé,
Ze banka s ndvrhem souhlasit nebude, tak je v tuto chvili vhodné pfejit k jiné bance, ktera
bude dluznika evidovat jako klienta nového a urokova mira tak pro n&j bude vyhodné;si

(Jilek, 2009).

3.3.9 Poplatky spojené s iivérem

Hypotecni uvér nepifedstavuji pouze pravidelné splatky, soucasti je také mnoho
dalsich poplatki souvisejici s uvérem. Nejprve je nutné zaplatit odhadci, ktery stanovi cenu

zastavované nemovitosti. Bud’ je cena stanovena pausalné nebo je urCena na zdklad¢ ceny
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nemovitosti. Tento odhad stoji u rodinnych domii n€kolik tisic korun, v ptipad¢ byta vyjde
odhad o néco levnéji (Vichnarova, 2007).

V ptipad¢, Ze klient nemovitost kupuje pies realitni kancelafr, tak je obvykly podpis
rezervacni smlouvy. Na zdklad¢ této smlouvy je klientovi nemovitost rezervovana a neni
dile nabizena. Je uctovdn bud’ poplatek za rezervaci i provize realitni kanceldfi.
Ze zdkona si realitni makléf miiZe ndrokovat pouze jeden z téchto poplatkli, nikdy oba
zaroven. Vyse téchto poplatkl je ve vyS$i 4-6 % z ceny nemovitosti (Mecitova, 2018).

Diéle je uctovan poplatek za zpracovani hypotecniho tuvéru. Plati se ve chvili, kdy
jsou vyfizeny vSechny podstatné ndlezitosti a dochazi k podpisu smlouvy. Vyse poplatku je
obvykle do 1 % z ptjcované ¢éastky. Banky si déle uctuji poplatek za vedeni tveérového
hypote¢niho uctu, ktery se pohybuje ve vysi od 150 K¢ do 400 K¢&. Poplatek za vedeni uctu
se plati pravideln¢ kazdy mésic. Nékteré banky vSak nabizi i dvéry, u kterych je vedeni
hypote¢niho uctu zdarma (Vichnarova, 2007).

Dalsi poplatky jsou spojeny s vkladem vlastnického a zastavniho prava do katastru
nemovitosti. Mecifova (2018) uvadi, Ze za kazdy ztéchto poplatki si katastr uctuje
piiblizné¢ 1 000 K¢. Jiz pred samotnou hypotékou je moznost si sjednat i pojiSténi
nemovitosti. Obvykle je ro¢ni pojistné nizsi nez 1 % z kupni ceny. V pfipadé, Ze soucdsti

uveéru neni pojisténi proti neschopnosti spldcet uvér, je vhodné si jej také sjednat.

3.3.10 Hypotecni zastavni listy

Jak uvadi Simdnkovd (2004), tak hypotedni uvéry jsou dlouhodobou
zalezitosti a ptredstavuji pro banku dlouhodobou pohleddvku, kterd by mohla pfi nesplaceni
uveért banku dostat do finan¢ni nerovnovahy. Je tedy zapotiebi, aby toto riziko bylo kryto
odpovidajicim zdrojem jejich poskytovani.

K pokryti tohoto rizika slouzi hypotecni zastavni listy (HZL), coZ jsou dle Ceské
pravni upravy dluhopisy s jmenovitou hodnotou, kterd je plné pokryta pohleddvkami
z hypotecnich dvérd. V piipadé poskytovani hypoteéniho dvéru se banka nachdzi v roli
veétitele, u HZL vyddavanym svym klientim se naopak dostidvd do pozice dluznika
(Pavelka, 2003).

Jak Simdnkova (2004) ve své knize uvadi, tak hypotedni zdstavni listy jsou
zatazovany do tzv. dluhovych cennych papirii, u kterych je emitent a prodejce tatdz osoba.

Banka se zavazuje, Ze po uplynuti dané doby vyplati kupciim castku zpét, a to vcetné
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tiroktl. HZL mohou vyddvat v Ceské republice pouze banky, které k tomu ziskali specialn{
opravnéni od Ceské narodni banky spolu s povolenim Ministerstva financi. Od ostatnich
dluhopisti se hypotecni zdstavni listy liSi tim, Ze jejich hodnota musi byt pln¢ pokryta
pohleddavkami z hypote¢nich tvért a zdroje, které banka z prodeje HZL ziskd, jsou ze
zdkona uréeny pouze na poskytovani hypotecnich tvéra.

Hypote¢ni zédstavni listy jsou primdrn¢ urceny instituciondlnim investorim. Nicmén¢
jak popisuje Hyblerova (2010), tak v nékterych piipadech banky tyto dluhopisy poskytuji
také i mensim investortim.

Uroky z hypoteénich zdstavnich listd jsou zpravidla fixni po celou dobu splatnosti.
To, vjaké vysi se urok pohybuje, ma rozhodujici vliv pfi urCovéani urokovych sazeb
z hypote¢nich uvért. Urok z hypoteéniho tvéru se pak tedy stanovi jako soudet
uroku z HZL a bankovni marze, kterd predstavuje rozdil mezi troky z hypotecnich
uvéri a uroky z hypotecnich zdstavnich listd. Diky bankovni marZi banky pak hradi
vSechny ndklady na provoz ¢i vydaje souvisejici s tvorbou rezervnich fondu.

Jelikoz jsou troky z hypotecnich zdstavnich listi obecné velmi vyznamné pro

hypotecni trh, jsou ve spousté zemi osvobozeny od dané z ptijmt (Pavelka, 2003).
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4 Poskytovatelé hypoteénich tivéri v Ceské republice

V Ceské republice hypote&ni tvéry poskytuji pouze banky, které emituji hypoteéni
zastavni listy. Vynosy z téchto dluhopist pak musi byt bankami pouzity vyhradné pro
financovani hypotecnich dvéri. V soucasnosti hypotéky poskytuje téchto 17 bankovnich
instituci:

e Air Bank, a.s.

¢ Banka Creditas, a.s.

o Ceska spofitelna, a.s.

e (CSOB stavebni spofitelna, a.s.

e Equa bank, a.s.

¢ Fio banka, a.s.

* Hypote¢ni banka, a.s.

¢ Komerc¢ni banka, a.s.

* mBank, S.A., org. slozka

* Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.
* Moneta Money bank, a.s.

e Oberbank AG

* Postovni spofitelna, a.s.

¢ Raiffeisen bank, a.s.

e Sberbank CZ, a.s.

¢ UniCredit Bank, a.s.

e Waldviertler Sparkasse Bank AG (banky.cz).
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4.1 Charakteristika vybranych poskytovateli hypote¢nich uvéra

Air Bank, a.s. (dile jen Airbank)

Air Bank byla zalozena v roce 2011 jako soucdst skupiny PPF a jiz po 3 letech od
uvedeni na trh méla pfes 300000 klientd. Vroce 2015 zafala nabizet prvni
hypotéky a v roce 2019 ziskala n¢kolik prestiznich ocenéni, napiiklad Nejlepsi banka,
Banka roku, Banka zdkaznikli a také Vstiicnd banka. Mezi prvnimi nabidla moZnost
zaloZeni si uctu piimo v aplikaci My Air. V roce 2020 sluzby Air Bank vyuzivalo pies
850 000 klient, kterym bylo umoznéno nove investovat do podilovych fondu ¢i si sjednat

doplnkové penzijni spofeni (airbank.cz).

Obrazek 1 - logo AirBank

aly bank

CLEN SKUPINY PPF
Zdroj: Aktualne.cz

Aktudlné Air Bank nabizi hypotéku od 300 000 K¢ az do 30 milionti K¢ se splatnosti
az 30 let. Uvér si ale lze sjednat pouze na nidkup nemovitosti a nelze ho tak pouZit
napiiklad na stavbu domu ani na rekonstrukci. Hypotéku lze sjednat az do 90 % hodnoty
zajiSténi, u nemovitosti urenych k rodinné rekreaci pak do vyse 70 % hodnoty zajiSténi.
V ptipad€ nové hypotéky do vySe 80 % hodnoty zastavované nemovitosti, nabizi Air Bank
pii pétileté fixaci drok ve vysi 1,99 %. V piipadé¢ ptevedeni hypotéky od jiné banky
dokonce 1,79 %.

Air Bank, na rozdil od jinych poskytovateld, nepoZaduje po svych klientech ani
vétsinu béZnych poplatki, jako je napt. poplatek za sjedndni Gvéru, mimoiadné splatky,
vedeni bézného tuctu ¢i pojisténi. Vyhodou vedeni hypotecniho dvéru praveé u Air Bank je
také moznost predCasného splaceni zdarma, a to i v dob¢ fixace. Lze toho vyuZit ale pouze

v ptipadé, Ze uvér splati klient vlastnimi financemi. Poplatky, které je ale potieba
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bezpodminecné uhradit, jsou poplatky za odhad a pojiSténi zastavované nemovitosti a ddle

také poplatky katastrdlnimu tradu (airbank.cz).

Ceska spof¥itelna, a.s. (dile jen Ceska spofitelna)

Cesk4 spotitelna, kterd je od roku 2000 soudisti rakouské Erste Group Bank AG,
patii mezi nejzndamé&j3i a nejrozsitendjsi banky v Ceské republice. I pies jeji dlouholetou
tradici se snazi neustdle své sluzby inovovat natolik, aby svym klientim poskytovala

moderni a nadstandardni sluzby (banky.cz).

Obrizek 2 - logo Ceské spo¥itelny

CESKAS
sporitelina

Zdroj: csas.cz

Banka ma v soucasnosti téméi 10 tisic zaméstnanci, 446 pobocek a 4,5 milioni
klientt, ktefi pravideln¢ vyuZivaji jejich sluZzeb. SnaZzi se zvySovat finan¢ni
gramotnost a je také partnerem nékolika vysokych kol po celé Ceské republice (csas.cz).

Ceskd spofitelna nabizi v ramci své specidlni nabidky ,,Prvobydleni“ hypoteéni Gvér
az do 90 % hodnoty nemovitosti, pfi tvéru do vysi 5 miliont K¢ na ndkup bytu. Chce tak
podpoftit predevS§im mladSi generaci k ziskdni vlastniho bydleni. Pfi pétileté a osmileté
fixaci nabizi Grokovou sazbu od 2,14 %. Pro klienty, kteif aktivné vyuZivaji déet u Ceské
spofitelny, za splnéni danych podminek nabizi slevu na drokové sazbé ve vysi 0,5 %. Uvér
uvéru narokuje poplatky. Hypoteni uvér lze cCerpat jiz druhy den po uzavieni
smlouvy a velikou vyhodou Ceské spofitelny je bezplatné pieruseni splaceni aZ na

dobu 3 mésictli, coZ mohou vyuZit klienti nachdzejici se ve finan¢nf tisni (csas.cz).
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Fio banka, a.s. (ddle jen Fio banka)

Banka sryze ceskymi kotfeny, pisobici na trhu od roku 2010. Fio banka se
specializuje pfedevSim na poskytovani sluzeb bez poplatki a zprostiedkovani
investic do cennych papirt. V rdmci bankovniho trhu je Fio banka stéméf jednim
milionem klientli patou nejvétsi bankou u nés (banky.cz).

Fio banka nabizi hypote¢ni uvér bez poplatkli. Nabizi tak zdarma poskytnuti dvéru,
vedeni uvérového i bézného uctu, rezervaci veskerych prostfedka i Cerpani samotného

uveéru. Zadatel o hypotéku si mtiZze sjednat ivér az do vySe 85 % zastavené nemovitosti.

Obrazek 3 - logo Fio banky

% Fio banka

Zdroj: fio.cz

U hypotéky do vySe 80 % hodnoty nemovitosti, nabizi Fio banka za splnéni danych
podminek drokovou sazbu 1,58 % pfii pétileté fixaci. Banka nabizi hypotecni dvéry se
splatnosti od 5 do 30 let a také moZnost splaceni Gvéru z vlastnich zdrojii kdykoliv béhem

¢erpani zdarma (fio.cz).

Hypotecni banka, a.s. (ddle jen Hypote¢ni banka)

Banka, specializujici se pouze na hypotecni uvery, vznikla jiz vroce 1991 a od
roku 2009 je dcefinou spolecnosti Ceskoslovenské obchodni banky, a.s. Aktudlné je
v Ceské republice 30 pobocek a nékolik poradenskych mist (banky.cz).

Hypote¢ni banka patii jiz 12 let k nejvétSim poskytovatelim hypotecnich dvért na
trhu. V roce 2018 ziskala nejvyssi podil uzavienych hypotec¢nich smluv, kdy si u ni uvér
sjednalo 26,6 % Zadateli o hypotéky (hypotecnibanka.cz).

Hypote¢ni banka 1ldkd nové klienty na tadu vyhod. Nabizi napiiklad odhad
nemovitosti zdarma u byt s dvérem do maximalni vySe 5 milioni korun a do 90 %
hodnoty zastavované nemovitosti. Ddle také za klienta zdarma vytidi vypis z katastru

nemovitosti 1 kopii katastrdlni mapy. V pifipad€, Ze nemovitost bude mit dostateCnou
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zastavni hodnotu, neni nutné bance doklddat po dobu vystavby ¢i rekonstrukce Zadné
faktury ani jiné doklady. Banka nabizi Gvéry se splatnosti az 30 let. V ptipadé tvéru

do 70 % ceny nemovitosti nabizi pii pétileté fixaci urokovou sazbu 2,09 %.

Obrazek 4 - logo Hypote¢ni banky

P Hypotecni banka

Zdroj: porovnej24.cz

Hypote¢ni banka jako jedind podporuje energeticky tsporné bydleni v rdmci tzv.
Zelené hypotéky. V tomto piipadé¢ banka hypotéky nabizi s niz§i drokovou sazbu pro
vSechny, ktefi stavi, rekonstruuji nebo kupuji byt ¢i dim zafazeny do energetické

narocnosti typu A nebo B (hypotecnibanka.cz).

mBank, S.A., org. slozka (dile jen mBank)

Tato banka byla viibec jednou z prvnich nizkondkladovych bank nové generace na
¢eském trhu. Hlavnim rysem tohoto typu bank je to, Ze vétSinu sluZeb ma4 klient zdarma, at’
uz se jednd o vedeni béZného uctu, internetového bankovnictvi, ptichozi a odchozi platby
nebo trvalé piikazy.

Prvni pobotka mBank byla v Ceské republice oteviena v roce 2007 a jako prvni
nizkonakladova banka pfiila s nabidkou vedeni Gétu zdarma. Aktualng md mBank v Ceské
republice vice neZ pil milionu stalych klientl (banky.cz).

Hypote¢ni tvéry nabizi mBank jiZ s irokovou sazbou 1,74 %, coz ale plati pro uvéry
kolem 50 % LTV. V ptipad¢, Ze si klient chce sjednat uvér vyssi, nez je 80% hodnota

nemovitosti, nabizi banka trokovou sazbu 2,19 % pfi pétileté fixaci.
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Obrazek 5 - logo mBank

mBank

Zdroj: mbank.cz

Minimélni c¢astka, kterou si klient miize u této banky pijcit, je 200000 K¢
a maximdlni vySe dvéru je 90 % hodnoty zastavované nemovitosti. V pfipad¢é hypote¢niho
uvéru do 50 % hodnoty zdstavni nemovitosti mBank nevyzaduje dolozeni vySe piijmi.
Velkou vyhodou mBank oproti ostatnim bankdm je splatnost dvéru az v délce 40 let. Tato
nabidka je ale omezena vékem, kdy hypotéka musi byt Gpln€ splacena do 70 let véku

Zadatele (mbank.cz).

Moneta Money Bank, a.s. (dile jen Moneta Money Bank)

Tato banka byla zaloZena ve druhé poloviné 90. let pod ndzvem GE Capital Bank,
kdy ziskala velmi Sirokou sit’ pobocek na ¢eském trhu. V roce 2005 doslo ke zméné nazvu
na GE Money Bank a v roce 2016 se nazev opét zmeénil, a to na Moneta Money Bank.
Dftive se banka specializovala pfevdZzné na leasingy, spotiebitelské uveéry a kreditni karty.
Banka tedy byla zaméfena spiSe na drazsi typy produktii. Dnes ale Moneta Money Bank
nabizi také vedeni uctu zdarma a riizné nejnov¢jsi platebni technologie, které této bance

velmi pomohly na popularité (banky.cz).

Obrazek 6 - logo Moneta Money Bank

M MONETA | ki

Zdroj: moneta.cz
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Aktudlng se v Ceské republice nachazi 160 pobodek. Moneta Money Bank m4 pies
milion klientil a stala se tak ctvrtou nejvétsi bankou u nds. Banka také ziskala fadu ocenénd,
napiiklad Hypotéku roku 2018 a 2019, Bankovni inovétor 2018 a 2019 ¢i v roce 2017 byla
ocenéna jeji aplikace Smart Banka jako Mobilni aplikace roku (moneta.cz).

Moneta Money Bank nabizi pfi splnéni danych podminek hypotecni uvéry az do
vy$e 90 % odhadni ceny nemovitosti. Urokovd sazba se pohybuje kolem 2,09 % pii
petileté fixaci. U Moneta Money Bank Ize splatnost dvéru nastavit maximalné na 30 let

(moneta.cz).

UniCredit Bank, a.s. (dile jen UniCredit Bank)
Banka, kterd za své pusobeni od roku 1996 nékolikrat zménila svlij ndzev, nabizi
svym klientim od roku 2007 kompletni spektrum bankovnich produkti od bézného

uctu az po hypotec¢ni ivéry (banky.cz).

Obrazek 7 - logo UniCredit Bank

74 UniCredit Bank

Zdroj: unicreditbank.cz

UniCredit Bank patii mezi nejsiln¢j$i banky, které poskytuji sluzby v oblasti
projektového a strukturovaného financovini. Zamétfuje se také na oblast akvizicniho
financovani a financovani komer¢nich nemovitosti (unicreditbank.cz).

Jako vétSina bank, tak i UniCredit Bank nabizi moZnost rozlozit si splatky
u hypotéky az na dobu 30 let. Pii volbé tivéru ve vysi maximélné 80% hodnoty nemovitosti
aktudlné nabizi drokovou sazbu 1,79 % pii tifleté fixaci trokové sazby. Pfi ¢erpani uvéru
ve vySSi hodnoté banka nabizi drokovou sazbu ve vysi 2,19 % pii pétileté fixaci

(unicreditbank.cz).
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5 Vlastni prace

z Mz

V praktické casti diplomové price je provedena analyza vybranych ukazatelii
z oblasti hypoteéniho trhu v Ceské republice. Hlavnimi ukazateli jsou celkové podty
a objemy hypotecnich tvéra poskytnutymi bankami od roku 2005 do roku 2019. Vzhledem
k tomu, Ze byla u téchto ukazatelti dostupnd i ¢tvrtletni data, tak byla sledovana také jejich
ptipadnd sezénnost. Tretim sledovanym ukazatelem je primérnd drokova sazba. Pozornost
je vénovéna také jednotlivym krajim Ceské republiky, u kterych bylo provedeno srovnani
v ramci poctu a objemu poskytnutych hypote¢nich tvéra za obdobi 2013-2019. Na zakladé
statistickych metod je pak vytvofena predikce budouciho vyvoje. Vzhledem k aktudlni
koronavirové pandemii nelze ale s jistotou ptredpoklddat, Ze se odhady zcela budou

ztotoZnovat se skutecnosti.

5.1 Analyza celkového poc¢tu poskytnutych hypotec¢nich avéri

5.1.1 Vyvaj celkového poctu poskytnutych hypotecnich avéria

Celkovy  pocet poskytnutych  hypoteCnich  dvéri  zahrnuje  vSechny
nové a refinancované tuvéry, které byly hypotecnimi bankami poskytnuty veskerym
subjektiim, tedy obantim, pravnickym osobdm i obcim.

Graf 1 predstavuje vyvoj poctu poskytnutych tvéri v§em subjektim od roku 2005 do
roku 2019. Podkladova data k jednotlivym obdobim jsou soucdsti Piilohy 1, elementarni
charakteristiky pak v Piiloze 2. Nejmén¢ hypoteCnich uvéri bylo poskytnuto v roce 2009,
kdy banky celkem poskytly pouhych 45 229 hypote€nich tvéri, coZ byl oproti roku 2008
pokles 0 35,08 %. Pricinou byla hlavné celosvétovd ekonomicka krize, kterd neminula ani
sazby, které v roce 2009 dosahovaly az 5,61 %.

Naopak nejvyssi zdjem o hypotecni dvéry byl béhem roku 2016, kdy bylo celkové
uzavieno 114 044 novych dvérovych smluv. Rok 2016 se obecné ve vyvoji hypotecniho

vvvvvv

bydleni ptjcovali pti primérné drokové sazbé 1,89 % rekordni objemy penéz.
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Graf 1 - Vyvoj poctu poskytnutych avéri (v ks)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Na zdklad€ elementdrnich charakteristik, které jsou soucasti Prilohy 2 lze urcit, Ze
nejvetsi  absolutni pokles v celkovém poctu poskytovanych dvérd byl mezi
lety 2008 a 2009, kdy bylo za toto obdobi poskytnuto o 24 441 hypotecnich dvéri méné
nez za piedchozi rok. Dalsi nepiiznivé obdobi bylo pozorovano mezi lety 2018 a 2019, kdy
doslo k meziroénimu poklesu o 22 %. Bylo tak poskytnuto 76 628 uvért, coz je o 21 468
uveéri méné nez predesly rok. Hlavni pfic¢inou tak nizkého zdjmu o hypotéky byly jak
rostouci ceny nemovitosti, tak i riist irokovych sazeb.

Naopak nejvétsi hodnoty absolutni diference byly sledovany v letech 2011 a 2013,
kdy byl pozorovan meziro¢ni nartist okolo 20 000 poskytnutych dvért. V roce 2011 bylo
poskytnuto o 40 % tveért vice nez predesly rok, v roce 2013 byl pozorovan nértst o 26 %.

Z tempa rustu nelze jednoznacné pozorovat dlouhodoby trend. Nejdelsi rostouci
tempo bylo mezi lety 2010 az 2013, v roce 2014 pak doSlo k mirnému poklesu a v roce
2015 tempo opé&tovné vzrostlo. Tato tendence trvala do roku 2016, kdy banky v poctu
poskytnutych dvéri trhaly rekordy. Od roku 2017 pak trend vykazoval klesajici tendenci.
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5.1.2 Sezonnost ukazatele

Néslednd analyza je provedena na zdklad¢ zjiSténych cCtvrtletnich dat, které jsou
soucasti Ptilohy 3. Graf 2 zachycuje vyvoj celkového poctu poskytnutych hypotecnich

uveért v ramci jednotlivych ctvrtletich mezi lety 2005 az 2019.

Graf 2 - Vyvoj poctu poskytnutych avéra (¢tvrtletni data, v ks)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovéani

Pro zjiSténi, zda existuje mezi jednotlivymi obdobimi statisticky rozdil, byla pouZita
analyza rozptylu (ANOVA). Na zdklad¢ vysledkd, které jsou soucdsti Piilohy 4, byla
sezonnost v modelu prokdzéna.
pfedev§im zménou trokové sazby. Béhem prvnich cCtvrtletich byly drokové sazby oproti
ostatnim Ctvrtletim vyrazn€ vySsi, a lidé tak neméli o hypotecni uvéry prili§ zajem. Ve

vV s

poctu uzavienych hypotecnich avért.
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5.1.3 Predikce ukazatele

Pro predikovani budoucich hodnot poctu hypotec¢nich uvérit byla pouZzita metoda
exponencidlniho vyrovnavani (Pfiloha 5). Na zdkladé nejnizsi hodnoty M.A.P.E. (8,54 %)
je vybran model s tlumenym trendem (Graf 3) s vyrovndvacimi konstantami
a=0,728 a ® = 0,153. Vzhledem k tomu, Ze hodnota stfedni absolutni chyby odhadu je

niz8i nez hranice 10 %, 1ze model povazovat pro vypocet predikci za vhodny.

Graf 3 - Exponencialni vyrovnavani — pocet avéri (v ks)
Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=117E2 T0=707,3
Damped trend,mult.season; Alpha= ,728 Delta=0,00 Phi=,153
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Na zédkladé modelu je vytvorena predikce pro ndsledujici tfi roky. Je predpovézeno,
Ze v prvnim ctvrtleti roku 2020 banky poskytnou 17 377 tvéra a ve druhém 22 620
hypote¢nich uvért. Behem tietiho Ctvrtleti roku 2020 se predpokladd, ze bude poskytnuto

19 893 uvéra a v ramci ¢tvrtého Ctvrtleti se o¢ekava hodnota 21 413.
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Béhem prvniho ctvrtleti roku 2021 se ocekavd, Ze bude hypotecnimi bankami
poskytnuto 17 404 hypotecnich uvért. Ve druhém ctvrtleti se oCekdvd mirny narast, kdy
by banky mély poskytnout 22 626 tvérh. Pro tfeti Ctvrtleti je predikovdno 19 894 dvéri
a béhem ctvrtého cCtvrtleti by banky mohly poskytnout 21 413 hypoteCnich dvéra. V roce
2021 by tedy celkem meélo byt poskytnuto 81 337 hypotecnich dvérti a v roce 2022 by

se pocet poskytnutych dvért na zdklad¢ predikce nemél vyrazné meénit.

5.2 Analyza celkového objemu poskytnutych hypote¢nich dvéru

5.2.1 Vyvaoj celkového objemu poskytnutych hypotecnich aveéri

Graf 4 popisuje vyvojové tendence celkového objemu poskytnutych uvért
hypotecnimi bankami za sledované obdobi od roku 2005 do roku 2019. VySe objemu za
jednotlivé roky jsou soucasti Piilohy 6. Ukazatel zahrnuje hodnoty uvéra, které byly

poskytnuty fyzickym osobdm, pravnickym osobdm a také municipalitdm.

Graf 4 - Vyvoj celkového objemu poskytnutych hypotec¢nich avéri (v mil. K¢)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Na pocatku sledovaného obdobi, tedy v roce 2005, banky poskytly tvéry v objemu
ve vys§i 98 320 milionti K¢. V roce 2008 celkovy objem hypote€nich tvéria oproti roku
2005 vzrostl o 53, 42 %, kdy banky klientim naptij¢ovaly necelych 185 000 milionti K¢.
Nejveétsi propad nastal v disledku hospodéiské krize v roce 2009. Objemy poskytnutych

uveri se dostaly az na troven 89 749 milioni K¢.

47



Na zdklad¢ elementarnich charakteristik, které jsou soucésti Ptilohy 7, lze v roce
2009 pozorovat meziro¢ni pokles objemit o 95236 milioni K¢. Banky tak poskytly
klientim o 51 % méné penéz nez predchozi rok. Divodem, pro¢ banky neposkytovaly
uveéry ve vyssi hodnoté, byla také vysoka trokova sazba, kterd dosahovala v t€ dobé svého
maxima (5,61 %). Od roku 2010 banky pijcovaly na financovani vlastniho bydleni
kaZdoro¢né vEtsi objemy penéz.

Nejveétsi meziroCni nariist poskytnutych penéz byl mezi lety 2010 a 2011, kdy si
klienti vypujcili o 47 % vice prosttedkii nez uplynuly rok. Vzrustajici tendence byla
pozorovana az do roku 2017, kdy bylo pijceno vrdmci hypotecnich dvért rekordni
mnozstvi finan¢nich prostfedk, a to ve vysi 292 993 miliond K¢. Béhem let 2018 a 2019
doslo k poklesu poskytnutych objemt, coZ souviselo s mirnym narstem urokovych sazeb

a tim mensim zdjmem o hypote¢ni Gvéry.

5.2.2 Sezonnost ukazatele

Néslednd analyza je vytvoiena za pomoci zjiSténych cCtvrtletnich dat (Piiloha 8).
Graf 5 predstavuje vyvoj celkového objemu poskytnutych hypoteCnich tdvéra

v jednotlivych ctvrtletich od roku 2005 do roku 2019.

Graf 5 - Vyvoj celkového objemu poskytnutych uvéri (¢tvrtletni data, v mil. K¢)
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Pro zjisténi, zda mezi jednotlivymi obdobimi existuje statisticky vyznamny rozdil,
byla pouzita analyza rozptylu. Dle vysledkd, které jsou soucasti Ptilohy 9 se prokdzalo, ze
se v modelu sezénnost vyskytuje.

Na objemy poskytnutych tuvért v jednotlivych cCtvrtletich maji vliv nejen pocty
poskytnutych tvérd, ale také i ceny nemovitosti. V prvnich Ctvrtletich byly objemy v rdmci
jednotlivych let nejnizsi. Pfi¢inou bylo mensi mnozZstvi poskytnutych tdvért. Naopak ve
druhém a Ctvrtém Ctvrtleti banky poskytovaly tvért vice. Banky nabizely niz$i drokové

sazby, tudiz 1lidé méli o tvéry vétsi zajem, zaroven ale ceny nemovitosti byly vyssi.

5.2.3 Predikce ukazatele

I u Casové tfady objemil poskytnutych hypotecnich uvért byla pro predikci pouzita
metoda exponencidlniho vyrovnavani (Pfiloha 10). Z linearniho, exponencidlniho a
tlumeného trendu se pro predikci na zdkladé hodnoty M.A.P.E. jako nejvhodné&jsi jevi
Winterstiv linedrni trend (Graf 6) s volbou vyrovndvacich konstant oo = 1,00 a A = 1,00.

Hodnota M.A.P.E. u vybraného linedrniho modelu vykazuje 13,64 %.

Graf 6 - Exponencialni vyrovnavani — objem avéra (v mil. K¢)

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=236E2 T0=473,7
Lin.trend,mult season; Alpha= 1,00 Delta=1,00 Gamma=0,00
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Vzhledem k tomu, Ze hodnota M.A.P.E. u linearntho modelu ptekrocila hranici
10 %, bude provedena pouze kriatkodobéjsi predikce. Pro prvni ctvrtleti roku 2020 bylo
pfedpovézeno, Ze banky poskytnou hypotecni Gvéry v objemu 48 977,24 mil. K¢, béhem
druhého ctvrtleti maji banky poskytnout objemy vyssi, a to v hodnoté 67 016,27 mil. K¢.
Ve tietim Ctvrtleti se predpoklddd, Ze si klienti naptjcuji na vlastni bydleni hodnotu
57 878,58 mil. K¢ a ve ¢tvrtém ctvrtleti by objemy poskytnutych dvérd mély dosdhnout
vyse 70 257,85 mil. K¢.

Predpovéd’ byla vytvorena také pro rok 2021. V prvnim ctvrtleti se oCekava, Ze
objemy hypotecnich tvérit budou ve vysi 50 516,96 mil. K¢, ve druhém ctvrtleti maji
dosahovat hodnoty 69 106,66 mil. K&. Ve tfetim Ctvrtleti ma dojit k poklesu a predpoklada
se, ze si Kklienti hypoteCnich bank naptjcuji finanéni prostfedky v hodnoté
59 669,97 mil. K¢. Ke konci roku by si lidé méli naopak na financovéni vlastniho bydleni

pujcovat vice, a to ve vysi 72 415,7 mil. K¢.

5.3 Analyza primérné urokové sazby

5.3.1 Vyvoj primérné arokové sazby

Graf 7 zachycuje vyvoj urokovych sazeb za sledované obdobi, tedy od roku 2005 do
roku 2019. Banky nabizely hypotecni tivéry s nejvétsi urokovou sazbou béhem roku 2008 a
2009, kdy primérnd drokova sazba dosahovala rekordnich 5,61 %. Divodem, pro¢ byly
hypotecniho trhu a celkovy pokles zdjmu o hypotéky. Od roku 2010 mél trend klesajici
tendenci a v roce 2016 dosdhla primérnd urokova mira svého minima (1,89 %). Rok 2016

jelikoZ krom¢ nizkych drokovych sazeb byly také velmi nizké i ceny nemovitosti a banky

trhaly rekordy v objemech poskytnutych hypote¢nich uvért.
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Graf 7 - Vyvoj priumérné iirokové sazby (v %)
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Zdroj: Hypoindex, CNB, vlastni zpracovani

Dle elementdrnich charakteristik, které jsou soucésti Ptilohy 11, lze urcit, Ze nejveétsi
meziro¢ni absolutni piiriistek byl mezi lety 2007 a 2008. Béhem tohoto obdobi doslo ke
zvysSeni urokové sazby o 0,92 %. Dalsi vyznamny narist drokové sazby nastal mezi roky
2017 a 2018, kdy se urokova sazba zvysila o 0,53 %. Naopak nejvyssi mezirocni pokles
byl zaznamendn mezi lety 2010 a 2011, kdy pramérnd hodnota urokové sazby
klesla 0 0,86 %.

Tempo ristu vykazuje stfidajici se trend. Od pocatku sledovaného obdobi do roku
2008 ma rostouci trend. V roce 2009 doslo ke stagnaci a od roku 2010 aZ do roku 2016 ma

trend klesajici charakter. Od roku 2017 ma tempo rlstu opétovné rostouci tendenci.

5.3.2 Predikce ukazatele

Pro stanoveni piedpovédi trokové sazby na ndsledujici obdobi je nejprve nutné
zvoleni vhodné trendové funkce. U linedrni funkce byl zjistén korela¢ni koeficient
a koeficient determinace. U kvadratické a kubické potom index korelace a determinace.
Funkce s nejvyssi hodnotou je pak povazovdna za nejvhodnéjsi pro predikci daného
ukazatele (Priloha 12).
funkce kubickd, u které index determinace nabyvd hodnoty 0,9509. Vyvoj prumérné
urokové sazby je tak touto trendovou funkci vystiZzen z 95,09 %. Vybrand funkce ma4 tvar:

Tt = 2,3042 + 1,6369t — 0,2687t> + 0,0108¢°.
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Tabulka 1 - Indexy korelace a determinace

Funkce Index korelace Index determinace
Linedrn{ 0,7959 0,6334
Kvadraticka 0,8055 0,6488
Kubicka 0,9751 0,9509

Zdroj: vlastni zpracovani

Kubickd funkce se nejprve jevi jako velmi vhodnd. Na zdkladé provedené
pseudoprogndzy byla ale odhalena relativni chyba prognézy na drovni 26,12 %. Ptekracuje
tak hranici 10 % a ukazuje se pro predikci jako nevhodna.

Pro spolehlivéjsi piedpovéd’ vyvoje primérné trokové sazby byla vyuzita metoda
exponencidlniho vyrovnavani (Ptiloha 13). Na zdklad€ nejnizs$i hodnoty M.A.P.E. (9,09 %)
byl jako nejvhodnéjsi model pro predikci zvolen tlumeny trend s vyrovndvacimi

konstantami o = 0,9, y = 0,9 a ® = 0,7 (Graf 8).

Graf 8 - Exponencialni vyrovnavani - priimérna urokova sazba (v %)
Exp. smoothing: $0=4,025 T0=-,131
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,700
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Zdroj: vlastni zpracovani
Pro rok 2020 byla pfedpovézena primérnd urokova sazba ve vysi 2,84 %. V roce
2021 by m¢ly banky na zdkladé¢ odhadli poskytovat hypotecni tvéry s irokovou sazbou
2,94 % a v roce 2022 by mély trokové sazby dosahnout 3,01 %.

52



5.4 Porovnani ukazateli v ramci kraji Ceské republiky

Ceskd republika je ¢lenéna do 14 tizemn& samospravnich celkil. Nésledujici analyza
se zaméfuje na porovnani poétu a objemu poskytnutych hypote¢nich tGvért v krajich Ceské
republiky. Casova fada byla z d@ivodu dostupnosti dat zkrdcena na obdobi od roku 2013 do
roku 2019.

5.4.1 Pocet poskytnutych hypotecnich avéri

Ptiloha 14 zachycuje celkovy pocet poskytnutych hypote¢nich dvéri v rdmci
jednotlivych kraji Ceské republiky za sledované obdobi. Data zahrnuji Gvéry, které byly
poskytnuty fyzickym osobdm, pravnickym osobdm a municipalitim dohromady.
V podkladovych datech jsou také uvedeny uvéry, které nebyly k Zadnému kraji
pfifazeny a jsou evidovany jako ,,nespecifikované®. Tato data nebudou v dalsi analyze
zohlednéna.

Vyvoj poctu poskytnutych hypotecnich dvért v jednotlivych krajich zachycuje
Graf 9. Ve vSech krajich bylo nejvice hypotecnich tuvért poskytnuto vroce 2016.
Hypote¢ni trh tehdy zazival obrovsky rozmach, hypotéky byly nabizeny s nejnizsi
urokovou sazbou viibec, a to ve vysi 1,89 %. Od roku 2017 dochézelo v radmci vSech kraji
k poklesu poskytnutych uvérid. Prficinou tohoto poklesu byly hlavné rostouci ceny
nemovitosti a vySsi drokové sazby. Graf 9 také ptedstavuje poradi jednotlivych kraji
v poctu poskytnutych hypotecnich dvéri. Detailni pohled na vyvoj poctu poskytnutych
hypote¢nich dvért bez tii nejvice zastoupenych kraji, kterymi jsou Praha, Jihomoravsky

kraj a Moravskoslezsky kraj, je soucésti Ptilohy 15.
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Graf 9 - V§voj po¢tu poskytnutych hypote¢nich dvéri v krajich CR (v ks)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovéani

Graf 10 pak zobrazuje podil jednotlivych kraji na celkovém poctu poskytnutych
hypotecnich dvért za obdobi od roku 2013 do roku 2019. Podily za jednotlivé roky jsou
soucasti Piilohy 16. Nejvice hypote¢nich dvérti bylo poskytnuto v hlavnim mésté Praze.
Béhem sledovaného obdobi zde bylo poskytnuto celkem 155560 udvért, coz
predstavuje 22,75 % z celkového poctu poskytnutych dveért. Druhym nejvice zastoupenym
krajem je kraj Jihomoravsky, kde banky poskytly celkem 78 144 tvért. Jihomoravsky kraj
se tak na celkovém poctu poskytnutych uvéri podilel z 11,45 %. Nésleduje kraj
Moravskoslezsky, ve kterém bylo sjedndno 62 105 hypotecnich dvért a podili se tak na
celkovém poctu z 9,09 %. Ve Stiedoceském kraji bylo poskytnuto 41540 udvéri
a v Jihoceském kraji 40 269 hypotecnich dvért. Oba tyto kraje se na celkovém poctu
poskytnutych dvéra podilely ptiblizné ze 6 %.

Naopak nejméné hypoteénich tvérd bylo vramci Ceské republiky poskytnuto
v Karlovarském kraji, kde za celé sledované obdobi bylo sjedndno pouze 16 263 tvéru.
V tomto kraji tak banky poskytly 2,39 % z celkového poctu sjednanych hypotecnich dvéri.
Druhym nejméné zastoupenym krajem je Vysocina, ve kterém bylo poskytnuto 25 766
hypote¢nich dvérti. Vysocina se na celkovém poctu poskytnutych tvéra podilela z 3,77 %.

Ostatni kraje mély na celkovém poctu sjednanych dvért podil pfiblizn€ okolo 5 az 6 %.
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Graf 10 - Podil poskytnutych tavéri v jednotlivych krajich za obdobi 2013-2019 (v %)
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5.4.2 Objem poskytnutych hypotecnich avéri

Vyvoj objemu poskytnutych hypoteénich tvérd vramci kraji Ceské republiky
predstavuje Graf 11. Objemy v absolutnich hodnotach jsou soucasti Ptilohy 17. Detailni
pohled na vyvoj objemu poskytnutych hypotecnich tveéra v méné zastoupenych krajich je
soucdsti Piilohy 18. Podily jednotlivych kraji na celkovém objemu poskytnutych
hypote¢nich uvérta v rdmci jednotlivych let jsou pak soucasti Piilohy 19.

Celkovy objem poskytnutych hypotecnich tuvérd byl za sledované obdobi
jednoznacné nejvetsi v Praze. V hlavnim mésté byly sjedndny tvéry o objemu vice nez
679 860 mil. K¢. V Praze jsou ceny nemovitosti ze vSech kraji nejvyssi a zadatelé o tvér

si tak zde pro financovani vlastniho bydleni musi ptjcovat vice penéz neZ v jinych krajich.
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Graf 11 - Objem hypoteénich tvéri v krajich CR (v mil. K¢)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovéani

Jak predstavuje Graf 12, Praha se podilela na celkovém objemu hypotec¢nich
uvért ze 41,04 %. V Jihomoravském kraji, kde objemy poskytnutych tvéra byly piiblizné
4x niZ8i nez v Praze, banky poskytly dvéry v hodnoté pres 162 318 mil. K&. Jihomoravsky
kraj se na celkovém objemu hypotecnich tvéri podili zhruba z 10 %. Ttretim krajem, ve
kterém bylo pijéeno na financovani vlastniho bydleni nejvice penéz, je kraj
Moravskoslezsky. Zde byly za sledované obdobi poskytnuty uvéry v hodnoté
107 236 mil. K¢ Moravskoslezsky kraj se na celkovém objemu poskytnutych dvéri
podilel ze 6,56 %.

Nejmensi objemy poskytnutych tdvért byly v Karlovarském kraji a na Vysociné.
Souvisi to nejen s tim, Ze v téchto krajich bylo poskytnuto nejméné hypotecnich uvért, ale
také jsou v téchto krajich daleko niz§i ceny nemovitosti. V Karlovarském kraji byly
poskytnuty tvéry v hodnoté 25 435 mil. K¢, coZ ptedstavuje podil na celkovém objemu
1,57 %. Na Vysocin¢ byly bankami poskytnuty tvéry ve vysi 42 752 mil. K¢. Vysoc€ina se

tak na celkovém objemu poskytnutych tvért podilela ze 2,6 %.
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Graf 12 - Podil kraji na celkovém objemu poskytnutych avéria (v %)
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5.5 Piedpovéd vyvoje sledovanych ukazateli ve vybranych krajich CR

Nésledujici analyza je zaméfena na predpovéd’ budouciho vyvoje poctu a objemu
poskytnutych hypoteénich Gvéri ve vybranych krajich Ceské republiky. Pro predikci byly
zvoleny 4 nejvice zastoupené kraje, tedy hlavni mésto Praha, Stfedocesky kraj,
Jihomoravsky kraj a Moravskoslezsky kraj. Piredpovéd’ byla také provedena i pro
Karlovarsky kraj, coZ je naopak kraj nejméné zastoupeny. Veskeré vystupy ziskané pro

tyto predpovédi jsou soucasti Piilohy 20 a 21.

5.5.1 Predikce poc¢tu poskytnutych dvéra

Praha

Pro odhad poctu poskytnutych dvérti v hlavnim mésté Praze na nésledujici tfi obdobi,
byla pouzita metoda exponencidlniho vyrovnani. Na zdkladé nejnizs$i hodnoty M.A.P.E.
(9,23 %) byl vybran model s exponencidlnim trendem s vyrovndvaci konstantou a = 1,

ktery je zachycen na Grafu 13.
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Dle zvoleného modelu se v budoucich letech v hlavnim mésté o€ekava mirny pokles
zajmu o hypote¢ni dvéry. Za rok 2020 by v Praze mélo byt poskytnuto 15 666 hypotecnich
uvért. V roce 2021 se ocekava, Ze banky poskytnou 14 659 tuvért a v roce 2022 by v Praze

m¢elo byt sjedndno 13 717 hypotecnich tvérh.

Graf 13 - Exponencialni vyrovnavani - pocet avéri v Praze (v ks)
Exp. smoothing: S0=230E2 T0=,9357
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
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Stiedocesky kraj

Pro predpovéd’ poctu poskytnutych hypotecnich dvéri ve Stfedoceském kraji byla
pouZzita metoda exponencidlniho vyrovndvani. Model je zachycen na Grafu 14.

Jako nejvhodnéjsi se dle nejnizsi hodnoty M.A.P.E. (7,7 %) jevi model s linedrnim
trendem. JelikoZ je hodnota M.A.P.E. nizZ§i neZ hranice 10 %, lze model povazovat za
velmi vhodny pro piedpovéd budouciho vyvoje. Na zdklad¢ linedrniho trendu by ve
Sttedoceském kraji mélo dojit k mirnému sniZeni zdjmu o hypote¢ni Gvéry. V roce 2020 by
zde mélo byt poskytnuto 4 952 hypotecnich uvért. Predpoklada se, Ze v roce 2021 banky
poskytnou v tomto kraji 4 820 uveért a v roce 2022 se ocekava, Ze bude poskytnuto 4 688

hypote¢nich dveéri.
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Graf 14 - Exponencialni vyrovnavani - pocet tvéru ve Stiredo¢eském Kkraji (v ks)
Exp. smoothing: S0=5942, T0=-132,
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Stfedocesky kraj
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Karlovarsky kraj

Pocty tvért, které budou hypote¢nimi bankami poskytnuty béhem nasledujicich tif
let, byly odhadnuty na zdklad¢ exponencidlniho vyrovnavani s exponencidlnim trendem.
Hodnota M.A.P.E. byla u tohoto modelu ze vSech nejniZsi, dosahovala hodnoty 7 %.
JelikoZ nebyla prekrocena hranice 10 %, lze i tento model, ktery je zndzornén v Grafu 15,
povazovat za velmi vhodny pro predikci.

Na zédkladé¢ vybraného modelu by vroce 2020 mély banky poskytnout 1780
hypote¢nich dvéri. V roce 2021 se predpokladd, zZe v Karlovarském kraji bude poskytnuto

1707 tdvéri a pro rok 2022 bylo ptredpovézeno, Ze banky poskytnou v tomto kraji 1 637

hypote¢nich dvéri. Model tak predpoklada sniZujici se vyvojové tendence.
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Graf 15 - Exponencialni vyrovnavani - pocet avéri v Karlovarském kraji (v ks)

Exp. smoothing: S0=2368, T0=,9590
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
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Jihomoravsky kraj

Pro odhad poctu poskytnutych hypotecnich tvért v Jihomoravském kraji bylo
uvazovano o pouziti exponencidlniho vyrovnavani s linedrnim, tlumenym ¢i
exponencidlnim trendem. Vzhledem k nejniz§i hodnot¢ M.A.P.E. (8,42 %) byl pouzit

model s exponencidlnim trendem s konstantou a = 1, ktery je zachycen na Grafu 16.

Graf 16 - Exponencialni vyrovnavani - poc¢et Gvéru v Jihomoravském Kraji (v ks)

Exp. smoothing: S0=106E2 T0=,9581
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
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Vzhledem k tomu, Ze hodnota M.A.P.E. neni vys$§i nez 10 %, lze tento model
povazovat za vhodny pro nasledujici predikci. Dle predpovédi by vroce 2020
v Jihomoravském kraji mé€lo byt sjedndno 8 792 hypotecnich tvérd. V roce 2021 by banky
m¢ely poskytnout 8 424 tvért a pro rok 2022 byla vytvofena predpovéd’, zZe v tomto kraji

bude poskytnuto 8 071 hypotecnich Gvért.

Moravskoslezsky kraj

Pro predpovéd’ poctu sjednanych dveéra v Moravskoslezském kraji na rok 2020 az
2022, byla také pouzita metoda exponencidlniho vyrovnavéani. Pro predikci byl zvolen
exponencidlni trend, ktery vykazuje nejnizSi hodnotu M.A.P.E. - 8,54 %. Model je
znazornén v Grafu 17. Na zdkladé modelu bylo predikovdno, Ze vroce 2020 bude
v Moravskoslezském kraji poskytnuto 6 277 uvéri. Predpoklada se, ze v roce 2021 v tomto
kraji banky poskytnou 5 717 uvéra. A pro rok 2022 bylo odhadnuto, Ze banky v tomto kraji
poskytnou 5 207 hypotecnich dvért.

Graf 17 - Exponencialni vyrovnavani - pocet Gvéru v Moravskoslezském kraji (v ks)

Exp. smoothing: S0=9348, T0=,9108
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Moravskoslezsky kraj
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5.5.2 Predikce objemu poskytnutych avéru

Praha

Pro predikci objemu poskytnutych hypotecnich tvért v hlavnim mésté byla pouzita
metoda exponencidlniho vyrovnavani. Jako nejvhodnéjsi se jevi model s exponencidlnim
trendem, ktery ze vSech trendii vykazuje nejnizs$i hodnotu M.A.P.E., a to 13,88 %. Model
s konstantami o = 0,9 a y = 0,9 sice ptekracuje hranici 10 %, ale pro kriatkodobou
predpovéd’ ho lze pouzit. Na zdkladé modelu, ktery je zachycen na Grafu 18, je
odhadovano, ze vroce 2020 budou v Praze poskytnuty hypote¢ni dveéry o objemu

54 761,7 mil. K¢.

Graf 18 - Exponencialni vyrovnavani - objem uvéri v Praze (v mil. K¢)

Exp. smoothing: S0=592E2 T0=1,276
Expon.trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900
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Stiedocesky kraj

Na zdklad¢ exponencidlniho vyrovnavani se jako nejvhodngj$i pro predikci jevi
model s tlumenym trendem (Graf 19). Priimérnd absolutni procentni chyba vykazuje
hodnotu 8,81 % a model s konstantami o = 0,9, v = 0,9 a ® = 0,5 lze tak pouzit pro
spolehlivy odhad.

V roce 2020 by objem poskytnutych hypotecnich dvérd mél dosahovat hodnoty
10 882,99 mil. K¢&. V roce 2021 se predpokladd, Ze banky ve Stfedoceském kraji poskytnou
uvéry v objemu 10 532,26 mil. K¢ a v roce 2022 by mély byt sjedndny tvéry o hodnoté
10 356,89 mil. K¢.

Graf 19 - Exponencialni vyrovnavani - objem tvéri ve Stiredoceském kraji (v mil. K¢)
Exp. smoothing: S0=8596, T0=798,0
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,500
Stfedocesky kraj
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Karlovarsky kraj

Na zékladé€ nejnizs$i hodnoty M.A.P.E. (5,2 %) s vyrovndvacimi konstantami o = 0,9,
vy =10,9 a ® =0,4, byl vybrdn model s tlumenym trendem, ktery je zndzornén na Grafu 20.
Vzhledem k nizké primérné absolutni procentni chybé je tento model velmi vhodny pro

odhad budouciho vyvoje.
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Vroce 2020 by banky mély poskytnout hypote¢ni uvéry v celkovém objemu
3317,19 mil. K& Vroce 2021 by si lidé v Karlovarském kraji méli na financovéni
vlastniho bydleni vypujc¢it 3 263,27 mil. K¢ A vroce 2022 by v tomto kraji mély byt
poskytnuty hypotecni tivéry v objemu 3 241,7 mil. K¢.

Graf 20 - Exponencialni vyrovnavani - objem uvéri v Karlovarskym kraji (v mil. K¢)

Exp. smoothing: S0=3176, T0=81,67
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,400
Karlovarsky kraj
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Jihomoravsky kraj

I pro predikci objemu poskytnutych hypotecnich tvérti v Jihomoravském kraji byl
vybran model exponencidlniho vyrovnavani s tlumenym trendem. Hodnota M.A.P.E. byla
u tohoto modelu v porovnani s linedrnim a exponencidlnim trendem nejnizsi, vykazovala
hodnotu 9,18 %. Model, ktery je zobrazen v Grafu 21, tak nepifekracuje hranici 10 % a lze
ho povaZovat za vhodny pro predikci.

Vroce 2020 by v Jihomoravském kraji mély byt poskytnuty tvéry o objemu
21 242,84 mil. K¢. Za rok 2021 by banky mély poskytnout na financovani vlastniho
bydleni v Jihomoravském kraji 20 539,93 mil. K¢. V roce 2022 by si lidé méli sjednat

hypotec¢ni uvery v celkovém objemu 20 258,76 mil. K¢.
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Graf 21 - Exponencialni vyrovnavani - objem tvéri v Jihomoravském kraji (v mil. K¢)
Exp. smoothing: S0=164E2 T0=2088,
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=400
Jihomoravsky kraj
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Moravskoslezsky kraj

Pro predikci objemu poskytnutych tvérd v Moravskoslezském kraji na néasledujici
obdobi, byl na zédkladé nejnizs$i hodnoty M.A.P.E. (10,36 %) vybran model s tlumenym
trendem a vyrovndvacimi konstantami o = 0,9, y=0,9 a ® =0,3.

Model je vystizen na Grafu 22 a na zédklad€ n¢j je predpokladano, Ze v roce 2020
budou poskytnuty udvéry o objemu 13 066,64 mil K¢ Vroce 2021 by banky
v Moravskoslezském  kraji mé€ly poskytnout hypotecni uvéry v celkové vysi

12 818, 86 mil. K¢ a v roce 2022 by mély objemy klesnout na hodnotu 12 744, 52 mil. K¢.
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Graf 22 - Exponencialni vyrovnavani - objem tvéria v Moravskoslezském kraji (v mil. K¢)

Exp. smoothing: S0=131E2 T0=223,3
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,300
Moravskoslezsky kraj
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5.6 Piedpovéd’ primérné vyse hypoteéniho tvéru v krajich CR

Primérmd &astka, kterou si lidé v Ceské republice ptjéuji na financovani vlastniho
bydleni, jiz v roce 2017 piekonala hranici 2,7 mil. K¢. Dle Prilohy 22 lze oCekdvat, Ze se
vyse primérné hypotéky v CR bude i nadile zvySovat a v roce 2022 by mohla dosahnout
témet 3,2 mil. K¢.

Na zdkladé¢ piedpovézenych hodnot pro objemy a pocty hypote¢nich udvért
zjiSténych pomoci exponencidlnitho vyrovndvani (Pfiloha 23), lze urcit ocekdvanou
pramérnou vysi hypotéky v jednotlivych krajich Ceské republiky (Tabulka 2).

Nejvice penéz si na vlastni bydleni v roce 2020 pij¢i jednoznacné lidé v Praze.
Primérnd vyse hypotéky by se v hlavnim mést€¢ meéla dostat k hranici 3,5 mil. K¢. Ceny
nemovitosti jsou v Praze n€kolikandsobné vysSi nez v jinych krajich, a proto si zde lidé
pujcuji také nejvice pencéz. Naopak v Karlovarském kraji si v roce 2020 lidé ptjcéi z celé

republiky na financovdni vlastniho bydleni nejméné, a to necelych 1,9 mil. K¢&.
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Tabulka 2 - Ofekavana vySe hypote¢niho tGvéru v krajich CR (v K¢)

Kraj 2020 2021 2022

Stiedocesky 2197 698 2 185 062 2209 258
Hlavni mésto Praha 3495 596 2701 549 2 087 847
Moravskoslezsky 2 081 727 2 242 260 2 447 667
Jihomoravsky 2416 174 2438 272 2510098
Ustecky 2071410 2163979 2258 430
Jihocesky 2491 489 2 747 656 3028 789
Olomoucky 2 469 185 2 782 389 3136982
Plzensky 2411 331 2563417 2721829
Zlinsky 2 050 061 2 144706 2207 148
Krélovehradecky 2 160 970 2238 940 2 379 740
Pardubicky 2210 608 2235375 2331321
Vysocina 2165217 2258 594 2393263
Liberecky 2 364 055 2501 152 2 645 591
Karlovarsky 1 863 483 1911541 1 980 452

Zdroj: vlastni zpracovani

Vroce 2021 by si lidé na financovani vlastniho bydleni méli nejvice pajcovat
v Olomouckém a Jihoceském kraji, ddle pak v Praze, Libereckém kraji a Jihomoravském
kraji. V roce 2022 by nejvyssi pruimérna hodnota hypotéky méla byt v Olomouckém kraji
(3,1 mil. K<), JihoCeském (3 mil. K¢), Plzeniském (2,7 mil. K¢), Libereckém (2,6 mil. K¢)
a Jihomoravském kraji, v némz by si lidé méli na financovani vlastniho bydleni ptij¢ovat
2,5 mil. K¢ Na zdklad¢ predikce by primérna hypotéka v Praze méla byt nizsi nez
v pfedchozich letech. Pokud zde budou ceny nemovitosti i naddle rist takovym tempem
jako doposud, tak si lidé nebudou moci dovolit tu kupovat vétsi nemovitosti a budou se
muset spokojit bud’ s levnéjSimi byty s daleko mensi vymérou, nebo je také mozné, Ze se
rozhodnou piestéhovat mimo Prahu, napiiklad do Stiedoc¢eského kraje.

Predpovédi tedy ukazuji, Ze vySe primérné hypotéky bude kazdorocné stoupat.
Vzhledem k aktudlné¢ vysoké poptdvce po vlastnim bydleni se neocekdvd, Ze ceny

nemovitosti budou klesat, spiSe naopak budou stéle rtst.
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6 Vysledky a diskuze

V ramci provedenych analyz byly sledovany vyvojové tendence hypote¢niho trhu
v Ceské republice od roku 2005 do roku 2019. Prvotni analyzy se zaméfily na celkovy
pocet a objem poskytnutych hypotecnich tvérii. Bylo zjisténo, Ze nejméné hypote¢nich
uvért v ramci sledovaného obdobi bylo poskytnuto v roce 2009. Oproti roku 2008 byl tak
zaznamenan pokles o 35,08 %. Hlavnim diivodem tak rapidniho upadku byla celosvétova
hospodarska krize, kterd se podepsala na vétSin€ odvétvi a ani Cesky hypotecni trh tak
nebyl vyjimkou.

Naopak nejvice hypote¢nich uvért banky poskytovaly vroce 2016, kdy za toto
obdobi bylo v Ceské republice poskytnuto 114 044 dvért. Ke konci sledovaného obdobi
banky poskytovaly hypote¢nich tvéri podstatné méné. V roce 2019 bylo poskytnuto pouze
76 628 dveérl, coz znamenalo meziroéni sniZeni o 22 %. Takto vyznamny pokles byl
zpisoben predevSim vysSSimi cenami nemovitosti a zdrovenl také vys$Simi urokovymi
sazbami.

Na zdklad¢ cCtvrtletnich dat byla pomoci exponencidlniho vyrovnavéani vytvofena
predikce pro rok 2020 az 2022. V prvnim c&tvrtleti by banky mély poskytnout 17 377
uvért. Ve druhém cCtvrtleti se ocekdvd, Ze banky poskytnou 22 620 hypotecnich dvéra.
Béhem tretiho Ctvrtleti roku 2020 by si lidé méli sjednat 19 893 hypotecnich tvérh a ve
ctvrtém Ctvrtleti by mélo byt bankami poskytnuto 21 413 hypotecnich uvéri. Celkem by
tedy banky za rok 2020 mély poskytnout 81 303 hypotecnich dvéri. Skuteéné bylo dle
Ministerstva pro mistni rozvoj poskytnuto 90 424 hypote¢nich dvért. Predikce tedy nebyla
upln¢ presnd, ale dostatecné vystihla predpoklddany zvySeny zdjem o hypotéky. V roce
2021 se predpokladd, Ze bude sjedndano 81 337 hypoteCnich dveéri a vroce 2022 by
v Ceské republice mélo dojit ke stagnaci a pocet poskytnutych Gvért by se nemél nijak
zasadn€ ménit.

Objemy poskytnutych hypote¢nich dvéra mély za sledované obdobi podobné
vyvojové tendence jako pocCty sjednanych tvéra. Nejméné pencéz banky poskytly v roce
2009, kdy objemy sjednanych tvérti dosahovaly hodnoty 89 749 mil. K&. Oproti roku 2008
tak bylo poskytnuto o 95 236 mil. K¢ méné&, coz ptedstavuje pokles o 51 %. Od roku 2010
az do roku 2017 objemy poskytnutych tvéra kazdoro¢né rostly. V roce 2017 bylo bankami

v rdmci hypote€nich dvért poskytnuto rekordnich 292 993 mil. K¢.
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Vroce 2018 a 2019 dochdzelo ale k opétovnému poklesu, coz bylo zplsobeno
hlavné mirnym nardstem drokovych sazeb a tim mens$im zdjmem o hypotéky obecné¢.

Na zédklad¢ exponencidlniho vyrovnavani byla za pomoci Ctvrtletnich dat vytvofena
také predpovéd’ pro nasledujici obdobi. Jako nejvhodnéjsi pro predikci se ukazal
Winterstv linedrni trend. V prvnim ctvrtleti roku 2020 by mély banky poskytnout dvéry
o objemu 48 977,24 mil. K¢ Bé&hem druhého cCtvrtleti by banky mély sjednat uveéry
ve vysi 67 016,27 mil. K¢. Ve tietim ctvrtleti by bankovni instituce mély na financovani
bydleni poskytnout 57 878,58 mil. K¢ a ve ¢tvrtém ctvrtleti by objemy mély dosdhnout
vyse 70 257,85 mil. K¢. Celkem by tedy za rok 2020 mély byt poskytnuty tvéry v celkové
hodnoté 244 129,94 mil. K¢. Dle Ministerstva pro mistni rozvoj byly v roce 2020 sjednany
hypote¢ni tvéry v hodnoté 286 024,19 mil. K¢. Ve skuteCnosti byly tedy tvéry sjednany
v 0 néco vetsim objemu, nez se predpokladalo, nicméné predikce dobie vystihla rostouci
tendenci. V roce 2021 se pak o¢ekdva, Ze si lidé na financovani vlastniho bydleni budou
pujcovat okolo 251 709,29 mil K¢.

V rdmci prace byl také sledovan vyvoj primérné urokové sazby. Nejdrazsi uvéry
banky poskytovaly béhem roku 2008 a 2009, kdy trokovd sazba dosahovala rekordnich
stagnaci hypotecniho trhu a velky pokles zdjmu o hypotéky. Od roku 2010 do roku 2016
m¢él trend klesajici tendenci. A pravé v roce 2016 dosdhla drokova sazba svého minima,
a to 1,89 %. Rok 2016 patfil pro hypotecni trh k nejvyznamnéj$im vibec. V tomto roce
bylo poskytnuto nejvice hypote¢nich dvéri, cemuz odpovidala i vyse ptijcenych finan¢nich
prostifedkii. BohuZel trend nevykazoval v dalSich letech i naddle pfiznivé tendence a od
roku 2017 pak dochdzelo k opétovnému nartistu drokovych sazeb.

Na zédklad¢ metody exponencidlniho vyrovnavani byla vytvoiena predikce pro roky
2020 az 2022. Dle progndézy by v nasledujicich letech mélo dojit k rastu trokové sazby.
Vroce 2020 by méla dosdhnout hodnoty 2,84 %, v roce 2021 jsou odhady pro vysi
sazby na drovni 294 % a vroce 2022 by banky mély hypoteCni uvéry
poskytovat s urokovou sazbou 3,01 %. Tyto sazby se ale i nadéle daji povazovat za velmi

piiznivé.
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Diplomové price byla také zamétfena na poCty a objemy poskytnutych hypotecnich
Givérd v ramci jednotlivych kraji Ceské republiky za obdobi 2013 a7 2019. Nejvice
hypote¢nich dvért bylo jednozna¢né poskytnuto v Praze, kdy tu banky za sledované
obdobi poskytly 155 560 uvért, celkové se na poctu poskytnutych dvértt Praha podili
z 22,75 %. V hlavnim mésté tak bylo piij¢eno i nejvice financnich prostiedk, a to ve vysi
679 860 mil. K¢. Praha se tak podilela na celkovém objemu ze 41,04 %. Je zcela ziejmé, Ze
praveé hlavni mésto bude v poctu a objemu poskytnutych tvért na prvnim misté.

Zije tu nejvice obyvatel Ceské republiky, je zde vysokd Zivotni trovefi, vyssi
primérné mzdy, ale zdroven ceny nemovitosti jsou tu mnohondsobn¢ vyS$si nez v ostatnich
krajich CR. Za hlavnim méstem nasleduje Jihomoravsky kraj, ve kterém za vybrané obdobi
bylo poskytnuto 78 144 uvéra, coz predstavuje podil ve vysi 11,45 %. Oproti Praze zde
byly objemy zhruba 4x niz§i a banky zde putjcily vramci hypotecnich tvéra
162 318 mil. K¢. Jihomoravsky kraj se tak na celkovém objemu podilel z necelych 10 %.

Nejméné poskytnutych hypotecnich uvért bylo v Karlovarském kraji a na Vysocing,
coz je zpusobeno pievazné tim, Ze to jsou kraje s nejmensim zastoupenim obyvatel a ceny
nemovitosti jsou tu oproti ostatnim krajim pomérné nizké. V Karlovarském kraji bylo
sjedndno 16 263 hypotecnich tivért a na celkovém poctu poskytnutych dvéra se podili
pouze ze 2,39 %. V tomto kraji byly poskytnuty avéry v celkovém objemu 25 435 mil. K¢&.

Na Vysocin€ bylo za sledované obdobi poskytnuto 25 766 uvérl, coZz predstavuje
podil 3,77 %. Banky zde poskytly hypotecni Gvéry ve vysi 42 752 mil. K¢ a Vysocina se
tak podili na celkovém objemu ze 2,6 %.

Od roku 2017 se primérnd vyse hypotéky v Ceské republice pohybuje okolo
2,7 mil. K¢. Ocekava se, Ze si lidé na financovani vlastniho bydleni budou v nésledujicich
letech ptjcovat kazdoro¢né vice. V roce 2022 by primérnd hypotéka mohla dosdhnout
hodnoty az 3,2 mil. K¢.

Na zédklad¢ odhadnutych pocti a objeml poskytnutych dvérd bylo mozné vytvorit
predpovéd pramérné vyse hypotéky pro jednotlivé kraje Ceské republiky. Béhem let 2020
az 2022 se ocekava rust hodnoty primérného hypotecniho dvéru téméi ve vSech krajich.
Nejvice si na financovani bydleni v roce 2020 piijci lidé v Praze, kde primérna vyse tvéru
dosdhne hodnoty 3,5 mil. K¢. Naopak nejméné si piijci 1idé v kraji Karlovarském, a to

primérné 1,9 mil. K¢.
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Ocekdva se, ze do roku 2022 bude primérnd vySe uvéru stoupat nejvice
v Jihoceském, Plzeniském, Libereckém a Olomouckém kraji. V Karlovarském kraji by vyse
hypotéky méla rist minimalnég, a to na hodnotu necelych 2 mil. K¢.

V hlavnim mésté by naopak dle ptedpovédi méla priimérnd vyse hypotecniho tvéru
v roce 2022 klesnout na 2,1 mil. K¢. Je mozné, ze lidé v Praze uz nebudou ochotni si
sjednat Gvér na bydleni v tak vysokych ¢éstkach jako doposud a v disledku vysokych cen
nemovitosti budou volit radéji byty mensi a levnéjsi. Dojde také pravdépodobné k tomu,
Ze se lidé budou vice presouvat z Prahy napiiklad do StiedoCeského kraje, ktery nabizi
levng€j$i ceny nemovitosti, vybornou obcanskou vybavenost i1 dopravni dostupnost
do hlavniho mésta.

Vzhledem k tomu, Ze se cely svét aktudlné potyka s koronavirovou pandemii, je
velmi t€Zké odhadnout budouci vyvoj vétSiny trhii, véetné toho hypotecniho. Jelikoz 1idé
travi od pocéatku pandemie daleko vice ¢asu doma, tak je pro né velmi dulezité, v jakych
podminkach Ziji a uvédomuji si dileZitost a vyhody vlastniho bydleni. Diky tomu cesky
hypote¢ni trh nebyl béhem roku 2020 pandemii vyznamné negativné zasazen a v minulém
roce si obyvatelé Ceské republiky ptijéovali na vlastni bydleni dokonce vice penéz neZ
v pfedchozich letech.

Lze predpoklddat, Ze i diky nové zruSené dani z nabyti nemovitosti, kterd ¢inila 4 %,
bude o hypotecni Gvéry v ndsledujicich letech velky zdjem. Nicméné kvili jiZ zminéné
pandemii nebude tak jednoduché na hypotéku dosdhnout. Banky si velmi peclivé budou
vybirat, komu hypotecni Uvér poskytnou a komu ne. Lidé, ktefi pracuji naptiklad
v cestovnim ruchu ¢i pohostinstvi, tedy v odvétvich, kterd byla nejvice pandemii zasaZena,
na hypotéku s nejvetsi pravdépodobnosti néjakou dobu nedosdhnou viibec, jelikoZ nebudou
pro banku dostate¢né bonitni. Také 1ze ocekavat, Ze vzhledem k nejisté budoucnosti nasi
ekonomiky budou rist nejen irokové sazby, ale také i ceny nemovitosti. Vzhledem k tomu,
Ze poptdavka 1 nadéle prevySuje nabidku, tak prodejci ke sniZeni cen nemovitosti nemaji

zatim zZadny divod.
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7 Zavér

Diplomova prace analyzuje situaci na hypoteénim trhu v Ceské republice od roku
2005 do roku 2019. Za svou vice nez dvacetiletou existenci se hypote¢ni trh potykal nejen
s vyznamnym rozmachem, ale také s celosvétovou ekonomickou krizi. Ta ke konci roku
2008 zasdhla také Ceskou ekonomiku, coz se projevilo i na Ceském hypote¢nim trhu.
V diasledku krize se trh vroce 2009 potykal snejvétsim tdpadkem. Urokové sazby
dosahovaly rekordnich 5,61 % a poptavka po hypotékach byla nejnizsi za celou historii,
coz vedlo knejnizSim poctim a objemim poskytnutych hypoteCnich uvéra za celé
sledované obdobi.

V roce 2010 pak doslo k oZiveni trhu a od té doby se kaZzdoro¢né poskytovalo vice
uveért, coz vedlo také k rostoucim objemiim sjednanych tvérd. Béhem roku 2016 a 2017
dosahoval hypote¢ni trh svého maxima. Banky poskytovaly rekordni objemy penéz, coz
1,89 %. Od roku 2018 dochézelo k opétovnému poklesu zajmu o hypotecni tivery, coZ bylo
zpiisobeno nejen vzriistajicimi drokovymi sazbami, ale pfedev§im rostoucimi cenami
nemovitosti.

Na zédklad¢ analyzy bylo zjiSténo, Ze nejvice hypote¢nich uvért, co se poctu
a objemu tykd, bylo mezi lety 2013 az 2019 poskytnuto v Praze. Na celkovém objemu
poskytnutych hypotecnich tdvéri se podilela ze 41,04 %. Do hlavniho mésta se stéhuje
nejvice obyvatel nejen kvili pracovnim pfilezitostem, ale také kviili vysoké Zivotni drovni
a vySSim primérnym meésiénim mzdam. Na druhou stranu jsou v Praze ceny nemovitosti
kviili jejich nedostatku mnohonasobné vys§i neZ v jinych krajich Ceské republiky.

Nejmen$i zastoupeni hypote¢ntho uUvérovani bylo naopak pozorovano
v Karlovarském kraji a na Vyso¢iné. Tyto kraje patii ke krajim s nejnizZ$im poctem
obyvatel, jsou zde nizsi primérné mzdy a ceny nemovitosti v téchto krajich nejsou tak
vysoké jako v jinych krajich.

Pro odhad budouciho vyvoje byly vyuzity pfedev§im modely exponencidlniho
vyrovnavani. Dle pfedpovédi by v roce 2020 mélo byt v Ceské republice sjednano 81 303
hypotecnich tvért v objemu 244 129,94 mil. K¢&. Ve skutecnosti bylo poskytnuto dvérii
o néco vice, i tak ale predpovéd spradvné vystihla ptfedpoklddany zvySeny zdjem
o hypotéky. Hypotecni trh nebyl v roce 2020 znatelné ovlivnén koronavirovou pandemii.

Urokové sazby byly velmi piiznivé a lidé se tak nebali si hypoteéni tivéry sjedndvat.
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I vroce 2021 a 2022 by lidé v Ceské republice méli mit, na zdkladé piedpovédi,
o hypotéky velky zdjem, i ptesto, Ze se oCekava mirné zvySeni Urokovych sazeb na hranici
kolem 3 %.

Primérnd vyse hypotéky v Ceské republice se jiZz od roku 2017 pohybuje na hodnoté
okolo 2,7 mil. K¢. Ptredpoklddd se, Ze vzhledem k rostoucim cendm nemovitosti
bude i v ndsledujicich letech primérna vyse hypotéky stoupat. Dle predikci si v roce 2020
lidé v Praze piij¢i v ramci jednoho uvéru 3,5 mil. K¢ V Karlovarském kraji si lidé na
financovani vlastniho bydleni plj¢i primérné 1,9 mil. K&. Je moZné, Ze pro obyvatele
Prahy budou ceny nemovitosti uz natolik vysoké, Ze se rozhodnou v hlavnim mésté
kupovat byty mensi, ale o néco levnéjsi, nebo se za vlastnim bydlenim piestéhuji
do sousedniho StfedoCeského kraje, ktery nabizi velmi dobrou dopravni
dostupnost do Prahy a kvalitni obanskou vybavenost.

V disledku pandemie je mozné, Ze 1idé budou nuceni vice spofit a potizeni vlastniho
bydleni tak budou odklddat. Zaroven si v této dob¢ ale uvédomuji, Ze banky pro sjednédni
hypote¢nich tvéra stile nabizi pomérné piiznivé podminky. Zadatelé o dvér také uritd
oceni nov¢ zruSenou dan z nabyti nemovitosti, kterd ptredstavovala dalsi urcité financni
zatizeni, které se s potfizenim vlastniho bydleni pojilo.

Doporucuje se, aby Cesk4 ndrodni banka v budoucnosti nezpiisiiovala podminky pro
ziskani hypote€nich dvért. M¢la by zachovat aktudlni limit pro hypote¢ni ukazatel LTV ve
vy§i 90 %. Zadatelé o hypoteéni tvér tak nebudou muset mit naspofenou natolik velkou
rezervu, aby uvér ziskali. Dal§im doporucenim je, aby se zejména v Praze urychlil proces
schvalovani a vystavby novych bytd. V piipad¢, Ze bude vice developerskych projekti,
které zajisti dostatek bytil, nabidka na trhu bude dostate¢nd a ceny nemovitosti nebudou tak
vysoké. Vlastni bydleni pak bude vice dostupné SirSimu spektru obyvatel nez doposud.

Vzhledem ke koronavirové pandemii, se kterou se aktudln¢ potyka cely svét, se také
doporucuje, aby banky byly vice opatrné a velmi peclivé rozhodovaly o tom, komu
hypote¢ni uvér poskytnou. V rdmci pandemie pfisla spousta lidi zrtznych odvétvi
o pravidelny zdroj pfijmt a banky by meély zvazit sva kritéria pro hodnoceni bonity
Zadatell, ptipadn¢ zpiisnit podminky proto, aby se jejich klienti nedostali do jeSté vetsi
finan¢ni tisné. Uvedend doporuceni povedou ke zlepSeni stdvajici situace na Ceském

hypote¢nim trhu.
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9 Prilohy

Piiloha 1 - Polet poskytnutych hypote¢nich avéri v CR (v ks) — podkladova data
Rok Celkem

2005 52 388
2006 69 189
2007 85757
2008 69 670
2009 45 229
2010 52 048
2011 72721
2012 74745
2013 94 396
2014 87917

2015 104 044
2016 114 044
2017 108 122
2018 98 096
2019 76 628
Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Piiloha 2 - Elementirni charakteristiky — celkovy potet HU

Rok Pocet Alt kt

2005 52 388 X X

2006 69 189 16 801 1,32
2007 85757 16 568 1,24
2008 69 670 -16 087 0,81
2009 45229 -24 441 0,65
2010 52 048 6 819 1,15
2011 72 721 20 673 1,4
2012 74 745 2024 1,03
2013 94 396 19 651 1,26
2014 87917 -6 479 0,93
2015 104 044 16 127 1,18
2016 114 044 10 000 1,1
2017 108 122 -5922 0,95
2018 98 096 -10 026 0,91
2019 76 628 -21 468 0,78

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
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Priloha 3 - Pocet poskytnutych avéri v ramci jednotlivych ¢tvrtleti (v ks)

Obdobi Pocet HU (ks) Obdobi Pocet HU (ks)
1.Q 2005 10 094 3.Q2012 17 173
2.Q 2005 13 303 4.Q2012 20 903
3.Q 2005 13 546 1.Q 2013 17 045
4.Q 2005 15 445 2.Q2013 27 807
1.Q 2006 13 360 3.Q2013 24 164
2.Q 2006 18 874 4.Q2013 25 380
3.Q 2006 17 937 1.Q 2014 18 067
4.Q 2006 19018 2.02014 24 084
1.Q 2007 17 798 3.02014 22913
2.Q 2007 28 288 4.Q2014 22 853
3.Q 2007 19 138 1.Q 2015 22 008
4.Q 2007 20 533 2.Q2015 28 927
1.Q 2008 14 964 3.Q2015 26515
2.Q 2008 19 896 4.Q2015 26 594
3.Q 2008 17 690 1.Q 2016 22593
4.Q 2008 17 120 2.Q2016 32 161
1.Q 2009 10 625 3.Q2016 26 607
2.Q 2009 13 261 4.Q2016 32 683
3.Q 2009 10 500 1.Q 2017 27 226
4.Q 2009 10 843 2.Q2017 29 666
1.Q 2010 9 873 3.Q2017 24 184
2.Q2010 13 758 4.Q2017 27 046
3.Q2010 12 983 1.Q 2018 23 452
4.Q2010 15 434 2.Q2018 24 902
1.Q 2011 14 420 3.02018 24 568
2.Q2011 20 540 4.Q2018 25174
3.Q2011 17 479 1.Q 2019 16 175
4.Q2011 20282 2.Q2019 20 344
1.Q 2012 17 290 3.Q2019 18 846
2.Q2012 19 379 4.Q2019 21263

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Priloha 4 - ANOVA - Pocet hypotecnich Gvérua — sezonnost

Univariate Tests of Significance for Poget HU (ks)
Sigma-restricted parameterization
Effective hypothesis decomposition

SS Degr. of MS 7 p
Effect Freedom
Intercept 24200175667 1 24200175667 7559,507 0,000000
rok 1556284804 14 111163200 34,725 0,000000
Ctvrtleti 247620685 3 82540228 25,783 0,000000
Error 134454181 42 3201290

Zdroj: vlastni zpracovani
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Scheffého test

Scheffe test; variable Pocet HU (ks)
Probabilities for Post Hoc Tests
Error: Between MS = 3201E3, df = 42,000
rok [} 2 [0} @ 5 ) [l @) 9 {10} {11} {12} {13} {14 {15}
Cell No. 13097, 17297, 21439, 17418, 11307, 13012, 18180, 18686, 23599, 21979, 26011, 28511, 27031, 24524, 19157,
1 1 0,676622 0,002252 0,631128 0,999840 1,000000 0,344582 0,198604 0,000028 0,000781 0,000000 0,000000 0,000000 0,000004 0,108142
2 2| 0,676622 0,698075 1,000000 0,119007 0,644605 1,000000 0,999993 0,076670 0,490687 0,001091 0,000006 0,00013¢! 0,017427 0,999750
3 3| 0,002252 0,698075 0,740761 0,000061 0,001911 0,93449¢ 0,984313 0,998649 1,000000 0,533438 0,022700 0,19812¢ 0,957669 0,997558
4 4 0,631128 1,000000 0,740761 0,100850 0,598288 1,000000 0,999998 0,091206 0,537338 0,001382 0,000008 0,00017¢8 0,021405 0,999886
5 5| 0,99984( 0,119007 0,000061 0,10085C 0,999911 0,031581 0,013369 0,000001 0,00002C 0,000000 0,000000 0,00000C 0,000000 0,005713]
6 6| 1,00000C 0,644605 0,001911 0,598288 0,999911 0,31663C 0,179109 0,000024 0,00065¢ 0,000000 0,000000 0,00000C 0,000003 0,096047,
7 7| 0,344582 1,000000 0,934499 1,000000 0,031581 0,316630 1,000000 0,242132 0,812461 0,005917 0,000040 0,000832 0,072077 1,000000
8 8 0,198604 0,999993 0,984313 0,999998 0,013369 0,179109 1,000000 0,404195 0,929108 0,014702 0,000115 0,002243 0,145636 1,000000
9 9 0,000028 0,076670 0,998649 0,09120€ 0,000001 0,000024 0,242132 0,404195 0,999952 0,995664 0,404466 0,904017 1,000000 0,584082
10 10| 0,000781 0,490687 1,000000 0,537338 0,000020 0,000659 0,812461 0,929108 0,999952 0,737305 0,054285 0,355426 0,992585 0,980328
11 11 0,00000C 0,001091 0,533438 0,001382 0,000000 0,000000 0,005917 0,014702 0,995664 0,737305 0,993778 1,00000C 0,999983 0,032576
12 12 0,000000 0,000006 0,022700 0,000008 0,000000 0,000000 0,000040 0,000115 0,404466 0,054285 0,993778 0,999984 0,752628 0,000302
13 13 0,000000 0,000139 0,198129 0,000178 0,000000 0,000000 0,000832 0,002243 0,904017 0,355426 1,000000 0,999984 0,993615 0,005467
14 14| 0,000004! 0,017427 0,957669 0,021405 0,000000 0,000003 0,072077 0,145636 1,000000 0,992585 0,999983 0,752628 0,993615 0,256511
15 15| 0,108142 0,999750 0,997558 0,99988€ 0,005713 0,096047 1,000000 1,000000 0,584082 0,980328 0,032576 0,000302 0,005467 0,256511
.. , .
Zdroj: vlastni zpracovani
Scheffe test; variable Pocet HU (ks)
Probabilities for Post Hoc Tests
Error: Between MS = 3201E3, df = 42,000
Ctvrtleti {1} {2} {3}
Cell No 16999, 22346, 19616, 21371,
1 1 0,000000 0,003275 0,000001
2 2 0,000000 0,002028 0,533170
3 3 0,003275 0,002028 0,080740
4 4 0,000001 0,533170 0,080740

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 5 - Exponencialni vyrovnavani — poc¢et hypotec¢nich uveéra

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=129E2 T0=108,2 (DATA DIPLOMKA)
Lin.trend,mult.season; Alpha= 1,00 Delta=0,00 Gamma=0,00

Linedrni trend
Pocet HU (ks)
Summary of error Error
Mean error 21,28306¢
Mean absolute error 1715,10695¢
Sums of squares 314529786,75835¢
Mean square 5242163,11263¢
Mean percentage error -0,43284¢
Mean abs. perc. error 8,640754

Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Summary of error

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=114E2 T0=1,072
Expon.trend,mult.season; Alpha= 1,00 Delta=0,00 Gamma=0,00
Pocet HU (ks)

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

-1284,797571
1942,792674
451595665,65110:2
7526594,42751¢
-6,815658
9,76487¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=117E2 T0=707,3
Damped trend,mult.season; Alpha=,728 Delta=0,00 Phi=,153
Pocet HU (ks)

Error

Mean error

130,657851

Mean absolute error

1730,91826¢

Sums of squares

323918164,66824

Mean square

5398636,07780:

Mean percentage error

0,28306:

Mean abs. perc. error

8,543411

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikované hodnoty na zdklad¢ tlumeného trendu (ks)

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=117E2 T0=707,3

Damped trend,mult.season; Alpha=,728 Delta=0,00 Phi=,153

Pocet HU (ks)

Pocet HU (ks) Smoothed Resids Seasonal

Case Series Factors
1 10094,00 10091,42 2,58 85,5884
2 13303,00 13141,54 161,46 111,2698
3 13546,00 11713,59 1832,41 97,8337
4 15445,00 14785,52 659,48 105,3081
5 13360,00 12650,77 709,23
6 18874,00 17489,68 1384,32
7 17937,00 16743,83 1193,17
8 19018,00 19477,02 -459,02
9 17798,00 15451,80 2346,20
10 28288,00 23441,38 4846,62
11 19138,00 25375,56 -6237,56
12 20533,00 20053,84 479,16
13 14964,00 16597,84 -1633,84
14 19896,00 19226,37 669,63
15 17690,00 17501,47 188,53
16 17120,00 19070,58 -1950,58
17 10625,00 13758,81 -3133,81
18 13261,00 13345,58 -84,58
19 10500,00 11548,71 -1048,71
20 10843,00 11168,49 -325,49
21 9873,00 8758,72 1114,28
22 13758,00 12967,82 790,18
23 12983,00 12199,39 783,61
24 15434,00 14085,84 1348,16
25 14420,00 12676,58 1743,42
26 20540,00 19019,29 1520,71
27 17479,00 18254,59 -775,59
28 20282,00 18778,07 1503,93
29 17290,00 16595,84 694,16
30 19379,00 22609,77 -3230,77
31 17173,00 16777,47 395,53
32 20903,00 18450,52 2452,48
33 17045,00 17190,59 -145,59
34 27807,00 22209,76 5597,24
35 24164,00 24953,37 -789,37
36 25380,00 26066,91 -686,91
37 18067,00 20570,01 -2503,01
38 24084,00 23138,40 945,60
39 22913,00 21180,70 1732,30
40 22853,00 24863,64 -2010,64
41 22008,00 18449,86 3558,14
42 28927,00 29032,27 -105,27
43 26515,00 25527,22 987,78
44 26594,00 28662,82 -2068,82
45 22593,00 21468,46 1124,54
46 32161,00 29466,81 2694,19
47 26607,00 28545,07 -1938,07
48 32683,00 28501,06 4181,94
49 27226,00 26871,21 354,79
50 29666,00 35553,51 -5887,51
51 24184,00 25584,48 -1400,48
52 27046,00 25733,42 1312,58
53 23452,00 22038,70 1413,30
54 24902,00 30702,44 -5800,44
55 24568,00 21424,65 3143,35
56 25174,00 26648,62 -1474,62
57 16175,00 20394,84 -4219,84
58 20344,00 20441,30 -97,30
59 18846,00 17745,15 1100,85
60 21263,00 20381,56 881,44
61 17376,82
62 22620,40
63 19892,90
64 21413,36
65 17403,63
66 22625,73
67 19893,62
68 21413,48
69 17403,64
70 22625,74
71 19893,62
72 21413,48

Zdroj: vlastni zpracovani
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Priloha 6 - Objem poskytnutych hypote¢nich uvéri (v mil. K¢) - podkladova data

Rok Celkem
2005 98 320

2006 140 660
2007 184 053
2008 184 985
2009 89 749

2010 95 861

2011 141 197
2012 145 480
2013 176 574
2014 189 561
2015 234 827
2016 284 215
2017 292 993
2018 267 420
2019 204 431

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj

Priloha 7 - Elementarni charakteristiky — ro¢ni data

Rok (Sﬁf‘}?&) Alt kt

2005 98 320 X X

2006 140660 | 42340 | 143
2007 184 053 43393 | 131
2008 184 985 932 1,01
2009 89 749 95236 | 0,49
2010 95 861 6112 1,07
2011 141197 | 45336 | 1,47
2012 145 480 4283 1,03
2013 176 574 31094 | 121
2014 189 561 12987 | 1,07
2015 234827 | 45266 | 1,24
2016 284215 49388 | 121
2017 292 993 8778 1,03
2018 267420 | 25573 | 091
2019 204431 | 62989 | 0,76

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
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Priloha 8 - Objem poskytnutych hypote¢nich uvéri — ¢tvrtletni data (v mil. K¢)

Obdobi Celkem (mil. K<) Obdobi Celkem (mil. K<)
1.Q 2005 16 828 3.Q2012 32163
2.Q 2005 23172 4.Q 2012 47 068
3.Q 2005 25 867 1.Q 2013 34 391
4.Q 2005 32453 2.Q2013 50124
1.Q 2006 26 019 3.Q2013 44 956
2.Q 2006 35 308 4.Q 2013 47103
3.Q 2006 31 083 1.Q2014 37 541
4.Q 2006 48 250 2.Q2014 48 909
1.Q 2007 35041 3.Q2014 49 597
2.Q 2007 59 602 4.Q 2014 53514
3.Q 2007 48 997 1.Q 2015 50183
4.Q 2007 40413 2.Q2015 67 986
1.Q 2008 29761 3.Q 2015 56 988
2.Q 2008 58 977 4.Q 2015 59 670
3.Q 2008 47 591 1.Q 2016 55117
4.Q 2008 48 656 2.Q2016 76 006
1.Q 2009 22 457 3.Q2016 59 283
2.Q 2009 24 995 4.Q 2016 93 809
3.Q 2009 21187 1.Q 2017 61 328
4.Q 2009 21110 2.Q2017 67 849
1.Q 2010 18 820 3.Q2017 62 756
2.Q 2010 25759 4.Q 2017 101 060
3.Q2010 22922 1.Q 2018 51984
4.Q 2010 28 360 2.Q2018 75 336
1.Q 2011 26 852 3.Q2018 57 096
2.Q2011 40 442 4.Q 2018 83 004
3.Q2011 33030 1.Q 2019 37173
4.Q 2011 40 873 2.Q2019 50831
1.Q 2012 31480 3.Q2019 48 327
2.Q2012 34769 4.Q 2019 68 100

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Priloha 9 - ANOVA - objem hypoteé¢nich tivérii - sezonnost

Univariate Tests of Significance for Objem (mil. K¢&)
Sigma-restricted parameterization
Effective hypothesis decomposition
SS Degr. of MS F p

Effect Freedom
Intercept 124244667771 1 124244667771 2387,501 0,000000
Rok 15274401510 14 1091028679 20,965 0,000000
Ctvrtleti 2925092612 3 975030871 18,736 0,000000
Error 2185664793 42 52039638

Zdroj: vlastni zpracovani
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Scheffého test

Scheffe test; variable Objem (mil. K&)
Probabilities for Post Hoc Tests
Error: Between MS = 5204E4, df = 42,000
Rok [} @ €] @) (5 (©) [@ 8} 9} {10} {11 {12} {13} {14) {15)
Cell No. 24580, 35165, 46013, 46246, 22437, 23965, 35299, 36370, 44144, 47390, 58707, 71054, 73248, 66855, 51108,
1 1 0,98996¢ 0,271212 0,25459¢ 1,00000C 1,00000( 0,98868( 0,97306% 0,42633¢ 0,182834 0,00177¢ 0,00000& 0,000001 0,00002¢ 0,050422
2 2 0,98996¢ 0,98732€ 0,984552 0,948964 0,98296€ 1,00000C 1,00000C 0,99811¢ 0,963292 0,145411 0,000752 0,000251 0,005607 0,76361%
3 3 0,271212 0,98732¢ 1,00000C 0,14381E 0,228831 0,98873¢ 0,996022 1,00000C 1,00000C 0,950052 0,087484 0,03823% 0,316301 0,99999¢
4 4 0,25459¢ 0,984552 1,00000C 0,133312 0,21400( 0,986204 0,99492¢ 1,00000C 1,00000C 0,95701¢ 0,094984 0,04192¢% 0,335157 0,99999¢
5 5 1,00000C 0,948964 0,14381% 0,133312 1,00000C 0,944531 0,899111 0,251814 0,090241 0,00062¢ 0,000001 0,00000C 0,00001C 0,021242
6 6 1,00000( 0,98296€ 0,228831 0,21400C 1,00000C 0,981017 0,95857( 0,37149¢ 0,15095¢ 0,00132( 0,000002 0,000001 0,000021 0,039662
7 7| 0,98868( 1,00000C 0,988732 0,986204 0,944531 0,981017 1,00000C 0,998401 0,966552 0,15180C 0,000804 0,00026¢ 0,005962 0,77454%
8 8 0,97306% 1,00000( 0,996022 0,99492¢ 0,899111 0,95857( 1,00000( 0,999621 0,985321 0,210552 0,00135¢ 0,00046C 0,00967¢ 0,852517
9 9 0,42633% 0,99811¢ 1,00000C 1,00000C 0,251814 0,37149¢ 0,998401 0,999621 1,00000C 0,863531 0,043461 0,01767C 0,188384 0,99989%
10 10| 0,182834 0,96329¢ 1,00000C 1,00000C 0,090241 0,15095¢ 0,966552 0,985321 1,00000C 0,981281 0,13979¢ 0,06497¢ 0,43542C 1,00000C
11 11 0,00177¢ 0,145411 0,950052 0,95701& 0,00062% 0,00132( 0,15180C 0,210552 0,863531 0,981281 0,96013€ 0,86486< 0,999352 0,99970¢
12 12 0,00000¢ 0,000752 0,087484 0,094984 0,000001 0,000002 0,000804 0,00135¢ 0,043461 0,13979¢ 0,96013€ 1,00000C 1,00000C 0,391837
13 13 0,000001 0,000251 0,03823% 0,04192¢% 0,00000C 0,000001 0,00026¢ 0,00046C 0,01767C 0,06497¢ 0,86486¢ 1,00000( 0,99996% 0,222862
14 14 0,00002¢ 0,005607 0,316301 0,335157 0,00001C 0,000021 0,00596¢ 0,00967¢ 0,188384 0,43542C 0,999352 1,00000C 0,999962 0,779451
15 15 0,050422 0,76361¢ 0,99999¢ 0,99999¢ 0,02124Z2 0,039662 0,77454% 0,852517 0,99989¢ 1,00000C 0,99970¢ 0,391837 0,222862 0,779451
.. . L.
Zdroj: vlastni zpracovani
Scheffe test; variable Objem (mil. K¢&)
Probabilities for Post Hoc Tests
Error: Between MS = 5204E4, df = 42,000
Ctvrtleti {1} {2} {3} {4}
Cell No 35665, 49338, 42790, 54230,
1 1 0,000103 0,077784 0,000000
2 2 0,000103 0,120057 0,340282
3 3 0,077784 0,120057 0,001272
4 4 0,000000 0,340282 0,001272

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 10 - exponencialni vyrovnavani — objem poskytnutych avéra
Linearni trend

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=236E2 T0=473,7
Lin.trend,mult.season; Alpha= 1,00 Delta=1,00 Gamma=0,00

Objem (mil. K&)

Summary of error Error

Mean error 286,79963
Mean absolute error 6321,69512
Sums of squares 4814735496
Mean square 80245591,6
Mean percentage error -1,29826062
Mean abs. perc. error 13,6425075

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zaklad¢ linearniho trendu

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=236E2 T0=473,7 (DATA DIPLOMKA)
Lin.trend,mult.season; Alpha= 1,00 Delta=1,00 Gamma=0,00
Celkem (mil. K&)
Celkem (mil. K&) ‘ Smoothed ‘ Resids| ‘ Seasonal
Case Series Factors
1 16828,C 19588,48 -2760,4 81,258€
2 23172,C 23369,04 -197,0 110,3208
3 25867,C 20305,4¢ 5561, 94,5408
4 32453,C 31697,8¢ 7551 113,8804
) 26019,C 23541,5¢ 24774
6 35308,C 35847,1¢ -539,1
7 31083,C 30705,64 377.4
8 48250,C 37980,8¢ 10269, 1
9 35041,C 34813,4C 227,6
10 59602,C 48095,82 11506,2
11 48997,C 51524,7¢ -2527,€
12 40413,C 59559,4% -19146,4
13 29761,C 29221,3€ 539,6
14 58977,C 40927 48 18049,5
15 47591,C 50989,1¢ -3398,2
16 48656,C 57865,82 -9209,8
17 22457,C 35103,1C -12646,1
18 24995,C 31011,22 -6016,2
19 21187,C 21867,74 -680,7
20 21110,C 26060,54 -4950,£
21 18820,C 15447,8¢ 3372,2
22 25759,C 26073,47 -314,5
23 22922,C 22522 4€ 399,5
24 28360,C 28150,4& 209,5
25 26852,C 20621,02 6231,C
26 40442,C 36978,07 3463,¢
27 33030,C 35105,3C -2075,8
28 40873,C 40326,1¢ 546,8
29 31480,C 29549,5¢ 1930,4
30 34769,C 43261,28 -8492,2
31 32163,C 30243,7¢ 1919,2
32 47068,C 39281,82 7786,2
33 34391,C 33969,9¢ 421,0
34 50124,C 47213,3 2910,7
35 44956,C 43402,4€ 1553,£
36 47103,C 54691,7¢ -7588,€
37 37541,C 33994,97 3546,C
38 48909,C 51489,9¢ -2580,¢
39 49597,C 42361,24 7235,
40 53514,C 60282,17 -6768,2
41 50183,C 38569,4¢ 11613,
42 67986,C 68653,27 -667,3
43 56988,C 58709,6C -1721,€
44 59670,C 69185,1C -9515,1
45 55117,C 42962,07 12154,¢
46 76006,C 75351,8¢ 654,1
47 59283,C 65582,4¢ -6299,5
48 93809,C 71949,57 21859,4
49 61328,C 67321,72 -5993,7
50 67849,C 83784,22 -15935,2
51 62756,C 58592,2C 4163,
52 101060,C 76133,01 24927,C
53 51984,C 724956 -20511,€
54 75336,C 71098,3¢ 4237,€
55 57096,C 65008,31 -7912,2
56 83004,C 69315,1¢ 13688,
57 37173,C 59611,8¢ -22438,¢
58 50831,C 50990,31 -159,3
59 48327,C 44008,3¢ 4318,7
60 68100,C 58752,3¢ 9347,€
61 48977,24
62 67016,27
63 57878,5¢
64 7025788
65 50516,9€
66 69106,6€
67 59669,97
68 72415,7C

Zdroj: vlastni zpracovani

Exponencidlni trend

Summary of error

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=206E2 T0=1,094
Expon.trend,mult.season; Alpha= ,862 Delta=0,00 Gamma=,074
Objem (mil. K¢&)

Error

Mean error

-1482,37547

Mean absolute error

6710,83161

Sums of squares

5229270032

Mean square

87154500,5

Mean percentage error

-5,24428744

Mean abs. perc. error

14,9262633

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: Multipl. season (4) S0=208E2 T0=1910
Damped trend,mult.season; Alpha=,316 Delta=0,00 Phi=,248
Objem (mil. K¢)

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

1020,03604
6525,23967
455776800z
7596280C
0,16794124:
14,727794¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 11 - Priimérna tirokova sazba — elementarni charakteristiky

Rok Priimérna urokova sazba Alt Kt
(%)

2005 3,96 X X

2006 4,18 0,22 1,06
2007 4,69 0,51 1,12
2008 5,61 0,92 1,20
2009 5,61 0 1,00
2010 4,9 -0,71 0,87
2011 4,04 -0,86 0,82
2012 3,52 -0,52 0,87
2013 3,07 -0,45 0,87
2014 2,73 -0,34 0,89
2015 2,13 -0,6 0,78
2016 1,89 -0,24 0,89
2017 2,02 0,13 1,07
2018 2,55 0,53 1,26
2019 2,68 0,13 1,05

Zdroj: Hypoindex, CNB, vlastni zpracovani
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Priloha 12 - Volba vhodné trendové funkce

Linearni funkce

DV: Primérna Urokova sazba (%)

Summary Statistics;

Statistic Value

Multiple R 0,795866084
Multiple R2 0,633402823
Adjusted R2 0,605203041
F(1,13) 22,461266
p 0,000386788975
Std.Err. of Estimate 0,790878771

Zdroj: vlastni zpracovani

Regression Summary for Dependent Variable: Primérna Urokova sazba (%)
R=,79586608 R2=,63340282 Adjusted R2=,60520304
F(1,13)=22,461 p<,00039 Std.Error of estimate: ,79088

b* Std.Err. b Std.Err. t(13) p-value
N=15 of b* of b
Intercept 5,36400C 0,42973C 12,48224 0,00000C
T -0,79586€ 0,167928 -0,22400C 0,047264 -4,73933 0,000387

Zdroj: vlastni zpracovani

Kvadraticka funkce

Summary Statistics; DV: Primérna Urokova sazba (%) (DATA DIPLOMKA)

Statistic Value

Multiple R 0,80545320¢
Multiple R2 0,64875486:¢
Adjusted R2 0,59021400¢
F(2,12) 11,082087
D 0,0018778546¢
Std.Err. of Estimate 0,80575233¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Regression Summary for Dependent Variable: Primérna trokova sazba (%) (DATA DIPLOMKA)
R=,80545320 R2=,64875486 Adjusted R2=,59021401
F(2,12)=11,082 p<,00188 Std.Error of estimate: ,80575

b* Std.Err. b Std.Err. t(12) p-value
N=15 of b* of b
Intercept 4,952132 0,717711 6,899899 0,000017
T -0,279387 0,733390 -0,078635 0,206416 -0,380953 0,709897
V22 -0,531133 0,733390 -0,009085 0,012545 -0,724217 0,482814

Zdroj: vlastni zpracovani
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Kubicka funkce

Summary Statistics; DV: Primérna Urokova sazba (%) (DATA DIPLOMKA)

Statistic Value

Multiple R 0,97514710¢
Multiple R2 0,95091188:
Adjusted R2 0,93752421¢
F(3,11) 71,02893¢
p 0,00000017447115.
Std.Err. of Estimate 0,31461460¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Regression Summary for Dependent Variable: Primérnd urokové sazba (%) (DATA DIPLOMKA)
R=,97514711 R2=,95091188 Adjusted R2=,93752421
F(3,11)=71,029 p<,00000 Std.Error of estimate: ,31461
b* Std.Err. b Std.Err. t(11) p-value
N=15 of b* of b
Intercept 2,304234 0,42671¢ 5,3999€ 0,000217
T 5,8158 0,79415€ 1,636874 0,22351¢ 7,32321 0,00001£
V2 2 -15,7074 1,866431 -0,26868¢ 0,03192¢€ -8,4157z2 0,000004
V2**3 9,3740 1,139204 0,010817 0,00131% 8,22857 0,00000€
Zdroj: vlastni zpracovani
Priloha 13 - Exponencialni vyrovnavani — primérna arokova sazba
Tlumeny trend
Parameter grid search (Smallest abs. errors are highlighted)
Model: Damped trend, no season ; S0=4,011 T0=-,102
Pramérnda Grokova sazba (%)
Model Alpha Gamma Phi Mean Mean Abs Sums of Mean Mean % Mean Abs
Number Error Error Squares Squares Error % Error
727 0,90000( 0,90000( 0,70000C -0,01286¢ 0,32387¢ 2,537421 0,169161 0,3066% 9,0857¢
726 0,90000( 0,90000( 0,60000( -0,02579¢ 0,32843< 2,54784< 0,16985¢ -0,39217 9,1664:
728 0,90000( 0,90000( 0,80000( 0,00021% 0,33717¢ 2,62378% 0,17491¢ 1,01897 9,55207
725 0,90000( 0,90000( 0,50000( -0,03871¢ 0,33793¢ 2,64829% 0,17655: -1,08117 9,4540%
718 0,90000( 0,80000( 0,70000C -0,01374< 0,32872% 2,66943% 0,17796: 0,2372¢ 9,1599¢
717 0,90000( 0,80000( 0,60000( -0,027601 0,33461¢ 2,67788¢ 0,17852¢ -0,5082¢ 9,2915¢
719 0,90000( 0,80000( 0,80000( 0,00069¢ 0,33869¢ 2,76087¢ 0,18405¢ 1,02051 9,5216%
716 0,90000( 0,80000( 0,50000( -0,04105¢ 0,34578( 2,775421 0,18502¢ -1,22214 9,7082¢
729 0,90000( 0,90000( 0,90000( 0,013517% 0,362171 2,81421¢ 0,18761¢ 1,74724 10,4185¢
709 0,90000( 0,70000( 0,70000( -0,01532¢ 0,336627 2,81451¢ 0,18763¢ 0,1286¢ 9,3254¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,700

Exp. smoothing: S0=4,025 T0=-,131
Prdmérna Urokova sazba (%)

Summary of error Error

Mean error -0,01286381160265

Mean absolute error 0,32387522389657

Sums of squares 2,53742144861042

Mean square 0,16916142990736

Mean percentage error 0,30663399703867

Mean abs. perc. error 9,08578395746015

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=4,025 T0=-,131
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,700
Priimérna arokova sazba (%)
Priimérna Urokova sazba (%) Smoothed Resids
Case Series
1 3,96000( 3,93387¢ 0,02612z2
2 4,18000( 3,90819¢ 0,271801
3 4,69000( 4,27249¢ 0,417501
4 5,61000( 4,96874¢ 0,641252
5 5,61000( 6,13381< -0,52381%
6 4,90000( 5,77693¢ -0,87693¢
7 4,04000( 4,57065¢ -0,53065¢
8 3,52000( 3,50025¢ 0,01974z
9 3,07000( 3,114254 -0,044254
10 2,73000( 2,76669:< -0,03669%
11 2,13000( 2,49745¢ -0,367452
12 1,89000( 1,79304¢ 0,096952
13 2,02000( 1,67368¢ 0,346311
14 2,55000( 2,03709¢ 0,512904
15 2,68000( 2,82573¢ -0,14573¢
16 2,84086(
17 2,94326(
18 3,01494(
Zdroj: vlastni zpracovani
Piiloha 14 - Poéet poskytnutych tvéri v krajich CR (v ks)
Kraj/Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Praha 22 217 20 789 25085 26 504 23 622 20 601 16 742
Stiedocesky 5876 5371 6 038 6 621 6 499 6 051 5084
Jihocesky 5334 4977 6262 6 817 6 527 5819 4533
Plzeinisky 5245 5121 5908 6 542 6 239 5989 4 863
Karlovarsky 2319 2224 2 589 2 633 2422 2220 1856
Ijstecky 4 596 4432 5180 5692 5517 5338 3935
Liberecky 3589 3313 4109 4610 4222 3891 3056
Kralovehradecky | 5 585 4939 5 863 6 488 6 301 5875 4 508
Pardubicky 5067 4594 5444 5988 5593 4936 3556
Vysoc¢ina 3467 3216 3918 4276 4117 3797 2975
Jihomoravsky 10414 9978 11 873 13 094 12 391 11218 9176
Zlinsky 4 307 4227 4740 5346 5487 4 870 3702
Olomoucky 5498 4 873 6019 6 554 5942 5672 4 540
Moravskoslezsky | 8921 8125 9707 10 223 9576 8 661 6 892
nespecifikovano 1961 1738 1309 2 656 3667 3158 1210
Celkem 94 396 87917 | 104044 | 114044 | 108 122 | 98 096 76 628

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
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Piiloha 15 - Vyvoj poétu poskytnutych Gvéria v méné zastoupenych krajich CR (v ks)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Priloha 16 - Podil poskytnutych hypote¢nich tvéra v jednotlivych krajich (v %)

2017

e (Jstecky

e Olomoucky

2018

e | iberecky

2019

Kraj Obdobi

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Praha 23,54 23,65 24,11 23,24 21,85 21 21,85
Stiedocesky 6,22 6,11 5,8 5,81 6,01 6,17 6,63
Jihocesky 5,65 5,66 6,02 5,98 6,04 5,93 5,92
Plzensky 5,56 5,82 5,68 5,74 5,77 6,11 6,35
Karlovarsky 2,46 2,53 2,49 2,31 2,24 2,26 2,42
Ustecky 4,87 5,04 4,98 4,99 5,1 5,44 5,14
Liberecky 3,8 3,77 3,95 4,04 3,9 3,97 3,99
Krélovehradecky | 5,92 5,62 5,64 5,69 5,83 5,99 5,88
Pardubicky 5,37 5,23 5,23 5,25 5,17 5,03 4,64
Vysocina 3,67 3,66 3,77 3,75 3,81 3,87 3,88
Jihomoravsky 11,03 11,35 11,41 11,48 11,46 11,44 11,97
Zlinsky 4,56 4,81 4,56 4,69 5,07 4,96 4,83
Olomoucky 5,82 5,54 5,79 5,75 5,5 5,78 5,92
Moravskoslezsky | 9,45 9,24 9,33 8,96 8,86 8,83 8,99
Nespecifikovano 2,08 1,98 1,26 2,33 3,39 3,22 1,58

Zdroj: vlastni zpracovani
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Piiloha 17 - Objem poskytnutych dvéri v krajich CR (v mil. K¢&)

Kraj/Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Praha 66893 | 85378 | 102592 | 125163 | 120950 | 105231 | 73 653
Stfedocesky 8995 8233 10294 | 12042 | 12814 | 13153 | 11389
Jihocesky 8393 7974 11016 | 12965 | 12983 | 12988 | 10232
Plzenisky 8185 8 047 10551 | 12682 | 18565 | 12813 | 10796
Karlovarsky 3217 3217 3879 4035 3850 3824 3413
Ustecky 7 166 6 393 8 035 9 654 9759 10 211 7 800
Liberecky 5674 5541 7 389 9046 8 788 8 504 6 829
Krilovehradecky | 8 542 7747 9798 11442 | 12247 | 11779 | 9626
Pardubicky 7 649 7062 8521 10396 | 11403 | 9610 8 009
Vysocina 4510 4531 5933 6959 7359 7 184 6276
Jihomoravsky 17460 | 17698 | 21766 | 26923 | 28254 | 27745 | 22472
Zlinsky 5904 5788 7431 8 988 9414 9037 7167
Olomoucky 7 667 7029 9516 10788 | 10705 | 10759 | 9870
Moravskoslezsky | 13184 | 12207 | 15790 | 17773 | 17898 | 16798 | 13586
nespecifikovano | 3135 2718 2316 5359 8 004 7786 3312

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani

Piiloha 18 - Vyvoj objemu hypote¢nich dvéri v méné zastoupenych krajich CR (v mil. K¢&)
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Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovani
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Priloha 19 - Podil kraji na celkovém objemu poskytnutych hypote¢nich avéra (v %)

Kraj/Rok 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
Praha 37,88 45,04 43,69 44,04 41,28 39,35 36,03
Stfedocesky 5,09 4,34 4,38 4,24 4,37 4,92 5,57
JihoCesky 4,75 4,21 4,69 4,56 4,43 4,86 5,01
Plzensky 4,64 4,25 4,49 4,46 6,34 4,79 5,28
Karlovarsky 1,82 1,70 1,65 1,42 1,31 1,43 1,67
Ustecky 4,06 3,37 342 3,40 3,33 3,82 3,82
Liberecky 3,21 2,92 3,15 3,18 3,00 3,18 3,34
Kréalovehradecky | 4,84 4,09 4,17 4,03 4,18 4,40 4,71
Pardubicky 4,33 3,73 3,63 3,66 3,89 3,59 3,92
Vysocina 2,55 2,39 2,53 2,45 2,51 2,69 3,07
Jihomoravsky 9,89 9,34 9,27 9,47 9,64 10,38 10,99
Zlinsky 3,34 3,05 3,16 3,16 3,21 3,38 3,51
Olomoucky 4,34 3,71 4,05 3,80 3,65 4,02 4,83
Moravskoslezsky |  7.47 6,44 6,72 6,25 6,11 6,28 6,65
Nespecifikovano 1,78 1,43 0,99 1,89 2,73 291 1,62
Celkem 100 100 100 100 100 100 100

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 20 - Exponencialni vyrovnavani — pocet avéri v jednotlivych krajich

Praha

Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=230E2 T0=,9357

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

PRAHA
Summary of error Error
Mean error 596,199830¢
Mean absolute error 2086,489737:

51510141,577673.
7358591,653953:
1,3904431
9,225826¢€

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=230E2 T0=,9357

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

PRAHA

PRAHA Smoothed Resids

Case Series
1 22217,0C 21491,14 725,8€
2 20789,0C 20789,0C 0,00
3 25085,0( 19452,7¢ 5632,22
4 26504,0C 23472 ,6¢€ 3031,34
5 23622,0C 24800,4¢ -1178,4¢
6 20601,0C 22103,6¢ -1502,6¢
7 16742,0C 19276,87 -2534,87
8 15665,91
9 14658,9¢
10 13716,77

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=236E2 T0=-26E2
Damped trend,no season; Alpha= 0,00 Gamma=1,00 Phi=,339
PRAHA

Error

Mean error

-60,6189271

Mean absolute error

2513,6612430

Sums of squares

63399234,2407588

Mean square

9057033,4629655

Mean percentage error

-2,2772456

Mean abs. perc. error

11,8948622

Zdroj: vlastni zpracovani

Linearni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=227E2 T0=-913,
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
PRAHA

Error

Mean error

65,1785714

Mean absolute error

2219,4642857

Sums of squares

50044833,5625000

Mean square

7149261,9375000

Mean percentage error

-1,0054052

Mean abs. perc. error

10,0379188

Zdroj: vlastni zpracovani

Stiedocesky kraj

Linearni trend

Exp. smoothing: S0=5942, T0=-132
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Stfedocesky

Summary of error Error
Mean error 9,4285714%
Mean absolute error 444 8571428¢

Sums of squares

2090292,0000000(

Mean square

298613,1428571¢

Mean percentage error

-0,4688773¢

Mean abs. perc. error

7,6999957¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zakladé linearniho trendu

Exp. smoothing: S0=5942, T0=-132

Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

StredocCesky

Stredocesky Smoothed Resids

Case Series
1 5876,00(C 5810,00(C 66,00C
2 5371,00C 5744,00C -373,00C
3 6038,00( 5239,00( 799,00C
4 6621,00C 5906,00( 715,00C
5 6499,00( 6489,00(C 10,00C
6 6051,00(C 6367,00C -316,00C
7 5084,00( 5919,00( -835,00C
8 4952,00(
9 4820,00(
10 4688,00(

Zdroj: vlastni zpracovani

Exponencidlni trend

Summary of error

Stfedocesky

Error

Mean error

371,3289965!¢

Mean absolute error

499,0318556!

Sums of squares

2966448,0744479:

Mean square

423778,2963497!

Mean percentage error

5,6631218(

Mean abs. perc. error

8,1749797:

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlumeny trend

Summary of error

Stfedocesky

Exp. smoothing: S0=6146, T0=,9141
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Exp. smoothing: S0=5984, T0=-217
Damped trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00 Phi=,609

Error

Mean error

-81,8952990¢

Mean absolute error

468,29423891

Sums of squares

2192801,1022983:

Mean square 313257,3003283¢
Mean percentage error -2,0138962¢
Mean abs. perc. error 8,1610944¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Karlovarsky kraj

Linearni trend
Exp. smoothing: S0=2358, T0=-77,2
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Karlovarsky

Summary of error Error

Mean error 5,511904762

Mean absolute error 166,464285714

Sums of squares 327767,506944445

Mean square 46823,929563492

Mean percentage error -0,580113396

Mean abs. perc. error 7,249915211

Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=2368, T0=,9590
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Summary of error

Karlovarsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

25,02755753¢
161,87693842'
328617,03742048!
46945,29106006¢
0,25513964¢
6,99803371¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=2368, T0=,9590

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Karlovarsky

Karlovarsky Smoothed Resids

Case Series
1 2319,00( 2271,00¢ 47,997
2 2224,00( 2224,00( 0,000
3 2589,00( 2132,892 456,10€
4 2633,00( 2482,93¢ 150,061
5 2422,00¢ 2525,137 -103,137
6 2220,00( 2322,781 -102,781
7 1856,00( 2129,05¢ -273,05€
8 1779,967
9 1707,04<
10 1637,11¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=2396, T0=-154
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500

Karlovarsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

-57,118002330
171,831930902
335921,600361990
47988,800051713
-3,091677703
7,522497656

Zdroj: vlastni zpracovani
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Jihomoravsky kraj

Linearni trend

Exp. smoothing: S0=105E2 T0=-206
Lin.trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900
Jihomoravsky

Summary of error Error
Mean error -310,476110¢
Mean absolute error 978,995872(

Sums of squares

11831609,102753!

Mean square

1690229,871821¢

Mean percentage error

-2,979543¢€

Mean abs. perc. error

8,644057¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=108E2 T0=-800

Damped trend,no season; Alpha= ,434 Gamma=0,00 Phi=,258
Jihomoravsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

25,861788¢
1199,988333.
15047447,717152'
2149635,388164
-1,154734¢
10,9459757

Zdroj: vlastni zpracovani

Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=106E2 T0=,9581

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Jihomoravsky

Summary of error Error
Mean error 267,113512¢
Mean absolute error 947,503756¢

Sums of squares

11273380,124695!

Mean square

1610482,874956-

Mean percentage error

1,4999041

Mean abs. perc. error

8,4189261

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: SO0=106E2 T0=,9581

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Jihomoravsky

Jihomoravsky Smoothed Resids

Case Series
1 10414,0( 10193,67 220,32
2 9978,0C 9978,0C 0,00
3 11873,0C 9560,2¢ 2312,7¢
4 13094,0( 11375,92 1718,0¢
5 12391,0( 12545,8( -154,8C
6 11218,0( 11872,2° -654,22
7 9176,0C 10748,34 -1572,34
8 8791,8¢
9 8423,7¢
10 8071,07

Zdroj: vlastni zpracovani
Moravskoslezsky kraj

Linearni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=9090, T0=-338
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Moravskoslezsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

24,1547619(
816,8214285:
7130240,0069444!
1018605,7152777:
-0,8927024¢
9,47325691

Zdroj: vlastni zpracovani

Exponencidlni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=9348, T0=,9108
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Moravskoslezsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

472,1178399i
774,0478606:
8464712,9306228!
1209244,7043746!
4,2095839¢
8,5391860(

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=9348, T0=,9108

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Moravskoslezsky

Moravskoslezsky Smoothed Resids

Case Series
1 8921,0C 8513,70z 407,29¢
2 8125,0C 8125,00( 0,000
3 9707,0C 7400,02¢ 2306,97¢
4 10223,0( 8840,867 1382,13°
5 9576,0C 9310,82¢ 265,174
6 8661,0C 8721,55¢€ -60,55€
7 6892,0C 7888,19¢ -996,19¢
8 6277,04¢
9 5716,957
10 5206,84¢€

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=9228, T0=-615
Damped trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00 Phi=,550
Moravskoslezsky

Summary of error Error

Mean error -228,0547971-

Mean absolute error 881,5691742¢

Sums of squares 7819614,9361163!

Mean square 1117087,8480166.

Mean percentage error -3,7924413%

Mean abs. perc. error 10,4477984¢

Zdroj: vlastni zpracovani
Jihocesky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet uveért v Jihoceském kraji
Exp. smoothing: S0=5401, T0=-134,
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Jihocesky kraj

7500 2000
7000 1500
6500

1000
6000

) 500

T E

T 5500 3

0 w

(o] [

a 0 r
5000

\ -500
4500 A
! T ey,
4000 \\‘ -1000
3500 -1500
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 M

—— Jihogesky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=5522, T0=,9331
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
JihoCesky

Summary of error Error

Mean error 253,1957966:

Mean absolute error 586,8223433"

Sums of squares 4505082,1691463

Mean square 643583,1670209!

Mean percentage error 3,0918956¢

Mean abs. perc. error 10,0741397:

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=5522, T0=,9331

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Jihocesky

Jihocesky Smoothed Resids

Case Series
1 5334,00( 5152,40¢ 181,591
2 4977,00C 4977,00C 0,000
3 6262,00( 4643,894 1618,10€
4 6817,00C 5842,89( 974,11C
5 6527,00C 6360,744 166,25€
6 5819,00(C 6090,154 -271,154
7 4533,00(C 5429,53¢ -896,53¢
8 4229,61(C
9 3946,52¢
10 3682,38¢

Zdroj: vlastni zpracovani
Plzensky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet uveri v Plzenském kraji
Exp. smoothing: S0=5308, T0=,9764
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Plzerisky kraj
7000 1500

63500 1000

6000 500

5500

POCET HU
o
Residuals

5000 -500

4500 \ == -1000

4000 -1500
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "

—— PLZENSKY (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=5308, T0=,9764
Exponv.treng:l,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
PLZENSKY

Summary of error Error

Mean error 72,6951126¢

Mean absolute error 425,6230712¢

Sums of squares 2428624,9575344

Mean square 346946,4225049:

Mean percentage error 0,5790923(

Mean abs. perc. error 7,5310690¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=5308, T0=,9764

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

PLZENSKY

PLZENSKY Smoothed Resids

Case Series
1 5245,00(C 5182,62¢ 62,371
2 5121,00( 5121,00( 0,000
& 5908,00( 4999,93¢ 908,06¢
4 6542,00(C 5768,32¢ 773,674
5 6239,00( 6387,337 -148,337
6 5989,00( 6091,50(C -102,50C
7 4863,00( 5847,411 -984,411
8 4748,031
9 4635,78(
10 4526,18¢

Zdroj: vlastni zpracovani
Ustecky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet tvért v Usteckém kraji
Exp. smoothing: S0=4680, T0=,9643
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Ustecky kraj
6000 1500

5500 1000

5000 500

4500

Poget HU
o
Residuals

4000 -500

3500 -1000

3000 -1500
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "

— USTECKY (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=4680, T0=,9643
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
USTECKY

Summary of error Error

Mean error 74,1688224«

Mean absolute error 420,6039834¢

Sums of squares 2784856,8199590!

Mean square 397836,6885655!

Mean percentage error 0,2237647:

Mean abs. perc. error 9,0277078:

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=4680, T0=,9643

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

USTECKY

USTECKY Smoothed Resids

Case Series
1 4596,00( 4513,25¢ 82,74
2 4432,00C 4432,00C 0,00
3 5180,00( 4273,85z2 906,15
4 5692,00( 4995,161 696,84
5 5517,00(C 5488,891 28,11
6 5338,00( 5320,13¢ 17,86
7 3935,00( 5147,52¢ -1212,52
8 3794,587
9 3659,184
10 3528,61z2

Zdroj: vlastni zpracovani

Liberecky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet uveri v Libereckém kraji
Exp. smoothing: S0=3736, T0=,9231
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Liberecky kraj
5000 1400

1200

4500 1000

800
4000

3500

Poget HU:
Residuals

3000

2500 o -400

2000 -800
0 i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"

—— Liberecky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=3736, T0=,9231
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Liberecky

Summary of error Error

Mean error 204,7062743¢

Mean absolute error 369,1578128!

Sums of squares 2079629,3625320!

Mean square 297089,9089331!

Mean percentage error 4,1041663¢

Mean abs. perc. error 9,38629667

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdklad¢ exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=3736, T0=,9231

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Liberecky

Liberecky Smoothed Resids

Case Series
1 3589,00( 3448,24( 140,76C
2 3313,00C 3313,00C 0,000
3 4109,00C 3058,22¢ 1050,77&
4 4610,00C 3793,011 816,98¢
5 4222,00C 4255,48¢ -33,483
6 3891,00C 3897,321 -6,321
7 3056,00C 3591,77¢ -535,77¢
8 2820,98¢
9 2604,05(C
10 2403,794

Zdroj: vlastni zpracovani
Kralovehradecky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet uveri v Kralovehradeckém kraji
Exp. smoothing: S0=5939, T0=,8843
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=,069

Kralovehradecky kraj
7000 2000

6500 1500

6000
1000
5500
500
5000

Poget HU
Residuals

4500

-500

4000 L% BN
\ \\
N
3500 S #1000
3000 -1500
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "
— Krélovehradecky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=5939, T0=,8843
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=,069
Kralovehradecky

Summary of error Error

Mean error 339,6150286:

Mean absolute error 612,2841706¢

Sums of squares 4614906,7519672!

Mean square 659272,3931381°

Mean percentage error 4,8134154:

Mean abs. perc. error 10,8500289:

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdklad¢ exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=5939, T0=,8843

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=,069

Kralovehradecky

Kralovehradecky Smoothed Resids

Case Series
1 5585,00( 5252,077 332,928
2 4939,00( 4960,60z -21,602
3 5863,00( 4385,50¢ 1477,494
4 6488,00( 5326,977 1161,028
5 6301,00C 5983,487 317,518
6 5875,00(C 5832,30¢ 42,695
7 4508,00( 5440,74C -932,74C
8 4125,40(C
9 3775,271
10 3454 ,85¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Pardubicky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet tvér v Pardubickém kraji

Exp. smoothing: S0=5321, T0=,9067
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Pardubicky kraj
6500 1500

6000
1000
5500
5000 500

4500

Poget HU:
o
Residuals

4000

3500 b \ -500

3000 A\ .
TR -1000
2500

2000 -1500
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

— Pardubicky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=5321, T0=,9067
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Pardubicky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

240,4541272¢
541,6332978(
3691328,6196655!
527332,6599522!

Mean percentage error 2,8847356:

Mean abs. perc. error 11,0513144¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdkladé exponencidlniho vyrovnavéni

Exp. smoothing: S0=5321, T0=,9067

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Pardubicky

Pardubicky Smoothed Resids

Case Series
1 5067,00C 4824,707 242,29¢
2 4594,00C 4594,00( 0,000
3 5444,00C 4165,154 1278,84€
4 5988,00C 4935,807 1052,19¢
5 5593,00C 5429,02¢% 163,975
6 4936,00C 5070,89¢ -134,89¢
7 3556,00C 4475,22¢ -919,22¢
8 3224,051
9 2923,08¢
10 2650,221

Zdroj: vlastni zpracovani

Vysocina

Exponencidlni vyrovnavani — pocet tivért na Vysociné

Exp. smoothing: S0=3600, T0=,9276
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Vysocina

4500

4000

3500

Poget HU

3000

2500

1200

1000

800

600

400

200

Residuals

\ “ -200

S -400

-600

2000
0

1

-800
2 3 4 5 6 7 8 9 10 )

— VYSOCINA (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=3600, T0=,9276
Expon.jrend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
VYSOCINA

Summary of error Error

Mean error 183,69357132

Mean absolute error 346,27958640

Sums of squares 1624448,45648967

Mean square 232064,06521281

Mean percentage error 3,89181519

Mean abs. perc. error 9,31127157

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdklad¢ exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=3600, T0=,9276

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

VYSOCINA

VYSOCINA Smoothed Resids

Case Series
1 3467,00(C 3339,14z 127,85¢
2 3216,00( 3216,00( 0,000
3 3918,00( 2983,17z 934,82¢
4 4276,00(C 3634,34¢ 641,651
5 4117,00(C 3966,431 150,56¢
6 3797,00( 3818,94: -21,942
7 2975,00( 3522,10¢ -547,10¢
8 2759,61¢
9 2559,831
10 2374,50¢

Zdroj: vlastni zpracovani
Zlinsky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet tvéru ve Zlinském kraji
Exp. smoothing: S0=4408, T0=-202,
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,500
Zlinsky kraj
6000 800

600
5500

400

5000 200

4500
-200

Poget HU
Residuals

4000 400

3500 % -600

-800
3000
-1000

2500 -1200
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1"

—— ZLINSKY (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=4408, T0=-202
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500
ZLINSKY

Summary of error Error

Mean error -121,6439200¢

Mean absolute error 408,7640658¢

Sums of squares 2046264,7013061:

Mean square 2923283,5287580:

Mean percentage error -3,4760853¢

Mean abs. perc. error 9,2207435(

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=4408, T0=-202

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500

ZLINSKY

ZLINSKY | Smoothed Resids

Case Series
1 4307,00( 4307,00C 0,000
2 4227,00C 4256,58¢ -29,582
3 4740,00( 4192,76¢ 547,231
4 5346,00( 4888,311 457,68¢
5 5487,00(C 5587,11zZ -100,112
6 4870,00( 5599,90¢ -729,90¢€
7 3702,00( 4698,82¢ -996,82¢
8 3275,88¢
9 3012,987
10 2881,53¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Olomoucky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — pocet uverit v Olomouckém kraji

7000

6500

6000

5500

5000

Poget HU

4500

4000

3500

3000

Exp. smoothing: S0=5840, T0=,8863
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Olomoucky kraj

2000
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o -500

2500
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1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "

—— Olomoucky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=5840, T0=,8863
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Summary of error

Olomoucky

Error

Mean error

470,3426909:

Mean absolute error

609,5484280¢

Sums of squares

4899475,0255788:

Mean square

699925,0036541:

Mean percentage error

7,3367383¢

Mean abs. perc. error

10,4029439¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdklad€ exponencidlni trendu

Exp. smoothing: S0=5840, T0=,8863

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Olomoucky

Olomoucky Smoothed Resids

Case Series
1 5498,00( 5176,07¢ 321,92¢
2 4873,00C 4873,00C 0,000
3 6019,00C 4319,04¢ 1699,951
4 6554,00( 5334,774 1219,22¢
5 5942,00( 5808,95¢ 133,044
6 5672,00C 5266,527 405,47¢
7 4540,00C 5027,22( -487,22C
8 4023,90¢
9 3566,47¢
10 3161,04¢€

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 21 - Exponencialni vyrovnavani — Objem tivéra ve vybranych krajich

Praha

Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=592E2 T0=1,276
Expon.trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900
PRAHA

Summary of error Error

Mean error -10983,156¢

Mean absolute error 12968,272°¢

Sums of squares 196746244(

Mean square 28106606

Mean percentage error -11,554380¢

Mean abs. perc. error 13,8783947

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zdkladé exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=592E2 T0=1,276

Expon.trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900

PRAHA

PRAHA Smoothed Resids

Case Series
1 66893,C 755724 -8679,4
2 85378,C 78440,z 6937,¢
3 102592,( 105053,7 -2461,7
4 125163,( 125152,¢ 10,1
5 120950,( 152330,7 -31380,7
6 105231,( 125823,4 -20592 4
7 73653,C 94368,¢ -20715,¢
8 54761,7
9 39602,C
10 28638,¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=663E2 T0=1252
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,900
PRAHA

Error

Mean error

-4674,8388¢

Mean absolute error

13298,0181

Sums of squares

1702124841

Mean square

243160692

Mean percentage error

-4,83338131

Mean abs. perc. error

13,888214:

Zdroj: vlastni zpracovani
Stiedocesky kraj

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=8596, T0=798,0
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500
Stfedocesky

Error

Mean error

65,791198¢

Mean absolute error

928,494761¢

Sums of squares

11291576,886216!

Mean square

1613082,412316'

Mean percentage error

0,348736¢

Mean abs. perc. error

8,813508(

Zdroj: vlastni zpracovani
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Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=8596, T0=798,0

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500

StredocCesky

Stredocesky Smoothed Resids

Case Series
1 8995,0( 8995,0( 0,00
2 8233,0( 9194,5C -961,5C
3 10294,0( 8039,4¢ 2254,51
4 12042,0(C 10836,8( 1205,2C
5 12814,0( 12793,71 20,29
6 13153,0( 13256,3( -103,3C
7 11389,0( 13343,6€ -1954,6€
8 10882,9¢
9 10532,2¢
10 10356,8¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Exponencidlni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=9402, T0=,9153
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Stfedocesky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

1190,686490:
1376,332293¢
20288472,415292!
2898353,202184'
10,284929¢
11,914974¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Linearni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=8796, T0=399,0
Lin.trend,no season; Alpha= 0,00 Gamma=0,00
Stfedocesky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

597,071428¢
1099,785714!
12695497,750000!
1813642,535714
3,837144¢
9,6927301

Zdroj: vlastni zpracovani
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Karlovarsky kraj

Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=3176, T0=81,67
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,400

Karlovarsky
Summary of error Error
Mean error -0,325881217

Mean absolute error

193,18509040¢

Sums of squares

660799,45877280:

Mean square

94399,92268182¢

Mean percentage error

-0,21816198¢

Mean abs. perc. error

5,20020190¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=3176, T0=81,67

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,400

Karlovarsky

Karlovarsky Smoothed Resids

Case Series
1 3217,00C 3208,83¢ 8,167
2 3217,00(C 3231,89¢ -14,89¢
3 3879,00( 3219,94¢ 659,052
4 4035,00( 4027,211 7,789
5 3850,00( 4122,391 -272,391
6 3824,00( 3824252 -0,252
7 3413,00(C 3802,74¢ -389,74¢
8 3317,18¢
9 3263,27(
10 3241,704

Zdroj: vlastni zpracovani

Linearni trend
Exp. smoothing: S0=3201, T0=32,67
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Karlovarsky

Summary of error Error

Mean error -2,33333333¢

Mean absolute error
Sums of squares
Mean square

Mean percentage error
Mean abs. perc. error

217,38095238"
660266,11111111
94323,73015873(
-0,34708906!
5,855860757

Zdroj: vlastni zpracovani
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Jihomoravsky kraj

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=164E2 T0=2088,
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,400

Jihomoravsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

224,530287¢
2168,886780¢
62904593,000500:
8986370,428642!
0,817762¢
9,182690¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=164E2 T0=2088,

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,400

Jihomoravsky

Jihomoravsky Smoothed Resids

Case Series
1 17460,0C 17251,17 208,83
2 17698,0( 17840,91 -142,91
3 21766,0( 17826,71 3939,2¢
4 26923,0( 22694,17 4228,8¢
5 28254,0( 28399,1( -145,1C
6 27745,0C 28981,0¢ -1236,0¢
7 22472,0C 27753,1¢ -5281,1¢
8 21242,84
9 20539,9¢
10 20258,7¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Exponencidlni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=173E2 T0=1,014
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Jihomoravsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

426,734287¢
2330,713822%
71945492,726196!
10277927,532313
1,428032¢
9,727936¢

Zdroj: vlastni zpracovani
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Linearni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=170E2 T0=835,3
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Jihomoravsky

Error

Mean error

-59,6666667

Mean absolute error

2359,666666

Sums of squares

69022842,777777!

Mean square

9860406,111111"

Mean percentage error

-0,7337697

Mean abs. perc. error

10,064679¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Moravskoslezsky kraj

Tlumeny trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=131E2 T0=223,3
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,300
Moravskoslezsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

-52,163138¢
1561,787748:
28189714,163247!
4027102,023321"
-1,088808(

10,358185¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=131E2 T0=223,3

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,300

Moravskoslezsky

Moravskoslezsky Smoothed Resids

Case Series
1 13184,0C 13139,3¢ 44,67
2 12207,0C 13210,4¢ -1003,4¢
3 15790,0C 12072,7¢ 3717,21
4 17773,0C 16251,1¢ 1521,81
5 17898,0C 18240,4¢ -342,4¢
6 16798,0C 18034,9: -1236,9¢
7 13586,0C 16651,92 -3065,92
8 13066,64
9 12818,8¢€
10 1274452

Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=137E2 T0=,9259
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Moravskoslezsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

1119,976108¢
1682,028856:
36329205,621180.
5189886,517311!
6,4090207
10,546020¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Linearni trend

Summary of error

Exp. smoothing: S0=132E2 T0=67,00
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Moravskoslezsky

Error

Mean error

Mean absolute error

Sums of squares

Mean square

Mean percentage error

Mean abs. perc. error

-4,785714¢
1573,357142¢
29241464,250000!
4177352,035714
-0,931035¢
10,465810¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Jihocesky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — objem tvért v JihoCeském kraji
Exp. smoothing: S0=8240, T0=306,5
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Jihocesky kraj
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— JihoCesky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Linearni trend

Exp. smoothing: S0=8240, T0=306,5
Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Jihocesky

Summary of error Error

Mean error -21,8928571

Mean absolute error 1272,750000(

Sums of squares 20283643,062500!

Mean square 2897663,294642¢

Mean percentage error -1,1282257

Mean abs. perc. error 11,842736(

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zaklad¢ linearniho trendu

Exp. smoothing: S0=8240, T0=306,5

Lin.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Jihocesky

Jihocesky Smoothed Resids

Case Series
1 8393,0C 8546,2¢ -153,28
2 7974,0C 8699,5(C -725,5C
3 11016,0( 8280,5( 2735,5C
4 12965,0( 11322,5(C 1642,5C
5 12983,0( 13271,5(C -288,5C
6 12988,0( 13289,5( -301,5C
7 10232,0( 13294,5( -3062,5(C
8 10538,5(
9 10845,0(
10 11151,5(

Zdroj: vlastni zpracovani

Plzensky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — objem tvéra v Plzeniském kraji

Exp. smoothing: S0=7967, T0=435,2
Lin.trend,no season; Alpha= 0,00 Gamma=0,00
Plzerisky kraj
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— PLZENSKY (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani

-2000
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Linearni trend

Exp. smoothing: S0=7967, T0=435,2
Lin.trepd,np season; Alpha= 0,00 Gamma=0,00
PLZENSKY

Sums of squares
Mean square

Summary of error Error
Mean error 1954,630952¢
Mean absolute error 2304,892857"

87116883,659722.
12445269,094246!

Mean percentage error 11,980925°¢

Mean abs. perc. error 16,1238877

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé linearniho trendu

Exp. smoothing: S0=7967, T0=435,2

Lin.trend,no season; Alpha= 0,00 Gamma=0,00

PLZENSKY

PLZENSKY Smoothed Resids

Case Series
1 8185,0C 8402,5¢ -217,58¢
2 8047,0C 8837,7¢ -790,75C
3 10551,0( 9272,92 1278,08¢
4 12682,0( 9708,0¢ 2973,917
5 18565,0( 1014328 8421,75(
6 12813,0( 10578,42 2234,58¢
7 10796,0( 11013,5¢ -217,58¢
8 11448,7¢
9 11883,92
10 12319,0¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Ustecky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — objem tvért v Usteckém kraji

Exp. smoothing: S0=7109, T0=114,2
Damped trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00 Phi=,925

Ustecky kraj
11000 2000
10500 —\ 1500
10000 i /\ A\ 1000
9500 X 500
9000 \\ \ o
E \ \ E]
S 8500 \ 500 3
‘ \ 2
o \ 8
8000 R . —— -1000
7500 -1500
7000 -2000
6500 -2500
6000 -3000
o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

— USTECKY (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=7109, T0=114,2
Damped trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00 Phi=,925
USTECKY

Summary of error Error

Mean error 14,0805837

Mean absolute error 984,5036151

Sums of squares 11807305,721634

Mean square 1686757,960233¢

Mean percentage error -0,976163¢

Mean abs. perc. error 12,182856¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=7109, T0=114,2

Damped trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00 Phi=,925

USTECKY

USTECKY | Smoothed Resids

Case Series
1 7166,0C 7214 ,5¢ -48,55
2 6393,0C 7263,74 -870,74
3 8035,0C 6483,41 1551,5¢
4 9654,0C 8118,6¢ 1535,37
5 9759,0C 9731,3€ 27,64
6 10211,0( 9830,5€ 380,44
7 7800,0C 10277,1¢ -2477,1¢
8 7861,2¢
9 7917,8€
10 7970,24

Zdroj: vlastni zpracovani
Liberecky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — objem tvért v Libereckém kraji
Exp. smoothing: S0=5742, T0=,9766
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Liberecky kraj
9500 2500

9000 2000

8500 1500
8000 1000

7500 \ 500

Objem

7000

Residuals

6500

6000 \ -1000

5500 -1500

5000 2 -2000
0 i 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "

— Liberecky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Exponencidlni trend

Exp. smoothing: S0=5742, T0=,9766
Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00
Liberecky

Summary of error Error

Mean error 325,0494593:

Mean absolute error 782,0867723¢

Sums of squares 9451907,8459128!

Mean square 1350272,5494161.

Mean percentage error 3,58999651

Mean abs. perc. error 10,1754437

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zdklad¢ exponencidlniho trendu

Exp. smoothing: S0=5742, T0=,9766

Expon.trend,no season; Alpha= 1,00 Gamma=0,00

Liberecky

Liberecky Smoothed Resids

Case Series
1 5674,00C 5607,10¢ 66,89
2 5541,00C 5541,00C 0,00
3 7389,00(C 5411,11¢ 1977,8¢
4 9046,00C 7215,80(C 1830,2(C
5 8788,00( 8833,95¢ -45,96
6 8504,00( 8582,007 -78,01
7 6829,00( 8304,664 -1475,6¢€
8 6668,927
9 6512,60¢
10 6359,94¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Kralovehradecky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — objem tuvért v Kralovehradeckém kraji
Exp. smoothing: S0=8361, T0=361,3
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,500
Kralovehradecky kraj
14000 3000

13000 2000

12000
1000

11000

Objem
o
Residuals

10000

-1000
9000

8000 -2000

7000 -3000
0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 "

— Krélovehradecky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=8361, T0=361,3
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500

Kralovehradecky

Summary of error Error

Mean error -61,1053908
Mean absolute error 1051,7926603
Sums of squares 12434123,8015699
Mean square 1776303,4002243
Mean percentage error -1,0537543
Mean abs. perc. error 10,6516875

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=8361, T0=361,3

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500

Kralovehradecky

Kralovehradecky Smoothed Resids

Case Series
1 8542,0C 8542,0C 0,00
2 7747,0C 8632,3¢ -885,32
3 9798,0C 7522,14 2275,8€
4 11442,0C 10335,44 1106,5€
5 12247,0C 12162,01 84,99
6 11779,0C 12688,2¢ -909,2€
7 9626,0C 11726,5¢ -2100,5¢8
8 8913,6%
9 8452,44
10 8221,84

Zdroj: vlastni zpracovani

Pardubicky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — objem tvért v Pardubickém kraji
Exp. smoothing: S0=7599, T0=100,0

Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,600
Pardubicky kraj

13000
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e
& -2000
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5000 -3000

o 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 1

—— Pardubicky (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=7599, T0=100,0
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,600
Pardubicky

Summary of error Error

Mean error -142,116196(

Mean absolute error 1043,669003¢

Sums of squares 12347384,708482!

Mean square 1763912,101211¢

Mean percentage error -1,985476¢

Mean abs. perc. error 11,653730¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=7599, T0=100,0

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,600

Pardubicky

Pardubicky Smoothed Resids

Case Series
1 7649,0(C 7659,0( -10,00
2 7062,0C 7681,14 -619,14
3 8521,0( 6841,7(C 1679,3C
4 10396,0( 8999,8¢ 1396,12
5 11403,0( 11322,9¢ 80,01
6 9610,0C 12073,84 -2463,84
7 8009,0C 9066,2€ -1057,2€
8 7126,82
9 6534,0¢
10 6178,44

Zdroj: vlastni zpracovani
Vysocina

Exponencidlni vyrovnavani — objem tvérd naVysocing
Exp. smoothing: S0=4216, T0=588,7
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,500
Vysocina
8000 2000

7500 1500

7000
1000

6500
500

5
S 6000
o
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— VYSOCINA (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)

Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=4216, T0=588,7
Dampevd trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500
VYSOCINA

Summary of error Error

Mean error 65,37437637

Mean absolute error 495,9830081¢

Sums of squares 3227897,0697169:

Mean square 461128,1528167°

Mean percentage error 1,1191829¢

Mean abs. perc. error 7,9179524¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=4216, T0=588,7

Dampqd trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,500

VYSOCINA

VYSOCINA Smoothed Resids

Case Series
1 4510,00( 4510,00( 0,000
2 4531,00( 4657,167 -126,167
3 5933,00( 4566,10¢ 1366,89¢
4 6959,00( 6361,147 597,85¢
5 7359,00( 7423,76¢ -64,762
6 7184,00( 7601,522 -417 522
7 6276,00( 7174,67¢ -898,67¢
8 5976,36¢
9 5781,61¢
10 5684,24(

Zdroj: vlastni zpracovani
Zlinsky kraj

Exponencidlni vyrovnavani — objem tvért ve Zlinském kraji
Exp. smoothing: S0=5641, T0=526,3
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,900 Phi=,400
Zlinsky kraj
10500 2000

10000 1500

9500
1000
9000

500
8500

8000

Objem

7500 \ -500

Residuals

7000
-1000

6500

-1500
6000

5500 -2000
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0 1 2 3 4 5 6 i 8 9 10 1

—— ZLINSKY (L) — Smoothed Series (L) — Resids (R)
Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=5641, T0=526,3
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,400
ZLINSKY

Summary of error Error

Mean error 29,9262621¢

Mean absolute error 799,0128840¢

Sums of squares 7900256,4514448:

Mean square 1128608,0644921.

Mean percentage error 0,0123841:

Mean abs. perc. error 10,3967124¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=5641, T0=526,3

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,900 Phi=,400

ZLINSKY

ZLINSKY | Smoothed Resids

Case Series
1 5904,00(C 5851,37¢ 52,63
2 5788,00( 5999,98¢ -211,9¢
3 7431,00C 5781,01¢ 1649,9¢
4 8988,00( 7789,32¢ 1198,6¢
5 9414,00C 9465,83:2 -51,83
6 9037,00C 9641,47( -604,47
7 7167,00C 8990,51¢ -1823,51
8 6715,76(
9 6462,32¢
10 6360,94¢

Zdroj: vlastni zpracovani
Olomoucky kraj

Exponencidlni vyrovnavéani — objem tivéru v Olomouckém kraji

Exp. smoothing: S0=7300, T0=734,3
Damped trend,no season; Alpha= ,900 Gamma=,100 Phi=,500
Olomoucky kraj
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Tlumeny trend

Exp. smoothing: S0=7300, T0=734,3
Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,100 Phi=,500
Olomoucky

Summary of error Error

Mean error 270,5380496¢

Mean absolute error 793,4225818¢

Sums of squares 8937526,2358477

Mean square 1276789,4622639(

Mean percentage error 2,2277682¢

Mean abs. perc. error 8,46662397

Zdroj: vlastni zpracovani

Predikce na zakladé€ tlumeného trendu

Exp. smoothing: S0=7300, T0=734,3

Damped trend,no season; Alpha=,900 Gamma=,100 Phi=,500

Olomoucky

Olomoucky Smoothed Resids

Case Series
1 7667,0C 7667,0C 0,000
2 7029,0C 7850,5¢ -821,58¢
3 9516,0C 7165,9¢ 2350,021
4 10788,0( 9414,1€ 1373,841
5 10705,0( 10779,02 -74,01¢
6 10759,0( 10773,27 -14,278
7 9870,0C 10790,22 -920,22(
8 9935,51
9 9922 2&
10 9915,62

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 22 - Primérna vySe avéru v CR za obdobi 2005-2022 (v K&)

R | @ il ) Poczle(ts )HU Prumern(a K\gse uvéru
2005 98 320 52 388 1 876 766
2006 140 660 69 189 2 032 982
2007 184 053 85757 2 146 215
2008 184 985 69 670 2 655 160
2009 89 749 45229 1984 324
2010 95 861 52 048 1841 781
2011 141 197 72 721 1941 626
2012 145 480 74745 1946 351
2013 176 574 94 396 1 870 567
2014 189 561 87917 2156 136
2015 234 827 104 044 2256 997
2016 284 215 114 044 2492 152
2017 292 993 108 122 2709 837
2018 267 420 98 096 2726 105
2019 204 431 76 628 2 667 837
2020 224130 81 303 2756 725
2021 251709 81 337 3094 643
2022 259289 81 337 3187 836

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj, vlastni zpracovéani
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Piiloha 23 - Predikované poéty a objemy tvéri v jednotlivych krajich CR

2020 2021 2022
Kraj Objem Objem Objem
(mil. K¢) Pocet (ks) (mil. K¢) Pocet (ks) (mil. K¢) Pocet (ks)

Stiedoesky 10 883 4952 10 532 4 820 10 357 4 688
Hlavni mésto

Praha 54762 15 666 39 602 14 659 28 639 13717
Moravskoslezsky 13 067 6277 12 819 5717 12745 5207
Jihomoravsky 21243 8792 20 540 8424 20259 8071
Ustecky 7 861 3795 7918 3 659 7970 3529
Jihocesky 10 539 4230 10 845 3947 11 152 3 682
Olomoucky 9936 4024 9922 3 566 9916 3161
Plzensky 11 449 4748 11 884 4 636 12 319 4526
Zlinsky 6716 3276 6 462 3013 6361 2 882
Krilovehradecky 8914 4125 8 452 3775 8222 3455
Pardubicky 7127 3224 6 534 2923 6178 2 650
Vysodina 5976 2 760 5782 2 560 5 684 2 375
Liberecky 6 669 2821 6513 2 604 6 360 2 404
Karlovarsky 3317 1780 3263 1707 3242 1637

Zdroj: vlastni zpracovani
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