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Abstrakt:

Bakalarska prace je zaméfena na vyuziti digitalni katastralni mapy v uzemnim
planovanim. Cilem prace bylo provéfit digitalni katastralni mapu v €innostech,
dllezitych pro Uzemni planovani, a to ve vymezeni zastavéného Uzemi, vymezeni
ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti a vyhodnocovani zabort zemédélského puadniho
fondu. P¥i provéfovani vyuzitelnosti mapy jsem pracoval hlavné s programem ArcGIS
Pro a uzemi, ve kterém jsem cCinnosti pfedvadél, je katastralni uzemi Sadska, se

kterym jsme ve skupiné pracovali pfi Projektu 1-4.

Vysledkem je, Ze atributy, které jsou obsazeny v digitalni katastralni mapé, jsou
nedilnou soucasti souCasného uUzemniho planovani, protoze ve vSech tfech

Cinnostech nasly vyziti.

Pfinosem této bakalarské prace je zjisténi, jaka data z digitalni katastralni mapy
mohou byt vyuzivana v jakych uzemné planovacich nastrojich, v jakych €innostech,

a hlavné jak se mohou vyuZivat.

Kliéova slova: Katastr, GIS, Atribut, Uzemni planovani, Standard



Abstract:

The bachelor thesis is focused on use of digital cadastral maps in spatial planning.
The aim of the thesis was to examine the digital cadastral map in activities important
for spatial planning, namely in the demarcation of the built-up area, the demarcation
of areas with different types of use and the evaluation of agricultural fund. In testing
the usability of map | worked mainly with ArcGIS Pro program and the area in which |
demonstrated the activities is the cadastral area of Sadska, which we worked with as

a group in Project 1-4.

As a result, the attributes that are contained in the digital cadastral map are an integral

part of current land use planning. They have found use in all three activities.

The contribution of this bachelor thesis is to find out which data from the digital
cadastral map can be used in which spatial planning tools, in which activities they can

be used and most importantly how they can be used.

Key word’s: Cadastre, GIS, Attribute, Spatial planning, Standard
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1. Uvod

Digitalni katastralni mapa predstavuje dulezity zdroj informaci o pozemcich, které
mohou vyuzivat nejen bézni lidé, ale také se muze vyuzit v Gizemné planovacich
nastrojich. Tato prace se zabyva analyzou a hodnocenim pfinosU digitalni katastralni
mapy v Uzemné planovacich nastrojich. Téma je pro mé atraktivni z toho divodu, ze
se v soudasné dobé dokonduje digitalizace celé katastralni mapy Ceské republiky, a
pravé diky tomu se katastralni mapa stava €im dal tim vice soucasti bézného zivota

i v nastrojich uzemniho planovani.

Digitalni katastralni mapa muaze byt pfinosna ve velkém mnozstvi nastroju uzemniho
planovani, avSak nemlze se vyuzivat ve vSech. U nastroji malého méfitka, jako je
napfiklad politika Uzemniho rozvoje (dale jen ,PUR), jsou informace o stavebnim
objektu zbyte€né a nedaji se nijak zasadné uplatnit. Na to, ve kterych nastrojich se
muze digitalni katastralni mapa vyuzit, se zaméfim v reSersni ¢asti. V této ¢asti také
pfiblizim, co je to uzemni planovani a jaké jsou jeho nastroje, co je to standardizace
v Uzemnim planovani a Registr Uzemni identifikace, adres a nemovitosti (dale jen
,RUIAN). V praktické &asti budu zkoumat, jaké vyhody pfinasi éasta aktualizace
digitalni katastralni mapy a jestli se mlze vyuzit pfi vymezeni zastavéného Uzemi,
vymezeni ploch s rozdilnym zpUsobem vyuziti (dale jen ,RZV*) a vyhodnocovani

zabor( zemédeélského pudniho fondu (dale jen ,ZPF*).

Jelikoz je téma katastralni mapy aktualni, vznikla na toto téma cela fada praci. Jednou
z nich je bakalafska prace Katastralni mapy v uzemnim planovani, kterou napsal
Jaroslav Dvorak z CVUT v roce 2018. Tato prace se zaméFuje na klasické katastralni
mapy, nikoli na digitalni, ale i pfes to se v ni mize najit nékolik paralel k mé praci.
Jeho prace se zaméfuje na nalezeni nastroje, ktery by automaticky pfifazoval
zpusoby vyuziti pozemku a stavebniho objektu k plocham s RZV, zatimco v mé praci
se v kapitole o vymezeni ploch s RZV snazim najit jakékoli vyuziti digitalni katastralni
mapy Vv této Cinnosti. (Dvofak 2018) Vysledky autora jsou diskutovany v diskusi této
bakalafské prace. DalSi praci na podobné téma je od Terezy Havlickoveé z Pravnické
fakulty Masarykovy univerzity v Brné z roku 2018. Jeji diplomova prace se zabyva
tématem Mapové podklady v uzemnim planovani a ve druhé kapitole feSi katastralni
mapu jako podkladovou mapu v Gzemné planovaci dokumentaci (dale jen ,UPD) a
Uzemné analytickych podkladech (dale jen ,UAP). (Havlikova 2018) ProtoZe je prace

z roku 2018 a v té dobé katastralni mapa nebyla tak pfili§ digitalizovana, zabyva se



také, stejné jako pan Dvorak, pouze analogovou katastralni mapou. Vysledky i této

autorky jsou diskutovany v diskusi.



2. Cile

Cilem bakalarské prace je provéfit vyuzitelnost digitalni katastralni mapy v izemné
planovacich nastrojich s ohledem na rozsitujici se atributovou naplnénost katastralni
mapy. Pravidelné aktualizované, prubézné rozSifované a doplriované atributy jsou
v digitalni katastralni mapé stézejnimi prvky, diky kterym muze byt digitalni katastralni
mapa tak dulezita pfi zpracovani Uzemné planovacich nastroji. Konkrétni tzemné
planovaci nastroje, u kterych je mozné vyuzit digitalni katastralni mapu, budou
identifikovany v literarni reSersi.

Daldim cilem bude praktické provéfeni vyuzitelnosti digitalni katastralni mapy na
planu, ve kterém je katastralni mapa vychozim podkladem pro zpracovani napfiklad
zastavéného Uzemi, vymezeni ploch s RZV a vyhodnocovani zabora ZPF. U kazdé
Cinnosti provérim, jak moc se digitalni katastralni mapa a jeji atributy v Cinnosti

vyuzily.



3. Metodika

V reSerSni Casti bakalafské prace budou popsana témata katastralni mapa,
digitalizace katastralni mapy, RUIAN, nastroje Gzemniho planovani, standardizace
v Uzemnim planovani a vyuziti dat katastralni mapy v nastrojich tzemniho planovani.

Dlraz bude kladen pfedevsim na atributovou slozku digitalni katastralni mapy.

V praktické Casti bakalaiské prace budu pracovat s programem ArcGIS Pro a jako
prvni bude popsan pfevod digitalni katastralni mapy ze strojové Citelného formatu

XML praveé do tohoto programu.

Dale budu popisovat &tyfi priklady vyuziti digitalni katastralni mapy a jejich atributd.
Pfiklady budou ukazany na katastralnim uzemi Sadska. Prvni bude porovnani dvou
map, jedna z fijna roku 2023 a druha z ledna 2024, na obou ukazu, jak pfinosné jsou
Casté aktualizace digitalni katastralni mapy. DalSimi pfiklady vyuziti digitalni
katastralni mapy a jejich atributll jsou pfi vymezeni zastavéného Uzemi, vymezeni

ploch s RZV a vyhodnocovani zaboru ZPF.



4. Literarni resSerse

Literarni reSerSe je zaméfena na katastralni mapu, datovy model RUIAN a
standardizaci v uzemnim planovani. Se vSemi témito Udaji se pracovalo v praktické

Casti, a jsou dullezité k jejimu pochopeni.

4.1 Katastralni mapa

Katastralni mapa je mapa velkého méfitka, napf. 1: 1 000, 1: 2 880, ktera zobrazuje
nemovitosti a katastralni uzemi tvofici katastr nemovitosti. V dnesni dobé je vétsina
uzemi Ceské republiky v digitalni podobé& a zbytek v analogové podobé&. Digitalni
mapa je z veétsi &asti v soufadnicovém systému Jednotné trigonometrické sité
katastralni (dale jen ,S-JTSK") a v méfitku 1: 1 000, zatimco analogové katastralni
mapy jsou v ruznych kladech mapovych listl a riznych méfitkach. Analogové mapy
se pravidelné skenuji a jsou dostupné ve formé rastrovych souborll v souvislém
zobrazeni v S-JTSK. Digitalni mapy jsou mapovym podkladem v informacnich
systémech a aplikacich vztahujicich se k uzemi. Dokoncéeni digitalni vektorové
katastralni mapy celého uzemi Ceské republiky je jednim z nejvyznamnéjsich ukold
Ceského Ufadu zemémaéfického a katastralniho (dale jen ,CUZK®). Vyhodou digitalni

katastralni mapy je, Ze umoziiuje pfistup k obsahu pomoci internetu.
Katastralni mapa obsahuje polohopis, popis a body.

Polohopis: statni hranice, hranice uzemnich spravnich jednotek, hranice katastralnich
uzemi, hranice chranénych uzemi a ochrannych pasem, hranice nemovitosti a dalSi

prvky polohopisu.

Popis: ¢isla bodu uvnitf mapového ramu, polohového bodového pole, éisla hrani¢nich
znakl na statni hranici, mistni a pomistni nazvoslovi a oznaceni parcel parcelnimi
Cisly a mapovymi zna¢kami, vné mapoveého ramu mimoramové Udaje, kterymi jsou u
analogové mapy: nazev Katastralni mapa, oznaceni mapového listu a udaje o jeho
poloze ve spravnim ¢lenéni statu, idaje o soufadnicovém systému, méfitko, oznaceni
sousednich mapovych list, udaje o vzniku katastralni mapy, tirdzni daje a okrajové

nacrtky. U digitalni mapy to jsou tyto udaje v metadatech.

Body: polohové bodové pole, které jsou jen v mapéach S-JTSK. (CUZK ©2020)
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Obr. &. 1: Vystfizek katastralni mapy z nahlizeni do katastru (CUZK ©2024)

Druhy katastralnich map

Katastralni mapy se déli

a. Analogova katastralni mapa

Je fyzicka mapa, vyhotovena tiskem nebo kreslenim na papir, folii a platno. Jedny
z prvnich katastralnich map na Ceském Uzemi jsou takzvané Cisafské otisky, coz
jsou mapy, které slouzily pro potfeby katastru nemovitosti v 19. stoleti. Lidstvo se
pouze podle analogovych map orientovalo az do minulého stoleti. Nelze ji

zmenSovat, zvétSovat, digitalné opravovat nebo otacet. (TopGis, s.r.o. ©2023)
b. Katastralni mapa — digitalizovana

Je ve dvou formach, které se déli podle jakého soufadnicového systému byly

pfepracovany z analogové mapy.

Jednou formou je KM-D, to je mapa, ktera byla digitalizovana v soufadnicovém

systému Svaty St&pan nebo Gusterberg.

Druhou formou je KMD, ta byla digitalizovana v novéjSim soufadnicovém systému
S-JTSK. Tyto mapy vznikaly v méfitku 1: 2 880.

c. Digitalni katastralni mapa (DKM)



Je v méfitku 1: 1 000 nebo 1: 2 000 v soufadnicovém systému S-JTSK. Vznika
novym mapovanim na podkladech pozemkovych Uprav, pfevedenim Ciselného
vyjadreni do digitalni formy nebo pfepracovanim souboru geodetickych informaci.

Ze vSech druhl katastralnich map ma zdaleka nejvyssi presnost. (CAKI ©2016)

4.1.1 Digitalizace katastralni mapy v Ceské republice
Dfive byly mapy vytvafeny fyzicky, ale na po€atku 20. stoleti zacaly nové kartografické
produkci dominovat digitalni mapy. Jednim z duavodd takového rozkvétu je
modernizace pocitacl. Ty na Uplném pocatku slouzily pouze ke zpracovani dat a
tvorbé map odborniky, ale postupem €asu se proces tak zjednodusil, Ze je mohli zacit
vytvaret i amatéfi. Rozvoj poCitacovych technologii vyrazné urychlil proces tvorby

digitalnich map a zvysil jejich dostupnost. (Dusek a kol. 2018)

Digitalizace mapy Ceské republiky je v dnesni dobé& uz skoro kompletni. Ke dni 31.
12. 2022 bylo digitalizovano 13 076 katastralnich uzemi. V uzemich, které jesté

nejsou v digitalni formé&, probihaji nova mapovani nebo pozemkové Upravy.

Do budoucna chce CUZK vyznamné zlep$it obsah technickych &asti katastru
nemovitosti a spojit dalSi prostorové vymezena data s katastralnimi daty, diky cemuz
katastr nemovitosti bude moct slouzit uzivatelim z rozdilnych obort a bude soucasti

vice komplexniho informaéniho systému o tzemi. (CUZK ©2023)

4.1.2 Smérnice INSPIRE

Digitalni katastralni mapy se mohou aplikovat do mnoha oblasti, napfiklad uzemniho
planovani, ochrany pudy, v zemédélstvi, lesnictvi, pfi pozemkovych Upravach atd.
Aby katastralni mapa mohla plnit své hlavni cile, musi byt dostupna a pfistupna, coz
j& mimo jiné i zdurazrfiovano v ramci OSN pro efektivni spravu pudy. Je to dulezité
nejen na narodni Urovni, ale i na té evropské. Za poslednich 20 let vzniklo nékolik
iniciativ, které chtély zpfistupnit digitalni data v Evropé, jako je tfeba INSPIRE. (Cetl
a kol. 2018)

INSPIRE (infrastructure for Spatial information in Europe) je iniciativa, ktera vychazi
z evropské smérnice 2007/2/ES, z jejiz zakladu vznikla infrastruktura pro prostorové
informace v Evropském spole€enstvi. Ta slouzi pro podporu politik Zivotniho
prostfedi. (CENIA ©2024) Tato evropska infrastruktura umozni sdileni prostorovych

informaci o Zivotnim prostfedi mezi organizace vefejného sektoru, usnadni pfistup



verejnosti  k prostorovym informacim v celé Evropé a pomlze pfi tvorbé

pfeshranicnich politik. (European Commission ©2024)

4.1.3 Digitalizace katastralni mapy v Evropé

Francie

Francouzska katastralni mapa je jedina pribézné aktualizovana mapa velkého
méfitka, ktera pokryva celé uzemi Francie. Od roku 2006 se vydava kazdoro¢né na
oficialnich strankach francouzského katastralniho Ufadu (cadastre.gouv.fr) a je
zdarma pro Sirokou vefejnost. Digitalizace katastralni mapy byla zahajena roku 1993
francouzskym danovym Gfadem (DGI), coz je predchiudce soucasného
francouzského dariového a finanéniho urfadu (DGFiP). Katastralni mapa v sou¢asné
dobé obsahuje informace o vice nez 20 milibnech nemovitosti. Neobsahuje jména
vlastnik(l. Pfestoze je soucasti platného francouzského prava, nema absolutni pravni
vahu, protoze francouzsky obcansky zakonik svéfuje odpovédnost za vymezeni
vlastnického prava predevS§im samotnym vlastnikim. To znamena, ze katastralni

mapa slouzi hlavné pro dariové ucely. (Agenzia Delle Entra ©2015)
Némecko

V Némecku dfive fungovala automatizovana katastralni mapa (Automatisierte
Liegenschaftskarte), ve zkratce ALK. Jedna se o digitalni katastralni mapu, ktera byla
vyvinuta zemémérfickymi Ufady. Od roku 2010 se v némeckych spolkovych zemich
zacal postupné implementovat novy katastralni systém s nazvem ALKIS (Amtliches
Liegenschaftskatasterinoformationssystem). Tento novy systém integruje
automatizovanou katastralni mapu (ALK) a automatizovany registr nemovitosti (ALB)
do jedné databaze, coz zajiStuje datovy soulad mezi obéma systémy. Dale se s nimi
spojil ATKIS, coz je ufedni totograficko-kartograficky informacni systém. V roce 2015
uz byl tento systém zaveden ve vSech 16 némeckych spolkovych zemich. Ke stejnym
datim ALKIS maiji pfistup lidé ze vSech spolkovych zemi. Data jsou jiz dostupna
v digitalni podobé. Systémy jsou neustale aktualizovany. ALKIS obsahuje informace
o stavu vlastnictvi, umisténi, velikosti nebo vyuziti pozemku, jestli je piida znecisténa
atd. (Cadastral Template 2.0 ©2018)

4.1.4 Data digitalni katastralni mapy
NejdulezitéjSim prvkem digitalni katastralni mapy pro vyuziti v izemné planovacich

nastrojich je urCité mnozstvi dat, které se z ni mohou ziskat. NiZe v této kapitole jsou
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uvedeny udaje, které se mohou vyCist o nemovitosti z vrstvy Parcely KN, a o

stavebnim objektu z vrstvy Stavebni objekt.
e Data o nemovitosti

Obsahuje 14 atributu:

Druh pozemku

Druh pozemku se déli na 11 druhd: orna plida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny
sad, trvaly travni porost 2x, lesni pozemek, vodni plocha, zastavéna plocha a nadvofi
a ostatni plocha. Dale je vtomto atributu uvedeno, jestli poloZzka definuje, zda je
parcela zemédélskou kulturou, coz znazorfiuje zkratkami a jako ano, a n jako ne.
Stejnym zplsobem definuje, jestli je parcela stavebni a povinny zpusob vyuziti. Tento

atribut je v této praci dale dllezity v kapitole 6.2.2, pfi vymezeni zastavéného uzemi.
Zpusob uréeni vyméry

Zpusoby uréeni vyméry jsou celkem ftfi. Bud, Ze je urCen graficky nebo

v digitalizované mapé, jinym ¢€iselnym zplsobem, nebo ze soufadnic v S-JTSK.
Zpusob vyuzZiti pozemku

Pozemky se rozdéluji do tficeti zplsobl vyuziti: sklenik a parenisté, Skolka, plantaz
dfevin, les jiny nez hospodarsky, lesni pozemek na kterém je budova, rybnik, koryto
vodniho toku pfirozené nebo upravené, koryto vodniho toku umélé, vodni nadrz
pFirodni, vodni nadrz uméla, zamokfena plocha, spole¢ny dvlr, zborenisté, draha,
dalnice, silnice, ostatni komunikace, ostatni dopravni plocha, zelen, sportovisté a
rekreaCni plocha, pohfebisté, kulturni a osvétova plocha, manipulacni plocha,
dobyvaci prostor, skladka, neplodna plda, vodni plocha, na které je budova,
fotovoltaicka elektrarna, mez nebo stran a posledni jina plocha. Tyto udaje se daji
vyuzit k vymezeni ploch s RZV, ¢emuz se vénuje tato prace v kapitole 6.2.3. U
nékterych zplsobl je napsan kéd znacky, ktery slouzi k vyjadfeni zplsobu vyuziti

pozemku v digitalni mapé.
Vazba mezi druhem pozemku a zplisobem vyuzZiti pozemku

Uvadi se zde povolené vazby mezi druhem pozemku a zplsobem vyuziti pozemku.
Je tu napsan kéd druhu pozemku a kéd zplUsobu vyuziti pozemku, coz je Cislo od
jedné od 30.

Uéel préva stavby



Rozdéluje se do 99 ucelu, jako je napfiklad stavba plotu, pro dopravu, pro priimyslové

ucely, a tak dale.
Zpusob vyuZiti stavby

Atribut se rozdéluje na: pramyslovy objekt, zemédélskou usedlost, objekt k bydleni,
objekt lesniho hospodarstvi, objekt obéanské vybavenosti, bytovy diim, rodinny ddm,
stavbu pro rodinnou rekreaci, stavbu pro shromazdovani vétSiho poc¢tu osob, stavbu
pro obchod, stavbu ubytovaciho zafizeni, stavbu pro vyrobu a skladovani,
zemédélskou stavbu, stavbu pro administrativu, stavbu ob&anského vybaveni, stavbu
technického vybaveni, stavbu pro dopravu, garaz, viceuCelovou stavbu, sklenik,
prehradu, hraz prehrazujici vodni tok nebo udoli, hraz k ochrané nemovitosti pred
zaplavenim pfi povodni, hraz ohrazujici umélou vodni nadrz, jez, stavbu k plavebnim
ucelim v korytech nebo na bfezich vodnich tokd, stavbu k vyuziti vodni energie

(vodni elektrarna), stavbu odkalisté, rozestavéné jednotky a nebo jinou stavbu.
Vazba mezi typem stavby a zptiisobem vyuZiti stavby

Zde se uvadi povolené vazby mezi typem stavby a zplsobem vyuziti stavby, coz jsou
Ciselné udaje mezi jednitkou az trojkou.

Zpusob vyuzZiti jednotky

Rozdéluje se na byt, ateliér, garaz, dilnu nebo provozovnu, rozestavénou jednotku,

skupinu bytu, skupinu nebytovych prostoru, skupinu bytd a nebytovych prostoru a jiny

nebytovy prostor.
Typ stavby

Typ stavby se déli na budovu s Cislem popisnym, budovu s €islem evidencnim,
budovu bez Cisla popisného nebo evidenéniho, rozestavénou budovu, poschodovou
garaz, vodni dilo nebo budovu s rozestavénymi jednotkami. U kazdého jednotlivého

typu stavby je jesté uvedeno, zda je nutné uvadét domovni Cislo.
Typ jednotky

Rozdéluje se na byt nebo nebytovy prostor, rozestavény byt nebo nebytovy prostor,
jednotka vymezena podle zakona o vlastnictvi bytd a jednotka vymezena podle

obCanského zakoniku.
Typ ochrany nemovitosti

Tento atribut se rozdéluje na ochrana pfirody a krajiny, pamatkova ochrana, ochrana

pfirodnich [éCivych lazni, pfirodni 1€Civé zdroje a zdroje pfirodni mineralni vody,
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ochrana nerostného bohatstvi, ochrana znacky geodetického bodu, ochrana vodniho

dila, ochrana vodniho zdroje, jina ochrana pozemku a jestli je tento udaj neurcen.
Zpusob ochrany nemovitosti

Zpusobl ochrany nemovitosti existuje 55 typl. Je zde napfiklad uvedeno, jestli
nemovitost je v narodnim parku, chranéné krajinné oblasti, pamatkové rezervace a
tak dale. U kazdého typu ochrany nemovitosti se dale také uvadi, zda je rozliseno,
jestli je povolen zapis daného zplsobu ochrany k pozemku, ke stavbé, k jednotce

nebo k pravu stavby.
Zdroje parcel zjednodusené evidence

Uvadi, zda je zdroj parcel evidence nemovitosti, pozemkovy katastr a pridélovy plan

nebo jiny podklad.
Bonitované pudné ekologické jednotky

Zde je uveden kazdy pozemek (celkem 2 496), u kterého je napsana tabulkova cena

za1m2

V nékterych atributech je jesté uveden datum vzniku nebo zaniku prvku a zkratka

nazvu zplsobu vyuziti pozemku.
(CUZK ©2024a)
o Data o stavebnim objektu
Obsahuje 8 atributu:
Pripojeni stavebniho objektu ke kanalizaci

Zde je popsano, jestli je stavebni objekt pfipojen na kanaliza¢ni sit, jestli na vlastni
Cisticku odpadnich vod, jestli ma jimku, Zumpu nebo septik, nebo je bez kanalizace

nebo jimky, anebo pokud je to nedefinovano nebo nezjisténo.
Pripojeni stavebniho objektu k rozvodu plynu

U tohoto atributu je uvedeno, zda stavebni objekt vyuziva plyn z vefejné sité, ma
domaci zasobniky, je bez plynu nebo jestli je tento udaj nedefinovan, nezjistén nebo

jestli je plyn v domé.
Pripojeni stavebniho objektu k vodovodu

V tomto atributu se uvadi, jestli je ddm napojen na vodovod, jestli neni napojen

vodovod nebo tento udaj neni zjistén.
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Zpusoby vytapéni stavebniho objektu,

Zpusoby vytapéni jsou rozdéleny na kotel domovni centralni, coz znamena, jestli je
kotel ve stavbé, dalkové centralni, nebo je kotel mimo stavbu, lokalni, coz znamena,
Ze je dum vybaven kamny nebo jinymi topidly v domé, jestli je vytapén jinym

zpusobem, tim se mysli i pokud diim topeni nema, a také jestli tento Udaj neni zjistén.
Zpusob vyuZiti stavebniho objektu

Zpusoby jsou nasledovné: primyslovy objekt, zemédélska usedlost, objekt k bydlent,
objekt lesniho hospodarstvi, objekt obéanské vybavenosti, bytovy diim, rodinny ddm,
stavba pro rodinnou rekreaci, stavba pro shromazdovani vétsiho poctu osob, stavba
pro obchod, stavba ubytovaciho zafizeni, stavba pro vyrobu a skladovani,
zemédélska stavba, stavba pro administrativu, stavba ob&anského vybaveni, stavba
technického vybaveni, stavba pro dopravu, garaz, viceucelova stavba, sklenik,
pfehrada, hraz pfehrazujici vodni tok nebo udoli, hraz k ochrané& nemovitosti pfed
zaplavenim pfi povodni, hrdz ohrazujici umélou vodni nadrz, jez stavba k plavebnim
ucelim v korytech nebo na bfezich vodnich toku, stavba k vyuziti vodni energie,
neboli vodni elektrarna, stavba odkalisté, rozestavéna jednotka nebo jina stavba.

Tento atribut je dulezity u vymezeni ploch s RZV, ktery je feSen v kapitole 6.2.3.
Typ stavebniho objektu

S pomoci tohoto atributu Ize zjistit, jestli budova je s Cislem popisnym, s Cislem

eviden¢nim nebo bez Cisla popisného ¢i evidencniho.
Vybaveni stavebniho objektu vytahem

Z tohoto atributu Ize zjistit informaci, jestli stavebni objekt je s vytahem €i bez vytahu,

nebo jestli je to nezjisténo.
Druh konstrukce

Zde je uvedeno, z jakého materialu je stavebni objekt, jestli z cihel, tvarnic, cihlovych
blok(, pouze z kamene, z kamene a cihel, sténovych panelll, nepalenych cihel, dieva,
kamene, cihel, tvarnic v€éetné kombinovani materialt, monolitu, jiného materialu nebo

kombinace a jestli tato informace neni definovana nebo je nezjisténa. (CUZK ©2024b)
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4.2 Registr uzemni identifikace, adres a nemovitosti
RUIAN je jeden ze zakladnich registr(i vefejné spravy CR. Je to vefejny seznam, ktery
nevede osobni udaje. UmozZriuje vefejnosti a komeréni sféfe dalkovy pfistup. Je

dostupny zdarma a registrace neni pottebna. (CUZK ©2021)

RUIAN slouzi k zjistovani rtiznych udaju o adresach, o Géelovych tzemnich prvcich,
uzemné evidencnich jednotkach nebo uzemni identifikaci. Prvky se zobrazuji
v digitalnich mapach vefejné spravy a v mapach statniho mapoveého dila. Také udava
udaje o vlastnictvi z informacniho systému katastru nemovitosti (ISKN). Je to jediny
registr, ktery vede nereferenCni udaje, jako jsou technickoekonomické atributy
stavebnich objekt(, jako napfiklad pfipojeni na plyn, vodu, kanalizaci nebo vytapéci

zpuUsoby.

Registr je budovan pod CUZK. Udaje se nemohou opakovat, protoze adresy maiji

jedineény kod adresniho mista. Soucasti projektu je i vefejny dalkovy pfistup.

RUIAN obsahuje informace o zakladnich uzemnich prvcich: volebni okrsek, &ast
obce, ulice nebo jiné prostranstvi, adresni misto, pozemek v podobé parcely, uzemni
zakladni sidelni jednotky, stavebni objekt, uzemi méstského obvodu a méstské casti
uzemné ¢lenéného statutarniho mésta, katastralni Uzemi, tzemi méstského obvodu,
Uzemi méstské ¢asti v hlavnim mésté Praha, spravni obvod v hlavnim mésté Praha,
Uzemi obce, Uzemi vojenského Ujezdu, spravni obvod obce s rozsifenou pusobnosti,
spravni obvod obce s povéfenym obecnim Ufadem, uzemi kraje, Uzemi okresu,
uzemi regionu soudrznosti, Uzemi vys§8iho uzemniho samospravného celku a uzemi
statu. Dale z ucelovych uzemnich prvkd obsahuje pouze udaje o volebnich okrscich.

(Digitalni a informacni agentura ©2024)

4.3 Uzemni planovani

Uzemni planovani se zabyva prizkumem, vyhodnocenim Gzemniho celku a navrhem
jeho funk&nich ploch. Hlavni cile tzemniho planovani jsou ustanoveni dalSiho vyvoje
uzemi, urcit vyuzivani a prostorové zmény staveb, dopravni a technické infrastruktury,
krajiny a ochrana kulturniho dédictvi, podle obecnych urbanistickych principu. Dale
koordinovat soukromé, obecni, krajské a statni zaméry v zajmu ochrany zdrojl
zivotniho prostfedi, jako je tfeba voda, pida nebo ovzdusi. DalSim cilem Uuzemniho
planovani je pfedchazet pfirodnim a ekologickym poSkozenim. (Yamagata a Yang
2020) V soucasné dobé ma uzemni planovani nékolik nedostatkd, jako je napfiklad

dlouha doba zpracovani, minimalné 2 roky, ¢asto dochazi ke zménam nazord, protoze
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napfiklad zastupitelstvo obce, které dava vizi vyvoje Uzemi, je slozeno z laik(l, a navic
se po volbach muze zménit, pficemz nové zastupitelstvo mize mit jinou vizi, anebo
Casté vyzadovani zmén po ukonceni planovaci €innosti, coz vede k opakovani
Cinnosti. (Sykora 2016)

4.3.1 Nastroje uzemniho planovani
Digitalni katastralni mapa se maze uplatnit v fedé uzemné planovacich nastrojich, ne
v8ak ve vdech. Lze ji uplatnit v izemné planovacich podkladech (UAP a Gzemni

studie), v Uzemnim planu a regulaénim planu.

e Uzemné planovaci podklady
Jsou neopomenutelnym podkladem, ktery slouzi k pofizovani UPD, PUR a jejich

zmén. (Fialova 2016)

Uzemné analytické podklady
UAP obsahuji informace o vyhodnoceni vyvoje a stavu Gizemi, limitl vyuZiti tzemi,
hodnot v Uzemi, zamérli na zmény nebo Upravy v uzemi a vyhodnoceni
udrzitelného rozvoje uzemi. Z toho vyplyva, Ze zjistuji problémy, které se pozdéji
Fesi v UPD. (Kutna Hora ©2016)
Pofizuji se povinné pro kraje a pro spravni Uzemi obce s rozSifenou pusobnosti,
kdy pofizovatelem je Gfad uzemniho planovani. UAP pofizuje pofizovatel po
prizkumu GUzemi a zji$t&ni udaji o ném. Podkladem pro UAP muze byt také
technicka mapa. Souéasti UAP jsou podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi, ktery se zamé&fuje na vyhodnoceni a zjiSténi udrzitelného rozvoje uzemi a
zjisténi probléma k Fedeni v UPD. Udaji o tizemi jsou informace nebo data o stavu
Uzemi. Pofizovateli tyto Udaje poskytuje poskytovatel udaji (organ verejné spravy,
napfiklad stavebni ufad) bezodkladné po jejich zji§téni nebo jejich vzniku
v digitalni formé&. (Fialova 2016)
Textova ¢ast zahrnuje napfiklad: podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi
— rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, ktery obsahuje vyhodnoceni uzemi
s uvedenim jeho silnych a slabych stranek, hrozeb prileZitosti (SWOT analyzu).
Dale obsahuje zavér, namét a doporudeni pro feseni v UPD pro zachovani
udrzitelného rozvoje.
Graficka Cast obsahuje napfiklad vykres limitd vyuziti uzemi, vykres hodnot
Uzemi, zameérd na provedeni zmén v Uzemi, anebo samotny vykres problému k
feSeni. (Kutna Hora ©2016)
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Uzemni studie

Uzemni studie se zaobira problémy, které jsou vyhodnoceny v UAP. Provéfi,
navrhne a posoudi mozné feSeni probléma, pfipadné Upravy nékterych funkénich
systému v Uzemi, napfiklad uzemniho systému ekologické stability nebo verejné
infrastruktury.

Pofizovatelem je pokazdé organ uzemniho planovani, coz maze byt Ministerstvo
obrany, obecni Ufad splfivjici kvalifikacni poZadavky, ufad uzemniho planovani,
krajsky Ufad nebo Ministerstvo pro mistni rozvoj. Pofizuje ji z vlastniho nebo
jiného podnétu. Projektant je budto autorizovany inZzenyr nebo autorizovany
architekt.

Navrzena feSeni se projednavaji az v dalSich procesech, jako je uzemni
rozhodovani. V téchto dalSich procesech se k feSeni vyjadfuji i dotené organy.
Pofizovani uzemni studie je zakon€eno schvalenim Uzemni studie pofizovatelem

a vloZenim do evidence uzemné planovaci ¢innosti.

Uzemné planovaci dokumentace

UPD musi byt v souladu s vydanou PUR. UPD se sklada z Gzemniho planu,
regulaéniho planu a zasad tizemniho rozvoje (dale jen ,ZUR), ty se ale v této praci
nefesi, protoze jsou v moc malém méfitku na to, aby se v nich mohla digitalni

katastralni mapa vyuzit.

Uzemni plan
Uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje Uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, koncepci uspofadani krajiny, urbanistickou koncepci, koncepci vefejné
infrastruktury, vymezuje zastavéné uzemi, koridory a plochy, hlavné plochy
prestavby a zastavitelné plochy, vefejné prospé&sna opatfeni, vefejné prospésné
stavby a Uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridor(.
Vydava a pofizuje se pro celé uzemi obce, vojenského Ujezdu nebo celého
hlavniho mésta Prahy, popfipadé pro vymezenou ¢ast hlavniho mésta Prahy.
Musi byt v souladu se ZUR a PUR a je zavazny pro rozhodovani v Gzemi a
pofizeni regula¢niho planu zastupitelstvem obce.
Pofizovatelem je obecni ufad pfislusné obce, ktery musi zajistit ufednika
s kvalifikanimi pozadavky pro uzemné planovaci ¢innosti. Pokud to nesplni, rada
obce mlze pozadat o pofizeni ufad uzemniho planovani.
Po rozhodnuti zastupitelstva, pofidit uzemni plan, se vybere ur€eny zastupitel,

coz je Clovék, ktery pfi pofizovani uzemniho planu zastupuje zajmy obce. Ten je
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v kontaktu jak s pofizovatelem, tak i projektantem a pfedklada jim pfedstavy obce
o dal§im jejim rozvoji. Na zakladé Gzemnich studii, UAP a dal$ich doplfiujicich
rozborG a prlzkumi by se mél pfipravit navrh zadani uzemniho planu, ktery
posléze musi schvalit zastupitelstvo obce.

Projektantem je autorizovany architekt. Uzemni plan vydava zastupitelstvo obce.
Vyrokova d&ast uUzemniho planu byva zpracovavana formou podminek,
pozadavku, pokynl a zasad pro rozhodovani.

Jeho textova €ast obsahuje napfiklad nasledujici koncepce: ochrany a rozvoje
jeho hodnot, rozvoje Uzemi obce, vefejné infrastruktury, urbanisticka koncepce,
koncepce uspofadani krajiny. Dale by se zde mély nachazet podminky pro vyuZiti
ploch s RZV, coz jsou zplUsoby vyuziti, které se rozdéluji na hlavni, pfipustné,
nepripustné a podminéné pfipustné. Také by se mély stanovit podminky
prostorového uspofadani: vySkové regulace zastavby, struktura zastavby,
stanoveni rozmezi vyméry pro vymezeni stavebnich pozemku, charakteru
zastavby a intenzita jejich vyuziti. Dale by zde mélo byt vymezeni vefejné
prospésnych staveb a verejné prospésnych opatfeni, staveb k zajistovani obrany
a bezpeénosti statu anebo ploch pro asanaci, které Ize vyvlastnit.

V grafické vyrokové C€asti jsou napfiklad obsazeny vykresy: zakladniho ¢lenéni
uzemi, verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatieni a asanaci,
etapizace a hlavni vykres. Mohou zde byt doplnéna schémata.

V odlvodnéni uzemniho planu je mimo jiné komplexni zduvodnéni pfijatého
FeSeni nebo popsan soulad tzemniho planu se ZUR.

V grafické ¢asti odlvodnéni je napfiklad koordinaéni vykres nebo vykres SirSich
vztah(. (Fialova 2016)

Regulaéni plan
Regulacni plan v feSené plose navrhuje podrobnéjsi podminky, nez uzemni plan.
Stanovi podminky pro umisténi a prostorové uspofadani staveb, vefejné
infrastruktury, podminky pro ochranu charakteru a hodnot Uzemi a vyuziti
pozemkl, vymezuje verejné prospésné opatfeni nebo stavby. Mize nahradit
uzemni rozhodnuti. Vydava se na zakladé podnétu zastupitelstva obce &i kraje
nebo na zadost pravnické Ci fyzické osoby. Pofizeni regulaéniho planu neni
povinné. (Holcnerova a Kolagkova 2020) Musi byt v souladu s PUR, ZUR a
uzemnim planem. Je zavazny, stejné jako uzemni plan, pro rozhodovani v uzemi.
V textové vyrokové Casti je napfiklad vymezena feSena plocha a podrobné
podminky pro umisténi a prostorové usporadani staveb vefejné infrastruktury,

vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi, ochranu hodnot a charakteru uzemi,
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vymezeni a vyuziti pozemkd nebo ochranu vefejného zdravi a pro pozarni
ochranu. Také zde nesmi chybét vymezeni vefejné prospésSnych staveb a
opatieni, opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu, nebo pozemky pro
asanaci, které se mohou vyvlastnit. Mize také obsahovat podminky pro umisténi
a prostorové feSeni staveb, které nejsou feSené ve verejné infrastrukture, druh a
ucel umistovani staveb, podminky pro napojeni staveb na vefejnou dopravni a
technickou infrastrukturu, podminky pro zménu vyuzZiti uzemi, nebo napfiklad
potfeby etapizace.

V grafické vyrokové casti je hlavni vykres, ktery obsahuje vymezeni a vyuziti
pozemkd, hranici feSené plochy a graficky vyjadfitelné podminky umisténi staveb
vefejné infrastruktury, vykres vefejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych
opatfeni a asanaci.

V textové Casti oduvodnéni se zdUvodni navrzené regulace, koncepce feSeni
nebo vyhodnoti koordinace souladu s vySe zminénymi dokumenty.

V grafické ¢asti odlvodnéni je napfiklad koordinaéni vykres nebo vykres SirSich
vztaha. (Fialova 2016)

4.3.2  Standardizace v uzemnim planovani

Vystupy v UPD nebyly dlouhou dobu standardizovany. To zptisobovalo problémy, jako

napfiklad draz8i zpracovani uzemniho planu nebo zhorseni Citelnosti vystup. Az 1. 1.

2023 se zacaly UPD zpracovavat v jednotném standardu. Standardizované jevy

mohou byt: zastavéné Uzemi, plochy prestavby, zastavitelné plochy, plochy zmén
v krajing, plochy s RZV a tak dale. (MMR CR 2023b)

PLOCHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi (RZV)

barva RGE nawrh el rezerve

sty
[: :] hranice ploch s rozdilnym zpusobem vyuziti (RZV)
25517015 bydleni venkovské
255.100.0 ) bydieni indvidudin
255-50-0 = bydieni vieobecné
224-22-22 : bydleni hromadné

255-230-0 rekreace individudini

235-233-15 [I] E rekreace - zahradkove osady
240-240-5 rekreace - oddechové plochy
256-200-15 rekreace hromadna - rekreacni arealy
255-215-50 E’ rekreace jna

Obr. ¢. 2: Standardizace ploch s RZV (MMR CR ©2023)
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Standardizace ma za cil zajistit lepSi srozumitelnost, porovnatelnost a
kontrolovatelnost UPD a zlep$eni jejich sdileni nejen na narodni urovni, ale také

nadnarodni, podle pozadavk( smérnice INSPIRE.

Od roku 2019 byl standard pouze metodickym pokynem, ke kterému pfistoupilo
Ministerstvo pro mistni rozvoj, na zakladé podkladu od spole¢nosti T-mapy, Hydrosoft
Veleslavin a Asociace pro urbanismus a uzemni planovani. (Morkus 2020) Ale
v dnedni dobé, dle stavebniho zakona &. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a
stavebnim fadu, musi byt nové uzemni plany, pofizené od 1. 1. 2023, zpracovany

v jednotném standardu. (MMR CR ©2023a)

Jednotny standard kontroluje ETL nastroj, ktery je zatim pfistupny pro krajské urady
a pracovniky Ministerstva pro mistni rozvoj. Az se v roce 2024 nastroj aktualizuje,

bude bezplatné zpFistupnén projektantm i pofizovateliim. (MMR CR ©2024)

| v novém stavebnim zakonu &. 283/2021 Sb. se poéita se standardizaci UPD,
pficemZ v podrobnych poZadavcich bude zachovana kontinuita se stavajici pravni

Upravou. (Morkus a Vrbova 2023)

4.3.3  Vyuziti katastralni mapy v nastrojich uzemniho planovani
V kapitole 4.1.4 je uvedeno, jaka data se daji ziskat z digitalni katastralni mapy
zvrstev Parcely KN a Stavebni objekty. VétSina téchto dat se muze vyuzit
v nékterych uzemné planovacich nastrojich. Nastroje, které mohou vyuzit tyto data,
jsou uvedena v kapitole 4.3 této prace. Digitalni katastralni mapa nenajde uplatnéni
v Uzemné& planovacich nastrojich politka Uzemni rozvoje (PUR) nebo zasady

Gzemniho rozvoje (ZUR).

Zde jsou uvedeny c¢tyfi nastroje, ve kterych Ize digitalni katastralni mapu vyuzit:
Uzemné analytické podklady (UAP), Gzemni studie (US), Gzemni plan (UP) a

regulaéni plan (UP).

Ve spodnich tabulkach jsou data z vrstev Parcely KN a Stavebni objekty pfifazeny

k Uzemné planovacim nastrojiim, ve kterych se mohou vyuzit.
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Druh pozemku

UAP, US, UP aRP

ZpUlsob urceni vymeéry

ZpUsob vyuZiti pozemku

UAP, US, UP aRP

Vazba mezi druhem pozemku
a zplsobem vyuZiti pozemku

Ugel prava stavby RP

Zpdisob vyuZiti stavby Us,UPaRP
Vazba mezi typem stavby

a zplsobem vyuZziti stavby -

ZpGsob vyuZiti jednotky UPaRP

Typ stavby UPaRP

Typ jednotky UPaRP

Typ ochrany nemovitosti UAP, US, UP aRP

Zplsob ochrany nemovitosti

UAP, US, UP aRP

Zdroje parcel zjednoduSené evidence

Bonitované pldné ekologické jednotky

UPaRP

Tabulka ¢. 1— Prifazeni dat Parcely KN k tzemné planovacim nastrojam (zdroj: viastni)

Uzemné planovaci
Pfipojeni stavebniho objektu
k rozvodu plynu RP
Pfipojeni stavebniho objektu
k vodovodu RP
Pfipojeni stavebniho objektu
ke kanalizaci RP
Druhy konstrukci stavebniho objektu | -
Typ stavebniho objektu -
Vybaveni stavebniho objektu
vytahem RP
ZpUsoby vytapéni stavebniho objektu | RP
ZpUsoby vyuZiti stavebniho objektu | US, UP a RP

Tabulka ¢. 2 — Prirfazeni dat Stavebni objekt k uzemné planovacim nastrojum (zdroj: viastni)

Z tabulek je patrné, Zze nejvice podrobné informace o pozemku nebo stavbé se nedaji
vyuzit ani v nastrojich, které se zpracovavaji ve velkych méfitkach, zatimco ty méné

podrobné, se mohou vyuzivat i v nastrojich, které se zpracovavaji v malych

19



v v

méfitkach. V praktické Casti se nejvice pracuje se zpusoby vyuziti pozemku a

zpUsoby vyuziti stavby, coZ jsou data, ktera se daiji vyuzit v UAP, US, UP a RP.
Uzemné analytické podklady

V nastrojich UAP se digitalni katastralni mapa vyuziva jako podkladova mapa.

Obr. &. 3: Viyfez UAP Jablonec nad Nisou Jablonec nad Nisou (mésto Jablonec ©2020).

Uzemni studie

V uzemni studii se digitalni katastralni mapa vyuziva hlavné jako podkladova mapa,
ale také k vymezeni nékterych prvku jako jsou lesy, orné pldy a tak dale.

Obr. &. 4: Vyfez US krajiny Cermosice (Basta a kol. 2019).
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Uzemni plan

V uzemnim planu se digitalni katastralni mapa vyuZije jako podkladova mapa, pro
zdroj informaci o parcelach a pro kontrolu, jestli néjaka plocha s RZV nebyla

opomenuta.

Obr. &. 5: Vyfez UP Sadské (Koubek a kol. 2020).
Regulaéni plan

V regulaénim planu se digitalni katastralni mapa vyuZije podobné jako v uzemnim
planu, jako podkladova mapa, pro zdroj informaci o parcelach a pro kontrolu, jestli
néjaka plocha s RZV nebyla opomenuta. V regulacnim planu jsou dllezité i méné

podrobné udaje z katastralni mapy.

Obr. ¢. 6: Vyfez RP Olomouc (Salvetova 2019).
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5. Prakticka Cast

V praktické Casti bakalarské prace na téma Vyuzitelnost digitalni katastralni mapy
v Uzemnim planovani budu pracovat v programu ArcGIS Pro verze 3.1. Program budu
vyuzivat proto, abych v ném popsal tizemné planovaci €innosti, a posléze vyhodnotil,

jak moc se digitalni katastralni mapa v dané &innosti vyuZila.

Uzemi, se kterym budu pracovat, je katastralni Uzemi Sadska. Toto Uzemi, jako
vétdina republiky, jiz ma hotovou digitalni katastralni mapu. Mésto se nachazi
v okrese Nymburk, 37 kilometrd vychodné od Prahy. DalSim blizkym méstem jsou
Podébrady. Na severu se rozprostira luzni les a umélé jezero Sadska, u kterého je
chatova oblast. Na severozapadé je chranéna krajina Pfirodni park Kersko-Bory.
V Sadské Zije okolo 3 200 obyvatel. Mé&sto ma vyhotoveny platny uzemni plan
s koordinacnim vykresem, vykresem odkanalizovani, SirSimi vztahy, urbanistickou
koncepci, vefejné prospésnymi stavbami, zakladnim ¢lenénim uzemi, zasobovanim

plynem, elektfinou, vodou, vykresem ZPF a telekomunikaci.

Toto uzemi jsem zvolil, nebot jsme s nim pracovali uz od 2. semestru v ramci
pfedmétu Projekt 1-4. Zpracovavali jsme u néj analyzu Uzemi, uzemni plan nebo
regulacni plan, takze jsem v jeho okoli orientovany a napfiklad nami vytvoreny
uzemni plan v nékterych pfipadech byl vyuzZit pfi ukdzce vyuzitelnosti digitalni

katastralni mapy.

5.1 Postup stazeni digitalni katastralni mapy

Digitalni katastralni mapu Ize stahnout do programu ArcGIS Pro tfemi zpusoby.

Prvni mozZnost stazeni katastralni mapy je s pomoci WMS sluzby, diky které se
zobrazi cel4 katastralni mapa Ceské republiky. Tato moznost méa dvé nevyhody. Prvni
je ta, ze neni v digitalni podobé, diky Eemuz se nem(ize editovat, takze slouzi pouze
pro prehled (jako podkladova mapa), a druha nevyhoda je, Zze parcely se pfi urcitém
méfitku zneviditelni, coz muze byt problém napfiklad pfi tisku, kdy se u vétSich uzemi
nezobrazi vSechny parcely. Aby se Kkatastralni mapa stahla, musi se v
programu ArcGIS Pro kliknout v horni kolonce na Insert, poté na Connections, Server
a New WMS Server. Otevie se tabulka s kolonkou Server URL, do které se zada
odkaz z webové stranky CUZK webové mapové sluzby pro katastralni mapy (WMS
KN). Zkopiruje se druhy odkaz, ktery se vlozi do vySe zminéné kolonky Sever URL,
a klikne se na OK. Poté se v tabulce Catalog, v zalozce Servers, zobrazi sluzba

katastralni mapa s nékolika podvrstvami.
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Druhy zplisob je stazeni katastralni mapy ze stranek CUZK ze sluzeb mapového
serveru, kde se rozklikne katastralni mapa ve formatu shapefile (SHP). Stahne se
feSené katastralni uzemi. V ArcGIS Pro se zalozi nova mapa, ktera se musi nastavit
do souradnicového systému Krovak East North, kod 5514, s pomoci ¢ehoz se
vybrané Uzemi zobrazi na spravném misté. Poté je nutno stazenou katastralni mapu
vlozit do slozky, ktera se wvytvofila spolu s mapou v ArcGIS Pro. Jedny z
nejdulezitéjSich  vrstev  jsou PARCELY_KN_P a PARCELY_KN_DEF.
PARCELY_KN_DEF jsou klicové, zejména z hlediska atributt. Ty obsahuji informace
o0 mapé, které samotné PARCELY_KN_P neobsahuji. Proto je dobré propojit jejich
atributové tabulky, coz se déla tak, Ze se pravym tlacitkem klikne na vrstvu, ke které
se chce druhou vrstvu propoijit, v tomhle pfipadé se jedna o vrstvu PARCELY_KN_P,
poté vybrat kliknout na Joins and Relates a nakonec Add Join. Otevfe se tabulka, kde
jsou Etyfi fadky. V prvnim, Input Table, se automaticky vypiSe vrstva, do které se
informace vkladaji, ve druhém, Input Join Field, se zada fadek z atributové tabulky,
pres ktery se obé vrstvy propoji, a do posledni je potfeba zadat vrstvu, kterou chceme
s vrstvou PARCELY_KN_P propojit, vtomhle pfipadé PARCELY_KN_DEF, a
poslednim krokem je stisknout tlaCitko Run, ¢imz se obé atributové tabulky propoiji.
Tento zpusob je o néco lepSi nez pfedchozi, protoze se katastralni mapa nemusi
vyuzit pouze jako podkladova mapa, ale mlze se editovat a z atributové tabulky se

mohou zjistit dulezité udaje o parcelach.

Treti moznost je stazeni XML souboru. Tento zplUsob je nejlepsi, protoZze obsahuje
mnohem vice atributll nez prfedchozi. Pfed praci je zapotfebi mit ArcGIS Pro ve verzi
3.1 a poté v programu zaloZit novou mapy. Na strankach CUZK Vefejny dalkovy
pFistup k dattm RUIAN se vyplni tabulka standartniho vymé&nného formatu. Zde je
zapotfebi zadat €asovy rozsah= uplna kopie, uzemni prvky= obec a podfazené,
datova sada= kompletni, vybér z Udajl= originalni hranici a izemni omezeni, kde
jsem vmém pfipadé zakliki Obec a vyhledal Sadska. Po vyhledani a stazeni
katastralniho uzemi je zapotfebi soubor vlozit do mého projektu. Aby XML soubor
spravné fungoval a mohl byt vioZzen do ArcGIS Pro, musi se stdhnout nastroj VFR
Import, ktery je mozné stahnout ze stranek ArcData. Po rozbaleni stazeného souboru
se oteviou dvé slozky, VFR Import dokumentace a VFR Import Free. Po rozkliknuti
VFR Import Free se do programu ArcGIS Pro stahne zalozka CUZK Data. Poté se
musi kliknout na tuto zalozku, kde je jedina dalSi zalozka VFR Import, po jejimz
rozkliknuti se objevi tabulka, ve které se do horni kolonky Geodatabase zada defaultni

nebo nové vytvofena geodatabéze, do kolonky XML file to process se zada XML
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obce, ktery se predtim stahl a vSe se potvrdi pomoci tlaCitka Run, &¢imz se stahne

digitalni katastralni mapa do mapy v ArcGIS Pro.

5.2  Vyuziti digitalni katastralni mapy
V této Casti bakalarské prace budu na tfech uzemné planovacich c&innostech
zkoumat, jak se pfi jejich zpracovani maze vyuzit digitalni katastralni mapa. Nejdfive

Cinnosti popiSu a poté posoudim, jestli a jak se pfi nich mapa vyuzila.

Nejdfive se zaméfim na jednu z nejvétSich vyhod, a to jsou aktualizace digitalni
katastralni mapy. Poté popisu vyuziti mapy ve tfech uzemné planovacich €innostech,
coz je vymezeni zastavéného uzemi, vymezeni ploch s RZV a vyhodnocovani zaboru
ZPF.

5.2.1  Aktualizace digitalni katastralni mapy
Jedna z nejvétSich vyhod, které digitalizace pro vefejnost pfinesla, je Casta
aktualizace digitalni katastralni mapy. Aktualizuje se kazdy mésic, coz zajisti
aktualnost informaci. S pomoci nich se podafi zachytit i drobné zmény v krajiné nebo
u stavebnich objektd a umozni tak rychlou reakci uzemnich planovacu, s pomoci

¢ehoz mohou napfiklad zménit vymezeni zastavéné plochy.

Do programu ArcGIS Pro jsem stahl dvé digitalni katastralni mapy katastralniho
uzemi Sadska, jednu z fijna roku 2023 a druhou z ledna 2024. V nich jsem hledal
zmény, které se za tak kratkou dobu v katastralni mapé udaly. NiZe jsou na levé strané

vystfizky katastralni mapy z fijna roku 2023 a na pravé strané z ledna roku 2024.

1)

Obr. ¢. 7-8: Porovnani katastralni mapy po 3 mésicich (zdroj: viastni).
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2)

4)

Obr. ¢. 13-14: Porovnani katastralni mapy po 3 mésicich (zdroj: viastni).

| pfes to, Ze se v tomto pfipadé jednalo spiSe o mensi zmény, muze se fict, ze se diky

vefejnost, tak i pro uzemni planovani.
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5.2.2 Vymezeni zastavéného uzemi
Vymezit zastavéné Uzemi se mize s digitalni katastralni mapou tak, ze se ze
stazeného XMHL souboru (stazeni je popsano v kapitole 5.7) do mapy v ArcGIS Pro
vloZi vrstva Parcely KN. V symbologii dané vrstvy se v tabulce Primary symbology
zméni Single symbol na Unique Value a do kolonky Field 1 se vyplni, podle jakého
atributu je potfeba mapu zménit. JelikoZz pro vymezeni zastavéného uzemi jsou
dllezité pouze zahrady a zastavéné plochy a nadvofi, tak se zada atribut Kéd druhu
pozemku. Po zméné se mapa zbarvi do 11 barev podle zpusobu vyuziti pozemku,
cozZ je orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad, trvaly travni porost, ten je
zde 2x, lesni pozemek, vodni plocha, zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha.
Barvy jsou k pozemkUm pfifazeny nahodné, proto je lepSi barvy zménit na vystiznéjsi.
To se déla tak, ze se v Drawing Order klikne na barvu u druhu pozemku, ktery je
zapotifebi zménit, a vybere se vhodnéjSi barva. Pro pfesnéjsi barvy se v Properties
muaze zménit barevny model (HSV na CMYK), ve kterém se mlze barva upravit
pomoci napsani procentualni pfesnosti. Do zastavéného uUzemi patfi zahrada a
zastavéna plocha a nadvofi, proto se ostatni druhy pozemkd muizou odstranit a

nechat pouze tyto dva, které vytvofi obrys zastavéného uzemi.

?/

Parcely KN

Kéd druhu pozemku

Zahrada

- Zastavéna plocha a nadvofi

Obr. ¢. 15: Priprava vymezeni zastavéného uzemi (zdroj: viastni).

Cela mapa — priloha ¢.1
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Nakonec se pozemky, na kterych je zahrada nebo zastavéna plocha a nadvofi,
obkresli polygonem, pod kterym se necha pouze podkladova katastralni mapa, ¢imz

se docili lepsi viditelnosti vymezeni zastavéného uzemi.

: Zastavéné (zemi

Hranice parcel

Obr. €. 16: Vymezeni zastavéného tizemi (zdroj: viastni).

Cela mapa — priloha ¢.2

Pfed zavedenim digitalni katastralni mapy se zastavéné uzemi vymezovalo tradicnimi
metodami, pfi kterych se spoléhalo hlavné na papirové (analogové) mapy, fyzické
navstévy feSenych mist, terénni prizkumy nebo pozdéji letecké snimky. VSechny tyto
zpusoby byly u¢inné, ale byly mnohem méné presné a také mnohem pracnéjsi. S
pomoci digitalni katastralni mapy spolu s programem ArcGIS Pro je proces mnohem

rychlejsi, pfesné&jsi a hlavné efektivnéjsi.

5.2.3  Vymezeni ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti
Plochy s RZV jsou klicové pro efektivni fungovani méstskych, ale i venkovskych

oblasti. Rozdéluji vSechny pozemky podle zpusobu vyuziti, jako napfiklad plochy
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bydleni individualni, bydleni venkovské, bydleni hromadné, rekreace, plochy

obCanského vybaveni, zelené, a tak dale.

V této kapitole se zkouma, jak se maze digitalni katastralni mapa vyuzit pfi vymezeni
ploch s RZV. JelikoZ mapa neobsahuje zadny atribut plochy s RZV, hledal jsem co
nejpodobné;si, ktery by se k této Cinnosti hodil. Do aplikace ArcGIS Pro jsem proto
vlozil vrstvu Parcely KN, ve které je k plocham s RZV nejpodobnéjsi atribut zplisob
vyuziti pozemku (zpUsoby vyuziti pozemk( z Parcely KN jsou rozepsané v kapitole
4.1.4).

Parcely KN

Zplisob vyuZiti pozemku

[ sKlenik, pafenisté
SHolka

B plants drevin
I es jiny nes hospodaisky
I 'esni pozemek, na kterém je budova

I ostatni dopravni plocha
zelei

sportoviité a rekreaéni plocha
pohfebisté
kulturni a osvétova plocha
B manipulagni plocha
B cobivac prostor
. i
I i3 plocha
B eplodns pida
I vodni plocha, na keeré je budova
fotovoltaicks elektréma
mez, strt
neuréené

Obr. ¢. 17: Zpasob vyuziti dle Parcely KN (zdroj: viastni).

Celé mapa — pfiloha ¢.3

Po rozdéleni podle zplsobu vyuziti pozemku zlstalo vétSina pozemk( neuréenych.
Atribut totiz neobsahuje tolik udaju, kolik je pro plochy s RZV potfeba, a udaje, které
obsahuje, jsou hodné obecné, jako napfiklad zelen. Tyto udaje se jednoznacné nedaji
prifadit k zadné ploSe s RZV a musi se provést dikladna analyza odbornikem, ktery

zvazi vSechny faktory k uréeni plochy s RZV.
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Jako druhy atribut, ktery byl z digitalni katastralni mapy pro vymezeni ploch s RZV

pouzit, byl zpusob vyuziti z vrstvy Stavebni objekt.

Stavebni objekt S
Zplisob vyuZiti » g /
B primyslovy objekt ,f ’ ‘ 3
I zeméddisks usediost V4 L ¢ . .
I objekt k bydleni
I objekt lesniho hospodarstyi ¥ 4 -
I cbjck obfanské vybavenosti . AR, & > w
I bytovy dim £

rodinny dom

stavba pro rodinnou rekreaci
stavba pro shromazdovani vétiho pottu osob / ; wy
B stavba pro obchod . Y a, e e S
stavba ubytovacho zafizeni s & 5 A
I stavba pro virobu a skladovini o~ & > Sl Ay *.~ Ca
I zemédélsks stavba O ¢ N [ A W,
I stavba pro administrativu PO /Ny o L
stavba obZanského vybaveni s, gl 3 Q,. (4
1§ stavba technického vybaveni ~ e pndinsml S g i
stavba pro dopravu - gt i T g i WE
gardz d 1} p
jink stavba s e ¥ : Ao -y 77

viceddelova stavba
sklenik

I pichrada ] JN 5 “
I hriz prehrazuici vodni tok nebo Gdoli 1 ir 4 ) . e
I hriz k ochrané nemovitosti pred zaplavenim pii povodni J f = - &£

I iz ohrazujict umélou vodni nddrk ; .

I jez | ~ 8 E '
stavba k plaveb.(eldm v korytech ¥ o y -
stavba k vyuZiti vodni energie (vodn elektrérna) ¥ P R by

I stovba odkaliéts » Vs
rozestavéné jednotky >

Obr. ¢. 18: Zpusob vyuZiti dle Stavebni objekt (zdroj: viastni).

Celé mapa — pfiloha ¢.4

Ani s vyuzitim atributu Stavebni objekt by se plochy s RZV nedaly s jistotou pfifadit
k plocham s RZV. Oproti zplsobu vyuziti pozemku jsou ale vysledky o néco presnéjsi,
alespon v intravilanu. Presto jsou stale hodné obecné. Zplisoby vyuzZiti jako stavba
pro dopravu, pro obchod nebo viceucelova stavba se s jistotou nedaji pfifadit k Zadné
plose s RZV, ale mohly by byt pfifazeny rovnou k vice ploch. Proto, stejné jako u

zpusobu vyuziti pozemku, tuto ¢innost musi provést odbornik.

Pro nejlepSi vysledek je dobré spojit atributy zpusob vyuziti pozemku z Parcely KN a

zpusob vyuziti ze Stavebni objekt.
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Obr. ¢. 19: Zpusob vyuZiti dle Parcely KN a Stavebni objekt (zdroj: viastni).

Cela mapa — priloha ¢.5

Nejblize se k vymezeni ploch s RZV pfiblizi tehdy, pokud se spoji oba tyto atributy,
tedy zpusob vyuZiti parcel z Parcely KN a zpusob vyuziti ze Stavebniho objektu. Stale
to ale neni dost dobré na to, aby se pouze s témito atributy daly za pomoci digitalni

katastralni mapy urcit plochy s RZV.

Vysledek je tedy takovy, Ze k vymezeni ploch s RZV se pouze samotna digitalni
katastralni mapa vyuzit neda. Nékteré zpusoby vyuZiti, které obsahuje, by se daly
s jistotou pfifadit k jedné ploSe s RZV, napfiklad silnice nebo draha, ale vétSina
zpusobl je moc obecna, a jeden zplsob vyuziti by se mohl pfifadit rovnou k
nékolika plochdm s RZV, napfiklad zeleri nebo objekt obcfanské vybavenosti.
Obsahuje i takové zplUsoby vyuziti, které se nedaji pfifadit vibec. U vrstvy Parcely
KN k témto zplsobdm vyuziti patfi sklenik, pafenisté, spoleCny dvur, zboreniste,
kulturni a osvétova plocha, manipulaéni plocha nebo neplodna pdda, a u vrstvy
Stavebni objekt je to stavba pro shromazdovani vétSiho poctu osob, garaz,

viceucelova stavba, sklenik nebo rozestavéné jednotky.
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Digitalni katastralni mapa se tak v této ¢innosti mize vyuzit pouze jako podkladova
mapa, z jejichz atributd mohou odbornici ziskat data, které jim poslouzi k lepSi

orientaci v uzemi, a ke kontrole, jestli néjaka plocha nebyla opomenuta.

Pro lepsi orientaci v tom, jaky zpUsob vyuziti se nejvice hodi k jaké ploSe s RZV, jsem

vytvofil dvé tabulky, jednu k Parcely KN a druhou ke Stavebni objekt.

| Parcely KN | Plochy s RzV | Zkratka |
Sklenik, pafenisté - -
Skolka LU.h
Plantaz dfevin LU.h
Les jiny nez hospodarsky Lesni jiné LX
Lesni pozemek, na kterém je
budova Lesni jiné LX
WH
Koryto vodniho toku
pfirozené nebo upravené Vodni a vodnich tokd WT
Koryto vodniho toku umélé Vodni a vodnich tokd WT
WH
Vodni nadrz pfirodni Wwu
WH
Vodni nadrz uméla Wu
Zamokfena plocha WH
Spolecny dvdr - -
Zbofenisté - -
Draha Doprava drazni DD
Dalnice Doprava silni¢ni DS
Silnice Doprava silni¢ni DS
Ostatni komunikace Doprava jina DX
Ostatni dopravni plocha Doprava jina DX
Zelen Zeleri vSeobecna ZU
Sportovisté a rekreacni plocha (O]
Pohfebisté OH
Kulturni a osvétova plocha - -
Manipulacni plocha - -
Dobyvaci prostor Tézba nerostl - dobyvani a Gprava GD
Skladka Nakladani s odpady TO
Jina plocha Specifické jiné XX
Neplodna plda - -
WH
Vodni plocha, na které je budova _ Wu
Fotovoltaicka elektrarna Viyroba energie z obnovitelnych zdrojd VE
Mez, stran Zelen jina ZX

Tabulka ¢. 3: Seznam zpusobi vyuZiti dle Parcely KN prifazené k plocham s RZV (zdroj: vlastni).
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Stavebni objekt Standardizace Zkratka

Préimyslovy objekt VU
Zemédélska usedlost Zemédélské vSeobecné AU
Objekt k bydleni BU
Objekt lesniho hospodarstvi LU
Objekt obCanské vybavenosti ou
Bytovy diim BH
Rodinny diim Bydlenf individualni Bl
Stavba pro rodinnou rekreaci Rekreace individualni RI
Stavba pro shromazdovani
vétSiho pocétu osob - -
Stavba pro obchod oK
Stavba ubytovaciho zafizeni ov
VS
Stavba pro vyrobu a skladovani VU
Zemédélska stavba Zemédélské vSeobecné AU
Stavba pro administrativu OV.v
Stavba ob¢anského vybaveni ou
Stavba technického vybaveni TU
Stavba pro dopravu Doprava vSeobecna DU
Garaz - -
Jina stavba Specifické jiné XX
Viceucelova stavba - -
Sklenik - -
Prehrada WH
Hraz prehrazujici vodni tok nebo udoli WH
Hraz k ochrané nemovitosti pred
zaplavenim pfi povodni WH
Hraz ohrazujici umélou vodni nadrz WH
Jez WH
Stavba k plavebnim Gc¢ellim v korytech
nebo na brezich vodnich tok( WH
Stavba k vyuZiti vodni energie
(vodni elektrarna) TE
Stavba odkalisté T0
Rozestavéné jednotky - -

Tabulka ¢. 4: Seznam zpusobi vyuZiti dle Stavebni objekt pfifazené k plocham s RZV (zdroj: viastni).

5.2.4  Vyhodnocovani zaborli zemédélského pidniho fondu
Tato Cast bakalaiské prace je zaméfena na to, jak se digitalni katastralni mapy mohou
vyuzit pfi vyhodnocovani zabori ZPF. Pro zjisténi vyuzitelnosti jsem si nejdfive do
mapy v programu ArcGIS Pro vlozZil digitalni katastralni mapu a vybral dvé zkoumané

lokality.
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Vymezené uzemi Zplisob vyuziti pozemku

1. lokalita [ orndpida
e 2. lokalita [ zahrada

Obr. ¢. 20: Vybrané lokality pro vyhodnocovani zabort ZPF (zdroj: viastni).

Prvni lokalitu jsem vybral tak, Ze jsem v uzemnim planu nasel plochu pfestavby, ktera
se cela nesklada z jednoho zpusobu vyuziti. To byl u mésta Sadska problém, protoze
je celé obklopené ornou pudou a vétsina zastavitelnych ploch nebo ploch prestavby

maiji zpUsob vyuziti pozemku jen ornou pudu.

Vybrané uzemi se nachazi na vychodé mésta a v sou€asné dobé jsou pozemky ZPF
vyuzivané jako orna puda a zahrada. Nachazi se zde také dva pozemky, které
nespadaji do ZPF, ale jsou to zastavéné plochy a nadvofri, které maji zplsob vyuziti
zborenisté. V uzemnim planu je tato plocha uvniti zastavéného uzemi, proto se fadi
do ploch pfestavby, pfestoze vétSina parcel spada do ploch ZPF a pouze leva 3pi¢ka
uzemi je zastavéna. Plocha pfestavby ma v uzemnim planu zkratku P4. Na jeji levé

strané se navrhuje centralni smiSené bydleni a na pravé strané bydleni individualni.
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Obr. &. 21: Vlyfez vybrané lokality rozvoje z UP Sadska pro vyhodnocovani zéborii ZPF (Koubek a kol.
2020)

Druhou lokalitu jsem vybral z uzemniho planu, ktery jsme se skupinou udélali na
pfedmétu Projekt 3. V tomto pfipadé jsem zkoumal zastavitelnou plochu, ktera ma
vSechny parcely se zpusobem vyuziti orna pada, a nachazi se na severu mésta.
Zastavitelna plocha je v naSem uzemnim planu oznaena jako Z1 a je oznaéena jako

plocha s RZV parky a parkové upravené plochy.

REgBV,

RI. 2Z

Obr. &. 22: Vlyfez vybraného tzemi (Z1) na vyhodnocovani zaborti ZPF z UP Projekt 3 (zdroj: viastni).
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Po zvoleni Uzemi jsem si o lokalitach, s pomoci dat z digitalni katastralni mapy

v programu ArcGIS Pro, zjistil jejich vyméry a jaky maji kdd druhu pozemku.

celkem

61776

48 607

11959

Vyméra Nezemédélska ZPF celkem
Lokalita | (celkem m?) | plocha + les (m?) | Orna pdida (m?) | Zahrady (m?) (m?)
1. 25759 1210 12590 11959 24 549
2. 36017 0 36017 0 36017

60 566

Tabulka ¢. 5: Celkova vyméra a zplsob vyuziti vybranych lokalit (zdroj: viastni).

Prvni lokalita je o néco menSi a jsou v ni tfi druhy pozemku, zastavéna plocha a
nadvofi, orna puda a zahrada. Posledni dva druhy pozemk(l spadaji do ZPF a
z vybraného uzemi tvofi vétsinu. Druha lokalita je o néco vétsi a je tvofena pouze z

druhu pozemku orna plda. Pro lepsSi pfehled jsem jesté vymeéry se€etl dohromady.

DalS$im krokem bylo vyhledani kédu bonitované pudné ekologické jednotky (dale jen
,BPEJ") kazdého pozemku ZPF. To se nejjednoduseji udéla tak, Ze se oteviou stranky
CUZK katastr nemovitosti, a zde se postupné rozkliknou véechny parcely z vybranych
lokalit. Po rozkliknuti parcely se otevie tabulka s informacemi o pozemku, kde se
klikne na odkaz v seznamu BPEJ. Poté se oteviou stranky vyzkumného ustavu
melioraci a ochrany pud (dale jen ,VUMOP*). V nich se zjisti kéd BPEJ, podle kterého
se urci, do jaké tfidy ochrany pozemky patfi, a hlavné kolik korun €eskych bude stat
1 m? pldy. TFid ochrany je celkem 5. Nejvice chranéna je 1. tfida ochrany a nejméné
5.
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Zjisténé udaje jsem si zapsal do tabulky a vypocital cenu jednotlivych pozemkau.

Tfida
1. lokalita Vymeéra (m?) kod BPE) ochrany Cena ZPF
Zastavéna plocha - - - -
Zahrada 1160 2.05.01 2 11704,40 K¢
1086 2.05.01 2 10957,74 K¢
2720 2.05.01 2 27 444,80 K&
1976 2.05.01 2 19937,84 K¢
805 2.05.01 2 8122,45K¢
802 2.05.01 2 8092,18 K¢
803 2.05.01 2 8102,27 K¢
803 2.05.01 2 8 102,27 K¢
1002 2.05.01 2 10 110,18 K¢
802 2.05.01 2 8092,18 K¢
Orna plda 2298 2.05.01 2 23 186,82 K¢
468 2.05.01 2 4722,12K¢
417 2.05.01 2 4 207,53 K¢
809 2.05.01 2 8 162,81 K¢
803 2.05.01 2 8102,27 K¢
803 2.05.01 2 8 102,27 K¢
1172 2.05.01 2 11 825,48 KE
804 2.05.01 2 8112,36 K¢
802 2.05.01 2 8092,18 K¢
802 2.05.01 2 8092,18 K¢
871 2.05.01 2 8788,39K¢
919 2.05.01 2 9272,71K¢
803 2.05.01 2 8102,27 K¢
819 2.05.01 2 8263,71K¢

Tabulka ¢. 6: Vyhodnocovani prvni lokality (zdroj: viastni).

Prvni lokalita méla vSechny pozemky s kédem BPEJ 2.05.01, coz dle vyhlasky €.
48/2011 sb., o stanoveni tfid ochrany spada do 2. tfidy ochrany ZPF a dle vyhlasky
€. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o ocefiovani majetku (oceriovaci vyhlasky)
vychazi kazdy metr Ctverecni pady s timto kédem BPEJ na 10,09 K&. U kazdé parcely
jsem vynasobil tuto Castku s vymérou a vSechny plochy ZPF secetl. VySlo mi, ze

celkova cena pozemk, o celkové vymére 24 549 m?, maji hodnotu 247 699,41 K¢.
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2. lokalita Vyméra (m?) kod BPEJ Tfida ochrany | Cena ZPF (K¢)
Orna plda 1 6917 2.60.00 1. 117 796,51
Orna plda 1 3520 2.06.00 2. 48 470,4
Ornd plida 2 3096 2.60.00 1. 52724,88
Orna plida 2 2210 2.06.00 2. 30431,7
Ornd plida 3 4933 2.60.00 1. 84 008,99
Orna plida 3 4560 2.06.00 2. 62791,2
Orna plda 4 3076 2.60.00 1. 52 384,28
Orna plida 4 2343 2.06.00 2. 32 263,11
Orna plida 5 3006 2.60.00 1. 51192,18
Orna plida 5 2356 2.06.00 2. 32442,12

Celkem 36017 564 505,37

Tabulka ¢. 7: Vyhodnocovani druhé lokality (zdroj: viastni).

Ve druhé lokalité ma kazda parcela dva riizné kédy BPEJ, tudiz i tfidu ochrany. Kéd
BPEJ je u parcel z jedné &asti 2.06.00 a z druhé 2.60.00, coz jsou kvalitnéjsi pudy,
nez u prvni lokality. U parcel s kdédem BPEJ 2.60.00 je tfida ochrany 1, a u parcel s
2.06.00 je tfida ochrany 2, coz podle vy$e zminéného zpUsobu ocenovani vychazi,
Ze jeden m? stoji u ¢asti pozemku 1. tfidy ochrany 17,3 K&/m? a u 2. tfidy ochrany
13,77 K&/m?. Tedy celkové, prestoze je druha lokalita pouze o jednu tretinu vétsi nez
pfedchozi lokalita, celkova cena ploch je vice nez dvojnasobna, tedy 564 505,37 K¢.
| kdyzZ je pozemek vétsi, tak na tom tolik nezalezi, nebot hlavni je kvalita pudy, coz
jsou udaje, které mohou mensi, ale zato kvalitnéjSi pozemek, nacenit o nékolik

desitek tisic korun ¢eskych vice, nez vétsi, ale méné kvalitné&jsi.

PFi vyhodnocovani zaborl ZPF je digitalni katastralni mapa velmi ddlezita. Snadny
pFistup k udajim o vyméfe a druhu pozemku, které se ziskaji z katastru nemovitosti
nebo ze stazené mapy v programu ArcGIS Pro, a udajim o kédu BPEJ, tfidé ochrany
a zakladni cené pozemkd, které se mohou ziskat ze stranek VUMOP, celou ¢innost

mimoradné zrychlil a zpfesnil, jelikoZz se nemusi délat zadna terénni prazkumy.
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6. Diskuse

Jak jsem uved| v Uvodu, vyuziti atributd z digitalni katastralni mapy pro vymezeni
ploch s RZV, FeSil ve své bakalafské praci na téma Katastralni mapy v uzemnim
planovani i Jaroslav Dvorak z CVUT. Ve své praci se snazi najit automaticky nastroj
na pfifazovani zplsobl vyuziti pozemku a stavebniho objektu k plocham s RZV,
zatimco v mé praci v kapitole o vymezeni ploch s RZV se snazim najit jakékoli vyuziti
digitalni katastralni mapy v této ¢innosti. Jelikoz praci zpracovaval v unoru 2018, tak
se u néj nékteré plochy s RZV v porovnani s t&mi mymili§i, nebot 2. 1. 2023 se zménil
metodicky pokyn, ktery pfidal nékolik novych ploch. Z vétsi €asti se jedna o plochy
v8eobecné (napf. smiSené vyrobni vieobecné, zemédélské vieobecné, obCanské
vybaveni v8eobecné a tak dale). V jeho praci si na zaCatku praktické ¢asti vytvoril
prevodnik, ve kterém pfifazoval zplisoby vyuziti k plocham s RZV, podobné jako jsem
to udélal ja. | s novym standardem se pfevodniky moc nelisi, protoZze pouze malo
zpusobu vyuziti jsem pfifadil k nové rozliSenym plocham. V zavéru své prace uvedl,
Ze s pomoci zpusobu vyuZziti pozemku a stavebniho objektu nelze vymezit plochy s
RZV, protoze zplsoby vyuziti jsou moc obecné na to, aby se jednoznacné urcilo,
k jaké ploSe s RZV se mohou pfifadit, a Ze to musi udélat projektant dle vlastniho
uvazeni. V mé kapitole o vymezeni ploch s RZV jsem dosel ke stejnému zavéru.
VétsSina zpusobl totiz muze byt pfifazena k vice plocham s RZV, nebo na druhou
stranu nemohou byt pfifazeni k zadné. Sice tu jsou vyjimky, jako napfiklad silnice
nebo draha, které by Sly pfifadit k dopravé silnicni nebo dopravé drazni, ale téchto

vyjimek je moc malo. (Dvofak 2018)

Téma o katastralnich mapach feSila vroce 2018 ve své praci Mapové podklady
v Uzemnim planovani i pani Tereza Havlickova z Pravnické fakulty Masarykovy
univerzity. Ta ve druhé kapitole Mapové podklady uvedla, Ze jako jeden z mapovych
podkladd pro zpracovani UAP a UPD patfi i katastralni mapa. UPD se sklada
z regulaéniho planu, tzemniho planu a ZUR. V mé bakalafské praci jsem uved|, Ze
katastralni mapa miZe slouzit jako podklad pro Uzemni plan, regulaéni plan i UAP,
ale nesouhlasim s tim, Ze by mohla slouzit jako podkladova mapa ZUR. Podle mého
nazoru se ZUR zpracovavaji v moc malém méfitku na to, aby jim mohla katastralni

mapa slouzit jako podkladova mapa. (Havlickova 2018)
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7. Zavér
Cilem mé bakalaiské prace bylo provéfit vyuzitelnost digitalni katastralni mapy

v Uzemnim planovani. Chtél jsem ukazat, jak digitalni katastralni mapa usnadriuje

praci pfi zpracovani Uzemné planovacich nastroju na konkrétnich prikladech.

Nazorné jsem predvedl, jak se diky atributim z digitalni katastralni mapa vymezuiji
zastavéné uzemi, plochy s RZV a vyhodnocuji zabory ZPF. Dale jsem fesil, jak

prospésné jsou Casté aktualizace.

Aktualizace probihaji kazdy mésic. Abych zjistil jejich vyhody, stahl jsem do programu
ArcGIS Pro dvé digitalni katastralni mapy, jednu z listopadu roku 2023 a druhou z
ledna roku 2024, které jsem prozkoumal a nasel zmény, které béhem téchto tfi mésic

v uzemi nastaly. | kdyZ nebyly nijak zasadni, musel jsem uznat, Ze Casté aktualizace

Poté jsem feSil, jak se mulze digitalni katastralni mapa vyuzit pfi vymezeni
zastavéného Uzemi. Znovu jsem pracoval v programu ArcGIS Pro. V mapé jsem
nechal dva zpusoby vyuziti pozemku, zastavénou plochu a nadvofi a zahradu,
s pomoci nich jsem jednoduse a za kratkou chvili vymezil zastavéné uzemi. DoSel
jsem k zavéru, Ze digitalni katastralni mapa je pro tuto ¢innost velmi prospésna. Tuto

¢innost zjednodusila, zpfesnila a hlavné zrychlila.

Abych zjistil, jestli se digitalni katastralni mapa muze vyuzit pro vymezeni ploch s
RZV, vlozil jsem do programu ArcGIS Pro dvé vrstvy, které se k plocham s RZV svym
obsahem bliZi nejvice, tedy Parcely KN a Stavebni objekt. U prvni z nich jsem pouZil
atribut zplasob vyuziti pozemku a z vrstvy Stavebni objekt jsem vybral atribut zptisob
vyuziti. Zjistil jsem, Ze s témito atributy nelze jednozna&né vymezit plochy s RZV,
protoZe udaje, které z nich ziskdme, jsou moc obecné. Ale i pfesto se pro digitalni
katastralni mapu v této Cinnosti vyuzitelnost najde. Muze slouzit jako podkladova
mapa, s pomoci jejich atributd se mohou ziskat informace o uzemi, které budou
slouzit ke kontrole, zda néjaka plocha pfi vymezeni ploch s RZV nebyla opomenuta.
Poté jsem vytvoril dvé tabulky, kde jsem jednotlivé zplsoby pfirovnal k ploSe s RZV,
ke které se podle standardizace nejvice hodi. Nékteré zpusoby vyuziti by se mohly

prifadit k vice plocham s RZV a nékteré nesly pfifadit k zadné.

Jako posledni jsem vyhodnocoval zabory ZPF dvou vybranych lokalit z katastralniho
Uzemi Sadska. Jedno bylo vymezeno v aktualnim Uzemnim planu, druhé bylo
vymezeno Vv Uzemnim planu, ktery jsme se skupinou vypracovavali v

pfedmétu Projekt 3. S pomoci digitalni katastralni mapy v programu ArcGIS Pro jsem
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zjistil vymeéry pozemk( a druhy pozemku. Nasledné jsem podle mapy ze
stranek VUMOP zjistil, jakou tfidu ochrany a kéd BPEJ pozemky maji. S témito
informacemi jsem vypocital ceny pozemku. Vysledek byl takovy, Ze v této Cinnosti
digitalni katastralni mapa vyuziti ma. Atributy, které obsahuje, celou €innost, stejné

jako u vymezeni zastavéného uzemi, zjednodusily, zpfesnily a zrychlily.

Na zakladé poznatkl Ize Fict, Ze digitalni katastralni mapa je pro uzemni planovani
dilezita. Muaze se vyuzit nejen pfi vymezeni zastavéného Uzemi, ale také
vyhodnocovani zaborl ZPF. Své vyuziti najde také pfi vymezeni ploch s RZV. Diky
jejim atributdm a Castym aktualizacim je pfi Uzemné planovacich innostech velmi
prospésna. Jeji pfinos spociva vtom, ze diky svym atributim zjednodusuje,

zpfesfiuje a urychluje €innosti a poskytuje uziteéné informace o uzemi.
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