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1 Uvod

Tématem mé bakaladiské prace je Refinancovani hypotecnich uveri. Cilem prace je
analyza povédomi vefejnosti tykajici se moznosti refinancovani hypotecnich uvért.
Téma je pro m¢ velice zajimavé z toho divodu, ze i ja budu jednou fesit své vlastni
bydleni. Proto je dulezité znat pojmy tykajici se hypoték. Stale vice lidi si pofizuje své
vlastni bydleni a nedostate¢né financni prostiedky fesi pomoci hypotecnich tvéra.
Podle statistiky zpracované Ministerstvem pro mistni rozvoj byl pocet sjednanych
hypote¢nich uvert za rok 2013 94 396 v celkovém objemu témet 177 mld. K¢, coz ¢ini

narlst jak poctu Gveért 0 26 %, tak i objemu témét o 22 % oproti roku 2012.

Historie hypote¢nich uvérti na naSem tzemi saha az do druhé poloviny 19. stoleti.
V soucasné dob¢ se banky a stavebni spoftitelny predhanéji v ldkavych nabidkach pro
potencionalni klienty i stavajici dluzniky. Urokové sazby hypotenich uvéra jsou
dlouhodobé velice nizké. Pro klienty se stavaji hypotéky dostupnéjsi nez pied n€kolika
lety. Maji ale dluznici pifehled o moznostech refinancovani své nynéjsi hypotéky?
Moznost vyuzit refinancovani nesaha tak daleko do minulosti jako hypotecni uvéry.
Prvni nabidky refinancovani se v Ceské republice objevily na prelomu let 2006 a 2007.
Dnes tvoii refinancovani ptiblizné€ tfetinu objemu sjednavanych hypotecnich uvéri. Pro
klienty, ktefi si vzali hypotecni uvér jiz pred nekolika lety, je velice vyhodné v soucasné

dob¢ vyuzit moznosti refinancovat. Vyhoda je ptfedevSim v nizsich urocich a poplatcich.
Bakalarska prace je rozd€lena na dvé hlavni ¢asti — teoretickou a praktickou.

V teoretické casti bakalarské prace se zabyvam definovanim hypotecniho tvéru a
pojmu tykajicich se hypoték. Hypote¢ni uvér je definovan v zakoné o dluhopisech
¢. 190/2004 Sb. z 1. dubna 2004 v ¢asti zakona o hypoteénich zastavnich listech (§ 28—
32). Dale hypote¢ni avér urcuji pojmy jako doba splatnosti, obdobi fixace, jeho vyse ¢i
tirokova sazba. Vyhodou pofizeni hypotedniho uvéru je také to, ze Parlament Ceské
republiky majitele hypoteénich Gvérd podporuje moznosti danového zvyhodnéni

zaplacenych troki.

Praktickd cast obsahuje vyhodnoceni dotazniku. Cilem dotaznikového Setfeni je

zjistit nazor respondentll na hypotecni uvéry. Pfedev§im pak u majiteld hypotecnich



uvera zjistit jejich nazor na moznost refinancovani. Zda tuto moznost znaji, popiipadé
z jakého duvodu ji jiz vyuzili. Pfed vypracovanim bakalaiské prace byly stanoveny

hypotézy, které jsou pomoci zpracovanych dat z dotaznikového Seteni vyhodnoceny.



2 Literarni reserse
2.1 Definice hypote€nich avérd

Hypotecni uver v uzsim slova smyslu je chapan jako uver poskytnuty na investice do

nemovitosti, ktery je zajistény zdstavnim pravem k této nebo i jiné nemovitosti.

Hypotecni uver v Sirsim slova smyslu je chapan jako uver zajistény zastavnim pravem

k nemovitosti (Pavelka, 1997).

U hypote¢nich uveért vystupuje na jedné stran€¢ uv€rujici a na strané¢ druhé
uvérovany. Na stran€ uvérujiciho vystupuje banka, ktera vlastni licenci na poskytovani
hypote¢nich uvérii. Na stran¢ averovaného vystupuje klient, ktery zadda od uveérujiciho

hypote¢ni uvér.

Hypotecni Givéry jsou poskytovany na jeden z nasledujicich ucelt:
e koup¢ nemovitosti,
e vystavby nové nemovitosti,
e opravy, modernizace nebo dostavby stavajici nemovitosti,
e ziskani podilu na nemovitosti, napt. vyplatou dédickych podili,
e splaceni jiného, diive poskytnutého uvéru na investice do nemovitosti

(Kalabis, 2005).
Banky obvykle dodrzuji nasledujici pravidla pro poskytovani hypote¢nich tvért:

e Vokamziku podpisu uvérové smlouvy by nemélo na zastavované nemovitosti
vaznout zadné jiné zastavni pravo,

e nemovitosti slouzici jako jisténi hypotecnich Gvérl nesmi banka pouZzit jako
zastavu ke svym jinym obchodnim aktivitam (Kalabis, 2012).

Hypotec¢ni Givéry maji rizn€ vyznamna specifika pro hypotecni banky i pro klienta.
OdliSnost od ostatnich typt Uv€rovych produktli je déna predevSim témito
charakteristickymi rysy:

e vyuzivani financovani pfedevs§im fyzickymi osobami,

e neexistence produktovych substitutd,



e kuvalitni zajiSténi pohleddvek pomoci nemovitosti,

e dlouhodobost (Hyblerova, 2010).

Z pohledu klienta jsou hypote¢ni uvéry specifické zpravidla zpisobem zajisténi, tzn.
zastavnim pravem k nemovitosti. Kvalitni zajisténi hypote¢niho uvéru umoznuje ziskat
niz§i arokovou sazbu v porovnani s ostatnimi bankovnimi avéry. Z pohledu banky lze
zdaraznit v prvni fadé kvalitu zajisténi téchto obchodu, ktera je velice snadno ovéfitelna

zéastavou v podob€ nemovitosti (Hyblerova, 2011).

2.1.1 VySe hypotecCniho uvéru

Vyse hypotecniho uvéru nebyva legislativou omezena, ale ze samotn¢ho charakteru
hypote¢niho Gvéru je ziejmé, ze by neméla pfevysit hodnotu zastavované nemovitosti.
Zpravidla je hypotecni uver poskytovan ve vysi 60—80 % hodnoty zéastavy (Hyblerova,
2010).

V souCasné¢ dobé se banky predhanéji v zajimavéjSich nabidkach pro klienty.

Vétsina bank poskytuje 1 hypoteéni uvéry ve vysi 100 % hodnoty zéastavy.

2.1.2 Doba splatnosti

Doba splatnosti by méla vychazet z Géelu, na ktery byl poskytnut. Existuje zde
vSeobecné uznavané pravidlo, ze doba splatnosti véru by neméla piesdhnout dobu
zivotnosti objektu, ktery je pofizovan z uvéru. Doba splatnosti piimo ovliviiuje vysi
splatek, a tedy 1 jeho dostupnost. Plati zde, Ze ¢im del$i je doba splatnosti Gvéru, tim
naklady Uvéru. S delSi dobou splatnosti jsou spojeny uvéry s vySSim rizikem

(Hyblerova, 2010).



2.1.3 Doba fixace

Doba fixace trokové miry definuje obdobi, po které ziistane domluvena urokova

mira ve stejné vysi. V ptipadé pravdépodobného budouciho rustu urokovych mér je

vvr

Duivody, pro¢ je kratsi doba fixace pro dluznika vyhodnéjsi:

e UVEr je spojen s niz§im Grokovym rizikem, a to na strané banky i dluznika,
e existuje vice moZnosti predCasného splaceni Gvéru,

e Uver je spojen s niz8imi urokovymi naklady, protoze klient u Uvéru, ktery je

v v

V piipadé poklesu trokovych mér v budoucim obdobi je v nevyhod¢ klient, ktery ma
hypotecni vér dlouhodobé fixovan. Plati o hodné vice, nez kdyby si zvolil nejmensi

moznou dobu fixace.

V ptipad€ skonceni doby fixace stanovi banka dluznikovi novou tirokovou miru.

2.2 Legislativni uprava hypotec€nich uvéru
Hypoteéni uvéry jsou definovany v zakon¢ o dluhopisech ¢. 190/2004 Sb. z 1. dubna

2004 v c¢asti zakona o hypotecnich zastavnich listech (§ 28-32). V ramci tohoto zakona
jsou definovany 1 hypotecni zastavni listy, které vyuzivaji banky k financovani
hypotecnich uvéri. Banky ziskdvaji refinan¢ni zdroje emisi a prodejem téchto
hypoteCnich zastavnich listi. Dale se banky musi fidit také ustanovenim zakona
¢. 21/1992 Sb., tzv. zakonem o bankach. Zpuisob uzavirani a plnéni uvérovych smluv je

upraveno v ob¢anském zakoniku, ve ¢tvrté ¢asti, dilu 2, oddilu 7, § 2395-2400.

Na zaklad¢ § 28, zakona 190/2004 Sb., odstavce 1 a 2 jsou definovany hypoteéni

zastavni listy:

Hypotecni zéstavni listy jsou dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota a pomérny vynos
jsou plné kryty pohleddvkami z hypotecnich Givért nebo ¢asti téchto pohledavek (fadné
kryti) a poptipadé téz ndhradnim zplisobem podle tohoto zdkona (ndhradni kryti).

Soucasti nazvu tohoto dluhopisu je oznaceni hypotecni zastavni list. MiZe je vydavat



pouze banka podle zvlastniho pravniho ptedpisu upravujiciho ¢innost bank se sidlem

v Ceské republice.
Tteti a ¢tvrty odstavec § 28 definuje hypotecni uvéry:

Hypotec¢ni uvér je uvér, jehoz splaceni vcetné prislusenstvi je zajisténo zastavnim
pravem k nemovitosti, 1 rozestavéné. Pohledavka zuvéru nesmi prevySovat
dvojnasobek zastavni hodnoty zastavené nemovitosti, ktera se musi nachazet na tizemi
Ceské republiky, ¢lenského statu Evropské unie nebo jiného statu, tvoficiho Evropsky

hospodatsky prostor.

2.3 Uroceni hypotecnich uvéru
Urokovd mira vyjadiuje podil viroku na zapijcené Cdstce, resp. pomér iroku
k velikosti zapiijcené penézni sumy, nejcastéji v procentech za jeden rok (oznaceni p. a.,

tj. per annum) (Bartos, Felsbergova, & Jaros, 1998).

2.3.1 Urokové miry a jejich diferenciace

Rozdily mezi urokovymi sazbami z avéra v jedné zemi nejcastéji zavisi na rozdilech
v dob¢ splatnosti uvérti. Z dlouhodobého tvéru klienti nejcastéji plati vyssi Grok nez
Z kratkodobého, protoze si banka do ceny pijcky zapocitava vyssi riziko splaceni své

pujcky a dlouhodobé snizeni své likvidity.

Zdroje pro dlouhodobé avéry jsou z dlouhodobych tspor, za které je rovnéz placena
vyssi urokova sazba. Urokova mira z uvéru se také obvykle lisi podle odvétvi a jeho
rozvojovych tendenci, zda je jistota vCasné navratnosti Uvéru, dale podle bonity
uvérovaného klienta. Paj¢ky bonitnimu klientovi dané banky mohou byt uroceny
dokonce zvyhodnénou sazbou, tzv. prima rate. Dalsim faktorem, ktery ovliviiuje vysi
urokové sazby, je nabidka a poptavka po penéznich prostiedcich. Dale mizeme rozlisit
urok na hruby a Cisty.

Hruby urok zahrnuje ndklady, které vznikly zaroven se ziskanim uspor, riziko,
spravni néklady a zisk. Cisty trok je hruby urok snizeny o néklady, obsahuje tedy pouze

Cisty zisk. Je nazyvan taktéz efektivni trok (Kalabis, 2005).



2.3.2 Druhy hypotec¢nich uvéra dle typu uroceni

Podle typu uroceni miizeme definovat hypote¢ni uvéry na nasledujici druhy:
a) Hypotecni uvér s pevnym uroc¢enim

U hypotecniho uvéru s pevnym uro¢enim zistava stejna urokova mira az do jeho
splatnosti. Dluznik splaci pevnou ¢astku, ktera je sloZzena z nab&hlych tGroku a splatky
jistiny. Jistina prib&hu doby klesa, snizuji se nab&hlé uroky a zvysuje se splatka jistiny.
Cim déle je uvér splacen, tim je niz§i stald splatka. Soucasné jsou viak vyssi celkové
urokove naklady avéru. Z tohoto pohledu je to pro dluzniky ,,drazsi*, protoze na urocich
zaplati klient vice. Banky je naopak preferuji pfed jinymi druhy Groceni hypotecnich

avért (Jilek, 2009).

b) Hypoteéni uvér s proménnym trocenim

Urokova mira u hypoteéniho Gvéru s proménnym troéenim se pravidelnd upravuje
dle dan¢ho urokového indexu banky, ktera tver poskytla, ¢i podle obecné urokové miry,
ktera neni spojena s véfitelskou bankou, napt. LIBOR nebo swapova Urokova mira.
Urokova mira se rovna souétu urokového indexu ¢&i urokové miry a Givérového rozpéti,
které je urceno v tveérové smlouvé a zlstava obvykle konstantni az do doby splatnosti
hypotecniho uvéru. Tento druh troceni je vyhodny pro dluzniky, protoze je spojen
sniz§imi trokovymi platbami. Uvéry troené proménnym urodenim jsou spojeny

s velice nizkym urokovym rizikem, a to pro ob¢ strany: véfitele i dluznika (Jilek, 2009).

2.3.3 Danova uznatelnost urokd z uvéru

Zakon o dani z pfijml ¢. 586/1992 Sb. definuje danovou uznatelnost nakladovych
urokt. V § 15 ve tfetim odstavci je formulovana nezdanitelnd cast zékladu dané.
Definuji se zde poloZky, které se daji odecist od zakladu dané. Od zdkladu dané se
odecte Castka, kterd se rovna Uroklim zaplacenym ve zdaflovacim obdobi mimo jiné i

Z hypote¢niho uvéru poskytnutého bankou nebo pobockou zahrani¢ni banky nebo



zahrani¢ni bankou, snizenym o statni ptispévek poskytnuty podle zvlastnich pravnich
predpisi. Dale jsou vtomto zdkoné definovany bytové potfeby pro ucel moznosti
danové uznatelnosti urokti. Danovy odpocet lze uplatnit na zdkladé¢ formulare o vysi
zaplacenych trokt za posledni zdaniovaci obdobi. Toto potvrzeni klientovi vystavi jeho
uverujici banka. Maximalnim limitem, ktery si miize poplatnik odecist od svého zakladu

dang, je 300 000 K¢ za rok.

2.3.4 Fincentrum hypoindex

Dle webovych stranek hypoindex.cz 1ze hypoindex definovat jako ukazatel vyvoje
urokovych sazeb hypoték. Jeho historie sahd do roku 2003, a nabizi tak
nezanedbatelnou ¢asovou fadu redlnych trokovych sazeb hypotecnich uveért. Hodnoti
vyvoj cen hypoték v Case. Jednd se o vazenou primérnou urokovou sazbu, za kterou
jsou poskytovany v daném kalendarnim meésici nové hypoteéni Gvéry pro fyzické osoby.
Vahami jsou objemy poskytnutych uvérti. Vstupni data pro vypocet poskytuji tyto urcité
banky: Ceska spotitelna, CSOB, GE Money Bank, Hypoteéni banka, Komeréni banka,
Raiffeisenbank, UniCredit Bank, Volksbank CZ a Wistenrot hypotecni banka.
Naptiklad v kvétnu roku 2013 byl hypoindex 2,96 % a v lednu roku 2014 byl 3,08 %.

2.4 Faze hypoteCniho uvéru

Féaze hypotecniho uvéru jdou za sebou v tomto poradi: nejprve dojde ke sjednant,

poté k Cerpani a posledni fazi je splaceni hypotecniho tvéru.

2.4.1 Sjednani hypotecniho uvéru

V ptipadé sjednavani hypotecniho uvéru si klient musi dopfedu rozmyslet nasledujici
fakta: ucel, vysi, dobu splatnosti a maximalni vysi mésicni splatky. V soucasné dobé
funguji na webovych strankach bank hypotecni kalkulacky, kam klient zad4 zakladni
fakta o planované hypotéce a kalkulacka mu vypocitd predbézné mésicni splatky. Takto
si klient mize srovnat vice bank a rozmyslet se, kterd banka nabizi nejvyhodné;si
podminky pro néj. Poté nasleduje navstéva v bance u hypote¢niho specialisty. Zpravidla

musi mit klient zfizen bézny Gcet u banky, u které zada o uver. K Zadosti o Gvér musi



klient dodat urcité¢ doklady. Kazda banka ma pozadované dokumenty vyjmenované
V obchodnich podminkéch. U predkladanych dokladl také zalezi na ucelu hypotecniho
uveéru. VéEtsina bank ale pozaduje tyto doklady:

e identifikujici klienta (doklad totoZnosti),

e vztahujici se k pfijmim klienta (Cestné prohlaseni o pfijmu, vypisy z uctu,
ptiznani k dani z pfijmu, najemni smlouvy, vymér socialni davky),

e vztahujici se k objektu uvéru — zde zalezi na ucelu hypote¢niho Gvéru (napf.
vypis z katastru nemovitosti, kupni smlouva, smlouva o dilo, odhad ceny,

projektova dokumentace),

vvvvvv

2.4.2 Cerpani hypotecnich vérl

Dle Pavelky (1997) miizeme hypote¢ni Givéry Cerpat dvojim zpisobem:

a) jednorazové, nebo

b) postupné.

a) Jednorazové Cerpani

Jednorazové Cerpani hypotecnich uvéra se zpravidla pouziva tehdy, jde-li 0 investici
formou koupé¢ jiz hotové, existujici nemovitosti.

Déle se pouziva V piipadech, kdy pouzijeme hypotecni uvér ke splaceni jiného
hypotecniho uvéru nebo k ziskdni majetkového podilu na nemovitosti, naptiklad pii
vyplaceni dédického podilu.

b) Postupné Cerpani

Postupné cerpani hypotecnich uveéri se obvykle pouziva tehdy, jestlize dojde
K vytvaifeni nové nemovitosti formou jeji vystavby nebo ke zhodnocovani jiz existujici

nemovitosti pomoci rekonstrukce, oprav a podobné.
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2.4.3 Splaceni hypotecnich aveéru
Splacet hypotecni uvéry lze podobnymi zplisoby, jako je tomu u Cerpani uveért:
a) jednorazove,
b) postupné,
¢) v kombinaci obou metod (Pavelka, 1997).
Splatit hypote¢ni uveér Ize 1 pred€asné.
a) Jednorazové splaceni

Dle Pavelky (1997) lze hypotecni uvéry splacet jednorazoveé pouze ve specifickych

ptipadech, a to u téchto druhti hypotecnich uvéri:
e Terminované

Splaceni terminovanych hypotecnich uvért jednordzové probihd obvykle

v kombinaci s Zivotnim pojisténim nebo stavebnim spotenim.

Plati zde pravidlo, ze dluznik plati po celou dobu splatnosti hypotecniho tvéru jen
uroky z Gvéru a zaroven si vytvaii fondy (napi. formou placeni zivotniho pojisténi nebo
pravidelného stavebniho spoieni), ze kterych pak v momentu splatnosti uhradi i dluznou
castku.

e Uvéry s neuritou dobou splatnosti

Jednorazové splaceni s neur¢itou dobou splatnosti vychazi z toho, ze klient plati jen
uroky a nesplaci jistinu s tim, Zze po smrti dluznika pfevezme na sebe dluh dédic, nebo
bude jistina splacena z vynosu z prodeje zadluzené nemovitosti. Pfedpoklada se, ze
hypoteéni Gvér je pro banku investici typu ziskdni vé¢né renty neboli vééného troku.
Pro dluznika je urok jistym typem najemného. Podobna forma hypotecnich Uvérh
existuje naptiklad ve Svycarsku.

o Uvéry splatné na vidénou

U tohoto typu hypote¢niho ivéru dava klient moZnost, aby dosud nesplacenou ast

jistiny splatil kdykoli.
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b) Postupné splaceni

Nejrozsitengj$i zplisob splaceni hypote¢nich uvér je postupné splaceni, a to
pravidelnymi splatkami. Zpisobtiim splaceni pomoci nepravidelnych splatek se
hypotecni banky spiSe vyhybaji. Pravidelné splaceni hypotecnich uvéra lze realizovat

pomoci:

e degresivnich splatek,
e konstantnich splatek (formami anuitami),

e progresivnich splatek (Hyblerova, 2010).

e Degresivni splaceni

Pii tomto druhu splaceni splaci dluznik pravidelné konstantni, neménnou castku
umoru a umérné poklesu dosud nesplacené jistiny snizujici se Castku troku. Splatky
maji trvale klesajici charakter. Degresivni splaceni je vhodné piedevSim pro

podnikatele, protoze mohou uroky zahrnovat do svych naklada (Pavelka, 1997).
e Konstantni splaceni

Pfi tomto druhu plati dluznik v pfedem sjednanych terminech vzdy stejnou
neménnou ¢astku — anuitu. Anuita se sklada ze splatky dluhu — timoru a Groku. Jestlize
nedojde ke zméné uveérovych nebo trokovych podminek a anuita se nezméni v pribéhu
splaceni, méni se podil umoru a uroku. Na zacatku splaceni pfevazuje podil uroku, ke
konci splaceni pak podil umoru. Forma splaceni anuity je vyhodna pro ty dluzniky, kteti
nemohou uroky z pfijatych uveérG zahrnovat do nakladd. Jde o hypotecni Uvéry
nepodnikatelského charakteru, zdrojem jejich splaceni jsou pravidelné¢ dluznikovy

ptijmy (Pavelka, 1997).
e Progresivni splaceni

Pti progresivnim splaceni splaci dluznik v ptedem dohodnutych intervalech rostouci
umor, ktery roste zpravidla aritmetickou fadou, a ¢astky Uroku klesajici imérné ke
klesajici jistin€. Splatky tak dostdvaji rostouci charakter — rostou pomaleji, nez rostou

¢astky timoru. Tato forma splaceni se prakticky nepouzivd. Vyhodné by mohly byt pro
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podnikatelské projekty, kdy se v prubéhu jejich realizace pocitd S postupnym nariistem

zisku (Pavelka, 1997).
Predcasné splaceni

Pred¢asné splaceni hypote¢niho uvéru ¢i mimotadnou splatku lze provést bez
penalizace jen na konci doby fixace, kdy banka klientovi ur¢i novou trokovou miru na
ptisti obdobi fixace. V ptipad¢€, ze chce klient provést mimotadnou splatku v pribéhu
doby fixace, musi zazadat banku o souhlas. Jestlize mu to banka umozni, zaplati klient 1
stanovené sank¢ni poplatky. Poplatky bézné Cini asi 5 % z mimotadné splatky, nékdy

mohou byt az 10 %. Cim del$i je doba fixace, tim je poplatek vyssi (Jilek, 2009).

v

splatky. Pfiblizn¢ v polovin€ splaceni se vySe splatek srovna a ke konci doby splaceni
jsou pomery opacné. Nejvyssi celkové urokové naklady jsou spojeny s progresivnim
zpusobem splaceni. VySi celkovych trokovych nakladi ovliviluje vyznamnym
zpusobem také periodicita splaceni uvéru. Cim &ast&j§i jsou splatky uvéru, tim nizsi
jsou celkové urokové naklady Gvéru. Vyse splatky je dana vysi uvéru, trokovou mirou,

splatnosti ivéru a vysi ptijmt dluznika (Hyblerova, 2010).

2.5 Uvérové registry

Pii rozhodovani o poskytnuti uvéru vyuziva banka Gvérové registry. Uvérovy registr
je databaze vSech typu klientt, fyzickych osob ob¢anti i podnikatelli, pravnickych osob,
kterym jiz byl poskytnut uvér. Ugelem téchto registrii je poskytnout obchodnim bankam
udaje o klientech, které potiebuji pro poskytovani uvérii, a zamezit tomu, aby Uvér
ziskal nebonitni klient.

Uvérové registry obsahuji tyto informace:

e Identifikac¢ni tdaje klienta

e Udaje o bonité klienta
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e Uvérovou historii klienta, tj. idaje o tom, jaké Givéry a ve které bance
cerpal, respektive Cerpd, jak splacel a splaci, zda neni nebo nebyl ve skluzu se

splacenim uvéry, atp.

V ptipadé pozitivni vérové historie je klient zvyhodnén pii posuzovani své zadosti
0 uveér (véetné napt. vyhodnéjsi tirokové sazby). Pii vyuzivani téchto registri se také
urychli proces posuzovani zadosti o tivéry a mize dojit i k snizovani trokovych sazeb
z poskytnutych uvéra (Kalabis, 2005).

Dva nejvyznamnéjsi tivérové registry, které organizuje a technicky zajistuje Czech
Credit Bureau (CRIF), jsou Bankovni registr klientskych informaci (BRKI) a
Nebankovni registr klientskych informaci (NRKI).

2.6 Zastavni pravo k veéci nemovité

Zastavni pravo vznika na zéklad€ zastavni smlouvy mezi zastavnim véfitelem neboli
bankou a zastavcem, jinak feeno zadatelem o 0vér, vloZzenim zastavniho prava do
katastru nemovitosti. Banka musi provéfit, zda nemovitost, ktera slouzi jako zastava,
neni zatizena jinym zastavnim pravem nebo na ni nevdznou vécna bifemena, kterd by
mohla omezit nebo znemoznit realizaci zastavy (BartoSek, Felsbergova, & Bartos,

1998).

Problematika zastavniho prava je definovana v obCanském zakoniku, ve tieti Casti,

dilu 5, oddilu 3.

2.7 Refinancovani hypotecniho uveru

MozZnost refinancovat stavajici hypotecni tvér vyuziva stale vice klientd bank. Jedna
se 0 moznost nahradit stavajici hypotéku novou za vyhodnéjSich podminek, které se
prizplisobi potfebam klienta zpravidla bez poplatkit a za zjednoduSeného fizeni.
U refinancovani je tedy mozné ovlivnit parametry nového hypote¢niho uvéru a ziskat
vyhodné urokové sazby. Banky vét§inou stanovuji minimalni vysi nové poskytnutého

uvéru. Pro ziskdni vyhodné nabidky je ovSem dilezité dokazat, Ze je dluznik
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bezproblémovy, tzn. Ze neni ve zpozdéni se splatkami. Refinancovanim lze v soucasné
dobé usetfit i tisice korun mésicné diky vyhodnéj$im nabidkdm jinych bank. Experti na

hypote¢ni Gvéry odhaduji, Ze refinancovani hypoték tvoii 20—30 % trhu s hypotékami.
Postup u refinancovani by mél byt nasledujici:

1.  Zjisténi nabidky stavajici banky — Pfed koncem fixace je dulezité pozadat
svou banku o navrh nové urokové sazby a dalSich podminek pro nasledujici obdobi
fixace. Neni dobré cekat, aZ banka sama zasle navrh nové trokové sazby, protoze banka
Casto ¢eka az na dobu kolem 14 dnt pfed koncem obdobi fixace. Proto je vhodné zacit

zjiStovat tyto podminky v dostatecném piedstihu, aby mél klient ¢as na rozmysSleni.

2.  Zjisténi nabidek konkuren¢nich bank — V této fazi je vhodné oslovit banky,
jejichz nabidka se klientovi zamlouva. M¢l by pozadat konkuren¢ni banky o navrh
urokoveé sazby a dalSich podminek, napf. vstupni poplatky, moznost ptfedcasn¢ho
splaceni nebo povinnost sjednavat si dal$i produkty banky. Pfi jednani s konkuren¢nimi
bankami by mél mit klient u sebe potvrzeni o zlstatku tvéru, ktery mu vystavi stavajici
banka. Doporucuje se zacit ,prozkoumavat terén“ tfi az Ctyii mésice pred koncem

fixa¢niho obdobi, aby mél klient dostatek Casu na dukladnou ptipravu.

3. Porovnani nabidek — V tomto momenté si klient porovnava nabidky mezi
sebou. M¢l by konfrontovat jesté svoji banku s nejvyhodnéjsi nabidkou od konkurence a
pokusit se domluvit na vyhodnéj$i nabidce ve stavajici bance tak, aby nemusel

refinancovat. Je vhodné také vyhledat finan¢niho poradce.

4.  Rozhodnuti pro (ne)refinancovani — V kone¢né fazi refinancovani se klient
rozhodne, zda zlstane u své stavajici banky, nebo piejde ke konkurenci a bude

refinancovat svlij hypote¢ni ivér.

V piipadé, ze klient zlistava u stavajici banky, ji oznami, Ze nebude refinancovat a
akceptuje jeji navrzené podminky.

V ptipad€¢ refinancovani si klient vyzadd od své plvodni banky souhlas
S pfistoupenim nové banky na druhé misto v zéstavé. V pojiStovné, u které ma
pojisténou nemovitost, musi podat Zadost o provedeni vinkulace pojistného plnéni ve

prospéch nové banky. Oznami piivodni bance, Ze bude refinancovat u konkurence a
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ohlasi mimotadnou splatku, kterou uhradi zlstatek uvéru. Déle klient podepise smlouvu

u nové banky a doda ji pozadované dokumenty.
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3 Cile a metodika

Cilem bakalatské prace je analyza povédomi vefejnosti tykajici se moznosti
refinancovani hypote¢nich uvérd. Dil¢imi cili jsou: analyza dotaznikového Setfeni a
analyza stanovenych hypotéz.

Bakalaiska prace je zaloZena na analyze primarnich dat ziskanych z dotaznikového
Setfeni. Dotaznik byl vlozen k vyplnéni na webové stranky www.vyplnto.cz. Byl $ifen
15.-26. brezna roku 2014 pomoci e-mailu, internetovych diskusi, socidlni stranky
www.facebook.cz a stranky www.vyplnto.cz. Vysledky dotaznikového Setfeni byly
zpracovany v programu Microsoft Office Excel 2007. Interpretovany jsou pomoci
vyseCovych grafii, které ukazuji procentni zastoupeni z celku. Vyhodnocenim
dotaznikového Setieni a popsanim zjisténi u jednotlivych otazek bude splnén prvni dil¢i
stanoveny cil.

Pted zah4jenim prace byly stanoveny hypotézy, které tizce souvisi s cilem bakalafské
prace.

1. HO: Hypotecni dluZznici se rozhoduji 0 moznosti refinancovani svych hypoték bez

ohledu na své pohlavi.
HA: non HO

2. Studenti by se v piipadé volby hypote¢niho uvéru rozhodovali podle urokovych

sazeb.

3. Vétsina statnich zameéstnanci s hypoteCnimi  Uvéry nevyuzila moznosti

refinancovani z diivodu neznalosti této moznosti.

4. HO: Hypotec¢ni dluznici se rozhoduji o moznosti refinancovani svych hypoték bez

ohledu na své vzdélani.
HA: non HO
5. HO: Hypote¢ni dluznici se rozhoduji 0 moznosti refinancovani svych hypoték bez
ohledu na své zaméstnani.
HA: non HO

Pro vyhodnoceni hypotéz 1, 4 a 5 byl vyuzit test x> — test dobré shody (Chi-kvadrat

test). Hypotézy 2 a 3 byly vyhodnoceny pomoci grafli z dotaznikového Setfeni a popisné

statistiky, pfedev§im pomoci procentniho zastoupeni.
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x> — test slouzi ke srovnani ocekavanych (teoretickych) a empirickych Cetnosti. Test
klade pozadavky na rozsah vybéru, mél by byt splnén pozadavek, ze ocekdvané cetnosti
jsou alesponn v 80 % vétsi nez 5. Pii hledani kritické hodnoty se pouziva k-1 stupnt

volnosti.

Rozdil mezi pozorovanymi a o¢ekdvanymi Cetnostmi zachycuje testovaci statistika,

ktera ma nasledujici tvar:

&

z npz)2

i=1

kde k = pocet moznych hodnot kategorialni proménné,
= pozorovana ¢etnost v kategorii i,

Npi = teoreticka (ocekavana) cetnost v kategorii i.

Pfed zpracovanim y*> — test dobré shody — byly vytvofeny pro kazdou hypotézu
kontingen¢ni tabulky 2x2. Pomoci uGprav ve vytvofené kontingencni tabulce byla
vypocitana testova statistika. Vysledna testova statistika se porovnava s Kritickou
hodnotou chi-kvadratu. Kritickd hodnota se vypoc¢itd pomoci funkce Chi-kvadratu v MS
Office Excel. Musely byt zvoleny parametry funkce: pravdépodobnost a volnost.
Pravdépodobnost jsem zvolila 95 %, tzn. o = 0,05. Stupenn volnosti jsem zvolila 1,
protoze se v kazdé hypotéze objevuji dvé proménné, z toho vyplyva, ze 2 - 1 = 1 stupen
volnosti. V piipadé, Ze je testové kritérium véEtsi nez kritickd hodnota, se zvolena

hypotéza HO zamita.

Vyhodnocenim hypotéz pomoci chi-kvadratu bude dosazeno dil¢iho druhého cile.
Shrnutim celkovych vysledkii analyz dotaznikového Setfeni i stanovenych hypotéz chci
dosdhnout stanoveného cile, a to analyzy povédomi vefejnosti tykajici se moznosti

refinancovani hypotecnich tvéra.
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4 Prakticka cast s vysledky

4.1 Dotaznikové Setreni

Dotaznik zodpovédélo celkem 166 respondentti. Dotaznik je uveden v Priloze ¢. 1.
Obsahoval 21 otazek, z toho prvni ¢tyfi otazky byly identifika¢ni. Dotaznik se vétvil ve
se dotaznik délil na dvé €asti: pro ty, ktefi maji hypotecni uvér, a pro ty, ktefi jej nemaji.
Otazky ¢islo 6 az 17 byly ureny pro majitele hypote¢niho uvéru. Otazky ¢islo 18 az 21
byly uréeny pro ty, kteti nemaji hypotecni uvér. Byly sestavovany s cilem zjistit ndzory
respondentli, jak by se zachovali pfi zajmu o hypotecni ucet. Cilem celého
dotaznikového Setfeni bylo zjistit nazor respondentli na refinancovani hypotecnich

uvérii. VSechny otazky byly pro dotazujici povinné.

Otazka cislo 1: Pohlavi

Z celkového poctu 166 respondentii je 116 Zen a 50 muzi, coz predstavuje 69,88 % a

30,12 %.

Otazka ¢. 1

B Zena

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 1-0Otazkac. 1
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Otazka Cislo 2: NejvysSi dosazené vzdélani

Nejvice zastoupena skupina jsou respondenti se stiedoSkolskym vzdélanim s 81
respondenty (48,80 %), dale s vysokoskolskym vzdélanim s 63 respondenty (37,95 %),
dalsi skupiny jsou zastoupeny jiz v menSim poctu: vyuen s deviti respondenty
(5,42 %), vyssi odborné vzdélani s osmi dotazanymi (4,82 %) a skupina se zakladnim

vzdelanim s péti respondenty (3,01 %).

Otazka ¢. 2
4,82 %
5,42 %

3,01 %

W Stfedoskolské
Vysokoskolské

37,95 % Vyucéen

m Vyssi odborné

m Zakladni

Zdroj: Vastod zpracowind

Graf 2 - Otazka ¢. 2

Otazka cislo 3: Vék

Nejvice zastoupenou skupinou je veékova skupina mezi 21 az 35 lety s 89
respondenty (53,61 %), dalsi je skupina mezi 36 az 50 lety s 47 dotdzanymi (28,31 %),
nasledujici skupiny jiz maji mensi podil: 51 aZ 65 let 15 dotazanych (9,04 %), do 20 let
11 respondentl (6,63 %) a nejméné pocetnéjsi skupinou je ta nad 66 let se Ctyfmi

respondenty (2,41 %).
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Otazka ¢c. 3

6,63% 241%

9,04 %
m21-35 let
36-50 let
28,31 % 51-65 let
M do 20 let
M nad 66 let

Zdroj: Vlastni zpracovani

Graf 3-Otazka¢.3

Otazka Cislo 4: Zaméstnani

Dotaznik byl Sifen pfedev§im pomoci stranky www.facebook.cz, z tohoto divodu
maji nejvétsi podil s 54 dotdzanymi (32,53 %) studenti, dale nasleduji statni
zaméstnanci s 50 respondenty (30,12 %), zaméstnanci v soukromé sféfe s 36 (21,69 %),
dalsi skupiny jiz nemaji tak pocéetné zastoupeni: zivnostnici s 15 respondenty (9,04 %),

nezaméstnani se sedmi dotazanymi (4,22 %) a diichodci v poctu Etyt (2,41 %).

Otazka ¢. 4

5 04% 422% 241 % B Student
, (J

Statni zaméstnanec
21,69 %

Zaméstnanec v
soukromé sfére

W Zivnostnik

Zdtaj: Viastnd zpracovénd B Nezaméstnany

Graf 4 - Otazka ¢. 4
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Otazka Cislo 5: Mate hypotecni uvér?

Zde dochazelo k prvnimu vétveni dotazniku. Tato otdzka byla velice dilezita,
protoze délila respondenty na dvé skupiny. Na respondenty, ktefi maji hypotecni Gvér, a
na ty, ktefi ho nemaji. Podle zodpovézeni této otazky se urCovaly otazky pro dalsi
priabéh dotazniku. Hypotecni ivér ma 51 respondentd (30,72 %), vice respondentil

hypoteéni aveér nemad, coz je 115 respondentti (69,28 %).

Otazka ¢. 5

H Ne

Ano

Zdrog: Vastnd spracosind

Graf 5 — Otazka ¢. 5

Otazka ¢islo 6: U které banky mate hypote¢ni Gvér?

Tato otazka byla urCena pro ty, ktefi maji hypotecni uvér. Cilem otazky bylo zjistit,
jaka banka je u klientd nejpouzivanéjsi. Nejoblibendjsi u respondentti je Ceské
spofitelna s 21 respondenty (41,18 %), dale Hypote¢ni banka s deviti dotazanymi
(17,65 %), nasleduji Wiistenrot, Komer¢ni banka a jiné banky se Sesti respondenty
(11,76 %), nejméné pouzivané banky u respondentli jsou Fio banka s dvéma

respondenty (3,92 %) a UniCredit bank s jednim (1,96 %).
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Otazka ¢. 6

3,92% 1,96 %

m Ceska spofitelna
Hypotecni banka
Wistenrot

B Komeréni banka

M jind

Fio banka

M UniCredit bank
Zdroj: Vlastnd zpracovand

Graf 6 — Otazka ¢. 6

Otazka Cislo 7: Na jakou ¢astku mate hypotecni avér?

Tato otazka byla urCend pro ty, ktefi maji hypote¢ni uvér. Cilem bylo zjistit
nejéastdjsi objem vyplaceného hypoteéniho Gvéru. Céstka hypoteéniho uvéru je jednim
ze zakladnich parametri. VysSe hypotecniho Gvéru se zpravidla urcuje podle jeho ucelu.
Nejpocetnéjsi skupinou s 20 respondenty (39,22 %) je ta s hypote¢nim Gvérem mezi
500 001-1 000 000 K¢, dale s 12 dotazanymi (23,53 %) skupina s vysi 1 000 001—
1500 000 K¢, nasleduje skupina s deseti respondenty (19,61 %) s vysi 1 500 001
2 000 000 Kc¢. Zbylée dvé skupiny jiz nemaji tak velké zastoupeni: Sest dotdzanych
(11,76 %) s hypote¢nim Gvérem do pil milionu K¢ a tfi respondenti (5,88 %) s vysi nad

dva miliony K¢.
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Otazka ¢. 7
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Zdroj: Vastnd zpracovand

Graf 7—-Otazka ¢. 7

Otazka cislo 8: Jakou splatnost ma Vas uvér?

Tato otazka byla urcena jen pro majitele hypotecniho uvéru. Splatnost hypote¢niho
uvéru je dalsim ze zékladnich parametrti. Nejvice zastoupenou skupinou jsou hypotecni
uveéry s dobou splatnosti 2630 let s 20 dotazanymi (39,22 %), nasleduje doba splatnosti
mezi 16-20 lety s 12 respondenty (23,53 %). Tieti nejcastéj$i doba splatnosti je mezi
21-25 lety s osmi dotazanymi (15,69 %), sedm respondentt (13,73 %) uvedlo dobu
splatnosti mezi 1115 let. Dva dotazani (3,92 %) uvedli 31-35 let. Doby splatnosti do
5 let a 6-10 let oznacilo pouze po jednom respondentovi (1,96 %). Odpovédi naznacuji,

ze nejcastéjsi doba splatnosti se pohybuje mezi 15-30 roky.
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Graf 8 — Otazka ¢. 8

Otazka ¢islo 9: Na kolik let mate sjednanou fixaci urokové sazby?

Tato otdazka méla otevienou odpovéd’. Respondenti méli napsat pouze ¢islovku, na
kolik let maji fixaci trokové sazby. Vice nez polovina vSech majiteli hypotecniho
uvéru ma fixaci sjednanou na pét let, presny vysledek 31 respondentii (60,78 %).
Naésleduji skupiny s dobou fixace 3 roky zastoupena deviti respondenty (17,65 %) a
1rok ssesti dotazanymi (11,76 %). Zbylé tii skupiny maji zanedbatelné procento
respondentl: fixace na 10 let a s proménnou (floatovou) sazbou s dvéma respondenty
(3,92 %), posledni je skupina s fixaci na 15 let s jednim dotazanym (1,96 %). Vysledek
této otazky je jednoznacny. NejCastéji si lidé fixuji hypotecni uvér na pét let.

Dlouhodobé fixace na 10 nebo 15 let se moc ¢asto nepouZzivaji.

25



Otazka ¢. 9
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Graf 9 - Otazka ¢. 9

Otazka cCislo 10: Kolikrat jste jiz ,,refixoval® irokovou sazbu? (Tzn. ménil irokové
sazby v momenté skon¢eni doby fixace.)

Tato otdzka méla otevienou odpovéd’. Cilem této otazky bylo zjistit, jestli jiz klienti
ménili podminky svého hypotecniho Gvéru. Nejpocetnéjsi skupina s 19 dotazanymi
(37,25 %) jesté neménila podminky. Jednou ménilo podminky 15 respondentl

(29,41 %), dvakrat 11 dotazanych (21,57 %) a nejvice tiikrat Sest dotazanych (11,76 %).

Otazka ¢. 10

21,57 % B Neménil
1x
2X

W 3x

Zdroj: Vlastnd zpracovand

Graf 10 — Otazka ¢. 10

26



Otazka cislo 11: Znamenalo pro Vas sjednani novych podminek v momenté
skon¢eni doby fixace vyhodnéjsi podminky?

U této otazky mohli respondenti zvolit odpovéd” ANO, nebo NE. Podle odpovédi na
tuto otazku byli pfesmérovani na dalsi otdzku. Pro 30 respondenti (58,82 %) znamenalo
sjednani novych podminek vyhodnéjsi podminky. Naopak pro 21 dotazanych (41,18 %)

neznamenalo sjednani novych podminek vyhodnéjsi podminky.

Otazka ¢. 11

41,18 %
H Ano

Ne

Zdroj: Vastnd zpracovani

Graf 11 — Otazka ¢. 11

Otazka ¢islo 12: Jaké vyhodnéjsi podminky?

Tato otazka vychazi z pfedchozi otdzky. Byli na ni pfesmérovani respondenti, pro
které znamenalo sjednani novych podminek vyhodnéj$i podminky. Pro 18 dotdzanych
(60 %) bylo nejvyznamnéj$i sjednani vyhodnéjsi Grokové sazby, déale pro devét
respondentt (30 %) byla zdsadni moZnost splaceni vétsi dluzné Castky. Zbylé dveé
skupiny jiz nemaji tak velké zastoupeni: pro dva respondenty (6,67 %) byly vyhodnéjsi
podminky ve zméné délky fixace pro piisti obdobi a pro jednoho dotazaného (3,33 %)

znamenala nejvice zména jiného parametru. Odpovéd’ jasné¢ ukazuje na to, Ze

vvvvvv
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Otazka ¢. 12
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Graf 12 — Otazka ¢. 12

Otazka cislo 13: Vyuzil jste moZnosti refinancovat hypotecni uvér?

Tato otdzka byla dulezita pro dalsi vétveni dotazniku. Podle odpovédi na tuto otdzku
se dale urCovaly nasledujici otdzky. MozZnost refinancovat sviij hypotecni Uvér
nevyuzilo 35 respondentii (68,63 %). Naopak 16 dotazanych (31,27 %) vyuZilo

moznosti refinancovat.

Otazka ¢. 13

B Ne

Ano

Zdroj: Vlastni zpracovénd

Graf 13 — Otazka ¢. 13
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Otazka Cislo 14: Z jakého duvodu jste vyuZil moZnosti refinancovat?

Na tuto otazku odpovidali pouze majitelé hypotec¢niho uvért, kteti jiz refinancovali.
Z 16 respondentl jich ptfesn¢ polovina refinancovala z divodu vyhodngjsi urokové
sazby, dalsi skupiny po tiech dotdzanych (18,75 %) refinancovaly z diivodu Spatného
klientského ptistupu byvalé banky a nevyhodnych finan¢nich podminek u byvalé banky
(napt. velké mnozstvi poplatki), zbyli dva respondenti (12,50 %) refinancovali z jiného
divodu nez z divodi uvedenych v nabidce. Podle odpovédi na otdzku lze opét

vvvvvv

urokova sazba.

Otazka ¢. 14
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Zdroj: Vlastnd zpracovand

Graf 14 — Otazka ¢. 14

Otazka Cislo 15: Kolikrat jste refinancoval hypotecni uvér?

Tato otazka méla otevienou odpovéd. Odpovidalo na ni celkem 16 respondentd,
znichz 12 (75 %) uvedlo, ze refinancovalo sviij hypote¢ni Gvér jednou. Dvakrat
refinancovali tfi respondenti (18,75 %). Nejvice, tfikrat, refinancoval jeden dotazany

(6,25 %).
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Otazka ¢. 15
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Graf 15 — Otazka ¢. 15

Otazka cislo 16: Poradil Vam nékdo ohledné refinancovani?

Z 16 respondentii, ktefi odpovidali na tuto otazku, sedm (43,75 %) uvedlo, Ze si
hledali informace sami, Sest dotdzanych (37,50 %) pfiznalo, Ze vyuZilo radu od
finanéniho poradce. Tti respondenti (18,75 %) uvedli, Ze vyuzili radu od znamého,

ktery uz vyuzil moznosti refinancovat.

Otazka €. 16

B Ne, sam jsem si hledal
informace

Ano, financni poradce

H Znamy, ktery jiz
refinancoval

Zdroj: Wlastnd zpracovand

Graf 16 — Otazka ¢. 16
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Otazka Cislo 17: Pro¢ jste nevyuZil nabidku refinancovat hypotecni Gvér?

Na tuto otdzku odpovidali respondenti, ktefi maji hypotec¢ni uvér, ale nevyuzili
moznosti refinancovat. Z 35 dotazanych jich 14 (40 %) uvedlo, Ze jsou spokojeni
U stavajici banky. DalSich deset respondentt (28,57 %) pfiznalo neznalost moznosti
refinancovat. Sedm dotazanych (20 %) uvedlo moznost nabizenych nevyhodnych
finan¢nich podminek. Nejméné respondentd, ctyfi (11,43 %), si vybralo variantu
administrativni naroc¢nosti. U této odpovédi je piekvapujici, Ze témét tretina

respondentl ptiznala neznalost moznosti refinancovat.

Otazka ¢. 17

11,43 %

B Spokojenost u stavajici

20% banky

Neznalost moznosti
refinancovat

Nevyhodné finan¢ni
podminky

B Administrativni
Edroj: Vlastni spracovdni narocnost

Graf 17 — Otazka ¢. 17

Otazka cislo 18: U které banky byste si vybral hypotecni uvér?

Od této otazky do otazky ¢&islo 21 odpovidali respondenti bez hypoteéniho uvéru.
Z celkového poctu 115 respondentl by jich Vv ptipadé potfizeni hypote¢niho uvéru 54
volilo Ceskou spofitelnu. To je téméf polovina dotazanych, coz déla z Ceské spofitelny
nejoblibenéjsi banku. Dale nasleduji Komeréni banka s 21 dotdzanymi (18,26 %),
Hypote¢ni banka s 13 (11,30 %), Fio banka s 12 (10,43 %). Nejméné hlast ziskaly
UniCredit bank se sedmi dotdzanymi (6,09 %), Raiffeisen bank s péti (4,35 %) a
Wiistenrot se tfemi (2,61 %).
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Otazka ¢. 18
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Graf 18 — Otazka ¢. 18

Otazka Cislo 19: Vyuzil byste refinancovani hypote¢niho uvéru v pripadé
vyhodnéjsi nabidky?

Cilem této otazky bylo zjistit povédomi respondentt o refinancovani. Nejvice
dotazanych 54 (46,96 %) odpovédélo, ze nema dostatek informaci o refinancovani, dale
53 respondent (46,09 %) by vyuzilo nabidku refinancovani v piipadé vyhodné;jsi

nabidky. Nejméné dotazanych, osm (6,96 %), by nevyuzilo moznosti refinancovat.

Otazka ¢. 19

6,96 %

B Nevim, nemam dostatek
informaci o refinancovani

46,09 % Ano

B Ne

Zdroj: Vlastnd zpracovani

Graf 19 — Otazka ¢. 19
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Otazka cislo 20: Na kolik let byste zvolil fixaci irokovych sazeb?

Nejvice dotazanych, 50 (43,48 %), by zvolilo fixaci urokové sazby na pét let. Dale
35 hlasujicich (30,43 %) by si vybralo fixaci na tfi roky, 16 respondentt (13,91 %) by
volilo fixaci na deset let. Nejméné zastoupené jsou fixace na 15 let s osmi hlasujicimi
(6,96 %) a 1 rok se Sesti respondenty (5,22 %). Odpovédi koresponduji s odpovéd'mi
majitell hypotecnich uvéri. U otazky ¢islo 9 jsou také nejvice zastoupeny odpovédi

S fixaci na pét a tfi roky.

Otazka ¢. 20

522 %

6,96 %

13,91 % m5let
3 roky
10 let
30,43 % 15 let

1 rok

Zdroj: Wlastnd zpracovéand

Graf 20 — Otazka ¢. 20
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Cilem posledni otazky bylo zjistit nazory respondentti, podle ¢eho by se rozhodovali
v piipad¢ volby hypote¢niho Gveéru. Pro 42 hlasujicich (36,52 %) by bylo v ptfipadé
volby nejdilezitéjsi RPSN, déale 36 respondentii (31,30 %) by se rozhodovalo podle
vySe urokovych sazeb. Dalsi odpovédi byly zodpovézeny v mensSim poctu. Radu
finanéniho poradce by vyuzilo 18 respondentl (15,65 %), podle dobrych zkuSenosti
S bankou by se rozhodovalo 14 hlasujicich (12,17 %) a podle doby splatnosti pét
dotézanych (4,35 %).
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4.2 VVyhodnoceni hypotéz

Pro vyhodnoceni hypotéz byla pouzita data z dotaznikového Setfeni. Pied

zpracovanim praktické ¢asti bylo vyty¢eno pét hypotéz.

1. Hypotéza:

HO: Hypotecni dluZnici se rozhoduji o moZnosti refinancovani bez ohledu na své

pohlavi.

HA: non HO

Cilem této hypotézy bylo zjistit, zda existuje zavislost mezi vyuzitim refinancovani a
pohlavim. Ovéteni této hypotézy probihalo pomoci MS Office Excel. Byly vyuzity
kontingen¢ni tabulky a y* — test dobré shody.

Tabulka 1 — Hypotéza 1

Pohlavi Refinancoval Nerefinancoval Soucet
Muzi 9 8 17
Zeny 7 27 34
Soucet 16 35 51

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pro ovéfeni hypotézy byla stanovena a = 0,05. Vysledek testového kritéria pomoci

vypoctl v kontingencni tabulce byl 5,51. Kritickd hodnota Chi-kvadratu vysla 3,84.
Testové kritérium (5,51) > Kriticka hodnota (3,84)

Na hladin€ vyznamnosti 5 % zamitdm hypotézu HO. Lze potvrdit, Ze existuje

zavislost mezi vyuzitim refinancovani a pohlavim.
2. Hypotéza:

Studenti by se v pripadé volby hypote¢niho uvéru rozhodovali podle urokovych

sazeb.

Cilem této hypotézy bylo zjistit ndzor studentll na kritérium, podle ¢eho by se

rozhodovali v ptipadé pofizovani hypotecniho Gvéru. Z celkového poctu 54 studentt
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maji 2 hypotecni uvér. Zbylych 52 respondentti odpovidalo na tuto otdzku. Odpovédi

jsou uvedené v tabulce.

Tabulka 2 — Hypotéza 2

, Dobré Rada
Doba Urokové
] RPSN zkuSenosti finan¢niho
splatnosti sazby
s bankou poradce
Student 3 26 13 5 5

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z uvedenych dat je patrné, Ze by piesné polovina dotazanych studentii volila pomoci
kritéria RPSN (ro¢ni procentudlni sazba nakladi). To doklada, ze studenti znaji pojem
RPSN, ktery v sobé¢ nezahrnuje pouze urokovou sazbu, ale 1 dals$i poplatky placené
bance. Ctvrtina studentil by se rozhodovala podle urokovych sazeb. Zbyvajici moznosti

jsou jiz v men$im zastoupeni.

Vysledkem tohoto zkoumdani je zamitnuti hypotézy. Studenti by se nerozhodovali

podle urokovych sazeb, nybrz podle kritéria RPSN.

3. Hypotéza:
VétSina statnich zaméstnancu s hypote¢nimi avéry nevyuzila mozZnosti

refinancovat z divodu neznalosti této moZnosti.

Cilem této hypotézy bylo zjistit nazor statnich zaméstnancii na ditvod, pro¢ nevyuzili
moznosti refinancovat. Zda ma pozice statnich zaméstnancii vliv na neznalost moznosti
refinancovani. Z celkového poctu 50 statnich zaméstnanct jich ma 20 hypotecni tvér.
Sest respondentii jiz refinancovalo sviij stavajici hypoteéni Gvér. Zbyvajicich 14 a jejich

divody, proc tuto nabidku nevyuzily, jsou uvedeny v nasledujici tabulce.
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Tabulka 3 — Hypotéza 3

Nevyhodné o Neznalost _
Administrativni . Spokojenost u
finan¢ni moznosti )
naroc¢nost ) stavajici banky
podminky refinancovat
Statni
2 2 2 8
zaméstnanec

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z uvedenych dat je patrné, ze vétSina statnich zaméstnanci je spokojena u stavajici
banky, proto nevyuZili moZnosti refinancovat. Dal$i divody nevyuziti moZnosti
refinancovani: nevyhodné finanéni podminky, administrativni naro¢nost a neznalost

moznosti refinancovat jsou zastoupeny pouze dvéma respondenty (14,3 %).

Vysledkem zkoumani této hypotézy je jeji zamitnuti. VétSina statnich zaméstnanct
nevyuzila moznosti refinancovat z diitvodu spokojenosti u stévajici banky. Neznalost
moznosti refinancovat u statnich zaméstnanct nema velky vliv na diivod nevyuziti této

moZnosti.

4. Hypotéza:

HO: Hypote¢ni dluznici se rozhoduji 0 moZnosti refinancovani bez ohledu na své

vzdélani.

HA: non HO

Cilem této hypotézy bylo zjistit, zda existuje zavislost mezi vyuzitim refinancovani a
vzdélanim. Data jako podklad pro tuto hypotézu tvoti respondenti s vysokoskolskym a
sttedoskolskym vzdélanim, ktefi maji hypotecni uvér. Ovéieni této hypotézy probihalo

pomoci MS Office Excel. Byly vyuzity kontingen¢ni tabulky a x> —test dobré shody.
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Tabulka 4 — Hypotéza 4

Vzdélani Refinancoval Nerefinancoval Soucet
Vysokoskolské 10 15 25
Stiedoskolské 2 13 15
Soucet 12 28 40

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pro vyhodnoceni hypotézy byla stanovena a = 0,05. Vysledek testového kritéria,
ktery byl ziskan pomoci uprav v kontingen¢ni tabulce, byl 3,17. Kritickd hodnota chi-
-kvadratu vysla 3,84.

Testové kritérium (3,17) < Kriticka hodnota (3,84)

Na hladin€ vyznamnosti 5 % nezamitam hypotézu HO. Lze tedy potvrdit hypotézu

HO a to, Ze moznost refinancovat neni zavisla na vzdélani.
5. Hypotéza:

HO: Hypote¢ni dluznici se rozhoduji 0 moZnosti refinancovani bez ohledu na své

zaméstnani.

HA: non HO

Cilem této hypotézy bylo zjistit, zda existuje zavislost mezi zaméstnanim a vyuzitim
refinancovani. Data jako podklad pro tuto hypotézu tvofi respondenti zaméstnani
Vv soukrom¢é sféfe a statni zaméstnanci, ktefi maji hypotecni uvér. Vyhodnoceni
hypotézy probihalo v MS Office Excel pomoci kontingen¢nich tabulek a y> — testu
dobré shody.
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Tabulka 5 — Hypotéza 5

Zaméstnani Refinancoval Nerefinancoval Soudet
Statni zaméstnanci 6 14 20
Zaméstnanci

10 18 28
V soukromé sfére
Soucet 16 32 48

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pro vyhodnoceni hypotézy byla stanovena a = 0,05. Hodnota testového kritéria, ktera

byla ziskdna pomoci vypocti v kontingencni tabulce, byla 0,17. Kritickd hodnota Chi-

-kvadratu vysla 3,84.

Testoveé kritérium (0,17) < Kriticka hodnota (3,84)

Na hladin€ vyznamnosti 5 % nezamitdm hypotézu HO. Lze potvrdit hypotézu HO a

to, Ze neni zavislost mezi vyuZzitim moznosti refinancovani a zaméstnanim.
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5 Zaver

Cilem bakalaiské prace s nazvem Refinancovani hypotecnich uvéri je analyza
povédomi vefejnosti tykajici se moznosti refinancovani hypotecnich tvéra. Hypoteéni
uvér je uveér zajistény zastavnim pravem k nemovitosti. Hypotecni tvéry jsou tak
dilezitym nastrojem pro financovani bydleni. Jejich historie saha az do druhé poloviny
19. stoleti. V letech 2006—2007 se v Ceské republice objevil novy zptsob financovani
stavajicich hypotecnich uveérd — refinancovani. Tento zptsob se velice rozsitil. Diky
refinancovani hypoték, které se sjednaly v dob& s vysSi urokovou sazbou, se daji

V soucasné dobé usettit tisice korun. Pfi volb€ delsi fixace trokového obdobi v soucasné

dobe¢ se daji zafixovat niz§i vyhodné urokove sazby.

Prakticka cast obsahuje dotaznikové Setfeni a vyhodnoceni stanovenych hypotéz.
Dotaznik obsahoval 21 otazek. Byl vétven do Casti podle toho, zda ma respondent
hypote¢ni avér, nebo ho nema. Celkem ho zodpovédélo 166 respondenttl, z nichz 51 ma
hypotecni vér. Prvni Ctyfi otazky byly identifikacni. Z vysledkt dotazniku lze urcit, ze
dotaznik vyplnilo vice zen nez muzl. Pfevazovali respondenti se stfedoSkolskym
vzdélanim, nasledovani vysokoskolaky. Nejvice zastoupenou skupinou byli dotazani
mezi 21-35 lety. Dotaznik byl Sifen pifedev§im mezi ptateli, z toho davodu je nejvice

respondentl studenty, nasledovani statnimi zaméstnanci.

Cast dotazniku pro majitele hypote¢nich Gvért zodpovédélo 51 klientd bank.
Nejéastéji pouzivanou bankou se stala Ceska spofitelna s 21 respondenty, nasledovana
Hypotecni bankou s deviti dotdzanymi. Dotazani uvedli, Ze si hypotecni Gveéry berou
nejcastéji na 500 001-1 000 000 K& a na dobu splatnosti 26—30 let. Vice nez 60 %
respondentt si zvolilo dobu fixace na pét let, naopak dlouhodobé fixace na 10 nebo 15
let mnoho klienti nevyuzilo. Jako nejvyhodnéj$i podminky pii sjednani podminek
novych v momenté skonfeni doby fixace uvedlo 60 % respondentd vyhodnéjsi

urokovou sazbu.

MozZnosti refinancovat vyuzilo 16 dotdzanych. Polovina respondenti uvedla jako
refinancovani nabizena vyhodnéjsi trokova sazba. Jako dal$i kritéria uvadéli klienti

Spatny klientsky pfistup u byvalé banky a nevyhodné finan¢ni podminky u byvalé
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banky. VétSina respondentd refinancovala jedenkrat. Témét 44 % respondentil, kteti jiz
refinancovali, si sami hledali informace. Jen o jednoho respondenta méné dalo na radu
finanéniho poradce. Jako nejcastéjsi divod, pro¢ dotdzani nevyuzili moznosti
refinancovat, uvedli spokojenost u stavajici banky. Témeéf ttetina respondent uvedla

neznalost moznosti refinancovani.

Cast dotazniku pro nemajitele hypoteénich avérti zodpovédélo 116 respondentil.
Téméf polovina by se v ptipadé poiizeni hypoteéniho tvéru rozhodla pro Ceskou
spofitelnu, s vét§im odstupem dale pro Komercéni banku, Hypote¢ni banku a Fio banku.
Na otdzku, zda by vyuzili moznosti refinancovani, 54 uvedlo, Ze nema dostatek
informaci o refinancovani. Pro moZnost vyuzivat refinancovani v budoucnu se vyslovilo
53 dotazanych. Volbu budouci fixace trokovych sazeb by 44 % dotazanych volilo na
pét let, tfetina na tfi roky. Dlouhodobé fixace nemély podstatné zastoupeni. V piipadé
pofizovani hypote¢niho tUveéru by se nejcastéji rozhodovali podle RPSN a wvysi

urokovych sazeb.

Z dotaznikového Seteni vyplyva, Ze nejoblibengjsi bankou je Ceské spofitelna. Dalsi
poznatek je, Ze respondenti volili nebo by volili fixaci na pét let. Dlouhodobé fixace
urokovych sazeb nejsou moc oblibené. Respondenti v ptipad¢ refinancovani, skonceni
doby fixace nebo pii pofizeni hypote¢niho uvéru by se nejcastéji rozhodovali podle

urokovych sazeb.

Pted zahajenim zpracovani praktické ¢asti bylo stanoveno 5 hypotéz. Hypotézy byly

stanoveny predevs§im na zakladé otazek s tématem refinancovani.

Prvni hypotéza: Cilem této hypotézy bylo urcit, zda existuje zavislost mezi vyuzitim
refinancovani a pohlavim. Bylo statisticky prokdzano, ze existuje zavislost mezi

pohlavim a moznosti refinancovani.

Druhd hypotéza: Studenti by se v pfipadé volby hypote¢niho Uvéru rozhodovali
podle urokovych sazeb. Cilem této hypotézy bylo zjistit nazor studentii v ptipadé
pofizeni hypotecniho Uvéru. Pomoci vyhodnoceni vysledki z dotaznikového Setfeni
vyslo, ze zcelkového poctu 52 studentll bez hypote¢niho uvéru by se 26 z nich

rozhodovalo podle kritéria RPSN. O polovinu méné, tedy 13 studentt, by volilo podle
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vySe urokovych sazeb. Nelze tudiz statisticky prokazat, ze by se studenti rozhodovali
podle urokovych sazeb. Muzeme fici, ze studenti znaji pojem RPSN, ktery v sobé

zahrnuje nejen irokovou sazbu, ale i dal$i placené poplatky.

Treti hypotéza: V¢étSina statnich zaméstnanc s hypote¢nimi uvéry nevyuzila
moznosti refinancovani z divodu neznalosti této moznosti. Cilem bylo zjistit divod,
pro¢ statni zaméstnanci nevyuzili moznosti refinancovani. Z 14 respondentli, ktefi
spadali do této kategorie, jich osm uvedlo jako divod nerefinancovani spokojenost
U stavajici banky. Jen dva dot4dzani uvedli neznalost moZnosti refinancovat. Nebylo
statisticky prokazano, ze by vétSina statnich zaméstnanci neznala moznosti

refinancovani.

Ctvrta hypotéza: Cilem bylo zjistit, zda existuje zavislost mezi vzdélanim a moZnosti
refinancovani. Bylo statisticky prokdzano, Ze neexistuje zdavislost mezi moznosti

refinancovani a vzdélanim.

Pata hypotéza: Cilem bylo zjistit, zda existuje zavislost mezi zaméstnanim a
moznosti refinancovanim. Bylo statisticky prokdzdno, Ze neexistuje zdavislost mezi
refinancovanim a zaméstnanim.

Zavérem lze doporucit majitelim hypotecnich uvéra, aby pfemysleli o moznosti
refinancovat sviij stavajici avér. Pii soucasnych nizkych trokovych sazbach by se jim
tato moznost mohla vyplatit. Navic hypote¢ni uvéry nabizi okolo 20 bank a ty se
piedhani v konkuren¢nich nabidkach. Lze tudiz sjednat lepsi podminky neZz pfi potizeni
hypotecniho uvéru. OvSem nelze zapomenout na to, ze moznosti refinancovani lze

vyuzit pouze v momentu skonceni doby fixace.

42



Summary

The aim of the thesis entitled Refinancing mortgage loans was the analysis of public
awareness regarding the possibility of refinancing mortgage loans. Secondary targets
were: analysis of the survey and analysis of the hypotheses. First of all was prepared
the questionnaire which contains 21 questions. The questionnaire is divided into two
parts: for the owners of mortgage loans and for those who do not have any mortgage
at all. The results were processed in MS Office Excel. The results were also interpreted
via pie charts. The evaluation of the survey shows that almost a third of respondents
have the mortgage loan. Furthermore, it can be argued that most of owners of
mortgage loans have 5-year fixed mortgage, the most popular bank is the Ceska
spofitelna, the most of mortgage loans take from 26 to 30 years, with the amount of
from 500,000 to 1,000,000 CZK . Respondents without a mortgage, in the case of
choice, would have done their decision accoding to a mortgage APR and they would

have taken the mortgage via the Ceska spofritelna.

The second goal was evaluated using the defined hypotheses. Before the processing
of the work there were determined 5 hypotheses. Three of them were evaluated using
the x 2 - the test of goodness of fit. Pivot tables were developed for each of the
hypothesis. Adjusting the tables and formulas the calculated value of the test criterion
was released. Then the result was compared with the critical value of x 2 - the test of
goodness of fit . Hypothesis 1: Mortgage borrowers are deciding on the possibility of
refinancing their mortgages, regardless of their level of formal sex was not statistically
proven. Hypothesis 2: Students, in the case of choice, would have done their decision
according to a mortgage interest rate was not statistically proven. Hypothesis 3: Most
of state employees missed the mortgage refinancing option due to not-knowing of this
possibility has not been statistically proven. Hypothesis 4: Mortgage borrowers are
deciding on the possibility of refinancing their mortgages, regardless of their level of

education has been statistically proven. Hypothesis 5: Mortgage borrowers are
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deciding on the possibility of refinancing their mortgages, regardless of their level of

employment has been statistically proven.
Keywords:

Mortgage loan

Refinancing

The questionnaire survey
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Priloha ¢. 1 — Dotaznik

Hezky den,

dovolte mi, abych se predstavila. Jmenuji se Zuzana Blazkova, jsem studentkou
Jihoceské univerzity. Chtéla bych Vas pozadat o vyplnéni tohoto dotazniku, ktery
je soucasti mé bakalarské prace s nazvem: Refinancovani hypotecniho Gvéru.

Odpovidat mohou respondenti, ktefi maji i nemaji hypotecni avéry. Vypliovani zabere

jen chvilicku. Prosim o vypliiovani pravdivych tdaju.

Dékuji za ochotu.

povinna otazka

1. Pohlavi-

Muz
) Zena

povinna otazka
2. Nejvyssi dosazené vzdélani:
Zakladni
Vyugen
Stfedoikolske
Vyiii odborné
Vysokoikolské

povinna otazka

3. Vék:
do 20 let
21-35 let
36-50 let
51-65 let
nad 66 let



4.

7. Na jakou castku mate hypotecni avér?

Zameéstnani:

Statni zaméstnanec

Zivnostnik

Zaméstnanec v soukromé sféfe
Student

MNezaméstnany

Diachodce

Mate hypotecni avér?
Ano
Me

. U které banky mate hypotecni uver?

Komercni banka
Hypotecni banka
Ceska spofitelna
Raiffeisen bank
UniCredit bank
Wistenrot

Fio banka

Jind

do 500 000 KE

500 001-1 000 000 KE

1 000 0071-1 500 000 K&
1 500 001-2 000 D00 KE
nad 2 000 000 K&

povinna otazka

povinna otazka

povinna otazka

povinna otazka



povinna otazka
8. Jakou splatnost ma vas aver?

do 5 let

6-10 let

11-15 let
16-20 let
21-25 let
26-30 let
31-35 let
36-40 let
nad 41 let

povinna otazka

9. Na kolik let mate sjednanou fixaci urokové sazby?

Napiste pouze Cislovkou pocet let. Napf. 2

(text)

povinna otazka

10. Kolikrat jste jiz refixoval arokovou sazbu? (Tzn. ménil arokové
sazby v momenté skonceni doby fixace.)

NapiZte pouze Eislovkou kolikrat. Mapf. v pfipadé, Ze jednou - napiste jenom 1

(text)

povinna otazka
11. Znamenalo pro Vas sjednani novych podminek v momenteé
skonceni doby fixace vyhodnéjsi podminky?

Ano
Ne

povinna otazka

12. Jaké vyhodnéjsi podminky?

Uved'te tu nejwyznamnéjii mozZnost pro Was

Vyhodnéjsi drokova sazba

MozZnost splaceni vétii dluZne éastky
Zména délky fixace pro pfisti obdobi
Jiny parametr Gvéru



13. Vyuzil jste moznosti refinancovat hypotecni avér?

Ano
Ne

14. Z jakého duvodu jste vyuzil moznosti refinancovat?

Zvolte tu nejvyznamnéjii mozZnost pro Vas

Vyhodnéjii Grokova sazba

Del:i doba splatnosti

Newvyhodné finanéni podminky u byvalé banky (velké mnoZstvi poplatkd)
Spatny klientsky pfistup u byvalé banky

Jingé

15. Kolikrat jste refinancoval hypotecni avér?

MNapiste pouze Cislovkou kolikrat. Napf. v pfipadé, Ze jednou - napiste jenom 1

16. Poradil vam nékdo ohledné refinancovani?

Ne, sam jsem si hledal informace
Ano, finanni poradce
Znamy, ktery uz refinancoval

povinna otazka

povinna otazka

povinna otazka

(text)

povinna otazka

povinna otazka

17. Proc jste nevyuzil nabidku refinancovat hypotecni Gvér?

Nevyhodné finanéni podminky
Administrativni naro€nost
Meznalost mozZnosti refinancovat
Spokojenost u stavajici banky



povinna otazka

18. U které banky byste si vybral hypotecni uvér?

Komereni banka
Hypotecni banka
Ceska spofitelna
Raiffeisen bank
UniCredit bank
Fio banka
Wiistenrot

povinna otazka

19. VyuZil byste refinancovani hypotecniho Gvéru v pripadé
vyhodnéjsi nabidky?

Ang

Ne

Nevim, nemam dostatek informaci o refinancovani

povinna otazka

20. Na kolik let byste zvolil fixaci urokovych sazeb?

Doba fixace: obdobi, po které z(stane (rokova mira ve stejné wyii

1 rok
3 roky
5 let
10 let
15 let

povinna otazka

21. Jaké kritérium by bylo pro Vas nejdulezitéjsi v pripadé volby?
Doba splatnosti
RPSN
WyEe arokovych sazeb
Dobré zkuZenosti s bankou
Rada financniho poradce



