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Abstrakt

Ceska republika se zavézala k evropské smérnici o energetické naro¢nosti budov, podle
které by vSechny budovy stavéné od roku 2020 me¢li byt v téméf nulovém standardu.
Cilem této bakalérské prace je urcit rozpoctovy ukazatel pro pasivni domy, porovnat
tento pramérny ukazatel s rozpoctovymi ukazateli dostupnymi na trhu a potvrdit nebo
vyvrétit predpoklad, Ze pasivni domy nelze ocefiovat pomoci dostupnych rozpoctovych
ukazatel pro béZnou vystavbu.

Kliéova slova

Pasivni dum, nizkoenergeticky dum, rozpocet, polozkovy rozpocet, rozpoctovy
ukazatel, karta rozpoCtového ukazatele, obestavény prostor, zastavénd plocha, uZitnd
plocha.

Abstract

The Czech Republic is committed to the European Directive on Energy Performance of
Buildings, according to which all buildingsbuilt after 2020 should be almost zero
standard. The aim of this bachelor’s thesis is to determine the budgetary indicator for
passivehouses, compare the average indicator with budgetary indicators available in the
market and confirm or refute the assumption that passive houses can not be valued
using the available budgetary indicators for general construction.

Keywords

Passive house, low-energy house, budget, itemized budget, financial indicator, card
financial indicators, enclosed space, built-up area, floor area.
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Uvod

Bakalafska prace se zabyva problematikou pasivnich domu. Jedna se
o velmi aktualni téma. V soufasné dobé neustalého zvySovani spotfeby
omezenych pfirodnich zdroju si stale vice lidi uvédomuje vyhody pasivniho
domu z ekologického hlediska i ekonomického hlediska. Navzdory vyS§im
pofizovacim nakladim je u spravné navrzeného pasivniho domu navratnost
v podobé uspor za provoz domu.

Kdyz se fekne pasivni dum, vétSina lidi mlhavé tusi, ale malokdo zna
podrobnosti ohledné tohoto druhu vystavby. Lidé vétSinou védi, Ze pasivni dim
znamena Usporu provoznich nakladi ve formé snizeni potfeby energie
na vytapéni. O pasivnich domech panuje fada pfedsudkd a mytu. Lidé si Casto
mysli, Z2e pasivni domy maji neatraktivni architekturu, jsou to jenom
dfevostavby, maji sterilni vnitini prostiedi, které snizuje imunitu ¢lovéka, nedaji
se v nich otevirat okna, maji pfili§ slozitou technologii a spousty dalSich.
Hlavnim duvodem, pro¢ se nestavi vice pasivnich domu, je dle mého nazoru
malo zkudenosti a informaci o t&chto domech v Ceské republice. Naopak
oproti Rakousku nebo Némecku, odkud se prebiraji poznatky a zkuSenosti
0 pasivnich stavbach. V poslednich letech v Ceské republice existuje jiz mnoho
odbornikll a specializovanych firem zabyvajicich se vystavbou v pasivnim
standardu.

Pfijata novela zakona o hospodareni energii (€. 406/2000 Sb.),
ktera reaguje na evropskou smeérnici 0 energetické narocnosti budov (Energy
Performance of Buildings Directive, 2010/31/EU), znamena vyrazny posun
k vy$8im energetickym standardiim budov v Ceské republice. Tento legislativni
ramec logicky reaguje na neustéle rostouci ceny energie. Zdkon v § 7 nastavuje
postupné zvySovani energetickych standardd pro novostavby do roku 2020,
kdy by se mély stavét uz jen budovy s témér nulovou spotfebou energie. [10]

V soucasnosti v8ak stéle prevazuje nazor, ze vystavba pasivniho domu
je finanéné velmi naroénda oproti klasickym rodinnym domim. Postupem ¢&asu

se dospiva k zavéru, Zze za predpokladu béznych pozadavkl investora se
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vicenaklady pasivnich rodinnych domU oproti bézné vystavbé pohybuji
mezi 10 - 15(20)%.

Cilem prace je potvrzeni nebo vyvraceni hypotézy, ze ocenéni vystavby
energeticky Uspornych rodinnych domud na trhu dostupnymi rozpoctovymi
ukazateli neodpovida realné skutecnosti.

Pfedmétem mé prace je ziskani rozpoctu a technickych dokumentaci
pasivnich domd a nasledné znich sestavit karty rozpoctovych ukazatelt.
Za pomoci téchto karet stanovim prumérnou cenu pasivniho domu za jeden
metr krychlovy. Dale porovnam tuto zjiSténou cenu s cenou klasickych domu
udavanou v databazi spole¢nosti RTS a.s. a spole¢nosti URS Praha, a.s.
V téchto databazich Udaje o cenach domu v pasivnim standardu chybi. Pfinos
mé prace vidim v dokazani, ze pasivni dim neni o tolik drazsi nez klasicky dim

a ze se vyplati tyto domy stavét.
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1 Historie nizkoenergetickych staveb

1.1  Predchudci pasivnhich domu

V mnoha klimatickych pasmech po celém svété plati pravidlo, Zze pokud
jsou obytné budovy postaveny kvalitng€, tak nepotfebuji zadné dodateéné zdroje
vytapéni a vlastné ani chlazeni (napfiklad &asti Iranu, Portugalska nebo Ciny).
Pasivni domy svého druhu zde tedy byly konstruovany vlastné odjakziva,
jen takto nebyly klasifikovany. Napfiklad na lIslandu byly jiz od stfedoveéku
konstruovany  hlinou, mechem atrdvou dobie izolované domy,
které umoznovaly minimalizovat tepelné Uniky a Setfit na ostrové velmi vzacné
palivo. Tyto historické pasivni domy ovéem samoziejmé postradaly odpovidajici
okna ¢i vétrani. Zajimavym pfikladem vyuzivajicim principy pasivniho domu,
ktery feSil jiz ityto otazky, byla vyzkumna lod polarnika Fridtjofa Nansena
s nazvem Fram. Jeji boky a stropy byly zatepleny bezmala 40 centimetry
rtznych izolaénich materidlu (dehtovanou plsti a korku) a okna byla vyrobena
s trojitym zasklenim. Podle Nansenovych zapiskd tak nebylo tfeba v interiéru
topit, at’ jiz byla venkovni teplota plus 5C nebo minus 30T , a o veSkeré vyhrati
vnitfniho prostoru se dokazala postarat petrolejova lampa. Nutné vétrani pak
bylo feSeno za pomoci smérovani mensich plachet smérem na ventilator,

ktery v pfipadé potfeby vhanél do interiéru Cerstvy vzduch. ,Podobné viz [4]"
1.2  Prvni experimenty

Védecky vyzkum domu s nizkou spotfebou energii se ve velkém rozbéhl
v 70. letech v souvislosti s globalnimi ropnymi Soky a energetickou krizi. Pokusy
probihaly vtomto obdobi napriklad na univerzité v Kodani, kde vznikl prvni
skuteéné nulovy dum. Stoji za to poznamenat, Zze je dodnes funkéni a slouzi
zde jako ubytovani pro hosty. DalSi fada experimentl s kvalitné zateplenymi
budovami probihala v Severni Americe.

V 70. letech se ale rozbéhl program vyzkumu energeticky Setrnych domu

i v Némecku. ZdejSi projekty jiz vyuzivaly potencialu fizeného vétrani, zemnich

12



tepelnych vyménikl a dalSich prvku, které zname ze soucasnych pasivnich
domu a kombinovaly je s peclivym monitoringem vnitfniho prostfedi za pomoci
vypocCetni techniky. Béhem 80. let pak v Némecku vznikl i projekt nulového
domu, ktery se ale vzhledem k vysokym energetickym narokim na fungovani
svych systém( piili§ neosvédéil. Rada téchto budov se totiz potykala
s obdobnymi problémy. Nebyl kladen dostate¢ny dlraz na jejich
vzduchotésnost, nemély k dispozici kvalitni okna zamezujici vyznamnym
tepelnym ztratdm a predev§im byly cCasto vybaveny pouze experimentalni

technikou se sklony k poruchovosti. ,Podobné viz [4]"

1.3 Na cesté ke standardu pasivniho domu

Vyznamny pokrok pfi feeni téchto problémG probéhl ve Svédsku,
kde byly stavény nizkoenergetické domy s kvalitnimi okny, mechanickou
ventilaci avelmi dobrou Urovni zatepleni. Posledni krok k pasivnimu
energetickému standardu byl ale udélan v Némecku vramci mezinarodni
vyzkumné skupiny zkoumajici potencial $ir§iho budovani pasivnich domda.

Vysledkem se stala série Ctyf testovacich domiU v Hessensku,
které zaCaly byt od roku 1991 normalné obyvany. Data zjejich fungovani
a chovani jejich obyvatel ukazala vyhody feSeni pasivnich domu, které stavélo
na vSech zde zminénych pfedchozich zkuSenostech a dalo zdklad standardu
pasivniho domu v podobé, jak jej zname dnes.

Jak ale uvadi sami vyzkumnici z Institutu pasivniho domu v Darmstadtu,
pasivni domy nebyly nikym "vynalezeny", princip jejich fungovani byl spiSe
"objeven" a pokrok v technice umoznil jeho jednoduché rozSifeni do celého
sveta. ,Podobné viz [4]
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2

2.1

Nizkoenergetické a pasivni domy

Clenéni staveb rodinnych domi

Zakladni rozdéleni staveb rodinnych domu je podle mérné potieby tepla

na vytapéni. Podle toho se déli na bézné domy, nizkoenergetické domy, pasivni

domy a nulové domy.

Domy bézné stavéné v 70. a 80. letech 20 stol. — maji spotrebu tepla
vétsinou nad 200 kWh/(m?-a). PFic¢inou vysoké potreby tepla u téchto domu
byla zastarald technologie. Napriklad zastarala otopna soustava, nebo

nedostatecné zateplené konstrukce a vétrani pouze oteviranim oken.

Obvykla novostavba (podle aktualnich zavaznych pozadavkd) ma
spotiebu tepla 80 — 140 kWh/(m?a). U t&chto staveb je vyuzivano klasické

vytdpéni o vysokém vykonu. Opét se vyuziva pfi vétrani jen otevirani oken.

Nizkoenergeticky dim — ma spotiebu tepla mensi nez 50 kWh/(m?-a),
diky pouziti vysokého zatepleni konstrukci, otopné soustavy o niz§im

vykonu, vyuzivani obnovitelnych zdroju a mozné fizené vyméné vzduchu.

Pasivni diim — spotieba tepla méné nez 15 kWh/(m?a) pro rodinné domy.
Prispivaji k tomu vy$8i pozadavky na zatepleni nez u nizkoenergetickych
staveb. Predpokladem je rekuperace vzduchu a volba vhodné otopné
soustavy. DalSi charakteristikou je precizni provedeni izolace konstrukce
a konstrukénich detaild.

Nulovy diim — spotieba tepla je niz$i nez 5 kWh/(m?a). Pfispivaji tomu
parametry minimalné na Urovni pasivnich domU plus vyuziti solarnich
kolektorl, fotovoltaickych panelt nebo jinych aktivnich technologii. Jedna
se v podstaté o pasivni dim, jehoz spotfeba energie je kryta v maximalni

moZzné mife z obnovitelnych zdroju. ,Podobné viz [4]
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Obrazek 2.1 - Srovnani mérné potreby tepla na vytapéni RD ,Podobné viz [4]*
2.2 Nizkoenergetické domy

Nizkoenergetické budovy jsou charakterizovany nizkou potfebou tepla
na vytapéni. Té je dosahovano zejména optimalizovanym stavebnim feSenim
obalky budovy. Pro vystavbu nizkoenergetického domu velmi dulezité vhodné
umisténi na pozemku a orientace stavby ke svétovym stranam. Technické
zazemi domu je vhodné umistovat na sever a do obvodovych stén umistovat
pouze malda okna. Naopak obytné plochy s velkym prosklenim je vyhodné
orientovat na jizni stranu. Tim se da v zimnich mésicich docilit tepelnych zisku
ze slune¢niho =zareni. Prosklené plochy na jih se musi chranit proti
pfimému letnimu slunci, a to pomoci slunolamu, pfesahu stfechy, pergoly nebo
vzrostlou zeleni. Aby stavba méla nizké provozni néklady, je potieba velmi
kvalitné zpracovany projekt domu do nejmenSich detaild a samozfejmosti je
i perfektni provedeni stavby.

Za Nizkoenergetické domy povazuje CSN 730540:2 budovy s roéni
mérnou potiebou tepla na vytapéni nepresahujici 50 kWh/(m?a). Toto kritérium
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se pouziva bez ohledu na tvar budovy. Pfi vyhodném kompaktnim tvaru bude

snadnéji splnitelné nez pfi tvaru velmi slozitém. ,Podobné viz [2]*

2.3 Pasivni domy

Termin pasivni dim se pouziva pro mezinarodné uznavany standard
budovy s velmi nizkou spotfebou energie. Pasivni dum spotifebuje ve srovnani
s béZnou stavbou zhruba desetkrat méné tepla na vytapéni. Diky tomu se
pasivni dm muze obejit bez klasické topné soustavy. Po vétSinu roku si vystaci
s tepelnymi zisky od osob, spotfebi¢l, z dopadajiciho sluneéniho zafeni,
s teplem z odpadniho vzduchu apod.

Energeticka naro€nost i cena pasivniho domu je ovlivhovana dispozi¢nim
reSenim. Z&asadnim parametrem je kompakini tvar budovy, dosazeni
nejmensiho poméru ochlazovanych konstrukci k poméru budovy (A/V).
Idealnim tvarem by byla koule, ktera je v praxi nepouzitelna. Proto se pouziva
tvar krychle nebo dispozi¢né vyhodnéj$i tvar kvadru. DulezZité je omezeni
slozitych tvart budovy z hlediska eliminace tepelnych mostd. Vnitfni dispozici
je vhodné volit tak, aby byly co nejvétsi tepelné zisky od slunecniho zareni a co
nejkrat$i délky rozvodu vétrani, topeni a teplé vody. S tim souvisi i potfeba
orientace objektu na jizni stranu a tak, aby objekt nebyl zastinén okolni
zastavbou.

Z hlediska snizeni tepelnych ztrat je vhodné uprednostnit fadovou nebo
blokovou vystavbu, popfipadé zapustit objekt do svahu. U volné stojicich
pasivnich RD se tloustka tepelné izolace ochlazovanych konstrukci musi urcit
vypoctem, ale bézné se pohybuje u obvodovych stén okolo 30 cm a u stfech
okolo 40 cm.

Jednou z podminek pasivniho domu je jeho neprivzdusnost. Pro spinéni
této podminky je nutné dokonalé vyreSeni a realizace vzduchotésné obalky.
Netésnosti totiz zpUsobuji nekontrolovatelné tepelné ztraty a snizuji efektivitu
zpétného ziskavani tepla vétracim systéemem, ktery je v pasivnim domé

nezbytny pro zajisténi dostateéné vymény vzduchu. K méreni vzduchotésnosti
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se pouziva Blower-Door Test. Tento test slouzi také jako kontrola kvality
provedeni stavby.

Nedilnou soucasti pasivnich domU jsou také vétraci jednotky
s rekuperaci tepla, které zabezpecuji vynikajici kvalitu vzduchu pfi dodrzeni
tepelné pohody. Cerstvy vzduch je pfivadén do obytnych mistnosti, a to pfesné
v potfebném mnozstvi. Odsavani vzduchu probiha z koupelen, WC a kuchyni,
do kterych se vzduch dostava Stérbinami pode dvermi. Rekuperaéni zafizeni
vyuziva tepla vzduchu odsavaného z interiéru k pfedehfevu chladného vzduchu
z venkovniho prostfedi v zimnim obdobi. V I1été naopak chladnéjSi odsavany
vzduch zajistuje predchlazeni horkého, venkovniho vzduchu. Samotné predani
tepla (chladu) je zajiStovano pres protiproudy vyménik. Kvalitni rekuperaéni

zafizeni maji u€innost zpétného zisku tepla az 90 %. ,Podobné viz [4]*

Zakladni znaky pasivniho domu:
e dobry architektonicky navrh,
e kompaktni tvar bez zbyte€nych vyénélku,
e prosklené plochy jsou orientovany na jih,
e 3pickové zaskleni,
e nadstandardni tepelné izolace a vzduchotésnost domu,
e dusledné feSeni tepelnych mostu,
e regulace vytapéni vyuzivajici tepelné zisky,
e strojni vétrani s rekuperaci tepla,
e Kklasicky topny systém muze zcela chybét,

e spotieba tepla na vytapéni je max. 15 kWh/(m? a).

Hlavni pozadavky na pasivni domy
Pasivni domy musi dle uznavanych standardl Passivhaus Institutu
v Darmstadtu splriovat tfi hlavni pozadavky:
e mérna roéni potfeba tepla na vytapéni je maximalné 15 kWh/(m?a),
¢ neprivzdusnost obalky budovy ns ovéiend tlakovou zkouskou nesmi

prekro¢it hodnotu 0,6 '/hod, coZz znamena, Ze pfi pretlaku nebo
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podtlaku 50 Pa se nesmi za hodinu vyménit netésnostmi v obalce vice
nez 60% vnitiniho objemu vzduchu,

celkova potieba primarni energie spojena s provozem budovy vcetné
domacich spotfebiéd je nizéi nez 120 kWh/(m?a). Primarni energie
vyjadfuje mnozstvi energie spotfebované pfi vyrobé urcitého zdroje
i se ztradtami pfi distribuci, atudiz nam dava komplexnéj§i pohled

na spotfebu dle zvoleného zdroje. ,Podobné viz [4]*
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3 Metody rozpocétovani

Nezbytnou soucasti kazdé projektové dokumentace stavby je rozpocet.
Jedna se o strukturovany vycéet nakladl potfebnych pro realizaci stavby.
Stavebni rozpocCty jsou nepostradatelnym prostfedkem pro komunikaci mezi
investorem a dodavatelem dila. Investor ocCekava presné stanoveni ceny,
za kterou je dodavatel schopen zadanou stavbu zrealizovat. Dal$i dulezitou
oblasti vyuZiti rozpoCtu je oblast dodavatelska, ktera diky vykazum jednotlivych
poloZzek nakladd muze efektivné Fidit stavebni vyrobu a planovani kapacit.
V Ceské legislativé neni zadny pravni predpis, ktery by definoval strukturu
rozpocCtu stavby. Proto se v praxi postupuje podle zvyklosti z minulosti.

‘mira nevyjasnénosti projektu
mira podrobnosti ocenéni

Obrazek 3.1 - Zavislost etapy stavby na typu rozpoctu ,,Podobné viz [7]"

e STS - studie stavby
e DUR - dokumentace pro uzemni rozhodnuti
e DSP — dokumentace pro stavebni povoleni

e DPS — dokumentace pro provedeni stavby
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Volba metody sestaveni ceny stavebniho dila, pro jednotlivé etapy
realizace stavby, je v pfimé umére s podrobnosti projektové dokumentace.

Ve fazi studie stavby investora zajima pfiblizny odhad nakladud. Investor
reSi otdzku ekonomické efektivnosti a proveditelnosti stavby a podle toho
rozhoduje o realizaci projektu. Proto vtéto fazi staci pfiblizné ocenéni
zjednodusenym vypocétem pomoci rozpocétovych ukazatell, které vychazi
z obdobnych, jiz zrealizovanych staveb.

Presnéjsi zpusob vyhotoveni rozpocCtu pouzitelny pro dokumentaci
pro Uzemni rozhodnuti a pro dokumentaci pro stavebni povoleni je ocenéni
pomoci agregovanych polozek. Agregovanou polozku tvofi souhrn nékolika
praci a vyuziva se k urychleni prace rozpoctare.

Dalsim, jesté pfesnéjSim zpUsobem sestaveni ceny stavby, je polozkovy
rozpocCet. Tento rozpocet je pouzitelny pro dokumentaci pro provedeni stavby
apro vlastni realizaci stavby. PoloZkovy rozpocCet je casto tvofeny
ve specializovaném softwarovém programu. V této fazi si firmy také mohou
sestavit cenu dila pomoci vlastni individualni kalkulace. U menS$ich staveb

se nékdy pouziva jenom polozkovy rozpocet.

3.1  Zakladni pojmy

Rozpoctovani

JZakladni myslenkou rozpoctovani ve stavebnictvi je sestavit vyCet pokud
mozno vsech nakladi, které vznikaji v souvislosti se stavebni &innosti, a tyto
naklady zaradit do pfedem dohodnutych skupin tak, aby byly srozumitelné
a pfehledné pro vsechny ucastniky stavebniho fizeni.“[7]

Rozpocet

~Je jista forma sestaveni ceny v oblasti oceriovani stavebnich praci. Ma
Skladebnou strukturu, vychazejici z konstrukéni nebo technologické struktury
stavebniho dila. Je to podle technické dokumentace sestaveny vykaz vymeér
ocenény prislusnymi cenami konstruk¢nich prvki (polozkovy rozpocet), cenami

skupinovych prvku nebo ukazateli na objekt Ci etapu (propocet). V rozpoctu jsou
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zapocCteny prirazky (rezZie, zisk apod.), které jsou nedilnou soucasti stavebni
produkce.”[7]

Vykaz vymér

~Je soubor rozméri konstrukénich prvka odectenych z vykresové dokumentace.
Umozniuje kvantifikaci potfeb a nakladu (material, mzdy, stroje) v pfedepsanych
mérnych jednotkach (m, m?, m’, normohodiny, strojohodiny apod.) a ocenéni
jednotlivych konstrukénich prvki v rozpoctu.” [7]

3.2 Typy rozpoctu

3.2.1 Souhrnny rozpocet

Souhrnny rozpocet zahrnuje v8echny naklady na pofizeni stavebniho
dila ¢lenéné do jedenacti kapitol (XI hlav). Struktura souhrnného rozpoctu
nejcastéji vychazi ze zrusené vyhlasky ¢ 5/1987 Sb., O dokumentaci staveb.
Clenéni podle této vyhlasky se v praxi osvédgilo, a proto jej investofi pouzivaji
i v.dnesni dobé. ,Podobné viz [8]*

Obvykly souhrnny rozpocet obsahuje zpravidla takio strukturované

néklady:

Hlava | - Projektové a prizkumné prace
a) Projektové prace:
e cinnost projektanta stavby,
e autorsky dozor,
e projekty demolic, demontézi, jsou-li soucasti stavby,
e zmeény a doplriky projektu vyzadané odbératelem,
e dalSi smluvené prace v ramci projektové dokumentace, napi. modely pro
projektové prace.
b) Prizkumné prace:

e geologicky prizkum a dokumentace,
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e geodetické a Kkartografické prace jako podklady pro projektovou
dokumentaci.
Hlava Il - Provozni soubory
e Dodavka a montdz stroju, zafizeni, nafadi a inventafe zpravidla
spojeného funkéné se stavebnim objektem (napf. technologicke linky,
vytahy, ocelové konstrukce apod.).
Hlava Ill - Stavebni objekty
e Pofizeni a dodavka stavebnich objektl véetné v§ech materialt a praci.
Hlava IV - Stroje a zafizeni
e Stroje a zafizeni, kterd nejsou soucasti provoznich souborl ani
stavebnich objektl, a ktera nevyzaduji montaz (napf. vysokozdvizné
voziky, zkuSebni stroje, méfici pfistroje, ru¢ni brusky apod.).
Hlava V - Umélecka dila
e Uméleckd dila, pokud jsou nedilnou soucasti staveb (sochy, fresky,
sgrafita).
Hlava VI - Vedlejsi rozpoctové naklady (VRN)
Naklady spojené s umisténim stavby (NUS), zejména naklady na:
e zafizeni staveniste,
e provozni vlivy,
e (Uzemni vlivy,

e dopravni naklady,

ostatni smluvené vedlejSi naklady.
Hlava VII - Ostatni naklady neuvedené v jinych hlavach
Prace nestavebnich organizaci, jako napfiklad:
e vybudovani vytyCovaci site,
e patenty a licence pro vystavbu,
e vysazovani trvalych porostl, sadu, vinic, chmelnic.
Hlava VIl — Rezerva
e Rezerva na navy$eni nakladd uvedenych v ostatnich hlavach rozpoctu.
Hlava IX - Jiné investice
e Platby za odnéti pudy zemédélské vyrobé,

* najemné za pozemky a zafizeni staveniste,
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e najemné za stavebni pozemek,

e naklady na koupi stavebniho pozemku.
Hlava X — Naklady hrazené z investi¢nich prostiedki nezahrnované do
pofrizovaci ceny zakladnich prostredki

e Pfispévky jinym investordm,

nepouZzité alternativy projektd,
e konzervacni, udrzovaci a nekonzervaéni prace pfi zastaveni stavby,
e nakup majetku uréeného k likvidaci.

Hlava XI - Naklady hrazené z investi¢nich prostredk
e Organizacni a pripravné €innost investora:

e priprava staveniste,

e stavebni dozor investora,

e prevzeti stavby,

e pfiprava a zahgjeni provozu.

Kompletacni ¢innost
e Finan¢ni naklady

e Spravni a mistni poplatky (skladky apod.)

Penéle, ndhrady Skod

Vyklizeni likvidovanych objektl

o Revize

Biologicka rekultivace

Umélecka dila, ktera nejsou nedilnou soucasti staveb ,Podobné viz [8]"

3.2.2 BRozpocet pomoci rozpocétového ukazatele

Rozpoctové ukazatele stavebnich objektl jsou informace o technicko-
ekonomickych parametrech stavby. Zpracovavaji se na zakladé jiz dfive
vyprojektovanych a zrealizovanych staveb. Pouzivaji se pro rychlé ocenéni
obdobnych budoucich staveb. ,Podobné viz [7]*

Porovnavané objekty se musi shodovat ve zpUsobu uzivani stavby
(rodinny dim, hotel, nemocnice ...), v konstruk&nim systému a materialu nosné

konstrukce a priblizné ve velikosti.
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Ukazatele jsou stanovovany na univerzalni a snadno kontrolovatelné

meérné jednotky:

a) ucelové jednotky
- jsou pouzivany pro rtzné druhy nevyrobnich investic, pouZivaji se

napf. jednotky: 1 zak, 1 1Gzko, 1 bytova jednotka apod.

b) technické mérové jednotky
- maji Sir8i vyuziti, proto jsou pouzivany castéji nez ucelové, jedna
se o jednotky: 1 m® obestavéného prostoru, 1 m? zastavéné plochy,
1 m? uzitné plochy apod. ,Podobné viz [8]“

.Rozpoltové ukazatele vzZdy predstavuji zakladni rozpocCtové naklady
(ZRN) a neobsahuji naklady souvisejici s umisténim stavby (NUS) ani ostatni
vedlejsi rozpoctové naklady (VRN). Ty je tfeba dopocitat podle konkrétnich
podminek. Ceny jsou uvedeny bez dané z pridané hodnoty (DPH).“[7]

3.2.3 Rozpocet v agregovanych cenach

Rozpoctovani pomoci agregovanych polozek znacné& urychluje
a usnadriuje praci rozpoctare. Agregovana polozka je soubor jednotlivych
polozek patficich k sobé pro ur€ity druh stavebni prace (napf.: chodnik
ze zamkové dlazby, polozeni keramické dlazby,...). Pod kazdou agregovanou
poloZkou je uveden rozpad ceny podle kalkulacniho vzorce, kde jsou uvedeny
polozky, které se na tvorbé podileji, ty I1ze dale rozdélit na konkrétni naklady,

které do ceny agregované polozky vstupuiji.
3.2.4 Polozkovy rozpocet
Polozkovy rozpocCet je zakladnim podkladem pro stanoveni nabidkové

ceny stavebniho dila. Jedna se o sestaveny vykaz vymér ocenény jednotkovymi
cenami. PoloZzkovy rozpoCet ma vzdy skladebnou strukturu, ktera vychazi
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z TSKP. Kazdy rozpoctovaci program ma svoji datovou zakladnu s jednotlivymi
ceniky, ze kterych se vkladaji polozky do vlastniho rozpoctu. ,Podobné viz [8]"

Rozpocet stavebniho dila se sklada z nakladu zakladnich (ZRN),
vedlejSich (VRN) a kompletaéni €innosti.

Cena stavebniho objektu

Rozpocet

Zakladni naklady Vedlejsi naklady

Stavebni Montazni

HSV PSV

Obrazek 3.2 — Cena stavebniho objektu — polozkovy rozpocet

Zakladni rozpoctovaci ndklady jsou ve vykazu vymér fazeny nasledné:
e prace HSV,
e prace PSV,

e naklady na dodavky a montaze.
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V nésledujici tabulce je uvedeno Cclenéni praci HSV podle skupin
stavebnich dilt uvedenych v TSKP.

Tabulka 3.1 — Prace HSV ,Podobné viz [7]*

PRACE HSV

zemni prace

zakladani, zpevnovani hornin

svislé a kompletni konstrukce

vodorovné konstrukce

komunikace

Upravy povrch(, podlahy a osazovani vyplni

vedeni trubni a pfipojna - vodovod a kanalizace

|l jar|~|WOW|IN|—

ostatni konstrukce a prace, bourani

V nésledujici tabulce je uvedeno Cclenéni praci PSV podle skupin
femeslinych oborl uvedenych v TSKP.

Tabulka 3.2 — Prace PSV ,Podobné viz [7]"

PRACE PSV

71 izolace

72 zdravotné technické instalace

73 Ustredni vytapeni

74 silnoproud

75 technologicka zafizeni

76 konstrukce

77 podlahy

78 dokoncCovaci prace

79 ostatni konstrukce a prace PSV
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Razeni montaznich praci je dano tradiénim &islovanim dfive platnych

montéaznich cenik(. Clenéni viz tabulka 3.3.

Tabulka 3.3 — Prace montazni ,Podobné viz [5]°

PRACE MONTAZNI

M21 |elektromontazni prace - silnoproud

M22 |montdze sdélovacich, signaliza¢nich a zabezpeclovacich zafizeni

M23 |montaZe potrubi

M25 |povrchové Upravy stroju a zafizeni pfi montazich

M33 |montadZe dopravnich zafizeni, skladovych zafizeni a vah

M35 |montaze Cerpadel, kompresorl a vodohospodaiskych zafizeni

M36 |montaZe provoznich, méficich a regulacnich zafizeni

M43 |montaZe ocelovych konstrukci

M46 |zemniprace provadéné pfi montaznich pracich

VedlejSi rozpoctové ndklady (VRN) zohlednuji konkrétni podminky

vystavby, nékdy jsou oznacovany jako naklady spojené s umisténim stavby

(NUS). Vyjadfuji se procentnimi sazbami ze zakladnich rozpocétovych nakladu

(ZRN).

Jednd se zejména o tyto druhy nakladu:

zafizeni staveniste,

provozni vlivy (provoz investora pfipadné tfetich osob, silni¢ni provoz,
Zelezni¢ni a méstsky kolejovy provoz, zdravi Skodlivé prostredi),

Uzemi se ztizenymi vyrobnimi podminkami,

extrémni klimatické podminky,

mimoradné ztizené dopravni podminky,

doprava zaméstnancl dodavatele na pracovisté a zpét,

individualizace nakladd mimostavenistni dopravy,

naklady vznikajici z titulu praci na chranénych pamatkovych objektech.
.Podobné viz [5]"
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3.2.5 Individualni kalkulace

~RozpoCty sestavené individualni kalkulaci slouZi obvykle k vyjadieni
nakladu kalkulovaného vykonu s ohledem na skutecné podminky, za kterych
se bude kalkulovany vykon provadét. Tento rozpocCet je predevsim rozpocCtem
dodavatele stavebnich praci. Je podkladem pro Fizeni stavebni zakazky.

Struktura rozpoCtu je dana zvyklostmi uplatiovanymi v podniku
nebo je dohodnuta ve smiouvé. Casto se vyuZzivd obvyklé struktury rozpo&tu
v jednotkovych cenach. V tom pripadé se individualné kalkuluji jednotkové
ceny. Pritom normativni i oceriovaci podklady vychazeji z udaji stavebni firmy
(ze skladového hospodarstvi, z ucetni evidence, podnikové normativni baze,
podnikovych mzdovych tarifi, podnikovych cenik( materiall apod.).”[5]

Sestaveni individualni kalkulace je velmi pracné, ale odpovida tomu

vysoka presnost dosazené ceny.

3.3 Karta rozpoétového ukazatele

Karta rozpoctového ukazatele se sestavuje pro rychlé ocenéni stavby.
Karty se sestavuji zrealizovanych staveb. Ktvorbé karty RU je potfeba
projektova dokumentace stavby (technicka zprava a vykresy) a polozkovy
rozpocCet stavby. Z technické zpravy se ziskaji identifikacni udaje stavby, popis
dispozice a charakteristika konstrukci. K vytvoreni nakresu domu a k vypoc&tiim
meérnych jednotek jsou nutné vykresy. Z polozkového rozpoctu se vypisSe
skladba rozpoctovych nakladd v ¢lenéni na prace HSV, PSV a M vcetné
procentni struktury nakladd. Nakonec se z polozkového rozpoétu urci

rozhodujici fyzické objemy praci.

Karta rozpoctového ukazatele obsahuje:
e obor JKSO,
e nazev objektu,
e dispozi¢ni a konstrukCni charakteristika,

e schematicky nakres dispozi¢niho feseni,
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e rozpoctove naklady,

e naklady na mérnou jednotku,

e rozhodujici mérové a ucelové jednotky,

e rozhodujici fyzické objemy praci,

e skladba rozpoctovych nakladl v élenéni na prace HSV, PSV a M véetné
procentni struktury nakladu.

Pro spravné ureni mnozstvi mérnych jednotek je tieba definovat nékteré

pojmy:

Obestavény prostor (OP)

Je prostorové vymezeni stavebniho objektu ohraniceného vnéjSimi
vymezujicimi plochami.

LZakladni obestavény prostor OP se stanovi jako soucet obestavénych
prostoru jednotlivych stavebné odlisnych ¢asti pozemniho stavebniho objektu,

tj. obestavény prostor zakladu Oz, spodni ¢asti objektu Os, vrchni ¢asti objektu
Ov a zastfeseni Ot.“[3]

OP =0z + Os + Ov + Ot

Zastavéna plocha (ZP)

~Je plocha pddorysného fezu vymezena vnéjsim obvodem svislych
konstrukci uvaZovaného celku budovy, podlaZi nebo jejich ¢asti. V 1. PodlaZi
se méfi nad podnoZi nebo podezdivkou, pfi¢emz se izolacni prizdivky
nezapocitavaji. U objektd nezakrytych nebo poloodkrytych je zastavéna plocha
vymezena obalovymi ¢arami vedenymi vnéjsimi lici svislych konstrukci v roviné

upraveného terénu.”[8]
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Uzitna plocha (UP)
,UZitna plocha budovy se mérfi uvnitf vnéjsich stén, ale nezahrnuje:
e konstrukéni plochy (napr. plochy komponent, které vytyCuji hranice
stavby, podpéry, sloupy, Sachty, kominy),
e funkéni plochy pro pomocné vyuZiti (napr. plochy, kde jsou umisténa
zafizeni topeni a klimatizace nebo energetické generatory),
e prichozi prostory (napr. schodistové sachty, vytahy, eskalatory).
Soucasti celkové uzitné plochy obytné budovy jsou plochy pouZivané jako
kuchyneé, obyvaci pokoje, loZnice a mistnosti s prislusenstvim, sklepy

a spolec¢né prostory pouZzivané majiteli bytovych jednotek.“[11]
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4 Metodika sbéru dat pro zjisténi rozpocétového
ukazatele

Pro sbér dat, na vytvofeni karet rozpoctovych ukazateld, jsem potreboval
sehnat projekty realizovanych pasivnich domi véetné jejich polozkovych
rozpodtll. Tato metoda je pouzivana i organizaci URS Praha a.s., pro jejich
katalog RUSO (rozpoctové ukazatele stavebnich objektu).

Na zakladé doporuéeni vedouci mé prace jsem kontaktoval
Ing. Jana Bartu z Centra pasivniho domu. Ten mi poskytl par kontaktd na firmy,
které se zabyvaji projekéni €innosti nebo stavbou pasivnich domu. Tyto firmy
jsem kontaktoval a pozadal je o zaslani c&asti projektové dokumentace
a polozkovych rozpoétu pasivnich rodinnych domu. Z téchto firem mi pouze
jedna slibila poskytnuti informaci, ale vyzadovala osobni kontakt v sidle jejich
firmy v Praze. Po osobnim jednani mi byly zaslany potfebné informace
emailem.

Vzhledem ktomu, Ze jeden projekt byl pro moji praci nedostacuijici,
rozhodl jsem se sam kontaktovat dalSi firmy, které se zabyvaji projekci
a stavbou pasivnich rodinnych domu. Ze zhruba deseti nasledujicich kontaktd,
které jsem si sam obstaral, mi pouze ftfi firmy poskytly potfebné informace
pro vytvoreni karty rozpo¢tového ukazatele.

Ve vétsiné pfipadd mi firmy po telefonické dohodé pfislibily spolupraci
a pozadovaly zaslani emaild svypisem mnou pozadovanych informaci.
Po zaslani emailu mi firmy bud neodpovidaly, nebo mi zaslaly nedostacujici
stav dokumentace a rozpoétd. Po dal$im urgovani se mi podafilo sehnat
celkem u ¢tyF projektl veskeré potfebné informace pro svoji praci.

Pro oslovené firmy nebyl problém poskytnout mi projektovou
dokumentaci, ale v pfipadé rozpoctl problém byl. Informace o cenach jsou
pro firmy choulostivym tématem a nechtéji je zkonkurencnich dUvodul
zverejfiovat. Proto jsem v§em zdrojum pfislibil, Ze nebudu nikde uvadét zadna
jména a adresy. U rodinnych domu v Praze Lysolaji a v Praze Dubg&i jsem mél
polozkovy rozpocet pouze k nahlédnuti, a svoleni ke zvefejnéni, v mé praci,

jsem dostal jen pro rekapitulaci rozpoctu.
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Vramci tématu bakalafské prace jsem se zucastnil projektu ,Cesty
na zkusenou*, kde jsem mel moznost jet na exkurzi pasivnich domu a zucastnit
se workshopu ,Navrhovani pasivnich domu*“. V rdmci tohoto programu jsem se
dozvédél spoustu uZiteCnych informaci, které jsem pfi psani prace zuzitkoval

a pomohlo mi to i Iépe se orientovat v projektech a rozpoctech.
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5 Stanoveni rozpocétového ukazatele

pasivniho domu

Pfi vlastni tvorbé karet RU jsem vychazel ze vzorové karty uvedené
ve skriptech Ceny ve stavebnictvi, které napsala doc. Ing. Leonora
Markova, Ph.D. Jako prvni jsem ztechnické zpravy vypsal dispozicni
a konstrukéni charakteristiku domu, kde se popisuje dispozice domu, pocet
podlazi, zpUsob feSeni zakladu, svislych nosnych i nenosnych konstrukci,
zpUsob feSeni stropd, zatepleni domu, typ a material zastfeseni.

Dale jsem vytvofil nakres domU podle vykresl. Vykresy mi byly
poskytnuty vétSinou ve formatu pdf, proto bylo nutné vytvorit si vlastni schéma.

Provedl jsem kontrolu polozkoveho rozpocCtu. Zjistil  jsem,
ze v rozpoctech RD jsou do ZRN zahrnuty i polozky, které se netykaji pfimo
pasivni Casti domu, napf. garazové stani, zpevnéné plochy, oploceni.
V nékterych pfipadech byly do rozpoctu chybné zahrnuty i VRN, napf. vytyCeni
stavby nebo Blower-door test. Dale nékteré rozpocty nebyly Uplné, chybély zde
casti, které nebyly souc€ésti smlouvy o dilo. Tyto chybéjici ¢asti rozpoctu bylo
nutné doplnit. Opravenou rekapitulaci rozpoc€tu jsem prepsal na druhou stranu
karty RU a vysledné ceny za prace HSV, PSV a montazni prace jsem prenesl
na predni stranu karty do bodu ¢&islo 3 - Rozpoctové naklady.

Z vykresU jsem stanovil velikost uzitné plochy, zastavéné plochy
a obestavéného prostoru.

Na zakladé rozpoctovych nakladu a velikosti mérnych jednotek jsem
stanovil cenu stavebni ¢asti objektu za metr krychlovy obestavéného prostoru,
za metr CtvereCny zastavéné plochy a za metr ¢tverecny uzitné plochy.

V nasledujicich kapitolach jsou podrobnéji rozebrany Upravy rozpodtd
a postupy vytvareni karet RU pro jednotlivé RD.
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5.1  Rodinny dum Rohoznice

Jedna se o jednopodlazni nepodsklepeny objekt s dispozici 4+kk. Svislé
nosné konstrukce jsou feSeny v systému MAXPLUS (betonovy monoliticky

ploSny systém, ztracené bednéni z polystyrenovych tvarovek) o tloustce

450 mm. Objekt je zastfeSeny sedlovou stfechou.

V nasledujici tabulce jsou vypocitané jednotlivé Casti obestavéného
prostoru (m® zakladt, spodni &asti, vrchni asti a zastfedeni), m® obestavéného

prostoru, m? zastavéné plochy a m? uzitné plochy pro RD Rohoznice.

34



Tabulka 5.1 — Mérné jednotky RD Rohoznice

RD Rohoznice

Obestavény prostor (OP) 670,85 m*®
« zaklady (Oz) 55,68 m>
* spodni &ast (Os) 0,00 m®
o vrchni &ast (Ov) 370,07 m®
« zastifeseni (Ot) 24510 m°

Zastavéna plocha (ZP) 122,32 m?

Uzitna plocha (UP) 94,11 m?

Upravy v rozpoétu:

zrusil jsem polozky vytyCeni obrysu stavby véetné rohovych lavicek
a Blower-door test,

v rozpoCtu nebyly ocenény podlahy (ve vykresech jsou uvedeny podlahy
z keramické dlazby a z dfevénych parket), v programu BUILDpower jsem
tyto polozky ocenil pomoci agregovanych polozek,

v rozpoctu chybélo ocenéni obkladl z keramickych dlazdic, které jsou
zakresleny ve vykresech (za kuchynskou linkou, v koupelné a na WC),
také jsem provedl ocenéni v programu BUILDpower pomoci

agregovanych polozek.

Po vy$e uvedenych Upravach a vyplnéni a spocitani karty RU jsem doSel

k vyslednému RU domu.

_ ZRN _ 3737063 K¢

RU OP  670,85m3

=5570,57 K¢/m?

Rozpoétovy ukazatel RD Rohoznice: 5571 K&/m?®
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5.2 Rodinny dum Chodouri

Jedna se o dvoupodlazni nepodsklepeny objekt s dispozici 5+1. Svislé
nosné konstrukce jsou vyzdény z vapenopiskovych cihel VAPIS tloustky

175 mm a 240 mm. DUm je zastfeSen sedlovou a ¢astecné plochou stfechou.

Obrazek 5.2 — Rodinny diim Chodoun

V nasledujici tabulce jsou vypocCitané jednotlivé cCasti obestavéného
prostoru (m® zakladt, spodni &asti, vrchni asti a zastfedeni), m® obestavéného

prostoru, m? zastavéné plochy a m? uzitné plochy pro RD Chodouf.

Tabulka 5.2 — Mérné jednotky RD Chodoun

RD Chodoun

Obestavény prostor (OP) 642,89 m?®
o zaklady (Oz) 37,04 m°
* spodni &ast (Os) 0,00 m®
« vrchni &ast (Ov) 549,68 m®
* zastfeseni (Ot) 56,18 m°

Zastavéna plocha (ZP) 98,46 m?

Uzitna plocha (UP) 129,68 m?
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Upravy v rozpoétu:
e zrusil jsem polozky: plocha z dlazby zamkove, terasa z tropického dreva,

oploceni z draténého pletiva, vstupni branka a vjezdova brana.

Po vySe uvedenych Upravach a vyplnéni a spocitani karty RU jsem doSel
k vyslednému RU domu.

_ ZRN _ 3550448 K¢

RU =
or 642,89 m3

= 5521,95 K&/m3

Rozpoétovy ukazatel RD Chodouii: 5 522 K&/m?®
5.3 Rodinny dum Praha — Dubeé

Jedna se o dvoupodlazni nepodsklepeny RD s dispozici 6+kk. Objekt je
reSen jako drevostavba s difuzné otevienymi skladbami konstrukci obalky
budovy. Konstrukéné se jedna o lehky drevény skelet. Stfecha objektu RD

je sedlova.

e

i\\m‘ - a

_maes T 5

Obrazek 5.3 — Rodinny dum Praha Dubec¢
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V nasledujici tabulce jsou vypocCitané jednotlivé cCasti obestavéného
prostoru (m® zakladt, spodni &asti, vrchni asti a zastfedeni), m® obestavéného

prostoru, m? zastavéné plochy a m? uzitné plochy pro RD Praha Dubeg.

Tabulka 5.3 — Mérné jednotky RD Praha - Dube¢

RD Praha - Dubec¢

Obestavény prostor (OP) 887,21 m°
e zaklady (Oz) 4554 m?°
« spodni &ast (Os) 0,00 m°
e vrchni &ast (Ov) 720,86 m®
« zastfedeni (Ot) 120,81 m?®

Zastavéna plocha (ZP) 121,26 m?

Uzitna plocha (UP) 178,70 m?

Upravy v rozpoétu:
e zrudil jsem polozky: modfinovd terasa zryhovanych prken, pergola
s terasou bez zastfeSeni, Blower-door test, zafizeni stavby, garaz

a garazové stani.

Po vySe uvedenych Upravach a vypInéni a spocitani karty RU jsem doSel
k vyslednému RU domu.

y_ ZRN _ 4662854 Kt

0P ~ 887 2im® - °2°580Kt/m’

Rozpoétovy ukazatel RD Praha Dubeé: 5 256 K&/m?®
5.4 Rodinny dim Praha — Lysolaje
Jedna se o dvoupodlazni nepodsklepeny objekt s dispozici 6+kk. Svislé

nosné konstrukce jsou vyzdény z vapenopiskovych cihel VAPIS tloustky
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175 mm a 240 mm. Dvoupodlazni ¢ast domu je zastfeSena sedlovou stfechou

a jednopodlazni ¢ast domu plochou strfechou.

Obrazek 5.4 — Rodinny dim Praha Lysolaje
V nasledujici tabulce jsou vypocitané jednotlivé Casti obestavéného
prostoru (m® zakladt, spodni &asti, vrchni asti a zastfedeni), m® obestavéného

prostoru, m? zastavéné plochy a m? uzitné plochy pro RD Praha Lysolaje.

Tabulka 5.4 — Mérné jednotky RD Praha - Lysolaje

RD Praha - Lysolaje

Obestavény prostor (OP) 872,11 m®
» zaklady (Oz) 47,76 m°
« spodni &ast (Os) 0,00 m®
o vrchni &ast (Ov) 750,84 m®
o zastfeseni (Ot) 7352 m°

Zastavéna plocha (ZP) 147,05 m?

Uzitna plocha (UP) 176,56 m?>

Upravy v rozpoétu:

e zrusil jsem polozky: pfipravné prace — vytyCeni stavby,
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e doplnil jsem chybéjici: podlahy (keramicka dlazba, PVC), obklady
a malby. Chybéjici polozky jsem ocenil pomoci agregovanych polozek
v programu BUILDpower.

Po vySe uvedenych Upravach a vypInéni a spocitani karty RU jsem doSel
k vyslednému RU domu.

_ ZRN _ 5063 053 K¢

RU =
or 670,85 m?3

= 5570,57 K¢/m3

Rozpoétovy ukazatel RD Praha Lysolaje: 5 806 K&/m?®
5.5 Vysledny pramérny rozpoctovy ukazatel

Vysledné RU jednotlivych rodinnych domu, véetné primérnych hodnot,
jsou shrnuty v tabulce 5.5.

Tabulka 5.5 — Vysledny pramérny RU

. L . Cena za

Nazev Svisla nosna konstrukce 3 > >
mMOP| m“ZP | m“UP

RD Rohoznice monolit. betonova plosna 5571 | 30551 | 39709

RD Chodoun zdéna z cihel, tvamic, blokd | 5522 | 36 055 | 27 375

RD Praha Dube¢ |drfevéna a na bazi diev. hmoty| 5256 | 38 455 | 26 094
RD Praha Lysolaje | zdéna z cihel, tvarnic, blokl | 5806 | 34431 | 28 676
PRUMERNA HODNOTA 5539 | 34873 | 30464
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V nasledujicim grafu jsou porovnany vysledné RU

zkoumanych rodinnych domd.

jednotlivych

7000

8000

6000

5571 5522 5256 5806

5000 I
4000 I
3000 I
2000 I
1000 I

RD Rohoznice RD Chodouri RD Praha RD Praha
Dubet Lysolaje

Obrazek 5.5 — Porovnani RU jednotlivych RD
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6 Interpretace vysledka a vyhodnoceni trzni
realnosti ocenéni stavajicimi rozpoétovymi

ukazateli

V této kapitole jsou porovnany vysledné primérné RU ze zkoumanych
pasivnich domU s hodnotami jiz existujicich ukazateld pro béznou vystavbu
rodinnych dom(i od firmy RTS a.s. a od firmy URS Praha, a.s. Déle jsou zde
porovnany vysledné ceny zkoumanych pasivnich domd za m? UP s cenami
pasivnich domd v Némecku podle némecké komory architektt (BKI). Vzhledem
k malému pocétu zkoumanych domu, které jsou zrlznych konstrukénich
materiall, jsem serozhodl neporovnavat domy podle materidlovych

charakteristik, ale podle primérného ukazatele.

6.1 Porovnani vysledného RU pasivhiho domu s RU pro
domy bézné vystavby (v K&/m® OP)

V nasledujici tabulce jsou porovnany vysledny pramérny ukazatel
hodnocenych pasivnich domU s RU pro domy bézné vystavby podle RTS a.s.
uvedenych v tabulce 6.1 a podle URS Praha, a.s. uvedenych v tabulce 6.2
pro rok 2013.

8 000
7000 -+
6000 -
5000 -
4000 -+
3000 -
2000 -
1000

5539 5057 5197

= RU (K&/m3 OP)

Hodnocené pasivni  Bé&zna vystavba BéZna vystavba
domy (RTS a.s.) (URS Praha, a.s.)

Obrazek 6.1 — Porovnani vysledného RU s RTS a.s. a URS Praha, a.s.

42



Z grafu je patrné, Ze prumérna cena hodnocenych pasivnich domd
je vy8&i nez u béznych RD. Cena pasivniho domu je oproti cené stanovené
spoleénosti RTS a.s. 0 9,53% vyssi a oproti cené dle URS Praha, a.s. je
vysSi 0 6,58%.

Tabulka 6.1 — Cenové ukazatele RTS pro rok 2013 ,Podobné viz [1]*

803 | Budovy pro bydleni

Konstrukéné materialova charakteristika

1 | svisla nosné konstrukce zdéna z cihel, tvarnic, blokl

2 | svisla nosna konstrukce monoliticka betonova tycova

3 | svisla nosna konstrukce monoliticka betonova plo$na

4 | svisla nosna konstrukce montovana z dilc betonovych tycovych
51 svisla nosna konstrukce montovana z dilct betonovych plodnych
6 | svislad nosna konstrukce montovana z prostorovych bunék

7 | svisla nosna konstrukce kovova

8 | svisla nosna konstrukce difevéna a na bazi dfevni hmoty

9 | svisla nosna konstrukce z jinych materialt

Orienta&ni cena na: m® obestavéného prostoru

JKSO — konstrukéné materialova charakteristika
B 1 2 3 [4] 5 [6]7] 8 |9

803 Budovy pro bydleni 47121 4401|6756 5703 4712 6 756
803.1 Domy byt. typove s celost. neunifik. 4644 | 4099 4829 4582

konstr. soust.
803.2 Domy byt. prové s konstrukénimi 4 590 4590

soustavami
803.3 Domy byt. pr. s celo'st.. unifik. konstr. 5158 5158

soustavami panelovymi
803.4 | Domy byt typ. s celost. unifik- konstr. | | g g | 4 ggq 4834 | 4586

soustavami jinymi nez panel.
803.5 | Domy bytové netypové 4920|4563 | 5462 | 5916
803.6 | Domky rodinné jednobytové 5167 | 5000 5092 5400 5174

803.61| Domky izolované 5057|4905 5108 5723 5174

803.7 | Domky rodinné dvoubytové 5167 | 5000 5092 5400 5174
803.8 | Chaty pro individualni rekreaci 4629 | 4542 4716
Gpay | DO B sekIueebit 4984 | 4149 | 6057 | 5341 4372 5302

vybavenim
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Tabulka 6.2 — Cenové ukazatele URS Praha pro rok 2013 ,Podobné viz [9]

1
2
3
4
5
G
F
8
9

Konstrukéné materialova charakteristika:

zdéna z cihel, tvamic, blokd

monoliticka betonova tyova
monoliticka betonova plosna
montovana z dilcd betonovych ty€owvych
montovana z dilcd betonovych ploSnych
montovana z prostorovych bunék
kovova

dievéna a na bazi dievni hmoty

z jinych materiall

i P - 4 s T
Orientacni cena na: m” obestavéného prostoru

Ukazatele primérné orientaéni ceny na mérovou a Uéelovou jednotku pro obor 803

8000
7000
6000
5000
4000
3000
2000
1000

803 - Budovy pro bydleni celkem

Celkem

I

IIII i
1 2 3 5 8

Konstrukéné materidlovd charakteristika die JKSO

Trideni die JKSO Cena OF;?;]:E konstrukéné materidlova charakteristika
CELKEM 1 2 3 4 5 AHEBE
803 |Budovy pro bydleni 4968 | 82 |4655|47|7173] 3 |6010( 8 4955| 20
1.-4_|Domy bytové typové 4872 | 21 |4282]5 5002| 1 495815
5.|Domy bytové netypové | 5166 | 35 |a4757|23|7173| 3 |6179| 5 5000| 4
&8, oy rodkinews 5197 | 26 |[4714|19 5359| 2 6569 1
1 a 2 bytove
;s ’ , 2 . ,
6.2 Porovnani vysledné ceny za m“ UP pasivhiho domu

s cenou za m? UP pasivniho domu v Némecku

V nasledujicim grafu jsou porovnany primé&ma cena za m? UP

hodnocenych domU a prumérna cena pasivnich domd v Némecku podle

némecké komory architektl (BKI), ktera je uvedena na adrese http://www.eza-

allgaeu.de/. [6]
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Hodnocené pasivni domy  Pasivni domy Némecko  Pasivni domy Némecko
(kurz 25,825 K&/EUR) (kurz 27,445 KE/EUR)

Obrazek 6.2 — Porovnani vysledné ceny za m? UP s cenou v Némecku

Ceny pasivnich domd v CR jsou o dost niz&i nez ceny pasivnich domd
v Némecku. Tento rozdil v cené je pravdépodobné zplsoben vyssi cenou prace

v Némecku. V Némecku jsou vysSi i ceny béznych RD.

6.3 Porovnani vicenakladu pasivhich domua oproti bézné

vystavbé v CR a v Némecku

Na zakladé zjisténych pramérnych cen RD v Némecku podle némecké
komory architektd (BKI), které jsou uvedeny na adrese http://www.eza-
allgaeu.de/, jsem spocital procentualni rozdil mezi cenou standardniho RD
apasivniho RD v Némecku. Tento rozdil jsem porovnal s procentualnim
navySenim ceny PD oproti primérné cené béznych rodinnych domu (pramér
cen dle RTS a.s. a URS Praha, a.s.). Vzhledem k deformaci kurzu intervencemi
CNB, v listopadu 2013, jsem ceny RD v Némecku nejdiive prepodetl na K&
kurzem ze zafi roku 2013 (25,825 KE/EUR) a poté také aktualnim kurzem
(27,445 KCE/EUR). Hodnoty jsou pro prehlednost porovnany v nasledujici
tabulce.
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Tabulka 6.3 — Procentualni rozdily v cené mezi béznymi RD a pasivnim RD

Cesko Némecko [K&/m? UP] | Némecko [K&/m? UP]
[K&/m® OP] | (kurz 25,825 KE/EUR) | (kurz 27,445 K&/EUR)

Beézné RD 5127 41 811 44 433
Pasivni RD 5539 42 611 45 284
Rozdil v % 8,06 1,91 1,91

Z tabulky vyplyva, Ze rozdil mezi pasivnimi domy a béznymi domy

je v Némecku mnohem nizsi nez u nas.
6.4 Shrnuti a diskuse

V této kapitole bych shrnul vysledky své prace. Priamérny RU
ze zkoumanych pasivnich dom( vy$el 5 539 K&m?® OP. Podle RTS a.s. je RU
pro rodinné domy 5 057 K&/m?® OP, to je 0 9,53% méné&. Podle URS Praha, a.s.
je RU pro rodinné domy 5 197 K&/m?® OP, to je o0 6,58% méné.

Na zakladé téchto vysledkll mlzeme fFici, Zze naklady na vystavbu
pasivnich domu jsou vys$si, ale musime také brat v Gvahu naklady na provoz
pasivniho domu, zejména na vytapéni, oproti béznym domum.

Abychom byli schopni zhodnotit vyhodnost investice, bylo by vhodné
posoudit ndklady Zivotniho cyklu energeticky usporné budovy. Investor by tak
mél prehled, zda se vyplati na zacatku vice investovat do vystavby pasivniho
domu, a dale posoudit dobu navratnosti. Porovnani pofizovaci ceny pasivniho
domu a nakladl na jeho provoz je rozsahlejsi problematika a timto tématem by
se mohla zabyvat diplomova prace.

V této praci jsem RU stanovil z nabidkovych cen, zatimco RTS a.s. a
URS Praha, a.s. pracuji se smérnymi cenami. Proto, pro piesnéjsi stanoveni
rozdilu rozpocCtového ukazatele pro pasivni a standardni rodinné domy, by bylo
vhodné kromé nabidkovych cen pasivnich domU ziskat také stejny pocet
nabidkovych cen standardnich domu. Nasledné vytvofit karty rozpoctovych

ukazatell a porovnat je.
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7 Zaver

Tématem této bakalarské prace bylo ,Posouzeni trzni realnosti ocenéni
nizkoenergetickych staveb RD pomoci rozpoc¢tového ukazatele®.

V teoretické c¢asti jsem rozélenil vystavbu rodinnych domu na starsi
stavby, béZzné novostavby, nizkoenergetické domy, pasivni a nulové domy.
Dale jsem se podrobnéji vénoval pasivnim domUm a pozadavkim, které musi
domy splnovat, abychom je mohli nazyvat pasivnimi.

V dal$i kapitole jsem popisoval metody rozpocétovani a zpUsoby
sestavovani rozpoCtu. Zaméfil jsem se hlavné na rozpoctovy ukazatel, jeho
tvorbu a sestaveni karty rozpoctového ukazatele.

V praktické C¢asti jsem sehnal projektovou dokumentaci, vcetné
poloZkovych rozpoctl, pro Ctyfi pasivni rodinné domy. Tyto rozpoéty jsem
zkontroloval a upravil, tak aby odpovidaly pozadavkim na vstupni Udaje
do karet rozpoctovych ukazateltd. Nasledné jsem z upravenych rozpoctl
a projektt vytvofil karty rozpocétovych ukazateld pro jednotlivé domy.
Z vyslednych hodnot rozpoctovych ukazatelll jsem vypocital pramérné ceny
za m® obestavéného prostoru, m? zastavéné plochy a m? uzitné plochy.

Mnou vypocitany primérny RU pro obestavény prostor jsem porovnaval
s rozpoétovym ukazatelem bézného RD podle RTS a.s. a URS Praha, a.s.
Dale jsem porovnaval primérné ceny za m? uzitné plochy pasivnich domu
mnou zkoumanych a pasivnich domut v Némecku. Na zakladé vyslednych Gdajl
jsem zjistil, Ze ceny pasivnich domu u nas jsou pfiblizné o Sest az deset procent
vy$8i nez ceny béznych RD. V Némecku se tento cenovy rozdil pohybuje pouze
okolo dvou procent.

Rozpoctovy ukazatel pro pasivni domy je vySSi nez rozpoctové ukazatele
pro rodinné domy uvadéné spoleénostmi RTS a.s. a URS Praha a.s., proto
podle mého nazoru neni mozné oceriovat PD pomoci tohoto ukazatele. Z toho
vyplyva potfeba zavést rozpoctové ukazatele zvlast pro pasivni domy.

V zavéru bych uvedl, Ze na vystavbu pasivnich domu jsou vy$$i naklady
nez na vystavbu béznych rodinnych domd, ale vicenaklady nejsou tak veliké
vzhledem k vy8Simu komfortu bydleni v pasivnich domech a dosahovanym
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energetickym Usporam v rdmci provozu rodinnych domu. Samoziejmé vystavba
pasivniho domu neni ,samospasitelnym resenim energetické otazky, vzdy musi

byt provazena energeticky zodpovédnym chovanim takového domu.
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CNB Ceska narodni banka

CSN Ceska statni norma

DPS Dokumentace pro provedeni stavby
DSP Dokumentace pro stavebni povoleni
DUR Dokumentace pro Uzemni rozhodnuti
EU Evropské unie

HSV Hlavni stavebni vyroba

JKSO Jednotna klasifikace stavebnich objektl
M Montazni prace

OP Obestavény prostor

PD Pasivni dum

PSV Pfidruzena stavebni vyroba

RD Rodinny dim

RU Rozpoctovy ukazatel

RUSO Rozpoctové ukazatele stavebnich objektd
STS Studie stavby

TSKP Tridnik stavebnich konstrukci a praci
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VRN VedlejSi rozpoctové naklady

ZP Zastavéna plocha

ZRN Zakladni rozpoctové naklady
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KARTA UKAZATELE Objekt: Rodinny dim, Rohoznice

JKSO: 803 61 3 10000

1. Dispozi¢ni a konstrukéni charakteristika Nazev polozky M. Objekt [ Na 1000 mér. a ucel. jedn. %
Jedna se o jednopodlaZni nepodsklepeny energeticky Gsporny objekt s dispozici 4+kk, celkem [ m®*OP | m*zP | m® UP
zastteSeny sedlovou stiechou. Plidorysné tvofi obdélnik o velikosti 17,7 m x 6,4 m na 3. Rozpoétové naklady
delSi strané s piistavénym zadvefim s plochou stfechou o velikosti 3,9 m x 1,9 m. Stavebni ¢ast 3737 55711 305511 39709 100
Maximalni vySka stifech domu je 6,3 m. Zakladové pasy jsou provedeny z prostého ztoho : HSV 1633 2434 13350 17352 44
betonu pod povrchem piimo do zakladovych ryh Sitky 600 mm, nad terénem jsou zaklady .
ze ztraceného bednéni Sitky 300 mm z Zelezobetonu C20/°25. Izolace proti podzemni II\D/I?)\n/téie t}fé 2103 3133 1720; 22353 53
vodé je celoplo$né natavovana z tézkych asfaltovych pasu ve dvou kolmych vrstvach
lepena na napenetrovany podkladni beton. Obvodové nosné konstrukce jsou feSeny v HZS
systému MAXPLUS o tloustce 450 mm. Vnitini piicky jsou feeny z tvarnic Ytong o Technologicka Cast
tloustkach 250 a 150 mm. V hlavni ¢asti RD je difevény tramovy strop o tloustce 260
mm, nad zadveiim je strop proveden jako deska ze Zelezobetonu C20/25 o tloustce 100 | 4. Rozhodujici mérové a tucelové jednotky
mm. Sklon stfechy je 42°, jako krytina jsou pouzity stfe$ni tasky Cembrit v Sedé barvé. Obestavény prostor |m3 OP 671 1000 5484 7128

Zastavéna plocha |m2 ZP 122 182 1000 1300

Uzitna plocha m2 UP 94 140 769 1000

2. Nakres 5. Rozhodujici fyzické objemy praci

Sejmuti ornice m?® 85 127 695 903

, Vykopy m?® 75 112 613 797

PUDORYS Zasypy m?® 75 112 613 797

¥ 4500 ; 3900 ; 9250 ¥ Zaklady m?® 32 48 262 340

+ o Nosné zdi m° 81 120 659 856
$

:
g
=]
Projektant: Cenova uroveri:
Vypracoval(a) : Michal Soula Podpis: ......c.cccviinanins 2013




Nazev polozky RN stavebni Casti objektu

[tis. K€] [%]
1 Zemni prace 99,863 2,67
2 Zaklady 221,503 5,93
3 Svislé a kompletni konstrukce 532,707 14,25
4 Vodorovné konstrukce 8,832 0,24
5 Komunikace 0,810 0,02
6 Upravy povrchil, podiahy a osazovani vyplni 616,362 16,49
8 Vedeni dalkova a pfipojna 0,000 0,00
9 Ostatni konstrukce 59,118 1,58
99 Pfesun hmot HSV 93,948 2,51
CELKEM HSV 1 633,143 43,70
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plyniim 106,721 2,86
712 Povlakové krytiny 9,553 0,26
713 Izolace tepelné 173,787 4,65
721 Zdravotechnika - kanalizace 196,287 5,25
722  Zdravotechnika - vnitini vodovod 28,374 0,76
725  Zdravotechnika - zafizovaci pfedméty 8,291 0,22
731 Ustiedni vytapéni - tepelné &erpadlo 299,064 8,00
732 Ustfedni vytapéni - strojovny 1,260 0,03
733 Ustfedni vytapéni - potrubi 22,066 0,59
734 Ustfedni vytapéni - armatury 5,562 0,15
735  Ustfedni vytapéni - otopna télesa 2,239 0,06
736  Ustfedni vytapéni - podiahové topeni 94,850 2,54
740  Silnoproud 131,480 3,52
762  Konstrukce tesarské 300,981 8,05
763 Konstrukce montované 250,364 6,70
764 Konstrukce klempifské 53,133 1,42
765  Konstrukce pokryvacské 120,522 3,23
766  Konstrukce truhlaiské 29,710 0,80
767 Konstrukce zamecnické 124,195 3,32
771 Podlahy z dlazdic 13,482 0,36
775  Podlahy vlysové a parketové 80,627 2,16
781 Dokon&ovaci prace - obklady 33,318 0,89
784  DokonCovaci prace - malby 18,054 0,48
CELKEM PSV 2103,920 56,30
CELKEM mont. prace 0,000 0,00
CELKEM RN stavebni asti objekiu 3 737,063 100,00

Poznamka :




KARTA UKAZATELE Objekt: Rodinny dim, Chodouf

JKSO: 803 61 1 10000

1. Dispozi€ni a konstrukéni charakteristika Nazev polozk M.i Objekt | Na 1000 mér. a ucel. jedn. y
Jedna se o dvoupodlaZni nepodsklepeny energeticky Usporny objekt s dispozici 5+1. P y I celkem | m°OP [ m*zP [ m“UP °
Objem budovy je rozdélen na dvoupodlazni hlavni ¢ast se sedlovou stiechou a mensi 3. Rozpoctové naklady
pfizemni &ast, kterd ma plochou stfechu. Zakladové pasy jsou provedeny z prostého Stavebni ¢ast 3550 5522] 36055] 27375 100
betonu pod povrchem piimo do zakladovych ryh Sitky 600 mm, nad terénem jsou zaklady| toho: HSV 1457 2266 14798] 11235 41
ze ztraceného bednéni Sitky 300 mm z zelezobetonu C12/15. Izolace proti podzemni PSV is. 20271 3153 20587| 15631 57
vodé je celoplo$né natavovana z tézkych asfaltovych pasi ve dvou kolmych vrstvéach Montaze KE 66 103 670 509 2
lepena na napenetrovany podkladni beton. Svislé konstrukce domu jsou z Ostatni
vapenopiskovych cihel VAPIS tloustky 175 mm a 240 mm o pevnosti P15 na systémové
lepidlo. Exponovana mista ve sténach jsou vyztuzena zelezobetonovymi pilifi. Vnitini
piickové konstrukce jsou vapenopiskové o tloustce 150 mm. Obvodové zdivo je 2. Rozhoduiici méroveé a utelove lednotky
opatreno pod difevénym obkladem mineralni vatou o tl. 200 mm a kontaktnim : 10Z °v u,j'C' meroveaa ucelove jecnotxy
zateplovacim systémem s polystyrenem o tl. 260 mm. Schodisté je zelezobetonové s Obestaye[wy prostor m2 opP 643 1000 6529 4958
dfevénymi stupni. Strop je z predpjatych stropnich panelii GOLDBECK tl. 200 mm. Dam | Z£astavéna plocha m ZP 98 153 1000 759
ma sedlovou stfechu se skladanou taskovou krytinou Bramac Tegalit. Uzitna plocha m* UP 130 202 1317|1000
2. Nakres 5. Rozhodujici fyzické objemy praci

PUDORYS Sejmuti omice mz 59 92 602 457
Vykopy m 111 172 1126 855
|- 7070 |- 4 340 |- | 3
1 1 1 Zasypy m 78 121 792 601
i T Zaklady m?® 31 48 315 239
Nosné zdi m° 39 60 393 298
g Stropni panely m® 15 24 157 119
S
=
2
=]
f -il!‘l\}\ ST T T
|B60L 10 750 I
e isin 4 Projektant: ) Cenova uroveri:
1 1 Vypracoval(a) : Michal Soula Podpis: ......c.cccviiininn 2013




Nazev polozky RN stavebni ¢asti objektu

[tis. KE] [%]
1 Zemni prace 70,254 1,98
2 Zaklady 154,198 4,34
3 Svislé a kompletni konstrukce 276,579 7,79
4 Vodorovné konstrukce 160,124 4,51
5 Komunikace 7,854 0,22
6 Upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni 435,559 12,27
8 Vedeni dalkova a pfipojna 220,995 6,22
9 Ostatni konstrukce 79,154 2,23
99 Presun hmot HSV 52,544 1,48
CELKEM HSV 1 457,261 41,04
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plynim 47,615 1,34
712 Povlakové krytiny 29,326 0,83
713 Izolace tepelné 182,575 5,14
721 Zdravotechnika - kanalizace 25,032 0,71
722  Zdravotechnika - vnitini vodovod 29,720 0,84
725  Zdravotechnika - zafizovaci predméty 71,605 2,02
730  Ustiedni vytapéni 230,000 6,48
740 Silnoproud 185,380 5,22
762  Konstrukce tesarské 145,131 4,09
763  Konstrukce montované 66,194 1,86
764  Konstrukce klempirské 52,472 1,48
765  Konstrukce pokryvacské 88,107 2,48
766 Konstrukce truhlarské 332,678 9,37
767 Konstrukce zamecnické 226,010 6,37
771 Podlahy z dlazdic 8,730 0,25
775 Podlahy vlysové a parketové 72,868 2,05
777  Podlahy lité 133,199 3,75
781 Dokoncovaci prace - obklady 58,391 1,64
783  Dokonc&ovaci prace - natéry 21,074 0,59
784  Dokon&ovaci prace - malby 21,173 0,60
CELKEM PSV 2 027,280 57,10
M21  Elektromontaze 16,720 0,47
M43  Montaze ocelovych konstrukci 49,187 1,39
CELKEM mont. prace 65,907 1,86
CELKEM RN stavebni ¢asti objektu 3 550,448 100,00

Poznamka :




KARTA UKAZATELE

Objekt: Rodinny diim, Praha - Dube¢

JKSO: 803 61 8 10000

1. Dispozi¢ni a konstrukéni charakteristika Nazev polosk M.i Objekt Na 1000 mér. a ucel. jedn. y
Jedna se o novostavbu energeticky Usporného rodinného domu s dispozici 6+kk a P y I celkem [ m*OP | m*zP | m® UP °
samostatné garaze. Stavba je slozena ze dvou samostatnych €asti. Jednu ¢ast tvofi 3. Rozpoétové naklady
dievostavba RD se dvéma nadzemnimi podlaZzimi, ktera je zastieSena sedlovou stiechou |  Stavebni ¢ast 4663 52561 38455 26094 100
se, druhou €ast tvoii samostatné stojici pfizemni garaz se skladem a carport. Garaz je ztoho : HSV 1070 1206 8824 5088 23
konstrukéné oddélena a nepocita se do pasivni ¢asti domu. Dim je zaloZen na pasech v ' PSV .

X . ; . v P i tis. 3335 3759| 27503 18663 72
nezamrzné hloubce, pasy jsou z prostého betonu tfidy B15. Nadzemni &ast zakladovych Montas Ke 058 291 5129 1 444 6
stén je vyzdéna z bednicich dilcd prolitych betonem tiidy B20 a vyztuzenych ocelovymi ontaze c
pruty, které jsou provazany s betonovou deskou vyztuzenou ocelovou siti s oky 150 x HZS, L
150 mm. Objekty jsou ieSeny jako dievostavba s difuzné otevienymi skladbami Technologicka Cast
konstrukci obalky budovy Insowool — Pasiv, resp. Insowool - Economy. Konstrukéné se
jedna o lehky drevény skelet. Stropy nad 1. NP jsou dievéné foSnové z profili KVH 4. Rozhodujici mérové a ucelové jednotky
60/280 mm. Strecha objektu RD je sedlové se sklonem 25 stuprili. Krytina je ze skladané | Obestavény prostor m® OP 887 1000 7317 4965
taskové krytiny Bramac bridlicové Cerné barvy. Zastavéna plocha |m®ZP 121 137 1000 679

Uzitna plocha m? UP 179 201| 1474 1000
2. Nakres 5. Rozhodujici fyzické objemy praci
PUDORYS
L 12 840 ]
A q
2
2
4 B 750 f 6 080 K Projektant: . Cenova uroveri:
Vypracoval(a) : Michal Soula Podpis: ......c.cccviinanins 2013




Nazev polozky RN stavebni Casti objektu

[tis. KE] [%]
1 Zemni prace 69,354 1,49
2 Zaklady 188,105 4,03
3 Svislé a kompletni konstrukce 64,163 1,38
4 Vodorovné konstrukce 174,640 3,75
5 Komunikace 0,000 0,00
6 Upravy povrchil, podiahy a osazovani vyplni 324,488 6,96
8 Vedeni dalkova a pfipojna 76,439 1,64
9 Ostatni konstrukce 76,037 1,63
99 Presun hmot HSV 96,720 2,07
CELKEM HSV 1 069,946 22,95
711 Izolace proti vodé, vihkosti a plyniim 49,240 1,06
712 Povlakové krytiny 34,990 0,75
713 Izolace tepelné 472,068 10,12
721 Zdravotechnika - kanalizace 27,907 0,60
722  Zdravotechnika - vnitini vodovod 29,150 0,63
725 Zdravotechnika - zafizovaci pfedméty 94,230 2,02
730  Ustredni vytapéni 361,460 7,75
762 Konstrukce tesaiské 848,187 18,19
763 Konstrukce montované 237,943 5,10
764 Konstrukce klempifské 54,802 1,18
765  Konstrukce pokryvacské 114,124 2,45
766 Konstrukce truhlarské 649,587 13,93
767 Konstrukce zamecnické 60,452 1,30
771 Podlahy z dlazdic a obklady 90,024 1,93
775  Podlahy vlysové a parketové 63,305 1,36
776  Podlahy povlakové 62,694 1,34
781 Dokon&ovaci prace - obklady 69,630 1,49
784  DokonCovaci prace - malby 15,015 0,32
CELKEM PSV 3 334,808 71,52
M21 Elektromontaze 258,100 5,54
CELKEM mont. prace 258,100 5,54
CELKEM RN stavebni ¢asti objektu 4 662,854 100,00

Poznamka :




KARTA UKAZATELE

Objekt: Rodinny diim, Praha Lysolaje

JKSO: 803 61 1 10000

1. Dispozi€ni a konstrukéni charakteristika Nazev polozk M.i Objekt | Na 1000 mér. a ucel. jedn. y
Jedna se o novostavbu energeticky Gsporného rodinného domu s dispozici 6+kk. Stavbu P y . celkem | m°OP [ m*zP [ m“UP °
plidorysné tvoii dva obdélniky z nichz je jeden jednopodlazni a druhy dvoupodlazni. Diim | 3. Rozpoétové naklady
je zalozen na zakladovych pasech Sifky 600 mm v nezamrzné hloubce, pasy jsou z Stavebni ¢ast 5063 5806| 34431] 28676 100
prostého betonu tiidy C16/20. Nadzemni ¢ast zakladovych stén bude vyzdéna z ztoho: HSV 2886 3309] 19627 16347 57
bednicich dilct prolitych betonem tfidy C16/20 a vyztuzenych ocelovymi pruty, které PSV is. 21771  2496| 14804| 12329 43
budou provazany s betonovou deskou vyztuzenou ocelovou siti s oky 150 x 150 mm. Montaze KE 0 0 0 0 0
Obvodové svislé nosné konstrukce jsou z VPC zdiva Kalksandstein o tloustkach 250 mm Ostatni
a 175 mm lepené na systémové lepidlo. Vnitini pfickové konstrukce jsou z VPC zdiva
Kalksandstein o tloustkach 125 mm, 175 mm a 250 mm. Obvodové zdivo je opatieno
pod difevénym obkladem mineralni vatou o tl. 420 mm a kontaktnim zateplovacim 2. Rozhoduiici méroveé a utelove lednotky
systémem s polystyrenem o tl. 300 a 400 mm. Schodisté je zelezobetonové. Strop je z - 702 °v u,j'C' meroveaa ucelove jecnotxy
elezobetonovych prefabrikovanych stropnich panel tl. 200 mm. Dim mé& plochou Obestavény prostor |m” OP 872 1000 5931 4939
stfechu zateplenou min. 420 mm polystyrenu EPS. Hydroizolace stiechy je fe$ena Zastavéna plocha m ZP 147 169 1000 833
hydroizolaéni félii pfitizenou vrstvou z praného kameniva. UZitna plocha m* UP 177 202 1201 1000
2. Nakres 5. Rozhodujici fyzické objemy praci

PUDORYS Sejmuti ornice m° 62 71 420 350

¥ 8195 ¥ 6750 b V)’Ikopy m3 198 227 1346 1121

. . Zasypy m?® 44 50 296 246

i = O BS Zaklady m° 69 79 471 392

- Nosné zdi m° 61 70| 415 345

: _*T O i 3

] _. ‘ g Stropni panely m 39 44 264 220

3
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Projektant:

Vypracoval(a) : Michal Soula

Podpis: ....cccevvinininnnnn.

Cenova uroveri:

2013




Néazev polozky RN stavebni ¢asti objektu

[tis. KE] [%]
1 Zemni prace 91,892 1,81
2 Zéaklady 310,324 6,13
3 Svislé a kompletni konstrukce 640,192 12,64
4 Vodorovné konstrukce 514,574 10,16
5 Komunikace 0,000 0,00
6 Upravy povrchi, podlahy a osazovani vyplni 1 146,081 22,64
8 Vedeni dalkova a pfipojna 24,200 0,48
9 Ostatni konstrukce 72,691 1,44
99 Pfesun hmot HSV 86,233 1,70
CELKEM HSV 2 886,187 57,00
711 Izolace proti vodé, vlhkosti a plyniim 91,713 1,81
712  Povlakové krytiny 239,301 4,73
713 Izolace tepelné 367,379 7,26
720  Zdravotechnika 154,719 3,06
730  Ustfedni vytapéni 200,000 3,95
740  Silnoproud 192,653 3,81
751 Vzduchotechnika 250,000 4,94
763 Konstrukce montované 81,389 1,61
764  Konstrukce klempirské 53,985 1,07
766 Konstrukce truhlarské 321,089 6,34
771 Podlahy z dlazdic 26,229 0,52
776 Podlahy povlakové 78,898 1,56
781 Dokonéovaci prace - obklady 81,997 1,62
784  Dokoncovaci prace - malby 37,514 0,74
CELKEM PSV 2 176,866 43,00
M Ostatni material 0,000 0,00
CELKEM mont. prace 0,000 0,00
CELKEM RN stavebni ¢asti objektu 5 063,053 100,00
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