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Abstract

Jandova, B. Accounting and Financial Point of View of a Lease. Bachelor Thesis. Ceské
Bud¢jovice, 2020.

This bachelor thesis deals with the comparison of a lease of a company according to In-
ternational accounting standards and Czech accounting legislation, from a landlord and
tenant perspective. Theoretical knowledge is applied on a selected company XY, s. r. 0.
The company provides information about what transaction affects its profit or loss. It
counts on impacts of tax, law and accounting in the selected business company. Further-
more, the thesis shows the lease of a company from financial reports according to Inter-
national accounting standards and Czech accounting legislation and it compares both re-
sults. At the end, the bachelor thesis also contains a recommendation for the company

which standard is better for accounting to keep the lease.
Key words

Czech accounting legislation, Tenant, Landlord, International financial reporting stand-

ards, Harmonization of accounting.

Abstrakt

Jandova, B. Pacht obchodniho zadvodu — UcCetni a finan¢ni pohled. Bakalaiska prace.

Ceské Budgjovice, 2020.

Bakalatska prace se zabyva porovnanim vykazani pachtu obchodniho zadvodu dle mezi-
narodnich ucéetnich standardui a Ceské ucetni legislativy z pohledu propachtovatele i pach-
tyfe. Teoretické znalosti jsou aplikovany ve vybrané spole¢nosti XY, s. r. o.. Jednotlivé
ucetni transakce ovliviiyji zisk €i ztratu spolec¢nosti. Prace zachycuje pravni, danové a
ucetni dopady pachtu obchodniho zavodu v této spolecnosti. Dale porovnava leasing po-
moci mezinarodnich ucetnich standarda a pacht dle ceské ucetni legislativy. Zavér baka-
latské prace obsahuje doporuceni pro podnik, ktery standard je vyhodnéjsi pouzit pro

vykazani pachtu obchodniho zavodu.
Klicova slova

Ceska uéetni legislativa, pachtyt, propachtovatel, najemce, pronajimatel, mezinrodni

standardy ucetniho vykaznictvi, harmonizace ucetnictvi.
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1 Uvod

V navaznosti na celosvétovou globalizaci dochazi k zvétSujici se propojenosti v kul-
tute, technologiich a socialnich i ekonomickych aspektech. Postupné dochazi k sblizovani
jednotlivych statl bez ohledu na to, jak daleko od sebe se dané staty nachazi. Na tuto
situaci reaguje i uGetnictvi, které se snazi zajistit srovnatelnost uéetnich vykazt. Udetni

vykazy jsou ovliviiovany tcetni legislativou daného statu.

Objevuje se pretrvavajici snaha harmonizovat ndrodni Gcetni legislativy spole¢né
S mezindrodnimi u¢etnimi upravami. Tato bakalarska prace se zabyva srovnanim leasingu
dle mezinarodnich ucetnich standarda IFRS a pachtu obchodniho zavodu podle ¢eskych
ucetnich predpisi.

Pojem pacht obchodniho zédvodu se u nés opét zacal pouzivat od roku 2014. Dtive
bylo pouzivano oznaceni najem podniku. Obchodni zavod je soubor véci, které podnik
vyuziva pro svou podnikatelskou ¢innost. Propachtovani obchodniho zavodu vyuzivaji
pfevazné zacinajici podniky, které nemusi vynakladat velké finan¢ni prostiedky na po-
¢atku svého podnikéni. Pro propachtovatele pfindsi moznost stalého ptijmu v dobé, kdy

prerusi svou podnikatelskou ¢innost.

Cilem mé bakalaiské prace je zachyceni Gcetnich operaci, které jsou spojeny s pach-
tem obchodniho zavodu dle Ceského uéetniho standardu ¢. 011 — Operace s podnikem.
Predkladand prace se snazi zobrazit tyto operace v komparaci leasingu podle mezinarod-
nich standardl ucetniho vykaznictvi a nasledné aplikovat uvedena teoreticka vychodiska
ve vybraném podnikatelském subjektu. V piipad€ vyraznych rozdila v uetnictvi dopo-
rucit podnikatelskému subjektu vyhodné&jsi metodu pro vykazovani pachtu obchodniho

zavodu s ohledem na vérné a poctivé zobrazeni skutecnosti v ucetnictvi.



2 Zakladni pojmy

Pacht je slovo, které muze znit cize nebo archaicky. OvSem do doby, neZ si uvédo-
mime, ze oznacuje vztahy, které se u nas bézné vyskytuji, a které zname (Podnikasova

2013).

Prévni Gprava pachtu se do naSeho obcanského prava vratila po dlouhé dobé. Drive
byla tato Giprava zakotvena v obecném zakoniku ob¢anském z roku 1811, ktery byl po
vzniku Ceskoslovenska pfevzat z diivodu zachovani pravni kontinuity. Pacht z naseho
pravniho fadu zmizel roku 1951 kvili ob¢anskému zakoniku ¢. 141/1950 Sb. Od roku
1951 byly vSechny smlouvy, ve kterych byla véc pfenechavana za tplatu jiné strané k uzi-
vani anebo pozivani, bez rozdilu nazyvany ndjemnimi. Pacht se samostatné vyclenil z né-

jmu roku 2014 Novym obcanskym zakonikem (Kabelkova & Dejlova 2013).

Pacht oznacuje druh zavazku, ktery dava pravo pachtyii uzivat i poZivat véc, kterou

ma propachtovanou od propachtovatele za uplatu.

Podle §2336 NOZ v daném ujednani vystupuji dvé strany. Prvni stranou je propach-
tovatel, ten mize byt pravnickou nebo fyzickou osobou. Propachtovat majetek muze
pouze osoba, jez je vyhradnim vlastnikem véci, nebo ktera ma na véci vécné biemeno.
Druhou stranou je pachty¥, ktery vystupuje jako pravnicka nebo fyzicka osoba, jez pecuje
o véc jako fadny hospodar.

Podle §2332 NOZ se pachtovni smlouvou propachtovatel zavazuje pfenechat véc
k docasnému uzivani a pozivani pachtyfi, ktery se zavazuje platit propachtovateli pach-

tovné nebo poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z véci.

Zakon formu pachtovni smlouvy nestanovuje. Pachtovni smlouva miZe byt uzaviena
ustné nebo pisemné. V Gstnim ujednani smlouva plati pouze v piipadé, Ze chovani jedné
strany odpovida té¢ druhé a zadna strana tuto dohodu nepopie. Sjednani smlouvy v pi-
semné formé lze tedy vice nez doporucit. Divodem je zvySeni pravni jistoty obou smluv-
nich stran a posileni diikazni pozice v ptipad¢ jakéhokoliv budouciho sporu. Jakmile se
strany dohodnou na uzavieni smlouvy v pisemné form¢, musi poté €init v pisemné forme
1jin€ pravni ukony (napf. zména véci nebo vypovéd’ z pachtovni smlouvy na dobu neur-
¢itou). Obé strany mohou vyuzit K zajisténi zavazku smluvni pokutu nebo zastavni pravo

(Kabelkova & Dejlova 2013).



Predmétem pachtu mize byt pouze véc, jez nese uzitky a plody. Propachtovany mo-
hou byt véci hmotné, movité ¢i nemovité, tak i véci nehmotné. Neni mozné propachtovat
zivnostenské opravnéni (koncesi). Je-li propachtovana véc zapsana do veifejného se-
znamu, mohou do néj strany po domluvé zapsat i pachtovni pravo (Kabelkova & Dejlova

2013).

Propachtovatel je povinen ptedmét pachtu odevzdat ve sjednany den nebo piipadné
na pozadani. Zadost mize byt i neformélni pomoci telefonatu nebo emailu. Véc by méla
byt predavéana bez vady a se vSim prtisluSenstvim. Pokud svéti propachtovatel predmét
pachtu s vadou, tak tato vada nesmi branit jejimu uzivani ani pozivani. Dale ma pachtyt
pravo na néhradu uslych vynost a uhrazeni nakladi, které pachtyfi vznikly pii opatfeni
na véci ze strany propachtovatele (napt. oprava). Zlepsi-li tim propachtovatel véc tak, ze
zvy$i vynosy pachtyii, miize propachtovatel pfiméfené zvysit pachtovné (Kabelkova
& Dejlova 2013).

Propachtovana véc nemuze byt pachtyti pfenechana trvale, v takovém piipadé by se
jednalo o ptevod vlastnickych prav. To ovSem nebrani ve ziizeni pachtovnich smluv na
dobu neurcitou. Obé strany maji stadle moznost pacht kdykoli vypovédét. Pacht sjednany
na dobu delsi nez 50 let se automaticky bere za pacht na dobu neurcitou. Ukonceni pachtu
na dobu ur¢itou stanovuje dana doba nebo konkrétni udalosti (napt. vstup do diichodu)
(Kabelkova & Dejlova 2013).

Podle §2335 NOZ se tplatou v pachtu rozumi pachtovné. Pachtovnym je pomérna
¢ast vynosu z véci nebo fixné urcend hodnota. Pachtovné méa formu penézitou nebo ne-
penéZitou v naturaliich. Strany se mohou dohodnout na pravidelném zvySovani €1 sniZo-
vani pachtovného v diisledku inflace nebo jiného vlivu. Dostane-li se pachtyi do prodleni
S pachtovnym, vznika propachtovateli pravo na Groky z prodleni. Zarovenh ma pachtyf
I moznost slevy nebo prominuti pachtovného v ptipadé, kdy véc nemohl fadné vyuzivat

nebo pozivat kvili prekdzkam na strané propachtovatele.

Velmi Casto se stava, ze se spolu s propachtovanou hlavni véci propachtuje i tzv.
inventaf. Inventat byva tvofeny zafizenim, vybavenim véci hlavni, mize byt tvoten i zvi-
faty. Inventar nesmi byt tvofeny spotfebnimi vécmi (napi. zasobami). V piipadé inven-
tafe, ktery je tvofeny zvifaty, ma pachtyi povinnost je neustale obnovovat. Znici-li se
n¢jaka véc z inventafe béZnym pouzivanim, ma propachtovatel povinnost véc nahradit

(Kabelkova & Dejlova 2013).



Propachtovatel s pachtyfem maji moznost dohodnout se na propachtovani véci spo-
le¢né s inventafem v ujednané cené, tim se pachtyt zavazuje po skonceni pachtu odevzdat
cely inventar ve stejné hodnoté jako jej prevzal. V pribéhu pachtu s nim mize pachtyt
volné nakladat, prodavat a obnovovat. Propachtovatel ma pii vraceni inventare pravo od-
mitnout kus, ktery se stal nadbyte¢ny nebo s nim pachtyt fadné nehospodaftil. Pokud
vznikne mezi pfevzatym a vracenym inventatrem rozdil, vyrovna se v penézich (Kabel-

kovéa & Dejlova 2013).

Pachtyt je povinen po skonceni pachtu vratit propachtovanou véc propachtovateli
v takovém stavu, jako ji pievzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni véci, které

vzniklo fadnym uzivanim (Hulmak a kol. 2014).

Podle §2334 NOZ muze pacht skoncit nejriznéjsimi zpusoby: dohodou, uplynutim
doby, zrusenim soudem, splynutim (pachtyi se stane vlastnikem véci), vypovédi, odstou-
penim od smlouvy a zanikem véci. Smrti propachtovatele ¢i pachtyie zavazek pachtu
nekonci, nybrz prechazi na pravniho nastupce. Propachtovatel miize vypoveédét pacht bez

vypovédni doby, pokud pachtyt bez piedchoziho propachtovatelova souhlasu:

e propachtuje véc jinému,

e pienecha-li ji jinému k uZivani,

e zmeéni-li hospodaiské urceni véci,

e zméni-li zpusob jejiho uzivani nebo pozivani.

Pokud je vada na véci, kterd pachtyti zdsadné ztéZuje pozivani propachtované véci
a propachtovatel v¢as a fadné véc neuvedl do piivodniho stavu, ma pachtyt pravo na od-
stoupeni od smlouvy bez vypovédni doby. V jinych pfipadech ukonceni pachtu nastava
vypovédni dobou, ktera ¢ini obecné Sest mésict a konc¢i na zavéru pachtovniho roku.
U zemédé&lského pachtu musi byt vypovédni doba minimalné 12 mésict. Dale plati, Ze
pacht sjednany na dobu neurCitou se musi zrusit pisemn¢, zatimco na zruSeni pachtu na

dobu urcitou se staci dohodnout ustné (Kabelkova & Dejlova 2013).

Pachtovnim rokem se rozumi 12 kalendarnich mésicii po sobé€ jdoucich, u zeméd¢l-
ského pachtu od 1. fijna do 30. zafi a u ostatnich pachti od 1. ledna do 31. prosince.
Pachtovni rok se da vymezit i jinak, nez je uvedeno, vSe zalezi na domluvé stran (Kabel-

kova & Dejlova 2013).



2.1 Srovnani pachtu a nagjmu

Zakladnim rozdilem mezi ndjmem a pachtem je pravo ndjemce nebo pachtyte véc
uzivat ¢i pozivat. Pfi ndjemni smlouvé pronajimatel umoziiuje ndjemci doCasné uzivani
véci a najemce za toto pravo plati najemné. Zakladnimi znaky najmu jsou docasnost,
uplatnost a pfenechani véci K uzivani. Pfi pachtu propachtovatel pfenechava pachtyii véc
k do¢asnému uzivani a poZivani, pachtyt se za toto pravo zavazuje platit pachtovné nebo
poskytnout pomérnou ¢ast vynosu z véci. Znaky pachtu se shoduji s témi u najmu, pfi-

byva pouze pravo véc pozivat, tj. brat z ni plody a jiné uzitky (Podnikasova 2013).

Tabulka 1: Srovnani ndjmu a pachtu

Najem Pacht
Uzivani véci Uzivani véci
Docasnost Docasnost
Uplatnost Uplatnost

--- Pozivani véci

Zdroj: viastni zpracovani

2.2 Zemédelsky pacht
Podle §2345-§2348 NOZ se o zem&délsky pacht jedna v ptipadé, kdy se propachtuje

zemédelsky nebo lesni pozemek. Zemédélsky pacht, ktery se ujednan na dobu delsi nez
dva roky v ustni formé, se uznava jako pacht na dobu neurcitou. Pachtovné se plati ro¢né
zpétné a je splatné k 1. fijnu. Vypoveédni doba u pachtu sjednané¢ho na dobu neurcitou €ini
12 mé&sicu. Tiimési¢ni vypoveédni doba se dohodne pouze v piipadé, kdy pachtyi neni
zdravotné zpusobily nadéale obhospodatovat pozemek, a u vypovedi ze strany dédice

pachtu, pokud pachtyt zemiel.

2.3 Pacht obchodniho zavodu

Podle §2349-§2357 NOZ je obchodni zavod organizovany soubor jméni, které pod-
nikatel vytvofil a které slouZzi k provozovani jeho ¢innosti. Je-li propachtovan zavod, tak
ho pachtyi miize vyuzivat i pozivat, jak uzna za vhodné, pokud je to vyzadovano k fad-
nému provozovani zdvodu. Pfedmét ¢innosti zavodu mize pachtyt zménit jen se souhla-
sem propachtovatele. Nabyti prav k zavodu vznika bud’ zapsanim do vefejného seznamu
nebo ucinnosti smlouvy. Strany maji moznost sepsat zapis o predani zdvodu, ve kterém
se uvede seznam véci, které se propachtovavaji pachtyii v rdmci smlouvy. Dnem zaniku

pachtu piechazi na propachtovatele vSechny pohledavky a zavazky, o kterych véd¢l nebo



je mél rozumné predpokladat. Vznik pachtu nebo zanik s sebou nese informa¢ni povin-
nost pro véftitele i dluzniky. Zakon pripousti moznost propachtovat jen ¢ast obchodniho

zavodu.

Pachtem zavodu se pfevede na pachtyic dlouhodoby hmotny majetek, dlouhodoby
nehmotny majetek, vyjma prevodu prumyslového nebo dusevniho vlastnictvi, nedovo-
luje-li to smlouva, prava z pracovné pravnich vztahd (neni tieba uzavirat nové
smlouvy), pohledavky, zavazky, o kterych pachtyi véd¢l nebo jejichz existenci musel
rozumné predpokladat, a zasoby (Kabelkova & Dejlova 2013).



3 Problematika pachtu podle CUS &. 011 Ope-

race s podnikem

Standard ¢. 011 stanovuje Gcetnim jednotkédm, které vedou podvojné tcetnictvi, za-
kladni postupy pti pireméné ucetni jednotky, prodeji ¢i pachtu obchodniho zdvodu. Do
prodeje ¢i pachtu mize Gcetni jednotka zahrnout cely obchodni zavod, jeho ¢ast nebo

pobocku. Navazuje na zdkon 563/1991 Sb. o ucetnictvi a vyhlasky ¢. 500/2002 Sb.
Obrazek 1: Znazornéni pachtu obchodniho zavodu

Rozvaha propachtovatele

Stala aktiva Vlastni kapital
Obézna aktiva Cizi zdroje

Casové rozliseni aktiv Casové rozliseni pasiv
Celkem Aktiva Celkem Pasiva

Rozvaha pachtyie

Stala aktiva Vlastni kapital
Obé&zna aktiva Cizi zdroje

Casové rozliseni aktiv Casové rozliseni pasiv
Celkem Aktiva Celkem Pasiva

Zdroj: Libal (2018)

Smluvni strany pfi sepisovani smlouvy musi jednoznaéné vymezit majetek i zavazky,
kterych se pacht bude tykat. Dale se rozhoduji, kdo bude majetek odpisovat. KdyzZ pravo
na odpisovani ziska pachtyt, propachtovatel prevede majetek, ktery poskytuje k pozivani
pachtyii, z ptislusnych ucti skupin 01x, 02x, 03x, 07x a 08x na ucet skupiny 06x. Pokud
se k majetku vazou opravné polozky, zrusi se ve prospéch prislusného nakladového tctu.
Poté se majetek z Gétové skupiny 06x zauctuje na vrub odpovidajicimu uctu ze skupiny
37X. Neni nutné ucet ze skupiny 06X vyuzivat, G€etni jednotka mize jiz od zaatku pie-
sunout majetek a vazajici se k nému opravky proti uctu skupiny 37x. Pachtyt pievzaty
majetek zauctuje na prislusné ucty tiidy 0 ve prospéch uctu z Gétové skupiny 47x v hod-

not¢, ktera se uvede ve smlouvé (Hruska 2016).

Rynes (2019) uvadi, Ze ptechod zasob mlize propachtovatel sjednat i formou prodeje,

Vv takovém ptipad¢ se bude Uctovat jako prodej zasob. Jsou-li soucdsti propachtovaného



zavodu cenné papiry, tak se bud’ prevadi na pachtyte, pokud to bylo ve smlouve vyslovné
ujednano, nebo se prodaji. Pti pfevodu pohledavek a zavazkl je nutné urcit, zda prechazi
za uplatu, nebo bezuplatné. Bude-li ujednana thrada, uctuje se o pohledavkach a zavaz-
cich pomoci prodeje a prevzeti. Pokud uhrada dohodnutéd nebude, propachtovatel pohle-
davky odepise do nékladii a zdvazky do vynost. Déle bude zavazky evidovat na podroz-
vahovych uctech. Pachtyt dané pohledavky a zavazky vykaze také na podrozvahovych
uctech ve jmenovité hodnoté. U rezerv a uctli ¢asového rozliSeni se musi strany dohod-

nout, jestli se operace vztahuji k obchodnimu zavodu a maji se pfevadét na pachtyie.

Tabulka 2: Zatc¢tovani prevodu pachtu obchodniho zavodu u propachtovatele

Operace | Popis ucetniho pripadu MA DATI DAL

1. Ptevod dlouhodobého majetku 06x 01x, 02x, 03x
2. Ptevod opravek 07x, 08x 06x

3. Rozpusténi opravnych polozek 09x 55x

4. Prodej zasob 37X 64x

5. Ptevod cennych papirh na pachtyie | 06X 06x, 25x

6. Postoupeni pohledavek na pachtyie | 37X 64x

7. Ptevod zavazki na pachtyte 32X, 33x, 34x, 37x | 37X

8. Zruseni rezerv 45% 95X

9. Vytvoieni pohledavky za pachty- 37X 06x

Zdroj: Viastni zpracovdni

Tabulka 3: Uétovani piijeti pachtu obchodniho zavodu u pachtyie

Operace | Popis ucetniho pripadu MA DATI DAL

1. Prevzeti dlouhodobého majetku | 01x, 02x, 03x 47X

2. Zatrazeni opravek 47X 07x, 08x

3. Nékup zasob 11x, 12x, 13x 37x

4. Pievzeti cennych papirQ 06X, 25X 37X

S. Pfijeti pohledavek 31x,37X 37X

6. Piijeti zdvazki 37X 32X, 33X, 34X, 37X

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pokud pravo na odpisovani ziska propachtovatel, odpisuje dale majetek standardné.
Vypocétené odpisy zauctuje na vrub Gctu ze skupiny 55X ve prospéch uétu ze skupiny 07x
nebo 08x podle uréeni majetkové podstaty (CUS ¢&. 13 Dlouhodoby nehmotny a hmotny

majetek).



Tabulka 4: Odpisovani majetku

Operace | Popis i¢etniho p¥ipadu MA DATI | DAL
1. Odpisovani majetku 55x 07x, 08x

Zdroj: Vlastni zpracovani

Podle CUS ¢&. 011 se hrazené pachtovné vys§i nez odpisy rozdéli na dvé slozky. Prvni
slozkou je vySe odpist, které se zaicCtuje na vrub Uctu skupiny 47X u pachtyie a ve pro-
spéch uctu 37x u propachtovatele. Druha slozka je samotné pachtovné, o kterém uctuje
pachtyt na pfislusném nékladovém uctu a propachtovatel pomoci ptislusného vynoso-
vého uctu. Pfi opacné situaci, kdy je pachtovné nizsi nez odpisy, se uctuje rozdilné. Pach-
tyt o Castku pachtovného snizi sviij zavazek vuci propachtovateli a k rozvahovému dni
zauctuje rozdil mezi odpisy a ¢astkou pachtovného na vrub uétové skupiny 47x a ve pro-
spéch prislusného vynosového uctu. Naopak propachtovatel snizi o ¢astku pachtovného
pohledavku za pachtyiem a k rozvahovému dni zauctuje rozdil mezi pachtovnym a odpisy

na vrub piislu§ného ndkladového Uctu a ve prospéch uctu skupiny 37x.

Tabulka 5: Uétovani pachtovného u propachtovatele

Operace | Popis ucetniho pripadu MA DATI DAL
1. Pachtovné ve vysi odpist 21X, 22x 37X
2. Pachtovné ptevysujici odpisy 21X, 22X 60x
3. Pachtovné je niz$i nez odpisy 54x 37X

Zdroj: Hruska (2016)

Tabulka 6: Uétovani pachtovného u pachtyie

Operace | Popis ucetniho pripadu MA DATI DAL

1. Pachtovné ve vysi odpisti 47X 21x, 22X
2. Pachtovné prevysujici odpisy 51x 21X, 22x
3. Pachtovné je nizsi nez odpisy 47X 64x

Zdroj: Hruska (2016)

Pokud dojde k vytvofeni oceniovaciho rozdilu nebo goodwillu propachtovatelem
pted zahajenim pachtu obchodniho zavodu, mtize propachtovatel povolit ve smlouvée od-
pisovani pachtyfi. Pii odpisovani propachtovatel koriguje své pohledavky vzniklé za

pachtyiem a pachtyi zavazky plynouci z pachtu (CUS &. 011 Operace s podnikem).

Tabulka 7: Odpisovani ocenovaciho rozdilu a goodwillu u propachtovatele

Operace | Popis i¢etniho p¥ipadu MA DATI | DAL
1. Odpis kladného ocenovaciho rozdilu nebo good- 54x 37X
2. Odpis zaporného ocei. rozdilu nebo goodwillu 37X 64X

Zdroj: Hruska (2016)



Tabulka 8: Odpisovani oceniovaciho rozdilu a goodwillu u pachtyte

Operace | Popis i¢etniho p¥ipadu MA DATI | DAL
1. Odpis kladného ocenovaciho rozdilu nebo good- 47X 64x
2. Odpis zaporného ocei. rozdilu nebo goodwillu 54x 47x

Zdroj: Hruska (2016)

Po skonceni pachtu pachtyi vraceny majetek zatctuje ve prospéch jednotlivych ma-
jetkovych skupin, na vrub uctli zachycujici opravky a zaroven na vrub uctové skupiny
47x. Propachtovatel Uctuje na vrub jednotlivym majetkovym uctim, ve prospéch ucti
zobrazujici opravky a ve prospéch piislusného uctu uctového skupiny 37x. Pokud pro-
pachtovatel planuje majetek znovu propachtovat, miize jen zatctovat na vrub uctové sku-
piny 06x ve prospéch uctové skupiny 37x. Pokud by pfi vraceni obchodniho zavodu
vznikl rozdil mezi hodnotou vraceného majetku a pohledavkou u propachtovatele nebo
zavazkem u pachtyfe, je nutné jej vyrovnat. Pachtyt uctuje o doplatku rozdilu na vrub
uctové skupiny 47x ve prospéch uctové skupiny 22x. Propachtovatel zauctuje o ptijmu
Z rozdilu na vrub Gctové skupiny 22x ve prospéch uctové skupiny 37X. Pokud by pachtyt
vracel vétsi hodnotu, néz je zlstatek tctu dlouhodobého zavazku, zauctuje pachtyt rozdil
do provoznich néklad a propachtovatel do provoznich vynost (CUS &. 011 Operace
s podnikem).

Tabulka 9: Uétovani ukonéeni pachtu u propachtovatele

Operace | Popis ti¢etniho piipadu MA DATI | DAL

1. Zatazeni vraceného majetku 01x, 02x, 06x | 37x

2. Zatazeni opravek 37x 07x, 08x
3. Vraceni niz$i hodnoty pachtyfem 22X 37X

4, Vréceni vyssi hodnoty pachtyiem 37x 64x

Zdroj: Hruska (2016)

Tabulka 10: Uétovani ukonéeni pachtu u pachtyte

Operace | Popis ucetniho p¥ipadu MA DATI | DAL

1. Majetek vraceny po skonceni pachtu 47X 01x, 02x, 03x
2. Vyftazeni opravek 07x, 08x 47X

3. Vraceni nizsi hodnoty propachtovateli 47X 22X

4. Vraceni vyssi hodnoty propachtovateli | 54X 47X

Zdroj: Hruska (2016)
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3.1 Zobrazeni pachtu obchodniho zavodu v ucetnich vyka-

zech

Zobrazeni u propachtovatele (odpisuje-li pachtyr)

U propachtovatele v rozvaze se ponizi fadek B — dlouhodoby majetek spole¢né s jeho
Platba pachtovného snizuje fadek C II. — pohledavky ve vysi odpist a zvySuje fadek C V.

— Penézni prostredky o celou platbu pachtovného.

Vykaz zisku a ztraty ovliviiuje vyse pachtovného. Pachtovné vyssi nez odpisy se
promitne na fadku V. — Vynosy z ostatniho dlouhodobého financniho majetku. Pokud je

pachtovné nizsi nez odpisy, tak se zobrazi na fadku K. — Ostatni financni naklady.

Ve vykazu penéznich toki se uvadi zména hodnoty pohledavek, ktera se postupné
sniZzuje o ¢astku odpisii majetku. Pokud je pachtovné vyssi nez odpisy, zahrne se prevy-
Sujici ¢ast do fadku ostatnich nepenéZnich operaci s plusem, v opa¢ném piipadé se ode-
cita.

Zobrazeni u pachtyre (odpisuje-li pachtyr)

Pachtyt v rozvaze uvede na tadek B — dlouhodoby majetek, ktery nabyl i s ptipadnou
korekci. Dale se totoznd suma znéazorni na fadek C — zavazky. Platbou pachtovného se
snizuje fadek C IV. — Penézni prostiedky. O vysi odpist se postupné poniZzuje fadek C —

zavazky.

Ve vykazu zisku a ztraty se zvySuje fadek E — Upravy hodnot v provozni oblasti
0 vysi odpisii. Platba pachtovného, které je vyssi nez odpisy, se promitne na fadek A —
Vykonova spotreba. V opacném piipadé se propise na tadek III. — Ostatni provozni vy-

nosy.

Ve vykazu penéZnich toku se uvadéji odpisy majetku v provozni €asti cash flow.
Rozdil mezi pachtovnym a vysi odpisti se zobrazi v ostatni nepenézni operace podle od-
chylky pachtovného od odpisti. Do provozni Casti se dale uvede zména zavazku, ktery

z pachtu pachtyti vznikl.
Zobrazeni u propachtovatele (odpisuje-li propachtovatel)

U propachtovatele v rozvaze se zvysuje fadek C IV. — Penézni prostiedky a postupné

snizuje fadek C II. — pohledavky. Ostatni fadky rozvahy zistavaji stejné.
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Ve vykazu zisku a ztraty zvysSuje pacht obchodniho zavodu tadek I. Trzby z prodeje
vyrobkii a sluzeb a tadek trvalych uprav majetku o odpisy na fadku E — Upravy hodnot

V provozni oblasti o vysi odpist.

Ve vykazu penéZnich toki uvede propachtovatel v provozni ¢asti cash flow odpisy
majetku. Provozni ¢ast ovlivni i postupnd zména pohledavky za pachtyfem. Vyse pach-

tovného se promitne do ostatnich nepenéznich operaci.
Zobrazeni u pachtyie (odpisuje-li propachtovatel)

U pachtyte v rozvaze se snizuje pouze fadek C IV. — Penezni prostredky. Déle se
Vv rozvaze uvadi zavazek za propachtovatelem na fadku C — zdvazky, ktery se postupné

snizuje. Ostatni fadky rozvahy se neméni.

Ve vykazu zisku a ztraty snizuje pacht obchodniho zavodu pouze fadek A — Vyko-

nova spotreba.

Ve vykazu penéznich toki uvede pachtyt v provozni ¢asti zménu zédvazku vici pro-

pachtovateli.
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4 Problematika leasingu podle IFRS 16

Jelikoz maji pacht a leasing shodnou charakteristiku, tak se pii uctovani pachtu ob-
chodniho zavodu pomoci mezinarodnich standardti i€etniho vykaznictvi pouziva ustano-
veni, které je vénované leasingtim. Pojem leasing vychazi z anglického vyrazu ,,lease®
znamenajici prondjem. Leasing neni tedy nic jiného, nez smluvni vztah mezi vlastnikem
predmétu a doCasnym uzivatelem piredmétu smlouvy. Uzivatel ma pravo predmét

smlouvy pouzivat za tGplatu nalezejici vlastnikovi pfedmétu. (Valouch 2012)

Standard byl vydan na zacatku roku 2016, ucinny zacal byt od 1. ledna 2019. Od

tohoto data nahradil:

e |AS 17 Leasingy,
e |FRIC 4 Posouzeni, zda smlouva obsahuje leasing,
o SIC-15 Operativni leasingy — pobidky,

o SIC-27 Posouzeni podstaty transakce obsahujici pravni formu leasingu.

Aplikace tohoto standardu se provadi pii G¢tovani leasingti a leasingti prav vyuzivat ak-

tivum u podndjmi krome:

e leasingli za ucelem téZby a prizkumu neobnovitelnych zdroju,

e leasingt biologickych aktiv (upravuje v I1AS 41 Zemédélstvi),

e licencovanych jednani (upravuje v IFRISC 12 Licencovana ujedndani),

e licenci duSevniho vlastnictvi udélenych pronajimatelem (upravuje IFRS 15 Vy-
nosy ze smluv se zdakazniky),

e licenci na hrané filmy, videonahravky, patenty a autorska prava (upravuje IAS 38

Nehmotna aktiva).

Standard udava jednotliva pravidla pro Gi¢tovani a vykazovani leasingu v ucetnich zavér-

kéch ze strany pronajimatelti i ndgjemcti (Sramkova & Kiivankova 2017).

Podle Krupové (2017) vznikal standard jiz od roku 2006 jako spoluprace mezi tvirci
IFRS a US GAAP. V priibéhu byly vydany dva navrhy provedeni, které ¢elily fad¢ otazek
tykajicich se vykazovani leasingu na strané pronajimatele a neuspély. Kone¢na podoba
IFRS 16 zménu V G¢tovani leasingu ze strany pronajimatele radé€ji neudélala. IFRS 16

zménil tedy pouze uctovani ze strany najemce.

IAS 17 umozioval rozdilné ti¢tovani finan¢niho leasingu oproti operativnimu. Pfi

operativnim leasingu se vykazovaly jednotlivé splatky pouze vysledkové a rovnomérné
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po dobu leasingu. Zatimco finan¢ni leasing vykazoval dlouhodoby zavazek a s nim i ak-
tivum, které v prib&hu tcetni jednotka odpisovala, zavazek se presouval ziurocen do na-
kladt a byl splacen. Dalsi prekazkou IAS 17 pro ucetni jednotky bylo obtizné urceni, zda
se jedna o finan¢ni nebo operativni leasing, nebyla tedy piesné definovana jednotliva kri-

téria pro zafazeni leasingu (Sramkovéa & Kfivankova 2017).

Na zacatku smlouvy se posuzuje, zda se jedna o leasing, ¢i pouze 0 sluzbu. V ramci
tohoto procesu se bere v tivahu obsah smlouvy, na nazev se nebere zietel. Jako pomiicku

1ze pouzit tento vyvojovy diagram (Krupova 2017).
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Obrazek 2: Urceni, zda se jedna o leasing

NE

Existuje identifikované aktivum?

i ANO

Ma zakaznik pravo ziskat vSechny NE

ekonomické uzitky z uzivani aktiva

V prubéhu doby uzivani?

i ANO

Zakaznik Kdo ma pravo urcovat, jak se bude Dodavatel

dané aktivum uzivat?

Zadny z nich. Jak se bude

vyuzivat, je dano ptfedem.

ANO Ma zédkaznik pravo provozovat aktivum béhem

doby uzivani bez toho, ze by mé¢l dodavatel

pravo ménit piikazy tykajici se provozovani?

| ne

Navrhl zakaznik design aktiva zptisobem,

ktery predurcuje, jak se aktivum bude v pri-

behu doby uzivat a vyuzivat?

l ANO
v

Nejedna se o leasing

v

Jedna se o leasing

Zdroj: Dvordkova (2017)

Podle Krupové (2017) se vyuzije pro hladky piechod z IAS 17 na IFRS 16 modifi-
kovany retrospektivni ptistup, ve kterém srovnavaci vykazy zlstanou stale stejné. Pfi-
padné rozdily vzniklé ocenénim se promitnou do nerozdéleného zisku minulych let. U le-

asingt, které byly podle IAS 17 povazovany za operativni, se nyni jejich zavazek preceni
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pomoci diskontovani nesplacenych leasingovych plateb trokovou sazbou, kterd zacne
platit k datu pfechodu na IFRS 16. Pro ocenéni prava k uzivani aktiva mame dvé moznosti
podle jednotlivych leasingti. Pii prvni moznosti se oceni leasing tak, aby od pocatku byl
uctovan podle IFRS 16, vyuzije tedy diskontni sazbu. Pfi druhé moznosti se aktivum

ohodnoti v ¢astce zavazku, ktera se upravi o naklady ptistiho obdobi.

Zavazek ocenuji jednotlivé leasingové splatky. Pro jejich diskontovani se vyuZije
implicitni urokova sazba pronajmu anebo piirastkova vyptij¢ni irokova sazba, kterou si
najemce stanovi, pokud neni uréena implicitni Grokova sazba (Sramkova & Kiivankova
2017, Krupova, 2017).

Implicitni irokova mira leasingu je takova tirokova mira, pii které suma diskonto-
vanych minimalnich leasingovych plateb a diskontované nezaruc¢ené zbytkové hodnoty
majetku odpovida souctu redlnych hodnot pronajatého aktiva a pocatecnich nakladt pro-
najimatele. PFirastkova vypujéni urokova sazba se urcuje podle hodnoty, kterou by
najemce za podobny leasing musel zaplatit. Kazda leasingova splatka se rozdéluje na
platbu zavazku z leasingu a uroky. (Dvotékova, 2017)

Leasingové platby mohou dle Dvoiakové (2017) tvofit:

o fixni plathy.

e variabilni splatky, které zaviseji na cenovém indexu nebo sazb& (napt. PRI-
BOR).

e zarucené zbytkové hodnoty — zavazek ve prospéch pronajimatele, kterému se
druha strana zavazala vratit aktivum v minimélné uréené hodnoté.

¢ hodnoty kupni opce, pokud najemce predpoklada, Ze ji vyuzije.

e sankce za predCasné ukonceni leasingu.

Zavazek z leasingu obsahuje 1 pfipadna piehodnoceni a Upravy leasingu, ke kterym

dochazi z néasledujicich divodi:

e zm¢éna doby trvani leasingu,
e zména odhadu, zda najemce vyuzije opci aktivum odkoupit,
e zmeéna odhadované vyse nezarucené zbytkové hodnoty,

e zmeéna sazby, kterd ovlivni vysi variabilnich leasingovych splatek.

Zavazek se prehodnoti pomoci Cisté soucasné hodnoty ocekavanych budoucich splatek,
které se odiro¢i pomoci piivodné nebo nove stanovené diskontni sazby. Plivodné stano-

vena sazba se vyuzije, pokud se zméni odhadovana vyse zbytkové hodnoty nebo se zméni
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sazba, na které je zavisla vySe variabilnich splatek. Novou diskontni sazbu aplikujeme
Vv piipadé, ze dojde ke zméné doby trvani leasingu, zméné odhadu tykajici se vyuziti opce
aktivum odkoupit nebo zméné sazby, pokud se variabilni splatky odviji od plovouci uro-
kové sazby. Zména vySe zavazku z leasingu se zachyti proti zistatkové cené aktiva. Po-
kud je zavazek snizen o ¢astku, ktera je vyssi nez aktualni zistatkova cena, tak se prevy-
Sujici ¢astka vykaze do vykazu zisku a ztrat. Pokud se zvysuje rozsah leasingu pravem
vyuzivat dal$i aktiva nebo se plnéni leasingu navysi o hodnotu podobnou aktualni nebo
vyssi, tak se uprava leasingu vykaze jako samostatny leasing (Sramkova & Kiivankova

2017).

4.1 Zobrazeni leasingu podle IFRS

4.1.1 Leasing z pohledu najemce
N4jemci v rozvaze vykazuji témét vSechny leasingy, které jim davaji pravo vyuzivat
aktivum. Z dtivodu zmény Gétovani u najemct dojde ke zvySeni zavazkl v rozvahach.

V Evropskeé unii se o¢ekava nartist zavazka az o 22 % (PWC 2016).

Podle Krupové (2017) nemaji najemci povinnost vykazovat prava pouzivat drobna
aktiva a zdvazky ze smluv uzavienych na krat$i dobu nez 12 mésict. V takovych ptipa-

dech lIze leasing zati¢tovat jen jako naklad do obdobi, ke kterému se vztahuje.

Ve vykazu o finanéni situaci najemce zobrazuje pravo k uzivani aktiva samostatné
nebo miize agregovat s jinymi aktivy, poté musi pronajaté aktivum specifikovat v komen-
tafi k ucetni zavérce. To samé plati i u zavazk, jejichz vznik se spojuje s pronajmem
aktiva. Pokud pifedmét leasingu tvofi investice do nemovitosti, tak ji ucetni jednotka musi
vykazat na fadku ,,investice do nemovitosti“. Ve vykazech o tiplném vysledku hospo-
dareni Gcetni jednotka vykéaze oddé€lené odpisy z prav k uzivani aktiv a ndkladové troky
z leasingu. Uroky se promitnou ve finanénich nakladech vykazu. Ve vykazu Cash flow
se do finanéni ¢innosti uvede splatka jistiny zavazku. Uroky z leasingu se vykazi bud’
V provozni, nebo finan¢ni ¢innosti podle rozhodnuti spole¢nosti. V provozni ¢innosti se
vykazi i platby kratkodobych leasingli a leasingti aktiv s nizkou hodnotou. V komentari
k Gcetni zavérce se uvedou jednotlivé odpisy pronajatych aktiv, Groky ze zavazku z lea-
singu, naklady na kratkodoby leasing nebo aktiva s nizkou hodnotou, budouci splatky
zavazku s jejich soucasnou hodnotou a vysvétlenim vypoctu, budouci splatky kratkodo-

bého leasingu nebo aktiv s nizkou hodnotou (Sramkova & Kiivankova 2017).
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4.1.2 Leasing z pohledu pronajimatele

Uétovani leasingu u pronajimatele zavisi na druhu leasingu, tedy na tom, zda se jedna
o finan¢ni nebo operativni leasing. Finan¢ni leasing pfevadi vSechna rizika i uzitky na
najemce. Dale neni podle IFRS definovany jako najem s naslednou koupi. Vlastnické
pravo u tohoto leasingu totiz miize, ale nemusi byt pfevedeno. O operativni leasing se
jedna, pokud smluvni ujednani nevyhovuje definici o financnim leasingu. Urceni druhu
leasingu musi Gcéetni jednotka provést jiz na zac¢atku. Pro zjednoduSeni existuji situace na
posouzeni druhu leasingu. Udetni jednotka se na zakladé pievazujicich kritérii rozhodne,

ke kterému leasingu se prikloni. Tyto situace vedou k finan¢nimu leasingu:

1. Soucasna hodnota leasingovych splatek odpovida realné hodnoté aktiva k datu
zah4jeni Cinnosti.

2. Ptevedeni vlastnictvi na najemce na konci smlouvy bezuplatné nebo za vyhod-
nych podminek.

3. Sjednani delky trvani leasingu, ktera se vaze na ekonomické Zivotnosti aktiva,
coz je obdobi, po které bude véc k uzivani uzivatelem nebo ocekavany pocet
vyrobkd, které aktivum pfinese.

4. Najemce nahrazuje pronajimatelovi ztraty pii zruseni leasingu.

5. Aktivum miiZe vyuZivat jen najemce (Sramkova & Kiivankova 2017, Krupova

2017).
Finan¢ni leasing

Financ¢ni leasing podle IFRS je daleko §irsi pojem nez v Ceské legislativé. Zahrnuje

I situace, kdy se majetek na konci leasingu vrati pronajimateli (Knapkova a kol. 2017).

Podle Krupové (2017), vykazuje pronajimatel aktivum jako pohledavku za najem-
cem v &astee, ktera odpovida ¢isté investici. Cista investice je diskontovand hruba inves-
tice pfi implicitni urokové mife. Hrubou investici tvofi soucet leasingovych plateb
a zbytkové hodnoty piipadajici na pronajimatele. Finan¢ni leasing se dale ¢leni na piimy

leasing a prodejni typ leasingu.

Ptimy leasing typicky provadéji leasingové spole€nosti. Spole¢nosti pofidi aktivum
za Ucelem pronajmuti v rdmci finan¢niho leasingu, z transakce jim neplyne Zadny zisk.

Pfinasi jim pouze vynos v podob¢ urokl za dobu trvani leasingu (Krupova 2017).
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U prodejniho typu vystupuje jako pronajimatel vyrobce nebo distributor, kterému
Z prondjmu plyne urok za dobu trvani leasingu i trzby z prodeje pfedmétu. Pronajimatel

provadi pronajem pfedmétu a na konci smlouvy i jeho nasledny prodej (Krupova 2017).

Ve vykazu o finan¢ni situaci se zobrazuje diskontovana pohledavka za najemcem
pomoci implicitni urokové miry. Pronajimané aktivum vykazuje najemce, pronajimatel
tedy aktivum ve vykazu nemd. Ve vykazu o uplném vysledku hospodaieni se zobrazi
finan¢ni vynosy, které plynou pronajimateli od najemce. Pronajimatel pii finan¢nim lea-

singu musi dale zvefejnit v komentari K ucetni zavérce:

e budouci minimalni leasingové platby, jejich sou¢asnou hodnotu a musi objasnit
vznikly rozdil mezi nimi.

e rozdéleni plateb podle doby jejich splatnosti (do 1 roku, 2-5 let a od 5 let).

e nerealizovatelny finan¢ni vynos.

e zbytkovou hodnotu.

e opravnou polozku k nedobytnym pohleddvkam, které vznikly z finan¢niho le-
asingu.

¢ podminéné ndjemné vykazané jako vynos v obdobi.

e vseobecny popis smluv o leasingu (Sramkovéa & Kiivankova 2017).
Operativni leasing

U operativniho leasingu aktivum ziistava v rozvaze pronajimatele. Jeho hodnota se
navysi o prvotni naklady vynaloZené pronajimatelem. Pronajimatel si také odpisuje dané
aktivum. Vynosy z leasingu si pronajimatel vykazuje rovnomémeé do ucetniho obdobi,

kterého se Gicetnd tyka (Sramkova & Kiivankova 2017).

Ve vykazu o finanéni situaci zistava dlouhodobé aktivum u pronajimatele. Dale
ucetni jednotka vykazuje vynosy z leasingu pfistiho obdobi. Ve vykazu o aplném vy-
sledku hospodareni se zvetejiuji odpisy dlouhodobého aktiva, vynos z ndjemného. Pro-
najimatelé u operativniho leasingu v komentari k ucetni zavérce zvetejni soucet budou-
cich plateb rozdelené do jednotlivych obdobi (do 1 roku, 1-5 let, od 5 let), vynosy z na-

jemného a obecny popis leasingovych smluv (Sramkovéa & K¥ivankova 2017).
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5 Leasing podle Ceské upravy

Leasing tvofi jednu z piilezitosti, jak muze podnik financovat majetek. Tento vztah
se upravuje mezi poskytovatelem a uzivatelem leasingu. Poskytovatel leasingu propuj-
¢uje uzivateli predmét leasingu k uzivani po sjednanou dobu za piedem uréenou tplatu.
Strany si také urcuji, jak bude zachdzeno po uplynuti doby leasingu. Vlastnikem pfedmétu

je poskytovatel, a to po celou dobu leasingu (Kuchafova a kol. 2018).

Leasingy se rozlisuji na zakladé upravy vlastnictvi po ukonéeni leasingové smlouvy.
Rozlisuji se dva zékladni druhy leasingu, a to leasing finan¢ni a operativni. Dale se odli-
Suji délkou obdobi, ucelem, povinnosti hradit ndjemné v piipadé nefunkénosti leasingu

(Kuchatova a kol. 2018).

5.1 Operativni leasing

Operativni leasing se sjednava na kratkou, nebo stfedni dobu. Doba leasingu byva
krat$i, nez je zivotnost zafizeni. Pofizovaci cena zafizeni neni plné hrazena ndjemnym.
Pii operativnim leasingu neptechazi na konci leasingové smlouvy majetek do vlastnictvi
najemce, zarovenl na ndjemce nepiechdzi rizika nebo uzitky spojend s drzbou véci. Po-
skytovatel leasingu nese naklady na pojisténi, opravy, udrzbu apod. Splatky, které hradi
najemce poskytovateli, obsahuji hlavné opotiebeni majetku a finan¢ni sluzbu, jiz posky-
tuje leasingova spolecnost. Pii poc¢atku leasingu neni potieba Zadna akontace. Po skon-

¢eni leasingu se pfedmét navraci poskytovateli (Kuchatova a kol. 2018).

Obrazek 3: Operativni leasing

Leasingova spolecnost | 2. Predani predmétu >

) N4jemce
(poskytovatel, vlastnik) < 1. Vraceni predmétu |

(uzivatel)

Zdroj: Kucharovda a kol. (2018)

5.2 Financéni leasing

Od roku 2015 nabyl v t¢innost §21d zakona o dani z piijmu, ktery odlisil finan¢ni
leasing od ndjmu. Definuje finan¢ni leasing jako pfenechani véci vlastnikem k uziti uZzi-

vateli za uplatu, pokud:

e je pfi vzniku sSmlouvy ujednano pfevedeni vlastnictvi na uzivatele véci za kupni
cenu nebo bezplatné.

e kupni cena pii pienechani neni vyssi nez zlstatkova cena.
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e se pii vzniku smlouvy strany dohodnou na ptevedeni uzivaciho prava k véci,
povinnosti a rizika spojené s péci o piredmét leasingu.
e se splni minimdlni doba finan¢niho leasingu, kterd se vztahuje ke konkrétnimu

majetku a jeho odpisové skuping.

Finan¢ni leasing slouzi k ziskani urcitého pfedmétu prostiednictvim uplaty za uzi-
vani, do které se zahrnuje ¢ast pofizovaci ceny, pojisténi a sluzby leasingové spole¢nosti.
Mezi sluzby leasingové spole¢nosti patii technické a pravnické poradenstvi. Uzivatel od-
povida za opravy a udrzbu, kterou si sim hradi. Majetek vlastni leasingové spolecnosti

(Kuchatova a kol. 2018).

Obrazek 4: Finan¢ni leasing

UZivatel

Leasingova spolecnost |

1. Piedéni predmétu >

2. Prodej predmétu |

(naiemce)

(poskytovatel, vlastnik) <

Zdroj: Kucharova a kol. (2018)

Tabulka 11: Srovnani finanéniho a operativniho leasingu

Parametr

Operativni leasing

Financ¢ni leasing

Doba trvani leasingu

Kratkodoby, vyjimecné
i dlouhodoby leasing

Dlouhodoby ¢i stfedné-
doby leasing

Zivotnost majetku

Krat$i nez doba trvani lea-

singu

Odpovida délce sjednané

V leasingové smlouvé

Vlastnické pravo k véci

po skonceni leasingu

Vlastnikem zustava leasin-

gova spolecnost

Po odkoupeni se vlastni-

kem stava uzivatel

Vlastnicka rizika

Na stran¢€ poskytovatele

Na strané uzivatele

Vypovéd’ smlouvy

Je mozna od najemce i po-

skytovatele

Je mozna pouze ze strany

poskytovatele

Pojisténi a udrzba pred-

métu leasingu

Plati a zajist'uje poskyto-
vatel

Plati uzivatel, zajistuje
uzivatel €1 poskytovatel

dle dohody ve smlouvé

Zdroj: Kucharova a kol. (2018)
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6 Danove dopady pachtu obchodniho zavodu

vvvvvv

Neni-li néjaky proces pachtu danové upraven, vyuzije se usneseni uréené pro najem. Pri-
jem podnikatele z najmu ¢i pachtu véci vzdy podléha dani z piijmu. Podnikatelé, kteti

vedou podvojné ucetnictvi, dale musi pachtovné Casove rozlisit (Vychopeini 2018).

Pii propachtovani véci fyzickou osobou se rozlisuje, zda se véc zahrnula do obchod-
niho majetku firmy. Je-li u propachtovatele véc zahrnuta, zdanuje propachtovatel piijmy
ze samostatné ¢innosti podle §7 zdkona o dani z pfijmu. Pokud neni majetek zatazen
v obchodnim majetku firmy, ptijmy se zdafiuji podle §9 zakona o dani z piijmu. Propach-
tovatel mize vyuzit realné vydaje, které slouzily na udrzeni a dosazeni pfijmu z pachtu
¢i ndgjmu, nebo pausalni vydaje. Pausalni vydaje se vypocitavaji ve vysi 30 % z piijmi,
které byly nabyty z pachtu. Pausalni vydaje se daji uplatnit pouze do 300 000 K¢. Podni-

katel vyuzivajici skute¢né vynaloZené vydaje vyuziva tyto zdznamy:

e o piijmech a vydajich vynalozenych na dosazeni, zajisténi a udrZeni pfijmt v Ca-
sovém sledu.

e 0 majetku, ktery lze odpisovat.

e 0 tvorbé a pouziti rezervy na opravy hmotného majetku.

e o0 pohledavkach a zavazcich ve zdafiovacim obdobi.

e mzdové listy.

Pokud propachtovatel uplatni pausalni vydaje, zahrnou se v této ¢astce vSechny vydaje

na dosazeni a udrzeni ptijmu z pachtu, tedy i odpisy (Vychopen 2018).

Pachtyt s propachtovatelem se v pachtovni smlouvé dohodnou, kdo bude odpisovat
majetek. Pokud propachtovatel poskytne pravo na odpisovani pachtyfi, tak se pro n¢j
pachtovné stane ¢aste¢né uznatelnym nakladem. Danove uznatelna je pouze ta ¢ast, ktera
prevysSuje ucetni odpisy. Pachtyt pfevezme danoveé i ucetni odpisy, prevzetim musi zajistit
kontinuitu v odpisovani. Propachtovatel ma pravo uplatnit si poloviéni odpis pied preda-
nim (Brychta 2014).

Brychta (2014) zminuje, ze budou-li ucetni odpisy vyssi nez pachtovné, pak pachtyii
zadny naklad z pachtovného nevznikne, zaroven zvysi svlj zédklad dané o rozdil mezi
ucetnimi odpisy a pachtovnym. Pokud budou ucetni odpisy nizsi nez pachtovné, tak se

pachtovné rozdéli na dvé ¢asti. Prvni slozka urcuje vysi odpist, 0 néZ pachtyt snizuje
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zavazek vici propachtovateli. Druhou ¢ast tvoii dafové uznatelné pachtovné, které si
pachtyt zauctuje do nakladi. Pokud pachtyt odpisuje oceniovaci rozdil, bude tento rozdil
korigovat zavazek plynouci z pachtu. Vraci-li pachtyt majetek propachtovatelovi s rozdi-

lem, stane se tento rozdil dafiové uznatelnym nakladem.

Jednodussi ptipad nastava, pokud se strany rozhodnou odpisovani majetku ptenechat
propachtovateli. Majetek tedy neni veden v ucetnictvi pachtyte ani se nesnizuje dafovy
naklad z pachtovného. Pro propachtovatele se stavaji odpisy danoveé uc¢innym nakladem

(Brychta 2014).

Brychta (2014) dale uvadi, ze pachtovné vyssi nez Gcetni odpisy se rozdéli na dve
slozky obdobng, jako se popisuje u pachtyie. S tim rozdilem, ze ¢astka odpovidajici od-
pistim snizuje pohledavku za pachtyfem a ptevySujici ¢ast se zauctuje do provoznich vy-
nosu. Bude-li pachtovné niz8i nez ucetni odpisy, pak propachtovatel snizi pohledavku
0 prijaté pachtovné. Ke konci roku zauctuje rozdil mezi piijatou ¢astkou pachtovného

a odpisy na vrub provoznim nakladim. Propachtovatel tedy snizuje sviij zaklad dang.

Propachtovatelovi miize vzniknout pfed zapocetim pachtu ocenovaci rozdil k ma-
jetku. Tento rozdil miize byt kladny nebo zéporny. Kladny ocenovaci rozdil se promitne
rovnomérné do ucetnictvi béhem 180 mésicti pomoci nakladd. Zaporny rozdil naopak
zvySuje vysledek hospodareni. Pti propachtovani zdvodu mtize pokracovat pii odpisovani
rozdilu pachtyf, zaleZi na domluvé obou stran. Pokud odpisuje ocenovaci rozdil pachtyt,

bude odpis korigovat propachtovatelovu pohledavku plynouci z pachtu (Brychta 2014).

Dalsim danovym nakladem u propachtovatele je prodej zasob V jejich zlstatkové
cen¢ nebo pripadna ztrata z jeho prodeje. Rezervy ani penézni prostiedky se bézné€ nepte-
vadéji. Rezervy by musel propachtovatel rozpustit a zdanit je ve vynosech. U penéznich
prostiedkil by doslo k finanénimu vyrovnani. V ptipadé vraceni majetku od pachtyie se

rozdil zdani jako vynos z provozni ¢innosti (Brychta 2014).

6.1 Prevod pohledavek a zavazku

Pokud neni tthrada smluvné dohodnuta mezi stranami, za thradu ruci propachtovatel.
Zvysuje sviyj zéklad dané€ o cast, kterd nebyla pachtyti uhrazena nebo ji mé¢l propachto-
vatel zauctovanou na podrozvahovych uctech. Toto ustanoveni se nevztahuje na smluvni
pokuty, uroky z prodleni a jiné sankce ze zavazkovych vztahi, jelikoZ ty se stavaji dafiové
uznatelnymi az po jejich uhrazeni. Propachtovatel také rozpousti vSechny opravné po-

lozky k pohledavkam, coz ovlivni jeho vynosy (Brychta 2014).
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Pachtyf tyto pfevzaté zavazky a pohledavky vede na podrozvahovych Gctech ve jme-
novitych hodnotach a nemize k nim tvofit opravné polozky. Danovy naklad vznika pfi

uhrad¢ téchto dluhti a vynos pii obdrzenych uhrad pohledavek (Brychta 2014).

Pokud se strany smluvné zavazaly k pfechodu zavazka a pohledavek, pohledavky
pfechézi na pachtyie pomoci prodeje a zavazky pievzetim dluhii. Pachtyii nevznikne pfi
uhradé zavazku naklad a inkasuje-1i pachtyt pohledavky, danit bude pouze rozdil mezi
jmenovitou a jeji nabyvaci hodnotou. Pachtyt mize v tomto ptipad¢ tvofit opravné po-

lozky (Brychta 2014).
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7 Metodika

Cilem bakalaiské prace je zachyceni Géetnich operaci, které jsou spojeny s pachtem
obchodniho zavodu dle Ceského tidetniho standardu &. 011 — Operace s podnikem. Tyto
operace prace zobrazuje v komparaci leasingu podle mezinarodnich standardt Gcetniho
vykaznictvi. V ptipad¢€ vyraznych rozdili v Géetnictvi doporucuje podnikatelskému sub-
jektu vyhodnéjsi metodu pro vykazovani pachtu obchodniho zavodu s ohledem na vérné

a poctivé zobrazeni skute¢nosti v ucetnictvi.

Vybranym podnikatelskym subjektem, ktery si propachtovava ¢ast obchodniho za-
vodu, se stala spolec¢nost s ru¢enim omezenym. Podnik si neptdl byt v bakalarské praci
jmenovan, a proto je oznaovan jako firma XY. V bakalaiské praci se zachycuje dopad

pachtu ucetniho zavodu od roku 2015 do roku 2020.

Prakticka ¢ast se rozd€luje na dve Casti. V prvni ¢asti se zachycuje pacht obchodniho
zéavodu dle Ceskych téetnich standardii 011 — Operace s podnikem a v druhé pomoci me-

zinarodnich t¢etnich standardi IFRS 16 — Leasingy.

Pti zpracovani této prace byly pouzity zakladni metodické pfistupy, které obsahuji:

e analyzu
e syntézu,
e komparaci.

vvvvvv

sledné feSeny. Protikladem je syntéza, kterd slouci jednotlivé myslenkové poznatky v ce-
lek. Posledni pouzitou metodou je komparace, ktera slouzi k srovnani dvou skutecnosti.

Pomoci komparace se uréi vzajemné rozdily mezi skute¢nostmi (Lorenc 2013).

Pro spravné vykazani pachtu obchodniho zdvodu pomoci IFRS se musi vypocitat Cista

soucasna hodnota minimalnich leasingovych plateb. Diskontovani se provadi pomoci

"o
vzorce: PV = E —, kde
t=1 (1+10)

e, PV* oznacuje soucasnou hodnotu plateb,

e , C“ minimalni leasingové platby,
e , i“implicitni urokova mira a

6 X

e 1 Cas.
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Pro vypocet Cisté soucasné hodnoty je poteba stanovit implicitni urokovou miru,
ktera se vypocita pomoci vzorce pro vnitini vynosové procento, kde se urokova mira

rovna diskontni sazb¢, pti které suma Cistych soucasnych hodnot leasingovych plateb

n C

t=1 (14vvp)t’

odpovida nule. Vzorec je nasledujici: 0 = 2 kde:

e , C“oznacuje leasingové platby,
e, VVP “vnitini vynosové procento a

6 ¥

e 1 Cas.
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8 Prakticka cast

Vybranym podnikatelskym subjektem se stala firma XY. Jeji hlavni ¢innosti je za-
jisténi a organizace naklddani s komunélnim odpadem. Spole¢nost vznikla v roce 2009
S pravni formou spolecnost s ru¢enim omezenym. Podnik ma pouze jeden statutarni or-

gan. Zakladni kapital firmy tvoii 94 750 000 K¢.

Ugetni jednotka ocefiuje nehmotny majetek pofizovacimi cenami a odepisuje jej rov-
nomérné. Software je odpisovan 36 mésici a ocenitelnd prava 72 mésicii. Za dlouhodoby
nehmotny majetek povazuje majetek nehmotného charakteru s dobou pouzitelnosti delsi
nez jeden rok a vstupni cenou pievysujici 60 000 K¢&. Dlouhodoby hmotny majetek se
ocefuje potizovacimi cenami a je odpisovan rovnomeérné. Podminky pro zatazeni dlou-
hodobého hmotného majetku je doba pouzitelnosti del§i nez jeden rok a vstupni ceny

vy$§i nez 40 000 K¢.

Pro zajisténi své ¢innosti uzaviela spole¢nost v roce 2015 smlouvu o pachtu obchod-
niho zavodu, ve které vystupuje jako pachtyt. Spolecnost si propachtovala svozové vozy,
nadoby na komunalni odpad, zaméstnance, pohledavky a zavazky, které se tykaji pro-
pachtovaného majetku. Propachtovany majetek odpovida ¢astce ve vysi 97 948 057 K¢.

Majetek se pievedl do majetku pachtyte.

Veskery propachtovany majetek je zobrazen v nasledujici tabulce. Aktiva se skladaji
z dlouhodobého a obézného majetku. Dlouhodoby majetek zahrnuje vozy na svoz od-
padu a kontejnery. Velkoobjemové kontejnery jsou zahrnuty u propachtovatele v dlou-
hodobém majetku i ptes jejich nizsi potfizovaci cenu. Obézny majetek obsahuje pohle-
davky vazajici se k dlouhodobému majetku a drobné nadoby na sbér odpadii. Déle jsou
propachtovani zaméstnanci propachtovatele. Pachtyi se zavazal navratit po ukonceni
pachtu obdobny pocet zaméstnancl. Pachtyt nesmi uzavfit nebo rozvazat pracovni po-
mér se zamestnancem bez predchoziho souhlasu propachtovatele. Pachtyt se zavazal

k zaplaceni zavazku, které vznikly za zaméstnance pied propachtovanim.
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Tabulka 12: Majetek spojeny s pachtem obchodniho zavodu

Seznam propachtovaného majetku Castka
Svozové vozy 108 800 000 K¢
Velkoobjemové kontejnery 676 000 K¢
Drobné kontejnery 364 000 K¢
Pohledavky 21 000 K¢
Zavazky k zaméstnancum 222 000 K¢

Zdroj: Shirka listin

Svozové vozy se odepisuji linearné sedm let od jejich pofizeni. Firma XY si od pro-

pachtovatele propachtovala 34 svozovych vozl zna¢ky Mercedes Benz. Kontejnery ode-

pisuje také linearné po dobu péti let od potizeni. Za velkoobjemové kontejnery firma po-

vazuje nadoby 0 objemu 1 100 1 a nadoby o objemu 80 1 a vétsi. Velkoobjemovych nadob

si firma propachtovala 63 kusi.

Pacht byl zahdjen 1. zati 2015. Odménou pro propachtovatele za sjednany zavazek

je pachtovné ve vysi 1 900 518,17 K¢ mésicné, tzn. 22 806 218 K¢ ro¢né bez DPH. Ke

sjednanému pachtovnému se ptipocitava dan ve vysi 21 %. Strany sjednaly smlouvu

0 pachtu obchodniho zdvodu na dobu urcitou do 1. zafi 2018. V roce 2018 doslo k jejimu

prodlouzeni o dal$i 2 roky a snizeni pachtovného na ¢astku 1 705 596 K¢ mési¢né, tzn.

20 467152 K& ro¢né bez DPH.

Tabulka 13: Zakladni tidaje o dlouhodobém majetku

Inv. & Druh majetku Vstupni cena Doba Zivotnosti | Mési¢ni odpis
001 Svozové vozy 108 800 000 K¢ | 84 mésict 1295238 K¢
002 Velk. kontejnery | 676 000 K& 60 mésict 11267 K&

Zdroj: Sbirka listin

Tabulka 14: Piehled opravek k 1. 9. 2015

Inv. ¢. Druh majetku | Datum zaiazeni | Opravky Zistatkova cena
001 Svozové vozy 01.12. 2014 11657 142 K& | 97 142 858 K¢
002 Velk. kontejnery 01.06.2015 | 33801 K¢ 642 199 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovavani
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Tabulka 15: Odpisovy plan propachtovaného majetku od roku 2015 do 2020

Obdobi Svozové vozy | Velkoobjem. kontejnery | Odpisy celkem
Do 1.9.2015 10 361 904 K¢ | 33801 K¢ 10 395 705 K¢
1.9.-31.12.2015 | 5180952 K& | 45068 K¢ 5226 020 K¢
Rok 2016 15542 856 K¢ | 135204 K¢ 15 678 060 K¢&
Rok 2017 15542 856 K¢ | 135204 K¢ 15 678 060 K¢&
Rok 2018 15542 856 K¢ | 135 204 K¢ 15 678 060 K¢&
Rok 2019 15542 856 K¢ | 135204 K¢ 15 678 060 K¢
Rok 2020 11 657 142 K¢ | 56 335 K¢ 11713477 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovavani

8.1 Zachyceni pachtu dle CUS 011

Z pohledu propachtovatele

Propachtovatel pachtyti umoznil pfevedeni majetku do jeho ucetnictvi, pachtyt ma
tedy pravo pokracovat v odpisovani majetku. Pfedani drobnych kontejnerti se promitne
do ucetnictvi jako prodej zasob. K pohledavkam nebyla zatim vytvofena zadna opravna
polozka, ty se pievedou pomoci postoupeni pohledavky. Zavazky, které propachtovatel

prevadi na pachtyfe, jsou mzdové zavazky vuci jeho zaméstnancim za mésic srpen.

K 1. zaii 2015 provedl propachtovatel nasledujici operace:

Tabulka 16: Zauctovani pfevodu majetku u propachtovatele

Castka MA
Operace | Doklad | Popis ucetniho piipadu , DAL

(K¢) DATI
1. ID Odpisovani svozovych vozl 10361904 | 551 082
2. ID Odpisovani velk. kontejnerii 33 801 551 082
3. ID Ptevod svozovych vozi 97 142858 | 374 082
4. ID Ptevod velk. kontejnert 642 199 374 082
5. ID Vytazeni svozovych vozu 108 800 000 | 082 022
6. ID Vyftazeni velk. kontejnerti 676 000 082 022
7. ID Ptevod drobnych kontejnert 364 000 378 642
8. VYD Vyskladnéni drobnych nadob | 364 000 542 112
9. VBU Uhrada za drobné kontejnery 364 000 221 378
10. ID Postoupeni pohledavek 21 000 378 646
11. ID Vytazeni pohledavek 21 000 546 311
12. ID Prevedeni zavazki 222 000 331 378
13. VBU | Uhrada pachtyfi 201 000 378 | 221

Zdroj: Vlastni zpracovant
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V ptipad¢ prevodu zdvazki a pohledavek nam vySel zdvazek propachtovatele za
pachtyfem. Tato skutec¢nost je zplsobena tim, ze prevadéné zdvazky maji vyssi hodnotu

nez prevadeéné pohledavky.

Pii zat¢tovani pachtovného je dulezité sledovat rozdil mezi Géetnimi odpisy a sa-
motnym pachtovnym. V tomto pitipad¢ jsou kazdy rok odpisy mensi nez samotné pach-
tovné. Z toho vyplyva, ze se ¢astka pachtovného rozdé€li na dvé slozky, jednu ve vysi
ucetnich odpist, kterd snizuje pohledavku za firmou XY, a druhou zbytkovou slozku,

ktera se zatctuje do ostatnich finan¢nich vynost. Propachtovatel platby pachtovného za-

nese do svého ucetnictvi nasledovné:

Tabulka 17: Platby pachtovného z pohledu propachtovatele
. 1% e w7 N 7 4 MA

Operace | Popis ucetniho pripadu Castka (K¢) DATI DAL
1. Pachtovné bez DPH za rok 2015: 7602 072,67
la. Pachtovné ve vysi odpist 5226 020 221 374
1b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 2 376 052,67 | 221 602
lc. DPH 21 % 1596 435,26 | 221 343
2. Pachtovné bez DPH za rok 2016: 22 806 218
2a. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 221 374
2b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 7 128 158 221 602
2cC. DPH 21 % 4789 305,78 | 221 343
3. Pachtovné bez DPH za rok 2017: 22 806 218
3a. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 221 374
3b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 7 128 158 221 602
3c. DPH 21 % 4789 305,78 | 221 343
4. Pachtovné bez DPH za rok 2018: 22 026 529,33
4a. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 221 374
4b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 6 348 469,33 | 221 602
4c. DPH 21 % 462557116 | 221 343
5. Pachtovné bez DPH za rok 2019: 20 467 152
5a. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 221 374
5b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 4 789 092 221 602
5c. DPH 21 % 4298 101,92 | 221 343
6. Pachtovné bez DPH za rok 2019: 13 644 768
6a. Pachtovné ve vysi odpist 11 713 477 221 374
6b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 1931 291 221 602
6c. DPH 21 % 286540128 | 221 343

Zdroj: Vlastni zpracovavani
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V priibéhu roku 2018 se zménila vyse pachtovného z ditvodu prodlouzeni smlouvy
o pachtu ¢asti obchodniho zavodu firmé XY. Ke sniZzeni pachtovného doslo z divodu
zastarani majetku. Zaroven v poloviné roku 2020 pachtyi kompletné odepsal velkoobje-

mové kontejnery a doslo k jejich vytazeni z majetku.
Z pohledu pachtyie

Pachtyt prevede obchodni zavod do svého majetku a zobrazi jej ve svém ucetnictvi.
Dlouhodoby majetek zachyti v zistatkové cené, ktera vznikla u propachtovatele postup-
nym snizovanim o odpisy. Pfevod dlouhodobého majetku zatucétuje pachtyt ve prospéch
uctu 474 Zavazky z prondjmu. Pfevod zasob prob&hne formou prodeje pies ucet 379 Jiné
zavazky. Pfevod pohledavek a zavazki vi¢i zaméstnanclim se uskutecni také prostied-
nictvim uctu 379 Jiné zavazky. JelikoZ se hodnota zavazkl a pohledéavek 1isi, dojde k za-
placeni rozdilu mezi pohledavkami a zdvazky od propachtovatele. Propachtovatel rozdil
uhradi prostfednictvim bankovniho u¢tu — tim dojde Kk vynulovani uctu 379. Vsechny

ucetni zdznamy jsou zndzornény v tabulce nize.

Tabulka 18: Zachyceni pachtu obchodniho zavodu u pachtyie

Castka MA
Operace | Doklad | Popis ucetniho pFipadu , DAL

(K& DATI
1. ID Ptevod svozovych vozl 108 800 000 | 022 474
2. ID Dosavadni odpisy vozl 11657142 | 474 082
3. ID Pievod velkoob. kontejnera 676 000 022 474
4. ID Dosavadni odpisy kontejnerdt | 33 801 474 082
5. ID Ptevod drobnych kontejnerti 364 000 111 379
6. PRI Ptijeti drobnych kontejnert 364 000 112 111
7. VBU | Uhrada za drobné kontejnery | 364 000 379 | 221
8. ID Postoupeni pohledavek 21 000 311 379
9. ID Prevedeni zavazkt 222 000 379 331
10. VBU Uhrada od propachtovatele 201 000 221 379

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Po zatctovani téchto operacich vypadéa rozvaha spole¢nosti XY nasledovné:
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Tabulka 19: Rozvaha spole¢nosti XY k 31. 12. 2015 v tis. K¢

Zdroj: Sbirka listin

V rozvaze spole¢nosti XY je zobrazen propachtovany dlouhodoby majetek, ackoliv
pachtyt k tomuto majetku nema vlastnickd prava. Dlouhodoby hmotny majetek je nadale

ve vlastnictvi propachtovatele. Spolecnosti XY vznikl zavazek z prondjmu ve vysi pro-

pachtovaného majetku.

Jak jiz bylo uvedeno, pachtyt se zavazal platit propachtovateli pachtovné. Pachtovné
se stanovilo na 1900 518,17 K¢ mési¢né do 1. 9. 2018. Poté byl od 1. 9. 2018 pacht

obchodniho zavodu prodlouzen 0 dva roky. Pachtovné se poté sniZilo na ¢astku 1 705 596

K¢ mésicné. Platby pachtovného jsou zachyceny v nasledujici tabulce.

Tabulka 20: Zachyceni platby pachtovného u pachtyie spole¢nosti XY

Rozvaha k 31. 12. 2015 (v tis. K¢)
AKTIVA 139 255 PASIVA 139 255
Dlouhodoba aktiva 101 706 Vlastni kapital -41 590
Dlouh. hmotny majetek 97 485 Zakladni kapital 2 000
Svozové vozy 91 962 Fondy ze zisku 173
Velkoobj. kontejnery 597 VH minulych let -1517
Ostatni SMV 4 926 VH z bézného obdobi -42 246
Dlouhod. nehm. majetek 4221 Cizi zdroje 180 783
Software 3276 Dlouhodobé zavazky 160 263
Ocenitelna prava 945 Kratkodobé¢ zavazky 20 520
ObéZna aktiva 34 536 Casové rozliSeni 62
Zasoby 747
Kratkodobé pohledavky 15092
Kratkodoby fin. majetek 18 534
Penize 163
Casové rozliSeni 3013

. 5 MA
Operace | Popis ucetniho pripadu Castka (K¢) DATI DAL
1. Pachtovné bez DPH za rok 2015 7602 072,67
la. Pachtovné ve vysi odpist 5226 020 474 325
1b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 2 376 052,67 | 518 325
1c. DPH 21 % 1596 435,26 | 343 325
2. Uhrada pachtovného 9198 507,93 | 325 221
3. Pachtovné bez DPH za rok 2016 22 806 218
3a. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 474 325
3b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 7 128 158 518 325
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3c. DPH 21 % 4789 305,78 | 343 325
4. Uhrada pachtovného 27 595 523,78 | 325 221
5. Pachtovné bez DPH za rok 2017 22 806 218

5a. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 474 325
5b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 7 128 158 518 325
5¢c. DPH 21 % 4789 305,78 | 343 325
6. Uhrada pachtovného 27 595523,78 [ 325 | 221
7. Pachtovné bez DPH za rok 2018 22 026 529,33

Ta. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 474 325
7b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 6 348 469,33 | 518 325
7c. DPH 21 % 4625571,16 | 343 325
8. Uhrada pachtovného 26 652 100,49 | 325 | 221
9. Pachtovné bez DPH za rok 2019 20 467 152

%a. Pachtovné ve vysi odpist 15678 060 474 325
9b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 4 789 092 518 325
9c. DPH 21 % 4298 101,92 | 343 325
10. Uhrada pachtovného 24 765 253,92 | 325 221
11. Pachtovné bez DPH za rok 2020 13 644 768

1la. Pachtovné ve vysi odpist 11 713 477 474 325
11b. Rozdil mezi pachtovnym a odpisy | 1931 291 518 325
1lc. DPH 21 % 2865401,28 | 343 325
12. Uhrada pachtovného 16 510 169,28 | 325 221

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Pachtyt zachyti ¢astku odpovidajici propachtovanému majetku jako dlouhodoby za-
vazek vici propachtovateli. Tento zdvazek postupné snizuje V jednotlivych letech
0 ¢astku zaplaceného pachtovného, které odpovida ucetnim odpisim majetku. Rozdil
mezi pachtovnym a Géetnimi odpisy se zachyti jako finan¢ni naklad v ptipad¢, kdy je

souhrn tcetnich odpist nizsi nez ¢astka placeného pachtovného. V opacném piipadé by

se rozdil zauctoval jako provozni vynos.

V nésledujicich zjednoduSenych rozvahach je zobrazen dopad pachtu obchodniho

zavodu na spolecnost XY. Rozvahy zaroven zachycuji i jiné vyznamné udalosti, které

jsou popsany nize.
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Tabulka 21: Zjednodusené rozvahy spole¢nosti XY

Rozvaha k 31. 12. 2015

Rozvaha k 31. 12. 2016

Kr. pohl. 15092 | VH min -1517
Ost. OA 18534 | VH sz  -42 246

Dl. maj. 101706 | VK 2173 Dl.maj. 83355 | VK 2173
Z4soby 747 | Zavazky 180 783 Z4soby 1878 | Zavazky 205 803
BU 163 | Cas. roz. 62 BU 6519 | Cas. roz. 17

Kr.pohl. 19553 | VH min  -43763
Cas.roz. 2003 |VHus  -50922

Cas.roz. 3013 ) 113308 | = 113 308
> 139255 | X 139 255
Rozvaha k 31. 12. 2017 Rozvaha k 31. 12. 2018

DI. maj. 134095 | VK 94 750 Dl. maj. 53617 | VK 94 923
Zasoby 2311 | Zavazky 83 134 Zasoby 2944 | Zavazky 63171
BU 20 180 | Cas. roz. 35 BU 64 245 | Cas. roz. 1
Kr.pohl. 20400 | VH min -22 124 Kr. pohl. 20416 | VH min 742
Cas.roz. 1023 |VHuw: 22214 Cas. roz. 398 | VHu: -17 804
p) 178009 | = 178 009 by 141033 | = 141 033

Zdroj: Shirka listin

Spolec¢nosti k roku 2015 ptibyl propachtovany majetek. Majetek si propachtovala po

ziskani zakazky svozu odpadu pro rozsahlé mésto. Také se ji po ziskani zakazky zvysily

osobni néklady. Spolecnost si propachtovala zaroven s potfebnym majetkem i zameést-

nance, ke konci roku jejich pocet odpovidal poétu 76 0sob, doposud si vystacila se sedmi

zaméstnanci. V tomto roce vznikla ztrata 34,644 mil. korun. Ztrata je zpiisobena zvyse-

nymi néklady na realizaci zakdzky. Spolecnost je s méstem domluvena na pauSalnich

platbach. Na zaklad¢ téchto plateb dojde k pocatecni ztraté, jelikoz naklady dlouhodobé

prevysi vynosy ze zakazky. V roce 2017 stoupl pocet zaméstnancti na 93.

K 1. 9. 2020 dojde k vyprseni platnosti smlouvy o pachtu obchodniho zavodu mezi

stranami. Strany maji moznost smlouvu prodlouzit, nebo ukonéit. V piipadé ukonceni

pachtu obchodniho zédvodu je pachtyt povinen vratit propachtovateli majetek, ktery nabyl

propachtovanim. Strany se dohodly pii skon¢eni pachtu obchodniho zavodu i na vraceni

zamestnancy, kteti byli spolu s ¢asti obchodniho zdvodu propachtovani. Operace spojené

s ukon¢enim pachtu obchodniho zavodu jsou popsané v tabulce nize.
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Tabulka 22: Uétovani ukonéeni pachtu obchodniho zavodu

Castka MA
Operace | Doklad | Popis ucetniho piipadu , DAL
(K&) DATI
1. ID Vraceni svozovych vozi 07142858 | 474 022
2. ID Vytazeni opravek vozl 90 666 660 | 082 474

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Mezi vracenym majetkem budou pouze svozové vozy, jelikoz velkoobjemové kon-
tejnery podnik XY kompletné odepsal. Vraceni majetku se v ucetnictvi promitne pomoci
obraceného zapisu, tedy na strané¢ ma dati cet 474 — Zavazky z prondjmu a na stran¢ dal
majetkovy tcet. Déle vytadi ze svého ticetnictvi i dosavadni opravky z propachtovanych
vozu. Ukonceni pachtu je pouze hypotetické. O ukonéeni musi podnik teprve rozhodnout.
Dale se neptedpoklada, ze by doslo k néjakému znehodnoceni ¢i naopak zhodnoceni pod-

niku, jeho hodnota tedy ztstala stale stejna.

8.2 Zachyceni pachtu dle IFRS 16

Pacht obchodniho zavodu se vV mezinarodnim ucetnictvi zachyti pomoci standardu
IFRS 16, ktery se vénuje leasingim. Slova najem, pacht a leasing lze povazovat v mezi-
narodnim vykaznictvi jako synonyma. Dochazi i ke splynuti propachtovatele a pronaji-

matele, ndjemce a pachtyte.

Standard IFRS 16 nehovoii o pachtu obchodniho zavodu jako o najmu celku, jelikoz
uprava je zaloZena na posuzovani kazdé slozky obchodniho zavodu oddélené. Z tohoto
divodu se posuzuji zvlast svozové vozy i velkoobjemové kontejnery. Zaroven se musi
stanovit minimalni leasingové platby podle jednotlivych aktiv. Vy§i minimalnich leasin-
govych plateb uvedou smluvni strany ve smlouvé o pachtu obchodniho zavodu. Vyse
minimalnich leasingovych plateb pro svozové vozy se stanovila na 22 655 449 K¢ a u
velkoobjemovych kontejnerti na 150 769 K¢. Ve smlouvé se dale udava ocenéni znalce

pro jednotlivé aktiva.

Jelikoz se jedna o pacht obchodniho zédvodu, pfi kterém se vraci pronajaty majetek
zpét pronajimateli, méla byt znalcem stanovena i nezaru¢ena zbytkova hodnota aktiv.
Nezarucenou zbytkovou hodnotu aktiv v prvnich tfech letech pronajimani ucetni jednotka
ohodnotila u svozovych vozi na 50 514 290 K¢ a u kontejnerti na 236 587 K¢. Mezi dalsi
potiebné idaje o aktivech se zaradi doba zivotnosti, implicitni urokova mira a ¢ista sou-

¢asna hodnota leasingovych plateb. Na vypocet implicitni irokové miry a ¢isté soucasné
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hodnoty leasingovych plateb jsou aplikovany vzorce uvedené v metodice. Realna hod-
nota odpovida ziistatkové cené, ktera byla zatctovana pti prevzeti majetku od propachto-

vatele.

Tabulka 23: Charakteristika aktiv do 1. 9. 2018

Svozové vozy Velk. kontejnery Zdroj
Doba trvani najmu | 3 roky 3 roky
Ekonomicka Zivot-
7 let 5 let Tabulka ¢. 13
nost
Realna hodnota 97 142 858 K¢ 642 199 K¢ Tabulka ¢. 14
Min. leasing. platby Smlouva o
22 655 449 K¢ 150 769 K¢
roc¢ni pachtu OZ
Implicitni arokova Viz vypocet
8,63 % 3,05 %
mira nize
SH leasingovych Viz vypocet
BV 57 732 136,15 K¢ 426 022,89 K¢ P
plateb nize
Nezarucena zbyt. Smlouva o
50 514 290 K¢ 236 587 K¢
hodnota pachtu OZ

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Implicitni tirokova mira je pocitana pomoci vzorce pro ¢istou soucasnou hodnotu,
kde se redlna hodnota aktiva rovna diskontovanym leasingovym splatkdm, ke kterym se

pficte diskontovana nezarucend zbytkova hodnota aktiv.

_ on c NZH
RH_2f=1(1+i)t a+it’

kde

e ,RH*“ odpovida realné hodnoté aktiva,
e ,.c“ minimalnim leasingovym platbam,
e  t“cCasu,
o  NZH* nezarucené zbytkové hodnoté a
e _.i“implicitni Grokové mifte.
Soucasnéd hodnota minimdlnich leasingovych plateb se vypocitala diskontovanim leasin-

govych plateb implicitni urokovou mirou.

SH =Y, — kde

=11+t
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e .SH* oznacuje soucasnou hodnotu leasingovych plateb,
e c“ minimalni leasingové platby
e _t‘Casa

e i“implicitni arokovou miru.

Z dtvodu prodlouzeni smlouvy o pachtu obchodniho zavodu na dalsi dva roky a sni-
zeni pachtovného se musi zavazek ptrehodnotit. Pii pfeceniovani zavazku se vyuzije nové
vypocitana implicitni urokovad mira. U kontejnert dojde k uplnému odepséani aktiv,
a proto se neuvadi nezaru¢ena zbytkova hodnota, zatimco u Svozovych vozi se stanovila
na 18 133 340 K¢&. Minimalni leasingové platby jsou stanoveny u svozovych vozl na
20 331 848 K¢ a u velkoobjemovych kontejnerit na 236 587 K¢. Na vypocet implicitni
urokové miry a soucasné hodnoty leasingovych plateb jsou aplikovany vzorce uvedené
vyse.

Tabulka 24: Charakteristika aktiv od 1. 9. 2018

Svozové vozy Velk. kontejnery | Zdroj

Doba trvani najmu | 2 roky 2 roky

Ekonom. Zivotnost | 7 let 5 let

Realna hodnota 50 514 290 K¢ 236 587 K¢ Tabulka ¢. 23

Min. leasing. Smlouva o
20 331 848 K¢ 135304 K¢

platby ro¢ni pachtu OZ

Implicitni urokova Viz vypocet
9,68 % 9,44 %

mira vyse

SH leasingovych Viz vypocet
35439 871,37 K¢ 236 587 K¢

plateb vyse

Nezarucena zbyt. Smlouva o
18 133 340 K¢ 0 K¢

hodnota pachtu OZ

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Dale se stanovi osoba, kterd bude pronajaty majetek odpisovat. Pravo odpisovani
bude naleZet osobé& na zaklad¢ podstaty leasingu. RozliSeni, o jaky leasing se jednad, se
provede na zaklad¢ uvedenych charakteristik. Z principu pachtu vyplyva, ze budou aktiva
po skonceni pachtu vracena zpét propachtovateli. OvSem je mozné dohodnout se na koupi
obchodniho zdvodu po skonceni pachtu, tato dohoda by musela byt uvedena ve smlouvée

spolecné s cenou, za kterou by zavod pachtyt odkoupil.
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Standard v sobé neukryva ptesné definovanou hranici, pii které Ize jiz povazovat, ze
podnik aktivum vyuziva podstatnou ¢ast ekonomické zivotnosti aktiva. Nejveétsi diraz se
pii IFRS 16 klade zejména na to, kdo ma pravo vyuzivat majetek. V ptipad¢ pachtu toto
pravo nalezi pachtyti. Pfi posuzovani druhu leasingu pacht nespliuje vSechny nalezitosti
(pacht nespliiuje prvni dva faktory ukazujici na finan¢ni leasing, u svozovych vozi i treti
faktor), které by jasné vypovidaly o finan¢nim leasingu, nicméné ho za finan¢ni leasing

povazujeme. Jednotlivé faktory jsou zobrazeny Vv nasledujici tabulce.

Tabulka 25: Klasifikace leasingu

Svozové vozy | Kontejnery
Soucasna hodnota leasingovych splatek odpo- N N
e e
vida realné hodnoté aktiva k datu zahajeni
Prevod vlastnictvi po skonceni pachtu Ne Ne
Doba niajmu odpovida ekonomické Zivotnosti
_ Ne Ano
aktiva
Najemce nahrazuje pronajimatelovy ztraty pri
) Ano Ano
zruseni leasingu
Aktivum miiZe vyuZivat jen najemce Ano Ano
Klasifikace leasingu Finan¢ni Finan¢ni

Zdroj: Vlastni zpracovavani
Zachyceni pachtu z pohledu pronajimatele

Z pohledu propachtovatele se jedna o Gvér, a proto rozdéluje jednotlivé splatky na
tthradu pohledavky a aroku. Cast, ktera snizuje pohledavku, se nazyva imor. Vynosem
Z této Cinnosti je pro propachtovatele urok. Proto je nutné stanovit splatkovy kalendat pro
jednotlivé aktiva a urcit pro n¢ vysi uroki. Ve splatkovych kalendarich je dilezita sku-
te¢nost, zZe se hodnota pohledavky na konci leasingu rovna ¢astce nezarucené zbytkové
hodnoty. Splatnost splatky se stanovila na 20. den v mésici. Splatkové kalendate jsou

vypoctené a zachycené nasledovné.
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Tabulka 26: Ro¢ni splatkovy kalendar svozovych vozi u pronajimatele (v K¢)

Pod¢. stav , , Stav pohle-
Datum Splatka Urok Umor

pohledavky davky
20.9.2016 |97 142858 | 22655449 8379433 | 14276016 | 82 866 842
20.9.2017 | 82866842 | 22655449 7148 000 | 15507 449 | 67 359 394
20.9.2018 | 67359394 | 22655449 5810345 | 16845104 | 50514 290
20.9.2019 [50514290 | 20331848 4888651 | 15443197 | 35071093
20.9.2020 |[35071093 | 20331848 3394095 | 16937 753 | 18 133 340

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Tabulka 27: Roc¢ni splatkovy kalendaf kontejnerd z pohledu pronajimatele (v K<)

Poé. stav i i Stav pohle-
Datum Splatka Urok Umor

pohledavky davky
20.9.2016 | 642 199 150 769 19611 131 158 511 041
20.9.2017 |511041 150 769 15 606 135 163 375878
20.9.2018 | 375878 150 769 11 478 139 291 236 587
20.9. 2019 | 236 587 135 304 22 345 112 959 123 628
20.9.2020 | 123628 135 304 11 676 123 628 0

Zdroj: Viastni zpracovavani

Pronajimatel ptestane vykazovat dlouhodoby majetek ve svych aktivech a zauctuje
si pohledavku z leasingu. Pohledavka odpovida &astce &isté investice do leasingu. Castka
vychazi z hrubé investice do leasingu, od které se odectou vynosové uroky. Hruba i Cista

investice je zndzornéna v nasledujici tabulce.

Tabulka 28: Cista investice do leasingu do 1. 9. 2018

Svozové vozy
118 480 636 K¢
97 142 858 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Velk. kontejnery
688 894 K¢
642 199 K¢

Zdroj
Tabulka ¢. 26, 27
Tabulka ¢. 14

Hrub4 investice

Cista investice

Tabulka 29: Cista investice do leasingu po proslouzeni smlouvy od 1. 9. 2018

Velk. kontejnery
270 608 K¢
236 587 K¢

Zdroj
Tabulka ¢. 26, 27
Tabulka ¢. 24

Svozové vozy
58 797 036 K¢
50514 290 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Hruba investice

Cista investice

V pocatku uctovani o pachtu ucetniho zavodu pronajimatel vytadi aktiva ve vysi Cisté

investice do leasingu a zatu¢tuje i budouci plynouci vynos z pachtu v podobé& trokd.
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Tabulka 30:

Pocatek pachtu obchodniho zavodu z pohledu propachtovatele (v K<)

Operace | Popis operace Castka MA DATI | DAL
Pronajem svozovych Hruba pohle- | Dlouh. hm.
la. 97 142 858 )
vozl davka majetek
Uroky z pronajmu svozo- Hruba pohle- | Nerealizovany
1b. 29 620 525
vych vozi davka vynos
Pronajem velkoob. kon- Hruba pohle- | Dlouh. hm.
2a. . 642 199 )
tejnerd davka majetek
Uroky z pronajmu kon- Hruba pohle- | Nerealizovany
2b. Y7 Prondl 80 716 P Y
tejnerti davka vynos

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Za pronajmuti dlouhodobého hmotného majetku nélezi pronajimateli ndjemné, které

pronajimatel zachyti za prvni rok nasledovné:

Tabulka 31: Zachyceni pravidelnych splatek z leasingu bez DPH v K¢

Datum | Popis operace Castka MA DATI | DAL
Ptijem splatky vozy 22 655 449

20.9.2016 | Umor 14 276 016 | Bézny ucet | Pohl. z leasingu
Urok 8379433 | Bé&ny ucet | Vynosy
Ptijem splatky kontejnery | 150 769

20.9.2016 | Umor 19 611 Bézny et | Pohl. z leasingu
Urok 131158 Bézny Gdet | Vynosy
Ptijem splatky vozy 22 655 449

20.9.2017 | Umor 15507 449 | Bézny ucet | Pohl. z leasingu
Urok 7148000 | Bézny et | Vynosy
Ptijem splatky kontejnery | 150 769

20.9.2017 | Umor 15 606 Bézny ucet | Pohl. z leasingu
Urok 135163 Bézny Gdet | Vynosy
Ptijem splatky vozy 22 655 449

20.9.2018 | Umor 16 845 104 | Bézny ucet | Pohl. z leasingu
Urok 5810345 | Bé&zny ucet | Vynosy
Ptijem splatky kontejnery | 150 769

20.9.2018 | Umor 11 478 Bézny Gcet | Pohl. z leasingu
Urok 139 291 Bézny Gcet | Vynosy
Ptijem splatky vozy 20 331 848

20.9.2019 | Umor 15443 197 | Bézny ucet | Pohl. z leasingu
Urok 4888651 | B&ny ticet | Vynosy
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Ptijem splatky kontejnery | 135 304

20.9.2019 | Umor 112 959 Bézny ucet | Pohl. z leasingu
Urok 22 345 Bézny Gdet | Vynosy
Ptijem splatky vozy 20 331 848

20.9.2020 | Umor 16 937 753 | Bézny udet | Pohl. z leasingu
Urok 3394095 | Bé&zny ket | Vynosy
Piijem splatky kontejnery | 135 304

20.9.2020 | Umor 123 628 Bézny ucet | Pohl. z leasingu
Urok 11 676 Bézny Gdet | Vynosy

Zdroj: Vlastni zpracovavani
Ke konci platnosti smlouvy o pachtu obchodnim zévodu se strany mohou dohodnout
na jejim prodlouzeni nebo ukonceni. V piipad€ ukonceni pachtu se vrati pronajaty maje-

tek zpatky do vlastnictvi propachtovatele a nasledné se o tuto ¢astku snizi pohledavka

z leasingu.

Tabulka 32: Ukonceni pachtu k 1. 9. 2020

Operace | Popis operace | Castka v K¢ | MA DATI | DAL Zdroj
Dlouh. hm. | Pohledavka | Tabulka ¢.
1. Prijeti vozii | 18 133 340 _ _
majetek z leasingu 24

Zdroj: Vlastni zpracovavani
Zachyceni pachtu z pohledu najemce

Najemce pii vykazovani pachtu pomoci IFRS 16 porovndva soucasnou hodnotu lea-
singovych splatek s readlnou hodnotou aktiv. NiZsi z téchto ¢astek nasledné pouZzije pro

zobrazeni aktiv a zavazku ve svém ucetnictvi.

Ke spravnému urceni soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb se musi
urcit vySe minimalni leasingové platby, doba trvani leasingu a Grokova miru, jez bude
slouzit jako diskontni sazba pro vypocet soudasné hodnoty leasingovych plateb. Urokova
mira by méla odpovidat implicitni irokové mife. Ve vétsing ptipada ale ndjemce impli-
citni trokovou sazbu neznd, proto vyuziva ptirGstkovou vyptijéni urokovou sazbu. To
odpovida sazbé, kterou by za stejnych podminek najemci poskytla banka. Najemce vyu-

zije pro diskontovani implicitni trokovou sazbu, ktera se vypocetla u pronajimatele.

Zobrazené soucasné hodnoty leasingovych splatek nize v sob¢€ ukryvaji i zménu za-

vazku z pachtovného. Ke zméné doslo z diivodu prodlouzeni smlouvy o pachtu obchod-
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niho zavodu, a to o dva roky. Pachtyft tento prodlouzeny zavazek oceni pomoci nové im-
plicitni irokové miry. Nize uvedené souc¢asné hodnoty leasingovych splatek jsou souctem
soucasnych hodnot leasingovych splatek po prvnich tfech letech pachtu (tabulka Cislo 23)
a soucasné hodnot¢ leasingovych splatek po prodlouzeni pachtu o dalsi dva roky (tabulka
Cislo 24), avsak ¢astka soucasné hodnoty po prodlouzeni pachtu se musi dale diskontovat

ptvodni implicitni mirou (tabulka ¢islo 23).

Tabulka 33: Realné hodnoty a souc¢asné hodnoty splatek

Polozka Redlna hodnota Soucas. hodnota splatek
Svozové vozy 97 142 858 K¢ 85 381 955 K¢
Velkoobj. kontejnery 642 199 K¢ 642 199 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Jelikoz jsou soucasné hodnoty splatek nizsi nez realné hodnoty, bude pachtyt vyka-
zovat ocenéni aktiv i zadvazku pomoci soucasnych hodnot minimalnich leasingovych spla-
tek. Opét se sestavi splatkové kalendafe pro jednotliva aktiva, ale tentokrat z pohledu

najemce.

Tabulka 34: Roc¢ni splatkovy kalendaf svozovych vozi z pohledu najemce

Po¢. stav za- i i
Datum Splatka Urok Umor Stav zavazku
vazku
20.9. 2016 | 85381955 22 655449 | 7 364 951 | 15290 498 | 70 091 457
20.9.2017 | 70091 457 22 655449 | 6 046 010 | 16 609 439 | 53 482 018
20.9.2018 |53482018 22 655449 | 4613299 | 18 042 150 | 35439 868
20.9.2019 | 35439 868 20331848 | 3429785 | 16 902 063 | 18 537 804
20.9.2020 | 18537804 20331848 | 1794044 | 18537804 | 0

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Tabulka 35: Ro¢ni splatkovy kalendaf velkoobj. kontejnert z pohledu najemce

Poc. stav za- , ,
Datum Splatka Urok Umor Stav zavazku
vazku
20.9.2016 | 642199 150 769 19 611 131 158 511041
20.9.2017 |511041 150 769 15 606 135 163 375 878
20.9.2018 | 375878 150 769 11 478 139 291 236 587
20.9. 2019 | 236 587 135 304 22 345 112 959 123 628
20.9.2020 | 123628 135 304 11 676 123 628 0

Zdroj: Vlastni zpracovavani
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Jelikoz byla jednotliva aktiva klasifikovana jako finan¢ni leasing, nalezi najemci
pravo odpisovat dany majetek. Najemce ma pravo na odpisovani majetku az do skonceni
pachtu obchodniho zavodu. Za dobu trvani pachtu kompletné odepiSe velkoobjemové
kontejnery, svozové vozy pouze z Casti. Odpisy najemce stanovi na zakladé soucasné

hodnoty minimalnich leasingovych plateb.

Tabulka 36: Ro¢ni odpisy u najemce

Doba odpisovani (v letech) | Ro¢ni odpis (v K¢)
Svozové vozy 7 85381 955/7 =12 197 422,1
Velkoob. kontejnery | 5 642 199/5 = 128 439,8

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Zobrazeni pronajatych aktiv je uvedeno v tabulce nize.

Tabulka 37: Zachyceni finan¢niho leasingu u najemce

Operace | Popis operace Castka (v K& | MA DATI DAL
Prondjem svozovych Dlouhodoba Dlouhodobé
1. 85 381 955 .
vozl hmotna aktiva | zavazky
Pronajem velkoob. Dlouhodoba Dlouhodobé
2. 642 199
kontejnert hmotn4 aktiva | zavazky

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Leasingové platby se opét musi rozdélit na ¢astku odpovidajici imoru zavazku a na
uroky, které jsou vykazany jako finan¢ni naklad pachtyfe. Uvedené tidaje ziskame ze

splatkovych kalendait.

Tabulka 38: Zachyceni pravidelnych leasingovych plateb u najemce v prvnim roce

Ope- Popis operace Castka MA DATI DAL

race

1. Uhrada splatky vozy 22 655 449

la. Umor 15290498 | Zavazky z leasingu | Bézny tcet
1b. Urok 7 364 491 Naklad. troky Bézny Gcet
2. Odpisy vozl 12 197 422,1 | Odpisy Opravky
3. Uhrada splatky nadoby | 150 769

3a. Umor 131 158 Zavazky z leasingu | Bézny tucet
3b. Urok 19 611 Néklad. aroky Bézny ucet
4. Odpisy velk. kontejnera | 128 439,8 Odpisy Opravky

Zdroj: Vlastni zpracovavani
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Néjemce uvede v ptiloze k ti€etni zavérce souhrn budoucich ocekavanych minimal-

nich plateb. Roz¢leni nasledujici platby do 1 roku, od 1 do 5 let a nad 5 let.

Tabulka 39: Roz¢lenéni budoucich minimalnich plateb dle splatnosti

Splatné do 1 Splatné od 1 Splatné nad 5
Rok Celkem
roku do 5 let let
2015 7602073 101 750 885 0 109 352 958
2016 22 806 218 78 944 667 0 101 750 885
2017 22 806 218 56 138 449 0 78 944 667
2018 22 026 529 34 111 920 0 56 138 449
2019 20 467 152 13 644 768 0 34 111 920
2020 13 644 768 0 0 13 644 768

Zdroj: Vlastni zpracovavani

Pro porovnani se provede analyza dopadu pachtu do rozvahy spole¢nosti XY. Vyu-
Ziji se ptivodni rozvahy, od kterych se odeberou polozky pachtu zachyceného pomoci
Ceskych ti¢etnich standardfi a pfictou se operace zachycujici pacht obchodniho zdvodu
pomoci IFRS 16. V nasledujicich zjednodusenych rozvahach je zobrazen dopad pachtu

obchodniho zavodu.

Tabulka 40: Zjednodusené rozvahy spole¢nosti XY pomoci IFRS 16

Rozvaha k 31. 12. 2015 Rozvaha k 31. 12. 2016
Dl.maj. 91063 | Ost. VK 2173 Dl. maj. 76064 | Ost. VK 2173
Zasoby 747 | Zavazky 169 268 Zasoby 1 878 | Zavazky 194 064
BU 163 | Cas. roz. 62 BU 6519 | Cas. roz. 17
Kr. pohl. 15092 | VH min -1517 Kr.pohl. 19553 | VH min  -42 891
Ost. OA 18534 | VHw;  -41374 Cas.roz. 2003 |VHuws  -47 346
Cas.roz. 3013 )y 106 017 | = 106 017
) 128612 | X 128 612

Rozvaha k 31. 12. 2017 Rozvaha k 31. 12. 2018
Dl. maj. 130156 | Ost. VK 94 750 Dl. maj. 53030 | Ost. VK 94923
Zasoby 2311 | Zavazky 69 623 Zasoby 2944 | Zavazky 42035
BU 20 180 | Cas. roz. 35 BU 64 245 | Cas. roz. 1

Kr.pohl. 20400 | VH min -17 676 Kr. pohl. 20416 | VH min 5190
Cas.roz. 1023 | VH s 27 338 Cas. roz. 398 | VH ue» -1 116
) 174070 | X 174 070 )y 141033 | X 141 033

Zdroj: Vlastni zpracovavani
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Po skonceni platnosti smlouvy o pachtu obchodniho zavodu se strany dohodnou, zda
pokracovat v pachtu obchodniho zévodu, ¢i pacht ukoncit. Pfi ukonéeni pachtu dojde
k vytazeni aktiv z i€etnictvi najemce a oductovani zavazku, ktery ma pachtyi z leasingu

za propachtovatelem.

Tabulka 41: Ugtovani ukonéeni pachtu obchodni zavodu

Operace | Popis operace Castka MA DATI DAL

Vraceni svozovych Zavazek z lea- | Dlouh. hmotny
1. 18 133 340K¢ | _

vozl singu majetek

Zdroj: Vlastni zpracovavani
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9 Analyza vysledku

Ugetnictvi poskytuje informace nejen svym vlastnikiim, ale i mnoha dalim uZivate-
Iim, jimiZz jsou napiiklad zamé&stnanci, finan¢ni instituce, dodavatelé, odbératelé i poten-
cidlni investofi. Vykazani tcetnich operaci zobrazujici pacht obchodniho zavodu neni
jednotné. Pacht obchodniho zavodu se zachycuje odlisné dle Ceskych téetnich standardi

1 dle mezinarodnich ucetnich standarda IFRS.

Zobrazeni pachtu obchodniho zdvodu pomoci ¢eské ucetni legislativy je postaveno
na zaklad¢ jasné stanovenych pravidel. Tato legislativa nabizi moznost odchylky pouze
u operaci, které neupravuje legislativa. Mezinarodni Gcetni standardy funguji na bazi
obecné vymezenych pravidel. Z této skutecnosti je jasné, ze ob¢€ ucetni tpravy pojedna-

vaji o pachtu obchodniho zavodu odlisné a maji i jiny dopad na vykazy Géetni jednotky.

Mezinarodni ucetni standardy nemaji Gpravu pouze pro pacht obchodniho zavodu,
Z toho divodu se pro spravné zobrazeni pachtu vyuziva uprava IFRS 16, jeZ se vénuje
leasingtim. Mezinarodni ucetni standardy neumozni stranam si vybrat, kdo bude majetek
odpisovat. Pravo odpisovat majetek je dano na zaklad¢ klasifikace leasingu. Dale mezi-
narodni standardy nedovoluji vykazat pacht obchodniho zavodu jako celek, musi se vy-

kazovat jednotliva aktiva samostatné.

Ceské ugetni standardy upravuji pacht obchodniho zavodu ve standardu & 011 —
Operace s obchodnim zdvodem. Tento standard upravuje piesné vykazovani pachtu ob-
chodniho zavodu 1 ptislusné Gcty, na které se zanese. Pravo na odpisovani majetku mize

nalezet obéma stranam, zalezi na konkrétni domluve¢ stran.

Ceska ucetni legislativa oceni pachtyti majetek ve stejné vysi jako je zachyceno
u propachtovatele. Mezinarodni standardy v tomto ohledu 1épe zachycuji skute¢nost, je-
likoZ umoznuji pachtyti ocenit majetek pomoci realné hodnoty (tzv. fair value), ktera se
stanovi pomoci ocenéni znalce. Tato skutecnost ma dopad na vyvoj bilanéni sumy u pach-

tyfe. Ta je zobrazena v nasledujicim grafu.
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Graf 1: Vyvoj bilanéni sumy spole¢nosti XY (v K¢)
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Zdroj: Vlastni zpracovavani

Bilanéni suma, ktera je zobrazena pomoci Ceskych uéetnich standardd, je vyssi nez
bilan¢ni suma zobrazena pomoci IFRS 16. Tento jev se dd odiivodnit rozdilnou vysi tcet-
nich odpist, které snizuji hodnotu propachtovanych aktiv a rozdilnym ocenénim prona-
jatych aktiv. U Ceskych téetnich standardii jsou aktiva ocenéna dle ziistatkové ceny, kte-
rou nam propachtovatel predal, zatimco u IFRS jsou aktiva ocenéna realnou hodnotou.

Z této hodnoty se pocitaji i odpisy.

Oba standardy nemaji dopad pouze na vyvoj bilan¢ni sumy, ale také i na vyvoj vy-
sledku hospodateni. Vysledek hospodateni zachyceny pomoci IFRS/IAS je vys$si nez vy-
sledek hospodateni pomoci CUS. Pii¢inou jsou predeviim nizsi odpisy, které vychazi
z realné hodnoty aktiva. DalSim nakladem, ktery ma IFRS/IAS navic, jsou nakladové
uroky z leasingu, avSak i ptes tento fakt stale vychazi vysledek hospodafeni zobrazeny

pomoci IFRS/TAS vyssi. Vyvoj vysledkt hospodateni je zachycen v nasledujicim grafu.
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Graf 2: Vyvoj vysledku hospodafeni u pachtyie (v K¢)
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Zdroj: Vlastni zpracovavani

Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi nezobrazuji Gpravu pachtu obchodniho
zavodu piimo, proto je mozné se od standardu odchylovat. MozZnou dalsi piekazkou pro
ucetni jednotku je jasna klasifikace leasingu — Casto se jednotka ocitne v situaci, kdy kla-

sifikaci nelze s piesnosti urcit.

Z analyzy dopadu pachtu a leasingu obchodniho zévodu podle obou tprav se neda
ptfesné posoudit, kterd z uprav zachycuje pacht obchodniho zavodu z pohledu ucetni jed-
notky 1épe. Z hlediska danové uspory ucetni jednotky je vyhodnéjsi vykazovat pacht ob-
chodniho zavodu dle CUS, aviak z hlediska n&kterych uzivatelti obchodni zavérky (za-
meéstnanci, potencidlni investofi, banky a dalsi) je prospésnéjsi iprava pachtu obchodniho
zavodu pomoci IFRS/IAS. Klady této pravy vyuziji naptiklad zahrani¢ni potencilni in-
vestofi, ktefi se 1épe orientuji v G&etni zavérce. Uprava podle IFRS/IAS piinasi také mensi
zadluzenost podniku. Ovsem lze tvrdit, Ze ob¢ Upravy dodrzuji podminku vérného a po-
ctivého obrazu ucetnictvi. U obou uprav dojde k vyfazeni propachtovanych polozek
Z Gcetnictvi propachtovatele a vytvoreni pohledavky v odpovidajici vysi. Nasledné pach-

tyt zafadi tyto polozky do svého ucetnictvi a vykaze zavazek vuci propachtovateli.
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Ke konci této kapitoly je dulezité podotknout, Ze zménit vykazovani i€etnich operaci
upravené Ceskou legislativou na tipravu pomoci IFRS/IAS neni snadné. Pro ucetni jed-
notku je to obtizny a dlouhodoby proces, avsak uzivateliim ucetnich zavérek ptinese fadu

vyhod.
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10 Zaver
Hlavnim cilem pfedkladané bakalaiské prace bylo zachyceni ti¢etnich operaci, které
se zabyvaly pachtem obchodniho zavodu &i jeho ¢asti dle CUS &. 011 — Operace s podni-
kem, véetné vazby na dafiové a pravni aspekty tdchto operaci. Uéetni operace byly dale
zobrazeny v komparaci leasingu dle IAS/IFRS s dopadem do ucetnich vykazi. Vybrana

teoreticka vychodiska byla aplikovana u vybraného podnikatelského subjektu.

V literarni reSersi byly piedstaveny zakladni pojmy a rovnéz odlisnosti mezi pachtem
anajem a jejich danovymi dopady. Rovnéz zde byla zachycena problematika mezinarod-
niho vykaznictvi dle IFRS/IAS, ptedevsim standardu IFRS 16, jenz se vénuje leasingtim.
Standard IFRS 16 vstoupil do platnosti od 1. 1. 2019 a nahradil standard IAS 17 vénovany
leasingtim. V této ¢asti jsou popsany zakladni pojmy tykajici se leasingu, zakladni klasi-
fikace leasingti a faktory, jez vedou K jednotlivym klasifikacim. Dilezitou soucasti se
stalo zobrazeni pachtu obchodniho zavodu ve vykazech z pohledu propachtovatele i

pachtyfe.

Dalsi vyklad se zaméfil na upravu pachtu obchodniho zavodu dle ceské legislativy,
konkrétnd pomoci Ceského uéetniho standardu &. 011 — Operace s podnikem. Ceska
Uprava ndm jasn¢ ukazuje zplsob zachyceni pachtu obchodniho zdvodu oproti Upravé
mezinarodni, v€etné pfisluSnych uctovych skupin, na které ma byt G€etni operace vyka-

zany.

Poznatky zachycené v literarni resersi byly aplikovany pti zachyceni pachtu obchod-
niho zévodu u firmy XY, ktera vystupuje v tomto vztahu jako pachtyt. Nejprve doslo
Kk charakteristice vybraného podniku a nasledné k zachyceni pachtu obchodniho zavodu
dle Ceskych tudetnich standard@i z pohledu pachtyie i propachtovatele. Ve smlouvé
0 pachtu obchodniho zavodu se uvedlo pravo pachtyfe na odpisovani majetku. Prvné do-
Slo k vyfazeni majetku u propachtovatele, nasledné se vytvoftily pohledavky za pachtyrem
ve vysi propachtovaného majetku. Pachtyt zahrnul majetek do svého tcetnictvi a zachyti

zavazek za propachtovatelem ve stejné vysi.

Druhé cast prace se zabyva vykazanim pachtu obchodniho zdvodu pomoci standardu
IFRS 16. Pfi tomto standardu doslo k pronajmuti kazdého aktiva samostatné, jelikoz stan-
dard neumoziuje zavod pronajmout jako celek. U kazdého aktiva se klasifikuje druh le-
asingu, zda se jedna o financ¢ni ¢i operativni. VSechen pronajaty majetek byl klasifikovan

jako finan¢ni leasing. U aktiv se vypocetla implicitni irokova mira a na zéklad¢ této miry
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byly sestaveny splatkové kalendare. Z pohledu pronajimatele splatka zahrnovala snizeni
pohledavky za ndjemcem a tirokové vynosy. U pachtyie byla aktiva vykédzdna pomoci
Cisté soucasné hodnoty minimalnich leasingovych plateb pti vypoctené implicitni tro-
kové mife. Dale byly vypocteny splatkové kalendare, kde je z pohledu najemce zobrazeno
snizeni zavazku za propachtovatelem a ndkladové troky. Najemce tyto skutecnosti za-

chytil do svého ucetnictvi.

V zé&véru byla provedena analyza dopadu pachtu obchodniho zavodu na jednotlivé
polozky rozvahy a vyvoj vysledku hospodareni. Na zéklad¢ provedené analyzy bylo na-
vrhnuto doporuceni pro ucetni jednotku tykajici se vykazovani pachtu obchodniho za-

vodu.
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15 PFilohy

Priloha 1: Uéetni osnova

UEETNI OSNOVA

0. Uttova tfida - Dlouhodoby majetek (A)
012 - Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje A
013 - Software A

014 - Ocenitelnd préva A

015 - Goodwill A

019 - Jiny dlouhodoby nehmotny majetek A

021 - Stavby A
022 - Samostatné movité véci a soubory movitych
véci A

025 - Péstitelské celky trvalych porosti A

026 - Dospéla zvifata a jejich skupiny A

029 - Jiny dlouhodoby hmotny majetek A

031 - Pozemky A
032 - Umélecka dila a sbirky A

041 - Pofizeni diouhodobét ého majetku A
2 - Pofizeni diouhodobého hmotného majetku A

051 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny

majetek A

052 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny

majetek A

053 - Poskytnuté zalohy na dlouhodoby finanéni
majetek A

061 - Podily v oviadanych a fizenych osobach A
062 - Podily v (etnich jednotkach pod podstatnym
viivem A

063 - Ostatni cenné papiry a podily A

065 - Dluhové cenné papiry drzené do splatnosti A
066 - Pijcky a (véry - oviddajici a fidici osoby,
podstatny viiv A

067 - Ostatni pljcky A

069 - Jiny dlouhodoby finanéni majetek A

Vytvorilo: www.uctovani.net

VCETNE AKTUALIZACE DLE NOVELY UCETNICTVI PLATNE OD 1.1.2016

121 - Nedokoncend vyroba A

122 - Polotovary viastni vyroby A

123 - Vyrobky A

124 - Mlada a ostatni zviFata a jejich skupiny A

131 - Pofizeni zboi A
132 - ZboZi na skladé a v prodejnach A
139 - Zboii na cesté A

151 - Poskytnuté zalohy na material A
152 - Poskytnuté zalohy na zvifata A
153 - Poskytnuté zalohy na zboZi A

191 - Opravnd polozka k materidlu A

192 - Opravné polozka k nedokoniené vyrobé A
193 - Opravna polozka k polotovariim viastni
wyroby A

194 - Opravnd polozka k vyrobkdm A

195 - Opravna polozka ke 2vifatiim A

196 - Opravnd poloZka ke zboZi A

197 - Opravna polozka k zaloham na material A
198 - Opravnd poloZka k zaloham na zbodi A
199 - Opravna polozka k zaloham na zvirata A

2. Utova t¥ida - finanéni Géty (A+P)
211 - Pokladna A

213 - Ceniny A

221 - Bankowni (cty A

231 - Kratkodobé bankovni Gvéry #
232 - Eskontni (véry P

241 - Emitované kratkodobé diubopisy P
249 - Ostatni kratkodobé finanéni vypomoci P

251 - Regstrované majetkové cenné papiry k

RGN

072 - Opravky k nehmotnym vysledkim vyzkumu a
Y, *

vyvoje P

073 - Opravky k softwaru P*

074 - Opréavky k ocenitelnym praviim »*

075 - Opravky ke goodwillu P*

079 - Opravky k jinému dlouhodobému nehmotnému
majetku P*

081 - Opravky ke stavbam ¢+

082 - Opravky k samost. movitym vécem a souborim
movitych véci P

085 OpréW(y k péstitelskym celkiim trvalych

086 OpraMykwkladnmstéwatairwm
zvitatlm P+

089 - Opravky k jinému dlouhodobému hmotnému
majetku P*

lozka k dlouhodobé e 4

091 - Opravna p
majetku P*

092 - Opravna polozk
majetku P*

093 - Opravna poloZka k dlouhodobému
nedokoncéenému nehmotnému majetku #+

094 - Opravné polozka k dlouhodobé
nedokonéenému hmotnému majetku P*

095 - Opravna polozka k poskytnutym zaloham na
dlouhodoby majetek P+

096 - Opravné polazka k diouhodobé
majetku P*

097 - Ocenovaci rozdil k nabytému majetku P *
098 - Opréavky k ocefiovacimu rozdilu k nabytému
majetku P*

K dlouhodobé: h e

finanénimu

1. Uétova t¥ida - zasoby (A)
111 - Pofizeni materialu A

112 - Materidl na skladé A

119 - Material na cesté A

Vysvétlivky:

252 - Vlmmialdeawmwchodipodb/A
253 - Registrované dluhové cenné papiry k
obchodovani A

255 - Viastni diuhopisy A

256 - thuvéoennépaprysesplatdolrolu
driené do splatnosti A

257 - Ostatni cenné papiry k obchodovani A
258 - Kratkodoby finanéni majetek A

261 - Penize na cesté A

291 - Opravna polozka ke kratkodobému
finanénimu majetku A

3. Uctova tfida - zaétovaci vztahy (A+P)

311 - Pohledavky z obchodnich vztahli A
312 - Sménky k inkasu A
313 - Pohledavky za eskontované cenné

papiry A

314 - Poskytnuté zalohy - dlouhodobé a
kratkodobé A

315 - Ostatni pohledavky A

321 - Dodavatelé - zavazky z obchodnich
P

322 - Sménka k (ihradé ¢

324 - Prijaté provozni zalohy P

325 - Ostatni zavazky P

331 - Zaméstnanci P

333 - Ostatni zavazky vi&i zaméstnanciim P
335 - Pohledavky za zaméstnanci A

336 - Z(¢tovani s institucemi socidl. zabezpedeni
a zdravot. pojisténi P

341 - Daf z pfijm@ P
342 - Ostatni pfimé dané P

A = Aktiva (Aktiva jsou polozky majetku. Pfinosy aktiv se (Ctuji na stranu MA DATI a Gbytky na stranu DAL)
P= Pasiva (Pasiva jsou zdroje financovani majetku. PFinosy pasiv se (€tuji na stranu DAL a (bytky na stranu MA DATT)

p*= Opravky jsou technicky pasiva vyCislena na strané aktiv. Ve vykazech je vidime v aktivech s minusem - je to tim, Ze snZuji hodnotu majetku, ktery je v
aktivech. Tedy jedna se o korekel hodnoty aktiv. V rozvaze musi byt VZDY hodnota aktiv rovna hodnoté pasiv (SA = 3P)

56

343 - DPH - MIW“MMAW'

349 - Vyromavadi (et pro DPH A

351 - Pohledéavky - oviadajici a fidici osoba A
352 - Pohledavky - podstatny viiv A

353 - Pohledavky za upsany zakladni kapital A
354 - Pomdé\ky-spobb\kypﬁU\mdé
rdty A

355 - Ostatni pohleddvky za spoledniky a deny

drustva A
358 - Pohledévky za (Zastniy sdruZeni A

361 - Zavazky - oviddajici a fidici osoba P

362 - Zavazky - podstatny viiv P

364 - Zavazky ke spoleénikim pfi rozdélovani
zisku P

365 - Ostatni zivazky ke spolecnikim a Elendm
drufstva P

366 - Zavazky ke spolecnikiim a dendim drulstva
2ze zavislé Einnosti P

367 - Zavazky z upsanych nesplacenych cennych
papird a vkladd P

368 - Zavazky k OCastniklim sdruZeni P

- y Z prodeje p A
372 Zé\azkyzkowémamup
373 - Pohledavky a zavazky z pevnych
terminovych operaci A
374 - Pohledavky z prondjmu A
375 - Pohledavky z emitovanych diuhopisl A
376 - Nakoupené opce A
377 - Prodané opee P
378 - Jiné pohledavky A
379 - Jiné zavazky P

381 - Naklady pfistich obdobi A

382 - Komplexni naklady pfistich obdobi A
383 - Vydaje pFitich obdobi P

384 - Vynosy piistich obdobi P

385 - PFijmy pristich obdabi A

388 - Dohadné <ty aktivni A

389 - Dohadné Gty pasivni P

391 - Opravna polozka k pohledaviam A
395 - Vnitini zi&tovani A

398 - Spojovad et pfi sdruZeni A

4. Uctova tfida - kapitdlové Géty a
dlouhodobé zavazky (P)

411 - Zakladni kapital P

412 - Emisni aZio P

413 - Ostatni kapitalové fondy P

414 - Ocefiovad rozdily z pfecenéni majetku a
zévazkd P

417 - Rozdily z premén spolecnosti P
418 - Ocefiovad rozdily z precenéni pfi
pfeménach spole¢nosti P

419 - Zmény zakladniho kapitalu P

421 - Zahmymuimdp

422 - Nedéiitelny fond

423 - Smfmdyﬂ

426 - Jiny vysledek hospodafeni minulych let P
427 - Ostatni fondy P

428 - Nerozdéleny zisk minulych let P
429 - Neuhrazena ztrdta minulych let P
431 - Vysledek hospodareni ve schvalovadm
fizeni P

451 - Rezervy podle zviaStnich pravnich
predpisl P
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452 - Rezerva na diichody a podobné zavazky P
453 - Rezerva na daf z prijmd P

459 - Ostatni rezervy P

461 - Bankovni Gvéry P

471 - Dlouhodobé zavazky - oviadajici a Fidici osoba »
472 - Dlouhodobé zévazky - podstatny viiv P

473 - Emitované dluhopisy P

474 - Zavazky z prongjmu P

475 - Dlouhodobé pfijaté zalohy »

478 - Dlouhodobé sménky k uhradé 1

479 - Jiné diouhodobé zavazky »

481 - OdloZeny dafovy zévazek a pohledavka A+P
491 - et individudintho podnikatele ©

5. Uttova t¥ida - Naklady

501 - Spotieba materidlu N-DU

502 - Spotieba energie N-DU

503 - Spotieba ostatnich neskladovatelnych dodavek N-DU
504 - Prodané zboZ N-DU

511 - Opravy a udrZovani N-DU
512 - Cestovné N-DU

513 - Naklady na reprezentaci N-DN
518 - Ostatni sluzby N-DU

521 - Mzdové néklady N-DU

522 - Prijmy spoleénikd a &lendl druzstva ze zaviské Einnosti N-DU
523 - Odmény &endim organ( spolenosti a druzstva N-DU

524 - Zakonné socidini pojisténi N-DU

525 - Ostatni socialni pojisténi N-DN

526 - Socialni ndklady individuainiho podnikatele N-DN

527 - Zakonné socidini naklady N-DU

528 - Ostatni socialni naklady N-DN

531 - Dani silniéni N-DU
532 - Dafi z nemovitosti N-DU
538 - Ostatni dané a poplatky N-DU

541 - Zistatkova cena prodaného dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku N-DU

542 - Prodany materidl N-DU

543 - Dary N-DN

544 - Smiuvni pokuty a droky z prodleni N-DU

545 - Ostatni pokuty a penale N-DN

546 - Odpis pohledavky N-DN

548 - Ostatni provozni naklady N-DU

549 - Manka a $kody z provozni &innosti N-DU

551 - Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku N-DU
552 - Tvorba a zi&tovani rezerv podle zviastnich pravnich predpisQl
N-DU

554 - Tvorba a zuctovani ostatnich rezerv N-DN

555 - Tvorba a zuétovani komplexnich nakladd pfistich obdobi N-DU
557 - Zuctovani opravky k ocefiovacimu rozdilu k nabytému majetku
N-DN

558 - Tvorba a zuctovani zakonnych opravnych poloZek v provozni
&innosti N-DU

559 - Tvorba a z(étovani opravnych polozek v provozni €innosti N-
DN

561 - Prodané cenné papiry a podily N-DU

562 - Uroky N-DU

563 - Kurzové ztraty N-DU

564 - Naklady z pfecenéni cennych papirll N-DU
566 - Naklady z finanéniho majetku N-DU

Vysvétlivky:

Vytvofilo: www.uctovani.net

567 - Naklady z derivatovych operaci N-DU
568 - Ostatni finanéni naklady N-DU
569 - Manka a $kody na finanénim majetku N-DU

574 - Tvorba a z&tovani finanénich rezerv N-DN
579 - Tvorba a zitovani opravnych poloZek ve finanéni
ginnosti N-DN

581 - Zména staws nedokondené vyroby N-DU

582 - Zména stawu polotovar viastni vyroby N-DU
583 - Zména stawu vyrobkil N-DU

584 - Zména stawu zvifat N-DU

585 - Aktivace materialu a zboZi N-DU

586 - Aktivace vnitropodnikowych slueb N-DU

587 - Aktivace diouhodobého nehmotného majetiku N-
bDu

588 - Aktivace dlouhodobého hmotného majetku N-
DU

589 - Tvorba a z(Xtovani opravnych poloZek v
mimofadné Cinnosti N-DN

591 - Dan z pfijm{ z bézné &innost - splatnd N-DN
592 - Dan z prijmi z béZné Cinnosti - odloZend N-DN
595 - Dodateéné odvody dané z pijmd N-DN

596 - Pievod podilu na vysledku hospodareni
spoleénkdm N-DN

597 - Pfevod provoznich nakladl N-DU

598 - Pievod finantnich nakladd N-DU

599 - Rezerva na dafi z pfijmu N-DN

6. Uétova tFida — Vynosy

601 - Triby za viastni virobky V
602 - Trzby z prodeje sluzeb V
604 - Trzby za zbozi V

641 - Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku V

642 - Trzby z prodeje materidlu V

644 - Smiuvni pokuty a Uroky z prodieni V

646 - Vynosy z odepsanych pohledavek V

648 - Ostatni provozni vynosy V

661 - Trzby z prodeje cennych papirll a podild vV
662 - Uroky V

663 - Kursové zisky V

664 - Vynosy z precenéni cennych papirll V

665 - Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku V
666 - Vynosy z kratkodobého finanéniho majetku V
667 - Vynosy z derivatovych operaci V

668 - Ostatni finanéni vynosy V

697 - Pfevod provoznich vynosii V
698 - Prevod finangnich wnosd v

7. U&tova tfida - Zavérkové a podrozvahové
ucty

701 - Potateéni et rozvainy Z
702 - Konecny (et rozvazny Z

710 - (et ziskil a ztrat Z

Uéetni osnova s odkazy
na jednotlivé Géty a jejich
pfedkontace:

uctovani.net/osnova

Nevite jak néco
zauctovat? Vyhledejte
vzor pfedkontace za
pomoci

ucetniho pomocnika

uctovani.net/pomocnik

Zlep3ete své znalosti z
ucetnictvi v interaktivnich
online testech

N-DU = Nakladowy Danové Uznatelny (et = tyto naklady mzeme odegist od wynosi na dani z pfijmu. NAKLADY se ve vétSiné pripadech (tuji na stranu Ma Dati.
N-DN = Nakladovy Danové Neuznatelny (et = tyto naklady NEmdZeme odedist od vynosll na dani z prjmu. NAKLADY se ve v&tiné pripadech G&uji na stranu MD
V = \Vynosovy (Cet. Vynosy se ve vétsiné pfipadech (Ctuji na stranu DAL.

Z = Zavérkovy Udet
Zdroj: www.uctovani.net

57


http://www.uctovani.net/

