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Anotace

Tato bakalarskd prace je zaméfena na analyzu produktii bank a stavebnich spofitelen
urcenych k financovani vlastniho bydleni. V teoretické casti prace jsou podrobné
popsany a poté porovnany dva nejvice vyuzivané produkty. Jedna se o hypotecni uvéry
a uvéry ze stavebniho spofeni. Praktické cast je zaloZzena na porovnani nékolika téchto
produktd v ramci 2 modelovych ptikladi. Hodnoceni je zalozeno na vypoctech ro¢ni
procentni sazby nakladt. Vysledky téchto vypocti urcuji nejvhodnéjsi produkt v téchto
modelovych ptikladech.

Abstract

This bachelor thesis deals with the analysis of products of the banks and building
societies which are used for financing housing. The theoretical part describes and
compares 2 most used products — mortgage credits and credits of building savings in
detail. The practical part is aimed at the comparison of some products in two specific
cases. The evaluation is based on the calculations of the annual percentage rate. The

results of these calculations determine the most suitable product in the specific cases.



Obsah

L UVOM ¢ttt et e et e et e e e b b et e e e e b e e e e araraa e 3
2 Moznosti vyuziti stavajicich produktl pro financovani vlastniho bydleni.................... 4
2.1 SPOTICT PIOAUKLY ...ttt 4
2.2 UVEIOVE PIOAQUKLY .....ocvoveveceeeseeeceeieeeeeeee s es s ene st nes et es s s st en e 4

3 HyPOteCnT TIVEIY ...t 6
3. 1 Charakteristika hypoteCniho UVEIU ..........ceeiiiiiiiiiiiiiee e 6
3. 2 Typy hypoteCniCh UVEIT.......oviiiiiiiiiii e 7

3. 3 Poskytovatelé hypote€nich UVEIT ..........coviiiiiiiiiiei e 7

3. 4 Vytizeni hypotefniho UVEIU ........ovviiiiiiiiici e 8
3.5 Zajisténi hypote€niho UVETU .........oooiiiiiiiii e 8
3. 6 Stanoveni vySe hypote€niho UVEIU ...........cooiiiiiiiii e 8
3.7 Cerpani hypote&niho TUVEIU .......cevevevevieeeececeeeeie et s sttt 9

3. 8 Splaceni hypoteCniho TUVETU ........eeiiiiiiiiiieiii e 9
3. 9 UTOKOVA SAZDA ...ttt en sttt n st 10

3. 9. 1 Rocni procentni sazba ndkladll ............ccccooviiiiiiii 11

3. 10 Statni financni podpora hypotecniho UvErovani...........ccccevvveeiiiiiiiiiiiiiiieeeenne 12

4 UVEry stavebnich SPOFILEIEN......c.cvvvverrreiieiseeieeeeeeees s en sttt en s 13
4. 1 Charakteristika stavebniho SPOTeNT.........cccevviiiiiiiiiiiiiiiee i 13
4. 1. 1 Ucastnik stavebniho SPOFENI.........cccvvrrriviririeiesissieeeeeeeeses s s s s, 14

4. 1. 2 Stavebni SPOTIEEINY .....ccoiiiiiiiiiiiiic et 14

4. 1. 3 Smlouva 0 Stavebnim SPOTEN......ccciiiiiriiiiiiiieei it 15

4. 1. 4 UrCeni bytoVYCh POLTED ......uvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiicee ettt 15

4. 1.5 CHloVA CASLKA......eeiiiiiiiic e 16

4. 1. 6 STANT POAPOTA...uvviiiiiieiiiiiiiiiiiie ettt a e e e e e s e e e e e e e s ans 16

4. 1. 7 UTOKOVA SAZDA ..vvovvvvvecceceeeee ettt en st en e, 17

4. 2 UVEr ze stavebnino SPOFENT ........c.evevieiieeieieieseee e ettt 18
4. 3 PTeKIenovact TIVET .....vviiiiiiiiie et 19

5 Porovnani hypotecnich uvért a uvért ze stavebniho spofeni..........cccccovvivveveiiiinineennn 22
B MEBLOTIKE ... 24
7 Modelovy praKIad 1 .....cooouieeiiiiee s 27
7. 1 FInancni MOZNOStl TOAINY .....cciiuuriiieiiiiiieesiiiie et e et et e e e e sneeee e 27
7. 2 Porovnani hypoteCnich GUVEIT.........coooiiiiiiiiiiiic e 29

7. 2. 1 DoloZeni poZzadovanych dokumentil.............cceooiiiiiiiiiiiiiiiiice e 29

7. 2. 2 PTIPTAVA TIVETU...eiiiiiiii ettt ettt e et et e e et e e e 29

7. 2. 3 Cerpani hypotedniho UVEIU..........cv.cvevevreeeererceeee e, 30



7. 2. 4 Pravidelné splatky hypote€niho Uveru ...........cccovvviiiiiiiiiii e, 30

7. 2. 5 Mimotadné splatky hypote€niho UvEru...........ocovviiiiiiiii i, 31
7. 2. 6 Dalsi poplatky spojené s hypotecnim UvErem ..........cccoevcvveeeiiiiiieeesiiiineenns 32
7. 2.7 Vybér vhodného hypote€niho UveEru..........ccoveviiiiiiiiiiii e 34
7. 3 Moznost vyuziti stavebniho spofeni a Uverti Z N€j ........ooovevvvveiiiiiiiiie e, 36
7. 3. 1 Uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni a poplatky s nim spojené.............. 36
7. 3. 2 Poplatky spojené s poskytnutim pieklenovaciho Uveru ...........cccceeeviiieneenne 36
7. 3. 3 NepInéni povinnosti KIenta............ccccoovveiiiiiiiiiiiic e 37
7. 3. 4 Porovnani pteklenovaciho uveru s hypotecnimi Uvery........cccccocvverienennnnn. 38
8 Modelovy PIKIAd 2 .......eeeiieie e 40
8. 1 Porovnani stavebnich spofeni a iverti z NICH .........ccooieiiiiiii e 40
8. 1. 1 Poplatky spojené s uzavienim smlouvy o stavebnim spoieni a vedenim
VKIAdOVENO TCTU .. 40
8. 1. 2 Zmena clloVE CASTKY .....ovriiiiiiiiiii e 41
8. 1. 3 Vypovézeni smlouvy klientem pted uplynutim lhlity ...........ccoooeviniennn 41
8. 1. 4 Zpracovani a poskytnuti UVETU ........ccvvveiiiiiiiiiiiecc e 42
8. 1. 5 Vedeni a sprava UvEroveho UCHU ........ceviiiiiiiiiiiiiiiieeee e 43
8. 2 Zvoleni vhodného stavebniho SpOTeni ...........ooevriiviviiiiiiiieiii e 44
8. 2. 1 Podminky ziskdni Givéru ze stavebniho Spofeni...........cccoccvvvviviiieiiiniiinnnne, 46
8. 2. 2 Porovnani Gveérti ze stavebniho Sporeni..........cccuvvvvviieiiiiiiiiiiiiiiieeee i 46
O ZAVET ...ttt 48
L. SUMIMAIY ... e e et e e e e e s s s bbb e e e e e e e e s s nnbaeees 49
I1. Seznam pouZityCh ZATOJU ......vvvviiiiiieiiiiiiie e 50
KNIZNT ZATOJE ..t 50
Legislativid ZAT0J8 ...evvii i 50
INEETNELOVE ZATOTC ... e ittt ittt a e e e e s e e e e e e e e e 51



1 Uvod

Potieba zajisténi bydleni se fadi mezi nejzakladnéjsi potieby ¢loveéka. VéEtsina z nds si
pteje byt vlastnikem nemovitosti. Pfece jen v porovnani s najmem vlastni nemovitost
predstavuje jistotu stfechy nad hlavou. Konkrétni piedstavy se od sebe mohou
diametralné odliSovat. Nékdo sni o prostorné vile na okraji mésta, jiny o utulném byté

nebo o statku uprostied ptirody.

Ziskani vysnéného bydleni vSak neni levnou =zalezitosti, pravé naopak. Ceny
nemovitosti se pohybuji v milionech korun. Protoze neni v silach vétSiny obyvatel, dat
dohromady potfebné finan¢ni prostiedky z vlastnich zdroji v pozadovaném case, jsou
na trhu Kk dispozici produkty, jez nam maji pomoci ziskat prostfedky a tim padem i
vysnéné bydleni.

Cilem této prace je seznamit jeji ¢tenate s produkty, jez byvaji nejcastéji vyuzivany pro
financovani bydleni. Jednd se o uvery ze stavebniho spofeni a hypotecni uvéry.
V teoretické Casti bude podrobné popsano stavebni spofeni a vysvétleno, jak se od sebe
1181 2 typy Gvéra, které je mozno na zdklad€ smlouvy o stavebnim spofeni ziskat. Stejné
tak bude popsan i druhy hojné vyuzivany produkt — hypotecni uvér. Tyto moznosti
financovani budou mezi sebou dale porovnany. Okrajové bude zminka i o moZnosti

vyuziti dal§ich produktt, ne zcela typickych pro financovani bydleni.

V praktické ¢asti bakalafské prace bude na modelovych piikladech porovnavano, zda je
hypote¢ni Gveér vyhodnéjsi nez uvéry ze stavebniho spofeni ¢i naopak, popiipadé jak lze
zkombinovat jednotlivé moznosti financovani vlastniho bydleni tak, aby Zzadatel o Gvér

zaplatil na cesté za vysnénym bydlenim co nejnizsi ¢astku.

Prace mize pomoci lidem, ktefi se rozhoduji o zpisobu financovani bydleni. Jejim
prectenim ziskaji zdkladni informace o produktech, jez byvaji nejcastéji vyuzivany za
ucelem financovani bydleni. Pochopi princip jejich fungovani, podminky ziskani
finan¢nich prostfedkt i napiiklad moznost sniZzeni zakladu dané spojenou s témito

produkty.



2 Moznosti vyuziti stavajicich produktt pro financovani

vlastniho bydleni

Soucasny trh nam nabizi celou fadu produktl, jez mizeme vyuzit pro financovani

vlastniho bydleni. Jedna se o spofici nebo uvérové produkty.

2.1 Sporici produkty

Jednou z moznosti shromazdéni prostfedkd na financovani bydleni je spofeni.
Vzhledem k faktu, ze ceny nemovitosti se pohybuji v fadech nékolika ro¢nich platt
vétSiny obyvatel, je téméf nemoZzné shromazdit potiebné prostfedky bez dlouhého a
intenzivniho spofeni. Pokud potifebujeme vyteSit otdzku bydleni v kratkém casovém

horizontu, neptfedstavuje spotfeni idealni moznost.

K ¢asto uzivanym spotficim produktiim bank fadime terminované vklady a spofici Ucty.
Pro oba produkty je charakteristické Casové omezeni v disponovani se vkladem.
V piipad€ terminovanych vkladl klient uklada do banky vklady pevné vyse po urcitou
dobu. Moznost jednorazovych, ale i1 pravidelnych vkladi nabizeji spofici Ucty.

U spoticich uctii 1 terminovanych vkladii se mizeme setkat s vypovédni dobou.

Banka klientim za poskytnuti penéznich prostfedkit dava odménu — uroky. Klicovou
roli v jejich vysi hraje tirokova sazba, kterda mtze byt stanovena bud’ pevné (fixné) po
celou dobu trvani produktu nebo miize byt pohybliva. V ptipad¢ nedodrzeni smluvnich

omezeni hrozi ztrata naroku na vyplaceni celého uroku, poptipadé jeho Casti. (8)

2.2 Uvérové produkty

Jak jiz bylo feCeno vyse, vyuziti moznosti spofeni vlastnich prostiedkt pro financovani
bydleni je mozné v ptipadé, ze jsme schopni dat dohromady finan¢ni prostfedky v dobé,
jenz je pro nas piijatelna. Ne vzdy je tomu ale tak, a proto jsou na trhu pro obcany
k dispozici dalsi moznosti, a sice uv€rové produkty. V tomto piipadé nas misto
dlouhého spotfeni ¢ekd dlouhé splaceni. Jak v piipad€ spofeni, tak i v ptipad¢ splaceni

uvéru plati, Ze pokud chceme bydlet, musime platit. (8)

Jako bankovni Givérové produkty miizeme oznacit ty, jeZ urCitym zplsobem klientim

umozni jejich financovani a také produkty s nimi souvisejici. Clenit je mizeme podle
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mnoha kritérii. Z hlediska ucelu pouziti mohou byt Gvéry poskytnuty jako ucelové nebo
neucelové. V piipadé ucelovych uvéri je ve smlouvé sjednan vymezeny ucel, jsou-li
prostfedky vyuzity jinym zpisobem, jednd se o poruseni smlouvy. Neucelové tvery
naopak mohou byt pouzity dle uvazeni ptijemce uveéru. Dulezitym kritériem je rovnéz
zpusob zajisténi uvéru, pokud banka pozaduje zajisténi, hovotime o tvérech zajisténych,

v opa¢ném piipad¢€ o uverech nezajisténych. (2)

Pro financovani bydleni se zpravidla uzivaji hypotecni uvéry ¢i Gvéry ze stavebniho
spofeni. Existuje sice moznost vyuzit k témto uceltim i jinych uvért, nebyva to ovsem

Castou volbou. (7)

Z dtivodu vysokého poctu bank i bankovnich produktii je doporucovano, presné si zjistit,
ktery z bankovnich instituti ndm nabidne takovy koncept financovani bydleni, jenz
bude optimalné odpovidat naSim osobnim pozadavkiim. Nékteré banky nabizeji pouze

Caste¢né financovani, jiné kompletni. (34)



3 Hypotecni uvéry

Jednu z hojné vyuzivanych moznosti financovani vlastniho bydleni pfedstavuje
hypoteéni avér. V Ceské republice zadaly banky poskytovat hypote&ni Gvéry ve vétsim
poctu az po roce 1995, kdy bylo legislativné upraveno hypoteéni bankovnictvi. (2)
Vyvoj poc¢tu poskytnutych hypotecnich uvéri bankami v letech 2002 az 2012 lze pozo-

rovat na nasledujicim grafu. Za prvni pololeti roku 2013 bylo obc¢aniim poskytnuto
44 154 hypotecnich avéru. (17)

Graf 1: Vyvoj poctu hypoteénich avért poskytnutych obéanim v letech 2002 az 2012
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3. 1 Charakteristika hypote¢niho uvéru

Zakon o dluhopisech ¢. 190/2004 Sh. charakterizuje hypoteéni Gvéry jako Gvery, jejichz
splaceni v¢etné piislusenstvi je zajistovano zastavnim pravem k nemovitosti bez ohledu,
zda je dani nemovitost rozestavéna ¢i nikoli. Uvér povazujeme za hypoteéni dnem,
kterym vznikaji pravni G€inky zastavniho pradva. Dand nemovitost se pfitom musi na

zaklad¢ novely €. 172/2012 Sb. nachézet na tizemi ¢lenského statu. (13), (14)

Pied vstupem Ceské republiky do Evropské unie bylo mozné poskytovat hypotedni
uveéry pouze za ucelem investic do nemovitosti na izemi nasi republiky. Jednalo se

o vystavbu ¢i pofizeni nemovitosti a bylo nutné zajistit splaceni Gveéru zastavnim


https://www.mmr.cz/getmedia/681f5465-c242-486e-976b-151b1c04bdfd/tab1_2002-2013_22072013.pdf

pravem k nemovitosti. Jelikoz jiz tato podminka neni v zdkon€, oznaujeme hypote¢nim

uvérem kazdy uvér, jenz je zajistén nemovitosti. (18)

3. 2 Typy hypoteénich aveéru

V zasadé¢ mizeme fici, ze hypotecni uveéry nejsou omezeny z hlediska ucelu, na ktery
jsou poskytovany. V praxi vSak dominuji ucelové poskytované hypotecni uvéry uréené

na financovani pofizeni nemovitosti a bytovych potieb. (6)

U hypotec¢nich bank se tedy miizeme setkat s ¢lenénim hypoteénich uvéri dle moznych
zpusobli pouziti poskytnutych finan¢nich prosttedki — ucelovymi a neucelovymi

hypote¢nimi uvéry.

Ugelova hypotéka byva oznatovana téz jako klasicka hypotéka. Prostiedky z tohoto
uvéru musi byt pouzity na pfedem definované ucely — zajiSténi potfeb bydleni.
Ugelovou hypotéku mtiZzeme ziskat na koupi nemovitosti a stavebniho pozemku,

vystavbu, rekonstrukce, modernizace a opravy nemovitosti aj. (19)

Naopak, netcelovy hypotecni vér, nazyvany téz americkd hypotéka, nedava klientovi
omezeni v uziti ptfidélenych finan¢nich prostiedkli. Lze jim financovat nemovitost

stejné jako pofizeni auta nebo dovolenou. (20)

Kombinaci tcelového a neucelového hypotecniho uvéru predstavuje hypotéka 2 v 1.
Neucelova cast pridélenych prostiedkit smi byt pouzita na jakykoli ucel, zbyla castka

pak slouzi na investice do nemovitosti. (21)

3. 3 Poskytovatelé hypotecnich uvéru

Hypotecni uvéry mize poskytovat jakakoli banka v piipad¢€, Ze vyda hypotecni zastavni
listy a z jejich vynost bude financovat hypotecni uvéry. Pfesnou definici hypotecnich

zastavnich listl najdeme v zakoné o dluhopisech. (22)

Hypote¢ni Gvéry budou poskytnuty Zadatelim v ptfipadé splnéni celé¢ fady podminek.
Radime sem tzv. bonitu klienta, zajist'ujici ekonomickou a pravni zptsobilost k pfijeti
a splaceni hypote¢niho Gvéru. Vyznamnou podminkou je rovnéz kvalita investicniho

zaméru a jeho soulad Spodminkami zakond. Poskytovatelé dale posuzuji cenu


http://osobni-finance.financninoviny.cz/hypoteky/informace/hypoteky-pruvodce/typy-uveru/

zastavené nemovitosti a jeji vhodnost vyuziti k zajisténi tvéru. (5)

3. 4 Vyrizeni hypote¢niho uvéru

Hypoteéni uvér je uréen pro obcany, podnikatele — fyzické i pravnické osoby, obce

a mésta. Vyfizovani hypotec¢niho uvéru Ize rozdélit do nekolika fazi.

V prvni fazi si klient vybird banku podle kritérii, do nichz zafazuje predev§im vysi
urokoveé sazby a délku fixace. Dana banka by klienta méla seznamit se zakladnimi
informacemi a ur€it, které doklady budou nezbytné pro ziskani hypote¢niho uvéru.

Nemél by chybét ani orienta¢ni propocet schopnosti splaceni uvéru.

Po zkompletovani vSech dokladii mtze klient predlozit zadost o poskytnuti Gvéru.
Banka si ponechd urCity ¢as na zpracovani a v piipad¢ schvaleni zadosti podepiSe

s klientem Gvérovou smlouvu, smlouvu o vedeni G¢tu a zastavni smlouvu. (23)

3. 5 Zajisténi hypoteéniho uvéru

Jiz z definice hypotecniho Uvéru vyplyva nutnost zajiSténi Gvéru zdstavnim pravem
k nemovitosti. Problém muze nastat v pfipad¢ financovani druzstevniho bytu, coz je
z hlediska ucelu pouziti hypote¢niho uvéru mozné, ale z hlediska pravniho nelze za
hypote¢ni Gvér rudit druzstevnim bytem. Do zastavy je tedy nutné dat jinou nemovitost.
(7)

Banky pozaduji, aby nemovitost byla dana do zastavy celd, neakceptuji naptiklad
polovinu domu. Je ovSem mozné dat do zastavy rozestavénou nemovitost, v piipadé, ze
je zapsana v katastru nemovitosti a je na ni Cerpan uvér. Pozadavkem banky n¢kdy
muze byt 1 uzavieni zivotniho nebo tveérového pojisténi zadatele ivéru, ¢i dalsi rucitel

nebo spoludluznik. (24)

3. 6 Stanoveni vyse hypoteéniho uvéru
Maximalni vysi hypote¢niho uvéru limituje nékolik faktord.

Prvnim z nich je vySe disponibilnich zdroji, vyuZzitelnych klientem ke splaceni avéru.
Vyse pfijmh klienta musi davat predpoklad k fadnému splaceni Gvéru a to po celou

8



dobu jeho splatnosti.

Druhym faktorem je cena zastavy. Zastavni pravo k nemovitosti je nutnou podminkou
pro ziskani klasického hypotecniho uvéru. Vyse hypote¢niho uvéru nemiize prevysit
cenu zastavy. Hypoteni uvéry jsou poskytovany ve vysi uréitého procenta ceny
zastavované nemovitosti. Pokud je hypotecni uvér refinancovan emisi hypotecnich
zastavnich listi nebo pokud se na né¢j uplatiuje nékterd forma statni podpory, zédkon
stanovi, Ze vySe hypote¢niho uvéru nesmi piesahnout 70 % ze zéastavni hodnoty

zastavené nemovitosti. Zastavni hodnotu stanovuje emitent hypotecnich zastavnich listu.
(5), (13)

Tteti faktor, zohledilovany pii urovani vyse hypoteniho tvéru, je cena financovaného
predmétu, u ucelovych hypotecnich uvéri se vzdy jedna o nemovitost. Hypotecni Gvér

nesmi byt vyssi nez cena této nemovitosti. (5)

3. 7 Cerpani hypoteéniho uvéru

Pokud Zadatel splni podminky pro cerpani véru, uvedené v avérové smlouve, miize
cerpat hypotecni uvér. Jednou z nejvyznamnéjSich podminek je potvrzeni, ze zastavni
pravo k zastavované nemovitosti bylo vlozeno do katastru nemovitosti. Nékterym
bankdm stac¢i i navrh na tento zépis do katastru nemovitosti.

Cerpani hypoteéniho uvéru miZe byt jednorazové nebo postupné. K postupnému
Cerpani dochdzi prevazné pii financovani nové budované nemovitosti. Finan¢ni

prostiedky jsou zasilany bezhotovostnim zpusobem. (5)

3. 8 Splaceni hypote¢niho uvéru

Splatky hypote¢nich avért vétSinou byvaji v podobé pravidelnych konstantnich anuit.
Existuje vSak 1 moznost progresivniho nebo naopak degresivniho splaceni. VySe splatek
je determinovana vysi poskytnutého uvéru spolecné s dobou splatnosti a urokovou
sazbou. Hypoteéni uvéry jsou splaceny v rozmezi od 5 do 45 let. Po dobu splaceni by
zadatelé hypote¢niho uvéru méli byt v produktivnim véku. (7), (25)

Splatky uvéri jsou V piipad€ neménnosti Urokové sazby stale stejné. Zahrnuji v sobé
jistinu a Urok, pficemz pomér jistiny a uroku se béhem splaceni méni. Na zacatku maji
nejvetsi podil na splatkach prave troky, pozdéji vsak jejich podil klesa. (7)
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Je-li hypoteéni Gvér Cerpan postupné, nejprve se splaci jen urok z vyCerpané castky, a to
po dobu, nez je uver vycerpan cely. Poté dluznik zacne splacet hypotecni uvér, vétSinou
anuitnimi splatkami, obsahujicimi jistinu a arok. (24)

r

Vzorec pro vypocet vySe mésicni anuity (8p. m.) ma nasledujici podobu:

_ HU.ipm (1+ip )12

a = , 1
p.m. (1+ip.m.)n'12_1 ( )
piicemz HU = vyse hypotecniho uvéru
lbm. =V desetinném ¢isle vyjadiena mési¢ni irokova sazba uvéru
n = doba splatnosti v letech. (5)

3. 9 Urokova sazba

Vyse trokové sazby zavisi na nékolika faktorech — ucelu tveru, dob¢ fixace, vysi

zajisténi uveéru a také na bonité dluznika.

Pro banku jsou nejméné rizikové Gvéry poskytované na vlastni bydleni. Z toho divodu
jsou v téchto piipadech trokové sazby nizsi nez pii poskytovani Gvéri na pronajem
nemovitosti. Zde jiz rozhoduje uspéch pii pronajimani téchto prostor a s tim souvisejici
zisk jejich majitele. Vy$8i trokové sazby maji i tzv. americké hypotéky. Nejvyssi

urokové sazby jsou u beziucelovych hypoték.

Dobou fixace rozumime dobu neménnosti urokové sazby. Miize se jednat o 1, 3 nebo 1 5

let. Plati, ze ¢im delsi je doba fixace, tim jsou Grokové sazby vyssi.

I vySe zajisténi uvéru ovliviiuje vysi irokové sazby. V piipadé, kdy je cena nemovitosti
financovand hypotec¢nim tvérem, naptiklad 2 miliony korun, je pro banku rizikovéjsi
poskytnout Zadateli vér ve vysi 2 miliony korun nez ve vysi 1 milion korun. Toto vyssi
riziko se tedy odrazi ve vysi Grokové sazby. Pokud navic Zadatel financuje bydleni

caste¢né i ze svych zdrojl, zvySuje se jeho ochota splacet Gver.

Pti stanoveni Urokové sazby banky posuzuji bonitu klienta. Jedna se prokazani piijmi

klienta nebo zjisténi jeho platebni moralky u jinych finan¢nich ustavii. Banky nabizeji

A4

Hkvalitnim* dluznikiim v nékterych piipadech nizsi urokové sazby. (7)

Na nasledujicim grafu je zachycena prumérna trokova sazba u hypotecnich tvéri.
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Jednéd se o vazenou primérnou sazbu, za niz jsou v daném mésici poskytovany nové
hypote¢ni Gvéry fyzickym osobam. Vahami jsou v tomto piipadé objemy poskytnutych
uveért. V obdobi od fijna roku 2012 do fijna nasledujiciho roku tato sazba neptesahla 3,4%
p. a. Hypote¢ni uvery s nejnizsi urokovou sazbou v tomto obdobi byly poskytovany

v Cervnu 2013 — 2,95 % p. a. (26)

Graf 2: Vyvoj pramérné turokové sazby u hypote¢nich véri od 10/2012 do 10/2013
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3. 9. 1 Ro¢ni procentni sazba nakladu

Posuzovat cenu hypotecniho uvéru pouze podle vySe urokové sazby neni idealni. Je
nutné zohlednit rovnéz poplatky vazané K hypote¢nimu avéru, které klient musi hradit
bance. Jedna se napfiklad o poplatky spojené se samotnym vyfizenim hypotecniho
uvéru ¢i s vedenim Givérového uctu.

Z toho diivodu je u uvért definovan pojem RPSN — ro¢ni procentni sazba nakladi. Na

jejim zakladé muzeme urcit, jak je dany Gvér finanéné narocény. (7)
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3. 10 Statni finanéni podpora hypotec¢niho uvérovani

Stat se snazi riznymi formami podporovat hypotecni uvérovani. Za zékladni formu této
finanéni podpory mlizeme povazovat moznost odeCteni ¢astky ve vysi zaplacenych
urokli z hypote¢niho uvéru za dané zdanovaci obdobi od zdkladu dané z piijmut

fyzickych osob. (5)

Podminkou opét je, ze uvér byl poskytnut a pouzit na financovani bytovych potieb.
Vymezeni bytovych potfeb najdeme v zakoné¢ o dani z pfijmu v aktudlnim znéni.
V ptipadé, Ze bytova potieba je uZivana k podnikatelské nebo jiné samostatné vydélecné

¢innosti, poptipadé k pronajmu, moznost odectu uroki 1ze uplatnit jen v pomérné vysi.

Je-li ucastniky smlouvy o uvéru na financovani bytovych potieb vice osob, odpocet
muze uplatnit jedna z nich nebo kazda z nich rovnym dilem. Celkovéa ¢astka, o niz lze
snizit zéklad dan¢€ ze vSech uvérli osob v domacnosti nesmi piesahnout 300 000 K¢.
V ptipadé€ placeni Grokil jen po ¢ast roku nesmi takto uplatiovan ¢astka byt vyssi nez

dvanactina z maximalni ¢astky za kazdy mésic, kdy jsou Groky placeny. (15)
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4 Uvéry stavebnich sporitelen

4. 1 Charakteristika stavebniho sporeni

,,Stavebni sporeni je systéem ukladani penéz, na jehoz vynosech se primo podili stat,
a tak jsou pravidla tohoto druhu stradani stanovena zakonem.* (Doucha, 1995, s. 15)
Jedna se o zakon ¢. 96/1993 Sh. O stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho
spofeni a o dopInéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z ptijmd, ve

znéni zakona Ceské narodni rady ¢. 35/1993 Sb. ze dne 25. 2. 1993.

Tento zakon se dockal nékolika novel. Posledni novelou byl zakon ¢. 348/2010 Sb.,
jenz nabyl Gc¢innosti 1. 1. 2010. Od roku 1993 se zménila nejen maximalni mozna vyse
statni podpory, ale téz definice ucastnika spofeni, smlouvy o stavebnim spofeni,

vymezeni bytovych potieb a dalsi paragrafy tohoto zakona. (10)

Charakteristické pro tento produkt je spofeni vlastnich prostiedki po urcitou dobu
a Vv pripad¢, Ze ucastnik stavebniho spofeni splni jisté podminky, ziskava zpét kromée

vlastnich Gspor téz narok na poskytnuti uvéru, ktery je vzdy ucelovy. (6)

Stavebni spoteni spojuje tedy fazi spofeni s fazi poskytnuti a splaceni uvéru. Cilem
ucastnika stavebniho spofeni je jednak bezpecné a vyhodné ukladani penéznich
prostiredkii a déale mozZnost ziskdni Urokové zvyhodnéného Uvéru, urCené¢ho na

financovani bytovych potieb. (5)

Stavebni spofeni je v nasi republice velice oblibenym produktem. Zajem o n¢j
v prubéhu jednotlivych let do roku 2012 ukazuje nasledujici graf. Z grafu je patrny
prudky pokles zajmu o uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni v roce 2004 v porovnani
S pfedchozim rokem. Pravé v roce 2004 doSlo na zdkladé novely zdkony ke snizeni
statni podpory stavebniho spotfeni. Za prvni pololeti roku 2013 bylo uzavieno 186 301

novych smluv o stavebnim spofeni. (28)
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Graf 3: Pocet noveé uzavienych smluv o stavebnim spofeni
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4. 1. 1 Uéastnik stavebniho sporeni

Utastnikem stavebniho spofeni mtize byt fyzicka nebo pravnicka osoba. Statni podporu

vSak miize narokovat pouze:
1) obéan Ceské republiky,

2) ob¢an Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na uzemi Ceské

republiky a ptidéleno rodné ¢islo prislusnym organem Ceské republiky,

3) fyzickd osoba s trvalym pobytem na tzemi Ceské republiky a rodnym ¢&islem

pridélenym piislusnym organem Ceské republiky. (10)

4. 1. 2 Stavebni sporitelny

V soucasné dobé se na trhu Ceské republiky nachazi 5 stavebnich spofitelen, s kterymi

je mozné uzaviit smlouvu o stavebnim spofeni. Jsou to:

o Ceskomoravska stavebni spofitelna, a. s.
e Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s.
e Modré pyramida stavebni spofitelna, a. s.

¢ Raiffeisen stavebni spofitelna, a. s.
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e Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s.
Vsech 5 spotitelen je ¢lenem Asociace Ceskych stavebnich spofitelen zalozené 29. 6.
2000. Cilem jejiho zalozeni bylo ochrénit a podpofit spolecné zajmy stavebnich

spoftitelen, jez ptisobi na ¢eském trhu.

Piivodné tvoftilo tuto asociaci 6 stavebnich spofitelen. V roce 2008 vsak doslo k fuzi

dvou z nich a pocet ¢lent tak poklesl na 5. (29)

4. 1. 3 Smlouva o stavebnim sporeni

Utastnik stavebniho spofeni je povinen uzaviit smlouvu o stavebnim spofeni se
zvolenou stavebni spofitelnou. Na zakladé¢ této smlouvy se Gcastnik zavazuje u stavebni
spofitelny ukladat vklady ve smluvené vysi. Ve smlouvé musi byt dale uvedena trokova
sazba a to jak z vkladu, tak i z Gvéru ze stavebniho spofeni. Dle zdkona nesmi byt
rozdil mezi témito sazbami vyssi nez 3%. Soucasti smlouvy je i prohlaSeni, zda ti¢astnik

fyzicka osoba zada o pfiznani statni podpory ¢i nikoliv. (30)

4. 1. 4 Ur€eni bytovych potreb

Prosttedky, ziskané z ivéru ze stavebniho spofeni nebo z preklenovaciho Gvéru, sméji
byt vynaloZeny pouze na bytové potieby. Bytové potfeby ticastnika spofeni jsou piesné
definovany v zakon¢ ¢. 423/2004 Sh., §6, piicemz jsou rozliSeny bytové potieby fyzické
osoby od bytovych potfeb osoby pravnické. Dilezitou podminkou je skutecnost, Ze

bytova potieba se musi nachazet na tizemi CR.

K bytovym potiebam fyzickych osob se fadi nejen vystavba bytového nebo rodinného
domu, vystavba bytu, koupé domu ¢i bytu, ale naptiklad také splaceni uvéru nebo
pujcky k financovéani bytovych potieb s vyjimkou pokut nebo jinych sankci.

Definované bytové potieby pro pravnické osoby vychazeji z bytovych potieb fyzickych
osob, jen jejich pocet je nizsi. Na rozdil od fyzické osoby mize pravnicka osoba vyuzit

uvéry ze stavebniho spofeni k financovani vystavby siti technického vybaveni. (10)
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4.1.5 Cilova ¢astka

Do cilové ¢astky, na niz se smlouva o stavebnim spofeni uzavird, se zahrnuyji:
o, Vklady ze stavebniho sporeni véetné pripsanych urokii z nich
e Statni podpora a uroky z ni

e Hodnota poskytnutého uvéru ze stavebniho sporeni, pokud ucastnik bude tento
uver pozadovat. Je to rozdil mezi cilovou castkou a usporenou cdstkou se statni

podporou.* (Radova, 2007, s. 103)

Za cilovou castku tedy povazujeme spojeni vlastnich a cizich zdroji pro financovani
bytovych potieb. Neni ovSem povinnosti G¢astnika stavebniho spofeni vyuZzit moznosti
ziskani avéru ze stavebniho spofeni. Utastnik miize pouze spofit své prostiedky
a vyuzit moznosti jejich zhodnoceni o troky a statni podporu. Takovi tcastnici jsou
V ramci terminologie nazyvani jako ,,ptatelsti klienti®, nebot” jejich uspory slouzi jako

zdroje pti poskytovani Givéru klientim vyuzivajicich moznosti ziskani tivéru. (3)

4., 1. 6 Statni podpora

Statni podporu miize ziskat tcastnik — fyzickd osoba, pokud splni podminky stanovené
zékonem. V pripadé, Ze dany ucastnik ma uzavieno vice smluv o stavebnim spoteni,
muze narokovat statni podporu pouze z jedné smlouvy. Statni podpora je poskytovana
formou roénich zaloh, a sice ze statniho rozpoétu CR. Vysi statni podpory od roku 1993

znazornuje tabulka na nasledujici strance. (1)

K vypléaceni statni podpory ucastnikovi dochdzi ve fazi sporeni. Diky tomu dochazi
k zhodnocovani vkladii na uétech stavebniho spofeni, coz vede k tvorbé vlastniho
kapitalu jednotlivych ucastnikii. Jelikoz statni podpora motivuje k vkladani prostiedkad,
ucastnik vstoupi do uveérové faze s urcitym objemem svych prostfedkd. Tim se snizuje
riziko pro n¢j, ale i pro véfitele.

ZvySeni efektivnosti vkladii na zaklad¢ statni podpory dédva moznost stavebnim
spofitelnam, aby vklady ucastnikim ve fazi spofeni uro€ily nizkou urokovou sazbou,
aniZ by vynos pro klienta pfestal byt zajimavy. Takto stavebni spofitelny ziskaji levny

zdroj prostiedki pro poskytovani aveért
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Tabulka 1: Vyvoj maximalni vyse statni podpory

Rok Vyse statni podpory
25 % z ro¢n¢ uspotené ¢astky,
1993 — 2003 .
maximalné vsak z 18000 K¢
15 % z ro¢n¢ uspotené Castky,
2004 — 2010 .
maximalné vsak z 20 000 K¢
10 % z ro¢n¢ uspotené Castky,
2011 — dosud ]
maximalné vSak z 20 000 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle zdroju 9, 10, 11

Pokud klient, jenz se rozhodl pouze spoftit své prostiedky, vypovi smlouvu dfive, nez
uplyne vazaci lhiita, ztraci narok na statni podporu. V takovém piipadé mu stavebni

spofitelna mize uloZit i sankci. (4)

Stejn¢€ jako u hypotecnich uverh, 1 v piipadé splaceni uveri ze stavebniho spoieni si
ucastnik mize odecist zaplacené uroky z tohoto tvéru od svého zakladu dané z piijmu
fyzickych osob. Tato ¢astka nesmi piesahnout 300 000 K¢ za dané zdanovaci obdobi.
Pokud dochazi ke splaceni uvéru jen po urcité mésice, Ize odecitat nejvyse dvanactinu

z této maximalni ¢astky za ty mésice, kdy dochazelo ke splaceni tvéru. (15)

4. 1. 7 Urokova sazba

Urokova sazba je v piipadé stavebniho spofeni zndma jiZz p¥i podpisu smlouvy. Zavisi
nejen na konkrétni stavebni spofitelng, ale téZ i na tarifu spoteni. Uastnik ma vétsinou
na vybér mezi vice moznostmi. Mezi dal§i parametry, ovliviiujici vysi Grokové sazby
z vklada, patii Grokovéa sazba z ivéru. Spofitelna miize nabidnout niz$i sazbu v dobé
spotfeni a nizs8i sazbu z Gveéru nebo naopak vyssi sazbu v dobé spofeni spole¢né s vyssi

sazbou z uveéru.

Termin efektivni Grok vyjadfuje, jak drahy je Gvér, pokud jsou zapodteny i poplatky

spojené s uvérem. (7)
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Od roku 2011 neplati osvobozeni Girokéi od dané z piijmi. Urokové piijmy ze
stavebniho spofeni jsou zdanovany 15% sazbou. Tuto dan odvadi stavebni spofitelna,

ucastnikovi je na ucet ptipsan zdanény urok. (31)

4. 2 Uvér ze stavebniho sporeni

Stavebni spofitelny pouzivaji na poskytovani ivéra ze stavebniho spoteni vklady svych
klienti. Pfitom jsou stanoveny podminky pro ptfidéleni Gvéru. Jednd se povinnost
naspofit urcitou €ast z cilové Castky, spofit po urcitou dobu a dosahnout pozadavku na
tzv. hodnotici ¢islo. Kazda stavebni spofitelna si ve svych vSeobecnych podminkach
urcuje parametry tohoto hodnoticiho €isla. Nékdy je pojmenovano téz jako parametr
ohodnoceni nebo ohodnocovaci ¢islo. Podminky pro pfidéleni Gvéru jsou nedilnou
soucasti smlouvy o stavebnim spofeni, nebot’ musi zajistit rovnovdhu mezi uvéry,

kterou jsou spofitelnou vyplaceny a vklady od Gc¢astnikti stavebniho spoteni. (3), (4), (7)

Po spInéni podminek mé Gc€astnik narok na uvér. Poté, co je uzaviena Givérova smlouva
a dojde k ptidéleni cilové ¢astky, ma ucastnik narok na Cerpani Gvéru. Stavebni
spofitelna vyplati cilovou &astku skladajici se z Gispor Gcastnika a Gvéru. Uvér je vzdy
ucelovy, penézni prostiedky z néj mohou byt pouzity pouze na uUcely vymezené

zékonem o stavebnim spofeni.

Uvér je nasledné splacen mésiénimi splatkami. Jejich vy$e obvykle neni vyrazng
odli§na od mési¢nich ulozek ve fazi spofeni. Urokovéa sazba Givéru je sjednana jiz ve
smlouvé o stavebnim spofeni a po celou dobu splaceni se neméni. Mésicni splatku
uvéru a také dobu jeho splatnosti urcuje stavebni spofitelna. Existuje i moznost
pied¢asného splaceni. V zavislosti na vysi poskytnutého uvéru mize stavebni spofitelna

pozadovat jeho zajisténi. (7)

Zpiisob fungovani Givéru ze stavebniho spofeni zndzornuje nasledujici obrazek.
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Obrazek 1: Uvér ze stavebniho spofeni
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4. 3 Preklenovaci uveér

Neéktefi ucastnici nemohou ¢ekat, neZ splni podminky pro ptidéleni uvéru ze stavebniho
spofeni, a proto stavebni spofitelny nabizeni 1 tzv. pteklenovaci uvéry. V Ceské

terminologii jsou nékdy pojmenovany jako meziavery.

Jsou to vlastn€ specialni Gvéry urcené pro preklenuti obdobi do piidéleni cilové Castky.
To dava ucastnikim pftilezitost ziskat potiebné prostfedky hned, jiz ve fazi spoteni.
Vyse pieklenovaciho uvéru zpravidla odpovida vysi cilové castky, v nékterych
piipadech maze byt i nizs§i. Tento Givér musi byt opét pouzit na financovani bytovych

potteb. (3)

Zasadni rozdil v porovnani s Gvérem ze stavebniho spofeni spo¢iva ovsem v tom, Ze
z preklenovaciho Givéru budou placeny pouze tiroky. Uéastnik ma zarovei uzavienou
smlouvu o stavebnim spofeni, na jejimz zéklad¢ pravideln€ spoti. Opét mlize ndrokovat
statni podporu, jsou mu piipisovany uroky. Po splnéni vSech podminek ma narok na
klasicky uvér ze stavebniho spofeni ve vysi cilové ¢astky. Témito prostfedky ucastnik
splati jednorazové pieklenovaci Gvér a od této chvile bude jiz postupné splacet Gveér
fadny. (7)

Zpiisob fungovani pteklenovaciho ivéru znazornuje nasledujici obrazek.
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Obrazek 2: Pieklenovaci Gveér
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Podstatné je zvazeni vySe mésicniho zatizeni. Ve fazi spofeni se kromé vkladii na ucet
stavebniho spofeni hradi 1 uroky z pieklenovaciho uvéru, po pridéleni Gvéru ze
stavebniho spofeni se tento uver postupné splaci. Splatky v obou fazich tedy nemusi byt

totozné.

Diilezitym parametrem je i termin piidéleni uvéru ze stavebniho spofeni. Protoze vyse
pteklenovaciho Gvéru se neméni, neméni se ani vySe Urokil z néj. Pfitom se zdroven
spofi na ucet stavebniho spoteni, kde jsou naopak troky ticastnikovi ptipisovany. Plati,
ze urok z vkladu je niz8i neZ urok z preklenovaciho uvéru. Je tedy vyhodné;jsi splacet
pteklenovaci uvér co nejkratSi dobu tak, aby castka zaplacend na urocich byla co
nejnizsi. (7)

Na nasledujicim grafu si lze prohlédnout pocet poskytnutych uvérti ze stavebniho
spofeni a pocet pieklenovacich Uvéri od roku 2003. Stavebni spofitelny rocné
poskytnou okolo 500 000 Gvéra ze stavebniho spoieni, v roce 2013 byl tento pocet
téméf dosdhnut jiz po prvnim pololeti, kdy stavebni spofitelny v tomto obdobi poskytly

496 435 uvérh ze stavebniho spofeni.
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Graf 4: Pocet poskytnutych uvéra ze stavebniho spofeni a pieklenovacich Gvéri v letech
2003 az 2013
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5 Porovnani hypotecnich uvérua a uvért ze stavebniho sporeni

Uvéry ze stavebniho spofeni se v nékterych bodech odliduji od hypoteénich Gvérd.

V nésledujici tabulce jsou porovnany nejzakladnéjsi parametry téchto vera.

Tabulka 2: Porovnani hypote¢nich avéra a Gveéra ze stavebniho spofeni

Parametr

Uvéry ze stavebniho

sporeni

Hypoteéni uvéry

Zadatel

Fyzicka nebo pravnicka

osoba

Fyzické osoby,

podnikatelé, obce a mésta

Vyse uvéru

Ve vysi cilové ¢astky

Na zaklad¢ hodnoty

zastavené nemovitosti

Typ tvéru

Utelovy

Ucelovy

Zajisténi uveru

V nékterych ptipadech

Vzdy

Statni podpora

10% z ro¢n€ usporené
¢astky, maximalné vSak
z 20 000 K¢, moznost
odecteni zaplacenych
urokti od zakladu dané
z ptijmt fyzickych osob
vV maximalni vysi 300 000

K¢ za zdanovaci obdobi

MozZnost odecteni
zaplacenych uroka od
zakladu dané z ptijmi

fyzickych osob
Vv maximalni vysi 300 000

K¢ za zdanovaci obdobi

Urokova mira

Pevna

Pevna po dobu fixace

Délka splaceni

Dle urceni stavebni

spofitelny

Dle smlouvy

Zdroj: Vlastni zpracovani

e Zadatelé - v ptipad¢ uvért ze stavebniho spofeni i hypote¢nich uvértt mohou byt

zadatelem fyzické i pravnické osoby. O hypote¢ni Gvér mohou téz Zadat obce a

mésta. (10), (23)
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Vyse uvéru - Uvdry, poskytované ze stavebniho spofeni, jsou ve vysi cilové
Castky. Ta je sjednana ve smlouvé a jak jiz bylo uvedeno dfive, skldda se
z n¢kolika slozek. Naopak vySe hypote¢niho Uvéru zavisi na cené zastavené
nemovitosti. Hypote¢ni Gvér nesmi svou vysi piekrocit hodnotu zastavy. Podle
zakona nesmi vySe hypote¢niho uvéru presahnout 70% ze zastavni hodnoty dané
nemovitosti v ptipadé, ze je tento uvér refinancovan emisi hypotecnich
zastavnich listd nebo pokud je uplatiovana v souvislosti s tvérem urcita forma

statni podpory. (5), (13)

Druh avéru — Gvéry ze stavebniho spoteni 1 hypotecni Gvéry jsou uceloveé uveéry.

Musi byt pouziti pouze na financovani bytovych potieb. (10), (19)

Zajisténi - Vv zavislosti na vysi poskytnutého uvéru muze stavebni spofitelna
pozadovat jeho zajiSténi. Naopak hypotecni uvéry jsou vzdy zajisténé zastavnim

pravem k nemovitosti. (7), (13)

Statni podpora - uroky zaplacené z véru ze stavebniho spofeni i z hypote¢nich
uvérl, si fyzickd osoby mize odecist od svého zakladu dané z ptijmt fyzickych
osob, pricemz tato Castka nesmi piekrocit 300 000 K¢ za zdatiovaci obdobi.
Fyzicka osoba navic miize v ramci stavebniho spofeni narokovat statni podporu,
jejiz vyse je v soucasné dobé 10% zroén€ uspofené Castky, maximalné vSak

z 20 000 K&. (15)

Urokova mira - urokova mira u uvéra ze stavebniho spofeni je po celou dobu
splaceni pevnd a ucastnikovi stavebniho spofeni je zndma jiz pii podpisu
smlouvy. U hypotecnich uvérii je naopak urcena doba, po kterou se vyse
urokové sazby neméni. Hovoiime o dobé fixace. Vyse trokové sazby je pfimo

umérna délky doby fixace. (7)

Doba splaceni - dobu splaceni Gvéri ze stavebniho spofeni si stanovi piislu§na
stavebni spofitelna. Hypotecni uvéry jsou splaceny v rozmezi 5 az 45 let na

zakladé uzaviené smlouvy. (7), (25)
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6 Metodika

Cilem prace je jednak seznamit ¢tenaie S nejCastéji vyuzivanymi produkty v souvislosti
S financovanim vlastniho bydleni, k ¢emuz slouzi teoreticka ¢ast, a dale na modelovych
piikladech ukazat, jaka varianta takového financovani je nejvyhodnéjsi v konkrétni

situaci.

Pro praktickou ¢ast budou zvoleny 2 modelové ptiklady. V ramci téchto priklad bude
ukazana finanéni naroc¢nost nc¢kolika vybranych finan¢nich produkti a urceno, ktery

produkt je v konkrétni situaci optimalni.

Prvni modelovy piiklad je situace, kdy tii¢lenna rodina chce koupit byt 3+1 v Ceskych
Budégjovicich nabizeny prostiednictvim portalu JihoCeskéreality.cz za 1 950 000 K¢
véetné provize realitni kancelafi. Rodina disponuje Gsporami ze stavebniho spofeni,
jejichz vySe je odvozena od primérné cilové Castky stavebnich spoieni uvedené na
webovych strankdch Ministerstva financi CR. Je tedy nutné ziskat zbylé penézni
prostiedky. VySe téchto prostfedki je urCena tak, aby odpovidala primérné vysi
poskytovanych hypotecnich Gvér, jez je zvefejnovana na serveru Hypoindex.cz. Ptijmy
Clentd rodiny odpovidaji primérnému piijmu v danych profesich v 3. Ctvrtleti 2013.
Udaje byly ziskany na portale Ceského statistického ufadu. Rovnéz vydaje rodiny
vychazi z primérnych vydaji tfiClenné rodiny zvetejnénych za 3. Ctvrtleti 2013 ve
Statistice rodinnych Gétt dostupné v databazich Ceského statistického tifadu. V ramci
tohoto piikladu budou porovnany 3 hypotecni uvéry - Hypotéka na byt v osobnim
vlastnictvi do 85% LTV od Hypote¢ni banky, a. s., Hypotéka Ceské spotitelny, a. s.
a Klasik od Raiffeisenbank, a.s. Dojde k porovnani nejdilezitéjSich poplatkt spjatych
s témito hypoteCnimi Gvéry na zakladé cenikli jednotlivych bank. Dale bude urcena
ro¢ni procentni sazba nékladii u jednotlivych uvéri, a to pomoci vypoctit v programu
Microsoft Excel 2007. Soucasné dojde ke komparaci s pieklenovacim tivérem — Partner
0% od Wiistenrot — stavebni spofitelny, a.s ve variant¢ OF. Uvedeny budou opét
poplatky vazajici se k tomuto pteklenovacimu uvéru i ke stavebnimu spofeni, jehoz
uzavieni je nezbytnou podminkou pro mozZnost ziskdni pieklenovaciho Uvéru. Dale
bude zhodnocena ro¢ni procentni sazba nakladi v komparaci s ptedchozimi

hypotecnimi Gvéry.
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Druhy modelovy ptiklad bude ptedstavovat situaci, kdy si totozna rodina planuje koupit
rodinny dim na venkové v JihoCeském kraji v asovém horizontu do 6 let. Rodina
pocita s investici v ramci této koupé v maximalni vysi 1 500 000 K¢. Vyse investice
byla ur¢ena pomoci primérné ceny rodinnych domt v Jiho¢eském kraji. Cena byla
stanovena pro rodinny dim umistény v obci do 2 000 obyvatel s primérnou velikosti
635 m°. Data byla ziskina na internctovém portale Ceského statistického ufadu
a vztahuji se k roku 2012. Porovnana budou 2 stavebni spofeni nabizena Wiistenrot —
stavebni spofitelnou, a. s. a Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny, a. s. Bude provedena
komparace poplatkd vazanych ke stavebnimu spofeni i iivértl z téchto spofeni. Nasledné
bude urc¢eno, jaka ro¢ni procentni sazba nakladt se vaze ke splaceni jednotlivych tvéra

ze stavebniho spofeni.

Vypocet ro¢ni procentni sazby nakladii 1ze vypocitat pomoci vzorce uvedeného

Vv ptiloze zakona €. 321/2001 Sb. Jedna se o nasledujici vzorec:

K=m Ak K=m_Ak’
- = —1 2
piicemz K = potadov¢ Cislo ptjcky téze osoby

K’ = (islo splatky

Ak = vyse pijcky ¢islo K
Ax- =vyse splatky cislo K’
m = ¢islo posledni piijcky

= (islo posledni splatky
tk = interval vyjadfeny v poctu roku a ve zlomcich roki, ode dne ptjcky
¢islo 1 do dnti néslednych ptjcek ¢islo 2 az m
tx = interval vyjadfeny v poctu rokl a ve zlomcich rokti, ode dne pujcky
¢islo 1 do dnt splatek nebo uhrad poplatkt ¢islo 1 az m’
i = hledana ro¢ni procentni sazba nakladu. Lze ji vypo¢itat, pokud jsou
znamy hodnoty ostatnich velicin, a to algebraicky nebo numericky s pomoci

pocitace. (16)
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Vyse mésicnich splatek a vySe rocni procentni sazby ndkladli byly stanoveny pomoci

finan¢nich funkci v pocitatovém programu Microsoft Excel 2007.

K vypoétim vySe pravidelnych mésic¢nich splatek hypotecnich uvéry byla pouzita
funkce PLATBA. Tato funkce vyzaduje zadani urokové sazby, pocet pravidelnych
splatek a vysi hypoteCnich Uvérd, do niz jsou zahrnuty i jednordzové poplatky
souvisejici s danym hypotecnim tvérem, napiiklad poplatky za zprostfedkovani avéru
nebo posouzeni zastavovaného objektu.

Roc¢ni procentni sazba nakladi byla stanovena prostfednictvim 2 funkci. Prvni z nich je
UROKOVA.MIRA. Poté je vysledek vypoéteny podle tohoto vzorce pouzit ve druhém
vzorci, kterym je EFFECT. Vysledek urceny funkci EFFECT jiz udava hodnotu ro¢ni

procentni sazby nakladi u jednotlivych produkti.

26



7 Modelovy priklad 1

Milada rodina s 1 ditétem si chce poiidit byt v Ceskych Bud&jovicich. Rodinou vybrany
byt 3+1 je prodavan prostiednictvim realitni kancelaie za 1 950 000 K¢, ¢astka v sobé
zahrnuje i provizi realitni kancelare. Rodina disponuje vlastnimi prostfedky ve vysi
300 000 K¢ z ptedchoziho stavebniho spofeni, pro moznost koupé bytu pottebuje ziskat
prostiedky ve vysi 1 650 000 K¢.

Otec sefizuje a obsluhuje obrabéci stroje. Jeho primérnd mzda dosahuje 24 446 Kc¢.
Matka pracuje jako ucitelka. VySe jeji primérné mzdy se pohybuje okolo 24 593 K¢.

Rodina ma v priméru mésicni vydaje kolem 28 250 K¢.

7. 1 Finanéni moznosti rodiny

Pro rozhodnuti, zda néktery zuvedenych produktii mé rodina vyuZzit k financovani
zvoleného bytu, musi byt brany v tvahu finanéni moZnosti rodiny. Pfijmy otce a matky
uvedené v zadani jsou neoCiSténé o hrazené zalohy na dan z pfijmi a pojistné na
socialni a zdravotni zabezpecCeni. Odectenim téchto polozek ziskdme primérné vyse
¢istych mésicnich mezd. Od tohoto disponibilniho pfijmu rodiny se dale odectou jeji
prumérné mésicni vydaje. Vysledek tedy ukaze, jaké mésicni zatizeni v podob¢ splaceni
jednotlivych finan¢nich produktt je pro rodinu inosné.

Vypocet prumérnych mési¢nich Cistych pfijmid a primérnou mésicni tsporu rodiny

zobrazuji nasledujici 2 tabulky.
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Tabulka 3: Vypocet Cistych ptijmi jednotlivych ¢lentt domacnosti (v K¢)

Polozka Otec Matka
Hruba mzda 24 446 24 593
Socidlni pojisténi 6,5 % 1589 1599
Zdravotni pojisténi 4,5 % 1101 1107
Socidlni pojisténi 25 % 6112 6 149
Zdravotni pojisténi 9 % 2201 2214
Zaklad dané 32 800 33000
Zaloha na dan 15 % 4920 4950
Sleva na poplatnika 2070 2070
Danlové zvyhodnéni na vyzivované dité - 1117
Dan po slevach 2850 1763
Cistd mzda 18 906 20124

Zdroj: Vlastni zpracovani

Tabulka 4: Vypocet praimérné mési¢ni uspory domacnosti (v K¢)

Primérné cisté mésicni prijmy rodiny 39030
Prdmérné mésiéni vydaje rodiny 28 250
Primérna mésicni Uspora rodiny 10780

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky 4 je patrné, ze pro rodinu unosné¢ mésicni splatky finan¢nich produktd se

pohybuji pod hranici 11 000 K&.
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7. 2 Porovnani hypotecnich uveért
Nyni budou porovnany 3 hypotecni uvéry, jejichz prostfednictvim by bylo mozné

financovat potizeni tohoto bytu.

7. 2. 1 Dolozeni pozadovanych dokument

Hypotecni bance, a. s. je nutné predlozit doklady totoznosti vSech zadateld, stejné tak
prokazat piijmy a vydaje téchto zadateli. Banka pozaduje kupni smlouvu ¢i smlouvu

o smlouvé budouci vztahujici se k potizeni bytu.

Obdobné pozadavky na piedkladani dokumenttt ma i Ceské spofitelna, a s. Nezbytné
jsou doklady totoznosti, prokazani bonity dluznika a doklady, vztahujici se
k zastavované nemovitosti — odhad hodnoty zastavované nemovitosti, nabyvaci titul na

zaklad¢€ smlouvy ¢i jiného dokumentu a pojistnd smlouva k dané nemovitosti.

Zadatel o hypote¢ni Givér od Raiffeisenbank a. s. kromé dokladi totoznosti a dokladt
prokazujici jeho bonitu ptedloZi téZ kupni smlouvu, poptipadé smlouvu o smlouvé
budouci. Déle banka pozaduje doloZeni podkladd k zajisténi nemovitosti — odhad ceny
nemovitosti, jehoz staii nepiekroci 1 rok a prohlaseni zastavce o rodinnych ptisluSnicich

bydlicich v zastavované nemovitosti.

7. 2. 2 Priprava uvéru

Hypotecni banka, a. s. vV ramci ptipravy hypote¢niho Gvéru nejprve provede analyzu
rizik a hodnoty zajisténi nemovitosti. V nasem piipad¢ Ize vyuzit Expresniho ocenéni
bytu, které zpracuje banka zcela zdarma na zakladé sdéleni uréitych tdaja. Bezplatné
Expresni ocenéni bytu je mozné ziskat Vv piipad¢, kdy Zadatel chce prostfednictvim
hypote¢niho uvéru koupit dokonceny byt, situovany ve méstech nad 10 000 obyvatel ¢i
v bankou uréenych mensich méstech, a vyse hypote¢niho uvéru nepiesahuje 8 000 000
K&, ani 100 % hodnoty zastavované nemovitosti. Zadateli o hypoteéni uvér je dale
uctovan poplatek za zpracovani Zadosti a pfipravy ndvrhu smlouvy o uvéru ve vysi

3900 K¢&. Poplatek je hrazen pouze v piipade, kdy dojde ke schvaleni uvéru.

Ceska spotitelna, a. s. téz zdarma provede on-line ocenéni bytu v pfipadé, ze se jedna
o dokonceny byt umistény ve mésté s vice nez 10 000 obyvateli. Tuto podminku nas

modelovy ptiklad spliiuje. V urcitych situacich vSak nelze provést on-line ocenéni.
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Bance vyhotovi ocenéni bez mistniho Setfeni znalec za cenu 500 K¢&. Za komplexni

posouzeni zadosti o uver a jeho ptipadny piislib nehradi klient zadny poplatek.

Rovnéz Raiffeisenbank a. s. poskytuje v piipadé hypote¢niho tvéru Klasik posouzeni
zadosti o hypote¢ni uveér bezplatné. Toto posouzeni zahrnuje i piipravu smluvni

dokumentace. Za ocenéni nemovitosti pracovnikem banky je Gctovano 2 000 K¢.

7. 2. 3 Cerpani hypoteéniho tvéru

S 1. ¢erpanim hypote¢niho uvéru neni spojen u Hypotecni banky, a. s. Zzadny poplatek.
Za kazd¢ dalsi Cerpani si vSak Hypotec¢ni banka, a. s. uctuje 500 K¢. Za expresni Cerpani,
kdy dojde k uvolnéni penéznich prostiedkti bankou jiz dne nasledujiciho po podani
navrhu na povoleni Cerpani, se hradi poplatek 2 000 K¢&. Jestlize v rdmci Cerpani
dochazi k ptevodu prostiedkti do zahrani¢i nebo jsou-li prostiedky pievadény v cizi
méné na Gzemi tuzemska, zaplati klient za kazdou takovou platbu 1 500 K¢. Naopak,
pokud neni z hypotecniho Gvéru docerpéano vice nez 20 % ze sjednané vySe hypotecniho
uvéru ve smlouve, banka budu uctovat klientovi poplatek 5 % z této nevycCerpané Casti
uvéru.

Ceska spofitelna, a. S. si rovnéz neuétuje za 1. erpani hypoteéniho Givéru poplatek.
Poplatek za 2. a kazdé dalsi Cerpani je ve vysi 500 K¢. Dojde-li k vice ¢erpanim b&hem
jednoho dne, poplatek se hradi pouze jedenkrat za tento den. Neni-li doCerpano vice nez

10 % schvaleného uvéru, zaplati klient poplatek ve vysi 5 % z nevycCerpané Castky.

Obdobné zpoplatnéni lze pozorovat i pii Cerpani hypote¢niho uvéru u Raiffeisenbank a.
s. stim rozdilem, ze poplatek je klientovi uc¢tovan az za 3. a kazdé dalsi Cerpani, a to
opét v ¢astce 500 K¢&. Nedojde-li v obdobi ¢erpani hypoteéniho avéru k ¢erpani vice nez
20 % celkové vyse uvéru, uhradi klient bance poplatek za rezervaci prostiedkli — 3 %

z limitu nevy¢erpaného tvéru.

7. 2. 4 Pravidelné splatky hypotec¢niho uvéru

Orientacni vysi pravidelnych mésicnich splatek Ize zjistit prostfednictvim tzv. hypotecni
kalkulacky, dostupné na internetovych strankdch bank. DileZitou roli hraje doba
splaceni hypote¢niho Gvéru a pocet let fixace tGrokové sazby. Pro mladou rodinu

v modelovém piikladu je pocitano s dobou splatnosti hypotéky 25 let a fixaci tirokové
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sazby po dobu 5 let.

U Hypotecni banky, a. s. Ize ziskat hypote¢ni Gvér s urokovou sazbou 3,09 % p. a.
Ceska spofitelna, a. s. by pii splnéni vSech podminek poskytla hypoteéni uvér
s urokovou sazbou 3,19 % p. a. Raiffeisenbank a. s. udava u hypotecniho uveéru Klasik

orientacni irokovou sazbu 3,29 % p. a.

7. 2. 5 Mimoradné splatky hypotecniho uvéru

Dulezité je také zohlednit ptipadné poplatky bank za mimotadné splatky hypotecnich
uvera.

Hypotecni banka, a. S. nabizi moZnost vyuZzit mimofadné splatky zdarma ke dni zmény
urokové sazby hypotecniho tvéru, tedy ke dni, kdy konci obdobi fixace trokové sazby.
Mimotéadnou splatku mize klient sjednat ve smlouvé o hypoteCnim uvéru, ovSem tyto
sjednané mimofadné splatky nesmi piekrocit 50 % sjednané vySe hypotecniho uvéru.
Poplatek za sjednanou mimotadnou splatku ¢ini 1 % z ramce mimotadnych splatek
jistiny. Pokud neni mimofadna splatka sjednana ve smlouve, hradi klient bance poplatek
5 % zvyse mimotadné splatky a to za kazdy zapocaty rok pied koncem platnosti
urokové sazby, horni hranice toho poplatku je omezena na 25 % z vySe mimoiadné

splatky.

V ramci volitelnych sluzeb a zvyhodnéni hypote¢nich avért u Ceské spofitelny, a. .
muze klient s bankou sjednat moznost mimofadného splaceni hypotecniho uvéru
v prubéhu doby fixace urokové sazby, aniz by doslo sankcionovani klienta. Mé&siCni
vyse poplatku za tuto sluzbu je 200 K¢. Neni-li tato sluzba sjednana a presto klient
uhradi mimofaddnou splatku mimo termin zmény urokové sazby, je mu stanoven

poplatek 10 % z vyse této splatky.

Raiffeisenbank a. s. nové zafadila do nabidky mozZnost mimotadnych splatek
hypote¢niho uvéru bez sankce za ptredcasné splaceni. VysSe této mimoiadné splatky
muze byt az 25 % z nesplacené jistiny a je ji mozné vyuzit vzdy po 12 fadn€ uhrazenych
splatkdch. Mozné je rovnéz hypotecni tvér ¢astecné nebo i zcela splatit ke konci obdobi
platnosti trokové sazby, aniz by banka uctovala za tyto mimofadné splatky poplatky.
Naopak, poplatek ve vysi 10 % mimotadné splatky je Uctovan ve vSech ostatnich
piipadech piedcasného splaceni hypotecniho uveéru. Pokud klient ohlasi bance
mimotadnou splatku a neprovede ji, banka mu stanovi sankci 1 000 K¢.
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7. 2. 6 DalSi poplatky spojené s hypote¢nim uvérem
Sprava a vedeni uvéru

Poplatek za vedeni a spravu uvéru je stanoven Hypoteéni bankou, a. s. na 150 K¢ za
mesic, je-1i ve smlouvé sjednana moznost mimotadné splatky v dobé fixace, poplatek je
navysen na 250 K& za mésic. Ceska spofitelna, a. s. poskytuje spravu uvéru bezplatng.

Téz Raiffeisenbank a. S. spravuje hypotecni uvéru poskytnuté po 1. 1. 2013 bezplatné.

Zasilani ro¢nich vypisi z avérového ucétu
Zasilani vypisu z uctu prostrednictvim posty je Hypotecni bankou, a. s. zpoplatnéno 30

K¢, elektronicky zpiisob zasilani je zdarma. RovnéZ ro¢ni zasilani vypisu z tivéroveého

uctu Ceskou spofitelnou, a. s. a Raiffeisenbank a. s. neni zpoplatnéno.

Vystaveni mimoiadné vypisu z iuvérového uctu nebo potvrzeni o vysi uhrazenych

aroka

Vyzaduje-li klient Hypote¢ni banky, a. s. potvrzeni o vysi uhrazenych troku, vystavi mu
jej banka za 100 K¢. Dale jsou zpoplatnéni nékteré nadstandardni tkony, napiiklad
fyzické vyhotoveni mimofadného vypisu z uctu nebo fotokopie dokladii. Za kazdy
takovy ukon musi klient uhradit bance 500 K&. Zazada-li klient Ceské spofitelny, a. s.
o mimofadny vypis z u¢tu, bude mu uctovan poplatek 200 K¢. Banka rovnéz zasle
klientovi zdarma potvrzeni o uhrazenych urocich pro danové ucely. Duplikat tohoto
potvrzeni si mize klient vyzadat za poplatek 200 K¢. Pokud si klient Raiffeisenbank a. s.
vyzddd mimotadny vypis z ivérového UcCtu nebo mimofadné potvrzeni uhrazenych

urokt, za kazdy takovy vypis bude banka uctovat 250 K¢.

Vyzva k odstranéni neplnéni povinnosti

Pokud klient neplni své povinnosti vii¢i Hypotecni bance, a.s., je bankou vyzvan ke
spInéni povinnosti, pfiemz tyto vyzvy jsou zpoplatnény. Poplatek za prvni vyzvu je ve
vysi 500 K&, za kazdou dalsi 1 000 Ké&. Ceskou spofitelnou, a. s. je itovana smluvni
pokuta za prodleni pfi placeni, jestlize nedoplatek v kalendainim mésici piekroc¢i 100

K¢. Vyse smluvni pokuty ¢ini 500 K¢. Raiffeisenbank a. s. stanovuje poplatek za kazdé
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vyhotoveni a zaslani vyzvy k plnéni povinnosti ve vysi 500 K¢.

Tabulka 5: Porovnani vybranych poplatkt souvisejicich s hypote¢nimi uvéry

Poplatek

Hypotecni banka,
a.s.

Ceska spofitelna,
a.s.

Raiffeisenbank a. s.

Ocenéni nemovitosti

zdarma Expresni oce-

zdarma on-line oce-

pracovnikem banky néni bytu néni 2000 ke
;éo;g:tzieonll'j\alézrpracovéni 3900 K¢ zdarma zdarma
1. Cerpani zdarma zdarma zdarma
2. Cerpani 500 K¢ 500 K¢ zdarma
3. a kazdé dalsi cerpani 500 K¢ 500 K¢ 500 K¢

Nedocerpani Uvéru

5 % z nedoCerpaného
objemu Uvéru

5% z nedocerpané-
ho objemu Uvéru

3% z nedocerpané-
ho objemu uvéru

Mimoradné splatka ke
konci obdobi fixace

zdarma

zdarma

zdarma

Mimoradné splatka kro-
mé konce obdobi fixace

5% z vySe mim. splat-
ky za kazdy zapocaty
rok pred koncem ob-
dobi fixace, maximal-
né 25% z vyse mim.

10 % z vySe mimo-
radné splatky

10 % z vySe mimo-
radné splatky

vysi uhrazenych urokd

Splatky

Vedeni a sprdva Uvéru .

« v 150 K¢ zdarma zdarma
mésicné
Zaslani ro¢niho vypisu z zdarma elektronicky,
R . N zdarma zdarma
Uvérového uctu 30 K¢ postovné
Zaslani mimoradneho 500 K¢ 200 K¢ 250 K¢
vypisu z Uvérového uctu
Vyzadané potvrzeni o 100 K& 200 K& 250 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dostupnych informaci jednotlivych bank
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7. 2.7 Vybér vhodného hypoteéniho uvéru

Pii vybéru vhodného hypote¢niho uvéru neni smérodatnd pouze urokova sazba, jak
vyplyva z tabulky 6. Ackoli nejnizsi urokovou sazbu nabizi Hypoteéni banka, a. s., po
vypoétu RPSN je zfejmé, Ze nejvyhodnéjsi hypotecni uver predstavuje Hypotéka od
Ceské spoftitelny, a. s., a to z divodu, Ze s timto hypote¢nim uvérem nejsou déle spojeny

poplatky za jeho zprostfedkovani, ani za vedeni a spravu avérového uctu.

Ukazka postupu pri vypoétech v Microsoft Excelu
Obrazek 3: Vypocet vyse mési¢ni splatky u Hypotéky Ceské spofitelny, a. s.

Argumenty funkce

PLATBA
Sazba 0,0319/12 = 0,002658333
Pper 300 FRs| = 300
Sou&_hod  -1650000 F®:| = -1650000
Bud_hod Bl =
T |0 =0
= 7988,516355
Vypocte splatku pljcky na zakladé konstantnich splatek a konstantni Urokové sazby.

Zdroj: Vlastni zpracovani

Obrazek 4: Vypocet Girokové miry u Hypotéky Ceské spofitelny, a. s.

Argumenty funkce
UROKOVA.MIRA
Pper 300 300
Splatka -7938,52 -7988,52
Souc_hod | 1650000 1650000
Bud_hod
Typ 0 F%E| =0
= 0,002658337

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Obrazek 5: Vypocet roéni procentni sazby nakladi u Hypotéky Ceské spofitelny, a. s.

-

Argumenty funkce

g

EFFECT

Obdobi

Zdroj: Vlastni zpracovani

12

Urok B14*12

Vrati efektivni roéni Grokovou sazbu.

Fs:| = 0,0319
| = 12
= 0,032370562

Urok je nomindini Grokova sazba.

Vysledek = 3,24%

Tabulka 6: Porovnani RPSN u vybranych hypoteénich avért

Hypotecni banka, Ceska spoftitelna, Raiffeisenbank a. s.
a.s. a.s.

Ocenéni bytu zdarma zdarma 2 000 K¢
vP?souz'enllavzpracovam 3900 K¢ zdarma zdarma
Zadosti o uvér
Urokova sazba (p. a.) 3,09 % 3,19% 3,29%
Me5|cr,1| popllatek, Z? 150 K¢ zdarma zdarma
vedeni a spravu Uvéru
Mésicni splatka 7 920,62 K¢ 7 988,52 K¢ 8 085,41 K¢

Celkem zaplaceno za
rok

96 847,44 K¢

95 862,20 K¢

97 024,97 K¢

RPSN

3,33%

3,24 %

3,35%

Zdroj: Vlastni zpracovani
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7. 3 Moznost vyuziti stavebniho sporeni a tivérl z néj

Dalsi moznost predstavuje vyuziti stavebniho spofeni, respektive uvérti zn¢j
poskytovanych. Jelikoz rodina potiebuje ziskat finan¢ni prostiedky v kratkém casovém
horizontu, lze v ramci Gvéru ze stavebniho spofeni uvazovat pouze o pieklenovacim

uveru.

7. 3. 1 Uzavreni smlouvy o stavebnim sporeni a poplatky s nim spojené

Pro mozZnost ziskani pieklenovaciho uvéru je nutné nejprve uzaviit smlouvu
o stavebnim spofeni s prisluSnou stavebni spofitelnou. S timto uzavienim je ovSem
spojen poplatek. Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s si Gétuje tento poplatek ve vysi

1 % z ve smlouve sjednané cilové ¢astky. Horni limit poplatku je vSak 30 000 K¢.

Za vedeni vkladového uctu ke stavebnimu spofeni hradi klient u Wiistenrot - stavebni
spofitelny, a. . poplatek ve vysi 25 K& mésicné. Rocni vySe poplatku ¢ini tedy 300 K¢
Elektronické zasilani ro¢niho vypisu z Gctu stavebniho spofeni je bezplatné, je-1i vypis

dorucovan klientovi prostiednictvim posty, poplatek ¢ini 30 K¢.

7. 3. 2 Poplatky spojené s poskytnutim preklenovaciho uvéru

Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. uctuje svym klientim 500 K¢ poplatek za piislib
pieklenovaciho tvéru. Poplatek za zpracovani a poskytnuti preklenovaciho uvéru
predstavuje 1 % cilové ¢astky, je vSak omezen hornim limitem 15 000 K¢ pro fyzickou
osobu. Tento limit by byl uplatnén v naSem piikladé. Samotné Cerpani tvéru neni

zpoplatnéno.

Za vedeni tvérového Gctu a spravu tvéru pozaduje Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s.
rocné Castku 300 K¢. Zasilani rocniho vypisu z pieklenovaciho tvéru je bez poplatki.
Na Zadost klient provede Wiistenrot — stavebni spofitelna, a.s. zménu uvérové smlouvy

¢i podminek Gvéru za poplatek 500 K¢.

Vystaveni originalniho potvrzeni, které¢ doklada zaplacené roky, poskytuje Wiistenrot —
stavebni spofitelna, a. s. bezplatné. Pozaduje-li vSak klient duplikat tohoto potvrzeni

nebo mimofadné vyhotoveni, je uctovan poplatek 200 K¢.
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7. 3. 3 Neplnéni povinnosti klienta

Dostane-1i se klient Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s. do prodleni se splacenim
preklenovaciho uvéru, spofitelna mu vystavi upominku a vyuctuje poplatek 500 K¢.
Tento poplatek je uctovan po kazdém vystaveni upominky. Pokud klient neplni jiné
povinnosti, jez mu rovnéZ vyplyvaji z uzaviené uvérové smlouvy, je opét vyzvan
spofitelnou k odstranéni tohoto stavu, pfiCemz 1. i 2. vyzva jsou bezplatné, za kazdou
dalsi vsak klient jiz musi hradit 200 K¢. Spofitelna méa rovnéz moznost odstoupeni od
smlouvy z divodu nesplaceni Gvéru. V piipadé odstoupeni od smlouvy stavebni

spofitelnou musi klient uhradit 0,5 % cilové ¢astky.

Tabulka 7: Piehled vybranych poplatki souvisejicich s pteklenovacim tvérem

Poplatek Wiistenrot - stavebni spofitelna, a. s.

1 % z cilové ¢astky,

Uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni ey Y
y P maximalné vSak 30 000 K¢

Vedeni vkladového Gétu —rocné 300 K¢
Rocni vypis z vkladového uctu 30 K¢ poStou, zdarma elektronicky
Prislib preklenovaciho Gvéru 500 K¢

1% z cilové ¢astky,

Zpracovani a poskytnuti Gveéru NPT "
P POsKy maximalné vsak 15 000 K¢

Vedeni uvérového uctu - ro¢né 300 K¢
Rocni vypis z Uvérového uctu zdarma
Upominka za prodleni se splacenim 500 K¢
Zména Uvérové smlouvy 500 K¢
Potvrzeni o zaplacenych urocich zdarma
Mimoradné potvrzeni o zaplacenych urocich 200 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dostupnych informaci Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s.
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7. 3. 4 Porovnani preklenovaciho uvéru s hypote€énimi uvéry

Pro moznost porovnani pieklenovaciho Gvéru s predchozimi hypote¢nimi Gvéry je nutné
rovnéz ur¢it vysi RPSN u tohoto pieklenovaciho uvéru. Jeji vysi a zaroven 1 vysi RPSN
uvéru ze stavebniho spofeni, ktery bude po urcitém case rodiné poskytnut, znazornuje
tabulka 8.

Z tabulky je patrné, Ze rodiné by byl poskytnut pieklenovaci uvér na dobu 204 mésicu.
V tomto obdobi by rodina hradila kazdy mésic tiroky z tohoto uvéru a navic by dale
spofila v rdmci stavebniho spofeni. Po téchto 204 mésicich ziska rodina narok na fadny

uveér ze stavebniho spofeni, ktery bude splacet dalSich 98 mésict.

Tabulka 8: Stanoveni vyse RPSN u pieklenovaciho uvéru

Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s.

Uzavieni smlouvy o stavebnim sporeni 16 500 K¢
Rocni poplatek za vedeni vkladového uctu 300 K¢
Pfislib avéru 500 K¢
Zpracovani a poskytnuti preklenovaciho Uvéru 15 000 K¢
Rocni poplatek za vedeni Uvérového uctu 300 K¢
Urokova sazba (p. a.) 3,80 %
Pocet mésicli splaceni preklenovaciho tvéru 204
Urok z preklenovaciho Gvéru 5226 K¢
Dosporovana castka 3151 K¢
Meésicéni platba véetné poplatk( za vedeni uctl 8427 K¢
RPSN 6,15 %

Zdroj: Vlastni zpracovani z dostupnych informaci Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s.
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Tabulka 9: Stanoveni vyse RPSN nasledného uvéru ze stavebniho spofeni

Wiistenrot - stavebni spofitelna, a.s.
%pr?covéni a poskytnuti uvéru ze stavebniho spo- Jdarma
feni
Roéni poplatek za vedeni Uvérového uctu 300
Urokova sazba (p. a.) 3,70%
Pocet mésicl splaceni fadného tvéru 98
Mésicéni splatka dvéru 11 546,74 K¢
RPSN 3,82%

Zdroj: Vlastni zpracovani z dostupnych informaci Wiistenrot — stavebni sporitelny, a. s.

Pokud tedy porovname nejvhodngj§i hypoteéni Givér — Hypotéku Ceské spotitelny, a. s.
S touto moznosti financovani bytu zjistime, Ze doba splaceni se 1i$i pouze o 2 mésice ve
prospéch Hypotéky Ceské spofitelny, a.s. Rozhodujici pro srovnani je viak vyse RPSN.
RPSN Hypotéky Ceské spofitelny, a.s je 3,24 %. Jedna se tedy o niz$i sazbu nez
Vv piipadé obou uvért ze stavebniho spoifeni. Doporuc¢enim pro danou situaci by tedy

bylo zazadani o Hypotéku Ceské spofitelny, a. s.
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8 Modelovy priklad 2

Mlada rodina si planuje v ¢asovém horizontu do 6 let koupit rodinny dim v Jiho¢eském
kraji. Otec sefizuje a obsluhuje obrabéci stroje. Jeho primérna mzda dosahuje 24 446
K¢. Matka pracuje jako ucitelka. Vyse jeji primérné mzdy se pohybuje okolo 24 593 K¢.
Rodina ma v priméru mési¢ni vydaje kolem 28 250 K¢ Rodina disponuje navic

usporami ve vysi 300 000 K¢ z ptedchoziho spotfeni.

8. 1 Porovnani stavebnich sporeni a uvérul z nich

Jelikoz rodina nepotiebuje ziskat finanéni prostiedky okamzité, lze vyuZit moZzZnosti
nejprve spofit prostiednictvim stavebniho spofeni. Kromé vynost v podobé trokt

a statni podpory ziska rodina po urcité dobé narok na tvér za stavebniho spofeni.

8. 1. 1 Poplatky spojené s uzavienim smlouvy o stavebnim spofeni a

vedenim vkladového uétu

S uzavienim smlouvy o stavebnim spoieni je spojen poplatek, prevazné stanoveny jako
urcité procento z cilové Castky. V ptipadé nami zvolenych stavebnich spotitelen je tento
poplatek urcen jako 1 % z cilové ¢astky. V piipadé Wiistenrot — stavebni spofitelny, a.s.

je v8ak limitovan castkou 30 000 K¢.

Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. uc¢tuje klientim poplatek za vedeni uctu
stavebniho spofeni 25 K¢ mésicné, coz predstavuje rocné ¢astku 300 K¢. Tato vySe se

tyka vSech smluv uzavienych od 1. 1. 2013.

Ceské spofitelna, a. s. pii stanoveni vyse poplatku za vedeni uétu stavebniho spofeni
ptihlizi k tomu, jaka je stanovena vyse Urokové sazby z vkladi ve smlouve o stavebnim
spofeni. Pro smlouvy se sjednanou 1 nebo 2% trokovou sazbou se jedna o poplatek 310
K¢ za rok, pti sjednané 3% urokové sazbé o 470 K¢ za rok a pti 4% urokové sazbé

z vkladt o 550 K¢ za rok.

Vyhotoveni a zaslani ro¢niho vypisu ze stavebniho spofeni je u zvolenych stavebnich
spofitelen bezplatné. V ptipadé Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s. ale pouze tehdy,
jestlize je vypis zasilan elektronickym zptisobem. Za zaslani prostiednictvim posty Si

tato stavebni spofitelna tctuje poplatek 30 K¢.
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8. 1. 2 Zména cilové ¢astky

Klient md v pribéhu trvani smlouvy o stavebnim spofeni moznost zménit sjednanou
cilovou castku. Tento Ukon je vSak ze strany stavebnich spofitelen zpoplatnén.
Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. ma stanoveny poplatek za zvySeni cilové ¢astky na
zaklad¢ rozhodnuti klienta ve vysi 1 % z rozdilu ptivodni a nové cilové ¢astky. Poplatek
je opét omezen hornim limitem 30 000 K¢. Banka miize rovnéz rozhodnout o zvyseni
cilové ¢astky sama a to na zaklad¢ situace, kdy klient uspofti vice nez je cilova ¢astka.
Poplatek vtomto ptipadé ¢ini 3 % zrozdilu cilovych ¢astek, ovSem jeho minimalni
hodnota je 600 K¢. Existuje 1 moznost sniZzeni cilové ¢astky. Vyuziti této moznosti je
zpoplatnéno 0,9 % zrozdilu cilovych c¢astek a dolnim limitem 100 K¢.
V aktualni ceniku Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s. lze najit poplatek za
zvySeni cilové Castky stavebniho spofeni, stanoveny jako 1 % z rozdilu mezi pivodni
a novou cilovou castkou. Naopak, snizeni cilové Castky neni stavebni spofitelnou

zpoplatnéno.

8. 1. 3 Vypovézeni smlouvy klientem pred uplynutim lhity

Rozhodne-li se klient ukon¢it smlouvu o stavebnim spofeni pfed uplynutim Sestileté
lhity od jejiho wuzavieni, ur¢i mu pfisluSna stavebni spofitelna poplatek.
Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. ma tento poplatek stanoveny jako 0,9 % z cilové
astky. U Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s. je tento poplatek uréen ve vysi 1 %

Z cilové Castky.
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Tabulka 10: Porovnani vybranych poplatkid souvisejicich se stavebnim spofenim

Poplatek

Wiistenrot - stavebni spofi-
telng, a. s.

Stavebni spofitelna Ceské
sporitelny, a. s.

Uzavieni smlouvy
o stavebnim sporeni

1% z cilové castky,
max. 30 000 K¢

1 % z cilové ¢astky

dle sjednané urokové sazby z

Vedeni vkladové uctu — roéné 300 K¢ vkladd - 310; 470 nebo 550
Ké
K¢ pos lek-
Zasilani ro¢niho vypisu z Uctu 30 KE postou, zdarma ele zdarma

tronicky

Zvyseni cilové ¢astky dle roz-
hodnuti klienta

1 % z rozdilu cilovych ¢astek,
max. 30 000 K¢

1 % z rozdilu cilovych ¢astek

SniZeni cilové ¢astky

0,9 % z rozdilu cilovych ¢as-
tek, min. 100 K¢

zdarma

Pfedcéasné vypovézeni smlouvy

0,9 % z cilové ¢astky

1 % z cilové ¢astky

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dostupnych informaci jednotlivych stavebnich spofitelen

8. 1. 4 Zpracovani a poskytnuti tvéru

Za zpracovani a poskytnuti uvéru ze stavebniho spofeni Wiistenrot — stavebni
spofitelnou, a. s. neni zadateli o uveér uctovan zadny poplatek. Zpoplatnéno je ovSem
piislibeni uvéru a to ¢astkou 500 K¢. Stavebni spofitelna dale posoudi nemovitost,
kterou bude uvér ze stavebniho spofeni financovan. Toto posouzeni je odliSné
Vv zavislosti, o jakou nemovitost se jednd. Za ocenéni rodinného domu zaplati klient
4 800 K¢, pokud vsak klient poskytne stavebni spofitelné veskeré nutné dokumenty pro

ocenéni, sniZi se tento poplatek o polovinu, tj. 2 400 K¢.

Uvér ze stavebniho spofeni je poskytovan Stavebni spofitelnou Ceské spotitelny, a. s.
bez poplatkd. Klient ovSem hradi posouzeni vhodnosti zastavy provadéné odhadci
Ceské spofitelny, a. s. Za posouzeni vhodnosti zastavy rodinného domu ve stavajicim

stavu uhradi klient 4 900 K¢&.
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8. 1. 5 Vedeni a sprava uvérového uctu

Poplatek za vedeni G¢tu stanovuje Wiistenrot — stavebni spofitelna, a. s. na 25 K¢
mésicné, coz rocn¢ predstavuje 300 K&. Zasila-li stavebni spofitelna ro¢ni vypis
prostfednictvim posty, uctuje klientovi poplatek 30 K¢. Elektronické zaslani je

bezplatné.

Sprava a vedeni uvérového Gétu je Stavebni spofitelnou Ceské spofitelny, a. s. je
u uvéru ze stavebniho spofeni sjednanych v obdobi od 1. 3. 2013 do 30. 6. 2014 zdarma,
mimo toto obdobi hradi klient Castku 310 K¢ rocn€. Tato Castka v sobé zahrnuje
i zasilani ro¢nich vypisii z avérového uctu.

Klienti stavebnich spofitelen mohou za poplatek na zakladé Zadosti zménit parametry
uvérovych smluv. Jedna se o zmény jako napt. zména dluznika ¢i zajiSténi. Zména
uvéroveé smlouvy provedend na zadost klient Wiistenrot — stavebni spofitelnou, a. s. je

zpoplatnéna 500 K¢&. Totozny je poplatek za tento ukon i u Stavebni spofitelny Ceské

spotitelny, a. s.

Stavebni  spofitelny  zasilaji svym  klientim  jednou ro¢né  potvrzeni
o zaplacenych trocich z ivéru ze stavebniho spotfeni zdarma. Za poplatky rizné vyse si
klient miize zazddat o mimofadné potvrzeni o takto zaplacenych urocich. Wiistenrot —
stavebni spofitelna, a. s. zasle klientovi vyzadané potvrzeni za 200 K¢, Stavebni

spotitelna Ceské spofitelny, a. s. provede totozny ukon za &astku 50 K&.
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Tabulka 11: Porovnani vybranych poplatkti souvisejicich s tvéry ze stavebniho spoteni

Waiistenrot - stavebni spofi-

Stavebni spofitelna Ceské

Poplatek -
P telna, a. s. spofritelny, a. s.

Prislib Uvéru 500 K¢ -
Zpracovani a poskytnuti Uvéru zdarma zdarma
Posouzeni zastavovaného ro- 4 800 K¢, pfi dodani komplet- 4900 K&
dinného domu nich dokument( 2 400 K¢
\’/?denl a vspvrava uvérového 300 K& 310 K&
uctu —rocné
Zasilani ro¢niho vypisu z Gveé- 30 K¢ poStou, zdarma elek-

(e . zdarma
rového uctu tronicky
Zména Uvérové smlouvy 500 K¢ 500 K¢
Vyzadané potvrzeni o zaplace- 200 K& 50 K&

nych drocich

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dostupnych informaci jednotlivych stavebnich spoftitelen

8. 2 Zvoleni vhodného stavebniho sporeni

Pro porovnani byla zvolena stavebni spofeni 2 stavebnich spofitelen — Stavebni

spotitelny Ceské spofitelny, a. s. a Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s. Tabulka 11

urcuje vysi naspofenych prostiedkii po 6 letech spofeni, do nichz jsou zahrnuty uroky

a statni podpora. Je ovSem brat v potaz i poplatky za uzavieni smlouvy o stavebnim

spoteni a poplatky za vedeni vkladového Uctu stavebniho spofeni. Vypocteni pfipsanych

urokti u jednotlivych stavebnich spofeni bylo provedeno v programu MS Excel a je

uvedeno v piiloze 1 a 2.
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Tabulka 12: Porovnani zvolenych stavebnich spofeni

Stavebni spofitelna Ceské

Wiistenrot - stavebni spofi-

sporitelny, a. s. telna, a. s.
Datum uzavreni smlouvy 15.3. 2014 15. 3. 2014
Pravidelny mési¢ni vklad 6 000 K¢ 6 000 K¢
Jednorazovy vklad 300 000 K¢ 300 000 K¢
Rocni vyse statni podpory 2 000 K¢ 2 000 K¢
Urokova sazba z vkladd (p. a.) 1% 1%
Pocet mésicl sporeni 72 72
Vklady celkem 732 000 K¢ 732 000 K¢
Statni podpora 12 000 K¢ 12 000 K¢
Pfipsané uroky 26 692 K¢ 26 694 K¢
SPF())EFI::?:/T]spojené se stavebnim 16 860 K& 16 800 K&
Celkem naspoireno 753 832 K¢ 753 894 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani dle dostupnych informaci stavebnich spoftitelen

Z tabulky lze pozorovat, Ze celkova naspofena cCastka neni pfiliS odliSna. Nepatrny

rozdil je dan jinou vysi poplatku za vedeni vkladového uctu. Tento ro¢ni poplatek je

v ptipadé Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s. vyssi o 10 K& Rovnéz vyplyva fakt,

7e samotné spofeni neni pro zamery rodiny postacujici. Nabizi se tedy moZnost vyuziti

uvéru ze stavebniho spofeni.
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8. 2. 1 Podminky ziskani uvéru ze stavebniho spofreni

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. pridéluje klientdm cilovou &astku
prostiednictvim Uvéru ze stavebniho spofeni v tom okamziku, kdy zlstatek na uctu
stavebniho spofeni dosahne 35 % cilové Castky a zaroven smlouva o stavebni spofeni je
sjedndna vice nez 24 mésicti. Mimo to ma spofitelna pozadavek na dosazeni bodového

ohodnoceni 220.

Podminkami pro ziskani Givéru ze stavebniho spofeni u Wiistenrot — stavebni spofitelny,
a. S. je minimalni doba spofeni 21 mésicii a naspofeni 40 % cilové Castky u tarifni
varianty OF. RovnéZ je nutné splnit pozadavek na ohodnocovaci ¢islo, které v souc¢asné

dobé ¢ini 600.

8. 2. 2 Porovnani uvérua ze stavebniho sporeni

Je ziejmé, ze k pridéleni cilové Castky v podobé tvéru ze stavebniho spoieni by doslo
diive v piipadé uzavieni stavebniho spofeni u Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, a. s.
Casovy rozdil mezi poskytnutim finanénich prostiedks dosahuje téméf jednoho roku.
Casovy horizont pofizeni vysnéného domu je oviem stanoven na dobu 6 let, takZe

datum pridéleni ivéru ze stavebniho spoteni nebude rozhodujicim faktorem.

Pokud vsSak porovndme RPSN jednotlivych uvért, dojdeme k zavéru, ze Gvér ze
stavebniho spofeni Wiistenrot — stavebni spofitelny, a. s. pfedstavuje vyhodnéjsi

variantu financovani vlastniho bydleni.
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Tabulka 13: Porovnani RPSN uvéri ze stavebniho spofeni

Stavebni spofitelna Ceské

Wiistenrot - stavebni spofi-

spofitelny, a. s. telna, a. s.
Datum ptidéleni Gvéru 1.3.2017 1.2.2018
Uvér 970 446 K¢ 898 327 K¢
PFislib avéru zdarma 500 K¢
Posouzeni zastavovaného domu 4900 K¢ 2 400 K¢
Vedeni a sprava Uvéru - rocné 310 K¢ 300 K¢
Délka splaceni v mésicich 93 93
Vyse mésicni splatky 12 210 K¢ 11 161 K¢
Celkova vyse mésicni platby 12 236 K¢ 11 186 K¢
Urokova sazba (p. a.) 3,99 % 3,70%
RPSN 4,26 % 3,92 %

Zdroj: Vlastni zpracovani, ¢astecné dle dostupnych informaci jednotlivych sporitelen
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9 Zaver

Prvnim z cili této bakalaiské prace bylo ptfedstaveni produktii, které jsou nejcastéji
vyuzivany obcCany pifi financovani vlastniho bydleni. Na zaklad¢ tohoto cile byly
popsany hypote¢ni Gvéry a 2 typy uvéri ze stavebniho spofeni — fadné uvéry ze

vvvvvv

parametrt téchto produkta.

Druhy cil se zabyval analyzou a komparaci nékolika vybranych uvéri v ramci 2

modelovych prikladd.

Prvni modelovy ptiklad vychazejici z predpokladu nutnosti rychlého ziskani penéznich
prostiedkl porovnaval 3 hypote¢ni uvéry a 1 pteklenovaci avér. Ackoliv se z hlediska
vySe trokové sazby jevil jako nejvyhodnéjsi produkt Hypoteéni banky, a. s., po vypoctu
rocni procentni sazby nakladl u jednotlivych produktd byl vybran jako nejvhodnéjsi

produkt Hypotéka Ceské spofitelny, a. s.

V druhém modelovém piikladu byl naopak ponechan Casovy horizont pro moZzZnost
vyuziti stavebniho spofeni a ptipadného uvéru ze stavebniho spoieni. Pro porovnani
byla zvolena dvé stavebni spofeni rozdilnych stavebnich spotitelen. Po vypoctu celkové
naspofené ¢astky po 6 letech spofeni bylo ziejmé, Ze nebylo naspofeno dostatecné
mnozstvi financnich prostiedkli, a proto byly déale vypocteny a porovnany rocni
procentni sazby nakladt Gvéra z téchto stavebnich spofeni. Z vysledka lze uréit, Ze by
bylo vhodnéjsi uzaviit smlouvu o stavebnim spoieni s Wiistenrot — stavebni spofitelnou,

a. S.

Lze tedy konstatovat, ze cile bakalaiské prace byly splnény.
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l. Summary

This bachelor thesis analyses the most used products of financing housing of banks and
building societies.

The theoretical part is aimed at the description of mortgage credits, building savings and
credits of building savings. Principles of these products are explained in detail. The
theoretical part also includes the comparison of the most important parameters of
mortgage credits and credits of building savings.

The practical part evaluates some products of banks and building societies in two
specific cases. This evaluation is based on calculations of annual percentage rate (APR).
Results of these calculations show suitability of these products in two specific cases.
The practical part claims that the evaluation of an interest rate is not sufficient.

Keywords

Mortgage credit, Building savings, Credit of building savings, Bridging credit
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V. Pfilohy

Priloha 1
z(statek
mésic  Cislo splatky splatka urok  navySeni 285000
brezen 1 6000 201,875 6201,875 291202
duben 2 6000 206,268 6206,268 297 408
kvéten 3 6000 210,6641 6210,664 303619
cerven 4 6000 215,0633 6215,063 309 834
Cervenec 5 6000 219,4657 6219,466 316053
Srpen 6 6000 223,8711 6223,871 322277
Zari 7 6000 228,2797 6228,28 328505
Rijen 8 6000 232,6914 6232,691 334738
listopad 9 6000 237,1062 6237,106 340975
prosinec 10 5690 241,5242 5931,524 346907
leden 11 6000 245,7257 6245,726 353153
unor 12 6000 250,1497 6250,15 359403
brezen 13 8000 254,5769 8254,577 367 657
duben 14 6000 260,4239 6260,424 373918
kvéten 15 6000 264,8584 6264,858 380 183
cerven 16 6000 269,296 6269,296 386452
Cervenec 17 6000 273,7367 6273,737 392726
srpen 18 6000 278,1806 6278,181 399 004
zari 19 6000 282,6277 6282,628 405286
fijen 20 6000 287,0779 6287,078 411573
listopad 21 6000 291,5312 6291,531 417865
prosinec 22 5690 295,9877 5985,988 423851
leden 23 6000 300,2278 6300,228 430151
unor 24 6000 304,6904 6304,69 436456
brezen 25 8000 309,1563 8309,156 444 765
duben 26 6000 315,0419 6315,042 451080
kvéten 27 6000 319,5151 6319,515 457400
Cerven 28 6000 323,9914 6323,991 463724
Cervenec 29 6000 328,4709 6328,471 470052
srpen 30 6000 332,9536 6332,954 476385
zZari 31 6000 337,4394 6337,439 482722
fijen 32 6000 341,9284 6341,928 489 064
listopad 33 6000 346,4206 6346,421 495411
prosinec 34 5690 350,916 6040,916 501452
leden 35 6000 355,195 6355,195 507 807
unor 36 6000 359,6966 6359,697 514167
brezen 37 8000 364,2014 8364,201 522531
duben 38 6000 370,126 6370,126 528901
kvéten 39 6000 374,6382 6374,638 535276
Cerven 40 6000 379,1535 6379,154 541655



cervenec
srpen
zafi
fijen
listopad
prosinec
leden
unor
bfezen
duben
kvéten
cerven
cervenec
srpen
zafi
fijen
listopad
prosinec
leden
unor
bfezen
duben
kvéten
cerven
cervenec
srpen
zafi
fijen
listopad
prosinec
leden
unor
bfezen

41
42
43
44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72

celkem pfipsany uroky

6000
6000
6000
6000
6000
5690
6000
6000
8000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
5690
6000
6000
8000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
5690
6000
6000
2000

383,6721
388,1939
392,7188
397,247
401,7784
406,313
410,6312
415,1721
419,7162
425,6801
430,2317
434,7864
439,3444
443,9056
448,47
453,0377
457,6086
462,1827
466,5405
471,121
475,7047
481,7083
486,2995
490,894
495,4917
500,0927
504,6969
509,3044
513,9152
518,5292
522,9269
527,5473
532,171
26692,38

6383,672
6388,194
6392,719
6397,247
6401,778
6096,313
6410,631
6415,172
8419,716
6425,68
6430,232
6434,786
6439,344
6443,906
6448,47
6453,038
6457,609
6152,183
6466,541
6471,121
8475,705
6481,708
6486,3
6490,894
6495,492
6500,093
6504,697
6509,304
6513,915
6208,529
6522,927
6527,547
2532,171

548 038
554 427
560 819
567 217
573 618
579715
586 125
592 540
600 960
607 386
613 816
620 251
626 690
633 134
639 583
646 036
652 493
658 645
665 112
671 583
680 059
686 541
693 027
699 518
706 013
712513
719018
725527
732041
738 250
744773
751300
753 832



Priloha 2

meésic  Cislo splatky

bfezen 1
duben 2
kvéten 3
cerven 4
Cervenec 5
srpen 6
zafi 7
fijen 8
listopad 9
prosinec 10
leden 11
unor 12
bfezen 13
duben 14
kvéten 15
cerven 16
cervenec 17
srpen 18
zafi 19
fijen 20
listopad 21
prosinec 22
leden 23
unor 24
bfezen 25
duben 26
kvéten 27
cerven 28
cervenec 29
srpen 30
zafi 31
fijen 32
listopad 33
prosinec 34
leden 35
unor 36
bfezen 37
duben 38
kvéten 39
Cerven 40
Cervenec 41
srpen 42
zafi 43

spatka
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
5700
6000
6000
8000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
5700
6000
6000
8000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
5700
6000
6000
8000
6000
6000
6000
6000
6000
6000

urok

201,875

206,268
210,6641
215,0633
219,4657
223,8711
228,2797
232,6914
237,1062
241,5242
245,7327
250,1568

254,584

260,431
264,8655
269,3031
273,7438
278,1877
282,6348

287,085
291,5383
295,9948

300,242
304,7047
309,1705
315,0562
319,5293
324,0057
328,4852
332,9679
337,4537
341,9427
346,4349
350,9303
355,2164

359,718
364,2228
370,1475
374,6597
379,1751
383,6936
388,2154
392,7404

navyseni
6201,875
6206,268
6210,664
6215,063
6219,466
6223,871

6228,28
6232,691
6237,106
5941,524
6245,733
6250,157
8254,584
6260,431
6264,865
6269,303
6273,744
6278,188
6282,635
6287,085
6291,538
5995,995
6300,242
6304,705
8309,171
6315,056
6319,529
6324,006
6328,485
6332,968
6337,454
6341,943
6346,435

6050,93
6355,216
6359,718
8364,223
6370,147

6374,66
6379,175
6383,694
6388,215

6392,74

z(statek
285 000
291 202
297 408
303619
309 834
316053
322277
328 505
334738
340975
346917
353163
359413
367 667
373928
380193
386 462
392736
399014
405 296
411584
417 875
423 871
430171
436 476
444 785
451 100
457 420
463 744
470072
476 405
482 743
489 085
495 431
501 482
507 837
514 197
522561
528 931
535 306
541 685
548 069
554 457
560 850



fijen
listopad
prosinec
leden
unor
bfezen
duben
kvéten
cerven
Cervenec
srpen
zafi
fijen
listopad
prosinec
leden
unor
bfezen
duben
kvéten
cerven
cervenec
srpen
zafi
fijen
listopad
prosinec
leden
unor
bfezen

44
45
46
47
48
49
50
51
52
53
54
55
56
57
58
59
60
61
62
63
64
65
66
67
68
69
70
71
72
73

celkem pfipsany uroky

6000
6000
5700
6000
6000
8000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
5700
6000
6000
8000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
6000
5700
6000
6000
2000

397,2686
401,8
406,3346
410,6599
415,2008
419,7449
425,7089
430,2604
434,8152
439,3732
443,9344
448,4989
453,0666
457,6375
462,2116
466,5765
471,157
475,7408
481,7444
486,3357
490,9301
495,5279
500,1289
504,7331
509,3407
513,9514
518,5655
522,9703
527,5907
532,2145
26693,8

6397,269
6401,8
6106,335
6410,66
6415,201
8419,745
6425,709
6430,26
6434,815
6439,373
6443,934
6448,499
6453,067
6457,637
6162,212
6466,577
6471,157
8475,741
6481,744
6486,336
6490,93
6495,528
6500,129
6504,733
6509,341
6513,951
6218,565
6522,97
6527,591
2532,214

567 247
573 649
579755
586 166
592 581
601 001
607 426
613 857
620 292
626 731
633 175
639 623
646 076
652 534
658 696
665 163
671634
680 110
686 592
693 078
699 569
706 064
712 564
719 069
725579
732092
738311
744 834
751362
753 894



