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Zhodnoceni vynosu majetkovych dani v Ceské republice

ve srovnani s vybranymi zemémi OECD

Abstrakt

Diplomova prace se zabyva problematikou majetkovych dani v kontextu zhodnoceni
jejich vynosu v Ceské republice ve srovnani s vybranymi staty OECD. Je rozdélena na
teoretickou a praktickou ¢ast. Teoreticka Cast popisuje dafiovou teorii v obecné roving.
Je zde objasnén pojem danovy systém, uvedena stru¢na charakteristika dani, véetné funkci
a zakladniho ¢lenéni. V této Casti diplomové prace je vénovana pozornost charakteristice
majetkovych dani a jejich vymezeni dle soucasnych ¢eskych pravnich predpist.

Prakticka ¢ast zobrazuje majetkové dan¢ z hlediska zatazeni do danového systému
Ceské republiky, a tim poukazuje na jejich vyznamnost. Zabyva se vyvojem inkasa
majetkovych dani zemi OECD z hlediska podili na HDP a podila na celkovych danovych
vynosech. Porovnanim hodnot z ptedchozich analyz jsou vybrany staty, které jsou
predmétem dalsiho zkoumani. U vybranych zemi OECD je popsana stru¢na charakteristika
majetkovych dani. Soudasna pravni tprava majetkovych dani v Ceské republice zahrnuje
na rozdil od vybranych zemi OECD pouze dva typy dani. Z tohoto diivodu je provedena
komparace dané¢ z nemovitych véci a dané z nabyti nemovitych véci dle ¢eské pravni
terminologie.

Na zaklad¢ porovnani vysledkll jsou na zavér navrzena doporuceni ke zvyseni podilt

majetkovych dani na HDP a podilti na celkovych datiovych vynosech v Ceské republice.

Kli¢ova slova: danovy systém, majetkové dan¢, dan z nemovitych véci, dan z nabyti

nemovitych véci, hruby domaci produkt, celkové danové vynosy



The Assessment of the Property Tax Revenue in the Czech
Republic in Comparison with the Chosen OECD

Abstract

This diploma thesis addresses an issue of property taxes in a context of an evaluation
of their revenue in the Czech Republic compared to chosen OECD member countries. It is
divided into a theoretical and a practical part. The theoretical part describes the tax theory
in general. It clarifies the concept of a taxation system and it gives a brief characterisation
of taxes, including their functions and their basic classification. The attention is paid to
property taxes characterisation and their definition according to the current Czech
legislation.

The practical part of the thesis introduces property taxes in regard to their position in
the Czech Republic taxation system and thus highlights their importance. If focuses on the
property tax collection development of the OECD member countries, according to their
share on GDP and their share on total tax revenue. By comparing the outcomes of the
above-mentioned analysis, the countries are chosen that become the subject of the
following examination. A brief characterisation of the chosen OECD member countries
property taxes is given. The current legal regulation of the property taxes in the Czech
Republic includes, unlike the chosen OECD member countries, only two types of taxes.
For this reason, the comparison of real estate tax and real estate transfer tax in accordance
with the Czech legal terminology is made.

Finally, based on a comparison of the results, recommendations on increasing the
share of property taxes on GDP and shares on total tax revenues in the Czech Republic are

made.

Keywords: tax system, property taxes, real estate tax, real estate transfer tax, gross

domestic product, total tax revenue
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Seznam pouzitych zkratek

ADIS Automatizovany danovy informaéni systém
AT Rakousko
BE Belgie

Ccz,CR Ceska republika
CZK, K¢ ¢eska koruna

¢. ¢islo

CNB Ceska narodni banka

DDA dan darovaci

DDE dan dédicka

DE Némecko

DK Déansko

DKK danska koruna

DNE dan z nemovitych véci
DPFO dan z ptijmi fyzickych osob
DPH dan z ptidané hodnoty

DPPO dan z ptijmi pravnickych osob
EE Estonsko

ES Spanélsko

EUR euro

FI Finsko
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1 Uvod

Problematika dani je Castym diskutovanym tématem, nebot’ se jednd o nedilnou
soucast efektivniho fungovani moderniho statu. Dané piredstavuji transfer financ¢nich
prostiedkt od soukromého sektoru k sektoru vefejnému. Tvofi nejvyznamnéjsi ¢ast piijmua
vefejnych rozpocti a jsou nastrojem k prerozdélovani narodniho dichodu.

Majetkové dané jsou do konce roku 2013 reprezentovany dani dédickou, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, jejichz rozpoctové urceni slouzi k naplnéni
vefejnych rozpocti. Tyto transferové dan¢ do 31. 12. 2013 upravuje zakon ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti. Jejich vynos je na celkovych
danovych ptijmech zanedbatelny. Ke dni 31. prosince 2013 je zdkon &. 357/1992 Sb.,
0 dani dédické, darovaci a dani z pfevodu nemovitosti zruSen a nahrazen zdkonnym
opatfenim Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci a dan dédicka
a darovaci jsou inkorporovany do dané z piijmd. Cast dafiovych piijmi z oblasti
majetkovych dani plyne do rozpoc¢tu municipalit, tj. dait z nemovitych véci. Tato dan se
stava vyluénym piijmem do rozpoctu obci, v jejichz katastralnim tizemi se zdafiovana
nemovitd veéc nachazi, ¢imz obce ziskavaji financni prostiedky nutné k zajisténi
hospodarského riistu a Zivotni urovné obyvatel. Vyhoda dané z nemovitych véci také tkvi
V adresnosti a témef nemozném danovém uniku. Majetkové dané€ jsou v sou¢asném Ceském
danovém systému reprezentovany dani z nemovitych véci a dani z nabyti nemovitych véci.

V soucasné dob¢ se se svym rozsahem majetkové dan¢ stavaji nevyznamnym
zdrojem pfijmu vefejnych rozpoc¢ti a ¢asto byvaji predmétem navrhi na jejich zruseni.

O problematice majetkovych dani z hlediska vyse jejich inkasa dlouhodobé probihaji
odborné i politické diskuse.

Z tohoto divodu je diplomova prace zaméfena na zhodnoceni vynosu

majetkovych dani.
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2 Cil prace a metodika

Cilem diplomové prace je navrhnout doporuceni sméfujici ke zvySeni vynosu
majetkovych dani z hlediska podili na HDP a podilii na celkovych danovych vynosech,
a to na zakladé zhodnoceni vynosti téchto dani v Ceské republice v komparaci s vybranymi
zemémi OECD a aplikovanému zptsobu zdanéni.

Dil¢im cilem je analyzovat majetkové dané v dafiovém systému Ceské republiky,

a to predevsim z hlediska vyvoje vynost do vetfejnych rozpocti.

Diplomova prace se bude €lenit na dvé Casti. Literarni reSerSe bude zpracovana za
pouziti odborné literatury a aktualnich daniovych zdkonli ve vztahu k dané problematice
metodou deskripce. Bude zde popsana danova teorie v obecné rovin€, a to od vysvétleni
pojmu dafiovy systém Ceské republiky, po struénou charakteristiku dani, jejich funkce
a zakladni tfidéni. Bude zde vystizen teoreticky ivod do oblasti majetkovych dani, véetné
jejich konstrukénich prvkt a zadlenéni v dafovém systému Ceské republiky, a také
uvedena klasifikace dani dle metodiky OECD.

V analytické casti diplomové prace bude vénovana pozornost vyvoji vynost
Z hlediska podilti majetkovych dani na HDP a podili na celkovych danovych vynosech za
obdobi 2010-2016. Z provedeného zkoumani budou na zakladé¢ porovnani primérnych
hodnot zemi OECD metodou deskripce vyhodnoceny staty s vyssimi hodnotami téchto
ukazatelli oproti primérnym hodnotdm vsech zemi OECD. Vybér stati bude proveden
z dlouhodobgjsiho zkoumani, a to za obdobi 2005-2016. Bude zde provedena deskripce
vSech majetkovych dani vybranych zemi OECD se zaméfenim na predmét dané, zaklad
dang, sazbu dan¢ a poplatnika dané.

Pro tgely zhodnoceni vynosu majetkovych dani v Ceské republice ve srovnani
S vybranymi zemémi OECD budou uvedeny modelové piiklady. Nasledné budou
provedeny a vyhodnoceny vypocty vystihujici odliSnosti, které maji vliv na vysi vynosu
majetkovych dani.

Na zakladé vysledkd zjisténych z analytické c¢éasti diplomové prace budou pro
Ceskou republiku navrzena doporuéeni metodou syntézy, ktera by méla sméfovat ke
zvySeni podilli majetkovych dani na HDP a podild na celkovych danovych vynosech.

Data, kterd budou ke zhodnoceni vynosti majetkovych dani v Ceské republice

vV komparaci se zemémi OECD pouzita, budou Cerpana ze zdroji Ministerstva financi
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Ceské republiky, Evropské komise, statistik Organizace pro hospodaiskou spolupraci

a rozvoj a informacniho zdroje PricewaterhouseCoopers.
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3 Teoreticka vychodiska

Teoreticka &ast diplomové prace popisuje dafiovou teorii, tj. dafiovy systém Ceské
republiky, charakteristiku dani, vCetn¢ definice pojmu dan, vymezuje funkce a zékladni

¢lenéni dani.

3.1 Daiiovy systém Ceské republiky

Pod pojmem daniovy systém se rozumi souhrn vSech vybiranych dani na daném
uzemi, ktery zahrnuje vztahy mezi jednotlivymi danémi a pravidla jejich vybéru
(Vancurova, Lachova, 2016, s. 50).

Datiovy systém CR zahrnuje zdanéni pi{jmi, spotieby i majetku (Maaytova,
Ochrana, Pavel a kol., 2015, s. 116).

Dané jsou piijmem vetejnych rozpocti. Téch je ovSem cela fada a musi byt zdkonem
stanoveno, které dan¢ jsou piijmem jednotlivych rozpocti, popiipadé jak a podle jakych
kritérii se vynos jednotlivych dani déli mezi jednotlivé vefejné rozpocty. To je upraveno
zédkonem o rozpoctovém urceni dani ¢. 243/2000 Sb., o rozpoctovém urceni dani, ve znéni
pozdéjsich predpisu (KlimeSova, 2014, s. 22).

Datiovy systém Ceské republiky je ve svych kli¢ovych znacich podobny systémiim
vétsiny vyspélych zemi, zejména evropskych. Danové piijmy se rozdéluji ptiblizné ve

stejné mife z nepfimych a ptimych dani (Nahodil a kol., 2009, s. 42).

3.2 Charakteristika dani

Dan znamend pievod finan¢nich prostfedki od soukromého sektoru k vetejnému
sektoru (Kubatova, 2010, s. 15).

Ptestoze neexistuje jednotnd definice dan€, byva charakterizovana jako povinna,
nenavratna, neucelova, neekvivalentni a zakonem urcend platba do vetejného rozpoctu.
Dan se vybira v pevné danych a opakujicich se intervalech nebo je nepravidelna a plati se
za uréitych okolnosti (Kubatova, 2010, s. 15-16).

Siroky (2016, s. 11) vymezuje dafi jako zikonem piedem stanovenou platbu, kterou

se odvadi na nendvratném principu ¢ast nominalniho diichodu ekonomickému subjektu.
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Dané tvofi spolu s povinnymi pifispévky na socidlni zabezpeceni a vefejnym
zdravotnim pojisténim nejveétsi  skupinu celkovych vefejnych ptfijmi (Pekova,

2002, s. 249).

3.3 Funkce dani

Uloha zdanéni ma napomahat vefejnému sektoru plnit funkci alokaéni, redistribuéni
a funkci stabiliza¢ni (Siroky, 2016, s. 20).

Funkce aloka¢ni — resp. fiskdlni funkce umoziuje ziskévat finan¢ni prostiedky do
vetejnych rozpoctl, ze kterych jsou potom financovany veiejné vydaje. Uplatiuje se tehdy,
kdyz trh projevuje neefektivnost v alokaci zdrojii. Znamena tak vlozeni prostfedkd tam,
kde jich trh vkladd malo, nebo naopak odejmuti prosttedki z oblasti, kde jich je ptilis
mnoho (Kubatova, 2010, s. 19).

Funkce redistribu¢ni — znamend piesunuti casti dichodi a bohatstvi smérem
od bohatSich jedincd k chud$im, ¢imZ se zmirfluji nerovnosti mezi subjekty
(Kubatova, 2010, s. 19).

Funkce stabilizatni — vede ke zmirfiovani cyklickych vykyvi v zdjmu zajisténi

dostateéné zaméstnanosti, cenové stability a ekonomického riistu (Siroky, 2016, s. 20).

3.4 Tridéni dani

Ackoliv 1ze dan¢ klasifikovat z riiznych hledisek, jednim z nejzakladnéjSich rozliSeni
je podle vazby na diichod poplatnika neboli tfidéni podle dopadu, jimiz jsou dané piimé

a nepiimé (Kubatova, 2010, s. 20).

3.4.1 Primé dané

Dané ptimé jsou vymeéteny poplatnikovi na ukor svého diichodu piimo a pfedpoklada
se, Ze je nemuze prenést na jiny subjekt (Kubatova, 2015, s. 20).

Pro svoji adresnost jsou velmi sledované a vyuZzivané i jako ndstroj regulace. Mohou
1épe vyhovét danové spravedlnosti (Vancurova, Lachova, 2016, s. 57).

Cleni se na dané dichodového typu (osobni) a majetkového typu (realné).

Do skupiny osobnich dani se fadi dan z pifjmi fyzickych a pravnickych osob. Majetkové
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dané jsou v dafiovém systému Ceské republiky zastoupeny dani z nemovitych véci a dani
z nabyti nemovitych véci (Hejdukova, 2015, s. 87).
Do konce roku 2013 patfily mezi piimé dané také dan dédicka a darovaci. V ramci

danové reformy tcinné od 1. ledna 2014 vSak jsou tyto dan¢ jako samostatné dané zruseny.

3.4.2 Nepiimé dané

Nepiimé dané jsou ze zdkona uvaleny na spotifebu. Na konec¢ného spotiebitele,
jakoZto poplatnika této dan¢ jsou pieneseny prostfednictvim zvySeni ceny zbozi a sluzeb.
Jsou tedy neptimo zahrnuty v cenach zbozi nebo sluzeb a platce dané, tj. vyrobce ¢i
prodejce, je takto vybira a odvadi do rozpoctu (Pekova, 2002, s. 296).

Nepiimé dané se €leni na dan€ univerzalni a selektivni. Mezi univerzalni dané patii
dan z obratu a dan z pfidané hodnoty, které az na vyjimky zatézuji vSechny druhy zbozi a
sluzeb. Prikladem selektivnich dani jsou dané spotfebni a energetické, které zatézuji jen

vybrané druhy zbozi (Hejdukova, 2015, s. 87).

Dale Kubatova (2010, s. 20-23) déli dané podle:
— dopadu — piimé a nepiimé
— objektu — dan¢ dtichodové, spotiebni a dané majetkové
— velic¢iny — dan¢ kapitalové a bézné
— adresnosti — osobni, in rem
— druhu sazby — stanovené bez vazby na zaklad dané, specifické, ad valorem
— danového urceni — statni, municipalni, vyssich tzemnéspravnich celkt, svétené

— institucionalni — klasifikace OECD.

3.5 Charakteristika majetkovych dani

Majetkové dané patii do skupiny dani pfimych. Jsou adresné, poplatnik nema
moznost vyhnout se jejich placeni, a daflovy unik je u téchto dani zpravidla nemoZny.
Poplatnikovi jsou majetkové dané¢ vymétovany na zékladé vlastnictvi majetku. DalSim
charakteristickym znakem je to, Ze nerespektuji dichodovou situaci poplatnika dané

(Pekova, 2002, s. 261-262).

20



Hamernikova, Maaytova a kol. (2010, s. 116) uvadi, ze jsou majetkové dan¢ pouhym
dopliitkovym zdrojem piijmt vefejnych rozpocti, nebot’ tvoii asi 1 % celkového danového
ptijmu.

Zachovani majetkovych dani se v soucasnych danovych systémech povazuje za
podminku spravedlivého zdanéni podle principu platebni schopnosti, protoze majetek tak
doplituje  hlavni znaky platebni schopnosti, jimiz jsou diichod a spotieba
(Kubatova, 2010, s. 241).

Struktura majetkovych dani v dafiovém systému Ceské republiky je od roku 2014
Jina a zahrnuje jednu dan periodickou, tj. dan z nemovitych véci a jednu dan prevodovou, a
to dan z nabyti nemovitych véci. Dan silnicni, ktera patii do skupiny majetkovych dani do
roku 2014 je nyni zafazena mezi dané ze spotieby (Vancurova, Lachova, 2016, s. 60).

Dan dédickd a dan darovaci jsou od 1.1.2014 z majetkovych dani zruseny

a Vv soucasné dob¢ jsou soucasti dani dichodovych.

3.5.1 Daii z nemovitych véci

Dati z nemovitych véci je v Ceské republice upravena zakonem o dani z nemovitych
véci, ve znéni pozdéjSich predpist (Zakon ¢. 338/1992 Sh.).

Dle Vanéurové a Lachové (2016, s. 353) je vynos dand z nemovitych véci v Ceské
republice ptijmem municipalit, stejn€ tak jako ve vSech statech Evropské unie. Vyhoda této
dané¢ spociva v zékladni charakteristice nemovité véci jako nemobilniho predmétu.
Nemovité véci jsou prostfednictvim evidence v katastru nemovitosti také obtizné
zatajitelné.

Zdanéni tak nemutze unikat transferem do pusobnosti jiné obce. Vlastnik nemovité
véci tak poskytuje nahradu obci za to, Ze spotfebovava nékteré vefejné statky na mistni
urovni, jako naptiklad zabezpeceni pozarni ochrany, policie, ¢i vefejného osvétleni atd.
(Vancurova, Lachova, 2016, s. 353).

Neoblibenost této dan¢ tkvi piredevsim ze skuteCnosti, Ze drzba nemovité véci sama

Pro obce je zachovani dané z nemovitych véci dlilezité, nebot’ maji zajiStény stabilni
zdroj ptijmu, se kterym mohou kazdoro¢né pocitat. Zachovanim dané z nemovitych véci
zisk4 obec finan¢ni prostiedky, které mizZe vyuzit k zabezpeceni vefejnych statkl a sluzeb

v dané obci. Napiiklad ve statutarnim mésté Hradci Kralové ¢ini vynos dan€¢ z nemovitych
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véei 177 192 tis. K& vroce 2017. Celkové piijmy rozpoctu tohoto statutarniho mésta
Vv témze roce ¢ini 2 080 133 tis. K¢, z toho jsou danové piijmy ve vysi 1 627 120 tis. K¢
(78,2 %). Z vyse uvedeného vyplyva, ze se inkaso dané¢ z nemovitych véci v Hradci
Kralové za rok 2017 podili 8,5 % na danovych vynosech, resp. 10,9 % na celkovych
ptijmech (Monitor, 2017b).

Daii z pozemkii

Predmétem dané z pozemkt dle § 2 zdkona o dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdgjsich piedpisti (Zakon ¢. 338/1992 Sb.) jsou pozemky na uzemi Ceské republiky
evidované v katastru nemovitosti.

Dle Vancurové a Lachové (2016) je zaklad dan¢ z pozemku bud’ hodnotovy nebo
vyjadfeny ve fyzickych jednotkach (tj. v m?), a to v zavislosti na typu pozemku, dle stavu
k 1. lednu daného roku.

Zaklad dan¢ z pozemkd, ktery je vymezen v § 5 vySe uvedené¢ho zékona, je stanoven
podle druhu pozemku (Hejdukova, 2015, s. 118):

— orna puda, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost —

zaklad v K¢,

— hospodatské lesy, rybniky s intenzivnim a primyslovym chovem ryb — zaklad v K¢,

— ostatni pozemky vyse neuvedené (napiiklad stavebni pozemek) — zaklad dané v m?.

Jak uvadi Vancurova a Lachova (2016, s. 360), sazba dan¢ z pozemki se 1isi podle
jednotlivych druhii pozemk a je podle zédkladu dan¢ bud’ relativni (v piipadé hodnotového

vyjadieni zakladu dang), nebo pevna (v piipadé stanoveni zakladu dané jako vyméry v m?).

Sazba dan¢ dle § 6 zdkona o dani z nemovitych véci, ve znéni pozdéjSich predpist
(Zakon ¢. 338/1992 Sh.) ¢ini u pozemkai:
— orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad a ovocnych sada 0,75%
— trvalych travnich porostl, hospodarskych lesi a rybnikli s intenzivnim
a pramyslovym chovem ryb 0,25%
— u ostatnich pozemk €ini:
o u zpevnénych ploch pozemkid uzivanych k podnikani nebo v souvislosti
s nim slouzicich pro zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni hospodaistvi

1,00 K&/m? a u zpevnénych ploch pozemkii uzivanych k podnikani nebo
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v souvislosti s nim slouzicich pro primysl, stavebnictvi, dopravu,
energetiku, ostatni zemédélskou vyrobu a ostatni druhy podnikéni
5,00 K¢&/m?,

o u stavebnich pozemka 2,00 K¢,

o u ostatnich ploch 0,20 K¢,

o zastavénych ploch a nadvoti 0,20 K¢

U stavebniho pozemku se zakladni sazba nasobi koeficientem podle poc¢tu obyvatel
Vv obci, dle posledniho s¢itani lidu, a to v rozmezi od 1 do 4,5. Obec vSak mtze koeficient
pro jednotlivé Casti obce obecné zavaznou vyhlaSkou zvysit o jednu kategorii, popiipadé
snizit o jednu az tfi kategorie (Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

Zakladni sazba dané¢ u stavebnich pozemkd nasobi koeficientem podle poctu
obyvatel dle posledniho s¢itani lidu:

— 1,0 v obcich do 1 000 obyvatel

— 1,4 vobcich nad 1 000 obyvatel do 6 000 obyvatel

— 1,6 v obcich nad 6 000 obyvatel do 10 000 obyvatel

— 2,0 vobcich nad 10 000 obyvatel do 25 000 obyvatel

— 2,5 vobcich nad 25 000 obyvatel do 50 000 obyvatel

— 3,5 v obcich nad 50 000 obyvatel, ve statutarnich méstech a ve FrantiSkovych

Laznich, Luhacovicich, Maridnskych Laznich a Podébradech

— 4,5v Praze.

Obec miize obecné zavaznou vyhlaskou pro jednotlivé Casti koeficient podle poctu
obyvatel zvysit o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tfi kategorie dle uvedené kategori

koeficienti. Koeficient 4,5 lze zvysit na 5,0 (Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

Daii ze staveb a jednotek

V § 7 vySe uvedeného zdkona (Zakon €. 338/1992 Sb.) je vymezen piedmét dané ze
staveb a jednotek situovanych na uzemi Ceské republiky.

Piedmétem dané ze staveb a jednotek na uzemi Ceské republiky je zdanitelna stavba,
¢imz se pro ucely dané z nemovitych véci rozumi dokoncend nebo uzivana budova podle
katastralniho zédkona a inZenyrskéd stavba, popiipadé zdanitelnd jednotka, kterd je také

dokoncena nebo uzivana (Zakon ¢. 338/1992 Sb.).
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Poplatnikem dané ze staveb a jednotek je ve vétSing€ ptipadech vlastnik zdanitelné
stavby nebo jednotky. V § 2 a § 3 vysSe uvedeného zdkona jsou definovany dal$i mozné
osoby poplatnika dan¢ ze staveb a jednotek.

Zaklad dané ze staveb a jednotek je definovan v § 10 zédkona o dani z nemovitych
véci (Zakon €. 338/1992 Sb.), ve znéni pozd¢jsich piedpist nasledovne:

— u zdanitelné stavby je to vyméra zastavéné plochy v m? podle stavu k 1. lednu

zdanovaciho obdobi.

— u zdanitelné jednotky je zdkladem dané€ ze staveb a jednotek upravend podlahova
plocha, kterou je vyméra podlahové plochy v m? podle stavu k 1. lednu
zdanovaciho obdobi. Vyméra podlahové plochy v m? se nasobi koeficientem
1,22 v ptipadé, Ze je tato zdanitelna jednotka v budové bytového domu a jeji
souCasti je podil na pozemku nebo je-li vlastnik zdanitelné jednotky
spoluvlastnikem jiného pozemku ve spoluvlastnictvi vlastnikii takovych
zdanitelnych jednotek uzivaného spole¢né s témito jednotkami nebo vyndsobena

koeficientem 1,20 v ostatnich ptipadech.

Sazba dané¢ ze staveb a jednotek dle § 11 zminovaného zdkona je vyjadiena v K¢ za
m? zakladu dané a opét se 1isi podle druhu stavby:
— budova obytného domu 2 K& za m? zastavéné plochy (ostatni budova, ktera tvoii
piislusenstvi k budové obytného domu 2 K& za m? z vyméry piesahujici 16 m?
zastavéné plochy)

— budova pro rodinnou rekreaci véetné budov rodinnych domli vyuzivanych pro

rodinnou rekreaci 6 K¢ za m?

— garaz vystavéna oddélené od budovy obytného domu 8 K¢ za m?

— stavba uZivana pro podnikani v zemédélské prvovyrobé, lesnim a vodnim

hospodarstvi 2 K¢ za m?,

— stavba uZivana pro podnikdni v priimyslu, stavebnictvi, doprave, energetice nebo

ostatni zemé&délské vyrobé 10 K& za m?

— stavba uréena pro ostatni druhy podnikani 10 K¢& za m?

— ostatni zdanitelna stavba 6 K& za m?

— ostatni zdanitelna jednotka 2 K& za m? (Zakon ¢&. 338/1992 Sb.).
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Dalsi mozné zvyseni dan¢ ze staveb a jednotek je uvedeno v § 1la zakona o dani
Z nemovitych véci.

Obec muze obecn¢ zavaznou vyhlaskou pro vSechny nemovité véci na celém jejim
uzemi stanovit jeden mistni koeficient ve vysi 2, 3, 4 nebo 5, ¢imz se nasobi dan
poplatnika za jednotlivé druhy pozemku a zdanitelnych staveb nebo zdanitelnych jednotek
(Zakon ¢. 338/1992 Sb.).

3.5.2 Daii z nabyti nemovitych véci

V sou¢asném datiovém systému Ceské republiky je dai z nabyti nemovitych véci
jedinou jednorazovou dani (Vancurova, Lachova, 2016, s. 60).

Hejdukova (2015, s. 123) navic uvadi, Ze je dan z nabyti nemovitych véci dani
piimou, majetkovou a svéfenou. Vynos této dan¢ je ptijmem statniho rozpoctu.

Zakonné opatieni Senatu o dani z nabyti nemovitych véci (Zakonné opatteni Senatu
¢. 340/2013 Sb.) vstoupilo v platnost 1.ledna2014. Novela tak nahradila zakon
¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti, které¢ jsou
oznacovany tzv. trojdani. Dan darovaci a dan dédickd je od ucinnosti tohoto zakona nove
soucasti dané z ptijmu.

S Uc¢innosti od 1. listopadu 2016 je ve Sbirce zakont vyhlasen zdkon ¢. 254/2016 Sb.,
kterym se méni zdkonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.

Hlavnim cilem tohoto zakona je odstranéni nedostatkii pravni upravy dané z nabyti

vvvvvv

vvvvv

krome zmény osoby poplatnika dan¢ a odstranéni institutu rucitele fadu dalSich zmén, jako

napiiklad zjednoduseni uréeni zdkladu dané u smény (MFCR, 2016).

Vymezeni pfedmétu dané z nabyti nemovitych véci je v § 2 zdkonného opatieni
Senatu ¢. 340/2013 Sb. Pfedmétem dané z nabyti nemovitych véci je dle Uplatné nabyti
vlastnického prava k nemovité véci, at’ uz se jedna o pozemek, stavbu nebo jednotku, nebo
o pozemek zatizeny pravem stavby nebo o spoluvlastnicky podil na nemovitych véci vyse
uvedenych, na uzemi Ceské republiky. V § 2 odst. 2 — odst. 4 zdkonného opatieni Senatu je

uvedeno dal$i vymezeni pfedmétu této dané.
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Poplatnikem dané je na zakladé Gc¢innosti novely ¢. 254/2016 Sb. od listopadu 2016
nabyvatel vlastnického prava k nemovité véci.

Zakladem dané je nabyvaci hodnota stanovend ke dni uskuteénéni zdanitelné
udalosti, kterou mize byt sjednana cena, srovnavaci dafiova hodnota, zjisténa cena nebo
tzv. zvlastni cena.

Nabyvaci hodnotou je vyluéné cena sjednand, pokud tak stanovi zakonné opatfeni
Senatu, nebo pokud je vyssi nebo rovna srovnavaci daiiové hodnoté.

Srovnavaci daflova hodnota je rovna 75 % zjisténé ceny. Pokud je srovnavaci daiiova
hodnota vys$s$i nez cena sjednana, je zdkladem dan¢ z nabyti nemovitych véci praveé tato
hodnota. V pftipadé, Ze poplatnik dané z nabyti nemovitych véci neposkytne udaje
0 nemovité véci k urceni smérné hodnoty nebo v ptipadech, kdy nelze urcit smérnou
hodnotu, se pouzije vzdy cena zjisténa.

Je-li pozadovanou ptilohou daniového piiznani k dani z nabyti nemovitych véci
znalecky posudek, mtize byt nabyvaci hodnota snizena o uznatelny vydaj.

Za tento vydaj je povazovana odména a naklady prokazatelné zaplacené poplatnikem
znalci za vypracovani znaleckého posudku, ve kterém je uvedena cena zjisténa.

Postup uréeni smérné hodnoty je stanoven vyhlagkou Ministerstva financi Ceské
republiky. Smérnd hodnota zohlednuje urcité parametry nemovitych véci ve srovnatelném
casovém obdobi, jako jsou napf. druh nemovité véci, poloha, ucel vyuziti, staii, stav,
vybaveni ¢i stavebné technické parametry. Z vySe uvedeného vyplyva, ze vychazi z cen
nemovitych véci, ve kterém se dand nemovitd véc nachdzi. V piipadé zemédélskych
pozemkl vychdzi smérna hodnota vyluéné z cen urcenych podle bonitovanych ptdné
ekologickych jednotek. Podrobnéjsi ureni smérné hodnoty pro jednotlivé pozemky,
stavby a jednotky je uvedeno v § 15 odst. 3 zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb.,
0 dani z nabyti nemovitych véci.

Zvlastni cenou se rozumi cena dosazend vydrazenim nebo predrazkem, a to
Vv ptipadech stanovenych v zdkonném opatieni Senatu €. 340/2013 Sb., uvedenych v § 17
az § 21 (Zakonné opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb.).

3.6 Klasifikace dani dle metodiky OECD

Podkapitola této diplomové prace popisuje zpusob srovnavani jednotlivych

daniovych systémi vyspélych zemi — ¢lenskych statit OECD.
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Klasifikace dani podle metodiky OECD ma slouZit predev§im pro porovnéni riznych
zemi, ale neshoduje se pln¢ sekonomickymi hledisky. Dilezitym hlediskem je,
zda jsou dané placeny domacnostmi ¢i podniky a jsou-li pravidelné, ¢i nikoli
(Kubatova, 2010, s. 25).

Pro mezinarodni komparaci danovych systému je uvedena klasifikace dani OECD
s vymezenim dani do Sesti hlavnich skupin a dalSich podskupin nasledovné (Kubatova,

2010, s. 23):

1000 Dané z dichodi, ziski a kapitalovych vynosi

1100 Dan¢ z diichodd, ziski a kapitalovych vynosti od jednotlivca
1110 Z ptijmi a ze ziskl
1120 Z kapitalovych vynosi

1200 Dang z dichodi, ziskl a kapitalovych vynosi od spolecnosti
1210 Z ptijmi a ze ziskl
1220 Z kapitalovych vynost

1300 Polozky, které nelze jednoznacné zatradit mezi 1100 a 1200
2000 Prispévky na socialni zabezpeceni

2100 Zaméstnanci
2200 Zamgéstnavatelé
2300 Samostatné vydélecna osoba nebo nezaméstnana

2400 Nezaraditelné do 2100, 2200 a 2300
3000 Dané z mezd a pracovnich sil
4000 Dané majetkové

4100 Pravidelné dané€ z nemovitého majetku
4110 Domacnosti
4120 Ostatni
4200 Pravidelné dané z Cistého jméni
4210 Jednotlivci
4220 Spolecnosti
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4300 Dan¢ z nemovitosti dédické a darovaci
4310 Dan¢ z nemovitosti a dédické
4320 Dan¢ darovaci
4400 Dané¢ z finan¢nich a kapitalovych transakei
4500 Ostatni nepravidelné dan¢ z majetku
4510 Z cistého jméni
4520 Ostatni nepravidelné

4600 Ostatni pravidelné dan€ z majetku
5000 Dané ze zboZi a sluzeb

5100 Dang z vyroby, prodeji, pfevodu, leasingu a dodavek zbozi a upravy zbozi
5110 Dané vSeobecné
5111 Dan z ptidané hodnoty
5112 Dang prodejni (obratove)
5113 Ostatni vSeobecné dané€ ze zbozi a sluZzeb
5120 Dang¢ ze specifickych zbozi a sluzeb
5121 Spotiebni dang
5122 Zisky z fiskalnich monopolt
5123 Cla a dovozni dané
5124 Vyvozni dané
5125 Dané z investi¢niho zboZi
5126 Dang¢ ze specifickych sluzeb
5127 Ostatni dan¢ z mezinarodniho obchodu a transakci
5128 Ostatni dané ze specifickych zboZi a sluzeb
5130 Nezaraditelné do skupin 5110 az 5120
5200 Dan¢ z pouzivani nebo povoleni pouzivani zbozi nebo vykonavani
urcitych ¢innosti
5210 Pravidelné dan¢
5211 Placené domacnostmi z motorovych vozidel
5212 Placené ostatnimi subjekty z motorovych vozidel
5213 Ostatni pravidelné dané
5220 Nepravidelné dané
5300 Nezaraditelné do skupin 5100 a 5200
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6000 Ostatni dané

6100 Placené vyhradné podniky
6200 Placené jinymi subjekty nez podniky nebo neidentifikovatelné

3.6.1 Majetkové dané dle metodiky OECD

Majetkové dané jsou podle klasifikace OECD zahrnuty ve skupiné 4000. Pti
porovnavani riznych zemi je dualezité, zda jsou dané placeny pravideln¢ ¢i nikoli
(Kubatova, 2010, s. 242).

Do skupiny pravidelnych dani placenych obvykle kaZdoroéné patii dané
Z nemovitého majetku a dan¢ z Cistého bohatstvi. Ve skupin€ dani placenych nepravidelng,
tj. vzdy pfti prevodu majetku béhem zivota ¢i smrti zistavitele, jsou zahrnuty dané dédicke,

darovaci a dan¢ z ptevodu nemovitosti (Kubatova, 2010, s. 242).
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4 Vlastni prace

4.1 Analyza majetkovych dani v Ceské republice

V této podkapitole diplomové prace jsou piedstaveny majetkové dané z hlediska
zafazeni do dafiového systému Ceské republiky, a tim poukazani na jejich vyznamnost.
Dale je zde uveden vyvoj piedpisi a inkasa jednotlivych majetkovych dani za obdobi 2010
az 2017.

4.1.1 Struktura celkovych pFijmu statniho rozpocétu

Tabulka uvedena niZe obsahuje rozpoétové informace Ministerstva financi Ceské
republiky cerpané ze systému ISSP (Integrovany informacni systém statni pokladny)
aCSUIS  (Centralni systém tdetnich informaci) zvefejnéné prostiednictvim
specializovaného informac¢niho portalu Montitor.

V tabulce jsou uvedeny ptijmové polozky, které se podili na struktuie celkovych
piijma statniho rozpoctu. Vroce 2010 ¢&ini celkové piijmy statniho rozpoctu
1022 219 mil. K¢ a v poslednim analyzovaném roce 2017 1 249 272 mil. K¢. Z tabulky je
patrné, Ze nejveétsi st piiyml statniho rozpoctu tvori danové piijmy, které od roku 2013
(931 999 mil. K¢) vykazuji rostouci tendenci. Nejvétsi polozku danovych piijmi béhem
sledované¢ho obdobi tvofi povinné pojistné. Tato polozka zahrnuje pojistné na socialni
zabezpecCeni a prispévek na statni politiku zaméstnanosti. Druhym nejvétSim danovym
piijmem statniho rozpoctu je dan z piidané hodnoty, u které je vyjma roku 2013 znatelny
rostouci trend. Ve skupiné¢ majetkovych dani jsou ve struktute celkovych piijma statniho
rozpoctu zahrnuty dané z majetkovych a kapitdlovych pievodd, tj. dain dédicka, darovaci
a dan z prevodu nemovitosti. Vynos dané z nemovitych véci je pfijmem municipdlnich
rozpoctl, a z tohoto diivodu neni zahrnut do piijml statniho rozpoctu. Vyvoj majetkovych
dani béhem sledované¢ho obdobi kolisa. V roce 2010 ¢ini pfijem z majetkovych dani do
z majetkovych dani do statnitho rozpoctu dosahuje svého maxima vroce 2011
(13 000 mil. K¢&). Béhem let 2010 az 2017 se majetkové dané v porovnani s ostatnimi

danémi podili nizkymi hodnotami.
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Tab. 1 Struktura celkovych pfijmi statniho rozpocétu (v mil. K¢)

Polozka/rok 2010 2011 2012 2013
Dariové piijmy 863 859 890 250 912 278 922 404
z toho: dan z ptidané hodnoty 187 821 191 894 199 714 219 965
z toho: spotiebni dané 130 859 139 214 139 610 136 450
z toho: daf z ptijmu pravnickych osob 86 305 82 296 89 192 81 484
z toho: dan z ptijmi fyzickych osob 87 489 90 614 92 586 94 494
z toho: ostatni danové piijmy 2 086 1872 2159 2195
z toho: povinné pojistné 355 835 366 817 371 498 372 189
z toho: majetkové dan¢ 7678 11719 11 100 9078
z toho: ostatni dan¢ a poplatky 5786 5823 6419 6 551
Kapitalové prijmy 2719 2 307 2675 5890
Nedatiové prijmy 30 017 25 950 32 542 35537
Piijaté transfery 103 782 94 248 103 893 128 033
Celkem 1000377 | 1012755 | 1051387 | 1091863
Polozka/rok 2014 2015 2016 2017
Dariové piijmy 952 518 1002131 | 1071488 | 1155614
z toho: dan z ptidané hodnoty 230 245 236 632 245 680 265 958
z toho: spotiebni dané 134 017 142 968 150 338 154 743
z toho: dan z piijma pravnickych osob 89 373 99 570 111189 115188
z toho: dan z piijmt fyzickych osob 98 217 103 054 112 951 128 609
z toho: ostatni danové piijmy 2 202 2217 2229 2 485
z toho: povinné pojistné 382 928 404 769 428 472 466 256
z toho: majetkové dané 9419 6 789 12 533 12 580
z toho: ostatni dané a poplatky 6117 6 130 8 097 9 796
Kapitalové piijmy 4947 7911 6 525 8 366
Nedaiiové prijmy 41 956 38594 33894 24 429
Prijaté transfery 134 405 185 881 169 710 85 235
Celkem 1133826 | 1234517 | 1281618 | 1273644

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Monitor, 2010-2017a

Pro zieteln¢j$i ptehled podili jednotlivych pifijmovych polozek na celkovych

ptijmech vetfejnych rozpocti béhem let 2010 az 2017 je zobrazen obrazek €. 1.
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Obr. 1 Struktura celkovych pfijmu statniho rozpoétu v letech 2010-2017

Ostatni dané a poplatky
Majetkové dané
Povinné pojistné

37,0%

Ostatni dariové pfijmy

Dafi z pfijmia fyzickych osob

Dari z pfijmua pravnickych osob

Spotiebni dané

Dan z pridané hodnoty 20,9%

T T T
0,0% 5,0%  10,0% 150% 20,0% 250% 30,0% 350% 40,0%

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Monitor, 2010-2017a

Tabulka ¢. 2 znazornuje piehled o hodnotach inkasa vybranych danovych piijmu
v Ceské republice v letech 2010 az 2017 v milionech K¢&. Data tykajici se inkasa vybranych

dani jsou Cerpana z vyrocnich zprav a informaci o ¢innosti FS z jednotlivych let.

Tab. 2 Danové inkaso jednotlivych druhii dafiovych pifijmi veiejnych rozpocta (v mil. K&) — ¢ast L.

Druh prijmu 2010 2011 2012 2013
Dan z pfidané hodnoty 269 582 275 188 278 052 308 300
Spotiebni dané 6 2 2 3
Dan z ptijmil pravnickych osob 114 746 109 312 120 461 113 052
Dan z ptijmil vybirana srazkou 19 298 19 848 20781 20 488
Dan silni¢ni 5100 5187 5 206 5273
Dan dédicka 87 78 71 76
Dai darovaci 138 4279 3 368 108
Daii z prevodu nemovitosti 7453 7 362 7 660 8 894
Daii z nabyti nemovitych véci - - - -
Ostatni piijmy, odvody a poplatky 3 487 3109 3039 1869
DPFO podnikatelti 7987 2939 3261 2 680
DPFO ze zavislé ¢innosti 111 842 119 373 119 787 126 134
Daii z nemovitych véci 8 747 8 568 9541 9 847
Odvod z elektiiny ze slunecniho zateni - 5939 6 403 5817
Odvod z loterii § 41b odst. 1 - - 1287 2076
Odvod z loterii § 41b odst. 2, 3, 4 - - 4649 5981
Dan z hazardnich her - - - -
Celkem nové dané 548 472 561 184 583 569 610 599
Celkem staré dané 4 -8 S 3
Celkem 548 477 561 176 583 574 610 603

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiova sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017
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Tab. 2 Danové inkaso jednotlivych druhd dan. pfijmt vefejnych rozpocta (v mil. K¢) — ¢ast II.

Druh prijmu 2014 2015 2016 2017
Dan z ptidané hodnoty 322 062 331 604 349 460 381435
Spotiebni dané 7 20 5 0
Dan z ptijmi pravnickych osob 123 179 138 140 156 401 161 803
Dan z pii{jmi vybirana srazkou 24 029 25099 24 462 24 814
Dari silniéni 5539 5814 5970 6 191
Dan dédicka 59 31 10 5
Dai darovaci 74 -4 434 -351 -23
Daii z pfevodu nemovitosti 3 686 210 176 120
Daii z nabyti nemovitych véci 5600 10 982 12 697 12 478
Ostatni pfijmy, odvody a poplatky 2 287 3749 4172 6 948
DPFO podnikateld 1128 2498 6 849 7617
DPFO ze zavislé ¢innosti 130 867 136 125 149 392 169 241
Daii z nemovitych véci 9910 10 313 10 582 10 758
Odvod z elekttiny ze slune¢niho zafeni 2042 1932 1926 2047
Odvod z loterii § 41b odst. 1 1713 1938 2 448 823
Odvod z loterii § 41b odst. 2, 3, 4 6 209 6 162 8 004 2 380
Dan z hazardnich her - - - 8 936
Celkem nové dané 638 990 670 183 732 202 795 573
Celkem star¢ dan¢ 17 33 0 0
Celkem 639 007 670 216 732 202 795573

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiové sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Z tabulky €. 2 je patrné, ze nejvétsi danovy piijem vetejnych rozpoct tvoii dan
z pridané hodnoty, ktera béhem obdobi 2010 az 2017 vykazuje rostouci tendenci. Dal§im
nejvyznamnéjSim danovym druhem pfijmu vefejnych rozpocti je dan z pfijmu
pravnickych osob a dan z ptijmu fyzickych osob — podnikatelt. Inkaso majetkovych dani,
tj. soucet dané dédické, dané darovaci a dané z pfevodu nemovitosti ¢ini v roce 2010
7 678 mil. K¢. V nasledujicim roce dochazi k naristu majetkovych dani na 11 719 mil. K¢,
coz je o 4 041 mil. K¢. Divodem tohoto naristu je pfedevs§im vyvoj hodnot inkasa dané
darovaci.

V roce 2013 dochazi od roku ptedeslého k poklesu celkového inkasa majetkovych
dani zahrnujicich soucet vySe uvedené trojdané o 18, 2 %. Dan dédickd, darovaci a dail
z ptevodu nemovitosti jsou do konce roku 2013 upraveny zakonem ¢. 357/1992 Sh. Ke dni

31. prosince 2013 je zdkon &. 357/1992 Sb. zruSen a nahrazen zdkonnym opatienim

Senatu €. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci.
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K 1. lednu 2014 jsou dan¢ dédicka a darovaci inkorporovany do dani z pfijmd.
U inkasa dan¢ dédické a darovaci jsou patrné sestupné tendence a jejich vynos je na
celkovych danovych ptijmech za analyzovana obdobi zanedbatelny.

V roce 2016 ¢ini soucet dan¢ dédické, dané darovaci, dané z ptfevodu nemovitosti a
dan¢ z nabyti nemovitych véci 12 532 mil. K¢&.

Udaje z tabulky &. 2 zobrazujici piehled dafiového inkasa vybranych dani v letech
2010 az 2017 jsou shrnuty a pievedeny na podily jednotlivych danovych druhti piijmt na
celkovych danovych ptijmech za celé obdobi viz tabulka €. 3. Nasledné jsou tyto udaje

zobrazeny v obrazku ¢. 2.

Tab. 3 Podil inkasa jednotlivych dani na dan. pfijmech verejnych rozpoéta v letech 2010-2017

Druh p¥ijmu Podil na danovych piijmech
Dan z ptidané hodnoty 48,9
Dan z ptijmi pravnickych osob 20,2
Dan z ptijmil vybirana srazkou 3,5
Dati silni¢ni 0,9
Majetkové dané 1,6
Dan z nemovitych véci 1,5
Ostatni pfijmy, odvody a poplatky 0,6
Dan z ptijmi fyzickych osob 21,4
Ostatni dang 1,5
Celkem 100,0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiova sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Podil jednotlivych dani na danovych ptijmech je dan souctem inkasa téchto dani za
obdobi 2010 az 2017 k souctu danovych pfijma za stejné obdobi. Polozka Dai z ptijmu
fyzickych osob zahrnuje soucet dané z ptijml fyzickych osob — podnikateld a dané
Z pfijmt ze zavislé ¢innosti. Do poloZzky Ostatni dan€ jsou zafazeny dané spotiebni, odvod
z elekttiny ze slune¢niho zéafeni, odvody z loterii podle § 41b odst. 14 a dan z hazardnich

her.
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Obr. 2 Podil jednotlivych dani v CR na inkasu v letech 2010-2017 (v %)
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiové sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Na obrazku ¢. 2 je ptehledné zobrazen podil jednotlivych dani na celkovém danovém
inkasu. Z obrazku je ziejmé, Ze nejvétsimi danovymi piijmy do vetejnych rozpoct jsou
dait z ptidané hodnoty (48,9 % za obdobi 2010 az 2017), dan z pfijmt fyzickych osob
(21,4 %) a dan z ptiyml pravnickych osob (20,2 %). Co se tyka majetkovych dani, z grafu
je patrné, ze podil na celkovych dafiovych piijmech v Ceské republice nepiedstavuje
V porovnani s nejvyznamn¢j$imi daiiovymi piijmy do vefejnych rozpoctti vyznamnou roli
a patii k vynosové slabym danim. Za vyse uvedené obdobi ¢ini podil majetkovych dani na
celkovych piijmech do vetfejnych rozpoéta 1,6 %. Podil inkasa dané z nemovitych véci za
obdobi 2010 az 2017 na celkovych danovych piijmech je 1,5 %, ale tento piijem je

vyluénym ptijmem municipalit.
4.1.2 Vyvoj majetkovych dani v Ceské republice

V této podkapitole jsou uvedeny zakladni udaje o danovych povinnostech a inkasu
majetkovych dani za obdobi 2010 az 2017.

Nasledujici tabulky a grafy poskytuji piehled o vysi daflového inkasa majetkovych
dani, jejich pfedepsané danové povinnosti, a zobrazuji také ukazatel vytéznosti. Dainova
vytéznost je dana podilem dafiového inkasa a predpisu danové povinnosti.

Ukazatel danové vytéZnosti udava, jak jsou spravci dané uspésni pii jejich vybéru.

Hodnota vytéZznosti dané¢ vyssi nez 100 % znamend, Ze je inkaso pfisluSné dané vyssi
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ajedna se o prekroceni predepsané danové povinnosti. K této situaci dochazi inkasem
danovych nedoplatkd na danich a ptislusenstvi dani z pfedchozich zdanovacich obdobi.
Ideélni situace nastava v ptipadé, kdy je hodnota ukazatele rovna 100 % a vice.
Hodnota ukazatele pod hranici 100 % souvisi s v¢as neuhrazenou splatnou dani a po dni
splatnosti dané také s ¢astkou pftislusenstvi dané ve form¢ pokut a pendle. Souvisi to se
slabsi platebni moralkou ¢i platebni neschopnosti danovych subjekt.
V piipadé zapornych hodnot danové povinnosti ¢i predepsané dané nelze stanovit

hodnotu vytéZznosti.

Tab. 4 Vyvoj inkasa dané z nemovitych véci

Polozka/rok MJ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Danové inkaso | mil. K¢ | 8747 | 8568 | 9541 | 9847 | 9910 | 10313 | 10 582 | 10 758

Pfedepsano mil. K¢ | 8671 | 8676 | 9576 | 9855 | 9828 | 10250 | 10331 | 10 670

Vytéznost % 100,90 | 98,80 | 99,60 | 99,90 | 100,80 | 100,60 | 102,40 | 100,80

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiové sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Vynosy dané¢ z nemovitych véci jsou z hlediska vetfejnych rozpoctli nevyznamné,
nebot’ jsou piijmem obci, na jejichz uzemi se dané nemovitosti nachazeji. Hodnoty
predpist a inkasa dané z nemovitych véci v Ceské republice za obdobi 2010 az 2017 jsou
predevsim ovlivnény zménami v legislativé v jednotlivych letech. Vytéznost inkasa dané
Z nemovitych véci se ve sledovaném obdobi pohybuje v rozpéti 98,8 % v roce 2011 az
102,4 % v roce 2016.

U danového inkasa a predpisit dan€ z nemovitych véci je od roku 2010 zaznamenan
relativné stabilni vyvoj. Vyznamny narGst danového inkasa a predepsané dan¢
z nemovitosti je dle Ustfedniho finanéniho a datiového feditelstvi v roce 2010 oproti roku
predeslému. V Informaci o ¢innosti daiiové spravy Ceské republiky za rok 2009 uvadi vysi
datlového inkasa 6 361 mil. K& a pfedepsanou dan ve vySi 6 318 mil. K¢. Inkaso dané
z nemovitosti dosahuje v roce 2010 ¢astky 8 747 mil. K¢, coz je ve srovnani s rokem 2009
narist o 2 386 mil. K& Predpis daftové povinnosti vroce 2010 dosahuje vySe
8 671 mil. K¢, ¢emuz odpovida nartst ve srovnani s piedchozim rokem o 2 353 mil. K¢.
Diivodem vyrazného zvyseni vynosii z dané z nemovitosti je dle GFR zejména skuteénost,
ze s ucinnosti od 1. ledna 2010 jsou novelou zdkona o dani z nemovitosti zdvojnasobeny
zakladni sazby dané u vSech pozemkd, staveb a jednotek, s vyjimkou pozemkii zemédélské

pudy a staveb pro ostatni podnikatelskou ¢innost. Vyznamny nértst dafového inkasa

36




0 973 mil. K¢ a vySe predepsané danové povinnosti o 900 mil. K¢ je zaznamenéan v roce
2012. Dle GFR z Informaci o ¢innosti dafiové spravy Ceské republiky za rok 2012 je za
timto vyznamnym zvySenim c¢astky predepsané dané i jejiho inkasa zefektivnéni kontrolni
a vyhledavaci ¢innosti spraved dané s vyuzitim udaji katastru nemovitosti. Dal$im
divodem je také zvySeni poctu obci z 299 na 404, které vyuzily moznosti stanovit pro
nemovitosti na svém tzemi mistni koeficient podle § 12 zakona ¢. 338/1992 Sh., o dani
Z nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisi.

V roce 2013 ¢ini inkaso této dané 9 847 mil. K¢, coZ je o 306 mil. K¢ vice oproti
roku piedeslému. Na zvySeni hodnoty inkasa dan€ z nemovitych véci v roce 2013 ma vliv
nejen narist predepsané dané a navyseni inkasa v témze roce, ale jak uvadi GFR také
zvyseni poctu obci ze 404 na 494, které vyuzily moznost stanovit pro nemovitosti na svém
uzemi mistni koeficient podle § 12 zdkona o dani z nemovitosti, a zaroven v souvislosti
S reorganizaci danové spravy k1. 1. 2013 provedeni rozsahlé kontroly spisit dané
Z nemovitosti.

V roce 2014 dochdzi k mezironimu nartstu vySe inkasa dan¢ z nemovitych véci
063 mil. K¢ vdasledku intenzivni kontrolni a vyhledavaci Cinnosti spravci dané
a doméfenim nepfiznanych nemovitosti za uplynuld zdanovaci obdobi. Hodnota
piedepsané dané viak klesa o 27 mil. K&. Za touto odchylkou ma dle GFR vliv novela
nékterych ustanoveni zakona ¢. 338/1992 Sh., 0 dani z nemovitych véci, ve znéni
pozdé¢jsich predpist. V zajmu transparentnosti dochazi k posuzovani nékterych parametrti
staveb pro podnikani, coz vede ke sniZzeni pfedepsané dan¢. K nartstu danového inkasa
0 403 mil. K¢ a vySe piedepsané dafiové povinnosti 0 422 mil. K¢ v roce 2015 dochazi dle
informace GFR diisledkem zvyseni primérnych cen za 1 m? pozemkii zemédélské pudy
s u¢innosti od 1. ledna 2015 vyhlaskou Ministerstva zemé&délstvi ¢. 298/2014 Sb. Nové
kontrolni funkce systému ADIS usnadiiujici vyhledavani nepfiznanych nebo nespravné
pfiznanych nemovitych véci zintenziviiuje ¢innost spravcil dang, coz ma také pozitivni vliv
na zvySeni daflové povinnosti. Dal§im diivodem narGstu vynost dan€ z nemovitych véci je
neustaly proces obnovy Kkatastralniho operatu napiiklad odstrailovanim zjednoduSené
evidence pozemkil, upfesiiovanim jejich evidence a vyjasiiovanim vlastnickych vztaht.

U vytéZnosti dané z nemovitych véci jsou hodnoty mensi nez 100 % v letech 2011
(98,80 %), 2012 (99,60 %) a 2013 (99,90 %). Svédci to o vétsim objemu nakumulovanych

evidovanych danovych nedoplatkti. Vzhledem k primérné hodnoté vytéznosti dané
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z nemovitych véci ve vysi 100,48 % za obdobi 2010 az 2017 je tento pokles ukazatele
nepatrny. Z dosazenych vysledkii 1ze usoudit velmi dobrou uspéSnost spravci dané pii

jejim vybéru.

Tab. 5 Vyvoj inkasa dané z pfevodu nemovitosti

Polozka/rok MJ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Daové inkaso | mil. K¢ | 7453 | 7362 | 7660 | 8894 | 3686 210 176 120

Pfedepsano mil. KE| 7299 | 6900 | 7365 | 8581 | 4607 308 -436 -219

Vyt&znost % 102,10 | 106,70 | 104,00 | 103,60 | 80,00 | 68,20 - -

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiové sprava, 2010—2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Tab. 6 Vyvoj inkasa dan¢ z nabyti nemovitych véci

Polozka/rok MJ 2014 2015 2016 2017
Danové inkaso mil. K¢ 5600 10 982 12 697 12 478
Piedepsano mil. K¢ 3506 10 297 12 212 13411
VytéZnost % 159,70 106,70 104,00 93,00

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiové sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Vyse inkasa dan¢ z pfevodu nemovitosti €ini v roce 2010 7 453 mil. K¢ a pfedepsana
danova povinnost vtomto roce dosahuje 7 299 mil. K& Dle cCeské danové spravy
z Informace o ¢innosti dafiové spravy Ceské republiky za rok 2010 je vyse inkasa
ovlivnéna ekonomickou krizi a s tim spojenou stagnaci trhu s nemovitostmi, nebot’ v roce
predeslém cini danové inkaso 0 356 mil. K¢ vice, tj. 7 809 mil. K¢ V roce 2012 ¢ini
danové inkaso 7 660 mil. K¢ a nasledujici rok dochazi k nartstu o 1 234 mil. K&, coz je
0 16,1 %. Podle Ministerstva financi Ceské republiky stoji za timto nartistem piedevsim
zvyseni sazby dané ze 3 % na 4 %. Od roku 2013 se hodnota inkasa dan¢ z pievodu
nemovitosti vyrazné snizuje, nebot’ k 1. 1. 2014 nabyva uc¢innosti zdkonné opatfeni Senatu
¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, ¢imz se rusi zakon ¢. 357/1992 Sb.,
0 dani dédické, dani darovaci a dani z prevodu nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpist.
V roce 2014 ¢ini inkaso dané z pfevodu nemovitosti 3 686 mil. K¢ a spolu s dani z nabyti
nemovitych véci tvoii danovy piijem ve vysi 9 286 mil. K&. Inkaso obou transferovych
dani, tj. dan¢ z pfevodu nemovitosti a dan€ z nabyti nemovitych véci je podle Ministerstva
financi Ceské republiky v roce 2014 ovlivnéna nejen zvysenim sazby dané, ale také
zvySenym poctem prodeji nemovitych véci realizovanych koncem roku 2013 pied
ucinnosti nového obcanského zakoniku. Dobihajici hodnota inkasa dan¢ z pievodu

nemovitosti ¢ini v roce 2015 210 mil. K¢, pficemz se vyrazné zvysuje inkaso dan¢ z nabyti
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nemovitych véci. Z ¢astky 5 600 mil. K¢ v roce 2014 dochazi k nardstu vyse inkasa na
10 982 mil. K¢ v roce nasledujicim a 12 697 mil. K¢ v roce 2016.

Od roku 2010 do roku 2013 je vytéznost dané z pfevodu nemovitosti velmi dobra,
v priméru ¢ini 104,10. V roce 2014 a 2015 klesa vytéznost této dané na hodnotu 80 %
a 68,20 %. Divodem mohou byt danové nedoplatky z piedchazejicich let. Vzhledem
k zapornym hodnotam piedepsané danové povinnosti dané z pievodu nemovitosti v letech
2016 a 2017 nelze stanovit vytéznost této dané. Vytéznost dané z nabyti nemovitych véci

za obdobi 2014 az 2017 dosahuje v pruméru 115,85 %.

Tab. 7 Vyvoj inkasa dané darovaci

PoloZka/rok MJ 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017

Danové inkaso | mil. K¢ | 138 4279 | 3368 108 74 -4 434 | -351 -23

Pfedepséno mil. K¢ 137 4 269 3359 93 63 -4 588 -303 -5

Vytéznost % 100,70 | 100,20 | 100,30 | 116,10 | 117,50 - - -

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiové sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Inkaso dané darovaci v roce 2010 ¢ini 138 mil. K¢. Inkaso dan¢ darovaci dosahuje za
sledovana obdobi svého vrcholu v roce 2011, a to 4 279 mil. K& Vyznamna hodnota
inkasa dané darovaci je také v roce 2012, tj. 3 368 mil. K& Divodem je podle GFR
docasné zavedeni dan¢ darovaci pro provozovatele zafizeni na vyrobu elektfiny
Z bezuplatného nabyti emisnich povolenek na emise sklenikovych plyna v letech 2011
a 2012 zakonem &. 402/2010 Sb. Ministerstvo financi Ceské republiky uvadi, Ze je hodnota
danového inkasa dan€ darovaci v roce 2012 nizsi oproti roku piedeslému z divodu poklesu
prumérné trzni hodnoty povolenek na emise sklenikovych plynii, ze kterych je vypocitan
zéklad dan€. Inkaso dan¢ darovaci v roce 2013 je 108 mil. K¢ a divodem tohoto poklesu je
dle GFR ukongeni platnosti dané darovaci z beziiplatného nabyti emisnich povolenek na
emise sklenikovych plyni. Déle uvadi divod poklesu inkasa dan¢ darovaci v roce 2014
(-4 434 mil. K¢), kterym jsou vratky preplatki dané¢ darovaci z beztplatného nabyti
povolenek na emise sklenikovych plynt pro vyrobu elektfiny. V roce 2016 je na zakladé
rozhodnuti OFR dle zavéru Nejvyssiho spravniho soudu vricena dafiovym subjektim
castka 351 mil. K¢ Rok 2017 je stdle negativn€ ovlivnén vratkami dan€ darovaci
Z beztiplatného nabyti emisnich povolenek na emise sklenikovych plynt, avSak v objemu
23 mil. K¢.

Do roku 2014 se ukazatel vytéznosti dan¢ darovaci pohybuje nad hranici 100 %.
V roce 2013 ¢ini tento ukazatel dokonce 116,10 % a v roce 2014 117,50 %. Od roku 2015
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nelze stanovit vytéznost dané darovaci vzhledem Kk zapornym hodnotam danovych inkas

a predepsanych danovych povinnosti.

Tab. 8 Vyvoj inkasa dané dédické

PoloZzka/rok MJ 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
Dariové inkaso | mil. K¢ 87 78 71 76 59 31 10 5
Piedepsano mil. K¢ 86 76 75 72 62 28 12 4,3
VytéZnost % 101,20 | 102,60 | 94,70 | 105,60 | 95,20 | 110,70 | 87,80 | 115,90

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Ceska dafiové sprava, 2010-2012; Finanéni sprava CR 2013-2017

Vynos dané dédické je dlouhodobé nizky. V roce 2010 Cini inkaso dané dédické
87 mil. K¢. Do roku 2012 hodnota danového inkasa klesa na 71 mil. K¢. V roce 2013 ¢ini
datiové inkaso dané dédické 76 mil. K& a v ndsledujicich letech opét vykazuje klesajici
tendenci. V roce 2017 ¢ini danové inkaso pouhych 5 mil. K& a piedepsana danova
povinnost odpovida 4,3 mil. K& Z vyse uvedenych hodnot vyplyva, Ze je inkaso dané
dédické je v ramci majetkovych dani béhem let 2010 az 2017 bezvyznamné. GFR uvadi
V Informaci o ¢innosti finan¢ni spravy v roce 2015 diivod nizkych hodnot vynosu dané
deédické, a to predevsim osvobozeni I. a II. tfidy dédicti.

Vytéznost dané dédické se pohybuje v rozmezi 87,80 % (v roce 2016) az 115,90 %

v roce 2017. Primérnéd hodnota vytéznosti této dané€ je 101,71 %.

4.2 Analyza majetkovych dani dle metodiky OECD

V nasledujici ¢asti diplomové prace je provedena analyza majetkovych dani
vybranych ¢lenskych zemi OECD, které jsou podle klasifikace dani OECD zarazeny do
skupiny 4000. Ackoliv se do skupiny majetkovych dani v Ceské republice fadi i daf
silni¢ni, z hlediska ¢lenéni OECD je tato dail zafazena do skupiny 5200, konkrétné 5211
a 5212. Z vySe uvedeného neni silni¢ni dan pfedmétem nize uvedenych analyz. Z divodu
cetnosti ekonomicky rozvinutych statl svéta, které jsou ¢leny OECD, je analyza z(Zena na
staty evropské. Analyza majetkovych dani je provedena na zdklad¢ datovych vystupl ze
statistik OECD Revenue Statistics od roku 2010 do roku 2016. Udaj tykajici se praimérné
hodnoty podilu majetkovych dani pro rok 2017 vSech zemi OECD neni doposud

V mezinarodnich srovnavacich statistikich OECD doplnén.
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4.2.1 Podil majetkovych dani na HDP v zemich OECD

Pro porovnani a vyhodnoceni vyznamu majetkovych dani v danovych systémech
analyzovanych zemi jsou v tabulce nize uvedeny Ciselné hodnoty vyjadiujici procentni
podil majetkovych dani na HDP. Tabulka je doplnéna o prumérné hodnoty podilt
majetkovych dani na HDP jednotlivych zemi za obdobi 2010 az 2016.

Tab. 9 Vyvoj podilu majetkovych dani na HDP v zemich OECD (v %)

Stat/rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Priumér
AT 0,53 0,51 0,55 0,72 0,60 0,57 0,55 0,58
BE 3,08 3,15 3,26 3,52 3,56 3,51 3,52 3,37
Cz 0,41 0,51 0,51 0,47 0,45 0,48 0,49 0,47
DE 0,81 0,85 0,89 0,92 0,96 1,02 1,06 0,93
DK 1,85 1,89 1,78 1,80 1,82 1,92 1,87 1,85
EE 0,35 0,31 0,33 0,30 0,29 0,28 0,27 0,30
ES 2,10 1,98 2,14 2,39 2,53 2,60 2,56 2,33
FI 1,12 1,09 1,18 1,28 1,32 1,44 1,42 1,26
FR 3,66 3,77 3,90 3,97 4,03 4,19 4,26 3,97
GB 3,89 3,86 3,86 3,98 4,05 4,04 4,13 3,97
GR 1,66 2,48 2,71 3,15 2,87 3,07 3,15 2,73
HU 1,15 1,12 1,22 1,29 1,28 1,28 1,11 1,20
CH 2,02 1,95 1,83 1,87 1,92 1,99 2,02 1,94
IE 1,43 1,66 1,76 2,02 2,17 1,49 1,41 1,70
IS 2,34 2,30 2,48 2,45 2,46 1,95 17,63 4,51
IT 2,02 2,21 2,71 2,74 2,89 2,81 2,80 2,60
LT 0,37 0,31 0,29 0,28 0,30 0,34 0,33 0,31
LU 2,64 2,57 2,70 2,79 2,91 3,29 3,54 2,92
LV 0,87 0,97 0,96 0,96 1,03 0,99 1,06 0,97
NL 1,37 1,22 1,08 1,22 1,43 1,42 1,52 1,32
NO 1,19 1,17 1,19 1,21 1,22 1,14 1,26 1,20
PL 1,32 1,28 1,33 1,40 1,40 1,37 1,38 1,35
PT 1,08 1,11 1,05 1,12 1,23 1,28 1,27 1,16
SE 1,04 1,00 1,02 1,09 1,07 1,04 1,05 1,04
S 0,61 0,60 0,63 0,64 0,62 0,62 0,63 0,62
SK 0,41 0,41 0,44 0,44 0,44 0,43 0,43 0,43

Priumér

OECD 1,70 1,72 1,76 1,82 1,86 1,88 1,89 1,80

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Nasledujici obrazek vyjadiuje primérny procentni podil z let 2010 az 2016 skupiny
4000, tj. majetkovych dani dle metodiky OECD, na hrubych domécich produktech
vybranych ¢lenskych zemi OECD.

Obr. 3 Priumérny podil 4000 na HDP v zemich OECD za obdobi 2010-2016 (v %)
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Z obrazku je ziejmé, ze podil skupiny majetkovych dani 4000 na hrubych domacich
produktech evropskych statd, které jsou ¢leny OECD nabyva v analyzovaném obdobi ve
vétSin€é zemi relativné nizkych hodnot. Z obrdzku je patrné, Ze z primérnych hodnot za
obdobi let 2010 az 2016 dosahuje dominantniho postaveni Island, a to 4,51 %. DalSimi
staity s vyS$S§imi hodnotami podil inkasa majetkovych dani na hrubych doméacich
produktech, nez je primér zemi OECD jsou Velka Britanie (3,97 %), Francie (3,97 %),
Belgie (3,37 %), Lucembursko (2,92 %), Italie (2,60 %) a Spanélsko (2,33 %). Zajimavy
vyvoj tohoto podilu je vRecku (2,73 %). Na zacatku sledovaného obdobi zastupuji
majetkové dané Recka 1,66 % HDP a do roku 2013 tento ukazatel neustale stoupa. Jedna

se o nardst o 1,90 % oproti roku 2010.
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Té&sné nad arovni pramérné hodnoty ¢lenskych zemi OECD se nachazi Svycarsko
(1,94 %) a Dansko (1,85 %).

Nejnizsich hodnot je dosazeno v Estonsku (0,30 %), Litvé (0,31 %) a na Slovensku
(0,43 %). Ceska republika se majetkovymi danémi podili 0,47 % na HDP a fadi se tak

sV w7

Hruby domaci produkt je klicovym ukazatelem vyvoje narodniho hospodaistvi
vyjadiujici zménu oproti minulému obdobi. Ziskané poznatky o vysi inkasa majetkovych
dani z hlediska podilu na HDP vybranych clenskych zemi OECD jsou tak ovlivnény
vykonnosti ekonomiky jednotlivych zemi za dané obdobi. I ptes tuto skutecnost 1ze nastinit
staty s efektivnéj$im vybérem majetkovych dani. Jedna se o staty Island (4,51 %), Velka
Britanie (3,97 %), Francie (3,97 %), Belgie (3,37 %), Lucembursko (2,92 %), Recko
(2,73 %), Ttalie (2,60 %) a Spanélsko (2,33 %).

4.2.2 Podil majetkovych dani na celkovém dafovém vynosu zemi OECD

Pro detailnéjsi analyzu majetkovych dani jsou v tabulce ¢.10 uvedeny ciselné
hodnoty zobrazujici vysi podilii skupiny majetkovych dani 4000 na celkovych danovych
vynosech v zemich OECD, doplnéné o primérnou hodnotu ¢lenskych zemi OECD za
obdobi 2010 az 2016.

Hodnota ukazatele podilu majetkovych dani na celkovych danovych vynosech vSech
zemi OECD se za sledované obdobi pohybuje v rozmezi 5,41 % az 5,66 %, pficemz
primérnd hodnota z celého sledovaného obdobi ¢ini 5,54 %. Primérné hodnoty zemi
OECD vsak vétsina ¢lenskych zemi nedosahuje.

Z tabulky jsou evidentni nizké vynosy majetkovych dani na celkovych danovych

cvvr

cwwvr

celkovych danovych piijmech, kterd se pohybuje mezi 1,03 % az 1,30 %. Na dal$im misté
je Rakousko (1,37 %). V Ceské republice se majetkové dané primérné podili na celkovych
danovych vynosech 1,42 %.

Dominantni postaveni z hlediska tohoto ukazatele zaujima Velka Britanie (12,26 %).

VysSich hodnot podilu majetkovych dani na celkovych danovych piijmech, nez je
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primérnd hodnota dosahuje Island (10,52 %), Francie (8,91 %), Lucembursko (7,75 %),
Recko (7,66 %), Belgie (7,63 %), Svycarsko (7,16 %) a Spanélsko (7,14 %).

Tab. 10 Vyvoj podilu majetkovych dani na celkovém dafiovém vynosu v zemich OECD (v %)

Stat/rok 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 Priumér
AT 1,28 1,24 1,33 1,70 1,40 1,32 1,31 1,37
BE 7,23 7,30 7,39 7,80 7,91 7,84 7,97 7,63
Ccz 1,27 1,52 1,50 1,38 1,37 1,43 1,44 1,42
DE 2,33 2,39 2,45 2,51 2,61 2,76 2,83 2,55
DK 4,13 4,21 3,91 3,93 3,75 4,16 4,04 4,02
EE 1,05 0,98 1,03 0,96 0,91 0,84 0,81 0,94
ES 6,71 6,36 6,66 7,27 7,53 7,73 7,70 7,14
Fl 2,74 2,58 2,77 2,93 3,02 3,28 3,22 2,93
FR 8,68 8,69 8,79 8,75 8,87 9,26 9,36 8,91
GB 12,04 11,61 11,90 12,36 12,72 12,56 12,62 12,26
GR 5,17 7,36 7,62 8,90 8,04 8,40 8,11 7,66
HU 3,08 3,09 3,18 3,39 3,37 3,30 2,82 3,17
CH 7,58 7,26 6,79 6,91 7,12 7,21 7,26 7,16
IE 5,27 6,07 6,37 7,15 7,65 6,46 6,03 6,43
IS 7,05 6,70 7,07 6,88 6,41 5,36 34,18 10,52
IT 4,83 5,26 6,16 6,21 6,65 6,51 6,58 6,03
LT 1,30 1,14 1,06 1,03 1,08 1,17 1,10 1,12
LU 7,07 6,95 7,03 7,28 7,77 8,87 9,27 7,75
LV 3,08 3,47 3,35 3,34 3,55 3,40 3,48 3,38
NL 3,85 3,43 3,04 3,39 3,86 3,83 3,96 3,62
NO 2,84 2,79 2,87 3,04 3,15 2,97 3,25 2,99
PL 4,20 4,03 4,16 4,37 4,38 4,23 4,13 4,21
PT 3,54 3,42 3,30 3,29 3,59 3,72 3,70 3,51
SE 2,40 2,35 2,39 2,55 2,50 2,42 2,38 2,43
Sl 1,66 1,63 1,71 1,76 1,71 1,71 1,73 1,70
SK 1,46 1,42 1,53 1,46 1,40 1,32 1,32 1,42

Prumér

OECD 5,43 5,42 5,41 5,54 5,62 5,66 5,66 5,54

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Na zakladé¢ uvedenych udaji lze konstatovat, Ze se inkaso majetkovych dani
Z hlediska podilu na celkovych danovych vynosech témét vSech vybranych zemi OECD
nachéazi pod primérnou hranici v§ech stati OECD. Z dosaZenych vysledkl je moZzné tvrdit,
7e jsou majetkové dané skutecné pouhym doplitkovym zdrojem piijmi.

Obrazek uvedeny niZe zobrazuje primérny podil dan€é z nemovitych véci na

celkovych danovych vynosech zemi OECD béhem let 2010 az 2016.
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Obr. 4 Priumérny podil 4000 na celkovych danovych ptijmech v zemich OECD
za obdobi 2010-2016 (v %)
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Na zéklad¢ porovnani primérnych velikosti danovych vynosi majetkovych dani
vybranych ¢lenskych zemi OECD za obdobi 2010 az 2016 Ize ucinit zavér, ze staty Velka
Britanie, Island, Francie, Lucembursko, Recko, Belgie, gvycarsko a gpanélsko maji
efektivnéjsi vybér majetkovych dani.

K zajisténi co nejptfesnéjSich vysledkd, na zakladé kterych lze zhodnotit vynosy
majetkovych dani ve srovnani s vybranymi staty OECD, jsou v ptilohach 1 a 2 této
diplomové prace uvedeny tabulky zahrnujici podily majetkovych dani na HDP a na
celkovych daniovych piijmech za obdobi 2005 az 2016. Pii porovnani hodnot podilu
majetkovych danich na HDP dosahuji vysSich hodnot, nez je primér zemi OECD staty
Velka Britanie, Francie, Island, Belgie, Lucembursko a Spanélsko. Z hlediska ukazatele
podilu majetkovych dani jako % celkového zdanéni dosahuji vysSich hodnot opét staty

Velka Britanie, Island, Francie, Lucembursko, Svycarsko a Spanélsko.
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Do komparativni analyzy jsou vybrany staty, které maji spole¢ny znak, kterym je
navic &lenstvi v Evropské unii. Jsou jimi Belgie, Francie, Lucembursko, Spanélsko a Velka

Britanie.
4.2.3 Vyvoj prijmi dané z majetku ve vybranych zemich OECD

Vyvoj ukazatele inkasa majetkovych dani slouzi jako dopln¢k k predchozim
analyzam. Inkaso majetkovych dani ovliviiuje fada faktorii, mezi které patii predevsim
geografické (rozloha statu), ekonomické (vykonnost ekonomiky) ¢i demografické
podminky (pocCet obyvatel). Zavéry u¢inéné z porovnani hodnot tohoto ukazatele nejsou
dostatecné vypovidajici. Z tohoto diivodu je tabulka zobrazujici pfijmy majetkovych dani
V miliardach v narodnich ménach danych zemi uvedena v ptiloze 3 této diplomové prace.
Tabulka je doplnéna o jednoduché statistické ukazatele vyjadiujici procentni (tempo rastu)

1 absolutni (tempo pfiiriistku) zménu inkasa majetkovych dani oproti predchozimu obdobi.

4.3 Majetkové dané vybranych zemi OECD

V této kapitole jsou na zakladé dosazenych vysledkli z piredchozich podkapitol do
komparativni analyzy s Ceskou republikou pro téely zhodnoceni vynosu majetkovych dani
zahrnuty staty Belgie, Francie, Lucembursko, Spanélsko a Velka Britanie.

Je zde uvedena stru¢na charakteristika tykajici se spravy vSech dani zafazenych do
skupiny 4000 dle metodiky OECD. Jedna se pfedev§im o piedmét dané, uréeni danového
zékladu a sazby dan¢. Dale je zde vymezena osoba poplatnika dan€.

Teoretické poznatky uvedené v této Casti diplomové prace jsou podkladem pro
nasledujici kapitolu, ve které je provedena komparace majetkovych dani ve formé
modelovych prikladd.

Na tomto misté je vhodné uvést, v jaké vysi se podileji jednotlivé podskupiny dani
na celkové skupiné majetkovych dani vybranych zemi. Tabulky zobrazujici podily
jednotlivych majetkovych dani na HDP jsou uvedeny v pfilohach 4-9 a podily
majetkovych dani na celkovych danovych vynosech danych zemi jsou uvedeny v ptilohdch
10-15 této diplomové prace.

Z tabulek je evidentni, Ze nejvétSi zastoupeni ve skupin€ majetkovych dani dle
metodiky OECD ve vSech vybranych zemich jsou pravidelné placené dan¢ z nemovitého

majetku (4100) a dale dané z finanénich a kapitalovych transakci (4400). V Ceské
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republice jsou majetkové dané¢ dle metodiky OECD od roku 2014 zastoupeny pouze
podskupinami 4100 a 4400. Z tohoto divodu je komparace na zakladé modelovych
priklad uvedena v nasledujici ¢asti diplomové prace zamétena pouze na dan z nemovitého

majetku a dan z nabyti nemovitych véci (dle Ceské pravni terminologie).

4.3.1 Belgie

Srazkova dai z nemovitosti — Précompte immobilier

V Belgii neexistuje klasickd dan z nemovitosti. Vybird se pouze srazkova dan
z ptijmu ziskan¢ho z nakladani s nemovitym majetkem a je vypocitdna v zavislosti na
tzv. katastralnim p¥ijmu majetku (Siroky, 2018).

Predmét dané: pozemky a stavby na tzemi Belgie

Poplatnik: vlastnik nemovitosti, uZivatel nebo dlouhodoby najemnik. Poplatnikem
dané je osoba, kterd méa nemovitost k 1. lednu daného roku.

Ziklad dané: zékladem sraZkové dané z pfijmu ziskaného z nakladani s nemovitym
majetkem je tedy katastralni pfijem majetku, ktery je stanoven Federalni vladou. Jedna se
0 fiktivni hodnotu odpovidajici predpokladanym pramérnym rocnim CcCistym piijmim
Z najemného.

Hodnota katastralniho ptijmu majetku je zalozena na predpokladanych ptijmech
Zpronajmu z roku 1975, avSak musi byt kazdych 10 let pfehodnocena a upravena
vyrovnavacim koeficientem o inflaci (Siroky, 2018).

Pro rok 2018 je hodnota vyrovnavaciho koeficientu inflace stanovena na 1,7863,
priCemz v roce 2017 je hodnota vyrovnavaciho indexu stanovena na 1,7491 (European
Commision 2018a).

Sazba dané: vySe sazby srazkové dané¢ z piijmu ziskaného z nakladani s nemovitym
majetkem se 1i$i podle regionu, ve kterém se nemovitost nachazi (PwC, 2018a).

Od roku 2016 je ve vyhlasce zékladni sazba sraZkové dané ve vlamském regionu
3,97 %. Ve valonském a bruselském regionu je sazba této dané 1,25 %. Pro Vlamsky
a Valonsky region se dodatecné uplatituji provincni ptirazky, které zvysuji zékladni sazby
srazkové dané a hlavni mésto Brusel ma pravo na zvysSeni zakladni sazby o obecni ptirazku
(European Commision 2018a).

Primérné sazby srdzkové dané z nemovitosti véetn€ provincnich a obecnich piirdzek

uvedené v tabulce ¢. 11 jsou platné pro rok 2014 (European Commision, 2015a).
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V roce 2017 ¢ini prumérnd sazba srazkové dané z nemovitosti véetné provincnich
a obecnich prirazek pro region Brusel — hlavni mésto 50,9 % (European Commision
2018a).

Tab. 11 Sazby srazkové dan¢ z nemovitosti v regionech

Viamsky Valonsky Brusel - hl. mésto
Zakladni sazba 3,97 % 1,25 % 1,25 %
Primérna sazba véetné prirdzek 45,6 % 55,0 % 44,7 %

Zdroj: Vlastni zpracovani dle European Commision, 2015a; European Commision 2018a

Tab. 12 Vyvoj ukazatele indexace katastralniho pfijmu

Zdanovaci obdobi 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Koeficient indexace 1,579 | 1,6349 | 1,6813 1,7 1,7057 | 1,7153 | 1,7491 | 1,7863

Zdroj: Vlastni zpracovani dle VIaamse Belastingdienst, 2019

Registrac¢ni povinnost (Droits d enregistrement)

Dail z pfevodu nemovitosti je v Belgii uplatiovdna prostfednictvim registracniho
poplatku.

Predmét dané: uplatny prfevod nemovitosti nachazejicich se v Belgii.

Poplatnik: registratni povinnost nese kupujici nemovitosti. Obvykle je dan vybirana
prostiednictvim zprostfedkovatele.

Zaklad dané: smluvni hodnota nemovitosti uvedend ve smlouvé. Smluvni cena vSak
nesmi byt nizsi, nez je trzni cena dané nemovitosti v den uzavieni smlouvy.

Sazba dané: 1iSi se v zavislosti na regionu, ve kterém se nemovitost nachazi.

Sazba dané v bruselském a valonském regionu ¢ini 12,5 %, ve vlamském regionu je
sazba dan¢ stanovena na 10 %.

Za splnéni urcitych podminek (naptf. v piipadé prodeje malych venkovskych
nemovitosti) mize byt uplatnéna sniZzena sazba dang: v bruselském a valonském regionu na

5 %, ve vlamském regionu na 6 % (European Commission, 2018b).

Dan dédicka (Droits de succession)

Belgicka pravni Uprava rozliSuje pfevod majetku po smrti zlstavitele na dvé
kategorie dani podle toho, zda je zemfely rezidentem Belgie ¢i nikoliv. Dani dédické
podléha veskery movity a nemovity majetek zemielé osoby s bydlistém v Belgickém

kralovstvi. Dan z pfevodu po Umrti je uplatiovana v piipadé prevodu majetku po
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belgickém nerezidentovi. Sazby dani jsou v obou piipadech totozné, li§i se vSak v urCeni

pfedmétu dané. Dan z pfevodu po tmrti je uvalena pouze na nemovitosti na tizemi Belgie
(EY, 2018Db).

Predmét dané: celosvétovy majetek zesnulého rezidenta Belgického kralovstvi.

Zaklad dané: Cista hodnota majetku po zesnulém rezidentovi Belgického kralovstvi,
ocenénd trzni hodnotou ke dni jeho umrti. Jedna se o hodnotu celosvétového majetku, od
které jsou odecteny zavazky zemielého, jako napt. nesplacené piij¢ky ¢i pohiebni vydaje.

Poplatnik: dédicové nebo osoby, kterym je v pozuistalosti odkdzan majetek, ve vysi
Cistého podilu na zdédéném majetku kazdého z nich

Sazba dané: jeji vySe je urCena podle oblasti, ve které ma ke dni umrti rezident
Belgie bydlisté¢ a centrum svych ekonomickych zajmi. Je odlisnd pro region Brusel —
hlavni mésto, region Valonsko a region Vldmsko. Dale se sazby liSi z hlediska
ptibuzenskych vztahi mezi zemielym a dédici a velikosti dédického podilu na majetku

zesnulého (European Commision, 2018i).

Tab. 13 Sazby dané dédické v regionu Brusel — hlavni mésto

Sazba dané (v %)
Zaklad dané o . —
(vtis. EUR) | Primy pribuzni, | g0 o7 Strycové, tety, Ostatni
manzelé, partneri synovci, netere
do 50 3 20-30 35 40
50-100 8 40 50 55
100-175 9 55 60 65
175-250 18 60 70 80
250-500 24 65 70 80
500 a vice 30 65 70 80
Zdroj: Vlastni zpracovani dle Expatica, 2019
Tab. 14 Sazby dan¢ dédické v regionu Vlamsko
Z4klad Sazba dané (v %)
(v ti?réeu R) Primy pr}:g:tznrg%imanzele’ Sourozenci Ostatni
do 50 3 30 (do vyse 75 tis. EUR) | 45 (do vyse 75 tis. EUR)
50-250 9 55 55
250 a vice 27 65 65

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Expatica, 2019
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Tab. 15 Sazby dané dédické v regionu Valonsko

Zaklad Sazba dané (v %)
dang e e . _ .
wivEuy | TR | s | St Oy | o
do 12,5 3 20 25 30
12,5-25 4 25 30 35
2550 5 3% 40 60
(do 75tis. EUR) | (do 75tis. EUR) | (do 75 tis. EUR)
50-100 7 50 55 80
50 55
100-150 10 (do 175 tis. EUR) | (do 175 tis. EUR) 80
150-200 14 65 70 80
200-250 18 65 70 80
250-500 24 65 70 80
500 a vice 30 65 70 80

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Expatica, 2019

Dan z prevodu po umrti (Droits de mutation par déceés)

Predmét dané: nemovité veéci nachazejici se uzemi Belgie ve vlastnictvi belgického
nerezidenta ke dni jeho umrti

Zaklad dané: hruba hodnota nemovitého majetku zesnulého nerezidenta Belgického
kralovstvi, tzn. trzni hodnota nemovitého majetku ke dni umrti bez naroku na odecteni
zavazkl zlstavitele

Poplatnik: viz dan dédicka

Sazba dané: totoZna jako u dané dédické (KBC Brussels, 2019).

Dan darovaci (Droits de donation)

Dan darovaci je v Belgickém kralovstvi vybirdna formou registracnich poplatk na
zaklad¢ notarskych zapisi. Darovanim dochdzi k beziplatnému movitému ¢i nemovitému
majetku za zivota déarce. Zemie-li darce do 3 let od uskuteénéni daru, podléhd tento
prevodu dani dédické.

Predmét dané: movity ¢i nemovity majetek

Ziklad dané: hrubd hodnota darovaného majetku, tzn. trZzni hodnota bez odecteni
vydajl vztahujici se k tomuto majetku

Poplatnik: obdarovani
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Sazba dané: lisi se podle vztahu mezi darcem a obdarovanym, dale podle bydlisté
déarce k okamziku uskute¢néni daru, a také podle jeho formy, tj. movity nebo nemovity

majetek (EY, 2018b).

Region Valonsko:

Nemovité véci: sazby shodné s dani dédickou

Movité véci: 3,3 % (piibuzni v fadé pfimé, manzelé, registrovani partneti); 5,5 %
(sourozenci); 7,7 % (ostatni).

Darované nemovitosti ve valonské oblasti se zdanuji podle sazeb shodnych s dani

dédickou (EY, 2018b).

Region Viamsko:
Nemovité véci: sazby shodné se sazbami dan¢ dédické ve valonském regionu

Movité véci: 3 % (piimy piibuzni a partneti); 7 % (ostatni) (EY, 2018b).

Region Brusel — Ahlavni mésto
Nemovité véci: sazba dan€ totozna s dani dédickou

Movité véci: 3 % (piimy piibuzni, manzelé, partneti); 7 % (ostatni) (EY, 2018b).

Dani z Cistého bohatstvi

Dan z majetku je stanovena z finanénich nastroju (zasoby, dluhopisy, akcie
Vv investi¢nich spolec¢nostech, hotovostni dluhopisy, warranty) drzenych na tctech cennych
papirit a zdanéna ro¢ni sazbou ve vysi 0,15 % z hodnoty piesahujici 500 000 EUR. Dan je
splatna na vSech cennych papirech, obchodnich nebo maklétskych uctech, které jsou
drzeny jednotlivci.

Dan z majetku se vztahuje na celosvétové ucty cennych papirl belgickych

rezidentd a belgické ucty drzené nerezidentskymi uéetnimi osobami (The Fry Group,

2018).

4.3.2 Francie

Ve Francii existuji tfi typy dani z nemovitosti, kterymi jsou: dan z objektl ur¢enych
k bydleni (Taxe d'Habitation), daii ze zastavénych pozemkl (Taxe fonciére sur les
propriétés baties) a dann z nezastavénych pozemkl (Taxe fonciere sur les propriétés non

baties).
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Daii z objektii uréenych k bydleni (Taxe d'Habitation)

Predmét dané: vSechny stavby slouzici k bydleni véetné jejich pfislusenstvi
(zahrady, gardze, soukromé parkoviste).

Poplatnik: drzitel nemovitosti, ve které bydli k 1. lednu dané¢ho roku a méa k tomuto
datu k dispozici zdanitelné prostory bez ohledu na to, zda je vlastnik nebo najemce
(European Commision, 2018c)

Ziklad dané: katastralni hodnota najemného z roku 1978 upravend vyrovnavacim
koeficientem. Katastralni hodnota odpovida ndjemni hodnoté v roce 1970. V piipadé
vystavby nové nemovitosti je ndjemni hodnota urena na zaklad¢ prohlaSeni poplatnika
0 stavu a vlastnostech obydli spravnimu orgdnu b&hem jeho vystavby. Urceni ndjemni
hodnoty je tedy v kompetenci danovych organid, neodrazeji realitu trhu a nemaji nic
spole¢ného s aktudlnimi hodnotami ndjmu. Katastralni najemni hodnota zohlediiuje povrch
nemovitosti, stupen pohodli, Zivotni prostfedi a stav Gdrzby. Obec tak klasifikuje obytné
prostory podle povahy stavby do jedné z 8 kategorii, a to od nejluxusnéjSich po velmi
zchatralé nemovitosti uréené k demolici (Legifrance, 2018).

Sazba dané: 1iSi se v zavislosti na rozhodnuti kazdé obce, které ale nemohou
piekrocit limity stanovené staitem. Sazby dané jsou dale ovlivnény tim, zda je nemovitost
hlavnim nebo druhym domovem, nebo zda je umisténa ve méstech ¢i na venkove.

Obecné plati, Ze jsou sazby dan¢ ve méstech vyssi. Od roku 2015 mohou obce, které se
nachazeji v oblastech, kde je pfistup k bydleni povazovan za obtizny, zvysit o 20 % svou
¢ast dané z druhych domacnosti (French Property, 2019a).

Vypocet dané: dan je rovna soucinu Cisté katastralni hodnoty najemného a sazby

pro piislusnou obec (Paris, 2018).

Tab. 16 Dodate¢né sazby dané z pobytu pro objekty s vysokou zdanitelnou hodnotou

Zdanitelna hodnota nemovitosti Dodateéna sazba dané
Hlavni obydli ptes 4 573 EUR 0,20 %
0od 4573 EUR do 7 622 EUR 1,20 %
Druhé obydli
nad 7 622 EUR 1,70 %

Zdroj: Vlastni zpracovani dle French Property, 2019a
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Daii ze zastavénych pozemkii (Taxe fonciére sur les propriétés baties)

Predmét dané: stavby pevné spojené se zemi na tUzemi Francie. Jedna se jak
0 obytné nemovitosti, tak majetek slouzici ke komer¢nim tcelim.

Poplatnik: dan je vybirana kazdoro¢né od vlastnikd budov v piipadech, zda jsou
obydleny ¢i pronajaty.

Zaklad dané: hodnota predpokladaného najemného upravena vyrovnavacim
koeficientem, kterou by mohl poplatnik ziskat pronajmem nemovitosti. Dan je tedy
zaloZena na katastralnim pfijmu stanoveném k 1. lednu 1978 ve srovnani s podobnymi
prostorami a piimym posouzenim. Hodnota Kkatastralniho piijmu z roku 1978 se
kazdoro¢né upravuje pomoci vyrovnavaciho koeficientu.

Sazba dané: lisi se v zavislosti na lokalité, kde se nemovitost nachazi. Jeji vysi si
kazdoro¢né stanovuji mistni organy.

Vypocet dané: dain je rovna soucinu 50 % ptedpokladané najemni hodnoty
nemovitosti a sazby dané tzemnimi (regionalnimi nebo obecnimi) radami (French

Property, 2019b; European Commision, 2015b).

Daii z nezastavénych pozemki (Taxe fonciére sur les propriétés non baties)

Predmét dané: veskeré nezastavéné pozemky nachazejici se na izemi Francie.

Poplatnik: dan je kazdorocné vybirdna od vlastniki pozemku, které jsou predmétem
této dang.

Zaklad dané: katastralni najemni hodnota pozemki bez staveb stanovena k 1. lednu
1980 s moznosti snizeni o 20 %. Katastralni najemni hodnota vychazi z ocenovacich tarifii
a je kazdoro¢né upravovana vyrovnavacim koeficientem.

Sazba dané: je v pravomoci mistni autority.

Vypocet dané: dai je rovna soucinu katastralniho diichodu pozemku a

odhlasovanymi sazbami (European Commision, 2018d).

Registra¢ni povinnost (Droits d enregistrement)
Dan z pfevodu nemovitosti je ve Francii vybirana formou registra¢nich poplatka.
Jednd se o poplatky souvisejici s pofizenim nemovitosti nachézejici se na tzemi
Francie, které musi platit kupujici prostednictvim notére.

Predmét dané: registrace pozemkil a staveb na tizemi Francie
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Poplatnik: kupujici

Zaklad dané: kupni cena véetné poplatkli spojenych s pofizenim nemovitosti, nebo
trzni hodnota nemovitosti, je-1i vyssi nez cena kupni.

Sazba dané: zakladni sazba se pohybuje mezi 5,09 % a 5,81 % ceny nemovitosti
nebo pozemku (z ceny prevodu). Vyse dané se lisi podle umisténi nemovitosti, ale také
podle typu zakoupeného majetku. V piipadé zakoupeni nemovitosti starSi pét let se
uplatiiuje zdkladni sazba dané. Na nemovitosti dokoncené pred méng, nez péti lety prodané
developerem se vztahuje snizena sazba dan¢ ve vysi 0,715 %, avSak se v tomto piipadé
navic uplatiiuje 20% DPH. Tato sazba plati i pro stavebni pozemky (BFM LaVielmmo,
2018).

Daii dédicka a darovaci (Droits de succession et de donation)
Ve Francii je z hlediska majetkovych dani dale uplatiovdna dan dédickd, dan
darovaci, dan z pfevodu nemovitosti a danl z ¢istého bohatstvi. Dan dédicka a darovaci se

ve francouzském danovém systému fadi do skupiny nepiimych dani.

Dan dédicka (Droits de succession)

Dani dédickou jsou ve Francii zatizena veskera aktiva zemielého rezidenta Francie,
véetné¢ majetku zahrani¢niho.

Predmét dané: veskery movity a nemovity majetek zemielého s bydlistém ve
Francii, at’ uz se nachazi ve Francii nebo v zahrani¢i a pokud neni stanoveno jinak
vV mezinarodnich imluvach.

V piipadé, Ze se posledni bydlisté zemielého nachazi v zahranici a pfijemce dédictvi
je rezidentem Francie po dobu nejméné 6 let z poslednich 10 let pfed rokem obdrzeni
dédictvi, je predmétem dané veskery celosvétovy movity a nemovity majetek.

Pokud mé zemfely nerezident Francie majetek na tizemi Francie a ptijemce dédictvi
sidli mimo Francii, je zdanitelny pouze majetek zemielého se sidlem ve Francii
(Service-Public, 2018).

Zaklad dané: az na vyjimky (nabytek, umélecké piedméty, cenné papiry,
pohledavky atd.) trzni hodnota majetku v den iimrti snizend o existujici dluhy zlstavitele.

Poplatnik: dédicové na zdkladé¢ urceni jednotlivych podilii na zdédéném majetku.
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Sazba dané: je progresivni, lisi se v zavislosti na piibuzenské linii mezi zGstavitelem
a pozistalym. Na zéklad¢ urceni vztahu zemielé¢ho s piijemci dédictvi Ize také vyuzit riizné
odpoCty na podilech na majetku jednotlivych dédict. Hodnota podilii na majetku
pozistalych v ptimé linii je rozd€lena na zdanitelné ¢asti, pro které se uplatni sazba dané.

(European Commision, 2018j)

Tab. 17 Sazba dané dédické mezi ptimymi ptibuznymi ve Francii

Mezi piimymi piibuznymi

Zdanitelna hodnota dédictvi v (EUR) Sazba dan (v %)
od do
- 8072 5
8073 12 109 10
12110 15932 15
15933 552 324 20
552 325 902 838 30
902 839 1805677 40
1805678 vice 45
Zdroj: Vlastni zpracovani dle EY, 2018a
Tab. 18 Sazba dané dédické mezi sourozenci ve Francii
Mezi sourozenci
Zdanitelna hodnota dédictvi v (EUR) .
Sazba dané (v %)
od do
- 24 430 35
24 431 vice 45

Zdroj: Vlastni zpracovani dle EY, 2018a

Snizeni a osvobozeni od dané dédické: sniZzeni dané dédické ve vysi 100 000 EUR ze
zakladu dané se vztahuje na dédictvi v pfimé piibuzenské linii. V ptipad¢ fyzicky nebo
mentalné postizeného piijemce dédictvi je stanoven odpocet ve vysi 159 325 EUR.
U sourozencti, kteti nesplituji podminky pro osvobozeni od dané dédické, lze ze zékladu
dan€ odecist ¢astku ve vysi 15 932 EUR. Pro synovce a netefe je stanoven odpocet ve vysi
7967 EUR. V piipad¢ neexistence jinych odpoctl je stanoveno snizeni o 1 594 EUR.
Pozlstaly manzel ¢i partner, jenz mé se zemielym uzavienou smlouvu o registrovaném
partnerstvi a sourozenci Zijici spole¢né za urCitych podminek jsou od dané dédické

osvobozeni (European Commision, 2015c).
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Daii darovaci (Droits de donation)

Dan darovaci se vztahuje na hodnotu bezlplatn¢ prevadéného movitého a
nemovitého majetku bez protiplnéni. Pro dan darovaci plati az na vyjimku tykajici se sazby
dan¢ mezi manzeli stejna danova pravidla jako pro dan dédickou.

Predmét dané: tidi se stejnymi pravidly teritoriality jako u dan¢ dédické. Zavisi na
rezidentstvi darce, povaze majetku a jeho umisténi, a také na bydlisti pijemce daru.

Je-li darce rezidentem ve Francii, pfedmétem dané darovaci jsou vSechny movité a
nemovité véci nachazejici se ve Francii 1 v zahranici.

Ma-1i darce bydlisté v zahrani¢i, ve Francii jsou zdanény pouze movité a nemovité
véci nachazejici se na izemi Francie.

Pokud ma darce bydlist¢ mimo Francii a pfijemce je rezidentem Francie nejméné po
dobu 6 let béhem poslednich 10 let pred darovanim, predmétem dan¢ darovaci je veskery
celosvétovy movity a nemovity majetek.

Pfedmétem dané darovaci jsou nemovitosti na uzemi Francie, pokud darce i
obdarovany nemaji bydlisté ve Francii (Service-Public, 2019).

Zaklad dané: hodnota pfevadéného majetku obdrzena obdarovanym po odecteni
povoleného piispévku z daru

Poplatnik: obdarovani podle vySe jednotlivych podili na nabytém daru

Sazba dané: zavisi na vztahu darce s obdarovanymi. Lisi se v piipadé darovani mezi
manzeli. Sazby dan¢ darovaci jsou, az na darovani mezi manzeli, shodné se sazbami dan¢

dédické (European Commision, 2015c).

Tab. 19 Sazba dané& darovaci mezi manZeli ve Francii

Mezi manzeli

Zdanitelna hodnota dédictvi v (EUR) Sazba dané (v %)
od do

- 8072 5
8073 15932 10
15933 31 865 15
31 866 552 324 20
552 325 902 838 30
902 839 1805 677 40
1805678 vice 45

Zdroj: Vlastni zpracovani dle European Commision, 2015¢
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I v ptipadé¢ dané darovaci existuje fada odpoctl, kterymi lze snizit zdklad dané.
Vétsina z nich je shodnd s odpocty dan¢ dédické. U dané darovaci jsou k dispozici dalsi
povolené prispévky odecitatelné od zakladu dané jako napt. mezi manzeli a registrovanymi
partnery ve vysi 80 724 EUR nebo v ptipadé daru od prarodici vnoucatim je stanoven

ptispévek ve vysi 31 865 EUR (European Commision, 2015c).

Daii z majetku (Impét sur la Fortune Immobiliére)

Dan z majetku (IFI) je G€innd od 1. ledna 2018. Je uvalena na majetek fyzickych
osob a partl, jejichz cista hodnota portfolia nemovitosti pfesahuje prahovou hodnotu
stanovenou zakonem 1,3 mil. EUR po odecteni minimalni nezdanitelné hranice ve vysi
800 000 EUR. Nové zavedena dan z majetku (IFI) nahrazuje do té doby znamou dan ze
solidarity (ISF). Ze zdanitelného bohatstvi jsou na rozdil od plvodni dan¢ vylouceny
movité véci, likvidni majetek, cenné papiry a ucasti v podnicich. Nova dan je omezena na
nemovitosti, pokud se nevyuZzivaji ve spolecnostech pro jejich ekonomickou Cinnost, a
S nimi souvisejici investice (Le Figaro, 2019a).

Piedmét dané: veSkeré nemovitosti a prava k nemovitostem (postavené budovy
slouzici pro osobni potfebu nebo pronajaté, byty, domy a jejich pfistavky (garaz,
parkovani), nemovitosti ve vystavb¢, stavebni pozemky a zemédélska pada (Impots, 2018).

Zaklad dané: hruba hodnota zdanitelného majetku k 1. lednu daného roku po
odecteni odpocitatelnych dluhtt (ndklady na pofizeni majetku, naklady na zlepSeni,
vystavbu, rekonstrukci nebo rozsifeni, naklady na potizeni podilovych listi nebo akcii
v poméru k hodnoté aktiv a prav k nemovitostem atd.). Do zékladu dan¢ IFI jsou zahrnuta
veskerd vlastnickd prava a veSkerd prava k nemovitostem, vcetné akcii registrovanych
realitnich spolec¢nosti, akcii realitnich investicnich spolec¢nosti, akcii realitnich investi¢nich
fondu a realitnich spole¢nosti a smluv Zivotniho pojisténi (Impots, 2018).

Poplatnik: fyzické osoby s bydlistém ve Francii, pokud vlastni nemovitost ve
Francii nebo v zahrani€i, jejiz hodnota presahuje 1,3 mil. EUR. Osoby s bydli§t¢ém mimo
Francii jsou zptsobilé k IFI, pokud vlastni nemovitosti ve Francii, jejichZ hodnota
ptesahuje zakonem stanovenou hranici (Boluze, 2018).

Sazba dané: progresivni, rozlozena do Sesti danovych pasem v rozmezi 0 % az

1,5 %.
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Tab. 20 Sazba dané z majetku

Zdanitelna hodnota (v EUR) Sazba dan (v %)
od do

800 000 0,00

800 001 1 300 000 0,50
1300 001 2570000 0,70
2570001 5000 000 1,00
5000 001 10 000 000 1,25
10 000 000 vice 1,50

Zdroj: Vlastni zpracovani dle JDN, 2019

4.3.3 Lucembursko

Mistni dan z nemovitosti (Impot foncier)

Predmét dané: veSkery majetek v Lucemburském velkovévodstvi, ktery je ve
vlastnictvi jak fyzickych, tak pravnickych osob, a to k 1. lednu daného roku.

Pro ucely zdanéni se nemovitosti ¢leni do dvou kategorii A a B podle charakteru.

V kategorii A jsou zafazeny nemovitosti zem&déelské a lesnické povahy. Skupina B je
dale rozdé¢lena do Sesti tfid na zadklad¢ povahy nemovitosti (B1 — komeréni budovy; B2 —
budovy se smiSenym vyuzitim; B3 — budovy pro jina pouziti; B4 rodinné domy a domy
K pronajmu; B5 — nemovitosti nevybudované mimo pozemky s obytnymi budovami a B6 —
obytné pozemky).

Poplatnik: vlastnik, wuzivatel nemovitétho majetku (Le Gouvernement de
Luxembourg, 2018a).

Zaklad dané: odhadovana hodnota (jednotkovd) stanovend na zaklad¢ ocenovacich
predpisti. Jednotkovou hodnotu stanovuje Ufad pro ocefiovani nemovitosti na zakladd
najemni hodnoty z roku 1941, kterd je doplnéna o indexaci s cilem ziskat jeji aktualni
hodnotu (PwC, 2018b).

Sazba dané: pohybuje v rozmezi od 0,7 % do 1 %. Sazba dané se 1i§i v zavislosti na
kategorii a umisténi nemovitosti a je kazdym rokem zvefejiiovana v Ufednim véstniku
Mémorial B. Déle se uplatiiuji municipalni koeficienty, které se pohybuji mezi 120 % a
900 %. Naptiklad u komer¢nich nemovitosti ¢ini koeficient v Lucembursku 750 % pii 1 %

jednotkové hodnoty (PwC, 2018b).
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Tab. 21 Sazba mistni dané z nemovitosti v Lucembursku podle kategorie
Mésto A B B1 B2 B3 B4 B5 B6
Lucembursko | 500 - 750 500 250 250 500 500

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Journal Officiel de Luxembourg, 2016

Vypocet dané: dain je rovna soucinu jednotkové hodnoty a miry hodnoceni

nemovitosti (Le Gouvernement de Luxembourg, 2018a).

Registracni poplatky (Droits d enregistrement)

V Lucembursku se dan zpfevodu nemovitosti uplatiiuje formou registracnich
poplatki, které maji povahu dani neptimych.

Predmét dané: pozemky a stavby nachdzejici se na izemi Lucemburska

Z:aklad dané: trzni hodnota prevadéného majetku

Poplatnik: kupujici

Sazba dané: standardni sazba 6 %, pokud jde o koupi nemovitosti uréenou k bydleni
lucemburskym rezidentem. U pfevodu komercnich nemovitosti nachazejicich se
v Lucembursku ¢ini registra¢ni poplatek 10 %. V ptipad¢ potizeni nemovitosti za icelem
dalsiho prodeje se registraéni poplatek zvySuje na 7,2 %, tj. 6 % standardni sazba
a priplatek 1,2 % za nasledny prodej (European Commision, 2018e).

Dalsi poplatek: k vyse uvedenému je nutné piic¢ist 1 % z hodnoty nemovitosti za
piepis.

Mozné ulevy: V piipad¢é pofizeni nemovitosti za ucelem bydleni plati pro osobu
povinnou k dani danova uleva umérna hodnoté nemovitosti az do vySe 20 000 EUR

(Sandrine, 2018).

Dan dédicka a darovaci
Dan dédickd a dan darovaci patti v Lucembursku do skupiny nepiimych dani.
Danova legislativa Lucemburského velkovévodstvi rozliSuje dvé kategorie dani tykajicich

se dédictvi, a to danl dédickou a dan z prevodu po tmrti.
Dan dédicka

Dan dédické se vztahuje na veskera movitd i nemovita aktiva, kterd po sob& zanecha

zesnuly obyvatel Lucemburského velkovévodstvi v dobé jeho umrti.
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Predmét dané: nabyti movitého a nemovitého majetku na izemi Lucemburského
velkovévodstvi dédénim

Zaklad dané: trzni hodnota majetku k okamziku smrti zlstavitele snizena o zakonné
odpocty, kterymi jsou napt. pohiebni a spravni ndklady a dluhy zesnulého. Nemovity
majetek zesnulého lucemburského rezidenta nachdzejici se mimo izemi Lucemburska je ze
zakladu dané dédické vyloucen. Na movity majetek vlastnény zesnulym lucemburskym
rezidentem umistény v zahranici se za urcitych podminek také nevztahuje zadna dédicka
dan.

Poplatnik: dédicové po zesnulych s bydlistém v Lucembursku

Sazba dané: sklada se ze zakladni sazby a zvySené zakladni sazby. Zakladni sazba
zavisi piibuzenském vztahu dédice se zustavitele a pohybuje ve v rozmezi od 2,5 % do
15 %.

ZvySena zakladni sazba je aplikovdna na zakladni sazbu za pomoci koeficientu.
Hodnota koeficientu je ur¢ena podle hodnoty nabyvaného podilu a pohybuje se od 0,1 do
2,2. Vysledna sazba dan¢ se proto pohybuje mezi 8 % az 48 %, pricemz pro dédice v piimé
linii je sazba dan¢ 8 % a pro ostatni dédice ¢ini sazba dané 48 % (Le Gouvernement de
Luxembourg, 2018b).

Tab. 22 Zakladni sazby dané dédické

Vztah mezi zistavitelem a dédicem Sazba dané (v %)
Pfima linie 0
Manzelé, registrovani partneii po dobu 3 let a vice bez potomki 5
Sourozenci 6
Strycové, tety, synovcei, netete 9
Prastrycové, pratety, prasynovci, pranetete 10
Ostatni 15

Zdroj: Le Gouvernement de Luxembourg, 2018b

Dan z pirevodu po amrti

Je splatna z hodnoty nemovitého majetku, ktery se nachazi v Lucembursku.
Zikladem pro vypocet dané je trzni hodnota majetku v den Umrti snizend o dluhy
souvisejici s nemovitosti. Movité véci, které v Lucembursku zemfely vlastni, avSak jeho
posledni bydlisté je v zahrani¢i, nepodléhaji zddné Lucemburské majetkové dani.

Predmét dané: nabyti nemovitého majetku izemi Lucemburska
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Zaklad dané: trzni hodnota nemovitého majetku ke dni Gmrti snizend o dluhy
souvisejici s nemovitosti. Na movity majetek se sidlem v Lucembursku ve vlastnictvi
zemielé osoby s bydlistém v zahranici, se nevztahuje zadna dan.

Sazba dané: totozna s dani dédickou (Le Gouvernement de Luxembourg, 2018b).

Daii darovaci (Droits d’enregistrement)

Podle lucemburského datového zakoniku podléha darovani jak movitého, tak
nemovitého majetku registracnim poplatkiim. Darovanim se rozumi bezuplatny pievod
vlastnického prava jakéhokoli pocCtu aktiv za zivota darce na obdarované. Tento tikon musi
splnovat formalni pozadavky ve form¢ pisemné dohody ovéfené notarem.

Predmét dané: movity a nemovity majetek darce, ktery je pfedmétem daru formou
notafského zépisu. Darovani nemovitosti nachazejicich se v zahrani¢i nejsou predmétem
registracnich poplatki, nebot” jsou zdanovany v zemi, kde je nemovitost umisténa.

Poplatnik: obdarovani

Zaklad dané: trzni hodnota bezuplatné prevadéného majetku odhadovana k datu
piedpokladané¢ho darovani mezi darcem a obdarovanym.

Sazba dané: zavisi na piibuzenském vztahu mezi darcem a piijemcem daru.
Pohybuje se v rozmezi od 1,8 % pro obdarované v piimé linii, a to v ptipad¢ vratitelného
daru pro ucely dédické dané. Sazba dané 2,4 % pro piibuzné v ptimé linii plati v piipadé
nevratnych darti. Pro obdarované, ktefi nejsou v piibuzenském vztahu s darcem ¢ini sazba

dané 14,4 % (Le Gouvernement de Luxembourg, 2018e).

Tab. 23 Sazba dané& darovaci v Lucembursku

Vztah mezi darcem a obdarovanym Sazba dané (v %)
Pfima linie 1,8 nebo 2,4
Manzelé 4,8
Sourozenci 6
Strycové, tety, synovci, netefe 8,4
Prastrycové, pratety, prasynovci, pranetete 9,6
Ostatni 14,4

Zdroj: Le Gouvernement de Luxembourg, 2018c

Daii z Cistého bohatstvi (Impot sur la fortune)
Od 1. 1. 2006 je cista dan z majetku fyzickych rezidentnich a nerezidentnich osob

zruSena. Dan z Cistého bohatstvi je tak nyni stanovena na zékladé zdanitelného bohatstvi
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spole¢nosti. Rezidentské spole¢nosti Lucemburska podléhaji zdanéni svého celosvétového
majetku, tj. lucemburského i zahrani¢niho, pokud se nenachdzi v zemi, ktera uzaviela
dohodu o zamezeni dvojiho zdanéni (European Commision, 2018f).

podléhaji zdanéni pouze z Cistého majetku v Lucembursku.

Predmét dané: Cisty majetek spolecnosti (Le Gouvernement de Luxembourg,
2018d).

Poplatnik: pravnické osoby, tj. akciové a komanditni spole¢nosti, jejichz zdanitelné
bohatstvi ¢ini nejméné 12 500 EUR, spolecnosti s ru¢enim omezenym, jejichz zdanitelny
majetek ¢ini nejméné 5 000 EUR. Vyjimku tvofi osobni spole¢nosti, ve kterych spole¢nici
zdanuji sviij majetek dle vyse svého podilu (Le Gouvernement de Luxembourg, 2018d).

Zaklad dané: trzni hodnota celkovych aktiv snizena o pasiva a osvobozeni

Sazba dané: 0,5 % pfi zdanitelném zakladu do 500 miliontt EUR nebo 2,5 mil. EUR
zvySenych o 0,05 % z rozdilu mezi zdanitelnym bohatstvim spole¢nosti a 500 mil. EUR, a
to v ptipad¢ zdanitelného bohatstvi nad 500 mil. EUR. Pro vSechny rezidentni spole¢nosti
vsak plati minimalni dan z majetku.

Osvobozeni od dané z Cistého bohatstvi: neziskové organizace charitativni povahy,

instituce vefejné spravy nebo instituce slouzici vefejnému zajmu (Le Gouvernement de

Luxembourg, 2018d).

4.3.4 Spanélsko

Mistni dai z nemovitosti — Impuesto sobre Bienes Inmuebles
Ve Spanélsku je uplatiiovana mistni dafi z nemovitosti.
Piredmét dané: pozemky a stavby situované na tzemi Spanélska.
Poplatnik: vlastnik, uzivatel, pronajimatel, drzitel koncesi
Zaklad dané: katastralni hodnota nemovitosti kterd je kazdych 8 let aktualizovana.
Katastralni hodnota je stanovena z trznich cen pozemk. Jeji vySe nesmi piekrocit
hodnotu trzni.
Sazba dané: lisi se v zavislosti na typu a umisténi nemovitosti. Zakladni sazba pro
nemovitosti méstského charakteru ¢ini 0,4 % a 0,3 % pro venkovsky majetek. Kazdéa obec

mize stanovit minimalni a maximalni sazbu dan€ z nemovitosti, pfi¢emz mtize byt jeste
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mirné navysena o procentni body pfi splnéni urcitych pozadavku (European Commision,
2018k).

Tab. 24 Sazby dané z nemovitosti ve Spanélsku

Méstska nemovitost | Venkovska nemovitost | Specialni vlastnost
Minimalni 0,40 % 0,30 % 0,40 %
Maximalni 1,10 % 0,90 % 1,30 %
Mozné zvySeni 0,0 % az 0,07 % 0,06 % az 0,15 % 0,60 %

Zdroj: Vlastni zpracovani dle PwC, 2018c

Pti dodrzeni urcitych pozadavkl je mozné zvySeni sazby dané z mistni dané
Z nemovitosti. ZvySeni sazby o 0,07 % u méstskych nemovitosti (0,06 % u venkovskych
nemovitosti) je mozné za predpokladu, pokud jde o obce, které jsou hlavnim méstem
provincie nebo autonomni obce.

Zvyseni sazby o 0,07 % pro méstské nemovitosti (0,05 % pro venkovské
nemovitosti) je mozné u obci, kde je poskytovana povrchova kolektivni vefejna doprava.

O 0,06 % mize byt sazba dan¢ zvySena v piipadé méstskych i1 venkovskych
nemovitosti v obcich, které poskytuji vice sluzeb nez ty, na které jsou vazany v ¢lanku 26
zakona 7/1985.

U venkovskych nemovitosti miize dojit ke zvySeni sazby dané o 0,15 % v obcich,

kde zemédélské pozemky piedstavuji vice nez 80 % celkové vyméry (CEF, 2018).

Dan z prevodu majetku (Impuesto de Transmisiones Patrimoniales)

Spandlska pravni uprava zdatiuje pfevody nemovitosti v ramci dané z kapitalovych
transferd a pravnich ukont. Dané tykajici se nemovitosti ve Spané&lsku li§i podle toho, zda
se jedna o novostavbu, nebo star§i nemovitost.

V piipadé¢ koupi novostavby urcené k bydleni nepodléhd tato transakce dani
z prevodu majetku, ale dani z pfidané hodnoty ve vysi 10 % z kupni ceny nemoVitosti.
V ptipadé koupi nové gardZze nebo komercnich nemovitosti ¢ini sazba dané z ptidané
hodnoty 21 %. Dale je nutné zaplatit dal$i poplatky spojené s pifevodem novostavby
(kolkovy poplatek, poplatek notéfi ¢i poplatek za registraci).

V ptipad€ druhého a dal§iho prodeje konkrétni nemovitosti se neplati DPH, ale dan
z prevodu nemovitosti. Sazba dané se pohybuje v rozmezi od 8 % do 10 % v zavislosti

hodnot¢ nemovitosti a regionu, kde se nemovitost nachazi (Taurus Reality, 2019).
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Pro ukazku vyse sazeb dané z pfevodu majetku je uvedena oblast jizniho Spanélska —
Andalusie.

Predmét dané: uplatny prevod vlastnického prava k nemovitosti, podléhajici dani
Z prevodu majetku

Zaklad dané: skute¢na hodnota prevadéné nemovitosti

Poplatnik: nabyvatel vlastnického prava k nemovitosti.

Sazba dané: od 8 % — 10 %, lisi se v zavislosti na regionu, ve kterém se nemovitost

nachazi (Burgos, 2018).

Tab. 25 Sazba dané z pievodu nemovitosti v oblasti jizniho Spanélska — Andalucia

Hodnota nemovitosti Sazba dané
do 400 000 EUR 8 %
400 001 EUR — 700 000 EUR 9%
700 001 EUR a vice 10 %

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Burgos, 2018

Daii dédicka (Impuesto sobre sucesiones)

Dan dédicka je uvalena na bezuplatné nabyti majetku a prav jednotlivci po smrti
zustavitele. Autonomni regiony Spanélska maji pravomoc upravovat sazbu dané a vysi
osvobozeného minima. Pokud tak neucini, uplatni se sazby dané a pfispévky stanovené
centralng.

Predmét dané: nabyti movitého a nemovitého majetku a prav dédénim, odkazem
nebo jinym dédickym titulem.

Poplatnik: dédic (fyzickd osoba). Pokud dédi pravnickd osoba, je tento prevod
pfedmétem dané pi{jm pravnickych osob. Osoby povinné k dani jsou rozdéleny do
4 skupin na zaklad¢ piibuzenského vztahu mezi zistavitelem a dédici.

Zaklad dané: cistd hodnota podilu na zdédéném majetku kazdého pravniho
nastupce. Jednd se o celkovou hodnotu majetku a prav snizenou o osobni zdvazky
zUstavitele, daflové dluhy a pohiebni vydaje. Dédic si miiZze v zavislosti na piibuzenském
vztahu se zlstavitelem odecist nezdanitelné ¢astky od zakladu dané, které se pro jednotlivé
autonomni regiony lisi (European Commision, 2018L).

Sazba dané: je progresivni, Sestnactistupniova. Lisi se v zavislosti na misté¢ vzniku
zdanitelné udalosti, na blizkosti pfibuzenského vztahu mezi zistavitelem a dédici a

hodnoté¢ zdanitelného majetku. Stat pridéluje autonomnim komunitdm pravomoc regulovat
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si vlastni sazby dan¢ dédické. Pokud vSak tuto moznost autonomni regiony nevyuZziji,
uplatni se sazby stanovené statem, a to v rozmezi 7, 65 % az 34 % v zavislosti na vysi
splatné zékladny (European Commision, 2018L).

Vysledna danova povinnost je vypoctena za pomoci multiplika¢nich koeficientu,
které zohlednuji vySi nabytého majetku dédice a jeho vztah k zemfelému

(deVere Spain, 2018).

Tab. 26 Multiplikac¢ni koeficient k dani dédické a darovaci

Cisté bohatstvi poplatnika pi‘ed Kategorie prijemce
obdrzenim daru nebo dédictvi 1. 1. 11, V.
0 402 678,11 1,0000 1,0000 1,5882 2,0000
402 678,11 2 007 380,43 1,0500 1,0500 1,6676 2,1000
2 007 380,43 4020 770,98 1,1000 1,1000 1,7471 2,2000
4020 770,98 vice 1,2000 1,2000 1,9059 2,4000

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Global Property Guide, 2016

Vysledna  danova  povinnost je  vypoCtena na  zakladé  vzorce:

fixni poplatek + (ztstatek ze ZD x piisluSna sazba dané).

Dan darovaci (Impuesto sobre donaciones)

Dail darovaci je uvalena na nabyti majetku a prav za Zivota darce bez naroku na
protihodnotu. Daércovstvi je ve Spanélsku regulovano jednotlivymi autonomnimi
komunitami. A¢koliv ma dan darovaci odliSnou povahu, je placena prostiednictvim dané
dédické (Siroky, 2018, s. 334).

Piedmét dané: nabyti movitého a nemovitého majetku a prav formou daru. Je-li
pfedmétem daru nemovitost, je dai vybirdna v regionu, kde se nachazi. V ostatnich
ptipadech je uplatnéna ve Spanclské oblasti, kde méa obdarovany bydlisté.

Zaklad dané: Cista hodnota darovaného majetku nebo pievedenych prav. Jedna se
0 skutecnou hodnotu majetku a prav po odecteni poplatki a odecitatelnych nakladi.

Poplatnik: obdarovany (fyzicka osoba) nebo osoba majici prospéch z daru. Zvyseni
vlastniho kapitdlu pravnickych osob formou daru podléhd dani z piijmi pravnickych osob
(European Commision, 2018L).

Sazba dané: totozna s dani dédickou. Pokud autonomni oblasti nevytvoii vlastni

anové saz uplatni se sazby stanovené statem v rozmezi 0 az o v zavislosti na
d by, uplat by st tat 7,65 % 34 % lost
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pribuzenském vztahu s darcem, a zdroven Cistém bohatstvi obdarovaného pted obdrzenim
daru.

Pro zjisténi vysledné danové povinnosti se pouzije koeficient multiplikatoru, ktery je
rovnéz zavisly na Cistém majetku obdarovaného pied obdrzenim daru a jeho ptibuzensky

vztah k dérci (Siroky, 2018, s. 334).

Cista daii z majetku (Impuesto sobre el patrimonio)

Dan z majetku je vybirdna z €isté hodnoty aktiv a ekonomickych prav ve vlastnictvi
fyzickych osob k 31. prosinci kazdého roku. Za vybér dané z majetku jsou odpoveédny
Spanélské autonomni regiony. Regiondlni vlady jsou v urCitych mezich opravnény
regulovat vlastni sazby dané¢ nebo minimalni ¢astku osvobozenou od dan€. Vynos této
dan¢€ je urcen autonomnim spolecenstvim. Nestanovi-li si autonomni komunita vlastni
sazby dané¢ ¢i minimalni ¢astku osvobozenou od dan€, pouzije se sazba dani urena statem
a od zékladu dan¢ se odecte osvobozené minimum ve vysi 700 000 EUR také stanovené
statem (PwC, 2018c).

Predmét dané: veskera ocenitelna celosveétova aktiva a prava Spanélskych danovych
rezidenttl. V piipadé nerezidentti Spanélska jsou pfedmétem dané z majetku pouze aktiva a
prava na uzemi Spanélska.

Zaklad dané: Cistd hodnota majetku. Jedna se o celkovou hodnotu majetku a prav
ekonomické povahy po odecteni biemen a zatézi, ktera snizuji jejich hodnotu. Déle mohou
byt odecteny dluhy a osobni zavazky jednotlivce. Ze zjisténé Cisté hodnoty majetku se dale
odecita castka minimalniho osvobozené¢ho minima. Do zékladu dan¢ se nezahrnuji objekty
ur¢ené k bydleni do vyse 300 000 EUR (Santander, 2018).

Poplatnik: fyzicka osoba, jejiz Cisty rocni ptijem presahuje 700 000 EUR, poptipadé
vlastni k 31. prosinci daného roku majetek a prava v hodnoté prevysujici 2 mil. EUR.
(PwC, 2018c)

Sazba dané: progresivni, regulovana jednotlivymi Spanélskymi autonomnimi
regiony. Pokud autonomni komunity nestanovi vlastni sazby dan¢, uplatni se sazby dané
statem, a to v rozmezi od 0,20 % do 2,50 %. Vysledna danova povinnost je dana souctem
fixniho poplatku a sou€inem hodnoty pievysujici spodni hranici zakladu dané s ptislusnou

sazbou dané (PwC, 2018c).
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Tab. 27 Sazba dané z majetku stanovena statem

Zaklad dané (v EUR) Danova povinnost Sazba dané
od do (VEUR) (v %)
0 167 129,45 0 0,20
167 129,45 334 252,88 334,26 0,30
334 252,88 668 499,75 835,63 0,50
668 499,75 1336 999,51 2 506,86 0,90
1336 999,51 2673 999,01 8 523,36 1,30
2673 999,01 5347 998,03 25 904,35 1,70
5347 998,03 10 695 996,06 71 362,33 2,10
10 695 996,06 vice 183 670,29 2,50

Zdroj: Vlastni zpracovani dle PwC, 2018c

4.3.5 Velka Britanie

Ve Velké Britanii existuji dva typy dan¢ z nemovitosti, a to obecni dan (Council

Tax) a dan z podnikani (Business rate).

Obecni dan (Concil Tax)

Predmét dané: pouze stavby. Jde o dan z reziden¢nich nemovitosti.

Poplatnik dané: vlastnik nebo najemce (European Commision, 2007).

Zaklad dané: fiktivni ¢i skutecnd hodnota trzniho ndjemného ziskaného
Z nemovitosti, ktera se upravuje kazdych 5 let. Dan je vybirdna mistnimi ufady, které pro
své oblasti vedou hodnotici seznamy stanovené na zaklad¢ ptedpokladané kapitalové
hodnoty z 1. dubna 1991. Podle této hodnoty jsou veskeré stavby zafazeny do jednotlivych
ocenovacich pasem (City of London, 2019b).

Sazba dané: vySe sazby dané je zavisla na zafazeni do jedné z osmi danovych
pasem, které jsou kdédovany pismeny A az H, avSak pro vypocet sazby dan¢ pro konkrétni
nemovitost je vychazeno z hodnoticiho pasma skupiny D (City of London, 20193, s. 14).
Mistni dan vychézi z ptedpokladu minimalné dvou osob starSich 18 let Zijicich ve spolecné
domacnosti. Pokud je v domécnosti samostatné Zijici osoba star§i 18 let, mize uplatnit
narok na sniZeni dané ve vysi 25 %. Zaroven muze byt mistni dan sniZzena o 25 %
Vv ptipad¢ jedné osoby starsi 18 let a vSech ostatnich ve véku do 18 let v jedné domacnosti.
Od mistni dan€ jsou osvobozeni napf. studenti, osoby s mentdlnim postiZenim nebo lidé

pecujici o osoby s postizenim (European Commision, 2007).
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Tabulka ¢. 28 obsahuje rozsah hodnot pro kazdé ocenovaci pasmo a sazbu pro

London City.

Tab. 28 Sazby obecni dané London City

Skupina | Rozsah hodnot k 1. dubnu 1991 | Celkovy predpis pro rok 2018/2019 London City
A do 40 000 £ 622,27 £
B 40001 £—52 000 £ 725,99 £
C 52001 £-68 000 £ 829,69 £
D 68 001 £ —88 000 £ 933,41 £
E 88 001 £— 120 000 £ 1,140.83 £
F 120 001 £ — 160 000 £ 1,348.26 £
G 160 001 £ —320 000 £ 1,555.68 £
H 320 000 £ a vice 1,866,82 £

Zdroj: Vlastni zpracovani dle City of London, 20193, s. 7, 14

Ocenéni nemovitosti a rozpéti jednotlivych danovych pasem se liS$i v Anglii,

Skotsku, Walesu i Severnim Irsku.

Dan z podnikani (Businnes rate)

Uprava dané z podnikéni se v jednotlivych zemich Spojeného Kralovstvi li§i jak p¥i
stanoveni piedmétu dané, jejiho zakladu, tak 1 naptiklad ve vysi sazby a vypoctu dané€. Pro
srovnani je nize uvedena uprava dan¢ z podnikani Anglie.

Predmét dané: pozemky a stavby pouzivané pro obchodni ucely. Jednd se
piredevsim o kancelare, obchody, hospody a sklady, nebo budovy slouzici k jinym ucelim,
nez k bydleni (Hall, 2018).

Poplatnik: majitelé¢ a obyvatelé pozemkl a budov, které je vyuzivaji pro jiné tcely
nez domaci (European Commision, 2012).

Zaklad dané: zdanitelnd hodnota majetku, stanovena z ro¢ni hodnoty najemného,
kterou urCuje statni Gfad pro ocenovani — Valuation Office Agency. K piecenéni
nemovitosti dochazi jednou za pét let. Posledni pfecenéni je v platnosti od 1. dubna 2017,
avSak odkazuje na hodnoty k 1. dubnu 2015 (Hall, 2018).

Sazba dané: hodnota nasobitele (standardni sazba) stanovena tustfedni vladou, ktera

je kazdy rok upravovéna o vice procent, nez je mira inflace v pfedchozim roce.
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SniZena sazba (hodnota multiplikatoru) je tzv. slevou na dani pro malé podniky. Je
tedy niz$i nez hodnota nasobitele. Pokud je zdanitelnd hodnota nemovitosti niz§i nez
15000 liber, je dan z podnikani pocitdna pomoci multiplikdtoru pro malé¢ podniky.
U malych podnikt se zdanitelnou hodnotou mezi 12 001 a 15000 liber se reliéf postupné
snizuje na nulu. Uplna sleva na dani je u nemovitosti se zdanitelnou hodnotou 12 000 liber
¢i méné.

Vypocet dané: souCin zdanitelné hodnoty a nasobitele neboli multiplikatoru

(Businessinfo, 2019).

V tabulce jsou uvedeny hodnoty nasobiteli (zédkladni sazba) pro jednotlivé obdobi a
hodnoty multiplikatord (snizena sazba), které jsou stanovovany podle vyvoje indexu

maloobchodnich cen tykajicich se malych obchodt.

Tab. 29 Sazby dan¢ z podnikani v Anglii
2010/11 | 2011/12 | 2012/13 | 2013/14 | 2014/15 | 2015/16 | 2016/17 | 2017/18
Zakladni 41,4 43,3 45,8 47,1 48,2 49,3 49,7 47,9
Snizena 40,7 42,6 45 46,2 47,1 48 48,4 46,6

Zdroj: Vlastni prace dle Wikipedia, 2019

Hodnota standardni sazby je pro obdobi 2017/18 stanovena na 47,9 pence za kazdou
libru hodnoty nemovitosti. Pro toto obdobi ¢ini snizena sazba dané 46,6 pence za kazdy
GDP majetku (European Commision, 2015d).

Kolkovné (Stamp Duty Land Tax)

Dan z potizeni nemovitosti na izemi Velké Britanie je uplatiiovana formou zaplaceni
kolkovného.

Jedné se o pauséalni dan, kterd je vybirdna pii prekroceni urcité potizovaci hodnoty
nemovitosti. VySe dané zavisi pfedev§im na hodnoté nemovitosti, dale zda se jedna
0 bytové ¢i nebytové prostory, nebo zda je nemovitost pronajimana ¢i v soukromém
vlastnictvi. Pro obytné prostory v Anglii a Severnim Irsku je hranice hodnoty nemovitosti
pro neplaceni kolkovného do 125 000 GBP, u nebytovych prostor 150 000 GBP (PwC,
2018e).

Predmét dané: pozemky a stavby na uzemi Velké Britanie

Poplatnik: nabyvatel vlastnického prava k nemovitosti
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Z:iaklad dané: trzni hodnota nemovitosti
Sazba dané: pro Anglii a Severni Irsko plati stejné sazby. Ve Skotsku a Walesu se
ocenovaci pasma lisi. Sazba dané¢ v Anglii a Severnim Irsku se pohybuje od 2 % do 12 %

(European Commision, 2018g).

Tab. 30 Zakladni sazby dané v Anglii a Severnim Irsku pro nemovitosti slouzici k bytovym uceliim

Kupni cena nemovitosti hlavni obydli
do £ 125 000 0%
£125001 — £ 250 000 2%
£250 001 — £ 925 000 5%
£925001 — £ 1500 000 10 %
£ 1500 001 a vice 12 %

Zdroj: Vlastni zpracovani dle PwC, 2018e

Dan dédicka (Inheritance tax)

Dainl dédicka se ve Spojeném kralovstvi vztahuje na hodnotu majetku zemielého,
ktera prevysuje stanovené pasmo nulové sazby 325 000 GBP. Je vsak také uvalena na dary
uskutec¢néné v obdobi 7 let pired okamzikem smrti zistavitele. Tim z ¢asti nahrazuje dan
darovaci. Béhem sedmiletého obdobi jsou dary znamy jako potencidlné osvobozené
pievody (PETs) (European Commision, 2019).

Predmét dané: veskery celosvétovy majetek zemielého rezidenta Spojeného
kralovstvi, jehoz hodnota pfesahuje nezdanitelné minimum ve vysi 325 000 GBP a zaroven
majetek, ktery zlstavitel daroval v predeslych 7 letech pfed okamzikem jeho umrti. Od
6. dubna 2017 podléha dani dédické také veskery celosvétovy majetek osoby s bydlistém
mimo Spojené kralovstvi Zijici vice neZ 15 let z poslednich 20 let ve Spojeném kralovstvi
(PwC, 2018d).

Poplatnik: dédic majetku

Zaklad dané: Cista kapitalova hodnota aktiv po odecteni vSech zavazkl, vcetné
nakladl na pohieb.

Sazba dané: 40 % z hodnoty majetku piesahujici pasmo nulové sazby do vyse
325 000 GBP. Do takto stanovené hranice je nabyti majetku od dané dédické osvobozeno.
Pokud je alespoit 10 % majetku ponechano charité, miize byt sazba dan¢ dédické snizena

na 36 % (Age UK, 2019).

70




Daii darovaci (Inheritance tax)

V danovém systému Velké Britanie dan darovaci neexistuje. Zdanéni dart je vSak
uplatiovano v ramci dané¢ dédické na zakladé¢ pravidla 7 let. Potencialné osvobozeny
pievod nastava v pripadé, zije-li darce 7 let od uskute¢néni daru. Z tohoto divodu je od
dan¢ dédické osvobozen. V piipadé umrti darce v pribéhu 7 let od darovani, podléha
prevod dani dédické. Sazba dané je v tomto piipadé progresivni a zavisla na obdobi mezi

darovanim a smrti darce (GOV UK, 2019).

Tab. 31 Sazba dané dédické v pripadé uplatnéni pravidla 7 let od darovani

Doba prevodu pired umrtim (v letech) Sazba dané (v %)
0-3 40
3-4 32
4-5 24
5-6 16
6-7 8
7 avice 0

Zdroj: Vlastni zpracovani dle GOV UK, 2019

4.4 Modelové priklady — pravidelna dan z nemovitého majetku

V této casti diplomové prace je na zékladé zjisténych informaci provedena
komparace zdanéni nemovitych véci v Ceské republice se staty Belgie, Francie,
Lucemburska, Spanélska a Velké Britanie. Zakladem komparace je modelovy ptiklad
aplikovany na konkrétni nemovitost ve vySe uvedenych zemich. Druhem zdanované
nemovitosti je byt, jehoZ podlahova plocha v modelové situaci ¢ini 72 m?. Pro urdeni
hodnoty nemovité véci je vychazeno ze stranek Ceského statistického ufadu. Pro Prahu 6
&ini primérna cena byt 62 348 K&/m? pro rok 2017 (CSU, 2017).

Deloitte real index Q4 2017 udava skuteéné ceny prodanych byt v Ceské republice.
Pro Prahu 6 je zaznamenina primérnd cena zrealizovanych prodeji bytl ve cCtvrtém
quartale 2017 ve vysi 75 700 K&/m? (Deloitte, 2017).

Pro ucely diplomové prace vychazi z této hodnoty cena trzni.

Pro srovnani vysledkli z modelového piikladu jsou pouzity ménové kurzy
25,695 CZK/EUR a 29,236 CZK/GBP platné k 1.2.2019. Ptepoftené meény jsou
zaokrouhleny dle matematickych pravidel na celé K¢ (Euro, 2019).
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Hodnota nemovité véci ¢ini 4 489 056 K¢ (174 705 EUR, 153 545 GBP). Trzni
hodnota nemovité véci je stanovena na 5450 400 K¢ (212 119 EUR, 186 428 GBP).
Katastralni hodnota nemovité véci ¢ini 4 800 000 K¢ (186 807 EUR, 164 181 GBP).

441 Belgie

Vypocet srazkové dané z nemovité véci vychdzi z hodnoty katastralniho piijmu
z roku 1975 upraveny indexovanym koeficientem. Vzhledem k tomu, Ze nelze jednoznac¢né
urc¢it hodnotu distého katastralniho piijmu, nebot je urCena ptislusSnym katastralnim
ufadem, je tento vypocet pouze orientacni.

Byt se nachazi v regionu Brusel — hlavni mésto, v obci Jette. Pro modelovou situaci
Cini Cisty katastralni pfijem 1 % z katastralni hodnoty nemovitosti, tj. 1 868 EUR.
Regionalni sazba dan¢ ¢ini 1,25 %, aglomeracni piirazka je 9,89 % a dalsi centimy jsou
stanoveny ve vysi 0,4113, tj. 41,13 %. Poplatnik vlastni pouze tento byt v bruselském
regionu. Je bezdétny. Vzhledem k tomu, ze jeho neindexovany piijem nemovitosti
Vv bruselském regionu piesahuje ¢astku 745 EUR, nemiize uplatnit snizeni dané ve vysi

25 % na tuto nemovitost (European Commision, 2018a).

Tab. 32 Zdanéni nemovitosti v Belgii

Zdanéni nemovitosti v obci Jette MJ Castka k zaplaceni
Cisty katastralni piijem EUR 1868
Regionalni dan EUR 23,35

Dan aglomeraci EUR 230,93

Dan obci EUR 768,31
Srazkova dan z nemovitosti celkem EUR 1 022,59

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Actualites du Droit Belge, 2019

Dan aglomeraci je dana soucinem regiondlni sazby dané a aglomeraéni ptirdzky a
¢ini tak 12,3625 %. Vyse srazkové dané z nemovitosti uplatiiované v Belgii v obci Jette je
vypoctena na zdklad¢é souctu regionalni dané, dané¢ aglomeraci a dané¢ obci. Vysledna

danova povinnost v Belgii, v bruselském regionu v obci Jette ¢ini 1 022,59 EUR.

4.4.2 Ceska republika

Podkladem pro komparaci je byt, jehoz podlahova plocha &ini 72 m?. Tato zdanitelna

jednotka se nachazi v Praze 6, v katastralnim Gizemi Suchdol.
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Tab. 33 Zdanéni nemovitosti v Ceské republice

Piedmét dané ze staveb a jednotek: R MJ | Udaje poplatnika
Vyméra podlahové plochy zdanitelné jednotky m? 72
Koeficient podle § 10 odst. 3 zakona o dani z nemovitych véci - 1,22
Zaklad dané ze staveb a jednotek m? 88
Zakladni sazba dané podle § 11 odst. 1 zakona K&/m? 2
Koeficient podle § 11 odst. 3 a 4 zdkona - 5,0
Vysledna sazba dan¢ (zaokrouhleno na 2 desetinna mista) K&/m? 10,00
Castka k zaplaceni K¢ 880

EUR 34,25

Zdroj: Vlastni vypocet dle Danovy portal, 2019

Z tabulky je patrné, Ze je zakladem dan¢ ze staveb a jednotek upravend podlahova
plocha bytu koeficientem 1,22. Zaklad dané ze staveb a jednotek tak &ini 88 m?.

Dan z nemovitych véci za vySe uvedenou nemovitost ¢ini 880 K¢, tj. 34,25 EUR.

4.4.3 Francie

Vzhledem k tomu, ze je katastralni ndjemni hodnota uréena danovymi organy, tento
udaj nelze dopocitat. Proto je vypocet pouze hypoteticky a pro ucely porovnani dani
Z nemovitosti z hlediska vyse danovych sazeb je v modelovém piikladu vychazeno z 1 %
Z katastralni hodnoty nemovitosti, tj. 1 868 EUR.

Byt nachazi v Pafizi, v regionu Ile de France a je zafazen do kategoric 6.
Architektonicky se jedna o budovu bez zvlastniho charakteru. Kvalita stavby odpovida
materidlu, ktery se v regionu bézn¢€ pouziva a zajistuje tak normalni Zivotni podminky.

Priimérné katastralni hodnoty nemovitosti se ve Francii pohybuji od 1 624 EUR
(Lille) po 5 293 EUR (Paris), viz ptiloha 16 této diplomové préce.

Pro zdanovaci obdobi 2017 je v Patizi stanovena dan z obydli ve vysi 13,38 % a dan

ze zastavénych pozemku ve vysi 13,5 % (Le Bars, 2017).

Tab. 34 Zdanéni nemovitosti ve Francii

Daii z objektt urcenych Daii ze zastavénych
MJ g o
k bydleni pozemki
Katastralni najemni hodnota EUR 1 868 934
Sazba dané % 13,38 13,5
Castka k zaplaceni EUR 249,94 126,09

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Le Bars, 2017
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https://adisepo.mfcr.cz/adistc/adis/idpr_epo/dne/dp4/dp4_stavby.faces

Castka k zaplaceni dané z objektd urenych k bydleni v byté nachizejicim se
v Paiizi, v regionu Ile de France ¢ini 249,94 EUR. Zéaklad dané ze zastavénych pozemku je
roven 50 % Kkatastralni najemni hodnoty a vysledna ¢astka k zaplaceni této dané tak Cini

126,09 EUR.

4.4.4 Lucembursko

Zakladem pro vypocet je jednotkova hodnota nemovitosti stanovena Utadem pro
ocenovani nemovitosti podle zadkona o ocenovani na zékladé¢ hodnotovych poméra z roku
1941. Urceni jednotkové hodnoty nemovitosti je slozité. Lisi se v zdvislosti na povaze
vlastnictvi, umisténi a klasifikaci nemovitosti.

Z tohoto divodu je pro tucely porovnani dané z nemovitych véci stanovena
jednotkova hodnota nemovitosti ve vysi 1 % z trzni ceny, tj. 2 121 EUR.

Byt se nachazi v Lucemburském velkovévodstvi, v hlavnim mést¢ Lucemburk.
Nemovitost je zafazena do kategorie B, tfidy 4 (rodinné domy a domy k prondjmu).
Minimalni sazba ¢ini 0,7 % a maximalni sazba 1 %. Pro kategorii B4 je ve mésté

Lucemburk stanovena municipalni ptirazka 250 %.

Tab. 35 Zdanéni nemovitosti v Lucembursku

MJ | Zaklad dané | Zakladni daii | Multiplikaéni p¥irazka | Castka k zaplaceni

Minimum | EUR 2121 14,85 37,13 51,98

Maximum | EUR 2121 21,21 53,03 74,24

Zdroj: Vlastni zpracovani dle Journal Officiel de Luxembourg, 2016

V hlavnim mésté Lucemburského velkovévodstvi €ini vysledna dan z mistni dané
Z nemovitosti po aplikaci multiplikaéni pfirazky 250 % 51,98 EUR (spodni hranice) nebo
V piipadé¢ maximalni sazby dané 1 % 74,24 EUR.

4.45 Spanélsko

Daii z nemovitosti je ve Spanélsku vyjadfena procentnim podilem stanovenym
meéstskou radou a katastralni hodnotou nemovitosti. Katastralni hodnoty nemovitosti se
pravidelné reviduji v rdmci stanoveném zdkonem, ale také na Zadost méstskych rad
(El Pais, 2018).

Zdanovand nemovitost se nachdzi v Madridském autonomnim spolecenstvi,

V hlavnim mést¢ Madrid. Protoze se jedna o modelovy piiklad, je zde uvazovano
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s hypotetickou katastralni hodnotou nemovitosti ve vysi 186 807 EUR. Danova sazba pro
zdanovaci obdobi 2017 pro nemovitosti méstského charakteru ve mésté¢ Madrid Cini
0,510 % a pro venkovské usedlosti 0,567 %, bez dalSiho navySeni o procentni body. Pro
ucely porovnani stanoveného rozpéti sazeb jsou v tabulce také uvedeny minimalni a
maximalni obecné danové sazby ve Spanélsku (méstské nemovitosti: 0,4% a 1,1% a

venkovské usedlosti: 0,3 % a 0,9 %) (Madrid, 2019).

Tab. 36 Zdan&ni nemovitosti ve Spanélsku

MJ Minimum | Maximum |Castka k zaplaceni - Madrid
Méstska nemovitost EUR 747,23 2054,88 952,72
Venkovska nemovitost EUR 560,42 1681,26 1059,20

Zdroj: Vlastni zpracovani dle; European Commision, 2018h

4.4.6 Velka Britanie

Obecni dan vychazi z predpokladané kapitalové hodnoty nemovitosti z roku 1991.
Majetek je zatfazen do hodnoticiho pdsma A az H. Zatazeni majetku do jednotlivych skupin
provadi Agentura pro ocenovani nemovitosti (Valuation Office Agency). Z tohoto diivodu
nelze presné urcit hodnotu uvedené nemovité véci. Pro porovnani vySe danovych sazeb je
zde uvazovano, ze hodnota fiktivniho najemného ¢ini 22 371,36 GBP (kurz je piepocitan
ke dni 1. 2. 2019), tj. 1 % z trzni ceny nemovitosti (186 428 GBP) nasobena 12 mésici. Dle
hodnoticiho pasma je majetek zatazen do skupiny A (do 40 000 GBP).

Tab. 37 Obecni dan v City of London

City of London MJ Hodnota Predpis 2017/2018
Obeent dar celk GBP 22 371.36 620,80
eent dan celfikem EUR 25 454 33 706,35

Zdroj: Vlastni zpracovani dle KFH, 2019

4.4.7 Komparace vysledkii z modelovych prikladi

Nasledujici tabulka prezentuje vysledky z provedené analyzy pravidelné placené

dan€ z nemovitého majetku prostfednictvim modelového piikladu.
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Tab. 38 Schematickakomparace zdanéni pravidelné placené dané z nemovitosti

A & Vysledna dai (v EUR
S| AL RdldkE Sazba dané (v %) ysledna dai (v EUR)
(v EUR) minimum ‘ maximum
BE 1 868 1,3 9,89 | 41 1023
1
R 868 13,38 250
934 13,5 126
0,7 52
LU 2121 250
1 74
0,4 11 747 2055
ES 186 807 0,3 0,9 560 1681
0,510 0,567 953 1059
UK 22 371 2 706
. 9 Zakladni Vyslednasazba . 2
c7 Zalz/a?n;i)ane sazba dané | Koeficient dané Vy(s\ieglljg)ian
(v K¢/md) (v K&¢/m?)
88 2 5 10,00 34

Zdroj: Vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek zobrazuje vysledné danové povinnosti vyplyvajici z modelového
piikladu aplikovaného na vSechny staty OECD, které jsou vybrany na zakladé ptedchozich
analyz.

Z obrazku je patrné, ze nejvétsi danovou povinnost nese poplatnik v Belgii
(1 023 EUR). Nejnizsi dafi z vlastnictvi nemovité véci je v Ceské republice (34 EUR). Ve
Francii se vypocet pravidelné¢ placenych dani lisi podle toho, zda je nemovitost
pronajimana, nebo slouzi k trvalému bydleni vlastnikovi stavby. V tomto piipadé je zaklad
dané zredukovan o 50 % hodnoty katastralniho najemného. V Lucembursku je vysledna
dan v porovnani s ostatnimi staty také nizka. Minimalni a maximalni zakladni sazby dan¢
jsou dany Ustfednim orgdnem. Municipalni koeficienty si stanovuje kazda obec podle
svych potieb, které se vsak lidi podle kategorii budov. Ustfedni organ Spanélska uréuje
limity dafiovych sazeb pro méstské i venkovské nemovitosti. V kompetenci jednotlivych
obci je stanoveni vySe danovych sazeb, av§ak v ramci danych limitt. Ve Velké Britanii je
stanovena odliSna vySe danovych sazeb na zékladé¢ zafazeni nemovitosti do jedné
z 8 kategorii a je urCena dle potieb pokryti nakladli na mistni sluzby v jednotlivych

oblastech.
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Obr. 5 Vysledna dan ze skupiny 4100
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Zdroj: Vlastni zpracovani

4.5 Modelové priklady — dan z finan¢nich a kapitalovych transakei

Podkladem pro komparaci je byt, ktery se se nachazi v Ceské republice (Praha),
v Belgii (Brusel), ve Francii (Pafiz), v Lucembursku (Lucemburk), ve Spandlsku
(Andalucia) a ve Velké Britanii (Londyn).

Cesky statisticky ufad uvadi primérnou kupni cenu byt v roce 2017 pro Prahu 6, a
to 62 348 K&/m? (CSU, 2017).

Cena sjednand je tak déna sou¢inem priimérné kupni ceny bytu a m? (72 m?).
Deloitte uvadi primérnou cenu ze zrealizovanych prodejii bytti v roce 2017 v Praze 6, a to
75 700 K¢/m? (Deloitte, 2017).

Z této hodnoty je pro ucely komparace pievodovych dani vypoctena cena trzni.

Cena sjednana je stanovena na 4 489 056 K¢ (174 705 EUR, 153 545 GBP). Trzni
hodnota nemovité véci je stanovena na 5 450 400 K¢ (212 119 EUR, 186 428 GBP).
Katastralni hodnota nemovité véci ¢ini 4 800 000 K¢ (186 807 EUR, 164 181 GBP).
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45.1 Belgie

Tab. 39 Zdanéni v Belgii

Registra¢ni povinnost MJ
Trzni hodnota nemovitosti 212 119 EUR
Sazba dan¢ 12,5 %
Castka Kk zaplaceni 26 515 EUR

Zdroj: Vlastni zpracovani

Cena sjednana je niZz8i neZ trzni cena v den uzavieni smlouvy. Proto je zdkladem této

dané cena trzni. Registra¢ni povinnost z uplatného ptevodu nemovitosti (bytu) v Bruselu je

26 515 EUR.

45.2 Ceska republika

Tab. 40 Zdanéni v Ceské republice

Daii z nabyti nemovitych véci v Ké v EUR
Sjednana cena (SC) 4489056 | 174705
Osvobozeni podle ustanoveni § 7 a 8 zakonného opatieni 0,00 0,00
Sjednana cena snizena o osvobozeni 4489056 | 174705
Zjisténa cena 5450400 | 212119
Srovnavaci daiiova hodnota (SDH) = zji$téna cena * 0,75 4087800 | 159089
Nabyvaci hodnota (vy$$i udaj: SC nebo SDH) 4489056 | 174705
Uznatelny vydaj 0,00 0,00
Zaklad dané (nabyvaci hodnota — uznatelny vydaj) 4489056 | 174705
Zaklad dané zaokrouhleny na celé stokoruny nahoru 4489100 | 174707
Castka k zaplaceni 179 564 6 988

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pfi aplatném pfevodu bytu zaplati nabyvatel vlastnického prava k nemovitosti po

uplatnéni sazby 4 % ze zdkladu dané (Castka vysSi, nez je srovndvaci dafiovd hodnota)

179 564 K¢, tj. 6 988 EUR.

4.5.3 Francie
Tab. 41 Zdanéni ve Francii

Registra¢ni povinnost MJ
Trzni hodnota nemovitosti 212 119 EUR
Sazba dané 5,81 %
Castka k zaplaceni 12 324 EUR

Zdroj: Vlastni zpracovani dle ImmoPub, 2018
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Zakladem registracni povinnosti je ve Francii kupni cena vcetné poplatki spojenych
S pofizenim nemovitosti. Cena sjednana je niz$i nez cena trzni. Z tohoto dtvodu je pro

ucely komparace vychazeno z ceny trzni. Registra¢ni povinnost za ptevod bytu v Patizi

¢ini 12 727 EUR.

45.4 Lucembursko

Tab. 42 Zdanéni v Lucembursku

Registra¢ni povinnost MJ
Trzni hodnota nemovitosti 212 119 EUR
Sazba dan¢ 6,0 %
Castka k zaplaceni 12 727 EUR

Zdroj: Vlastni zpracovani

Sazba registratni povinnosti ve vysi 6 % je uplatnéna za ptedpokladu, ze jde o
nemovitost urcenou k bydleni pro lucemburského rezidenta. Registracni poplatek za

ptevod bytu ¢ini 12 727 EUR.

455 Spanélsko

Tab. 43 Zdanéni ve Spanélsku

Daii z pirevodu majetku MJ
Skute¢na hodnota nemovitosti 174 705 EUR
Sazba dan¢ 8,0 %
Castka k zaplaceni 13976 EUR

Zdroj: Vlastni zpracovani

Modelova situace zdanéni pfevodu majetku ve Spanélsku vychazi z potizeni star§iho
bytu, nikoli novostavby. Sazba dan¢ zavisi na hodnot¢é nemovitosti, ale také na regionu, ve
kterém se nachazi. P¥i pievodu bytu v oblasti jizniho Spanélska, v Andalusii, zaplati
nabyvatel 13 976 EUR.

45.6 Velka Britanie

Tab. 44 Zdanéni ve Velké Britanii

Kolkovné VR

7ni ot 186 428 GBP

Trzni hodnota nemovitosti 15 116 o
Sazba dan¢ 20 %

Castka k zaplaceni 3729 GBP

4 402 EUR

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Kolkovné je v tomto ptipadé pocitano, nebot trzni hodnota nemovitosti ¢ini 186 428
GBP (212 119 EUR) a ptesahuje tak hranici pro neplaceni kolkovného (125 000 GBP).
Castka k zaplaceni kolkovného vychdzi z trzni hodnoty nemovitosti udavané v librach,
nebot’ sazby této dané jsou uplatiovany podle hodnoty nemovitosti udavané pravé v GBP.
Je zde uplatnéna zdkladni sazba dané pro nemovitosti slouzici k bytovym ucelim.
Ve Velké Britanii se 1isi sazby dané¢ pro nemovitosti ur¢ené k bydleni ¢i prondjmu. Dale
pokud se jedna o bytové ¢i nebytové prostory, a piedev§im zavisi hodnoté nemovitosti.

Hodnota kolkovného za poftizeni bytu ¢ini 4 402 EUR.

4.5.7 Komparace vysledkii z modelovych prikladu

Na zakladé zjisténych vysledkli z modelovych piikladii zdanéni platného pievodu
daflova povinnost se odviji od trzni hodnoty nemovitosti, na zakladé které je nemovitost
zatfazena do ocenlovaciho pasma. Nizk4 danova povinnost v porovnani s ostatnimi staty je
dana jednak tim, Ze je dan stanovena po ptekroceni urcité hranice (125 000 GBP u budov
pro obytné ucely), ale také nizkou sazbou dané¢.
nebot’ je zde uplatiiovdna také nizka sazba dané. Nizka dan z nabyti nemovitych véci je
také z ditvodu stanoveni zédkladu dan€ z ceny sjednané (uvedené v kupni smlouve).

Ve Francii a v Lucemburském velkovévodstvi je hodnota vysledné danové
povinnosti témét shodna. V obou piipadech je dan vybirdna formou registracnich poplatki.

Zéklad dané z pfevodu nemovitosti ve Spanélsku vychazi ze stejné hodnoty jako
v Ceské republice. Je zde viak uplatiiovana vys$§i sazba dané (8 %). Spanélska pravni
uprava dané¢ zpievodu majetku zohlediiuje stafi nemovitosti. U novostaveb
(prvonabyvatel), respektive staveb mladsich 5 let, nepodléhd tato transakce dani z pfevodu
nemovitosti, ale DPH ve vysi 10 %. U staveb starSich 5 let zavisi sazba dan€ nejen na
hodnot€ nemovitosti, ale také na regionu, ve kterém se nachazi. Vyse dafiové povinnosti se
tak mize v jednotlivych oblastech Spanélska zna¢né ligit. S uhradou dané z pfevodu
nemovitosti souvisi také uhrada poplatku za vlozeni kupni smlouvy do registru
nemovitosti, jako v Belgii, Francii a v Lucembursku. Tento poplatek je ve Spanélsku

vypocitan notafem a je odstupniovan také podle vySe nemovitosti jako sazba dané.
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Tab. 45 Schematicka komparace zdanéni finan¢nich a kapitalovych transakei

MJ BE Ccz FR LU ES UK
Zaklad dané EUR 212119 | 174705 | 212119 | 212119 | 174705 | 212119
Sazba dan¢ % 12,5 4 5,81 6 8 2
Vysledna dan EUR 26 515 6 988 12 324 12 727 13 976 4 402

Zdroj: Vlastni zpracovani

Obrazek 6 zobrazuje tdaje ziskané z modelového piikladu aplikovaného na vybrané

staty OECD. Tyto udaje jsou potfebné k vyhodnoceni vynost majetkovych dani. V tomto

pripad¢ se jedna o vysledky z podskupiny majetkovych dani 4400.

Z provedenych vypoctl je evidentni, ze nejveétsi zdanéni pri prevodu nemovitosti je

v Belgii. Je zde uplatnéna sazba dané ve vysi 12,5 % (pro bruselsky region). Vyssi sazbé

dang z prevodu majetku &eli dafiovy poplatnici ve Spanélsku (8 %). Podobné sazby dané

jsou uplatnovany ve Francii a v Lucembursku (5,81 %; 6 %). Na rozdil od Francie je

v Lucembursku tato sazba pro vSechny nemovitosti konstantni. V Ceské republice je

Tv v

jevi ve Velké Britanii. Divodem je v tomto piipad¢ nizka danova sazba ve vysi 2 %. Tyto

vypocty jsou vSak hypotetické, nebot’ nevychdzi ze skute¢nych hodnot pro jednotlivé staty.

Obr. 6 Vysledna dan ze skupiny 4400

es
LU 2 27
R [ - 32+
cz | o3

BE m 26 515

4 402

13 976

0

Zdroj: Vlastni zpracovani
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5 Vysledky a diskuse

V kapitole Majetkové dané vybranych zemi OECD byla provedena deskripce
zakladnich konstrukénich prvkll vSech dani zatazenych do skupiny 4000 dle metodiky
OECD se zietelem na pifedmét dané, zaklad dané, sazba dané a byla vymezena osoba
poplatnika dan¢. Porovnanim téchto udaji byly vytyCeny odliSnosti v oblasti spravy
majetkovych dani ve vybranych zemich OECD.

Ve skupiné 4000 zemi OECD byla zahrnuta Siroka skala vybiranych majetkovych
dani. V Ceské republice byly vsak tyto dané od roku 2014 zastoupeny pouze pravidelnou
dani z nemovitého majetku (dan z nemovitych véci) a dani z finan¢nich a kapitalovych
transakci (dan z nabyti nemovitych véci).

Kué¢inéni zavéra vedoucich k naplnéni cile diplomové prace byla provedena
komparace majetkovych dani uplatiiovanych v Ceské republice se staty OECD formou
modelovych piikladd. Vysledky zprovedenych analyz vedly kuc¢inéni navrha

a doporuc¢eni smétujici k naplnéni cile diplomové prace.

Majetkové dané: skupina 4100 — pravidelné dané z nemovitého majetku

V Belgii neexistuje klasickd dan z nemovitosti, ale uplatiuji srazkovou dan z piijmu
ziskaného z nakladani s nemovitym majetkem. V Ceské republice je zaveden nazev daii
Z nemovitych véci. Ve Francii existuji tfi typy dani z nemovitosti, a to dan z objekt
urcenych k bydleni, dan ze zastavénych pozemku a dan z nezastavénych pozemkii. Rozdil
spo¢iva v tom, zda je nemovitost urcena k trvalému bydleni vlastnika nemovitosti nebo
pokud je stavba urena k prondjmu. Pro tyto dané jsou uplatfiovany rtzné sazby urcené
mistnimi ufady. Pro nemovitosti uréené k prondjmu (dan z objektii ur¢enych k bydleni)
je stanovena sazba dané vyssi a nelze uplatnit 50 % sniZeni katastralni najemni hodnoty.

Z vyse uvedeného vyplyva, Ze jsou ve Francii odliSné¢ zdanovany druhé a dalsi
nemovitosti. VE&tsi pocet dani v dafiovém systému mize vést k jeho nepiehlednosti, a tim
snizeni neefektivnosti. Presto se k systému rozliSovani zdanéni druhych a dalSich
nemovitosti priklanim.

V Lucembursku a ve Spanélsku je uplatiiovana mistni daii z nemovitosti. Ve Velké
Britanii existuji dva typy dané z nemovitosti, a to obecni danl a dan z podnikéani. V ptipadé

obecni dané jsou pfedmétem pouze stavby, které slouzi k bydleni. Dani z podnikani

82



podl¢haji veskeré obchody, kancelate, hospody, sklady, tovarny a prazdninové domy nebo
penziony.

Podstatné odliSnosti jsou ve stanoveni zakladu dané. Pro vypocdet srazkové
dan¢ v Belgii vychazi z hodnoty katastralniho ptijmu z roku 1975, ktera je upravovana
indexovanym koeficientem. V Ceské republice je z vybranych zemi stale vyuZzivan
jednotkovy systém zdanéni s prvky ad valorem. Ve Francii vychdzi z katastralni nadjemni
hodnoty, kterou urcuji daiiové organy. V Lucembursku je uplatiiovana jednotkova hodnota
nemovitosti stanovena Ufadem pro ocefiovani nemovitosti na zakladé hodnotovych
poméri z roku 1941. Lisi se podle povahy vlastnictvi, umisténi a klasifikaci nemovitosti
adale na zafazeni do kategorii a téid. Ve Spanélsku je zaklad dané uréen na zakladé
katastralni hodnoty nemovitosti, ktera se pravidelné kazdych 8 let reviduje. Ve Velké
Britanii je zdklad dané stanoven na zakladé piedpokladané kapitalové hodnoty z roku
1991.

Na zakladé podrobné analyzy pravideln¢ placené dané z nemovitého majetku bylo
zjisténo, ze ve zkoumanych zemich OECD zohlednuje zaklad dané urcitym zplisobem
hodnotu nemovitosti. PrestoZze jsou hodnoty kaZzdoro¢né upraveny vyrovnavacim
koeficientem o inflaci, neodpovidaji skuteénym hodnotam. Tento systém stanoveni
zdkladu dané (hodnotovy) je kromé& Ceské republiky vyuzivan ve viech analyzovanych
zemich OECD. V zemich, které¢ vyuzivaji ke stanoveni zdkladu dan¢ hodnotovy systém,
jsou evidentni vy3si vysledné datiové povinnosti, nez je tomu v Ceské republice. Je to dano
jednak zminovanym zplisobem stanoveni zakladu dané, ale také uplatiovanim raznych
forem procentnich dafovych sazeb.

V Ceské republice je zdklad dané uréovan na zakladé vyméry nemovitosti. Tento
systém muize Vést K nespravedlivému zdanéni u nékterych staveb, nebot’ neodrazi napt.
stafi ¢i technicky stav. Piikladem mutze byt objekt k bydleni s nejmodernéjSimi
architektonickymi prvky a napft. zchatraly vejminek o stejné velikosti. Na druhé strané je
jednotkovy zptsob stanoveni zakladu dané¢ administrativné jednodussi a jeho stanoveni
neni ¢asove€ naro¢né.

Ptechod z jednotkového zdanéni nemovitosti na systém ad valorem se jevi jako
vhodné feSeni zabezpeceni vétSiho objemu inkasa dané z nemovitych véci. Aby mohl byt
tento systém stanoveni zakladu dané aplikovan v podminkach Ceské republiky, bylo by

nejprve zapotiebi nastavit pfechodnou dobu na vytvofeni hodnotové mapy pozemki
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nejlépe ze strany obci. Jen obce maji totiz nejlepsi znalosti o cenach pozemkii ve svém
katastralnim Gzemi. Pfechod na hodnotovy systém stanoveni zékladu dané pro Ceskou
republiku tak nevidim jako pozitivum. Pfechod na systém ad valorem by byl
administrativng i finanéné naro¢ny. Obcim by vznikly ndklady na vybér dan¢ z nemovitosti
v dtsledku tvorby danovych zékladl a jejich aktualizace.

Odlisnosti lze spatfovat i ve stanoveni vyse daniovych sazeb. V Belgii se sazba dan¢
1181 podle regionu, ve kterém se nemovitost nachéazi. Je zde uplatovana regionalni
a provin¢ni ¢i aglomeraéni pfirazka. Sazba dané mtize byt navySena o dalsi centimy podle
potieb jednotlivych obci. Ve Francii se sazba dané liSi v zdvislosti na regionu, oblasti, ve
které se nemovitost nachazi, ale také na kategorii nemovitosti. V Lucembursku je
stanovena minimalni a maximalni hranice sazby dané. Plati zde zakladni sazba, na kterou
jsou aplikovany municipalni ptirazky. Ve Spanélsku se sazba dané lisi podle typu obydli
(nemovitosti méstského charakteru ¢i venkovské obydli). Pro tyto typy nemovitosti jsou
stanoveny minimalni a maximalni hranice, avSak obce si mohou stanovit své minimalni
a maximalni sazby dan€. Ve Velké Britanii se sazba dan¢ odviji od zafazeni nemovitosti do
hodnoticiho pasma A az H, coz je v kompetenci mistnich ufadt. Pro tyto objekty
podléhajici dani zpodnikédni je dan pocitana odliSnym zpusobem, a to pomoci
multiplikatoru. Tento multiplikéator je nastaven centraln€ vladou a je jednotkovy. V ptipadé
,malych podnikateli* je nastavena hodnota multiplikatoru nizsi.

Z vySe zjisténych informaci je ziejmé, ze jsou sazby pravidelné¢ placené dané
Z nemovitosti zafazené¢ do skupiny 4100 dle metodiky OECD v kompetenci mistnich
autorit.

V piipad¢ uréeni poplatnika dang, je pro jednotlivé zemé OECD odlisny. V Belgii je
poplatnikem dané vlastnik, najemce nebo dlouhodoby ndjemce. Ve Francii se lisi podle
typu zdanované jednotky. Poplatnikem dané z objektd uréenych k bydleni je drzitel
nemovitosti k 1. lednu daného roku. U dané ze zastavénych i nezastavénych pozemku je
poplatnikem dané vlastnik. V Lucembursku je poplatnikem dané vlastnik nebo uZivatel
nemovitého majetku. Ve Spanélsku je poplatnik dané rozmanity, je jim bud vlastnik,
uzivatel, pronajimatel nebo drZitel koncesi. Ve Velké Britanii je jim vlastnik nebo
najemce. Osobné se priklanim k jednotné osobé& poplatnika dané, coz nezplisobuje urcity
chaos a dan je odvedena spravné, nebot’ vlastnik je vzdy znam (napt. z evidence katastru

nemovitosti).
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Z provedenych analyz vyplyva, Ze je tato dan uplatiovdna ve vSech vybranych
¢lenskych zemich OECD. Vynosy této dané jsou v Ceské republice v porovnani
S vybranymi zemémi OECD (viz tabulky uvedené v ptiloze diplomové prace) nizké.

Z divodu nizkych vynost dan¢ z nemovitych véci v porovnani s administrativnimi
naklady na jeji vybér projednavala Vlada jiz v minulosti ndvrh na jeji zruseni. K tomuto
navrhu bych se neptiklanéla. Hlavnim diivodem pro zachovani dan¢ z nemovitych véci je
skutecnost, ze vynos této dané plyne v celé jeji vysi do rozpoctu obci, v jejichz
katastralnim izemi se dana nemovitost nachazi. Zrusenim dan¢ z nemovitych véci by obce
ptisly o stabilni zdroj pfijmu, se kterymi kazdoro¢né pocitaji. Pfijmem dané z nemovitych
véci ziska obec finanéni prostiedky potifebné pro mistni rozvoj a zabezpeceni vetejnych
statktli a sluzeb, které v urc¢ité mife ovliviuji kvalitu zivota v obcich.

Ptikladem je statutdrni mésto Hradec Kréalové, které =ziskd inkasem dané
Z nemovitych véci vroce 177 192 tis. KE v roce 2017, coz je 8,5 % podil na danovych

vynosech v tomto roce, resp. 10,9 % na celkovych piijmech mésta.

Majetkové dané: skupina 4400 — dané zfinanénich a kapitalovych

transakci

OdliSnosti jsou patrné uz v samotném nazvu dané. V Belgii, Francii
a Vv Lucembursku je dan z uplatného pievodu majetku uplatiiovana formou registrac¢nich
poplatkti. Ve Spanélsku je tato dai nazyvana obdobné jako v Ceské republice pred
ucinnosti zakonného opatieni Senatu ¢. 340/2013 Sb., o dani z nabyti nemovitych véci, a to
dan z prevodu majetku. Ve Velké Britanii je pfevod majetku za uplatu uskutecnovan
vV podob¢ zaplaceni kolkovného.

Pfi vypoctu registracni povinnosti v Belgii je za zéklad dan¢ povazovana smluvni
hodnota uvedena ve smlouvé, nesmi byt v§ak niz$i, nez je cena trzni.

V Ceské republice je zakladem dand nabyvaci hodnota, kterda miZe byt snizena
0 uznatelny vydaj. Jedna se o cenu sjednanou, uvedenou v kupni smlouvé, nebo srovnavaci
daflovou hodnotu, cenu zjiSténou, nebo tzv. zvlastni cenu. Postup ur¢eni nabyvaci hodnoty,
potazmo stanoveni zakladu dané je upraven v § 12 zakonného opatieni Senatu
¢. 340/2013 Sh.

Zakladem dané z pfevodu majetku je ve Spanélsku skuteéna hodnota nemovitosti. Ve

Francii je zékladem dané kupni cena vcetné poplatkil spojenych s pofizenim nemovitosti
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nebo trzni hodnota, je-li vy$§i. V Lucembursku a ve Velké Britanii je za zaklad
registracnich poplatkt ¢i kolkovného trzni hodnota nemovitosti.

Co se danovych sazeb tyce, 1 zde jsou spatfovany odlisnosti. Napiiklad v Belgii se
sazba registracnich poplatki 1isi v zavislosti na regionu, ve kterém se nemovitost nachazi.
Pohybuje se v rozmezi 10 % az 12,5 %. V Ceské republice je stala sazba ve vysi 4 % ze
zakladu dané. Zakladni sazba v rozmezi 5,09 % az 5,81 % je uplatilovana ve Francii a lisi
se podle umisténi nemovitosti a podle typu zakoupeného majetku. Na nemovitosti starsi
5 let je uplatiovana zakladni sazba. Nemovitosti dokoncené do 5 let a stavebni pozemky
jsou zdanovany snizenou sazbou dané ve vysi 0,715 %, avSak navic podléhaji 20 % DPH.

Ve Spanélsku se sazba dané 1idi podle toho, zda se jedna o novostavbu nebo starsi
nemovitost. V piipad€é novostavby neni uplatiiovana zadna dan z ptevodi, ale je stanoveno
DPH ve vysi 10 % z kupni ceny nemovitosti. Pro star§i nemovitosti je sazba dané zavisla
na hodnot¢ nemovitosti a regionu, ve kterém se nemovitost nachazi. Pohybuje se mezi 8 %
az 10 %. V Lucembursku je rozliSovano, zda je nemovitost uréena k bydleni (6 %), ¢i zda
se jednd o komer¢ni nemovitost. V tomto piipad¢ plati sazba dané ve vysi 10 %.

Sazby kolkovného, jsou vybirany pii piekroCeni urcité potizovaci hodnoty
nemovitosti (pro obytné prostory v Anglii a Severnim Irsku je hranice hodnoty nemovitosti
pro neplaceni kolkovného do 125 000 GBP, u nebytovych prostor 150 000 GBP). Vyse
dané zavisi pfedevSim na hodnoté nemovitosti, dile zda se jedna o bytové ¢i nebytové
prostory, nebo zda je nemovitost pronajimana ¢i v soukromém vlastnictvi.

Na zdkladé provedenych analyz podili konkrétnich majetkovych dani na HDP
a podili majetkovych dani na celkovych danovych vynosech za obdobi 2010-2016, které
jsou piilohou této diplomové prace bylo zjisténo, Ze hodnoty téchto ukazatelti pro Ceskou
republiku nedosahuji na rozdil od ostatnich zemi primérnych hodnot OECD. Tuto
skute¢nost priklanim k uplatiiovani vyssich datiovych sazeb. V Ceské republice je na rozdil
od ostatnich zemi OECD aplikovéana nizké sazba dané. Existuje proto zde prostor k jejimu
zvyseni.

Stanoveni riznych sazeb dani pro jednotlivé regiony, jak uplatiovano v Belgii,
Francii nebo ve Spanélsku nespatiuji za moznou inspiraci. Podle mého nazoru tak dochézi
k nerovnostem a urcité diskriminaci. Slozitost systému také vidim v uplatnéni rozdilnych

sazeb podle stafi nemovitosti.
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Ackoliv se mi jevi jako spravedlivy systém zdanéni pfevodu majetku ve Velké
Britanii, prechod na zplsob stanoveni danovych sazeb pausalem na zakladé¢ hodnoty
nemovitosti je Casove i administrativné naroc¢ny.

Z hlediska komparace danového subjektu uplatiuji vSechny analyzované staty za
poplatnika dan¢ nabyvatele nemovitosti. V tomto piipadé bych navrhovala vybo¢it z tohoto
mezinarodniho standardu a zménit poplatnika dané na prevodce, jak tomu bylo v ¢eské

legislativé do roku 2014, resp. 2016.
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Navrhy a doporuceni — pravidelna dan z nemovitého majetku

(dan z nemovitych véci)

1. Uplatnéni mistnich Koeficientii se ziretelem na ticel stavby

Stanoveni pfedmétu dané ze staveb a jednotek v Ceské republice se piiblizuje
Lucemburskému systému zdanéni nemovitosti. Podobnost spociva v ¢lenéni nemovitosti
do kategorii podle jejiho charakteru. Sazba dané je v Lucemburském velkovévodstvi
stanovena centralné a je kazdy rok zvefejiiovana v Ufednim véstniku. Jednotlivé obce
navic uplatiiuji municipalni koeficienty podle ti¢elu vyuziti nemovitosti.

V Ceské republice jsou zdanitelné stavby a jednotky rozdéleny také podle jejich
ucelu. Sazby dani jsou dany celorepublikové a 1i§i se pravé podle jejich vyuziti. Pro
budovy obytnych domti a jednotek jsou v porovnani s jinymi kategoriemi sazby nizsi.

Obce si mohou na zakladé obecné zavazné vyhlasky stanovit jeden mistni koeficient
ve vysi 2-5, ¢imz zvysi piijem do svych rozpoétll. Stanoveni mistniho koeficientu v Ceské
republice se podoba uplatiovani municipalnich koeficientti v Lucembursku. Na rozdil od
Ceské republiky se municipalni koeficienty v Lucembursku pro jednotlivé kategorie lii.
Timto smérem navrhuji zménu v Ceské danové legislative.

Navrh spocCiva v uplatiiovani mistnich koeficientli se zfetelem na vyuziti stavby.
Vzhledem k jednotkovému systému stanoveni zékladu dané€, ktery vychazi z vymeéry
zastavéné plochy zdanitelné stavby a jednotky v m? jsou vysledné dafiové povinnosti
V porovnani s ostatnimi zemémi OECD nizké. Z tohoto diivodu navrhuji zachovat rozdilné
zékladni sazby dani stanovené centraln¢ pii uplatnéni rozdilnych mistnich koeficientt
podle ucelu staveb.

V obcich, které mistni koeficienty vyuzivaji, jsou nastaveny jednotné jak pro bytové
ucely, tak pro podnikatelské subjekty. Nachdzi-li se v obci vétsi podnikatelsky subjekt
napf. v oblasti primyslu ¢i stavebnictvi, miiZze to mit neblahy vliv na Zivotni prostfedi
a uroveil zivota v obci. Tuto skutecnost by méla kazda obec pii stanoveni odlisného
mistniho koeficientu zohlediiovat. Inkasem vyss§i dané¢ z nemovitych véci by tak mohla

vice investovat do svého rozvoje. U nemovitosti urenych k trvalému bydleni by mél byt

v v
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Cilem této zmény by méla byt uréitd forma podpory mistnich obyvatel
Odstupiiovanim vyse mistnich koeficientli pro jednotlivé typy zdanitelnych staveb by mélo
byt provedeno se zietelem na vliv zivotniho prostiedi.

Je vSak znamo, Ze uplatiiovani vétSiho poctu koeficientii vede ke slozitosti danového

systému, coz muze byt administrativné naro¢né.

2. Zména ve stanoveni vySe sazeb obytnych budov a byta

Existuje fada lidi, ktefi vlastni vétSi poCet nemovitosti. N&ktefi z nich ziskaly
nemovitosti Vv restituci nebo dédictvim. Mnoho z nich, zejména spekulativni investofi,
pofizovaly byty v devadesatych letech za ucelem dlouhodobych pronajmu a tento trend
trva dodnes. V posledni dobé roste zajem i o kratkodobé pronajmy. Takové sluzby jsou
nabizeny napf. pfes internetovou platformu Airbnb.

Vynosy, které plynou osobam ¢i subjektim poskytujici tento druh ubytovacich
sluzeb podléha zdanéni DPH, nebot’ vykonavaji ekonomickou ¢innost. Osobou povinnou
k dani se podle zakona o DPH ¢lovek stava po prekroceni obratu 1 mil. K¢ za poslednich
12 mésici. Nektefi pronajimatelé majici danovou povinnost za tyto sluzby dané
neodvadéji, nebot’ to pozaduji za obtézujici. Na druhé strané neni Finan¢ni sprava schopna
za soucasn¢ legislativy poskytovatele pfedevSim kratkodobych prondjmt kontrolovat,
nebot’ o nich nema zadné informace.

Poskytovani kratkodobych prondjmt v obci mize mit neblahy vliv na kvalitu zivota
stalych obyvatel. Tento fakt by mél byt zohlednén do dané¢ znemovitych véci
prostiednictvim zvyseni sazby dané u obytnych budov a byt. Zvysena sazba dan¢ by se
vSak méla tykat pouze poplatnikli, ktefi vlastni druhé a dal§i nemovitosti. U téchto
nemovitosti je pfedpoklad, ze vynaseji jejich vlastnikim uréity zisk.

Navrh spociva ve zméné sazeb z obytnych budov a bytd. V piipad€ vlastnictvi jedné
obytné budovy slouzici poplatnikovi k jeho bytovym ti¢elim navrhuji sniZenou sazbu dané
(napt. 1,00 K&/m?). Zakladni sazbu dané v pripadé vlastnictvi druhych a dalsich obytnych
budov doporucuji zvysit napt. na 4,00 K&/m?. V soucasné dobé &ini zakladni sazba dang
2,00 K&/m?, V ptipadé vlastnictvi jediného bytu navrhuji upravit zédklad dané snizenym
koeficientem 1,20 z ptivodnich 1,22 a v pfipad¢ vlastnictvi druhych a dalSich bytd napt.
1,50. Z vyse uvedeného navrhu vyplyvaji danové tlevy pro poplatniky, kteti vlastni pouze

jednu nemovitost. Vlastnictvi vice nemovitosti podle ptedlozeného navrhu zvysi danovou
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zatéz ,,bonitnéjSich™ poplatnikti. Otazkou zde vyvstava, V jakém stavu se druhé a dalsi
nemovitosti nachazeji.

V piipadé vlastnictvi ndkolika nemovitosti v ramci celé Ceské republiky je v navrhu
za hlavni bydleni s aplikovanou niz§i sazbou dané povazovana nemovitost, ve které ma
poplatnik trvalé bydlisté. Postup vypoctu navrhuji zachovat, véetné moznosti uplatnéni
mistnich koeficienta.

Aby bylo mozné navrh aplikovat v praxi je zapotiebi nejprve provazat systém ADIS
vramci Ceské republiky zaroven s katastrem nemovitosti. Snizené, resp. zvysené sazby
dané nemovitych véci se na zakladé propojenosti jednotlivych krajii v Ceské republice

budou generovat automaticky na zakladé rodného ¢isla.

Navrhy a doporuceni — dan z financnich a kapitalovych transakci

(dan z nabyti nemovitych véci)

1. Zachovani zikladni sazby dané a stanoveni vysSi sazby v pripadé druhych
a dalSich pievodu nemovitosti

V kapitole Analyza majetkovych dani v Ceské republice je provedena deskripce
vyvoje majetkovych dani, resp. dané z pfevodu nemovitosti (dan€¢ z nabyti nemovitych
véci) za obdobi 2010-2017. Z provedené analyzy vyplyva, ze je vynos této majetkové dané
ve sledovaném obdobi stabilni a vynos této dan¢ je ze skupiny vSech majetkovych dani
nejvyssi. Z tohoto ditvodu navrhuji zachovani dan¢ z nabyti nemovitych véci.

Nezbytnym opatienim, jak pozitivn¢ ovlivnit podil této dané¢ na HDP a podil na
celkovych datiovych vynosech se na zdkladé mezindrodniho srovnani jevi zvySeni danové
sazby.

V souvislosti s uplatiiovanim vys$Sich danovych sazeb ve vybranych zemich OECD
by na tomto misté¢ vSak byla vhodna analyza vyvoje primérnych mezd v poméru cen
nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze je trh s nemovitostmi v Ceské republice zasazen vyssi DPH,
miiZze dalsi zvySeni této dané vést k poklesu danového inkasa.

Dafi z nabyti nemovitych véci je v Ceské republice poplatniky velmi neoblibenou.
O existenci dané€ z nabyti nemovitych véci se vedou neustalé odborné ¢i politické diskuse.

Nékteré politické strany se snazily v minulosti dai zrusit. Dlivodem navrhovaného zruseni
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by bylo podpoieni dostupnosti bydleni. V soudasné dobé, kdy ze strany CNB dochazi
K neustalému zvySovani urokovych sazeb a zpfisnovani podminek uvérové politiky
bankovniho sektoru, jiz vSak neni pro zna¢nou ¢ast populace vlastni bydleni dostupné. Dle
mého nazoru by zruSeni této dané vedlo k jesté vétSimu tlaku na trh s nemovitostmi ze
strany investord, ktefi finan¢nimi prostfedky disponuji.

Jako nezbytné opatieni ke zvySeni podilu dané z nabyti nemovitych véci navrhuji
zachovani zakladni sazby dané¢ ve vysi 4 %. Zakladni sazba bude poplatnikem dané
uplatiiovana v ptipad¢ potizeni nemovitych véci ur¢enych vyhradné k trvalému bydleni, pii
dodrzeni urcitych pravidel (nevlastni dalsi nemovitosti, které by mu mohli generovat zisk
naptiklad pronajmem). V piipad¢ potizeni druhé a dalSi nemovitosti navrhuji uplatnit vyssi
sazbu dan€¢ 5 % zdivodu eliminace spekulativnich investorti, ktefi ovliviuji trh

S nemovitostmi.

Dalsi navrhované zmény jiz nesouvisi se zvySenim inkasa dané z nabyti nemovitych
véci, ale jedna se spiSe o zmény vedouci k jednodussi spravé této dané€. Jedna se o zménu
spoc¢ivajici v nazvu, a piedevSim zpisobu vybéru prostfednictvim notard. DalSim

navrhovanym feSenim je zména osoby poplatnika dan¢.

2. Zména pravni upravy dané prostiednictvim notaii

V Belgii, Francii a v Lucembursku podléha pievod majetku registraénim poplatktm.
Veskeré prevody majetku probihaji prostiednictvim notait. Kupujici hradi notafi pfevodni
poplatky, ve kterych je zahrnuta odména za vypracovani prodejni listiny, poplatek za
registraci nemovitosti v katastru nemovitosti, ale také registra¢ni dan. Z vyse uvedeného
vyplyva, Ze v téchto zemich vybiraji dan za uplatné pifevody nemovitosti jménem statu
notafi. Tento systém povazuji za inspirativni. V Ceské republice neexistuje zadny pravni
predpis upravujici vykon realitni ¢innosti a trh s realitnimi makIéfi neni regulovan. Proto je
na realitnim trhu velké mnozstvi nekvalifikovanych osob vykonavajici tuto ¢innost. Z vyse
uvedeného diivodu navrhuji veSkeré prevody majetku a vybér této dan€ prostfednictvim
notail. Rozsifeni jejich ¢innosti spociva v piipravé kupnich smluv, popiipadé dalSich
potiebnych dokumentt, podani ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti vV rdmci programu
eJUSTICE a pfedevsim vybér dané prostifednictvim tschovy. Notatfska tischova penéZnich

prostfedkd tak zajisti nejen bezpecny zpusob uhrady kupni ceny, ale také dan. Timto
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krokem se predejde komplikacim s vybérem, potazmo vymahanim této dané. Dojde tak
k véasné tihradé dani a zabezpeleni pifjmt do statniho rozpoétu. Cinnost realitnich

kancelafi bych vymezila pouze na zprosttedkovani prodeje.

3. Zména osoby poplatnika dané

Od listopadu 2016 je na zéklad¢é novely zakonného opatieni Senatu ¢. 254/2016 Sb.
v Ceské republice poplatnikem dané znabyti nemovitych véci nabyvatel. Timto se
ptiblizuje mezinarodnimu standardu. V navaznosti na piedchozi navrh zmény pravni
upravy dané prostiednictvim notdfi navrhuji zménit osobu poplatnika dané na
prodavajiciho, a tim vybo¢it z mezinarodniho trendu. Do roku 2014 byl v ¢eském danovém
systému pii pfevodu nemovitosti stanoven poplatnikem dané pievodce a tento trend
navrhuji zachovat.

Od roku 2014 bylo v zakonném opatteni Senatu ¢. 340/2013 Sb. stanoveno, Ze je
poplatnikem dané prodavajici v pripadé, nedohodnou-li se pifed koupi nemovitosti nebo
sménou prevodce s nabyvatelem jinak. To mélo za nasledek zna¢né komplikace s plnénim
danovych povinnosti (thrada vyméfené dané a podani danového piiznani finan¢nimu
ufadu). Tento nest'astny krok vedl ke zméné poplatnika dané na nabyvatele v roce 2016.

V piipadé¢ zajisténi kupni ceny nemovitosti véetné¢ penéznich prostredkl uréenych ke
splnéni danové povinnosti v notaiské tischové neni potteba v danovém fizeni fesit institut
rucitele v pripadech, kdy poplatnik (pfevodce) dan nezaplati.

Diivodem navrhované zmény je, pii neustalém zvySovani urokovych sazeb ze strany
CNB, ptisngjsich pravidel poskytovani hypotednich Gvérti a riistu cen nemovitosti, vétsi
finan¢ni zatéz nabyvatele nemovitosti. S pofizenim nemovitosti a v té souvislosti s thradou
dan¢ znabyti nemovitych véci vznikaji nabyvateli dodatecné nédklady na pofizeni
nemovitosti, které mohou vyustit k jeho nepiiznivé finan¢ni situaci. Pfevodce vSak ziska
z prodeje nemovitosti penézni prostfedky, které jsou pii splnéni uréitych pravidel

Na tomto misté je nutné podotknout, Ze piedlozeny ndvrh nemd dopad na statni

rozpocet.
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6 Zavér

Podil majetkovych dani z hlediska celkovych piijmi do stitniho rozpoctu je
V porovnani s ostatnimi danémi zahrnutymi do dafiového systému Ceské republiky nizky.
Na celkovych danovych vynosech se béhem let 2010 az 2017 podili majetkové dané 1,6 %.
Do této skupiny je pro porovnani danového inkasa majetkovych dani zafazena dan
dédickd, dan darovaci a dai z pfevodu nemovitosti, jejichZz vynos plyne do statniho
rozpocCtu. Podil inkasa dan¢ z nemovitych véci za vyse uvedené obdobi ¢ini 1,5 %. Tento
vynos je vSak vyluénym pifijmem municipalit. Od roku 2014 jsou majetkové dané
v Ceské republice zastoupeny pouze dani z nemovitych véci a dani z nabyti nemovitych
véci. PrestoZze nedosahuji vynosy z majetkovych dani takovych objemt jako ostatni
polozky danovych piijmi, jsou pro stat dilezité, nebot se jedna o vynosy dlouhodobé
stabilni.

Z komparace podilt vynosti majetkovych dani na hrubych domacich produktech
a podili téchto dani na celkovych danovych vynosech zemi OECD za obdobi 2010
az 2016, resp. 2005 az 2016 vyplyva, ze dosahuji vyssich hodnot v porovnani s priimérem
zemi OECD za dand obdobi staty Belgie, Francie, Spanélsko, Lucembursko
a Velka Britanie.

Priimérna hodnota podilu majetkovych dani na hrubych domacich produktech vSech
zemi OECD za obdobi 2010 az 2016 ¢ini 1,80 % (1,78 % za obdobi 2005 az 2016).
V Belgii ¢ini primérné hodnoty za dana obdobi 3,37 % (3,23 %), ve Francii 3,97 %
(3,75 %), Vv Lucembursku 2,92 % (2,98 %), ve Spandlsku 2,33 % (2,49 %) a ve
Velké Britanii se majetkové dané podili na hrubém domécim produktu 3,97 % (3,96 % za
obdobi 2005 az 2016). Ceska republika se vynosy z majetkovych dani na hrubém domacim
produktu podili 0,47 %, resp. 0,44 %.

Primérnd hodnota podili vynosit majetkovych dani na celkovych datovych
vynosech vSech zemi OECD za obdobi 2010 az 2016 ¢ini 5,54 %, resp. 5,49 % za obdobi
2005 az 2016, pticemz v Belgii dosahuje tato hodnota vyse 7,63 % (7,40 %), ve Francii
8,91 % (8,57 %), v Lucembursku 7,75 % (7,98 %), ve Spanélsku 7,14 % (7,49 %) a ve
Velké Britanii 12,26 %, resp. 12,21 % za obdobi 2005 az 2016. Ceska republika se
majetkovymi danémi podili na celkovych danovych vynosech 1,42 % v letech 2010

az 2016, resp. 1,31 % za obdobi 2005 az 2016. Z vyse uvedené¢ho vyplyva, ze dosahuje

93



Ceska republika v porovnani s vybranymi zemémi OECD nizkych hodnot a existuje zde
prostor ke zvySeni vynost majetkovych dani.

Z modelovych piikladi pravidelné dané znemovitosti je zifejmé, ze nejvyssi
vysledna dafiova povinnost poplatnika v Belgii (1 023 EUR). Ve Spanélsku ¢ini vysledna
dain 953 EUR pro nemovitosti méstského typu a 1 059 EUR, pokud se jedna o venkovské
obydli. Vyssi vysledna danova povinnost poplatnika obecni dan¢ je také ve Velké Britanii,
a to 706 EUR. Francouzské zdanéni nemovitosti se liSi podle toho, zda je nemovitost
pronajimdna, nebo slouzi k trvalému bydleni vlastnikovi nemovitosti. Vysledna dan
z nemovitosti ur¢ena kK pronajmu ¢ini 250 EUR. U nemovitosti slouzici k trvalému bydleni
je dan nizsi, a to 126 EUR. V Lucembursku se vysledna danova povinnost 1i§i podle
kategorie nemovitosti a jejim umisténi. V modelové situaci je vyslednd dan
v Lucembursku 52 EUR (minimum) a 74 EUR (maximum). Z komparace pravidelné dané

Z modelovych piikladii aplikovanych na dan z Gplatného pievodu majetku vyplyva,
7e je nejvyssi danova zatéz poplatnika v Belgii, a to 26 515 EUR. DalSim statem s vyssi
vyslednou dafiovou povinnosti z iplatného pievodu majetku je Spanélsko (13 976 EUR).
V Lucembursku ¢ini dan z prevodu majetku 12 727 EUR a ve Francii je to 12 324 EUR.
V Ceské republice je vyslednd dafiova povinnost z dané znabyti nemovitych véci
6 988 EUR. Dan z potizeni nemovitosti je nejnizsi ve Velké Britanii (4 402 EUR), a to
z divodu nizké danové sazby aplikované na hodnotu nemovitosti po prekroceni hranice
pro neplaceni kolkovného.

Zdanéni majetkovych dani v Ceské republice je v porovnani s vybranymi zemémi
provést legislativni zmény a prosadit je. Inspiraci mohou byt pravé staty Belgie, Francie,
Lucembursko, Spanélsko ¢i Velké Britanie, nebot’ dosahuji jejich podily majetkovych dani
na hrubych domaécich produktech a podily téchto dani na celkovych danovych vynosech
vys§ich primérnych hodnot. Pro Ceskou republiku jsou v oblasti dan& z nemovitych véci
navrzena doporuceni vedouci k moZznému zvySeni vynost. Jedna se o uplatnéni mistnich
koeficientl podle Ucelu staveb v rozliSeni dle zatéZe na Zivotni prostfedi. Dalsim nadvrhem
je zména ve stanoveni vySe sazeb obytnych budov a byt ve smyslu nizsi sazby dané ze
staveb a jednotek pro vlastniky pouze jedné nemovitosti a zvySené danové sazby pro

vlastniky druhych a dalSich nemovitosti. V oblasti dané¢ z nabyti nemovitych véci je
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navrhem pro Ceskou republiku uréita forma progresivniho zdanéni, a to zachovani ptvodni
sazby 4 % pfii pofizeni prvni nemovitosti slouzici k trvalému bydleni a zvySend sazba 5 %
pfi potizeni druhych a dalSich nemovitosti. Dal$i navrhy jiz nemaji podstatny vliv na
zvySeni piijmid do vefejnych rozpocCti a nenavazuji na navrh uplatnéni vyssi dané
u druhych ¢i dalSich prevodi nemovitych véci. Dalsi navrh spocivd ve zméné pravni
upravy dan¢ z nabyti nemovitych véci prostiednictvim notaid, a s tim spojeny vybér dané
prostfednictvim notafské tschovy zabezpeci v€asnou thradu dané do statniho rozpoctu
a predejde komplikacim s jejim vybérem i pfipadnym vymahanim. Navrh na zménu osoby
poplatnika dané souvisi s ndvrhem vybéru dan¢ prostrednictvim notait a respektuje jiz tak
velkou finan¢ni zatéz nabyvatele na potfizeni nemovité véci. V souvislosti s vybérem dané
z nabyti nemovitych véci prostfednictvim notaiti by byl 1 nadale zruSen institut rucitele. Za
prodavajiciho, jakoZto poplatnika dan¢€ z nabyti nemovitych véci, by dan odvedl notaf.

Na zéavér je tfeba podotknout, Ze navrzena doporuceni sméiuji ke zvySeni vynost
majetkovych dani. Je tfeba se domnivat, Ze poplatnici vSak takovou zménu neuvitaji, nebot’

vybér téchto dani povazuji za dalsi kraceni jejich diichodt a povazuji je za nespravedlivé.
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8 Prilohy

Piiloha 1: Podil majetkovych dani na HDP za obdobi 2005-2016 (v %)

Stat/rok | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | Primér
AT 0,54 {056 | 0,55|0,52 | 0,53|0,53|0,51|0,55 0,72 0,60 |0,57| 0,55 | 0,56
BE 3,01 3,13 |3,06|3,04|294|3,08|3,15|3,26 352|356 |351]|352]| 323
Cz 0,40 (0,40 0,40 |0,38 0,36 |0,41(051|0,51(0,47|0,45|0,48| 0,49 | 0,44
DE 0,84 085|087|083|083|0,81|0,85|0,89|0,92|0,96 |1,02| 1,06 | 0,89
DK (184|183 /181(191/183|185|189|1,78|1,80|1,82 (192|187 | 184
EE 0,29 (0,25(0,22|0,29 |0,34|0,35(0,31|0,33|0,30|0,29 | 0,28 | 0,27 | 0,29
ES 3,02 (3,22(299|232(206/|210(1,98|2,14|239|253|260]| 256 | 249
Fl 1,15|1,07 1,08 | 1,06 |1,05|1,12|1,09 |1,18|1,28 1,32 |1,44| 142 | 119
FR 3,43 | 3,49 | 3,48 | 3,36 | 3,45 | 3,66 | 3,77 | 3,90 | 3,97 | 4,03 | 419 | 4,26 | 3,75
GB |3,88|4,07|4,11|3,80 (380|389 |386|386|398|4,05]|4,04]|4,13| 396
GR 1,30 1162|166 | 1,69 1,87 |1,66|248 |2,71|3,15|2,87 3,07 | 3,15 | 2,27
HU 1]083|082/079|085|081|115|1,12|122|129|128 128|111 | 1,04
CH 2,23 12,22 1210|2,02|206|202(19|183|187|192]199]|202 | 202
IE 2,21 (2,70 1243|178 145|143 166|176 202|217 149|141 | 1,87
IS 2,59 (2141238214 1205|234 (230|248 |245|2,46|1,95|17,63| 3,58
IT 1,96 | 2,04 | 2,03 1,79 | 2,61 | 2,02 | 2,21 | 2,71 | 2,74 2,89 | 2,81 | 2,80 | 2,38
LT 0,34 033(0,29]|0,27 | 0,35|0,37 |0,31|0,29 | 0,28 | 0,30 | 0,34 | 0,33 | 0,32
LU 3,21 (3,33 3,48|2,71 253|264 |257|2,70(2,79|291|329]|354 | 298
Lv 1099099086 0,63 0,70 0,87 {097 |0,96 | 0,96 |1,03|0,99 1,06 | 0,92
NL 192 1168|167 (153 |139|137|122|108|122|1,43 142|152 | 145
NO (109116118114 120(1,19|1,17 119|121 |122|1,14| 1,26 | 1,18
PL 1,49 1145|144 1143134132128 |133|1,40|1,40 137|138 | 1,38
PT 1,1311,191,30|1,19 1,09 |1,08|1,11 105|112 |1,23 1,28 | 1,27 | 1,17
SE 1,38 11,36 1,10 | 1,02 | 1,04 | 1,04 | 1,00 | 1,02 | 1,09 | 1,07 | 1,04 | 1,05 | 1,10
Sl 0,58 | 0,60 | 0,59 | 0,56 | 0,58 | 0,61 | 0,60 | 0,63 | 0,64 | 0,62 | 0,62 | 0,63 | 0,60
SK 049|044|0,39|0,37 0,42 |0,41|0,41|0,44|0,44 0,44 10,43 | 0,43 | 042

Porglélg 1771180179168 169170 (1,72 1,76 182|186 |188| 189 | 1,78

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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http://stats.oecd.org/OECDStat_Metadata/ShowMetadata.ashx?Dataset=REV&Coords=%5bGOV%5d.%5bNES%5d,%5bTAX%5d.%5b4000%5d,%5bVAR%5d.%5bTAXGDP%5d,%5bCOU%5d.%5bOAVG%5d,%5bYEA%5d.%5b2016%5d&ShowOnWeb=true

Priloha 2: Podil majetkovych dani jako % celkového zdanéni
za obdobi 2005-2016 (v %)

Stat/rok | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | Primér
AT 132140 | 137 | 126|128 | 128|124 133|170 140|132 | 1,31 1,35
BE 6,97 | 7,28 | 7,16 | 7,03 | 693 | 7,23 | 7,30 | 7,39 | 7,80 | 7,91 | 7,84 | 7,97 7,40
Cz 1,16 | 1,18 | 1,18 | 1,13 | 1,11 | 1,27 | 1,52 | 1,50 | 1,38 | 1,37 | 1,43 | 1,44 1,31
DE 247 | 246 | 250 | 235|229 | 233|239 245|251 | 261 | 2,76 | 2,83 2,49
DK 3,84 | 393 | 390 | 4,26 | 406 | 413 | 421 | 391 | 3,93 | 3,75 | 4,16 | 4,04 4,01
EE 0,9 | 080|0,70| 093|098 | 105|098 |103]|09|091|0,84) 0,81 0,91
ES 859|895 |823| 722|692 6,71 | 6,36 | 666 | 7,27 | 753 | 7,73 | 7,70 7,49
Fl 2,74 | 253 | 2,60 | 257 | 257 | 2,74 | 2,58 | 2,77 | 2,93 | 3,02 | 3,28 | 3,22 2,79
FR 7,98 | 8,06 | 8,17 | 7,93 | 8,30 | 8,68 | 8,69 | 8,79 | 8,75 | 8,87 | 9,26 | 9,36 8,57
GB 11,86(12,37|12,48|11,78|12,17|12,04|11,61|11,90|12,36|12,72|12,56 12,62 | 12,21
GR 4,17 | 5,34 | 532 | 5,46 | 6,10 | 5,17 | 7,36 | 7,62 | 8,90 | 8,04 | 8,40 | 8,11 6,67
HU 2,27 | 2,23 | 2,00 | 2,45 | 2,09 | 3,08 | 3,09 | 3,18 | 3,39 | 3,37 | 3,30 | 2,82 2,75
CH 839|838 |802|760|762| 758|726 |6,79 691|712 | 7,21 | 7,26 7,51
IE 752 | 874|799 | 6,24 | 530 | 527 | 6,07 | 637 | 7,15 | 7,65 | 6,46 | 6,03 6,73
IS 6,54 | 528 | 6,12 | 6,11 | 6,47 | 7,05 | 6,70 | 7,07 | 6,88 | 6,41 | 5,36 | 34,18| 8,68
IT 5,01 | 503|486 | 430|619 | 483|526 | 616 | 6,21 | 6,65 | 6,51 | 6,58 5,63
LT 1,18 |1 109 (09 | 089|116 | 1,30 | 1,14 | 1,06 | 1,03 | 1,08 | 1,17 | 1,10 1,10
LU 8,48 | 9,33 | 965 | 7,40 | 6,63 | 7,07 | 6,95 | 7,03 | 7,28 | 7,77 | 8,87 | 9,27 7,98
LV 3,56 | 345 | 3,06 | 2,28 | 2,51 | 3,08 | 3,47 | 3,35 | 3,34 | 3655 | 3,40 | 3,48 3,21
NL 548 | 467 | 469 | 425 | 3,97 | 3,85 | 3,43 | 3,04 | 3,39 | 3,86 | 3,83 | 3,96 4,03
NO 256 2721280 276|291 |284 | 279|287 304 315|297 | 3,25 2,89
PL 451|430 | 4,16 | 417 | 431 | 4,20 | 403 | 4,16 | 4,37 | 4,38 | 4,23 | 4,13 4,25
PT 3,67 | 3811|409 376 | 363|354 342|330 329|359 (3,72 3,70 3,63
SE 296 | 295|244 | 232 | 237|240 | 235|239 | 255|250 242 | 2,38 2,50
Sl 1531159158 | 15|160 (166|163 | 1,71 | 1,76 | 1,71 | 1,71 | 1,73 1,65
SK 1571149133 | 126|145 | 146 | 1,42 | 153 | 1,46 | 1,40 | 1,32 | 1,32 1,42

Prumér

OECD 546 | 551 | 545 | 5,26 | 5,47 | 543 | 542 | 5,41 | 554 | 5,62 | 5,66 | 5,66 5,49

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Piiloha 3: Inkaso majetkovych dani ve vybranych zemich OECD - ¢ast 1.

MJ | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
EUR| 1555 | 1576 | 1765 | 2341 | 1990 | 1965 | 1953
AT Absolutni ptirGstek | EUR - 21 189 575 -351 -24 -13
Tempo rustu % - 101 112 133 85 99 99
Tempo ptirGstku % - 1 12 33 -15 -1 -1
EUR | 11252 | 11938 | 12645 | 13805 | 14 257 | 14 407 | 14 856
BE Absolutni ptirtstek | EUR - 686 707 1160 451 150 449
Tempo ristu % - 106 106 109 103 101 103
Tempo ptirtistku % - 6 6 9 3 1 3
CZK | 16364 | 20439 | 20554 | 19210 | 19537 | 21920 | 23434
c7 Absolutni ptirtstek | CZK - 4075 115 -1344 | 327 2383 | 1514
Tempo rastu % - 125 101 93 102 112 107
Tempo piirGstku % - 25 1 -7 2 12 7
EUR | 21012 | 23030 | 24580 | 26 104 | 28 167 | 31 076 | 33 439
DE Absolutni ptirastek | EUR - 2018 | 1550 | 1524 | 2063 | 2909 | 2363
Tempo rlstu % - 110 107 106 108 110 108
Tempo ptirtstku % - 10 7 6 8 10 8
DKK | 33478 | 34847 | 33718 | 34792 | 36 066 | 38 864 | 38 573
DK Absolutni ptirtstek | DKK - 1369 | -1129 | 1074 | 1274 | 2797 -291
Tempo ristu % - 104 97 103 104 108 99
Tempo prirGstku % - 4 -3 3 4 8 -1
EUR 51 51 59 57 59 58 59
EE Absolutni ptirtstek | EUR - 0 7 -1 2 -1 1
Tempo ristu % - 100 114 98 103 98 102
Tempo prirastku % - 0 14 -2 3 -2 2
EUR | 22646 | 21 213 | 22242 | 24547 | 26 250 | 28 059 | 28 600
ES Absolutni ptirtstek | EUR - -1433 | 1029 | 2304 | 1703 | 1809 541
Tempo ristu % - 94 105 110 107 107 102
Tempo prirastku % - -6 5 10 7 7 2
EUR| 2087 | 2138 | 2361 | 2599 | 2719 | 3017 | 3066
i Absolutni ptirtstek | EUR - 51 223 238 120 298 49
Tempo rlstu % - 102 110 110 105 111 102
Tempo ptirastku % - 2 10 10 5 11 2
EUR | 72983 | 77532 | 81439 | 84060 | 86 705 | 92 141 | 94 851
R Absolutni ptirtstek | EUR - 4549 | 3907 | 2621 | 2645 | 5436 | 2711
Tempo ristu % - 106 105 103 103 106 103
Tempo piirGstku % - 6 5 3 3 6 3
GBP | 61768 | 63405 | 65320 | 70094 | 74675 | 76 565 | 81 351
GB Absolutni ptirastek | GBP - 1637 | 1915 | 4774 | 4581 | 1890 | 4786
Tempo rlstu % - 103 103 107 107 103 106
Tempo piirGstku % - 3 3 7 7 3 6

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Priloha 3: Inkaso majetkovych dani ve vybranych zemich OECD - ¢ast 1.

MJ | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
EUR| 3740 | 5129 | 5173 | 5698 | 5133 | 5418 | 5489
GR Absolutni ptirtstek | EUR - 1389 44 525 -565 285 71
Tempo ristu % - 137 101 110 90 106 101
Tempo ptirtstku % - 37 1 10 -10 6 1
HUF | 312 058|317 081 | 351 136 | 388 824 | 417 380 | 437 952|391 912
HU Absolutni ptirastek | HUF - 5022 | 34055 | 37688 | 28 556 | 20 572 | -46 040
Tempo rtstu % - 102 111 111 107 105 89
Tempo prirtstku % - 2 11 11 7 5 -11
CHF | 12268 | 12127 | 11442 | 11912 | 12 441 | 13007 | 13 283
CH Absolutni ptirastek | CHF - -141 -685 470 529 567 276
Tempo ristu % - 99 94 104 104 105 102
Tempo ptirtstku % - -1 -6 4 4 5 2
EUR | 2389 | 2845 | 3075 | 3633 | 4242 | 3919 | 3843
E Absolutni ptirtstek | EUR - 456 230 557 609 -323 -76
Tempo ristu % - 119 108 118 117 92 98
Tempo prirtstku % - 19 8 18 17 -8 -2
ISK | 38068 | 39282 | 44304 | 46 493 | 49634 | 43 487 | 432 554
IS Absolutni ptirtstek | ISK - 1214 | 5023 | 2188 | 3141 | -6 146 |389 067
Tempo ristu % - 103 113 105 107 88 995
Tempo ptirtstku % - 3 13 5 7 -12 895
EUR | 32441 | 36 098 | 43643 | 43883 | 46 862 | 46 383 | 47 094
T Absolutni ptirtstek | EUR - 3657 | 7545 240 2979 -479 711
Tempo ristu % - 111 121 101 107 99 102
Tempo prirtstku % - 11 21 1 7 -1 2
EUR | 103 97 95 97 108 126 127
LT Absolutni ptirustek | EUR - -6 -2 2 12 18 1
Tempo ristu % - 94 98 102 112 117 101
Tempo prirtstku % - -6 -2 2 12 17 1
EUR| 1062 | 1111 | 1191 | 129 | 1455 | 1715 | 1874
LU Absolutni ptirtstek | EUR - 49 80 105 159 259 160
Tempo ristu % - 105 107 109 112 118 109
Tempo ptirtstku % - 5 7 9 12 18 9
EUR | 156 196 209 218 243 241 263
LV Absolutni ptirtstek | EUR - 40 13 9 25 -2 22
Tempo ristu % - 126 107 104 111 99 109
Tempo ptirtstku % - 26 7 4 11 -1 9
EUR| 8770 | 7910 | 7061 | 8084 | 9607 | 9768 | 10764
NL Absolutni piirtstek | EUR - -860 -849 1023 | 1523 161 996
Tempo ristu % - 90 89 114 119 102 110
Tempo ptirtstku % - -10 -11 14 19 2 10

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Piiloha 3: Inkaso majetkovych dani ve vybranych zemich OECD - ¢ast 111.

MJ | 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
NOK | 30871 | 32798 | 35306 | 37 268 | 38485 | 35572 | 39 232
NO Absolutni ptirtstek | NOK - 1927 | 2508 | 1962 | 1217 | -2913 | 3660
Tempo rustu % - 106 108 106 103 92 110
Tempo ptirtistku % - 6 8 6 3 -8 10
PLN | 19068 | 20 089 | 21 744 | 23120 | 23991 | 24637 | 25612
PL Absolutni ptirastek | PLN - 1021 | 1655 | 1376 871 646 975
Tempo rlstu % - 105 108 106 104 103 104
Tempo ptirtistku % - 5 8 6 4 3 4
EUR| 1935 | 1946 | 1768 | 1906 | 2128 | 2303 | 2355
PT Absolutni ptirGstek | EUR - 11 -178 137 222 175 52
Tempo rastu % - 101 91 108 112 108 102
Tempo ptirtstku % - 1 -9 8 12 8 2
SEK | 36 509 | 36 529 | 37 558 | 41182 | 41935 | 43852 | 46 254
SE Absolutni ptirastek | SEK - 21 1029 | 3624 752 1917 | 2402
Tempo rlstu % - 100 103 110 102 105 105
Tempo ptirtstku % - 0 3 10 2 5 5
EUR | 222 219 227 232 233 241 254
S| Absolutni ptirtstek | EUR - -2 7 5 1 8 14
Tempo rastu % - 99 103 102 100 103 106
Tempo prirGstku % - -1 3 2 0 3 6
EUR | 277 286 316 327 331 335 348
SK Absolutni ptirtstek | EUR - 9 30 11 3 4 13
Tempo rustu % - 103 110 104 101 101 104
Tempo prirastku % - 3 10 4 1 1 4

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Priloha 4: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na HDP BE (v %)

Belgie 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 1,27 0,07 0,62 0,96 0,09 0,08
2011 1,28 0,07 0,64 1,00 0,09 0,08
2012 1,26 0,09 0,70 0,98 0,15 0,08
2013 1,32 0,12 0,79 0,99 0,22 0,08
2014 1,34 0,16 0,70 1,02 0,27 0,08
2015 1,32 0,16 0,73 1,06 0,16 0,08
2016 1,33 0,23 0,69 1,06 0,10 0,11
Priimér statu 1,30 0,13 0,70 1,01 0,15 0,08
Priimér OECD 1,06 0,17 0,12 0,39 0,05 0,02

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017b

Priloha 5: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na HDP CZ (v %)

Ceska republika 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 0,22 0,00 0,01 0,19 0,00 0,00

2011 0,21 0,00 0,11 0,19 0,00 0,00

2012 0,24 0,00 0,08 0,19 0,00 0,00

2013 0,24 0,00 0,01 0,22 0,00 0,00

2014 0,23 0,00 0,00 0,22 0,00 0,00

2015 0,23 0,00 0,00 0,25 0,00 0,00

2016 0,22 0,00 0,00 0,27 0,00 0,00
Priamér statu 0,23 0,00 0,03 0,22 0,00 0,00
Primér OECD 1,06 0,17 0,12 0,39 0,05 0,02

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017b

Priloha 6: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na HDP FR (v %)

Francie 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 2,51 0,22 0,39 0,54 0,00 0,00
2011 2,54 0,21 0,42 0,60 0,00 0,00
2012 2,63 0,24 0,46 0,58 0,00 0,00
2013 2,71 0,21 0,49 0,57 0,00 0,00
2014 2,72 0,25 0,48 0,59 0,00 0,00
2015 2,75 0,24 0,56 0,65 0,00 0,00
2016 2,81 0,22 0,55 0,68 0,00 0,00

Primér statu 2,67 0,22 0,48 0,60 0,00 0,00
Primér OECD 1,06 0,17 0,12 0,39 0,05 0,02

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Priloha 7: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na HDP LU (v %)

Lucembursko 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 0,07 2,07 0,13 0,38 0,00 0,00
2011 0,07 1,99 0,10 0,42 0,00 0,00
2012 0,08 2,04 0,16 0,43 0,00 0,00
2013 0,07 2,11 0,15 0,46 0,00 0,00
2014 0,07 2,16 0,15 0,54 0,00 0,00
2015 0,07 2,53 0,14 0,55 0,00 0,00
2016 0,07 2,68 0,16 0,63 0,00 0,00

Primér statu 0,07 2,22 0,14 0,49 0,00 0,00

Primér OECD 1,06 0,17 0,12 0,39 0,05 0,02

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Priloha 8: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na HDP ES (v %)

Spanélsko 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 0,90 0,06 0,22 0,75 0,17 0,00
2011 0,95 0,06 0,20 0,60 0,16 0,00
2012 1,08 0,14 0,22 0,55 0,15 0,00
2013 1,16 0,20 0,24 0,55 0,25 0,00
2014 1,19 0,18 0,26 0,61 0,28 0,00
2015 1,17 0,18 0,26 0,67 0,33 0,00
2016 1,14 0,18 0,24 0,67 0,33 0,00

Primér statu 1,08 0,14 0,23 0,63 0,24 0,00
Primér OECD 1,06 0,17 0,12 0,39 0,05 0,02

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Priloha 9: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na HDP GB (v %)

Velka Britanie 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 3,15 0,00 0,17 0,57 0,00 0,00
2011 3,14 0,00 0,18 0,54 0,00 0,00
2012 3,14 0,00 0,19 0,53 0,00 0,00
2013 3,13 0,00 0,19 0,66 0,00 0,00
2014 3,07 0,00 0,21 0,76 0,01 0,00
2015 3,07 0,00 0,23 0,73 0,01 0,00
2016 3,06 0,00 0,24 0,81 0,01 0,00

Primér statu 3,11 0,00 0,20 0,66 0,00 0,00

Primér OECD 1,06 0,17 0,12 0,39 0,05 0,02

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Priloha 10: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na celkovych
danovych vynosech BE (v %)

Belgie 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 2,98 0,15 1,46 2,25 0,21 0,19
2011 2,97 0,16 1,49 2,31 0,21 0,18
2012 2,86 0,19 1,59 2,21 0,34 0,19
2013 2,93 0,26 1,75 2,20 0,50 0,17
2014 2,96 0,35 1,56 2,26 0,61 0,17
2015 2,96 0,36 1,63 2,37 0,35 0,17
2016 3,02 0,52 1,57 2,40 0,22 0,24
Priimér statu 2,95 0,31 1,58 2,31 0,33 0,18
Priimér OECD 3,30 0,49 0,33 1,23 0,14 0,05

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Priloha 11: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na celkovych
danovych vynosech CZ (v %)

Ceska republika 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 0,68 0,00 0,02 0,58 0,00 0,00

2011 0,63 0,00 0,33 0,56 0,00 0,00

2012 0,70 0,00 0,25 0,56 0,00 0,00

2013 0,71 0,00 0,02 0,66 0,00 0,00

2014 0,70 0,00 0,00 0,67 0,00 0,00

2015 0,67 0,00 0,00 0,76 0,00 0,00

2016 0,65 0,00 0,00 0,78 0,00 0,00
Priamér statu 0,67 0,00 0,08 0,66 0,00 0,00
Primér OECD 3,30 0,49 0,33 1,23 0,14 0,05

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Priloha 12: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na celkovych
danovych vynosech FR (v %)

Francie 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 5,95 0,53 0,91 1,29 0,00 0,00
2011 5,87 0,48 0,97 1,38 0,00 0,00
2012 5,92 0,54 1,03 1,30 0,00 0,00
2013 5,98 0,45 1,08 1,24 0,00 0,00
2014 5,98 0,55 1,05 1,29 0,00 0,00
2015 6,07 0,52 1,23 1,44 0,00 0,00
2016 6,18 0,47 1,21 1,50 0,00 0,00

Primér statu 6,00 0,50 1,10 1,39 0,00 0,00
Primér OECD 3,30 0,49 0,33 1,23 0,14 0,05

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Priloha 13: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na celkovych
danovych vynosech LU (v %)

Lucembursko 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 0,20 5,53 0,33 1,01 0,00 0,00
2011 0,19 5,36 0,27 1,12 0,00 0,00
2012 0,20 5,30 0,42 1,11 0,00 0,00
2013 0,18 5,50 0,40 1,19 0,00 0,00
2014 0,18 5,75 0,39 1,44 0,00 0,00
2015 0,19 6,82 0,38 1,49 0,00 0,00
2016 0,18 7,02 0,43 1,64 0,00 0,00

Primér statu 0,19 6,04 0,39 1,36 0,00 0,00

Primér OECD 3,30 0,49 0,33 1,23 0,14 0,05

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Priloha 14: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na celkovych
danovych vynosech ES (v %)

Spanélsko 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 2,87 0,21 0,71 2,40 0,54 0,00
2011 3,06 0,20 0,65 1,94 0,50 0,00
2012 3,36 0,44 0,68 1,71 0,48 0,00
2013 3,51 0,61 0,74 1,66 0,76 0,00
2014 3,56 0,55 0,77 1,82 0,85 0,00
2015 3,48 0,53 0,76 1,99 0,97 0,00
2016 3,43 0,55 0,72 2,01 1,00 0,00

Primér statu 3,32 0,45 0,71 1,96 0,73 0,00
Primér OECD 3,30 0,49 0,33 1,23 0,14 0,05

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a

Priloha 15: Podil jednotlivych podskupin skupiny 4000 na celkovych
danovych vynosech GB (v %)

Velka Britanie 4100 4200 4300 4400 4500 4600
2010 9,75 0,00 0,52 1,77 0,00 0,00
2011 9,46 0,00 0,54 1,62 0,00 0,00
2012 9,70 0,00 0,57 1,62 0,00 0,00
2013 9,72 0,00 0,60 2,04 0,01 0,00
2014 9,65 0,00 0,66 2,40 0,02 0,00
2015 9,55 0,00 0,73 2,26 0,02 0,00
2016 9,35 0,00 0,75 2,49 0,04 0,00

Primér statu 9,55 0,00 0,64 2,09 0,01 0,00

Primér OECD 3,30 0,49 0,33 1,23 0,14 0,05

Zdroj: Vlastni zpracovani dle OECD Stat, 2017a
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Priloha 16: Primérné katastralni hodnoty nemovitosti ve Francii

COMBIEN PAIEREZ-\VOUS DANS 36 VILLES DE METROPOLE ?

Valeur Taxe d’habitation Taxe fonciére Ordures ménagéres ~ Tofal
locative des
moyenne
Aix-en-Provence (13) 2863€ | 18M% = 6/3€ | 1764% 2| 402€ 368% A| D53€ 1128¢€
Amiens (20) 2593€| 1797% | 6GB4E€ | 2776% | GOGE 895% /| 116€ 1386€
Angers (19) 24M€| 16%0% = | 5ME€ | 3149% 2| 547€ 1714% 2 9%€ 1187&
Besancon (25) 2578€| 2191% | 6GBOE | 2376% | 4B1E L] m 1161€
Bordeaux (37) 29%6€| 22W% | T6€ | 2714% 2| 5M4€ 826% | 123€ 1413€
Boulogne-Billancourt (77) 4472 € 9714% ;| 5/0€ 675% ;| 343€ 500% & 112€ 1024€
Brest (79) 24010€ | 346%= w| 6GB2€ |2569%a@ | M7€ 359% 2 43€ 1152¢€
Caen (14) 2498€ | 1628% | 551€ | 2BB5% | 565€ 873% A | 109€ 1225¢
Clermont-Ferrand (53) 2560€ | 1693% A| 587€ | 20M% A| 450¢€ 661% A| B5€ 1122¢
Dijon (21) 2637€ | 19B84% A | 508€ | 2431% A 511¢€ 658% =»| B7€ 1106¢€
Grenoble (22 2365€| 197/4% | 540€ | 3370% =| 553€ 1% % 2 35€ 1128¢
Le Havre (V6] 2512€ | 1863% | 547€ | 2724% | 556€ | 1462% 2| 1B4€ 1287¢€
Le Mans (75) 2338€ (1811 %e A | 530€ 22p3%a A 42€ 6% 2 74€  1025€
Lille (59) 1579€ | 3400% | 638€ | 2403% 5| 289€ | 1523% = | 120€ 1047¢€
Limoges (27) 2B13€ | 1776% A | 692€ | 1702% | 422¢ TAB% = | 105€ 1219€
Lyon (69) 2810€ | 209% | 620€ | 1611% = | 333€ 674% A| 95€ 1048¢
Marseille (13 213%€ (2610%= | M0€E |221%a A 3NE 1480% = | 1/77€ 1318€
Metz (57) 2618€ | 1706% =»| 539€ | 1562% =| 321& 1099% A | 1ME 1004€
Montpellier (24) 17N€| N34%=>| 697€ | 2958% = | bAHE 11,30% | 158€ 1500€
Mulhouse (52 197€| 1800% | 474€ | 2282% | 306€ |1298%% & | 128€ 908 £
Nancy (54) 2772€ | 1893 %@ A | 745€ |2019%8 A 431E€ 932% A | 129€ 1305¢€
Nantes (14 2572€ | N8 % a| T40€ | 24%% ;| M€ | 1200% »| 154€ 1335¢€
Nice (06) 3134€ | 1858% | 692€ | 2014% | 464€ | 1990% = | M2€ 1468€
Nimes (30) 2625€ | 2933% | 909€ | 3105% | 6B46€ [1450%5 A | 190€ 1745€
Orléans (45) 2807€| 2099% | 634€ | 2981% = | 58B€ 873% A 123€ 1345€
Paris (75) 5199€ 880% 5| 390£ IM% =| 285€ | 575%8 2| 149€ B €
Perpignan (66) 28A5€ | 1668% | 709€ | 24M% | 5M1€ 175% 4| 1M0€  1390¢€
Reims (51 2380€| 1970% A | S44€ | 2915% A | 472€ o m 1016 €
Rennes (15) 2230€ | 2043% =>| 600€ | 345% =| 376€ 85% A 92€ 1068€
Rouen (76) 2597€ | 1970% | 590€ | 2080% | 491¢€ B00% | 104€ 1185¢€
Saint-Etienne (17) 2420€ | 1856% | 605€ | 21,70% =| 399€ 54 % A be€ 1070£
Strasbourg (57) 2230€ | M06% A | 553€ | 2130% A 329€ | 1070% = | 119€ 1001€
Toulon (82) 2790€ | 1935% w| o642€ | 2390% wm| 455€ | 949%E= A 132€ 1229€
Toulouse (31) 2554€ | 1926% | 592€ | 2164% | 483€ | 850%m A 109€ 1184¢
Tours (37) 2365€ | 2079% | 567€ | 2082% | 3B1€ | 878%% | 104€ 1052¢€
Villeurbanne (59) 2452€ | 2098%-| 492€ | 1566% 2| 285€ 674% A 83€ 860 €

(1) Taux identigue (<3 ), en hausse { 7 } ou en baisse (% ) par rapport & 2004. (2) Aprés déduction, lorsqu'il existe, de |'abattement général sur la
valeur locative. (3) Taux communal + taux intercommunal. (4) Taxe non percue par cette ville. (5) Taux fixé par la commune, dans les autres villes, c'est
Iintercommunalité qui pergoit la taxe et fixe le taux

Zdroj: Le Figaro, 2019b
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