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Dostupnost vlastnického bydleni pro mladé lidi v okrese

Chomutov

Abstrakt:

Téma dostupnosti bydleni je za posledni roky mnohem vice diskutované.
Hlavnimi diivody jsou vysoky narlst cen nemovitosti se zaroven zvySujicimi se
urokovymi sazbami a zpiisnovani podminek k ziskani hypote¢niho uvéru, to
vlastnického bydleni v okrese Chomutov a jeho dostupnosti z hlediska mladych
domadcnosti ve véku 20-35 let. Vystupem je zjisténymi daty podpofeny strukturovany
pohled na problematiku dostupnosti bydleni pro mladé domacnosti na Chomutovsku,

a vytipovani kritickych mist v systému bydleni v regionu.

Kli¢ova slova: bydleni, vlastnické bydleni, mladi lidé, Chomutov



Availability of owner-occupied housing for young people in the

Chomutov region
Abstract:

The topic of housing affordability has been much more discussed in recent
years. The main reasons are the high increase in real estate prices with simultaneously
increasing interest rates and the tightening of conditions for obtaining a mortgage loan,
which causes lower availability for young people. This work deals with the analysis of
the owner-occupied housing sector in the Chomutov district and its availability from
the point of view of young households aged 20-35. The output is a structured view of
the issue of housing availability for young households in the Chomutov Region,
supported by the data obtained, and the identification of critical places in the housing

system in the region.

Keywords: housing, home ownership, young people, Chomutov



Obsah

Lo UVOQ ettt 8
W O 1 o) - T USROS 9
3. MELOAIKA ..ot 9
I TEORETICKA CAST ..ottt 10
4. Trh DYAIENT..ceiiiiieie ettt e 10
4.1 Nabidka na trhu s bydlenim ..........ccccoeiiiiiiiiiiniiciee e 11
4.2 Poptavka na trhu s bydlenim ...........cccoecieiiiiiiiniiiieeceeeee e 11
4.2.1 Demografické faktory .........cccoeiieiiieniieiieie et 12
4.2.2 EKonomickeé faktory ........ccccceeriieiiiiiiieiieie et 13

5. Formy BydIeni......cccooeviiiiiiiiiieii e 14
5.1 Typologické formy — bytové domy a rodinné domy............ccceeevueerreenirennnnne. 14
5.2 Majetkopravni formy — Prondjem, vlastnictvi a druzstevni forma .................. 14

6. Pojem vlastnického bydleni a nalezitosti s tim Spojené..........ccecevveverveneennene 15
7.  Financovani vlastnick€ho bydleni...........ccccoooieriiiiiiiniiiieieee e 16
7.1 TYPY fINANCOVANT ...c.vvieniiiiiieiieciieeiee ettt ettt 17
T.1. 1 HyPOtEENT UIVET ..ceeiiiieeiieeeiieeeiie ettt ettt ettt e 17
7.1.2 Parametry hypotenich UVEIrT.........cccveviiiiiieiiieiiecie e 18
7.1.3 Stavebni SPOTENI......cccuieeiieiieeiieie ettt 18

8.  Charakteristika zkoumaného Uzemi ............cccceeviiriiiiiiiniiniiee 20
8.1 Vymezeni zkouman€ho UZemi ...........ceecueeviieiiiiniiieiieiiecieeeeeee e 20
8.2 Soucasna situace v oblasti bydleni v okrese Chomutov.............cceeveevrenennee. 21
8.2.1 Typické formy bydleni v okrese Chomutov.............ccceevveniienienieeieenen. 21
8.2.2 Dostupnost bydleni v z4jmove lokalit€...........ccceevieriiieniiniiinieeieeceee, 22

I PRAKTICKA CAST ..ot 23
9. Porovnani vyse primérné mzdy a ceny NnemovitoSti.........cecveeerrereereieenieennnenne. 23
9.1 Vypocet financovani vlastnického bydleni............cccceevciiinieniiiiniiniiiiee, 24
9.2 Zavér porovnani vyse prumérné mzdy a ceny nemovitost .........c..ceeeeruernnenne. 26
10.  Dotaznikove SEtTENI......ccueriiriiriiiiiriieieeiese et 27
10.2 Zaveér dotaznikoveho SEtientd ..........ovvevieiiirieniiiieiieieceeeeee e 55
L1, DISKUZE ettt 57
L2, ZAVET ottt bbbttt 59
13. Seznam pouzité IteTatury..........cccveviuieiiieiiieiieeieeee e 62

14. Seznam PriloN.......c.cooiiiiiiii s 65



1. Uvod

Bydleni je povazovano za jednu ze zdkladnich lidskych potteb. Na trhu bydleni
v Ceské republice je preferovano vlastnické bydleni z diivodu vzitého vlastnického
prava.! Za posledni roky na vlastni nemovitosti fada lidi nedosahne tak, jako tomu
a poptavky nemovitosti na trhu. Na vysokou a stale rostouci poptavku po vlastnickém
bydleni, strana nabidky stidle nezareagovala dostate¢né. Dostupnost pofizeni
vlastnického bydleni se snizila, jelikoz mzdova dynamika zaostava za dynamickym
ristem cen nemovitosti. Negativni dopad ma také vysokd mira inflace v poslednich
letech.

Téma dostupnosti vlastnického bydleni jsem si zvolila z toho diivodu, Ze je u mé,
i mych vrstevniki, aktualni, a je tak ¢astym tématem nasich diskuzi. Oblast Chomutov
jsem si vybrala, protoze je mym bydlistém a planuji v ném zistat i nadale, a tak je mi
situace zde blizk4, a zdroveit m¢ samotnou vysledky této analyzy zajimaji.

Niz8i dostupnost vlastnického bydleni pro mladé lidi v soucasné dobé patii k
jedném z nejvétsich problémi v Ceské republice. Problém niz§i dostupnosti
vlastnického bydleni je siln€ spjaty s vysokym nartstem urokovych sazeb hypoték a
zménam podminek, diky kterym jsou aktualné pro mnoho mladych lidi nedosazitelné.
V Usteckém kraji se dlouhou dobu drzely byty na piedni piiéce ve vysi navratnosti
investi¢nich vynost. To zapfi€inilo zkupovani byt na investici, i to mé za disledek

niz§i dostupnost bytii pro mladé, ktefi nyni chtéji ve svém okoli vlastnické bydleni.

! Cesi preferuji vlastni bydleni, ale jedni¢kou v Evropé nejsou [online]. Dostupné z:
https://www.faei.cz/cesi-preferuji-vlastni-bydleni-ale-jednickou-v-evrope-nejsou/

2 Vétsina Cechil Zije ve vlastnim, podle odborniki bude ale najmia piibyvat - CzechCrunch.
CzechCrunch - Hlavni zdroj informaci moderniho ¢lovéka [online]. Dostupné z:
https://cc.cz/osmdesat-procent-cechu-zije-ve-vlastnim-hlavne-v-praze-bude-ale-podle-odborniku-
treba-si-zvykat-na-najem/



2. Cil prace

Cilem této prace je strukturovany pohled na problematiku dostupnosti vlastnického
bydleni pro mladé lidi, ktery je doprovazen vysledky z analytické prace, ¢imZ je u této
Casti prace vystup vysledkli dotaznikového Setfeni, ktery je doplnén grafickou
prezentaci. V zavéru prace jsou shrnuty vysledky teoretické a praktické ¢asti. Cilem je
analyzovat dostupnost vlastnického bydleni pro mladé lidi v okrese Chomutov na
zaklad¢ poznatkli zjisténych v této praci. Jednd se zejména o aktudlni situaci na trhu

bydleni, porovnani priimérné mzdy a cen nemovitosti.

3. Metodika

Struktura prace je rozdélena na cast teoretickou a praktickou. Teoreticka Cast je
vénovana zakladnim ekonomickym teoriim spojenym s bydlenim. Na zacatku se
vénuji samotnému trhu bydleni a jeho nabidce a poptavce po bydleni. Poptavku
dopliyji jeji demografické a ekonomické faktory. Nasleduje kapitola vénujici se
typim bydleni dle majetkopravnich a typologickych forem. V dalsi kapitole jiz
pfiblizuji pojem vlastnického bydleni a ndleZitosti s tim spojené. Dale jsou teoreticky
predstaveny druhy financovani vlastnického bydleni a jejich vyhody a nevyhody.
Nasledné je predstavena charakteristika zkoumaného Gzemi.

V analytické ¢asti je analyzovana a vyhodnocena dostupnost vlastnického bydleni
pro mladé lidi v okrese Chomutov. V této ¢asti je zahrnuto dotaznikové Setfeni, které
zkouma situaci vlastnického bydleni u mladych lidi z oblasti Chomutovska ve véku
20-35 let. Sociologické Setfeni vehazi z odpovedi 100 lidi z riznych socialnich skupin
a znich je vytvofena analyza. Vysledky dotaznikového Setfeni jsou podpoieny

grafickymi vystupy.



I. TEORETICKA CAST

4. Trh bydleni

Bytova politika se zaméfuje na rozdélovani a piferozdélovani bytd, to je
ovlivnéno trhem bydleni. Trh bydleni je kli¢ovym faktorem kazdé bytové politiky
rozd€lovani a prerozdélovani bytu, kterd se mize uskute¢niovat bud’ administrativnim
pfidélovani bytd statem podle uréenych kritérii nebo prostiednictvim trzniho
rozdélovani bytt, u kterého je cena klicovym faktorem

V centrdln¢ fizenych ekonomikdch se casto pouziva administrativni
pfidélovani byt Tato forma byla v minulosti uplatiiovana i v Ceské republice.
V tomto systému administrativné stanovené ceny neodpovidaji nakladim, které jsou
niz8i nez dand cena, coz vede k nerovnovaze a deformaci struktury celkové spotieby
obyvatelstva, jelikoz tyto nizké ceny vedou k piesouvani vydaji obyvatel do jinych
oblasti. Dal$im dtlezitym faktorem nerovnovéhy v tomto systému je i to, Ze uzivatelé
statnich byt méli nizs$i néklady na bydleni a tim byli trvale zvyhodnovani, piestoze se
nejednalo o uZivatele jakkoli socialné znevyhodnéné.?

Vlastnické bydleni se po rozsahlé privatizaci bytového fondu, kterd probéhla
po roce 1989 i na Grovni obci, stalo hlavnim typem drZby nemovitosti.* V Ceské
republice se po roce 1989 zacal uplatiiovat systém trzniho rozdélovani byti. Ten byl
zalozen na zaklad¢ cen bydleni a vzajemného piisobeni nabidky bydleni a poptavky
po ném. Plisobeni nabidky a poptavky je ptfedpokladem pro autoregulacni fungovani
bytového trhu.’ Tato forma trzniho pierozdélovani bytd nyni v CR funguje, a jeji
stavebnimi jednotkami jsou nabidka a poptavka, které jsem nize pfiblizila a vysvétlila.

Trh bydleni ovliviiuje i dai znemovitosti. V Ceské republice je jedna
znejniz§ich dani z nemovitosti v Evropé. Nizkd dan z nemovitosti motivuje lidi
k tomu, pouzivat trh s nemovitostmi jako investicni zdmér. ZvySeni této dan¢ by

mohlo vést k niz§imu zajmu o vlastnictvi nemovitosti.

3 POLAKOVA, 0. (2006). Bydleni a bytova politika. Ekopress Praha.

4+ DOSTUPNOST BYDLENI — Ministerstvo pro mistni rozvoj [online]. Dostupné z: https:/mmr.cz.
S POLAKOVA, 0. (2006). Bydleni a bytova politika. Ekopress Praha.

¢ Cesi plati jedny z nejnizsich dani z nemovitosti v Evropé. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/cesi-plati-jedny-z-nejnizsich-dani-z-nemovitosti-v-evrope/

10



4.1 Nabidka na trhu s bydlenim

Bydleni a jeho nabidka na trhu je ovliviiovana né€kolika faktory. Témi
vysoka heterogenita a dlouha doba vystavby.” Pfedeviim v Ceské republice je
vystavba zdlouhavd, coz také mize byt divodim snizovani nabidky vlastnického
bydleni. Velky problém situace prameni jiz z legislativni stranky véci. Absence
moderniho stavebniho zdkona brzdi vystavbu byt nebo rodinnych domd, a to uz po
nékolik let. Ackoliv pouze stavebni zdkon sam o sobé bytovou krizi nevyiesi,
zrychleni stavebnich procesti by na vyvoj dostupnosti bydleni mohlo mit v Ceské
republice pozitivni dopad. Stavét by se dalo oproti aktudlnimu stavu vyrazné rychleji.
Aktualné je Ceska republika na 157. mist¢ v Zebii¢ku jednoduchosti stavebniho
povoleni, a to ze 190 sledovanych zemi. V Ceské republice ma totiZ proces stavebniho
povoleni 21 krokt. Naptiklad pro porovnani, v Dansku stac¢i k povoleni stavby pouze
7 krokd. Rychlejsi stavebni fizeni probihé i napfiklad v Nigérii ¢i ve Venezuele.®

Tento kriticky stav jesté potrva, protoze zadny novy stavebni zdkon ani vécna
novela nebyla schvdlena, a zatim to ze soucasnych analyz ani nevyplyva. Vyvoj
vlastnického bydleni tudiz nebude do budoucna piiznivéjsi. Vlastnické bydleni bude
stale méné dostupnéjsi, protoze zajem o vlastnické bydleni tu bude stale, ale byti je

malo a nové se stavi jen velmi pomalu.

4.2 Poptavka na trhu s bydlenim

Ziskani obytného prostiedi je prvnim krokem k napliiovani potieb bydleni. Za potiebu
bydleni se povazuje rozvinuty celozivotni proces vlastniho bydleni a jeho aktivit, ktery
sjednocuje uspokojovani dalsich lidskych potieb, ke kterym fadime naptiklad vyzivu,
ochranu a bezpecni, biosocidlni reprodukci ¢lovéka, vychovu déti, hygienu, ochranu
zdravi a vzajemnou komunikaci mezi ¢leny spolecnosti.® Zabezpecit bydleni je tedy

dilezité pro rozhodovani ve vSech nastavajicich zivotnich cyklech.

7 LUX, M.: Mikroekonomie bydleni. 2002.
® Doing Business 2020, Eurostat, Svétova banka. .
° BAKOVA, L., HLAVAC, I, REKTORIK, J. a VALIS, K. Bydleni. 1997, s. 7.
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Poptavka po bydleni je definovana jako funkéni zavislost mezi dvéma
proménnymi, a to v tomto ptipadé¢ mnozstvim byti, ¢i bytovych jednotek a cenou byti,
¢i bytovych jednotek.!® V néasledujicim textu jsou konkrétnéji vysvétleny faktory, které
ovliviluji poptavku po bydleni. Zasadni vliv na poptavku po nemovitosti ma jeji
umisténi, a to na celorepublikové Urovni, ale i na urovni dané lokality. Lidé vice
veétsi obCanska vybavenost a napiiklad dostupnost zelené v okoli. Lidé také vybiraji
lookalitu, kde chtéji pracovat. Poptavka byva vétsi tam, kde lidé mohou docilit vyssich
pfijmu, kdyz je nyni ¢im dal tim vice oblibeny trend dojizdéni za praci. V tomto
ptipadé¢ se nékdy jednd i o nckolik desitek kilometri, na ukor lepsi lokalité a
podminkach samotného bydleni. Také se jednd o vyhledani bytl odpovidajicich
vlastnosti a konkrétniho typu vlastnictvi.!!

Na stran¢ spotiebitell (poptavajicich) stoji lidé, kteti vstoupili na trh s
nemovitostmi za G¢elem uspokojit své potieby. Pokud se zvySuje poptavka po bydleni
z jinych nez finan¢nich diivodu, pak cena nemovitosti v kratkém obdobi (skoro vzdy)
vzroste.!? Miizeme hovofit o trhu s ndjemnim bydlenim, ¢i o trhu s vlastnickym ¢&i
druzstevnim bydlenim. Proces rozhodovani o tom, na kterém z vySe jmenovanych trhti

vvvvvv

proces rozhodovani jsou faktory demografické a ekonomicke. '

4.2.1 Demografické faktory

V ekonomické teorii patii demografické faktory mezi zdkladni determinanty
poptavky po bydleni. V dnesni dobé se stale vice odklada doba vstupu mladych lidi na
trh prace a tim zaroven i na trh s bydlenim. Mladi lidé totiz obvykle nemaji dostatek
finan¢nich prostfedk k dosazeni vlastnického bydleni. To vede k tomu, Ze lidé
odkladaji svatbu a zakladaji rodiny az v pozdnim vé€ku. To zapfiCifluje starnuti
populace a zménu demografické struktury obyvatel.

Mezi demografické faktory se fadi v€kova struktura domécnosti, tedy doba, ve

které se domacnost rozhoduje o feSeni své bytové situace. DalSimi faktory, které

10 FUCHS, K. Zaklady ekonomie. 2003, s. 75.

' CISAR, J. a REKTORIK, J. Ekonomika bydleni I. - vybrané problémy. 1999, s. 17.

12 Factors that affect the housing market. Economics help [online]. 2013 [cit. 2017-04-04]. Dostupné
z: http://www.economicshelp.org/blog/377/housing/factors-that-affect-the-housing-market/

3 POLAKOVA, O. Bydleni a bytova politika. 2006, s. 18.
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ovliviluji rozhodovani o vstupu na trh s bydlenim, jsou naptiklad troven Skolstvi,
uroven dopravni infrastruktury, dostupnost sluzeb a podobné. Zakon poptavky udava,
ze s ristem ceny poptavané mnozstvi klesa. Poptavka tim padem zobrazuje negativni
zavislost mezi cenou a poptavanym mnozstvim. V okamziku poptavani bydleni se
zpravidla rozhoduje celd domdcnost, zda vstoupi na trh s ndjemnim ¢i vlastnickém
bydleni, jde o tzv. ,tenure choice“.!* Na tuto volbu ma vliv n&kolik faktord. Prvni
faktor, ktery velmi vyrazné ovliviiuje charakter poptavky jsou demografické trendy,
mezi n¢z se fadi rozSifujici se etapy Zivota mimo manzelstvi, neformalni souziti a
zvySujici se pocet domécnosti, ve kterych Zije pouze jednotlivec. !° Pofizovani bydleni
je z investi¢niho hlediska investici dlouhodobou a pii jejim vykonavani se musi dbat

na oc¢ekavany vyvoj ekonomiky a s nim spojené inflacni a monetarni tendence.

4.2.2 Ekonomické faktory

Ekonomické faktory jsou také samy o sob€ velmi dilezitymi vlivy na poptavku
po bydleni. Fakt, Ze poptavajici vyviji ekonomickou aktivitu, a neni tedy
nezameéstnany, patii také mezi dilezité faktory ovliviiujici rozhodovani

Poptavka po bydleni je ur€ovéana v§eobecnou pifijmovou urovni ob¢anti a také
oc¢ekavanim jejich budouciho vyvoje, protoze investovani do bydleni je velmi
nakladné a dlouhodob¢ navratné. Mezi dalsi finan¢ni faktory patii transak¢éni naklady
spojené s koupi nebo prondjmem bytu a ocekdvana vyse miry inflaci a Grokovych
sazeb. 1V Castych piipadech se pii koupi bydleni jedna o investici, kdy se ekonomické
subjekty snazi o navySeni zisku, coz v dne$ni dob& ukazuje rychleji rostouci cena

nemovitosti oproti cené zaptjéniho kapitalu.!’

14 LUX, M. Mikroekonomie bydleni. 2002, s. 19.

'S POLAKOVA, O.: Bydleni a bytova politika. 2006.

16 LUX, M.: Mikroekonomie bydleni. 2002.

17 KOHOUT, P.: Finance po krizi - 3. rozsifené vydani, 2013.
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5. Formy bydleni

Ackoliv je mé prace zamétena hlavné na vlastnické bydleni, zminim v této
kapitole vSechny formy bydleni, jejich dostupnosti, atraktivitu a dosazitelnost. Formy
bydleni rozdélujeme dle typologickych forem do dvou kategorii, a to na bytové domy
a rodinné domy. Z majetkopravni stranky véci rozdélujeme formy bydleni na

prondjem a vlastnictvi.

5.1 Typologické formy — bytové domy a rodinné domy

Bytové domy a rodinné domy jsou dvé hlavni typologické formy bydleni. Bytové
domy jsou budovy, ve kterych jsou umistény byty, a jsou obvykle vicepodlazni. Tyto
domy mohou mit jednotlivé byty nebo byty ve spoluvlastnickych podilech. Byty v
bytovych domech mohou byt pronajaté nebo vlastnéné. Bytové domy jsou casto
nebo ve dvou. Rodinné domy jsou samostatné stojici budovy, které jsou urcené k
trvalému bydleni ¢asto spise pro rodinu nebo skupinu lidi. Rodinné domy jsou obvykle
vlastnéné a zahrnuji zahradu nebo dviir. Rodinné domy jsou ¢asto vhodné pro rodiny
s détmi nebo pro lidi, ktefi hledaji vice prostoru a soukromi. Nicménég, rodinné domy
byvaji obvykle byt drazsi nez bytové domy a mohou vyzadovat vétsi financni zavazek

a péci o nemovitost.

5.2 Majetkopravni formy — Pronajem, vlastnictvi a druZstevni forma

Majetkopravni formy jsou formy bydleni podle vlastnického vztahu k nemovitosti.
Bydleni Ize dle majetkopravniho vztahu k bytové jednotce rozdélit na dvé zakladni
formy — vlastnické a najemni. Rozdil, jak jiz ndzev napovida, spociva v tom, jaké
pravo k bytu obyvatel dan¢ho bytu ma. Zatimco vlastnik bytu disponuje veSkerymi
pravy ke své nemovitosti, u najemniho bydleni jde o oddéleni prava vlastnického a
uzivaciho. Vlastnik svou nemovitost (dim ¢i byt) pronajima na zdkladé¢ ndjemni
smlouvy za pfedem stanovenou c¢astku najemnikiim, ktefi ji po vymezenou dobu
uzivaji. V nékterych méstech, véetné Chomutova, je jedna specifickéd forma bydleni, a
to bydleni druZstevni. V této form¢ bydleni je najemce (druzstevnik) bytu soucasné

Clenem druzstva, které je vlastnikem pfislusSného domu. Pofizovaci cena druzstevniho
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bytu je nizsi neZ potizovaci cena vlastnického bydleni. Pfevod druzstevniho bytu, neni
pfevodem vlastnictvi k bytu, ale pouze pfevodem ¢lenstvi v bytovém druzstvu, s nimz
pfechazi na nového c¢lena i ndjemni pravo k danému bytu. Tento pfevod muze byt
proveden bez jakéhokoli souhlasu druzstva ¢i jeho organi. Po roce 1959 byly
druzstevni bytové domy v CR budovany s velkou finanéni podporou statu, se
zvyhodnénym statnim uvérem a s pocateCnim vkladem clena bytového druzstva.
V druzstevnim bydleni zije piiblizné 10% ceskych domdcnosti. Mezi bydlenim
druzstevnim a vlastnickym v praxi neni mnoho rozdilti. Druzstevni bydleni lidé

vyhledavaji z dvodu nizsich potizovacich cen.

6. Pojem vlastnického bydleni a naleZitosti s tim spojené

Ceska republika je vlastnickym narodem. Nemovitost vlastni 79% obyvatel. '8
Vlastnické bydlenti je typ bydleni, kdy ¢lovék vlastni byt nebo diim, ve kterém Zije. To
znamend, ze ma plné vlastnické pravo k nemovitosti. Vlastnické bydleni je casto
vnimano jako zpiisob, jak si zajistit finan¢ni jistotu a stabilitu v budoucnosti, protoze
vlastnéni nemovitosti miize byt povazovano za formu investice. Je vSak tfeba brat v
uvahu, Ze vlastnictvi nemovitosti také znamena pravidelné platby, jako jsou dané z
nemovitosti, pojistné a opravy, a muze také nékdy znamenat vétsi finanéni zatizeni nez
najemné bydleni. Tyto vydaje ale pfevazuje tzv. ,,jistota”, kterou lidé s vlastnickym
bydlenim maji.

Existuji rtizné formy vlastnického bydleni, které se li§i podle toho, jakou
nemovitost ¢lovek vlastni a jakym zpiisobem ji vlastni. Nékteré z nejcastéjsich forem
vlastnického bydleni jsou nésledujici. Vlastnictvi bytu nebo domu: Tento typ
vlastnického bydleni zahrnuje vlastnictvi celé nemovitosti, kterou ¢lovék obyva.
Vyhodou je, Ze si na nemovitost Ize vzit hypotecni uvér. Vlastnictvi pozemku: Tento
typ vlastnického bydleni zahrnuje vlastnictvi pozemku a stavbu, kterd je na ném
postavena, jako naptiklad rodinny diim nebo chata. I u tohoto typu je vyhoda, ze si lze

na nemovitost lze vzit hypotecni avér. Pfi koupi nemovitosti na pozemku je nutné

13 Doba vlastnického bydleni konéi. Investujte do nemovitosti. Bure$ & partnefi. Dostupné z:
https://www .buresapartneri.cz/blog/detail/prichazi-doba-najemni-a-konci-doba-vlastnicka
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vénovat zvlastni pozornost tomu, Ze kupuje jak pozemek, tak stavbu na ném a muize
se stat, Ze vlastnikem pozemku je jind osoba, nez vlastnikem stavby na ném."
Vlastnictvi spoluvlastnického podilu: Tento typ vlastnického bydleni zahrnuje
vlastnictvi ¢asti nemovitosti, ktera je spolu s dal§imi osobami sdilena. Tento typ
vlastnictvi se Casto vyskytuje u byt v projektech novostaveb nebo v bytech v domech
s vice byty. Zakon 89/2012 Sb. udava, ze kazdy ,,ze spoluvlastnikli je uplnym
vlastnikem svého podilu,” mySleno z kazdého metru ctvereCniho nemovitosti.
Vlastnictvi druZstevniho bytu: U druzstevniho vlastnictvi je majitelem bytové
jednotky, o kterou mate zajem, dané druzstvo, tzn. pravnickd osoba. Nejedna se o
vlastnictvi jednotky, ale o vlastnictvi druzstevniho podilu odpovidajici velikosti
daného bytu. Nevyhodou druzstevniho vlastnictvi je, Ze vétSinou si na nemovitost

nelze vzit hypoteéni uvér. Vyhodou je, Ze se neplati dafi z nemovitosti. 2°

7. Financovani vlastnického bydleni

Financovani vlastnického bydleni je proces ziskavani finan¢nich prostiedki na
nakup nemovitosti, jako je dim nebo byt, kterou se ¢lovek chysta vlastnit. Existuje
n¢kolik zplsobt, jak financovat vlastnické bydleni, vcetné hypote¢niho uvéru,
stavebniho spofeni, osobniho wUvéru nebo prosttednictvim vlastnich finan¢nich
prostiedkid. Mladi lidé obvykle nemaji naSetfeno tolik financi, aby mohli financovat
celou ¢astku nemovitosti z vlastnich Gspor, proto ¢asto vyuzivaji moznosti avert.

U vlastnického bydleni, narozdil od n4jemniho, ptevazuje vétsi pocit jistoty, ze
¢lovek bydli ve svém. Finance, které za bydleni hradi, putuji do vlastni investice a
neplati cizi osobé za ,,pij¢enou” nemovitost, jako je tomu v piipadé ndjemniho
bydleni. Pfi rozhodovani o tom, kterd z forem bydleni je vhodnéjsi, fesi lidé nejcasteji
obavy z rizika splaceni a zavazku Gvér splacet. Zatimco u rizika splaceni vlastniho
bydleni existuje urcitd jistota, ze splatky hypote¢niho Gvéru budou viceméné stejné
(minimalné po dobu fixace hypotéky), tak to samé neplati u najemniho bydleni, u

kterého vam nikdo nezaruci, Ze nevzrostou v n¢kolika dalSich letech na nasobek

19 Rtizné vlastnictvi pozemku a stavby piinasi komplikace - Byznys, politika, ekonomika, finance,
udalosti [online]. Dostupné z: https://www.e15.cz/magazin/ruzne-vlastnictvi-pozemku-a-stavby-
prinasi-komplikace-978906

20 Resim druzstevni vlastnictvi — RESIM NEMOVITOST. Jedine&ny pfistup v realitach | Prodej a
pronajem nemovitosti [online]. Dostupné z: https://www.resimnemovitost.cz/resim-problematicky-
prevod/resim-druzstevni-vlastnictvi/
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aktualni ¢astky. Nejvétsi vyhoda vlastnického bydleni financovana uvérem je ta, Ze
bude uvér jednou splacen, oproti ndjmu, u kterého placeni nikdy nekon¢i.

Kdyz se ¢lovek rozhode poptavat vlastni bydleni, tak existuji dva zplisoby, jak
vlastnické bydleni financovat, a to bud vlastnimi prostiedky, nebo formou
hypotécnich uvérti a tvérem ze stavebniho spofeni. Ve vétsing ptipadi dochazi ke

kombinaci vyuZiti vlastnich prostiedki, které jsou nasledné doplnény Gvéry. 2!

7.1 Typy financovani

Financovani vlastnického bydleni lze vice zplisoby. NejcastéjSim zptisobem je
vSak hypotecni uvér. Déle lze financovat pomoci stavebniho spofeni, osobniho uvéru

a vlastnich financ¢nich prostiedk.

7.1.1 Hypotecni Gvér

Jednim ztypt financovdni je hypotecni uvér. Je to nejbéznéjsi forma
financovani vlastnického bydleni. Hypote¢ni uvér je definovan zakonem o
dluhopisech ¢. 190/2004 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpist, kde je definovan jako tvér,
ktery je alespon ¢aste¢né zajistén zastavnim pravem k nemovité véci.?? Hypote¢ni uvér
patii v Ceské republice k jednomu ze zakladnich pili financovéani bydleni. Co se tyce
jeho Cetnosti uziti stoji na druhém misté za systémem stavebniho spofeni, ale naopak
je tomu u objemového porovnani. 2 Jde o druh Gvéru poskytovaného bankou, ktery se
pouziva k financovani ndkupu nemovitosti, jako je byt, dim ¢i stavebni parcela.

Hypotecni avér je splacen v pravidelnych splatkach po dobu urcitého obdobi,
obvykle né€kolika desitek let v zavislosti na nastaveni vySi splatek. VétSina
hypotecnich Gvért je fixnich, coz znamend, Ze ma pevnou urokovou sazbu po celou
dobu splaceni. To znamena, Ze urokova sazba nekolisé s trznimi podminkami a splatky
jsou tak pravidelné po celou dobu trvani Gvéru ¢i fixni doby. Nekteré hypotecni Gvéry
jsou vsSak variabilni, coz znamena, ze urokova sazba se muze meénit s trznimi
podminkami. Hypotecni uvér byva obvykle zajistén zastavou nemovitosti, coz
znamena, ze banka ma pravo na nemovitost v piipad¢, ze ucastnik uveéru neni schopen

splacet.

2l SYROVY, P.: Financovéni vlastniho bydleni, 2009.
2 Zékor} ¢. 190/2004 Sb.
23 POLAKOVA, O.: Bydleni a bytova politika. 2006, s. 95
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7.1.2 Parametry hypote¢nich avéri

zavisi na ucelu uvéru, dobé fixace, na vysi zajisténi ivéru a na bonité dluznika. Vyse
splatek také zavisi na dobé splaceni hypoteéniho uvéru. 2* Nejnizsi Grokové sazby jsou
poskytovany na hypotecni uvéry pro vlastni bydleni, jelikoZ tyto uvéry predstavuji pro
respektive nejdrazsi hypotéky, jsou poskytovany na bezicelové hypotecni uvéry. Doba
fixace také ovliviiuje vysi tirokové sazby. Cim vétsi chee klient jistotu, respektive ¢im
delsi chee fixaci, tim je vyS$si hodnota Grokové sazby a hypotecni Givér se stava drazsi.
Dalsim faktorem ovliviujici vysi Girokové sazby je vyse zajisténi. Cim vétsi procento
ceny nemovitosti poskytuje banka jako Givér, tim je to pro ni rizikov&jsi.2>.

Hypotecni sazby a tiroky se mohou ménit v priibéhu ¢asu v zavislosti na trznich
podminkach a mohou byt ovlivnény faktory, jako je inflace, ekonomicka situace a
politika centralni banky. V roce 2021 byly hypote&ni urokové sazby v Ceské republice
obecné nizké a pohybovaly se kolem 2,5 % pro fixni hypotecni tivéry a kolem 2,0 %

pro variabilni hypoteéni uvéry. K prosinci 2022 zlistava trokova sazba na 6,34 %. 26
7.1.3 Stavebni spofeni

Dalsim typem financovani je stavebni spofeni. Stavebni spofeni je velmi
oblibené a vyuzivané sporeni. Umoziuje lidem spofit penize na budouci bydleni,
zatimco stat jim pfispiva ur¢itym Grokem z vkladu. Stavebni spofeni je ukotveno v
Zakone €. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote stavebniho spofeni ve
znéni pozdéjsich predpist, kde je definovano jako tcelové spofeni, které spociva v
pfijimani vkladi, poskytovani tveri a poskytovani ptispévku ucastnikiim stavebniho
spoieni.?’” Stavebni spofeni je ve financovani vlastniho bydleni alternativou k
hypotecnimu Gveru, nicméné na pokryti celé ceny nemovitosti nestac¢i. Obvykle se
vyplaci po dobu nékolika let, po které si i€astnik mlize koupit byt nebo diim nebo si

na néj pujcit.

24 Urokova sazba hypotéky. [online]. Dostupné z: https://www.kurzy.cz/hypoteky/hypoteka-urokova-
sazba/

25 SYROVY, P.: Financovéni vlastniho bydleni, 2009

26 Fincentrum Hypoindex prosinec 2022: Hypote¢ni sazby stagnuji, [online]. Dostupné z:
https://www.hypoindex.cz/clanky/fincentrum-hypoindex-prosinec-2022-hypotecni-sazby-stagnuji/

27 Zakon ¢&. 96/1993 Sb.
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Toto spofeni je podporovano statem prostiednictvim statniho ptispévku, ktery
je vypléacen ucastnikovi po celou dobu trvani stavebniho spotfeni. Statni podpora je
diivod, proc je stavebni spoieni tak oblibené. Statni podpora miize ¢init maximalng 10
% z uspotené Castky v prisluSném kalendainim roce, maximalné vSak z ¢astky 20 000

K¢, tedy 2000 K¢ jako statni podpora ke stavebnimu spotenti.

7.1.4 Dalsi zpusoby financovani

K financovani také lze vyuzit osobni tvér. Osobni uvér je splacen v
pravidelnych splatkdch po dobu urcitého obdobi a byva zajistén rucenim nebo
zastavou majetku. Hypotecni Gvér vSak nabizi k financovani nemovitosti vyhodnéjsi
urokové sazby nez osobni uvér, tudiz se k financovani vlastnického bydleni pfili§
nevyuziva a nevyplati se. Také lze financovat vlastnické¢ bydleni prostfednictvim
vlastnich finan¢nich prostfedki. To znamend, Ze na nakup nemovitosti ¢lovék
pouzije vlastni naSetfené penize. Tento zplisob je samoziejmé nejvyhodnéjsi, protoze
se ¢loveék vyhne urokim a poplatkiim spojenym s hypote¢nim tivérem nebo osobnim
uvérem. Tento zplsob financovani je pro nékteré lidi narocny, obzvlasté pro mladé
lidi, ktefi by si nestihli bez cizi finanéni pomoci tak vysoké finance nasetfit.

Ve financovani vlastnického bydleni mladym lidem pomahala podpora
vlastnického bydleni pro mladé lidi do 36 let. Tato podpora byla zprostiedkovavana
ministerstvem pro mistni rozvoj CR od roku 2002. Nabizela mladym lidem do 36 let
vyhodnéjsi trokové sazby hypotecnich uvéri. Byly zde nastaveny limity pro pofizeni
bytu max. 800 tisic K¢ a rodinného domu max. 1,5 mil. K¢. Tato podpora nebyla v roce

2023 oteviena.
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8. Charakteristika zkoumaného uzemi

V této préaci se zamétuji na celou oblast okresu Chomutov. Tento okres se
nachazi v severozapadni &asti Ceské republiky, nedaleko hranic s Némeckem,
rozprostira se v jihozapadni ¢asti Usteckého kraje. Hiebenem Krusnych hor utvaii na
severu statni hranici s Némeckem. Na jihovychodé sousedi s okresem Louny,
na severovychodé s okresem Most, a na zapadni strané sousedi s okresem Karlovy
Vary, ktery spada do Karlovarského kraje. Chomutov patii mezi stiedné velké okresy
Ceské republiky. Jeho rozloha ¢&ini 936 km? a v Usteckém kraji je tak po okresech
Louny a Litoméfice tfetim nejvetSim okresem.

Z geomorfologického hlediska miizeme okres rozdélit do Ctyt oblasti: Krusné
hory, Mostecky tval, Zateckou panev a vrchovinu Doupovskych vrchi. Krugné hory
se rozprostiraji na pomérn¢ velké Césti okresu, a to na asi 41 %. Jsou nejstar§im
geologickym utvarem, ktery vznikl vyzdvizenim moiského dna v karbonové dobg.
Velka ¢ast okresu je soucasti SeveroCeské uhelné panve, kterd je zdrojem kvalitniho
hné&dého uhli.?® Geomorfologické ¢lenéni bylo ¢asteéné vyuZito pro rozliSeni oblasti
bydleni v dotaznikové Casti prace.

Okres je znam svymi primyslovymi odvétvimi, vcetné tézby, vyroby a
automobilové vyroby. M4 také bohaté kulturni dédictvi, s nékolika muzei, galeriemi a
kulturnimi centry. Chomutovsko bylo po celd desetileti znamé hlavné jako oblast
tézkého primyslu, energetiky, hutnictvi a t€zby hnédého uhli. I ptesto, ze je okoli
mésta Chomutov vyznamné dotfeno tézbou uhli, najdeme zde i turisticky velmi
zajimava mista a krasnou piirodu. Chomutov dominuje napiiklad zndmym
Kamencovym jezerem, které¢ je svétovym unikdtem. Dale zde naleznete ptirodni park

Bezrucovo udoli, Zoopark Chomutov ¢i samotné historické centrum mésta.

8.1 Vymezeni zkoumaného tizemi

K 1. 1. 2021 se chomutovsky okres ¢lenil na 44 obci, z nichz 8 ma statut mésta.
Ke konci roku 2021 zde Zilo 121 480 obyvatel. V hustoté zalidnéni patii se svymi

129,8 obyvateli na 1 km? aZ na paté misto ze viech sedmi okrest tohoto kraje. V této

28 CSU, Charakteristika okresu Chomutov, [online]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/xu/charakteristika okresu chomutov
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praci se zabyvam nejen méstem Chomutov, ale celym okresem. Do okresu spadaji
veétsi mésta jako je Jirkov, Kadan a Klasterec nad Ohfi. Dale okres tvoifi mésta a obce
v Kru$nych horach. Zde se nach4zi mésta Louc¢na pod Klinovcem, Vejprty a Vysluni.
Kromé& mést do okresu spada spousta mensich obci a vesnic.?? Rozdé&leni mést, obci
v Kru$nych horach a vesnic bylo pouzito v dotaznikovém Setfeni, které je soucasti

praktické ¢asti prace.
8.2 Soucasna situace v oblasti bydleni v okrese Chomutov

V této kapitole se vénuji soucasné situaci a dostupnosti bydleni ve vybrané
oblasti, jeho formam z hlediska dostupnych forem bydleni (typologickych a

majetkopravnich), dale také formam bydleni a jejich atraktivity a dosazitelnosti.

8.2.1 Typické formy bydleni v okrese Chomutov

Celkové se v zde nachazeji rizné formy bydleni jako bytové domy, rodinné
domy, rekreacni domy, chaty, byty v druzstevnich domech atd. V okrese Chomutov je
typickd forma bydleni v panelovych domech na sidliStich, které se nachdzeji
pfedev§im ve méstech Chomutov, Jirkov, Kadan a KlaSterec nad Ohfi. V téchto
méstech je také bézna forma bydleni v pronajatych bytech. Toho vyuzivaji pfedev§im
mladi lidé, jednotlivci, ¢i dali osoby, které nedosahnou na vlastnické bydleni. Casto
jde o byty druzstevni, jelikoz vétSina panelovych domu stale funguje na systému, kdy
byty ,,vlastni* bytové druzstvo. Byt je tedy vlastnictvim druzstva a ¢lenové druzstva
se podileji na spole¢nych nékladech. U této formy vlastnického bydleni neni moznost
vyuziti hypotecniho Gvéru, neni tedy pro mladé lidi, kteti nemaji dostatek vlastnich
financi vhodna.

Ve méstech je také velmi ¢astym zplisobem bydleni v cihlovych domech, ve
kterych je né€kolik malo bytl. Nejcastéji jde u této formy bydleni o okoli centra mést.
V tomto typu bydleni bydlim nyni i ja. Jde o takovy kompromis mezi bydlenim
v panelovém dom¢ se spousty byty a bydlenim v rodinném dom¢.

Dalsi typickou formou bydleni jsou rodinné domy. Ty se nachazeji jak ve vyse
zminénych méstech, tak i okolnich vesnicich, kde je pak pofizovaci cena niz$i. Obecné

¢im dale od centra mést, tim je pofizovaci cena nemovitosti nizsi. Naopak mén¢ casta,

29 CSU, Charakteristika okresu Chomutov, [online]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/xu/charakteristika okresu chomutov
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az ojedin¢la, je forma bydleni v pronajatém domé ¢i vile. Tyto formy bydleni byvaji

spiSe vlastnického charakteru.

8.2.2 Dostupnost bydleni v zijmové lokalité

Dostupnost vlastnického bydleni se kazdoroéné snizuje tim, ze lidé vidi ve
vlastnickém bydleni investicni zdmér. Z tohoto divodu své nabyté, ale jiz
nevyuzivané, nemovitosti neprodavaji, a nechavaji si je ve vlastnictvi k naslednému
pronajimani. A proto i kdyz se mlze zdat, Ze v n€kterych méstech dochézi k ubytku
obyvatel, vystéhovali obyvatelé¢ ale nadile mohou vlastnit ve mést¢ nemovitost.
Piedevsim pokud vezmeme v Givahu fakt, e Ustecky kraj se v poslednich letech fadil
mezi oblast s nejvyssi investi¢ni navratnosti nemovitosti.

V soucasné dobé€ je problém fyzické dostupnosti bydleni analyzovan spiSe z
pohledu kvality bydleni (rehabilitace a modernizace bytového fondu) nebo z pohledu
minimalizace nebezpeci socidlni segregace (socialniho vylouceni urcité skupiny
domacnosti) v ur¢itych urbanisticky vymezenych uzemich. 3°

Za kritick¢é mista v systému bydleni v okrese Chomutov by mohly byt
povazovany vysoké ceny bydleni a nizké mzdy mladych lidi. Také by se zde mohl
vyskytovat nedostatek kvalitniho bydleni mimo socidln€ vyloucené lokality. Ackoliv
ceny nemovitosti vtomto okrese jsou obecn& niz§i nez v jinych okresech Ceské
republiky, tak to samé by mohlo platit i o Cistém mési¢nim piijmu, ktery mladi lidé

v okrese Chomutov maji.

30KUDA, F. (2011), Martin Lux: Bydleni v regionech
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II. PRAKTICKA CAST

V praktické casti mé diplomové prace se vénuji otazce snizeni dostupnosti
poftizeni vlastnického bydleni z diivodu zaostavani mzdové dynamiky za dynamickym
ristem cen nemovitosti. Tento piedpoklad je zde posuzovan na zakladé porovnani
pramérné vyse piijmli mzdy a primérné vyse ceny bytu ve zkoumané oblasti.

Soucasti praktické Casti je, krom& porovnani primérné vyse piijmi mzdy a
pramérné vyse ceny bytu ve zkoumané oblasti, také zjiSténi situace dostupnosti
vlastnického bydleni u mladych lidi formou dotaznikového Setfeni. V této ¢asti jsou
zkoumany moznosti dostupnosti vlastnického bydleni cilové skupiny. Cilova skupina
jsou mladi lidé, kterym je 20-35 let a ziji v okrese Chomutov. Cilem je shromazdéni a
vyhodnoceni vysledkii dotaznikového Setfeni mladych lidi v okrese Chomutov, a

urceni jejich pfiblizné moznosti dostupnosti vlastnického bydleni.

9. Porovnani vySe prumérné mzdy a ceny nemovitosti

Primérnd mzda v Chomutové je obecné nizsi nez celorepublikovy primér, i
kdyz se mize lisit v zavislosti na oboru a konkrétni praci. Podle tudajti Ceského
statistického ufadu primérna hruba mésiéni mzda v Usteckém kraji ve 3. &tvrtleti 2022
byla 37 026 K&, celorepublikovy pramér pak 39 858 K&.3! D4 se ale piedpokladat, ze
mladi lidé, ktefi jsou Casto brani jako absolventi, ani na primérnou mzdu nedosédhnou.

Primérné ceny byt v Chomutové v fijnu 2022 byly nasledujici. Byty 1+1
1360 258 K¢, byty 2+1 1 808 755 K¢, byty 3+1 2 666 531 K&, byty 4+1 2 397 778
K¢. 32

Pro porovnéani soucasného vyvoje primérnych cen bytd a vyvoje mzdové
dynamiky, byla primérna cena v lednu 2019 u bytl o dispozici 1+1 373 792 K¢, u
byt o dispozici 2+1 632 973 K¢ a 3+1 621 032 K¢&. Primérna hruba mési¢ni mzda
v Usteckém kraji byla ve 4. &tvrtleti 33 429 K&.3® Zvyseni primémych cen bytil a

vyvoje mzdové dynamiky je v letech 2019 az 2022 nasledovné. Primérné cena bytii o

31 ¢SU. Praimérna mzda a poéet zaméstnanct v Usteckém kraji ve 3. Gtvrtleti 2022 [online]. Dostupné
z: https://'www.czso.cz

32 CSU. Statistiky cen bytil pro okres Chomutov 2021+ [online]. Dostupné z:
https://www.realitymorava.cz/mobile/statistiky/chomutov

33 CSU. Primérna mzda a poet zaméstnancii v Usteckém kraji ve 4. &tvrtleti 2019 online]. Dostupné
z: https://www.czso.cz
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dispozici 1+1 se zvysila 0 360 %, cena byti o dispozici 2+1 0 285 % a 3+1 0 429 %.
Zatimco vySe mzdy se v prubchu let 2019-2022 zvysila o 19,2 %. Z téchto vysledkt

vyplyva, ze vyvoj mzdové dynamiky velmi zaostdva za zvySovanim cen nemovitosti.

9.1 Vypocet financovani vlastnického bydleni

Primérné spotfebni vydaje domadacnosti za rok 2022 nebyly ceskym
statistickym ufadem dosud vydéany. Pouzila jsem tedy pro vypocet jiny zdroj téchto
udaji. Primérné mési¢ni vydaje domdacnosti byly v listopadu 2022 nésledujici. Vydaje
na bydleni se pohybovaly kolem 10 332 k¢ a vydaje na potraviny se pohybovaly kolem
7676 K¢&.>* Ostatni osobni vydaje pro rok 2022 nebyly zvefejnény, pouZila jsem tedy
udaje z ¢eského statistického uradu pro rok 2021. Zde se jednalo o tyto vydaje: Bytové
vybaveni, zafizeni domacnosti a opravy, zdravi, doprava, posta a telekomunikace,

odivani a obuv, rekreace a kultura, vzdélavani, stravovani a ubytovani a ostatni sluzby.

Vvdaje na bydleni a potraviny u prumérné domacnosti za mésic:

Vydaje na bydleni: 10 332 K¢

Vydaje na potraviny: 7676 K¢

Ostatni osobni vydaje za rok / mésic pro jednu osobu:

Bytové vybaveni, zatizeni domacnosti a opravy 11 708 K¢ za rok / 976 K& za mésic
Zdravi 5280 K¢ /440 K¢

Doprava 15 723 K¢ / 1310 K¢

Posta a telekomunikace 6951 K¢/ 579 K¢

Odivani a obuv 7923 K&/ 660 K¢

Rekreace a kultura 15 656 K¢/ 1305 K¢

Vzdélavani 1542 K¢ /129 K¢

Stravovani a ubytovani 9929 K¢ / 827 K¢

Ostatni sluzby 11 915 K&/ 993 K¢ 32

34 Zivot k nezaplaceni - Kolik domacnosti davaji za bydleni a potraviny. [online]. Dostupné z:
https://data.irozhlas.cz/zivot/vydaje-castky/
35 CSU. Spotiebni vydaje domécnosti — 2021 [online]. Dostupné z: https://www.czso.cz
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Celkové vydaje pro jednu osobu (bydleni, potraviny, ostatni osobni vydaje) za mésic:
7219 K¢
Celkové vydaje pro domécnost 2 osob za mésic: 14 438 K¢

Celkové vydaje pro domécnost 2 osob za mésic: 32 446 K¢

Vypodet pro dvouclennou domdacnost s obéma piislusniky domécnosti ekonomicky

aktivnimi:

Primérné cena bytu 3+1: 2 666 531 K¢

Primérné piijmy 2 osob v domdcnosti: 59 914 K¢
Primérné vydaje 2 osob v domacnosti: 32 446 K¢

Zustatek: 27 468 K¢

Pokud bychom chtéli vypocitat, kolik let by jedna domdacnost splacela
hypotecni Gvér pii pofizeni bytu za 3+1 2 666 531 K¢ a uvazovali bychom s trokovou
sazbou 6,34 % z prosince 2022, musime vzit v ivahu celkové piijmy domdcnosti a
také veskeré jeji vydaje. Primérna Cista mzda, se kterou budu pocitat, je 29 957 K¢ na
osobu. U domécnosti se dvou zaméstnanych lidech se tedy jedna o 59 914 K¢&. Celkové
vydaje mesi¢né domdacnost vyjdou primérné kolem 32 446 K¢. Domécnosti zlistane
27 468 K¢, ze kterych by byla schopna splacet hypotecni uvér. V ptipadé, Ze by
domécnost vyuzila celou tuto ¢astku na splaceni hypotecniho tvéru, splacela by byt
11,6 let. V ptipadé, Ze by si mési¢n¢ davala stranou naptiklad 10 000 K¢, a ke splaceni
hypotecniho tvéeru by vyuzila zbylych 17 465 K¢, splacela by byt 27 let.

Pokud by domdacnost chtéla na byt 3+1 s cenou 2 666 531 K¢ Setiit, tak by
v piipad¢€, ze by mésicné usettila ¢astku 27 957 K¢, naSettila na tento byt za 8,1 let.
Pokud bychom pocitali, ze si mesi¢né da 10 000 K¢ stranou, a k Setfeni na byt vyuzije
17 465 K¢, Settila by na takovy byt 12,7 let.

U hypotecniho uvéru by zlstdvalo otdzkou, zda by mlada domécnost, ktera
nema na svych uctech naSetfené vysoké castky a nevlastni doposud zadnou
nemovitost, hypotecni uvér viibec ziskala.

K tomuto vypoctu je nutné uvést, ze v pripade¢, ze se domacnosti narodi déti,

zUstava zena na mateiské dovolené, a praimérny plat nepobira.
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9.2 Zavér porovnani vySe prumérné mzdy a ceny nemovitosti

Z vypoctl primérné mzdy a primérné ceny nemovitosti vychazi, Ze dynamika
vyvoje prumérné mzdy velmi zaostdvd za vyvojem cen nemovitosti. K tomuto
porovnani byly vyuzity primémé ceny bytd o riznych dispozicich. Udaje o
pramérnych cendch rodinnych domi nelze ziskat, protoze jsou rodinné domy obvykle
financovany az budoucim uzivatelem a nejsou predmétem prodeje. Lze ale

predpokladat, Ze jejich cenovy vyvoj bude podobny vyvoji cen byta.
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10. Dotaznikové Setreni

Dotaznikové Setfeni se skldda ze sbéru odpovédi na dotaznik pro vefejnost.
Vefiejnost se skladd z mladych lidi, konkrétnéji z lidi ve veéku 20-35 let, ktefi bydli v
okrese Chomutov. Zdmérné jsou také osloveni lidé z nizSich pracovnich pozic v mistni
tovarn¢, ktefi maji minimalni platebni ohodnoceni. Zaroven jsou osloveni lidé
s vy$§im kariérnim postavenim pro lepsi rozmanitost odpovédi a vysledk. Mezi
dotazovanymi se snazim oslovit vékovou a vzdé€lanostni riiznorodost, kterda se
promitne také ve vysledcich Setfeni.

Vysledky dotaznikového Setfeni jsou provedeny na zakladé odpovédi 100
dotazovanych. Tito dotazovani jsou oslovovani, jak pomoci internetového dotazniku,
tak pifimou formou vyplnéni dotazniku papirové. To se tyka zejména lidi s niz§im
pracovnim postavenim, ktefi nemusi mit dobrou dostupnost k internetu, a tedy
nemohou vyplnit dotaznik touto formou. Odpovédi jsem ziskala od 79 dotazovanych
prostiednictvim internetového dotazniku, a 21 zodpovézenych dotaznikii mam od lidi
pracujicich v tovarné na nejnizsich pozicich u pasu.

Otazky se tykaji informaci o dotazovanych, jejich pohlavi, v€ku, vzdélani a
dalsi. Déle se dotaznik zaméfuje na jejich mzdu a moznosti, které k pofizeni
vlastnického bydleni maji. Mimo to se zde objevuji i otazky dotazované na osobni

pohled na téma.
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Otazka ¢. 1: Jakého jste pohlavi?

V prvni otazce jsem se lidi zeptala na pohlavi. Celkové na muj dotaznik
odpovidalo 100 dotazujicich, z toho bylo 29 muzi a 71 zen. V procentech jde pak o
29 % muzi a 71 % Zen.

V internetovém dotazniku odpovidalo 18 muzi a 61 Zen. Procentualné se jedna
022,78 % muzu a 77,22 % Zen.

Papirové v mistni tovarné odpovidalo 11 muzt a 10 zen. Zde se jedna o 52,38

% muzu a 48,62 % zen.

Tabulka €. 1: Tabulka s odpovéd’'mi na otazku ,,Jakého jste pohlavi?*.

Dohromady | Internetova forma Papirova forma
Celkem podet 100 79 21
Muzi 29 18 11
% 29,00% 22,78% 52,38%
Zeny 71 61 10
% 71,00% 77,22% 47,62%

Graf €. 1: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku "Jakého jste pohlavi?".

Otazka €. 1: Jakého jste pohlavi?
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Povazuji za dilezité ptat se pro statistiku ohledné vlastnického bydleni jak

muzl, tak zen, protoze muzi a zeny mohou mit riizné pohledy a preference ohledné
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bydleni, a také mohou mit odliSné zdroje a moznosti pro nakup nebo pronajem bytu.
Rozdilem muaze byt i to, Ze zeny a muzi mohou mit odlisSné piijmy a dostupnost
financovani pro ndkup nemovitosti, coz muze ovlivnit jejich situaci ¢i volbu mezi
koupi nebo pronajmem bytu.

Ackoliv na miyj internetovy dotaznik odpovidalo vice zen, nevidim to zde jako
velky problém. Lze diky tomu sledovat rozdilnost odpovédi mezi odpovéd'mi na
internetovy dotaznik, kde odpovidalo vice zen, a mezi dotaznikem v papirové formé,

kde je zastoupeni téméf vyvazené.

Otazka ¢. 2: Kolik je vam let?

Druhé otazka se tykala véku. Rozdélila jsem cilovou v€kovou kategorii na tfi
skupiny a to: 20-25 let, 25-30 let a 30-35 let. Z celkového poctu respondentti
odpovidalo 40 lidi (40 %), kterym je 20-25 let. 38 z nich (38 %) je 25-30 let a 22 lidi
(22 %) odpovedélo 30-35 let.

V internetovém dotazniku odpovédélo 20-25 let 34 respondenti, coz je 43,04
%, 25-30 let 31 respondentti (39,24 %), a 30-35 let pouze 14 respondentii (17,72 %).

V papirové formé odpoveédélo 6 respondentd (28,6 %) veék 20-25 let, 7
respondentt 25-30 let (33,32 %), a 8 (38,10 %) z celkového poctu zodpoveédélo 30-35
let.

Tabulka ¢. 2: Tabulka s odpovéd’'mi na otazku ,,Kolik je vam let?*.

Dohromady Internetova forma | Papirova forma
Celkem podet 100 79 21
20-25 let 40 34 6
% 40,00% 43,04% 28,57%
25-30 let 38 31 7
% 38,00% 39,24% 33,33%
30-35 let 22 14 8
% 22,00% 17,72% 38,10%

29



Graf ¢. 2: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku ,,Kolik je vam let?".

Otazka €. 2: Kolik je vam let?
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Chtéla jsem znat nazory vékové skupiny 20-35 let, jelikoz v tomto véku se
nejcasteji lidé zacinaji osamostatiovat od bydleni s rodici, budovat vztahy a zakladat
rodiny. Tato vékova kategorie zahrnuje lidi, ktefi se pravé dostavaji na trh s bydlenim,
a je tedy dulezité zjistit, jaké jsou jejich potieby, preference a moznosti. Rozdil mezi
nazorem a potiebami ve 20 letech a 35 letech miize byt ale velky a u kazdého velmi
rozdilny, proto jsem chtéla znat odpoveédi od zastupci vSech téchto vekovych
kategorii.

Kategorie osob ve veéku 30-35 let pfevazuje procentualné u dotazujicich
v papirové formé, mize to byt z toho diivodu, Ze internetovy dotaznik se dostal vice
mezi osoby, které jsou v mé nizsi vékové kategorii, a¢ jsem se snazila dostat dotaznik
mezi vSechny vékové kategorie stejne. U papirové formy toto bylo jednodussi, jelikoz
v tovarné pracuji naopak spise lidé ve vékové kategorii 30-35 let. Papirova forma
vyrazné prevazuje ve skupiné 30-35 let, a to predevsSim proto, ze jde v této forme
odpovidalo 100 % pracujicich osob. V internetovém dotazniku se mohou vyskytovat i
studenti, tudiz mladsi ro¢niky. V tovarn¢ pracuji predevsim lidé, kteti zde plsobi jiz

dlouhodobé, a tak mohou byt starsi nez zbyly dotazujici z internetové formy.
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Otazka ¢. 3: Jaké je vaSe nejvyssi dosazené vzdélani?

Dalsi otazka se tykala vzdélani dotazovanych. Rozd¢lila jsem kategorie do Ctyt
stupni vzdélani a to na: vysokoskolské vzdelani, stredoskolské vzdélani s maturitou,
vyucen a zakladni vzdélani.

Z celkového poctu respondentii odpovédelo 56 dotazovanych (56 %), Ze ma
sttedoskolské vzd€lani s maturitou, 27 znich (27 %) odpovédélo, ze ma
vysokoskolské vzdélani, dale 11 1idi (11 %) odpovédelo, ze jsou vyuceni.

V internetovém dotazniku odpovidalo 47 lidi (59,49 %), kteti maji nejvyssi
dosazené¢ vzdélani stfedoSkolské s maturitou. VysokoSkolské vzdélani ma 26
respondentti (32,91 %). 3 1idé jsou vyuceni, a 3 lidé maji zadkladni vzdélani (3,80 %).

V papirové formé odpovidalo 9 respondentii (42,86 %), kteti maji
sttedoskolské vzdélani. Pouze 1 z téchto respondentt (4,76 %) ma vysokoskolské
vzdélani. 8 (38, 10 %) z dotazujicich jsou vyuceni, a 3 z nich (14,29 %) maji zakladni

vzdélani.

Tabulka €. 3: Tabulka s odpovéd’'mi na otdzku ,,Jaké je vase nejvyssi

dosazené vzdélani?.

Dohromady | M |
Celkem pocet 100 71 29
Vysokoskolské vzdélani 27 26 1
% 27,00% 32,91% 4,76%
Sti‘edoskolské vzdélani s
maturitou 56 47 9
% 56,00% 59,49% 42,86%
Vyuéen 11 3 8
% 11,00% 3,80% 38,10%
Z4kladni vzdélani 6 3 3
% 6,00% 3,80% 14,29%
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Graf ¢. 3: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku "Jaké je vasSe nejvyssi dosazené

vzdélani?".
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Obvykle maji lidé s riznym nejvysSim dosazenym vzdélanim lepsi karierni
postaveni a platebni ohodnoceni, dle které¢ho maji jiné finanéni moZnosti na dosazeni
vysnéného vlastnického bydleni. To vyplyva i z vysledku této otazky, kde lze vidét,
ze niz8i vzdélani maji lidé pracujici v tovarn€ na nejnizsich pracovnich pozicich. Je
tomu tak z toho diivodu, ze lidé pracujici v tovarné na nizsich pozicich obvykle byvaji
ti, ktefi maji niz8i vzdelani, a proto si nemohou dovolit lepsi pracovni postaveni.
Podobné vysledky této otdzky jsem ocekavala. Také se zde ukazalo, ze 4 z 6 lidi, kteti
maji pouze zakladni vzd€lani, bydli v prondjmu. Vyplyva ztoho, ze v ptipadé

zakladniho vzdé€lani je mensi pravdépodobnost dosdhnout na vlastnické vzdélani.
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Otazka €. 4: V jaké ¢asti okresu Chomutov bydlite?

V této otazce jsem zjistovala, v jaké ¢asti okresu Chomutov dotazovani bydli.
Rozdélila jsem oblasti do tii kategorii. Tyto kategorie jsou: Meésto Chomutov, Kadan,
Klasterec nad Ohri, Jirkov, obec v Krusnych horach a vesnice mimo Krusné hory.

Z celkového poctu dotazovanych se jedné o 92 respondentii (92 %), kteti bydli
ve mésté Chomutov, Kadan, Klasterec nad Ohti, nebo Jirkov. V obci v KruSnych
horach pak bydli 5 respondenti (5 %), a ve vesnici mimo Krusné hory bydli 3
dotazujici (3 %).

V internetovém dotazniku zodpovédelo, ze bydli ve mésté 72 dotazovanych
(91,14 %), 4 z nich (5,06 %) bydli v obci v Krusnych horach, a 3 z nich (3,80 %) bydli
ve vesnici mimo Kru$né hory.

Mezi dotazovanymi v papirové formé dotazniku bylo 20 respondentti (95,24
%), kteti bydli ve mésté, pouze 1 z nich (4,76 %) bydli ve vesnici v KruSnych horéch,
a za4dny z nich ve vesnici mimo Krusné hory.

Podil respondenti podle bydlist¢ tedy zhruba odpovidd podilu obyvatel

v jednotlivych ¢astech zkoumaného uzemi.

Tabulka ¢. 4: Tabulka s odpovéd’'mi na otazku ,,V jaké Casti okresu

Chomutov bydlite?*.
Internetova G g
Dohromady forma Papirova forma
Celkem podet 100 79 21
Mésto Chomutov, Kadan,
Klasterec nad Oh¥i, Jirkov 92 72 20
% 92,00% 91,14% 95,24%
Obec v Kru$nych horiach 5 4 1
% 5,00% 5,06% 4,76%
Vesnice mimo Krus$né hory 3 3 0
% 3,00% 3,80% 0,00%
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Graf ¢. 4: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku "V jaké casti okresu Chomutov
bydlite?".

Otazka ¢. 4: V jaké ¢asti okresu Chomutov bydlite?
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Podobné¢ vysledky jsem ocekavala, jelikoz mladi lidé vice vyuzivaji moznost
bydleni ve méstech, proto je zastoupeni mimomestskych obyvatel tak nizké. U osob
pracujicich v mistni tovarn€¢ je dojizdéni jednodussi zmésta kvili svozovym

autobusiim, myslim si, zZe proto je zde zastoupeni méstskych obyvatel 100 %.
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Otazka €. 5: Jaky je vas €isty mési¢ni prijem?

Dalsi otazka se tykala platu dotazovanych. Konkrétné Slo o Cisty mésicni
ptijem kazdého z dotazujicich. Odpovédi jsem rozdélila do péti kategorii, Ctyfi z nich
se tykali rozmezi platu a jedna z odpovédi byla moznost neodpovidat. Slo o tyto
kategorie: Méne nez 20 tisic, 20-30 tisic, 30-40 tisic, 40 tisic a vice a nechci odpovidat.

Z celkového poctu se jednd o 26 lidi (26 %), u kterych je mésicni Cisty piijem
mensi nez 20 tisic. Celkem 44 respondentil (44 %) si v praci ma piijem 20-30 tisic, 14
z nich (14 %) ma piijem v rozmezi 30-40 tisic a 10 z nich (10 %) ma ptijem 40 tisic a
vice. 6 respondentti (6 %) uvedlo, ze nechce odpovidat.

V internetovém dotazniku 19 dotazovanych (24,05 %) uvedlo, Ze jejich Cisty
mésicni pfijem je mensi nez 20 tisic. 34 respondentl (43,04 %) ma piijem 20-30 tisic
¢istého mesicné. 30-40 tisic uvedlo 12 dotazujicich (15,19 %) a 10 (12,66 %) jich ma
ptijem 40 tisic a vice. Pouze 4 1idé (5,06 %) uvedlo, Ze nechce odpovidat.

Odpovédi v mistni tovarné byly nasledujici. Méné nez 20 tisic ¢istého mési¢ne
ma piijem z dotazovanych 7 lidi (33,33 %), 10 z nich (47,62 %) odpovédélo, Ze ma
ptijem 20-30 tisic ¢istého mésicné. 30-40 tisic Cistého méesi¢né maji piijem pouze 2
znich (9,52 %), 40 tisic a vice nemé ptijem zaddny znich a 2 (9,52 %) nechtéli

odpovidat.

Tabulka €. 5: Tabulka s odpovéd’'mi na otazku ,,Jaky je vas Cisty

mésicni piijem?.

Dohromady Intg:;?"é Papirova forma
Celkem pocet 100 79 21
Méné nez 20 tisic 26 19 7
% 26,00% 24,05% 33,33%
20-30 tisic 44 34 10
% 44,00% 43,04% 47,62%
30-40 tisic 14 12 2
% 14,00% 15,19% 9,52%
40 tisic a vice 10 10 0
% 10,00% 12,66% 0,00%
Nechci odpovidat 6 4 2
% 6,00% 5,06% 9,52%
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Graf €. 5: Grafické zobrazeni odpovédi na otdzku "Jaky je vas Cisty mésicni piijem?".

Otazka €. 5: Jaky je vas Cisty mésicni piijem?
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Pfijem hraje dtlezitou roli v rozhodovani o tom, zda si lidé mohou dovolit
koupit vlastni byt nebo dim. Osoby s niz§im piijmem budou mit obtizné;si ¢as splacet
hypotéku nebo najit dostatek financi na potfizeni vlastniho bydleni. Z vysledkl lze
vidét, ze osoby pracujici v tovarné maji niz$i platebni ohodnoceni, ackoliv
v internetovém dotazniku odpovidalo spoustu mladych lidi, kteii stale bydli u rodi¢i
a ktefi stdle mohou studovat, u téch je finan¢ni pfijem také v té nejnizsi kategorii.
Z internetového dotazniku 9 lidi z celkového poctu 26, ktefi maji ¢isty mésicni piijem

mensi nez 20 tisic, bydli stale u rodici.
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Otazka €. 6: V jakém typu bydleni nyni bydlite?

Tato otazka méla za ukol zjistit v jakém typu bydleni nyni dotazovani bydli.
Dotazovani mohli vybirat z nasledujicich kategorii: prondjem, viastni byt, viastni diim,

vvvvvv

které v Chomutovée jsou k dispozici.

Z celkového poctu dotazovanych odpovédélo 43 respondentt (43 %), ze bydli
v prondgjmu. 12 z dotazovanych (12 %) uvedlo, ze bydli u rodic¢a. 33 lidi (33 %) ma
vlastni byt, 9 (9 %) ma vlastni ddm a 3 z nich (3%) uvedli jiné (zde se jednalo o
méstsky byt, kolej a byt poskytnuty spolecnosti ve které doty¢ny pracuje).

V internetovém dotazniku se také nejcastéji objevovala odpovéd’ prondjmu, a
to celkem 29 krat. (36,71 %). 12 z dotazovanych (15,19 %) uvedlo, Ze bydli u rodici.
Vlastni byt ma 26 respondentti (32,39 %) a vlastni diim ma 9 dotazovanych (11,39 %).
3 z dotazovanych vyplnili jiné (3,80 %).

U dotaznikii vypliovanych papirovou formou v mistni tovarné se vyskytovaly
pouze dvé odpovédi. 14 respondentil (66,67 %) uvedlo, ze bydli v prondjmu a 7 (33,33

%) uvedlo, ze bydli ve vlastnim byt¢.

Tabulka €. 6: Tabulka s odpovéd’'mi na otdzku ,,V jakém typu bydleni

nyni bydlite?*.
Dohromady Intg';l;?vé Papirova forma

Celkem pocet 100 79 21

Pronajem 43 29 14
% 43,00% 36,71% 66,67%

U rodi¢t 12 12 0
% 12,00% 15,19% 0,00%

Vlastni byt 33 26 7
% 33,00% 32,91% 33,33%

Vlastni diim 9 9 0
% 9,00% 11,39% 0,00%

Jiné 3 3 0
% 3,00% 3,80% 0,00%
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Graf ¢. 6: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku "V jakém typu bydleni nyni

bydlite?".

Otazka €. 6: V jakém typu bydleni nyni bydlite?
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Graf ¢. 7: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku "V jakém typu bydleni nyni

bydlite?** vzhledem k €istému mési¢nimu piijmu.
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Graf ¢. 8: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku "V jakém typu bydleni nyni

bydlite?* vzhledem k nejvyssimu dosazenému vzdélani.
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Ukazalo se, Ze t¢émé&f polovina dotazovanych mladych lidi bydli v pronajmu, tudiz vice
nez polovina z celkového poctu nema vlastnické bydleni. Z celkového poctu jde o 58
lidi, ktefi nemaji vlastnické bydleni. Z toho jich 18 ma pfijem méné nez 20 tisic
mésicn¢, 3 nechtéji odpovidat, 27 z nich ma piijem 20-30 tisic mésicné, 6 lidi ma
ptijem 30-40 tisic mésic¢né a 4 vice nez 40 tisic mésicné.

Z téchto vysledki I1ze pfedpokladat, Ze 1idé s pfijmy niz§imi nez 20 tisic jen tak
na vlastnické bydleni sami bez pomoci druhych nedosédhnou. Podobné 1ze hovofit i o
téch, u kterych vydélky spadaji do kategorie 20-30 tisic m&si¢né. Zde se samoziejmée
doba naSetfeni penéz na vlastnické bydleni prodluzuje. Do této kategorie, krom 4
vyjimek, spadaji pouze lidé ve vékovych kategoriich 20-25 a 25-30 let. V papirové
v prondjmu a maji piijem méné€ nez 20 tisic nebo 20-30 tisic.

Z vysledkii vyplyva, ze hiie placené, zejména délnické profese, maji velmi
Spatny ptedpoklad pro ziskéni vlastnického bydleni i v pozdéjsim véku, nez lidé
odpovidajici internetovou formou. Mladi lidé maji obecné niz$i piijmy, proto Slo
oCekavat, Ze bude velké procento lidi, ktefi bydli v prondjmu. Mladi lidé, ktefi maji
podprimérné nebo priimérné piijmy si nemohou vlastnické bydleni dovolit, jelikoz
nejsou z takovych piijma schopni naSetfit tolik, aby si mohli vlastnické bydleni
dovolit. Z vysledkti dotaznikového Setfeni vyplyva, ze jde o 43 % lidi, ktefi bydli

v prondgjmu. Také zde vyslo, ze nikdo ze skupiny lidi, ktefi odpovidali v papirové
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formé dotazniku a ktefi pracuji v mistni tovarné, nezije ve vlastnim domé. Da se
predpokladat, Ze je to kvili nizkému piijmu. Také se zde ukazalo, ze nikdo z téchto

osob nebydli u rodict.

Otazka ¢. 7: V jaké casti okresu Chomutov byste chtéli bydlet?

V této otdzce jsem se zeptala dotazovanych na preferovanou lokalitu k bydleni
v okrese Chomutov. Na vybér byly opét tyto moznosti: Mésto Chomutov, Kadan,
Klasterec nad Ohri, Jirkov, obec v Krusnych hordach a vesnice mimo Krusné hory.
Tentokrat byla na vyber i moznost ,, Nechci bydlet v okrese Chomutov “.

Z celkového poctu dotazovanych odpovédélo 63 znich (63 %), ze by radi
bydleli ve mésté Chomutov, Kadan, Klasterec nad Ohti nebo Jirkov. 13 z nich (13 %)
uvedlo, Ze by rado bydlelo v obci v Krusnych horach, 3 z nich (3 %) odpovédeli, ze
by radi bydleli ve vesnici mimo Kru$né hory a 21 znich (21 %) uvedlo, ze nechce
bydlet v okrese Chomutov.

V internetovém dotazniku uvedlo 46 respondentti (58,23 %), ze chce bydlet ve
meésté, 12 respondentt (15,19 %), ze chce bydlet v obci v Krusnych horach, 3 lidé
odpoveédéli (3,8 %), Ze by radi bydleli ve vesnici mimo Krusné hory a 18 respondentti
(22,78 %) nechce bydlet v okrese Chomutov.

V papirové formé¢ dotazniku odpovédélo 17 dotazovanych (80,95 %), Ze by
radi bydleli ve mésté, 1 lovek (4,76 %) odpovédel, ze by rad bydlel v obci v KruSnych
horach a nikdo neodpovédél, Ze by rad bydlel ve vesnici mimo Kru$né hory. 3 lidé

(14,29 %) nechtéji bydlet v okrese Chomutov.
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Tabulka ¢. 7: Tabulka s odpovéd'mi na otdzku ,,V jaké Casti okresu

Chomutov byste chtéli bydlet?.

Dohromady Intg:l;lt;va Papirova forma
Celkem podet 100 79 21
Mésto Chomutov, Kadari,
Klasterec nad Oh¥i, Jirkov 63 46 17
% 63,00% 58,23% 80,95%
Obec v Krusnych horach 13 12 1
% 13,00% 15,19% 4,76%
Vesnice mimo Kru$né hory 3 3 0
% 3,00% 3,80% 0,00%
Nechci bydlet v okrese
Chomutov 21 18 3
% 21,00% 22,78% 14,29%

Graf ¢. 9: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku "V jaké casti okresu Chomutov

byste chtéli bydlet?".

Otazka ¢. 7: V jaké ¢asti okresu Chomutov byste chtéli bydlet?
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Graf ¢. 10: Grafické zobrazeni odpovédi na otdzku "V jaké ¢asti okresu Chomutov

byste chtéli bydlet?" ve vztahu k ¢istému mési¢nimu piijmu.

Otazka €. 7: V jaké casti okresu Chomutov byste chtéli bydlet?
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U vysledka této otazky me prekvapilo, ze celkem vysoky pocet lidi uvedlo, ze
nechtéji bydlet v okrese Chomutov. Celkem 21 lidi odpovédélo, ze nechce bydlet
v okrese Chomutov, z toho pouze 6 je muzl, 13 z nich je ve véku 20-25 let a 6 z nich
stale bydli u rodicu. Lze tedy predpokladat, ze se jedna o studenty vysokych skol, kteti
chtéji po Skole zlstat ve mésté, ve kterém studuji. Pokud bychom se bavili o vztahu
k ¢istému mési¢nimu piijmu, vysledky ukazuji, z nejvétsi zastoupeni u odpovédi
“nechci bydlet v okresu Chomutov* maji lidé, ktefi maji ptijem vyssi nez 40 tisic. Tito
lidé maji zfejmée diky financim vice na vybér a mohou si dovolit i drazsi bydleni, které
mimo okres Chomutov je.

Mladi lidé v tomto véku se Casto stéhuji kvili studiu nebo praci, a jejich volba
bydleni miZze byt ovlivnéna dostupnosti prace a vzdélani. Okres Chomutov nema tak
dobré a vyhodné pracovni nabidky, jako je tomu v jinych, vétsich, méstech. Proto se
muize mnoho mladych, hlavné vzdélanych lidi, st€¢hovat pry¢. Z celkového poctu by
63 % dotazovanych chtélo bydlet ve mesté Chomutov, Kadan, Klasterec nad Ohti nebo
Jirkov. Z toho lze vyvodit dulezitost bytovych jednotek a stavebnich parcel k prode;ji

ve méstech.
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Otazka ¢. 8: Jak si predstavujete idedlni bydleni pro sebe a svou rodinu na

Chomutovsku? (dosazitelné)

V této otazce jsem zkoumala, jak si pfedstavuji dotazovani své idealni bydleni.
Tato otazka byla poloZena a zamyslena v realnych a dosaZzitelnych mezich pro kazdého
¢lovéka. Odpovédi jsem rozdélila do 4 nejpravdépodobnéjsich kategorii a pfidala jsem
kolonku jiné s moznosti vyplnéni vlastni odpovédi. Odpoveédi na vybér byly
nasledujici: ,,Pronajaty byt v bytovem dome*, , Pronajaty byt v rodinném dome*,
., Vlastnické bydleni v bytovem dome*, |, Vlastnické bydleni v rodinném domé se
zahradou*, ,,Jiné (specifikujte) “.

Z celkového poctu dotazovanych pouze 3 odpovédeli, Ze chtéji bydlet
v pronajatém byté v bytovém domé. Zadny z dotazovanych neodpovédél, Ze by chtél
bydlet v pronajatém byté v rodinném domé. Odpovéd ,Jiné* téZ nevybral zadny
z dotazujicich, opét si myslim, ze je to proto, ze v Chomutové neni jina forma bydleni
prilis bézna. 15 (15 %) lidi odpovédélo, Ze by radi bydleli ve vlastnickém bydleni
v bytovém domé, a 82 (82 %) dotazujicich odpovédelo, ze by radi bydleli ve
vlastnickém bydleni v rodinném domé¢ se zahradou.

Z internetového dotazniku pouze 1 ¢lovék (1,2 %) odpovedél, ze si idedlni
bydleni ptfedstavuje jako pronajaty byt v bytovém domé. Mezi dotazovanymi na
internetu se naslo 8 (10,13 %), ktefi povazuji za jejich idedlni bydleni vlastnické
bydleni v bytovém domé. Nejvétsi pocet z dotazovanych na internetu zvolilo odpoved’
,» Vlastnické bydleni v rodinném domé¢ se zahradou* a celkem 70 (88,61 %) lidi.

V dotazniku, ktery jsem provadéla papirové v mistni tovarn¢ odpovédeli 2 lidé
(9,52 %), ze si jako idedalni bydleni pfedstavuji pronajaty byt v rodinném domé. 7
z dotazovanych (33,33 %) odpovédélo, ze by radi méli vlastnické bydleni v bytovém
domé. Nejvice z dotazovanych vSak odpovédélo, ze by radi vlastnické bydleni

v rodinném dom¢ se zahradou, to odpovédélo 12 z nich (57,14 %).
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Tabulka ¢. 8: Tabulka s odpovéd’'mi na otazku ,,Jak si predstavujete idealni

bydleni pro sebe a svou rodinu na Chomutovsku? (dosazitelné)*.

Dohromady Internetova forma | Papirova forma
Celkem podet 100 79 21
Pronajaty byt v bytovém
domé 3 1 2
% 3,00% 1,27% 9,52%
Pronajaty byt
v rodinném domé 0 0 0
% 0,00% 0,00% 0,00%
Vlastnické bydleni
v bytovém dom¢ 15 8 7
% 15,00% 10,13% 33,33%
Vlastnické bydleni
v rodinném domé se
zahradou 82 70 12
% 82,00% 88,61% 57,14%
Jiné 0 0 0
% 0,00% 0,00% 0,00%

Graf ¢. 11: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku ,,Jak si predstavujete idedlni
bydleni pro sebe a svou rodinu na Chomutovsku? (dosazitelné)".

Otazka €. 8: Jak si pfedstavujete idealni bydleni pro sebe a
svou rodinu na Chomutovsku?
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44



Graf ¢. 12: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku ,,Jak si predstavujete idedlni
bydleni pro sebe a svou rodinu na Chomutovsku? (dosazitelné)* vzhledem ke vztahu

nejvyssiho dosazeného vzdelani dotazovanych.

Otazka ¢. 8: Jak si predstavujete idealni bydleni pro sebe a svou
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V této otazce jsem se lidi dotazovala na to, jaké je jejich vysnéné bydleni, které
je zaroven pro n¢ dosazitelné. Odpovédi na tuto otazku dopadly dle mého ocekavani a
predpokladu. Ve vysledcich lze vidét, ze 90,47 % dotazovanych ma za vysnéné
bydleni vlastnické. Pouze 9,52 % lidi povazuje za vysnéné dosazitelné bydleni
pronajaty byt v bytovém domé.

Z vysledkil 1ze vidét, ze lidé s vysokoskolskym vzdélanim tihnou ze 100%
k vlastnickému bydleni. Nejvice z nich mé za vysnéné vlastnické bydleni v rodinném
domé se zahradou, kde tento typ bydleni zvolilo 92,59 % z nich. Naopak maji nejmensi
zastoupeni u vlastnického bydleni v bytovém domé a to 7,41 %. Pronajaty byt
v bytovém nebo rodinném domé nezvolil Zadny z nich. Lidé s maturitnim vzdélanim
také nejvice vidi jako vysnéné bydleni vlastnické bydleni v rodinném domé se
zahradou, kde jich na tento typ bydleni odpovédelo 83,93 %. Dalsi nejvyssi zastoupeni
maji u vlastnického bydleni v bytovém domé, kde jich tento typ zvolilo 14,29 %.

Pronajaty byt v bytovém domé zvolilo pouze 1,79 %. Ti, kteti jsou vyuceni zvolili
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vlastnické bydleni v rodinném domé& se zahradou z 63,64 %. Vlastnické bydleni
v bytovém dom¢ z nich zvolilo 27,27 %. Pronajaty byt v bytovém domé povazuje za
dosazitelné¢ vysnéné bydleni 9,09 % dotazovanych, ktefi jsou vyuceni. Z lidi se
zakladnim vzdélanim jsou odpovédi vice vyrovnané. K vlastnickému bydleni
v rodinném domé se zahradou se ptiklani 50 % znich. 33,33 % dotazovanych se
zakladnim vzdélanim zvolilo jako vysnéné bydleni vlastnické bydleni v bytovém
domeé. Pronajaty byt v bytovém dom¢ jako vysnény zvolilo 16,67 % lidi se zakladnim
vzdélanim.

NenasSel se nikdo, kdo by chtél bydlet v pronajatém byté¢ v rodinném domg.
Myslim si, Ze je to hlavné z toho divodu, Ze tento zpusob bydleni neni v Chomutové
bézny, ba naopak si myslim, Ze je pouze zcela vyjimecny.

Ackoliv se zde dotazuji na vysnéné bydleni, dotazovani jsou limitovani
dosazitelnosti, na kterou musi brat zfetel. Vzhledem k odpovédim mési¢nich piijmt
osob pracujicich v tovarné, kde vyslo, Ze 80,95 % lidi nema Cisty mésicni piijem vyssi
nez 30 tisic, lze pfedpokladat, Ze na tuto formu bydleni dosahnou pti dneSnich cenach

nemovitosti bud’ za mnohem del$i dobu, nebo vubec.
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Otazka €. 9: Splituje vaSe soucasné bydleni tento ideal?

V této otdzce jsem zjisSt'ovala soucasny stav bydleni dotazujicich. Zajimalo mé,
zda jejich soucasné bydleni splituje jejich idedl. V této otdazce mohli respondenti
vybirat ze tfi odpovédi, a to: Ano, Ne, ale hodlam sviij idedl realizovat a Ne, ale musim
se s tim smirit.

Z celkového poctu dotazovanych je jich 25 (25 %), u kterych bydleni spliuje
jejich idedl. Dalsi z moznosti byla pro ty, ktefi zatim své vysnéné bydleni nemaji, ale
chystaji se do budoucna sviij idedl realizovat. Z celkového poctu jich tuto moznost
zodpovédélo celych 53 (53 %). Zbylych 22 (22 %) dotazovanych sice nezije v bydleni,
které by spliovalo jejich idedl, ale musi se s tim smifit, at’ uz z finan¢niho nebo jiného
divodu.

V internetovém dotazniku odpovédélo 21 (26,48 %) dotazovanych, Ze bydleni
spliiuje jejich ideal. VétSina zrespondentl vSak odpovidala, ze jejich bydleni
neodpovida jejich idedlu, konkrétné se jednd o 43 (54,43 %) dotazovanych. V této
formé dotazniku se nachézi 15 (18,99 %) odpovédi od lidi, u kterych bydleni nesplituje
jejich idedl, ale musi se s tim smifit.

V papirové formé odpovédéli pouze 4 dotazovani (19,05 %), Ze bydleni
odpovida jejich idealu. Dale 10 (47,62) zrespondenti odpovédélo, ze soucasné
bydleni neodpovida jejich ideélu, ale hodlaji jejich ideal realizovat. 7 (33,33 %) z nich

odpovédélo, ze soucasné bydleni neodpovida jejich idedlu, ale musi se s tim smifit.

Tabulka ¢. 9: Tabulka s odpovéd’'mi na otazku ,,Spliiuje vase soucasné

bydleni tento ideal?*.

Dohromady Intg:;gwé Papirova forma
Celkem pocet 100 79 21
Ano 25 21 4
% 25,00% 26,58% 19,05%
Ne, ale hodlam sviij
ideal realizovat 53 43 10
% 53,00% 54,43% 47,62%
Ne, ale musim se s tim
smiFit 22 15 7
% 22,00% 18,99% 33,33%
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Graf ¢. 13: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku ,,Splituje vase soucasné bydleni

tento ideal?".

Otazka €. 9: Splnuje vase soucasné bydleni tento ideal?
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Graf ¢. 14: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku ,,Splituje vase soucasné bydleni

tento idedl?" vzhledem k ¢istému mési¢nimu piijmu.
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Z odpovédi na otazky €. 8 a 9 Ize vycCist jeste jiné, dalsi, statistické udaje o
respondentech, nez které ukazuji texty, tabulky a grafy vyse.

Jedna se naptiklad o udaje, kde z 82 dotazovanych, ktefi vidi idedlni vlastnické
bydleni v rodinném dom¢ se zahradou, jich pouze 18 toto idealni bydleni ma. 17 z nich
se musi smifit s tim, Ze to jejich idedl nesplituje a spliiovat nebude. A 47 z nich hodla
svij ideal realizovat. Z toho plyne, ze mladi lidé chtéji mit své vlastnické bydleni a své
preference smétuji spise k rodinnému domu se zahradou.

Z 15 lidi, kteti povazuji za vysnéné bydleni vlastnické bydleni v bytovém domé
jich 7 tento vysnény typ bydleni m4, 5 toto bydleni zatim nema, ale hodla sviij ideal
realizovat, a 3 znich se musi smifit stim, ze na svlij idedlni typ bydleni nikdy
nedosahnou.

3 lidé povazuji za vysnéné bydleni pronajaty byt v bytovém domé. Z toho 1
¢lovek hodla sviij idedl realizovat a 2 1idé se musi smifit s tim, Ze na n¢j nedosahnou.

V papirové formé, kde odpovédélo 12 osob, ze jejich vysnéné vlastnické
bydleni je rodinny diim se zahradou, chce tento plan realizovat pouze 7 z nich. Z toho
pouze 1 do 5 let (vékova kategorie 30-35 let), 5 z nich do 10 let, a 1 az za vice jak 10
let. Lze vyvodit, Ze témér vSichni predpokladaji, ze na své vysnéné vlastnické bydleni
nedosdhnou diive nez ve 30. roce zivota. Ttetina lidi pracujicich v tovarné se musi
smifit stim, Ze na své vlastnické bydleni nikdy nedosahnou. Vétsi predpoklad
k dosazeni svého vysnéného vlastnického bydleni maji lidé odpovidajici internetovou
formou, avsak i zde je 19 % lidi, ktefi uz nyni vi, ze se musi smifit s tim, ze na své
vysnéné vlastnické bydleni nikdy nedosdhnou.

Z téchto vysledkl plyne, ze mladi lidé nejsou schopni z finan¢ni stranky
dosdhnout na vlastnické bydleni, které by chtéli. Polovina z celkového poctu
dotazovanych predpokladd, Zze vbudoucnu toho schopni budou. Vzhledem
k vysledkiim cist¢é mésicni mzdy lze fici, Ze ncktefi na své vysnéné bydleni pii
aktudlnich cenédch ale nedosdhnou. Myslim si, ze vysledky v papirové formé, kde
dotazujici vypliuji, ze jejich Cisty mésicni piijem je nizsi nez 20 tisic mesi¢né a
zaroven chtéji dosdhnout na vlastnické bydleni vlastnimi financemi jsou nerealné. I

kdybychom vzali v tivahu fakt, Ze by to bylo az do 10 let.
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Otizka ¢. 10: Pokud vaSe soucasné bydleni neodpovida vaSim predstavam a
chcete bydlet ve svém, mate néjaky plan, jak se k tomuto idealu dostat? (miZete

zvolit kombinaci vice variant)

V této otdzce bylo na vybér n€kolik variant financovani vlastniho bydleni.
Z téchto variant dotazovani mohli zvolit i kombinaci vice variant. Na vybér byly tyto
odpovédi: Hypotécni uvér, vlastni finance, ziskani bydleni od ptfibuznych (naptiklad
dédictvim nebo darem), finanéni pomoc piibuznych a ptatel, svépomocna ucast na
vystavbé a jiny plan.

Z celkového poctu dotazovanych jich nejvice odpovédélo, ze k idedlnimu
bydleni se maji v pldnu dostat skrz hypotecni tvéer, odpovédelo to 39 (39 %)
dotazujicich. Hned jako druhd nejcastéjsi odpoved’ byla cesta ptes vlastni finance. To
odpovédélo 24 (24 %) respondentil. Ziskani bydleni od pfibuznych zvolilo jako cestu
ke svému vysnénému bydleni 7 (7 %) lidi. Pouze 1 (1 %) ¢lovék zvolil, ze planuje
vyuzit finanéni pomoc od piibuznych a pratel. Svépomocnou Ucasti na vystavbé
planuje vypomoct financovani 6 (6 %) lidi. 2 (2 %) lidi uvedlo, zZe ma jiny plan a 13
lidi (13 %) otdzku nevyplnilo. Neékolik lidi kombinovalo financovani pomoci
hypote¢niho Gvéru a dalSim zpiisobem financovani. Hypotecni Gvér a svépomocnou
ucast na stavbe zvoli 3 lidé (3 %). Kombinaci hypotecniho uvéru s vlastnimi financemi
maji v planu vyuzit také 3 lidé (3 %), k této kombinaci si 1 dotazujici (1 %) zvolil také
moznost svépomocné ucasti na vystavbe, a dalsi k témto trem zptisobtim zvolil navic
1 moznost ziskani bydleni od ptibuznych.

V internetovém dotazniku se zpiisob financovani skrze hypotecni tivér objevil
celkem 33 x (41,77 %). Dalsi nejcastéjsSi odpovéd’ byla financovani vlastnimi
financemi, kterou zvolilo 14 dotazovanych (17,72 %). 5 lidi (6,33 %) zvolilo, Ze maji
v planu ziskat bydleni od pfibuznych. Vyuziti finan¢ni pomoci od ptibuznych a ptatel
si jako cestu ke svému vysnénému bydleni zvolil 1 ¢lovek (1,27 %). 6 1idi (7,59 %)
hodla vyuzit svépomocnou ucast na vystavbeé. 1 Cloveék (1,27 %) ma jiny plan.
K hypote¢nimu tvéru lidé planuji zkombinovat dalsi zptisoby financovani. 2 lidé (2,53
%) chté&ji financovani zajistit hypote¢nim tivérem a svépomocné ti¢asti na stavbé, dalsi
Clovek (1,27 %) pak k této kombinaci pfidé také vlastni finance, a 1 dalsi ¢lovek (1.27
%) k témto tfem zplsobim jesté zvolil ziskani bydleni od ptibuznych. 12 (15,19 %)

lidi na tuto otazku neodpovidalo.
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V dotaznicich, které vyplilovali zaméstnanci mistni tovarny papirovou formou
se objevovali nasledujici odpovédi. Nejveétsi zastoupeni méla odpoveéd’ financovani
vlastnimi financemi, ktera se zde objevila celkem 10 x (47,62 %). 6 1idi (28,57 %) ma
v planu vzit si na vlastni vysnéné bydleni hypotecni uvér. Ziskani bydleni od
ptibuznych maji v planu 2 lidé (9,52 %). Kombinaci hypote¢niho tivéru a svépomocné
ucasti na stavbé ma v planu vyuzit 1 ¢lovék (4,76 %). V 1 dotazniku zistala odpoveéd’
nevyplnéna (4,76 %) a 1 ¢lovék ma v planu vyuzit jiny plan (4,76 %).

U vysledk na tuto otazku mé piekvapilo, ze 41,77 % respondentil
z internetového dotazniku zvolilo, Ze maji v planu k financovani vysnéného
vlastnického bydleni vyuzit hypotecni Gvér, a vlastni finance pouze 17,72 %. Zatimco
u respondentli z mistni tovarny zvolilo 47,62 % vyuziti vlastnich financi a 28,57 %
hypotecni Gvér. Pfitom u otazky ¢istého mési¢niho piijmu vyslo, ze vyssi piijmy maji
lidé, kteti odpovidali v internetové formée dotazniku. Také mé ptekvapilo, ze opravdu

malo lidi by vyuZilo kombinace hypote¢niho tivéru a vlastnich financi.
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Otazka ¢. 11: Pokud planujete pofizeni vlastnického bydleni, do kolika let byste

toho chtéli dosahnout?

Posledni otdzka byla sméfovana hlavné na ty, ktefi planuji pofizeni
vlastnického bydleni. Konkrétné mé¢ zajimalo, do kolika let by toho chtéli dosdhnout.
Na vybér bylo z téchto moznosti. Do roka, Do 5 let, Do 10 let, Za vice jak 10 let,
Pofizeni vlastnického bydleni pro mé neni realné.

Z celkového poctu dotazovanych pouze 9 (9 %) chce idealniho bydleni
doséhnout do roka. Do 5 let toho chce dosahnout 30 (30 %) dotazovanych, do 10 let
36 (36 %) a za vice jak 10 let odpovédelo 8 (8 %). Pro 4 (4 %) neni pofizeni
vlastnického bydleni realné.

Z internetové formy dotazniku odpovédélo 8 (10,13 %) dotazujicich, ze svého
idedlniho bydleni chtéji dosahnout do roka. 24 (30,38 %) respondentii odpovédélo, Ze
by svého idealniho bydleni chtéli dosdhnout do 5 let. Do 10 let by toho chtélo
dosahnout 26 (30,38 %) dotazujicich. Dalsi respondenti pak odpovidali, Ze by svého
vysnéného bydleni dosdhnou az za vice jak 10 let, $lo 0 6 (7,50 %) lidi. Pro 3 (3,80 %)
z nich neni pofizeni vlastnického bydleni realné.

V papirové formé dotazniku vyplnil pouze 1 ¢lovék (4,76 %), ze chce svého
ideéalniho bydleni dosdhnout do 1 roka. 6 dotazovanych (28,57 %) odpovédelo, ze by
chtélo svého idealniho bydleni dosdhnout do 5 let. Do 10 let by toho chtélo dosahnout
10 dotazovanych (47,62) a 2 (9,52 %) az za vice jak 10 let. Pro 1 ¢loveka (4, 76 %)

neni pofizeni vlastnického bydleni realné.
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Tabulka ¢. 10: Tabulka s odpovéd’'mi na otazku ,,Pokud planujete potizeni

vlastnického bydleni, do kolika let byste toho chtéli dosdhnout?*.

Dohromady Internetova forma | Papirova forma
Celkem pocet 100 79 21
Do roka 9 8 1
% 9,00% 10.13% 4.76%
Do 5 let 30 24 6
% 30,00% 30.28% 28.57%
Do 10 let 36 26 10
% 36,00% 32.91% 47.62%
Za vice jak 10 let 8 6 2
% 8,00% 7,59% 9,52%
Potizeni vlastnického
bydleni pro mé neni reilné 4 3 1
% 4,00% 3,00% 1,00%
Nevyplnéno 13 12 1
% 13,00% 15,19% 4,76%

Graf ¢. 15: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku ,Pokud planujete pofizeni

vlastnického bydleni, do kolika let byste toho chtéli dosdhnout?".

Otazka ¢. 11: Pokud planujete potizeni vlastnického bydleni, do
kolika let byste toho chtéli dosahnout?
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Graf ¢. 16: Grafické zobrazeni odpovédi na otazku ,Pokud planujete pofizeni
vlastnického bydleni, do kolika let byste toho chtéli dosdhnout?* vzhledem ke vztahu

k ¢istému mésicnimu piijmu".

Otazka ¢. 11: Pokud planujete potizeni vlastnického bydleni, do
kolika let byste t(())g(%/chtéli dosahnout?
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Z vysledkil této otazky vyplyva, ze vétSina dotazovanych planuje potizeni
vlastnického bydleni az do 10 let nebo pozd¢ji. Domnivam se, Ze je to zapfi¢inéno tim,
ze jejich aktudlni Cist¢ mési¢ni pfijmy nejsou dostatecné na to, aby na vlastnické
bydleni v nejblizsich letech dosahly. 50% z lidi, kteti maji Cisty mésicni piijem 40 tisic
a vice, si chtéji poridit vlastnické bydleni do 5 let. Ve vysledcich mizeme vidét, Ze pro
11,54 dotazovanych, ktefi maji piijem nizs$i nez 20 tisic neni pofizeni vlastnického

bydleni redlné.
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10.2 Zavér dotaznikového Setieni

V zavéru dotaznikového Setfeni ohledné dostupnosti vlastnického bydleni pro
mladé lidi v okrese Chomutov Ize konstatovat, Ze bylo zjiSténo, Ze pro mladé lidi je
nakup vlastnického bydleni velkym problémem. Byty a domy jsou ¢asto pfedrazené a
nedostupné pro mladé lidi s niz§imi pfijmy. Navic byly zjiStény rozdily v dostupnosti
bydleni mezi muzi a Zenami, mezi riznymi vékovymi kategoriemi a mezi riznymi
urovnémi vzdélani.

Ukézalo se, Ze pro mladé lidi s niz§imi pfijmy je nakup vlastnického bydleni
velmi obtizny a €asto si musi vystacit s najemnim bydlenim. 58 % dotazovanych nema
vlastnické bydleni. VétSina dotazovanych na vlastnické bydleni nedosdhne ani
v pribehu dal$ich 10 let.

Z vysledkii dotazniku lze vycist mnoho informaci a vyvodit nékolik zavérh.
Zatimco vlastnické bydleni nema 56 % muzi, tak u Zen je to 60 %. Pokud bychom se
bavili o vlivu vzd€lani na vlastnické bydleni, z vysledki vyplyva naptiklad to, ze
z celkového poctu 6 lidi, ktefi maji pouze zakladni vzdélani, maji jen 2 lidé vlastnické
bydleni. Dotazovanych, ktefi maji vysokoskolské vzdélani je celkem 25 a z toho jich
13 vlastnické bydleni jiz ma. Z toho vyplyva, Ze vlastnické bydleni maji spise lidé
s vy$§im dosazenym vzdélanim.

Mladi lid¢ vice tdhnou k bydleni ve méstech. Jak vysledky soucasného bydlent,
tak 1 vysledky vysnéné lokality k bydleni ukézaly, Zze mladi lidé chtéji mit vlastnické
bydleni spise ve méstech. 92 % dotazovanych bydli ve méstech v okrese Chomutov, a
zaroven 63 % mladych lidi v téchto méstech chce zlstat a mit zde vlastnické bydleni.
13 % ze vSech dotazovanych chce bydlet v néjaké obci v Krusnych horach a pouze 3
% ve vesnici mimo Krus$né hory.

Celkem 21 % dotazovanych nechce bydlet v okrese Chomutov. Z téch, kteti se
chtéji vystéhovat, ma 43 % lidi m&sicni piijem mensi nez 20 tisic, coz je mnohem vétsi
zastoupeni nez v celkovém poctu. Z celkového poctu ma mésicni piijem mensi nez 20
tisic 26 % lidi. Problémem odchodu miiZe byt ale to, Ze v okrese Chomutov je bydleni
cenové dostupnéjsi nez v jinych ¢astech Ceské republiky. Lze se ale domnivat, Ze
diivod odchodu z okresu Chomutov mize byt praveé kvuli vidin€ lepsiho piijmu jinde.

Z vysledki vyplyva, ze vysnéné bydleni vétsSiny dotazovanych je rodinny dim
se zahradou. Celkem se jedna o 82 % dotazovanych. 22 % jiz nyni vi, ze se musi smifit

s tim, Ze na své vysnéné vlastnické bydleni nikdy nedosdhnou. U téch, ktefi hodlaji
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svij idedl realizovat je pak otazka toho, zda toho viibec v zavislosti na své mésicni
ptijmy budou po finanéni strance schopni. 53 % ale hodla sv1ij ideél realizovat a u toho
46 % respondentli chce vyuzit hypote¢niho tvéru. Pouze 25 % dotazovanych mladych
lidi ma nyni své vysnéné vlastnické bydleni.

Jak z analyzy vyplyva, tak mladi lidé ve véku 20-35 let planuji potizeni spise az
do 10 let. U dotazovanych, ktefi pracuji v mistni tovarné jde dokonce o polovinu

z nich.
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11. Diskuze

Snahou prace je analyzovat aktudlni situaci na trhu s bydlenim v okrese Chomutov
ve vztahu k mladym lidem a jejich preferencim a moznostem.

V teoretické ¢asti dochazi k seznameni s jednim z klicovych témat mé prace a tim je
trh bydleni a nalezitosti s tim spojené. Tomuto tématu se ve svych knihdch vénuji
hlavné Martin Lux a Olga Poladkova.

Jeden z nedostatkli vidim pii vypoctu financovani vlastnického bydleni za pouziti
pramérnych ptijmi a vydaju, kdy jsem neméla k dispozici statistiku v§ech praimérnych
vydajii domécnosti za rok 2022, ale u né¢kterych pouze za rok 2021. Myslim si, ze za
tento posledni rok se vydaje vSech domécnosti zvysily o né€kolik procent, a ze by
vysledek financovani vlastnického bydleni dopadl pfi pocitani s aktudlnimi vydaji o
néco hure.

Pouziti primérnych hodnot pfijml a vydaji nevypovida o socidlnim rozlozeni
dostupnosti bydleni. Lepsi vypovidaci schopnosti by bylo mozno dosdhnout
z medidnovych hodnot, ale ani pak neziskdme piehled o plném spektru dostupnosti
z hlediska socialniho rozvrstveni.

Pii porovnani primérnych cen nemovitosti by bylo velmi zajimavé sledovat i
porovnani primérnych cen rodinnych domii. Tyto hodnoty ale bohuzel tézko ziskat.
Ackoliv data o stavebnich nakladech existuji, jde v tomto ptipadé spise o odhad. U cen
rodinnych dom jde navic o velky cenovy rozptyl a uvazovani s primérnou vysi ceny
by nemélo pfili§ velkou vypovidaci schopnost. Proto v ¢asti prace porovnani vyse
primérné mzdy a cen nemovitosti bylo uvazovano pouze s byty.

V mé praci pii dotaznikovém Setfeni jsem zvolila takovy zptsob ziskani vysledk,
kdy jsem se zeptala vice lidi na méné otdzek. Kdybych zvolila opa¢nou metodu, a
zeptala se tedy méné lidi na vice otazek, vysledky by se mohly lisit, nebo by mohly
byt dokonce presnéjsi. Nicméné jsem se nerozhodla pro tuto metodu z toho diivodu,
pracovnich pozic, pfes studenty vysokych Skol a osoby pracujici na vysSich
manazerskych pozicich. Diky tomu jsem ziskala pohled na situaci raznych skupin
obyvatel okresu Chomutov. Konfrontace sociologického Setfeni se statistickymi daty
o pfijmech a vydajich pfinejmensim ukazuje na rozdil mezi tuzbami a moznostmi

mladych domacnosti.
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Piiblizné vysledky jsem ocekavala, avSak naSly se zde statistiky, které mé
ptekvapily. Jednou z nich bylo to, Ze 21 % z dotazovanych nechce bydlet v okrese
Chomutov. Cekala jsem zde niz§i zastoupeni. Dale mé piekvapilo, Ze velké zastoupeni
lidi povazuje za své vysnéné bydleni, které je pro né dosazitelné, rodinny dim se
zahradou. A to i ti, ktefi patii mezi nizkopiijmové. Myslim si, Ze u vEtSiny neni tato
preference realna. Dals§i piekvapivou véci byl zvoleny zplsob financovani
vlastnického bydleni. Vyuziti vlastnich financi by zvolilo vétsi procento lidi, ktefi
pracuji v mistni tovarné, ktefi odpovidali na papirovy dotaznik, nez ti, ktefi odpovidali
na internetovy dotaznik. Ackoliv u otazky ¢istého mési¢niho pifijmu vyslo, Ze nizsi
pfijmy maji osoby, ktefi pracuji v mistni tovarné.

Zpétné€ vidim, Ze jsem se mohla snazit dostat dotaznik vice mezi muze.
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12. Zavér

Cilem této prace bylo zjistit situaci a moznosti na trhu s vlastnickym bydleném
pro riizné typy osob z okresu Chomutov na zékladé jejich preferenci a finan¢nich
moznosti. Analyza trhu bydleni v okrese Chomutov ukézala, ze ceny byt a domt jsou
relativné vysoké v porovnani s primérnymi platy mladych lidi v okrese Chomutov.
Preference vlastnického bydleni je vysokd, ale neni podpofena odpovidajici
kvalifikovanou poptavkou: Mnoho mladych lidi nema dostatek finan¢nich prostiedki
na nakup bytu ¢i domu.

Jednim z dilezitych témat mé prace je snizeni dostupnosti pofizeni
vlastnického bydleni z diivodu zaostavani mzdové dynamiky za dynamickym ristem
cen nemovitosti. V prvni ¢asti praktické ¢asti jsem porovnala vyvoj primérnych cen
byt a vyvoje mzdové dynamiky v letech 2019-2022. Z téchto vysledki vyplynulo, ze
vyvoj mzdové dynamiky velmi zaostava za zvySovanim cen nemovitosti.

Déle jsem zde pomoci statistickych tidajii o priimérnych ptijmech a vydajich
doSla k zavéru délky financovani vlastnického bydleni v pfipad¢ financovani
hypote¢nim uvérem a vlastnimi financemi. V kapitole 9 jsou tyto vypocty vice
rozebrany a vycisleny.

Financovani vlastnického bydleni je komplikované, také z toho diivodu, Ze
urokové sazby hypoték jsou vysoké a podminky pro ziskdni hypotéky jsou kazdym
rokem piisngjsi. Urokové sazby hypote¢nich Givéri se aktualng nachazi na 6,34 %.
Tento fakt ztézuje mladym lidem financovani vlastnického bydleni, pfestoze pii inflaci
16 % je investice do nemovitosti jedna z nejvyhodnéjSich moznych investic.

Dotaznikové Setfeni ukazalo, ze vétSina mladych lidi v okrese Chomutov si
pteje vlastnit svlij vlastni byt ¢i dlim, ale mnoho z nich prozatim na vlastnické bydleni
nedosdhne, nebo se musi smifit s tim, Zze ani nikdy nedosahnou. Jedna se o 22 %
dotazovanych, ktefi priznali, Ze se musi smifit s tim, Ze bydleni jejich ideal nikdy
se jedna dokonce o 33,33 %. Na zaklad¢ téchto zjisténi 1ze konstatovat, Ze dostupnost
vlastnického bydleni pro mladé lidi v okrese Chomutov je problematicka.

Je nutné vytvorit dlouhodobou strategii pro zlepSeni situace, kterd by
zohlednila potfeby mladych lidi. Jednou z variant, kterd by zlepSila dostupnost
vlastnického bydleni pro mladé lidi by zlepSila podpora v oblasti vlastnického bydleni

pro mladé lidi do 36 let, ktera zde fungovala od roku 2002 diky ministerstvu pro mistni
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rozvoj CR a Nafizeni vlady ¢. 249/2002 Sb. Tato podpora nabizela hypoteéni avéry
s niz§imi trokovymi sazbami na pofizeni vlastnického bydleni pro mladé lidi do 36
let. Aktudlné Zzadnd takova podpora v nasi republice neni. Jelikoz jsou aktudlné
urokové sazby u hypoteCnich uvéri a ceny nemovitosti mnohem vyS$i nez
v predeslych letech, méla by se podpora mladych lidi v oblasti vlastnického bydleni
obnovit. Stejné jako tomu bylo v predeslych letech, hradilo by vynalozené naklady
Ministerstvo pro mistni rozvoj pomoci poskytovani ptispévku ze statniho rozpoctu. Pii
obnové této podpory by byla potfeba udélat pro jeji financovani v dotacich
ministerstva finan¢ni prostor, naptiklad je moznd, ze az pfijde zlepSeni situace na
Ukrajiné, tak zde vznikne prostor pro podobnou podporu mladych lidi pii financovani
vlastnického bydleni. Financovani této podpory by mohlo byt spjato se zvySenim dané
z nemovitosti. Dafi z nemovitosti v Ceské republice je jedna z nejniz§ich v celé
Evropé. Pokud by se tato dan zvysila, mohly by se finan¢ni prostfedky z ni pouzit
pravé pro podporu vlastnického bydleni pro mladé lidi. Zaroven by zvySeni dané
z nemovitosti mohlo pozitivné ovlivnit dostupnost bydleni z diivodu vyssich poplatkt
pro ty, ktefi byt vlastni vice, nebo jich vice planuji koupit. Podminky pro ziskani
tohoto pfispévku by museli byt upraveny dle ¢istého mési¢niho piijmu zadatele, aby
byl schopen uvér splacet. V. mém dotazniku se ukézalo, ze 46 % dotazujicich planuje
k financovani vlastnického bydleni vyuzit hypote¢ni uvér. Upraveni a podpora
podminek a trokovych sazeb pro mladé lidi do 36 let by v tomto sméru této cilové
skupin¢ zna¢n¢ usnadnila dosdhnout na vlastnické bydleni.

Mladi lidé, kteti na vlastnické bydleni nedosahnou, nemaji jinou moznost nez
se uchylit k ndjemnimu ¢i druzstevnimu bydleni. Druzstevni bydleni vSak neni pro
mladé lidi, nemajici dostatek vlastnich financi, vhodna cesta, jelikoz na n¢j nedostanou
hypotecni Gvér a spotifebni Gvér neni tak vyhodny. Najemnich bytd po privatizaci
hodn¢ ubylo. Obce si nechaly ve vlastnictvi jen velmi malé mnozstvi bytl. Obce a
mésta v CR zhruba od roku 2008 piestala stavét nové byty. Aktualni pravni uprava
nema z4dné administrativni nastroje k podpofe vystavby dostupného obecniho
bydleni, tedy bydleni, které by bylo ve vlastnictvi obci a ur¢eno k dlouhodobému a
stabilnimu prondjmu veiejnosti. Jednou z variant ke zlepSeni situace by bylo inspirovat
se u sousednich statl, a pomoci pravni Upravy vytvofit podpory pro vystavby
dostupného obecniho bydleni. NaSe pravni legislativa totizZ neupravuje zadny z modelt
této podpory, které se uplatiuji v fadé evropskych zemi. Tyto podpory funguji

napiiklad naptiklad v Rakousku, Némecku, Nizozemi, nebo gpanélsku. Jde o model,

60



v ramci kterého vystavbu zajist'uje stat, kraje nebo obce, anebo model, v rdmci kterého
tuto vystavbu zajist'uji povinné ve stanoveném rozsahu soukromi investofi, ale s jasné
nastavenou vefejnou finanéni podporou nebo zvyhodnénim.

Kombinace téchto variant by mohla vést ke zlepSeni situace v dostupnosti

vlastnického bydleni mladych lidi.
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