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Souhrn:

V bakalaiské praci je analyzovan vyvoj trhu s byty od roku 2005 az do roku 2014
pomoci Casovych fad a indexni analyzy. Podrobnéji je v praci rozebran rok 2015, jelikoz
zobrazuje soucasnou situaci na trhu s byty a lze s nim porovndvat minulé¢ data ze
sledovaného obdobi. Analyza je zaméfena na ceny byti, dokonceny pocet bytl, vydaje
domacnosti na bydleni, zménu inflace, zménu trokovych sazeb u hypotecnich uvért a
vydaje statu na bydleni. Vydaje statu na bydleni je velmi dulezity ukazatel, kde jsou
podpora stavebniho spofeni, pfispévek na bydleni, zelena Usporam, Gvéry na pofizeni
bydleni mladym lidem do 36 let a program PANEL. Zavér prace obsahuje shrnuti
vysledkt, odhadnuti budouciho vyvoje trhu s byty a nasledny navrh ¢i doporuceni, co by se

m¢elo na trhu s byty zménit.
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Cil prace:

Cilem prace je analyzovat na zakladé vybranych ukazatelt situaci na trhu s byty
v CR v obdobi 2005-2014 z dlouhodobého hlediska.

V praci je vyhodnocend situace na trhu sbyty vroce 2015. Rok 2015 nam
charakterizuje sou€asnou situaci na trhu s byty a ddvd ndm mozZnost srovnavat soucasnost
S minulosti.

Dalsim dulezitym cilem je v feSeni analyzovan vyvoj cen bytti, po¢et dokonéenych
bytli, vydaje domécnosti na bydleni, zména trovné inflace, zménu Grovné trokovych sazeb
u hypotecnich Gvért a vydaje statu na bydleni v jednotlivych letech. Pomoci statistickych
metod budou charakterizovany dlouhodobé vyvojové tendence zvolenych ukazatelt a bude
odhadnut jejich budouci vyvoj sohledem na ocekdvanou ekonomickou situaci ve

spole¢nosti. Nakonec bude navrhnuto doporuceni, co by se mélo na trhu s byty zménit.



Metodika:
Teoreticka Cast je vypracovand pomoci odborné literatury a publikaci na internetu o
dané problematice. V praktické Casti byla pouzita pfedevSim elementarni charakteristika

¢asovych fad.

Teoreticka ¢ast:

obchodovany. Jde pomérné o rychle se ménici trh, ceny nemovitosti neustale stoupaji a
klesaji. Bydleni je pro domacnosti klicové, jedna se jednu ze zakladnich lidskych potieb.
Prongjem je nedilnou soucasti trhu s byty. Nékteré domacnosti za bydleni radé€ji plati
mésicné, neZ aby si nemovitost koupili. Opakem jsou domdacnosti, které si nemovistost
koupi. Spousta domécnosti vyuzije pfi koupi nemovitosti hypote€nich uvért, jelikoz je
cena nemovitosti pro vétSinu domdacnosti vysokd. Banka domdacnostem vypuj¢i penize,
které pak mésicné domacnosti splaci.

Obrovskou roli pravé pro hypotecni uvery hraje inflace, ktera samoziejmé
ovliviiuje ceny nemovitosti. Inflace ma za nésledek rist cenové hladiny, ¢imz se zvySuje
cena nemovitosti a ostatnich statkli. Pro domécnosti, které si nemohou dovolit byt koupit
ani platit mesi¢ni ngjem je tu pfipravena pomoc od statu. Stat pouziva nékolik produkti,

kterymi podporuje trh s bydlenim.

Prakticka cast:

V praktické ¢asti byla pouZita predevsim elementarni charakteristika Casovych tad.
Velka véha byla pfiloZzena prognézam trendu, kde mezi nejcastéji pouzivané prognozy
patfila linearni, polynomicka a mocninna progndza. Jednotlivé prognozy byly vybirany na
zakladé spolehlivosti spojnice trendu, zna¢ime R. R je hodnota, kterd ndm pomaha urcit
zda, se pro danou Casovou fadu hodi zvolena prognza. Linearni prognoéza byla pouzita
naptiklad u podpory statu na uvéry, kde byl trend klesajici. Nejcastéji pouzivanou byla
bezesporu polynomicka prognéza, kterd se pouziva u ¢asovych tad, které zazivaji obrovské
vykyvy jako je naptiklad vyvoj inflace. DalSim velmi ¢asto pouZivanym nastrojem byl
absolutni pfirtstek, ktery pomahd urcit chovani dané Casové fady. Vyjadiuje rozdil mezi

aktualni hodnotou a minulou hodnotou v ¢asové rade¢.



Zavér:

Bylo zjisténo, Ze cena najemného se velmi li§i v zavislosti na poloze bydleni.
Nejdrazsi najemné se plati bezpochyby v Praze. N4ajemné je v Praze piiblizn¢ o 100,-
K&/m2/mésic vyssi nez v ostatnich méstech CR. Pramérné mzdy &inily v roce 2015 26 467
K¢é/mésic z ¢ehoz zaplati v priméru kazdd domécnost 5 600 K¢ jenom za bydleni (bez
energii). Z tohoto faktu Ize vyvodit, ze bydleni hraje v zivoté velmi dilezitou roli a je
velmi dilezité si spravné rozmyslet jakému druhu bydleni ddme pfednost.

Ceny byttli jsou na tom velmi podobné. Nejdrazsi byty se pohybuji taktéz v Praze, a
to v pruméru za 5,4 mil. K& V Praze jsou v cenach byt obrovské rozdily, naptiklad i byt,
ktery je vzdaleny jeden kilometr od druhého miize mit uplné jinou hodnotu, i kdyz si
budou velmi podobné. V ostatnich krajich jsou ceny bytl i tfikrat levnéj$i, zase zalezi na
poloze, ale rozdil je vii¢i Praze obrovsky. Ve sledovaném obdobi 2005 az 2014 ceny byt v
CR vzrostly 0 35 %.

Mezi nejobliben€jsi druh byt patii bezesporu individudlni byty. Naopak byla
zjisténa neoblibenost druzstevnich a komundlnich bytl. Zjisténi je doloZeno poctem
dokoncenych byt za sledované obdobi. Individudlni byty ptevladaji a pravdépodobné
prevladat budou i nadale. Naopak druzstevni a komunalni byty uz se skoro nestavi. Vyvoj
poctu dokoncenych individudlnich bytd je velmi podobny s vyvojem poctu poskytnutych
hypotecnich uvért, které ve sledovaném obdobi od roku 2005 do roku 2007 stoupali.
V roce zaznamenaly hypotecni tvéry mirny pokles, ale od roku 2009 stéle rostou.

Dalsim zjisténim bylo, Ze mezi poctem poskytnutych hypote¢nich uvért a
podporou statu na Uvery nebyla zjisténa siln€j$i spojitost. Podpora statu od zacatku
sledovaného obdobi klesala, a naopak poskytnuté uvéry se zvySovaly. Naopak byla zjiSténa
spojitost mezi inflaci a Urokovymi sazbami. Oba ukazatelé méli ve sledovaném obdobi
mirny klesajici trend.

Bylo zaznamenano hodn¢€ zmén a vykyvi ve vydajich statu na bydleni. Hlavnim
zjisténim bylo, ze celkové vydaje stdtu na podporu bydleni jsou na velmi nizké hranici
oproti ostatnim statim. Vydaje CR tvoii 1-2 % z celkového statniho rozpoétu. Mezi
nejsilngjsi programy patfily bezesporu podpora stavebniho spofeni a ptispévek na bydleni.

Podpora statu na stavebni spofeni rok od roku klesala naopak ptispévek na bydleni stoupa.
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