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1.

Uvod

Brownfields jsou diive zastavéna Uzemi ¢i objekty, které jsou v soucasné dobé
nedostatecné vyuZzité ¢i opudténé, piicemz mohou byt i kontaminované.

Cilem mé préce je navrhnout vyuziti brownfields ve vybraném Uzemi. Touto
problematikou se budu zabyvat proto, Ze vlastni revitalizace brownfields je v Ceské
republice stale diskutovanéjSim tématem. Nérodni strategie regenerace brownfieldt pro
Ceskou republiku odhaduje, Ze v Ceské republice se nachézi asi 10 000 aredlt typu
brownfields s celkovou plochou 30 000 ha. Podobné otédzky se v zahrani¢i 1esi jiz
nékolik desetileti, a to za pouZiti riznych ekonomickych a administrativné-prévnich
nastroji nebo jejich kombinace. Ekonomické, politické a socidlni prostiedi kazdé zeme
je v3k jedine¢né a logicky nelze v Ceské republice aplikovat veskeré nastroje
revitalizace brownfieldi znamé ze zahraniénich pristupti. Ceska republika se viak mize

ze zahrani¢nich zkuSenosti poucit a nékteré z nich prevzit a vyuzit.

Brownfields nejenze maji negativni ekonomické Gcinky, ale i neblahy dopad
na své Siroké okoli. Komplexnost, nejistota, zvy3end rizika, ndklady spojené s jejich
renovaci a znovuvyuzitim odrazuji soukromy kapita od aktivni ekonomické intervence.
Obvykle vyZaduji verejnou intervenci (penézni, ale hlavné nepenézni) k tomu, aby se
odbouraly bariery branici jejich rozvoji a nastartoval se proces jgjich znovuvyuZiti.



2. Cileametodika

Cilem diplomové préce je analyzovat problematiku brownfields ve vybraném
Gzemi (Jihocesky kraj). Hlavnim cilem této préce je analyza situace brownfields
na Uzemi Jiho¢eského kraje a na zaklad¢ zjisténych poznatkt navrhnout mozny zpasob

vyuZiti pro vybrany brownfields. Vedlejsi cile jsou pro praci vymezeny nésledovng:

- definovat pojem brownfields, charakterizovat typy avznik brownfields,

- zamgtit se na role brownfields, diavody podpory, negativni dopady a formy
podpory brownfields,

- popsat postup pii feSeni regenerace brownfields,

- charakterizovat problematiku brownfields v zahrani¢i.

Hlavnimi  metodami  vyuZivané vdiplomové préaci bude analyza
a vyhodnoceni dat. Po shromazdéni potiebnych informaci jsem vychézela
ze zé&kladnich charakteristik tykajici se problematiky brownfields. V prvni fadé bylo
nutné analyzovat razné definice vlastniho pojmu brownfields, na zékladé kterych jsem
vymezila definici, ke které jsem se v diplomové préci piiklonila. Préace dédle vymezuje
vznik brownfields, a jejich historii. Spojmem brownfields souvisi také vystavba
na zelené louce tzv. ,greenfields’ a proces ,urban sprawl“. Poté nasleduje popis
negativnich dopadt a divodt podpory brownfields a také vlastni postup pri regeneraci
brownfields. Praktickhd ¢&st préce ieSi analyzu situace brownfields v zahrani¢i
ana Uzemi Jiho¢eského kraje.



3.

Literarni reserse

Literarni reSerSe stavi na trech zdrojich informacich. Prvnim jsou literarni
prameny pojednévajici o problematice a regeneraci brownfields, druhym zdrojem jsou
dokumenty piistupné online z webovych stranek a v posledni fadé jsem vyuZila
informace ziskané osobnim kontaktem s pracovniky organizaci, zabyvajici se
problematikou brownfields. V souc¢asné dob¢ neexistuje na ceském trhu publikace, kterd
by se komplexné zabyvala touto problematikou. Vyuzivany byly také rizné strategické
a koncepéni materidly (Narodni rozvojovy plan, Navrh programu Jiho¢eského kraje
2007 — 2013, Program rozvoje kraje, Strategie udrZitelného rozvoje apod.). Byly
vyuzity poznatky z ¢asopisovych periodik (Urbanismus a Gzemni rozvoj), vyzkumnych
praci, studii a metodik (Brownfields and Redevelopment of Urban Areas, Vyhledavaci
studie pro lokalizaci brownfields na Uzemi Xk, Revitalizace brownfields v obcich CR,
Brownfields snadno a lehce). DalSim materidlem byly ¢eské i zahrani¢ni studie
(Brownfields and Redevelopment of Urban Areas, Regenerace brownfields — zahrani¢ni
zkuSenosti, Urban sprawl in Europe gj.).

3.1 Definice pojmu brownfields

Termin brownfields, nebo také brownfield sides ptivodné vznikl jako protiklad
terminu greenfields (,, zelené louky*). Doslovny pieklad pojmu brownfield — hnédé pole
by mohl byt zavadgjici a nepiesny. V soucasné dobe, neni tedy ¢esky ekvivalent pojmu
brownfield pouzivan. Predpoklada se v3ak, Ze v ptipadnych novych pravnich predpisech
by se nevyuZivalo tohoto anglikanismu. Mezi mozné uzivana oznaceni brownfieldia tak
pripada v Gvahu napt. deprimovana Gzemi, podvyuzita Gzemi, naruSend Uzemi nebo
narusené plochy. Pro Ucely této préace bude vzhledem k nejvétSimu povédomi tohoto
pojmu u zainteresovanych subjekti i laické vefejnosti nadale vyuZivano terminu
brownfields.
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Diive byly pojmem brownfields oznacovany pouze staré, opudteéné
pramyslové zény a logisticka centra s rozsahlymi skladovacimi prostory, ktera se
nachézeji na administrativnim GOzemi meést. Postupné zacal byt termin
brownfields vztahovan také na nevyuZivané, zdevastované komercni,
administrativni, obytné a dasi (napt. nemocni¢ni) objekty a pozemky
v urbanizovaném Uzemi, zemeédélské objekty ve volné krgjing, jakoZz i plochy
a budovy v minulosti vyuZivané k vojenskym ucelim. V souc¢asné dobé se takto
oznatuji i zanedbané, zpustlé mendi ¢asti aredlt i budov jinak prosperujicich
podniki, jejich neupravené okolni pozemky patiici obci ¢i jinym viastnikam,
okoli ¢erpacich stanic a parkovidt bez stdlé zelené a nevzhledné, zanedbané

vergné pristupné plochy nasidlistich.

Existuje mnoho definic pojmu brownfields. Nejvétsi rozdil je mezi
evropskym a americkym chapanim tohoto pojmu. Evropské vnimani vidi
brownfields jako opu&éné, nedostatecné vyuzivané nebo prazdné Uzemi, které miZze,
ale nemusi mit ekologickou zatéz. V USA jsou jako brownfields oznacovana predevsim

kontaminované Uzemi, kterd znecidt'uji zivotni prostiedi.

Ustav pro ekopolitiku definuje brownfields, resp. brownfield sites jako staré,
nevyuzivané nebo ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané pramyslové
a logistické zény a komeréni ¢i obytné objekty v kompaktné zastavénych Gzemich

a zemedelské, vojenské i dalSi plochy a budovy ve volné krajing.

Dalsi pojem, ktery Ustav pro ekopolitiku definuje, a ktery s brownfields Gzce
souvisi je blackfields. Blackfields znamenaji pro spolecnost vétsi hrozbu nez
brownfields a jsou definovany jako lokality vyznatujici se extrémné vysokymi
hodnotami kontaminace puady, podzemnich a povrchovych vod i dalSich slozek

Zivotniho progtredi, které jsou zasadni piekézkou pro jejich nové vyuZiti
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Czechlnvest — Agentura pro podporu podnikéni a investice definuje brownfield
jako nemovitost (pozemek, objekt, aredl), ktera

- neni efektivné vyuZivana, je zanedbéna a ptipadné i kontaminovana,
- nelzeji efektivné vyuzivat, aniz by probehl proces jeji regenerace,
- vznika jako pozastatek prumyslove, zemedelské, rezidencni, vojenskeé ¢i jiné
aktivity.
(Definice  [on-line]. [cit. 7. <¢ervna 2008]. Dosupnd na URL: <

http://www.czechinvest.org/brownfieldy>):

Podle IURS o.s. predni neziskové organizace zabyvajici se problematikou

brownfields a integrované regenerace mést jsou brownfields plochy, které

- jsou dotéeny piredchazejicim uzivanim,

- jsou opudéné nebo nedostatecné vyuZzivane,

- maji skutecné nebo pravdépodobné problémy s kontaminaci,

- jsou hlavn¢ v zastavéném Uzemi,

- vyZaduji ur¢itou intervenci, aby mohly byt vraceny k prospésnému vyuZzivani.
(Definice  [on-ling].  [cit. 7. ¢ervna  2008]. Dostupnd na  URL:

http://www.brownfields.cz/o-cem-to-je/co-to-jsou-brownfiedls/)

IURS rozSituje vySe uvedenou definice o fakt, Ze brownfields se nachézeji
piedevSim v zastavéném Uzemi a vyZzaduji uréitou intervenci, k UspéSnému
znovuvyuZiti. Naopak chybi fakt, Ze se jedna o pozustatek pramyslové, zemedélské,
rezidencni, vojenské ¢i jiné aktivity. Podle Czechinvestu je predchozi vyuziti
brownfields jakékoliv, Ustav pro ekopolitiku uvéadi pramyslové, logistické, komeréni ¢i
obytné. Ustav pro ekopolitiku navic definuje také jakousi formu brownfields tzv.
blackfields. Pro piipadnou Upravu vztahi souvisgjici sbrownfields je potieba jasné
popsat zékladni charakteristiky, tak aby bylo mozné presné definovat tento pojem
avytvorit jednotnou klasifikaci.
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Ani v zahrani¢i neexistuje jedna ustalena definice tohoto pojmu. Steiné
jako je tomu v Ceské republice, tak i v zahranié&i se definice razni podle toho jaky
subjekt ji popisuje. VEtSi rozdil je také, jak jiz bylo vySe uvedeno, v chapani

amerického a evropského pojeti tohoto vyrazu.
Environmental Protection Agency (déle EPA) definuje brownfields jako plochy:

- postizené, prédzdné nebo nedostatecné vyuzivané,
- diive pramyslové anebo komer¢né vyuzivané,

- sexistujici nebo predpokladanou kontaminaci.

Americka prirucka Brownfields Turning bad spaces into good ones, 2007
popisuje brownfields nasledovné: Brownfields jsou Spinavd, nékdy nebezpecna
Uzemi v okoli. Obvykle stoji na mistech byvalych tovaren ¢i jinych podnika.
Byly dlouho opudténé a jsou ve Spatném stavu. Mohou mit mnoho druhi

nebezpeci — neCistoty, spatna statistika budov a dokonce mohou byt toxické.

Seskupenim Contaminated Land Rehabilation Network for Environmental
Technologies (déle jen ,CLARINET") na z&klad¢ studie zpracované v ramci Evropy
definuje brownfields jako plochy:

- zatiZzené predeSlym vyuZitim mista a jeho okolim,

- opu&éné anedostatecné vyuzivané,

- sezigijmymi nebo pravdépodobnymi problémy s kontaminaci,
- VétSinou lezici na zastavénych mestskych tzemich.

Britské ministerstvo Department of Environment, Transport and the Regions (dédle
DETR) definuje brownfields pro Ucely jejich evidence ve Velké Britanii takto:

- dfive uzivané plochy, které jsou nyni opusténé,
- opu&éné budovy (nepocitaje jednotlivé bytové jednotky),
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- jiné plochy nebo budovy zarazené jako rozvojové v rozvojovém planu nebo
majici Uzemni rozhodnuti k bydleni,
- jiné dfive uzivané Uzemi nebo budovy, kde je mozny dalSi rozvo.

Britskd smérnice PPG3' definuje brownfields PLD (Previously
Developed Land) jako plochu vyuZivanou pivodng trvalou stavbou (mimo lesni
¢i zemedélské stavby) a napojenou na pevnou infrastrukturu. Definice zahrnuje
i dvory souvisgici se stavbami, (s vyjimkou téch, které jsou otevienymi
prostorami, a které jsou nezastavitelné). PDL se muZe nachazet na Uzemi sidel
i mimo né. Definice zahrnuje i stavby za Ucelem obrany, lomy i skladky
(v ptipade, Ze nebylo vydano Uzemni rozhodnuti o jegjich novém vyuZiti. Naopak
definice nezahrnuje uzivané zemédelské a lesni plochy a stavby ani rekreag¢ni
plochy i pokud obsahuji stavby. Dde sem nepatii plochy s nevyuZitymi

stavbami, které se ale staly soucéasti krajinnych Uprav nebo byly konzervovany.

Ve v&ech vy3e uvedenych definicich se nachazeji shodné charakteristiky,

ato:

- drive vyuzivané plochy,
- nedostate¢né nebo Zadné soucasna vyuzivanost,
- zigimanebo pravdépodobna kontaminace,

- komplikace pro nové investice.

Definice, kterou budu pouZivat, je odvozena od evropskéno pojeti. Jedna se
o definici obsahujici shodné charakteristiky piredchozich definic. Blize je specifikovana

komplikace investic z divodu nevyjasnénych majetkovych vztahu, rizika kontaminace.

Pro potieby této prace jsou plochy brownfields definovany jako pozemky, které
lezi v krajiné nebo v zastavéném Uzemi, a které jsou zcela nebo témet opusténé, mohou,

ale nemusi byt kontaminované a mohou mit nevyieSené majetkopravni vztahy.

! Planning Policy Guidance 3 — Housing, 2000

14



3.2 Vznik brownfieds- historie

Problematika brownfields znamena celosvétovy problém, kterému je
zeiména ve vyspélych statech vénovana velka pozornost jiz nékolik desetileti.
V Ceské republice mame oproti témto statim urdité zpozdéni, které se odhaduje

zhruba na patnact, dvacet let.

Hlavni pri¢cinou vzniku brownfields jsou nedostatecné vyuZivané nebo
ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané plochy a objekty v dasledku
radikalnich zmeén sociané-ekonomické struktury, které jsou charakterizovany
presunem pracovnich sil z primarni (zemeédélstvi, lesnictvi a rybolov) do nejprve
do sekundarni (pramys a stavebnictvi) a v sou¢asnosti zefména do terciarni
(obchod, doprava, sluzby a vergind sprava) sféry civilniho sektoru néarodniho

hospodaistvi.

Vznik brownfields je mozné datovat svym ptavodem jiZz do obdobi
industrializace od po¢étku 19. stoleti a v pripadé Ceské republiky aZ po konec 80.
let 20. stoleti. Pro Gcely této diplomové préce se vdak zaméiim piedevsim
na obdobi premeény struktury hospodérstvi v diasledku piechodu k trznimu
hospodaistvi.

V Ceské republice dodo po roce 1989 k postupné vyznamné zmeéng
ve struktuie hospodéistvi, jez dala vzniknout mnoha brownfieldi. Rozvoj novych

investic, at’ uz zahrani¢nich ¢i tuzemskych, spolu srozvojem novych obytnych

WL
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Ekonomick& transformace tedy tadu pramyslovych vyrobnich objekta
a pogsupné chatragii. V pomérné masivnim rozsahu postinl stejny osud i fadu
zemedglskych objekta (kraviny, seniky, silazni jamy apod.). Brownfields tedy nejsou
jen problémem meéstskym. Specifickym venkovskymi brownfields jsou gigantické
betonové krychle — kulturni domy postavené v éfe socialismu, kde dnes funguje

maximalné pohostinské zatizeni a jinak pro né¢ obce nemaji vyuziti.

K tomu ¢asem pribyla rada dalSich objektid, napiiklad vojenska zarizeni
(kasarny, letidte, hangary, bunkry), nemovitostni fond redukuji také zelezni¢ni
drahy ajiné organizace. Dle vysledki vyhledavaci studie (2007), ktery provedia
agentura Czechinvest ve spolupréaci sjednotlivymi kraji nejvice lokalit typu
brownfield bylo dfive vyuZivano v zemédélstvi (34,9 %). Druhou tietinu
celkového poctu brownfields tvori pramysové lokality (33,3 %). Zbyvagjici
objekty jsou dusledkem nevyuzivanych objektti obc¢anské vybavenosti (Skoly,
zamecky, kulturni strediska apod.) (12,9 %), vojenské objekty (6,4 %), bydleni
(4 %) a objekty cestovniho ruchu (0,9 %).

3.3 Klagfikace brownfields

Brownfields je moZzné klasifikovat podle raznych metitek. Jedna se napr.
o byvalé vyuziti, Uzemni rozdéleni, rozdéleni dle velikosti nebo podle navrhu

budouciho vyuziti.

Dle pavodniho vyuziti brownfields uvedenych v ¢asti 3.2 je mozné rozdéleni
do zakladnich skupin, ato nasledovng:

- pramyslové brownfields,

- brownfields po zemedelské vyrobe,
- brownfields po bytové a ob¢anské vybavenosti,
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- armédni brownfields.

Pro potieby projektu Brownfields Strategie zpracované agenturou Czechlnvest
byly lokality brownfields rozdéleny nésledujicim zpasobem (Projekt Brownfields
Strategie, agentura Czechlnvest [on-ling]. [cit. 9. ¢ervna 2008]. Dostupnd na URL: <

http://www.czechinvest.org/brownfieldy>):

Typ 1a) pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany, je na nich malo budov
nebo budovy Z&dné.

Typ 1b) pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jen lehce
kontaminovéany), jsou dobie umistény a je na nich velky pocet budov.

Typ 2a) pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce
kontaminovany), nejsou dobie umistény a je na nich jen malo budov nebo budovy
Z&dné.

Typ 2b) pozemky, které pravdépodobné nejsou kontaminovany (nebo jsou jen lehce
kontaminovany), nejsou dobie umistény a je na nich velky pocet budov.

Typ 3a) pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, jsou dobie umisténé
ajenanich jen mdlo budov nebo budovy Zadné.

Typ 3b) pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, jsou dobie
umisténé a je na nich velky pocet opudénych budov.

Typ 4a) pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, nejsou dobie
umisténé a je na nich jen mélo budov nebo budovy Zadné.

Typ 4b) pozemky, které jsou pravdépodobné velmi kontaminované, nejsou dobie
umisténé a je na nich velky pocet opudénych budov.

Typ 5) lokality, které nemohou byt zafazeny do Zadné z vySe uvedenych kategorii,
protoZe neni znamo jejich drivejSi vyuziti nebo spadaji mimo hlavni zvazované vyuZziti.

Toto rozdéleni do kategorii je ukazatelem pravdépodobné castky verejnych
dotaci, kterych muze byt tieba k podporeni regenerace jednotlivych brownfields.
Vezmeme-li v Gvahu stejné nésledné vyuziti, poZzadovand céstka se patrné bude
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zvySovat od kategorie , 1a* do kategorie ,4b". Kategorie jsou zde piedeviim z davodu

miry kontaminace, dostupnosti a po¢tu budov.

Vyhledavaci studie pro lokalizace brownfields na Uzemi Jihoceského kraje
stanovila kategorizaci brownfields na zékladé nasledujicich kritérii vyznamnosti:

- naléhavost, Gcinnost a atraktivnost brownfields (mira ekonomického,
environmentalniho nebo kulturniho ptinosu),

- nekonfliktni a jednoduché vlastnické vztahy brownfields (obec, sté, mensi pocet
soukromych vlastnikii),

- vyborna nebo vyhovujici dopravni poloha brownfields,

- schudné zgjisténi obsluhy brownfields technickou infrastrukturou.

Na z&kladé téchto kritérii vyznamnosti byly jednotlivé brownfields rozdéleny
do tii kategorii:

- velmi vyznamné, doporucené k dalSimu sledovani,
- vyznamné, doporucené ke zvazeni zda budou déde sledovany,

- mén¢ vyznamné, jejichZ sledovéani neni doporucovano.

Jednotlivé brownfields jsou vtomto piipadé klasifikované dle ekonomické
proveditelnosti a vyznamnosti. U jednotlivych brownfields ve vy3e zminéné
vyhledavaci studii jsou uvedené také piipadné kontaminace, dopravni dostupnost
a hrubé odhady.

Klasifikace z hlediska ekonomické proveditelnosti regenerace pochézi z USA
(Hanys, 2004). Zde byly identifikovany tti zékladni tridy brownfields:

Ekonomicky Zivotaschopné plochy jsou neformdné znamé jako ,low hanging

fruits*, volné pieloZzeno jako nizko visici ovoce. Tyto plochy maji bud mala

environmentalni rizika, nebo ekonomicka névratnost regenerace a nového vyuziti
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vyrazné prevazi naklady na dekontaminaci plochy. Tyto plochy z perspektivy investora
predstavuji vynikajici prilezitost k zisku, a proto pritahuji investice privatniho sektoru.

Céstesné névratné jsou ty lokality, které vzhledem k jejich vysSi ekologické
Z&¢&Zi jiZz nejsou pro investory bez prispéni statniho nebo verejného sektoru rentabilni.
RovnéZ rizikovost téchto projektia je pro samotny privani sektor znatna. Dochazi

ke spojeni verejnych financi se soukromymi v poméru 1:1 az 1:10.

Nenavratné neboli nerentabilni jsou lokality snadmeérnou z&ézi zptisobenou
predchozim vyuzitim, vyzaduje finanéné velmi néroc¢nou sanaci. Privani a vereiny
sektor se u téchto lokalit neangazuje, vzhledem k velkym z&téZim a znacné potiebé
finanénich prostiedka pro znovuvyuziti. V tomto pripadé musi sehréat nejvétsi roli stét,
bez néhoz by nové vyuZziti daného Uzemi nebylo mozné.

Klasifikace v Némecku je nasledujici (CLARINET, 2000):

- rozvojove, které maji vysokou hodnotu pozemku, nizké néklady na jeho
ptipravu; pro opétovne vyuZiti nepotiebuji verejne investice,

- pasivné rozvojové, které maji specificky rozvojovy potencid, investice
predstavuji riziko, a proto je tieba kombinovat investice verejné a soukromé,

- nerozvojove, které pro dohlednou budoucnost nemgji rozvojovy potencidl

Zé&dny.

34 Greenfiedds a Urban sprawl

Na rozdil od brownfields ma pojem greenfields jiz dlouha léta zazity

avseobecng prijimany ¢esky ekvivalent, tzv. zelené louky.
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Rozvoj "greenfields’, jinak také vystavba na zelené louce, je zndmkou prospésné
ekonomické aktivity. Zaroven vSak znamendé potencialni hrozbu budoucnosti, ktera se
obecné nazyva "brownfields".

Vystavba na zelené louce piinasi také Ubytek pudniho fondu. Vyvoj zastavéné
plochy na Gzemi Ceské republiky mé stoupajici charakter. V roce 1999 byla zastavéna
plocha na naSem Uzemi témé dvojnasobna a tvoii 1, 6498 % celkové vymery, coz
piedstavuje 130 102 ha zastavéné plochy (Hanys 2004)%.

Z hlediska investora je samozigjmé, Ze vystavba na periferii mést na zelené
louce je mnohem levngjSi nez vystavba na zatizeném pozemku, tyto investice pak ale
velmi chybi vjiz urbanizovanych Uzemich mést a obci. Velkym problémem pro
znovuvyuziti brownfields jsou zejména nevyjasnéné majetkové vztahy k jednotlivym
pozemkum, dale velmi ¢asto ekologicka zat¢z, kdy je nutné dané Uzemi nejdiive
sanovat a teprve poté vyuzit k jinym uc¢elim, nakladna je také demolice stévajicich
objektu. (Hanys 2004).

V soucasné dob¢ je stéle castéjSi vystavba "na zelené louce" (greenfields). Méli
bychom s v&ak uvédomit, Ze i nové objekty nemusi za nekolik let vyhovovat
poZadavkim budouci poptavky.

Urban sprawl nebo také Zivelnd urbanizace je projev suburbanizace, vznikajici
tlaky trhu zejména v okoli velkych mést a reakce trhu na kompetitivni nabidku Uzemi
mistnich samosprav leZicich ve strategickych lokalitach. Tyto podminky potom vedou
k vytvéreni nové vystavby (Jackson, 2002).

Pojem urban sprawl se bézné pouziva k oznateni fyzického rozSiovani
meéstskych oblasti. Evropsk& agentura pro Zivotni prostiedi (EEA) popsaa Zivelnost
jako fyzikdni model s nizko-hustotni expanzi velkych méstskych oblasti, za trznich
podminek, piedevdim do okolnich zemgdglskych/venkovskych oblasti. Zivelnost

2 Novgj§ Gdaj neni na Ceském stati stickém Giradé k dispozici
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se projevuje rustem okrgjovych méstskych ¢asti a znamend slaby tlak na Gzemni
planovéni. Rozvoj je nerovnomerny, rozptyleny a odtrzeny, s tendenci k osamocovani.
Jedna se o skokové vzdaenosti, opoudtsjici venkovskou uzavienost. Zivelna sidla jsou
oproti kompaktnim méstam plné prézdnych prostora, které indikuji nedostatky v rozvoji
aupozoriuji na disledky nekontrolovaného ruastu.

Zivelny rast ohrozuje mnoho evropskych kultur svymi environmentalnimi,
socianimi a ekonomickymi dopady do obou méstskych sfér (centrum a primesti)
i navenkov. A navic to vyznamné podryva Usili o dosaZeni shody v celosvétové vyzveé
ke klimatickym zménam. Zivelna urbanizace je synonymem neplanovaného méstského
rozvoje, charakteristického nizkou mirou kombinovaného vyuziti pady na hranici
zéstavby. Klasickym piikladem Zivelného rozvoje meést je americky fenomén rychlé
expanze spojeny snizkou hustotou vnéjsiho osidlovani, ktery se datuje od pocéatku
20. stoleti. To bylo pohé&néno rychlym narastem vlastnictvi soukromych vozidel
a uprednostiiovéanim bydleni v rodinnych domech se zahradami.

V Evropé jsou meésta tradicné mnohem kompaktnéjsi a jejich rozvoj se
koncentroval kolem historického jadra jesté pred vznikem modernich dopravnich
systémi. Ve srovnéni s vétSinou americkych mést zastavaji jejich evropskeé protéjsky
stdle v mnoha pripadech kompaktni. Nicméné, evropska mésta byla diive mnohem
kompaktnéjsi a méné Zivelna do poloviny padesatych let. Jejich Zivelny rast je dnes
béZnym jevem. Zpomalovani téchto trendi navic neni zigmé. NejohrozengjSimi

oblastmi jsou jizni, vychodni a centralni ¢asti Evropy.

Zivelnost skyté fadu nebezpegi, protoZe jejimi hlavnimi dopady jsou vysSi
spotieba energie, pozemkii a spoledenské spotieby. Tyto dopady ohrozuji jak prirodu
a venkovskeé Zivotni prostiedi, zptisobuji zvySovani emisi sklenikovych plyni, vedouci
ke klimatickym zméndm, a zvySené zneci&éni ovzdusi a narast hluku
do drovni, které asto piesahuji schvalené hygienické limity. Zivelna urbanizace sebou

prindSi mnoho negativ, které piimo ovliviuji kvalitu Zivota lidi Zijicich ve méstech.
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Historicky vzato dochazi k rozvoji mést diky zvySujicimu se poctu jejich
obyvatel, méstské populace. Avsak v dnedni Evrope, ato i tam, kde je nizky nebo Zadny
populacni tlak, je Zivelnost ovlivnéna raznymi faktory. Ty jsou zaloZeny na vili
obyvatel realizovat novy Zivotni styl v priméstském prostiedi, mimo centrum. Globalni
socioekonomické sily spoluptasobi mnohem lokdlngji na oblast Zivotniho prostredi
a prostorova omezeni vytvari spolecné charakteristiky mést v celé dnedni Evrope.
Zivelnost se navic urychlila diky lepSim prepravnim podminkam a posileni osobni
mobility. To dovoluje Zit ve stéle vétSich vzdalenostech od center mést pii zachovani
viech jejich vyhod, nebo umoziuje lidem Zit v jednom mésté a pracovat

Vv jiném.

Na rozvoji zivelnosti ma vliv kombinace mikro i makrosocio-ekonomickych
trendt  zahrnujicich  prostiedky piepravy, ceny pozemkid, —upiednostiovani
individudiniho bydleni, demograficky vyvoj, kulturni tradice a omezeni atraktivity
stavajicich meéstskych oblasti, a v neposledni radé také aplikace politiky Uzemniho
planovani na mistni i regiondni Urovni. Dikazy v3ak jasné ukazuji, Ze neplanovany,
decentralizovany rozvoj dominuje, k Zivelnosti potom dochézi zcela mechanicky.

V posdlednich patnécti letech dochézi v Ceské republice k vyznamnym zménam
v usporadani mést. Jednim ztrenda je jejich prostorové rozsifovani. V okoli mést
vznikaji nové obytné a komerc¢ni zoény. Z kvalitativniho hlediska prinaSi pomeérne
radikalni a v podstaté nevratné zmény v naSem systému osidleni. Tato negativni
suburbanizace se rozviji predevdim v zéazemi naSich nejvétSich mést (Praha, Brno,
Plzen, Olomouc, ...), kde se vedle rodinnych domka stavi hypermarkety, velka nakupni
centra a zakladaji se industridlni zony se sklady, logistickymi centry i vyrobou.

Vyznamny dopad mé relokace komer¢nich funkci zcentra na predmésti.
Na okrgi mésta se zatingji rozristat maloobchodni jednotky, rozsituje se vyroba
K tomu je zapotiebi velké mnozstvi plochy. V okoli ¢eskych meést zaciné byt nedostatek
téchto pozemkt pro nova obchodni a komeréni centra. Staveb na zelené louce tak

ubyva. Cena volnych pozemkii vzrostla meziro¢né v priiméru o 22 procent. Zajem proto
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roste 0 pozemky starych tovérnich hal a aredlii. Reditel pro strategii arozvoj spolegnosti
AAAIndustry Bretislav Cieslar dodavd, Ze je v souc¢asné dobé stéle téZSi tyto plochy
zgjistit. Z toho davodu se investoti se v této situaci obraceji ¢im dal vice k budovam
typu brownfields. V Ceské republice existuje bezpocet nevyuzivanych komplext
a budov, které lze povazovat za brownfields. Z minulych let se jedna predevsim
o maloobchodni jednotky (¢asto ptimo slouc¢ené skulturnimi domy v obcich), které
postupné zanikaji ztratou konkurenceschopnosti viaéi modernim  supermarketim
a hypermarketim. Av3ak i nékteré ztéchto novych ,marketd“ nemaji dlouhou
Zivotnogt. Trh se zahlcuje nespoétem téchto jednotek, konkurence stoupa a je velmi

téZké se natrhu dlouhodobé prosazovat a vykazovat dogtatecné zisky k preziti.

Urban sprawl je podporovan predevsim trzné vedenym rozvojem (rozvoj vedeny
trznimi potiebami, nikoliv skutecnymi potirebami Gzemi), ktery nemusi nést veskeré
komplexni néklady spojené s dusledky své ¢innogti (na ty naopak nésledné dopléci
zbytek spolec¢nosti).

3.5 Regenerace brownfields

Jak jiz zpredchoziho textu vyplyva regenerace brownfields je mnohem
nérocnéjSi nez vystavba na zelené louce ,, greenfields*. Vlastni regenerace brownfields
s sebou piindSi urdita rizika, aviak negativni dopady nezregenovanych brownfields
mohou byt pro spolecnost mnohem horSi. Predstavuji potenciani nebo redlné
ekologické, estetické, piipadné socialni riziko pro své okoli.

Pomineme-li ptimy komer¢ni uZitek, ktery z hlediska op&tovného vyuZiti Uzemi
vzniké pro samotného investora (developera) a nésledného uzivatele revitalizovaného
pozemku, piinaSi opétovné vyuziti brownfields mnohé dalSi vyhody v podobe¢ tzv.
verginych uzitkt. Mezi ty patti naptiklad zvySend ekonomicka produktivita blizkého
okoli (pracovni prileZitosti atd.), vySSi danové prijmy, nizSi municipdni vydaje

do oblasti infrastruktury, redukce ohroZeni zdravi obyvatelstva a Zivotniho prostredi
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nebo omezeni znecidténi ovzdusi. Dale se jednd o zvyseni estetické hodnoty sanovanych
oblasti, snizovéni dopadu konfliktu mezi nekontrolovanym ristem aglomeraci sidel
a jejich pronikanim do volné krajiny v blizkém okoli (tzv. problém ,urban sprawl®)
aVv neposledni fade¢ i zlepSeni sousedskych vztahi v dané lokalité.

Duvodem pro¢ se investori k brownfields obraceji zady, jsou zejména rizika
Tatotiz piinaSeji rozvoj na brownfields ve srovnani s rozvojem greenfields daleko vétsi.
V priloze ¢. 1 je uvedeno porovnéni rizik pti béZzném projektovani na zelené louce
a na brownfields. VSechna tato rizika zpusobuji, Ze investori se zamétuji daleko radgji

na zelené louky, nez na investice do brownfields.

Jednim z hlavnich cilt a sou¢asné i prinosa revitalizace brownfields je skutecnost,
Ze prispiva k implementaci zasad trvale udrzitelného rozvoje daného Uzemi. Pravé obnova
opusténych a zdecimovanych mist v urbanizovanych castech mést piedstavuje dobry
piiklad realizace zésad trvale udrzitelného rozvoje v praxi. Jde o rozvoj, ktery se pokousi
integrovat ekonomické, socidlni a environmentalni cile a potieby dnednich generaci tak, aby
v budoucnu nemuselo dochazet k zbytecnym kompromisim vzhledem k potiebam generaci
budoucich.

3.6 Zainteresované subjekty

V procese znovuvyuziti brownfields hraji Ulohu razné subjekty. Nejvetsi
zodpoveédnost pri feSeni problematiky brownfields maji obce, které jsou také piimo
a negjvice ohrozené. V nékterych pripadech revitalizace brownfields je participace obce
nezbytnd. Rehabilitace brownfields je dlouhodobd zalezitost. Nemé-li obec vyhodu
strategické polohy, pak je nutné uvaZzovat o jiném nez trznim vyuZziti takového Uzemi.

Obce maji tedy moznost ur¢ovat a rozhodovat o tom, co se déje anebo bude dit

na jejich Uzemi, to jim ale k feSeni problematiky brownfields nestaci. Rozhodujici vliv

natento proces maji ministerstva, stétni agentury ajejich programy. Ustiednim organem
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stani spravy ve veécech regiondni politiky, politiky bydleni, rozvoje domovniho
a bytového fondu a pro véci ngmu byti a nebytovych prostor, tzemniho planovani
a stavebniho #&du, investi¢ni politiky, cestovniho ruchu a pohtebnictvi je Ministerstvo
pro mistni rozvoj CR (MMR CR). DileZité jsou pravé kompetence MMR CR v oblasti
Uzemniho plénovani, které by mélo byt primétem strategickych rozvojovych plani
do krajiny na mistni i regionalni Urovni a jako takové jednim z nejucinngjSich nastroju

udrZitelného rozvoje.

V zhledem ke kompetencim v oblasti ochrany prirody a krgjiny je také nezbytna
Uginna spolupréce obci s Ministerstvem Zivotniho prostiedi CR (MZP CR). Ministerstvo
je Ustrednim organem stétni spravy mj. pro ochranu prirody a krajiny, pro ochranu
zemédélského puadniho fondu, pro posuzovani ¢innosti a jejich disledki na Zivotni
prostiedi, véetné téch, které presahuji stétni hranice. Je rovnéz Ustiednim organem stétni

spravy pro stétni ekologickou politiku.

Obcim, které tesi problémy srevitalizaci starych nevyuzivanych pramyslovych
zén a sjejich pripravou pro nové vyuziti pramyslovymi podniky miZe napomoci
partnerstvi Ministerstva priamyslu a obchodu CR (MPO CR).

Mezi dal§i instituce pak patii Ceska inspekce Zivotniho prostiedi, Agentura
ochrany ptirody akrajiny a dalsi.

Czechinvest je dalSim vyznamnym zainteresovanym subjektem na poli
brownfields. Jak nazev napovida, zabyva se podporou vystavby a rozvojem nemovitosti
a zén pro potieby zpracovatelského pramyslu a sluzeb. Vystupuje také jako
zprostiedkovatel dotaci (finanéni podpory) a to jak zprogrami vramci Ceské
republiky, tak i zfonda Evropské unie. Agentura také zpracovava Nérodni strategii
regenerace brownfielda, kterd si klade za cil zgjistit vhodné prostiedi zajist'ujici rychlou
aefektivni realizaci projektt a zabrénit vzniku novych brownfielda.
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Na krajské urovni by vyznamnou roli v procesech revitalizace brownfields
mohly sehrét Regiondni rozvojové agentury. Jejich Uloha spocivala v systematickém
vyhledavani a podrobném monitoringu brownfields. Je tieba také zvazit Uzemni
lokalizace obchodnich jednotek z pohledu optimalizace rozmisténi obchodnich ploch.
Prioritnim legislativnim nastrojem pro usmérinovani zpasobu vyuzivani tzemi je Z&kon
¢. 186/2002 sb. 0 Uzemnim planovani a stavebnim tédu. Uzemni plan je zavaznym
dokumentem pro mésto, jeho obc¢any a investory. Z tohoto davodu, mé&li se recyklace
ploch na Uzemi mést a obci stédt béZnou praxi, musi byt pevnou soucésti Uzemniho

plénovan.

Z vySe uvedeného vyplyv4, pri jedndni o problematice brownfields a jeho nésledného
vyuziti je tieba zapojit komunalni sféru. Rozvojové plany mést a obci by mely byt
pripravovény kvalitné a efektivné a tuto problematiku by meély jednoznaéné zahrnovat a

zohlednovat napt. pii stavebnim fizeni atd.

3.7 Financovani brownfidds

Ve znovuvyuZiti brownfields by se mél nejvice angazovat soukromy kapitdl.
| s pomoci verejnych zdroju je mozné vyiesit pouze zlomek nasich brownfields. Formy
podpory brownfields je mozné rozdélit na finanéni a nefinancni. Finanéni podpora
predstavuje razné programy podpory pomoci strukturalnich fonda orientovanych
na podporu soukromého sektoru, narodni programy vyuzivajici strukturdni financovani
pro podporu soukromého sektoru, dotaéni programy a komeréni Uvéry zamérené
na verejné projekty, vlastni verejné prostiedky apod. Nefinancni podpora se projevuje
v nékolika forméch. Témito formami mohou byt predevsim vhodny pravni rdmec,
vhodné darové prostiedi, vhodné institucni modely, vhodné metodické vedeni
¢i vzdelavaci programy. Nefinan¢ni intervence umozni aktivnéjSi a vysSi zapojeni
soukromych prostiedkt do procesu regenerace. Pouze finanéni intervence bez podpory

ogtatnich moznych druhi verejné intervence se maze minout Uc¢inkem.
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V oblasti podpory ze strukturdlnich programi je jednim z nejdulezitéjSich
Operatni program Podnikani a inovace (OPPl). Tento je hlavnim programovym
dokumentem realizace politiky hospodarské a socialni soudrznosti v sektoru pramyslu
a vyznamnym nastrojem realizace. Koncepce rozvoje malého a stredniho podnikéni
na obdobi 2007-2013 schvalené usnesenim viady Ceské republiky &. 392/2006. Program
navazuje na Operaéni program Pramysl a podnikéani (OPPP), ktery byl vyhlaSen
po vstupu Ceské republiky do Evropské unie pro zkrécené programovaci obdobi let
2004-2006. OPPI byl vytvoren v navaznosti na hlavni strategické dokumenty CR
(Strategie hospodérského rastu CR, Strategie regiondlniho rozvoje, Strategie
udrZitelného rozvoje, Néarodni inovacni politika, apod.). V rdmci prioritni osy 5 —
Prostiedi pro podnikéni a inovace, oblasti podpory 3.5.3 — Infrastruktura pro podnikani
bude podpora zaméiena na zkvalitnéni infrastruktury pro podnikani. Konkrétné jde
0 podporu rozvoje nemovitosti pro podnikani véetné souvisgjici infrastruktury,
zahrnujicich zejména vystavbu a dalSi rozvoj existujicich pramyslovych, parka
avystavbu hal pti prioritnim vyuziti pozemku a objekti typu brownfields.

Dalsi moznosti pro ziskani financnich prostredkt z fondi Evropské unie je
cerpani pomoci Operagniho programu Zivotni prostiedi v ramci prioritni osy 6 —
ZlepSovéani stavu prirody a krajiny, v ramci oblasti podpory 6.5 — Podpora regenerace
urbanizované krajiny. Zde je specifickym cilem zvySeni poétu, rozlohy a ptirodni
kvality segmenti prirodniho charakteru v zastavénych GOzemich a odstranéni
nevyuzivanych staveb a dalSich za&tézi z chranénych Gzemi. Program vSak nesouvisi

svlastni regeneraci, ale zamétuje se na odstranéni objekti brownfields.

Jednotlivé kraje mohou v ramci Regionalnich operacnich programt podporovat
projekty, které svou povahou napoméhaji k regeneraci brownfields. Jako piiklad
uvadim region soudrznosti NUTS Il. Jihozépad. V rdmci Prioritni osa 2 — Stabilizace
a rozvoj mést a obci v oblastech podpory 2.2 Rozvojové projekty spadovych center
a 2.3 Revitalizace ¢ésti mést a obci podporuje projekty, jejichz cilem bude zlepSeni
stavu verejnych prostranstvi, stavu objektii ob¢anské vybavenosti a v neposledni radé
také najit nove vyuZiti zanedbanych aredli, objekta a ploch.
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DalSim evropskym programem je Program rozvoje venkova. Prioritni osy 1 —
ZlepSeni konkurenceschopnosti zemédélstvi a lesnictvi, opatieni 1.1 - Modernizace
zemédélskych podnika. V ramci opatieni se budou upiednostiiovat modernizace
zemedglskych podniku typu brownfields.

Integrovany operacni program, je dalSim z nastroju, které mohou pii regeneraci
budov typu brownfields napomoci. Prioritni osa 5 — N&rodni podpora tizemniho rozvoje
— se mj. zamétuje na podporu bydleni. Prispiva k revitalizaci prostiedi problémovych
sidlist, zajisteni stability socidlné smiSené struktury obyvatel na téchto sidlistich
a zvySeni udrZitelnosti bydleni. Specifickymi cily této prioritni osy je napt. zvyseni
kvality Zivota a Zivotniho prostiedi pro obyvatele problémovych sidlist’ ve velkych
méstech nad 20 tis. obyvatel prostrednictvim revitalizace prostiedi téchto sidlig’
aregenerace bytovych doma v sidligich, véetné Gspor energie.

Na narodni Urovni funguje Program na podporu podnikatelskych nemovitosti
a infrastruktury (PPPNI). Tento program nahrazuje pavodni Program na podporu
rozvoje pramyslovych zén (PPRPZ). Diky programu pokratuje podpora vystavby
a rozvoje podnikatelskych nemovitosti. Program poskytuje mj. podporu
ze stétniho rozpoctu na projekty vystavby a regenerace prumyslovych zon a prislusné
infrastruktury. Od roku 1998 bylo dosud podpoieno 92 pramyslovych zén, kde jiz
investovalo pies 350 novych podniki, které zde zaméstnaly dohromady vic nez 50 tisic
lidi. O Gspéchu tohoto programu sveédci také skutecnost, Ze vétSina podporenych zén
je jiz pIn¢ obsazena investory. Dle pravidelné statistiky obsazenosti zon podporenych
ze stétniho rozpoctu jsou v praméru plochy obsazeny ze 78 %. Problémem tohoto
programu je fakt, Ze se orientuje pouze na pramyslova brownfields.

V priloze ¢. 2 je uveden prehled programi se vtahem k regeneraci v obdobi 2004
—2006 ajejich vyvoj v obdobi 2007 — 2013.

Fond nérodniho majetku Ceské republiky (FNM CR) se maze formou tzv.
ekologické smlouvy s nabyvatelem zavézat k Uhradé nékladi na ndpravu ekologickych
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&od vzniklych pred privatizaci (pouze na zékladé souhlasu viady CR). Podili se tedy
vyznamnou mérou na reSeni problematiky brownfields, predevsim pak odstranovani
souvisgjicich ekologickych zatézi. FNM CR pouziva svého majetku, v souladu se
z&konem ¢. 171/1991, Sh., srozhodnutim vlddy "k udhradé nakladi spojenych
s odstranovanim skod na zZivotnim prostiedi zpusobenych dosavadni ¢innosti podniku™.
Nejedna se tedy o cerpani prostredkd sténiho rozpoétu, ade o pouZiti ¢asti vynosu
z privatizace statniho majetku.

Investori zavadéjici novou vyrobu nebo rozSiujici stévagjici vyrobu v oblasti
zpracovatelského pramyslu mohou ziskat investicni pobidky podle Zakona
o investi¢nich pobidkéch. Investi¢ni podpory v oblasti technologickych center a center
strategickych sluzeb se fidi pravidly Ramcového programu Ministerstva pramysiu
a obchodu Ceské republiky pro podporu technologickych center a center strategickych
sluzeb. V ptipadé realizace projekttt menSiho rozsahu v regionech nejvice postizenych
nezaméstnanosti mohou investori také pozédat o finan¢ni podporu podle Programu
na podporu tvorby novych pracovnich mist. Prijemcem investi¢nich pobidek miZe byt
pouze pravnicka osoba se sidlem na Gzemi Ceské republiky, ktera je 100 %-ng
vlastnéna Zadatelem (Zadateli) o investicni pobidky. V pripadé, Ze Zadatelem
o investicni pobidky je ¢eskd nebo zahraniéni spolecnost s ru¢enim omezenym
s jedingm spolesnikem, nemize tato zalozit v Ceské republice jinou spole¢nost
s ru¢enim omezenym, ve které bude jedinym spolecnikem. V tom piipadé musi zamer
ziskat investi¢ni pobidky predlozit minimélné dva Zadatelé. O investi¢ni pobidky mize
Z&dat jak ceska, tak i zahrani¢ni prévnicka nebo fyzicka osoba.

Na drovni kraje jsou pak vyhlaSované dota¢ni programy krajia. Ty mohou pak

na zékladg zjisténych potieb v urcitych regionech vypisovat granty, kterych se problematika
bude tykat.

Shrnuti

Je prirozené, Ze budovy, plochy a infrastruktura maji omezenou Zivotnost.

M¢ély bychom se aviak snaZit o to, aby béhem svého Zivotniho cyklu i po jeho ukonceni
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neblokovaly vyvoj lokality na mnoho dalSich let a nevyZadovaly znacné finan¢ni
intervence. Nejedn& se tedy pouze o objekty, které prestaly slouZit svému pavodnimu
Ucelu, ale také o objekty, které jsou je&té vyuzivany, avsak neefektivné a je tedy tieba
najit feSeni pro jejich , vzkiiseni®.

Otézky spojené srevitalizaci se v zahrani¢i 1eSi jiz nekolik desetileti,
a to za pouziti raznych ekonomickych a administrativné-pravnich nastroju ¢i jejich
kombinace. V Ceské republice je revitalizace brownfields relativné novym tématem.

V prvni fadé je nutné si uvédomit, Ze neni brownfields jako brownfields,
a proto je nutné k nim pfistupovat velmi individudné. Jsou typy brownfields
o které se diky jejich velmi dobré lokaci postara sam trh. DalSi typy brownfields, které
jiz nejsou vyhodné lokalizované, potiebuji obvykle silnou verejnou podporu
a intervenci. V dalSim pripadé se miZe jednat o brownfields, které nejsou komercné
lokalizované a u nichz je rozvoj veden vice socidnimi cili nebo ochranou Zivotniho
prostiedi.

Dle vyzkumut agentury Czechlnvest je mozné odhadnout, Ze jeden hektar
revitalizovaného pozemku znamend padesé potenciondnich pracovnich mist.
Revitalizace brownfield vSak nemusi vzdy piinaSet pouze dalSi pracovni mista.
Obnova takového Uzemi muZe znamenat pro obec i rozSirovani ob¢anské

vybavenosti, odpocinkovych ploch apod.

Vlastni proces regenerace brownfields je mozné rozdélit do zakladnich

etap:

- identifikace Uzemi,

- ekonomické posouzeni,

- podrobné posouzeni Uzemi (je-li to tieba),

- priprava projektu a financovani,

- plan sanace a jeho provedeni,

- realizace objektu.
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V priloze ¢. 3 je uveden piehledny metodicky postup dle projektu Phare -
Ceska strategie regenerace brownfields .

Jako vhodné forma budouciho vyuZiti brownfields se die Nérodni strategie
regenerace brownfieldi (2007) jako vhodny predpokladany zptsob jevi
ve 20,8 % pripadech smiSena pramyslova funkce (lehky pramysd, sluzby)
nasledovana smiSenou meéstskou funkci (bydleni, sluzby) 20,7 %. U 16,5 %
piipadi se jevi jako negjvhodnéjsi zpusob cisté pramyslové vyuZiti, u 12,4 %
piipadi se predpokléda vyuZiti pro ob¢anskou vybavenost. JiZz se nepocita
s vyuzitim objektt pro Ucely arméady.

Regeneraci brownfields mohou napomoci také nové smeéry rizeni lokalni
problematiky jako je napi. city marketing nebo regionani marketing.
Ty predstavuji specifické konkrétni typy teritoridiniho (4zemniho) marketingu,
které se vyrazné odlisuji piedevdim rozsahem predmétného spravovaného Gzemi.
Tyto formy marketingu se objevily jako dusledek narustgjici konkurence mezi

mesty, regiony, aei celymi zemémi.
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4. Brownfiedsv zahraniéi

Kapitola struéné popisuje charakteristiku pristupi k regeneraci brownfields
v zahrani¢i. Kazdy ze statt si v prabehu let pri feSeni této problematiky vytvérel vlastni
programy a postupy. Mezi stéty u nichz se na problematiku brownfields zamétuji, patti
Velka Britanie, Némecko, Francie a Nizozemi. V priloze ¢. 4 je uvedena

fotodokumentace k ptipadovym studiim.

4.1 VekaBritanie

Ve Velké Britanii je plocha brownfields definovéna jako PLD — Previously
Developed Land. Brownfields jsou ve Velké Britanii dalezitym predmétem zamu
od konce 70-tych let a jsou predmétem nekolika narodnich politik a viadnich smérnic
(napt. White Paper: Our Towns and Cities: the Future: Delivering an Urban
Renaissance, Public Service Agreement, prevzaté do Planning Policy Guidance
3 —Housing (PPG3) a dde PPG11 Regional Planning.

Prvni Gcelové neziskové sdruzeni Groundwork Trust zabyvajici se touto
problematikou vzniklo ve Velké Briténii v roce 1981. V soucasne dob¢ zastteSuje okolo
50 organizaci po celém Uzemi Anglie, Walesu a Severniho Irska, které usiluji o kvalitu
prostiedi a Zivota obyvatel v konkrétnich lokalitach. Tyto organizace Gzce spolupracuji
s vladou, mistni samosprévou, investory a podnikateli véetné dobrovolnika z tfad
ob¢ani. Navic vyuZivaji zdroje z Evropské unie, nérodni loterie, od soukromych
sponzora a nadaci.

V roce 1998 zapoca vyzkum s nazvem , Planning for the Communities for the
Future" jehoZ vysledkem byla Narodni databdze NLUD — National Land-Use Database.
Databéze je kazdy rok pravidelné obnovovana a jejim spravcem je organizace English
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Parntership (EP) — centrani jednotka pro regeneraci. Kromé NLUD existuje ve Velké
Britanii jedt¢ databaze evidence nepotiebnych nemovitosti verejnych organizaci
snézvem Register of Surplus Public Sector Land. Databézi spravuje opét EP. Prispivaji
sem vefgjné a poloverejné organizace (narodni obrana, dréhy, zdravotnictvi, spréava
dalnic apod.). Registr obsahuje cca 850 lokalit o rozloze cca 2 800 ha

Kromé organizaci Groundwork a English Partnerships pracuje v této oblasti The
Land Restoration Trust. Tato organizace se zabyva jak méstskymi prostory, tak
i vefejnymi plochami naptic Anglii. Pro tento Gcel ziskava, vyvlasthuje a spravuje

cca 10 tis. ha diive opudténych a dnes nevyuzitych Gzemi.

V roce 1999 byla architektu Richardu Rogersovi zadana studie, kterd méla
za Ukol zkoumat soucasné a budouci role viady a verfejného sektoru v oblasti urbanni
politiky. Studie se jmenovala Task Force: Towards an Urban Renaissance a obsahovala

soubor doporuéeni pro budoucnost.

V roce 2001 byla vydana celostétni vyhlaska ,, Public Service Agreement” (PSA)
anatizuje, Ze 60 % noveé bytoveé vystavby bude probihat na tizemi PDL. Do konce roku
2004 tak melo byt zregenerovano 5 % brownfields a 17 % brownfields do konce roku
2010. V souvislosti sbytovou vystavbou je ve Velké Britanii vyuzivan néstroj tzv.
Sequential testing, ktery spociva v tom, Ze pii vymezovani novych ploch pro bytovou
vystavbu se musi planovaci Urad presvédcit, zda nejsou k dispozici vhodné plochy

brownfields.

Roku 2003 publikovala agentura English Parntership dokument Towards
a National Brownfield Strategy. Dokument piedstavuje nejkomplexnéjsi studii
vyhodnocujici stav brownfields ve Velké Britanii. Na zékladé zji&teénych vysledka byla
zpracovana nérodni strategie — National Brownfield Strategy.

Uspednym prikladem regenerace brownfields ve Velké Britanii (Wellington) je
napiiklad komplex Beddington Zero Energy Development (BedZED). Jedn&
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se 0 nizkoenergetické, multi-funkeni sidliteé ve. komunitniho bydleni a Gtulku,
kancel&tskych prosto a mistnosti pro workshopy, kavarny a sportovni klub. Komplex
navrhoval architekt Bill Dunster a zahrnuje 82 domi, 14 bytd a 1400 n’
administrativnich prostor. Cely projekt byl navrhovén tak aby bylo mozné vyuzivat
energie z obnovitelnych zdroji, atadi se mezi tzv. ,,Pasivni domy“. BedZED je nejvétsi
~eko-vesnici“ ve Velké Briténii. Celkové naklady na tuto stavbu presahly 22 mil.
US$.

4.2 Némecko

V Némecku byl v poslednich deseti letech zaznamenan vyrazny Uspéch pii
feSeni environmentalnich rizik vyplyvajicich z kontaminace pidy. Prestoze zde vSak
byly zavedeny védecké a technologické standardy, je otazka revitalizace brownfields
Ukolem budoucnosti.

V roce 2001 se piedpoklédal vyskyt 362 tis. pravdépodobné kontaminovanych
ploch srozlohou 128 tis. ha Ekonomickd a environmentdni rizika spojena
sinvesticemi do brownfields jsou pro investory riskantni a z tohoto davodu plynuly
investice predevsim narozvoj na plochéach greenfields.

V roce 1998 Spolkové ministerstvo Zivotniho prostiedi vyhlasilo program
tykajici se Zivotniho prostiedi s ndsledujicimi cily:

- rehabilitace pramyslovych ploch a eliminace hazardovani s lidskym zdravim
a Zivotnim prostredim,

- reintegrace rehabilitovanych ploch do ekonomického cyklu,

- redukce zébéri greenfields ze 120 ha/den na 30 ha/den do roku 2020.

V roce 1982 byl zaloZzen pozemkovy fond, diky kterému mohly jednotlivé
regiony zakladat atraktivni obchodni parky. V Némecku neexistuje speciani legislativa



tykajici se regenerace brownfields. Legislativni aspekty jsou vSak zahrnuty v Z&kon¢
0 ochran¢ pady zroku 1999, vZakoné o regiondnim Uzemnim plénovani
a ve Stavebnim fadu.

Jako priklad regenerace brownfields v Némecku je uveden piipad ve mésté
Nurnberg, kde doslo k prestavbé byvalého aredlu tisskych stranickych sjezdi. Pavodni
stavbu projektoval Ludwig Ruff, kterou po jeho smrti prevzal syn Franz. Stavba matvar
pulovalu, ktery je na kazdé stran¢, v duchu zésad piisné symetrie, ukoncen jednim
samostatnym kiidlem, navzgem propojenym stim druhym. Zakladni kamen stavby byl
poloZen v roce 1935, aviak jako mnoho staveb této éry zastal i tento kolos, ktery mél
pojmout az 50 tisic vérnych piivrzenctt NSDAP, nedokoncen. Po druhé svétové valce se
diskutovalo jak naloZit scelym aredlem a tato otazka vlastné neni do dneSnich dna
Upln¢ doreSena. K Upravam a prestavbé severniho kiidla kongresoveé haly se pristoupilo
podle navrhi Glnthera Domenica. Tento profesor architektury do vnitinich prostor
vestavél novou konstrukci ze skla a oceli. Domenico se maximané vzdalil pavodnimu
mySlenkovému z&kladu kongresové haly, doséhl chladné odosobnélosti a vécnosti
a jeho rekonstrukce se tak ujima role privodce po dobach minulych. Dnes zde sidli
Dokumentationszentrum Reichsparteitagsgelénde Nurnberg. Cela vystava je rozdélena
do devatenécti sekci, které mapuji vyvoj a vzestup nacistického reZzimu, v kontextu

s lok&@nimi déjinami mésta Norimberku.

4.3 Francie

Ve Francii se pro nevyuzivané pramyslové plochy uzivad pojem ,friches
industrielles*. Problematika regenerace brownfields se ve Francii vyviji od poloviny
70tych let. V roce 1985 predstavovaly opusténé pramyslové objekty 20 tis. ha pudy.
Mezi nejvice postizené oblasti patiily regiony na severu Francie: Nord-Pas-de-Calais,
Champagne-Ardenne, Lorraine a parizsky region. V roce 1973 se v dusledku ropného
Soku zacaly uzavirat mnohé podniky a dali tak za vznik mnoha velkym opu&énym
podnikam. V roce 1983 byla pro region Nord-Pas-de-Calais ustanovena pilotni smlouva

mezi stdtem a regionem. Od roku 1984 ridil DATAR — Délegation a I”Aménagement
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du Territoire at a |"Action Régionale (Delegace pro rozvoj Uzemi a regionani ¢innost)
sténi politiku restrukturalizace pramyslu 15 oblasti nazvanou , Poles de conversion®.
V roce 1983 probehla decentralizace stétu. Pravomoce v oblasti Uzemniho planovani
piesly ze statu na mistni sprévy, srozdélenim pravomoci mezi regiony, departmenty,
obce ajgjich sdruzeni.

V letech 1983 — 1993 probehly rekonverze vétSiny velkych primyslovych ploch.
Hlavnim néstrojem tizeni byly smlouvy stétu sregiony tzv. CPER — Contrat de Plan
Etat/région, které vytycily cile, programy a podily statu a mistnich sprav na financovani
rekonverzi piisludnych regionech. Rizenim a spravou rekonverzi pozemki byly
poveieny &ty stétni pozemkové ingtituce tzv. EPFP. Od roku 1993 se zacaly
prohlubovat problémy mést. Nejednalo se pritom jen o opusténé priamyslové plochy, ale
i 0 Uzemi obytné. Problematika regenerace primyslovych ploch piesla tedy postupné
do problematiky mestské obnovy tzv. ,renouvellement urbain®, nazyvané GPV (velky
mestsky projekt). GPV jsou soucésti smluv statu sregiony. Pro fizeni obnovy velkych
degradovanych Uzemi jsou po dohodé¢ statu a mistnich sprav zakladany stétni rozvojové
instituce EPA.

Urbanisticky rozvoj mésta neboli ,aménagement urbain® je tradicné dulezitou
oblasti zmu vedoucich politiki francouzskych mést. Francouzsky starosta — maire méa
v ¢ele mésta vyznamné pravomoce a vétSina starostti se snazi sviij mandat zviditelnit
néjakym pocinem v oblasti urbanismu. Zakladnim néstrojem, ktery se pouZiva pro
realizaci projektu regenerace v méstském prostiedi je ,,zone d”aménagement concertée”
— ZAC. Jednd se 0 zony, uvniti kterych néktera verejna sprava nebo verejina instituce,
majici k tomu uréeni, se rozhodne zasahnout s cilem realizovat nebo nechat realizovat
rozvoj a vybaveni pozemku, zvl&sté téch, které tato verejnd spréva nebo instituce
ziskala nebo ziska se zdmérem je pozdgji postoupit nebo propij¢it verejnym nebo

soukromym uZivatelem.

% EPF jejednim z nejispsdngjich nastrojii pro rekonverze velkych priimys ovych ploch. V jejich pravomocech je nékup, Gpravy,
spréva a nédd edny prodg pozemki.
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4.4 Nizozemi

V Nizozemi je definice brownfields problematickd a vztahuje se nej¢asté]i
ke kontaminovanym plocham. Na problematiku brownfields v Nizozemi je potieba
nahlizet specificky. Je to & svysokou hustotou obyvatelstva a zastavénosti Uzemi.
Jgjich vztah k padeé, ktera je dobyvana z moie jsou historickym piredpokladem naskoku,
ktery ma& Nizozemi v oblasti regeneraci brownfields pred ostatnimi staty. Nedostatek
stavebnich pozemki, posileny limitaci urbanizace v mimomestskych oblastech, velmi
napomaha k rychlému nastartovani nového vyuZziti pady. Také v oblasti ¢idténi pidy ma
Nizozemi velky naskok pred ogtatnimi zemémi, vcetné opatieni legislativnich.
Vzhledem k velké poptavce po pozemcich neni kontaminace piekaZzkou, aby se

pozemky znovu nevyuzily. Otézkou zastdva ekonomicka narocnost ¢isteni.

Od roku 2000 byl zaveden integrovany dotacni program Investment Budger for
Urban renewal - ISV. Tento program navazuje na politiku prostorového planovani
a politiku podpory rozvoje Big Cities. Balik zahrnuje programy ¢&tyt ministerstev
(VROM*, zemgdglstvi, spravy piirody a rybolovu a hospodéistvi). Jeho specidlni ¢ast
tvoii dotace pro dekontaminaci pady. Cilem této dotacni reformy je decentralizace.
Mistni spravy vytvéieji viceleté integrované a mezisektorové plany, které jsou
schvalovany vlédou. Prostorové planovani je fizeno politikou VINEX, zamétenou
na méstskou obnovu. Politika byla schvalena v roce 1990 a doplnéna v roce 1997.
Politika stavi na strategii kompaktnich mest.

Plan politiky Zivotniho prostiedi — National Environmental Policy Plan (NEPP3)
vytvoril predpoklady pro zmeény legislativy v oblasti ¢i&éni pady a podporil zvySeni
stanich vydaju pro tyto Gcely. Cilem politiky je odstranéni rizika kontaminace pudy
na stanovenou mez do 25 let. Pro ¢isténi pudy byla zpracovana speciani viadni politika,
modifikovana na z&kladé NEPP3 v roce 1997.

*VROM — Netherlands Ministry of Housing, Spatial Planning and the Environment (Nizozemské Ministerstvo bydleni, Gzemniho
planovéani a Zivotniho prostredi.
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V roce 1999 byla vydana zpréva s nazvem Letter from the minister of VROM.
Zpréva obsahuje praubeh realizace politiky ¢isténi pady v Nizozemi. Popisuje dosavadni
vyvoj politiky a jeji zasady, cile a plan realizace.

Pravo vyvlastnéni je obsaZzeno ve specidlni legislativé a Urban Renewal Act.
Jeho pouziti ma Siroky rozsah. Vyvlastnéni miaze byt uskutecnéno, krome jinych Gcela,
v zgjmu planovéani, asanace a implementace planu (bestemmingsplan), bydleni a ¢isténi
puady. Pr&vo neni ¢asto vyuzivano, nebot vlastnici vétSinou pristupuji k prodeji
dohodou. Cena za vyvlastnéné pozemky piredstavuje dvojnésobek trzni ceny.

Mezi vydarené projekty v oblasti regenerace brownfields v Nizozemi patii
napiiklad regenerace amsterdamskych doki Borneo a Sporenburg, projektovanych
firmou West 8. Magistra Amsterdamu stanovil v zadani regenerace posledni tieti ¢asti
dokt pozadavek na vytvoieni 2500 bytovych jednotek pii hustoté 100 bytt na hektar.
Firma West 8 se inspirovala Uzkymi amsterdamskymi domy a ptisli svytecnym
feSenim. Jgjich koncept "high-density low-rise" (vysok& hustota v nizké zéstavbe)
vyuziva kompaktni méstskou zéstavbu s vnittnimi dvorky a atrii. West 8 rozvinul
na obou poloostrovech zastavbu tripodlaznich radovych domi. Z divodu lepsi orientace
v Uzemi do n¢j vystavil obii solitéry, dle terminologie West 8 "meteority”. Ty jsou
v ptizemi vyplnény obchody a sluzbami, v hornich patrech se nachézeji byty.
Poloostrovy jsou propojeny mosty, za které ziskala firma West 8 nekolik ocenéni.
Ve vychodni ¢asti poloostrova Borneo byla ¢ést tzv. , free parcels’ prodana investoram.
Ti méli moznost vybrat si jednoho z vice nez 100 kooperujicich architekt a snim si
vytvorily svij dim. Jednalo se o nékladngjSi cestu, aviak respektovala individualitu
obyvatel.
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5.

Analyza brownfields na Uzemi J¢k

Tato kapitola si klade za cil pribliZit problematiku brownfields na Gzemi
Jihoc¢eského kraje. V prvni ¢asti je uvedena zékladni charakteristika kraje, na kterou
navazuji zpasoby ieSeni této problematiky. Pro zpracovéni zakladnich charakteristik
kraje byly vyuzivany (daje zdatabéze Ceského statistického Uiadu a Udaje
z internetovych zdroju. Byly zde vyuzity koncepéni materialy kraje (Program rozvoje
kraj), ddle udaje z vyhledavaci studie, kterou pro Jiho¢esky kraj zpracovala spolecnost
T-plan s.r.o. Dalsi udaje byly cerpany z projektu zpracovaného v ramci Akéniho planu
Programu rozvoje kraje s ndzvem podpora prilivu investic. Druhou ¢ast téo kapitoly
tvori vlastni navrhové studie na vybrany brownfield v Jiho¢eském kraji.

5.1 Brownfiedsna Gzemi Jihoéeského kraje

Charakteristika Jihoceského kraje

Jihotesky kraj lezi pii jizni hranici Ceské republiky s Rakouskem (Horni a Dolni
Rakousko) a Spolkovou republikou Némecko (Bavorsko), dde sousedi s kraji
Plzenskym, Stiedo¢eskym, krajem Vysocina a Jihomoravskym kragjem. Ma rozlohu
10 057,3 km2, coz je 12,8 % rozlohy Ceské republiky. Prevazna ¢ast Uzemi lezi
v nadmoiské vysce 400 - 600 nad motrem. V kraji Zije 630 006 obyvatel, hustota
obyvatel je ngjnizsi v CR (62,6 osob/km?).

Kra je geograficky pomérné uzavienym celkem, jehoz jédro tvori jihoceska
kotlina s Ceskobudgjovickou a Tieboriskou panvi. Na jihozapadé ji obklopuje Sumava,
déle pak vybézky Brd, Stiedoceska Zulova vrchovina, Ceskomoravska vrchovina
aNovohradské hory.

Jizni Cechy patii diky své geografické poloze a prirodnim podminkam

k Uzemim, kde se jiZz v davné minulosti zacala objevovat prvni osidleni. Do pavodné
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zemeédelské oblasti s tradicnim rybnikérstvim a lesnictvim vstoupila na pocétku
20. stoleti pramyslova vyroba. Atraktivitu prirodniho i kulturné historického bohatstvi
kraje podminuje rozvoj cestovniho ruchu. Prihrani¢ni charakter regionu se v poslednich
letech stal jeho prednosti, nebot’ piinaSi moznost spolupréce se sousedicimi zemémi
Evropské unie.

Jihocesky kraj neni piiliS bohaty na nerostné suroviny. PrevaZzuje tézba
Seérkopiski, stavebniho kamene, cihlarskych hlin a v omezené mire keramickych jila,
vapence a grafitu. Vyznamnym prirodnim bohatstvi jsou lesy, které zaujimaji vice nez

tretinu plochy kraje.

Uzemi kraje bylo vzdy spiSe povazovéano za oblast zemedglskou, lesnickou
a rekreaéni nez pramyslové vyspélou. Snaha o zachovani prirodniho progtiedi se
odrazila ve ziizeni Narodniho parku Sumava (rozloha 685 km2, z toho 340 km2 nélezi
do Jihoteského kraje), chrangnych krajinnych oblasti Sumava (rozloha 945 km2, z toho
728 km2 se rozklada na zemi Jihoc¢eského kraje), Trebonsko (700 km2) a Blansky les
(212 km2). V kraji se nachazi asi 300 maloplodnych chranénych Uzemi a tada

chrénénych prirodnich vytvori. Celkem je chranéno asi 20 % Uzemi kraje.

Méstskymi  pamétkovymi rezervacemi jsou historicka centra mést Ceské
Budgjovice, Cesky Krumlov (zarazeno mezi pamétky UNESCO), Jindiichiiv Hradec,
Prachatice, Slavonice, Tabor a Tiebon. Kromeé toho je v kraji cela rada historickych
pamgtihodnosti, napiiklad zamky Hluboka nad Vitavou, Cesky Krumlov, Orlik, Blatna,
Cervena Lhota a hrad Zvikov. Vyznamna je téZ lidova architektura, predevdim tzv.
»Selské baroko". Mezi nejzndméjSi pamétky tohoto druhu patti ndves v HolaSovicich
(okres Ceské Budgjovice), ktera byla v roce 1998 zarazena mezi pamétky chranéné
UNESCO.

Jiho¢esky kraj ma strategickou polohu na dopravni ose sever-jih. Prochézeji jim

dulezité mezinarodni silnice, severojizni Zelezni¢ni koridor, evropské cyklistické

a turistické stezky. Podstatnym krokem ke vzniku civilniho letidté se stalo udéleni
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licence k vnitrostanimu leteckému provozu pro Jihoceské letidté Ceské Budgjovice,
as., mezindrodni licenci ma leti&s v Hosing u Ceskych Budgjovic. Stavajici silniéni sit’
zgjist'uje zakladni dopravni dostupnost mést a obci. V prosinci roku 2007 zacala slouzit
nova ¢ést dalnice D3 u Tébora, Usek Botoviny — Mezno dlouhy 6,8 km. Podminkou pro
vyraznéjSi presun nékladni dopravy na Zeleznici je vybudovani V. tranzitniho
Zelezniéniho koridoru Praha-Ceské Budgjovice-Linec, zarazeného do seznamu
nejvyznamnéjSich dopravnich projektt v rdmci Evropské unie.

Jihocesky kraj se svou ekonomickou vyspélosti, méienou hrubym domacim
produktem (HDP) na obyvatele, fadi mezi pramérné regiony CR, mira nezaméstnanosti
je v&ak dlouhodobg niz&i. Na tvorbé hrubého doméciho produktu v Ceské republice se
kraj v prvnim ctvrtleti 2008 podilel pouze 5,3 %. Objem prilivu zahrani¢nich investic
sledovany Ceskou nérodni bankou fadi kraj na 8. misto v republice (stav piimych
zahrani¢nich investic na 1 obyvatele kraje dosahoval k 31. 12. 2005 &astky 90 715 K&)°.
Hlavnimi investory jsou s velkou prevahou subjekty z Némecka, Rakouska a také
z Francie, Spanglska, Nizozemi (seznam vyznamnych zahrani¢nich investori viz
ptiloha 5). Kraj dlouhodob¢ vykazuje nizkou nezaméstnanost (3,51 % k 30. 6. 2008),
kterd je wvyrazné republikovym pramérem (501 % k 30.6.2008). Vyvoj
nezaméstnanosti v Ceské republice a v Jihoteském kraji v obdobi cerven 2007 az
cerven 2008 znézornuje graf v priloze ¢. 6. Riziko nezaméstnanosti je vyrazné
diferencovano podle véku a vzdélani. Ve statistickém registru ekonomickych subjekta
bylo k 30. 6. 2008 registrovano vice nez 150 tisic ekonomickych subjekti. Jeho nejvétsi
¢ést tvorili podnikatelé - fyzické osoby nezapsané v obchodnim rejstiiku (114 088
subjektir), obchodni spolecnosti (12 886 subjekti) druzstva (738) agténi podniky (26).

PramyslovA vyroba v Jihoceském kraji je koncentrovdna piedevSim
v ceskobudéjovické aglomeraci a v okresech Tébor a Strakonice. PrevaZuje zde
zpracovatelsky pramysl (vyroba potravin a npojt, dopravnich prostiedki, stroju
a zarizeni, textilni a odévni). Zemedélstvi se orientuje na rostlinnou vyrobu, pievazuje

peéstovani obilovin, olgjnin a brambor. V Zivocisné vyrobé chov skotu a prasat.

® Novgj§ tdaj neni na Ceském statistickém Giadu k dispozici.
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Dlouholetou tradici méa v jiznich Cechéch rybnikéistvi. Chov ryb v 25 tis. ha vodnich
ploch predstavuje polovinu produkce v ramci celé Ceské republiky. Jihosesky kraj se
stava vyznamnou turistickou a rekreaéni oblasti. Cestovni ruch zaznamenal
v poslednich letech nejvétsi ndrast podilu na podnikatel skych aktivitach v kraji.

Jihocesky kraj je geograficky pomérné uzaviend oblast, kterd skryva znatelné
vyhody v porovnani s ostatnimi regiony ato jak v ramci Ceské republiky, tak v ramci
celé Evropy. Diky nelehkym ptirodnim a socialnim podminkam, ve kterych se jiz
od historickych dob utvérel z&klad obyvatelstva kraje, byla valna ¢ést obyvatelstva kraje
zvykla menit své profese i pracovni ndvyky dle aktudnich potieb i nékolikrét za Zivot
a to v dobg, kdy to v okolnich regionech Evropy rozhodné¢ nebylo b&znou véci.
Jiz od dob Marie Terezie byl kladen velky diraz na vzdélani a kvalifikaci se zvlastnim
zaméienim na ceské zemé, které byly pramyslovym jadrem Rakousko-uherské
monarchie. Tento trend pokracuje aZ do soucasné doby a pro investora neni problém
nalézt dostatek odbornych pracovnika pro jakoukoliv profesi jak v zemedélské
prvovyrob¢, tak ve zpracovatelském pramyslu. V pripadé specifickych poZadavki
na pracovniky lze také dobie spolupracovat s mistnimi Giady préce i Krajskym Giadem
Jihoceského kraje, jejichz zaméstnanci mohou poskytnout kvalifikovanou pomoc
a usnadnit prichozim podnikatelim orientaci natrhu préace.

Na Uzemi Jihoceského kraje puisobi fada vzdélavacich a védecko-vyzkumnych
instituci. Mezi nejvyznamngjsi patii Jihodeska univerzita (JU) v Ceskych Budgjovicich
jako verejna vysoka Skola univerzitniho typu sloZzené ze sedmi fakult (Prirodovédeckd;
Ekonomickd; Filozofickd, Pedagogicka; Teologickd, Zdravotné socidlni a Zemedelska)
a dvou vysokodkolskych ustavi (Ustav fyzikélni biologie v Novych Hradech
a Vyzkumny Ustav rybarsky a hydrobiologicky ve Vodnanech). Dde zde pasobi napi.
biologické centrum Akademie Véd Ceské republiky (AV CR), pracovids
Mikrobiologického Ustavu AV CR, vergjna vyzkumna instituce (v.v.i.), a Botanického
Ustavu AV CR, v.v.i., v Tieboni, Ustav systémové biologie a ekologie, v.v.i.,
s pracovi&i v Ceskych Budgjovicich, Novych Hradech (Akademické a univerzitni
centrum v Novych Hradech spolu sUstavem fyzikédni biologie JU) a Tieboni,
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Vyzkumny Ustav rybarsky a hydrobiologicky JU ve Vodnanech, Fakulta managementu
Vysoké skola ekonomické Praha v Jindrichoveé Hradci a dalsi.

Jihotesky kraj patii mezi mélo urbanizovana Gzemi v ramci Ceské republiky,
v soucasnosti ma celkem 623 obci, ztoho 52 se statutem mésta Ve venkovskych
oblastech, v nichz doSlo k omezeni nebo ukonceni ekonomickych aktivit a jsou
dopravné obtizné dostupné, dochazi k postupnému vylidiovani nebo zmeéné funkce
sidla

Kraj tvori celkem 7 okresi (Ceské Budgjovice, Cesky Krumlov, Jindtichav
Hradec, Pisek, Prachatice, Strakonice, Tébor) a k1. 1. 2003 zde bylo ustavenol7
spravnich obvodi obci s rozSitenou pasobnosti (ORP) (Ceské Budgjovice, Trhové
Sviny, Tyn nad Vitavou, Cesky Krumlov, Kaplice, Dagice, Jindiichav Hradech, Tiebon,
Milevsko, Pisek, Prachatice, Vimperk, Blatng, Strakonice, Vodnany, Sobé¢slav, Tébor).
Mapy okresi Jihoceského kraje a jednotlivych ORP jsou zndzornény v piilohéch ¢ 7,8.

Brownfields ve strategickych dokumentech Jihoceského kraje

Zgem o brownfields je vyjadieny v cilech a smérech rozvoje krae
ve drategickych dokumentech. Zastupitelstvo Jiho¢eského kraje svym usnesenim
¢. 195/2008/ZK ze dne 27. kvétna 2008 schvalilo Program rozvoje Jihoceského kraje.
Program rozvoje Jiho¢eského kraje pro obdobi 2007 - 2013 je zékladnim stiednédobym
dokumentem regiondniho rozvoje na urovni vysSiho Uzemn¢ samospravného celku,
ktery kraj zpracovava v samostatné pasobnosti na zékladé platné legislativy, zejména
z&kona ¢.248/2000 Sh., o podpoie regionaniho rozvoje a zékona o krajich ¢. 129/2000
Sh. Pecovat 0 v3estranny rozvoj svého Uzemi, je zakladnim Ukolem, ktery krajam
uklada z&kon. Zastupitelstvo kraje ve své samostatné pasobnosti schvaluje Program
rozvoje kraje, zgjistuje jeho realizaci a kontroluje jeho pinéni. Dokument ve své
névrhove ¢asti v prioritni ose 1. Ekonomicky rozvoj a znalostni ekonomika, opatieni 1.1
Rozvoj podnikatelského prostiedi vramci navrhovanych opatieni definuje, Ze pri

rozvoji podnikatelské infrastruktury je nutné nejprve zvézit vyuzivani stévajicich

43



pozemki a objektd oznacovanych za brownfields a pokusit se je opét zapojit
do hospodéiskych vztahu.

Jihocesky kraj v ramci Grantového programu Jihoceského kraje Podpora tvorby
Uzemn¢ analytickych podkladi obci s rozSifenou pusobnosti Jihoceského kraje
podporuje tvorbu Gzemnich plani. Hlavnim cilem Gzemniho planovéni je vytvéret
predpoklady pro vystavbu a udrzitelny rozvoj Gzemi, spocivajici ve vyvézeném vztahu
podminek pro ptiznivé Zivotni prostredi, pro hospodéaisky rozvoj a pro soudrznost
spolecenstvi obyvatel Uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by
ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich.

Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields v Jiho¢eském kraji

Paraleln¢ s ostatnimi kraji pristoupil Jihocesky kraj ke zpracovani ,,Vyhledavaci
studie pro lokalizaci brownfields v Jiho¢eském kraji“. Porizovatel studie, Krajsky Grad
Jihoceského kraje a Agentura pro podporu podnikani a investic Czechlnvest, zadaly
na z&klad¢ vybérového tizeni vyhledavaci studii firme¢ Atelier T-plan, s.r.o. Zminéna
studie slouZila jako podklad pro zpracovani nérodni strategie regenerace brownfields
(spole¢n¢ s ostatnimi kraji) a také k tvorb¢ prospektovych materidlti pro potenciani
investory. Ziskané informace jsou zvefejnované také na internetovych stréankéch
Jihoceského kraje a jsou vyuzivané v rdmci prezentacnich akci kraje.

Predmétem sledovani pro Gcely vySe zminéné vyhledavaci studie byly arealy
vétSi nez 1 ha nebo jednotlivé objekty nad 500 m2 podlahové plochy. Soucéasti byl také
odhad hrubych nékladi asanacniho nebo revitalizatniho zésahu u jednotlivych
brownfields. V rdmci studie se podatilo na Uzemi Jihoceského kraje vyhledat cca 300
lokalit typu brownfields. Procentuani zastoupeni jednotlivych typa brownfields je
nasledujici: zemeédelsky (32 %), pramyslovy (26 %), obcanskd vybavenost — 3koly,
kulturni domy, kina gj. (14 %), kulturni pamétky — hrady, zamky a zamecky, tvrze &. (9
%), armédni objekty (9 %), ostatni — bydleni, technicka vybavenost, skladky gj. (10 %).
V ramci studie bylo stanoveno vyhledat a zdokumentovat minimalné 200 lokalit tohoto



druhu a pripravit podklady v potiebném rozsahu a struktuie k dalSimu rozhodovéni

o prioritéch feSeni.

Zpracovateli studie se podatilo na Gzemi Jihoc¢eského kraje vyhledat cca 300
lokalit typu brownfields. Po posouzeni zhlediska miry vyznamu jednotlivych
brownfields, naléhavosti revitalizace, atraktivnosti dopravni a urbanistické polohy atd.
bylo do katalogu zarazeno a zdokumentovano celkem 212 brownfields. Zpracovatel
dale téchto 212 brownfields roz¢lenil podle kritérii do trech zakladnich skupin. Celkem
58 lokalit brownfields byly shledany jako velmi vyznamné, doporucené k dalSimu
sledovéani. 77 lokalit bylo zafazeno mezi vyznamné, doporucené k dalSimu sledovani
a 77 lokalit bylo shledano jako mén¢ vyznamné, nedoporucené k dalSimu sledovani.
Celkové pocty brownfields v jednotlivych okresech a ORP uvadi tabulka v ptiloze ¢ 9.

Prezentace brownfields v Jiho¢eském kraji

Potreba prezentovat investiénich prileZitosti, objekty brownfields ¢i razné
developerské projekty iniciovala vznik novych webovych strének. Stranky obsahuji
mimo databéze brownfields zakladni informace o Jihoceském kraji, pramyslovych
zénach a prilezitostech pro potencialni investory. Soucésti portélu je také odkaz na
partnery a kontaktni Udaje. Webové strénky jsou v provozu od poloviny roku 2007
a jsou prubézn¢ dopliovany a aktualizovany. Majitelé nevyuZivanych objektt tak
mohou vyuZivat nabidky prezentovat své objekty ve verejné databézi.

Jihocesky krgj je pravidelnym Ucastnikem veletrht investicnich prilezitosti.
Ucast zgjistuje oddéleni regiondiniho rozvoje. Kraj se pravidelng Ggastni tyrikrét
Vv roce, aVv letodnim roce 2008 jiZ probéhly realitni veletrhy Minim Cannes (11. - 14. 3.),
Urbis Invest Brno (22. — 26. 4.) aReal Vinna (27. —29. 5.). Podednim veletrhem, jehoz
11. ro¢nik se kona 6. — 8. fijna v Mnichovg, je odborny veletrh realitnich nemovitosti

Expo Real. Veletrh Minim Cannes, ktery matéméi dvacetiletou tradici a je celosvétove

v vt
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v letodnim roce na ploge 21 m* Poget Geastniki vzrostl oproti lofiskému roku 2007 o 12
% na 29 318. Vystavovalo zde celkem 89 zemi. Expozice Jihoceského kraje byla
pomérné hojné navdtévovana a bylo navézano cca 80 kontakti. V prostorech stanku
byly v prabéhu veletrhu usporadany dvé prezentace investicnich prilezitosti Jiznich
Cech.

Druhy veletrh, Real Vienna je veletrh mensiho rozsahu, jeho prednosti je vSak
poloha na rozhrani stiedni, vychodni a zpadni Evropy. Podobné jako v pripadé
mnichovského Expo Realu je vyhodou blizkost a znalost kulturniho progtiedi ze strany
odborné verejnosti. Letos probeéhl teprve tieti rocnik, ale pocet U¢astnika vzrostl oproti
roku 2008 o 27 % na 10 tis. Navézano bylo cca 30 kontaktt, velky zgem projevovali
nav&avnici o developerské projekty, zejména rekonverzi vojenského aredlu Ctyii Dvory
na meéstskou ¢tvrt’ a o projekt Jihoceského letisté. Spoluvystavovatelem Jiho¢eského
kraje na plo%e 21 m? bylo Statutarni mesto Ceské Budgjovice, které se podilelo
na Uhradé nékladi. Soucasti prezentace byla panelova diskuse zamérend na investice
v regionech Ceské republiky poiadana videniskym veletrhem ve spolupréci s ¢asopisem
Gewinn, na niz vystoupil feditel krajského Gradu.

Jedinym domécim mezinarodnim investicnim veletrhem, kterého se Jihocesky
kraj Ucastni, je Urbis Invest v Brné. V letoSnim roce projevila zgem o aktivni
spoluticast meésta Tabor, Strakonice a Milevsko. Materidly k propagaci poskytla také
mésta Pisek a Prachatice. V progtorech sténku probéhla dne 23. 4. 2008 prezentace
investi¢ni nabidky jiznich Cech néav&éva hejtmant vramci Asociace kraji Ceské
republiky.

Podpora brownfields v Jiho¢eském kraji
Podpora regenerace brownfields ze strany jihoceského kraje prispéla
v programovacim obdobi 2004 — 2006 probéhla také v rdmci Spole¢ného regiondlniho

operatniho programu (SROP) prostiednictvim tzv. grantovych schémat. SROP byl
predchidcem Regionélnich operacnich programi (ROP) piipravenych pro obdobi 2007
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— 2013. Cilem SROP bylo zvy3eni prosperity Jihoceského kraje rozvojem
mikropodnikam, podporou malych a stiednich podnikateli, provozujicich podniky
ve vybranych oblastech kraje na vytvoieni dlouhodob¢ udrzitelnych pracovnich mist.
Zvyhodnovany byly projekty (akce), které splniovaly nékteré z regiondlnich vybérovych
kritérii. Vyuziti brownfields objekt bylo pravnim jednim z téchto stanovenych kritérii.

Mezi Uspésné realizace regenerace brownfields je mozné zaradit napi. projekt
(akci) firmy ELIM sr.0. Ta vramci svého projektu rekonstruovala nevyuzivanou
budovu. V rémci rekonstrukce vznikla dilna o celkové vymeie 150 m? s dvanécti
pracovi&i. Firma zvySila svou vyrobni kapacitu a mohla tak zah§jit vyrobu
nizkoenergetického svételného zdroje , tzv. ledkovky*, kterou nésledné uvedla na trh.
Meésto Volary, kde byl projekt realizovan, patii mezi problémové regiony svysokou
nezaméstnanosti. Spole¢nosti se zavazala v pripadé ziskani finanéni podpory k naplnéni
tzv. monitorovacich ukazateli. Jednim z téchto ukazatelt bylo vytvoreni deseti novych
pracovnich mist. Tim do3lo k ¢astecnému sniZzeni nezaméstnanosti v té&o oblasti.

DalSim Uspesnym podnikatelskym zdmérem byl projekt (akce) firmy PB-krovy
v.0.S, kterd se zabyva truhldiskou a tesaiskou vyrobou. Zamérem firmy bylo
prostorové, technologickeé a personalni rozsireni. Predmétem projektu (akce) byla koupé
a rekonstrukce aredlu byvalého zemédélského druzstva, ve kterém byla firma az do
doby realizace v prongmu.
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Piipravovany névrh rekonver ze — devel opersky projekt Cty#i dvory

Jak jiz bylo vySe zminéno, velky zgem ze strany nav&tévnika na veletrhu Real
Vienna byl velky zgem zejména o developersky projekt rekonverze vojenského aredlu
Ctyti Dvory v Ceskych Budgjovicich (fotodokumentace viz piiloha . 10).

Uzemi poskytuje, diky moznosti dobrého dopravniho napojeni, vyhodnou
polohu pro stavby obcanské vybavenosti a vstup komercnich aktivit — v okolnich
sidligtich Zije cca 30 tis. obyvatel, je tedy Zadouci feSeni moZnosti novych pracovnich
prileZitosti. Nabizi se zde i rozvoj kolektivniho bydleni v jiné podobé, nez predstavuji
sidli&e VitavaaM§.

Celkova plocha dotéeného lzemi je 182 302 m” Developersky projekt areélu
piedpokléda vyuZziti z 60 % pro bydleni, 29 % pro komeréni vyuZiti a zbyvajicich 11 %
pro ob¢anskou vybavenost. Predpokladané néklady na celkovou rekonverzi jsou 6, 422
mid. K¢ a tvoii z 23 % tzv. soft naklady (architekt, prizkumy, studie, fizeni projektu,
dluhova sluzba gj.), z 2,4 % priprava Uzemi a ZTV, a pro samotné stavebni Upravy bude
vynaloZeno 74,2 % z celkovych nékladu. Jedné se o Gzemi smiSené — Uzemi mestské
zeleng, Uzemi pro sportovni aredly, sport a rekreaci, Uzemi krgjinné zelené. K Gzemi
priléha piirodni rezervace Vrbenské rybniky. V lokalit¢ se nachézi 31 zdénych objektu
— 3 tripatrove, 2 dvoupatrové a 26 prizemnich, které byly vybudovany v letech 1920 —
1980 a slouzily jako ubytovny, télocviéna, dveé jidelny, pradelna, dilny, sklady a zdéné
gardZe. Déle jsou zde prevézné nevyuzivané objekty — ocelové hangéary s betonovou
podlahou, plechové garéZe a typizované pristiesky ESO. VétSina budov je ve Spatném
stavebné technickém stavu a vyZaduje rekonstrukci, nékteré objekty musi byt

doporuceny k demolici.

Pozemky a objekty v aredlu kaséren a vojenského cvicidté v soucasné dobé
ndlezi nékolika vlastnikim. Jizni ¢ast lokality patii z prevazujici ¢asti méstu Ceské
Budgjovice a je ve Spravé domu, sr.o., kterd nekteré objekty prongjima DalSimi
vlastniky zde jsou jeité Katastralni Grad Ceské Budgjovice a Urad pro zastupovani stétu
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ve vécech majetkovych. Severni ¢ast lokality je v této dobé ve vlastnictvi Armédy CR
a soukromych osob. Lokalita neni zatizena Zadnym druhem omezeni vlastnictvi.
Pri prevodu vlastnickych prav se nabyvatel (mésto Ceské Budgjovice) zavazuje po dobu
10 let od uzavieni smlouvy (rok uzavieni smlouvy 2001) nepievést vlastnicka prava
na osobu tieti, vyjma zpét na stat. Déle se zavazuje vyuZivat tyto nemovitosti po dobu

10 let k Geeltm, napliujicim verejny zgem.

Planované vyuZiti Uzemi je déno schvdlenym UPnM Ceské Budgjovice
(schvaleny zastupitelstvem dne 23.3 2000 usnesenim 39/2000), ktery tuto lokalitu
charakterizuje jako smiSené Uzemi primestského charakteru s blokovou zéstavbou, kde
je mozno realizovat kolektivni bydleni, zatizeni pro obchod, administrativu, stravovaci
a ubytovaci sluzby, vzdélani, kulturu, sport arekreaci, 1ze naplnit i vyrobnimi ¢innostmi
malého a stiedniho rozsahu do 10 tis. m?. Tyto &innosti jsou umistény pii Husove tids a
ulici E. RoSického. Rozsitujici se klin mezi plochami popsanymi vySe je uréen
piedevsim jako rekreacni zelen, zelen lesoparkt a na severu Uzemi jako krajinné zelen.
Ddle je lokalita doplnéna o plochy uréené pro sportovni aredly a sport a rekreaci
a akcentovana je zéstavba pro hromadné parkovéni. Pro rozvoj lokality jsou dulezita
planovand sit’ vnittnich komunikaci a cyklostezek, zejména pak komunikace, ktera by
méla propojit oba sidli&tni celky a piispét tak k lepSi dostupnosti a obsluznosti celého
Gzemi veetné prilehlych sidlist.

V ¢asti lokality byla zjis&téna ekologickd zétéZz ve formé kontaminace Uzemi
ropnymi latkami. V aredlu se nachazi objekty, které slouZily jako skladi&té pohonnych
hmot, cerpaci stanice, myci brody atd. V soucasné dob¢ nejsou nijak vyuzivany.
Ekologicky audit nebyl proveden. V dané lokalité neni riziko mozného zdroje havarii.
Sanace ekologické zatéZe jedté nebylarealizovana.

Stavajici méstska infrastruktura a vybavenost umoznuji efektivni rozSireni
a zkvalitnéni mé¢sta bez nutnosti jeho zasadniho kvantitativniho rozvoje (proces urban
sprawl). Velkym potencidlem teSeného Uzemi je ojedingéld piiroda, kterd vstupuje
do lokality ze severozgpadu (Natura 2000, Vranské rybniky) a vytvéri tak prilezitost
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vzniku velmi  kvalitniho méstského prostiedi. Uspédnost  vzniku  kvalitni
a plnohodnotné mestské ¢ésti je zavisla na moznosti umisténi odpovidajicich mestskych
aktivit (relaxace a zébava) a vzniku obcanské vybavenosti (3koly, Urady).

Problematika brownfields v krizovém #zeni

Problematika brownfields a jejich feSeni mé vliv také na oblast krizového tizeni.
Pripadné staré ekologické zatéze, kontaminované pidy, podpovrchovych vod apod. jsou
potenciondlnim zdrojem ekologickych nebo pramyslovych havarii. Pokud v diasledku
mimoréadné udalosti® vznikne nebezpeti, které spolecnost ohroZuje nad miru , obecng
prijatelnou”, pak je narusen normalni stav. Obecné prijatelnou se rozumi situace, kdy
k odstranéni nebezpeci sporadické povahy (jako je napi. individudni trestnd ¢innost,
pozér a pramyslové havarie apod.), postati standardni prostiedky ochrany spole¢nosti
jako bezné zakony, policie, hasi¢i, zachranna sluzba, soudy, stétni zastupitelstvi

V dasledku mimoradné udélosti nastava krizova situace’ nevyvolavajici jedts
pozadavek, ktery si vyZaduje prijeti krizovych opatteni. Teprve intenzita ptisobent,
a mozné nasledky poruchy jsou rozhodné pro urceni zpuasobu jejiho odstranéni.
Mimoiadné udalost tak sama o sob¢ jedté neni divodem pro vyhléSeni krizového stavu.
Pozér, pramyslova nebo ekologické havérie, kriminalita, nelegalni migrace a. jsou
mimotradnou udalosti, k jejimuz feSeni postaci standardni prostiedky a zptasoby jejiho
feSeni. Pokud jsou tyto prostiedky a zpiasoby nedostatujici a statni mechanismus neni
schopen situaci bézné zvladdnout, mize mimoiédna udalost prerast v krizovou situaci,
k jejimuz reSeni a prekonani se vyhladuje krizovy stav.

Pokud v Jiho¢eském kraji nastane ptipad Zivelni pohromy, ekologické nebo
pramyslové havérie, nehody nebo jiného nebezpedi ohroZeny Zivoty, zdravi, majetek,
Zivotni progtiedi a pokud nedosahuje intenzita ohroZeni znacného rozsahu a neni mozné

& Mimoradna udalost je nepredvidatelné nebo obtizng predvidatelng, casové a prostorové ohranicené intenzivni piisobeni Sodlivych
nebo ni¢ivych sl nebo jiného nebezpeci ohrozujici zdravi a Zivoty, hmotné a kulturni statky nebo Zivotni prostiedi.

" Krizovou situaci je mimoradna udalost, kdy je bezprostiedné ohroZena svrchovanost a Gizemni cdlistvost stétu, jeho demokratické
z&klady, chod hospodérstvi, systém statni spravy a soudnictvi, zdravi a Zivot velkého poétu osob, majetek ve velkém rozsahu,

kulturni statky, Zivotni prostiedi nebo plnéni mezinérodnich zavazk, pii¢emz ohrozeni nelze zabréanit ani jeho nédedky odstranit
obvyklou ¢innosti sprévnich Gradi, organt Gzemni samospravy, ozbrojenych sil, zachrannych sbort, havarijnich ajinych duzeb).
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odvratit ohroZeni béZnou ¢innosti spravnich Grada a slozek Integrovaného zachranného

systému (1ZS), vyhladuje hejtman Jihoceského kraje stav nebezpeci.

Nasledné, v pripadé Zivelnich pohrom, ekologickych nebo pramyslovych
havérii, nehod nebo jiného nebezpeci, které ve znacném rozsahu ohrozuji Zivoty, zdravi
nebo majetkové hodnoty anebo vnitini porédek a bezpetnost, vyhladuje vidda CR
(predseda vlady) nouzovy stav.

V rémci krizového fizeni v Jihoceském kraji existuje havarijni planovani. Cilem
havarijniho plédnovani v Jihoceském kraji je prevence vzniku mimotradnych udalosti,
ptiprava na mimorédné udalosti, zajisténi zachrannych a likvidacnich praci a ochrana
obyvatelstva pti mimotadné udalosti. Havarijni plan Jihoceského kraje je zpracovavéan
pro mimoradné udélosti, které by mohly byt divodem k vyhl&Seni stavu ohrozZeni, bylo
by ohroZeno 10 a vice osob, ohroZen rozsahly ekosystém, a zéchranné a likvidacni préce
vyZaduji uplatnéni koordinovaného postupu slozek 1ZS pri jejich feSeni.

Havarijni plan Jihoceského kraje je zpracovan v souladu se zékonem
¢. 239/2000 Sb. o integrovaném zachranném systému 1ZS a vyhléSkou ¢. 328/2001
o podrobnostech 1ZS. Obsahuje Udaje informagniho a operativniho charakteru a plany
konkrétnich ¢innosti. Graficka ¢ast obsahuje mapy, grafy apod. Operativni karty
vyjadiujici  zjednoduSenym zpisobem zésady rychlého a G¢inného provédéni
zéchrannych praci, jejich koordinaci a likvidaci havarie slozkami 1ZS véetné vyznaceni
dulezitych informaci nezbytnych pro zésah.

Havarijni plan Jiho¢eského kraje je zpracovan predevsim na zékladé analyzy
rizik ohrozujicich Uzemi kraje pro ptipad Zivelnych pohrom, havérii nebo jiného
nebezpeci, které ohrozuji Zivoty, zdravi, znatné majetkové hodnoty nebo Zivotni
prostiedi.
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5.1 Navrhova studie— Sklarny Lenora

Tato ¢asti si klade za cil vytvoreni navrhové studie na vybrany brownfield
v Jiho¢eském kraji. Pro vlastni névrh revitalizace brownfields byl vybran rozsahly
pramyslovy ared byvalé sklérny v obci Lenora (fotodokumentace z historie viz priloha
¢. 11), ktery jiz po dlouhou dobu neslouzi svému Ucelu ani neni nijak vyuzivan. Cilem
mého navrhu je ngjit takové formy vyuziti, které odstrani rizika chétrajicich budov
a infrastruktury. Lenorské sklarny ve své dobg¢ patiily k vyznamnym skl&iskym hutim.
Prodavalo se z velké ¢asti do zahranici pod znackou Meyrs-Neffe. Na pocéatku 90tych
let sklarna na z&klade raznych faktort zbankrotovala a v souc¢asné dobé déle chétra
Navrh na vyuziti arealu smétuje z velké ¢asti na vyuzivani potencidlu cestovniho ruchu.
Z tohoto duvodu byla pozornost vénovéna take stru¢nému zhodnoceni oblasti z hlediska

cestovniho ruchu, tak aby byla fakticky podloZena potiebnost ,, navrhovaného projektu”.

Historie sklaren

Historie Sumavské obce, ve které se vybrany objekt brownfield nachézi je Gzce
spjata s historii zdejsi sklarny. Sklarna v Lenote byla zaloZend jako jedna z poslednich
na Sumavé. Je jedinou, kterd ma vlastni hut. Sumava nabizela dobré podminky pro
zakladani sklarskych huti, predevdim dostatkem dieva. Skléiska vyroba se na Sumavé
uchytila jiz ve 14. stoleti. Lenorskou sklarnu zalozil Jan Meyer v roce 1834. Jan,
nejmladSi ze tfi synt otce Josefa, prevzal v roce 1829 sklarnu ve Vimperku. Kdyz
nestaCil pokryt poptavku po svém zbozi, zatal premySlet o stavbé nové sklérny.
Jan Meyer zatal jednat smajitelem panstvi Vimperk sknizetem Josefem
Schwarzenbergem, o moznosti zaloZit novou skléarnu v odlehlych hlubokych lesich
v Zétonském reviru v udoli na hornim toku Teplé Vitavy. Jednéni skoncila pro
tovarnika Meyera Uspédné a dne 26. tijna 1833 uzaviel smlouvu o zaloZeni sklérny.
Tu uzaviel stehdy jiz novym majitelem panstvi Johannem Adolfem Schwarzenbergem,
ktery po smrti svého otce Josefa Schwarzenberga panstvi zdédil. Dne 3 dubna 1934
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bylo vydano krajskym Giadem v Pisku a zemskym guberniem® v Praze povoleni
ke ztizeni nove sklarny. Jiz v tomto dokumentu se o skléarn¢ hovoii jako o Lenore —
»Fabriksetablissement der Name Leonorenhaim. Postavend sklarskd hut'  byla
pojmenovana po Eleonoie, manZelce majitele panstvi Jana Adolfa Schwarzenberga,
Eleonorenhaim, v ¢eském piekladu znamend tento vyraz , Eleonorin hg“. Pozdgji byl
nézev sklarny a obce pocedtén do nynéjSi podoby. Lenoru osidlovali sklésti délnici,
kteti piisli z riznych huti z cesko-rakouského pomezi.

Johann Meyer jist¢ povoleni uvital, jakkoliv se zigjmé nepredpoklédalo
zamitnuti Zadosti, nebot’ pied polovinou 30. let jiz nutné potieboval nové vyrobni
kapacity pro vyrobu dutého i tabulového skla. Sklarna v Kaltenbachu jiz zvolna
dosluhovala (roku 1834 byla zastavena, roku 1846 firma znovu obnovila jeji provoz)
a sklarna v Adolfové ani po rozSiteni o dalSi pec vroce 1831 nestatila poptavce
po dutém skle. Stavba lenorské sklarny pokratovala je&té dalSich 12 let az do roku
1845, kdy zde byly dokon¢eny vSechny planované pece a dostavény velké brusirny,
malirny a dalSi rafinérské provozy. Nejobtiznejsi bylo vykluceni mytiny pro jeji stavbu,
podle soudobych prameni zde byl prales podobny Boubinu a pii odkryvani pudy zde
bylo nutné odstranit az 5 vrstev zahnilych a propletenych koieni a kment. Na tluceni
zde Udajné pracovalo nékolik stovek osob. Vykluceni mytiny bylo nejen obtizné, ale
bylo také velmi n&kladné. Jiz po nékolika mésicich zde ale stdla sklérna, obydli skl&t
a dalSi budovy. Pravidelna tavba v prvni dokoncené peci zde byla slavnostné zahgjena
16. kvétna 1834 a 1. ¢ervna byla sklarna slavnostné vysvécena za pritomnosti Johanna
Adolfa Schwarzenberga a jeho Zeny Eleonory, jejiz jméno nova skldrna nesla
O dva roky pozdéji zde byla uvedena do provozu druha pec. Kolem sklarny zacala
rychle vyrastat nova osada, kterd méla v roce 1837 jiz 20 popisnych ¢isel. Ze 20 domi
bylo 18 v majetku Johanna Meyera a bydleli v nich zaméstnanci sklérny nebo zde byly
sklérské provozy. V ¢isle 7. byla Skola, do které jiZ v roce 1834 chodilo 34 déti. V ¢isle
6. hostinec. V c¢isle 12. byla brusirna, ¢islo 13. byla vlastni sklarské hut’, ve které byly
také byty pro 3 sklare, kuchyng, sklady, komory a takeé stge pro 28 kusi dobytka. Skléfi
zde také hospodarili na pozemcich propijéenych panstvim. Ve sklarné bylo

8 Historicky spravni obvod, vladaistvi; nejvy&¥ spravni jednotka v carském Rusku
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ve 2. poloving 30. let 19. stoleti zaméstnano 16 sklét, v prilehlych 14 brusirnéch
pracovalo kolem 70 brusi¢u, byli zde 2 rytci, pti sklarné pracovalo tehdy také 32
pomocnych sil a prameny hovoii o dalSich 60 pracovnicich.

Na konci 90. let 19. stoleti patfila firma "Wilhelm Kralik Sohn" / "Viléma
Kralika syn" v Lenoie a Arnodtoveé k vétsim ceskym skléiskym zavodum. V roce 1899
byly jeji provozy dale modernizovany. Byla provedena napi. elektrifikace, navic byla
sklarna v Lenote napojena na Zeleznici, coz umoznilo dalSi rozvoj. Firma méla Siroky
vyrobni program, kterému stale dominovalo hutné zdobené sklo, at’ jiz v podobg
népojového, stolniho dekorativniho ¢i osvétlovaciho skla. Produkce lenorského dutého
skla byla velmi vSestrannd a reagovala na nejriaznéjsSi poZadavky zékaznikt z celého
svéta. V této dobé meéla firma stdle sklady a zastoupeni v Berling, Londyng,
Amsterodamu, Milan¢, Konstantinopoli a Smyrné a prostiednictvi dalSich obchodnikt
vyvaZela sklo takika do celého svéta. Vyrabeély se vSechny uZitkové vyrobky pod
znackou Meyrs-Neffe. V této dob¢ jsou jiz majiteli lenorské sklarny Alfons a Siegfrid
Kralikovi.

Vaecna |éta se na skldrné kruté podepsala a osvobozeni ji zastihlo ve velmi
Spatném stavu. Zivot do lenorské sklérny se vracel velmi pomalu. Vyhladkou ¢&. 342
ministra pramyslu z 27. prosince 1945, ktera vznikla na zakladé dekretu prezidenta
republiky z 24. tijna 1945, ¢ 100 Sb., byl podnik ,Vilhelm Kralik syn“, sklarna se
sidlem v Lenotfe, dnem 24. tijna 1945 znarodnén zestatnénim. Néslednou vyhlaskou
¢. 885 ministra pramyslu ze 7. brezna 1946 se tento podnik zpétné dnem 1. ledna 1946
stava spolu s jingmi sklarnami soucésti narodniho podniku Sklarny Cesky kiistal.
V roce 1968 byla zahgjena piestavba sklaren, postupné byly vybudovany nové objekty
hutniho a zuSlechtovaciho stiediska a postavené nové tavici pece. Rok 1976 je nejen
rokem ukonceni prestavby, ale také poc¢atkem taveni vysoce olovnatého skla. V uvedené
dob¢ doSlo také postupné k vystavbé novych bytt ve stétni vybavé s uréenim pro
bydleni sklatskych rodin. Byty jsou pridélovany hlavné mladym sklarskym rodinam, ale
téZ rodindm ve staré bytové zastavbe.



V rémci privatizace po roce 1990 pieSel provoz do soukromych rukou, novi
majitelé postupné privedli lenorskou sklarnu k bankrotu (1995). Objekty jsou nékolik
let opudténé a nezadrZitelng chétraji. Cast skla ziskalo Muzeum Sumavy v Kaperskych
Horéch a tim obohatilo své shirky Sumavského skla, nekteré dalSi kousky zustaly

v rukou lenorskych sklat.

Charakteristika obce a okoli

Obec Lenora je kromé sklarny a krésného skla znama také svou krasnou,
v nékterych mistech nedot¢enou prirodou. Z tohoto divodu byva oblibenym cilem

turista.

Obec Lenora spadad do mikroregionu Horni Vltava Boubinsko, kromé Lenory
zahrnuje obce: Volary, Borova Lada, Horni Vltavice, Kubova Hut', Kvilda, Nova Pec,
Stozec, Strézny, Vimperk, Zbytiny, Zelnava. Davodem vzniku mikroregionu byly
zmény v disledku naSeho c¢lenstvi v Evropské unii (EU). Stavgjici sidelni struktura,
piedeviim malé samostatné obce, nejsou schopny zajistit pIné vypracovani takovych
programi, které by mohly byt predloZeny pro poskytovéani prostiedkii ze strukturdlnich
fondu EU. Toto jsou hlavni davody vzniku mikroregionu. DalSim zamérem je spolecné
propojeni a provazani zmi a zaméri akci a aktivit venkovskych obci v Uzemné
uceleném venkovském zajmovém prostoru s cilem dosaZeni Zadoucich zmén ve vSech
obcich naSseho mikroregionu a nové oteviena Sance cerpani finanéni pomoci
ze strukturdnich fondd EU jako prostiedku pomahajiciho snizovat ekonomickou
asocidni nerovnovahu zemi uchézejicich se o vstup do tohoto spolecenstvi

Obec lezi na soutoku Teplé Vitavy a Rasnice na jihozépadnim svahu lesa
Pt&nik, v nadmorské vysce 786 m. S osadami VI¢i Jamy, HouZzna a Zaton ma
Vv soucasnosti 827 obyvatel. Vitava a sklo jsou dva hlavni fenomeény, které stdy
u zrodu této Sumavské obce. Jak jiZ bylo vySe zmin¢no, Lenora lezi v Sumavskeé oblasti.
Ta patti mezi turisticky nejvyhledavansjsi pohoii v Ceské republice a nachézeji se zde
oblasti, které jsou velmi malo poznamenané negativnimi dusledky civilizacniho vyvoje
a disponuje tedy vysoce atraktivnim a hodnotnym piirodnim a krajinnym potencidlem
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vhodnym pro cestovni ruch. Sumava je diky svym piirodnim piedpokladiim
nav&eévovana turisty vyznavajicimi aktivni formy cestovniho ruchu. V soucasnosti je
nejpreferovangjsi formou cykloturistika a pesi turistika. Vzhledem k tomu, Ze na
Sumavé prameni vyznamné vodni toky (VlItava a Otava), je zde zastoupena i vodacka
turistika. V oblasti Sumavy se nachézi i nejvétsi prehradni nadrz v Ceské republice —
Lipenské jezero sideanimi podminkami pro rekrea¢ni pobyty spojené svodnimi
sporty. V Sumavském podhuti se za¢ina rozvijet také agroturistika, pro jejiz uplatnéni
existuji obecné ve vSech venkovskych oblastech Jiho¢eského kraje velice dobré
predpoklady. V zimé¢ je pozornog navdtévniki zaméfena na  pobyty
avylety spojené se siezdovym a béZeckym lyZovanim. V jihoceské oblasti Sumavy jsou
dvé vyznamnd centra sjezdového lyZzovéani, stiediska Zadov-Churaiov a Lipno
Kramolin. Na celém Gzemi Sumavy pak existuji sité desitky kilometrti upravovanych
lyZaiskych beZeckych stop.

Mezi ngjnaviévovansjsi ¢asti Sumavy patii napt. Boubinsky prales, kde préve
Lenora byva vychozim bodem (vzdéenost Boubinskému jezirku je cca 10 km). Boubin
patii v soucasné dobé k nejstarSim piirodnim rezervacim v Evropé. Nérodni piirodni
rezervace Boubinsky prales neni ¢asti Nérodniho parku Sumava, ale leZi mimo,
priblizné 7 km na sever od jeho hranice. Rezervace se ale nachézi v CHKO (Chran¢né
krajinné oblasti) Sumava.

Mezi dalSi oblibené prirodni atraktivity patii Libin, ktery dominuje prachatické
kotling. Lezi asi 4 km jizn¢ od Prachatic pti silnici do Volar. Kamenna rozhledna Libin
je vysokd 27 m a byla postavena v roce 1983. Nabizi kruhovy vyhled
na Ceskobudgjovickou pénev, Klet, KniZzeci stolec i na hibet Sumavy, kterému
dominuji Plechy, Tristolicnik a Trojmeznd Za dobré viditelnosti je odtud vidét
i panorama Alp. Na severovychodnim svahu vrchu je u osady Rohanov vybudovan
lyZaisky vlek se sjezdovou trati. V tésné blizkosti Libinské rozhledny byl vybudovén
lanovy park, ktery je narozloze jednoho hektaru atim je jeden z nejvétSich v Cechéch
i ve stiedni Evrope. Park nabizi celkem ¢tyii piekéZzkové trasy. Tyto adrenalinove parky
jsou v soucasné dobeé velmi popularni a znamengji piiliv navatévnika pro danou oblast.
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Okoli Lenory nabizi fadu turistickych a cyklistickych tras. Z Lenory vedou
znacené turistické cesty na Ceské Zleby, Kubovu Hut, Boubin, Soumarsky most,
Volary a dalSi mista, kam usnadiiuje cestu Zelezni¢ni spojeni. Vltava je za ptiznivych
podminek splavnéd od betonového mostu pires verejné taboiiste. Vzhledem k tomu, Ze
Lenora a cel& oblast Sumavy se nachézi v piihraniénim regionu, je mozné vyuzit fadu
turistickych hrani¢nich prechodia ze Sumavy do Bavorského lesa. Seznam a jejich
umisténi na map¢ uvadi prilohy 12 a 13.

V soucasné dobd se v oblasti Sumavy se v dasledku zamu ochrang piirody
a zvydujiciho zgmu o Uzemi Narodniho parku provozuje tzv. Setrny turismus. Ten
zahrnuje jednak na osvétu cili narodniho parku, prezentaci prirodnich procesi
a zaméiuje se na zvySovani pochopeni pro ochranu piirody a krajiny. Sprava Narodniho
parku (NP) a Chranéné krajinné oblasti Sumava (CHKO) ve spolupréaci s CSAD
autobusy Plzen a Svazem télesné postizenych v Ceské republice o.s. a Mistni
ktery navazuje na projekt dostupna Sumava 2007. Projekt je uréen pouze pro osoby
v diachodovém véku a drzZitele prikazu ZTP a ZTPP a vroce 2008 poprvé i pro
vozic¢kére a jejich doprovod. Dasim programem je doprava po NP. Program zahrnuje
riizné trasy v Narodnim parku Sumava.

Okoli Lenory nabizi fadu historickych a kulturnich atraktivit. V blizkém okoli
Lenory se nachdzi meéstecko Volary, které je zndmé fadou historickych pamatek, mezi
které patii zejména Staré mésto poskladané z pavodnich roubenych domi, Zidovsky
hrbitov z konce 2. svétové valky, Ktizova cesta, Kostel Svaté Kateriny, pavodni seniky
adalSi historické objekty. V mésté se nachézi plavecky bazén, ktery svym charakterem
muiZe spadat pod objekty typu brownfields. Jedné se o objekt, ktery je v provozu, oviem
je neefektivné vyuzivany. Jeho provozovatelem je mésto Volary. Bazén je uréen pro
turistické vyuziti, ale také pro aktivni tréveni volného casu obyvatel mésta
Nav&tevnikam je k dispozici denng, spolu s navétévou bazénu mohou vyuzit také saunu.
Provoz bazénu je v soucasné dobe financné velmi narocny, jeho neuspokojivy technicky
stav kazdoro¢né vyZaduje vysoké naklady na udrzbu. Zastane-li v nésledujicich letech
objekt naddle v provozu, je jeho rekonstrukce nevyhnutelnou potiebou. Vzhledem
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k faktu, Ze ostatni sportovni zafizeni ve mésté jsou soukromého charakteru, tedy
pristupna pouze pro ¢leny sportovnich klubi, spolu s feSenim rekonstrukce bazénu
uvazuje meésto o vybudovani multifunkéniho sportovniho centra v budové plaveckého
stadionu a na k nému piilehlych plochéch. To by mohlo ¢astecné pomoci odstranit
nedostatenou doplikovou infrastrukturu pro traveni volného c¢asu v pripadé
nepriznivého pocasi. Mésto ve svém rozvojovém planu na obdobi 2007 — 2013 zahrnulo
opatreni, které se tyka vybudovani odpovidajici infrastrukturni z&kladny cestovniho
ruchu pro zvySeni konkurenceschopnosti Uzemi a dalSi rozvoj tohoto dlouhodobg
dynamicky se rozvijejiciho odvétvi. Mezi aktivity pak mésto mj. zaradilo investi¢ni
podporu zakladni a doprovodné infrastruktury cestovniho ruchu (zejména kulturnich
a sportovné relaxacnich zatizeni. Mésto na rekonstrukci plavecké haly ziskalo statni
dotaci. K rekonstrukci plaveckého bazénu by mélo dojit v rozmezi let 2008 — 2013.

DalSim oblibenym turistickym cilem je mésto Prachatice, které lezi cca 18 km
od Lenory, patii k nelépe zachovalym méstskym komplexim v Ceské republice-
historické j&dro si zachovalo svoji renesan¢ni podobu uvnité prstence obehnaného
doposud zachovanymi meéstskymi hradbami. Z téchto divodia bylo historické jadro
v roce 1981 vyhl&Seno Méstskou pamétkovou rezervace (MPR). Tento stupein
pamétkové ochrany mé v Ceské Republice pouze 40 nejzachovalejich mést. Mésto
Prachatice vénuje péti o pamétky velkou pozornost v rdmci Programu regenerace -
(MPR). Ve mesté je mozné shlédnout napi. Muzeum krajky, Kostel sv. Petra a Pavla,
Knizeci dam, meéstské Hradby, Kaple sv. Filipa Neri, Slune¢ni hodiny, Kamennou
kaSnu, Kostel sv. Jakuba, pfi vyjezdu z Prachatic smérem na Volary je mozné navivit
Lazné sv. Markéty, lezici v nadmoiské vySce 619m. Lécebny Gcinek znam a vyuzivan
jizv 17. stoleti.

Mezi oblibena mista v Lenote, zeména ze strany némeckych navatévnika patti
nav&éva pomniku u Kiizoveho lesika z r. 1937 - malite a skladatele pisni ,,Na krasné
Sumavé* pana Hartauera. Malit skla Andreas Hartauer, jemuz je pomnik
u Ktizového lesika vénovan se zapsal do podvédomi zdejSich obyvatel svou pisni , Tief
drin im Béhmerwald“, znamou pod ¢eskym textem , Tam v krasné Sumave”. Narodil se
zacdtkem 70. let 19. stoleti v severnich Cechach (Johanesdorf bei Biirgestein), kde
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pracovn¢ pobyval. Poté piesidlil do Rakouska, kde 18.11 1915 v St. Polten v Dolnim
Rakousku zemiel. Pomnik byl odhalen 25.7 1937. Pisen A. Hartauera patii dnes
ke klasickému odkazu némecké a ceské duchovni hudby.

Dalsi zndmou dochovanou pamétkou jsou Rechle. Rechle leZi na okraji obce
Lenora na fece Vltava. Mistni obyvatelé, ktefi plavili diivi po fece ji postavili v roce
1870 pres Vitavu zajimavou krytou dievénou lavku, které se tika rechle. Vypada jako
Uzky most, ale dopravé viibec neslouzila, pro péSi slouzila minimang. Lavka je 25
metri dlouh& a 1,8 metri Siroké spociva na tiech bytelnych kamennych pilitich asi tii
metry nad hladinou feky. V silnych tramech podlahy byla fada otvord, kterymi se
do vody spoudtéli tramky, které se opirali o dno. Pred nimi se zachycovaly kusy
plaveného dieva a po vytaZeni se opét poudtéli po proudu ddl. Rechle slouZila k tiideni
plaveného dieva. Cela rechle je kompletné pobyta dievénymi prkny a stiecha je
Sindelovd Rechle je z obou stran uzaviena dveimi, kde se ukladalo nacini potiebné

k uvoliovani a plaveni dieva.

Vzhledem k vySe uvedenym turistickym atraktivitam a také k poloze mista
v Chranéné krajinné oblasti Sumava a vtésné Nérodniho parku Sumava a dobré
dostupnosti oblasti Lipenska je Lenora a jeji okoli ¢asto nav&tévovanou turistickou
destinaci v zimni i letni turistické sezén¢. VétSina ndvatévnikia viak méstem pievazné
projizdi, ubytovani a volnocasoveé aktivity hledd v mistech, ktera nabizeji vétsSi mnozstvi
doprovodnych turistickych sluzeb. Z tohoto divodu je vhodné zamérit aktivity v oblasti
cestovniho ruchu na prodlouZeni doby pobytu névdtévniki mésta na rast kvality
a raznorodogti z&kladnich i doplikovych sluzeb cestovniho ruchu. Pritom je tieba
dodrZovat zésady trvale udrzitelného rozvoje a snazZit se pii rozvoji oblasti vyuzivat

stavajicich objektti namisto Uizemniho rozsifovani.
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Navr h rekonver ze

Aredl skldren ve své historii proSel boutlivym rozvojem, realizaci raznych
z&meéra vyroby, ktery v3ak byl po ukonceni planovaného socialistického hospodéistvi
zakonéen rychlym padem. VétSina budov jesté proSa v 70tych - 80tych letech
minulého stoleti rozsahlou rekonstrukci a v tomto obdobi byly také postaveny budovy
dalSi. Rozmisténi jednotlivych budov je zndzornéno v priloze ¢. 14.

Ochrana ovzdusi

V sedmdesétych letech minulého stoleti, kdy byl zévod rekonstruovan
a provozovan, byl v platnosti Zakon ¢.35/1967 Sbh., o opatfenich proti znecistovani
ovzdusi. Byla ziskéna kopie Evidenc¢niho &itku znecistovatele (déle jen , &itek”) z let
1975 a 1976, ktera je soucésti Technické zpravy Stani energetické inspekce ze dne 28.
brezna 1977 (viz ptiloha ...). Na &itku je uvedeno, Ze ve zminovanych letech
provozovala sklarna Lenora celkem dva kotle na vyrobu tepla, dvé temperovaci pece,
dvé pece panvoveé a jednu neidentifikovanou technologii ,UM Zal“. Nasledné vesel
v U¢innost Zakon ¢.309/1991 Sh., o ochran¢ ovzdusi pied zne¢i&'ujicimi 1atkami (zékon

0 ovzdusi).

V soucasné dobé je v Ceské republice platny a uginny Zakon ¢.86/2002 Sb.,
(nahrazujici Z&kon ¢. 309/1991 Sh.) o ochrané ovzdusi a o zmeéné nekterych dalSich
z&kona (z&kon o ochrané ovzdusi), v platném znéni, povinnosti z n¢j vyplyvajici se jiz
vSak této sklarny netykaji.

V roce 1991 byla spole¢nosti EKOPOR pro sklarnu vypracovana rozptylova
studie zavodu, kterd kvantifikovala vliv emisi ovzdusi znecist'ujicich 1&ek na své okoli.
Studie byla vypracovana pro vSechny provozované zdroje znetistovani ovzdusi
a zaroven do sebe zahrnula také emisni prinos kotelny blizkych ,bytovek”. Studie
zjigtila tehdejSi stav a porovnala jej se zamyslenymi opatienimi na omezovani emisi
Skodlivin a zlepSeni jejich rozptylu ve ¢tyiech alternativéch. Jako z&kladni kritérium
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hodnoceni bylo tehdy zvoleno porovnani vypoctenych hodnot koncentraci Skodlivin
s hodnotami nejvySSich pripustnych koncentraci podle Smérnice ¢. 58 Hygienickych
predpisi svazek 51/1981.

V souwvislosti stimto zastaralym piedpisem je jesté tieba fict, Ze moderni
zgpadoevropska legislativa ochrany Zivotniho prostiedi byla do naseho pravniho fadu
zavéddéna aZz od pocéku devadesatych let minulého stoleti. Jednou ze skutecnodti,
vedouci k ukonceni vyroby vtéchto sklarnéch bylo tedy kromé ztraty trha a silné
konkurenci také ekologické hledisko vyroby, které zédvod nebyl schopen splnit ani
za pomoci své materské spolesnosti, kterou byly Sklarny Cesky ktistal.

V rozptylové studii je pociténo s vlastnimi zdroji emisi, kterymi byly:

- hutni provoz, ktery tvorily dvé vanové pece, pricemz spaliny byly z jedné
odvédény do vngjSiho ovzdudi kominem svyskou 50 m, zdruhé pak
kominem s vySkou 24 m, ato v obou pripadech bez jakéhokoliv ¢i&eéni,

- chemickalestirna se dvémi lesticimi vanami,

- vlastni zdvodova kotelna, v niz byly instalovany dva kotle, spalujici lehky
topny olej, spaliny byly odvadény do vnéjSiho ovzdusi spolecnym kominem
vy3ky 55 m,

- zminovana kotelna , bytovek”, v niz byly instalovény dva kotle spalujici
hnedé uhli, jejichz spaliny byly do vngjSiho ovzdusi odvadény spolecnym
kominem vysky 18 m.

V rozptylové studii byly vzaty v Gvahu nasledujici znecistujici latky:
- oxid sifi¢ity (SO,) a oxidy dusiku (NOy) z obou kotelen a obou vanovych
peci,

- olovo (Pb) aarsen (As) z obou vanovych peci,
- fluorovodik (HF) z chemické lestirny.
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Popis jednotlivych alternativ, v piipadé uvedeni sklarny do opétovného provozu:

- dternativa 1 — vychozi stav,

- dternativa 2 — spociva ve zvySeni komina druhé vanové pece hutniho
provozu na vy3sku 50 m (z ptivodnich 24 m),

- dternativa 3 — spocivajici ve vyiazeni druhé vanové pece z provozu,

- dternativa 4 — spocivajici v ¢idténi spalin v hutnim provozu.

Chemicke latky a chemicke pripravky

V sedmdesétych letech minulého stoleti, kdy byl zévod rekonstruovan
a provozovan, bylo v platnosti V1&dni natizeni ¢.56/1967 Sb., o jedech a jinych latkach
Skodlivych zdravi, pozdéji pak Natizeni vliady ¢.192/1988 Sh., o jedech a nékterych
jinych la&kach Skodlivych zdravi. Toto bylo vroce 1999 zruSeno Natizenim viady
¢.10/1999 Sh., kterym se zruluje narizeni vlady ¢.192/1988 Sh., o jedech a nekterych
jinych latkach skodlivych zdravi, ve znéni pozdéjSich predpisi, a kterym se pro Ucely
trestniho zakona stanovi, co se povazuje za jedy a nastoupil Z&on ¢.157/1998 Sb.,
o chemickych latkéch a chemickych pripravcich a o zméné nékterych dalSich zékonu.
V soucasné dobe je v Ceské republice platny a Gginny zékon ¢.356/2003 Sb.,
0 nebezpecnych chemickych latkéch a chemickych ptipravcich a o zmeéné nekterych
dalSich zékon.

Dale v minulosti zavod podiéhal Zakonnému opatieni ¢.23/1955 Sb., o jedech
alatkach Skodlivych zdravi a Zékonu ¢.20/1966 Sb., 0 péci o zdravi lidu.

Prevence zavaznych havarii
Povinnosti, vyplyvajici pro sklarnu ze Zakona ¢.353/1999 Sh., o prevenci
zévaznych havarii zpusobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi 1atkami

achemickymi ptipravky a o zméné zakona ¢.425/1990 Sh., o okresnich Gradech, Upravé

jgjich pusobnosti a o nekterych dalSich opatienich s tim souvisgjicich, ve znéni
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pozdéjSich piedpisi, ani z nového Zakona ¢.59/2006 Sh., o prevenci zavaznych havarii
zpasobenych vybranymi nebezpecnymi chemickymi latkami nebo chemickymi
ptipravky a o zméné zakona ¢.258/2000 Sh., o ochran¢ verfejného zdravi a 0 zméng
nékterych souvisgjicich zékont, ve znéni pozdéjSich predpisi, a zakona ¢.320/2002 Sb.,
0 zméné a zruSeni nékterych zékoni v souvislogti s ukoncenim ¢innosti okresnich

Ufadd, ve znéni pozdejSich predpist, seji jiz nedotkly z divodu ukonéeni ¢innosti.

Bohuzel nebyly dochovany z&dné pisemné dokumenty, které by doloZily pinéni
povinnosti vyplyvajici z naznacené legislativy. Jejich existence by prinesla dulezité
informace a piehled vSech nebezpecnych chemickych latek, se kterymi sklérna pri své
vyrobni ¢innosti naklddala a mohly tak poskytnout piehled moZznych kontaminanti
ve vode¢ a pade.

V sedmdesétych letech minulého stoleti, kdy byl zévod rekonstruovan
a provozovan, byl v platnosti Zakon ¢.68/1960 Sbh., o hospodareni kovovym odpadem

a shérnymi surovinami.

Poté byl do pravniho f&du novodobé historie naseho statu zaveden Zékon
¢.238/1991 Sh., o odpadech, nahrazeny Z&onem ¢.125/1997 Sb., o odpadech.
V soucasnosti je platny a u¢inny Zakon ¢.185/2001 Sb., o odpadech a o zméné
nékterych dalSich zakona, v platném znéni.

Kontroly a sanace

Pfi povodiovych udéostech v roce 2002 doSlo povodiovou vinou k narudeni
rozpadgjicich se pristteska a budov byvalé sklarny, vzdalenych jen asi padesat metra
od Vltavy a hranice Sumavského nérodniho parku. Do3o tak k odkryti desitek sudt

s chemikaliemi, z nichZ hrozila kontaminace obrovské ¢asti chranéné piirody.

V ¢ervnu 2003 proZetiovala Ceska inspekce Zivotniho prostiedi CIZP
Oddélenim ochrany vod a nésledné i Oddélenim odpadového hospodarstvi oblastniho
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inspektoratu Ceské Budgjovice ¢innosti v aredlu sklaren. Bylo zji&éno, Ze aredl vlastni
tii fyzické osoby bez prislusnych oprévnéni k podnikani a jedna prévnické osoba, ktera
tento aredl dale prongjala spolecnosti Le Nora CZ s.r.o0. Nebylo mozné presné urcit, kdo
je majitel zajistenych odpadi a kdo za nakladani s témito odpady zodpovida.

ClZP natidila spolegnosti Le Nora s.r.o. Trutnov zajistit skladovani zavadnych
latek podle vodohospodéskych predpisi v terminu do 31.8.2003 a provedeni likvidace
zévadnych |&ek z poskozenych skladu (olejové hospodérstvi, sklad ropnych latek
a priru¢ni sklad ropnych l&tek). Opatieni k napravé viak nebyla plnéna. V prabehu roku
2005 byly provedeny dalsi kontroly, pti kterych bylo konstatovano, Ze stav se nadale

vyrazné zhorduje.

Jedy, jako je rtut’, arzen, olovo nebo louhy, dale motorové a pievodové oleje,
chladici kapaliny, kyseliny, byly uloZeny v sudech, které byly poSkozeny korozi.
Z divodu nemoznosti vymoZeni uloZenych opatieni pristoupila CIZP k exekugnimu
vymahani rozhodnuti. Exekuce k vymoZené nepenéZité povinnosti byla narizena
Okresnim soudem v Trutnové usnesenim ze dne 3. 8. 2005, proti némuz se povinny
odvolal.

Mezitim Ministerstvo Zivotniho prostiedi (MZP) pro likvidaci staré ekologické
z&&Zze v podobeé volné uloZzenych mnoha tun nebezpecnych chemikdlii uvolnilo
potrebné financni prostredky. Krajsky soud v Hradci Kralové nésledné rozhodl

0 exekuci tohoto aredlu av srpnu roku 2006 zde C1ZP zahgjila sanagni préce.

V sedmdesétych letech minulého stoleti, kdy byl zévod rekonstruovan
a provozovan, byl v platnosti Zékon ¢.138/1973 Sh., o vodach (vodni zakon). Jeté
diive podiéhal zdvod Zakonu ¢.11/1955 Sh., o vodnim hospodéistvi. V sou¢asnosti je
platny a ucinny Zakon ¢.254/2001 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zakona (vodni

z&kon), v platném znéni.



Aredl byvalé sklarny Lenora obsahuje budovy a haly diive vyuZivané pro
brouseni skla, vlastni hut’, nyni bez peci, pece byly zboreny a provoz zastaven. Stavebné

technicky stav budov je misty zhorSeny, jinak odpovida stéi a zptisobu vyuziti.

Hruby odhad investi¢nich ndkladi (214 mil. K¢&) narevitalizaci lokality stanovila
Vyhledavaci studie pro lokalizaci brownfields na izemi Jihoceského kraje ze srpna roku
2006, zpracované spolecnosti Atelier T-plan s.r.o. ProtoZe je v dnedni tém&t nemozné
ziskat dostatecné silného investora schopného zainvestovat celou feSenou lokalitu, bylo
by vhodné k revitalizaci pristoupit po jednotlivych logickych celcich.

Nyni je v byvalém aredlu sklaren provozovéna pouze ¢istirna odpadnich vod.
Déle zde zistdvA nevyuZitych priblizng 1.350 m? kanceléiskych ploch, 800 m?
skladovych ploch a cca 7.100 m? vyrobnich ploch. Vyhodou je piistup

po mistni komunikaci a napojeni na verejné inZzenyrske sité: voda, elektro a kanalizace.
Hutni hala

Popis. Hlavni hutni hala se nachézi v centru aredlu, je nepodsklepend,
jednopodlazni se snizenou ¢&sti peci, bez podkrovi a bez jefdbovych drah. Celkova

zastavéna plocha haly ¢ini 5.610 .

Navrh vyuziti: Rozdéleni haly na jednotlivé variabilni funkéni celky:

- muzeum lenorského sklarstvi, které by se sem piest¢hovalo z budovy
obecniho Giadu (uvolni se tim prostory pro archivni agendu Gradu),

- instalace malého skldiského provozu s moznosti nekonfekéni malovyroby
jak pro trh (upominkoveé predmeéty, prilezitostné sklo, vanocéni ozdoby atd.)
tak pro vyzkouseni si sklérského umu ndvatévnikia muzea,

- prodejna nekonfekéni sklakské malovyroby,

- provozni sklad materialu sklarského provozu.
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Administrativni budova

Administrativni budovu tvoii jedno podzemni a dvé nadzemni podlaZi, bez
podkrovi.

Popis. Podzemi obsahuje pomocné provozy kuchyné, vyménikovou stanici,
skladové prostory, chodbu a schodi&té.

Navrh wyuziti: Zachovat pomocné provozy pro kuchyn, vymeénikovou stanici.

Popis. Prvni nadzemni podlaZi obsahuje jidelnu, kuchyn a schodistovy prostor
s chodbou.

Navrh wyuzti: Zmensit jidelnu na 20 mist s moznosti rozsSitit o dalSich 10,
zachovat kuchyn a zavést pripravu jidel také do pienosného nédobi s moznosti
zésobovat teplym jidlem mistni ob¢any v dichodu. Ziizeni malé kavarny/kantyny cca
pro 15 osob s moZnosti ob¢erstveni pro navaévniky muzea

Popis. Druhé nadzemni podlaZi obsahuje schodistovy prostor, chodbu

a kancelare.

Navrh wyuzti: Nékolik kanceléri prebudovat na docasné bydleni pro obcany
v tizivé socidlné-ekonomické situaci (osamocené matky sdétmi, ...), nekolik vy¢lenit
na pirechodné ubytovani pro krizové situace (pomoc z jinych obci, ztrdta nebo omezena
moznost bydleni z divodu havarijniho stavu, ...), jednu ponechat jako prijmovou
kancel& ajednu jako sklad materialu.

Popis. Podkrovi je upraveno jako sklad.
Navrh vyuzti: Rozdélit na jednotlivé variabilni funkéni celky se zamérenim
na vyZiti ob¢ani v docasném ubytovani nebo pirechodném bydleni — televizni mistnost,

internetové pripojky, atd., obhospodarovano by bylo pracovnikem z piijmové kancel&e

administrativni budovy.
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Manipulaéni plochy a komunikace

Popis: Celkova manipulasni plocha véetns komunikaci je cca 5.335 n.
Navrh wyuZti: Vytvorit moznost parkovéani kamiona z davodu jejich vylouceni
z vikendového provozu, parkovisté pro navdtévniky muzea, popi. pro odbératele

z fungujici malovyroby.

Ostatni

Popis: Soucasti arealu je mimo jinych také budova vrétnice, sklady a pristavky,
trafostanice, olejova kotelna a vodérna.

Navrh vyuzti: Zachovat trafostanici, olejovou kotelnu (po pripadné ekologizaci)
avodarnu pro potieby aredlu. Vrétnice by slouZila jako vstupni evidence pro parkované
kamiony, obhospodarovéna by byla pracovnikem z piijmové kancelare administrativni
budovy.

Shrnuti

Jihocesky kraj je dynamicky se rozvijgjici region s vyhodnou polohou a dobrou
dopravni dostupnosti sostatnimi regiony. Co se tyka kvality infrastruktury kraje jako
takového, je treba zduraznit, Ze vtomto ohledu existuji znacné rezervy v porovnani
sprihrani¢nimi oblastmi sousedicich zemi napt. v sousednim Némecku. Prihrani¢ni
charakter regionu se v poslednich letech stal jeho prednosti, nebot’ prindSi moznost
spolupréce se sousedicimi zemémi Evropské unie. Se svou ekonomickou vyspélosti,
meétenou hrubym domécim produktem na obyvatele se Jihocesky kraj fadi mezi
pramérné regiony Ceské republiky.

Negativni jevem se v posledni dobé zda byt vylidiovani ve venkovskych

oblastech z divodu ukonceni ekonomickych aktivit. Tyto oblasti poté nejsou dobie
dostupné z dopravniho hlediska.
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Vyhodou v Jiho¢eském kraji je naopak nizk& mira nezaméstnanosti, ktera je
v porovnéni s celorepublikovym pramérem i spramérem v Evropské unii niZsi. Dalsi
vyhodou je, Ze valna ¢ést obyvatelstva Jihoceského kraje je zvykla menit své profese
i pracovni navyky dle aktudlnich potireb i nekolikrdt za Zivot. Postupem c¢asu
se z Jiho¢eského regionu stéva atraktivni misto pro investory. Pro tyto investory neni
problém nalézt dogtatek odborné a mordné vyspélych pracovnika pro jakoukoliv
profesi jak v zemédélskeé prvovyrobg, tak ve zpracovatel ském pramyslu.

Uzemi kraje mélo vzdy spige charakter rekreacni nez pramyslové vyspélé oblasti
a stavad se vyznamnou turistickou a rekreatni oblasti. Cestovni ruch zaznamenal
v poslednich letech nejvétsi ndrast podilu na podnikatel skych aktivitach v kraji.

Zgem o ieSeni problematiky brownfields je obsaZeny ve strategickych
dokumentech kraje. V roce 2006 byla dokoncena vyhledavaci studie, kterd poskytuje
piehled o jednotlivych lokalitach a slouZila (spolecné s ostatnimi kraji) ke zpracovani
Narodni strategie regenerace brownfields.

Brownfields se nachazeji po celém Gzemi Jihoceského kraje. Po posouzeni
zhlediska miry vyznamu jednotlivych brownfields, naléhavosti revitalizace,
atraktivnosti dopravni a urbanistické polohy atd. bylo do katalogu zarazeno
a zdokumentovano celkem 212 brownfields. Nejvice se jich soustiedi v okrese Ceské
Budéjovice, naopak nenizSi pocet byl zaznamenan v okrese Strakonice.
V procentuelnim zastoupeni podle pavodniho vyuziti tvoii nejvétsi cast pavodni
zemédélské objekty.

Pro potieby prezentovat tyto objekty pro potencidlni investory piivadi Jihocesky
kraju k Ucasti veletrht zahrani¢nich prilezitosti. Téchto se kraj Gcastni ¢tyrikréat v roce
a na nekterych ztéchto veletrhi projevila zdjem o aktivni spoluticast mésta Ceské
Budgjovice, Tabor, Strakonice a Milevsko. Na jednotlivych veletrzich byla navézana

fadu kontakta a nejvétsi zgem byl ze strany navdtévnika projevovan o developerské
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projekty, zefména o rekonverzi vojenského aredlu Ctyii Dvory na méstskou &tvrt
a o projekt Jihoc¢eského letisté.

Forma podpory ze strany Jihoceského kraje probehla také v rdmci Spolecného
regiondlniho operacniho programu v predchazejicim programovacim obdobi 2004 —
2006. Krgj se v ramci tohoto programu podilel na financovani obnovy mensich objekta
typu brownfields. Podporabyla uréena pro drobné, malé a stiedni podnikatele.

Problematika brownfields a jejich feSeni ma vliv také na oblast krizového fizeni.
V rémci krizového fizeni v Jihoceském kraji existuje havarijni planovani. Jeho cilem je
prevence vzniku mimotradnych udalosti, priprava na mimoradné uddlosti, zajisténi
zé&chrannych a likvidacnich praci a ochrana obyvatelstva pii mimotédné udélosti.

Pro vlastni navrh revitalizace brownfields byl vybran rozséhly pramyslovy aredl
byvalé sklarny v obci Lenora, ktery jiZz po dlouhou dobu neslouZi svému G¢elu ani neni
nijak vyuzivan. Navrh na vyuZiti aredlu smétuje z velké ¢asti na vyuzivani potencialu
cestovniho ruchu. Cela oblast je z divodu prirodnich a kulturnich atraktivit, polohy
mista a dobré dopravni dostupnosti oblasti Lipenska turisticky pritazlivA VétSina
nav&tévnika vSak ubytovani a volnocasove aktivity hleda v mistech, kterd nabizeji vétsi
mnozstvi doprovodnych turistickych sluzeb. Vytvoreni muzea v byvalych Lenorskych
sklarndch maze pomoci k postupnému rozSirovani téchto sluzeb a prildkat tak
nav&tévniky k dlouhodobgjSim pobytam.
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6. Zavér

V Ceské republice se pod pojmem brownfields rozumgji objekty, které ztratily
svou puavodni funkci, lezi v krajiné nebo v zastavéném Gzemi a které jsou zcela nebo
témeét opusténé, mohou, ale nemusi byt kontaminované a mohou mit nevyieSené
majetkoprévni vztahy. Problematika brownfields byva jet¢ umocnéna rozvojem
vystavby na zelené louce tzv. greenfields. Greenfields byva znamkou prospédné
ekonomickeé aktivity, zaroven vsak znamena potencidlni hrozbu budoucnosti, kterou je
nedostatecné vyuzivani chétrgjicich objekti. S problematikou greenfields souvisi také
proces urban sprawl (Zivelny rozvoj) a pouzivd k oznateni fyzického rozSirovani
meéstskych oblasti. Urban sprawl znamené hrozbu pro celou spolecnost. Jako duvod Ize
konstatovat, Ze neustélé rozsirovani zastavby do krajiny je neekologické a neni tedy
v souladu se zésadami trvale udrzitelného rozvoje. Znamena to, Ze pii uspokojovani
potireby v pritomnosti by neméla byt oslabovana moznost budoucich generaci napliiovat

jgjich vlastni potieby.

Problematika brownfields znamen& celosvétovy problém, kterému je zejména
ve vyspélych stétech vénovana velka pozornost jiz nékolik desetileti. V Ceské republice
mame oproti témto statam urcité zpozdéni. V zahrani¢i si kazdy ze statt v prabéhu let
pii feSeni této problematiky vytvérel vlastni programy a postupy, ze kterych si Ceska
republika mazZe radu néstroji osvojit.

Vlastni regenerace brownfields s sebou piindSi uréita rizika, aviak negativni
dopady nezregenovanych brownfields mohou byt pro spole¢nost mnohem horsi.
Budouci investory miZe odlakat take fakt, Ze néklady na rekonstrukci mazou byt vySSi
neZ jeho budouci hodnota. Zde by méla nastoupit podpora veiginych subjekti. Nejvice
ohroZené jsou pritom samotné obce, proto je jejich participace na procese znovuvyuziti
v nékterych pripadech nezbytna
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Ve znovuvyuZiti brownfields by se m¢l nejvice angazovat soukromy kapitdl,
nabizi se zde viak moznost vyuZivat také finan¢ni podpory ze strukturénich fondt nebo
nérodnich dotacnich programi. V ramci evropskych fonda 1ze v novém programovacim
obdobi wvyuzit prostiedka vramci Operacniho programu Podnikéni a inovace,
Operacniho programu  Zivotni prostredi, jednotlivych Regionalnich operacnich
programi, ¢i Programu rozvoje venkova. Ze sténiho rozpoctu je poskytovana podpora
v rdmci Programu na podporu podnikatelskych nemovitosti a infrastruktury.
Vyznamnou mérou se na fedeni problematiky podili Fond nérodniho majetku Ceské
republiky. Formou ekologické smlouvy snabyvatelem se mizZe se souhlasem VI&dy
Ceské republiky zavézat k Ghradé nékladi na napravu ekologickych 3kod vzniklych
pred privatizaci. V predchozim programovacim obdobi byla pomoc spise smétovana do
rozvoje vystavby na zelenych loukach (greenfields) a davala tak pricinu ke vzniku
brownfields.

Pouze finan¢ni intervence bez podpory ostatnich moznych druht verejné
intervence se maze minout U¢inkem. Zde se naskyté prostor pro rtizné formy nefinanéni
podpory. Ta se projevuje v nékolika formach. Témito formami mohou byt predevsim
vhodny pravni ramec, vhodné danové prostiedi, vhodné institucni modely, vhodné
metodické vedeni ¢i vzdélavaci programy.

Proces znovyuzivani brownfields je v Ceské republice velmi zdlouhavy.
Na zéklade vyuziti poznatki z Vyhledavaci studie pro lokalizace brownfields v Ceské
republice a na zakladé potreby strategie feSici komplexné problematiku regenerace
brownfields vznikla Nérodni strategie regenerace brownfields. Hlavnim cilem bylo
mimo jiné ucinit objekty brownfields atraktivnéjSimi pro investory a upiednostnit je
pied vystavbou na zelené louce. Mezi nejvice postizené oblasti v Ceské republice patii
Ustecky a Moravskoslezsky kraj.

Nérodni strategie regenerace brownfields v Ceské republice uvadi jako

nejcastéjsi pavodni vyuZiti z jedné tretiny zemédélské objekty. Druhou tietinu
celkového poctu brownfields tvoii pramyslové lokality. Zbyvajici objekty jsou
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dusledkem nevyuzivanych objektti ob¢anské vybavenosti, vojenské objekty, bydleni a
objekty cestovniho ruchu. Obdobné je tomu i v Jihoteském krgi. VétSina
identifikovanych brownfields maji dobrou dopravni dostupnost. Nejvétsi pocet
brownfields se nachézi v krajském mésté Ceské Budgjovice. Na druhou stranu, nejvétsi
zéjem ze strany investori je predevdim o developerské projekty préavé v Ceskych
Budgjovicich. To mize napomoci k jejich rychlejsi regeneraci. Problémem mohou byt
regenerace brownfields v mensich obcich, kde je Spatn4 dopravni dostupnost a
nedostatek kvalifikovanych pracovnich sil. V nejbliz&i budoucnosti maji nejvétsi Sanci
na Gspésnou rekonverzi pravé objekty v atraktivnich lokalitich s vytreSenymi
majetkopréavnimi vztahy a s minimélni nebo Za&dnou ekologickou z&ézi. Do znacné
miry mohou pomoci samotné obce, které budou ziskdvat prehled o vlastnich
brownfields a budou se podilet na priprave téchto ploch k regeneraci.

Cilem této préace byla analyza situace brownfields na Uzemi Jiho¢eského
kraje a navrhnout mozny zpuasob vyuZiti pro vybranou lokalitu. K tomuto Géelu

byly vybrany byvalé sklarny v obci Lenora.

Vyslovena hypotéza tikd, Ze brownfields na Uzemi Jihoceského krage tvori
vyrazny problém, avSak za predpokladu sprédvné zvoleného pristupu je teSeni
problematiky regenerace jednim z moznych pristupi pro budouci rozvoj Jiho¢eského
kraje. Uzemi Jihoceského kraje zahrnuje rizné typy brownfields o razném podilu
na Uzemi, nekteré lezi v atraktivnich lokalitach a nebude tieba zainteresovanosti
raznych ingtituci. Naopak v mén¢ atraktivnich lokalitdch (obcich) mohou v dasledku
revitalizace jednotlivych brownfields vznikat nova pracovni mista, které pomohou
navrétit Zivot do téchto opusténych obci. Zde uz je v&ak nutna ¢astecna podpora,
zeimeéna ze strany samotnych obci. Na z&kladé téchto skutecnosti je mozné potvrdit

stanovenou hypotézu.

V soucasné dob¢ brownfields vznikaji predevsim z pramyslovych a obchodnich

objekta/komplexu. Nejnovéjsi studie ukazuji, Zze nejefektivnéjsSi vyuziti téchto objekta
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se naskyta pro cestovni ruch, pro zavadéni novejSich a moderngjSich provozi, duzeb a
obchodu.

Je prirozené, Ze budovy, plochy a infrastruktura maji omezenou Zivotnost. Mély
bychom se aviak snaZit o to, aby béhem svého Zivotniho cyklu i po jeho ukonceni
neblokovaly vyvoj lokality na mnoho dalSich let a nevyZadovaly znacné finan¢ni
intervence. Nejedné se tedy pouze o objekty, které prestaly slouZit svému pavodnimu
Ucelu, ale také o objekty, které jsou je&té vyuzivany, avsak neefektivné a je tedy tieba

najit feSeni pro jejich , vzkiiseni®.
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/. Summary

This thesis called " Suggestion how to make the best of brownfields in a chosen
area of a South region of the Czech Republic " is concerned with a issue of not making
the best of these objects, so - called brownfileds.

This project's point was to analyze brownfileds situation in the South region area
and to suggest a possibility of making the best of them in a chosen area. A former glass

factory has been chosen for this purpose.

A concept of brownfileds has been defined by within this project and also it's
differential understanding in various countries. You can find a definition

of aregeneration approach, a possible financing and arole of ineretsted organisations.

There is also a desription of green meadow building issue, so - called
greenfileds. That is causing a loss of soil resources and so a lot of brownfileds is rising.
A urban spraw! process also relates to brownfileds issue and it is using a notation of
manual spreading of cities. The urban sprawl means a threat to all society. As areason
we can say that continually spreading of a estate into a land is not environmental and so
it is not conform with a constant sustainable development principal.

Brownfileds issue is a worldwide problem and especially advanced countries
have been paying attention to this problem for decades. The Czech Republic is still
behind these countries regarding this. To solve this problem all these foreign countries
have been creating plans and procedures over the years and Czech Republic could
assume a lot of them. Solving approaches have been defined within the project in four
European countries: Great Britain, Germany, France and Netherlands.

Wide area of formal glass factory in a Lenora village has been chosen for the

actual suggestion of brownfileds revitalization as this area has not been served it's

purpose for years. The suggestion to use this area largely faces tourist trade potential.
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This whole area is attractive for tourists for various reasons, as nature and social
activities, location and good transport from a Lipno area. However most of the tourists
are wanting a accomodation and spare time activities in areas with major possibilty of
supporting tourist services. Creating a museum in the former Lenoras glass factory

could help a sequetial expansion of tourist services and also attract tourists to stay for a
longer period.
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Priloha ¢. 1 B&Zn& a dodatecnd projektova rizika pii rozvoji na brownfields

Bézné projektovarizika

Dodate¢na projektovarizika

Riziko realitniho trhu

Riziko celkové deprivace oblasti

Riziko konceptu projektu

Technické riziko ekologického pogtiZzeni

Riziko miry zkuSenosti investora

Zodpoveédnostni riziko ekologického poskozeni

Riziko ¢asového faktoru

Riziko komplikovanych majekto-pravnich vztaht

Riziko finanéniho trhu

Riziko ¢asoveé ndro¢nosti projektu

Prévni riziko

Riziko vyssi finanéni néro¢nosti projektu

Dodavatelskariziko

Riziko zvySené koordina¢ni komplexnosti projektu a jeho realizace

Casové riziko spojené s moznou zmenou priorit realitniho trhu
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Priloha¢. 2 Prehled programi se vztahem k regeneraci brownfields v obdobi 2004 — 2006 a jejich vyvoj v obdobi 2007 —2013

Pavodni program Gesce Novy program
E Opeta‘:vni program Rozvoj venkova a multifunkéni MZe E | Program rozvoje venkova
zemeédelstvi
N | Program obnovy venkova MMR E |Program rozvoje venkova
E,N |Leader+, Leader CR MMR, MZe | E |Programrozvoje venkova
N | Programy podpory regiondlniho rozvoje MMR N | Né&které budou pokracovat
E | Spolecny regiondlni operacni program MMR E | Regiondlni operacni programy pro jednotlivé NUTS |
E | Operani program Infrastruktura MZP E | Operaini program Zivotni prostiedi
N | Odstranovani starych ekologickych zétezi MZP E | Operaini program Zivotni prostiedi
N rI‘-\I’J(l;]rl:e programy, napi. v oblasti bydleni, a cestovniho MMR N | Integrovany Operasni program

Zdroj: Regenerace ploch brownfields — informachi teze pro obce (2006)

E — Evropsky program

N — Narodni program

MZe — Ministerstvo zemédélstvi
MMR — Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Priloha ¢. 3 Postup regenerace brownfields

Stav

Coto znamenayv praxi

Dopady na verejny sektor

Rekultivace

Obnoveni podminek na stavenidti tak, Ze odpovidaji
greenfields

Naklady mohou byt vysoké, a jestlize nebyly uhrazeny developerem, pak je
Uhrada z verejnych zdroji je rozhodujici.

Bez pusobeni vergnéno sektoru (a financovani) v tomto stadiu je
nepravdépodobné, Ze se podati rekultivace.

Definovani cila projektu
apriprava

Rizikova analyza a ochodnoceni staveni&té
Priprava programu praci

a harmonogram)

Zajisténi financovani a potiebnych povoleni
Vybeér aschvéleni dodavateli

(Néklady

Tyto Ukoly musi byt provedeny a odsouhlaseny piislusnymi organy piredtim
nez budou zahajeny jakékaliv prace na stavenisti.

Budou vyhl&Sena vybérovéa tizeni pro uréeni dodavatelt, zvlasté kdyz budou
uzity fondy EU. Je potiebné prislusna opatieni, aby se zabranilo problémam.
Je také tieba v tomto stadiu sefidit predpisy z oblasti Zivotniho prostiedi.

Demolice a asanace

Demolice a odstranéni budov a jinych konstrukci
Odstranéni (pokud je to vhodné) podzemnich staveb
Likvidace nebezpetnych odpadt (azbest atd.)

Toto muze byt nakladna polozka, zvla&té kdyz je nutno odstranovat
podzemni savby.

Je potieba komplexné splnit poZzadavky z oblasti ochrany Zivotniho prostiedi
(azbest, ropné latky).

Dekontaminace

Vyciseni (nebo odstranéni

a ulozeni) kontaminované zeminy.
Vyci&eéni kontaminovanych pod-zemnich vod.

Odstranéni nebo vycisténi odpadt z predchazejiciho
uzivani

Pro vyznamné kontaminovana staveni&é bude tato operace tvorit hlavni
polozku néklad.

Toto obdobi muze byt pomérné dlouhé (nékolik let) a mize byt pouzito
rozfézovani.

Je nutné uzit nejlepsi dostupné technol ogie a postupy (best practice).
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Stav

Coto znamendv praxi

Dopady na vere ny sektor

Obnova a terénni Upravy

Stabilizace terénu (je-li to nutné)
Terénni Upravy stavenisté (zatravnéni, vysadba
stroma atd.

Zéavisi jak na stavu stavenisté, tak na planovaném novém uziti.
Jsou to klic¢ové aktivity pro atraktivnost a prodejnost

Dokon¢eni  transformace  nevyuZzitého | Nova vystavba muze byt provadéna verejnym sektorem (pro

Novavystavba brownfields na staveni&s, které maZe byt | jeho vlastni uZiti), soukromym sektorem a prostiednictvim

pIn¢ vyuzivano pristupu PPP.
Nekteré verejné investice (napt. infrastruktura) mohou byt
pouZity dokonce pro projekty soukromého sektoru.

Infrastrukturaa Pristupové komunikace, komunikace na | Nékteré poloZzky mohou byt zgjistovany ve fazi obnovy.

sluzby staveni&té, parkovidté, verejné osvétleni | Nekteré ndklady mohou byt uhrazeny obcemi nebo verejnymi

atd. sluzbami.
Zasobovani vodou, kanalizace, elekttina,

plyn, horkovody

Jiné sluzby (telekomunikace, I T atd.).

Vystavba objektu Bé&Zné projekty vystavby. Prichazi v avahu v pripadech, kdy vefejny sektor ma zdjem
uzivat budovy nebo pii vystavhé objekti pro prodel nebo
prongjem nebo kdyZ neni nalezen vhodny investor.

Provoz a udrzba Obzvl&&te¢, kdyz budou budovy pro- | Rozhodujici jsou mistni zastupitelské organy.

najiméany.

Pokud prijmy z pron§mu jsou nizké v dasledku selhéni trhu,
muiZe byt také potiebna verejna podpora

Zdroj:

Pardone Brincker hoff (2004),Ceska strategie regenerace brownfields,CSF,PHAREpr oj ektEur opeAid/113183/D/SV/CZ, (Srpen 2004)




Priloha¢. 4 Fotodokumentace - piipadové studie v zahranici

Dokumentacni stiedisko a kongresova hala, Nurnberg, Némecko
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Priloha¢. 4 Fotodokumentace - Beddington Zero Energy Development, Wellington, Velka
Britanie
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Ptiloha ¢. 5 Vyznamni zahrani¢ni investori v Jihoceském kraji

Investor Zemé
Robert Bosch GmbH (Stuttgart) Spolkové republika Némecko
Schade KG Spolkova republika Némecko
Loffler Kunststoffwerk GmbH & Co. KG Spolkové republika Némecko
CONSTAB GmbH Spolkova republika Némecko

Freudenberg Mektec Beteilgungs - GmbH

Spolkova republika Némecko

I ntersnack GmbH

Spolkova republika Némecko

Kern-Liebers

Spolkova republika Némecko

Larson-Juhl

Spolkova republika Némecko

Micro-Epsilon Messtechnik

Spolkova republika Némecko

Motorenfabrik Hatz

Spolkova republika Némecko

Leifheit AG Spolkové republika Némecko
DURA Automotive GmbH Spolkové republika Némecko
E.Schwenk Industriebeteiligung GmbH Spolkova republika Némecko
Hochtief AG Spolkova republika Némecko
Heyco Werk CR sir.0. Spolkova republika Némecko
Duropack Rakousko
Magna Automobiltechnik AG Rakousko
MABA Fertlgtelllndustn% S.mbH, OBENDORFER & Rakousko
A+G Exstusions Technology Rakousko
SWIETELSKY Baugesellschaft GmbH Rakousko
A.S.A. International Holding GmbH Rakousko
BAU Holding AG Rakousko
SIAS-MPA as. Francie
FINANCIERE SNOP-DUNOIS Francie
Compagnie Générale des Eaux a Saur Francie
Florence et Peillon Francie
Schneider Electric a.s. Francie
s.n.o.p. czas. Francie
Faurecia Automotive Czech Republic, s.r.o. Francie
Viscofan Industrie Spanglsko
Grupo estampaciones Sabadell Spanglsko
AGFTRADING A.S Svycarsko
PIONEER INTERNATIONAL Velka Britanie
Aisin Europe Manofacturing Czech s.r.o. Japonsko

Zdroj: http://invest.kraj-jihocesky.cz/?p=p_135
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Priloha ¢. 6 Vyvoj nezaméstnanosti v obdobi ¢erven 2007 az ¢erven 2008
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Priloha¢. 7 Mapa Jihoceského kraje dle okresi

Zdroj: http://mww.risy.czzmapy_jihocesky kraj
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Priloha ¢. 8 Clenéni Jihoceského kraje dle spravnich obvodi obci s rozsitenou piisobnosti

[ LEGENDA

Sprehd Jramteg € CIZK

Zdroj: http://invest.kraj-jihocesky.cz/files/orp-jckl] 1] .pdf
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http://invest.kraj-jihocesky.cz/files/orp-jck1

Priloha¢. 9 Brownfields v Jiho¢eském kraji dle okresi a ORP

Okresy, ORP Celkem brownfields
Okres Ceské Budgjovice Celkem 49
ORP Ceské Budgjovice 29
ORP Trhové Sviny 13
ORP Tyn nad Vltavou 7
Okres Cesky Krumlov Celkem 38
ORP Cesky Krumlov 21
ORP Kaplice 17
Okres Jindfichtiv Hradec Celkem 30
ORP Jindrichav Hradec 12
ORP D&ice 5
ORP Ttebon 13
Okres Pisek Celkem 27
ORP Milevsko 3
ORP Pisek 24
Okres Prachatice Celkem 27
ORP Prachatice 14
ORP Vimperk 13
Okres Strakonice Celkem 18
ORP Blatna 7
ORP Strakonice 8
ORP Vodnany 3
Okres Tabor Celkem 23
ORP Sobéslav 4
ORP Tabor 19
Cedkem 212
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Priloha ¢. 10 Grafické navrhy rekonverze vojenskénho aredlu Ctyii Dvory

rezervace
Vrbenské

rybniky

vodnl plochy

parkovani sSport
relaxace

SIDLISTE
MAJ
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Priloha ¢. 10 Grafické navrhy rekonverze vojenskénho aredlu Ctyii Dvory
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Priloha¢. 11 Fotodokumentace Sklarny Lenora- historie
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Priloha ¢. 12 Hraniéni piechody Sumava— Bavorsky les

Nazev hraniéniho prechodu

Rozsah provozu

Cislo na mapce

NEMANICE (LUCINA)/

Turisticky: - p&si, cyklisté, lyZati (na

Untergrafenried (Wassersuppen) |turistickych stezkach) 21
LISKOVA/ Hasdlbach Turisticky: - p&si, cyklisté, vozickéari -
(WaldmGmchen) Silniéni: - motocykly, os. auta, autobusy
CERCHOV/ Lehmgrubenweg | Turisticky: - p&si, lyZati (na turistickych 23
(Schwarzkopf) stezkach)
TRI ZNAKY/ Dreiwappen | Turisticky: - p&si 24
POD TREMI ZNAKY/ Turisticky: - lyZati (naturistickych o5
Brombeerriegel stezkéch)
“ Turisticky: - p&si, cyklisté, lyZati (na
OVCI VRCH/ Hochstrasse turistickych stezkach) 26
Turisticky: - p&si, cyklisté, vozickari
FOLMAVA/ Furthi. Wald | gjinjgni: - motocykly, os. auta, nékladni |27
auta, autobusy
CESKA KUBICE/ Furthi. Wald |Zelezniéni: - osobni, nakladni 28
Turisticky: - p&si, cyklisté, vozickari
VSERUBY/ Eschlkam Silniéni: - motocykly, os. auta, autobusy s |29
dotazem piredem
FLEKY/ Hofberg Turisticky: - pési, cyklisté, lyZafi 30
SVATA KATERINA/ Turisticky: - pési, cyklisté, vozickari
. 31
Neukirchen b. HI. Blut Silni¢ni: - motocykly, os. auta
ZADNI CHALUPY/ Helmhof e RN
(Hinterhauser) Turisticky: - pési, cyklisté, lyzari 32
OSTRY/ Grosse Osser Turisticky: - p&si 33
Silni¢ni: - motocykly, osobni auta, nakladni 34
7ELEZNA RUDA/ Bayerisch |utado 3,5t
Eisenstein Turisticky: - p&si, cyklisté, vozickari 35
Zeleznieni 36
DEBRNIK/ Ferdinandsthal Turisticky: - p&si, cyklisté, lyZari 37
PRASILY/ Scheuereck Turisticky: - pési, cyklisté 38
BUCINA/ Finsterau Turisticky: - p&si, cyklisté, lyzari 39
o isticky: - p&si, cyklisté
STRAZNY/ Philippsreut || CKY: - pesl, oykliste 40
Silni¢ni: - motocykly, os. auta, nakl. auta
CESKE ZLEBY/ Bischofsreut | Turisticky: - p&3i, cyklisté, lyZati 41
STOZEC Haidmihle T.UI’I.SICkyZ - pési, cyklisté, lyzari 4
Silni¢ni: - motocykly do 50 ccm
TRISTOLICNIK (Nové udoli)/ Turisticky: - pesi 43

Dreisesse

Zdroj: http://mwww.lenora.cz/lenora/
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Priloha ¢. 13 Mapa hrani¢nich piechodi Sumava— Bavorsky les
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Priloha¢. 14 Rozmisténi jednotlivych budov — Sklarny Lenora
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