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Abstrakt

Diplomova prace méd za tkol zhodnotit jednotlivé investi¢ni pfilezitosti, které¢ jsou
detailné popsany a zjistit tak idealni investi¢ni portfolio, jenz bude pomoci dollar-cost
averagingu financovano. Mezi hlavni investice, které budou pospany se fadi akcie,
dluhopisy, drahé kovy, podilové fondy a dal$i. Nasledn¢ bude vyhodnocen stav

jednotlivych investic, jejich pfilezitosti, ale také rizika, jenz jsou s nimi spojena.
Abstract

The task of the thesis is to elaborate on investment opportunities, wchich are described in
detail and to determine the ideal portfolio, that will be financed by dollar-cost averaging.
The main investments include stocks, bonds, precious metals, mutual funds and more.
Subsequently, the state of individual investments, their opportunities, but also the risks
associated with them will be evaluated.
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Investice, investicni portfolio, diverzifikace, riziko, vynosnost, investicni moznosti
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Investment, investment portfolio, diversity, risk, efficiency, investment opportunities
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Uvob

Ke své diplomové praci jsem si vybral téma investi¢ni portfolio a jeho tvorba, které se
bude skladat z n¢kolika riznych investi¢nich pfilezitosti. Hlavnim divodem vybéru
tohoto tématu je uké&zat rozmanitost investic z hlediska jejich rizikovosti, ale také
vynosnosti. Z mého pohledu hodn& Cechil se investic boji a zaostavame tak oproti zbytku
svéta, coZ znaéi i fakt splaceni dluhti viigi bance, kdy pokud Cech ma n&jaké finanéni
prostiedky a u toho tieba hypotéku, Casto tyto penize posle na diivéjsi splaceni, misto
toho aby tyto prostiedky dokazal 1épe zhodnotit nékde jinde, pfi dnesnich nizkych
Urokovych sazbéach za hypotéku. Jednotlivé investice jsou brany z celosvétového hlediska

a neni tak riziko rozloZeno pouze na ¢eské investice.

Hlavnim cilem této diplomove prace je sestrojit investi¢ni portfolio podle dostupnych
informaci. Celkovy investi¢ni trh bude nejprve popsan v teoretické ¢asti, se zaméfenim
na jednotlivé investiéni moZnosti, ale také na jejich diverzifikaci a popsani magického
trojuhelniku, ktery hraje u investic dileZitou roli. Dale bude popsdno jak se celkové

portfolio tvofi a co znamena pojem dollar-cost averaging, jenz je velmi vyuzivan.

Druhé cast je praktickd a budou zde popsany jednotlivé investice z riznych kategorii
podle investi¢nich moznosti z teoretické ¢asti. Tyto investice budou nejprve predstaveny
a nasledn¢ zhodnoceny podle riiznych faktort, od rizikovosti investice pres likviditu az
po vynosnost, na kterou miize investor dosdhnout. K zhodnoceni jednotlivych faktora

budou vyuzity historické data podle vyvoje.

Treti ¢ast obsahuje nasledné celkové vyhodnoceni jak by mél investor postupovat, ¢eho

by se mél drzet a skladat své portfolio, ale také na co si davat pozor.
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CIiLE PRACE, METODY A POSTUPY ZPRACOVANI

Cilem této diplomové prace je pomoci investinich moznosti zpracovat jak vytvofit
idedlni investi¢ni portfolio podle investi¢nich moznosti, kterymi jsou akcie, dluhopisy,
drahé kovy, podilové fondy, uméni, starozitnosti, sbératelské kolekce, investice do
nemovitosti a kryptomény, jenz jsou v praci detailné popsany a zhodnoceny podle
dostupnych informaci. Dané informace jsou z hlediska rozhodovéani jakou investici si

vybrat hlavnim faktorem.

Diplomova prace se sklada ze tii ¢asti, kdy prvni ¢ast obsahuje teoreticka vychodiska a
jejich popis pro néslednou praktickou c¢ast, ktera predstavuje druhou Cast a popisuje
jednotlivé moznosti investice a jejich analyzu. V tieti ¢asti této prace jsou popsany navrhy

feSeni pfi investovani a uskali jenZ investice pfedstavuji a je potfeba si na né dat pozor.

K vypracovani teoretické ¢asti jsou pouzity zakladni pojmy v oblasti investic, kde ze
zacatku jsou popsany finan¢ni trhy na kterych se investice pohybuji. Dale co investice
sama o sob¢ znamend a jak vznikd investicni portfolio. Mezi nejdiilezitéjsi oblasti
Vv investovani se pak fadi diverzifikace, ktera je popsana spole¢né s tzv. magickym
trojihelnikem, ktery ma velky vliv na skladbu investi¢ni portfolia. Nasledné teoreticky
¢ast popisuje jednotlivé investicni moznosti, jenz jsou nejvice vyuzivany mezi lidmi a
také podle ¢eho si lidé tyto investice vybiraji a tvofi tak celé portfolio. V neposledni fadé

tato Cast obsahuje psychologii investora a nejcastéjsi chyby, kterych se dopousti.

Druhé cast, kterd ma za ukol prakticky popsat jednotlivé investice se zabyva detailnim
rozborem nejvice vyuzivanych investic. Ty jsou rozebrany z pohledu vynosnosti béhem
minulych let, dale pak z hlediska rizikovosti a také jaka je u danych investic likvidita a

moznost vybrani svych finan¢nich prostredki.
Posledni ¢ast diplomové prace zpracovava navrhy na jak postupovat pii vybéru investic,
na které véci si davat pozor pii vybéru investic a hlavné také ¢eho bychom se pfi

investovani méli drzet.

V diplomové préci je pouzita odborna literatura zamétena pravé na oblast investic, jenz
je vyuzita v teoretické ¢asti z divodu lepsiho pochopeni jednotlivych krokd v nésledné

praktické ¢asti.
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1 TEORETICKA VYCHODISKA PRACE

V prvni ¢asti diplomové prace se zaméfime na seznameni se s jednotlivymi pojmy, které
se tykaji investic a jejich moznosti investovani. Z po¢atku bude popsan finan¢ni trh.
Nasledné¢ co znamena investice, jak funguje, jak vznikd investi¢ni portfolio a jeho
diverzifikace a také z ¢eho se sklada magicky trojuhelnik, podle kterého by se mél kazdy
investor fidit a nezapominat na néj. Dale se tato ¢ast zaméfuje na jednotlivé finanéni
prilezitosti a moznosti k investovani, slozeni portfolia podle faktort, které na nas ptisobi.
V neposledni fad¢€ je popsana psychologie Clovek, jenz ovliviiuji jeho nakupy, prodeje a

celkovy pohled na jednotlivé finan¢ni instrumenty.
1.1 Financni trhy

Finan¢ni trh mizeme klasifikovat pomoci odlisnych hledisek, kde nejcastéji se jedna o
¢lenéni z jednotlivych druhi finan¢nich investi¢nich instrumentt, podle kterych dochazi
k jednotlivym obchodiim z hlediska segmentii. Z nize uvedené obrazku mizeme vy¢ist,
ze v ramci finan¢niho trhu zde funguje velka fada jednotlivych segmentti. Mezi zékladni
fadime trh penézni a kapitalovy trh. Miizeme zde ovSem zaradit jesté specifické trhy a to
S cizimi ménami a trh s drahymi kovy. U penézniho a kapitdlové trhu dochazi jesté
k déleni na trhy kratkodobych a dlouhodobych tuvért a trhy kratkodobych a
dlouhodobych cennych papirt, jenz tvofi trh cennych papirt (Rejnus, 2014, s. 60-61).

Trh kratkodobych
avéri

Trh s cizimi ménami /

A - Trh kritkodobych
Penézni trh cennych papiri
Finanéni trh >> Trh cennych papiri
Kapitdlovy trh Trh dlouhodobych
. cennych papiri

Trh drahych kovii

Trh dlouhodobych

avéra

Obrazek 1: Finanéni trh

(Zdroj: vlastni zpracovani, podle Rejnus, 2014, s. 61)
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1.1.1 Penézni trh

Hlavni charakteristikou pené¢zniho trhu je kratkodobost obchodil, jenz jsou na ném
uzavirané. Na pené¢znim trhu se setkavaji subjekty jenz maji pfechodny prebytek svych
penéznich prostiedkl se subjekty, které naopak k jejich prechodnému nedostatku je
poptavaji. Jakmile se jedna o primarni znaky finan¢nich nastroju je pro né typickou
vlastnosti kratka doba na splatnost, pievazné se jedna do jednoho roku. Tento trh se déli
na dva segmenty, kterymi jsou trh kratkodobych cennych papirt a trh kratkodobych
uvért. Zpravidla se jedna u penézniho trhu o nastroje s niz§im rizikem a menSim
vynosem. U cennych papiri tohoto trhu miizeme zaznamenat velkou likviditu a jejich
vyhodou oproti dlouhodobych cennym papirim je mensi podléhani cenovym fluktuacim,
diky ¢emuz se jednd o bezpetnéjsi investice. Nejpodstatnéjsi funkci tohoto trhu je
financovani provozniho kapitalu spole¢nosti a udéleni kratkodobych penéznich pijcek a
uvérii pro domacnosti, spolecnosti a vlade. Finanéni prostfedky jsou taktéz vyuzivany na

spekulativni nakupy, at’ se jedna o cenné papiry tak komodity (Rejnus, 2014, s. 62)

1.1.2 Kapitéalovy trhy

U kapitalovych trhli se jednd o obchodovani finan¢nich instrumentt, které se fadi do
dlouhodobych investic. Pomoci tohoto trhu jsou poskytovany dlouhodobé uvéry a
moznost obchodovani s dlouhodobymi cennymi papiry. Jedna se tak o zakladni rozdéleni
na dva segmenty. Oproti pené¢znimu trhu je miizeme povazovat za vice rizikovéjsi, avSak
je zde vétsi Sance na dosazeni vysSich vynost. Hlavnim divodem je riziko u kazdé
investice roste s délkou jeji Zivotnosti, a také s celkovou penézni ¢astkou, ktera byla do
investice za celou dobu vlozena. Z divodu délky Zivotnosti pfedmétnych finan¢nich
instrumentil se jedné prevazné o dlouhodobé€jsi investice, pravé oproti penéznimu trhu.
Zaroven byvaji rozsahlejsi z pohledu objemil, jenz jsou do pomoci penéznich prostiedkil

do investice vloZzeny (Rejnus, 2014, s. 62-63).

1.1.3 Trhs drahymi kovy
Mezi nejdulezitéjsi trhy u drahych kovi povazujeme trhy zlata a stiibra, k témto dvou
trhiim se pak jest¢ dale fadi i trh platiny a paladia. Je vSak ziejmé, diky jejich hmotné

povaze se jedna velmi o zv1astni druhy komodit. Tyto drahé kovy povazujeme za finan¢ni

instrumenty a to i pfes jejich vyjimecné vlastnosti( Rejnus, 2014, s. 64).
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1.2 Investice

Jedna se o nakup nékolika druhi investi¢nich aktiv, které maji podobu pestrych druhti
finan¢nich a redlnych investi¢nich instrumentti, jenz z pohledu investori by mélo byt
dosazeno k rozmnozeni jejich stavajiciho bohatstvi. Toho miize byt dosazeno dvéma
zpusoby, kdy prvni zptisob jejich zakoupenim investofi ziskaji narok na vynosy z trzeb a
druhy zptisob po koupi investice cena stoupne a je nasledné prodano za vyssi cenu, nez
byla ptivodné zakoupena. Tyto dva zpisoby Ize samoziejme i kombinovat (Rejnus, 2014,
S. 164).

,, Investice je mozno chapat jako zamérné obétovani jisté dnesni hodnoty (zpravidla
presné urceného mnozstvi penéznich prostredkii) za ucelem ziskani vyssi (i kdyz nejisté)

hodnoty budouci“ (Rejnus, 2014, s. 164).

Z hlediska ¢lenéni investic je nejcastejsi podle druhu investi¢nich aktiv, kdy za zédkladni
zpusob dé€leni se bere na , investice financni* a ,,investice realné”. V nedokonale
rozvinutych ekonomikdch ptevladaji investice realné, a naopak investice finan¢ni
pievazuji ve statech vyspélych. Obecné vsak plati, Ze oba tyto druhy investic jsou
povazovany za komplementy a tudiz se nejedna o vzajemnou konkurenci (Rejnus, 2014,

5 164).

1.2.1 Investor

Jedna se o Cloveéka, jehoz cilem je z Casového hlediska mnohem delSi drzeni potizené
investice. Casto, tak vénuje hodné asu analyze vhodnych investiénich piileZitosti. Ty
nasledn¢ zkouma a vzajemné porovnava. Hlavni okruhy, které vyhledava jsou zejména
fundamentédlni tidaje o dané spolecnosti. To znamend jeji vynosy, trzby, ndklady,
zadluZeni a dalsi ukazatele. Podle téchto udaji nasledné hodnoti spole¢nost. Jakmile zjisti
7e hodnota, pfepoctené na jednu akcii, je vyrazné pod nynéjsi trzni hodnotou akcie na
burze, tak se nejspiSe jednd o pozoruhodnou investici. Jakmile k tomu spole¢nost nabizi
vyplaceni dividend, jedné se o tak jesté vice zajimavéjsi investici (Graham, 2007, s. 35-
37).
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1.2.2 Spekulant

O spekulanta se naopak jednd, pokud z hlediska doby drzeni investic je zaméfen na kratké
obdobi. Nepottebuje, tak jako investor fundamentélni udaje, ale spi$ vyuziva technickou
analyzu, coZ znamena jak se v minulosti chovala cena akcie, Vv jakych objemech se
obchoduje a jak vypada jeji ,,graficka formace*. Tyto tdaje jsou velmi dilezité pravé pro
nasledné rozhodnuti jestli danou investici nakoupi nebo proda. Definice tedy udava, ze
se jedna o mnohem kratkodob¢jsi pristup investora k investicim. Nelze vSak urcité jestli
se jedna o lepSi nebo horsi variantu oproti ptistupu ,,investora®, spekulant je tupln¢ odlisny

(Graham, 2007, s. 35-37).
1.3 Investi¢ni portfolio

Portfolio mizeme definovat jako kombinace vSech finan¢nich instrumentl nebo
V ptipadé $irsiho pojeti zde zatadime i realné aktiva v majetku investora. V praxi se jedna
o fizeni celkového jméni néjaké velké instituce a nebo rizné produkty, jenz mensimu
klientovi vnuti béhem ¢asu riizné finanéni instituce. Slova portfolio vzniklo z latinskeho

portare a folium neboli ,,nosit listy* (Ttima, 2019, s. 15)
1.4 Diverzifikace

Jedna se rozloZeni rizika pomoci vlozeni finan¢nich prostiedkt do riznych typt investic,
kterymi jsou naptiklad akcie, obligace neboli dluhopisy, nastroje penéznich trha a tak
dale. Toto riziko lze snizovat i v ramci jednotlivych investic, kdy pokud chceme napiiklad
diverzifikovat investice do akcii, je moznost misto nakupu akcii dvou spole¢nosti ve vétsi
castce, tak nakoupime vice druhd akcii po menSich c¢astkach. Diky tomu se
mnohonéasobné snizi dopad vykyvii cen jednotlivych akcii na celkové portfolio a jeji
hodnotu. Toto rozloZeni rizika je mozno jesté vice diverzifikovat a to tim zpisobem, ze
se akciové portfolio sestavi z akcii podniku, které funguji v riznych odvétvich a idealné
z riznych zemi. Tim se rozloZi jesté vice riziko, z chovani jednotlivych odvétvi a nebo

riziko ménové v piipadé zkupovani akcii v riznych zemich (Gladis, 2005, s. 23).
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1.5 Magicky trojahelnik

Jakmile ma potencidlni investor na svém uctu dostate¢né mnozstvi volnych penéznich
prostiedkl a rozhodne se tak zacit ¢ast z nic investovat na finanénim trhu, musi u kazdé
investi¢ni prilezitosti, kterd se mu nabidne a za¢ne nad ni uvazovat, zvazit tii zakladni
investi¢ni faktory. Témi jsou riziko, vynosy a likvidita. Jedna se o faktory na sebe
pusobici, ov§em je potfeba vénovat pozornost, kazdému faktoru zvlast' a nasledné je
zhodnotit dohromady (Rejnus, 2014). Tyto tfi faktory nesou nazev magicky trojihelnik,

protoze kazdy faktor je v jednom vrcholu a vzajemné se ovliviiuji.

Vynos

Riziko Likvidita

Obrazek 2: Magicky trojuhelnik

(Zdroj: vlastni zpracovani)

1.5.1 Vynosnost

Nejobecnéji se d4 pozadovand vynosnost definovat jako: vynosnost, jenz je pro investora
brana jako minimalni kompenzace za odlozeni své potfeba a kompenzaci tak podstoupeni
rizika investovani. Od této vynosnosti je potfeba odliSit ocekavanou vynosnost. Ta je
déana predpokladem investor jaka by méla byt vynosnost investice, na zdklad¢ planovani
penéZznich tokd. Z toho vyplyva, Ze pokud byt mat dany projekt nebo investice pro
spole¢nost ptipadné osobu pfijatelna musi o¢ekavana vynosnost byt vyssi nebo alespon

stejna jako je pozadovana vynosnost (Valach, 2006, s. 142).
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., Vynosnost financnich investic je investicnim kritériem udavajicim miru zhodnoceni
penéznich prostredku viozenych do urcitého financniho investicniho instrumentu (nebo

investicniho portfolia) za urcité casové obdobi ** (Rejnus, 2014, s. 167).

Hodnoceni vynosnosti jednotlivych investic je bézné v praxi a provadi se z riznych
divoda. Jednim znich je zjistit pomoci vypoctu ukoncené investice, tento postup
mizeme znacit také jako ,.ex post“. V opatném ptipadé pokud teprve o investici
uvazujeme a chceme si tak propocitat jeji o¢ekdvanou vynosnost jedna se o pojem ,,ex
ante“. Po zjisténi vice druht investic o kterych uvazujeme dochazi k porovnani mezi
sebou a nasledné rozhodnuti, kterd z téch investic ma nejlepsi podminky. Pfi vypoctu
investic se pouzivaji dvé metody a to metoda staticka a metoda dynamicka. Statické
metody pfedev§im funguji na principu, Ze do svého hlediska nezahrnuti plisobeni faktoru
Casu. Vyuzivaji se tak pfi vypoctech investic pokud tento faktor neni ptili§ vyznamny.
V opac¢ném piipadé se pouzije dynamicka metoda, ktera faktor ¢asu zahrnuje a pracuje
S nim spole¢né ve spojeni s vysi trokové miry, jenZ existuje béhem doby trvani investice

na daném finan¢nim trhu (Rejnus, 2014, s. 167-168).

1.5.2 Riziko

Pro kazdou investici existuje urcitd mira rizika. Jelikoz pro investory vétSinou byva
hlavnim cilem dosahnout co nejvyssi vynosnosti, mizeme tak v daném piipadé riziko
téchto investic aplikovat u tohoto cile. Je spojeno s nejistotou investora, zda-li se mu
podafi z dané investi¢ni prileZitosti dosahnout ur¢ité vynosnosti. V oboru investic se
miizeme setkat sriznymi druhy rizik. Neni tak pro investory vibec jednoduché
odhadnout, které z téchto rizik mohou danou investi¢ni ptilezitosti ohroZovat na jeji

vynosnosti (Gladis, 2015, s. 85).

Riziko akcii a dal$ich druhti investic se ¢asto vyjadiuji pomoci volatility. Slovo volatilita
pochazi z latinského piivodniho slova volare neboli Iétat. Pfedstavuje tak ,,miru kolisani*
jednotlivych kurzh akceii, mén, komodit a nebo dluhopist. Volatilitu vypocitdme pomoci

vzorecku nize (Kohout, 2008, s. 119-120).
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Vzorec 1: vypocet volatility
(Zdroj: Kohout, 2008, s. 120)

P
kde R; = P

t-1

Vzorec 2: vypocet denni vynos cenného papiru
(Zdroj: Kohout, 2008, s. 120)
Hodnota R; ptedstavuje denni vynosy dané¢ho portfolia a nebo cenného papiru, P;
oznaéuje jeho cenu k danému dni, symbol N tvofi poéet dnii a R zna¢i priimérnou hodnotu
vynosu béhem sledovaného obdobi. Hodnotu odmocniny z 250 vyjadiujeme jako tzv.
anualiza¢ni koeficient. Jenz Cislice 250 predstavuje ptiblizny pocet dni v roce jenz se

obchoduje a tudiz udava volatilitu za ro¢ni obdobi (Kohout, 2008, s. 120).

1.5.3 Likvidita

Jako teti zakladni faktor pro investovani slouzi likvidita, které také velmi ovlivituje jaka
bude poptavka po dané investici. Likvidita je chapana pod tzv. ,stupen likvidity®, coz
V praxi znamena jaké je jeji rychlost piemény z financniho instrumentu do hotovych
pené¢z. U finan¢niho trhu se pfedevsim jednad o likviditu na vefejnych, sekundarnich a
organizovanych trzich , kde se obchoduje s cennymi papiry. U tohoto investi¢niho
instrumentu vétSinou plati, ¢im veétsi je jejich emise, tim se stava likvidnéjsim. Velky
podil na tom ma pak i kvalita burzovniho trhu, na kterém se vyskytuje. O tom jak je
investice likvidni rozhoduje vét§i mnozstvi faktord, kde nejvyznamnéjSim z nich se
povazuje agregatni poptavka, jenz ovliviiuje likviditu vSech finanénich instrumentt

(Rejnug, 2014, s. 209-210).

., Cim likvidnéjsi bude jeden druh financniho instrumentu proti financnim ndstrojiim
alternativnim, tim vice bude pri zachovani principu ,,ceteris paribus‘ pro investory

atraktivnejsi a tim bude i vice poptdavan (a naopak)“ (Rejnus, 2014, s. 210).
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1.6 Investi¢ni mozZnosti

Existuje mnoho investi¢nich moznosti a jednotlivé z nich budou popsany nize. Jedna se
konkrétn¢ o akcie, dluhopisy, drahé kovy, kam fadime zlato, stiibro, platinu a palladium,
dale pak podilové fondy, uméni, starozitnosti, sbératelské kolekce, investici do
nemovitostni a Vv neposledni fadé novou mozZnost vysoce volatilni investice do

kryptomén.

1.6.1 Akcie

Jedna se o zakladni investi¢ni nastroj. Akcie jsou chapany jako hodnota spolecnosti, kdy
jakmile vlastnite akcii dané spole€nosti, tak si ji mizete ptfedstavit jako naptiklad ¢ast
jejich budovy. Z hlediska akcii jeji drzitel vlozil svoje finan¢ni prostfedky nebo majetek
do spoleCnosti a stava se tak jejim spoluvlastnikem z procentualniho hlediska podle
mnozstvi nakoupenych akcii. Pokud vlastnite akcie, tak jsou s ni spojena rizna prava,
jako je naptiklad pravo na dividendu, moznost hlasovani na valné hromad¢ a nebo také
celkové tizeni spoleCnosti. Akcie vSak nejsou pfiiliS§ vhodné pro obchodovani a
nakupovani naprostym zac¢ate¢niktim, jelikoz jejich nakupem se vydavate na milost nebo
nemilost trhu, kdy se cena méni kazdou minutu. Dilezitym faktorem je 1 minimalni
zustatek u brokera coz ¢ini 25 000 americkych dolarti a proto aby c¢lovék mohl
obchodovat pohodIng a ne nahrang, je potieba i vice téchto prostiedki (Stybr a kolektiv,
2011, s. 25).

Pomoci cenného papiru ZOK rozliSujeme formu akcii na jméno neboli cenny papir na fad

a akcii na majitele neboli cenny papir na dorucitele (Chalupa, 2014, s. 58)
Akcie na jméno

Pro tuto akcii je charakteristické obsah identifika¢nich idaji prvniho akcionare. Podle
ustanoveni 8269 ods. 1 ZOK ,,akcie na jméno se prevddi rubopisem, v némz se uvede
jednoznacna identifikace nabyvatele“. Rubopis je obecné vyzadovan na zadni strané
akcie, v ptipadé Ze na zadni strané neni misto pouzije se ptip. na ptivésku. Pti prevodu
akcie na jméno VUC€i spoleCnosti je zapotfebi o ozndmeni zmény osoby akcionaie

spole¢nosti a piedlozeni akcie spole¢nosti (Chalupa, 2014, s. 59-60).
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Akcie na majitele

U této akcie probihd pravy opak a neobsahuje identifika¢ni udaje prvniho akcionate, kde
spole¢nost miize tyto akcii vydat pouze jako imobilizovany cenny papir a nebo jako

zaknihovany cenny papir (Chalupa, 2014, s. 66).

Pro akciovou polozku daného portfolia by méli existovat pravidla, kdy pro opatrného

investora jsou ¢tyi'i vhodné pravidla podle, kterych by se mél fidit. Témi jsou:

e u akciové slozka jeji diverzifikace by méla byt dostatecnd, avSak ne pftili§
nepiehnang, kde idealné je drZet vice jak 10 riznych akcii, maximalné v§ak kolem
30,

e jednotlivé podniky by méli byt konzervativné financovany, velké a prominentni,

e vSechny spolecnosti by méli zaznamenavat dlouho historii u vyplacenych
dividend, idealni dobou je minimalné 20 let bez pieruseni

e 7z pohledu investora by mélo dojit k stanoveni limitnich cen za které bude ochoten
dané akcie kupovat, z pohledu celkovych ziskti spole¢nosti za obdobi ne kratsi
poslednich 7 let, kde by se m¢l limit pohybovat na 25ndsobku praimérnych ziski
na akcii, avSak ne podle ziskli za poslednich pouhych 12 mésicti (Graham, 2008,

5. 112-113).

1.6.2 Dluhopisy

Jinak feCeno obligace jsou dluzni Upisy, které miizeme prevazné vetrejné obchodovat.
Z hlediska splatnosti se dluhopisy pohybuji v fadku let, kdy Ceské vladni dluhopisy jsou
¢im je delsi, tim je kurz dluhopisy citlivéjsi na vykyvy trhu. Vynosy u dluhopisi tvoti
dvé slozky. Tou prvni z nich jsou urokové neboli kuponové vynosy, které jsou podobné
jako vynosy penézniho trhu zdvislé na celkové vysi trokovych mér z doby kdy doslo
k jejich vydani. Pokud se jedna o obligaci s pevnym kuponem tak i této se vynos neméni.
Druha slozka je tvoiena dluhopisy kapitalového vynosu, které jsou zavislé na kolisani
jejich trznich cen. Maji jeden velky rozdil oproti urokovym vynosiim a to, Ze mohou byt

i zaporné (Kohout, 2008, s. 18).

20



1.6.3 Drahé kovy

Jedna se o specifické investovani, jelikoz je miizeme povazovat za investicni nastroj, ale
ve své podstaté se jedna o zvlastni druhy komodit, mezi které patti zlato, stiibro, platina
a palladium. Jednd se o finan¢ni instrumenty, které maji hmotnou podstatu. Jelikoz i
v malych objemech je u nich akumulovana vysoka hodnota a lze je kvalitativné i
mnozstevné standardizovat, tedy je mizeme obchodovat a nasledné skladovat, tak svymi
vlastnostmi miize pripominat papirové investi¢ni instrumenty. Z divodu, Ze se jedna o
vzacné mnozstvim omezené kovy, kterych je omezené mnozstvi a nikdy jich nebude vice,

vykazuji tak zna¢nou odolnost vii¢i inflaci (Rejnus, 2014, s. 472).

Drahé kovy a v disledku i jejich vynosova mira z téchto investiénich mozZnosti zna¢né
kolisa, a proto se jedna o relativné rizikovou investici. V prib&hu posledni dvou

desetiletich prosli drahé kovy znacnymi proménami (Vesela, 2011, s. 293).
Zlato

Zlato fadime mezi svétové uzndvanou meénu s omezenymi zasobami. Velké mnozstvi
investoru jej bere jako bezpecny piistav v dobach nejistot, kdy mnoho lidi v anglosaskych
zemich vzdoruji ekonomickému balancovani. Zaroven v dob¢é ekonomické nejistoty se
bere zlato jako bezpecny piistup pro investory. Pokud se ¢loveék zajimé o investici do
zlata, na trhu je velké mnozZstvi spole¢nosti, které zlato nabizeji. Je vSak nutné si je pecliveé
provérit. U piimé investice pfimo do tézebni spolecnosti je tato investice mnohem
rizikovéjsi, a to z divodu predbéznym kalkulacim a prizkumem dolu, které nasledné
nemusi odpovidat skutecnosti a dojde k vytézeni zlata a tudiz konci tézeni. Cenu zlata

muizeme sledovat u velkého mnozstvi fondii. NiZe jsou uvedeny tii zdkladni:

Central Fund of Canada Limited (CEF) — spole¢nost jenz se specializuje pravé na zlato a
drzi v ném prevazné mnozstvi svého majetku. CEF se snazi drzet vice jak 90 % aktiv

pravé v drahych kovech.

iShares COMEX Gold Trust (IAU) — jedna se o fond, ktery méa za ukol sledovat denni
pohyby zlata. Jeho cilem je sménit zlato, které je prevedené do fondu za akcie. Celkové

pak tyto akcie tvoii podil na ¢isté hodnoté aktiv fondu.
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Street TRACKS Gold Trust (GLD) — cilem tohoto fondu je jednotlivé akcie, aby odrazeli
cenu zlatych cihli¢ek. Akcie jsou pro investory nabizeny pomoci cennych papird, jenz

ptedstavuji zlato a podileni se tak na trhu zlata (Mellon, 2008, s. 108).
Stiibro

Zkratka stiibra je Ag z latinského slova Argentum a oproti zlatu se jednd o vyznamny
pramyslovy kov. M4 nejvétsi elektrickou a tepelnou vodivost ze vSech prvki co existuji
a hojné se tak vyuziva v primyslovém odvétvi. Z pohledu poptavky po stiibru je tak
navazan na vyvoj svétové ekonomiky a kdy dochdzi k jeji kolisani. Stibro se pfevazné
z vice jak 50 %, poté ziskava jako vedlejsi produkt pii vytéZeni zinku, olova, médi nebo
niklu. Doly urcité pro sttibro jsou tak velmi vzacné. Jeho pobidka je tak velmi ovlivnéna
témito faktory a neni mozno jej pruzné zvySovat, tak jako u zlata. Zaroven velka Cast
vytézeného stiibra se spotfebovava v elektrotechnickém primyslu a neni moznost jej tak
recyklovat. Pfi sniZzeni tézby zékladnich kovli dochazi ke sniZeni produkce sttibra, coz

zvysuje jeho trzni cenu (Rejnus, 2014, s. 476).
Platina

Z latinského slova Platinum, které¢ nese zkratku Pt. Tento drahy kov se fadi mezi velmi
tézké a chemicky odolny kov. Platina je tézka na tézbu a proto spada mezi nejdrazsi kovy,
které existuji. Jeden z divodu je taky ten, ze vici opotiebeni a korozi je velmi odolna.
Miizeme jen vyuzit jako elektricky vodi¢ a obecné se bere jako vyznamny praumyslovy
kov. Z hlediska pouziti se vyuziva k vyrob¢ katalyzatoru pro dieselové motory, dale pak
k pokovovani kovii jenz se fadi mezi méné uslechtilé. Diky vysoké odolnosti se také
pouziva na vyrobu Sperka v klenotnictvi. U investi¢ni platiny jsou prodavany jednotlivé

slitky pfipadné mince v daném mnozstvi (Rejnus, 2014, s. 477-478).

1.6.4 Podilové fondy

Myslenka podilovych fondd funguje na principu spojeni sil investort, ktefi spolecné
investuji do celého portfolia akcii nebo jinych cennych papirti. Investofi se tak vyhybaji
ztraté v piipadé selhani jedné firmy. Jedna se tak o kolektivni investovani — coZ znamena,
ze slouZzi vice investorim zaroven. Podle zdkona §93 ods. 1 zékona €. 240/2013 Sb., o
investicnich spolenostech a investi¢nich fondech je kolektivni investovani:

,,shromazdovani penéznich prostredkit od verejnosti vydavanim podilovych listi, [jejich]
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investovani na zdklade urcené investicni strategie na principu rozlozeni rizika ve
prospéch vlastnikii téchto podilovych listi a dalsi spravy tohoto majetku®. Velkou
vyhodou podilovych fondi je rozloZeni rizika (Ttma, 2014, s. 15-16).

1.6.5 Umeéni, starozitnosti, sbératelské kolekce

Z obecného nazvu mizeme fict, ze se jedna o néjaké sbératelstvi, jenz je velmi zajimava
forma investovani, avSak urcité neni pro kazdého. Pfevazné se sbiraji pfredméty, které
jsou v néem vyjimecné a hlavné také v omezeném mnozstvi, pfipadné médni a jsou
povazovany za umelecka dila. Hodné lidi si tyto pfedméty potizuji z divodu vystaveni
ve své domacnosti, zatimco zbytek je kupuje za icelem investice a ndsledného prodeje se
ziskem. Investor do sbératelstvi musi pfed t€émito investicemi vénovat velké mnozstvi
¢asu jejich zkouméanim, a to hlavné z ditvodu, Ze se jedna o ne pfili§ likvidni zboZi a
pokud by tak vybral kus jenZ nebude tak zvané ,,v kurzu®, nemusi se mu podafit ho prodat

(Mellon, 2008, s. 108-109) .

1.6.6 Investice do nemovitosti

Pod pojmem nemovitost si miizeme predstavit dim z hromady cihel a malty, ktera se fadi
mezi nejladkaveéjsi aktiva v investiCnich nabidkdch. Na nemovitosti se prevazné diva
Z jeho geografického umisténi, jelikoz se fika diim ma svoji hodnotu podle mista, kde se

nachazi. Toto rceni plati az do dnes, avSak v dnesni dob¢ se bere hlavné velky makro

vyhled (Mellon, 2008, s. 31).

U trhu s nemovitostmi se v mnoha ohledech ptiblizuje trhu s cennymi papiry, jelikoZ na
obou trzich se obchoduje s majetkem, u kterého se piedpokladaji vynosy v budoucnu.
V ptipad€ cennych papiri se jednd o vyplatu dividend, Grokii a taktéz kapitdlové
zhodnoceni. Nemovitosti maji také kapitalové zhodnoceni a take ndjemné, jedna se u nich
o mén¢ vyznamny spekulacni motiv, ale vSechny zajimé na jaké cenové hlading se jeho

dium nebo byt bude pohybovat (Kohout, 2008, s. 181).
Nemovitostni fond

Jedna se o specialni podilové fondy, pii kterych dochazi k investici do kvalitnich
nemovitosti a toho miZzeme dosdhnout investovanim piimo a nebo piipadné pies
nemovitostni spolecnost. Investor ma moznost se podilet na vlastnictvi kvalitnich

nemovitostni bez toho, aby mél zdvazky vii¢i dané nemovitostni a povinnostmi plynouci
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z jejiho vlastnictvi. Figuruje v segmentu realitni trhu a zaméfuje se na kancelafe, nakupni
centra, logistické arealy, residenéni nemovitosti, hotely a dal$i nemovitosti. Kombinace
investovani do nemovitosti pfes nemovitostni fond a zaroveil s ristem hodnoty téchto
nemovitosti dochazi k velmi atraktivnim vynosim. Tyto fondy nejsou zavislé na
jednotlivych vyvojich akcii a dluhopist, jsou tak vhodnym kandidatem na rozsiteni svého
portfolia. Jejich cilem je stabilni zhodnoceni vlozenych finan¢nich prosttedkt. Piijem
Z téchto nemovitosti plynu z najmt. Hlavni vyhodou je moznost tyto nemovitosti videt

na vlastni oCi a sdhnout si na né, coZ pro investora znaci velmi pozitivni zpravu jak se

naloZilo s finanénimi prostiedky, které zapujéil (Ceska spofitelna).

1.6.7 Kryptomény

Pod pojmem kryptomény si lidé piedstavi bitcoin, ethereum, litecoin a mnoho dalSich.
Nejznamnéjsi kryptoména Bitcoin funguje na principu digitalni peer-to-peer mény. Na
rozdil od souc¢asnym penéz, které funguji v obeéhu nema bitcoin Zadnou centralni autoritu,
kterd by se o n¢j starala a méla moznost navySovat jeho mnozstvi, tak jako je tomu u
penéz. Bitcoin byl vytvofen jako prvni kryptoména na svéta v roce 2008 anonymnim
Clovékem, ktery si fika Satoshi Nakamoto, o kterém se dodnes nevi kdo to je. Mezi
nejvetsi problémy digitalnim mén z pocatku patiila moznost ,,dvojité thrady®, jelikoz
kdyz se jedna pouze o digitalni informaci, mohlo by dojit k duplikovani svych penéz a
zaplatit tak dvakrat touto ménou. Toho bylo moZzné dosdhnout pomoci centralni autority,
ktera by vsak ziskala moznost danou ménu ovladat, coz je pravy opak toho ¢eho chtél
Satoshi dosahnout. Podafilo se mu tak vytvofit tzv. blockchain neboli takovou ,,ucetni
knihu*, ktera je vefejna a jsou zde zaznamenany vSechny transakce. Uzivatelé nasledné
jednotlivé transakce potvrzuji, stejné tak jako centralni autority, vyhoda vSak kryptomén
je, ze k tomu dochazi decentralizované a vSichni uZzivatelé vidi vSechny transakce, které
probéehli za celou dobu jeji existence. Jako piiklad mizeme vzit, moZnost kopirovéni a
tisknuti bankovek jejiz nepravost normalni ¢loveék nepoznd, avSak pokud by se o kazdé
tradicni bankovce vedli vetejné€ uloZzené zaznamy, dalo by se dohledat, Ze tento podvodnik

nema u sebe prave penize (Stroukal, Skalicky, 2018, s. 24-27).
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1.7  Tvorba portfolia

Pro rozumny proces celkové tvorby portfolia je potfeba pocitat se tfemi body. Témi jsou
nakupy nejlepsich investic, uvolnéni finan¢nich prostiedkil prodejem hor§im investic a
velkym obloukem se vyhybani tém nejhorSim investicim. Je tak potfeba nejen vyuziti
absolutniho posouzeni, ale také i toho relativniho. Jednotlivy postup pfi vybéru vhodnych
investic je prevazn¢ negativni umeéni, z cehoz vyplyva, ze velmi velka ¢ast jednotlivych
rozhodnuti o potencionalni investici bude zamitnuto. Jelikoz portfolio neni jak Noemova
archa, kde byli dva kusy od kazdého druhu. Investi¢ni ptilezitosti jsou velmi vzacné a je
tak potteba aby tomu odpovidalo i1 celkové portfolio, je nutno tak velmi pracné toto
portfolio sestavovat. K celkové tvorbé idealniho portfolia je zapotiebi seznam
potencionalnich investic, odhady jejich wvnitinich hodnot, srovnani cen a hodnot,
piedstavu o jejich riziku a vlivu na riziko celého portfolia. Pokud se bavi dva zkuSeni
investofi, velmi Casto dojde na otazku jak a kde svoje potencionalni investice hledaji

(Gladis,2015, s. 114-115).
Nize mtizeme nalézt seznam téch nejpouzivangjsich:

e screening,

e analyza maklétu a investi¢nich bank,

e analyticka periodika,

e studium jednotlivych firem od A do Z,

e koncentrované studium jednotlivych firem,
e sledovani starych znamych skutecnosti,
e sledovani jinych investort,

e investitné€ zaméfena média,

o tipy,

e konference a seminare,

e reakce na aktualni situaci na daném trhu,

e pozorovani svéta kolem sebe (Gladis, 2015, s. 115).

1.7.1 Screening

Jedna se o kvantitativni ptistup ohledné nalezeni levnych akcii. Mezi levné akcie fadime

ty, které spliuji screeningova kritéria. Pokud splni akcie veskera screeningova kritéria,
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muazeme brat, ze je akcie levna a neni tak potfeba stanovovat vnitini hodnotu akcie.
Velkou vyhodou je vysoka rychlost nalezeni velkého mnozstvi dat a spole¢nosti veelku
levné. Naopak velkou nevyhodou je pravé kvantitativni ptistup, jenz je zavisly na
zvolenych kritériich, kterda mohou obsahovat velkou Skalu a kombinaci je nekonec¢no.
Zalezi tak hodné¢ na jednotlivych zkuSenostech kazdého investora, kdy jednim
Z nejvétsich priznivel pouzivani screeningu byl Benjamin Graham, ktery ve své dobé
screening délal ruéné. Jeho zkoumani bylo zalozeno na statistickém pfistupu, jenz
hlavnim cilem bylo vyhledavani velkého mnoZstvi levnych akcii s predpokladem jejich
rastu. Grahama viibec nezajimalo co spole¢nosti d€laji, coz byla jedna z nevyhod. Jeho
zékem se nasledné stal Warren Buffett, ktery postupné zacal nardzet na dva problémy.
Velkou mnozstvi penéz, které vylu¢ovalo smysluplné investovani do mensich podniki a
po zacatku pouzivani pocitacu, byl screening mén¢ pracny a tudiz tak nalezeni levnych

akcii velmi tézké (Gladis, 2015, s. 115-116).

1.7.2 Analyzy makléri a investi¢nich bank

Jedna se o velmi vyborny zdroj, avSak je zapotiebi k nému pfistupovat s odstupem a
velkou opatrnosti. Jedna se totiz o produkt sell side spolecnosti, pro které je hlavni velky
objem a velky pocet uskute¢nénych obchodt svych klientti, z davodu jejich ohodnoceni
pomoci zaplacenych poplatkil. Nejzasadnéjsi chybou je prilis velka kratkodobost a snaha
trefovat kratkodobé obchody. U brokerti tak mizeme zaznamenat velké mnozstvi analyz
na nejblizsi mésic pripadné ctvrtleti. Pii ukonceni kalendainiho roku pfijdou pievazné
analyzy na cely nasledujici rok. Tyto analyzy jsou nepiesné a bylo by potfeba analyz na
pristi dekadu. Jednalo by se o pfinosné analyzy, avSak pro maklétské firmy jsou tyto
analyzy bezcenné a nevyhodné. Nejvétsi piinos je tak v usetfeni prace, diky velkému
mnozstvi shromazdénych a sefazenych dat, jenz by se museli velmi dlouho a pracné

dohledavat (Gladis, 2015, s. 116-117).

1.7.3 Investi¢né zamérena média
Jedné se o velmi dobry zdroj napadu. K tisténych zdrojim fadime The Financial Times a
The Wall Street Journal. Mezi televizni zdroje zase patfi CNBC, kde se ovSem mitiZe

jednat o kratkodobé a lehce senzace chtivé uvazovani. Je totiz jejich tllohou ziskat velké

mnozstvi ¢tenarti a divaki. U internetovych zdroju je nejvice popularni Yahoo Finance.
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The Financial Times

Jedna se o anglicky mezinarodni denik, jenz byl zaloZen v roce 1888 a jeho hlavnim cilem
je zpravodajstvi o svétové ekonomice. Sklada se ze dvou sekci, kdy prvni sekce zahrnuje
domaci a svétové zpravodajstvi, jednotlivé nazory vysoce postavenych politiki,
redaktori a akademikii. Druhd sekce The Financial Times obsahuje veskera finan¢ni data

z trhi a o jednotlivych spole¢nostech (The Financial Times).
The Wall Street Journal

Casopis byl zaloZzen v &ervnu roku 1889 v Americe a od té doby zaznamenava veskeré
vzestupy a pady primyslovych odvétvich v Americe a po celém svété. The Wall Street
Journal byl svédkem za dobu svého plisobeni jiz nékolika desitek tisic zalozeni novych
podnikd, ale zaroven taktéz jejich zanicich, u vytvofeni novych odvétvich jako jsou
letecky primysl, ropa a zdbava, nové automobily, nové primyslové odvétvi, jednotlive

pokroky ve véd€ a mnoho dalSich véci (The Wall Street Journal).
CNBC

Televizni kanal, ktery patii mezi nejvétsi obchodni a finan¢ni zpravodajské sité na celym
svété. CNBC International zajistuje bez ohledu kde se nachazite nejnovéjsi obchodni a
finan¢ni zpravy. Spole¢nost sidlici vUSA ma mezinarodni ustfedi v Londyné a
Singapuru a diky tomu dochazi zajisténi 24hodinové sledovani od za¢atku obchodovani

na asijské burze, ptes Closing Bell az po Wall Street (CNBC).
Yahoo Finance

Jedné se o nejvetsi obchodni a finanéni zpravodajsky web na svété, ktery poskytuje
finan¢ni zpravy, data a komentate, tiskové zpravy, jednotlivé ceny akcii na burzéch.
Muzeme zde nalézt i online nastroje pro spravu svych financi. Na strance miiZzeme najit

veskeré akcie z jednotlivych nejvétsich burz (Yahoo Finance).
1.8 Investi¢ni strategie

»Vytrvalost je vSechno“ je tak znizornéna investicni strategie, kterd by méla mit
dlouhodoby plan pro rozmisténi jednotlivych investic do riznych druhti cennych papirt.
Investor jenz mad dlouhodobou strategii udéla spravné, kdyz se zaméfi pouze na

rozhodovani o umisténi svych finanénich prostredka do skupin investic jako jsou akcie,
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obligace a tak dale. Neni vSak dobré zkoumat do kterych akcii a obligaci pfesné
investovat, tato varianta se déje velmi Casti a vétSina investord se soustiedi na presné
Ltpy* k ndkupu akcii. Diky tomu dochazi k spatné zvolené strategii (Kohout, 2008, s.
193).

1.8.1 Kratkodobé investi¢ni strategie

Pod pojmem kratkodoby se mysli obdobi do jednoho az péti let. Pii investovani na méné
nez jeden rok je vhodn&j§i pouzit termin ,,investicni taktika“. Jednotlivé investice
muzeme délat na konzervativni, kam se fadi vyspé€ly trh se stabilnim zdzemim, a opacna
investice je agresivni, zde spadaji akcie malych spole€nosti, riskantni rozvojové trhy a

internetové akcie (Kohout, 2008, s. 194).

Tabulka 1: Kratkodobé investi¢ni strategie

K ratkodoba Investicni cil
IR Minimalizace Kompromis mezi Maximalizace
SUTELERTS rizika vynosy a riziky vynosu
Nizkeé riziko Konzervativni

) ] Vyvazena strategie | Agresivni strategie
inflace strategie

Vysoke riziko .
) ,,Kruhova obrana“ ,,Poklusem klus* »Sprint
inflace

(Zdroj: Kohout, 2008, s. 196)

Konzervativni pfistup neni zde kladen diiraz na zadny vynos, hlavnim cilem je pouze
minimalizace vykyvl celkového portfolia. Nejvice se tak tento pfistup zaméfuje na
nastroje pen¢zniho trhu. Oproti tomu vyvazeny ptistup cili uz na né¢jaké vynosy, které se
fadi do pevné urocenych nastrojii z ptli a druhé ptile jsou akcie. Pfi maximalnim vynosu
dochazi ke strategii agresivni, které jiz neni pro slabé povahy. Jedna se o strategii, kdy je
moznost velkych vykyvi, a proto neni pro kazdého kdo nezvlada kolisani burzovniho
indexu. Investor v této strategii musi byt pfipraven na moznost, ze jakmile koupi mize
dojit k poklesu portfolio klidné i 20 az 30 %, dale pak se hodnota mize dlouhodobé
pohybovat z zapornych &islech. Dale strategie pfi vysokém riziku inflace je takzvana

,kruhova obrana“, Kktera vychazi z pozadavku o minimalizovani rizika. Hlavnim
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divodem této strategie je o ochranu svych investic, aby nedoslo k jejich ztraté. Vice
agresivni je strategie ,,poklusem klus*, kdy investor chce v infla¢nim prostiedi dosahovat
kladnych vynost, samoziejmé podstupuje vyssi riziko. U této strategie je v nabidce jak
nemovitosti tak 1 akcie, kde nemovitostni fond ma okolo polovicni vahy. Nejvice
agresivni a rizikova strategie je ,,sprint“, kde chceme mit co nejvyssi vynosy v inflaénim
prostiedi. Zcela uplné¢ se vyhybd uroCenym cennym papirdm a vétSina celkového

portfolia se nachazi v akciich (Kohout, 2008, s. 196-201).
1.9 Dollar-cost averaging

Jedna se o aplikaci pfistupu ,,programové investovani®, kterou navrhla Newyorska burza
cennych papir, jenZ vénovala velké Usili do svého mési¢niho nakupniho planu, ktera se
zabyvala investovanim. Jednalo se o princip, kdy investor ddme svoje finan¢ni prostiedky
pravideln€ a konstantné na nakup jedné nebo vice akcii. Od roku 1949, kdy byl velmi
piijatelny a rlstovy trh se této datilo, protoZe branily investorovi k jeho dal§im ndkupem
ve Spatny ¢as. Lze namitat pfi finan¢nich moZnostech, mensi pocet lidi, ktefi jsou schopni
toto v praxi realizovat, avSak v dneSni dobé€ i1 pfi malé Castce, kterou by byl investor
schopen pravidelné a po delsi dobu investovat mtize dojit k velmi péknym a vysokym

vysledktim zhodnoceni (Graham, 2008, s. 114-115).
1.10 Psychologie investora

Podle teorii funguje mozek pomoci dvou systému, kde se snazi hledat odpovédi na
problémy. Prvnim systémem je reflexivni, ktery je uz od pradavna vrozeny. VSechny
problémy se snazi fesit intuitivné, reflexivné a to béhem vtetiny, jelikoz je fizen pudem
sebezachovy a naucenymi instinkty. Jedna se tak o velmi rychlé a kratko dobé jednani
Vv dané situaci, mize tak dojit k dobrému feseni béhem situace, avSak z odstupem Casu se
pak dané feSeni nemusi jevit jako to idealni. Druhy systém mozku se nazyva reflektivni,
ktery vyuziva raciondlni uvazovani. Tento systém mliZe mit problém pokud emocionalni
a iracionalni prvky béhem rozhodovani za¢nou vice prevazovat, ¢lovek tak nejedna
s ¢istou hlavou a odklani se od logického, raciondlniho uvazovani, coz ma za nasledek
systematické chyby, kterych se dopousti. Chyby jsou systematické z duvodu, ze se
nejednd o ojedinély stav, ale stav, ktery zaZivdme Casto a mize se jednat aZ o n¢jaké

rutinni chyby. Pro investory to znamena pokud chce byt uspéSny, nemusi byt chytiejsi
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nez ostatni, avSak musi spliiovat disciplinu podle, které se bude tidit. Disciplinu musi

spliovat jak v rozhodovani tak v ovladani svych emoci (Gladis, 2015, s. 139).

1.10.1 Hlavni investi¢ni chyby

Dutivody pro¢ dochdzi béhem investovani k chybam, je mnoho chyb kterych se muize

investor dopoustét, par z nich bude popsano nize.
PriliSna sebediivéra

Hlavnim problémem je pfeceniovani svych dovednosti a znalostni, tim paddem mySleni na
schopnost predvidani jaky bude vyvoj trhu a danych udélosti. Pfilisna sebedtivéra se
rozdéluje v podstaté na to co lidé védi a co si mysli, ze védi. Z pohledu Francouzi si az
85 % z nich mysli, Ze jsou nadprimérnymi milovniky. Stejna véc se muze napiiklad
odehrévat u tidici, kde vétSina z nich si mysli Ze jsou dobrymi fidi¢i. Touto tendenci
v oblasti investovani trpi nejen optimisté, ale také pesimisté. U pesimistd se totiz nejedna
o to, ze jsou to automaticky moudii a vyspéli lidé. Nejvétsi problém s piiliSnou
sebeduvérou maji experti, na které je nutno si davat pozor a brat je s odstupem jejich

nazory (Gladis, 2015, s. 140)
Promitani bezprostiedni minulosti do budoucnosti

Pokud v minulosti $li véci Spatné, je velké ocekavani ze pujdou Spatné i nadale. Presné
tomu je tak i naopak, kdyz jdou véci dobfe a tudiz tomu zlistane uz napotad. Pii
extrémnim vyvoji, je ocekavani jest¢ o to vice extrémnéjSi. U extrapolace trendu
V navaznosti na budoucnost je velmi zradna, jelikoz mize fungovat po né¢jakou dobu a

zdat se jako spravna (Gladis, 2015, s. 140-141).
Davové chovani

Nejvétsi chybou u investovani je davové chovani, kterému podléhaji vSichni, at’ uz se
jednd o obycejné lidi, manazery firem a nebo instituciondlni investory. Kdyz to vezmeme
na pfikladu ke zvitatim, tak i dany investor se citi uvnitt stdda bezpecné a v ptipade, Ze
by se od stdda oddélil tak mu mize hrozit nebezpeci, a proto se fidi celou smeckou.
Hlavnim problémem jen neznalost danych investic, ale nakupovani pfesné to co nakupuji
ostatni. U investovani v8ak plati, kdyZ se na né¢em shodne velké mnoZstvi lidi, jedna se

pravdépodobné, Ze je néco Spatné (Gladis, 2015, s. 141).
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Paralyza z pfemiry informaci

Pti pohledu na pojem pfemira informaci mé znacit lepsi rozhodnuti, je vSak mylna, a to
hlavné¢ z diivodu mozku, ktery nedokaze poradné zpracovat pokud se mu da velké
mnozstvi dat. Jakmile dochéazi k rozhodovani, mély by se data roz¢lenit na relevantni a
irelevantni. D& pak také na podstatna a nepodstatna. V piipadé, Ze je potieba fungovat
s velkym mnozstvi dat, neni moznost spravn¢ data kvalifikovat, rozttidit a vyhodnotit.
Pomoci empirickych testti je mozno zjistit, pfi jakém mnozstvi dat se zacina snizovat
rozhodovaci schopnost. Je to hlavné dano u investorQ, kteti se pti velkém mnoZstvi
informaci o investici snazi hledat dal$i a dal§i data, tak aby jejich analyza byla
neprustielna. Proto je tak lep$i zaméfovat se na par zakladnich dat a od toho odvijet svoje
analyzy (Gladis, 2015, s. 142-143.)

Osobni zaujatost

Osobni zaujatost je zradnad pii uspéchu, kdy si zasluhy pfipisujeme na svoji stranu a
V ptipadé neuspéchu za to mize nékdo jiny. V oblasti investovani se hlavné jedna o dobré
vysledky pii rostoucim trhu, kdy je investor genialni vSechno spravné predpoveédél a dari
se mu, avSak v opacném piipad¢ pokud dojde ke zhorSeni situace na trhu, miizou za to
neCekané udalosti, jenz nebylo mozné predvidat. Existuje cesta ven z této zaujatosti a to
ve formé zacit k sob€ byt upiimny, sebekriticky a dokazat si ptiznat vlastni chyby (Gladis,
2015, s. 144).

Podléhani pohadkam

,, Co rozpoutalo prvni svetovou valku? Byl to opravdu sarajevsky atentat? Co zpusobilo
Velkou financni krizi? Byla to opravdu chamtivost zlych financniku? “ U téchto véci lid
nezajimaji fakta a nevyhledavaji je, je to totiz ptili§ mnoho prace, a proto radéji veti
pribéhim, které si nékdo vymyslel. V ptipadé investovani se jedna o totéz, kdy investofi
vyberou historickou udélost o kterych vytvoii ptibéh a uz je nezajima jestli to odpovida
dané skute¢nosti, ktera se stala. V disledku toho se opiraji o0 myIné chapani historickych
souvislosti, jenz nasledné vedou k investicnim chybam. Celkové to pak nema pfilis

pozitivni dopad a u investovani to je doprovazeno velkymi finan¢nimi ztratami (Gladis,
2015, s. 144).
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2 ANALYZA SOUCASNEHO STAVU

V druhé ¢asti této diplomové prace budou predstaveny jednotlivé finan¢ni instrumenty,
které jsou na trhu a lidé do nich mohou investovat. Kazda z investic ma své pro a proti a
je nutno tak kazdou investici dikladné prozkoumat nez do ni za¢ne ¢lovek investovat,
nehledé na to, Zze kazdy ma jinaci piedstavy o riziku, které je ochoten podstoupit. U
jednotlivych investi¢nich ptilezitostech jako jsou akcie, dluhopisy, podilové fondy a dalsi
budou vybrany spole¢nosti nebo produkty na zakladé¢ diivejSich zkusenosti, délky doby
po kterou jsou na trhu a nebo podle vyvoje a zaméfeni spolenosti, coz se bude tykat

vybéru hlavné u akcii.
2.1  Akcie

Jako prvni jsou akcie, které existuji po celém svété a ¢lovek do nich mize investovat bez
nutnosti finan¢nich poradct, jediny co je potieba si najit svého brokera neboli burzovniho
makléte, jenz Vam dava moznost akcie nakoupit. Kazdy broker ma jinac¢i podminky pfti
zakladani U¢tu a je potieba se ujasnit jakym zptisobem chei nakupovat akcie. Zda-li budu
spiSe investovat jednorazové a nebo n¢jak pravidelné, jestli se bude investice tykat
¢eskych nebo zahrani¢nich akciich. Velmi dtlezity faktor je také jestli pijde o koupi akcii
s vyplatou dividend ¢i nikoliv. Existuje zde dalsi fada faktort, jenz ovliviiuji rozhodovani
jako naptiklad: moznost vyzkouset si demo ucet, jednotlivé poplatky za obchody,
srozumitelnost stranek, hodnoceni brokera a dalsi. Jelikoz se tato diplomové prace tyka
investovani a ne denniho obchodovani je zde piedpoklad hlavnich okolnosti pti
rozhodovani nizké poplatky pfi jednotlivych obchodech, moznost drzet akcii bez

poplatki a v ptipad€ dividend jejich bezproblémové vyplaceni.

Akcie jsou velmi spekulativniho tipu a neni tak dobré do této investice vstupovat pouze
na jednorazové investovani. Hlavnim divodem je moZnost ndsledného poklesu, ktery
muze trvat i nékolik let, nez by se akcie dostala na Groven vstupni hodnoty nakupu. Pokud
¢lovek vi, Ze tyto penize nebude na nékolik let potfebovat miize takhle investovat a zisky
vybirat az akcie bude na pfijatelné hodnoté. OvSem pii pravidelném investovani po
mensich ¢astkach je zde moznost pii poklesu akcie vyhodngjsi nakup, coz z hlediska
psychiky miize byt vice ptijatelné, nez pii poklesu prodat se ztratou. Déle je nutno zvolit

ménu ve které budu chtit obchodovat, existuje nékolik ¢eskych brokerti, pies které je
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moznost nakoupit akcie, ovsem je zde omezené mnozstvi nabizenych akcii v Ceské
koruné. Naopak pokud se ¢lovék rozhodne nakupovat na zahrani¢nim trhu v dolarech
nebo eurech bude mit na vybér velké mnozstvi akcii k ndkupu, musi ale také pocitat
s ménovym kurzem, jenz se kazdy den méni a muze se tak stat, Ze akcie bude v plusovych
hodnotach oproti ndkupu, ale pii pfevodu mezi ménami klesne dany kurz a vydélek tak

bude zaporny. U tohoto ptipadu je dilezité taktéz sledovat ménovy trh kviili kurzim.

Jako piiklad pro investovani do jednotlivych akcii je vybrano pét spolenosti nabizejici
sve akcie a jejich zhodnoceni, jak se dlouho pohybuji na trhu, zda-li vyplaci dividendy a
cena jejich akcii, coZ jsou hlavni faktory pro investora. Témi spole¢nostmi jsou Apple,

Coca cola, Alphabet, Netflix a Nestlé.

Apple

vvvvv

spolec¢nosti, a proto se do ni rozhodl investovat 1 Warren Buffett. Apple se zabyva

vyvojem informacnich technologii jakymi jsou telefony, tablety a pocitace.

Tabulka 2: Spole¢nost Apple

Nazev spole¢nosti Apple

Sidlo Cupertino, Kalifornie, USA
Cinnost spole¢nosti Informacni technologie
Néazev akcie AAPL

Hodnota akcie (USD) 134,95 USD
Hodnota akcie (CZK) 2906 K¢
Vyplaceni dividend ANO

(Zdroj: vlastni zpracovani, Gurufocus, Lynxbroker, Finex)

Jejich akcie se pohybuji tésné pod urovni 3 000 K¢ za jednu akcii a zaroven vlastnikim
akcii vypléci dividendy. Dividendy jsou vyplaceny ctvrtletné kdy posledni vyplata byla
zatim v Unoru roku 2021 v hodnot¢ 0,205 dolarti na jednu akcii, coz v piepoétu déla 4,41
K¢. Nejedna se tak pfilis o velké ¢astku jakmile drzi investor malé mnozstvi akcii Applu.
Zaroven plati, Ze pokud spolecnost vyplaci dividendy, tak cena akcii nasledné poklesne
o vydanou celkovou ¢astku, takze investor sice ziskal dividendu, ale na druhou stranu

cena akcie poklesla.
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Tabulka 3: Vyvoj ceny akcii APPL

Rok - vidy | Cena AAPL Cena APPL

cenak1i| (vusD) | KurzUSDICZK | = oo
2006 259 23,73 61,46
2007 3,08 21,42 65,07
2008 712 17,70 126,02
2009 3,07 20,54 63,06
2010 7,62 18,13 138,15
2011 11,63 18,31 212,95
2012 14,62 19,79 289,33
2013 19,78 19,24 380,57
2014 19,85 20,20 200,97
2015 27,85 24,01 668,68
2016 25,65 24,89 638,43
2017 28,95 25,46 737,07
2018 42,54 20,87 887,81
2019 38,72 22,47 870,04
2020 74,06 22,72 1682,64
2021 133,52 21,48 2 868,01

Zména ceny v CZK od 1.1.2006 do 1.1.2021 | 4 566,41 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Yahoo finance)

Tabulka se zabyva vyvojem ceny akcii Applu. Kde v roce 2006 se jedna akcie Applu
obchodovala okolo 60 K¢. Nasledné se spolecnosti dafilo a o dva roky se vysSplhala cena
na dvojnasobnou hodnotu, ovSem pfisla velka ekonomicka krize a vSe zacCala strm¢ padat.
Tato skutecnost se projevila na vSech akciich a mizeme tak vidét, ze akcie Applu béhem
jednoho roku spadli a 50 %. Po této krizi se zacalo postupné spole€nosti zase vice a vice
dafit a kazdym rokem ceny akciich postupné stoupaly. V lednu roku 2021 se pak cena

vySplhala na hodnotu 2 868 K¢ za jednu akcii a oproti roku 2006 tak cena zrovna o

neskutecnych 4 566,41 %.

Coca cola

Druhou spole¢nosti, ktera byla vybrana je Coca cola, jenZ se zabyva potravinarskym

pramyslem.
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Tabulka 4: Spole¢nost Coca cola

Nazev spolecnosti Coca cola

Sidlo Atlanta, Georgie, USA
Cinnost spole¢nosti Potravinarsky prumysl
Néazev akcie KO
Hodnota akcie (USD) 54,00 USD
Hodnota akcie (CZK) 1 172 K¢
Vyplaceni dividend ANO

(Zdroj: vlastni zpracovani, Gurufocus, Lynxbroker, Finex)

Hodnota akcii se pohybuje v dubnu roku 2021 okolo 1 172 K¢&. Dale spole¢nost taktéz
vyplaci dividendy a stejné jako spolecnost Apple je tomu tak Ctvrtletné, ovSem rozdil
nastava v datu kdy je spole¢nost vyplaci. Posledni vyplata byla v ptilce bfezna roku 2021
a jednalo o ¢astku 0,42 dolaru na jednu akcii, kdy po piepoctu se jedna o 9,24 K¢. Hned
na prvni pohled je vidét velky rozdil oproti spolecnosti Apple, kdy se jednd o vice jak
dvakrat vétsi dividendy a hodnota akcie je naopak vice nez dvakrat mens$i. Tim padem za
stejnou cenu co koupime jednu akcii Applu, koupime dva a pul akcie Coca coly, coz nam

zajisti dividendu v hodnot¢ 23 ¢eskych korun.

Tabulka 5: Vyvoj ceny akcii KO

Rok - vzdy | Cena KO Cena KO

cenak1i| (vusp) | KurzUSDICZK | "o s
2006 20,40 23,73 484,09
2007 24,18 21,42 517,94
2008 30,73 17,70 543,92
2009 22,70 20,54 466,26
2010 28,58 18,13 518,16
2011 32,94 18,31 603,13
2012 35,08 19,79 694,23
2013 36,99 19,24 711,69
2014 41,12 20,20 830,62
2015 42,26 24,01 1 014,66
2016 42,34 24,89 1 053,84
2017 41,50 25,46 1 056,59
2018 45,91 20,87 958,14
2019 46,94 22,47 1 054,74
2020 55,32 22,72 1 256,87
2021 54,27 21,48 1 165,72

Zména ceny v CZK od 1.1.2006 do 1.1.2021 | 140,81 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Yahoo finance)
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U spolecnosti Coca cola je ziejmé, ze nedochdzi k tak strmému ristu akcii jako tomu je
u Applu. Vyhoda tedy vétsi Castky pii vyplaceni akcii se snizuje u ristu akcii za
poslednich 15 let, kdy se hodnota zvysila o 140,81 % jedna se tak o0 mnohonasobné mensi
narust. Obecné, ale mizeme z vyvoje zaznamenat, ze se jedna o stabilni spole¢nost a
postupné roste. V zasad¢ ani pti ekonomické krizi nezaznamenala takovy zasah jako tomu
bylo u spole¢nosti Apple. Akcie Coca coly se totiz snizily mezi lety 2008 a 2009 pouze
o necelych 15 %. K 1.1.2021 se pak na burze obchodovaly na hodnoté 1 166 K¢.

Alphabet

Alphabet je americky celosvétove plsobici konglomerat pod ktery spada svétové znamy

Google. Jedna se tak o spole¢nost s ¢innosti v informacnich technologii.

Tabulka 6: Spole¢nost Alphabet

Nazev spole¢nosti Alphabet

Sidlo Mountain View, Kalifornie, USA
Cinnost spole¢nosti Informacni technologie
Néazev akcie GOOG

Hodnota akcie (USD) 2290,68 USD
Hodnota akcie (CZK) 49 390 K¢

Vyplaceni dividend NE

(Zdroj: vlastni zpracovani, Gurufocus, Lynxbroker, Finex)

Pokud bychom se rozhodli spolecnost hledat na burze tak ji najdeme pod zkratkou
GOOG. Hodnota jedné akcie se v dubnu roku 2021 pohybuje na 49 390 K¢ a jedna se tak
o pomérn¢ drahou akcii. Zaroven oproti zkoumanym spolecnostem Apple a Coca cola

nevyplaci Alphabet dividendy.
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Tabulka 7: Vyvoj ceny akcii GOOG

Rok - vidy Cena Cena
cena k 1.1 GOOG Kurz USD/CZK GOOG
(vUSD) (v CZK)
2006 210,47 23,73 4 994,45
2007 232,13 21,42 4 972,22
2008 345,14 17,70 6 108,98
2009 153,72 20,54 3157,41
2010 312,30 18,13 5 662,00
2011 297,13 18,31 5 440,45
2012 325,25 19,79 6 436,70
2013 358,37 19,24 6 895,04
2014 555,65 20,20 11 224,13
2015 527,56 24,01 12 666,72
2016 743,00 24,89 18 493,27
2017 778,81 25,46 19 828,50
2018 1 048,34 20,87 21 878,86
2019 1 016,57 22,47 22 842,33
2020 1 341,55 22,72 30 480,02
2021 1 757,54 21,48 37 751,96
Zména ceny vV CZK od 1.1.2006 do 1.1.2021 | 655,88 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Yahoo finance)

U Akcii GOOG je hned velky rozdil u ceny 1.1.2021 a poloviny dubna 2021, kdy na
zacCatku se cena jedné akcie pohybovala na hodnoté 37 752 K¢ a nyni je tato hodnota na
49 390 K¢. Cena tak vzrostla za tii a ptl mésice o 11 640 K¢. Mnoho investoru by tak
mohlo fict, Ze se jednd o nezdravy riist a nemuselo by to znamenat piiliS dobré obdobi.
Dalsi velky rozdil byl zaznamendm mezi lety 2008 a 2009 kdy byla ekonomicka krize.
Zde hraje roli i ménovy kurz v paru dolaru a ¢eské koruny, kdy v se hodnota v roce 2009
propadla v dolarech o vice jak 55 %, ale jakmile bychom tyto akcie drzeli v ¢eskych
korunach zaznamenali bychom tak pokles o ménég jak 50 %, coz miiZze uz hrat velkou roli.
U nédkupu se jedna o nevyhodu na druhou stranu u prodeje by se nedosahlo takoveé ztraty.
Celkov¢ vSak pokud hledime na dlouhodobégjsi investovani a tato ekonomické krize by

pro nas znamenala pouze levnéjsi dokupovani, tak se hodnota od roku 2006 zvysila o

krasnych 656 % za jednu akcii Alphabetu.
Netflix

Netflix je vcelku mladé spolecnost zalozena v roce 1997, kdy ze zacatku byla dostupna

hlavn€ pro americky trh a nasledné od roku 2016 mizeme Netflix najit ve vice jak 190
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zemich celého svéta, kromé Ciny, Syrie a Severni Koreje. Tato spole¢nost je brana jako

maloobchodni prodejce se zaméfenim na filmy a seridl, jenz nabizi svym zdkaznikim.

Tabulka 8: Spole¢nost Netflix

Nazev spole¢nosti Netflix

Sidlo Los Gatos, Kalifornie, USA
Cinnost spole¢nosti Maloobchodni prodej
Néazev akcie NFLX

Hodnota akcie (USD) 506,70 USD
Hodnota akcie (CZK) 10 816 K¢
Vypléceni dividend NE

(Zdroj: vlastni zpracovani, Gurufocus, Lynxbroker, Finex)

Spole¢nost funguje na webovych strankdch netflix.com a zamétuje se na filmy a seridly
vSech druhil, které nabidne svych zdkaznikim, ktefi nadsledné mésicné plati za vyuZzivani
téchto sluzeb. Pokud bychom Netflix hledali na akciovém trhu nasli bychom ji pod
zkratkou NFLX a zacala se obchodovat od roku 2002. Hodnota jedné akcie je k 21.4.2021
na hodnoté 10 816 K¢&. Pokud bychom chtéli vyplaceni dividend, tak u této spolecnosti

tato nabidka neni.

Tabulka 9: Vyvoj ceny akcii NFLX

Rok - vzdy | Cena NFLX Cena NFLX
cenak 14 | (vUSD) | KurzUsDiczk | ¥ (s
2006 3,87 23,73 91,84
2007 3,71 21,42 79,47
2008 3,79 17,70 67,08
2009 4,22 20,54 86,68
2010 7,93 18,13 143,77
2011 25,00 18,31 457,75
2012 10,04 19,79 198,69
2013 13,60 19,24 261,66
2014 52,40 20,20 1 058,48
2015 49,15 24,01 1 180,09
2016 109,00 24,89 2 713,01
2017 124,96 25,46 3181,48
2018 196,10 20,87 4 092,61
2019 259,28 22,47 5 826,02
2020 326,10 22,72 7 408,99
2021 539,00 21,48 11 577,72
Zména ceny od 1.1.2006 do 1.1.2021 12 507,08 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Yahoo finance)
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Pfi pohledu na tabulku si mizeme vSimnout velkého nariistu ceny jedné akcie za
poslednich 15 let, kdy se hodnota zvysila o vice jak 12 500 %. Vétsi rust zacal v roce
2014 jakmile spole¢nost zacala expandovat na zahrani¢ni trhy a v roce 2016, kdyz uz byla
tato sluzba mozna skoro po celém svété stala jedna akcie 2 713, 01 K¢. Nejvyznamnéjsi
rust vSak zapocal v poslednich dvou letech. Hlavnim diivodem bylo velké mnozstvi filmi
a seriald, jenz Netflix ptidal do své nabidky a za ptfiznivé ceny pro milovniky této
nabidky. Do karet jim nasledné zacal hrat i covid, kdyz vétSina lidi mohla travit ¢as jen
doma a tudiz si zacali predplacet Clenstvi pravé u této spolecnosti. Dtisledkem toho byla
hodnota jedné akcie 11 578 K¢ na zacatku roku 2021. Nyni se v8ak hodnota lehce
propadla pravé na 10 816 K¢ a je mozny, ze dale bude lehce padat. Divodem je
nemoznost natacet filmy a tudiz nema spolec¢nost co nového nabizet do své nabidky.

Zakaznici jakmile tak zhlédnou své oblibené potady své predplatné ukonci.
Nestlé

Posledni vybranou spolecnosti je Nestl¢, kterd ma své sidlo ve mést€é Vevey, jenz se
nachazi ve Svycarsku. Spole¢nost byla zaloZzena v roce 1866 a tadi se mezi nejvetsi

potravinové koncerny na svété z hlediska trzni kapitalizace.

Tabulka 10: Spole¢nost Nestlé

Nazev spole¢nosti Nestlé
Sidlo Vevey, Svycarsko
Cinnost spole¢nosti Potraviny
Nazev akcie NESN
Hodnota akcie (USD) 116,04 USD
Hodnota akcie (CZK) 2497 K¢
Vyplaceni dividend ANO

(Zdroj: vlastni zpracovani, Gurufocus, Lynxbroker, Finex)

Nestlé se fadi mezi spole¢nosti, které vyplaci dividendy. OvSem oproti Applu a Coca cole
vyplaci Nestlé dividendy pouze jednou ro¢né€. Posledni dividendu, kterou vyplatila byla
zrovna 19.4.2021 v pohod¢ 2,75 dolaru coz v pfepoctu na Ceské koruny ptedstavuje
k danému datu 59,18 K¢. Celkové pak akcie muzeme nelézt pod nazvem NESN a

obchoduje se na hodnoté okolo 2 500 K¢&.
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Tabulka 11: Vyvoj ceny akcii NESN

Rok - vzdy | Cena NESN Cena NESN
cenak1i | (vusp) | KurzUSDICZK | = fer
2006 39,30 23,73 932,59
2007 43,30 21,42 927,49
2008 52,00 17,70 920,40
2009 41,60 20,54 854,46
2010 50,20 18,13 910,13
2011 55,05 18,31 1 007,97
2012 54,00 19,79 1 068,66
2013 59,60 19,24 1 146,70
2014 65,40 20,20 1 321,08
2015 72,95 24,01 1751,53
2016 74,55 24,89 1 855,55
2017 73,05 25,46 1 859,85
2018 83,80 20,87 174891
2019 79,80 22,47 1793,11
2020 104,78 22,72 2 380,60
2021 104,26 21,48 2 239,50
Zména ceny od 1.1.2006 do 1.1.2021 140,14 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Yahoo finance)

U akcii Nestlé nedochazi k tak vyraznému ristu tak jako u ostatnich zkoumanych akcii.
Ma podobny riist jako Coca cola, jelikoZ spadaji do stejného odvétvi. Celkova hodnota
se tak zvysila o 140,14 % za uplynulych 15 let. Pti pohledu na vyvoj ceny si mizeme
v§imnout stoupajici tendence, kromé par vyjimek, kdy se cena v roce 2009 propadla o
65,94 K¢ na jednu. Nejvétsi roli pak sehral kurz mezi dolarem a ¢eskou korunou mezi
roky 2020 a 2021, kdy pii pohledu na akcii v dolarech se cena propadla pouze o 0,52
dolaru v piepoctu by se jednalo o néco malo vice jak 10 K¢&. OvSem kurz se zménil o 1,24
K¢ na jeden dolar a diky tomu nakonec ptedstavuje pokles ceny akcie pfi ndkupu

Vv ¢eskych korunach o 141,10 K¢.
2.2  Dluhopisy

Dluhopis neboli obligace je cenny papir, ke kteréemu se poji splaceni dluzné ¢astky a
K tomu vyplaceni smluvnich Groka. Oproti akcii je tak vynos z dluhopisu pfedem dany.
Je to tedy proptlijceni svych penéz emitentovi neboli vydavateli téchto obligaci, ktery se

zavazuje k pravidelnému placeni urokt dokud neskoné¢i smluvena doba dluhopisu, kdy je
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nasledné pocatecni ¢astka vracena. Z hlediska trokd se mize jednat o pevny a nebo
proménlivy. Mezi nejznaméjsi dluhopisy patii statni dluhopisy, které jsou vydany vladou.
Vlada si pottebuje pujcit penize a na oplatku slibuje dany trok. Dluhopisy mohou vydavat
1 spolecnosti, jenz potiebuji pijcit penize jelikoz jim banky vétSinou neptijci takovou
velkou sumu.

Ceskomoravska nemovitostni

Ceskomoravska nemovitostni je spole¢nost zabyvajici se nakupem komerénich prostort,

které jsou nasledné drzeny a pronajimany.

Tabulka 12: Ceskomoravska nemovitostni

Spolecnost Ceskomoravsky nemovitostni

Sidlo Praha

Webové stranky cm-n.cz

Rok zaloZeni 2016

Investice Nakup a drzba komerénich nemovitosti v CR
Ve spravé Vice nez 70 000 m? kancelafské plochy
Hodnota aktiv v roce 2019 4,9 miliard korun

Nabidka klientim Nabidka dluhopist

(Zdroj: vlastni zpracovani, Ceskomoravska nemovitostni)

Jelikoz spole¢nost nakupuje velké budovy u nichz je pocatecni investice ve velkych
&astkach, jimiz spole¢nost nedisponuje, potfebuje si tedy finanéni prostiedky pijéit. Cast
prostiedka si pij¢i od banky s domluvenym urokem, ¢ast finan¢nich prostiedka da se
svych a na zbytek vyda pravé dluhopisy pro své klienty, ktefi si je mohou koupit na
urcitou délku podle, které se nasledné odviji urok. Ten je vyplacen mésicné a to

Z pronajmu spolecnostem.

Tabulka 13: Ceskomoravska nemovitostni - projekty

Budova Kdo vyuziva téchto budov

Churchill Square Moderni komplex s vyhledem na Prazsky hrad

City West C1 a C2 Budové Cl1 je centrala spole¢nosti Vodafone

Blox Osmipatrova budova s kanceldfemi Amazonu a CertiConu
Crystal Sidlo Zdravotni pojistovny ministerstva vnitra CR, VZP
Centrala Nestlé Hlavnim sidlo Nestlé pro cesky a slovensky trh
Pekatskd 6 Budova je pronajata spolecnosti Volkswagen Financial Services

(Zdroj: vlastni zpracovani, Ceskomoravska nemovitostni)

vvvvv

hlavni a jak si mizeme v§imnout sidli v nich vétSinou vyznamné spole¢nosti, coz muze
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pridat na vérohodnosti spole¢nosti k placeni sjednanych tirokd, jelikoz tyto spole¢nost na
trhu ze dne na den nejspiSe neskonc¢i. Dalsim divodem jsou také smlouvy, které jsou
Casto sjednané pro delsi obdobi. Vyhodou pro investory miize byt hmatatelnost budov a
pokud tedy navstivi Prahu mohou se jit fyzicky na budovy podivat, Ze nejsou pouze
fiktivni.

Tabulka 14: Ceskomoravska nemovitostni - emise dluhopisii

Varianta Dluhopis 1. Dluhopis 1. Dluhopis I11. | Dluhopis IV.
M¢éna K¢ K¢ K¢ Eur
Forma listinné cenné papiry na fad

Datum emise 01.11.2020 01.11.2020 01.01.2021 01.04.2021
Doba trvani 3 roky 7 let 7 let 7 let
Datum ukonceni 31.10.2023 31.10.2027 31.12.2027 31.03.2028
‘ﬂ]g]gggt‘; it 50 000 K& 50 000 K& 50 000 K& 2 000 Eur
Mnozstvi 1 000 ks 2 000 ks 3000 ks 1 000 ks
Celkova hodnota | 50 000 000 K¢& | 100 000 000 K¢ | 150 000 000 K¢& | 2 000 000 Eur
Urokova sazba 4 % p.a. 6 % p.a. 5,25 % p.a. 4% p.a.
Vyplaceni urokt Mésicné M¢ésicné M¢ésicné M¢ésicné

(Zdroj: vlastni zpracovani, Ceskomoravska nemovitostni)

Tabulka je zaméfena na posledni emise dluhopisti spolednosti Ceskomoravska
nemovitostni. Mlizeme si v§imnou, Ze spolecnost vydava nejen dluhopisy v ¢eské koruné,
ale také v eurech, tak aby vice nalakala zahrani¢ni klienty. Z hlediska formy se vzdy jedna
0 listinné cenné papiry na fad. Velky rozdil je pak v dob¢ trvani jednotlivych dluhopisi,
kdy spole¢nost vydava bud’ na 3 roky a nebo na 7 let. Vzdy se jedna o jmenovitou
hodnotu 50 000 K¢ a nebo piipadné o 2 000 Eur a nasledné zaleZi na mnozstvi dluhopisi,
které spole¢nost da do ob¢hu a k tomu mnozstvi podle pravni formy mize jesté pridat
jednou tolik pokud by byl o né zdjem a spole€nost by tuto ¢astku navic uvitala. Zasadni
rozdil pak ptichdzi u Grokové sazby, kde dochdzi k jeji snizovani a pokud bychom si
V listopadu koupili t¥iro¢ni dluhopis dostali bychom urokovou sazbu 4 % p.a. Stejné
procenta jsou pak nabizena o ptl roku pozdéji na sedmileté obdobi se stejnou tirokovou
sazbu. OvSem je zde rozdil, Ze se jedna o dluhopisy v eurech, kde celkové spole¢nost
nabizi men$i urokové sazby. To neznamend, ale Ze se Urokova sazba nesnizuje, pfi
uzavieni sedmiletého obdobi v korunach byla urokova sazba 6 % p.a. a nyni je u
novéjsich dluhopisu 5,25 % p.a. K tomuto poklesu dochazi z diivodu vétsich finanénich

prostiedkl spolecnosti a neni potfeba tudiz tolika cizich financi praveé od lidi, jelikoz
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spolecnost nepotiebuje naldkat tak velké mnozstvi lidi velkym urokem, aby od nich
dostala penize k nakupu komerénich nemovitosti. Velkou vyhodou je také vyplaceni
urokd mésicné z dané Castky a také jsou tyto Uroky automaticky zdanény a na tcet

klientovi pfijdou uz tedy zdanéné finance.
2.3 Zlato

Zlato se fadi mezi drahé kovy a Casto se mu piezdiva uchovat hodnoty, hlavnim diivodem
je, ze se fadi mezi vyvazen¢ investice a jeho rust pokryva inflaci. Velkou vyhodou u zlata
predstavuji zisky, které pfi investovani a drzeni po ur¢itou dobu nepodlé€haji zdanéni.
Veskery zisk je tak rovnou Cisty. Tato skute¢nost se vSak nevztahuje na spekulativni
obchodovéni zlata, tedy denni obchodovani. Nakup zlata miizeme provadét v riznych
hmotnostech od nakupy 1g zlata az po 1kg zlata. Nejvice zndmou hmotnosti je trojska
unce, kdy se jedna ptiblizné o 31,1g zlata a veskeré zakladni grafy na internetu zobrazuji
pravé tuto hmotnost. Je moznost si v nastaveni samoziejmé¢ pak nasledné hmotnost
zménit. Nejvet§im rozdilem jednotlivych slitk je pak nasledné jejich likvidita a také

cena.

U 1g slitku zlata se jednd o velmi likvidni drahy kov, ovSem zalezi hodné na jeho koupi,
pokud budeme nakupovat u spole¢nosti zabyvajici se zlatem, tak dostaneme drahou cenu,
skrz naklady, které potfebuji vynalozit na zhotoveni slitku a jeho cena tak neroste
takovym tempem. Naopak pii nakupu lkg slitku bude cena velmi piizniva, jelikoz
veskeré naklady v porovnani s cenou budou zanedbatelné, ovsem z hlediska likvidity

bude tézsi tento slitek prodat. U prodeje pies takzvany second hand, tedy v obchod¢ zalezi

na dohodnuté cené.
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Tabulka 15: Cena zlata — trojska unce

Pramérna | Nejvyssi | Nejnizsi | Cenak Cena k e .
Meziroc¢ni
Rok cena} \Y; cena} \Y; cena} \Y; 1.,1 31.,12 nAriist v
daném daném daném daného daného
roce roce roce roku roku e
2006 | 14343 K¢ | 17224 K¢ [ 12359Ke | 12359Ke | 15087 Ke| 22,07 %
2007 |14 917K¢ | 18029 K¢ | 13029 Ke | 13724 Ke | 17917 Ke| 30,55 %
2008 | 15443 K¢ |18 118 K& | 12259 K¢ | 14883 K¢ | 15312Ke| 2,88 %
2009 | 19994 K¢ [25017KeE | 16695 Ke |17 860 K& |22 671 K& | 26,93 %
2010 22464 K¢ [26114Ke | 19270 Ke |20 382 Ke | 25826 Ke| 26,71 %
2011 | 28801 K¢ |34 721 K& |24 093 K& |25732Ke |28 826Ke| 12,02%
2012 |33 022K¢[35419Ke¢ 30423 K& |31461 KE|[32926Ke| 4,65%
2013 |27 116 K¢ |32 560 K& | 22 946 K& | 32 349 K¢ | 23 114 K& | -28,55 %
2014 | 25569 K¢ [27850K¢ |23 114 KeE |24 634Ke [ 24220Ke | -1,68%
2015 |27 828 K& |31 169 K& | 25204 K& | 28 437 K& | 25459 K¢ | -10,47 %
2016 |31 158 K¢ |34 161 K& |26720Ke¢ |26 760Ke |28 664Ke| 7,11 %
2017 | 32086 K¢ | 34397 K& |29 581 K& |29 581 K& |33005Ke| 11,57 %
2018 |26 480 K¢ |28 386 K& |24 555 K& |27 396 Ke |26 745Ke | -2,37%
2019 | 31307 K¢ | 34661 K& |28 537 K& | 28922 Ke | 34220Ke| 18,32%
2020 | 40294 K¢ |46 761 K& |33 447 K& |34 542 K& (43 051 K& | 24,63 %
Narast od 1.1.2006 do 31.12.2020 248,34 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Macrotrends)

Pfi pohledu na tabulku mizeme vidét, Ze trojska unce zlata za poslednich 15 let vice jak
ztrojnasobila svoji hodnotu. Jedna se narust 0 248,34 % za poslednich 15 let a piipohledu
na to, Ze se jedna o vyvazenou investici, vidime zde velmi krasné procentualni
zhodnoceni, které je v priméru ro¢né 16,56 %. OvSem velmi duleZitou roli hraje taky fakt
od kdy je vynosnost pocitdna a fada spole¢nosti vzdy nachazi ten nejlepsi graf nebo

tabulku celkového zhodnoceni daného produktu. Je potieba tuto informaci brat

vvvvv

Nakup slitku second hand z internetu

U zlata neni potfeba zZadnych zkuSenosti nebo absolvovani testii tak jako u jinacich
investic, a proto si jej mizeme nakoupit pfimo na internetu a nebo v obchodech, které
zlato nakupuji a prodavéani. Pokud budeme nakupovat zlato na internetu a nebo v obchodé
je potieba vybirat podle recenzi a jak si spole€nost stoji, jestli se nejedna o néjaky podvrh.
Velkou roli na tom muize hréat cena, aby lidi naldkali na nizkou cenou a pfitom se nebude

jeden o pravé zlato, tak jak by melo byt. Pfi nakupu také mizeme narazit na slitek, jenz
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bude otlu¢en z diivodu minulych majitell a je potieba si na to taktéz dat pozor. Naopak
vyhodou téchto prodeji mize byt jejich rychlost a také cena, kterd se mize vySplhat na

vy$si ¢astku oproti spoleCnosti nabizejici zlata.
Nakup slitku pres spole¢nost nabizejici zlato — IBIS InGold, a.s.

K mému ptikladu jsem si vybral spole¢nost IBIS, které se zabyva prodejem slitkli zlata.
Kazdy investor si miize vybrat samoziejmé jinaci spolecnost podle jeho pozadavkil a
nabidek sluzeb. Spolecnost IBIS se zamétuje piimo na zlato a je napojena na Svycarskou
rafinérii PAMP. Diky tomu i pi'i nedostatku nabidky zlata, jenz ptisla zrovna v roce 2020
po zacatku korona-virové krize, kdy lidé hodné zacali investovat do zlata jako zachranny
ptistav tato spolecnost bez problémi mohla zlato pro své zdkazniky nabizet. Spolecnost
nabizi nakup slitkt zlata od 1g az po lkg. Pfi ndkupu musi ¢lovek pocitat se vstupnim
poplatkem. Ten se urcuje podle mnozstvi slitkii a velikosti jednotlivych slitkii pii
sjednavani smlouvy. Tento poplatek je vSak vratny, pti dodrzeni urcitych podminek, coz
je velka vyhoda. Podminka pro vraceni vstupniho poplatku se vztahuje k prodeji slitku.
Pokud ¢lovek proda sviyj slitek zpét spolecnosti dostane nazpét i1 vstupni poplatek jenz
zaplatil. Hlavnim dtivodem je, aby spole¢nost nepfichazela o zlato a drzi si diky tomu tak
svoje zasoby. Jedina ¢astka, nutna k zaplaceni je tak v podstaté aktiva¢ni poplatek 100k¢
pro aktivovani smlouvy. Dalsi velkou vyhodou jenz spole¢nost disponuje je vlastni trezor
diky jemuz ¢lovék nemusi slitky mit u sebe doma, ale mize je mit uzamceny praveé u
spolec¢nosti. Samoziejmée si muze i slitky nechat zaslat domti pokud by chtél, ovSem pfti
zpétném odkupu musi tyto slitky zaslat nebo zavézt zpét do sidla spolecnosti. Je vSak
nutné podotknout, ze za skladovani v trezoru je uctovan mensi poplatek. Mezi dalsi
kladné stranky se tadi ojedin€lost jednotlivych slitkd. Pii dosazeni daného slitku, jenz
postup bude popsan nasledné, je dany slitek zhotoven pod unikatnim kodem a neni ho tak
mozné naptiklad v trezoru zaménit. Nasledné pii prode;ji je slitek roztaven a ¢eké na nové
zhotoveni. Nejdilezitéjsi jsou pak jednotlivé Castky za slitky. Obecné se doporucuje
podle investované ¢astky si zvolit slitek, na ktery budeme spofit, a tak aby plus minus,
kazdy rok vznikl novy slitek. Pro ptiklad tedy kdyZ budeme chtit kazdy mésic posilat
1 000 K¢, tak je idealni si zvolit v dne$ni dobé 10g slitek, jenz stoji kolem 15 000 K¢&.
Doba na jeho dosazeni je tak rok a ctvrt. Je ovSem 1 velmi dulezitd velikost slitky, ¢im
vetsi slitek si pii vytvareni smlouvy zaddme, tim mensi je primérné cena na 1g a je tak

vyhodnéjsi. Na druhou stranu slitek je mozno prodat az po nainvestovani celkové ¢astky
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na jeho zhotoveni a tim padem pokud si zvolime velky slitek mizete trvat nez na n¢j
naSettime.

Tabulka 16: I1BIS InGold - slitek 10g

IBISINGOLD - 10 g slitek

Vstupni poplatek - zaplacen mimotadnou platbou (ihned)
Frekvence plateb Mésicné
Vstupni poplatek 4200 K¢
Vyse pravidelné platby 1 000 K¢
Hmotnost 1 ks 10¢g
Doba spofteni - orientacni 9 let
Celkové mnozstvi slitkti 7 ks
Predpokladané ro¢ni zhodnoceni 9,56 %
Historicka inflace 2,22 %
Cena pii tvorb¢ investice 10 g slitek - 15 360 K¢
Cenazalg 1536 K¢
Celkova cena - orienta¢ni 107 520 K¢
Investice po 5 letech 60 000 K¢
Ptedpokladany vynos po 5 letech 17 153 K¢
Predpokladand hodnota po 5 letech 77 153 K¢
Investice po 9 letech 107 520 K¢
Ptredpokladany vynos po 9 letech 70 494 K¢
Predpokladana hodnota po 9 letech 178 014 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, IBIS InGold)

U tabulky je detailn¢ rozepsana investice do zlata, pfi pravidelné mési¢ni investované
¢astce 1 000 K¢, kde vstupni poplatek je 4 200 K¢, ktery bude zaplacen mimofadnou
platbou hned na zacatku. Pokud na konci slitky ¢loveék proda zpét spolecnosti, bude mu
tento poplatek vracen s kazdym prodanym slitkem odpovidajici ¢astka z poplatku, tedy
600 K¢ za jeden slitek. Pfi této investici si mizeme vSimnout, ze k dosazeni jednoho
slitku budeme potiebovat okolo roku a ¢tvrt. Tyto udaje jsou brany ptimo z oficialni
stranky, musime je tedy brat s rezervou. Hlavni problém, kterého si miizeme v§imnout je,
7e spolecnost pifi vytvafeni planu ukazuje lidem stale stejné mnozstvi ziskaného slitku pti
dané ¢astce. Tedy za 9 let co budeme investovat se jedna stale o ¢astku 1 000 K¢ a zisk
by mél dosahnout 70 494 K¢&. Je tak jasny, Ze pokud mame dosahnout takového zisku

neni mozné kazdy mésic za ¢astku 1 000 K¢ kupovat stejné mnozstvi slitku a spise se
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tedy objem nékupu bude zmenSovat a tim i1 vysledny vynos po 9 letech a délka dosazeni

vSech 7 kusu slitkt.

Tabulka 17: IBIS InGold - slitek 31,19

IBISINGOLD - 31,10 g slitek

Vstupni poplatek - zaplacen mimotadnou platbou (ihned)
Frekvence plateb Mésicné
Vstupni poplatek 10 500 K¢
Vyse pravidelné platby 3000 K¢
Hmotnost 1 ks 31,10 ¢
Doba spofteni - orientacni 9 let
Celkové mnozstvi slitkt 7 ks
Predpokladané ro¢ni zhodnoceni 11,13 %
Historicka inflace 2,22 %
Cena pfi tvorb¢ investice 31,10 g slitek - 45 041 K¢
Cenazalg 1 448 K¢
Celkové cena - orienta¢ni 315287 K¢
Investice po 5 letech 180 000 K¢
Ptredpokladany vynos po 5 letech 61 602 K¢
Predpokladand hodnota po 5 letech 241 602 K¢
Investice po 9 letech 315287 K¢
Ptredpokladany vynos po 9 letech 224 136 K¢
Piedpokladana hodnota po 9 letech 539 423 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, IBIS InGold)

Pti pohledu na druhou tabulku si mizeme vSimnout zésadnich rozdilti. Jedna se o trojskou
unci, kterou budeme chtit nakupovat pfi pravidelné investici 3 000 K¢ mési¢ne. Nejveétsi
rozdil vSak ptichazi u predpokladané¢ho ro¢niho zhodnoceni, ktery je o 1,57 % vyssi nez
ptinakupu 10g slitkd. Velkou rozdil je totiz ve velikosti slitky, kdy pti pfepoctu nasledné
na 1 g dostaneme u trojské unce 1 448 K¢, oproti 10g slitku, kde se jedna o cenu 1 536
K¢ za jeden gram. Za stejnou investovanou ¢astku tak dostaneme jiné mnozstvi zlata. Je
tedy vice vyhodnéjsi kupovat vétsi slitky, ovSsem myslet na jejich likviditu. U prodeje pies
spole¢nost se jednd o nutnost mit naspofeny cely slitek, aby bylo moZné jej prodat. Stejné
jako u tabulky s 10 g slitkem, je potieba pocitat s mensim piedpokladanym vynosem
z diivodu zvySovani ceny a tudiZ po par letech investovani za ¢astku 3 000 K¢ nekoupime

takové mnozstvi slitku zlata jako na zacatku.

47



2.4  Stribro

Stejné jako zlata fadime stfibro mezi drahé kovy a patii do kategorie konzervativni
investice. Velkou vyhodou stfibra je vyuzitelnost v primyslu a velka ¢ast vytézené
komodity se tak zpracovava, coz miize navySovat jeho naslednou cenu pfi investovani a
drzeni po delsi dobu. Duvodem k tomu muze byt i fakt, ze stiibra k vytéZeni jiz tolik neni
a brzy dojde k jeho Gplnému vytézeni. Diky tomu ma potencial na budouci stoupani
hodnoty. | v dnesni dobé mnoho investorti zacalo diverzifikovat svoje portfolio pravé o
investicni sttibro a jeho slitky, mince a také pamétni mince, jenZ mohou mit pro ¢loveka
1 uméleckou hodnotu. Pokud se jedna o investi¢ni stfibro a ne spekulativni je stejné jako

zlato osvobozeno od placeni dan€.

Tabulka 18: Cena st¥ibra — trojska unce

Primérna | Nejvyssi | Nejnizsi | Cena k Cena k

Meziro¢ni
cena v cenav cenav 1.1 31.12 . o
Rok , , , , , narust v
daném daném daném daného daného
procentech
roce roce roce roku roku

2006 274 K& 355 K¢ 210 K¢ 215 K¢ 306 K¢ 42,70 %
2007 287 K¢ 339 K¢ 250 K¢ 279 K¢ 316 K¢ 13,45 %
2008 265 K¢ 370 K¢ 157 K¢ 264 K¢ 191 K¢ -27,13 %
2009 301 K¢ 394 K¢ 216 K¢ 228 K¢ 349 K¢ 53,34 %
2010 370 K¢ 562 K¢ 277 K¢ 314 K¢ 561 K¢ 78,39 %
2011 643 K¢ 892 K¢ 479 K¢ 562 K¢ 516 K¢ -8,12 %
2012 616 K¢ 737 K& 528 K¢ 569 K¢ 593 K¢ 4,07 %

2013 458 K¢ 620 K¢ 358 K¢ 594 K¢ 375 K& -36,83 %
2014 385 K¢ 445 K¢ 309 K¢ 403 K¢ 323 K¢ -19,91 %
2015 376 K& 438 K¢ 329 K¢ 377 K& 331 K¢ -12,16 %
2016 427 K¢ 515 K¢ 342 K¢ 344 K¢ 398 K¢ 15,53 %
2017 435 K¢ 471 K¢ 393 K¢ 418 K¢ 436 K¢ 4,39 %

2018 328 K¢ 368 K¢ 292 K¢ 359 K¢ 324 K¢ -9,82 %
2019 364 K¢ 439 K¢ 322 K¢ 352 K¢ 402 K¢ 14,38 %
2020 470 K¢ 665 K¢ 267 K¢ 410 K¢ 600 K¢ 46,26 %

Narist od 1.1.2006 po 31.12.2020 179,53 %
(Zdroj: vlastni zpracovani, Macrotrends)

U stiibra si mizeme v§imnout celkového nartstu trojské unce za poslednich 15 let o
179,53 %, coz je vpruméru 11,97 % bchem jednoho roku a jelikoz se jedna o

konzervativni investici jsou vynosové procenta velmi ptiznivé a bez problému pokryva
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inflaci. Stejné€ jako u zlata a vSech investic je potfeba brat ziskové procenta s rezervou a
nemusi se tato situace vyvijet stejné jako v poslednich 15 letech kdy se ekonomice
prevazn¢ dafilo, a kdyz byla zrovna krize jako vroce 2008 patii zlata a stiibro
k zachrannym piistaviim kam lidé posilaji své penize. Toho si miizeme vSimnout v roce
2009 a 2010, kdy byl meziro¢ni narast o 53,34 % respektive 0 78,39 %, coz jsou velmi
vysoké procenta pro danou investici. Do budoucna mtize velkou vyhodu pro stiibro hrat

fakt, jak uz bylo fe¢eno, jeho vytéZeni a mél by tak pokracovat v navySovani své hodnoty.

Tabulka 19: Pravidelné investovani do stfibra

Datum | Investovana| Cena unce | Nakoupené Cve.na UNCe | ¢astka pri
nakupu ¢astka pfi nakupu | mnoZstvi pri prodeji prodeji
31.12.2020

01.01.2006 | 5000 K¢ 215 K¢ 23,30 567 K& 13 215 K¢
01.01.2007 | 5000 K¢ 279 K¢ 17,94 567 K& 10 174 K¢
01.01.2008 5000 K¢ 264 K¢ 18,92 567 K& 10 728 K¢
01.01.2009 5000 K¢ 228 K¢ 21,98 567 K¢ 12 461 K¢
01.01.2010 5000 K¢ 314 K¢ 15,90 567 K& 9017 K¢
01.01.2011 5000 K¢ 562 K¢ 8,90 567 K& 5 049 K¢
01.01.2012 | 5000 K¢ 569 K¢ 8,78 567 K& 4979 K&
01.01.2013 5000 K¢ 594 K¢ 8,42 567 K& 4774 K&
01.01.2014 | 5000 K¢ 403 K¢ 12,42 567 K& 7 040 K¢
01.01.2015 5000 K¢ 377 K¢ 13,25 567 K& 7516 K&
01.01.2016 5000 K¢ 344 K¢ 14,52 567 K& 8 231 K¢
01.01.2017 5000 K¢ 418 K¢ 11,97 567 K& 6 787 K¢
01.01.2018 5000 K¢ 359 K¢ 13,92 567 K& 7 895 K¢
01.01.2019 5000 K¢ 352 K¢ 14,22 567 K& 8 063 K¢
01.01.2020 5 000 K¢ 410 K¢ 12,19 567 K& 6 914 K¢

Celkem 75 000 K¢ 216,64 122 843 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Macrotrends)

Dana tabulka popisuje ndkup trojské unce stiibra, pfi pravidelné investici jednou ro¢né.
Jako ptiklad dostane ¢lovék v praci vzdy v prosinci bonusy a ty vyuzije pravé na nakup
této investice. Je na kazdém jakou pravidelnost si zvoli a miiZze se pohybovat od denn¢,
pfes jednou mésice, kvartalné az pravé po jednou rocné. Pokud by clovek investoval
podle dané tabulky od roku 2006 kazdy rok 5 000 K¢ s aktualni cenou, tak by celkem do
investice vlozil 75 000 K¢ a nakoupil 216,64 unci stiibra. Nasledné po rozhodnuti, Ze se
vSechno stiibro k 31.12.2020 prodéa dostal by na sviij Ucet celkem 122 843 K¢. Po

odecteni vlozenych investic by celkovy zisk ¢inil 47 843 K¢, tento zisk jak uz bylo
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feceno, se nemusi danit. Jedna se o celkové zhodnoceni 63,79 %. OvSem, jakmile tuto
castku rozdélime na jednotlivé roky, tak béhem 15 let je toho zhodnoceni kazdoro¢né
4,25 %. U tabulky vyvoje ceny stiibra jsme si mohli v§imnout, Ze celkovy nartst
meziro¢né byl 11,97 %, ktery se ale tykal pokud bychom nakoupili sttibro k 01.01.2006
a jeho prodej byl 31.12.2020. Hraje tak velkou roli v jakém roce bychom nakupovali,
jelikoz by se také mohlo stat, ze by prob¢hl nakup pouze k 01.01.2011, kdy se cena
pohybovala na Grovni 562 K¢ a pokud by muselo dojit k prodeji 31.12.2020 byla by tato
investice lehce ztratova. Proto se velmi doporucuje investovat pravidelné, i kdyz za 15
let je primérné zhodnoceni o 4,25 %, tak jsme diky tomu dokazali zregulovat primérnou
cenu nakupu. Pfi porovnani ndkupd vroce 2008 a 2009, kdyby se cloveék fidil
jednorazovym nakupem a fidil se pravidlem, ze to miize pouze rist, tak by v roce 2008
nakoupil 18,92 unci stiibra, ovSem o rok pozdé&ji tato cena klesla. Pti jednorazovém
nadkupu bychom byli v minusu, avSak u pravidelného investovani doslo k velmi
vyhodnéemu nakupu celkem 21,98 unci stiibra. Diky tomu se primérna cena sniZzila oproti

minulému roku.
2.5 Podilové fondy

Podilové fondy maji za cil rozlozit veSkeré investované penize svych klientl a to hlavné
za ucelem snizeni rizika ztraty. U podilovych fondii miizeme najit velké mnozstvi
investi¢nich instrumentt od akcii, pfes dluhopisy az po nemovitostni fondy. Jedna tak o
ndkup mnoha akcii v jednom fondu a muize tak znamenat lepSi vyuziti nez nakup
jednotlivych akcii jak tomu je u prvni mozné investice. DileZitost této investice spo¢ita
z4sadné na tom, Ze by platba méla probihat pravideln¢, stanovenou ¢astkou na zacatku a
strategii podle které jsou nasledné vybrany jednotlivé investice do kterych spolecnost za
investora investuje. Casto se pak miizeme setkat s pojmem fondy fondd, kdy u investora
jsou finance rozprostteny do velkého mnoZstvi investic, tak aby kdyby se jedné nedafilo,
tak nebylo celé portfolio v minusu a fondy fondu pfedstavuji vaSe portfolio, které je
rozdéleno do vice fondu, ve kterych se vzdy nachazi odlisné investini instrumenty.
Z hlediska danéni se podilové fondy fadi jako mnoho investic k osvobozeni od dané

pokud mezi ndkupem a prodejem uplynou alesponi 3 roky.
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Conseq

Pro ptiklad byla vybréna spole¢nost Conseq. Jedna se o ¢eskou spole¢nost zalozenou rokj
1994. K datu 31.12.2020 Conseq spravuje portfolio vice nez 500 000 klientim v celkové
hodnoté vyssi jak 77 miliard korun a tadi se tak mezi nejvétsi nezavislé investiCni
manazery v Ceské republice. Samoziejmé kazdy investor si miiZe vybrat jakou spole¢nost
bude chtit podle nabidek, které se mu zalibi a té€chto spolecnosti je na trhu velké mnozstvi.
Vétsina téchto fondi, ale funguje na velmi podobnych principech a neni potfeba tak mit
otevieny ucet u vice spolecnosti. Staci tak mit u jedné, ktera nam bude nejvice sedét a u
ni fesit vSechny varianty, jenz budou nyni pfedstaveny. Dullezité je ovSem pravidelné
investovani, aby dochéazelo k pramérovani. Dale Conseq nabizi t¥i hlavni druhy produktu

a témi jsou horizont invest, activ invest a classic invest (Conseq).

Tabulka 20: Conseq - Horizont invest

Horizont invest Z,z_‘;zg?ea DSX[?Z,EZ;::&
Doba investice 20 let 20 let
Frekvence plateb Mési¢né Mési¢né
Vyse pravidelné platby 1 000 K¢ 1 000 K¢
Vstupni poplatek - expresné pii prvni platbé 6 960 K¢ 8 640 K¢
Priimérné ro¢ni zhodnoceni dynamické slozky 8 % p.a. 8 % p.a.
Priimérné ro¢ni zhodnoceni konzervativni slozky 2 % p.a. 2 % p.a.
Pramérné zhodnoceni 3,75 % p.a. 5,03 % p.a.
Slozeni portfolia Dynamicka slozka 50 % 85 %
zatatek Konzervativni slozka 50 % 15 %
Slozeni portfolia Dynamicka slozka 0% 0%
konec Konzervativni slozka 100 % 100 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Conseq)

Horizont invest ma jasny horizont investice a jeji strategie se méni sama podle aktualniho
roku ve kterém se investice nachazi. Funguje zde strategie vyvdzena a dynamicka, kdy
pokud si uzavieme tento program na 20 let, tak v prvnim roce naSe pravidelné platby
spadaji caste¢né¢ do platby poplatku, pokud tedy nezaplatime poplatek jednorazove.
Jakmile zvolime poplatek expresné pii prvni platbé, hraje také roli jaky program si
zvolime jelikoZ u vyvéazené strategie pravé na 20 let je vstupni poplatek 6 960 K¢,
nasledné u dynamické strategie je tento poplatek 8 640 K¢ to hlavné z toho divodu, Ze je

vetsi ¢ast investovana do rizikovéjSich investic a potiebuje tak vyssi dohled. Finan¢ni
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prostiedky jsou pak vlozeny do Active invest dynamicky nebo vyvéazeny podle zvolené
strategie. Tyto fondy nakupuji pfevazné akcie a investice s lehce vétsim rizikem za
ucelem zvysSeni zisku. Nasledn¢ se kazdy rokem pieléva uréita ¢ast do dluhopisovych
fondd, jenz jsou vice konzervativni. Jakmile tedy mame uzavieny program na 20 let, tak
kazdy rok se 5 % z investice ptesune prave do tohoto fondu. Vysledkem je pak na konci
100 % v dluhopisovych fondech, tak aby investor jiz nepodstupoval velké riziko. Hlavni
rozdil tak vidime podle tabulky ve slozeni portfolia na zacatku, kdy vyvazena strategie
ma v dynamické sloZce 50 % a stejné tak ve sloZce konzervativni. Primérné zhodnoceni
je pak béhem 20 let 3,75 %. Oproti tomu dynamickd strategie na zacatku ma 85 %
v dynamické sloZzce a pouze 15 % v konzervativni. Jeji zhodnoceni je tak v priméru

okolo 5 %.

Tabulka 21: Horizont invest - vyvaZena a dynamicka strategie

Vyvaziena strategie Dynamicka strategie

Pocet Ocekavana Ocekavana

let Celkem |Ocekavana | hodnota Celkem |Ocekavana| hodnota
vklad hodnota s inflaci vklad hodnota s inflaci
(2%) (2 %)

0 6 960 K¢ - - 8 640 K¢ - -
1 18960 K¢ | 12322 K¢ | 12080 K¢ | 20640 K& | 12456 K& | 12212 K¢&
2 30960 K¢ | 25260 K¢ | 24 279 KC | 32 640 K& | 25797 K& | 24 795 K&
3 42 960 K¢ | 38 844 K¢ | 36 604 K¢ | 44 640 K& | 40 085 K¢ | 37 773 K&
4 54960 K¢ | 53 108 K¢ | 49 063 K¢ | 56 640 K¢ | 55387 K¢ | 51 169 K¢
5 66 960 K¢ | 68 085 K¢ | 61 667 KE | 68 640 K& | 71 776 K& | 65 009 K¢
6 78 960 K¢ | 83 811 K¢ | 74422 K¢ | 80 640 K¢ | 89 328 K& | 79 321 K&
7 90 960 K¢ | 100324 K¢ | 87 338 K¢ | 92 640 K¢ | 108 127 K& | 94 131 K¢&
8 102 960 K¢ | 117 662 K¢ | 100 423 K¢ | 104 640 K¢ | 128 260 K¢ | 109 468 K¢
9 114960 K¢ | 135 867 K¢ | 113 687 K& | 116 640 K¢ | 149 822 K¢ | 125 365 K&
10 | 126960 K¢ | 154 982 K¢ | 127 139 K¢ | 128 640 K& | 172 916 K¢ | 141 851 K¢&
11 | 138960 K¢ | 174 568 K¢ | 140 399 K¢ | 140 640 K¢ | 196 789 K¢ | 158 270 K¢
12 | 150960 K¢ | 194 533 K¢ | 153 388 K¢ | 152 640 K¢ | 221 144 K¢ | 174 371 K&
13 162960 K¢ 214 773 K& | 166 026 K¢ | 164 640 K¢ | 245 889 K¢ | 190 080 K¢
14 174960 K¢ [235 179 K¢ | 178 236 K¢ | 176 640 K¢ | 270 656 K¢ | 205 124 K&
15 | 186 960 K¢ 255636 K¢ | 189941 K¢ | 188 640 K¢ | 295 347 K¢ | 219 447 K&
16 | 198 960 K¢ [276 023 K¢ | 201 067 K¢ | 200 640 K¢ | 319 539 K¢ | 232 767 K&
17 1210960 K¢ 296 214 K¢ | 211 545 K¢ | 212 640 K¢ | 343 144 K¢ | 245 061 K¢
18 222960 K¢ 316 084 K¢ | 221 309 K¢ | 224 640 K¢ | 365 702 K¢ | 256 050 K¢
19 234960 K¢ | 335503 K¢ [ 230299 K¢ | 236 640 K¢ | 387 155 K¢ | 265 755 K&
20 246 960 K¢&|353 342 K& | 238 462 K& [ 248 640 K¢ [407 028 K& | 273 918 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Conseq)
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V tabulce se nachazi vyvoj celkové hodnoty u horizont invest pii strategii vyvazena a
dynamicka, kterou spolecnost nabizi u tohoto produktu. Déle je moznost se na celkovy
vynos divat pomoci oc¢ekavané hodnoty, kdyz bude primérnd inflace 2 % rocné. U
vyvazené strategie nejsou tedy tak vysoké zisky prave kvili tomu, Ze hned na zacatku je
50 % Vv konzervativni slozce a pti pohledu na portfolio po 20 let si mizeme vS§imnout, ze
tato strategie spise udrzuje hodnotu finanénich prostiedkli po odecteni inflace a je velmi
konzervativni. Takze jakmile ¢lovék ma na G¢tu penize, které mu ztraceji na hodnoté je
moznost radsSi kazdy mésic pravidelné posilat ¢astku na tuto vyvazenou strategii, ktera
mu drzi hodnotu po odecteni inflace. Naopak u dynamické strategie horizont investu uz
se jednd 1 o mensi zhodnoceni po odecteni inflace. Viditelny rozdil u strategii je pravé
diky akciové slozce kdy naptiklad v 10 roce investice je oCekavana hodnota po odecteni
inflace u vyvazené strategie 127 139 K¢ a u dynamicke strategie je tato hodnota na Castce
141 851 K¢ a ptfitom investujeme pofad stejnou ¢astku a dokonce u dynamické strategie

byl vys$si pocatecni poplatek, ovSem je zde praveé vyssi riziko diky investicim do akcii.

Tabulka 22: Conseq - Active invest

.. Konzervativni| Vyvazena | Dynamicka
Active Invest y y

strategie strategie strategie

Doba investice 20 let 20 let 20 let
Frekvence plateb Mési¢né Mési¢né Mési¢né
Vyie pravidelné platby 1 000 K& 1 000 K& 1 000 K&

Vstupni poplatek - expresné pti
prvni platb¢
Priimérné ro¢ni zhodnoceni

4 320 K¢ 6 960 K¢ 8 640 K¢

0, 0, 0
dynamické slozky 8 % p.a. 8 % p.a. 8 % p.a.
Primérné ro¢ni zhodnoceni 0 . ]
konzervativni slozky 2% p.a. 2% p.a. 2% p.a.
Penezr}l trvh 25 0 12 % 00
zakladni ména
zéElIz:J(TI?iprﬁgna 61 % 37 % 6 %
Slozeni :
portfolia E:)ilzuih;g'j;' 5 0% 6 % 4%
Specialni . . .
(napf. nemovitosti) 4% 5% 5%
Akcie 5% 40 % 85 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Conseq)

Active invest nabizi tfi mozné strategie to konzervativni, vyvazenou a nebo dynamickou.

Kazdy investor si tak musi zvolit jak velké riziko chce podstupovat. Conseq celkove
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pracuje se sedmi stupni rizikového profilu, kdy sedmy stupen je to nejvétsi riziko.
Konzervativni strategie se fadi na 3. stupen rizika, vyvaZena strategie na stupen ¢tvrty a
dynamicka strategie pfedstavuje rizikovy profil 5. Doporucend délka investovani jsou
minimaln¢ 3 roky u konzervativni a vyvazené strategie, u dynamické strategie je
investi¢ni horizont minimaln¢ 5 let. Oproti horizont investu nema active invest jasny
konec a neméni se jeji strategie kazdy rok, tuto skuteénost mizeme zaregistrovat
Vv tabulce kdy se velmi lisi celkové slozeni portfolia u kazdé strategie. Nejveétsi ¢ast
konzervativni strategie tvoii dluhopisy v zakladni méné tedy v ¢eskych korunach. U
vyvazeni slozky nejvyssi podil maji akcie a hned v zavésu jsou dluhopisy v Ceskych
korunach. Posledni strategie tedy dynamicka ma vsSak 85 % po celou dobu v akciich.
MiizZe se tak stat, ze v poslednim roce trhy spadnout a hodnota se vyrazn¢ snizi, pokud
vSak nebude potieba investici ihned vybrat pocka se na zlepSeni situace na trzich. Jedinou
pohyblivou slozkou je tak u active investu vyse pravidelné platby a od té se odviji vstupni

poplatek.
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Tabulka 23: Active invest - konzervativni a vyvaZena strategie

Konzervativni strategie Vyvaiena strategie

Pocet Ocekavana Ocekavana

let Celkem |Ocekavana | hodnotas | Celkem |Oc¢ekavana| hodnota
vklad hodnota inflaci vklad hodnota s inflaci
(2%) (2 %)

0 4320 K¢ - - 6 960 K¢ - -
1 16320 K¢ | 12130 K¢ | 11911 K¢ | 18960 K¢ | 12 322 K¢ | 12 100 K¢
2 28 320 K¢ | 24 502 K¢ | 23 589 K¢ | 30960 K& | 25265 K¢ | 24 324 K¢
3 40 320 K¢ | 37 122 K¢ | 35038 K¢ | 42960 K¢ | 38 873 K¢ | 36 692 K¢
4 52320 K¢ | 49994 K¢ | 46 263 K& | 54960 K¢ | 53 191 K¢ | 49 222 K¢
5 64 320 K¢ | 63 123 K¢ | 57267 K¢ | 66 960 K& | 68 269 K¢ | 61 935 K¢
6 76320 K¢ | 76 515 K¢ | 69 055 K¢ | 78960 K& | 84 158 K¢ | 74 853 K¢
7 88320 K¢ | 90 175 K¢ | 78 632 K& | 90 960 K¢ | 100917 K& | 87 999 K¢
8 |100320K¢|104 108 K¢ | 89002 K& {102 960 K¢ | 118 607 K¢ | 101 397 K¢
9 |112320K¢|118320Ke| 99 168 K& | 114960 K& | 137294 K¢ | 115071 K¢
10 124320 K¢ [ 132816 K¢ | 109 135 KE [ 126 960 K& | 157 050 K¢ | 129 048 K¢
11 136320 K¢ | 147 602 K¢ | 118907 K& [ 138 960 K& | 177 951 K¢ | 143 356 K¢
12 | 148 320 K& | 162 683 K¢ | 128 487 K& | 150 960 K¢ | 200 081 K¢ | 158 023 K¢
13 160320 K¢ | 178 067 K& | 137 879 K& [ 162 960 K& | 223 528 K& | 173 079 K&
14 172320 K¢ | 193 758 K& | 147 087 K& | 174 960 K¢& | 248 390 K¢ | 188 560 K¢
15 | 184 320 K¢ 209 762 K¢ | 156 114 K¢ | 186 960 K& | 274 770 K& | 204 496 K&
16 196 320 K& 226 087 K& | 164 964 K¢ | 198 960 K¢ | 302 781 K¢& | 220 924 K¢
17 208 320 K¢ [242 739 K¢ | 173 641 K& [ 210 960 K& | 332 543 K¢ | 237 882 K&
18 (220320 K¢ 259 723 K& | 182 148 K& (222 960 K& | 364 186 K& | 255 409 K¢
19 (232320 K¢ 277 047 K& | 190 488 K¢ [ 234 960 K& | 397 850 K& | 273 548 K&
20 244 320 K¢|294 718 K& | 198 664 K¢ | 246 960 K¢ | 433 689 K¢ | 292 342 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Conseq)

V tabulce jsou popsany strategie pro active invest konzervativni a vyvazené strategie pfi
délce investovani po dobu 20 let. JelikoZ konzervativni strategie je sloZzena prevazné
Z dluhopist v zdkladni méné jak bylo zjiSténo z minulé tabulky nepfedstavuje tak ptili§
velké zhodnoceni a pokud by byla primérna investice 2 % doslo by k sniZeni celkové
castky z 244 320 K¢ na 198 664 K¢ po inflaci, ovSem je to urcité leps$i nez mit pouze
penize na bankovnim uctu a tato investice je velmi konzervativni, tedy pravdépodobnost,
ze hodnota na konci bude pravé podle danych vypocti. Pokud bychom nepocitali inflaci
tak celkova castka je 294 718 K¢. U vyvazené strategie si mliizeme vSimnout zdsadniho
rozdill nez bylo u horizont investu. JelikoZ u active investu se strategie neméni a je

nastavena pofad stejné jak miiZzeme vidét u tabulky pfedchozi. V porovnani tak nasledné
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mame celkovy zisk po inflaci 292 342 K¢, oproti horizont investuje kde finalni ¢astka
byla 238 462, tedy 0 53 880 K¢ vice. Pokud bychom zaroven nepoéitali inflaci, tak je tato

castka dokonce vyssi o 80 347 K¢.

Tabulka 24: Active invest - dynamicka strategie

Dynamicka strategie
Pocet let Celkem Ocdekavana s
vklad hodnota |. hodqota S
inflaci (2 %)
0 8 640 K¢ - -
1 20 640 K¢ 12 514 K¢ 12 289 K¢
2 32 640 K¢ 26 029 K¢ 25 059 K¢
3 44 640 K& | 40 625 Ke | 38345 K¢
4 56 640 K¢ 56 389 K¢ 52 181 K¢
5 68 640 K¢ 73 414 K¢ 66 603 K¢
6 80 640 K¢ 91 801 K¢ 81 651 K¢
7 92 640 K¢ 111 659 K¢ | 97 366 K&
8 104 640 K¢ | 133 106 K¢ | 113 792 K¢&
9 116 640 K¢ | 156268 K¢ | 130 974 K¢
10 128 640 K¢ | 181 283 K¢ | 148 961 K¢
11 140 640 K¢ | 208 300 K¢ | 167 804 K¢
12 152 640 K¢ | 237478 K¢ | 187 559 K¢
13 164 640 K¢ | 268 990 K¢ | 208 281 K¢
14 176 640 K¢ | 303 023 K¢ | 230 033 K¢
15 188 640 K¢ | 339 778 K¢ | 252 877 K&
16 200 640 K¢ | 379475 K¢ | 276 883 K¢
17 212 640 K¢ | 422347 K¢ | 302 122 K¢
18 224 640 K¢ | 468 648 K¢ | 328 670 K¢
19 236 640 K¢ | 518 654 K¢ | 356 608 K¢
20 248 640 K¢ | 572 660 K¢ | 386 020 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Conseq)

U dynamické strategie je nejvétsi ¢ast portfolia v akciich a od toho se odviji také celkové
zhodnoceni, kdy si mizeme vSimnout ocekdvané hodnoty bez inflace po 20 letech na
Castce 572 660 K¢. Stejné tak jako u vyvazené strategie je u dynamické velky rozdil pii
vybéru produktu z horizont invest a active invest. Jelikoz vysledna hodnota po 20 letech
pii primérné inflaci 2 % je 386 020 K¢ u active investu a oproti tomu horizont invest se
zastavil na hodné 273 918 K¢&. Jedna se tak o ¢astku 112 102 K¢ s celkovou vlozenou

stejnou Castkou. Tato Castka je tak vysSi ovSem také s vyS$Sim rizikem. Pfesné proto je
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nutné si hned na zacatku stanovit jaké riziko jsme ochotni podstoupit. Zda-li rad&ji
dynamickou strategie s automatickym presunem z akcii do konzervativnéjsi strategie ke

konci a nebo celou dobu se pohybovat pievazné v akciich.

Tabulka 25: Conseq - Classic invest

Classic invest Vlastni strategie
Doba investice 20 let
Frekvence plateb Mésicné

Vyse pravidelné platby 1 000 K¢

Néazev fondu Active Invest Dynamicky
Vstupni poplatek - expresné pii prvni platbé 8 640 K¢
Primérné ro¢ni zhodnoceni akciovych fondt 8 %

Primérné ro¢ni zhodnoceni dluhopisovych fondt 2%

Primérné ro¢ni zhodnoceni penéZniho trhu 1%

(Zdroj: vlastni zpracovani, Conseq)

Pti vybéru classic investu se musi jednat uz o zkuSeného investora, protoze tento
investicni fond si investor sestavuje sdm. Je moznost si tak vybrat ze vSech fondt, jenz
spole¢nost Conseq nabizi a sestavit si celé portfolio podle svého uvdzeni. Zde nastava
mensi riziko navic spojené pravé s vybérem vlastnich fondii, které se nemusi podafit
rozlozit spravné. Kazdy fond se zaméfuje na jinaci typ finan¢nich instrumentt, a proto
pokud vlastni strategie bude obsahovat akciové fondy ptedpokladané ro¢ni zhodnoceni
bude 8 %, jakmile si investor vybere dluhopisové fondy, ty maji vynosnost okolo 2 % a
V neposledni fadé¢ na penéZznim trhu je primérné zhodnoceni 1 %. Dale se vstupni
poplatek odviji od vyse pravidelné platby a také fondu, jenz si investor vybere. Je mozno
do fondu investovat jednorazove a nechat jejich hodnotu riist a nebo jako u vSech dalsich
druht investovat pomoci pravidelnym plateb, kde si zaroven z celkové pravidelné Castky

zvolime kolik procent chceme do jednotlivych fondu rozlozit, jakmile jich mame vice.

2.6 Uméni

Jedné se o velmi specifickou investici a je nutné byt v tomto oboru znaly, ptipadné mit
svého odbornika. Uméni totiz k investici nabizi obrazy, sochy a dal§i umélecké predméty,
které mohou dosahnout velmi vysokych hodnot, ale mohou také slouzit jako potéseni a
pycha pro majitele. Nejednd se tak o jednu z prvnich investic pokud chceme zalit
investovat, ale spiSe jako potéSeni pokud jiZ mame diverzifikovano portfolio a miZzeme

si jej dovolit rozsifit pravé o uméni, jelikoZ se jednotlivd dila pohybuji ve vysSich
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castkéach. Na niz§ich castkach se pohybuji spiSe dila od nezndmych malitt a jejich obrazy.
Ty nésledn¢, ale mohou mnohonasobné vzrist pokud se tento malit stane slavny, diky
tomu se stavaji slavné Casto i jeho dila. Na druhou stranu se tomu tak nemusi stat a
zakoupené dilo nebude mit ptili§ velkou hodnotu a pro majitele bude slouzit tedy pouze

ke zkrasleni domacnosti.

Tabulka 26: Nejdrazsi obrazy v§ech dob

Rok Cena
Poradi Jméno Nazev dila posledniho | prodeje (v
prodeje mil. K¢&)

1. Leonardo da Vinci Salvator Mundi 2017 9843
2. William de Kooning Interchange 2015 6 558
3. Paul Cézanne The Card Players 2011 5 465
4. Paul Gauguin Nafea Faa Ipoipo 2014 4 590
5. Jackson Pollock Number 17A 2015 4 372
6. Gustav Klimt Wasserschlangen 11 2013 4 020
7. Pablo Picasso Les Femmes d'Alger 2011 3921
8. Amedeo Modigliani Nu couché 2015 3725
9. Mark Rothko No.6(Violet, Green & Red) 2014 3060
10. Jackson Pollock No.5, 1048 2006 3060

(Zdroj: vlastni zpracovani, Nerdwallet)

Nejdrazsim obrazem na svété v dnesni dob¢ patii dilo Leonarda da Vinciho, které nese
nazev Salvator Mundi nebo-li v ¢eském prekladu spasitel svéta. Datuje se, Ze toho dilo
bylo namalovano okolo roku 1500, kde na obraze mizeme vidét JeziSe Krista, ktery je
V renesancnim oSaceni, v levé ruce drzi kiistalovou kouli a pravou ruku mou zdvizenou
s prekiizenymi prsty. Po dlouhou dobu se pokladalo toto dilo za ztracené a existovali
pouze malby jeho zakd, ovsem v roce 2005 byl tento obraz zakoupen po piepoctu na
¢eské koruny ptiblizné za 232 000 K¢ jako posSkozeny a v domnéni, Ze se jedna pouze o
dilo z renesance. Dilo bylo zrestaurovano, kdy se nasledné zacalo ptisuzovat pravé
Leonardovi a shodlo se na tom velka ¢ast odbornikil. Diky tomu nésledné toto dilo bylo
prodano v roce 2013 Svycarskému obchodnikovi za cenu okolo 1,5 miliardu ¢eskych
korun, tedy mnohonasobné vice nez v roce 2005. Aby toho nebylo malo tento obraz byl
prodan ruskému podnikateli za skoro 2 500 miliont ¢eskych korun, kdy nasledné doslo
ke sportim a v roce 2017 doslo zatim k poslednimu prodeji a v aukénim domé Christie’s
za 9,843 miliard ceskych korun. Tento obraz je nyni vystaven v Louvre Abu Dhabi ve

staté¢ Spojené arabské emiraty (Nerdwallet).
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2.7 Starozitnosti

Jedna se o predméty, které jsou z hlediska pamatkového zédkona brany jako starozitnosti,
jenz maji minimalni staii 50 let. OvSem diky technologickym pokrokiim a tudiz rychlejsi
inovaci femesel, primyslového designu a techniky se tato doba zkracuje. Tyto predméty
nasledné nejsou vyuzivany a také vyrabény, coz je fadi mezi vzacné predméty. VEtsina
téchto predméta, které spadaji do starozitnosti jsou vyrabény ru¢né a jsou tak z hlediska

historie velmi cenné.

StaroZitnosti nepatii ke spekulativnimu investovani a jejich hodnota neroste béhem
nékolika dnli, mésicli a obcas ani let v ptili§ velkych hodnotach. Jejich potencidl se
projevi az po n€kolika desitkach, n€kdy 1 stovkach let, tak jak si miZeme vSimnout
v nasledujici tabulce. Jedna se tak o investici pfevazné o lidi, ktefi maji navic finanéni
prostiedky a tyto véci se jim velice libi a vystavi si je doma jako dekoraci. U velkych
sbératelll staroZitnosti miiZzeme nasledné vidét jejich majetek mnohonasobné vyssi prave

diky témto dilim, které si zakoupili.

Tabulka 27: Cena vydrazenych staroZzitnosti v aukci roku 2018

Cena prodeje
Poradi Autor Nazev dila Rok vzniku (v tisicich
_ K¢
1. | Mikulas Kopernik | ¢St knih o pohybu 1566 2 480
nebeskych sfér
2. Mikulas Pfaff vyiezavany pohar 1606-1611 1271
3. Josef Gocar kubisticka loznice 1912 868
4. Hartmann Schedel Schedelova kronika 1493 806
5. | Johann Baptista |y Novus Terrarum | 1710-1740 600
Homann
6. | JosephUlrich damsky st 1830 595
Danhauser
7. Adolf Loos Cajovy stolek 1900 521
8. Marie TeniSevova drevéna krabicka pied 1905 496
9. franzouska dilna laternové hodiny pol. 19 stoleti 496
10. Alexej Zinovjev ddza ve tvaru vejce pred 1905 459

(Zdroj: vlastni zpracovani, Sberatel.info)

V tabulce se miZeme dozvédét o nejdrazsich vydraZenych staroZitnostech v Ceské
republice za rok 2018. Tou nejdrazsi byla kniha od Mikulase Kopernika s ndzvem Sest
knih o pohybu nebeskych sfér, kterd se vydrazila za ¢astku 2 480 000 K¢. Za polovinu
méné tedy 1271 000 K¢ byl prodan v drazbé vyiezdvany pohdr od Mikulase Pfaffa.
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Tento pohar byl vyfezavan celkem 5 let. Nejstarsi starozitnosti drazena v roce 2018 byla
Schedelova kronika od Hartmanna Schedela pochazejici z roku 1493 a cena se vySplhala,
az na 806 tisic ceskych korun. Pfi pohledu na tabulku si pak mizeme vSimnout, Ze se
Casto jedna o velmi zajimava dila a pro sbératele tyto starozitnosti maji krasné vyuziti ve

svych domovech.
2.8 Sbératelské kolekce

Pro sbératelskou kolekci je zasadni slovo kolekce, jenz urcuje vétsi mnozstvi produktt
stejné znacky nebo typu liSici se pouze v roce vyroby piipadné jina¢im tvaru, popisu a
dalSich vécech. Shirat se da v podstaté vse co vas napadne. Od mali¢kosti jako jsou mince,
znamky, karticky, pies rizné odrady vina, whisky, rumt az po velké predméty jakou jsou
auta. Jak uz bylo feceno je velké mnozstvi véci, do kterych se d4 investovat a ud¢lat si

tak svoji vlastni kolekci, jenz mizeme dosahnout velkych hodnot.

Pokud bychom chtéli investovat a mi kolekei aut, je nutna si ptipravit velky balik penéz,
jelikoz se prevazné jedna o draha auta a hlavné také limitované edice, kterych se vyrobi
jen urcity pocet kust a nikdy jich uz nebude vice. To ma pravé za disledek jejich
vyjimec¢nost a rust ceny v prabéhu let, pokud by se investor rozhodl k prodeji. Vétsina

téchto investort vSak ma tyto auta pro svoje potéSeni a k prodeji dochazi malo kdy.

Clovék také mbze sbirat mince, které pokud zistanou v dobrém stavu ziskavaji na
hodnoté a to pfedevs§im ty staré a ne uz pouzivané. Pokud tak najdete starou minci a

nebude se jednat o padélek je velkd pravdépodobnost, Ze bude mit svoji hodnotu.

Jako posledni piiklad bych uvedl sbirku whisky, jenz je cenové dostupna pro lidi pokud
thned necht¢ji zacinat tou nejdrazsi, a také je jich velké mnoZstvi, pficemz téch starSich
jiz neni tolik a maji tak mnohem vétsi hodnotu, jelikoZ v daném roce bylo vyrobeno urcité
mnozstvi lahvi whisky a jakmile se vSechny vypiji, tak uz nikdy nebude Zadna daného
roku. Ze zacatku je velmi dilezité rozlisit jestli je ¢loveék pouze investor a nebo sbératel.
Tento fakt se 1isi, Ze investor nakupuje l&hve pouze s ucelem je o par let pozd&ji prodat
mnohem draz. Investor musi whisky vybirat pe¢livé a doufat, ze o n€j bude zajem. Oproti
tomu sbératel nehledi tolik na ceny kvili prodeji whisky, kromé jejich nakupu, ale spise
na to aby zkompletoval celou sérii. Sérii miizeme rozumét mit ve sve shirce, lahev whisky

s kazdym rokem jeji vyroby, tak aby zadny letopocet nechybél. Piipadné u limitovanych
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edicich vlastnit vSechny druhy, které zde spadaji. Zalezi také z ¢eho je dand whisky

vyrobena a miiZe se tento fakt projevit na jeji hodnoté.

Dalsi zakladni pravidlo je stafi whisky, které by mélo byt pti nejmensim 18 let. Pti vybéru
lahve je pak velmi dilezité porovnavat ceny na riznych strankach a hledat i v zahranici
a ne jen na domacim trhu. Mezi oveéfené znacky whisky pak patii Ardberg, Macallan,
Dalmore a Glenmorangie. U skladovani nejsou potieba zadné specidlni podminky, pouze

je nutné mit l&hve ve svislé poloze a nevystavovat je ptili§ Slunci (Moneyo).
Pfi porovnani s rumy mizeme ¢ekat u whisky lepsi zisky. Dale pokud by se ¢loveék
rozhodl investovat radsi do vina, tak je zde mnohem téz§i skladovani. Dilezité je tak

velmi uvazit jakou sbératelskou kolekci bychom chtéli mit z hlediska alkoholu.

Luxusni aktiva stoupajici na hodnot¢
v obdobi od 2008 do 2018

Whisky
Auta

582 %

Penize

Znamky

Uméni

Vino

Barevné diamanty
Sperky

Hodinky

Nabytek

-100 0 100 200 300 400 500 600
® Procenta
Graf 1: Luxusni aktiva stoupajici na hodnoté v obdobi od 2008 do 2018

(Zdroj: vlastni zpracovani, Forbes)

Pii pohledu na graf si mizeme vSimnout, ze od roku 2008 do roku 2018 patii pravé
whisky mezi nejlépe investi¢ni ptilezitosti mezi luxusnimi aktivy. Hodnota whisky by tak

pti koupi v roce 2008 stoupla 0 582 %.
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Tabulka 28: Vyvoj ceny u whisky

. . Prodejni cena v | Prodejni cena .

Nazev Whisky roce 2010 v roce 2021 Zhodnoceni
Glenfiddich 30yo 0,71 4 656 K¢ 28 630 K¢ 515 %
Glenmorangie 25yo 0,7I 6 792 K¢ 27 515 K¢ 305 %
Balvenie 30yo 0,71 7 123 K¢ 29 999 K¢ 321 %
Laphroaig 18yo 0,71 2 050 K¢ 7 390 K¢ 261 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Moneyo, Alkohol.cz)

V tabulce je nazorné ukazano na par piikladech jak se vyviji cena whisky a mizeme si
tak v8imnout, tfeba u Glenfiddich 30yo 0,71 lahve, u které za poslednich 11 let jeji cena
vzrostla o 515 %. Prodejni cena se samoziejmé muze lisit pokud najdeme spravné stranky
na prodavat co nejdrdz a naopak pii dobrém hledanim mizeme najit zase pi1 nakupu
stranky s niz§i cenou. U dalSich pfikladd bylo zhodnoceni taky velmi velké a to u
Balvenie 30yo 0,71 a Glenmorangie 25yo 0,71 pies 300 % od roku 2010.

2.9 Nemovitosti

Dalsi z mozZnosti k investovani jsou nemovitosti. Ty miizeme bud’ vlastnit a bydlet v nich,
vlastnit a zaroven pronajimat nebo investovat do nemovitostnich fondl, které
nemovitosti vlastni a vyplaci uroky za ptj¢eni penéz. Pokud nemovitost vlastnime, tak
sama o sobé se zvysuje jeji hodnota kazdym rokem. Jakmile do této nemovitosti sezeneme
najemniky, kdy se jedna ptfevazné o bytu, tak nam tato hodnota se zvySuje dvakrat,
protoze roste hodnota dané nemovitosti a jesté nékdo nam plati prondjem, ktery se ze
zaCatku pouziva hlavné na placeni hypotéky a vlastnik tak nemusi platit celou castku.
Ovsem pokud byt pronajimdme, musime mit také sviij vlastni ve kterém bydlime.
Z hlediska danéni je zde zasadni rozdil a hlavné kviili tomu, Ze byty byly ¢asto kupovany
na kratkodobeé investovani a hodné se nasledné pteprodavaly za velké ¢astky, coz jde i
dnes, ale musi se ze zisku odvadét dan. Dan se neplati po dvou letech bydleni pokud
mame Vv nemovitosti trvalé bydlisté. Jakmile je nemovitost pronajimana a neslouzi jako

trvalé bydlisté dochazi k osvobozeni od dan¢ az po Etyfech letech.
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Tabulka 29: Vyvoj ceny bytii v Jihomoravském a Olomouckém kraji

Jihomoravsky kraj Olomoucky kraj
Primérna cena e s 0D vies Primérna cena
Rok (Ké/m?) obyvatel - patfi pouze (Ké/m?)
Brno (K¢&/m?)
2005 15122 K¢ 19 255 K¢ 10 915 K¢
2006 17 335 K¢ 22 310 K¢ 12 534 K¢
2007 22 768 K¢ 29 031 K¢ 16 369 K¢
2008 27 807 K¢ 34 108 K¢ 20 855 K¢
2009 26 508 K¢ 32 060 K¢ 19 597 K¢
2010 25984 K¢ 32 033 K¢ 17 723 K¢
2011 25 853 K¢ 31237 K¢ 17 533 K¢
2012 25 198 K¢ 30 812 K¢ 16 419 K¢
2013 24 689 K¢ 30917 K¢ 16 449 K¢
2014 25 155 K¢ 32 756 K¢ 15579 K¢
2015 27 075 K¢ 33953 K¢ 16 527 K¢
2016 30 495 K¢ 38 444 K¢ 18 699 K¢
2017 33 874 K¢ 42 467 K¢ 17 400 K¢
2018 35889 K¢ 43 366 K¢ 21 768 K¢
2019 41 284 K¢ 49 316 K¢ 24 491 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Cesky statisticky uiad)

Tabulka byla zpracovana na zékladé informaci z Ceského statistického ufadu, které
informuji o primérné cené¢ za jeden metr CtvereCni. Jak si mizeme vSimnout, tak
primérna cena za Im? v celém Jihomoravském kraji byla v roce 2005 okolo 15 122
K¢&/m?. Od té doby se celkova priimérna cena vystvala o 173 % za poslednich 14 let. Nyni
se tak cena pohybuje okolo 41 284 K¢&/m?. Pokud bychom procentuélni zménu prepocetli
na jednotlivé roky, tak se jednd o meziro¢ni nartist o 12,36%. Na nemovitosti je toto
procento velmi vysoké a jedna se tak primérné o cely Jihomoravsky kraj, kde samoziejmée
takové ceny nejsou v mensich vesnicich okolo Brna. Jakmile se podivame piimo na Brno
jakoz to jediné mésta v Jihomoravském kraji nad 50 000 obyvatel zjistime, Ze v roce 2005
se cena za 1m? pohybovala oproti priimérné cena o 4 133 K¢& vyse, na hodnoté okolo
19 255 K¢&/m?. Nasledné v priibéhu let se cena vyrazné zvySovala az dosahla v roce 2019
hodnoty 49 316 K&/m?. Cena se za poslednich 14 let zvysila o 156,12 % a primérné se
tak kazdy rok cena bytu zvedla o 11,15 %, tedy o trochu méné nez je celkovy primeér na
Jihomoravsky kraj. Pokus si tak piepocitime tak u bytu o plose 50m? v Brné bychom
v roce zaplatili okolo 962 750 K¢, samoziejmé podle stavu celkového bytu a dal$im

okolnostem, ovSem za stejny byt v roce 2019 by se cena vySplhala na 2 465 800 K¢, u
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bytu, ktery je v dobrém stavu by tato cena byla je$té mnohem vyss§i. Pro porovnani jsou
zde déle uvedeny informace z Olomouckého kraje a primérna cena za byty zde. Hned na
prvni pohled je vidét, ze se cena nepohybuje vtak vysokych Ccastkach jako
v Jihomoravském kraji. Z hlediska ale narustu cena je ov§em velmi podobné, kdy v roce
2005 byla cena 10 915 K¢&/m? a nasledné v roce 2009 by se cena pohybovala okolo 24 491
K¢&/m?. Celkovy nartist je o 124,38 %. Roéné se jednd o 8,88 % a i takové zhodnoceni je
velmi velké. Nejvétsi rozdil nastdva v primérné cena v Jihomoravském kraji oproti

Olomouckému kraji a to celkové o 16 793 K&/m?, coz predstavuje velky rozdil.

V roce 2020 tedy ceny dale rostly a rostou 1 nyni, hlavné ve vétSich méstech. Hlavnim
divodem je nedostate¢na nabidka byt a obytnych prostord. V dnesni tobé se tak stavi i
na mistech, které by se normalné nezaplnily, ovSem pravé diky nedostatku jsou i tyto byty
ihned skoupeny. Je tak bézné, Ze v dnesni dobé byt v Brné o velikosti 2+1 nebo 2+kk o
vyméte 55 m? stoji vice jak 4 000 000 K¢ a jakmile je byt jesté v dobrém stavu, tak je
Vice zajemcu a byt je prodan tomu kdo da nejvice. Finalni ¢astka tak muze byt o dost
vyS$§i nez je nabizena v inzeratu. Pro dosaZeni hypotéky je potieba alespont 20 % a tudiz
pii1 hypotéce na 4 000 000 K¢ budeme potiebovat minimaln¢ 800 000 K¢, nehled¢ na to,

ze hypotéka bude spiSe vyssi. Pro hodné lidi se tak jedna o velmi neredlnou predstavu.

Dalsim fakt ohledn¢ byt jsou prondjmy, které diky nedostatku davaji premrsténé ceny a
lidé musi tyto podminky akceptovat a je bézné v dneSni dob¢é za pravé byt v Brn¢ 0
celkové rozloze 55 m? ve slu§ném stavu bez problémi platit 15 000 K&, samoziejmé se
jedna o cenu véetné vSech sluzeb. Pokud si vezmeme mlady par, ktery nema financni
prostiedky, aby dostahli na svoji hypotéku jsou tak nuceni bydlet v podndjmu a tyto
castku platit. JelikoZ je to mlady par mizeme brat, ze celkové za svoji praci mohou
vydélat dohromady okolo 40 000 K¢ a mozna i méné. Jejich vyvoj je hned téchto 15 000,
nasledné potiebuji dalSich 10 000 K& na potraviny a ndkupy v obchodech. To uz jim
zbyva pouhych 15 000 K¢ na ostatni vyvoje jako jsou naSetfeni na néjakou zabavu,
dovolenou a pokud umi dobfe hospodafit tak zaslani mensi castky na néjakou investici.
Je tak nasledné pro n€ velmi téZké dosahnout na hypotéku pii takovych vydajich. Dalsi
moZnosti pro né¢ miiZe byt obecny byt, ale na ten také téZko dosdhnout, protoZe oba jsou
zamestnani a maji néjaké piijmy. Obecni byty jsou Casto spiSe pfifazovany socialné
slab$im osobam, takze by o obecni byt zazaddala matka samozivitelka, tak v pofadniku

tento pracuji par pieskoé¢i. Tento par tak musi Setfit kazdou korunu, aby pak nékdy
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V budoucnu dosahl pii takovych cendch aspon na hypotéku a mohl si pofidit vlastni

bydleni.

Naopak pokud ¢lovék ma velké mnozstvi penéz a je schopen bydlet ve svém byté nebo
domé¢ a zaroven koupit jesté druhy byt k prondjmu nemusi se jednat o viibec Spatnou

investici.

Tabulka 30: Vypocet mési¢ni platby u hypotéky

Hypotéka u banky Ceska spofitelna
Cena nemovitosti 4 000 000 K¢
Vlastni prosttedky 800 000 K¢
Pujcené prostiedky 3200 000 K¢
Urokova sazba 2,14 %
Doba splaceni 30 let
Doba fixace 5 let
Vysledna mési¢ni platba 12 104 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Ceské spofitelna)

Pro piiklad byla zvolena vypoletni kalkulatka u Ceské spofitelny. Kazdy si vsak
samoziejmé musi zvolit banku, které mu nabidne nejlepsi podminky a to se lisi v mnoho
ohledech. Dale s cenou nemovitosti 4 000 000 K¢ a pujckou od banky 3 200 000 K¢, by
podle kalkulacky byla urokova sazba okolo 2,14 % p.a. Doba splaceni této hypotéky by
byla na 30 let s 5 letou fixaci. Tato vypocetni kalkulacka nasledn¢ vypocitala mésic¢ni
splatku v hodnoté 12 104 K¢. Pokud by tak majitel dokazal sehnat najemniky, ktefi by
platili zminénych 15 000 K¢, majitel by nemusel za hypotéku platit skoro nic. Jelikoz
musime od najmu odecist platby za spravu bytu, elektfinu, vodu a dalsi véci jako jsou
rezervni fond v piipadé oprav atd. Najem je také brat jako zisk, takze je nutné platit z dan.
Ovsem po vsech platbach zlistane majiteli stale velké ¢astka, kterou pouzije na zaplaceni
hypotéky. Nehled€ na to, Ze je moZnost ndjemny zvednout, kazdy rok o inflaci a tim se
zvySuje mésicni pfijem, naopak mésicni platba hypotéky je stdle stejnd a v piipadé
mimofadného vkladu je naopak niz§i. V neposledni fadé po 30 letech je tak byt zcela
splacen bez toho aby tam ¢loveék musel zit a poté uz jen piipisuje mésicni ndjemny. Velké

riziko v§ak pfedstavuji najemnici, ktefi nemusi mit o byt zajem a bude tak prazdny.
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2.10 Nemovitostni fond

Existuje velké mnozstvi nemovitostnich fonda, kteti funguji na moznosti pravidelného
investovani mésicni ¢astkou, kde tato castka je zhodnocovana pro klienty. Nemovitostni
fond investuje vybrané penize do ndkupu pievazné komercnich prostort, které nasledné
pronajima. Jedna se pfevazné o prostory, jenZ maji konzistentni a dlouhodob¢ udrzitelny
potencidl ristu. Dilezité je mit v téchto budovach bonitni ndjemniky se kteryma uzavira

spole¢nost dlouhodobé najemni smlouvy.
Nemovitostni fond NEMO

Pro ptiklad byl vybran nemovitostni fond NEMO, ktery figuruje na ¢eském trhu a zabyva

se investici do kancelatskych budov.

Tabulka 31: Investice do fondu NEMO

Varianta NEMO I. NEMO IlI. NEMO IlII.
Frekvence plateb Mgsi¢né Mésicné Mésicné
Délka investovani 10 let 10 let 10 let
Ocekavane,c1ste 5 04 5 0 5 0
zhodnoceni

IS SR 1 000 K& 2 000 K& 2 000 K&
castka

Poplatek 3,5% 3,5% 3,5%
Zpusob uhrazeni Ptedplaceny v Predplaceny v 01wy,
poplatku poméru 70/30 poméru 70/30 Priibézny
Vstupni poplatek 4200 K¢ 8 400 K¢ 8 400 K¢
Ul ol 147 685 K& 295 370 K& 297 902 K&
na konci

Ocekévany zisk 27 685 K¢ 55 370 K¢ 57 902 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Fond Nemo)

Tabulka je rozdélena na tfi mozné varianty pro investici. Kazdy si vSak miZze na
oficialnich strankach namodelovat variantu pifimo pro sebe. Doporuc¢end doba
investovani je minimalné 3 roky, jelikoz po uplynuti této doby neni potieba vysledny zisk
danit. Ohledné vstupniho poplatku tak ten je pevné stanoven na 3,5 % z celkoveho vkladu
u investic, které jsou pravidelné. Pokud se jedna o jednordzovou investici, tak se poplatek
pohybuje v maximalni vysi 3 %. Dale je moznost si zvolit zpisob uhrazeni poplatku. Ten
je moznost splatit béhem prvnich plateb v poméru 70 % je vkladano jako investice a

zbylych 30 % jako poplatek pro spole¢nost. Druha moznost je pribéznym placenim, kdy
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Vv prubéhu let se kazdy mésic strhava pomérna ¢astka z celkového poplatku. Pokud tak
mame investici na 10 let a celkovy poplatek je 8 400 K¢, zaplatime kazdy rok poplatek
840 K¢ neboli mésicné¢ se strhne 70 K&. Jesté spoleCnost nabizi tfeti moznost a to

zaplaceni celého poplatku z prvnich plateb a teprve nasledné se pfipisuji penize

k investovani.

Tabulka 32: Investovana ¢astka a ofekavany zisk u nemovitostniho fondu NEMO

Investice do fondu NEMO
NEMO I. NEMO 1. NEMO II1.

Pocet Investice Ocekavana Investice Ocekavana Iestice Ocekavana
let hodnota hodnota hodnota
1 8400Ke | 8604 K¢ [ 16 800 Ke | 17 208 K& | 23 160 K& | 23 689 K¢
2 19 800 K& | 20 679 K& | 39 600 K& | 41 357 K& | 46 320 K& | 48 562 K¢
3 31 800 K¢ | 33980 K¢ | 63 600 K¢ | 67960 K¢ | 69480 K¢ | 74 677 K&
4 43 800 K¢ | 47 946 K¢ | 87 600 K& | 95 892 K¢ | 92 640 K¢ | 102 097 K¢
5 55800K¢ | 62610Kc¢ | 111 600 K¢ | 125220 K¢ 115800 Ke | 130 887 K&
6 67 800 K¢ | 78 007 K¢ 135600 K¢ | 156 014 K¢ | 138 960 K¢ | 161 115 K¢
7 79 800 K¢ | 94 174 K¢ [ 159 600 K¢ | 188 347 K¢ | 162 120 K¢ | 192 853 K¢
8 91 800 K¢ | 111 148 K¢ [ 183 600 K¢ | 222 297 K¢ | 185 280 K¢ | 226 177 K&
9 103 800 K¢ | 128 971 K¢ | 207 600 K¢ | 257 943 K¢ [ 208 440 K¢ | 261 165 K&
10 [ 115800 K¢ |147 685 K¢ |231 600 K¢ |295370 K¢ |231 600 KE| 297 902 K¢

(Zdroj: vlastni zpracovani, Fond Nemo)

Po zhodnoceni financni kalkulacky, kterou spolecnost nabizi si miizeme vSimnout rozdilt
u jednotlivych variant. Rozdil mezi variantou I. a Il. je pouze v mési¢ni investované
Castce, ktera se 1lisi o 1 000 K¢&. Ovsem rozdil mezi druhou a tieti variantou je uz znatelny
a to hlavné z diivodu vybéru jiné varianty splaceni vstupniho poplatku. Jak si mizeme
v§imnout vyslednd investovana ¢astka je stejna ovSem III. varianta, jenz nabizi moZnost
postupného splaceni poplatku v jednotlivych letech po¢ita s vétsi investovanou ¢astkou
oproti splaceni poplatku hned na zac¢atku pomoci varianty 70 % investice 30 % poplatek.
To se néasledné promitne i do ocekavané hodnoty portfolia, kdy hned na zacatku je diky
té varianté ocekdvana hodnota o 121 K¢ vyssi a je tak vétsi Castka, kterd je vyuzita
k investovani. Po 10 letech je vysledny rozdil celkem 2 532 K¢ a je tak potieba peclivé
vybirat jak4 varianta je pro investora ta nejlepsi, aby z investice dostal co mozna nejvyssi

finalni finanéni hodnotu.
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2.11 Kryptomény

Mezi velmi populéarni investice v dnes$ni dobé patii kryptomény, kdy pievazna ¢ast bude
znat hlavné bitcoin, ktery je nejvice znamy. Hlavnim divodem investic pravé do
kryptomén je vidina velky ziskti béhem kratkého casového obdobi. Jedna se v§ak o velmi
rizikovou investici a to z divodu velmi velkych vykyvi hodnoty, jenz se ¢asto béhem
dne mtze klidn¢ zménit o vice jak 10 %. Na jednu stranu pokud ¢lovék dobre vychyta
obdobi, tak mliZe svoji investici zhodnotit béhem kratké doby o velké mnoZstvi procent
v fadu nekolika desitek procent. V opac¢ném piipad¢, ale dochazi k velkym poklesim a
jakmile investor nakoupi na vrcholu, tak se mize jeho investice propadnoutio 60 % - 70
%, coz je u kryptomeén bézné. Proto pokud se rozhodne ¢lovek investovat do bitcoinu a
nebo alt-coint, jenZ je oznaceni pro vSechny ostatni kryptomény, kterych je v dnesni dobé
néco malo pod 5 000, je potieba investovat pouze penize, se kteryma uz v podstaté
nepocitame a mizeme je mit na del$i obdobi uzamcené v kryptoméné, protoZe béhem
existence bitcoinu se zatim jedna o Ctyfleté cykly rusta a poklest. Jelikoz se zrovna
nachazime v obdobi ristu zvyka velmi mnoho novych projektd a novych kryptomén a je
tak nutné si davat velky pozor do kterych zaéneme investovat, protoze se v tomto obdobi
vyskytuje mnoho podvodnika, ktefi si vytvoii svoji kryptoménu s néjakym vyuzitim a

jakmile se vybere vétsi castka, tak najednou skonci.
Bitcoin

Prvni transakce bitcoinu byla provedena 22. kvétna roku 2010 a to kdyz si floridsky
programator zakoupil dvé pizzy za v dne$ni dobé neuvétitelnych 10 000 bitcoint, jenz
Vv té¢ dob¢ bylo ptiblizné 850 K¢. Pokud bychom castku ptepocitali na dnesni hodnotu tak
by se jednalo o ¢astku okolo 13 miliard ¢eskych korun. Zkratka pro bitcoin se pouziva

BTC (Coindesk).

68



Tabulka 33: Vyvoj ceny bitcoinu

Cena Cena
S usDza1BTCc | KUrZUSDICZK | oo 7a1BTC
01.10.2010 0,20 17,64 3,53
01.04.2011 0,80 16,82 13,45
01.10.2011 5,00 18,16 90,82
01.04.2012 4,80 18,85 90,48
01.10.2012 12,40 19,22 238,34
01.04.2013 104,00 19,84 2 062,94
01.10.2013 140,30 18,83 2 641,43
01.04.2014 463,50 19,87 9 211,60
01.10.2014 382,80 21,77 8 333,17
01.04.2015 246,20 25,45 6 264,81
01.10.2015 237,10 24,11 5717,19
01.04.2016 415,60 23,84 9 906,24
01.10.2016 613,40 24,50 15 025,23
01.04.2017 1 086,10 25,02 27 174,22
01.10.2017 4 403,10 21,92 96 511,55
01.04.2018 6 825,20 20,66 141 035,93
01.10.2018 6 608,20 22,49 148 585,38
01.04.2019 4 145,10 22,85 94 707,24
01.10.2019 8 302,70 23,26 193 095,89
01.04.2020 6 638,50 25,10 166 632,99
01.10.2020 10 620,50 23,10 245 312,31
01.04.2021 58 718,30 21,93 1287 398,73
Celkové zhodnoceni v procentech 01.10.2010 - 01.04.2021 | 36 486 656,82 %

(Zdroj: vlastni zpracovani, Investing, Kurzycz)

Tabulka ukazuje na celkovy vyvoj ceny bitcoinu v ptlro¢nich obdobi, tak aby bylo
dosazeno co nejvice aktudlni hodnoty na trhu. JelikoZ se vSak jedna o velmi volatilni
investici neni v tabulce vidét tiecba maximum, kterého bitcoin dosahl v roce 2017, kdyz
se V prosinci tohoto roku zastavil na hodnoté necelych 20 000 dolari v pfepoctu okolo
420 000 K¢&. Diky tabulce tak vidime jakoby se nic nestalo a cena od fijna 2017 vzrostla
0 44 524 K¢ za jeden bitcoin. Tak hodné je tato kryptoména volatilni. Pro investora to
také znamend, Ze musi mit nastaveny pevné cile a ¢astky, kterych se bude drzet a na
kterych bude prodavat. Pokud samoziejmé nema v planu bitcoin drzet dlouhé obdobi, bez
toho aby cenu sledovat kazdy den a téeba po 5 letech se na vyvoj teprve podival. Z tabulky
také miZeme vidét cenu v fijnu roku 2010, jenZ byla 3,53 K¢&. O deset a piil roku pozdéji
je nasledné cena v dneSni dobé na hodnoté piiblizn€ 1 287 398 K¢, coz predstavuje

neskute¢né zhodnoceni v milionech procent. Samoziejmé jakmile by ¢loveék dokazal po
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celou dobu neprodévat, protoze vétsina lidi, ktefi investovali na zacatku prodavali uz na
hodnotéch, ti co dokazali drzet déle, okolo 2 000 Ceskych korun, jelikoz nepochybné
neveédéli, Ze se cena mize dostat na takovou hodnotu a zhodnoceni pies 56 000 % bylo
uz i tak neskute¢né. V tabulce je také znazornéna zména kurzu dolaru viéi ¢eské koruné,
kterd také hraje velkou roli pokud se investor rozhodne nakupovat v ¢eskych korunach a
nasledné vyvoj ceny bude sledovat v dolarech, tak jak tomu je na vét§in¢ internetovych

strankéach.
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3 VLASTNIi NAVRHY RESENI

Dané kapitola ma za kol predstavit a popsat jednotlivé strategie k danému tématu, jenz
by mohly mit pozitivni vliv k investovani. Ze zacatku jsou zde popsany zakladni pravidla,
které by méli pomoct investorum k jejich cesté za idealnim investicnim portfoliem a bez
jejich nastudovani do investic ani nevstupovat. Nasledné jsou vSechny investice
dohromady zhodnoceny podle zékladnich a dilezitych kritérii. V neposledni fad¢ pak tato
kapitola obsahuje moje portfolio, které bych si vytvortil. Zde se vSak jedna o mij vlastni
pohled a kazdy investor by ze za¢atku mél urcité postupovat podle doporuceni zkusen¢ho

investicniho poradce.
3.1 Investi¢ni poradce

Jako prvni véc, kterou by mél kazdy investor udé€lat, pokud zacina, najit si svého
investicniho poradce. Neni totiz vibec lehké najit idealni produkt, ktery by sedél
investorovi podle jeho potifeb. Zde tak na scénu ptichazi pravé investicni poradce, jenz
ma zkuSenosti s velkém poctem druht investic a dokéze tak lépe vyhodnotit, ktera
Z investic je idealni podle pozadavki. Investicniho poradce je potieba, taktéz vybirat
S rozumem, protoze na trhu existuje fadu podvodnik, ti budou vzdy nabizet ty nejlepsi
produktu s velkym vynosem a neustale lanafit k uzavieni investice. Je proto tak leps$i
zatim do ovéfenych spole¢nosti s historii. Jakmile se Clovék rozhodne investovat je
nezbytné tento zakladni krok udélat peclivé, a proto neni vylouceno obejit Si i vice
spolecnosti a poptat se jaké sluzby nabizeji. Nasledné si vybrat tu, jenz bude investorovi
nejvice sedét a bude zde nejvice spokojen. Investicni poradci Casto pracuji s velmi
podobnym investi¢nim portfoliem, ktery nabizeji. Je tak z pocatku ne pfili§ podstatna tato
otazka, ale neni od véci se na ni zeptat a vyzadat si Skalu investi¢ni produktd pro

informovanost.
3.2 Diverzifikace

Mezi nejzasadnéjsi investicni rady nevyhnutelné patii diverzifikace, jelikoZ pokud by
investor investoval pouze do jedné polozky mohlo by se stit, ze se propadne do
minusovym hodnot. Nasledné¢ bud’ investor tento tlak zvladne, ptikoupi nebo pod

psychikou vétsi a vetsi ztraty tuto investici proda ve ztraté oproti nakoupené hodnoté. Je
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tak velmi diileZité mit vétsi §kalu investic, které na sebe nemaji zadny vliv. Casto se totiz
pak stava, zZe jakmile jde jedna investice do minusovych ta dal$i naopak roste. Mnohdy
se tomu tak stava u akcii a zlata, kdy akcie jsou brany jako vice rizikova investice ovSem
s vyssim ziskem. Jakmile tedy jsou akciové trhy piehtaté dochazi k vétsim vyprodejim a
poklesu hodnoty. Naopak diky tomu investofi za¢inaji hledat bezpecné&jsi ptistav a své

prostiedky vkladaji pravé do zlata, jenz je brano jako uchovatel hodnoty.
3.3 Pravidelné investovani

Ihned dalSi velmi zasadni véci po diverzifikaci je pravidelné investovani a to hned
z mnoha divodi. Tim nejvétSim je volatilita, jelikoZ neznamend, Ze kdyZ hodnota
historicky v danych datech, pomoci technickych analyz a graft ristu daného aktiva rostla,
ze tomu tak bude i1 do budoucna a muze nastat pokles. Jakmile se bude jednat o
kratkodoby pokles nemusi investor tuto situaci skoro ani zaznamenat, v piipadé vsak
dlouhodobéjsiho poklesu je ihned investor od zacatku ve ztraté, jelikoz pravdépodobné
nakoupil na vrcholu. Nasledné ¢asto dochazi k odprodeji se ztratou, tak kdyby ndhodou
doslo k jesté vétsimu poklesu a tudiz jesté mnohem vétsSimu snizeni hodnoty finan¢nich
prostiedkii. Pokud vSak investor vyuzivame pravidelné investovani, pti nakupu na tomhle
vrcholu nemusi ptili§ zmatkovat a drzet se dale svého planu. V nasledujicim obdobi kdy
investuje, jenz by mélo byt idedlné¢ mésicné nebo cCtvrtletné, maximalné¢ vSak rocné
nakoupi dany finan¢ni instrument na nizsi hodnoté a tim zpriméruje nakup na vyssi cené.
Takhle postupujeme kazdé¢ platebni obdobi a tim mizeme jak pii vyssi cen¢ a nasledném
poklesu snizit primér a nebo v piipadé kratkodobého poklesu béhem jedné pravidelné

investice tfeba, tak nakoupime vétsi mnozstvi a tim padem zvySime nasledné zisky.
3.4 Riziko

Riziko se dé€li pfevazné déli na nizké a vysoké. Podle nich je nasledné zvolena strategie
konzervativni, vyvaZena nebo dynamicka. Kazdy investor je ochoten podstupovat jinaci
riziko a neni tak dobré chodit do investic s vyssim rizikem nez jste ochotni podstoupit jen
kvtli tomu, Ze nékdo z okoli nebo finanéni poradce predpovédel vysoké zisky u dané

investici. Nemusi to nasledné skoncit dobfe a investor si tuto skute¢nost bude vy¢itat.
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3.5 Strategie

Mnoho lidi by rado investovalo, ale nedokaze nasetfit dostate¢né prostiedky k tomu, aby
na néjaké investice dosahli. Nasledné se pak snazi rychle dosahnout vysoké zisku a nedrzi
se investor dané strategie jak spravné investor. Je tak velmi dtlezité u kazdé investice mit
zvolenou strategii a té se drzet. Naptiklad u podilovych fondi je strategie jasna podle
toho, kterou si investor zvoli a staci tak po celou dobu délky uzaviené smlouvy posilat
finan¢ni prostiedky podle pravidelné platby. OvSem pokud budeme chtit investovat sami
do vybranych produktd, tak je potfeba mit zvolenou strategii jaké finance k této investici
budu vyuzivat, jak ¢asto do této investice budu investovat a v jakych objemech. Mit tedy

jasny plan a toho se drZet.
3.6 Vybér spravnych akcii

Pi1 vybéru akcii je urcité dobré si nastudovat spolecnost do které chceme investovat,
pokud tedy nebudeme investovat ptes podilovy fond, ale sami pies brokera. Je nutné si
zjistit jak dlouho je spole¢nost na trhu, ¢im se zabyva a mnoho dalSich véci, pies
jednotlivé investory jestli nékdo popularni danou akcii vlastni a propaguje, jejich vykazy
jak se jim vede jestli nebalancuji na pokraji krachu, vyplaceji dividendy a jak Casto,
jelikoz ne kazdy investor podporuje vyplaceni. Dobré spole¢nosti k nakupu jejich akcii
pak nasledn¢ mohou ty, jenz jsou pro fungovani svéta velmi podstatné jako potravinaisky
prumysl a tfeba energeticky pramysl. Potravinarsky bych vsak zatadil na samotny vrchol,

jelikoz bez jidla se lidstvo neobejde.
3.7 Zdroje a informace

Urcité mezi dalsi zakladni véci na které si dat pozor jsou ¢lanky a zdroje odkud ¢erpame
jednotlivé informace. V dnesni dobé miizeme na internetu najit veskeré informace, jenz
potiebujeme najit, ovSem na kazda stranka je spolehlivd a bezpecnd. Je proto velmi
diilezité si najit ovétené €lanky a ptipadné si dany ¢lanek dale ovéfit u jinaciho zdroje a
nebo idedlné pfimo na webovych strankach spolecnosti o které je informace napsana.
Ptipadné také na socialnich sitich jako je naptiklad Twitter, jenZ maji velké spole¢nosti a
pokud nemaji tak urcité vysoce postaveny ¢lovek ze spoleénosti se zde nachazi. Existuje

tedy velké mnozstvi zplisobil jak si informace ovéfit a je lepsi si ji zkontrolovat na vice
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zdrojich nez napfed provést ndkup a nasledné litovat. V neposledni fad¢ také velké
americké zdroje zaméfené piimo na investice jako jsou CNBC, Yahoo Finance, The

Financial Times a The Wall Street Journal.
3.8 Davové Silenstvi

V poslednich letech je davové Silenstvi velkym tématem a jediny kdo na ném vydélava
jsou velké instituce, jelikoz jakmile se spusti kampan propagace ve vSech rtznych
novinovych a webovych Clancich maji uz tyto instituce nakoupeno a ¢ekaji na retail
neboli malé obchodniky, az vlozi své finan¢ni prostfedky do dané investice. Nejvétsi
davové Silenstvi co jsem zaznamenal je urcité v oblasti kryptomén a hlavné bitcoinu, o
kterém se dlouho nepsalo a najednou pii velkém ristu jsou ¢lanky na internetu na denni
bazi. Je tak dulezité vyvarovat se téchto nakupd, jelikoZ mnohdy na téchto vysokych
ziskovych procentech vydéla drobna ¢ast malych obchodnikd a vétSina z nich jsou ve

Ztrate.
3.9 Kiritéria pri vybéru investic

V nésledujici tabulce si zhodnotime riziko, likviditu a vynosnost podle jednotlivych
informaci, které jsem si zjistil a podle svého nejlepsiho uvazeni jak to ja sdm citim
vyhodnotil. V diplomové praci se pracovalo s 11 investicemi a tudiz je zde $kala od 1 po
11, kde se zadné Cislo nesmi opakovat a cela fada tak vyuzita. U rizika kde chceme
dosahnout co nejmensiho rizika, hodnota 1 tak znaci nejmensi rizikovost a tedy nejlepsi
investici. U likvidity a vynosnosti je tomu naopak, kdy chceme, aby dosahovaly co
nejvétsich hodnot, a proto Cislice 1 piedstavuje nejvetsi likviditu a vynosnost. Jednotlivé

investice jsou vztazeny ke konkrétnim piikladim se kterymi se v praci pracovalo.
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Tabulka 34: Magicky trojuhelnik jednotlivych investic

Riziko Likvidita Vynosnost

NGBS el il (1 - nizké, | (1-vysoka, | (1-vysoka,

11 - vysoké) | 11-nizkd) | 11 - nizk4)
Akcie 10 2 2
Dluhopisy - CMN 7 11
Zlato - Ibis InGold 4 3 8
Stribro 5 4 10
Podilové fondy - Conseq 8 5 3
Uméni 3 11 6
Starozitnosti 1 10 9
Shératelské kolekce - Whisky 2 8 5
Nemovitosti 6 9 7
Nemovitostni fond - Nemo 9 6 4
Kryptomény - Bitcoin 11 1 1

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Z hlediska rizika musime brat, ze kazda investice nese urcité riziko. Ty hlavni rizika
z mého pohledu budou u kazdé investice vypsany, pro lepsi nasledné celkové hodnoceni
nejvhodnéjsi investice. Taktéz tomu bude jak si na tom stoji likvidita a nasledna

VyNosnost.
Akcie

Riziko: Kolisani ceny a tedy celkového vynosu, ¢asto dlouhodoby rist a jakmile uz je to

neudrzitelné tak velky pad.

Likvidita: Pokud obchoduje sami pies brokera, tak je likvidita velmi pohotova a finan¢ni
prostfedky mame béhem chvilky k dispozici. Dnes jiz existuji i spole€nosti jako je
Revolut, ktera nabizi investorim piimé investice do akcii, které hned mohou pieménit

nasledné na zpét a mit finan¢ni prostiedky ihned k dispozici.

Vynosnost: Je dilezité investovat pravidelné a snazit se tak pramérovat celkovou
hodnotu, jelikoZ dochazi k vyssim propadim. Jakmile se vSak ekonomice dafi a danému

odvétvi ve kterém se spole¢nost pohybuje je vynosnost velmi vysoka.

75



Dluhopisy — Ceskomoravska nemovitostni

Riziko: Urokové mira se méni a jakmile vzroste tak se dluhopis, ktery drzime stava méné
cenny. Zaroven musime rozliSovat kdo vydava dluhopis, zda-li se jedna o stét, korporaci
a nebo dluhopis samospravy podle toho se odviji riziko schopnosti platit domluvené

aroky.

Likvidita: Je velmi mala a jakmile se tak koupi dluhopis, neni ze zacatku skoro mozné jej
prodat dal. Po n¢jaké dobé kdy napiiklad mame dluhopis na 7 let a zbyvaji do konce 3
roky je moznost nabidnout dluhopis k prodeji jina¢imu klientovi, ktery o n€j uz mize mit

zajem, jelikoZ nema tak dlouhou dobu trvani a zaroven vyssi urokovou sazbu.

Vynosnost: U dluhopisti je vynosnost piesné dana podle délky trvani, na ¢im delsi dobu
tim vétsi vynosnost, ovsem také delsi doba inflace a celkové se tak snizuje ¢ista vynosnost

vlozeného kapitalu.
Zlato — Ibis InGold

Riziko: V piipadé investi¢niho zlata, které bylo popisovano, jde hlavné o mozné riziko
pii odkupu zpét spole¢nosti, jenz miize mit problémy a jakmile zlato mame uschované u

nich v trezoru muze to znacit v danou situaci problém.

Likvidita: Pfi investovani pravé pies spole¢nost hraje velkou roli slitek, kdy pro jeho
prodej je potieba zajistit cely kup podle zvolené velikost, bez toho neni mozné slitek
zpatky odprodat. Jakmile vSak mame cely slitek a chceme prodat tak do 48 hodin od

zadani vykupu jsou pfipsany penize na ucet.

Vynosnost: Zlato je zndmé jako uchovatel hodnoty a s rustem inflace roste i jeho cena,
Vv zasad¢ by si tak mél ¢lovek koupit za stejné mnozstvi zlata stale stejné véci. V posledni
dobé a hlavné kvili covidu zlata ziskalo na hodnoté€, kdy se mnoho lidi balo co se stane
a zlato tak slouzi jako takovy zachranny ptistav s dobrou vynosnosti.

Stiibro

Riziko: Stejné jako u zlata neni zas takové riziko, ovSem miZze se stat, Ze stfibro bude

nahrazeno jinac¢i komoditou v primyslu a tim padem ztrati na hodnot¢.
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Likvidita: Funguje na podobném principu jako zlato, ovSem jelikoz neni tak drahé je
z meho pohledu i vice likvidnéjsi pro investory a hlavné se pouziva v pramyslu a tudiz

najde rychlejsi vyuziti dale.

Vynosnost: Oproti zlatu neni tak velka, ale jelikoz se tika, ze st¥ibro brzo dojde, mtze

jeho vynosnost zacit riist vy$§im a vys$im tempem.
Podilové fondy - Conseq

Riziko: Zde je riziko dobie rozvrstveno, ovSem muze se stat, Ze jsou Spatné zvolené fondy
a jednotlivé finan¢ni instrumenty v nich a tudiZ hodnota bude zaporna, prevazné u
dynamické strategie, ktera je sloZena prevazné z akcii, které mohou zaznamenat pad a

dlouhou dobu se budou $plhat zpét nahoru.

Likvidita: U spole¢nosti nabizejici podilové fondy se uzaviraji smlouvy na ur¢itou dobu
fungovani a investovani, je tak dilezité zjistit jak je to s pred¢asnym vyplacenim u kazdé

spolecnosti a za jakych podminek.

Vynosnost: Dulezitym faktorem jsou prvotni vstupni poplatky, které jsou nutné zaplatit,
a proto ze zacatku se portfolio ve fondu pohybuje v minusové hodnoté€, za¢ne nasledné
rust az po urcité dobé do plusovych hodnot a nejvyssi vynosy jsou na konci obdobi, kdy
vSe co bylo do investice vlozilo zhodnocovano vice a vice, jelikoz se zde jedna o slozené
uroceni.

Uméni

Riziko: Nejvétsim rizikem u uméni mize byt jeji nedocenitelnost a jakmile uméni bude
investor vlastnit nema nikdy zaruceno, Ze obraz neztrati na hodnot¢, tim ze miize byt tteba
poskozen a nebo o né&j nebude takovy z4jem jako doposud a nebude moznost jej prodat.
Zaroven muze dojit ke kradezi, jelikoZ obraz je vétSinou na ocich, pokud se nejedna o

velmi vyznamny obraz, jenZ je dobré mit radsi v trezoru.

Likvidita: V mém hodnoceni je uméni z hlediska likvidity zatazeno az na posledni misto
a to hlavné z toho ditvodu, ze se jedna o velmi specificky trh a neni lehké najit vhodného

investora, ktery by dané uméni odkoupil.

Vynosnost: Zde se jedna o moznost velmi velkého zhodnoceni, ov§em casto k tomu

dochazi az po delsi dobé&, kdy se autor uméni stane znamy a nebo dilo je velmi specifické
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a prave po staleti dobfe uchovano jako tomu bylo u dila Salvator Mundi od Leonarda da

Vinciho.
StaroZitnosti

Riziko: V oblasti rizika ma podobné vlastnosti jako uméni, kdy starozitnost mtze byt

poskozena a tudiz vyrazné klesne jeji hodnota. Stejné tak mtize dojit k jejimu odcizeni.

Likvidita: Podobn¢ jako u uméni zde likvidita je velmi nizka, jelikoz dana starozitnost je
vzdy urcité jen urcité skupiné lidé, kteti ji dokazi ocenit, coz predstavuje znacny problém
pfi nutnosti rychlého prodeje.

Vynosnost: Jakmile najdeme zajimavé starozitnosti, jenz je$té nejsou piili§ drahé je
moznost dosahnout velmi pékné vynosnosti, ovSem je nutno o staroZitnost pecovat a
udrzovat v dobrém stavu. Je také mozné ji najit na ptid¢ a velmi dobfe prodat, tudiz bez

nutnosti pocatecniho kapitalu, jakmile ji najdeme tieba na pide svym prarodici.
Shératelské kolekce - Whisky

Riziko: Z hlediska rizika je potfeba velmi pe¢livé z uvedeného piikladu vybirat dané
whisky, aby nedoslo k ndkupu bezcennych fad. Je potieba tak vybirat limitované edice

idealn¢ a byt ¢lenem klubt ve kterych o tyto druhy je velky zajem.

Likvidita: Whisky jako sbératelska kolekce se fadi mezi velmi luxusni kolekce a je tak
ur¢ené mensimu poctu investorit a sbératell, proto je potieba byt zaregistrovan na
strankach, jenz dané lukrativni whisky nabizeji a potfadaji aukce, kde se whisky nabizi.

Ovsem ty se nekonaji tak Casto a zaroven zde neni zaruka zajmu o danou whisky.

Vynosnost: Jako sbératelska kolekce se whisky fadi mezi luxusni aktiva, které stoupaji
nejvice na hodnoté a maji potenciadl velkého zhodnoceni, jelikoz je vzdy omezené
vyrobené mnozstvi a jakmile se vypije z vEtsi Casti zbylé 1dhve stoupaji na hodnoté,

pokud je samoziejmé o whisky stale zajem.
Nemovitosti

Riziko: Jedna se o specifickou investici, jelikoz hned na zacatku je velmi nakladna.
Z pohledu rizika mize dojit k Zivelné pohromé a je tak nutné mit kazdou nemovitost
pojisténou. Dale pak diky vyS$Sim prvotnim ndkladi a s velkou pravdépodobnosti

hypote¢niho Gvéru muze dojit k neplaceni a k naslednému zabaveni dané nemovitosti.
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Likvidita: V dnesni dobé, kdy jsou trokové sazby u hypoték na nizkych sazbach je o
nemovitosti velky zdjem, coz ovSem mize byt problém do budoucna. Likvidita je ¢asti
bréna zda-li je nemovitost v dobrém stavu a za ptiznivou cenu, jelikoz dnesni ceny hlavné
ve vétsich méstech jsou na historickych maximech za 1m? Celkové v§ak cely proces
prepisu nemovitosti, vyfeseni vSech smluv a dalSich véci, trva nékolik mésici a tedy i nez
jsou finan¢ni prostiedky pfipsany na ucet.

[ 24

Vynosnost: U nemovitosti se musime na vynosnost divat z dlouhodobéj§iho pohledu,
jelikoz urcité béhem par let se jeji hodnota piili§ nezvedne. Ovsem v prubehu desitek let
se jeji hodnota ¢im dal vice zveda a pokud je na dobrém misté, jeji zhodnoceni se rychle
zvysuje.

Nemovitostni fond - Nemo

Riziko: U fondu je riziko pon¢kud jiné, protoze investor investuje do spole¢nosti, ktera
komer¢ni nemovitosti stavi a pronajima je. Riziko zde nastdva pfi nenavazani ndjemnich
smluv s institucemi a tudiZz nemovitostni fond nebude mit jak rozsifovat své portfolio a
zvySovat hodnotu vlozenych investic klientiim. Zarovenn budou donuceni komer¢niho

prostory prodat a to mozna i pod cenou a investofi se tak dostanou do zapornych hodnot.

Likvidita: Stejné jako u podilovych fonda je nutné presné u dané spole¢nosti nastudovat
podminky zpétného odkupu, vétSinou je mozny, avSak pocatecni poplatek neni
samoziejmée vracen.

Vynosnost: Pokud se dafi pronajimat a stavét nové komer¢ni prostory zveda se s tim i
vynosnost celého portfolia, ovsem z pocatku je hodnota zapornd diky nutnosti zaplatit
vstupni poplatek, Ze se spole¢nost o finan¢ni prostfedky nasledné stara.

Kryptomény - Bitcoin

Riziko: Asi jedna z nejrizikovéjSich investic v dne$ni dobé, jelikoz se jedna o vcelku
novou formu investovani a kazda zprava o kryptoménach dokéze na trhu vyvolat velké
vykyvy v cené, nehledé€ na to, ze pokud se nejedna o ty nejznaméjsi kryptomény se ¢asto

muzeme setkat s podvodniky, kteti vyberou velkou ¢astku a nasledné projekt ukon¢i.

Likvidita: U Bitcoinu je velmi velka likvidita a je mozné jej béhem chvilky prodat a

penize si poslat na sviij ucet, které vétsinou dorazi béhem chvilky a nebo do druhého dne.
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Vynosnost: Jelikoz se jedna o velmi nepfedvidatelnou investici v dnes$ni dobé¢, dokaze
béhem kratké chvilky dosahnout velmi vysokych ziskl v fadech desitek procent, ovsem
je zde také pravé velké riziko toho, Ze se bitcoin propadne na delSi obdobi a vyrazné

ztréty, kdy byl zaznamenam pokles z maxima i 0 80 % z pocatku.

Mezi dalsi kritéria v rozhodovani patii minimalni doba, jenz jsou potieba k tomu aby
investice zacala nést pfinosny vynos, jak ¢asto je mozno do jednotlivych investic posilat
finanéni prostfedky a hlavné také jak velké jsou nutné finan¢ni prostiedky pro zacatek

investovani do pravé zvolené investice.

Tabulka 35: Kritéria k rozhodovani do ¢eho investovat

Kritéria k Vstupni
rozhodovani do Minimalni doba investice | Pravidelnost . b
v q Investice
¢eho investovat
Akcie Neomezené Pravideln¢ Neomezené
DIuhobis Piesné urceno druhem Jednorazove Velikost
PISy dluhopisy dluhopisu
Zlato Neomezené, dlouhodobéjsi Pravidelné Neomezené
Stiibro Neomezené, dlouhodobé;si Pravidelné Neomezené
Podilové fondy Neomezen¢, Vd oporuceno Pravideln¢ Neomezené
alespon 5 let
Uméni Dlouhodobgjsi, desitky let Jednorazové Vysoka
StaroZitnosti Dlouhodobg¢jsi, desitky let Jednorazove Stiredni
Shlzeinl s Dlouhodobgjsi, nékolik let Jednorazové Stfedni
kolekce
Nemovitosti Dlouhodobg;jsi Jednorazove Vysoka
Nemovitostni fond Neomezenc, Vd OpoTuceno Pravidelné Neomezené
alespon 5 let
Kryptomény Neomezené Pravidelné Neomezené

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Kazda investice méa néjakou minimélni dobu po kterou by se méla nechat zhodnocovat,
Vv ptipad¢ akcii a kryptomén se miZe nechat 1 velmi kréatce jelikoZ se jedna o volatilni
investice a pokud se zadaii tak 1 béhem par dni miiZeme vybirat své zisky, oproti tomu

dalsich investic je zapotiebi jiz delSich obdobi. Jelikoz v§ak chceme budovat své portfolio
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vétSina by meéla byt nastavena na dlouhodobé€jsi drzeni a pravidelné dokupovani.
Pravidelnost je jedna ze zasadnich véci a kromé dluhopist, ktery kupujeme vzdy v celku
a na urcité obdobi, dale pak uméni, starozitnosti, sbératelské kolekce a nemovitosti, jenz
se taky fadi mezi jednorazové investice vSechno ostatni mlzeme vyuzit pravé
k pravidelné investici. V neposledni fad¢ je také si urcit kolik je minimalni mnozstvi,
které je k investici potfeba, kdy nejvétsi finanéni prostifedky budou potieba k nakupu

nemovitosti a umeéni.
3.10 Sestaveni vlastniho portfolia

Posledni ¢ast navrht je uréena k sestaveni mého vlastniho portfolio, tak jak bych si ho
vytvoftil podle ptedeslych prozkoumanych kritériich a k pravidelnym investicim jak bych

rozdé¢lil volné penézni prostiedky 5 000 K¢ mesi¢né a nasledné vyuziti vynosu.

Mezi prvni kritéria patii roziazeni jednotlivych investic do, kterych kategorii mohou
spadat z hlediska doby investovani, protoze je velmi dulezité jeden diverzifikovat
investice, ale také jejich dobu na kterou ji uzavirdme, protoze pokud bychom méli jen
dlouhodobé¢ investice, tak by se ndm mohlo stat, ze bychom potitebovali finan¢ni
prostiedky v kratkém obdobi a to by mohlo znamenat problém. Naopak u kratkého
obdobi se zase nemysli na mozny dichod z toho nejdel$iho obdobi. Jednotlivé investice
se mohou fadit i do vice kategorii, pokud bychom je nepotiebovali ihned a tieba az za
delsi dobu stale bychom pravidelné do nich investovali. V tomto pfipadé se muze jednat
napiiklad o akcie. Je tedy urcit celkovou likviditu pro jednotlivé obdobi, abych zvolil co

nejvice vyvazené porfolio.
Kratkodoba: akcie, zlato, stiibro, kryptomény

Stiednédoba: akcie, dluhopisy, zlato, stiibro, podilové fondy, nemovitostni fond,
kryptomény
Dlouhodobé: akcie, zlato, stiibro, podilové fondy, uméni, starozitnosti, sbératelska

kolekce, nemovitosti, nemovitostni fond, kryptomény

Nasledné rozlozeni portfolia u pravidelnych investic je dat tak aby bylo vyvazené a byla
zde velka Sance dosazeni dobré vynosnosti v fadu nékolika let, hlavné z diivodu zalozeni

rodiny a tudiZ mozné potieby cast financnich prostredkd vybrat k jina¢im tcelim.
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Tabulka 36: RozloZeni portfolia pravidelnych investic

RozloZeni portfolia | Celkova &astka 5 000 K¢
pravidelnych Jednotlivé | Procentualni
investic vklady vklad
Akcie 500 K¢ 10 %
Zlato 1200 K& 24 %
St¥ibro 800 K& 16 %
Podilové fondy 1 500 K¢ 30 %
Nemovitostni fondy 700 K¢ 14 %
Kryptomény 300 K¢ 6 %

(Zdroj: vlastni zpracovani)

Celkove portfolio pravidelnych investic pii uSetfeni 5 000 K& mési¢né je sloZeno na
zaklad¢ vypracovanych kritérii a planti na budouci zivot ke koupi nemovitosti a zaloZeni
rodiny. Nejvétsi ¢ast zahrnuji podilové fondy, kde bych investoval 1500 K¢ do
vyvazeného fondu, tak aby zde byly obsazeny akcie, ale také konzervativni dluhopisy.
Dale celkem 1200 K¢ a celkovych 24 % by obsahovalo zlato z divodu uchovatele
hodnoty a moznosti nasledné v celku rychlé pfemény na finan¢ni prostiedky v piipadé
potieby. Tteti nejvyssi investici by bylo sttibro, z divodu niz$i ceny a omezené mnozstvi
na trhu stejné jako zlata, tudiz schopnosti vyssi vynosnosti v ptipadé dotézeni a také
rychlé pfemény na finan¢ni prostiedky. Hned v zavésu je nemovitostni fond s ¢astkou
700 K¢ jako jiz vétsi riziko investice, ovSem pii vybéru dobré spolecnosti zabyvajici se
pravé nemovitostnimi fondy je zde Sance na velmi pékné zhodnoceni. Posledni dvé
investice jsou akcie s mési¢ni ¢astkou 500 K¢, kdy jiz urcita ¢ast piipada na akcie
Vv podilovém fondu a tudiz bych si vybral akcie vyplacejici dividendu, kdy tyto prostiedky
by byly dale fazeny pravé mezi uSetfenou ¢astku. Posledni Cast finan¢nich prostiedki
bych také vlozil do kryptomén, celkem 6 % z celkové ¢astky, téchto 300 K& jsou penize
se, kteryma jiz nesmim pocitat praveé kvuli velkému riziku, ovSem je zde také velka Sance
na vysoké zhodnoceni a tedy ziskani pé¢kné vynosnosti.

Postupem casu pii naSetieni ¢astky 50 000 K¢, bych je urcité vlozil do dluhopisu, kde
jsou vyplaceny troky mési¢né a tudiz tento vynos bych mohl dale vkladat do jinaci
investice a vyuzit tak v podstat¢ slozeného uroCeni, kde vynos je i hned dale
zhodnocovan.

Po urcité dob& a naSetfeni potiebné Castky, kdy by bylo potieba, abych ¢ast investic

vybral, je nasledné vlozil do nemovitosti a hypotéky, ktera pak slouzi jako jiz velka
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investici, jelikoz bychom to méli brat, ze platime svoji investic, kdyz se na to podivame
Z jinaciho pohledu a ne jen, ze musime platit mési¢ni splatky hypotéky. Platime tak tfeba
15000 — 20 000 K¢ jako investice a je moznost tak omezit pravidelné investice, do
kterych bylo doposud pravidelné investovano v piipad¢, ze by nam finance nevystacily.
K dosazeni potfebné Castky k ziskdni hypotéky, bych nasledné nejspise vyuzil jesté
stavebniho spofeni, které je pravé na tyto véci urceno a diky statni podpofe nese také
vynosnost pii spofeni. Po splaceni hypotéky a nebo v priméru bych nasledné zase

pravideln€ investoval, tak abych usSetfil néjakou ¢astku na ptipadny dichod.

Z celkového pohledu je tato situace brana pro mé idealni z ohledem na situaci v jaké
veékoveé kategorii a podminkach se nachdzim, jinac¢i investor ma odli$né priority a cile

tudiz je potieba jak uz bylo feceno konzultoval své portfolio s odbornikem.
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ZAVER

Cilem této diplomové prace bylo vytvofit investiéni portfolio slozené z rtuznych
investi¢nich moznosti a ukazat tak lidem, ktefi neinvestuji velkou skalu moznosti, jenz
mohou vyuzit a s rizné velkym rizikem. Jednalo se o investice z celého svéta od akcii,
dluhopisti, ptes celosvétové uznavané zlato a stfibro, az po uméni, starozitnosti,
nemovitosti a v dnesni dobé popularni kryptomény. Na trhu je mnohem vice investi¢nich
moznosti kde miizeme zafadit 1 startupy, investice na vychod a dalsi, avSak pro
za¢inajiciho investora tyto investice nejsou prioritni. Z pohledu doby, ktera se zkouma
tak velka Cast investic byla hodnocena za poslednich 15 let a pokud se jednalo o nabidky
k investici, tak byla doba na 20 let, kdy vynos byl po¢itan podle historickych vynosi
Vv dané spolecnosti. Je vSak dulezité toto brat s rezervou, jelikoz historicky vynos

nezarucuje vynos i v budoucnu.

Prvni ¢ést této prace se zaméfila na popis co to vlastné viibec je finan¢ni trhy na které
sektory se rozkladtli a co patti do jednotlivych sektort. Nasledn€ bylo velmi dulezité urcit
kdo je spekulant a kdo investor, jelikoZ se kazdy 1iSi podle doby investovani. Prace byla
zaméfena na investory a prevazné ty dlouhodobéjsi. Pred tim, Ze se prace vénovala
jednotlivych investicim bylo potieba piedstavit pojmy diverzifikace, riziko, likvidita a
vynosnost. Tyto pojmy jsou velmi dilezité a predtim nez ¢lovék za¢ne investovat musi
byt sezndmen s jednotlivymi pojmy, které si nasledné vyhodnoti podle svého a podle toho
se rozhoduje jakou investici zvoli do svého portfolia. Po nastudovani téchto pojmu ptisly
na fadu popisy jednotlivych investic z pohledu teorie jak jsou prezentovany a mtizeme je
znat. Byly vybrany ty nejznaméjsi investicni moznosti kam patii akcie, dluhopisy, drahé
kovy kde fadime zlato, stfibro, platina a palladium, dale podilové fondy, uméni,
starozitnosti, sbératelské kolekce, nemovitosti a v neposledni fad¢ bitcoin. Teoreticka
¢ast potom popisuje celkovou tvorbu investi¢niho portfolia a na co si ddvat pozor, velmi

dulezita je pak cast s dollar cost averagingem, kterou by mél vyuzivat kazdy investor a

V neposledni fadé¢ jaké jsou investi¢ni chyby, jenZ se mnoho investor dopousti.

Druhé ¢ast diplomové prace obsahuje popis jednotlivych investicnich moZnosti. Jako
prvni byly popsany akcie do kterych byly zatazeny spoleénost Apple, Coca cola,
Alphabet, Netflix a Nestlé. VSechny tyto spolecnosti jsou celosvétové znamé a pfi

pohledu na vyvoj ceny jejich akcii se jedna pfevazné o rostouci spole¢nosti a nebo
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stabiln¢ se drzici na trhu. Nekteré tyto spole¢nosti svym klientim vyplaceji dividendy,
kde v Spojenych statech americkych pievazné kvartalné a u spole¢nosti Nestlé sidlici ve
Svycarsku tak jednou roén&. Druhou vybranou investici byly dluhopisy a spolu s nimi
predstavena spole¢nost Ceskomoravska nemovitostni, jenz pravé nabizi dluhopisy svym
klientim. Vybrané finan¢ni prostfedky nasledné vyuziva na ndkup komer¢nich prostora
a klientim posléze plati tirok za zapij¢ené penize podle délky drzeného dluhopisy. U
drahych kovl bylo popsano zlato a stfibro jako investice, kterych se fika uchovatel
hodnoty, tedy hlavné u zlato. Oba drahé kovy se musi tézit a tudiz je jich pouze omezené
mnozstvi, coz nahrava sttibru, které se pouziva i v prumyslu a o¢ekava se jeho vytézeni
Vv blizké dobé. Pii finan¢nich krizich se tak fadi mezi velmi popularni investice a jako
zéchranny pfistav. Hodn€ vyuZivané jsou také podilové fondy, kdy si investor zvoli
strategii horizont invest, active invest a nebo classic invest. Podilové fondy jsou tvoieny
jednotlivymi fondy ve kterych se nachazi vét§i mnozstvi investic a tim padem uz samo o
sob¢ pfi investici do téchto fonda je tak riziko jiz rozmélnéno. Dale u horizont investu se
strategie méni sama tak aby na konci nebylo portfolio v rizikovych investicich. Active
invest se de€li na konzervativni, vyvazena a dynamicky, kdy kazda strategie je
procentudlné slozena z jinaich investic. V neposledni fad¢ u classic investu si investor
tyto fondy vybira sim do kterych bude posilat své finan¢ni prostiedky. Velmi specifické
investice byly pak uméni, starozitnosti a sbératelské kolekce, jenz nejsou tolik rozsifené
mezi investory, ale podle jednotlivych vypocta jsou velmi vynosné pokud dokazeme najit
spravné kousky, at’ uz v uméni kam se fadi obrazy, starozitnosti kde mizeme najit vSe co
fadime ke star§imu ptivodu a je vV dobrém stavu a u sbératelskych kolekci zalezi na vybéru
produktu. V praci byla popsana whisky kde velmi zalezi na roku vyroby, znaéce a také
mnozstvi vyprodukovanych kust, ¢im mensi je totiz mnozstvi daného varky tim roste
cena jedné lahve a stdva se tak exkluzivni. Pfedposledni zkoumanou investici byly
nemovitosti a nemovitostni fondy, kde hraje velkou roli zda-li nemovitost vlastnime a
nebo Zijeme v podnajmu. U nemovitostniho fondu pak byla vybrana spole¢nost NEMO
zabyvaji se praveé nakupem komercnich budov, jenz nasledné pronajimé a diky tomu roste
celkové portfolio klientim. Jako posledni investici byla popsana virtudlni ména neboli
kryptomény a zde byl vybran bitcoin jako nejznadméjsi kryptoména. Pfi pohledu na
zhodnoceni od doby existence je az neskute¢né jak vysoko bitcoin vzrostl, na druhou

stranu se vSak jedna o velmi rizikovou investici, ktera dokaze zaznamenat klidné 1 30 %
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propad b&hem jednoho dne. Proto je dulezité investovat s rozvahou a to se netyka jen

kryptomén, ale vSech investic.

Posledni ¢ast méla za kol vypracovat navrhy na co si dat pozor pii investovani a jak
postupovat pokud s investovanim osoba zacind, jelikoz v dne$ni dob¢ neni vibec lehké
najit spravné zdroje. Je tak dulezité si najit svého investicniho poradce, se kterym
jednotlivé investice budou konzultovany. Dale mezi nejzasadnéjsi pravidla investovani
patii diverzifikace a pravidelné investovani. Jakmile se totiz investor téchto dvou pravidel
nedrzi muze rychle ztratit vSe co peclivé nasetfit. V tomu se vaze nasledné riziko, které
je nutné zvazit a urcit se hranici nad kterou investor nepujde. S rizikem pak dale souvisi
strategie a jeji tvorba, protoze je potieba mit nastavenou strategii jak se budeme tidit pii
urcitych situacich na trhu a diky tomu nepanikafit. Nasledné pokud se investor rozhodne
investovat do akcii mizZe byt ur¢it€¢ dilezitd rada jaké akcie vybirat, jelikoz naptiklad
potraviny bude lidstvo potfebovat vzdy a jakmile je potravinova spole¢nost vyznamna
Vtomto odvétvi, tak je velkd pravdépodobnost, Ze se na trhu udrzi dlouhy Ccas.
V neposledni fad¢ je nutné také brat zietel na jednotlivé zdroje, které se objevuji na
internetu, protoze dnes se na ném da najit upln€ vse a s tim souvisejici davove Silenstvi,
které to muiZe nastartovat a mit tak negativni vliv na investorovo chovani, aby nepropasl
m¢él kazdy investor fidit a sepsat si svoji tabulku jednotlivych investic. Kdy zaroven bylo
vytvoieno vlastni portfolio podle, kterého bych investoval a postupoval pii dosazeni

urcitych Castek.
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Piiloha 1: Primérné ceny byti v letech 2005 - 2007
2-1. PRUMERNE CENY BYTU V €R V LETECH 2005 - 2007 V ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCI (v K&/n)

Poget Kupni Odhadni Primvel. Pram&mé variaéni Pramérna kupni cena

Nézev kraje Velikost obci 2
pfevodil  cena  cena bytuvm® opotfv% koef KCl  ynove netypove] rok 2005 rok 2006 rok 2007]
Hlavni mésto Praha Praha 1 624 59668 51387 78 30,8 36 52 281 59 752 55 335 55 832 65 502
Praha2,6,7 1057 42580 3520 T2 247 37 33 968 43 611 38 901 39 887 49 168,
Praha 3-5, 8-28 3929 33274 26 641 61 18,3 34 30 584 36 090 29 483 32 106 39 325
Celkem Hlavni mésto Praha 5610 37963 31006 65 20,9 42 30 835 42 326 33145 36 319 45 061
Stfedodesky do 1999 obyv. 647 9 595 7 666 67 225 65 9 567 9753 T 330 9702 11551
2000 - 9 999 obyv. 1549 17301 12129 58 17,2 38 17 198 18 165 14 511 15 760 19 652
10 000 - 49 999 obyv 4565 17168 13651 60 19,8 38 17 102 18 027 15 246 15 875 20120
50 000 obyv. a vice 1579 20980 16 056 52 19.6 30 21020 20 467 17 060 19 349 25 078
Celkem Stfedoesky B340 17327 13359 58 19,5 40 17 331 17 278 14 716 16 148 20 319
Jihocesky do 1999 obyv. 552 6796 5517 67 232 78 6 355 T 888 6130 6 351 7994
2000 - 9 999 obyv. 1093 9 084 7074 63 213 44 9098 8953 8404 8575 10311
10 000 - 49 999 obyv 1397 12909 10731 61 211 35 12732 13 667 10 976 12 278 15 162
50 000 obyv. a vice 1152 16157 13825 65 237 32 15 891 17 475 14 449 15791 18 200
Celkem JihoEesky 4194 12000 9941 63 22,2 48 11 850 12 716 10 553 11 546 13 829
Plzefisky do 1899 obyv. 374 7027 5974 69 2386 65 7 000 7 369 5722 6748 8824
2000 - 9 999 obyv. 865 11094 8723 63 19.7 50 10410 16 775 10 477 10 679 12 100
10 000 - 49 999 obyv 662 11433 9348 60 214 40 11357 12 368 10 687 10 331 12921
50 000 obyv. a vice 1344 18524 14 865 60 20,0 29 18 113 18 539 15 965 17 209 22 083
Celkem Plzefisky 3245 13772 11077 62 20,6 49 12 930 17 825 12 901 11 418 16 343
Karlovarsky do 1999 obyv. 216 5717 §222 62 29.7 52 5326 8278 6008 6111 5350
2000 - 9 999 obyv. 639 T 265 6633 60 293 46 7 080 & 816 T172 6983 7 708
10 000 - 49 999 obyv 2183 10156 9052 60 26,7 41 9925 11 187 9620 9599 11439
50 000 obyv. a vice 639 18815 16612 68 25,6 42 16 459 21078 16 936 17 044 20 894
Celkem Karlovarsky 3677 10901 9721 62 271 57 9777 14 779 981 10 125 12 736
Ustecky do 1999 obyv. 123 5424 4631 66 314 62 5513 5193 5107 4120 6337
2000 - 9 999 obyv. 495 T270 6 266 59 30,5 56 7 597 5 464 5 851 6 541 8902
10 000 - 49 999 obyv 2278 5 969 5 699 60 arz2 66 5804 10433 4 865 5 561 7 278
50 000 obyv. a vice 3162 7095 6 073 61 36.4 52 7167 6 898 6 331 6 220 8 489
Celkem Ustecky 6 058 6 652 5919 60 36,1 58 6 577 7013 5 698 5958 8037
Liberecky do 1899 obyv. 144 9 040 7 683 64 275 74 7230 12 342 6719 8119 12 312
2000 - 9 999 obyv. 446 8785 6972 58 26,5 69 8109 13 689 6205 8726 11284
10 000 - 49 999 obyv 803 10459 8620 63 26,1 37 10 443 10 541 8757 10034 12 303
50 000 obyv. a vice 823 15440 12853 61 25,1 38 15 328 16 121 13 394 14 483 20 162
Celkem Liberecky 2216 11880 9 800 61 25,9 51 11 642 13 140 10 062 11 492 14 316
Kralovéhradecky do 1999 obyv. 178 8521 6315 T2 232 73 8047 9839 8082 79T 9301
2000 - 9 999 obyv. 719 10591 8434 62 233 43 10621 10 451 8165 9797 12752
10 000 - 49 999 obyv 1148 12456 9845 60 242 41 13035 10832 10 115 12 051 14 889
50 000 obyv. a vice 968 21401 17 420 61 7.7 30 21340 21839 17 953 20 093 25 436
Celkem Kralovéhradecky 3013 14652 11734 61 21,8 50 15104 12 834 12 305 13 674 17 332
Pardubicky do 1999 obyv. 304 8 808 6 672 65 211 &7 9439 7 398 7430 8 596 9841
2000 - 9 999 obyv. 548 11232 8349 61 201 45 11521 10 264 9 355 10 207 13314
10 000 - 49 999 obyv 9% 12923 10621 62 20,3 37 13291 11 267 11039 12 255 15 154
50 000 obyv. a vice 1819 17344 13288 62 19,0 40 16 929 20 048 13 892 17 147 21 456
Celkem Pardubicky 3667 14522 11259 62 19,7 46 14 674 13 810 12 307 13 858 17 217
fysotina do 1 999 abyv. 183 6114 5404 72 20,0 60 6186 5028 5018 5548 7785
2000 - 9 999 obyv. 476 9 360 7 568 61 18,9 39 9637 7722 8305 9047 10 533
10 000 - 49 999 obyv 1127 12463 10621 60 14,8 30 12 416 12 799 10 881 12073 14 321
50 000 obyv. a vice 692 16463 12 340 59 17,6 31 16 875 14 778 13 936 15 693 19 221
Celkemn Vysoctina 2488 12489 10110 61 16,8 41 12 647 11 657 10 763 11 940 14 546
Jihomoravsky do 1999 obyv. 249 10 664 8258 71 151 60 & 968 13191 8414 9756 12723
2000 - 9 999 obyv. 1056 12427 9627 61 17,8 49 11735 14 383 9753 12 009 15425
10 000 - 49 999 obyv 1365 14501 12004 61 18,5 35 14135 16934 12 389 13 844 16 672
50 000 obyv. a vice 2722 24008 19953 62 20,4 33 23 446 24 991 19 255 22 310 29031
Celkem Jihomoravsky 5392 18762 15378 62 19,2 47 17 481 21 314 15122 17 335 22 768
Olomoucky do 1999 obyv. 169 6 649 4928 67 26,3 62 7 356 6 057 4747 5499 887
2000 - 9 999 obyv. an 8034 6 494 65 253 47 8689 5777 6 696 7 969 9116
10 000 - 49 999 obyv 1504 11683 9 585 62 222 36 11 766 11 383 9777 10739 13 648
50 000 obyv. a vice 1066 19569 15402 63 18,9 31 19 278 19 972 15719 17 854 22 425
Celkem Olomoucky 3050 13788 11045 63 21,6 48 13 464 14 510 10 915 12 534 16 369
1 Zlinsky do 1899 obyv. 58 8950 6 626 75 16,4 54 9110 8738 9224 8000 10 531
2000 - 9 999 obyv. 41 18 8 803 63 215 42 11928 11 522 9320 11425 14 524
10 000 - 49 999 obyv 2398 13852 10427 58 20,2 36 13633 13 005 11 276 12 879 16 259
50 000 obyv. a vice 1121 18422 13233 61 226 30 18 312 18 988 15418 17 657 22 215
Celkemn Zlinsky 4318 14457 10825 60 21,0 39 14 550 13 990 11 927 13931 17 327
Moravskoslezsky do 1999 obyv. 101 5202 5051 65 258 54 5003 7092 3880 5459 6728
2000 - 9 999 obyv. 405 7 480 5918 62 255 56 7083 10 055 6285 7101 8542
10 000 - 49 999 obyv 1226 9 322 7672 61 243 43 9603 8 065 7 329 8 676 11 268
50 000 obyv. a vice 2709 11693 9 037 61 24,9 43 11312 13 289 9082 10 768 14 897
Celkem Moravskoslezsky 4441 10 508 8 285 61 24,8 47 10 279 11 530 8 229 9 820 12 975
Celkem CR 50709 15743 12699 61 22,9 70 13 978 21730 13731 14 674 18 456

(Zdroj: Cesky statisticky uiad)



Piiloha 2: Primérné ceny byti v letech 2008 - 2010

2-1. PRUMERNE CENY BYTU V R V LETECH 2008 - 2010 V ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCI (v K&/m?)

Potet Kupni Odhadni Pramvel. Primémé Praméma kupni cena

Nazev kraje Velikost obci 2
plevodi  cena  cena bytuvm® opotf.v% koef. KC| typové netypové| rok 2008 rok 2009 rok 2010)
Hiavni mésto Praha  Praha 1 453 73676 69327 73 245 31 52916  74145] 76441 73038 70799
Praha2, 6,7 1433 53304 46669 68 184 32 46317  54145| 57753 53034 50453
Praha 3-5, 8-28 5038 44477 37024 60 11,3 28 41581 47364] 47282 43911 42533
Celkem Hlavni mésto Praha 6924 48214 41133 63 13,6 34 41895 52202] 51643 47406 46 021
Stedodesky do 1 998 abyv. 872 16661 14058 70 145 55 16563 17040| 14206 17728 18570
2000 - 9 999 obyv. 1853 22986 18068 81 13 35 22163 27144| 23380 23324 22262
10 000 - 49 999 abyv 4261 23274 19664 51 128 32 23211 23971| 23666 23229 22858
50 000 obyv. a vice 1585 26005 21574 54 143 27 26263 18B48] 27585 25468 24314
Celkem Stfedogesky 8571 23044 19102 51 12,9 35 23009 23347] 23426 23097 22538
Jihocesky do 1 999 abyv. 638 8498 7830 &7 16,8 68 8396 a7o0] 8089 7832 10320
2000 - 9 999 obyv. 1260 12587 10780 63 15,0 a7 12763 11863] 11879 12894 13198
10 000 - 49 999 obyv 1546 17121 14613 63 127 32 16758  18734] 17534 17137 16696
50 000 obyv. a vice 1442 22581 19095 52 17 28 22154 23825| 23026 22455 22 163
Celkem Jihotesky 4886 16440 14062 54 13,5 47 16168 17434] 16444 16055 16827
Plzefisky do 1 999 abyv. 365 10301 8794 69 16,3 57 9930  12872] 9907 11447 9594
2000 - 9999 obyv. 827 15836 13075 62 13,1 39 15447  19368] 16259 15888 15443
10 000 - 49 999 obyv 674 16119 13576 81 13 28 15821  18538] 16899 15898 15593
50 000 obyv. a vice 1826 25077 20119 61 10,9 23 24718 26104) 27273 25276 23561
Celkem Plzefisky 3692 19911 16227 62 12,0 39 19096 23554] 20652 19879 18379
Karlovarsky do 1 999 abyv. 392 7835 6471 63 218 59 7301 10428 7855 8242 7443
2000 - 9 999 abyv 998 9709 B89 59 198 43 9622  10464] 9506 10216 9413
10 000 - 49 999 obyv 2702 13385 11981 62 178 37 13263 13928] 14099 13482 12482
50 000 obyv. a vice 1053 24227 21878 64 172 33 22595  25888) 24910 25872 21961
Celkem Karlovarsky 5146 14467 12986 52 18,4 53 13201 18690 15278 14606 13416
l:lﬁtetkf‘ do 1 9939 obyv. 208 6722 5958 64 19,8 61 6 806 6 428 6271 T 489 6 380
2000 - 9 999 obyv. 845 10187 9342 80 179 47 10 306 9244 10413 995 10228
10 000 - 49 999 obyv 3662 8602  B457 60 176 68 8252 15431 9472 10530 6933
50 000 obyv. a vice 3301 10940 9481 50 174 42 10626 12196] 11235 11183 10461
Celkem Ustecky 8016 9683 8907 50 17,6 55 9328 12230] 10278 10676 B 529
Liberecky do 1 999 abyv. 165 15534 14824 53 177 62 11746  20080| 16273 19442 10804
2000 - 9 999 obyv. 505 12624 11593 81 18,4 44 12370 14511 12614 13445 11640
10 000 - 49 999 obyv 864 15579 12516 62 143 33 15506  16081| 16237 16155 14598
50 000 obyv. a vice 972 22629 19002 51 12,1 27 22800 20888) 25062 21731 20676
Celkem Liberecky 2506 17715 14997 62 12,5 41 17681 17937] 19009 18391 15440
Kralovéhradecky do 1 999 abyv. 273 12802 10279 69 16,4 57 11586  14945] 10764 14233 14246
2000 - 9 999 abyv 843 14670 12072 62 155 38 14886  14012] 15040 14858 14051
10 000 - 49 999 obyv 1353 17507 14312 81 16,1 35 18082  15698] 18165 17955 16415
50 000 obyv. a vice 1561 27181 21863 60 107 27 27068 27741| 28749 27204 25916
Celkem Kralovéhradecky 4030 20349 16495 81 13,9 43 20793 18774] 20471 20745 19865
Pardubicky do 1 999 abyv. 356 11604 9125 68 166 54 11800 11227] 10418 12031 12370
2000 - 9 999 obyv. 572 16514 13300 81 15,4 38 17141 14781| 15948 17410 16234
10 000 - 49 999 obyv 1048 17480 14695 62 13,1 35 17865  16127| 18410 17896 16124
50 000 obyv. a vice 1634 24799 19270 51 12,1 27 24693 25153] 26637 25154 22892
Celkem Pardubicky 3610 20060 15996 62 13,4 39 20382 19065] 20803 20371 19056
Vysodina do 1 998 abyv. 216 9205 7358 71 19 49 9500 8723| 10051 8513 9218
2000 - 9 999 obyv. 567 13268 10989 81 12,4 33 13466  12268] 13101 13638 13007
10 000 - 49 999 abyv 1394 17458 15007 50 87 27 17413 17733] 18138 17342 17001
50 000 obyv. a vice 943 19875 16938 60 12,0 25 19950  19684] 22209 19302 18530
Celkem Vysotina 3120 16856 14331 81 10,6 33 16925  16592] 17804 16605 16222
Jihomoravsky do 1 999 abyv. 282 13742 12364 71 130 53 13408 14347| 12075 14297 14289
2000 - 9 999 obyv. 1323 19447 17172 81 18 38 18648  21241| 18514 19586 19978
10 000 - 49 999 abyv 2111 19368 16365 50 14 32 19113 20322] 20270 19295 18784
50 000 obyv. a vice 4805 32646 27886 51 10,8 24 31785  33472] 34108 32060 32033
Celkem Jihomoravsky 8521 26682 22856 81 11,0 38 24655  29725] 27807 26508 25 984
Olomoucky do 1 999 abyv. 281 9208 8530 68 19,9 61 8612 10089 8324 10290 9105
2000 - 9 999 obyv. 408 12860 10391 65 154 43 13365  11338] 13857 12487 12304
10 000 - 49 999 obyv 1739 16885 13837 63 140 28 16767  17277| 17733 17123 15608
50 000 obyv. a vice 2246 23864 19958 53 12,3 26 23167 24966] 26293 23716 21505
Celkem Dlomoucky 4675 19424 16157 63 13,6 38 18779 20806] 20855 19597 17723
Ziinsky do 1 999 abyv. 62 13617 10367 73 18 38 13383 13867| 15171 14465 12312
2000 - 9 999 obyv. 816 17291 14551 62 140 33 17110 17893| 17479 17472 16930
10 000 - 49 999 obyv 2420 19258 16030 58 12,2 28 19220  19448] 20185 19846 18012
50 000 obyv. a vice 1285 23753 19528 50 139 24 23634 24088) 25710 23378 21970
Celkem Ziinsky 4563 20075 16658 50 13,0 30 19941 20581] 21322 20312 18732
Moravskoslezsky do 1 999 abyv. 174 8552 7860 69 195 50 8468 8875| 785 9620 B354
2000 - 9 999 abyv 540 12144 10066 53 16,2 49 11506 15133] 11786 12775 11936
10 000 - 49 999 obyv 1544 14438 11787 62 153 34 14468  14254] 153682 14720 13293
50 000 obyv. a vice 4394 17425 14444 60 136 30 17217 18348] 19420 17234 16159
Celkem Moravskoslezsky 5652 16071 13299 51 12,4 35 15872 17015] 17312 16132 15032
Celkem ER 74912 21430 18110 81 13,8 61 19113 zassal 22342 21807 20 240

(Zdroj: Cesky statisticky uiad)



Piiloha 3: Primérné ceny byti v letech 2011 - 2013

2-1. PRUMERNE CENY BYTU V &R V LETECH 2011 - 2013 V ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCI (v K&/nf)

i : " Poget Kupni Odhadni Pramwvel. Pramérné Praméma kupni cena
Nazev kraje Velikost obci
pievodi cena cena bytuvm® opotiv% koef. KC| typové netypové| rok2011 rok2012 rok 2013
Hlavni mésto Praha  Praha 1 444 €3 BO6 63 180 72 252 35 - 63 806 63210 62 691 67 112
Praha 2, 6,7 1667 49919 45 855 &7 19,2 3z 42312 50 950 50 967 50 662 46 180)
Praha 3-5, 8-28 4 876 40 249 36 989 61 125 28 37192 43721 41 148 39 261 39 851
Celkem Hlavni mésto Praha 6887 43 968 40 649 63 14,8 34 37 536 48 322' 44 619 43 863 42 798]
Stfedotesky do 1999 obyv. 83z 17109 16 173 &7 14,1 51 17 312 16 201 17 961 16 880 16 066
2000 -9 998 obyv. 1844 22027 21047 63 121 35 21134 25 366 22204 22 167 21 604
10 000 - 49 999 obyv 4512 20698 19 498 61 14,1 31 20 437 22 503 21510 20 625 19 746
50 000 obyv. a vice 966 21 395 20 579 55 1586 24 21387 22 261 22193 21074 20 593
Celkem Stfedofesky 8154 20715 19 637 61 13,8 34 20 415 22 574 21347 20 703 19 878|
JihoZesky do 1999 obyv. 553 10109 9043 68 157 59 9491 12 222 10207 10 357 9 780
2000 -9 999 obyv. 1229 13051 12 156 64 122 42 12 604 15 438 13583 12 841 12 648
10 000 - 48 889 obyv. 1772 15748 14 621 63 1186 31 15 269 18 266] 16 576 15 384 15 167|
50 000 obyv. a vice 1409 21956 20 509 63 8.8 30 20994 23 890 22 164 21 855 21 837
Celkem Jihoesky 4963 16 214 15 061 64 11,4 43 15 309 19 507 16 769 15 988 15 837|
Plzefisky do 1999 obyv. 425 11144 10 105 68 16,8 63 10510 14 304 11879 11 002 10 304
2000 -9 999 obyv. 888 14245 13 376 64 14,9 33 14 255 14 082] 14 991 13 879 13 799
10 000 - 49 899 obyv. 762 14 896 13712 62 139 28 14 636 16 259 15711 14 524 14 405I
50 000 obyv. a vice 2060 21929 20 477 &1 13,0 23 21607 22 643 22 382 22 095 20 975
Celkem Plzefisky 4135 17 674 16 639 62 14,0 37 17 136 20 572) 18 552 17 948 16 854
Karlovarsky do 19399 obyv. M 8043 7385 B4 183 60 7188 11 404] 7921 8570 7 510
2000 -9 999 obyv. 750 8162 8089 59 19,5 43 8092 9018| B 446 8 306 7 570
10 000 - 49 999 obyv 1979 11233 11015 62 19,3 41 11036 12 105] 11743 11 340 9738
50 000 obyv. a vice 1211 19997 19228 66 19,3 39 17 664 22 638 21238 20 087 18 735
Celkem Karlovarsky 4211 13 001 12 622 63 19,3 56 11 474 17 633 13 147 13 021 12 737|
Ustecky do 1999 obyv. 210 6865 6495 62 210 64 6 689 7 445 6 828 6 354 7 369
2000 -9 998 obyv. B892 8460 8607 &0 214 48 B 574 7420 9161 7716 8 398
10 000 - 49 999 obyv 2756 8994 8636 60 164 57 8 865 11 359 9429 9501 8017
50 000 obyv. a vice 3577 90983 8 604 61 174 48 8 516 11 630] 10058 8 859 8 042
Celkem Ustecky 7435 8918 8519 60 17,6 52 8 619 10 978 9 617 8 857 8 054
Liberecky do 1999 obyv. 214 12 567 12371 66 245 62 11 463 14 613 12764 12 342 12 572
2000 -9 999 obyv. 703 10 325 10 184 60 228 54 9579 14 822 10 802 10 389 9 825I
10 000 - 45 899 obyv. 995 12 669 11715 62 173 33 12720 12 292] 13123 12 483 12 275
50 000 obyv. a vice 613 17 656 16 619 63 150 26 17 695 17 511 18972 17 914 17 002
Celkem Liberecky 2525 13218 12 535 62 18,9 43 12 884 14 887 13 188 13 344 13 138
Kralovéhradecky do 1999 obyv. 270 12749 13 394 66 225 57 12633 12 914 13 688 11833 12 865|
2000 -9 999 obyv. 867 13679 12728 63 17,3 33 13 988 12 915) 14 491 13 304 12 997]
10 000 - 49 899 obyv. 1336 15087 14 029 60 18,1 31 15613 13 989 16 100 14 685 14 241
50 000 obyv. a vice 1670 24 585 22 597 62 124 25 24 440 26 459 25 036 24 273 24 409
Celkem Kralovéhradecky 4143 18 468 17 169 62 15,9 40 19 393 15 202 19 114 18 122 18 054
Pardubicky do 1999 obyv. 270 11544 10 531 65 164 42 12160 10 546] 12401 11257 10 308|
2000 -9 999 obyv. 653 14531 13978 62 173 33 14 799 13 510] 15015 14 657 13 687
10 000 - 49 999 obyv 802 15925 14 852 62 154 31 16 524 13912 16 527 16 729 15 175
50 000 obyv. a vice 1685 21879 20 266 62 137 24 21788 22 359 22 BOS 21426 21 345
Celkem Pardubicky 3410 18253 17 018 62 15,0 34 18 670 16 616 18 616 18 200 17 821
Vysotina do 1999 obyv. 197 10118 8 669 70 10,2 39 10 279 9 805 10 158 10 919 9032
2000 -9 998 obyv. 578 12997 12255 62 125 32 13017 12 900] 13476 12 851 12671
10 000 - 49 999 obyv 1326 16412 15411 61 97 25 16 256 17 289 16 671 16 474 15 881
50 000 obyv. a vice 1134 17 337 16712 61 130 27 17 181 17 748] 18 024 17 332 16 560)
Celkem Vysoéina 3234 15742 14 892 62 11,4 31 15 645 16 110 16 093 15 794 15 176|
Jihomoravsky do 1999 obyv. 366 14120 13 020 72 14,0 49 13 421 15 161 13970 15 039 13 175
2000 -9 999 obyv. 1483 19111 18 318 63 14,0 37 17 658 21 911 19 696 18 787 18 770
10 000 - 48 889 obyv. 2432 17561 16 649 &1 128 32 16 937 20 062 17 928 17 396 17 317]
50 000 obyv. a vice 5618 31002 29 31 62 11,2 22 30074 31994 31237 30 812 30 917]
Celkem Jihomoravsky 9879 25 307 23 974 62 12,1 37 23 246 28 534 25 853 25198 24 689
Olomoucky do 1999 obyv. 2 9 666 8663 68 150 47 9 261 10 348] 9503 9412 10 077|
2000 -9 999 obyv. 484 12 049 11 189 64 16,3 36 11965 12 303 12341 11983 11769
10 000 - 49 999 obyv. 1679 13805 13 297 63 16,7 28 13 472 14 961 14 469 13 807 13 219
50 000 obyv. a vice 2536 20375 19 559 B4 127 24 18170 227186 21641 19 340 20231
Celkem Olomoucky 4930 16 818 16 089 64 14,5 35 15 875 19 098' 17 5§33 16 419 16 449
Zlinsky do 1999 obyv. 119 13164 12 391 72 144 36 13 083 13 236 13535 12 202 14 154|
2000 -9 998 obyv. 831 15045 14 744 63 16,8 34 14819 15 613] 15625 15 008 14 384
10 000 - 49 999 obyv 2486 17017 16 303 60 133 25 16 943 17 309 17 698 16 593 16 548
50 000 obyv. a vice 1286 20 817 20012 (1] 14,7 25 20 200 22 487 21534 20 573 20 244
Celkem Zlinsky 4722 17 608 16 940 61 14,3 29 17 385 18 299 18 279 17 135 17 278|
Moravskoslezsky do 1999 obyv. 184 8 365 7 805 66 228 57 8177 9021 9610 7 355 8 136
2000 -9 999 obyv. 670 11491 10 687 63 178 qd 11432 11 854] 12112 11441 10 693
10 000 - 49 999 obyv 1481 12519 12052 63 178 31 12 587 12 109 13 383 12103 11 804
50 000 obyv. a vice 4648 14 849 14 079 61 158 28 14 639 16 058| 15 817 14 553 13 629
Celkem Moravskoslezsky 6963 13 866 13 161 61 16,6 33 13 738 14 602 14 831 13 584 12 717|
Celkem CR 75591 19616 18 479 62 14,8 60 17 336 26 236) 20 544 19 604 18 343

(Zdroj: Cesky statisticky uiad)



Piiloha 4: Primérné ceny byti v letech 2014 - 2016

2-1. PRUMERNE CENY BYTU V CR V LETECH 2014 - 2016 V ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCI (v K&/m?)

Nezev kraje Vellkost obei PoZst Kupnf Odhadni Pramvel. Pramérmé Prumérné kupnl cena |
plevodd cena cena bytuvm? opolfv % kosf KC| typové netypové| rok 2014 rok 2015 rok 2016
Hiavni mésto Praha  Praha 1 230 69736 64 064 77 16.4 3z 68 738 69 748 60 598 74 769 70 035
Praha 2,6, 7 459 BT 473 45 726 67 15,5 32 46 475 58 698 52 287 54 454 67 653
Praha 3-5, 8-28 1688 44 625 36 614 63 10,2 31 41 468 46 782 41 502 44 179 52 588
Celkem Hlavni mésto Praha 2377 49538 41030 65 11,8 38 41803 52050] 44856 40280 58 703
|Stiedotesky do 1999 obyv 308 16045 14 924 68 10,1 55 13 928 20 940 16 394 15978 15 404
2000 - 9 999 obyv. 647 22266 19 287 63 8.4 39 20 128 28 457 23 631 22155 20 152
10 000 - 49 999 obyv 1420 22178 17 622 60 7.2 34 22 257 21 646 21 345 21987 23 688
50 000 obyv. a vice 401 23103 18 512 57 6,2 23 23 108 i.d. 20 394 23028 25171
Celkem StFedodesky 2776 21652 17830 61 7,7 37 21 196 24049 21136 21537 22 554
Lihotesky do 1999 obyv. 258 10914 8201 66 12,0 0 9 987 14 416 10 859 10 631 11419
2 000 - 9 999 obyv 514 128655 10 744 65 10,2 42 12 503 13335 11489 13678 12 890
10 000 - 49 999 obyv 722 15808 12 752 64 7.6 34 14 948 19725 14 765 15 586 17 288
50 000 obyv. a vice 531 23479 20 432 65 4.4 28 22 638 24 753 22 277 23 257 25 795
Celkem JihoZesky 2025 16308 13676 85 8,0 46 15223 20080 15624 16383 17 447|
Plzefisky do 1 999 obyv. 201 8580 7780 67 12,5 60 8913 15 967 9248 9352 10 509
2 000 - 8 999 obyv 520 13913 11034 63 8,0 38 13 909 14 017 12 802 13 561 17 072
10 000 - 49 999 obyv 364 15356 11889 61 7.4 26 15 266 16 637 14 668 15 340 17 864
50 000 obyv. a vice 1232 23818 19 581 61 6,6 23 23 852 23 752 22 413 24 078 27 034
[Celkem Plzefisky 2317 19030 15 431 82 7.8 39 17 992 227701 17988 19157 21 400|
[Karovarsky do 1999 obyv 117 6179 5552 63 12,0 74 5685 8893 5168 7 606 8927
2000 - 9 999 obyv. 283 7819 6 464 61 1.2 58 7415 10 421 7277 7 583 9 948
10 000 - 49 999 obyv 916 11286 9999 63 11,5 46 10 760 12371 11163 11076 12219
50 000 obyv. a vice 432 19 362 18 130 64 12,6 45 17 405 21588 19 776 18 637 20 067
Celkem Karlovarsky 1748 12384 11138 63 11,7 [l 10 934 16435 12606 12130 12263
Ustecky do 1999 obyv. 73 6160 4 669 61 13.2 69 6137 6 255 7394 5191 5678
2000 - 9 999 obyv. 278 6877 5 584 59 12,1 52 7012 5903 7 481 6694 6 088
10 000 - 49 999 obyv 1334 6611 5211 60 8,5 62 6494 9011 8777 6247 6913
50 000 obyv. a vice 1518 7685 6113 60 111 &7 7339 8901 7380 7926 7697
Celkem Ustecky 3203 7133 5 658 60 10,2 59 6 884 8 605| 7130 7087 7 187|
Liberecky do 1999 obyv. 159 12042 10 503 60 18,5 64 11 002 13123 11116 11 956 13 028
2 000 - 9 999 obyv. 305 2617 7 435 60 13,2 56 9 160 12 008 8298 9 487 11705
10 000 - 49 999 obyv 491 12885 10 044 64 10,6 38 13 008 12 433 11829 13183 13 960
50 000 obyv. a vice 432 20287 16 215 63 8,56 28 20 240 20 500 18 789 19 526 24 003
Celkem Liberecky 1387 14375 11445 62 11,7 49 14 314 14588] 13022 14522 16 008]
[Krélovéhradecky do 1 998 obyv. 175 13784 12 686 67 18,2 59 12 929 15733 11 830 16 422 10 616
2 000 - 9 999 obyv 267 126583 10 168 62 89 34 12 696 12176 12 366 12 432 13 500
10 000 - 49 999 obyv 352 16789 12 108 62 10.8 37 16 118 14 576 14 930 15 896 18 396
50 000 obyv. a vice 522 27262 21190 62 7.9 26 26 890 29 098 25 532 2B 494 32 433
Celkem Krélovéhradecky 1316 19426 15394 683 10,4 47 19 518 19069] 18600 20578 18775
[Pardubicky do 1999 obyv. 108 10448 8219 66 12,3 54 11079 9014 9615 11 320 10 679
2000 - 9 999 obyv. 304 165638 11779 63 8.8 35 15393 16 330 14 034 15251 19 240
10 000 - 49 999 obyv 224 16770 12 158 66 8,6 34 16 187 14 066 14 681 15 866 17 499
50 000 obyv. a vice 903 25208 19 542 62 7.5 26 25 041 26 045 23 499 25025 29 678
Celkem Pardublcky 1530 20887 16139 63 8,6 39 21 000 20362 19425 20782 24 420
Vysotina do 1999 obyv. 88 B756 7499 79 10,5 43 9277 8185 9014 8219 8 994
2000 - 9 999 obyv. 148 11873 10 031 63 11,6 39 12 046 11830 11 963 10 391 13618
10 000 - 49 998 obyv 261 17355 15 009 64 59 29 17 476 16 602 16 598 17 519 18713
50 000 obyv. a vice 255 20029 15 815 63 71 30 19 665 20 400 19 027 19 538 22 508
Celkem Vysog&ina 752 16196 13424 85 8,0 40 16 217 16155| 15300 16221 17 670)
LJihomoravsky do 1999 obyv. 124 12050 10 426 73 11,8 &1 10 669 14 311 12 144 11511 12 765
2 000 - 9 999 obyv 366 19689 16 229 64 8,3 41 17 960 21 840 18 875 19273 23 248
10 000 - 49 999 obyv 776 17621 14 043 61 8.8 34 17 282 18 784 16 805 17 962 19 263
50 000 obyv. a vice 1558 34 260 27 814 63 7.1 25 34 019 34 480 32 756 33 953 38 444
Celkem Jihomoravsky 2824 26825 21765 63 8.4 42 24 720 20673 25156 27075  30485|
[Olomoucky do 1999 obyv. 118 BT2T T 226 T0 13,7 54 8610 8 861 821 9398 8442
2 000 - 8 999 obyv 228 10874 8075 64 12,0 42 11 146 9 954 10 194 10 180 13 589
10 000 - 49 999 obyv 1018 13500 10 515 62 8,2 a3z 13 2562 14 592 13 382 12 800 15 089
50 000 obyv. a vice 727 23931 17 251 64 7.8 26 23 184 24 766 21 502 24 502 28 292
(Calkem Olomoucky 2001 1857 12 408 B4 9,3 45 15 421 19190] 15578 18527 18 699
Zlinsky do 1999 obyv 25 12214 9905 ral 10,9 49 12213 12216 11185 10 465 16 675
2000 - 9 999 obyv. 290 13540 11630 63 9.4 35 13753 12917 13 089 13 140 15 533
10 000 - 49 999 obyv 782 17085 13 657 60 7.4 30 16 854 17 726 16 336 16 954 19119
50 000 obyv. a vice 358 21062 17 407 63 8,6 29 20 544 22728 20 736 20 609 23 881
Celkem Zlinsky 1466 17279 14111 62 8,2 35 17 123 17706] 16080 16802 10 129|
Moravskoslezsky do 1999 obyv. 58 6430 6218 0 10,3 &2 7 908 9 589 8732 8080 8911
2000 - 9 999 obyv. 234 10085 8090 64 12,5 63 9891 11538 8930 10 592 11205
10 000 - 49 999 obyv 382 11328 9 263 64 11,8 35 11 345 11 266 11131 11 405 11 684
50 000 obyv. a vice 1787 14638 12 168 63 B,7 35 14 448 15 655 13 999 14 629 15 918
Celkem Moravskoslezs| 2461 13546 11180 63 9,6 39 13 406 14266 12076 13678 14613
Calkem CR 28271 18750 16 081 63 8,3 69 16 975 26 ml 18717 18771 21 780|

(Zdroj: Cesky statisticky uiad)



Piiloha 5: Priimérné ceny byti v letech 2017 - 2019

2-1. PRUMERNE CENY BYTU V €R V LETECH 2017 - 2019 V ZAVISLOSTI NA VELIKOSTI OBCI (v Ké&/nf)

Average prices of flats in the Czech Republic in 2017 - 2019 by icipality population size (CZK/nt)
Pram.vel. mémé Prumérna kupni cena | Average purchase price
Potot o icona  OURAANT s ::l“'v % Variaéni| Po 9e pu P
Nazev kraje Velikost obci (pocet obyvatel) prevodi Purchase cen: Average Average koef. KC| typové netypové rok 2017 rok 2018 rok 2019
[Name of the Region Municipality population size Number of Assessed PP variation Typical  Atypical
transfers e value size of a wear and coefficient flats flats | YO2r 2017 Year 2018  Year 2019
flat(m?) tear (%)
Hlavni mésto Praha
[Region (the Capital City of
Prague) Praha 1/ Prague 1 103 74109 69 886 74 26 35 - 74109| 77500 64868 81721
Praha 2,6,7 / Prague 2,6,7 348 70 670 58 849 68 16 33| 65152 71866 65789 72996 74 885
Praha 3-5,8-21 / Prague 3-5,8-21 1225 59 146 48 902 63 11 31 57 398 60580| 53575 60985 66410
[Celkem hlavni mésto Praha
Hlavni mésto Praha Region
(the Capital City of Prague),
total 1676 62 459 52 257 65 13 33| 58181 64932) 57600 63736 69 061
[StFedozesky o 1999
Region up to 1999 143 17 564 12758 72 10 56 16 543 20490, 16416 16132 20 504,
2000 -9 999 262 26754 20792 65 8 37| 26395 28394 24970 27483 28784
10 000 - 49 999 720 29729 22844 62 7 32| 29770 29523| 27333 31219 31686
50 000+ 212 32043 24 595 58 5 31 32301 23208| 27855 33972 35 854
[Celkem Stredocesky
Region, total 1337 28 212 21641 63 7 37| 28347 27479 25799 29227 30 728
Jihocesky do 1999
Region up to 1999 136 8228 7532 76 1" 74 7835 9169 8268 7147 9 898
2000 -9 993 238 15440 11654 60 T 48| 15334 16 051 14791 15331 16 410
10 000 - 49 999 307 21561 16 275 64 6 37 21191 23083 18070 23327 24 382
50 000+ 139 30 657 23 348 66 5 30| 30794 30449| 28555 30121 34 144
[Celkem Jihotesky
[Region, total 820 19 115 14 683 65 7 55 18 549 20 991 17072 19505 21 530,
[Pizensky do 1999
Region up to 1999 102 11503 9008 69 13 68| 10 180 20 560 9897 11794 14 704
2000 -9 999 215 19614 14024 61 9 37| 19 852 16662| 17855 19630 22203
10 000 - 49 999 136 21187 15 006 64 7 35| 21167 id. 19171 21420 23615
50 000+ 496 31996 25 144 62 74 25| 32388 31504 29425 33810 33712
[Celkem Plzenisky
Region, total 949 25 435 19 437 62 8 42| 23824 29938| 22851 26706 27 914
Karlovarsky do 1999
[Region up to 1999 49 9422 5858 65 15 70 8313 11030 9464 11179 7 730
2000-9999 149 9089 6548 59 12 73 8618 11963 7010 9998 9 640
10 000 - 49 999 385 14832 11512 63 9 44/ 15053 14431 13 361 15074 15 896
50 000+ 133 23 005 19 232 69 13 41 20 740 24327| 22445 23053 23 065
Calkam
Region, total 716 14785 11 526 63 11 58| 13422 17146 12336 15159 16M<Bj
Ustecky do 1999
Region up to 1999 25 10 277 5721 67 10 80| 8289 20712 11342 9266 9 536
2000 -9 999 172 8306 6 096 59 14 68| 8775 5993 6413 7626 12 314
10 000 - 49 999 847 8749 5864 61 8 66 8632 10139 7 286 8636 10 879
50 000+ 807 9416 6975 58 1 63| 8943 10 849 8089 9644 11.415]
[Celkem Ustecky
Region, total 1851 9019 6 368 59 10 65 8 762 10 353 7 650 8 949 11197
Liberecky do 1999
Region up to 1999 58 12 227 10 659 69 19 87| 9677 16 108 9581 15426 12421
2000 -9 999 141 13544 9 559 65 1" 56 13177 14382 12298 13960 15181
10 000 - 49 999 174 21182 13794 64 6 36| 21734 19270, 20009 20691 23 492
50 000+ 222 25533 19 284 65 12 35| 27644 21558| 23946 27399 24 984
[Celkem Liberecky
Region, total 595 20 122 14 533 65 11 49| 20757 18684| 18476 21625 20 813
[Rr3iovahradacky Jo 1999 - |
[Region up to 1999 81 12929 12705 72 19 60| 13016 12773 11534 14361 12 158,
2000-9999 115 17 681 12877 67 10 46| 18 544 14571 18 126 17708 17 224
10 000 - 49 999 126 20 316 15732 64 12 46| 22022 17350, 18812 20989 21607
50 000+ 139 35638 27 461 65 10 30| 36389 34649 33393 37809 35738|
|'ftli-m Kralovéhradecky
Region, total 461 22 980 18 024 67 12 55| 23197 22573| 22070 23708 23 152/
Pardubicky do 1999
Region up to 1999 107 11963 7 589 66 14 59 12 881 10362 11143 11916 12 877
2000-9999 198 19 457 14 166 63 9 43 18 608 23029 17 979 18749 21292
10 000 - 49 999 171 21296 15 867 64 1 39| 22123 17705 20145 19988 27 293,
50 000+ 369 31696 23878 60 9 29| 32181 30234 28549 33954 34 644
[Celkem Pardubicky
Region, total 845 24 225 17 918 62 10 46| 24 600 23021| 22750 24800 25 800/
Vysocina do 1999
Region up to 1999 38 9783 7166 74 10 48| 10 666 8803 9352 10096 11092
2000 -9 999 76 16758 12896 65 T 36 17012 16093| 15817 18946 16 365
10 000 - 49 999 150 23 659 17 953 60 6 27| 23571 23899 21823 24075 25929
50 000+ 79 28 472 21390 59 6 31 26 818 30006| 23861 29396 33274
[Celkem Vysocina
343 21701 16 429 62 6 41 21 349 22355| 18793 23349 24 561
[Jihomoravsky do 1999
Region up to 1999 65 15185 11343 73 1" 60| 14 004 17074 14390 15683 15 805
2000 -9 999 208 25 295 21534 66 8 41 24419 26205 23274 25495 28 127,
10 000 - 49 999 316 25459 19997 63 8 36| 26579 22929 23050 27708 26 653,
50 000+ 886 44 803 36 933 60 7 23| 46258 43617 42467 43366 49 316
[Celkem Jihomoravsky
Region, total 1475 36 603 30 005 62 7 39| 35885 37372| 33874 35889 41284
(Olomoucky do 1999
[Region up to 1999 83 11092 7705 68 15 67 9797 12185 9665 11365 12 559
2000 -9 999 122 13 586 10 154 68 13 62| 14771 11881 12596 12680 16 044
10 000 - 49 999 406 18 821 13769 61 9 35 19 445 17 649 16 876 19676 20 889
50 000+ 207 33893 26 461 61 1 28| 35184 32539| 30162 33620 35 966
[Celkem Olomoucky
Region, total 818 21070 15 826 63 11 53| 21451 20526| 17400 21768 24 491
| Zlinsky do 1999
Region up to 1999 24 14 535 10813 64 10 59| 22456 12951 13538 13055 17 924
2000 -9 999 170 16 311 12819 62 13 53 16 438 15868 14927 15089 20 537,
10 000 - 49 999 335 22796 16 464 60 7 34 23 868 20087 20093 24312 24 957
50 000+ 225 29 196 22383 65 8 29| 29199 29191 26189 31000 32137
[Celkem Ziinsky
Region, total 754 22 981 17 229 62 9 41 23 425 22005| 20886 23567 25 493
Moravskoslezsky do 1999
Region up to 1999 38 9475 6910 64 14 75| 9237 10 141 14 143 9261 6548
2000 -9 999 156 12344 9861 65 14 60| 12815 11023 12257 11781
10 000 - 49 999 207 14514 10 836 61 12 41 14788 13871 12227 15543
50 000+ 1026 18 678 14077 62 9 37 18 483 19654| 17045 18917
[Celkem Moravskoslezsky
Region, total 1427 17 136 12 955 62 10 43 17 217 16 810 15574 17460
14 067 26 514 20 861 63 10 73| 23152 33655| 24777 26714

(Zdroj: Cesky statisticky uiad)



Piiloha 6: IBIS InGold - 10g slitek spoieni

S IBISINGOLD’

EEEEE ®
NABIDKA SPORENI V CENNYCH KOVECH iiplan
ZAKLADNI NASTAVENi PRODUKTU

Tvar a provedeni Slitek Typ smlouvy 100/0

Investi¢ni kov a motiv Zlato - Fortuna Vstupni cenové navyseni 4200 CZK

Hmotnost 1 ks 10,00 g Vyse pravidelné platby 1000 CZK

Celkové mnozstvi 7 ks Frekvence plateb Mésicné
PREDPOKLADANY VYVOJ INVESTICE PO DOBU TRVANi PRODUKTU

Orienta¢ni doba sporeni 9 (roky) Doba drzeni zbozi 1 (roky)
Predpokladané ro¢ni zhodnoceni 9,56 % Orientacni cilova ¢astka 107 520 CZK

Historicka ro¢ni inflace 2,22 % Vykupni prémie iiplan® 4200 CZK

I Predpokladana hodnota investice Ml Pfedpokladana inflace Investované prostfedky

150 000 CZK

100 000 CZK

50 000 CZK

ORI 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029

Investice Investované Predpokladana Predpokiadany Predpoklddana hodnota
po letech prostredky inflace vynos investice (celkem)
5 60 000 CZK 3512 CzK 17 1563 CZK 77 153 CZK

9 107 520 CZK 11 643 CZK 63 569 CZK 171 089 CZK

10 107 520 CZK 12 750 CZK 70 494 CZK 178 014 CZK

Historické zhodnoceni investi¢nich kovl nezaru€uje stejnou vynosnost v budoucnosti. Pfedpokladané &i odhadované
vynosy plynouci z investic do investiénich kovll a vy3e renty nejsou zarugené. Informace poskytnuté poradcem o minulé
vykonnosti nebo odhadované budouci vykonnosti slouzi pouze pro informaci a nejsou zarukou jakéhokoli budouciho vynosu.
Hodnota investice mlze kolisat a neni tak mozné zaruéit plnou navratnost investované &astky. Vypocty jsou orientaéni.

(Zdroj: IBIS InGold)
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Piiloha 7: IBIS InGold - 31,1g slitek spoi‘eni

S IBISINGOLD’

EEEEN ®
NABIDKA SPORENi V CENNYCH KOVECH iiplan
ZAKLADNI NASTAVENI PRODUKTU
Tvar a provedeni Slitek Typ smlouvy 100/0
Investiéni kov a motiv Zlato - Fortuna Vstupni cenové navyseni 10 500 CZK
Hmotnost 1 ks 31,10g Vy$e pravidelné platby 3 000 CZK
Celkové mnozZstvi 7 ks Frekvence plateb Mésiéné
PREDPOKLADANY VYVOJ INVESTICE PO DOBU TRVANIi PRODUKTU
Orientaéni doba sporeni 9 (roky) Doba drzeni zbozi 1 (roky)
Predpokladané ro¢ni zhodnoceni 11,13 % Orienta¢ni cilova ¢astka 315 287 CZK
Historicka roéni inflace 2,22 % Vykupni prémie iiplan® 10 500 CZK

I Pfedpokladana hodnota investice [l Pfedpokladana inflace Investované prostredky

400 000 CZK

200 000 CZK

0CzK

2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029
Investice Investované Predpokladana Predpoklddany Predpokladana hodnota
po letech prostiredky inflace vynos investice (celkem)
5 180 000 CZK 10 536 CZK 61602 CZK 241 602 CZK
9 315287 CZK 33609 CZK 224 136 CZK 539 423 CZK
10 315287 CZK 36 198 CZK 244 429 CZK 559 716 CZK

Historické zhodnoceni investi¢nich kov(l nezarucuje stejnou vynosnost v budoucnosti. Pfedpoklddané ¢i odhadované
vynosy plynouci z investic do investiénich kovi a vy$e renty nejsou zaruéené. Informace poskytnuté poradcem o minulé
vykonnosti nebo odhadované budouci vykonnosti slouzi pouze pro informaci a nejsou zarukou jakéhokoli budouciho vynosu.
Hodnota investice miiZe kolisat a neni tak mozné zaruéit plnou navratnost investované ¢astky. Vypod&ty jsou orientaéni.

(Zdroj: IBIS InGold)
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Piiloha 8: NEMO kalkulace I. — prvni éast

WIVESTICE DO EON

JMENO KLIENTA  Jan

PRAVIDELNA

INVESTIENI HORIZONT 10 let
OCEKAVANE ZHODNOCENI 5%
MESICNI INVESTOVANA CASTKA 1000 K&
POPLATEK 35%
ZPUSOB HRAZEN[ POPLATKU POSTUPNE

VSTUPNi POPLATEK 4200 K&
OCEKAVANA HODNOTA 147 684,998 K&
OCEKAVANY ZISK 27 684,998 K&
OCEKAVANE EFEKTIVNI ZHODNOCENI 41,295 %

200 tis.
160 tis. L
120 tis. |

80 tis. 1

40 tis. L

INVESTOVANA CASTKA
= OCEKAVANY ZISK

==  OCEKAVANA HODNOTA

TICNIMU ROZHOONUTL VYSLEDKY VIROCTO UVEDENYCH ¥ TETO KALKULAG MAJ POUZE

TATO KALKULACE, JEN2 JE VYSTUPEM INTERAKTIVNIMO KONFIGURATORL JE URCENA K TOMU, ABY VAM POSKYTLA PODKLADY K VASEMU VLASTNIMU IN
INFORMATIVNI CHARAKTER. NEJEDNA SE O NABIDKU K UZAVRENI 1 ZPROSTREDKOVANI INVESTICNI SLUZBY A NELZE JE POVAZOVAT ZA ANALYZU INVESTICNICH PRILEZITOSTL INVESTICNI DORORUCENL POSKYTOVAN INVESTICNIHO PORADE 1 JINE
INVESTICNI SLUZBY. ZAJEMCUM O INVESTICI DOPORUCUIEME, ABY PREC £ NIHG ROZHODNUTI PROVEDL) KONZULTACLS JENCH ODBORNYHMI SORADG A SODROBNE SE SEZMAMIL § VEREINE DOSTUPNYIMI MFORMACEM] X FONDO NEMO
MEZI NE PATRI NAPRIKLAD STATUT FONDU A KLICOVE INFORMACE PRO iNVESTORY. IN D0 INVESTICNICH NASTRO.( JSOU OBECNE SPOJENA S RIZIKY PLYNOUCIMI PREDEVSIM Z POVAHY KONKRETNIHO INVESTICNIHO NASTROJE A TAKE Z PRAVNICH
PREDPISU A LOKALNICH ZVYKLOSTI FINANCNICH TRHU, INVESTIEN] NASTROE V SOBE OBSAHUJ M., KREDITN! RIZIKO EMITENTA A RIZIKO KOLISANI HOONOTY CENNEHO PAIRU.

3

VNI A PREDSTAVUSA SIMULAC

ZADANIM JEDNOTLIVYCH PROMENNYCH DO KALKULACKY ZUISTITE. JAK SE WYSLEONA CASTKA MEN S OHLEDEM Na DOBL TRVANI INVESTICE 4 INVESTOVANOU CASTKU. ZOBRAZOVANE VYPOLTY JSOU JEN INFORMA
VYCHAZEJIC| ZE ZADANYCH HODNOT. ¥ (OVITE VSTUPNIO POBLATK A OCEKAVANE VYNOSNOSTI JE OMEZENA SHORA. VARIABILITOU ZADANI VSTUPNICH DAY JE MOZNE VYGENEROVAT VICE KALKULACL TJ. VICE MOZNYCN
BUDOUCICH SCENARD, KE KTERYM MOZE DT \TKONNOST FONDU (AN KYPOTETICKA) Y PREDCHOZICH OBDDBICH NEZARUCUJE STEINOU NEBO VYSS] VYKONNOST TOHOTO FONDU ¥ BUDOUCK. REALNY VYOS v STICE BUDE ZAVISET
PREDEVSIM NA SKUTECNEM V¥VOUI CENY AKTIV. DO KTERYCI LENY FOND INVESTUJE ¥ SOULADU SE SVOU INVESTICNI STRATEGI, KALKULOVANE HODNOTY v SOBE NEZAHRNU)I DANOVE NAKLADY AN INFLA NVESTOVAN DO CENNYCH PARIRO
NICH NASTROJC ¥ SOBE POKAZGE ZAHRNUIE RIZIG KOLISANI AKTUALI HODNGTY IVESTOVA ¥ A VYNOSU Z NI, PRICEM2 NENI ZARUCENA NAVRATNOST INVESTOVANE CASTKY, HODNOTA INVESTICE A PRIJEM Z NI MOHOU V.
{HO OBOOB! KOLISAT

TATO KALKULACE BYLA VYHOTOVENA POMOCI NASTROJE UMISTENEHO NA WWW.FONDNEMO.CZ/KALKULACE

(Zdroj: Fond Nemo)

VI



Priloha 9: NEMO kalkulace I. - druha ¢

>

VYVOJ HODNOTY PORTFOLIA NEMOVITOSTNIHO FONDU NEMO V JEDNOTLIVYCH LETECH

POCET LET INVESTOVANA CASTKA OCEKAVANY ZISK OCEKAVANA HODNOTA

-

8400 K¢ 204,206 K¢ 8 604,206 K&
19 800 K& 878,555 K¢ 20 678,555 K&
31800 K¢ 2 179,855 K¢ 33 979,855 K&
43 800 K¢ 4145,953 K& 47 945,953 K&
55 800 K¢ 6 810,077 K¢ 62 610,077 K&
67 800 K¢ 10 207,112 K& 78 007,112 K&
79 800 K¢ 14 373,69 K¢ 94 173,69 K&
91 800 K¢ 19 348,271 K& 111 148,271 K&
103 800 K& 25171,24 K& 128 971,24 KE
115 800 K¢ 31 884,998 K¢ 147 684,998 K&

W 0 N o A W N

-
o

TATO KALKULACE. JENZ JE \VSTUPEM INTERAKTIVNIHO KONFIGURATORU JE URCENA K TOMU, ABY VAM POSKYTLA PODKLADY K VASEMU VLASTN
NEORMATIVN| CHARAKTER, NEJEDNA SE O NABIDKU K UZAVREN] ¢1 ZPROSTREOKOVANI INVESTIENI SLUZBY A NELZE JE POVAZOVAT ZA ANALYZU INVESTICNICH PRILE2ITOSTI, INVESTIEN DOPORUCENI, POSKY TOVANI INVESTIENINO PORADENSTVI &1 JINE
NVESTICNI SLUZBY. ZAJEMCOM O INVESTIC DOPORUCUJEME. ABY PRED UCINENIM INVESTICNIMO ROZHODNUTI PROVEDLI KONZULTAC! § JEJICH ODBORNYMI PORADC! A PODROBNE SE SEZNAMILI S VEREJNE DOSTUPNYMI INFORMACEM! K FONDU NEMO. MEZ)

NE PATRI NAPRIKLAD STATUT FONDU A KLICOVE INFORMACE PRO INVESTORY INVESTICE DO INVESTICNICH NASTROJU JSOU OBECNE SPOJENA S RIZIKY PLYNOUCIMI PREDEVSIM 2 POVAIY KONKRETNING INVESTICNINO NASTROJE A TAKZ 2 PRAVNICH
PREDPISU A LOKALNICH ZVYKLOSTI FINANCNICH TRHU. INVESTICN| NASTROJE ¥ SOBE OBSAHUI MJ, KREDITNI RIZIKO EMITENTA A RIZIKO KOLISANI HODNOTY CENNEHO PAPIRU.

INVESTIENIMU ROZHODNUTI, VYSLEDKY VYPOLTD UVEDENYCH V TETO KALKULACI MAJI POUZE

ZADANIM JEDNOTLIVYCH PROMENNYCH DO KALKULACKY ZJISTITE, JAK SE VYSLEDNA CASTKA MENI S OHLEDEM NA DOBU TRVANI INVESTICE A INVESTOVANOU CASTKU. ZOBRAZOVANE VYPOCTY JSOU JEN INFORMATIVNI A PREDSTAVU SIMULACI
VYCHAZEJICI ZE ZADANYCH HODNGT. VYSE ZADANYCH HODNOT, JMENOWITE VSTUPNIHO POPLATKU A OCEKAVANE VYNOSNOSTI JE OMEZENA SHORA. VARIABILITOU ZADAN! VSTUPNICH DAT JE MOZNE VYGENERGVAT VICE KALKULACI, T2, VICE MOZNYCH
BUDOUCICH SCENARU. KE KTERYM MOZE DOJIT. VYKONNOST FONDL (ANI HYPOTETICKA) V PREDCHOZICH OSDOBICH NEZARUCUJE STEINOU NEBO VYE3( VYKONNOST TOHOTO FONDU ¥ BUDOUCNU. REALNY VYNOS VAS| INVESTICE BUDE ZAVISET PREDEVEIM
NA SKUTECNEM VYVOJI CENY AKTIV, DO KTERVCH VAMI ZVOLENY FOND INVESTUUE ¥ SOULADU SE SVOU INVESTICNI STRATEGIL. KALKULOVANE HOONOTY V SOBE NEZAHRNU.I DAROVE NAKLADY ANI INFLACI. INVESTOVANI DO CENNYCH PAPIRD A JINVCH
NVESTICNICH NASTROUU V SOBE POKAZDE ZAHRNU.E RIZIKO KOLISANI AKTUALNI HODNOTY INVESTOVANE CASTKY A VYNOSU Z Ni, PRICEMZ NEN! ZARUCENA NAVRATNOST INVESTOVANE CASTKY. HODNOTA INVESTICE A PRIJEM Z NI MOHOU V PROBEHU
INVESTICNINO 0BOOSI KOLISAT

TATO KALKULACE BYLA VYHOTOVENA POMOCI NASTROLE UMISTENEHO NA WWW.FONDNEMO.CZ/KALKULACE

(Zdroj: Fond Nemo)



Piiloha 10: NEMO kalkulace Il. - prvni ¢as

JMENO KLIENTA  Jan

PRAVIDELNA

INVESTICNI HORIZONT 10 let
OCEKAVANE ZHODNOCENI 5%
MESICNI INVESTOVANA CASTKA 2000 K&
POPLATEK 35%
ZPUSOB HRAZENI POPLATKU POSTUPNE

VSTUPNIi POPLATEK 8 400 KE
OCEKAVANA HODNOTA 295 369,997 K&
OCEKAVANY ZISK 55 369,997 K&
OCEKAVANE EFEKTIVNi ZHODNOCENI 41,295 %

300 tis. o
240 tis. L
180 tis. }
120 tis. }

60 tis. 1

INVESTOVANA CASTKA
mm  OCEKAVANY ZISK

= OCEKAVANA HODNOTA

TATO KALKULACE, JEN2 JE VYSTUPEM INTERAKTIVNIMO KONFIGURATORU JE URCENA K TOMU, ABY VAM POSKYTLA PODKLADY K VASEMU VLASTNIMU INVESTICNIMU ROZHODNUTI VYSLEDKY VYPOLT( UVEDENYCH ¥ TETO KALKULAC! MAJ POUZE
INFORMATIVNI CHARAKTER, NEJEDNA SE O NABIDKU K UZAVREN CI ZPROSTREDKOVANI INVESTICNI SLUZBY A NELZE JE POVAZOVAT ZA ANALYZU INVESTICNICH PRILEZITOSTI. INVESTICNI DOPORUCENI, POSKYTOVANI INVESTICNIHO PORADENSTVI C1 JINE
INVESTICNI SLUZBY. ZAJEMCUM O INVESTIC! DOPORUCUUEME, ABY PRED UCINENIM INVESTICNIHO ROZHODNUTI PROVEDLI KONZULTACI S JEJICH ODBORNYMI PORADCI A PODROBNE SE SEZNAMILI S VEREJNE DOSTUPNYMI INFORMACEMI K FONDU NEMO.
MEZI NE PATRI NAPRIKLAD STATUT FONDU A KLICOVE INFORMACE PRO INVESTORY, INVESTICE DO INVESTIENICH NASTROJ JS0U OBECNE SPOJENA § RIZIKY PLYNOUCIMI PREDEVSIM 2 POVAHY KONKRETNIHO INVESTIENIHO NASTROUE A TAKE Z PRAVNICH
PREDPIS) A LOKALNICH ZVYKLOST| FINANENICH TRHO. INVESTIEN! NASTROJE V SOBE OBSAHUI MJ. KREDITNI RIZIKO EMITENTA A RIZIKO KOLISANI HODNGTY CENNEHO PARIRU.

ZADANIM JEDNOTLIVNCH PROMENNYCH 00 KALKULACKY ZUISTITE. JAK SE VYSLEONA CASTKA MENI § OHLEDEM NA DOBU TRVANI INVESTICE A INVESTOVANOU CASTKU. Z0BRAZOVANE VNROCTY JSOU JEN INFORMATIVII A PREDSTAVU SMUI
ADANVCH HOONOT, JMENGVITE VSTUPNIKO POPLATKU A OCEKAVANE VYNGSNOSTI JE OMEZENA SHORA. YARIABILITOL ZADANI VSTUPNICH DAT JE MOZNE VYGENEROVAT VICE KALKULACL ). vicE| moZNvu
BUBOUCICH SCENARD, KE KTERYM MOSE DOST. YYKONNO: FONDU (A HYPOTETICIR) ¥ PREDCHOZICH OBDOBICH NEZARUCUJE STEJNOU NEBO VYSSi VWKONNOST TOHOTO FONDU V BUDOUCKU, REALNY VYNOS VAS! INVI BUDE ZAl
R TERY i NN FOND MVESTULE ¥ SOULADY SE SO INVESTION! STRATEH, KALKULOVANE NOONOTY v SOBE MEZANRNLIJ| DAROVE NAKLADY ANI INFLACI IVESTOVAN DO CENNYCH PABIR
104 S0BE POKAZOE ZAHRNLIJE RIZING KOLISANI AKTUSLIN HODNGTY INVESTOVANE CASTKY A VYNOSE Z N, PRICEMS NEMI ZARUCENA NAVRATHOST NVESTONANG CASTICY. HODNOTA INVESTICE A PRLIEM Z NI MOHOU v
PROBEU INVESTICNIHO OBDOB KOLISAT

TATO KALKULACE BYLA VYHOTOVENA POMOCT NASTROJE UMISTENEHO NA WWW.FONDNEMO.CZ/KALKULACE

(Zdroj: Fond Nemo)



I:h’loha 11: NEMO kalkulace 1.

VYVOJ HODNOTY PORTFOLIA NEMOVITOSTNIHO FONDU NEMO V JEDNOTLIVYCH LETECH

POCET LET INVESTOVANA CASTKA OCEKAVANY ZISK OCEKAVANA HODNOTA

16 800 K¢ 408,412 K& 17 208,412 K¢
39 600 K¢ 1757,11 K& 41 357,11 Ké

63 600 K¢ 4 359,71 K¢ 67 959,71 K&

87 600 K¢ 8291,906 K¢ 95 891,906 K&
111 600 K& 13 620,153 K& 125 220,153 K&
135 600 K¢ 20 414,224 K& 156 014,224 Kc
159 600 K& 28 747,38 K¢ 188 347,38 K&
183 600 K& 38 696,543 K¢ 222 296,543 Kc
207 600 K& 50 342,481 K& 257 942,481 K
231600 K& 63 769,997 K& 295 369,997 K&

W 0 N O U A W N =

ary
o

TATO KALKULACE. JEN2 JE VWSTUPEM INTERAKTIVNIHO KONFIGURATORU JE URCENA K TOMU, ABY VAM POSKYTLA PODKLADY K VASEMU VLASTNIMU INVESTIENIMU ROZHODNUTI. VYSLEDKY VYPOETU UVEDENYCH V TETO KALKULACI MAJ POUZE
INFORMATIVNI CHARAKTER, NEJEDNA SE O NABIDKU K UZAVRENI C1 ZPROSTREDKOVANI INVESTICNI SLUZBY A NELZE JE POVAZOVAT ZA ANALYZU INVESTICNICH PRILE2ITOSTI, INVESTICN] DOPORUCENI, POSKY TOVANI INVESTIENINO PORADENSTVI &1 aNE
INVESTICNI SLUZBY. ZAJEMCOM O INVESTICI DOPORUCUJEME. ABY PRED UCINENIM INVESTICNINO ROZHODNUTI PROVEDLI KONZULTACI S JEJICH ODBORNYMI PORADCI A PODROBNE SE SEZNAMILI S VEREINE DOSTUPNYMI INFORMACEM! K FONDU NEMO, MEZ!
NE PATRI NAPRIKLAD STATUT FONDU A KLICOVE INFORMACE PRO INVESTORY. INVESTICE DO INVESTICNICH NASTROUU JSOU OBECNE SPOJENA S RIZIKY PLYNOUCIMI PREDEVSIM 2 POVAY KONKRETNIHO INVESTICNIMO NASTROUE A TAKE Z PRAVNICH
PREDPISE A LOKALNICH ZVYKLOSTI FINANCNICH TRHU. INVESTICNI NASTROUE ¥ SOBE OBSAHUI MJ, KREDITNI RIZIKG EMITENTA A RIZIKG KOLISANI HODNOTY CENNEHG PAPIRU.

ZADANIM JEDNOTLIVYCH PROMENNYCH DO KALKULACKY ZJISTITE, JAK SE VYSLEDNA CASTKA MENI S DHLEDEM NA DOBU TRVANI INVESTICE A INVESTOVANOU CASTKU. ZOBRAZOVANE VYPOCTY JSOU JEN INFORMATIVNI A PREDSTAVUI SIMULACI
VYCHAZEJICI ZE ZADANYCH HODNOT. VYSE ZADANYCH HODNOT, JMENOVITE VSTUPNIHO POPLATKU A OCEKAVANE VYNOSNOST] JE OMEZENA SHORA. VARIABILITOU ZADANI VSTUPNICH DAT JE MOZNE VYGENEROVAT VICE KALKULAC, TJ. VICE MOZNVEH
BUDOUCICH SCENARU. KE KTERYM MOZE DOJIT. ¥YKONNGST FONDU (ANI HYFOTETICKA) V PREDCHOZICH OBDOBICH NEZARUCUE STEJNOU NEBO V¥S3i VYKONNOST TOHOTO FONDU v BUDOUCNU. REALNY VYNOS VASI INVESTICE BUDE ZAVISET PREDEVSIM
NA SKUTEENEM VYVOJI CENY AKTIV, DO KTERYCH VAMI ZVOLENY FOND INVESTUJE V SOULADU SE SVOU INVESTICNI STRATEGI, KALKULOVANE HOONOTY V SOBE NEZAHRNUJI DAROVE NAKLADY ANI INFLACI, INVESTOVANI 0O CENNYCH PAPIR( A JINVCH
NVESTICNICH NASTROJU V SOBE POKA2DE ZANRNUJE RIZIKO KOLISAN AKTUALNI HODNOTY INVESTOVANE CASTKY A VYNOSU 2 NI, PRICEMZ NENI ZARUCENA NAVRATNOST INVESTOVANE CASTKY. HODNOTA INVESTICE A PRIJEM Z NI MOHOU V PROBEMU
INVESTICNINO OBDOSI KOLISAT,

TATO KALKULACE BYLA \YHOTOVENA POMOC! NASTROE UMISTENEHO NA WWW.FONDNEMO.CZ/KALKULACE

(Zdroj: Fond Nemo)
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JMENO KLIENTA  Jan

PRAVIDELNA

INVESTICNi HORIZONT 10 let
OCEKAVANE ZHODNOCENI 5%
MESICNI INVESTOVANA CASTKA 2000 K¢
POPLATEK 35%
zPUSOB HRAZENI POPLATKU ~ PRAVIDELNE

VSTUPNI POPLATEK 8 400 K&
OCEKAVANA HODNOTA 297 901,668 K&
OCEKAVANY ZISK 57 901,668 K&
OCEKAVANE EFEKTIVNI ZHODNOCENI 42,971%

300 tis. -
240 tis. L
180 tis. L
120 tis. 4

60 tis. 1

N

INVESTOVANA CASTKA
= OCEKAVANY ZISK

==  OCEKAVANA HODNOTA

0 KALKULAC! MAY POUZE
STICNIHO PORADENSTVI C1 JINE
| INFORMACEMI K FONDU NEMO.
IHO NASTROJE A TAKE Z PRAVNICH

TATO KALKULACE, IEN2 JE VSTUPEM INTERAKTIVNIHO KONFIGURATORU JE URCENA K TOMU. ABY VAM POSKYTLA PODKLADY K VASEMU VLASTNIMU INVESTICNIMU ROZHODNUTI VVSLEDKY V¥ROCT) UVEDENYCH
INFORMATIVNI CHARAKTER, N A SE 0 NABIDKU K UZAVRENI CI ZPROSTREDKOVANIINVESTICN SLUZBY A NELZE JE POVAZOVAT ZA ANALYZU INVESTICNICH PRILEZITOSTI, INVESTICNI DOPORUCEN POSKYTOVAN

INVESTIEN] SLUZ6Y ZAJEMEONM O INVESTIC! DOPORUCLIEME, ABY PAEC € [HO ROZHODNUTI PROVEDLI KONZULTACI § JEJICH ODBORNYM| PORADCI A PODROBNE SE SEZNAMILI § VEREJNE DOSTUPN!
MEZI NE PATRI NAPRIKLAD STATUT FONDU A KLICOVE INFORMACE PRO b slshelrt il bl TS,
PREDPISD A LOKALNICH S YLOST! FINANGNICH THID, INVESTICK] NASTRGE ¥ SOBE GREAN M. KREETTN RIZIKE EMTENTA-A FIEIED Hi

ENA 5 RIZIKY PLYNOUCIMI PREDEVSIM 2 POVAHY KONKRETNIHG INVESTIC
ISANI HODNOTY CENNEHO PASIRU,

ZADANIM JEDNOTLIVYCH PROMENNYCH DO KALKULACKY ZUISTITE, JAK SE VYSLEONA EASTKA MEN( S OHLEDEM NA DOBU TRVANI INVESTICE A INVESTOVANOU CASTKU. ZOBRAZOVANE VYPOLTY JSOU JEN INFORMATIVN| A PREDSTAVUI SIMULACI
VYCHAZEJIC| 2E ZADANYCH HODNOT. VYSE ZADANYCH HOONOT, JMENOVITE VSTUPNIHO POPLATKU A OCEKAVANE VYNOSNOSTI JE OMEZENA SHORA. VARIABILITOU ZADANI VSTUPNICH DAT JE MOZNE VYGENEROVAT VICE KALKULACL T VICE MOINYEN
BUDOUCICH SCENARD, KE KTERVM MUZE DOJIT. VYKONNOST FONDU (AN HYPOTETICKA) \ PREDCMOZICH OBDOBICH NEZARUCUJE STEJNOU NEBO VYSSi Y PKONNOST TOMOTO FONDU V BUI DOUCHU, REALN? VYNOS ESTICE BUDE ZAVSEY
PREDEVSIM NA SKUTECNEM | CENY AKTIV, DO KTERYCH VAMI ZVOLENY FOND INVESTUE V SOULADU SE SVOU INVESTICNI STRATEG, KALKULOVANE HODNOTY V SOBE NEZAHRN! VE NAKLADY ANI INFI STOVANI DO CENNYCH PAPIR(
A JINYCH INVI SOBE POKAZDE ZAHRNUJE RIZIKO KOLISANI AKTUALNI HODROTY INVESTOVANE CASTKY A VYNOSD Z N PRICEMZ NENI ZARUCENA NAVRATNOST INVESTOVANE CASTICY HODND A PRLIEM 2 N MOHGO Y
PRUBEHU INVESTIC OLISA

TATO KALKULACE BYLA VYHOTOVENA POMOC! NASTROJE UMISTENEHO NA WWW.FONDNEMO.CZ/KALKULACE

(Zdroj: Fond Nemo)
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PE

VYVOJ HODNOTY PORTFOLIA NEMOVITOSTNIHO FONDU NEMO V JEDNOTLIVYCH LETECH

POCET LET INVESTOVANA CASTKA OCEKAVANY ZISK OCEKAVANA HODNOTA

23160 K¢ 529,202 K& 23 689,202 K&
46 320 K¢ 2241,869 K¢ 48 561,869 K¢
69 480 K¢ 5197,124 K& 74 677,124 K&
92 640 K¢ 9 457,043 K& 102 097,043 K&
115 800 K& 15 086,803 K& 130 886,803 K&
138 960 K& 22 154,837 K¢ 161 114,837 K&
162120 K& 30 732,996 K¢ 192 852,996 K&
185 280 K¢ 40 896,722 K 226 176,722 K¢
208 440 K& 52 725,224 K& 261 165,224 K¢
231600 K& 66 301,668 K¢ 297 901,668 K&

W 0 N oA W N =

-
o

TATO KALKULACE. JEN2 JE VYSTUPEM INYERAKTIVNIHO KONFIGURATORU JE URCENA K TOMU, ABY VAM POSKYTLA PODKLADY K VASEMU VLASTNIMU INVESTIENIMU ROZHODNUTI. VYSLEDKY VYPOETU UVEDENYCH V TETO KALKULACI MAJI FOUZE
NFORMATIVNI CHARAKTER, NEJEDNA SE O NABIDKL K UZAVRENI CI ZPROSTREDKOVANI INVESTICNI SLUZBY A NELZE JE POVAZOVAT ZA ANALYZU INVESTICNICH PRILE2ITOSTI, INVESTICNI DOPORUCENI, POSKY TOVANI INVESTIENIHO PORADENSTVI &I INE
NVESTICNI SLUZBY. ZAJEMCOM O INVESTICI DOPORUCUJEME. ABY PRED UCINENIM INVESTICNINO ROZHODNUTI PROVEDLI KONZULTAC! S JEJICH ODBORNYMI PORADCI A PODROBNE SE SEZNAMILI § VEREINE DOSTUPNYMI INFORMACEMI K FONDU NEMO. ME2I
NE PATRI NAPRIKLAD STATUT FONDU A KLICOVE INFORMACE PRO INVESTORY. INVESTICE DO INVESTICNICH NASTROJU JSOU DBECNE SPOJENA § RIZIKY PLYNOUCIMI PREDEVSIM Z POVANY KONKRETNING INVESTICNIHO NASTROJE A TAKZ 2 PRAVNICH
PREOPIS( A LOKALNICH ZVYKLOST! FINANCNICH TRHU. INVESTICNI NASTROJE ¥ SOBE OBSAHUII M), KREDITNI RIZIKO EMITENTA A RIZIKO KOLISANI HODNOTY CENNEHO PAPIRU.

ZADANIM JEDNOTLIVYCH PROMENNYCH DO KALKULACKY ZJISTITE, JAK SE VYSLEDNA CASTIKA MENI S OHLEDEM NA DOBU TRVANI INVESTICE A INVESTOVANOU CASTKU. ZOBRAZOVANE VYPOCTY JSOU JEN INFORMATIVNI A PREDSTAVLUI SIMULACI
VYCHAZEJICI ZE ZADANYCH HODNOT, VYSE ZADANYCH HODNOT, JMENOVITE VSTUPNIHO POPLATKU A OCEKAVANE VYNOSNOSTI JE OMEZENA SHORA. VARIABILITOU ZADAN] VSTUPNICH DAT JE MOZNE VYGENEROVAT VICE KALKULACI, T2 VICE MOZNYVCH
BUDOUCICH SCENARU. KE KTERYM MOZE DOJIT. VYKONNOST FONDU (AN HYPOTETICKA) V PREDCHOZICH OBDOBICH NEZARUCUIE STEJNOU NESO VYES( VYKONNOST TOHOTO FONDU V BUDOUCNU. REALNY ¥YNOS VAS| INVESTICE BUDE ZAVISET PREDEVEIM
NA SKUTECNEM VYVOJI CENY AKTIV, 0O KTERYCH VAMI ZVOLENY FOND INVESTUJE V SOULADU SE SVOU INVESTIEN] STRATEGH] KALKULOVANE HODNOTY V SOBE NEZAHRNU DANOVE NAKLADY ANI INFLACI, INVESTOVANI DO CENNYCH PAPIRU A JINVCH
NVESTICNICH NASTROJU V SOBE POKAZDE ZAHRNUJE RIZIKO KOLISANI AKTUALNI MODNOTY INVESTOVANE CASTKY A VYNOSU Z Ni, PRICEMZ NENI ZARUCENA NAVRATNOST INVESTOVANE CASTKY. HODNOTA INVESTICE A PRIJEM Z NI MOMOU V PROBEHU
NVESTICNIHO OBOOSI KOLISAT.

TATO KALKULACE BYLA VYHOTOVENA POMOCI NASTROJE UMISTENEHO NA WWW.FONDNEMO.CZ/KALKULACE

(Zdroj: Fond Nemo)
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