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Abstrakt

Jako téma své bakalafské prace jsem si vybrala pozemkové Upravy a jejich
spojitost s izemnim planem obce. Cilem mé prace je objasnit tuto problematiku,
zam¢fit se na konkrétni katastralni tzemi a dale provést sociologicky vyzkum, ve
kterém oslovim zpracovatele pozemkovych tprav, piislusny pozemkovy a stavebni
utrad a obce spravujici dana katastralni uzemi.

Préce je rozdélena na dv¢ Casti. Prvni Casti je literarni resSerse, ktera obsahuje
uceleny prehled dané problematiky a je Cerpana piedevSim z védecké literatury.
Druha ¢ast je vénovana studii, ve které je popsan plan spole¢nych zafizeni a izemni
plan v katastralnich izemich Mikulov na Moravé a Némcicky u Hustopec¢i a zejména

navaznost obou nastroji — pozemkovych uprav a uzemniho planu.
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Abstract

As the theme of my study | chose landscaping and their connection with the
master plan community. | intend to clarify this issue, focusing on specific cadastral
and perform sociological research, in which the processor will reach land
consolidation, land and the building management office and local cadastral given.

The work is divided into two parts. The first part is a literature review, which
contains a comprehensive overview of this issue and is drawn mainly from the
scientific literature. The second part is devoted to the study, outlining the plan of
collective equipment and spatial plan in Mikulov in Moravia and Nemcicky
Hustope¢i and in particular the continuity of the two instruments - the land

consolidation and land-use planning.
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1. Uvod

Béhem nékolika poslednich desetileti se nasledkem technologického pokroku
vyrazné zvysila zivotni uroven na tkor zivotniho prostfedi. Vysledkem je, Ze krajina
ztraci své biologické a kulturni bohatstvi. Oblasti, kde je mozné snizit disledky
lidské Cinnosti na ptirodni ekosystémy, jsou pravé venkovské krajiny (Bonfanti et al.,
1997), na kterou maji vliv izemni planovani a pozemkové upravy a pravé tato prace

je zamétena na tyto nastroje krajinného planovani.

Uzemni planovani ma pro rozvoj tizemi nezastupitelnou ulohu a to zejména z
hlediska komplexnosti a soustavnosti (Dumbrovsky et al., 2004) a slouzi jako
zavazny podklad pro pozemkové upravy, které¢ davaji konkrétni podobu krajing a to
jak podrobnym uspofaddnim vlastnickych vztahit k pozemkim, tak pomoci
nezbytnych spole¢nych opatfeni v podobé novych polnich cest, prvkii izemniho
systému ekologické stability, protieroznich a vodohospodaiskych opatieni (MZe,
2010a). Jak spojit ¢innosti pii projektovani pozemkovych uprav, které se zabyva
celym Gzemim s vyjimkou zastavéného nebo zastavitelného tzemi obce a tizemni
plan, ktery zase fe$i zejména ,,intravilan“ obce (Hladik, 2006)? Touto problematikou
se obecné zabyva Kyselka et al. (2010) v publikaci ,,Koordinace tizemnich plant a
pozemkovych Gprav a v praci bude feSena tato problematika u konkrétnich ptipadi
a provéteni, zda lze Uzemni planovani a pozemkové uUpravy navzajem spravné
koordinovat.

Je tedy navaznost planu spole¢nych zafizeni na izemni plan bezproblémova?

V ptipadé, Ze zde problémy jsou, v ¢em spocivaji?
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2. Cile prace

Hlavnim tukolem této bakalafské prace je ve dvou katastralnich uzemi
prostudovat plan spole¢nych zafizeni a jeho soulad s Gzemnim planem obce. V
navaznosti na konzultaci s pozemkovym ufadem byla vybrana rozpracovana
pozemkova uprava v katastralnim uzemi Némcicky u Hustope¢i a ukoncena
pozemkova Uprava v katastralni izemi Mikulov na Moravé¢. Cilem prace je objasnit,
s jakym uspéchem se vzajemné tyto dva ndstroje krajinného planovani podaftilo
zkoordinovat. Krom¢ studia vySe uvedenych planovacich dokumentaci a terénnich
prazkumi, bude navaznost ovéiena pomoci sociologického vyzkumu u dotenych

organil.
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LITERARNI RESERSE

3. Pozemkové upravy

Pozemkové Upravy jsou zakotveny a feSeny v zakoné ¢. 139/2002 Sh., o
pozemkovych Upravach a pozemkovych ufadech a o zméné zékona ¢. 229/1991 Sb.,
o upravé vlastnickych vztaht k padé a jinému zemédélského majetku ve znéni
pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zdkon™) a vyhlasce ¢. 545/2002 Sb., 0 postupu
provadéni pozemkovych uprav a ndlezitostech navrhu pozemkovych uprav ve znéni
pozdé¢jsich predpist (dale jen ,,vyhlaska®).

Dle ust. § 2 zakona se pozemkovymi Gpravami ve vefejném zajmu prostorove
a funkéné uspotadavaji pozemky, sceluji se nebo déli a zabezpecuje se jimi
pristupnost a vyuziti pozemkl a vyrovnani jejich hranic tak, aby se vytvotily
podminky pro racionélni hospodateni vlastnikt ptidy. Vysledky pozemkovych uprav
slouzi pro obnovu katastralniho operatu ve smyslu zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozd&jsi predpisti a jako nezbytny podklad
pro uzemni planovani - podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a
stavebnim fadu, ve znéni pozdgjsich predpisi (MZe, 2011a). V Ceské republice
stejné tak jako v mnoha dalSich zemich je pozemkova Gprava u¢innym nastrojem ke
snizeni vlastnické roztfisténosti (Sklenicka et al.)

Pozemkové upravy jsou jednim zklicovych faktord pro rozvoj venkova
usporadani vlastnickych vztaht k zemédélskym a lesnim pozemkiim, a to s ohledem
na hospodafeni a zaroven s ohledem na potieby krajiny (MZe, 2010a). Sklenicka
(2003) definuje pozemkové upravy jako formu krajinného planovani k zabezpeceni
racionalniho vyuZivani a ochrany krajiny prostfednictvi pravnich, biotechnickych a
organizacnich opatfeni. Pozemkové upravy jsou tedy, mimo jiné, vyznamnym
nastrojem zejména tam, kde je tfeba ve vefejném z4jmu zasahnout do Uzemi
budovanim ploSnych ¢i liniovych staveb. Ptikladem takovych zasahi je vystavba
dalnic a rychlostnich komunikaci a potfeba zvySeni protierozni a protipovodinové
stability izemi prostfednictvim preventivnich opatteni (Vopravil et al., 2009).

V pozemkové Upraveé nejde pouze o sceleni pozemkd, ale i o takovou ¢innost,
ktera pozemky upravuje, sceluje, zlepsuje, kultivuje, méni kulturu a druhy pozemkdi,
chrani a jinak vyuziva (Vopravil et al., 2009), a proto je o€ividné, ze pozemkové

upravy maji své zcela nezastupitelné misto v ramci péce o zemédeélskou krajinu a
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jsou ztohoto pohledu vlastn¢ jedineénym nastrojem (Kender et al., 2000).
Pozemkové tpravy v Ceské republice jsou tak jako v okolnich zemich EU jednim
Z nejvice vyznamnych nastroji k vyvoji venkova (Vitikainen, 2004).

Rozvoj venkova pomoci pozemkovych uprav se pouziva v nékolika zemich
kontinentalni Evropy, pozemkové upravy jsou provadény napiiklad v Rakousku,
Belgii, Francii, Némecku, Lucembursku, Nizozemi, Svycarsku, Finsku, Norsku a
Svédsku (Vitikainen, 2004), oproti tomu naptiklad na Kypru vlada upravila zakon
K pozemkovym tupravam tak, aby byl pouzitelny zejména na vyrovnani problémi

obcanii (Thomas, 2006).

3.1 Cile pozemkovych uprav

Jako jeden z hlavnich cili pozemkovych tprav je uspofadani vlastnickych
prav a vztahti k pozemktim (Podhrazska et al., 2008). Mezi dalsi cile patfi obnoveni
osobniho vztahu lidi k ptid¢ a krajing, vyvoj trhu s piidou a ochrana zemédélské pudy
jako vyrobniho prosttedku, ochrana kvality vody, zvySeni jeji retence v krajin€ a co
nejmén¢ povodnovych Skod a obnoveni uspotfadani krajiny, zvySeni jeji biodiverzity
a celkové ekologické stability (MZe, 2011a). Dalsi, dil¢i cile pozemkovych tGprav
jsou napiiklad dokonceni piid€lového fizeni, vytvoreni digitdlni formy katastralni
mapy, zjednoduSeni evidence pozemkdu, odstranéni duplicitnich a jinak zmatenych

zaznamu v katastru nemovitosti a jiné (Sklenicka, 2003).

3.2 Formy pozemkovych uprav

Jednoduché pozemkové vipravy (dale jen ,,JPU“) — predstavuji feSeni zpravidla jen
¢asti jednoho katastralniho Uzemi, respektive pouze v ném vybraného problému
(MZe, 2010a).

Ust. § 4 zakona uvadi, ze JPU lze provést i upfesnéni nebo rekonstrukei ptidélt ptidy
(§ 13 zékona) ptidélené ve smyslu dekreti prezidenta republiky €. 12/1945 Sb. a €.
28/1945 Sb. a zakont €. 142/ /1947 Sb. a ¢. 46/1948 Sb. Kyselka et al. (2010) uvadi,
7e JPU se zpracovava v piipadech, kdy je nutné vyiesit hospodaiské potieby
(naptiklad urychlené sceleni pozemku), vlastnické vztahy pouze v urcité casti
katastralniho Uzemi a néckteré ekologické potieby v krajin€ (napiiklad lokalni

protipovodiova opatteni).
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Komplexni pozemkové tipravy (dale jen KPU) — predstavuji komplexni feSeni
zpravidla celého katastralniho uzemi vcetné zpfistupnéni pozemkl, protierozni
ochrany i ekologické stability uzemi. (MZe, 2010a). Kyselka et al. (2010) uvadi, Ze
KPU je obvyklejsi a uéelngjsi forma pozemkovych uprav.

KPU oproti JPU fesi dalsi aspekty, jako napiiklad navrh cestni sit&, protieroznich
opatfeni, opatieni k ochran¢ ptirody a zvySeni ekologické stability krajiny, atd.

(Sklenitka, 2003).

ucasné ¢ jsou poz veé Upravy ukoné 0 z va
V soucasné dobé jsou pozemkové upra konceny na 14 % a rozpracovan

na 13 % z celkové vyméry zemédélské pudy Ceské republiky. (MZe, 2011b).

3.3 Soustava uradi a ucastnici Fizeni
Soustava uradu

Soustavu ufadil tykajicich se pfimo pozemkovych tprav tvoii Ustfedni
pozemkovy ufad a pozemkové ufady dle okrest, které organizacné spadaji pod
Ministerstvo zemédélstvi CR (MZe, 2011a). Cinnost Ustfedniho pozemkového tiadu

je popsana v ust. § 22 zakona. Pozemkové Gfady vykonavaji ¢innost dle § 20 zakona.

Ucastnici Fizeni

Dle ust. § 5 zakona Gcastniky fizeni o pozemkovych tipravach jsou:

- vlastnici pozemkl — fyzické nebo pravnické osoby, jejichz prava jsou nebo
mohou byt dotcena feSenim v pozemkovych upravach. Sklenicka (2003) upozoriiuje,

Ze vlastnici v tizeni hraji klic¢ovou roli.
- stavebnik, byla-li pozemkova uprava vyvolana stavebni ¢innosti

- obec, na jejimZ uzemi probiha pozemkova uprava. Obec je vétSinou i vlastnik
nékterych pozemki v obvodu pozemkové tGpravy a je Gc¢astnikem fizeni také z titulu

vlastnictvi (Mazin et al., 2003).

Utastnici uvodniho jednani

Dle ust. § 7 zakona a ust. § 2 vyhlasky svola pozemkovy ufad Givodni jednani,
na které pozve Glastniky jednani a dal$i vlastniky pozemkd. Uvodni jednani je
jednani ve smyslu spravniho fadu. Dolezal et al. (2010) uvadi jako subjekty

uvodniho jednani:
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1) Utastnici pozemkovych uprav — vlastnici pozemkii zahrnutych od obvodu
pozemkovych uprav, fyzické a pravnické osoby, jejichz prava k pozemkiim muzou
byt dotCena pozemkovou Upravou, obec a dals§i Gcastnici fizeni dle pozemkového
uradu.

2) Dalsi subjekty — nyngj§i najemci zemé&délské pady, Pozemkovy fond CR,

zastavni vétitel, zpracovatel pozemkové upravy, stavebni a katastralni arad.

Sbor zastupci

Podle ust. § 5 odst. 5 zékona si vlastnici pozemku fesenych v pozemkovych
upravach zvoli na dobu provadéni pozemkovych Uprav sbor zastupcti (dale jen
»sbor). Sbor je zvolen na Gvodnim jednani nadpolovi¢ni vétSinou piitomnych
vlastnika.

Dolezal et al. (2010) uvadi Cinnosti, pti kterych sbor zastupuje vlastniky
Vv fizeni o pozemkovych upravéch:
- spolupracuje pti zpracovani navrhu pozemkovych Uprav
- recenzuje navrhovana opatieni a plan spole¢nych zatizeni
- vyjadiuje se k pfipominkam a nadvrhu pozemkovych uprav

- a spolupracuje pii realizace schvalenych pozemkovych tprav.

3.4 Financovani pozemkovych tprav

Podle § 17 zakona naklady na pozemkové Gpravy hradi stat a na financovani
se mohou podilet i sami uéastnici pozemkovych tprav, popfipadé i jiné fyzické a
pravnické osoby, maji-li na provedeni pozemkové uUpravy zijem. BohuZzel tyto

pfipady se stavaji velmi zfidka.

Zdroje financovani pozemkovych uprav
1) Statni rozpocet Ministerstva zemédélstvi

Podle zakona ¢&. 433/2010 Sb. o statnim rozpodtu Ceské republiky na rok
2011 hradi stat naklady pozemkovych tuprav z rozpocétové kapitoly Vseobecna

pokladni sprava prostiednictvim pozemkovych tfadi.
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2) Protipovodiové opatieni

Pozemkové ufady Cerpaji od roku 2007 financni prostfedky na zakladé
Usneseni vlady ¢. 1304/2006 ze dne 15. 11. 2006 a Usneseni vlady ¢. 365/2010 ze
dne 24. 5. 1010, v rozsahu 1 mld. K¢& na obdobi 2007 - 2013.

3) Fondy Evropské unie

Po vstupu Ceské republiky do Evropské Unie se pozemkové uiady zapojily
do Cerpani dotaci ze strukturalnich fondt EU. Strukturalni fondy EU tak vyznamné
doplnuji finan¢ni prostiedky uréené na pozemkové tpravy (Pivcova, 2006).

Nyni je aktualni Program rozvoje venkova a vztahuje se na uzemi Ceské
republiky a uréuje politiku rozvoje venkova CR v obdobi 2007-2013. Program
rozvoje venkova, ktery zajiStuje plisobeni Evropského zemédé€lského fondu pro
rozvoj venkova, blize specifikuje v souladu s nafizenim Rady (ES) 1698/2005 ¢l. 15
strategie v jednotlivych osach stanovenych Narodnim strategickym planem rozvoje
venkova do provadéci urovné a zajist'uje tak jeho efektivni realizaci (MZe, 2011c).

Vsechny ¢lenské zemé EU a kandidatské zemé maji moZnost financovani

z EU fondt pro rozvoj venkova (Hartvigsen, 20006).

4) Reditelstvi silnic a dalnic
Pozemkové upravy jsou financovany z fondu feditelstvi silnic a délnic (dale jen

»RSD* pouze ¢astecné a vybér pozemkovych uprav, které budou financovany, urcuje

RSD. (MZe, 2011b)

5) Pozemkovy fond Ceské republiky

Podle zékona ¢&. 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu Ceské republiky, ve znéni
pozdgjsich predpisti, mize Pozemkovy fond Ceské republiky (dale jen ,,PF CR)
poskytovat v okresech s nedokonéenym piidélovym a scelovacim fizenim finan¢ni
prosttedky na upfesnéni nebo rekonstrukei ptidell, a to do vyse 200 mil. K¢ (od 5.
kvétna 2006 do vyse 400 mil. K¢) rocné, které 1ze Cerpat postupné v zavislosti na
pribéhu praci. Tyto prostiedky vyuziva PF CR na thradu nakladd jednoduchych
pozemkovych tprav, kterymi se provadi upfesnéni a rekonstrukce ptid€lt. Provedeni

téchto pozemkovych tiprav organizuji pozemkové uiady na zakladé dohody s PF CR
(MZe, 2011b).
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6)

Jiné zdroje

- jednéd se o minoritni zdroje — Ministerstvo zivotniho prostfedi, Sprava zelezni¢ni

dopravni cesty a dale tyto zdroje spocivaji v aktivitach obci, jednotlivcu, atd. (MZe,

2011b)
Financovani pozemkovych tpravy (v tis. K¢)
Rok | CELKEM | St | 2drole | ppep | ppo | RSD | Ostatni
rozpocet EU
2003 808 444 270 52 - 24 18
2004 902 564 201 76 - 55 6
2005 1060 377 453 162 - 65 3
2006 1249 449 580 74 - 137 9
2007 1236 663 277 153 64 77 2
2008 1573 800 354 243 45 130 1
2009 1947 630 870 218 113 102 14
2010 1715 700 507 346 117 44 1

Tab. ¢. 1 — Financovani pozemkovych uprav — zdroj: MZe, 2011b, tvorba: Valova

Financovani pozemkovych tprav (mil. Kc)
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Graf ¢. 1 — Financovani pozemkovych uprav - zdroj: MZe, 2011b, tvorba: Valova

3.5 Etapy pozemkovych tprav

Zahajeni fizeni o pozemkovych Upravach je spravni akt, kterému piedchazi

odborné posouzeni, shroméazdéni a vyhodnoceni shromazdénych podkladd, které jsou

Kk dispozici a upfesnéni stanovenych cilii a zasad nebo zadani pozemkové Upravy

(Mazin et al., 2003).

Dolezal et. al., (2010) uvadi 3 divody pro zah4jeni fizeni o pozemkovych upravach:

- zahgjeni fizeni na zéklad€ poZzadavki vlastnikli

- zahgjeni v disledku stavebni ¢innosti
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- a dal8i diivody zah4jeni, napiiklad nutné vyfeSeni protipovodiovych a protieroznich
opatfeni, kterda napomahaji zmirnéni Skod na zivotech, majetku a na Zivotnim

prostiedi.

1) Priprava rFizeni o pozemkovych tpravach
Vybér katastralniho uzemi

Resené zemi neni vzdy pouze dané katastralni uzemi (DoleZal et al.,
2010). Ust. § 3 =zakona dovoluje zpracovani pozemkové upravy i ve vice

navazujicich katastralnich tzemich. Stav pozemkovych uprav je patrny z obr. €. 1.

o2
. Pam.‘?b'fet':

Legenda

Zahajené KPU W[V
Ukonéené KPU B
KPU k zahajeni = ¥
Zahajené JPU Il
Ukondené IPU 11 ¥

Obr. & 1 Piehled katastralnich tizemi CR o sou¢asném stavu zpracovani pozemkovych tiprav (MZe,

2011b)

Podklady pro FeSeni pozemkovych tprav

K podkladim pro feSeni pozemkovych uprav patii zakladni geodetické a
majetkopravni podklady, mapové podklady, podklady tzemniho planovani,
dokumentace zpracované v feSeném Uzemi, metodické podklady a dalsi specifické

podklady, které zavisi na konkrétnim feSeném tizemi (Dolezal et al., 2010).

2) Podrobny pruzkum terénu a jeho vyhodnoceni

Dle ust. § 3 odst. 1 vyhlasky se podrobny prizkum terénu provede v celém obvodu
pozemkovych tGprav.

V ust. § 3 odst. 2 vyhlaska je pfesné specifikovano na jaké skutecnosti se podrobny

prizkum terénu zaméfi:

- Zpusob soucasného uzivani pozemki a oznaceni jejich hranic,
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- dopravni zatizeni, technicky stav vSech komunikaci v¢etn¢ jejich soucasti a

ptislusenstvi a piistup na pozemky,
- degradace pudy, heterogenita pozemku, zjisténi projevt vodni a vétrné eroze

- technicky a funk¢ni stav odvodnéni a zavlah pozemki, stav koryt vodnich

tokl a vodnich dél umisténych v téchto korytech,

- rozmisténi a stav vSech prvku slouzicich k ochrané proti vodni a vétrné erozi

a USES,

- vyskyt skladek odpadi, sloupti elektrického vedeni, studni, poptipadé dalSich

specifickych zvlastnosti izemi,

- potieba zurodnovacich opatfeni, asanacnich opatfeni na degradovanych a

kontaminovanych ptdach.

- Prizkum se provadi v postupnych krocich n¢kolikrat po sob¢ dle naro¢nosti a

slozitosti (Dolezal et al., 2010)

3) Urc¢eni obvodu pozemkovych uprav

Pozemkovy tfad postupuje pfi ur€eni obvodu pozemkovy uprav tak, ze do
obvodu zahrne pozemky, které posoudil jako nezbytné pro dosaZeni cilii pozemkovy
uprav (ust. § 4 odst. 1 vyhlasky). Obvod pozemkové Gpravy vymezuje pozemkovy
ufad ve spolupréci s obci a katastralnim ufadem po zahdjeni fizeni o pozemkovych
upravach (Dolezal et al., 2010). Pozemky v zastavéném tzemi a v zastavitelnych
plochach Ize tesit v pozemkovych tpravach jen se souhlasem vlastnika (Kyselka et

al., 2010).

4) Zpracovani soupisu naroku vlastniki

Stanoveni narokd vlastnikdi je velmi dullezity krok pozemkovych tuprav
(Dolezal et al., 2010). Ust. § 8 odst. 1 stanovuje, Ze pozemkovy Ufad zabezpeci
vypracovani soupisu narokti vlastniki pozemkt podle jejich ceny, vyméry,
vzdalenosti a druhu, a to vcetné¢ omezeni vyplivajicich ze zastavniho prava,
pfekupniho prava, vé€cného bfemene a ndjemniho vztahu na dobu urcitou. Pii
stanoveni naroki vlastnika z pohledu pozemkové Upravy hraji roli pouze pozemky
vlastnika (Dolezal et al., 2010). Vysledkem stanoveni narokl je soupis naroku, tzv.

narokovy list vlastnika, jehoz podobu upravuje tabulka €. 1 ptilohy vyhlasky.
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5) Plan spole¢nych zarizeni
Plan spole¢nych zafizeni je podrobné popsan v kapitole 4. Plan spole¢nych

zafizeni.

6) Navrh nového usporadani pozemki

Navrh nového uspotadani pozemkl nejdulezitéjsi ¢asti pozemkovych tuprav
(Dolezal et al, 2010). V této fazi dochazi k naplnéni cili pozemkovych uprav
definovanych v zékoné. Navrh nového uspotfadani pozemk je slozita prace, ve které
je potieba uvést v soulad pozadavky vlastnikii pozemkl v obvodu pozemkové Gpravy
s pozadavky dalSich ucastniki fizeni (uzivatelé, obec apod.). K pozadavkim
vlastnikti pozemku se ale nepfiihlizi v piipad¢, pokud jsou v rozporu s projednanym

plan spole¢nych zafizeni a stanovenym zpisobem vyuziti tzemi (ust. § 10 vyhlasky).

7) Rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkové upravy

Dle ust. § 11 zakona rozhodnuti o schvaleni navrhu pozemkové Upravy
vydavéa pozemkovy ufad, pokud s nim souhlasi vlastnici alespon tfi ¢tvrtin vyméry
pudy pozemki. Podle zakona se Ize se proti tomuto rozhodnuti odvolat na pfislusny
pozemkovy ufad, ktery miize o odvolani sam rozhodnout, jestlize odvolani v plném
rozsahu vyhovi a jestlize s tim souhlasi €astnici fizeni, jichZ se zména bezprostiedné
tykd, pokud pozemkovy ufad nevyhovi, odvolani je zaslano na odvolaci organ —

Ustiedni pozemkovy tfad (ust. § 11 odst. 6 a 7 zakona).

8) Rozhodnuti o pfechodu a vyméné vlastnickych prav

Dle § 11 odst. 8 je zdvaznym podkladem pro rozhodnuti pozemkového tfadu
o vyméné nebo piechodu vlastnickych prav schvéaleny navrh pozemkové upravy.
Timto rozhodnutim zanikaji dosavadni ndjem vztahy, zatimni bezuplatné uzivani a
Casové omezeny najem k predmétnym pozemkim, kterych se rozhodnuti tyka
(Dolezal et al., 2010). Toto druhé rozhodnuti musi byt v souladu se schvalenym
navrhem a pravoplatnym rozhodnutim pozemkového uiadu o schvaleni navrhu PU

(Dumbrovsky et al, 2004) a nelze se proti nému odvolat.

9) Realizace spole¢nych zarizeni
Spolecna zatizeni a dalsi opatieni vyplyvajici ze schvaleného névrhu jsou

realizovana dle spolecného vybéru pozemkového uradu se sborem zéastupcti podle
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finan¢nich moZznosti pozemkového uradu a s ohledem na potieby vlastnikii (MZe,
2011b).

- etapy uvedené v kapitole 3.5 se tykaji pouze KPU a JPU, JPU — upiesnéni a

.....
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4. Plan spole¢nych zarizeni

Skleni¢ka (2003) uvadi, ze PSZ je forma krajinného planu uvnitt KPU, ktery
syntetizuje dil¢i problematiky v navrhu vyslednych opatfeni, u nichz je diiraz kladen
na jejich polyfunkéni charakter. Dolezal et al. (2010) definuje PSZ jako soubor
opatieni, jejichz tikol je zabezpecit a naplnit cil a i¢el pozemkovych tprav. Kyselka
et al. (2010) upozoriiuje, ze pii jeho tvorbé je nezbytné usilovat o SirSi uzemni vazby
— povodi, biochory, propojeni cestni sit¢ s navazujicim izemim.

Plan spolecnych zafizeni (dale jen ,PSZ“) musi obsahovat ptehled
navrzenych spolecnych zafizeni, zejména opatfeni ke zpfistupnéni pozemkdl,
vodohospodatské opatieni, protierozni opatfeni na ochranu ptidniho fondu a opatieni
K ochran¢ a tvorbé zivotniho prostiedi (§ 9 zakona). Tato opatieni se navzajem
doplfiuji a prolinaji (Dumbrovsky et al., 2000) a jejich cilem je zejména ochrana
pudniho fondu, zpfistupnéni pozemk, zvysSeni prostupnosti krajiny, minimalizovani
skod zptuisobovanych vodni a vétrnou erozi atd. (Kyselka et al., 2010).

Dle ust. § 9 odst. 2 vyhlasky se PSZ nezpracovava, jde-li o jednoduché
pozemkové upravy provadéné za tGcelem upiesnéni nebo rekonstrukce piidélu nebo
kdyzZ nejsou navrhovana zadna spolecna zatizeni.

Zakladnim podkladem pro PSZ je tzemné planovaci dokumentace.
(Sklenicka, 2003). Dale také vychazi z vysledkd, prizkumi, studii a zejména
Z analyzy soucasného stavu, kterd obsahuje zdkladni udaje o uzemi a jeho pfirodnich
podminkach (Dumbrovsky et al., 2004).

Dle ust. § 9 vyhlasky se pro spole¢na zatizeni se prednostné pouziji pozemky
ve vlastnictvi statu, dale pozemky obce, a pokud jsou potiebné dal$i pozemky, tak
ostatnich vlastnikt. Ust. § 9 odst. 9 zdkona PSZ posoudi a schvali sbor zastupcti nebo
vlastnici, neni-li sbor zvolen, a schvali jej zastupitelstvo obce na vefejném zasedani.
Opatieni, kterd jsou schvéilena a jsou soucasti PSZ, jsou postupné realizovana
s ohledem zejména na finanéni prostiedky a dale na potfebu obce a vlastnikl

(Kyselka et al., 2010).

4.1 Zpristupnéni pozemki
Tato opatieni jsou polni nebo lesni cesty, mostky, propustky, brody,
Zelezni¢ni piejezdy apod. (odst. 8 § 9 zakona). Pfi navrhu cest je potifeba dodrzovat

kategorizaci polnich cest uvedenou v CSN 73 6109. Tato norma uvadi jako el cest
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zptistupnéni pozemkl vlastnikil, zpfistupnéni krajiny a napojeni na silnice, mistni
komunikace a lesni dopravni sit. Dolezal et al. (2010) uvadi, ze navrh cestni sité
musi respektovat kritéria dopravni, ekologicka, pidoochranna, vodohospodaiska,
esteticka a ekonomicka a musi byt v ndvrhu umoznén pohyb zeméd¢€lskych strojtii a
zatizeni (Stitecky et al., 2009).

Kyselka, et al. (2010) uvadi, Ze musi obsahovat pichled, jeZ se dle CSN 73
6109 cleni na:
- cesty hlavni — soustied’uji dopravu z polnich cest vedlejSich, jsou napojeny na
mistni komunikace nebo piivadéji dopravu z prilehlych pozemki piimo
k zemédelské farme
- cesty vedlejsi — zajistuji dopravu z ptilehlych pozemk nebo farem a jsou napojeny
na polni cesty hlavni, mohou byt napojeny i na mistni komunikace
- cesty doplitkové — zajistuji sezonni komunikacni propojeni v rdmci propojeni

pudnich celkil jednoho vlastnika nebo tvofi hranice mezi vlastnickymi pozemky

4.2 Protierozni opatieni
Protierozni opatieni slouzi k ochran¢ pidniho fondu, kterou jsou vlastnici
povinni zajistit dle zakona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zakoni
(vodni zakon), ve znéni pozdé&jsich predpist. Dle ust. § 9 odst. 8 zakona protierozni
ochranu zajiStuji protierozni meze, prilehy, zasakovaci pasy, zachytné ptikopy,
terasy, veétrolamy, zatravnéni a zalesnéni a podobné. Mezi protierozni opatieni, ktera
maji nejvyssi ucinnost k ochrané pady, patii zatravnéni a zalesnéni (Podhrazska et
al., 2008).
Kyselka et al., (2010) uvadi, ze ptehled protieroznich opatieni se ¢leni na:
opatteni proti vodni erozi (opatfeni organizacni, agrotechnicka a technicka)
opatteni proti vétrné erozi (opatieni organizacni, agrotechnickd a technickd)
dalsi opatieni navrhovana k ochrané pidy
ad 1.) Vodni eroze spociva v rozrusovani zemského povrchu destovymi kapkami a
povrchovym odtokem. (Janecek et al., 2005).
Piehled opatieni udava CSN 75 4500.
K opatfenim organizacniho charakteru patfi — deliminace kultur, ochranné
zatravnéni a zalesnéni, protierozni osevni postupy, pasové péstovani plodin a tvar a

velikost pozemku (Janecek et al., 2005).
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K agrotechnickym opatfeni patii protierozni agrotechnika, tj. zejména
zpracovani a priprava pady, seti, hrazkovani, dilkovani, mulcovani, sklizenn a
nakladani poskliznovymi zbytky.

Technickd protierozni opatfeni jsou terénni urovnavky, terasy, pfikopy,
prilehy, vsakovaci pasy, sedimentacni pasy, zatravnéné udolnice, ochranné hrazky,

asanace eroznich vymolu a strzi, ochranné nadrZe a polni cesty s protierozni funkci.

Ad I1.) Mezi zakladni ¢initele pisobici na intenzitu vétrné eroze je vlhkost pady
(Janecek et al., 2005).

Dle CSN 75 4500 patii do organizaénich opatieni protierozni rozmistovani
plodin, pasové stfidani plodin, osevni postupy a tvar a velikost pozemkd.

Agrotechnicka opatfeni vétrné eroze jsou protierozni agrotechnika a zvySeni
protierozni odolnosti ptidy (CSN 75 4500).

Mezi technicka opatfeni patfi umélé zabrany a vétrolamy (JaneCek et al.,
2005).

Ad 111.) K témto opatfenim patii naptiklad sanace sesuvnych tzemi, asanace strzi,
rekultivace pady, opatieni proti proudové erozi ve vodnich tocich apod. (Dolezal et
al., 2010).

4.3 Vodohospodarské opatieni

Ve smyslu § 27 vodniho zékona €. 254/2001 jsou vlastnici pozemk povinni
zajistit péci o pozemky tak, aby nedochézelo ke zhorSovani vodnich poméri.
Ust. § 9 odst. 8 zakona uvadi, ze vodohospodaiska opatieni slouzi k neSkodnému
odvedeni povrchovych vod a ochrané izemi pied zaplavami a jsou realizovany napf.
jako nadrze, rybniky, Gpravy tokd, odvodnéni, ochranné hraze a suché poldry.
Dolezal et al. (2010) uvadi piehled opatieni v PSZ v ¢lenéni na:
- opatieni ke zlepSeni vodnich pomerii,
- opatreni k odvadeni povrchovych vod z uzemi,
- opatreni k ochrané povrchovych vod a podzemnich vod,
- opatieni k ochranée vodnich zdrojil,
- opatieni u stavajicich vodnich del na vodnich tocich,

- opatreni u staveb slouZicich k zavlaze a odvodnéni pozemkii.
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V této kategorii se navrhuji nésledujici typy spoleénych zatizeni: hrazka
(mez), mald vodni nadrz (rybnik), mokiad, odvodnéni — meliorace, ochranné hraz,
piikop svodny, ptikop zachytny, prileh svodny, prileh zasakovaci, sucha nadrz
(poldr), terasa, tin, uUprava vodniho toku, zasakovaci pds, zatravnéna udolnice
(Vlaséak et al., 2011)

U opatfeni k ochran¢ tzemi pfed povodnémi je tfeba rozliSovat, o jaké
povodné z pohledu pfiCin se jedna (Dolezal et al., 2010).

Cilem vodohospodaiského opatfeni je zlepSeni vodniho rezimu krajiny a
vodohospodatskych poméri izemi, snizeni maximalnich pratokii ve vodotecich,
ochrana vodnich zdrojl, koryt vodnich tokt, vodnich nadrzi a zastavénych ¢asti obce
pfed ndnosy a zaplavami (Kyselka et al., 2010).

Zda budou opatieni vybudovéna, by se mélo rozhodnout jiz Vv analyze

soucasného stavu tizemi (Dolezal et al., 2010).

4.4 Ochrana a tvorba Zivotniho prostiedi

Dalsi soucasti PSZ jsou opatieni k ochrané¢ a tvorbé Zivotniho prostiedi,
zvySeni ekologické stability jako mistni izemni systémy ekologické stability (dale
jen ,,USES*), doplnéni, popiipadé odstranéni zelené a terénni upravy a podobné (ust.
§ 9 odst. 8 zdkona). Obvykle se jedna o prvky USES, v jejichz plose je dilezité,
vedle opatfeni biologickych (vysadba, dosadba, obnova porostll), uskutecnit také
opatieni charakteru stavebniho. Jsou to zejména biocentra a biokoridory, jejichZ
funkce vyzaduje stavebni upravy vodohospodaiské (mokiady, tiné apod.) nebo
upravy terénni — ptizpisobeni morfologii terénu (Kyselka et al. 2010). Piehled téchto
opatfeni obsahuje souhrnny popis soustavy zafizeni technického a biotechnického

charakteru, zejména popis planu USES  (Skiitecky et al., 2010).

Uzemni systém ekologické stability

USES je vymezen zakonem ¢&. 114/1992 Sb., o ochrané piirody a krajiny a
vyhlagkou ¢&. 395/1992 Sb. kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona Ceské
narodni rady ¢. 114/1992 Sb., o ochran¢ ptirody a krajiny a je to vzajemné propojeny
soubor pfirozenych i pozménénych, avSak ptirod¢ blizkych ekosystém, které udrzuji
piirodni rovnovahu. V ramci zpracovani pozemkovych tprav je USES nedilnou
soudasti planu spole¢nych zatizeni (Psotova et al., 2009). Vytvaieni USES je
vefejnym zajmem, na kterém se podileji vlastnici pozemki, obce i stat (Bucek,
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2009). Realizaci prvka tuzemniho systému ekologické stability podle planu
spole¢nych zatizeni se rozumi vysadba porostu a péée o n¢j po dobu 3 let od jeho
vysadby (Madéra et al., 2007). Zasadnim krokem navrhu USES je pievzeti planu
USES ze schvéleného tizemniho planu (Podhrazska et al., 2008).

Dalsi soucasti jsou Vyznamné Kkrajinné prvky. Jsou to ekologicky,
geomorfologicky nebo esteticky vyznamné segmenty krajiny, které utvaii jeji
typicky vzhled nebo pfispivaji k udrzeni jeji stability. VKP ze zdkona jsou: lesy,
raselinisté, vodni toky, rybniky, jezera a tdolni nivy. Mezi VKP miZze byt zafazena i
jina Cast krajiny, pokud je registrovana u organu ochrany pfirody a krajiny (Vlasak et

al., 2011).
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5. Uzemni planovani

Uzemni planovéani je upraveno zikonem &. 183/2006 Sb. o tzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon) ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen
,stavebni zdkon“) a dalSimi pravnimi pfedpisy je vyhlaska ¢. 137/1998 Sb., o
obecnych technickych pozadavcich na vystavbu, vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o uzemn¢
planovacich podkladech a tzemné planovaci dokumentace, ve znéni pozd¢jSich
pfedpisi a vyhlaska ¢. 132/1998 Sb., kterou se provadéji nékterd ustanoveni
stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsi predpist.

Uzemni planovani je ze podle stavebniho zékona &innosti, ktera soustavné a
komplexné tfes$i funkéni vyuziti uzemi, stanovi zésady jeho organizace a vécné a
casové koordinuje vystavbu a jiné cinnosti ovliviiujici rozvoj tzemi Vytvaii
predpoklady k zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a
kulturnich hodnot v uzemi, zejména se zietelem na péci o Zivotni prostiedi a ochranu
jeho hlavnich slozek - pidy, vody a ovzdusi (Skleni¢ka, 2003). Uzemni planovani
ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civiliza¢ni hodnoty uzemi, vcetné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi (Dolezal et al., 2010) a
je nepfetrzité probihajicim dialogem o uzemi a o jeho moznostech (Tunka, 2001).

Uloha tizemniho planovani je pro rozvoj tizemi, at’ jiz velkého tizemniho
celku nebo jedné obce, nezastupitelna, a to predevsim z hlediska jeho komplexnosti a

soustavnosti (Dumbrovsky et al., 2004).

5.1 Cile uzemniho planovani

Cilem uzemniho pléanovéani je vytvafet predpoklady pro vystavbu a pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro ptiznivé
Zivotni prostredi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrZnost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky
zivota generaci budoucich (ust. § 18 odst. 1 stavebniho zakona) a s ohledem na
ochranu krajiny dbat mimo jiné na hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi
(Kyselka et al., 2010).

Ukolem tuzemniho planovani je zjistovat a posuzovat stav Gizemi, stanovovat
koncepci jeho rozvoje, proveéfovat a posuzovat potfebu zmén v uzemi, stanovit

pozadavky na vyuzivani a podminky pro obnovu a rozvoj sidelni struktury a pro
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kvalitni bydleni, usilovat o zmirnéni nebezpeci ekologickych a ptirodnich katastrof,
provéiovat hospodarné vynakladani prostfedkt z vefejnych rozpocti (Kyselka et al.,
2010).

5.2 Organy uzemniho planovani

Pisobnost ve vécech uzemniho planovani vykonavaji organy obci a kraja,
Ministerstvo pro mistni rozvoj a na uzemi vojenskych wjezdl Ministerstvo obrany.
Orgéany obce a kraje vykonavaji pisobnost ve vécech uzemniho planovani jako
pusobnost pfenesenou, nestanovi-li stavebni zakon, Zze o véci rozhoduje

zastupitelstvo obce nebo kraje (odst. 1 a 2 § 5 stavebniho zakona).

Organy obce
Organy obce zajist'uji ochranu a rozvoj hodnot uzemi obce, pokud nejsou
svéfeny pusobnosti v zalezitostech nadmistniho vyznamu orgdniim kraje nebo na

zaklad¢ zvlastnich pravnich piedpisti dot¢enym organum (Dolezal et al., 2010).

Obecni urad obce s rozsitenou pasobnosti dle ust. § 6 odst. 1 stavebniho zakona:

pofizuje izemni plan a regulacni plan pro tzemi obce,
- poftizuje uzemn¢ planovaci podklady,

- pofizuje zemni plan, regulaéni plan a izemni studii na Za&dost obce ve svém

spravnim obvodu,

- pofizuje vymezeni zastavéného Uizemi na zddost obce ve svém spravnim

obvodu,

- je dotCenym organem v uzemnim fizeni z hlediska uplatiiovani zameéri

uzemniho planovani, pokud nevydava uzemni rozhodnuti,

- je dot¢enym organem v fizeni podle zvlastniho pravniho pfedpisu, v némz se

rozhoduje o zménach v uzemi,

- podava navrh na vloZeni dat do evidence zemné planovaci ¢innosti.

Ust. § 6 odst. 3 stavebniho zakona tika, ze stavebni urad.
- vydava Gizemni rozhodnuti, neni-li dale stanoveno jinak,

- vydava izemni souhlas,
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- poskytuje informace pro potfizovani uzemné planovacich odkladl a izemné

planovaci dokumentace,

- vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona.

Zastupitelstvo obce dle ust. § 6 odst. 5:

- rozhoduje v samostatné plisobnosti o pofizeni izemniho planu a regulacniho

planu,

- schvaluje v samostatné ptisobnosti zadani, pfipadné pokyny pro zpracovani

navrhu izemniho planu,
- vydava v samostatné pisobnosti uzemni plan,
- vydavé regulacni plan,

- projednava v samostatné plisobnosti zpravu o uplatiiovani uizemniho planu.

Organy kraje

Organy kraje zajiSt'uji ochranu a rozvoj hodnot izemi kraje (Dolezal et al., 2010).

Krajsky urad v pfenesené pusobnosti dle ust. § 7 odst. 1 stavebniho zakona:

- potizuje zésady uzemniho rozvoje a v zdkonem stanovenych piipadech

regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu,
- poftizuje izemné& planovaci podklady,

- je dotCenym organem v Uzemnim fizeni a v fizeni podle zvlastnich pravnich
predpist, v nichz se rozhoduje o zménach tzemi, které se dotykaji vice

spravnich obvodi obci s rozsifenou plisobnosti,

- je dotenym orgdnem v Uzemnim fizeni o zdmé&rech, které vyZaduji posouzeni

vlivu na zivotni prostiedi,
- vydava uzemni rozhodnuti v zdkonem stanovenych pfipadech,

- urCuje stavebni uUfad piislusny k izemnimu fizeni v zdkonem stanovenych
ptipadech,

- vkladé data do evidence uzemné planovaci ¢innosti za sviij spravni obvod.
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Zastupitelstvo kraje dle ust. § 7 odst. 2 stavebniho zakona:
- vydava v samostatné ptisobnosti zdsady izemniho rozvoje

- schvaluje v samostatné ptsobnosti zadani, pfipadné pokyny pro zpracovani

navrhu zasad uzemniho rozvoje

- schvaluje v samostatné pusobnosti zpravu o uplatiiovani zasad uzemniho

rozvoje
- vydava regulaéni plan v zdkonem stanovenych ptipadech

- vykonava dalsi ¢innosti podle tohoto zékona

Rada kraje dle ust. § 7 odst. 3 stavebniho zakona:

- uplatiluje v samostatné puasobnosti stanovisko v navrhu politiky tzemniho

rozvoje

- vydava v zakonem stanovenych pfipadech tzemni opatfeni O asanaci a

uzemni opatfeni uzavéte

Ministerstvo pro mistni rozvoj

Ministerstvo pro mistni rozvoj (déle jen ,,MMR*) patii do systému ustfednich
organt statni spravy Ceské republiky v oblastech, vymezenych piisluinymi pravnimi
dokumenty. Objemem svych pravomoci, kompetenci a odpovédnosti za spravu
finan¢nich prostfedkii hraje ve statni spravé vyznamnou roli. MMR bylo zfizeno s
ucinnosti od 1. listopadu 1996 a je ustfednim organem statni spravy v mnoha
odbornych oblastech a jednou z nich je pravé tzemni planovani (MMR, 2011).

MMR je ustfednim spravnim ufadem ve vécech tzemniho pldnovani (ust. §
11 odst. 1 stavebniho zdkona) a mlze zasahovat do pisobnosti organt krajii a obci
(Dolezal et al., 2010). Dle stavebniho zakona zajistuje metodickou podporu
uplatiiovani soudobych poznatki tizemniho plédnovani, urbanismu, architektury a
poznatkii stavebné technickych, jakoz i vefejnych zajmi ve vystavbé, stavebnictvi,
zejména v ochrané Zivotil a zdravi, v pé¢i o zivotni prostiedi a v ochrané kulturniho,

archeologického a ptirodniho dédictvi.

5.3 Nastroje izemniho planovani

Mezi nastroje tzemniho planovani patfi:
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1) Uzemné planovaci podklady (Uzemné analytické podklady, Gizemni studie)
2) Politika vizemniho rozvoje
3) Uzemné pldnovaci dokumentace (Zasady tzemniho rozvoje, uzemni plan,

regulaéni plan)

5.3.1 Uzemné planovaci podklady
podkladii pro zpracovani pozemkovych tprav (Dolezal et al., 2010). Tyto podklady
jsou na urovni kraje (Sttitecky et al., 2010).

Uzemn¢ analytické podklady obsahuji zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje
uzemi, jeho hodnot, omezeni zmén v izemi z divodu ochrany vefejnych zajmi (ust.
§ 26 stavebniho zdkona). Slouzi zejména jako podklad pro pofizovani uzemné
planovaci dokumentace, jejich zmén a aktualizaci a rozhodovéni stavebnich ufadi

V tzemich obci, které¢ nemaji platny izemni plan (Kyselka et al., 2010).

Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozni feSeni vybranych
problémi, piipadné uUprav nebo rozvoj nékterych funkénich systéma v izemi,
napiiklad vefejné infrastruktury, izemniho systému ekologické stability, které by
mohly vyznamné ovliviiovat nebo podminovat vyuZiti a uspofddani izemi nebo

jejich vybranych casti (§ 30 stavebniho zakona).

5.3.2 Politika izemniho rozvoje

Politiku uzemniho rozvoje pofizuje ministerstvo pro celé tizemi republiky a
schvaluje ji vlada a je zdvazna pro pofizovani a vydévani zasad izemniho rozvoje,
uzemnich pland, regulacnich planti a pro rozhodovani v uzemi (§ 31 stavebniho
zakona).

Vlada CR dne 20. 7. 2009 na svém jednani schvalila usnesenim ¢. 929 navrh
Politiky tizemniho rozvoje CR 2008 (celostatni néastroj Gizemniho planovani), ktery
byl potizen Ministerstvem pro mistni rozvoj. Material byl pfipravovan ve spolupraci

s ostatnimi Ustfednimi organy statni spravy a s kraji.
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Politika izemniho rozvoje urcuje strategii a zékladni podminky pro napliiovani tkolt
uzemniho planovéani a tim poskytuje rdmce pro konsensudlni obecné prospésny
rozvoj hodnot uzemi Ceské republiky (UUR, 2009).

Politika tizemniho rozvoje CR urluje pozadavky na konkretizaci ukold
uzemniho planovani v republikovych, mezindrodnich, nadregiondlnich a
pteshrani¢nich souvislostech, urcuje strategii a zakladni podminky pro napliiovani
téchto ukolti a stanovuje republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje uzemi. V Politice uzemniho rozvoje se rovnéz vymezuji oblasti
se zvySenymi pozadavky na zmény v Gzemi, které svym vyznamem presahuji izemi
jednoho kraje, a dale stejn¢ vyznamné oblasti se specifickymi hodnotami a se
specifickymi problémy a koridory a plochy dopravni a technické infrastruktury. Pro
vymezené oblasti, koridory a plochy se stanovuji kritéria a podminky pro
rozhodovani o moznostech zmén v jejich vyuziti (MMR, 2011).

- tento nastroj izemniho pldnovani je na trovni statu (Stfitecky et al., 2010).

5.3.3 Uzemné planovaci dokumentace

Tyto podklady jsou dostupné na piislusném obecnim ufad¢, ptipadné na
stavebnim ufadé¢ obce s rozsifenou plisobnosti a jsou na Grovni obce (Stfitecky et al.,
2010).

Zasady uzemniho rozvoje stanovi zakladni poZadavky na ucelné a
hospodarné uspotaddani tzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho
vyznamu a stanovi pozadavky na jejich vyuziti (Kyselka et al., 2010).

Uzemni plan stanovi zékladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho
hodnot, jeho plosného a prostorového uspofadani (urbanistickou koncepci),
uspotadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury. Vymezi zastavéné uzemi,
zastavitelné plochy a plochy pfestavby, vefejné prospéSné stavy, vefejné prospéSna
opatfeni a plochy a koridory pro uzemni rezervy a stanovi podminky pro vyuziti
ploch a koridorti (Kyselka et al., 2010). Nejcastéji se obec setkava piimo nebo
nepfimo s uzemnim pldnem, a proto je potieba uzemnimu planu vénovat nejvetsi
pozornost (MMR, 2009).

Uzemni plan je zékladnim nastrojem usmériiovani vyuziti izemi (Kyselka et
al., 2010). Uzemni plan je zdvazny pro pofizeni a vydani regulaéniho planu

zastupitelstvem obce, pro rozhodovani v uzemi, zejména pro vydavani uzemnich
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rozhodnuti. Vyuzivéani finan¢nich prostfedkl z vetejného rozpoctu podle zvlastnich
pravnich pfedpisi na provedeni zmén v Gzemi nesmi byt v rozporu s vydanym
uzemnim planem (Dolezal et al., 2010).

Regula¢ni plan v feSené plose stanovi podrobné podminky pro vyuziti
pozemkl, pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a
charakteru uzemi a pro vytvareni piiznivého Zzivotniho prostiedi (Kyselka et al.,
2010). Nahrazuje v feSené ploSe ve schvaleném rozsahu tzemni rozhodnuti a je
zavazny pro rozhodovani v uzemi. Regulac¢ni plan nenahrazuje tzemni rozhodnuti

V nezastavéném uzemi (Dolezal et al., 2010).

5.4. Etapy porizeni izemniho planu
1) Rozhodnuti o poFizeni izemniho planu

O potizeni tzemniho planu rozhoduje zastupitelstvo dotéené obce. Plan se
pofizuje z vlastniho podnétu obce, na zdkladé névrhu organu vefejné spravy, na
zaklad¢ nédvrhu obcana obce a na zéklad€ navrhu fyzické nebo pravnické osoby, ktera
ma vlastnicka nebo obdobna prava k pozemkii nebo stavbé tizemi obce (ust. § 44

stavebniho zakona).

2) Dopliiujici prizkumy a rozbory
Dopliujici prizkumy a rozbory navazuji na Gzemné analytické podklady,
které doplni o zjiSténi nezbytnd pro navrh zadani a pofizeni Uzemniho planu

(Kyselka et al., 2010).

3) Zadani izemniho planu

Vybrany dodavatel ve spolupraci s vybranym zastupitelem zpracuje ndvrh
zadani uzemniho planu. Zadani je vyveéSené na ufedni desce a je mozné podat k nému
pfipominky ¢i pozadavky (Kyselka et al., 2010).

Zadani uzemniho planu je definovano ust. § 47 stavebniho zakona a obsah
zadani tizemniho planu je je stanoven v piiloze ¢. 6 vyhlasky ¢. 500/2006 Sb. o
uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentace a zplsobu

evidence uzemné planovaci ¢innosti ve znéni pozdéjsich predpisi.
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4) Navrh uzemniho planu

Obsah uzemniho planu je definovan vyhlaskou ¢. 500/2006 o Uzemné
analytickych podkladech, tizemné planovaci dokumentace a zplusobu evidence
uzemn¢ planovaci ¢innosti.

Dolezal et al. (2010) uvadi v souladu s vyse uvedenym zvlastnim piredpisem,
Ze Uzemni plan obsahuje textovou a grafickou cast.

Po zpracovani navrhu se uskuteni jednani s dotCenymi organy — krajsky
ufad, dana obec, a sousedni obce. Zakonem je dana stanovena lhita, ve které musi

k navrhu uplatnit své stanovisko (Kyselka et al., 2010).

5) Rizeni o izemnim planu
Navrh Gzemniho planu je 30 dni vystaven k nahlédnuti. Podat k nému
pfipominky mitizou vlastnici pozemkl a staveb, ktefi jsou dotCeni navrhem a

zastupce vetejnosti (Kyselka et al., 2010)

6) Vydani izemniho planu

Pokud jsou vSechny nélezitosti uzemniho planu v potadku, vydad ho
zastupitelstvo formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu (Kyselka et al.,
2010).
- uzemni plan a jeho veskera dokumentace je uloZena na pfisluSném obecnim Uradé a
je mozné do n¢j vetejné nahlizet (Kyselka et al., 2010).
- uzemni plan mize byt ménén pouze zmeénou, kterd je pofizovana obdobné jako

uzemni plan (Kyselka et al., 2010).
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6. Charakteristika studijniho uzemi

6.1 Katastralni izemi Ném¢ic¢ky u Hustopeci

Katastralni izemi obce Némcicky u Hustopeci se rozklada v jihovychodni ¢asti

Jihomoravského kraje, cca 20 km severné od okresniho mésta Breclav.

1 \‘ @ L \ \ ; — -
{ Nikolgice, Krumvif —
se P Klobouk
Divaky [ VB | L
% ) [380] /I Karlin
hergice G Na_ 1= : .
LS . Em SeleradieNex. Sardi
I 425 F===" Morkiivky {/Brumovice| | ¢re/in
'\.-_:._ Ve = .
Starovice \ Horni =k e Ny Hovoran
' Bojanovice || ) 7 =
Hustopece . "“,I,(obyli :Ceié
- L QU "-f\
. Popice \ \ h
W AN vibice S
Sl f ! = \=—:':
E ) \ a =
Strachotin i { G o Mutén
e Cejkovice
A
N Stary-57 s
NIO? /'-) b:'\ In Zajeéi |@ ':l_, :’;”PoddVOIFIOV\\.
- . ovy-
Milovice ! P\ ., BojEncy
: PR Raiice 7\ Velké Bilovice

Obr. ¢. 2 Umisténi katastralniho uzemi Némcic¢ky (www.mapy.cz, iprava Monika Valova)

Sousednimi katastralnimi Gzemimi jsou k.i. obci: BoFetice u Hustopeci,
Velké Pavlovice, Horni Bojanovice, Boleradice, Morkivky a Kobyli na Moravé.
K.u. Némcicky u Hustopeci, stejné jako okolni k.0. patii do spravniho obvodu obce
s roz§ifenou piasobnosti HustopeCe u Brna. Obec vyuziva ¢ast chybéjici zakladni
vybavenosti a vyS$$i obcCanskou vybavenost zejména ve Velkych Pavlovicich,
Hustopecich a Bieclavé. K 1. 1. 2008 ¢itala obec 615 obyvatel.

Celkova rozloha katastralniho izemi je cca 778 ha. Z toho je v zem&délském pidnim
fondu 537,4 ha, to je cca 70% celkové vyméry a lesni pozemky zabiraji 136,8 ha -
cca 18% (Némcicky, 2011).

Clenitost uzemi
Zajmove uzemi se vyznacuje znac¢nou energii relié¢fu diky velkému vyskovému

rozpé€ti a znacné horizontalni a vertikalni ¢lenitosti. Nejvyssi bod katastralniho uzemi

Némcic¢ek u Hustopeci se nachazi na zépadnich svazich Horni ochozy ve vySce
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R4

nedaleko Bofetic s nadmotskou vyskou 177 m n.m. a okraj adoli Trkmanky pod
Dlouhym s vySkou 170 m n.m. V tzemi dochazi k antropogenni akceleraci
svahovych procest, (do jisté miry eliminovany zatravnénim trvalych porostti vinic a
sadil), zejména k rozvoji vodni eroze na orné pudé a zejména na nestabilizovanych

svazich modernich teras a k sesouvani labilnich useku teras (Kahoun, 2010).

6.2 Katastralni uizemi Mikulov na Moravé
Katastralni tGzemi obce Mikulov na Moravé se rozkladd v jizni casti

Jihomoravského kraje, cca 35 km zapadné od okresniho mésta Bieclav.
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Obr. &. 3 Umisténi katastralniho tizemi Mikulov (Www.mapy.cz, iprava Monika Valova)

Katastralni uzemi Mikulov ma vyméru 4 533 ha, z toho: zeméd¢lské pudy 2
516 ha, lesni pidy 1 309 ha, rybniky 75 ha, ostatni vodni plochy 128 ha, ostatni
plochy 480 ha a zastavéné tizemi 100 ha. V dosavadni struktuie osidleni byl Mikulov
sttediskovou obci trvalého vyznamu spadajici pod okresni mésto Bieclav. Mésto ma
uzsi vztahy také k Valticim.

Toto Gzemi je mimotfadn€ vyznamné pro rekreaci a turistiku. Mikulov se
souborem meéstanskych domt, zamkem, pamatkami v zidovské cCasti mésta,
s krasnym okolim s pfirodnimi pamatkami a kultivovanou krajinou s vinicemi a
stopami barokné¢ modelované krajiny s vyznamnymi sakralnimi stavbami je

vyznamnou kulturni pamatkou, stfediskem cestovniho ruchu jako celek. Pro svou
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krasu a zachovalost pfirodnich a krajinnych hodnot byla velkd ¢ast k.i. Mikulov

zaClenéna do Chranéné krajinné oblasti Palava (Mikulov, 2011).

Clenitost izemi

Reliéf terénu je dynamicky a kontrastni. Od ¢lenitych vépencovych bradel
s velkym pfevySenim s mnoha skalnimi vychozy a vyraznymi tvary Pavlovskych
vrchii se sklani smérem do ptilehlych pahorkatin a snizenin.

Nejvyraznéjsim geomorfologickym prvkem Gzemi jsou Pavlovské vrchy, které
odd¢luji Dyjskosvratecky a Dolnomoravsky tval. Jedna se o mezozoicka vapencova
bradla, kterd vystupuji izolované¢ z mékcich flySovych hornin, které buduji svahy
téchto vapencovych ker.

Svahy Pavlovskych vrchi, které jsou tvofeny horninami paleogenniho flySe
(ze starSich tfetihor), jsou rozbrazdény mélkymi svahovymi upady, zc¢asti
premodelovanymi v nivaéni kary. Na vyvoji reliéfu svahi Pavlovskych vrcha se
vyznamné podili i dnes svahové pohyby — sesuvy pidy a pfedevS§im vodni eroze
(proudova 1 plosnd). Reliéf je ale stale vice ménén lidskou ¢innosti (terasovitost
svaht, uvozy polnich cest, hliniky apod.).

Cast izemi tvoii oblast pahorkatin — Dunajovické, Valtick4, Milovicka.

Dunajovicka pahorkatina se dotykd feSeného Uzemi nepatrnou plochou
VvV zépadni okrajové Casti katastru. Ma pomérné plochy reliéf vyvinuty na malo
odolnych neogennich (mladsi tfetihory) sedimentech.

Valticka pahorkatina je pomérné plocha se sttednim sklonem do 2° a vySkové
Clenitosti 20 — 110 metrt, kterd se vyvinula na malo odolnych sedimentarnich
horninach neogénu. Do feSen¢ho tzemi zasahuje pouze malym vybézkem na JV od
Mikulova. Milovicka pahorkatina je tvofena vyrazné ¢lenitym reliéfem a relativné
ptikrymi svahy, které ptechéazeji v plocha tpati. Pahorkatina je tvofena paleogennim

flySem, jenZ je z velké &asti piekryt vrstvou pleistocennich sprasi (Seblova, 2005).
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STUDIE
7. Metodika

Obsah studie vznikl na zakladé prostudovani uzemnich pland a plana
spole¢nych zatizeni a jejich vzajemné koordinace ve vybranych katastralnich uzemi
— k.. Némcicky u Hustopeci a k.i. Mikulov na Morave.

Némcicky u Hustopece

Mezi podklady, ze kterych jsem cerpala, patiil zejména tizemni plan obce
Némeicky a dale Analyza soudasného stavu v k.u. Néméi¢ky. Uzemni plan jsem
ziskala od obce Néméicky, kde je uzemni plan piistupny veskeré vefejnosti. Uzemni
plan byl zpracovan firmou Urbanistické stiedisko Brno spol. s. r. 0. a byl mi
poskytnut v textové podobé, 1 V jeho grafické ¢asti - mapové podklady. Analyza
soucasného stavu byla ziskana od Ing. Josefa Haara, feditele pozemkového tGradu ve
spolupraci s Ing. Vaclavem Kahounem, projektantem firmy GEODIS, s. r. o. -
dodavatelem pozemkové upravy.

Mikulov na Moravé

Pouzité podklady pfi tvorbé studie v tomto katastralnim uzemi jSou zejména
uzemni plan a plan spoleénych zatfizeni. Dal$imi podklady, ze kterych jsem
vychazela, byla Analyza soudasného stavu daného tzemi. Uzemni plan jsem ziskala
od mésta Mikulov, kde je na méstském ufadé piistupny veskeré vefejnosti. Uzemni
plan a jeho veskeré zmény zpracovavala firma Urbanistické stiedisko Brno, s. 1. 0.. a
byla mi poskytnuta jak ¢ast textova, tak i ¢ast grafickda — mapy v métitku 1:5000.
Plan spoleénych zafizeni a analyza soucasného stavu uzemi mi byla poskytnuta od
Ing. Josefa Haara, feditele pozemkového tufadu ve spolupraci s Ing. Helenou
Seblovou, projektantkou firmy Agroprojekt PSO, s. r. o., kterd je zpracovatelem
pozemkové Upravy. Plan spole¢nych zatizeni byl téZ poskytnut jak v textové podobg,

tak mapovych podkladech.

K posouzeni uspéchu ¢i netuspéchu navaznosti planu spolecnych zatizeni na
uzemni plan obce jsem pouzila dotaznikovy prizkum. Dotazanymi subjekty byly -
pozemkovy tufad, projektant pozemkové upravy, odbor uzemniho plénovani a
stavebniho fadu a obecni (popt. méstsky) ufad. Dotaznik byl tvofen a vyhodnocen

dle doporucenti, které uvadi Disman (2002).
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8. Soucasny stav reSené problematiky

8.1 Uzemni plan a komplexni pozemkova iviprava v k.ai. Néméic¢ky u

Hustopeci

Tab. €. 2 Zakladni udaje o izemnim planu

Kraj Jihomoravsky
Okres Bieclav
Obec Némcicky u Hustopeci

Uzemni pléan (piivodni)

Urbanistické stfedisko Brno, s. r.0.
06/1994

Zpracovatel uzemniho planu

Datum zpracovani

Uzemni plan (ptivodni) - zména ¢. 1

Urbanistické stfedisko Brno, s. r.0.
06/2003

Zpracovatel uzemniho planu

Datum zpracovani

Uzemni plan (piivodni) - zména ¢. 2

Urbanistické stiedisko Brno, s. r.o.
12/2006

Zpracovatel uzemniho planu
Datum zpracovani
Uzemni pldan (piivodni) - zména ¢. 3

Urbanistické stiedisko Brno, s. r.o.
08/2008

Zpracovatel uzemniho planu

Datum zpracovani

Uzemni plan (platny)

KT architekti
10/2010

Zpracovatel uzemniho planu

Datum zpracovani

V obci Némcicky u Hustopeci v dobé zahdjeni pozemkové upravy byl platny
uzemni plan, ktery byl schvalen v bifeznu 1994 a jeho 3 nésledujici zmény, které byly
provedeny zpracovatelem Urbanistické stfedisko Brno, s. r. 0. B€hem pozemkové

upravy byl zpracovan novy izemni plan v fijnu 2010 firmou KT architekti.

Tab. €. 3 Zakladni udaje o pozemkové upravé

Kraj Jihomoravsky
Pozemkovy tirad Bfeclav
Obec Némcéicky u Hustopeci

Hlavni katastralni tzemi

Némcicky u Hustopeci

Dalsi zasazena katastralni tizemi

Boftetice u Hustopeci, Boleradice

Celkova vymeéra katastralnich uzemi

774 ha Némcicky u Hustopeci
904 ha Boftetice u Hustopeci
1212 ha Boleradice
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Celkova vyméra pozemkové tpravy

33 ha Boftetice u Hustopeci
3 ha Boleradice

703 ha Némcicky u Hustopeci

Zahajeni pozemkové Gpravy

13.1.2009

Zpracovatel pozemkové tipravy

GEODIS BRNO, spol.s.r. 0

Hlavni projektant

Ing. Véclav Kahoun

Komplexni pozemkova uprava byla zahijena z divodii zadosti vlastnikt

Moravé

a schvalovani je domluveno na 2. kvétna 2011.

Tab. ¢. 4 Zakladni udaje o izemnim planu

nadpolovi¢ni vyméry pidy a jako hlavni impulz od obce. Dne 13. ledna 2009 byla na
zaklad¢ vybérového fizeni dle zdkona ¢. 137/2006 Sb. o vefejnych zakazkach ve
znéni pozdéjSich predpisii uzaviena smlouva s dodavatelskou firmou — GEODIS
BRNO, spol. s. r. 0.. V soucasné dobé je pozemkova tprava ve fazi rozpracovanosti,

plan spole¢nych zatfizeni neni dosud schvélen — zasedani zastupitelstva k projednani

8.2 Uzemni plan a komplexni pozemkova tprava v k.i. Mikulov na

Kraj Jihomoravsky

Okres Bfeclav

Obec Mikulov na Moravé

Uzemni pldn

Zpracovatel uzemniho planu Urbanisticke stfedisko Brno, s. r.0.
Datum zpracovani 05/1996

Uzemni pldn - zména ¢. 1

Zpracovatel uizemniho planu Urbanistické stiedisko Brno, s. r.0.
Datum zpracovani 09/2001

Uzemni pldn - zména ¢. 2

Zpracovatel uizemniho planu Urbanistické stiedisko Brno, s. r.0.
Datum zpracovani 02/2006

Uzemni pldn - zména ¢. 3

Zpracovatel uzemniho planu Urbanisticke stfedisko Brno, s. r.0.
Datum zpracovani 12/2006

Uzemni pldn - zména ¢. 4

Zpracovatel uzemniho planu Urbanisticke stfedisko Brno, s. r.0.
Datum zpracovani 05/2007

Uzemni pldn - zména ¢. 5

Zpracovatel uizemniho planu Urbanistické stiedisko Brno, s. r.0.

Datum zpracovani

12/2009

Uzemni plan - zména ¢. 6
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Zpracovatel uzemniho planu Urbanisticke sttedisko Brno, s. r.0.

Datum zpracovani 02/2010

V dob¢ zahajeni pozemkové upravy byl platny tzemni plan z roku 1994 a
jeho provedena zména v roce 2001. V pribéhu pozemkové tpravy prosel uzemni
plan 3 zménami (2., 3. a 4.). VSechny zmény byly provedeny firmou Urbanistické

stfedisko Brno, s. r. 0.

Tab. €. 5 Zakladni idaje o pozemkové upravé

Kraj Jihomoravsky
Pozemkovy tifad Bfeclav

Obec Mikulov na Moravé
Hlavni katastralni uzemi Mikulov na Moravé

Dalsi zasazena katastralni tizemi -

Celkova vymeéra katastralnich izemi 4533 ha

Celkova vyméra pozemkové upravy 3812 ha

Zahajeni pozemkové Gipravy 3.5.2004

Ukonceni pozemkové ipravy 11. 9. 2009

Zpracovatel pozemkové upravy Agroprojekt PSO, s. r. 0.
Hlavni projektant Ing. Helena Seblova

Komplexni pozemkova tprava byla zahajena z duvodu hlavniho impulzu od
obce. Dne 3. 5. 2004 byla na zaklad¢ vybérového fizeni dle zakona ¢. 137/2006 Sb. o
vetejnych zakazkach uzaviena smlouva s dodavatelskou firmou — Agroprojekt PSO,
spol. s. r. 0. Pozemkova uprava je jiz ukonena, plan spole¢nych zafizeni byl
schvalen 19. 9. 2007 a pozemkova uprava byla ukoncena vydanim II. rozhodnuti dne

11. 9. 2009.

Plan spole¢nych zatizeni
V sou€asné dobé& zatim nebylo Zadné opatieni z navrhu planu spole¢nych

zafizeni realizovano. 16. 3. 2011 byla uzaviena smlouva na realizaci dvou cest — C1

a C2.
Opatieni ke zpFistupnéni pozemki

V ramci planu spole¢nych zafizeni byla v k.. Mikulov na Moravé navrzena

sit polnich cest. Pro optimdlni urCeni trasy vybranych cest a tim 1 ur€eni
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minimalniho zaboru pudy bylo feSeno 6 polnich cest, které navrhl sbor zastupci, a

schvalilo zastupitelstvo mésta Mikulov. Byly navrzeny polni cesty o celkové délce

10,696 km. Soucasti feSeni bylo feSeni kiizovatek polnich cest, odvodnéni podél cest,

prostorové piipojeni na statni silnici I. tf. ¢. 40. Pro vSechny polni cesty byly

zpracovany podélné a piicné profily.

Tab. ¢. 6 Popis cest navrZenych k realizaci

Cesta

Délka (m)

Popis

C-1

2 918,920

Trasa cesty zac¢ina v km 0,000 na jizni strané¢ mésta Mikulov pfipojenim na
stavajici komunikaci. Stani¢eni zac¢ina v km 0,000 a kon¢i v km 2,918900 na
statni hranici Ceska republika - Rakousko. Cesta je navrZena v trase stavajici
silnice I11/0523, ktera v celé své délce smétuje jihozdpadnim smérem.

1 490,843

Trasa cesty zacina v km 0,000 na jizni strané¢ mésta Mikulov pfipojenim na
stavajici komunikaci. Stani¢eni za¢ina v km 0,000 a kon¢i v km 1,490843
pripojenim na stavajici mostek pies zavlahovy kanal Brod nad Dyji —
Valtice. Cesta je navrzena pfevazné v trase stavajici polni cesty, ktera v celé
své délce sméfuje jihovychodnim smérem.

1248,371

Trasa cesty zacina v km 0,000 na vychodni strané¢ mésta Mikulov v misté
stavajiciho pfipojeni na komunikaci III. tfidy Mikulov - Milovice . Stani¢eni
zacina v km 0,000 a kon¢i v km 1,248371 pfipojenim na stavajici stav. Cesta
je navrzena v trase stavajici polni cesty, ktera v celé své délce sméfuje
vychodnim smérem.

C-4

4195,948

Trasa cesty zac¢ina v km 0,000 na vychodni strané mésta Mikulov v misté
stavajiciho pripojeni na mistni komunikaci. Stani¢eni za¢ina v km 0,000 a
kon¢i v km 4,195948 v mist€ pfipojeni na stavajici polni cestu v k.. Sedlec.
Cesta je navrzena pievazné v trase stavajici polni cesty, kterd v celé své
délce smétuje vychodnim smérem.

399,699

Trasa cesty zacina v km 0,000 na vychodni stran¢ mésta Mikulov v misté
stavajiciho ptipojeni na komunikaci I. t¥idy ¢. 40 Mikulov - Valtice .
Staniceni za¢ina v km 0,000 a kon¢i v km 0,399699 pfipojenim na polni
cestu C 4. Cesta je navrzena v trase stavajici polni cesty, ktera v celé své
délce smétuje severovychodnim smérem.

C-6

cast 1 -
126,952

cast 2 -
315,920

Trasa cesty zacina v km 0,000 na jizni stran€¢ mésta Mikulov v misté
pripojeni na polni cestu C 2, ptejezdem pies zavlahovy kanal a pokracuje
soub&zné s pravou stranou zavlahového kanalu Brod nad Dyji - Valtice,
ukonéena je v km 0,442872 na hrazi vrchniho rybnika Sibenik. Cesta je
navrzena pievazné v trase stavajici polni cesty, ktera sméfuje jihovychodnim
smérem.

Protierozni opatieni

V procesu protierozni ochrany v k.. Mikulov bylo navrZzeno ochranné

zatravnéni (optimalni rozmisténi trvalych travnich porostll) v délce 2 602 metria. V
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ramci této optimalizace bylo vymezeno ptfedev§im funkéni zaméfeni, které je v
lokalitach ohrozenych erozi protierozni a vodoochranné.

Jako dalsi soucast PEO v k.u. Mikulov bylo navrzeno doplnéni jiz stavajicich
mezi s doprovodnou zeleni travnatymi pasy nebo dfevinnymi porosty. Jde zaroven o
soucasti USES — interakéni prvky, biokoridory a biocentra. Minimalni $itka
lokalnich biokoridort je 15 m pro lesni spoleenstva a 20 m pro lucni, regionalni
biokoridory musi mit $itku nejméné 40 m.

Déle byly navrzeny vétrolamy — Vv k.. Mikulov je jiz 11 stavajicich
vétrolamt a bylo jich dalSich 14 navrzeno. VSechny vétrolamy byly navrzeny jako
poloprodouvavé, které jsou z hlediska uc¢innosti nejoptimalnéjsi. Tvofi je vétSinou
pfevazné dvé fady stromi, dvé fady keit o Sifce do 15m. Vysledné uspotradani
vétrolamd je slucitelné se zdméry krajinného planu a bylo odsouhlaseno i vlastniky a

uzivateli dotéenych pozemkd.

Vodohospodaiska opatieni

V Mikulové je navrh vodohospodaiskych opatfeni tizce propojen s opatfenimi
na protierozni ochranu, tj. ve vazb€ na navrzenou protierozni ochranu, s opatfenimi
na zpiistupnéni pozemki a se systémem USES.

Béhem zpracovavani KPU se realizovala tprava Muslovského potoka
Vv useku U lomu z ditvodu bezpecného provedeni velkych vod okolo objektl bydleni.

Projektant navrhl ke zlepSeni vodnich poméri na MuSlovském potoce
doplnéni soustavy rybniki. Byl navrzen rybnik VP 4 pod Muslovskym stfednim
rybnikem. Déle nad MuSlovskym hornim rybnikem mimo BC 12 byl navrZen rybnik,
ktery by vbudoucnu vyuZzivalo Rybnikafstvi Pohofelice a.s.. Rybnikéfstvi jiz
hospodaii na hornim a stfednim MusSlovském rybnice. V dobé ptfi odsouhlaseni
navrhu KPU se zastupci Rybnikafstvi Pohotelice vyjadiili, e nad Muslovskym
hornim rybnikem u BC 12 nepozaduji navrZzeni nového rybnika z diivodu
nedostate¢né vydatnosti a neustdlého malého pritoku vody v Muslovském potoce
Vv soucasné dob¢. V trati U cihelny je navrzen rybnik na pozemcich pana Hlavenky
vedle probihajiciho BK 5 — 11. V dolni ¢asti traté pod Koci¢i skalou je navrzen
rybnik VP 1 jako soucast BC 6. Veskeré tyto navrhy prodélaly béhem zpracovani
zmény na zaklad€ pfipominek zainteresovanych stran. Tato vyslednd varianta byla
odsouhlasena jak sborem zastupctli, organy statni spravy, tak zastupitelstvem mésta

Mikulova.
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Tato opatieni navrzenych malych vodnich ploch v kombinaci s navrhem
PEO, biokoridori a biocenter okolo tokli optimalizuji vodni rezim tak, Ze je
zadrzovana voda v obdobi sucha a v obdobi pfivalovych destu a velkych prutokt
zadrzuji vodu svymi akumula¢nimi moznostmi.

Dale ke zlepSeni vodnich poméri na ostatnich tocich projektant navrhl a
doporucil spraveim toku Cistit a udrzovat ve funkénim stavu veSkeré objekty na
tocich. Je tieba také pravideln¢ Cistit koryta od nanosti bahna, vétvi odpadu atd., aby
zustala zachovana prato¢nd kapacita koryt. Je tieba také udrzovat pobiezni porosty a
dohlizet na fungovani meliora¢nich zafizeni souvisejicich s témito toky (vyuste,
stavidla, Cesla, atd). Projektant téméf u vSech tokl z jedné strany navrhl zatravnéné

pasy jak samostatné, tak jako soucdst BK z diivodu pfistupnosti a moznosti drzby.

Ekologicka opati‘eni

Do feseného Gizemi zasahuji struktury nadregionalniho a regionalniho USES a
jejich poloha a vazby byly zachovany. Ke zménam dojde v souvislosti s feSenim
KPU na Muslové (vinice, zmény vyuziti izemi dle navrhu zmény ¢&. 3 UP Mikulov) a
na hranicich s k.u. Bavory.

Struktury lokalni urovné USES jsou doplnény v prostoru mezi Milovickym
lesem a byvalou cihelnou. Daldi zmény jsou mimo obvod KPU na zastavéném
uzemi.

Interakcni prvky

Jako interakéni prvky byly navrzeny aleje u cest, doprovodné porosty u
komunikaci vyssich tfid.
Aleje u cest

U hlavnich polnich cest je navrhovédno vysazeni jednotfadych aleji
vysokokmennych stromi. U cest zaclenénych do prostoru komponované krajiny by
m¢ély byt aleje po obou stranach.

Doprovodné porosty u komunikaci vysSich trid

Budou oetfeny a doplnény podle platné koncepce obnovy zelend (SUS

aleje, ktera je vtomto prostoru urcujicim kompozi¢nim historickym prvkem.

Podrobnéjsi urceni regulativii obnovy dle krajinného planu.
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Krajinny plan

Soucasné se zpracovanim KPU v k.a. Mikulov na Moravé byl zadan ke
zpracovani Krajinny plan, ktery mél vytiibit a pojmenovat problémy v krajiné
v souvislosti s probihajici KPU a feSenim rychlostni komunikace I/R52 a zarovei
mél byt nastrojem uzemniho pldnovani pro ochranu a obnovu komponované krajiny
Mikulovska.

Krajinny plan byl zpracovan pro celé k.u. Mikulov, tedy i ¢asti k.a. mimo

obvod KPU.
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9. Vysledky

9.1 Navaznost planu spole¢nych zarizeni na izemni plan obce v k.u.
Némcic¢ky u Hustopedi
Ptfi zahajeni pozemkové upravy bylo podminkou obce, aby projektant
akceptoval podminky vyuziti uzemi dle platného uzemniho planu vcetné 1. — 3
zmény tykajici se uzemi KPU. V prabéhu roku 2010 zapocalo zpracovani nového
uzemniho planu obce Némcicky. S ohledem na jeho financovéani formou dotaci byl
uzemni plan schvalen v fijnu 2010. Pti zpracovani pozemkové Upravy (zejména PSZ)
bylo nutné vzajemné spolupracovat se zpracovatelem UP a pokusit se vznikajici UP
a PSZ dat do vzijemného souladu, byt dochdzelo k terminovym kolizim
jednotlivych dél. Proto bude teprve plan spolecnych zatfizeni pifedan k projednani a

schvalovani Zastupitelstvem obce.

9.2 Navaznost planu spole¢nych zarizeni na uzemni plan obce v k.u.
Mikulov na Moravé

Uzemni plan Mésta Mikulov a KPU Mikulov musely byt zpracovany
komplexné a jednotlivé zdméry a nové navrhy musely byt vzajemné konzultovany a
muselo byt postupovano tak, aby se nekiizily zajmy Gzemniho plénovani se zajmy
uspofadani novych vlastnickych vztaht. Pfinosem a velkym plusem bylo to, ze na
izemi, které si zaslouzi zvla§tni pozornost, byly navrhem KPU vyjasnény
majetkopravni a vlastnické vztahy a ur€eny a navrZeny parcely pro realizaci prvki
spole¢nych zafizeni — cesty, zatravnéné pasy, aleje, interakcni zelen, vétrolamy a

dalsi, které respektuji pozadavky krajinného planu.

Projektant v navrhu planu spole¢nych zatizeni musel respektovat vyuziti
uzemi podle izemniho planu a jeho platnych zmén a z diivodu vyjimecnosti k.u.
Mikulov zahrnujici z velké ¢asti i uzemi s nékolikanasobnym rezimem ochrany —
Chranéna krajinnd oblast Palava, NATURA 2000 a s velkym mnozstvi objekt
chranénych jako pfirodni a kulturni pamatky, mél navrh spole¢nych zatfizeni
respektovat 1 pozadavky stdtu na prednostni =zajisténi ochrany a obnovy
mimoprodukénich hodnot uzemi. Ztohoto divodu byla zaloZena koordina¢ni

skupina zainteresovanych subjekti, z jejichZz jednani vyplynula potieba zpracovani
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krajinného planu Mikulovska, ktery zadalo mésto Mikulov jako uzemné technicky
podklad pro fteSeni obnovy krajiny Mikulovska, jehoZ zpracovatelem se stala
Mendelova lesnickda a zemédé¢lska univerzita v Brné — zahradnicka fakulta.
Projektant planu spole¢nych zatizeni pribézné piebiral informace o stavu praci na
krajinném planu a postupné se je snazil zpracovavat do planu spolecnych zatizeni.

Béhem celého roku 2006 probihala jednani o =zacleniovani vysledkl
krajinného planu do névrhu spole¢nych zafizeni a zapracovavali se pozadavky
krajinného planu, konzultovali se, ménila se poloha parcel jiz navrzenych vétrolam,
lokélnich biokoridort, velikost a umisténi lokalnich biocenter, fesila se prichodnost
zemé&délskych komunikaci a moznost jejich spojovani s trasami pro turisty a dalsi
pozadavky.

Projektant fteSil duasledky zmenSeni vymér pozemkl vyuzitelnych pro
spoleCna zafizeni tak, aby tato zafizeni bylo mozno realizovat v rozsahu
odpovidajicim potfebam ochrany a rozvoje uzemi podle zaméru tizemniho planu

meésta.

9.3 Sociologicky vyzkum v k.i. Némcicky u Hustopec¢i

Tab. €. 7 Vyhodnoceni dotazniku v k.i. Némcicky u Hustopeci

, 9 Pocet
Otazka Odpovéd g
odpovédi
Vyhovovala Vam spolupréace s:
ano velmi 2
, . ano
- s pozemkovym ufadem e
vubec ne
ano velmi 2
. ;o ano
- projektantem pozemkové Upravy e
vubec ne
ano velmi 1
. , , , ano 2
- projektantem tzemniho planu ne
vubec ne
ano velmi 1
. ano 1
- obecnim ufadem
ne
vubec ne
- stavebnim ufadem ano velmi 1
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ano 2
ne
vibec ne
ano, vSechny 2
Byly akceptovany Vase pozadavky v planu| ano, Caste¢né 1
spolecnych zatizeni? ne
vibec zadné
Bylo zapracovano v planu spole¢nych zatizeni ano 3
zpiistupnéni pozemkd v souladu S uzemnim
planem? ne
Bylo zapracovano v planu spoleénych zafizeni ano 3
vodohospodaiska opatieni v souladu s tizemnim
planem? ne
Byla zapracovana v planu spoleénych zafizeni ano 3
protierozni  opatfeni v souladu s izemnim
planem? ne
Byla zapracovana v planu spole¢nych zafizeni ano 2
ekologicka  opatfeni v souladu S uzemnim
planem? ne 1
ano velmi 2
Jste spokojen svyslednym navrhem planu ano 1
spole¢nych zatizeni? ne
vibec ne
ano velmi
Myslite si, Ze pozemkové upravy zlepsily ano 3
z estetického hlediska dané katastralni tzemi? ne
viibec ne

Pokud nastaly problémy s planem spolecnych
zafizeni v navaznosti na Uzemni plan, tak jaké?

Casova kolize
s ohledem na
¢erpani dotaci
pro tvorbu UP

Ze 4 dotazanych subjektl - pozemkovy Gfad Bieclav; projektant pozemkové

upravy — Ing. Viaclav Kahoun, GEODIS, s.r.o; odbor tzemniho planovéani a

stavebniho fadu v obci Némcicky a obec Némcicky jsem nedostala vyplnény

dotaznik od odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu. Hodnoceni tedy byli

pouze 3 respondenti, tedy 75 % dotazanych subjekta.

Z vyse uvedené tabulky vyplyva, ze hodnoceni souladu izemniho planu obce

Némcicky a pozemkového ufadu je velmi pozitivni. PoZadavky u 2 dotdzanych byly

do planu spoleénych zatizeni zapracovany upln€, u jednoho respondenta, praveé

projektanta pozemkové upravy, castecné. Jediny ,problém®, ktery z pohledu
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dotazaného, opét projektanta pozemkové upravy nastal, byla ¢asova kolize s ohledem
na ¢erpani dotaci pro tvorbu uzemniho planu.

Je mozno tedy konstatovat, jak po mém prostudovani, tak po odpovedich
dot¢enych subjektl, Ze pozemkova tprava v k.. Némcicky méla opravdu pozitivni

vliv na krajinu a jeji koordinace s uzemnim planem obce byla téméf bezproblémova.

9.4 Sociologicky vyzkum v k.u. Mikulov na Moravé

Tab. ¢. 8 Vyhodnoceni dotazniku v k.. Mikulov na Moravé

Otazka Odpovéd’ Pocet odpovédi
Vyhovovala Vam spolupréace s:
ano velmi 2
y ano 1
- pozemkovym uifadem e
vibec ne
ano velmi 2
- projektantem pozemkové ano 1
upravy ne
vubec ne
ano velmi 2
. , , , ano 2
- projektantem tzemniho planu e
vubec ne
ano velmi 2
- obecnim ufadem ano !
ne
vibec ne
ano velmi 1
- stavebnim Gfadem ano 2
ne
vibec ne
ano, vSechny
Byly akceptovany Vase o <ox 1
pozadavky v planu spole¢nych ano, castecne
zatizeni? ne
vibec zadné
Bylo zapracovano v planu ano 4
spole¢nych zatizeni zptistupnéni
pozemku v souladu s izemnim ne
planem?
Bylo zapracovano v planu ano 4
spole¢nych zatizeni
vodohospodarska opatteni ne
v souladu s izemnim planem?
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Byla zapracovana v planu ano 4
spole¢nych zatizeni protierozni
opatieni v souladu s uzemnim ne
planem?
Byla zapracovana v planu ano 4
spole¢nych zatizeni ekologicka
opatieni v souladu s uizemnim ne
planem?
) ano velmi 2
Jste spokojen s vyslednym
\ . N ano 2
navrhem planu spole¢nych
zatizeni? ne
vibec ne
ano velmi 3
Myslite si, Ze pozemkové upravy
- . 1 . ano 1
zlepsily z estetického hlediska
dané katastralni Gzemi? ne
viibec ne
Nenastaly problémy v ndvaznosti na
uzemni plan, ovSem v Mikulové zadalo
mésto zpracovani krajinného planu a
bylo nutné uvést do ¢asového souladu
¢innost projektanta pozemkovych uprav
a zpracovatele krajinného planu.
teditel Z uvedenévho dl'}vodu je v bod¢ 2) o
pozemkového uVF:deno, 7e pozadavky na zpracovani
dradu planu SZ byly akceptovany castecne.
Jednalo se opét o uvedeni do souladu
pozadavky na zpracovani PSZ v KPU a
zaclenéni jednotlivych prvki
Pokud nastaly problémy s nayrien}'/ch dlev zp'rac'ovavtel'l‘i krajinného
planem spole¢nych zatizeni v planu k O]E)nOV’e Dle’[I'IC’hSte_! psko-
névaznosti na tizemni plén, tak Falkensteinské barokni krajiny.
jaké? V Mi y eoxiur
ikulové byla trochu slozitéjsi
situace ohledné¢ trasy planované
rychlostni komunikace R52, snazili
Projektantka jsme se le Zapr?.C(?Vélt do KPU tak, aby
pS7 byly zptistupnéné pozemky
V soucasném stavu - tedy bez R 52 - tak
aby byly pozemky co nejjednoduseji
zptistupitelné i po jeji vystavbe.
Nebylo mozno z diivodu silného tlaku
Starosta vlastnikt ptidy sladit veskeré pozadavky

Krajinného plédnu s ndvrhem
spol.zafizeni.

Névratnost dotaznikll v k.u. Mikulov byla stoprocentni.
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Z vySe uvedené¢ho opét vyplyva vysoka spokojenost dotéenych subjekti.
Spoluprace byla opét témét bezproblémova. Problémy, které vznikly pii pozemkové
uprave, byly dotazanymi subjekty definovany v posledni otdzce.VétSinou jsou to

problémy tykajici se praveé krajinného planu, které jsou popsany v bod¢ 9.2.
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10. Diskuse

Kyselka et al. (2010) uvadi, Ze spole¢nymi cily tzemnich pland a plani
spolecnych zatizeni jsou:

- efektivni a udrzitelné hospodareni v krajin¢

- zvySeni ekologické stability v krajiné

- ochrana uzemi pted povodnémi, vodni a vétrnou erozi

- ochrana i zvySeni estetické¢ a rekreacni hodnoty uzemi a jeho krajinného
razu.

Dle mého nazoru mohu s Cistym svédomim fici, ze vySe uvedené spolecné
cile byly v feSenych pozemkovych upravach naplnény. Z vyse vyplnénych dotaznikt
je jasné, ze dle dotCenych subjekti byla krajina zlepSena nejen z estetického
hlediska, ale v planu spole¢nych zatizeni byly navrzeny veskeré opatieni, které jsou

dle Kyselka et al. (2010) spolecnym cilem.

Mazin, V. (2010) uvadi jako jednu z objektivnich zabran koordinace
uzemnich plandi a pozemkovych uprav legislativu. Sice béhem uplynulych 10 let
vznikly dva nové legislativni ptfedpisy — zakon o pozemkovych tpravach a stavebni
zakon, ale ptesto podle pravnich predpisti neni jednoznaéné definovan postup a
v nékterych ptipadech dochazi k procesnim ,,zadrhelim™ z divodi mnohdy jen
obtizn& dosaZitelné moznosti realizace navrhi izemniho planu néstroji pozemkovych
uprav (Podhrazska, J., 2009), coz ja podle zjisténych faktl nedokdzu posoudit,
protoZe v té€chto ptipadech nedoslo k ,,zadrhelim* na zaklad¢ legislativy.

Jak uvadi Kyselka et al. (2010) v obou piipadech byla naslednost UP a PU
nejcastéj$i moznosti - Gzemni pladn vyuZit jako zavazny podklad pro navrh planu
spoleénych zafizeni a projektant pozemkové upravy spolupracoval s ostatnimi

dotenymi subjekty.

Je zajimavé, ze napiiklad v Némecku, je jeden z hlavnich cili pozemkovych
uprav — ,,scelovani pozemkii*“ ¢aste¢né omezen na izemi obce, tak aby obec provedla
komplexni opatieni obnovy obce (Thomas, 2006) na rozdil od Ceské republiky, kde

je celd pozemkovéa uprava tikolem pozemkového tradu.
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Vysledek koordinace uzemnich plant a plant spoleénych zatfizeni je zavisly
na subjektivnim pfistupu (Mazin, V., 2010), s ¢imz na zaklad¢ vySe ptredlozenych
skutecnosti plné souhlasim. Ptistup obce a jejich soucasti, pozemkového ufadu a
projektantt byl velmi profesionalni a vstiicny, a proto byla v téchto dvou piipadech

navaznost téméf bezproblémova.
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11. Zavér

Uzemni plany a pozemkové Gpravy jsou propracované svébytné dokumenty
se zdsadnim vlivem na charakter uzemi naSeho statu. Kazdy znich je ve svém
pusobeni nenahraditelny, soucasné je vSak dostatek prostoru, kde se oba dokumenty
prolinaji a je nezbytné jim vymezit jejich specifické role a ptisobnost (Kyselka et al,
podkladli pro zpracovani pozemkovych uprav a naopak vysledky pozemkovych
upraV jsou nezbytnym podkladem pro uzemni planovani (Podhrazska et al., 2009,
Dolezal et al., 2010).

Nazory a fakta jsou ve vSech publikacich podobné, a proto Ize jednoznac¢né
konstatovat, ze uzemni plany a pozemkové Gpravy jsou opravdu nezbytnymi prvky

Kk péci o krajinu a jejich soulad je opravdu nezbytny.

Ve své praci jsem se snazila struéné popsat a definovat pozemkové tpravy a
uzemni planovani. Dale jsem rozebrala izemni plan a pozemkovou tUpravu ve dvou
konkrétnich katastralnich izemich a sociologickym vyzkumem zjistila jejich uspéch
¢1 netspéch ve ,spolupraci®. Hlavnim cilem této prace bylo objasnit, Sjakym
uspéchem byly ve vybranych tzemich tyto dva nastroje koordinovéany. Z vyse
uvedené studie a diskuse vyplynulo, Ze soulad v téchto konkrétnich tizemich byl

bezproblémovy. Dle mého nazoru byl cil prace naplnén.

Na zéklad¢ predlozenych faktd, je tedy nezbytné nutné, aby uzemni plan a
plan spole¢nych zatizeni byly v souladu. Proto bylo velmi dilezitym krokem
vytvofeni metodické pomicky — Kyselka et al., 2010, ktera se zabyva koordinaci
tohoto procesu, Podhrazska et al. (2009) uvadi, Ze jesté lepsi by bylo vypracovat
pravni normu ¢i soubor s komplexni upravou pohledu na planovéani, tvorbu a uzivani

krajiny.
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Pi‘ehled legislativy, literatury a pouzitych zdroji

Zakony, vyhlasky, nafizeni, normy apod.:

10.

11.

12.
13.

14.

CSN 73 6109: Projektovani polnich cest

CSN 75 4500: Protierozni ochrana pady

Dekret prezidenta republiky ¢. 12/1945 Sb., o konfiskaci a urychleném
rozdéleni zemédélského majetku Némci, Mad’ard, jakoz 1 zradct a neptatel
¢eského a slovenského naroda

NARIZENI RADY (ES) C 1698/2005 ze dne 20. zati 2005 o podpoie pro
rozvoj venkova z Evropského zemédélského fondu pro rozvoj venkova
(EZFRV)

Usneseni vlady ¢. 1304/2006 ze dne 15. 11. 2006

Usneseni vlady ¢. 365/2010 ze dne 24. 5. 2010

Vyhléaska ¢. 545/2002 Sb., o postupu pii provadéni pozemkovych uprav a
nalezitostech navrhu pozemkovych tGprav

Vyhlaska ¢. 135/2001 Sb., o Gzemné planovacich podkladech a uzemné
planovaci dokumentaci

Zakon €. 139/2002 Sb., o pozemkovych tpravach a pozemkovych uradech a o
zmeéng zakona €. 229/1991 Sb., o uprave vlastnickych vztahii k ptidy a jinému
zemédéelskému majetku

Zakon €. 229/1991 Sb., o Gpravée vlastnickych vztahi k piidé€ a jinému
zemé&délskému majetku

Zakon ¢. 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni
pozd¢jsich predpisii

Zakon ¢&. 433/2010 Sb. o statnim rozpoétu Ceské republiky na rok 2011

Zakon & 569/1991 Sb., o Pozemkovém fondu Ceské republiky, ve znéni
pozdé¢jsich predpist

Zakon ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o zméné nekterych zdkonl (vodni zékon),

ve znéni pozdéjsich predpist.
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a geobiocenologie, Lesnickd a dfevarska fakulta, Mendelova zemédélska a
lesnickd universita

Disman, M., 2002: Jak se vyrabi sociologicka znalost. Karolinum, Praha
Dolezal P., Pavlik M., Sktitecky L., Dumbrovsky M., Martének J., 2010:
Metodicky ndvod k provadéni pozemkovych Gprav, Ministerstvo zeméd¢lstvi
— Ustiedni pozemkovy uiad, Praha

Dumbrovsky M., Mezera J., Sktitecky L., 2004: Metodicky navod pro
vypracovani navrhu Pozemkovych tprav, Ceskomoravska komora
pozemkovych uprav, Praha

Dumbrovsky M., Mezera J., 2000:Metodicky navod pro pozemkové tpravy a
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Dotaznik pro dotCené subjekty

Mapa — tizemni plan obce Némcicky

Mapa — tizemni plan mésta Mikulov — zména €. 1
Mapa — uzemni plan mésta Mikulov — zména €. 2
Mapa — uzemni plan mésta Mikulov — zména €. 3
Mapa — tizemni plan mésta Mikulov — zména ¢. 4

Mapa — plan spolecnych zatizeni mésta Mikulov
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