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KONCEPCE ROZVOJE UZEMI MESTA NERATOVICE
Abstrakt

Diplomova prace se zabyva tématem navrhem koncepce rozvoje uzemi mésta
Neratovice z pohledu uzemniho planovani. V diplomové praci jsou popsany a
vysvétleny terminy legislativnihno a metodického ramce o obsahu a zpracovani
koncepci v uzemnim planu, které jsou dopinéné o tuzemské i zahraniéni pfiklady
koncepci rozvoje obci a mést. V analytické ¢asti jsou uvedena pozitiva a negativa
v uzemi obce Neratovice, jez byla identifikovana na zakladé reserSe uzemné
planovacich a strategickych rozvojovych dokumentl mésta Neratovice, dale pak
pomoci vlastnich odbornych prizkumi a mapovani soucasného stavu Uzemi.
Vysledna pozitiva a negativa byla syntetizovana ve SWOT analyzach a graficky
znazornéna. Nasledné byla vyétena hlavni témata k reSeni, jez byla zohlednéna a
feSena v navrhu vize, ze kterych vychazejici cile byly popsany a graficky zobrazeny
v zakladni koncepci rozvoje véetné dalSich dil€ich koncepci. Prace se zabyva m,j.
identifikaci pozadavk( na reseni v izemnim planu Neratovice, které Ize vyuzit pro

zadani zmény aktualniho uzemniho planu Neratovice, €i pro vypracovani nového.

Klicova slova
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THE DEVELOPMENT CONCEPTION OF THE CITY OF
NERATOVICE

Abstract

The diploma thesis deals with the topic of designing the concept of development
of the Neratovice town from the perspective of spatial planning. The thesis describes
and explains the terms of the legislative and methodological framework on the
content and elaboration of concepts in the spatial plan, which are supplemented by
domestic and foreign examples of municipal and urban development concepts. In
the analytical part, the positives and negatives in the territory of the municipality of
Neratovice are presented, which were identified on the basis of a search of spatial
planning and strategic development documents of the city of Neratovice, as well as
through own professional research and mapping of the current state of the territory.
The resulting positives and negatives were synthesized in SWOT analyses and
graphically illustrated. Subsequently, the main themes to be addressed were
identified and addressed in the draft vision, from which the objectives were described
and graphically displayed in the basic development concept including other sub-
concepts. The thesis deals, among others, with the identification of requirements for
solutions in the Neratovice Master Plan, which can be used for the assignment of an
amendment to the current Neratovice Master Plan or for the preparation of a new

one.
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Concept, zoning plan, spatial planning, city development
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1 Uvod

Vzhledem k trendu migrace obyvatel, ktefi se stéhuji z rodného obydli do
takovych, které jsou napriklad v blizkosti jejich zaméstnani nebo se jedna o klidnéjsi,
a spravné rozvijet mésta, ktera se nachazi v okoli velkych center pracovnich
prilezitosti. Jednim z téchto hodnot pfi rozhodovani domacnosti o mistu bydlisté
vzhledem k dostupnosti hlavniho mésta Prahy. Obce s dobrou dopravni dostupnosti
do centra Prahy jsou povazovany jako soucast Suburbanni zény Prahy. (Burcin a
kol., 2013)

Mésto Neratovice je regionalnim sidlem nachazejicim se v okresu Mé&lnik. Je
soucasti Suburbanni zény Prahy a dojezdova vzdalenost do hlavniho mésta je
priblizné 28 kilometr(l na Hlavni nadrazi v Praze. Zaroven je obci s rozsifenou
pUsobnosti (ORP) vykonu statni spravy. Soucasti ORP Neratovice je vcetné
Neratovic dalSich 11 obci. V Uzemi obce Neratovice se nachazi rozsahly primyslovy
aredl chemického zavodu Spolana Neratovice. Provoz zminéného chemického
zavodu ma historicky vyznamny regionalni vliv na vyvoj poctu obyvatel mésta, vyvoj
sidelni struktury a v regionalnim mérfitku kazdodenni pohyb obyvatel z prilehlych
mést a obci za ucelem dojizdéni do zaméstnani. Aviak vzhledem k dostupnosti
Prahy z Neratovic Ize predpokladat, ze tento kazdodenni pohyb obyvatel je

vyznamné ovlivnén a vztahovan zejména na Prahu.

Z téchto divodu se tato diplomova prace blize vénuje pravé méstu Neratovice,
které vzhledem ke své poloze a zajimavé industrialni historii a atraktivni polohou
nejen ve vztahu dostupnosti Prahy, ale také bohatosti pfirodnich hodnot a klidné
prostredi, které nabizi feka Labe a jeji okoli. Dnesni stav a budouci smér tohoto
mésta neni jasny. Proto je v této praci navrhovana koncepce rozvoje uzemi
Neratovic, ve snaze dat této perspektivni lokalité a cili stéhujicich se mladych rodin

jasnou tvar a smér budouciho rozvoje mésta.
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2 Cile prace

Cile diplomové prace jsou zaprvé zpracovat vize a cil a celkové koncepce
rozvoje mésta Neratovice a jeji nasledné promitnuti do zakladni koncepce rozvoje
uzemi mésta, urbanistické koncepce, koncepce verejnych prostranstvi a koncepce
usporadani krajiny. Na zakladé téchto koncepci budou nasledné specifikovany

konkrétni pozadavky na reSeni nového uzemniho planu Neratovice.
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3 Metodika

V prvni ¢asti diplomové prace byla vypracovana literarni re$erse legislativniho
a metodického ramce o obsahu a zpracovani koncepci v ramci uzemniho planu.
Pro inspiraci, jak udélat dobry navrh byly vybrany pfiklady koncepci rozvoje mést,
velikostné, typologii a vyznamem srovnatelnych s Neratovicemi. Jako podklad pro
zjistovani informaci byla provedena reserSe Uzemné analytickych podkladim
Uzemné planovacich podklad(i a strategickych dokumentll rozvoje mésta

Neratovice.

Druha c¢ast diplomové prace byla zamérena na dukladné zmapovani a poznani
Neratovic. Uzemi bylo prozkoumano pfimo v terénu a nasledné komplexné
zmapovano z hlediska sirsich vztahl a soucasného stavu. K mapovani byly vyuzity
dostupné topografické mapové podklady z goeoportalu CUZK, enviromentalni
podklady z geoportalu INSPIRE, letecké snimky z prohlize¢e mapy.cz, detailnéjsi
urbanistickou strukturu z portalu openstreetmap.cz a opentopomap.org. Tyto
podklady byly vyuzity na zpracovani vlastnoruénich skic nakreslené na pauzovaci
papir, které byly nasledné popsany v dil€ich kapitolach zaméfené na jednotlivé
slozky v Uzemi. Kromé mapovych podkladi a leteckych snimkd bylo poznani
Neratovic zaméreno i na demografii a ekonomiku obce. Na tyto ¢asti byla pouzita
data dostupnd na vefejné databazi Ceského statistického Ufadu a na
Administrativnim registru ekonomickych subjektll a jiné internetové zdroje a portaly,
jako napriklad zivefirmy.cz ¢i pfimé odkazy na firmy a podniky plsobici v regionu.
Historicky vyvoj mésta byl vynat z literarnich zdroji od inzenyra architekta Karla
Kuéi.

Ve treti ¢asti diplomové prace byla popsana analyza nasbiranych podkladd, ze
kterych byla stanovena pozitiva a negativa dil€ich ¢asti popisujici souCasny stav a
Sir§i vztahy uzemi obce Neratovice. Z téchto pozitiv a negativ byly vybrany
do dvou SWOT analyz na silné a slabé stranky, prilezitosti a hrozby. Z téchto dvou
SWOT analyz byla utvofena SWOT analyza slouzici jako legenda konkrétnich jevu
zobrazené ve vykresu problém( a hodnot vypracovaném v grafickém editoru
Inkscape. Jako zavér analytické casti byla identifikovana témata k reSeni, ktera

vychazela ze syntézy nejcastéji opakujicich se jevu.

Ctvrta ¢ast pojednavala o navrhové &asti, jejiz sougasti bylo stanoveni vize,
ktera se snazi nalézt k definovanym tématim k reseni vhodny postup a smér

rozvoje. Cile, jez byly rozepsany, formuluji jednotliva opatreni, ktera maji pomoci k
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naplnéni vize. Tyto cile a opatfeni byly znazornény v zakladni koncepci rozvoje
meésta Neratovice v€etné urbanistické koncepce, koncepce verejnych prostranstvi
a koncepce usporadani krajiny. Tyto koncepce byly zpracovany v grafickych
schématech vytvofenych pomoci grafického editoru Inkscape. Kazda koncepce je
popsana textové v kapitolach jim vyhrazené. Na zavér v navrhové casti byly
identifikovany pozadavky na rfeSeni v uzemnim planu Neratovice, které Ize pouzit
jako podklad pro zménu stavajiciho Uzemniho planu Neratovice. Tyto pozadavky
odkazuji na opatfeni naplfujici cile navrzené vize pro rozvoj Neratovic, které

vychazi z definovanych dil€ich koncepci.

4 Literarni reserse

4.1 Koncepce v legislativé uzemniho planovani

4.1.1 Zakon o uzemnim planovani (stavebni zakon)
Donedavna se praxe uzemniho planovani fidila stavebnim zakonem z roku

2006, ktery se jevil jiz jako zastaraly, a proto se rozhodlo vytvorit legislativu novou,
ktera je popsana v novém stavebnim zakoné platny od roku 2021. Probéhlo nékolik
uprav, ale k1. 1. 2024 nabyl tento stavebni zakon ucinnosti. Vzhledem
k nedavnému nabiti této pravni moci je tfeba porovnat tyto dva zakony a rozebrat
pfipadné rozdily a vztahy mezi nimi, které se koncepci rozvoje v uzemnim

planovani tykaji.

V zakoné o uzemnim planovani a stavebnim radu, nazyvaném stavebnim
zakonem, je zakotvena zakladni koncepce rozvoje uzemi obce. Jednim z hlavnich
ukoll uzemniho planovani je ,stanovovat koncepci rozvoje Uzemi, vcetné
urbanistické koncepce a s ohledem na hodnoty a podminky v uzemi“ (Zakon ¢&.
183/2006 Sb., § 18). Dle odbornych komentait k tomuto zékonu se tyto ukoly
vztahuji ,obecné pro uzemné planovaci ¢innost a pro vSechny nastroje uzemniho
planovani“ (Marecek et al., 2018, 76), tj. véetné uzemnich planl: ,Koncepce rozvoje
uzemi je s ohledem na nadregionalni a nadmistni problematiku nebo s ohledem na
problematiku Uzemi jedné obce fesena PUR, ZUR (koncepce rozvoje Uzemi kraje)
nebo v uzemnim planu (zakladni koncepce rozvoje uzemi obce)* (Marecek et al.,
2018). Kazda z téchto urovni planovani se zabyva odpovidajici koncepci rozvoje
uzemi. Toto stanoveni plati i usporadani urovni v novém Stavebnim zakoné
283/2021 Sb. § 39, v jejiz obecné roviné je ukol uzemniho planovani stanovovat
Lkoncepci vyuziti a rozvoje uzemi, véetné dlouhodobé urbanistické koncepce sidel,
rozvoje verejné infrastruktury a ochrany volné krajiny a jeji prostupnosti stanoveni

podminek prostupnosti uzemi*.
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Stary stavebni zakon v § 43 odst. 1 stanovuje, ze uzemni plan musi obsahovat
,Zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho plosného a
prostorového uspoiadani (dale jen "urbanisticka koncepce"), usporadani krajiny a
koncepci verejné infrastruktury; (...)* (Zadkon ¢. 183/2006 Sb., § 43). Toto
ustanoveni zakonné tedy vyzaduje, aby uzemni plan obsahoval feSeni zakladni
koncepce pro rozvoj uzemi obce. Nicméné konkrétni podrobnosti o obsahu a
detailnim vymezeni této koncepce nejsou stanoveny v samotném stavebnim
zakoné, ani ve vyhlasce €. 500/2006 Sb., ktera je provadécim piedpisem tohoto

zakona.

Novy stavebni zakon 283/2021 Sb. Ug&inny od 1. 1. 2024 pojednava o Uzemnim
planu jako zakladnim koncepénim dokumentu obce, ktery ma usmérnovat uzemni
rozvoj obci a chranit jejich hodnoty. Na zakladé tohoto popisu Ize usuzovat, ze novy
zakon klade vétsi dlraz a propracovanost koncepci rozvoje. Stejné jako v minulém
zakoné 183/2006 dale uzemni plan stanovuje zakladni koncepci rozvoje uzemi
obce, jez ma byt vyjadfena zejména v ,cilech zlepSovani jeho dosavadniho stavu a
pozadavcich na rozvoj a ochranu jeho hodnot® (Zakon €. 283/2021 Sb. § 80).
Neménné zlstava i stanoveni urbanistické koncepce, jejiz soucasti musi byt vsak i
,urbanisticka kompozice, vymezeni ploch podle stavajiciho nebo nové
pozadovaného zpusobu vyuziti (dale jen "plocha s rozdilnym zplsobem vyuziti"),
vymezeni zastavitelnych ploch, transformaénich ploch, systému vefejnych
prostranstvi a systému sidelni zelené” (Zakon ¢. 283/2021 Sb. § 80). Koncepce
usporadani krajiny dle nového stavebniho zakona presnéji definuje jeji obsah, ktery
je zaméfen na vytvoreni podminek pro zelenou infrastrukturu uzemni systém
ekologické stability, (dale jen USES), prostupnost krajiny, protierozni opatfeni a
jiné. Detailnéjsi popis ¢asti ma v novém zakoné i koncepce verejné infrastruktury,
ktera ma obsahovat podminky umistovani, vymezeni ploch a koridor( pro verejnou

infrastrukturu, véetné podminek jejiho vyuziti.

4.1.2 Porovnani vykladu tzemné planovaci dokumentace dle stavebniho
zakona 283/2021 Sb. a vyhlasky €. 500/2006 Sb.
V prvni fadé je tfeba zminit, ze zakonem 283/2021 Sb., ktery nabyl u€innosti 1.

ledna roku 2024, byla vyhlaska 500/2006 Sb. O uzemné analytickych podkladech
(dale jen UAP), uzemné planovaci dokumentaci (dale jen UPD) a o zplsobu
evidence Uzemné planovaci &innosti zrudena. Nyni jsou UAP a UPD ukotveny
pfimo v zakoné 283/2021 Sb.

Vyhlaska Ministerstva pro mistni rozvoj ¢. 500/2006 Sb. stanovovala zakladni

pozadavky na obsah a formalni strukturu dokumentt, které se pfipravuji pfi procesu
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tvorby Uzemniho planu obce (UPD). Pouziti formulafi uvedenych v pfilohach této
vyhlasky bylo povinné a jasné uréené v zakoné ¢. 183/2006 Sb., § 196. (Plos, 2013).
V novém zakoné& 283/2021 Sb. je obsah a struktura tzemniho planu (dale jen UP)

popsana v pfiloze €. 8.

Zajimavym aspektem bylo, Ze podrobné;jsi specifikace obsahovych pozadavk(
tykajicich se zakladni koncepce rozvoje uzemi obce byla ukotvena predevsim v
priloze €. 6 k vyhlasce €. 500/2006 Sb. Tato pfiloha vSak na prvni pohled mohla
pusobit paradoxné, nebot se nezabyva obsahem samotného Uzemniho planu, ale
obsahem jeho zadani. V novém zakoné 283/2021 Sb. zatim vSak nenalezneme
pfesné&jsi popis struktury zadani UP. Dle § 332a se do doby vydani provadécich
pravnich predpisli podle § 152 nového stavebniho zékona, ,nejpozdéji véak do 1.
cervence 2027, se postupuje podle provadécich pravnich piedpisl k provedeni §
194 zakona €. 183/2006 Sb., ve znéni uinném ke dni predchazejicimu jejich
zruseni timto zakonem. Casti provadécich pravnich piedpisti podle véty prvni, které
jsou v rozporu s timto zakonem, se nepouziji“. Toto pfechodné ustanoveni k
provadécim pravnim predpisim popsané v dile 6 nového stavebniho zakona se
vztahuje na § 87 odst. 4, v némz je uvedeno, ze zadani UP stanovi provadéci pravni
predpis, ke kterym dle § 333 vyda ministerstvo vyhlasku. Vzhledem k okolnostem

je stale tfeba se fidit nékterymi predpisy starého zakona.

K 1. 1. 2023 nabyly ucinnosti provadéci predpisy k novému stavebnimu zakonu
vyhlaskou 418/2022 Sb. Ta =zavadi pozadavky na standardizaci uzemné
planovacich dokumentaci, zejména Uzemnich plant a méni zejména vyhlasku ¢.
500/2006 Sb. a 501/2006 Sb. Nova vyhlaska se vSak vztahuje prevazné na
standardizované jevy a predavana data, nikoliv koncepce. Tuto vyhlasku ke
starému stavebnimu zékonu €. 183/2006 Sb. Ize aplikovat, a to az do vydani nového
provadéciho predpisu, nejpozdéji vSak do 1. 7. 2027 (v souladu s § 332a (nového)
stavebniho zdkona €. 283/2021 Sb.).

Pfiloha k vyhlasce 500/2006 Sb. stanovuje, ze zadani uzemniho planu obce
musi obsahovat pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce. Tyto
pozadavky jsou zejména zaméreny na dosazeni nasledujicich cill: zlep$eni
soucasného stavu, rozvoj obce a ochranu jejiho uzemi, zménu charakteru obce, jeji
vztah k sidelni struktufe a dostupnost verejné infrastruktury. Pripadné lze tyto
pozadavky na zakladni koncepci dale upresnit a doplnit na urovni dil€ich koncepci.
(Vyhlaska €. 500/2006 Sb., Priloha €. 6). Takovyto podobny popis zakladni
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koncepce v novém zakoné nalezneme v § 80 o UP a dé se tedy konstatovat, ze se

popis koncepci v legislativé dosud vyrazné nezménil.

4.2 Metodické materialy k tvorbé koncepci tzemniho planovani
Jelikoz vyget koncepci v novém zakoné 283/2021 Sb. vychazi a v obsahu UP

pomeérné kopiruje vypis ze starého zakona 183/2006 Sb., ktery dané koncepce vice
rozebira a popisuje. Mizeme se domnivat, Ze proto dosud nejsou k dispozici nové
metodiky adaptované na novy stavebni zakon. Navic z pfedpokladu dalSich
ocCekavanych zmén nového stavebniho zakona a stale fungujici statni spravy lze
stale vychazet z ustanoveni §43 odst. 1 Stavebniho zdkona 183/2006 Sb., ktery
stanovi pozadavky pro urceni koncepci uzemniho planu. Obé zakladni koncepce,
a to koncepce rozvoje uzemi obce a koncepce ochrany a rozvoje hodnot, jsou
definovany v souladu s timto zakonem. Tyto dvé zakladni koncepce jsou nasledné
doplhovany o podrobnéjSi koncepce, které zahrnuji urbanistickou koncepci,

koncepci verejné infrastruktury a koncepci usporadani krajiny.

Koncepce verejné infrastruktury dale zahrnuje koncepci dopravniho systému,
technické infrastruktury, vefejnych prostranstvi a ob&anského vybaveni. VSechny
tyto koncepce jsou vzajemné propojeny a navazuji na sebe. Kazda z téchto
koncepci se nasledné promita do navrhové ¢asti uzemniho planu. Rozsah téchto
koncepci muze byt rlzny a zavisi na konkrétnim typu a velikosti sidla. | presto, ze
se rozsah mUze lisit, zakladni smysl a vyznam téchto koncepci zUstava stejny ve
véech pfipadech sidel (UUR, 2016).

Koncepce je jiz z principu dlouhodobého charakteru a neméla by byt
bezdlvodné ménéna pii kazdé zméné politické reprezentace ¢i kazdym
pozadavkem na jeji zménu. Na druhou stranu koncepce by neméla byt koneéné
uzavienym dokumentem jednou provzdy‘. Je nutno prubézné posuzovat
udrzitelnost aktualni koncepce a zda je nutné ¢i mozné ji néjakym zplsobem
modifikovat. Lze dojit k zavéru, ze efektivnéjsi reSenim bude opustit od plvodni
koncepce a stanovit novou, ktera bude Iépe odpovidat zménénym podminkam.
(Maier a kol., 2012)

Formulace zasad navrhovani koncepce je mys$lenka nebo koncept vychazejici
ze subjektivniho pristupu projektanta. Na zakladé normativnich pozadavkd, jako
napf. funkce, mistni podminky, prostorova organizace, technologie nebo cena
hodnoceni koncepce se objektivizuje. Aby projektanti zvladli zpracovat komplexni
problémy, vyhledavaji ¢asto precedenty, resp. pfiklady dobré praxe, aby na zakladé

jejich reflexe vyvodili zavéry pro svij navrh. (Van den Brink et. al., 2016)
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4.2.1 Zakladni koncepce rozvoje uzemi
Predmétem této koncepce je ochrana a rozvoj hodnot uzemi obce. Predstavuje

hlavni principy koncepce rozvoje uzemi obce. Ochrana a rozvoj jeho hodnot, a tedy
i téch urbanistickych je jeho soucasti. Zakladni koncepce mlze vytvaret hlavni
predpoklad pro zlepSeni urbanistické koncepce napfiklad stanovenim propojeni
jednotlivych &asti obce. (UUR, 2016).

Podrobnéjsi obsah zakladni koncepce rozvoje uzemi nalezneme napfiklad v
metodickému pokynu k obsahu Uzemniho planu (UUR, 2014). Zde je popsan
modelovy pfiklad, jak formulovat pozadavky o obsahovych nalezitostech zakladni
koncepce rozvoje uzemi. Zde na tomto konkrétnim pfikladu jsou uvedeny

nasledujici formulace pro kapitolu Zakladni koncepce rozvoje uzemi:

- ,Mésto bude v souladu se strategickym planem mésta:

o zlepSovat kvalitu obytného prostfedi s hodnotnym pfirodnim a
rekreaénim zazemim a dobrou nabidkou vybavenosti,

o 0 vytvaret podminky i pro rozvoj podnikatelskych aktivit ve mésté,
které by pfispély ke stabilizaci obyvatelstva.

- Mésto bude nadale plnit roli mistniho obsluzného centra a centra
cestovniho ruchu.

- Sidlo Romanov bude rozvijeno jako rekreaéni — vyuzivané pro pobytovou
rekreaci.

- Sidlo Sedlec bude plnit funkci obytnou a rekreaéni. Budou vytvoreny
podminky pro existenci nezbytné nutné zakladni vybavenosti.

- Ve Mésté a v Sedlci je zakladnim cilem stabilizace trvale bydliciho
obyvatelstva.“ (UUR, 2014)

Zakladni koncepce by méla také odkazovat na strategické dokumenty a cile,
v nichz jsou zahrnuta témata ochrany hodnot uzemi obce a rozvoje obce. Je tfeba
také specifikovat pozici jednotlivych sidel v obci jako hierarchii sidelni struktury a
pojmenovat strukturu center. Ke kazdému sidlu je tfeba vymezit cilovy charakter a
funkci ve vztahu k jejich rozvoji. V neposledni fadé je dllezité téma dostupnosti
vybavenosti v sidlech ve vztahu stanoveni demografického vyvoje obyvatel pro

konkrétni pojmenovana sidla (Kyselovi€, 2020).

Asociace pro urbanismus a uzemni planovani (AUUP) definuje zakladni
koncepci rozvoje uzemi obce jako "zakladni predstavu o smérovani rozvoje obce",
&imz se AUUP snazi zdUraznit, Ze hlavni a kliGova témata tykajici se rozvoje tzemi
obce by méla byt popsana v zakladni koncepci rozvoje. Podrobnéjsi dil€i koncepce,

které jsou v praxi uzivany jsou proti tomuto tvrzeni v kontrastu. Termin "sméfrovani
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rozvoje obce" pak odrazi orientaci k dosazeni zadoucich zmén a dynamiky rozvoje
na uzemi obce. (AUUP, 2017 dle UUR, 2018).

4.2.2 Urbanistickd koncepce
Tato koncepce se podrobnéji zaméfuje na reseni jednotlivych funkénich slozek

v Uzemi. Tvofi soustavu dlouhodobé platnych zasad, jevl a prvkd prostorového,
funkéniho a provozniho uspofadani prostredi ve méstech. V § 80 zakona 283/2021
Sb. je soucasti urbanisticka kompozice a hlavni cile, priority, metody a postupy

dosazeni predpokladané kvality prostredi.

Pojem urbanistickd koncepce vychazejici z principll a zasad urbanistické
kompozice v prikladech je e definovan jako ,funkéni a prostorové usporadani
soucasné zastavby a ploch navrzenych k zastavéni a dale usporadani a upravy
krajiny“ (UUR, 2016). Prakticka &innost vSak vice nez urbanistickou koncepci
zobrazuje dil€i koncepce dopravy, technické infrastruktury, zelené atd., coz je tfeba
poznamenat, ze sestavenim dil¢ich koncepci nevznikne koncepce urbanisticka
(UUR, 2015a).

Dle metodiky Ustavu Uzemniho rozvoje o principech a pravidlech uzemniho
planovani by méla urbanisticka koncepce obsahovat a vyobrazovat zaclenéni
meésta do sidelniho systému, vztah zastavéného uzemi mésta s okolni krajinou,
prostorové ¢lenéni mésta a okolni krajiny, zasady a prvky urbanistické kompozice
a ochrany stavajicich hodnot. (UUR, 2015a)

Jelikoz urbanismus je obor, jehoz poslanim je vytvaret harmonické, pestré a
pritazlivé prostredi v lidskych sidlech a krajing, je dulezité vychazet z hlubokych
znalosti a analyz z okruh( socialnich, ekonomickych i enviromentalni, klade AUUP
pfi urbanistické koncepci dlraz na souvislosti spolecenskych potieb s
morfologickymi a historickymi danostmi uzemi, hierarchizaci sidel, sidelnimi celky,
krajinou, vztahem sidel a krajiny, nadfazenymi soustavami technické a dopravni
infrastruktury, prostorovou strukturou sidel, jejich funkéni skladbou, provoznimi

vztahy, celkovym obrazem, formou a urbanistickou kompozici. (AUUP, 2013)

Navrh urbanistické koncepce vychazi z UAP, které je vhodné doplnit 0 vyvoj
urbanistické struktury sidla a zmapovani soucasného stavu a vztahu k okolni
krajiné. Déle je pak tieba zjistit a pochopit ¢lenéni sidla na charakteristické celky,
strukturu verejnych prostranstvi. Cilevédomé usporadani vSech téchto vlastnosti
uzemi tvofi dohromady urbanistickou kompozici, jejiz zakladem jsou méfitko a
forma. MUze byt vyjadiena plosné i prostorové a mlze se tykat jednotlivych objektd,

soubor(, vefejnych prostor(, sidelnich celkd atd. (AUUP, 2013)

20



Spatial Concept Examples & References gelaphas &

YNONyms
« Cloister « Border
Containment  « Fortification + Barrer
« Greenbelt « Wall
* Refuge * Harness
* Levee
« U.S. 1785 Land * Network
Grid Ordinance Survey + Rational
« International « Authority
School * Eglatarian
« Anthropocentric

gEousz - The New Exploration * Symbiosis
Interdigitation (MacKaye, 1962) + Harmony
« Batlem Language + Biocentric

(Alexander el al 1977) -« Interdependent

+« Forman 1990a + Complementary

Compartment Model + Controlled
Segregation (Odum, 1969) + Strategic
Eudidian Zoning (USA)* Compromise
» MAB Biosphere Reserves quid pro quo

* National Ecological « Integrated

Network Network (Netherlands) * Linked
* Nodes &
+ US. Interstate Corridors
Highway System « Stepping Stones
« CASCO, Plan Stork * Integrated
Framework (de Bruin et al, 1987) Network
« Hydrological Framework « Topological &
(van Buuren & Chorological
Kerkstra, 1993) * Low Dynamic
) ‘ « Suburban sprawl * Mosaic
Laissez faire | pegalopolis « Individualistic
L?;";fegy) (Gottman, 1961) « Dynamic
» Edge City * Free-Market
(Garreau, 1991) « Compelitive

Figure 22 Spatial concepts for landscape planning

Obrdzek 1: Prostorové koncepty v krajinném pldnovdni, Zdroj: (Ahern, 1999)

4.2.3 Koncepce usporadani krajiny

Velkym pfinosem pro planovani v krajiné bylo pfijeti zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu, tzv. Stavebniho zakona, ve znéni pozdéjsich
predpisu, ktery byl ucinny od 1.1.2007 do 31.12.2017. Tato legislativa v § 43
zahrnovala ustanoveni, které definuje, ze Uzemni plan (UP) stanovi mimo jiné
zakladni koncepci usporadani krajiny. Novela zdkona €. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim rfadu, uéinna od 1.1.2018, v ustanoveni §43 zasadné
nezménila pozadavky tykajici se koncepce usporadani krajiny, pouze pfidal pojem

,vymezi plochy zmén v krajiné“. Novy stavebni zakon 283/2021 jesté pridava

21



,vymezeni a stanoveni podminek pro zelenou infrastrukturu véetné uzemniho
systému ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatfeni, ochranu pired

povodnémi a suchem, rekreaci a dobyvani lozisek nerostnych surovin®.

Koncepce usporadani krajiny tvofi s urbanistickou koncepci koncepci rozvoje
uzemi obce. Snahou je vytvofeni podminek pro harmonické vyuzivani krajiny a
rozvoj a ochranu hodnot jak v nezastavéném, tak i v zastavéném uzemi. Cile
koncepce sdili mnoho prvkl jak v nezastavéném, tak i v zastavéném uzemi. V
nezastavéném uzemi se zaméfuje na udrzitelné zemédélské hospodareni a
ochranu pldy, udrzitelné rybnikarstvi a lesni hospodarstvi, vyuzivani prirodnich
zdrojl, zachovani kulturné historickych hodnot, prostupnost krajiny, zachovani a
rozvoj pfirodnich hodnot a ochranu vodniho rezimu krajiny. V zastavéném uzemi
se pak zamérfuje na zachovani a rozvoj pfirodnich hodnot, ekologickou stabilitu,
biodiverzitu, ochranu druh( v sidelnich oblastech, zachovani kulturné historickych
hodnot a rozvoj krajinnych celkll nebo ochranu kvality krajiny pro rekreaci a
odpodinek. K usporadani krajiny tak vytvari podminky pro trvale udrzitelny rozvoj
(Birklen, 2013).

Zpracovani (UP) s velkou detailnosti a presnosti éasto zpUsobuje konflikty s
FeSenim pozemkovych (PU). Pro fe$eni PU je nezbytné zajistit dostate¢ny prostor
v ramci UP. Zpracovatel UP by nemé&l umistovat konkrétni krajinna opatieni na
plochach nezastavéného uzemi, ale spise uréit plochy a koridory pro jejich
provedeni s dostate¢nou rezervou pro PU. Navrhovana technicka opatfeni — jako
jsou protipovodiiova opatieni, cesty a prvky Uzemné ekologické stabilizaéni sité
(USES) - by méla byt feSena s ohledem na tuto rezervu. Problémem se stava
situace, kdy je nejprve schvaleno spoleéné fizeni PU a teprve poté je vznesen
pozadavek na zménu UP. (UUR, 2015b).

Zelena infrastruktura

Mésto je vyrazné utvareno nejen budovami, ale i vodnimi plochami a vegetaci,
které se v ném nachazeji. V dnesnim svété, ktery celi klimatickym problémum, hraje
tato vrstva infrastruktury klicovou roli, zejména pokud jde o regulaci teploty ve
méstech. | kdyz se to na prvni pohled nemusi zdat, jedna se o neodmyslitelnou

soucast planovani a udrzitelného rozvoje mést (Dreiseitl, Wanschura, 2016).

Definice této infrastruktury popisuje sit propojenych prvkl, které vyuzivaji
pfirodni zdroje a zaroven zvySuji kvalitu zivota obyvatel. Modrozelena infrastruktura
zahrnuje rlizné prvky, jako jsou parky, aleje, vodni plochy a také zelené stiechy a

dalsi opatieni, ktera prispivaji ke snizovani tepelnych ostrovl ve méstech a omezuji
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riziko povodni. Timto zplisobem podporuje vytvareni pésich a cyklistickych tras ve

méstech a usnadruje propojeni s okolni krajinou (ESPON, 2020).

4.2.4 Koncepce verejné infrastruktury
Organizované prostredi se sklada z mnoha slozek jako je zastavba obCanska,

technicka, dopravni, a krajinna infrastruktura. Tyto vefejné prostory jsou
vyznamnou slozkou prostredi obyvatel mésta, v némz ziji. Kvalitni verejné prostory
jsou dulezité nejen pro kvalitu méstského Zivota, ale tvori tak predpoklad pro

uspésny prostorovy rozvoj mésta (Kohout a kol., 2015).

Koncepce je zaméfena na slozky v uzemi, které zajituji provozni vazby
v ramci sidla pfipadné jeho ¢asti a mezi jednotlivymi sidly. Déli se na podrobnégjsi
¢asti infrastruktury — dopravni, technickou, vefejnych prostranstvi a obcanské
vybavenosti. Odpovidajici systém musi adekvatné reagovat na rozvoj véech casti
uzemi. V8echny druhy infrastruktury musi na sebe navazovat i pres hranice uzemi.
(Morkus a kol., 2019)

Infrastruktura obéanské vybavenosti

Podle pravni definice ve zakoné €. 183/2006 Sb. i v zakoné €. 283/2021 Sb. se
obCanské vybaveni definuje shodné jako: "stavby, zafizeni a pozemky slouzici
napfiklad pro poskytovani vzdélani a vychovy, socialni sluzby a péci o rodiny,
zdravotni péci, kulturni aktivity, vefejnou spravu a ochranu obyvatelstva" (Stavebni
z&kon o uzemnim planovani a stavebnim radu €. 183/2006 Sb. a ¢. 283/2021 Sb.).

Obcanska vybavenost mlze byt klasifikovana do nékolika kategorii podle
rlznych kritérii. Prvni zpUsob klasifikace je zaloZzen na verejném zajmu ohledné
zfizovani téchto zarizeni. Tento pfistup rozliSuje ob&anskou vybavenost na dvé
hlavni skupiny: vefejnou a komeréni. Vefejna obcanska vybavenost zahrnuje
zarfizeni, ktera jsou obvykle provozovana statem a jejich provoz je upraven
zadkonem. Sem patfi instituce jako Skoly, materské Skoly a socialni sluzby. Toto
vybaveni je Casto neziskového charakteru a soukromy sektor neni schopen
poskytovat tyto sluzby efektivné z dlvodu verejného zajmu. Naopak, komercni
ob¢anska vybavenost je zfizovana predevsim za ucelem zisku. Tyto zafizeni jsou

provozovana s cilem dosahovat zisku a jsou financovana soukromym sektorem.

Dalsi klasifikace se ur€uji na zakladé vyznamu a Cetnosti vyuziti, ¢imz se
rozli$uje ob&anska vybavenost na dvé hlavni kategorie: zakladni a pokrogila (UUR,
2022). Zakladni ob&anska vybavenost je uzce spojena s mistem bydlisté a dennimi

potfebami obyvatel. Naopak, pokrocila obfanska vybavenost slouzi k uspokojeni
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potfeb celého méstského obvodu nebo dokonce celého mésta. Je zadouci, aby tato
vybavenost byla dobfe napojena na mistni dopravni sité, idealné na vefejnou
dopravu (Maier a kol., 2020).

Obcanské vybaveni je klasifikovano na zakladé povahy provadéné cinnosti,
coz dale ovliviiuje potfebnou plochu nebo pozemek pro tuto ¢innost. Tato
klasifikace hraje kliCovou roli pfi uréeni optimalniho umisténi stavby a pozadavku
na infrastrukturu. Existuji integrované plochy, které jsou rozptylené, a arealové
plochy, které jsou soustiedéné na jednom misté. Arealové plochy jsou casto
spojeny s institucemi, jako jsou zdravotnicka zafizeni nebo skoly. Na druhou stranu,
integrované plochy, jako je maloobchod nebo ubytovani, mohou byt soucasti
rliznych typd méstského prostredi. Tyto plochy ¢asto najdeme v prizemich bytovych

budov a mohou byt distribuovany po celém Uzemi mésta (UUR, 2022).

Dale Ize ob&anské vybaveni €lenit na zakladé jeho polohy, coz uréuje, kde by
mély byt jednotlivé plochy umistény s ohledem na pozadavky na zastavbu,
infrastrukturu a dostupnost. Toto ¢lenéni zahrnuje centralni zénu, obytné oblasti,
okraj sidla a volnou krajinu (UUR, 2022).

Dopravni infrastruktura

Dopravu mizeme chapat jako proces piesunu jednotlived z jednoho mista na
druhé za pomoci vhodnych dopravnich prostfedkd. Podle zakona ¢. 183/2006 Sb.,
znamého jako Stavebni zakon o uzemnim planovani a stavebnim Fadu, se dopravni
infrastruktura definuje jako konkrétni prvky, jako jsou silnice, zeleznice, vodni cesty,
letist& a souvisejici zafizeni na pozemcich, které jsou nezbytné pro realizaci
dopravniho procesu (Zakon ¢&. 183/2006 Sb.). AUUP definuje dopravni
infrastrukturu jako prostredek slouzici pro uspokojeni potreb uzivatell plochy, jejiz
ucelem je dopravni obsluha téchto ploch, které odpovidaji hlavnimu a pfipustnému
vyuziti. (AUUP, 2018 dle UUR, 2018)

Planovani dopravni infrastruktury zavisi na urbanistickém planovani a zaroven
ho ovliviiuje. Komplexni dopravni projekty jsou definovany na zakladé pfipravenych
Uzemné planovacich materialt nebo specializovanych studii. VSechny pozadavky
na dopravni infrastrukturu musi byt zohlednény pfi urCovani oblasti s rlznymi
zplUsoby vyuziti a trasy, a pfi stanovovani podminek pro jejich provozovani
(Sindlerova, 2017).
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Technicka infrastruktura

Podle zakona €. 183/2006 Sb. se technicka infrastruktura definuje jako souhrn
vedeni, staveb a provozné souvisejicich zafizeni technického vybaveni. Tato
infrastruktura zahrnuje r(izné prvky, jako jsou vodovodni sité, vodojemy, kanalizace,
Cistirny odpadnich vod, protipovodriové opatreni, zafizeni pro nakladani s odpady,
trafostanice, elektrické sité pro vyrobu elektfiny z obnovitelnych zdrojq,
komunikacni vedeni pro vefejné komunikacni sité, potrubi pro prenos produktd a

zasobniky pro zemni plyn. (UUR, 2022)

Technicka infrastruktura je souborem dil¢ich systéml zasobovani vodou,
odvod kanalizaénich a srazkovych vod, hydromelioraénich, elektrifikaCnich,
zasobovani energetickym plynem, zasobovanim teplem, produktovodU a ropovodd,
elektronickych komunikaci, specialnich analogickych, nakladani s odpady a jinych

dalSich.

Z vyctu technickych systémU vyplyva, ze vétsina z nich prispiva k dosazeni
zakladni hygienické urovné uzemi a zlepSuje parametry zivotniho prostredi v
urbanizovanych oblastech, celkové také uspokojuje zakladni potfeby civilizace.
Vétsina téchto systému je umisténa ve verejném prostoru, kde kvuli omezenym

prostorovym podminkam mUize dochazet k jejich vzajemnym kolizim.

Pozadavky jednotlivych infrastruktur by mély byt reflektovany prostrednictvim
jejich koordinace v ramci uzemni koncepce sidla. VSechny systémy technické
infrastruktury jsou provozovany kontinualné a jsou uréeny pro dlouhodobé pouziti;
jejich koordinace a prostorové pozadavky jsou zohlednény v samotné koncepci
technické infrastruktury. (UUR, 2022)

Verejna prostranstvi

Verfejna prostranstvi jsou véechna namésti, ulice, trzisté, chodniky, verejna
zelen, parky a dalSi prostory pfistupné kazdému bez omezeni, tedy slouzici
obecnému uzivani, a to bez ohledu na vlastnictvi k tomuto prostoru. Jeho zplsob

vyuziti zavisi na jeho druhu, funkci a charakteru. (UUR, 2020)

| pfes veliky vyznam verfejnych prostranstvi se v sou¢asné dobé nevénuje
v Uzemné planovacich podkladech (UPP) a v Uzemné planovaci dokumentaci
(UPD) vefejnym prostranstvim takova pozornost. V izemnich planech jsou vefejné
prostory ponechany pouze jako $eda a bila plocha bez funkéniho vyuziti. Funkéni
systém verejnych prostranstvi mize byt vytvaren, pokud bude zarazen do uzemné

planovaciho procesu (Silhankova, 2003). Dilezité také je, aby vefejna prostranstvi
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byla feSena v platné legislativé, kterou novy stavebni zakon prili§ nepodpofil, jelikoz

je vlozena do koncepce verejné infrastruktury spole¢né s dalSimi slozkami.

Dobry navrh koncepce zaruéi prehledna analyza sou¢asného stavu uzemi,
které popise, jak verejna prostranstvi vypadaji dle druhu a charakteru, k ¢emu
slouzi (funkce) a jak jsou dostupna. Nezbytné informace je nutno sledovat v UAP,
kde Ize dohledat hodnoty v uzemi a problémy k feSeni. Hodnoty v daném uzemi
nelze jednoduse shrnout pouhym vyctem. Obecné feCeno, hodnoty jsou to, co
formuje charakter mista, jeho dusi a celkovy dojem sidla. Tyto hodnoty mohou
zahrnovat konkrétni pfirodni prvky, ale také soubor staveb. Ve vztahu k sidlu, ve
kterém se nachazeji, maji vefejna prostranstvi vyznamny potencial z hlediska
socialni role (napfiklad jako misto setkavani, cil kazdodennich cest — obchody,

sluzby, lékarska péde, Ufady), cestovniho ruchu a rekreace. (UUR, 2020)
Verejny prostor

Pojem "verejné prostranstvi” se na rozdil od pojmu "verejny prostor" soustredi
spiSe na prostorovy vyznam nez na samotny dé&j v daném uzemi. Obecné by
chapani verejnych prostord mélo spadat nékde mezi terminy "vefejny prostor" a
"vefejné prostranstvi". Je dulezité si uvédomit, Ze verejné prostory nezahrnuji pouze
volna mista mezi budovami; vefejné prostory nejsou jen ulice, namésti a parky, jak
je definuje zakon o obcich. Jsou to mista, ktera pfedstavuji jak fyzickou, prostorovou
¢ast daného prostredi, tak i tu socialni, v niz probiha veskery méstsky zivot
(Silhankova, 2003).

| kdyz se definice verejného prostoru pro uéely této diplomové prace vyrazné
nelisi od definice vefejného prostranstvi, zakon o obcich pfinasi pro potfeby této
prace pomérné uzkou a prili§ striktné vymezenou definici vefejného prostranstvi.
Sindlerova (2013) ve své disertaéni praci poznamenava, ze v praxi Uzemniho
planovani toto ¢asto znamena, Zze v rdmci Uzemnich pland jsou na zakladé této
definice vymezeny jako vefejné prostory pouze namésti, zatimco ostatni asti

systému z(stavaji neupresnéné jako sedé plochy.

Silhankova (2003) rozdéluje vefejné prostory na zakladni étyii typy, a to: ulice,
nameésti, zelen a ostatni plochy. Ulice jako otevieny prostor vymezeny zéstavbou i
zeleni rozdélen na obytnou, obchodné-spoleéenskou, méstskou ulice, méstskou
tfidu, bulvary apod. Namésti definovano jako prostor, ktery je ohraniCeny domy a
do kterého usti ulice pinici pfedevsim funkci shromazdovaci. Plochy vefejné zelené

jsou plochy, kde se prevazné vyskytuji pfirodni prvky a rostliny a jsou vyuzivany ke

26



kulturnim a spole¢enskym ¢&i sportovnim akcim. DalSi specifické prostory jsou

takové, jez nespadaji ani pod jeden z predchozich.

Verejné prostory lze délit dle funkce, ktera ovlivhuje uspofadani prostoru.
SpoleCenska/slavnostni/reprezentacni funkce je typicka pro shromazdovani
obyvatelstva. Obchodni funkce je typicka pro prostory s bohatym obchodnim
parterem, komeréni obéanskou vybavenosti a vysokym socialnim kontaktem.
Shromazdovaci funkce je zastoupena prostory, které se vyskytuji pfed vefejnymi
budovami. Dopravni funkce je uréena predevsim individualni automobilové dopravé
v pohybu ¢&i v klidu. Rekreacni a obytna funkce je témér shodna, jelikoz vytvari
prachod mezi poloveiejnym a polosoukromym prostorem. V obou pfipadech se
predpoklada, ze se uzivatelé vefejného prostoru vzajemné znaji, a proto zde

dochazi k neformalnim kontaktim (Kujalova, 2019)

Verejny prostor je také rozdélovan podle pfistupnosti a vlastnictvi. Verejné
prostory jsou nejéastéjSim typem zpravidla na verejném pozemku, ktery je omezené
¢i neomezené pristupny. Poloverejné prostory jsou verejnosti uzaviené, oddélené,
ale i pfes to, utvareji vzhled prostoru vefejného (pfedzahradky, soukromé cesty).
Prostory polosoukromé jsou z pravidla v soukromém vlastnictvi, ale mohou byt
vyuzivany verejnosti za ur€itych podminek (atria, ¢i nakupni galerie). ,Gated
communities“ jsou specifickd kategorie prostord vznikajicich v zastavbach
rodinnych domu, kde jsou majitelé nuceni ke svému pozemku dokoupit i plochy

uréené ke spoleénému uzivani (Cablova, 2013).

V ramci systému verejnych prostorl kazdy prostor ma svou nezastupitelnou a
jedine¢nou roli. Prostory se od sebe li§i pudorysnym tvarem, puvodem, funkci,
vyznamem nebo polohou v ramci celkového systému verejnych prostord
(Sindlerova, 2013).

4.3 Pripadové studie
4.3.1 Eberwalde
Atraktivita Eberswalde jako mista k bydleni ve "druhé linii" kolem Berlina

neustale roste v poslednich letech. Diky rozmanitym zelenym strukturam v
kombinaci s bohatou kulturni nabidkou a dobrou infrastrukturou pro rodiny se mésto
rozviji a zvysuje se tlak na zahustovani zastavby. Rozvojovy potencial existujicich
brownfieldd v centru mésta vytvari napéti mezi urbanizaci, ochranou pfirody a
rekreaénimi plochami a konkurenci o prostor. Méstsky rozvoj se také musi
vyporadat s vyzvami spojenymi se zménou klimatu a implementaci adaptaénich

opatreni, jako je ochrana pred povodnémi a regulace teploty ve zhusténych
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oblastech béhem horkych obdobi. Hlavni silnice B 167, vedouci zapadnim smérem,
je hlavni dopravni tepnou mésta, coz zpUlsobuje vysoky hluk v obytnych cEtvrtich.
Planovany obchvat by mohl pfinést ulevu. Dllezitym Ukolem je také rozsifovani
infrastruktury pro cyklisty a chodce, zatimco elektricka hromadna doprava pomaha

shizovat emise a hluk.

Backhaus se svym kolektivem tak navrhuje koncepci zelené pro mésto
Eberswalde (2021). Dukladna udrzba silnicni zelené je klicova pro poskytnuti
utocist a biodiverzity pro rlizné druhy Zivocichl a rostlin, ochranu okolnich oblasti
pred imisemi a optimalizaci mikroklimatu. Mésto Eberswalde se snazi vyrovnat s
témito vyzvami prostrednictvim svého méstského rozvoje, hledajice rovnovahu
mezi hospodarskym rustem, poskytnutim pozemkl pro rostouci populaci a
ochranou pfirodniho prostiedi. Hlavnim cilem zeleného konceptu je zachovat a
udrzitelné rozvijet stavajici zelené prvky ve mésté a aktivovat jejich propojeni. Sit
modro-zelenych stezek ma podporovat udrzitelnou mobilitu a propojeni zelenych
ploch. Méstské parky a pfirodni oblasti jsou zachovany a modernizovany jako

zelené oazy ve vSech Castech mésta.

Blau-Griine Wege
Stadtoasen ‘{
Naturoasen

Leitbild Landschaft
aus dem FNP 2014

Abbildung 16: Schematische Darstellung der Leitbilder

Obrdzek 2: Schéma koncepce zelené - Eberswalde, Zdroj: (Backhaus et al, 2021)

V ramci konceptu zeleného a otevieného prostoru byly vypracovany tfi hlavni

principy: "Méstské oazy", "Modrozelené stezky" a "Pfirodni oazy", které reflektuji

rlizna Usili ve prospéch mistni rekreacni aktivity, biodiverzity a zelené mobility.
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Stavajici parky v blizkosti obytnych oblasti maji byt zachovany a
modernizovany, pokud je to mozné, v souladu s principem Méstskych oaz. Zelené
oblasti byly systematicky mapovany a klasifikovany podle jejich vyznamu a
potencidlu pro rozvoj. Prohlaseni o poslani Modro-zelenych stezek ma za cil

propojit existujici zelené struktury a vytvorit alternativni sit chodnik( a cyklostezek.

Poslani pfirodnich oaz se zamérfuje na oblasti s vysokou ekologickou
hodnotou, které maji byt chranény a modernizovany pro mistni rekreaci.
Doporuceni pro opatfeni obsahuiji konkrétni kroky, které Ize aplikovat na vSechny
tfi prostorové modely, a slouzi jako plan pro budouci prioritizaci zelenych iniciativ

pro zivotaschopnéjsi mésto. (Backhaus, Schwemmer, 2021)

4.3.2 Wetzikon
Mésto Wetzikon je charakterizovano kombinaci méstskych a venkovskych

celkd, které se nachazeji v mirnych kopcich a krajiné Zuricher Oberland. Kontrast
mezi venkovskym prostiedim a méstskou zastavbou v okoli pfirodni krajiny ¢ini
Wetzikon atraktivnim mistem k Zivotu, coz je podporeno nadpriimérnym rlistem
populace v nedavné minulosti. V roce 1999 mélo Wetzikon 17 648 obyvatel, ale k
roku 2009 pocet obyvatel vzrostl na 21 532, ¢imz se Wetzikon stal $estou nejvétsi

obci v regionu kantonu Curych.

Mésto nabizi Sirokou $kalu vzdélavacich instituci, rlznorodé pracovni
prilezitosti a atraktivni sportovni a volnoCasové aktivity. Kvalitu zivota v mésté dale
zvySuje skvéla dostupnost vefejné dopravy a bohata nabidka sluzeb. Wetzikon se

tak stava strediskem Cury8ské vysociny s vysokou zivotni urovni.

Nicméné, mésto Wetzikon ¢eli riznym vyzvam, jako je vysoka dopravni zatéz
v Unterwetzikonu a na dalSich hlavnich komunikacich. Planovana vystavba
Oberlandautobahn pfinese dal$i rozvoj regionu, ale souc¢asné mize pfinaset i
nebezpeéi. Mistni radni se snazi fesit nové vznikajici vyzvy aktivnim a ¢asnym

pristupem.

Koncepce ma tfi hlavni myslenky — Wetzikon, kde roste kvalita, Méstské Ctvrti
vedle venkovskych oblasti, Wetzikon, kde se krajiné otevira cesta. Tyto mysSlenky
ukazuji na specifika Wetzikonu, ktery se zaméruje na kvalitativni rust, riznorodé
propojeni s okolni krajinou a zlepseni kvality dopravy pro chodce a cyklisty.
(Neuhaus, Gerbe, 2010)
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KONZEPTPLAN

Obrdzek 3: Konzeptplan - Wetzikon, Rdumliches Entwicklungskonzept REK, Zdroj: (Neuhaus, Gerbe, 2010)
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Obrdzek 4: Konzeptplan legende- Wetzikon, Rdumliches Entwicklungskonzept REK, Zdroj: (Neuhaus, Gerbe, 2010)

30



Koncept je zalozen na vedoucich mySlenkach, které jsou prezentovany
samostatné pro méstskou zastavbu, otevieny prostor a dopravu. Zakladni prvky
konceptu jsou zachyceny v planu vySe nalevo a ukazuji: Posileni sousedstvi a
hustotu oblasti s kvalitni méstskou strukturou. Omezeni vystavby vySkovych budov
na stanovenych mistech. Zasahy do krajinaiské struktury mésta pro vytvoreni
atraktivnich rekreacnich prostor. Propojeni mésta s mistnimi rekreacnimi oblastmi
prostfednictvim chodnik(l a cyklostezek. Transformace centraini oblasti mésta v

atraktivni verejny prostor. (Neuhaus, Gerbe, 2010)

4.3.3 lllertissen
Mésto lllertissen se nachazi na severu udoli feky lller mezi mésty Ulm a

Memmingen. Patfi do okresu Neu-Ulm ve spolkové zemi Bavorsko. Mésto je
snadno dosazitelné po statni silnici St 2031 a diky pfimému napojeni na dalnici
Bundesautobahn 7 je dobie propojeno s celostatni dopravni siti. Kromé toho ma
lllertissen dobrou dostupnost vefejné dopravy. Ma spojeni s zeleznicni trati Ulm —
Memmingen (lllertalbahn) a je soucasti mistni dopravni sité Donau-lller. (Schirmer
a kol., 2010)

Ve stfedu mésta je centralni vlakové nadrazi, odkud jezdi regionalni vliaky
pfiblizné kazdou hodinu. BEhem dopravni $pi¢ky se frekvence zvySuje na pfiblizné
kazdych 30 minut. Regionalni expres Ulm - Kempten zastavuje v lllertissen pfiblizné
kazdé dvé hodiny, s dobou jizdy do Ulmu pfiblizné 14 minut a do Kemptenu pfiblizné
45 minut. (Schirmer a kol., 2010)

Analyza oblasti jadra mésta poskytuje podrobné hodnoceni jeho prostorovych
a funkénich prednosti a slabych stranek. Na zakladé této analyzy jsou navrhovana
opatreni a pojmy, které se dale pouziji k rozvoji celého mésta. Z analyzy vyplyva,
ze vétsSina nedostatk(l se nachazi v centru lllertissen, zejména v oblasti mezi
zelezniéni trati a dalnici. | kdyz historické jadro mésta ma své silné stranky, je
mozné identifikovat i zde nékteré nedostatky, které mohou oslabit celkovy dojem z
centra mésta. Naopak, v okolnich obytnych &tvrtich prevazuje celkové pozitivni

dojem a zde neni tak vyrazny tlak na zasah. (Schirmer a kol., 2010)
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Obrdzek 5: Leitbild kernstadt, INTEGRIERTES STADTEBAULICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT STADT ILLERTISSEN
Zdroj: (Schirmer a kol., 2010)

Cile pro rozvoj hlavniho mésta lllertissen. Toto poslani je postaveno na zakladé
celoméstského modelu, ktery zahrnuje nékolik klicovych ukoll. Prvnim cilem je
posileni funkce zasobovani v centru mésta, coz zahrnuje podporu obchodni aktivity
a sluzebniho sektoru. Druhym dulezitym cilem je ucinit jadro mésta atraktivnim
mistem k bydleni, coz mlze prispét k zivotaschopnosti komunity a podpore
obytného prostfedi. DalSim cilem je posileni socialniho prostredi, aby se mésto
stalo privétivym mistem pro své obyvatele, s dirazem na podporu komunitnich
aktivit a spole¢enského zacleriovani. Déle je dulezité zlepsit vnitroméstsky provoz,
coz muze zahrnovat opatreni ke snizeni dopravni zatéze a zlepseni dostupnosti
meéstské infrastruktury. Rozvoj pracovnich mist je dalSim kliGovym cilem, ktery
mUze pfispét k ekonomickému rustu a prosperité mésta. Rozsifeni nabidky
vzdélavacich a zdravotnickych zafizeni je také dulezité pro posileni kvality Zivota
obyvatel. Posileni otevienych prostorl a krajiny muze prispét k ochrané Zivotniho

prostfedi a zlepSeni rekreacnich moznosti obyvatel. Turisticky rozvoj je dal$im
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cilem, ktery muze prinést ekonomické vyhody a propagovat mésto jako turistickou
destinaci. Zabezpeceni a vylepseni panoramy mésta je dulezité pro vytvoreni
esteticky pfijemného prostredi a podporu turistické atraktivnosti. Tyto cile spoleéné
tvofi ramec pro rozvoj mésta lllertissen a pfispivaji k jeho celkové prosperité a

kvalité zivota obyvatel. (Schirmer a kol., 2010)

4.3.4 Brandys nad Labem-Stara Boleslav
Brandys nad Labem — Stara Boleslav se nachazi severovychodné od Prahy v

okrese Praha-Vychod, ve vzdalenosti pfiblizné 10 km. | pfesto, ze je mésto blizko
hlavhimu méstu, ma problematické dopravni napojeni. Dalnice D10 prochazi
intravildnem, coz zvySuje prasnost a hluk. Prestoze je mésto soucasti Prazské
integrované dopravy, neni pfimo napojeno na zeleznici, coz zplUsobuje zavislost na

individualni automobilové dopravé.

Planuje se vystavba spojky mezi existujicimi zelezni¢nimi tratémi ¢. 074
(Celékovice — Neratovice) a &. 231 (Praha — Celakovice — Lysa nad Labem —
Nymburk), coz umozni pfimé spojeni Prahy a Brandysa nad Labem a pfineslo by to
znacné zlepSeni dopravni situace a snizeni dopravni zatéze. Diky blizkosti k Praze
je zde vysoky podil obyvatel dojizdéjicich za praci do hlavniho mésta. Takeé je vSak
dulezité vzit v ivahu vzdalenost do Mladé Boleslavi, ktera ovliviiuje dopravni situaci
pomoci dalnice D10. Brandys nad Labem a Stara Boleslav maji vyznamnou historii
a jsou atraktivni i diky své poloze v turistické oblasti Polabi. Podél rfeky Labe
prochazi Polabska cyklostezka, ktera spojuje historickd mésta a obce na levém
brehu Labe.
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Obrdzek 6: Zdkladni koncepce rozvoje uzemi Brandys nad Labem-Stard Boleslav, Zdroj: (Cheremnykh, 2023)

Zakladni koncepce budouciho rozvoje rfeseného Uzemi vychazi z vystupu
analytické c¢asti diplomové prace a stanovenych vyse uvedenych vizi a cild. Brandys
nad Labem — Stara Boleslav ma vyhodu dobré vzdalenosti do Prahy, coz je patrné
zejména na cestach mistnich obyvatel smérem do hlavniho mésta. Dalsi
atraktivitou je pfitomnost mezinarodni cyklotrasy Labska, ktera prochazi podél reky
Labe, pficemz oba sméry vyjizdéji také smérem do Mladé Boleslavi, ktera je dobre

napojena na dalnici D10. (Cheremnykh, 2023)

Planovana vystavba Zelezniéni spojky u Celdkovic by méla vyznamné zlepsit
dostupnost Prahy, coz by podpofilo rozvoj oblasti kolem brandyského nadrazi a
doplnilo nékolik subcenter mésta. Jednim z téchto center je oblast kolem stavajiciho
Masarykova namésti a obnovené zastavky vlakotramvaje v ulici Prazska, kde
vznikne nové kulturni a administrativni centrum. Navic bude nové vyzkumné a
vzdélavaci centrum propojeno s existujici pramyslovou zénou a okolnimi $kolami.
(Cheremnykh, 2023)

Diky doplnéni oblanské vybavenosti vzniknou nova mistni centra, ktera
umozni obyvatellm zUstat ve svém bydlisti. Historicka cesta ve volné krajiné
smérem ze Staré Boleslavi do Hlavence bude opét pfistupna pro chodce.
Planované obchvaty u Brandysa nad Labem a Staré Boleslavi by mély odvést
tranzitni dopravu, zatimco pési most pres Labe by mél propojit Brandys nad Labem
s rekreacnimi plochami, jako jsou Probostské jezero, stavajici areal vodnich sportd,

golfové hristé a sportovni letisté Borek. (Cheremnykh, 2023)
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Primyslové a femesIné zény u historického jadra Brandysa nad Labem se
planuji zmensit a pfesunout ve vazbé& na dalnici D10 do Staré Boleslavi. Tim
vzniknou nové ekonomické subjekty a snizi se vnitfni zavislost Staré Boleslavi.
Rozvoj ploch bydleni je zaméren predevSim ve vazbé na existujici zastavbu.
(Cheremnykh, 2023)

4.3.5 Mélnik
Mésto Mélnik je znamé diky své poloze na soutoku Labe a Vitavy, coz mu

vyneslo prezdivku "Mésto Premyslovc(" a "Mésto vina". Jeho historické jadro lezi
na ostrohu Turbovického hrbetu, ktery se vypina nad urodnou Polabskou nizinou.
Mésto se rozprostira smérem na severovychod do udoli ficky PSovky a konéi na

vyvyseniné Chloumku. Jizni svahy Mélnika a okolniho kraje jsou pokryty vinicemi.

Mélnik ma vyhodnou polohu nejen z hlediska zemédélstvi a lodni dopravy, ale
také z turistického hlediska, diky blizkosti atrakci jako je Kokofinsko, Rip a Mé&lnické
vinobrani, a v neposledni fadé i diky své blizkosti k hlavnimu méstu Praze. Na
levém brfehu Labe se nachazi ves Hofin s majestatnim zamkem a rozlehlym
parkem, ktery patfi rodu Lobkowicz a je uzce spjat s historii Mélnika. Mélnik funguje
jako centrum regionu a je ekonomicky propojen nejen s Kralupy nad Vitavou a

Neratovicemi, ale také castecné tézi ze své relativni blizkosti k Praze.

Zasadni myslenky navrhu koncepce rozvoje jsou zalozeny na zd(raznéni
vyznamu meésta jako pfirozeného spadového centra oblasti s akcentem na
vytvoreni vstupni brany Kokofinska. Idea vyjadfena v koncepce jsou principy —
kontrakce, konverze, komprese. Zastavuje se ploSna expanze zastavovani a
udrzeni mésta na soucasnych hranicich. Vnitfni rezervy v8ech ¢asti mésta jsou
schopny relativné dlouhodobé uspokojit poptavku. Chrani se silueta mésta
s dominantnim historickym jadrem. Zasadni je definice vnitfniho mésta a ostatni
¢asti, které bude protinat prostupné zelené rozhrani, jez tvofi zdanlivé méstské
hradby. Stanovuje se hierarchie sidelnich jader za u€elem najit jejich potencial. Tato
jadra budou propojena funkéni spojnici linearni jako patef. Vyrobni a skladovaci
aredly budou mit mozné zpUsoby vyuziti odpovidajici poloham a vyznamUm. Stiet
krajinnych typU ploché roviny Polabi a clenité lesnaté krajiny Uzekych soutések
Kokofinska jsou determinujici k riznym formam osidleni, kde je nezbytné obnovit
tradici péstovani ovoce a vinné révy. Timto je podporovana turistika a celkova
kultivace. (CKA, 2013)
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Obrdzek 7: Koncepce rozvoje Mélnik, Zdroj: (CKA, 2013)

 PLAN MELNIK - IDEOVY NAV1%I
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Vnitfni mésto je charakterizovano zvy$Senou dynamikou, kterou koncepce
zahustuje, doplfuje a uzavira kontinualnim zelenym pasem podél revitalizované
PSovky. Blata, Rousovice, PSovka, Mlazice jsou plvodné autonomni osady k teré

jsou podporovany vystavbou proluk u hlavnich ulic. Je navrzena redukce
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pristavnich aredlll na alternativni méstskou ctvrt, ktera by vyuzivala industrialni
atmosféru. Chloumek je fyzicky samostatna ¢ast mésta, jejiz autonomii je nutné
podporit. Velhlavice s rostlou navsi a rozpadajici se strukturou okraji koncepce

propojuje s méstem novou cestou prochazejici zastavbou. (CKA, 2013)

Krajina svym ¢&lenitym reliéfem domunuje vinarstvi, a je zde navrzena obnova
vedlejsich cest. Dullezité je propojeni jednotlivych sidel s okrajovymi partiemi a
sousednimi obcemi. Novy krajinny zasah udava koncepce vini¢ni cestou.
Problematika tranzitni dopravy je rfeSena silnicnim pritahem, ktery vede podél
zeleznice, aby byl minimalni zasah do krajiny. Koridor vede na ose trasy vlecky.
(CKA, 2013)

5 Analyticka ¢ast

Reseni a navrh zadné ulohy v uzemnim planovani nelze provést bez perfektni
znalosti souasného stavu feSeného uzemi a jeho Sir§iho okoli. Proto v této kapitole
budou shrnuta zjisténi z reserse a poznatky z terénniho prizkumu uzemi a studia
mapovych podklad(l, dat a udaji o Uzemi a dalSich zdroju pojednavajicich o obci

Neratovice.

Cilem poznani sou€asného stavu feSeného uzemi je podrobny a zevrubny
popis uspofadani a vnitfni struktury reSeného uzemi a jeho S$irSich vazeb, tedy

interakci feSeného uzemi s jeho nejblizSim i vzdalené&jSim okolim.

5.1 Historie mésta Neratovice
Neratovice se nachazi v Cechach ve Stfedogeské tabuli v nadmorské vysce

162. m n. m. Mésto lezi jen 10 kilometrd jihovychodné od Mélnika, 12,5 kilometrd
severozapadné od Brandysa nad Labem, 14 kilometrd vychodné od Kralup nad
Vitavou. Neratovice lezi v rovinatém terénu polabské niziny prevaznou ¢asti na
levém brehu Labe. (Kuca, 2000)

Soucasna aglomerace je tvorena vlastnim jadrem Neratovic umisténém v
levobrezni €asti feky Labe. Urbanisticky kompaktni celek s Neratovicemi tvofi v
dnesni dobé prilehla sidla byvalych vsi Lobkovice a Libis. V zapadni ¢asti u silnice
prvni tfidy 1/9 pfiléha k Neratovicim byvala ves Byskovice. Na pravém brehu Labe
se nachazi sidlo MIékojedy, které je téz venkovského charakteru. Ve stfedovéku
puvodni spravni stiediska vychazela z tehdejsi cirkevni organizace, kterymi byly
sidla Lobkovice a LibiS. Z hlediska velikosti osad dominovaly Lobkovice a Libi$.
(Kuca, 2000)
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Béhem ftficetileté valky bylo takrka celé tehdejsi Neratovicko zni¢eno
Svédskymi vojsky. Pldorysny vyvoj vesnic neratovické aglomerace, tak jak jej
zname dnes zapocal prakticky az po zminéné tficetileté valce. Na zacatku 18. stoleti
tvorilo Neratovice sedm velkych a stfednich usedlosti, které se rozprostiraly kolem
malé navsi. Plvodni rysy navsi se dodnes dochovaly a v dnesni dobé nesou nazev

Repovy sady. Sady se nachazi severné od Zelezniéniho prejezdu. (Kuéa, 2000)

Od druhé poloviny 18. stoleti se ve v8ech vesnicich rozvijela aglomerace
domkarské vystavby, kterou zavrSila oprava zamku a dvora lobkovického statku v
prvni poloviné 19. stoleti. V této dobé doslo také k snizeni jezu na Labi, které bylo
regulovano. Casteény rozvoj v Neratovicich nastal mezi lety 1816-1818, kdy byla
vybudovana cisafska silnice z Prahy ke Stépanskému pfivozu u Libise. Trasa vedla
podél okraje Byskovic a v letech 1829-1834 byla prodlouzena do Mélnika. Most
pres Labe nahradil pfivoz v8ak az roku 1911. Vybudovana silnice vSak zasadni

rozvoj Neratovicim vyjma By$kovic nepfinesla. (Kuca, 2000)

Vétsi rozvoj pfisel az s vystavbou zeleznice, ktera byla oteviena roku 1865.
Trat vedla z Kralup nad Vitavou pfes Neratovice do VSetat a Trutnova. Jeji
premosténi pres feku Labe vedlo pravé v prostoru Neratovic. V roce 1871 bylo dalsi
zelezniéni trati propojeno Hlavni mésto Praha s uzemim dnesniho Pojizefi. Jednalo
se konkrétné o Usek z Prahy do Neratovic pfes Cakovice. Neratovice se timto staly
vyznamnym zelezni¢nim uzlem. Z tohoto uzlu byla nasledné v roce 1899 vyvedena

lokalni trat do Brandysa nad Labem v soubéhu s Kosteleckou silnici. (Ku¢a, 2000)

Mezi lety 1869 az 1890 se zacaly Neratovice vyclenovat oproti ostatnim vsim,
jelikoz se z duvodu prilivu draznich zaméstnancli pocet domua zdvojnasobil. Diky
blizkosti feky Labe a vyznamnému zelezniénimu uzlu byla v roce 1898 zalozena
Goldbergova tovarna na vyrobu olejd, mydel a svicek a roku 1905 Seborova tovarna
na vyrobu chemikalii (od roku 1917 potravinarska tovarna Gecovka), ¢imz doslo k
rozsifeni prGmyslové zony nejen severné od nadrazi, ale také do prostoru mezi

starou vsi a fekou. (Kuca, 2000)

Rozsahly a urbanisticky nekoordinovany stavebni rozvoj Neratovic probihal v
prvni tfeting 20. stoleti. Od roku 1936 nejsou Neratovice obci, ale méstem. Zivelny
rozvoj vedl k absenci ucelené méstské struktury. Zastavba méla spise vesnicky
charakter. (Ku€a, 2000)

| diky zelezniCnimu uzlu a rozvoji tovarni vyroby byl rozvoj Neratovic rychlejsi,
ale zivelnéj$i nezli soudoba stejné velka méstska sidla v oblasti napf. nedaleké
Kralupy nad Vltavou. (Kuca, 2000)
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Dalsi zasadni obdobi rozvoje mésta nastalo po roce 1938 v dusledku zabrani
prostoru Sudet tehdejSi némeckou Treti fiSi. Némci zabrali naprostou vétsinu
tehdejsich ceskoslovenskych tovaren, které se nachazely pravé v prostoru
postoupeného pohraniéi. Ceskoslovenska viada musela zagit s novym budovanim
predevs§im chemického primyslu na uzemi oklesténého vnitrozemi. Vzhledem k
umisténi zelezniéniho uzlu a mozného vyrazného zdroje vody z feky Labe byly
Neratovice idealni lokalitou. Vyroba zapocala v odkoupené potravinarské tovarné.
Rovnéz bylo zapocato se stavbou dal$iho rozsahlého chemického vyrobniho
podniku, ktery byl ve vystavbé v pribéhu celé 2. svétové valky. Vystavba byla
zamérné zdrzovana, aby podnik nemohl souzit némeckému valeénému pramyslu.
V brfeznu roku 1945 byly Neratovice cilem masivniho spojeneckého bombardovani.
(Kuca, 2000)

Po valce zacala v souvislosti s dostavbou chemiky a prilivem dalSich
zaméstnancl vznikat prvni sidlisté. Od roku 1950 nese Neratovickd chemicka
jméno Spolana. Areal je pfimo napojen zelezniéni vleCkou na zeleznicni sit. (Kuéa,
2000)

V souvislosti s rozSifovanim vyroby a rozlohy chemicky dochazi v padesatych
a Sedesatych letech minulého stoleti k rozvoji vystavby novych rodinnych domu, ale
prfedevSim panelové vystavby sidlist. V sedmdesatych letech minulého stoleti
dosahuje panelova vystavba nejvétsSiho objemu. Jako u mnoha jinych aglomeraci
postradala i zde panelova vystavba tzv. méstotvornost s absenci kvalitnich
méstskych prostorld.  Nejcastéji zde probihala vystavba tfinacti az ¢trnacti
podlaznich panelovych doml v kombinaci se ctyfpodlaznimi panelovymi domy

Casto propojené parkovou zeleni, nejc¢astéji borovicovymi porosty. (Kuca, 2000)

Panelova vystavba byla soustfedéna predevsim do prostoru jizné od brandyské
trati. Spolu s rozvojem pfimérené vznikaly i objekty ob¢anské vybavenosti, a to
Skolska zafizeni, sportovni stadién a sportovni hala, plavecky bazén. V prostoru
mezi mezivaleénou zastavbou a novou vystavbou panelovych sidlist zacal v
sedmdesatych letech vznikat nejvétsi centralni prostor (namésti Republiky), jelikoz
do této doby rozlohou odpovidajici centralni prostor ve mésté chybél. Tento prostor
zde existoval jiz pfed druhou svétovou valkou, nemél véak povahu namésti. Vznikl
zde obchodni dim, kulturni dim Spolany, kino, plavecky bazén. Plocha byla
upravena jako park s velkou fontanou. V diisledku absence prelozky Zelezniéni trati
jsou Neratovice jedinym méstem, kudy vede pres namésti zelezniéni trat, ktera je

dodnes pouzivana. (Kuca, 2000)
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Od Sedesatych let do konce osmdesatych let minulého stoleti, vznikaly i
jednotlivé skupiny ¢i Ctvrti obytné zastavby rodinnych domU( v ostatnich Ctvrtich
Neratovic a LibiSe. V jihozapadni €asti Neratovic vznikla rozsahla ¢tvrt atriovych
rodinnych domd mezi prazskou trati a ulici Byskovickou. Deficitem Neratovic je
Spatné propojeni se Ctvrti MIékojedy. Osada je s méstem spojena lavkou pro pési.
Silniéni propojeni je mozné pres most na Sté&pané, anebo pres Kostelec nad Labem.
(Kuca, 2000)

Za zminku stoji i nerealizovany projekt rozsifeni arealu Spolany o vice nez 1
km2 na pravém bfehu Labe a s tim souvisejici prelozka feky Labe. Planovana,
av$ak nerealizovana byla rovnéz vystavba mensi jaderné elektrarny, ktera méla
zasobovat Neratovice, Kau€uk Kralupy nad Vitavou a prazské Severni mésto.
(Kuéa, 2000)

5.2 Zameéry na provedeni zmén v feSeném uzemi
Tato kapitola je zaméfena na dostupné rozvojové dokumenty tykajicich se obce

Neratovice. Navrhy a zaméry, jez se tykaji tohoto uzemi byly popsany za ucelem

pochopeni fesenych témat a pripadné prevzeti danych navrha v navrhové ¢asti.

5.2.1 Zaméry dle Politiky uzemniho rozvoje
Mésto Neratovice je obec s rozsifenou plUsobnosti, které z hlediska Politiky

uzemniho rozvoje zafazeno do rozvojové oblasti OB1 Metropolitni rozvojova oblast
Praha. Toto uzemi je ovlivnéné rozvojovou dynamikou hlavniho mésta Prahy, pfi
spoluplsobeni vedlejSich center, zejména Kladna a Berouna a jedna se o jednu
z nejsilngjsich koncentraci obyvatel v CR. Zasadni rozvojovy pfedpoklad je
dokonéeni dalnice DO — Prazsky okruh). Pro uzemni planovani v této oblasti jsou

stanoveny nasledujici ukoly:

a) ,Koordinovat rozvoj a vyuziti uzemi hlavniho mésta Prahy a StfedoCeského
kraje s durazem na feSeni problém( suburbanizace, véetné odpovidajici
verejné infrastruktury.

b) Pofidit uzemni studie fesici zejména vzajemné vazby verejné infrastruktury.

c) Poridit ve vzdjemné koordinaci uzemni studie reSici problémy suburbanizace,

zejména hierarchizaci sidelni struktury a nekoncepéni rozvoj.“ (MMR, 2023)

Neratovice jsou dle PUR zafazeny také do Specifické oblasti SOB9, ktera je
ohrozena suchem. Dle PUR jsou dlvody vymezeni zejména kv(li nizkym Ghrndim
srazek a vysokym vyparem. Tato oblast ma taktéz malou zasobu podzemnich vod.
Je zde potieba fesit a zajistit stabilni a odolnou zelenou infrastrukturu pro adaptaci

uzemi na zménu klimatu stejné tak zajistit u€inné zadrzeni vody v krajiné. Aby byly
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tyto problémy vyfeseny, stanovuje PUR Ukoly pro Uzemni planovani. Jsou to
napfiklad: vytvareni podminek pro vznik krajiny s vhodnym pomérem ploch lesu,
mezi, luk, vodnich ploch a tok(, dale pak cestni sité (s doprovodnou zeleni) a
rozdélené plochy orné pldy mezemi ¢i travnimi pruhy. Je vhodné vytvaret uzemni
podminky pro dostatek ploch sidelni zelené a vodnich ploch uréenych pro
zadrzovani a zasakovani vody. Neopomenout vytvareni podminek pro zvySovani

odolnosti pudy vici vétrné a vodni erozi. (MMR, 2023)

5.2.2 Zaméry dle Zasad uzemniho rozvoje Stiedoeského kraje
| pfesto, ze se mésto Neratovice nachazi mezi rozvojovymi osami OS3 a OS4

Zasad uzemniho rozvoje (dale jen ZUR), tento Gzemné planovaci nastroj vnima
mésto Neratovice jako jednu z dllezitych sidel polycentrické struktury. Zarazuje jej
do kategorie Stfednich center ostatnich, pro ktera ZUR stanovuji zasady pro

usmeérfiovani uzemniho rozvoje a rozhodovani o0 zménach v uzemi jako napriklad:

- Rozvoj obsluznych funkci v oblasti Skolstvi, zdravotnictvi a kultury pro sva
spadova uzemi;
- Rozvoj bydleni a ekonomickych aktivit v oblasti vyroby a sluzeb za ucelem

vytvareni pracovnich pfilezitosti pro mésto a jeho spadové uzemi;

0 Rozvoj ploch pro bydleni orientovat do lokalit s moznosti kvalitni
hromadné dopravy, zejména kolejové s vazbou na sidla s odpovidajici

infrastrukturou ob&anské vybavenosti

o rozvoj ekonomickych aktivit pfitom soustfedovat do ploch s vazbou na

zeleznici a silnice vysSich tfid a také vyuzivat plochy brownfields;

- Zlep$ovat dopravni obsluznost zejména vyuzivanim hromadné dopravy ve

svém spadovém obvodé;

- Chranit kulturni hodnoty a vyuzivat jejich potencial pro rozvoj cestovniho

ruchu
(Korner a kol., 2021)

Zcela zasadni navrh vyplyvajici ze ZUR pro Neratovice jsou Upravy dopravnich
koridor(l. Koridor silnice 1/9: Byskovice obchvat (D018) by mél odklonit dopravu
prochazejici pfimo skrz sidlo BySkovice a také zvySit kapacitu dopravniho tahu
smérem na Mélnik &i do Prahy. Dale to je koridor aglomera¢niho okruhu (D0O60)v
useku silnice druhé tfidy 11/101 (Uzice — Byskovice), ktery probiha mimo hranice

obce Neratovice, ale umozni odklonit dopravu pres zastavbu mésta Neratovice.
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Tento zamér podléha v ramci projektového FeSeni zaméru a jeho posouzeni z
hlediska vliv na zivotni prostiedi (EIA) navrhu opatieni k minimalizaci vlivQi na
predmét ochrany PP Netfebska slaniska, ktery se nevyskytuje na uzemi obce
Neratovice. Na zamér tohoto dopravniho useku pokracuje od BySkovic vychodnim
smérem, aby se napojil na silnici druhé tfidy v Lobkovicich. | v tomto pfipadé je

duvod tohoto zaméru obdobny jako u koridoru D060.

5.2.3 Zaméry dle Uzemniho planu Neratovice
Uzemni plan Neratovice respektuje ZUR a v zakladni koncepci rozvoje Uzemi

mésta se odkazuje na pojem ,stfedni centrum ostatni“, jehoz zasady pro rozvoj v
Uzemi byl popsan v predchozi kapitole 5.2.2. Z dlivodu absence schémat veskerych
koncepci se domnivam, ze z textové &asti Uzemniho planu Neratovic neni zcela
jasné, jak chce mésto rozvijet. Textova ¢ast nestanovuje rovnéz napfiklad
stanoveni sidel a jejich funkce &i role v obci, dale neni upfesnéno, kde a v jaké

formé je planovan rozvoj obce.

Nicméné dle zakladni koncepce rozvoje Uzemi mésta navrhuje UP Neratovice
posilovani obytné funkce mésta, ktery by mél pfispét k udrzeni pfiznivého trendu
demografického rozvoje. Z rozhovoru s panem mistostarostou Neratovic Mgr.
Ladislav Zidon&m jsem se dozvédél, Ze realitni trh je v obci napinén a vzhledem k
trendu soustfedovani obyvatelstva v blizké dojezdové vzdalenosti, je poptavka po
bydleni v Neratovicich vysoka. Bylo mi sdéleno, ze velké rozvojové plochy se
nachazi zejména vychodné od Kojetického potoka, kde se vyskytuje nova zastavba
casti sidla Lobkovice, ktera je oddélena silnici druhé tfidy [1/101. Jelikoz na této
plose mésto vlastni nékteré pozemky, vyjednalo s developerem pro tuto rozvojovou
plochu pofizeni uzemni studie. Totéz se bohuzel nepovedlo pro rozvojovou plochu,
ktera navazuje od ulice Na Vysluni jizné od sidlist€ Neratovice. Pozemky v této

rozvojové lokalité vlastni pouze developer a ma tak plnou moc pro vystavbu.

| pfes to, ze mnoho obytnych ploch neni napojené na kanalizaci, zejména v
okrajovych ¢astech mésta Neratovice a odlehlych sidlech obce, jako napfiklad
Korycany a Horfatky, UP Neratovice nenavrhuji rozsifeni téchto inzenyrskych siti.
Pouze se odkazuji na ,Plan rozvoje vodovodu a kanalizaci Stredo¢eského kraje*.
,lrasy pfipojeni a rozvody kanalizanich stok uvnitf zastavitelnych ploch a ploch
prestavby nejsou v uzemnim planu vymezeny. Budou navrzeny v uzemnich studiich
nebo v projektovych dokumentacich s ohledem na podrobné feSeni usporadani

jednotlivych ploch.” (Bohacova a kol., 2022)

42



Dalsi rozvojové plochy pro bydleni se vyskytuji v zapadni c¢asti mésta
Neratovice, kde se uzemni plan vymezuje zastavitelné plochy pro bydleni
individualni s odlvodnénim vyuziti proluk v rozsahlé bytové lokalité a navazuje na
hranici zastavitelného Uzemi. Stejny divod pro zastavbu individualniho bydleni
nalezneme k zastavitelnym plocham v By$kovicich a také v Lobkovicich, jejichz jizni

¢ast za Kosteleckou ulici ma mnoho proluk v zastavbé. (Bohacova a kol., 2022)

Uzemni plan vnima problém odfiznuté &asti Lobkovic od zbytku mésta a
navrhuje propojeni sidlist€ s Lobkovicemi, které v8ak prekrizuje zelen a koridor
USES. Dalsi propojeni jsou vymezena v zajmu propojit centralni oblast mésta s
levym nabrezim Labe. Nejvyznamnéjsi dopravni koridor navrzeny uzemnim planem
je vymezena plocha prestavby pro vytvoreni premosténi Labe pro automobilovou
dopravu. Tento navrh je zdivodnén zkracenim dojezdové vzdalenosti a umoznénim
napojeni na silnici druhé tfidy 11/331 Mélnik — Brandys nad Labem vychodné od
MIékojed. ,Vystavba nového silniéniho pfemosténi Labe fesi nevyhovujici stav, kdy
2 ¢asti mésta jsou od sebe prostorové izolovany a nejbliz§i dostupné propojeni je

na uzemi sousednich obci.“ (Bohacova a kol., 2022)

Rozvoj ob&anského vybaveni je v uzemnim planu fesen vymezenim plochy
prestavby pro rozSifeni zachranné sluzby. Ov8em na uzemi zastavéné plochy
uréené pro obCanské vybaveni verejné se aktualné realizuje stavba projektu o nové
méstské poliklinice. Toto je v8ak jedina nova plocha v uzemnim planu Neratovice

se zplsobem vyuziti obéanské vybavenosti verejné. (Bohacova a kol., 2022)

5.2.4 Zaméry dle Strategického planu Neratovice
Mésto Neratovice ma svuj strategicky plan — Strategie mésta Neratovice, ktera

stanovuje vizi ,Nejlep$i misto pro zivot a podnikani“, ktera spociva ve vyuzivani
nejmodernéjsich technologii a inovativnich pristupll, které nabidnou obcaniim
patficny luxus a pohodli moderniho mésta 21. stoleti. Vize zastava také podporu
rozvoje obcanské spoleénosti v souladu s mistnimi tradicemi. (Mé&sto Neratovice,
2018)

Hlavnimi cili jsou zajisténi podminek pro rozvoj obCanské spolecnosti, pro
bydleni, rozvoj volno¢asovych aktivit, vefejnych prostor(i a sluzeb. Dale je potieba
zvySeni turistické atraktivity a sluzby souvisejici s turismem. Snizit dopravni
zatizeni mésta a vyreseni problematiky dopravy v klidu. Podporovat podnikani ve
mésté a zvysit zaméstnanost obcanl pfimo ve mésté. Zvysit kvalitu Zivotniho
prostfedi ve mésté a energetickou sobéstaénost. Snizit administrativni zatéz a

otevienost uradu. (Mésto Neratovice, 2018)
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Naplnénim cilG si vize strategie slibuje, ze Neratovice nebudou jiz pouze
nocleharnou, ale ob¢ané budou moci vyuzit potfebnych sluzeb na uzemi mésta.
Strategie obsahuje 5 hlavnich pilifl rozvoje mésta. Kazdy pilif se nasledné déli na
jednotlivé oblasti intervence, které definuji blize opatreni, ktera se rozpadaji na

strategické cile. (Mésto Neratovice, 2018)
Pilif infrastruktury

V ramci pilife infrastruktury je napfiklad zavedeno opatfeni ,pfiprava
rozvojovych ploch, pro které se budou zpracovavat urbanistické a uzemni studie.
Dale jsou navrzena opatfeni bytové vystavby, v ramci kterych je zaveden cil
hospodarit s méstskymi byty, jez budou malometrazové, startovaci &i profesni byty.
Vefejna infrastruktura zahrnuje opatreni v ramci propojeni mezi Lobkovicemi a
MIékojedy pro pési a cyklisty. V ramci budovani vefejného prostoru jsou zavedena
napfiklad opatfeni, ktera navrhuji vytvoreni centralniho méstského parku a
vefejnych prostranstvi v méstskych c¢astech pro setkavani obcanu a pfirodnich

lesoparku v okrajich zastavby u Zeleznice. (Mésto Neratovice, 2018)

Ekonomicky pilir

Tento pilif navrhuje napfiklad opatfeni podpory vyuziti brownfields, které se
maji vyhledat. Podpofit znalostni ekonomiku vyukou na $kolach i dospélych.
Podpora zacinajicich podnikatell pomoci podnikatelského inkubatoru, vzniku

sdilenych kancelafi a zfizeni centra pro podporu a rozvoj podnikani. M2sto by také

mélo spolupracovat s podnikateli. (Mé&sto Neratovice, 2018)
Pilif Dopravy

Strategicky pilif navrhuje opatfeni jako napfiklad zafizeni hybridniho
automobilu pro méstskou policii nebo tfeba modernizace vozového parku. V ramci
podpory rozvoje hromadné dopravy se chce cil zaméfit na budovani novych
autobusovych a vlakovych zastavek, bohuzel neni uvedené kde a pro¢. Dopravni
pilif chce také rozvijet cyklodopravu. Navrhuje se opatfeni zafizeni servisnich
stanic pro kola, budovani obsluznych cyklostezek a turistickych cyklostezek. (Mésto
Neratovice, 2018)

Pilif Sluzeb

Cili pilife sluzeb je budovani infrastruktury pro sluzby, budovani otevieného
uradu a podpora cestovniho ruchu. Opatreni o infrastruktufe se chce docilit pomoci

budovani sportovist a modernizace stavajicich sportovnich zafizeni. Infrastruktura
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by méla byt vytvorena i pro zdravotni sluzby a kulturu a volny ¢as. Cilem je rozsirit
kapacity socialnich sluzeb a zdravotnictvi, rekonstrukce kulturnich zafizeni,
provazani interaktivni expozice na téma chemie ve spolupraci se Spolanou
Neratovice. Dale také rozsifit infrastrukturu vzdélavaci a dopInéni kapacit MS a ZS.
V ramci budovni cestovniho ruchu je tfeba vybudovat turistické trasy a nauéné

stezky. (Mésto Neratovice, 2018)

Pili¥ Prostredi

ZvyS$eni kvality zivotniho prostfedi naplnuji opatfeni vysazovani liniové zelené
podél komunikaci, coz by mélo snizit prasnost a znecisténi z dopravy. Energetika
a energeticka sobéstacnost ma opatfeni provedeni studie proveditelnosti instalace
fotovoltaickych zdroji na verejnych budovach. V rdmci vyuziti potencialu Labe a
eliminace rizik, je doporuéeno dodrzet Protipovodnova opatfeni Neratovicko,
budovani klidovych zén pfirodnich parki a koupalist v okoli Labe. Opatreni

vybudovani kompostarny by mél byt naplnén cil o odpadovém hospodarstvi. (Mésto
Neratovice, 2018)

5.3 Sirsi vztahy

Jelikoz zadné uzemi neni izolované od svého okoli a kazdé navazuje na jiné,
vzajemné sousedici uzemi, ktera se vice €i méné ovlivAuji, interaguji spolu a
prolinaji se. V této kapitole bylo cilem zjistit, jaky maji mésto Neratovice vztah k
SirSimu okoli. Tato kapitola se také zaméruje na systémové vazby reSeného uzemi
na okoli, tedy zapojeni feSeného uzemi do struktur téch vrstev uzemi, které
vytvareji spojité systémy a sité. Tyto systémy a sité byly rozebrany v jednotlivych
tématech: krajinné vazby, dopravni vazby, sidelni vazby, sidelni vazby, vztahy
obCanské vybavenosti, vefejna prostranstvi. Kazdé téma je zobrazené v ru€nich
skicach, ve kterych jsou zobrazena data nasbirana v mapovych portalech seznam

mapy, openstreetmap, letecké snimky, €i geoportal inspire.

5.3.1 Poloha mésta a okolni sidla
Popisny text této kapitoly se vztahuje k obrazku 8. Neratovice lezi v jiznim

okraji StredoCeského kraje pfiblizné 20 kilometr(i severovychodné od Prahy na
bfehu rfeky Labe. Ma dobrou strategickou polohu v blizkosti hlavniho mésta Prahy,
coz ovliviuje jeho vztahy s okolnimi sidly. Jsou také obec s rozsifenou pisobnosti
pro okolni sidla, do jehoz plisobnosti spadaji severné Zalezlice, Obfistvi, Chlumin
a blizko sousedici Libi§, ktera ma mezi 2000 az 5000 obyvateli a je s Neratovicemi
velmi provazana. Obec Zalezlice je z hlediska dostupnosti MS a ZS zavisla na obci

Chlumin. Déle to jsou jizné lezici Kojetice, Cakovitky a Kostelec nad Labem, ktery
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ma néco kolem 4000 obyvatel. Cakoviéky maji pfimou vazbu na Neratovice
z hlediska zakladni obCanské vybavenosti. Vychodné sousedici obce jsou Ovéary
vztazené dostupnosti zakladni OV na Nedomice, dale pak VsSetaty a TiSice, které
maji obé zhruba 3000 obyvatel. TiSice a VSetaty maji vzhledem k absenci silniéniho

premosténi Labe do Neratovic bliz8i propojeni s Mélnikem.
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Obrdzek 8: Schéma dopravnich vazeb a velikosti sidel v okoli Neratovic s naznacenymi spddovymi oblastmi z
hlediska MS a Z§

Do vyznamnych nedalekych mést a obci v okoli Neratovic patfi Mélnik lezici
asi 10 kilometr( severné na pravém brehu Labe, které je vyznamnym historickym a
turistickym centrem. Dal$im vyznamnym méstem jsou Kralupy nad Vitavou lezici
na levém biehu Vlitavy, asi 10 kilometrl zapadné od Neratovic. Jsou primyslovym
a centrem pracovnich pfilezitosti a maji tak strategicky vyznam pro region. Brandys
nad Labem-Stard Boleslav je mésto lezici asi 15 kilometr( jihovychodné od
Neratovic, na soutoku Labe a Vitavy. Je znamé svou historii a kulturnim dédictvim,
ale také velkym mnozstvim pracovnich pfilezitosti a oblibenou lokalitou pro stéhujici

se rodiny do blizkosti Prahy.

5.3.2 Dopravni vazby
Popis dopravnich vazeb se odkazuje na Obrazek 8 v kapitole 5. 3. 1. Mésto

Neratovice lezi v tézisti trojuhelnikového obrazce mezi mésty Mélnik, Kralupy

n/Vitavou a Brandys nad Labem v kratké vzdalenosti (cca 14 km) od napojeni na
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D8 blizko uzemi tzv. Velké Prahy. Zaroven uzemim prochazi severojizni
komunikace 1/9, ktera tvofi pfimou spojnici mezi Neratovicemi a Prahou (na D8) a
Neratovicemi a Mé&lnikem. Spojeni s dalSimi okolnimi sidly je pak zajisténo
kombinaci silnic lll. tfidy a nadfazenych komunikaci 11/101, ktera spojuje Neratovice
s Kostelcem nad Labem, 11/522, 11/244 a 11/331 na pravém i levém brehu Labe.
Z Neratovic se zde dostat tedy napriklad do Kostelce nad Labem a dal do Brandysa-
Staré Boleslavy odkud mizZeme dojet po D10 na Mladou Boleslav. Podobnym
zplUsobem se Ize dostat do Mladé Boleslavy pres Mélnik. Pfima cesta pres reku
Labe v$ak neexistuje, protoze do vychodni €asti obce Neratovice vede pouze

premosténi zelezni€ni a pési/cyklistické.

Zelezniéni dopravni vazby maji Neratovice také silné rozvinuté. Zejména
zeleznicni trat 071 Neratovice-Praha umoznuje obyvatellim se dostat do hlavniho
mésta za hodinu. Nadrazi je umisténo severné od stfedni ¢asti Neratovic, dale pak
je stanice u Sidlisté Neratovice na trati do Prahy. Tato zZeleznice pokracuje na
nadrazi Neratovice a déle pres feku na vychod do TiSic. Odtud je mozné se dopravit
také do Mélnika, ale z Neratovic tato cesta 30 minut, tudiz je snazsi a rychlejsi
vyuzit autobusové dopravy z BySkovic. Dalsi zelezni¢ni trat vede smérem do
Kostelce nad Labem (&. 074) a dale na Brandys nad Labem a Celakovice podél
silnice druhé tfidy €. 101. V Neratovicich je v souasnosti umisténa zastavka
nedaleko namésti Republiky a dale pak v Lobkovicich. Vlakem je mozné se také
dopravit z Neratovického nadrazi na zapad pres Korycany do Kralup nad Vitavou
(jednokolejna trat 092).

Podél toku feky Labe vede také Labska cyklostezka, ktera v8ak v useku pres
Neratovice neni v dobrém stavu, nicméné se predpoklada jeji rekonstrukce a
vyasfaltovani. Cyklostezka vede podél pravého bfehu z jihu na sever kolem
Mlékojed, avsak jeji pfimou trasu prekfizuji pozemky spravcli plavebni komory, a

proto je Caste€né prevedena pres zastavéné uzemi sidla MIékojed.

5.3.3 Sirsi krajinné a rekreaéni vazby
Popisny text této kapitoly se vztahuje k obrdzku 9. Vzhledem k tomu, ze

Neratovice jsou fiéni mésto, maji logicky nejvétsi krajinné vazby podél tohoto
vodniho toku. Severnim smérem se nachazi asi 15 kilometri CHKO Kokofinsko
nedaleko od Mé&lnika. Pfed timto VZCHU se jizné rozléha rozsahla lesni plocha,
kudy jsou protkany turistické stezky, na které je mozno se dostat od Mélnika.
Z Neratovic pfima turistickd stezka k CHKO Kokofinsko nevede, jelikoz stezka
koni ve Vsetatech. Vychodné od Neratovic se nachazi mnoho pfirodnich a

krajinnych prvk(, které jsou propojeny turistickymi stezkami, avSak dale nez do
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TiSicim, Konétop, Dfis a VSetat se nelze dostat turisticky. AvSak severnim smérem
k soutoku Vitavy a Labe se podél vodniho toku nachazi mnoho pfirodnich a
krajinnych prvk( chranéné v systému ekologické stability. Podél vodniho toku vede

také cyklostezka, ktera sméruje do Mélnika.

# o

Obrdzek 9: Schéma sirsich vztah( krajinnych a rekreacnich

Jihovychodnim smérem podél toku feky Labe se nachazi mnoho meandru a
slepych ramen, které jsou chranény uzemnim systémem ekologické stability. Od
Kojetic je také pres Neratovice timto smérem vedeno mnoho turistickych stezek,
které bud lemuji vodni tok skrze Brandys nad Labem az do Celakovic a déle, ale
také se vétvi v rozsahlé lesni ploSe obklopujici Starou Boleslav. Turistické stezky
se vazou na reku Jizeru &i pokracuji dale na vychod. Celkové se da konstatovat, ze
krajinna a turisticka sit v jihovychodnim sméru od Neratovic je velice rozsahla a

rozvétvena.

To se bohuzel neda fict do vnitrozemi obklopujicich fek Vitavy a Labe, ve
kterém se nachazi ponékud malo pésin a propojenych lesnich ¢i vodnich ploch.
V této lokalité je prili§ monokultury, ornych ploch a jsou tak turisticky neatraktivni.
Uzemi mezi Neratovicemi, Uzicemi a Odolenou Vodou postrada pfimé&jsi zelené
propojeni. Maly naznak |ze zpozorovat v severojiznim sméru mezi Odolenou Vodou
a Uzicemi, kde jsou propojené lesni plochy turistickou stezkou. Od Predboje vede

také pési stezka pres dvé malé osady smérem na sever k soutoku Vltavy a Labe.
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Kromé toho levy bieh Labe je naruSen aredlem tézkého primyslu, v némz sidli

Spolana Neratovice a narusuje tak pfimé zelené propojeni k soutoku rek.

Zapadné protékajici reka Vitava ma ve svém okoli také krajinné lokality
chranéné uzemnim systémem ekologické stability. Vodni tok je téz lemovan
cyklostezkami, které se v8ak propojuji az u Mélnika. Zapadné od reky Vitavy se
vétvi turistické stezky smérem do Slaného a na Kladno, avsak je tedy vidét, ze od
pravého brfehu neexistuje krajinné a turistické propojeni v pficném sméru skrze
nizinné vnitrozemi.

V Uzemi S$irsich vztah( byly vyhledavany nasledujici turistické a sportovni
atrakce Ci vybavenosti jako jsou sportovni hala, jezdecky areal, golfové hristé,
minigolfové hristé, plavecky bazén a pfirodni koupalisté. V Neratovicich kromé
golfového hfisté nalezneme v8echna tyto rekreaéni zafizeni. AvSak golfova hfisté
najdeme ani ne 5 kilometrll od mésta v Predboji ¢i Zloniné. V blizkém okoli
Neratovic zapadné do vnitrozemi uz Ize nalézt pouze jezdecky areal v Uzicich a
sportovni halu v Libeznici. Na vychod lezici Dfisy maji pfirodni koupali$té, avSak
zbyla méstecka s poétem obyvatel do 5 tisic uz zadna jina rekreacni zafizeni

nemaji.

Severné se nachazejici Mélnik ma zastoupeni rekreacnich zafizeni stejné jako
Neratovice. Jediny rozdil je v tom, ze obyvatelé musi za pfirodnim koupali§tém
dorazit do nedaleké Lhotky. V jihovychodné polozeném Brandyse nad Labem-Stara
Boleslavy nalezneme kromé sportovni haly, plaveckého bazénu a pfirodniho
koupalisté také golf, avSak jezdecky areal se nachazi v nedalekych Drevéicich a
Veleni, které jsou propojené jak cyklostezkou, tak turistickymi stezkami. Obyvatelé
Kralup nad Vitavou maji moznost ve mésté navstivit prirodni koupalisté, plavecky
bazén i sportovni halu. Pokud v8ak vyhledavaji minigolf ¢i jezdecky areal, musi
zavitat asi 5 kilometr(i na vychod do Uzic. Golfovy aredl zfizen shruba 8 kilometr(i

jiznim smérem podél toku Vitavy v Uholiékach.

MUzeme tedy konstatovat, Ze Neratovice vzhledem k rekreacnim zafizenim
jsou spadovym centrem pro okolni obce v okruhu 5 kilometr(l a stejné tak to maji i
ostatni vyznamna sidla — Kralupy nad Vltavou, Mélnik i Brandys nad Labem-Stara

Boleslav.

5.3.4 Sirsi vztahy vy$si obéanské vybavenosti
Popisny text této kapitoly se vztahuje k obrazku 10. V této kapitole bude

popsana vys$si obCanska vybavenost ve mésté Neratovice a jeho SirSim okoli.

Neratovice jsou mésto s poctem obyvatel do 20 tisic a disponuje tak v oblasti
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vzdélavani tremi stfednimi Skolami. Obory stfednich Skol jsou vSeobecné
gymnazium, multioborové ucilisté a ekonomické lyceum. V Neratovicich ale
nenajdeme vys$si odbornou $kolu, véak pouze zakladni uméleckou $kolu. Z oblasti
zdravotnictvi ve mésté se nachazi také nemocnice se samostatnou porodnici a také
poliklinika. Ve sportovni oblasti je mésto vybaveno atletickym stadionem, zimnim
stadionem a krytou sportovni halou. Zastoupeni ob¢anské vybavenosti kulturni neni
v Neratovicich hodnotné, jelikoz se zde nachazi pouze kulturni dim a nikoliv

divadlo.

o

//

Obrdzek 10: Schéma Sirsich vztahi vyssi obcanské vybavenosti

To napfiklad severné sousedici Mélnik ma ze vzdélavacich institutll kromé
v8eobecného gymnazia vétsi oborové zastoupeni zaméreni zahradnické, stavebni,
zahradnické a technické. Dale pak studenti mohou navstévovat na Mélniku kromé
Zakladni umélecké Skoly po maturité i vy8Si odbornou Skolu se zamérenim na
zahradni a krajinnou tvorbu. Na Mélniku je nemocnice s poliklinikou samozrejmosti,
ale kromé stejné sportovni vybavenosti, jakou maji Neratovice najdeme na Mélniku

divadlo a kulturni centrum.

Mésto Kralupy nad Vitavou disponuji obdobnou vys$si obéanskou vybavenosti,
jako Neratovice, avSak s vyrazné nizsim podilem stfedoskolskych obor(. Kromé
v8eobecného gymnazia a multioborového stfedniho ucilisté se v Kralupech nad

VItavou dalsi stfedni Skoly nenachazi.
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Mésto Brandys nad Labem-Stara Boleslav je v§ak méné vybavené nez vySe
zminéna meésta. Postradaji napfriklad zimni stadion, ktery nenalezneme ani v
Celakovicich a rovnéz zde nenalezneme vy3$si odbornou $kolu. Ze stfedogkolskych
obor(i v Brandyse nad Labem-Staré Boleslavy mohou dospivajici studovat
zaméfeni zemé&délské & vSeobecné gymnazium. V Celakovicich Ize studovat
stfedni odborné ucilisté, ale také vys$si odbornou $kolu jazykovou. Brandys nad
Labem-Stard Boleslav je vSak kulturné zajimava, jelikoz se zde nachazi letni i
bézné kino.

Za vysokoskolskym studiem je tak nejbliz§i moznost cestovat do Prahy pro
v8echna zminovana mésta. Neratovice jsou tak z hlediska vyS$Si obcanské
vybavenosti vyznamné pro své okoli v okruhu do 10 kilometr(. D4 se fici, Ze maji
trochu vliv i na Brandys nad Labem-Starou Boleslav, ktera neni plné vybavena
vyhledavanymi druhy vy$si ob&anské vybavenosti, avSak |ze usuzovat, ze nejvétsi

vliv. ma samoziejmé hlavni mésto Praha, které je k Brandysu nad Labem-Staré

5.3.5 Sirsi vztahy verejnych prostranstvi
Popisny text této kapitoly se vztahuje k obrazku ¢. 11. Ve mésté Neratovice se

nachazi namésti Republiky, které je povazovano za hlavni méstské verejné
prostranstvi. V jeho blizkosti se nachazi severnim smérem vlakové nadrazi a
vlakové zastavka. Obé v okruhu pfiblizné jednoho kilometru. Pfes dopravni uzly se
mezi vlakovym nadrazim a nameéstim nenachazi zadny park &i jiné prostranstvi
pfirodniho charakteru. Namésti Republiky se nachazi v tézisti mésta a prochazi jim
silnice druhé tfidy a zelezniéni trat. Tyto dvé dopravni komunikace tvofi hlavni osu,
na které se nachazi mnoho dopravnich uzll, od kterych se Ize dostat k parkiim a
jinym pfirodnim verejnym prostranstvim. Zminéna dopravni osa vede lidi a cestujici
podél dopravnich komunikaci pifes Lobkovice do centra mésta a dale do sousedni
Libise.

K hlavnimu méstskému namésti vede od TiSic péSi dopravni osa pres
vyznamna verejna prostranstvi v Miékojedech, dale pak k nabfezi a pres zelezniéni
viadukt na vlakové néadrazi, ¢i pfimo na namésti ulicnimi koridory. Mlékojedy a
TiSice jsou také propojeny rozsahlou plochou pfirodnich verejnych prostranstvi. Od
Mlékojed severnim smérem vs$ak chybi hustsi sit pésin k slepym ramenim Labe a
lesnim plocham z dlvodu existence piskovny, kterou propojeni verejnych

prostranstvi obchazi.
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Zatimco od Kostelce nad Labem vede osa pres Jifice, jenz maji své centralni
verejné prostranstvi, podél reky Labe vede pési komunikace pfirodnimi verejnymi
prostranstvi, které se napojuji na Lobkovice a dale do Neratovic. Jizné lokalizovana
sidla jsou napojena na Neratovice podél Kojetického potoka, jenz protéka rozsahlou
plochou pfirodni zelené. S témito sidly vSak schazi plynulé propojeni s
Lobkovicemi. Jelikoz v Kojeticich se nachazi vlakovéa zastavka, lidé z Cakoviéek

jsou tak spise napojeny na Kojetice, a nikoliv na Lobkovice, kde se také nachazi

vlakova zastavka. Ta v8ak neni na trati smérfujici pfimo na Prahu.

| r
GPOLA N#A

v

Obrdzek 11: Schéma Sirsich vztah( vefejnych prostranstvi

Neratovické sidlisté je propojené pres dopravni uzly s BySkovicemi, kudy
prochazi vyznamna silniéni komunikace prvni tfidy €. 9. Tato komunikace odfezava
prostory slouCenych &asti Neratovic a okolnich sidel od zapadnich osad Korycan a
Veliké Vsi, které jsou propojeny vzajemné, nikoliv vSak rfadné s BySkovicemi.
Obyvatelé téchto ¢asti jsou v pohybu k pfislusné vliakové zastavce spojujici Kralupy

nad Vitavou s Neratovicemi a dalSi sidla lezici na sever — Chlumin a Obfistvi.

Ve shrnuti mizeme tedy konstatovat, Ze vychodni ¢ast od Neartovice je spojita
s verejnymi prostranstvimi, zejména z dlivodu osy tvofici silnice druhé tfidy ¢. 101.
Pési plynulost vSak naruSuje areal Spolany Neratovice, které odluCuje severné

nachazejici se slepa ramena Labe a lesni plochy. Na pravém bfehu Labe ponékud
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znemoznuje pfistup k lesnim plocham piskovna patfi ke Spolané Neratovice.

Piskovna je vSak ¢astec¢né prlichozi a obehnana prichozim nabrezim podél Labe.

Vychodnim a jihovychodnim smérem jsou Neratovice s vyznamnymi vefejnymi
prostranstvimi propojeny, zatimco v zapadnim sméru moznosti pésiho propojeni a

Cetnost krajinnych &i sidelnich vefejnych prostranstvi ubyva.

5.4 Demografie
Tato kapitola bude pojednavat o dullezitych demografickych datech o

Neratovicich. Veskeré informace byly ziskany z webového portalu Ceského
statistického uradu. Data o Neratovicich byla srovnavana se stfedoceskym krajem,

¢i mésty o podobném poctu obyvatel.

5.4.1 Vyvoj poctu obyvatel
Historicky byly Neratovice velmi malou osadou s nékolika tisici obyvatel, kdy

ale trend mirné stoupal od té doby, co byla oteviena zeleznice, jez spojovala
Kralupy nad Vltavou s Neratovicemi, VSetatami a Turnovem a také zeleznice
spojujici Hlavni mésto s Neratovicemi. Vétsi narlst obyvatel pfineslo otevieni
Seberovy tovarny na mydio a olejli, kdy se b&hem dvacatych a tficatych let zacala

zvedat populace.

Historicky vyvoj obyvatelstva mésta Neratovice
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Graf 1: Historicky vyvoj obyvatelstva mésta Neratovice, Zdroj: (CSU, 2023a)
Od roku 1950 se zacalo mésto mohutné rozvijet s otevienim Spolany
Neratovice. Od té doby se vyroba a rozloha chemicky jen rozliSovala a dochazelo
tak v padesatych a Sedesatych letech 20. stoleti k rozsahlé vystavbé novych

rodinnych domd, a predevsim panelové vystavby sidlist. Najednou z pétitisicového
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mésta se staly Neratovice domovem pfiblizné pro 15 tisic obyvatel, jelikoz v

sedmdesatych letech 20. stoleti dosahuje panelova vystavba vrcholu.

V osmdesatych letech zacala vystavba rodinnych domu v ostatnich Ctvrti
mésta, zejména v okolnich sidlech jako je napfiklad Libi§ a Kojetice. Od té doby

narust obyvatel vyrazné zpomalil a v poslednim desetileti jiz téméf stagnuije.

Vyvoj obyvatelstva mezi lety 2000 az 2023 v obci
Neratovicice
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Graf 2: Vyvoj obyvatelstva mezi lety 2000 aZ 2023 v obci Neratovice, zdroj: (CSU, 2023b)

V prlibéhu poslednich dvaceti let se Neratovice potykaji spise s dlouhodobou
stagnaci obyvatel, kdy v roce 2021 a 2022 doslo k poklesu obyvatel. Udaje jsou
brany k 1. 1. daného roku. PrirGstek obyvatel v roce 2023 byl dle (CSU, 2023c)
souvisejici s migraci uprchlikll z ozbrojeného konfliktu na Ukrajiné. byl narlst poctu

obyvatel Stredoceského kraje v roce 2022 3,7nasobné vyssi, nez v roce 2021.
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Vyvoj obyvatelstva mezi lety 2000 az 2023 v ORP
Neratovice
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Graf 3: Vyvoj obyvatelstva mezi lety 2000 aZ 2023 v ORP, Zdroj: (CSU, 2023b)
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Dlouhodobé v8ak populace celého ORP Neratovice roste, coz znaci zgjem o
bydleni v suburbiich na zelenych loukach v mensich sidlech. | tak ale mizeme
pozorovat, Ze vyvoj obyvatelstva spise stagnuje v poslednich péti letech. Udaje jsou

brany k 1. 1. daného roku.

Vyvoj poctu obyvatel ve Stfredoceském kraji
2018-2022
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Graf 4: Vyvoj po&tu obyvatel ve Stfedoceském kraji 2018-2022, Zdroj: (CSU, 2023b)

V poslednim pétileti Ize sledovat, ze kfivka vyvoje poctu obyvatel ve
stfedoCeském kraji kopiruje vyvoj poctu obyvatel jak udaje pro ORP Neratovice, tak
i pro obec Neratovice. Udaje pro Stfedoesky kraj jsou brany k 31. prosinci daného

roku.
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5.4.2 Pohyb obyvatel

Neratovice nejsou vyjimkou, kdy jejich vyvoj poétu obyvatel je ovlivnén
migracnim prirGstkem. V prilozeném grafu nize je vidét, ze dlouhodobé vétsina let
je zaporné migracni saldo. Zaporna cisla v8ak dlouhodobé vyvazuje kladny

prirozeny pfirastek. Vyznamné roky pro rlst obyvatel byly pouze roky 2008 a 2022.

Pohyb obyvatel v letech 2000-2022 v obci

Neratovice
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Graf 5: Pohyb obyvatel v letech 2000-2022 v obci Neratovice, Zdroj: (CSU, 2023d)

Pravé rok 2022 je vyznamny vzhledem k vysokému migraénimu pfirGstku
obyvatel zpusobeny pfistéhovalymi uprchliky z Ukrajiny. Jak je vidét v nasledujicich
dvou grafech, tak je trend vyznamnych pfirGstk( shoduijici v letech 2008 a 2022. Da

se v8ak konstatovat, ze Neratovice nejsou pfimo nejatraktivnéjsi destinaci, kam by
se ubirali novi obyvatelé.

Pohyb obyvatel v letech 2001-2022 v ORP
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Graf 6: Pohyb obyvatel v letech 2001-2022 v ORP Neratovice, Zdroj: (CSU, 2023d)
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Pohyb obyvatel v letech 2000-2022 ve
Stfedoceském kraji
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Graf 7: Pohyb obyvatel v letech 2000-2022 ve Stiedoceském kraji, Zdroj: (CSU, 2023d)

Nasledujici schéma znadi, jak se zménila populace obyvatelstva v okolnich
obcich za poslednich 10 let v procentech mezi lety 2012-2022. Data jsou sesbirana
z Ceského statistického Uradu (CSU, 2023d). Velikost koleéek znagi velikost obci
dle poétu obyvatel a barva znaci kladny &i zaporny rozdil za 10 let.
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Obrdzek 12: Schéma salda pfiristku obyvatel v Neratovicich a okolnich obcich a méstech mezi lety 2012-2022

Je patrné a potvrzujici data z uvedenych grafi, Ze zatimco pocet obyvatel

Neratovic utrpél pokles 4,6 %, tak za celé ORP Neratovice je trend rostouci, kdy se
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napfiklad do sousedni Libise pristéhovalo tolik obyvatel, ze je rozdil kladny o 14,9
%. Dal$i kladné rozdily zaznamenaly nedaleké Kojetice (12,7 %), Cakovicky (33,8
%), TiSice (26,1 %), Obfistvi (33,2 %) a Kostelec nad Labem (19,9 %).

Ze schématu je ale patrné, ze mésta typologicky podobna Neratovicim nemaji
tak zaporné saldo prirlistku. Kralupy nad Vitavou a Mélnik dlouhodobé stagnuiji (-
0,7 %) a Brandys nad Labem-Stara Boleslav dokonce méa dokonce nar(ist v
mezidobi (14,6 %). Podobny trend, kdy okolni suburbie vétSich sidel maji také
kladna salda, zejména ta, ktera témér sousedi s hranicemi Prahy. Da se odvodit,
ze nejvétsi zajem o bydleni je v sidlech nedaleko hlavnich dopravnich tahd jako
jsou dalnice a silnice prvnich tfid, ¢i u zelezniénich koridort spojujici lokalitu pfimo

s Prahou.

5.4.3 Vékova struktura obyvatel
Z nize uvedeného grafu je vidét, ze obyvatelstvo v Neratovicich postupné

starne a podil produktivniho véku se vytraci. Jiz v roce 2017 prekrodil podil obyvatel
dlouhodobé pfiblizné na 15 %.

nad 65 let 20 % a tento trend nadéle pokraCuje. Podil obyvatel 0-14 let je
Obyvatelstvo podle vékovych skupin v obci
Neratovice v letech 2000-2022
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Graf 8: Obyvatelstvo podle vékovych skupin v obci Neratovice v letech 2000-2022, Zdroj: (CSU, 2023e)

Trend starnuti populace je patrny také ve StfedoCeském kraji, ale zatim stale
neprekroCil hranici 20 %. Podil obyvatel 0-14 % mirné stoupa ve StfedoCeském
kraji. Da se spekulovat, ze lidé v mladém véku jsou pravé pristéhovaly v suburbiich

vétSich mést, a nebo pravé v Brandyse nad Labem.
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Obyvatelstvo podle vékovych skupin ve
Stfedoceském kraji v letech 2000-2022
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Graf 9: Obyvatelstvo podle vékovych skupin ve Stfedoceském kraji v letech 2000-2022, Zdroj: (CSU, 2023e)
Z téchto grafl mizeme odvodit, Zze priimérny vék v roce 2000 byl nizsi nez ve
Stredoceském kraji, coz se ale v roce 2010 zménilo, a i kdyz trend vzrlstajiciho

pramérného véku je i celorepublikovy, tak jeho narUst je v obci Neratovice

nejstrméjsi.

Primérny vék mezi lety 2000-2022 ve vybranych
Uzemi
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Graf 10: Primérny vék mezi lety 2000-2022 ve vybranych tizemi, Zdroj: (CSU, 2023e)

Aby index stafi byl privétivy, nemél by sahat nad hodnotu 100, protoze pokud
je tato hranice prekroCena, znamenalo by to, ze pocet obyvatel nad 65 let je vice
nez déti mladsi patnacti let. Zatimco se StfedoCesky kraj drzi stale kolem této
hranice 100, tak Neratovice ji prekrocili v roce 2014 a nyni jsou na tom hlre, nez je
index stafi Ceské republiky jiz od roku 2018. Dosavadni vyvoj mésta

nepredpoklada, ze by se tento trend mél mirnit nebo snad ménit.
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Index stafi mezi lety 2000-2022 ve vybranych
uzemi
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Graf 11: Index stdri mezi lety 2000-2022 ve vybranych tizemi, Zdroj: (CSU, 2023e)
5.4.4 Struktura obyvatel dle nejvyssSiho dosazeného vzdélani
Porovnani vzdélanostni struktury v Neratovicich mezi lety 2011 (vlevo) a 2021
(vpravo) je pomérné rozdilné. Data SLDB 2011 a SLDB 2021 ukazuji, ze vzrostlo
uplné stredni vzdélani o necela 3 procenta a podil vysokoskolsky vzdélanych vzrostl
09,9 %.

8,4% 6,8% gl %:3%

27,7%

35,8% 21.4%
M bez vzdélani M bez vzdélani
m zékladni véetné neukonceného M zakladni véetné neukonéeného
m stfedni v¢. vyuceni (bez maturity) m stfedni v¢. vyuceni (bez maturity)
Uplné stiedni (s maturitou), v¢. nastavbového a Uplné stfedni (s maturitou), v¢. ndstavbového a
pomaturitniho pomaturitniho
m vy$si odborné vzdélani, konzervator m vy3si odborné vzdélani, konzervatof
M vysokoskolské M vysokoskolské
H nezjisténo H nezjisténo

Struktura vzdélanosti obyvatel Neratovic dle SLDB 2011 Struktura vzdélanosti obyvatel Neratovic dle SLDB 2021
Graf 12: Porovndni vzdélanostni struktury obce Neratovice mezi lety 2011 a 2021, Zdroj: (CSU 2011 a 2021)
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MUzeme tedy konstatovat, Ze narust podilu vysokoskolsky vzdélanych prinesli
mladi jedinci, ktefi odsud dojizdéji za studiem do Prahy &i pravé vystudovani zde
nasli vhodnou lokalitu pro zalozeni rodiny. Lze také predpokladat, ze Neratovice
jsou dobrou lokalitou pro dojizdéni do prace, pro kterou je nutna kvalifikace

vysokoskolska ¢i stredoskolska.

5.4.5 Bytovy fond
Dle statistik CSU je v Neratovicich 7058 bytd k roku 2023. Po piepoétu to je

2,23 obyvatel na bytovou jednotku. Ze SLDB 2021 vyplyva, Zze pramér bydlicich
osob na jeden byt je v Ceské republice 2,26 (CSU, 2021). Tato informace znaéi, ze

je v obci malo bytl, a tedy vysoka poptavka.

Dokoncené byty v obci Neratovice
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Graf 13: Dokoncené byty v obci Neratovice, Zdroj: (CSU, 2023f)

Za poslednich par let se pfili§ mnoho novych bytd nepostavilo a zfejmé
posledni volné byty obsadili pfist€hovali uprchlici z Ukrajiny pred ozbrojenym
konfliktem. Z mého rozhovoru s panem mistostarostou Ladislavem Zidoném
potvrdila hypotéza, ze je bytovy trh vyCerpany a mésto Neratovice se chysta na

rozvoj nové obytné zastavby.

5.4.6 Dojizdéni do zaméstnani a Skol
Dle schématu na obrazku ¢. 13 zobrazeném nize lze vycist, ze mésto

Neratovice neni silné centrum pracovnich pfilezitosti. Z dostupnych dat vyhatych
ze statistického geoportédlu (geodata.statistika.cz), je patrné, ze za praci do
Neratovic dojizdi pouze okolni sidla z ORP Neratovice s tim, ze kladné saldo ma u
severnich obci s malym po&tem obyvatel jako jsou Obfistvi, Kly, Bysice a Cegelice,
dale pak jizni Kojetice, Cakoviéky odkud dojizdi do Neratovic v souétu zhruba 400

obyvatel.
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Obrdzek 13: Schéma dojizdky do zaméstndni a Skol ve vztahu k obci Neratovice

Vzajemny vztah dojizdky do prace probiha mezi Neratovicemi a Libisi,
Kostelcem nad Labem nebo napfiklad Kralupami nad Vitavou odkud za praci do
Neratovic dojizdi dohromady cca 370 a vyjizdi do téchto obci pfiblizné celkem 530
obyvatel. Zaporné saldo a nejvétsi negativni vazby maji Neratovice smérem na jih.
Samoziejmé kromé Prahy jde o prazské suburbie Klecany, Zdiby a Libeznice (cca
160 zaméstnancll), ale obyvatelé Neratovic jezdi také velmi do Brandysa nad
Labem-Staré Boleslavy (cca 300) nebo na sever na Mé&lnik (cca 370 dojizdéjicich)
¢i mezi ORP je velmi negativni vztah dojizdky za praci s Mladou Boleslavi (150

zaméstnancu).

Pozitivni vztah maji Neratovice vSak v ramci dojizdky za vzdélanim. VSechna
sousedici sidla na sever od Neratovic maji pozitivni vztah vacéi Neratovicim
vzhledem k dojizdce za studiem. NejvétSi vazby probihaji mezi Neratovicemi a
Mélnikem, Kralupami nad Vitavou, LibiSi, Kostelcem nad Labem a dokonce

Roudnici nad Labem v ramci ORP (dohromady pfiblizné 420 studentd).

Negativni vztah dojizdky za studiem maji Neratovice bez pochyby do Prahy,
ale mezi ostatnimi sousedicimi sidly uz nelze hovofit 0 vyznamnych vzajemnych

vztazich i snad zapornych vztazich.
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5.5 Ekonomika

5.5.1 Struktura ekonomické zakladny
Z Na registru ekonomickych subjektl je v obci Neratovice vedeno nékolik

velkych firem a podnik( se zjiSténou aktivitou, které zaméstnavaji nékolik tisic
obyvatel mésta, ale i dojizdéjicich, jak bylo v prfedchozi kapitole zjisténo. V obci je
registrovano 2013 subjektu se zjisténou aktivitou z toho je tfi ¢tvrtiny vedeny jako

fyzické osoby. Z toho priblizné 330 pravnickych osob a 225 obchodnich spolenosti.

maloobchod, ktery ¢ita 350 podniku a firem. Toto je vS§ak bézné snad u v§ech obci.
Dale jsou pak vyznamnym odvétvimi primysl a stavebnictvi, jejichz pocet je u obou
odvétvi pfiblizné 280 az 300. Odvétvi profesnich, védeckych a technickych €innosti
zaujima hodnotu kolem 240 podnik( se zjisténou aktivitou. A ostatni ¢innosti s
¢innostmi v oblasti nemovitosti tvofi dil s priblizné 150 firmami a podniky v kazdém
z téchto dvou odvétvi. Ostatni oblasti podnikani jsou v mensiné a kazdé z nich uvadi
30-80 podnik(l. Lze tedy shrnout, Ze strukturu hospodarstvi tvofi sekundér priblizné
229 %.

Podniky se zjisténou aktivitou v obci Neratovice

S Ostatni ¢innosti
R Kulturni, zabavni a rekreacni ¢innosti
Q Zdravotni a socidlni péce
P Vzdélavani

O Verejna sprava a obrana; povinné...
N Administrativni a podp0rné cinnosti
M Profesni, védecké a technické ¢innosti
L Cinnosti v oblasti nemovitosti
K Penéznictvi a pojistovnictvi
J Informacni a komunikaéni ¢innosti
| Ubytovani, stravovani a pohostinstvi
H Doprava a skladovani

G Velkoobchod a maloobchod; opravy a...
F Stavebnictvi

B-E Priimysl celkem

A Zemédeélstvi, lesnictvi, rybarstvi

o

50 100 150 200 250 300 350 400

Graf 14: Podniky se zjisténou aktivitou v obci Neratovice, Zdroj: (CSU, 2023g)

Mezi nejvyznamnéjsi podniky patfi chemicky zavod Spolana a.s., ktery uvadi
700 zaméstnanc(. Dal$im vyznamnym zaméstnavatelem je Nemocnice Neratovice

(250-500 zaméstnancll). Pak se zde nachazi uz jen vétsi podniky jako napfiklad
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Zapa beton a.s. (cca 200 zaméstnancll), Colsys s.r.o., ktera se zaméfuje na
pozarné bezpecnostni systémy (cca 200 zaméstnancu), Cayman Pharma s.r.o. je
podnik zaméfeny na farmacii a zaméstnava 130 zaméstnanc(. Mnoho
zaméstnancu je bez pochyby zaméstnano ve vzdélavacich ¢i Urednich institutech

nebo také obchodnich a prodejnich spole¢nostech.

Ekonomické subjekty dle poctu zaméstnanci ve
vybranych obcich
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Graf 15: Ekonomické subjekty dle poctu zaméstnancii ve vybranych obcich, Zdroj: (CSU, 2023h)

V porovnani s okolnimi vyznamnymi sidly — Kralupy nad Vltavou, Mélnik a
Brandys nad Labem-Stara Boleslav) jsou Neratovice méstem ve kterém se
vyskytuje nejen velmi malo vyznamnych podnikl poskytujicich pracovni mista, ale
i celkovy pocet podnikl je oproti porovnavanym méstiim kriticky nizky. Z grafu je
patrné, ze v Kralupech nad Vitavou jsou 4 vyznamné podniky zaméstnavajici
odhadem pfiblizné 3000 lidi a na Mélniku je zaméstnano odhadem cca 3500
obyvatel 6 vyznamnymi podniky, zatimco v pfipadé Brandyse nad Labem je
zaméstnano odhadnuto kolem 2500 Sesti stfedné velkymi podniky. Zatimco
Neratovice maji pouze 2 vyznamné zameéstnavatele a par mensich, které nadaji
dohromady ani 2000 pracovnich mist. Nemluvé od celkové mensim zastoupeni
malych a stfednich podnik(, kterych je v porovnani se zbylymi mésty jen po malu.
Toto zjisténi Ize povazovat za divod vysoké dojizdky za praci mimo obec a celkové

velmi zaporného salda pracovni dojizdky.
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5.5.2 Zaméstnanost a volna pracovni mista
Z nasledujiciho grafu je patrné, ze Neratovice jsou z dalSich ekonomickych

ukazatel(l hospodarné slabsi nez okolni referenéni mésta. Z dat SLDB 2021
vyplyva, Ze je v Neratovicich vys$si nezaméstnanost, nez je priimér Stredoceského
kraje (4,2 %). Spoleéné s Neratovicemi (5,8 %) se pohybuji nad touto hranici také
mésto Mélnik (5,3 %) a Kralupy nad Vltavou (5,5 %). Jak vyplynulo i z pfedchozich
ukazatel(l, ze Brandys nad Labem-Stara Boleslav je ekonomicky silny region, tak
zde je potvrzujici fakt, Ze mira nezaméstnanosti je o0 0,9 % pod primérem

StfedoCeského kraje.

Pracovni sila ve vybranych obcich dle SLDB 2021
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Graf 16: Pracovni sila ve vybranych obcich dle SLDB 2021, (CSU, 2021)
Mésto Neratovic ma horsi ukazatele napfiklad i v podilu zaméstnavatel(, ktery
souvisi se zjisténym nizkym poctem podniku a firem. Dalsi fakt, ktery nam tento graf
poskytuje, je, Ze v Neratovicich je vysoka podil pracujicich dichodcl. To Ize vyvodit

z vysokého podilu obyvatel nad 65 let.
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Nezameéstnanost v letech 2014-2023
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Graf 17: Nezaméstnanost vybranych tzemi v letech 2014-2023, Zdroj, (CSU, 2024b)

Nezaméstnanost Neratovic je aktualné na hodnoté 4,71 % a z grafu je viditelné,
Ze se stale drzi vyrazné nejen na primérem Stredoceského kraje, ale také nad
primeérem celého spravniho obvodu ORP Neratovice. MUzeme v$ak odvodit, Ze je

nezaméstnanost v Neratovicich souvisejici s vyvojem nezaméstnanosti ve

StfedoCeském kraji.

UCh?ZECi, 0, Podil Pracovni UCh?ZECi, O, Podil Pracovni
zamestnan nezamést | mistav zamestnan nezamést | mistav
Obeck 31.1.| vevidenci ich idenci Obec k31.1. | vevidenci ‘ch idenci
2018 Gfadu | nanven | evidend 2023 Gfadu | nanven [ evidenct
préce- osob Uradu préce- osob uradu
dosazitelni (v%) prace dosazitelni (v%) prace
Neratovice 549 5,04 250 Neratovice 483 4,71 244
Mélnik 478 3,90 310 MéInik 520 417 1045
Kralupy n Kralupy n
Vitavou 349 2,97 190 Vitavou 575 4,82 482
Brandys n Brandys n
Labem-St. 155 1,28 978 Labem-St. 156 1,33 1019
Boleslav Boleslav

Z vy$e uvedenych

Tabulka 1: Nezaméstnanost vybranych obci v letech 2018 a 2023, Zdroj: (2024,b)

tabulek vyplyva,

ze se v Neratovicich snizila

nezaméstnanost v rozdilu mezi 5 lety, ale pocet pracovnich mist v evidenci uradu

prace je aktualné nejniz$i a byl nejnizsi i v roce 2018. Lze také vyvodit zavér, ze

Brandys nad Labem-Stara Boleslav je opravdu velmi silné pracovni centrum a

odlivodnuje tak vysokou dojizdku za praci z Neratovic. Za 5 let se s v referencnich

méstech vyrazné zvysil pocet pracovnich pfilezitosti na Mélniku i v Kralupech nad



Vitavou a tim se i zvySila nezaméstnanost. V Neratovicich nezaznamenavame za

poslednich 5 let néjaky zvlastni rozdil v uvedenych ukazatelich tabulky.

Volna pracovni mista na 1000 obyvatel v roce
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Graf 18: Volnd pracovni mista na 1000 obyvatel v roce 2018, Zdroj: (STEM, 2018)

Z dat pochazejicich ze strediska empirickych vyzkuma (STEM) je zndzornéno
v grafu volnych pracovnich mist na 1000 obyvatel, ze v roce 2018 je pocet
pracovnich mist vyrazné nizsi (3,7 mista na 1000 obyvatel), nez Kralupy nad
Vitavou 9, mist na 1000 ob.), Mélnik (13,5 prac. mist/1000 ob.) a Brandys nad
Labem-Stara Boleslav (16,6 m/10000b.)

MUzeme celkové z uvedenych ukazatel(l vyhodnotit, Ze Neratovice zaostavaji
jako pracovni centrum, ackoliv jsou lehce v zavésu ke Kralupim nad Vitavou. Mésto
Mélnik vyslo z uvedenych ukazatelll o néco lépe nez Kralupy nad Vitavou, ale
v8echna tato mésta velice ztraci hospodarskou silu a regionalni vyznam jako
centrum pracovnich pfilezitosti za Brandysem nad Labem-Staré Boleslavy, které z

téchto referencénich mést vévodi.

Zavérem této kapitoly muzeme uvést, Zze Neratovice maji pomérné slaby
ekonomicky pilif a mnoho obyvatel jak obce Neratovice, tak celého spravniho
obvodu je velmi ovlivnéno kromé Hlavnim méstem Prahou, také okolnimi
referenénimi sidly a nejvice tedy Brandysem nad Labem-Starou Boleslavy.
Domnivam se, ze se ekonomicka situace Neratovic projevuje velmi na

demograficky vyvoj tohoto mésta.

5.6 Fyzicka struktura uzemi
Obec, mésta i krajina jsou natolik komplikované a propojené slozky krajiny, ze

je nelze pochopit naraz dohromady, proto se v této kapitole zaméfime na kazdou
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jednotlivou slozku zvlast, popsat a pochopit strukturu a fungovani jednotlivych
vrstev. Nad rlznymi mapovymi podklady dostupnymi byly vytvoreny vlastnoruéni
skici zamérené na jednotlivé vrstvy a slozky. Fyzicka struktura byla zkoumana
poznanim z terénniho prizkumu, tak také napfiklad z topografickymi mapami z
vdb.cuzk, leteckymi snimky z portalu mapy.cz, openstreetmap a daty krajinnym

pokryvu z geoportalu Inspire.

5.6.1 Mentalni struktura Gzemi — terénni prizkum
V této kapitole budou popsany dojmy ocCima navstévnika a prizkumnika

Neratovic, ktery nikdy predtim toto mésto osobné& nenavstivil. Aby byla popsana
spravné fyzicka struktura uzemi bylo treba ucinit dlikladny terénni prlizkum, protoze
ani ortofotomapy, letecké fotografie, €i streetview neposkytnou zivou zkuSenost
nabytou pfi vnimani mista vlastnima o¢ima. Vysledkem zapisovani poznatk( do
mapy vznikla pocitova mentalni mapa (viz. Pfiloha 006_Schéma pocitové mentalni
struktury uzemi Neratovice), kterad vyobrazuje pocity a vnimani atmosféry, systém0

a pohybu lidi ve verejném prostoru navstiveného mista.

Navstévnik mésta, ktery vystoupi na vlakovém nadrazi se ocitne na zvlastni
kfizovatce a nevi kterym smérem se vydat, jelikoz mu mistni ulice pfipadaji
obycéejné a zapadlé, jako by byl nékde na okraji mésta. Vyznamnost ulice Hamplova
sméfujici na namésti je ocividna az po par stovkach metrd. Ulicni prostory v okoli

nameésti jsou Siroké a prostorné i s umisténymi stromy podél silnice.

V momenté, kdy navstévnik vstoupi na namésti Republiky, tak zasne nad
obrovskym a neprehlednym prostorem, ktery je spiSe nez lidmi preplnéné auty
prohanéjici se po silnicich, & zaparkovana pfed tycici se panelovou budovou ve
které se svéte div se nachazi méstsky urfad a park v jeho okoli to v§ak nezachrani.
Nameésti jako takové tvori pfevazné vybetonovana kasna zapadana listim, kterou
obklopuje travnata plocha, ke které se v8ak poradné nelze dostat, protoze cestu
kfizi Zeleznice. A tedy k obchodim v parteru podlouhlé panelové zastavby, ktera je
sice pristupna pouze pésim, se bohuzel dostava slozité kvlli zelezni¢ni trati a
parkovisti pred ufedni budovou. Protoze namésti je tvaru podlouhlého velmi ostrého
trojuhelniku, tak treti stranu tvori ponékud zastaraly obchodni dim z minulého
rezimu a na prvni pohled rozpadajici se plavecky stadion. Navstévnik kv(li zdanlivé
neprostupnému okoli bazénu nem(ize védét, Ze se za nim skryva veliky sportovni

areal. Ten je totiz obklopen zastavbou.

Od néadrazi k nabrezi vede zvlastni pusta Sirokéa cesta, ktera neplisobi privétivé

az do momentu, kdy vstoupime do parciku pred nabiezim, odkud se Ize dostat na
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zelezniéni most, &i pres prejezd do €asti mésta za zeleznici, které sousedi se
Spolanou Neratovice, odkud se krasné ty¢i komin zdejSiho chemického zavodu.
Tamni kombinace sklad(l a lehké vyroby s bydlenim individualinim dopinény o
pochybném parku nazvaném Kostomlatského sady nep(isobi jako misto, které by
vypadalo bezpecné. Avsak Ize se pres rosti u vjezdu do arealu Spolany dostat na
nabrezi, které je travnaté a pfivétivé pro rybare. Bohuzel pokud by se Elovék chtél

vydat podél proudu, tak ho zastavi brana a plot arealu chemicky.

PUjdeme-li proti proudu, dostaneme se pod viaduktem na pékné nabrezi, odkud
je pristup do vody. Z nabrezi je krasny pohled na ¢ast obce Neratovice-MIékojedy.
Do této Casti se Ize dostat pésky pres zelezni¢ni viadukt, nikoliv vdak automobilovou
dopravou. | proto MIékojedy pUsobi jako mild tichd vesnitka s chati¢kami,
vesnickym fotbalovym hfi§tém, rybnikem s pfirodnim koupali$tém, kempem, a
dokonce i skateparkem. MUzeme zde nalézt mini pivovar, obchtidek, malou $kolku.
Podél nabrezi vede cyklostezka, ktera je ponékud hloupé prelozena skrz zastavbu
kvlli brané, jez zakazuje vstup na soukromy pozemek. Pres feku se Ize tedy vratit
zpét pouze pies zelezni¢ni most, odkud Ize spatfit velmi prazdnou plochu od brehu

Labe k fotbalovému hristi.

Po levém brehu Labe smérem na jih se prochazi temnym lesem, ve kterém se
skryva vstup na koupalisté a tajuplna cesta, ktera vede k namésti. Na ostrivku u
vodni elektrarny se nachazi opusténé tenisové kurty a kdovi pro¢ se nelze dostat
pres mustek vodni elektrarny na druhy bieh. Cesta na jih vSak vede do Lobkovic,
avsak vede zvlastné na hlavni silnici k zvlastnim skladim a Lidlu vedle nichz se
nachazi také zvlastni opusténé garaze. Bieh tedy neni prlichozi pfimo do Lobkovic,
ale je sveden k frekventované silnici Il. Tridy €. 101, po niz se vali auta smérem k
namésti ¢i na sidlisté. Lobkovice plisobi jako fajn vesnitka, ktera ma historicky
nadech. Nachazi se zde Skolka, ekonomické lyceum, hasici, zamecek, kostel s
parCikem. Ov8em cesta zpét k sidlisti podél zeleznice z Kostelce nad Labem a
frekventované silnici €. 101 je od Cerpaci stanice smérem do centra pro pési velmi
nepfijemna.

Krizovatka ulice Mladeznicka a Kojeticka je takova vstupni brana do sidlisté a
ke starym Neratovicim, které ukryvaji sportovisté, jejiz velka plocha a malo
prachod(l znemoznuji spojeni namésti s levym bifehem Labe. Stejné tak bylo velmi
prekvapuijici zjisténi, ze podél Kojetické ulice za obytnym domem s poliklinikou a
podniky v parteru protéka Kojeticky potok, jehoz pfistup k nému mezi obchodem

Billa a $kolkou je ponékud skryty a tajemny. Podél potoka Ize dojit k domovu pro
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seniory, u néhoz vsak cesta smérem k Labi konci, ale Ize pifes mustek dojit pres
trnitou cestu do zahradkové osady v jiznich Lobkovicich. Sidlisté vSak puUsobi
prostorné s velmi velkorysym podilem vzrostlé zelené a dobrym rozmisténim
obCanské vybavenosti, ale zastaralymi verejnymi sportovisti. Podél hlavnich ulic
neni prili§ mnoho podnikd. Stfredem sidlisté vede naskrz od vychodu na zapad
klidna prostorna ulice BFfi Capkd, ktera je sice lemovani stromy a pfijemnymi
podniky, ale nakonec nas dovede k nemocnici, u niz se nachazi rozsahly komplex

starych opusténych garazi.

Za zeleznici spojujici Prahu a Neratovice se nachazi malebna vilkova ¢tvrt, ze
které smérem do Byskovic narlsta automobilova doprava. Cim blize se &lovék
BysSkovicim a silnici prvni tfidy 1/9 nachazi, tim méné pfijemné se cesta zda byt.
Jakmile se v8ak dostaneme po jedinym prechodu pres tuto frekventovanou
komunikaci, ocitneme se jako kdyby na konci svéta na navsi, kde neni ani ¢lovicka.

Tato vesnice je velmi narusena automobilovou dopravou a opravdu tu neni klid.

Pokud se vydame dale na zapad, ¢eka nas dlouha nezazivna cesta mezi
dlouhymi lany poli. Narazime na zemédélskou a nikterak zazivnou osadu Horratky,

odkud vede privétivéjsi cesta podél remizk( do sousedniho zemédélského arealu.

Prichozi cesta od zemédélského arealu do Korycan je nahle krasna krajinna
pésina lemovana ovocnymi stromy a s laviékou na vyhlidce na Rip. Jiznim smérem
se Ize dostat do Veliké vsi podél potoka a krajina je promé&néna a svézi. Na rozdil
od rozsahlych lanu poli u Neratovic, které vypadaly zpustosené, unavené a opravdu
zde kromé uschlych slunecnic nerostlo. Korycany svou zachovalou historickou

navesni strukturou plsobi, jako by se zde zastavil ¢as. Ovéem neni divu, protoze

5.6.2 Struktura krajiny a zelené infrastruktury
V této kapitole popisujici strukturu krajiny a zelené infrastruktury se text

odkazuje k schématu zobrazeném v pfiloze 007_Struktura krajiny a zelené
infrastruktury. V Mésto Neratovice lezi v Polabské niziné a je tak obklopeno
rozsahlymi plochami orné pldy ze zapadni ¢asti Byskovic, které se rozléhaji az ke
Korycan(m. Mezi témito osadami se nenachazi mnoho ploch s rostlou zeleni a
vyznaéené koridory USES, které spie spojuji rozvinutou sit krajinotvornych a
protieroznich prvk( a remizk(l severné za hranicemi obce, se nezdaji byt v
soucasném stavu funkéni. Nékolik remizk( se nachazi severnim smérem od
Byskovic a jiznim smérem propojuji zemédélsky areal s Velikou Vsi sousedici jizné

od Korycan. Od zemédélského arealu vede také alej smérem ke Korycanim, avsek
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vychodnim smérem do BysSkovic neni propojeni kompletni a funkéni a kolem

Hormatek vedou pési stezky Cisté skrze ornou pldu.

—

Obrdzek 14: Struktura krajiny a zelené infrastruktury

Prestoze se v Neratovicich nachazi mnoho ploch sidelni zelené zejména na
jeho sidlisti, nejsou tyto plochy propojeny s plochou rybni¢ku v Byskovicich a
zastavéna plocha mezi Byskovicemi a sidlistém zlstava tak obytnou planinou a

krajinnou bariérou.

Na sever od Neratovic se rozléhaji prostranstvi les(, které protkavaji zastavéné
uzemi sousedici obce Libis. Rozsahla plocha vedouci na sever od hranice obce
Neratovice obepina pramyslovy areal Spolany Neratovice a sméfuje tak k slepym
ramen(im feky Labe u Obfistvi nedaleko LibiSe. Spojeni této lesni plochy s plochami

sidelni zelené v Neratovicich kFfizi zelezniéni trat a neni tak pfimo napojena.

Reka Labe je nedilnou souéasti Uzemi obce Neratovice a jeji pravy breh je
prevazné travnaty se solitérnimi stromy a prochazi jim cyklostezka. | presto, ze je
Mlékojedské nabrezi obklopeno zastavbou a ornou pldou, je napojené funkénimi
protieroznimi a krajinotvornymi prvky, které tak lemuji potoky a napojuji tak reku na
Mlékojedskou vodni nadrz. Koridory USES jsou na pravém brehu funkéni a v jizné

lezicim slepém rameni obklopené rozsahlou lesni plochou nalezneme ochranu v
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podobé regionalniho biocentra. Vodni tok feky Labe je chranén nadregionalnim

biokoridorem USES a vztahuje tak na sebe i dal$i lokalni biocentra a biokoridory.

Slepa ramena feky Labe se nachazi také na levém brehu vodniho veletoku
jihovychodné od zastavéného uzemi Lobkovic. Tato lesni a mokradova plocha je
propojena podél levého brehu Labe a také lokalnim biokoridorem vedoucim skrz
Lobkovice smérem ke Kojeticim. Tento lokalni biokoridor prekonava prostorovou
bariéru v podobé silnice druhé tfidy Eislo 101 vedouci od Kostelce nad Labem, pfes
Neratovice dale na sever spojujici silnici prvni tfidy €. 9. Jihovychodni ¢ast uzemi
obce Neratovice je propojeno také turistickymi stezkami vedoucimi od Kojetic pres
Lobkovice a podél vodniho toku. Stezka vede pres zelezniéni most do MIékojed a

dale na vychod do TiSic.

Zastavénym uzemim protéka Kojeticky potok, ktery je hranici Lobkovic a
Neratovického sidlisté. Od funkéniho lokalniho biocentra vede podél Kojeticky
potok lokalni biokoridor, ktery se napojuje na tok rfeky Labe, kam se potok vléva.
Kojeticky potok je obklopen pfirodni zeleni a Ize podél néj dojit do sousedniho sidla

Kojetice.

Silnice prvni tfidy 1/9 vedouci severojiznim smérem skrze Byskovice rozdéluje
propojeni vodnich tokl a lesnich ploch. Zatimco zapadni ¢ast postrada kontinualni
linedrni propojeni lesnich prvkd a malych vodnich tokd. Vychodni a zapadni
krajinné poloviny nejsou mezi sebou propojeny. Zapadné lezici venkovské osady a
sidla postradaiji krajinna propojeni a lokalni koridory a lokalni centra USES nejsou
funkéni. Krajinné vazby na blizké okoli je ¢astec¢né funkéni severnim smérem k

Obristvi, avsak jiznim smérem se vyskytuji spise krajinné enklavy orné pldy.

5.6.3 Dopravni struktura
Kapitola popisujici dopravni strukturu se text odkazuje k schématu

zobrazeném v pfiloze 008_Dopravni struktura. Mésto Neratovice se nachazi v
blizkosti jednoho z nejvyznamnéjSich dopravnich tah( vétvicich se z hlavniho
mésta. Dopravni koridor vedouci na sever spojuje Prahu s Libercem, Ceskou Lipou,
MéElnik a Neratovice, které jsou prvnim vétSim méstem strategicky polozeném v
tésné blizkosti Prahy. Silnice prvni tfidy I/9 vede zdpadné od Neratovic a protina
naskrz sousedici ¢ast Byskovice. Vzhledem k tomu, ze tato silnice vyborné spojuje
region s Prahou, tak ma pouze dva jizdni pruhy, a protoze vede skrze zastavéna
uzemi, Castokrat se tak zpomaluje provoz. Frekventovana doprava ji velmi zatézuje

a vzhledem k vysokému poctu dojizdéjicich obyvatel Neratovic za praci se zda byt
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v rannich a odpolednich Spi¢kach pretizena. Kromé toho je na ni napojen areal
Spolany Neratovice, ktera silnici zatéZuje i nakladni dopravou. Z téchto divodi ZUR
StfedoCeského kraje navrhuje obchvat této silnice kolem BysSkovic, coz by mélo

ucinit dopravu plynulejsi a pro obyvatele BySkovic zivot a pési doprava pfijemné;jsi.

&

Obrdzek 15: Dopravni struktura
Zapadné lezici Korycany jsou spojeny silnici lll. Tfidy, na kterou se napojuji
jizné lezici Hormatky mezi Karycanami a BySkovicemi pomoci mistni komunikace
skrze pole. ZUR Stfedodeského kraje navrhuji zalozeni silni¢niho dopravniho
koridoru podél silnice lll. Tfidy kolem Korycan spojit Neratovice se zapadné

sousedicimi Netfebami a Kralupami nad Vitavou.

Zastavénym uzemim mésta Neratovice prochazi z jihovychodu silnice Il. Tfidy
Cislo 101, které spojuji mésto s Kostelcem nad Labem. Tato silnice vede podél
historické cesty a pokracuje pres Neratovice a severné sousedici Libis
severozapadnim smérem, az narazi a napojuje se na severné vedouci silnici |. tfidy
I/9. Silnice €. 101 je velmi frekventovana komunikace a je velmi vytizena automobily
smérujici na jihovychod kde se napojuje za Kostelcem nad Labem na dalnici D10
vedouci kolem Brandysa nad Labem-Staré Boleslavy, odkud se da dojet napfiklad
za praci na Mladou Boleslav. Dle ZUR Stfedo¢eského kraje je navrzen obchvat
silnice €. 101 jizné podél zastavby, aby se napojil na silnici prvni tfidy 1/9 uz v misté
kfizeni jizné od Bys$kovic.

Jizné sousedici sidla Kojetice a Cakovi¢ky jsou napojeny na silnici Ill. tfidy,
ktera pfivadi automobily do mésta z jizni strany smérem k zminované silnici €. 101.

Méstem vedou dal$i vyznamné mistni komunikace, které vedou dopravu smérem
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do centra mésta na namésti Republiky. Jsou to pfimé ulice jasné vyjadrujici vyznam
v hierarchii mistnich komunikaci ve mésté. Mistni komunikace dobfe napojuji

sousedni Libi$ v severnim sméru.

Kromé silniéniho napojeni mésta Neratovice maji dopravni obsluznost také
zeleznicni trati vedouci na Prahu z vlakového nadrazi Neratovice pies zastavku na
sidlisti Neratovice a zastavku v Kojeticich. Zelezniéni dopravou se Ize dostat do
Prahy za 30 az 45 minut. Protoze je tato trat dvoukolejna, da se predpokladat, ze v
dopravnich Spickach je tak lepsi alternativou k autobusové a automobilové dopravé.
Neratovicemi prochazi také historicka zelezniéni trat vedouci Z Kostelce nad
Labem do Neratovic a dale do Ti$ic a VV$etat na vychod. Zeleznice je jednokolejna
a vede linearné podél silnice II. Tridy €. 101 a obsluhuje svymi zastavkami v
Lobkovicich a u namésti Republiky tak mistni obyvatele jako tramvaj, protoze po

této zeleznici projizdi pouze nizkokapacitni osobni viaky.

Na pravém brehu Labe se nachazi sidlo Miékojedy, které jsou spojeny
zelezniénim viaduktem, podél kterého vede pési a cyklisticka lavka. Sousedni sidla
TiSice a VSetaty jsou tak spojena s Neratovicemi pouze zelezniéni trati, ktera
pokracuje dale na Mélnik. Z divodu absence silni¢ni dopravy je vytizena silnice Il
Tridy €. 101, protoze do Mladé Boleslavy se Ize dopravit pfes feku Labe pouze
severné od Neratovic v Obfistvi €i jihovychodné u Brandysa nad Labem-Staré
Boleslavy na D10. Zelezniéni trat vedouci z nadrazi spojuje také Kralupy nad
Vitavou, které lezi zapadnim smérem. Na této trati je zfizena zastavka pro

Korycany.

Podél feky Labe jejim pravém biehu vede nadregionalni cyklostezka, ktera
véak prochazi ponékud krkolomné skrze zastavéné uzemi Mlékojed z dlivodu
uzavieni pozemku spravy plavebni komory. Uzemim také prochazi turistické stezky
od Kojetic pres Lobkovice jihovychodné na Kostelec nad Labem, nebo také pres
feku vychodné do Tisic. Zapadné od Byskovic za silnici prvni tfidy 1/9 se zadné
turistické stezky nenachazi a pési a cyklisticka doprava je skrze dlouhé lany poli

ponékud naroéna.

5.6.4 Struktura veiejnych prostranstvi
Tato kapitola je zaméfena na strukturu verfejnych prostranstvi a jejich

propojenost (viz. Pfiloha zobrazena nize 009_Struktura vefejnych prostranstvi). Na
skice jsou vyobrazeny veskeré prostory, po nichz se miizou pohybovat pési, ale
jsou rozdéleny na dopravni prostory, jenz vyznacuji smiseny pohyb chodc(l, cyklist

a pésich. Dale pési stezky urcené vyhradné pésim c¢i cyklistim. Dale to jsou
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prostory, které nemaji charakter spojujici, ale typologicky rozdélené dle okolnich
prvku, které prostory utvari. Jsou to Prostory u vyznamnych budov, Rekreacni
prostory v pfirodni i parkové zeleni, Prostory u sportovist, obytné verejné prostory
v sidelni zeleni, obchodni prostory a opusténé nebezpeéné prostory. Tato rozdéleni
zanesena do skici byla vytvorena na podkladové mapé openstreetmap a vychazi z

terénnich priizkumt a funkéniho vybaveni dle platného UP Neratovice.

Obrdzek 16: Struktura vefejnych prostranstvi

Z vykresu je patrné, ze nejvétsi podil propojujicich vefejnych prostranstvi tvori
smiSené dopravni prostory, které spojuji zapadni sidla Korycany, Hornatky a
BysSkovice skrze jedinou ulici, ktera propojuje zapadni prazdno pies severojizni
silnici II. Tfidy 1/9 s Neratovicemi. Tato komunikace se vétvi do dvou sméru, které
obsluhuiji jizni sidlis§té Neratovice a vilkovou &tvrt Neratovic sméfujici do severné
sousedici obce Libis. Od kfizovatky na hranici obci Neratovice s LibiSi se obraci na
vychod a napojuje jihovychodnim smérem pres namésti na silnici druhé tfidy €. 101,
ktera vede jihovychodné na Kostelec nad Vitavou, &i severozapadné do Libise na
Obristvi k silnici 1/9. Jizni silnice obklopujici sidlist€ Neratovice se napojuje na
Kojetickou ulici a na sever k zelezni¢nimu viaduktu. SmiSené dopravni prostory tak

vyobrazuji prehledny rastr hlavnich a vedlejSich mistnich komunikaci.

Pési stezky propojuji Casteéné zapadné lezici Korycany s Horfiatky a ponékud
oklikou Hornatky z jihu s Byskovicemi. Jiny prichod ze zapadu na vychod v Uzemi
neni. Lze postifehnout z vykresu, ze jizni Lobkovice jsou propojeny pésimi stezkami
pres Kojeticky potok vychodné k sidlisti Neratovice. AvS8ak neratovické namésti

Republiky postrada pfimé propojeni s levym brehem, jelikoz prostory u sportovist
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nejsou pruchozi. Klevému brfehu se Ize dostat od lobkovického obchodniho
prostoru i pési ulikou, ktera nenavazuje na zadny vyznamné verejny prostor. Levy
bfeh neni pfimo prostupny od Neratovic do Lobkovic, nybrz je tfeba jej obchazet

kolem obchodniho prostoru u silnice €. 101.

Vychodné lezici MIékojedy jsou spojeny pres feku Labe pouze jedinou pési
stezkou v misté zelezni€éniho mostu na severu. Je viditelné, ze jizni pési stezka od
Kojetic do Lobkovic postrada prodlouzeni osy pres Labe na pravy bieh jizné od
MIékojed. Lze konstatovat v8ak, ze pési stezky v Mlékojedech i Lobkovicich spojuji
zastavéné uzemi s rekreacnimi prostory, zatimco v zapadni ¢asti obce Neratovice

pési stezky spojuji pouze zastavéna uzemi se zastavénymi.

Sit ploch obytnych prostorl se sidelni zeleni je lokalizovana prevazné
na sidlisti Neratovice, ale jsou zde také Caste¢né i prostory u rfadovych domki
v €asti Neratovice U Vojtécha zapadné od zelezniéni trati na Prahu. Tyto prostory
vSak nejsou rozmisténé v mnoha €astech zastavéného uzemi obce Neratovice a
postradaji ji tak zejména zapadni ¢ast Neratovic U Vojtécha a okoli centra
Neratovic. Venkovska sidla jsou kompenzovana znaénym pomérem rekreacnich

prostranstvi.

MUzeme konstatovat, Ze prostory u vyznamnych budov jsou v blizkosti
rekreacni Ci sidelni zelené. Prostory u sportovist v centralni ¢asti mésta Neratovice
nejsou prostupna a vznika tak obrovska neprostupna plocha branici pfimému
spojeni namésti a vlakového nadrazi s nabrezim. Kritickym faktem je také
pfitomnost opusténych a nebezpeénych prostranstvi tvofena zejména opusténymi
garazemi. Tato prostranstvi se nachazi kromé okrajovych ¢asti severné od nadrazi
u aredlu Spolany Neratovice a zapadné od sidlisté, tak také v blizkosti nemocnice
zépadné od namésti, dale pak tyto garaze znepfijemniuji prlichod k nabrezi u

obchodnich prostor( v Lobkovicich.

5.6.5 Prostorova struktura — kompozice zastavby
V této kapitole bude zmapovana prostorova struktura a kompozice vystavby

v Neratovicich viz. Pfiloha 010_Prostorova struktura a kompozice vystavby). Byly
pouzity letecké snimky, poznamky a zazitky z terénniho prizkumu a streetview
dostupné na mapy.cz a google maps. Do skici byly zaneseny vys$ky budov dle po&tu
podlazi a formy zastavby rozdélené dle hustoty na — kompaktni, otevienou, volnou
arozvolnénou. Dale pak vzhledem ke vztahu k vefejnému prostranstvi na blokovou

¢i neblokovou zastavbu a jejich méfitka jako hmotnou ¢i drobnou zastavbu.
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Obrdzek 17: Prostorovd struktura a kompozice zdstavby

Venkovska sidla na zapadé — Korycany, Hornatky a vychodni MIékojedy jsou
tvofena prevazné volnou ¢i otevienou drobnou zastavbou s jednim, maximalné
dvéma nadzemnimi podlazimi. Korycany a Horhatky maji kompaktni strukturu
zastavby, zatimco v Mlékojedech se zastavba trousi na vychod smérem k TiSicim
a vznikaji tak urbanistické enklavy rozptylené drobné zastavby. Lobkovice jizné
lezici od MIékojed na druhém brehu Labe se vyznacuji zejména pravidelnou
otevienou drobnou zastavbou. Avsak jizné od silnice €. 101 jsou jizni Lobkovice
ponékud rozdrobeny a nemaji pravidelnou strukturu zastavby a vznikaji zde proluky.

Drobna zastavba se drobi na enklavy podél silnice €. 101 jihovychodnim smérem.

Sidlo Byskovice je tvofeno souvislou otevienou drobnou zastavbou slou¢enou
s volnou drobnou, ktera tvofi historické jadro BySkovic. OvSem mezi témito
urbanistickymi celky vznika pomérné rozsahla volna proluka v zastavéném uzemi.
Nizkopodlazni charakter sidla By$kovice narusuje otevieny blok stfedné&podiaznich

bytovych budov.

Zapadni rezidenéni ¢ast Neratovic — Neratovice U Vojtécha je slozena z mnoha
slepencli blokové a drobné zastavby. Pfizemni a nizkopodlazni budovy vs$ak
vySkové nic nenarusuje, pouze néktera zastavba obytnych budov tvofi bloky a jina
uskupeni bloky netvofi. Kompozici vystavby véak narusuje severné smérem k LibiSi

typologicky odliSny pas kompaktni drobné zastavby, ktera je tvofena dvémi fradami

77



radovych domu. Komplexni zastavba radovych domk( se nachazi nedaleko viakové

zastavky smérem k Sidlisti Neratovice.

Neratovické sidlisté je tvofeno stfedné podlazni a vysokopodlazni hmotnou
zastavbou neblokovou. VySky budov se stfidaji, ale smérem k namésti se jejich
vys$ka spi$ snizuje a k okraji mésta zvysSuje. Mezi sidlistém a stfedni ¢asti Neratovic
se rozléha od Libise ze severozapadu oteviena blokova drobna zastavba rodinnych
domd, ktera z vétsi ¢asti pronika mezi sidlisté a centrum mésta kolem namésti, jez
je tvofeno vyokopodlaznimi budovami. Vedle centra mésta tvofici namésti se
nachazi mnoho ploch a aredll vefejné a sportovni ob¢anské vybavenosti, ktera
tvofi jakysi pas mezi vysokopodlazni a nizkopodlazni zastavbou priléhajici k
vlakovému nadrazi na severu mésta. Tuto historickou ¢ast mésta narusuji pomérné

vysoké obytné komplexy.

Drobna zastavba podél levého brehu Labe je nizkopodlazni, av$ak
nepravidelna kvuli aredlu COV a sportovnim arealim, &i tamni zeleni, ktera neni
upravena. Za zeleznici smérem na sever k arealu chemicky je oteviena drobna
zastavba ponékud nepravidelna a velmi narusena plochami uréené pro skladovani

a lehkou vyrobu.

5.6.6 Funkéni struktura uzemi
Tato kapitola je uréena popisu struktury funkéniho vyuziti uzemi obce

Neratovice (viz. Pfiloha 011_Funkéni struktura uzemi). Pro vytvoreni ruéni skici byl
pouzit pfevazné aktualni uzemni plan a letecké snimky. Skica zobrazuje rozdéleni
ploch vyuziti v zastavéném uzemi dle vlastniho upresnéného rozdéleni typologie
vyuziti ploch inspirované aktualnim UP Neratovice a krajinné plochy uréené pro
plnéni funkci lesa, trvalé travné plochy (TTP), parky a rekreacni zelen, orna plda a
voni plochy a toky. Jsou zde vyznacdené taky silnice I. a Il. Tfidy, zelezniéni traté

s nadrazim a zastavkami.

Neratovice stfed a méstské centrum je tvoreno zastavbou smiSené méstské
funkce uréené pro bydleni a podnikani v parteru & administrativnim vyuzitim.
Nameésti je tvorfeno plochou pro dopravu v klidu a parkovou zeleni. Tento typ
verejného prostoru tvori také predprostor vychodnim smérem podél zeleznice a
silnice Il. Tfidy pfed druhou budovou urfadu. Od namésti smérem k Libisi, k sidlisti
a k vlakovému nadrazi lemuje ulici zastavba individualniho bydleni s funkénim
parterem, kterou UP Neratovice definuje jako smiSena obytna zastavba, avsak

funkéni aktivni parter je zobrazen ve skice €ervenooranzovou barvou a vyznacuje
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tak skuteéné vyznamné uliéni prostory sméfujici k namésti. Propojenost ploch

rekreacni zelené s plochami na nabrezi se zdaji véak byt nefunkéni.

Obrazek 18: Funkéni struktura uzemi

Jizné se rozléhajici sidlisté je na prvni pohled dobre obslouzeno rozmisténim
verejné a komeréni obCanské vybavenosti, avSak postrada plynuly prechod mezi
ornou pldou a zastavbou hromadného bydleni na jihu sidlisté. Zda se, ze i zastavba
individualniho bydleni vyplaujici prostor mezi sidlistém a zeleni obepinajici
zelezniéni trat, je dostateéné vybavena obcCanskou vybavenosti. Obytna c&ast
smisena s lehkou vyrobou a sklady se zda v8ak prostorové odfiznuta za zelezniéni
trati, avSak k ob¢anské vybavenosti to nema pfili§ daleko a plochy zelené ma v

blizkosti i podél fiéniho biehu.

Sidlo MIékojedy vychodné od Neratovic jsou slozené prevazné individudlni
smisenou venkovskou zastavbou uréenou k bydleni. Z hlediska dostupnosti
rekreacni zelené a sportovni obcanské vybavenosti se zda byt sidlo funkéni, avsak
verejné obCanské vybaveni a komeréni obéanské vybaveni se nachazi na druném
bfehu, kam si zdej$i obyvatelé nedojedou ani svymi automobily, a tak se da
usuzovat, ze dojizdéji spi$ do Tisic. Provazanost zastavby a krajiny vypada z této

skici funkéné.

Sidlo Lobkovice dle skici se zda byt funkéné vybavené verejnou i komercéni
obanskou vybavenosti. Sportovisté a rekreacni plochy se v Lobkovicich také
nachazi a propojeni zelenych ploch se zda byt funkéni i prfes prochazejici zelezniéni

trat a silnici Il. Tridy. Propojeni se sidlistém podél Kojetického potoka se zda byt
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nefunkéni kvlli existenci zahradkarské osady a potencial tohoto vodniho toku se
zda byt nevyuzit a prostupnosti Potoka k Usti do Labe je nefunkéni z dlivodu

existence plochy lehké vyroby sousedici s komeréni ob&anskou vybavenosti.

Urbanizovana plocha individualniho bydleni mezi zeleznici sméfujici na
nadrazi a silnici |. tfidy v Byskovicich postrada plochy parkd a rekreacni zelenég,
ktera by spojovala pfirodni prvky u BySkovic s parkovymi plochami u viakové
zastavky, ktera dopravné obsluhuje jak sidlisté, tak lidé bydlici v této obytné ¢asti
nebo v zapadné sousedicich BySkovic. Tato lokalita neni dostate¢né vybavena
verejnou ob&anskou vybavenosti. Ostry pfechod mezi zastavénym uzemim a ornou
pudou neni v této casti feSen a propojeni sidelni zelené s krajinnou zeleni je

nefunkéni.

Obytna zastavba v Byskovicich je nekompaktini a postrada vice moznosti
prekonani silnice |. tfidy. Je tak prostorové odlehla jak z krajinotvorné stranky, tak
funkéni, protoze postrada dostateéné ob&anské vybaveni. Propojeni sidla s krajinou
je funkéni v severnim sméru, ale absolutné se nenapojuje na zapadni sidla, které

jsou jesté vice oddélena rozsahlymi plochami orné pldy.

Sidlo Korycany je Castecné propojené se zemédélskymi objekty Horhatek
podél potokl, ale dalsi krajinné vazby jiz funkéni nejsou. Korycany a Hornatky
postradaji verejnou a komeréni obéanskou vybavenost a jsou odkazany na okolni
sidla. MGzeme uvazovat, Ze Korycany maji vétsi vazby na zapadné lezici Odolenou
Vodu a sousedni Velikou Ves na jihu, nez s Neratovicemi kvuli prostorové bariére
v podobé silnice I. tfidy. Dopravné jsou Korycany, Horfiatky i BySkovice obslouzeny
autobusovou dopravou, ktera umoznuje dopravu po celé obci Neratovice i mimo ni.
Pro Korycany je zfizena nedaleko zelezni¢ni zastavka, ktera lezi severné asi

kilometr daleko.

5.6.7 Struktura obéanské vybavenosti v uzemi
Tato kapitola mapuje strukturu ob&anského vybaveni, které bylo zakresleno dle

polohy a uréeni UP Neratovice a definovano na zakladé terénniho priizkumu a
mapy.cz (viz. Prfiloha 012_Struktura obcCanské vybavenosti). Na skice jsou
zobrazeny typologie ob&anské vybavenosti sportovné rekreaéni, verejné, komeréni
a jsou zakresleny vzdélavaci zafizeni — mateiské, zakladni a stfedni $koly. Cisly
jsou popsany konkrétnéjsi druhy vybavenosti viz legenda vykresu Struktury

obc¢anské vybavenosti v uzemi.
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Obrdzek 19: Struktura obcanské vybabvenosti

Z predchozi kapitoly o funkéni struktufe uzemi Ize prevzit néktera fakta a sice,
ze sidla Korycany, Horfiatky postradaji zakladni verejnou ob&anskou vybavenost,
jelikoz se zde nenachazi ani malotfidka materské Skoly. Pouze v Korycaneh se
nachazi maly obchod typu vecerky. Mlékojedy jsou vybaveny malym obchodem a
hasi¢skou zbrojnici a malotfidkou materské Skoly. V8ak na vétsi nakupy musi
obyvatelé MIékojed dojizdét slozité autem do okolnich sidel, protoze se pres Labe
autem nedostanou. Sporotvné rekreacni vybavenost je V MIékojedech dostateéna
a vzhledem k venkovskému charakteru sedi i druhy verejnych sportovist, fotbalové

hristé ¢i pfirodni koupalisté jako vhodny cil pro cykloturisty.

Sidlo Lobkovice je vybavené velkymi obchody v blizkosti silnice €. 101, dale
také svou malotfidku materské Skoly a také stfedni Skolu. Nachazi se zde také
hrbitov, hasiéska zbrojnice, fotbalové hristé, Kostel Nanebevzeti Panny Marie a
zastavbé jihovychodnim smérem se da uvazovat, ze zdejSi vybavenost postrada

lokalni pétiletou zakladni Skolu.

Sidlo BySkovice a Neratovice U Vojtécha postradaji zakladni obcanskou
vybavenost. Nejbliz§i obchod a materska skola je az na sidlisti Neratovice. Nachazi
se zde pouze verejna sportovisté a fotbalové hfisté v BySkovicich. Zdejsi zakladni

Skola je pouze pétileta a pro handicapované.

Sidlisté Neratovice je obslouzené hojné obcanskou vybavenosti umérné
zdejsim zijicim obyvatellm, ale smérfuji sem i sousedni obyvatelé z Byskovic a
vilkové C&tvrti za zeleznici nemluvé o sousednich sidlech na jihu jako jsou Kojetice,

Cakovigky nebo severni soused Libis. Sidlisté je pIné vefejné a komeréni ob&anské
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vybavenosti, (MS, ZS, obchody, poliklinika, nemocnice) av$ak veskera sportovni
obc¢anska vybavenost je koncentrovana do centra mésta vedle namésti. V centralni
¢asti se nachazi vétsina vyznamnych verejnych budov jako jsou urady, posta,
knihovna, ale také spousta obchodu a sluzeb, jak by spravné centrum mésta mélo
obsahovat. Severni ¢ast za nadrazim postrada obCanskou vybavenost a je tak od

ni odfiznuta, jelikoz se zde nachazi pouze socialni zafizeni.

5.6.8 Struktura hustoty obyvatel a dostupnost MS a ZS
Tato kapitola popisuje zmapovanou hustotu obyvatel, ktera byla zjisténa ze

SLDB 2021 prevzaté ze z&kladnich sidelnich jednotek a prepocitané na
odhadovanou zastavénou plochu obytnych budov. Skica také zobrazuje
dochazkovou vzdalenost prevzaté z metodiky dostupnosti ob¢anské vybavenosti
(Maier a kol., 2020), a ke kazdému vzdélavacimu zarfizeni je dopsana kapacita a
pocCet déti vynaté z vyro€ni zpravy roku 2023. (vit. Pfiloha 013_Struktura hustoty
obyvatel a dostupnost MS a ZS.

(2%

Obrdzek 20: Struktura hustoty obyvatel a dostupnost MS a Z$

Dle struktury hustoty obyvatel se da konstatovat, ze obec Neratovice
koncentruje obyvatelstvo do stfedu a tézist€ mésta Neratovice, kde je také
soustfedovana vétsina vzdélavacich zafizeni. Vzhledem k dochazkové vzdalenosti
je patrné ze neobslouzené ¢&asti obce jsou jednoznaéné Korycany, Hornatky,
Byskovice, Neratovice U Vojtécha z hlediska matefskych Skol. U z&kladnich kol
dochazkova vzdalenost je nedostaCujici pro Korycany, Hornatky, MIékojedy,

Neratovice Za nadrazim a jihovychodni ¢ast Lobkovic.
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Kapacita MS a ZS byla zjitovana z vyroénich zprav. Celkova kapacita
materskych 8kol v obci Neratovice je 565 déti. Pfi uvazeni, ze dle metodiky
dostupnosti OV je jedno dité v pfedSkolnim véku pfipada na 28 obyvatel, tak poCet
predskolnich déti je v Neratovicich k roku 2021 a datlim SLDB 566,6. Pripocteme-
li okolni sidla jako je Libi$, Kojetice a Cakovitky, musime konstatovat, Zze kapacita

MS v obci Neratovice je velmi nedostaéujici.

Dle jiz zmifiované metodiky je pogitano jedno dité na 1. stupni ZS na 22
obyvatel a jedno dité na 2. stupni ZS na 29 obyvatel. Dle vyroénich zprav zéakladnich
Skol v Neratovicich je celkova kapacita 1938 déti. Po vypoctech vyslo, ze celkovy
pocet déti je v obci Neratovice 1268,3 k datim ze SLDB 2021. Konstatujeme tedy,
Ze kapacita ZS je dostadujici i vzhledem ke vztahim sousednich sidel obce

Neratovice.

5.7 Analyza — ur€eni pozitiv a negativ

Cilem analytické ¢asti je z nashromazdénych dat v rdmci poznani souc¢asného
stavu v prfedchozi kapitole ziskat kvalitni informace pro navrh rozvoje a budoucim
smérovani rfeseného uzemi. V této kapitole bude provedeno vyhodnoceni
sou¢asného stavu rfeSeného uzemi. Vychozi informace z této kapitoly budou
uplatnitelné v navrhové ¢asti, tedy pfi formulaci vize a cilt rozvoje Uzemi. Pro Uzemi
obce Neratovice budou stanovena pozitiva, ktera je tfeba chranit a dale rozvijet a
negativa, jenz je tfeba eliminovat, ¢i zménit v pozitivni jevy anebo alespon snizit
miru jejich negativnich dopadll. Tato pozitiva a negativa budou syntetizovana do
SWOT analyzy, ktera bude promitnuta do vykresu problému a hodnot, jenz bude

grafickym podkladem pro koncepéni schémata navrhu.

5.7.1 Pozitiva a negativa SirSich dopravnich vztah
Jednim z hlavnich pozitivnich hledisek Sir§ich dopravnich vztahl obce

Neratovice (viz. Kapitola 5.3.2) jsou dobré silniéni vazby Neratovic na Prahu a na
Mélnik pres silnici I. tfidy I/9 a blizka poloha na dalnice D8 a D10. Existence
zeleznicni traté spojujici Prahu s Neratovicemi umoznuje lidem se dopravit vlakem
do Prahy za 45 az 60 minut na Masarykovo ¢&i Hlavni nadrazi. Pozitivné je vnimana

i moznost rychlé dopravy na Mélnik autobusem.

Komplikované spojeni Neratovic s Mladou Boleslavi je zapfric¢inéno z davodu
nedostatku pfemosténi reky Labe brano jako jedna z negativnich stranek. Dal$imi
negativnimi strankami jsou napfiklad problémy jako, ze se z Neratovic se lze
automobilem dostat pres feku az 3 km severné u Obfistvi a na Mladou Boleslav tak

objizdét pres Mélnik anebo 5 km jiznim smérem na dalnici D10. Silnice I. 1/9 je kvlli
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nizké kapacité a pouze dvéma dopravnim pruhim stéle vytizena. Doprava na
silnicich I. tfidy 1/9 a Il. tfidy ¢. 101 jsou nachylné na kolony z divodu pritahim

zastavénym uzemim — BySkovicemi a centrem Neratovic.

5.7.2 Pozitiva a negativa SirSich krajinnych a rekrea¢nich vazeb
Vyznamnymi pozitivnimi faktory krajinnych a rekreacnich Sirsich vztaht (viz.

Kapitola 5.3.3) pro obec Neratovice jsou fakta, Zze Neratovice lezi na fece Labe,
podél niz vede nadregionalni cyklostezka. Pozitivné se také jevi krajinné vazby na
vychodni sidla, které jsou propojeny turistickymi stezkami od Brandysa nad
Labem,Staré Boleslavy nebo také do VSetat a Dfis. Kvalitu téchto stezek podporuje
i funkéni sit krajinnych prvkd a koridor(i USES a jako lakadlo pro turisty jisté pdsobi
CHKO Kokofinsko vzdalené severné asi 15 km od Neratovic, kam se |ze dopravit
pres Mélnik podél Labe na kole nebo pfiblizit viakem. Samotné Neratovice jsou také
vyznamnym rekreaénim cilem pro své okoli vzhledem ke své vybavenosti

rekreacnimi zarizenimi.

Negativnimi nedostatky a problémy v $irSich krajinnych a rekreaénich vztazich
jsou zejména turistickd a krajinna proluka mezi Neratovicemi a Odolenou Vodou az
ke Kralupum nad Vlitavou, kde také chybi sit cyklostezek a turistickych tras. Misto
toho se v zapadni Casti obce Neratovice nachazi rozsahlé lany poli postradajici

pé&sin a remizky jenz zplsobuiji, Ze koridory USES jsou zde nefunkéni.

v v s

5.7.3 Pozitiva a negativa SirSich vztaha vyssi obéanské vybavenosti
Jako pozitivni jev z hlediska vybavenosti obce Neratovice (viz. Kapitola 5.3.4)

je vnimana dostate¢na vybavenost zdravotnich zafizeni, rozmanitost obor(
stiednich skol, typl sportovni obcanské vybavenosti, kterd se vyrovnava
referenénim méstim Kralupy nad Vitavou a Mélnik, ba dokonce prevys$uje Brandys
nad Labem-Starou Boleslav spoleéné s Celakovicemi. Neratovice jsou tak silnym

spadovym centrem obcanské vybavenosti regionu do 10 km.

Negativni strankou z(stava tak ponékud slabsi zastoupeni verejnych kulturnich

institutd.

5.7.4 Pozitiva a negativa SirSich vztahu a vazeb na vefrejna prostranstvi
Z kapitoly o SirSich vazbach na verejna prostranstvi (viz. Kapitola 5.3.5) jsou

vyCteny silné a pozitivni stranky obce Neratovice zejména dobré umisténi namésti
Republiky jako méstské centrum dobre pfistupné z okolnich Sidel a dopravnich os.
Dale pak dobra poloha zelezniéniho nadrazi a zastavek. Propojeni Lobkovic na
Kojetice a dalsi pfirodni prostranstvi nebo také Korycany napojené na Velikou Ves

krajinnymi cestami.
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Jako negativni stranky fadime zejména prostorovou bariéru v podobé silnice .
tridy 1/9, ktera prostorové odfezava zapadni ¢ast obce a silnice Il. tfidy €. 101.
znepfijemnuje pohyb chodct v centru mésta k cemuz pfispiva také zelezniéni trat
Praha-Kostelec nad Labem. Zapadné lezici Korycany maji také lepSi navaznost se
sousedni obci, ne s centrem mésta Neratovice. Reka Labe se stava prostorovou
bariérou, kterou prekonava pouze jedina lavka pro pési, a dokonce zadny most pro

automobily.

5.7.5 Pozitiva a negativa dojizd'’ky do zaméstnani a skol
Z kapitoly o dojizdce do zaméstnani a 8kol (viz. Kapitola 5.4.6) vyslo najevo,

ze pozitivnimi jevy obce Neratovice jsou zejména fakta, ze freSena obec je spadovou
obci dojizdky za pracovnimi prilezitostmi obyvatel sousednich mensich obci —
Cakovigky, Kojetice, Zlonin a Tisice. Také je pozitivem kladné saldo dojizdky do
Neratovic za vzdélanim i z okolnich referenénich sidel s podobnym pocétem
obyvatel (Mé&lnik, Kralupy nad Vitavou i Brandys nad Labem-Stara Boleslav).
Vyznamny podil dojizdéjicich za vzdélanim je i z okoli neratovického regionu, tedy

z obci Libi§, Kostelec nad Labem, VSetaty.

Nejvétsim negativem z této kapitoly je urcity fakt, Zze Neratovice nejsou silné
centrum pracovnich pfilezitosti pro okolni obce v ORP, kdy nejvétsi podil
dojizdéjicich mimo Neratovice sméfuji do Brandysa nad Labem, na Mélnik, ale také

do severni prazské aglomerace suburbii — Klecany, Zdiby a Libeznice.

5.7.6 Pozitiva a negativa demografie obce Neratovice
Z kapitoly demografie obce Neratovice (viz. Kapitola 5.4) jsou vyznamnymi

pozitivnimi znaky pfistéhovaly obyvatelé v poslednim roce, &im se vycerpal bytovy
trh, ktery uvadi zajem o bydleni v Neratovicich a potencial pro novou vystavbu.
Pozitivnim jevem je také trend zvySujici se podil vysoko$kolsky vzdélanych

obyvatel.

Mezi negativni body demografie obce Neratovice jsou umérné zvysujici se
pramérny vék, ktery je vyssi nez prumér Stredoceského kraje. Dale pak zavislost
vyvoje pocétu obyvatel na migracnim prirlistku, ktery neni nejpfiznivéjsi, jelikoz za
poslednich 20 let je ubytek obyvatel v obci Neratovice -4,6 %. Coz je oproti
referenénim méstim — Mélniku, Kraluplm nad Vitavou, ¢i Kostelci nad Labem
horsi, jelikoz vyvoj pfirlstku obyvatel v téchto obcich stagnuje ve zkoumaném

mezidobi.
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5.7.7 Pozitiva a negativa ekonomiky obce Neratovice
Za kapitoly Ekonomika obce Neratovice (viz. Kapitola 5.5) nepfinasi pozitivni

jevy, které je zahodno v této kapitole zminit.

Negativnimi ekonomickymi jevy jsou pro obec Neratovice zejména vySSi
nezaméstnanost v obci, oproti priméru celému ORP Neratovice a priiméru
Stredoceského kraje. Pocet podnikl v porovnani s referenénimi mésty je vyrazné
nizsi, a tedy Neratovice maji i nizsi podil zaméstnavatel(l, coz m{ize vysvétlovat i

ukazatel, ze v roce 2018 bylo pouze 3,7 pracovnich mist na 1000 obyvatel.

5.7.8 Pozitiva a negativa struktury mentalniho vnimani mésta
Neratovice
Jako pozitivni slozky struktury mentalniho vnimani mésta Neratovice (viz.

Kapitola 5.6.1) vyhodnocuji zejména klidné ¢asti obce Neratovice, jenz plisobi
venkovskym dojmem a tento charakter by mél byt nadale chranén, a to sice v
MIékojedech, Lobkovicich, Korycanech, Byskovicich a Zapadni ¢asti Neratovic U
Vojtécha. DalSi pozitivni slozkou je rovinaty terén vhodny pro cyklistickou dopravu
a kratké vzdalenosti od vlakového nadrazi k namésti Republiky a levému bfehu
Labe. Posledni pozitivni dojem déla neratovické sidlisté, které je prostorné, se

spoustou prostranstvi verejné zelené a klidnou ¢asti mésta.

Jako negativni slozky jsou vnimany zejména nefunkéni a pustoprazdné
nameésti, které je zaroven neprostupné, ¢emuz pfispiva zejména zelezniéni trat
vedouci centrem Neratovic od Kostelce nad Vitavou, kterou lemuje velmi
frekventovana silnice Il. Tfidy & 101. Tyto dva dopravni koridory jsou jedinou
pristupovou cestou z Lobkovic do centra mésta a pro pési to je velice nepfijemna
cesta. Dalsi negativnim bodem je Spatné pfistupny levy bifeh od centra mésta a
zejména nepruchozi Kojeticky potok podél jeho toku. Ponékud nepfijemné je fakt,
ze pres feku vede pouze jedina lavka vedle zelezniéniho viaduktu a Clovék se
nemuze dostat na vice mistech pres rfeku Labe. Déle neprostupné brehy reky Labe
a zejména ten levy je na obtiz. Cyklostezka na brehu je zablokovana soukromymi
pozemky spravy plavebni komory. Negativné je vnimano také prostranstvi
v blizkém okoli Bys$kovic, které je ovlivnéné frekventovanou automobilovou
dopravou, ktera je zplUsobena pritahem silnice |. tfidy 1/9. Pres silnici je mozné se
dostat pouze prechodem v jediném misté a Uzemi zapadné za silnici pusobi jako

konec svéta, které ani neni propojené vzhlednou krajinou.

5.7.9 Pozitiva a negativa struktury krajiny
Z kapitoly o struktufe krajiny (viz. Kap. 5.6.2) je zelena infrastruktura podél

Labe v jihovychodni ¢asti obce Neratovice a je jednim z pozitiv struktury krajiny a
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také rybnik u Mlékojedu, ktery je soucasti zeleného systému zelené infrastruktury.
Dale to je lesopark severné od namésti Republiky smérujici k slepym ramenlm feky
Labe u Obfistvi. Pozitivni jsou také verejna prostranstvi sidelni zelené na sidlisti

Neratovice a jeho blizkého okoli.

Negativnim aspektem struktury krajiny jsou zejména nepropojené enklavy
zelenych ploch v zapadni ¢asti obce Neratovice a prazdno tvofici rozsahlé plochy
orné pudy, které protind mnoho pésin bez remizkl a krajinotvornych prvkd.
Vzhledem k odlehlosti zapadnich sidel se da hovofit o absenci krajinného a
pfirodniho propojeni s BySkovicemi a Neratovicemi. Dale pak to je nevyuzity
potencial brehl rfeky Labe, ktery neni prostupny v celé délce bfeht vodniho toku.
Neprostupné zelené prostranstvi podél Kojetického potoka. Nejsou zde propojené
koridory USES a plochy sidelni zelen&. V neposledni fadé se na uzemi obce
nachazi mnoho urbanizované zastavby s ostrym prechodem mezi zastavbou a

ornou pudou.

5.7.10 Pozitiva a negativa struktury dopravy
Jako pozitivni stranky struktury dopravy (viz. Kap. 5.6.3) jsou uréeny dobfe

dostupné autobusové a vlakové zastavky, ke kterym se lidé mohou dopravit
autobusem, pokud nevychazi dochazkova vzdalenost. Z Byskovic je sice viakové
nadrazi daleko, ale nahrazuje ho zastavka autobusové dopravy, ktera umoznuje se
dostat pfimo na Mélnik ¢i do Prahy. Silnice 1/9 je pozitivni a silnou strankou mésta
a lze se na ni napojit dobrfe z kterékoliv &asti Neratovic s vyjimkou MIékojed.
Rovinaty terén v Neratovicich je vhodny pro cyklistickou dopravu, ktera je
v Neratovicich dobfe rozvijena a stejné dobre funguje propojeni turistickou trasou
od Kojetic pres Lobkovice dale na Kostelec nad Labem, & na druhy breh do
MIékojed a TiSic.

Jako negativni body byly uréeny nepropojené MIékojedy s Neratovicemi
silniénim prfemosténim Labe, a tedy i méstskou hromadnou dopravou. Dopravné
vyreSena neni jak pricna, tak podélna prostupnost biehl Labe. Prostorovou
odlehlost zapadnich sidel podporuje absence pfimého napojeni pro pési od
Korycan pies Hornatky a Byskovice dale do Neratovic. Negativnim jevem je také
pratah silnice |. tfidy 1/9 a Il. tfidy ¢. 101 skrze obec, kde se zpomaluje doprava a
kvlli zastavbé neni dostateény pocet jizdnich pruhl, které by ucinily dopravu

plynulejsi.
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5.7.11 Pozitiva a negativa struktury verejnych prostranstvi
Ze struktury verejnych prostranstvi (viz. Kap. 5.6.4) se jevi pozitivné prostory u

vyznamnych budov, jelikoz se nachazi na vyznamnych osach, dale pak prehledny
rastr ulicnich prostor(, ktery je doplnén o sidelni zelen na sidlisti Neratovice,
Neratovice Stred, v Korycanech, Lobkovicich a Mlékojedech. Od namésti se vétvi

vyznamné ulice, které vedou na vyznamné dopravni osy a k nadrazi Neratovice.

Vyznamna negativa struktury verejnych prostranstvi jsou definovana jako
Spatna propojenost Neratovic s BySkovicemi a dalSimi zapadnimi sidly s pouze
jedinym prostupnym bodem pres silnici /9. Dale pak nenapojené centrum s levym
bfehem Labe, ktery neni prostupny v podélném sméru, stejné jako druhy breh, ktery
je komplikované preruseny v misté pozemkl spravy plavebni komory. Prostory
podél Kojetického potoka nejsou prlchozi, v pficném sméru ani v podélné u Usti
potoka do feky Labe. MIékojedy nejsou pfimo propojené s centrem Neratovic a
s Lobkovicemi. Sportovni OV u namésti Republiky nejsou prichozi a tvori tak
prostorovou bariéru mezi naméstim a bfehem Labe. Zapadni ¢ast obce postrada
krajinné propojeni a propojeni rekreacni zelené se sidelni zeleni, jez se nachazi na
sidlisti a v centru Neratovic. Absence sidelni zelené v BySkovicich, Neratovicich U
Vojtécha. V blizkosti nemocnice se nachazi opusténé garaze, dale pak u prichodu

z centra k labskému nabrezi u kfizovatky Kojeticka Mladeznicka.

5.7.12 Pozitiva a negativa struktury a kompozice vystavby
Z kapitoly o strukture vyzstavby (viz. Kap. 5.6.5) je pozitivné vnimana

prostorova struktura Neratovic se vyznacuje tim, ze vétdina mésta tvorfi jeden
strukturovany slepenec dle typologie zastavby a okolni venkovska sidla maji
povétsinou nenaruseny charakter zastavby. Pozitivné vyhodnocené je i sidlisté,
které je koncentrované do jednoho mista, a netvofi tak nékolik mensich celk(l ve
mésté.

Jako negativni prvky prostorové zastavby byly uréeny kombinované druhy
obytné a plochy lehké vyrobni a skladové, a je naruSena svou promisenosti a
necelistvosti. Proluky v zastavbé vznikaji také v jizni a jihovychodni ¢asti Lobkovic,

Byskovicich a Mlékojedech.

5.7.13 Pozitiva a negativa funkéni struktury
Pozitivni aspekty funkéni struktury uzemi obce Neratovice (viz. 5.6.6) jsou

jasné hierarchizované typologie staveb mésta, kdy smisena zastavba tvori centrum
mésta, navazuje hromadné bydleni a po okrajich bydleni individualni a venkovskeé.

Plochy uréené pro aktivni parter jsou stanovené na vyznamnych dopravnich osach
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smérfujici k centru mésta. Sportovni ob&anska vybavenost je v blizkosti feky jako
potencialné vyznamného rekreaéniho mista v obci. Dostatek sidelni zelené
v oblasti, kde zije nejvice lidi. MIékojedy a Lobkovice jsou dobfe napojeny na okolni
pfirodni plochy. BySkovice jsou pomérné dobre krajiné napojené severnim smérem
k Obfistvi.

Jako velmi problematické jevy jsou shledavany zejména Nevyuzity potencial
vodnich tok, kdy z centra je Spatny pristup k fece a Kojeticky potok neni priichozi
v celé délce zejména v misté usti do feky Labe a Labské brehy nejsou prostupné
v podélném sméru, ale i pfiéném sméru schazi vice prekonani této liniové bariéry,
ktera je tvofena absenci lavek z vodniho toku. Zastavéné uzemi obce ma mnoho
odlehlych ¢asti jako napfiklad jizni ¢ast Lobkovice jsou separovana silnici €. 101 a
Kojetickym potokem, ktery neni pfili§ prostupny, dale pak vSechna zapadni sidla
postradaji priméjsi krajinné propojeni pro pési se zbytkem Neratovic od silnice 1/9.
Verejna prostranstvi sidelni zelené nejsou propojena s pfirodni zeleni zejména
v zapadni Casti obce Neratovice, ale také v Casti BySkovice a Neratovice U
Vojtécha, kde se nachazi jen malo ploch sidelni zelené a nemnoho obcéanské
vybavenosti. Kojetice jsou vzhledem k nizkému pocétu premosténi prfes Labe
odfiznuty od centra Neratovic, ackoliv jsou vzhledem k nizkému poétu ploch

obcanské vybavenosti vazané na Neratovice nebo spi$ na sousedni obce.

5.7.14 Pozitiva a negativa struktury obéanské vybavenosti
Pozitivnimi ukazateli struktury ob¢anské vybavenosti (viz. Kap. 5.6.7) se jevi

dostatecny vyskyt typl a rozmisténi verejného vybaveni v oblasti, kde Zije nejvice
obyvatel tedy Sidli§té Neratovice a centralni Neratovice. Koncentrace téchto typu
budov do stfedu mésta je vhodna. Pozitivhim jevem je také vyskyt vy$si ob&anské

vybavenosti jako jsou urady, posta, knihovna a také obchody a sluzby.

Jako vyznamné negativni ukazatele jsou neobslouzena €asti obce — Korycany,
Horhatky, Byskovice a Neratovice U Vojtécha, které postradaji zakladni ob&anskou
vybavenost vefejna. Sidla Korycany, Horfhatky, BySkovice a MIékojedy a severni
¢ast Neratovic Za nadrazim postradaji vyznamnéjsi komeréni ob&anské vybaveni,
aby si lidé mohli dojit na vétsi nakup. Projevuje se tedy odlehlost sidel i v ramci
nedostatku vybavenosti. Ackoliv je zakladni ob&anska vybavenost dostate¢na pro
Sidlisté Neratovice a Neratovice Stfed, sméfuji do néj obyvatelé ze vSech okolnich
sidel. Co se tyCe struktury, tak sportovni oblansk& vybavenost nevyhovuje

standardlm, jaké by mélo mit méstské centrum a funkéni namésti.
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5.7.15 szitiva a negativa struktury hustoty obyvatel a dostupnosti MS a
ZS
Pozitivnim jevem se udava dle kapitoly o struktufe hustoty obyvatel a
dostupnosti MS a ZS (viz. Kap. 5.6.8), Ze obyvatelstvo je koncentrovano do stfedu
mésta, které je v dobré siti vzdélavacich zafizeni. Pozitivni je také fakt, ze kapacita

ZS je dostadujici.

Negativnimi jevy jsou zejména nesplnéna standardni dochazkova vzdalenost
ke vzdélavacim zafizenim u sidel Korycany, Hornatky, MiIékojedy, Neratovice Za
nadrazim a jihovychodni ¢ast Lobkovic. Kromé toho je kapacita MS pro celou obec
nedostacujici i vzhledem k tomu, ze jsou Neratovice spadova oblast i pro sousedni

sidla Kojetice, Cakovi¢ky a Libis.

5.8 SWOT Analyza

Cilem této kapitoly je vyhodnoceni pfedes|é analyzy pozitiv a negativ. Pro lepSi
prehlednost syntetizace pozitiv a negativ byly vytvoreny SWOT analyzy zamérené
zvlast na S8irSi vztahy a na soucCasnou strukturu obce Neratovice. V téchto
nasledujicich SWOT analyzach jsou vybrana nejpodstatnéjSi pozitiva a negativa
doplnéna o pfilezitosti a hrozby. Syntézou téch dovou rozdélenych SWOT analyz
vyvstala hlavni SWOT analyza, ktera slouzi jako podklad a legenda vykresu

problému a hodnot.

5.8.1 SWOT - Sirsi vztahy obce Neratovice
Tato SWOT analyza je zaméfena na okoli obce Neratovice a pro lep$i orientaci

je tabulka rozdélena do nékolika oblasti.

Nejvice silnych stranek z hlediska SirSich vztah(li maji Neratovice v oblasti
dopravniho spojeni na Prahu a dal$i vyznamna mésta. Diky blizké poloze ku Praze
a dobrému dopravnimu napojeni maji mstni obyvatelé se mohou snadno dostat do
prace Ci za vysokoskolskymi studii. To Cini Neratovice atraktivni lokalitou. Diky
dopravé jsou Neratovice spadovou oblasti pracovnich prilezitosti pro okolni mensi
obce v ramci uzemi ORP Neratovice. Obec Neratovice ma také regionalni vyznam
v oblasti vzdélavani, vy$si obanské vybavenosti a rekreaénich zafizeni. Diky své
poloze vuéi fece Labe maji tak Neratovice rozvinuté krajinné, a tedy i turistické

vazby severovychodnim a jihovychodnim smérem.
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Strengths Weaknesses

Nedostatec¢né pracovni centrum pro ORP —
Dobré napojeni na Prahu Sil+Zel (1/9, 101, zaporna pracovni dojizdka — slabsi nez
vlak) Meélnik a Brandys (nizky pocet podnik( a
pracovnich mist)

Blizkd vzdalenost do Prahy — dojizdka do I/9, 101 a Zel nizka kapacita a pritah

préace, VS téchto dopravnich tepen obytnym tzemim

Spadova oblast pro okolni mensi obce SniZovani stavl ve Spolané Neratovice —

v ramci ORP — prace oslabovani vyznamného zaméstnavatele

Regionalni vyznam sidla — vzdélavani, OV, Nepropojenost krajiny na zapadé mezi

rekreace Neratovicemi a Kralupami nad Vltavou

Reka Labe — krajinnd vazba na jih a sever Absenc'e prirodn€ rekreacnich os mezi

obcemi

Rozvinutd turistika smérem na Absence systému verejnych prostranstvi

severovychod a jihovychod provazanych s okolni krajinou
Opportunities Threats

Vznik logistického arealu — nardst dopravy
a prohloubeni Uzemnich bariér

Chemicky pramysl s diirazem na ekologii Neregulovany development

Obnovitelné zdroje — fotovoltaika

Snizeni plochy arealu Spolany — prostupna
krajina, perspektivni urbanisticky rozvoj za
nadrazim

Pravdépodobné nastéhovani mladych
rodin po planované vystavbé

ZdraZeni mytného na silnice pro kamiony

Tabulka 2: SWOT analyza — $irsi vztahy obce Neratovice

Slabinami obce Neratovice v ramci Sir§ich vztahu jsou vzhledem k negativnimu
saldu dojizdky do zaméstnani vyvozeny zavér, ze Neratovice jsou slabé centrum
pracovnich pfilezitosti v nadregionalnim méfitku v porovnani s referenénimi mésty
— Mélnik, Kralupy nad Vltavou, Brandys nad Labem-Stara Boleslav, k c¢emuz
pfispiva snizovani pracovnich mist ve Spolané Neratovice a celkové nizky pocet
podnik( oproti zminovanym referenénim méstiim. Vysoka dojizdka do Prahy a
dalsich vyznamnych mést v okoli zplsobuje komplikaci a velkou zatéz klicovych
dopravnich tepen, které maiji nizkou kapacitu a jsou protazeny obytnym uzemim,
které dopravu zpomaluje jesté vice. DalSim nedostatkem Neratovic jsou také
krajiné-rekreaéni nedostatky spocivajici v nepropojenost zapadni ¢asti obce a

provazanosti sidelnich vefejnych prostranstvi s okolni krajinou.

Prilezitostmi pro feSeni dopravnich problému by mohlo byt zdrazeni mytného
silnic pro nakladni dopravu, ktery by tak mohl snizit vytizeni hlavnich dopravnich
komunikaci. Dale by to mohlo byt zaméfeni orientace Spolany Neratovice na
prilezitosti a zlepS$it tak image mésta. Pracovni pfilezitosti by také mohl ovlivnit vznik

fotovoltaiky v aredlu Spolany. Pokud by se plocha arealu Spolany Neratovice
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zmensila, tak by byl pozitivni dlsledek vzhledem k propojenosti krajiny nebo také
by umoznila vznik pro perspektivni urbanisticky rozvoj ve mésté severné od
vlakového nadrazi. Po dopInéni bytl na trh po planované vystavbé obytnych budov
by pfiznivé ovlivnil migracni prirlistek, ktery umoznuje vznik novych mensich

podnikd, pracovni sily a celkovému ekonomickému rdstu.

Hrozby z hlediska SirSich vztaht by monhli nastat v pfipadé, Zze v areélu Spolany
Neratovice by vznikl logisticky areal, coz by zpUsobilo narist vytizenosti
automobilové a zelezni¢ni dopravy, coz by negativné ovlivnilo atraktivitu mésta.
Stejné tak neregulovany development v zastavitelnych plochach mize pfivést do
Neratovic pouze obyvatele z bohatSi sféry, ktefi negativné ovlivni socialni
soudrznost a neuvazena vystavba v kombinaci s neplanovanym doplnénim
obc¢anské vybavenosti prohloubi problém jejiho nedostatku a zvySi tak neatraktivitu

mésta, vytizeni dopravnich komunikaci.

5.8.2 SWOT - Soucasného stavu obce Neratovice
Tato SWOT analyza je zamérfena na soucasny stav obce Neratovice a pro lep$i

orientaci je tabulka rozdélena do nékolika oblasti.

Z analyz pozitiv a negativ sou¢asného stavu obce Neratovice byly uréeny
nasledujici vyznamné silné stranky. Neratovice jako fi¢ni mésto ma rozvinutou
zelenou infrastrukturu podél tohoto vodniho toku a pfirodné rekreaéni plochy
navazané na néj zejména ve vychodni ¢asti obce. Venkovsky charakter ur€itych
lokalit mésta zachovava klidné ¢asti obce a atraktivitu pro rekreaci a pripadné nové
pristéhovalé. Neratovice jsou dobfe obslouzené hromadnou dopravou, ktera
umoznuje lidem se dopravovat nejen po mésté, ale také do okolnich mést za praci
¢i studiem. Blizka poloha Praze zatraktiviiuje mésto a dobra dostupnost hromadné
dopravy je tak pro obci vyznamna. Mésto disponuje také dobrou sportovni a
rekreacni vybavenosti, ktera je umisténa zejména v centralni ¢asti mésta a na
sidlisti, které disponuje také prostornymi verejnymi prostranstvimi sidelni zelené a
klidnou atmosférou. Jasna hierarchie zastavéného uzemi dle typologie a struktury
zastavby udava funkénost €asti obce a dobrou orientaci v jednotlivych oblastech.

Rovinaty terén podporuje cyklistickou dopravu a laka turisty a rekreanty do mésta.
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Strengths

Weaknesses

Reka Labe — systém zelené infrastruktury
ve vychodni ¢asti obce

Nefunkéni a neprostupné nameésti a jeho
okoli tvorici centrum mésta

Venkovsky charakter sidel Mlékojedy,
Lobkovice, Korycany, Byskovice

Prostorové bariéry — dopravni prltahy
méstem — silnice i Zeleznice pfes namésti

Dobra dostupnost autobusové hromadné
dopravy a Zelezni¢ni dopravy

Nepropojenost centra s levym bfehem
Labe

Dobra vybavenost verejné obcanské
vybavenosti ve stredu mésta

Neprostupné birehy podél vodnich tokd i
v pfiéném sméru

Vybornd vybavenost sportovni ob¢anské
vybavenosti a vyssi rekreace

Nepfijemna pési doprava v blizkosti
frekventovanych silnic

Jasna hierarchie zastavéného Uzemi dle
typologie a struktury zastavby

Odlehla zapadni ¢ast obce v prostupnosti,
dostupnosti OV a kratkodobé rekreace,
krajinné a pési propojenosti

Klidné a prostorné sidlisté se sidelni zeleni

Opusténa a nepfijemna verejna
prostranstvi v blizkosti vyznamnych
verejnych prostranstvi ¢i budov

Rovinaty terén — rekreace na kole

PromiSeni obytnych a vyrobnich ploch a
Spatna struktura zastavby za nadrazim

Proluky mezi zastavénymi oblastmi
v krajnich ¢astech obce

Nepropojeny systém sidelni zelené
s pfirodni zeleni

NevyuZzity potencial vodnich toka

Ostry prechod zastavby s ornou pldou

Nesystemati¢nost vefejnych prostranstvi

Absence prirodné rekreacnich os

Nedostatecna dostupnost a kapacita
ob&anské vybavenosti — MS pro okrajové
sidla a ¢asti obce

Opportunities

Threats

Schvdéleni a vystavba obchvatu silnice a
Zeleznice kolem mésta

Vznik logistického arealu — nardst dopravy
a prohloubeni Uzemnich bariér

Dotacni programy na obnovu a
udrzitelnost verejnych prostranstvi

Nekontrolovatelna vystavba BD bez
doplnéni OV

Ekologicky prmysl, Obnovitelné zdroje —
fotovoltaika

Zavreni chemicky — sniZeni pracovnich
prilezitosti

Zmenseni plochy aredlu Spolany —
prostupna krajina

Tabulka 3: SWOT analyza soucasného stavu obce Neratovice

Slabiny sou€asného stavu struktury obce Neratovice jsou zejména v oblasti
nefunkénosti méstského centra, prostorovych bariér zplsobené dopravnimi pratahy
zastavénym Uzemim, coz zpUsobuje nepropojenost centra s levym biehem Labe.
Celkové nevyuzity potencial vodnich tokl, ktery je spojovan s neprostupnosti
v podélném, ale i pficném sméru, déla tak z feky Labe a Kojetického potoka
prostorové bariéry. Za prostorovymi bariérami — tedy dopravnimi komunikacemi a
vodnimi odlehla E&asti

toky vznikaji mésta, ktera nejsou prostupna, maji
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nedostateénou dostupnost obcanské vybavenosti, kratkodobé rekreace ve
verejném prostoru a postradaiji krajinné a pési propojeni pres tyto bariéry, které tyto
lokality odfezavaji. Neratovice suzuje také nedostate¢na dostupnost a kapacita
materfskych 8kol. Zastavba v odlehlych Casti mésta miva nevhodnou strukturu
typologie zastavby €&i se v nich nachazi proluky mezi zastavénymi plochami. Obec
se potyka také s problémy pfirodniho charakteru, obec postrada propojeny systém
sidelni zelené provazany s pfirodni zeleni mimo zastavéné uzemi a plynuly prechod
mezi zastavbou a ornou pudou, kterd tvofi prostorovou neprostupnou bariéru, jenz

by mohly prekonavat pfirodné rekreaéni osy.

Schvéleni a vystavba dopravnich obchvatl silnice a zeleznice by zvysila
prostupnost uzemim a zklidnila tak dopravu ve mésté a ucinila by ji tak vice
plynulou. Dotaéni program na obnovu a udrzitelnost vefejnych prostranstvi by mohl
zajistit prostredky pro prekonani dlouhych lanl orné pldy nebo lepsi vyuziti breht
vodnich tok(l ¢i prekonani liniovych staveb. Vyuziti obnovitelnych zdroju a
ekologicky pruamysl by mohlo prispét k vétSimu poctu pracovnich prilezitosti a
investorl do obnovovani krajiny kolem aredlu Spolany Neratovice. Zmenseni
plochy areédlu Spolany Neratovice by umoznila krajinnou prostupnost od Libise nebo

podél Labe smérem na Obfistvi.

Vznik logistického aredlu by negativné ovlivnil narist dopravy a prohloubil
negativni vliv prostorovych bariér. Nekontrolovana vystavba obytnych budov mlze
prohloubit problém s dostupnosti ob&anské vybavenosti a také navySeni zatéze na
nedostateénou kapacitu dopravnich komunikaci. Hrozba zavieni chemicky by
zpUsobilo narust dojizdéni do zaméstnani a mozné vystéhovani obyvatel a vzniku

opusténych a vylou€enych lokalit.

5.8.3 SWOT - Vykres problému a hodnot
Nasledujici SWOT analyza byla provedena jako syntéza uvedenych stranek

v pfedchozich dvou analyz. Vychazi z nich a popisuje konkrétni lokality s urcitymi
problémy a hodnotami ve vykresu problém( a hodnot. Tato SWOT slouzi jako
legenda k vykresu problémd a hodnot. Jsou v ni obsazeny aspekty, které Ize

vyjadfrit graficky.
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H1 | Pritomnost sidelni zelené v zastavbé P1 | Absence zelené v zastavbé

Pritomnost pfirodné rekreacni zelené, TTP Absence pfirodniho propojeni pro pési -
H2 |a remizki P2 | $patna prostupnost izemim
H3 | Krajinné rekreacni osa pro pési P3 | Nefunkéni USES

Absence krajinotvornych protieroznich
H4 | Vhodné umisténi zahradkarskych kolonii P4 | prvki

H5 | Jezero Miékojedy - moznost rekreace P5 | Korycany bez pfirodnich propojeni
Ostry pfechod mezi zastavbou a ornou
H6 | USES - pfirodni propojeni pro p&si P6 | pldou
Dobra dochazkova vzdalenost k zastadvkam
H7 | bus/vlak jako spoj na Prahu/Me&Inik P7 | Prostorova bariéra/temné zakouti, garéze
Dobré napojeni na vyznamné komunikace Absence dopravniho propojeni pro pési -
H8 |1/9a101 P8 | Spatna prostupnost uzemim
Absence dopravniho propojeni pro auta
H9 | Rovinaty terén vhodny pro cyklistiku P9 | (MHD)
nizka kapacita komunikaci; hluk; bariéra v
H10 | Mezinarodni cyklostezka P10 | izemi
Dopravni spojeni na vyznamna mésta
H11 | silniéni/zelezni¢ni P11 | Nedostatek a Spatna dostupnost OV

H12 | Sportovni OV blizko centra a blizko Labe P12 | Nefunkéni a prostorové odlehla ¢ast mésta

H13 | Funkéni a prehledna struktura zastavby P13 | Neprostupné uzemi
Spatné prostorové usporadani zastavby,
H14 | Dobra dostupnost OV P14 | ulic Ci proluky
prostorova bariéra v Gzemi, hluk, Spatna
H15 | Historické jadro P15 | image mésta
H16 | Vyznamny zaméstnavatel P16 | nevhodné vyuziti uzemi
Moznost parteru vhodné umistény na
H17 | hlavnich dopravnich osach Absence rekreacnich VP
Opportunities
Mozna vystavba obchvatu silnice a
O1 | zeleznice T1 | Nekontrolovana obytna vystavba
Rozsiteni plochy pramyslového arealu
02 | Dotace na pfirodni pfechody komunikaci T2 | napfiklad kvuli logistice

O3 | Rozsireni zelezni€¢niho koridoru ZUR
Vyuziti nepouzivanych ¢asti aredlu
fotovoltaikou — snizeni hluku + nova
04 | pracovni mista

Tabulka 4: SWOT analyza — legenda k vykresu problému a hodnot
Z vykresu je patrné (Obrazek 21 a pfiloha €.014), ze se nejproblematiCtéjsi
mista vyskytuji v zapadni Céasti obce, které suzuji problémy souvisejici zejména
s prostupnosti Uzemim a nedostate¢nou obc&anskou vybavenosti. Tento typ
problému je vSak zobrazen zapadné od sidlisté a v jiznich Lobkovicich a vychodné
lezicich Mlékojedech. Obec Neratovice se potyka nejvice s prostorovymi bariérami
v podobé rozsahlych ploch orné pldy, dopravnimi pritahy skrze BySkovice a

centrem Neratovic a vodnich toku a arealu chemicky.
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Obrdzek 21: Vlykres problémi a hodnot tzemi obce Neratovice

VétSina hodnotnych ploch se nachazi na sidlisti a v centru Neratovic, které
predstavuji dobrou dostupnost ob&anské vybavenosti ¢i vefejna prostranstvi a
krajinné prvky. Vykres vyobrazuje funkéni a nefunkéni propojeni a také hodnotné
dopravni komunikace, které predstavuje zejména zelezniéni trat Praha-Neratovice

a Kralupy nad Vitavou-TiSice-VSetaty.

5.9 Hlavni témata k feseni
Tato kapitola pojednava o vychodisku z provedenych analyz a stanovuje na

zékladé nejvice se opakujicich jevl pozitivni ¢i negativni témata k reseni
v navrhové ¢asti, na které bude stanovena vize s jejimi cili, které budou reSit

vyvozena témata.

5.9.1 Prostoroveé odlehla a nefunkéni ¢asti mésta
Jeden z nejvice zminovanych jevl v analyzach byla prostorové odlehlé a

neprostupné C&asti obce. Sidla Korycany, Byskovice, MlIékojedy, Neratovice Za
zeleznici, jizni €ast Lobkovic a Neratovice U Vojtécha zapadné od sidlisté postradaji
pési propojeni a funkéni sytém verejnych prostranstvi. U MIékojed chybi i propojeni
silniéni s centrem mésta. VSechny zminéné C&asti se potykaji s nedostatec¢nou

kapacitou €i nedostupnou ob¢anskou vybavenosti.
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V zastavéném uzemi se nachazi ¢asto jen samostatna nepropojena verejna
prostranstvi a ty postradaji navaznost s pfirodni zeleni. V nezastavéném uzemi se

vyskytuje mnoho pfirodnich enklav, které je tfeba propojit.

Dopravni koridory — silnice 1/9 a 101 spoleéné s zelezni¢ni trati Kostelec nad
Labem-Neratovice vytvafi prostorové bariéry v uzemi. Kromé toho silni¢ni
komunikace maji nizkou kapacitu, ktera nevyhovuje stavajicimu vytizeni, které

s predpokladanym rozvojem a pfirlistkem obyvatel mize nar(istat.

5.9.2 Nevyuzity potencial krajinnych prvkl (Labe a zemédélska krajina
Labské niziny)

Spatna prostupnost tizemim se vaze na nevyuzity potencial Kojetického potoka

a feky Labe, podle nichz nelze v celé délce se prochazet &i jezdit na kole, a¢ by to

bylo vzhledem k rovinatému terénu velmi atraktivni pro turistiku i rekreaci mistnich.

Propojeni feky Labe s méstskym centrem a nadrazim je komplikované a
nevzhledné. Navstévnik Neratovic tak nemuze poradné védét, ze Neratovice jsou

fiéni mésto, kdyz vyznamné body nejsou s fekou propojeny

Neprostupnost vodnich tok( v pficném sméru zpUsobuji také odlehlost a
nefunkénost €asti obce, coz souvisi s predchozim bodem. To ale neznamena, ze
pretvoreni prostorové bariéry v podobé vodnich tokll na prostupny krajinny prvek,

nevytvori poutavou atmosféru mésta pro navstévniky a mistni obyvatele.

Odlehlost a neprostupnost Uzemim v zdpadni Céasti obce zpUsobeném
dlouhymi lany poli udava tak za Byskovicemi nadech konce svéta. Zapadni vesnice
nejsou propojeny pésimi stezkami s Neratovicemi a momentalné je oddéluje veliké

prazdno.

5.9.3 Meésto na prespani s vy€erpanou kapacitou
Absence hlavniho méstského centra déla z Neratovic bezcharakterni mésto,

kde obyvatelé jen preckaji noc, aby zase jeli do Prahy nebo jinych okolnich mést do
prace a kvuli nedostatku podnik(l a sluzeb tam i stravili sv(lj volny ¢as. Tento
problém je dlsledkem nefunkéniho namésti a nizky pocet podnik( v porovnani

s okolnimi mésty podobného vyznamu.

Absence systému verejnych prostranstvi, ktery by spojoval vyznamné body
obce, kde se déji véci a setkavaji lidé nedava tak moznost kratkodobé rekreace a

traveni volného ¢asu ¢&i prostory pro podnikani.

VycCerpany bytovy trh ve mésté naznacCuje, Ze po zkolaudovani bytu

v novostavbach, pfibude obyvatel, pro které zde neni dostate¢na kapacita a
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dostupnost ob&anského vybaveni. Neratovice mohou stavét na rekreacnich a

sportovnich zarfizeni s dobrym krajiné-rekreaénim potencialem fiéniho mésta.

6 Navrhova cast
6.1 Vize

Mésto Neratovice ma pomeérné pfiznivé predpoklady pro riist a vyvoj. Je to
mésto atraktivni svou lokalitou blizkosti k Praze, ktera laka lidi se stéhovat do
SirS§iho okoli hlavniho mésta a v Polabi je kromé toho mnoho krajinnych hodnot.
AvSak se Neratovice aktualné potykaji s problémy, které spocivaji zejména
v méstském usporadani mésta, které neni privétivé pro mistni obyvatele. Dale
potencial krajinnych hodnot v Polabi neni plné vyuzit, aby lakal turisty i potencialni
pristéhovalce do mésta. V neposledni fadé jsou Neratovice z ekonomického a
socidlniho hlediska na tom hlrfe nez okolni mésta podobného vyznamu, které

stahuji pozornost a trend migrace na svou stranu

Vize rozvoje mésta Neratovice je tak vymyslena, aby resila tyto hlavni problémy
vychazejici z analytické ¢asti. Snahou vize je vyresit soucasné problémy a naplnit
potencial feSeného uzemi, které jsou popsany v kapitole Hlavni témata k reseni.
Jde tedy o vyuziti faktu, Ze jsou Neratovice atraktivni z hlediska dobré dojezdové
vzdalenosti ku Praze, av8ak postradaji Sir§i moznosti z hlediska pracovnich
prilezitosti a kratkodobé rekreace. Vize chce tedy strhnout nalepku ,mésto na

prespani“ a udat Neratovicim sv(ij novy charakter.

6.1.1 Popis vize Namésti nad Labem
Vize pojednava o vytvoreni atraktivniho centra pro celé mésto, kde se bude

tvorit prostor pro podnikani, a tedy dal$i moznosti pracovnich prilezitosti s nimz se
poji také zvyseny zajem obyvatel travit volny €as v centru s atraktivnim verfejnym
prostorem. Toto centrum bude napojené jak na nadrazi, tak na feku Labe, odkud
bude vabit cyklisty a pési turisty, aby toto centrum navstivili, ¢i alespon stravili
krasny ¢as na nabrezi u Labe, kde kromé pfijemné rekreaéni zelené mohou narazit

také na zajimavé obcerstvovaci podniky.

V logu vize predstavuje velké pismeno ,N“ Namésti republiky, které zaujima

hlavni postaveni méstského centra spole¢éné s malym pismenem ,n“ jako
sekundarnim centrem. Dohromady tak tvofi propojeni véech vyznamnych budov a
verejnych prostranstvi s fekou, které Cisté nahodou tvofi velké pismeno ,L“ a
uzavira tak kruh propojenosti, jez dohromady maji tvofit charakter Neratovic —
Namésti propojené s verfejnymi prostranstvimi a méstskou naplavkou u Labe,

kterou si bude kazdy pamatovat.
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Obrdzek 22: Logo vize — Namésti nad Labem

Okolni krajina jiz nebude pusobit jako prazdna plocha a bariéra pro okolni sidla,
nybrz budou propojeny krajinnymi stezkami a dopravnimi komunikacemi pfes
lokalni centra slouzici pro jednotlivé funkéni méstské celky a sméfovany

do méstského centra.

Naplnéni této vize zplUsobi ze kazdy, kdo navstivi Neratovice, bude védét, ze
lezi u Feky Labe, odkud se snadno dostanete do méstského centra nebo do vSech

svétovych stran dostane do krasné krajiny polabskych nizin.

6.2 Cile

6.2.1 Propojené funkéni mésto
Neratovice ma v sou€asném stavu uzemi mnoho bariér a nesouvislych enklav,

které nejsou pfijemné at uz pro turistu, ktery mésto navstivi, tak i pro obyvatelé,
ktefi ve mésté primo ziji. Jsou tak odkazani se z odlehlych &asti obce dostavat
komplikované do vyznamnych &asti mést k verejné obCanské vybavenosti, ¢i ke
kratkodobé rekreaci, kdy se chce ¢lovék dostat z bodu A do bodu B pres klidné
rekreaéni prostranstvi, aniz by musel komplikované pres ticha zakouti, dopravné

frekventované komunikace a podobné.

Jedno z opatfeni naplnéni cile je vytvofit pro kazdy funkéni celek lokalni
centrum dle mnozstvi obyvatel a vyznamu funkéniho celku. Pokud bude mit kazdy
funkéni celek mésta své lokalni centrum, tak misni obyvatelé budou schopni nalézt
reseni svych zakladnich potreb, aniz by museli cestovat po celé obci kvili kazdé

malickost. AvSak &im vétsi vyznam dané centrum ma, tak tim zajimavéjsi a
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vyznamnéjsi verejné obcanské vybaveni se zde nachazi, aby v ném nalezlo
uspokojeni vétSi pocet obyvatel. Nejvyznamnéj§i OV a mnozstvi sluzeb je
samozifejmé& smérovano do hlavniho centra mésta, kde by se mély rozvijet
ekonomické aktivity a mélo tak byt atraktivni pro obyvatele mésta tak i pro

navstévniky mésta.

Dalsi bod tohoto cile je snaha odstranit &i pfekonat stavajici bariéry na uzemi
mésta. NaplInéni tohoto cile umozni jednak vytvoreni funkéniho propojeni centra
mésta, nadrazi a feky Labe, které je hlavni mySlenkou vize, ale v uzemi se
soucasné nachazi mnoho nepropojenych mist, jejichz propojeni usnadni zejména
pési dopravu, ale i napriklad odklonéni silni¢ni dopravy mimo mésto mdze prinést
zvyseni jeji plynulosti, protoZze bude tak dochazet k méné kolizim s pé&simi, kvdli
kterym je snizovana rychlost. Prevadé¢ zelezni¢niho koridoru, ktery prochazi
souasnym centrem je bez debat jedna z nejvétSich bariér, ktera je tfeba odstranit
z dlvodu piijemnéjsiho pésiho propojeni. Dal$i vyznamné bariéry je tfeba prekonat
na brezich Labe, coz by mélo prispét vétsi koncentraci a atraktivité nabrezi a

celkovému image mésta.

Nasledujici opatrfeni ma za ukol zpfijemnit pési a cyklistickou dopravu. Toto
souvisi s predchozim opatfenim, které se zaobira s prekonavanim bariér v uzemi
nebo také propojovanim vyznamnych vefejnych prostranstvi a odlehlych casti
mésta. Jde také ale o to vytvaret systematicky sit, kterd bude propojovat tato
vyznamna verejna prostranstvi a také umozni pésim i cyklistim se dopravit do

pfirodnich a krajinnych prostranstvi.

Aby bylo mésto pIné funkéni, je tfeba dovybavit nefunkéni ¢asti mésta. Je tfeba
v mistech, kde dle analyz vy$la nedostatecné obslouzena obytna uzemi z hlediska
dochazkové a kapacitni vzdalenosti od zafizeni materskych a zakladnich $kol tato
mista dovybavit. Stejné tak je tfeba doplnit verejna prostranstvi sidelni zelené
v oblastech, kde se vyskytuje pouze obytna zastavba, coz by mélo pomoci
nabidnout kratkodobou rekreaci mistnim obyvatellim a vys$si socialni interakci.
Dovybaveni nefunkénich ¢asti také spociva v predchozim opatieni, které se snazi

stanovit lokalni centra a vytvorit podminky pro tato centra.

6.2.2 Propojené funkéni mésto
Neratovice vzhledem ke své poloze blizké k pfirodné hodnotnym cillim a faktu,

ze jim protéka feka Labe ma velky rekreaéni potencial, ktery v sou¢asnosti neni
piné vyuzivan. Zamér vize je tedy pfipomenout, ze mésto Neratovice sidli nad

Labem a jeden z cilll je vyuzit fondu sportovni obcanské vybavenosti, ktera je
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v regionalnim méritku na vysoké urovni. Proto je myslenka tohoto cile pfilakat turisty

na Neratovice jako misto rekreace u rfeky Labe.

Prvni z opatfeni k dosahnuti tohoto cile je zpfistupnit levy bfeh Labe a
zatraktivnit ve€erni zivot. To spocCiva v propojeni méstského centra s levym bfehem
Labe, kde je cil vytvofit méstskou naplavku s vecernim vyzitim, kde si mistni
obyvatelé mohou zajit kromé do krasnych park( a prirodnich ploch doplnéné o
sportovni rekreaci také do obCerstvovacich zafizeni, které tak mohou zvysit socialni
interakci mistnich obyvatel. Tato méstska naplavka by méla byt pfistupna jak od
Lobkovického nabrezi, tak Mlékojed a méla by sem ustit zelena promenada podél
Kojetického potoka. Tyto navrhy maji pomoci soustfedovat pésSimi trasami na
méstskou naplavku, ktera by méla predstavovat misto pro krasné denni i vecerni

chvile.

Dalsi dilezité opatreni je vyuzit biehy Labe a okolni zemédélské niziny jako
prostory pro rekreaci mistnich obyvatel i z okolnich sidel. V sou¢asném stavu tyto
brehy nejsou prilis prostupné a plsobi ponékud temné a pustoprazdné. Hlavni
myslenkou je definovat pravy bieh Labe jako sportovné rekreaéni jelikoz tudy
prochazi regionalni cyklostezka a MIékojedské nabrezi postrada vyssi vyznam.
Udani sportovné rekreacniho charakteru mlize toto nabrezi povznést, avsak cilem
neni zde soustfedovat pfili§ mnoho lidi, zejména ne ve vecernich hodinach, protoze
takovou funkci ma pinit méstska naplavka a centrum mésta. Vyuziti zemédélskych
nizin jako rekreaci obyvatel by mélo pomoci dat moznost mistnim obyvatelim se

dopravit do okolnich krajinnych cil(i pésky ¢i na kole jako turisticka rekreace.

Posledni opatfeni lehce souvisejici s pfedchozim je provazat okolni krajinné
plochy a odlehla sidla obce s centrem mésta Neratovice. Toto opatfeni by mélo
pomoci stahovat sousedni obyvatelstvo z ORP Neratovice do mésta, které je
spadové uzemi svou rekreaéni vybavenosti, ale nachazi se zde i mnoho

vyznamnych ob&anskych vybavenosti a sluzeb.

6.2.3 Propojené funkéni mésto
Jeden z nejvyznamnéjSich problémd mésta Neratovice je vysoka pracovni

vyjizdka nejen do Prahy, ale i do okolnich sidel podobného vyznamu, z &ehoz
vyplyva, ze zde mistni obyvatelé prevazné jezdi pouze travit vecery a vikendy a pak

zpét do prace.

Nasledujici opatfeni vytvofit funkéniho méstského centra na namésti
Republiky, které vytvori prostory pro podnikani a dlistojné centrum pro celé mésto

by mélo pomoci tento problém odstranit. Ve mésté by se timto mél zvysit pocet
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podnikd, a tedy i pracovnich pfilezitosti. S méstskym centrem roste i image mésta,
a tedy zajem investorll a novych pristéhovalych, ktefi mohou roztocit lokalni
ekonomiku. S timto také souvisi zajisténi podminek pro aktivni parter v méstském

centru a ulic sméfujicich k nému.

Nejen pro pfilakani novych pfistéhovalych obyvatel, ale i udrzeni stavajicich, je
treba zvySit moznosti kratkodobé rekreace. Toto opatfeni je mozné docilit
vytvarenim moznosti pro nové podniky, dale pak dostupné verejné prostranstvi
urcené pro kratkodobou rekreaci ve formé park( a sidelni zelené. Vytvoreni sité
sidelni zelené, ktera bude propojovat jednotlivé ¢asti mést umozni tak prijemné
moznosti pési dopravy do ur€itych zafizeni v lokalnich centrech &i ke sportovné
rekreaénim zafizenim v centru mésta & na sportovné rekreacnim nabrezi
v Mlékojedech. Umisténi rekreacnich prostranstvi je dlilezité hlavné v lokalitach,

které postradaji sidelni a parkovou zelen & nemaji pfistup do pfirodni zelené.

S vytvofenim funkéniho méstského centra souvisi opatieni, kterym je tfeba
propojit méstské centrum s nabrezim, vlakovym nadrazim a dal$imi vyznamnymi
verejnymi prostranstvimi. To by mélo pomoci se snadno zorientovat kazdému
navstévnikovi mésta, aby se pohyboval a orientoval po méstském centru
v nejvyznamnéjsich ¢astech. Kromé toho tyto 3 €asti jsou vyznamné i pro mistni
obyvatelé a mélo by jim jednak usnadnit vyfizovani urednich zalezitosti, snadné
premisténi na hromadnou dopravu, béhem které si mize clovék odskocit do
kavarny Ci na obéd nebo se setkavat s prateli po praci u feky Labe. Je tfeba co
nejvice usnadnit pésim a cyklistim orientaci ve mésté a vybavit spojujici osy

aktivnim parterem a pfijemnymi ulicemi.

6.3 Zakladni koncepce
Schéma zakladni koncepce predstavuje zobrazeni zakladnich myslenek a

zaméru, které by méli splnit predstavené cile. Pod schématem zakladni koncepce
jsou popsané konkrétni ukoly, které je tfeba dodrzovat, aby se zakladni koncepce
promitla v uzemnim rozvoji. Koncepce je pfidana v priloze (101_Schéma Zakladni

koncepce rozvoje).
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Obradzek 23: Schéma zdkladni koncepce rozvoje

a) Tato koncepcevdéli uzemi obce Neratovice na nasledujici funkéni celky:
Neratovice STRED, Neratovice Sidlisté, Lobkovice, Neratovice U Vojtécha,
Neratovice Za nadrazim, Lobkovice, BySkovice, MI€kojedy, HorAatky, Korycany;

b) Nepovoluje na uzemi obce zadna nova sidla;

c) V celém mésté rozvijet primarné obytnou, obsluznou a pracovistni funkci a
rozvojem ekonomickych a jinych aktivit, avSak dale nerozvijet primyslové
plochy na uzemi mésta;

d) zajistit komplexni rozvoj sidla, pfi kterém budou soubé&zné s rozvojem bydleni
doplhovana kapacitné odpovidajici zafizeni ob&anského vybaveni a tim budou
zajistovany podminky pro vysokou kvalitu bydleni v sidle;

e) Zajistit prostupnost mésta Neratovice pomoci téchto opatreni:

- Odklonit zelezni€ni dopravu pomoci zelezniéniho pfivadéée na koridor
Praha-Neratovice viz. Schéma zakladni koncepce

- Odklonit automobilovou dopravu silnice druhé tfidy ¢. 101 jizné kolem
obytného uzemi Neratovic viz. Schéma zakladni koncepce.

- Vytvofit silniéni obchvat silnice prvni tfidy €. 9 zapadné kolem BysSkovic

- Navysit pocet lavek a premosténi feky Labe pro pési v mistech vyznacenych
v Schématu zakladni koncepce — (MIékojedy-Neratovice Stfed, MIékojedy-
Lobkovice, Lobkovické nabrezi-méstska naplavka)

- Vytvorit pési ulicky skrze zastavbu ve vyznacenych mistech (zejména
namésti Republiky-méstska naplavka, Neratovice Za nadrazim-méstska
naplavka)
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- Vytvofit pési prostupnost odlehlych sidel s Neratovicemi dle Sipek
znazornénych ve Schématu zakladni koncepce

Dopravné obslouzit vSechny funkéni celky vlakovymi stanicemi umisténé nad
Korycanami, jizné od Lobkovic, mezi Sidlist€m Neratovice a funkénim celkem
Neratovice U Vojtécha a hlavni nadrazi severné od namésti Republiky, které
jsou bud v dochazkové vzdalenosti €i pfiblizeny autobusovou dopravou,
Byskovice a jejich okoli jsou obslouzeny autobusovou zastavkou umoziuijici se
dopravit do Prahy &i na Mélnik;

Zajistit propojeni zelené pfirodniho charakteru mimo zastavéné uzemi se
systémem méstské zelené, ktera tvori osu smérujici od BySkovic k hlavnimu
meéstskému centru a na prirodni promenadu k méstské naplavce;

Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku Neratovice Stfed

- Stanovit pro tento funkéni méstsky celek méstsky charakter s vysokym
podilem podnikd, které se vztahuji zejména kolem hlavnich os verejnych
prostranstvi zobrazené ¢ervenou barvou, kde je dle tloustky oéekavana
vysoka koncentrace obyvatel;

nejvétsim podilem podnik;

- Zajistit podminky pro vytvoreni hlavniho méstského centra na namésti
Republiky, coz zahrnuje prestavbu stavajiciho namésti dle Schématu
urbanistické koncepce a Schématu koncepce verejnych prostranstvi;

- Toto hlavni centrum je tfeba propojit se vSemi vyznamnymi misty v obci,
jimiz jsou stanovena lokalni centra pro kazdy uzemni celek, dale pak viakové
nadrazi a zapadni nabiezi Labe — ,Méstska promenada“. (Odtud je
pojmenovana hlavni myslenka vize Namésti nad Labem);

- Umoznit prostory pro podnikani v aktivnim parteru na osach verejnych
prostranstvi vétvici se z hlavniho méstského centra

- Propojit hlavni méstské centrum se zelenymi vefejnymi prostranstvimi v
okolnich funkénich méstskych celcich

- Vytvofit propojeni k pfirodnim verejnym prostranstvim na sever k lesoparku u
Libise

Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku Neratovice Sidlisté

- Vytvofit propojeni systému sidelni zelené s vnéjSim pfirodni zeleni s
Neratovicemi U Vojtécha a jizné na zeleny obchvat

- Pfimo propoijit pres sidlisté s Lobkovicemi pres Kojeticky potok

- Napojit pfirozené mistni komunikace a pési ulicky s komunikacemi v
sousedni Libisi

- Vytvofit lokalni centrum na kfizovatce ulic Na Vysluni a 28. fijna, kde se
nachazi verejné ob&anské vybavenosti a budovy
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- Stanovit tento funkéni celek jako obytnou lokalitu s funkénim systémem
sidelni zelené napojené na sousedni verejna prostranstvi a podnikatelskymi
aktivitami smérované v lokalnich centrech a podél vyznamnych komunikaci

Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku Neratovice Za Nadrazim

- Stanovit méstsky funkcni celek jako obytny s vysokym podilem podnikd za
ucelem zvys$eni atraktivity méstské naplavky

- Propojit sidelni zeleri s méstskou naplavkou

- Vytvofit Uzemni rezervu na mozny rozvoj administrativnich budov nahrazujici
pravdépodobné smrstujici se stavy Spolany Neratovice

- Vytvofit uzemni rezervu na propojeni budouciho administrativniho centra s
hlavnim méstskym centrem pres vlakové nadrazi a propojeni sidelni zelené
s lesoparkem u Libise

Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku Lobkovice

- Vytvofit sekundarni centrum na kfizovatce ulic Kojeticka, Mladeznicka a Kpt.
Jaros$e, v jehoz okoli se nachazi vyznamné komercni a verejné obCanské
vybaveni a budovy

- Stanovit tento méstsky funkéni celek jako individualné obytny s koncentraci
komeréni ob€anské vybavenosti v sekundarnim centru

- Vytvofit pési propojeni podél byvalé zelezniéni traté smérem k méstskému
centru

- Zajistit p&si propojeni do Mlékojed a sousednich Kojetic a Cakoviéek
- Vytvofit prostupnosti pres Kojeticky potok a podél toku Labe
Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku Neratovice U Vojtécha

- Vytvofit lokalni centrum na kfizovatce ulice Byskovicka a Vojtésska, a
vhodné podminky pro podnikani a parkové verejné prostranstvi

- Stanovit tento méstsky funkéni celek jako individualné obytny s pfimou
vazbou na krajinnou zelen a systém sidelni zelené

Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku Byskovice

- Vytvofit lokalni centrum na kfizovatce ulic Prazska, Druzstevni a By$kovicka
v jehoz okoli se nachazi podniky a zelena verejna prostranstvi s
autobusovou zastavkou ze které se obyvatelé mohou dostat do Prahy &i na
Mélnik

- Stanovit tento méstsky funkéni celek jako venkovské smisené obytné sidlo s
pfimou vazbou na sit pfirodni zelené

- Odklonit automobilovou dopravu silnice prvni tfidy €islo 9 zdpadné kolem
zastavby

Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku MIékojedy
- Vytvofit pfimé propojeni na pravém nabrezi podél Labe
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- Vytvofit pfimé automobilové propojeni MIékojed s Neratovicemi Stred podél
zeleznic¢niho viaduktu

- Vytvofit sportovné rekreaéni nabrezi podél Labe s cyklostezkou a sportovné
rekreaénimi plochami

- Vytvofit lokalni centrum na kfizovatce ulic Hlavni a Ke Kolonii, a vhodné
podminky pro podnikani a parkové verejné prostranstvi

0) Koncepéni bod rozvoje uzemi ve funkénim celku Horfiatky

- Vytvof it pfimé pési propojeni rekreacni infrastrukturou na zapadovychodni
ose skrze zeleny obchvat spojujici Korycany, Hornatky a jizné lemujici
Byskovice, Neratovice U Vojtécha, Neratovice Sidlisté a Lobkovice

- Stanovit funkéni celek jako venkovské sidlo zemédélské vyroby bez
lokalniho centra

p) Zajistit propojenou zelenou osu sidleni zelené a parkd vedouci od rybni¢ku v
BysSkovicich pres Neratovice U Vojtécha, kolem vlakové zastavky, Neratovice
Sidlisté, skrze Kojeticky potok do Lobkovic na nabfezi k zamecku Lobkovice a
pres feku Labe smérem do MIékojed

q) Vytvorit severojizni promenadu podél Kojetického potoka, sekundarni centrum k
méstské naplavce

r)  Zajistit plynulé pési propojeni podél biehd, od lokalniho centra v Miékojedech k
hlavnimu méstskému centru pfes méstskou naplavku, dale pak od Korycan k
vlakové zastavce, pres Hornatky k BySkovicim a od Byskovic podél Neratovice
Sidlisté k Lobkovicim a pres lavku od Lobkovického nabrezi do MIékojed, také
od parku v Neratovicich Za nadrazim k méstkské naplavce

s) Propojit mésto krajinnou zeleni severnim smérem od Korycan a BySkovic na
Obristvi, od Neratovic Stfed podél Spolany Neratovice a LibiSi a podél Labe
smérem na Mélnik po obou brezich

t)  Propojit Korycany a Horfatky krajinnou zeleni jiznim smérem k Veliké vsi

u) Zaijistit pési a krajinna propojeni skrze tyto liniové stavby a odhluénéni izolacni
zeleni
v)  Odhluénit frekventované dopravni koridory pomoci izolaéni zelené

w) Vytvorit plynuly pfechod mezi zastavénym uzemim a ornou pldou pomoci ploch
uréené pro TTP nebo sady a zahrady.

X) Zaijistit podminky pro propojeni lokalnich biocenter USES lokalnimi koridory a
snizeni vodni a vétrné eroze orné plidy pomoci remizk(.

6.4 Urbanisticka koncepce

Schéma urbanistické koncepce se zaméfuje prevazné na znazornéni vyznamu
center a funkéniho usporadani uzemi. Pod schématem urbanistické koncepce jsou
popsané konkrétni ukoly, které je tfeba dodrzovat, aby se urbanisticka koncepce
promitla v uzemnim rozvoji. Koncepce je pfidana v pfiloze (102_Schéma

Urbanistické koncepce)

106



i)

I Diplomova price
f Konicepce rozvoje (zemi mésta Neratovice

/ e Vypracoval: Michael Pivorika
0/ 0,4 0,8 1,2 1,6 2,0 Vykres: Schéma urbanistické koncepce
——— ———— — & v.: 102

Obrdzek 24: Schéma urbanistické koncepce

Posilovat vyznam postupné se rozvijejiciho nového centra mésta kolem
nameésti Republiky, zvlasté pak koncentraci obanského vybaveni sportovné-
rekreacni a administrativni funkci a posilenim pobytové a spoleCenské funkce

verejnych prostranstvi;

bydleni plosné rozvijet zejména ve formach méné intenzivni individualni rodinné

zastavby, pfipadné zastavbou hromadného bydleni ve funkénim celku

Neratovice Sidlisté, a to v ndvaznosti na zastavéné uzemi a stavajici obytné

plochy;

Pramyslové aredly rozsifovat pouze v Byskovicich a jejich plochy spise
redukovat a pretvaret na smisené obytnou zastavbu

Veskeré zahradkové osady nerozSifovat, pouze redukovat a pretvorit v
jihozapadni €asti Lobkovic
stabilizovat na uzemi mésta zelezniéni trat a zelezni¢ni stanici Neratovice a

Neratovice Sidlisté a zelezniCni zastavku Lobkovice presunout jizné od obytné

zastavby, kudy bude veden prevadéc na zeleznicni koridor Praha-Neratovice a

pfitom:
posilovat pési a cyklistické vazby obytnych €asti jadrového sidla Neratovice
Stred na vlakové nadrazi zelezni¢ni zastavku;

v pfimé vazbé na zelezniéni stanici a zelezni¢ni zastavku rozvijet infrastrukturu
typu park & ride a bike & ride pro bezpecény, plynuly a pohodiny pfestup mezi
jednotlivymi médy dopravy;

zajistit kontinualni pési a cyklistickou prostupnost podél obou breh(l Labe z
jizniho po severni okraj uzemi mésta a umoznit nepobytové rekreaéni vyuziti

brehl Labe;
Pro funkéni celek Neratovice Stred se stanovuji nasledujici zasady urbanistické
koncepce
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Vytvofit plochu pro prestavbu plochy na namésti Republiky a vytvofit
uzaviené namésti obklopené smisené méstskou zastavbou s aktivnim
parterem

Zastavét ¢ast stavajiciho namésti a prestavét plochy sportovni rekreace, na
kterém se dnes nachazi kryty plavecky bazén, pro ktery koncepce navrhuje
vhodnou plochu na druhém brehu Labe blizko fotbalového hfisté

v MIékojedech

Vytvorit pfimé spojeni uliéni mezi naméstim Republiky, vlakovym nadrazi,
sportovni rekreaci a méstskou naplavkou;

Vytvofit prostor pro park podél zeleznice smérem na méstskou naplavku a
vytvofit tak jeji pfimé propojeni s nadrazim

Plochy po byvalém Zelezni¢nim koridoru zarovnat do blok( zastavby
smisSené méstské

Vytvofit prostor pro silniéni najezd na zelezni¢ni most vedle néhoz vznikne
silni€ni propojeni s Mlékojedy

Zajistit prostupnost od namésti Republiky k méstské naplavce

Na méstské naplavce upravit verfejné plochy na sidelni zelen

Umoznit vystavbu obc¢erstvovacich podnikd zady navazujicich na stavajici
zastavbu smisené obytné

Zajistit pési propojeni smérem na sekundarni namésti podél Kojetického
potoka a pomoci lavky pfes vodni elektrarnu na druhy breh do MIékojed a
pomoci lavky spojit méstskou naplavku s Lobkovickym nabrezim

Pro funkéni celek Neratovice Za nadrazim se stanovuji nasledujici zasady
urbanistické koncepce

Snizit podil ploch pro lehkou vyrobu a vytvofit plochy pro prestavbu na
bydleni individualni

Podél méstského nabrezi vytvorit plochy pro smisenou méstskou zastavbu
s primarnim vyuzitim pro restauraéni podniky

Revitalizovat mistni parky a zachovat jejich plochy pro mistni zelen

Plochy lehké vyroby ponechat jako pfechod mezi Spolanou Neratovice a
obytnou zastavbou

Vytvofit uzemni rezervu pro smiSenou méstskou zastavbou mezi
lesoparkem u LibiSe a dneéni zastavbou Za nadrazim, kde by stavajici
plochy tézké vyroby mély nahradit plochy pro smiSenou méstskou zastavbu
uréenou pro administrativu s aktivnim parterem

Vytvofit uzemni rezervu pro zelené propojeni parku Za nadrazim za
lesoparkem u LibiSe a uzemni rezervu pro pési propojeni mozné budouci
administrativni ¢asti s Neratovicemi Stfed

Pro funkéni celek Neratovice Sidlisté se stanovuji nasledujici zasady
urbanistické koncepce

Vytvofit rozvojovou plochu pro bydleni hromadné jiznim smérem ke
Kojeticim, av8ak ponechat prostor pro zeleny obchvat a izolaéni zelen mezi
zelezniénim prevadééem a zastavbou

Zajistit plochy pro verejnou ob&anskou vybavenost s dostate¢nou kapacitou
pro narust obyvatel viz analyticka ¢ast Ob¢anské vybavenosti Zajistit
prostupnost od zeleného obchvatu k lokalnimu centru a propojenost

s hlavnim méstskym centrem

Vytvorit zelenou ,H-sit" sidelni zelené vedouci skrze klidnou ¢ast zastavby
hromadného bydleni jako souéast zapadovychodni osy smérujici
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k hlavnimu méstskému centru v Neratovicich Stfed a sekundarnimu centru
v Lobkovicich

Lokalni centrum na sidlisti je obklopeno ob€anskou vybavenosti komeréni i
verejnou

Zelezniéni koridor je izolovan zahradkovou kolonii, sidelni zeleni smétujici
na sever k Nemocnici, u néhoz je tfeba zajistit plochu prestavby pro sidelni
zelen

Smérem k hlavnimu méstskému centru a sekundarnimu centru je navrzena
smiSena méstska zastavba s aktivnim parterem podél hlavnich os verejnych
prostranstvi

Zajistit propojeni pres Kojeticky potok smérem do Lobkovic

Pro funkéni celek Lobkovice se stanovuji nasledujici zasady urbanistické
koncepce

Vytvorfit podminky pro funkéni lokalni centrum sekundarniho vyznamu

v Neratovicich pomoci ploch smiSené méstské zastavby a pro komeréni
obc¢anské vybavenosti

Vytvofit plynulé pési propojeni mezi verejnymi prostranstvimi od hlavniho
méstského centra k sekundarnimu centru na misté dnesni zeleznice, které
se napoji na promenadu od Kojetického potoka k méstské naplavce
Zajistit pficné pési propojeni pres Kojeticky potok a zajistit tak prostupnost
mezi Lobkovicemi a Neratovicemi Sidlisté

Vytvorit pési propojeni od sekundarniho centra podél byvalé zelezniéni traté
k zelené ose od vlakové zastavky navrzené jizné od Lobkovic

k Lobkovickému nabrezi a pfes lavku propojit s MIékojedy

Vytvofit prostor pro podnikani pomoci ploch smisené méstské zastavby u
Hrbitova a navrzené ob¢anské vybavenosti vefejné a u Kostela
Nanebevzeti Panny Marie

Naradit stavajici zahradkovou kolonii u Kojetického potoka a vytvorit
kompaktni zastavbu bydleni individualni v blokovém rastru mistnich
komunikaci severojiznimi a zapadovychodnimi sméry, ktera doplni proluky
v zastavbé

Jizné od Lobkovic navazat na zeleny obchvat umoznujici pési propojeni
zapadovychodnim smérem

Prostor mezi timto obchvatem a prevadééem dopravnich komunikaci vyplnit
izolaéni protihlukovou zeleni

Zajistit propojeni Lobkovického nabfezi s méstskou naplavkou a

s MIékojedskym nabfezim

Pro funkéni celek Neratovice U Vojtécha se stanovuji nasledujici zasady
urbanistické koncepce

V lokalnim centru zajistit plochy pro smiSené obytnou zastavbu umoznujici
podnikani a parkovy verejny prostor

Navazat rozvojovou plochou pro novou zastavbu rodinnych domu a dotvorit
tak prostor mezi mistni komunikaci napojeni na silnici prvni tfidy
pravidelnou blokovou zastavbou rodinnych dom{

Tuto lokalitu dovybavit ob&anskou vybavenosti vefejnou uréenou pro MS a
pétiletou ZS

Vytvofit zapadovychodni propojeni s verejnymi prostranstvim u rybni¢ku

v Byskovicich s ,H-siti“ park(l a sidelni zelené v Neratovice Sidlisté
Vytvofit navaznost na sousedni sidlo Libi$ a jeji zelena verejna prostranstvi
Mistni komunikaci odhluénit izolaéni zeleni od zastavby
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n) Pro
kon

funkéni celek Byskovice se stanovuji nasledujici zasady urbanistické
cepce

Vyplnit proluku zastavby mezi historickym jadrem a bydlenim individualnim
Zajistit plochy pro smisenou venkovskou zastavbu umoziujici podnikani a
prostor pro sidelni zelen v oblasti lokalniho centra

Napoijit rybni¢ek na zelenou zapadovychodni osu verejnych prostranstvi
smérem do Neratovic

Vytvofit krajinna zelena propojeni severnim smérem, zapadnim smérem
podél mistni komunikace do Korycan a jihozapadnim smérem na pési
rekreacni osu spojujici Korycany a Horfiatky s Byskovicemi a Neratovicemi
Odhluénit silniéni obchvat pomoci izola¢ni zelené

Umoznit prostupnost touto izolaéni zeleni v ramci ,Zeleného obchvatu*
Umoznit mirné rozsifeni Lehké vyroby v zapadni ¢asti BySkovic

o) Korycany

p) Mié

q) Hor

Zajistit plochy pro smisenou venkovskou zastavbu umoziujici podnikani a
prostor pro sidelni zelen v oblasti lokalniho centra

Zaijistit plynuly pfechod mezi ornou ptdou a zastavbou

Propojit Korycany pésim propojenim podél potoka k vlakové zastavce a
dale pres Hornatky napojit po zelené ose na By$kovice a podél potoka do
Veliké Vsim dale také podél vodnich tok(i severnim smérem na Obristvi
Rozvoj obytné zastavby v tomto funkénim uzemnim celku neni povolen
kojedy

Zajistit plochy pro smisenou venkovskou zastavbu umoziujici podnikani a
prostor pro sidelni zelen v oblasti lokalniho centra

Zaijistit plynuly pfechod mezi ornou ptdou a zastavbou

Propojit Miékojedy silniéni komunikaci podél zelezniéniho mostu

Propojit péSi a cyklistikou lavkou s Neratovicemi Stfed a Lobkovicemi
Zajistit plynulé propojeni podél plavebni komory na MIékojedském nabrezi
Dat Mlékojedskému nabrezi sportovné rekreacni charakter a prostor pro
sportovni a détska verejna hriste

Vytvofit plochu pro sportovni ob¢anskou vybavenost, které bude uréeno pro
presunuti plaveckého bazénu okolo néhoz povede inlinedraha

Vytvofit propojeni od Sportovniho areédlu kolem MIékojezdského jezera
smérem do Tisic

Rozvoj obytné zastavby v tomto funkénim uzemnim celku neni povolen
natky

Umoznit krajinné propojeni koridordm USES v severojiznim sméru

Napojit na pési propojeni po zeleném obchvatu spojujici Korycany,
Horfatky s BySkovicemi a Neratovicemi

Zajistit plynulé propojeni podél plavebni komory na MIékojedském nabrezi
Rozvoj jakékoliv zastavby v tomto funkénim uzemnim celku neni povolen
ani v sousednim zemédélském smérem ke Korycanim

6.5 Koncepce verejnych prostranstvi
Schéma Koncepce vefejnych prostranstvi se zaméfuje na zobrazeni

infrastru

ktury verejnych prostori zejména pro pési za ucelem dosahnout

prostupnost uzemim. Pod schématem koncepce VP jsou popsané konkrétni ukoly,

jez jsou

treba dodrzovat, aby se koncepce promitla v uzemnim rozvoji. Koncepce

je pfidana v pfiloze (103_Schéma Koncepce verejnych prostranstvi).
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Obrdzek 25: Schéma koncepce verejnych prostranstvi

Stanovit Verejna prostranstvi smisenych komunikaci jsou dle vyznamu podle
predpokladané intenzity koncentrace obyvatel v méstském centru vétvici se ku
Sekundarnimu centru a propojit vyznamnymi dopravnimi komunikacemi — tato
vefejna prostranstvi je tieba prizpusobit pohodiné pési dopravé bezpecné
oddélené od silniéni dopravy

V predpokladané intenzité koncentrace lidi je tfeba zajistit kvalitni predprostor
odpovidajici vyznamu pfilehlych ob&anskych vybavenosti a podnikd v parterech
pfilehlych budov

Na zklidnénych ulicich s vyznamnym podilem zelené je tfeba vyuzit Sirokého
profilu ulic, které budou vyuzity pro zelen a zklidni silniéni dopravu dopravné
technickymi opatrenimi

Definovat vyznamné dopravni komunikace jako slouzici pro smiseny provoz
bezpecny a pfijemny jak pro pési, tak cyklistickou a automobilovou dopravu
Ponechat mistni ulice v plivodnim stavu a brany jako obytné zény mezi
rodinnou zastavbou

Umoznit pfimy smér podél plavebni komory pro Cyklostezku a jeji povrch
upravit, aby umozriovala inline brusleni

Vytvorit liniovou stromovou zelen na pésich propojeni oznaené v koncepci VP
jako Promenada

Zelené rekreacni osy zaopatfit priichozi zeleni pfirodniho charakteru s parky a
sidelni zeleni

Pési stezky jsou vedeny nezastavénymi plochami pfirodniho charakteru
vétsinou mezi ornou pldou, zajistit tyto pésiny krajinotvornou ¢i protierozni
zeleni

Zajistit Pési uliCky jsou jako propojujici prvek slouzici vyhradné pési dopravée
skrze zastavbu

111



k) Méstské centrum opatfit aktivnim parterem v pfilehlych budovach a na jeho
prostranstvi zfidit pravidelné spoleéenské akce, trhy, vystavy i verejna setkani

[) Sekundarni centrum vnimat jako pfedprostor mezi obanskou vybavenosti
méstského vyznamu a komercéniho charakteru a uzpusobit jej pro vys$si
koncentraci lidi

m) Vytvofit rozSifeny verejny prostor v pro kazdé Centrum lokélniho vyznamu jako
predprostor pro pfiléhajici ob&anskou vybavenost, ktera udava charakter lokality

n) Rozsifit Pfedprostor vyznamné verejné budovy a uzplsobit jej navstévnikim
méstského uradu a dalsim pfilehlym OV

o) Méstské naplavku vybavit rekreacni zeleni parkového a lesoparkového
charakteru s détskymi hfisti a prostory pro pfiléhajici ob&erstvovaci podniky od
smisené méstské zastavby

p) Udrzovat travnaté pobrezi doplnéné o soliterni stromy na Rekreaéni zeleni
pfirodniho nabrezi a vytvofit plochy pro vefejnou sportovni/aktivni rekreaci

q) Vytvofit uzemni rezervu pro propojeni Neratovic Za nadrazim s lesoparkem u
Libise skrze stavajici aredl Spolany Neratovice

r) Vytvofit uzemni rezervu pro pési propojeni Neratovic Stfed a budouci puzemni
rezervou pro administrativni budovy

6.6 Koncepce usporadani krajiny

Schéma Koncepce usporadani krajiny se zaméfuje na zobrazeni zelené
infrastruktury a prekonani bariér neprostupnych rozsahlych ploch orné pudy se
sidelni zeleni. Pod schématem koncepce uspofadani krajiny jsou popsané
konkrétni ukoly, jez jsou tfeba dodrzovat, aby se koncepce promitla v uzemnim

rozvoji. Koncepce je pfidana v pfiloze (104_Schéma koncepce usporadani krajiny).

Diplomové prace

Koncepce Fozvoje Gzemi mésta Neratovice

Vypracoval: Michael Pivofika

0 0,4 0.8 1,2 1,6 2 ?( Vykres: Schéma koncepce uspofadani krajiny
m

—— —— —

& v.: 104

Obrdzek 26: Schéma koncepce usporddani krajiny
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a) Vyuzit smisené nezastavéné plochy prirodniho charakteru pro plynuly pifechod
mezi ornou pudou a zastavbou ve funkénich celcich Korycany, Hornatky,
Byskovice a Mlékojedy

b) Vyuzit smiSené nezastavéné plochy jako izolacni zelen mezi zastavbou,
prachozi pfirodni a obchvatem dopravnich koridor(

c) Propojit Lokalni a regionalni centra USES lokalnimi koridory tvofené pFirodni
zeleni

d) Zajistit prostupnost skrze dopravni koridory, skrze které je vedena zelena osa
pfirodni zelené& & koridor USES

e) Umoznit pési propojeni podél remizkl zabrarujici vodni a vétrné erozi
v zapadni ¢asti obce

f) Zprijemnit pési propojeni sidelni zelené a park( uvnitf zastavby pomoci
stromoradi a vytvorit tak sit zelenych vefejnych prostranstvi uvnitf mésta

g) Zajistit prostupnost pfirodni zeleni tvorici osu Zeleného obchvatu k promenadé
podél Kojetického potoka smérfujici na méstskou naplavku

h) Zajistit prostupnosti smérem k slepym ramendm Labe a tamnim mokfadim

i) Jednotlivé enklavy lesnich spoleCenstev propojit prirodni zeleni &i remizky

i) Napojit pfirodni systém zelenych siti na systém v sousednich obci

K) Vytvofit uzemni rezervu pro propojeni Neratovic Za nadrazim s lesoparkem u
Libise skrze stavajici aredl Spolany Neratovice

[) Vytvofit uzemni rezervu pro pési propojeni Neratovic Stfed a budouci uzemni
rezervou pro administrativni budovy

6.7 ldentifikace pozadavki na feseni v UP
V této kapitole budou uvedeny pozadavky, které potencialné mohou byt

stanoveny ve zméné aktualniho UP Neratovice tak, aby bylo dosazeno cilll
popsanych v koncepcich, které vychazi z prezentované vize Namésti nad Labem.
Zde jsou uvedeny nejvyznamnéjsi pozadavky pro zakladni principy, pro dosazeni

dil¢ich cild, které z vize vychazi jsou:

a) Pro dosazeni koncepcénich cill — ,vytvorit funkéniho méstského centra na
namésti Republiky, které vytvori prostory pro podnikani a dustojné centrum pro
celé mésto*; ,Odstranit Ci pfekonat stavajici bariéry ve mésté“ se stanovuji
nasledujici pozadavky pro zménu UP Neratovice
- Vymezit plochy prestavby umoznujici dotvofeni namésti Republiky jako

reprezentativni méstské centrum s uzavienym naméstim, jehoz pfiléhajici
budovy budou mit aktivni parter
- Zvysit komfort pro pési v centralni ¢asti mésta pomoci nasledujicich
opatreni:
o prevedeni historické zelezniéni traté Neratovice-Kostelec nad Labem
na koridor Neratovice-Praha jizné od zastavby podél koridoru ZUR,
jenz znaci obchvat silnice druhé tfidy ¢. 101
o Dle koncepce verejnych prostranstvi stanovit rozdéleni typu vyuziti
ploch uli¢nich koridort, které budou odpovidat vyznamu a
predpokladané koncentrace obyvatel, ktefi budou smérovani do
méstského centra na namésti Republiky dle Schématu zakladni
koncepce a koncepce vefejnych prostranstvi
o Stanoveni druh( ploch s rozdilnym zplsobem vyuziti, které odlisi
typy dopravnich komunikaci na zakladé Koncepce verejnych
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prostranstvi a budou vymezeny v hlavnim vykrese podle této
koncepce

Pro dosazeni koncepcéniho cile — ,propojit méstské centrum s nabfezim,
vlakovym nadrazim a dal$imi vyznamnymi verejnymi prostranstvimi®; ,zpfijemnit
pési a cyklistickou dopravu“ se stanovuji nasledujici pozadavky pro zménu UP

Dle koncepce verejnych prostranstvi stanovit rozdéleni typa vyuziti ploch
uliénich koridord, které budou odpovidat vyznamu a predpokladané
koncentrace obyvatel, ktefi budou smérovani do méstského centra na
nameésti Republiky dle Schématu zakladni koncepce a koncepce vefejnych
prostranstvi

Stanovit do hlavniho vyuziti uliénich koridor oznacené jako Promenada ve
Schématu verejnych prostranstvi vytvorfeni stromoradi podél dopravni
komunikace

Vytvorit pési propojeni méstského centra s méstskou naplavkou a dale na
MIékojedy podle Zakladni koncepce a koncepce verejnych prostranstvi

Pro dosazeni koncepcéniho cile — ,zvysit moznosti kratkodobé rekreace®;
LZpFistupnit levy bieh Labe a zatraktivnit zde vecerni zivot* se stanovuiji
nasledujici pozadavky pro zménu UP

Rozlisit uli¢ni koridory dle druhG smiSenych verejnych prostranstvi
uvedenych ve Schématu koncepce verejnych prostranstvi
o UzpUlsobit tyto uli¢ni koridory dle predpokladané intenzity hustoty lidi
v téchto prostorech
o Zklidnéné ulice s vyznamnym podilem zelené vyuzivat jako
propojeni dulezitych vefejnych prostranstvi pro kratkodobou rekreaci
o V zastavéném uzemi zfidit stromovou zeleri na Promenadach, které
vyznacuji vyznamné osy na Sirokych uliénich koridorech
Plochy tvorici méstskou naplavku uzpusobit pro sidelni zelen — parkového
charakteru a pfirodné rekreacéni zelen, ktera bude charakterizovana jako
lesopark
Doplnit Méstskou naplavku o plochy slouzici pro vytvoreni restauracnich
podnikd s rozdilnym zplsobem vyuziti jako smisena méstska zastavba
Zménit plochy ve funkénim méstském celku Neratovice Za nadrazim na
bydleni individualni a smisenou méstskou zastavbu a plochy pro lehkou
vyrobu stanovit pouze jako pfechod mezi obytnou zastavbou a arealem
Spolany Neratovice dle Schématu urbanistické koncepce
Nahradit byvaly zelezni¢ni koridor Neratovice-Kostelec nad Labem plochami
uréené pro sidelni zelen, ktera bude slouzit jako pési a cyklistické propojeni
Lobkovic se Sekundarnim a méstskym centrem

Pro dosazeni koncepcéniho cile — ,zvysit moznosti kratkodobé rekreace®;
LZpFistupnit levy bieh Labe a zatraktivnit zde vecerni zivot* se stanovuiji
nasledujici pozadavky pro zménu UP

Vytvofit podminky pro stanoveni sekundarniho centra
o stanovit zde plochy piestavby pro budovy smisené méstského
charakteru, na zakladé urbanistické koncepce
o Stanovit zde plochy pfestavby pro vyuziti plochy jako sidleni zelen a
dal$i podminky stanovit v textové ¢asti dle koncepce verejnych
prostranstvi
Na mistech vyznacenych v Schématech zakladni a urbanistické koncepce
jako lokalni centra vymezit plochy umoziuijici vyuziti vystavbou budov
smiSené méstské funkce, ¢i Obcanskou vybavenost komercni a vefejnou
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- Prizplsobit verejna prostranstvi v lokalnich centrech prilehlym typim a
vyznamnosti budov tvorici dana lokélni centra dle Schématu urbanistické
koncepce a predpokladanou koncentraci obyvatel dle Schématu koncepce
verejnych prostranstvi

- Stanovit zplUsoby vyuziti ploch verejné zelené dle rozdéleni v koncepci
verejnych prostranstvi

Pro dosazeni koncepéniho cile — ,provazat okolni krajinné plochy a odlehla

sidla obce s centrem mésta Neratovice” se stanovuji nasledujici pozadavky pro

zménu UP

- Propojit sit vefejnych prostranstvi pomoci Zelenych rekreacnich os, pro
které je tfeba vymezit plochy uvniti zastavéného Uzemi se zpusobem vyuziti
pro Prirodni zeler — les(l a lesoparku, které pfivedou pési rekreanty do sité
sidelni zelené &i vyznamnych verejnych prostranstvi jako napfiklad hlavni a
sekundarni centrum, ¢ méstskou naplavku na Neratovickém nabrezi

- Propojit pfirodni stezky se zelenymi rekreaénimi osami, pro které je tfeba
vytvorit plochy mimo zastavéné uzemi se zplisobem vyuziti pro pfirodni a
krajinotvornou zelen

- Zaijistit plochy tvofici ,Zeleny obchvat jizné od Byskovic podél zastavby k
Lobkovicim, jejichz zpusob vyuziti v Uzemnim planu bude stanoven pfirodni
zeleni, ktera bude prlichozi, jelikoz je urcena pro pési rekreaci

Pro dosazeni koncepéniho cile — ,dovybavit nefunkéni ¢asti mésta“ se stanovuiji

nasledujici pozadavky pro zménu UP

- Doplnit plochy s vyuzitim ob&anské vybaveni verejné, které budou uréeny
pro vystavbu materskych $kol:

o v oblastech navrzenych rozvojovych ploch pro bydleni hromadné
v jizni €asti Neratovice Sidlisté

o pro bydleni individualni v jizni ¢asti Lobkovic a zapadni asti
Neratovic U Vojtécha

- Doplnit plochu s vyuzitim obcanské vybavenosti vefejné, kterd bude urcena
pro vystavbu materské Skoly ve funkénim celku Korycany

- Funkéni méstsky celek Neratovice U Vojtécha doplnit také o plochu OV
verejné uréené pro vystavbu pétileté zakladni Skoly, jejiz spadové uzemi
bude pro Byskovice a zminény funkéni celek

- Vytvorit plochu OV verejné v rozvojové oblasti Neratovice Sidlisté, ktera
bude uréena pro objekt Domovu s pecovatelskou sluzbou

- Vytvorit plochy sidelni zelené ve funkénich celcich Byskovice a Neratovice
U Vojtécha, které budou propojeny zklidnénymi ulicemi a zelenou rekreacni
osou dle Schématu koncepce verejnych prostranstvi

- Stanovit rozdilna funkéni vyuziti ploch uli¢nich koridor(i dle Schématu
koncepce verejnych prostranstvi

Pro dosazeni koncepcéniho cile — ,odstranit Ci prekonat stavajici bariéry v uzemi

mésta“ se stanovuji nasledujici pozadavky pro zménu UP

- Prevést plochy pro zelezniéni dopravu vymezuijici koridor historické
zelezniéni traté Neratovice-Kostelec nad Labem na koridor Neratovice-
Praha jizné od zastavby podél koridoru ZUR, jenz znagi obchvat silnice
druhé tfidy €. 101

- Vytvorit plochu pro vystavbu premosténi Labe od Lobkovic do MIékojed,
které spoji ulice Palackého a K Pfivozu

- Vytvorit plochu pro vystavbu premosténi ramena Labe, které spoji
Lobkovice s méstskou naplavkou od ulice Palackého s Ostrovni ulici
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- Stanovit pfirodné rekreacéni prichody skrze navrzeny obchvat silni¢ni
komunikace druhé tridy €. 101 a pfevadéc¢ zelezni¢niho koridoru Neratovice-
Kostelec nad Labem v méstech navrzené vlakové stanice a podél
Kojetického potoka

- Zprlchodnit biehy Kojetického potoka v celé délce a v pfimém sméru dle
Schématu koncepce verejnych prostranstvi jako pfirodné rekreacni
promenadu z Kojetic k méstské naplavce i pres silni¢ni obchvat a zelezniéni
prevadéc, tak pres zastavbu kolem sekundarniho centra vytvorenim ploch
pro pfirodni zelené

- Vytvorit pfirodni stezky dle Schématu koncepce verejnych prostranstvi
pomoci stanoveni ploch s vyuzitim pro protierozni a krajinotvornou zelen

h) Pro dosazeni koncepéniho cile — ,vyuzit bfehy Labe a okolni zemédélské niziny
jako prostory pro rekreaci mistnich obyvatel i z okolnich sidel” se stanovuji
nasledujici pozadavky pro zménu UP

- Vytvorit vefejné plochy pfirodni zelené travnatého pokryvu umoziujici pfimy
prachod skrz pozemky spravce plavebni komory na pravém biehu Labe u
MIékojed dle Schématu krajinné koncepce

- Vytvorit plochy pro sportovni OV u Mlékojed severné od zelezni¢niho
viaduktu uréené primarné pro plavecky areal, ktery by mél byt v ramci
urbanistické koncepce presunut z funkéniho celku Neratovice Stfed

- Vytvorit plochy umoznuijici prichodnost levého biehu Labe podél celé délky
i podél Spolany Neratovice dle Schématu krajinné koncepce

- Zajistit plochy pro zalozeni remizkd a pfirodni zelené dle Schématu krajinné
koncepce, které dohromady tvofi krajinotvornou a rekreacni zelenou sit,
ktera propojuje také sousedni sidla obce Neratovice

- Propoijit stavajici prvky USES pomoci stanovenim ploch pro piirodni zeleri

7 Diskuse

Budouci rozvoj obce Neratovice, jenz je stanoven v uzemné planovacich
dokumentaci zohlednuje potfebu rozvojovych obytnych ploch vzhledem k potencialu
regionu jako cile migrujicich obyvatel, jenz jsou hlavnimi aktéry procesu
suburbanizace. Zda se vSak, ze nejsou vypracovany na zakladé detailngjsich
prazkum( Uzemi a vychazi jen z Uzemné analytickych podklad(l uréené pro cely
spravni obvod ORP Neratovice. Tyto uzemné planovaci podklady vSak nebyvaji
prilis detailné zpracovany pro jednotlivé obce, a tak je tfeba provést i vlastni analyzu
uzemi z nékolika perspektiv, ktera by méla slouzit k pochopeni kazdodenniho
fungovani a pohybu obyvatel v obci. Rozsahla reerse a detailni analyza ma pomoci

odhalit potfeby a nedostatky v uzemi obce.

Urcité navrhy stanovené v uzemné planovacich dokumentaci byly prevzaty.
Aktualni uzemni planovaci dokumentace zohledriuje jen nékteré viditelné problémy,
jako napriklad nevhodny priitah dopravnich komunikaci skrze zastavéné Uzemi,
které je tak zuzovano hlukem a neprostupnosti uzemi. Nebo napfiklad se snazi o

propojeni krajinnych izolovanych prvkl pomoci koridord USES & piekonani
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prostorové bariéry v podobé feky Labe, kdy navrhovana opatreni se snazi zlepsit
pési a silni¢ni propojeni méstskych ¢asti.

Domnivam se vsak, ze aktualni Uzemni plan Neratovice nepoéita s problémy
prinasejici narlst obyvatel, jenz mohou mit dopady na navyseni zatéze na dopravu
zplUsobené vysokou mirou dojizdky, ktera je zplsobena nedostatkem pracovnich
prilezitosti v regionu €i nedostate¢nou kapacitou materskych skol nebo i $patnou
infrastrukturou ob&anské vybavenosti. Koncepce rozvoje stanovena v Uzemni planu
Neratovice postrada jasnou vizi a cile, jak ji dosahnout. Neni srozumitelna a

pfimocara a nedava tak méstu zadny charakter.

Tato diplomova prace zpracovava nejen dostupna data a informace dostupné
zUAP SO ORP Neratovice, ale zachycuje komplexni poznani Uzemi obce
Neratovice z rlznych perspektiv. Analyticka ¢ast vychazi nejen z dat, ktera jsou
nejspide uvazovana v navrhu aktualniho Uzemniho planu Neratovice, ale také
z vlastnich analyz, ze kterych byla popsana témata k reseni. Navrh diplomové prace
je zalozeny na identifikovanych témat k fe$eni a snazi se pfipravit mésto Neratovice
na narust obyvatel zplsobené migra¢nim prirlistkem a pripravuje mésto na narust
dopravy, zvyseni narokll na kapacity a dostupnost ob¢anské vybavenosti, podminky,
kde mohou travit volny ¢as nejen mistni, ale i turisti a snazi se zajistit podminky pro

zvys$eni poctu podnik(l, a tedy i pracovnich pfrilezitosti.

Domnivam se, Zze navrh koncepce rozvoje Uzemi poukazuje na dulezitost
problémd, které soudasny Uzemni plan Neratovice nezohledruje. Je jimi napfiklad
pratah Zelezni¢ni trati, ktery jednoznacné narusuje charakter méstského centra a
jeho propojeni s levym bfehem Labe. Dale také rozviji jiz stavajici problém
s nedostate¢nou ob&anskou vybavenosti tim, ze navrhuje rozsahlé plochy pro
obytnou zastavbu, ktera neni adekvatné dopinéna o ob&anskou vybavenost. Da se
takeé fici, ze nedostatecné rozviji krajinny potencial Labské niziny pro turismus natoz
ochranu orné pudy pred erozi, ktera se da spojit s propojenosti zapadnich sidel se

stfedem mésta.

Naopak navrh reseni propojeni namésti Republiky a pfekonani prostorovych
bariér vyuzitim koncepcnich prvkd, které tato propojeni maji zajistit a stejné tak navrh
obchvatu silniénich komunikaci kolem zastavéného uzemi se zda byt vhodné a na

misté.
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8 Zavér a pfinos prace
Cilem diplomové prace bylo vypracovat vize a cile promitnuté do celkové
koncepce rozvoje mésta Neratovice. Tyto cile a opatfeni mély byt propsany a

zachyceny v pozadavcich na feSeni nového uzemniho planu.

V uvodu prace byla provedena rozsahla reserse, ktera byla zamérena zejména
na zpracovani koncepci rozvoje mést a jejiho legislativniho a metodického ramce.
K tomuto byly doplnény pfiklady navrhu koncepci rozvoje pro mésta podobného

vyznamu a charakteru k Neratovicim.

DalSi ¢ast diplomové prace byla zaméfena na rozbor dostupnych uzemné
planovacich podkladid a dokumentaci a vytvoreni vlastnich podklad(i pomoci
terénniho prizkumu a nastudovani dostupnych mapovych podklad(l a leteckych
snimk{. To vSe bylo zpracovano v textové casti v prislusnych kapitolach. Popis
Sirsich vztaht a soucasného stavu bylo zakresleno do vlastnorucnich skic. V kazdé
kapitole byly sepsany poznatky z mapovani uzemi Neratovic a popisu

demografického vyvoje a ekonomiky obce Neratovice.

Poté byly poznatky o sou¢asném stavu uzemi Neratovic pouzity v analytické
¢asti, ve které byly identifikovana pozitiva a negativa, ktera zac¢ala poukazovat na
vyhodné umisténi mésta v blizkosti hlavniho mésta Prahy, jez lezi na fece Labe, coz
samo o sobé poukazuje na potencial enviromentalniho pilife podporovany dobrou
sportovni a rekreaéni vybavenosti mésta. Problematicky zacaly jevit oblasti
ekonomické, demografické a urbanistické z hlediska prostupnosti a nefunkénosti
jednotlivych €asti mésta. Vypsané jevy pozitiv a negativ vyobrazili mésto Neratovice
v porovnani s referenénimi mésty jako obec, které se potyka s nejvice v oblasti
demografie a ekonomiky. SWOT analyzy, ve kterych byly pouzity nejvyznamnéjsi a
opakujici se poznatky pozitiv a negativ, pomohly definovat pfilezitosti a hrozby.
NejvétS§imi hrozbami jsou pfeména smrstujici se Spolany Neratovice na logisticky
areal, ktery by pretizil uz tak nedostate¢nou kapacitu silniénich komunikaci. Tomuto
by mohly pfispét i nekontrolované urbanizace bez doplnéni obc&anskych
vybavenosti, které by jen prispéli k vétSimu zapornému saldu dojizdky z Neratovic
do jinych obci. Prilezitosti mésta by naopak mohli byt uskuteénéni obchvatu
silniéniho a zelezni¢niho koridoru, ktery by pomohl vytvorit funkéni méstské centrum
a zvysit plynulost dopravy. Z téchto SWOT analyz byl vytvoren vykres problém0 a
hodnot, jez je podkladem pro témata k feSeni. Zavérem analytické ¢asti bylo
stanoveni tfech témat k reseni, ktera poukazuji na fakt, ze jsou Neratovice pouze

,mesto na prespani, v némz zijici lidé nemaji kde travit volny €as a vétsina z nich je
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nucena dojizdét do Prahy, €i jinych okolnich sidel podobného vyznamu. Toto bylo
pficteno definovanému problému, ze Neratovice postradaji funkéni méstské
centrum, které by plnilo na Nepropojenost uzemi obce Neratovice. Dal$i vyznamné
téma k feSeni v Neratovicich byl stanoven problém s prostorové odlehlymi a
nefunkénimi ¢astmi mést, jez postradaji pési ¢i silniéni propojeni a dostate¢nou
obc¢anskou vybavenost. Nevyuzity potencidl krajinnych prvk( je poslednim tématem
k feseni, ktery byl stanoven na zékladé nepropojenosti krajinnych prvkd a definice

velkého prazdna v podobé velkych lanl poli v zapadni ¢asti Neratovic.

V navrhové &asti byla stanovena vize, ktera ma reagovat na definovana témata
k feSeni a dat Neratovicim charakter. Byla pojmenovana ,Namésti nad Labem" a
jejimi cili jsou propojit mésto, aby bylo funkéni z urbanistického hlediska, dale uginit
Neratovice Polabskou rekreacni stanici, ktera vyuziva okolnich krajinnych hodnot a
stavajici sportovné rekreaéni vybavenosti, jez |akaji turisty prijizdéjici vlakem a
cyklisty jedouci podél feky Labe. Poslednim a hlavnim cilem vize je zajistit podminky
pro podnikani a prostory pro kratkodobou rekreaci, kde se budou mistni obyvatelé
setkavat a Neratovice tak uz nebudou pouze jen ,Mésto na prespani“. Tyto cile a
opatreni byly promitnuty do zakladni koncepce rozvoje a dil¢ich koncepci, které byly
zpracovany graficky i textové v prisludnych kapitolach. Zavérem navrhové ¢asti je
soupis pozadavk( pro pofizeni zmény aktualniho Uzemniho planu Neratovice
odkazujici na opatfeni, jez maji naplnit cile stanovené vize a vychazi z popsanych a

graficky zpracovanych koncepci.

Vysledek a pfinos diplomové prace spoliva zejména v moznosti vyuziti
pozadavk( na pofizeni zmény aktualniho Uzemniho planu Neratovice &i alespori
dukladné propracovany popis souc¢asného stavu Uzemi Neratovic muze slouzit jako
podklad pro navrh novych koncepci rozvoje Ci strategickych pland a jinych uzemné

planovacich dokumentaci a podkladu.
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