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DIPLOMOVA PRACE
Stavebni zakon v pravni iipravé a v praxi CR

Souhrn

Diplomova prace je zaméfena na piedstaveni stavebniho zakona, souvisejicich provadécich
vyhlasek a pouziti spravniho fadu ve spravnich fizenich. Soucasti prace je vysvétleni
zékladnich postupti stavebniho ufadu pfi povolovani stavebnich zaméru.

Teoreticka ¢ast se zabyva analyzou postupll pii povolovani staveb v izemnim a stavebnim
fizeni podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (dale jen
»stavebni zakon®). Snahou je sezndmeni se zdkladnimi pojmy a vysvétleni postupl
budoucim stavebnikiim pfi podavani zadosti na stavebnim uiade¢.

Prakticka ¢ast je zamétena na konkrétni ptipad povoleného rodinného domu ve spolecném
fizeni - Gzemnim rozhodnutim a stavebnim povolenim. Tento pfipad je specificky tim, ze
do fizeni podal namitku vlastnik sousedniho pozemku jako ucastnik fizeni. Stavebni trad
se s namitkou vypotadal a postupoval v souladu se stavebnim zdkonem. Touto piipadovou
studii predstavime nékteré zdkonné mezery pii povolovani staveb, které fesil Méstsky urad
Novy Bor, stavebni ufad a Gfad izemniho planovani.

V dalsi casti diplomové prace je zpracovano grafické zndzornéni poctu vydanych povoleni
u péti ndhodné vybranych stavebnich ufadl v Libereckém kraji od G¢innosti velké novely
stavebniho zakona v letech 2008 — 2014. Spravni poplatky za vydani ptislusnych povoleni,
prestupky a delikty spachanymi fyzickymi nebo pravnickymi osobami jsou graficky
zpracovany u péti stavebnich uradu v letech 2007 — 2015.

Zavér se tyka zhodnoceni nedostatkii pfi vydavani souhlasii nebo spravnich rozhodnuti
stavebnimi ufady. Vysledkem diplomové prace jsou doporuceni popt. navrhy zmén
nekterych ustanoveni stavebniho zdkona tak, aby slouzily k usnadnéni povolovani staveb

nejen pro stavebniky, ale i pro stavebni Grady.

Klicova slova
stavebni Ufad, stavebnik, Gcastnici fizeni, dot€ené spravni orgdny, stavba, Gzemni plan,
uzemni souhlas, Uzemni rozhodnuti, ohlaSeni, stavebni povoleni, uzivani stavby,

kolaudacni souhlas, odstranéni staveb, prestupek, delikt, spravni poplatky



DIPLOMA THESIS

The Building Act in the legal regulations and field experience in The

Czech Republic

Summary

The diploma thesis is focused on the interpretation of the Building Act, the related
implementing regulations, and the Administrative Rules in administrative proceedings.

Part of the work is to explaining of the basic procedures of the Building Authorities at
authorizing of construction projects. The theoretical part analyzes the authorization
procedures for buildings in local construction management by the Act no. 183/2006 Coll.,
about regional development planning and building regulations (called as “the Building
Act®). The aim is at introduce the basic concepts and to explain the procedures to
prospective builders to submitting an application in the Building Authority.

The practical part is focused on the specific case of permitted house implemented in joint
building proceeding — regional administrative procedure and building permit. This case is
specific that the owner of a neighboring parcel made a complaint as party to dispute of the
administrative proceedings. The Building Authority dealt with the complaint and finished
it process in accordance with the Building Act. This case study will present some legal
gaps for permitting constructions that solved the Municipal Authority in Novy Bor, the
Building Authority office.

In another part of the thesis is the graphical representation of the number of issued building
permits in five randomly selected of Building Authorities in the Liberec Region valid of
the amendment to the Building Act in 2008 - 2014. Administrative fees for issuing the
relevant permits and number of fined for offenses committed by natural or legal persons
are graphically presented to five Building Authorities in 2007 - 2015.

In conclusion is assessment of the shortcomings at issuing of approvals and administrative
decisions of Building Authorities.

The result of the thesis are recommendations a proposal for amendments provisions of the
Building Act, so that serve as facilitate the authorization of building permission not only
for builders, but also for the Building Authority.

Key words

The Building Authority, the Builder, the Party to proceedings, the Administrative
Authority, Building, the Regional Development Plan, the planning approval, the planning
permission, the Building Notification, the Building Permission, the notice at use of
building, Agreement with Final Inspection, the building removal, offence, the
administrative fee.
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1 Uvod

Stavebnictvi je dulezitou soucasti historie, soucasnosti a budoucnosti vyvoje sidel kazdé
zem¢. Prispiva K architektonickému ztvarnéni malych obci ale i velkych mést. Omezeni
regulace vystavby nebo naopak podpofeni stavebnich c¢innosti musi byt provadéno
v souladu se zakony a dle pravniho fadu daného statu.

Pravni ad Ceské republiky je obsahly a pro mnohé z nas nékdy az piilis slozity. Nejednou
se setkavame se skuteCnosti, ze jiz zab&hnuty pravni predpis je opét novelizovan. Jednou
z dilezitych pravnich norem Ceské republiky je i stavebni zakon. Snad kazdy z nas se jiz
setkal s potiebou ¢i alespon s myslenkou opravy nebo provedeni vystavby, napt. rodinného
domu, rekrea¢niho objektu nebo objektu sjinym vyuzitim (obcanskou vybavenost,
zem&délska stavba atd.)

Stavebni zakon v Ceské republice existuje desitky let, kdy prvni poznatky pochazely
z Cech, povoleni byla vydavana jiz v roce 1886 v Praze, v Plzni a v Ceskych Budgjovicich.
Nejveétsi a nejrozsahlejsi zména stavebniho zakona nastala 01. 01. 2007, kdy skoncila
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platnost predchoziho stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb., a vstoupila v platnost novela
stavebniho zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim tadu, ve znéni
pozd¢jsich zmén (dale jen ,,stavebni zdkon*).

Téma diplomové prace, které jsem si zvolil a podrobné zpracoval, je: ,,Stavebni zakon
v pravni upravé a v praxi CR.“ Rozhodl jsem se tak nejen proto, Ze pracuji 8 let na
stavebnim uUfadu a ufadu Uzemniho planovani na Méstském Ufadu Novy Bor a pii
kazdodenni pracovni ¢innosti tak mohu 1épe zhodnotit platnou novelu stavebniho zakona,
at’ jiz jako ufednik ve vécech uzemniho fizeni a stavebniho fadu, tak i z pohledu
stavebniktll, podéavajicich zaddosti o povoleni novych staveb ¢i provedeni stavebnich uprav
nebo udrzovacich praci na stavbach. Postavit rodinny diim nebo rekreacni objekt, rozsitit
objekt o ptistavbu nebo nastavbu, zrekonstruovat byt nebo zménit uzivani ¢asti objektu, to
jsou pozadavky stavebniki, se kterymi se pfi vykonu povolani Gfednika stavebniho ufadu
setkavame kazdy den.

Pro provadéni stavebnich zamérd nebo pro rekonstrukci stavajicich objektli je podstatné
védeét, ze nekteré z nich podléhaji povoleni stavebnich uradt a jiné nikoliv. Proto je
dulezité, aby mél stavebnik zakladni znalosti o stavebnim zakon¢ a nemusel si tak najimat

osoby nebo firmy zabyvajici se inzenyrskou ¢innosti, nebo-li zajistovanim vydani
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ptislusnych povoleni stavby. Pro stavebnika pfedstavuje tato sluzba nemalou finanéni
zatéz.

Co je predmétem uzemniho a stavebniho fizeni? Na jaké stavby neni potieba povoleni?
Jaké doklady musi stavebnik ptedlozit stavebnimu uradu? Kde ziskdme zadosti a jaké
zaplatime spravni poplatky? Jak dlouho bude trvat vyfizeni stavebniho povoleni? Jaké
stavby se kolauduji a jaké doklady musi stavebnik piedlozit stavebnimu tGfadu? Otazek je
mnoho a pochopeni stavebniho zakona v jeho plném rozsahu neni pro stavebnika opravdu
jednoduché.

Diplomova prace by méla zodpoveédét vyse uvedené otazky a alespon trochu piiblizit a
pochopit stavebni zédkon pfi povolovani staveb v uzemnim a stavebnim fizeni. Dalsi cast
prace bude zaméfena na zhodnoceni kladt a zapora stavebniho zakona z praxe a to jak pro
stavebniky Zadajici o povoleni staveb, ale také I pro stavebni tGfad, ktery vyfizuje tato
povoleni.

Zavérem budou popsany nedostatky stavebniho zakona s cilem navrhnout zmény

nékterych ustanoveni k usnadnéni a zjednoduseni povolovani staveb.
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2 Cil prace a metodika
2.1 Cil prace

Hlavnim cilem diplomové prace bude navrhnout nékteré zmény ustanoveni stavebniho
zédkona v uzemnim a stavebnim fizeni slouzici k usnadnéni a ke zrychleni povolovani
staveb.

Prvnim dil¢im cilem diplomové prace bude predstaveni konkrétnich ustanoveni zakona
¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (dale jen ,,stavebni zakon‘)
V navaznosti na souvisejici provadéci vyhlasky a spravni rad.

Druhym dil¢im cilem bude ptedstaveni konkrétni piipadové studie — povoleni stavby
rodinného domu od prvotniho zaméru stavebnika az po vydani kone¢ného spravniho
rozhodnuti, tedy stavebniho povoleni. Vysledkem této kapitoly bude ukazat budoucim
stavebnikiim konkrétni postupy stavebniho tfadu pti povolovéni stavby rodinného domu,
které budou slouzit jako tzv. ,.kuchaika“ pro budouci stavebniky.

Poslednim cilem diplomové prace bude popis nedostatkid stavebniho zéakona pii nafizovani
odstranéni staveb Stavebnimi ufady. Vysledkem této kapitoly bude upozornéni na zdvazny

problém odstrafiovani nepovolenych staveb stavebnimi ttady.

2.2 Metodika

Zékladni fazi metodiky prace bude obsahly sbér dat, informaci a materidlli o stavebnim
zakong, provadéjicich vyhlaskach a spravnim fadu. Zdrojem sbéru budou predevsim platné
zakony, ale i informace z internetovych stranek Ministerstva pro mistni rozvoj CR, které
metodicky vede a fidi krajské stavebni utady.

Dalsi fazi diplomové prace bude sbér dat, informaci a materiali pro zpracovani ptipadové
studie. Konkrétn¢ se bude jednat o rozbor a analyzu povolovani rodinného domu
Meéstskym ufadem, stavebnim uUfadem a ufadem uzemniho planovani v Novém Boru.
Zpracovanim této studie budou vyhodnoceny sousedské spory a neopravnéné namitky
ucastnik fizeni. Ve vyhodnoceni ptipadové studie budou zodpovézeny otazky konkrétnich
postupt stavebniho ufadu pii povolovani staveb.

Z ptehledu feSené problematiky, analyzy stavebniho zakona a rozhovorti s vedoucimi
pracovniky ndhodné vybranych stavebnich ufadi budou shromazdovany podklady pro
zpracovani kapitoly zakonnych mezer pii nafizovani odstranéni nepovolenych staveb.

Odstranovani nepovolené stavby, prokazani vefejného zajmu a financovani odstranéni
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stavby bude zasadnim problémem postupt Stavebnich Ufadi. Z analyzy teoretické ¢asti
diplomové prace a z piehledu postupii ptipadové studie budou zpracovany navrhy kladi a
zéaport platné novely stavebniho zakona jak pro stavebniky, tak i pro Stavebni ufady.
Kvalitativnim Setfenim budou poskytnuty informace o problémech pii umistovani a
povolovani staveb na Stavebnich ufadech v Libereckém kraji. Samotné Setfeni bude
provedeno formou telefonnich rozhovorti s vedoucimi pracovniky stavebnich tufada.
Polostandardizované rozhovory budou provedeny u péti ndhodné vybranych stavebnich
ufadd v lednu 2016. Tyto stavebni Gfady budou také poskytovat statistické tdaje 0 pocétu
povolenych staveb v izemnich a stavebnich fizenich v letech 2008 — 2014. Rozhovory
budou mit pfipravenou a vybranou formu otazek, které budou pribézné¢ béhem Setfeni
dopliiovany o nové, a to na zdkladé poskytnutych informaci stavebnimi uradu.

Sbéry statistickych dat budou tabulkové a graficky zpracovany a budou se tykat izemnich
a stavebnich fizeni péti nahodné vybranych stavebnich afadt v Libereckém kraji (Hradek
nad Nisou, Chrastava, Novy Bor, Cesky Dub a Semily). Statistickd data predmétnych
povoleni stavebnich ufadti budou zpracovana za obdobi let 2008 - 2014. Udaje za rok 2015
nebudou jesté na stavebnich Gfadech zpracovany a k dispozici.

ustanoveni stavebniho zékona pfi povolovani staveb v izemnim a stavebnim fizeni. Tyto

zmény budou navrZeny z analyzy stavebniho zdkona a ze zpracované piipadové studie.
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3 Teoreticka vychodiska — pi‘ehled reSené problematiky

Zakladnim predpisem, ktery upravuje problematiku povolovani staveb a jejich zmén,
zafizeni a terénnich tUprav, odstranéni a uzivani staveb, postaveni autorizovanych
inspektorii a povinnosti osob pii provadéni staveb, dohled stavenich ufadd, je zakon
¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozd¢jSich predpist
(stavebni zékon).

Tento zakon také upravuje podminky pro projektové ¢innosti, vstupy na pozemky, obecné
pozadavky na vystavbu, vyvlastnéni a dal$i souviseji Cinnosti s predmétem této pravni

upravy.

3.1Uvodni ustanoveni — vybrané zakladni pojmy
Stavebni zakon je ¢lenén na sedm ¢asti, a to na uvodni ustanoveni (§ 1 — § 3), vykon
vetejné spravy (§ 4 - § 17), tzemni planovani (§ 18 - § 102), stavebni fad (§ 103 - § 157),
spole¢na ustanoveni (§ 158 - § 184), pfechodna a zaveére¢na ustanoveni (§ 185 - § 197) a
ucinnost (§ 198). Mezi uvodni ustanoveni patii zakladni pojmy:

e stavebni pozemek

e zastavéna plocha

e dopravni infrastruktura

e technickd infrastruktura

e obcanské vybaveni

e vefejné prostranstvi

e stavebni podnikatel

e stavebnik

e stavebni dozor

e stavba

e zména dokoncené stavby
Pod pojmem stavebni pozemek si pfedstavuje kazdy jinou definici. Nékdo se domniva, ze
stavebni pozemek je to co kupujeme, a na kterém je mozné stavét. Spravné vyjadieni
tohoto pojmu - stavebni pozemek je urcen bud’ cely, nebo pouze z ¢asti k umisténi stavby

regula¢nim pldnem anebo tzemnim rozhodnutim. (Blazek, 2013, s. 23)
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Z toho je zfejmé, ze stavebni pozemek vznika az umisténim stavby, které bylo povoleno
stavebnim Ufadem formou souhlasu nebo rozhodnutim. Ostatni ¢ast pozemku (kde neni
umisténa stavba) neni stavebni pozemek.

Zastavénou plochu tvoii ve vétSiné piipadu obvodové zdivo stavby, které je ukonceno
stieSni konstrukci. Zastavéna plocha pozemku je soucet jednotlivych ploch vsech staveb
nachazejicich se na daném pozemku. Lodzie a vystouplé arkyie se do ploch zapocitavaji.
U staveb, které jsou zastieSeny bez vné&jsich svislych stén, se zastavéna plocha vymezuje
jako pramét stiesni konstrukce do vodorovné roviny. (§ 2 odst. 7 stavebniho zakona)
Dopravni infrastruktura obecné oznacuje vSechny stavby souvisejici s dopravou. Blazek
dle stavebniho zdkona definuje dopravni infrastrukturu: ,, Napriklad stavby pozemnich
komunikaci, drah, vodnich cest, letist a s nimi souvisejicich zarizeni.” (Blazek, 2013,
s. 24)

Technickd infrastruktura je tvofena podzemnimi a nadzemnimi inzenyrskymi stavbami
vodovodu, elektiiny, plynovodu, telekomunika¢nich siti a atd. Technickou infrastrukturou
se rozumi stavby a vedeni v¢etné provozné souvisejiciho zafizeni technického vybaveni,
naptiklad kanalizace, ¢istirny odpadnich vod, vodojemy, vodovody, stavby, které snizuji
ohrozeni izemi pohromami (napf. zivelnimi pohromami) a energetické vedeni. (§ 2 odst. 1
pism. k) bod 2 stavebniho zakona)

Obcanské vybaveni jsou stavby slouzici lidem. Stavebni zakon uvadi, Ze obcanské
vybaveni: ,, Jsou stavby, zarizeni a pozemky slouzici napriklad pro vzdélani a vychovu,
socialni sluzby a péci o rodiny, zdravotni sluzby, kulturu, verejnou spravu, ochranu
obyvatelstva. “* (§ odst. 1 pism. k) bod 3 stavebniho zakona)

Pod pojmem vefejné prostranstvi si predstavujeme prostor slouzici vSem ve vefejném
zajmu. Na vefejném prostranstvi se muzeme setkat s koncerty, demonstracemi, trhy a
dal§imi akcemi ur¢enymi obcantim.

Stavebnim podnikatelem je fyzickd osoba, kterd ma pfisluSné opravnéni k provedeni
stavebnich a montaznich praci dle vypisu z rejstiiku zivnostenského opravnéni. (Blazek,
2013, s. 25)

Stavebnik je osoba Zadajici stavebni ufad o vydani ohlaSeni nebo stavebniho povoleni na
stavbu nebo zatizeni, které bude realizovat. Stavebnikem se stane investor nebo objednatel
stavby vcetné pravnich nastupcu. Stavebnikem je osoba, ktera provadi stavbu, pokud nejde

o stavebniho podnikatele, ktery provadi stavby v ramci své ¢innosti. (Blazek, 2013, s. 25)
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Na kazdou provadénou stavbu by mél dohlizet autorsky nebo stavebni dozor. U staveb
placenych z vetejnych prostredkil je obvykla ucast autorského i stavebniho dozoru. Rozdil
mezi nimi spoc¢iva v tom, ze autorskym dozorem je projektant, ktery projekéné navrhoval
stavbu a stavebnim dozorem je osoba, kterou si investor objedna k dohliZzeni na kvalitu
provadénych praci. Stavebni dozor vykonava odborny dozor nad realizaci stavby, kterou
stavebnik provadi svépomoci. Podminkou pro provadéni stavebniho dozoru je
vysokoskolské vzdelani architektonické nebo stavebni popt. stfedni vzd€lani stavebniho
sméru s maturitni zkouSkou a 3 roky praxe pii provadéni staveb. (§ 2 odst. 2 pism. d)
stavebniho zakona)

Pod pojmem stavba si pfedstavujeme, ze se jednd napt. 0 rodinny diim, rekreacni objekt,
garaz, obchodni diim, $kolu, ndkupni stfedisko, vyrobni a skladovaci objekt. Souhrnné 1ze
fici, ze stavbami jsou vSechna stavebni dila, ktera vzniknou stavebni nebo montazni
technologii a nezalezi na slozeni materialu, konstrukci, ucelu vyuziti nebo dob¢ trvani.
Vyrobek plnici funkci stavby 1ze povazovat rovnéz za stavbu. (Blazek, 2013, s. 25)

Stavbu dle stavebniho zdkona muzeme délit na stavbu trvalou nebo docasnou. Zmény
dokoncené stavby jsou nastavby, kterymi stavby zvySujeme, déle pfistavby, kterymi stavby
pudorysné rozsifujeme. (Koukalova, Vobratilova, 2008, s. 17)

Podminkou pfistavby je, ze musi byt vzdjemné provozné propojena se stavajici stavbou.
Posledni zménou dokoncené stavby jsou stavebni upravy, kterymi se pidorysné ani
vyskové nerozsifuje stavba. (Koukalova, Vobratilova, 2008, s. 17) Za stavebni Upravu
muizeme povazovat zatepleni objektli kontaktnim zateplovacim systémem. (Blazek, 2013,

s. 25)

3.2Vykon vefejné spravy

Stavebni zdkon ukldda organim Uuzemniho planovani a stavebnim ufadim, aby
postupovaly v ramci povolovani staveb zjednodusenymi postupy a co nejméné zatézovaly
stavebniky. V pfipad¢, kdy stavebni ufad vyda u jednoduchych staveb pouze jedno
rozhodnuti, pak ma byt upusténo od dalSiho povolovani. (Blazek, 2013, s. 29)

Jestlize stavebnik zada spolu se stavbou hlavni o povoleni jesté dalSich staveb, pak je

povinnosti stavebniho ufadu povolit v§echny stavby v reZimu stavby hlavni. (Blazek, 2013,
s. 29)
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Rozdéleni obecnych stavebnich urada dle stavebniho zakona:
a) ,,Ministerstvo, které je ustiednim sprdavnim uradem ve vécech stavebniho
radu,
b) Krajsky urad,
C) Obecni urad obce s rozsirenou piisobnosti,
d) Povereny obecni urad,
e) Meéstsky a obecni urad, ktery tuto piusobnost Vykondval ke dni 31. prosince
2012. (§ 13 odst. 1 stavebniho zakona)
Stavebnik, ktery bude zadat o povoleni stavby na stavebnim ufadé, musi Casto navstivit i
specialni stavebni Gfad. Specialni stavebni ufady vydavaji povoleni u staveb:
a) ,,Leteckych,
b) Drah a na drdze, véetné zarizeni na draze,
¢) Ddlnic, silnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych ucelovych
komunikact,
d) Vodnich del. (§ 15 odst. 1 stavebniho zakona)
To znamend, ze kdyz stavebnik planuje vystavbu rodinného domu nebo rekreacni stavby
s odvedenim splaskovych vod do C¢istirny odpadnich vod, musi se informovat na
specidlnim stavebnim Ufadé, zda stavba nepodléha dalSimu povoleni na odboru Zivotniho
prostiedi a odboru dopravy. Cistirna odpadnich vod je povaZovana za vodni dilo a odbor
zivotniho prostiedi bude vydéavat povoleni s nakladanim odpadnich vod a popt. zkuSebni
provoz nebo souhlas s uzivanim stavby. Obdobné bude postupovat i odbor dopravy nebo
silni¢né spravni ufad ptislusné obce, ktery k novym stavbam bude povolovat sjezd z mistni
komunikace. Z tohoto divodu je velmi dulezité pfed podanim Zzadosti na stavebni ufad

informovat se na specidlnim stavebnim tfad¢, zda nebude vydano piislusné povoleni.

3.3Uzemni planovani

Uzemni planovani miizeme definovat jako souhrn opatfeni pro udrzZitelny rozvoj tizemi,
s ohledem na moznosti a meze nakladani s izemim a jeho vyuZivani. (Marek, Pricha,
2011, s. 33)

Jednoduse fe¢eno uzemni planovani ma za povinnost cilenou regulaci izemi a nemélo by

pusobit jako negativni regulace Uzemi, ale spiSe naopak by mélo vyraznéji pfispivat

17



K pozitivni orientaci subjektd pii ucelném a Setrném vyuzivani Gzemi. (Marek, Pricha,
2011, s. 33)

Uzemni planovani je tedy ddlezité pfi umistovani vsech staveb. Je funkéné propojeno
s dal$imi rezimy koncepci, politik, plant a fe$i dopady na uzemi pii jeho vyuzivani (zejm.
pro regionalni rozvoj, povodiové planovani, lesni hospodaiské planovani, pozemkové
upravy, katastralni spravu apod.). (Marek, Prucha, 2011, s. 33)

Cilem tzemniho planovani je dle stavebniho zakona vznikajici pfedpoklad pro vystavbu
a soudrznost obyvatel daného uzemi. Ve vefejném zajmu také ochrafuje a rozviji kulturni,

ptirodni a civiliza¢ni hodnoty uzemi. (§ 18 odst. 2, 4 stavebniho zakona)

3.3.1 Uzemné planovaci informace

Uzemné planovaci informace slouzi jako piedb&zna informace podle zakona &. 500/2004
Sb., spravni fad (dale jen ,,spravni fad*) a plati 1 rok ode dne jejiho vydéani. V piipadé, ze
dojde ke zmén¢ podminek, za kterych byla informace vydana, je povinen spravni orgéan to
zadateli sdélit. U podané zadosti zadatel uvede konkrétni pozadavky a udaje tykajici se
zaméru, dualezité jsou udaje o ucelu a technickém provedeni stavby. (§ 21 odst. 2
stavebniho zakona)

Uzemné planovaci informace poskytuji ufady tizemniho planovani nebo krajské uiady.
Dalsim poskytovatelem jsou jiné potizovatelské obecni ufady poveéiené vykonem cinnosti
poiizovatele nebo stavebni tfady. Uzemné planovaci informace vydava stavebni tfad jako
pfedbéZnou informaci o podminkach v uzemi - vyuZivani Gzemi a zmén jeho vyuZiti,
vydani regula¢nich plani, izemnich souhlast nebo izemnich rozhodnuti, v¢éetné soupisu
dot¢enych organti. (§ 21 odst. 1 stavebniho zakona)

Uzemné planovaci informace a jeji obsahové naleZitosti jiz nejsou podle novely stavebniho
zakona predepsany pfislusnym formuldfem, ktery diive stanovila piiloha ¢. 1 vyhlasky
¢. 503/2006 Sb., o podrobng¢jsi upravé Uzemniho rozhodovani, Uzemniho opatieni
a stavebniho tadu, ve znéni pozdéjsich predpist.

Zadatel je povinen Kk zadosti piedlozit celkovou situaci v méfitku katastrdlni mapy
s vyznaCenim uskutec¢novaného zaméru, vazby a Gc¢inky na okoli, skute¢na vzdalenost od
hranic sousednich pozemkt a staveb, V pfipadé napojeni na vefejnou technickou

a dopravni infrastrukturu — zakres napojeni a vedeni stavajicich inZzenyrskych siti apod.)
(§ 2 odst. 1 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.)
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3.3.2  Uzemni rozhodnuti
Stavebni zakon vymezuje, ze novou stavbu lze v uzemi umistit na zakladé tizemniho
rozhodnuti nebo tzemniho souhlasu, neni—li zdkonem stanoveno jinak. (Blazek, 2013,
s. 104)
Pro stavebniky je pfinosem § 79 odst. 2 stavebniho zékona. V tomto ustanoveni jSou
vyjmenovany stavby, které nevyzaduji tzemni souhlas ani Gzemni rozhodnuti. Mezi
dopliikové stavby (napf. k rodinnému domu), které nevyzaduji zadné tizemni povoleni
patii napt. opémé zdi do vysky 1 m (nesmi byt ohraniCeny S vefejné pristupnymi
pozemnimi komunikacemi a vefejnym prostranstvim), skleniky zastavéné plochy do 40 m?
a vySky do 5 m bez podsklepeni (vzdalenost od hranice se sousednim pozemkem musi byt
nejméné 2 m), stavby zastavéné plochy do 25 m? a vysky do 5 m (nejvyse S jednim
nadzemnim podlazim, podsklepené hloubky do 3 m, postavené u rodinného domu nebo
stavby rodinné rekreace, nesmi slouzit pro podnikatelskou cinnost, jejich odstupova
vzdalenost od hranice se sousednim pozemkem musi byt nejméné 2 m a plocha pozemku
vsakujici destovou vodu je minimalné 50 % celkové plochy pozemku), bazén zastavéné
plochy do 40 m? (jeho odstupova vzdalenost od hranice se sousednim pozemkem musi byt
nejméné 2 m). (§ 79 odst. 2 stavebniho zakona)
Podminkou je, Ze vySe uvedené stavby nesmi byt kulturnimi pamdatkami. Ustanoveni se
nevztahuje na pismena a), f), j), 1), n), 0), p), r) a s) § 79, a to nemovitosti, které nejsou
kulturni pamatkou, ale lezi v pamatkové rezervaci nebo zoné, pak se tyto stavby povoluji
na izemni souhlas nebo tzemni rozhodnuti. (§ 79 odst. 3 stavebniho zakona)
Z toho vyplyva, ze pied zahajenim stavebnich praci je nutné, aby Se stavebnici nejprve
informovali na stavebnim ufad¢, zda se jejich pozemek nenachazi v pamatkové zoné, coz
je nejcastéjsi ptipad, anebo stavajici nemovitost je kulturni pamatkou. Tuto skute¢nost
stavebnici zjisti ve vypisu z katastru nemovitosti - idaj 0 zpusobu ochrany nemovitosti.
Dalsi ulevou pro stavebniky je, Ze Uzemni souhlas ani rozhodnuti o umisténi stavby
nevyzaduji stavebni Upravy a udrzovaci prace. (§ 79 odst. 6 stavebniho zédkona)
Vsechny ostatni stavby kromé § 79 odst. 2) stavebniho zakona, Stavebnich uprav
a udrzovacich pracich, vyZaduji uzemni povoleni stavebniho ttadu.
Stavebni zdkon déli Izemni rozhodnuti na rozhodnuti o:

a) ,, Umisteni stavby nebo zarizeni (ddle jen ,, rozhodnuti o umisténi stavby ),

b) Zmené vyuziti vuzemi,
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C) Zméné viivu uzivani stavby na vizemi,

d) Déleni nebo scelovini pozemkii,

e) Ochrannym pdsmu.“ (§ 77 stavebniho zakona)
Uzemni rozhodnuti Ize nahradit za uréitych podminek vydanim tzemniho souhlasu popt.
vetejnopravni smlouvou. Ddle je také dulezité védet, ze izemni rozhodnuti se nevydava,
pokud jej nahradi regulaéni plan. (§ 78 odst. 2 stavebniho zakona)
Regulacni plan uruje podminky Vv tzemi pro vyuziti pozemku, pro prostorové usporadani
staveb a jejich umisténi, pro ochranu charakteru izemi a jeho hodnot, vznik podminek
ptiznivych k zivotnimu prostiedi. (§ 61 odst. 1 stavebniho zdkona)
Dle stavebniho zakona: ,, Regulacni plan vidy stanovi podminky pro vymezeni a vyuziti
pozemkii, pro umisténi a prostorové uspordadani staveb verejné infrastruktury a vymezeni
verejné prospésné stavby nebo verejné prospésnd opatreni.” (§ 61 odst. 1 stavebniho
zakona)
Regulac¢nim planem je moznost nahradit uzemni rozhodnuti a stanovi se, ktera tato tuzemni
rozhodnuti nahrazuje. Stavebni zakon ur€uje, ze regulaénim planem nelze nahradit izemni
rozhodnuti pro stavbu, ktera podléha posouzeni vlivli na zivotni prostiedi. (§ 61 odst. 2
stavebniho zakona)
V praxi to znamena, ze ve vét§iné piipadi stavby vyzaduji stanovisko Zivotniho prostiedi
a proto nelze regulacni plan pouzit. Vefejnopravni smlouva se uzavird mezi stavebnim
uradem a zadatelem. Tyka se povoleni o umisténi stavby, o zméné vyuziti izemi a 0 zméné
vlivu uZivani stavby na Uzemi, které nahradi Gzemni rozhodnuti. Podminkou je, Ze
vefejnopravni smlouvu nelze opét uzaviit na stavby, na které bylo vydano zivazné
stanovisko odboru Zzivotniho prostiedi (posouzeni vlivii provedeni zdméru na Zivotni
prostiedi). (§ 78a odst. 1 stavebniho zdkona)
Z praxe opét vychazi, ze na vétsinu staveb je vydano zavazné stanovisko Odboru zivotniho
fizeni je Fizeni o umisténi stavby. V rozhodnuti o umisténi stavby jsou vymezeny stavebni
pozemky, umist'uji se navrhované stavebni zaméry, stanovi se jejich ucel a druh, podminky
pro umisténi a pro zpracovani projektové dokumentace ke stavebnimu povoleni a
k ohlaseni stavby, podminky pro napojeni staveb na vefejnou technickou a dopravni

infrastrukturu. (Blazek, 2013, s. 112)
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Zadost pro vydani izemniho rozhodnuti o umisténi stavby se predklada na formulaii, ktery
je dany dle prilohy ¢. 1 vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobngjsi Upravé uzemniho
rozhodovani, uzemniho opatieni a stavebniho ¥adu, ve znéni pozd&jsich predpisti. Zadatel
je povinen k této zadosti predlozit pfilohy uvedené v ¢asti B formulafe a dokumentaci
podle piilohy ¢. 1 k vyhlasce o dokumentaci staveb. Dokumentace a grafické prilohy se
dokladaji ve dvou vyhotovenich. (§ 3 odst. 1, 2, 4 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.)

Zadatel ptedklada doklady, mezi které patii napt. doklad prokazujici vlastnické pravo
zadatele, souhlas vlastnika pozemku nebo stavby, plnou moc (pokud je zastupovan),
celkovou situaci v méfitku katastralni mapy s uvedenymi parcelnimi ¢isly, dokumentaci ve
dvojim vyhotoveni podle ptilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb. (dokladova ¢ast obsahuje
zavazna stanoviska dotCenych orgdni a vyjadieni vlastniki vetejné technické a dopravni
infrastruktury, a to k moznosti a zptsobu napojeni). (pfiloha ¢. 1 k vyhlasce ¢. 503/2006
Sb.)

Platnost tzemniho rozhodnuti o umisténi stavby, zmén¢ vlivu uzivani stavby na tizemi,
zméné vyuziti Uzemi, rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemkl je 2 roky ode dne
nabyti pravni moci. (Blazek, 2013, s. 135)

Ve vyjimecnych ptfipadech mize stavebni ufad prodlouzit platnost izemniho rozhodnuti
nejdéle na 5 let. Pro stavebniky je dualezité védét, ze izemni rozhodnuti mize pozbyt
platnosti. Platnost izemniho rozhodnuti nepozbyva platnosti, jestlize spravni organ vyda
pravomocné stavebni povoleni nebo jiné spravni rozhodnuti, popi. souhlas s provedenim
ohlasovaného stavebniho zaméru. (§ 71 odst. 2 stavebniho zdkona)

V ptipadég, Ze Zadatel sdéli stavebnimu ufadu, Ze upousti od provedeni stavebniho zdméru,
pak Gzemni rozhodnuti pozbyva platnosti dnem obdrZeni sdéleni. To ale neplati v pfipadeé,
kdy stavebni zamér je jiz zapocat. (§ 93 odst. 5 stavebniho zakona)

Stavebni Ufad mé pravomoc z moci Gfedni zménit nebo zrusit tzemni rozhodnuti v fizeni
o umisténi vetfejné prospéSné stavby nebo vefejné prospéSného opatieni. (§ 94 odst.

stavebniho zakona)
3.3.3 Uzemni souhlas

Stavebni Ufad vyda uzemni souhlas misto izemniho rozhodnuti za podminky, Ze stavebni

zamér je V zastavéném uzemi Nnebo v zastavitelné plose, poméry v uzemi se neméni
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a stavebni zamér nebude vyzadovat nové naroky na vetejnou technickou a dopravni
infrastrukturu. (Blazek, 2013, s. 143)
Uzemni souhlas Ize vydat dle stavebniho zikona Vv ptipadech:

a) ,,Stavebnich zamerii uvedenych v § 103 stavebniho zdakona (bude uvedeno
V ¢asti ctvrté - stavebni rdd),

b) Ohlasovanych staveb, jejich zmén a zarizeni,

C) Zmén staveb,

d) Zmén druhu pozemku o vymére nad 300 m? nejvice viak do 1000 m?,

e) Staveb umistovanych v uzavienych prostorech ohranicenych existujicimi
budovami, pokud odpovidaji jejich zpusobu uzZivani, nemeéeni se vnéjsi
pudorysné ohraniceni a vyskové usporadani prostoru,

f) Terénnich uprav do 1,5 m vysky nebo hloubky o vymére nad 300 m? nejvice
vsak do 1000 m® na pozemcich, které nehranici s verejnymi pozemnimi
komunikacemi nebo verejnym prostranstvim, pokud nedochdzi K nakladani
s odpady,

g) Odstavnych, manipulacnich, prodejnich, skladovych nebo vystavnich ploch
nad 300 m® nejvice viak do 1000 m? které neslouzi pro skladovini nebo
manipulaci s horlavymi ldatkami nebo ldatkami, které mohou zpusobit
znecisténi zivotniho prostredi. “ (§ 96 odst. 2 stavebniho zakona)

Podle stavebniho zakona je doba platnosti tzemniho souhlasu 2 roky ode dne jeho vydani.
Bohuzel dobu platnosti souhlasu nelze prodlouzit. (Blazek, 2013, s. 144)

To znamend, Ze pokud zadatel v dobé do 2 let nezahdji stavebni prace (pokud se jedna
o stavebni zamér, ktery dale nevyzaduje ohlaseni stavby) anebo nepozada stavebni trad
o vydani ohldseni stavby (pokud se jedna o stavebni zamér, ktery nasledné bude stavebni
urad povolovat na ohlasSeni), propada platnost izemniho ohlasSeni a Zadatel si musi zazadat
0 vydani nového uzemniho souhlasu. To znamena, ze Zadatel dolozi novou dokladovou
¢ast dokumentace stavby, protoze vétSina vyjadieni k zaméru bude po dobé platnosti.
Samoziejmé se muze stat, ze Zadatel sam sd€li stavebnimu Uradu, Ze upousti od zdmeéru, na
ktery podal zddost o uzemni souhlas. V takovém piipad€ musi stavebni Gfad upozornit
zadatele, ze nesmi byt zah4ajena realizace. V ptipad¢ zmény zaméru lze zazadat o zménu

uzemniho souhlasu. Pokud podand Zadost nesplituje podminky pro vydani souhlasu, vyda
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stavebni ufad usneseni o provedeni uzemniho fizeni a proti tomuto usneseni se nelze
odvolat. (Blazek, 2013, s. 146)

Uzemni souhlas nepozbyva platnosti, jestlize spravni organ vyda pravomocné stavebni
povoleni nebo jiné spravni rozhodnuti, popf. souhlas s provedenim ohlasovaného
stavebniho zameéru. (§ 96 odst. 8 stavebniho zakona)

Zadost o vydani Gizemniho souhlasu se podava na formulafti, ktery je dany dle ptilohy ¢&. 7
vyhléasky ¢. 503/2006 Sb., o podrobné¢jsi uprave izemniho rozhodovani, izemniho opatieni
a stavebniho fadu. Zadatel je povinen K této Zadosti dolozit piilohy uvedené v ¢asti B
formuléfe, dokumentace a grafické ptilohy se dokladaji ve dvou vyhotovenich. (§ 15 odst.
1, 3, 4 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.)

Zadatel pieklada doklady, mezi které patfi napt. doklad prokazujici vlastnické pravo
zadatele, souhlas vlastnika pozemku nebo stavby, plnou moc (pokud je zastupovan),
souhlasy sousednich pozemkl vyznafenych na situacnim vykresu, celkovou situaci
v méfitku katastralni mapy s uvedenymi parcelnimi cisly, jednoduchy technicky popis
stavebniho zaméru ve dvojim vyhotoveni, stanoviska dotfenych organt a vyjadieni

vlastnikil vefejné technické a dopravni infrastruktury, a to k mozZnosti a zptisobu napojeni.

(ptiloha €. 7 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb.)

3.4 Stavebni rad

Stavebni zdkon stanovuje, které stavby v ramci stavebniho fizeni nepodléhaji Zadnému
povoleni anebo naopak u kterych je potteba ohlaseni nebo stavebni povoleni.

Stavebni zakon rozdéluje stavby, zafizeni, terénni upravy a udrzovaci prace nevyzadujici
ohlaSeni ani stavebni povoleni, které podléhaji ohlaSeni, a které vyZaduji stavebni
povoleni. Stavebni fizeni ma podobny postup povolovani jako v uzemnim fizeni.
Podobnost je podle Marka, Prichy: ,, Prislusnost spravnich organii ke stavebnimu vizeni je
sverena obecnym stavebnim uradum, popr. specidlnim, vojenskym ci jinym stavebnim
uradum (byt' specialni, vojenské ci jiné stavebni urady nemaji pravomoc ve vécech
tzemniho rozhodovani), prislusnym podle zviastnich predpisu. © (Marek, Prucha, 2011)
Dalsi podobnost je postaveni ucastnikli s i€astniky uzemniho fizeni. Jedind zména oproti
stavebnimu fizeni je postaveni Gzemné dotéenych obci. Ve stavebnim fizeni jsou obce

ucastniky fizeni jako vlastnici sousednich nemovitosti.
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3.4.1 Povoleni a ohlaseni

Nejdulezitéjsi informaci pro stavebniky je moznost vystavby bez projednani Stavebniho
fizeni na stavebnim uradé, coz znamena, Ze stavebnik mize stavét bez ohlaSeni nebo
stavebniho povoleni. Stavebni zakon uklada, které stavebni zaméry nevyzaduji ohlaseni ani
stavebni povoleni, jsou to napf. udrzovaci prace, které negativné neovlivni zdravi osob,
stabilitu stavby, pozarni bezpecnost, vzhled stavby, zivotni prostiedi, atd. Podminkou je, Ze
udrzovaci prace nebudou provadény na stavbé, kterd je kulturni pamatkou. OhlaSeni ani
stavebni povoleni nevyzaduji stavebni upravy, ale nesmi zasahovat do nosnych konstrukei
stavby, nesmi zménit vzhled stavby ani jeji zpusob uzivani a nesmi ovlivnit pozarni
bezpecnost stavby. Podminkou déle je, ze stavebni upravy nebudou provadény na stavbé,
ktera je kulturni pamatkou. Pro stavebniky je dilezité védét, ze ohlaseni ani stavebni
povoleni nevyzaduji stavby, které maji jedno nadzemni podlazi zastavéné plochy do 25 m?
a vysky do 5 m, jsou nepodsklepené, neobsahuji obytné ani pobytové mistnosti, vytapéni
ani hygienicka zafizeni. Pro stavebniky je dulezita informace, ze ohlaSeni ani stavebni
povoleni nevyzaduji také vodovodni, kanalizaéni a energetické ptipojky. Mezi dalsi
stavby, které nevyzaduji ohlaSeni ani stavebni povoleni, patii oploceni. (§ 103 odst. 1

stavebniho zakona)

3.4.2 Ohlaseni

Ohlaseni je jednodussi forma povolovani a v ptipad€, ze je ohlaseni Gplné, vyda stavebni
ufad do 30 dnid ode dne podani souhlas. Platnost souhlasu je 2 roky ode dne vydani a jeho
prodlouzeni neni mozné. Podminkou, aby souhlas nepozbyl platnosti je, aby stavebni
zamér byl zapocat ve lhité platnosti povoleni. (§ 106 odst. 1, 3 stavebniho zakona)
Samoziejmé muze souhlas pozbyt platnosti v ptipadé, ze stavebni Gifad dostane vyjadieni
od stavebnika, Ze ustupuje od provadéni stavby, na kterou stavebni Gfad souhlas vydal.
Neplati to tehdy, pokud bylo jiz provadéni stavby zahajeno. (§ 106 odst. 4 stavebniho
zakona)

Ohlaseni vyzaduji stavby pro bydleni, anebo rodinnou rekreaci zastavéné plochy do 150
m?s jednim podzemnim podlazim (hloubka 3 m) a nejvyse s dvéma nadzemnimi podlaZimi

a podkrovim. (§ 104 odst. 1 stavebniho zakona)
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Stavebni zakon stanovuje, Ze ohldseni nevyzaduji stavby a terénni upravy dle § 78 odst. 6.
Posledni novela stavebniho zdkona podminuje vydani ohléseni tim, Ze nesmi byt vydano
stanovisko zivotniho prostiedi. (§ 104 odst. 3, 4 stavebniho zakona)

V piipadé, ze stavebnik nesplni podminky pro vydani ohlaSeni nebo tato zadost neni uplna
a nesplnila podminky pro vydani souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru,
stavebni ufad prvnim tkonem vydd usneseni o provedeni stavebniho zdméru. Toto
usneseni obdrzi pouze stavebnik a nelze se proti tomu odvolat. (§ 107 odst. 1 stavebniho
zakona)

Zadost o vydani ohlaseni stavby se podava na formuldfi, ktery je dany dle pfilohy ¢&. 8
vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi pravé izemniho rozhodovani, izemniho opatfeni
a stavebniho fadu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Zadatel je povinen K zadosti piedlozit doklady dle vyse uvedené vyhlasky, a to: doklad
prokazujici vlastnické pravo zadatele, souhlas vlastnika pozemku nebo stavby, plnou moc
(pokud je zastupovan), souhlasy sousednich pozemkl vyznac¢enych na situaénim vykresu,
celkovou situaci v méfitku katastralni mapy suvedenymi parcelnimi ¢isly, pisemné
prohlaseni stavbyvedouciho a to v pfipadé¢ provadénych staveb svépomoci, doklad
o kvalifikaci stavebniho dozoru, dvoji vyhotoveni projektové dokumentace dle ptilohy €. 5
vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., zdvazna stanoviska dotéenych organi a vyjadieni vlastnikl
vefejné technické a dopravni infrastruktury, a to k moznosti a zpisobu napojeni, platny
uzemni souhlas nebo uzemni rozhodnuti, popf. vefejnopravni smlouvu. (ptiloha ¢. 8
Kk vyhlasce ¢. 503/2006 Sb.)

Stavebni zakon zjednoduSuje stavebnikim povolovani staveb na tzemni souhlas a na
souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zdméru. Podminkou je, aby stavebnik podal
soucasné vySe uvedené Zadosti a splnil podminky pro jejich vydani. Pak stavebni ufad
zadosti o izemni souhlas a souhlas s provedenim ohlaSeného zaméru spoji a vyda spole¢ny
souhlas. Vyhodou je, ze se zkrati lhtita pro vydani obou zadosti a spravni organ je povinen
vydat spolecny souhlas do 30 dnii od podani téchto zaddosti. Tim se zkrati lhiita o 30 dnt,
nez kdyby zadosti stavebni ufad projednaval kazdou zvlast. Spolecny souhlas nabyva
pravnich G¢inkti dnem doruceni stavebnikovi a jeho platnost je 2 roky od jeho vydani.
Pokud stavebnici zahdjili stavebni zamér, pak platnost vydaného spolec¢ného souhlasu
nepozbyva platnosti. DileZitou informaci je, Ze platnost spolecného souhlasu nelze

prodlouzit. (§ 96a stavebniho zakona)
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3.4.3 Stavebni povoleni
Stavby a zafizeni neuvedené v § 103 a v § 104 stavebni Gfad povoluje ve stavebnim fizeni
VvV rezimu stavebniho povoleni. To plati o stavebnich zdmérech, které stavebnici zadali na
ohlaseni, ale stavebni ufad usnesenim rozhodl, Ze vyzaduji stavebni povoleni. Zmény
staveb uvedenych v § 104 vyzaduji taktéz stavebni povoleni z divodu ptekroceni jejich
parametra. (Blazek, 2013, s. 183)
Stavebni povoleni musi obsahovat vyrok, odivodnéni a pouceni. V pouceni jsou ucastnici
fizeni sezndmeni o zpusobu podani odvoldni proti rozhodnuti. Pfilohou vydaného
stavebniho povoleni je ovéfend projektova dokumentace a Stitek stavba povolena. Lhita
pro vydani rozhodnuti je 60 dnli od zah4jeni fizeni, ve zvlast slozitych piipadech az 90 dnti
od zahgjeni fizeni. (Blazek, 2013, s. 183)
Podminky stanovené ve stavebnim povoleni jsou pro:
e Provedeni stavby,
e Uzivani stavby,
e Provedeni zkusebniho provozu u staveb s technologickym zatizenim,
e Splnéni obecnych pozadavkiim na vystavbu, popf. bezbariérové uzivani
stavby,
e Pro ostatni stavby a zafizeni souvisejici se stavbou hlavni,
e Dodrzovani technickych norem (pouze pokud jsou v pravnim piedpisu
citovany),
e Kontrolni prohlidky stavby. (Blazek, 2013, s. 184)
Stavebni Uifad je povinen se vypotadat ve stavebnim povoleni s:
e Namitkami Gcastniki fizeni,
e Namitkami obCanskopravni povahy (stavebni tfad si o nich uc¢ini tsudek
a rozhodne ve véci — dané rozhodnuti je prezkoumatelné soudem).
e Odstranénim rozpor mezi stanovisky organt statni spravy.
(Blazek, 2013, s. 184)
Danym postupem je stavebni Gfad povinen:
e Zabezpecit ochranu vefejnych zajmd,
e Setiit prava nabyta v dobré vife,
e Zabranit vzniku neodivodnénych rozdild pii skutkové podobnych

ptipadech v rozhodnutich,
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e Poskytnout pouceni dot¢enym osobam,

e Podat informace o ukonech v fizeni s dostate¢nym piedstihem,

e Pfednostné smirné odstranit rozpory,

e Ziskat podklady z evidence uradu,

e Zabezpecit vzajemny soulad vSech postupi. (Blazek, 2013, s. 184)
Stavebni Gfad ma pravomoc pfizvat K ustnimu jednani, které je spojeno S mistnim
Setfenim, dal$i osoby. Tyto 0soby nemaji postaveni Gc¢astnika fizeni, tedy nemohou:

e Nahlizet do spisu,

e Byt jejich vyjadieni zdvazna pro stavebni uiad,

e Uplatnit namitky,

e Pozadovat doruceni stavebniho povoleni, resp. jiného spravniho rozhodnuti,

e Podat odvolani proti stavebnimu povoleni. (Blazek, 2013, s. 184)
Stavebni povoleni je vydavano stavebnim ufadem, ktery uréi podminky pro provedeni
stavby a v nékterych ptipadech i podminky pro jeji uzivani. Podminkami se zabezpecuje
ochrana vefejnych zajmil, dodrzovani obecnych pozadavkl na vystavbu a bezbariérové
uzivani stavby. Déle stavebni fad ve stavebnim povoleni stanovi kontrolni prohlidky,
které je povinen stavebnik ohlaSovat stavebnimu Ufadu. Stavebni povoleni téz stanovi, ze
stavba muize byt uZivana na zdkladé ozndmeni o uzivani stavby nebo na kolaudacni
souhlas. (§ 115 odst. 1 stavebniho zakona)
U staveb obsahujici technologické zatizeni, a u kterych bude stavebni ufad ovérovat
zpusobilost k bezpe¢nému uzivani, muZe stavebni ufad stanovit v podminkach pro
provedeni stavby zkuSebni provoz. ZkuSebni provoz bude proveden na omezenou dobu
z pravidla od 0,5 roku az do 2 let. Kazdy stavebni ufad urcuje dobu trvani zkusebniho
provozu dle podminek a zptisobu uzivani stavby. (§ 115 odst. 2 stavebniho zakona)
Stavebni povoleni miZe déle obsahovat v podminkach pro provedeni stavby faze vystavby,
které musi byt ozndmeny stavebnimu ufadu za Gcelem provedeni kontrolnich prohlidek
stavby, vymezeni nezbytného rozsahu stavenisté, predloZenich statickych vypocti a napf.
provedeni zkuSebniho provozu a ptipadné¢ podminky pro jeho provedeni. (§ 18c vyhlasky
¢. 503/2006 Sb.)
Platnost stavebni povoleni je zpravidla na dobu dvou let od nabyti pravni moci. Jestlize
stavba nebyla dle stavebniho povoleni zahajena do dvou let, pak toto povoleni pozbyva

platnosti. To plati i v pfipadé, ze stavebni zdmér nebyl doposud zahajen a stavebnik poda
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oznameni o upusténi zaméru. Podminkou je, Ze stavba nebyla zahajena. Naopak pokud
stavebnik nebude schopen dokoncit stavbu v terminu uvedeném ve stavebnim povoleni,
pak je mozné na odivodnénou zadost prodlouzit termin dokonceni stavby. (§ 115 odst. 4
stavebniho povoleni)

Zadost o vydani stavebniho povoleni se podava na formulafi, ktery je dany dle piilohy &. 9
vyhlasky €. 503/2006 Sb., o podrobnégjsi uprave izemniho rozhodovani, izemniho opatfeni
a stavebniho tadu, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Zadatel je povinen k zadosti piedlozit doklady dle vyse uvedené vyhlasky, a to: doklad
prokazujici vlastnické pravo zadatele, souhlas vlastnika pozemku nebo stavby, plnou moc
(pokud je zastupovan), celkovou situaci v meétitku katastrdlni mapy s uvedenymi
parcelnimi ¢isly, plan kontrolnich prohlidek, dvoji vyhotoveni projektové dokumentace dle
ptilohy ¢. 5 vyhlaSky ¢. 499/2006 Sb., zdvazna stanoviska dotéenych organli a vyjadieni
vlastnikl vetejné technické a dopravni infrastruktury, a to k moznosti a zptisobu napojeni,
platny izemni souhlas nebo tizemni rozhodnuti, popt. vefejnopravni smlouvu. (piiloha ¢. 9
K vyhlasce ¢. 503/2006 Sb.)

Po dni nabyti pravni moci stavebni ufad posle stavebnikovi orazitkovanou projektovou
dokumentaci a stitek - stavba povolena. Dalsi vyhotoveni projektové dokumentace posle
stavebni urad vlastnikovi stavby, v pfipad¢, Ze neni stavebnikem. (§ 115 odst. 3 stavebniho
zékona) Povinnosti stavebnika je obdrzeny Stitek stavba povolena vyvésit na vetfejné
pfistupném misté a ochrénit jej pred nepifiznivymi klimatickymi vlivy.

Podobné jako u vydani spoleéného Uzemniho souhlasu a souhlasu s provedenim
ohlaseného stavebniho zdméru lze vydat v uzemnim a stavebnim fizeni spolecné izemni
a stavebni rozhodnuti, které je oznaCovano jako spole¢né rozhodnuti. K tomuto fizeni
predlozi stavebnici spolecnou dokumentaci, ktera obsahuje dokumentaci pro vydani
uzemniho rozhodnuti a projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni. Tato
dokumentace musi byt zpracovana dle ptilohy ¢. 4 k vyhlasce ¢. 499/2006 Sb.,
0 dokumentaci staveb. Obsahové nalezitosti zadosti o vydani spoleéného rozhodnuti je
stanoveno pfilohou ¢. 6 k vyhlasce €. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi Gpravé tzemniho
rozhodovani, uzemniho opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdéjsich predpist. (§ 94a

stavebniho zakona)
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3.4.4  Zkracené stavebni fizeni

Dal8i moznosti pro vydani povoleni stavby je zkracené stavebni fizeni. Marek, Pricha
uvadi: ,, Stavajici stavebni zakon obohatil predchozi upravu a praxi, které pro pripustnost
staveb diferencovane pocitaly s jejich ohlasovanim a povolovanim, o institut 1zv.
zkrdceného stavebniho Fizeni, které je vyrazem jisté miry privatizace postupii, vedoucich
K dosazeni stavu pripustnosti stavby, a md rovnéz prispét ke zoperativneni stavebniho

Vvoew

Fizeni. Teézisté tohoto TFizeni spociva v soucinnosti stavebnika a autorizovaného
inspektora. “ (Pricha, 2011, s. 129, 130)

Zkracené stavebni fizeni tedy znamend, Ze stavebni povoleni nebude vydéavat stavebni
urad, ale autorizovany inspektor. Autorizovany inspektor tedy posuzuje podminky pro
vydani stavebniho povoleni a na stavebni ufad se stavebnik obraci az s vysledkem toho, co
vyjednd autorizovany inspektor. V pfipad€, Ze autorizovany inspektor po posouzeni
navrhované stavby dospéje k nazoru, ze stavebni zamér je zpusobily k realizaci, vyda
stavebnikovi certifikat a povinnosti stavebnika je, ze ptedlozi certifikat mistné ptisluSnému
stavebnimu Ufadu spolu s oznamenim a dalSimi pfedepsanymi piilohami, Ze stavebni
zamér byl posouzen autorizovanym inspektorem. (Marek, Pricha, 2011, s. 130)

Postup stavebnika pro zkracené stavebni fizeni je nasledujici:

a) Stavebnik si zajisti autorizovaného inspektora (autorizovany inspektor
nemusi byt mistné ptislusny tam, kde se nachazi stavebni zamér),

b) Nasledné stavebnik uzavie s autorizovanym inspektorem smlouvu ohledné
kontroly projektové dokumentace pro stavebni zdmér, ktery bude realizovat,

C) Autorizovany inspektor provadi svoji ¢innost za Uplatu (Ghrada
vynalozenych nakladd autorizovaného inspektora),

d) Stavebnik po dohod¢ s autorizovanym inspektorem necha zpracovat
projektovou dokumentaci stavby a obstara zavazna stanoviska dotcenych
organti (napi. Odboru zivotniho prostiedi, Odboru dopravy, Hasi¢ského
zachranného sboru ptislusného kraje, Chranéné krajinné oblasti, atd.) a dale
vyjadreni osob, které by byly ucastniky stavebniho fizeni,

e) Autorizovany inspektor vyda certifikat,

f) Stavebnik oznami stavebni zdmér na stavebnim ufad¢ a piilozi certifikat
autorizovaného inspektora, projektovou dokumentaci stanovenou vyhlaskou

%

¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, dale ptedlozi ndvrh planu
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kontrolnich prohlidek, zdvazna stanoviska dotenych organli a vyjadieni
osob, které¢ by byly ti¢astniky stavebniho fizeni,

g) Certifikdt stvrzuje, Ze autorizovany inspektor ovéfil projektovou
dokumentaci a piipojené doklady a Ze navrhovand stavba muze byt
provedena (nesmi byt starsi jak 3 mésice),

h) Stavebni Gfad bez zbyte¢ného odkladu necha zobrazit na ufedni desce
oznameni stavebniho ufadu alespon na dobu 30 dnd (osoby, které by byly
ucastniky fizeni, mohou v této lhaté¢ nahlizet do podkladl k ozndmeni
vcetné certifikatu),

1) Stavebni Gfad po vzniku prava provést stavebni zamér posle stavebnikovi
Stitek stavba povolena, identifika¢ni tdaje autorizovaného inspektora
a uvede datum vzniku prava provést stavbu,

J) Stavebni ufad vSechny doklady v¢etné projektové dokumentace pouze
eviduje. (Marek, Pricha, 2011, s. 131, 132, 133)

Autorizovany inspektor musi osoby, které by byly Ucastniky fizeni upozornit, Ze se jedna
Vuvahu ani pisemné vzndSeni ndmitek. Namitky UcCastnikdi fizeni musi autorizovany
inspektor posoudit a projednat s osobami, které je uplatnily. Zptsob vypofadani namitek
bude pfilozen k certifikatu. (Marek, Pricha, 2011, s. 131, 132) Pokud by se
autorizovanému inspektoru nepodatfilo vypofadat s témito namitkami, piedloZi je
stavebnimu Ufadu spolu s projektovou dokumentaci a zadvaznymi stanovisky dotcenych
organt k jejich vyporadani ndmitek nebo rozhodnuti o nich. (Marek, Priicha, 2011, s. 132)
Otéazkou je, jak ma ptihliZet stavebni ufad na vydany certifikat. Stavebni zakon vyslovené
nestanovi, co s obdrzenym certifikdtem. Urcité stavebni Ufad miZe provadét kontrolni
prohlidky stavby. Ale jiZ nikde neni stanoveno, zda by mél stavebni ufad vydat sdéleni
nebo doklad o tom, ze stavebni ufad ma ozndmeni v souladu se zdkonem. (Marek, Priicha,
2011, s. 132)

Nalezitosti ozndmeni stavebniho zaméru, certifikatu a Stitku jsou dény pftilohou ¢. 10
k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi tUpravé tzemniho rozhodovani, tizemniho

opatieni a stavebniho fadu, ve znéni pozdé¢jSich prepist.
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3.4.5 Uzivani dokoncené stavby

Uzivani dokoncenych staveb nebo jejich ¢asti, které jsou schopny samostatného uzivani,
postavenych na zakladé uzemniho rozhodnuti (u vybranych staveb), ohlaseni (u vybranych
staveb), stavebniho povoleni, dodatecného povoleni stavby nebo vefejnopravni smlouvy,
popt. certifikdtu vydaného autorizovanym inspektorem, lze uzivat jen na zakladé ozndmeni
stavebnimu ufadu anebo podanim kolauda¢niho souhlasu, zahajené na zaklad¢ zadosti
stavebnika. (Marek, Prtcha, 2011, s. 137, 138)

Rozdil mezi ozndmenim uzivani stavby a kolaudacnim souhlasem je, ze oznameni uzivani
stavby se pouziva u mén¢ slozitych a narocnych staveb (rodinné domy, rekreaéni stavby,
garaze atd.) a kolaudacni souhlas je u staveb slozitéjSich a naro¢néjsich, které se dotykaji
prav tietich osob (obCanskd a vefejnd vybavenost, nemocnice, Cerpaci stanice pohonnych
hmot, bytové domy, stavby dopravni a technické infrastruktury atd.), (Marek, Pricha,
2011, s. 137, 138)

Stavebni ufad po podani zadosti zkouma, zda byla stavba postavena v souladu s vydanym
ohlasenim nebo stavebnim povolenim a projektovou dokumentaci, kterou stavebni Utrad
ovéfil. Musi byt také dodrzeny obecné pozadavky na vystavbu. Skutecné provedeni stavby
nesmi negativné ohrozit Zivot a vefejné zdravi, bezpecnost nebo zivotni prostiedi, zivot
nebo zdravi zvifat. (§ 119 stavebniho zakona)

Muze nastat i situace, ze stavebnici nedokon¢i stavbu dle terminu dokonéeni a pozadaji
stavebni ufad o prodlouzeni terminu dokonceni. Stavba bude postavena v rozmezi nékolika
let a po dokonceni stavebnich praci si poZzadaji na stavebnim ufadé o uzivani dokoncené
stavby. V priubéhu vystavby se mize dojit i ke zménam ceskych technickych norem nebo
jinych technickych ptedpist, pak jsou stavebni ufady povinny posuzovat stavby v dobé
kolaudace podle technickych ptedpisi a norem, které byly vydany v dobég, kdy byla
projektova dokumentace zpracovana. (§ 119 odst. 3 stavebniho zakona)

Oznameni 0 uzivani stavby je stavebnik povinen ohlasit stavebnimu ufadu ve lhuté
nejméné¢ 30 dnl pfedem, pokud se nejednd o stavbu, kterou je mozné uzivat na zaklad¢
kolauda¢niho souhlasu. Uzivani stavby muze stavebnik uzivat nasledujici den poté, co
stavebni ufad provedl zavére¢nou kontrolni prohlidku stavby, anebo v ptipadé, ze stavebni
ufad do 30 dnd od oznameni nevyda rozhodnuti o zakazu uzivani. V praxi z toho vyplyva,
ze pokud se stavebni ufad do 30 dnli od podani zadosti nevyjadii a neprovede zavérecnou

kontrolni prohlidku, pak stavebnik mulZe stavbu uZivat bez vyjadieni stavebniho uradu.

31



V ptipadé, Ze stavebni ufad zjisti na stavbé nedostatky, nejsou zjistény podminky pro fadné

uzivani anebo jsou zaporna pisemna stanoviska dotéenych organl, pak stavebni ufad

zakaze uzivani stavby. Po odstranéni zavad a nedostatkd stavebni urad vyda pisemny

souhlas k uzivani stavby. (§ 120 stavebniho zakona)

Obsahové nalezitosti oznameni o uzivani stavby jsou uvedeny v piiloze ¢. 11 K vyhlasce

%

¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi upravé uzemniho rozhodovani, tzemniho opatieni

a stavebniho fadu, ve znéni pozd¢&jsich piedpisi. Podklady, které musi stavebnik dolozit

Kk uzivani stavby dle ¢asti B - pro stavbu rodinného domu:

Geometricky plan potvrzeny katastralnim ufadem u staveb, které jsou
pfedmétem evidence v katastru nemovitosti véetné vyznaceni udaju
urcujicich polohu adresného mista a defini¢éniho bodu stavby,

Geodetické zamétfeni vSech staveb, které jsou predmétem kolaudace
a nejsou predmétem zapisu do katastru nemovitosti (ptipojky, oploceni,
opérné zdi, doplitkové stavby atd.),

Vyty€eni prostorové polohy stavby opravnénym zeméméficem (pied
zah4jenim stavby),

Revize elektroinstalace,

Revize plynu véetné tlakové zkousky,

Revize komina,

Revize hromosvodu,

Tlakové zkouSky topeni, rozvodi vody a odpadi,

Doklady o nakladani se stavebnim odpadem,

Dokumentace skute¢ného provedeni stavby s popisem a zdivodnénim
provedenych odchylek,

Zapis o odevzdani a prevzeti stavby, pokud byl sepsan,

Stavebni denik,

Doklady prokazujici shodu vlastnosti pouzitych vyrobka s pozadavky na
stavby dle § 156 stavebniho zékona,

Doklady o nepropustnosti jimky na vyvazZeni,

Zkusebni provoz nebo kolaudaci COV,

Doklady o vysledcich zkusebniho provozu, pokud byl provadeén,
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e Doklady podle § 7 a § 10 vyhlasky ¢. 246/2001 Sb., k zatizeni autonomni
detekce a signalizace pozaru a k hasicim pfistrojum,

e Vyjadfeni vlastnikl technické a vefejné dopravni infrastruktury o provedeni
kontroly zptisobu napojeni stavby (CEZ Distribuce a.s., RWE Distribuéni
sluzby s.r.0., Severo¢eské vodovody a kanalizace, a.s., atd.),

e Stanoviska dotéenych organt k uzivani stavby (Odbor zivotniho prostredi,
Odbor dopravy, Stavebni ufad a ufad uzemniho planovani, Pracovisté
pamatkové péce, HasiCsky zachranny sbor, Chranéna krajinna oblast,
Silni¢né spravni organ u mistnich komunikaci, Krajska hygienicka stanice

atd.), (pfiloha &. 11 k vyhlagce & 503/2006 Sb.)

V pfipad€, Ze provedena stavba vykazuje drobné odchylky od vydaného stavebniho
povoleni nebo ohlaSeni, je nutné, aby si stavebnik nechal zpracovat a dolozil k zadosti
o kolaudaci dokumentaci skute¢ného provedeni stavby. To plati i u stavajicich staveb,
které jiz byly v minulosti povoleny, ale z néjakych divodi (zivelna pohroma, pozar
objektu, atd.) se nedochovaly doklady o uzivani stavby. Vlastnici téchto staveb maji
povinnost podat na stavebni Gfad zadost o ovéfeni dokumentace skutecného provedeni
stavby, nebo-li pasport stavby. Stavebni ufad tuto dokumentaci stavby ovéfi a vlastnici
Vv ptipad¢, Ze stavba je pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti, pozadaji na katastralnim
Gitadé o zapis do katastru nemovitosti. Zadost o ovéfeni skute¢ného provedeni stavby neni
dana vyhlaskou, coz znamend, Ze stavebnici nemusi tuto zadost predkladat na pfedepsaném

formulafi.

3.4.6 Kolaudac¢ni souhlas

Kolaudaéni souhlas se tyka staveb, jejichz vlastnosti nejsou ovlivnény budoucimi vlastniky
- uzivateli, napft. $kola, bytovy dim, primyslové stavby, stavby obcanské vybavenosti,
stavby dopravni a technické infrastruktury atd. Kolauda¢ni souhlas vydava stavebni tafad
rovnéZ na zadost. V Zadosti stavebnik uvede identifikacni udaje o stavbé a predbézny
termin dokonceni. Soucasti zddosti jsou stavebnikem dolozena zavazna stanoviska
dotcenych organid. Povinnosti stavebniho fadu je vypsat kontrolni prohlidku a to do 15
dnli od podéani Zadosti, kde se stanovi termin pro provedeni kontrolni prohlidky. Po

provedené kontrolni prohlidce ma stavebni uUfad povinnost vydat do 15 dnd bud
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kolaudacéni souhlas (stavebni ufad nezjisti zdvady branici bezpeénému uzivani stavby nebo
rozpor s podminkami stavebniho povoleni) anebo zdkaz uzivani stavby, a to rozhodnutim.
Stavebnik muze vyuzit moznosti podat zadost o kolauda¢ni souhlas a dolozit certifikat
autorizované¢ho inspektora. Na zdéklad¢ certifikdtu muze stavebni tufad ustoupit od
provedeni zavérecné kontrolni prohlidky a vyda kolauda¢ni souhlas na zakladé tohoto
certifikatu. (§ 122 stavebniho zakona)

Z4dost o kolaudaéni souhlas obsahuje doklady, které jsou uvedeny v piiloze &. 12 vyhlasky
¢. 503/2006 Sb., o podrobn¢jsi upravé Uzemniho rozhodovéni, tzemniho opatieni
a stavebniho tadu, ve znéni pozd¢jsich predpist, a to v ¢asti B zadosti.

Stavebni ufad z moci ufedni po vydani oznameni o uzivani stavby nebo kolaudaéniho
souhlasu dokoncenych staveb, které budou pfedmétem zapisu do katastru nemovitosti, je
povinen provést zapis do registru izemni identifikace, adres a nemovitosti (RUIAN), coz
je jeden z registrti v systému zakladnich registri vefejné spravy CR. U staveb, které byly
povoleny stavebnim ufadem, ale nejsou predmétem zapisu do katastru nemovitosti,
provede zépis této stavby pifislusny obecni tifad obce, kde je stavba umisténa. Tyto zapisy
jsou dany vyhlaSkou €. 359/2011 Sb., o zakladnim registru Gzemni identifikace, adres
a nemovitosti a zdkonem &. 111/2009 Sb., o zakladnich registrech. Spravcem RUIAN je
Cesky ufad zeméméticky a katastralni (CUZK).

3.4.7 Zména v uzivani stavby

Stavba je uzivana jen k tGcelu, ktery byl vymezen v kolauda¢nim fizeni (do 31. 12. 2006),
v ohlaseni stavby nebo ve stavebnim povoleni, ve vetejnopravni smlouvé, v certifikatu
autorizovan¢ho inspektora, v oznameni o uzivani stavby nebo v kolauda¢nim souhlasu. Pro
zménu v uzivani jsou stanovena zavazna pravidla. (Marek, Priicha, 2011, s. 141)

Zménu v uzivani stavby vyda stavebni ufad pisemnym souhlasem. (§ 126 stavebniho
zakona) Nejcast€js$i zmeény v uzivani jsou v Gcelu uzivani z rekreaéniho objektu na rodinny
dim, popt. zména dispozice vnitfnich mistnosti ve stavajicim objektu, a to za Gcelem
zfizeni provozovny nebo jinych mistnosti. Pfi téchto zménach stavebni ufad zkouma, zda
jsou dodrzeny technické pozadavky na stavby dle vyhlasky €. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby. Konkrétni poznatky jsou pievzaty ze stavebniho ufadu a tradu

uzemniho planovani Méstského titadu Novy Bor.
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Zménu V uzivani, kterd neni podminéna zménou dokoncené stavby, oznamuje vlastnik
stavby. V oznameni vlastnik odivodni zamyslené zmény a jejich rozsah. Soucasti
oznameni musi byt dokumentace s vyznaCenim stavajiciho a nového zplisobu uzivani
jednotlivych mistnosti a narokli na vefejnou dopravni a technickou infrastrukturu.
Dokumentace neni piedepsana vyhlaskou a je soucasti zadosti dle ptilohy ¢. 14 vyhlasky
¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi upravé uzemniho rozhodovani, tzemniho opatieni
a stavebniho fadu, ve znéni pozdé&jSich predpisu. (§ 127 stavebniho zakona)

Ptilohy k zadosti o oznameni o zméné v uzivani stavby dle vyhlasky ¢. 503/2006 Sb. jsou:
doklad prokazujici vlastnické pravo zadatele, plnd moc (pokud je zastupovan),
dokumentace s vyznafenim stavajiciho a nového zpisobu uzivani nebo pasport stavby
(§ 125 stavebniho zdkona), stanoviska dotenych organli a vyjadfeni vlastnikli vefejné
technické a dopravni infrastruktury. (pfiloha ¢. 14 k vyhlasce €. 503/2006 Sb.)

Stavebni ufad vyda souhlas se zménou v uzivani, pokud je zadost uplna a nejsou dotcena
prava tretich osob, neni potieba posouzeni U€inki na okoli a nevyzaduje se provedeni
zkusebniho provozu nebo neni tieba stanovit podminky pro uzivani. Souhlas je vydan ve
Ihaté do 30 dnu ode dne podani zadosti. Pokud tak stavebni tfad neuéini, ma se za to, Ze se
zménou souhlasi. V opaéném piipad¢ stavebni urad vede fizeni a vyda rozhodnuti o zméné

V uzivani stavby. (§ 127 stavebniho zakona)

3.4.8 Povoleni odstranéni stavby, terénnich uprav a zatizeni

Odstranovani staveb je moZzné na zakladé ohlaSeni vlastnika stavby, nebo rozhodnutim
stavebniho ufadu, které délime na dvé rlizna fizeni, a to nafizeni odstranéni stavby anebo
povoleni k odstranéni stavby. (Marek, Priicha, 2011, s. 143)

Pokud je ohlaSeni tiplné, odstranéni se nebude dotykat prav tietich osob a neni potieba
stanoveni podminky pro odstranéni stavby popf. podminek K zajisténi ochrany vetejnych
zajmu, pak je mozné odstranit stavbu na zaklad¢é ohlaSeni, které ma povinnost stavebni
ufad vydat do 30 dnl ode dne oznameni zaméru odstranit stavbu. V tomto piipadé jiz
nepostaci souhlas mlcky. (Blazek, 2013, s. 209)

Podle Blazka stavebni ufad miize stanovit: ,, Ze ohldseny zamér odstranit stavbu vyZaduje
povoleni. Neni uvedeno, do kdy ma stavebni urad vydat usneseni, kterym viastnikovi stavby
sdéluje, Ze zamer bude posuzovan ve spravnim Fizeni. Problémy nepochybné nastanou,

jestlize stavebni urad ve lhiité 30 dnii nevyda bud’ souhlas s odstranénim stavby, nebo
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V téze lhuté nevyda usneseni o tom, Ze zamer podléha posouzeni ve spravnim rizeni.
(Blazek, 2013, s. 209)

Dnem doruceni vlastnikovi nabyva souhlas pravnich u¢inku. Stavebni Gfad po nabyti
pravnich ucinkii doru¢i souhlas a ovéifenou dokumentaci bouracich praci vlastnikovi
a dot¢enym organtim. V ptipadé, ze stavebni urad dojde k zavéru, Ze ohlaSeni neni bohuzel
uplné anebo nejsou splnény podminky pro vydani souhlasu, rozhodne usnesenim, ze
stavbu projedna v fizeni. Proti tomuto usneseni neni moznost odvolani. O povoleni
odstranéni stavby povede stavebni ufad fizeni také u staveb, které nejsou kulturni
pamatkou, ale nachazi se v pamatkové rezervaci nebo zong. Stanovisko pamatkové péce
stanovi podminky pro provedeni tohoto zdméru. Rizeni o povoleni odstranéni stavby se
vede i v piipadé, kdy stavba bude obsahovat azbest. (Blazek, 2013, s. 210, 211)

Povinnosti vlastnika stavby je, Ze zajisti odstranéni stavby stavebnim podnikatelem.
Stavby, které k uskute¢néni nevyzaduji stavebni povoleni ani ohlaSeni, mohou jejich
vlastnici odstranit svépomoci s odbornym dohledem stavebniho dozoru. Dale u staveb,
Které obsahuji azbest, zajisti vlastnik provadéni dozoru osobou, kterda ma opravnéni pro
odborné vedeni provadeéni stavby podle zvlastniho pravniho ptedpisu. (Blazek, 2013,
s. 211)

Zadost o ohlaseni odstranéni se podava na formulafi, ktery je dany dle piilohy & 15
a stavebniho ¥adu, ve znéni pozd&jsich piedpisti. Zadatel predlozi doklady dle formulate
¢asti B vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., a to: doklad prokazujici vlastnické pravo zadatele, plnou
moc (pokud je zastupovan), dvoji vyhotoveni dokumentace bouracich praci podle ptilohy
¢. 8 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., jejiz soucasti jsou zavazna stanoviska dotcenych organti a
vyjadieni vlastnikli vefejné technické a dopravni infrastruktury — zptisob odpojeni zafizeni
téchto spravct, pisemné prohlaSeni stavbyvedouciho u staveb odstraiiovanych svépomoci,
doklad o kvalifikaci osoby vykonavajici stavebni dozor. (ptfiloha ¢. 15 k vyhlasce

¢. 503/2006 Sb.)

3.4.9 Nafizeni odstranéni stavby, terénnich uprav a zafizeni
Nafizeni k odstranéni stavby vyda stavebni Gfad z moci ufedni u staveb, které Spatnym
technickym stavem ohrozuji zivot a zdravi osob nebo zvitat, zivotni prostfedi, bezpecnost a

majetek tfetich osob. Vlastnik stavby méa povinnost na zakladé rozhodnuti stavebniho
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ufadu odstranit ve stanovené lhit¢ zavadny stav stavby. Stavebni ufad dale vyda
rozhodnuti o nafizeni odstranéni stavby u staveb provadénych nebo provedenych bez
rozhodnuti nebo souhlasu stavebniho ufadu, anebo v rozporu s nim. Stavba, u které bylo
zruSeno stavebni povoleni ve prospéch vefejného zajmu, bude rozhodnutim stavebniho
ufadu nafizena odstranit. (Marek, Prucha, 2011, s. 143)

Stavebni zakon podrobnéji stanovuje, ze fizeni o odstranéni stavby natidi vzdy vlastnikovi
stavby nebo sjeho souhlasem stavebnikovi, ktery provadi stavbu bez souhlasu nebo
rozhodnuti stavebniho Ufadu, anebo rozporu s nim a déle u staveb, které nebyly dodatecné
povoleny. To je zékladni vycet staveb, které stavebni ufad rozhodnutim natidi odstranit.
Vlastnikovi stavby nebo stavebnikovi bude taktéz nafizeno odstranéni u staveb, kterym
bylo zruSeno stavebni povoleni, anebo u docasnych staveb, u kterych uplynula stanovena
doba trvani stavby. (§ 129 odst. 1 stavebniho zakona)

Stavebni ufad vzdy zahajuje fizeni o odstranéni stavby s vlastnikem stavby, popf. S jeho
souhlasem s jinou osobou. V oznameni 0 zahajeni fizeni pouci vlastnika nebo stavebnika,
ze muze podat zaddost o dodatecné povoleni stavby ve lhtité¢ do 30 dnil od zah4jeni fizeni.
V ptipadé€, ze zZadost byla podédna pied zahajenim fizeni o odstranéni stavby, povazujeme ji
za podanou v okamziku zahajeni fizeni o odstranéni stavby.

Stavby provadéné nebo provedené bez rozhodnuti nebo opatieni stavebniho tfadu, a pokud
tyto nebyly dosud dodate¢né povoleny, Ize povolit v piipadé, Ze stavebnik nebo jejich
vlastnik prokaze, Ze:

a) ,,Neni umisténa vrozporu scili a ukoly uzemniho planovani, politikou
uzemniho rozvoje, uzemné planovaci dokumentaci a uzemnim opatienim
o stavebni uzdvere mnebo uzemnim opatienim o asanaci uzemi nebo
S predchozimi rozhodnutimi o tizemi,

b) Neni provadéna ¢i provedena na pozemku, kde to zvldstni pravni predpis
zakazuje nebo omezuje,

C) Neni Vv rozporu s obecnymi pozZadavky na vystavbu nebo s verejnym zdjmem
chranénym zvldastnim pravnim predpisem.” (§ 129 odst. 3 stavebniho
zakona)

V piipad€, Zze stavebni ufad stavbu dodateéné povoli, bude fizeni o odstranéni stavby
zastaveno. Vydané dodatecné povoleni nahradi tzemni rozhodnuti, a pokud bude

predmétem dodatecného povoleni rozestavéna stavba, stavebni Ufad v rozhodnuti urci
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podminky pro jeji dokonceni. U provedenych stavebnich Gprav je v pravomoci stavebniho
uradu nafidit obnoveni ptfedchazejiciho stavu stavby. V ptipadé€, Ze o odstranéni rozhodl
soud, pozada povinna osoba stavebni Gfad o stanoveni podminek pro odstranéni stavby.
Rozhodnuti, kterym se stanovi podminky, je prvnim tkonem v fizeni. (§ 129 stavebniho
zakona)
Vyse uvedeného fizeni o odstranéni stavby lze shrnout nasledovné:
a) Vlastnika — stavebnik pozadal o dodate¢né povoleni stavby:
e Rozestavéné,
e Dokoncené,
e Docasné.
b) Stavebniho ufadu (vyjimecn€) — ten zahaji fizeni o odstranéni stavby
Vv piipad¢, Ze vlastnik neodstranil zdvadny stav a bylo mu to stavebnim
ufadem natizeno. Novym divodem je ohrozeni majetku tfeti osoby — tuto

skute¢nost je nezbytné prokazat. (Blazek, 2013, s. 216)

3.4.10 Néklady na odstranéni stavby

Naklady na odstranéni stavby hradi fyzicka nebo pravnicka osoba, s kterou vedl stavebni
ufad fizeni o odstranéni stavby. Podle Blazka: ,, Ten komu bylo odstranéni narizeno,
odpovida za Skodu, kterd v souvislosti s odstranovanim stavby vznikla na sousedni stavbé
nebo pozemku, pokud nebyla zpiisobena jejich zdvadnym stavem. Naklady nutnych
zabezpecovacich praci, které je nutno provést pro zavadny stav sousedni stavby, nese
viastnik této stavby. “ (Blazek, 2013, s. 217)

Dle stavebniho zékona vlastnik stavby, nebo jind osoba, kterd odstranila stavbu, oznami

tuto skutecnost ve 1htit¢ do 30 dnli po odstranéni mistné prislusnému stavebnimu uradu.

3.4.11 Kontrolni prohlidky stavby

Podle ustanoveni stavebniho zakona se kontrolni prohlidky provadéji u rozestavénych
staveb ve fazi uvedené v podminkach stavebniho povoleni, v planech kontrolnich
prohlidek, pfed vydanim souhlasu s uzivanim staveb nebo kolaudacnich souhlasti, dale
kdyz ma byt natizeno neodkladné odstranéni staveb, v pfipad¢ nutnych zabezpecovacich

praci, nezbytnych uprav, vyklizeni stavby, u nafizenych udrzovacich praci,
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u odstrafiovanych staveb a v dal§ich piipadech podle stavebniho zékona. (UZ ¢&. 1081,

2015, s. 58)

3.4.12 Stavebnik

Kazdy stavebnik musi dbat na fadnou ptipravu a provadéni staveb. To se tyka i povinnosti
u provadéni terénnich uprav a zatizeni. Pti provadéni stavby je dilezité, aby stavebnik dbal
na ochranu Zivota, zdravi osob a zvifat. Stavby, které stavebnik provadi svépomoci, musi
ohlidat a uvést do souladu prostorovou polohu stavby s ovéfenou projektovou
dokumentaci. (Blazek, 2013, s. 233)

Stavebnik ma povinnost pfi provadéni stavby, pokud vyzadovala ohlaseni nebo stavebni
povoleni, ozndmit stavebnimu ufadu termin zahajeni stavby, nazev a sidlo stavebniho
podnikatele, stavbyvedouciho nebo stavebniho dozoru. Pfed zahajenim vystavby stavebnik
umisti Stitek stavba povolena na viditelném mist¢ stavby. Povinnosti stavebnika je
pravidelné ohlasovat stavebnimu ufadu terminy kontrolnich prohlidek stavby. (§ 152 odst.

3 stavebniho zakona)

3.5Spolecna ustanoveni

Ze spolecnych ustanoveni Casti paté stavebniho zdkona se zamétime na provadéni staveb,

vstupy na pozemky a do staveb, pofadkovou pokutu, ptestupky a delikty.

3.5.1 Provadeéni staveb
Provadéni staveb zabezpeci stavebni podnikatel, ktery zajisti odborné vedeni provadéni
stavby stavbyvedoucim. Zhotovitel, ktery bude stavebni prace provadét, musi tyto prace
provadét v souladu s vydanym povolenim stavebniho tGfadu a s ovéfenou projektovou
dokumentaci. (§ 160 stavebniho zakona)
Stavebni zédkon uklada stavebnikovi, jaké stavby muze realizovat svépomoci:

a) ,,Stavby, terénni upravy, zarizeni, udrzovaci prace uvedené v § 103,

b) Stavby, terénni upravy, zarizeni, udrzovaci prdace uvedené v § 104.

(§ 160 stavebniho zakona)

U téchto staveb musi stavebnik zajistit stavebni dozor, nebo pokud je sam odborné

zpusobily pak tuto Cinnost vykond bez stavebniho dozoru. U staveb pro bydleni nebo
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u zmén staveb, které jsou kulturni pamatkou, tyto stavebni prace musi byt zajistény pod

dohledem stavbyvedouci.

3.5.2  Vstupy na pozemky a do staveb
Povéteny pracovnik stavebniho ufadu, organu uzemniho pldnovani a orgédnu obce ma
pravomoc vstupovat na cizi pozemky, stavby a do staveb s védomim jejich vlastnikl pfi:

a) ,,Zjistovani stavu stavby a pozemku,

b) Opatrovani ditkazii a dalsich podkladii pro vyddani spravniho rozhodnuti

nebo opatreni.” (§ 172 stavebniho zakona)

Pokud se jednd o bezprostiedni ohrozeni Zivota nebo zdravi osob nebo zvifat, ma
pravomoc opravnéna uiedni osoba vstoupit na pozemek, stavbu a do stavby i bez védomi
jejich vlastnika. O této skute¢nosti musi vlastnika bez zbyte¢ného odkladu informovat a
uvést divody, které k tomu vedly. Ufedni osoba se musi vzdy prokazat pritkazem, ktery
obsahuje jeji jméno s piijmenim, zaméstnavatele a jeji funkci, rozsah opravnéni a konec
platnosti prikazu. Prikaz je neplatny bez platného otisku tGfedniho razitka. V piipadé€, ze
vlastnik pozemku nebo stavby brani vstupu, mize ufedni osoba rozhodnutim na misté

vstup nafidit. (§ 172 stavebniho zakona)

3.5.3 Poradkova pokuta

Stavebni ufad ma opravnéni ulozit pofadkovou pokutu do vyse 50 000 K¢ tomu, kdo
zt€zuje zavaznym zplusobem postup V fizeni, provadéni kontrolni prohlidky nebo
znemoznuje vstup na pozemky a do staveb. Dale miize stavebni urad ulozit potradkovou
pokutu osobé, ktera se na vyzvu stavebniho Gfadu nezacastni kontrolni prohlidky, 1 kdyZ ji
to zakon uklada. V piipadé, Ze vlastnik technické infrastruktury neposkytne nezbytnou
soucinnost v souladu se stavebnim zédkonem, ackoli byl k tomu vyzvan, miiZe opét stavebni

utad ulozit potadkovou pokutu (§ 173 stavebniho zakona)

3.5.4 Pfiestupky

Stavebni ufad muze potrestat osoby pokutou, které porusuji stavebni zakon. Jina moznost
potrestani neni. Piestupku se dopusti fyzickd osoba, ktera porusi ustanoveni § 178
stavebniho zakona. Stavbyvedouci jako fyzickd osoba se dopusti ptestupku tim, ze porusi

ustanoveni § 179 stavebniho zdkona. Pfi rozhodovani o ptestupku budou pouzity tfi
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zakony, a to stavebni zadkon, spravni fad a zakon ¢. 200/1990 Sb., o piestupcich, ve znéni
pozdéjsich predpist. Stavebni ufad musi velmi pozorné¢ zkoumat skutkovou podstatu
prestupku a podle toho ur¢i vysi pokuty. Prestupek se mtize fesit blokovou pokutou, ktera
je zpravidla do vyse 5000 K¢. Dale stavebni Gfad muze vydat rozhodnuti o spachani

wewvr

stavby bez povoleni v chranéném nebo nezastavitelném uzemi).

3.5.5 Spravni delikty

Spravniho deliktu se dopusti pravnickd nebo fyzickd osoba podnikajici, kterd porusi
ustanoveni § 180 stavebniho zdkona. Stavebni podnikatel se dopusti deliktu tim, ze porusi
ustanoveni § 181 stavebniho zédkona. Opét budou pouzity k feSeni deliktu tii zdkony, a to
stavebni zdkon, spravni fad a zékon ¢. 200/1990 Sb., o ptestupcich, ve znéni pozdé&jSich
predpisi. Stavebni ufad vyda vzdy rozhodnuti o spachani deliktu. Horni hranice pokuty za

delikt je ve vysi az 500 000 K¢.

3.6 Pfechodna a zavérecnd ustanoveni

Podle Blazka pfechodné ustanoveni: ,, Resi [hity platnosti stavajicich tizemné planovacich
podkladii a uizemné planovaci dokumentace ve vztahu k novym druhiim této dokumentace.
Uzemné analytické podklady poridi pro své spravni tizemi vad tizemniho planovani do 24
mésicu po dni nabyti ucinnosti zakona. Tim se jeden z duleZitych institutii zjednoduseni
vystavby posouva az k terminu 01. 01. 2009. “ (Blazek, 2013, s. 274)

Dulezité je také zdiraznit, Ze stavajici uzemné planovaci dokumentace schvalend pted
01. 07. 1992 pozbyva platnosti nejpozdéji do 3 let ode dne nabyti ucinnosti zakona. Obce
maji povinnost nahradit dosavadni izemni plany, regulacni plany, zemné planovaci
dokumentaci sidelniho utvaru nebo zony do 31. 12. 2020 po dni nabyti Gi¢innosti zdkona.
(Blazek, 2013, s. 274)

V postupech a fizenich stavebniho tGfadu se pouzivaji ustanoveni spravniho fadu dle
zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich piedpist, pokud tento zakon
nestanovi jinak. (Blazek, 2013, s. 274)

Na zavér prechodnych a zavérecnych ustanoveni lze zdiiraznit, Ze k pfezkoumani opatfeni
obecné povahy vydaného organy obce je prislusny krajsky Grad a k pfezkoumani opatieni

obecné povahy vydaného organy kraje je pfislusné ministerstvo. (Blazek, 2013, s. 274)
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3.7U¢&innost

Stavebni zdkon nabyva ucinnosti dnem 01. 01. 2007, s vyjimkou ustanoveni § 143, 144,
145, 147 a 151, ktera nabyvaji u¢innosti dnem 1. 7. 2003, a s vyjimkou ustanoveni § 102
odst. 2, které nabyva ucinnosti dnem 01. 01. 2012. (§ 198 stavebniho zakona)

Pro zajimavost - od 01. 01. 2007 bylo provedeno 14 pozménovacich novel stavebniho

zakona, a to:

e Zakon ¢. 68/2007 Sb., uéinnost od 04. 04. 2007,
e Zakon ¢. 191/2008 Sb., u¢innost od 03. 06. 2008,
e Zakon ¢. 223/2009 Sb., u¢innost od 28. 12. 2009,
e Zakon ¢. 227/2009 Sb., u¢innost od 01. 07. 2010,
e Zakon ¢. 281/2009 Sb., u¢innost od 01. 01. 2011,
e Zakon C. 345/2009 Sb., u¢innost od 01. 01. 2010,
e Zakon ¢. 379/2009 Sb., u¢innost od 02. 01. 2010,
e Zakon ¢. 424/2010 Sb., u¢innost od 30. 12. 2010,
e Zakon ¢. 420/2011 Sb., u¢innost od 01. 01. 2012,
e Zakon C. 142/2012 Sb., u¢innost od 01. 07. 2012,
e Zakon ¢. 167/2012 Sb., u¢innost od 01. 07. 2012,
e Zakon ¢. 350/2012 Sb., u¢innost od 01. 01. 2013,
e Zakon ¢.257/2013 Sb., u¢innost od 01. 01. 2014,
e Zakon ¢. 39/2015 Sb., u¢innost od 01. 04. 2015, (§ 198 stavebniho zakona)

Z vyse uvedenych pozméinovacich novel je ziejmé, Ze se stavebni zékon stale vyviji a
snahou naSich zakonodarci je tento pravni predpis dale vice a vice zjednoduSovat.
Z vlastnich poznatkli si vSak nejsem uplné jisty, zda novely stavebniho zikona ulehcuji
préci jak stavebnim ufadim, tak stavebniklm pfi Zadani o povoleni stavebniho zaméru.
Nejednou slychavame, Ze i po deviti letech byl pfedchozi stavebni zdkon €. 50/1976 Sb.
mnohem jednodussi a pochopitelnéjsi pro Sirokou vetejnost. Mnozi by se radi k takovému

zékonu vratili, protoze povolovani staveb bylo mnohem rychlejsi a jednodussi.
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3.8Spravni poplatky

Spravni poplatky fesi novela zakona ¢. 634/2004 Sb., zakona o spravnich poplatcich, kdy
od 01. 01. 2013 doslo k vyraznému nartstu spravnich poplatki za vydani jednotlivych
povoleni stavebnimi ufady. MiZeme tak konstatovat, ze narGst byl az Vv nékterych
ptipadech né€kolikanasobny.

Nejvyssi zména spravniho poplatku byla v polozce ¢. 18, kdy pied ucinnosti této novely
stavebnik zaplatil za vydani stavebniho povoleni rodinného domu spravni poplatek ve vysi
300 K¢ — nyni zaplati 5000 K¢. Za vydani stavebniho povoleni na bytovy dim stavebnik
zaplatil spravni poplatek ve vysi 1000 K¢ — nyni zaplati 10 000 K¢, atd. Spravni poplatky
vybirané stavebnimi ufady jsou piijmem statniho rozpoctu, a proto se dalo ¢ekat jejich

navyseni.
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4 Prakticka ¢ast - pripadova studie

4.1 Stavebni fizeni v praxi — stavba rodinného domu

K ziskani  potfebnych dat pro zpracovani piipadové studie bylo pouzito
polostandardizovaného rozhovoru s vedouci stavebniho ufadu a ufadu uzemniho planovani
Meéstského ttadu v Novém Boru (déle jen ,,vedouci stavebniho ufadu®) a vlastni praxe na
stavebnim ufade¢.

Uzemni a stavebni Fizeni stavby rodinného domu je ukézkovym piipadem &astého
podavani Zadosti stavebnikli na vySe uvedeném ufad¢é. Na doporucéeni vedouci stavebniho
ufadu byla vybrana konkrétni ptipadova studie vystavby rodinného domu v obci Okrouhla.
Tato piipadova studie je vyjimecna tim, ze do tohoto fizeni podavali namitky ucastnici
fizeni — vlastnici sousednich pozemkl. Odvolani ucastnikii tizeni bylo postoupeno
nadfizenému spravnimu organu Krajskému ufadu Libereckého kraje, odboru uzemniho
planovani a stavebniho fadu, ktery potvrdil rozhodnuti prvoinstan¢niho spravniho organu.
S timto rozhodnutim nebyl vlastnik sousedniho pozemku spokojeny a podal zalobu proti
rozhodnuti Krajského titadu Libereckého kraje. Krajsky soud v Usti nad Labem, pobocka
Vv Liberci rozhodl, ze Zalobu zamitd a potvrzuje rozhodnuti Krajského ufadu Libereckého
kraje. To vSak nebyl posledni pravni akt a vlastnik sousedniho pozemku vyuzil posledni
moznost a podal kasa¢ni stiznost k NejvysSimu spravnimu soudu v Brn€, kde se domahal
zrueni rozsudku Krajského soudu v Usti nad Labem. Kasaéni stiznost vsak byla
zamitnuta.

Pro zachovani anonymity ucastnikti fizeni nejsou uvadéna jména a piijmeni, data narozeni
a adresy ucastnikl fizeni. Stavebnik a ucastnici fizeni se identifikuji parc. ¢. pozemkd

popt. polohou pozemku vii¢i dot€enému pozemku stavebnika.

4.274kladni Gidaje

Stavebnik se rozhodl, ze v obci Okrouhla, kterd lezi pfiblizné 2 km od mésta Novy Bor,
okres Ceska Lipa, Liberecky kraj, zahaji vystavbu rodinného domu. Obec Okrouhld lezi
mezi dvéma chranénymi tzemimi — Ceské stiedohofi a LuZické hory. Obec se nachazi
v nadmotské vysce 385 m n. m. a ma piiblizn¢ 563 trvale hlaSenych obyvateli (idaj
k01. 01. 2016 Ceského statistického uiadu). Veskera ob&anska vybavenost se nachazi az

v Novém Boru. | pfes tyto omezeni je obec Okrouhla vyhleddvana pro vystavbu rodinnych
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domu. V posledni zméné ¢. 1 tzemniho planu obce Okrouhla je pocitano s vystavbou

nékolika domt na obecnich pozemcich.

Obr. ¢. 1: Mapa obce Okrouhla
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Zdroj:https://mapy.cz/zakladni?x=14.5194277 &y=50.7677883&z=14&source=muni&id=1632&q=0bec%?2
Ookrouhl%C3%A1

Na podzim roku 2012 se byl stavebnik informovat na stavebnim ufadu a ufadu uzemniho
planovani Méstského ufadu Novy Bor (dale jen ,,stavebni ufad), zda by mohl postavit
rodinny dim na pozemku parc. ¢. 419/14 v katastralnim uzemi Okrouhla u Nového Boru.
Pfed podanim Zadosti o vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni si stavebnik
zazadal o vydani rozhodnuti o déleni pozemku parc. ¢. 419/6 a to z divodu Spatnych
vztahl s vlastniky sousednich nemovitosti. Pozemek parc. ¢. 419/6 v katastralnim Gzemi
Okrouhla u Nového Boru tedy nechal dle geometrického planu rozdélit na dva pozemky, a
to pozemek se stavajicim parcelnim ¢. 419/6, a S novym parcelnim ¢. 419/14.

Dle snimku je zfejmé, ze umisténim novostavby rodinného domu na pozemku parc. ¢.
419/14 stavebnik docili toho, Ze pti zahdjeni 1zemniho a stavebniho fizeni bude sam sobé
sousedem a mezi dal$i ucastniky budou vlastnici sousednich pozemki parc. ¢. 419/4, 419/5
a 419/11 v katastralnim izemi Okrouhla u Nového Boru. S témito vlastniky mél stavebnik

vztahy dobré.
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Obr. ¢&. 2: Snimek z katastru nemovitosti

S419/11

AT7/1
Zdroj:http://sgi.nahlizenidokn.cuzk.cz/marushka/default.aspx?themeid=3&&MarQueryld=2EDA9E08&Mar

QParam0=24936161010&MarQParamCount=1&MarWindowName=Marushka

Dle zmény €. 1 uzemniho planu obce Okrouhla (datum 06/2010, zak. ¢. 103b/HBV), ktery
nabyl G¢innosti 07. 05. 2011, je pozemek parc. ¢. 419/14 v katastralnim tizemi Okrouhla
u Nového Boru umistén v plochach BV — bydleni, v rodinnych domech, venkovské (dale
jen ,,BV®).

Hlavni vyuzité téchto ploch je bydleni v rodinnych domech. (zména ¢. 1 izemniho planu
obce Okrouhld) Pfipustné vyuziti ploch BV jsou mistni komunikace, pési cesty, vetejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené s prvky drobné architektury a mobiliafem
pro relaxaci, maloobchodni sluzby, stavby pro sport a rekreaci, drobné stavby pro chov
malych hospodarskych zvifat, nezbytnd technickd vybavenost, drobné podnikatelské
provozovny zaclenéné k obytnému domu, rekreac¢ni chalupy a objekty. (zména ¢&. 1
uzemniho planu obce Okrouhld)

Nepftipustné vyuziti ploch BV jsou veSkeré stavby a ¢innosti, jejichZ negativni u¢inky na
zivotni prostiedi piekracuji nad piipustnou mez limity uvedené v pifislusnych ptedpisech,

veskeré stavby a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim, zejména stavby
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pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, zafizeni narocnd na dopravni obsluhu. (zména €. 1

uzemniho planu obce Okrouhld)

Obr. &. 3: Uzemni plan obce Okrouhla

Zdroj: Zména ¢. 1 uzemniho planu obce Okrouhld, B 2 hlavni vykres

Obr. &. 4: Uzemni plan obce Okrouhla - ZPF (zemédélsky ptidni fond)

h

Zdroj: Zména ¢. 1 uzemniho planu 0bce Okrouhld, vykres predpokladaného zaboru ZPF
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4.3Popis rodinného domu

Rodinny dim je navrhnuty jako pfizemni, nepodsklepeny obdélnikového pldorysu
s obytnym podkrovim, zékladnich rozméri 7,95 x 8,45 m, zastavéné plochy 73 m? sedlové
zastteSeni o sklonu 40°, vyska do hiebene stfechy + 7,79 m od upraveného terénu,
zakladové pasy betonové a nosné zdivo z cihel Ytong, stie$ni krytinu tvofi palena krytina
Tondach. Rodinny dim obsahuje jednu bytovou jednotku a byl napojen na stavajici
piipojky splaskové a destové kanalizace, vodovodni, elektro a plynovodni piipojky.
K domu jsou navrzeny zpevnéné plochy a oploceni celého pozemku. Projektovou
dokumentaci zpracoval Ing. Jifi Kubat, autorizovany inzenyr pro pozemni stavby

a Ing. Lubo§ Kéné, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby.

4.4Uzemni a stavebni fizeni
Stavebnik chtél urychlit vyfizeni povoleni a zah4jit vystavbu co nejdfive, a tak vyuZzil
podani zadosti o vydani izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ve spole¢ném fizeni
podle § 94a stavebniho zékona. Zadost o spoleéné Fizeni byla podana dne 31. 10. 2012 na
podatelnu Méstského tradu Novy Bor.
Prvnim krokem stavebniho Ufadu byla kontrola podanych zadosti (zddost o spojeni fizeni,
zadost o vydani rozhodnuti, Zadost o stavebni povoleni), zda jsou vyplné€ny vSechny
povinné tdaje zadosti a zda jsou podepsany. Dale stavebni ufad vyhotovil zaznam
o stanoveni lhiity pro vydani rozhodnuti a zdznam o opradvnénych ufednich osobach.
Spravni organ (stavebni ufad a ufad Uzemniho planovéani) po posouzeni véci dospél
k zavéru, ze jde o zvlast slozity piipad ve smyslu ustanoveni § 71 odst. 3 pism. a)
spravniho fadu. V souladu s timto ustanovenim bude rozhodnuti vydano do 60 dnt od
zahajeni fizeni.
Spravni tad § 71 odst. 3 uvadi, ze je spravni organ povinen vydat rozhodnuti nejpozdéji do
30 dnil od zahgjeni fizeni, k nimZ se pfipocitava doba:
a) ,,Az 30 dnu, jestlize je zapotiebi naridit ustni jedndni nebo mistni Setieni,
je-li treba nékoho predvolat, nekoho nechat predvést nebo dorucovat
verejnou vyhlaskou osobam, jimz se prokazatelné nedari dorucovat, nebo

jde-li o zvlast slozity pripad,
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b) Nutnd kprovedeni dozadani podle § 13 odst. 3 spravniho rddu, ke
Zpracovani znaleckého posudku nebo k doruceni pisemnosti do ciziny. "
(Prtcha, 2012, s. 210)
Pocitani lhat se novelou zakona zménilo. Po novele stavebniho zakona, kdy 01. 01. 2013
zacal platit predpis ¢. 350/2012 Sb., se jiz nepocitaji lhity k vydavani spravnich rozhodnuti
uzemniho a stavebniho fizeni podle spravniho fadu. U tizemniho rozhodnuti se pocitani
lhit k vydani rozhodnuti pocitaji dle § 87 odst. 4 stavebniho zakona, a to:
e U jednoduchych stavebnich zdmérti rozhodne stavebni ufad bez zbyte¢ného
odkladu do 60 dnti ode dne zahajeni uzemniho fizeni,
e U slozitych ptipadu (pti postupu podle § 87 odst. 2 stavebniho zakona)
stavebni Gfad rozhodne nejdéle do 90 dnii. (§ 87 stavebniho zakona)
U stavebniho fizeni je to obdobné jako u izemniho fizeni. K vydani stavebniho povoleni se
pouzije ustanoveni § 112 odst. 3 stavebniho zakona:
e U jednoduchych stavebnich zdmérh rozhodne stavebni ufad bez zbytecného
odkladu do 60 dni ode dne stavebniho fizeni,
e U slozitych ptipadii stavebni urfad rozhodne nejdéle do 90 dnti.
(§ 112 stavebniho zakona)
V zaznamu o opravnénych ufednich osobach se postupuje podle § 15 odst. 4 spravniho
fadu — o urcené opravnéné Utedni osobé se ucini zdznam do spisu a spravni organ muze
o tom ucastnikovi fizeni podat informace. Opravnéna tfedni osoba na pozadani ti¢astnika
tizeni sdéli své jméno, pfijmeni, sluzebni nebo obdobné oznaceni a ve kterém spravnim
organu je zatrazena. (Priicha, 2012, s. 59)
Stavebni ufad po posouzeni vSech dolozenich podkladt, vyjadieni a stanovisek dotéenych
organl zalozil spis S Cislem jednacim 13871/Ok a Cislem spisu SU 1141/2012. VSechny
doklady byly oznaceny identifikatorem (¢arovy kod) a kazdému dokladu bylo piidéleno
¢islo jednaci a Cislo potfadové. Stavebni Ufad po zaloZeni vSech dokladl vytisknul sbérny
arch spisu, ktery slouzi k evidenci vSech dokumentii v celém spisu.
K Zddostem o vydani uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni ve spojeném fizeni
stavebnik dolozil zavazna stanoviska dotéenych organtt a konkrétn€ se jednalo
0 stanoviska:
e Zhlediska zivotniho prostfedi k itzemnimu a stavebnimu fizeni ze dne

15. 08. 2012, spis. zn. ZP/392/2012/SS, ze dne 28. 01. 2011, spis. zn. ZP5
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12/2011/LES, ze dne 20. 12. 2012, spis. zn. ZP2/42/2012/OH, ze dne
25. 03. 2013, &. j. MUNO 16013/2013, M&U Novy Bor, odbor Zivotniho
prostiedi,

e Rozhodnuti Odboru dopravy, M&U Novy Bor ze dne 12. 04. 2011, spis. zn.
SPR 650/2011 OD/3-280.16.1,

e Rozhodnuti Odboru Zivotniho prosttedi, M&U Novy Bor ze dne
22.03. 2011, spis. zn. ZP4/19/2011/24/11.

Dalsimi doklady byly souhlasy vlastnikl sousednich pozemki, vécna bfemena, plnd moc,
smlouvy o piipojeni k distribu¢ni soustavé RWE GasNet, s.r.o. a CEZ Distribuce, a.s.,
vyjadfeni o existenci podzemniho vedeni vefejnych siti - UPC Cesk4 republika, s.r.o.,
Ceské radiokomunikace, a.s., Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Telefonica Czech
Republic, a.s., CEZ ICT Services, a. s. atd., vypisy z katastru nemovitosti, radonovy
posudek, prikaz energetické naro¢nosti budovy, plan kontrolnich prohlidek stavby,
projektova dokumentace Stavby atd.

Pojem vécné bifemeno vyjadiuje, ze se jedna o institut z kategorie vécnych prav, prav
vaznouci na véci, a to na véci cizi (tfeti hlava, druha cast obc¢anského zakoniku). Z toho
vyplyva, ze vécné bifemeno plisobi ve vztahu k povinné osobé vzdy ,,in rem* (vysvétleni
pojmu ,,in rem“ je nize v textu). Nazev institutu vyjadiuje, Ze jde o bfemena, tedy pfitéze
trvajici, jak je dano jejich vécné-pravni povahou, a omezujici vlastnika véci néjakymi
povinnostmi.

Vécnym biemenem lze zatizit pouze nemovitou véc. (Elids, Psutka, 2012, s. 18) Zatizeni
vécnym bifemenem miiZze byt ve prospéch vlastnika urcité jiné nemovité véci nebo ve
prospéch urcité osoby — ti zatiZenim ziskavaji vécné pravo se specialné ur¢enym obsahem.
(Elias, Psutka, 2012, s. 18)

Z hlediska osoby, které sv&dci pravo odpovidajici vécnému biemenu, se rozliSuji vécna
bfemena ,,in rem*, nebo ,,in personam®. Vécna bfemena ,,in rem* jsou ta, pii nichz je
osoba, kterda ma pravo odpovidajici vécnému bfemenu, individualizovana vlastnictvim
ur¢ité nemovité véci (napf. pravo cesty, pravo brani vody) a pravidla se zfizuji na
neomezenou dobu. Vécnymi biemeny ,,in personam® oznaCujeme ta biemena, pii nichz
pravo odpovidajici vécnému bfemenu nalezi konkrétni osobé jednotlivé. Tato bfemena

slouzi k rozséhlejSimu vyuzivani cizi véci nebo jeji ¢asti (napf. uzivani bydleni) a trvaji,
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pokud existuje osoba, V jejiz prospéch bylo vécné biemeno ziizeno. (Elias, Psutka, 2012,
s. 18,19)
Prvnim tkonem stavebniho tfadu bylo usneseni ze dne 21. 11. 2012, ¢. j. MUNO
68104/2012 o pteruseni spolecného uzemniho a stavebniho fizeni a zaroven byla u¢inéna
vyzva k doplnéni chybéjicich dokladii. Termin stavebni urad stanovil do 31. 05. 2013.
Stavebni Ufad v preruseném fizeni postupoval dle § 64 odst. 1 zakona ¢. 500/2004 Sb.,
spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,spravni fad*).
Spravni organ muze fizeni usnesenim prerusit a soucasné vyzve stavebnika k odstranéni
nedostatki zadosti podle § 45 odst. 2, anebo souCasné¢ vyzve stavebnika k zaplaceni
spravniho poplatku s uréenim lhtty k jeho zaplaceni. Stavebni tfad v fizeni pokracuje po
obdrzeni dokladu k zaplaceni spravniho poplatku. Déle spravni organ fizeni usnesenim
pferusi u probihajicich fizeni o pfedbéZné otdzce, anebo u spravnich fizeni do doby
ustanoveni opatrovnika procesné nezpusobilému ucastnikovi. (Pricha, 2012, s. 181, 182)
Preruseni fizeni je podstatou vyieSeni prekazkovych otazek s cilem dale v fizeni
pokracovat a dospét k vyslednému rozhodnuti. (Priicha, 2012, s. 182)
Podle Prichy se fizeni: ,, Prerusuje usnesenim, v némz je nutno také stanovit dobu, na
kterou se Fizeni prerusuje. Proti usneseni o preruSeni rizeni se lze odvolat, nicméné takové
prip. odvolani, ostatné obdobné jako u jinych usneseni ve spravnim rizeni, nema odkladny
ucinek. ** (Prucha, 2012, s. 182)
Stavebni ufad vyzval zadatele, aby ve vySe uvedeném terminu, tedy do 31. 05. 2013
doplnil Zadost o tyto tidaje a podklady:
e Dolozit souhlas M&U Novy Bor, odbor Zivotniho prostiedi dle § 17 zikona
¢. 114/1992 Sb., o vodéach a o zméné nékterych zakond,
e Dolozit souhlasné stanovisko RWE Distribu¢ni sluzby, s.r.o0. k provedeni
STL ptipojky,
e Dolozit smlouvu o pravu provedeni stavby splaskové kanaliza¢ni piipojky,
e Dolozit smlouvu o pravu provedeni stavby splaskové kanaliza¢ni piipojky,
vodovodni piipojky, STL pfipojky, domovniho rozvodu elektroinstalace
NN, oploceni, zpevnéné plochy,
e Dolozit smlouvu o zajisténi vstupu a vjezdu pies pozemek parc. ¢. 419/4

v katastralnim tizemi Okrouhla u Nového Boru,
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e 'V dokumentaci stavby 1.4 technika prostiedi staveb — upfesnit, jaky bude
pouzit zdroj vytapéni, v dokumentaci stavby upiesnit likvidaci destovych
vod,

e Doplnit projektovou dokumentaci o provedeni zatrubnéni toku,

e Dolozit projektovou dokumentaci plynové piipojky, piipojky vody,
splaskové a destové kanalizacni pfipojky, dokumentaci komunika¢niho
pfipojeni na komunikaci tt. 111/2628,

e Doplnit vyjadreni vlastnika technické infrastruktury Telefénica O2 Czech
republic, a.s., CEZ Distribuce, a.s. k umisténi jejich zatizeni.

Chybéjicich dokladii ke spole¢nému fizeni bylo mnoho. V ptfipad¢, Ze nebudou nedostatky
zadosti ve stanovené lhaté odstranény, bude fizeni podle § 66 odst. 1 pism. ¢) spravniho
fadu zastaveno.
Rizeni o zadosti spravni organ usnesenim zastavi, jestlize Zadatel vezme podanou zadost
zpét. Pokud poda zadost vice zadateli, tak vSichni musi souhlasit, aby zadost byla vzata
zpét. Dals$i mozZnosti je, Ze byla poddna zadost zjevné nepfipustnd, anebo Zadatel zemfel.
Spravni orgéan fizeni zastavi, pokud zadatel ve stanovené lhut¢ neodstrani vady zadosti,
anebo Zadatel nezaplati ve stanovené lhuté spravni poplatek. (§ 66 odst. 1 spravni fad)
Ucastnici spole¢ného izemniho a stavebniho fizeni byli vymezeni dle § 85 odst. 1 pism. a)
a podle § 109 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona.
Utastnici zemniho fizeni dle stavebniho zakona jsou:

a) ,,Zadatel,

b) Obec, na jejimz vizemi ma byt pozadovany zameér uskutecnén.* (§ 85 odst.

1 stavebniho zakona)

Utastnici uzemniho fizeni dale jsou:

a) ,, Vlastnik pozemku nebo stavby, na kterych ma byt poZadovany zamér
uskutecnen, neni-li sam Zadatelem, nebo ten, kdo ma jiné vecné pravo
k tomuto pozemku nebo stavbe,

b) Osoby, jejichz viastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich muze byt uzemnim rozhodnutim
primo dotceno,

C) Osoby, o kterych tak stanovi zviastni pravni predpis.” (§ 85 odst. 1

stavebniho zadkona)

52



Ugastniky fizeni nejsou najemnici byti, nebytovych prostor nebo pozemkd. (§ 85 odst. 3
stavebniho zakona)
Ugastnici stavebniho fizeni jsou:

a) ,,Stavebnik,

b) Viastnik stavby, na niz ma byt provedena zména, neni-li stavebnikem,

c) Viastnik pozemku, na kterém ma byt stavba provdadéna, neni-li
stavebnikem, muze-li byt jeho vlastnické pravo k pozemku provadénim
stavby primo dotceno,

d) Viastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba provddéna, a ten, kdo
ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému bremenu,
mohou-li byt jejich prava provadénim stavby primo dotcena,

e) Vlastnik sousedniho pozemku nebo stavby na ném, muze-li byt jeho
vilastnické pravo provadeénim stavby primo dotceno,

f) Ten, kdo ma k sousednimu pozemku prdavo odpovidajici vécnému bremenu,
muize-li byt toto pravo provadenim stavby primo dotceno,

g) Osoba, o které tak stanovi zvldstni pravni predpis, pokud mohou byt
stavebnim povolenim dotceny verejné zajmy chrdanéné podle zvidstnich
pravnich predpisi a o téchto vécech nebylo rozhodnuto v uizemnim
rozhodnuti.* (§ 109 stavebniho zakona)

Stavebni ufad fadné poucil zadatele, Ze proti vydanému usneseni se I1ze odvolat do 15 dnt
ode dne jeho oznameni k Odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu
Libereckého kraje podanim u zdejsiho spravniho organu, tedy stavebniho ufadu. Podle
§ 76 odst. 5 spravniho tadu odvolani nema odkladny ucéinek. Odvolani jen proti
odiivodnéni usneseni je nepiipustné.

Usneseni dle spravniho tadu: ,,Proti usneseni se miize odvolat ucastnik, jemuz se usneseni
oznamuje. Odvolani proti usneseni nemd odkladny ucinek. Proti usneseni, které se pouze
poznamena do spisu, a proti usneseni, o némz to stanovi zakon, se nelze odvolat. (§ 76
odst. 5 spravniho fadu)

Déle Prticha uvadi: ,,Usneseni bylo stavajicim spravnim radem zavedeno jako jedna ze
dvou zdkladnich forem rozhodnuti (rozhodnuti a usneseni). Predchozi spravni rad
rozhodnuti ve formé usneseni neznal. Forma usneseni je pritom volena previzné pro

rozhodnuti procesni povahy, pricemz plati, Ze o usneseni pujde tam, kde tak stanovi zakon.
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Tzn., Ze pokud zdakon hovori o rozhodovani spravniho organu a vyslovné neuvadi jakou
formou ma byt rozhodnuto, potom je treba vzdy rozhodnout usnesenim.* (Pricha, 2012,
s. 221, 222)

Zadatel dolozil stavebnimu tfadu vSechny chybé&jici doklady, vyjadieni a stanoviska
v terminu do 25. 03. 2013. Stavebni Gfad dne 25. 03. 2013 pod. ¢. j. MUNO 16945/2013
vydal usneseni o spojeni tzemniho a stavebniho fizeni. Podle § 78 odst. 1 stavebniho
zékona a v souladu s § 140 odst. 1 spravniho fadu bylo mozné spojit izemni a stavebni
fizeni a dale bylo vedeno spole¢né fizeni. Toto usneseni spravni organ poznamenal pouze
do spisu a usneseni nabylo pravni moci dnem jeho vystaveni, tedy 25. 03. 2013. Spole¢né
tfizeni dle § 140 spravniho tadu:

1. Spravni organ na Zadost UcCastnika nebO z moci tfedni usnesenim spoji
riznd fizeni, pokud se tykaji stejného pfedmétu fizeni nebo spolu vécné
souviseji, anebo se tykaji stejnych ucastniki fizeni, nebrani-li tomu povaha
véci, ucel fizeni anebo ochrana prav nebo opravnénych zajmua ucastniki.
Spravni organ muize spojit fizeni i v prib&hu fizeni, ale nesmi tim vzniknout
nebezpeci uymy nékterych tcastnika,

2. Spréavni organ zahaji spolecné fizeni i o spole¢né zadosti vice zadatelti nebo
o spole¢né zadosti, kterd se tyka stejného predmétu fizeni. Spole¢né fizeni
obsahuje vydani podminujiciho ukonu K piislusnému spravnimu organu,

3. Jednotlivé otazky je mozné usnesenim vyloucit ze spolecného fizeni
a rozhodnout o nich samostatn¢,

4. Usneseni podle odstavct 1 a 3 se pouze zaznamena do spisu,

5. Ve spolecném fizeni spravni organ zalozi pouze jeden spis. V ptipad¢, ze
béhem fizeni dojde ke spojeni véci, zalozi spravni organ spole¢ny spis,
ktery bude obsahovat vSechny spisy. Do spisu, ktery se zakladal v fizeni,
které bylo vylou¢eno ze spole¢ného fizeni podle odstavce 3, se zalozi kopie
vSech ¢asti spisu vedeného ve spolecném fizeni (musi se tykat otdzek,
o kterych se tizeni povede),

6. V otazkach, kdo bude ucastnikem fizeni, se pro ucely uplatnéni § 27 odst. 1
spravniho fadu ve spole¢ném fizeni se recenzuje tak, jako samostatna

7o

probihajici fizeni,
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7. Spréavni organ vyda ve spolecném fizeni spolecné rozhodnuti. V ptipadé, ze
V odvolacim fizeni jsou k pfezkoumavani vyrokt piislusné rizné odvolaci
organy, pak bude vydano vice rozhodnuti, Z nichz kazdé zahrnuje vyroky,
K jejichz pfezkoumavani je ptislusny jediny odvolaci spravni organ. Jestlize
se vyroky spole¢nych rozhodnuti podminuji, mé odvolani proti rozhodnuti
S podminujicim vyrokem odkladny ucinek i vii¢i rozhodnuti S navazujicim
vyrokem. Pokud budou odvolanim napadena ob¢ tato rozhodnuti a nelze-li
vec vytidit podle § 87, spravni organ prvniho stupné fizeni o odvolani proti
rozhodnuti s navazujicim vyrokem pferusi do doby ukonceni fizeni
0 odvolani proti rozhodnuti s podminujicim vyrokem; ustanoveni § 57 odst.
3 spravniho fadu plati obdobné. Pokud bude odvolanim napadeno pouze
rozhodnuti s podminujicim vyrokem, nabyva rozhodnuti s navazujicim
vyrokem pravni moci dnem pravni moci rozhodnuti o odvolani proti
rozhodnuti s podmifujicim vyrokem; zruseni nebo zména rozhodnuti
S podminujicim vyrokem je vSak divodem obnovy fizeni. (Pricha, 2012,

5. 360)

Novelou ptedpisu zédkona ¢. 350/2012 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 183/2006 Sb.,
0 zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpist se
jiz usneseni o spojeni izemniho a stavebniho fizeni nevydava.

Stavebni tifad miiZze vést spoleéné izemni a stavebni fizeni podle § 94a stavebniho zdkona
jen v piipadé, ze jsou podminky v izemi jednozna¢né dany, a jsou-li pro tyto uzemi
vydany tizemni plany nebo regulacni plany. (§ 78 stavebniho zékona)

Zadatel poda zadost o vydani spoleéného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni
(spole¢né rozhodnuti) a dolozi spole¢nou dokumentaci dle pfilohy ¢. 4 k vyhlasce
¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb (rozsah a obsah spole¢né dokumentace pro vydani
spolecného tizemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni). Na obsah zadosti o vydani
spole¢ného uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni se pouziji ustanoveni o zadosti
o vydani uzemniho rozhodnuti a Zadosti o stavebni povoleni. (§ 94a stavebniho zakona)
Jelikoz stavebnik dolozil vSechny doklady, stavebni ufad oznamil dne 25. 03. 2013 pod
¢. J. MUNO 15923/2013 spojeni uzemniho a stavebniho fizeni, zahajeni spole¢ného fizeni

a pozvani k vefejnému Uustnimu jednani, které bylo nafizeno na den 26. 04. 2013
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v 10.00 hodin se schiizkou na Méstském uradé¢ Novy Bor, stavebnim turad¢ a uradé
uzemniho planovani. Stavebni Giad dostatecné poucil dotcené orgdny a ucastniky fizeni, ze
mohou zavazna stanoviska a namitky, popiipad¢ ditkkazy uplatnit nejpozdé€ji pii Gstnim
jednani, jinak k nim nebude ptihlizeno.

Soucasti ozndmeni bylo vymezeni ucastnikil fizeni — uzemni fizeni podle § 85 odst. 1 pism.
a), § 85 odst. 1 pism. b), § 85 odst. 2 pism. a), § 85 odst. 2 pism. b) a stavebni fizeni podle
§ 109 odst. 1 pism. a), § 109 odst. 1 pism. ¢) a § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona.
Stavebnik byl poucen, Ze zajisti, aby informace byla vyvéSena na misté¢ ur¢eném stavebnim
ufadem nebo na jiném vhodném ptistupném misté u stavby nebo pozemku. Informace bude
vyvésena do doby vetejného ustniho jednani.

Utastnik fizeni mize podle § 114 odst. 1 stavebniho zikona uplatnit namitky proti
projektové dokumentaci, zplisobu provadéni a uzivani stavby. Dale mlze uplatnit ndmitky
proti pozadavkim dotcenych organt (ale v tomto pfipadé musi byt pifimo dotceno jeho
vlastnické pravo). Osoby, které jsou ucastniky fizeni podle § 109 pism. g), mohou ve
stavebnim fizeni uplatiovat namitky jen vrozsahu, Vv kterém bude projednavanym
zdmérem dotéen vefejny zajem. Ucastnik Fizeni ve svych namitkach popise skuteEnosti
zakladajici jeho postaveni jako ucastnika fizeni, a dale uvede divody podani namitek.

(§ 114 odst. 1 stavebniho zakona)

Dle pouceni stavebniho ufadu je povéfeny zaméstnanec stavebniho ufadu podle § 172 odst.
1 stavebniho zdkona opravnén pii plnéni tkoll vstupovat na cizi pozemky, stavby a do
staveb s védomim jejich vlastnikli pii zjistovani stavu stavby a pozemku nebo opatfeni
dikazi a dalSich podkladd pro vydani spravniho rozhodnuti nebo opatieni.

Stavebni ufad mlze podle § 173 odst. 1 stavebniho zakona ulozit potadkovou pokutu do
50 000 K¢ tomu, kdo ztézuje postup v fizeni anebo plnéni tkold podle § 172 odst. 1
stavebniho zékona tim, ze znemoznuje uifedni osob& nebo ptfizvané osobé vstup na svij
pozemek nebo stavbu.

Bude-li n¢ktery ucastnik zastupovan, piedlozi jeho zastupce pisemnou plnou moc. Kazdy,
kdo provadi ukony pravnické osoby, musi prokdzat své opravnéni. V téze véci muze za
pravnickou osobu soucasné €init ikony jen jedna osoba.

Stavebni urad nechal oznameni vyvésit po dobu 15 dni na ufedni desce Méstského tfadu
v Novém Boru a Obecniho ufadu v obci Okrouhla, téZz zpusobem umoznujicim dalkovy

ptistup. Oznameni bylo vyvéseno dne 25. 03. 2013 a sejmuto bylo dne 10. 04. 2013.
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Dle novely stavebniho zdkona lze dle § 94a odst. 2 upustit od Ustniho jednani za
ptedpokladu, Ze jsou dobfe znamy poméry v tizemi a zadost poskytuje dostatecny podklad
pro posouzeni zameéru. Stavebni Gfad k projednani zadosti o vydani spole¢ného rozhodnuti
natidi ustni jednani, a je-li to zapotiebi, spoji toto jednani S ohledanim na misté. Oznameni
o konani ustniho jedndni musi byt doruc¢eno nejméné 15 dnil piedem. Stavebni Gfad nemusi
nafizovat ustni jednani a to jen v piipadé, Ze mu jsou dobfe znamy poméry v Gzemi a
predlozena zadost poskytuje dostatecny podklad pro posouzeni stavebniho zdméru. Pokud
stavebni Gfad upusti od ustniho jednani, pak stanovi lhutu, do které mohou uplatnit
ucastnici fizeni své namitky a dotcené organy zdvazna stanoviska. Pro stanoveni této lhity
nesmi byt doba krats$i 15 dnii. Oznameni o zahajeni spole¢ného fizeni se doru¢i ucastnikiim
fizeni a dotCenym orgdniim jednotlivé na dorucenku a to jen v piipadé€, ze se nejedna
0 fizeni s velkym poctem ucastnikli (vic jak 30 G¢astniki fizeni). V fizeni s velkym poétem
ucastnikd se dorucuje postupem podle § 144 odst. 6 spravniho fadu — tedy vefejnou
vyhlaskou. (§ 94a odst. 2 stavebniho zakona)

Stavebni ufad pfi ustnim jednani sepsal protokol ze dne 26. 04. 2013, kde nejprve popsal
jednotlivé stavebni zadméry (rodinny dim, zpevnéné plochy, oploceni, splaSkovou
kanaliza¢ni ptipojku, destovou kanaliza¢ni ptipojku, vodovodni piipojku, STL piipojku,
domovni rozvod elektroinstalace NN). Soucasti protokolu byla vydana stanoviska
a podklady, které stavebnik dolozil stavebnimu tfadu. Ugastnici fizeni vyjadtili namitky
do protokolu fizeni, a to:

e Soused na jihozapadni strané dotceného pozemku vznesl namitku, Ze
souhlasi s vystavbou, ale na pivodnim terénu a ne na navazce. Déle urcil
svédky o navazce,

e Obec Okrouhld v zastoupeni panem starostou neméla namitek,

e Zastupce stavebnika uvedl, Ze soused na vychodni strané¢ doteného
pozemku nedoplnil plnou moc od jeho zastupce,

e Soused na vychodni stran¢ dotcené¢ho pozemku sdé€lil, ze nesouhlasi
S umisténim oken na vychodni strané rodinného domu. (protokol z ustniho

jednani ze dne 26. 04. 2013)

Ustni jednani bylo zapoc¢ato 26. 04. 2013 v 10.00 hodin a ukonéeno v 10.40 hodin.
Stavebni Gfad obdrzel dne 30. 04. 2013, tedy 4 dny po ukonceni ustniho jednani namitky
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ucastnika fizeni — souseda na vychodni stran¢ dot¢eného pozemku, ktery uvedl, Ze souhlasi
s vystavbou rodinného domu na pozemku €. p. 419/14 na piivodnim terénu. Déle uvedl, ze
na pozemku parc. €. 419/14 se nachazi 2 m navazky a nezékonn¢ zatrubnéni potoka. Tento
ucastnik fizeni také nesouhlasil S umisténim oken na vychodni strané rodinného domu a to
z diivodu naruseni soukromi.

Stavebni Gfad se vyporadal s namitkami Gc¢astnikt fizeni pfi vydani rozhodnuti spolecného
uzemniho a stavebniho Fizeni — izemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, které vydal
dne 07. 05. 2013 pod €. j. MUNO 25627/2013. Vydané rozhodnuti spliiovalo zakonnou
povinnost spravniho organu vydat rozhodnuti do 60 dnti od podani Zadosti. Zadost byla
sice podana dne 31. 10. 2012, ale z dGvodu, Ze spravni organ usnesenim fizeni pferusil, béh
Ihit k vydani rozhodnuti se zafal pocitat od posledniho pifedaného dokumentu
spravniho fizeni, tedy od 25. 03. 2013. Stavebni ufad mél tedy povinnost vydat spravni
rozhodnuti nejpozdéji do 25. 05. 2013.

Stavebni ufad se pifi vydani vyse uvedeného rozhodnuti zabyval namitkou vlastnika
sousedniho pozemku na vychodni stran€ dotéené¢ho pozemku, ktery pti ustnim jednani dne
26. 04. 2013 namitl, Ze nesouhlasi s umisténim oken na vychodni stran¢ rodinného domu
a spatfoval v tom nesplnéni pozadavki na umisténi stavby.

Pfi posuzovani umisténi rodinného domu na pozemku parc. ¢. 419/4 v katastralnim uzemi
Okrouhla u Nového Boru se stavebni urad zabyval splnénim pozadavkil na vzajemné
odstupy staveb dle § 25 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisi. Ustanoveni § 25 odst. 1 této vyhlasky stanovuje, Ze
musi byt splnény pozadavky zivotniho prostfedi, ochrany povrchovych a podzemnich vod,
hygienické, veterindrni, poZarni ochrany, civilni ochrany, bezpe¢nosti, prevence zavaznych
havarii, dale urbanistické a architektonické pozadavky, statni pamatkové péce a hlavné
pozadavky na denni osvétleni, oslunéni a zachovéani kvality prostfedi v misté¢ umisténé
stavby. Odstupy u staveb se provadéji z diivodu udrzby staveb a uzivani mezi timto
prostorem. Vyhlaska o obecnych pozadavcich na vyuzivani tizemi v ustanoveni § 25 odst.
2 uvadi, Ze minimalni vzdalenost mezi rodinnymi domy musi byt 7 m (volny prostor)
a vzdalenost od spolecnych hranic pozemkii nesmi byt mensi jak 2 m. (vyhlaska
¢. 501/2006 Sb., § 25, odst. 1, 2)

V situacnim vykresu, ktery byl pfedlozeny stavebnimu ufadu a zpracovany opravnénou

osobou — autorizovanym inzenyrem, byla novostavba rodinného domu umisténa od
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pozemku stézovatele 28,9 m (soused na vychodni stran¢ dotc¢eného pozemku). Tim byly
splnény vzajemné odstupy dle ptislusné vyhlasky. K dal§i namitce vlastnika sousedniho
pozemku, ktery do protokolu z tstniho jednani uvedl, ze nesouhlasi s umisténim oken na
vychodni strané rodinného domu, stavebni ufad uvedl, Ze na celé vychodni strané
rodinného domu je umisténo pouze jedno okno V podkrovni mistnosti o rozmeérech
1,00 x 1,25 m. Toto okno je urceno pro piirozené vétrani a osvétleni koupelny. Tim byla
namitka povazovana za neopodstatnénou a stavebni uiad ji zamitl v celém rozsahu.

Dalsi namitkou tGc¢astnika fizeni, ktera byla vznesena pii Gstnim jednani dne 26. 04. 2013,
byl pozadavek, aby novostavba rodinného domu byla postavena na plvodnim terénu
a nikoliv na navazce. K tomu stavebni Gfad v rozhodnuti uvedl, Ze k Gzemnimu a ke
stavebnimu fizeni obdrzel zdvazné stanovisko dotceného organu (Méstského tfadu Novy
Bor, odboru Zivotniho prostiedi ze dne 15. 8. 2012, spis. zn. &. ZP/392/2012/SS), ve kterém
byl uveden souhlas se stavbou rodinného domu na pozemku parc. ¢. 419/14 v katastralnim
uzemi Okrouhld u Nového Boru. Odbor zivotniho prostfedi fesSil pouze terénni upravy
navazkou z odpadii na sousednim pozemku parc. ¢. 419/6 a nikoliv na pozemku, na kterém
ma zadatel zdmér stavét. K tomu byly pouzity podklady - geodetické zaméfeni zpracované
opravnénou osobou a potvrzeni obce Okrouhla ze dne 08. 08. 2012, jez byla piivodnim
vlastnikem tohoto pozemku, a kterd uvedla, Ze dotéeny pozemek je rostly terén a nikdy
nebyl zavezen. Potvrzeni obce Okrouhla bylo velmi dulezitou informaci pro stavebni tfad,
ktery se ze zdkona s vySe uvedenou namitkou zabyval a vypotfadal v rozhodnuti v celém
rozsahu.

K namitkam ucastnikt fizeni ze dne 30. 04. 2013 pod €. j. 24521/013, které byly podany
po ustnim jednani konaném dne 26. 04. 2013, stavebni ufad nepftihlizel, jelikoz v ozndmeni
o zahajeni spole¢ného fizeni upozornil, Ze dotcené organy a i¢astnici fizeni mohou uplatnit
sva zavazna stanoviska a namitky nejpozd€ji pfi Ustnim jednani, a to ve lhaté do
26. 04. 2013.

Stavebni ufad ve spolecném uUzemnim a stavebnim fizeni piezkoumal Zadost dle
ustanoveni § 86 a § 111 stavebniho zdkona, projednal ji s G¢astniky fizeni a s dot¢enymi
organy a posoudil, Ze provedenim stavby nebo jejim uzivanim nebudou ohrozeny zajmy
chranéné stavebnim zdkonem, dalSimi pfedpisy vydanymi k provedeni stavby a zvlastnimi
pfedpisy. Umisténi stavby rodinného domu bude v souladu se schvélenou uzemné

planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym poZzadavkim na vyuZzivani Gzemi. Projektova
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dokumentace stavby vyhovuje obecnym pozadavkiim na vystavbu a stavebni Gfad béhem
spole¢ného fizeni nezjistil divody, které by omezily povoleni této stavby. (rozhodnuti
stavebniho ufadu ze dne 07. 05. 2013, ¢. j. MUNO 25627/2013)

Stavebni tfad fadné poudil ucastniky fizeni, Ze proti vydanému rozhodnuti mohou podat
odvolani k Odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu Krajského ufadu Libereckého
kraje, které bude podano u spravniho organu vydavajiciho rozhodnuti. Lhita pro podani
odvolani je do 15 dnli ode dne pievzeti rozhodnuti. Odvolani musi podat ucastnik fizeni
S potfebnym poctem stejnopisi. Jeden stejnopis obdrzi stavebni ufad a kazdy ucastnik
obdrzi taktéz jeden stejnopis. V piipade, Ze ucastnik fizeni, ktery podava odvolani tak
neucini, spravni organ vyhotovi potiebné mnozstvi stejnopisu na ndklady ucastnika.
(rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 07. 05. 2013, ¢. j. MUNO 25627/2013)

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi
ustanoveni. Ugastnici tzemniho fizeni se mohou odvolat proti vyroku I. a tudastnici
stavebniho Fizeni se mohou odvolat proti vyroku II. Ugastnici fizeni se nesm&ji odvolat jen
proti odiivodnéni, to je nepfistupné. Odvolani do vyroku I. ma odkladny Ucinek i pro
nabyti prdvni moci navazujictho vyroku II. (rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne
07.05. 2013, ¢. j. MUNO 25627/2013)

Povinnosti stavebniho tfadu je po nabyti pravni moci rozhodnuti zaslat (odevzdat)
stavebnikovi nebo obecnimu ufadu, na kterém uzemnim obvodu bude stavba umisténa
(pokud neni sadm stavebnim ufadem) jedno vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace.
Stavebnik obdrzi také Stitek stavba povolena, ktery bude obsahovat informace o povolené
stavbé. Stitek stavba povolena musi byt umistén na viditelném misté u vstupu na stavenisté
a to az do doby dokonceni stavby. U rozsahlejSich staveb se postupuje obdobné.
(rozhodnuti stavebniho ufadu ze dne 07. 05. 2013, ¢. j. MUNO 25627/2013)

Vydané rozhodnuti mé platnost 2 roky od jeho vydéani. VSechny podminky zahrnuté
v rozhodnuti plati po celou dobu jeho trvani. Stavebnik nesmi zahajit stavbu do doby,
dokud nenabude rozhodnuti pravni moci. Dle stavebniho zdkona kon¢i platnost stavebniho
povoleni, jestlize stavba nebyla zahajena do dvou let ode dne nabyti pravni moci. Uéastnici
uzemniho a stavebniho fizeni byli vymezeni stejné jako pii vydani ozndmeni stavebniho
ufadu. Rozhodnuti o umisténi a provedeni stavby nechal stavebni tfad vyvésit na dobu

15 dni na Gfedni desku Méstského ufadu Novy Bor a Obecniho tfadu v obci Okrouhla, téz
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zpusobem umoznujicim dalkovy pfistup. Rozhodnuti bylo vyvéseno dne 16. 05. 2013
a sejmuto dne 03. 06. 2013.

Stavebnimu tGfadu bylo doruc¢eno dne 03. 06. 2013 pod ¢. j. 31171/2013 dalsi odvolani od
ucastnika fizeni proti vydanému uzemnimu rozhodnuti a stavebnimu povoleni, které
stavebni ufad vydal dne 07. 05. 2013. Zakonna lhita podani odvolani do 15 dnd od
doruceni byla splnéna. (Gcastnik fizeni obdrzel rozhodnuti dne 20. 05. 2013 a mél moznost
podat odvolani do 04. 06. 2013, coz tedy splnil). Odvolani Gcastnik fizeni podal do obou
vyroku rozhodnuti a namitd, ze spravni organ se vlibec nezabyval namitkami, které byly
podany pfi Ustnim jednani. A sice, Ze na pozemku stavebnika (misto kde bude umistén
rodinny diim) je navazka o sile cca 2 m, ktera mize byt kontaminovana Skodlivymi latkami
a Meéstsky tfad Novy Bor, odbor zivotniho prostfedi ulozil stavebnikovi povinnost
odstranit navazku do 31. 05. 2013. Odstranéni zatim stavebnik neucinil. Dale Uc¢astnik
fizeni, ktery podal namitku, uvadi, ze navazka je na vSech dotéenych pozemcich, tj. i na
pozemku parc. ¢. 419/14 v katastralnim tizemi Okrouhla u Nového Boru, kde je planovana
vystavba rodinného domu. Namita, ze stanovisko obce Okrouhla, Ze na tomto pozemku
neni navazka, je nepravdivé. K vysSe uvedené namitce UcCastnik fizeni navrhnul, aby
odvolaci organ po pirezkoumani a zjisténi okolnosti napadané rozhodnuti o umisténi stavby
a stavebni povoleni zrusil v celém rozsahu.

Dle spravniho fadu odvolani nemize podat ucastnik fizeni, ktery se vzdal prava odvolani
a to bud’ Gistn&, anebo u spravniho organu do protokolu. Ugastnici fizeni, ktefi jiz jednou
vzali podané odvolani zpét, nemizou stejné odvolani podat znova. (§ 81 spravniho fadu)
Odvoléani patii k fadnym opravnym prosttedkim, které jsou nejCastéjs$i uplatiiovany
u spravnich organt. Podani mize byt nejen proti rozhodnuti, ale i proti vydanému
usneseni. Uastnik fizeni mize podat odvolani v zastoupeni zakonnym zastupcem nebo
Vv pfipadech, kdy je ustanoven opatrovnik ucastnikovi fizeni. Odvolani podava tedy bud’
zakonny zastupce, nebo opatrovnik. Dalsi osoba, ktera podava odvolani, mize byt zvolena
na zaklad¢ plné moci tcastnika fizeni. (Pricha, 2012, s. 238, 239)

Odvolaci lhiita je stanovena ve spravnim fadu a trva 15 dnl ode dne oznameni rozhodnuti.
Odvolani mize byt poddno, az co bylo rozhodnuti vydéano. Jestlize bylo odvolani podéno
pted oznamenim rozhodnuti, plati, ze bylo podano v prvni den odvolaci lhity. (§ 83 odst. 1

a 2 spravniho tadu)
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Po obdrzeni odvolani stavebni tGfad postupoval v souladu se spravnim fadem a ucinil
vyzvu k podanému odvolani dne 07. 06. 2013 pod ¢. j. MUNO 32359/2013, aby se
ucastnici fizeni, ktefi byli Gcastniky fizeni pfi vydani spole¢ného uzemniho a stavebniho
fizeni vyjadrili ve 1haté do 28. 06. 2013. Zaroven témto Ucastnikiim zaslal spravni organ
stejnopis podaného odvolani. Stavebni Gfad vyzvu spolu s podanym odvolanim vyvésil na
dobu 15 dnl na ufedni desku Méstského ufadu v Novém Boru a Obecniho ufadu v obci
Okrouhla, téz zptsobem umoznujicim dalkovy piistup. Vyzva byla vyvéSena dne
11. 06. 2013 a sejmuta dne 27. 06. 2013.

Vyjadieni k podanému odvolani vyuzila obec Okrouhla ze dne 19. 06. 2013 pod ¢. j.
MUNO 34281/2013 a zastupce stavebnika ze dne 20. 06. 2013 pod ¢. j. MUNO
34751/2013. Obec Okrouhla v podaném vyjadieni uvedla, ze se odvolatelé odvolavaji ke
spisové znacce, kterou obec Okrouhlé ve své evidenci nemd, a zarovent nepodavaji piesné
informace. Obec Okrouhla dale uvedla, ze stavbou rodinného domu nebudou dotéeni
odvolavatelé a stavba nikoho neomezovala ve vyhledu a v zastinéni. Pravdépodobné se
jedné o osobni spory, které nepiislusi spravnim organiim tesit. Obec Okrouhla potvrdila, ze
na pozemku parc. ¢. 419/14 (dot€eny pozemek stavbou rodinného domu) je rostly terén,
ktery byl vyty¢en geodetickym zaméfenim zpracovanym opravnénou osobou. Podané
odvolani se jevi jako zmatecné a v n€kterych Castech 1zivé. (stanovisko obce Okrouhla ze
dne 19. 06. 2013, zn. ¢. 27/13)

Dalsi vyjadieni k podanému odvolani vyuZil zastupce stavebnika, ktery sdélil, ze povazuje
odvolani od ucastnikd fizeni za zmate¢né a bezptedmétné. Ve vyjadreni také uvedl, Ze
protokol z mistniho Setieni Méstského Gfadu Novy Bor, odboru Zivotniho prostiedi ze dne
20. 10. 201, &. j. ZP2/5/2011/NsO se nezabyval pozemkem parc. &. 419/14, na kterém bude
stavba postavena. Zastupce stavebnika taktéz sdélil, Ze terén pozemku parc. ¢. 419/14 byl
plynule navazujici na sousedni pozemky a kopiroval vySkovou linii silnice parc. ¢. 142.
Rodinny dim, ktery ma zakladové pasy zakotveny do hloubky cca 60 cm, by si stavebnik
ve vlastnim z4jmu nepostavil na navazce 2 m, jak uvedli ve vyjadieni odvolatelé. Zastupce
stavebnika se domniva, Ze cela kauza, ktera se vede jiz n€kolik let, nebyla podlozena fakty,
ale jedna se o osobni rovinu sporu. (vyjadieni k podanému odvoldni zastupce stavebnika ze
dne 20. 06. 2013, ¢. j. MUNO 34751/2013)

Stavebni ufad po obdrzeni vyjadieni ucastnikli fizeni piedal spis se stanoviskem ze dne

01. 07. 2013 pod ¢. j. MUNO 36547/2013 odvolacimu spravnimu organu, Krajskému
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ufadu Libereckého kraje. Stavebni Ufad se podle § 5 spravniho tadu pokusil o smirné
odstranéni rozpord. Spravni organ podle § 87 spravniho orgidnu nevyhovél odvolani
a rozhodnuti nezrusil nebo nezmeénil a to z diivodu, ze by tim mohla byt zptisobena Gjma
ucastniklim, ktefi s tim nesouhlasi. Spravni orgén tedy navrhnul, aby nadfizeny spravni
organ odvolani zamitl a napadené rozhodnuti potvrdil.

Krajsky utad Libereckého kraje, odbor uzemniho planovéni a stavebniho tadu odvolani
Gcastnik® fizeni zamitl rozhodnutim ze dne 12. 08. 2013 pod ¢&. j. OUPSR 237/2013-328-
rozh, a napadené rozhodnuti stavebniho ufadu a ufadu tzemniho planovani, Méstského
ufadu Novy Bor ze dne 07. 05. 2013 potvrdil. Odvolaci organ po posouzeni dospél
k zavéru, Ze stavebni ufad pii vydavani spoleéného tzemniho a stavebniho fizeni
postupoval v souladu se stavebnim zdkonem. Stavbou ani jejim provedenim nejsou
omezena ¢i ohroZena prava a opravnéné zdjmy ucastnikil fizeni vCetné odvolateld, ani
ohrozen zajem vefejny. Smyslem ucasti sousedtl v fizeni neni davat pravo sousedim, aby
rozhodovali o tom, co bude stavét soused (vlastnik sousedniho pozemku) na svém
pozemku. Z hlediska ob&anského prava se pak u stavebnika jedna o fadny vykon jeho
prava — uzivat vlastni pozemek. Stavebni Gfad spravné posoudil, Ze stavbou ani jejim
provedenim nejsou omezena a ohrozena prava a opravnéné zajmy ucastnikll fizeni véetné
odvolateld, ani ohroZen vefejny zajem. Stavebni ufad obdrzel dne 05. 09. 2013 pod
¢. J. MUNO 49191/2013 vraceni spisu s dolozkou vyznaceni pravni moci ze dne
16. 08. 2013.

Stavebni Ufad po vraceni spisového materidlu z Krajského ufadu Libereckého kraje,
odboru uzemniho planovani a stavebniho fadu vyznacil nabyti pravni moci na spole¢ném
uzemnim a stavebnim fizeni a to dne 16. 08. 2013, zaroven vyhotovil Stitek stavba
povolena a oveétil projektovou dokumentaci. Stavebnik tedy mohl zalit s vystavbou
rodinného domu od 16. 08. 2013.

Krajsky utad poslal zadost dne 09. 12. 2013 Méstskému uradu Novy Bor, stavebnimu
ufadu a Ofadu uzemniho planovani o pfedani kompletniho spisu za Ucelem piedloZeni
Krajskému soudu v Usti nad Labem, spisovy material byl pfedan dne 16. 12. 2013.
Stavebnikovi nebranilo nic k tomu, aby stavél rodinny diim a stavebni ufad mohl jen ¢ekat
do vyneseni rozsudku, zda jeho prvoinstanéni rozhodnuti Krajsky soud potvrdi ¢i nikoliv.
Kdyby stavebnik dokoncil vystavbu, oznamil stavebnimu ufadu uzivéani stavby a predlozil

pfedepsané doklady, vyjadfeni a stanoviska, pak by stavebnik ve lhit¢ do 30 dnt od
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ozndmeni mohl rodinny diim uzivat. Uzivani mohl tedy stavebnik pied vydanim rozsudku
Krajského soudu.

Krajsky soud v Usti nad Labem vydal dne 24. 06. 2014 rozhodnuti - rozsudek jménem
republiky a Zzalobu proti rozhodnuti Krajského ufadu Libereckého kraje ze dne
12. 08. 2013 zamitnul. Zaroven Krajsky soud stanovil, Ze zadny z Gi€astnikii nemé pravo na
nahradu néklad fizeni.

Vlastnici sousednich pozemkt podali proti rozhodnuti Krajského soudu v Usti nad Labem
kasacni stiznost k Nejvyssimu spravnimu soudu, se sidlem v Brn€. Nejvyssi spravni soud
vydal rozhodnuti — rozsudek jménem republiky a kasacni stiznost zamitl a zaroven

stanovil, Ze zddnému z GCastnikl fizeni se nepfiznava nahrada naklada fizeni.

4.5Vyhodnoceni ptipadoveé studie

Sousedské spory jsou velmi Casté a pro stavebni ufady neni lehké zhodnotit v ramci
zakona, kdy se jedna o opravnéné stiznosti (technicky raz — stavby, pozemky), nebo se
jedna spiSe o osobni konflikty.

Vlastnik pozemku, ktery ma v imyslu postavit stavbu, by mél v ptedstihu seznamit
vlastniky sousednich pozemkt o tomto zaméru. Mozna tim by se mohlo ¢aste¢né piedejit
K pozd¢jsim konfliktim, kdy sousedé nevédomky pfichdzeji na stavebni Gfad a jsou
seznameni jiz S hotovou véci (povolend stavby).

Otazkou zlstava, jak by stavebni Ufad postupoval v ptipadé€, kdyby Krajsky soud zrusil
prvoinstanéni rozhodnuti a vratil by toto fizeni k novému projednani. Pak by stavebni tfad
musel dle stavebniho zédkona zah4jit fizeni o odstranéni stavby a stavebnik by mél moZnost
pozadat o dodate¢né povoleni stavby. Opét by ale hrozilo, ze se odvolaji vlastnici
sousednich pozemkli. Co by se stalo, kdyby nebylo vyddno dodate¢né povoleni stavby
rodinného domu a pfitom by bylo potvrzeno uzivani stavby ze zavérecné kontrolni
prohlidky. NedokaZeme si predstavit dalSi kroky Krajského soudu, ktery by
pravdépodobné zrusil i uzivani stavby. A kdyby tak neucinil, stavebni Gifad by musel konat
a natidil by rozhodnutim odstranéni stavby rodinného domu. Stavebnik by se zajisté branil,
jelikoz stavél dle platného spole¢ného rozhodnuti — uzemniho rozhodnuti a stavebniho
povoleni a dokonce mu byl vydan protokol o uzivani stavby. Stavebnik by urcité
pozadoval ndhradu nakladl nejen za odstranéni stavby a uvedeni pozemku do plivodniho

stavu, ale také by pozadoval zaplaceni nakladt souvisejici s vystavbou rodinného domu.
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Bicovsky a kol. uvadi, ze: ,,Sousedstvi neexistuje jako néjaky zvlastni pravni vztah vznikly
uz tim faktem, ze urcité nemovitosti spolu sousedi; jde pouze o urcitou situaci (1j. fakticky,
existujici stav), z jejiz povahy vyplyva, Ze sousedé maji fakticky vice prileZitosti, aby se
dostavali mezi sebou do pravnich konfliktu, v jejichz ramci dochazi k porusovani,
omezovani nebo ohrozeni jejich prav. “ (Bicovsky a kol. 2010, s. 24)

S tim souvisi 1 pozadavek na velmi kvalitni praci stavebnich uradi, aby se ptedchézelo
ruSeni rozhodnuti (usneseni) prvoinstan¢nich spravnich organli nadiizenymi spravnimi
organy. Utednik stavebniho ufadu je opravnéna Gfedni osoba (déle jen ,,ufednik®), kterd
splituje kvalifika¢ni pozadavky a k vydani ptislusnych rozhodnuti slozil zkouSku odborné
zpusobilosti (obecna ¢ast — spravni fad, odborna ¢ast — stavebni zakon v¢etné souvisejicich
vyhlaSek). Daéle je velmi dulezité, aby kazdy ufednik byl Skolen a zkvalitiioval znalosti ze
spravniho tadu, stavebniho zdkona a vyhlasek, metodickych pfiru¢ek a prezentaci
vydavanych Ministerstvem pro mistni rozvoj. Ufednik by mél mit alespont zakladni
znalosti obecného prava a obCanského zakoniku, ktery byl v nedavné dobé novelizovan.
Tyto znalosti ¢asto Ufednikiim chybi. V neposledni fad€ na kvalitni praci stavebnich aradi
ma vliv 1 jejich personalni a technické vybavenost. Slychavame obcasné kritizovani obcanti
a nekterych zastupitell ¢i radnich mést, Ze ufedniki je nadbytek a méla by se provést jejich
redukce smérem ke snizeni jejich stavu.

Stavebni ufady pravdépodobné pravé pro nedostatek ufednikli nemohou podrobné
a disledné Casto kontrolovat svéfend katastralni uzemi. Je dilezité provadét Casté kontrolni
prohlidky a zjistovat, zda stavebnici realizuji vystavbu v souladu s vydanymi stavebnimi
predpisy a nedochazi k vystavbé tzv. ,.Cernych staveb”. Bylo by dobré, kdyby kazdy
stavebni ufad mél vyclenéného pracovnika, ktery bude provadét pouze statni stavebni
dohled. Ke kvalitngjsi praci stavebnich Gfadi pfispiva i jejich dobré technické vybaveni

(fotoaparat, videokamera, dalkomér, vyskomér, zvukova zatizeni, atd.).

4.6Kvalitativni Setfeni

Cilem kvalitativniho Setfeni byla analyza a zjisténi problému pii umistovani a povolovani
staveb na stavebnich Gfadech v Libereckém kraji. Samotné Setieni bylo provedeno formou
telefonnich rozhovorli s vedoucimi pracovniky stavebnich ufadl. Polostandardizované
rozhovory byly provedeny u péti ndhodné vybranych stavebnich tradi v lednu 2016. Tyto

stavebni ufady poskytly také statistick¢é udaje 0 poctu povolenych staveb v izemnich
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a stavebnich fizenich v letech 2008 — 2014. Rozhovory mély pfipravenou a vybranou
formu otazek, které byly pribézné béhem Setfeni dopliiovany o nové otazky na zaklade

zjisténych informaci stavebnich tradu.

Prvni otazka méla za tkol zjistit, jestli obcané (stavebnici) prichazejici na stavebni
urad maji znalost stavebniho zidkona alespoii v minimalni mire?

Z telefonnich rozhovord vyplynulo, Ze vétSina obcant (stavebnikd) nema dostate¢nou
znalost stavebniho zakona a mylné se domnivaji, Ze planovanou stavbu lze pouze ohlasit
stavebnimu ufadu bez dolozeni potfebnych dokladl, vyjadieni a zdvaznych stanovisek.
Mnohdy byvaji piekvapeni, Ze i drobna stavba o plose pouhych 30 m?, vyZaduje Gzemni a
stavebni fizeni. VéEtSinou si stavebnici mysli, Ze stavby mohou byt umistény kdekoliv na
jejich pozemcich a viibec napf. nefesi odstupové vzdalenosti od sousednich pozemkd.

Je pro vas jako uredniky stavebnich tradi a uradi zemniho plianovani novela
stavebniho zikona sloZitéjsi nez predchazejici stavebni zakon ¢. 50/1976 Sb. (platnost
do 31. 12. 2006)?

Vétsina stavebnich ufadd se shodla, Ze novela stavebniho zakona ¢. 183/2006 Sb., o
uprava stavebniho zakona ¢. 50/1976 Sb. Spravni fizeni se vice prodluzuji a pro zadatele je
stavebni zakon v nékterych ustanoveni nesrozumitelny. Pro stavebniky je tézké urcit, kdy
se stavebni zamér povoluje v jednodussim fizeni (Uzemni souhlas + ohlaseni) a kdy ve
vyjadieni a dal$i doklady jsou pozadovany v mnoha vétSim mnozstvi nez v pfedchozim
zakoné €. 50/1976 Sb. Délka tizeni (od zahajeni aZ po vydani povoleni k provedeni stavby)
je také delsi nez v pfedchozim zékon¢. Pro stavebni Gfady to znamend vét$i administrativni
zatéz. U diive povolenych staveb se ve spisovnach stavebnich tfadl nachazeji mensi
slozky spist. V dnesni dobé stavebni ufady zakladaji podstatné mnohem obsahlejsi spisy

(dano mnozstvim dokladové Casti spisu).
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Prichazeji k Vam stavebnici pro prvotni informace, zda mohou na pozemcich provést
stavbu, ktera bude v souladu s platnym tizemnim planem?

Zadatelé malokdy navstivi stavebni ufad a ufad Gzemniho planovani pfed zhotovenim
projektové dokumentace. VétSinou toto vyfizuji projektanti, ktefi jsou zplnomocnéni
K vyiizeni povoleni. Zadatelé si vétsinou objednaji u projektantd inZenyrskou &innost pro
urychleni vydani ptislusného povoleni na stavebnim tfad¢. Pro zadatele je to sice finan¢ni
naklad, ale maji jistotu, Ze povoleni bude vytizeno. Dle zjisténi stavebnich Gfadu je maly
zajem napf. ze strany realitnich kancelafi o podani Zadosti o izemné planovaci informaci
ke zpisobu vyuziti pozemku, které nabizeji k prodeji. Novi vlastnici téchto pozemki se
domnivaji, Ze je pozemek bez problému uréen k vystavbé a nakonec kupuji pozemek, ktery
ma urcitd omezeni (ochrannd pasma inzenyrskych siti atd.), anebo je pro jejich zamér

nevhodny (regulativa pozemku, chranéna krajinna oblast).

Jsou si stavebnici védomi toho, jak dlouho bude trvat vyrizeni jejich zadosti?

Skute¢na délka uzemniho a stavebniho fizeni je ovlivnéna mnoha faktory a nikdy dopiedu
nelze fici, za jakou dobu bude spravni fizeni vyfizeno. Ze stavebniho zdkona je dana
zakonna povinnost u izemniho souhlasu a souhlasu s provedenim stavby vyftizeni do 30
trva vytizeni zadosti od 60 do 90 dnti. Zadatelé tyto zakonné lhiity neznaji a v piipadé, Ze
stavebni Ufad prerusi usnesenim fizeni, pak se vraci lhlty k vyfizeni na zacatek (lhity

K vyfizeni zacinaji béZet dnem, kdy stavebni ufad obdrzi posledni chybé&jici doklad).

Jak FeSi stavebni urady podané neuplné Zadosti stavebniku (pokud chybi doklady pro
vydani povoleni)?

VétSina vedoucich stavebnich ufadl se shodla, Ze postupuji striktné dle stavebniho zédkona
a spravniho fadu. V piipadé€, Ze bylo zahajeno spravni fizeni, Stavebni ufad vyda usneseni
o preruSeni fizeni a vyzve Zadatele k doplnéni Zadosti ve stanovené lhuté. V piipade, kdy
zadatel v zadosti nechybi zavazna stanoviska dotéenych organt nebo smlouvy s vlastniky
dotéenych pozemkii atd., jsou stavebni ufady ochotny se telefonicky nebo pisemné
(e-mailem) s zadatelem spojit a domluvit si termin dolozeni chybé&jicich dokladu. Pak neni
nutné spravni fizeni usnesenim pferusovat a Stavebni ufad oznami zahdjeni spravniho

fizeni i S chybgjicimi doklady. Dle zjisténi, nejsou stavebni Ufady ochotny kazdému
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zadateli vyjit vstiic. Samoziejmé stavebni Gfady jsou vazany lhiitami K vyfizeni zadosti, at’

uz ze spravniho tadu, anebo ze stavebniho zakona.

Jsou stavebnici piFed navS§tévou stavebnich tuiadid informovani 0 vySi spravnich
poplatki za vydani povoleni stavebnich zaméra?

Povédomi zadatelti o vysi spravnich poplatkd neni. Vzdy se dozvi jejich skute¢nou vysi az
po podani zadosti, kdy spravni organ zasle vyzvu k zaplaceni spravniho poplatku. Jediné
o ¢em byli zadatel¢ v médiich informovani, je zvySeni spravnich poplatkli, v n¢kterych
ptipadech az o n¢kolik stovek procent (napf. spravni poplatek pro vydani stavebniho
povoleni pro rodinny dim s nejvySe 3 bytovymi jednotkami byl ve vysi 300 K¢, od
01. 01. 2013 se spravni poplatek pro tutéz stavbu zvysil na 5 000 K¢).

V roce 2010 postihly z velké casti uzemi Libereckého kraje zaplavy. Zajimaji se
stavebnici, zda pozemek, na kterém chtéji stavét, napf. rodinny dim, je mimo
zaplavova uzemi?

Zadatelé se ve vét§ing ptipadil pred podanim Zadosti na stavebni ufad zajimaji, zda stavba
je vsouladu stzemnim planem dané obce (mésta) a zda piedlozena projektova
dokumentace spliiuje poZadavky z urbanistického hlediska. Tyto informace ziskaji bud’
osobnim dotazovanim na Stavebnim ufadu nebo podanim pisemné Zadosti o vydani
uzemné planovaci informace. Informaci, jestli se stavba nachazi v zaplavovém tzemi,
zjistuje spiSe projektant pied zhotovenim projektové dokumentace. Tato informace je
v pozadavcich vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb, v ¢asti souhrnné technické
zpravy. Skutecnosti je, Ze mnohem vice se Zadatelé v dneSni dobé€ informuji na stavebnich

uradech o moZnostech vystavby a napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu.

Stava se, Ze stavebnici uZzivaji stavbu pied vydanim kolaudac¢niho souhlasu, popf.
oznameni o uzivani stavby?

Dle stavebniho zakona mohou stavebnici uzivat stavbu na zédkladé vydaného kolaudacniho
rozhodnuti (u staveb povolenych do 31. 12. 2006), oznameni o uzivani stavby nebo
kolauda¢niho souhlasu. Pifi kontrolnich prohlidkach neni mozné zjistit, zda je stavba
uzivana nebo ji pouze vlastnik hlida proti kradezi, napt. stavebniho materialu. Prokazatelné

uzivani stavby (napf. rodinny dim je zafizen nabytkem atd.) je zjist€éno na zdkladé
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podnétl, které stavebni urad obdrzi. Pii konzultaci s vybranymi Stavebnymi ufady nebyl

od roku 2010 zjistén prestupek za neopravnéné uzivani stavby.

Maji acastnici rizeni pravni védomost, jak se mohou branit v pripadé, Ze nesouhlasi
S nazorem stavebniho iradu?

Ano, Gcastnici fizeni maji pravni védomost 0 tom, jaké jsou jejich moznosti v ptipadé, ze
nesouhlasi s vydanym souhlasem nebo spravnim rozhodnutim. Jsou vzdy vyrozuméni, jak
maji postupovat v ptipad¢, ze nesouhlasi s rozhodnutim stavebniho ufadu. Nejcastéji
pouzivaji ustni a pisemné namitky, namitky do protokolu z ustniho jednani, odvolani proti
spravnimu rozhodnuti a piezkumné fizeni. Ugastnici Fizeni asto zplnomociiuji osoby,
které maji pravnické vzdélani, Kk zastupovani pred spravnimi organy. Ziidkakdy se stane,
7e je na opravnénou ufedni osobu podana ze strany ucastnika fizeni podjatost. Reseni

podjatosti je v kompetenci vedouciho stavebniho tGfadu.

Resite jako stavebni ui‘ady hodné sousedskych sporii?

Ano, feSeni sousedskych sporli je velmi Castym piipadem na Stavebnich ufadech. Spory
vznikaji pii vystavbé (hluk, prach), ale vétSinou se objevuji az po kolaudaci staveb, kdy
vlastnici sousednich pozemkl uzivanim nemovitosti rusi sousedy (hluk) nebo jejich stavba
zastinuje jejich zahradu. Podnéty od obcand, které pfichazeji na stavebni urady, jsou ve
vétsin€ piipadli anonymni. Tyto spory jiz neprojednavaji stavebni ufady, ale jsou to
obcanskopravni spory, které tesi soudy. Stava se, Ze Stavebni Gfady (Gfednici Stavebnich

uradi) jsou vystaveny vyhruzkam ze strany ucastnikt fizeni (sousedu).

Regite jako stavebni ifady nepovolené stavby, tzv. ,,éerné stavby“?

Ano v naSem tzemi je provedeno nékolik staveb (do 10 staveb), které jsou v rozporu
s vydanym povolenim, anebo dokonce bez vydané¢ho povoleni. V soucasnosti je s vlastniky
staveb zahajeno spravni fizeni o nafizeni odstranéni stavby a zaroven vlastnici vyuzili
moznosti podani zadosti o dodatecné povoleni stavby. Spravni fizeni jsou pierusSena
a vlastnikim byl poskytnut dostatecné¢ dlouhy termin k doloZeni dokladii. Problém je
V nafizovani nepovolenych staveb z divodu prokazani vefejného zajmu k odstranéni
staveb. Vlastnici staveb se Casto zapiraji a neptebiraji posStovni zasilky. Natidit odstranit

stavbu a provést odstranéni na naklady stavebniho ufadu (popf. mésta) je velmi sloZzity
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problém. Na druhou stranu se stava, ze po dlouhé dobé se nékteré nepovolené stavby
dodateéné povoli. Stavebni Ufady maji omezenou persondlni obsazenost k provadéni

Casté¢jSich kontrolnich prohlidek izemi a odhaleni piipadnych ,,Cernych staveb®.

Jaké Kklady a zapory spatfujete v platné novele stavebniho zakona?

Mezi pozitivni hodnoceni patii vyddvani spole¢nych souhlasti a rozhodnuti. To snizuje
administrativu stavebniho ufadu (zaklada se jeden spolecny spis). Naopak predkladani
a evidence stanovisek a vyjadfeni zlstdva pro stavebniky stejnd. Novelou stavebniho
zakona byly prodlouzeny lhity k vydavani spravnich rozhodnuti, coz je dobra zprava pro
stavebni urady, ale Spatnd zprava pro stavebniky. Stavebnici vzdy pozaduji urychleni
spravniho fizeni. Dal$i pozitivum je doru¢ovani pisemnosti fyzickym osobam podnikajicim
a pravnickym osobam datovymi schrankami.

Mezi negativa patii vysokd administrativni zatéz stavebnich ufadu pfi vydavani povoleni
(vSechny dokumenty se musi zaevidovat carovym kodem). Stavebni zakon bohuzel poskyil
stavebnikim volnost pfi vystavbé drobnych doplitkovych staveb plochy do 25 m2
V pfipadé, Ze stavebnici splni odstupové vzdalenosti od sousednich pozemkl a dotceny
pozemek je dostatecné velky, pak mohou postavit na pozemku s rodinnym nebo

rekrea¢nim domem nékolik téchto staveb bez povoleni stavebniho ufadu.

4.7 Vyhodnoceni kvalitativniho Setfeni

Vedouci stavebnich ufadti se shodli, ze stavajici pravni uprava stavebniho zékona je
srovnani S predchozi pravni Gpravou zdkona ¢. 50/1976 Sb., stavebni zakon (platny do
31. 12. 2006). Dalsim poznatkem je, ze budouci stavebnici neznaji ve vétsin¢ piipadd
stavebni zdkon a nemaji ponéti o pribéhu vytizovani zadosti a délce vytfizovani povoleni.
Dale stavebnici nejsou srozuméni s vysi spravnich poplatkii za vydani povoleni. Zadatelé
pfichazejici sami na stavebni Ufad a po zjisténi, které vSechny doklady a stanoviska
potiebuji k vyfizeni povoleni, si radéji zvoli zastupce pro vyfizeni téchto povoleni.
ZjednodusSeni nékterych ustanoveni stavebniho zdkona by pfivitali vedouci vybranych
stavebnich uradid. Pfinosem by bylo potadani Castéjsich skoleni ufednikti Stavebnich Gradd,
které by se tykalo nejen stavebniho zdkona, ale také obcanského zakoniku a souvisejicich

pravnich ptedpisti (vyhlasky, spravni fad). Stavebni ufady potiebuji pravidelné kvalitni
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metodické vedeni nadfizenymi spravnimi organy a Castéj$i porady stavebnich tGfadu na
Krajskych tufadech (dle sdé€leni vedoucich Stavebnich ufadi potada Krajsky urad

Libereckého kraje pravidelné€ jednou ro¢né poradu stavebnich aradu).

4.8Z4konné mezery stavebniho zakona

Podklady k analyze této kapitol byly shromazdény z provedené analyzy teoretické Casti
diplomové prace a na zéklad¢ rozhovorit s vedoucimi pracovniky ndhodné vybranych
stavebnich ufadd Vv Libereckém kraji. Odstranovani nepovolenych staveb, prokdzani
vefejného zdjmu a financovani odstranéni stavby bude zdsadnim problémem postupil
stavebnich Urada.

Stavebni zdkon mé nedostateCnou oporu zédkonnych prostfedkit v nafizovani odstranéni
nepovolenych staveb. Témét v kazdé obci se nachdzi stavba, kterd byla postavena
v rozporu s vydanym povolenim stavebniho ufadu, anebo dokonce bez povoleni, tzv.
»cernd stavba.“ V pifipad€, Ze stavebni Ufad tuto skutecnost zjisti, md povinnost zahajit
Zmoci ufedni fizeni o odstranéni stavby. Pokud by stavebni ufad nezahdjil fizeni
o odstranéni stavby, mohl by se dopustit necinnosti. Necinnost stavebnich ufadia fesi
nadfizeny spravni organ — Krajsky tfad a ten miize stavebnimu ufadu ulozit opatieni, tedy
povinnost do urc¢itého terminu zahajit fizeni o odstranéni stavby.

Problém miiZze stavebnimu ufadu nastat, kdyz nemize opakované zjistit vlastnika stavby,
anebo se nedafi prokazatelné dorucit pisemnost vlastnikovi stavby.

Kazdé zahajeni o odstranéni stavby musi obsahovat popis odstranovan¢ho zaméru
a spravné pojmenovani stavebniho zaméru dle stavebniho zékona — zda se jedna o novou
stavbu, anebo o zménu stavby (nastavba, pfistavba, stavebni Uprava). Spravné vymezeni
nepovolené stavby muze byt pro stavebni ufad problémem. Dalsi piekazkou mize byt
Spatné urceni pozemku nebo katastralniho tzemi v misté, kde se stavba nachazi. V ptipade¢,
ze na pozemku nejsou vymezeny geodetické body urcujici hranici pozemkl a navic se
Vtomto misté nachdzi rozdilnd parcelni cisla pozemkl, je nékdy nemozné bez
geodetického zaméieni stavby urcit spravné ¢islo pozemku v katastru nemovitosti.

Kazdy vlastnik stavby ma moznost v zakonné Ihité do 30 dnli od zahdjeni fizeni
o odstranéni stavby podat Zadost o dodate¢né povoleni stavby. Je pouze na vlastnikovi
stavby, zda tuto moznost vyuzije. Pokud vlastnik stavby zadost o dodatecné povoleni

stavby nepoda, anebo neprokaze splnéni ustanoveni § 129 odst. 3 stavebniho zakona
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(stavba je v souladu s cili a ukoly uzemniho planovani, politikou izemniho rozvoje, atd.),
stavebni ufad spravnim rozhodnutim nafidi vlastnikovi stavby jeji odstranéni. Aby
rozhodnuti spravniho organu o odstranéni stavby bylo zakonné, je tieba prokazat soulad
nepovoleného stavebniho zaméru s vefejnymi z4jmy. Spravni rozhodnuti musi spliiovat
formalni a obsahové nalezitosti stanovené spravnim fadem. Ve vyroku rozhodnuti musi
stavebni ufad identifikovat stavbu a presny rozsah provedenych stavebnich praci, které
budou odstranény. V odtivodnéni musi stavebni ufad spravné vyhodnotit veskeré podklady
a odtvodnit, jak dospél k uvedenému vyroku o odstranéni stavby. Spravné musi byt téz
oduvodnén okruh ucastniki fizeni.

Muzeme konstatovat, ze odivodnéni je nejdilezitéjSim ukonem stavebniho ufadu
o prokazani stavby v souladu nebo v nesouladu s vetfejnym zajmem. Stavebni Ufad musi
ocekavat, ze vlastnik stavby mtze podat odvolani k nadiizenému spravnimu organu a dale
muze vyuzit soudniho piezkumu rozhodnuti. Ve spravnim rozhodnuti musi byt uvedeny
podminky k odstranéni stavby, které jsou dany vyhlaskou o technickych pozadavcich na
stavby, dale musi byt popsdny podminky k upravé pozemku po odstranéni stavby. Stavebni
ufad v rozhodnuti o odstranéni stavby muze stanovit podminky k demolici stavby
(technologicky postup odstranovani stavby) a diilezitd opatieni, aby se zabranilo poskozeni
zivotniho prostiedi v okoli stavby.

Dalsi problém muze vzniknout, kdyz je Cast stavby, ktera ma byt odstranéna, stavebné
a technicky spojena se stavbou, kterd je fadné povolena. Odstranénim této Casti stavby
vzniknou $kody na povolené stavbé. Nelze tedy nafidit odstranéni stavby, ktera je funkéné
propojena s povolenou stavbou. Totéz se tyka odstranovani staveb funkéné propojenych se
stavbou vodniho dila, kterou povoluje rozhodnutim odbor zivotniho prostiedi.

Problém muze nastat, kdyz stavebni fad nafidi odstranit stavbu, ale spravni organ ptesto
nezahdji po nabyti pravni moci vykon svého rozhodnuti. Naklady na odstranéni stavby pak
hradi pfislusnad obec ze svého rozpoctu. Obec by nasledné méela vymahat vzniklé naklady
na odstranéni stavby po vlastnikovi. Malé obce, které maji velmi omezeny rozpocet,
nemohou ze svého rozpoctu uhradit naklady na odstranéni stavby. Tyto naklady mohou
nartist do stotisicovych ¢éstek.

Stavajici praxe ukazuje, ze pripadi, kdy dojde k vykonu rozhodnuti a stavba je odstranéna,
jsou vzacnou vyjimkou. Liknavost stavebnich ufadd k vykonu rozhodnuti je zavaznym

problémem a narusuje tak fungovani pravniho statu.
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Necinnost stavebnich ufadi k vykonu svych rozhodnuti je dana tim, Ze realizace odstranéni
stavby je nevratnym a zavaznym zasahem do majetku vlastnika stavby. Stavebni ufady
maji tedy obavy znahrady Skody v piipadé, Ze by v pribéhu spravniho rozhodnuti
pochybily a Casto maji i obavy z reakce vlastnika stavby.

V mnoha piipadech se miize stat, ze vlastnik stavby je nezndmého pobytu nebo nepiebira
postu. Dalsi otazkou je, kdo prevezme z odstraiiované stavby movité véci (nabytek, atd.),
které¢ se nachazi uvnitt stavby. Vlastnik stavby muize opravnéné namitat, Ze v pribéhu
vyklizeni movitych véci doslo k jejich poSkozeni.

finan¢ni kryti k provedeni vykonu rozhodnuti o odstranéni stavby. Naklady na odstranéni
stavby nese vlastnik stavby. V pfipadé, ze vlastnik stavby dobrovolné odmitne uhradit
naklady na demolici a naslednou likvidaci stavby, pak naklady v plné vysi uhradi ptislusny
stavebni ufad, ktery nafidil odstranéni stavby. Tyto naklady budou nésledn¢ vymahany po
vlastnikovi stavby. Vymahani nakladi mtize probihat fadu let, a pokud jsou fyzické osoby
v insolvenci nebo obchodni spole¢nosti Vv likvidaci, pak je vymozeni velmi zasadnim
problémem.

To samé plati i pro exekuce, které maji velké naroky na obecni rozpocty. Obce nemaji
zvlast vyclenéné prostiedky na tthradu nakladd spojenych s odstranénim staveb. Otazkou
také muze byt, zda by meély stavebni urady vlastnika stavby trestat pokutou za
neuposlechnuti rozhodnuti o odstranéni stavby (opakované ukladani pokut). Pokuta

pfedstavuje trest za protipravni jednani a nezajisti tak odstranéni nepovolené stavby.

4.9 Klady a zapory stavebniho zdkona

Tato ¢ast diplomové prace se tyka zhodnoceni kladd a zaport stavebniho zékona v praxi,
jednak pro stavebniky, Zadajici o povoleni staveb, jednak stavebni ufad tato povoleni
vydavajici. Z provedené analyzy teoretické Casti diplomové prace, rozhovorid s vedoucimi
stavebnich ufadd a z piehledu postupi piipadové studie byly zpracovany navrhy klada

a zaporu platné novely stavebniho zakona jak pro stavebniky, tak i pro stavebni trady.
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Klady stavebniho zikona z pohledu stavebniki:

U spolecného souhlasu jsou zkraceny lhity k vyfizeni (spolecny tizemni souhlas
a souhlas s provedenim ohlaseného stavebniho zaméru ma nejdelsi lThitu 30 dnt od
podani zadosti),

Stavebnik méa moznost vybéru z dalSich typt Uzemnich a stavebnich fizeni —
ZjednoduSené tizemni fizeni, vefejnopravni smlouva, oznameni stavebniho zaméru
s certifikatem autorizovaného inspektora,

Stavebnik doklada pouze jednu projektovou dokumentaci pro vydani spolecného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni,

Stavebnik pii kolaudaci obdrzi pouze protokol ze zavérecné kontrolni prohlidky,
stavbu pak mulize uZivat nasledujici den (uz neni vydavano kolaudacni rozhodnuti),
Nékteré stavby nevyzaduji Gzemni povolovani, ohl4dSeni ani stavebni povoleni
(stavebnik je miiZe postavit bez povoleni a rovnou je uZivat),

Stavebnik nepfedklada spravnimu organu ovéfené vypisy z katastru nemovitosti
(stavebni ufad je na své naklady potidi sam),

Stavebnik miize podat elektronicky podepsanou zadost,

Stavebnik miiZze vyuZit datovou schranku k obdrZeni pisemnosti od stavebniho

ufadu (datovou schranku si miize zalozit i fyzické osoba).

Zapory stavebniho zakona z pohledu stavebnikii:

Vysoka administrativni zatéz pro stavebnika (stavebnik musi dokladat velké
mnozstvi zavaznych stanovisek a vyjadieni),

U spole¢ného tzemniho a stavebniho fizeni jsou prodlouzeny lhity k vyfizeni
zadosti (spole¢né tizemni rozhodnuti a stavebniho povoleni mé nejdelsi lhttu az 90
dnti od podani zadosti),

Stavebnik musi sdm doloZit stanoviska dotcenych organt ke spravnimu fizeni na
stavebnim uradé (stavebni ufad jiZ nezajiStuje v ramci fizeni stanoviska dotcenych
organtl),

Zvyseni spravnich poplatkll za vydani jednotlivych povoleni,

Stavebnik ma povinnost dokladat vsSechna zavazna stanoviska, vyjadieni
i projektovou dokumentaci v tisténé podobé (nelze jinak dolozit, i kdyz stavebnik

ma datovou schranku).
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Klady stavebniho zakona z pohledu stavebniho diadu:

Stavebni ufad vydava jeden spole¢ny souhlas nebo spole¢né rozhodnuti — nevedou
se dvé spravni fizeni a nezakladaji se dva spisy (spolecny tizemni souhlas a souhlas
s provedenim ohlaseného stavebniho zdméru, spole¢né tizemni a stavebni fizeni),
Pomémé dlouhé lhity k projednani a vyfizeni zadosti (u tzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni lhiuty az 90 dni od podani zadosti),

Stavebni Gfad se nemusi vyjadiovat k podané Zadosti o oznameni uzivani stavby
(pokud se stavebni Gfad nevyjadii ve lhuté¢ do 30 dni od podani Zadosti, pak to
znamena souhlas ml¢ky a stavebnik muze stavbu uzivat),

O namitkadch ucastnikli fizeni se jiz nerozhoduje, stavebni ufad je posoudi
V odliivodnéni spravniho rozhodnuti,

Stavebni zédkon zjednodusuje a zkracuje postup pii pofizeni uzemniho plénu nebo
jeho zmén,

Pfi vydani izemniho rozhodnuti neni tfeba povinné stanovit tstni jednani (Stavebni
ufad pouze ur¢i datum, do kterého se mohou ucastnici fizeni a dotcené spravni
organy vyjadfit),

Dorucovani pisemnosti stavebniho ufadu datovou schrankou — uspora finan¢nich
nakladt za posStovné (pisemnosti se doruci dot¢enym spravnim organiim, fyzickym

osobam podnikajicim a pravnickym osobam datovou schrankou)

Zapory stavebniho zakona z pohledu stavebniho uradu:

Vysoka administrativni zatéz — stavebni ufad musi kazdy dokument zaevidovat ve
spisu,

Stavebnik muZe nékteré stavby postavit bez uzemniho a stavebniho povoleni
(stavebnik muze postavit napt. deset dopliikovych staveb o zastavéné plose do
25 m” na pozemku s rodinnym domem),

Stavebni zdkon ma mnoho souvisejicich vyhlasek a pfedpist (stavebni ufad musi
mit vysoce schopné uiedniky),

Procesni zdrzovani odvolatelii — ucastnik fizeni se miize opakovan¢ odvolavat
a zamérné zdrzovat vydani povoleni,

Neni mozné piijimat elektronické doklady a elektronickou projektovou

dokumentaci — spis se musi vést v ti§téné podobe.
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4.10Pocet povolenych staveb

Tato cast kapitoly predstavuje souhrn statistickych dat vybranych uzemnim a stavebnich
fizeni péti ndhodné vybranych stavebnich ufadl v Libereckém kraji. Jednéd se o stavebni
urfady Méstskych ufadi v Hradku nad Nisou, Chrastavé, Novém Boru, Ceském Dubu
a Semilech. Statisticka data, ktera se tykaji novely stavebniho zakona (u¢innost od
01. 01. 2007) byla vyhledana na webovych strankach Ministerstva pro mistni rozvoj
a pisemnym dotazovanim na Meéstskych ufadech podle zékona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim. Bohuzel statistickd data vydanych povoleni
stavebnich ufadi jsou na webovych strankdch Ministerstva pro mistni rozvoj uvedena

pouze v obdobi 2008 az 2014. Rok 2015 neni jeste stavebnimi ufady zpracovan.

Tabulka ¢. 1 (viz. nize) zahrnuje poCty vybranych povoleni k izemnimu a stavebnimu
fizeni na M¢stském uradé v Hradku nad Nisou. V izemnim fizeni je kazdy rok nartst
vydanych Gizemnich souhlast, ale i izemnich rozhodnuti. Mtzeme fici, ze v roce 2012 byl
nariist Uzemnich souhlasii a uzemnich rozhodnuti oproti roku 2011 skoro dvojnasobny.
Naopak je ptekvapivé, Ze spolecny souhlas - tzemni souhlas a souhlas s provedenim
stavby nebyl v letech 2008, 2009, 2010 a 2014 ani jednou vydan. Pfitom tento spolecny

souhlas zkracuje lhity a zrychluje vyfizeni povolovani stavby.

Tabulka ¢. 1: Udaje poctu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim tad¢ v Hradku nad Nisou

Uzemni fizeni

Mésto - Hradek nad Nisou
Rok U’zemné’ ’ ’ ’ ’ ’ Spo’leén}’/ Spoleén}'/ uzemni ,
planovaci Uzemni Uzemni uzemni souhlas | rozhodnuti a stavebni
informace souhlas rozhodnuti a ohlaseni povoleni
2008 17 81 24 0 13
2009 13 114 62 0 0
2010 24 51 37 0 24
2011 16 129 86 26 18
2012 8 278 164 43 53
2013 11 318 191 37 44
2014 14 368 203 0 S7

Zdroj: Zdkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - viastni zpracovani
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Graf ¢. 1: Udaje poétu povoleni v uzemnim fizeni na stavebnim Gfadé v Hradku nad Nisou
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Zdroj: Zdkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - viastni zpracovdani

Z tabulky €. 2 je ziejmé, Ze nejvySsi narlst stavebniho fizeni je od roku 2011. Je to dano

tim, ze vroce 2010 byl Liberecky kraj zasazen ni¢ivymi zaplavami a stavebnici zahgjili

opravy objektti nebo rovnou novou vystavbu. Z tabulky je vidét, ze stavebni ufad v Hradku

nad Nisou vydal nejvice rozhodnuti o nafizeni stavby v roce 2011 a 2012, kdy vlastnici

nemovitosti odstranovali poni¢ené stavby zaplavami. Vefejnopravni smlouva nahrazujici

vydani stavebniho povoleni a certifikdt autorizovaného inspektora neni stavebniky

vyuzivan. Pfi¢inou mize byt vysoka cena za potizeni certifikatu.




Tabulka ¢. 2: Udaje poctu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim Gfad¢ v Hradku nad Nisou

Stavebni fizeni
Meésto - Hradek nad Nisou
Vetejnopravni
Dodateéné Natizeni smlouva Certifikat
Stavebni | Kolauda¢ | povoleni odstranéni (stavebni autorizovaného
Ohlaseni | povoleni | nisouhlas stavby stavby povoleni) inspektora
2008 74 93 21 0 1 0 0
2009 96 129 48 6 0 0
2010 47 62 17 0 29 3 0
2011 156 207 56 12 34 0 0
2012 320 286 73 8 2 0 1
2013 349 194 98 9 3 0 1
2014 283 265 103 17 6 1 0
Zdroj: Zdkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - viastni zpracovdni
Graf ¢. 2: Udaje poétu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim tfadé v Hradku nad Nisou
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Zdroj: Zakon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - vlastni zpracovani

Z tabulky ¢. 3 miZzeme sledovat, ze vydavani Gizemnich povoleni nevykazuje extrémni
narast nebo pokles. Dle vyjadieni vedouciho stavebniho ufadu v Chrastavé je pokles
uzemné planovacich informaci vyjadien tim, ze stavebnikiim je vysvétleno, Ze tato

informace neznamend nadhradu za Gzemni souhlas a izemni rozhodnuti, a tudiz je upusténo
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od vydani uzemné planovaci informace. Stejné jako na stavebnim ufadé v Hradku nad
Nisou nebyly vydavany spole¢né souhlasy — uzemni souhlasy a souhlasy s provedenim

stavby.

Tabulka ¢. 3: Udaje poctu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim Gfadé v Chrastavé

Uzemni fizeni

Mésto — Chrastava
) Spolecny

Uzemné ) ) uzemni Spole¢ny tizemni

planovaci Uzemni Uzemni souhlas a rozhodnuti a stavebni

informace souhlas | rozhodnuti ohlaseni povoleni
2008 10 57 82 0 36
2009 13 81 73 0 26
2010 19 102 52 0 24
2011 5 117 39 15 27
2012 15 119 34 71 38
2013 3 107 25 31 9
2014 5 84 33 28 21

Zdroj: Zdkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - viastni zpracovdani

Graf ¢. 3: Udaje poétu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim Gfadé v Chrastavé
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Tabulka ¢. 4 nam naznacuje, ze opét byly mnohem vice vydavany v roce 2010 rozhodnuti
0 nafizeni odstranéni stavby a to z divodi povodni v Libereckém kraji. Vefejnopravni
smlouva nahrazujici vydani stavebniho povoleni a certifikat autorizované¢ho inspektora

Mrve

neni stavebniky vyuzivéna. Pfi¢inou miize byt vysokd cena za pofizeni certifikatu.

Tabulka €. 4: Udaje poctu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim ufad¢ v Chrastave

roNs

Stavebni fizeni

Mésto — Chrastava
Vefejnopravni
Dodate¢né | Natizeni smlouva Certifikat
Stavebni | Kolauda¢ni | povoleni | odstranéni (stavebni autorizovaného
Ohlaseni | povoleni souhlas stavby stavby povoleni) inspektora
2008 71 53 29 7 6 0 0
2009 52 52 47 10 6 0 0
2010 58 39 61 12 20 0 0
2011 62 31 71 6 4 0 0
2012 44 24 69 11 6 0 0
2013 27 26 60 5 4 0 0
2014 26 22 66 9 4 0 0

Zdroj: Zdkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - viastni zpracovdni

Graf ¢. 4: Udaje po¢tu povoleni ve stavebnim Fizeni na stavebnim afadé v Chrastavé
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Zdroj: Zdkon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - viastni zpracovdini
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V tabulce €. 5 je nejvyssi nartst u vydavanych izemné planovacich informaci v roce 2011.
Dle vyjadreni vedouci stavebniho Ufadu jsou dvé varianty vysvétleni této odchylky. Bud’
V tomto roce dle zmény tzemniho planu Mésta Novy Bor vznikaly a nasledné byly déleny
nové pozemky uréené k vystavbé. Zadatelé pozadovali vydat izemné planovaci informaci
jako potvrzeni, ze tyto pozemky jsou urceny k vystavbé, anebo je to pocetni chyba, ktera

byla pieddna Ministerstvu pro mistni rozvoj CR. To bohuzel ted’ jiz nezjistime.

Tabulka ¢. 5: Udaje poc¢tu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim tfadé¢ v Novém Boru

Uzemni fizeni

Mésto - Novy Bor
) Spole¢ny
Uzemné ) ) uzemni Spole¢ny tizemni
planovaci Uzemni Uzemni souhlas a rozhodnuti a stavebni
informace souhlas | rozhodnuti ohlaseni povoleni
2008 1 77 57 0 19
2009 1 104 49 0 30
2010 3 158 42 0 42
2011 144 158 48 27 47
2012 2 187 37 27 35
2013 2 110 51 18 31
2014 0 152 20 15 19
Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?1D=4342
Graf ¢. 5: Udaje poétu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim uiadé v Novém Boru
Uzemni Fizeni - Novy Bor
200
180 ® Uzemng planovaci informace
160
140 ® Uzemni souhlas
120
100 Uzemni rozhodnuti
80
60 B Spole¢ny tizemni souhlas a
40 ohlaseni
20 B Spolec¢ny tizemni rozhodnuti
0 a stavebni povoleni
2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4342 - viastni zpracovani
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V tabulce ¢. 6 je zajimavy pokles vydanych ohlaseni (souhlast s provedenim stavby) a

stavebnich povoleni v roce 2014. Naopak velky nartist je vydanych kolauda¢nich souhlast

vroce 2011. Jako u vétSiny stavebnich uradi jsou ziidka vydany rozhodnuti o nafizeni

odstranéni stavby. Stavebni ufad v Novém Boru vyfizoval v roce 2010 dvé oznameni

certifikatu autorizovaného inspektora.

Tabulka ¢. 6: Udaje pocétu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim ufadé v Novém Boru

Stavebni fizeni

Meésto - Novy Bor
Vefejnopravni
Dodate¢né | Natizeni smlouva Certifikat
Stavebni [Kolaudacni| povoleni | odstranéni (stavebni  jautorizovaného,
OhlaSeni | povoleni | souhlas stavby stavby povoleni) inspektora
2008 32 44 26 20 2 0 0
2009 20 54 44 32 0 0 0
2010 63 51 50 45 0 1 2
2011 97 47 104 25 1 1 0
2012 88 36 77 38 3 0 0
2013 96 39 35 36 2 0 0
2014 13 18 31 13 3 0 0
Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4342
Graf ¢. 6: Udaje poétu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim ufadé v Novém Boru
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Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4342 - viastni zpracovani
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Tabulka €. 7 znazornuje, Ze stavebni ufad v Ceském Dubu malo vydaval izemné planovaci

informace a dokonce v roce 2009, 2010 a 2011 nebyly vydany zadné tyto informace.

V roce 2008, 2009 a 2010 nebyly vydany spole¢né souhlasy — uzemni souhlas a souhlas

s provedenim stavby.

Tabulka ¢. 7: Udaje poctu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim tfadé v Ceském Dubu

Uzemni fizeni

Mésto - Cesky Dub

Uzemng ) ’ Spole¢ny uzemni
planovaci | Uzemni Uzemni Spole¢ny tizemni | rozhodnuti a stavebni
informace | souhlas | rozhodnuti |souhlas a ohlaSeni povoleni

2008 3 20 38 0 9
2009 0 15 46 0 24
2010 0 22 34 0 10
2011 0 27 46 11 9
2012 1 40 23 6 9
2013 2 23 18 8 6
2014 2 15 35 5 8

Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?1D=4342

Graf ¢. 7: Udaje poétu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim tadé v Ceském Dubu
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Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?1D=4342 - viastni zpracovini
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Tabulka ¢. 8 vykazuje srovnatelné hodnoty v kazdém roce, jen v roce 2013 byly méné
podany Zadosti o stavebni povoleni. Stavebni Gfad v Ceském Dubu obdrzel v roce 2010
nejvic vetejnopravnich smluv nahrazujici stavebni povoleni v poctu 5 ks a ozndmeni

certifikatu autorizovaného inspektora v poctu 3 ks.

Tabulka ¢. 8: Udaje poctu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim Gfadé v Ceském Dubu

Stavebni fizeni

Mésto - Cesky Dub
Veftejnopravni
Dodateéné | Naftizeni smlouva Certifikat
Stavebni | Kolaudacni | povoleni | odstranéni (stavebni autorizovaného
Ohlaseni | povoleni souhlas stavby stavby povoleni) inspektora
2008 24 25 15 1 2 0 0
2009 13 17 29 6 0 0 0
2010 15 10 22 2 0 5 3
2011 30 17 44 3 0 0 0
2012 13 26 10 3 0 0 1
2013 19 7 8 5 1 0 0
2014 11 13 19 4 1 0 0

Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?1D=4342

Graf ¢. 8: Udaje poétu povoleni ve stavebnim ¥izeni na stavebnim tifadé v Ceském Dubu
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Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?ID=4342 - viastni zpracovani
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V tabulce €. 9 je patrné, ze stavebni Gfad v Semilech vydal nejvice izemnich souhlast

v roce 2008, tedy rok od platnosti novely stavebniho zédkona. To samé plati pro vydana

stavebni povoleni vroce 2010. Spole¢né souhlasy — tzemni souhlasy a souhlasy

s provedenim stavby nebyly v roce 2008, 2009 a 2010 vydany.

Tabulka ¢. 9: Udaje poétu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim tifadé v Semilech

Uzemni fizeni

Mesto — Semily

Uzemng ) ’ Spolecny Spole¢ny tuzemni
planovaci | Uzemni Uzemni uzemni souhlas | rozhodnuti a stavebni
informace | souhlas | rozhodnuti a ohlaseni povoleni

2008 3 135 75 0 24
2009 0 97 99 0 52
2010 5 88 101 0 66
2011 5 84 55 5 36
2012 7 97 69 10 41
2013 4 44 63 11 21
2014 4 50 52 18 15

Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?1D=4342

Graf ¢. 9: Udaje poétu povoleni v izemnim fizeni na stavebnim ufadé v Semilech
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Tabulka ¢. 10 zndzornuje klesajici pocet vydanych ohldSeni na stavebnim ufradé
vV Semilech. Pfitom pravé uzemni souhlasy jsou pro stavebniky nejrychleji vydanym
uzemnim povolenim (lhita vydani do 30 dnd od podani zadosti) a spravni poplatky za
tento souhlas jsou v poloviéni vysi. Pomérné Casto byly vydany vetejnopravni smlouvy

v roce 2009 a 2010.

Tabulka &. 10: Udaje poétu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim tfadé v Semilech

Stavebni fizeni
M¢sto — Semily
Vefejnopravni

Dodate¢né | Nafizeni smlouva Certifikat
Stavebni | Kolauda¢ni | povoleni | odstranéni (stavebni autorizovaného

Ohlaseni | povoleni souhlas stavby stavby povoleni) inspektora
2008 110 56 24 8 0 1 0
2009 104 71 22 5 2 6 1
2010 92 103 56 9 1 5 1
2011 41 35 46 15 0 0 1
2012 63 58 35 0 4 0
2013 31 27 41 1 0 2 0
2014 26 14 45 10 4 0 0

Zdroj: http://www.uur.cz/default.asp?1D=4342

Graf ¢. 10: Udaje poétu povoleni ve stavebnim fizeni na stavebnim tGfadé v Semilech
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4.11 Spravni poplatky

V tabulce ¢. 11 bylo nahodné vybrano pét stavebnich afadti v Libereckém kraji. Spravni
poplatky byly vroce 2013 navySeny novelou zakona ¢. 634/2004 Sb., o spravnich
poplatcich. V nize uvedené tabulce je znazornéno, ze v roce 2013 bylo ve vybranych
stavebnich uradech vybrano 3 — 8 krat vyssi castka jak pfed novelou zdkona. Spravni
poplatky jsou statnim pfijmem a jejim navySenim jsou odvadény pomérne¢ velké ¢astky do
statniho rozpoctu.

Tabulka ¢. 11: Vyse spravnich poplatkl [K¢]

Vyse spravnich poplatkti [K¢]
Rok ! ! Mésta
Kamenicky Senov Cesky Dub | Novy Bor Chrastava Semily

2007 34 300 K& 74 590 K¢ 147285K¢| 151200 K¢ 154 800 K&
2008 12 700 K¢ 65 000 K¢ 134340 K¢ | 187 800 K¢| 163 900 K¢
2009 12 100 K¢ 73900 K¢ 131 215Ke| 239900 Ke| 137 700 K&
2010 7 700 K& 73600 K¢  112510Ke| 164900 K¢| 225 025 K&
2011 14 000 K¢ 69 700 K¢ 132 170 K¢ | 110650 K¢| 171 785 K&
2012 24 000 K¢ 60 000 K¢ 97220 K& | 144 104 K¢ 145 065 K&
2013 76 750 K¢ 343 600 K¢| 621595 K& | 427910 K¢| 849 105 K&
2014 174 750 K¢& 216 045 K¢| 875335 KE| 458 940 Ké| 862 695 K¢
2015 277 550 K¢ 418 075 K¢| 1241460 K&l 520 050 K¢| 1222 235 K&

Zdroj: Zakon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - vlastni zpracovani

Graf ¢. 11: Vyse spravnich poplatkd [K¢]
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4.12 Piestupky, delikty
Tabulka ¢. 12 znazornuje, jak malé ¢astky jsou vybirany za piestupky fyzickych osob a za
delikty fyzickych osob podnikajicich a pravnickych osob. Za poruseni Stavebniho zakon je

moznost ulozit formou piestupku a deliktu az stotisicové ¢astky a piesto stavebni Gfady

ukladaji ¢astky pti dolni hranici zdkona.

Tabulka €. 12: Vyse ulozenych prestupkt / deliktt [K¢]

Vyse ulozenych piestupki / delikt [K¢]
Rok ! i Mésta
Kamenicky Senov Cesky Dub Novy Bor Chrastava Semily

2007 0 K¢ 0 K¢ 30 400 K¢ 3 000 K¢ 0 K¢
2008 0 K¢ 0 K¢ 16 700 K¢ 6 000 K¢ 18 700 K¢
2009 0 K¢ 30 000 K¢ 133 000 K¢ 10 000 K¢ 5500 K¢
2010 0 K¢ 0 K¢ 140 000 K¢ 26 000 K¢ 0 K¢
2011 0 K¢ 0 K¢ 26 000 K¢ 15 000 K& 13 000 K¢
2012 0 K¢ 0 K¢ 69 000 K¢ 4 500 K¢ 25 000 K¢
2013 1 000 K¢ 16 000 K¢ 134 500 K¢ 25 000 K¢ 0 K¢
2014 2 000 K¢ 20 000 K¢ 75 000 K¢ 0 K¢ 7 000 K¢
2015 1 000 K¢ 5500 K¢ 97 000 K¢ 9 000 K¢ 6 000 K¢

Zdroj: Zdakon ¢. 106/1999 Sb., o svobodném pristupu k informacim - viastni zpracovani

Graf ¢. 12: Vyse ulozenych ptestupkd / deliktd [K¢]
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5 Vysledky a diskuze

5.1Navrh zmén nékterych ustanoveni stavebniho zakona

Hlavnim cilem diplomové prace je na zaklad¢ teSené problematiky stavebniho zékona,
piipadové studie a kvalitativniho Setieni navrhnout zmény nékterych ustanoveni
stavebniho zdkona tak, aby jednotlivé typy fizeni byly jednodussi a urychlily tak proces
povolovani dle stavebniho zakona. Vzhledem k tomu, ze stavebni zakon je velmi rozsahly,
byly pro navrhy zmén vybrany nejCastéji pouzivané ustanoveni stavebniho zakona

vV uzemnich a stavebnich fizeni tak, aby zakon odstranil néktera nejasnosti a pochybnosti.

5.2Uzemni planovéni
V Gizemnim plénovani byly vybrany pro navrh zmén ustanoveni tykajici se Uzemné

planovaci informace, izemniho souhlasu a uizemniho rozhodnuti.

5.2.1 Uzemné planovaci informace

Navrh:

Uzemné planovaci informace bude poskytovana stavebnikim pouze za Gcelem zjiténi,
jaky typ a provedeni stavby je mozné na konkrétnim pozemku stavét dle uzemniho planu.
V informaci bude uvedeno, jaka jsou dana regulativa ohledné vystavby (rozmeér, tvar,
vyska, pocet podlazi, sklon stiechy stavby, maximalni zastavéna plocha, umisténi stavby
k okolni zastavbé, zplsob napojeni na vefejnou technickou a dopravni infrastrukturu atd.).
Uzemné planovaci informace by méla platit dle pozadavkd stavebnikd (kazdy stavebnik
potfebuje izemné planovaci informaci na riiznou dobu — n¢kdo tieba na jeden mésic a
nékdo bude stavét az za dva roky). Stavebnik by nemusel Zadat kazdy rok o novou
informaci. Stavebni ufad by prubézné jednou za rok aktualizoval vydané tzemné planovaci
informace, ve kterych budou aktualizovana data technickych vedeni infrastruktury (nové
objevené inZenyrské sité¢ spravel siti). V piipade, Ze by doslo k aktualizaci inZzenyrskych
siti v daném tUzemi, pak by sdm stavebni ufad zaslal potfebnou Uzemné planovaci
informaci Zadatelim.

Stavajici zaddosti o izemné planovaci informace o podminkach vydani regulacniho planu,
uzemniho rozhodnuti a o podminkdch vydani uzemniho souhlasu by byly zruseny a to
z ditvodu, Ze jsou pro stavebniky zmatecné, a stavebnici pii podani zadosti se mohou milné

domnivat, Ze po vydéani této informace je stavba tzemné povolena a mohou zahdjit
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provedeni stavby. Zadatel¢ (stavebnici) se mohou domnivat, ze Uzemné¢ planovaci

informace nahrazuje uzemni souhlas popf. izemni rozhodnuti.

5.2.2 Uzemni souhlas

Navrh:

Stavebnici by méli informovat stavebni ufad o vSech stavebnich zdmérech, které budou
provadét. Otazkou zistava, jakou formou. Stavebni Gfad by mél védét, jaké stavby se
budou v daném tizemi stavét. Stavby, které dle ustanoveni § 79 nevyzaduji izemni souhlas
ani tzemni rozhodnuti, by stavebnici ohlasovali stavebnim ufadim pouze s jednoduchym
zakresem a stavebni Ufady by tyto informace pouze evidovali pod ¢islem pozemku nebo
¢islem popisném stavby. Souhlasy vlastnikli sousednich pozemkul by stavebnici dokladali
na situa¢nim vykresu planované stavby a podpisy by musely byt ovéfeny (matrika, Czech
Point, notaf atd.) Nevznikaly by dohady, Ze soused stavebni zamér ani nevidél a situaéni
vykres neni podepsan jeho podpisem. Datum vyznaceni podpisu sousedi by nemél byt
star$i jak 3 mésice pfed poddnim zadosti o uzemni souhlas. Dal§i navrh zmény je, aby
vydané uzemni souhlasy mohly obsahovat podminky dotenych organti. Stavby vodnich
dél (COV, studny atd.) by se nové povolovaly v tzemnim souhlasu a v piipadg, Ze by
dotceny organ vydal podminku pro umisténi stavby, pak by tato podminka byla soucasti
vydaného uzemniho souhlasu. Doba platnosti uzemniho souhlasu by byla 5 let od nabyti
ucinnosti.

Stavebni zakon by mél zruSit podminku, ze v piipad€, Ze zavazné stanovisko dotcenych
organii obsahuje podminku pro umisténi stavby, pak stavebni ufad projedna stavbu

V uzemnim fizeni (Gzemni rozhodnuti).

5.2.3 Uzemni rozhodnuti

Navrh:

K rychlému vyfizeni uzemniho rozhodnuti budou navrhnuty zmény, Ze V ptipadé pii
podéani zadosti o vydani uzemniho rozhodnuti chybi stavebnikovi nékteré doklady krome
zavaznych stanovisek dotenych organtl, spravni organ zahdji uzemni fizeni 1 bez téchto
dokladli a stanovi, Ze nejpozd€ji pii Ustnim jednani, popt. datu, kdy mohou ucastnici
nahlizet do spisu, budou dolozeny chybéjici doklady. Pokud stavebnici tyto doklady

nedoloZzi, pak spravni organ uzemni rozhodnuti pferusi. Tim stavebnik dostdvd moznost
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zkratit Thitu K vyfizeni Gzemniho rozhodnuti. Lhita k vyfizeni izemniho rozhodnuti bude
zkracena a Vv jednoduchych ptipadech by méla byt 45 dnl od podani zadosti a ve slozitych
ptipadech 75 dnii od podani Zadosti. Doba platnosti izemniho rozhodnuti by mé¢la byt 5 let

od nabyti pravni moci.

5.2.4 Ohlaseni

Navrh:

Obdobn¢ jako u zmén pro vydavani uzemniho souhlasu by nova ustanoveni méla platit
1 pro vydani souhlasu s provedenim stavby. Stavebnici by méli mit povinnost informovat
stavebni ufad o vSech stavebnich zamérech, které budou provadét, i kdyz néktera z nich
nevyzaduji ohlaSeni ani stavebni povoleni. Stavebni zaméry podle § 103 by stavebnici
ohlasovali stavebnim ufadim pouze s jednoduchym zdkresem a stavebni Ufady by tyto
informace pouze evidovali pod ¢islem pozemku nebo ¢islem popisném stavby. Pro
souhlasy vlastnikii sousednich pozemki by platila obdobna pravidla jako u tizemniho
souhlasu. Souhlasy vlastnikii sousednich pozemki by stavebnici dokladali na situa¢nim
vykresu planované stavby a podpisy by mély byt ovéfené (matrika, Czech Point, notaf atd.)
Nevznikaly by dohady, Ze soused stavebni zamér ani nevidél a situacni vykres neni
podepsan jeho podpisem. Datum vyznaceni podpisu sousedd by nemél byt star§i jak 3
mésice pifed podanim Zadosti o ohlaSeni stavby. Dal§i ndvrh zmény je, aby vydévané
souhlasy s provedenim stavby mohly obsahovat podminky dotenych organt. Doba
platnosti souhlasu s provedenim stavby by byla prodlouzena na 5 let od nabyti u¢innosti.
To je dostatecna doba k provedeni stavby. V pfipad¢, ze ohladSeni neni uplné, mél by
stavebnik dostat Sanci k doloZeni chyb¢jicich dokladii. V navrhu stavebniho zdkona by
bylo moZné vyzvat Zadatele, aby do 15 dnG od vyzvéani dolozil chybé&jici vyjadieni
(z&vazna stanoviska dotcenych organti by musela byt doloZena pfi podani Zadosti)

Stavebni zakon by mél zruSit podminku, ze v ptipad¢€, Ze zdvazné stanovisko dotcenych
organt obsahuje podminku pro provedeni stavby, pak stavebni ufad projednava stavbu ve

stavebnim fizeni (stavebni povoleni).
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5.2.5 Stavebni povoleni

Navrh:

Pro navrh zmén vydani stavebniho povoleni budou pouzity zmény, které byly navrhnuty
u izemniho rozhodnuti. K rychlému vyfizeni stavebniho povoleni budou navrhnuty zmény,
ze kdyz pii podani zadosti chybi stavebnikovi nékteré doklady kromé zavaznych
stanovisek dotéenych organt, stavebni Ufad zahdji stavebni fizeni i bez téchto doklada a
stanovi, ze nejpozdéji pii ustnim jednani, popt. datu, kdy mohou tucastnici nahlizet do
spisu, budou dolozeny chybéjici doklady. V ptipad¢, ze stavebnici tyto doklady nedolozi,
pak stavebni Gfad Zadost o vydani stavebniho povoleni prerusi. Zadatel tak dostane anci,
aby mohl chybéjici vyjadieni dolozit a vyhnul se tak pieruseni fizeni a tim prodlouzeni
lhiity k vytizeni povoleni. Lhita k vyfizeni stavebniho povoleni by méla byt zkracena a
Vv jednoduchych ptipadech by méla trvat 45 dni od podani zadosti a ve slozitych ptipadech
75 dnti od podani zadosti. Doba platnosti izemniho rozhodnuti by byla prodlouzena na 5

let od nabyti pravni moci.

5.2.6 Oznameni o uZivani stavby

Navrh:

Novy navrh by obsahoval ustanoveni, Ze stavebnici mohou zadat o dil¢i uzivani stavby. To
by zajistovalo stavebniktim, Ze Vv ptipad¢ nedokonceni podkrovi stavby rodinného domu
z finan¢nich divodd, mohli by po vydani dil¢iho povoleni uZzivat alespon ¢ast stavby.
Samoziejmé za predpokladu, Ze dil¢i ¢ast stavby by byla schopna bezpe¢ného uzivani.
Dalsi zménou by bylo mozné psat do protokolu ze zavérecné kontrolni prohlidky seznam
vad a nedod¢lkd, které nebrani bezpecnému uzivani stavby. Termin odstranéni téchto vad a
nedodélkt by byl uren po vzajemné dohodé mezi stavebnikem a stavebnim tfadem.
Stavebnik po odstranéni vad a nedodélkli ozndmi stavebnimu ufadu jejich odstranéni.
V ptipadé, Zze by tak neucinil, stavebni ufad by mohl dat stavebnikovi pokutu, a to
1 opakovang. Lhiita k provedeni zavérecné kontrolni prohlidky by méla byt prodlouZena na
45 dni od podani Zadosti o oznameni uZivani stavby z diivodu, aby stavebnici mé&li delsi

¢as k dolozeni ptipadnych netiplnych dokladi k uzivani stavby.
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6 Zavér

Diplomova prace se zabyva analyzou teoretickych postupti povolovani staveb od izemnich
fizeni, stavebnich fizeni az po kolaudaci staveb. V tivodnim ustanoveni stavebniho zakona
je proveden souhrn vybranych zakladnich pojmt (napf. stavebni pozemek, stavebnik,
stavebni dozor, zména dokoncené stavby atd.). Mezi poslednimi pojmy stavebniho zakona
jsou vysvétlena ustanoveni tykajici se kontrolnich prohlidek stavby, vstupii na pozemky a
do staveb, poradkovych pokut, prestupki a spravnich deliktt.

V dalsi casti diplomové prace je provedeno seznameni se Se stavebniho zakona a feSené
problematiky povolovani a nafizovani odstranéni staveb vcetné nakladli na jejich
odstranéni.

Pfipadova studie feSila povolovani stavby rodinného domu od prvotniho zaméru
stavebnika az k vydani konec¢ného spravniho rozhodnuti, tedy stavebniho povoleni.
V pribéhu uzemniho a stavebniho fizeni byly sousedem (Gc¢astnikem fizeni) kladeny
prekdzky a stavebni ufad se musel vypofadat se vSemi jeho namitkami. Provedenim
pripadové studie byl zamér predstavit stavebnikiim konkrétni postupy Stavebniho ufadu pti
povolovani stavby, které by slouzily jako navod pro dalsi zplisoby povolovani pro budouci
stavebniky.

Pii posuzovani nedostatkli stavebniho zdkona byla zpracovana kapitola o nafizovani
odstranéni staveb stavebnimi Ufady. Odstranéni stavby je nevratnym a zdvaZznym zasahem
do majetku vlastnika stavby. Na strané stavebnich ufadl vznikaji obavy z néhrady Skody
Vv piipad¢, ze by v priubéhu svého spravniho rozhodnuti pochybily a ¢asto existuji i obavy
z piimé reakce vlastnika stavby. Dalsi problém vznik4 pifi odstraniovani nepovolenych
staveb, a to uhrada finan¢nich nakladti za vykon rozhodnuti. Stavebni tGfady ani obce
(mésta) nemaji financni prostiedky na vykon rozhodnuti, kterym by bylo docileno
odstranéni stavby. V ptipadé zaplaceni vynaloZenych nakladi na odstranéni stavby je musi
stavebni Ufady nebo obce vymahat slozitym zplisobem po vlastnikovi stavby. Zpracovanim
této Casti prace byl zamér upozornit na zavazny problém pii odstranovani nepovolenych
staveb stavebnymi ufady. Dle statistickych dat se stavebni ufady nemaji pfilis zajem
vydavat spravni rozhodnuti o odstranéni nepovolenych staveb.

Diplomovéa price se zabyvala grafickym zndzornénim poctu vybranych tGzemnich a
stavebnich fizeni u ndhodné vybranych stavebnich ufadii v Libereckém kraji. Toto Setfeni

se tykalo stavebnich ufadii - Hradek nad Nisou, Chrastava, Novy Bor, Cesky Dub a Semily
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v letech 2008 - 2014. Grafické znazornéni bylo zpracovano i pro zjisténi vybranych
spravnich poplatkd a ulozenych pokut za prestupky a delikty v letech 2007 — 2015 u péti
stavebnich afadt Libereckého kraje. V souvislosti s touto kapitolou bylo zjisténo, Ze nové
formy povolovani dle stavebniho zdkona, jako je vefejnopravni smlouva nebo certifikat
autorizovaného inspektora, jsou stavebniky vyuzivany ziidka a nebyly pfinosem ani pro
stavebni ufady. Ze srovnani vybéru spravnich poplatki v letech 2007 — 2015 bylo zjisténo,
ze od roku 2013 byly zaplacené spravni poplatky nékolikrat navySeny. To bylo zajisté
ucelem, protoze spravni poplatky jsou piijmem statniho rozpoctu.

Pii zpracovani diplomové prace byla zjisténa fada nedostatkli a z tohoto divodu byla
navrzena a pozménéna néktera ustanoveni stavebniho zédkona. Z vlastnich poznatkt si vSak
nejsem uplné jisty, zda platnd novela stavebniho zdkona ulehcila praci jak Stavebnim
uradim, tak stavebnikiim pii podavani zadosti o povoleni stavby.

Zavérem lze konstatovat, ze stavebni zdkon se stale vyviji a snahou naSich zakonodarct
bude zajisté tento pravni piedpis dale vice zjednoduSovat, upravovat vybrana ustanoveni
stavebniho zakona tak, aby byla uZzite¢na pro zjednoduSeni, zrychleni a zkvalitnéni

povolovani staveb.
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11 P¥ilohy

Pfiloha: Zadost o izemni souhlas

Piiloha & 7 k vyhlagce & 503/2006 Sh.
Adresa piislusného uradu

L0 T OSSO
TTHCE. et
PSC, ODBC: oot

Véc:  ZADOST O UZEMNI SOUHLAS

podle ustanoveni § 96 zakona ¢. 183/2006 Sb.. o izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon) a

§ 15 vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.. o podrobngjsi pravé tizemniho rozhodovani. uzemniho opatieni a
stavebniho radu.

CAST A
I. Identifikaéni idaje zaméru

(druh a ucel zameru, v piipadé souboru staveb oznaceni jednotlivych staveb souboru. misto zamér —
obec, ulice, ¢islo popisné / evidencni)

II. Pozemky, na kterych se zamér umist’uje

katastralni izemi parcelni ¢. | druh pozemku podle katastru nemovitosti | vymeéra

Umistuje-li se zamér na vice pozemcich / stavbach, zadatel piipojuje udaje obsazené v tomto bodé v
samostatné piiloze: [] ano [] ne

III. Identifikacni idaje Zadatele

(fyzicka osoba uvede jméno. pifjmeni, datum narozeni. misto trvalého pobytu popiipadé adresu
pro dorucovani. neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pokud zamér souvisi s jeji podmikatelskou
¢innosti, uvede fyzicka osoba jméno. piijmeni. datum narozeni. IC. bylo-li piidéleno. misto trvalého
pobytu popiipadé adresu pro doru¢ovani. neni-li shodné s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba uvede



nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li piidéleno. adresu sidla popiipadé téz adresu pro dorucovani,
neni-li shodna s adresou sidla. osobu opravnénou jednat jménem pravnickeé osoby)

BN e A N Te 103 S =) = 0
L -G 11 =

DATOVA SOTAI KA. ..o e e

Zada-li o vydani rozhodnuti vice zadatelii. piipojuji se udaje obsazené v tomto bodé v samostatné piiloze:

[] ano [] ne

IV. Zadatel jedn:

[] samostatne

[ je zastoupen; v piipadé zastoupeni na zakladé plné moci, je plna moc piipojena v samostatné piiloze
(u fyzické osoby se uvede jméno. piijmeni, datum narozeni. misto trvalého pobytu popiipadé adresa
pro doruéovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni
firmu, IC. bylo-li piidéleno. adresu sidla popiipadé adresu pro dorucovani. neni-li shodna s adresou sidla.
osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby):

Telefon / mMODIINT tlef0M: o.oe ittt et ea e et e e eae e aa e n e et ae e e ae e

Fax /e-mail / datova scranka: ... e

V. Popis zaméru



VI. Posouzeni vliva zaméru na zivotni prosti'edi podle zvlastniho pravaniho piedpisu
Zameér nevyzaduje posouzeni jeho vlivii na zivotni prostiedi:
0 nevztahuje se na n&j zakon ¢. 100/2001 Sb. ani § 45h a 451 zakona ¢. 114/1992 Sb.

[0 stanovisko organu ochrany piirody podle § 451 odst. 1 zakona &. 114/1992 Sb., kterym tento organ
vylou¢il vyznamny vliv na tzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti
O sdéleni piislusného uiadu, ze podlimitni zamér nepodléhd zjistovacimu fizeni



CASTB

Prilohy k zadosti:

L]

O 0O o o

0 O

L.

=

(]

Doklad prokazujici vlastnické pravo Zadatele nebo smlouva nebo doklad o pravu provést stavbu
nebo opatieni k pozemktim nebo stavbam. na kterych ma byt pozadovany zamér uskuteénén;
tyto doklady se piipojuji, nelze-li tato prava ovérit v katastru nemovitosti dalkovym pristupem.
Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v piipadé. Zze je odlisny od zadatele). na némz ma byt
zamér uskuteénén, obsahujici identitikaci pozemku / stavby a zamér 7adatele.

Plna moc v pfipadé zastupovani. neni-li udélena plna moc pro vice fizeni. popiipadé plna moc
do protokolu.

Seznam a adresy opravnénych osob z véenych prav k pozemkim nebo stavbam, na kterych se
stavba / zména stavby umistuje.

Souhlasy osob. které maji vlastnickd nebo jind vécna prava k pozemkim nebo stavbam na nich
a tyto pozemky maji spole¢nou hranici s pozemkem. na kterém ma byt zamér uskutecnén:
souhlas s navrhovanym zdmeérem musi byt vyznacen na situa¢nim vykresu.

Celkova situace v meéfitku katastralni mapy vcetné parcelnich cisel, se zakreslenim
pozadovaného zaméru. s vyznacenim vazeb a u€inki na okoli.
Jednoduchy technicky popis zaméru s piislusnymi vvkresy podle jeho charakteru. zejména
pudorysy rozhodujicich podlazi a pohledd u budov: popis zaméru musi vzdy spliiovat podminky
ze zavaznych stanovisek a vyjadieni dotéenych organi a stanovisek vlastniki vefejné dopravni
a technické infrastruktury.
Stanovisko organu ochrany piirody podle § 45i odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.. kterym tento
organ vylou¢il vyznamny vliv na uzemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti: sdéleni
piislusného uradu, 7e podlimitni zameér nepodléha zjistovacimu iizeni.
Zavazna stanoviska dotéenych organi. popiipadé jejich rozhodnuti opatiena dolozkou pravni
moci,
s uvedenim piislusného organu, ¢j. a data vydani. a to na useku:
ochrany piirody & Krajiiy ..o
ochrany vod ...
ochrany ovzdusi I
ochrany zemédélského pidniho fondu ...
ochrany lesa
ochrany lozisek nerostuych surovin .
odpadového hospodaistvi ... ..
ochrany vefejného ZdATavl ...

Ve eI AIT DA e

QO A Y e e
energetiky

vyuzivani jaderné energie a tonizujiciho zafenmi ... ...
elektronickyeh komuniKaci ..
OB aIIY SEAt e
bezpelnostl SEAI
cIvilnd OO any

U
U
[
L]
L]
L]
]
]
]
[0 pamatkove PEEe o
[
U
[
[
[
[
[
[

POZAIND OCHIaIY



[] 10.Stanoviska vlastnikii vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpiisobu napojeni
zamém nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem. vyznacena na
situa¢nim vykresu. a to na useku:

£33

2] L

VO .

KM Al Za0E e

10ZvOdU Pl

elektronickyeh komunikact ...

QoD VY e

AalS] .

oooooooo

[] 11.U vyrobka, které plni funkci stavby, doklad podle zvlaitniho pravniho piedpisu prokazujiciho
shodu jeho vlastnosti s poZzadavky na stavby podle § 156 stavebniho zakona nebo technickou
dokumentaci vyrobee nebo dovozce, popiipadé daldi doklad. z néhoz je mozné ovérit dodrzent
pozadavki na stavby.

[] 12.Dalsi piilohy podle ¢asti A:

O kbodull zadosti
[1  kboduIII zadosti



Piiloha: Zadost o vydani rozhodnuti o umisténi stavby

~Priloha €. 1 k vyhlasce €. 503/2006 Sh.
Adresa piislusného ii'adu

UFAA. oo,
TLCE. e e aa e
PSC, ODBC: oot

vée:  ZADOST O VYDANI ROZHODNUTI O UMISTENI STAVBY

L] Vv izemnim iizeni
L] ve ZjednoduSeném tizemnim iizeni
podle ustanoveni § 86 ve spojeni s § 79 a 85 zdkona ¢. 183/2006 Sb.. o izemnim planovani a stavebnim

fadu (stavebni zdkon) a § 3 a § 13b vyhlasky & 503/2006 Sb.. o podrobnéjsi upravé uzemniho
rozhodovani. uzemniho opatieni a stavebniho fadu.

CAST A
I. Identifikac¢ni idaje stavby

(nazev stavby / zmény stavby, druh a el stavby / zmény stavby. misto stavby / zmény stavby — obec,
ulice, ¢islo popisné / evidenéni)

I1. Pozemky, na kterych se stavba umist’uje

druh pozemku podle katastru

katastralni izemi parcelni €. L
nemovitosti

vymeéra

Umistuje-li se stavba / zména stavby na vice pozemcich / stavbach. Zzadatel piipojuje udaje obsazené
v tomto bodé v samostamé piiloze: [] ano ] ne



III. Identifikac¢ni udaje zadatele

(tvzicka osoba uvede jmeéno. piijmeni. datum narozeni. misto trvalého pobytu popiipadé adresu
pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou
¢innosti, uvede fyzickd osoba jméno. pifjmeni. datum narozeni, IC. bylo-li piidéleno. misto trvalého
pobytu popiipadé téz adresu pro doru¢ovani. neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba
uvede nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li piidéleno, adresu sidla popiipadé adresu pro dorucovani,
neni-li shodna s adresou sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Telefon / mobilng telefom: e
b = 1 1T 3 1

D L a s BT ) 21 e S

Zada-li o vydani rozhodnuti vice zadatelii. piipojuji se iidaje obsazené v tomto bodé v samostatné piiloze:

[] ano [] ne

IV. Zadatel jedna

[] samostatné

] je zastoupen; v piipadé zastoupeni na zékladé plné moci, je plnd moc piipojena v samostatné piiloze
(u fyzické osoby se uvede jmeéno, piijmeni. datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé adresa
pro doru¢ovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni
firmu, IC. bylo-li piidéleno. adresu sidla poptipadé adresu pro doru¢ovani, neni-li shodna s adresou sidla,
osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby):

Telefon / MODIIT tEIETOM ...vi it et et e st e e e e eas et e e es b ae e eneeasae st e nn e e
S b= 1 1T 3 1

D L (u e TTa] 1 2 11 e S

V. Posouzeni vlivu stavby / jeji zmény na zivotni prostiedi podle zvlastniho pravniho piredpisu
[ ] stavba/zména stavby nevyzaduje posouzeni jejich vlivii na zivotni prostiedi:
[0 nevztahuje se na ni zdkon ¢. 100/2001 Sb. ani § 45h a 451 zdkona ¢. 114/1992 Sb.
[ stanovisko organu ochrany piirody podle § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb., kterym tento organ
vylou¢il vyznamny v1iv na izemi evropsky vvznamné lokality nebo ptaci oblasti
[0 sdéleni piislusného uiadu. ze stavba / jeji zména. ktera je podlimitnim zamérem. nepodléha
zjistovacimu fizeni



[ zaveér zjistovaciho fizeni, kteryim se stanovi, 7e stavba / jeji zména nemtize mit vyznamny vliv na
zivotni prostiedi
[ ] stavba/zmeéna stavby vyzaduje posouzeni jejich v1ivii na zivotni prostiedi:

[0 stavba/zmeéna stavby byla posouzena pied podanim zadosti 0 vydani rozhodnuti — zadatel
dolozi stanovisko piisludného tfadu k posouzeni vlivil provedeni zaméru na zivotni prostiedi

[0 stavba/zména stavby bude posouzena soubézné s izemnim i{zenim — zadatel piedlozi sou¢asné
dokumentaci vlivi zameru na zivotni prostiedi

TN « ||



CASTB

Piilohy k zadosti o vvdani izemniho rozhodnuti v izemnim iizeni:

[]

[]

1 [

L]

L.

(]

h

10.

11.

12.

13.

14.

Doklad prokazujici vlastnické pravo zadatele nebo smlouva nebo doklad o pravu provést stavbu
nebo opatieni k pozemkiim nebo stavbam. na kterych ma byt pozadovany zamér uskuteéneén:
tyto doklady se piipojuji. nelze-li tato prava overit v katastru nemovitosti dalkovym piistupem.
Souhlas vlastnika pozemku / stavby (v pripadé, ze je odlisny od zadatele), na némz ma byt
stavba umisténa nebo provedena zména stavby. obsahwjici identifikaci pozemku / stavby a
zaméru 7adatele.

Plna moc v piipadé zastupovani. neni-li udélena plna moc pro vice fizeni, popiipadé plna moc
do protokolu.

Seznam a adresy opravnényvch osob z vécnych prav k pozemkim nebo stavbam. na kterych se
stavba / zmeéna stavby umist'uje.

Seznam a adresy osob, jejichz vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo
sousednim pozemkim nebo stavbdm na nich miize byt izemnim rozhodnutim piimo dotéeno.
V piipadé fizeni s velkym poétem ucastniki (tj. s vice nez 30 ucastniky) se tyto osoby
identifikuji pouze oznaCenim pozemkid a staveb dotéenych vlivem zaméru evidovanych
v katastru nemovitosti.

Celkova situace v méfitku katastralni mapy véetné parcelnich ¢isel. se zakreslenim stavebniho
pozemku, pozadovaného umisténi stavby / zmény stavby. s vyzna¢enim vazeb a u¢inkd na
okoli, zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

U liniovych staveb delsich nez 1 000 m a u staveb zvlast rozsahlych se doklad uvedeny v bodé
5. doplni zakresem stavby na mapovém podkladé v méfitku 1:10 000 az 1:50 000.

Dokumentace podle piilohy ¢. 1 vvhlasky ¢. 499/2006 Sb.. jejiz soucasti jsou:
zavazna stanoviska dotéenych organt, popiipadé jejich rozhodnuti opatiena dolozkou pravni
moci nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich piedpist. pokud mohou byt vefejné zajmy.
které tyto organy podle zvlastniho pravniho piedpisu haji. umisténim stavby dotéeny.
s uvedenim piislusného organu. ¢.j. a data vydani,
stanoviska vlastnikti vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zplsobu
napojeni nebo k podminkdm dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem. popiipadé
vyznacena na situaénim vykresu, s uvedenim piislusného vlastnika. ¢.j. a data vydani.
Smlouvy s piislusnymi vlastniky verejné dopravni a technické infrastruktury nebo planovaci
smlouva, vyzaduje-li zamér vybudovani nové nebo upravu stavajici veiejné dopravni a
technické mfrastruktury.
U vyrobku, které plni funkei stavby, doklad podle zvlastniho pravniho predpisu prokazujiciho
shodu jeho vlastnosti s pozadavky na stavby podle § 156 stavebniho zakona nebo technickou
dokumentaci vyrobce nebo dovozce, popiipadé dalsi doklad, z néhoz je mozné ovéiit dodrzeni
pozadavkii na stavby.
Stanovisko organu ochrany piirody podle § 451 odst. 1 zakona ¢. 114/1992 Sb.. kterym tento
organ vylouéil vyznamny vliv na Gizemi evropsky vyznamné lokality nebo ptaéi oblasti: sdéleni
piislusného uiadu. ze stavba / jeji zména. kterd je podlimitnim zamérem. nepodléha
zjistovacimu fizeni: zavér zjistovaciho fizeni. ze stavba / jeji zména nemiize mit vyznamny vliv
na zivotni prostiedi.
Stanovisko piislusného diadu k posouzeni vlivii provedeni zamém na zivotni prostiedi. bylo-1i
vydano.
Dokumentace vlivii zameéru na zivotni prostiedi. bude-li posouzeni probihat v ramci uzemniho
fizeni.
Dalsi piilohy podle &asti A



CAST C

Piilohy k Zidosti o vyvdani vizemniho rozhodnuti ve zjednodu$eném tizemnim iizeni:

[]

[]

(]

OO o o

[]

h

10.

11

12.
]
]

Doklad prokazujici vlastnické pravo zadatele nebo smlouva nebo doklad o préavu provést stavbu
nebo opatieni k pozemkim nebo stavbam. na kterych ma byt pozadovany zamér uskuteénén:
tyto doklady se piipojuji. nelze-li tato prava ovéfit v katastru nemovitosti dalkovym piistupem.
Souhlasy n¢astniki fizeni, ktefi maji vlastnicka nebo jind vécna prava k pozemkim nebo
stavbam na nich. jez jsou predmétem uzemniho fizeni. souhlas s navrhovanym zamérem musi
byt vyznacen na situacnim vykresu.

Souhlasy ucastniki fizeni. ktefi maji spole¢nou hranici s témito pozemky: souhlas

s navrhovanym zameérem musi byt vyznacen na situa¢nim vykresu.

Plnd moc v piipadé zastupovani. neni-li udélena plna moc pro vice fizeni, popiipad¢ plna moc

do protokolu,

Seznam a adresy opravnénych osob z véenych préav k pozemkim nebo stavbam. na kterych se

stavba / zména stavby umistuje.

Celkova situace v méfitku katastralni mapy véetné parcelnich ¢isel. se zakreslenim stavebniho

pozemku, pozadovaného umisténi stavby / zmény stavby, s vyznacenim vazeb a uginkd na

okoli. zejména vzdalenosti od hranic pozemku a sousednich staveb.

U liniovych staveb delsich nez 1 000 m a u staveb zvlast rozsahlych se doklad uvedeny v bodé

5. doplni zédkresem stavby na mapovém podklade v méfitku 1:10 000 az 1:50 000.

Dokumentace podle prilohy ¢. 1 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.. jejiz soucasti jsou:

- zavazna stanoviska dotcenych organi, popiipadé jejich rozhodnuti opatiena dolozkou
pravni moci nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich predpisi. pokud mohou byt
veiejné zajmy. které tyto organy podle zvlastniho pravniho predpisu haji. umisténim stavby
dot¢eny. s uvedenim piislusného orgamu. ¢.j. a data vydani,

- stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zpisobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem. popiipadé
vyznacena na situa¢nim vykresu. s uvedenim piislusného vlastnika. ¢.j. a data vydani.

Smlouvy s piislusnymi vlastniky vefejné dopravni a technické infrastruktury nebo planovaci

smlouvu, vyzaduje-li zamér vybudovani nové nebo tpravu stavajici vefejné dopravni a

technické infrastruktury.

U vyrobkt. které plni funkci stavby. doklad podle zvlastniho pravniho piedpisu prokazujiciho

shodu jeho vlastnosti s pozadavky na stavby podle § 156 stavebniho zdkona nebo technickou

dokumentaci vyrobece nebo dovozce, popiipade dalsi doklad. z néhoz je mozné ovéiit dodrzeni
pozadavki na stavby.

Stanovisko organu ochrany piirody podle § 451 odst. 1 zdkona ¢. 114/1992 Sb.. kterym tento

organ vyloucil vyznamny vliv na izemi evropsky vyznamné lokality nebo ptac¢i oblasti: sdéleni

piisluiného wiadu. ze stavba / jeji zména, kterd je podlimitnim zémérem. nepodléha
zjistovacimu fizeni; zavér zjistovaciho fizeni, 7e stavba / jeji zména nemize mit vyznamny

vliv na zivotni prostiedi.

Dalsi piilohy podle ¢asti A:

k bodu II. zadosti

k bodu III. Zadosti



Piiloha: Zadost o ohlaeni stavby

Piiloha & 8 k vyhlasce & 503/2006 Sh.
Adresa piislusného airadu

UFAE oottt
TLCE. oo ettt enes
PSC. ODEC: oo

véc: OHLASENI STAVBY

podle ustanoveni § 104 odst. 1 pism. a) az ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb.. o uzemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon). a podle § 19 wvyhlasky & 503/2006 Sb.. o podrobnégjsi upravé tzemniho
rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho fadu

CAST A
I. Identifikacni idaje stavebniho zaméru
(nazev. misto. ucel stavby)

I1. Identifikac¢ni udaje stavebnika

(fyzickd osoba uvede jmeéno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé adresu
pro doru¢ovani, neni-li shodnd s mistem trvalého pobytu: pokud zameér souvisi s jeji podnikatelskou
¢innosti, uvede fyzicka osoba jméno. pifjmeni, datum narozeni. IC. bylo-li piidéleno. misto trvalého
pobytu popiipadé adresu pro doru¢ovani. neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba uvede
nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li piidéleno, adresu sidla popiipadé téz adresu pro doruc¢ovéni, neni-
li shodna s adresou sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Telefon / mobInd Tele 01T .o e
e b = 1 )

DatOVA SO AT . e,

Ohlasuje-1i stavebni zamér vice osob, piipojuji se daje obsazené v tomto bodé v samostatné piiloze:



[0 ano ] ne

II1. Stavebnik jedna

[] samostatné

[ je zastoupen: v piipadé zastoupeni na zékladé plné moci. je plna moc piipojena v samostatné piiloze
(u fyzické osoby se uvede jméno. piijmeni. datum narozeni. misto trvalého pobytu popiipadé téz adresu
pro dorué¢ovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni
firmu, IC. bylo-li piidéleno. adresu sidla popiipadé téz adresu pro doru¢ovani, neni-li shodna s adresou
sidla. osobu opréavnénou jednat jménem pravnické osoby):

Telefon / MODIINT tEIEE0II ..ottt ettt ettt e e et e et e e eae st e st et e e e et e e ree et aeaean
FaX  emIIMA0L L e

J (o kT 11111 < SRRSO

IV. Udaje o stavebnim zaméru a jeho popis
[] nova stavba
[ ] zména dokoncené stavby (nastavba, piistavba, stavebni Gprava)

[] zmena stavby pied jejim dokon¢enim

pivodni souhlas s ohlasenim vvdal. ...
dne ..o pod &

] soubor staveb

[] podminjici pielozky siti technické infrastruktury

[] stavby zafizeni staveni$té

[] stavba byla umisténa uzemnim rozhodnutim / izemnim souhlasem / vefejnopravni smlouvou,
LSS =« )
dne ... pod ¢y

Zakladni ndaje o stavebnim zameéru podle projektové dokumentace (obec, ulice, ¢islo popisné / evidencni,
ucel uzivani stavby, zastavéna plocha, pocet nadzemnich a podzemnich podlazi. vyska / hloubka stavby),
jeho ¢lenéni, technickém nebo vyrobnim zaiizeni. budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a zivotni
prostiedi a o souvisejicich opatienich:



Zména dokoncené stavby (mastavba, piistavba nebo stavebni tpravy) se navrhuje z divodu zmény
v uzivani stavby: (] ne

[] ano

Pokud ano, uvést novy zplisob UZIVANL STAVDY ...c.ciiiiiiiiiii et ere e e e ne s

Statistické udaje (u staveb obsahujicich byty):
Nova vystavba:
POCEt Dy L. i e e e e

uzitkovd plocha véech byt v m? (bez plochy nebytovych prostor).........ooovereveieiiiaie i ieeeens

Zména dokonéené stavby (nastavba, piistavba, stavebni Giprava):

POCEE NOVYCH DY Tl . .o oot et et et et e e e
POCet ZIUSeIYCI DVt .. o e
pocet byti, ve kterych se provadi staveDii Upravy. .. ..o

uzitkovd plocha vech byt v m? (bez plochy nebytovych prostor).........ocovvreveieieiaie e

V. U doéasného stavebniho zaméru



VI. Udaje o mistu stavebniho zaiméru

(stavebni pozemek popiipadé pozemky, které se maji pouzit jako stavenisté)

vymera

parcelni ¢. | druh pozemku podle katastru nemovitosti ]
m’

obec katastralni uzemi

Jedna-li se o vice pozemkil, piipojuji se ndaje obsazené v tomto bodé v samostatné piiloze:

] ano ] ne

VIl. Udaje o zplsobu provadéni stavebniho zaméru
[ dodavatelsky — nézev a sidlo stavebniho podnikatele (pokud je znam), IC. bylo-li piidéleno:

[] svépomoci — jméno a piijmeni:

[1 stavbyvedouciho (je-li predmétem ohlaSeni stavba pro bydleni nebo zména stavby, ktera je
kulturni pamatkou), spolu s uvedenim ¢isla, pod kterym je zapsan v seznamu autorizovanych
osob; pisemné prohlaseni stavbyvedouciho., 7e bude fidit provadéni stavby, je v samostatné
piiloze

[] osoby vykonavajici stavebni dozor (u ostatnich staveb) s uvedenim dosazeného vzdélani a praxe:
pisemné prohlaseni odborné zpisobilé osoby. ze bude vykonavat stavebni dozor a doklad o jeji
kvalifikaci je v samostatné priloze



VIIIL. Piredpoklidany termin zahajeni a dokonéeni stavebniho zaméru
2 1T 1= 1

D70 0 3T S
IX. Orientac¢ni naklady na provedeni stavebniho zameéru: ...
X. Uiziti sousedniho pozemku nebo stavby

K provedeni stavebniho zaméru ma byt pouzit sousedni pozemek (stavba) (] ano [] ne

Pokud ano. je souhlas vlastnika této nemovitosti piipojen v samostatné piiloze.

<
o

N « 1T



CASTB

Piilohy k ohlA$eni:

[l

h

9.

Doklad prokazujici vlastnické pravo k pozemku nebo stavbé anebo pravo zalozené
smlouvou provést stavbu nebo opatieni anebo pravo odpovidajici vécnému biemenu
k pozemku nebo stavbé, pokud stavebni uiad nemize existenci takového préava ovérit
v katastru nemovitosti dalkovym piistupem.

Plnd moc v piipadé zastupovani stavebnika, neni-li udélena plna moc pro vice fizeni.
popiipadé plna moc do protokohu.

Seznam a adresy osob, které maji vlastnickd prava nebo prava odpovidajici vécnému
biemenu k pozemktm, které maji spole¢nou hranici s pozemkem, na kterém ma byt
stavebni zameér uskutecnén.

Situaéni vykres s vyznacenymi souhlasy osob, které maji vlastnickd prava nebo prava
odpovidajici véenému biemenu k pozemkiim, které maji spole¢nou hranici s pozemkem. na
kterém ma byt stavebni zamer uskute¢nén.

U staveb provadénych svépomoci pisemné prohlaseni stavbyvedouciho, ze bude fidit
provadeéni stavby. nebo prohlaseni odborné zptisobilé osoby, Ze bude vykonavat stavebni
dozor (neni-1i stavebnik pro takovou ¢innost sém odborné zptisobily).

Doklad o kvalifikaci osoby, kterd bude vykonavat stavebni dozor.

Projektova dokumentace podle piilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb.. jejiz soucasti jsou:

- zavazna stanoviska dotéenych organi. popiipade jejich rozhodnuti opatiend dolozkou
pravni moci nebo jiné doklady podle zvlastnich pravnich piedpisi. pokud mohou byt
vefejné zajmy. které tyto organy podle zvlastniho pravniho piedpisu haji. provadénim
stavby dotéeny.

- stanoviska vlastnikl veiejné dopravni a technické infrastruktury k moZnosti a zptisobu
napojeni nebo k podminkam dot¢enych ochrannych a bezpeénostnich pésem. popiipadé
vyznacena na situaénim vykresu

nebo vyhlasky ¢. 146/2008 Sb.

Uzemni rozhodnuti nebo veiejnopravni smlouva tizemni rozhodnuti nahrazujici anebo
tnzemni souhlas véetné celkové situace v méfitku katastralni mapy ovérené stavebnim
uradem (pokud je pro dany piipad stavebnim zakonem vyzadovan a vydal jej jiny organ
nez stavebni ufad, kterému je stavba ohlasovana).

Dalsi piilohy podle casti A

[] kbodull zadosti
[] kbodu VI Zzadosti
] kboduX. Zadosti



Piiloha: Zadost o stavebni povoleni

Priloha €. 9 k vyhlasce ¢. 503/2006 Sb.
Adresa piislu$ného uiadu

UHAA: oo
U0, e
PSSO, ODBCT e

vée: ZADOST O STAVEBNI POVOLENI

podle ustanoveni § 110 odst. 1 a 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), a § 18b vyhlasky ¢ 503/2006 Sb., o podrobngjsi upravé uzemniho rozhodovani,
tzemniho opatieni a stavebniho fadu

CAST A
I. Identifikacni ddaje stavebniho zaiméru
(nazev, misto, ucel stavby)

II. Identifikaéni udaje stavebnika

(fyzicka osoba uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé téz adresu
pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu:; pokud zameér souvisi s jeji podnikatelskou
¢innosti, uvede fyzickd osoba jméno. piijmeni, datum narozeni, IC. bylo-li pfidéleno, misto trvalého
pobytu popiipadé téz adresu pro dorucovéni, neni-li shodnd s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba
uvede nazev nebo obchodni firmu, IC, bylo-li piidéleno, adresu sidla popifpadé téz adresu
pro doruc¢ovani, neni-li shodna s adresou sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Telefon / MODIIIT teledO0L: L. e
B aX /- IMIAIL: L e

DatOVA SO AT KA . . . e



Podava-li zadost vice osob, piipojuji se udaje obsazené v tomto bodé v samostatné piiloze:

O ano O ne

II1. Stavebnik jedna

[0 samostatné

[0 je zastoupen; v piipadé zastoupeni na zakladé plné moci, je plna moc piipojena v samostatné piiloze
(u fyzické osoby se uvede jméno, piijmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipade téz adresu
pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu; pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni
firmu, IC, bylo-li pridéleno, adresu sidla popiipadé téz adresu pro dorucovéani, neni-li shodna s adresou
sidla, osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby):

Telefon / MobIInd tele001: <. e

FaX o ImaIL: L e

D atOVA SO A . e

IV. Udaje o stavebnim zaméru a jeho popis

O nova stavba

O zmeéna dokonéené stavby (nastavba, piistavba, stavebni uprava)

[J soubor staveb

O podminujici prelozky siti technické mfrastruktury

[ stavby zaiizeni stavenisté

[0 stavba byla umisténa uzemnim rozhodnutim / izemnim souhlasem / vefejnopravni smlouvou,
Ktere Vydal. ..
dne ... PO Gl o

Zakladni 0daje o stavebnim zameéru podle projektové dokumentace (obec, ulice, ¢islo popisné / evidencni.
ucel uzivani stavby, zastavend plocha, pocet nadzemnich a podzemnich podlazi, vyska/hloubka stavby),
jeho ¢lenéni, technickém nebo vyrobnim zaiizeni. budoucim provozu a jeho vlivu na zdravi a Zivotni
prostiedi a o souvisejicich opatienich:



Zména dokoncené stavby (ndstavba, piistavba nebo stavebni upravy) se navrhuje z divodu zmény
v uzivani stavby: O ne

O ano

Statistické idaje (u staveb obsahujicich byty):
Nova vystavba:
POCET DV, .

uzitkova plocha viech byt v m? (bez plochy nebytovych prostor). ... ...

Zmeéna dokoncené stavby (nastavba, pristavba, stavebni uprava):

POCET OVYCI DY ... oo e e,
podet zrudenyeh DYIT. ... ...
pocet byti, ve kterych se provadi stavebni Upravy ...
uzitkova plocha viech byt v m? (bez plochy nebytovych prostor)........co...vvveeriereriiieieiseiieeieeanennn,

V. U docasného stavebniho zaméru



VI. TUdaje o mistu stavebniho ziméru

(stavebni pozemek popiipadé pozemky, které se maji pouzit jako staveniste)

vymera

obec katastralni tizemi parcelni ¢. | druh pozemku podle katastru nemovitosti (1]
m?

Jedna-li se o vice pozemku, piipojujise udaje obsazené v tomto bodé v samostatné priloze:

[ ano O ne

VIL. Zhotovitel stavebniho ziméru — stavebni podnikatel
Nazev a sidlo stavebniho podnikatele (pokud je znéam). IC. bylo-li piidéleno

VIIL Predpokladany termin zahajeni a dokonéeni stavebniho zaméru
< T 1S

DO I I .

IX. Orienta¢ninaklady na provedeni stavebniho zaméru:. .. ...

X. Uziti sousedniho pozemku nebo stavby
K provedeni stavebniho zaméru ma byt pouzit sousedni pozemek (stavba) [ ano [J ne

Pokud ano, je vyjadieni vlastnika této nemovitosti piipojeno v samostatné piiloze.



Prilohy

] 1.

N

] s.

] 7.
O
O

v
zadosti o povoleni stavby:

Doklad prokazujici vlastnické pravo k pozemku nebo stavbé anebo pravo zalozené smlouvou
provést stavbu nebo opatieni anebo pravo odpovidajici véenému biemenu k pozemku nebo
stavbé, pokud stavebni ufad nemuze existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti

dalkovym piistupem; smlouva o vystavbé nebo rozhodnuti shromazdéni vlastnikli jednotek
piijaté podle zvlastniho pravniho predpisu (je-li stavebnikem spolecenstvi viastniku jednotek).
Plna moc v piipadé zastupovani stavebnika, neni-li udélena plna moc pro vice fizeni, popfipadé
plna moe do protokolu.

Seznam a adresy osob, které maji vlastnicka prava nebo prava odpovidajici vécnému biemenu
k sousednim pozemkiim nebo stavbam na nich, a tato prava mohou byt provadénim stavby
ptimo dotcena. Je-li téchto osob vice nez 30, identifikuji se pouze oznaé¢enim pozemku a staveb
evidovanych v katastru nemovitosti.

Plan kontrolnich prohlidek stavby.
Projektova dokumentace podle piilohy ¢. 5 vyhlasky ¢. 499/2006 Sb., jejiz soucasti jsou:

- zavazna stanoviska dotCenych organu, popiipadé jejich rozhodnuti opatiend dolozkou
pravni moci nebo jiné doklady podle zvlastuich pravnich piedpist, pokud mohou byt
vefejné zajmy, které tyto organy podle zvlastniho pravniho piedpisu haji, provadeénim
stavby dotceny,

- stanoviska vlastniki vefejné dopravni a technické infrastruktury k moznosti a zpusobu
napojeni nebo k podminkam dotéenych ochrannych a bezpeénostnich pasem, popiipadé
vyznacena na situa¢nim vykresu,

- plan provedeni kontroly spolehlivosti konstrukei stavby z hlediska jejich budouciho vyuziti,

nebo vyhlasky ¢. 146/2008 Sb.

Uzemni rozhodnuti nebo vefejnopravni smlouva tizemni rozhodnuti nahrazujici anebo tzemni
souhlas véete celkové situace v méfitku katastralni mapy oveéfené stavebnim tiadem (pokud je
pro dany piipad stavebnim zdkonem vyzadovan a vydal jej jiny organ nez stavebni urad, ktery
provedeni stavby povoluje).

Dalsi piilohy podle ¢asti A

k bodu II. zadosti

k bodu VI. zadosti

[Od kbodu X. zadosti*.



Piiloha: Zadost o vydani kolauda¢niho souhlasu

Piiloha ¢. 12 k vyhlasce €. 503/2006 Sh.
Adresa prislusného tiadu

AT oot
T, e,
PSC. OB oo

Véc: ZADOST O VYDANI KOLAUDACNIHO SOUHLASU

podle ustanoveni § 122 ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim iddu (stavebni zakon) a § 181
vyhlasky ¢. 503/2006 Sb.. o podrobngjéi upravé uzemmiho rozhodovani, izemniho opatieni a stavebniho
fadu

CASTA
I. Identifikac¢ni idaje stavby

(nazev. ucel stavby. misto. pokud dochazi ke zméné parcelniho ¢isla —uvést pivodni a nové parc. ¢.)

II. Identifika¢ni udaje stavebnika

(fyzicka osoba uvede jméno, pifjmeni, datum narozeni, misto trvalého pobytu popiipadé téz adresu
pro dorucovani, neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pokud zamér souvisi s jeji podnikatelskou
¢innosti., uvede fyzicka osoba jmeéno. piijmeni, datum narozeni, IC. bylo-li piidéleno. misto trvalého
pobytu popiipadé téz adresu pro dorucovani. neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba
uvede nazev nebo obchodni firmu. IC. bylo-li piidéleno. adresu sidla popiipadé téz adresu
pro doru¢ovani, neni-li shodna s adresou sidla. osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby)

Telefon / MIODII TEIET0II ...iiciiieieeee et ettt e e as e e e e ea e e e e e e s aeeeaaeeertae st e e saeaente e eesersnaes
FaX [ oAl e

JD (e T V0] SRS



Zada-li vice osob, piipojuji se tdaje obsazené v tomto bodé v samostatné piiloze:

[0 ano 0 ne

III. Stavebnik jedna

[] samostatné

[ je zastoupen: v piipadé zastoupeni na zakladé plné moci. je plna moc piipojena v samostatné piiloze
(u fyzické osoby se uvede jméno. pifjmeni. datum narozeni. misto trvalého pobytu popiipade téz adresu
pro doru¢ovani. neni-li shodna s mistem trvalého pobytu: pravnicka osoba uvede nazev nebo obchodni
firmu. IC. bylo-li piidéleno. adresu sidla popiipadé téz adresu pro doru¢ovani, neni-li shodna s adresou
sidla. osobu opravnénou jednat jménem pravnické osoby):

Telefon / MODIINT TEIETOIE ...iiiiiieei ettt ettt e et e et s et e e e et e s sae et sa e e taesaesenaesaeea

B/ emIail: e

IV. Zakladni informace o rozhodnutich nebo opatienich, na jejichz zikladé byla stavba provedena
(oznaceni stavebniho ufadu / jméno autorizovaného inspektora, datum vyhotoveni a ¢islo jednaci
rozhodnuti nebo opatieni)

Stavba byla provedena s nepodstatnymi odchylkami od uvedenych dokumentd nebo od projektové
dokumentace

] ne
[1 ano (popis a zdivodnéni nepodstatnych odchylek)



V. Piedpoklidany termin dokonéeni stavby a zahijeni jejiho uzivani

VI. U doc¢asné stavby

FDZu a1 1 G (o TSRS

VII. Udaj o zkusebnim provozu
Byl proveden ] ne
[] ano

na zakladé rozhodnuti, které vydal.......... ..o e

NV e



CASTB

Piilohy Zadosti o vydani kolaudaéniho souhlasu:

]

I e ey B O B

L.

2

10.

11.
12.

Geometricky plan potvrzeny katastralnim ufadem (pokud je stavba pifedmétem evidence
v katastru nemovitosti nebo jeji vystavbou dochazi k rozdéleni pozemku: doklad se nepiipoji.
pokud nedochézi ke zméné vnéjsiho pidorysného ohrani¢eni stavby) véetné vyznaceni tidaji
uréujicich polohu defini¢niho bodu stavby a adresniho mista (viz poznamka).

Dokumentace geodetické ¢asti skute¢ného provedeni stavby u staveb technické nebo dopravni
infrastruktury.

Doklad o tom. ze piislusnému obecnimu ufadu byly ohlaseny a dolozeny zmeény tykajici se
obsahu technickeé mapy obce.

Doklady o vysledcich zkousek a méfeni pfedepsanych zvlastnimi pravnimi predpisy.
Doklady o vysledcich zkusebniho provozu, pokud byl provadeén.

Doklady prokazujici shodu vlastnosti pouzitych vyrobkit s pozadavky na stavby (§ 156
stavebniho zakona).

U stavby s jadernym zaiizenim povoleni Statniho ufadu pro jadernou bezpecnost podle
zvlastmiho pravniho piedpisu.

Jiné doklady stanovené v povoleni stavby.

Dokumentace skuteéného provedeni stavby (doslo-li k nepodstatnym odchylkam proti
povoleni stavby nebo ovéené projektové dokumentaci).

Plnda moc v piipadé zastupovani stavebnika, neni-li udélena plnd moc pro vice fizeni.
popiipadé plna moc do protokolu.

Certifikat autorizovaného inspektora. pokud byl vyhotoven.

Samostatna piiloha k bodu IT. ¢asti A.

. Zavazna stanoviska dotCenych organi kuzivani stavby, pokud jsou zvlastmim pravnim

predpisem pro uzivani stavby vyzadovana

[] jsou piipojena v dokladové ¢asti dokumentace, [ ] samostatné
s uvedenim piislusného orgdnu, ¢ ). a data vydani, a to na tseku:
[] ochrany piirody a krajmy
[] ochrany vod

L ochrany oVzdudi.
[] ochrany zemédélského pidniho fondw
] OO Ay S A, L

] ochrany lozisek nerostnych surovin

[] odpadového hospodafstvi

[] prevence zavaznych havarii

[] ochrany vefejného zdravi

[ 14zni a ziidel

[] veterinarni péce

[ pamétkové péce

[[] dopravy na pozemnich komunikacich

Uldopravydrazni



L dopravy LeteCke . oo
U] dopravy VOADE. ..o
L emergetihy .
[] jaderné bezpeénosti a ochrany pfed tonizujicim zafenim ...

[] elektronickych komunikaei
L] obramy St
[ bezpefnosts SEAII. . ...
] civilni OCHITAINY . . L
[ pozamni ochrany. ... .

L a8t e

[] 14. Stanoviska vlastnikti vefejné dopravni a technické infrastruktury o provedeni kontroly
zpusobu napojeni stavby (pokud byla piedem vyzadovéana)

] jsou piipojena v dokladové éasti dokumentace, [] samostatné

s uvedenim piislusného vlastnika, ¢.j. a data vydani, a to na Gseku:

Pozndmbka:
Zpiisob vyznaceni didajii uréujicich polohu definiéniho bodu stavby a adresnihie mista

U budovy zapisované do karastru nemovitosti se adresni misto vyznaci do geometrického planu na zaméfeni budovy jako bod
uvniti stavebniho objektu v misté ocislovaného vchodu = ulice nebo verejného prostransivi.

Nejedna-li se o stavbu zapisovanou do katastru nemovitosti, vyznaci se definicni bod i adresni misto do grafického vyjadreni
vysledku zaméreni skutecné polohy objektu v dokumentaci skutecného provedeni stavby nebo do kopie situacniho vykresu
v méritku katasmalni mapy se zakveslenim umistént stavby, ktery byl podkiadem pro wmisténi stavby, a to definicni bod
stavebniho objektu jako bod pobliZ téZisté stavby a definicni bod adresniho mista jako bod wvnifi stavebniho objektu v misté
vehodu z ulice nebo verefného prostranstvi.

Jednd-li se o stavbu v aredlu, kde je pristup = ulice ke stavebnimu objektu vhodny také pro vjezd vozidel pouZivanych sloZkami
integrovaného zdchranného systému, ale je umistén odlisné od vchodu z ulice do stavebniho objektu, Ize k adresnimu mistu
vyznacit také prislusnd piijezdovd mista.

Parametry prijezdovych mist:

Slozka integrovaného zdachranného systému Prijezdnd $itka Priijezdnd vvika
Hasicsky  zachranmy sbor CR a jednotky 3,5m 4,1m

pozdrni ochrany

Zdravoticka zachrannd sluzba a Policie CR 3,0m 3,0m




Ptiloha: Oznameni o spojeni uzemniho a stavebniho fizeni

),
- 4

‘MESTSKY URAD NOVY BOR

stavebni urad a urad tzemniho planovani
ném. Miru 1, 473 01 _Novy Bor, tel. 487 712 311, fax 487 726 160, e-mail: Ischwarz@novy-bor.cz

SPIS. ZN.: SU 1141/2012-13871/0k/Schw

o e L

VYRIZIE: Sehwarz . ed = o e S A et
TEL.: 487712 329 MUNOX00C061Q
E-MAIL: Ischwarz@novy-bor.cz

DATUM: 25.03.2013

OZNAMENI

O SPOJENI UZEMNIHO A STAVEBNIHO RiZENi, ZAHAJENI SPOLECNEHO
RIZENT A POZVANI K VEREJNEMU USTNIMU JEDNANI

(dale jen "stavebnik") dne 31.10.2012 podal zadost o vydani rozhodnuti o umisténi a provedeni
stavby:

rodinny dim, zpevnéné plochy, oploceni, splaSkovd a de$tova kanalizaéni prFipojka,
vodovodni pFipojka, STL pripojka, domovni rozvod elektro NN - obee Okrouhla

na pozemku parc. ¢. 142, 419/4, 419/5, 419/11, 419/14 v katastralnim tizemi Okrouhld u Nového
Boru. Uvedenym dnem bylo zahdjeno uzemni a stavebni fizeni.

Meéstsky urad Novy Bor, stavebni tifad a tifad izemniho planovani, jako stavebni tGrad pfislusny
podle § 13 odst. 1 pism. f) zdkona &. 183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu
(stavebni zdkon), ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen "stavebni zakon"), spojil izemni a
stavebni fizeni podle § 78 odst. 1 stavebniho zdkona v souladu s § 140 odst. 1 zakona ¢&.
500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich piedpisti usnesenim podle § 140 odst. 4 spravniho
fadu a oznamuje podle § 87 odst. 1 a § 112 odst. 1 stavebniho zakona zahajeni spole&ného fizeni
a soucasné natizuje k projednani zadosti verejné ustni jednani spojené s ohledanim na misté na
den

26. dubna 2013 (patek) v 10.00 hodin

se schiizkou pozvanych v kancel4fi €. 11, Méstsky ufad Novy Bor stavebni tifad a ufad tizemniho
planovani.

Dot&ené orgdny a WCastnici fizeni mohou zévaznd stanoviska a namitky, poptipadé dikazy
uplatnit nejpozdéji pii Gstnim jednani, jinak k nim nebude pfihlédnuto. Ugastnici Fizeni mohou
nahlizet do podkladi rozhodnuti (Méstsky ufad Novy Bor, stavebni Gfad a Ufad uzemniho
planovani, ufedni dny: pondéli a stieda od 8,00 - 11,30 a 12,30 - 17,00 hodin, ostatni pracovni
dny po telefonické dohode).
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Ukastniky izemniho ¥izeni:
- podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona:

Jaroslav Votypka, Okrouhld 102, 473 01 Novy Bor,
kterého zastupuje Milo§ Vosecky, Okrouhla 68, 473 01 Novy Bor

- podle § 85 odst. 1 pism. b) a odst. 2 pism. a) stavebniho zakona:
Obec Okrouhld, Okrouhla 36,473 01 Novy Bor

- podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zakona:

Jan Kittler, Seniortt 1207, 463 11 Liberec 30

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, pfispévkova organizace, Ceské mlddeZe 632/32,
460 06 Liberec 6

- podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona:

Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Kralové
Stanislav Trvaj, Okrouhla 159,473 01 Novy Bor

Horst Funke, Okrouhla 10, 473 01 Novy Bor

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin 4 - Podmokly

RWE Distribuéni sluzby s.r.0., Plynarenské 499, 657 02 Brno

Povodi Ohfe, s.p., Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov

Severo¢eské vodovody a kanalizace, a.s., Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec

Utastniky stavebniho Fizeni:
-podle § 109 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona:

Jaroslav Votypka, Okrouhld 102, 473 01 Novy Bor,
kterého zastupuje Milo§ Vosecky, Okrouhld 68,473 01 Novy Bor

-podle § 109 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona:

Obec Okrouhld, Okrouhla 36,473 01 Novy Bor

Jan Kittler, Seniortt 1207, 463 11 Liberec 30

Krajské sprava silnic Libereckého kraje, pFispévkova organizace, Ceské mladeze 632/32,
460 06 Liberec 6

-podle § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona:

Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Krélové
Stanislav Trvaj, Okrouhla 159, 473 01 Novy Bor

Horst Funke, Okrouhla 10, 473 01 Novy Bor

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé&Ein 4 - Podmokly

RWE Distribuéni sluzby s.r.o., Plyndrenska 499, 657 02 Brno

Povodi Ohfe, s.p., Bezruova 4219, 430 03 Chomutov

Severoéeské vodovody a kanalizace, a.s., Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec

Pouceni:

Zadatel zajisti, aby informace o jeho zaméru a otom, Ze podal Zadost o vydani (izemniho
rozhodnuti, byla bezodkladné poté, co bylo nafizeno vefejné Gstni jedndni, vyvéSena na misté
uréeném stavebnim tfadem nebo na vhodném vetejné piistupném misté u stavby nebo pozemku,
na nichZ se méa zamér uskutecnit, a to do doby vetejného tistniho jednani.

ZicCastni-li se vefejného tustniho jednédni vice osob zifad vetfejnosti a mohlo-li by to vést ke
zmareni Gcelu vetejného ustniho jednani, zvoli si spoleéného zmocnénce.

K zdvaznym stanoviskim a namitkdm k vécem, o kterych bylo rozhodnuto pfi vydani tizemniho
nebo regulaéniho planu, se nepiihlizi. Ucastnik Fizeni ve svych namitkach uvede skute¢nosti,
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které zakladaji jeho postaveni jako Gdastnika fizeni, a divody podadni namitek; k ndmitkam, které
nesplnuji uvedené pozadavky, se nepiihlizi.

Utastnik fizeni miZe podle § 114 odst. 1 stavebniho zikona uplatnit namitky proti projektové
dokumentaci, zptisobu provadéni a uzivani stavby nebo pozadavkium dotéenych organti, pokud je
jimi pfimo dot¢eno jeho vlastnické pravo nebo pravo zaloZené smlouvou provést stavbu nebo
opatteni nebo pravo odpovidajici vécnému biemenu k pozemku nebo stavbe.

Povéfeny zaméstnanec stavebniho Gfadu je podle § 172 odst. 1 stavebniho zakona opravnén pii
plnéni ukolu vstupovat na cizi pozemky, stavby a do staveb s védomim jejich vlastnikl pfi
zjistovani stavu stavby a pozemku nebo opatiovani diikazi a daldich podkladd pro vydéni
spravniho rozhodnuti nebo opatieni.

Stavebni Gfad miiZze podle § 173 odst. 1 stavebniho zakona ulozit pofddkovou pokutu do
50.000 K¢ tomu, kdo zdvaznym zptsobem ztéZuje postup v fizeni anebo plnéni tkold podle
§ 172 odst. 1 stavebniho zadkona tim, Ze znemoziiuje opravnéné ufedni osob& nebo osobé ji
pfizvan¢ vstup na svilj pozemek nebo stavbu.

Necha-li se néktery z ucastnikii zastupovat, predlozi jeho zéstupce pisemnou plnou moc.

Utastnik nebo jeho zistupce je povinen predloZit na vyzvu opravnéné ufedni osoby prikaz
totoznosti. Prikazem totoznosti se rozumi doklad, ktery je vefejnou listinou, v némz je uvedeno
jméno a pifjmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu, popiipadé bydliit¢ mimo Gzemi
Ceské republiky a z ného? je patrné i podoba, popfipadé jiny idaj umoZiujici spravnimu organu
identifikovat osobu, kterd doklad ptedklad4, jako jeho opravnéného drZitele.

Kazdy, kdo €ini tkony jménem pravnické osoby, musi prokazat své opravnéni. V téze véci mize
za pravnickou osobu soucasné ¢init tikony jen jedna osoba.

Lukas Schwarz

urednik ve vécech stavebniho tadu
a uzemniho fizeni

opravnéna tfedni osoba

Toto oznameni musi byt vyvéSeno po dobu 15 dnii na dredni desce Méstského uiadu
v Novém Boru a Obecniho wiadu v Okrouhlé, téZ zpisobem umoziiujicim dalkovy pristup.

AN ST eTo M 1| R e S SEIMUID GAET o oo siian i

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti oznameni.



Cj. MUNO 15923/2013 str. 4

Obdrzi:
Utastniky tizemniho Fizeni:
- podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zékona (dodejky):

Jaroslav Votypka, Okrouhla 102, 473 01 Novy Bor,
kterého zastupuje Milo§ Vosecky, Okrouhléd 68, 473 01 Novy Bor

- podle § 85 odst. 1 pism. b) a odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona (dodejky):
Obec Okrouhla, IDDS: 2txbnkq
sidlo: Okrouhlé 36, 473 01 Novy Bor

-podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona (vefejnou vyhlaskou):

Jan Kittler, Seniorti 1207, 463 11 Liberec 30

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, ptispévkové organizace, IDDS: bdnkk7w
sidlo: Ceské mladeze 632/32, 460 06 Liberec 6

- podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zakona (vefejnou vyhlaskou):
Lesy Ceské republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn
sidlo: Pfemyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Kralové
Stanislav Trvaj, Okrouhla 159, 473 01 Novy Bor
Horst Funke, Okrouhla 10, 473 01 Novy Bor
CEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95uqfy
sidlo: Teplické 874/8, 405 02 Dé&cin 4 - Podmokly
RWE Distribuéni sluzby s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska 499, 657 02 Brno
Povodi Ohfe, s.p., IDDS: 7ptt8gm
sidlo: Bezru¢ova 4219, 430 03 Chomutov
Severo&eské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: {7rf9ns
sidlo: Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec Vratislavice

Utastniky stavebniho Fizeni:
-podle § 109 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona (dodejky):

Jaroslav Votypka, Okrouhlé 102, 473 01 Novy Bor,
kterého zastupuje Milo§ Vosecky, Okrouhla 68, 473 01 Novy Bor

-podle § 109 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona (dodejky):

Obec Okrouhla, IDDS: 2txbnkq
sidlo: Okrouhld 36,473 01 Novy Bor

Jan Kittler, Seniorti 1207, 463 11 Liberec 30

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, prispévkova organizace, IDDS: bdnkk7w
sidlo: Ceské mladeze 632/32, 460 06 Liberec 6

- podle § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona (dodejky):
Lesy Ceské republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn

sidlo: Pfemyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Kralové
Stanislav Trvaj, Okrouhléd 159, 473 01 Novy Bor
Horst Funke, Okrouhla 10, 473 01 Novy Bor
CEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95ugfy

sidlo: Teplicka 874/8, 405 02 Décin 4 - Podmokly
RWE Distribu¢ni sluzby s.r.o., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynérenska 499, 657 02 Brno
Povodi Ohfe, s.p., IDDS: 7ptt8gm

sidlo: Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov
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Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rfOns
sidlo: Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec Vratislavice

dotCené spravni afady:
Mg&U Novy Bor, odbor dopravy, nam. Miru &.p. 1. 473 01 Novy Bor
MeU Novy Bor, odbor Zivotniho prostiedi, nam. Miru €.p. 1,473 01 Novy Bor
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MESTSKY URAD NOVY BOR

stavebni urad a urad tzemniho planovani
né&m. Miru 1, 473 01 Novy Bor, tel. 487 712 311, fax 487 726 160, e-mail: Ischwarz@novy-bor.cz

SPIS. ZN.: SU 1141/2012-13871/0k/Schw
CJ.: MUNO 25627/2013
VYRIZUJE:  Schwarz
TEL.: 487 712 329
E-MAIL: Ischwarz@novy-bor.cz
Rozhadnut gnl‘rvlngrﬁvni mOCt
DATUM: 07.05.2013 i Z.& 227
ROZHODNUTI

Vyrokova ¢ast:

Meéstsky urfad Novy Bor, stavebni ufad a ufad zemniho plénovani, jako stavebni tGfad piislusny
podle § 13 odst. 1 pism. f) zdkona &. 183/2006 Sb., o izemnim plinovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich piedpist (dile jen "stavebni zékon"), ve spoletném
uzemnim a stavebnim fizeni prezkoumal podle § 84 az § 91 a § 109 az § 114 stavebniho zidkona
zadost o vydani rozhodnuti o umisténi a provedeni stavby, kterou dne 31.10.2012 podal

X473 01 Novy Bor,
SO XN §8 473 01 Novy Bor

(dale jen "stavebnik"), a na zdkladé tohoto prezkoumani:

L. Vydava podle § 79 a § 92 stavebniho zakona a § 9 vyhlasky &. 503/2006 Sb., o podrobnéjsi
Upraveé Gizemniho Fizeni, vefejnopravni smlouvy a izemniho opatieni

rozhodnuti o umisténi stavby

na stavbu:

rodinny dam, zpevnéné plochy, oploceni, splaSkovd a de¥tova kanaliza®ni pripojka,

vodovodni pripojka, STL pripojka, pripojka elektro NN - obec Okrouhld

(dale jen "stavba") na pozemku parc. ¢. 142, 419/4, 419/5, 419/11, 419/14 v Kkatastralnim tizemi
Okrouhla u Nevého Boru.

Popis stavby:

Rodinny dim:

- piizemni, nepodsklepeny rodinny dim obdélnikového padorysu s obytnym podkrovim,
zakladnich rozméri 7,95 x 8,45 m, zastavénd plocha 73 m?, sedlové zastieSeni o sklonu 40°, vyska
do hiebene + 7,79 m od upraveného terénu, stfe$ni krytinu bude tvofit pdlend krytina TONDACH.
Rodinny diim bude mit 1 bytovou jednotku. Komunika¢ni pfipojeni bude sjezdem z komunikace
pozemek parc.C. 142 v kat. izemi Okrouhla u Nového Boru.

Zpevnéné plochy:
- zpevnéné plochy ze zamkové dlazby o plose 93,50 m?>.
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Oploceni:
- oploceni na pozemku parc.¢. 419/4 bude z podezdivky a sloupkit z KB bloka + dievéné pole
vysky do 1,8 m, délky cca 42 m.

- oploceni na pozemku parc.¢. 419/14 bude ocelové pletivo a ocelové sloupky vysky do 1.8 m,
délky cca 19 m.

Splaskova kanaliza¢ni pFipojka:
- jednd se novou splaskovou kanalizacni piipojku PVC DN 150 napojenou z rodinného domu na
stavajici splaskovou kanalizaci PVC 300 mm, délka 41 m.

Dest'ova kanalizaéni pripojka:
- jedna se novou dest'ovou kanalizaéni ptipojku PVC DN 160 k odvedeni dest'ovych vod do
stavajici mistni vodotece, délka 23,5 m.

Vodovodni piipojka:

- jednd se o vodovodni piipojku PE 32 x 3,0 mm od napojeni na stavajici vodovodni fad litinovy
DN 80 do rodinného domu, kde bude osazena vodomérna sestava, délka piipojky je 11 m.

STL pripojka:
- jedna se novou plynovou pripojku PE 100 d 32 na pojenou na stavajici fad STL PE 80 a

ukonéeni v piliti HUP, délka pfipojky je 4,5 m. Z pilife HUP bude proveden domovni rozvod
plynu PE 100 d 32 v délce 20 m.

Domovni rozvod elektro NN:

- jedna se o domovni rozvod elektro NN napojeny ve stavajicim elektro pilifi a odtud je veden do
rodinného domu v délce 6,5 m.

Umisténi stavby na pozemku:

Rodinny diim je umistén na pozemku parc.¢. 419/14 v kat. izemi Okrouhld u Nového Boru ve
vzdalenosti S m od spole¢né hranice s parcelou ¢. 419/5; ve vzdalenosti 6,85 m od spoleéné hranice
s parcelou €. 142 a ve vzdalenosti 28,90 m od spole¢né hranice s parcelou &. 420/1; ve v kat.
tzemi Okrouhld u Nového Boru.

Zpevnéné plochy jsou umistény na pozemku parc.¢. 419/4, 419/14 v kat. izemi Okrouhla u
Nového Boru.

Stavba oploceni bude umisténo na pozemku parc.¢. 419/4, 419/14 v kat. izemi Okrouhla u
Nového Boru.

Splaskové kanaliza¢ni pfipojka je umisténa na pozemku parc.¢. 419/14, 419/4, 419/11,419/5 v
kat. izemi Okrouhla u Nového Boru.

Destova kanaliza¢ni pripojka je umisténa na pozemku parc.¢. 419/14 v kat. izemi Okrouhld  u
Nového Boru.

Vodovodni pripojky je umisténa na pozemku parc.¢. 142, 419/4, 419/14 v kat. tzemi Okrouhlda u
Nového Boru.
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STL pifpojky je umisténa na pozemku parc.¢. 142, 419/4, 419/14 v kat. izemi Okrouhls u
Nového Boru.

Domovni rozvod elektro NN je umistén na pozemku parc.¢. 419/4 a 419/14 v kat. tizemi Okrouhla
u Nového Boru.

Umisténi staveb je zakresleno v situaénim vykresu v mé&f. 1:500, ktery je soucdsti ovéfené
projektové dokumentace piedloZzené k Zadosti, kterou zpracoval Ing. Jifi Kubat, autorizovany
inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0500360, datum 1/2013; Ing. Milan Buli¥, autorizovany
inZenyr pro techniku prostfedi staveb, specializace technicka zafizeni; Ing. Karel Strobl,
autorizovany technik pro stavby vod. hosp. a krajinného inZenyrstvi spec. stavby zdravotechnické;
Ing. Lubo$ Kané, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby; Ing. Milan Gregor, autorizovany
technik pro techniku prosti. staveb, spec. vytapéni, vzduchotechnika a zdrav, technika staveb; Ing.
Zden€k Musil, autorizovany technik pro techniku prostiedi staveb, specializace elektrotechnicka
zatizeni.

Urceni prostorového feSeni stavby:

Pro uskute¢néni umist'ované stavby rodinného domu se jako stavebni pozemek vymezuje &ast
pozemku: parcela &. 419/14 v rozloze 73 m%; pro uskutednéni umistované stavby zpevnénych
ploch se jako stavebni pozemek vymezuje &4st pozemku: parcela ¢. 419/14 v rozloze 65,5 m® a
parcela &. 419/4 v rozloze 28 m? tak, jak je zakresleno a okétovano na situaénim vykresu v méfitku
1:500, ktery je soucasti ovéfené projektové dokumentace piedloZené k Zadosti, kterou zpracoval
Ing. Jifi Kubat, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0500360, datum 1/2013; Ing.
Milan Bulif, autorizovany inZenyr pro techniku prostfedi staveb, specializace technické zafizen;
Ing. Karel Strobl, autorizovany technik pro stavby vod. hosp. a krajinného inZenyrstvi spec. stavby
zdravotechnické; Ing. Lubos Kéng, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby; Ing. Milan Gregor,
autorizovany technik pro techniku prosti. staveb, spec. vytapéni, vzduchotechnika a zdrav,
technika staveb; Ing. Zdengk Musil, autorizovany technik pro techniku prostiedi staveb,
specializace elektrotechnicka zarizeni.

Stanovi podminky pro umisténi stavby:

1. 'V souladu s ustanovenim¢l. 1.1.7. odst. a) zavazné éé§ti Planu hlavnich povodi CR, s ohledem
na kapitolu 2.2 odst. 25) Politiky izemniho rozvoje CR a s ohledem na § 5 odst. 3) zdkona ¢&.
254/2001 Sb., o vodach a o zméné nékterych zdkont, ve znéni pozdgjsich predpisi (dale jen
,,vodni zékon*) budou destové vody ze stiechy a zpevnénych ploch pfednostné vsakovany na
pozemku stavebnika.

2. Navrzena stavba bude respektovat podminky Krajské spravy silnic Libereckého kraje,
prispévkové organizaci, Liberec ze dne 8.3.2011, zn.&. 10/11/KC/073 a ze dne 29.6.2011,
zn.¢. 10/11/KC/140/4980:

- napojeni na silnici nesmi tvofit pevnou prekazku v krajnici silnice

- napojeni na vodovodni a plynovodni fdd bude provedeno v nezpevnéné &4sti silniéniho
pozemku komunikace I11/2628

- poprovedeni praci bude vykop fadné dosypan, zhutnén, terén upraven do pivodniho stavu

- pracemi nebude naruseno odvodnéni komunikace

- pied zahdjenim praci v silni¢nim pozemku bude poZidéno o vydani povoleni zvlastniho
uzivani komunikace na odboru dopravy M&U Ceska Lipa
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Utastnici izemniho Fizeni na néZ se vtahuje rozhodnuti spravniho organu:
- podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona:

N&KOZx473 01 Novy Bor,
I XOkrouhld 68, 473 01 Novy Bor

- podle § 85 odst. 1 pism. b) a odst. 2 pism. a) stavebniho zikona:

47% 01 Novy Bor

II. Vydéava podle § 115 stavebniho zédkona a § 5 a § 6 vyhlasky ¢&. 526/2006 Sb., kterou se
provadeji néktera ustanoveni stavebniho zakona ve vécech stavebniho fadu

stavebni povoleni
na stavbu:
rodinny dam - obec Okrouhli

na pozemku parc. ¢. 419/14 v katastralnim izemi Okrouhla u Nového Boru.

Stavba obsahuje:

Rodinny dim:

- jedna se o pfizemni, nepodsklepeny rodinny dim obdélnikového pldorysu s obytnym
podkrovim, zakladnich rozméra 7,95 x 8,45 m, zastavéna plocha 73 m?, sedlové zastieSeni o
sklonu 40°, vyska do hiebene + 7,79 m od upraveného terénu, stiedni krytinu bude tvofit palena
krytina TONDACH. Zakladové pasy budou betonové, zakladova deska bude opatiena vodotésnou
izolaci. Stavba je feSena jako zdéna z nosného zdivo z tvarnic YTONG. Stropni konstrukce bude
provedena ze stropnich nosnikti YTONG. Vnéjsi fasada bude vnéjsi omitka, vnitini omitky budou
vapenosadrové. Okna a dvefe budou plastovd s izola¢nim sklem.

Rodinny dim bude mit 1 bytovou jednotku. Komunikaéni pfipojeni bude sjezdem z komunikace
pozemek parc.¢. 142 v kat. uzemi Okrouhla u Nového Boru.

Rodinny dim bude mit tuto dispozici:
1. nadzemni podlazi: vstupni hala, WC, obytnd mistnost s kuchyriskym koutem, spiz
Podkrovi: chodba, WC, koupelna, 3 obytné mistnosti

Stanovi podminky pro provedeni stavby:

1. Stavba bude provedena podle projektové dokumentace predloZené k Zadosti o tizemni
rozhodnuti a stavebni povoleni, kterou zpracoval Ing. Jifi Kubat, autorizovany inZenyr pro
pozemni stavby, CKAIT 0500360, datum 1/2013; [ng. Milan Bulf, autorizovany inZenyr pro
techniku prostfedi staveb, specializace technickd zafizeni; Ing. Karel Strobl, autorizovany
technik pro stavby vod. hosp. a krajinného inZenyrstvi spec. stavby zdravotechnické; Ing.
Lubo§ Kéné, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby; Ing. Milan Gregor, autorizovany
technik pro techniku prosti. staveb, spec. vytapéni, vzduchotechnika a zdrav, technika staveb;
Ing. Zden&k Musil, autorizovany technik pro techniku prostfedi staveb, specializace
elektrotechnickd zatizeni, piipadné zmény nesmi byt provedeny bez predchoziho povoleni
stavebniho Uradu.

Stavebnik oznami stavebnimu tfadu termin zahéjeni stavby.

3. Stavebnik oznami stavebnimu Gradu tyto faze vystavby pro kontrolni prohlidky stavby:
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10.

11.

a) vytyCeni stavby opravnénou osobou

b) provedeni zakladu stavby a montaZ hydroizolace stavby
¢) hrubd stavba — nosné zdivo stavby vcetné zastropeni

d) tesaiské konstrukce stavby a montaz stiesni krytiny

Pfi stavbé budou dodrzena ustanoveni vyhl. €. 268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na
stavby upravujici pozadavky na provadéni stavebnich konstrukci a technickych zafizeni
staveb a na né€ navazujici ustanoveni pfislusnych technickych norem.

Staveni$té bude odpovidat pozadavkim dle § 24e) vyhl. & 501/2006 Sb., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi, ve znéni pozd&jsich predpisi. Stavebni ¢innost bude
uskutecnovéna tak, aby vzhledem k provozu v budové a okolni zéstavb& byly veskeré jeji
negativni vlivy snizeny na minimum.

Pfi provadéni staveb nesmi byt naruSeny nadzemni a podzemni sdélovaci kabely a zafizeni,
vedeni a potrubi. Pfi provadéni staveb nesmi byt nad pfipustnou miru znefistovano Zivotni
prostiedi a mistni komunikace, okolni zastavby nesmi byt nad ptipustnou miru obtéZovana
hlukem, prachem a vibracemi. Nesmi dojit k zne¢ist'ovani terénu, povrchovych a
podzemnich vod ropnymi a jinymi Skodlivymi latkami.

Pro stavbu budou pouzity vyrobky, které maji takové vlastnosti, aby po predpoklddanou
existenci stavby byla pti béZné idrzbé zaru¢ena poZadovand mechanickéd pevnost a stabilita,
pozarni bezpecnost, hygienické pozadavky, ochrana zdravi a zivotniho prostiedi, bezpe&nost
pii uzivani, ochrana proti hluku a tispora energie. Certifikaty na pouzity stavebni materidl si
vyzéda investor od zhotovitele stavby.

Pied zapoletim zemnich praci je nutno pozadat spravee dotéenych inZenyrskych siti 0
presné vytyceni tras podzemnich vedeni. Podminky stanovené jednotlivymi spravei musi byt
respektovany. Pokud by pfi provadéni praci byl zjitén vyskyt nezndmého podzemniho
vedeni, musi byt o tom neprodlené informovan majitel tohoto vedeni, ktery stanovi dalsi
podminky pro provadéni praci.

Pied zahajenim stavby musi byt vytyCena prostorova poloha stavby odbormné zpusobilou
osobou. Ke kolaudaci bude predlozeno vytyceni prostorové polohy stavby. Pokud je stavba
predmétem evidence v katastru nemovitosti, zajisti stavebnik geometricky plan.

U splaskové kanalizace bude provedena a dokladovéna zkouska tésnosti podle CSN 75 6909
v celém rozsahu.

NavrZzend stavba bude respektovat podminky provozovatele spolec¢nosti Severoleské
vodovody a kanalizace, a.s. ze dne 822011 a =ze dne 4.4.2013, zn.g.
013610022055/TPCV/Ro uvedené v podminkich pro provadéni ¢innosti v ochrannych
pasmech podzemnich vedeni:

- Vodovodni pfipojka bude vybavena trasovaci paskou pro moznost nasledného
vyhledavani.

- Vodomérné sestava bude zabezpedena proti zamrznuti a poskozeni.

- Pii realizaci vodovodni piipojky bude dodrzena CSN 73 6005 a CSN 75 5411 v celém
rozsahu.

- Realizace dalsich inZenyrskych siti pro uvedeny objekt Ize za predpokladu dodrzeni CSN
73 6005, Prostorové uspofadéani siti technického vybaveni a zdkont pro ukladani
inzenyrskych siti.

- Pii umisténi vici jakymkoliv stavbam véetn& pilitki HUP, NN, oploceni atd. je nutné
respektovat ochrannd pasma vodovodnich fadi a kanaliza¢nich stok dle zdkona ¢&.
274/2001 Sb., o vodovodech kanalizacich pro vefejnou potfebu o zméng nékterych
zdkont ve znéni pozdé&jsich predpist, dale budou dodrzeny prislusné CSN ve vztahu
k vysazovéni vzrostlych porosti.
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12.

Pozadujeme byt pfizvani ke kazdému dotyku s ndmi provozovanym vodohospodaiskym
zafizenim a s dostatenym predstihem provést pisemné ohlaseni zahajeni vykopovych
praci na akci a vytyéeni stavajiciho vodohospodaiského zatizeni v terénu pied piedanim
staveniste.

Navrzena stavba bude respektovat podminky provozovatele spole¢nosti RWE Distribu¢ni
sluzby s.r.0. ze dne 5.3.2013, zn.¢. 500075456 a ze dne 5.4.2013, zn.¢. 5000767898 uvedené
v podminkédch pro provadéni ¢innosti v ochrannych pasmech podzemnich a nadzemnich
vedeni:

Za stavebni ¢innost se pro ucely tohoto stanoviska povazuji vSechny ¢innosti provadéné
v ochranném pasmu plynarenského zarizeni (tzn. i bezvykopové technologie).

Stavebni ¢innosti v ochranném pasmu plynarenského zatizeni je mozZné realizovat pouze
pfi dodrZeni podminek stanovenych v tomto stanovisku. Nebudou-li tyto podminky
dodrzeny, budou stavebni ¢innosti, popf. Upravy terénu provadéné v ochranném pasmu
plynarenského zatizeni povazovany dle § 68 odst. 6 zédkona ¢. 670/2004 Sb. a zdkona  ¢&.
458/2000 Sb. za ¢innost bez nadeho piedchoziho souhlasu. P¥i kazdé zméné& projektu nebo
stavby (zejména trasy navrhovanych inZenyrskych siti) je nutné pozadat o nové stanovisko
k této zméné.

Pied zahdjenim stavebni ¢innosti ochranném pasmu plynarenskych zafizeni bude
provedeno vytyceni plynarenského zafizeni. VytyCeni provede piislu$né regiondlni
centrum (viz. kontaktni list).

Zadost o vytyeni bude podina minimalng 7 dni pred poZadovanym vytySenim. Pfi
zadosti uvede Zadatel nasi znacku (¢islo jednaci) uvedenou v tivodu tohoto stanoviska.
Bez vytyCeni a presného uréeni ulozeni plynarenského zafizeni nesmi byt stavebni
¢innosti zahdjeny. Vytyceni plynarenského zafizeni povazujeme za zahdjeni stavebni
¢innosti v ochranném pasmu plynarenského zatizeni. O provedeném vyty&eni bude sepsin
protokol.

Bude dodrZena CSN 736005, CSN 733050, TPG 702 04 — tab.8, zakon &. 458/2000 Sb.
ve znéni pozdg&jsich predpisi, ptipadné dalsi predpisy souvisejici s uvedenou stavbou.
Pracovnici provad&jici stavebni ¢innosti budou prokazatelné seznameni s polohou
plynérenského zafizeni, rozsahem ochranného pasma a témito podminkami.

Pfi provadéni stavebni ¢innosti v ochranném pasmu plynarenského zafizeni je investor
povinen ucinit takové opatieni, aby nedoslo k poskozeni plynarenského nebo ovlivnéni
jeho bezpecnosti a spolehlivosti provozu. Nebude pouzito nevhodného nafadi, zemina
bude téZena pouze ruéné bez pouZiti pneumatickych, elektrickych, bateriovych a
motorovych naradi.

Odkryté plynarenské zatizeni bude v priibéhu nebo pii preruseni stavebni ¢innosti fadné
zabezpeceno proti jeho poskozeni.

V pripadé pouziti bezvykopovych technologii (napt. protlaku) bude pied zahdjenim
stavebni ¢innosti provedeno obnaZeni plynarenského zai{zeni v mist& kiizeni.
Neprodlen¢ oznamit kazdé i sebemensi poskozeni plynarenského zafizeni (v&. izolace,
signalizaniho vodice, vystrazné folie atd.) na telefon 1239.

Pred provedenim zasypu vykopu v ochranném pasmu plyndrenského zafizeni bude
provedena kontrola dodrzeni podminek stanovenych pro stavebni &innosti v ochranném
pasmu plyndrenského zatizeni a kontrola plynarenského zafizeni. Kontrolu provede
ptislusné regiondlni centrum (viz. kontaktni list). Zadost o kontrolu bude podéna
minimalné 5 dni pfed pozadovanou kontrolou. Pfi Zadosti uvede zadatel nasi znacku (¢islo
jednaci) uvedenou v Gvodu tohoto stanoviska. Povinnost kontroly se vztahuje i na
plynarenska zatizeni, kterd nebyla odhalena. O provedené kontrole bude sepsan protokol.
Bez provedené kontroly nesmi byt plynovodni zafizeni zasypéno.
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- Plynarenské zatizeni bude pfed zasypem vykopu fadné podsypano a obsypano t&Zenym
piskem, zhutnéno a bude osazena vystrazna folie zluté barvy, vie v souladu s CSN EN
12007-1-4, TPG 702 01, TPG 702 04.

- Neprodlené po skonceni stavebni ¢innosti budou fadné osazeny vSechny poklopy a
nadzemni prvky plynarenského zafizeni.

- Poklopy uzavért a ostatnich armatur na plynarenském zatizeni v¢. hlavnich uzavért plynu
(HUP) na odbérném plynovém zatizeni udrZovat stile ptistupné a funkéni po celou dobu
trvani stavebni ¢innosti.

- Pripadné zfizovani stavenisté, skladovani materidlt, stavebnich strojii apod. bude
realizovano mimo ochranné pasmo plynarenského zatizeni (neni-li ve stanovisku uvedeno
jinak).

- Bude zachovana hloubka uloZeni plynarenského zatizeni (neni-li ve stanovisku uvedeno
jinak).

- Pfi pouziti ndkladnich vozidel, stavebnich stroji a mechanismii zabezpetit piipadny
piejezd pies plyndrenské zatizeni uloZenim paneli v misté ptejezdu plyndrenského
zafizeni.

13. Stavba bude provedena dodavatelsky. Nazev zhotovitele (dodavatele stavby), sidlo a
opravnéni k pfedmétu ¢innosti oznami stavebnik pisemné stavebnimu ufadu pied zahdjenim
stavby. Provadét stavbu miiZe jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery pfi jeji realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim. Diéle je povinen zabezpetit, aby
prace na stavbé k jejichz provadéni je predepsano zvlastni opravnéni vykondvaly jen
opravnéné osoby. Zhotovitel stavby je povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo
dal$im opatfenim stavebniho Gradu. Na mist¢ stavby bude veden stavebni denik v
souladu s ust. § 157 stavebniho zadkona.

14. Po uplném dokonceni stavby stavebnik oznami zdejsimu stavebnimu Gfadu zameér o uZivani
dokoncené stavby podle ust. § 120 stavebniho zdkona a § 18h) vyhlasky ¢. 503/2006 Sb., o
podrobngjsi upravé tzemniho rozhodovani, tizemniho opatfeni a stavebniho #4du, ve znéni
pozdéjsich predpist.

15. Stavba bude dokoné¢ena do 2 let ode dne nabyti pravni moci tohoto rozhodnuti.

Utastnici stavebniho fizeni na néZ se vtahuje rozhodnuti spravniho organu:

ITI. Podle ustanoveni § 74 odst. 2 zédkona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad, ve zné&ni pozd&jsich
predpisii, se odkldda vykonatelnost vyroku ¢&. II tohoto rozhodnuti do doby nabyti pravni
moci vyroku ¢&. I tohoto rozhodnuti.

Rozhodnuti 0 namitkdch ucastnika Fizeni:

Némitka souseda, tcastnika fizeni Horsta Funkeho, vyjadiujici nesplnéni dikce zdkona, kterou
spatiuje v tom, Ze nesouhlasi s okny na vychodni strané se zamit4.

Oduavodnéni:

Dne 31.10.2012 podal stavebnik Zadost o vydéni rozhodnuti o umisténi a provedeni stavby.
Uvedenym dnem bylo zahdjeno tizemni a stavebni fizeni, které stavebni tfad spojil podle § 78
odst. 1 stavebniho zdkona v souladu s § 140 odst. 1 spravniho fadu usnesenim podle § 140 odst. 4
spravniho fadu.
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ProtoZe Zadost nebyla (iplna a nebyla doloZena vsemi podklady a stanovisky potiebnymi pro jeji
fadné posouzeni, byl stavebnik dne 21.11.2012 vyzvan k dopInéni Zadosti a fizeni bylo pferudeno.
Zé4dost byla doplnéna dne 25.3.2013.

Stavebni tGfad ozndmil zahéjeni spoleéného uzemniho a stavebniho fizeni u¢astnikim Fizeni,
dotCenym organtim a vefejnosti. Soutasné nafidil ustni jednani spojené s ohledanim na misté na
26.04.2013, o jehoz vysledku byl sepsan protokol.

Utastnik fizeni, pan Horst Funke, pfi ustnim jednéni dne 26.4.2013 namitl, % nesouhlasf s okny
na vychodnf stran¢ rodinného domu, spatiuje v tom nesplnéni dikce zdkona.

Stavebni ufad pfi posuzovani umisténi rodinného domu na pozemku parc.¢. 419/14 v katastralnim
tzemi Okrouhld u Nového Boru zkoumal, zda jsou dodrzeny zejména vzijemné odstupy staveb
dle § 25 vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych poZadaveich na vyuzivani Gzemi, ve znéni
pozdgjsich predpist (dale jen ,,vyhlaska o obecnych poZadaveich na vyuzivani izemi®). Dle
ustanoveni § 25 odst. 1) vyhlasky o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi musi vzajemné
odstupy staveb spliovat pozadavky urbanistické, architektonické, Zivotniho prostiedi, hygienické,
veterindrni, ochrany povrchovych a podzemnich vod, statni pamatkové péce, pozarni ochrany,
bezpecnosti, civilni ochrany, prevence zavaznych havarii, pozadavky na denni osvétleni a oslunéni
a na zachovéni kvality prostfedi. Odstupy musi dale umoZiiovat idrZbu staveb a uzivani prostoru
mezi stavbami pro technicka ¢i jind vybaveni a ¢innosti, napiiklad technickou infrastrukturu.
Vyhldska o obeenych pozadaveich na vyuzivani izemi dle odst. 2) uvadi, Ze je — li mezi rodinnymi
domy volny prostor, vzdalenost mezi nimi nesmi byt mensi nez 7 m a jejich vzdalenost od
spole¢nych hranic pozemki nesmi byt mensi neZ 2 m. V situaénim vykresu v méfitku M 1: 500,
ktery zpracoval Ing. Jifi Kubat, autorizovany inZenyr pro pozemni stavby, CKAIT 0500360, adresa
U Hiist¢ 1311, 473 01 Novy Bor, je nové navrzeny rodinny diim umistén ve vzdalenosti 21,6 m
od vychodni strany od pozemku parc.¢. 419/6 a ve vzdalenosti 28,9 m od pozemku parc.¢. 420/1
(vlastnik Horst Funke); v8e v katastralnim Gizemi Okrouhla u Nového Boru, &imzZ jsou vzajemné
odstupy dle vyhlésky o obecnych pozadavcich na vyuZivani uzemi splnény.

K namitce a¢astnika fizeni, pana Horsta Funkeho, ktery do protokolu z tstniho jednani uvedl, ze
nesouhlasi s okny na vychodni strané rodinného domu, stavebni ufad uvadi, Ze u nové navrZzeného
rodinného domu na pozemku parc.¢. 419/14 v katastralnim tizemi Okrouhld u Nového Boru je na
celé vychodni obvodové sténé rodinného domu pouze jedno okno v podkrovi v mistnosti 2.03,
které ma rozméry 1 x 1,25 m a slouZi k pfirozenému vétrani a osvétleni koupelny. Vzhledem
k tomuto zjiSténi byla ndmitka Gcastnika fizeni, pana Horsta Funkeho, posuzovana jako
neopodstatnéna a byla zamitnuta.

Pii ustnim jednani dne 26.4.2013 uvedl pan Stanislav Trvaj, Ze souhlasi s vystavbou rodinného
domu, ale pouze na piivodnim terénu a nikoli na navaZee. K jeho pozadavku stavebni titad uvadi,
Ze k izemnimu a stavebnimu fizeni obdrzel zavazné stanovisko dotéeného organu M&U Novy Bor
odboru Zivotniho prostiedi ze dne 15.8.2012, spis. zn. ZP/392/2012/SS, v ném? je uveden souhlas
se stavbou rodinného domu na pozemku parc.¢. 419/14 v katastralnim izemi Okrouhla u Nového
Boru. M&U Novy Bor odbor Zivotniho prostiedi fesi pouze terénni tpravy navazkou odpadi na
pozemku parc.¢. 419/6 (nikoliv na pozemku parc.¢. 419/14) v katastrdlnim tizemi Okrouhla u
Nového Boru, coZ vyplyva i z geodetického zaméfeni zpracované opravnénou osobou panem
Janem Zelinkou, adresa Na Vyhlidce 214, 471 01 Horni Police. Déle stavebni titad obdrzel
potvrzeni obce Okrouhlé ze dne 8.8.2012, plivodniho vlastnika tohoto pozemku, Ze pozemek
parc.¢. 419/14 je rostly terén a nikdy nebyl navezen. Z téchto diivodii stavebni ufad nemél
piipominky, se kterymi by se v rozhodnuti zabyval a vyporadal.

Stavebni ufad obdrzel dne 30.4.2013 pod ¢&.j. 24521/2013 namitky pana Erika Funkeho, adresa
Okrouhld 10, 473 01 Novy Bor. Tyto namitky byly podany az po Gstnim jednéni, které se konalo
dne 26.4.2013. Stavebni tGfad upozoriiuje, Ze dotéené organy a Ulastnici fizeni mohly zdvazna
stanoviska a namitky, popfipadé dikazy uplatnit nejpozdgji pti Gistnim jednéni, tj. do 26.4.2013,
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jinak k nim nebude pfihlédnuto. Pan Erik Funke v namitkach uvadi, Ze souhlasi se stavbou
rodinného domu parc.¢. 419/14 na pivodnim terénu, a Ze na pozemku parc.¢. 419/14 se nachazi 2
m navazka a nezdkonné zatrubnéni potoka. Déle pan Erik Funke nesouhlasi s okny na vychodni
strané rodinného domu z divodu zdsahu do soukromi.

Stavebni ufad uvddi, Ze k podanym namitkdm ze dne 30.4.2013 pana Erika Funkeho nebude
piihlizet z diivodu jejich podani az po tstnim jednéni, které se konalo dne 26.4.2013, a zarover,
Ze pan Erik Funke neni uc¢astnikem fizeni dle § 85 a § 109 stavebniho zédkona.

Stavebni tifad v provedeném spole¢ném tzemnim a stavebnim Fizeni pfezkoumal predloZenou
zé4dost z hledisek uvedenych v § 86 a § 111 stavebniho zakona, projednal ji s Ucastniky Fizeni a
s dotéenymi organy a zjistil, Ze jejim uskutecnénim nebo uZivanim nejsou ohroZeny zajmy
chranéné stavebnim zdkonem, pfedpisy vydanymi k jeho provedeni a zvlastnimi predpisy.

Umisténi stavby je v souladu se schvédlenou tizemné planovaci dokumentaci a vyhovuje obecnym
pozadavkiim na vyuZivéani izemi. Projektovd dokumentace stavby spliiuje obecné pozadavky na
vystavbu. Stavebni tfad v prabéhu fizeni neshledal divody, které by brénily povoleni stavby.

Stanoviska a rozhodnuti vydali:

- Mestsky drad Novy Bor odbor Zivotniho prostredi ze dne 15.8.2012, spis. zn.
7P/392/2012/SS; ze dne 28.1.2011, spis. zn. ZP5 12/2011/LES; ze dne 22.3.2011, &
MUNO 12277/2011; ze dne 20.12. 2012 ¢.j. MUNO 74885/2012; ze dne 25.3.2013, &,j.
MUNO 16013/2013

- Meéstsky ttad Novy Bor odbor dopravy ze dne 12.4.2011, spis. zn. SPR 650/2011 OD/3-
280.161

Vyjsidrem a jiné podklady:

Severoceské vodovody a kanalizace a.s. ze dne 4.4.2013, zn.¢.
013610022055/TPCV/Ro; snimek ze dne 9.12.2009; ze dne 8.2.2011

- Krajskd sprava silnic Libereckého kraje ze dne 5.4.2013, zn.¢. 10/13/MV/062/2228; ze
dne 8.3.2011, zn.&. 10/11/KC/073; ze dne 29.6.2011, zn.&. 10/11/KC/140/4980

- RWE Distribu¢ni sluzby s.r.o. ze dne 5.4.2013, ze dne 5000767898; ze dne 5.3.2013,
zn.¢. 5000754568; ze dne 11.2.2013, zn.&. 5000744940

- zaznam stavebniho uradu ze dne 19.3.2013

- souhlas se stavbou ze dne 11.8.2012

- smlouva o pfipojeni k distribu¢ni soustavé RWE GasNet s.r.o. ze dne 14.12.2009

- Ceské Radiokomunikace a.s. ze dne 21.8.2012, zn.&. UPTS/0S/82445/2012

- UPC Ceska republika s.r.o. ze dne 30.8.2012, zn.&. 2012/1504/NB

- Povodi Ohfe s.p. ze dne 21.8.2012, zn.¢. 003702-22413/2012, ze dne 30.1.2013, zn.¢.
037200-3074/2013

- plan kontrolnich prohlidek

- smlouva o budouci smlouvé a ziizeni vécného biemene a souhlasu se z¥izenim stavby & j.
OLP/1686/2011, &.j. OLP/416/2011

- stanovisko k zadosti o pipojeni zafizeni CEZ Distribuce a.s.

- smlouva o uzavieni budouci smlouvy o pfipojeni odbérného zafizeni k distribu¢ni
soustavd CEZ Distribuce a.s., smlouva o budouci smlouvé CEZ Distribuce a.s.

- smlouva o uzavieni budouci smlouvy o zfizeni vécného biemene, Jaroslav Votypka a
CEZ Distribuce a.s.

- posudek radonovy index pozemku — Radium spol. s r.o.

- plnd moc Jaroslav Votypka — Milo§ Vosecky

- prukaz energetické naro¢nosti budovy — Atelier dek Servis

- smlouva o provedeni stavby Jan kittler — Jaroslav Votypka

- obec Okrouhla ze dne 11.2.2013

- CEZICT Services a.s. ze dne 3.1.2013, zn.¢. 0200078282

- CEZ Distribuce a.s. ze dne 3.1.2013, zn.&. 0100123392
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- smlouva o pripojeni k distribu¢ni soustavé RWE GasNet s.r.o0.
- Cestné prohlaseni ze dne 30.1.2013
- zaznam stavebniho uifadu ze dne 19.3.2013 a ze dne 26.4.2013

Stavebni Ufad zajistil vzdjemny soulad pfedloZenych zdvaznych stanovisek dotéenych organt
vyzadovanych zvlastnimi predpisy a zahrnul je do podminek rozhodnuti.

Stavebni ufad rozhodl, jak je uvedeno ve vyroku rozhodnuti, za pouZiti ustanoveni pravnich
predpisi ve vyroku uvedenych.

Utastnici tzemni fizeni - dal3 dot&ené osoby:

- podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zdkona:

Jan Kittler, Seniora 1207, 463 11 Liberec 30

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, ptispévkova organizace, Ceské mladeze 632/32,
460 06 Liberec 6

- podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona:

Lesy Ceské republiky, s.p., Pfemyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Kralové
Stanislav Trvaj, Okrouhla 159, 473 01 Novy Bor

Horst Funke, Gkrouhla 10, 473 01 Novy Bor

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dé¢in 4 - Podmokly

RWE Distribu¢ni sluzby s.r.o., Plynarenska 499, 657 02 Brno

Povodi Ohfe, s.p., Bezruc¢ova 4219, 430 03 Chomutov

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec

Ugastnici stavebniho Fizeni - dalsi dotSené osoby:

-podle § 109 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona:

Obec Okrouhla, Okrouhld 36,473 01 Novy Bor

Jan Kittler, Seriora 1207, 463 11 Liberec 30

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, piispévkova organizace, Ceské mladeze 632/32,
460 06 Liberec 6

-podle § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zdkona:

Lesy Ceské republiky, s.p., Premyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Kralové
Stanislav Trvaj, Okrouhla 159, 473 01 Novy Bor

Horst Funke, Okrouhla 10, 473 01 Novy Bor

CEZ Distribuce, a.s., Teplicka 874/8, 405 02 Dééin 4 - Podmokly

RWE Distribu¢ni sluzby s.r.o., Plynarenska 499, 657 02 Brno

Povodi Ohte, s.p., Bezruc¢ova 4219, 430 03 Chomutov

Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec

Pouceni ucastniki:
Proti tomuto rozhodnuti se lze odvolat do 15 dnii ode dne jeho oznameni k odboru tizemniho

planovani a stavebniho fadu Krajského utadu Libereckého kraje podanim u zdejsiho spravniho
organu.

Odvolani se podivé s potfebnym podtem stejnopist tak, aby jeden stejnopis zistal spravnimu
organu a aby kazdy tcastnik dostal jeden stejnopis. Nepoda-li uéastnik potfebny pocet stejnopist,
vyhotovi je spravni organ na naklady ucastnika.

Odvolanim Ize napadnout vyrokovou ¢ast rozhodnuti, jednotlivy vyrok nebo jeho vedlejsi

ustanoveni. Preti vyroku I. se mohou odvolat tiastnici izemniho Fizeni, proti vyroku II. se mohou
odvolat i€astnici stavebniho fizeni. Odvolani jen proti odivodnéni rozhodnuti je nepiistupné.
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Pfipadné odvolani do vyroku I. ma odkladny u€inek i pro nabyti pravni moci navazujiciho vyroku
II.

Stavebni Ufad po pravni moci rozhodnuti pfedd ovéfenou dokumentaci pro umisténi stavby
stavebnikovi, pripadné obecnimu ufadu, jehoz Gzemniho obvodu se umisténi stavby tyk4, neni-li
sdm stavebnim Uradem, popiipadé téz specidlnimu stavebnimu Gfadu. Stavebnikovi zasle jedno
vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace a Stitek obsahujici identifikacni Gidaje o povolené
stavbé. Dalsi vyhotoveni ovéfené projektové dokumentace zasle vlastnikovi stavby, pokud neni
stavebnikem.

Stavebnik je povinen Stitek pfed zahajenim stavby umistit na viditelném misté u vstupu na
staveni$té a ponechat jej tam az do dokonceni stavby, pfipadné do vydani kolauda¢niho souhlasu;
rozsahlé stavby se mohou oznacit jinym vhodnym zptsobem s uvedenim tidaji ze $titku.

Rozhodnuti ma podle § 93 odst. 1 stavebniho zakona platnost 2 roky. Podminky rozhodnuti 0
umisténi stavby plati po dobu trvani stavby ¢i zafizeni, nedo$lo-li z povahy vé&ci k jejich
konzumaci. Stavba nesmi byt zahajena, dokud rozhodnuti nenabude pravni moci. Stavebni
povoleni pozbyva platnosti, jestlize stavba nebyla zahdjena do 2 let ode dne, kdy nabylo pravni
moci.

Upozortiujeme, Ze provozovatel bude plnit povinnosti uvedené v § 17 zékona &. 201/2012 Sb., o
ochrané ovzdusi. Plynovy zavésny kondenzaé¢ni kotel typu TERM 17 KDZ o vykonu 17 kW a
krbova kamna o vykonu 8 — 18 Kw budou provozovany dle technickych podminek provozu
jednotlivych zai{zeni danych vyrobcem. Jakdkoliv zména provozovani zdroji musi byt projednana
a povolena M&U Novy Bor organem ochrany ovzdusi.

e

Y~
4
S5

Lukas Schwarz

urednik ve vécech stavebniho fadu
a uzemniho fizeni

opravnéna ufedni osoba

Toto rozhodnuti musi byt vyvéseno po dobu 15 dnii na ivredni desce Méstského ifadu
v Novém Boru a Obecniho dradu v Okrouhlé, téZ zpusobem umoziiujicim dilkovy p¥istup.

Viyvdlenoidnes v i Sejmuterdne: L st an e

Razitko, podpis organu, ktery potvrzuje vyvéseni a sejmuti rozhodnuti.
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Obdrzi:
Utastniky izemniho ¥izeni:
- podle § 85 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona (dodejky):

Jaroslav Votypka, Okrouhla 102, 473 01 Novy Bor,
kterého zastupuje Milo§ Vosecky, Okrouhla 68, 473 01 Novy Bor

- podle § 85 odst. 1 pism. b) a odst. 2 pism. a) stavebniho zédkona (dodejky):
Obec Okrouhla, IDDS: 2txbnkq
sidlo: Okrouhla 36, 473 01 Novy Bor

- podle § 85 odst. 2 pism. a) stavebniho zékona (vefejnou vyhlaskou):

Jan Kittler, Seniortt 1207, 463 11 Liberec 30

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, ptispévkova organizace, IDDS: bdnkk7w
sidlo: Ceské mladeze 632/32, 460 06 Liberec 6

- podle § 85 odst. 2 pism. b) stavebniho zékona (vefejnou vyhlaskou):
Lesy Ceské republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn
sidlo: Pfemyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Kralové
Stanislav Trvaj, Okrouhla 159,473 01 Novy Bor
Horst Funke, Okrouhla 10, 473 01 Novy Bor
CEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95ugfy
sidlo: Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin 4 - Podmokly
RWE Distribuéni sluzby s.r.o., IDDS: jnnyjs6
sidlo: Plynarenska 499, 657 02 Brno
Povodi Ohfe, s.p., IDDS: 7ptt8gm
sidlo: Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov
Severo¢eské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: {7rf9ns
sidlo: Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec Vratislavice

Utastniky stavebniho Fizeni:
- podle § 109 odst. 1 pism. a) stavebniho zakona (dodejky):

Jaroslav Votypka, Okrouhla 102, 473 01 Novy Bor,
kterého zastupuje Milos Vosecky, Okrouhla 68, 473 01 Novy Bor

-podle § 109 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zakona (dodejky):

Obec Okrouhld, IDDS: 2txbnkq
sidlo: Okrouhla 36, 473 01 Novy Bor

Jan Kittler, Seniortt 1207, 463 11 Liberec 30

Krajska sprava silnic Libereckého kraje, prispévkova organizace, IDDS: bdnkk7w
sidlo: Ceské mladeZe 632/32, 460 06 Liberec 6

- podle § 109 odst. 1 pism. e) stavebniho zakona (dodejky):
Lesy Ceské republiky, s.p., IDDS: e8jcfsn

sidlo: Pfemyslova 1106/19, 501 68 Novy Hradec Kralové
Stanislav Trvaj, Okrouhla 159, 473 01 Novy Bor
Horst Funke, Okrouhla 10, 473 01 Novy Bor
CEZ Distribuce, a.s., IDDS: v95uqfy

sidlo: Teplicka 874/8, 405 02 Dé&cin 4 - Podmokly
RWE Distribu¢ni sluzby s.r.o., IDDS: jnnyjs6

sidlo: Plynarenska 499, 657 02 Brno
Povodi Ohfe, s.p., IDDS: 7ptt8gm

sidlo: Bezrucova 4219, 430 03 Chomutov
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Severoceské vodovody a kanalizace, a.s., IDDS: f7rf9ns
sidlo: Sladovnicka 1082, 463 11 Liberec Vratislavice

dotéené spravni urady:
MeU Novy Bor, odbor dopravy, ndm. Miru &.p. 1, 473 01 Novy Bor
MeU Novy Bor, odbor Zivotniho prostiedi, nam. Miru ¢.p. 1, 473 01 Novy Bor
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CESKA REPUBLIKA

~ ROZSUDEK
JMENEM REPUBLIKY

Nejvyssi spravni soud rozhodl v senité slozeném z predsedy Mgt. Radovana Havelce

a soudcu ]UDI Zory Smolkové a JUDr. Jana Vyklického ve véd Zalobei: i
- BRI X astoupeneho Mgt Anetou Cehakovou, advokatkou se sidlem
jhca Rk . exoukig s proti zalovanému
]ezu 642 2a, za Gcasti osoby
atoslayx Vot . oxi R Q3% v fizeni o kasaéni
stiznosti Zzalobce a) protl ro7sudku I\ra]skeho soudu v Ustl nad Labem — pobocka v Liberci

ze dne 24. 6. 2014, ¢. j. 59 A 85/2013 - 62,

takto:
I Kasacni stiznost se zamita.
I1. Zadnému z ucastnikti fizeni se nepfiznava nahrada nikladd fizeni.

III.  Osobé zGcastnéné nafizeni se mepfiznava nihrada nakladi fizeni.
Oduavodnéni:

Kasacni stiznosti se Zalobce a) (dile jen ,stéZovatel) domihal zruseni rozsudku
Krajského soudu v Usti nad Labem ze dne 24. 6. 2014, ¢. j. 59 A 85/2013 — 62.

Rozhodnutim Méstského ufadu Novy Bor stavebniho ufadu a Gfadu izemniho plinovani
(dile jen ,,stavebni arad) ze dne 7. 5. 2013, ¢ j. MUNO 25627/2013, sp. zn. SU 1141/2012-
13871/0k/Schw bylo ve spolecném uzemnim a stavebnim fizeni vydino stavebnikovi Jaroslavu
Votypkovi (osobé zucastnéné na fizeni) tzemni rozhodnud a stavebni povoleni na stavbu
rodinného domu, zpevnenych ploch, oploceni, splaskové a destové kanalizacni ptipojky,
vodovodni piipojky, STL pnpo]ky a pnpolky elektro NN na pozemcich p. €. 142, 419/4, 419/5,
419/11 a 419/14 v katastralnim dzemi Okrouhli u Nového Boru. Zalobce a) pi ustnim jednani
vznesl vyhrady proti stavbe, nebot’ se podle n¢j na pozemku pro stavbu nachazi navazka odpadu,
a se stavbou na navazce nesouhlasil Stavebni fad vyhrady zalobce a) povazoval za nediivodné,
nebot’ na pozemku p. ¢ 419/14, ktery byl vymezen pro stavbu, se nachazi rostly terén,
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nikoliv navazka odpadu; ta je vdolni éasti pozemku p. ¢ 419/6, coz vypljva z podklada
pto rozhodnuti, konktétné ze zivazného stanoviska Méstského ufadu Novy Bor, odboru
zivotniho prostiedi, ze dne 15. 8. 2012, dile z geodetického zaméfeni vypracovaného opravnénou
osobou Janem Zelinkou a zpotvizeni obce Okrouhli z8. 8. 2012, kterd byla pivodnim
vlastnikem pozemki. Zalovany k odvolani zalobeit potvrdil rozhodnuti stavebniho tufadu
rozhodnutim sp. zn. OUPSR 237 /2013 — 328 — rozh. dne 12. 8. 2013; ztotoznil se s vypotadamm
namitky Zalobce 2) s tim, Ze stavba je povolena pouze na puvodnim terénu, nikoliv na navazce.
Dalsi namitku Zzalobce a), uplatnénou a7z v odvolani, dle které nedoslo k odstraneni
kontaminované navazky ve Ihaté do 31. 5. 1013, jak stavebnikovi ulozil odbor Zivotniho prostfedi
Méstského tfadu Novy Bor, zalovany posoudil jako neoprivnénou, nadto, stavebnik jiz dolozil
jeji odvoz.

Proti rozhodnuti Zalovaného podali alobci #alobu ke Krajskému soudu v Usti
nad Labem. Zalovanému vytykali, Ze neprovedl zidné vlastni dokazovini k charakteru terénu
na prcdmcmcm pozemku. Zalobce ), jako soused stavebnika, vidél navizku kontaminované
zeminy na tento pozemek z ,,byvaleho ZPA Novy Bor® a nemuze se tedy jednat o tzv. rostly
terén, jak tvrdi spravani organy. Zalovanj mél provést na pozemku sondu, ktera by tvezeni
zalobce a) prokizala; na provedeni sondy Zalobce a) trval i nadale. Krajsky soud Zalobu zamitl,
nebot’ rozhodnuti Zalovaného povazoval za sprivné a skutkové dostatecné podloZené.
Zasituace, kdy zalovanj mél na zaklad¢ vzajemné souladnych podkladi pro rozhodnut
za prokazané, 7e k navazce zeminy nedoslo, spravné neprovedl dikaz geologickou sondou.
Namitky Zalobce a) byly vedeny pouze v obecné roviné, bez konkrétnich dikazi ke svym
tvtzenim. Nadto Zalobce a) netvrdil dotcéeni vlastnich prav povolenim stavby.

Proti tomuto rozsudku podal Zalobce a) kasacni stiznost, jejiz divody vyslovné
nepodfadil Zidnému z ustanoveni § 103 soudniho fadu spravniho (dile jen ,s. f. 5.°). Uved],
ze krajsky soud véc nespriavné posoudil, kdyz se spokojil s podklady uvedenymi Zalovanym,
ptestoze zalobce a) pozadoval uz ve stavebnim fizeni provedeni sondy, kterd by bud potvrdila,
nebo vyvratila stanovisko Zzalovaného. Dotéeni svych priv stézovatel spatinje v ohrozeni
kontaminovanou zeminou, popiipadé jejim splaveni na svij pozemek. Z obsahu kasacni stiznosti
je tedy patrné, ze stézovatel namital jednak vadu fizeni pfed spravnim organem, nebot’ skutkova
podstata, zniz vychazel spravni organ v napadeném rozhodnuti, nema oporu ve spise,
a pro tuto vytykanou vadu mél soud, ktery ve véci rozhodoval, napadené rozhodnut spravniho
otginu zrusit, tedy divod kasaéni stiznosti podle § 103 odst. 1 pism. b) s. f. s, jednak
nezikonnost rozsudku krajského soudu pro jinou vadou fizeni, spocivajici v neprovedeni
navrzeného ditkazu geologickou sondou, tedy divod podle § 103 odst. 1 pism. d) s. f. s.

Zalovany navrhl zamitnuti kasacni stiznosti, nebot’ se s rozhodnutim krajského soudu
plné ztotoziuje.

Nejvys$i sprivni soud piezkoumal napadenj rozsudek Krajského soudu v Usd
nad Labem — pobocka Liberec, v mezich fadné uplatnénych kasacni divodi a v rozsahu kasacni
stiznosti podle ustanoveni § 109 odst. 3 a 4 s. f. 5., pficemZ dospél k zavér, Ze kasacni stiznost
neni davodna.

Ze spravniho spisu soud zjistil, ze stavebni ufad dne 7. 5. 2013 rozhodl ve spolecném
dzemnim a stavebnim fizeni tak, Ze stavebnikovi Jatoslavu Votypkovi vyrokem I. vydal
rozhodnuti o umisténi stavby a vyrokem II. stavebni povoleni na stavbu rodinného domu
a zpevnénych ploch na pozemcich p. ¢. 142, 419/4, 419/5, 419/11 a 419/14 v katastrilnim
tzemi Okrouhli u Nového Boru. Pro uskuteénéni umist’ované stavby rodinného domu vymezil
jako stavebni pozemek ¢ast pozemku p. €. 419/14 o rozloze 73 m” a pro uskute¢néni umist'ované
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stavby zpevnénych ploch ¢éast téhoz pozemku o rozloze 65,5 m’ a dile parcelu p. & 419/4
orozloze 28 m’ tak jak je zakresleno a okétovino na situaénim vykresu zpracovaném
Ing. Kubitem, kterj je soucast projektové dokumentace. Stézovatel je vlastnikem
mj. sousedictho pozemku p. & 419/7 a pfi ustnim jednani dne 26. 4. 2013 uved], Ze souhlasi
s vystavbou, ale na pivodnim terénu, ne na navazce, pficem? jako svédky provedeni navazky
oznadil sebe a osoby ,Funke, Krgjli a [Jelinek. Stavebni afad povazoval vyhrady Zzalobce
za nediivodné, nebot’ na predmétném pozemku p.¢ 419/14 se nachdzi rostly terén,
nikoliv navizka odpadu, kteri je az v dolni ¢asti pozemku p. ¢. 419/6. Tyto skutecnost vyplyvaji
z vyjadteni obce Okrouhld z 8. 8. 2012, ktera byla ptivodnim vlastnikem pozemkd, a ktera sdélila,
Ze pozemek p. ¢ 419/14 — ostatni plocha, je rostlj teren, ktery nikdy nebyl navezen;
dale z geodetického zaméfeni Jana Zelinky, podle kterého je hranice navazky v dolni casti parcely
¢. 419/6, a dile ze souhlasu se stavbou Méstského ufadu Novy Bor z15. 8. 2012.
Proti rozhodnuti stavebniho ufadu podal stézovatel odvolani, ve kterém namital, Ze se stavebni
Gfad nevypofadal s jeho namitkou navazky na viech dotéenych pozemcich, véetné pozemku
p. ¢. 419/14. Podle stézovatele je stanovisko obce Okrouhla nepravdivé. Zalovany rozhodnuti
stavebniho ufadu potvrdil a ztotoznil se sjeho vypofadinim namitky stéZzovatele. Uvedl,
ze Méstsky dfad Novy Bor, odbor Zivotntho prostiedi, v samostatném fizeni fesi nepovolené
terénni dpravy navazkou odpadi na pozemek parc. ¢ 419/6 a dne 20. 12. 2012 ulozil
stavebnikovi odstranit nevyhovujici navizku z této parcely do 31. 5. 2013.

Nejvyssi spravni soud se nejprve zabyval divodem kasacni stiznosti podle ustanoveni
§ 103 odst. 1 pism. b) s. f. 5., podle kterého lze kasacni stiznost podat z divodu tvrzené vady
fizeni spocivajici mj. v tom, ze skutkovad podstata, z niz vychazel spravni organ v napadeném
rozhodnuti, nemi oporu ve spisech, a pro tuto divodné vytjkanou vadu mél krajsky soud
napadené rozhodnuti zrusit.

Nejvyssi spravni soud se vymezenim piipadd, kdy fizeri pted spravnim orginem trpi
touto vytjkanou vadou, zabyval jiz v tozsudku ze dne 22. 3. 2005, ¢. j. 4 As 56/2003 — 76,
a dospél k zavéru, ze ,,[pjokud je 3 odiivodnéni napadeného rozsudku krajskébo soudu 3yejmé, prot v souladu
se spravnim spisem soud shledal jisténi skutkového stavu Salovanym 3a riplné a spoleblivé, jakymi rivahami
se fidil pii napliiovini dsady volného hodnoceni dikazii & utvdseni 3dvéru o skutkovém stavi, a 3 _jakého
diivodu nepovasoval za divodnon privni argumentaci stéZovatelky v Zalobé, potom neni diwodnd namitka,
e skutkovd podstata, 3 ni$ spravni organ vychazel, nemd oporu ve spisech nebo je s nimi v rogporu [§ 103
odst. 1 pism. b) 5. . 5.].“. Pesné takové parametry piezkoumévany rozsudek krajského soudu
ma. Krajskj soud (vychazeje zobsahu piedlozeného spravniho spisu) vysveédil, Zze zaveéry
zalovaného a stavebniho Wdfadu povazuje za opodstatnéné, nebot’ ze souhrnu podklada
pro rozhodnuti, které vzijemné kotesponduji (zavazné stanovisko Méstského ufadu Novy Bor,
sdéleni obce Okrouhld a geodetické zaméteni) vyplyva, Ze pozemek urceny pro vystavbu
rodinného domu nebyl nikdy navezen a jde o pivodni, tzv. rostly tetén. Nepovolena navazka
je na jiném pozemku a o jejim odstranéni se vede jiné spravni fizeni. Namitky Zalobce a) naopak
nekoresponduji s zadnou skutecnosti, které vyplyvaji ze spravniho spisu.

Spolecné tzemni a stavebni fizeni uptavuje § 94a zikona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim
planovani a stavebnim fidu, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen stavebni zikon). Vzhledem
k tomu, 7e citované ustanoveni urcuje pouze nalezitosti vjroku rozhodnutd vydavaného
v jeho rezimu, je na odivodnéni té casti rozhodnuti, kde bylo rozhodnuto o umisténi
stavby, nutno aplikovat ustanoveni tykajici se obsahové nalezitosti uzemniho rozhodnuti.
Podle § 92 odstavec 1, druhd véta stavebniho zikona je stavebni ufad povinen v odivodnéni
rozhodnuti v tomto fizeni vyhodnotit pfipominky vefejnosti. Tomuto zikonnému pozadavku
zalovany i stavebni fad ve svych rozhodnutich dostali. Stavebni Gfad se stéZovatelem uplatnénou
namitkou stavby na navazce podrobné zabyval, a¢ niamitka nechsahovala ani jeji odivodnéni,
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ani odiivodnéni postaveni sté7ovatele jako ucastnika fizeni, tedy uvedeni toho, jak mize
byt stézovatelovo vlastnické nebo jiné vécné pravo k sousednim stavbam anebo sousednim
pozemkiim nebo stavbam na nich rozhodnutim pfimo dotceno (§ 89 odstavec 3 a § 114 odstavec
1 stavebniho zikona). V rozhodnuti jasné a srozumitelné vysvétlil, pro¢ povazuje namitku
stézovatele za nedivodnou; vySel piitom ze vzijemné souladného souhrnu podklada
pro rozhodnuti, znichz vypljvi, Ze predmémi navazka se nachizi na jiném pozemku,
nez je pozemek uréeny pro vystavbu rodinného domu. Stejné tak Zalovany v rozhodnud,
kterym rozhodnuti stavebniho Gfadu potvrdil, jasné a srozumitelne vysvétlil, pro¢ se ztotoznil
se zavéry stavebniho tfadu a pro¢ povazoval zjiSténi z podkladi pro rozhodnuti za nepochybna;
nad rimec koncentrace fizeni zohlednil rovnéz to, Ze odstranéni pfedmétné navazky
je predmétem jiného fizeni a k jejimu odstranovani jiz dochazi.

Skutkova podstata, z niz spravni otgan vychazel, tak ma oporu ve spise, spravnimi organy
byla dostatecné reflektovana a fizeni tak netrpi vadou, pro kterou by je mél krajsky soud zrusit.
Namitka stézovatele z divodu podle § 103 odst. 1 pism. b) s. f. s. tak nenf davodna.

Druhou namitkou, kterou stéZovatel v kasacni stiznost uplatnil, je vada fizeni
pied krajskym soudem, majici za nasledek nezikonnost jim vydaného rozsudku, spocivajici
v tom, %e krajsky soud nevyhovél nivrhu na zpracovani geologické sondy k prokazani existence
navazky na pozemku p. & 419/14 [divod pfedvidany v § 103 odst. 1 pism. d) s. . 5.].

Soudni pfezkum sprivnich rozhodnuti je zalozen na kasacnim principu a spravni soudy
se zabyvaji véci v tzv. plné jurisdikci. ZileZi na uvazeni soudu, zda bude opakovat dokazovani
spravnitho orginu nebo provadét dikazy nové, nebo zda skutkovy stav zjisténj spravnim
otganem bude povazovat za dostateény a navrzené dikazy neprovede (jak tomu je v tomto
ptipadé), pokud se s nivthy na ptovedem dikazti vypofidi piezkoumatelnym zpisobem
(§ 77 odst. 2 s. f. s.). Ustavni soud ve svém nilezu ze doe 16. 2. 1995, sp. zn. I1L US 61/94,
zvere]nenem pod ¢. 10 ve svazku ¢. 3 Sbirky nidlezti ausneseni Ustavniho soudu uvedl,
ze ,,zdsadim spravedlivébo procesu nutno roxumét tak, Se v fizeni pred soudem must byt dina diasinikovi tohoto
rizeni moZnost vyjddiit se nejen k provedenym dikagim a /e vecl samé, ale také oznadit (navrbnont) ditkagy,
Jejich$ provedent pro zjisténi (prokdzini) svich torzeni pokladd 3a potrebné; tomnto procesnimu privu sicastnika
odpovida povinnost sondn nejen o vnesenych ﬂaﬂrzu/] (véetné ndvrhii dikasnich) rozhodnout, ale laké — pokud
Jim nevyhovi— ve svém roghodnuti vylogit prod, 3 jakych divedi (3pravidla ve vitabn k bmotné-pravnim
predpisim, které aplikoval, a pravnim zdvérim, k nim% na skutkovém dkladé véci dospél) namsené diikagy
neprovedl, resp. pro dklad svjch skutkovich zjisténi je neprevzal; jestlhife tak obecny soud newdiini,
ati¥i své rozhodnuti nejen vadami, spocivajicimi v poruseni obecnych procesnich predpisi, ale soncasné postupuje
v rogporu se zamdarm vyjddrenymi v blavé paté (predeviim ¢l. 36 odst. 1, ¢. 38 odst. 2) Listiny 3dkladnich prav
a svobod a v disledkn toho 5 i v ro;pom &, 95 odst. 1 Ustany” (stov. k tomu rozsudek Nejvysstho
spravniho soudu ze dne 29. 6. 2005, &. . 6 Ads 29/2003 - 105).

Krajsky soud svou povinnost vypofadat se s navrzenymi a neprovedenymi dikazy splnil.
Divody, pro které neprovedl navrzeny dikaz — geologickou sondu — v napadeném rozhodnuti
vylozil tak, Ze md za to, 7e skutkovy stav byl bez divodnjch pochyb a dostatecné zjistén
ve spravnim fizeni z ostatnich podkladd pro rozhodnuti, soustfedénych ve spravnim spise,
zejména ze zavazného stanoviska Méstského ufadu Novy Bor, ze sdéleni obce Okrouhld
a z geodetického zaméfeni oprivnénjm geodetem Janem Zelinkou. Aproboval nazor Zalovan¢ho,
e 7 téchto podkladi prokazatelné vypljva, 7e navizka se nachdzi na pozemku p. ¢ 419/6
pred jeho rozdélenim vijeho dolni &isti a po rozdéleni pouze na pozemku 419/6,
nikoliv na pozemku 419/14, na kterém byla pfislusnd stavba povolena. Krajsky soud pfitom
obecné neni povinen provést vsechny dikazy navrhované stranami, ma-li za to, ze skutkova
stranka je jiz pro ucely jeho rozhodnuti prokazana dostatecné, byt' by toto své rozhodnuti
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mél vzdy odivodnit (stov. napiiklad rozsudky zdejstho soudu ze dne 9. 12. 2010, & j. 1 Aps
3/2010 - 86, & ze dne 29. 2. 2012, & j. 1 As 16/2012 - 24). Krajsky soud se v napadaném
rozsudku s ditkaznim ndvrhem Zalobce na zpracovani geologické sondy vypofidal shora
uvedenym zplsobem, fizeni tedy netrpi vadou, kterdi muiZe mit za nasledek nezakonne
rozhodnuti ve véci samé, a ani diivod kasacni stiznosti podle § 103 odst. 1 pism. d) s. f. 5. tak neni
dan.

Za situace, kdy Nejvy$si spravni soud neshledal opodstatnénymi davody kasacni stiznosti
podle § 103 odst. 1 pism. b) a d) s. i s., podle ustanoveni § 110 odst. 1 posledni véta s. 1. s.
kasacni stiznost zamitl bez jednani postupem podle ustanoveni § 109 odst. 2 s. f. s.

O nahradé nikladi fizeni rozhodl Nejvyssi spravni soud v souladu s ustanovenim § 60
odst. 1 s. f. 5., ve spojeni s § 120 s. f. s. Stézovatel nemél ve véci ispéch, a proto nemd pravo
na nahradu nakladd fizeni, které mu vznikly. Zalovanfl mél ve veci uspech, nevznikly mu vsak
naklady fizeni o kasacni stiznosti pfesahujici rimec jeho bé7né ifedni cinnost. Soud mu proto
nahradu nakladd fizeni nepfiznal. Osobé zucastnéné na fizeni Nejvyssi spravni soud nepfiznal
nahtadu nakladd fzeni, nebot’ ji podle obsahu spisu nevznikly zadné naklady, odivodnuyjici
postup podle ustanoveni § 60 odst. 5 s. f. s.

Pouceni: Proti tomuto rozsudku nejs ou opravné prostiedky piipustné (§ 53 odst. 3
g £ 8

V Brné dne 25. biezna 2015

Mgt. Radovan Havelec v. 1.
ptedseda senatu

Za sprivnost vyhotoveni:
Jakub Oteviel, DiS.
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