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1 Uvod

Bakalatskou praci jsem se rozhodla psat na katedie prava. Protoze studuji
ekonomicky obor, bakalarska prace je zamétena timto smeérem. Jelikoz bydlim na
vesnici a zeméd¢lstvi je vSude kolem mé, rozhodla jsem se tuto oblast prozkoumat.
Tématem mé bakalarské prace jsou ,,Vybrané zavazkové vztahy v zemédélském

podniku.*

Zemédélstvi patii k nejstarSim druhtim lidskych aktivit. Vzniklo pied vice jak 10
tisici lety, v dobé neolitické revoluce, a bylo velice dulezitou soucasti hospodaistvi az
do prichodu prumyslové revoluce, kdy jeho dilezitost zacala klesat. Jeho hlavnim
ukolem je produkce potravin a dalSich hospodatsky vyuzitelnych vyrobki. Pro
zeméd¢lstvi je velmi dilezitym vyrobnim prostifedkem ptda, bez které bychom neméli
kde péstovat zemedelské plodiny ¢i kde chovat hospodarska zvifata. A puda je i
dilezitou soucasti této prace, protoze vétsina pidy, na které podnik hospodafi je

propachtovand a tim nam vznika jeden ze zavazka, kterym se budu zabyvat.

Pro celou Ceskou republiku je typické, ze vétsina pidy, na které zemédélci hospodaii
je propachtovana. Tim se Ceska republika fadi na druhé misto, hned za Francii,
V nejveétsim podilu propachtované ptidy. Rovnéz je pro nase zemédélstvi typické, ze na
rozdil od ostatnich zemi Evropské unie jsou nase zeméd¢lské podniky veliké, coz
vychazi z nasi tradice druZstevnictvi. I pfesto pocet, jak uz pracovnikd, tak i téchto

druZzstev, jiz od 90 let klesa.

Zemédélstvi v Ceské republice miizeme rozdélit na dvé zakladni skupiny, a to na
rostlinou a zivociSnou vyrobu. V mé bakalaiské praci se v praktické ¢asti zamétime na
obé€ skupiny. V rostlinné vyrob¢ se podivame a zjistime jaké plodiny se péstuji
Vv podniku nejvice, a v Zivo€isné vyrob¢ se zamétime na skot, a to na prodej kravského

mléka.

At uz pti prodeji ¢i koupi vybranych komodit nebo pii pachtu podnik vyuziva smluv,
které v této praci budou popsany. Budu se tedy zabyvat predev§im kupni a pachtovni

smlouvou, které jsou v podniku nejvyuZzivané;si.

U obou typti smluv zjistime, jak maji dnes podle NOZ vypadat, jaké hlavni
nalezitosti musi obsahovat, jaké jsou prava a povinnosti obou smluvnich stran, ¢i co

dalSiho miize takova smlouva obsahovat. U smlouvy pachtovni se podivam i do



minulosti a zjistim, kdy vlastné pacht vznikl. Také se ale u obou smluv podivam

v praktické ¢asti prace na jejich vzor, ktery ndsledné popisu.

Zadruhé¢ si v praktické ¢asti stanovym hypotézy:

1. Ovliviuji ceny pachtovného hospodarsky vysledek ZOD.

2. Ovliviiyje zvyseni pachtovného zajem zemédélského podniku o nakup vlastni
zemedelské pudy.

3. Ma doba pachtovni smlouvy vliv na stabilitu podniku a jeho hospodaieni,
popt. ptijem dotaci.

4. Je cena kravského mléka jednim z vyznamnych faktord ovliviiujici pocet
dojnic.

5. Ovliviiyje cena nabizend ¢eskymi mlékarnami dovoz mléka do zahranici.

6. Jsou dotace hlavnim kritériem k péstovani dané komodity.

7. Je prodejni cena dané komodity jednim z faktori k jejimu péstovani.

Tyto hypotézy jsou poté zkoumany prostiednictvim dotaznikového Setieni. Na
zakladé odpovédi podniku na jednotlivé otdzky v dotazniku a dat ziskanych od podniku
jsou hypotézy bud’ potvrzeny ¢i vyvraceny. Dale zjistuji, jaky maji tato vysla data vliv
na hospodatsky vysledek podniku. A na zavér praktické ¢asti jsou poté vysla data

porovnana s celorepublikovym primérem.



2 Literarni reSerse
2.1  Zavazkové pravo

Do roku 2014 bylo zavazkové pravo a veskeré zavazkové vztahy upravovany podle
zéakona €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik. Zavazkové pravo se nachazelo v osmé Casti
zékona a obsahovalo 21 hlav. Jednalo se pfedevSim o obecna ustanoveni tykajici se
zavazkového prava a o jednotlivé smlouvy, které pod toto pravo spadaly. Smlouvy byly
dale upravovany, naptiklad obchodnim zédkonikem, ktery pattil do sbirky zédkont

¢.513/1991 Sb., obchodni zakonik.

Od roku 2014 je u¢inny Novy obc¢ansky zakonik (zakon ¢. 89/2012 Sb., novy
obcansky zakonik, dale jen ,,NOZ*), ktery nahradil ten stary z roku 1964 a navic

obsahuje dalsi zakony.

Zakonik obsahuje celkem 3081 paragrafli a déli se do péti Casti:
1. Obecna cast (§1 - §654)
2. Rodinné pravo (§655 - §975)
3. Absolutni majetkova prava (§976 - §1720, vécna prava, dédické pravo)
4. Relativni majetkova prava (§1721 - §2990, zavazkové pravo)
5. Ustanoveni spole¢na, pfechodnd a zavérecna (§2991 - §3081)

Tyto ¢asti se dale rozd€luji na Hlavu, Dil, Oddil, Pododdil.

Zavazkové pravo a jednotlivé zavazkové vztahy v NOZ spadaji do ¢tvrté ¢asti, kterad
se nazyva Relativni majetkova prava. Jedna se o velice rozsahlou ¢ast zékona. ,,Zdvazek
je pojem prava majetkového.” Tim padem 1 predmé&t plnéni musi byt pravé majetkové
povahy. To ale neznamena, zZe i plnéni musi byt hmotné, mize se jednat i o statky

nehmotné. (Svestka, 2014)
2.1.1 Vymezeni pojmu zavazkové pravo

Zavazkové neboli obligacni pravo je soucasti obcanského, resp. SirSiho soukromého

prava. Ten je tvofen souborem pravnich norem a zavazki. (Knappova, 2002)

Hlavnim pojmem v zavazkovém pravu je zavazek. Dle §1721 ,,NOZ*, je pojem
zévazek definovan jako: ,,.Ze zavazku ma veritel viici dluzniku pravo na urcité plnéni
Jjako na pohledavku a dluznik ma povinnost toto pravo splneénim dluhu uspokojit. Plnéni,

které je predmétem zavazku, musi byt majetkové povahy a odpovidat zajmu veéritele, i



kdyz tento zajem neni jen majetkovy. Zavazek vznika ze smlouvy, z protipravniho cinu,
nebo z jiné pravni skutecnosti, ktera je k tomu podle pravniho radu zpiisobila.
Ustanoveni o zavazcich, které vznikaji ze smluv, se pouzivaji primérené i na zavazky

vznikajici na zaklade jinych skutecnosti.

Ze zavazku je dluznik povinen néco dat, néco konat, néceho se zdrzet nebo néco
strpet a veritel je opravnen to od neho pozadovat. Bez ujednani vétitele a dluznika
zévazek nelze nijak zménit. I pies to, Ze nebyl vyjadien diivod, na jehoz zaklad¢ ma
dluznik povinnost plnéni, tak to nebrani vzniku ani trvani zavazku. Naopak véritel musi
davod zavazku prokazat. Pokud plyne stranam ze smlouvy povinnost poskytnout a
pfijmout plnéni za Uplatu, aniz by byla sjednéna vyse, bude platit, ze Gplata je ujednana
ve vysi obvyklé v dobé€ a misté kde byla smlouva uzaviena. V ptipadé netispéchu urceni

¢astky, urcuje tuto ¢astku soud. (Elias, 2017)

Funkci zavazkového prava je zabezpecit uspokojovani lidskych potreb ve vzajemné

soucinnosti (Knappova, 2002).
Zavazkové pravo miizeme na zéklad€ zdkona podle jednotlivych hlav délit na:

Vseobecna ustanoveni o zavazcich

Zavazky z prévnich jednani

Zavazky z deliktt

Zavazky z jinych pravnich divodi
2.1.2 VSeobecna ustanoveni o zavazcich

Na zéakladé smlouvy strany projevuji viili mezi sebou zfidit zdvazek a zavazuji se, ze
se budou jejim obsahem fidit. K uzavieni smlouvy dochézi v okamziku ujednani obsahu
smlouvy. Zakon nam nechava v uréitych mezich svobodnou vili v ujednani a uréovani
obsahu smlouvy. V ptipadé, Ze je pii jednom jednani uzavieno vicero smluv nebo jsou
zahrnuty do jedné listiny, tak se kazda posuzuje samostatn¢. ,, Plyne-li z povahy
nekolika smluv nebo z jejich ucelu znamého stranam pri uzavieni smlouvy, Ze jsou na
sobé zavislé, je vznik kazdé z nich podminkou vzniku ostatnich smluv. “ Pokud by jedna
ze smluv zanikla bez uspokojeni zdvazku, tak dochazi ke zruSeni ostatnich zavislych
smluv. Pfi uzavirani smlouvy si obé¢ strany sdé€li vesSkeré skutkové a pravni okolnosti, o
kterych druha strana musi védét, aby si strany byli jisté, Ze je vhodné danou smlouvu

uzaviit. V pifipadé, Ze uz je uzavieni smlouvy velice pravdépodobné, jedna nepoctive ta
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strana, kterd bez udani dobrého ditvodu jednani o smlouvé uzavie. Nepoctiva strana
musi uhradit druhé strané skodu do vyse, ktera odpovida jeji ztraté z neuzaviené
smlouvy. Jestlize Si strany pfi jednani poskytnou duvérné udaje, dba kazda strana, aby
nedoslo k jejich prozrazeni. ,,Z ndavrhu na uzavieni smlouvy (dale jen "nabidka") musi
byt zirejmé, Ze ten, kdo jej c¢ini, ma umysl uzavrit urcitou smlouvu s osobou, viici niz
nabidku cini. * Pravni jednani, které smétuje k uzavieni smlouvy je nabidkou, pokud
tato nabidka obsahuje podstatné nalezitosti, tak smlouva mtze byti uzaviena. Nabidka,
ktera je uzaviena ustné, ma byt uzaviena bezodkladn¢, naopak nabidka u¢inéna
pisemné, kdy je nepfitomna jedna osoba, ma lhitu uvedenou v nabidce. Neodvolatelna
muze byt nabidka, pokud je to v ni vyslovné vyjadieno nebo pokud se tak dohodnou
strany. I pfesto, Ze je neodvolatelnd, 1ze ji zrusit v piipad¢, Ze zruseni dojde druhé strané
diive nez nabidka nebo sou€asné. Odvolat nabidku miiZe jedna strana pouze do doby,
nez druha strana odesle pfijeti nabidky. Ptijeti nabidky nabyvéa platnost, kdyz je vici
navrhovateli druhou osobou projeven souhlas. (Elias, 2017)

,, Zakonna ustanoveni upravujici jednotlive typy smluv se pouziji na smlouvy, jejichz
obsah zahrnuje podstatné nalezitosti smlouvy stanovené v zakladnim ustanoveni pro
kazdou z techto smluv. ** V ptipad€ uzavirani smlouvy pisemnou formou musi obsahovat
jisté nalezitosti. U uzavirani smluv jinym zptisobem nez pisemnou formou, je pouze na
vuli stran, zda si obsah smlouvy potvrdi pisemné. Smlouva obé¢ strany zavazuje, je
mozné ji zmé&nit €1 zruSit pouze v ptipadé, kdyz souhlasi vSechny strany nebo
Vv piipadech stanovenych zakonem. Jestli je zadkonem déano, ze k tomu, aby smlouva
nabyla ucinnosti je potfeba rozhodnuti uréitého organu, je smlouva G¢inna praveé timto
rozhodnutim. Pokud by nebyl navrh na rozhodnuti podan do roka od uzavieni, bere se,

ze se smlouva rusi. (Elias, 2017)
Dle zékona ¢. 89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik muze k zaniku zavazku dojit:

— splnénim

— jinym zpusobem zaniku zavazka

Splnénim zavazek zanika. Dluznik tak musi u€init na své naklady a nebezpeci radné
a vcas. ,,Proti své vili nemiuiZe byt véritel nucen, aby prijal néco jiného, nez co prislusi k
jeho pohledavce, a dluznik nemiize byt nucen, aby poskytl néco jiného, nez co je dluzen.
Totéz plati o miste, case a zpiisobu splneni. * K fadnému plnéni dochazi pouze

Vv piipadé, Ze ten, kdo ma plnit, plni bez vad a s vlastnostmi vyminénymi ¢i obvyklymi,



tak aby danou véc mohlo byt pouzito tak, jak se dano ve smlouvé. V piipad€ vadného
plnéni ma piijemce prava z vadného plnéni. Je-li moznost plnéni dluhu vicero zpiisoby,
volba zplsobu, jak se bude plnit nalezi dluzniku. Pokud by toto pravo lezelo na véftiteli,
musi toto plnéni zvolit v ujednané dob¢, aby mohl dluznik podle této volby plnit.
Jednim z moznosti splnéni je poukazka. ,,Poukdazka opraviiuje poukaznika vybrat u
poukazaného viastnim jménem plnéni a poukdzanému se poukazkou prikazuje, aby
poukaznikovi plnil na ucet poukazatele. Primé pravo vznikne poukaznikovi proti
poukazanéemu jen tehdy, prijme-li poukdzany poukdzku. “ Poukédzka muze byt vystavena
na fad nebo na dorucitele. Poukézka na fad mtize byt pievedena rubopisem, pies ktery
prechazeji veskera prava z dané poukazky na osobu, kterd je na zaklad¢ rubopisu
opravnénd. Veskeré prava a opravnéni vychazeji z platnych pravnich ptedpisti o
sménkach. Poukéazka na dorucitele je druh poukézky, kdy je poukézany dluh zaplacen
tomu, kdo ji ptedlozi. V piipad¢, Ze véfitel piijme plnéni, vyda dluznikovi na jeho
zadost kvitanci. Jedna se o potvrzeni o splnéni dluhu. Mezi jiné zplsoby zaniku zavazku
je naptiklad dohoda, kdy se obé¢ strany ze své viile rozhodnou ujednat si zdnik zdvazku
bez toho, aby byl zfizovan novy. Dal§i moZnosti je zapocteni. Tato moZnost se miize
vyuzit v ptipadé, ze si strany dluzi plnéni stejného druhu. Zapoctenim se rusi obé
pohledavky do takové ¢asti, do které se kryji. Odstupné je dalsi moznosti, jak zrusit
zavazek. Obé¢ strany si ujednaji, Ze jedna z nich mize zrusit zavazek tim, Ze zaplati
odstupné. V piipad¢, ze jakymkoliv zpisobem splyne pravo s povinnosti v jedné osob¢,
tak pravo 1 povinnost zaniknou. Mezi dal$i moZnosti pak dale patii prominuti dluhu,

vypovéd, odstoupeni od smlouvy & nemoznosti plnéni. (Svestka, 2014)

., Dluh [ze zajistit, zavaze-li se treti osoba veriteli nebo ve prospéch veritele za
dluznikovo plnéni, anebo da-li nekdo vériteli nebo ve prospéch véritele majetkovou
Jistotu, Ze dluznik sviyj dluh spini. Utvrdit Ize dluh ujednanim smluvni pokuty nebo
uznanim dluhu. Spravuje-li jistotu ve prospéch véritele jind osoba, miize tato osoba
uplatnit proti dluzniku nebo poskytovateli jistoty stejna prava a plni viici nim stejné

povinnosti jako veritel. “ Moznosti, jak zajistit dluh jsou:

ruceni,

finan¢ni zaruka,

— zajiStovaci pfevod prava

dohoda o srazkach ze mzdy nebo jinych pfijmi



(Eliag, 2017)

., Kdo veriteli prohlasi, Ze ho uspokoji, jestlize dluznik vériteli svuj dluh nesplni,
stava se dluznikovym rucitelem. Neprijme-li véritel rucitele, nemiize po nem nic zadat. *
Toto prohlaseni musi mit vzdy pisemnou podobu. Jedné se o ruc¢eni dvoustranné ¢i
vicestranné. Ruceni zanikd, az kdyz zanikne dluh. Nezanika v ptipad¢, Ze dluh zanikl

z diivodu nemoznosti plnéni dluznika, protoZe ru¢itel jej splnit miize. (Svestka, 2014)

Financ¢ni zaruka vznika, kdyz vystavce v zarucni listin€ udéla prohlaseni, ze dle
zarucni listiny do urcité vySe penézité castky vétitele uspokoji, pokud by dluznik
nesplnil uréity dluh. I finanéni listina vyzaduje pisemnou podobu. Vystavce ru¢i pouze
do vySe podminek, které jsou uvedené v zarucni jisting. Tuto zaruku je mozné omezit i
na ur¢itou dobu a pokud vystavce své pravo neuplatni tak tato zaruka zanikne. Dluznik

je povinen nahradit vystavci to, co on plnil dle zastavni listiny. (Svestka, 2014)

Zajistovaci pfevod prava znamena, ze dluznik nebo tieti osoba svtij dluh na zékladé
smlouvy zavazuji tim, Ze na véfitele docasné prevedou sva prava. V ptipadé, ze by se
toto pravo tykalo véci, kterd je zapsana ve vefejném rejstiiku, tak zajisténi vznika
zapisem do tohoto rejsttiku. Pokud pomine diivod, aby zajist'ovaci pravo trvalo, umozni

vétitel, aby dand osoba méla vykon prava v predeslém rozsahu. (Elias, 2017)
MozZnosti utvrzeni dluhu jsou:
— smluvni pokuta
— uznani dluhu

Ob¢ strany si mohou pro ptipad poruseni smluvenych povinnosti ujednat smluvni
pokutu. Tato pokuta nemusi byt ujednana pouze v penéZitém plnéni. To, Ze dojde
k zaplaceni smluvni pokuty neznamena, Ze by zmizela dluznikovi povinnost sviij dluh

splatit.

,, Uzna-li nékdo sviij dluh co do ditvodu i vyse prohlasenim ucinénym v pisemné
formé, ma se za to, ze dluh v rozsahu uznani v dobé uznani trva. “ Za uznéni dluhu se

povazuje i placeni trok.
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2.1.3 Vysvétleni pojmu souvisejicich
Pohledavka

Pohledavku mtzeme na zakladé §1721 ,,NOZ* definovat jako pravo jednoho
subjektu (vétitel) pozadovat po druhém subjektu (dluznik) urcité plnéni, tj. pozadovat
od dluznika, aby néco konal, néco dal, anebo naopak néco nekonal, ¢i strpél.

(Knappova, 2002)
Dluh

Dluh je vlastn¢ povinnost dluznika poskytnout druhému subjektu (vétiteli) slibené

plnéni (Knappova, 2002)
Véritel a dluznik
Véfitel je osoba, kterd ma pohledavku, naopak dluznik je osoba, kterd ma povinnost
tuto pohledavku splnit (Knappova, 2002)
2.2  Zavazkové vztahy
2.2.1 Pojem zavazkoveého pravniho vztahu

Zavazkovy pravni vztah je jeden z druhi obéanskopravnich vztahd, kde na jedné
strané stoji véfitel, tj. ten, kdo ma pravo od druhého néco pozadovat (pohledavka) a na
druhé stran¢ stoji dluznik, tj. ten kdo je povinen vétiteli poskytnout to, co od n¢;j

poZzaduje (dluh). (Knappova, 2002)

~Zavazkovy pravni vztah je per definitionen pravni vztah relativni.* to znamena, Ze
subjekty v tomto vztahu maji prava a povinnosti, které mezi subjekty vytvareji pravni

pouto (Knappova, 2002)

V dnesni dobé podle zdkona €.89/2012 Sb., novy ob¢ansky zakonik tyto zavazkoveé

vztahy délime do 3 skupin, a to:
1. zavazky z pravnich jednéni,
2. zavazky z deliktq,
3. zavazky z jinych pravnich divodi

Tato prace je zamétend praveé na zavazky z pravnich jednéni, a to na kupni smlouvu a

na pacht. Predtim si ale trochu probereme i ostatni skupiny.
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2.2.2 Zavazky z jinych pravnich davodu

Do této skupiny patii bezdiivodné obohaceni, neptikazané jednatelstvi a upotiebeni

cizi véci k prospéchu jiného.

Bezdiivodné obohaceni znamena, ,, Kdo se na uikor jiného bez spravedlivého ditvodu
obohati, musi ochuzenému vydat, o¢ se obohatil. Bezdiivodné se obohati zvlaste ten,
kdo ziska majetkovy prospéch plnénim bez pravniho diivodu, plnenim z pravniho
duvodu, ktery odpadl, protipravnim uzitim cizi hodnoty nebo tim, Ze za ného bylo
plnéno, co mél po pravu plnit sam. . Poctivy piijemce by mél vydat to co nabyl,
nanejvyse vak v tom rozsahu, v jakém se obohatil. Tento ¢lovék ma ale pravo na
nahradu nékladi, které na danou véci vynalozil, poptipadé¢ mize od véci odd€lit vse co

dodal pravé za sviij naklad. (Svestka, 2014)

O neptikazané jednatelstvi se jedna v piipadé, Ze se n€kdo vmisi do zaleZitosti jiné
osoby i piesto, ze k tomu neni opravnén. Veskeré nasledky, které z tohoto vzniknou,
jdou prave na tohoto ¢loveka. V pripadé, ze tento Cloveék obstara cizi zalezitost, ke které
nebyl urcen, aby zabranil hrozicimu nebezpecni, mé tento clovek narok na nédhradu
svych vynalozenych nakladt. Ten, kdo se cizi zaleZitosti ujme bez zjevného piikazu, ji
dovede do konce a vSechno co ziskal, poté pteda osobé¢, za kterou tuto zalezitost
obstaral. (Elias, 2017)

., Upotiebi-li nekdo cizi véc k prospéchu jiného, aniz ma umysl obstarat cizi
zalezitost, a neni-li dobre mozné domoci se vydani této veci, miize vlastnik veci po ném
pozadovat nahradu hodnoty, kterou véc méla v dobé upotiebeni, a to i tehdy, nebylo-li

prospéchu dosazeno. “ (Elias, 2017)
2.2.3 Zavazky z deliktl

Do této skupiny patii ndhrada majetkové a nemajetkové Gjmy a dale zneuZiti a

omezeni soutéze.

»Povinnost nahradit jinéemu ujmu zahrnuje vdy povinnost k nahrade ujmy na jmeni
(skody). “ V ptipad€, ze povinnost od¢init nemajetkovou jmu jinému nebyla sjednéna,
Skiidce je postizeny pouze v pripadech které, stanovy zakon. Nahradit skodu je tedy
Sktidce povinen v ptipadech stanovenych zdkonem. Jestlize se nékdo vzdé prava
domaéhat se nahrady Skody, ktera vznikla na pozemku a pokud je toto vzdani se zapsano
do vetejného seznamu, tak to plisobi 1 pro dal$i vlastniky. V piipadech, jako je nutna

obrana nebo krajni nouze, neni ten, kdo od sebe tuto ujmu odvraci, povinen k ndhradé
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ujmy tim zpusobené. Pokud je Skoda zplisobena vice osobami, je tato Skoda nahrazena

spole&né a nerozdilng. (Svestka, 2014)

Mezi majetkové a nemajetkové ujmy patii:

Skody zpiisobené tim, kdo nemiize posoudit nasledky svého jednani
Skody zpiisobené osobou s nebezpe¢nymi vlastnostmi,

Skody z provozni ¢innosti,

Skody zpusobené provozem zvlast’ nebezpecnym,

Skody na nemovité véci,

Skoda z provozu dopravnich prostiedkd,

Skoda zptisobena zvitretem,

Skoda zptisobena véci,

Skoda zplisobend vadou vyrobku,

Skoda na prevzaté véci a Skoda na odlozené véci,

Skoda zptisobend informaci nebo radou,

(Eli&s, 2017)

Do druhé skupiny fadime zneuziti a omezeni soutéze. ,, Kdo se ucastni hospodarské

soutézZe (soutézitel), nesmi pri soutezni cinnosti, ani pri sdruzovani k vykonu soutézni

¢innosti, vlastni ucast v hospodarské soutézi nekalou soutézi zneuzivat, ani ucast jinych

v hospodarské soutézi omezovat. * O nekalou soutéz se jedna v ptipadé, Ze se ticastnik

hospodarské soutéze dostane do rozporu s dobrymi mravy a zpiisobi tak Gjmu jinym

soutéziteliim nebo zakazniktim. Za nekalou soutéz je dle zakona 89/2012 Sb., novy

obcansky zakonik povazuje:

klamava reklama,

klamavé oznaceni zbozi a sluzeb,

vyvolani nebezpeci zdmény,

parazitovani na povésti zdvodu, vyrobku ¢i sluZeb jiného soutéZitele,

podplécent,
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— zleh¢ovani,

— srovnavaci reklama, pokud neni dovolena jako pfipustna,
— porusSeni obchodniho tajemstvi,

— dotérné obtéZovani a

— ohrozeni zdravi a zivotniho prostiedi

(Elias, 2017)

Osoba ucastnici se nekalé soutéze, jejiz prava byla porusena ¢i ohrozena, mtize
pozadovat, aby se rusitel zdrzel nekalé soutéze nebo aby odstranil zdvadu. Poté muze

pozadovat zadostiu€inéni ¢i nahradu skody. (Elias, 2017)
2.2.4 Zavazky z pravnich jednani

Jedna se o ¢ast zakona, do kterého spada nejvetsi mnozstvi smluv. Tato ¢ast je také
dulezita, nebot’ s touto ¢asti budu pracovat nejvice. Je to ¢ast, kam spadaji zakladni
smlouvy at’ uz je to smlouva pracovni, kupni, pachtovni, darovaci ¢i smlouva o dilo a
dalsi. Protoze se zabyvam zavazkovymi vztahy v zeméd¢€lském podniku tak je prace
zamétena predevsim na kupni a pachtovni smlouvu, které se v podniku vyuzivaji
nejvice. At uz je to kupni smlouva na nédkup veskerého potifebného osiva ¢i na nakup
jednotlivych dili k zemédélské technice, tak i pro prodej rostlinné a zivo¢isné vyroby.
Dale samoziejmé také budu popisovat pachtovni smlouvu, a to predevsim z davodu, ze

podnik ma vétsinu obdélavané pudy v pachtu.

V zakoné najdeme tyto zavazky v Casti IV, Hlava II, které se déle d&li na dily a

oddily. Do jednotlivych dili patfi:
— prevedeni véci do vlastnictvi jiného,
— prenechani véci k uZiti jinému,
— pracovni pomér,
— zé&vazky ze schovacich smluv,
— zévazky ze smluv piikazniho typu,
— z4jezd,

— zé&vazky ze smluv o pfeprave,
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— dilo,

— péce o zdravi,

— kontrolni ¢innost,

— zé&vazky ze smlouvy o Uctu, jednorazovém vkladu, akreditivu a inkasu,

— zavazky ze zaopattenych smluv,

— spolec¢nost,

— tiché spole¢nost,

— zé&vazky z odvaznych smluv,

— zavazky z pravniho jednani jedné osoby

Vétsina zavazkovych pravnich vztahil vznikd prave timto zpisobem. Jedna se tedy o

zavazkové pravni vztahy smluvni. Vybrané smlouvy jsou déle samostatn€ popsany
2.3  Kupni smlouva

,, Kupni smlouva slouzi pro uskutecneéni uplatného prevodu vlastnického prava k véci
Z jedné osoby (prodavajici) na druhou (kupujici). Od smlouvy sménné se smlouva kupni

lisi povinnosti zaplatit kupni cenu (v penézich) namisto vzdjemné smeny dvou veci.

(Novotny, 2017)

Jedna se o smlouvu, kdy prodavajici je povinen odevzdat véc, ktera je predmétem
koupé a tim umoznit kupujicimu moznost nabyti vlastnického prava k dané véci. Na
druhé stran¢ kupujici ma povinnost danou véc pievzit a zaplatit za ni kupni cenu.
Veskeré naklady, které vznikly prodavajicimu v souvislosti s predanim dané véci na
misté plnéni, musi uhradit on sdm. Je tomu 1 obracené¢ a veskeré naklady, které souviseji
s prevzetim véci hradi kupujici. Pro smluvni strany je velice dileZité, hned vedle
okamziku, kdy pfechazi vlastnické pravo z prodavajiciho na kupujiciho, i kdy z jednoho
na druhého prechazi nebezpecni Skody na véci. Obcansky zakonik nam udava, ze
k pfevodu tohoto nebezpec¢i dochazi ve stejny okamzik jako k nabyti prava k véci. Dale

obcansky zakonik fesi, kdy Ze ma dojit k pfevodu vlastnického prava. (Novotny, 2017)

Prodavajici je povinen upozornit kupujiciho pii ujednavani kupni smlouvy na vady

véci o nichZ on sam vi. (Elias, 2017)
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Aby mohlo dojit k uzavieni dané smlouvy, musi se smluvni strany dohodnou alespon
na jejich podstatnych nalezitostech. Mimo projevt vile obou stran, jsou t€émito
nalezitostmi predmét koupé a kupni cena. Pii sjednani téchto nélezitosti vznikne kupni

smlouva. (Novotny, 2017)

,, Kupni cena je ujednana dostatecné urcite, je-li ujednan alespon zpuisob jejiho

urcent. “ (Elias, 2017)

Smluvni strany by ve smlouvé neméli zapomenou upravit i okamzik plnéni
povinnosti. Jak je psano v obCanském zakoniku, ob¢ strany by m¢li tyto povinnosti plnit
soucasn¢. To ¢asto miize byt pro ob¢ strany nevyhovujici. Proto si tyto strany mohou ve
smlouvé ur¢it okamzik pInéni sami, pokud jiz mezi t€émito stranami existuji urcité

zvyklosti. (Novotny, 2017)
Koupé movité véci

Za koupé¢ nemovité véci se bere kazda koupg, jejimz predmétem neni véc nemovita, a
to 1 koupé soucasti nemovité véci, v piipade, ze bude tato po oddéleni jako véc movita.
Za kupni smlouvu je povazovana i smlouva o dodani zbozi, které je nutné sestavit ¢i
vytvoftit. V ptipadé€, Zze budou kupni strany uzavirat smlouvu bez uréeni kupni ceny,
bude se brat za kupni cenu takova ¢astka, za kterou by se v té dobé¢ tentyz nebo
srovnatelny pfedmét obvykle prodaval. Za kupni smlouvu se dale bere i smlouva o
dodani véci. V ptipadég, Ze by se ten, komu ma byt véc dodana, zavazal druhé strané
ptfedat podstatnou ¢ast toho, ¢eho je k vyrobeni zapotiebi, tak se jiz nebude jednat o

kupni smlouvu. (Elias, 2017)
Kupni smlouva je smlouva, kterd mize byt uzaviena jak pisemné¢, tak 1 tistn¢.

Povinnosti kupujiciho jsou v ob¢anském zékoniku bliZe specifikovany. Prodéavajici
ma povinnost odevzdat kupujicimu véc, ktera je pfedmétem dané smlouvy, ato 1
s veskerymi doklady, které se k véci vztahuji. Tato povinnost je splnéna, kdyz
prodévajici umozni kupujicimu s véci nakladat v misté plnéni a v€as mu to oznami.
V piipadé, ze kupujici v€as neurc¢i dostatecné vlastnosti predmétu kupé, urci je

prodavajici sdm, a pfihlédne k potfebam kupujiciho, které zna. (Novotny, 2017)

Predmétem koupé je véc, ktera je predana kupujicimu prodavajicim. Pfedmét koupé
je odevzdan v dohodnutém mnoZstvi, jakosti a provedeni. V pfipad¢, kdy je mnozstvi
urceno pouze piiblizné, tak pfesné mnozstvi ur¢i prodavajici. V ptipadé ur¢ovani jakosti
¢i provedeni podle smluveného vzorku nebo ptredlohy musi témto moznostem véc
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odpovidat. Neni-li ujednano, jak ma byt véc zabalena, bude prodavajicim zabalena dle

zvyklosti. (Eliag, 2017)

Véc je povazovana za vadnou, neodpovida-li ujednanému mnozstvi, jakosti ¢i
provedeni, ptipadné, kdyz jakost nebo provedeni neodpovidaji vzorku nebo piedloze.
Za vadné plnéni se bere i plnéni jiné véci nebo vyskyt vad v dokladech, které jsou nutné
k uzivani véci. ,, Aby vzniklo kupujicimu prdavo z vadného plnéni prodavajiciho, musi mit
vec vadu pri prechodu nebezpeci Skody na kupujiciho. *“ Pravo mize byt zalozeno i
pozdé&ji vzniklou vadou, kterou prodavajici zpusobil poruSenim své povinnosti.

V ptipadé, ze prodavajici plnil pred¢asn€, mize vady odstranit jesté pred odevzdanim
véci. Nesmi tim ale kupujicimu zpiisobit nepiimétrené potize. Ve smlouvé mimo prava
na vadné plnéni mtze jesté existovat i smluvni povinnost prodavajiciho vyplyvajici ze

zaruky za jakost sjednané mezi stranami. (Novotny, 2017)

Obcansky zakonik dale rozliSuje mezi podstatnym a nepodstatnym porusenim
smlouvy, vyskytnou-li se n¢jaké vady piedmétu koupé. ,,Je-/i vadné pinéni podstatnym

porusenim smlouvy ma kupujici pravo

a) Na odstranéni vady doddanim nové véci bez vady nebo dodanim chybéjici véci,
b) na odstranéni vady opravou véci,
C) na primérenou slevu z kupni ceny, nebo

d) odstoupit od smlouvy.
(Eli3, 2017)

Kupujici prodavajicimu sdéli, jaké pravo si zvolil, a to thned pfi ozndmeni vady nebo
bez zbyte¢ného odkladu po oznameni vady. Tuto volbu nemiize jiz zménit bez souhlasu
prodavajiciho. Neplati pouze pii vybéru opravy véci, u které jiz oprava neni mozna.
Pokud je vadné plnéni nepodstatnym porusenim smlouvy, ma kupujici bud’ pravo na

odstranéni vady nebo na pfiméfenou slevu z kupni ceny. (Elias, 2017)

Pokud by prodavajici neodstranil podstatnou ¢i nepodstatnou vadu véci vEas, nebo
by vadu odmitl odstranit, ma kupujici pravo pozadovat slevu z kupni ceny nebo mize

odstoupit od smlouvy. (Novotny, 2017)

Povinnosti kupujiciho je zaplatit kupni cenu a véc prevzit. Dokud nema kupujici
moznost si danou véc prohlédnout, nemusi danou kupni cenu zaplatit. Toto ale neplati
Vv ptipad¢, ze byl urcen takovy zptisob predani, kdy je moznost prohlidky vyloucena.

(Novotny, 2017)
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., Prodlenim strany s prevzetim véci vznika druhé strané pravo véc po predchozim
upozorneni na ucet prodlévajiciho vhodnym zpiisobem prodat poté, co prodlévajicimu

poskytla dostatecnou primerenou lhiitu k prevzeti. “ (Elias, 2017)
Koupé nemovité véci

Jedna se o typ smlouvy, kdy je vyzadovana pisemné forma. Forma kupni smlouvy je
upravena §560. Pokud se neztizuji vedlejsi ujednani postaci i jina forma. To se v praxi
ale moc Casto nevyuziva. Pokud se ale zfizuji ujednani jako je pravo vécné, vznika toto
pravo az po zapisu do vefejného seznamu (katastr nemovitosti). Kupujici ma pravo na
pfiméienou slevu z kupni ceny, pokud nemé pozemek vymeéru, ktera je uréena v kupni
smlouve. ,, Skrytou vadu stavby spojené se zemi pevnym zakladem musi kupujict uplatnit
do péti let od jejiho nabyti, jinak bude moci prodavajici u soudu uplatnit namitku, Ze mu
vada nebyla ozndmena vcas. ““ Jestlize si strany ujednaji, kdy ma kupujici prevzit
nemovitou véc, v této dob¢ piejde na kupujiciho i nebezpeci skody na véci. (Novotny,

2017)
Vedlej$i ujednani v kupni smlouvé

V kupni smlouvé mohou byti ujednana i vedlejsi ujednani. Tyto ujednani maji
podobu vyhrad nebo podminek vzniku prav a povinnosti stran smlouvy. Mezi tyto

ujednani patfi:

vyhrada vlastnického prava,
- vyhrada zpétné koupé,

- vyhrada zpétného prodeje,

- predkupni pravo smluvni,

- koupé¢ na zkousku,

- vyhrada leps$iho kupce,

- cenova doloZka a jiné.

Ujedna-li si predkupnik k véci predkupni pravo, vznika dluzniku povinnost nabidnout
vec predkupnikovi ke koupi, pokud by ji chtél prodat treti osobé (koupéchtivemu,).
(Zakon ¢.89/2012 Sb.., obcansky zékonik, 2018) Pfedkupni pravo patii mezi vedlejsi
ujednani pti kupni smlouvé a nemusi byt tedy ke smlouvé ujednano. Jedna se o zavazek,
kdy kupujici véci se zavaze prodavajicimu, ze pokud by se véc rozhodl prodat, tak
prodavajici bude prvni, komu bude v&c nabidnuta, v ptipad€, Ze bude tato smlouva

uzaviena. (Knappova, 2002).
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Koupé na zkousku znamena, ze kupujici kupuje véc s podminkou, Ze ma zkusebni
lhiitu na schvaleni. V ptipadé, ze lhita neni ujednana ve smlouvé, lhita se fidi dle
zakona. Pokud kupujici ve 1htté véc neodmitl, je brano, Ze ji schvalil. Nemuze-li

kupujici vratit véc ve stavu v jakém ji pfevzal, nelze ji odmitnout. (Elias, 2017)

V ptipad¢ ze je ujednano pravo zpétné koupé, dochazi k tomu, Ze proddvajici ma
pravo dozadovat se u kupujiciho navraceni véci, jestlize mu vrati kupni cenu.
(Knappova, 2002) Jestlize kupujiciho vynalozil ndklady na zlepsSeni véci, nalezi mu
nahrada jako poctivému drziteli. Pokud nebyla ujednana lhiita na moznost prava vraceni

plati lhtty dané zdkonem. (Elias, 2017)

U prava zpétného prodeje je to stejné jako prava zpétné koupé. Rozdil je pouze

V tom, Ze zde se kupujici domdha prodeje zpét prodavajicimu. (Jankd, 2006)

Vyhrada vlastnického prava znamend, Ze prodavajici ma vlastnické pravo k véci do
doby jejiho zaplaceni. Nebezpeci Skody na véci presto prechazi na kupujiciho

v okamziku, kdy véc prevezme. (Zakon ¢.89/2012 Sb.., ob¢ansky zakonik, 2018)

Pti uzavieni smlouvy s vyhradou lepsiho kupce ziskava prodévajici pravo dat

pfednost tomu kupci, ktery je pro né€j lepsi. (Knappova, 2002)
2.4  Pacht obecné

Pojem pacht existoval jiz v antickém Rimé a pieckal aZ do dnesnich dob. Dle starého
obcanského zakoniku z roku 1964 ale pacht upravovan nebyl. V té dobé byl pacht
zatazen do ndjmu a nebyl od n&j nijak oddélovan. K oddéleni doslo aZ s novym

obcanskym zakonikem z roku 2014.

Pacht je vlastné smlouva, kde na jedné strané je propachtovatel a na druhé pachtyi.
Propachtovatel pfenechava véc k do¢asnému uZzivani pachtyii, ktery se naproti tomu
zavazuje platit pachtovné nebo poskytnut ¢ast vynosu z propachtované véci. Jedna se
vlastn€ o specialni formu najmu, a tak se z urcité ¢asti pacht upravuje praveé na zaklade
najmu. Dilezitymi znaky u pachtu jsou docasnost, pravo uzivat predmét pachtu a
pozivat uzitky, které z ¢innosti pachtyte vzejdou, a nakonec taky platit pachtovné.
Pachtovné nemusi mit vzdy formu penéz, miize se jednat o podil na vynosu, nebo miize
jit poptipadé i o kombinaci téchto dvou moZnosti. Docasnosti se mysli, ze
propachtovatel pachtyii poskytne k do¢asnému uzivani predmét pachtu k ¢asové
omezenému vyuzivani. Moznosti poZivat uzitky jsou prave specialitou pachtu. Tato
moznosti nam vlastné tikd, Ze pacht je urceny pravé pro hospodaiské vyuzivani.
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Propachtovat Ize ale také naptiklad restauraci, ale musi se jednat o restauraci jako celek
s veskerym vybavenim, pokud by §lo jenom o prostory, jednalo by se pouze o najem.

(Novotny, 2017)

., Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri véc k
docasnému uzivani a pozivani a pachtyr se zavazuje platit za to propachtovateli
pachtovné nebo poskytnout pomeérnou cast vynosu z veci. ** (Zékon ¢.89/2012 Sb..,

obcansky zakonik, 2018)

V piipadé, Ze je propachtovana véc zapsana ve vetejném rejstiiku, do vefejného
seznamu se musi zapsat i pachtovni pravo, pokud to navrhne propachtovatel nebo s jeho
souhlasem pachtyt. Pokud by pachtyt propachtoval propachtovanou véc nékomu
jinému, ma propachtovatel pravo vypovédét smlouvu bez vypovédni doby. Jestlize
propachtovatel bude na propachtované véci provadéet opatieni, ke kterym je dle smlouvy
opravnén ¢i povinen, nahradi pachtyfi ztratu vynosu, které by tak pachtyii vznikly,

Vv priméteném rozsahu. Kdyby propachtovatel propachtovanou véc svym zasahem
zlepsil a pachtyt by tak mohl dosahovat lepSiho vynosu, miize se tim padem doZadovat
zvySeni pachtovného v piimétené mife. Pachtyf ma povinnost starat se o

propachtovanou véc jako fadny hospodar. (Elias, 2017)

Pachtovni smlouva nemusi byt uzaviena v pisemné formé, ale pokud bude pachtovni
pravo zapsano do vetejného seznamu, bude pisemna forma nezbytna. Pacht je mozné
sjednat bud’ na dobu ur¢itou nebo na dobu neuréitou. ,,Specialitou pachtu je zdkonna
uprava jednani o prodlouzeni pachtu.* Zékonik nam tika, ze pokud je pacht sjednany
alespon na 3 roky, ma jedna ze stran pravo vyzvat druhou stranu, aby se vyjadiila, zda
prodlouZi pacht ¢i v ném bude pokracovat, nejpozd¢ji 6 mésict pred koncem sjednané
doby. Pokud dana strana na vyzvu dopovi po 3 mésicii, pacht se prodluzuje o dobu
sjednanou v pachtovni smlouvé. Dalsi dtlezitou véci u pachtu je inventat, ktery mize
byt poskytnut spolecné s propachtovanou véci. Pachtyt ma povinnost inventar
zachovavat. Pokud by inventat obsahoval zvifata, je povinnosti pachtyie obnovovat
jejich stav a peCovat o né€ jako fadny hospodat. Dojde-li k zni¢eni ¢asti inventare, je
propachtovatel povinen tuto zni¢enou ¢ast v potfebné mite obnovit ¢i opravit, pokud
tedy vina nenaleZzi pachtyfi. Je-li stanovena smlouvou hodnota inventaie, maze pachtyt
s jednotlivymi polozkami nakladat, jak se mu zamane, tim padem ale veSkeré nebezpeci
Skody pfechazi praveé na pachtyie. Pii skoneni pachtu se inventar vraci ve stejné

hodnoté, v jaké byl na zacatku smluven. (Novotny, 2017)
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K zaniku pachtu dochazi smrti pachtyie, neni-li uvedeno jinak a nejde-li o
zemédelsky pacht, kde prechdzi pacht na dédice. Dalsi moznosti je, Ze uplyne doba, na
kterou byl pacht sjednany a nedojde k prodlouzeni smlouvy. Pokud jde o pacht na dobu
neurcitou zanikd po podani vypoveédni lhiity, ktera je Sestiméesicni. Jestli pachtyi do
uplynuti pachtu nevrati predmeét pachtu, ma propachtovatel narok na pachtovné, jako by

pacht dale trval. (Novotny, 2017)
2.4.1 Pacht zavodu

Jedna se o specialni formu pachtu, jeho uprava dnes probiha stejné jako v obchodnim
zakoniku neboli vychazi z ného. V ptipadé, Ze je pachtyi osoba zapsana ve vefejném
rejstiiku, je nutno i pacht do tohoto rejstiiku zapsat. Bohuzel v Zadném zdkon¢ neni
dano, zda béhem toho, nez dojde k zapisu do vefejného rejstiiku, je pachtyt povinen
platit pachtovné. V piipadé pachtu zavodu pachtyt prebira veSkerd prava a povinnosti
se zavodem souvisejici. Pokud jsou v zavodé zaméstnanci, pachtyt nastoupi do zavodu
jako zaméstnavatel. Jednim z ukolu propachtovatele je povinnost informovat v§echny
dluzniky 1 véfitele o pachtu. Pachtyt pfevezme také dluhy, ale pouze ty o jejichz
existenci védél nebo o kterych predpokladal, Ze jsou. Jestli vétitelé nedaji souhlas

k pievzeti dluhu pachtyiem, dale za n&j dluzi propachtovatel. (Novotny, 2017)

Pokud je o predani zavodu vytvoren zapis, uvedou vSechno, co propachtovany zavod
obsahuje, co se pachtyfi piedava ¢i co chybi. Propachtovatel ma dale povinnost
pachtyie informovat o vadach v pfedmétu pachtu. Dnem zéaniku pachtu veskeré
pohledavky a dluhy, které souviseji se zdvodem, ptechazi zpét na propachtovatele.

Z dluhti na néj opét prechazi jen ta Cast, o které v&d¢l nebo o nich mél predpokladat
(placeni elektriky). Pokud véfitel neda souhlas, aby dluhy ptevzal propachtovatel,
zUstavaji na pachtyti. Nakonec pachtyi bez odkladu o tom, Ze pacht skoncil, obeznami
vetitele a dluzniky. (Elids, 2017)

2.4.2 Zemeédélsky pacht

O zemédélsky pacht se jedna v ptipade, Ze je propachtovan zemédélsky nebo lesni
pozemek. U zemédé€lského pachtu dochazi k placeni ro¢niho ndjmu pozadu, a to
s platnosti k 1 fijnu. U tohoto pachtu je stanovena dvanactiméesicni vypovédni lhiita, aby

mél pachtyi moznost dockat se svych ploda, které vznikli z jeho ¢innosti. Naopak

pachtyt mize vypoveédét pacht s tiimesicni vypoveédni lhitou, jestlize nebude ze
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zdravotnich divodii schopny hospodafit na propachtovaném pozemku. Zemédélsky

pacht stejné tak jako najem bytu se dédi. (Novotny, 2017)

Pokud se smlouva vztahuje k pozemku, vyuziji se pravé ustanoveni k zemédélskému
pachtu. Pfedmétem pachtu ovSem muze byt i cely zeméde€lsky zavod nebo lesni zavod.
V tom piipadé by se ale vyuzili ustanoveni vztahujici se K pachtu zavodu. Zeméd¢lsky
pacht je v posledni dob¢ nejcastéjsi typ smlouvy o pachtu. Ob¢ansky zakonik nijak
nestanovuje, které pozemky maji byt povazovany za zeméd¢lské a které za lesni.
Propachtovatel ma pravo zvysit pachtovné, pokud zlepsi véc a pachtyi tak dosdhne
vétSich vynost. Naopak pachtyt mize zadat slevu v ptipad¢, ze propachtovatel neopravi

vadu na véci. (Svestka, 2014)

., Vlastnici zemédeélské pudy v Ceské republice z prevdazné cdsti na svych pozemcich

nehospodari a piidu pronajimaji. “ (Némec, 20004)
2.5 Vyvoj pachtu
2.5.1 Rimské pravo

Rimské pravo bylo ptivodné pravo malé latinské obce, pozdéji stiedomoiské
mocnosti, a nakonec svétové fise. Jednalo se o pravo, které se kvalitativné liSilo od prav
ostatnich starovékych spoleénosti. Rimané jako prvni dokézali odliovat normy pravni
od norem nabozenskych ¢i mravnich a tim vlastné polozili zaklady pravni védy.

(Bartosek, 1995)

Ve 4. stoleti p. n. 1 doslo v Rimé k velikému rozmachu. Dochazelo k tspésnému
rozvoji zemédélské vyroby a ¢im dal tim vice se do ni zapojovali otroci. Veskeré
piiznivé podminky vedli k tomu, Ze se tento otrokatsky stat za¢al rozpinat a Rimané
zacali dobyvat v Italii dalsi a dal§i mésta. Z tohoto rozsifovani méli prospéch ale pouze
patricijové a ne plebejové, ktefi tyto uzemi dobyvali a ktefi tuto plidu potiebovali. Ve 3
stoleti pf. n. 1. do$lo mezi témito skupinami k vyrovnani, ale toto vyrovnani bylo

piiznivé pouze pro ty bohaté plebeje. (Bartosek, 1995)

I v 1 stoleti pf. n. l. bylo zemédélstvi hlavnim vyrobnim oborem s pfevazné otrockou
pracovni silou, kterd se ale postupné piestavala vyplacet. Diky tomu doslo ke sniZzovani

nakladi velkostatkait na otrockou silu. (Bartosek, 1995)

V 2 stoleti. n. 1. dochézi ke snizovani nutné prace otrokti a zvySuje se pocet kolontl,

coz byli tehdejsi pachtyii. Pro vlastniky to ale nebylo o nic vynosnéjsi nez prace otrokt.
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V ptipad¢, Ze mluvime o pachtu v fimském pravé, mizeme ho zaradit pod kontrakt
nazvany ,,locatio-conductio, tedy najem ¢i pronajem. Do této skupiny byl zatazen
najem, piipadné pacht, smlouva o dilo, smlouva pracovni nebo ndmezdni ¢i sluzebni.

(Vojasek, 2012)

Pacht patfil do prvni skupiny, s ndzvem nédjem vécny (,,locatio conducito rei*). Byla
to skupina, kde mohla byt Gplata urcena i v ur¢itém mnozstvi plodin nejen za penize.
Dobu pachtu urcila smlouva. Jak pronajimatel, tak 1 najemce méli své prava a
povinnosti, kterych se museli drzet. U najemce v piipadé pachtu byla moznost, ze

pokud sklidil malo plodin, mohl pozadovat slevu ndjemného. (BartoSek, 1995)

Na zékladé prav a povinnosti obou stran je mozné uplatnit dvé zaloby: actio conducti

coz je Zaloba najemce proti pronajimateli, a actio locati slouzici pronajimateli. (Kincl,

1990)
2.5.2 Vyvoj pachtu na uzemi Ceského statu

Pocatky vyvoje vlastnickych vztahti u nas mizeme situovat do 12. az 14. stoleti. V
tuto dobu zacalo osidlovani naSich okrajovych ¢asti zem¢. Dominantnim vlastnikem
této ptidy byl panovnik a feudalové, kteti tuto pidu poté pronajimali kolonistiim v tzv.
kolonizaci vnitini a velké. V kolonizaci vnitini byli najemci poddani feudalim. V tuto
dobu byl najem sjednén Gstné, nedal se dédit a mohl byt kdykoli vypovézeny. Najemce
timto byl nesvobodny a obhospodatfoval nesvobodnou ptidu. Velka kolonizace byla
provadéna kolonisty cizi narodnosti, povétSinou némecké narodnosti. Najemce ziskal
pudu tzv. ,zdkupnim penizem‘* a byl osobné svobodnym, ale pofad na nesvobodné pude¢,
kter¢ déle patiila feudalovi. Zde byl najem jiz sjednan pisemn¢, dal se dédit a byl
nevypovéditelny. ,,Vysledkem byly ruzné typy osidleni, patrné dodnes: silnicni ves,
navesni ves, lanova ves, dvorcova zastavba a dalsi. “ Timto byli zaloZzeny zaklady

dnesniho katastralniho izemi. (Némec, 20004)

Prvni pozemkova reforma na nasem uzemi probéhla v letech 1775-1787. Jednim
z diivodt byl fakt, ze vzristal pocet bezzemki a vesnické chudiny. Proto se, po velké
selské boufi, cisafovna Marie Terezie pokusila odstranit robotu a pozemky rozdélit
poddanym. K tomu doslo na zaklad¢ tzv. raabizace, kdy se zacalo s reformou na
statnich statcich a dale na panstvich zrusenych jezuitského fadu a dalSich. Pozemky byli
pridélovany pfedevsim drobnym uchazeclm, ktefi vlastni pidu nem¢li a tim se stali

dédi¢cnymi najemci. K dalsi velké pozemkové reformé¢ doslo v rocel1848, kdy bylo
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cisafskym patentem zruSeno poddanstvi a robota. Tim padem se najemci stali majiteli
pozemki, kterou do té doby obhospodatovali. Tuto ptidu méli zaplatit, ale vétSinou

nikdy tento ziskany majetek nebyl uhrazen. Diky tomuto ale dochézelo k rozd€lovani
téchto pozemkt mezi potomky ¢i prodavanim ¢asti pozemku a podobné. To vedlo ke

zhorSovani hospodarskych vysledki v zemédélstvi. (Némec, 20004)

Pacht sam o sob¢ byl poprvé zakotven v obecném zakoniku ob¢anském, ktery vznikl

za habsburské monarchie za Frantiska I., a to v roce 1811 a platil az do roku 1850.

V roce 1918, kdy vznikla samostatna Ceskoslovenské republika, byly piijaty zakony,
fesici otazky vlastnictvi k ptdé, které oznacujeme jako pozemkové reformy. Prvni
pozemkova reforma byla tvofena zejména tiemi zdkony — o zabrani velkého majetku
pozemkového (tzv. ,,zaborovy zdkon®), o ptidélu zabrané plidy a o prevzeti a nahradé za
zabrany majetek pozemkovy. Za velky pozemkovy majetek se bral pozemek vétsi, nez
150 ha zeméd¢lské pady a 250 ha ptdy vibec. Tyto zabrané pozemky poté ptridéloval
pozemkovy urad, pokud si jej stat neponechal nebo nenechal pro dalsi ucely. ,, Narokovy
zdkon urcoval postup pri poskytovani nahrady za zabrany pozemkovy majetek piivodnim

majitelum. *“ (LiSka, 1991).

K druhé¢ fazi feseni otazek vlastnickych vztaht doslo po skonceni druhé svétové

valky, a to ve form¢ Kosického vladniho programu, ktery byl rozdélen do tii etap:

1. Konfiskace a rozdéleni neptatelského a zradcovského majetku,
2. Revize I. pozemkové reformy,

3. 1L pozemkova reforma.

Byl vydan dekret prezidenta ¢eské republiky ¢.12/1945 Sb., o konfiskaci a
urychleném rozdéleni zemédélského majetku Némct, Mad’ard, jakoz i zradcl a
nepfateli ¢eského a slovenského naroda s piisobnosti po celém tizemi Cech a Moravy.
Podle téchto ptedpisti byl s okamzitou platnosti a bez nahrady zkonfiskovan zemédélsky

majetek, ktery byl ve vlastnictvi:

- ,,vSech osob némecké a madarské narodnosti, s vyjimkou téch, které se aktivné
zucastnily protifasistického odboje,

- zrddcii a nepratel republiky bez ohledu na narodnost,

- akciovych a jinych spolecnosti a korporaci, jejichz sprava umysiné a zamerné
slouzila nemeckému vedeni valky nebo fasistickym a nacistickym ucelum. *

(Liska, 1991)
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Poté se tato piida rozdélovala do vlastnictvi fyzickym nebo pravnickym osobam, ale

pouze do vyméry 8 ha orné pudy, anebo 12 ha zemédélské pidy. (Liska, 1991)

., Vroce 1947 byl vydan zakon ¢. 142/1947 Sb. o revizi prvni pozemkové reformy
K odstranéni jejich zavad a nedostatkii. “ Na zakladé tohoto zakona byla statkaiim
odebirana puda, kterd méla vétsi vymeéru nez ta, ktera byla stanovena v roce 1919.

(Némec, 20004)

K druhé pozemkové reformé doslo na zakladé zakona €. 46/1948 Sb. Za ptidélenou
pudu musel piidélce platit nahradu a jeji vyse byla stanovovana podle bonity, polohy a
dalsich vlastnosti daného pozemku. V ptipad¢ ze vlastnik m¢l ptidu ve vyméte vétsi nez
50 ha, byla mu statem odebrana. VétSinou si ale tyto pozemky stat nenechaval a

ptidéloval je obcantim. (Liska, 1991)

V obdobi mezi lety 1949-1989 dochazelo k potlacovani vlastnickych vztaht k piidé,
socializaci zemédélstvi a k snaze o nastolen ,,v§elidového vlastnictvi®. V této dobé
dochazelo k ptijimani mnoha novych zakond, které omezovali pravo soukromého
vlastnictvi na veskerou zemédélskou piidu. Na zakladé€ vSech téchto zédkont jiz pida
nemohla byt pfedmétem volné koupé ¢i prodeje, volného predavani do pachtu ani
nemohla byt svévolné parcelovana. Tim padem trh s ptidou mezi t€mito lety prakticky

ustal. (Némec, 20004)

V obcanském zakoniku z roku 1964 doslo k tomu, Ze pacht sam osobné nebyl
upravovan a k jeho op&tovné upravé doslo az v novém obcanském zakoniku z roku

2012.

Az po sametové revoluci v roce 1989 doglo k Ceskoslovenské socialistické republice
k obnoveé vlastnickych vztahd, k restitucim zabraného majetku statem a k prodeji

zemédelské pudy, kterou vlastnil stat. (Némec, 20004)
2.5.3 Pojmy souvisejici
Katastr nemovitosti (dale jen ,,KN*)

Dle zékona €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti, ,,katastr nemovitosti (ddle jen
"katastr") je verejny seznam, ktery obsahuje soubor udajii o nemovitych vécech (ddle
jen "nemovitost") vymezenych timto zakonem zahrnujici jejich soupis, popis, jejich

geometrické a polohové urceni a zapis prav k témto nemovitostem. “

Pfedmétem evidence jsou:
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a) pozemky v podobé parcel,

b) budovy, kterym se ptid€luje Cislo popisné nebo evidencni, pokud nejsou soucasti

pozemku nebo prava stavby,

c) budovy, kterym se ¢islo popisné ani evidenéni neptidéluje, pokud nejsou
soucasti pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o

drobné stavby,
d) jednotky vymezené podle NOZ
e) jednotky vymezené podle zakona ¢. 72/1994 Sb.
f) pravo stavby,
g) nemovitosti, o nichz to stanovy pravni piedpis.

V katastru jsou zapisovana prava, které jsou tam davany vkladem, zdznamem nebo
poznamkou. Zéapisy prav jsou provadény bud’ v listinné nebo elektrické podobé na

zakladé pisemnosti.
Zemédélsky pudni fond (dale jen ,,ZPF*)

., Lemédeélsky pudni fond je zdakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé,
nenahraditelnym vyrobnim prostredkem umoznujicim zemedeélskou vyrobu a je jednou z
hlavnich slozek Zivotniho prostiedi. Ochrana zemédélského piidniho fondu, jeho
zvelebovani a racionalni vyuzivani jsou cinnosti, kterymi je také zajistovana ochrana a

zlepsovani Zivotniho prostredi.
Tento ZPF je tvoten zemédélsky obhospodafovanymi pozemky jako jsou:
— orna puda,
— chmelnice,
— vinice,
— zahrady,
— ovocné sady,
— trvalé travni porosty,
— apuda, kterd ma byt hospodarsky obhospodaiovana (,,zemédélska ptda*)

(Zékon €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pidniho fondu, 2018)
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Déle do zemédélského piidniho fondu fadime také rybniky s chovem ryb nebo vodni
driibeze a nezemédélska piida, kterd je potfebna k zajisStovani zemedélské vyroby.

(Zékon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢€lského pudniho fondu, 2018)
Inventar

,, Propachtuje-li se véc spolecné s inventarem, zachovad pachtyr jednotlivé kusy
inventare. Nalezi-li do inventare zvirata, obnovuje pachtyr jejich stav s péci radného

hospodare. “ (Elias, 2017)

V piipadé, Ze by néco z inventate bylo zniceno, Ci se opotiebovalo do takové miry,
ze byl to jiz neslo pouzit, ma propachtovatel povinnost inventar obnovit. Pokud tedy
neni Skoda na pachtyti. (Elias, 2017)

Jestlize dojde k propachtovani véci spolecné s inventafem v ujednané cen¢, a pachtyt
se zavaze vratit po skonceni pachtu inventat v té samé cené, miiZze pachtyt s inventafem
nakladat jako fadny hospodaf. V ptipad¢, ze dojde k rozdilu mezi cenou prevzatého a

vraceného inventare, dochazi k vyrovnani v penézich. (Elias, 2017)
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3 Cil, hypotézy a metodika prace

V praktické ¢asti jsem se rozhodla nejdiive popsat pachtovni smlouvu. Vzor
pachtovni smlouvy jsem dostala od dané firmy a je vidét co tam maji stanoveno.
Bohuzel vzor kupni smlouvy jsem nedostala, tak je zde pouze ukazan vzor kupni

smlouvy na pozemek, ktery je vzaty z internetovych stranek.

Poté jsem se problematiku vybranych zadvazkovych vztahti v zeméd€lském
podniku rozhodla fesit prostfednictvim dotaznikového Setfeni. Dotaznik je zaméfen
na prodej kravského mléka, prodej vybranych zemédélskych komodit a na
zemeédelsky pacht. Je zjistovano, jaké maji tyto vysledky dopad na ekonomiku

podniku.

Jako prvni jsem si vypracovala hypotézy, které se pokusim potvrdit nebo vyvratit

prave na zaklade dotaznikového Setieni a na zdkladé ziskanych dat.
Hypotézy:

8. Ovliviuji ceny pachtovného hospodaisky vysledek ZOD.

9. Ovliviyje zvyseni pachtovného zajem zemédélského podniku o nakup vlastni
zeméd¢lské pudy.

10. M4 doba pachtovni smlouvy vliv na stabilitu podniku a jeho hospodatenti,
popft. pfijem dotaci.

11. Je cena kravského mléka jednim z vyznamnych faktord ovliviiujici pocet
dojnic.

12. Ovliviiuje cena nabizena ¢eskymi mlékarnami dovoz mléka do zahranici.

13. Jsou dotace hlavnim kritériem k péstovani dané komodity.

14. Je prodejni cena dané komodity jednim z faktort k jejimu péstovani.

Dotaznik mi vyplnil vybrany zemé&délsky podnik. Dotaznik byl vyplnén anonymné,
a proto neuvadim obchodni jméno vybran¢ho zemédélského podniku. Na zakladé
otazek kladenych v dotazniku a zjisténych dat jsem si vypracovala tabulky a grafy, které
vyuziji k zjisténi, jak si podnik vede a poté také k porovnani s daty zjisténych pres CSU
pro MZe, AKCR A ZSCR.
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3.1 Hypotézy
1. Ovliviiuji ceny pachtovného hospodarsky vysledek ZOD.

V této hypotéze se snazim zjistit, jak velkou ¢ast nakladi ceny pachtovného
predstavuji a jak je tim ovlivnén hospodaisky vysledek. Budu zjistovat kolik pozemki

ma podnik v ,,ndjmu‘ a kolik propachtovatelim plati ro¢né za pacht.

2. Ovliviiuje zvySeni pachtovného zajem zemédélského podniku o nakup vlastni

zemédélské pudy.

Vétsina pady, ktera je obhospodafovana v Ceské republice at’ uz zemédélskymi
druzstvy tak i ostatnimi hospodafi, je ptidou n¢koho jiného. V tomto piipade¢ tito
zemédélci hospodafi na ptid€ pronajaté neboli uzaviraji s vlastnikem pidy pachtovni
smlouvu. Ceny pachtu se zvySuji a tim padem pachtyii musi platit vyS$si a vyssi ceny.
Tim padem mohou chtit podniky ptidu do svého vlastnictvi, kde by se nemuseli bat
moznosti, ze by pachtovni smlouva skoncila a oni pfisli o ptidu a tim i o zisky.

S nédkupem pidy do svého vlastnictvi to ale také neni tak jednoduché. Ceny pozemku
se kazdoroc¢né tak jako u pachtu zvySuji. Jednim z diivodi je i to, ze o ptdu je veliky
zdjem, a to i od riznych spekulantl s ptidou, kteti tim paddem znemoziuji koupi danym

podnikim.

3. Ma doba pachtovni smlouvy vliv na stabilitu podniku a jeho hospoda¥reni,

popr. prijem dotaci.

Pachtovni smlouvy se mohou uzavirat bud’ na dobu urc¢itou nebo na dobu neur¢itou.
Co je ale pro podnik vyhodné&jsi? Mit uzavienou smlouvu na urcitou dobu, kdy pfesné
vi kdy mi pacht skon¢i, ¢i na dobu neurcitou, kdy ale nevi, co se kdy mize stat a kdy mi

mohou propachtovatelé smlouvu ukon¢it? A jaky to ma vlastné vliv na podnik?

Ob¢ moznosti asi maji své vyhody i nevyhody. Proto je u obou moznosti dilezité
urcit si jasna pravidla, ktera zajisti, aby ob& moznosti pro podnik byli co nejpfijatelné;si.
U doby neurcité je zajisté dobré domluvit vyhodnou vypovédni lhitu, po kterou budou
mit pachtyii moznost jesté na pozemku hospodatit. A u doby urcité si domluvit, jak uz
je i v zakoniku, ze pokud je pacht ujednan na dobu delsi nez tii roky a ani jedna strana
se do urcité doby neozve, aby doslo ke zruSeni smlouvy, tak se smlouva prodluzuje opét

o dobu napsanou ve smlouve.
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4. Je cena kravského mléka jednim z vyznamnych faktori ovliviiujici pocet
dojnic.
Zpusobi, nizka cena mléka snizovani stavu dojnic? Na to se snazim piijit v této

hypotéze.

Pted nékolika lety doslo k tomu, Ze se ceny za mléko rapidné snizily. Jednim
Z hlavnich diivodi byl hlavné ptebytek mléka, ktery byl v celé Evropé. Jednou
Z moznosti, pro¢ k tomu doslo je 1 ruské embargo. Ovlivnilo toto snizovani ceny mléka

dany podnik a ovlivnilo to pocet dojnic? A jak to s poctem dojnic vypada dnes?
5. Ovliviiuje cena nabizena ¢eskymi mlékarnami dovoz mléka do zahrani¢i.

Cena, za kterou zeméd¢lci prodavaji mléko je vyrazné ovlivnéna mlékarnami. Ty
udévaji, za jakou cenu budou mléko kupovat od zeméd¢€lct. Tyto ceny v poslednich
letech byli velice nizké. Ceny ale nejsou ovliviiovany pouze nasimi mlékarnami ale i
situaci v evropské unii. Pfesto v zahranici jsou ochotni dat za mléko vétsi cenu, nez
jakou nabizeji Ceské mlékarny. Zde se snazim zjistit, zda cena, kterou nabizeji ¢eské

mlékarny nuti podniky, aby své mléko nabizeli zahrani¢nim mlékarnam.
6. Jsou dotace hlavnim kritériem k péstovani dané komodity.

Veskeré dotacni programy, jak evropské dota¢ni programy, tak i ndrodni doplnkové
programy jsou vyplaceny Statnim zeméd€lskym intervenénim fondem. V této hypotéze
se snazim zjistit, zda dotace ovliviiuji mnoZstvi, ve kterém bude urcitd komodita
péstovana, ¢i to na mnoZstvi nema vibec Zadny vliv. Déle se, popiipadé snazim zjistit,

jakou dotaci na komoditu podnik dostava.

7. Je prodejni cena dané komodity jednim z faktorii k jejimu péstovani.

Na zékladé této hypotézy se snazim zjistit, zda cena, kterou dostanou za prode;j
komodity rozhoduje o tom, v jakém mnozstvi budou danou komoditu péstovat ¢i

nikoliv. Déle se snazim zjistit, jaké dalsi faktory maji vliv na péstovani komodit.
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4 Prakticka Cast, analyza a zhodnoceni
4.1 Pachtovni smlouva

V tvodu kazdé smlouvy byva zpravidla uvedeno, podle kterého ustanoveni pravniho
fadu je dana smlouva uzaviena. U pachtovni smlouvy se vychazi z pravnich norem
upravujici pacht obecné §2332, zemédelsky pacht §2345 a ¢astecné 1 na zéklade §2201,
ktery se zabyvéa najmem. Tyto normy nam neudévaji ptesny obsah smluv, ale v mezich
pravniho fadu je strandm ponechano na jejich vili ujednéni a uréeni obsahu smlouvy.
(Elias, 2017)

Dale zde v tvodu miizeme najit smluvni strany, kde na jedna strané¢ mame
propachtovatele a na druhé stran¢ pachtyte, kterym je v tomto ptipad¢ dané zemédélské

druzstvo. Osobou, kterd uzavira smlouvu, muze byt bud’ fyzicka nebo pravnicka osoba.

uzavrend ve smyslu § 2332 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

nar.:
bytem:
Jjako propachtovatel na strané jedné (dale jen ,, propachtovatel )

a
Zemedelske druistvo ............

Jjako pachtyr na strané druhé (ddle jen ,,pachtyr“)

l.
Piredmét smlouvy
V prvnim odstavci vlastné mizeme vidét co je pfedmétem smlouvy. To Ze jde o

pacht vychazi predevsim z toho, Ze pachtyi mize dany pozemek uzivat a pozivat, coz je
specialitou pravé pachtu. Pozivaci pravo znamena, Ze pachtyf ma pravo cizi véc uzivat a
brat z ni plody a uzitky v€etn€ mimotadnych vynost z véci. (Elias, 2017)

V druhém odstavci mizeme vidét, ze ke smlouveé podnik ptidava ptilohu, kde jsou na
zéklad¢ vypisu z katastru nemovitosti uvedeny pozemky, které se tykaji dané smlouvy a
dale je zde uvedena jaka je celkova vymeéra téchto pozemki. V poslednim odstavci
mame vlastn¢ zapsan zavazek, kde propachtovatel prenechava pozemek pachtyti
k doCasnému uzivani a ten ho bude vyuzivat ke své ¢innosti a bude propachtovateli

platit pachtovné dle podminek, které nalezneme dale.
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1. Predmetem této smlouvy je propachtovani dale uvedenych zemédélskych pozemkii
propachtovatelem, ktery je jejich vylucnym vlastnikem, pachtyri k jejich
docasnému uzivani a pozivani.

2. Predmét pachtu pak tvori zemédélskeé pozemky uvedené v priloze ¢. 1 této smlouvy
(dale jen pozemky nebo predmét pachtu). Celkova vymera pozemkii cini

3. Propachtovatel prenechdava touto smlouvou pozemky do pachtu pachtyri a
pachtyr pozemky do pachtu prijima za ucelem provozovani své podnikatelské
cinnosti — zemédélska vyroba, a to za podminek uvedenych dale.

1.
Pachtovné
V této Casti je uvedena vySe pachtovného, které bude pachtyt propachtovateli platit.

V druhém odstavci mizeme vidét, Ze dany podnik do ceny pachtovného zahrnuje i dan
z nemovitych véci, kterou dany propachtovatel musi za sviij pozemek platit. Ve tfetim
odstavci je dan datum, kdy bude dochazet k placeni pachtovného a jakym zptisobem

k tomuto placeni dojde.

1. Rocni pachtovné za 1 ha cini 2 000,- K¢.

2. Je-li propachtovatel poplatnikem dané z nemovitosti ve smyslu platnych pravnich
predpisi, zvysuje se pachtovné sjednané v bodu 1. o vysi dané z nemovitosti
uhrazené propachtovatelem.

3. Pachtovné bude hrazeno do 31. 5. téhoz roku, a to prevodem na bankovni uicet
propachtovatele, ktery pisemné urci pachtyri propachtovatel. V pripade, Ze
propachtovatel pro tento ucel pachtyri bankovni ucet neurci, ma se za to, ze
souhlasi s platbou formou postovni poukazky.

M.
Doba pachtu
Pacht je moZné sjednat na dobu urcitou i neurcitou. V tomto piipadé jde o sjednani

na dobu neurcitou. Ve smlouvé je pfesn¢ urceno, ke kterému dni v roce miizeme
smlouvu vypovedeét a je dadna presné dana vypovédni doba. Tento datum je dan

z diivodu, aby mél pachtyi moznost dockat se plodi ze své ¢innosti. Ve smlouve
muzeme videt, Ze dany podnik ma sjednanou velice dlouhou vypovédni dobu, které ¢ini
5 let. V poslednim odstavci mizeme dale vidét, Zze smlouvu 1ze ukondit i na zakladé
dohody obou stran, kde se mtizou domluvit i na jiné délce vypoveédni doby, ktera ale
nesmi byt krats$i nez praveé jeden rok, aby mohl pachtyt sklidit své plody, jak bylo

uvedeno vyse.

1. Tato smlouva se uzavirda na dobu neurcitou pocinajici dnem podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.
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2. Kazda za smluvnich stran ji miize kdykoli vypovédet pisemnou vypovedi zaslanou
druhé smluvni strane doporucenou postou, a to vzdy k 1. 10. prislusného roku.
Vypovédni doba cini 5 let a pocind bézet prvnim dnem kalenddrniho mésice
nasledujiciho po mésici, v nemz bude vypoved dorucena druhé smluvni strane.

3. Smlouvu Ize rovnéz ukoncit dohodou smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti pachtyie

V této ¢asti mame vypsany prava a povinnosti tykajici se pachtyie. Povinnost platit
fadné a v€as znamena, Ze musi pachtyt neboli zemedélsky podnik platit ndjemné ve vysi
a Vv den uvedené ve smlouve.

Dale je uvedeno, ze pachtyi pecuje o pozemky jako fadny hospodat. Tim se rozumi,
ze bude dodrzovat veskeré zavazky vici propachtovateli a bude se o pozemky starat a
pecovat o n¢ jako o vlastni. Pachtyt ma déle povinnost pustit na pozemek
propachtovatele, aby mohl zkontrolovat stav pozemku ¢i provést opatieni, ke kterym je

dle zékona nebo na zdklad€ smlouvy opravnén.

1. Pachtyr se zavazuje:
- Fadné a véas hradit pachtovné
- pecovat o propachtované pozemky s péci radného hospodare, tj. uzivat a
pozivat je radné a v souladu s ucelem této smlouvy tak, aby nedoslo k jejich
poskozeni

- na zakladé Zadosti propachtovatele umoznit jeho pristup k propachtovanym
pozemkiim za ucelem kontroly jejich stavu

- po skonceni pachtu pozemky neprodlenée predat propachtovateli ve stavu,
Vjakém je prevzal s prihlédnutim kobvykléemu opotrebeni, pokud se
s propachtovatelem nedohodne jinak.

2. Pachtyr ma pravo:

- uzivat a pozZivat pozemky pro potieby zemédélské vyroby v souladu s jejich
ucelovym urcenim

- po pisemném souhlasu propachtovatele zménit hospodarské urceni pozemkii
nebo zpusob jejich uzivani ¢i pozivani

V.
Prava a povinnosti propachtovatele
Zde mizeme najit prava a povinnosti propachtovatele. Propachtovatel ma povinnost
po uzavieni smlouvy umoznit, aby pachtyt mohl na danych pozemcich provadet svoji

¢innost. Dale vidime, Ze mé povinnost uhradit pachtyti ztraty v ptipadé, ze bude na
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pozemcich provadét opatfeni a tim zapfi€ini ztraty vynost. V piipadé, Ze by ale doslo

ke zlepSeni stavu pozemkii, ma dle §2335 propachtovatel narok na vyssi pachtovné.

1. Propachtovatel se zavazuje:
- umoznit pachtyri neruseny vykon pachtu v souladu stouto smlouvou a
prislusnymi pravnimi predpisy
- uhradit pachtyri v priméreném rozsahu prokdazané naklady a event. ztrdatu
vynosu, které pachtyri vzniknou v diisledku opatreni, k jejichz provedeni bude
propachtovatel opravnen ¢i povinen dle této smlouvy ¢i z jiného pravniho
ditvodu
-V pripadé prevodu viastnického prava k propachtovanym pozemkum seznamit
nabyvatele viastnickych prav s existenci a obsahem této smlouvy.
2. Propachtovatel je opravnen pozadovat umoznéni kontroly stavu propachtovanych
pozemkii za pFitomnosti povéreného zdstupce pachtyre.

VI.
Dalsi ujednani
Toto ujednani se tyka piipadnych pozemkovych uprav. Jedna se o to, Ze v ptipadé,
kdy by byli dané pozemky zahrnuty do pozemkovych uprav, pivodni pachtovni vztah
zanika. A proto je v ramci této smlouvy jednano, ze predmétem pachtu by byli

pozemky, které propachtovateli zustal ¢i které do svého vlastnictvi v souvislosti

S pozemkovymi Upravami nabyl.

Smluvni strany si sjednavaji, Ze v pripade, kdy propachtované pozemky budou
zahrnuty do pozemkovych uprav provadenych podle zvlastniho predpisu, se dnem, kdy
podle zviastniho predpisu zanika dosavadni pachtovni vztah k propachtovanym
pozemkiim dle této smlouvy, predmétem pachtu podle této smlouvy stavaji pozemky, které
propachtovateli zustaly ve vlastnictvi nebo které nabyl do svého viastnictvi ci
spoluvlastnictvi podle schvdlenych pozemkovych uprav.

VIII.
VSeobecnd a zdvéreCnd ustanoveni.
Je zde udéano, Ze co neni naspano ve smlouve, je fizeno dle zdkona €. 89/2012 Sb.,

obcansky zakonik a ze pokud dojde k neplatnosti nékterého z ustanoveni, neznamena,
ze by doslo k neplatnosti i jinych ustanoveni. Ve tietim odstavei médme dano, Ze
veskeré zmeény, ke kterym dochazi musi mit také pisemnou formu a musi byt znovu
podepsany. Je uvedeno, ze smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, po jenom pro
kazdou stanu. V Sestém odstavci obé smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu ptecetli a

ze podepisuji smlouvu na zéklad€ své svobodné viile. Nakonec je vse stvrzeno jejich
podpisy.
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1. Otazky neupravené touto smlouvou se ridi prislusnymi ustanovenimi zakona C.
89/2012 Sb., obcansky zakonik.

2. Nevynutitelnost ¢i neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema viliv na
vynutitelnost ¢i platnost jejich ostatnich ustanoveni.

3. Tato smlouva muze byt menéna vylucné formou cislovanych pisemnych dodatkii
opatienych podpisy obou smluvnich stran.

4. Tato smlouva nabyva platnosti a ucinnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
kazda smluvni strana obdrzi po jednom.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu precetli, souhlasi s ni a Ze tato smlouva
vyjadruje jejich pravou a svobodnou vuli, na ditkaz cehoz pripojuji své podpisy.

propachtovatel pachtyr

4.2 Kupni smlouva
Kupni smlouva na pozemek
Na zacatku smlouvy miZeme najit smluvni strany a veskeré naleZitosti tykajici se
obou smluvnich stran. Jako je napiiklad jméno, pfijmeni ¢i ndzev podniku, dale adresy

¢1 bankovni spojeni.

Pod témito naleZitostmi mizeme nalézt na zakladé jakého zdkona a paragrafu je dana
smlouva stanovena. Smlouvy byvaji stanovovany dle nového ob¢anského zédkona, kde

se muzeme dodist, co ma dana smlouva obsahovat.

Smluvni strany

JMENO, PFIMENT/ NAZEV: ..o et
datum narozeni/IC: ...........ccccoeeeeeveeeeenn...
bydliste/sidlo: ..........cccoovovevviiiiiiiiiiiii

bankovni Ucet C.: ....ooovvvee e e,
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upozornéni: v pripadé pravnické osoby doplnit jméno osoby opravnéné za ni jednat,
ktera bude smlouvu podepisovat

(dale jen jako ,, prodavajici“)

JMENO, PFIMENT/ NAZEV: .......ooeeeeeeeeeieee e,
datum narozeni/ IC: ..............cc..ccovevevean...

bydliste /Sidlo: ...........ccooovevieiiiiis i

upozornéni: v pripadé pravnické osoby doplnit jméno osoby opravnéné za ni jednat,
ktera bude smlouvu podepisovat

(dale jen jako ,, kupujici*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl.
zdakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisii, tuto

kupni smlouvu

l.
V prvni ¢asti najdeme prohlaseni prodavajiciho, ktery prohlasuje, Ze pozemek, ktery
prodava, je opravdu jeho. Dale jsou udany parametry pozemku, pod jaky katastralni

urad dany pozemek spada, a jaké jsou Cisla parcel, které dany prodavajici prodava.

ProhlaSeni prodavajiciho

Prodavajici prohlasuje, Ze je vylucnym viastnikem pozemku parc.... - ornd puda - 0
vymére, pozemku parc. ....... - zahrada o vymére .......... to vse zapsano na LV ¢. ..u
Katastralniho uradu pro ..., katastralni pracoviste .................. , obec ..., katastralni uzemi

... (ddle jen ,,nemovitost“).

1.
V druhé Casti najdeme predmét smlouvy, kde je pfesné napsano, co je vlastné
prodavano. A je zde uvedeno, ze prodavajici timto prodava pozemek kupujicimu, a Ze

dal$i podminky smlouvy nalezneme niZe.

Predmét smlouvy

Prodavajici touto smlouvou prodava kupujicimu za podminek niZe uvedenych
nemovitosti specifikovanou ¢l. I. této smlouvy a kupujici tuto nemovitost za podminek nize
uvedenych od prodavajiciho do svého vylucného viastnictvi kupuje.
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M.
V tieti ¢asti najdeme, jakou cenu si ob¢ strany domluvily. Je zde zavazek, ze kupujici
zaplati danou cenu. Dale zde je uvedeno, v jaké formé¢ dojde k zaplaceni, jestli

bankovnim pfevodem ¢i hotove. A prodéavajici se zavazuje ze tuto cenu pievezme.

Kupni cena
Kupni cena prevadeénych nemovitosti, tak jak jsou vymezenych v ¢l. I této smlouvy, byla
stanovena dohodou smluvnich stran v celkové VySi ..o (Slovy:
................................ korun ceskych).
Kupujici se zavazuji uhradit prodavajicimu kupni cenu ve vysi ....................... (slovy:

........................... korun ceskych) v hotovosti pri podpisu této kupni smlouvy. Prodavajici
prijeti kupni ceny podpisem této smlouvy potvrzuje.

(AYA
Ve ctvrté ¢asti najdeme prohldSeni stran. Prodavajici tim potvrzuje, Ze pozemek je
V naprostém potadku, ze na ném nejsou napiiklad zadna vécna bfemena, kterd by tim

prestoupila na kupujiciho. Slibuje tim tedy, Ze je pozemek bez vad.

Na druh¢ stran€, kupujici prohlaSuje, Ze se se stavem daného pozemku seznamil, Ze

si v§e potiebné zjistil a Ze timto slibem kupuje dany pozemek.

ProhldsSeni stran

Prodavajici prohlasuje, ze na prevadénych nemovitostech nevdaznou Zadné dluhy,
vécnd bremena, zdstavni prava ani jiné pravni povinnosti a Ze prevadend nemovitost je
bez jemu znamych pravnich vad.

Kupujici potvrzuje, Ze se osobné seznamil se stavem prevadeénych nemovitosti
aV tomto stavu je takto po diikladném zvazeni a prohlidce kupuje do svého vylucného
viastnictvi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si vedomy povinnosti daiiového priznani a zpusobu
vymérovani dané v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Kupujici se zavazuje uhradit
dan z nabyti nemovitych véci .

V.
V ostatnich ujednani nalezneme dal$i povinnosti tykajici se pozemku. Naptiklad kdo

poda navrh na vklad Katastru nemovitosti, kdo zaplati spravni poplatek, nebo, Ze pokud
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by navrh nebyl pfijat, Ze se smlouva rusi a strany si vrati vse, co kazda z nich na zakladé

této smlouvy nabyla.

Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, ze navrh na vklad vlastnického prdava do katastru
nemovitosti poda prislusnemu Katastralnimu uradu kupujici, a to bez zbytecného odkladu
po uzavreni této smlouvy. Spravni poplatek za vklad viastnického prava uhradi kupujici.

V pripadé zamitnuti navrhu na vklad viastnického prava dle této smlouvy prislusnym
katastralnim uradem, se tato smlouva dnem nabyti pravni moci tohoto zamitaveho
rozhodnuti od samého pocatku rusi a smluvni strany jsou si povinny do 30-# dni od
doruceni zamitavého rozhodnuti katastralniho uradu vratit vse, co na zakladé této
smlouvy nabyly.

VI.
V zavérecném ustanoveni nalezneme napiiklad v kolika vyhotoveni bude dana
smlouva vyhotovena, z jakého pravniho fadu tato smlouvy vypliva. Ze jeden
Z vyhotoveni bude vyuzit jako ptiloha pii podédvani navrhu na vklad ke katastru

nemovitosti. A hlavné na konci budou podpisy obou smluvnich stan.

Zavérecnd ustanoveni

Tato smlouva je sepsana a uzaviena celkem ve trech vyhotovenich stejné pravni
zavaznosti, z nichz jedno bude pouZito jako priloha k navrhu na vklad do katastru
nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazda smluvni strana po podpisu této smlouvy.

Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnim iadem Ceské republiky, zejména
prislusnymi ustanovenimi zak. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisii.

Ucastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u prislusného katastralniho vifadu pro obec a
Kot o, proveden zapis zmén vlastnickych prav k predmeétu koupé podle ¢l. 1.
této smlouvy.

Prodavajici Kupujici

(www.zbynekmlcoch.cz, 2014)
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4.3 Dotaznik

Otazka ¢.1 - Kolik zemédélské plidy mate v uplném vlastnictvi a kolik v pachtu?

Graf 1 MnoZstvi pudy v podniku

517 ha (14%)

M Vlastni pida

3093 ha (86%)

Pacht

Zdroj: vlastni zpracovéni, 2017

Odpovéd na tuto otazku mizeme vidét v grafu 1. Celkové mnozstvi pidy v podniku
je 3610 ha, z toho je pouze 517 ha je ve vlastnictvi daného podniku. CoZ znamena, ze
podnik z vEtsi ¢asti hospodati na pidé propachtované a to na 3093 ha z celkové vymeéry.

Z celkového mnozstvi pliidy je 2695 ha orné pida a 1002 jsou trvalé travni porosty.

Otazka ¢.2 - Jak se podle Vas zménila cena pachtovného oproti predchozim

rokum?

Graf 2 Ceny pachtovného
y 3000 K¢
3000 K&

2500 K¢
2000 K¢ 2000 K¢ 2 000 K¢

2 000 K& | | |

1500 K¢ 1000 KE 1000 Ke

1000 K¢ K

500 K¢ i

0 Ke

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
[ cena/m2/rok

Zdroj: vlastni zpracovani, 2017

Od roku 2015 do roku 2017 se cena pachtovného v podniku nezménila az v roce

2018 dochazi ke zvyseni ceny na 3000,- K¢.

Z grafu 2 mizeme vidét, jak se vyvijela cena pachtovného za poslednich 5 let a jaka

je chystana cena pro dalsi rok. V roce 2012 byla cena 600 K¢. Dnes je cena uz 2000 K¢
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a piisti rok se ma zvednou o dalSich 1000 K¢. To znamena, Ze cena pachtovného se za

poslednich 5 let vyrazné zvysilo. Cena pachtovného je dana bez dan¢ z pozemkad.
Otazka ¢.3 - Jaka je cena pachtovného pro tento rok?

Pro rok 2017 je cena pachtovného 2000,- K¢/rok bez dan€ z pozemk a pro rok 2018
se zvysi na 3000,- K¢/rok.

Déle mizeme vidét v grafu 3 jaké byly celkové ¢astky, které musel podnik za 5 let
platit na pachtovném, a to za roky 2012-2016. Za rok 2017 zde celkova cena neni
z dtivodu, Ze v dob¢ ziskani dat jesté dany rok neskoncil. Ceny celkem v grafu 3 jsou

ceny vcetn¢ dan¢ z pozemka.

Graf 3 Ceny najemného celkem

8 700 000 K¢
7678265KC 4 5eq 575 ke

6 700 000 K¢
4700 000 K& 4359373 KE 4 595303 k¢

2968 1 ii ‘ '
2 700 000 K¢

2012 2013 2014 2015 2016

M celkem

Zdroj: vlastni zpracovani, 2017
Otazka ¢.4 — Sjednani pachtu na vice let je pro Vas podnik ekonomicky ...

Pro dany podnik je sjednani pachtu na vice let vyhodné. Ob& smluvni strany maji
moznost pisemné vypoveédi, a to vzdy do 1. 10 ptislusného roku a je ur¢ena vypovédni

lhita, ktera je 5 let.
Otazka &.5 - Za jakou cenu jste nakoupili zemédélskou ptidu za posledni rok?

Na tuto otazku jsem nedostala jednoznac¢nou odpoveéd’. Bylo mi feceno, Ze pro tento
rok odkupuji ptidu za vykupni cenu 12-20 K&/m?, ale nebylo feceno, kolik ptdy letos

nakoupily a ani celkovou cenu, kterou za ptdu zaplatili.

Otazka ¢.6 - Jak se podle Vas zménila cena zemédélského pozemku oproti

predchazejicim rokiim?

Odpoved’ na tuto otazku byla, ze se cena oproti ptedchazejicim rokiim zvysila.
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Davodem je hlavné fakt, ze o zeméd¢€lské pozemky maji zajem rizni investofi, ktefi

preplaceji zemédelce a také to, Ze stat jiz ptidu neprodava, protoze ji vétSinu rozprodal.
Otazka ¢.7 - Mate zajem o nakup zemédélské piidy do Vaseho vlastnictvi?

Na otazku bylo odpovézeno ANO. Podnik ma zajem o nakup zemédélské pudy do
svého vlastnictvi. Jak uz bylo odpovézeno v piedchozi otdzce, pro zemédelské podniky

je velice tézké n¢jakou ptidu sehnat.
Otazka ¢€.8 - Ovliviiuje pachtovné Vas hospodaisky vysledek?

ANO. Pachtovné ovliviiuje hospodarsky vysledek podniku, a tim Ze se cena
pachtovného bude pro rok 2018 zvySovat z 2000 K¢ na 3000 K¢ bude to

V hospodarském vysledku ziejmé jeste vice.
Otazka ¢.9 - Jak velkou polozkou je pachtovné v hospodaiském vysledku?

Na tuto otazku bylo feceno, ze v hospodatském podniku neni tato polozka az tak

vysoka, ale pro podnik je to i pres to veliky vydaj.
Otazka ¢.10 - Kolik dojnic mate tento rok v podniku?

V daném podniku maji 1000 dojnic. Tyto dojnice jsou rozdéleny mezi 3 kraviny.

Dale maji dalsi 2 kraviny, a to pro telata a byky.
Otazka ¢.11 - Pocet dojnic se oproti minulym rokim?

Pocet dojnic se oproti minulym rokiim nezménil. Jejich pocet se za poslednich 5 let

nijak nezménil.

Otazka ¢.12 - Jak se podle Vas zménila cena kravského mléka oproti

predchazejicim rokiim?

Oproti roku 2014 byla cena pro rok 2017 nizsi, ale proti lonskému roku jiz byla
VySSi.
Otazka ¢.13 - Za jakou cenu prodavate kravské mléko?

V roce 2017 je mléko prodavano za cenu 8,78 K¢ za litr.

V tabulce mizeme vidét, jak se ménila cena mléka v letech 2012-2016. Je zde vidét
zvysujici se cenu do roku 2014, kdy se mléko prodéavalo za 10 K¢ za litr, a pak nasledné

sniZovani ceny az na cenu 7 K¢ v roce 2016.
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Tabulka 1 Cena mléka za jednotlivé roky

Litrd cena/litr Celkem
2012 4722 160 8,31 K¢ 37 880 985 K¢
2013 5545 592 9,36 K¢ 49 621 898 K¢
2014 5 894 260 10,01 K¢ 59 029 104 K¢
2015 6 107 265 8,01 K¢ 48 897 536 K¢
2016 6 255 581 7,06 K¢ 44 151 299 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani, 2017

V roce 2012 se na celkovych vynosech, které ¢inili 141 754 tis., trzby podilely z 27
%. V roce 2013 na 162 643 tis. K¢ celkovych vynost podilely z 31 %. V roce 2014 to to
bylo na 177 613 tis. K¢ 33 %. V roce 2015 na 167 188 tis. K¢ se podilely z 29 %. A
v roce 2016 to bylo na 162 579 tis. K¢ 27 %.

Takze jako u jednotlivych cen mizeme vidét, Ze i jednotlivé podily na vynosech do

roku 2014 rostly a poté dochazi k poklesu
Otazka ¢€.14 - Prodavate kravské mléko do zahranici?

ANO. MIéko je prodadvano do zahrani¢i. Veskeré mléko daného podniku je

prodavano do zahranici, a to do Némecka.
Otazka &.15 - Cena za mléko prodané do zahraniéi je VYSSI neZ v tuzemsku?

Cena, kterou dostanou v zahraniéi je vy3si, nez kterou nabizeji podniky v Ceské

republice. Proto je pro podnik vyhodnéjsi prodat mléko do zahranici.
Otazka ¢.16 - Kolik procent kravského mléka prodavate zahrani¢nimu odbérateli?

Do zahrani¢i je prodavano veskeré kravské mléko, které podnik vyrobi. Toto mléko
je dale pferozdélovano nékolika mlékarnam, jak uz do Ceské republiky, tak i do

Némecka.
Otazka ¢.17 - Jaké druhy komodit jsou ve VaSem podniku péstovany?

U této otazky jsem vybrala 4 nejvice péstované komodity. Témito komoditami jsou

pSenice 0zim4, jeémen ozimy, fepka a je¢men jarni.
Otazka ¢.18 - Na kterou z vybranych komodit dostavate dotace od statu?

U rostlinné vyroby nejsou dostavany dotace na jednotlivé komodity. Podnik dostava
dotace na osetou plochu. Dalsi dotace, které podnik dostava jsou na Zivo¢isnou vyrobu

(na kravy).
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Otazka ¢.19 - Je komodita zvolena v otazce 18 péstovana ve vétSim mnoZstvi, nez

jsou ostatni komodity?

Protoze u otazky 18 bylo fec¢eno, Ze dotace nejsou dostavany na jednotlivé komodity

ale na osetou plochu, tak na zadanou otazku nemam odpovéd'.
Otazka ¢.20 - Ovliviiuje prodejni cena dané komodity mnoZstvi, ve kterém je
péstovana?

Cena, za kterou firma prodava jednotlivé komodity, nijak neovlivituje mnozstvi, ve
kterém jsou péstovany. V nejvétsim mnoZstvi je péstovana pSenice ozima, ktera je

péstovana na 1000 ha z celkovych 2650 ha orné pady.

Na nasledujicich grafech a v nasledujicich tabulkdch mtizeme vidét vybrané

komodity, jaka byla jejich sklizen, primérna cena a celkova cena za roky 2012-2016.

Tabulka 2 Trzby RV 2012

465 K¢ 8 703 184 K¢
540 K¢ 6 152 593 K¢
1246 K¢ 13 488 095 K¢

= 3304 396 K¢

= = 31648 268
Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé ziskanych dat z CSU, 2017
Graf 4 Celkové trzby 2012
3 304 396 K¢ (10%)
8 703 184 K¢ (28%)
M pSenice
H jeCmen

13 488 095 K¢

(43%) repka
6 152 593 K¢ (19%) 3
B ostatni RV

Zdroj: vlastni zpracovani,2017
V roce 2012 miizeme vidét v tabulce ¢.2 a grafu €. 4 jaké bylo vyprodukované
mnozstvi pSenice, jeCmenu, fepky a ostatnich komodit, a jaké byli jejich primérné ceny

a kolik firma celkov¢ vyd¢lala.
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Nejvetsi péstované mnozstvi z vybranych komodit vykazuje pSenice s mnozstvim 18
721 q, ale ptesto nejveétsi trzby vykazuje fepka a to 43 % z celkovych trzeb RV.

I pfesto ze naptiklad kukufice na sildz byla vypéstovana v nejvét§sim mnozstvi, tak
diky nizké prodejni cené se na celkovych trzbach podilela velice malo.

Celkové vynosy firmy pro tento rok jsou pak 141 754 tis. a z toho vynosy z prodeje

vybranych komodit je 28 344 tis. To mi udava, ze vybrané komodity se na vynosech

podniku podileji z 20 %.

Tabulka 3 Trzby RV 2013

31783 544 K¢ 17 275 461 K¢
9935 531 K¢ 5278 452 K¢
9758 993 K¢ 9 661 750 K¢

= = 4 434 304 K¢
- - 36 649 967 K¢
Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé ziskanych dat z CSU, 2017
Graf 5 Celkové triby 2013

4 434 304 K& (12%)

17 275 461 K¢ M psenice

9 661 750 K& (26%) (47%) ujeimen

repka

H ostatni RV

5278 452 K& (15%)

Zdroj: vlastni zpracovani,2017

V tabulce €. 3 a grafu ¢. 5 miZzeme vidét, Ze nejveétsi vypéstované mnozstvi ma opét
pSenice a oproti minulému roku se zvysilo jak vyprodukované mnozstvi, tak i primérna
prodejni cena.

Oproti tomu mnozstvi i primérné cena je¢mene a fepky se snizila. U fepky se
vyprodukované mnozstvi snizilo o vice jak 1 tisic metrakii a u je¢mene o vice jak 1400

metraku.

Ptes to se celkové trzby oproti minulému roku zvysily.
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Celkové vynosy firmy pro tento rok jsou pak 162 643 tis. a z toho vynosy z prodeje
vybranych komodit je 32 216 tis. To mi udava, ze vybrané komodity se na vynosech
podniku podileji z 20 %. Vynosy celkové 1 vynosy za vybrané komodity se zvysily,

piesto podil zlistava porad stejny.

Tabulka 4 Trzby RV 2014

403 K¢ 22 187 623 K¢
435 K¢ 3 443 490 K¢
911 K¢ 9967 022 K¢

- 3 149 164 K¢
- = 38 747 299 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé ziskanych dat z CSU, 2017
Graf 6 Celkové triby 2014

3 149 164 K& (8%)

M psenice
9 967 022 K (26%) 22187 623 K¢ mjjecmey
579
(57%) repka
3 443 490 K¢ (9%) W ostatni RV

Zdroj: vlastni zpracovani,2017

V tabulce €. 4 a grafu ¢. 6 mizeme vidét, Ze jako kazdy rok psenice je péstovana
V nejveétsim mnozstvi a vykazuje tedy i nejvyssi trzby. Z celkovych trzeb je 57 %
vydélano diky pSenici.

U jeCmene se jak jeho vypéstované mnozstvi, tak i primérna cena snizuje. Naopak u
fepky doslo k meziro¢nimu zvySeni mnozstvi i ceny.

Celkové trzby se mezirocné opét zvysily o vice jak 2 miliony korun.

Celkové vynosy firmy pro tento rok jsou pak 177 613 tis. a z toho vynosy z prodeje
vybranych komodit je 35 599 tis. To mi udéava, ze vybrané komodity se na vynosech
podniku podileji z 20 %. Oboje vynosy se opét zvysili a podil vynost za komodity se

opét nezmenil.
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Tabulka 5 Trzby RV 2015

398 K¢ 21 856 850 K¢
403 K¢ 7 281 344 K¢
1011 K¢ 13 152 654 K¢

- - 3287 818 K¢
= = 45 578 666 K¢
Zdroj: vlastni zpracovani na zékladé ziskanych dat z CSU, 2017

Graf 7 Celkové triby 2015

3 287 818 K& (7%)

13 152 654 K¢ 21 856 850 K¢ B pdenice
(29%) (48%) M jeCmen
repka
W ostatni RV

7 281 344 K& (16%)

Zdroj: vlastni zpracovani,2017

V tabulce €. 5 a grafu ¢. 7 mGzeme vidét, ze mnozstvi vyprodukované pSenice i jeji
cena se o trochu sniZila. Na celkové trzby to vliv ale nemélo ty se opét zvysili o vice jak
6,5 miliont.

Muze za to hlavné zvySeni vyprodukovaného mnozstvi je¢mene, které se oproti

minulému roku zvysilo o vice jak 10 tisic metraku.

U fepky doslo také k zvySeni vyprodukovaného mnozstvi a také i ke zvySeni

primérné ceny.

Celkové vynosy firmy pro tento rok jsou pak 167 188 tis. a z toho vynosy z prodeje
vybranych komodit je 42 291 tis. To mi udava, ze vybrané komodity se na vynosech
podniku podileji z 25 %. Pro tento rok se podil vynost z komodit zvysil o 5 % oproti
predchazejicimu roku. Diivodem je, Ze vynosy za komodity se zvysily, a naopak

celkové vynosy se snizili naproti pfedchazejicimu roku.
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Tabulka 6 Trzby RV 2016

2016 q prdm. cena za q K¢
pSenice 32 328 372 K¢ 12 032 790 K¢
je€men 14 145 350 K¢ 4952 927 K¢

repka 12 148 995 K¢ 12 088 169 K¢

ostatni RV - - 2 863 516 K¢
celkem trzby RV - - 31937 402 K¢

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé ziskanych dat z CSU, 2017
Graf 8 Celkové trzby 2016

2 863 516 K& (9%)

12 032 790 K¢ u pienice
38%
12 088 169 K¢ S m jetmen
(38%) .
repka
M ostatni RV

4 952 927 K& (15%)

Zdroj: vlastni zpracovani,2017

V tabulce €. 6 a grafu ¢. 8 mizeme vidét, Ze mnozstvi vSech vyprodukovanych

komodit se snizil. SniZila se i primérna cena jednotlivych komodit.

Doslo i k vyraznému snizeni celkovych trzeb, a to o vice jak 13,5 miliénu korun coz
je rapidni snizeni.

Celkové vynosy firmy pro tento rok jsou pak 162 579 tis. a z toho vynosy z prodeje
vybranych komodit je 29 074 tis . To mi udava, ze vybrané komodity se na vynosech
podniku podileji z 18 %. Vynosy na komodity rapidné klesly, a to je vidét i na jejich

podilu na celkovych vynosech ktery se snizil o 7 %.
Otazka ¢.21 - Co podle Vas nejvice ovliviiuje mnoZzstvi péstované komodity?

Z moznosti, které byli nabidnuty mnoZstvi péstované komodity ovliviiuje pouze

pocasi. To ovlivituje danou komoditu v priibéhu celé doby péstovani.

Ani prodejni ani kupni cena neovliviluji mnozstvi péstované komodity. Podnik ma

podle sebe dano, kolik bude dany rok, jaké komodity péstovat.

Mezi dalsi faktory ovliviiujici péstovani komodit patii samoziejmeé riizni Skiidci,

proti kterym musi byt dané plodiny chranény.
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4.4  Vyhodnoceni hypotéz
1. Ovliviiuji ceny pachtovného hospodarsky vysledek ZOD.
Ceny pachtovného ovliviuji vysledek ZOD.

Na celkovych nakladech se pachtovné podniku podili kazdoro¢né asi 3-5 %, ale
Vv piipadé, ze by firma méla ve svém vlastnictvi v&tsi mnozstvi pudy, toto procento by
se pro ni snizilo. V roce 2016 ¢inilo pachtovné 7 679 265,- K¢, coz je i pies 5 %
procent vysoka castka. Celkové naklady byly 151 544 tis. K¢. Pro rok 2018 se naklady

na pachtovné jesté zvysi, protoze cena za ha/rok se zvysi z 2000 na 3000 K¢.

2. Ovliviiuje zvySeni pachtovného zajem zemédélského podniku o nakup vlastni

zemédélské pudy.

Podnik ma samoziejmé zdjem o nakup vlastni zemédé€lské ptidy. Bohuzel pidy na
prodej neni velké mnozstvi, a o pidu je zajem nejen ze strany zemédélct, ale i od
dal$ich investora, ktefi se snazi preplacet zemédélce. Poté tyto nakoupené pozemky

pronajimaji zemédélclim, ale za vyssi ceny, neZ by firma platila prvotnim majiteliim.

Takze zvySovani pachtovného ovliviiuje zajem podniku o vlastni ptidu, ale na izemi,
kde by ji podnik potieboval, neni moc pudy na prodej. To znamena, ze lid¢, kteti danou
pudu davaji podniku do pachtu, nemaji zajem svou ptudu prodat nebo o tom ani
nepiemysleji.

3. Ma doba pachtovni smlouvy vliv na stabilitu podniku a jeho hospodareni,

popr. piijem dotaci.

Doba pachtovni smlouvy ma samoziejmeé vliv na stabilitu podniku. Pfestoze podnik
ma pachtovni smlouvu na dobu neurcitou, doba je dulezita. Dobr¢ je pro podnik, Ze u
doby neurcité ma také ve smlouveé ur¢enou vypoveédni lhiitu 5 let, a proto ma, po
vypovézeni smlouvy, jesté pomerné Cas na pide hospodaftit, poptipad€ najit si novou
pudu, ktera by nahradila tuto stavajici. Zeméd¢lec tak pecuje o pozemek jako Fadny

hospodar a snazi se ji udrzovat, tak aby mél dobrou trodu.

4. Je cena kravského mléka jednim z vyznamnych faktori ovliviiujici pocet

dojnic.
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Tato hypotéza se mi neprokazala. Cena, za kterou podnik prodava kravské mléko
nijak neovlivituje pocet dojnic. Podnik mé dany pocet a ten se neméni ani v piipadé
poklesu ceny.

5. Ovliviiuje cena nabizena ¢eskymi mlékarnami dovoz mléka do zahrani¢i.

Tato hypotéza se mi prokazala. Firma prodava veskeré své vyprodukované mléko do
zahrani¢i. V zahrani¢i dostava za mléko o néco vyssi ceny, nez jaké nabizi Ceské
mlékarny. Takze ano cena, kterou nabizeji v Cesku ovlivnila to, Ze firma mléko radéji
prodava vyprodukované mléko do zahranici.

6. Jsou dotace hlavnim kritériem k péstovani dané komodity.

Dotace nejsou hlavnim kritériem pro péstovani dané komodity. Divodem je, ze

podnik nedostava u rostlinné vyroby dotace na jednotlivé komodity, ale na osetou

plochu. Takze mnozstvi, v jakém je komodita péstovana neni dotacemi ovlivnéna.

7. Je prodejni cena dané komodity jednim z faktori k jejimu péstovani.
Prodejni cena nijak neovliviiuje mnozstvi péstované komodity. Firma ma pfedem
dano kolik, jaké komodity bude dany rok péstovat bez ohledu na to jakou cenu za to

dostane.

4.5  Shrnuti zavazkovych vztahl v zemédélském podniku v komparaci se
Zemédeélskym svazem, Agrarni komorou a Ministerstvem zemédélstvi
CR.

4.5.1 Pojmy souvisejici

Ministerstvo zemé&délstvi CR

Ministerstvo zemé&délstvi je dle zdkona ¢.2/1969 Sb., o zfizeni ministerstev a jinych
Gstfednich organi statni spravy CR, tstfedni organ statni spravy pro zemédélstvi, vodni
hospodafstvi, potravinaisky pramysl a dalsi. Také je také Gstfednim organem statni
spravy ve vécech komoditnich burz. Ty organizuji veskeré obchody se zbozim tykajici

se zemedelské a lesnické vyroby.
Pod ministerstvo zeméd¢lstvi spadaji naptiklad statni zemé&délska a potravinarska
inspekce, statni veterinarni sprava Ceské republiky, statni pozemkovy ufad a dalsi.

Ministerstvo ma sedm regionalnich odborti SZIF, které slouzi ke komunikaci

s vefejnosti a na poskytovani sluzeb pro zemédélce.
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Ministerstvo nijak netidi ani neplanuje zemédélskou ¢i lesnickou vyrobu, pouze

vymezuje pravni predpisy, podle kterych se maji podnikatelé pohybovat.
Cilem ministerstva je podpora ,,Evropského modelu zemédé€lstvi®.

Dale ministerstvo vydava publikaci Zeméd¢lstvi, kde hodnoti vyvoj zeméedélstvi
Z pohledu jednotlivych ekonomickych ukazatelt. Zpravu o stavu zemédélstvi miizeme
zjistit dale také ze Zelené zpravy, kde jsou informace vice rozebrané. (zemédéstvi,

2018)
Zemédélsky svaz

Jedna se o pravnickou osobu, ktera je dobrovolnym, nevladnim a nepolitickym
sdruzenim PO a FO, a to zemédélskych obchodnich spole¢nosti, zemeédeélskych druzstev

a dalSich.

Hlavnim cilem zemé&dglského svazu Ceské republiky je napomahat v rozvoji svych
¢lend, dale se snazi ptispivat k jejich konkurenceschopnosti, aby byli schopni plnit

veskeré své funkce.

Také napomaha zaméstnavateliim v zeméd¢lstvi jednat se zastupci zaméstnancu pii

jednéni o pracovné pravnich vztazich a dalSich kolektivnich smlouvach.

Dale ma naptiklad funkci socialni. Snazi se, aby zeméd¢lstvi poskytovalo pracovni
piilezitosti, aby se zem&dé&lctim dostavalo respektu, uznani ale i spravedlivych mezd. (O

nas: Zemédélsky svaz Ceské republiky, 2015)
Agrarni komora

Agrarni komora Ceské republiky je zfizena zakonem ¢. 301/1992 Sb. ve znéni
zakona 121/1993 Sb. a ve znéni zdkona €. 223/1994 Sb. Jedna se o nevladni agrarni
organizaci, ktera zastupuje své ¢leny, kterych je 103 tisic. Mezi n€ patii zeméd¢lci,

lesnici, potravinafi ale také vcelati a dalsi.

Agrarni komora také poskytuje poradenstvi a informacni sluzby pro vSechny své
¢leny na tizemi celé Ceské republiky. Dale méa Agrarni komora 13 regionalnich
informacnich stfedisek, které jsou nosnymi pilifi dota¢niho titulu ministerstva

zemédglstvi Ceské republiky pro rok 2017.
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Agrarni komora také vydava vlastni magazin AGRO base, kde se mizeme docist co
se za urcité obdobi stalo v zemé&dé€lstvi, lesnictvi, vodohospodaistvi apod. a dalsi

uzite¢né rady. (CR, 2018)

4.5.2 Vysledky zjisténé z MZe, AKCR A ZSCR

Informace a data potiebné pro komparaci s vybranou firmou jsou ziskany z publikace
Zemédelstvi a ze Zelené zpravy, kterou kazdorocn€ vydava ministerstvo zemedelstvi
CR. Zdrojem dat pro dané publikace jsou napiiklad Cesky statisticky ufad, Ustav
zemédélské ekonomiky a informaci, Ustav fizeni a ekonomiky podniku, Ceska
technologicka platforma pro ekologické zemédélstvi a dalsi. Z diivodu, Ze ministerstvo
zeméd¢lstvi vychazi z danych dat a agrarni komora a zemédélsky svaz vychazi bud’

z udajii pravé od ministerstva zemédé&lstvi nebo rovnou z Ceského statistického tfadu,

tak pro vS§echny mam souhrnné tabulky.
Kravské mléko

Tabulka 7 Kravské mléko CR 2012-2016

Ceska republika 2012 2013 2014 2015 2016
pramérny stav dojnic 368,7 372,7 370,7 368,2 370,2
(tis. ks)
pramérna roc¢ni 7432,6 7443,4 7704,8 8001,3 8061,3
dojivost (I/ks)
vyroba mléka (mil. ) 2740,7 27745  2856,3 2946,3 2984,2
celkem prodaného 2628,6 2665,5 2753,2 2843,6 2885,2
mléka (mil. 1)
CZV za mléko (K¢&/I) 7,67 8,5 9,37 7,66 6,7

Zdroj: publikace zemédé¢lstvi pro dany rok

V tabulce 7 mizeme vidét, jak se ménil primérny stav dojnic, jaka je jejich
primé&rna dojivost, kolik bylo vyrobeno mléka atd.
To, jak se vyviji sektor mléka v Ceské Republice je velice ovlivnéno situaci, jak na

evropském, tak i celosvétovém trhu. Ceny na trhu jsou uréovany kapitalové silnymi

nadnarodnimi spole¢nostmi spole¢né s postupujici globalizaci.

V letech 2012 az 2014 mizeme vidét, Ze se prumérna cena za litr mléka postupné
zvySuje, a to az na 9,37 K¢&/1. V disledku zvysSujici se ceny doslo 1 k nartstu produkce

mléka.
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V roce 2015 dochézi k vyraznému propadu ceny za mléko, a to diky zavedeni sankci
v roce 2014 proti Ruské federaci. Za propad ceny déle také mtze velké mnozstvi

vyprodukovaného mléka. Primérnd cena v roce 2016 se vySplhala na 6,7 K¢/1.
Rostlinna vyroba

Tabulka 8 PSenice CR 2012-2016

- osevni plocha (tis. ha) celkova produkce (tis.t) primérna cena (Ké/t)
2012 815,4 3518,9 4620,0
2013 829,4 4700,7 4901,0
2014 835,9 5442,3 4119,0
2015 829,8 5274,3 3902,0
2016 839,7 5454,7 3708,5

N
e
<
[oN
=%
o
O
w2
cC
S
lon
[
=
=
1)
=
)
28
=
—~
N
e
=
o
o)
o
S
=]
[\
S
p—
~J

9

w

_|
QD
O
=
3
QD
O
]
(43
(]
3
(]
=
@
=~
N
<
[y
D
N
o
—
(@]

- osevni plocha (tis. ha)  celkova produkce (tis.t) primérna cena (KéE/t)
2012 382,3 1616,5 5147,0
2013 349,0 1593,8 5582,0
2014 350,5 1967,0 5164,0
2015 365,9 1991,4 4882,0
2016 325,7 1845,3 4500,0

Zdroj: data CSU, tabulka vlastni zpracovani 2017

Tabulka 10 Repka CR 2012-2016

_ osevni plocha (tis. ha) celkova produkce (tis.t)  primeérna cena (Ké/t)
2012 401,3 1109,1 11.843,0
2013 418,8 14432 10 949,0

- 2014 389,3 1537,3 9724,0
2015 366,2 1256,2 9 860,0
2016 393,0 1359,1 10 095,0
Zdroj: data CSU, tabulka vlastni zpracovani 2017



Graf 9 Priimérné ceny RV 2012-2016
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2017

V tabulkach ¢. 8-10 mizeme vidét osevni plochy, celkovou produkci a primérnou

cenu jednotlivych komodit. Primérnou cenu mizeme déle také porovnat v grafu €. 9.

V roce 2012 muzeme vidét v jednotlivych tabulkach, ze produkce byla u vétSiny
vybranych komodit nejnizsi za zkoumanou dobu. Divodem je pfedevsim absence
sn¢hové pokryvky a silné mrazy v zimnim obdobi a poté nedostatek srazek v jarnim

obdobi. I pfesto u vétSiny obilovin jejich primérné ceny rostly az na rekordni hodnoty.

V roce 2013 dochazi k mezirocnimu poklesu produkce u n€kolika druhti obilovin,
divodem byla nizsi sklizitova plocha. Ale i presto se zlepsila sob&sta¢nost Ceské
republiky diky sniZeni spotfeby obilovin.

V roce 2014 dochazi opét k nartistu produkce u v§ech komodit. Hlavnim diivodem
byly celoro¢né ptiznivé podminky pro péstovani. Piesto primérné ceny u vétsiny
obilovin klesly.

V roce 2015 doslo k meziro¢nimu poklesu produkce obilovin, i pfesto celkova

sklizenl byla nadprimérnd. V roce 2016 opét dochézi k nartstu produkce, a i primérné

ceny opét rostou.
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Zemédélsky pacht

Graf 10 Ceny pachtovného 2012-2015
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Zdroj: vlastni zpracovani, 2017

V grafu ¢. 15 mizeme vidét, Ze ceny pachtovného se meziro¢né zvysuji. V roce 2015
byla cena 2500 K¢/ha pro dalsi roky nebyly ceny pachtovného zjistény, ale odhad byl,

Ze ceny opét porostou.
4.5.3 Komparace zjiSténych vysledku
Kravské mléko

Tabulka 11Mléko CR 2012-2016

2628,6 2665,5 2753,2 2843,6 2885,2

7,67 8,5 9,37 7,66 6,7
Zdroj: vlastni vyroba, 2017

Tabulka 12 Mléko vybrany podnik 2012-2016

4,72216 5,545592 5,89426  6,107265 6,255581

8,31367 9,35514 10,01468  8,006454 7,057905

Zdroj: vlastni vyroba, 2017

V tabulkach €. 11 a 12 mzeme vidét jaké byly primérné ceny za mléko a kolik bylo
prodano celkem litrii mléka. V prvni tabulka obsahuje data pro Ceskou Republiku a

druha pro vybrany podnik.

Pti porovnavani celkové produkce mléka vidime, ze mnozstvi, které vyprodukuje
dana firma neni ani procento z celkové produkce (pro rok 2012 je to asi 0,18 %). Kdyz
ale porovnavame roéni zmény tak vidime, Ze se celkova produkce v Ceské Republice i

v daném podniku kazdoro¢né zvysuje.
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U prodejni ceny vidime, Ze dany podnik prodava za vyssi ceny, neZ je prameér pro
Ceskou Republiku. Diivodem je, ze firma prodava veskeré své mléko do zahranié¢i, kde

dostava vétsi cenu, nez kterou je ochotny davat mléény primysl u nas.

Ale u obou primérnych cen vidime, Ze jejich rtist i pokles postupuji stejné. Je tedy
jasné, ze ceny mléka jsou ovliviiovany po celé Evropé stejn€. U obou je vidét, ze
nejvyssi cena byla v roce 2014 a ze v roce 2015 se zacala propadat diky sankcim a poté

protiopatieni Ruské federace.
Rostlinna vyroba

Tabulka 13 Rostlinnd vyroba CR

CR PSenice Je¢men Repka
Rok celkova pridmérna celkovda primérna celkovd primérna
produkce cena produkce cena produkce cena
(tis.t) (KE/t) (tis.t) (KE/t) (tis.t) (KE/t)

2012 3518,9 4620,0 1616,5 5147,0 1109,1 11 843,0

2013 4.700,7 4901,0 1593,8 5582,0 1443,2 10 949,0

2014 5442,3 4119,0 1967,0 5164,0 1537,3 9724,0

2015 5274,3 3902,0 1991,4 4 882,0 1256,2 9860,0

2016 5454,7 3708,5 1845,3 4 500,0 1359,1 10 095,0
Zdroj: vlastni zpracovéni, 2017

Tabulka 14 Rostlinnd vyroba vybrany podnik

podnik PSenice JeCmen Repka

Rok celkova primérna celkovda primérna celkovd  primérna

produkce cena produkce cena produkce cena

(tis.t) (KE/t) (tis.t) (KE/t) (tis.t) (KE/t)
2012 1,87 4 650,00 1,14  5400,00 1,08 12 460,00
2013 3,18 5 440,00 0,99 5 310,00 0,97 9 930,00
2014 5,50 4 030,00 0,79 4 350,00 1,09 9110,00
2015 5,49 3 980,00 1,81 4 030,00 1,30 10110,00
2016 3,23 3 720,00 1,41 3 500,00 1,21 9 950,00

Zdroj: vlastni zpracovani, 2017

V tabulkach ¢. 13 a 14 mizeme vidét, jaka byla celkova produkce komodit a jejich
primérna cena. V prvni tabulce jsou data pro Ceskou Republiku a v druhé pro dany

podnik.

U celkové produkce miizeme opé€t jako u mléka vidét, Zze podnik vyrabi

zZ celorepublikové produkce velice maly podil.

U psenice se celkova produkcee jak v Ceské Republice, tak ve vybraném podniku

Vv letech 2012-2014 postupné zvysuje. V nasledujicich letech se to uz lisi, produkce
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podniku v roce 2016 se velice propadla na rozdil od Ceské Republiky, kde se zvySovala.
U primérnych cen miizeme vidét, Ze je podnik vétSinou mél o néco vyssi, nez byl
pramér CR.

U je¢mene se celkové produkce ménily velice podobné. Jediny rozdil byl v roce
2014, kdy u podniku se celkova produkce velmi snizila, naopak celorepublikova
produkce se zvysila. U primérnych cen podnik naopak od pSenice prodaval za nizsi

cenu, nez byl celorepublikovy pramér.
U fepky se celkova produkce firmy vyvijela rozlisné nez u republikové produkce. U
primérnych cen to bylo vselijaké, nékdy byly ceny podniku nizsi a nékdy vyssi, nez byl

celorepublikovy primeér.

Zemédélsky pacht
Tabulka 15 Zemédélsky pacht
podnik CR

Rok cena/m2/rok
2012 600 K¢ 1630K¢
2013 1 000 K¢ 1849 K¢
2014 1 000 K¢ 2219 K¢
2015 2 000 K¢ 2 500 K¢
2016 2 000 K¢ =
2017 2 000 K¢ =
2018 3 000 K¢ =

Zdroj: vlastni zpracovani, 2017

V tabulce je vidét, ze podnik ma niZsi ceny pachtovného, nez je republikovy primeér.
BohuZel u pachtu je té¢Zké srovnavat jaké jsou ceny pro jednotlivé roky, protoze Cisla
pro Ceskou Republiku nejsou k dispozici. V zelené zpravé, kde jsem nasla ostatni ceny,
byly vydany pouze publikace do roku 2015. pro rok 2016 byl pak odhad, Ze cena
pachtovného by se méla pohybovat mezi 3000-6000 K¢&/ha, podle toho, kde se ptida

nachazi.
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5 Zaver

Cilem této prace bylo popsat, rozebrat a zhodnotit vybrané zavazkové vztahy
v zemédélském podniku. V teoretické ¢asti je popsano zavazkové pravo a zavazkové
vztahy z obecného hlediska, tak jak je upravuje novy obcansky zakonik. Dale je zde
dopodrobna popsana kupni smlouva a veskeré jeji nalezitosti, které musi obsahovat, ale
1 dalsi, které mohou byt soucasti smlouvy. Na zavér je popsan pacht, jeho vyvoj,

nalezitosti a druhy.

V praktické ¢asti jsou jako prvni popsany vzory kupni a pachtovni smlouvy.
Pachtovni smlouva byla daného podniku a kupni smlouva byla vzor, jak by mohla
takova kupni smlouva vypadat. U kupni smlouvy byl vyuzit vzor na prodej/nakup

pozemkul.

V druhé ¢asti praktické ¢asti bylo stanoveno sedm hypotéz. Prvni hypotézu, Ze cena
pachtovného ovliviiuje hospodarsky vysledek ZOD se mi na zéklad¢ dotaznikového
Setfeni a dalSich ziskanych dat podaftilo potvrdit. Druhou hypotézu se mi téz podafilo
potvrdit. Podnik, z divodu zvySujici se ceny pachtovného, ma zajem o nakup vlastni
zeméd¢lské pudy. Tieti hypotéza, ze doba pachtovni smlouvy ma vliv na stabilitu
podniku a jeho hospodaieni se mi také prokazala. Pro firmu je dalezité védét, zda bude
moci dalsi rok péstovat dané komodity na daném pozemku a zda nepfijde o vynosy,
které by vznikly sklizni a prodejem této komodity. Ctvrta hypotéza, Ze cena kravského
mléka je jednim z vyznamnych faktort ovliviiujici pocet dojnic, se neprokazala. To, jak
se meni cena mléka, neovlivituje pocet dojnic. Pata hypotéza se mi na zéklade
dotaznikového Setfeni prokazala. Cena, kterou nabizeji podniku ¢eské mlékarny,
ovliviiuje to, Ze podnik prodava veskeré své mléko do zahrani¢i. Sesta hypotéza se také
neprokézala. Dotace nejsou hlavnim kritériem k péstovani urcité komodity. Podnik ma
presné stanovené mnozstvi, v jakém bude jakou komoditu péstovat. Sedma hypotéza se
mi také neprokdzala. To, za kolik korun je dana komodita proddvana, nijak neovliviuje,

zda bude ¢i nebude péstovana.

Dale byly v praktické ¢asti ukazany celorepublikové vysledky, abych mohla zjistit,
jak si firma pravé v tomto porovnani stoji. Zjistovala jsem, jaké jsou primérné ceny
kravského mléka, za jaké ceny se prodavaji vybrané zemédélské komodity nebo jaka je
u nas cena pachtovného. Zjistila jsem, ze firma se pomérn¢ drZi celorepublikového

priméru. U rostlinné vyroby prodava vétSinou za vyssi cenu v jednotlivych letech a u
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Ceské republiky, ale do Némecka. Ale piesto miizeme vidét, Ze kdyZ doglo ke sniZeni
ceny u nas, bylo tomu tak i v Némecku. A u pachtu muZzeme vidét, Ze firma platila na
pachtovném nizsi cenu, nez byl celorepublikovy primér. Ale v kazdém kraji miize byt
pozemek jinak Grodny a tim cena pachtu mtze rast. To tedy neznamena, Ze cena, kterou

platil podnik, by byla nizka. Pro danou oblast to mize byt pfijatelna cena.

Napsani této prace pro mé melo veliky ptinos. Diky tomu jsem Iépe porozuméla dané
problematice at’ uz z hlediska pravniho, tak i z toho ekonomického. Z pravniho hlediska
jsem si prohloubila jak znalosti tykajici se zavazkového prava jako celku, tak i znalosti
tykajici se kupni a pachtovni smlouvy. Diky tomuto jsem si zlep$ila i svou orientaci
vV novém obc¢anském zakoniku, mohla jsem si dopodrobna rozebrat jednotlivé smlouvy a
zjistit, jaké jsou jejich dulezité nalezitosti. Jednotlivé ekonomické faktory jsem
zkoumala predevsim v praktické ¢asti, a to v podobé¢ jak uz dotaznikového Setteni, tak i
na zaklad¢ veskerych dat, které jsem ke své praci posbirala. Diky nim jsem mohla
zjistit, jak firma hospodatfi, a jak mé vybrané ukazatele vysledek hospodaieni ovliviiuji.

Ale také to, jak se podili na celorepublikovém hospodafstvi.
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l.  Summary

The obligatory relationship can be described as the legal relationship the creditor is
entitled to the performance of the debtor and the debtor has obligation to fulfil the
obligation. The relationship is a commitment relationship where the debtor is obliged to
execute something to the creditor, and s/he has the right to demand a performance on
the debtor. The aim of this work is to describe and evaluate the selected contractual

relationships in an agricultural enterprise.

In the theoretical part the obligation law and obligation relationship are generally
described. Primarily, the sales contract is described in more detail. There is onformation
on what is actually means, further, not only what its essential elements are, but also
other elements that can be included in the contract. Finaly, as a sales contract, the lease
agreement is also described. It describes its development, its main features, how it
differs form rent, the types of the lease that can be distinguished nowadays.

In the practical part, firstly, the models of purchase and lease agreements are
discussed. Secondly, the seven hypotheses we try to answer are examined. The
hypothesis is answered on the basis of a questionnaire and other data obtained from the
agricultural enterprise. This data is eventually compared to the nationwide data. In
conclusion, four hypotheses out of seven were confirmed and three refuted.

Keywords: obligation law, obligation relationship, sales contract, lease agreement,

the new Civil code
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V. Prilohy

DOTAZNIK

Dobry den,

jmenuji se Andrea Pichova a studuji obor Ucetnictvi a financni fizeni podniku,
Ekonomickou fakultu na Jihoceské Univerzité v Ceskych Budéjovicich. Timto bych Vis
rada pozadala o vyplnéni tohoto dotazniku k mé bakalarské praci na téma vybrané
zavazkoveé vztahy. Dotaznik obsahuje 21 otazek.

Predem deékuji za Vase odpovedi a Vas cas.

OTAZKY TYKAJICI SE ZEMEDELSKEHO PACHTU A ZEMEDELSKE
PUDY

1) Kolik zeméd¢lské piudy mate v tplném vlastnictvi a kolik v najmut (uved'te
v procentech)?
o Vlastni: ...
O NE&JBM: ..ottt
2) Jak se podle Vas zménila cena pachtovného oproti pfedchozim rokim?
o Vyssi
o Nizsi
o Stejna
3) Jaka je cena pachtovného pro tento rok? (K¢&/ha/rok)
o Do 1000 K¢
o 1000-2000 K¢
o 2000-3000 K¢
o 3000 K¢ a vice
4) Sjednani pachtu na vice let je pro Vas podnik ekonomicky
o Na délce nezélezi
o SpiSe pfinosné
o Pfinosné
5) Za jakou cenu jste nakoupili zeméd¢lskou pidu za posledni rok (pokud tak bylo
ucinéno)?
o Do 5 K¢&/m?
o 6-12 K&/m?
o 12-20 K¢/m?
o 20 K¢&/m?avice
6) Jak se podle Vas zménila cena zeméd¢€lského pozemku oproti predchazejicim
roklim?
o Vyssi
o Nizsi
o Stejna
7) Mate zajem o nakup zeméd¢lské pudy do Vaseho vlastnictvi?
o Ano
o Ne
8) Ovliviiuje pachtovné Vas hospodaisky vysledek?
o Ano
o Ne



9) Jak velkou polozkou je pachtovné v hospodaiském vysledku?

o Malou
o Stiedni
o Velkou

OTAZKY TYKAJICI SE PRODEJE KRAVSKEHO MLEKA

10) Kolik dojnic mate tento rok v podniku?

o 800-1000
o 1000-1200
o 1200-1400

o 1400 a vice
11) Pocet dojnic se oproti minulym rokiim?
o Zvysil
o Snizil
o Zustal stejny
12) Jak se podle Vas zménila cena kravského mléka oproti piedchazejicim rokim?
o Vyssi
o Nizsi
o Stejna
13) Za jakou cenu prodavate kravské mléko?
o 6-7K¢
o T7-8K¢
o 8-9K¢
o 9Yavice
14) Prodavate kravské mléko do zahrani¢i?
o Ano
o Ne
Pokud jste odpovédeli NE (Vase firma neprodava mléko do zahranici), prejdete
prosim na otazku 17.

15) Cena za mléko prodané do zahranici je neZ(jako) v tuzemsku?
(odpovidejte pouze pokud byla odpovéd’ na piedchozi otazku ANO)
o Vyssi
o Nizsi
o Stejna
16) Kolik procent kravského mléka prodavate zahraniénimu odbérateli?

OTAZKY TYKAJICI SE NAKUPU A PRODEJE ZEMEDELSKYCH

KOMODIT

17) Jaké druhy komodit jsou ve Vasem podniku péstovany? (napiste 4
nejpéstovangjSich)



0
19) Je komodita zvolena v otazce 18 péstovana ve vétsim mnozstvi, nez jsou ostatni
komodity?
o Ano
o Ne
20) Ovliviiuje prodejni cena dané komodity mnozstvi, ve kterém je péstovana?
o Ano
o Ne

21) Co podle Vas nejvice ovliviiuje mnozstvi péstované komodity? (oznacte prosim
jednu nebo vice odpovédi)
O Dotace
Nékupni cena
Prodejni cena
Podnebi
Jind odpoveéd

oooo

Pachtovni smlouva

uzaviena ve smyslu § 2332 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zédkoniku nize
uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

nar.:
bytem:

jako propachtovatel na strané jedné (dale jen ,,propachtovatel*)

Zemédélské druzstvo

jako pachtyt na stran€ druhé (déle jen ,,pachtyi“)

l.
Piedmét smlouvy
4. Predmétem této smlouvy je propachtovani déale uvedenych zemédélskych
pozemkli propachtovatelem, ktery je jejich vyluénym vlastnikem, pachtyii
k jejich do¢asnému uzivani a pozivani.
5. Ptedmét pachtu pak tvoii zemédé€lské pozemky uvedené v piiloze ¢. 1 této
smlouvy (dale jen pozemky nebo ptredmét pachtu). Celkova vyméra pozemki ¢ini



Propachtovatel pfenechava touto smlouvou pozemky do pachtu pachtyfi a
pachtyt pozemky do pachtu pfijimé za Gcelem provozovani své podnikatelské
¢innosti — zemé&délska vyroba, a to za podminek uvedenych dale.

1.

Pachtovné
Roc¢ni pachtovné za 1 ha ¢ini 2 000,- K¢.
Je-li propachtovatel poplatnikem dané z nemovitosti ve smyslu platnych pravnich
predpisi, zvySuje se pachtovné sjednané v bodu 1. o vysi dané z nemovitosti
uhrazené propachtovatelem.
Pachtovné bude hrazeno do 31. 5. té¢hoz roku, a to pfevodem na bankovni Gcet
propachtovatele, ktery pisemné urc¢i pachtyti propachtovatel. V ptipadé, ze
propachtovatel pro tento ucel pachtyii bankovni Géet neurci, ma se za to, ze
souhlasi s platbou formou posStovni poukazky.

Il.

Doba pachtu
Tato smlouva se uzavira na dobu neurcitou pocinajici dnem podpisu této smlouvy
obéma smluvnimi stranami.
Kazda za smluvnich stran ji muze kdykoli vypovédét pisemnou vypovéedi
zaslanou druhé smluvni strané doporuc¢enou postou, a to vzdy k 1. 10. pfislusného
roku. Vypovédni doba ¢ini 5 let a po¢ina bézet prvnim dnem kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz bude vypovéd dorucena druhé smluvni strané.
Smlouvu lze rovnéz ukoncit dohodou smluvnich stran.

V.
Prava a povinnosti pachtyie

Pachtyt se zavazuje:

- fadné a vcas hradit pachtovné

- pecovat o propachtované pozemky s péci fddného hospodare, tj. uzivat a
pozivat je fadn¢ a v souladu s ucelem této smlouvy tak, aby nedoslo k jejich
poskozeni

- na zaklad¢ Zadosti propachtovatele umoznit jeho ptistup k propachtovanym
pozemkiim za ucelem kontroly jejich stavu

- po skonceni pachtu pozemky neprodlené¢ ptfedat propachtovateli ve stavu,
Vjakém je ptevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni, pokud se
s propachtovatelem nedohodne jinak.

Pachtyt ma pravo:

- uzivat a pozivat pozemky pro potieby zeméd¢lské vyroby v souladu s jejich
ucelovym urcenim

- po pisemném souhlasu propachtovatele zménit hospodarské urceni pozemka
nebo zpusob jejich uzivani ¢i pozivani



V.
Prava a povinnosti propachtovatele
3. Propachtovatel se zavazuje:
- umoznit pachtyfi neruSeny vykon pachtu v souladu stouto smlouvou a
pfislusnymi pravnimi predpisy
- uhradit pachtyfi v pfiméfeném rozsahu prokazané naklady a event. ztratu
vynosu, které pachtyii vzniknou v dusledku opattenti, k jejichz provedeni bude
propachtovatel opravnén ¢i povinen dle této smlouvy ¢i z jiného pravniho
divodu
-V pripadé prevodu vlastnického prava k propachtovanym pozemkiim seznamit
nabyvatele vlastnickych prav s existenci a obsahem této smlouvy.
4. Propachtovatel je opravnén pozadovat umoznéni kontroly stavu propachtovanych
pozemki za pritomnosti povéifeného zastupce pachtyte.

VI.
Dalsi ujednani

Smluvni strany si sjednavaji, ze v ptipad¢, kdy propachtované pozemky budou
zahrnuty do pozemkovych uprav provadénych podle zvlastniho ptedpisu, se dnem, kdy
podle zvlastniho ptedpisu zanika dosavadni pachtovni vztah k propachtovanym
pozemkiim dle této smlouvy, pfedmétem pachtu podle této smlouvy stavaji pozemky,
které propachtovateli ziistaly ve vlastnictvi nebo které nabyl do svého vlastnictvi ¢i
spoluvlastnictvi podle schvalenych pozemkovych Uprav.

VIII.
VSeobecna a zavérecna ustanoveni

7. Otazky neupravené touto smlouvou se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢.
89/2012 Sb., obCansky zakonik.

8. Nevynutitelnost ¢i neplatnost kteréhokoli ustanoveni této smlouvy nema vliv na
vynutitelnost €1 platnost jejich ostatnich ustanoveni.

9. Tato smlouva mize byt ménéna vyluéné formou ¢islovanych pisemnych dodatkt
opatienych podpisy obou smluvnich stran.

10. Tato smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

11. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, z nichz
kazdéa smluvni strana obdrzi po jednom.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze si smlouvu piecetli, souhlasi s ni a Ze tato smlouva
vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili, na diikaz ¢ehoz ptipojuji své podpisy.

propachtovatel pachtyt



Kupni smlouva na pozemek

Smluvni strany

JMENO, PHIMENT/ NAZEV: ...eeeevieeiieeeie et
datum narozeni/ IC: ........ccccooovvevveveeveernnnnn,
bydliSte/sidlO: .ouvvieiieeiieeee e

upozornéni: v piipadé pravnické osoby doplnit jméno osoby opravnéné za ni jednat,
ktera bude smlouvu podepisovat

(déle jen jako ,,prodavajici)

JmMENo, PIjmeni/ NAZEV: .....c.ooveveiiieiiiiiieieeeee e
datum narozeni/ IC: .........ccceoveiiiiininininnns

bydlisSte /S1dLo: ..eoeeeiieiie

upozornéni: v ptipadé pravnické osoby doplnit jméno osoby opravnéné za ni jednat,
ktera bude smlouvu podepisovat

(dale jen jako ,,kupujici*)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl.
zakona €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich ptedpisi, tuto

kupni smlouvu

Prohlaseni prodavajiciho

Prodavajici prohlaSuje, Ze je vyluénym vlastnikem pozemku parc.... - ornéd plda - 0
vyméfe, pozemku parc. ....... - zahrada o vym¢éie .......... to vSe zapsano na LV ¢. ...u
Katastralniho ufadu pro ..., katastralni pracoviste .................. , obec ..., katastralni izemi
... (dale jen ,,nemovitost*).

1.
Predmét smlouvy

Prodévajici touto smlouvou prodavd kupujicimu za podminek nize uvedenych
nemovitosti specifikovanou ¢€l. 1. této smlouvy a kupujici tuto nemovitost za podminek
nize uvedenych od prodéavajiciho do svého vylu¢ného vlastnictvi kupuje.



Kupni cena
Kupni cena prevadénych nemovitosti, tak jak jsou vymezenych v €l. I této smlouvy,

byla stanovena dohodou smluvnich stran v celkové vySi ......ccccoveverieennenn. (Slovy:
................................ korun ¢eskych).
Kupujici se zavazuji uhradit prodavajicimu kupni cenu ve vysi ........ccvveneee. (slovy:

........................... korun ¢eskych) v hotovosti pii podpisu této kupni smlouvy. Prodavajici
pfijeti kupni ceny podpisem této smlouvy potvrzuje.

V.
Prohlaseni stran

Prodavajici prohlaSuje, ze na pfevadénych nemovitostech nevaznou zadné dluhy,
vécnd biemena, zastavni prava ani jiné pravni povinnosti a ze prevadéna nemovitost je
bez jemu znamych pravnich vad.

Kupujici potvrzuje, ze se osobn¢ seznamil se stavem prevadénych nemovitosti
a Vv tomto stavu je takto po dikladném zvazeni a prohlidce kupuje do svého vylu¢ného
vlastnictvi.

Smluvni strany prohlasuji, Ze jsou si védomi povinnosti dafiového pfiznani a zptisobu
vymétovani dan€ v souladu s platnymi pravnimi predpisy. Prodavajici se zavazuje uhradit
dai z nabyti nemovitych véci v terminu a vysi dle pravnich ptfedpist platnych v dobé
uzavieni kupni smlouvy.

V.
Ostatni ujednani

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad vlastnického prava do katastru
nemovitosti poda pfislusnému Katastralnimu ufadu kupujici, a to bez zbyte¢ného odkladu
po uzavieni této smlouvy. Spravni poplatek za vklad vlastnického prava uhradi kupujici.

V piipad€ zamitnuti navrhu na vklad vlastnického prava dle této smlouvy piislusSnym
katastralnim tfadem, se tato smlouva dnem nabyti pravni moci tohoto zamitavého
rozhodnuti od samého poc¢atku rusi a smluvni strany jsou si povinny do 30 - ti dni od
doruceni zamitavého rozhodnuti katastralniho ufadu vratit vSe, co na zakladé této
smlouvy nabyly.

VI.

Zavéreéna ustanoveni

Tato smlouva je sepsdna a uzaviena celkem ve tfech vyhotovenich stejné pravni
zavaznosti, z nichZz jedno bude pouzito jako pfiloha k ndvrhu na vklad do katastru



nemovitosti a po jednom vyhotoveni obdrzi kazdd smluvni strana po podpisu této
smlouvy.

Tato smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky,
zejména prislusnymi ustanovenimi zék. ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, ve znéni
pozdé&jsich predpist.

Ugastnici této smlouvy Zadaji, aby byl u piislusného katastralniho Gfadu pro obec a k.
1§ P proveden zéapis zmén vlastnickych prav k predmétu koupé podle ¢l. L.
této smlouvy.

Prodavajici Kupujici



