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Anotace

Bakalafskd prace se zamétfuje na téma veécnych bfemen. Prace se postupné
veénuje historii vzniku vécnych bfemen, omezeni vlastnického prava vécnym biemenem,
vznikem a zanikem vécného bfemene a druhim vécnych bfemen. Cast prace je
vénovana problematice starych vécnych bfemen a formam zdanéni. Zavér prace je

vénovan rozdilim ve starém a novém obc¢anském zakoniku.
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Annotation

The Bachelor Thesis deals with easements. The work is devoted to the history of
gradually easements, restrictions on ownership of the easement, the appearance and
disappearance of the easement and the types of easements. Part of the work is dedicated
to the old easements and forms of taxation. The conclusion is paid to the differences in

the old and the new Civil Code.
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UVOD

V souladu s tématem zadanim bakalafské prace je problematiku vécnych biemen
pojata Vv SirSim kontextu a nasledné je tomuto pojeti podiizena i struktura bakalaiské
prace.

Téma bakalafské prace je zvoleno kvili zajmu o problematiku vécnych biemen.
Téma je aktualni z divodu rekodifikace obCanského zakoniku. V novém obcanském
zékoniku prob¢hla zmeéna pojmenovani vécnych bfemen na sluzebnosti a redlna
bifemena. Novy obcansky zakonik se problému bfenem vénuje ve vice ustanovenich nez
stary ob¢ansky zékonik.

Cilem bakalaiské prace je predev§im popsat ¢ast soukromého prava v oblasti
vécnych prav K véci cizi v oblasti prava odpovidajici vécnym bifementm, nebot’ prava
odpovidajici vécnym bfemeniim jsou spojena bud’ s vlastnictvim urcité nemovitosti,
nebo patfici urCité osobé. Predmétem vécnych prav mohou byt jen véci ve smyslu
pravnim, a to véci hmotné.

Druhym cilem bakalafské prace je pfinést uceleny pohled na problematiku
vécnych bfemen a problémt s tim spojenych.

Prace se ve svém obsahu zabyva historickym exkurzem, jak byla vécna biemena
feSena v minulosti. Také se zde uvadi druhy vzniku a zaniku vécnych biemen, dale pak
promlceni vécnych bfemen, druhy vécnych bfemen, omezenim vlastnického prava
vécnym bfemenem, problematikou starych vécnych bfemen a zépisem vécnych biemen
Vv katastru nemovitosti. V dalsi kapitole se zminuji formy zfizeni a zdanéni vécnych
bfemen. Posledni kapitola je zaméfena na rozdil vécnych bfemen ve starém a novém

obcanském zakoniku.
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1 CHARAKTERISTIKA VECNYCH BREMEN

Prvni pravni Gipravu pojmu vécna biemena na uzemi Ceské republiky nalezneme
v Obecném zakoniku ob¢anském z roku 1811. V tomto zdkoné nejsou nazyvana piimo
jako vécna biemena, ale jako tzv. sluzebnosti. Pojem sluzebnosti miZzeme vysvétlit tak,
ze se zakladaji na principu, kdy vlastnik napt. zemédé€lského pozemku byl povinen
poskytovat opravnénému ruzné zemédélské zbozi a sluzby jako naptiklad seno, zrni,
koné, apod.

V platném ceském pravnim tadu fadime vécna bfemena mezi vécnd prava
k vécem cizim. Je to z toho divodu, ze vécné bfemeno v urcité mife omezuje vlastnika
véci. Z obCanského zakoniku vyplyva, ze vécnym biemenem lze zatizit nemovitost
pouze jako celek. Vécna bifemena jsou tedy spjata snéjakou konkrétni nemovitosti
(naptiklad pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem, byty nebo nebytové
prostory), proto je nelze nikdy spojovat s vécmi movitymi (tj. stavby bez zakladia —
drevéna kiilna, plechova gardz, sklenik, atd.).

Problematikou vécnych biemen se zabyva ob¢ansky zakonik (zakon ¢. 40/1964
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisti) ve druhé ¢asti, v hlave treti, ve
ttech ustanovenich - § 151 n, § 151 0a § 151 p.

Nejpresnéjsi charakteristiku vécnych biemen nalezneme v § 151 n odstavce 1.
Vécna bfemena omezuji vlastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného tak, zZe je
vlastnik povinen néco trpét (pati), nééeho se zdrzet (omittere), nebo néco konat (facere).
Prava odpovidajici vécnym bfemenim jsou spojena bud s vlastnictvim urcité
nemovitosti, nebo patii urcité konkrétni osobé (fyzické nebo pravnické). ' Nositel
opravnéni z vécného bfemene se nazyva opravnénym subjektem. Kdezto nositel
povinnosti z vécného biemene je povinnym subjektem.

Pokud jde o néklady spojené s uzivanim vécného biemene, tak ty nam upravuje
odstavec treti, § 151 n obCanského zdkoniku takto: Pokud se Gc€astnici nedohodli jinak,
je ten, kdo je na zéklad¢ prava odpovidajiciho vécnému bfemeni opravnén uzivat cizi
véc, povinen nést primérené naklady na jeji zachovani a opravy. V piipadé, Ze véc uziva

1jeji vlastnik, je povinen tyto ndklady nést i vlastnik podle miry spoluuZivani. 2

1§ 151n odst. 1 Ob&anského zakoniku, zakon &. 40 / 1964 Sb., v aktudlnim znéni.
2§ 151n odst. 3 Ob&anského zakoniku, zdkon & 40/1964 Sb.., v aktudlnim znéni
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Povaha vécnych bfemen vaze kazdého vlastnika zatizené nemovitosti, tudiz
vyména vlastnika nemiize byt na ujmu opravnéné osoby z vécného biemene. Vécné
bfemeno nemtize spocivat v zdkazu pievodu nemovitosti na jiného vlastnika bez
souhlasu opravnéného.

V pochybnostech o rozsahu vécného bfemene plati, ze vlastnik nemovitosti ma
byt omezovan spise méné nez vice.

Vécné opravnény subjekt ma absolutné¢ chranéné postaveni, ¢imz se vécna
bifemena 1iSi od zavazkovych vztahti — napt. od najmu, vypujcky, atd. Toto absolutni
postaveni Ize hajit proti kazdému, 1 kdyz by méla byt existence vécnych bfemen vSem
zjevna. Ztohoto divodu jsou vécnd bfemena uvadéna na listu vlastnictvi vSech
katastralnich aradi.

Ceské pravo rozeznava vécna bfemena osobni (in personam) a vécna (in rem).
Osobni vécné bfemeno zatézuje nebo opraviuje konkrétni osobu a nepfechdzi na
pravniho néstupce (dédice). Vécné biemeno in rem zatézuje nebo opraviuje jak aktudlni
osobu opravnénou, tak i vSechny pravni néstupce - dalsi vlastniky, dédice, obdarované

apod.®

¥ GENERAL REALITY. O omezenich viastnického prdva - vécné biemeno. [online]. [citovano 12. 5.
2013]. Dostupné z: http://www.general-reality.cz/omezeni-vlastnickeho-prava-vecne-bremeno
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2 HISTORIE VZNIKU VECNYCH BREMEN

Institut vécnych biemen byl soucasti cCeskoslovenského pravniho fadu od
pocatku padesatych let minulého stoleti. Ale historicky prvni pravni upravu sluzebnosti
a realnych bifemen na tGzemi Ceské republiky obsahoval uz tzv. Obecny zakonik
obcansky z roku 1811.

Zakladem jejich tpravy téchto institutd v Obecném zakoniku obcanském byly
zku$enosti z minulosti. Institut sluZebnosti se poprvé objevil jiz ve starovékém Rimé
v Zakonu XII. tabuli. Sluzebnosti se daji rozdé€lit na pozitivni a negativni. Pozitivni
sluzebnosti opraviovaly kurcité Cinnosti na cizi véci. Negativni sluzebnosti byly
zalozené na opravnéni pozadovat, aby nebylo na sluzebnou véc urcitym zplsobem
pusobeno.

Vznik redlnych bfemen je datovan az ve stfedovéku, kdy se zavedly lenni a

poddanské vztahy.

2.1 Pravni tprava vécnych bi‘emen a pozemkové vlastnictvi

V obecném zakoniku obcanském z roku 1811 byly upraveny tzv. pozemkové
sluZebnosti, které zmocniovaly vlastnika panujici nemovitosti k ur¢itému jednani na
sousedni nemovitosti, ktera byla sluZebnosti zatizena. V obecném zakoniku obcanském
se objevuje také pojem realna bfemena. Ty ustanovovala povinnost vlastnika urcité
nemovitosti poskytnout jinému opravnénému subjektu opakujici se plnéni.

Obcansky zakonik z roku 1950 spojil sluzebnosti a redlnd bifemena do
jednotného institut.

Ve stiednim obcanském zakoniku, zakon ¢. 141 / 1950 Sb., doSlo ke
zjednoduSeni upravy sluzebnosti (,, Sluzebnosti byly chapany jako vécna prava k cizimu
pozemku spocivajici V moznosti jeho uzivani viastnikem jiného pozemku a jako vécna
prava poskytnuta urcité osobé kuzivani cizi véci. Platilo, Ze nikdo nemiize mit
sluzebnost ke své véci, sluzebnost nespociva v konani a ke sluzebnosti nelez zridit

sluzebnost.”)* a realnych biemen (,, Redinymi bremeny jsou zdavazky k urcitym ikoniim,

* SPACIL, J.: Vécnd bremena v obcanském zdkoniku. C. H. Beck, 2006. ISBN 80-7179-524-0. (strana 8 —
9)
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které jsou spojeny s nemovitosti tim zpusobem, ze kazdy docasny vlastnik nemovitosti
jako takovy je povinen konati tyto tikony.”)’. Podle divodové zpravy k tomuto
obCanskému zakoniku byly sluzebnosti a readlnd biemena formalni a jejich vyznam,
vzhledem k piechodu na kolektivni obhospodafovani, kles. Misto nich se zavedl novy
institut — vécna biemena.

Tento institut byl vSak po roce 1950 opét zrusen. Hospodarsky zakonik vécna
bfemena neupravoval. Jediné, co upravoval, byl ptechodu majetku do socialistického
vlastnictvi.

V ptivodnim znéni obCanského zakoniku €. 40 / 1964 Sb., mohla vznikat vécna
bfemena pouze ze zadkona. Vécna bifemena, ktera byla zfizena v minulosti, timto
zakonem nezanikla. VSe bylo dano tim, Ze si zdkonodarce ptredpokladal, Ze vyznam
vécnych bfemen upada a proto nebyla déle nerozsiiena.

Novela obc¢anského zakoniku ¢. 131 / 1982 Sb. opét zavedla moznosti vzniku
vécnych bfemen ze zékona, pisemnou smlouvou, ze zavéti, rozhodnutim opravnéného
organu a vydrzenim. Novela také konkrétné vymezila nékteré zplisoby zéniku vécnych
bfemen. Stanovila, Ze vécnd bifemena mohou zanikat: ze zakona, rozhodnutim
opravnéného organu, pisemnou smlouvou, smrti opravnéného, splynutim a uplynutim
doby a splnénim rozvazovaci podminky. Tato novela poslouzila v mnohych bodech
jako inspirace pro nyné&j$i pravni upravu.

Novela ob¢anského zakoniku €. 509 / 1991 Sb., navazala na Gpravu z roku 1982.
Tato novela odstranila vsechna zbyvajici omezeni pro uplatiiovani institutu vécnych
bfemen.

Vécna bifemena jsou v obCanském zdkoniku zafazena mezi tzv. vécna préva
K vécem cizim. Znamena to, Zze prava a povinnosti, kterd jsou obsahem vé&cného
bfemene, jsou nejen spojena s vlastnictvim nemovité véci, ale pfechdzeji 1 na kazdého
nového nabyvatele této véci. Kazdy vlastnik nemovité véci zatizené vécnym biemenem

je povinen toto bfemeno trpét. ®

® SPACIL, J.: Vécnd biemena v obcéanském zdkoniku. C. H. Beck, 2006. ISBN 80-7179-524-0. (strana 8).

®GENERAL REALITY. O omezenich viastického préva - vécné biemeno. [online]. [citovano 12. 5.
2013]. Dostupné z: http://www.general-reality.cz/omezeni-vlastnickeho-prava-vecne-bremeno
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3 OMEZENI VLASTNICKEHO PRAVA VECNYM
BREMENEM

Jednou z hlavnich véci, které zajemce pii nabyvani nemovitosti zjistuje, je
omezeni vlastnického prava prodavajiciho. Vlastnické pravo miize byt obecné omezeno
jinym vlastnickym pravem. Jedna se o pfipad nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi
nebo nemovitost ve spole¢ném jméni manzelt. V tomto piipadé moznost nakladani s
danou nemovitosti kon¢i tam, kde zadina hranice nakladani s nemovitosti jiného
spoluvlastnika. Z toho vyplyva, ze rozhodovani 0 nemovitosti jednim vlastnikem je
podminéno souhlasem toho druhého vlastnika.

V tomto piipad¢ se nejednd o omezeni vlastnického prava, které se uvadi na listu
vlastnictvi, v oddilu C kazdého vypisu z katastru nemovitosti. V této varianté mluvime
o tzv. pravu tieti osoby. Jedna se o omezeni vlastnika a také vSech spoluvlastnikii, ktefi
nemovitost ptimo nevlastni. Znamena to, Ze se jedna o omezeni vlastnického prava
z venku. Vlastnici a spoluvlastnici musi respektovat pravo vécného bifemene ostatnich
spoluvlastniki - prdvo s nemovitosti za jistych okolnosti disponovat, manipulovat,
uzivat ji. VSichni vlastnici nemovitosti jsou povinni takové omezeni strpét.

Charakteristickym pfipadem tzv. vécnym pravem tfeti osoby (nikoliv smluvnim)
je pravé vécné biemeno. Vécné bfemeno se zpravidla zaklada ve strpéni vlastnikt
uzivani jejich nemovitosti touto tfeti osobou opravnénym a stanovenym zpusobem.
Nejcastéji jde o pfipad dozivotniho uzivani pro darce bytu (napf. rodice), pravo cesty
pfes pozemek, ale také pravo vedeni inzenyrskych siti pod povrchem pozemku.
Naptiklad pokud je zfizeno vécné biemeno chize a jizdy k pozemku, mize opravnény
z vécného biemene chodit a jezdit po kterékoliv ¢asti pozemku, neni-li vécné bifemeno
uptesnéno piesné na konkrétni cestu vedouci pres pozemek.

Cesky pravni fad déli vécné biemeno na osobni (in personam) a vécné (in rem).
Vécné biemeno osobni - in personam zatéZzuje nebo opraviuje konkrétni osobu.
Zatizeni a opravnéni nepfechdzi na jeji pravni nastupce (dédice). Vécné bfemeno vécné
- in rem zatézuje nebo opraviiuje nejenom konkrétni opravnénou osobu, ale také
vSechny jeji pravni nastupce - dal$i vlastniky, dédice, obdarované, atd.

Vznik vécného bfemene je nejcastéji smlouvou, dale pak rozhodnutim soudu, a

také ze zavéti. Zména a zruSeni vécného bifemene je mozna pouze dohodou nebo
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rozhodnutim soudu. Ztoho vyplyva, Ze neni mozné vécné bifemeno vypovédet,
odstoupit od n¢j nebo ho jinak jednostranné zrusit.

Existence vécného bifemene ma vliv na hodnotu nemovitosti, protoze
v n¢kterych piipadech miize podstatné snizit hodnotu nemovitosti na trhu. Proto by mé¢l
kazdy zdjemce, ktery se chystd koupit nemovitost, nahlédnout pied koupi do katastru

nemovitosti. ’

3. 1 Nékteré druhy a priklady vécnych bremen

V této podkapitole bych chtéla pro piedstavu vyjmenovat nékteré druhy a
ptiklady vécnych bfemen, aby si kazdy mohl ud¢lat piedstavu, k cemu se muize vécné
bfemeno vazat.

Jsou to: Vécné bfemeno prechodu nebo piejezdu (chiize a jizdy) ptfes pozemek
jiného vlastnika; Vé&cné bfemeno cesty; Vécné biemeno oprav a tdrzby; Vécné bfemeno
vedeni (liniové stavby); Vécné bifemeno oprav a ziizeni plotu, zdi, stfechy apod.; Vécné
bfemeno spoluuzivani; Vécné biemeno brani (Cerpani) vody; Vécné biemeno vedeni
potrubi, nadzemnich a podzemnich vod; Vécné biemeno dolovani; Vécné bfemeno
bytu, bydleni jimky; Vécné bfemeno opatrovani; Vécné bfemeno opatrovani; Vécné
bfemeno chovu domaciho zvifectva; Vécné biemeno uzivani nebytovych prostor; Vécné
bfemeno pozivani urody; Vécné bifemeno stavby na jiné stavbé; Vécné biemeno stavby

pod cizim pozemkem; Vécné bifemeno stavby na cizim pozemku

! GENERAL REALITY. O omezenich vlastnického prava - vécné bremeno. [online]. [citovano 12. 5.
2013]. Dostupné z: http://www.general-reality.cz/omezeni-vlastnickeho-prava-vecne-bremeno
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4 VZNIK VECNYCH BREMEN

Vécna bfemena vznikaji vétSinou plivodné neboli originarng. Vedle této
moznosti vzniku je také moznost nabyti vécného biemene. Sem je mozné zahrnout
piipady, kdy se urcita osoba (fyzicka nebo pravnicka) stava subjektem jiz existujiciho
pravniho vztahu vécného bfemena. Tento ptipad je typicky pro zménu vécného biemena
Vv subjektech, coz je odvozeny zplisob nabyti.

Pro zptsoby vzniku vécnych biemen plati tzv. numerus clausus, coz znamena,
ze vycet jejich zptisobii jejich vznikl je taxativni a nelze ho nijak ménit ani rozSifovat.

Podle aktudlni Ceské pravni Upravy tfidime vznik vécnych bfemen do Sesti
skupin (Obcansky zékonik, § 151 o, odst. 1):

a) na zaklad¢ pisemné smlouvy,

b) na zakladé zavéti,

¢) schvalenou dohodou dédici,

d) rozhodnutim ptislusného organu,
e) ze zakona,

f) vydrzenim.

4.1 Vznik vécného biremene na zakladé pisemné smlouvy

Uzavfeni pisemné smlouvy pro vznik vécného bifemene je dvoustranny pravni
ukol zakladajici pravni vztah. Z platné pravni Gpravy obcanského zakoniku (§ 1510,
odst. 1, Obcansky zakonik, zakon ¢. 40 / 1964 Sb. v aktualnim znéni) vyplyva, ze pokud
neni dodrzena pisemna forma smlouvy, tak je smlouva pro rozpor se zadkonem neplatna.
Jedna se o absolutni neplatnost smlouvy, kdy se neni potfeba této neplatnosti dovolavat.
Smlouva je Casto sepisovdna na jedné listiné spolecné¢ se smlouvou o prevodu
nemovitosti, ale mlze byt sepsana i samostatné. Touto smlouvou vSak prava a
povinnosti patfici k obsahu vécného bfemene jesté¢ nevznikaji. Pisemna smlouva tvofi
jen pravni diivod vzniku vécného bifemene. Vznik sam se uskutecni az vkladem vécného

bfemene do katastru nemovitosti. Pfedpokladem pro rozhodnuti katastradlniho uradu,
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ktery je ptisluSny podle polohy nemovitosti, je ndvrh podany ucastnikem smlouvy.
Pravni G¢inky vkladu se vztahuji ke dni podani navrhu.®

Smlouvu o zfizeni vécného biemene ze zakona mohou uzaviit pouze a vyhradné
vlastnici ptislusnych a dotcenych nemovitosti. Obsah vécného bfemene musi byt presné
vymezen a specifikovan formou pisemné smlouvy.

Pisemna smlouva je sloZena z:

a) Podstatné slozky - Do podstatné slozky fadime pfedevSim nalezitosti stanovené
zédkonem nebo ty, na kterych se ucastnici dohodli a vyjadfili s nimi pisemny
souhlas. Jako podstatnou naleZitost, platny pravni fad, vnima ptredevsim tadné
uréeni a identifikaci pfislusné nemovitosti, u které vécné bifemeno omezi
vlastnické pravo. Vlastni obsah vécného bfemene ve smlouve, ktery pozaduje
platny pravni fad, je se vyjadfit pregnantné tj. srozumitelné¢ a ptredevsim
konkrétn¢ a urcité. Za dilezitou podstatnou nalezitost je nutné také povazovat
vyjadfeni vile ucastnikil, ze uzaviraji ptisluSnou smlouvu o vécném biemeni se
vSemi pravnimi u€inky vcetné vécné pravnich ucink.

b) Pravidelné slozky,

c) Nahodilé slozky.

4.2 Vznik vécného bifemene na zakladé zavéti

Jednou z moznosti a forem vzniku vécného biemene je i pravni forma zavéti.
Pokud jde o zavét, tak jde o jednostranny pravni ukon zistavitele, sama o sob& v§ak
nemusi vzdy vést ke vzniku vécného bfemene, nebot’ zdkon také zohlednuje také
vysledky dédického fizeni, ptipadné vysledky sport v dédickém fizeni. V zasad¢ vSak
vécné biemeno vznika pfimo a to na zdkladé zavéti, okamZikem smrti zistavitele.
Dédické tizeni pak slouzi pouze piedevs§im K individualizaci povinného subjektu, tj.
toho z dédic, ktery se stane povinnym z vécného biemene.

Moznost zistavitele zfidit vécné bfemeno zavéti, resp. ze zavéti je pak
dtsledkem jeho zplisobilosti disponovat s véci pro ptipad smrti. Subjektem zplisobilym
zfidit vécné biemeno je pouze a zasadné fyzickéd osoba. Jde pfedevsim o zatiZeni vlastni

véci povinnosti vécného bfemene.

8§ 1510 odst. 1 Obg&anského zakoniku, zakon ¢. 40/1964 Sb., v aktudlnim znéni.
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Opravnénym subjektem z vécného bifemene vSak mulze byt jak fyzicka tak
pravnickd osoba (v postaveni pravnické osoby to muize byt napft. i stat, tento subjekt

muiZe byt uréen vlastnickym pravem k véci nebo i zcela individualizovanym zptisobem.”

4.3 Vznik vécného bremene schvalenou dohodou dédici

Zakladem vzniku vécného bfemene schvalenou dohodou dédicii je dohoda
dédict o vyporadani dédictvi. Tuto dohodu dédicové uzaviraji u soudu. V ptipadé, ze
dohoda neodporuje zakonim nebo dobrym mravim, soud ji schvali usnesenim.
Schvalend dohoda by méla podléhat vkladu do katastru nemovitosti. Ale interpretace a
aplikace se sjednotila na postoji, Ze usneseni soudu, kterym se schvaluje dohoda dédict

PR NS 1
o vypofadani, je dostagujici zaznam.™

4. 4 Vznik vécného bremene rozhodnutim prislusSného statniho organu

V ptipadég, Ze zakon vyslovné dovoluje statnimu organu zaloZzit vécné bfemeno,
je mozny i tento zplsob vzniku. Pravni vztah v tomto ptipadé¢ vznikd okamzikem
uvedenym v rozhodnuti nebo pravni moci rozhodnuti. Podle platné pravni upravy se
jedna pouze o jeden piipad — a to vyvlastnéni.

Podle § 109 zakona ¢islo 50 / 1976 Sb., Stavebniho zdkona, v aktudlnim znéni,
musi byt jednim z cild vyvlastnéni ziizeni prdva vécného bfemene k pozemkim a
stavbam. Musi byt naplnén néktery z diivodl, aby se jednalo o vyvlastnéni. Timto
divodem muze byt napiiklad nezbytny pfistup k pozemku a stavbé, pokud je dan
vefejny zajem. 1

Utady, které mohou rozhodnout o vyvlastnéni, jsou: stavebni titad, drazni uiady,

Energeticky regula¢ni ufad a soud.™

9 BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. (strana 44 —
45). ISBN 978-80-7201-761-4.

Y BRADAC, A.: Vécna biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.

11 74kon &. 50 / 1976 Sb., Stavebni zakon

12 BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.
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4.5 Vznik vécného biremene ze zakona
Vznik vécného biemene ze zakona existuje od samého pocatku, co bylo vécné
biemeno zakotveno v Ceském pravnim fadu. Ke vzniku vécnych bfemeny vedou
veskeré pravni normy, ve kterych jsou vymezeny podminky pro vznik pfimo ze zakona.
Pti vzniku vécného biemene ze zdkona jsou mozné dva piipady. V prvnim
piipadé vznika vécné biemeno okamzikem ucinnosti pravni normy, pokud jsou splnény
podminky pro vznik. Zde nevznika vécné bfemeno jako pfimy nasledek, ale je spojen

s dal3i okolnosti. Napriklad.: P¥i vystavb& novych budov. *3

4. 6 Vznik vécného bifemene vydrzenim

Vécné bfemeno vznikd vydrZenim v takovém piipad€, kdy opravnény drZitel
vyuziva tohoto prava nepfetrzité v minimalni délce deseti let a musi toto pravo
vykonavat v dobré vife. To znamend, Ze je dotyény piesvédCen, ze je jeho chovani
opravnéné. UGinky nastivaji piimo ze zdkona. Vydrzenim nelze ziskat pravo
odpovidajici vécnému biemeni k nemovitostem, které je ve vlastnictvi statu nebo

, .« 1, 14
zakonem ur¢enych pravnickych osob.

¥ BRADAC, A.: Vécna biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.

Y BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.
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5 OBSAH A FUNKCE VECNYCH BREMEN

Podle platného obcanského zdkoniku neni upraven zptisob vykonu a rozsahu
prav u vécnych biemen. Opravnéni z vécného bfemene musi byt vykondvano tak, aby
povinného co nejméné zatéZovalo. Dale musi vécna bifemena byt v souladu s dobrymi
mravy. Plati, ze vécnéa bfemena nemohou byt ménéna ani rozsifovana. Pokud nastanou
pochybnosti o rozsahu vécnych biemen, musime se fidit zdsadou, ze povinny ma byt
omezovan spisSe méné nez vice.

Okruh vécnych biemen je v oblanském zakoniku taxativné vymezen. Z toho
vyplyva, ze je nelze rozsifovat ani dohodou ucastnikl. Proto je nutné obsah vécného
bfemene ve smlouvé vyjadiit co nejlépe - srozumitelng a urite. =°

Funkci vécnych bfemen je dosaZeni uspokojovani z4jmu socidlnich subjekta.
Mohou bud’ ptispivat k lepSimu socialné ekonomickému vyuziti uzitné hodnoty véci,
nebo mohou zabezpecovat potieby realizace ¢asti uzitné hodnoty cizi véci.

Vécna bifemena jsou spojena se subjektivnimi pravy, typicky s vlastnickym
pravem. Kvili této vlastnosti nemiizeme mezi vécnid bfemena zafadit ndjem ani
vyptjcku nemovitosti.

Neni — 1i Uplné naplnéna funkce vécnych bfemen, stanovuje Cesky pravni fad
ptipadné dopady. Za takovy dopad mizeme povazovat zanik nebo promlceni vécného

" 1
biemene. *°

15 SPACIL, J.: Vécna bremena v obcanském zakoniku. C. H. Beck, 2006. ISBN 80-7179-524-0.

1 BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.
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6 DRUHY VECNYCH BREMEN

., Nejvyraznéjsi rozdily existuji mezi vécnymi bremeny, kterd jsou na strané
opravnéni spojena s realizaci uzitné hodnoty véci, a vécnymi bremeny svédcicimi
urcitému subjektu. V diisledku toho dochdzi k uspokojovini zajmit a potieb bud’ toho,
kdo je prave viastnikem veci, ¢i zajmit a potieb urcitého individualizovaného subjektu.
V tomto urceni opravnéného subjektu spocivd zdkladni rozliseni vécnych biemen: “*

a) vécna biemena in rem — Subjektem opravnéni je vzdy vlastnik. Tento typ
vécnych bfemen uspokojuje zajmy s objektivni moznosti realizace uzitné
hodnoty véci. Tato vécna bfemena mivaji trvaly charakter. Zpravidla jsou
zfizovéana na ¢asové neomezenou dobu trvani.

b) vécna bfemena in personam — Opravnény subjekt je uréen konkrétné a opravnéni
je pouze pro né&j. V tomto piipad¢é se zanikem opravnéného subjektu zanika i
samotné veécné biemeno. Tento typ vécnych bifemen uspokojuje zdjmy
individualizovaného subjektu.

Dale muzeme uvést déleni vécnych biemen podle rizného obsahu — budeme
klast diraz na povinnosti zavdzané osoby:

a) vécna biemena s povinnosti konat — Vlastnik zatizené véci je povinen uskutecnit
urcité konani ve prospéch opravnéné osoby. Prospéch opravnéné osoby spociva
V tom, ze povinny subjekt ji poskytuje urcité plnéni.

b) vécna bfemena s povinnosti zdrzet se — Vlastnik zatizené véci je povinen zdrzet
se urcitého chovani, které by mu jinak pfisluSelo diky vlastnickému pravu. Tim
je vlastnik zatiZené véci omezen v realizaci uZitné hodnoty véci. Jako ptiklad
muzeme uvést povinnost vlastnika zdrzet se vystavby domu nad urcitou vysku,
aby nestinil ostatnim ve vyhledu.

C) vécna bfemena s povinnosti trpét — Vlastnik véci zatizené je povinen trpét
chovani opravnéné osoby. Jako ptiklad zde lze uvést pravo prichodu nebo

prijjezdu. 8

Y BRADAC, A.: Vécna biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4. (strana 12)

8 BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4. (strana 12 — 13).
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7 PROMLCENI VECNYCH BREMEN

Vétsina autort odbornych pojednéni o vécnych bfemenech, jako naptiklad pan
Bradac¢ ve své publikaci Vécna bifemena od A do Z, zarazuje promlceni mezi druhy
zaniku. Podle mého nédzoru toto téma do zaniku vécnych bfemen nelze zaradit, protoze
proml¢eni nezplisobuje zanik vécného bifemene jako takového. Jednd se pouze o
promlceni prava odpovidajiciho vécnému biemeni.

Pfi promlCeni nezanika vécné biemeno jako pravni vztah, ale pouze se
proml¢enim pravo odpovidajici vécnému bifemeni oslabuje. Narok na vynutitelnost
tohoto prava se stava zavislym na vzneseni namitky promlceni. Promlceci doba je u
vécnych bfemen jednotna a to deset let. Uplynutim promlceci doby vznika pravo
povinného vznést namitku promléeni prava odpovidajiciho vécnému bfemeni. Toto
pravo nezanikne ani v disledku vzneseni namitky proml¢eni — tim zanika pouze narok
opravnéného doméhat se vynutitelnosti povinnosti z vécného bfemene. Pravni vztah
vécného bfemene trva dale — nezanikd pravo odpovidajici vécnému biemeni ani
povinnost z vécného bfemene.

Pro ptesné urceni pocatku promlceci doby je nutné posouzeni obsahu, zda se
vécné bfemeno vykonéava nebo ne:

a) Vptipadé, zZe je vlastnik povinen néco konat, zacina promlceci doba
okamzikem, kdy povinny subjekt pfestal plnit své povinnosti. Pokud je vécné
bfemeno zaloZeno na opakujici se povinnosti k ur¢itému terminu, zacina
proml¢eci doba bézet dnem nasledujicim po dni, ve kterém méla byt splnéna
povinnost. V piipadé povinnosti udrzovat uréity stav zacina promléeci doba
dnem, kdy nastal stav odporujici povinnosti vécného bfemene.

b) Jestlize je vlastnik povinen se néCeho zdrzet, tak je toto pravo zaloZeno na
moznosti domahani se, aby povinny zachoval smluvené povinnosti. Proml¢eci
doba vtomto pfipadé nastaiva okamzikem, kdy povinny porusil uréenou
povinnost.

¢) V poslednim, tfetim, ptipad¢é, kdy je vlastnik povinen néco trpét, zacina
promlceci doba dnem, kdy oprdvnény piestal své pravo vykondvat. V tomto

pifipadé je rozhodny posledni vykon prava. Pokud opravnény nechce, aby doslo
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K proml¢eni, musi své pravo v promlceci dobé alespon jednou vykonat, aby

doslo k ptreruseni béhu promlcéeci doby.

U promlceni vécnych biemen je rozhodujici, zda existuje stav nevykonavani.
Tento stav mize byt zplisobeny povinnym i opravnénym. Proto je dilezité si uvédomit,
ze 1 prechodna nemoznost vykonu prava, ktera neni divodem zéniku vécného bfemene,
muze vést k promlceni prava odpovidajiciho vécnému biemeni.

Z promlc¢eni je nutno vyloucit ta vécna bfemena, ktera vznikaji ze zakona. U
nich je proml¢eni bezptfedmétné, protoze i pokud nebylo pravo odpovidajici vécnému
bfemeni vykonavano, tak tu existuje pravni argument, ktery za stanovenych podminek

, , vy o1
vykon prava umoziuje. =

Y BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.
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8 ZANIK VECNYCH BREMEN

Obcansky zakonik v § 151p odst. 1, zdkon €. 40 / 1964 Sb. v aktualnim znéni,
charakterizuje zanik vécnych biemen takto: ,,Vécnda bremena zanikaji rozhodnutim
prislusného organu nebo ze zdakona. K zaniku prava odpovidajicitho vécnému bremeni

20 % ’ v ,
““" Tento vycet ale neni zcela ptesny,

smlouvou je nutny vklad do katastru nemovitosti.
nebot’ v dalSich ustanovenich ob¢anského zakoniku nalezneme dalsi, obecné a konkrétni
zpusoby zaniku vécnych biemen. V odstavei druhém, § 151p zakonodarce tika, Ze:
., Vécné bremeno zanikne, nastanou-li takové trvalé zmeny, Ze véc jiz nemize slouZit
potirebam opravnéné osoby nebo prospésnéjSimu uzivani jeji nemovitosti; prechodnou
nemoznosti vykonu prdva vécné biemeno nezanikd.“** § 151p pokratuje odstaveem
tretim, kde se o zaniku vécného biemene tika: ,, Vznikne-li zménou pomeérit hruby
nepomeér mezi vécnym bremenem a vyhodou opravnéného, miize soud rozhodnout, Ze se
vécné bremeno za primérenou nahradu omezuje nebo zrusSuje. Nelze-li pro zménu
pomeri spravedlivé trvat na vécném plnéni, miize soud rozhodnout, aby se namisto
vecného plneéni poskytovalo penézité plnéni. “22815 1p je zakoncen odstavcem ctvrtym,
kde zakonodarce tika: ,, Patri-li prdvo odpovidajici vécnému bremeni urcité osobé,
vecné bremeno zanikne nejpozdeji jeji smrti nebo zdnikem. 23
Pan Albert Brada¢ ve své knize Vé&cna bfemena od A do Z rozdéluje zanik

vécnych bfemen do 6 skupin, na rozdil od zakonodarce, ktery to v aktudlnim znéni
obcanského zakoniku shrnul do ¢tyf odstavci. Dé€leni podle pana Bradace zni takto:

1. zénik ze zdkona

2. zanik rozhodnutim opravnéného organu

3. zanik na zaklad¢ smlouvy

4. zénik splynutim

5. zénik uplynutim doby

20§ 151p odst. 1 Ob&anského zakoniku, zékon & 40 / 1964 Sb., v aktualnim znéni.
21§ 151p odst. 2 Ob&anského zakoniku, zékon & 40 / 1964 Sb., v aktualnim znéni.
228 151p odst. 3 Obcanského zakoniku, zakon &. 40 / 1964 Sb., v aktualnim znéni.
2§ 151p odst. 4 Obcanského zakoniku, zakon &. 40 / 1964 Sb., v aktualnim znéni.

25



6. zanik splnénim rozvazovaci podminky®*

8. 1 Zanik vécnych bifemen ze zakona

V ptipadé, kdy vécné bfemeno zanikd ze zakona, musi byt splnény skutecnosti
prislusné pravni normy. O ucincich neni tfeba nijak rozhodovat, protoze ptichazeji
automaticky.

Zanik vécného biemene nastoupenim trvalych zmén nastava tehdy, pokud véc
nemovitosti.

Zanik vécného bfemene smrti nebo zdnikem opravnéné osoby vyplyva z toho, ze

bfemeno je vazano na urcitou osobu.

8. 2 Zanik vécnych bremen rozhodnutim opravnéného organu
Vécné biemeno zanikd rozhodnutim opravnéného orgdnu dnem uvedenym
V rozhodnuti nebo nabytim pravni moci rozhodnuti. Opravnénym organem je predevSim

soud, ale muze to byt i stavebni ufad a pozemkovy ufad.

8. 3 Zanik vécnych bFremen na zakladé smlouvy

Vécné bifemeno miize byt zruSeno také pisemnou smlouvou. Subjekty smlouvy
musi byt opravnény a povinny. Smlouvou Ize rusit i jind vécna biemena, ktera nevznikla
na zakladé pisemné smlouvy. Smlouva o zruSeni vécného bfemene miize byt stejné jako
pisemna smlouva o vzniku vécného bfemene uzaviena samostatné nebo jako soucast

jiné smlouvy. Vé&cné biemene zanika dnem vkladu zaniku do katastru nemovitosti.

* BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.
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8. 4 Zanik vécnych bifemen splynutim
Vécné biemeno také zanika, dojde — 1i ke splynuti prav odpovidajiciho vécnému
bifemeni a povinnosti z vécného bfemene. To znamena, splyne — li opravnény a povinny

subjekt v jeden. Zanik splynutim je definitivni a nastava okamzikem splynuti.

8. 5 Zanik vécnych bfemen uplynutim doby
K tomuto zaniku dochéazi pouze tehdy, pokud je vécné bifemeno ziizeno na

n¢jakou konkrétni dobu. Zanik nastava uplynutim doby, ktera byla stanovena.

8. 6 Zanik vécnych bifemen splnénim rozvazovaci podminky
Tento ptipad zaniku neni pfili§ Casty. Z obecné povahy vyplyva, ze splnénim
vSech podminek tento pravni vztah zanikd. Neni potieba zadné dal$i skutecnosti,

, oy s y 25
rozhodnutim soudu muize byt zanik vécného biemene pouze potvrzen.

2 BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.
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9 ZALOBY TYKAJICI SE VECNYCH BREMEN

9.1 Zaloby tykajici se vécnych bfemen v minulosti

Stavajici platny obcansky zakonik neobsahuje zvlastni ustanoveni o ochrané
prava odpovidajicitho vécnému bfemeni. Z tohoto divodu je nutné vychazet z § 4
obcanského zakoniku v aktudlnim znéni.

V praxi jsou ale nejasnosti, 0 mizeme V souvislosti s vécnymi bfemeny po
soudech pozadovat. V minulosti existovala Zzaloba na ochranu prava sluzebnosti.
Moznost této zaloby mél ten, kdo sluzebnost uplatiioval. Zapirci zalobu (zaloba o
zdrZeni protipravniho zasahu do vlastnického prava) mél ten, kdo ji popiral. Od této

koncepce bylo vSak upusténo.

9. 2 Zaloby tykajici se vécnych biemen v platném pravu a formulace

Zalobnich navrhu

Dotceny ucastnik se mlize branit Zalobou v ptipadech:

a) brani-li povinna osoba opravnénému ve vykonu prava odpovidajiciho vécnému
bremeni,

b) popira-li pravo opravnéného,

c) vykonava-li pravo odpovidajici vécnému biemeni nékdo, komu nepfislusi,

d) piekracuje-li opravnény ptipustny obsah a rozsah vykonu prava.

Pti formulaci petitu je tfeba zvazit, jaka povinnost plyne zalovanému z hmotn¢
pravni normy, o kterou svou zalobu opird. Z § 127 odst. 1 platného obcanského
zakoniku vyplyva, Ze zalovany je povinen se zdrZet obtéZovani. Ale zakon také uvadi, v
§ 151n odst. 1, kde je taxativné vymezen obsah v€cnych biemen, Ze vlastnik zatiZzené
nemovité véci je povinen néco trpét, néceho se zdrzet nebo néco konat.

Nutnosti je brat ohled 1 na to, jak ma byt pozadovany rozsudek vykonavan.
Rozsudky na plnéni, tykajici se vécnych bfemen, budou vykondvany podle hlavy sedmé
casti Sesté obCanského soudniho fadu, upravujici uspokojeni prav na nepenézité plnéni.
Bylo-li splnéno vykonavané rozhodnuti, ale povinny zpasobil poruSeni mu ulozené

povinnosti zménu stavu, nemuize opravnény opétovné pozadovat, aby soud rozhodl o

28



porusené povinnosti. V tomto ptipad¢ soud opravnénému povoli, aby se na ndklady
povinného postaral o obnoveni stavu rozhodnutim timto ptedpokladaného.

Je - li v Zalobé piesné, urCité a srozumiteln¢ oznacena povinnost, ktera ma byt
zalovanému ulozena nebo zplsob urcCeni pravniho vztahu, prava nebo pravni
skutec¢nosti, soud nepostupuje v rozporu se zdkonem, jestlize pouzitim jinych slov
vyjadii ve vyroku svého rozhodnuti stejnd prava a povinnosti, kterych se Zalobce
domaha.

Zaloba musi byt fadné odiivodnéna - budou uvedeny skutkové okolnosti, na
které pravo vaze pravni nasledky uplatinované v zalobé. V ptfipadé nedostate¢ného
skutkového odtivodnéni Zaloby je soud povinen ucastnika na tento nedostatek upozornit
a vyzvat jej k jeho odstranéni.

Zaloby tykajici se vécnych bfemen délime do nékolika skupin. Kazda skupina
ma urcité zvlastnosti.

1. Zaloby osoby opravnéné z vécného bi‘emene:

a) Zaloba na uréeni existence prava odpovidajiciho vécnému biemeni - Zaloba dle
§ 80 pism. c) obCanského soudniho fadu. Opravnény z vécného biemene se
muze domadhat uréeni, Ze je nemovitost zatizena prospéch Zalobce nebo ve
prospéch nemovitosti. Zaloby se pouziva v ptipadech, kdy vécné biemeno neni
zapsano v katastru nemovitosti, a piesto Zalobce tvrdi, ze existuje. Je to
nejcastejsi ptipad vydrzenych vécnych biemen.

b) Zaloba na plnéni — je variantou, kdy doslo k neopravnénému zasahu do prava
odpovidajiciho vécnému biemeni. Zalobce ma narok zdrzovaci (je véazné
ohroZen nebo tfeti osoba do jeho prava jiz neopravnéné zasahuje), odstranovaci
(zé&sah je ukoncen, ale zménil plivodni stav a je potieba ho obnovit) a narok na
pozitivni plnéni (kdyZ je povinnost néco konat). V Zalobé o ochranu prava
odpovidajiciho vécnému bfemeni bude tfeba vymezit obsahoveé vécné biemeno a
uvést téz udaje o jeho zapisu do katastru; neni-li snad v katastru zapsano, mél by
se zalobce soucasn¢ domahat urceni jeho existence.

2. Zaloby vlastnika zatiZené véci proti osobé opravnéné z vécného biremene

a) Zaloby uréovaci - vlastnik nemovitosti se jimi domaha uréeni, Ze nemovitost

neni zatizena vécnym bifemenem.
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b) Zaloby na plnéni — v piipadé Ze nékdo vykonava obsah prava odpovidajicimu
vécnému biemeni, 1 kdyz takové pravo neexistuje.

3. Zaloby na ziizeni vécného bi‘emene — se pouzivaji pouze v piipads uvedeném
v § 1510 odst. 3 obCanského zakoniku, v aktualnim znéni. V jinych ptipadech
nemuze soud svym rozsudkem zfidit vécné biemeno.

4. Zaloby na zruSeni nebo omezeni vécného bi¥emene — Zaloby, podle § 151p
odst. 3 obcanského zdkoniku, v aktualnim znéni, kdy se vlastnik véci domaha
zruSeni nebo omezeni vécného bifemene za priméienou nadhradu.

5. Zaloby na urfeni neplatnosti smlouvy o ziizeni vécného b¥emene - jsou
podavany stale. Z § 80 pism. c) obCanského soudniho fadu v aktudlnim znéni
plyne, Ze lze-li Zalovat o ur€eni prava nebo pravniho vztahu, neni dan naléhavy
pravni zéjem na ur¢eni neplatnosti smlouvy, jez se tohoto prava nebo pravniho

vztahu tyka. %

%6 *ESKA ADVOKATN{ KOMORA. Buletin advokacie. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné z:
http://www.cak.cz/assets/files/855/BA0604.pdf.
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10 PRAVNI PROBLEMATIKA STARYCH VECNYCH
BREMEN

10. 1 Vznik evidence nemovitosti

Pii patrani po starych vécnych bifemenech nemusime nahlizet do davné
minulosti. Sta¢i se vratit o jedno stoleti zpét a prostudovat divodovou zpravy zakona
¢.22/1964 Sb., o evidenci nemovitosti.

Tato divodové zprava uvadi: ,, Evidence nemovitosti byla vedena ve verejnych
knihach (pozemkovych knihdach a Zeleznicnich knihach) a v pozemkovém katastru. Obé
tyto evidence na sebe vzdjemné navazovaly. Postupné vsak doslo k nesouladu mezi
témito evidencemi navzdjem a skutecnym stavem. Podstatny rozchod mezi stavem
knihovnim a skutecnym nastal zejména v obcich osidlovanych, dale provedenim prvni
pozemkové reformy, novou pozemkovou reformou a hospodarsko-technickymi upravami
pozemkii pro jednotna zemédélska druzstva a statni statky. VSechna tato opatreni, ktera
vyvolala znacné zmény ve vlastnickych a uzivacich vztazich k pozemkiim a zmeénila
jejich hranice, nebyla v prevazné casti ani v pozemkovych knihdch ani v pozemkovém
katastru provedena. O jak rozsahlé zmény jde, ukazuje skutecnost, Ze témito opatienimi
bylo dotceno vice nez 6 mil. hektaru zemédélskych a jinych pozemkii. V osidlovanych
okresech pozbyly pozemkové knihy v podstaté praktického vyznamu, nebot viastnické a
jiné pravni vztahy se zcela zmenily. Z toho je patrno, Ze nebylo ani technicky
zvladnutelné ani ucelné vsechny tyto revolucni zmeny a stile se ménici vztahy
podchycovat v dosavadnich evidencich. “*'

Z citace diivodové zpravy plyne, ze zapisy v pozemkovych a Zelezni¢nich
knihach neodpovidaly skute€nému stavu. Nabyti uc¢innosti stfedniho obcanského
zakoniku (zdkon ¢. 141 / 1950 Sb.) dne 1. 1. 1951 mélo za nasledek Uplné opusténi

intabula¢niho principu (veskera evidence smluvniho nabyvani vécnych prav

" NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovéno 12. 5. 2013]. Dostupné
z: http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2003_2.pdf.
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k nemovitostem neexistovala?®). Od této doby mély viechny zapisy do pozemkovych
knih vyhradné eviden¢ni charakter. Zapisy v pozemkovych knihach nemély zadny vliv
na vznik, zménu nebo zanik prava. Chaos a snaha Setfit za soudni poplatky za zapisy
vedly k tomu, ze Casto nebyl o vzniku, zméné nebo zaniku prava v pozemkové knize
proveden zapis.

Dtvodova zprava zékona o evidenci nemovitosti neuvadi jen neshody mezi
pozemkovymi knihami a realitou. Dale se zde uvadi: ,, To bylo ditvodem, proc¢ bylo
zastaveno i udrzovani souladu pozemkového katastru se skutecnosti a s pozemkovou
knihou a proc¢ se v roce 1956 pristoupilo k vyhotoveni nového technického dila, které
eviduje udaje o pozemcich podle jejich faktického uzivani, bez ohledu na vlastnické
vztahy a poskytuje tak pohotove udaje potrebné zvlasté pro planovani a vizeni
zemédelské vyroby a nakup zemédeélskych vyrobkii. Timto novym technickym dilem se
stala jednotnd evidence piidy zalozend ve smyslu smérnic X. sjezdu KSC a podle
prislusnych usneseni vidady. Tuto evidenci je tieba z hlediska ochrany socialistického a
osobniho viastnictvi a radné spravy narodniho majetku rozsirit podle usneseni viady ¢.
10/1961 a ¢. 356/1963 o evidenci prdavnich vztahii o nemovitostech a v souvislosti s tim
zastavit dalsi vedeni pozemkovych a zeleznicnich knih. Uvedeni dosavadnich verejnych
knih do souladu se skutecnym stavem by si totiz vyzadalo neumérnych financnich
nakladu a u pozemkii sdruzenych by nebylo ani technicky proveditelné. «29

Z citovaného tryvku diivodové zpravy je patrné, Ze se o nesouladu mezi papirem
a realitou vi a Ze je nutné existujici jednotnou evidenci pudy nové doplnit o evidenci
pravnich vztaht k nemovitostem.

Dutvodova zprava o nové zalozené evidenci pravnich vztah popisuje to co
dnesni dobé zname jako katastr nemovitosti: ,, Evidence nemovitosti navdizZe na
dosavadni jednotnou evidenci piidy, v které se bude bez preruseni pokracovat a ktera
bude doplnéna o evidenci pravnich vztahu k nemovitostem. Pro evidenci pravnich

VzZtahii se zalozi list viastnictvi. Vyznaceni vSech prdvnich vztahii v nové evidenci

%8 BEZPLATNA PRAVNI PORADNA. Co je to intabulaéni princip - informace, vysvétleni, definice.
[online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné z: http://www.bezplatnapravniporadna.cz/online-
zdarma/obcanske-pravo/darovani-vlastnictvi/2989-co-je-to-intabulacni-princip-informace-vysvetleni-
definice.html.

29 NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné
z: http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2003_2.pdf.
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nemovitosti nelze proveést jednorazove. Pravni vztahy bude totiz nutno zjistovat ve vSech
obcich u vsech nemovitosti, ponévadz pozemkoveé knihy neposkytuji dostatecny podklad
ke spolehlivému zjisténi prdavnich vztahii. Z této skutecnosti je treba vychdzet a novou
evidenci nemovitosti zakladat postupné. Jiny postup je ekonomicky i technicky vyloucen,
nebot nelze jednorazove prozkoumat vSechny pravni vztahy se zretelem k velkéemu
rozsahu a financnimu nakladu téchto praci; proto v zdsaddach nové pravni upravy
evidence nemovitosti, které byly schvaileny usnesenim viady ze dne 5. kvétna 1963 ¢.
356, bylo stanoveno, Ze evidence nemovitosti bude zakladana ve dvou etapach:

v prvni etapé, do konce roku 1968, budou evidovany bézné zmény pravnich vztahii a
pravni vztahy nové vzmiklé, v druhé etapé, od roku 1967, budou postupné zapsany
pravni vztahy v evidenci nemovitosti jesté nevyznacené. V druhé etapée, od roku 1967,
budou muset organy geodézie za soucinnosti statnich notarstvi, ndrodnich vyborii,
organii a organizact, obcanii a na podklade dosavadnich zapisii ve verejnych knihach a
pozemkovém katastru vysetrit, zda pravni vztahy zapsané v dosavadnich verejnych
knihdach odpovidaji skutecnosti. Ani v téchto pripadech organ geodézie nerozhoduje.
Bude veci obcana nebo organizace, aby se domohl svého prava u soudu nebo
hospodarské arbitraze a podle pravomocného rozhodnuti soudu nebo hospodarské

. , . .30
arbitraze opravi pak organ geodézie zapis.

10. 2 Zanik vécnych bfemen ex lege

Citovani diivodové zpravy v piedchozi podkapitole ndm nazorné vysvétlilo, Ze
zalozeni nové evidence pravnich vztahli neni navazani na pozemkové knihy. Z toho
divodu bylo nutné prozkoumat stavajici pravni vztahy a mimo jiné i vécna bifemena,
ktera sice byvala zapsdna v pozemkové knize, ale mohla zriznych davoda jiz
zaniknout.

Od 1. 1.1951 do 31. 3. 1964 bylo G¢inné ustanoveni § 186 odst. 1 stfedniho

obcanského zdkoniku (zdkon €. 141 / 1950 Sb.), které upravovalo zanik vécnych

bifemen. Tento odstavec tikd, ze vécné bifemeno zanikd, nastanou-li takové zmény, ze

%0 NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné
z: http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2003_2.pdf.
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1964, zpusoby zaniku vécného biemene pivodné neupravoval vibec. Tento stav trval
az do 1. 4. 1983, kdy nabylo ucinnosti ustanoveni o zaniku vécnych bfemen zménou
pomeért. Ustanoveni o zaniku vécnych bfemen zménou pomért bylo u¢inné do 31. 12.
1991, protoze od 1. 1. 1992 plati ustanovenim § 151p odst. 2 aktualniho obcanského
zakoniku, které je ucinné az do dne$ni doby. Zanik vécnych biemen zménou pomért
byl pomérné¢ velmi rozsdhly. Dochdzelo k nému piimo na zakladé zakona,
nevyhotovovala se o ném zadna listina a Casto se zapomnélo zapsat zmény do
pozemkové knihy.

Mimo trvalou zménu pomért upravoval dalsi zptisob zaniku vécného bfemene
hospodaisky zakonik uc¢inny od 1. 7. 1964. Jeho ustanoveni § 396 uvadélo, ze zastavni
prava a vécna bifemena na daném majetku zanikaji dnem, kdy majetek piejde do
statniho socialistického vlastnictvi.

Od poloviny roku 1988 stacilo k zaniku vécného bfemene nabyti majetku do

celospolec¢enského vlastnictvi.

10. 3 Prebirani zapisi starych vécnych bremen
10. 3. 1 Evidence nemovitosti

Jak uZ bylo feceno, evidence nemovitosti nevychdzela z pozemkovych knih,
nebot’ ty neodpovidaly realité. Byla zaloZena nova evidence nemovitosti.

Pti zapisu vécnych bfemen do evidence nemovitosti se mélo u kazdé nemovitosti
zjistit, zda se k ni vaze vécné biemeno, které se ma do evidence nemovitosti prevzit.
Nastal — 1i sporny ptipad, bylo nutné pozadat soud, aby rozhodl na zaklad¢é urcovaci
zaloby, zda vécné bfemeno trva. V kladném rozhodnuti soudu doSlo k dodate¢nému
zapsani vécného bfemene do evidence nemovitosti.

Tento zpiisob se vyuZzival aZ do konce roku 1992, kdy byla evidence nemovitosti

zru$ena a nahrazena katastrem nemovitosti.
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10. 3. 2 Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti pln¢ prevzal zapisy byvalé evidence nemovitosti. Ziizenim
katastru nemovitosti pusobnost evidence nemovitosti nijak nezménila. Katastr
nemovitosti je veden podle novych ptedpist (dle zakona ¢. 344/1992 Sb., o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon) a dle zakona &. 265/1992 Sb., 0

zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem).

10. 4 Chybné zapisy starych vécnych bremen

Spolu s vécnymi biemeny z pozemkové knihy pievzatych a nepievzatych
existuje jesté jedna skupina vécnych bfemen. Tato skupina vécnych bfemen by vsak
nem¢la pfi bezchybném postupu existovat.

Jde o realna vécna biemena, U kterych byl zapis vécného biemene pii zakladani
evidence pravnich vztaht proveden bud’ u nemovitosti panujici, nebo pouze u
nemovitosti sluzebné. Situace, kdy zapsanému opravnéni z vécného bifemene
neodpovida zapsana povinnost vyplyvajici z vécného biemene, je fakticky nemozna.

K tomuto zapisu doslo nésledujicim postupem: V prvni etapé zakladani evidence
pravnich vztahd v evidenci nemovitosti se zakladaly listy vlastnictvi jen pro
nemovitosti, U kterych dochazelo ke zmén¢ pravniho vztahu. Typickym piikladem je
dédeéni. List vlastnictvi byl zakladan pouze pro nemovitost, ktera byla dédéna. Vazalo -
li se k dédéné nemovitosti redlné vécné biemeno, byl list vlastnictvi zaloZen pouze pro
nemovitost panujici, ale uz ne pro nemovitost sluzebnou. Dédictvi projednavalo statni
notarstvi, které se melo v rozhodnuti o dédictvi vyjadfit, zda se ma nebo nema prevzit z
pozemkové knihy vécné biemeno, tykajici se dédéné nemovitosti. Ve vétsing piipadi se
vychazelo pouze z listinnych dikazi. Nebyla — li k dispozici listina, ktera by
prokazovala zanik vécného biemene, uvedl notat v dédickém rozhodnuti, ze vécné
bfemeno se ma z pozemkové knihy prevzit. Proto bylo vécné bfemeno zapsano do
evidence nemovitosti opravnéni z vécného bfemene na list vlastnictvi k panujici
zdédéné nemovitosti. U nemovitosti sluzebné Zadny vlastnicky pohyb nebyl.

V druhé etapé zakladani evidence pravnich vztahi se nevychazelo pouze z
listinnych dikazli, ale Setfilo se ve spolupraci s ndrodnim vyborem, dotéenymi

organizacemi a ob¢any, zda vécné biemeno trva ¢i nikoli. Pokud bylo zjisténo, ze vécné
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bfemeno zaniklo, z pozemkové knihy se nepievzalo. Neptevzal se ani zapis povinnosti
vyplyvajici z vécného biemene pii zakladani listu vlastnictvi pro sluzebnou nemovitost.

Vyjde — li takovy rozpor najevo v dnesni dobé&, 1ze ho fesit nékolika moznymi
zpusoby. NejsnadnéjSim feSenim je souhlasné prohlaseni vlastnikii Spatné¢ zapsané¢ho
vécného biemene o tom, jestli vécné bifemeno dosud trva nebo jestli zaniklo. Zapis v
katastru nemovitosti se uvede do shody s realitou, na které se vlastnici dotcenych
pozemku dohodli. Nedojde-li mezi dotéenymi vlastniky pozemku ke shodé, poda se
urcovaci zaloba k soudu. Soud na zakladé zaloby urci, zda tu vécné bifemeno je ¢i neni a

o , v ’ 31
zapis v katastru se nasledné uvede do souladu s rozhodnutim soudu.

31 NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné
z: http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2003_2.pdf.

36


http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2003_2.pdf

11 VECNA BREMENA A KATASTR NEMOVITOSTI

Pravo vécného biemene vznika vkladem do katastru nemovitosti u piislusného
katastralniho ufadu a zanikd dnem vymazu =z katastru nemovitosti. Na vypisu
z vlastnického listu zjistime, zda nemovitost je nebo neni zatizena né&jakym druhem
vécného bfemene.

Pokud budeme vkladat vécné bfemeno do katastru nemovitosti, je nutné tento
vklad podlozit smlouvou, diky které¢ doslo ke vzniku nebo zniku vécného biemene.
Smlouva se ptiklada v poctu o dva kusy vys§im, nez je pocet ucastnikd.

Pokud je dand nemovitost vécnym bifemenem zatizena, mohou nastat dva
ptipady:

a) V casti B, vlastnického listu nemovitosti, jsou zapsana vécna bfemena, ktera
byla uzaviena ve prospéch vlastnika urCit¢é nemovitosti. Takovd bfemena
vétSinou zvysuji hodnotu nemovitosti, nebo mohou byt dokonce ne-zbytné nutna
pro jeji fadné vyuzivani (naptiklad pravo piistupu k nemovitosti pres cizi
pozemek, atd.).

b) V casti C, vlastnického listu nemovitosti, musi byt uvedena veSkera vécna
bfemena, ktera predstavuji pro vlastnika evidované nemovitosti n¢jaké omezeni

— V)
vlastnického prava.3

%2 BRADAC, A.: Vécnd biemena od A do Z. 3. Aktualizované vydani. Praha: Linde, 2006. ISBN 978-80-
7201-761-4.
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12 ZRIZENI PRAVA VECNEHO BREMENE A FORMY
JEHO ZDANENI

V této kapitole se vénuji vymezeni vécného bfemene a uplatnéni dani pii
uplatném a bezuplatném ziizeni prava vécného bifemene. Uplatné ziizeni vécného
bifemene podléha zdanéni dani z piijmu a dani z piidané hodnoty. Zdanéni dani darovaci

neboli dédickou podléha bezuplatné ziizeni vécného biemene.

12. 1 Vymezeni vécného biremene v obéanském zakoniku

Jak uz bylo feceno v ptredchozich kapitolach, tak zfizenim vécného bfemene
pojednavaji ustanoveni § 151n az 151p obcanského zakoniku (zékon €. 40 / 1964 Sb.,
ve znéni pozdéjsich predpist). Podstata vécného biemene je zalozena na myslence, ze
vécné bfemeno omezuje vlastnika nemovité véci ve prospéch nékoho jiného. Vlastnik
nemovité véci je povinen néco trpét (pati), nééeho se zdrzet (omittere), nebo néco konat
(facere).

Ziizeni prava vécného bfemene mizeme rozdélit:

e podle délky trvani vécného bfemene:

a) vécné bfemeno spojené s vlastnictvim urcité nemovitosti - vécné biemeno
piechézi s vlastnictvim véci na nabyvatele a trva 1 po zméné vlastnika,

b) vécné bfemeno vazané na uréitou opravnénou osobu — u fyzické osoby
zanikne vécné bfemeno smrti, u pravnické osoby zanikne vécné biemeno
jejim zanikem.

e podle Uplatnosti zfizeni prava vécného bfemene:

a) bezuplatné zfizeni vécného biemene — v ptipadech darovani nemovitosti,
osoba povinna z vécného biemene musi strpét urcitd prava v souvislosti s
nabytou nemovitosti ve prospéch osoby opravnéné z vécného biemene,

b) tplatné ziizeni vécného bfemene — nejcastéjSim pripadem vzniku tplatného
vécného bfemene je realizace staveb inzenyrskych siti, kdy stavby vedou
ptes cizi pozemky a investor téchto siti by mél platit vlastnikiim thradu za

omezeni jejich vlastnickych prav.
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12. 2 Bezuplatné ziizeni vécného bremene souvisejici s darovanim

nemovitosti

Jestlize je spolu s beztplatnym pfevodem nemovitosti bezaplatné ziizeno pravo
odpovidajici vécnému bfemeni ¢i pravo, jehoz obsahem je opétujici se plnéni obdobné
vécnému bfemeni, je timto zplisobem ziizené pravo podle znéni § 6 odst. 1 zakona €.
357/1992 Sb. ptredmétem darovaci dané (,, Predmétem dané darovaci je bezuplatné
nabyti majetku na zakladé pravniho ukonu nebo v souvislosti s pravnim ukonem.
Majetkem pro ucely dané darovaci jsou a) nemovitosti a movity majetek, b) jiny
majetkovy prospéch. Bylo-li soucasné s bezuplatnym prevodem nemovitosti téz
bezuplatné ziizeno prdavo odpovidajici vécnému biemeni nebo pravo, jehoz obsahem je
opétujici se plnéni obdobné vécnému bremeni, je takto zrizené pravo predmétem dané
darovact. “*®).

Platcem darovaci dané je opravnénd osoba z vécného biemene. Zédkladem dané
je cena bezuplatné ziizeného vécného biemene.

Odstavec 1 § 18 zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku tika, ze se ,, pravo
odpovidajici vécnému biremenu ocenuje vynosovym zpiisobem na zakladeé rocniho uZitku
ve vsi ceny obvyklé “34 Cena obvykla je definovana v § 2 odst. 1 zédkona o oceniovani
majetku jako cena, které by se dosahlo pfi vnitrostatnim prodeji totoZného nebo
obdobného majetku ¢i totoZné nebo obdobné sluzby v bézném obchodnim styku ke dni
ocenéni. Zvazuji se vSechny faktory, které by mohli ovlivnit cenu. Na vysi ceny nemaji
vliv mimotadné okolnosti trhu (napt. ptirodni a jiné kalamity, stav tisn¢ prodavajiciho
nebo kupujiciho), vliv zvlaStni obliby (zvlastni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé
plynouci z osobniho vztahu), 0osobni poméry prodavajiciho a kupujiciho (majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim).

Jestlize byl pfi vzniku vécného bfemene rocni uZzitek z daného vécného biemene
ptedloZen a nebyl o vice nez jednu tietinu nizsi nez vypoctena cena obvykla nebo pokud
lze zjistit roc¢ni uzitek ze smlouvy, z rozhodnuti ptislusného organu nebo z vysledki

dédického tizeni, tak se ocenéni vynosovym zpisobem na zaklad¢é uzitku ve vysi

3 § 6 odst. 1 zakona o dédické dani, Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z
pfevodu nemovitosti.

3§ 18 odst. 1 zékona o ocefiovani majetku, Zakon &. 151 / 1997 Sb., Zakon o ocefiovani majetku
v aktualnim znéni.

39



obvyklé ceny neuplatni. Nejsou — li tyto podminky splnény, pouzije se ocenéni vécného
bfemene vynosovym zpiisobem na zaklad€ ro¢niho uzitku ve vysi ceny obvyklé.
Z § 18 odst. 3, 4 a 5 zakona o ocenovani majetku plyne, zakon ¢. 151 /1997 Sb.,
Zakon o ocenovani majetku V aktualnim znéni, Zze se stanovuje vypocet ocenéni
bezlplatné ziizeného prava vécného biemene takto:
e rocni uzitek ze ziizeni prava odpovidajici vécnému bfemenu se nasobi poctem
let uzivani prava, nejvyse vsak péti,
e pokud vsSak patii pravo vécného bifemene urcité osobé na dobu jejiho zivota,
oceni se desetinasobkem roc¢niho uzitku,
e V piipadé, Ze ro¢ni uzitek z prava vécného bfemene nelze zjistit, pravo vécného
bfemene se oceni jednotn& &astkou 10 000 K&.*°
Zakon ¢. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu
nemovitosti v § 19 odstavce 3 tikd, Ze ,,od dané darovaci je osvobozeno bezuplatné
nabyti majetku, pokud k nemu dochazi mezi osobami zarazenymi v I. a Il. Skupiné «“36
tedy opravnéna a povinna osoba je zatazena do 1. nebo II. skupiny. § 11 odst. 2 fadi do
I. skupiny manzele a ptfibuzné v piimé fadé. Do Il. skupiny se podle § 11 odst. 3 fadi
ptibuzni v fadé poboéné (sourozenci, synovci, netefe, strycové a tety), dale manzelé déti
(zetové a snachy), déti manzela, rodi¢e manzela, manzelé rodicl a osoby, které s
nabyvatelem, darcem nebo zlstavitelem zily nejméné po dobu jednoho roku pied
pfevodem nebo smrti zlstavitele ve spole¢né domaécnosti a které z tohoto diivodu
pecovaly o spolecnou domécnost nebo byly odkazany vyZzivou na nabyvatele, darce
nebo zlstavitele.
Podle § 21 odst. 5 zdkona ¢. 357/1992 Sb., Zakon o dani dédické, dani darovaci
a dani z pfevodu nemovitosti v aktualnim znéni, ,,se nepoddvad darnové priznani k dani
dédické nebo k dani darovaci pri bezuplatném nabyti nebo poskytnuti majetku, je-li od
dané dedické nebo dané darovaci osvobozeno podle § 19 odst. 1 az 4 a odst. 6, podle §
20 odst. 1 nebo podle § 20 odst. 14 zdkona .

% § 18 odst. 3 az 5 zakona o ocefiovani majetku, Zakon ¢. 151 / 1997 Sb., Zakon o ocenovani majetku
v aktualnim znéni.

% § 19 odst. 3 zédkona o dédické dani, Zakon ¢. 357/1992 Sb., O dani dédické, dani darovaci a dani
z pfevodu nemovitosti v aktualnim znéni.

8 § 21 odst. 5 zakona ¢. 357/1992 Sh., Zakon o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti
v aktualnim znéni.
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12. 3 Bezuplatné ziizeni vécného biemene nesouvisejici S darovanim

nemovitosti

Dojde - li k beztplatnému ztizeni vécného biemene, které nesouvisi s darovanim
nemovitosti, vznika bezaplatnym ziizenim vécného bfemene na stran¢ opravnéné osoby
jiny majetkovy prospéch. Tento majetkovy prospéch podléhd darovaci dani podle § 6
odst. 1 pism. b) zdkona ¢. 357/1992 Sb., Zékon o dani dédické, dani darovaci a dani
Z ptevodu nemovitosti V aktudlnim znéni. Poplatnikem dan¢ se stava opravnéna osoba z
véceného biemene.

Zakladem darovaci dané je cena majetku, ktery je predmétem dané. Zjistuje se
podle zakona o ocefiovani majetku ke dni nabyti majetku, tedy dni zfizeni vécného
bfemene.

§ 7 odst. 2 zakona ¢. 357/1992 Sb., Zakon ¢. 357/1992 Sb., O dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti v aktualnim znéni, fika, ze pokud je pfedmétem
dané jiny majetkovy prospéch, jehoz obsahem je opé€tujici se plnéni na dobu neurcitou,
na dobu Zivota nebo na dobu del$i nez pét let, je touto cenou pétindsobek ceny rocniho
plnéni. Poplatnik dané musi podat dafové piiznani k darovaci dani do 30 dnui ode dne, v
némz doslo kK nabyti majetkového prospéchu.

Od darovaci dané je podle § 19 odst. 4 pism. d) zdkona €. 357/1992 Sb., Zakon o
dani dédické, dani darovaci a dani zpfevodu nemovitosti V aktudlnim znéni,
osvobozeno prilezitostné bezuplatné nabyti movitého majetku a jiného majetkového
prospechu, jehoz hodnota neptesahuje 3000 K¢. V takovém piipad€ nemusi opravnéna
osoba z vécného biemene podavat danové pfiznani.

Dale plati, podle znéni § 19 odst. 3 zakona ¢. 357/1992 Sb., O dani dédické, dani
darovaci a dani z pfevodu nemovitosti Vv aktudlnim znéni, ze je od dané darovaci
0svobozeno bezuplatné nabyti majetku u osob zafazenych v I. a II. skuping.

§ 6 odst. 1 zakona fik4, Ze majetkem jsou pro ucely dan¢ darovaci nemovitosti a

movity majetek a déle jiny majetkovy prospéch.
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12. 4 Bezuplatné zrizené pravo vécného bremene v ramci dédického
rizeni

Je - li smlouva o beztplatném ziizeni vécného bfemene soucasti pravomocného
rozhodnuti pfislusného organu (pfislusny je okresni soud), kterym bylo ukonceno fizeni
o dédictvi, podléhad timto zpiisobem ziizené¢ vécné bfemeno nabyvatele bezuplatného
prava vécného biemene dédické dani.

V ptipadég, ze bylo vécné bifemeno bezuplatné ztizeno v ramcei dédického tizeni
samostatnou smlouvou mimo pravomocné rozhodnuti pfislusného organu, kterym bylo
zakonceno fizeni o dédictvi, bude bezuplatné ziizeni vécného biemene spadat pod dan

darovaci.

12. 5 Uplatné ztizené pravo vécného bremene

12. 5. 1 Osvobozeni piijmu z uplatné ziizeného prava vécného bi‘emene

Zdanéni dani z pfijmil podléhd Uplatné zfizené pravo vécného biemene. Ale
muze dojit k osvobozeni téchto pfijmi od dané z piijma.

Osvobozené piijmy z tUplatné ziizeného prava vécného bfemene od dané z
pfijmt fyzickych osob jsou definovany v § 4 odst. 1 pismene zc) zédkona ¢. 586/1992
Sh., Zakon o danich z ptijmu Vv aktudlnim znéni takto: ,, pFijem plynouci jako ndhrada
za vécné bremeno vzniklé ze zakona nebo rozhodnutim stdatniho organu podle jinych
pravnich predpisu a prijem plynouci jako nahrada za vyvlastnéni na zakladeé jinych
pravnich predpisu “38

Osvobozeni piijmil z uplatné zfizeného prava vécného brfemene od dané z piijmu
pravnickych osob zformulovany v § 19 odst. 1 pismene zn) zékona €. 586/1992 Sb.,
Zakon o danich z pfijmu Vv aktudlnim znéni takto: ,, prijmy plynouci jako ndhrada za
vecné bremeno vzniklé ze zakona nebo rozhodnutim statniho organu podle zvlastniho
pravniho predpisu a prijmy plynouct jako nahrada za vyvlastnéni na zdaklade zvlastniho

r ’ v . ((39
pravniho predpisu

%8 § 4 odst. 1 pismene zc) zdkona &. 586/1992 Sb., Zakon o danich z pijmi v aktualnim zn&ni

%98 19 odst. 1 pismene zn) zdkona &. 586/1992 Sb., Zakon o danich z piijmi v aktualnim znéni
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12. 5. 2 Zdanéni prijmi z aplatné ziizeného prava vécného biremene

, Prijmy za uplatné zrizené vécné bremeno, které nejsou od dané z prijmu
osvobozeny podle znéni § 4 odst. 1 pism. zc) ZDP a podle znéni § 19 odst. 1 pism. zn)
ZDP, ovlivni zdaklad dané z prijmit u povinného subjektu, ktery ziskava prijem od
opravneného subjektu za uplatné zrizené vécné bremeno. «40

Chceme — 1i urCit cenu za uplatné ziizeni prava vécného biemene mezi
spojenymi osobami, je nutné postupovat podle znéni § 23 odst. 7 zakona ¢. 586/1992
Sb., Zakon o danich z pfijmt. Tento paragraf fika, ze li§i-li se ceny sjednané¢ mezi
spojenymi osobami od cen, které by byly sjednany mezi nezévislymi osobami v
béznych obchodnich vztazich za stejnych nebo obdobnych podminek, a neni-li tento
rozdil uspokojiveé doloZen, upravi spravce dan¢ zéklad dané poplatnika o zjiStény rozdil;
nelze-1i ur¢it cenu, ktera by byla sjednavana mezi nezavislymi osobami v béZznych
obchodnich vztazich za stejnych nebo obdobnych podminek, pouzije se cena zjisténa
podle zakona ¢. 151/1997 Sb., Zékon o oceiiovani majetku.

Jestlize je povinnym subjektem fyzicka osoba nepodnikatel, tak piijem ziskany z
uplatné ztizené¢ho prava vécného bfemene u povinného subjektu podléha dani z pfijmi
fyzickych osob podle § 10 zakona ¢. 586/1992 Sb., Zakon o danich z pfijmd, jako tzv.
ostatni pfijem ve zdanovacim obdobi, kdy fyzicka osoba piijem obdrzela.

V piipadé, ze je povinnym subjektem fyzicka osoba podnikatel a nemovitost, ke
které je uplatné zfizeno pravo vécného biemene je soucasti obchodniho majetku
podnikatele, bude tento piijem podléhat dani z ptijma dle § 7 zakon ¢. 586/1992 Sb.,
Zakon o danich z prijmi. Pokud fyzicka osoba podnikatel vede ucetnictvi, je potieba
jednorazové nebo nerovnomérné piijaté platby za ziizeni v€cného bfemene casové
rozlisit v souladu s uéetnimi pravidly.*

Je — li povinnym subjektem poplatnik dané z ptijmia pravnickych osob, zatradi
poplatnik pfijem z uplatn¢ ziizeného vécného biemene do svého vysledku hospodateni

jako vynos podléhajici zdanéni. Jednordzové nebo nerovnomérné piijaté platby za

0 NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné
z: http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2010_6.pdf.

*1 NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné
z: http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2010_6.pdf .
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ziizeni vécného bfemene je nutno u pravnické osoby, ktera vede ucetnictvi, ¢asove

ove ;v rr . 42
rozlisit v souladu s ucetnimi predpisy.

12. 5. 3 Danové vydaje u opravnéné osoby

Opravnéna osoba mize hrazené vydaje povinné osob¢ v souvislosti se zfizenim

uplatného vécného biemene uplatnit jako danové uznatelné vydaje nasledujicimi

zpusoby:

a)

b)

uplatné zfizeni vécného bfemene v souvislosti s realizaci stavby - z § 47 odst. 1
pism. g) vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. (Vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se
provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi, ve znéni
pozd¢jsich predpist, pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli Gctujicimi v
soustaveé podvojného ucetnictvi) plyne, Ze pti Gplatném zfizeni vécného bfemene
ve prospéch opravnéné osoby v souvislosti s realizaci stavby investora jsou
nahrady za omezeni vlastnickych prav a nahrady majetkové Gjmy vlastnikovi
nebo najemci nemovitosti nebo ndhrady za omezeni v obvyklém uzivani
sou¢asti ocenéni dlouhodobého hmotného majetku. Uhrada za uplatné ziizeni
vécného bfemene zvysi vstupni cenu hmotného majetku (realizované stavby)
investora a do nakladl se dostava postupné prostiednictvim odpisti z hmotného
majetku.

uplatné zfizeni vécného bfemene jako nehmotny majetek (opravnéna fyzicka
osoba nebo pravnicka osoba si vede ucetnictvi) - jde -li o jednorazovou thradu
uplatné ziizeného vécného bifemene a ta neni soucasti ocenéni hmotného
majetku (soucasti vstupni ceny), pak se jedna o nehmotny majetek vymezeny z
daniového hlediska v § 32a zakona €. 586/1992 Sb., Zakon o danich z ptijmi. Je
zde podminka a to, Zze hodnota vécného biemene je vyssi nez 60 000 K¢ a doba
pouzitelnosti vécného biemene je del$i nez jeden rok. Danové odpisovani je
rovnomérné po dobu 72 mésict. Nebude — 1i pfekrocena stanovena hranice
60 000 K¢, pijde u fyzické nebo pravnické osoby, ktera vede ucetnictvi, o
danov€ uznatelny ndklad. O danové uznatelny naklad pljde i1 tehdy, pokud

stanovend hranice bude pfekrocena, ale vécné bfemeno je ziizeno maximalné na

*2 NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné
z: http://www.nkcr.cz/doc/adnotam/2010_6.pdf.
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dobu jednoho roku. Pokud je po uréitou dobu za uplatné zfizené vécné biemeno
sjednana pravidelna whrada, jde u fyzické i pravnické osoby, kterd vede
ucetnictvi, o danovy naklad. V pfipad¢ nerovnomérnych plateb nutno uvazovat
casové rozliSeni nakladi.

uplatné zfizeni vécného bifemene jako danovy vydaj (piipady, kdy fyzicka osoba
vede danovou evidenci) - u fyzické osoby podnikatele, ktery neni ucetni
jednotkou a vede danovou evidenci, jsou vydaje spojené s uhradou za uplatné
ziizené vécné bfemeno u opravnéné osoby danoveé uznatelné pfi jejich zaplaceni,
I v pfipad¢, ze prevysi ¢astku 60 000 K¢. Podle § 24 odst. 2 pism. zn) ZDP jsou
totiz vydaje na potizeni nehmotného majetku nebo jeho technického zhodnoceni
u poplatnikii s pfijmy podle § 7 nebo § 9 zakona, pokud nevedou ucetnictvi,
daniové uznatelnymi vydaji, a to v tom zdaovacim obdobi, kdy je platba

Y w4
uskute¢néna. *

12. 6 Uplatné zrizené pravo vécného biemene a dan z pridané hodnoty

V § 14 odst. 1 pism. ¢) zakona ¢. 235/2004 Sb., Zakon o dani z ptidané hodnoty

se doéteme, Ze je vznik a zanik vécného biemene z hlediska dané z pfidané hodnoty

(dale jen DPH) povazZzovan za poskytnuti sluzby.

Predmétem DPH je, podle § 2 odst. 1 pism. b) zdkona €. 235/2004 Sb., Zakon 0

dani z ptidané hodnoty, ,, poskytnuti sluzby za uplatu osobou povinnou k dani v ramci

v g, s e . , v s 44
uskutecnovani ekonomické cinnosti s mistem plneni v tuzemsku “"".

Z vyse uvedenych ptedpist plyne, Zze zfizeni uplatného vécného biemene je

zdanitelnym plnénim.

¥ NOTARSKA KOMORA CESKE REPUBLIKY. Ad notam. [online]. [citovano 12. 5. 2013]. Dostupné

z: http://lwww.nkcr.cz/doc/adnotam/2010_6.pdf.
# 82 odst. 1 pism. b) zdkona &. 235/2004 Sb., Zakon o dani z pfidané hodnoty v aktualnim zné&ni.
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13 ROZDIL VE STARE A NOVEM OBCANSKEM
ZAKONIKU

13. 1 Zakladni charakteristika

V posledni kapitole mé bakalarské prace rozebiram rozdily tykajici se otazky
vécnych bfemen Vv zadkoné ¢. 40 / 1964 Sb., Obcansky zdkonik v aktudlnim znéni a
zakoné ¢. 89 / 2012 Sb., Obc¢ansky zakonik. Pro usnadnéni a lepsi orientaci si tyto dva
obcanské zakoniky pojmenujeme. ,,Starym* obcanskym zdkonikem budeme mit na
mysli zakon €. 40 / 1964 Sb. a ,,novym‘ ob¢anskym zakonikem budeme myslet zakon ¢.
89/ 2012.

Pod pojmem stary obcansky zakonik si vybavme zakon ¢. 40 / 1964 Sb.,
Obcansky zdkonik v aktualnim znéni. Tento obCansky zakonik pochézi ze dne 26. unora
1964 s platnosti od 5. bfezna 1964 a ucinnosti od 1. dubna 1964. Platnost starého
obcanského zdkoniku je do konce tohoto roku, tj. do 31. prosince 2013.

Pod pojmem novy obcansky zakonik si pfedstavme zakon ¢. 89 / 2012 Sb.,
Obcansky zakonik. Méni stavajici pravni upravu (= rekodifikuje) ¢eského soukromého
prava a nahrazuje soucasny obcCansky zakonik (zdkon €. 40 / 1964 Sb., Obcansky
zakonik v aktudlnim znéni). Novy obcéansky zakonik byl schvélen 3. tinora 2012.
Platnost nového obcanského zakoniku je od 22. biezna 2013 a piedpokladané datum
nabyti Gi¢innosti je 1. ledna 2014.

Zakladni rozdil mezi starym a novym obCanskym zakonikem tykajici se vécnych
bfemen je uz v samotném rozdéleni téchto dvou zakoni. Stary oblansky zakonik se
problematikou vécnych bfemen zabyva ve své druhé ¢asti — fadi vécnd bfemena mezi
vécnd prava, V hlave Ill. — prava k cizim vécem, ve tfech ustanovenich - § 151 n, § 151
oa§ 151 p. V novém obCanském zakoniku jsou vécnéa biemena zatazena do ¢asti tieti —
absolutni majetkova prava, hlavy II. — vécnd prava, patého dilu — vécna prava k cizim
vécem, oddilu druhého, v jednapadesati ustanovenich § 1257 — 1308 delenych do sedmi
pododdilt. Jiz z toho rozdilu je patné, Ze novy obcansky zdkonik se vécnymi bifemeny

zabyva vice do hloubky.
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13. 2 Stary ob¢ansky zakonik

Stary obCansky zakonik se vécnymi bfemeny zabyva ve tiech ustanovenich - §
151 n,§ 151 0a § 151 p. Z § 151 n vyCteme obecnou charakteristiku vécnych bifemen.
V nasledujicim paragrafu (§ 151 o) jsou taxativné (= Uplné¢ vyctené a neni mozné nic
ptridat) vymezené druhy vzniku vécnych bfemen. V poslednim paragrafu, § 151 p, jsou
taxativné vymezené druhy zaniku vécnych bfemen.

Tyto ti1 paragrafy tykajici se vécnych bfemen stacily az do 3. unora 2012, kdy
byl schvéalen novy obcansky zékonik, kde jsou vécna bfemena vymezena

V jednapadesati ustanovenich.

13. 3 Novy obc¢ansky zakonik

Jak uz bylo feceno, novy obcansky zékonik se problematikou vécnych biemen
zabyva v Casti tieti — absolutni majetkova prava, hlavy II. — vécna prava, patého dilu —
vécnd prava k cizim vécem, oddilu druhého, v ustanovenich § 1257 — 1308 délenych do
sedmi pododdilu.

Rozdil ve vnimani vécnych bfemen ve starém a novém obcanském zakoniku je,
ze novy obcansky zakonik sice oddil nazyva vécna biemena, ale vraci se K chapani
vécnych biemen jako sluzebnosti a realnych biemen. Toto rozdéleni se v minulosti
objevilo jiz v obecném zakoniku obCanském z roku 1811 a ve stfednim obc¢anském
zakoniku, v zdkoné €. 141 / 1950 Sb., se sluZebnosti a redlna bfemena spojila v jediny
institut — vécna biemena.

SluZebnost se podle nové obcanského zédkoniku lisi od redlnych bfemen v tom,
ze je vlastnik povinen néco trpét ve prospéch opravnéné osoby nebo je povinen se
zdrZet ¢innosti, kterou by mohl jako vlastnik vykonavat. Novinkou v novém obc¢anském
zakoniku je, ze vlastnik miiZze zatiZit sviij pozemek sluzebnosti ve prospéch jiného
svého pozemku.

Moznosti nabyti sluzebnosti jsou vymezené v § 1260 — 1262. Z téchto paragrafii
vyplyva, Ze se sluzebnost nabyva smlouvou, pofizenim pro piipad smrti nebo
vydrzenim po dobu potiebnou k vydrzeni vlastnického prava k véci, ktera ma byt
sluzebnosti zatizena. SluZzebnost miize byt nabyta také ze zakona nebo rozhodnutim

organu vefejné moci, stanovuje — li to zakon. Dulezité je také podotknout, ze vznika — li
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sluzebnost k véci zapsané do vefejného seznamu na zaklad¢ jiné pravni skutecnosti, tak
I Vtomto pfipad¢ se zapise do vefejného seznamu. Sluzebnost k véci nezapsané do
vefejného seznamu vzniké dnem Gc¢innosti smlouvy.

Stejné jako stavajici obCansky zdkonik (v § 151 n, odst. 3), tak i novy obcCansky
zakonik charakterizuje pravni poméry plynouci ze sluzebnosti. Co se tyce ndkladli na
zachovani, jsou ustanoveni obdobna a vyplyva z nich, ze opravnéna osoba nese naklad
na zachovani a opravy véci zatizené sluzebnosti. Pokud véc uziva 1 jeji vlastnik, je
povinen pomérn¢ prispivat nebo se uzivani zdrzet. Pododdil 3 dale tika, Ze osobni
sluzebnost nelze prevést na jinou osobu. K véci Ize zfidit i né€kolik sluzebnosti, nejsou —
li v rozporu se star$i smlouvou.

Novy obcansky zdkonik vymezuje v § 1267 a nésledujici pouze nékteré
pozemkové sluzebnosti. Konkrétné vymezuje sluzebnost inzenyrské sité, oporu cizi
stavby, sluzebnost okapu, pravo na svod destové vody, pravo na vodu, sluzebnost
rozlivu, sluzebnost stezky, prithonu a cesty, pravo pastvy. To je dalsi rozdil mezi starym
a novym obcanskym zakonikem. Stary obCansky zédkonik vymezuje vécnéa bfemena jako
prava spojena s uritou nemovitosti nebo patiici konkrétni osob&. Zadné piiklady
vécnych bfemen ze starého obCanského zdkoniku nevycteme.

V pododdile 5 nového obcanského zdkoniku se dozvidame o uZzivacim pravu,
poZzivacim pravu a sluZebnostech bytu. Uzivaci pravo je pravo, které poskytuje uzivateli
moznost uzivat cizi véc pro jeho vlastni potiebu a pro potieby jeho doméacnosti.
VSechny uzitky naleZi vlastnikovi vé&ci, neomezuje — li to prava uzZivatele. Vlastnik nese
vSechny zavady véci a musi ji udrzovat v dobrém stavu. Jsou — li naklady na tdrzbu
vys$8i nez uzitek, musi je vlastnik nést nebo od uzivani odstoupit. Pozivaci pravo
poskytuje uzivateli pravo brat z ni plody a ostatni uzitky. Je ale nutné Setfit podstatu
véci. Pozivatel je povinen udrZovat véc ve stavu, v jakém si ji pfevzal a hradi obvyklé
udrzovaci naklady na véc vcetné jeji obnovy. Upozorni — li vlastnik pozivatele, miize na
sviy néklad provadét stavebni prace. Po skonceni uZivani nélezi plody jesté neoddélené
vlastnikovi. Vlastnik ale musi nahradit pozivateli naklady, co na né vynalozil, podle
ustanoveni o poctivém drziteli. Co se tyce sluZebnosti bytu, je tato sluzebnost ziizena
jako sluzebnost uzivani. Vlastnik bytu mtze volné s ostatnimi ¢astmi domu, na které se

sluzebnost nevaze.
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Nyni rozebereme zanik sluzebnosti. Sluzebnost v novém obcanském zakoniku
zanika stejn¢ jako vécné bifemeno ve starém obcanském zakoniku trvalou zménou, pro
kterou sluzebna véc nemuze slouzit panujicimu pozemku nebo opravnéné osobé¢. Dalsi
moznost zaniku nastava, dohodnou — li se strany na zruSeni sluzebnosti zapsané ve
vefejném seznamu. Miize se také ujednat, Ze sluzebnost zanikne dosazenim urcitého
veéku néjaké osoby. Zemfe — li osoba diive nez dosdhla ureného véku, nemé to na
trvani sluzebnosti vliv. Sluzebnost nezanika splynutim vlastnictvi panujici a sluzebné
veci v jedné osobé. Sluzebnost mtize zaniknout smrti opravnéné osoby. To je stejné jako
v aktualnim obcanském zakoniku, kde jeden ze zplisobii zaniku vécného biemene je
také smrt opravnéné osoby.

Aktuélni obcansky zakonik na rozdil od nového obcanského zdkoniku redlna
bfemena neupravuje. Novy obcansky zdkonik se redlnymi biemeny zabyva pouze v 6
paragrafech z celkovych jednapadesati vénovanych tématu vécnych bfemen. Podle
mého nazoru to je neumérné. Z § 1303 nového obcanského zakoniku plyne, ze redlnym
bfemenem muze byt zatiZena pouze véc, kterd je zapsana ve vefejném seznamu. Redlna
bfemena zavazuji doCasného vlastnika sluzebné véci. Docasny vlastnik je jako dluznik
zavazan ve prospéch opravnéného néco konat nebo davat. Tohle je to hlavni, ¢im se
realnd bfemena odliSuji od sluzebnosti. DalSim charakteristickym znakem reédlnych
bfemen plynoucim z § 1304 je, Ze ¢asové neomezené realné biemeno muze byt ziizeno
jako vykupitelné. Podminky moZnosti vykupu musi byt pfedem dané jiz pti zfizovani
realného bfemene. Ustanoveni o zéniku sluzebnosti a realnych biemen je obdobné, coz
znamend, ze zpusoby zaniku realnych bfemen jsou stejna jako zplsoby zaniku
sluzebnosti. Proto se vratime k § 1299 — 1302. Redlna bfemena v novém obcanském
zakoniku maji obdobny zanik jako vécnd bfemena ve starém obcanském zakoniku.
Mohou tedy zaniknout trvalou zménou, pro kterou véc nemuize slouzit svému Ucelu.
Dalsi moZnost zaniku redlnych bfemen nastava, dohodnou — 1i se strany na zruSeni
realného bifemene zapsaného ve vefejném seznamu. Muze se také ujednat, Ze realné
bfemeno zanikne dosazenim urcitého veéku néjaké konkrétni osoby. Zemie — li osoba
diive nez dosadhla ur¢eného véku, nema to na trvani redlného bifemene vliv. Redlné
bfemeno muize zaniknout smrti opravnéné osoby. To je stejné jako v aktualnim
obcanském zdkoniku, kde jeden ze zplsobll zaniku vécného bfemene je opravnéné

osoby.
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Po podrobném zkoumani problematiky vécnych bfemen jak ve starém, tak v
novém obcanském zakoniku si nejsem jistd, zda zdkonodarce udélal dobie, Zze se
navratil ke sluZzebnostem a redlnym bfementim. Jiz jednou od nich bylo z urCitych
dtvodi upusténo, proto mi piijde nevhodné se k tomuto d€leni vracet. Na druhou stranu
je urcité namiste, ze se zdkonodarce rozhodl této problematice vénovat ve vice nez tfech
ustanovenich. Uvidime, zda nova pravni Gprava bude pozitivni nebo negativni. To ndm

ukaze jen Cas a nabyvani novych zkusenosti.

50



ZAVER

Vyse uvedeny text bakalaiské prace byl zpracovavan v souladu se zadanim v
oblast pravni problematiky vécnych bfemen jako ¢asti soukromého prava vécnych prav
Kk véci cizi.

K problematice vécnych bfemen bylo pfistoupeno v SirSim kontextu
zohledujicim nejen pravni teorii, platny pravni systém a jeho mechanizmy.

Vécnad bfemena byla charakterizovana vcetné historickych souvislosti jejich
vzniku. Dale bylo formulovano omezeni vlastnického prava vécnym biemenem a jeho
formy, obsahova naplii vécnych bfemen a jejich funkce, promlceni a zanik vécnych
bfemen, pravni problematice starych vécnych bfemen, zfizeni prava vécného bfemene a
formy jeho zdanéni, pravnim Zalobam ve vztahu a tykajicich se vécnych bfemen vcetné
vzorovych smluv ve vztahu ke vzniku, zruSeni a zanik vécnych bfemen a navrhy feSeni
pravni jistoty smluvnich stran.

Soucasnost a budoucnost této pravni problematiky byla nastinéna v ¢asti, ktera
definuje rozdily mezi soucasnym platnym obc¢anskym zakonikem a novym obcanskym
zakonikem.

Piimétena ¢ast byla vénovana téZ problematice vécnych bfemen a jejich vztahu
ke katastru nemovitosti.

Bakalarskd prace jako takova pojala problematiku vécnych bfemen nejen
v souladu s tématem zadanim ale i v SirSim kontextu praxe a reality a nasledné tomuto

pojeti podfidila i svou strukturu.
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Piiloha A — Vzor smlouvy o vécném biremenu doZiti

SMLOUVA O VECNEM BREMENU

............................ (jméno a pifijmeni) nar. ............cccceeveeeeeee. DYtEM  oiiiiiiiiniieeee.

( déle jen "vlastnik nemovitosti")

........................... (jméno a pfijmeni) nar. ...........cceeee. DYtEM  ooiiiiiiiiiiennennne,

( dale jen "opravnéni z vécného bifemene"),

uzaviraji tuto smlouvu o vécném biemenu:

Vlastnik nemovitosti prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem domu ¢&p. 45, stojiciho na

pozemku st. p. C. .............. a dale, Ze je vlastnikem zahrady p.c. ................ , ve zapsano
naLV¢. ......... , u Katastralniho fadu pro ........... kraj, Katastralni pracoviste ............... ,
katastralni uzemi ................ , pro obec ............... . (dale jen "nemovitost")

.

Vlastnik nemovitosti zfizuje timto opravnénym z vécného bfemene vécné biemeno
bydleni ve vySe popsaného domu a vécné biemeno uzivani dalSich nemovitosti
uvedenych v ¢lanku 1V dale uvedeném rozsahu. Opravnéni z vécného bfemene jsou
opravnéni vyluéné uzivat byt v pfizemi vyse uvedeného domu, ktery tvoii kuchyng,
obyvaci pokoj, loZznice, koupelna, WC a ptfedsiii, a ddle jsou opravnéni spolecné
s vlastnici uzivat chodbu, sklep, pozemky uvedené v ¢lanku I, kiilnu a oploceni a maji
pravo na polovinu urody ovoce a zeleniny. Vlastnik nemovitosti bude hradit naklady
spojené s udrzbou a opravami nemovitosti uvedenych v ¢lanku I. Opravnéni z vécného

bfemene budou hradit vlastni spotfebu topiva, vody a elektrické energie.



Opravnéni z vécného biemene toto pravo odpovidajici vécnému biemenu piijimaji a

vlastnik nemovitosti uvedenych v ¢lanku I je povinen tato prava trpét.

Hodnota vécného biemene uvedeného v ¢lanku II ¢ini podle ocenéni ticastnikli smlouvy

Vécné biemeno uvedené v ¢lanku 11 se ziizuje bezplatné.

V.
Knabyti prav odpovidajicich vécnému bifemenu je potiebny vklad do katastru

nemovitosti u piislusného katastralniho ufadu.

Podpisy tcastniki:

Zdroj: http://www.zbynekmlcoch.cz/informace/ke-stazeni/obcanske-pravo-vzory/vecne-

bremeno-doziti-smlouva-vzor
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