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Vliv regulacnich opatieni na hodnotu nemovitosti a tloha subjekti
vefejné spravy pii schvalovani stavebni ¢innosti vV chranéné oblasti

Ttebonsko.

The influence of the regulatory measures on the value of real estate
and the role of the public administration subjects in approving the

development in the protected area Ttrebonsko.

SOUHRN:

Tato diplomova prace specifikuje vystavbu v chrdnéné krajinné oblasti Ttebotisko.
Interpretuje statni regulaéni opatieni v této oblasti, zkouma jejich vliv na hodnotu
nemovitosti. Objasni tlohu zac¢astnénych organti statni spravy pfi vystavbé a modernizaci
s cilem zajistit moznost ¢erpani dotaci z fondi Evropské unie k financovani rekonstrukci

kulturnich pamatek v CHKO Ttebonsko s uvedenim ptikladu v praxi.

SUMMARY::

This diploma paper specifies the building development in the protected area Tieborisko. It
interprets the state regulatory measures in this area and assesses their influence on the value of
real estate. It explains the role of the government authorities involved in the development and
modernization in order to ensure the possibility to draw subsidies from EU funds to finance
the reconstructions of the protected national monuments in the protected landscape area

Ttebonsko. The diploma paper also includes an example in practice.

Klic¢ova slova: Chranéna krajinna oblast Tiebonsko, vystavba a modernizace v CHKO,

regulace, dotace, Evropsky fond

Keywords: Protected Landscape Area Ttebonsko, building and modernization of PLAs,

regulations, subsidies, European fund
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1.UVOD

P1i své kvalifikaci realitniho poradce se u klienti Casto setkdvam s neznalosti a
neinformovanosti vV problematice vystavby a rekonstrukci v chranéné krajinné oblasti
Tiebonsko. At se jedna o vystavbu novych objektli nebo modernizace stavajicich domt ¢i
rekonstrukci kulturnich pamatek, nemaji stavebnici tuseni, ze na cesté ke stavebnimu povoleni
je Cekaji stavebni regulativy a ze naptiklad mohou vyuzit k financovani jejich zdméru dotaci
z fondt Evropské unie. Chranénou krajinnou oblast Tteboiisko jsem si vybrala ze dvou
duvodu. Ten prvni je, Ze po mnoha letech existence v hlavnim mésté, Praze, jsem se rozhodla
natrvalo v CHKO Tiebortisko usadit. V roce 2010 jsem se odst¢hovala do Hamru nad
Nezarkou, ktery na uzemi této CHKO lezi a postavit zde objekt, ktery by bylo mozno vyuzit
jak k trvalému bydleni, tak i k ubytovani v soukromi pro vefejnost. Cestu za stavebnim
povolenim i stavbé samotné jsem si pro§la sama a mohu tuto problematiku interpretovat
dal§im stavebnikiim na zdkladné vlastnich zkuSenosti. Ten druhy diivod je ten, ze chranéna
krajinna oblast Ttebonsko si zachovala ptes industrializaci, nekoordinovanou vystavbu a
ni¢eni ptivodnich G&elt mnoha pozemki v Ceské republice svoji historickou, ptirodni,
kulturni 1 architektonickou hodnotu. Je to tizemi rybnikd, lest, poli, luk, kde diky absenci
primyslovych zon je ovzdusi ¢isté, zvifata zdrava a mezilidské vztahy narovnané. Viditelné je
I pozitivni naladéni obyvatel, kterym nikdo nezaviel doly ani tovarny, nesesté¢hoval je do
panelaki a jediné co se jim za poslednich 20 let stalo je to, Ze jim byly V ramci restituci
vraceny do vlastnictvi rodinné nemovitosti. Vzhledem k fidkému osidleni a vzdalenostem
jednotlivych usedlosti jsou tu lidé zvykli si po generace vzajemné pomahat. I ja bych touto
diplomovou praci chtéla pomoci t€ém, kterych se problematika stavebni ¢innosti v CHKO

Ttebonsko tyka.

2. CiL PRACE A METODIKA

2. 1. Cil prace
Cilem této diplomové prace je posouzeni vlivu statnich regulacnich opatfeni ve vystavbé
Vv chranéné krajinné oblasti Tteboiisko na budouci hodnotu stavby. Prace interpretuje tato
opatfeni, u kazdého z regulativii posoudi, jaky vliv mé na budouci cenu objektu.
Empirickym Setfenim zjisti miru informovanosti ucastnikili stavebnich fizeni o regulacnich
opattenich vystavby v CHKO. Specifikuje, jak 1ze pomoci mistnich ak¢nich skupin zajistit
financovani vystavby a rekonstrukci z fondi Evropské unie. Na ptikladu vybrané obce

predstavi vysi piijmi dotaci, dale zplisob financovani rekonstrukce kulturni paméatky.



V praktické ¢asti porovna riiznymi metodami ocenéni stavby s dodrzenim stavebnich
regulativ. Zavérem shrne problematiku vystavby v CHKO Ttebonsko, posoudi, jaky vliv maji
regulacni opatfeni na vyslednou cenu objektu, pomoci statistickych metod porovna pocet a
hodnotu stavebnich povoleni dvou kraji, jednim, kde je na vétSin€ tizemi vystavba regulovana

a druhym, kde jeho izemi netvofi chranéné krajinné oblasti.

2. 2. Metodika
Metodika feSené problematiky je zaloZena na studiu, analyze odbornych informacnich zdroja,
na mistnim Setieni, zjisténich z praxe. Prace pomoci literarni reserse, ktera bude slouzit jako
teoretické vychodisko vlastniho vyzkumu, nejprve pfiblizi subjekty vefejné spravy, které
souviseji s danou problematikou, zvlasté Agenturu ochrany piirody a krajiny Ceské republiky,
definuje Spravu CHKO jeji Glohu, péci o pozemky v majetku statu s pfislusnosti hospodateni
AOPK CR. Popise a zmapuje sit’ Mistnich aké&nich skupin vieobecn& a Mistnich akénich
skupin (dale jen MAS) Jihoceského kraje. Zvlast' predstavi Mistni akéni skupinu Tiebonisko,
které se feSend problematika tyka nejvice. Vysvétli ndzev ,,chranéné krajinna oblast*,
legislativni uspotfadani a ¢lenéni statniho subjektu ,,Sprava CHKO*. Osvétli ptistup Spravy
CHKO k vystavbé a modernizaci, seznami s CHKO Ttebonisko a ptislusnymi stavebnimi
regulativy na jejim Gzemi. PopiSe administrativni cestu za stavebnim povolenim, uvede
ptiklady zkolaudovanych staveb s nedodrZzenymi regulativy. V ramci feSeného tkolu
pfedstavi Smeérnice pro vystavbu, vydané Spravou CHKO Ttebonisko, jejich vznik a regulaci,
piiklady z praxe, uvede i piiklady brownfield’s v oblasti. Vénuje se 1 problematice planovani
uzemniho rozvoje Jihoceského kraje.
Z hlediska Veftejné spravy a regionalniho rozvoje tato prace rozebere moznosti financovani
revitalizace a modernizace z fondi EU.
Préce interpretuje stavebni regulativy vydané Spravou CHKO Ttebortisko. Prakticka ¢ast je
zalozena n dotaznikovém Setfeni mezi vybranou skupinou respondentii o mife informovanosti
0 pozadavcich na vystavbu a modernizaci, o stavebnich regulativech v Chranéné krajinné
oblasti Ttebonisko. Rliznymi metodami je vytvoien odhad stavby v chranéné krajinné oblasti.
Posouzen je odhad stavby v ptipadé, Ze by se stavba v CHKO Ttebonsko nenachazela.
Préace pomoci grafl a statistickych tabulek porovnava pocet a hodnoty stavebnich povoleni

V kraji JihoCeském a kraji s podobnym poctem obyvatel.
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2.2.1 Pouzité metody a techniky empirického Setfeni
V ramci monografické procedury empirického Setfeni lokality CHKO Tteboiisko pro
zavéreCnou interpretaci zjisténych dat a doporuceni jsou pouzity nasledujici techniky.
Nastroje pro priazkum, z empirickych néstrojii vlastni pozorovani, terénni prizkum, technika
anketniho Setfeni s vyuzitim obsahové analyzy, ptipadova studie, interpretace.
Ze statisticky zpracovanych kvantitativnich tdaji o obyvatelstvu lokality budou pouzity
demografické udaje, stavebni regulativy vydané Spravou CHKO Ttebortisko a ty budou
nasledn¢ interpretovany. Terénni priazkum oblasti a vlastni pozorovani probihal v rdmci
diplomni praxe pfimo v lokalité. Prizkum bude doplnén dotaznikem respondentt, kteti byli
V poslednim roce ucastniky stavebnich fizeni v CHKO Tieboiisko. Bude v ném zjistovano,
jak jsou respondenti seznameni s problematikou stavebnich regulativi pii stavbé ¢i
rekonstrukci v izemi chranéné krajinné oblasti Ttebonisko a dale jejich povédomost o
moznostech financovani rekonstrukci z ptisluSnych fondu.
Vyzkum pomoci dotazniku ve srovnani s kvalitativni metodologii deformuje validitu. Nazor
lidi na néjakou skute¢nost je jen vzacné vyjadritelny formou silného, stitedniho souhlasu ¢i
stejné odstupnovaného nesouhlasu. Dotazovaci vyzkum je reliabilni. Anonymita respondenta
by méla zarucit skute€nost, Ze respondent nebude psychicky zatiZzen svoji identifikaci a
odpovi relevantné a jeho odpovédi budou co nejvice odpovidat skute¢nosti. Vzorek
respondentll ovSem lze povazovat vicemén¢ za reprezentativni, nebot’ se jednd o soubor osob,
které v poslednim roce mély néjakou zkusenost s vytfizovanim stavebniho povoleni ¢i

k tomuto jednani byli pozvani jako uéastnici.
3. TEORETICKA CAST - LITERARNI RESERSE

3. 1. Uloha statu, veFejné spravy p¥i vystavbé a rekonstrukcich v CHKO

3.1.1. Subjekty statni spravy, Agentura ochrany p¥irody a krajiny CR
Organizacni slozkou statu a zastieSujici organizaci pro jednotlivé spravy chranénych
krajinnych oblasti* (spravy CHKO) v Ceské republice (vyjma Spravy chranéné krajinné
oblasti Sumava) je Agentura ochrany piirody a krajiny CR (AOPK CR). Spravy CHKO jsou
spravnimi tfady a zaroven regionalnimi pracovisti AOPK CR. AOPK CR zabezpecuje vykon
statniho dozoru pti ochrané ptirody pouze prosttednictvim sprav CHKO, neni tedy

bezprostfednim vykonavatelem statni spravy. To znamena, ze z hlediska vykonu statni spravy

! viz Ptiloha &. 3 Mapa CHKO v CR
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neni nadfizenym organem jednotlivych sprav CHKO, tim je Ministerstvo Zivotniho prostiedi.
Ptisobnost AOPK CR ve zprostiedkovani vykonu statni spravy se vztahuje na tizemi
jednotlivych CHKO, nérodnich pfirodnich rezervaci, narodnich pfirodnich pamatek a jejich

ochrannych pésem.2

3.1.2. Uloha Spravy CHKO T¥eboiisko
Utad® spravy Chranéné krajinné oblasti Tieboiisko se sidlem v Treboni, ktery je regionalnim
pracovistém Agentury ochrany piirody a krajiny CR (organiza¢ni slozky statu), Kaplanova
1931/1, 1498 11 Praha 11 — Chodov vykonava ¢innost statni spravy, odborné pecuje o krajinu
Vykon prava vychazi, ze zakona CNR &. 114 / 1992 Sbirky 0 ochrané piirody a krajiny v
platném znéni, ktery po novelizaci zni Gplné ¢. 18 / 2010 Sbirky, spolu se zdkonem ¢islo 114 /
1992 Sbirky na tizemi chranéné krajinné oblasti (§ 26) i v oblastech malo plosnych, zvlaste
chranénych Gzemi vymezuji pisobnost statnich organil, které se ochranou ptirody zabyvaji.
S témito zakony souvisi i vyhlaska Ministerstva Zivotniho prostiedi Ceské republiky &.
395/1992 Sbirky. Sprava CHKO odvozuje kompetence z § 78 citovaného zakona.
Odbornym a koncepénim podkladem pro fizeni ochrany piirody a krajiny a k usmérfiovani
rozvoje uzemi CHKO z pozice Spravy CHKO slouzi Plan péce CHKO, ktery se zpracovava
zpravidla na desetileté obdobi a je schvalovan MZP CR.
Sprava CHKO Ttebonisko ma na uzemi CHKO velmi Siroké kompetence a nahrazuje ve svém
spravnim obvodu piisobnost Gfadil povétenych obci, obci s rozsifenou piisobnosti i krajského
ufadu.
ptirody a krajiny, vydava nafizeni o zfizeni pfirodnich rezervaci a pamatek, schvaluje plany
péce o tato uzemi, vydava vyjimky z ochrany zvlasté chranénych tizemi nebo vzacnych druht
fauny a flory, ptisobi jako dotéeny organ statni spravy pii rozhodovani podle jinych predpist
(zejména stavebni a vodni zédkon) a vydava k tomu ucelu zavazna stanoviska, provadi
kontrolni a inspekéni ¢innost véetné projednavani a ukladani pokut za prestupky a protipravni
jednani. Kromé toho plni Sprava CHKO Trtebotisko tkoly odborné organizace ochrany
ptirody. Zajistuje péci o vyhlasena zvlasté chranéné izemi a ohroZené druhy rostlin a
zivocicht, provadi inventariza¢ni pfirodovédné prizkumy, dokumentaci a Setfeni v ochrané
ptirody, organizuje monitoring a vyzkum, zajiSt'uje sluzbu strazni, informacni kulturng-

vychovnou ¢innost a ekologickou vychovu.

2 http://www.nature.cz/statnisprava
% viz Piiloha ¢. 4 Mapa CHKO Tteboiisko

12



Sprava také spolupracuje s fadou vyzkumnych a védeckych pracovist’ (Botanicky ustav AV
CR, Jiho&eska univerzita, Karlova univerzita, Ceskd zem&d&lska univerzita, Narodni muzeum,
Mendelova zemé&délska a lesnicka univerzita, Cesky nadaéni fond pro vydru, Ceské
spole¢nost ornitologicka a podobné).

Pro udéleni vyjimek ze zakladnich podminek chranéné fauny a flory (piip. potiebnych
osvédceni a souhlasti) predlozi zadatel na Spravu CHKO Tiebonsko v dostate¢ném piedstihu
zéadost obsahujici veskeré potfebné tidaje o zadateli, ucelu zadosti, dot¢enych druzich a
lokalitach a pozadovaném obdobi platnosti povoleni. Pro udéleni vyjimek ze zakladnich
ochrannych podminek CHKO Ttebotisko a maloplosnych zvlasté chranénych tzemi (§ 43
zékona) poda zadatel uplnou zadost na Spravu CHKO Tieboiisko. Sprava CHKO udéluje
vyjimky v ptipadech uvedenych v § 43 odst. 3, tj. kdyZ se jedna o vefejny zajem nebo
prioritné jde o ptirody ochranu nebo tehdy, pokud povolovana ¢innost vyznamné neovlivni
zachovani pfedmétu ochrany ZCHU. Vyjimky v piipadech, kdy vefejny zijem vyrazné
prevysuje nad zajmem ochrany piirody, schvaluje v kazdém jednotlivém piipad¢ svym
usnesenim vlada, spravnim organem piisluinym k udé&leni vyjimky je v tomto p¥ipadé MZP
(§ 43 odst. 1a2). V téchto piipadech Sprava na MZP podanou zadost postoupi.

Pisemnou Zadost o zdvazné stanovisko Spravy CHKO Ttebonsko (nutné podle § 44 odst. 1
zékona pro vydani izemniho rozhodnuti, izemniho souhlasu, k ohlaseni stavby, k vydani
stavebniho povoleni, rozhodnuti o0 zmén¢ uzivani stavby, kolauda¢niho souhlasu je-li spojen
se zménou stavby, povoleni k odstranéni stavby ¢i provedeni terénnich uprav dle stavebniho
zakona a k povoleni nakladani s vodami a k vodnim diliim ¢i povoleni k nékterym ¢innostem
¢1 udéleni souhlasu dle vodniho zékona), obsahujici vSechny potitebné udaje o zdmeru,
dotéeném pozemku a zadateli (necha-li se investor zastupovat napft. projektantem, doloZzi 1
fadné sepsanou plnou moc), doplnéné ptisluSnymi ptilohami (napt. projektovou dokumentaci
stavby) doruci Zadatel poStou, datovou schrankou nebo jinym zplisobem ptipustnym dle
Spravniho fadu na adresu Spravy CHKO Tteborisko, Valy 121, 379 01 Tiebon, nebo ji zde
poda osobné&. V ufednich hodinach a po dohodé€ i mimo né je moZzno zaméry ptedem
konzultovat s pfislusnymi pracovniky Spravy CHKO Ttebonisko a ziskat tak predbézné
vyjadieni, podle kterého zadatel upravi a doplni oficialni Zadost. Tento postup se doporucuje
situacich, kdy investor zada drahou projektovou dokumentaci na sporny zdmér bez jakékoliv
konzultace se Spravou CHKO Ttebortisko, znalosti uzemi a rezimu CHKO, a posléze zjisti, Ze
se v dané lokalité projekt neda realizovat. NejlepSim postupem je konzultovat zdmér na

Spravé CHKO Tiebonsko co nejdiive, jesté pred investici do pozemku nebo zadanim
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projektu. Je nutno si uvédomit, ze Sprava CHKO Tteboiisko méa v izemnim a stavebnim
fizeni postaveni dot€eného organu statni spravy, bez jehoz souhlasného zavazného stanoviska

nemuze stavebni urad ptislusna povoleni vydat.

3.1.3. Péce o pozemky v majetku stitu s p¥islu$nosti hospodaieni AOPK CR.
Agentura ochrany piirody a krajiny Ceské republiky (AOPK CR*) je piislusna k hospodafeni
s majetkem statu na mnohych pozemcich, které se nachazeji ptevazné ve zvlasté chranénych
tizemich (ZCHU). V t&chto cennych tizemich stat prostiednictvim APOK CR napliiuje plany
péce, které pro zachranu, udrzeni nebo zlepSeni predmétu ochrany €asto vyzaduji specifické
hospodateni. Za ticelem dopliiovani a scelovani statniho vlastnictvi v téchto piirodné cennych
uzemich, dale probihaji vykupy, beztplatné prevody nebo dary pozemkd.

V soucasnosti je ve vlastnictvi statu s piislugnosti hospodateni pro AOPK CR 11,6 tisice ha
pozemki z toho cca 1,4 tis. ha lesnich, 3,1 tis. ha vodnich ploch a 7,1 tis. ha ostatnich ploch.
Pé¢i o tato cenna izemi AOPK CR zajistuje prostiednictvi smluv o dilo predev§im s mistnimi
subjekty, jako jsou drobni hospodafi, obce, nestatni neziskové organizace a dalsi.

Financovani je zajisténo v ramci podprogramu Sprava nezcizitelného statniho majetku v
ZCHU, dale Programu péée o krajinu a v obdobi let 2007 az 2013 z Opera¢niho programu

Zivotni prostredi.

3.1.4. MAS a MAS Jihoceského kraje
Mistni akéni skupina (MAS®) je pravnickou osobou, ktera je postavena principielné na
vzajemném partnerstvi ¢lent. Toto sdruzeni obci ma za ucel podporovat a rozvijet region
venkova. Jedna se o skupinu mistnich ob¢anti, soukromych firem a statnich organt (mistnich
ufadt apod.), jeZ jsou ochotni dobrovolné spolupracovat pii planovani, financovani a realizaci
rozvoje uzemi, zejména pii ziskavani dotaci nejen z fondi Evropské unie ale i z fondt
narodnich programi. Realizace programu obnovy a vSestranné¢ho rozvoje venkova ma za cil
staly rozvoj mistni kvality Zivota se zachovanim tradic, kultury, pfirody 1 urbanismu.
MAS je geograficky homogenni tizemi, které ma 10 000 az 100 000 obyvatel (mimo mésta s
poctem obyvatel vétsim nez 25 000), hustotou zalidnéni do 150 obyvatel/km?, s ticasti
zastupcil vefejné spravy v MAS je maximalné 50 % (tyka se i fidiciho orgénu), druha

polovina je tvotfena zastupci podnikateld a neziskovych organizaci,

* www.nature.cz
® http://cs.wikipedia.org/wiki/M%C3%ADstn%C3%AD_ak%C4%8Dn%C3%AD_skupina
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http://webportal.nature.cz/aopk_cz/wb.aopk_cr/wb.ar.aopk_cr/wb.ar.pece_o_prirodu_a_krajinu/wb.ar.programy_eu/operacni+program+zivotni+prostredi?contentIDR=6ecac380431fad4ebd7cfd65f2c24ed4&useDefaultText=0&useDefaultDesc=0
http://webportal.nature.cz/aopk_cz/wb.aopk_cr/wb.ar.aopk_cr/wb.ar.pece_o_prirodu_a_krajinu/wb.ar.programy_eu/operacni+program+zivotni+prostredi?contentIDR=6ecac380431fad4ebd7cfd65f2c24ed4&useDefaultText=0&useDefaultDesc=0
http://cs.wikipedia.org/wiki/M%C3%ADstn%C3%AD_ak%C4%8Dn%C3%AD_skupina

Programu rozvoje venkova fesi mistni akéni skupiny jako obecné prospésné spole¢nosti, které
se fidi zakonem Cislo 248/1995 Sbirky. a dale jako ob¢anska sdruzeni podle zakona €.
83/1990 Sbirky, tedy specifikuje sdruzovani obc¢anii v obecné prospésnych spolec¢nostech
Mistni akéni skupina jako forma ob¢anského sdruzeni podle § 829 zakona ¢. 40/1964 Sbirky
byt nemiize. Clenem MAS se miiZe stat jenom ten, kdo ma v daném tzemi trvalé bydlisté
nebo sidlo podnikani.

Mistni akéni skupina je povinna mit odsouhlasené stanovy ¢innosti, musi byt fadné
organizovana, jasnou strukturu a registraci u Ministerstva vnitra Ceské republiky.
Ministerstvo projednat a schvalit strategii pro tzemi dané MAS.

MAS funguje metodou LEADER (Liaison Entre Actions Développement de 1"Economie
Rurale neboli Propojeni aktivit rozvijejicich venkovskou ekonomiku, na zakladnim principu
mistniho partnerstvi a pfistupu zdola.

V Cesku existuje Narodni sit’ Mistnich akénich skupin CR. Narodni sit’ Mistnich aké&nich
skupin Ceské republiky, o.s. (NS MAS CR) byla zaloZena zaéatkem dubna roku 2007,
samotna sit’ vznikla ale jiz mnohem dfive, v listopadu roku 2005, jako neformalni seskupeni
mistnich ak¢nich skupin pod nazvem Narodni sit’ rozvoje venkova.

MAS Tiebonisko patii mezi Mistni akéni skupiny Jihoceského kratje6 .

3.1.5. MAS Tiebonsko

TREBONSKO o.p.s.

Z4kladni udaje’:

Rozloha: 1032,6 km2

Pocet obyvatel: 43 558

Hustota osidleni: 42,18 obyvatel/km2

® viz Piiloha ¢&. 5
" www.mas-trebonsko.cz
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Oblast Mistni ak¢ni skupiny Trebonisko se sklada z katastralnich tzemi Ctyt svazki obci a to
Svazku obci regionu Tteboiiska, Vitorazska, Veselska a Reticka. Svazek obci lezi pri
hranicich s Rakouskem. MAS Tieboiisko se v ¢ervnu r. 2007 spojila s MAS Veselsko.

Povrch regionu Tiebonsko je tvofen pievazné plochou Ttebonskou panvi /410 - 480 m.n.m./
ovalného tvaru, o osach cca 60 a 25 km a protazenou ve sméru JJV- SSZ. Uzemi je
ohrani¢eno vyb&zky Ceskomoravské vysoginy na vychodé, Novohradskych hor na jihu a na
zapad¢ plochym hibetem LiSovského prahu. Pfirozenou osou tizemi je ¢ast horniho a
sttedniho toku Luznice. Mirn¢€ zvinéna krajina s mnozstvim lesii a raselinist’ je proloZzena
velkym poctem rybniki. Na vice nez poloving Tteboniské panve byla v roce 1979 vyhldsena
Chréanéna krajinna oblast Ttebonsko.

Mikroregion Vitorazsko tvoii katastralni uzemi 6 ¢lenskych samospravnych obci.
Geomorfologicky je soucasti Tieboniské panve s pfirozenou osou uzemi, fekou LuZnici.
Smérem jiZznim a vychodnim je mikroregion ohranicen statni hranici s Rakouskem, zapadnim
a severnim je ohrani¢en pouze hranicemi katastrii clenskych zemi a nema ptirozené hranice.
Nadmoiska vyska se pohybuje od 450 do 520 m.n.m.

Oba regiony Veselsko a Reéicko jsou typickou venkovskou oblasti, krajinou blat s vyskytem
borovych a luznich lest. Tato krajina je charakteristickd zdobnou architekturou zemé&délskych
usedlosti (tzv. selského baroka). Cast regionu Veselska leZi na ohromném podzemnim jezefe s
nejkvalitngjsi pitnou vodou. Regiony maji co nabidnout: zamek Cervena Lhota, nau¢né stezky
Blatska stezka, Veselské piskovny, feku LuZnici, kterd je vyhleddvana piedev§im vodéaky a
rybéfi. Déale mezinarodni cyklotrasu Greenways Praha-Viden.

Mikroregion Jindtichohradecko — Zapad tvoti zapadni ¢ast Jindiichohradecka, regionu
leziciho v jihovychodni ¢asti JihoCeského kraje pii hranicich s Rakouskem. Krajina je pokryta
z velké ¢asti lesnatou krajinou, pficemz jeji zaoblené kopecky predstavuji plynuly prechod
mezi Tiebofiskou panvi a Ceskomoravskou vrchovinou. V posledni dobé je tento kraj
vyhledavan turisty 1 mladymi rodinami, které zde nachdzeji vhodné misto pro Zivot. Toto
uzemi se zachovalou ptirodou piedstavuje zajimavy potencial pro dalsi rozvo;j.

Uzemi MAS Tiebotisko je pievazné venkovskou oblasti s prevazujici ¢innosti v zemédélstvi,
lesnictvi a rybéfstvi. Nachéazi se zde znacné mnoZzstvi historickych a kulturnich pamatek. Celé
uzemi v okoli Tieboné je spojeno s dlouholetou tradici stavby rybnik, které jsou uréeny pro
chov sladkovodnich ryb /Svét, Rozmberk/. Mezi dal$i ekonomické aktivity patii t€zba
Stérkopisku, raseliny, sklafsky a pivovarnicky primysl. V Tteboni ma nejsilnéjsi ekonomicky
potencial lazenistvi. Regionu MAS se také tyka NATURA 2000, ktera pfedstavuje soustavu

chranénych tzemi evropského vyznamu.
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3.1. 6. Operacni programy vyuzitelné k vystavbé a modernizaci v CHKO
Treboiisko.

V letech 2007 - 2013 bude mit Ceska republika jedineénou mozZnost ziskat z rozpoétu
Evropské unie nemalé finan¢ni prostfedky pro financovani svého dalsiho rozvoj e Je
pfipravena zcela nova architektura operacnich programi a strukturdlnich fonda, ze kterych
budou moci rizné subjekty cerpat podporu pro svoje projektové zaméry.
V ramci cile Konvergence, do které¢ho lze zaradit i vystavbu, rekonstrukce a revitalizace je
pro obdobi 2007—2013 je ptipraveno celkem 7 regionalnich opera¢nich programum (ROP)
uréenych pro celé izemi Ceské republiky s vyjimkou Hlavniho mésta Prahy.
Regionalni operacni programy pokryvaji nékolik tematickych oblasti s cilem zvySeni
konkurenceschopnosti regiond, urychleni jejich rozvoje a zvyseni atraktivity regiontl pro
investory. Kazdy ROP je fizen samostatné Regionalni radou (RR) ptislusného regionu
soudrznosti. Na regionalni operacni programy cile Konvergence je z fondi EU vyc¢lenéno 4,6

mld. €.

Indikativni alokace prostiedkii z fond&t EU v Ceské republice pro ROP v cili Konvergence

ROP NUTS Il Stfedni Cechy_
ROP NUTS Il Jihoz4pad -
ROP NUTS Il Severovyichod -
ROP NUTS Il Stfedni Morava |

ROP NUTS Il Jihovychod
ROP NUTS Il Moravskoslezsko
ROP NUTS Il Severozapad

0 100 200 300 400 500 600 700 80O
Miliény eur

Krom¢ financovani vystavby dopravni obsluznosti, rozvoje cestovniho ruchu, regionalniho
rozvoje podnikani Ize dotacemi z tohoto programu financovat i napft. pfipravu rozvojovych
uzemi pro podnikéni, bydleni a sluzby, revitalizaci centra mésta a pamatkovych zon,
vystavba, rekonstrukce a vybaveni objekti obCanské vybavenosti, objekt pro kulturu a volny

Cas, objektli socidlni a vzdélavacich infrastruktury, stavebni obnova a dostavba vetejnych

8 http://mas-trebonsko.cz/?podpora-v-letech-2007-2013,9
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prostranstvi, ndmésti, architektonickych prvki, odstranéni nevyuzitelnych staveb a
ekologickych zatézi apod.

Vsechny podporované aktivity jsou vSak spolufinancovany z Evropského fondu pro
regionalni rozvoj (ERDF), takze se jednd o investi¢ni (infrastrukturni) projekty.

EAFRD je zkratka pro Evropsky zeméd¢lsky fond pro rozvoj venkova, ktery je uréen

k zajisténi financi pro program rozvoje venkova. Tento program je vypracovan pro podporu
zem&dé€lstvi, lesnictvi a venkovského prostoru. Je rozdélen na nékolik ¢asti, které¢ podporuji
tyt sektory:

Osa | - Zlepseni konkurenceschopnosti zeméd¢lstvi a lesnictvi

Osa Il - ZlepSovani zivotniho prostiedi a krajiny

Osa 1l - Kvalita zivota ve venkovskych oblastech a diverzifikace hospodafrstvi venkova

Osa IV — Leader

Strategie v jednotlivych osach blize specifikuje nafizeni Rady (ES) 1698/2005 ¢l. 15,
stanovené Narodnim strategickym planem rozvoje venkova do provadéci urovné a zajist'uje
tak jeho efektivni realizaci. Existence a realizace Programu rozvoje venkova CR pfispé&je k
dosaZeni cili stanovenych Narodnim strategickym planem rozvoje venkova, tj. k rozvoji
venkovského prostoru Ceské republiky na bazi trvale udrZitelného rozvoje, zlep$eni stavu
zivotniho prostfedi a sniZzeni negativnich vlivll intenzivniho zemédélského hospodateni.
Program dale umozni vytvofit podminky pro konkurenceschopnost Ceské republiky v
zakladnich potravinaiskych komoditach. Program bude také podporovat rozsifovani a
diverzifikaci ekonomickych aktivit ve venkovském prostoru s cilem rozvijet podnikani,
vytvaret nova pracovni mista, sniZit miru nezaméstnanosti na venkové a posilit sounalezitost
obyvatel na venkové.

Program se vztahuje na uzemi Ceské republiky a uréuje politiku rozvoje venkova CR v
obdobi 2007-2013. Pro nasi problematiku je dalezita Osa ¢. 4 — Leader.

Zadatelé, at’ jsou soukromého nebo veiejného charakteru, o dotace z fondii Evropské unie

maji moznost Cerpat prostiedky i od krajskych tifadti, nadaci a fondt v regionu.

3.1.7. OSA1V: Dotacni program Evropské komise Leader a souvislost s MAS
Osa IV Leader je osou metodickou a je uskute¢iiovana prostfednictvim realizace cilt
jednotlivych opatteni os I - III Hlavnim pfinosem osy IV Leader je zplsob, jakym jsou akce

rozvoje venkova realizovany a vzajemné propojeny.
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Ucelem osy IV Leader je piedev§im zlepSeni kvality Zivota ve venkovskych oblastech,
posileni ekonomického potencidlu a zhodnoceni ptirodniho a kulturniho dédictvi venkova,
spolu s posilenim fidicich a administrativnich schopnosti na venkové. Principy Leaderu jsou
pro rozvoj venkova zvlast’ dobrou metodou, nebot’ vedou k pozitivnim efektiim, plynoucim ze
spojeni riznych subjektl, které ve venkovském prostrou ptisobi. Mistni ak¢ni skupiny,
vyuzivajici principu Leaderu, nejsou protikladem k mistni samosprave, ale vhodnéji doplituji
v usili o obnovu a rozvoj obci a ptispivaji k rozvoji zeméd€lstvi a péci o ptirodu a krajinu.

V ramci tohoto opatieni realizuji sviij Strategicky plan Leader MAS — Mistni ak¢ni skupiny.
Podpora je poskytovana mistnim akénim skupindm, které splni kritéria pfijatelnosti,
posuzovana SZIF, a jsou vybrana Hodnotitelskou komisi, sloZenou ze jmenovanych expertt.
Opatieni se realizuje na zakladé principi Leader.

Podporu lze poskytnout na projekty, které jsou v souladu se schvalenym Strategickym planem
Leader mistni ak¢ni skupiny a ptislusnymi podminkami opatieni programu rozvoje venkova.
Projekty k realizaci vybira na zaklad¢ predem stanovenych bodovacich kritérii mistni ak¢ni
skupina prostiednictvim své vybérové komise. Do bodovacich kritérii musi byt jako kritérium
zahrnuto uplatinovani inovacnich pfistupii. Vybér projekti Mistnimi akénimi skupinami
%probiha minimalng jednou do roka.

Podpora se poskytuje na projekty spoluprace mezi uzemimi na narodni tirovni nebo
nadndrodni spoluprace s cilem povzbudit spolupraci mezi mistnimi akénimi skupinami v
ramci ¢lenskych statl a na izemi tfetich zemi. Smyslem tohoto opatieni je vyuZiti piikladi

nejlepsi praxe k posileni inovacnich postupti a pfenosu znalosti.

3. 1. 8. Priklady financovani rekonstrukce v CHKO Ttebortisko z fondu EU
Pro ucel této kapitoly jsem vytipovala rekonstrukci kostela v typicky jihoceské vesnici
Vv okrese Tabor, ktera lezi v izemi chranéné krajinné oblasti Trebonsko, 5 km od Veseli nad
Luznici, Val, jejiz Casti je 1 turisty velmi nav§tévovand osada Hamr. 10
Dé&jiny Valu a Hamru'* se od zaloZeni obci prolinaji. Casto byl majitelem obou vesnic jeden
vlastnik nebo druhé ¢ast byla ve vlastnictvi jinych ¢lenti rodiny. Tento stav trvé az do

soucasné doby, kdy pod obecni titad obce Val patii kromé Vysného, Albrechtic (Pavkovny)

osada Hamr. Hamr je naopak sidlem farnosti, pod kterou jsou ptifarené obce Val a VIkov.

10

Priloha €. 3: Praktickd ukazka pfijma z fonda EU, rok 2011, obec Val — Hamr
! http://obecval.cz/index.php?nid=538&lid=cs&0id=8371
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Dé&jiny Hamru jsou znamy uz ze sttedovéku, nékteré udalosti jsou zachyceny v raznych
knihach romanového charakteru, jiné jsou zaznamenany v kronikach a matrikach.
Nejzajimavgjsi je z roku 1420, kdy v Hamru jiz stala tvrz*? (pozd&ji nazvana zamek, ktery je
urcen v soucasné dob¢ k demolici), usadili v blizkém lese "Adamité", radikalni ¢ast husita,
kteti byli vyhnani z JiZzni Moravy. Proti jejich loupeZivému fadéni bojovali zpocatku zemané
v okoli pravé na tvrzich, nakonec Adamity nechal Jan Zizka v roce 1421 upélit v Tabote —
Klokotech.

V pribéhu nékolika stoleti se vystiidalo n€kolik vlastnikli obce Valu. Poslednim vlastnikem

prevazné vymery poli, luk a lesti bylo panstvi Schwarzenberské v Tieboni.

V roce 1849 pozadala obec Val vyssi urady o povoleni pro stavbu modlitebni kaple. Pro
nedostatek obecniho jméni, byla vyhlaSena mezi obCany sbirka a majitelé mistnich

hospodarstvi se zavazali udrzovat kapli ve vSech dobéach.

12 Fotografie na stran& 23
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Statni zem&délsky a intervenéni fond, schvalil v roce 2009 dotaci Rimskokatolické farnosti
ptihlasila se svym projektem do programu rozvoje venkova do opatieni Obnova a
zhodnocovani kulturniho dédictvi venkova a se svou zadosti uspéla. Dotace ve vysi

3 037 085,-- K& pokryla 90% vSech nékladii. Prvni etapa oprav zapocala v roce 2008 diky
ptispévku Ministerstva kultury, kdy doslo k pracné a naro¢né rekonstrukci poskozeného
krovu a k vyméné poskozené veézicky. V roce 2009 byly vyménény stiesni laté a polozena
dvojita krytina z taSek bobrovek. V roce 2010 pokracovaly prace velice pracnou a na piesnost
naro¢nou rekonstrukci sgrafitové omitky. Odbornici provedli o¢isténi stavajici fasady od
mecht a odstranili neptivodni cementové opravy. Nasledné doslo ke zpevnéni defektd a k
hloubkov¢ injektazi, kde pomoci malych otvorii a vyplné se pevné spojilo zdivo s fasadou.
Restauratofi doplnili chybé&jici casti sgrafit a na zdvér celou fasadu barevné sjednotili fidkym
n¢kolikandsobnym vapennym nétérem s tdnovaci barvou.

Cela rekonstrukce se odehravala v rukou zkusenych restauratord, kteti v minulosti pracovali
na historickych pamatkach nejen v nasi republice ale i ve Spanélsku, Italii a Loty$sku. Na
oprave nepracovali jen Cesti Stukatéfi, ale oprava severni ¢asti probihala pod rukama jejich
kolegu ze Slovenska. Na fasad¢ pracovali i studenti z vyssich ro¢niki Akademie vytvarnych
uméni Praha v ramci své diplomové praxe.

V okoli kostela byla upravena rovina terénu na pivodni vysku a odstranény prebytecné
nasypy. Zaroven byly zaustény okapové svody do podzemnich melioracnich odvodii deStové
vody, tak aby nedochazelo ke $kodlivému vlhnuti stavby. V bezprostiedni blizkosti zdi byl
proveden zéasyp Stérkem, aby byl umoZznén rychly vypar srazkové vody. Okolo kostela byl
noveé vybudovan mlatovy chodnik, tvofeny nékolika zhutnélymi frakcemi $térku, vhodny k
objektim s vysokou pamatkovou hodnotou. Jako posledni byla odstranéna venkovni pfipojka

elektrického vedeni z fasady kostela a doslo k uloZeni do zemé.

B3 http://obecval.cz/index.php?nid=538&lid=cs&0id=8379
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Zrekonstruovany kostel v Hamru:
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V osad¢ Hamr najdeme jiz zminény zamek — tvrz z doby husitské, ptiklad

zanedbani technického stavu kulturni pamatky ve vlastnictvi soukromé osoby.

Nejstarsi stavba na Veselsku se nachazi v Hamru nedaleko jezu. V ptizemi jsou patrné gotické
prvky pivodni tvrze. Za drZeni Albrechta byla zfejme pfestavéna na zdmek, ktery se dochoval
do dnesni doby. Tvrz zalozili Valovsti z Ususi™, ktefi se sem piistshovali z Valu. Jedna se o
mohutnou obdélnikovou dvoupatrovou budovu v arealu dvora na vychodnim konci vsi, pfimo
u feky Nezarky. Objekt je zakryt dvéma soub&znymi stfechami, které zaroven oddéluji dveé
faze tvrze: ptedni Cast je pivodni goticka, zadni ¢ast patrné renesancni.

Zamek byl roku 1696 opraven, ov§em v r. 1697 ho ziskal svobodny pan Gerard, c. K. rytmistr,
ktery vedl hytivy Zivot a pachal ukrutnosti na poddanych. Po nékolika téZkych ublizenich na
zdravi a zptisobené smrti byl posléze zat€en a uvéznén. V roce 1728 je zdmek Hamr opét
zpustly, a tento stav trva dodnes. Tvrz pozd¢ji ptipadla do majetku Schwarzenberkad, ti zde po
1. svétové valce zfidili domov diichodcti.

Pan Petr Chot&bor™ v roce 1997 historicky tento objekt analyzoval a zvetejnil pidorysy

jednotlivych podlazi: Vysledky priizkumu tvrze Hamr (in Archaeologia historica 22, Brno

Y http://www.hrady.cz/index.php?01D=1899

' Chotgbor Petr, Vysledky pruzkumu tvrze v Hamru (okr. Tabor). Archaeologia Historica, 229-233.
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1997). Stavebné historicky rozbor tvrze rozlisuje jeji tii zakladni faze - ze 2. poloviny 15.

stoleti, pocatku 16. stoleti a 2. poloviny 16. nebo 1. poloviny 17. stoleti.

ra \" ,.’ i
v/ NS
I ! 4 — “' FEL f Ii f
' I ! il __II TII RIEE
: Ikl FTTE
! ~, At ATH -
_ o
: ik
‘\H_ .J“’ = =
v 4 pi e : L f
o) b o S
I A 1ol o) R ! !
| Ly \
J ) # Y
- e - s
[
:
i b — e
HHHIHIHH

V soudasné dobé je majitelem zamku starosta mésta Hofovice, pan Mgr. Lubog Cizek, bytem
Jahodova 1446/4, Hotovice, 268 01, ktery zamek nechava chatrat. V soucasné dob¢, dle
poslednich zprav, objekt ¢eka demolice. Pozemek, na kterém zamek stoji je ve vlastnictvi
Ceské republiky, pan Cizek vlastni pouze budovu, nikoliv stavebni pozemek ¢&. 30/2, na
kterém je zamek umistén, ani pozemky okolni. Obec Val — Hamr i Ceska republika tak pfijde
o nadhernou paméatku na dobu husitskou. Tento objekt je typickym piikladem toho, Ze ne

vzdy plati, Ze soukroma osoba je lepSim hospodarem svého vlastnictvi nez stat ¢i cirkev ¢i

Jjiné sdruZeni.
.3.2. Vystavba a rekonstrukce v CHKO
3.2.1. Chranéné krajinné oblasti v Ceské republice
Na celé ploSe nasi republiky je nyni vymezeno 24 izemi, jez jsou jmenovany chranénym

krajinnym tizemim (dale jen CHKO). Z celkové plochy Ceské republiky 78 867 km2 se jedna
0 13% rozlohy, celkem ¢ini 10 274 km?2.
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Kazdou CHKO ftidi vlastni sprava se samostatnymi legislativnimi ptedpisy. Tato sprava
dozoruje na celé uzemi v ramci vydanych predpisii, mé i funkci zodpovidajiciho organu,
zejména v oblasti vystavby novych objektli, modernizace a rekonstrukce objektl stavajicich.
Kazda z téchto CHKO je dale rozd¢€lena na tii az Ctyfi zony, které se od sebe lisi stupném
ochrany tzemi. Vesnice a mésta v CHKO se nachazeji zejména v oblasti, kde tato ochrana
patii do skupiny s nejmén¢ piisnymi pravidly. Ale i zde najdeme celou fadu spravou
vydanych omezeni, kterymi se ucastnici stavebniho fizeni musi fidit.

Nejveétsi oporu pravni podstaty maji CHKO v zakoné ¢.114/1992 Sb. o ochrané ptirody a
krajiny. Tento zdkon mimo jiné i vymezuje kategorie mimotadn¢ chranénych oblasti.

Jedna se o velkoplosna izemi, do kterych patii zejména narodni parky, které jsou na izemi
CR &tyii a to Krkonos$sky narodni park (KRNAP), ustanoveny 17. kvétna 1963 s rozlohou

36 300 hektard, dale Narodni park Ceské Svycarsko, z 1. ledna 2000, velikosti 7 900 ha,
Nérodni park Podyji ze 20. biezna 1996, 6 259 ha a Narodni park Sumava, vyhlageny dne 20.
biezna 1991 o rozloze 69 030 hektard. Tyto parky jsou vyhlasovany zakonem a jsou nejvice
chranéné. Daéle se tizemi CHKO ¢leni na tizemi mensSich ploch, které vyhlasuje ptislusny
organ ochrany pfirody a které jsou na poslednim stupni ochrany. Je to naptiklad narodni
pfirodni rezervace nebo pfirodni pamatka.

Prvni obyvatelé této krajiny zaclenili sva obydli do ptfirodnich slozek harmonicky. Vzhled
sidel, statkti, zemedélskych usedlosti, objektl lesniho hospodaistvi i jednotlivych domi je
typicky dobé¢ jejich vzniku, pfirodnimi podminkami, klimatickymi podnebimi, typickymi
materialy, technickou a ekonomickou tirovni spole¢nosti pro danou dobu vzniku a neméné i
spolecenskym a politickym uspotadanim.

Vsechny typy chranénych krajinnych oblasti maji velmi mnoho spolecnych omezeni. V celém
prostoru oblasti je striktné zak4zana likvidace odpadii mimo vymezena mista, vyjezd
motorovych vozidel mimo silnice, vystavba novych silnic, dalnic a sidelnich utvard, v téchto
uzemich je striktni zakaz potfadani automobilovych nebo motocyklovych soutézi. Jednim z
je pii neptiznivych klimatickych podminkach striktn€ zakdzano chemicky posypavat cesty.
V prvni - nejptisnéji chranéné zoné chranéné krajinné oblasti plati zdkazy umist'ovani a
povolovani novych staveb, povolovani zmén vyuZiti zemi a tzemnich plani, vSech obyvatel
se tyké zédkaz chemického hnojeni pozemku. Za urcitych podminek a dodrzeni stavebnich

regulativil 1ze stavét v izemich, které jsou na poslednich stupnich ochrany.

25



3.2.2. Vystavba a rekonstrukce v CHKO
Vystavbu, modernizaci a rekonstrukci v chranénych krajinnych oblastech obecné nesjednocuji
zadna jednotna pravidla, postupy ¢i smérnice. V kazdé oblasti urcuje piislusnéd sprava CHKO
vlastni stavebni regulativy pro dané uzemi, které respektuji historickou hodnotu ptivodni
architektury, regionalni podminky, koresponduji se zachovanim pfirodnich bohatstvi a jsou
vlastni strategii regionu. Mistni sprava vydava regulacni opatfeni, aby nova vystavba a
rekonstrukce stavajicich objekt zachovala tradice a nevybocovala z typu piivodni zastavby.
Vytouzeny rodinny diim ¢i rekreacni objekt si miizeme postavit na vyhlédnutém misté
v CHKO pouze tehdy, pokud jsme ochotni respektovat vSsechna omezeni souvisejici
s vystavbou a modernizaci v tomto uzemi. Schvalovaci proces stavebniho povoleni, ktery
zacina na Spravé CHKO, popfiipadé i odboru pamatkarském, je chapan spise jako zpomaleni
celého procesu stavby rodinného domu. Opac¢né ale kazdy pirichazejici ¢lovek, stavebnik,
ktery si touZzi stavét v chranéném krajinném tzemi, je velice cennym pfinosem pro vesnice,
kde v dobach minulych obyvatel ubyvalo, mladsi generace odchazely za praci i podnikovymi
byty a kdyby tento trend pokracoval, z vesnic by se za par let staly vybydlené kolonie
s brownfieldy. Pokracovanim tohoto vysidlovéani by se narusil krajinny réz.
Zajimavost, kterad se tyka vsech CHKO:
V planované vystavbé se miizeme dostat do stretu se zakonem pri narusSeni ochranného pasma
pamdtnych stromu. Samozrrejmé nesmime chranény pamdatny strom nijak poskodit nebo
porazit, ale jiz malokdo vi, Ze takovy strom ma své ochranné pasmo, které, pokud neni
stanoveno jinak mistnimi predpisy, ma tvar kruznice o # = 10 x priimer kmene, ktery je nutno
zmérit ve vysce 130 cm nad zemi. V tomto vytyceném uzemi je zakazana jakakoliv cinnost,

ktera by mohla mit vliv na zdarny rist stromu.

3. 2. 3. Cil stavebnich regulativ p¥i vystavbé a rekonstrukcich v CHKO
Cinnost ¢lovéka, spolu s morfologii terénu, klimatem, vegetaci, piisobenim vody a vzduchu
jsou hlavnimi faktory, které se podili na vytvareni krajiny. Lidska ¢innost méa ov§em
nejviditelnéjsi projevy, at’ uz izemi vyuziva hospodarsky v zemédé€lstvi, lesnictvi ¢i
primyslové. Velmi citelnym zasahem je i zplsob osidleni krajiny, ktery se zptisobem vyuziti
a z n&j vyplyvajicim charakterem osidleni uréuji krajinny raz. V pravnich piedpisech Ceské
republiky se k této problematice vztahuje zakon 14/1992 Sbirky — ochrana ptirody a krajiny.
Hlavnim cilem je zachovat architektonicky rdz krajiny a i pfi nové vystavbé dochovat ptivodni

urbanismus Uzemi. Jednim z dal$ich cilii je omezit novou vystavbu mimo intravilany obci.
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3. 3. Regulacni opatieni ve stavebnictvi v CHKO Treborisko

3.3.1. Treboriisko
V Ceské republice, v okoli mésta Trebon¢ se rozklada chranéna krajinna oblast Tfeboflskom,
jako druhé nejvétsi v Jihodeském kraji.’, byla zalozena v roce 1979. Zaujima 700 km2*8,
geografické souradnice jsou 48° 48" - 49° 11'N, 14° 38" - 15° 00" E, nejnizsi nadmotska
vyska ¢ini ve Veseli nad Luznici 410 m a nejvyssi 550 m v Homolce.
Na Ttebonisku se lidi podileli na utvareni krajiny jiz od 12. stoleti, a to hlavné Gpravami
vodnich tokl, ptivodnich mocali a blat, jejichz vysledkem je velmi chytfe vystavéna sit’ 460
rybnik a dalSich umélych stok, diky kterym se Tieboiisko stalo krajinou typickou pro ¢eské
rybnikafstvi. Pfes rozsahlou vystavbu vodnich ploch se Vv krajiné€ zachovalo rostlinné
spolecenstvo, prechodova raselinisté s piivodni faunou bezobratlych a vodniho ptactva.
Celkov¢ Ttebotisko patfi mezi nase nejvyznamnéjsi biotopy.
Staviteliim jako byl Jakub Kréin z Jel¢an a Stépanek Netolicky, se podafilo v projektovani
rybni¢nich soustav zachovat i nékteré puvodni toky ek, naptiklad Luznice, ktera sice
pravidelné zaplavuje své nivy a luzni lesy, ale i zavlazuje vaté pise¢né duny.
Ttebonsko je jednou z mala chranénych oblasti, ktera je vyhlasena v rovinaté krajiné na které
po tisicileti hospodaii lidé a jeji pfirodni i kulturni hodnoty zistaly zachovany.
Podatilo se zde lidské aktivity udrzet v rovnovaze s harmonickou krajinou a pfirodni slozkou
krajiny,
Chranéna krajinna oblast Tiebonsko byla v roce 1977 vyhlasena jako biosféricka rezervace
programu UNESCO Clovék a biosféra.
Z hlediska infrastruktury neni oblast jesté plynofikovana, je zde vSak zajisténo dostate¢né
zasobovani elektrickou energii. VEt§Sim problémem je v rdmci zachovani Zivotniho prostiedi
absence kanaliza¢niho vedeni a to témé&f v 50 % obcich v regionu. Tato absence je z vétsi
¢asti zavinéna nemoznosti obce splnit podminky k ¢erpani dotaci z fondi EU na jeji vystavbu.
Hlavnimi zdroji pro zasobovani pitnou vodou jsou tietihorni zasoby podzemni vody v oblasti
blat. Vzhledem kK jejich rozsahu jde o zasoby mistniho charakteru. Je vybudovano nékolik
vodojemtl napojenych také na obecni vrty. Casteénym zdrojem vody je skupinovy vodovod ve
Veseli nad Luznici. Pesto, Ze statistika fika, Ze obyvatelé jiho¢eského kraje jsou zasobovani
pitnou vodou z 90,5%, obyvatelé vétsSiny obci v CHKO Tiebonsko vSak musi fesit zasobovani

vodou z mistnich zdroja, ktera vzhledem k vysoké koncentraci Zzeleza v podlozi nebyva

1 http://webportal.nature.cz/wps/portal/cs/trebonsko/o-sprave-chko/
17 viz Piiloha &. 1
18 viz Piiloha &. 2
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V pitné kvalits®. Kanalizace existuje vétdinou neuplna a nesystematicka. Casto je zatsténa do
mistnich vodote¢i nebo rybni¢ki. Cistirny odpadnich vod se nevyskytuji téméf vibec.
Telekomunikacni sit€ a na né navazujici informacni systémy prochdzeji rychlym rozvojem a
stavaji se dostupné vétsing obyvatel izemi.

dopravnich komunikaci je husta a zajist'uje kvalitni obsluznost. Problémem vsak je v mnoha
ptipadech nedostatecné vyhovujici technicky stav vozovek. Nejvyznamnéj$im spojenim
CHKO s okolim, je mezinarodni sinice E55 Praha — Tabor — Veseli nad Luznici — Ceské
Budgjovice, ktera se vine jihozapadnim okrajem CHKO. S-JI je nazev pro hlavni koridor
Jihoceského kraje, ktery bude vymezen okolo trasy budované dalnice D 3 a rychlostni
komunikace R 3. Tento koridor ma evropsky vyznam a piedpoklada se velky potencial
rozvoje piedevsim v oblasti komeréni a primyslové vystavby a s tim souvisejici
ptedpokladany rozvoj smiSené a obytné zastavby. V tomto koridoru se bohuZel nachézi
CHKO Tiebonisko. Stavebni zasahy do prvni zony CHKO Ttebonsko jsou vV rozporu se
zakladnimi ochrannymi podminkami. Pfi projektovani budovani tohoto rozsahlého
dopravniho koridoru je velmi dulezité zajistit odpovidajicim technickym feSenim jeho
prostupnost pro vSechny zivocichy, nebot’ se snadno stane pro migrujici zvirata
neprekonatelnou piekazkou. Zelezniéni trat’ je pro tuto oblast velmi podstatna, nebot’ se jedna
o ekologicky zpisob dopravy a piepravy. Jejim hlavnim tahem je trat’ 220 Praha — Tabor —
Veseli nad Luznici — Ceské Budg&jovice, ktera zajist'uje spojeni s okolim v severojiznim sméru
a prosla v roce 2010 rozséhlou rekonstrukci.

Ovzdusi v chranéné krajinné oblasti Trebonsko je Cisté. Kvalita je negativné ovliviiovana
pfedevsim pfetrvavajicim vytapénim lokalnimi topenisti. Tento problém by mohl byt v ¢asti
obci feSen zamyslenou plynofikaci, ov§em ze strany stalych obyvatel neni predpokladan
zdjem, vzhledem k vysokym naklad@im provozu. Cistota ovzdusi, vodni plochy, rozlehlé lesy

a absence prumyslovych arealt piedurcuje tuto oblast k u¢inné rekonvalescenci a rekreaci.

3. 3. 2. Raz krajiny
Zemédé@lské usedlosti, statky, sidla i samostatné stavby jsou soucésti urbanisticky zachovalé
krajiny CHKO Tiebotisko?’. Nachazi se zde celkem 68 obci a drobnych sidel (véetné 24
hraniénich). Uzemi je typické velkym mnoZstvim soliternich staveb jako jsou rybaiské basty,

hajovny a jiné zemé&d¢lské usedlosti. CHKO Tteboiisko je ptevaZzené venkovska lokalita, kde

9 http://www.czs0.cz/csu/2012edicniplan.nsf/p/2003-12
2 http://old.ochranaprirody.cz/trebonsko/index.php?cmd=page&id=856
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prevlada zdéna lidové zdobena architektura, stejné jako témét v celych Jiznich Cechach.

V povale¢nych letech dochazelo k rozvoji zemédelstvi a velkovyroby, byly budovany
velkokapacitni objekty zivocisné vyroby. Zkonfiskovany majetek, véetné objektt velké
historické hodnoty byl necitlivé vyuzivan k ¢innosti jednotnych zeméd¢€lskych druzstev a
statnich statkti, ptivodni zeméd¢€lské usedlosti byly ¢asto nevhodné rekonstruovany na rodinné
domky méstského typu, bouraly se stodoly, vejminky (vyménky)* a ostatni hospodarské
budovy. Nastésti vSak na mnoha mistech zlstala dochovana selska staveni, kaplicky, navesni
kovarny 1 bozi muka v polich. Typickymi prvky architektury se zde nachazi takzvané selské
baroko. Toto zdobeni staveb se na Tteboiisko rozptylilo koncem 18. a v prvni poloving 19.
stoleti ze severozapadni a severni ¢asti Gizemi Jiznich Cech. V nékterych vesnicich jsou
dochovany unikatni urbanistické struktury, které vychéazeji z mistnich ekologickych a
ekonomickych podminek, jedna se o soubor ptivodnich zemédélskych usedlosti a mensich
staveni. Co vSak je pro tuto oblast typické a unikatni jsou predev§im basty roztrousené mezi
rybniky, ale také v Cechach unikatni dfevéné seniky, jejichz nejznaméjsi skupina je k vidéni
na Mokrych lukach u Tteboné. V témét poloving obci najdete pies 150 pamatkove
chranénych objekti. Centrem CHKO Ttebonsko je mésto Tiebon s 9000 obyvateli. Tiebon je
vyhlasena od roku 1976 méstskou pamatkovou rezervaci, pro kterou je typicka historicka
méstanska zastavba nezameénitelna. Namésti dokola lemuji méstanské domy, v jejich
podloubi se dodnes nachazi kramky a dilnic¢ky, vSechny domy maji pamatkové hodnotné
é‘[ity.22 Zajimavosti jsou ¢tyfi dochované méstské brany (Budéjovicka, Hradeckd, Svinenska,
Novohradska). Disponuje s velkym mnozstvim pamatkovych prvki, v centru se nachazi
rozsahly areal zamku s pfilehlym parkem se staletymi stromy. V samotné Tieboni je vice nez
100 paméatkove chranénych objekti a chranénych je také témeét 30 senikii.

Pocatkem 16. stoleti rozmbersky rybnikat Stépanek Netolicky projektoval proslulou rybniéni
soustavu, kterou v dalsi fazi zdokonalil Jakub Kr¢in a dalsi rybnikafi. Toto dilo, k némuz patii
naptiklad rybniky Svét a RoZzmberk, je dodnes povaZzovano za unikatni technickou pamatku a
je vyhlaseno narodni kulturni pamatkou, uvazuje se téZ o umisténi na seznam Svétového
kulturniho dédictvi UNESCO (World Heritage) pod ndzvem ,, Tieboiiské rybnikaiské
dédictvi®.

Uzemi CHKO Tieboiisko je soudasti Uzemniho planu izemniho celku Ceskobudgjovické
sidelni regionalni aglomerace (VUC), ktery vsak od 1. 1. 2010 neni platny a v soucasnosti se

projednavaji Zasady tizemniho rozvoje Jiho&eského kraje (ZUR), v jejichZ navaznosti jsou

2 http://cs.wikipedia.org/wiki/Vejminek
#0Obrazek ¢. 1

29


http://www.kraj-jihocesky.cz/

projednavany i izemni plany jednotlivych obci. VéEtSina obei ma vlastni izemné planovaci
dokumentaci nebo mé vymezené zastavéné tizemi, na jehoz zéklad¢ 1ze novou stavebni
¢innost provadét. Star$i uzemni plany sidelnich utvari jsou postupné nahrazovany novymi
tizemnimi plany obci (UP), které nové zahrnuji jejich cela spravni tzemi. Na tizemi CHKO
Tteboiisko jsou déle platné uzemné planovaci podklady napf. nové zpracovana Uzemni studie
Tteboiisko - Novohradsko, kterd je podkladem pro tvorbu novych izemnich plant a
rozhodovéni o stavebni ¢innosti v izemi.

Pro izemi CHKO Tiebonsko byla pro potieby preventivniho posuzovani zasaht do
krajinného razu (dle § 12 zdkona CNR &. 114/1992 Sb., o ochrané ptirody a krajiny v platném
znéni, ktery vysSel po vyznamnych noveldch v uplném znéni pod €. 18/2010 Sb. ,,déle jen
zékona“) v roce 1996 zpracovana studie ,,Hodnoceni uzemi CHKO/BR Tiebonsko z hlediska
krajinného razu® (Atelier V, autorsky kolektiv Doc. Ing. arch. Ivana Vorla, CSc.), kterd byla
nové rozsifena v roce 2010 pod ndzvem ,,Preventivni hodnoceni krajinného razu CHKO
Ttebonsko* (Spolecnost pro Zivotni prostedi, spol. s r.o., autorsky kolektiv Ing. Ludmily
Binové, CSc.). Tyto dokumenty slouzi jako jedny z dilezitych podkladl pti posuzovani
vhodnosti umisténi staveb do krajinného prosttedi CHKO. JelikoZ ochrana krajinného razu
neni aktualni pouze na tizemi velkoplosnych zvlasté chranénych tizemi, byla v roce 2009
zpracovana studie vyhodnoceni krajinného razu na uzemi celého Jihoceského kraje s nazvem
»Generel krajinného razu JihoCeského kraje* (Atelier V, autorsky kolektiv Doc. Ing. arch.
Ivana Vorla, CSc.). Pfes vySe uvedené propracované podklady je pied kazdym vyznamnym
zasahem do krajiny pro potiebu statni spravy zpracovano individuelni posouzeni vlivu

konkrétniho zaméru na krajinny raz.

3.3.3. Cesta k ziskani stavebniho povoleni v CHKO T¥eboiisko
Vystavba rodinného domu ¢i jiného typu nemovitosti na izemi chranéné krajinné oblasti, je
od pocatku fizena ur¢itymi omezenimi. Sprava CHKO Tiebonsko se v prvni fazi vyda
vyjadieni ke studii zamyslené stavby. %
V prvnim fad¢é musi Zzadatel podat pisemnou zadost o zavazné stanovisko Spravy CHKO
Ttebonsko (nutné podle § 44 odst. 1 zdkona pro vydani tzemniho rozhodnuti, izemniho
souhlasu, k ohlaseni stavby, k vydani stavebniho povoleni, rozhodnuti 0 zmén¢ uzivani

stavby, kolaudac¢niho souhlasu je-li spojen se zménou stavby, povoleni k odstranéni stavby ¢i

provedeni terénnich tGprav dle stavebniho zakona a k povoleni nakladani s vodami a k vodnim

% Lenka Hlinkova, Bakalatska prace 2010, BIVS
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diliim ¢i povoleni k nékterym ¢innostem ¢1 udéleni souhlasu dle vodniho zékona), obsahujici
vSechny potiebné udaje o zaméru, dotéeném pozemku a zadateli (necha-li se investor
zastupovat napt. projektantem, dolozi i fadné sepsanou plnou moc), doplnéné prislusSnymi
prilohami (napft. projektovou dokumentaci stavby). Tuto doruci zadatel posStou, datovou
schrankou nebo jinym zptsobem piipustnym dle Spravniho fadu na adresu Spravy CHKO
Tteboiisko, Valy 121, 379 01 Ttebon, nebo ji poda osobné. V ufednich hodinach a po dohodé
1 mimo né je mozno zamery predem konzultovat s pfislusSnymi pracovniky Spravy CHKO
Tiebonsko a ziskat tak pfedbézné vyjadieni, podle kterého zadatel upravi a doplni oficialni

to ve fazi jesté pied zaddnim vypracovani projektové dokumentace. Zadost 1ze podat pouze

s prvotni naskicovanou studii. Tento krok umozni vyhnout se nasledn¢ stfetim v situacich,
kdy investor zad4 drahou projektovou dokumentaci na sporny zamér bez jakékoliv konzultace
se Spravou CHKO Tteboiisko, znalosti uzemi a rezimu CHKO, a posléze zjisti, ze se v dané
lokalité projekt neda realizovat. Nejlepsim postupem je konzultovat zamér na Spravé CHKO
Ttebonisko co nejdiive, jesté pied investici do koupé pozemku nebo zadanim projektu. Je
nutno si uvédomit, ze Sprava CHKO Ttebonsko mé v izemnim a stavebnim fizeni postaveni
dotceného organu statni spravy, bez jehoz souhlasného zavazného stanoviska by nemé¢l
stavebni ufad piisluSna povoleni vydat.

V nékterych oblastech potfebujeme 1 vyjadieni vodopravniho organu, v tomto ptipadé Povodi
Vltavy, do jehoZz kompetence spadé sprava povodi fek LuZznice i Nezarky, které jsou hlavnimi

vodnimi toky v CHKO Ttebonsko.

3.3.4. Pocatek regulacnich opatieni
Ve 20. stoleti pracovnici Spravy CHKO definovali architektonické prvky pivodni zastavby
tak, aby se daly implementovat do nové vystavby a tim zlistal zachovan krajinny raz.
Doporucil i pozemky vyuzit tradi¢n€, zejména v piipad¢ luk a pastvin, ochrané dievin a

zékazu nové vystavby mimo intravilany obci.

3.3.5. Regulaéni smérnice vydané Spravou CHKO
Zasady, takzvané stavebni regulativy pro chranénou krajinnou oblast Tfeboiisko jsou
vypracovany ve vlastni smérnici, kterou vydala Sprava CHKO Tteborisko, jako ndvod vSem
stavebniklim, jak by mély vypadat nejen nove stavéné domy, ale i rekonstruované objekty na

jejim uzemi.
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Lidovy diim, ktery je typickym ptikladem jihoceské architektury je souborem nékolika staveb
obytného domu, stodol, sypek, ohradnich zdi apod. Pfed domem byva ¢asto vysazen tzv.
rodovy strom. Prvni domy byvavaly dfevéné, roubené, postupné byly modernizovany. Stity se
bohaté zdobily, byly vizitkou obyvatel domu a vétsina jich je oto¢ena do velkoryse zalozené
navsi. Naves jako zaklad urbanistického pojeti sttedoveéké vesnice byla zakladana na rozloze i
nékolika hektard, v jihoCeské architektuie ¢asto s rybnickem. Selské usedlosti spolu tésné
souviseji, maji vétsinou spole¢nou zed’. Na navsi najdete zachovalou kovérnu, kaplicku, bozi
muka, pomnik, majku, navesni rybnik, zvonicku, a dalsi objekty. Za usedlostmi se do krajiny

tadhnou pruhy zemédélskych pozemkd, které patii ke kazdému staveni, takzvané zdhumenky.

3. 3. 6. Regulacni opatieni v CHKO Treboiisko
Pti povolovani stavby Sprava CHKO Tieboinisko neomezuje vyber materiall, které nejsou na
prvni pohled viditelné, naptiklad zdici materialy, izolace, stropni konstrukce a podobné.
Vsechny stavebni regulativy se tykaji vnéjsiho vzhledu stavby.
podlazi. Objekt musi mit pouze jedno nadzemni podlazi, respektuje se vyuZitelné podkrovi,
kter¢ je ale omezeno vySkou k pozednici pouze 50 cm. Podzemni podlazi je povoleno, ale
Vv této zavodnéné oblasti se nedoporucuje. Pidorys objektu je doporucen jednoduchy, podélny

ve tvaru obdélniku, nebo do tvaru L nebo U nebo umisténi budov ve dvou fadach, spojenych

ohradni zdi.

Pudorys do ,,L*, kde strany jsou v doporu¢ovaném poméru 1:2 je pro vystavbu vhodny.
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Dvourady statek s ohradni zdi je typicky urbanistickym prvkem v krajiné CHKO Ttebonsko.
Tento regulativ nema zasadni vliv na ocenéni nemovitosti, prestoze se jedna o narizeny pocet
podlazi. Neomezuje totiz pocet metrii Ctverecnich zastavené plochy a stavebnik potrebné m3

do vySky ma moznost nahradit rozsirenim zastavené plochy objektu.

Stiecha stavéného ¢i rekonstruovaného objektu musi byt symetrickd, nepfipousti se typy
stfech napiiklad typické architektury totality — diim takzvany ,,Sumperak“.?* Stfecha domu
v CHKO Ttebotisko musi byt sedlova o sklonu 38°- 45°. Vyjimku tvofi ptipady, kdy se
Vv okoli nové vystavby vyskytuji tyto prvky, a to je moZnost uplatnit i polovalbu do Stitu.

Vhodna konstrukce stiechy
(sklonem cca 45°)

Mozn4 konstrukce stfechy

s polovalbou ve §tite.

% Viz P¥iloha &. 13 http://respekt.ihned.cz/c1-36310650-moderni-hezke-sumperske
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Stiechy diky svym velkym a ned¢litelnym plocham maji piispét k celkovému klidnému

a ucelenému pusobeni objektu.

Ptesahy stfech nad Stitovou zdi jsou doporuc¢ené maximalné 15 cm, prvky krovu lze uplatnit
ve §titu pouze vyjimecné. Piesahy stfech u okapnich fims jsou povoleny pouze do 50 cm a

ptekryti krokvi vodorovnym podhledem.

Stiesni krytina je doporucena hladka, maximaln¢ S drobnym rastrem bez vyrazného zvinéni.
Barevné upiednostiiuje cihlové ¢ervenou z duvodu podobnosti s pfirozenou barvou palené

hliny, pfes hnédou, Sedou az po tmavé hnédosedou barvu bez glazur engob a jinych lesk.

Nevhodné: Nevhodné:

Vzhledem k tomu, Ze stavebnik nema na vybér z cenove vyssi kategorie stiesnich krytin, tento

regulativ hodnotu objektu nezvysi.
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Sties$ni vikyie jsou posuzovany individualné na kazdém objektu, vhodné jsou vikyie mensich
tvart s Krytinou shodnou s hlavni stiechou. Sprava CHKO povoli jeden ¢i dva vikyie, podle
toho jak je stiecha dlouhd. Piesto, ze v plivodni zastavbé se nevyskytuji stfesni okna, tyto
regulativy preferuji.

Nejmensi vzdalenost vikytil od sebe musi byt minimalné 6 — 7 metrii. Tato vzdalenost je dana

generacemi a jedna se o miru, kam je mozné seno dohodit vidlemi, aniz by se mezi sebou

jednotlivé osoby ve vikyfich zranily.

Nevhodné vikyie Vhodny vikyt

Tento regulativ snizZuje cenu nemovitosti, nebot se jedna o zdasadni omezeni v konstrukci
strechy, zakazani vikyru, arkyri vetsiho objemu, velkych stresnich oken, jinych stiesnich
stavebnich vymozenosti a vetsich presahii strech.

Dals$im omezenim je zachovani stitové zdi bez hlavniho vstupu do objektu. VVchod do domu
musi byt vyfeSen branou v ohradni zdi nebo z boku stavby, ve stitovych zdech mohou byt
pouze okna. Okenni otvory jsou doporuceny nejlépe obdélnikového tvaru, orientované na
vysku s vnitfnim ¢lenénim. Sprava CHKO doporucuje zdobeni §titovych zdi Sambranami i

vhodnymi lizénovymi pasy, které oddé€li 1. a 2. nadzemni podlazi.

Zdobené §titové zdi lizénovymi pasy nesmi byt prolomeny vchodovymi otvory.
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Priklad nevhodného projektu pro vystavbu v CHKO Ttebonisko. Prolomeni stitové zdi
balkonem, napadny arkyi.

Toto omezeni svazuje projekcni moznosti objektu a v diisledku snizi cenu nemovitosti oproti
takové, které neni stavena v CHKO Trebornisko a jeji vystavba miize byt konstruktivné
narocnéjsi.

Stavebnim regulativem je 1 nafizend povrchova tprava obvodovych stén. Stavebnik musi
respektovat jednoduchou omitku, maximalné dvoubarevnou, nejlépe tonovany jeden odstin,
ktery je nutny piizptsobit pivodnim barvam stavajicich objektti. Povoleny jsou prvky a

zdobeni ve stylu selského baroka.

Vhodné povrchové upravy objektil, zdobeni, lizénové pasy, Sambrany, falesna okna.
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Nevhodné povrchova tprava objektu.

V pripadé tohoto stavebniho omezeni bude ocenéni povrchovych uprav objektu nizsi nez u
staveb, kde projekce mad moznost pouzit riizné obkladové materialy a ozdobné druhy fasad.
Pripustna ozdobeni fasad v CHKO Trebornsko, ktera by vyznamné zhodnotila oceneni objektu,
se V dnesni dobé jiz nepouzivaji.

Dalsim stavebnim regulativem v fad¢ je nafizeni ohledné oploceni. To je vyzadovano
prioritn¢ dievéné, s alternaci plastovych planék. To uvadéji listinné zdroje ze Spravy CHKO,
nicméné Sprava CHKO Tiebonsko do vyjadieni ke stavebnimu povoleni plastové
komponenty viibec nedoporuci. Oploceni by mélo byt navrzeno ze svislych dievénych laték,
na kamenné ¢i omitnuté velmi nizké zidce. Jsou-li oplocovany vétsi plochy pozemkd, Ize na
sloupky umistit draténé pletivo. Nejsou doporuéeny ploty z jehlicnani. Sprava CHKO

nedoporucuje podezdivku zddnou nebo jen minimalni.

Vhodny typ oploceni: Nevhodny typ oploceni:

Tento stavebni regulativ opét cenu oproti vystavbé v jiné oblasti snizi, nebot stavebnikovi

narizuje jedny z nejlevnéjsich variant druhu oploceni.

Za zcela nepfipustné pii povolovani nové vystavby v CHKO Tieboiisko je realizace teras,

lodzii, arkyit, rizalith.
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Nevhodné stavebni prvky:
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Nepftipustna architektonicka feseni — nedodrzeni regulativii — pidorys neni obdélnikovy, jsou
vystaveny vikyte a arkyte.

Tento regulativ neumoznuje rozmanita konstrukcni resenti, terasy a podobné. Tato skutecnost
se nasledné projevi pri ocenéni nemovitosti, nebot’ dodrzeni stavebnich regulativ neumozni

stavebnikovi mnoho variant kK vylepseni vzhledu ¢i uzitku a cenu tedy nezvysi.

Do rekonstruovanych objekti patii vyhradné vyplné otvorti okna, dvefe a vrata v dfevéném
provedeni, v tradi¢nim ¢lenéni a rozmérech. Do nové stavénych objektl je povoleno pouzit
moderni materidly jako naptiklad plast, ktery ovS§em nesmi mit bilou barvu. ,,Bila barva u
plastovych oken je velmi intenzivni a rusi dojem piivodniho vzhledu domu* (ing. Hlasek,

vedouci Spravy CHKO Ttebonisko, 2011).
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Konstrukce a tvar by ovSem mély byt zachovany stejné jako u vyplni otvora v ptivodni
zastavbe, kdy byla okna roz¢lenéna na vétraci horni ¢ast a dvé spodni kiidla nebo dvé ktidla

rozdélena na nékolik okének.

Typicka Clenéni oken

Stavebni regulativ vymezujici tvar a material vyplni otvorit odhadni cenu nenavysi, nebot
okna i dvere zhotovené z plastu patri v soucasné dobé do levné kategorie stavebnich
materiali a nejcastéjsi kategorie pouziti. Jedna-li se viak o rekonstrukci stavajicich objektii
S historickou hodnotou, je stavebnik povinen vyplnit stavebni otvory dle piivodniho stavu
objektu a to vétsinou v pripadé oken byva drevenymi Spaletovymi okny a dievenymi dvermi
V kazetovém provedeni.

Zajimavost: U pracovnikii Spravy CHKO provedla priizkum na stanovisko K ventilacnim
turbinam a ventilacnim turbinam se svétlovody, které se umistuji na strechu domu. Turbiny
mé zaujaly na stavebnim veletrhu v Brné v roce 2011 a to zejména svym ekonomickym

provozem. Jsou pouzitelné pro odvétravani nejen mistnosti ve v§ech podlazich domu, ale i

stresniho plaste. ,, Nemam ndamitek proti instalaci ventilacnich turbin, pokud nebudou barevné

napadné “ (ing. Hlasek, vedouci Spravy CHKO Trebonsko, Valy 121, Trebon, 2011)
Odvétravani timto zpiisobem je velmi vyhodné. Jsou vhodné k pouziti i na velké objekty jako

napriklad panelové domy, nevyzaduji Zadnou udrzbu a po porizovacich nakladech je jeji

provoz zcela zdarma, turbina vyuziva proud vzduchu. Chod turbin je tichy, provozni ndklady i

nulové. Ucinnost vysokd (je schopna vyménit za vterinu 50 litrii vzduchu)

Ventilaéni turbina: Ventila¢ni turbina se svétlovodem:

39



3.3.7. Rekonstrukce brownfield’s
Terminem brownfield’s rozumime pozemky a nemovitosti uvniti urbanizovaného tizemi,
které ztratily svoji funkci a vyuziti, jsou opusténé a nevyuzité, Casto piinaseji obci
ekologickou zatéz a zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy. Slovo "brownfields" je piejaté z
anglického jazyka, v doslovném piekladu znamena "hnédé louky". Rekonstrukce ¢i
revitalizace takovych nemovitosti k novému efektivnimu vyuzivani je podporovéna z fondii
EU®
V chranéné krajinné oblasti Tiebotiska, v poméru k jinym lokalitim Ceské republiky, mnoho
brownfield’s nastésti nenalezneme. Je to diky tomu, ze tzemi bylo po staleti a dodnes je
vyuzivano K rybnikarské a zeméd¢lské ¢innosti. KdyZ se nam podafii néjaky vypatrat, jedna se
o maloplosné objekty. Vice neZ plochy po armad¢ a primyslu zde najdeme opusténé objekty
po zemédélstvi a navazné vyrobé. Vzhledem K tomu, Ze se jedna o kraj, ktery slouzi spise
k rekreaci nez investi¢nim pfileZitostem do primyslu, jsou jiho¢eské brownfield’s odsouzeny
k rekonstrukcim spise dlouhodobymi revitalizacemi nadSenct nez velkymi vstupy investord.
V Jiznich Cechach je dle statistickych udaji 750 brownfield’s. Po vlastnim priizkumu na
uzemi CHKO Ttebotisko i v narodni databazi brownfield’s jsem nalezla v této oblasti jeden,

ktery patii obci Lomnice nad LuZnici. Jedna se o byvalou kinokavarnu.

V nezajiSténém objektu jsem provedla lokalni Setfeni. Okoli 1 pfilehlé pozemky jsou

upravené, objekt nenese stopy vandalismu ani kriminality, ¢ast objektu je vyuzito jako sklad.

Jinym brownfield’s v CHKO Tieborisko je byvaly lihovar ve Drahové —Viesné.
Obec Drahov? lezi v mirn& zvinéné krajiné, 4 km vychodné od Veseli nad LuZnici. Protina ji
silnice ¢. 147, ktera tvofi severni hranici CHKO Trebonsko. Kon¢i zde katastr okresu Tabor a

zaCind izemi okresu Jindfichtiv Hradec. K Drahovu patfi také osada Viesna se samotou Ovcin

% http://www.risy.cz/cs/krajske-ris/jihocesky-kraj/regionalni-informace/brownfields/
% http://www.obec-drahov.cz/informace-o0-obci/soucasnost/
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a byvala myslivna Baldynka. Katastr obce se sklada z 511 ha zeméd¢€lské pidy, 450 ha lesti a
136 ha rybnikd. V obci je 92 Cisel popisnych a trvale zde Zije 164 obyvatel.

Vtesna, kdysi Bresnd, ves a tvrz, se nyni sklada z popluzniho dvora, byvalého lihovaru
lihovar a obory v hejtmanstvi Tfebon. Tvrz byla kolébkou rodu z Viesné, z néhoz byl Kunes
(r. 1399) a pozdéji Rynart. V X VL. stoleti zde sidlili Vrchoti¢ti z Loutkova. V roce 1666
koupil Viesnou Ferdinand Vilém Slavata a ptipojil ji k Regici. V roce 1742 byla vesnice
Viesna zruSena a na jejim misté postaven novy popluzni dvtr. Tuto historickou pamatku
vlastnil po roce 1989 podnik JINOS-AGRO s.r.0 . se sidlem ve Veseli nad LuZnici,
hospodaftici na vét§iné pozemku a budov byvalé farmy JZD Veseli nad LuZnici, ktery pro
objekt nem¢l vyuziti a nechalo ho zchatrat.

Od roku 2007 vlastni nemovitost soukroma osoba, pan Miroslav Bastyi z Prahy, ktery se
snazi objekt zrekonstruovat do ptivodniho stavu, nikoliv v§ak k ptivodnimu ucelu.
Rekonstrukéni prace zacaly v roce 2008 vyvezenim organickych zbytkt po paleni lihu, které
tvorily ekologickou zatéz, dale byly zbourany chatrajici zivotu nebezpec¢né drobné objekty,

probéhla vymeéna oken a izolace zékladl stavby.
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Piiklad citlivé rekonstrukce — nova okna byla vyrobena v kopii dle pivodnich dievénych

Spaletovych oken.

Zajimavost: V roce 2005 zakoupilo od JINOSU-AGRO s. r. o Narodni technické muzeum

uzkorozchodny vozik z lihovaru Viesnd z 20. let 20. stoleti, ktery je nyni soucasti jeho stalé

expozice
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3.3. 8. Priklady zkolaudovanych staveb s nedodrZenymi regulativy
Od projektantti a stavebnich firem ¢asto slychame o konfliktech, které se fesi pti jednanich o
stavebni povoleni na ufadech ochranaia i pamatkait. Pripady, kdy dochazi ke stietim nézort,
vétSinou vznikaji pfistéhovanim méstskych obyvatel nebo movitych cizinct. Dalsi problémy
vznikaji s aktudlnimi architektonickymi trendy Kazda doba mé charakteristické rysy, ale
prave Vv chranénych krajinnych oblastech bychom méli usilovat o uchovani maxima z ¢eské
historie a zachovani jejiho typického krajinného razu.
V obdobi po sametové revoluci se naptiklad jednalo o snahu prosazovat architekturu
sousedniho Rakouska. Po lodZii s dfevénym vyfezavanym zabradlim a visicimi zaclonami
pelargonii v Ceské republice zatouzil nejeden stavebnik. Ukolem pracovnikia Spravy CHKO
je podobnym invazim cizich tradic a kultur branit.
A& Sprava CHKO vydava ke kazdé¢ stavbé zavazné stanovisko, které je nedilnou soucasti
rozhodnuti stavebniho ufadu, najdeme v této oblasti mnoho ptiklad, kdy doslo ke kolaudaci
stavby i pes to, Ze stavebnik regulaéni opatfeni nedodrzel. V dotaznikovém Setfeni 2 bylo

zjisténo, ze 75% respondentll pripousti korupci na prisluSeném stavebnim ufrade.

Nevhodné vikyte

Nevhodny balkon ve §titové zdi

2 Dotaznik str. 47
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PRED rekonstrukci PO rekonstrukci

U vySe uvedenych obrazki se jedna o nepfili§ vhodnou rekonstrukci vyplni otvori. V dobéch,
kdy rekonstrukce a vystavba nebyla v Chranéné krajinné oblasti pfili§ kontrolovéana a
regulovana, byly v zeméd¢lské usedlosti okenni otvory zvétSeny za Gcelem lepsi svételné
pohody v mistnostech a byla vsazena tvarové nevhodna okna. Pti rekonstrukci v roce 2011
byla sice dodrZena podminka materialu a ¢lenéni, ov§em rozmérové jsou tato 3 okna na prvni

pohled architektonicky nevhodna.

3. 3. 9. Planovani uzemniho rozvoje Jihoceského kraje
Koncept feseni tzemniho planu Jiho¢eského kraje se projednava od roku 2001 s dot¢enymi
organy statni spravy, ale nebyl s nimi ve v§ech bodech dohodnut.
Uzemni plan Jihoéeského kraje nebyl schvalen do doby té¢innosti zakona ¢. 183/2006 Sb., 0
uzemnim pldnovani a stavebnim fadu, v platném znéni, a byl proto vyuzit jen jako Gzemné
planovaci podklad pro zpracovani soucasnych ,,Zasad izemniho rozvoje®, které byly
schvaleny v zaii 2011 a nabyly uc¢innosti dne 7. listopadu 2011.
Az na drobné vyjimky Zasady respektuji specificky charakter a poslani CHKO Tiebonsko
jako velkoplosného zvlasté chranéného uzemi, kde je diiraz kladen na ochranu ptirody a
krajiny v¢etné plnéni mezindrodnich zavazki na ochranu biodiverzity, na ptiméfené
vyuzivani mistnich ptirodnich zdrojl, udrzeni tradi¢nich odvétvi zdejsi ekonomiky 1 na rozvoj
lazenstvi a Setrnych forem cestovniho ruchu.
Vétsina velkych rozvojovych zaméri se Trebonsku nastésti vyhyba, nebo se ho dotyka pouze
okrajové. U zaméru, které se oblasti dotknou (dopravni infrastruktura celostatniho vyznamu),
byly vétSinou v ramci projektové ptipravy a EIA nalezeny pro ochranu pfirody pfijatelné

varianty. Po svém vydani nahradi uizemni plany velkych uzemnich celki, potizené a
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schvalené na izemi JihoCeského kraje. Tato oblast je vzhledem ke své nesporné hodnot¢, pro
vystavbu a rekonstrukei stdvajicich staveb velmi specificka a jeji povolovani je fizeno a
omezeno zvlastnimi pravidly vystavby, vydanymi Spravou chranéné krajinné oblasti

Ttebortisko.

3. 4. Statistické ukazatele vystavby
3.4.1. Srovnani vystavby Jiho¢eského a Olomouckého kraje

Chranéna krajinna oblast Tfeboiisko spolu s Blanskym lesem a Narodnim parkem Sumava a

CHKO Sumava tvoii pievaznou ¢ast jihoteského kraje. Ke srovnani poétu stavebnich Fizeni a

jejich primérné hodnoty jsem vybrala Olomoucky kraj, ktery mé nejvice ptiblizny pocet

obyvatel® a na jejim tizemi leZi pouze CHKO Litovelské Pomoravi v rozloze 93 km2 a

polovina CHKO Jeseniky o rozloze 370 km2, coz je nepatrna ¢ast k poméru celého tizemi

Olomouckého kraje. Na zakladé téchto tdaji mohu provést srovnani poctu a cen stavebnich

povoleni.

7~

Pocet a hodnota stavebnich povoleni leden — zari 2012

Obdobi: leden - zafi 2012
January - September 2012
Potet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v krajich CR
Number of buildings permits and approximate value: by region
predbézné Gdaje
preliminary data

Pocet vydanych stavebnich ohlaseni a povoleni Orientaéni hodnota v mil. Ké
Number of buildings permits Approximate value, CZK mil.
‘_'n?m na ochranu ‘_';J:;r" na ochranu
I 3. I 3z
Celkem bgdgvy ; Heliytové ;:)2?2‘; ostatni|| Celkem bgdqu ] nebytove ;::?:2‘; ostatni
dae Bultamgs bytove» Non- Environmental Otior do Boiidings b).dove. Non- Environmental Dior
Residential 2 3 3 Residential 4 ; ;
residential | protection residential | protection
Ceska republika/Czech Republic 72956 416380 26 105 15 575 9 840( 21 436 245682 141 520 62 653 78 867 43 214| 55948
z toho kraj/region:
Hl. m. Praha 5393 4394 3228 1166 273 726 25012 21758 9773 11 985 318 2936
Stredocesky 13 688 7131 4 551 2580 1999] 4558 27 043 19 956 11 868 8 088 2172 4915
JihoEesky 5814 3216 1867 1349 559| 2039 10 491 5792 3658 2134 848 3851
Plzefisky 4755 2 361 1373 988 789] 1605 11195 7075 3389 3686 1065 3055
Karlovarsky 2083 937 555 382 258 888 4638 2865 1494 1371 524 1249
l]steck)'/ 4700 2933 1647 1286 469 1298 40 310 7911 3271 4640 29784 2615
Liberecky 2793 1294 784 510 533 966 7903 4930 1890 3100 591 2322
Kralovéhradecky 3547 1939 1203 736 704 904 10 448 7167 3308 3859 988 2294
Pardubicky 3832 1954 1248 706 813| 10865 6854 4413 2576 1837 639] 1802
Vysocina 4208 2324 1227 1097 695| 1189 9 945/ 6278 2412 3866 1416 2252
Jinomoravsky 7724 43858 3183 1675 969| 1 897| 28267 21917 7 876 14 041 2660 3690
Olomoucky 3514 2118 1239 879 367| 1029 8299 5645 2 586 3 060 850| 1803
Zlinsky 3333 1969 1217 752 490 874 11764 8255 3069 5186 1935 1574
Moravskoslezsky 6 856 4126 2782 1344 859| 1871 23 360 15579 5425 10 154 3593] 4188

2 yiz Piiloha &. 9
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Srovnani poétu a hodnot stavebnich povoleni Jiho¢eského a Olomouckého kraje
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Pocet a orientacni hodnota stavebnich povoleni v
krajich CR leden - zari 2012

POéet hodnota v Ké v mil
povoleni mil. K¢ |/povoleni

Ceska republika 72 956 245 682 3,368
JihoCesky 5814 10 491 1,804
Olomoucky 3514 8 299 2,362

/povoleni

Pocet povoleni Orientacni hodnota v mil. K¢ K& v mil
Number of buildings permits | Approximate value, CZK mil.

W Ceskdrepublika M lJihocesky  m Olomoucky

Z tabulky a grafu, kterymi jsem porovnala pocet a orientacni hodnotu stavebnich povoleni

Vv kraji JihoCeském a kraji Olomouckém (tento kraj jsem zvolila z dlivodu téméf totozného

poctu obyvatel) vyplyva, Ze v kraji Jihoceském do zati 2012 bylo vydano o 2 300 stavebnich

povoleni vice nez v kraji Olomouckém.

Dale bylo zjisténo, ze hodnota jednoho stavebniho povoleni v kraji Jihoceském je o 558 000,-

- K¢ nizsi nez v kraji Olomouckém.

Tato nizsi hodnota se da ptisuzovat vlivu regulativnich opatfeni v Jihoceském kraji.
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V dal$im grafu jsem porovnala ceny stavebnich povoleni v Jiho¢eském a Olomouckém kraji.
Median, ktery je v tomto pfipad¢ aritmetickym primérem téchto hodnot je ve vysi 2 083 000,-

- K¢ za stavebni povoleni.

N

A A4

Jihocesky kraj

Cena vtis. Kéfst. povoleni
[y

Olomoucky kraj

MEDIAN
Jihocesky kraj Olomoucky kraj MEDIAN
|m 1,804 2,362 2,083

3. 4. 2. Vyhodnoceni grafii a tabulek
V Ceské republice byla v dobé od ledna do zati 2012 vydana stavebni povoleni v celkové
hodnoté 245 682 000,-- K¢&.
Vydélime — 1i tuto hodnotu poétem povoleni celkem v CR vydanych tj. 72 956, dojdeme

k vysledku, Ze praimérma cena stavebniho povoleni v Ceské republice je 3 367 537,-- K¢&.

Porovnam-li tuto hodnotu s cenou stavebniho povoleni v Jiho¢eském kraji, ktera je ve vysi

1 804 000,-- K&, dochazim k zavéru, Ze v Jiho¢eském kraji je cena za stavebni povoleni téméf
o polovinu niZ§i neZ je primérné cena stavebniho povoleni v Ceské republice.

Tento vypocet dokazuje, ze stavebni regulativy v chranéné krajinné oblasti Tfebonisko a da se
predpokladat i v dalsich jihoeskych CHKO (Blanenském lese a Narodnim parku Sumava)
maji kromé tcelu zachovani architektonického razu krajiny také dalsi pozitivum a to, Ze
stavebnik nemusi na jejich dodrzeni vynakladat vice finan¢nich prostfedkli na stavbu, ale
naopak cena stavéného objektu bude nizsi, nez kdyby nemovitost stavél v neregulované

oblasti.
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4. PRAKTICKA CAST

4. 1. Ocenéni stavby nakladovou metodou
Nakladova metoda®® je postupem ocenéni vyuzivanym pro odhadnuti trzni hodnoty, ktery je
zalozeny na rozdilu nédklad znovupotizeni nebo nahrazeni oceniovaného majetku a srazek za
veskeré ditvody znehodnoceni véetné fyzického opotiebeni, funkénich a ekonomickych
nedostatkdl, pokud existuji a 1ze je zméfit. Tato metoda podava celkove nejspolehlivéjsi
indikaci hodnoty staveb, novéjsich aktiv, ucelovych budov, specialnich inzenyrskych staveb,
systémil a specidlnich strojl a zafizeni.
Nékladova metoda je vzhledem k ocenéni obchodniho podilu ve spole¢nosti definovana jako
metoda ocenéni Cistych aktiv, v niz je trzni hodnota podniku rovna rozdilu sumy trznich
hodnot jeho aktiv a trzni hodnoty jeho netirocenych kratkodobych zavazkd.
Ekonomické nedostatky jsou definovany jako neodstranitelné snizeni hodnoty v disledku
pusobeni vnéjsich negativnich vlivli na dany majetek, jako jsou vS§eobecné ekonomické
podminky, dostupnost financovani nebo neharmonické vyuziti majetku. Pficinami mohou byt
snizend poptavka po danych produktech, problémy s dodavkami surovin, zvyseni
materidlovych a mzdovych nékladf, nédkladl na sluzby a dopravu pii nezménéné nebo méné
zvySené prodejni cené produktll, zmény legislativnich ptedpisti, zohlednéni dopadi na zivotni
prostfedi. Funk¢éni nedostatky jsou definovany jako snizeni hodnoty zptisobené obvykle
zdokonalenim metod, projektt, celkového uspotradani, materialii nebo technologii, jehoz
disledkem je neptfiméfenost, nadbytecna kapacita, nadmérné konstrukce, nedostate¢né vyuziti
nebo nadmérné provozni ndklady ¢asti daného majetku.
Fyzické opotiebeni je definovano jako snizeni hodnoty vyplyvajici z provozniho opotiebeni a
plsobeni vnéjsiho prostfedi. Metoda nakladova je zaloZena na principu pojeti nahrady.
Vychazi z predpokladu, Ze hodnota aktiv (nemovitosti) nebude vétsi, nez ¢ini soucasné
naklady na jejich pofizeni s odpoctem piimétrenych odpisi. Jedna se tedy o vypocet
reprodukcni hodnoty sniZzené o pfiméfrené opotiebeni. Reprodukéni hodnota se vypocte
pomoci obestaveného prostoru, zastavené plochy, podlahové plochy, délky (dle charakteru
stavby). Dale se dle provedeni a vybaveni zjisti odpovidajici cena za zvolenou mérnou
jednotku, chybéjici prvky konstrukci se nezapocitavaji, vyssi vybaveni se pfipocitava.
Jednotkova cena se ziska nejCastéji srovnanim s jiz realizovanymi stavbami a cenami, za které

byly provedeny (napiiklad z Ukazatele primérné orienta¢ni ceny na mérovou a ucelovou

% http://www.american-appraisal.cz/client-solutions/254/
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jednotku, vydavano pololetné — URS Praha nebo Baze technicko-hospodaiskych ukazatelt
stavebnich objektu PORINGS, s.r.o. (reprezentativni vzorek cca 1200 objektu). Vynasobenim
zjisténé zastavené plochy nebo obestavéného prostoru a jednotkové ceny se zjistuje tzv.
vychozi hodnota. Je-li vychozi hodnota vztazena k jiné cenové tirovni nez je cenova uroven k
datu ocenéni, je nutno tuto hodnotu upravit pomoci tzv. Stavebniho indexu, ktery je vycislen
Ceskym statistickym ufadem. Od takto zji§téné vychozi hodnoty se odeéte opotiebeni, které
odpovida stavbé daného staii a zptisobu udrzby objektu, vysledkem je vécna hodnota.

Ve znaleckych a odbornych posudcich se ke zjisténi vécné hodnoty pouziva téz modifikovana
metodika definovana vyhlaSkou Ministerstva financi c. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni zakona ¢islo 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zakonu, ve
znéni pozdgjsich predpisu, ve znéni vyhlasky ¢. 456/2008 Sb., vyhlasky ¢. 460/2009 Sb.,
vyhlasky ¢islo 364/2010 Sb. a vyhlasky 387/2011 Sb.

4. 1. 1. Posudek objektu
Ucel posudku: Stanoveni ceny podle platného cenového predpisu pro téely praktické &asti
diplomové prace
Posudek byl vypracovan dle zakona €. 151/1997 Sb. o ocenovani majetku ve znéni zakont ¢.
121/2000 Sb. ¢. 237/2004 Sbirky, ¢. 257/2004 Sb. §. 296/2007 Sb. a ¢. 188/2011 Sb. a
vyhlasky MF CR &. 3/2008 Sb. ve znéni vyhlasek &. 456/2008 Sb., &. 460/2009 Sb. a ¢.
364/2010 Sb., podle stavu ke dni 31. 8. 2012.
Posudek vypracovala: Lenka Hlinkova
Znalecky ukol: ukolem je vytvoreni posudku dle platnych ocenovacich piedpisii na
nedokoncenou stavbu RD na adrese Hamr 27, Val, okres Tabor bez pozemkii a ptislusenstvi.
Informace o nemovitosti: Jedna se o rodinny diim v katastralnim uzemi Hamr nad Nezarkou,
¢islo popisné 27, 391 81 Veseli nad Luznici, okres Tabor, kraj JihoCesky. Pocet obyvatel obce
je 231.
(Vychozi cena pozemku by byla Cr = 35+(a-1000)*0,007414 = 35,0000 K¢&/m2
a = pocet obyvatel v obci (pokud a = < 1000; pouzije se a = 1000)
Zakladni cena pozemku, pokud bychom ho pocitali by byla 35,-- K& /m2
Prohlidka a zaméfeni nemovitosti bylo provedeno 31. 8. 2012.
Pro vypracovani byly pouzity tyto podklady:

informace z evidence CUZK pro pfedmétnou nemovitost
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snimky z katastralnich map a ortofotomap30

fotodokumentace®*

mistni Setfeni

ocenovaci predpisy

pomiicky pro zaméiovani

digitalni laser a digitalni fotoaparat

Vlastnik stavby a pozemku: Lenka Hlinkova®, Hamr 27, 391 81 Val — vlastnictvi vyhradni
Vlastnicke udaje jsou zfejmé z vyse uvedenych informaci o nemovitostech uvedenych na
informacich z evidence CUZK, pro pfedmétné nemovitosti, které jsou piilohou tohoto
znaleckého posudku.

Dokumentace a skute¢nost: RD je v soucasné dob¢ rozestaveny a nejsou dohotoveny
n¢které prvky kratkodobé zivotnosti (vnitini omitky ¢aste¢né, vnéjsi omitky, instalace dvefi,
povrchy podlah atd.) Zcela jsou dohotoveny prvky dlouhodobé zivotnosti a ptipojky.
Celkovy popis nemovitosti: Pfedmétem ocenéni je nedokoncena stavba RD na adrese Hamr
27, Val, okres Tabor bez ptislusenstvi a pozemkd. RD se nachazi na severni stran¢ obce
Hamr, cca 15 metra od koryta feky Nezarky. Cely objekt je vzdalen od centralni komunikace
V obci cca 200m, té€sné u pristupové asfaltové bo¢ni komunikace. Stavba je situovana

V rovinatém terénu cca 3 m nad normalni hladinou feky.

RD je v piadorysu do pismene ,,L“ . Neni podsklepen. Objekt ma 1 nadzemni podlaZzi, padni
nadezdivku ve 2. NP a zastfeSeni sedlovou stiechou umoziujici po celé délce vestavbu
podkrovi.

Diim je zaloZen na betonovych pasech s hydroizolaci, podlahy betonové, svislé konstrukce
jsou zhotoveny s pérobetonovych tvarnic Ytong Lambda bez dalSiho zatepleni. Zastropeni je
provedeno z piedpjatych nosnikti Rector s vlozkami SVB 250.

Stfecha je sedlovd, rovnomérna, stiesni plast’ je tvofen betonovou krytinou Nelskampf,
klempifské konstrukce pozinkované, okna Spaletova, dfevénd, dvete dfevéné. Ohtev TUV je
bojlerem, vytapéni kotlem na dievo. Ustfedni topeni je vedeno médénymi trubkami, voda

Vv plastu. Diim je napojen na vlastni septik, vodovodni pfipojka je z vetejného fadu. Skiin
PRIS s elektropiipojkou se nachdzi v obvodové zdivu stavby. Dest'ova voda je svedena do

trativodu.

%0 Vig ptiloha &. 12
%1 Vig ptiloha &. 10
%2 Viz ptiloha ¢. 11
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Zatridéni domu pro potieby ocenéni:

RD, rekreacni chalupa nebo domek = §5, typ B

Svisla nosna konstrukce = zdéna

Podsklepeni = nepodsklepeno (nebo podsklepeno do 1 poloviny I. NP)
Podkrovi = ma podkrovi nad 2/3 zastavéné lochy 1. NP

Stfecha = se Sikmou nebo strmou stfechou

Pocet NP = se dvéma nadzemnimi podlazimi

Kod klasifikace stavebnich dél CZ-CC: 111

Obestavény prostor: (NP=nadzemni podlazi, Z = zastfeSeni)

Nazev Typ Obestavény prostor

1. NP NP | ((8,0*5,00)+(21,00*11,5))*(3,05) = 858,57m?

2. NP Z ((8,0*%5,00)+(21,00*11,5))*(0,75) = 211,13m?

Zastteseni | Z (1,/%16,50*8,00*3,36)+(1,5*13,00*11,5*4,60)+
(1,8*8,00*11,50*4,60*4,6/3,36) = 638,03 m?

Obestavény prostor celkem 1707,74 m?

Ocenéni: Zakladni cena (dle pfilohy €. 6) K&/m? =1 975,--

Koeficient vyuziti podkrovi (dle piil. €. 6) *1,1000

Polohovy koeficient K5 (pfil. €. 14 — dle vyznamu obce):  * 0,8500
Koeficient zmény cen staveb Ki (pfil. ¢. 38 — dle SKP): *2,1690
Koeficient prodejnosti Kr (pfil. ¢. 39 — dle obce a ucelu uziti)* 1,2140

Zakladni cena upravena: = 4 862,47 K¢/m?
Plna cena: 1 707,74 m?® * 4 862,47 = 8 303 834,80 K¢
Vypocet opotiebeni analytickou metodou:

2,4010 % - Gprava ceny za opotiebeni - 199 375,-- K¢
Rodinny dim Val — Hamr 27 — zji§téna cena = 8 104 459,80 K¢
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4.2. Ocenéni obchodni hodnoty RD pfijmovou metodou
- (v ptipadé, ze by slouzil k ubytovani v soukromi v celém rozsahu )
Pouziji — li k vypracovani odhadu pfijmovou metodu, vychdzim z prizkumu primérnych cen
V okolnich ubytovacich zafizenich pii korekci 0,95. Dle vlastniho finanéniho planu uvedu
ostatni naklady. Pfijmovou ¢ast pouziji pouze pro 4 mésice za rok, protoze se jedna o sezonni
ubytovani pouze v letnich mésicich. Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisi je

dostupnym voditkem pro zjidténi kapitalizaéni miry. *

Prijmova metoda

Hruby piijem - 40 x 400 x 30 = 480 000 K¢&/p.m. *4 1920 000 K¢
Neobsazenost ve vysi 5% 96 000 K¢
Efektivni hruby piijem 1 824 000 K¢
Rezerva na renovace 100 000 K¢
Ostatni provozni naklady 400 000 K¢&
Cisty provozni piijem 1324 000 K¢
Kapitaliza¢ni mira 8%

Trzni hodnota 10 592 000 K¢

Trzni cena je dle piijmové metody zjisténa ve vysi 10 592 000,-- K¢&.

Budeme-li pocitat prijmovou metodou obchodni hodnotu rekreacniho objektu, ktery je
zrenovovan ci postaven s dodrzenim stavebnich regulativii Spravy CHKO Trebornsko, tato
skutecnost se nam do prijmu nepromitne. V pripadé, Ze by byla nemovitost postavena ci
upravena s vyssimi naklady, nebo ji navrdacena piivodni funkcnost (napriklad zachovani
mlyna, hamru apod), znalecky posudek by se navysil koeficientem prodejnosti ¢i koeficient

zvilastni obliby.

4. 3. Uziti nakladové a prijmové metody

Odhadovand nemovitost nepatii k béZnym rodinnym domiim béZzné na trhu
prodavanym. Muze vzhledem k svému ¢lenéni slouZit i k ubytovani v soukromi. Pfijmova
metoda 1épe indikuje vysi trzni hodnoty a proto je pii zavéreéné kontribuci zohlednéna 60% a

nakladova metoda 40%.

3 Tabulka &. 1
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Vazeny priamér

Indikace (K<) Vaha (%) Primér (K<)
Nékladova metoda 8104 460 |40 3241784
Pfijmova metoda 10 592 000 (60 6 355 200
Vysledna trzni hodnota 9596 984

Zjisténa cena obchodni hodnoty nemovitosti je 9 596 984,-- K¢ (slovy devét miliont pét set
devadesat Sest tisic devét set osmdesat Ctyii koruny ¢eské).

Pii stanovovani vySe ceny rodinného domu se pri pouZiti nakladové a piijmové metody na
hodnoté oceriované nemovitosti Skutecnost, je-li stavba byla provdadéna v reZimu stavebnich

regulacnich opatieni a nebo zdali byla provedena bez omezeni neprojevi.

4. 4. Vyhodnoceni dotazniku respondentii, ktefi se néjakym zpiisobem tcastnili
stavebniho ¥izeni v CHKO T¥eboiisko™

Vysledkem bude zjisténi informovanosti vetfejnosti, kterd v souc¢asné dobé stavi nebo
rekonstruuje nemovitost v CHKO Tieboiisko o stavebnich regulativech a moznosti
financovani z fondt EU. Z celkového poctu oslovenych respondentil 58 dotaznik odevzdalo
46 Gcastnik, z toho 30 muzu a 28 Zen. VEk respondentt byl z 80% v rozmezi 20 — 64 let a
20% ve v&ku 65 a vice let. 90% jich zije v rodinném domé. Pro urceni v§eobecné
povédomosti o dané problematice nebylo v procentudlnim vyjadieni rozliSovano, zdali se
jednalo o muze nebo Zeny. Respondentem je tedy v tomto piipadé€ ucastnik /ucastnice jednani

na stavebnim ufadé. Otazky vyzkumu:

1. Znate stavebni regulativy, které vydala Sprava CHKO Treboiisko pri vystavbé a

modernizaci na izemi této CHKO

3 yiz Piiloha &. 2
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OTAZKA &. pocet respondentit | % z celkového
poctu

ANO 10 17

NE 38 66

NEVIM 10 17

CELKEM 58 100

odpovédélo:

Ze 17% souhlasnych odpovédi respondentti vyplyva mala informovanost o stavebnich
regulativech pii vystavbé a rekonstrukci v CHKO Tteborisko a o jejich vyznamu pro

zachovani kulturniho a historického rdzu krajiny.

.V Fizeni které jste na MU projednaval jste se s témito regulativy setkal?

OTAZKA &. pocet respondentii % z celkového
poctu

ANO 26 45

NE 20 34

NEVIM 12 21

CELKEM 58 100

odpovédélo:

Ve vyhodnoceni otazky €. 2 je pfiblizné€ stejné informovanych ¢i neinformovanych
respondentt, vysoké je Cislo téch respondentt, ktefi viibec nevédi, zdali ve svém fizeni tuto

problematiku stavebni Grad fesil.

.V pripadé, Ze ano, myslite, Ze se jedna ve stavebnim Fizeni o byrokraticky poZadavek

statni spravy?
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OTAZKA &. pocet respondentit | % z celkového
poctu

ANO 6 23

NE 14 54

NEVIM 6 23

CELKEM 26 100

odpovédélo:

Z vyse uvedeného zjisténi vyplyva, Ze ti ucastnici, ktefi se setkali se stavebnimi regulativy
z vetsi ¢asti (54%) nepovazuji tento pozadavek statni spravy za byrokraticky, 23%

respondentll nevédélo a 23% respondentli povaZzuje omezeni ve vystavbé za byrokratismus.

. Mate v planu pfi vlastni rekonstrukci dodrzet regulativy Spravy CHKO?

OTAZKA &. pocet respondentii % z celkového
poctu

ANO 22 46

NE 4 8

NEVIM 22 46

CELKEM 48 83%

odpovédélo:

Na otdzku, zdali respondenti pravidla pfi vystavbé ¢i rekonstrukci dodrzi, odpovédélo kladné
46% tucastniki, 17% z celkového poctu neodpovédélo vitbec, 8% ucastnikti doufa, ze stavebni
regulativy ve svém piipade obejdou a 46% ucastnikii nevi. Jedna se o stejny pocet ucastnikd,

ktefi stavebni omezeni dodrzi.

. Libi se Vam architektura a urbanismus CHKO T¥eboiisko?
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OTAZKA &. pocet respondentit | % z celkového
poctu

ANO 48 83

NE 0 0

NEVIM 10 17

CELKEM 58 100

odpovédélo:

Vysoky pocet respondentti — celkem 83% odpovédélo™, Zze se mu libi architektura a
urbanismus v CHKO Tiebonsko, ovsem z odpovédi na minulou otazku vyplyva, Ze jen cca

50% z nich hodla tuto podminku dodrzet.

. Myslite si, Ze souhlas pri kolaudaci pfi nedodrzZeni stavebnich regulativ doporucenych

Spravou CHKO ovliviiuje i korup¢ni jednani prislu$nych pracovnikii?

OTAZKA &. pocet respondentit | % z celkového
poctu

ANO 30 52

NE 8 14

NEVIM 20 34

CELKEM 58 100

odpovédélo:

52% ucastnikl stavebniho fizeni je presvédceno, ze 1ze korupci dosdhnout kolauda¢niho
rozhodnuti u objektu, které dané stavebni regulativy nedodrzi. Jen 14% respondentii

odpovédélo ne, ostatni se zdrZeli nazoru, nebo nemé¢li v této otazce jasno.
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. Myslite si, Ze na rekonstrukci ¢i stavbu Vami realizovaného projektu by mohlo byt

vyuzito dotaci z nékterych fondia?

OTAZKA &. pocet respondenti % z celkového
poctu

ANO 15 26

NE 10 17

NEVIM 33 57

CELKEM 58 100

odpovédélo:

Velmi malé informovanost respondentil o financovani z dotaci z nékterého fondu EU
vyplynula z otazky ¢. 7., odpovédélo 57 % respondentt, ze dotace vyuzit nelze, 17% nevédélo

a 26% pripustilo, Ze by na financovani vystavby ¢i rekonstrukce dotaci vyuzito byt mohlo.

SlySel jste nékdy/Cetl jste nékdy o Mistni akéni skupiné (MAS) Treborisko?

OTAZKA ¢&. pocet respondentis | % z celkového
poctu

ANO 9 16

NE 39 67

NEVIM 10 17

CELKEM 58 100

odpovédélo:

Co se tyka povédomosti o Mistni akéni skupiné Tiebonisko, odpovédélo kladne 16%
respondentll. 67 % neslyselo viibec a 17% nevédélo. Vysoké procento odpovidajicich zaporné

svedci o vSeobecné nevédomosti, neinformovanosti o MAS.
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10.

VyuZil jste pracovniki Mistniho uFadu ke zjiSténi moZnosti financovani vaseho projektu

z fondi EU?

OTAZKA &. pocet respondenti % z celkového
poctu

ANO 6 11

NE 50 89

NEVIM 0 0

CELKEM 56 96,5

odpovédélo:

11% respondentil se na moznost financovani stavby ¢i stavebnich tprav z fondl informovalo,

89 % se neinformovalo, nikdo neodpovedél ,,nevim*. 2 respondenti neodpoveédéli viibec.

Vérite, Ze kultura prostredi a architektonické zachovani krajiny ve které ¢lovék Zije ma

vliv na jeho kvalitu Zivota?

OTAZKA ¢&. pocet respondentis | % z celkového
poctu

ANO 35 60

NE 9 16

NEVIM 14 24

CELKEM 58 100

odpovédélo:

Vétsina respondentit — 60% z celkového poctu 58 véri, ze kultura prostiedi ma vliv na kvalitu

zivota. 16% neveéri vabec a 24% nevi.
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5. ZAVER

Tato diplomova prace interpretovala stavebni regulativy v chranéné krajinné oblasti
Ttebonsko, posoudila jejich vliv na hodnotu nemovitosti pii dodrzeni téchto regulac¢nich
opatteni pii vystavb¢ ¢i modernizaci objektii na tomto Gizemi.

Vyhodnotila téz jaka je informovanost stavebnikil a zacastnénych osob stavebnich ¢i
uzemnich fizeni o stavebnich regulacnich opatienich. Déle seznamila s ptiklady rekonstrukci
pamatkovych objektti a moznostmi jejich financovani za pomoci ¢erpani dotaci z fonda
Evropské unie.

Budoucim stavebniklim v chranéné krajinné oblasti Tieboiisko poskytla ucelenou prvotni
informaci pted zahajenim vystavby ¢i rekonstrukce. Vysvétlila jim problematiku a specifikaci
vystavby a modernizace v chranéné krajinné oblasti Tteboiisko.

Vysledky Setfeni ukazaly, Ze informovanost vefejnosti o stavebnich regulativech chranéné
krajinné oblasti Ttebonsko neni vysoka, ptesto, ze jsou jako ucastnici stavebniho fizeni
povinni se témito regulativy fidit ptipravu jiz od zahajeni ptipravy projektové dokumentace i
pii samotné realizaci stavby. Také vSak zjistily, Ze ne ve vSech ptipadech zkolaudovanych
staveb je vSe podle doporuceni Spravy CHKO, velka ¢ast (75%) respondenti ptipousti, ze
korupce na schvalovacich mistech existuje. Tato diplomova préace také ujasnila, zdali se
dodrzovanim regulaénich opatieni cena objektt snizuje ¢i zvySuje a zda se stavebnik musi
piipravit na vys$s$i investice, nez kdyby se rozhodl stavét mimo chranéné uzemi. Bylo zjiSténo,
ze naklady na stavbu objektu, kterd je omezena regulacnimi opatfenimi V chranéné krajinné
oblasti Tiebonsko budou niZ8i neZ u stavebnika, kter¢ho Zadné stavebni regulativy neomezuji.
Vystavba a rekonstrukce vseobecné vyzaduje nemalé financni prosttedky, které Ize pii
dodrZeni podminek ¢erpat pomoci dotaci z riznych fondl. Diky moznosti ¢erpani z fondi
Evropské unie, zejména fondu ERDF, ktery se orientuje na podporu investi¢niho charakteru -
stavby, rekonstrukce, vybaveni, mame usnadnénou cestu k zachovani kulturnich hodnot a
pamatek at’ jiZz ve vlastnictvi soukromém, nebo ve vlastnictvi statu, mésta ¢i zajmovych

organizaci.
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dale pouzito:

Tisténé materialy ze Stavebniho veletrhu Brno, For arch, Aquatherm
Vlastni Setteni v CHKO Tteboiisko

Vlastni foto

7. PRILOHY

Pfiloha & 1 — Slovnitek pouZitych vyraza®:
arkyr % je architektonicky stavebni prvek. Je to vystupek, vy¢nivajici v priceli budovy nebo
z jejiho narozi, ktery je posazeny na nosnicich vystupujicich ze zdiva nebo na tramech stropu
nad pfizemim. Roz$ifuje vnitini prostor budovy a umoziuje vyhled podél fasady do strany.
Na rozdil od rizalitu nevystupuje z priiceli od zakladu, ale az v nékterém z vysSich pater.
rizalit®’ - je oznaceni pro sttedovou nebo bocni ¢ast stavby vystupujici po celé vysce z lice
praceli az o hloubku jedné okenni osy.
Sambrina *- je architektonicky prvek, pouZivany v klasické Fadové architektufe k oramovani
oken ¢i dvefti
lizénovy pds - je plochy svisly architektonicky dekorativni ¢lanek ¢lenici fasddu, nema hlavici
ani patku. MiiZe byt vytvofena predstupujicim cihelnym ¢i kamennym zdivem, byt provedena
ve Stuku nebo muize byt pouze malovana.
selské baroko® - je stavebni sloh lidové architektury, ktery se uplatnil pievazné v Jiznich
Cechéach b&hem 19. stoleti. Nejstar§i pamatky selského baroka pochazeji z 20. let 19. stoleti,
vrchol je asi v 60. letech. Napodobuje lidové — zjednodu$ené barokni sloh, ktery byl femesIné
velmi naro¢ny, vysoce profesionalni. Naptiklad voluta 40, ozdobny prvek - je vlastné
archimedova spirdla a k jejimu narysovani je tfeba znalost stfedoskolské matematiky. O to
vice je pak nutno obdivovat lidové zedniky, jak to dokazali pouhym odpozorovanim vkusné
napodobit. Vyskytuje se prevazné v oblasti Sobéslavskych a Zbudovskych Blat, ale i na

Pisecku, Vodnansku, a Ttebonsku.

% Hlinkové Lenka, Bakalafska prace, BIVS 2010

% http://www.hrady.cz/index.php?p=main_slovnicek&sub=12&start=30
¥ http://www.skarbuska.cz/odborne-nazvoslovi

% http://www.skarbuska.cz/odborne-nazvoslovi

% http://www.trebonsko.com/architektura-selske-baroko-trebonsko/

%0 http://www.skarbuska.cz/odborne-nazvoslovi
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http://cs.wikipedia.org/wiki/Architektura

archimedova spirdla41 - rovinna kiivka, kterd ptedstavuje trajektorii bodii pohybujicich se po

pfimce podle daného pravidla, zatimco pfimka se otaci konstantni rychlosti kolem pevného
bodu.

Priloha ¢&. 2 - Dotaznik
Vazeny respondente,

Vytipovala jsem Vas na zaklade verejné dostupnych informaci na uredni desce
stavebniho odboru MU Veseli nad Luznici, Treboni a Lomnici nad Luznici, Ze jste byl/a
ucastnikem jednani o stavebnim povoleni v CHKO Treborisko a dovoluji si Vas pozadat o
zodpovezeni nekolika otazek v dotazniku, ktery je jednou z metod vyzkumu informovanosti
verejnosti o regulativech modernizace a vystavby v obci, kde Zijete. Toto bude uverejnéno
pouze v mé diplomové praci. Svoje jméno nikde neuvadéjte, jedna se o anonymni dotaznik.

Dékuji Vam za Vas cas. S uctou

Bec. Lenka Hlinkova,
5. ro¢nik VSRR SUT, CZU

V uvodu, prosim, odpovézte na nékolik otazek, které pomohou interpretovat nékteré

vysledky tohoto vyzkumu.

* http://cs.wikipedia.org/wiki/Spir%C3%Alla#Archim.C3.A9dova_spir.C3.Alla
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JSEM

O muz

O Zena

VE VEKU

O 20 -64 let

O 65 a vice let
yAR)|

O rodinném domé

O byté

Otazky vyzkumu :

Znate stavebni regulativy, které vydala Sprava CHKO Treboiisko pri vystavbé a
modernizaci na uzemi této CHKO?

ANO

NE

NEVIM

V Fizeni které jste na MU projednaval jste se s témito regulativy setkal?
ANO

NE

NEVIM

V pripadé, Ze ano, myslite, Ze se jedna ve stavebnim Fizeni o byrokraticky poZadavek
statni spravy?

ANO

NE

NEVIM

Mate v planu pri vlastni rekonstrukci dodrzet regulativy Spravy CHKO?
ANO

NE

NEVIM
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Libi se Vam architektura a urbanismus CHKO Trebonsko?

ANO

NE

NEVIM

Myslite si, Ze na rekonstrukci ¢i stavbu Vami realizovaného projektu by mohlo byt
vyuzito dotaci z nékterych fondii?

ANO

NE

NEVIM

Radil jste se 0 moZnosti financovani vaseho stavebniho projektu z fondi EU

s kompetentnimi pracovniky MU?

ANO

NE

NEVIM KDO JE KOMPETENTNI{

SlySel jste nékdy/Cetl jste nékdy o Mistni akéni skupiné (MAS) Trebotisko?

ANO

NE

NEVIM

VyuZzil jste pracovniki Mistniho ufadu ke zjiSténi moZnosti financovani vaseho projektu
z fondi EU?

ANO

NE

NEVIM

Vérite, Ze kultura prostredi a architektonické zachovani krajiny ve které ¢lovék Zije ma
vliv na jeho kvalitu Zivota?

ANO

NE

NEVIM

Dékuji Vam za pomoc a cas straveny vyplnénim tohoto dotazniku.
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Piiloha ¢&. 3: Mapa CHKO v Ceské republice
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Piiloha ¢. 5: Mapa zaplavového uzemi — ervené oznaceno aktivni zaplavové pasmo

, R
SZU Nezérky v tseku F.km 2,380 - 55,932 ZAPLAVOV/
Ny ) AN

Mapovy podklad © Cesky (fad zemémériésky a katastralni

68



P¥iloha &. 6: Seznam MAS v Jiznich Cechach®

MAS BRANA PISECKA Jihotesky Pisek

MAS LUZNICE, 0.s. Jihotesky Tabor

MAS VLTAVA, 0.5. Jihotesky Ceské Budéjovice
Mistni akéni skupina Blansky les - Jihotesky Prachatice

Metolicko o.p.s.

Mistni akéni skupina Hlubocko - LiSovsko Jihotesky Ceské Budéjovice
0.p.5.

Mistni akéni skupina LAG STRAKONICKO, Jihotesky Strakonice

0.5.

Mistni akéni skupina Pomalsi o.p.s. Jihotesky Cesky Krumlov
Mistni akéni skupina SdruZeni ROze JihoEesky Ceské Budéjovice
Mistni akéni skupina Stfedni Povltawi Jihotesky Pisek

Mistni akéni skupina Trebofsko o.p.s. Jihotesky Jindfichdv Hradec
Ob&anske sdruzeni "CHANCE IN NATURE- Jihocesky Strakonice
LOCAL ACTION GROUP"

"Obéanske sdruZeni MAS KRAJINA SEDCE”  Jihofesky Tabor
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Piiloha ¢. 7: Priklad vySe pFijmi z fondd EU, rok 2011, obec Val — Hamr

Piijmy obce v roce 2011

Paragraf Poloz | Nazev prijmu: Castka v tis.na
ka jedno des. misto
26124634 | 1111 | Dan z piijmu fyzickych osob ze zavislé éin 430.0
1628 1652 | 1112 | Daii z pijnm fyzicky osob ze samost vvdél &in. 7.0
1660 | 1113 | Dan z prijnmi fyzickych osob z kapital vvnost 35.0
641 | 1121 | Dan z prijnm pravnickych osob 4500
1679 | 1211 | Dan z pridané hodnoty 1000.0
3150100/609 | 1335 | Celni ufad 3.0
3150200/ 606 | 1337 | Poplatek za odvoz komunalnich odpadi ( TDO) 75.0
3150300/606 | 1341 | Poplatky ze psu 1.5
000 0000 /606 | 1343 | Poplatky z uZivani vefejného prostranstvi 23.-
3150000/606| 1345 | Ubvtovaci poplatek 3.5
3150400/605| 1361 | Spravni poplatky 03
633 | 1511 | Dan z nemovitosti 350.0
Daniové prijmy celkem: 23783
2310 | 2132 | Najem VAK JC 311 0070 / 603 10.-
2310 | 2132 | Najem T- MOBILE 3110080/ 603 26.7
3632 | 2132 | Pohiebnictvi popl. z hrobti 0.5
3725 | 2324 | EKO-KOM 3.-
6171 ] 2133 | Najem skola 3110040 /603 0.5
6171 | 2133 | Najem gariz 311 0050/ 603 14.-
6171 | 2133 | Najem Domita 3110060 / 603 3.6
6171 | 2112 | Prodej zbozi 0.5
6310 2141 .. [/ uroky bank/ 12.-
6310 2329 = 2 ../ dividenda / 1-
Nedanove prijmy celkem: 71.8
Viastni prijjmy celkem: ( Danové a nedariové) 2 450.1
Prijaté transfery:
4112 | Neinvesticni dotace ze SR v ramc SFV 798
4113 | ZlepSeni vzhledu obce — ¢ast Hamr (prodejna) 457.0
EU (evropske zdroje 80 %)
4113 | ZlepSeni vzhledu obce — ¢ast Hamr (prodejna) 1142
z NZ narodni zdroje 20%
Terminovany ucet u KBk 1.1.2011 1 500.-
ZBU uKB k1.1.2011: 1238-
Financni prostredky v roce 2011 k dispozici: 58391

V roce 2011 tvotily dotace z fondit EU 457 000,-- K¢, to je 70, 2% z celkovych piijatych

transfert a 14, 7 % z celkovych ptijmi obce.



Prijmy obce v roce 2012

Paragraf Poloz | Nazev piijmu: Castka v tisicich
ka K¢
26124634 | 1111 | Dan z piijmu fyzickvch osob ze zavislé ¢in 490.0
1628 1652 [ 1112 | Dan z piijmu fyzicky osob ze samost.vydél ¢in. 20
1660 | 1113 | Dan z piijmu fyzickych osob z kapital vynosi 450
641 | 1121 | Dan z pfijmu pravnickych osob 20
1679 | 1211 | Dan z pfidané hodnoty 16000
3150100/609 | 1335 | Celni urad 4.00
3150200/606 | 1337 | Poplatek za odvoz komunalnich odpadi ( TDO) 75,00
3150300/ 606 | 1341 | Poplatky ze psu 1.50
000 0000 / 606 | 1343 | Poplatky z uzivani vefejného prostranstvi 23
3150000/ 606 | 1345 | Ubytovaci poplatek 3.0
3150400/ 605 | 1361 | Spravni poplatky 0.3
633 | 1511 | Dan z nemovitosti 3000
Darioveé prijmy celkem: 25458
2310 [ 2132 | Najem VAK IC 311 0070/ 603 10.0
2310 [ 2132 | Najem T- MOBILE 311 0080 / 603 26.7
3632 | 2132 | Pohiebnictvi popl. z hrobu 0.3
3725 | 2324 | EKO- KOM 3.0
6171 | 2133 | Najem skola 311 0040 /603 0.0
6171 | 2133 | Najem garaz 311 0050/ 603 14.00
6171 | 2133 | Najem Domita 311 0060 / 603 0,0
6171 | 2112 | Prodej zbozi 0.0
6310 | 2141 / uroky bank / 8.0
6310 | 2329 .,/ dividenda / 0.0
4134 | Fondu oprav vodovodu 203.0
Nedaniové prijmy celkem: 3550
Prijaté transfery:
4112 | Neinvesti¢ni dotace ze SR v ramc SFV 60.1
4213 | Dotace SZIF, PRV (program rozvoj venkova) 1728 .0
oprava marnice. zvonice, hibitov.
4113 | Dotace z POV( programu obnova venkova ) 1500
oprava obchodu
4221 | Prispévek Obce Vlkov na opravy na hibitove.
4122 | Neinv. dotace od JK na studii 10ZV0] _
\ rijmy ce - =[]
Terminovany ucetu KBk 1.1.2012 15000
ZBU uKB k1.1.2012: 18700
Financni prostredky v roce 2012 k dispozici: 8 486.3

V roce 2012 pfijala obec z PRV ( z Evropského zemédélského fondu pro rozvoj venkova) a

POV (Podpory obnovy venkova, jehoz administrator je Ministerstvo mistniho rozvoje) ¢astku

1 878 000,-- K¢, jez tvoti 36,4 % z celkovych piijmi obce a 84,7% z piijatych transfera.
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Priloha €. 8: Obrazek Namésti v Treboni
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Piiloha ¢&. 9: Tabulka demografickych udaji kraji

UZEMNI SROVNANI |

26-2. Vybrané ukazatele (zakladni udaje) podle kraji v roce 2010

CR

TERRITORIAL COMPARISONS

26-2. Selected indicators (basic data) by region in 2010

Ceska v tom kraje Regions
Metiel |republika | Havni | ey | e | | kare || e | keélové- | pardu- o | dio- | o~ [ . Unit
Jedngts RZ::E’I’ic r:re:': Eesky | Cesky PEafoky varsky Ustecky recky  hradecky | bicky Vysochs y| moucky Zinsky slezsky
Rozioha celkem km* 788654 | 4961 | 110153 (10056,9 | 75609 | 33144 53346 | 31630 47586| 45188 67955| 71946 | 52666 | 3963,1 54268 km*®  |Ares, total
zemédéiska plda % 53,7 41,0 60,2 48,9 50,3 3374 51,7 443 58,5 60,2 60,4 59,4 53,2 49,0 50,7 % Agricultural land
lesni pozemky % 337 10,3 278 375 396 433 30,2 444 31,0 296 30,4 28,0 348 39,7 3586 % Forest land
Pocet obci celkem 6250 1 1148 623 501 132 354 215 448 451 704 673 399 305 299 Number of municipalities, total
se statutem mésta 594 1 82 53 56 37 58 39 48 38 24 49 30 30 41 Towns
Podil méstského obyvatelstva % 70,0 [ 1000 53,5 64,3 67,8 83,0 799 781 67,6 81,7 578 622 56,9 60,0 756 % Percentage of urban population
Hustota oby F 133,6 | 25339 1148 63,5 757 928 156,7 139,1 1166 1144 757 1605| 1218 148,0 229,1 | pers./km* | Population density
Pocet obyvatel (k 31. 12.) osoby | 10532770 |1 257 158 |1 204 975 | 638 706 | 572 045 | 307 444 | 836 045 [ 439942 554 803 | 517 164 | 514 569 | 1 154 854 | 641 681 | 590 361 | 1243220 | persons (Population (as at 31 December }
Podil cizincli na obyvatelstvu % 4,0 1.8 46 24 44 6,4 37 38 27 23 16 31 15 14 18 % Share of foreigners
Primérny vek (k 31. 12.) roky 40,8 416 40,1 40,9 412 40,4 40,0 403 413 40,8 40,8 411 40,8 412 406 | years |Average age (as at 31 December)
Na 1 000 obyvatel Per 1 000 population
Zivé narozeni %o 111 1.8 121 10,9 10,8 10,8 11 "7 10,8 11 10,4 1.3 10,8 10,2 10,5 %o Live births
zemreli %o 10,2 98 99 10,1 10,2 101 10,7 97 10,0 10,3 99 10,0 10,5 10,3 10,7 %o Deaths
pristéhovali %o 23 26,7 239 77 84 97 9.1 10,0 91 87 66 82 62 53 36 %o Immigrants
vystéhovali %o 14 223 12,3 6,9 89 11,0 97 99 92 78 79 7.0 &) 65 68 %o Emigrants
celkovy priristek %o 2,5 65 139 1,7 03 -06 -02 21 07 16 -08 26 -086 -1.2 -3.3 %o Total increase

Priloha €. 10: Fotodokumentace k hodnocenému objektu

2012710/28 08 07
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Piiloha ¢. 11: Vypis z katastru nemovitosti k posudku v praktické ¢asti DP

Informace o stavbé

Stavba: c.p. 27
Obec: Val [5532551#
Cast obce: Hamr [176125]2
Katastralni Gzemi: Hamr nad NeZarkou [776122] 27
Cislo LV: 259
Na parcele: st. 32
Typ stavby: budova s cislem popisnym
Zplsob vyufiti: jind stavba
Zobrazeni v mapé ’ ‘ Informace z RUIAN > >

Vlastnici, jini opravnéni

Vlastnické prdavo
Jméno/nazev Adresa Podil
Hlinkova Lenka Bc. Hamr 27, Val, 391 81

Zpisob ochrany nemovitosti

rozsahlé chranéné Uzemi

Omezeni vlastnického prava

Nejsou evidovana Zadna omezeni.

Jiné zapisy

Nejsou evidovany Zadné jiné zapisy.

Zobrazené Udaje maji informativni charakter.

Nemovitost je v Gzemnim obvodu, kde statni spravu katastru nemovitosti CR vykonava Katastralni Ufad pro Jinocesky kraj,
Katastralni pracovisté Tabor#
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Piiloha ¢. 12: Snimek z ortofotomapy k posudku

k. 0. Hamr nad Nezérkou, ¢p. 27

P¥iloha €. 13: Diim zvany Sumperak
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