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Abstrakt

Diplomova prace fes$i soucasnou situaci trhu s najemnim bydlenim mésta Hodonin.
Je zaméfena na faktory, které vysi nadjemného ovliviiuji a jak se jejich vlivem cena méni.
Popisuje historicky vyvoj bydleni na nasem Uzemi i obecné pohlizi na najjemni bydleni
a vénuje se predevSim feSené lokalité. Porovndva vysi obvyklého ndjemného byt z dat
ziskanych prizkumem trhu a posuzuje zmény jeho vySe pro byty kategorie 1+1 a 1+kk, 2+1
a 2+kk, 3+1 a 3+kk, 4+1 a 4+kk. Zpracovanim dat jsou vytvoieny pichledy pronajimanych
bytil, jejich shrnuti do tabulek a grafické i textové vyhodnoceni. Pro jednotlivé kategorie byta

jsou vytvofeny mapy s vyznacenim mist se stejnou vysi ndjemného.
Abstract

This master’s thesis concerns in contemporary trade situation of flat and house rental
in the city of Hodonin. It is focused on those factors that influence the amount of demanded
rent and how the price gets changed due to their influence. It describes the historical
development of housing in our area. Also, it considers flat and house rental in general and
pays attention mainly to the mentioned area. It compares the amount of a usual flat
rent of flats from the data collected in a market research and judges changes of its amount
of flats type 1+1 and 1+kk, 2+1 and 2+kk, 3+1 and 3+kk, 4+1 and 4+kk. By data processing,
overviews of rented flats and their summarization into charts and graphical as well as textual
evaluation are set up. Maps marked with areas with the same rents are created for particular

flat cathegories.
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UvVOoD

Rika se, Ze rodina a domov jsou zazemim ¢lovéka. S hledanim vhodného a dostupného
bydleni se tedy potyka v prib&hu zivota témét kazdy ¢lovek - vSichni jsme, ¢i budeme, jednou
postaveni pred problémy spojené se samostatnym bydlenim. Vybér je omezen predevSim
finan¢nimi zdroji, a proto se Casto rozmyslime, zda volit vlastni bydleni ¢i bydleni v najmu.
Je tedy dilezité se touto tematikou zaobirat a dostat povédomi o tom, jak se najemné odviji
a jak je ovliviiovano jednotlivymi faktory, mezi které¢ patfi napiiklad lokalita, ve které
se nachazi, velikost bytu a také jeho vybaveni. Problém spad4 do oboru realitniho inzenyrstvi

pod oblast zprostiedkovani prodeje a prondjmu.

Vysi njjemného a samotnymi faktory se zabyvam v mé diplomové praci, kdy
na zaklad¢ prazkumu trhu zjist'uji, jak se v jednotlivych lokalitich mésta Hodonin pohybuje
vyse obvyklého ndjemného a jeho zména podle, jiz zminéné, velikosti bytu a jeho vybaveni,
coz je cilem této prace. Informace, zde ziskané, mohou byt uzite¢né pro potencionalni

zajemce o bydleni v této lokalité.

V praci jsou tedy uvedeny teoretické informace od vyvoje bydleni Vv nasi zemi, pres
vymezeni jednotlivych pojmu, bliz§i sezndmeni se s feSenou lokalitou az po podrobnéjsi
pohled na najemni bydleni. V casti praktické je uveden piehled pronajimanych byth
vV Hodonin¢ ziskanych piedev§im z dotazniktl, jejichz ukazku uvadim v piiloze, a to véetné
jejich rozboru a celkového zhodnoceni. Déle jsou v mapach vzdy samostatné vyznaceny
oblasti se stejnou vysi najemného pro kategorie bytt 1+1 s 1+kk, 2+1 s 2+kk, 3+1 s 3+kk
a4+1 s 4+kk.
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1  HISTORICKY VYVOJ BYDLENI

Bydleni bylo, je a bude stale dulezité pro socidlni, ekonomicky i kulturni Zzivot
spolecnosti. Pohled do historie ndm umoziuji rizné databaze, statistiky a evidence, které byli
Vv prub¢hu let vytvareny. Takovou zakladni statistikou je s¢itani lidi, domu a byt probihajici
vzdy za urcité obdobi (10 let), ale také piehled o vydanych stavebnich povolenich, statistika
stavebnich praci a podobné. Tyto udaje nabizi pohled, nejen na nékteré charakteristiky
obyvatelstva, ale také na mnoho informaci o domovnim a bytovém fondu vcetn¢ Grovné
bydleni (zkoumana napf. vybavenost). Udaje jsou shromazd’ovany vzdy k uréitému datu
podle zdkona vymezenych pravidel, ¢imz je ndm umoznéno sledovat a analyzovat vyvoj

jednotlivych charakteristik. [1]

Kde Ize nalézt urc¢ité informace je nam jiz znamo a nyni se zminim o historickém
vyvoji samotného bydleni. Tato tématika je velmi rozsahla a proto uvedu pouze velice stru¢ny

ptehled pro piedstavu 0 vyvoji bydleni a bytové politiky na nasem tizemi.

1.1 SITUACE V 19. STOLETI DO ROKU 1918

Béhem 19. stoleti se zacal projevovat nedostatek bytl pro chudsi skupiny obyvatel,
kterymi byli d€lnici, drobni femeslnici a nejnizsi Gfednici, coZ bylo oznacovano jako ,,bytovy
problém* ¢i ,,bytova otazka*. Tato situace souvisela s primyslovou revoluci, s uvolnénim
feudalnich vztahii, s migraci za praci do mést z venkova a vzniku primyslovych center.
Dochézelo tedy k prudkému zvySeni poptavky po levnych bytech a tim padem ke zvySovani
najjemného. Investice do bydleni pro domécnosti s nizkymi piijmy nebyla pro nikoho
lukrativni a také zde bylo velké riziko neplaceni najemného, a proto se tyto skupiny obyvatel
zabydlovaly na perifériich a v odlehlych ¢tvrtich mésta. Byty ve kterych zili, byli hygienicky
nevyhovujici a vétSinou preplnéné, coz mélo za nésledek zdravotni obtize téchto lidi. Proto se

zacala akceptovat urcita tloha statu v tzv. bytové péci. [1]

V Ceskoslovensku byla vydana v roce 1852 prvni pravni norma, ktera vedla kolem
roku 1860 k zakladani svépomocnych bytovych druzstev, ktera ale neméla piili§ dobré
vysledky. Proto se vzorem stalo Némecko a to Vv oblasti v€nované zivotnim a bytovym
podminkdm nemajetnych domacnosti, a jejich doporuceni byla postupné uzivana v praxi.
Nekteré pramyslové podniky zacaly po roce 1890 stavét firemni byty a v roce 1892 byla
legislativné zakotvena nepiimd podpora vystavby d€lnickych byt formou dafového

zvyhodnéni, tedy osvobozeni od domovni dan& pro domy s byty mensimi jak 75 m? na 24 let.
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Norma byla nahrazena zakonem ¢. 144/1902 t. z., ktery od domovni dan¢ osvobozoval
dostavéné domy s byty do 80 m? a také byla, omezenim ro¢niho vynosu z investovaného

kapitalu na maximalné pet procent, usmériiovana vyse najemného v téchto bytech.

Politika rakouské monarchie se pomoci nemajetnym domadacnostem nezabyvala.
Az vroce 1908 se ,,péCe o bydleni” stala instituci ministerstva vetejnych praci — zfizen
na zaklad¢ zékona ¢. 123/1908 t. z., odbor bytové péce. Do prvni svétové valky byla otdzka
nedostatku byt spiSe kvalitativniho razu a byty pro nemajetné obyvatelstvo byly feSeny

novou vystavbou domt se standardnimi byty.

Béhem svétové valky nova bytova vystavba prudce klesla, poptdvka po bytech
(v primyslovych centrech) se zvySovala pouze sohledem na zvySenou poptavku
po pracovnich sildch pro vale¢nou vyrobu, zvySovalo se ndjemné a rostl tedy pocet
neodivodnénych vypovédi ndjemnich smluv. VSe vedlo k nucenému opatteni bytové péce,
tedy od legislativni upravy podpory vystavby obytnych domt k ochrané¢ najemnikii
prostiednictvim regulace najemného. Regulace ndjemného se fidila natizenim ¢. 34/1917 1. z.,
pro obce ve kterych bylo ndjemné mimotadné navysSeno v pribchu valky a také vSeobecné

platnym nafizenim ¢. 21/1918 t. z. [1]

1.2 CESKOSLOVENSKO V OBDOBI 1919 AZ 1948

V dal$im obdobi po prvni svétové valce a to 1919-1924 dochéazelo k prudkym
narodohospodaiskym vykyvim a pozdgji témét ke stabilizaci. V tomto obdobi opatieni
bytové politiky bylo zaméfeno na regulaci trhu s byty, ochranu najemnikd a podporu bytové

vystavby.

V letech 1925-1929 probihal hospodaisky vyvoj stabiln€ji a pomalu dochazelo

ke sniZovani poctu nedostatku bytd.

Nasledujici obdobi 1930-1938 bylo vyznamné ovlivnéno hospodarskou krizi, ktera
méla za nésledek snizeni kvality bydleni a tim spojené poruchy v bytovém hospodarstvi —
Cinnost stavebnikti. Také diky poklesu dichodové hladiny byla navysSena poptavka
po menSich a levnéjSich bytech a velké byty byly prazdné, coz mélo negativni vliv na bytova
druzstva a obce, a proto bylo vydano vladni nafizeni umoziujici snizeni ndjemného

v domech, které nebyly budovany s finan¢ni podporou statu. [1]

V obdobi druhé¢ svétové valky 1939-1945 vzhledem Kk valecnym udalostem opét doslo

K novému nartstu kvantitativniho nedostatku byt a vetejné podporované stavebni ¢innosti
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byly omezovany aznésledn¢ zastaveny. Celé ceské hospodaistvi bylo rozvraceno
a preuspotradano, prumysl byl pfeveden na zbrojni vyrobu a opatieni bytové péce se také
dostala do krize. Stoupla, kvili obavam ze znehodnoceni mény, poptavka po nemovitostech

a tim jejich prode;j, ale také 1 cena. Najemné si zachovavalo pfiblizné stejnou uroven.

Od roku 1946 byl realizovan dvoulety plan obnovy hospodafstvi a tim padem
dochézelo k obnové valkou znic¢eného bytového fondu a k nové bytové vystavbé podporované

statem. [1]

1.3 BYTOVA SITUACE OD ROKU 1948

V nedemokratickém staté bylo stale politicky diilezité zajistit bydleni pro domacnosti.
Bytova politika obsahovala zasady vedouci k pfidélovani bytl pfedevS§im rodindm s détmi
a to s nizkym n4jemnym, odpovidajicim ndkladiim na bydleni a ¢aste¢né dotovéana ze stadtniho
rozpoctu. Stat mél tedy povinnost se o bydleni postarat a vychazelo se z urc¢itého predpokladu
a to, ze rast ndkladd na vystavbu, Gdrzba a sprava byti by se nem¢l prenaset do vydaji
domacnosti — hlavné do zvySovani najemného. Bytové hospodafstvi se rychle dostavalo
do ztrat, a proto byla vystavba byti pfevadéna i na podnikovou sféru — vystavba podnikovych
bytt. Bytovy problém musel byt postupné feSen i s finan¢ni Gcasti obyvatelstva a to obnovou

a rozvojem druzstevni vystavby bytd.

Byl uplatiiovan administrativné direktivni model fizeni narodniho hospodafstvi, kdy
soucasti centralniho planu stavebnictvi, S prioritou rozvoje primyslu, byla také bytova

vystavba tak, aby nedochazelo k nedostatku bytli a byla zachovana socialni stabilita.

Roku 1948 bylo legislativné upraveno hospodaieni s bytovym fondem — sledovéan
predev§im pocet ¢leni domacnosti v souvislosti s velikosti byti. Pozdé&ji byla tendence
vystavby panelové a primyslové provadéné a to formou zelezobetonové prefabrikace, coz
mélo umoznit rychlé a levné bydleni. Vysledkem v mnoha méstech a obcich byly bytové
soubory — jednotvarna panelova sidlisté. Dosavadni zastavba tim byla urbanisticky narusena.
Nejprve mély domy pouze nékolik podlazi, ale postupné se zvySovaly a zvétSovaly a to mélo
negativni dopad na dobry pocit z bydleni a také ¢asto dochazelo k nahrazeni domu v centru
mésta témito vysokopodlaznimi panelovymi domy. Pocet postavenych byti byl stale
nedostacujici, tudiZ 1 pres zlevnénou vystavbu nebyla ptivodni mySlenka naplnéna. Bylo
to zplsobeno neomezenou poptavkou po bytech pfi tehdy zvoleném zplsobu stanoveni

jednotné ceny najemniho bydleni na celém uzemi statu. [1]
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Kvalita novych bytl a panelové vystavby jako takové byla velmi nizkéd a také byla

nevhodné feSena doprava, coz obyvatelstvo zijici na sidlistich izolovalo od okoli, protoze také

navic nebylo dostate¢nych finan¢nich zdrojli na vystavbu obcanské vybavenosti téchto sidlist.

Na konci padesatych let byla provedena tsporna opatfeni nejen v oblasti bydleni,
protoze provoz bytového hospodaistvi byl ztratovy — statni a podnikové prostiedky
byly odCerpany, jiz zminénou, novou bytovou vystavbou. Vyskytly se i dalsi problémy
a to nedostatek stavebnich kapacit a materiala a také rostla poptavka predevsim ve velkych
méstech a to hlavné v Praze, avSak byty byly stavény zejména v severomoravském

a severoCeském regionu. [1]

Nedostatecné vyuzivani bytového fondu zacalo byt od 70. let vyrazné sledovano.
Situace nastala pfedev§im z diivodu soustiedénosti obyvatelstva do mést, kde nastal zcela

opacny stav a to bytova nedostatecnost.

V letech 1971-1975 bylo dokonéeno 614 tisic bytu, zvysila se jejich vybavenost
a vice nez 90 % novych bytl tvorily byty 1. kategorie. Byty zacaly byt budovany s moznosti
pozd&jsi modernizace a vznikala natéchto sidlistich zafizeni obcanské vybavenosti
napf. jesle, Skoly a Skolky. V 80. letech stile vice nez pétinu tvofily byty III. a IV. kategorie,
¢imz vznikla snaha o zvySeni podilu vicepokojovych bytl tak, aby na jednu osobu piipadla

jedna obytna mistnost — feSeno modernizaci a rekonstrukci obzvlasté starych bytt.

Stale existoval velky pocet lidi bez vlastniho bytu (mladé rodiny a dichodci)
— neuspokojend poptavka po bydleni zptisobena piedevs§im nekonec¢nosti poptavky po lepsich
bytovych podminkach. Prohlubovaly se rozdily ve vydajich podle vlastnickych forem bydleni,
protoZe se stat snazil udrZovat nizké najemné. Jiz roku 1964 bylo sjednoceno najemné
ve vSech domech vyjma druZstevnich. Byt statnich zneuZivaly domacnosti s nadprimérnymi
ptijmy, které by si mohly dovolit jiné formy bydleni, protoze naklady na bydleni v bytech
prostfednictvim statniho rozpoctu byly prerozdélovany tak, Ze uZivatelé statnich byth
ziskavali vétsi podil verejné spotieby nez vlastnici druzstevnich bytli nebo bytli v osobnim
vlastnictvi (resp. vlastnici rodinnych domkil). Uvedeny zpusob pterozdélovani byl velice
neefektivni, a proto bylo tfeba vice zapojit obCany do financovani bydleni, coz m¢lo

za nasledek nahrazeni statni vystavby vystavbou druzstevni. [1]

Vroce 1978 byla schvidlena novela zdkona ¢&. 52/1966 Sb., kterou byl
zakon ¢. 30/1978 Sb., o osobnim vlastnictvi bytl, ktery umozZnoval ob¢aniim (domacnostem)

ziskat do vlastnictvi statni byty od obci nebo byty nové bytové vystavby pfidélené narodnimu
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vyboru. Vzhledem k nedemokratickym pomérim a korup¢nimu prostifedi bytovych odbort

narodnich vybort se k témto bytim dostala pouze izka skupina obcanii.

Vzhledem ke vSem skutecnostem se uvazovalo o variantdch tzv. ekonomického
najemného, které by zahrnovalo thradu za uzivani bytd, vcetné vSech nakladu tykajicich
se provozu a spravy bytu. I presto v 80. letech tvofila Gihrada za uzivani komunalnich bytd
(ve spravé narodnich vybort) v CSR 50,4 % na Gdrzbu a opravy a 26,2 % celkovych nékladi
podnikli bytového hospodatstvi — to bylo primérné 6 az 8,5 % piijml jednotlivych skupin
obyvatelstva. Nebylo mozné vyzadovat, aby domacnosti s vy$§imi piijmy bydlely ve vétsich
a kvalitngjSich bytech a naopak domacnosti s mensimi pfijmy v bytech menSich a mén¢

kvalitnich.

Pocatkem 90. let vzhledem ke zménam financovani bytové vystavby v Ceské
republice bylo zavedeno stavebni spofeni. Krom¢é nové vystavby je tieba dbat o stavajici
bytovy fond a to formou udrzby i modernizaci. Uvéry tedy ptipadaji na koupi starsich byta,
domk nebo na pofizeni druzstevniho bytu, ale také na rekonstrukce domd, bytt ve vlastnictvi
soukromém 1 bytl druZstevnich a nédjemnich. Rozpocet Statniho fondu rozvoje bydleni
je omezeny a pocet pljcek tim padem limitovany. Stale bylo zapotiebi oprav a obnov sidlist
a proto Ministerstvo mistniho rozvoje CR zavedlo v roce 2000 program podpory financovani

oprav, rekonstrukci a modernizaci panelovych bytovych domti formou dotace trokd. [1]
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2  VYMEZENI POIMU

Vzhledem k tomu, Ze jsou ve vySe uvedeném textu pouzity urité pojmy pro feSenou
tématiku dulezité a budou i nadale uplatnény, uvadim zde jejich definice véetné¢ dalSich
pojmd, do této chvile nezminénych. Zadmérné¢ zde nejsou uvedeny pojmy, které jsou blize
specifikovany dale v dokumentu, a tudiz by se opakovaly — napf. vlastnictvi, najem, cenova

mapa najemného, cena obvykla a dalsi.

21 BYTOVY DUM

Stavbou pro bydleni se vyjma rodinného domu, blize ve vyhlaSce specifikovaného,
rozumi také: , bytovy dum, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida
pozadavkiim na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu urcena*. Definice vychazi z vyhlasky

¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi. [§ 2 odst. a), 2]

22 BYT

Pojem je vymezen ve vyhlasce ¢. 20/2012 Sb. (kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009
Sbh.), o technickych pozadavcich na stavby a také byl definovan v zakoné o vlastnictvi byt
¢. 72/1994 Sb., ktery byl zrusen 1. 1. 2014 vydanim nového zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, a byl také platny pouze pro tento zakon. Definice bytu podle zminéného ob¢anského
zakoniku je také uvedena dale v textu pod definici z vyhlasky o technickych pozadavcich

na stavby. V jiz zruseném obcanském zakoniku ¢. 40/1964 Sb. definice bytu neexistovala.

, Bytem se rozumi soubor mistnosti, popripadé jedna obytna mistnost, ktery svym
stavebné technickym usporadanim a vybavenim spliuje pozadavky na trvalé bydleni

a je k tomuto ucelu uzivani urcen. “ [§ 3 odst. g), 3]

., Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti, které jsou casti domu, tvori obytny

prostor a jsou urceny a uzivany k ucelu bydleni. “ [§ 2236 odst. 1, 4]

Aby pojem byt byl dostate¢né pochopen, jsou zde vysvétleny i pojmy, které definice
obsahuje a to podle vyhlasky Ministerstva pro mistni rozvoj o technickych pozadavcich

na stavby. Jednd se o pojmy mistnost a obytnd mistnost.

., Mistnosti se rozumi prostorové uzaviend cast stavebniho dila, vymezend podlahou,

stropem nebo konstrukci krovu a pevnymi sténami. “ [§ 3 odst. h), 3]
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., Obytnou mistnosti se rozumi cast bytu, ktera splnuje pozadavky predepsané touto
vhlaskou, je urcena k trvalému bydleni a md nejmensi podlahovou plochu 8 m®. Kuchyn,
ktera ma plochu nejméné 12 m? a md zajisténo primé denni osvétleni, primé vétrani a vytapéni
s moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvori byt jedna obytnd mistnost, musi
mit podlahovou plochu nejméné 16 m®: u mistnosti se Sikmymi stropy se do plochy obytné

mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi nez 1,2 m.* [§ 3 odst. 1), 3]

Bytem nemuze byt tedy nebytovy prostor, nemovitost ¢i ¢ast nemovitosti ur¢ena
k rekreaci, jak vyplyva z vySe uvedené definice, protoze neni splnéna podminka trvalého
uzivani. Za byt je pokladana také nemovitost pouze, existuje-li pravomocné kolaudacéni
rozhodnuti, které tuto nemovitost jako byt definuje. Podle uvedeného popisu jde tedy

o prostor, ktery 1ze uzamknout.

Pro ucely vypoctu podlahové plochy je ,.byt, jako prostorove oddélend cast domu,
ohranicen vnitinimi povrchy obvodovych stén této prostorove oddeélené casti domu, podlahou,
stropem nebo konstrukci krovu a vyplnémi stavebnich otvorii ve stendach ohranicujicich byt;
obdobneé to plati pro ohraniceni mistnosti, které jsou jako soucast bytu umisténé mimo hlavni

obytny prostor. “ [§ 2, 5]

2.2.1 Rozestavény byt

Novy obcansky zakonik, kterym je zminény zakon o vlastnictvi bytt zrusen, pojem
rozestavény byt ¢i jednotka nezna. Pouze v pododdile 2 zminuje jako vznik jednotky § 1163
tykajici se vystavby a to ve znéni: ,, Zavdzaly-li se k tomu strany v souvislosti se stavbou domu
nebo jeho zménou, vzmnikne jednotka vystavbou, pokud je dum alespon v takovém stupni
rozestavenosti, zZe je jiz navenek uzavien obvodovymi sténami a stresni konstrukci

a byt je uzavien obvodovymi sténami. [§ 1163, 4]

2.2.2 Dispozice bytu

Protoze dispozice bytu nejsou v zakonech blize specifikovany a cCasto byvaji
nespravné pouzity, uvadim pro predstavu zakladni piehled oznaceni dispozici byta.
» Garsoniéra — maly byt tvofeny zpravidla jednou obytnou mistnosti s pfislusenstvim,
jde o byt bez oddé¢lené kuchyné — 1+0 nebo 1+kk
» 140 -1 pokoj + socialni zafizeni (bez kuchyn¢ a kuchynského koutu)
» 1+kk -1 pokoj, ve kterém se nachazi i kuchynsky kout
» 1+1 -1 pokoj + kuchyné oddélena sténou
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2+kk —2 pokoje a v jednom z nich je kuchynsky kout
2+1 -2 pokoje + kuchyné oddélena sténou
3+kk -3 pokoje a v jednom z nich je kuchynsky kout

Y V VYV V

3+1 -3 pokoje + kuchyné oddélena sténou

...dalsi dispozice pokracuji analogicky podle predchoziho popisu

> atypické uspoiadani — dispozice, ktera predeslymi zptuisoby nelze popsat.

Zkratky vyse pouzité tedy znamenaji:

+Kkk — Kkuchynisky kout — kuchyné umisténa v nékteré z mistnosti ¢i pokoji a neni
oddélena sténou
+1 - samostatna kuchyné¢ — nenachazi se v zadném z obytnych pokoji ani mistnosti
a je odd¢€lena sténou — samostatnd mistnost

2+1 — prvni ¢islo v oznaceni, ¢islo 2, znamena pocet pokoju (mistnosti) v byté [16]

2.2.3 Podlahova plocha bytu

V piiloze €. 1 ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., je podlahové plocha definovana
takto: ,, Podlahovou plochou se rozumi plochy piidorysného Fezu mistnosti a prostorii
stavebné upravenych k ucelovému vyuziti ve stavbé, vedeného v urovni horniho lice podlahy
podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim licem svislych

konstrukci stén véetné jejich povrchovych uprav (napr. omitky). “ [pfil. €. 1 odst. 4 (1); 6]

Do celkové podlahové plochy bytl se také zapocéte podlahova plocha arkyit a lodzii,
vyklenka ($itky min. 1,2 m, hloubky min. 0,3 m, vySky vice nez 2 m a vétsi nez 0,36 mz),
mistnosti se zkosenym stropem (svétla vySka mensi nezZ 2 m), komor umisténych mimo byt

a sklepti, pokud jsou mistnostmi a schodist'ovy prostor. [pfil. ¢. 1 odst. 4 (2); 6]

Déle se také zapocita plocha prostorti, které jsou uzivany vyluéné s ptisluSnym bytem,
takovymi plochami jsou terasa, balkén a pavlace, nezasklené lodzie a sklepni koje

¢i vymezené pudni prostory. [pril. ¢. 1 odst. 4 (3); 6]

Opakem je plocha okennich a dvetnich ustupki, které se do podlahové plochy

nezapocitavaji. [pfil. ¢. 1 odst. 4 (5); 6]
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Bytovou jednotkou je tedy byt (uvedeno u definice jednotky), jehoz podlahova plocha
je, tentokrat podle nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., tvofena pudorysnou plochou vsech
mistnosti bytu v€etné pudorysné plochy vsech svislych nosnych 1 nenosnych konstrukci uvnitt
bytu, jako jsou stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé konstrukce a je dale vymezena
vnitinim licem svislych konstrukci ohranicujicich byt vcetné jejich povrchovych uprav.
Zapocitava se také podlahova plocha zakrytd zabudovanymi predméty, jako jsou zejména

skiiné ve zdech v byté, vany a jiné zafizovaci pfedméty ve vnitini plose bytu. [§ 3 odst. 1; 5]

2.3 JEDNOTKA

Definice byla uvedena v jiz zruSeném zakong ¢. 72/1994 Sb., zakon o vlastnictvi byti.
Dnes se objevuje ve vySe zminéném obcanském zakoniku ¢. 89/2012 Sb. (s uinnosti
od 1. ledna 2014), kdy tento pojem nové obsahuje, na rozdil od pfedchoziho obc¢anského

zakoniku ¢. 40/1964 Sb. a to ve znéni textu nize uvedeného.

,,Jednotka zahrnuje byt jako prostorové oddélenou cast domu a podil na spolecnych

3

castech nemovité veci vzdjemné spojené a neoddelitelné. Jednotka je véc nemovita.’

[§ 1159; 4]

Jednotka je tedy byt, ale i podil na spoleénych ¢astech domu a pozemku. Pozemku,
ale pouze v pfipad¢, ze je dim i pozemek ve vlastnictvi stejného majitele. V opacném piipadé
je jednotkou pouze byt a podil na spoleénych ¢astech domu, které maji slouzit vlastniklim

jednotek spole¢né.

2.4 PRISLUSENSTVI

., Prislusenstvi veci je vedlejsi vec viastnika u véci hlavni, je-li ucelem vedlejsi veci,
aby se ji trvale uzivalo spolecné s hlavni véci v ramci jejich hospodadrského urceni. Byla-li
vedlejsi véc od hlavni veci prechodné odloucena, neprestava byt prislusenstvim.
PtisluSenstvim tedy muize byt sklep, WC mimo byt, ptida, neobytné haly, kuchyné&, komory,
spiz a dalsi. [§ 510 odst. 1; 4]

25 SOUCAST

,Soucast veci je vse, co k ni podle jeji povahy ndlezi a co nemiize byt od véci

oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti.” [§ 505; 4] V ptipad¢ bytu se tedy jedna napiiklad
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o topeni, podlahovou krytinu, okna, dvefe, vnitini instalace a tvofi s bytem jeden celek, ktery

je nedélitelny.

Vhodné je také se zminit o vybaveni bytu, kterym je naptiklad nabytek ¢i osvétleni,

které ale nemusi byt vzdy automaticky k dispozici, v souvislosti s najmem.

2.6 SPOLECNE CASTI DOMU

Spolecnymi ¢astmi nemovité véci jsou, alespoi ty ¢asti, které podle své povahy maji
slouzit vlastnikiim jednotek spole¢né, podle definice obanského zakoniku: ,, Spolecnymi jsou
vzdy pozemek, na nemz byl dum ziizen, nebo vécné pravo, jez viastnikum jednotek zaklada
pravo mit na pozemku dum, stavebni casti podstatné pro zachovani domu vietné jeho
hlavnich konstrukci, a jeho tvaru i vzhledu, jakoZ i pro zachovani bytu jiného vlastnika
Jjednotky, a zarizeni slouzici i jinemu vlastniku jednotky k uzivani bytu. To plati i v pripade,
Ze se urcita cast prenecha nekterému viastniku jednotky k vylucnému wuzivani.* [§ 1160

odst. 1 a 2; 4]

Vycet téchto spoleénych ¢asti domu lze nalézt v nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb. v § 5
a § 6, kterymi jsou napiiklad vodorovné a svislé nosné konstrukce vcetn¢ zakladii domu,
obvodové stény domu, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priaceli, schodisté, chodby,
vyplné stavebnich otvorl, balkony, lodzie, terasy, vytahy ve spolecnych ¢astech, pudy,
pradelny, suSarny, kocarkarny, kolarny, sklepni kdje a mistnosti nachazejici se ve spole¢nych
¢astech domu, které nejsou vymezeny jako byt nebo soucast bytu, bazény, dale prostory,
v nichZ jsou umisténa parkovaci mista, pokud nejsou zahrnuty v jednotce, sloupy a pilife,
vzdy s vyjimkou povrchovych uprav, jako jsou vnitini omitky, malby a pfipadné krytiny
na sténach, tapety, dfevéné ¢i jiné obloZeni, podlahy jsou také spolecnymi Castmi domu,
vyjma podlahovych krytin, pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky
energii, vody, rozvody plynu az k uzavéru pro byt, systémy rozvodu a ptfijmu televizniho
signalu a datovych siti az k zapojeni do bytu a dalsi, které neni zapotiebi dale jmenovat

protoze se nejedna o stézejni napln této prace. [§ 5 odst. 1 a) azj), 2, 3 a § 6 odst. a) az i); 5]
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3  VYBRANA LOKALITA

3.1 HISTORIE MESTA HODONIN

Obr. 1: Znak mésta Hodonin
Pritomnost ¢lovéka je dolozena archeologicky jiz v pozdni

dob¢é kamenné, osidleni souviselo s brodem ptes feku Moravu.
Mezi rameny feky stal strdzni hrad (hrad Hodonin) jiz
ve 2. poloving 11. stoleti a prvni pisemnd zminka o této pevnosti
sttezici cestu z Cech do Uher pochazi zroku 1073. Povodni

slovanska osada se rozrostla na mésto, do kterého kralovna

Konstancie povolala némecké osadniky a udélila zakladni
Zdroj: Oficialni stranky privilegia a to v roce 1228.

meésta Hodonin, http://www.hodonin.eu/

Od 15. stoleti Hodonin doplacel na polohu na hranici ¢eského statu a Uher, protoze
tudy prochazela vétSina ni¢ivych ndjezdl Uhrt. Za husitskych valek byl v rukach Slechty.
Za valky tficetileté jej vypalila Svédskd vojska a mésto kleslo ze zemépanského majetku
do poddanského. Hodonin nic¢ili Turci, Prusové i Rakusané a v roce 1866 zde napachalo
velkou Skodu pruské okupacéni vojsko, kdy skoda byla tehdy vy¢islena na 115 000 zlatych.
Na 200 obéti si vyzadala epidemie cholery. V letech 1805 a 1809 pobyval na hodoninském
zamku dokonce i Napoleon. Za 2. svétové valky v roce 1944 mésto té€Zce poskodil nalet.

V roce 1945 také mésto ¢elilo prechodu fronty a 12. dubna 1945 bylo osvobozeno.

Az do r. 1919 patiil Hodonin Habsburktim, ktefi se zde starali i o zavedeni primyslu.
Po tficetileté valce se nejprve rozvijel cechovni systém — femeslnici obsahli 25 femesel.
Daftilo se zeméd¢lstvi a chovu ryb. K prosperité mésta piispélo vybudovani Zeleznicnich trati
— v roce 1841 zahjjila provoz Severni Ferdinandova draha, v roce 1891 trat’ Hodonin — Holi¢
a vroce 1897 Hodonin — ZajeCi. Vroce 1762 vznikla textilni manufaktura v objektu
hodoninského zdmku — ziklad prvniho velkého primyslového podniku ve mésté.
Od poloviny 19. stoleti byly zakladany dalsi primyslové podniky — sladovna, dva cukrovary,
cihelny (Redlichova byla v r. 1911 nejvétsi ve stfedni Evropé), slévarna, kozeluzna, zavod
na preklizky a dyhy, mlékarna, konzervarna ovoce a ryb, Cokolddovna. Dafilo se vyuzit
1 nerostné bohatstvi — postupné byla zahajena tézba lignitu, nafty a zemniho plynu. Po druhé
svétové valce byla vétSina podnikli zmodernizovana, vroce 1953 pfibyla elektrarna

na spalovani lignitu, dale vodni elektrarna a masokombinat. [7]
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Vyznamnou kulturni udélosti byl vznik ¢eské maticni realky v roce 1894. V roce 1902
se ve mesté konala prvni velkd vystava moravskych a slovenskych umélct, kterou navstivil
také slavny francouzsky sochaf A. Rodin. SdruZeni vytvarnych umélcti moravskych, jako
protivaha prazskému i brnénskému kulturnimu svétu v Hodoning, pisobilo v letech
1907-1959 - velké zaméfeni na folklor, méli tendence k panslavismu a uzké moravsko
— slovenské styky. Za vedeni J. Uprky patiili k prvnim ¢lenim i mj. malifi B. Jarongk,

A. Kalvoda, J. Obrovsky, sochat F. Uprka, pozdgji se zapojil malif J. Jambor a dal$i umélci.

Objeveni jodobromovych prameni s vysokym obsahem jodovych soli s pomérné
nizkou mineralizaci dalo podnét ke vzniku lazni, jez byly otevieny v roce 1979. Nyni jsou zde
léCeny funkéni poruchy kloubl po zanétech, bolestivé stavy a degenerativni onemocnéni
kloubi a patefe, pourazové a pooperacni stavy, Bechtéreova nemoc aj. [7]

Obr. 2: Pomnik
T. G. Masaryka v Hodoniné

V Hodonin¢ se narodila nebo tu zila fada vyznamnych lidi
napi. spisovatelé G. Preissova, J. Mahen, 1. Olbracht, H. Malifova,
hokejista V. Nedomansky aj., znichZz nejvétsi osobnosti byl prvni
prezident Ceskoslovenské republiky Toma$ Garrigue Masaryk
(1850-1937). Tuto vynikajici osobnost je mozno si pfiblizit
vV Masarykové muzeu. Béhem roku se tady také konaji nejriznéjsi
kulturni akce. Masaryka piipomina i socha od Aloise Bucanka, poprvé
odhalena v zaii 1937, ktera byla tfikrat odstranéna, a pfitom byly
znieny puvodni reliéfy. Od 7. bfezna 1990 je mozné ji vidét na namesti
17. listopadu. [7]

Zdroj: Vlastni fotografie

Dominantni pamatkou je secesni radnice z let 1903-1904. Dilo videnského architekta
Arnosta Gotthilfa stoji na namésti T. G. Masaryka. Na priceli je kradlovna Konstancie
Uherska, sedici na trin€. V horni ¢asti and€l drzici v rukou §tit se Sestilistou rdzi - nynéjsi
méstsky znak. Naproti tomuto objektu se tyCi pivodné goticky kostel sv. Vaviince
z 1. poloviny 13. stol., ktery byl pfebudovan v letech 1780-1786. Ve vézi je zvon z roku
1640, v podvezi byla v roce 1853 ziizena kaple Boziho hrobu. Pti opravach véze byla roku
1745 objevena truhla s méstskymi privilegii. Pfed kostelem jsou sochy sv. Jana Nepomuckého
zroku 1714 a sv. Sebestiana z roku 1713. Morovy sloup pochazi zroku 1716. V sadech
u TyrSovy ulice v byvalé hibitovni kapli sv. Ki#ize z roku 1720 je dnes Galerie Kaplicka.

Za napoleonskych valek vyuzivali vojaci objekt jako sklad materidlu. V zapadni ¢asti mésta
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u Velkomoravské ulice byval Zidovsky hibitov, zalozeny zifejm¢ v 1. Ctvrtiné 17. stol.
Naposledy se tu pohtbivalo vr. 1941, v letech 1974-1975 byl areal upraven na park,
ale pavodni el pfipominaji nahrobni kameny a pamatnik. Ostatni historické nahrobky
byly pfeneseny na novy zidovsky hibitov v aredlu méstského hibitova, jenz byl zfizen
jiz v letech 1899-1901. V roce 1980 byla postavena smute¢ni obiadni sin, pted Kkterou
je sousosi Obéti od J. Pelikdna zroku 1921 (pGvodné nahrobek prvniho ¢Eeského
hodoninského starosty E. Krajicka). V letech 1911-1913 byl podle navrhu A. Blazka
vybudovan Dum umélct, zdobeny v pruceli velkym sousoSim Ve&dénim k dokonalosti
a Uménim k zivotu od J. Pelikana. Dnes slouzi objekt jako Galerie vytvarného uméni.
Ve mésté je fada zajimavych plastik. K nejhez¢im patii barokni souso$i sv. Anny, socha
sv. Vendelina a sv. Rochaa dale na namésti 17. listopadu pomnik J. Manese

od J. Obrovského, na Narodni tfidé pomnik generalni stavky, dilo V. Kostolova z roku 1965.

Nazev mésta se tak jako mésto samotné v prib¢hu let vyvijel. Nejdiive byl odvozen
od osobniho jména Hodona, staroCesky Godona, od slovanského kmene God - doba - lid
Hodontv. Némecky nazev Goding vychédzi z pivodniho Godonin, coz dokazuje plvodni
slovanské osidleni. Poprvé je nazev uveden ve falzu z 12. stoleti k roku 1046. V listin€ z roku
1169 se vsak uz setkavame s castellanus de Godonin. K roku 1220 je jiz dolozena forma

Hodonin. [7]

3.2 OBECNE INFORMACE

Ziakladni udaje:
» Kraj: Jihomoravsky
Okres: Hodonin (18 katastralnich iizemi)
Obec: Hodonin
Pocet obyvatel: 24 993 (k 1. 1. 2014)
Rozloha: 63,45 km?
Hustota obyvatel: 395 ob./km?, primérny vék: 42,2 let

YV V V V V V

Geograficka poloha:
48°51'30" severni zemépisné Sitky, 17°10" vychodni zemépisné délky
pfi fece Moravé na rozhrani CR a SR v jizni ¢asti Dolnomoravského uvalu

» Nadmoftska vyska:

167 m. n. m., povrch se sklani smérem K jihu a jihovychodu — relativni

vyskovy rozdil cca 30 m [17], [18]
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Obr. 3: Administrativni rozdéleni okresu Hodonin
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Zdroj: Vlastni zpracovani mapy, Okres Hodonin, http://www.czso.cz/

Dalsi informace:

¢ hydrologie:

>

Velmi fidka fi¢éni sit — hlavni vodni tok feka Morava pii okrajovych castech
mésta, kterd zaroven tvoii hranici mezi CR a SR. Nad jezem s malou vodni
elektrarnou a lodénici se odpojuje rameno, které¢ protéka jizni Casti mésta
a zasobuje vodou velkou vodni elektrarnu - Stara Morava (regulovana). [7]

Z rybnikl patfi k vyznamnéjSim dv€ soustavy na fece Kyjovce mezi Dubnany
a Hodoninem — rybniky Muténické a Hodoninské, odd€lené pouze hrazemi.
Nejvétsim je rybnik Jarohnévicky (72 ha), Svalkovsky (11 ha), Zbrodsky
(14 ha). Hodoninskymi rybniky, které tvofi soustavu 8 vodnich ploch, jsou
Bojanovicky (20 ha), Novodvorsky (21 ha), Dvorsky (28 ha), Pise¢ny (32 ha),
Komarovsky (19 ha), Luzicky (28 ha), Vytopa (11 ha) a Nad sadkami (9 ha). [8]

o klima:

>

Tepla oblast — primérna ro¢ni teplota 9,5 °C; Hodonin se nachazi z hlediska
teploty v nejteplejsi oblasti nejen Moravy, ale celé Ceské republiky.

Celoro¢ni primérné srazky ¢ini 500 mm (nejméné unor: 25 - 30 mm, nejvice
cervenec: 80 mm). Srazkové uzemi Hodonina patii k hlubokému podpriméru.

Podnebi je tedy jednim z piiznivych faktord pro rozvoj zemédélstvi. [8]
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dopliujici udaje:

» Horopisné patii okoli Hodonina k Videnské panvi, ktera je soucasti velké
Pannonské panve.

» Vaté pisky, se zde nachézejici, jsou produktem vétrné ¢innosti a rozprostiraji se
na velké plose severovychodné od mésta. Usek s timto pidnim prostiedim je dnes
nazyvan Doubrava a je porostly pievazné borovym lesem (diive duby). [9]

doprava:

» Dulezité silni¢ni komunikace na Uherské Hradist€, Brno, Bieclav a Bratislavu.
Zelezni¢ni trat  spojujici vyznamné primyslové a zemédélské oblasti
- napf. Ostravsko, Hand a Dolnomoravsky uval (napt. Bfteclav, Brno).
Vedlejsi zelezni¢ni trati - Z Hodonina pfes Muténice na Zajec¢i a na jih do Holice
na Slovensku. [8]

Skolstvi:

» Mateiské skoly (5)
» Zékladni skoly (4)
» Stiedni skoly (3)
- Gymnazium, Obchodni akademie Jazykovd Skola s pravem statni
jazykové zkousky
- Stiedni Skola primyslova a umélecka Hodonin
- Integrovana stfedni Skola
» Vysoké skoly (1)

- Soukroma vysoka Skola Evropsky polytechnicky institut, s. r. 0.

>  Specidlni skoly (2)

- Matetska Skola
- Matetska Skola a Zakladni Skola

> Dalsi skolska zatizenti:

- Zakladni umélecka Skola Hodonin

- Stfedisko volného ¢asu Hodonin

- Détsky domov

- Pedagogicko-psychologicka poradna

- Stredisko sluzeb Skoldm a Zatizeni pro dal$i vzdélavani pedagogickych

pracovniku. [19]
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3.3 DNESNI MESTO HODONIN

Mésto Hodonin je okresni mésto a pfirozené centrum Mikroregionu Hodoninsko,
lezici v Dolnomoravském uvalu u feky Moravy 50 km jihovychodné od Brna. Tvofi hranici
se Slovenskou republikou a také se zde nachéazi rozsahly lesni komplex Doubrava. Mésto
Hodonin, jako obec s rozSifenou pusobnosti, spravuje celkem 17 spadovych obci v regionu
Hodoninska. Nejblizsimi vétSimi sousednimi mésty jsou Bieclav, Kyjov, Veseli nad Moravou

a na slovenské strané statni hranice mésta Holi¢ a Skalica. [20]

Obr. 4: Poloha okresu Hodonin v Jihomoravském kraji

Blansko

Zdroj: http://www.superchalupy.cz/obr/mapy-okresu/jihomoravsky-kraj.png

Nachazi se zde jiz zmihované Masarykovo muzeum s expozici vénovanou TGM,
vystavni sal na Narodni tfidé i Muzeum naftového dobyvani a geologie, Zoo (0 rozloze 7,5 ha
a zije zde na 150 druhl zvifat), Dim kultury, fi¢ni pfistav a Lazné¢ Hodonin nabizejici
regeneraéni pobyty. Déle se zde nachazi sprava lesi CR, Zelezni¢ni stanice Hodonin,
koupalist¢ TEZA Hodonin (letni koupalisté, plavecky bazén, fitness, sauna, minigolf, stolni
tenis), kryty bazén, kino Svét, letisté¢ Autoklub apod. Ve mésté se udrzuji tradicni zvyklosti

a obyceje - od masopustu, ptes hody az po vinaiské slavnosti. [8]

Dnesni podoba mésta je vysledkem dlouhodobého urbanistického vyvoje. Mésto
je rozd¢€leno na severni a jizni ¢ast Zelezni¢ni trati Pferov — Bieclav. V jizni ¢asti leZi centrum
mésta, na vychodni strané¢ je lemovano obytnymi panelovymi sidlisti a také aredlem
nemocnice. Severni ¢ast mésta je tvofena bytovou zastavbou a podniky, sidlist¢ Bazantnice
a z6na nové zrekonstruovanych domut s kampusem vysoké Skoly Evropsky polytechnicky
institut a to Vv prostorach byvalych kasaren. Soucasna architektura jiz upustila
od jednotvarnych panelovych sidlist a davd piednost spiSe modernimu architektonickému

stylu. [10]
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3.4 VYVOJ MESTA Z POHLEDU VYSTAVBY

Mésto Hodonin se rozvijelo od minulosti do soucasnosti v arealu kolem feky Moravy.
Nejdiive vzniklo jako podhradi (Zamecké namésti, Zamecka ulice, Zidovské mésto)
na ostrové¢ feky Moravy nedaleko hradu. Dnes je byvalé podhradi naméstim Osvobozeni.
Vlastni mésto se rozriistalo smérem na sever — na pravém biehu feky Moravy z diivodu vyssi

polohy mista a ¢astecné ochran¢ pied zaplavami, timto smérem vyvoj mésta pokracuje i dnes.

Dtive mésto bylo opevnéno, jak vyplyva z nazvu ulic Horni a Dolni Valy. Z namésti
neboli rynku vybihaly pfedméstské ulice jako Rohateckd (pozdé¢ji Gorkého, dnes Méstanska),
Rynkova (pozdé¢ji Stalingradska ulice, dnes Narodni tfida) a RatiSkovicka ulice (diive
Futikova, dnes Stefanikova). V roce 1512 mésto ztratilo vysadu kralovského mésta, ale jeho
rozvoj se nezastavil, coz je zfejmé z udaji o poctu domd, ktery je graficky zndzornén
v grafu €. 1 - vyvoj poctu domii od roku 1600 do roku 1975, ve kterém si lze povSimnout
prvotniho poklesu v po¢tu domii do roku 1716 (na 110 domi), nasledného mirného navyseni
do roku 1834 (na 349 domil) a pozdéjsiho prudkého vzestupu az do roku 1975 (na 1950
domil). Samoziejm¢ s ristem obydli souvisi 1 narlist obyvatel: rok 1600: 1 200 obyvatel

a do roku 1975 tento pocet vzrostl az na 24 610 obyvatel. [str. 20; 7]

Graf ¢. 1: Vystavba domii v letech 1600 az 1975
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Zdroj: Viastni zpracovani, podle vidajii Z knihy Hodonin [str. 20; 7]

Dvé obdobi a to 1657-1773 a 1945-1975 si vice priblizime, vcetné stru¢ného

vysvétleni divodu poklesu ¢i ptirtstku v poctech domt nebo bytu.
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Z grafu €. 2 uvedeného nize, Ize tedy ziskat blizsi piehled o vyvoji mésta a to v poctu

domil ve mé&sté a v ghettu, kde Zili Zidé se zakazem zakoupeni nemovitosti ve mést.

Hodoninské domy byly pfizemni bez zuder (klenuty pfistavek pted vchodem
do staveni), konven¢niho typu, prost¢ vSech ozdob a jen malo doml na rynku bylo
jednoposchod’ovych. Domy na namésti byly z kamene a cihel, na pfedmésti byly chatrnéjsi
kryté doskem Spatn¢€ odolavajicim vichfici a mraziim. Domky chudiny byly vétSinou vlhké,
nizké a nevlidné. V ulicich chybéla dlazba. Dobytek byl chovan na pfedmeésti i ve mésté
a necistoty splachoval pouze dést. Takhle si lze piedstavit Hodonin do roku 1657. Tohoto
roku vice nez z jedné tietiny byl pusty, pfi¢inou tficetileté valky a teprve od 60. let piislo usili
o znovuvybudovani mésta (vznikla nemocnice a lazn€) a stim souvisejici nové osidleni.

[str. 121, 147; 7]

Graf ¢. 2: Pocet domii ve druhé polovine 17. a v 18. stoleti
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Zdroj: Vlastni zpracovani, podle udajii 7 knihy Hodonin [str. 149; 7]

Od roku 1657 mél rist v poctu domi vzrhstajici tendenci a to do roku 1691
(147 domt). Déle nésledoval od roku 1691-1716 tubytek (139 domil) a to pficinou
tzv. kurskych valek, pozard a povodni. V prub¢hu dalsich let se v Hodoniné vyvijela femesla
a obchod. Remesla stejného oboru se soustied’ovala na jedno misto, ale zvySujicim se podtem
femeslniku se usidlovala i v jinych ¢astech mésta, coz ¢aste¢né ménilo raz mésta a také proto

Vv letech 1716—1773 doslo k postupnému ptirtstku obydli (187 domu). [str. 149; 7]

Vyvoj Hodonina byl dale ovlivnén novymi hospodatskymi i socidlnimi reformami,
hriznymi udéalostmi napoleonskych valek 1 dlouhé hospodarské krize a nastupujici
primyslovou vyrobou a to v letech 1781—-1848. Zidé, kteii byli diive vystéhovani, zde mohli
opét zit a nikdy jiz nevytvofili samostatnou obec a nesidlili v ghettu. Mésto diky vili
nezdolnych lidi zacalo opét vzristat (Ize vycist z grafu €. 1) a obyvatelstvo se zacalo rozvijet

i diky zruSeni nevolnictvi patentem cisate Josefa II. [str. 171; 7]
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Vznikem a ristem primyslu, a tim i obchodem, doSlo k zakladnim momentim
pfestavby meésta a to koncem 18. stoleti a v prvni poloviné 19. stoleti. Neustadlé zmény
finan¢nich hodnot (stoupajici 1 klesajici tendence) ptinesly i rozdilné ohodnoceni nemovitosti.
Vznikaly nové stavby vcetné Skol, kostell, palirna pivovar, draslovna - chemicka tovarna,

kozeluzna - zpracovani kizi, tovarna na tabak, fara, nadrazi, mlyn a dalsi. [str. 181; 7]

V nasledujicich letech opét Hodonin celil n€kolika valkam a prechodim vojsk
¢1 dal$im epidemiim. Ve druhé poloviné 19. stoleti se situace uklidnila a doSlo k rozkvétu
hospodarského Zivota ve mésté. Jadro mésta tvotily ulice Na drahach a Hessova (ob¢ tvoftily
Stalingradskou ulici - dne$ni Narodni tfida), které vedly k nadrazi a na n¢ navazovaly ulice
Zamecka a Bratislavska tahnouci se az za tabakovou tovarnu. Celky délil most pres feku
Moravu. V této hlavni ¢asti byly soustfedény vSechny hlavni primyslové zévody, ale jinak
si Hodonin udrzoval venkovsky vzhled, ktery mu dodéavaly pfedev§im ptizemni domky

na Hlavnim namésti (Gottwaldové, dnesnim Masarykoveé namésti). [str. 217; 7]

Uvedu zde dva piiklady vybirani najmu, abychom si mohli udélat tisudek, v jaké vysi
se tehdy pohybovalo ndjemné. V roce 1833 bylo ro¢ni ndjemné za vrchnostensky mlyn
4100 zl. a pozdéji vroce 1837 to bylo 500 zl. za rok, k roku 1852 byla ro¢ni ¢inze
z pronajmu staré¢ho pivovaru ve vysi 2 000 zI. [str. 189, 214; 7]

Klid netrval dlouho, protoZze po sarajevském atentitu a s nim spojené vyhroceni
mezinarodniho napéti se odrazilo i v Hodoning. V roce 1914 doSlo k vyhlaSeni vSeobecné
mobilizace - vojaci odjizdéli na frontu a z vefejnych budov a Skol se zfizovaly vojenské
lazarety a mistni tovarny byly uzity k vyrobé zbrani. Kvili nedostatku potravin dochazelo
k rabovani, nouze o kov byla feSena tavenim zvonu vSech kostelt, ¢imz bylo zpisobeno
rozsahlé poSkozeni staveb. V roce 1918 doslo k ukonceni prvni svétové valky a vzniku

samostatného Ceskoslovenského statu. [str. 261; 7]

Musely se tedy fesit nejen bytové poméry a nezaméstnanost. Upravovaly se vojenské
bardky na byty, uzaviraly se velké pujcky pro vystavbu obytnych domt, dochdzelo tedy
k velké lichvé s byty, ale feSeni situace bylo stale nedostacujici. Byl vystaven také nouzovy
¢inzakovy dim v roce 1932, ale m¢l prilis vysoké najemné 120-149 K¢ mésicné nedostupné

pro rodiny, které stézi byly schopny zaplatit 29 K¢ v barakové kolonii. [str. 303; 7]

Nasledovaly opét pripravy k obrané statu z divodu nastoupeni nacistit k moci. Protoze
Hodonin byl povazovan za pohrani¢ni meésto, doSlo zn¢j k hromadnému vystéhovani

obyvatel. Za vlady komunisti se intenzivnéji projevoval stavebni ruch, ¢imz
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se podafilo zmirnit bytovou krizi z pfedchozich let, ale spiSe pro majetné skupiny obyvatel,

které si drahé bydleni mohly dovolit. [str. 261; 7]

Graf ¢. 3: Pocet bytii v letech 1945 az 1975
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Zdroj: Vlastni zpracovani, podle udajii 7 knihy Hodonin [str. 352; 7]
Po osvobozeni mésta Rudou armadou (1945) proti vpadu nacistické armady Vv roce
1939 a dalsi fad¢ epidemii (komaéii a tyfus), zaplav, odvleceni zidl na smrt, internaci cikanii
Z celého okresu do Hodonina a odvezeni do Osvétimi a nasledného bombardovani mésta roku
1944, bylo mésto jako po zivelné pohromé - zbofenisté, trosky, pozary, dym a dalsi zkaza.

[str. 318, 331; 7]

Obnova mésta za pomoci vSech praceschopnych muzl zapocala stavbou novych mosti
a také dalSich budov 1 sostatnimi obyvateli likvidovali poZary, uvoliiovali méstské
komunikace od sutin, opravovali poskozené domy. Opét se obnovila vyroba v primyslovych
zavodech, tovarnach a podnicich. Také byla znovu zahajena autobusova a zelezni¢ni doprava,
kterd byla navic rozSifena o dalsi traté. Vroce 1959 byl kompletné¢ vystaven jeden
z nejvétSich hodoninskych podnikli - tepelna elektrarna, ktera byla feSenim energetické
situace. Vznikly 1 dal$i velké tovarny a podniky diky kterym byla vyfeSena velka
nezaméstnanost - vodni elektrarna, armatura, cihelny, zavod na pteklizky a dyhy, tabakova
tovarna, cukrovar, zadvod na zpracovani moiskych ryb, mlékarna, pekarna, mlyn na papriku,
masokombinat a vyrobni druZstva. Pro bytovou vystavbu mél velky vyznam narodni podnik
Pozemni stavby, které méli ve mésté svilj zdvod. VSechna tato zatizeni poskytla zaméstnani
dalSim tisicim zaméstnanci - vystavba lze vycCist v grafu ¢. 3 zvySujicim se poctem bytt.

[str. 333, 341; 7]

V oblasti tzv. Bazantnice zahgjili vystavbu sidlist¢ pro priblizné 4 500 obyvatel
v roce 1952 — 1. etapa dokonéena 1955, ale sidlist¢ bylo dale rozSifovano. Vystavba

panelovych domt v Hodoniné byla poprvé zahajena vroce 1959 — prvnich 16 domd,
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coz znacné¢ urychlilo celkovou bytovou vystavbu. Bytova situace nebyla stale vyfesena, tak se
zaCala vytvafet nova stavebni druzstva. Vystavba sidlist¢ Bazantnice byla kompletné
dokoncena v 60. letech a na ni navazovala 2. etapa vystavby sidlisté ,,U cihelen* i s modernim
prodejnim stiediskem, kavarnou a restauraci Marina - dokonc¢eno pocatkem 70. let - r. 1973

odhalen pomnik Klementu Gottwaldovi, podle kterého bylo celé sidlisté¢ nazvano. [str. 351; 7]

V celém mésté byly provadény stavebni Upravy - asanace starych domi, stavba dalSich
vyskovych budov, nova sidlist¢ vcéetné obCanské vybavenosti, penézni ustavy, provozni
mistnosti, zdravotnickd centra jako nemocnice a rozSifeni lazni a dalSi budovy, opravy
a zafizeni. Také doslo k vybudovani komplexniho méstského vodovodu, rozsifeni kanalizace
a prebudovani elektrického osvétleni a plynovodu (v roce 1970 - 82 % domécnosti mélo
plyn). Vznikla zde i sportovni zafizeni a to zimni stadion, letni koupaliste, velky plavecky

bazén, sportovni areal u Cervenych domki. [str. 352; 7]

Podle udaji ceského statistického uradu z dokumentu Dokoncené byty v obcich
Jihomoravského kraje v letech 1998 az 2012 a nize vlozené tabulky ¢. 1 vyplyva, jak béhem
patnicti let probihala vystavba bytli ve mésté Hodonin. Udaje z tabulky byly pievedeny
do grafického znazornéni €. 4, kde lze vidét pribéznou vystavbu novych byt od roku 1998
s 86 dokoncenymi byty s prudkym vzestupem v roce 2005 (258 bytt celkem od roku 1998)
a nasledné¢ opét pozvolnym pribehem az do roku 2012, kdy bylo dokonceno celkem 418 bytt.
[18]

Tab. ¢. 1: Pocet dokoncenych bytii - 1998 az 2012

1998|1999|2000|2001|2002|2003|2004 | 2005|2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010|2011 |2012
Hodonin| 86 | 4 3 3 2 3 |34 (123|123 | 7 |12 | 3 | 28 | 52 | 35

Graf'¢. 4: Dokoncené byty v letech 1998 az 2012
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Zivot Hodonina je vysledkem staleté prace a Gsili obyvatel mésta - teprve tfi desetileti
od roku 1948 dala Hodoninu novou socialistickou dimenzi a to po odstranéni vykoftistovani
¢lovéka ¢loveékem, kdy byl zaveden novy spoleCensky fad, a mésto zaznamenalo nejvetsi
rozmach - nové tovarny a zavody, zemédélska velkovyroba, nové byty, Skoly a kulturni
zafizeni apod., ale také prichod novych mladych lidi, kterym mésto pfirostlo k srdci svou

historii i soucasnosti. [str. 359; 7]

Obr. 5: ,, Pastelky “, Sidlisté Jihovychod
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Zdroj: Viastni fotografie
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4  NAJEMNI BYDLENI

Historicky prvni prédvni upravu ngjmu a pachtu v ¢eském pravu je mozno nalézt
V obecném zékoniku ob¢anském, ktery pochdzi z roku 1811. Tato pravni norma vystavéla tyto
instituty najmu a pachtu na zakladech pravni Gpravy pfenechani véci do uzivani a pozivani
polozenych jiz fimskym pravem. Smlouvy najemni byly smlouvami uzivani umoziujici
uzivat véc bez dalSiho zpracovani a pachtovni smlouvy uzivani véci pili a pfi¢inénim
(zuslechtovat pidu a moznost pozivat — brat z ni uzitky). Po roce 1948 byl tento zakonik
nahrazen obcCanskym zékonikem ¢. 141/1950 Sb., jenz institut pachtu zrusil a podradil
pod institut najmu. Obc¢ansky zakonik, ktery nasledoval ¢. 40/1964 Sb. misto institutu najjmu
zavedl institut osobniho uzivani. Novela ¢. 509/1991 Sb., jej vSak zpétn¢ zavedla, ale pacht
jako samotny jiz zustal historii, ale pouze do doby vzniku nového obcanského zakoniku
¢. 89/2012 Sb. (G¢innost 1. 1. 2014), k némuz se obCanské pravo opét vraci — dale se budu

zminovat pouze o najmu, ktery je tématem této prace.

V tomto obc¢anském zakoniku (¢. 89/2012 Sb.) podle zdkladniho ustanoveni § 2201:
., Ndjemni smlouvou se pronajimatel zavazuje prenechat ndajemci véc k docasnému uzZivani
a ndjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndajemné.” Zminény obcansky zakonik
slucuje upravu najmu do jediného pravniho piedpisu, véetné ndjmu nebytovych prostor
diive feSen¢ho samostatnym zdkonem o najmu a podnajmu nebytovych prostor a najmu

dopravnich prostiedku. [11]

Pravni tiprava najemného bydleni na uzemi Ceské republiky ma jiz dlouhou tradici.
Po roce 1918 v obdobi Ceskoslovenska existovala pravni tiprava, ktera obsahovala ochranu
najemniho bydleni — zdkony na ochranu ndjemnik — prvni z roku 1922 a poté nasledovaly
dalsi apravy i po roce 1992. Ptikladem prvkl ochrany ndjemniho bydleni, které mohl uplatnit
pronajimatel, byla regulace vySe njjemného, ptivolani soudu k vypovédi a pojem nadmérny
byt. Obcansky zakonik tedy stanovuje, ze nelze v najemni smlouvé stanovit cokoliv tak,
aby byla chranéna prava nijemce a to vice nez diive. Zakdzand ujednani jsou napiiklad
dohoda o povinnosti najemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ¢i dohoda, ktera
by ukladala ndjemci povinnost vzhledem k okolnostem nepiiméienou. Dale také zakotvuje
pisemnou formu najemni smlouvy a zaroven stanovuje, Ze jeji nedostatek nemuze byt na 4jmu
najemci. Dal$imi ptedpisy upravujici ndjem bytu ve vlastnictvi pravnické osoby, kdy ndjemce
je ¢len této pravnické osoby, jsou spolecenska smlouva ¢i stanovy jako zvlastni predpis (nova

pravni Gprava). [11]
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Néjemné u byt by nemélo byt dale staitem regulovano, ale piredpoklada se najemné
ve vysi, ktera je vysi obvyklou v den uzavieni smlouvy v daném mist€ pro novy najem
obdobného bytu za obdobnych smluvnich podminek. Nyni (oproti obCanskému zakoniku
¢. 40/1964 Sb.) tedy pronajimatel ma pravo jednou ro¢né¢ navrhnout ndjemci zvySeni
najemného, ale za dodrZeni podminek zakotvenych v obCanském zékoniku. Daéle je také
pravné upravena kauce, nesméjici prekrocit Sestindsobek mési¢niho najemného, ale nejsou
zohlediiovany zalohy na poskytované sluzby. A také stoji za zminku nova uprava vztahl
najemce pronajimatele ohledné provadéni tprav v byté a domé¢ ¢i také novou tGpravu v oblasti
nasledkl umrti najjemce a to predevSim ve smyslu pirechodu ndjmu — na ¢lena najemcovy
domacnosti, ktery ke dni smrti ndjemce zil v jeho byté a nema vlastni byt nebo prechod najmu
na najemcova dédice. Také se zde objevuji zmény tykajici se moznych vypovédnich divoda
na stran¢ pronajimatele a vypovédi i vypoveédni doby a také zavadi nové pojmy. Byl odstranén

institut pfivoleni soudu k vypovédi pronajimatele i institut bytovych nahrad. [11]

V § 3074 je uvedeno, ze ,, Ndjem se ridi timto zakonem ode dne nabyti jeho ucinnosti,

i kdyz ke vzniku najmu doslo pred timto dnem; vznik ndjmu, jakoz i prava a povinnosti vzniklé

prede dnem nabyti ucinnosti tohoto zdkona se vsak posuzuji podle dosavadnich pravnich
predpisii. To neplati pro ndjem movité véci ani pro pacht.” 1 ptes platnost jiz nového

obcanského zakoniku, bychom neméli na staré zakony zapominat. [§ 3074; 4]

Také je tfeba zminit § 1, odst. 2), ktery zni ndsledovné: ,, Nezakazuje-li to zdakon
vyslovné, mohou si osoby ujednat prava a povinnosti odchylné od zdkona, zakdzana jsou
ujednani porusujici dobré mravy, verejny porddek nebo pravo tykajici se postaveni 0S0b,

I3

véetné prava na ochranu osobnosti.” - lze si tedy 1 u njjmu mezi smluvnimi stranami
dohodnout vzajemnd prava a povinnosti i zpiisobem odlisnym od pravni Gpravy v Ob¢anském

zakoniku ¢. 89/2012 Sb. zakotvené. [§ 1; 4]

41 PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

K ¢emu se pronajimatel ndjemni smlouvou zavazuje, jsem jiz uvedla podle § 2201
a nyni se zminim o pfedmétu najmu. Predmétem tedy vzdy bude véc a to nemovitd
¢1 nezuZivatelnd movitad (§ 2202), coz je vymezeni hlavniho znaku najmu a to, Ze véc
pfenechana najemci k uzivani neni v pribéhu najmu spotiebovana a pii skonfeni najmu
je vracena pronajimateli. Dal§im pfedmétem nové miiZze byt i véc, kterd dosud neexistuje,

ale jeji vznik se v budoucnu predpokladd, ale pouze pokud je ji mozné dostatecné presne
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vymezit a urcit jiz v dob€ uzavieni najemni smlouvy - v tomto piipad¢ vznikajici byt posléze

uzivan k uspokojeni bytové potieby. [§ 2202; 11]

Nyni o samotnych povinnostech pronajimatele i nijemce souvisejicich Suzavienim

najemni smlouvy.

Z § 2205 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., vyplyvaji zakladni povinnosti
pronajimatele a to:
., Najemni smlouva pronajimatele zavazuje:
a) prenechat véc najemci tak, aby ji mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému ticelu,
b) udrzovat véc v takovém stavu, aby mohla slouzit tomu uzivani, pro které byla pronajata,

C) zajistit ndjemci nerusené uzivani véci po dobu najmu. “ [§ 2205; 4]

Dalsi jeho povinnosti jsou stanoveny v § 2206 az § 2212 vySe uvedeného obcanského
zakoniku, ale ty zde nebudou blize specifikovany, protoZe nejsou tolik dilezité pro feSenou
oblast tohoto tématu.
Z § 2213 také obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., vyplyvaji zakladni povinnosti
najemce a to:
,,Ndajemce je i bez zvlastniho ujedndni povinen uzivat véc jako radny hospodar

k ujednanému ucelu, nebo neni-li ujednan, k vucelu obvyklému, a platit ndjemné. “ [§ 2213; 4]

Dalsi prava a povinnosti stran jsou uvedeny v § 2219 a § 2220 a také v § 2255
az § 2258 (chovani zvifete v byt¢), z nichZ né€ktera znéni uvadim.
- pravo najemce:
,,Najemce provadi a hradi pouze béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu. * [§ 2257, 4]
., Nezpiisobi-li to zvysené zatizeni pro byt nebo dim, miize ndjemce v byté i pracovat

nebo podnikat. “ [§ 2255; 4]

- povinnost najemce:

., Ndjemce uziva byt radné v souladu s najemni smlouvou. *“ [§ 2255; 4]

,»Ndjemce dodrzuje po dobu najmu pravidla obvykla pro chovani v domé a rozumné
pokyny pronajimatele pro zachovani naleZitého poradku obvyklého podle mistnich pomerii. *

[§ 2256; 4]

- povinnost pronajimatele:
., Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu v domé ndalezity poradek obvykly podle

mistnich pomeéri. “ [§ 2256; 4]
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., Pronajimatel udrzuje po dobu ndjmu byt a dum ve stavu zpiisobilém

k uzivani. “ [§ 2257; 4]

Vycet prav a povinnosti obou stran neni konecny, ale alesponi pro predstavu podle

mého nazoru dostacujici.

4.2 TVORBA VYSE NAJEMNEHO

Najemné je jednou ze zékladnich nélezitosti najemni smlouvy, na které¢ by se mély
smluvni strany dohodnout. V pfipadé¢ neuvedeni tohoto ujednéni neini nijemni smlouvu
neplatnou a vyse najemného se stanovuje na zakladé ndjemného obvykle placeného v dobé
uzavieni smlouvy. Jde tedy o urfeni vySe ndjemného jako ceny uzivani v misté a Case
obvyklé, kde mistné je obvyklost ddna polohou bytu a casové dnem uzavieni najemni
smlouvy. Je nutné si tedy alesponi sjednat povinnost najemné platit, aby smlouva zahrnovala
podstatné nalezitosti pro dodrzeni smluvniho typu, kterym je najemni smlouva. Sjednéni
najemného je mozné v penézich, a to nejen v korunach, ale i jiné platné méné, ale také
i Vnepenézni formé a to ve formé naturalii (vyrobky ¢i zbozi apod.) ¢i vykonech (tklid
nemovitosti, sekani zahrady apod.) nebo také miize na své néklady provést urc¢it¢ zhodnoceni

pfedmétu najmu (napft. rekonstrukei).

Strany si ndjemné mohou sjednat pevnou castkou ¢i ur¢ity mechanismus jeho vypoctu,
ale vzdy v souladu s cenovymi ptedpisy - zejména zakon o cenach. Strany si také mohou
sjednat pravidelné zvySovani ¢i sniZovani ndjemného v ndvaznosti na jimi stanovené
skutec¢nosti (navaznost na vyvoj miry inflace), ale musi byt vzdy dostateéné urcité. Pokud
se najemce dostane do prodleni s thradou nidjemného a je za néj odpoveédny, mize po ném
pronajimatel, ktery své pfipadné povinnosti splnil, pozadovat zaplaceni troku z prodleni.
Vyse troku z prodleni lze sjednat ¢i stanovit dle nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb. Vyse

najemného by tedy méla kazdopadné vzdy vyjadfovat “trzni* najemné. [11]

Podle zékona jiz vySe zminéného €. 89/2012 Sb., § 2217 odst. 1 a 2 tika, ze:
., Najemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklé v dobe uzavieni
najemni smlouvy s prihléednutim k ndjemnému za ndjem obdobnych veci za obdobnych

podminek. “ [§ 2217; 4]

., Ma-li byt najemné podle ujednani stran plnéno jinak nez v penézich, je rozhodna majetkova

hodnota poskytovaného plnéni vyjadrena v penézich. “ [§ 2217, 4]
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Zakon o cenach ¢. 526/1990 Sb. v § 2 odst. 6 uvadi, ze: ,, Obvyklou cenou pro ucely
tohoto zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelneho zboZi volné sjednavana mezi prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na sobé
navzajem ekonomicky, kapitalové nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery neni

ohrozen ucinky omezeni hospoddrské soutéze. * [§ 2 odst. 6; 12]

Cenu obvyklou definuje i zékon ¢. 151/1997 Sb., oceniovani majetku a to: ,, Obvyklou
cenou se pro ucely tohoto zakona rozumi cena, ktera by byla dosazena pri prodejich stejného,
popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem
obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji
na cenu vliv, avsak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimoradnych okolnosti trhu, osobnich

poméri prodavajiciho nebo kupujiciho ani viiv zvldastni obliby. ** [§ 2 odst. 1; 13]

Jde tedy o najemné za najem véci, ktera odpovida svymi vlastnostmi, kvalitou, statim,
funkénosti ¢i umisténim predmétu ndjmu pokud jsou pronajaty za obdobnych smluvnich
podminek napt. délky najmu ¢i jeho ucelu nebo rozsahu prav a povinnosti stran. V piipadé
neschopnosti se dohodnout pfijde na fadu soud. Podle ob¢anského zakoniku se plati najemné
mesiéné pozadu (po uplynuti mésice, za ktery se hradi ¢i dle dohody smluvnich stran),

za jeden mésic - § 2218, § 2246. [11]

Jak jiz bylo zminéno, pfi jednani o ndjemném by méli ndjemce 1 pronajimatel piihlizet
zejména ke stavu, dispozici, velikosti a vybaveni bytu - podoba socidlniho zafizeni, zplsob
vytapéni, zptisob ohievu vody, tlozné prostory v byté apod., k typu domu - cihla ¢i panel,
stafi a technickému stavu domu. Daéle také jaké je vybaveni domu - vytah, dostupné sluzby,
moznost parkovani, poloha doma - centrum ¢i okraj mésta, okolni zastavba - sidlisté, vilova
ctvrt, zelen, dopravni obsluznost, ob¢anskd vybavenost a to lékat, obchody, Skola, posta,
restaurace. Ur€ity vliv ma také umisténi domu z hlediska zatizeni Zivotniho prostiedi emisemi
a to konkrétn€ chemickymi latkami, prachem ¢i hlukem - blizkost frekventovanych silnic,
zeleznic ¢i klidné ulice nebo nameésti. V neposledni fad¢ rozhoduje, zda je soucasti bytu

balkon, lodzie nebo terasa. [14]

Jedna-li se o najem druzstevniho bytu, tudiz bytu ve vlastnictvi stavebniho bytového
druzstva plati zvlastni ustanoveni § 2240, ktery zni: ,, Najemni smlouvu o najmu druzstevniho
bytu lze uzavrit za podminek stanovenych jinym zdakonem, popripadé upravenych ve stanovach
bytového druzstva. Totéz plati o pravech a povinnostech ndjemce a pronajimatele.

[§ 2240; 4]
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Z toho plyne, Ze obcansky zékonik se tedy Gpravou ndjemni smlouvy v tomto ptipadé

nezabyva, ale zakon o obchodnich korporacich je tim, ktery toto téma zahrnuje. [11]

Jesté se zde zminim o rozdilu mezi smlouvou najemni a podnajemni, kdy na rozdil
najemniho vztahu pfimo mezi vlastnikem (pronajimatel) bytu zapsanym v Kkatastru
nemovitosti a najemcem, je podnajemni vztah vztahem najemce a dalsi osoby (podndjemnik),
které byl byt poskytnut do uzivani. Tuto problematiku 1ze dohledat v obcanském zakoniku
v § 2274 az 2278: napt. ,, Najemce miuiZe dat treti osobé do podnajmu cast bytu, pokud v byté
sam trvale bydli, i bez souhlasu pronajimatele.” nebo ,,V pripadé, Ze ndjemce v byte sam

trvale nebydli, miize dat treti osobé do podndjmu byt nebo jeho cdst pouze se souhlasem

pronajimatele. *“ [§ 2274 a § 2275; 4]

43 DRUHY NAJEMNEHO

Vysvétleni toho co njjemné je, uvadim v predeslém textu prace a nyni zde strucné
uvedu druhy ndjemného a to podle prof. Ing. Albert Bradac¢, DrSc., ktery je uvadi ve své knize

Teorie ocenovani.

4.3.1 Ekonomické nijemné

Jde o najemné, které pokryje vlastnikovi veskeré jeho naklady spojené s vlastnictvim
nemovitosti a jejim proniajmem a také piinese pfiméfeny vynos z kapitalu, ktery

byl do pofizeni bytu s pfisluSenstvim vlozen.

4.3.2 Nakladové najemné

Tento druh najemného pokryje vlastnikovi pouze jeho ndklady spojené s vlastnictvim
nemovitosti a jejim prondjmem, ale nepfinese zadny dal$i vynos z kapitalu, ktery byl

do pofizeni nemovitosti vloZen.
4.3.3 Najemné obvyklé

Je ngjemné, jehoz vySe spliiuje definici obvyklé ceny majetku a sluzby uvedené
Vv kapitole Tvorba vySe ndjemného této prace, podle zdkona o oceniovani majetku
€. 151/1997 Sb. v § 2 odst. 1. Tedy obvyklé najemné je odvozeno od ceny obvyklé, ktera
muze byt oznaCovana jako cena trzni ¢i obecnd a jde tedy o cenu zjiSt€énou. Stanovit
1ze porovnavaci metodou ¢i ur¢enim ekonomického ndjemného. Do potifebné databdze byt
nezafazujeme najmy, které jsou zvyhodnéné obcemi tedy socidlni byty a i diive regulované
najmy ¢i jiné, protoze ty jsou ovliviiovany mimotadnymi okolnostmi trhu - vyplyva z definice

obvyklé ceny. [str. 265; 15]
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4.4 ZPUSOBY ZJISTENI

Diive pii jednani o najemné mohla byt urcitym voditkem ¢i pomickou ,,mapa
najjemného* pro jednotlivé obce, kterou piipravovalo Ministerstvo pro mistni rozvoj
prostfednictvim Institutu regionalnich informaci. Od 1. ledna 2014, ale byla zrusena
a to prevazné z divodu nedodrzovani jednotné metodiky pii jejich sestavovani a néktefi
odbornici tvrdili, ze byly tdaje zkreslené, protoze nezahrnovala realnd data ze skute¢né

uzavienych smluv, ale spiSe ze znaleckych posudku. [21]

Dal$i moznosti zorientovani se ve vySi ndjemného mohou byt inzerce S obdobnymi
byty v dané lokalité, nabizejici realitni kancelafe ¢i vlastnici, ktera ale ne vzdy je v této
uvedené¢ vysi uskutecnéna. Jde tedy o stanoveni obvyklého ndjemného porovnanim

minimalné tfi srovnatelnych byti.

Je také moznost dohody nédjemce a pronajimatele na vypracovani znaleckého posudku
se zadanim pozadujicim odhad obvyklé ceny a to podle zakona ¢. 151/1997 Sh., o ocenovani

majetku, ale musi se brat na védomi, Ze jde o urcitou finan¢ni zatéz. [14]

V piipad¢, Ze se strany nedohodnou, bude se pokracovat soudni cestou S navrhem
na rozhodnuti o najemném do vyse, ktera je v misté a Case obvykla, kde posudek bude
hlavnim dikaznim prostfedkem. Vyse se odrazi od aktualni nabidky a poptavky na mistnim

trhu s byty (informace ne starsi nez 2 roky). [22]

45 FAKTORY OVLIVNUJICIi BYDLENI

Predpokladem autoregulacniho fungovani bytového trhu je vzdjemné plsobeni
nabidky a poptavky. Trh s byty neni zcela chranén pied problémy ve smyslu jeho fungovani

a s fadou zvlastnosti souvisejicich s vlastnostmi bytl jako zboZi.

45.1 Vliv faktort na poptavku po bydleni

Poptavat bydleni je tedy véc nejen jedince, ale piedevSim celé domacnosti
resp. rodiny. Nejdiive je tfeba zjistit, zda nase rozhodnuti smétuje spiSe k trhu najemniho
bydleni ¢i bude voleno bydleni vlastnické. At uz se ptiklonime k prvnimu ¢i druhému typu

trhu, bude to vzdy zaleZet na fadé faktori toto rozhodnuti ovliviiujici. [1]
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Na trh bydleni maji tedy vliv skupiny faktort, které Ize rozdélit na:
- demografické a socialni faktory:
vek poptavajiciho, rodinny stav, zaméstnani, ekonomické aktivity apod.,
- finan¢ni faktory:
vyvoj budoucich pifijmt domadcnosti, ndklady spojené skoupi, mira inflace
a urokovych mér pfi vyuziti hypotéky apod.,
- politika statu:

bytova politika statu, legislativni ochrana najemnich prav a dalsi. [1]

Mimo uvedené faktory mé také na vliv vybéru spoleCenské postaveni, kdy
je pro nékteré spoleCensky netinosné zit v nagjemnim byté. Je tfeba zdlraznit velky vliv
jiz zminéného zaméstnani, tedy druh prace, a to piedevs§sim z pohledu potieby mobility
pracovnika.

Dalsi fazi je si zvolit kolik, pfi tom co preferuji a s ohledem na jejich ptijem, potiebuji
prostoru k bydleni.

Poptavkova kiivka, pfi standardni mikroekonomické analyze, zachycuje vztah mezi trzni
cenou (v tomhle piipadé vySe najmu) a mnozstvim poptavaného zbozi — bytu. Jak Ize vidét
v grafu dale ¢. 5 je kiivka poptavky zaméfené na najemni bydleni klesajici, protoze logicky
s rostouci cenou (ngjmu) klesd zdjem o poptavané zbozi (byty). V pfipad¢ byt avSak nelze
tvrdit, Ze poklesem ceny bude nartistat mnozstvi byt, ale spiSe se bude jednat o pocet metra

¢tverecnych obytné plochy. [1]
4.5.2 Vliv faktort na nabidku bydleni
Nabidka je taktéz ovlivnéna fadou faktort a to nejvice:
- prostorovou zakofenénosti a svazanosti s trhem
- velkou diferenciaci vyrobku,

- relativne dlouhou dobou produkce, resp. vystavby,

- velkou mirou statnich intervenci.

vvvvvv

také souvisi s tim, Ze lze prodat pouze nemovitost v misté, kde byla vystavéna. Nejde tedy

ptimo o ovliviujici faktory, ale spiSe o nevyhody nabidky. [1]
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DalS§im zminénym faktorem je odliSnost domil i bytl a to pfedev§im ve velikosti
uzitné plochy az po kvalitu materidlu, kterych bylo pifi vystavbé uzito a poté také délka
vystavby se ruzni, tedy pouze v piipadé novych domt ¢i byth - netykd se nabizenych byt

star$ich ¢i jiz postavenych.

Nabidkova kiivka se vztahuje na trhu sbydlenim k dlouhému obdobi, stfedné
dlouhému ¢i kratkému. Ktivka je rostouci, coz vychazi ze zakona rostouci nabidky, ktery fika,
ze rast cen vyvolava rist nabizeného mnozstvi ¢i naopak. V kratkém obdobi jde
o to, Ze objem byt je konstantni - stavajici bytovy fond a na zvySenou poptavku lze reagovat
pouze nabidkou jiz postavenych nebo prazdnych byti nebo vyssi kvalitou sluzeb ¢i vétSim
komfortem. Ve stfedn¢ dlouhém obdobi lze zapojit dalsi faktory vzhledem k del§imu casu
na reakci poptavky a to rozsifenim stavajiciho bytového fondu o piistavby ¢i rekonstrukce.
A v dlouhém obdobi ma nabidka dostatek ¢asu na zapojeni veSkerych vstupi do vyroby
a mize nabidnout i zcela novou bytovou vystavbu. Pro ndjemni bydleni je tato kiivka

uvedena v grafu ¢. 5.

Trh je tedy podle mikroekonomické teorie v rovnovaze tehdy, jestlize se nabidka
rovna poptavce (graf ¢. 5 — rovnovaha na trhu s bydlenim). Tento stav na trhu vznika
v priseciku kiivky nabidky a poptavky - proddno rovnovazné mnozstvi daného zbozi
za cenu, kterou jsou ob¢ strany ochotny pfijmout (rovnovaznd cena). Stav rovnovahy,
vzhledem K neustalym stfetim nabidky a poptavky - tedy rizny nazor a pohled na véc
ze strany kupujiciho i prodavajiciho, je velmi vyjimecny, spiSe nenastavd. Vice dochazi

k pievaze jedné ze stran - nabidky ¢i poptavky. [1]

Graf ¢. 5: Poptavkova a nabidkova kiivka

Poptavka Nabidka Rovnovaha
po najemnim bydleni najemniho bydleni na trhu s bydlenim
Néjem Néjem Néjem
(cena) (cena) (cena)
Mnozstvi Mnozstvi Mnozstvi
bytd byta bytl

Zdroj: Vlastni zpracovani, kniha Bydleni a bytova politika [1]

41



4.5.3 Vliv faktorii na vysi najemného bytu

Na vysi najemného ma vliv fada faktori od polohy domu v obci, ve kterém se samotny
byt nachézi, ¢i stari a technicky stav tohoto domu nebo pouzita technologie vystavby, pies
velikost bytu a jeho formu vlastnictvi ¢i jeho technicky stav a vybaveni. Dale také poloha
bytu v domé¢, doprava a to jak ze strany dopravniho spojeni tak i moznost parkovani. V1iv ma
také okoli domu ¢i vyhled z bytu a orientace bytu nebo nabidka ptipadnych sluzeb v misté

domu.

Settenymi faktory této prace ovliviiujici vysi najemného jsou vybaveni bytu a jeho

velikost a dale lokalita, v niz se byt v domé nachazi.

Nyni zde uvedu nékteré faktory, které nejsou predmétem této prace, ale je vhodné,

podle mého nazoru, se o nich zminit a poté se také zameiim na faktory Setfené.

Faktor stari a technicky stav domu, lze Clenit na stavbu ve velmi dobrém technickém
stavu (novostavba ¢i star$i stavba po komplexni rekonstrukci), stavba se standardnim
technickym stavem (dobfe udrzovany dim, jenz neni novostavbou a v nejbliz§im obdobi
nevyzaduje rekonstrukei nebo zasadni opravy jako jsou napt. vymeéna oken, zatepleni, oprava
sttechy apod.), stavba star§i se zhorSenym technickym stavem (star§i diim s dlouhodobé
zanedbanou udrzbou, tudiz vyzadujici v nejblizsi dobé celkovou rekonstrukci ¢i zésadni

opravy). [23]

Podle technického stavu bytu mizeme brat v iivahu byty ve vyborném technickém
stavu (nové postavené nebo po kompletni rekonstrukci), byty ve standardnim technickém
stavu (udrzované a nevyzadujici v nejblizsi dob€ zasadnich oprav nebo rekonstrukce) a byty
se zhorSenym technickym stavem (dlouhodobé zanedbavana tudrzba, tudiz vyzadujici

zasadnéjsi opravy nebo rekonstrukce).

Technologii vystavby je mySlena stavba zdéna (nosné konstrukce tvoii kdmen, cihla,
cihelna tvarnice, bloky, velkoformatové tvarnice apod.), panelova (prefabrikovana - betonové

prvky riznych rozmérd) a jiné stavba.

Setfeny faktor poloha bytového domu, lze délit na polohu v centru (jde tedy o tizemi
historického jadra obce, a také uzemi nachazejici se v jeho blizkosti), béZna poloha
(v bytovych zonach za izemim centra a jeho okoli, s bytovou zastavbou) a okrajova poloha

(na kraji obce s horsi dostupnosti). [23]
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Velikost bytu jako dalsi faktor ovliviiuje podlahova plocha bytu, podle které se logicky
navysuje cena, ale v pfipad¢ bytl tato cena ndjemniho s rostouci velikosti této plochy spise

klesa. Byty mohou byt malé (do 40 mz), sttedni (40 m? az 70 m2) a velké (nad 70 mz).

Jednim z Setfenych faktora je také vybaveni bytu. Najemné zahrnuje platbu za uzivani
bytu a zahrnuje i1 pfisluSenstvi bytu (vedlejsi mistnosti nebo sklep, balkon, lodzii, terasu
apod.) a soucasti bytu (topeni, podlahovou krytinu, okna, dvefe apod.), ale také tedy
1 zminéné vybaveni bytu (ndbytek, osvétleni apod.). To neznamend ale, ze vybaveni bytu
se zde vzdy vyskytuje, ale urCitym podilem cenu navysi, protoze neni tieba do téchto véci

samostatn¢ investovat. [23]

46 SEKTORY BYDLENI

4.6.1 Vlastnické bydleni

Sektor vlastnického bydleni tvoii v CR témé 31 % bytového fondu (graf & 6 — rok
2011). Rast tohoto sektoru je podporovan statem a jeho zdrojem je kromé nové vystavby
také ptfevod druzstevnich byti do vlastnictvi a privatizace obecného bytového fondu
do vlastnictvi ndjemcti byti. Pfedev§im domdcnosti se stfednimi a vys§imi piijmy si mohou
dovolit pofizeni vlastnického bydleni vzhledem k tomu, ze jde o velké investice s Casto

potiebnou pomoci ve formé hypotecnich uvéra ¢i uvért ze stavebniho spoteni.

K této formé bydleni se lidé ptiklani z dlivodu naplnéni jejich ptedstav o bydleni
a také pro pocit nezavislosti a osobni svobody, S ¢imzZ je spojena mozZnost se samostatné
rozhodnout o dispozici bytu, opravach, udrzbé a modernizaci. Jde tedy pifedevSim o rodinné
domy, ale 1 jednotlivé byty ve vlastnictvi fyzickych osob. Osoby byt pfimo vlastni a Ize jej
uzit jako zaruku pro hypotéku, mize jej pronajimat bez souhlasu, tak jak uznd za vhodné,
ale ma ze zakona povinnost se podilet na udrzbé a opravach domu a za zavazky spole¢nosti

odpovida vlastnik bytu veskerym svym majetkem - i bytem. [1]

Podle obcanského zakoniku: ,, Viastnik mad prdavo se svym vlastnictvim v mezich
pravniho radu libovolné nakladat a jiné osoby z toho vyloucit. Vlastniku se zakazuje nad miru
primérenou pomerim zavazné rusit prava jinych osob, jakoz i vykondvat takové ciny, jejichz

hlavnim ucelem je jiné osoby obtézovat nebo poskodit. “ [§ 1012, 4]

Déle mé pravo svobodné spravovat, vyluéné€ uzivat a uvniti stavebné upravovat sviij

byt 1 uzivat spolecné Casti, ale nesmi ztizit jinému vlastniku jednotky vykon stejnych prav
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ani ohrozit, zménit nebo poskodit spolecné Casti a také udrzuje svij byt, jak to vyzaduje
nezavadny stav a dobry vzhled domu (plati i o spolecnych ¢&astech, které ma v uzivani).

[§ 1175 odst. 1 a2, 4]

Vlastnik ma, ale také krom¢ prav i povinnosti napt.: ,, Vznikem vlastnického prava
k jednotce vznika vlastniku jednotky povinnost ridit se pravidly pro spravu domu a pro uzivani
spolecnych casti, pokud byl s temito pravidly seznamen nebo pokud je mel a mohl znat, jakoz

[ zajistit jejich dodrzovani osobami, jimz umoznil pristup do domu nebo bytu. “ [§ 1176, 4]

Vlastnictvi bylo umoznéno od roku 1966 piijetim zakona ¢. 52/1966 Sbh., 0 0sobnim
vlastnictvi bytl, ktery byl pozdé€ji nckolikrat novelizovan, ale jeho posledni novela
€. 72/1994 Sb. byla zruSena Gcinnosti Ob¢anského zakoniku ¢. 89/2012 Sb., k 1. 1. 2014,
ktery se touto problematiku nyni zabyva. [1]

4.6.2 Druzstevni bydleni

Druzstva jsou dobrovolné organizace pfistupné pro vsSechny obcany, ktefi mohou
vyuzivat jejich sluzeb, ale musi byt ochotni plnit ¢lenské povinnosti, jenz jsou déany

stanovami druZstev - svobodna viile pracovat na spoleénych cilech.

Sektor druzstevniho bydleni v CR tvoii pfes 8 % bytového fondu (graf & 6 — rok
2011). Druzstevnictvi bylo v roce 1988 tizeno zakony ¢. 90/1988 Sb. a ¢. 94/1988 Sb., které
nebyly vsouladu smezindrodn¢ uznavanymi zasadami a neodpovidaly politickym
a ekonomickym zménam - piechodu K trznimu charakteru ekonomiky. Doslo tedy
K transformaci a byl piijat zakon ¢. 176/1990 Sb., 0 bytovém, spotfebnim, vyrobnim a jiném
druzstevnictvi, ¢imz doSlo k vétSi samostatnosti v ¢innosti druzstev. DalSi pravni uprava
druzstev byla zahrnuta i do obchodniho zakoniku 513/1991 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisil,
ktery byl zrusen k 1. 1. 2014 - opét tato tematika noveé uvedena v zakoné ¢. 89/2012 Sh.,
obc¢ansky zakonik. [1]

Bydleni v druZstevnich bytech se blizi k vlastnickému bydleni, ptedev§im ve vétSich
méstech je jejich cena témef shodna. Na druzstevni byty proto jen tézko dosdhne domécnost
se stfednimi pfijmy, 1 kdyZ jim byly pGivodné ureny. Nova bytova druZstva vznikaji v rdmci
privatizace obecniho bytového fondu. Druzstevni byt patii druzstvu a ¢len vlastni tedy pouze
Clensky podil a neruci za zavazky druzstva. Byt, ale nelze pouzit jako zastavu na pijcku
¢1 uvér a také pokud chce Clen druzstva byt pronajimat, musi mit souhlas druzstva, ktery
si klade dal$i podminky. Pfi vystoupeni z druzstva nalezi druzstevnikovi pouze ¢lensky podil,

ktery je mnohem niz$i nez trzni hodnota bytu. [1]
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4.6.3 Najemni bydleni

Najemni bydleni je samostatnou kapitolou mé prace (napi. regulace ndjemného,

deregulace), a proto zde zminim pouze zakladni piehled.

Ziskovy (soukromy) a neziskovy (vefejny) resp. socidlni sektor jsou dva zakladni
segmenty najemniho sektoru (tvoii 19 % bytového fondu CR - graf &. 6 — rok 2011) odlisujici
se typem vlastnika, vysSi najemného, zpisobem financovani ndjemného, formami statni
podpory, kvalitou bytového fondu a dalsimi rozdily. Stitem jsou ob¢é formy stejné

podporovany.

Socialni bydleni je poskytovano pouze nejchud$im domdacnostem nebo domacnostem
v nouzi — domacnosti. neboli uchaze¢i o socialni byty, jsou piisné¢ testovany (piijmy
a majetek). Najemné je zpravidla niz$i nez trzni najemné a udrzba nebo provoz téchto byti

jsou financovany za podpory instituci statu nebo obci.

Soukromy najemni sektor (najemni bydleni ve vlastnictvi a provozovani soukromymi
osobami z podnikatelskych divodi — piedevS$im dosazeni zisku) dosahl rozmachu
ve 20. stoleti v souvislosti s urbanizaci a pfichodem novych osob do mést kvuli praci, poté
nastal Upadek vzhledem k zavadéni regulace nijemného a vytvafeni zdkonl na ochranu
najemnikd. Kvalita domu je velmi nizka kvili pfisn¢ stanovené formé regulace najemného
a také na tom ma podil predvélecnd vystavba, zanedbana udrzba a modernizace, nevhodna

poloha u pramyslovych center a dalsi faktory. [1]
4.6.4 Zastoupeni byt podle pravniho diivodu jejich uzivani

Zastoupeni bytii v Ceské republice

Podle SLDB (S¢itani lidu, domt a bytit) bylo k 26. 3. 2011 na tizemi celé Ceské republiky
celkem 1798 318 vSech domu s byty, vnichz bylo 4 756 572 byt a ztoho 4 104 635
obydlenych bytd (651 937 neobydlenych). Podle pravniho dévodu uzivani bytu bylo,
z celkového poctu byta, bytd ve vlastnim domé 1470174 (30,9 %), 920 405 najemnich
(19,4 %), 385 601 druzstevnich (8,1 %), 824 076 v osobnim vlastnictvi (17,3 %) a zbytek
tvorily bezplatné uzivané byty a s jinym ¢i nezjisténym dtvodem uzivani 504 379 (10,6 %)

— graf €. 6. [24]
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Graf ¢. 6: Procentudlni zastoupeni vSech bytii podle
pravniho ditvodu jejich uzivani v CR (k roku 2011)

[0)
19,4 % 8:.1%

17.3% B druzstevni byty

B v osobnim vlastnictvi
Obyt ve vlastnim domé
10,6 % B ostatni byty

Enajemni byty

30,9 %

Zdroj: Viastni zpracovani podle vidaji: Ceského statistického viradu
ze Scitani lidu, domii a byt 2011, tab. 118 Bytovy fond, http://www.scitani.cz/

Zastoupeni bytit ve mésté Hodonin

Z vyse uvedeného celkového poétu byt v Ceské republice se ve mésté Hodonin
(také z vysledkd SLDB z roku 2011) nachazi celkem 11 232 bytt a z toho 10 367 obydlenych
(865 neobydlenych) ztoho pfipadda celkem 2192 byti na byty v rodinnych domech
(1876 obydlenych) a 8 853 v domech bytovych (8 322 obydlenych). Podle pravniho divodu
uzivani byta z jejich celkového poctu je ve vlastnim domé 1 511 (13,5 %), 4 007 v osobnim
vlastnictvi (35,7 %), 2419 najemnich (21,5 %) a 1475 druzstevnich byt (13,1 %) a ostatnich
byt bezplatné¢ uzivanych a sjinym ¢i nezjiSténym divodem uzivani 1820 (16,2 %)
—graf €. 7. [24]

Graf ¢. 7: Procentualni zastoupeni bytit podle pravniho
ditvodu jejich uztvani v Hodoniné (k roku 2011)

21.5% 131%

B druzstevni byty

B v osobnim vlastnictvi
Obyt ve vlastnim domé
B ostatni byty

16,2 % BEnajemni byty

13,5%

Zdroj: Vlastni zpracovani podle vidajii Ceského statistického uiradu

ze S¢itant lidu, domii a bytii 2011, tab. 118 Bytovy fond obci, http://www.scitani.cz/
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5 PREHLED PRONAJIMANYCH BYTU

K analyze vySe najemného byti ve mést¢ Hodonin byly prizkumem vytvofeny
databaze bytu rozdélenych podle kategorie na 1+1 s 1+kk, 2+1 s 2+kk, 3+1 s 3+kk a 4+1
s 4+Kkk.

Pottebné informace pochazi predevsim z dotaznikii (ukazka v pfiloze €. 1, ostatni jsou
ulozeny v archivu zpracovatele), které byly mnou vytvoreny, a jedné se o najmy realizované,
dale jsou uvedeny i informace z internetovych inzerci realitnich kancelaii s nabidkovymi
cenami, které byly nasledné koeficienty upraveny. Fotografie byly pofizeny a zpracovany

autorem prace a n¢kolik dalsich z www.toprealityhodonin.cz a www.erkhodonin.eu.

Poté byly informace sestaveny do prehlednych tabulek a také graficky znazornény
podle kategorie vySe najmu a nasledné byla tato mista zakreslena do map. V neposledni fadé

bylo provedeno zhodnoceni vSech zjisténych informaci.

Databaze byly sestavovany od fijna 2013 do ledna 2014.
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51 PRONAJMY BYTU KATEGORIE 1+1, 1+KK

Nemovitost

Popis

Cena
(K¢/més.)

Datum: 27. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik - najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Viesova

Prondjem zrekonstruovaného bytu ve vlastnictvi
pronajimatele o velikosti 1+1 v sedmém patie
z osmy bytového panelového domu s vytahem.
Byt s podlahovou plochou 33 m? nabizi kuchyni
se sporakem a kuchyniskou linkou, zadvefi
s vestavénou skiini, zdéné bytové jadro. K bytu
nalezi také sklep a moznost parkovani pred
domem.

4 000

Byt ¢. 2

Datum: 27. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Legionait

Prongjem bytu 1+kk s koupelnou, sprchovy
kout. V novostavbé v tiché ulici nedaleko
obchodniho domu. Byt se nachdzi v pfizemi
je velmi pekny, Cisty, vybaven kuchyfiskou
linkou s elektrickym spordkem. Topeni
elektrickymi  pfimotopy. Parkovaci misto
v uzavieném dvorku za domem. Velikost bytu
36 m*

HODONIN

5000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 29. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice JiZzni

Prondjem zrekonstruovaného jednopokojového
bytu s kuchyni, zdéné jadro (ve vlastnictvi
pronajimatele). Vybaven Satni skiini, obyvaci
pokoj zafizen obyvaci sténou, konferencnim
stolkem se sedackou a manzelskou posteli.
Kuchyné¢ s kuchyiiskou linkou, elektrickym
sporakem, lednici a stolem se Zidlemi. Nova
plastova okna se zaluziemi a plovouci podlaha.
Byt je umistén v bytovém bloku s vytahem ve
2. NP/8NP, dobie dostupny k nakupnimu centru
a zdravotnimu stfedisku, parkovani pred
domem. Podlahové plocha 34 m%

4 600

Byt ¢. 4

Datum: 7. ledna 2014
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Brandlova

Prongjem udrzovaného kompletné zafizeného
bytu 1+1 s balkonem. Byt je velky cca 40 m®
a nachazi se v panelovém domé v 6.NP/8NP
s vytahem. V bytové jednotce je kuchynska
linka, plynovy sporak, jidelni stul, zidle,
lednice, pracka, dvoupostel, sedacka, ktesla,
Tv stolek, Tv, satelit. Byt je v osobnim
vlastnictvi pronajimatele. Byt se nachazi
v klidné lokalité s dobrou dopravni dostupnosti,
autobus, vlak, nemocnice, $kola, Skolka.

4500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt ¢. 5

Datum: 17. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Viesova

Prondjem bytu 1+1, zdéné jadro. Tento byt ma
podlahovou plochu 33 m® a je vlastnictvim
pronajimatele. Nachazi se na sidlisti Jihovychod
v 5.patie 8. patrového panelového domu. Byt
je po rekonstrukci - nova kuchyiiska linka,
elektricky  sporak, Zzaluzie, koupelna se
sprchovym koutem. Na chodbé je velkd
vestavéna skiii. K bytu nalezi sklep, dale jsou k
vyuziti spole¢né prostory kolarna a kocarkarna.
Parkovani pfed domem.

4 000

Byt ¢. 6

Datum: 11. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tiida

Prondjem nového bytu 1+kk s balkonem.
Bytova jednotka je velka cca 40 m” a nachazi se
v 5.NP/5NP v panelovém domé s vytahem. Byt
je zafizen, je zde kuchynska linka, jidelni sttl,
zidle, sklo-keramickd deska, digestof, trouba,
vestavéna mycka, lednice, pracka, postel, Satni
skiin€ a botnik. Klidna lokalita v centru,
v blizkosti autobusi, vlak, obchod
s potravinami, parkovani pfed domem.

HODONIN

6 500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt ¢. 7

| '
wlm M W

i m

- milm m
oy |y o W W

Datum: 16. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice U Cihelny

Prongjem bytu 1+1 s lodzii. Panelovy dim je
klidny, 4. patro zosmi, vytah. Plocha
udrzované¢ho bytu je 42 m? Koupelna
s prackou se zdénym jadrem, kuchyn s varnou
deskou, troubou, myckou, lednici, stolem
+ 2 zidlee. Byt ma 1lozné prostory,
2 valendy a pracovni stul.

4000

Byt ¢. 8

Datum: 12. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Brandlova

Prongjem kompletné zafizeného bytu novym
zafizenim a nabytkem o velikosti 1+1. Byt se
nachdzi ve  3.NP/8  zrekonstruovaného
panelového domu a celkova plocha bytu je
33 m? - vlastnikem pronajimatel. Byt je po
kompletni rekonstrukci - plastova okna,
plovouci podlahy, dlazba, dvete, koupelna apod.
Byt je zafizen ledni¢kou, mikrovinnou troubou,
televizi, rohovou lavici se stolem, obyvaci
sténou, dvojlizkem, botnikem, uloznymi
prostory. K bytu nalezi sklep a je mozZno
parkovat pred domem.

HODONIN

6 500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 27. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Sumna

Prondjem bytu ve vlastnictvi pronajimatele
o velikosti 1+kk v centru mésta s vytahem,
v Dblizkosti vétsi parkovisté. V  byté byla
provedena rekonstrukce (nova plastova okna,
kuchyiiska linka, podlahy, koupelna). K bytu
nalezi lodzie. Plocha bytu je 38 m? Byt se
nachazi ve 3.NP/8NP.

4 500

Byt ¢. 10

Datum: 5. ledna 2014
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Kollarova

Prondjem nevybaveného bytu (zdéné jadro)
o velikosti 1+1 o celkové plose 33 m? Byt je po
rekonstrukci a nachazi se v 5.NP/5NP s vytahem.
Nova kuchynska linka, koupelna, podlahy.
Dostupna  vSechna  obcCanskd  vybavenost
- obchody, $kola, banka, poliklinika.

4 000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt & 11

Datum: 24. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Brandlova

Pronajem bytu od majitele 1+1 s lodzii v klidné
Casti obce. Byt se nachazi v 5.NP/5
zrekonstruovaného  panelového domu bez
vytahu a celkovéa plocha bytu je 32 m? Byt ma
plastova okna, novou kuchynskou linku, zdéné
jadro. Moznost parkovani pfed domem. K bytu
nalezi sklepni kdje.

4500

Byt & 12

Datum: 28. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice U Cihelny

Pronajem udrzovaného bytu cihlového objektu
bez vytahu. V 1. patfe pétipatrové budovy se
nachazi byt 1+kk (garsonka) o CP 28 m’
V byté jsou vyvody na kuchyiniskou linku.
S vlastnim parkovanim piimo za objektem. Cely
objekt je stfezen kamerovym systémem.
Veskera ob¢anska vybavenost.

4000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt €. 13

Datum: 27. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Lu¢ni

Prondjem bytu 1+1 na sidlisti Jihovychod o CP
35 m? Byt je po rekonstrukci a vybaven
- sedacka, konferen¢ni stolek, televize, pracka
a lednice, zdéné jadro. Byt s lodzii se nachazi
v nejvySsim patfe budovy 8.NP s vytahem.
Omezena moznost parkovani pied domem.

ot

4 500

Datum: 21. fijna 2013

Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice I. Olbrachta

Pronajem prostorného bytu o velikosti 1+1
s lodzii v klidné ¢asti mésta. Byt se nachazi ve
4 NP/5NP bytového panelového domu (v domé
je vytah), nékolik mist k parkovani pred
domem. Celkova plocha bytu je 42 m2 Byt je
CasteCné zafizeny - stul + 2 zidle, 2 valendy,
pracovni stdl, vestavéné skiing, mycka, pracka,
lednice. V byté je krasna koupelna

©

P
’
¥
o HODONIN

5500

54




Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt €. 15

Datum: 28. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Brandlova

Pronajem hezkého bytu o velikosti 1+1 s lodzii
se zdénym jadrem. Byt se nachazi ve 8.NP/8
kompletné zrekonstruovaného panelového domu
s vytahem a celkova plocha bytu je 36 m?. Byt
je po rekonstrukci. K bytu nalezi sklep,
parkovani u domu.

4000

Byt ¢. 16

Datum: 16. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Pri¢ni

Pronajem bytu 1+1 s balkonem v klidné oblasti
a parkovacimi misty pfed domem. Byt se
nachézi v 1.NP/2NP v cihlovém domé nedaleko
centra. Byt je velky 35 m? a je Gaste¢n§ zafizen,
je zde kuchynska linka v¢. plynového sporaku,
pracka, jidelni stdl, vytapéni je plynové, k bytu
patii sklep.

4500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt & 17

Datum: 14. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Vanéurova

Pronajem bytu 1+1 po kompletni rekomstrukeci.
Byt se nachazi v 1.NP/4NP v panelovém domé
bez vytahu. Byt je velky 23 m? a neni zafizen.
K bytu nalezi sklep.

4000

Byt ¢. 18

Datum: 3. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Palackého

Prondjem bytu 1+1 v centru. Byt se nachazi
v 1.NP/4NP. Podlahova plocha bytu je 40 m’
a je pronajiman jako nezatizeny.

° HODONIN

3900
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 17. listopadu 2013
Zdroj: real. kancelaf - ERK Hodonin, s.r.o.
Cena: nabidkova

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Koliskova

Prondjem bytu 1+1 o podlahové plose 31 m?
V Centru mésta s parkovanim u domu. Byt je po
rekonstrukci, nova plastova okna. Sklada se ze
samostatné kuchyné¢ s kuchynskou linkou
a pokoje, koupelny se zdénym jadrem a sprchou
a samostatnym WC. Nachazi se ve 4.NP/4
s balkonem.

HODONIN

6 000

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Sluneéna

Prondjem bytu 1+1, o celkové plose 33 m” Byt
se nachazi v 8 NP/8NP s vytahem v panelovém
¢inzovnim domé. Byt je v pivodnim
udrZzovaném stavu . Na byté probéhla vyména
oken za plastova. Pronajiman jako vybaveny.
V blizkosti domu malé parkovisté. K bytu nalezi
sklepni koje.

Datum: 7. prosince 2013
Zdroj: real. kancelaf - ERK Hodonin, s.r.0.
Cena: nabidkova

4900

57




Tab. ¢. 2: Souhrnné porovnani databaze bytii kategorie 1+1 a 1+kk
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@) Q = N > Q_.G S < B == "g —_ 5} E [} E x

3 =l 8|3 =2 |Nel: |8 S| | &=

8 AREE S| Slg |£ |%|F |2

S |E|8 (& 3
1 Viesova 3B11+1 A | 7 P C |4000| - 1 (4000(121,21
2 Legionait 36 [1+kk| N | 1 C - C |5000| - 1 (5000(138,89
3 Jizni Ml1+1 | A 2 P - A |14600| - 1 (4600]135,29
4 Brandlova 40 1+1 | A | 6 P B A [4500| - 1 14500(112,50
5 Viesova 33[1+1|A |5 P S C |4000| - 114000(121,21
6 Narodni tfida 40 [1+kk| A | 5 P B A [6500]| - 1 |6500(162,50
7 U Cihelny 4221 1+1 | A | 4 P L C |4000| - 1 (4000( 95,24
8 Brandlova 33[1+1 | A 3 P S A |6500| - 1 (6500(196,97
9 Sumné 38 |1+kk| A | 3 P L N 14500| - 1 (4500(118,42
10 Kollarova 33[1+1|N| 5 P - N (4000 - 114000(121,21
11 Brandlova 32(1+1 | N| 5 P LS| N (4500 - 1 |4500/(140,63
12 U Cihelny 28 |1+kk| N | 1 C - N (4000 - 1 |4000/(142,86
13 Luéni 3511+1 | A | 8 P L C |4500| - 1 (4500(128,57
14 I. Olbrachta 2211+1 | A | 4 P L C |5500| - 1 [5500(130,95
15 Brandlova 36(1+1 | A | 8 P LS| N 4000 - 1(4000(111,11
16 Pfi¢ni 3B[1+1 | N| 1 c [BsS| C |4500| - 1 |4500/(128,57
17 Vancurova 23| 1+1 | N | 1 P S N (4000 - 114000(173,91
18 Palackého 40 1+1 | N| 1 C - N (3900 - 11({3900| 97,50
19 Koliskova 311 1+1 | N | 4 P B N - 6000(0,9(5400(174,19
20 Slune¢na 33[1+1 | A | 8 P S A - 14900(0,9(4410|133,64

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z databdze bytii

V tabulce ¢. 2 lze vidét, vjakém rozmezi se pohybuji podlahové plochy byti.
Konkrétng tedy v kategorii 1+1 a 1+kk je toto rozmezi 23 m? az 42 m’ a lze i vyvodit

primérnou podlahovou plochu, jejiz velikost je 34,85 m?.

Z najemného po upravé koeficienty (najmy realizované neni tfeba upravovat a tvoii

tedy 100 % vyse ceny = koef. 1, ndjmy nabizené se upravi koef. 0,9, protoZe nenti jisté, zda se
. xr g o w2, N “ . Coxr
VvV této vysi najem uskutecnil) v K&/m“/mésic je mozné si povSimnout, tak jako pro veétsi
prehlednost z grafického zndzornéni ¢. 8, zvySeného ndjemného u bytu €. 8. Tato mirné
navySena hodnota oproti ostatnim je zplsobena nabizenim zrekonstruovaného bytu,
v rekonstruovaném domé, kompletné vybaveného novym zatizenim a ndbytkem v¢. moznosti

parkovani pred domem, dobré dopravni dostupnosti a blizkosti obcanské vybavenosti — §kola,
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A r

Skolka, nemocnice. Naopak byt ¢. 7 mé nejniz$i ndjemné a to predevsim z diivodu umisténi
panelového domu v blizkosti pruimyslové firmy vyrabé&jici zdici materidl, stropni prvky
a preklady a tudiz se zvySenou hlu¢nosti.

W

Négjemné za mésic se pohybuje vrozmezi (podle tab. ¢. 2) od 3900 Kc/més.
az do 6500 K&/mds. Z tabulky lze dale vycist, ze za 1 m? se cena pohybuje Vv rozmezi
95,24 K& a7 196,97 K& (blize uvedeno v grafu &. 8), primérné za 1 m? je to 134,27 K&.

Po shrnuti uvedenych informaci v pfedchozim textu je vySe ndjemného ve mésté
Hodonin v primérné vysi 4 679,31 K&/mésic za byt o primérné velikosti 34,85 m? - tedy
134,27 K&/m?/més. v kategorii byti 1+1 a 1+kk.

Graf ¢. 8: Rozdéleni bytit na cenové skupiny podle vyse najemného

- byty kategorie 1+1 a 1+kk
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Pofadové ¢islo bytu vé. pfesné vy$e najemého v K&¢/m2/més.
Cislo bytu: cena v K&/podlahovd plocha v m?

E 7: 4000/42 H 18: 3900/40
mE15: 4 000/36 E 4: 4500/40
mE 9: 4500/38 mE 5: 4000/33 Cenové kategorie:

@10: 4 000/33 @ 1: 4000/33
@13: 4500/35 @ 16: 4 500/35
@14: 5500/42 @20: 4410/33
@ 3: 4600/34 @ 2: 5000/36
011: 4 500/32 012: 4000/28
O 6: 6500/40 @17: 4000/23
019: 5400/31 O 8: 6500/33

B vyiendgjmu:  1-100KE/m?
B vyge ndjmu: 101 - 140 K&/m?
O Vyse najmu: 141 - 200 K&/m?

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z tabulky pro databadzi bytii
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Podle cenovych kategorii, blize specifikovanych u grafu ¢. 8, je zde vytvoiena mapa

s barevné odliSenymi misty pfiblizné stejné vyse ndjmu.

Obr. 6: Mapa s barevnym odlisenim stejné cenové kategorie vyse ndjmu
- pro byty 1+1 a 1+kk

Zdroj: Vlastni zpracovani katastralni mapy
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5.2 PRONAJMY BYTU KATEGORIE 2+1, 2+KK

Nemovitost

Popis

Cena
(K¢/més.)

Datum: 27. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice P. Jilemnického

Bytova jednotka 2+1 v plvodnim stavu
s prislusenstvim, parkovisté za domem, détské
hiiste. Byt o 70 m? ve druhém podlazi
¢tyipodlazniho domu bez vytahu, zdéné jadro.
Byt pronajiman jako nevybaveny. Cihlovy dim
prosel celkovou rekonstrukei (zatepleni, fasada,
izolace stfechy, plastovd okna). K bytu nalezi
dva sklepy - zdény a dievény.

4500

Byt ¢. 2

Datum: 17. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Lipova alej

Pronajem bytu 2+1 ve 3. podlazi ze 4, bez vytahu
a bez balkonu. Dim po rekonstrukci
— plastova okna, izolace obvodového plaste,
nova sedlova stfecha. Klidné misto, klidny dam.
K dispozici sklep. Parkovani na parkovisti pfimo
pfed domem. Byt po rekonstrukci — zdéné jadro,
plovouci podlahy. Byt se pronajima zafizeny.
Plocha podlahova: 50 m?,

6 000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt¢. 3

Datum: 7. ledna 2014
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Jizni

Prongjem bytu 2+1. Celkova plocha 45 m®. Byt
se nachazi v 2. podlazi panelového domu
z 8 podlazi, s vytahem. Pronajima se vcetné
zafizeni, spotiebictl, pracky a TV. Jedna se o byt
po kompletni rekonstrukci - plastova okna,
plovouci podlahy, dlazba, nova kuchynska
linka, koupelna. Parkovisté u domu.

6 500

Datum: 20. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice DruZstevni étvrt’

Pronagjem bytu 2+1 v 6.NP/9 s lodzii
vV panelovém domé s vytahem. Vybaven
kuchytiskou  linkou,  spordkem, lednici
a jidelnim stolem se dvéma zidlemi. Nové
zrekonstruovana  koupelna, zdéné  jadro.
V pokoji psaci sttl s zidli. K dispozici je sklep
a kolarka a parkovani u domu. V blizkém okoli
je Skola, skolka, obchody a sportovni vyziti.
Uzitna plocha: 61 m”.

6 000

62




Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 22. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Jizni

Prondjem bytu 2+1 v panelovém domée
s vytahem na sidlisti Jihovychod ve 3.NP/S.
Pronajiman jako nevybaveny. Nova plastova
okna se zaluziemi, bytovy. Parkovani pted
domem. Byt se nachazi v t&sné blizkosti $koly,
skolky, hiité a obchodi. Uzitna plocha 45 m?.,

4900

Datum: 10. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice LuZni

Prondjem bytu 2+1 se zdénym jadrem v klidné
¢asti mésta. Nova plastova okna se zaluziemi
a parapety. Celkova plocha bytu je 44 m® Byt
se nachazi ve 2. NP/8NP patrového panelového
domu s vytahem. K bytu patfi sklep. Parkovani
u domu. Pronajiman jako nevybaveny.

4 500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byté¢. 7

Datum: 18. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Viesova

Prondjem bytu 2+1 o vyméie 45 m? Byt je
v panelovém domé po rekonstrukci ve 3./8 p.
s vytahem. Byt je nové vymalovan, jsou nové
plovouci podlahy. Zdéné koupelnové jadro.
Nova kuchynska linka je vybavena elektrickym
sporakem s troubou, chladni¢kou s mrazakem
a mikrovlnou troubou. Vzdalenost do centra
meésta 5 minut.

5000

Datum: 5. prosince 2013

Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Cihlarska étvrt’

Prondjem bytu 2+1 s balkonem bez vybaveni.
Byt je velky cca 60 m? a nachazi se
v panelovém domé ve 4NP/8NP s vytahem
a zdénym jadrem. Bytova jednotka je po
rekonstrukci ma nova plastova okna, novou
koupelnu, v mistnostech jsou parkety, na
chodb¢ pak dlazba, kuchyiiska linka je pivodni.
Dobra dopravni  dostupnost do centra,
v blizkosti MHD, vlak, les, ZOO, velmi klidné
misto, parkovani pfed domem.

e1lae.

6 000

64




Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt¢. 9

Datum: 23. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tiida

Pronajem zafizeného bytu 2+1 s lodZzii v centru
Hodonina. Bytova jednotka se nachazi
v panelovém domé ve 12.NP/12NP s vytahem,
je v pivodnim stavu a star§im nabytkem
tj. kuchynska linka, lednice, sporak, jidelni sttil,
zidle, 2x postel, Satni skiin, sedacka, 2xkftesla,
televizni stolek, koupelna zdéna. Celkova
plocha: 59 m? Vyborni dopravni dostupnost,
v blizkosti vlak, autobus, Skola, Skolka, 1ékar,
nakupni stiedisko. Parkovani pfed domem.

HODONIN

5600

Byt ¢. 10

Datum: 5. listopadu 2013

Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Stefanikova

Prondjem bytu o velikosti 2+1, o celkové plose
bytu 65 m?% Byt se nachdzi v 2.podlazi/3
cihlového domu s moznosti vyuziti spole¢né
zahrady, bez vytahu. Dim se nachazi v blizkosti
centra. Byt je nezafizeny. Byt ma vlastni
plynovy kotel. K bytu nalezi sklepni koje.

5900
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt ¢. 11

VO rR

REREL-L-2ry

Datum: 9. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tiida

Prondjem bytu v 6.NP/12NP. V panelovém
domé je vytah. Byt 2+1 proSel modernizaci.
V byté jsou plastova okna, podlahy v pokojich
- dfevéné parkety, v kuchyni vinil. Kuchynska
linka s plynovym sporakem. Velkou vyhodou
tohoto bytu je samostatné topeni na elektiinu.
Celkova vyméra je cca 53 m° Piisludenstvi
tvoii 2 sklepy, zdéné jadro. Byt je v klidné ¢asti
mésta, parkovani pfed domem.

6 500

Byt ¢. 12

Datum: 5. ledna 2014

Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Erbenova

Prondjem bytu 2+1 s balkonem v Hodoning
- Bazantnici. Byt je velky cca 60 m® a nachazi
se v cihlovém domé ve 3.NP/3NP bez vytahu.
Bytova jednotka je Castecn¢ zafizena a je po
rekonstrukci - plovouci podlahy, koupelna.
Je zde nova kuchyniska linka, plynovy sporak
s elektrickou troubou, lednice, vytapéni
ustfedni. Byt se nachazi v klidné lokalité, je
v blizkosti ZOO a lesa. Parkovani pfimo pied
domem. Dobra dopravni dostupnost, autobus,
skola, Skolka.

HODONIN

6 000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt &. 13

Datum: 29. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice U Cervenych domki

Prondjem bytu 2+1, celkova plocha 64 m?
klidna lokalita, dm cihlovy bez vytahu. Byt ma
2 sklepy, nachazi se v 1.NP/3NP, nova plastova
okna, zatepleno. WC a koupelna po
rekonstrukei, celkové byt v  pavodnim
udrzovaném stavu,  zdéné jadro. Soucasti
prondjmu je kuchyiniska linka s vybavenim,
jidelni sttl, sedacka, 2 kiesla, obyvaci sténa.

HODONIN

5500

Byt & 14

Datum: 4. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin.,
ulice Erbenova

Prondjem zafizeného bytu 2+1 s balkonem.
Bytova jednotka je velka cca 60 m” a nachazi se
v cihlovém domé ve 3.NP/3NP bez vytahu. Byt
je kompletné zafizen, je zde kuchynska linka,
plynovy sporak, mikrovinna trouba, jidelni sttil,
zidle, v obyvacim pokoji je sedacka, kiesla,
televize, TV stil, obyvaci sténa, v pokoji je $atni
skiii, matrace, na chodbé pak botnik. Byt ma
dobrou dopravni dostupnost v  blizkosti
se nachazi MHD, vlak, posta, Skola, $kolka,
obchody, ZOO, velmi klidna lokalita, parkovani
pred domem.

6 000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt ¢. 15

BeaueeEma
Datum: 7. ledna 2014
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Jizni

Pronajem bytu 2+1 v osobnim vlastnictvi,
45 m’. Byt se zdénym jadrem se nachazi
ve 4.NP/SNP panelového domu s vytahem
na sidlisti JV. K bytu nalezi sklep a moznost
parkovani pfed domem. Pronajima se vcetné
zafizeni, spottebicl, pracky a TV. Jedna se o byt
po kompletni rekonstrukci - plastovd okna,
plovouci podlahy, dlazba, nové kuchyiiska linka,
koupelna.

6 000

Byt &. 16

Datum: 30. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tfida

Prondjem pékného bytu 2+kk, balkon s vlastnim
topenim na plyn piimo v centru. Bytova
jednotka se nachazi v cihlovém domé
ve 2.NP/2NP bez vytahu. Bytovad jednotka
je velka cca 62 m? a kompletn& po rekonstrukei.
Byt ma novou kuchyiiskou linku s elektrickou
sklokeramickou deskou, vestavénou troubou
a digestofi, plovouci podlahy, nové WC
a koupelny. Vyborna poloha, vlak a autobus,
Skola, Skolka. Parkovani pfed domem.

6 000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 13. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice PFi¢ni

Prondjem bytu 2+kk v cihlové novostavbé
v centru 2.NP/2 (bez vytahu). Byt ma
podlahovou plochu 55 m? kuchyiiska linka
s vestavénymi spotiebiCi (sklokeramicka varna
deska, horkovzdusna trouba, digestor). V byté
zaveden videotelefon. Parkovani v blizkosti
domu.

6 500

Byt ¢. 18

Datum: 3. prosince 2013
Zdroj: real. ka.— M&M reality holding a.s.

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Cajkovského

Prondjem 2+kk, o podlahové plose 56 m?
s lodzii, v 3.NP/3 zrekonstruovaného cihlového
domu s vytahem. Byt je novy, s moderné
zafizenou kuchyni. Z obyvaciho pokoje
pristupna lodZie. Soucasti parkovaci stani
a zdéna sklepni koje.

7000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt &. 19

Datum: 30. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice DruZstevni étvrt’

Prondjem zrekonstruovaného bytu. Byt 2+1
(55 m?) s balkénem a sklepem. Byt je ve tretim
patie  devitipatrového  panelového  domu
s vytahem a ma kompletné zrekonstruované
zdéné jadro, kuchyn a chodbu. Byt je v klidné
lokalité. K dispozici lednicka a Castecné
vybaveni ndbytkem.

HODONIN

5000

Byt & 20

Datum: 29. prosince 2013

Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Cihlarska ¢tvrt’

Pronajem bytu o velikosti 2+1 v klidné lokalité.
Byt se nachdzi v pfizemi kompletné
zrekonstruovaného osmi podlazniho panelového
domu s vytahem a celkova plocha bytu je 54 m2.
Zdéné jadro. Byt je po rekonstrukci - plovouci
podlahy, nové dvefe, zrekonstruovana koupelna
a je Castecn¢ zafizen - televize, pracka, letiste,
konferen¢ni stolek. K bytu nélezi sklepni koje.
Parkovani pfed domem.

HODONIN

6 000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt & 21

Datum: 13. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Cajkovského

Prondjem nového cihlového bytu 2+Kkk,
o celkové obytné plose 60 m? v 2.NP/3NP,
s velkou lodzii a sklepem. Byt se nachazi
v klidné ¢asti mésta. Byt ma novou kuchyiiskou
linku s vestavénymi spotfebi¢, velka vestavéna
Satni skfin. K dispozici je vytah a jedno
parkovaci misto.

HODONIN

5000

Byt €. 22

PF Ty
| Il

Datum: 27. fijna 2013

Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Stefanikova

Prondjem bytu 2+kk v centru meésta. Byt se
nachazi ve 4.NP/4NP s celkovou podlahovou
plochou 50 m?. Jedna se o novy cihlovy byt se
zdénym jadrem, nezafizeny. Dim je bez vytahu.
Parkovaci misto ve dvote objektu.

5500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt & 23

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Nadrazni Fadek

Pronajem cihlového bytu 2+1 o celkové plose
73 m’. Byt je po celkové rekonstrukci - novéa
plastova okna, podlahy - plovouci, dlazba, nova
kuchynska  linka, kombinovany  sporak.
Vyhodou je vlastni kotel na elektfinu a na ohfev
vody i topeni. Parkovani pfed domem. Byt se
nachazi ve zvySeném piizemi 2 podlazniho
domu bez vytahu. Velmi hezké bydleni v centru
v blizkosti vlakového nadrazi.

Datum: 23. fijna 2013

Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

HODONIN

6 000
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Tab. ¢. 3: Souhrnné porovndni databdze byt kategorie 2+1 a 2+kk

= 2 ’g =1 — N )
g z 2|3 |Ss|28|2|22| 24|25 5|59| =
2 z 2 & |B|E|25|S|ES|5E|8E 8|28 &=
= = w| o |23l |83|Ss| S 8les| et
Z i 2| © Sla|lXE = = Cleviev ;:J SV =>B
© E B REHEEEEEE S EE
3 =| 2|3 FTlIZ2| S8 |8 |2le |&F
2 HE-RE gl == |® z | =
=) | B8 |3
1| P.Jilemnického [70|2+1|N| 2| C [ S| N [4500] - |1 [4500[ 64,29
2 Lipova alej 50{2+1 [N|[3] ¢ | s| A |e6000f - |1 [6000]{120,00
3 Jizni s5(2¢1 (A2 P | - | A [6500] - |1 [6500]14444
4 | Druzstevniétvit (61 2+1 [A| 6| P |LS| C |6000f - | 16000 9836
5 Jizni 45(2+1 |A[3] P [ - N [4900] - | 1]4900]108,89
6 LuZni s4{2¢1 (A2 P | S| N [4500] - |1 [4500]10227
7 Viesova 45(2¢41 [A 3| P | - | € [s000] - |1 (5000]111,11
8 | Cihlarskactvrt [60[2+1 [A| 4] P | B| N [6000f - |1 [6000{100,00
9 Narodnitiida [59|2+1 [A|12] P | L | A |5600f - | 1]5600[ 94,92
10 Stefanikova 65(2+1 [N| 2] C | S| N |5900f - | 1]5900( 90,77
11| Narodnitiida [53[2+1|A|6]| P |BS| C |6500( - |1 ]6500(122,64
12 Erbenova 60[2+1 [N|[3]| c | B| C |6000f - |1 6000{100,00
13 [ U Cervenych domka |64 [ 2+1 [N | 1| P | S| ¢ |5500 - |1 [5500] 8594
14 Erbenova 60[2+1 [N|[3] ¢ | B| A |6000]f - |1 [6000]{100,00
15 Jizni 45(2¢1 (A4 P | s| A [6000] - |1 [6000]13333
16| Narodnitiida [62[2+kk| N| 2| C | B | C |6000f - | 1]6000 96,77
17 Pii¢ni 55 [(2+kk[ N[ 2| c | - | € |6500] - |1 |6500{118,18
18 Cajkovského 56 |2+kk| A| 3| C [LS| C [7oo0f - |1 |7000125,00
19 | Druzstevniétvit |55 2+1 [A| 3| P |BS| ¢ |5000f - |1 [5000{ 90,91
20| Cihlarskactvrt |54 241 [A|[ 1| P | s | ¢ [eooof - |1 [6000]111,11
21 Cajkovského 60 [2+kk| Al 2| Cc |Ls| ¢ [so000f - |1 [5000] 83,33
22 Stefanikova 50 [2+kk [N | 4| C | - | N [5500( - |1 [5500{110,00
23| Nadraznitadek |73 2+1 [N |1 | Cc | - [ C [e6000] - [ 1 [6000] 8219

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z databdze bytii

Tabulka €. 3 ukazuje, v jakém rozmezi se pohybuji podlahové plochy bytii. Konkrétné

tedy v kategorii 2+1 a 2+kk je toto rozmezi 44 m® az 73 m® a lze i vyvodit priimérnou

podlahovou plochu, jejiz velikost je 56,13 m?.

Z ngjemného po upravé koeficienty (n4jmy realizované neni tfeba upravovat a tvori

tedy 100 % vyse ceny = koef. 1) v K&/m?*mésic je mozné si poviimnout, tak jako pro vetsi

ptehlednost z grafického znazornéni €. 9, nejvyssiho najemného u bytu ¢. 3. Tato vyssi

hodnota oproti ostatnim je zplsobena nabizenim kompletné zrekonstruovaného bytu,

vybaven¢ho zatfizenim a nébytkem v¢. moznosti parkovani na parkovisti u domu, dobré
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a to pedevsim z divodu umisténi ve velké vzdalenosti od centra.

Najemné za mésic se pohybuje v rozmezi (podle. tab. ¢. 3) od 4500 K¢&/més.
az do 7 000 K&més. Z tabulky lze dale vy&ist, Ze za 1 m? se cena pohybuje v rozmezi
64,29 K¢& az 144,44 K& (blize uvedeno v grafu &. 9), primérné za 1 m? je to 104,11 K¢&.

Po shrnuti uvedenych informaci v pfedchozim textu je vySe ndjemného ve mésté
Hodonin v primérné vysi 5 843,69 K&/mésic za byt o primérné velikosti 56,13 m? - tedy
104,11 K&/m?/més. v kategorii byti 2+1 a 2+kk.

v

Graf ¢. 9: Rozdeleni bytii na cenové skupiny podle vyse ndajemného
- byty kategorie 2+1 a 2+kk
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&islo bytu: cena v Ké/podlahovd plocha v m?
W23
mi3:
m19:
@ 16:

m 1: 4500/70
m21: 5000/60
m10: 5900/65
B 9: 5600/59
@ 4: 6000/61
m12: 6 000/60
@ 6: 4500/44
@22: 5500/50
020: 6 000/54
O 2: 6000/50
@18: 7 000/56
O 3: 6500/45

Pofadové Eislo bytu vé. pfesné vy$e najemého v K&¢/m2/més.

@ 8:

@ 14:

O 5:
o 7:

o17:
o11:
O15:

6 000/73
5500/64
5000/55
6 000/62
6 000/60
6 000/60
4.900/45
5000/45
6 500/55
6 500/53
6 000/45

Cenové kategorie:

B Vyse ndjmu:
Vys$e ndjmu:
Vys$e ndjmu:

1-95 K¢/m?
96 - 105 K¢&/m?
106 - 145 K¢/m?

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z tabulky pro databdzi bytii
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Podle cenovych kategorii dle vySe najmu, blize specifikovanych u grafu ¢. 9, je zde

vytvofena mapa s barevn¢ odliSenymi misty stejné vyse najmu.

Obr. 7: Mapa s barevnym odlisenim stejné cenové kategorie vyse ndajmu

- pro byty 2+1 a 2+kk

Zdroj: Vlastni zpracovani katastralni mapy
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5.3 PRONAJMY BYTU KATEGORIE 3+1, 3+KK

Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 18. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Javorova

Prondjem panelového bytu 3+1, 69 m® blizko
centra na sidlisti Jihovychod s vytahem. Byt
s lodzii se nachazi ve 4. patie z 8 pater a prosel
rekonstrukci - nové vymalovano, plovouci
podlaha, nova vana, kuchyniska linka se
sporakem a troubou. Byt je ¢aste¢né vybaven
lednici s mrazdkem, mikrovinka, 2 valendy.
V suterénu bytového domu se zdénym jadrem je
sklepni koje, susarna a kolarna. Parkovani
mozné pied domem.

7000

Datum: 13. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce
Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Seifertova

Prondjem bytu 3+1 s balkonem v casti
Bazantnice. Celkova podlahova plocha: 71 m?.
Byt je caste¢né rekonstruovan, zdéna koupelna.
Nachazi se ve druhém podlazi ze dvou (neni
vytah). Vyhodou je samostatné plynové topeni.
Zdéné jadro. V suterénu je sklep.

6 500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 11. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Jizni

Prondjem bytu 3+1, 65 m?, byt je blizko centra
na sidlisti Jihovychod. Panelovy dim ve kterém
se byt nachazi je po celkove rekonstrukci — nova
okna, stfecha, fasada, s vytahem. Byt se nachazi
v prvnim patfe z 8NP. K bytu nalezi sklep
a lodzie. Kuchyné¢ a koupelna jsou po
rekonstrukci. V celém byté jsou nove PVC
podlahy a nové dvete, vSude jsou zabudovana
osvétleni. V blizkosti se anchdzi parkovisté
s moznosti zaparkovani.Byt pronajiman jako
nevybaveny.

7500

Byt¢é. 4

Datum: 13. listopadu 2013
Zdroj: real. kanc. — Schmidt Reality, s.r.o.

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tfida

Pronajem bytu o velikosti 3+1 s balkonem
v centru. Celkova plocha bytu je 84 m? byt se
nachazi v 2.NP/5 cihlového domu bez vytahu.
Vytapéni a ohfev vody je zajiSténo vlastnim
plynovym kotlem.

7300
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byté. 5

Datum: 22. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Sluneéna

Prondjem bytu 3+1, osobni vlastnictvi, 80 m%
Byt se nachazi v 7.NP/8NP panelového domu
s vytahem na sidlisti JV. Byt po celkové
rekonstrukci, nova kuchyniska linka, koupelna,
podlahy, plastova okna. Pronajima se vcetné
predsinového nabytku, skiiné v loznici
a koberce, kuchyné vcetné spotiebict. Klidné
prostiedi na okraji sidlisté s parkovanim pred
domem.

6 500

Byt ¢. 6

Datum: 11. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Vrchlického

Pronajem cihlového bytu 3+1 piimo v centru.
Byt je velky cca 70 m? a nachazi se v piizemi
cihlového domu 4. patrového bez vytahu. Byt je
kompletné zrekonstruovan, nova plastova okna,
nova kuchynskd linka, spordk se sklo-
keramickou deskou, digestof, na chodb¢ dlazba,
v pokojich pak plovouci podlahy, vymalovano,
balkon. K bytu patii sklepni koje. Vyborna
poloha v centru meésta, v blizkosti vlakové
a autobusové nadrazi, $kola, Skolka, parkovani
pred domem.

8500
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Datum: 5. ledna 2014
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Lipova alej

Pronajem velmi pékného bytu o velikosti 3+kk
v bytovém domé v casti Bazantnice. Byt
o podlahové plose 77 m® a s lodZii se nachazi
v 5.NP/6NP bezbariérového cihlového domu
s vytahem. Soucasti pronajmu je kuchynska
linka vcetné spotfebicli a prostornd vestavéna
skiiil. K bytu patii sklep.

HODONIN

6 900

Datum: 30. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tiida

Pronajem bytu 3+1 v centru mésta - 2.NP/2NP
(neni vytah). Celkova podlahové plocha 100 m®.
Vzhledem ke své poloze je vhodny k bydleni
i k podnikani, je velmi dobfe dispozi¢né feseny.
Kuchynska linka na miru.

9000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt ¢. 9

Datum: 23. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tiida

Prondjem nezafizeného velmi prostorného
zdéného bytu 3+1 v centru — 1.NP/2NP. Byt je
po celkové rekonstrukci a pronajiman jako
vybaveny. Parkovani u domu. Celkova plocha
bytu je 89 m%.

8500

Byt & 10

Datum: 5. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice P¥iéni

Pronajem hezkého bytu o velikosti 3+1 v centru,
65 m”. Jedna se o prizemni byt po rekonstrukci,
koupelna, plastova okna, plovouci podlahy. Byt
se nachazi v 1.NP/2NP cihlového domu.

7000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt & 11

Datum: 30. listopadu 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Radniéni

Prondjem bytu 3+1 v klidné a velmi zadané
lokalit¢ — 8.NP/8NP. Celkova plocha bytu je
76 m”. V byt& jsou nova plastova okna, plovouci
podlahy, dfevéné oblozky a dvefe, zdéné jadro,
klimatizace. Na panelovém domé probéhla
celkova revitalizace - zatepleni, nové lodzie,
nové vytahy. Byt se pronajima vcetné zafizeni.
Bezproblémové parkovani na parkovisti pred
domem. V blizkosti se nachazi skolka.

8000

Byt &. 12

Datum: 7. ledna 2014
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Narodni tfida

Pronajem bytu 3+1 v centru, ktery je po
Casteéné rekonstrukci nova plastova okna a je
kompletné vymalovan. Byt se nachazi
v cihlovém domé, neni zafizen, parkovani neni
diky umisténi v centru dobré. Celkova plocha
bytu je 112 m? a nachézi se 1.NP/2NP.

9900
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt & 13

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice P¥i¢ni

Pronajem, prostorného rekonstruovaného bytu
v centru. Byt o velikosti 3+kk s podlahovou
plochou 120 m? je umistén ve 3.NP/3NP
zatepleného cihlového domu bez vytahu. Nova
kuchynska linkou véetné spotiebict. Vytapéni
a ohfev vody jsou feSeny vlastnim
kombinovanym plynovym kotlem. K bytu
nalezi také parkovaci misto ve dvote budovy.

Datum: 24. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

HODONIN

10 000

Datum: 30. listopadu 2013

Zdroj: real. kancelai - ERK Hodonin, s.r.o.

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice I. Olbrachta

Prondjem bytu 3+1 v cihlovém domé v casti
Bazantnici, 2.NP/3NP (neni vytah). Byt
o podlahové plose 68 m® je po celkové
rekonstrukci - nova koupelna, podlahy, topeni,
zasklena lodzie. Byt ma vlastni plynové topeni.
K Dbytu nalezi sklep. Pronajiman jako
nevybaveny.

8 000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt & 15

Datum: 30. prosince 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Viesova

Pronajem velkého bytu 3+1 v klidné ¢asti mésta,
v blizkosti nakupniho stiediska, autobusu, $koly,
dim je po celkové rekonstrukci, nova okna,
fasada. Byt je v pivodnim stavu a nachazi se
v 7.NP/8, lodzie, vytah. Celkova plocha je
62 m? S moznosti parkovani na parkovisti
u domu.

6 500

Byt &. 16

Datum: 9. fijna 2013
Zdroj: dotaznik — najemce

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice J. Suka

Prondjem bytu 3+1 v cihlovém domé po
rekonstrukci ve 3.NP (ze 4). Dum je zatepleny,
plastova okna, pfedokenni zaluzie, bez vytahu.
V kuchyni je nova kuchynska linka, spordk na
plyn. Za domem je hfisté pro déti a parkovani
pred domem. Celkové plocha je 79 m%

HODONIN

7000
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Nemovitost

Popis

Cena
(K¢&/més.)

Byt ¢. 17

Datum: 2. listopadu 2013
Zdroj: real. ka.— M&M reality holding, a.s.

Cena: nabidkova

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Skacelova

Pronajem bytu 3+1 v 1.NP/3 (vyvysené prizemi)
cihlového domu bez vytahu s balkonem o plose
67 m’ Byt je zafizen. Okna plastova se
zaluziemi. Soucasti dva sklepy. Klidna lokalita
s blizkosti veskerych sluzeb a parkovani
u domu.

Vi HODONIN

6700

Byt ¢. 18

Datum: 13. prosince 2013
Zdroj: real. kanc. — Schmidt Reality, s.r.o.

Cena: nabidkova

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Rodinova

Prondjem bytu 3+1 o celkové plose 69 m’. Byt
je v centru mésta, ale je v uzavieném bloku,
4.NP/12, s vytahem. V byté je kuchynska linka
a vestavéné skiiné. Dim ma novou stfechu,
moznost parkovani u domu.

I

8300
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Nemovitost

Popis

Cena

(K¢&/més.)
okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Sluneéna
Byt ¢. 19
Prondjem kompletné rekonstruovaného bytu
o dispozi¢nim feSeni 3+1 o rozloze 64 m% Byt
je situovaném na okraji sidli§t¢ Jihovychod
ve 4.NP/8NP s vytahem panelového domu. Byt
je nezafizen. K bytu nalezi sklepni kgje, kterou
je mozno vyuzit.
5900
(8] X 1.
Datum: 21. listopadu 2013 g
Zdroj: real. kancelat - ERK Hodonin, s.r.0. HODONIN
Cena: nabidkov o /
o v 7,
/ >
_'./' y
- s
okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice J. Suka
Byt €. 20
Prondjem bytu 3+1 o celkové plose 65 m?
ve 2.NP/3NP. Byt se nachazi na klidném misté
— v blizkosti lesa a je po celkové rekonstrukci.
: V blizkosti domu je velké détské hfisté, Skola,
, W obchod a zoologickéa zahrada. Diim nema vytah.
I n lE—‘"*il Parkovéani u domu.
8500

Datum: 30. fijna 2013
Zdroj: real. kancelaf — SDK Reality, s.r.o.

Cena: nabidkova
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Tab. ¢. 4: Souhrnné porovndni databdze byti kategorie 3+1 a 3+kk

= r— on) /a
= ~ x =" — > >
g E| X ; @ = = g g o % 2 —_
S s | » | £ ol |eg| || 5| 5| &4
Z = Sl 3 |S|x|Ee|a|fE| 22|22 8|55 |58
< e + o || &5 |58 | o 5 00 | e 00 >
2 2 S| & Slz2o|Z|ES| ||| 28| &«
o = 2| L | El5] S S (52| & = | & =9y
= S w | o | SR gE =gl zxo|z3|35]| g»x ‘ga
e =< > Qo =9 | 5 | =< <4 SV = v S
’Q (=] = N » e g ® - -E [— =] — 1) E [— E <
p— - o = > 8 Y’ N 8 TQ ﬁ = 2 2 é
3 S| 8|8 FT1E S8 |2 |¥|lE | F
= Elo|® = - Sl e
1 Javorova 69 [3+1 | A | 4 P |LS| C 7000 - 1| 7000 |101,45
2 Seifertova 711 3+1 [N | 2 C |BSS| N 6 500 - 16500 | 91,55
3 Jizni 651 3+t1 A |1 P |LS| N 7500 - 1| 7500 |115,38
4 Narodni tfida 84 | 3+1 | N | 2 C B A 7 300 - 1| 7300 | 86,90
5 Slune¢na 80 |3+1|A | 7 P - C 6 500 - 16500 81,25
6 Vrchlického 70(3+1 [N | 1 c |BS| C 8 500 - 118500 |121,43
7 Lipova alej 77 |3+kk| A | 5 c |Ls| C 6900 - 16900 | 89,61
8 Narodni tiida |100| 3+1 [ N | 2 C - A 9000 - 119000 | 90,00
9 Narodni tfida 89 |3+1 | N |1 C - A 8 500 - 18500 | 95,51
10 Pii¢ni 65 (3+1 |A |1 C - N 7000 - 1| 7000 |107,69
11 Radnicni 76 (3+1|A ]| 8 P L A 8 000 - 1 | 8000 | 105,26
12 Narodni tiida [112| 3+1 | N | 1 C - N 9900 - 119900 | 88,39
13 Pti¢ni 120|3+kk| N | 3 C - C |10000] - 1 (10000 83,33
14 I. Olbrachta 68 [ 3+1 [ N | 2 C |LS| N 8 000 - 118000 (117,65
15 Viesova 62 | 3+1 A | 7 p L N 6 500 - 1 | 6500 |104,84
16 J. Suka 79 |3+1 N3 Cc | - ¢ |7000| - | 1]7000| 8861
17 Skacelova 67 [ 3+1 [N | 1 C |BS| A - 6700]0,9] 6030 | 90,00
18 Rodinova 69 [3+1 | A | 4 P - C - 8300|0,9] 7470 (108,26
19 Slune¢na 64 [3+1 | A | 4 P S N - 5900]0,9] 5310 | 82,97
20 J. Suka 65 3+1 [N | 2 C - A - 8500/0,9| 7650 (117,69

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z databaze bytii

Podle tabulky €. 4 pozorujeme, v jakém rozmezi se pohybuji podlahové plochy byti.
Konkrétng tedy v kategorii 3+1 a 3+kk je toto rozmezi 62 m® az 120 m’ a lze i vyvodit

primérnou podlahovou plochu, jejiz velikost je 77,60 m?.

Z najemného po upravé koeficienty (najmy realizované neni tfeba upravovat a tvoii
tedy 100 % vyse ceny = koef. 1, n4jmy nabizené se upravi koef. 0,9, protoze nenti jisté, zda se
V této vysi najem uskutecnil) v K&/m?/mésic je mozné si povSimnout, tak jako pro veétsi
ptehlednost z grafického znazornéni €. 10, nejvyssiho najemného u bytu ¢. 6. Tato hodnota je
vyssi, protoze je nabizen zrekonstruovany byt, Castecné vybaveny a s moznosti parkovani

pfed domem. Nachazi se pfimo v centru v blizkosti vlakového a autobusového nadrazi, skola,

86



v

z divodu umisténi bytu az v sedmém podlazi starSiho panelového domu bez rekonstrukce.

Najemné za mésic se pohybuje vrozmezi (podle. tab. ¢. 4) od 5310 K¢&/més.
az do 10 000 K&/mss. Z tabulky lze dale vy&ist, ze za 1 m? se cena pohybuje Vv rozmezi
64,29 K& az 144,44 K& (blize uvedeno v grafu &. 9), pramérné za 1 m? je to 98,39 K&.

Po shrnuti uvedenych informaci v pfedchozim textu je vySe najemného ve mésté
Hodonin v primérné vysi 7 635,06 K&/mésic za byt o primérné velikosti 77,60 m? - tedy
98,39 K&/m?/més. v kategorii byti 3+1 a 3+kk.

Graf ¢. 10: Rozdeéleni bytii na cenové skupiny podle vyse najemného

- byty kategorie 3+1 a 3+Kkk
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180 -
160 -
N -
£ 140
8]
£ 120
S~
ELS)
< 100
>
g 80
3
60
40
20
0
N <t o O (o] 0 n ()]
AhM8R3@88 BAIAZBY REEI
TR P e XIS S5 & S 9 989 98 o2 39
519 13 4 1216 7 8 17 2 9 1 15 11 10 18 3 14 20 6

7

Pofadové ¢islo bytu vé. pfesné vyse najemého v K&¢/m2/més.

Cislo bytu: cena v Ké/podlahovd plocha v m?

B 5 6500/80 m19: 5310/64

m 13: 10 000/120 W 4: 7300/84

m12: 9900/112 m16: 7000/79 Cenové kategorie:

B 7 6900/77 m 8: 9000/100 B Vyie najmu: 1- 90 K&/m?
m17: 6030/67 m2: 6500/71 B Vyie ngjmu:  91- 110 K&/m?
m9: 8500/89 m1: 7000/69 O vytengjmu: 111 - 130 K&/m?2
m15: 6500/62 m11: 8000/76

m10: 7000/65 m18: 7470/69

@ 3: 7500/65 m14: 8000/68

@20: 7650/65 O 6: 8500/70

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z tabulky pro databadzi bytii
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Podle cenovych kategorii, blize specifikovanych u grafu ¢. 10, je zde vytvofena mapa

S misty barevné odliSenymi pfiblizn€ stejné vyse najmu.

Obr. 8: Mapa s barevnym odlisenim stejné cenové kategorie vyse ndajmu

- pro byty 3+1 a 3+kk

Zdroj: Viastni zpracovani katastralni mapy
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54 PRONAJMY BYTU KATEGORIE 4+1, 4+KK

Nemovitost

Popis

Cena
(K¢/més.)

Byté. 1

Datum: 25. listopadu 2013
Zdroj: realitni kancelaf

Cena: realizovana

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Mést’anska

Pronajem mezonetového bytu o velikosti 4+kk
v cihlovém domé. Podlahova plocha bytu
ve druhém patfe ¢ini 155 m? Byt ma vlastni
kotel na vytapéni a ohfev vody. Pronajem bytu
je vcetn¢ veskerého vybaveni. K bytu patii
parkovaci misto pfimo pifed domem.

- TOP Reality Hodonin s.r.0.

HODONIN

9500

Byt & 2

okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Uprkova

Pronajem pudniho bytu 4+1 o podlahové plose
120 m® Byt ma nadstandardni prostorové
feSeni. Kuchyn je vybavena novou kuchyfiskou
linkou s vestavénymi spotiebi¢i. V pokojich
jsou drevéné podlahy, v koupelnach, chodbé
a kuchyni je dlazba. Byt je samostatné vytapén
podlahovym vytapénim a cely je klimatizovan.
K bytu nalezi prostorny sklep. Byt se nachazi
v cihlové 3 patrové novostavbe.

Datum: 13. fijna 2013
Zdroj: realitni kancelaf
- ERK Hodonin, s.r.o.

Cena: realizovana

10 000
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. . Cena
Nemovitost Popis (K&/més.)
Byt ¢. 3 okres Hodonin — mésto Hodonin,
ulice Seifertova
Prondjem bytu 4+1 po celkové rekonstrukei
136 m? nové pristavba, nova stfecha, elektfina,
voda, odpady, nové dlazby, plovouci podlaha,
vyména eurooken, kuchyniské linky, dievénych
dvefi, vestavénych skiini a klimatizace
v 1 pokoji. Dim je podsklepeny a nalezi k nému
lodzie. Interiér odpovida pozadavkiim dnesniho
moderniho bydleni. Nachazi se ve druhém
podlazi. 11 000
wy
Datum: 8. prosince 2013 5
Zdroj: realitni kancelat o
- TOP Reality Hodonin s.r.0. o
HODONIN
Cena: nabidkova
o
Y
Tab. ¢. 5: Souhrnné porovndni databdze bytii kategorie 4+1 a 4+kk
= — - @
= & ~ = =1 N >
= —~
S22z |s=l2|.BlE |E |58 |-
< ™ = N = ) %9 N=¢ N o .
g T 2|5 |S|x|28|2|P2|E5 55|85 5%
=) + | || & R |es| 2222l o2 |0
= 2 2l e |ElS|22(= |59 SE| SE|[=E| &8 | &
= = | 2 |2|8|c3| 2|83 S| S |8|lex et
& 2 > © |B|la|lXSl s (eS|l ev|lev |2 Ev|ES
- = o | = 2| 2 NS = R &l o X
S = 2| FlE| 8|8 S |¥|lEF |FT
;i-)' = 2 S, s 8 [~ a~ Z. Z.
= £l 0|2 a
1 Mé¢stanska 155(4+kk| N | 2 C - A 9500 - 1 | 9500 |61,29
2 Uprkova 1201 4+1 | N | 3 C S A |10 000 - 1 (10 000]83,33
3 Seifertova 136 4+1 | N | 2 C |SL| A - 11000(0,9]1 9900 | 72,79

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z databaze bytii
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Databaze byta kategorie 4+1 a 4+kk neni pfili§ obsahla, protoze zde tyto byty jsou jiz

uzivany vlastnikem nebo se vibec nevyskytuji k pronajmu, ale pouze k prodeji.

Podle tabulky €. 5 dle dostupnych informaci lze zjistit, v jakém rozmezi se pohybuji
podlahové plochy bytid. Konkrétné tedy v kategorii 4+1 a 4+kk je toto rozmezi 120 m?

az 155 m” a Ize i vyvodit primérnou podlahovou plochu, jejiz velikost je 137,00 m?.

Tyto udaje jsou vSak zkreslené tim, Ze neni databaze dostate¢n¢ rozsahla a byty této
kategorie jsou vétSinou atypické a jejich vySe niajemného se lisi predevsim diky jejich
dispozic¢nimu feSeni a netradicnimu vybaveni ¢i lokalité, ve které se nachazi.

Z najemného po upraveé koeficienty (ndjmy realizované neni tfeba upravovat a tvori
tedy 100 % vyse ceny = koef. 1, najmy nabizené se upravi koef. 0,9, protoze neni jisté, zda by
se v této vysi ndjem uskutecnil) v K&/m%/mssic 1ze vycist, Ze nejvyssi najemné je u bytu ¢&. 2.
Tato hodnota je vyssi, protoZe je nabizen byt nadstandardniho prostorového feseni a je plné
vybaven a zafizen podle novych trendd, cely klimatizovan a nachazi se ptimo v centru mésta
vV novostavbé. Naopak byt ¢. 1 ma nejnizsi njjemné a to predevsim z diivodu umisténi bytu
vzdalenéji od centra a bez lodZie, balkonu ¢i sklepa.

Najemné za mésic se pohybuje v rozmezi (podle. tab. ¢. 5) od 9500 K¢&/més.

az do 10 000 K&/mds. Z tabulky lze dale vy&ist, ze za 1 m® se cena pohybuje v rozmezi
61,29 K& a7 83,33 K&, primérné za 1 m? je to 72,47 K&.

Po shrnuti uvedenych informaci v ptfedchozim textu je vySe ndajemného ve mésté
Hodonin v priamérné vysi 9 928,39 K&/mésic za byt o pramérné velikosti 137,00 m? -
tedy 72,47 K&m?/més. v kategorii byti 4+1 a 4+kk.
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Obr. 9: Mapa s barevnym odlisenim stejné cenové kategorie vyse ndajmu
- pro byty 4+1 a 4+kk

Zdroj: Viastni zpracovani katastralni mapy
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55 ZHODNOCENI

Ze ziskanych udaju nelze jednoznaéné identifikovat mista ve mésté Hodonin, s byty
o nejnizsi ¢i nejvyssi hodnoté ndjemného. Pouze se 1ze orientovat podle vytvorenych databazi
pronajimanych byti a map, ve kterych jsou umistény. Barevné odliSeni dle cenové kategorie
vySe najmu s jejich Ciselnym oznacenim slouzi pro snadnéjsi orientaci v mapé. Myslim,
ovlivitujicim stanoveni vySe najemného. Ve velkém mésté je k tomuto faktoru vice ptihliZzeno
z diivodu velkych dopravnich vzdalenosti, osobni bezpecnosti, dostupnosti méstské dopravy
apod. V fesené lokalité je tedy ovliviigjicim faktorem, podle mého nazoru, predevsim stav
domu a bytu z hlediska stavebniho, technického ¢i estetického, dale také jeho vybaveni,
protoze méné vybaveni znamena vydani vysSich finan¢nich prostfedkii a také vice starosti
Sjeho obstardvanim (pfedevsim béhem kratkodobého prondjmu). Velky vyznam, ktery
ale neni predmétem této prace a jen jej zminim, ma také nezaméstnanost. Pokud ve mésté neni
mozné nalézt praci, je nelogické v ném zlstavat, tedy pokud se nejednd o jiny divod
k setrvani. Tehdy, je-li alesponn vhodné dopravni spojeni, které v ptipadé Hodonina
je na velmi dobré urovni a to jak v moznosti spoji autobusovych, tak také vlakovych,

je vhodnym mistem k hledani si ndjemniho bytu.

Nejvétsi poptavka podle mého pruzkumu je po bytech dispozice 2+1 s2+kk
dle vyhodnoceni dotazniki. Byty kategorie 4+1 s 4+kk a vétsi nejsou piili§ nabizeny a ani
poptavany, a proto je jejich cena za 1 m? nejnizsi. Trzni nijemné v Hodoning predevsim

u starSich bytti neustale klesa.

Databaze byti v kategorii 1+1 s 1+kk obsahuje 20 hodnocenych vzorki, v kategorii
2+1 s 2+kk je to vzorkl 23. Dalsi kategorie byt 3+1 s 3+kk obsahuje vzorkd
20 a posledni kategorii jsou byty 4+1 s 4+kk spouze 3 ziskanymi vzorky. Je tedy tieba
poukazat na mozné zkresleni vysledkii posledni uvedené kategorie bytd a to z divodu
nedostate¢ného poctu vzorkl, které nebylo, vzhledem k velikosti mésta Hodonin a jiz
zminénému uzivani takové nemovitosti vlastniky ¢i pouze eventudlné jejich koup€, mozné

ziskat.

Pro piehledné posouzeni vSech dosud ziskanych tdajii z predchozich vyhodnoceni
databazi pronajimanych byth v piedeSlém textu této prace, jsou tyto udaje uvedeny

v prehledné tabulce dale (tab. €. 6) a také pomoci grafického vyjadieni (graf. ¢. 11, 12).
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Tab. ¢. 6: Souhrn prumeérnych hodnot jednotlivych kategorii bytit mésta Hodonin

: oy . . Primérna Priimérna cena za 1 m?
Kategorie Priimérné najemné dlahov s oy . .
bvtit [K&/ més.| podla 0sz1 plocha tj. prumérna szse najemného
y [mA] [Ké&/ m*/ més.]
1+1 a 1+kk 4 679,31 34,85 134,27
2+1 a 2+kk 5 843,69 56,13 104,11
3+1 a 3+kk 7 635,06 77,60 98,39
4+1 a 4+kk 9 928,39 137,00 12,47

Zdroj: Viastni zpracovani

Z tabulky ¢. 6 nebo lépe zgrafu €. 11 lze vyc€ist, Ze primérna vySe meési¢niho

najemného roste v souladu s rostouci kategorii byti. Tudiz byty kategorie 1+1 a 1+kk maji

v

9 928,39 K¢&/mésic u byth kategorie 4+1 a 4+kk.

Graf'¢. 11: Sourhn priumérné vySe najemného [Kc/ més.]
ve mésté Hodonin
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o
o
o
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4 679,31 5843,69
1+l al+kk 2+1a2+kk 3+1a3+kk 4+1a4+kk

7 635,06 9 928,1%9

Kategorie bytl vé. primérné vyse najemého v Ké/més.

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z tabulky souhrnu primérnych hodnot

Pokud dale pozorujeme hodnoty v grafu ¢. 12 je situace zcela opacna - S rostouci

velikosti bytu, tedy podlahovou plochou skategorii byt souvisejici, primérna vyse

najemného v K&m%mées. klesa. U kategorie byta 1+1 a 1+kk je tato hodnota

cvwr

je 72,47 K&m?més. Plati tedy, ze ¢im je men$i podlahova plocha bytu, tim je cena

e 7 2 v s s e v I . r v ’ v s . v
najemného za m“/mésic vyssi. Pii zamysleni jde o logické vysvétleni, protoze ¢im je vétsi

podlahova plocha bytu, tim je vétsi spotfeba energii, jejichZ vySe se prubézné zvysuje, a proto
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je o n¢ mensi zajem, tudiz poptavka roste po mensich bytech a tim padem je jejich cena

4

za 1 m® vy$si. Jedna se o zhodnoceni bez ohledu na dalsi faktory cenu ovliviiujici.

Graf ¢. 12: Sourhn primérné vyse najemného [K&/ m%/ més.]
ve mésté Hodonin
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Kategorie byt v€. primérné vy$e ndjemého v K¢/ m2/ més.

Zdroj: Vlastni zpracovani, udaje z tabulky souhrnu primérnych hodnot
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ZAVER

Diplomové prace byla orientovana na ptehledné poskytnuti informaci o celkové situaci
na trhu snajemnimi byty ve mésté Hodonin. Udaje byly zjistovany pomoci dotazniki
a z inzerce realitnich kancelafi. Jde o udaje soucasného stavu, ktery neni trvalého charakteru,

ale s dasem se méni v zavislosti na situaci na trhu s nemovitostmi a dal$ich okolnosti.

Z porovnavacich databazi bytl, poskytujicich popis jednotlivych byti vcetné jejich
lokalizace, potizené fotografie a vySe najemného, byly tyto tdaje v jednotlivych kategoriich
shrnuty do piehlednych tabulek. Provedly se potiebné tpravy vyse obvyklého najemného
a zapracovaly do grafickych znazornéni s vzestupnou vysi ndjemného a s dopliujicimi
komentati k vysledkiim. Nasledné se zpracovaly mapy s barevnym odliSenim stejné cenové
kategorie vySe ndjmu a S oznacenim prislusnych bytti. Na zavér byla vSechna dostupna data

sumarizovana a zpracovana pro ziskani prehledu o celkové situaci ve mésté Hodonin.

Potencidlni poptavajici mohou z vyhodnocenych udaji vychéazet v ptipadé zdjmu
o najemni bydleni v této lokalit¢ — mésto Hodonin. Informace mohou ptipadné poslouzit

i realitnim kancelarim, které se v této oblasti zabyvaji nabidkou najmu.

Ve mésté je vysokd nezaméstnanost, ale dobra dostupnost do okolnich mést a vesnic
Z autobusového ¢i vlakového nddrazi, coZz umoznuje lepsi vyhled zaméstnani. Nachazi se zde
Casti, kde Zziji problémové skupiny, ale ty jsou méstem usmérnovany a tudiz vzhledem
k dobrému stavu bytového fondu Hodonina i pfes ur¢ité problémy je mésto atraktivni
a to i spiihlédnutim k dostacujici obCanské vybavenosti, zoologicka zahrada, muzea,

koupali§té, 1azné a mnozstvim akei ke kulturnimu vyziti.

Na vysi ngjmu nema piili§ vliv lokalita, protoze se nejedna o zna¢né velké mésto
a nabizené byty se vétSinou nachazi na sidliStich ¢i okrajovych Castech a zaleZi spiSe tedy
na preferencich ndjemnika. VIliv ma rozhodné velikost bytu, vybaveni predevSim
u kratkodobého pronajmu, celkovy stav nemovitosti s ohledem na opravy, rekonstrukce

¢i renovace bytil 1 samotnych nemovitosti.

Vzhledem k tomu, Ze zafatkem roku 2014 nabyl G¢innosti novy obcéansky zakonik,
nastaly zasadni zmény 1 v oblasti prondjmu bytovych jednotek, o kterych se alespon Castecné

V textu zmifuji.

96



SEZNAM POUZITYCH ZDROJU

LITERATURA

[1] POLAKOVA, O. a kol. Bydleni a bytovd politika. 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi
Ekopress, s.r.0., 2006. 270 s. ISBN 80-86929-03-5.

[2] Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivané Uzemi, ve znéni
pozdéjsich piedpist.

[3] Vyhlaska ¢. 20/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 268/2009 Sb., o technickych
pozadavcich na stavby.

[4] Zakon ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik.

[5] Naftizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Gpravé nékterych zalezitosti souvisejicich s bytovym

spoluvlastnictvim k provedeni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik.

[6] Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., o provedeni nékterych ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb.,
o ocefiovani majetku a o zméné nékterych zdkonl, ve znéni pozdé¢jSich predpish

(oceniovaci vyhlaska).

[7] CERESNAK, B., ZEMEK, M. a kol. Hodonin. Minulost a socialistické pritomnost mésta.
1. vydani. Brno: Nakladatelstvi Blok, 1979. 466 s. ISBN 47-013-79.

[8] DAVID, P., DOBROVOLNA, V., SOUKUP, V. a kol. Privodce po Cechdch, Moravé,
Slezsku. Slovacko — Hodoninsko. 1. vydani. Praha: Nakladatelstvi SOUKUP & DAVID,
spol. s.r.0., 2005. 135 s. ISBN 80-86899-01-2.

[9]1 PLACKA, M. a kol. Hodonin. Déjiny mésta do roku 1948. 1. vydani. Mésto Hodonin:
Tiskarna Lelka, Dolni Bojanovice, 2008. 559 s. ISBN: 978-80-254-2100-0.

[10] MESTO HODONIN. Architektura. Hodonin. 2012, s. 11.

[11] KABELKOVA, E. Ndjem a pacht v novém obcanském zikoniku: komentdr : [§ 2201
- 2357]. Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2013. 596 s. ISBN 978-80-7400-524-4.

[12] Zakon €. 526/1990 Sb., o cenach, ve znéni pozdéjSich predpisu.

[13] Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné€ nékterych zdkonl (zdkon

o oceniovani majetku), ve znéni pozdéjsich predpist.

97



[14] TARABA M., VESELA L. Rddce ndjemnika bytu. 7. zCela piepracované vydani. Praha:
GRADA, Publishing a.s., 2012. 256 s. ISBN 978-80-247-4405-6.

[15] BRADAC, A. a kol. Teorie ocerovini nemovitosti. 8. ptepracované a doplnéné vydani.
Brno: Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.o. Brno, 2009. 753 s.
ISBN: 978-80-7204-630-0.

INTERNETOVE ZDROJE

[16] Prendjmova Agentura [online], [cit. 2014-1-13]. Dostupné z: <http://prenajmova

agentura.sk/spravne-oznacenie-bytov-dispozicia/>.

[17] Statni sprdava [online], 2014 [cit. 2014-1-14]. Dostupné z: <http://www.statnisprava.cz
Irstsp/ciselniky.nsf/i/586021>.

[18] Cesky statisticky tvirad. Okres Hodonin [online], 2014 [cit. 2014-1-14]. Dostupné z:

<http://www.czso.cz/xb/redakce.nsf/i/aktualne_okres_hodonin>.

[19] Meésto Hodonin. Oficialni stranky meésta Hodonin [online], 2013 [cit. 2013-10-6].
Dostupné z: <http://www.hodonin.eu/historie/ds-4510/p1=27709>.

[20] Turisticky priivodce Podluzim a  Hodoninskem. Hodonin. [online], 2013
[cit. 2013-10-6]. Dostupny z: <http://www.podluzi.cz/turistika/cs/obce-podluzi-a-
hodoninska/hodonin>.

[21] Ceska pozice: Informace pro svobodné lidi [online], 2014 [cit. 2014-3-7]. Dostupné z:
<http://www.ceskapozice.cz/byznys/reality/znalecke-posudky-versus-realne-cinze-aneb-

cim-naplnit-cenove-mapy?showcomments=1#comments>.

[22] Novinky.cz [online], 2014 [cit. 2014-3-7]. Dostupné z: <http://www.novinky.cz/finance
/321868-najemne-se-nebude-urcovat-podle-cenovych-map.html>.

[23] KADLECOVA, M. Institut regiondlnich informaci: Mapa ndjemného: metodika.
[online], 2014 [cit. 2014-3-4]. Dostupné z: <http://www.disparity.cz/data/
usr_048_default/zk_kadlecova.pdf>.

[24] Scitani lidu, domii a bytii 2011. Cesky statisticky iFad. [online], 2014 [cit. 2014-1-14].
Dostupné z: <http://vdb.czso.cz/sldbvo/#!stranka=podletematu&tu=30732&th=&v=

&vo=null&vseuzemi=null&void=>.

98


http://www.hodonin.eu/historie/ds-4510/p1=27709
http://vdb.czso.cz/sldbvo/#!stranka=podletematu&tu=30732&th

Obr.
Obr.
Obr.
Obr.
Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Obr.

Tab.
Tab.
Tab.
Tab.
Tab.

Tab.

SEZNAM OBRAZKU

1: Znak meésta HOAONIN .....ooiviiiiiiiiici e
2: Pomnik T. G. Masaryka v HOdONINE...........ccooiiiiiiiiiiiciicec e
3: Administrativni rozdéleni okresu HOdonin ............ccoeiiiiiiiiiiiiine e
4: Poloha okresu Hodonin v Jihomoravském Kraji.........ccccceeviiiiiiiiniiinnniieniiie e
5 ,,Pastelky*, S1dliste JTNOVYChOd .......covviiiiiiii
6: Mapa s barevnym odliSenim stejné cenové kategorie vySe najmu

=Pro bty 141 @ LHKK ...ooiicicc s
7: Mapa s barevnym odliSenim stejné cenové kategorie vyse ndjmu

= PrO DYLY 241 8 2HKK ..o s
8: Mapa s barevnym odliSenim stejné cenové kategorie vyse najmu

= Pro bty 3+1 @ 3HKK ...ooiiiiiicc s
9: Mapa s barevnym odliSenim stejné cenové kategorie vyse ndjmu

= PrO DYLY 441 @ 4HKK ...ooiiieiecie et

SEZNAM TABULEK

¢. 1: Pocet dokoncenych byt - 1998 aZ 2012 .....coviiiiiiieieeee e
¢. 2: Souhrnné porovnani databaze byti kategorie 1+1 a 1+kK .....coooveiiiiiiiiiii
¢. 3: Souhrnné porovnani databaze byt kategorie 2+1 a 24Kk ...
¢. 4: Souhrnné porovnani databaze bytl kategorie 3+1 a 3+kK ..o
¢. 5: Souhrnné porovnani databaze bytl kategorie 4+1 a 4+kK ...
¢. 6: Souhrn primérnych hodnot jednotlivych kategorii bytd mésta Hodonin ................

99



Graf ¢.

Graf ¢.

QGraf ¢.

QGraf ¢.

Graf ¢.

Graf ¢.

QGraf ¢.

Graf ¢.

QGraf ¢.

QGraf ¢.

QGraf ¢.

Graf ¢.

SEZNAM GRAFU

1: Vystavba domil v letech 1600 aZ 1975........cooiiiiiiiiiii e 27
2: Pocet domt ve druhé poloving 17. a v 18. stoleti.......ccceeriiiiiiiiiiieeee e 28
3: PoCet byt v letech 1945 aZ 1975 ....uii i 30
4: Dokoncené byty v letech 1998 aZ 2012 ......oovviiiiiiiiiiiiiee e 31
5: Poptavkova a nabidkova KFivKa ........ccceviiiiiiiii 41
6: Procentualni zastoupeni viech byt podle pravniho divodu jejich uzivani v CR
(K TOKU 2011 oottt ettt et e et e e st e e be e e sreenneenne e 46
7: Procentualni zastoupeni vSech byt podle pravniho ditvodu jejich uzivani
V Hodoning (K 10K 20T1) .oveiiiiiiiiiieceee e 46
8: Rozd¢leni byt na cenové skupiny podle vyse ndjemného
- byty kategorie 1+1 @ L1HKK ..oc.ocviiiccciccecece e 59
9: Rozd¢leni bytl na cenové skupiny podle vyse ndjemného
- byty kategorie 2+1 @ 2+KK .....ccccviviieicice e 73
10: Rozdéleni bytd na cenové skupiny podle vyse najemného
- byty kategorie 3+1 @ 3+KK .....cccvoiuiiiiiiccecc e 86
11: Sourhn primérné vyse najemného [K¢/ més.] ve mésté¢ Hodonin ..........ccoeeeeee. 94
12: Sourhn primérné vyse najemného [K¢/ m2/ més.] ve mésté Hodonin ................ 95
SEZNAM PRILOH

Ptiloha ¢. 1 Dotaznik — ndjemné byt v¢. ukazek dotaznikl pro byt kategorie 1+1, 2+1 a 3+1

(8 listd - Ad)

100



