CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Fakulta Zivotniho prostredi
Katedra aplikované geoinformatiky a uizemniho planovani

CESKA ,
ZEMEDELSKA
UNIVERZITA V PRAZE

Analyza uzemniho planovani mésta Brezova

Bakalafska prace

Vedouci prace: prof. Ing. arch. Karel Maier, CSc.

Autor: Marek Pitner

© 2019 CZU v Praze



CESKA ZEMEDELSKA UNIVERZITA V PRAZE

Fakulta Zivotniho prostredi

ZADANI BAKALARSKE PRACE

Marek Pitner

Uzemni technickd a spravni sluzba

Nazev prace

Analyza tuzemniho planovani mésta Bfezova

Nazev anglicky

Analysis of local planning Brezova

Cile prace

Porovnat Uzemné planovaci dokumentaci a dals$i nastroje Uzemniho planovani mésta Brezové s redlnym
vyvojem obce. Analyzovan bude Uzemni plan z roku 2003, véetné zmén, a Uzemni studie pofizené v dobé
platnosti tohoto planu. Bude zkoumano, které zaméry se realizovaly a které ne, zda byla dodrzena
koncepce puvodniho planu a zda ji pfejima i soucasné porizovany novy GUzemni plan. Bude provérena
pracovni hypotéza, ze Uzemni rozvoj mésta probihal v souladu s Uzemnim planem a jeho koncepci a Ze se
mésto rozvijelo umérné ve vsech funkcich. Pofizovany Uzemni plan bude analyzovan z hlediska provazani
na problémy k feseni v UAP, na ZUR a priority PUR. V $ir$im kontextu bude pldnovani mésta posouzeno

z hlediska udrzitelnosti rozvoje.

Metodika

Reserse a kritickd analyza ndstroji Uzemniho planovani.

Oficialni dokument * Ceska zemédélska univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 00 Praha 6 - Suchdol



Doporuceny rozsah prace
textova €ast s event. grafickymi prilohami

Klicova slova
town and country planning; sustainable development

Doporucené zdroje informaci

Karlovarsky kraj: Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje, Karlovy Vary, 2010.

KUCA, K. Mésta a méstecka v Cechdch, na Moravé a ve Slezsku. Praha: Libri, 1996. ISBN 80-85983-12-5.

Maier K. a kol., 2012: Udrzitelny rozvoj Gzemi

Méstsky Urad Brezova: Uzemni plan mésta Brezova, Bfezova, 2006.

Méstsky Urad Bfezova: Zména €. 2 Uzemniho planu mésta Bfezova, Bfezova, 2012.

Méstsky trad Sokolov: Zména €. 1 Uzemniho planu mésta Biezovd, Sokolov, 2012.

Ministerstvo pro mistni rozvoj, Ustav Uzemniho rozvoje: Politika Gzemniho rozvoje CR ve znéni Aktualizace
¢. 1. Praha, Brno, 2015.

Sprava CHKO Slavkovsky les: Preventivni hodnoceni krajinného radzu. Praha, 2011.

Uzemni studie mésta Bfezova — k.U. Biezové u Sokolova, rozvojovd zéna I./A, lokalita 2

Uzemni studie mésta Bfezova — k.U. Bfezova u Sokolova, rozvojova zéna I./A, lokalita 3

Predbéiny termin obhajoby
2018/19 LS — FZP

Vedouci prace
prof. Ing. arch. Karel Maier, CSc.

Garantujici pracovisté
Katedra aplikované geoinformatiky a Uzemniho planovani

Elektronicky schvdleno dne 17. 3. 2018 Elektronicky schvaleno dne 18. 3. 2018
doc. Ing. Petra Simova, Ph.D. prof. RNDr. Vladimir Bejcek, CSc.
Vedouci katedry Dékan

V Praze dne 24. 03. 2019

Oficialni dokument * Ceska zemédélska univerzita v Praze * Kamycka 129, 165 00 Praha 6 - Suchdol



Cestné prohlaseni

ProhlaSuji, ze svou bakalarskou praci "Analyza izemniho planovani mést Bfezova" jsem
vypracoval samostatné¢ pod vedenim vedouciho bakalarské prace prof. Ing. arch. Karla
Maiera, CSc. a s pouzitim odborné literatury a dalSich informacnich zdrojt, které jsou
citovany v praci auvedeny v seznamu pouzitych zdrojii na konci prace. Prohlasuji, Ze

tiSténa verze se shoduje s verzi odevzdanou pies Univerzitni informacni systém.

V Praze dne 25. 4. 2019




Podékovani

Réad bych touto cestou pod¢koval prof. Ing. arch. Karlu Maierovi, CSc. za cenné rady,
naméty a vedeni pfi vypracovani mé bakalarské prace. Dale bych rad podékoval Ing. Jané
Dolezalové z Méstského uradu Sokolov za poskytnuti podkladi ufadu tzemniho

planovani, do jehoz plisobnosti mésto Biezova spada.



Analyza izemniho planovani mésta Brezova

Abstrakt

Bakalatfskd prace se zabyva analyzou uzemniho planovani ve mést¢ Biezova
na Sokolovsku. Mésto Biezova je zajimavé tim, ze ¢ast izemi je prumyslova, ¢ast je
pfevazné obytna a tato se z Casti nachdzi v Chranéné krajinné oblasti Slavkovsky les
stejné jako zbyvajici neurbanizované tizemi. Uzemni planovani ve mésté Biezova je
zkoumano z toho pohledu, co se zrealizovalo z dosud platného Uzemniho planu mésta
Bfezova z roku 2006 a co ne a jakym smérem se ubira novy uzemni plan, ktery je
ve fazi pfed vefejnym projedndnim. Prace vychazi z hypotézy, ze izemni planovani
ve mést¢ Bfezova probihalo v souladu s koncepci stanovenou v platném tzemnim
planu. Odpovédi prace poskytuje na zdkladé prozkoumani vsech dostupnych podklada
z oblasti uzemné planovaci Cinnosti a jejich nastroji jako je Uzemné planovaci
dokumentace, Uzemné planovaci podklady a dal§i nastroje. Vysledky porovnani
planovaného rozvoje vyjadfeného prostiednictvim koncepce v uzemné planovaci

dokumentaci mésta s realnym stavem uzemi jsou shrnuty v zavéru prace.

Kli¢ova slova: uzemni plan, izemni planovani, udrzitelny rozvoj uzemi



Analysis of local planning Brezova

Abstract

The bachelor thesis deals with the analysis of spatial planning in the town Biezova
in the region called Sokolov. The town Bfezova is very interesting place because a part
of the territory is industrial, another part is mostly residential and is partly located in the
Protected Landscape Area of Slavkovsky les as well as the remaining non-urbanized
area. The area of planning in the town of Bfezova is examined from the perspective
of what has been implemented from the current Town Plan of Bfezova in 2006 and what
has not been and in which direction is going the new spatial planning, which will be
discussed by public. The work is based on the hypothesis that spatial planning in the
town of Bfezova has been proceeding in accordance with the concept set out by the
valid zoning plan. The answers of this thesis are based on exploration of all available
treasures in the area of land-use planning and their tools, such as their land-use planning
documentation, land-use planning bases and other tools. The results of the comparison
of the planned development expressed by the concept in the city planning

documentation with the real state of the territory are summarized in the conclusion.

Keywords: territorial plan, spatial planning, sustainable development area
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1 Uvod

Uzemni planovéani je jednim z nastroji, ktery feSi koncepci vyuziti tzemi a jeho
uspotadani. Chrani a rozviji hodnoty v Uzemi sohledem na krajinu a na soulad
vetejnych a soukromych z4jmi.. Vyznamnou soucasti je jeho zamétfeni na udrzitelny

rozvoj izemi.

Predmétem této prace je analyza uzemni planovani ve mésté¢ Biezova a jeho porovnani
s realnym vyvojem. Do analyzy jsou zahrnuty platny uzemni plan mésta z roku 2003,
kdy bylo zahajeno pofizovani a schvélen byl v roce 2006 (dale jen Gzemni plan nebo
UPm 2006), jeho zmény zroku 2012 a dile uzemné& planovaci podklady. Soudasti
posouzeni je také novy rozpracovany uzemni plan (navrh zroku 2016), ktery je
zkouman =z pohledu provdzani nanadfazené dokumentace a uzemné¢ analytické

podklady, vSe s ohledem na udrzitelny rozvoj uzemi.
Prvni dvé kapitoly zahrnuji Givod a cile prace a metodiku.

Tteti kapitola seznamuje Ctenafe se zdkladnimi pojmy a nastroji uzemniho planovani
vcetné institucionalniho uspofadani v oblasti izemniho planovani v Ceské republice tak,
aby se Ctenaf v praktické ¢asti orientoval pfi vykladu uzemné planovacich nastroji

uplatnénych ve mésté Biezova.

Dalsi kapitola obsahuje stéZejni ¢ast prace, a to samotné uzemni planovéani ve meésté
Bfezova. Popsan je proces pofizovani platného uzemniho planu zroku 2006, jeho
vychodiska, plan rozvoje v jednotlivych sidlech. Zkoumany jsou vSechny uzemné
planovaci nastroje aplikované v dokumentaci mésta Biezova. Kapitola obsahuje rovnéz
poznatky zrealného vyvoje na Uzemi meésta, které jsou podkladem pro zéverecné

vyhodnoceni uplatiiovani izemniho planu.

Nasledujici kapitola se zabyva navrhem nového tzemniho plénu podle soucasné
legislativy. Zahrnuje rozbor vSech dostupnych podkladi pro pofizeni tzemniho planu.
Prace se v této ¢asti zaméfuje na to, jak novy tzemni plan navazuje na dosud platny

uzemni plan mésta z roku 2006 a jak reaguje na nové potieby rozvoje mesta.

Zéaveér obsahuje vyhodnoceni shroméazdénych diive uvedenych informaci, odpovida
na otdzky v zadani, obsahuje zavéry z pracovni hypotézy a vyhodnocuje splnéni cili

prace.
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2 Cil prace a metodika

2.1 Cil prace

Prace si klade za cil provést analyzu tizemniho planovéani ve mésté Biezova porovnanim
uplatnénych nastrojii tzemniho planovani s redlnym vyvojem meésta. Bude provéfena
pracovni hypotéza, Ze uzemni rozvoj meésta probihal v souladu s izemnim pldnem

a jeho koncepci, a Ze se mésto rozvijelo imérné ve vSech funkcich.

Do analyzy je zahrnuta izemné planovaci dokumentace, kterd byla pro izemi mésta
Bfezova pofizena a je platna, novy rozpracovany uzemni plan a je porovnano, jestli se
rozvoj] mésta vyvijel v souladu s témito dokumenty. Rozpracovany uzemni plan je
zkoumén z hlediska provazanosti na Politiku uzemniho rozvoje, Zasady Uzemniho
rozvoje a uzemné analytické podklady. V potaz se bere dosavadni dynamika rozvoje

mésta a predpokladany vyvoj v budoucnosti.

2.2 Metodika

Hlavnim podkladem pro zpracovani prace byla uzemné planovaci dokumentace Mésta
Biezova, vydana v letech 2006 az 2012, kterd je stadle platna. Dale byly provéfeny
uzemné planovaci podklady, kterymi jsou tfi Gzemni studie a uzemné analytické
podklady ty byly zkoumény ptfedev§im zpohledu zohlednéni problémi k feSeni

v rozpracovaném Uzemnim planu.

V praci jsou pouzity metody deskriptivni, které popisuji jevy a procesy a dale metody

komparativni, které porovnavaji zjisténé skutecnosti.

V praktické ¢asti prace jsou obsazeny informace o platné uzemné planovaci
dokumentaci, kterou jsem ziskal k prostudovani na fadu uzemniho planovéni, kterym
je Méstsky ufad Sokolov. Zdrojem informaci pro analytickou &ast tak byly Uzemni plan
mésta Biezova z roku 2006 a nasledné dvé zmény z roku 2012. Uzemni plan z roku
2006 je zkouman z pohledu pldnovaného rozvoje jednotlivych sidel mésta Bfezova.
Dale jsou popsany diivody pofizeni zmén se zaméfenim na jejich obsah. Soucésti jsou
grafické ptilohy, které dokresluji pfedstavu o feSeném tzemi. Dalsi ¢ast prace se zabyva
tim, co z pfedstavené tzemné planovaci dokumentace bylo zrealizovano a co nikoliv.

Vse je ptehledné shrnuto v tabulkach.

12



Pii vyhodnoceni ptfedpokladaného budouciho vyvoje ve mésté byly podkladem udaje
o demografickém vyvoji ve mést¢ Biezova z dat statistického ufadu, dale udaje
o povolenych a umisténych stavbach z pfisluSného stavebniho Ufadu a vyuzity byly
znalosti mistnich pomért ziskané od starosty mésta. DalSi cenné informace byly ziskany
u pofizovatele rozpracovaného uzemniho pldnu - tufadu uzemniho planovani

na Méstském aradu Sokolov.

Nedilnou soucasti analytické Casti jsou uzemné planovaci podklady, kterymi jsou ti

uzemni studie a ifadem tizemniho planovani potizované uzemné analytické podklady.

Grafické ptilohy vychazeji z platné i1 rozpracované tzemné planovaci dokumentace
auzemn¢ planovacich podklada. Pfi porovnani planovaného a realného vyvoje byly
vyuzity ortofoto mapy na webovych zdrojich jako Google a Seznam a dale mistni

Setfeni v terénu jednotlivych sidel.

Dalsi cast analyzy spocivala v posouzeni respektovani Politiky tzemniho rozvoje
a Zasad uzemniho rozvoje v rozpracovaném uzemnim planu. Soustiedni bylo zaméieno
pfedevS§im na priority uzemniho pldnovani pro zajiSténi udrzitelného rozvoje uzemi

poplatné pro izemi mésta Biezova.

3 Reserse

ReserSe se v uvodni Casti vénuje seznameni Ctenare se zakladnimi pojmy a ndstroji

z oblasti izemniho planovani véetné jeho institucionalniho uspofadani.

VyloZen je pojem udrzitelného rozvoje tzemi dle zdroje v pfilozené bibliografii.
Nedilnou soucasti reSerSe je charakteristika feSené¢ho tzemi, kterym je mésto Biezova

a nastroje Uzemniho planovani zde uplatiované.

3.1 Pojem tzemniho planovani a izemniho rozvoje

Uzemni planovani je trvala, soustavna a komplexni ¢innost organiti uzemniho planovani
a stavebnich tfadd. Uzemni planovani fesi vyuziti Gizemi a zasady jeho uspoiadani.
Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizani hodnoty uzemi, v¢etné urbanistického,
architektonického a archeologického dédictvi. S ohledem na ochranu krajiny dba
na hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi. Uzemni planovani usiluje o dosazeni

souladu vetejnych a soukromych zajmu. Hlavnim cilem uzemniho planovani je vytvaret
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piedpoklady pro vystavbu a pro udrzitelny rozvoj uzemi, jehoz podstatou je vyvazeny
rozvoj uzemi, jehoZ podstatou je vyvazeny vztah mezi Zzivotnim prostiedim,
hospodaiskym rozvojem a soudrznosti spoleGenstvi obyvatel. (Portal UUR
https://portal.uur.cz/teorie-metodiky-publikace/vybrane-pojmy-uzemniho-

planovani.asp#uzemnirozvoj)

Uzemni rozvoj je komplexni rozvoj tzemi, ktery zahrnuje rozvoj vsech hmotnych
slozek, aktivit a procesii vztahujicich se k izemi a jejich vzijemné vztahy. Jedna se
o stavebni trvaly proces vyvoje a zmén vyuziti ploch, pozemk, staveb (urbanistickych
struktur) a krajiny (pfirodnich struktur), v€etn¢ jejich udrzby a ochrany hodnot. Cilem je
udrzitelny a vyvazeny rozvoj vSech téchto slozek v uzemi. Nastroji usmérnovani
uzemniho rozvoje jsou zejména uzemni planovani, regionalni politika, péce o Zivotni
prosttedi a péée o kulturni a piirodni dédictvi. (Portal UUR https://portal.uur.cz/teorie-

metodiky-publikace/vybrane-pojmy-uzemniho-planovani.asp#uzemnirozvoj)

3.2 Organy uzemniho planovani a jeho nastroje
3.2.1 Organy uzemniho planovani

Ministerstvo pro mistni rozvoj je Ustfednim spravnim Ufadem ve vécech uzemniho
planovani:
- vykonava statni dozor ve vécech tzemniho planovani,
- pofizuje politiku tzemniho rozvoje a k tomu potfebné Uzemné analytické
podklady,
- vede evidenci uzemné planovaci ¢innosti,

- vykonéava dalsi ¢innosti podle zakona ¢. 183/2006 Sb.

Organy obce zajistuji ochranu a rozvoj hodnot uzemi obce. Zakon ¢. 183/2006 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisti
(déle jen ,,stavebni zakon*) dale podrobnéji stanovuje zvlast’ plisobnost jednotlivych
urovni obecnich ufadi a zvlast pravomoci zastupitelstva obce, ptipadné rady obce.

Organy Kkraje zajiStuji ochranu a rozvoj hodnot Gzemi kraje. Stavebni zdkon dale
podrobnéji stanovuje zvlast pulsobnost krajského tUfadu a zvladst pravomoci

zastupitelstva kraje a rady kraje.
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Obce a kraje jsou povinny soustavné sledovat uplatihovani uzemné planovaci
dokumentace a vyhodnocovat je podle stavebniho zakona.
Zvlastni ptisobnost ma hlavni mésto Praha a Ministerstvo obrany vykonava pisobnost

ve vécech izemniho pldnovani na Gzemi vojenskych jezdu.

Organy uzemniho planovani pii vykonu své piisobnosti zajistuji soulad s cili a ukoly
uzemniho planovéni definované ve stavebnim zakoné v § 18 a 19. Diraz je kladen

na udrZitelny rozvoj Gizemi a na zachovani hodnot v tizemi.

3.2.2 Nastroje uzemniho planovani

Nastroje izemniho planovani jsou vymezeny ve stavebnim zdkoné a ¢leni se takto:
a) Uzemné planovaci podklady
b) Politika uzemniho rozvoje

¢) Uzemné¢ planovaci dokumentace

a) Uzemné planovaci podklady

,Uzemné planovaci podklady tvoii tzemn& analytické podklady, které zajistuji
a vyhodnocuji stav a vyvoj tzemi a tizemni studie, které oveéfuji moznosti a podminky
zmén v uzemi, slouzi jako podklad k pofizovani politiky uzemniho rozvoje, izemné
planovaci dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovéani v uzemi.“ (stavebni zdkon

§25)

Uzemné analytické podklady

Uzemné analytické podklady dle vyhlasky &. 500/2006 Sb. § 4 obsahuji:
- podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Gizemi, které zahrnuyji:

o ,zjisténi a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho hodnot a limity

vyuziti izemi, zdmérd na provedeni zmén v Gzemi®,
o ,zjisténi a vyhodnoceni zdmérh na provedeni zmén v Gizemi*.
- rozbor udrzitelného rozvoje uzemi, ktery zahrnuje:
o ,zjisténi a vyhodnoceni pozitiv a negativ v izemi*,

o ,vyhodnoceni Gzemnich podminek a potencialid jednotlivych pilifd

udrzitelného rozvoje Uzemi, a to pfiznivé zivotni prostiedi,
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pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel,

veetné jejich vzajemnych vazeb a trendi vyvoje izemi®,

o Ureni probléml kfeSeni vUzemné planovacich dokumentacich,

ptfipadné izemnich studiich®.
- ,udaje o izemi, zjisténi vyplyvajici z prizkumt izemi, dalsi dilezité¢ dostupné
informace a pfipadn¢ data vznikld analyzou shromazdénych informaci (dale jen

»databaze tizemn¢ analytickych podkladi®).” (stavebni zakon § 26, vyhlaska
¢. 500/2006 Sb. § 4)

Uzemni studie

,Uzemni studie navrhuje, provéfuje a posuzuje mozna feSeni vybranych problémi
v uzemi, piipadné uprav nebo rozvoj nékterych funkénich systémd, napiiklad vefejné
infrastruktury (dopravni a technickd infrastruktura, obcCanské vybaveni a vefejné
prostranstvi), Uzemniho systému ekologické stability, které by mohly vyznamné
ovlivilovat nebo podmiifovat vyuziti a uspofaddni Gzemi nebo jejich vybranych

casti.“(stavebni zakon § 30)

b) Politika izemniho rozvoje

Politika tizemniho rozvoje je koncepénim dokumentem. Jde o celostatni ndstroj
uzemniho plédnovani, ktery slouzi zejména pro koordinaci uzemniho rozvoje
na celostatni Grovni a pro koordinaci tzemné planovaci ¢innosti kraji a soucasné jako
zdroj dulezitych argumentd pii prosazovani zajmi CR vramci tGzemniho rozvoje
Evropské unie. Obsahuje republikové priority uzemniho planovani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Uzemi avymezuje rozvojové oblasti, rozvojové osy, oblasti
se specifickymi hodnotami a problémy, plochy a koridory dopravni a technické
infrastruktury. (UUR, 2015 http://www.uur.cz/?id=4758)

¢) Uzemné planovaci dokumentace
Uzemni plan

Uzemni plan, ktery pofizuje piislusny Gfad Gzemniho planovani (obec s rozsifenou

pusobnosti) nebo obecni fad, ktery zajisti splnéni kvalifika¢nich pozadavkl pro vykon
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uzemné¢ planovaci Cinnosti podle stavebniho zakona a vydava jej zastupitelstvo
prislusné obce.

,,Uzemni plan stanovi zakladni koncepci rozvoje izemi obce, ochrany jeho hodnot, jeho
plosného a prostorového usporadani (dale jen "urbanistickd koncepce"), uspotfadani
krajiny a koncepci vetejné infrastruktury; vymezi zastavéné tzemi, plochy a koridory,
zejména zastavitelné plochy a plochy vymezené ke zméné stavajici zastavby, k obnové
nebo opétovnému vyuziti znehodnocené¢ho uzemi (dale jen "plocha ptestavby"),
pro vefejné prospé$né stavby, pro vefejné prospé$nd opatfeni a pro Uzemni rezervy
a stanovi podminky pro vyuziti téchto ploch a koridort.* (stavebni zakon § 43 odst. 1)
V izemnim planu Ize vymezit plochu nebo koridor, v némz je rozhodovani o zménach
v uzemi podminéno dohodou o parcelaci, zpracovanim Gzemni studie nebo vydanim
regulacniho planu. (stavebni zakon § 43 odst. 2)

,Uzemni plan v souvislostech a podrobnostech tzemi obce zpiesiiuje a rozviji cile
a ukoly uzemniho planovani v souladu se zdsadami uzemniho rozvoje kraje a s politikou
uzemniho rozvoje.* (stavebni zdkon § 43 odst. 3)

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé Gizemi obce, pro celé tzemi hlavniho mésta
Prahy, poptipadé pro celé izemi vojenského Gjezdu. (stavebni zakon § 43 odst. 4)
,Uzemni plan se vydava formou opatieni obecné povahy podle spravniho fadu.“

(stavebni zakon § 43 odst. 4)

Regulacni plan kraje nebo obce

»Regulaéni plan v feSené¢ ploSe stanovi podrobné podminky pro vyuziti pozemki
pro umisténi a prostorové usporadani staveb, pro ochranu hodnot a charakteru izemi
a pro vytvafeni piiznivého Zivotniho prostfedi. Regula¢ni plan vzdy stanovi podminky
pro vymezeni a vyuziti pozemk, pro umisténi a prostorové usporadani staveb vetejné
infrastruktury a vymezi vetfejné prospéSné stavby a veifejné¢ prospeSnd opatieni.*
(stavebni zdkon § 61 odst. 1)

Regulaéni plan muize nahradit Gzemni rozhodnuti, vtom piipadé musi obsahovat
informaci, kterda Uzemni rozhodnuti nahrazuje. Nemuze nahradit pouze Uzemni
rozhodnuti pro zamér, ktery vyzaduje posouzeni vlivii na zivotni prostiedi. Vydava jej

zastupitelstvo ptislusné obce nebo kraje. (stavebni zdkon § 61 odst. 2)
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Zasady tuzemniho rozvoje

Z4sady uzemniho rozvoje stanovi zejména zakladni pozadavky na ucelné a hospodarné
uspotfadani tzemi kraje, vymezi plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuZiti, zejména plochy a koridory pro vetejné prospésné stavby,
vefejné prospesna opatieni, stanovi kritéria pro rozhodovani o moznych variantach nebo

alternativach zmén v jejich vyuziti.“ (stavebni zakon § 36 odst. 1)

Stavebni zakon v § 36 dale stanovi: ZUR mohou vymezovat tizemni rezervy. Pofizuje je
krajsky trad pro celé spravni izemi kraje a vydava je formou opatieni obecné povahy
zastupitelstvo kraje. Pii potizovani ZUR se vzdy zpracovava vyhodnoceni vlivi

na udrzitelny rozvoj uzemi. (stavebni zakon § 36)

3.3 Udrzitelny rozvoj izemi

Abychom mohli v praktické ¢asti této prace vyhodnotit to, zda se tzemni rozvoj mésta

Biezova odviji udrzitelnym zpiisobem, je tteba si tento pojem vysvétlit.

Podle citace ze stavebniho zdkona § 18 , Udrzitelny rozvoj spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro ptiznivé Zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj
a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel izemi, a ktery uspokojuje potieby soucasné

generace, aniz by ohroZoval podminky zivota generaci budoucich.*

»lak jako n¢které jiné definice udrzitelného rozvoje uzemi zahrnuje dva rozmeéry
souvislosti, a to Gasovy a prostorovy. Casovy rozmér vyjadiuje zodpovédnost
a solidaritu mezi riznymi generacemi téhoz lidského spolecenstvi. Prostorovy rozmér
vyjadiuje zodpovédnost a solidaritu mezi spoleCenstvim sdilejicimi prostor Zem¢,

kontinentl a regiond.* (Maier a kol., 2012)

Jak je patrné zdefinice udrzitelného rozvoje uzemi dle stavebniho zékona,
do posuzovani vstupuji tf1 pilife: pilit Zivotniho prostiedi, socidlni pilit a pilif
hospodaisky.

Pro pilit Zivotniho prostfedi byla vyvinuta fada metodik, indikatort a normativa, které

dokazi uroven dil¢ich ukazatell tohoto pilife kvantifikovat a urcit hranici, kdy dochazi

v Vv

7w 0

pilith, které je vzdy tfeba posuzovat ve vztahu k mistu, Urovni rozvoje dané zemé,

regionu €1 obce. V tomto piipadé je prakticky téméf nemozné oddélit zkoumany systém
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¢1 strukturu (napf. komunitu obcanil) od toho, kdo tuto strukturu zkoumad a analyzuje
procesy, které vni probihaji. Pilit socidlni 1 hospodaisky spolu uzce souviseji.
Soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi je podminéna ekonomickou prosperitou
a naopak dosdhnout trvalé prosperity mlze jen soudrznd spolecnost. (Maier a kol.,

2012)

Jsou-li jednotlivé slozky — zivotni prostiedi, lidské spoleCenstvi 1 ekonomika
mnohotvarné, vnitin€ rozriznéné a strukturované, dokazi se lépe ptizplisobit ménicim
se podminkam.

Pti zkoumani udrzitelnosti rozvoje tzemi byly identifikovany zmény, které na néj maji

negativni vliv. Jsou to zejména:

extenzivni zastavovani uzemi — suburbanizace

- nadmérnd intenzita vyuzivani zastavéného uzemi

- upadek vyuzivani zastavéného uzemi, specifickym ptipadem je brownfields

- nadmérnd funk¢ni specializace a koncentrace

- fragmentace krajiny

- problematické umist'ovani citlivych funkci — napt. bydleni do mist se zvySenou

hladinou hluku apod.

Nezastupitelnou ulohu v oblasti izemniho rozvoje ma vetejny sektor. Vefejna sprava
hajici vefejné z4jmy na zéklad¢é zdkonného zmocnéni je garantem udrzitelného rozvoje
uzemi.

Vetejna sprava disponuje né€kolika druhy nastrojii k dosazeni cili v oblasti udrzitelného

rozvoje uzemi:

- regulace chovani jednotlivych subjektii rozvoje prostfednictvim pravnich
ptedpisil (véetn¢ uzemniho planovani), rozhodovanim ve spravnich fizenich

- nepfimo pomoci finan¢nich ndastroji — napfiklad danémi, poplatky nebo
dotacemi a ptispévky

- aktivné jako investor, provozovatel zafizeni, poskytovatel sluzeb apod.

Pro planovani rozvoje Uzemi slouzi prostorové planovani, které v Ceské republice
zahrnuje Uzemni planovani a fizeni regiondlniho rozvoje (nejcastéji formou

strategickych plana rozvoje).
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Udrzitelny rozvoj tzemi je zakotven v dokumentech a néstrojich Evropské unie.
Z téchto predpokladti vychazi také Ceska republika, kterd méa koncept udrZitelného
rozvoje obsazen v fad¢ pravnich predpisii, v souladu s nimiz funguji jednotlivé narodni
programy a agendy. Soucdsti tohoto konceptu je mimo jiné izemni planovani, na které

se tato prace zametuje. (Maier a kol., 2012)

,Cil izemniho plénovani je dvojaky: na jedné stran¢ ma uzemni planovani vytvaret
predpoklady pro vystavbu, na stran¢ druhé ale musi dbat o udrzitelny rozvoj uzemi.
Prostifedkem k dosazeni udrzitelného rozvoje je koordinace veifejnych i soukromych

z4jmu v uzemi a dosazeni jejich souladu.* (Maier a kol., 2012)

3.4 Uzemni planovani ve mésté Brezova

3.4.1 Charakteristika izemi mésta Brezova

Meésto Biezova se nachazi v Karlovarském kraji, okres Sokolov a je souc¢ésti spravniho
obvodu obce s rozsifenou ptisobnosti (dale jen ,,ORP*‘) Sokolov.

Sidlo spravniho izemi Biezova lezi 3,5 km jihozapadné od mésta Sokolov. Sousednimi
obcemi v ORP Sokolov jsou Citice, Libavské Udoli, Sabina, Kyn3perk nad Ohfi,
Sokolov, Dolni Rychnov, Rovna. Sousednimi obcemi v ORP Cheb jsou to Milikov
a Dolni Zandov a v ORP Marianské Lazné obec Lazn& KynZvart.

Uzemi mésta je Clenéno do 14 katastri — Bfezova u Sokolova, Kamenice u Biezove,
Rudolec u Bfezové, Lobzy u Bfezové, Tisova u Sokolova, Kostelni Bfiza, Arnoltov,
Bystiina, Krasna Lipa u Bfezové, Ostrov u Bfezové, Paseka u Biezové, Smrkovec
u Biezové, Studanka u Biezové a Zitna u Bfezové.

Mésto Biezova mé 7 ¢asti obce — Arnoltov, Bfezova, Kamenice, Kostelni Btiza, Lobzy,
Rudolec a Tisova.

Pocet obyvatel mésta Biezova: 2727

Rozloha spravniho tizemi: 5985,9466 ha

Hustota obyvatel: 44,76 obyv./km2

Nadmotska vyska: 487 m. n. m. (Zdroj: Uzemné identifikaéni registr CR

http://www.uir.cz/obec/560294/Brezova)

Uzemi mésta Bfezova je velmi rozmanité — sidla se nachazeji v jeho severni Casti.
NejvétSim sidlem co do poctu obyvatel je Biezova, kterd je centrem celého mésta.
Nachézi se zde veskera vefejna sprava a je centrem obCanské vybavenosti. Sidla/Casti

obci Arnoltov, Kamenice, ¢ast Rudolce a Kostelni Bfiza se nachazeji v Chranéné
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krajinné oblasti Slavkovsky les. Od toho se odviji moznosti jejich rozvoje. Dalsi
katastry polozené jizné&ji jsou také soucasti CHKO Slavkovsky les - viz ptiloha ¢. 1.
Na tzemi mésta Bfezova se nachazi elektrarna Tisova s velkym primyslovym zdzemim.
Ptipravuje se zde primyslovd zoéna Silvestr a svym rozsahem patii ktém

nejvyznamnéjSim v rdmci celého ORP Sokolov.

A ‘ : .
%

Obriazek 1: Mapa ORP Sokolov s vyznacenim mésta Bir'ezova
Zdroj: Vlastni v GIS, Marek Pitner

3.4.2 Historie mésta Brezova

Nejstar§i znamy tvar pojmenovani osady se vztahuje k roku 1353. V prameni
z 25. listopadu 1353 jsou uvedeni bratti z Biezové jako “bruder die prezzerer”, zatim co
na peceti je pouzit tvar “presseuer”. V roce 1370 je zaznamendn tvar Preysa a o vice nez
sto let pozdéji, v roce 1492, tvar Presa. V téchto a dalSich tvarech pojmenovani
zemédélské osady se ozyva jako zaklad slovansky vyraz pro biizu. Slikovsky udrzbat
z roku 1525 uchovéava dvé podoby jména Biezové-Presau a Bresau. (Mésto Biezova,

https://www.mu-brezova.cz/historie)
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,N&kdejsi ves byla puvodné slovanskd; okolni oblast byla ponémcena ve 12. stoleti,
takze nepochybné¢ vznikla davno pied prvni pisemnou zminkou (1353).
Na ptedkoloniza¢ni ptivod vsi miize ukazovat i pudorys ve tvaru malé nepravidelné
ovalné navsi kolem potoka, jejiz zastavbu vsak, ve vysledné fazi (1841) tvoftily typické
némecké uzaviené dvorce s prevazné hrazdénou zastavbou, rozmisténé izolované
v ramci jednotlivych parcel.“ V 16. stoleti ves tvoiilo 11 velkych usedlosti. Biezova
zustala nepatrnou vsi az do roku 1947, kdy zacala vystavba sidlisté¢ pro sokolovské
horniky a dalsi délniky. Vystavba byla dokonéena v roce 1960 a Biezova ziskala statut
mésta. Dals$i rist mésta nasledoval az do pocatku 80. let. Po rozsifeni hnédouhelného
dolu Silvestr 1 na severni ¢ast mésta se zmeénila tvainost celé krajiny v této Casti. (Kuca

K., 1996)

3.5 Platny uzemni plan 2006

Uzemni plan mésta Btezova (dale jen ,,UPm®) byl pofizovan od roku 2003, kdy
v evidenci zemné planovaci ¢innosti je zaznam o schvaleni pofizeni izemniho planu.
Pofizovatelem byl Méstsky Ufad Biezova a zpracovatelem Ing. Arch. Oldfich Féra
z Plzné. Tento zemni pladn nabyl G¢innosti dne 15.12.2006. Od doby jeho ucinnosti
byly pofizeny 2 zmény podle zakona ¢. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani
a stavebnim tadu (stavebni zadkon). Zména €. 1 nabyla u¢innosti dne 14.7.2012 a zména

¢. 2 nabyla uc¢innosti dne 18.7.2012.

V té dobé& byl v platnosti zékon ¢. 50/1976 Sb., o tzemnim pladnovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon). Platny UPm pouziva dnes jiz neplatnou terminologii. Byl vydan
Zastupitelstvem meésta Biezova formou obecné zavazné vyhlasky. Neobsahoval névrh
a odiivodnéni ale zdvaznou ¢ast a smérnou ¢ast. Proto v nasledujicim textu uvadim dnes
jiz neplatné uspoiadani, terminy a ¢lenéni UPD. Nasledné zmény byly vydany podle
novelizovan¢ho zdkona €. 183/2006 Sb. formou opatfeni obecné povahy. Dale byly
pofizeny 3 tizemni studie, které byly v UPm podminkou pro rozvoj bydleni v plochach

typu zahrad a sadli s podminéné piipustnou vystavbou ojedinélych rodinnych domi.
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ReSeni uzemniho planu je podrobnéji ¢lenéno takto:

a) Vymezeni FeSeného uzemi

ReSenym tzemim je celé spravni Uzemi mésta Bfezova zahrnujici 14 katastralnich

Uzemi.

b) Zakladni predpoklady a podminky rozvoje mésta a ochrany hodnot izemi

Zékladni rozvrzeni funkcnich ploch, provoznich a komunikac¢nich vazeb je v mnoha

aspektech predznamenidno umisténim na okraji Sokolovské hnédouhelné panve

s pfimou vazbou na cenné krajinné tizemi Slavkovského lesa.

S ohledem na ochranu hodnot je izemi pracovné rozdéleno do trech dil¢ich oblasti:

oblast severni (Tisovda u Sokolova) - spfevazujicimi plochami pramyslu

a energetiky,

oblast stiedni (Bfezovd u Sokolova, Arnoltov, Kamenice u Bfezové, Lobzy
u Biezové, Kostelni Bfiza, Paseka u Bfezové, Rudolec u Bfezové) - s pievahou

zachovanych trvalych sidel méstského a venkovského typu,

oblast jizni (Bystfina, Krasnd Lipa u Biezové, Ostrov u Bfezové, Smrkovec
u Bfezové, Studanka u Biezové, Zitna u Bfezové) - vyznalujici se pievahou
zaniklych sidel venkovského typu v ramci CHKO Slavkovsky les a CHOPAYV.
(Fara, 2006)

¢) Navrh urbanistické koncepce

Urbanisticka koncepce respektuje a zpracovava nasledujici vychodiska feSeni:

rychlostni silnice R6 - budouci koncentrace aktivit, a to zejména pro dalsi rozvoj

pramyslové zony v oblasti Cerny Mlyn a Mytina v k.. Tisova u Sokolova,

ochrana hodnot tzemi a regulace jeho dalSiho vyuzivani pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gzemi - nové plochy budou situovdny mimo chranéna
uzemi,

respektovani hierarchie sidleni struktury - stfediskem je sidlo méstského typu

Btezova, ostatni sidla budou nadale venkovskad s podilem trvalého bydleni

a rekreace,
zachovani krajinného rdzu a vymezeni stfedni Casti feSeného Uzemi
s obydlenymi sidly,
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- rekreace a cestovni ruch jako vyznamné rozvojova slozka a oblast pro rozvoj
podnikatelskych aktivit je sméfovana do sidel Biezova, Kostelni Bfiza

a Arnoltov,

- pro intenzifikaci vyuzitd stavajicich primyslovych ploch je vymezeno pouze

sidlo Tisova,
- urbanistickym feSenim se dava ptedpoklad pro zemédélskou ¢innost,

- urbanistickd koncepce déale rozviji sit' cyklotras, respektuje zdplavova uzemi,
podporuje vznik a udrzbu malych vodnich nadrzi, respektuje ochrannd pasma
vodnich zdroji, podporuje rozvoj technické infrastruktury, sleduje zasadu
nesnizovani turovné ekologické stability vymezenych segmenti USES

a respektuje zajmy pamatkové péce.

V této Casti dokumentace vychdzi z demografického a sociokulturniho potencidlu
uzemi, ekonomického potencialu uzemi, kulturné historickych podminek, stavebné
historického vyvoje sidelni struktury, seznamu kulturnich pamétek a ochrany
archeologickych lokalit. V ndvaznosti na tato vychodiska stanovi urbanistickou
kompozici a ,vytvarny obraz feSeného Uzemi, urbanisticky a architektonicky
vyznamné zony a objekty, regeneraci a prestavbu feSeného uzemi, nutné asanacéni

zasahy, naroky na plochy mimo soucasné zastavéné tizemi obce.
d) Navrh ¢lenéni uzemi na funkéni plochy (podle SZ platného od 2007 jsou to
plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZziti) a podminky vyuZiti izemi

Stanovi funk¢ni vyuziti uzemi, které je clenéno na monofunkéni a polyfunkéni zony
auvadi ¢lenéni na jednotlivé funkéni slozky: zeméd€lstvi a lesnictvi, t€zba nerostnych
surovin, primysl a stavebnictvi, skladové hospodarstvi a velkoobchodni sklady,

doprava, technicka infrastruktura, bydleni, vybavenost, zelen, rekreace a cestovni ruch.
e) Limity vyuziti izemi
Obsahuje tabulkovy a graficky ptehled limitti v ¢lenéni na paméatkovou péci, ochranu

pfirody a krajiny, Zivotniho prostfedi v¢. vodnich zdroji, ZPF a PUPFL, dopravu

a technickou infrastrukturu, energetiku a ochranu a tézbu nerosti.
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f) Prehled a charakteristika vybranych ploch zastavitelného tizemi

Obsahuje tabulkovy a graficky ptehled rozvojovych ploch sregulativy funkéniho
vyuziti, které zahrnuji funkéni vyuziti a intenzitu vyuziti Uzemi, pfipadné dalsi
podminky.

g) Navrh koncepce dopravy a technického vybaveni uzemi

Resi koncepci silniéni dopravy, komunikaci pro p&si a cyklisty a dale navrhuje
koncepci technické infrastruktury v ¢lenéni dle jednotlivych katastralnich uzemi.
Nejvyznamnéj$imi zdmery jsou: vybudovani rychlostni silnice a rozvoj vodovodu
a kanalizace ve vSech sidlech. Zahrnut je také zamér velmi vysokého napéti VVN

republikového vyznamu.
h) Vymezeni ploch pro dobyvani loZisek nerostii, izemi poddolovana a sesuvna

V kapitole jsou vypsany plochy svyskytem loziska hnédého uhli a plochy

poddolovaného izemi a sesuv, které ovliviiuji dalsi rozvoj mésta.
i) Uzemni systém ekologické stability (USES)

Tato kapitola popisuje, jak je systém zpracovan v zemnim plénu. Dokumentace
v ramci vymezeni USES piebira regionalni prvky USES z nadfazené izemné planovaci
dokumentace kraje a dale zahrnuje prvky lokalni (biocentra, biokoridory) ve vzajemné

propojenych vazbach.
j) Vymezeni ploch verejné prospésnych staveb (VPS) a asana¢nich aprav

Obsahuje tabulkovy a graficky ptehled vefejné prospésnych staveb a asanaci na uzemi
mésta Bfezova v c¢lenéni na dopravu, vodni hospodaistvi, energetiku a ostatni.
NejvyznamngjSimi jsou rychlostni silnice R6, vedeni velmi vysokého napéti VVN
a zamér vlastniho hibitova.

k) Navrh feSeni civilni ochrany

Zahrnuje feSeni v pfipadé prichodu prilomové viny vzniklé zvlastni povodni, zony
havarijniho planovani, ukryti obyvatelstva, evakuaci osob, plochy pro umisténi objekta

CO a pro skladovani materidlu CO, protipozarni ochranu.
1) Vyhodnoceni diisledkii navrhu na Zivotni prostiredi, ZPF a PUPFL

Obsahuje tabulkovy a graficky ptehled ptfedpokladanych zabori zemédé€lského

a lesniho ptidniho fondu.
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Zajimavosti platného izemniho planu 2006

UPm Bfezova je specificky jeho pojetim v tom smyslu, Ze limity prostorového vyuziti
jsou stanoveny v absolutnich hodnotach. Pro pfedstavu to znamena, ze kazda rozvojova
plocha ma v kapitole UPm Biezova ,Piehled a charakteristika vybranych ploch
zastavitelného tUzemi a ostatnich rozvojovych uzemi* uvedenu celkovou plochu
v hektarech a plochu zastavitelnou v metrech CtvereCnich (tzv. koeficient zastavéni
pozemku — KZP). Déle tato kapitola uvadi maximalni pocet podlazi, plochu podlazni,
maximalni pocet rodinnych domi, bytovych jednotek a pfipadné maximalni pocet
bytovych domti. Piepoctenim na relativni hodnoty u maximalni zastavénosti se leckdy
dostaneme k hodnotam cca 15 %, v nékterych ptfipadech i1 niz§im. V néslednych
zménéch uzemniho planu €. 1 a €. 2 jsou regulativy prostorového vyuziti u ménénych

ploch jiz vyjadieny v relativnich hodnotéch (v %).

Rozvoj ploch pro bydleni v n€kterych sidlech byl dosti nadhodnocen, coz se ukézalo

po 12 letech jeho uplatiiovani a novy tizemni plan tyto plochy redukuje.

Z pohledu rozvrzeni jednotlivych funkci na izemi mésta Bfezova UP vymezuje nejveétsi
podil ploch pro primyslovou vyrobu a skladovani vsidle Tisova (k.i. Tisova

u Sokolova), kde se nachazi Elektrarna Tisova a dalsi rozvojové plochy pro pramysl.

Plochy bydleni jsou navrzeny v sidlech Bfezova, Rudolec, Kamenice, Kostelni Bfiza,
v men$im méfitku dale v sidlech Arnoltov a Lobzy. Ostatni katastralni tizemi v jizni

¢asti spravniho uzemi se nachdzeji v neurbanizovanych ¢astech CHKO Slavkovsky les.

3.5.1 Zména & 1 UPm Biezova

Zména & 1 UPm Bfezova navrhla nové zastavitelné plochy pro rozvoj bydleni
a podnikani a zménila funkéni vyuziti nékterych ploch podle aktudlnich potieb. Mezi
nejvyznamnéjsi zmeny lze pocitat vymezeni nové zastavitelné plochy v k.a. Rudolec
u Bfezové o velikosti témét 8,5 ha. Potfeba této plochy byla zdivodnéna tim,
ze samotné sidlo Bfezova (k.u. Bfezova u Sokolova) nachazejici se v jeji blizkosti
vychodnim smérem jiz vyCerpala své prostorové rozvojové moznosti. Problémem
pfi vymezovani této plochy na Rudolci se v pribéhu pofizovani ukézalo to, ze se
nachazi v blizkosti dalnice D6 a konfigurace terénu napovidd tomu, Ze mize dojit
ke kolizi s hygienickymi pozadavky na kvalitu bydleni. Z tohoto diivodu probihala
v pribéhu pofizovani jednani s Krajskou hygienickou stanici a s Ministerstvem

dopravy, aby se vymezeni navrzené plochy optimalizovalo. Z uvedenych divodi
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s ohledem na izofony je plocha navrzena ve tfech urovnich - nejblize dalnici je navrzeny
pés clonici ochranné a doprovodné zelen¢, nasleduje plocha vybavenosti komeréniho

typu a teprve za témito plochami je navrzena plocha bydleni venkovského typu.

Dalsi nova zastavitelna plocha byla vymezena na Kamenici, a to pro ucely rozvoje
malého podnikani se zemédélskym zaméienim. Pro tyto tcely byla vymezena plocha
smiSené vyroby. V k.. Tisova u Sokolova byla touto zménou vymezena plochy vyroby
pro ucely rozsifeni sklddky nadmistniho charakteru. Ostatni zmény mély charakter
zmény funkéniho vyuziti a nachazely se vk.u. Bfezovd u Sokolova, Arnoltov,

Kamenice u Bfezové, Kostelni Bfiza, Lobzy u Bfezové a Tisova u Sokolova.
Zdivodnéni vymezeni novych zastavitelnych ploch

Piestoze se rozsahlé zastavitelné plochy z piivodniho UPm nerealizovaly, zménou &. 1
doSlo k vymezeni novych zastavitelnych ploch. K tomu doSlo proto, Ze za prvé
nerealizovany byly zejména plochy pro bydleni a zména ¢. 1 vymezila vétsi plochu
pro bydleni pouze v samotném sidle Biezovd a za druhé¢ proto, Ze se diky velikosti
a rozlozitosti mésta Bfezova ptihlizelo k potiebdm rozvoje jednotlivych sidel oddélené
a nikoliv v sumé celého spravniho uzemi mésta Biezova. Proto mohla byt zastavitelna
plocha na Rudolci zdiivodnéna tim, ze diky své poloze pobliz sidla Bfezova, ktera ma

jiz sviyj potencial ploch bydleni vyuzity, bude slouzit pro potieby sidla Bfezova.

3.5.2 Zména & 2 UPm Biezova

Zména €. 2 UPm Bfezova fesila pouze jednu plochu v k.u. Tisova u Sokolova a jednalo
se ouzemni rezervu, kterd byla vsouladu sjejim vymezenim v UPm zménéna
na plochu vyroby a je soucasti vyznamné primyslové zony s nazvem ,,Silvestr®. Jde

o plochu o velikosti 23 ha.

3.6 Analyza izemnich studii porizenych v dobé platnosti izemniho plianu

Platny Gzemni plan stanovuje u vybranych rozvojovych ploch podminku vypracovat
na izemni plan navazujici urbanistickou studii nebo regulaéni plan, které¢ maji za ukol
podrobnéji fesit jejich rozvoj. Z téchto ploch byly tizemni studii feSeny tfi lokality:

Drahotin €. 2, Drahotin ¢. 3 a Vysluni €. 26.

Vsechny tizemni studie se tykaji ploch pro bydleni v rodinnych domech.
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Do soucasné doby nebyla feSena ani jedna lokalita na izemi mésta Biezova regulacnim

planem.

3.6.1 Uzemni studie mésta Biezova - k.u. Bfezova u Sokolova, rozvojova zona
L/A

Prvni Uzemni studie s ndzvem ,,US mésta Biezova - k.. Bfezova u Sokolova, rozvojova
zona [./A“ zroku 2010 vsouladu s jejim zadéani, které vypracoval ufad tzemniho
planovani - Méstsky utfad Sokolov, navrhla v asti 2 této zony parcelaci, dopravni feSeni
a feseni technické infrastruktury. Uzemni studie byla vypracovana ve dvou variantach
a zvolena byla varianta, kterd navrhla umisténi 12 rodinnych domu. Tato lokalita je

v soucasné dobé jiz zrealizovana a stoji zde 9 rodinnych domii.

OKALITA BYDLENI 12 RD-BREZOVA.

T T el =~ N W\ Ao = TN —
Obrazek 2: Mapa - Uzemni plan 2006 - lokalita Drahotin 2

Zdroj: UPm Biezova, 2006
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3.6.2 Uzemni studie - mésto Biezova - k.ii. Bfezova u Sokolova rozvojova zéna
I./A., lokalita 3

Druha tzemni studie s nazvem "US - mésto Bfezova - k.u. Biezova u Sokolova
rozvojova zona I./A., lokalita 3" z roku 2013 feSi obdobné jako prvni studie parcelaci,
dopravni feseni a feSeni technické infrastruktury. Uzemni studie navrhla v této lokalité

parcelaci pro 7 rodinnych domti. Zrealizovan je zatim pouze jeden.

i
e

Obrizek 3: Mapa - Uzemni plan 2006 - lokalita Drahotin 3 )
Zdroj: UPm Biezova, 2006
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3.6.3 Uzemni studie mésta Biezova, k.ii. BFezova u Sokolova, rozvojova zoéna I./B,
lokalita 26 - ¢ast

Posledni pofizena studie s nazvem "Uzemni studie mésta Bfezova, k.u. Biezova
u Sokolova, rozvojova zoéna I./B, lokalita 26 - cast" z roku 2015 fteSi parcelaci
a inzenyrské sité pro umisténi 18 rodinnych domt. Do soucasné doby bylo zrealizovano
5 rodinnych domti a dalsi jsou v fizeni o umisténi na stavebnim utfadé¢. O vystavbu v této

lokalité je velky zajem.

V4 e s # [3E]{| Rozvojova zénal./ B,
é/?;f// 7, i {{ lokalita 26

A A S S A 2
7

= Asigls
By v\v /\} g y,? ! \. '.I\r.l.-._l L 7297

4 o g N e K ) o2l L
=\_‘;b\ 3 _/ A e J/ > i \ f,'ij . U2 ; _!’J-hl::, A
; / |
S
= $

Obriazek 4: Mapa - Uzemni plan 2006 - lokalita Vysluni 26 )
Zdroj: UPm Biezova, 2006

3.6.4 Realizované zaméry z platného UPm Biezova 2006

V k.u. Biezova u Sokolova se zrealizovaly zdméry pro bydleni v lokalitdich Drahotin
&.2 a3, kde postupné vznikly na zakladé pozadavku stanoveném v platném UPm dvé
uzemni studie. Zcela zastavénd je jiz lokalita Drahotin €. 2 a v ptfipravé se nachazi
lokalita Drahotin ¢. 3, ob& v zapadni &asti sidla. Z ploch bydleni dle UPm, ktera byla
feSena také zménou €. 1 a nasledné uzemni studii, byla zrealizovana zapadni Cést

lokality ,,Na Vysluni“ v UPm oznacena ¢&. 26. V piipravé je dalsi lokalita pro bydleni

pod nazvem Stambach. Dalsi zrealizovanou zastavitelnou plochou je lokalita &. 33 -
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vefejna sportovné rekreacni plocha a zafizeni télovychovy, kde se nachazi sportovni
hiisté véetné zazemi. A obCany velmi vitanou zrealizovanou véci je novy mistni hibitov,
ktery byl v UPm navrzen jako vefejné prospesna stavba pod €. 35. V severozdpadni

casti sidla byl zrealizovan zamér rozsiteni sbérného dvora mésta Biezova.

Mezi nezrealizované zdmeéry patii plochy oznacCené €. 31, 32 a 61, které jsou urceny
pro zahradkaiské a chovatelské kolonie, které byly navrzeny na ptestavbu do ploch
pro vystavbu rodinnych domt za podminky vypracovani Uzemni studie nebo
regulacniho planu. Zamér prestavby na vystavbu rodinnych domil nebyl realizovan

a charakter ploch ztstal zachovan dle dosavadniho stavu, tj. zahradkové kolonie.

V k.i. Rudolec u Brezové doslo k realizaci zemédélské vyroby v jihovychodni Casti
sidla. Bylo zde vybudovéano hfisté a stodola, kde se konaji kulturni akce. Dale byla
revitalizovana rokle a potok a vzniklo krasné vetejné prostranstvi se zeleni. V pfiprave
jsou inzenyrské sit¢ a komunikace pro novu lokalitu na bydleni. K Zadnym dalSim
vyznamn&j$im zménam v sidle nedoslo. Z UPm Biezova nebyly zrealizovany navrzené
rozsahlé plochy pro bydleni venkovského typu, konkrétné lokality €. 4, 5, 10, 24, 52
a 54. Jde o nadhodnocené plochy, jejichz vymezeni nevychdzelo zredlnych potieb
a predpokladaného demografického vyvoje. Na to reaguje novy rozpracovany uzemni

pléan, ktery zastavitelné plochy v tomto sidle redukuje.

V k.u. Kamenice u BFezové doslo k dostavbé nekolika rodinnych domt v prolukach
nebo ke zméné rekreacnich objektl na rodinné domy. Vznikla plocha pro zeméd¢lstvi /
agroturistiku a vede tudy bézecka trasa. Z vyznamnéjSich ploch, co se velikosti tyka, se
dosud nezastavély lokality ¢. 5 a 23. Jedna se o pfirodné i1 urbanisticky hodnotné sidlo
v CHKO Slavkovsky les a ztohoto pohledu je Zz&douci tyto hodnoty chrénit
ak rozvojovym zdmérim vcetné Uzemniho planu pfistupovat citlivé. Mezi nové
zaméry, které se promitaji i do nového uzemniho planu je vytvofeni zazemi u hojné
navstévované kaplicky sv. Maii Magdalény, ktera je zaroven nadhernym vyhlidkovym

mistem s Sirokym vyhledem do krajiny.

V k.ii. Arnoltov, kde jsou dle UPm vymezeny rozsahlé zastavitelné plochy pro zahrady
s podminéné ptipustnym bydlenim €. 10, 15 a 16, nedoslo k pfedpokladanému rozvoji
atyto plochy zlstavaji nevyuzity. Neékteré plochy pro bydleni byly vymezeny
ve strmych svazich snalety a ztohoto pohledu se jevi neredlnymi. Na to reaguje

rozpracovany uzemni plan redukcei téchto ploch.
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V k.u. Kostelni B¥iza, kde platny UPm navrhuje zejména plochy &. 10 - rekonstrukce
pamatkové chranéného arealu a statku se zdmkem a plochu ¢. 26 pro sport
a télovychovu, nebyly tyto zdméry dosud zrealizovany. V soucasné dobé¢ je v ptiprave
rekonstrukce historického pamatkové chranén¢ho aredlu. Probéhla jiz obnova
zameckého parku a bylo vybudovéano parkovisté. Plocha €. 26 byla zménou €. 1 z vétsi
¢asti vymezena do plochy pro bydleni venkovského typu. v rdmci této plochy bydleni
o velikosti 2 ha je pfipraven pouze jeden projekt na vystavbu rodinného domu. Kostelni
Bfiza byla studii Preventivni hodnoceni krajinného rdzu vypracovanou na zakladé
zadani Spravy CHKO Slavkovsky les v Marianskych laznich vytipovdna jako
nejhodnotnéjsi sidlo v ramci Bfezové a CHKO a jsou na ni z tohoto pohledu kladeny
nejveétsi naroky zpohledu zachovani vSech hodnot. Umisténi zdmért podléha

podrobnému posuzovani ze strany Spravy CHKO Slavkovsky les.

V k.i.Lobzy u Brezové, které je dalSim urbanizovanym sidlem je v provozu
zeméedelsky statek a n€kolik mélo rodinnych domt témér beze zmény. Jedinou zménou
¢. 1 vzniklou plochou je plocha pro umisténi jednoho rodinného domu a to nebylo

zrealizovano.

K.a. Tisova u Sokolova piedstavuje primyslovou cast Biezové a timto se zcela
vymyka razu obce - jak urbanizovanym sidlim s pifevahou bydleni, tak pifirodnimu
uzemi v CHKO. Nachazi se zde elektrarna Tisova dodavajici elektfinu a teplo
arozsahly primyslovy aredl s funkénimi provozy vyrobnich i nevyrobnich sluzeb,
véetn¢ arealu pro naklddani s odpady nadmistniho vyznamu. Nejvyznamnéjsi
rozvojovou plochou v tomto tzemi je plocha vyroba z platného UPm ¢&. 24a a rezerva
¢. 24b, ktera byla zménou €. 2 zatfazena do plochy vyroby. Pod ndzvem primyslova
zona Silvestr je jiz n€kolik let projektové pfipravovana na umisténi vyrobnich provozi
a je jiz otazkou nedaleké budoucnosti, kdy se zde umisti prvni zdmér. Jedna se o plochy
o velikosti cca 44 ha. Novy rozpracovany izemni plan tuto plochu jesté rozsifuje, nebot’
je zde zajem ze strany vlastnika a nejvyznamnéjSiho zaméstnavatele v tzemi

(Sokolovské uhelné, pravniho néstupce, a.s.) rozvinout primyslové vyrobni ¢innost.
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Piehled hlavnich zrealizovanych zaméru

Technicka Dopravni Obcanské Bydleni / Podnikani /
infrastruktura | infrastruktura | vybaveni zelen primysl
Ptelozky Délnice D6 Novy hibitov | Lokality Jatka Rudolec
vedeni 22 kV + kaple | Drahotin 2 a 3
Bfezova Bfezova
Inz. sit¢ pro | Cyklostezky Multifunkéni | Lokalita Piiprava
prumyslovou centrum- Vysluni prumysloveé
z6nu Silvestr kultura, sport | Bfezova zony Silvestr
(htiste,
minigolf)
Bfezova
Inz. sité pro Stezky pro pési | Hostinec Dostavba Kamenice -
bydleni Kamenice- proluk na plocha pro
Rudolec kulturni akce | Bfezové, zemedélstvi
(ptiprava) Kamenici, K.
Bfize a
Rudolci
Sbérny  dvur | Komunikace Kaplicka Ptiprava
Biezova Bfezova- Kamenice, lokality
Rudolec vyhlidka Stambach
(ptiprava) Biezova
Kanalizace Parkovisté K. Hiiste Piiprava
Tisova Bfiza Rudolec lokality
Rudolec /
Bézecké trasy | Rudolec Obnova parku
Kamenice- stodola- K. Btiza
Lobzy-Rovna kultura a sport
Revitalizace
rokle
s vodnim
tokem-
Rudolec

Tabulka 1: Realizované zaméry

Zdroj: Vlastni prizkum, Marek Pitner

3.6.5 Vyhodnoceni vyvoje

V dosavadnim pribéhu uplatiovani platného tzemniho planu mésta z roku 2006 byl
zrealizovan vyznamny rozvojovy zamér z koncepce dopravy vymezeny jako vetejné
prosp&$na stavba, a to zamér vystavby rychlostni silnice R6, kterd méa dnes kategorii
dalnice II. tfidy D6. Jde o vyznamné dopravni napojeni Némecko - Praha. Déle byly
zrealizovany upravy stavajicich komunikaci nizSich tfid, cyklistické trasy, pési trasy
a bézecke trasy.

Z technické infrastruktury byly zrealizovany dil¢i cile v jednotlivych sidlech -
kanalizace na Tisové (Cerny mlyn) a p¥iprava inZenyrskych siti pro primyslovou zénu
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apro lokality bydleni na Rudolci a na Bfezové. Déle je v realizaci vystavba nového
sbérného dvora. Republikové zaméry propojeni VVN 400 kV zlstavaji ve fazi zameru.
Na jejich ptipravé se intenzivné pracuje.

Vybudovan byl dale vlastni hibitov, ktery byl také vymezen jako vetejné prospéSna
stavba. V. UPm vymezené veiejné prospéiné stavby nemaji uvedenu moZnost
vyvlastnéni ani moznost predkupniho prava. UPm ani nerozliduje vefejné prospésnou
stavbu a vefejné prospésné opatfeni. Podle soucasné platného stavebniho zdkona je
hibitov vetejné prospéSnym opatienim. V zdkladnich pojmech stavebniho zdkona v § 2
pism. m) je definovan tento pojem takto: ,,Veiejn¢ prospéSnym opatfenim je opatieni
nestavebni povahy slouzici ke snizovani ohrozeni tzemi a k rozvoji anebo k ochran¢
pfirodniho, Kulturniho a archeologického dédictvi, vymezené ve vydané Uzemné
planovaci dokumentaci®. Pro toto vefejné prospéSné opatfeni nelze uplatnit ani
predkupni pravo ani vyvlastnéni (viz § 101 a 170 stavebniho zakona). Dale doslo
k vystavbé sportovnich a kulturnich objekti a ploch arevitalizovany byly plochy
vetejné zelené. Realizovany byly také plochy pro zemédélstvi a agroturistiku
a v piipravé je primyslovy areal na Tisové.

Nadhodnoceny byly piedstavy o rozvoji bydleni, a to zejména v sidlech Arnoltov
a Rudolec. V ostatnich ¢astech tizemi Bfezové se rozvoj odehraval pfiméfené podle
koncepce ve vSech naplanovanych funkcich.

Pii realizaci rozvojovych zaméri byl respektovan systém USES mistni i regionalni
urovné a respektovano bylo také izemi CHKO Slavkovsky les a pozadavky s ochranou
tohoto izemi souvisejici.

Pti realizaci dil¢ich zaméri byly respektovany limity vyuziti izemi a chranény hodnoty

Uzemi.

Z posouzeni vSech dostupnych podkladi vyplyva, Ze se vyvoj Gizemi mésta Biezova

odehrava v souladu s principy udrzitelného rozvoje tizemi.

3.7 Podklady a vstupy pro porizeni nového izemniho planu

3.7.1 Politika tizemniho rozvoje CR

Politika tizemniho rozvoje CR 2008 byla schvalena vladou Ceské republiky dne

20.07.2009 usnesenim &. 929. Nasledné byla projednana a schvalena vladou Ceské
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republiky Aktualizace €. 1, a to dne 15.04.2015. Do té¢ doby platna Politika izemniho
rozvoje CR 2008 piestala v ménénych &astech platit a v soucasné dobé plati Politika

uzemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace €. 1 (déle jen ,PUR CR“).

Z PUR CR pro tizemi mésta Birezova vyplyva:
= respektovani republikovych priorit iIzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného
rozvoje uzemi, a to:
> Uzemni plan se ve velké mife zamétuje na vytvateni podminek pro zachovani
hodnot vyjmenovanych v priorité & 14 PUR CR vyslovnym pozadavkem
na zachovani architektonickych a urbanistickych kvalit sidel a krajiny.
Zachovani urbanistické struktury je podporovano zachovanim hospodaiskych
dvori a domkéiskych staveni vramci urbanisticky hodnotného wzemi,
zachovanim kulturnich hodnot.
» Ve mésté Bfezova je v izemnim planu bran zietel na zeméd€lské provozy
ave veétSin¢ pripadi jsou tyto plochy stabilizovany pievzetim z platného
UPm. Ke zmén& formou rozvoje a vymezenim novych ploch pro
zemé&délskou vyrobu dochazi pouze v sidle Kostelni Bfiza, kde bude nové
vymezena plocha pro ustajeni dobytka v navaznosti na zeméd¢€lsky aredl
avsidle Kamenice. Kvalitni zemédélska ptida je pfitom chranéna a je
vymezena v plochach  zeméd¢lskych  nezastavitelnych v souladu
s pozadavkem doteného organu na useku ochrany ZPF. (priorita ¢. 14a PUR

CR)

» Navrh Gzemniho planu navrhuje v souvislosti s konéici tézbou a na to
navazujiciho primyslu rozsifeni plochy vyroby v k.. Tisova u Sokolova —

pramyslova zéna Silvestr.

» Zastavitelné plochy jsou vnavrhu uzemniho planu vymezovany mimo
zaplavové uzemi. Déle bude v souladu s pozadavkem ve vyhodnoceni vlivu
uzemniho planu na zivotni prostiedi vymezena retencni naddrz na zadrzovani
vody ze zastavénych a zpevnénych ploch rozsahlé¢ primyslové plochy
(Silvestr) v k.u. Tisova u Sokolova. (priorita &. 25 PUR CR)

= respektovani kritérii a podminek pro rozhodovani o zménach v izemi ve vymezené
rozvojové ose OS7 Usti nad Labem - Chomutov - Karlovy Vary - Cheb - hranice
CR/Némecko (- Bayreuth), a to:
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> Kritéria a podminky jsou podrobnéji a konkrétngji uvedeny v ZUR KK — viz
dale.
= respektovani vymezenych koridort pro dvojité vedeni E2 400 kV Vitkov - Ptestice.

» Novy Gzemni plan zapracoval koridor pro vedeni 400 kV Vitkov — Prestice.

3.7.2 Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje

Zasady tuzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale jen ,,ZUR KK*) byly vydany
zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 16.09.2010 a nabyly uc¢innosti dne 16.10.2010,
Aktualizace ¢. 1 nabyla u¢innosti dne 13.07.2018.

Ze ZUR KK pro izemi mésta Biezova vyplyva:

» respektovani stanovenych priorit Uzemniho plénovani kraje pro zajiSténi
udrzitelného rozvoje Gzemi, tzn. priority v oblasti socialni soudrznosti spolecenstvi
obyvatel, priority v oblasti hospodaiského rozvoje a priority v oblasti ochrany
zivotniho prostiedsi,

= zpiesnénim rozvojové osy OS7 zPUR CR — byla vymezena nadregionalni
rozvojova osa OS7, do niZ je zahrnuto i spravni izemi mésta Bfezova; ZUR KK

zadava tikoly, z nichz konkrétné pro UP Bfezova vyplyva zejména:

- vytvofeni predpokladli pro posileni dopravni, technické a obcanské
infrastruktury ve vSech sidlech,

- uzemi rekultivované vysypky Silvestr v€etné jejiho rozsifeni na druhou stranu
elektrarny Tisova a osy silnice 1I/606 jsou navrzeny k soustfedéni ploch
komer¢ni a vyrobni Cinnosti s vysokou nabidkou pracovnich pfilezitosti,
pro nadmistni vybavenosti a souvisejici rozvoj obytné sféry,

- minimalizace negativnich dopadi zmén rozvojovych zdméra v rozvojové ose
kraje na Zivotni prostiedi je ¢aste€né zajiSténa polohou rozvojovych zamért
v jiz naruseném krajinném prostiedi po t¢zbé hnédého uhli, u stavajicich

ploch téZkého primyslu a dopravnich staveb.

*» vymezeni plochy nadmistniho vyznamu [ 5 ] — pro komercni, hospodaiské
a vyrobni aktivity “Primyslové zoéna Dolni Rychnov — Silvestr”
> Tento pozadavek je vnavrhu UP plné zohlednén a plocha pro tyto vyrobni

aktivity se jestd navysuje proti dosud platnému UPm.
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* doplnéni a zpiesnéni umisténi vefejné prospésnych staveb dopravni a technické

infrastruktury ze ZUR KK, které dosud nebyly realizovany:

- E06: vedeni VVN 400kV — propojeni TR Vitkov — TR Pfestice (zpfesnéni
koridoru technické infrastruktury mezinarodniho vyznamu E2 dle PUR CR)

>V navrhu UP je zohlednéno vymezenim koridoru pro vedeni 400 kV Vitkov —
Prestice.
* doplnéni a zpfesnéni vefejné prospéSnych opatieni (dale jen ,,VPO*) tizemniho

systému ekologické stability ze ZUR KK:

- U06: NRBC 72 Kladska

- U58: RBC 1679 Studanka

- Ul104: RBC 11012 Pod Bystfinou

- U105: RBC 10114 Pod pasekou

- U112: NRBK 40 Amerika-Svatosské skaly
- U555: RBK 20113 K40 — RBK 20116

- U559: RBK 20117 Kladské — Pod Bystifinou
- U560: RBK 20118 Pod Bystfinou — RBK 992
- U562: RBK 20120 RBC 10114 — K40

- U571: RBK 992 Libavsky vrch — Studanka
- U589: RBK 993 Studéanka — Kladska

>V navrhu UP je zohlednéno vymezenim viech uvedenych vefejné prospésnych

opatfeni, které umozni ptipadné vyvlastnéni.

3.7.3 UAP a problémy k feSeni v navrhu tizemniho planu 2016

Posledni aktualizace tUzemné analytickych podkladli pro spravni tzemi obce
s roz8ifenou pusobnosti Sokolov, jejiz soucasti je mésto Biezova, byly potizeny

k 31.12.2016 (dale jen "UAP ORP Sokolov 2016").

UAP ORP Sokolov 2016 v jejich piiloze & 9 obsahuji problémy k fedeni v izemng

planovaci dokumentaci.
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Zaméry v UAP:
1. Bikecentrum - na vychodni ¢asti sidla Bfezova

2. Multifunkéni koridor cestovniho ruchu: koridor pro provozovani letnich i zimnich

sportt (cyklo, lyZovani)
3. Centralni sbérny dviir: sbérny dviir i pro okolni sidla (separace odpadu)

4. Regenerace prostoru byvalé¢ obce Paseka: Oziveni byvalého sidla - sluzby,

revitalizace historického prostoru (kulturné-rekreacni zatizent).

Zohlednéni zaméri z UAP v novém uzemnim planu:

1., 2. a 3. Uzemni plan fesi navrhem multifunkéniho koridoru pro celoro¢ni volnocasové

aktivity a plochou pro odpovidajici zdzemi na Pasece.

4. Uzemni plan navrhuje plochu pro technickou infrastrukturu pro umoznéni realizace

zameéru centralniho sbérného dvora.

Problémy z UAP k ¥eSeni v UP:
1. Negativni dominanta v sidle: byvaly zdmek v Arnoltové
2. Negativni dominanta v sidle: byvaly zdmek v Kostelni Btize

3. Nevhodné funkce v Gzemi: nevyuzivané garaze ve Spatném stavu (v blizkosti

hibitova) na Biezové
4. Opusténa tizemi: brownfield - byvald kasarna pohrani¢ni straze Mytina

5. Opusténa tizemi: brownfield — byvala posadka CSLA Smrkovec

Reseni problémii z UAP v novém tizemnim plinu:

1. Byvaly zamek v Arnoltové lezi u silnice 1/6 a novy uzemni plan zde navrhuje
zvétSeni plochy pro bydleni. Souc¢ésti definice plochy s rozdilnym zpisobem vyuZiti
v tomto mist¢ je také moznost umisténi domi se socialnimi sluzbami, ucel, k jakému by

byl zamek vhodny a jakych je v regionu nedostatek. Zamek je zatim ve stavebné
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technickém stavu, ktery umoziiuje jeho piebudovani se zachovanim stavajicich

konstrukei.

2. Byvaly zamek v Kostelni Bfize — zde je feSeni s velkou pravdépodobnosti v blizké
dobé zrealizovatelné, nebot’ vlastnikem se v nedavné dobé stalo mésto Btezova a jiz
piipravuje obnovu zamku i pfilehlého parku a v sousedstvi navrhuje dalsi plochy pro
bydleni. Cilem mésta je ze zamku vybudovat prostor expozice vystavy zaniklych obci.

Novy uzemni plan tento zdmér mésta umoziuje.

3. Nevyuzivané gardze ve vychodni ¢asti Biezové pobliz nového hibitova jsou navrzeny

do plochy ob¢anského vybaveni.

4. Byvald kasarna na Mytin¢ — zde je navrzena plocha pro vyrobu a je zndm zameér
investora vyuzit tuto plochu pro potfeby spolecnosti, kterd pozemky vlastni.
V névaznosti na tuto plochu byl ze strany vlastnika vznesen pozadavek na rozsifeni
plochy pro vyrobu v sousedni Sabing, kterd na plochu na Mytiné plynule navazuje.

Novy uzemni plan plochu pro vyrobu piebira a tak tento ucel umoznuje.

5. Byvala kasarna — raketova zékladna na Smrkovci — byly v ndvrhu izemniho planu
pro spole¢né jednani navrzeny pro rozvoj ve smiSené podobé, z ¢asti do plochy pro
zemédélskou vyrobu (agroturistika) a zcasti do plochy pro smiSené bydleni.
Projednénim s dot€enymi organy byl tento zdmér vypustén. Budoucnost této lokality

zavisi na participaci sou¢asné¢ho nového vlastnika v dalsi fazi projednani.

3.7.4 Preventivni hodnoceni krajinného razu

Velky vliv pii stanovovani koncepce rozvoje sidel v CHKO Slavkovsky les m¢l
pozadavek Spravy CHKO Slavkovsky les drzet se dokumentu Preventivni hodnoceni
krajinného razu v CHKO. Za stézejni oblast ochrany pfirody a krajiny bylo vymezeno

sidlo Kostelni Briza.

Z preventivniho hodnoceni krajinného razu budou dle Kloudy (2011) zapracovany

podminky ochrany v CHKO pro jednotlivé obce a katastralni izemi takto:

Smrkovec, Krasna Lipa, Ostrov (Zadni Domky, Tymov), Zitna (Lazy) — bude zachovéan
stavajici raz iizemi se zastavénymi stavebnimi pozemky (intravilan) bez vzniku novych
zastavitelnych ploch, zmén vyuziti pudy, ale s podporou extenzivniho vyuziti tzemi

a obnovou tradi¢nich krajinnych prvkt (doprovodna zeleii, €lenité lesni okraje).
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Studanka, Bysttina, Kostelni Bfiza, okoli Rudolce a Lobzii — bude zachovan stavajici
rdz uzemi vcCetn¢ pozice a charakter sidel (zastavba obdobného charakteru
a architektonického vyrazu, zachovani dilezité vnitini 1 okrajové zelen€, vazba zastavby
na uliéni sit, uchovani dominanty kostela v Kostelni Bfize a vylouceni vystavby
bytovych doml) se vznikem novych zastavitelnych ploch pouze v historicky
konstituovaném plosném rozsahu sidel, s novou vystavbou venkovské zastavby, ktera
uchovd nebo obnovi jejich urbanisticky vyraz (vcetné prechodu do nezastavéného
uzemi, bez moZnosti narusujicich pfistaveb), s podporou extenzivniho vyuziti uzemi
a vznikem tradi¢nich krajinotvornych prvka (doprovodné zelené¢ a menSich vodnich

ploch).

Ostatni vySe neuvedené (Arnoltov, Rudolec, Kamenice) — bude zachovan stavajici raz
uzemi bez vyznamnych zésahti do prostorovych vztahti (zdstavba obdobného charakteru
a architektonického vyrazu, zachovani dualezité vnitini i okrajové zelené€), se vznikem
novych zastavitelnych ploch pouze v historicky konstituovaném plosném rozsahu sidel,
s novou vystavbou venkovské zéstavby, ktera bude kultivovat nebo obnovi jejich
urbanisticky vyraz (véetné ptrechodu do nezastavéného uzemi), s podporou opatieni ke
snizeni stavajicich negativnich znakt (ozelenéni prechodu, likvidace zchéatralych staveb
a ploch, neumoznit narusujici ptistavby) a vznikem tradi¢nich krajinotvornych prvka

(mezi, cest, doprovodné zelen¢, mokiadu, apod.).

Vsechny obecné — budou chranény exponované partie izemi, pfedevsim terénni hrany
udoli — lesnaté horizonty ¢i prostorové dominanty a bude zabranéno vzniku novych
(umélych) krajinnych dominant a nesnizovdna stavajici pozice dominant (Klouda,

2011).

3.8 Navrh uzemniho planu 2016

V soucasné dob¢ je v procesu pofizeni novy uzemni plan, ktery vychdzi ze soucasné
platného Uzemniho planu mésta Biezova z prosince 2006. Motivem pro jeho potizeni
byly nové potieby rozvoje mésta, aktualizace uzemné analytickych podkladid, nova
forma vydavani Gzemnich planii (opatfeni obecné povahy) a legislativné zakotvena
lhtita ukonceni platnosti dosavadniho izemniho planu (v soucasné dobé v roce 2022).

Déle bylo tfeba uvést dokumentaci do souladu s Politikou tuzemniho rozvoje CR
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a Zasadami uzemniho rozvoje Karlovarského kraje. Pofizovani bylo zahajeno v roce
2012 pftisluSnym tfadem Uzemniho planovani, kterym je Méstsky ufad Sokolov.
Zpracovatelem je autorizovany architekt Ing. arch. Pavel Kroldk z Prahy. Spolu
s ur¢enym zastupitelem bylo v tvodni fazi potizovani zhodnoceno dosavadni vyuziti
rozvojovych ploch a s ohledem na soukromé a veifejné zajmy byly navrZzeny Upravy
rozvojovych ploch. Zohlednény byly zrealizované rozvojové plochy - napiiklad ty, které
byly feSeny uzemnimi studiemi. VSechny rozvojové plochy z dosud platného izemniho
planu byly podrobeny zkoumani, v jakém terénu se nachazeji a s jakou
pravdépodobnosti budou v budoucnu naplnény, a to jak na zakladé mistnich znalosti,

tak na zaklad¢ predpokladaného demografického rozvoje.

Novy uzemni plan vreakci na novou legislativu a metodiku pfehodnocuje a nové
vymezuje plochy USES, vefejné prospdiné stavby a vefejné prospé$na opatieni.
Ze Zasad uzemniho rozvoje Karlovarského kraje je nejvétSim zasahem do tizemi mésta
Bfezova nova jiz zrealizovana trasa dalnice D6, zdmér republikového vyznamu vedeni
velmi vysokého napéti 400 kV Vitkov — Prestice, zdmér nadmistniho vyznamu vedeni

VVN 110 kV Vitkov — Jindfichovice.

V souvislosti se zménou kategorie puvodni silnice 1. Tridy ¢. 6 mésto reaguje
vymezenim komercni zony podél této silnice, ktera déale slouzi pro dopravni propojeni
smér Bfezovd — Sokolov a Bfezovd — KynSperk nad Ohii — Cheb. Mésto reaguje
umisténim ploch v blizkosti této silnice pro realizaci zdméri komer¢niho typu
obsluzného charakteru typu drobnych femesel, sluzeb apod. K velké zméné dochazi
v rozsahu ploch vymezenych pro ucely bydleni, u kterych doslo k redukci v navaznosti
na dosavadni demograficky vyvoj i v souvislosti se zvySenim diirazu na ochranu

vetejného zajmu, zejména v oblasti ochrany ZPF.

3.8.1 Potizovani navrhu Uzemniho plianu Biezova 2016

Novy Uzemni pladn transformuje ten plvodni zpohledu jeho formy i obsahu
v souvislosti s nabytim zékona €. 183/2006 Sb., o izemni planovani a stavebnim fadu
(stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich piedpist. V prabéhu jeho potfizovani bylo
uplatnéno stanovisko pfislusného organu ochrany pfirody a krajiny, ze kterého vyplynul
pozadavek na vyhodnoceni vlivu koncepce na Zivotni prostfedi, resp. na udrzitelny

rozvoj Uzemi. Novy uzemni plan reaguje na nové potfeby rozvoje mésta s ohledem
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na vefejné zajmy, které jsou hajeny jednotlivymi dotdenymi organy. Ubytek
rozvojovych ploch proti pivodnimu UPm nastal z diivodu zvy$eného diirazu na ochranu
zemédélského pudniho fondu, vyhodnoceni potieby novych zastavitelnych ploch
a v t&ch piipadech, kde se rozvoj v priibéhu uplatiiovani UPm ukazal z riiznych diivodi

nerealnym.

Pivodnim zdmérem meésta bylo alespoii v minimalni mife obnovit nékteré ¢asti
zaniklych obci na Btezovsku. V pribéhu projednani uzemniho planu vSak mésto
od tohoto zaméru ustoupilo z divodu negativnich stanovisek dotéenych organt
na useku ochrany ZPF a ochrany pfirody a krajiny Chranéné krajinné oblasti
Slavkovsky les. Obnova zaniklych obci proto nastane jen v podob¢ piipominky
v podobé zastavek a odpocivadel pro turisty, kde bude umisténa informacni tabule

se zékladnimi Udaji a dobovymi fotografiemi.

3.8.2 Koncepce v izemnim planu
a) Koncepce rozvoje uzemi

Uzemni plan v této koncepci stanovuje zakladni cile rozvoje a uvadi rozvojové
potencialy. Definuje ochranu a rozvoj civilizanich a kulturnich hodnot Gzemi, které
Cleni na rozvoj kvalitniho podnikatelského prostiedi, rozvoj cestovniho ruchu
a lazenstvi a rozvoj kvalitniho Zivotniho prostiedi. V ramci této koncepce dale stanovuje
zpusoby zachovani urbanistické struktury obce, dokomponovani vefejnych prostranstvi,
ochrany vyznamnych soucasti obrazu krajiny a ochrany pied nekoncepcnim rozvojem

obce. (Krolak, 2016)

b) Urbanisticka koncepce

V této koncepci tzemni plan stanovuje zdsady rozvoje prostorového usporadani
a funk¢éniho vyuziti sidel, upfesiuje cile urbanistické kompozice, vymezuje plochy
s rozdilnym zpisobem vyuziti a stanovuje pravidla rozvoje vnich. Mezi cile
urbanistické kompozice patii ochrana dochované cilevédomé skladby vybranych
prostorli, ¢asti urbannich a krajinnych prvkd za ucelem rozvoje jejich vzajemnych
harmonickych vztahti. Mezi n¢ se fadi pohledové horizonty, panoramata, urbanistické

a pohledové osy, prihledy, dominanty, pfiméfené métitko a proporce zastavby.
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Déle tato koncepce stanovuje zasady pro zastavitelné plochy, plochy piestavby
apro plochy zelen¢ vsidlech. ,Urbanistickd struktura sidla bude citlivé
dokomponovana vradmci stavajictho zastavéného Uzemi a pomoci nové zdstavby
naokrajich rozsifena do ucelenych kompaktnich sidelnich jednotek v lesozemédélské
krajiné.” Osidleni se bude rozvijet s ohledem na nutnost piednostniho vyuziti proluk
atUprav stavajici zastavby. Urbanisticky hodnotné uzemi Kostelni Bfizy bude
zachovano a dal$i rozvoj bude smeéfovat k estetickému, funkénimu, technickému
zhodnoceni a zachovani kulturnich hodnot. V ramci zasad pro plochy zelené v sidle
uzemni plan piipousti vyuziti té€chto ploch jako zahrady k ptiléhajicim domtm, pokud

tim nedojde k poruseni kontinuity veiejného prostranstvi. (Krolak, 2016)

¢) Koncepce verejné infrastruktury v novém tizemnim planu

V rdmci zpracovani navrhu nového tizemniho planu byla provéfena stavajici vetfejna
infrastruktura, zda odpovidéa souc¢asnym pozadavkim mésta. Zkoumani byla podrobena
dopravni a technickd infrastruktura, obCanské vybaveni a vefejné prostranstvi dle § 2

odst. 1 pism. k) stavebniho zédkona. (Krolak, 2016)
* Dopravni infrastruktura

Navrh uzemniho planu zachovava stavajici koncepci dopravni infrastruktury. Uzemim
meésta prochdzi vyznamnd komunikace - dalnice II. tfidy D6, ktera ptedstavuje
komunikacni propojeni smér Cheb a SRN zipadnim smérem a K. Vary - Praha
vychodnim smérem. Nadale bude vyuzivana stavajici komunikace 1. tfidy /6.
Na uzemi sidla Bfezova je naplanovano nové napojeni rozvojové lokality pro bydleni
v k.t. Rudolec u Bfezové. Doprava v klidu/parkovisté jsou umoznéna v ramci ploch
vetejnych prostranstvi. Jednotlivd sidla jsou propojena komunikacemi a jejich skelet
bude zachovan. Dale Uzemni pldn zahrnuje sit cyklostezek do Slavkovského lesa.

(Kroldk, 2016)
=  Technicka infrastruktura

Navrh uzemniho planu zachovava stavajici koncepci technické infrastruktury. Novy
navrh prebira jednotlivé funkéni systémy - vodarensky, kanalizacni, energeticky a spoje
a navrhuje pottebna rozsifeni do novych zastavitelnych ploch. NejvyznamnéjSim je

koridor technické infrastruktury zptesnény ze ZUR KK - vedeni VVN 110 kV TR
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Vitkov - Jindfichov a vedeni ZVN 400 kV Vitkov - Ptestice. Nov¢ je navrZzena plocha
technické infrastruktury pro sbérny dvur v sidle Biezova. (Krolak, 2016)

* Obcanské vybaveni

Rozmisténi zafizeni vefejného obcanského vybaveni se povazuje za stabilizované.
Obcanské vybaveni pro obCany meésta Biezova je soustiedéno v sidle Biezova
a zajiStuje jejich zakladni potfeby. Matetska Skola, zdkladni Skola, administrativa,
instituce vefejné spravy (obecni fad), sportovisté, obchody a sluzby jsou zachovany
ajsou vymezeny v piislusSnych plochach. Novinkou, kterd je zanesena do navrhu

uzemniho planu, je vybudovany hibitov.

Pro umistovani komeréniho vybaveni jsou vhodné plochy ve smiSeném méstském ¢i
venkovském Gzemi podél osy tvofené naméstim ¢€i ndvsi a ptilehlymi ¢astmi hlavnich
ulic. Pro sportovni vybaveni jsou vyhrazeny plochy v sidlech v rdmci vefejnych parki.
Dalsi obCanska vybavenost je pro obCany dostupna ve 3,5 km vzdaleném Sokolové,

tj. ve spadové obci s rozsifenou piisobnosti. (Krolak, 2016)
* Verejné prostranstvi

Navrh tzemniho pldnu obsahuje koncepci vetejného prostranstvi v dostateCném
mnozstvi, a to formou vefejné zelené a vetejnych prostranstvi typu veiejné pristupnych
komunikaci. Dal$i vefejné prostory uzemni plan pozaduje v souladu s vyhlaSkou
¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi, tj. na kazdé 2 ha
zastavitelné plochy bydleni, rekreace, obanského vybaveni a smiSené obytné vefejné

prostranstvi o vyméfe minimalng 1000 m?. (Krolak, 2016)

d) Koncepce usporadani krajiny

Cilem koncepce usporadani krajiny je zachovani charakteru lesozemédélské krajiny
pfi souCasném posileni funkce krajinné zelené¢ navazujici na obec, mezi jednotlivymi

lany zeméd¢lské pudy, v blizkosti zastavby, cest, komunikaci a vodnich ploch.
Tato koncepce zahrnuje:

- navrh uspofadani krajiny

- navrh USES

- prostupnost krajiny

- protierozni opatfeni
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- opatieni proti povodnim
- koncepce rekreacniho vyuzivani krajiny

- vymezeni ploch pro dobyvani lozisek nerostnych surovin

(Krolak, 2016)

3.8.3 Nova FeSeni v izemnim plinu 2016

Névrh nového uzemniho planu redukuje zastavitelné plochy v nékterych sidlech, nebot’

se jejich rozsah ukazal nadhodnoceny.
Kostelni Btiza

V Kostelni Biize dochazi ke zmensSeni plochy €. 10 pro infrastrukturu komer¢niho typu.
Toto zmenSeni vzeSlo pfimo od zpracovatele navrhu tzemniho planu, ktery tak
optimalizoval velikost plochy podle redlnych potieb obnovy arealu byvalého zdmku

a statku.

Platny UPm 2006 Novy UP 2016
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Obrizek 5: Porovnani UPm 2006 a nového UP 2016 — vyiez z hlavnich vykresii — Kostelni Biiza



Rudolec

K dal$imu zmenSeni zastavitelnych ploch pro bydleni dojde v sidle Rudolec, kde je
v platném UPm na severovychodé rozsahla plocha ¢. 24 pro bydleni venkovského typu
a po celou dobu platnosti UPm nebyla vyuZita. Stejné je tomu tak u plochy & 10
pro bydleni venkovského typu na jihozapadé¢ sidla, kterd se do nového navrhu neptebira.
V Rudolci se vypousti také plocha ¢. 48 pro vetfejné sportovné rekreacni plochy

a zatizeni t€lovychovy.

Platny UPm 2006 Novy UP 2016

Obrizek 6: Porovnani UPm 2006 a nového UP 2016 — vyiez z hlavnich vykresi - Rudolec
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Arnoltov

V Armoltové je v ndvrhu navrzeno zvétSeni plochy u byvalého zdmecku u silnice 1/6,
nové vymezena pro bydleni, do dalSiho projednéni vSak pljde zmenSena na zaklade
pozadavku Spravy CHKO Slavkovsky les a ochrany ZPF. Dale dochazi ke zmensSeni
plochy ¢&. 16 z platného UPm, ktera umoziiuje umisténi zahrad s podminéné p¥ipustnou
vystavbou rodinnych domt a plocha ¢. 15 se ze zahrad spodminéné pfipustnou

vystavbou rodinnych domti méni na plochu pro rodinnou rekreaci.

Platny UPm 2006 Novy UP 2016

Obrazek 7: Porovnani UPm 2006 a nového UP 2016 — vyiez z hlavnich vykresii - Arnoltov
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Brezova

V sidle Bfezova ndvrh izemniho planu vymezuje nové zastavitelné plochy pro bydleni
u hibitova a dale plochy podél komunikace 1/6 pro obanské vybaveni a pro smiSenou
vyrobu. K dal§im rozvojovym zdmérlim zanesenym do ndvrhu je multifunkéni koridor

pro sport a volny ¢as, ktery je vymezen z Bfezové na Paseku.

Novy UP 2016

obcanské vybaveni
u silnice 1/6

bydleni u
hibitova

plochy smisené
vyroby u silnice
I/6

by
)
/

/

sz

multifunkéni
koridor na
Paseku

‘ = & V72
Obrazek 8: Novy UP 2016 — vy¥ez z hlavniho vykresu - Bfezova
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Kamenice

V sidle Kamenice se piebira stav z platného UPm, dochazi k prekategorizovani ploch
pro rekreaci na plochy pro bydleni a naopak dle skute¢ného stavu v tizemi a nové se

navrhuje pouze pas podél komunikace pro bydleni pro cca 7 rodinnych domd.

Platny UPm 2006 Novy UP 2016

Obrazek 9: Porovnani UPm 2006 a nového UP 2016 — vyiez z hlavnich vykresii - Kamenice

Sidlo Lobzy ztistava beze zmény proti dosud platnému UPm.
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Tisova

V sidle Tisova se v navrhu zvétsuje plocha prumyslové zony Silvestr v dosud platném
UPm pod ¢&islem 24a a 24b. Pfipominkou investor navrhuje do ploch vyrobnich
zahrnout také rozsédhlou plochu TO - plochy technické infrastruktury - stavby
pro nakladani s odpady, diky ¢emuz se predpokladd nové posouzeni vlivu koncepce

na zivotni prostiedi.

Platny UPm 2006 - pram. zéna Silvestr lokality ¢. 24a a 24b (severni byla do vyroby

zaclenéna zménou €. 2 v roce 2012)

':‘||:|| |]
FLLLEART LR
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Novy UP 2016

Zvétseni prim.
zony Silvestr

~

Ptipominka -
zména plochy TO
na plochu vyrobni

Obrazek 11: Novy UP 2016 — vyiez z hlavniho vykresu - Tisova

51



Smrkovec

Na Smrkovci bylo v ndvrhu uzemniho planu navrzeno vyuziti arealu byvalé raketové
zékladny, neprosSlo vSak ptfes zdjmy ochrany pfirody a krajiny stanoviskem Spravy

CHKO.

Novy UP 2016

Obriazek 12: Novy UP 2016 — vyiez z hlavniho vykresu - Smrkovec
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Bystiina

Dalsi negativni stanovisko Spravy CHKO bylo v piipadé letniho détského tabora

na Bystiin€ v mist¢ USES a vodni nadrze.

Novy UP 2016

Zazemi letniho
détského tabora

Obrizek 13: Novy UP 2016 — vy¥ez z hlavniho vykresu - Bystiina

V ostatnich katastralnich uzemich v rdimci CHKO nebyly navrzeny rozvojové plochy,
nebot’ se jedna o pfirod€ blizka Gzemi, kde v minulosti obce zanikly a v zdjmu ochrany
piirody akrajiny je tato uzemi nadale chranit a zadny novy rozvoj vystavby zde

neplanovat. Toto sméfovani novy navrh izemniho planu respektuje.

3.8.4 Vysledky vyhodnoceni navrhu izemniho plianu 2016 na Zivotni prostiedi,
tzv. SEA

V ramci faze zadani nového uzemniho planu byl vznesen pozadavek na vyhodnoceni

vlivu koncepce na zivotni prostiedi.

Vysledkem tohoto posouzeni jsou navrhy ve formé doporuceni. Pfislusny dotéeny organ

na useku ochrany a ptirody tato doporuceni pievzal do svého stanoviska k navrhu
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tizemniho planu po spoleéném jednani. Jde o tato doporudeni dle Styse a Rezni¢kové

(2016):

4

Plochu pro bydleni v jizni ¢asti sidla Bfezova (Z14) navrhnout az po ptipadném
presunuti koridoru VVN 400 kV Vitkov - Pomezi - SRN. K tomuto pozadavku je
nutno uvést, ze tento koridor byl vypustén z Politiky uzemniho rozvoje a byl
vypustén také v ramci aktualizace Zasad Uzemniho rozvoje Karlovarského kraje.
Nové¢ bude v uzsi trase veden koridor 110 kV Vitkov - Jindfichov a plocha bude

moci zuastat v navrhu UP.

Nepodpofit plochu bydleni mezi Biezovou a Rudolcem (Z50, Z51). V tomto
piipadé se jednd o plochy v k.G. Rudolec u Biezové, které se do platného UPm
dostaly zménou ¢. 1 vroce 2012 po dlouhych jednanich s Ministerstvem dopravy

kvali vlivu z dopravy po dalnici D6.

Nepodpotfit rozvoj plochy pro vyrobu a skladovani - lehky primysl (Z55) severné
od sidla Rudolec v blizkosti silnice I/6.

Plochu pro smiSenou vyrobu v Rudolci (Z56) povolit az po naplnéni ploch
na Bfezove (223 - 25) - vSechny podél silnice 1/6, ale plochy Z23 - 25 vice ptiléhaji
k sidlu.

Vystavbu nové primyslové zony Dolni Rychnov - Silvestr disledné podridit
procesu EIA se zfetelem na minimalizaci znec¢iStovani ovzdusi a vod a podminit ji

vybudovanim vodni nadrZe se systémem zachytavani destovych srazek.

Diskuze

Prace analyzuje Gizemni planovani ve mésté Biezova od roku 2003, kdy bylo zahajeno

potizeni dosud platného UPm Biezova, schvaleného v roce 2006.

V ramci obce s rozsifenou plsobnosti Sokolov, do které nélezi spravni Gizemi mésta

Bfezova, bylo na uzemi Biezové uplatnéno nejvice nastrojii izemniho planovani. Mésto

v tomto porovnani vy¢niva jako velmi aktivni. Patii tak mezi dynamicky se rozvijejici

mésta v regionu, vyuzivajici své strategické pozice v blizkosti mésta Sokolov, na trase

dalnice D6, kterd sméfuje do nedaleké Spolkové republiky Némecko na jedné strané

a do Karlovych Varti a dale do Prahy na stran¢ druhé.
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Dynamika rozvoje si vyzadala jak pofizeni zmén dosud platného tizemniho plénu, tak
pofizeni uzemnich studii. Pfi porovnani sredlnym vyvojem z dat stavebniho tufadu
1 fyzického stavu tGzemi je patrné, Ze feSeni ve zménach i Uzemnich studiich byla
potiebna a zrealizovala se.

Mohlo by se zdat, Zze se uzemni rozvoj neodvijel umeérné ve vSech funkcich, ale neni
tomu tak. Podivame-li se na charakter jednotlivych sidel, vidime, ze jejich charakter byl
v pribéhu uplatiiovani tzemniho planu zachovan a respektovan v souladu s koncepci
stanovenou v izemnim planu. Nebyl piedpoklad, ze by napiiklad obcanské vybaveni
mélo byt tmérné rozmisténo napiic¢ celym sprdvnim tizemim mésta Biezova. Naopak
koncepce planovala zajisténi obCanského vybaveni pfedevsim v centru, tj. piimo v sidle
Bfezova. Primyslovy rozvoj se v souladu s koncepci odehraval v sidle Tisova. Ostatni
sidla, vétSinou v CHKO Slavkovsky les, si zachovala sviij charakter vesnickych sidel
v kombinaci se zemédé€lstvim. Jiznéji polozenad katastralni uzemi — zaniklé obce

Bfezové - si nadale v souladu s koncepci zachovavaji sviij ptirodni charakter.

Novy rozpracovany uzemni pldn — navrh z roku 2016, ktery dosud neni dokonceny a je
stale ve fazi pred vefejnym projedndnim — piebird plivodni koncepci z dosud platného
UPm. Diky nové legislativé je vsak jeho proces naroény a zdlouhavy. Zvysil se diiraz
na ochranu zeméd¢€lské a lesni pidy a rovnéZz na ochranu ptirody. Velky vliv
na odsouhlaseni koncepce v novém UP ma fakt, Ze se znatna Gast Gizemi mésta Biezova
nachazi v CHKO Slavkovsky les. Myslenka mésta Bfezova, na byt minimalni obnovu
zaniklych obci, tak vzala za své. Rovnéz zajisténi zazemi letniho tdbora na Bystfing,
ktery ma dlouholetou tradici sahajici az do minulého rezimu, se nesetkalo s uspéchem
pfi samotném projednani se Spravou CHKO Slavkovsky les. A takto bychom mohli
jmenovat dalSi neuspéSné zamery, které se stietly s pozadavky ochrany piirody.
Otazkou je, zda je tato ochrana piiméiena vzhledem k charakteru zamérti a ptirodé
blizkym ekosystémim v misté zaméru. Tato kompetence je ale v rukou organii hajicich
vefejné zajmy a prokazat, ktery vefejny zdjem prevazuje, kdyz tento pojem neni nikde
pevné zakotven, je obtizné. Dohady nékdy také vznikaji o otdzce, jde-li o vefejny nebo
soukromy zamér, kdyz investorem neni subjekt vefejného sektoru.

Diky posouzeni SEA (posouzeni vlivii koncepce na Zivotni prostiedi) a naslednému
vyhodnoceni vlivii koncepce na udrzitelny rozvoj uzemi tak vyplynuly z projednani

nového UP dalsi limity rozvoje uzemi a vysledkem je vétSinu rozvojovych zamért
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na izemi mesta feSit uzemni studii. Tato snaha vSak pifinasi dal$i odklad realizace
zamér a administrativni a finan¢ni naroc¢nost.

Diskuze v prib¢hu projednani také byla o tom, jak stanovit intenzitu vyuziti uzemi,
aby rozvoj nebyl tak pevné svazan. Snahou nového UP bylo toto stanovovat velmi
piisné bez respektovani stavajiciho charakteru izemi, kdy naptiklad v sidle Tisova, kde
se v soucasné dob¢ nachazi elektrarna Tisova a dalsi technologickd zatizeni do vysky
az 80 metrt, novy UP stanovoval maximalné pouze 15 metrd vysky staveb.
To znemoziuje fadu jiz pldnovanych zaméra. Dalsi pozadavek nového tizemniho planu
je stanovit minimalni velikost pozemkl. To vSak v praxi stavebniho tfadu piindsi fadu
problémt a stava se tak, ze jsou zaméry nerealizovatelné nebo vznikaji nevyuzitelné
plochy.

A¢ je novy uzemni plan pii respektovani vSech vetejnych zajmu citlivgjsi ke vSem
vefejnym z4jmim, narazi v procesu poiizeni na pozadavky dotCenych organt, které
zamysleny rozvoj Uzemi meésta neumoziuji. S touto situaci se jiz devatym rokem
vypofadavad mésto Biezovd, pofizovatel uzemniho planu a jeho zpracovatel. Veiejné

projednani nového tizemniho planu je vSak jiz na dohled.

5 Zavér
Cilem bakalafské prace bylo porovnat izemné planovaci dokumentaci a dal$i nastroje

uzemniho planovani s redlnym vyvojem.

V analytické ¢asti byly vzaty v tivahu vSechny nastroje uzemniho pldnovani aplikované
na Uzemi mésta Bfezova. Zkouman byl pfedevSim platny Uzemni plan mésta Biezova

z roku 2006, jeho nasledné dvé zmény, ob¢ z roku 2012 1 pofizené tfi uzemni studie.

Prostudovéanim vsech dostupnych podkladi, vCetné prizkumu uzemi, 1ze konstatovat, ze
se uzemni rozvoj] mésta Bfezovd odehraval v souladu skoncepci stanovenou
v Uzemnim planu Biezovd zroku 2006. V lizemnim planu byl pouze tzemng
nadhodnocen rozvoj bydleni. To ale nema zéisadni vliv na vyhodnoceni pracovni
hypotézy, kterd zn&la: Uzemni rozvoj mésta probihal v souladu s izemnim plinem
ajeho koncepci a mésto se rozvijelo umérné ve vSech funkcich. Prace tuto hypotézu
potvrdila. Uzemni rozvoj se odehraval v souladu s koncepci stanovenou v izemnim
planu a dalSich néstrojich izemniho planovani pii respektovani a zachovani odlisného

charakteru jednotlivych ¢asti izemi mésta.
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Na stévajici uzemni plan mésta navazuje novy navrh tzemniho planu z roku 2016, ktery
piebira koncepci dosud platného izemniho planu a déle ji rozpracovava. Novy izemni
plan aktualizuje potieby a rozvojové zaméry mésta s ohledem na novou pravni upravu i
nové pozadavky na ochranu veiejnych zajmi. Novy navrh UP optimalizuje velikost
dil¢ich rozvojovych ploch a zapracovava nové nastroje, které vznikly az po schvéleni
dosud platného UPm. Jsou to uzemné analytické podklady a piedev§im problémy
k feSeni v izemnim planu, dale Zasady tzemniho rozvoje Karlovarského kraje, jakozto

tizemné& planovaci dokumentace kraje a déle Politika izemniho rozvoje CR.

Lze konstatovat, ze novy Uzemni plan byl zpracovan v souladu s vySe uvedenymi
nastroji uzemniho planovani, které podrobnéji rozvadi a zohledituje vSechny pozadavky
a priority v nich obsazenych. ProtoZe nedilnou soucasti iIzemné analytickych podkladi,
zasad tzemniho rozvoje 1 politiky zemniho rozvoje je diraz na udrZitelnost rozvoje
uzemi a s ohledem na to, Ze pofizovany uzemni plan respektuje vSechny pozadavky
dotCenych organu, lze zavérem konstatovat, ze tzemni pldnovani mésta Biezova je

realizovano v duchu udrzitelného rozvoje tizemi.
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Piiloha 1: Mapa tizemi mésta Biezova s vyznacenim plochy v CHKO Slavkovsky les

Fobzy U BFezover

m Kostelni Bfiza

Kra=na Lipa u Brezove
Studanka u Brezove

[ CHKO Slavkovsky les
Zdroj: Vlastni v GIS, Marek Pitner
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