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Kupni smlouva na nemovitost v novém ob¢anském zakoniku

The purchase agreement for the real property in the new Civil Code

Souhrn

Bakalarska prace se zabyva pravni Gpravou kupni smlouvy na nemovitost a fizenim o
vkladu vlastnickych prav k nemovitostem do katastru nemovitosti (tzv. vefejného seznamu)
na zaklad¢ kupni smlouvy. V teoretické ¢asti prace je nastinéna soucasnd pravni tprava po
rekodifikaci obsazend predevSim V novém obcanském zakoniku a novém katastralnim
zékoné. Praktickd Cast prace je zaméfena na analyzu zkoumané problematiky. Pfedmétem
zkoumani bylo pfedevs§im zjiSténi nejcastéjSich chyb a nedostatkii v kupnich smlouvach,
které vedou k preruseni az zastaveni vkladového fizeni. Podklady pro zpracovani praktické
Casti a naslednych statistik byly ziskdny za obdobi 2013 a 2014. V zavéru prace je
provedeno vzdjemné porovnani sledovanych obdobi, diky kterému bylo mozné zjistit, zda

rekodifikace pfinesla ¢i nepfinesla uzitek v oblasti kupnich smluv a vkladového fizeni.

Summary

Bachelor thesis deals with the legal aspects of the purchase agreement for the real
property, proceedings of contribution to the real estate cadastre (Public list) based on the
purchase agreement. In the theoretical part is outlined the current legislation after the
recodification contained mainly in the new Civil Code and the new Cadastral Law. The
practical part is focused on the analysis of the issues examined. The subjects were mainly
detect the most common faults and shortcomings in the purchase agreements, which lead to
the interruption or stoppage of the entry procedure. Data for the practical part of a
subsequent statistics were obtained between years 2013 and 2014. The conclusion is made
mutual comparison of the monitored periods, thanks to which it was possible to determine
whether the recodification brought or not brought benefits to purchase agreement and entry

procedure.

Klicova slova: kupni smlouva, nedostatky, chyby, kupujici, prodavajici, nemovitost,
katastr nemovitosti
Keywords: purchase agreement, shortcomings, faults, a seller, a buyer, a real estate, the

cadastre of property
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1. Uvod

Kupni smlouva patii v dne$ni dob¢ ke klicovym dokumentiim na trhu s nemovitostmi.
Problematika kupni smlouvy je v pravni upravé Ceské republiky i v praxi velmi rozsahla.
smlouva jako takova, se fidi vS§emi obecnymi ustanovenimi o kupni smlouvé uvedenymi
vV obCanském zakoniku, ze kterych vyplyva povinnost prodavajiciho predmét koupé
odevzdat kupujicimu a povinnost kupujiciho pfedmét koupé prevzit a zaplatit za ngj
prodavajicimu smluvenou cenu. Na zaklad¢ kupni smlouvy na nemovitost se podava navrh
na vklad do vefejného seznamu (katastru nemovitosti), nasledn¢ dochéazi ke vkladovému
fizeni, pfevodu nemovitosti a nabyti vlastnictvi. Pro kupni smlouvu na nemovitost
se obligatorn¢ ze zakona vyzaduje pisemné provedeni a uplnost veskerych predepsanych
nalezitosti. Pokud kupni smlouva na nemovitost obsahuje chyby, dochéazi k zastaveni
vkladového fizeni a obnova fizeni nastava az v okamziku odstranéni vSech chyb ¢i
podanim nového navrhu na vklad. V praxi se nejedna o neobvyklou situaci. Pfi zménach
vlastnictvi k nemovitostem dochazi velmi c¢asto k nemoznosti vkladu do vefejného
seznamu z divodu nesplnéni pritkaznosti nabyvacich tituld a v disledku chyb obsazenych

V kupnich smlouvach.

Cesky tifad zeméméiiésky a katastralni vydava kazdoroéné vyroéni zpravy, ze kterych
lze ziskat idaje o poctu podanych navrhii na vklad. Podle vyro¢nich zprav za obdobi 2013
a 2014 bylo z celkového poétu podanych navrhii na vklad v Ceské republice zavkladovano
v priméru jen 95% podanych navrhii. Stale tak prevladad vysoky podil chybné podanych

navrhl na vklad a to ve vysi 5%.

S pfevodem nemovitosti Se v zivoté setka mnoho lidi, a proto je dilezité, vénovat se
této problematice podrobné&ji. V ramci této prace byla zmapovana dvé samostatna obdobi,
pted tzv. rekodifikaci a po ni. Porovnani by mélo jasné¢ poukazat na to, zda mé¢la nova
Uprava prava vliv na vySe zminénou chybovost kupnich smluv a na snizeni poctu chybnych

vkladovych fizeni, ktera jsou pro katastralni ufad velmi zatézujici.



2. Cil prace a metodika

Cil prace

Cilem bakalaiské prace bylo zjisténi okolnosti ztézujicich vykon vlastnického prava
k nemovitostem, chyby a nedostatky v kupnich smlouvach, které¢ jsou pfi¢innou pieruseni
ptipadné zastaveni navrhu na vklad vlastnického prava do vefejného seznamu ze strany
katastralniho ufadu. Tato prace by méla seznamit s vysledky provedeného zkouméni na
vybraném pracovisti a na vybérovém souboru, ve kterém bylo zjistovano, zda méla

rekodifikace vliv na chybovost v oblasti kupnich smluv a vkladovych fizeni.

Metodika prace

V prvni fad€¢ byl v rdmci vybraného tématu stanoven konkrétni problém, ke kterému
bude tato prace sméfovat. Nasledné byly soustfedény pravni piedpisy a dalsi odborna
literatura vztahujici se ke zkoumanému problému. Vypracovani teoretické casti bylo
zalozeno na studiu téchto literdrnich pramend a vybéru piisluSnych teoretickych
vychodisek. Pti tomto zpracovani byly ziskavany i konkrétni materidly pro dalsi ¢ast prace.
Poté, co doslo k vyhodnoceni vsech ziskanych dat, provedeni sumarizace vysledkd, bylo
nasledné pfistoupeno ke zpracovani praktické ¢asti bakalatské prace. Pti zpracovani bylo

vyuzito zkuSenosti ziskanych pti odborné praxi na katastralnim pracovisti.

V souladu se stanovenymi cili prace byl jako prvni uveden piehled platné pravni
upravy. Teoreticka ¢ast by méla pfibliZit a popsat pravni prostiedi, ve kterém jsou kupni
smlouvy uzavirany. Dale byly v praci uvedeny zakony a piedpisy, které se vztahuji
k podani navrhu na vklad do vefejného seznamu. V ramci této ¢asti prace byla nastinéna
samotnd problematika Katastru nemovitosti a vkladového fizeni probihajiciho na

katastralnich ufadech.

V praktické casti bylo zjistovano dodrzovani pravnich piedpist v kupnich smlouvach.
Zda odpovidaji z hlediska obsahu a formy ustanovenim zdkona a pravnim pifedpisim.
Nasledné¢ jestli pii jejich uzavirani dochazi k problémim, které ovliviiuji realizaci vkladu

vlastnického prava do vefejného seznamu.



V ramci vlastniho zkouméani byly sledovany nejcastéjsi chyby ucastnikli pti uzavirani
smluv, kdo se téchto chyb dopousti a jaké to mé nasledky na podani navrhu na vklad
anasledné ftizeni. Podkladem pro zkoumani byly ziskané informace z katastralniho
pracovisté¢ pro hlavni mésto Prahu. Nasledné¢ doslo k vyhodnoceni vysledkii ziskanych
analyzou dat metodou syntézy, kdy doslo k sumarizaci do grafti podle nékolika kritérii.

V zavéru prace bylo odpovézeno na cil bakalaiské prace.

Formalni stranka prace byla vypracovana podle metodiky zpracovani bakalafskych
a diplomovych praci Ceské zemé&dé&lské univerzity, bibliografické odkazy a citace

dokumentt v souladu s normou CSN ISO 690* a z ni vyplyvajici metodiky.

1 SN ISO 690. Informace a dokumentace — Pravidla pro bibliografické odkazy a citace informacnich
zdrojii. Praha: Utad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi, 2011. Tiidici znak 010197.
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3. Prehled platné pravni Gapravy

3.1. Rekodifikace v oblasti soukromého prava

Pocatek roku 2014 piinesl do pravniho fadu Ceské republiky vyznamné zmény. Doslo
k rekodifikaci (tzn. nové upravé) soukromého prava. Soukromé pravo (ius privatum)
je charakteristické pro svou symetrii a rovnost tc¢astnikti v soukromopravnich vztazich.
Predpisy obsahuji z vétsi ¢asti dispozitivni pravni normy, které umoziuji urcitou volnost
pii uspofadani vzajemnych prav a povinnosti. Zatfazeni jednotlivych pravnich odvétvi
(napf. obcanské, obchodni, rodinné, pracovni pravo...) do oblasti soukromého prava je

sporné (hraniéni), protoze nelze striktng oddélit soukromé pravo od vefejného.?

Zakladnim kamenem tzv. nové tpravy se od 1. 1. 2014 stal novy obcansky zakonik.
Pivodni zdkonik zroku 1964 byl nahrazen dlouho pfipravovanym zakonem
¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik (dale jen ,,NOZ*). NOZ se tak stal stfedobodem
soukromého prava a je oznacovan jako norma provazejici ¢lovéka od narozeni az do smrti.
V novém obcanském zakoniku se zmeénila systematika upravy tak, aby odpovidala
logickému sledu. Postupuje se od obecnych ustanoveni, pies koupi movitych a nemovitych
véci az k vedlejSim ujednanim a zvlaStnim ustanovenim. Nejvyraznéj$i zmény souvisejici
s problematikou se tykaji oblasti nemovitosti, pfedkupniho prava, evidence v katastru
nikoli pfedpisem jedinym. Soukromé pravo je i nadéle tvofeno celou fadou predpist.
V disledku rekodifikace vznikly zcela nové piedpisy, nékteré piedpisy byly zruSeny
a prislusna tprava se presunula do NOZ a ostatni piepisy se zasadné novelizovaly (napf.
novela insolven¢niho zakona, doprovodny zakon k rekodifikaci, novela obcanského
soudniho fadu, atd.) V rdmci rekodifikace doslo ke zméndm i v obchodnimu pravu. Pravni
uprava rejstiikll, tj. obchodni, nadac¢ni, rejstiik spolecenstvi vlastnikli jednotek a rejstiik
obecné prospésnych spolecnosti, piesla do NOZ. Pro potieby tUpravy obchodniho prava
vznikl novy zakon ¢. 90/2012 Sh., o0 obchodnich spolecnostech a druzstvech

(zakon 0 obchodnich korporacich), ktery tak zrusil ptivodni obchodni zakonik.®

2 Zakon €. 89/2012 Sb., obansky zakonik
3 BEHOUNEK, Pavel. Rekodifikace. In: Novy obcansky zakonik a jeho dopad do systému soukromého prava
[on-line]. [vid. 2014-10-02]. Dostupné z: http://www.sagit.cz/pages/prehlrub.asp?cd=666&typ=c
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Zaroven se zménou NOZ doslo i ke zmén¢ dilezitych pravnich ptfedpist upravujicich
oblast Katastru nemovitosti. Pivodni zdkony ¢. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské
republiky a zakon ¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem byly nahrazeny jednim katastralnim zakonem ¢. 256/2013 Sb., o katastru

nemovitosti (katastralni zakon), ktery navazuje na zmény vyplyvajici z NOZ.

3.2. Pravni predpisy vztahujici se k vlastnickému pravu a kupnim smlouvam

Listina zakladnich lidskych prav a svobod je povazovéana v ¢eském pravnim fadu za
prvotni pravni ptedpis, ve kterém je zakotvena dulezitost vlastnického préva. Vlastnické
pravo patii do tzv. vécného prava a zaklada moznost disponovat s pfedmétem vlastnictvi.
Vécna prava jsou prava fyzickych nebo pravnickych osob k vécem hmotnym i nehmotnym,
které koncipuje zakon jako absolutni. To znamena, Ze piisobi vii¢i kazdému.*

Problematika kupni smlouvy, vlastnického prava a souvisejicich zavazkovych vztaht je
upravena zakonem ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik. StéZejnim ptedpisem v oblasti
nemovitosti je pak zékon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti. Katastralni zakon krom¢
jiného také stanovuje napf. povinnosti vlastnikd, obci a statnich organti na Gseku katastru,
zakotvuje podminky pro obnovu katastralniho operatu a stanovuje podminky pro
poskytovani udaju z katastru. Pro problematiku kupni smlouvy na nemovitost jsou dalezité
¢asti zakona, které se tykaji vymezeni pfedmétu evidence a obsahu katastru, dale ustanoveni
upravujici spravu katastru a opravu chyb v katastralnim operatu.

VyhlaSka ¢. 359/1992 Sb., o zeméméti¢skych a katastralnich organech, ve znéni
pozdgjsich piedpisti, povéfuje provadénim spravy katastru nemovitosti Cesky uiad
zemémefi¢sky a katastralni jako ustfedni organ statni spravy geodézie, Kartografie
a katastru nemovitosti Ceské republiky. Touto vyhlaskou je ziizen Zeméméficsky uiad,
inspektoraty a katastry vcetné jejich pusobnosti. K dal§im dulezitym pravnim piedpisim
patii napf. katastralni vyhlasky ¢. 357/2013 Sb., ¢. 358/2013 Sb. a ¢. 359/2013 Sb.;
predpis €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich; zdkon ¢. 500/2004 Sb., spravni fad

a novelizovany zakon ¢. 99/1963 Sb., obfansky soudni fad.

4 NOVOTNY, Petr, KEDRONOVA, Kristina, STROSOVA, Ilona, STYSOVA, Monika. Novy obcansky
zdkonik. Viastnictvi a vécnd prdava. Praha: GRADA Publishing, a.s., 2014. ISBN 978-80-247-5166-5.
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3.3. Kupni smlouva na nemovitost

Obecné je kupni smlouva podle NOZ charakterizovana jako zavazek prodavajiciho
prevést vlastnické pravo k prodavané véci na kupujiciho oproti zaplaceni kupni ceny.
Nejedna se jiz jen o pouhé predani predmétu koupé za dohodnutou cenu. Kupni smlouva je
smlouvou synallagmatickou, tedy takovou, kdy strany maji vzdjemné zavazky. V zdkoné
je kupni smlouva definovana ,, Kupni smlouvou se prodavajici zavazuje, Ze kupujicimu
odevzda véc, ktera je predmétem koupé, a umozni mu nabyt viastnické pravo k ni. Kupujici
se zavazuje, Ze véc pievezme a zaplati prodavajicimu kupni cenu.*® Smluvnimi stranami
jsou zde prodavajici a kupujici. NOZ je postaven na smluvni volnosti stran. V kupni
smlouvée si strany mohou ujednat vSe, co zdkon nezakazuje a co zaroven neporusuje dobré
mravy, vetejny potfadek nebo prava tykajici se postaveni osob. NOZ posiluje autonomii
vuli stran smlouvy tim, Ze uz striktné nevyZzaduje sjednani veskerych nalezitosti smlouvy.
Naopak NOZ pocitd s tim, ze si strany néjakou zalezitost neujednaji. Pokud strany daji
najevo svym naslednym chovéanim, ze smlouvu povazuji za uzavienou i bez této nalezitosti,
je jejich ujednani respektovano zidkonem.® Mezi podstatné naleZitosti patii oznadeni
smluvnich stran, vyjadifeni zavazku prodavajicitho odevzdat a pfevést vlastnické pravo,
zavazek kupujiciho zaplatit smluvenou kupni cenu, specifikace predmétu koupé a kupni
cena.” Kupni smlouva na nemovitost se tedy Fidi viemi obecnymi ustanovenimi

obsazenymi vV NOZ s tim, Ze zédkon stanovuje pro tento typ smlouvy dalsi naleZitosti.

V prvni fad¢ je pro kupni smlouvu dilezité rozlisit, zda je sepsana na véc movitou nebo
nemovitou. RozliSeni je dulezité pro dodrZeni nalezitosti, které jsou vyzadovany pro
platnost pravniho jednani. Za nemovitosti byly povazovany dle zakona pozemky a stavby
spojené se zemi pevnym zdkladem. NOZ pfiinesl do této oblasti zdsadni zménu. Stavby se
stavaji soucasti pozemku, na kterém jsou postaveny a po vice nez Sedesati letech se tak
Ceska republika vraci ke staré zasadé fimského prava ,,Superficies solo cedit neboli

»povrch ustupuje pade*.

% podle Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 2079 odst. 1

8 NOVOTNY, Petr, BUDIKOVA, Petra, IVICICOVA, Jitka, KEDRONOVA, Kristina, STROSOVA, Ilona,
STYSOVA, Monika. Novy obcansky zdkonik. Smluvni pravo. Praha: GRADA Publishing, a.s., 2014. ISBN
978-80-247-5164-1.

7 JANKU, Martin. Nemovitosti koupé, prodej a dalsi pravni vztahy. 2. aktualizované vyd. Brno: Computer
press, 2007. ISBN 80-251-1499-6.
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V zékon¢ je zména zakotvena: “Soucdsti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby ziizené na pozemku a jind zarizeni (ddle jen "stavba") s vyjimkou staveb
docasnych, véetné toho, co je zapusténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.”® Pozemek
je c¢ast zemského povrchu, kterd je oddélena od sousednich ¢asti hranici. Jako parcela
se oznacuje pozemek, ktery je polohové a geometricky urcen, zobrazen v katastralni mapée
a oznacen parcelnim &islem.® Je-li stavba vysledkem stavebni ¢innosti a je pevné spojena
se zemi, patfi do oblasti nemovitosti a jeji pfevod se upravuje pisemnou formou kupni
smlouvy na nemovitost. Piesnd specifikace nemovitosti v kupni smlouvé o pievodu
nemovitosti v souladu s katastralnim zakonem, je uvedena v piiloze ¢. 1. Pokud stavba
neni pevné spojend se zemi, vztahuji se na jeji prodej obecna ustanoveni o kupni smlouvé,
nebot’ se jedna o véc movitou. Jak jiz bylo zminéno, stavba se stala soucasti pozemku.
Existuji v§ak vyjimky z tohoto pravidla:

a) stavby, které se k 1. 1. 2014 nestaly soucasti pozemku, protoze maji vlastnika

rozdilného od vlastnika pozemku, na kterém stoji,

b) veskeré podzemni stavby se samostatnym ucelovym ur¢enim,

c) docasné stavby, které Ize pienést z mista na misto bez poruseni podstaty véci,

d) stavby, které provozné souvisi s inzenyrskymi sitémi,

e) dle specialnich zakont (napiiklad letisté a pozemni komunikace).°

Dal$im rozdilem mezi Gpravou kupni smlouvy na véc movitou a nemovitou je nabyti
vlastnického prava. Nabyti vlastnictvi k v€ci movité nastavd predanim véci. U prevodu
nemovitosti je tomu jinak. U nemovitosti nepodléhajicich evidenci ve vefejném seznamu
(drobné stavby s jednim nadzemnim podlazim, pokud zastavénd plocha nepiesahuje 16m?
avyska 4,5m a stavba na pozemcich urcenych K plnéni funkci lesa, K zajisténi provozovani
lesnich §kolek a myslivosti, pokud zastavéna plocha nepresahuje 30m? a vyska 5m)*t
dochazi k prechodu vlastnického prava ucinnosti kupni smlouvy. U pfevodu nemovitosti
podléhajicich evidenci ve vefejném seznamu (pozemky v podobé parcel; budovy, které
nejsou soucasti pozemku, jednotky vymezené dle NOZ, nemovitosti o nichZ stanovi zvIastni

zakon), dochazi k nabyti vlastnictvi az vkladem vlastnického prava do vetfejného seznamu.

8 podle Zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 506 odst. 1

® Zakon ¢&. 256/2013 Sb., katastralni zakon § 2

10 LINHART, Ale§. Umime spravné vyloZit pojem stavba?. In: TZB-info [online]. 2014-04-15 [vid.
2014-10-10]. Dostupné

z: http://lwww.tzb-info.cz/novy-obcansky-zakonik/11081-umime-spravne-vylozit-pojem-stavba

11 podle Zakona &. 256/2013 Sb., katastralni zikon § 2 pism. m)

14



3.3.1. Vznik smlouvy

Kupni smlouva na nemovitost vznika dvoustrannym pravnim jednanim, které zaklada
vzajemny podminény vztah mezi prodavajicim a kupujicim. Podle NOZ se pro tento typ
smlouvy pozaduje vzdy pisemné provedeni. V zakoné je tato podminka stanovena
,, Pisemnou formu vyZaduje pravni jednani, kterym se zrizuje nebo prevadi vécné pravo
k nemovité véci, jako i pravni jedndni, kterym se takové pravo méni nebo rusi.**?
Mezi zakladni zadkonem vyzadované nalezitosti kupni smlouvy na nemovitost patii
predevsim dohoda na predmétu koupé a na kupni cené. Sjednanim téchto podstatnych

nalezitosti vznikd kupni smlouva. Ve smlouvé miizou byt i nadale uvedeny obvyklé

a vedlejsi obsahové nélezitosti.

3.3.2. Podstatné naleZitosti smlouvy

Piedmét koupé

Predmét koupé predstavuje véc, ktera ma byt prodavajicimu v ujednaném mnozstvi,
jakosti a provedeni odevzdana kupujicimu.’® Je nutné, aby byl pfedmét ve smlouvé vzdy
fadn¢ popséan. Obecné o predmétu koupé plati to, Ze jim mulize byt vSe, co zakon nezakazuje.
Véc miize byt urcena individudln€ nebo genericky. Individualni uréeni znamena popis dané
véci ve smlouve tak, ze se dostatecné odliSuje od jinych véci stejného druhu. Napiiklad je-li
prodéavan pozemek, ve smlouvé je uvedeno Cislo listu vlastnictvi, katastralni tzemi
a parcelni ¢islo. Pfedmétem koup€ mize byt i podil na véci, pii némzZ se nenabyva celd véc

do vlastnictvi, ale do spoluvlastnictvi.

Kupni cena

Kupni cena miZe byt stanovena riznymi zpisoby. Podle pfedchoziho obcanského
zakoniku musela byt kupni cena sjednana a pfimo urena v kupni smlouvé v souladu
S obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, jinak byla neplatnd. NOZ pfinesl vyznamnou
zménu v urcovani kupni ceny. Od roku 2014 se vyZzaduje pouze urcitost ceny, kterou je
mozné stanovit odkazem na zplsob ureni. Kupni cena nemusi byt urcitd, pokud

je dostatené uréen zpiisob jejiho urdeni.'*

12 podle Zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik § 560
13 Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 2095
14 Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik § 2080
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Kupni cena mize byt a nejcasteji byva ur¢ena pevnou ¢astkou. Zakon nestanovuje formu
zapisu, ale jde-li o vyssi ¢astky kupni ceny na nemovitost, byva ve smlouveé uvadeéna Cislici
i slovem. V oblasti nemovitosti se ¢asto setkavame i s tim, Ze nemovitost podléha cenové
regulaci. Ve smlouvé je nasledné uvedeno, ze kupujici zaplati cenu afedni. Oproti piedchozi
pravni upravé, 1ze nové urcit kupni cenu napft. na zékladé stanoveni znaleckého posudku.
Smluvni strany si v kupni smlouvé stanovi, ze kupni cena za nemovitost bude uréena na
zéklad¢ znaleckého posudku. Diive by takové ujednéni zptisobovalo neplatnost smlouvy.
Cenu je mozné urcit 1 prostiednictvim cenové dolozky, ktera bude vysvétlena v dalsi casti
prace vramci vedlejSich ujednani pfi kupni smlouvé. Zakon nema zvlastni ustanoveni
0 sjednani pfili§ nizké ceny, pokud neni v rozporu s cenovymi predpisy. Za neplatnou Ize
povazovat kupni smlouvu, kterd by s pfihlédnutim k okolnostem, za niz byla sjednéna

uréenim takové ceny, pfi¢ila dobrym mravim.'®

Smluvni strany mohou uzaviit kupni smlouvu 1 bez urc¢eni kupni ceny. V takovém
pfipad¢ se vychdzi z principu, Ze za ujednanou cenu plati béZzné cena. BéZzna cena je
takova, za kterou se tentyz nebo podobny piedmét v dobé uzavieni smlouvy
a za obdobnych smluvnich podminek obvykle prodava. Tento zptisob uzavirani kupni ceny
se pouziva pfi koupi movitych véci.'® Pro kupni smlouvy na nemovitost neni tento zptisob

uzavirani doporucen a v praxi se této moznosti nevyuziva.

NOZ se noveé zabyva splatnosti kupni ceny. Kupujici nemusi zaplatit kupni cenu do
doby, dokud nema moznost si véc prohlédnout. Toto ustanoveni se neuplatni v pfipad¢, ze
ujednany zpisob predani véci vyluéuje moznost jeji prohlidky. '’ Ugelem tohoto
ustanoveni je chranit kupujiciho v ptipadé€, Ze kupovana véc ma vady, aby mohl kupujici

uplatnit néroky z vad (napt. sleva z kupni ceny).®

15 Kupni cena. Pravo a nemovitosti.cz [online]. 2008-09-16 [vid. 2014-10-10]. Dostupné
z:http://www.pravo-a-nemovitosti.cz/search/?text=kupn%C3%AD+cena+

16 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik § 2085 odst. 2

11 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik § 2119 odst. 1

18 SEVCIK, Ludvik, KINCL, Michal, PSENKO, Robert a WELLECH, Eliska. Vyznejte se v novém
obcanském zdakoniku: Nejbéznéjsi Zivotni situace z pohledu obcéanského prava. Brno: BizBooks, 2013. ISBN
978-80-265-0071-1.
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Smluvni strany

V kupni smlouvé proti sobé vystupuji na jedné strané prodavajici a na druhé kupujici.
Vsechny subjekty smlouvy musi byt zptisobilé k pravnimu jednani. Jednu smluvni stranu
muze piedstavovat vice osob, jak fyzickych tak pravnickych. Fyzicka osoba se identifikuje
jménem a piijmenim, datem narozeni a v souvislosti s vkladovym fizenim i rodnym ¢islem
a trvalym pobytem. Smlouvu za nezletilou osobu miize uzaviit opatrovnik nebo zakonny
zastupce, jehoz souhlas soudu musi byt uveden ke smlouvée. Pravnickéd osoba se oznacuje

nazvem, sidlem a identifikadnim &islem, smlouvu za ni podepisuje opravnéna osoba.*®

3.3.3. Prava a povinnosti smluvnich stran

Povinnost, kterd se soucasné vztahuje k prodavajicimu i kupujicimu, je pisemny projev
vule. Projev vile ucastniki musi byt ¢inén svobodné, bez omylu na zéklad€é podpisu
smlouvy. Prodavajici musi ve smlouvé vyjadfit svou vili prodat za stanovenych podminek

danou nemovitost a kupujici musi vyjadfit, Ze za danych podminek nemovitost kupuje.?

Povinnosti prodavajiciho je pfedat nemovitost kupujicimu v okamziku, kdy smlouva
nabude tc¢innosti. Prodavajici je opravnén odepftit odevzdani véci, jestlize kupujici nezaplati
Kupni cenu vcas. Prodavajici je povinen ptevést vlastnické pravo na kupujiciho. Pfi prodeji
nemovitosti je prodavajici povinen po uzavieni smlouvy poskytnout kupujicimu veSkeré

sou¢innosti k tomu, aby mohl byt zapsan v katastru nemovitosti jako vlastnik.?

Zakladni povinnosti kupujiciho je zaplaceni kupni ceny a pievzeti pfedmétu koupé.
Uhrada kupni ceny miize byt zahrnuta v samotném textu kupni smlouvy nebo v ramci
tzv. platebnich podminek. Neni-li splatnost ceny stanovena jinak, kupujici je povinen

zaplatit cenu bez zbyte¢ného odkladu a misté sjednaném ve smlouvé.??

19 Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) § 4 odst. 2, 3
20 Zakon €. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 163

21 7Zakon €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik § 2087 az § 2094

22 7akon €. 89/2012 Sh., ob&ansky zakonik § 2118
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3.3.4. Nabyti vlastnického prava

Problematikou nabyti vlastnického prava se zabyva NOZ v § 1045 - § 1114. Uzavienim
kupni smlouvy nedochazi k ptfevodu vlastnického prava z prodavajiciho na kupujiciho.
Kupni smlouva je pouze pravnim titulem K nabyti vlastnického prava. Vlastnické pravo
k nemovitosti, ktera je v evidenci vefejného seznamu, nabyva kupujici az zapisem vkladu
do vefejného seznamu.?

Pted rozhodnutim o vkladu zkouma katastralni orgén, zda je prodavajici opravnén
nakladat s nemovitosti, zda smlouva byla uzaviena v predepsané form¢ a zda prodéavajici
neni v nakladani s nemovitosti omezen. Pravni ucinky nabyti vlastnického prava vznikaji na
zaklad¢é pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni, kdy byl navrh na vklad dorucen
pfislusnému katastralnimu organu. Je-li pfedmétem smlouvy nemovitad véc, kterd neni
v evidenci katastru nemovitosti, nabyva se vlastnictvi okamzikem ucinnosti smlouvy.
S ptevodem vlastnického prava nabyva kupujici opravnéni s predmétem koupé nakladat.

Okamzikem nabyti vlastnického prava piechazi na kupujiciho i nebezpeéi skody na véci.?*

3.3.5. Odpovédnost za vady

Smluvni strany si mohou sjednat, ze kupujici nabude vlastnictvi k véci jiz od nabyti
vlastnického prava nikoliv az po prevzeti. Zakon také umoznuje piechod nebezpeci skody
na véci nezavisle na okamziku nabyti vlastnického prava. Vady véci lze délit n€kolika

zpusoby. Za zékladni rozdéleni Ize povazovat déleni na vady faktické a pravni.

Mezi faktické vady patii takové, které se tykaji napt. jakosti a mnozstvi. Tyto vady lze
dale delit na zjevné, které lze zjistit pii béZné pozornosti a skryté, které nelze zjistit na
prvni pohled a které se mohou objevit az po urcité dob&. Kupujici ma tzv. notifikacni
povinnost, tedy povinnost oznamit prodavajicimu vady bez zbytecného odkladu po té, co
byla vada zjisténa. Zakladnim narokem z vad véci, které muze kupujici uplatnit je pravo na
piiméfenou slevu z kupni ceny vypocitanou jako rozdil mezi hodnotou véci bez vady

a hodnotou s vadou. V nékterych pripadech miize kupujici odstoupit od smlouvy.?®

28 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik § 1105

24 Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik § 1045 az § 1114

5 SVEJKOVSKY, Jaroslav a kol. Novy obcansky zdkonik: srovndni nové a soucasné ipravy obcanského
prava. 1. vyd. Praha: C. H. Beck, 2012. ISBN 978-80-7400-423-0.

18



Pravni vadu mé véc, pokud prodavajici nesplnil svou povinnost vié¢i kupujicimu a to,
ptevedeni vlastnického prava. Dalsi velmi Castou pravni vadou byva, kdyz je véc zatizena
pravy jinych osob. Nejcastéji se v tomto piipad€ jedna o tzv. zastavni pravo. Pravni vada
zatizeni tfeti osobou plisobi problémy predevsim pii vkladovém fizeni zapisu vlastnickych
prav do vetfejného seznamu. I u téchto vad, stejné jako u faktickych, se mize kupujici
domahat fadného splnéni povinnosti prodavajiciho. Pokud nejsou ve stanovené lhuté

splnény, mize kupujici od smlouvy odstoupit.?®

3.3.6. Vedlejsi ujednani pfi kupni smlouvé

V kupni smlouvé mohou byt Sjednana vedlejsi ujednani pti kupni smlouveé, ktera maji
podobu vyhrad ¢i podminek vzniku prav a povinnosti stran smlouvy. NOZ tato ujednéni
upiestiuje a rozSifuje. Strany si tak mohou v kupni smlouvé sjednat vyhradu vlastnického
prava, vyhradu zpétné koupé, vyhradu zpétného prodeje, ptedkupni pravo, koupi

na zkousku, vyhradu lepsiho kupce, cenovou dolozku a jina vedlejsi ujednani.?’

Vyhrada vlastnického prava

Vyhradou vlastnického prava je upravena moznost prodavajiciho po dohodé¢ s kupujicim
odlozit okamzik nabyti vlastnického prava kupujicim az k okamziku uplného zaplaceni
kupni ceny. Tato vyhrada slouzi prodavajicimu k motivaci kupujiciho, aby brzy zaplatil
kupni cenu a tim nabyl vlastnické pravo k predmétu koupé. NOZ piinesl moznost sjednat
vyhradu vlastnického prava i k nemovitostem. V praxi tato vyhrada u nemovitosti
zapsanych v Katastru nemovitosti nema zasadni vyznam jako u nemovitosti, které
nepodléhaji zapisu do vefejného seznamu.?®
Vyhrada zpétné koupé

Prodavajici si vyhradou zpétné koupé sjednava moznost od kupujiciho v urcité lhite

prodanou véc ziskat zpét. Kupujici mé povinnost vlastnické pravo k prodané véci na
kupujiciho znovu prevést. Nasledné kupujici vrati véc v nezhorSeném stavu zpét

prodavajicimu a ten vrati kupujicimu kupni cenu.

% Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik § 2099 az § 2112

21 Kupni smlouva. Obcanskyzdakonikjustice.cz [online].[vid. 2014-10-20]. Dostupné z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/smluvni-pravo/konkretni-zmeny-ve-zvlastni-casti/kupni-smlouva/
28 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob¢ansky zdkonik § 2132 az § 2134
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Pro tuto vyhradu neni pozadovana pisemna forma a lze ji uplatnit na movité
I nemovité véci. Neni-li pfedem sjednana lhita, ve které ma prodavajici pravo zadat
vraceni véci, plati vzhledem k movité véci tiiletd lhuta a vzhledem Kk nemovité véci
desetileta lhiita. Nové mohou smluvni strany sjednat vyhradu zpétné koupé jako pravo
vécné. Véc, u niz je takové pravo zapsano, lze zatizit jen se souhlasem toho, pro koho je

pravo zpétné koupé ve vefejném seznamu zapsano.?®

Vyhrada zpétného prodeje
Sjednand vyhrada zpétného prodeje opraviiuje kupujiciho prodat zakoupenou véc zpét
prodavajicimu. Pro vyhradu zpétného prodeje se vyuzivaji obdobné ujednani jako

u vyhrady zpétné koupé.*

Piedkupni pravo

Sjednanim predkupniho prava vznika dluznikovi (osoba povinna z predkupniho prava)
povinnost nabidnout véc predkupnikovi (opravnéna osoba) ke koupi, pokud by ji chtél
prodat treti osobé, kterd se nazyva koupéchtivym. Predkupnik zaplati kupni cenu
V ujednané lhité u nemovité véci do tii mésicti po nabidce. Neucini-li to, predkupni pravo
zanikne. Nabidka ke koupi nemovité véci vyzaduje pisemnou formu. Vyhrada ptedkupniho

prava miize byt sjednana jako pravo vécné zavazujici dédice dluznika.®!

Koupé na zkousku

Opraviuje kupujiciho ve zkusebni 1hiité véc schvalit nebo ji vratit. Smluvni strany si
délku zkusebni lhuty v praxi zpravidla sjednaji sami. Pokud si strany tuto Thutu neujednaji,
pak podle zakona tato lhita ¢ini u nemovitych véci jeden rok od uzavieni smlouvy. Koupé
na zkousku miize mit podobu podminky odkladaci i rozvazovaci. Jestlize kupujici véc
neptevzal, jedna se o podminku odkladaci. Pokud kupujici véc ptfevzal, ma koupé na
zkousku povahu podminky rozvazovaci. Kupujici mize véc ve zkuSebni lhité pouze
odmitnout, a pokud tak neucini, ma se za to, Ze ji schvalil. Kupujici nema préavo véc

odmitnout, nemtize-li ji vratit ve stavu, v jakém ji pievzal 2

29 Zakon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik § 2135 az § 2138
30 Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik § 2139

3 74kon & 89/2012 Sb., obdansky zakonik § 2140 az § 2149
32 7akon &. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik § 2150 a § 2151
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Vyhrada lepSiho kupce

Uzavienim kupni smlouvy s vyhradou lepsiho kupce nabyva prodavajici pravo dat
prednost lep$imu kupci, ptihlasi-li se v uréené lhuté. Tato lhuta ¢ini u movitych véci tii
dny a u nemovitych véci jeden rok od uzavieni smlouvy. O tom, zda je novy kupec lepsi,

rozhoduje sam prodavajici.®

Cenova dolozka

Cenova dolozka slouzi smluvnim stranam k eliminaci rizik spojenych pii uzavirani
smlouvy s velkym ¢asovym piedstihem nebo pii opakovaném dlouhodobém plnéni. Je-li
cenova dolozka ujednéna, upravi se kupni cena véci dodate¢né s prihlédnutim k vyrobnim
nakladiim. Strany by si mély urcit jaké naklady a jakym zpisobem kone¢nou kupni cenu
ovlivni. Cenova dolozka zanik4 se svymi pravy a povinnostmi v piipad¢, ze opravnéna
strana sva prava neuplatni u druhé strany, a to bez zbyte¢ného odkladu po dodani zbozi.*
Jina vedlejsi ujednani

Mimo zakonem ptedpokladané situace si mohou strany ujednat i jiné vyhrady nebo
podminky pripoustéjici zménu nebo zanik prav a povinnosti z kupni smlouvy. Takové
vyhrady nebo podminky zanikaji nejpozdé€ji do jednoho roku od ucinnosti kupni smlouvy,

pokud je neuplatnil v této 1haité ten, kdo je z vyhrady nebo podminky opravnén.®®

3.4. Katastr nemovitosti

Katastr nemovitosti (dale jen ,katastr”) je od 1. 1. 1993 vefejnym seznamem, ktery
zahruje informace o viech evidovanych nemovitych vécech na uzemi Ceské republiky,
vcetné jejich popisu, soupisu, geometrického a polohového urceni. Jeho soucasti je
evidence vlastnického prava a jinych vécnych prav ke konkrétnim nemovitym vécem, které
jsou predmétem evidence. Katastr je zdrojem informaci, které slouzi napt. k ochrané prav
K nemovitostem, pro ucely dani, k ochrané zivotniho prostfedi, k ochrané zajmi statni

pamatkové péce a pro tvorbu dalsi informaénich systémi. 3

33 Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik § 2152 a § 2153

34 Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zédkonik § 2154 - § 2156

35 Zakon €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 2157

% KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitosti Ceské republiky. 9. vyd. Praha: Linde, 2005.
ISBN 80-7201-545-1.

21



Tzv. vetejny seznam (podle NOZ napt. katastr nemovitosti, patentovy rejstiik aj.)
zastava vyznamnou roli v pravni upravé vécnych prav a jejich evidenci ve zminovaném
vetejném seznamu. ,, Neznalost zdpisii nNikoho neomlouvd“ aneb pokud je ur€ita pravni
skutecnost zapsana v takovém seznamu, nemuze se nikdo dovolavat jeji neznalosti.
Timto evidence umoziuje prosazeni absolutniho u¢inku vécnych prav. Ma-li totiz urcité
pravo pusobit iproti dalSim osobam, musi mit moznost se o pravu dozvedét.
Vefejné seznamy jsou tim nejlep$im nastrojem pro zajiSténi publicity vécnych prav.
Hlavnim ucelem veiejnych seznamu tedy neni jen centralni evidence zapisovanych udaja,

ale upevnéni pravni jistoty spolecnosti.3’

3.4.1. Historie

Vyznam slova ,,katastr

Slovo Katastr pochazi ze stiedolatinského slova capitastrum neboli listina uspofadana
podle hlav. Obecné Ize katastr chapat jako vefejnopravni zafizeni, které shromazd’uje, tfidi,
eviduje a aktualizuje udaje o jevech, které jsou jeho obsahem, a poskytuje o téchto jevech
patiicné informace. VSechny katastry maji spole¢né zakladni charakteristiky:

e Uplnost, tj. obsahuji data o vSech predmétech a zadné nevynechavaji,

e stejnorodost, tj. podavaji data ze stejnych hledisek pro vSechny,

e prehlednost, poskytuji spravnou a snadnou orientaci,

o aktualizovatelnost, Ize je snadno a ptesné udrzovat v souladu se skute¢nosti bez

poruseni charakteristik uvedenych vyse.
Katastr nemovitosti

Mezi nejvyznamnéjs$i a z pohledu vefejnosti nejznaméjsi jsou katastry nemovitosti,
zabyvajici se evidenci nemovitosti a vécnymi pravy. Pivodné slouzily k ryze dafiovym
ucellim. V poslednich sto letech tuto funkci katastry nemovitosti opustily a rozsifily svoji

pusobnost i do oblasti vS§eobecné hospodaiské a technické.

37 CVIK, Eva Daniela. Verejny seznam ve svétle nové uplatitované zasady materialni publicity. In: pravni
prostor.cz [online]. 2014-09-05 [vid. 2014-10-21]. Dostupné z:
http://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/verejny-seznam-ve-svetle-nove-uplatnovane-zasady-materi
alni-publicity
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Katastry nemovitosti maji v ¢eskych zemich dlouhou tradici, pusobi jiz bezmala tisic
let. Ve své dlouhé historii prosly fadou zmén, ale v podstaté se vyvijely smérem
ke spolehlivému multidisciplinArnimu nastroji, obhospodafujicimu miliony informaci
slouzicich potfebam individualnim, skupinovym i celospolecenskym. Jedné se o nakladné
a rozsahl¢é dilo, které se postupné vyviji tak, jak se vyviji spolecnost s jejimi potiebami
a moznostmi. Svym rozsahem patii katastry nemovitosti mezi nejrozsahlejsi informacni
systémy s mimotradnymi pozadavky na pfesnost a spolehlivost vedenych dat. Svou
prikaznosti a vysokou spolehlivosti si tyto katastry vybudovaly diivéru vetejnosti. Vyvoj
¢eskych katastrt 1ze v podstaté rozdélit do dvou zasadnich historickych etap:

a) etapa popisnych katastri s odhadovanymi technickymi udaji, bez mapové slozky,

ktera trvala zhruba od poloviny 11. stoleti do druhé poloviny 18. stoleti,

b) etapa katastrii s exaktnim mapovym podkladem, existujicich od konce 18. stoleti

dodnes.3®

3.4.2. Zasady vedeni katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti je zaloZen na celé fad¢ zasad, které byly formovany spolecné
s vyvojem evidence nemovitosti. V soucasné dobé¢ je ovladan témito zadsadami:

Zasada intabulace — ke vkladu ¢i zaznamu dochazi na zakladé pravomocného

rozhodnuti katastralniho ufadu. Dilezitou zménou od roku 2014 je, Ze veskeré skute¢nosti
Jsou zapisovany pouze na zakladé navrhu na vklad vlastnického prava.

Zasada priority — dodrZeni ¢asového potradi zapist. Podle NOZ plati, Ze pro potadi je

rozhodujici doba podani ndvrhu na zapis prava. Prava zapsané na zaklad€ navrht podanych
v téze dobé maji stejné potradi. Novy katastrdlni zdkon dobu podani dale specifikuje
apravni u€inky vkladu pfiznavd jiz k okamziku, kdy byl navrh na zapis dorucen
katastralnimu ufadu. Okamzik bude v souladu s ustanovenim spravniho fadu méfen na den,
hodinu a minutu.

Zasada formalni publicity — kazdy ma pravo nahlédnout do vetejného seznamu a uéinit

si 0 pravnich vztazich opisy ¢i vypisy.

% BUMBA, Jan. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti. Praha: Grada Publishing, a.s., 2007. ISBN
978-80-247-2318-1.

3 SOURKOVA, Martina. Katastr nemovitosti v novém. In: epravo.cz [online]. 2013-09-12 [vid.
2014-14-10]. Dostupné z: http://www.epravo.cz/top/clanky/katastr-nemovitosti-v-novem-92356.html
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Zasada dispozi¢ni — fizeni o povoleni vkladu se u pfislusného katastralniho uradu

zah4ji ve chvili, kdy névrh na vklad katastralnimu uradu dojde. Mistné pfislusnym je
katastralni ufad, v jehoz obvodu leZi dotéena nemovitost. K navrhu museji byt pfipojeny
prilohy, které zakon vyzaduje (smlouva v poc¢tu vyhotoveni, geometricky plan...).

Zasada materialni publicity — pfedstavuje zakladni cil katastru. Podle NOZ je nové

chranéna dobra vira v pravdivost a Gplnost zapist pravnich vztaht. Od okamziku zapsani
prava k nemovitosti, se ma za to, ze vSichni védi, kdo je vlastnikem a jaka prava jsou
s nemovitosti spojena. Dobra vira v to, ze evidovany stav odpovida skute¢nosti.*

Mezi nemén¢ dulezité patii i:

¢ Zéasada oficiality — vSechny zmény jsou zapisovany z ufedni povinnosti.

% Zasada legality — vSechny zapisy jsou platné, jsou-li v souladu s danymi zakony.

¢+ Zasada dobré viry — divéra v zapis, ktery je ve vefejném seznamu uveden.

% Zéhsada speciality — zaji§t'uje jednoznaénost, uréitost a nespornost zapisu.*!

3.4.3. Katastralni zakon

Pocatkem roku 2014 nabyl Géinnosti spoleéné s NOZ i zakon ¢. 256/2013, o katastru
nemovitosti (katastralni zdkon). Pozadavkem pro jeho vznik byly rozsahl¢ zmény v NOZ,
které se promitly do oblasti nemovitosti a katastru nemovitosti (napf. nova definice
nemovitosti, uplatnéni zasady superficies solo cedit nebo zavedeni novych vécnych prav
zapisujicich se do vefejného seznamu). Novy katastradlni zdkon upravuje komplexné
problematiku katastru, s vyjimkou pravni upravy feSené v novém obcanském zakoniku.
Katastralni zakon navazuje a rozviji fadu zasad z NOZ, na nichz byla zalozena pivodni
pozemkova evidence, a které maji odstranit stavajici problémy a zaroven zvysit bezpecnost
Vv oblasti realitniho trhu. Hlavni mySlenkou pro zménu systematiky vefejného seznamu
byla pravé zasada materialni publicity a ochrana dobré viry Gcastnikli pravnich vztahd.
Od 1. 1. 2014 tak mohou ucastnici jednat s divérou v zapis ve vefejném seznamu. Subjekt,
ktery je ve vefejném seznamu zapsan jako vlastnik nemovitosti, je pravoplatnym
vlastnikem a je opravnén nakladat s touto nemovitosti bez ohledu na to, jaky je skutecny

pravni stav véci.

40 Zakon ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik § 980 odst. 2
41 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon)
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Zasada materialni publicity, jak jiz bylo zminéno, je zaloZena na principu, kdy je
poskytovana ochrana osobé¢, ktera nabyva v dobré vife vlastnické pravo od osoby, ktera
je zapsana ve vefejném seznamu. Nemize nastat situace piipadného zpochybnéni
vlastnického prava po zapisu ve vefejném seznamu do budoucna vic¢i osobé¢, ktera
vlastnické pravo nabyla, jak tomu bylo pied novou pravni Gpravou. Plati, ze i kdyZ neni
stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se skute¢nym pravnim stavem, sveédéi
zapsany stav ve prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za tplatu v dobré vife od osoby
k tomu opravnéné podle zapsaného stavu. Je-li do vefejného seznamu zapsano pravo k véci,
neomlouva nikoho neznalost zapsaného udaje. Je-li pravo k véci zapsdno do verejného

seznamu, ma se za to, ze bylo zapsano v souladu se skute¢nym pravnim stavem.*?

Vypis z verejného seznamu

Nejbeznéjsim dokumentem, se kterym se lze setkat pfi styku s katastrem nemovitosti,
je vypis z katastralniho operatu, kterym je zpravidla vypis z listu vlastnictvi. Pokud jsou
vypisy opatfeny vSemi ndlezitostmi, zejména kulatym razitkem katastralniho uradu
se statnim znakem a podpisem pracovnika katastralni uradu, ktery vypis vyhotovil, jsou
vefejnymi listinami. Vypis z katastru vyhotovi katastralni Gfad kazdému, kdo o n&j pozada
a uhradi za jeho vyhotoveni stanoveny spravni poplatek v kolkovych znamkach.

Katastralni ufad nemiize nikomu odepfit vyhotoveni vypisu, nybrz je vefejny.*®

3.4.4, Zapisy do katastru nemovitosti

Do vetejného seznamu se zapisuji v€cnd prava, prava ujednand jako vécnd, najem
a pacht. Novy katastralni zékon v navaznosti na NOZ vyrazné rozsifil vycet prav, které 1ze
do vetejného seznamu zapisovat. Podrobny vycet vSech zapisovanych prav je uveden

Vv piiloze €. 2 na konci prace.

42 CVIK, Eva Daniela. Verejny seznam ve svétle nové uplatiiované zdsady materidlni publicity. In: pravni
prostor.cz [online]. 2014-09-05 [vid. 2014-10-21]. Dostupné z:
http://www.pravniprostor.cz/clanky/ostatni-pravo/verejny-seznam-ve-svetle-nove-uplatnovane-zasady-materi
alni-publicity

4 BAUDYS, Petr. Beckovy prirucky pro pravni praxi. Katastr a nemovitosti. Praha: C. H. Beck, 2010. ISBN
978-80-7400-304-2.
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Podle § 6 katastralniho zakona se prava zapisuji vkladem, zdznamem nebo poznamkou.
Zapis do verejného seznamu je po rekodifikaci spojovan se vznikem, zménou, zanikem,
proml¢enim a uzndnim existence nebo neexistence prava. Nove¢ se vSechna vécna prava
zapisuji vyluéné vkladem.** Zapisy prav se provadéji na zakladé pisemnosti v listinné
nebo v elektronické podobé (dale jen ,,listina*). Pokud je listina vyhotovena elektronicky,
musi byt opatena kvalifikovanym ¢asovym razitkem. Ma-li byt na zaklad¢ listiny zapsana
do vefejného seznamu jen cast evidované nemovitosti, musi byt soucasti listiny
i geometricky plan.*®

Poradi prav zapist se tidi, pokud zakon nestanovi jinak, okamzikem, ve kterém byl
navrh na zapis dorucen piislusnému katastralnimu uradu. Postup katastralniho tfadu pii

zapisech prav do katastru je obsazen v § 145 spravniho fadu.*®

3.4.5. Geometricky plan

Podle katastralniho zédkona je geometricky plan neodd¢litelnou soucasti listin, podle
nichz ma byt proveden zapis do vefejného seznamu, je-li tfeba predmét zapisu zobrazit
do katastralni mapy, a to zejména pii rozdéleni nemovitosti, pfi zapisu nové stavby a pfi
stanoveni rozsahu vécného biemena k ¢asti pozemku. Musi byt ovéfen, Ze svymi
nalezitostmi a ptesnosti odpovida platnym pifedpisim a musi byt opatfen souhlasem
katastralniho uradu s ocislovanim parcel. Geometricky plan je tedy podkladem pro sepsani
smluv a vefejnych listin, které potvrzuji nebo osvéd¢uji pravni vztahy k nemovitostem,
adale je podkladem pro zmény v souboru geodetickych a popisnych informaci. Slouzi
i k zapisu upfesnéné hranice pozemkl nebo pro zapis nové vytycené jiz existujici hranice.
Geometricky plan je tvofen z péti zakladnich Casti, které dohromady tvofti jeho strukturu:
¢ popisové pole,

% grafické znadzornéni,
% vykaz dosavadniho a nového stavu udaji katastru nemovitosti,
+* seznam soufadnic,

< vykaz udaji o bonitovanych ptidné ekologickych jednotkach (BPEJ).#’

4 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) § 6

4 Zéakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon) § 7

4 Zéakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon) § 9

47 TRAJER, Vaclav, TRAJEROVA, Pavlina. Katastr nemovitosti. 2. vyd. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s.,
2010, s. 480. ISBN 978-80-7357-481-9.
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3.4.5. VKklad do katastru nemovitosti

Vklad je nejdulezitéjsim zapisem do vefejného seznamu, ktery ma za nasledek vznik,
zménu, zanik, proml¢eni a uznani existence nebo neexistence prava. Zapisovani prav
pouze vkladem je v oblasti Katastru nemovitosti vyznamnou zménou. Na rozdil od zapisu
zaznamem nebo poznamkou je nutné v ramci vkladového fizeni zaplatit spravni poplatek
anasledné cekat na zapis. Katastralni ufad musi zkoumat obsah listiny na zakladég, které
ma byt vklad proveden. Kazdy musi absolvovat vkladové fizeni, v jehoz ramci jsou listiny
zakladajici pravo, podrobeny dikladné kontrole nez tomu bylo pfed zménou pravni Upravy.
Préavni uc¢inky vkladu vznikaji na zékladé pravomocného rozhodnuti o jeho povoleni ke dni,
kdy navrh na vklad byl doruen Gfadu. Ugastniky ¥izeni o povoleni vkladu jsou osoby,
shodni s témi, ktefi jsou uvedeni na listin€, kterd slouzi jako podklad pro zdpis préava.
Navrh na zahajeni fizeni o povoleni vkladu se podava na stanoveném formulafi, ktery je
uveden v piiloze ¢. 4. Zakonem pozadovany formulat je dostupny v pisemné podobé na
katastralnich pracovistich nebo na webovych strankach CUZK. Vkladové fizeni miize byt
zah4jeno, 1 pokud doslo katastralnimu Gfadu rozhodnuti nebo potvrzeni o pravu od soudu
¢i soudniho exekutora. Navrh musi obsahovat:

a) oznaceni katastralniho Gradu, kterému je navrh urcen;

b) oznaceni Gcastniku vkladového fizeni — u fyzickych osob identifikace jménem,
adresou mista trvalého pobytu a rodnym cislem; pravnické osoby se identifikuji
nazvem, sidlem a identifikacnim ¢islem, které je jim ptid€leno;

C) oznaceni nemovitosti a prav, ktera k nim maji byt zapsana nebo vymazana;

d) podpis navrhovatele.*®

piilohou je podle katastralniho zakona listina, na jejimz zakladé ma byt zapsano pravo
do katastru (tzv. vkladova listina). Mezi dal$i podstatné ptilohy patfi plna moc s Gfedné
ovéfenymi podpisy zmocnitele, je-li ucastnik vkladového fizeni zastoupen zmocnéncem,

dale pak vypisy z obchodniho nebo jiného zdkonem stanoveného rejstiiku.>

48 Zéakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zékon) § 13
49 Zakon ¢&. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) § 14
50 Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) § 15
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Vkladova listina se k navrhu na vklad ptikldda pouze v jednom vyhotoveni a celé
podani mlze byt v listinné nebo elektronické podobé spliujici zdkonem stanovené
nalezitosti. K navrhu se ptekladaji dalsi doprovodné listiny (napf. souhlas stavebniho tfadu
s délenim pozemku aj.). S podanim navrhu na vklad souvisi spravni poplatek za fizeni
0 povoleni vkladu ve vy§i 1000 K& za navrh.>! Poplatek musi byt zaplacen nejpozdgji
v okamziku podani navrhu. Poplatek je nasledné lepen v kolcich pfimo na navrh.
Pti zaplaceni poplatku diive nez v okamziku podani navrhu na zvlastni tcet piislusného
katastralniho ufadu pievodem z uc¢tu poplatnika nebo postovni poukazkou se poplatnik
musi prokézat ptislusnymi doklady o zaplaceni. Po podaném navrhu na vklad vyznaci
katastralni ufad u dotenych nemovitosti idaj o tom, Ze podani bylo doruceno a prava
K nemovitosti jsou dotéena zménou (plomba) nejpozdé€ji nasledujici pracovni den.
Po vyznaéeni plomby nastupuje informaéni povinnost katastralniho ufadu.®> Miize nastat
situace, kdy navrhovatel navrh na vklad vezme zpét. Vkladové fizeni je nasledné zastaveno,
pokud s tim souhlasi v§ichni Gi¢astnici fizeni. Jedna se o tzv. zpétvzeti.>

Nova pravni uprava piinesla zménu do prezkumné c¢innosti katastralniho uradu. Od
roku 2014 jsou ptezkoumavany veiejné a soukromé vkladové listiny. Povaha téchto listin
je velmi odli$nd, a proto je nutny rozdilny pfistup pii jejich posuzovani. U soukromych
vkladovych listin (smlouvy, souhlasna prohlaseni, aj.) zkouma katastralni tirad:

a) zda splnuji nalezitosti pro zapis do katastru,

b) obsah odivodiiujici navrhovany vklad,

C) zda je pravni jednani u¢inéno v predepsané forme,

d) jestli neni G¢astnik vkladové fizeni omezen v nakladani s nemovitosti,

e) K pravnimu jednani G¢astnika byl udélen souhlas,

f) zda neni pravni jednani neplatné,

g) navrhovany vklad navazuje na dosavadni zapisy ve vefejném seznamu.

Jedna-li se o vefejnou listinu (napt. rozhodnuti soudu o uréeni vlastnictvi, aj.), zkouma
katastralni ufad, zda spliiuje veSkeré naleZitosti, jestli obsah odiivodiiuje navrhovany vklad
a zda navazuje na dosavadni zapisy v Katastru.>* S ptrezkumnou &innosti katastralnich

ufadil souvisi zasada legality tzv. zdkonnosti.

51 Zakon ¢&. 634/2004 Sh., 0 spravnich poplatcich, ve znéni pozdé&jsich predpisii, polozka &. 120
52 Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) § 16 odst. 1

53 Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) § 16 odst. 2

54 Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) § 17 odst. 1, 2
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Katastralni Gfad miize prezkoumat podany navrh na vklad jen z hledisek, kterd jsou

stanovend v zdkong, a nemuze se od nich odchylit nad rdimec vymezené pravomoci.

Jsou-li vSechny podminky vkladu splnény, katastralni ufad povoli vklad, nejdiive vSak
po uplynuti lhiity 20 dni ode dne odeslani informace. Pfislusné zmény jsou nasledné
provedeny vV katastralnim operatu. Toto rozhodnuti katastralni ufad vyznaci dolozkou
na prvopisu smlouvy. Proti rozhodnuti, kterym se vklad povoluje, neni pifipustny zadny
opravny prostiedek ani zaloba ve spravnim soudnictvi. Pokud navrh pied rozhodnutim
ztrati své pravni G¢inky nebo nejsou-li splnény vsechny podminky vkladu, katastralni urad

navrh zamitne.

V zavéreéné fazi vkladového fizeni doslo vlivem nové pravni Upravy K vyznamné
zmén€. Po tom, co katastralni ufad na zéklad¢ pravomocného rozhodnuti provede vklad
do vetejného seznamu, je zaslano ucastnikim fizeni pisemné vyrozuméni o tom, jaky
vklad byl proveden. Pisemné vyrozuméni obsahuje spisovou znacku fizeni, datum vydani
rozhodnuti, daj o okamziku pravnich G¢inkt vkladu, tdaj o datu provedeni vkladu,
oznaCeni listiny, na zakladé které byl vklad proveden a vypis provedenych zmén.
Tzv. zménovy vypis obsahuje zménou dotéené tdaje vypisu z katastru pfed vkladem a po
vkladu s rozliSenim vymazanych a nové zapsanych udaji. Po odeslani vyrozuméni
0 provedeni vkladu dojde k vynéti vkladové listiny ze spisu a k jejimu naslednému

zalozeni do sbirky listin k publikaci.>®

3.4.6. Preru$eni vkladového rizeni

Katastralni ufad miZze vkladové fizeni pferuSit usnesenim, pokud fizeni nema
predepsané nalezitosti. Pravni oddéleni katastru nemovitosti vyzve navrhovatele, aby
ve stanovené piiméfené lhiteé odstranil nedostatky navrhu. Katastralni Ufad pokracuje
ve vkladovém fizeni ve chvili, kdy navrhovatel odstrani piekazky, kvili kterym bylo fizeni
preruseno. O pokracovani vkladového fizeni vyrozumi katastralni ufad navrhovatele

a nasledné provede pisemny zdznam do spisu.*®

55 Zakon €. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zakon) § 18
56 Zakon &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 64
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3.4.7. Zastaveni vkladového Fizeni

Katastralni ufad mize fizeni usnesenim zastavit, jestlize:

a) zadatel vzal svou zadost zpét,

b) byla podana Zadost zjevné pravné nepfipustna,

c) zadatel v ur¢ené lhuté neodstranil podstatné vady zadosti,

d) zadatel ve stanovené lhité nezaplatil spravni poplatek,

e) zjisti prekazku fizeni (spravni ¥ad § 48 odst. 1),

f) Zadatel zemfel nebo zanikl, pokud v fizeni nepokracuji pravni nastupci nebo pokud
neni vice zadateld,

g) zadost se stala zjevné bezpifedmétnou,

h) z dalSich divoda stanovenych zakonem.

Rizeni vedené zufedni moci je zastaveno spravnim organem v piipadé zjisténi, ze
u spravniho organu jiz pied zahdjenim fizeni bylo zahajeno fizeni v téze véci nebo jestlize
v fizeni, ve kterém nemohou pokracovat pravni néstupci, odpadl jeho divod, zejména

jestlize Gicastnik zemfel nebo zanikl, anebo zanikla véc nebo pravo, jehoz se fizeni tyka.>’
3.4.8. Zamitnuti vkladového Fizeni

Vkladové fizeni je zamitnuto, pokud se v zadosti objevi neodstranitelné chyby, které
jsou zcela v rozporu s pravnim ustanovenim. Proti zamitnuti se nelze odvolat
U katastralniho Ufadu. Neni pfipustny Zadny opravny prostifedek, prezkumné fizeni ani
obnova fizeni. Lze podat zalobu podle ob¢anského soudniho fadu o fizeni ve vécech,
0 nichZ bylo rozhodnuto jinym organem. Zaloba musi byt podana piisluinému krajskému

soudu do tficeti dnti od doru¢eni zamitnuti.>®

57 Zakon &. 500/2004 Sb., spravni ¥ad § 66
58 Zakon &. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni zdkon) § 18 odst. 5
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4. Analyza zkoumané problematiky

Cilem této bakalarské prace bylo zjisténi okolnosti zt€zujicich vykon vlastnického prava
k nemovitostem, chyby a nedostatky v kupnich smlouvach, které jsou pfic¢innou pieruseni
pfipadné zastaveni navrhu na vklad vlastnického prava do vefejného seznamu ze strany
katastralniho tadu. Z tohoto diivodu byly veskeré informace ziskané z katastralniho tfadu
pro hlavni mésto Prahu. V této kapitole prace byl samostatné¢ vyhodnocen rok 2013
(tzn. pfed zménou pravni upravy) a také rok 2014 (tzn. rok po zméné pravni UGpravy).

Ob¢ obdobi byla v kapitole (€. 5 Shrnuti vysledkii zkoumani) vzajemné porovnana.

Za obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2014 bylo podéno, na katastralnim pracovisti pro
hlavni mésto Prahu, celkem 155 828 navrhii na vklad prav zapisovanych do vetejného
seznamu. Z tohoto poctu bylo pouze 142 317 navrha zavkladovano tzn., Ze vkladové fizeni
bylo uspésné ukonceno zapisem prava do vetejného seznamu. Podle vySe uvedenych Cisel
Ize uvést, Zze ze vSech podanych navrhii na vklad bylo zavkladovano pouze 91,3%.
Ptes 8,7 % vkladovych fizeni nebylo dokonceno z divodu chybnych navrhi na vklad nebo
chyb ve smlouvach slouZicich jako nabyvaci tituly k nemovitostem. Jak je vidét z vyse
uvedenych tdaju, stale existuje v oblasti katastru nemovitosti a vkladového fizeni vysoké
procento chybnych poddni navrhii na vklad, které vedou k pieruSeni, zastaveni nebo
zamitnuti vkladového fizeni. V nasledujici Casti prace bude vySe uvedené procento

chybovosti blize specifikovano.

4.1. Vyvoj vkladového Fizeni v Ceské republice a v Praze

Od roku 2002 rostl celkovy pocet vkladovych fizeni na katastralnich uradech v celé
Ceské republice. Rostouci tendence byla pierusena rokem 2009. V roce 2008 byl celkovy
pocet podanych navrhti na vklad ve vysi 778 364 vkladi. Po roce 2008, kdy cely svét
zasahla ekonomicka krize, se snizil celkovy pocet za rok 2009 na 696 962 vkladu.
Meziro¢né se tak jednalo o sniZeni ve vysi 10,5%, tj. cca 0 81402 vkladl. V nasledujicich
letech po financni krizi vyse celkového poctu vkladi mirné klesala. Z celkového poctu
tfizeni bylo primérné kazdy rok zavkladovano 92,8% navrhi. Chybovost vkladového fizeni

pak v priméru ¢inila cca. 7,2%.
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Graf ¢. 1 zachycuje vyvoj vkladového fizeni vlastnickych prav k nemovitostem do

vefejného seznamu v Ceské republice od roku 2002 aZ do roku 2013.
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Graf¢. 1

Graf €. 2 zachycuje vyvoj vkladového fizeni na katastralnim Gfadé pro hlavni mésto

Prahu od roku 2006 az do roku 2014.
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Z grafu €. 2 je ziejmé, Ze vyvoj vkladovych fizeni na katastralnim pracovisti Praha mél
podobnou vyvojovou tendenci jako vkladova fizeni v celé Ceské republice (viz graf &. 1).
V priméru se podané navrhy na vklad v Praze podilely 10% na celkovém poctu
vkladovych fizeni v CR. Za pov§imnuti stoji idaje z roku 2013 a 2014. V roce 2014 doslo
k 23% nartstu celkového poctu vkladovych tizeni oproti roku 2013. Rekodifikace tak méla
pozitivni vliv na rist poc¢tu podanych navrhli. Po rekodifikaci sice doslo k nartistu poctu
navrhll na vklad prava do vefejného seznamu, ale podil zdarné ukoncenych vkladovych
fizeni se snizil, a to z94,3% za rok 2013 na 89,9% za rok 2014. Vzrostl i pocet
nedokoncéenych fizeni z divodu chyb, a to 2 5,7% na 10,1%. Chybovost se tedy zvysila,

coz lze povazovat za negativni jev rekodifikace v oblasti vkladového fizeni.

4.2. Vybérovy soubor kupnich smluv

Z organizacnich divodi nebylo mozné prostudovat veskeré kupni smlouvy, které byly
katastralnim pracovi$tém b&hem let 2013 az 2014 zpracovany. Proto byl pro potieby
bakalaiské prace a analyzy problematiky kupnich smluv vytvofen vybérovy soubor.
Navrhovatelé podali za uvedené obdobi desitky tisic podani pozadujicich zépis zmény prav
vkladem. Zapis muze byt proveden na zaklad¢ kupni smlouvy na nemovitost, ale i smlouvy
darovaci, zastavni, sménné, zapisu vécnych bfemen atd. Informacni systém katastru
nemovitosti a jeho databaze neumoznuje vytfidit pouze ty navrhy, které byly uinény
z titulu vkladu kupni smlouvy na nemovitost. Katastralni Gfad nesleduje tuto statistiku, ani
Ji neni povinen vykazovat a pro jeho fungovani je zcela bezpfedmétna. Proto bylo nutné

vyc¢lenit ndvrhy ru¢né.

Postup vybéru byl nésledujici: z kazdého jednoho tisice podanych navrhii na vklad byla
nahodné vybrana ¢iselna fada jednoho sta spistl, ze kterych byly nasledné vyclenény spisy
vztahujici se ke vkladu na zakladé kupni smlouvy. Timto zpisobem byly ziskany potiebné
vybérové skupiny kupnich smluv, ze kterych se v nasledujici ¢asti prace vychazelo.

Vesker¢ statistické zkoumani a vyhodnoceni se tykalo pouze vybérovych skupin.
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4.3. Rok 2013

Statistickd analyza vychazi z dat ziskanych v ramci Setfeni na Katastralnim pracovisti
pro hlavni mésto Prahu. U zkoumaného souboru 562 kupnich smluv byl proveden rozbor
predevsim z nasledujicich pohledi:

a) smluvni strany kupni smlouvy na nemovitost,

b) chyby a nedostatky v kupnich smlouvach a vkladovém fizeni.

Na pracovisti bylo podano za rok 2013 celkem 68 910 navrhii na vklad. Z celkového
poc¢tu fizeni pak bylo 64 998 ukonCeno provedenim vkladu do vetejného seznamu.
To znamena, ze v roce 2013 bylo 94,3% bezchybné podanych navrha a 5,7% s chybami,

wrwe

zastaveni nebo zamitnuti vkladu katastralnim Gifadem.

A. Smluvni strany kupni smlouvy na nemovitost

Katastralni urad rozde€luje ucastniky vkladového fizeni ve svém informacnim systému
(ISKN) pouze na dvé¢ skupiny, a to fyzické a pradvnické osoby. Mezi fyzické osoby patii
bézny obcan a podnikajici osoby na zaklad¢ zivnostenského opravnéni. Pravnickymi
osobami jsou viichni, ktefi uvedou své identifikaéni ¢islo organizace (ICO) napt.:

% sdruzeni FO nebo PO,

% ucelova sdruzeni majetku,

% jednotky uzemni samospravy,

¢ obchodni spole¢nosti,

¢ subjekty, kterych tak stanovi zakon.

Analyzou zkoumaného souboru kupnich smluv vyslo najevo, Ze nejcastéji mezi sebou
uzavira kupni smlouvu na nemovitost pravnické osoba jako prevodce a fyzickd osoba jako
nabyvatel (292 kupnich smluv z celkovych 562); dale fyzicka osoba jako pfevodce
I nabyvatel (253 z 562); dalsi pravnicka osoba jako pfevodce a pravnicka osoba jako
nabyvatel (11 z 562) a nejméné smluv je uzavirano mezi fyzickymi osobami jako pievodci

a pravnickymi osobami jako nabyvateli (6 z 562).

34



Graf ¢. 3 zobrazuje procentni vyjadieni poctu uzavienych kupnich smluv mezi Gcastniky.
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Z celkového poctu 562 navrhli na vklad vlastnického prava do vefejného seznamu,
které se tykaly kupnich smluv, bylo zavkladovano 461 smluv a 101 smluv bylo chybnych.
Z grafu €. 4 je patrné, Ze chybné smlouvy tvotily 18% z celkového poctu podanych navrhii

na vklad.
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Graf¢. 4
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B. Chyby a nedostatky v kupnich smlouvach a vkladovém Fizeni

Pro vypracovani této ¢asti prace byly pouzity konkrétni vyzvy pravnika katastralniho
pracovisté adresované dotCenym navrhovatelim vkladt k doplnéni nebo odstranéni chyb
a nedostatkti, aby bylo mozné provést zapis vkladu o zméné prav k nemovitosti
do vefejného seznamu. Takto ziskana kvalitativni i kvantitativni data byla pouZita pro
analyzu nejcastéji se vyskytujicich chyb kupnich smluv a nedostatkti navrha na vklad.
Chyby a nedostatky vkladového fizeni se rozliSuji podle kupni smlouvy na jedné strané
a podle nedostatki v ndvrhu na vklad na strané¢ druhé. Neobsahuje-li navrh na vklad
predepsané nalezitosti, vyzve katastralni ufad ucastniky k odstranéni chyb. V kapitole 3.4.5.
byl tento postup popsan. Pokud se vyskytnou chyby v kupni smlouvé, jednd se
neodstranitelné nedostatky a smlouvu vV ramci fizeni jiz nelze opravit.

Z vybérového souboru 562 navrhi na vklad bylo 101 chybné podanych. Analyzou
chybné podanych navrhii byly zjistény niZze uvedené nedostatky a chyby, kterych se

dopoustéji ucastnici fizeni o zapisu vkladu vyplyvajici z kupni smlouvy na nemovitost.

Geometricky plan — mize byt nedilnou soucasti kupni smlouvy anebo povinnou
ptilohou pii navrhu na vklad. Problematika geometrického planu je vysvétlena v kapitole
3.4.5. V ramci Setteni bylo zji$téno, ze problematika geometrického planu se podili na
celkové chybovosti z 25%. Geometricky plan byl ve vétsiné ptipadt ptilozen, ale chybél
v ném souhlas s délenim pozemku od stavebniho ufadu. Jednalo se o 15 ptipadd z 25.
V dalSich 6 ptipadech se jednalo o dodani nedostate¢ného poctu geometrickych pland.
Zbyvajici 4 ptipady byly spojeny S citaci geometrického planu. V kupni smlouvé byl
geometricky plan citovan, ale nasledné nebyl ke smlouvé ptiloZzen. Tyto chyby nejsou
divodem k zastaveni nebo zamitnuti vkladového fizeni. Vedou pouze K pteruSeni fizeni.

Téchto chyb se dopoustéji fyzické i pravnické osoby.

Spoluvlastnicky podil — soucasti vlastnictvi (napt. bytové jednotky v bytovém dom¢)
je i podil na spole¢nych ¢astech domu a pozemcich. Tato skute¢nost je ¢asto pii prodeji
bytové jednotky opomijena. Chybné uvedeni spoluvlastnického podilu na prévech
k pozemkiim vede k zastaveni fizeni. Celkem se jednalo o 20 piipadi. Ugastnici v poloving
pfipadli uvedli nespravnou vysi spoluvlastnického podilu anebo ho neuvedli vibec.

Nejcastéji chybovaly fyzické osoby.
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Oznaceni pozemku a stavby — je-li pfedmétem smlouvy prodej stavby, musi byt
oznadena nejen stavba, ale i pozemek, na kterém se nachazi stavba. Castou chybou
ucastnikli v fizeni je pouha citace stavby bez nésledného citovani pozemku. Prodavajici
prodava pozemek i1 se stavbou, ale stavba neni uvedena ve smlouvé, je citovan pouze
pozemek. Miize nastat i obracend situace, kdy je ve smlouvé uvedena stavba, ale chybi
oznaceni pozemku. Toto chybné oznaceni vede k zastaveni ¢i zamitnuti fizeni. V rdmci

analyzy vybraného souboru se jednalo o 14 pfipadd. Nejéastéji chybovaly fyzické osoby.

Neevidovana nemovitost — pievod neevidované nemovitosti neni mozny. Z poctu 101
vyzev se 11 tykalo nemovitosti, které nejsou v evidenci Katastru. Za neevidovanou
nemovitost se povazuje takova, ktera ve skuteCnosti existuje, ale neni evidovana
ve vefejném seznamu. K této situaci dochazi nejcastéji u rozestavénych nemovitosti ¢i
novostaveb, kdy stavebnik zatim neohlasil na katastr nemovitosti dokonceni. Kdyz
katastralni ufad zjisti tuto skutecnost, vyzve Ucastniky k doplnéni listin potvrzujicich

existenci budovy. Téchto chyb se dopoustéji fyzické i pravnické osoby ve stejném poméru.

Nemovitost neni ve vlastnictvi prodavajiciho — tato situace byla zjisténa u 10 piipada.
V evidenci vetejného seznamu je nejéastéji uveden jiny vlastnik, nez je prodavajici v kupni
smlouvé. Ve dvou piipadech nastala situace, kdy prodavajici byl vlastnikem nemovitosti,

wvr

ale jen jeji Casti. NejCastéjSim chybujicim zde byly fyzické osoby.

Kupni cena — jedna z podstatnych nalezitosti kupni smlouvy, bez které nelze smlouvu
uzaviit. Problematika kupni ceny je vysvétlena v kapitole 3.3.2. I pies to, Ze je kupni cena
Vv oblasti nemovitosti klicova, byly katastralnimu ufadu podany navrhy na vklad s kupnimi
smlouvami, ve kterych byla chybné uvedena kupni cena nebo dokonce nebyla sjednana
vibec. Ve vybérovém souboru bylo takovych piipadl 9. Z toho Ctyfi se tykaly chybné
uvedené vySe a v péti kupnich smlouvéach nebyla kupni cena viibec uvedena. Nejcastéji

chybovaly fyzické osoby.
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Nesoulad mezi navrhem, kupni smlouvou a zapisem — katastralni Gifady zkoumaji
soulad mezi navrhem a piislugnou smlouvou. Udaje z kupni smlouvy musi odpovidat
udajim v navrhu na vklad a zaroven zapisim ve vefejném seznamu. Pokud je zjiStén
nesoulad, jsou ucastnici fizeni vyzvani k objasnéni ¢i doplnéni nejasnosti. Nejasnosti
nejCastéji  vznikaji nechténymi pteklepy a chybnymi tdaji v geometrickém planu.

Ve zkoumaném souboru se jednalo o 5 pripadi. Nejcastéji chybovaly fyzické osoby.

Ve zbylych 7 piipadech byly zjistény nasledujici chyby a nedostatky: ve 4 piipadech
nebyl ptilozen k navrhu pfesny pocet vyhotoveni kupnich smluv; ve 2 ptipadech chybély
podpisy V kupnich smlouvach a v navrhu na vklad a v 1 pfipadé chybélo v kupni smlouvé
rodné Cislo fyzické osoby. V ramci vySe uvedenych ptipadi chybovaly fyzické osoby.

Shrnuti zjisténych dajl je uvedeno v tabulce €. 1.

Tabulka €. 1: Piehled chyb a nedostatkil, které vedou k pferuseni, zastaveni ¢i zamitnuti

fizeni za rok 2013 na katastralnim ufad¢é pro hlavni mésto Prahu

Chyby a nedostatky Pocet pripadu
Geometricky plan 25
Spoluvlastnicky podil 20
Oznaceni pozemku a stavby 14
Neevidovana nemovitost 11
Nemovitost neni ve vlastnictvi prodavajiciho 10
Kupni cena 9
Nesoulad mezi navrhem, kupni smlouvou a zapisem 5
Chybny pocet vyhotoveni kupni smlouvy 4
Chyb¢jici podpisy v kupni smlouve 2
Chybéjici rodné ¢islo 1
Celkem 101

Zdroj: CUZK, viastni zpracovaini
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Z vyse uvedeného je jasné, ze nejcastéjSich chyb a nedostatkli se dopoustély fyzické
osoby, které mezi sebou uzaviraly kupni smlouvy. VétSinou se tak délo z neznalosti zédkona
a pravnich piredpist. Pokud fyzické osoby nerozumi dané problematice, mély by svéfit
vypracovani kupnich smluv a zavkladovani do rukou pravniho zéastupce. Pravni zastupce
byva finan¢ni zatézi, a proto ve vétsing piipadi jeho sluzeb vyuzivaji jen pravnické osoby.

V grafu €. 5 je uvedena chybovost fizeni fyzickych a pravnickych osob v %.

Chybovost rizeni FO a PO uvedena v %
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90%

m Fyzické osoby mPravnické osoby

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovaini
Graf¢. 5

Reakce navrhovateli na rozhodnuti

PieruSeni fizeni ma vliv na celkovou dobu fizeni. Vkladové fizeni je pozastaveno
a katastralni ufad ceka na odstranéni chyb ze strany Ucastnikd. ZaleZi na jejich rychlosti pti
odstraniovani chyb a snaze o obnoveni fizeni. Ve vétSiné piipadi se ucastnici snazi

s katastralnim Ufadem spolupracovat a nedostatky v jejich zajmu co nejrychleji vyiesit.

Jedna-li se o neopravitelné chyby, dochazi k zamitnuti celého fizeni. Katastralni tfad
upozorni Gcastniky na dané chyby a navrhne jim, aby ve stanovené lhiit¢ navrh na vklad
vzali zpét a souhlasili se zastavenim fizeni. Pokud tak neucini, vkladové fizeni se zamitne.
Vétsina z vyzvanych ucastnikii navrh vezme zpét a po uplynuti ochranné lhity podaji

navrh znovu a bezchybng.
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4.4. Rok 2014

Pro analyzu uvedeného obdobi byl vytvofen vybérovy soubor o stejné Cetnosti jako
Vv piedchazejicim roce, a to ve vysi 562 podanych navrhii na vklad z titulu kupni smlouvy
na nemovitost. Pro moznost vzajemného porovnani vybranych obdobi v nasledujici
kapitole prace (5. Shrnuti vysledki zkoumdani) byl vytvoien, jak jiz bylo zminéno,

vybérovy soubor o stejné Cetnosti zalozeny na stejném zpiisobu analyzy.

Za rok 2014 bylo na pracovisti podano celkem 87 633 navrht na vklad vlastnického
prava do vefejného seznamu. Z téchto navrhti bylo zavkladovéano neboli ukonceno
provedenim vkladu jen 77 993 néavrhl. Z tohoto udaje vyplyva, ze 89% navrhii na vklad
bylo bezchybnych a 11% obsahovalo chybu nebo nedostatek zapficinujici nemozZnost
dokonceni vkladového fizeni. Celkovy pocet chybné podanych navrhii se pohyboval
ve vysi 9 640 navrhu na vklad. Ztoho bylo 5 468 navrht zamitnuto, 1 253 navrhu

zastaveno a 2 919 navrhi preruSeno.

V grafu ¢. 6 je vyjadfen stav fizeni u chybné podanych navrhi z celkového poctu
9 640 navrhl na katastralnim 0fad¢ pro hlavni mésto prahu za rok 2014. Jak je vidét z nize
zobrazeného grafu, nejvice vkladovych fizeni bylo katastrdlnim wfadem zamitnuto.
Ugastnici fizeni se tedy nejéastdji dopoustély tzv. neodstranitelnych chyb a nedostatk,

které vedly k zamitnuti navrhd na vklad.

Stav iizeni u chybné podanych navrhu

30%

57%

13%

B Zamithuto mZastaveno M Pferuseno

Zdroj: CUZK, viastni zpracovani
Graf¢. 6
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A. Smluvni strany kupni smlouvy na nemovitost

Analyzou zkoumaného souboru s celkovym poctem 562 navrhti na vklad vlastnického

prav z titulu kupni smlouvy do vefejného seznamu vyslo najevo, Ze nejcastéji mezi sebou

uzaviraji kupni smlouvy:

1.
2
3.
4

. nejméné smluv je uzavirano mezi fyzickymi osobami jako prevodci a

fyzické osoby (354 kupnich smluv z celkovych 562);
pravnicka osoba jako pievodce a fyzicka osoba jako nabyvatel (186 z 562);

pravnicka osoba jako pievodce a pravnicka osoba jako nabyvatel (13 z 562) a

pravnickymi osobami jako nabyvateli (9 z 562 kupnich smluv).

V grafu ¢. 7 je pro lepsi ptehlednost vyjadieno procentni zastoupeni Gcastnikti pii

uzavirani kupnich smluv na nemovitost. Vyjadiena procenta v grafu vychazi z prepoctu

vyse uvedenych ¢iselnych tidajh.

Pocet uzavirenych kupnich smluv mezi ucastniky v %

2% 2%

33%

63%

mFO-FO mPO-FO mPO-PO mFO-PO

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
Grafc. 7

Z vybraného souboru o ¢etnosti 562 navrhii na vklad vlastnického prava do vetejného

seznamu tykajicich se kupnich smluv, bylo zavkladovanim v roce 2014 ukonceno pouze

416 navrhi z 562. Z celkového poctu bylo 146 navrht na vklad vlastnického prava z titulu

kupni smlouvy na nemovitost chybné podanych.
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V grafu ¢. 8 je uvedeno procentni vyjadieni chybovosti a spravnosti ze vSech
podanych navrhii na vklad vlastnického prava do vefejného seznamu z titulu kupnich
smluv. Chybné kupni smlouvy tvofily 26%, coz lze povazovat za velmi vysoké procento
chybovosti v navrzich na vklad vlastnického prava do katastru za rok 2014. Nova pravni

uprava tedy méla velky vliv na vkladové fizeni a to v negativnim slova smyslu.

Pocet spravnych a chybnych navrhu za rok 2014

26%

74%

m Zavkladovanych ®m Chybnych

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani
Graf¢. 8

B. Chyby a nedostatky v kupnich smlouvach a vkladovém Fizeni

Pro vypracovani této Casti prace byly opét pouzZity konkrétni vyzvy pravnika
katastralniho pracovisté adresované navrhovatelim vkladid k doplnéni nebo odstranéni
chyb a nedostatkil, aby bylo mozné provést zapis vkladu o zméné prav k nemovitosti do
vefejného seznamu. Takto ziskana kvalitativni 1 kvantitativni data byla pouZita pro analyzu

nejcasteji se vyskytujicich chyb kupnich smluv a nedostatkti navrhii na vklad.

Z vybérového souboru 562 podanych navrhii na vklad bylo 146 chybné podanych.
Z toho vyplyva, Ze pro nasledujici analyzu chyb a nedostatkd, kterych se dopoustéji
ucastnici fizeni o zapisu vkladu, bylo zkouméno 146 kupnich smluv na nemovitost.
Analyzou téchto kupnich smluv byly zjiStény nejcastéj$i chyby a nedostatky uvedené

Vv tabulce €. 2 na dalsi strané prace.
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Tabulka €. 2: Piehled chyb a nedostatkt, které vedou k pferuseni, zastaveni ¢i zamitnuti

fizeni za rok 2014 na katastralnim ufad¢ pro hlavni mésto Prahu

Chyby a nedostatky Pocet pripadu
Spoluvlastnicky podil 51
Geometricky plan 33
Nesoulad mezi navrhem, kupni smlouvou a zapisem 19
Neevidovand nemovitost 14
Nemovitost neni ve vlastnictvi prodavajiciho 11
Oznaceni pozemku a stavby 10
Chyb¢jici podpisy v kupni smlouvé 8
Celkem 146

Zdroj: CUZK, vlastni zpracovani

Ztabulky ¢. 2 vyplyva, Ze nejvétSi zastoupeni v chybadch a nedostatcich mél
spoluvlastnicky podil. Uéastnici v fizeni uvedli ve vice nez dvou tfetinich chybnou vysi
spoluvlastnického podilu anebo ho neuvedli viibec. Druhym nej¢astéjsSim nedostatkem bylo
ptilozeni neschvéaleného geometrického planu v ptiloze navrhu na vklad (jednalo se o 13
ptipadll). V dalSich deseti pfipadech nebyly geometrické plany k ndvrhim pfilozeny a ve
zbylych deseti piipadech se jednalo o nedostateCny pocet. Treti nejcastéj$i chybou byl
nesoulad mezi ndvrhem na vklad, kupni smlouvou a zépisem ve vefejném seznamu.
V ramci vybraného souboru se jednalo o 19 ptipadid. Ve 14 ptipadech byla predmétem
navrhu tzv. neevidovand nemovitost. Pojem byl vysvétlen v predchozi casti prace
u analyzy roku 2013. DalS§im castym problémem se kterym se pracovnici katastralniho
ufadu v navrzich setkavali, bylo, Ze nemovitost nebyla ve vlastnictvi prodavajiciho.
V deseti ptipadech se 1 pfes zménu v pravni Gpravé objevily chyby v oznaceni pozemku
a stavby. Posledni chybou, kterd se objevovala ve vybéru kupnich smluv, byly chybé&jici

podpisy smluvnich stran. Jednalo se o 8 ptipadi.

Pfi analyze chybovosti srozliSenim navrhovatelii nedoSlo ke zméné. V roce 2014
nejcastéji chybovaly opét fyzické osoby, které uzaviraly mezi sebou kupni smlouvy

a vkladova fizeni. Pravnické osoby se chyb dopoustély minimalné.
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5. Shrnuti vysledki zkoumani

V této ¢asti prace byly metodou syntézy sumarizovany podstatné tdaje z vybraného

obdobi od 1. 1. 2013 do 31. 12. 2014, které byly blize analyzovany v ramci kapitoly €. 4.

Z provedené¢ho Setfeni na katastralnim Gradé pro Prahu vyplynulo, ze za vyse uvedené
obdobi bylo vice nez 91% vSech podanych navrhii na vklad pfijato, v ramci piezkumné
¢innosti katastralniho Ufadu schvaleno a nasledné zdarné ukonceno zavkladovanim,
tzn. ukonceno zapsanim prava do vefejného seznamu. I ptes zmény pravni Gpravy Vv oblasti
Katastru nemovitosti a v kupnich smlouvach, které mély piinést snizeni chybovosti
ve vkladovém fizeni, existuje stale vysoké procento chybné podanych névrhli na vklad,
které vedou k pferuseni, zastaveni az zamitnuti vkladového fizeni. Vice nez 8%
z celkového poctu 155 828 navrhit na vklad prav zapisovanych do vefejného
seznamu bylo podanych s odstranitelnou chybou v samotném navrhu na vklad nebo
s tzv. neodstranitelnou chybou v kupni smlouvé. Na zakladé statistik uvedenych
v kapitole 4.1 doslo v roce 2014 k 23% narGstu celkového pocétu vkladovych fizeni oproti
roku 2013, ale podil zavkladovanych navrhi se snizil zvice nez 94% za rok 2013
na necelych 90 % za rok 2014. Snizenim poctu zavkladovanych navrhii doslo k rtistu poctu
nedokoncenych fizeni z dlivodu chyb a nedostatkil, a to z necelych 6% na vice nez 10%.
Novy obcansky zakonik a novy katastralni zakon se nejvyraznéji podilel na nové pravni
upravé v oblasti katastru nemovitosti a problematiky kupnich smluv. Nova pravni Gprava
pfinesla na jedné strané pozitivni efekt v navySeni po¢tu podanych navrhi na vklad prav
zapisovanych do vefejného seznamu, na strané¢ druhé i negativni efekt. V zavislosti
na zvySeni celkového poctu podanych navrhii se zvysil i pocet chybné podanych navrha.
Zmény v pravni Upravé mély pfedevSim sniZit vySe zminénou chybovost, coz se podle

provedeného Setfeni na katastralnim pracovisti nepodafilo.

Analyzou zkoumanych vybérovych soubort kupnich smluv vySlo najevo, Ze v roce
2013 mezi sebou nejcastéji uzavirala kupni smlouvu na nemovitost pravnicka osoba jako
prevodce a fyzicka osoba jako nabyvatel. V roce 2014 se kupni smlouvy na nemovitost
uzaviraly nejcastéji mezi fyzickymi osobami. Nelze fici, zda méla nova pravni Gprava vliv

na to, jaké osoby mezi sebou Castéji uzaviraly kupni smlouvu na nemovitost.

44



Z provedeného Setfeni vyplynulo, Ze kupni smlouvy, které byly uzavieny mezi
pravnickou a fyzickou osobou byly témét bezchybné. Smlouvy byly totiz ve vétSing
pfipadli vypracovany advokatem ¢i jinym subjektem s pravnim zazemim jako jsou
napt. realitni kancelare, a tak nedochazelo k chybam z neznalosti. Naopak ve smlouvach,
které byly uzavieny laicky mezi fyzickymi osobami bez pomoci pravniho zastupce,
se vyskytovalo nejvice nedostatki. Ve vybraném obdobi chybovaly nejcastéji fyzické
osoby. Porovnanim vSech chyb a nedostatki vyskytujicich se u kupnich smluv
na nemovitost bylo zjiSténo, ze UcCastnici nejcastéji chybovali v ramci spoluvlastnického
podilu a geometrického planu. V obou ptipadech se tyto chyby podilely z 50% na celkové
chybovosti. Ugastnici dale v obou obdobich chybovali tim, Ze nepodepsali kupni smlouvy,
nepftilozili vyhotoveni kupnich smluv ve spravném poctu a dostatecné se ve smlouvé
neidentifikovali. Podané navrhy na vklad nemohly byt provedeny, protoze v n¢kterych
ptipadech byla predmétem névrhu neevidovana nemovitost; nastal nesoulad mezi navrhem,
kupni smlouvou a zapisem, anebo nebyla nemovitost ve vlastnictvi prodavajiciho. Smluvni
strany chybovaly i v ramci kupni ceny a v ramci oznaceni pozemku a stavby. Zminéné

chyby jsou dulezité a Gizce souvisi se zménami v pravni uprave.

Kupni cena jak jiz bylo v pritbéhu prace feceno, je klicovou nélezitosti pii tvorbé
kupni smlouvy na nemovitost. NOZ pfinesl zménu pfi stanoveni této ceny. Od roku 2014
nemusi byt stanovena piesnou ¢astkou. Vyzaduje se pro ni urcitost ceny, kterou je mozné
stanovit odkazem na zplsob urceni. Tato zména ovlivnila chybovost v kupnich smlouvéch.
Ve vybérovém souboru smluv bylo v roce 2013 evidovano 9 chybnych piipadi tykajicich
se kupni ceny. Vroce 2014 se chyba tykajici se kupni ceny jiz neobjevila. Lze fici,
ze zménou ve stanoveni kupni ceny ve smlouvé doslo ke snizeni chybovosti. Zména v této

oblasti m¢la pozitivni vliv na chybovost v kupnich smlouvach.

zéasada, kdy se stavba se stdva soucasti pozemku. Tato zména ptinesla do oblasti podavani
navrhi na vklad zapist prav do vefejného seznamu pozitivni efekt. Oproti roku 2013 doslo
v roce 2014 k vyraznému sniZeni poctu chybné oznacenych pozemki a staveb. NedoSlo
sice k iplnému odstranéni téchto chyb, ale za pouhy rok uc¢innosti NOZ bylo docileno
alespoil ¢astecného sniZeni. Lze konstatovat, Ze tato zména v NOZ méla pozitivni vliv na

chybovost ve vkladového tizeni.
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Doporuceni k pfedchazeni chyb a nedostatki

Pokud se fyzické osoby jako ucastnici fizeni chtéji vyvarovat problémum, které
plynou ze zamitnuti navrhu na vklad, mély by své&fit vypracovani kupnich smluv
a zavkladovani prav do rukou pravniho zéastupce, nebot’ ve vétSiné piipadii nemaji
patfi¢nou znalost zakona. Pokud vsak nechtéji nebo nemtzou vyuzit odbornych sluzeb
pravnika ¢i advokata, mély by se alespon fidit nize uvedenymi doporu¢enimi.

V prvni fadé musi byt ndvrh na vklad proveden vSemi ucastniky kupni smlouvy.
Nasledovat by méla kontrola, zda navrh obsahuje vSechna prava, kterd chtéji ti¢astnici
kupni smlouvy zapsat do vefejného seznamu. Dale by se méla ovérit vSechna data podle
stavu zapist v katastru (napf. zda je nemovitost evidovana, €isla a druh ptevadénych
pozemkd, zda neni nemovitost omezena aj.) VSe by se mélo porovnat se skutecnosti a se
stavem ve vefejném seznamu. Pfed podpisem smlouvy je dulezité ovéfit si prodavajiciho
jako vlastnika dané nemovitosti, osobni tdaje a jeho zpusobilost. Pokud je pfedmétem
pfevodu rozestavéna budova ¢i novostavba, je nutné ovéfit ve vefejném seznamu predmét,
ktery je tam zapsan a ptfipadné ohlasit zmény na piislusném tiskopise. Kupni smlouva tak
bude v souladu se stavem zapisu v katastru a bude mozné podat navrh na vklad. Je-li
pfedmétem pievodu rozdélovany ¢i scelovany pozemek, je nutné dolozit souhlas
stavebniho ufadu s délenim, uzemni rozhodnuti a pfisluSny geometricky plan. Nedilnou
soucasti kupni smlouvy je plnd moc zmocnujici k podpisu smlouvy. K navrhu na vklad je
nutné ptilozit ptislusnd zmocnéni a plnou moc k podpisu navrhu na vklad. Pfed podanim
navrhu na vklad na ptislusny katastralni titad by méla probéhnout kontrola podpist, ufedné
ovéfenych podpisti a dostate¢ného poctu vyhotoveni kupni smlouvy. Pfi vypisovani tdaji
specifikujicich pfevadénou nemovitost dbat na opatrnost, aby nedochézelo ke zbytecnym
chybdm a néslednym zamitnutim fizeni. Pfevadi-li se bytovd jednotka, nesmi se
zapomenout na uvedeni spoluvlastnickych podili ke spolecnym ¢astem domu a pozemkam.
Potiebné formulafe k navrhu na vklad do vefejného seznamu jsou k dispozici na webovych
strankach Ceského uiadu zeméméiiéského a katastralniho.

Pokud budou vyse uvedena zékladni doporuceni dodrzena (v béznych situacich pirevodu
vlastnického prava k nemovitosti, se kterym se za Zivot setkd snad kazdy), nemélo by dochazet
k tak vysokému poctu chybnych vkladovych fizeni. Néasledné¢ by doslo k ulehéeni prace
katastralnim ufadtm, pro ktera jsou chybné podand vkladova fizeni velkou zatézi jak po

finan¢ni tak po ¢asové strance.
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6. Zavér

Kupni smlouva na nemovitost je vyznamnou listinou zakladajici pfevod vlastnickych
prav mezi fyzickymi osobami a pravnickymi osobami. Cilem bakalatské prace bylo zjistit

nejcastéjsi chyby vyskytujici se prave pti uzavirani kupnich smluv na nemovitost.

Bakalafska prace v prvni fadé shrnuje teoretické poznatky z odborné literatury
Vv oblasti kupni smlouvy a vkladového fizeni o zapisu vlastnickych prav k nemovitosti.
Nasledn¢ promita vysledky z provedeného empirického Setieni na katastralnim pracovisti.

Analyzou zkoumané problematiky byly zjistény typické chyby v kupnich smlouvach,
kterych se smluvni strany dopoustéji. Velkym nedostatkem pti uzavirani kupnich smluv je
neznalost zakonii a pravnich pfedpisi. Nasledkem toho vznikaji chyby, které maji za
nasledek preruseni, zastaveni ¢i zamitnuti fizeni.

V ramci Setfeni bylo zjiSténo, ze nejcastéjSich chyb se pfi uzavirani kupnich smluv na
nemovitost dopoustéji fyzické osoby (90% ptipadi). Divodem pro tak vysoké procento je
nejen vySe zminénd neznalost zdkonl a pravnich piedpist, ale i nedostatek finan¢nich
prosttedkill pro zajisténi odborné pravni pomoci.

V ptipad¢ sepsani kupnich smluv dle dostupnych vzort, dodrzeni piesného vyplnéni
formulart pfi podani nadvrhu na vklad, zlepSeni kontroly potfebnych udajii a pftiloh pfi
podani navrhu na vklad ze strany navrhovatelt 1 Ufednikii, mize dojit k omezeni az

uplnému odstranéni zjisténych nejcastéjsich chyb.

Zavérem méla byt zodpovézena otazka formulovana v ivodni Casti prace. ,,Méla
rekodifikace soukromého prava vliv na chybovost Vv oblasti kupnich smluv a vkladovych
rizeni?“ ANO, rekodifikace méla vliv na chybovost. Jak je jiz uvedeno v predchozich
kapitolach prace, nova pravni tprava pozitivné ovlivnila chyby v kupnich smlouvach, které
se tykaji oznacovani pozemk a staveb a kupni ceny. V celkovém vysledku vSak chybovost
vkladového fizeni za rok 2014 oproti roku 2013 vzrostla. Pro pifesnéjsi zhodnoceni
dusledkt rekodifikace v oblasti soukromého prava je nutné, aby uplynulo delsi casové
obdobi nez jeden rok. Do budoucna by rekodifikacni zmény mély piinést ocekavané

pozitivni vysledky.
Stanoveny cil v ivodu bakalatské prace byl podle nazoru autorky splnén.
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Piiloha ¢ 1

Specifikace nemovitosti v kupni smlouve o prevodu nemovitosti v souladu s ustanovenim

§ 8 odst. (1) zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

V listinach pro zépis prav do katastru musi byt nemovitosti oznaeny tidaji katastru, a to

a) pozemek parcelnim ¢islem s uvedenim nazvu katastralniho izemi, ve kterém lezi, a v
ptipad¢, ze jsou v katastralnim uzemi pozemky vedeny ve dvou ciselnych fadach a jde o
stavebni parcelu, t€z udajem o této skutecnosti, jinak se ma za to, ze jde o pozemkovou
parcelu,

b) pozemek, ktery je evidovan zjednoduSenym zpisobem, parcelnim ¢islem podle diivé;si
pozemkové evidence s uvedenim, zda se jedna o parcelni ¢islo podle pozemkového katastru,
pridélového operatu, scelovaciho operatu nebo evidence nemovitosti, s uvedenim nazvu
katastralniho izemi, ve kterém lezi, a s uvedenim nazvu puivodniho katastralniho tizemi,
pokud byl pozemek dotcen zménou hranice katastralniho tizemi,

¢) budova, ktera neni soucasti pozemku ani prava stavby, oznacenim pozemku, na némz je
postavena, ¢islem popisnym nebo evidenénim a ptislusnosti budovy k ¢asti obce, pokud je
nazev ¢asti obce odliSny od nazvu katastrdlniho Uzemi, v némz se nachdzi pozemek, na
kterém je budova postavena,

d) budova, kterd neni soucasti pozemku ani prava stavby a €islo popisné ani evidencni se ji
neptidéluje, je hlavni stavbou na pozemku a nejednd se o drobnou stavbu, oznacenim
pozemku, na némz je postavena, a zpisobem vyuZziti,

e) jednotka oznacenim budovy, v niz je vymezena, pokud neni soucasti pozemku ani prava
stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz soucasti je budova, v niz je
vymezena, ¢islem jednotky a jejim pojmenovanim,

f) rozestavéna jednotka oznacenim budovy, v niZ je vymezena, pokud neni soucasti
pozemku ani prava stavby, nebo oznacenim pozemku nebo prava stavby, jehoz soucasti je
budova, v nizZ je vymezena, Cislem jednotky a oznafenim, Ze se jedna o rozestavénou
jednotku,

g) pravo stavby oznacenim pozemku, ke kterému je zfizeno,

h) nemovitost evidovana v katastru podle jiného zdkona oznacenim pozemku, na kterém je

postavena, a zpisobem vyuziti.

53



Piiloha ¢. 2

Vycet prav zapisovanych vkladem do katastru nemovitosti v souladu s ustanovenim

§ 11 odst. (1) zdkona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti

Vkladem se do katastru zapisuje vznik, zména, zanik, promlceni a uznani existence nebo
neexistence téchto prav:

a) vlastnické pravo,

b) pravo stavby,

€) vécné biemeno,

d) zastavni pravo,

e) budouci zastavni pravo,

f) podzastavni pravo,

g) piedkupni pravo,

h) budouci vymeének,

i) pridatné spoluvlastnictvi,

J) sprava svétenského fondu,

K) vyhrada vlastnického prava,

[) vyhrada prava zpétné koupé,

m) vyhrada prava zpétného prodeje,

n) zakaz zcizeni nebo zatiZeni,

0) vyhrada prava lepsiho kupce,

p) ujednani o koupi na zkousku,

g) najem, pozada-li o to vlastnik nebo najemce se souhlasem vlastnika,

I pacht, pozada-li o to vlastnik nebo pachtyt se souhlasem vlastnika,

S) vzdani se prava na nahradu $kody na pozemku.
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Piiloha ¢. 3

KUPNI SMLOUVA

...... XY...........eeinnenn., rodné Cislo, event. datum narozeni

(dale téZ jen ,,prodavajici®)
jako prodavajici na stran¢ jedné

......... Z7Z..................,rodné Cislo, event. datum narozeni

(dale téz jen jako ,,kupujici®)
jako kupujici na stran¢ druhé

prodavajici a kupujici dale spole¢né oznaceni také jen jako ,,smluvni strany ¢i strany*,
neni-li tfeba uzit konkrétniho oznadéeni kazdého z nich,

uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku v souladu s ustanovenim § 2079 a nasl.
zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném znéni, tuto

kupni smlouvu
Clanek 1.
Prohlaseni prodavajici/ho

1. Prodavajici prohlasuje a doklada, ze je vyluénym vlastnikem nésledujici/ch nemovitosti/i:
pozemek — pozemkova parcela ¢islo parcelni ..... (................ ),
Soucasti pozemku — pozemkové parcely €islo parcelni ..... (...) v katastralnim 0zemi .... je

stavba stojici na tomto pozemku, a to: budova s ¢islem popisnym/s Cislem eviden¢nim ...v
¢asti obce ..., oznacena jako ....., postavena na pozemku — pozemkové parcele ¢islo parcelni

vSe v katastralnim uzemi *** | v§e zapsané v Katastru nemovitosti u Katastralniho ttadu pro
** kraj, Katastralniho pracoviste ........ *,naLVZ¢. ... pro obec ............... a katastralni
uzemi .... (vSe dale téz jen jako ,,pfedmét prevodu®).

Soucasti a pfislusenstvim pfedmétu pfevodu jsou zejména: venkovni Upravy, oploceni,
trvalé porosty a toto bytové zatizeni a vybaveni ...... .

2. Pro vlastnictvi prodavajici/ho svédci: ............. ze dne .......... , u niz byl vklad préva
povolen rozhodnutim shora citovaného katastrdlniho tfadu v fizeni vedeném pod ¢&.j.
V-.../.....-....., s pravnimi uCinky vkladu prava ke dni ......
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Clanek 11.
Pfedmét smlouvy

1. Prodavajici se touto smlouvou zavazuje odevzdat kupujici/mu predmét prevodu se vSemi
pravy a povinnostmi a se vSemi soucastmi a veSkerym pfisluSenstvim, a umoznit
kupujici/mu nabyt k predmétu pievodu vlastnické pravo, a kupujici se zavazuje predmeét
pirevodu pievzit a zaplatit prodavajici/mu kupni cenu sjednanou v ¢l. III. odst. 1. této
smlouvy nize. Kupujici nabyva pfedmét pievodu se vSemi pravy a povinnostmi a se v§emi
soucastmi a veskerym piislusenstvim do vylu¢ného vlastnictvi.

2. Smluvni strany se zaroven s touto smlouvou zavazuji podepsat i ndvrh na vklad
vlastnického prava kupujici/ho k predmétu pfevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti.

Clanek IIL
Kupni cena a jeji splatnost

1. Kupujici se zavazuje zaplatit prodavajici/mu za pfedmét pfevodu celkovou kupni cenu ve
vysi *¥*¥* - K¢ (slovy: ....... korun ¢eskych)

2. Kupni cenu uhradi kupujici takto:

castku ve vysi *** -- K¢ (slovy: ....... korun ¢eskych) slozil/a kupujici do Notaiské tischovy
notate (dale jen ,,notar).................. s e O této smlouvé bude vyhotovena
smlouva o notarské tischové. Smluvni strany sjedndvaji a ¢ini nespornym, Ze uvedena ¢astka
se zapocitava v celém svém rozsahu na povinnost kupujici/ho zaplatit kupni cenu za predmét
pfevodu a jeho/jeji povinnost zaplatit kupni cenu je tim v rozsahu splnéna.

3. Castkave vysi ......... ,—- K¢ (slovy: ......... korun €eskych) bude z Gictu notéfe uvolnéna,
za podminky splnéni odst. 2 tohoto ¢lanku této smlouvy shora, nasledovné:

3.1. ¢astka *** -K¢ (slovy : ....... korun ceskych) bude odeslana na ucet prodavajici/ho,
uvedeny v odst. 5 tohoto ¢lanku této smlouvy, do 5ti pracovnich dnii poté, co notafi bude,
kteroukoliv ze smluvnich stran, pfedlozen original ¢i Gfedné ovétend kopie listu vlastnictvi
prokazujiciho vlastnické pravo kupujici/ho k pfedmétu prevodu, na kterém jako vlastnik
pfedmétu pievodu bude uveden/a kupujici a na predmétu pfevodu nebudou vaznout zadna
vécna biemena, zastavni prava, ani jin¢ pravni vady ¢i zapisy vzniklé na zakladé tkont
prodavajici/ho nebo z diivodu stojiciho na strané prodéavajici/ho, predmeét prevodu bude
prosty nedofeSenych pravnich vztahti a uvedené udaje nebudou dotceny zménou pravnich
vztahil.

3.2. zbyvajici ¢astku ve vysi ... ,-- K& (slovy: .... korun ¢eskych) odesle notét prisluSnému
finan¢nimu ufadu jako uhradu dan¢ z nabyti nemovitych véci.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze nedojde-li ke splnéni vySe uvedenych podminek pro
vyplatu kupni ceny nebo jeji Casti nejpozdéji do 5 (péti) mesicli ode dne uzavieni této
smlouvy, odesle notai kupni cenu nebo jeji ¢ast do 7 (sedmi) pracovnich dni od marné¢ho
uplynuti vySe uvedené lhity na Ucet, ze které¢ho byly penézni prostiedky poukazany,
nedohodnou-li se smluvni strany pisemné jinak.
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5. Smluvni strany prohlasuji, ze veskeré platby, které maji byt ucinény v jejich prospéch
podle této smlouvy, budou pfipisovany na nasledujici ucty:

Pro prodavajici/ho: ucet €. ..................... ,vedeny U ...ooviiiiiiiiii
Pro kupujici/ho: ucet €. ..................... ,vedeny U .ooveviiiiiiiiiii i,
Clanek IV.

ProhlaSeni smluvnich stran
1. Prodavajici dale prohlasuje, ze

1.1. ohledné ptfedmétu pievodu neucinil ke dni uzavieni této smlouvy zadné pravni jednani
sméiujici k prevodu vlastnického prava k predmétu prevodu na jinou osobu ve smyslu ust. §
1100 odst. 2 ob¢anského zakoniku;

1.2. na predmétu prevodu nevaznou zadné zavady, s vyjimkou téch, které jsou uvedené ve
vefejném seznamu a specifikované v odst. 1.3 tohoto ¢lanku této smlouvy nize, které by ve
smyslu ust. § 1107 obéanského zakoniku ptesly s pfevodem vlastnického prava k predmétu
ptevodu na kupujiciho. Kupujici bere na védomi, Ze jiné zavady, nez ty, které jsou zapsané
ve vefejném seznamu a uvedené v odst. 1.3 na ného piejdou pouze tehdy, mél-li a mohl-li je
z okolnosti zjistit nebo bylo-li to ujedndno anebo stanovi-li tak zédkon;

1.3. na pfedmétu pfevodu nevdznou zadné dluhy, vécnad bfemena, zastavni prava, pravo
nagjmu ¢i jind prava i povinnosti, kterd by kupujici/mu jakkoliv ztézovala nebo
znemoznovala vykon jeho/jejiho vlastnického prava;

1.4. ke dni uzavieni této smlouvy nebylo vii¢i nému/ni zahajeno insolvencni fizeni a ze mu/ji
neni zndmo, Ze by na néj/ni byl podéan insolvencni navrh. Déle prohlaSuje, ze vii¢i nému/ni
neni vykonatelné¢ Zadné rozhodnuti organu vefejné moci a Ze neexistuje ani zadna jina
vetejna ¢i soukroma listina, kterd by mohla byt podkladem pro podani navrhu na nafizeni
exekuce €1 vykon rozhodnuti;

1.5. mu/ji neni znamo, Ze by si jakakoliv tfeti osoba Cinila jakékoliv pravo nebo narok (napf.
na vlastnictvi, ndjemni pravo, vécné bfemeno) ve vztahu k pfedmétu pfevodu, napft.
vyplyvajici z restituCnich €1 rehabilitacnich predpisi;

1.6. nemd Zadné nedoplatky na danich nebo na poplatcich, ani nedoplatky ¢i dluhy, na
zakladé kterych by mohl vzniknout jakykoli zdvazek ¢i omezeni tykajici se smlouvy (napf.
zékonné zastavni pravo, soudcovské zastavni pravo, zastavni pravo, vécné biemeno apod.) a
které by mohly vést k omezeni prav nakladat s pfedmétem smlouvy a k piipadnému
uspokojeni naroki tietich osob zpenézenim predmétu smlouvy;

1.7. k ptedmétu smlouvy nema piedkupni pravo zadna osoba ani stét, tj. Ceska republika,
nebo jiny;
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1.8. nebézi zadné spory zejména soudni (v€etné sport pied rozhodci nebo rozhod¢imi
soudy), vztahujici se k pfedmétu smlouvy, a to ani spory tykajici se najemnich a
sousedskych vztaht, nebézi Zadné spravni fizeni, a to ani fizeni na piislusSném katastralnim
uradu tykajici se pfedmétu smlouvy, nebylo vydano zadné rozhodnuti, které by zakazovalo
uzivat predmeét smlouvy urcitym zplisobem nebo vSeobecné;

1.9. po uzavieni této smlouvy nezatizi piredmét prevodu zdvazky ve prospéch tietich osob,
zejména pravem najmu;

1.10. je opravnén/a tuto smlouvu uzaviit a fadné plnit zdvazky v ni obsazené;

1.11. neni v dispozici s predmétem prevodu, jehoz soucasti je mj. budova ¢p./Ce. v Casti obce
...., oznacena jako ........ , omezen ve smyslu ust. § 747 obCanského zékoniku (existence
rodinné domacnosti manzelil), nebot’ prodavajici neni Zenaty/vdana, rodinnd domacnost
manzelil neni budové ¢p./Ce. v €asti obce ...umisténa, mu byl manzelem/manzelkou udélen
pisemny souhlas s uzavienim této smlouvy. Tento souhlas tvofi pfilohu ¢....této smlouvy.

2. Smluvni strany se dohodly, ze pokud se jakakoliv prohlaseni ¢i ujisténi prodavajici/ho
obsazené shora v odst. 1 tohoto ¢lanku této smlouvy ukaZzou nebo se stanou nepravdivymi,
nepfesnymi, neluplnymi, matoucimi, klamavymi nebo zavad¢jicimi, bude kupujici
opravnén/a vuci prodavajici/mu pozadovat bud’ slevu z kupni ceny ve vysi, v jaké vznikla
Skoda dle prokazatelnych diikazi nastala, a/nebo uvedeni takové skutecnosti do souladu s
ujisténimi a tvrzenimi obsaZzenymi v této smlouvé a/nebo bude kupujici opravnén/a od této
smlouvy jednostrann¢ odstoupit. Toto ustanoveni se netyka vyskytnuvsich se vad
souvisejicich se stafim predmétu prevodu, které budou objeveny pfi ptipadné rekonstrukci
predmétu prevodu a které v dob¢ prodeje nebyly prodavajici/mu znamy.

3. Kupujici prohlasuje, ze je opravnén/a tuto smlouvu uzavfit a plnit zavazky v ni obsazené,
Ze neexistuje zadny zavazek vici jiné osob€, ani nérok statu, finan¢niho tfadu nebo jiného
organu statni spravy nebo samospravy, ktery by kupujici/mu branil uzavfit a plnit tuto
smlouvu a ze nebylo vi¢i nému/ni zahdjeno insolvencni fizeni a Ze mu/ji neni znamo, zZe by
na néj/ni byl podan insolvencni névrh.

4. Smluvni strany se dohodly, Ze pokud se jakékoliv prohlaseni ¢i ujisténi kupujici/ho
obsazené shora v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy ukazou nebo se stanou nepravdivymi,
nepfesnymi, nelplnymi, matoucimi, klamavymi nebo zavadéjicimi, bude prodavajici
opravnén/a vici kupujici/mu pozadovat nédhradu Skody, kterd v disledku takového
prohldseni vznikla, a/nebo uvedeni takové skute¢nosti do souladu s ujisténimi a tvrzenimi
kupujici/ho obsazenymi v odst. 3 tohoto ¢lanku této smlouvy shora, a/nebo bude prodavajici
opravnén/a od této smlouvy jednostranné odstoupit.
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Clanek V.
Piedani a uzivani nemovitosti

1. Kupujici prohlasuje, Ze se seznamil/a se stavem piredmétu prevodu, jakoz i s pristupem k
nému a se stavem vybaveni jiz pted podpisem této smlouvy a v tomto stavu predmét prevodu
a jeho vybaveni prebira.

2. Pfedmét ptevodu bude kupujicimu ptfedan za podminky splnéni ¢l. III. odst. 2 této
smlouvy zcela vyklizeny (s vyjimkou bytového zatfizeni, o némz se smluvni strany dohodly,
zZe je soucasti predmétu prevodu dle této smlouvy) nejpozdéji do ***. Prodavajici téz preda
kupujici/mu klice k domu, pficemz o predani a prevzeti predmétu prevodu bude smluvnimi
stranami sepsan ptredavaci protokol, ve kterém bude uveden téz stav méridel patiicich k
predmétu prevodu ke dni jeho pfedani. Do okamziku protokolarniho predani predmétu
ptevodu kupujici/mu nese prodéavajici odpovédnost za ptipadné vzniklé skody na predmétu
pfevodu, nalezi mu plody a uzitky pfedmétu pfevodu a zavazuje se hradit naklady spojené s
vlastnictvim a s uzivanim predmétu prevodu. Od okamziku protokolarniho predani nese
odpovédnost za ptipadné vzniklé Skody na predmétu pfevodu a zavazuje se hradit ndklady
spojené s vlastnictvim a uzivanim piredmétu prevodu kupujici, které/mu od t€hoz okamziku
nalezi i plody a uzitky predmétu pievodu.

Do dne nabyti pravni moci rozhodnuti ptislusného katastralniho fadu o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujici/ho k predmétu pievodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, neni kupujici oprdvnén/a provadét jakékoli stavebni upravy na predmétu
prevodu.

3. Smluvni strany ve vzajemné soucinnosti zajisti neprodlené po predani predmétu prevodu
u pfislusnych organizaci ptevod veskerych métidel energii patficich k pfedmétu prevodu
z prodavajici/ho na kupujici/ho a prodéavajici se zavazuje neprodlené¢ uhradit vSechny své
zavazky vaci dodavatelim energii za odbér téchto energii.

4. Prodavajici je povinen/povinna piislusné ohlaSovné ohlésit zménu trvalého pobytu tak,
aby nadale nebyla adresa pfedmétu prevodu vedena jako trvaly pobyt prodavajici/ho, a to ve
lhite do 15ti dnti ode dne pravni moci rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni vkladu
vlastnického prava kupujici/ho k pfedmétu pievodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti. Prodavajici dale prohlasuje, Ze adresa pfedmétu pfevodu neni vedena jako
adresa trvalého pobytu, mista podnikani nebo sidla zadné fyzické ¢i pravnické osoby.

5. Prodavajici prohlasuje, Ze kupujici/mu predal pied uzavienim této smlouvy
original/ufedné ovétrenou kopii prikazu energetické narocnosti tykajici se budovy ¢p. ..... \%
¢asti obce...... , postavené na pozemku ....... , v katastralnim tzemi...... , dle zakona ¢.
406/2000 Sb., o hospodateni energii, ve znéni pozd¢jsich predpist a vyhl. ¢. 78/2013 Sb.
Kupujici prevzeti tohoto prikazu stvrzuje svym podpisem na této smlouve.
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Clanek VI
Utvrzeni zavazku

1. Jestlize kupujici nesplni sviij zdvazek sjednany v C. III. odst. 2. této smlouvy, tj. neuhradi
kupni cenu fadn¢ a vcas, a neucini-li tak ani v dodate¢né 1hiaté do 10ti pracovnich dnti po
sjednaném datu splatnosti kupni ceny, sjednavaji smluvni strany pro tento piipad ve
prospéch prodavajici/ho smluvni pokutu ve vysi 5 % (slovy: pét procent) z kupni ceny.
Prodévajici ma v takovém ptipad€ rovnéz pravo odstoupit od této kupni smlouvy z diivodu
poruseni této smlouvy. Shora uvedenou smluvni pokutu se kupujici zavazuje uhradit na tcet
prodavajici/ho uvedeny v €l. III. odst. 5 této smlouvy shora, nejpozdéji do Sti pracovnich
dnii ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ze strany prodéavajici/ho.

2.V piipadé, ze prodavajici bude disponovat s piedmétem prevodu zpisobem smétujicim ke
znemoznéni nabyti vlastnického prava kupujici/m, sjednavaji smluvni strany pro tento
ptipad ve prospéch kupujici/ho smluvni pokutu ve vysi 5 % (slovy: pét procent) z kupni
ceny. Kupujici ma v takovém ptipadé rovnéz pravo odstoupit od této kupni smlouvy z
ditvodu poruSeni této smlouvy. Shora uvedenou smluvni pokutu se prodavajici zavazuje
uhradit na ucéet kupujici/ho uvedeny v ¢l. IIL. odst. 5 této smlouvy shora, nejpozdéji do 5ti
pracovnich dnit ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ze strany
kupujici/ho.

3. Pro ptipad, Ze néktera ze smluvnich stran nesplni povinnost vyplyvajici z C1. VIL odst. 3
této smlouvy, sjednaly si smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 5 % (slovy: pPé&t procent) z
kupni ceny. Shora uvedenou smluvni pokutu se povinna strana zavazuje uhradit nejpozdéji
do 5ti pracovnich dnli ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ze strany
opravnéné strany, na ucet opravnéné smluvni strany uvedeny v ¢l. III. odst. 5 této smlouvy
shora.

4. Pro ptipad, Ze se n€ktera ze stran ocitne v prodleni s pfedanim, resp. s pfevzetim predmétu
pfevodu, je povinna zaplatit druhé smluvni strané¢ smluvni pokutu ve vysi .....,- K¢ (slovy:)
za kazdy den prodleni s predanim, resp. pfevzetim. Shora uvedend smluvni pokuta je splatna
nejpozdéji do 5ti pracovnich dnli ode dne doru€eni pisemné vyzvy opravnéné strany k
zaplaceni smluvni pokuty, na Gcet opravnéné smluvni strany uvedeny v €l. III. odst. 5 této
smlouvy shora.

5. Smluvni strany si dale sjednaly smluvni pokutu ve vysi ............. ,- K¢ (slovy:), kterou je
povinen/a zaplatit prodavajici kupujici/mu v piipadé nesplnéni povinnosti vyplyvajici z Cl.
V. odst. 4 této smlouvy, popt. pokud se prohlaSeni prodavajici/ho v tomto odstavci obsazena
ukazou byt nepravdiva. Shora uvedena smluvni pokuta je splatna nejpozd€ji do Sti
pracovnich dni ode dne doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty ze strany
kupujici/ho.

6. Ujedndnim dle pfedchozich odstavch 1 az 5 tohoto ¢lanku této smlouvy neni dotéeno
pravo opravnéné smluvni strany domahat se nahrady skody ptesahujici vysi smluvni pokuty.
V piipad¢ odstoupeni od této smlouvy kteroukoli ze smluvnich stran zlistavaji ujednéani o
smluvnich pokutach v platnosti.
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Clanek VIL
Pievod vlastnického prava

Uhrada dani a poplatki

1. Vlastnické pravo k predmétu prevodu nabyva kupujici zapisem (vkladem) vlastnického
prava do vefejného seznamu (katastru nemovitosti), pfiCemz pravni ucinky zéapisu (vkladu)
nastanou na zékladé pravomocného rozhodnuti pfislusného katastrdlniho uradu o jeho
povoleni k okamziku, kdy navrh na zéapis dosel ptislusnému katastralnimu tradu.

2. Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na zahdajeni fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava kupujici’/ho do katastru nemovitosti podle této smlouvy doruci piislusnému
Katastralnimu tradu kupujici, a to nejpozdéji do ...

3. V piipad¢, Ze katastralni ufad zamitne, a to z jakéhokoliv diivodu, navrh na povoleni
vkladu vlastnického prava kupujici/ho k predmétu prevodu dle této smlouvy do katastru
nemovitosti, zavazuji se smluvni strany poskytnout si vzajemn¢ soucinnost, aby v takovém
pripad¢ doslo k odstranéni prislusnych vad, event. k uzavieni nové kupni smlouvy, a to
nejpozdéji do 1 (jednoho) mésice od pravni moci zamitavého rozhodnuti katastralniho
ufadu. Toto ujednani a zavazky z ného pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni
strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu ust. § 1785 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obcansky zakonik.

4. Prodavajici (pfevodce) je ze zdkona povinen uhradit dan z nabyti nemovitych véci v
ptipadé, kdy jde o nabyti vlastnického prava koupi nebo sménou a prodéavajici (ptevodce) se
s kupujicim (nabyvatelem) v kupni nebo sménné smlouve nedohodnou, Ze poplatnikem dané
z nabyti nemovitych véci je kupujici (nabyvatel). Smluvni strany se s ohledem na shora
uvedené zédkonné ustanoveni dohodly, Ze dail z nabyti nemovitych véci dle této smlouvy
zaplati prodavajici (pfevodce)/kupujici (nabyvatel). Dani z nabyti nemovitych véci bude
uhrazena v souladu s ujednanim smluvnich stran uvedenym shora v tomto odstavci této
smlouvy s ptihlédnutim k ¢lanku IT1. odst. 3. bod 3.2 této smlouvy shora. Céstku na zajisténi
dané z nabyti nemovitych véci ve vysi ....,-- K¢ (slovy: ........... korun ¢eskych) si ponecha
na Uctu notaf, ktery ji odesle v souladu s ¢lankem III. odst. 3. bod 3.2 této smlouvy na ucet
pfislusného finan¢niho ufadu na zaklad¢ ptiznani k dani z nabyti nemovitych véci. Pfiznani
k dani z nabyti nemovitych véci se zavazuje vypracovat a na prisluSny financni ttad podat
kupujici. Prodavajici se pro tento ucel zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou potiebnou
soucinnost. V ptipadé, ze shora uvedend ¢astka odeslanéd na thradu dan¢ z nabyti nemovité
véci nebude postacovat na thradu vyméfené dané, zavazuje se prodavajici bez zbyte¢ného
odkladu tento rozdil doplatit finan¢nimu tfadu. Spravni poplatek ve vysi 1.000,- K¢ (slovy:
jeden tisic korun ceskych) za podani navrhu na vklad vlastnického prava k ptredmétu
prevodu do katastru nemovitosti hradi kupujici.
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Clanek VIII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Tato smlouva, jakoz i prava a povinnosti vzniklé na zdklad¢ této smlouvy nebo v
souvislosti s ni, se ¥idi zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni.

2. Tato smlouva piedstavuje uplnou dohodu smluvnich stran o pfedmétu této smlouvy a
nahrazuje veskera predesld ujednani smluvnich stran Gstni i pisemnd. Veskeré zmény c¢i
doplnéni této smlouvy lze provést jen formou pisemnych dodatkti podepsanych obéma
smluvnimi stranami, které budou nedilnou soucasti této smlouvy.

3. Tato smlouva je uzaviena ve 4 vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po jednom
vyhotoveni, jedno vyhotoveni obdrzi notaf, a jedno vyhotoveni smlouvy opatfené uredné
ovéfenymi podpisy ucastnikti bude pouzito pro ucely vkladu vlastnického prava do katastru
nemovitosti vedeného pfislusSnym katastralnim tGfadem, pfiCemz toto vyhotoveni bude
pouzito kupujicim pro podani navrhu na vklad u ptislusného katastralniho uradu.

4. Tato smlouva vstupuje v platnost a nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma
smluvnimi stranami.

5. Smluvni strany prohlaSuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podepsanim precetly a s jejim

obsahem souhlasi. Dale prohlasuji, ze tato smlouva je vyrazem jejich pravé, svobodné a
vazné ville a na diikaz toho ji nize podepisuyji.

Jméno a piijmeni prodavajiciho Jméno a piijmeni kupujiciho
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Piiloha ¢ 4

Navrh na vklad do katastru nemovitosti

podle § 14 zakona €. 256/2013 Sb.

Spizova znatka

wypini katastraini urad
Uréeno:

Katastralnimu Ufadu pro

Katastralnimu pracovisti

I. Udaje o Géastnicich fizeni — fyzickych osobéch

poradove
cislo pfijmeni jména, pfip. jména titul pred titul za

rodné gisko (nebylodi plidéleno, datem narozeni) ' gislo ECI™) dokladu navrhovatele {byii wydan) .tgrp ECI™} dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (nenili povolen, adresa bydlisté)

ulice Cpléev®) Conent Cast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)
Pt obec méstcky obvod v Praze  stat (vyplfite pouze v plipadé cizibo statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliZna od adresy mista irvalehe pobytu

ulice t.pfiev*) &orent East obee (v Praze nazev katastralniho dzemi)
|
paid obec méstshy obvod v Praze
plijmeni a jmeno zastupce. pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatelelzastupce®)
pofadové
cislo piijmeni jmeno, pfip. jmena titul pred titul za
rodné &isko (nebwlodi pfidéleno, datum narozeni) Eisko ECI"") dokladu nawrhovatele (byldi wydan)  typ ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-i povolen, adresa bydlisté)

ulice t.piiev*) Zonent East obee (v Praze nazev katastralniho dzemi)
pad obec méstsky obved v Praze  stat (wyplfite pouze v plipadé cizibo stitu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliZna od adresy mista trvalehe pobytu

ulice cpitev*) Corent Cast obce (v Praze nazev katastralniho Gzemi)
Fad obec méstshy obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce. pokud je Eastnik zastoupen podpis navrhovateleizistupes®)
"} Mehodici se Skringte. ) EEI doklad = elektronicky Sitelny identifikadni doklad
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pofadove
cislo pfijmeni jméng, pfip. jména titul pred fitul za

rodné disho (nebylo-i plidélenc, datum narozeni) cisko ECI™") dokladu nawhovatele (bylli vydan)  tvp ECI™) dokiadu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-i povolen, adresa bydligté)
ulice cpltev?®] Conent £act obee (v Praze nazew katastralniho dzemi)

Fad obec méstsky obvod v Praze  _stat (wyplfite pouze v plipadé cizino stitu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odligna od adresy mista trvalého pobytu

ulice cpltev?®] Conent £act obee (v Praze nazew katastralniho dzemi)

Fad obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je Béastnik zastoupen podpis navrhovatelelzastupee®)

pofadove

Eislo pijmeni jméno, pfip. jména titul pred titul za
rodné Eisho (nebylo-li plidéleno, datum narozeni) ' &slo ECI) dokladu navihovatele {byii wydan) ll'glp ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (neni-i povolen, adresa bydlisté)
ulice tpitev?®) Eorent £act pbee (v Praze ndzew katastralniho dzemi)

Fst obec méstsky obvod v Praze  _stat (vyplite pouze v pripadé ciziho statu)

Adresa pro doruc¢ovani, pokud je odliZna od adresy mista trvalého pobytu

ulice t.piiev*) &onent East obee (v Praze ndrev katastralniho izemi)

pad obec méstsky obvod v Praze

pfijmeni a jméno zastupce, pokud je BEastnik zastoupen podpis navrhovatelelzastupce®)

Ef:i"adn'ré

cislo pfijmeni jmeng, pfip. jmena titul pred fitul za
rodné Sisho (nebylo-li plidéleno, datum narozeni) ' fislo E&1™) dokladu nahovatele {byldi wydan) ltylp ECI™) dokladu

Adresa mista trvalého pobytu (nenii povolen, adresa bydlisté)
ulice cpiéev) &onent E3st obee (v Praze ndzev katastrdlniho (zemi

psd obec méstsky obwvod v Praze  stat {wyplfite pouze v plipadé cziho statu)

Adresa pro doruéovani, pokud je odlina od adresy mista trvalého pobytu

ulice tpié.ev*) EGorent Cast obce (v Praze nazew katastralniho Gzemi)
psd obec méstsky obvod v Praze

plijmeni a jméno zastupce. pokud je Géastnik zastoupen podpis navrhovatelelzastupce®)

"} Mehodici se Skrinéts. ") ECI doklad = elektronicky Sitelny identifikacni doklad
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I.  Udaje o iéastnicich fizeni — pravnickych ozobach

poradove ) )
islo nazev prawnicke osobylorganizadni sloZky statu™) dentfikaéni Eislo osoby, byle-li plidélenc

Adresa sidla

ulice cpiiev.") Gorent  &astoboe (v Praze nazev katastralniho zemi)

P& obec méstcky obvod v Praze  stat (wyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

ID datowé schranky (j=-i zfizena)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliEna od adresy sidla

ulice Ep.léev.") Eorent.  Eastoboe (v Praze nazev katastralniho uzemi)

Pzl obec méstsky obwod v Praze

fyzicka osoba jednajici za d&astnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé plné moci)

prigmeni, jmeno, pFip. jména, funkee nebo pracowni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)

padpls

pofadové ) )

cislo nazev prawnicke osobylorganizadni sloZky statu”™) dentfikaéni Eislo osoby, byle-li plidélenc

)

Adresa sidla

ulice Ep.lev.") Eorent  Eastobos (v Praze nazev katastralniho zemi)

Psi obee méstcky obvod v Praze  stat (wyplfite pouze v pfipadé ciziho statu)

ID datowé schranky (jedi zfizena)

Adresa pro doruéovani, pokud je odliEna od adresy sidla

ulice cpiiev.”) &orent.  &3stobee (v Praze nazev katastralniho izemi)

|

PsC obec méstsky obvod v Praze

fyzicka osoba jednajici za éastnika Fizeni (pfimo nebo na zakladé pine moci)

prigmeni, jmeno, pFip. jmeéna, funkee nebo pracowni zafazeni razitko (pokud je pravnicka osoba pouZiva)
padpls
y Mehodici se Skrin&te
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1l. Sdéleni pro katastralni arad

Kontakini Gdaje: )

Zde miiZete uvést idaje, kieré v phipads potfeby urychli Vade kontaktovani a feleni plipadného problému. Uvedeni kontakinich Gdaji je nepovinné.
Pokud zarowen Z3date i o zaslani informace o tom, Ze dodlo k vwznadeni, Ze prawni vztahy k Vagim nemovitostern isou dotéeny zménou
{zaplomiovani), na néktery z kontakinich Gdaju (e-mail, telefon), vyjadete tuto skuteénost zadkrtnutim pole pfed timte Odajem_

Pod. Siclo
uéastnika ID datové schranky

| [n][=][=][=][=]:
DDDDDD%

MNa zakladé predlozené listiny se zaroven zada o zapis:

[] poznamky o wyhradé pfednostniho pofadi pro jiné prave

[ poznamky o ujednani o tom, 2e viasinik pozemku nema predkupni prive k pravu stavby

[ poznamky o ujednéni o tom, f& viashnik prava stavby nema pfedkupni privo k pozemku

[] poznamky o vyhradé souhlasu se zatifenim prava stavby

[ poznamky o zivazku nezajistit zistavnim pravem ve vyhodn&idim pofadi novy dluk

[ poznamky o zivazku neumoznit zipis nového zistavniho priva namisto starého

[] upozoméni na zavazek zastavniho vifitele nepoZadat o vymaz zastavniho prava

Dalsi sdéleni:

Cislo jednaci nebo jiné cznadeni véei na strané vyhotovitele listiny

IV. Listy formulare

Fotet samostatnyeh listh formulafe:

Cast I. Udaje o dfastnicich fizeni — fyzickjich csobach — pokradovani

Cast I. Udaje o i8astnicich fizeni — pravnickych osobich — pokradovani

Cast ILA — Oznadeni prav. kterd maji byt zapséna ke stavbam a pozemkim

Cast ILB — Oznadeni prav, kterd maji byt zapséna k jednotkam vymezenym podle zikona o viastnictyi byt

Cast I1.C — Oznadeni prav. kterd maji byt zapsana k jednotkim vymezenym podie obanského zakeniku

V. Prfilohy navrhu na vklad

Struény nazev prilohy: v poétu:
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LA Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana ke stavbam, pozemkiim a pravu stavby

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem

[] |viastnického prava

prava stavby prava stavby

]
[] |vécnénho biemene [] |v&cnénho biemene
[] |zastavnino prava [ |zastavnino prava
] |budoucino zastavniho prava ] |budouciho zastavniho prava
] | podzastavnino prava [ |podzastavniho prava
O |pfedkupniho prava, bylo-i zfizeno jako pravo vécné O |predkupniho prava
] | budoucino vwyménku [ |budoucino vyménku
[] |pfidatného spoluviastnictvi [ |pfidatného spoluviastnictvi
[] |=pravy swvéfenskénho fondu [] |sprawvy svéfenského fondu
] |wyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [ |vyhrady viastnického prava
[] |wyhrady prava zpétné koupé, byla-li ziizena jako pravo vécné [] |wyhrady prava zpétné koupé
] |wyhrady prava zp&tného prodeje, byla-li ziizena jako pravo vécné [ |vynhrady prava zpétného prodeje
] |zakazu zcizeni nebo zatiZeni, byl-li zfizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatizeni
] |wyhrady prava lepéino kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné ] |vyhrady prava lepsino kupce
[] |ujednani o koupi na zkougku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné [] |ujednani o koupi na zkousku
] |najmu (se souhlasem viastnika) O [najmu
[] | pachtu (se sounlasem viastnika) ] |pachtu
[ ]

vzdani se prava na nahradu Skody na pozemku vzdani se prava na nahradu kody na pozemku

Uvedte struény popis prava podle pfedioZené listiny. Pfi oznatovani osob, kterym pravo svédii, miZete vyuZit pofadova Eisla z ¢asti I formulare.

V pfipadé viastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluviastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manZeli nebo do jiného majetkového spoleéenstvi manZell podle cizino prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluvlastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podilll pro jednotiivé osoby.

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec & podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napr. prislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni pfispévkové organizace se svafenym majetkem obce i kraje ).
V piipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavnino prava oznatte pohledavky, k jejichZ zajisténi je zfizovano, a osobuwosoby zastavnino
vefitele, pfipadné jeho podil na pohledavee vyjadieny zlomkem, procentem nebo vySi Easti jistiny.

\ pfipadé v&cného biemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznatte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

V piipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznaéte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odlidna od viastnika véci). V pfipadé vwmazu
prava oznacte rusené pravo cislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi Gdaji.

v poradi .

Uvedte pouze v pripadé, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno prednostni pofadi nebo se Ci&ll}' fizeni, pgd kterym hyi_a .
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvoinéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo urcujici poradi

] |podie poznamky o vyhradé pfednostnino pofadi

] |uvoinéného zastavnino prava

[] |zastavnino prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.2-2013
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k nasledujicim nemovitostem:

Pozemky:

Pozemky oznatéte parcelnim fislem a nazvem katastralnino (zemi. Pokud se pozemky nachazeji vtomtéZ katastralnim Ozemi, uvedte nazev
katastralniho Uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni Gzemi se dvoji €iselinou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim Cislem pozemku uvedena zkratka ,st”,
uvedte parcelni ¢islo vietné této zkratky.

Jedna-li se o pozemek ve zjiednoduSené evidenci, uvedte v poloZce daje diivéjsi pozemkové evidence" ddaj o plvodu jeho parcelniho gisla, a to
zkratkou EM pro plvod evidence nemovitosti, PK pro plvod pozemkovy katastr a GP pro plvod pfidélovy plan nebo jing podklad®. V piipadé, Ze
pfedmétny pozemek byl v minulosti dotfen zmé&nou hranice katastralniho Gzemi, uvedte zde rovndZ nazev plvedniho katastralnino Gzemi, ze kterého
jeho parcelni islo pochazi.

Jedna-li se o nové zapisovany pozemek podle geometrického planu, uvedte také islo tohoto geometrického planu.

Jednadi se o dil pozemku podle geometrického planu, uvedte za parcelnim ¢islem lomitko a oznafeni prisluéného dilu pismenem malé abecedy.
Spoluviastnicky podil nevyplfiujte, pokud je pravo nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéZovano vice spoluviastnickych podild zaroven,
uvedte celkovy spoluviastnicky podil (soutet vech nabyvanych nebo zatiZenjch podild).

katastralni Gzemi parcelni éislo | idaje dfivéj$i pozemkové evidence |éislo geom. planu| spoluvl. podil

Stavby (pouze pokud nejsou souéasti pozemku):

Uvedte, o jaky typ stavby se jedna — zda jde o budovu (bud.), rozestavénou budovu (rozestav.) nebo o vodni dilo (v. dilo).

Budovu oznacte cislem popisnym nebo evidenénim a Udajem o asti obce. Pokud se Eislo popisné ani evidenéni budové nepfidéluje, uvedte pouze
namisto £4sti obce zplsob jejiho vyuZiti. Dale budovu oznaéte ddaji o pozemku (vech pozemcich), na kterém je budova postavena.

Rozestavénou budovu oznatte (daji o pozemku (vSech pozemcich), na némz je rozestavéna, a oznacenim, Ze se jedna o rozestavénou budovu (typ).
Vodni dilo oznaéte ddaji o pozemku (viech pozemcich), na ném# je postaveno, a zplsobem jeho vyuZiti.

Spoluvlastnicky podil uvedte podle pravidel popsanych u pfedchoziho odstavee

stavba na pozemku

3 Fr spoluvl. podil
opd . Cast qp?e’l . katastralni uzemi parcelni éislo
tev®) zZpusob vyuZiti stavby*)

typ

Pravo stavby:
Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Gfel prava stavby).
Pozemek, ktery je zatiZen pravem stavby, a podil na pravu stavby uvedts podle pravidel popsanych u odstavce Pozemky”.

k pozemku . A

podil na pravu

tislo geom. stavby
planu

tcel prava stavby
katastralni 0zemi parcelni ¢islo

*) Nehodici se Skrtnéte.
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Il. B Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle zakona o vlastnictvi bytt

Navrhuje se

vklad vymaz vkladem
] |wastnického prava
O |vécného bfemene [ |vécného bifemene
[] |zastavniho prava ] |zastavnino prava
[ |budouciho zastavnino prava ] |budouciho zastavniho prava
[] |podzastavnino prava [] |podzastavniho prava
[] |pfedkupnino prava, bylo-i zfizeno jako pravo vécné ] |predkupnino prava
[] |budouciho vyménku [] |budouciho wyménku
] |pridatného spoluviastnictvi ] | pridatného spoluviastnictvi
[ |spravy svéfenského fondu ] |spravy svéfenskeého fondu
[ |whrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [] |wyhrady viastnického prava
[ |wynrady prava zpé&tné koupé&, byla-li zfizena jako pravo vécné ] |wyhrady prava zp&tné koupé
[] |wyhrady prava zpé&tného prodeje, byla-i ziizena jako pravo vécné [] |vyhrady prava zpétnéno prodeje
[] |zakazu zcizeni nebo zatiZeni, byl-i zfizen jako pravo vécné [] |zakazu zcizeni nebo zatiZeni
[] |wyhrady prava lep3iho kupce, bylai zfizena jako pravo vécné [] |vyhrady prava lepino kupce
] |ujednani o koupi na zkoudku, bylo-li ziizeno jako pravo vécné ] | ujednani o koupi na zkousku
[] |najmu (se souhlasem viastnika) ] |najmu
[] |pachtu (se souhlasem viastnika) ] |pachtu

Uvedte strufny popis prava podle predioZené listiny. Pfi oznadovani osob, kterym pravo svédii, miZete vyuZit pofadova Cisla z ¢asfi |. formulare.

Y pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je pravo nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluvlastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manZeli nebo do jiného majethového spoletenstvi manzell podle ciziho prava
atd. Mabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podill pro jednotlivé osoby. .

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec €i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jakeé opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. pfisluSnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni prispévkové organizace se svéfenym majetkem obce i kraje ..).
W pfipadé zastavniho/udouciho zastavniho/podzastavnino prava oznaéte pohledavky, k jejichZ zajisténi je zfizovano, a osobu/osoby zastavnino
vEfitele, pfipadné jeho podil na pohledavee vyjadieny zliomkem, procentem nebo visi Easti jisting.

W pfipadé v&cného bifemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznaéte opravnénou osobu nebo nemovitost opravnéného viastnika.

W pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznatte opravnénou, pfip. povinnou osobu (je-li odligna od viastnika véci).

W pfipadé vymazu prava oznafte ruSené pravo fislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi daji.

v poradi .

Uvedte pouze v pipadé, Ze pro nové vznikajici pravo byle v minulesti vyhrazeno piednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla .
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvolnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo urcujici poradi

] |podie poznamky o vyhradé prednostniho poradi

[] |uvoInéného zastavnino prava

[] |zastavnino prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno

6.87.31-2013
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k nasledujicim jednotkam:

Jednotku oznatte jejim fislem uvedenym na wipisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zpdsob wyuZiti.
Spoluviastnicky podil na jednotce nevyplfujte, pokud je pravo nabjyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatéFovano vice spoluvlastnickych podild na
téZe jednotce zaroven, uvedte celkovy spoluvlastnicky podil (soufet vEech nabyvanych nebo zatiZenych podild).

tislo jednotky

— W zplisob vyugiti podil na jednotce
Epfiev®

v budové

Pokud se naklada s jednotkami v riznych budovach, pouijte pro jednotky z kaZdé jedné budovy samostatnou pfilohu.
Budovu oznatte idaji o ¢asti obce a viech Eislech popisnych £i evidentnich, ktera ji byla pfidélena.

\ pfipadé rozestavéné budovy uvedts namisto daje o Easti obee Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

tast obce

CpJtev®)

postavené na pozemkKu

Pozemky, na kterych je budova postavena, oznafte parcelnim Eislem a nazvem katastralniho Uzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Uzemi, uvedte nazev katastralniho dzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastraini izemi se dvoji Ciselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfied parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka _st°, uvedte
parcelni Eislo véetné této zkratky.

katastralni Gzemi parcelni £islo parcelni £islo parcelni éislo parcelni £islo

a k nasledujicim pozemkim:

Pozemky ve spoluvlastnictvi viastnika jednotky, které jsou uvedeny v prohlaSeni viastnika nebo byly pfevedeny podle § 60a zakona

€. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich

Pozemky, které jsou ze zakona spojeny s jednotkou, oznaéte parcelnim Eislem a nazvem katastrainiho Uzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim Uzemi, uvedte nazev katastralniho dzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastraini Gzemi se dvoji Eiselnou fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim ¢islem pozemku uvedena zkratka ,st.°, uvedte
parcelni Eislo véetné této zkratky.

V poloZce _spoluvl. podil® uvedte souéet podill na pozemku naleZejicich ke viem jednotkam nebo podilim na jednotkach, se kterymi je nakladano.

katastralni Gzemi parcelni ¢islo spoluvl. podil parcelni Eislo spoluvl. podil

*} Nehodici se Skrinéte.
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Il. C Oznaéeni prav, ktera maji byt zapsana k jednotkam vymezenym podle obéanského zakoniku

MNavrhuje se

vklad vymaz vkladem

] |viastnického prava

[] |vécného biemene [1 |vécnéno biemene

[] |zastavninho prava [] |zastavnino prava

] |budouciho zastavnino prava ] | budouciho zastavnino prava
[] |podzastavnino prava [] |podzastavniho prava

[] | predkupniho prava, byloi ziizeno jako pravo vécné ] |predkupnino prava

[] |budouciho vyménku [] |budouciho vwwménku

[] | pfidatného spoluviastnictvi [ |pfidatného spoluviastnictvi
[] |spravy svéfenského fondu ] |spravy svéfenského fondu
[] |wyhrady viastnického prava, byla-li zfizena jako pravo vécné [1 |wyhrady viastnickéno prava
] |wyhrady prava zpétné koupé, byla-li zfizena jako pravo vécng [ |vyhrady prava zp&tné koupé
] |wyhrady prava zpétného prodeje, bylai zfizena jako pravo vécné [ |wvyhrady prava zp&tného prodeje
[J |zakazu zcizeni nebo zatizeni, byl zfizen jako pravo vécné [J |zakazu zcizeni nebo zatizeni
] |wyhrady prava lepsino kupce, byla-li zfizena jako pravo vécné ] |vyhrady prava lepsino kupce
] |ujednani o koupi na zkousku, bylo-li zfizeno jako pravo vécné ] |ujednani o koupi na zkousku
[] |najmu (se souhlasem viastnika) ] n&mu

[ |pachtu (se souhlasem viastnika) ] |pachtu

Uvedte struény popis prava podle predioZené listiny. Pfi oznatovani osob, kterym pravo svedii, miZete vyuZit pofadova Eisla z st I formulare.

V pfipadé vlastnického prava uvedte zejména jeho nabyvatele, dale zda je prave nabyvano k celku nebo jsou nemovitosti nabyvany do
spoluviastnictvi, zda jsou nemovitosti nabyvany do spoleéného jméni manZeld nebo do jiného majetkového spoleéenstvi manZeld podie ciziho prava
atd. Nabyva-li nemovitost do svého spoluviastnictvi vice osob, uvedte, zda jsou jejich podily stejné, pokud stejné nejsou, uvedte i velikost téchto
podild pro jednotlivé osoby. B

Pokud spolu s viastnickym pravem pro Ceskou republiku, kraj, obec &i podilniky podilového fondu vznika dalsi opravnéni, uvedte, o jaké opravnéni se
jedna a pro koho vznika (napf. prislusnost hospodafit s majetkem statu, hospodareni prispévkové organizace se svéfenym majetkem obce £i kraje ).
V pfipadé zastavniho/budouciho zastavniho/podzastavniho prava oznafte pohledavky, k jejichZ zajisténi je zfizovano, a osobufosoby zastavniho
vEfitele, pfipadné jeho podil na pohledavee vyjadieny zlomkem, procentem nebo wéi &asti jisting.

V pfipadé v&cného biemene uvedte obsah a rozsah opravnéni, dobu trvani a oznaéte opravnénou osobu nebo nemaovitost opravnéného viastnika.

V pfipadé ostatnich prav uvedte zejména dobu trvani a oznatte opravnénou, piip. povinnou osobu (je-li odlidna od vlastnika véci).

V pfipadé vymazu prava oznatte ruSené pravo Eislem fizeni, pod kterym bylo zapsano do katastru, nebo jinymi vhodnymi Gdaji.

v poradi .

Uvedte pouze v pfipad&, Ze pro nové vznikajici pravo bylo v minulosti vyhrazeno pfednostni pofadi nebo se Cislo fizeni, pod kterym byla
jedna o zastavni pravo, které ma byt zapsano namisto uvelnéného zastavniho prava nebo zaménéno za jiné zapsana poznamka nebo zastavni
zastavni pravo pravo uréujici poradi

[ | podie poznamky o vyhradé piednostnino poradi

[ |uvoin&ného zastavnino prava

] |zastavnino prava, za které ma byt po jeho zaniku zaménéno
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k nasledujicim jednotkam:
Jednotku oznaéte jejim Eislem uvedenym na vypisu z katastru nemovitosti a uvedte jeji zplisob vyuditi.

Spoluvlastnicky podil na jednotce nevypliujte, pokud je prave nabyvano k celku. Pokud je nabyvano nebo zatdZovano vice spoluviastnickych podild
na téZe jednotce zaroved, uvedte celkovy spoluviastnicky podil (souget vEech nabjvanych nebo zatiZenych podild).

cislo jednotky

— zplsob vyugiti podil na jednotce
Epfiev® o

!

!

!

!

[] vymezenym v budové (pokud budova neni soutasti pozemku ani prava stavby)

Pokud se naklada s jednotkami v niznych budovach, pouZijte pro jednotky z ka?dé jedné budovy samostatnou piilohu.
Budovu oznatte (daji o £asti obce a viech Sislech popisnych £i evidenénich, ktera ji byla pfidélena.

V pfipadé rozestavéné budovy uvedte namisto Udaje o £asti obce Udaj o rozestavénosti (rozestav.)

£ast obee

Epltev)

postavené na pozemku v katastralnim Gzemi parcelni éislo parcelni ¢islo parcelni ¢islo parcelni ¢islo

] vymezenym v pozemku, jehoz souéasti je budova

Pozemek, ve kterém je jednotka wvymezena, oznafte parcelnim gislem a nazvem katastrainino dzemi. Pokud se pozemky nachazeji v tomtéz
katastralnim dzemi, uvedte nazev katastralniho Uzemi pouze na prvnim fadku.

Pokud se jedna o katastralni (zemi se dvoji éiselnou Fadou parcel a na listu viastnictvi je pfed parcelnim Zislem pozemku uvedena zkratka st
uvedte parcelni fislo vietné této zkratky.

katastralni tzemi parceini ¢islo parceini islo parcelni ¢islo parcelni ¢islo

[[] vymezenym v pravu stavby, jehoz souéasti je budova

Uvedte, pro jaky typ stavby bylo pravo stavby zfizeno (Gfel prava stavby).
Pozemky, ke kterym je zfizeno pravo stavby, ve kterém je jednotka vymezena, oznafte podle pfedchoziho odstavee.

k pozemku

Géel préva stavby P
katastralni uzemi parcelni tislo parcelni cislo parcelni cislo

*) Nehodici se Skrinéte.
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