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Abstrakt

Diplomovid price ,, Srovnani cen rodinného domu v riiznych &astech Ceskych Budgjovic
v letech 2015 a 2016” se zabyva ocenénim rodinného domu cenou obvyklou a cenou zjisténou
v letech 2015 a 2016. Rodinny diim se nachédzi v okrajové ¢4sti mésta a nasledné bude premistén
do centra mésta. Cena obvykld je urCena porovndnim, pfi¢emz porovndni je provadéno
s obdobnymi rodinnymi domy nabizenymi k prodeji v realitni inzerci. Cena zjiS§ténd bude pro
rok 2015 vypoctena pomoci ocenovaci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., ve znéni vyhlaSky €. 199/2014
Sb., pro rok 2016 pomoci ocetiovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky €. 199/2014
Sb., vyhlasky €. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. V teoretické Casti jsou vysvétleny
zékladni dulezité pojmy, které souviseji s diplomovou praci. V Casti praktické jsou zpracovany
jednotlivé metody ocenéni pro rok 2015 a 2016 a lokality okraj a centrum Ceskych Budgjovic.
Vystup praktické Céasti je porovnani ceny obvyklé a ceny zjisténé. V zdvéru prace jsou

vyhodnoceny faktory, které ovliviiuji cenu rodinnych domii.

Abstract

Abstract This thesis Compare the price of the family house in various parts of Ceske
Budejovice in 2015 and 2016 "deals with the valuation of a family house at the usual price and
the price determined in 2015 and 2016. The family house is located on the outskirts of the city
and then will be relocated to the city center. The usual price is determined by comparison, the
comparison is made with similar family houses offered for sale in the real estate advertising.
The price recorded for the year 2015 will be calculated by using valuation Decree no. 441/2013
Coll., as amended by Decree no. 199/2014 Coll. 2016 using valuation Decree no. 441/2013
Coll., as amended by Decree no. 199/2014 Coll., Decree no. 345/2015 Coll., Decree no.
53/2016 Coll. The theoretical part explains the basic important concepts which relate to the
thesis. In the practical part are processed individual methods of valuation for 2015 and 2016
and localities - outskirt and center of Ceské Budgjovice. The output of the practical part is
comparison of the usual price and the price established. Finally, we evaluate the factors that

affect the cost of family houses.
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UVOD

Cilem diplomové price je u konkrétniho rodinného domu v Ceskych Bud&jovicich uréit
cenu zjisténou a cenu obvyklou v letech 2015 a 2016. Toto ocenéni bude provedeno ve dvou

rozdilnych lokalitdch a to na okraji a v centru Ceskych Budé&jovic.

Diplomovou prici jsem rozd¢€lil do dvou hlavnich ¢asti. V prvni z nich s ndzvem
teoretickd Cast se zabyvam zdkladnimi a dulezitymi pojmy, které se tykaji ocenovéni
nemovitych véci a tudiz je nutné znét jejich vyznam. Déle zde jsou uvedeny zplisoby oceniovani

nemovitych véci. U jednotlivych zptisobu jsem uvedl metody hodnoceni.

V druhé c¢asti s ndzvem praktickd ¢ast uvadim konkrétni ocenéni rodinného domu v
lokalitach okraj a centrum Ceskych Budgjovic pro roky 2015 a 2016. Ocenéni je provedeno
dvéma metodami. Prvni metodou je trznim ocenéni pomoci pfimého porovnani kterou bude
zjisténa cena obvykl4 a druhou metodou je porovnavaci metoda pro rok 2015 podle vyhlasky
¢.441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., a pro rok 2016 podle vyhlasky ¢. 441/2013
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sb., vyhlasky ¢. 345/2015 Sb., vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
kterou bude urcena cena zjisténd. Nedilnou soucésti praktické ¢ésti je srovnani ceny zjisténé a
ceny obvyklé, kde provddim hodnoceni vysledkli. V zavéru prace se vénuji zhodnocenim

faktorti, které ovliviiuji cenu rodinnych domt.
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1 TEORETICKA CAST

V teoretické ¢4sti jsou vysvétleny zakladni dilezité pojmy, které souviseji s ocenovanim

podle ocenovacich predpist a také s pojmy souvisejici s trznim ocenénim.

11 NEMOVITA VEC

Pojem nemovitd véc je specifikovan v novém Obcanském zdkoniku ¢.89/2012 Sb.:

,,Nemovité veci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
jakoz i vécnd prdva k nim, a prdva, kterd za nemovité véci prohldsi zdkon. Stanovi-li jiny prdvni
predpis, Ze urcitd véc neni soucdsti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto

bez porusent jeji podstaty, je i tato véc nemovitd.

Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotnd nebo nehmotnd, jsou movité.” (6, § 498)

12 POZEMEK

Pojem pozemek se vyskytuje ve vice zdkonech a to v katastrdlnim zdkoné¢, v zdkon¢ o

ocenovani majetku a také v stavebnim zakon¢.
Pro ucely katastralniho zdkona ¢.256/2013 Sb., je pojem pozemek vymezen jako:

,, Pozemkem cdst zemského povrchu oddélend od sousednich Cdsti hranici vizemni
Jjednotky nebo hranict katastrdlniho vizemi, hranici vlastnickou, hranict stanovenou regulacnim
pldnem, vizemnim rozhodnutim nebo iizemnim souhlasem, hranici jiného prdva podle § 19,
hranici rozsahu zdstavniho prdva, hranici rozsahu prdva stavby, hranici druhit pozemkii,

popripade rozhranim zpusobu vyuziti pozemku.” (7, § 2)
Clenéni pozemku podle zdkona €. 151/1997 Sb., zékon ,,0 oceflovani majetku® :
. (1)Pro ticely ocenovdni se pozemky cleni na
a) stavebni pozemky,
b) zemédelské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd puda, chmelnice,
vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,
c¢) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti, a
zalesnené nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

13



e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d)26).
(2) Stavebni pozemky se pro ticely oceniovdni ddle ¢leni na
a) nezastavené pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavené plochy a
nddvori,

2. evidované v katastru nemovitosti v jednotlivych druzich pozemkii, které byly
vydanym tzemnim rozhodnutim, regulacnim pldnem, verejnoprdvni smlouvou
nahrazujici vzemni rozhodnuti nebo tvizemnim souhlasem urceny k zastaveni; je-li
zvldstnim predpisem stanovena nejvyssi pripustnd zastavenost pozemku, je stavebnim

pozemkem pouze cdst odpovidajict pripustnému limitu urcenému k zastavent,

3. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zahrady nebo ostatni
plochy, v jednotném funkcnim celku. Jednotnym funkcnim celkem se rozuméji pozemky
v druhu pozemku zahrady nebo ostatni plochy, které souvisle navazuji na pozemek
evidovany v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavénd plocha a nddvori se
stavbou, se spolecnym vicelem jejich vyuziti. V jednotném funkcnim celku muze byt i vice

pozemkii druhu pozemku zastavénd plocha a nddvori,
4. evidované v katastru nemovitosti s prdavem stavby,
b) zastavené pozemky,

1. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku zastavené plochy a
nddvori, 2. evidované v katastru nemovitosti v druhu pozemku ostatni plochy,

které jsou jiz zastaveny,

c¢) plochy pozemku skutecné zastavené stavbami bez ohledu na evidovany stav v katastru

nemovitosti.

(3) Dalsi ¢lenéni pozemkui pro ticely ocenéni v ndvaznosti na druh pozemku a jeho uicel

uziti stanovi vyhldaska.

(4) Stavebnim pozemkem pro icely ocenovdni neni pozemek, ktery je zastavény jen

podzemnim nebo nadzemnim vedenim vcietné jejich prislusenstvi, podzemnimi stavbami, které

nedosahuji irovné terénu, podzemnimi cdastmi a prislusenstvim staveb pro dopravu a vodni

hospoddrstvi netvoricimi soucdst pozemnich staveb. Stavebnim pozemkem pro ticely oceniovdni
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neni téz pozemek zastaveny stavbami bez zdkladu, studnami, ploty, opérnymi zdmi, pomniky,

sochami apod.

(5) Pro ucely ocenovdni se pozemek posuzuje podle stavu uvedeného v katastru
nemovitosti.5) Pri nesouladu mezi stavem uvedenym v katastru nemovitosti a skutecnym stavem

se vychdzi pri ocenovdni ze skutecného stavu.* (4,§ 9)

Déle je stavebni pozemek a zastavény stavebni pozemek vymezen ve stavebnim zdkon¢
¢. 183/2006 Sb. Stavebni pozemek je vymezen jako: ,, stavebnim pozemkem pozemek, jeho cdst
nebo soubor pozemkii, vymezeny a urceny k umisténi stavby vizemnim rozhodnutim anebo
regulacnim pldnem” (5, § 2). Zastavény stavebni pozemek je : ,,zastavénym stavebnim
pozemkem pozemek evidovany v katastru nemovitosti jako stavebni parcela a dalsi pozemkové
parcely zpravidla pod spolecnym oplocenim, tvorici souvisly celek s obytnymi a hospoddrskymi

budovami.” (5,8 2)

1.3 PARCELA

Definice parcely je uvedena v katastrdlnim zdkoné¢ ¢. 256/2013 Sb. Pro ucely tohoto
zékona se rozumi: , parcelou pozemek, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v
katastrdlni mapé a oznacen parcelnim cislem. Stavebni parcelou pozemek evidovany v druhu
pozemku zastavénd plocha a nddvori. Pozemkovou parcelou pozemek, ktery neni stavebni

parcelou.” (7, §2)

14 STAVBA

Pojem stavba je pro ucely ocenovani jeden z nejdulezitéjSich pojmi. Definice pojmu
stavba je specifikovdna v n€kolika zdkonech. Prvni definice je v zdkoné o ocenovani majetku

¢.151/1997 Sb. Kde je stavba ¢lenéna na:
., Pro ticely ocenovdni se stavby c¢leni na
a) stavby pozemni, kterymi jsou

1. budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustiedéné a navenek prevdzne uzaviené
obvodovymi sténami a stresnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohranicenymi uzitkovymi

prostory,
2. jednotky,

3. venkovni vipravy,
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b) stavby inzenyrské a specidlni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni, pro

rozvod energii a vody, kanalizace, véze, stoZdry, kominy, plochy a vpravy vizemi, studny
a dalsi stavby specidlniho charakteru,
¢) vodni nddrze a rybniky,
d) jiné stavby.
Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhldska.“ (4, § 3)

Déle je pojem stavba definovan ve stavebnim zdkoné¢ ¢.183/2006 §2, odst. 3 jako:

wStavbou se rozumi veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montdzni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouZzité stavebni vyrobky,
materidly a konstrukce, na icel vyuziti a dobu trvdani. Docasnd stavba je stavba, u které stavebni
irad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za stavbu se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby.

Stavba, kterd slouzi reklamnim iiceliim, je stavba pro reklamu.* (5, §2 odst.3)

15 BUDOVA

Pojem budova je specifikovan v katastrdlnim zdkon¢ ¢. 256/2013 Sb. Pro ucely tohoto zédkona
se rozumi:
,budovou nadzemni stavba spojend se zemi pevnym zdkladem, kterd je prostorové

soustredéna a navenek prevdzné uzavirena obvodovymi stenami a stresni konstrukci” (7, § 2)

1.6 RODINNY DUM

,,Je diitm ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovidd pozadavkiim na trvalé
rodinné bydleni a je k tomuto vicelu urcena; rodinny ditm miize mit nejvyse tri samostatné byty,

nejvyse dve nadzemni a jedno podzemni podlazi a podkrovi* (8, § 2)

Ocenovaci vyhlaska ¢.441/2013 Sb., ve znéni pozd¢jSich predpisit uvadi, ze ,, jako
rodinny dum se oceni stavba, ve které vice nez polovina podlahové plochy odpovidd
pozadavkum na trvalé rodinné bydleni a je k tomuto vicelu urcena, md nejvyse tri samostatné

byty, nejvyse dve nadzemni podlazi a jedno podzemni podlazi a podkrovi.“ (9, § 13 odst. 2)
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17 ZASTAVENA PLOCHA

Podle ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. Je zastavéna plocha rozdélena a definovana
takto:
1.7.1 Zastavéna plocha stavby

»Zastaveénou plochou stavby se rozumi plocha ohranicend ortogondlnimi priiméty
vnéjsiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich i podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Izolacni prizdivky se nezapocitaji* (9, ptiloha ¢.1)

1.7.2 Zastavéna plocha nadzemni ¢asti

,Zastavénou plochou nadzemni Ccdsti stavby se rozumi plocha ohranicend
ortogondlnimi prumeéty vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech nadzemnich podlazi do
vodorovné roviny“ (9, ptiloha ¢.1)

1.7.3 Zastavéna plocha podzemni ¢asti

, Zastavénou plochou podzemni Ccdsti stavby se rozumi plocha ohranicend
ortogondlnimi pruméty vnéjsiho lice svislych konstrukci vsech podzemnich podlazi do

vodorovné roviny. Izolacni prizdivky se nezapocitaji. (9, ptiloha €.1 )

1.8 OBESTAVENY PROSTOR

(1) Obestavény prostor stavby se vypocte jako soucet obestavéného prostoru spodni

stavby, vrchni stavby a zastieSeni. Obestaveny prostor zdkladu se neuvazuje.
(2) Obestaveny prostor spodni stavby je ohranicen

a) po strandch vnéjsim pldastem bez izolacnich prizdivek. Zdi a vétraci a osvetlovact
prostory o Sirce vetsi nez 0,15 m se uvazuji celym rozmérem,

vy

podlazim; neni-li meritelné nebo podlahovd konstrukce chybi, pripocte se 0,10 m,
c¢) nahore spodnim licem podlahy 1. NP.

(3) Obestaveny prostor vrchni stavby je ohranicen

Vv,
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b) dole spodnim licem podlahy 1. NP; pokud je u nepodsklepenych staveb nebo jejich
cdsti podlaha prvniho nadzemniho podlazi vyse nez priléhajici terén, pripocte se i prostor
obestaveny podezdivkou ohraniceny dole prumérnou rovinou terénu u nepodsklepené Cdsti,
nahore spodnim licem podlahy 1. NP.V pripadé, Ze je podsklepend jen Cdst stavby, pripocte se
0,10 m na konstrukci podlahy vzdy v 1. NP, neni-li tloustka podlahy méritelnd nebo jestlize
podlahovd konstrukce neexistuje a jiz se nepripocitdvd na podlahovou konstrukci ¢dstecného
podzemniho podlazi,

c¢) nahore v cdsti, nad niz je piida, hornim licem podlahy pudy; v ¢dsti, nad niz je plochd
strecha nebo sklonitd strecha bez piidniho prostoru, vnéjsim licem stresni krytiny, u teras

hornim licem dlazby.

(4) Obestaveny prostor zastieseni vcetné podkrovi u strech Sikmych a strmych, bez
ohledu na jejich tvar, se vypocte vyndsobenim zastaveéné plochy piidy a podkrovi souctem
primeérné vysky puidni nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad primeérnou vyskou pudni
nadezdivky. revazuji-li jiné tvary stresnich konstrukct, vypocte se obestaveny prostor zastresSeni

jako objem geometrického télesa.
(5) Neodecitaji se
a) otvory a vyklenky v obvodovych zdech,
b) lodzie, vsunuté (zapusténé) balkony, verandy a podobne,
c¢) nezastiesené priduchy a svetliky do 6 m2 pudorysné plochy.
(6) Neuvazuji se
a) balkony a pristresky vycnivajici prumerné nejvyse 0,50 m pres lic zdi,
b) Fimsy, pilastry, piilsloupy,

c¢) vikyre s pohledovou plochou do 1,5 m2 vcetné, nadstresni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace, presahujici poZdrni a Stitové zdi.

(7) Pripocitaji se balkony a nezakryté pavlace vycnivajici pres lic zdi vice nez 0,50 m, a

to objemem zjisténym vyndsobenim pudorysné plochy vyskou 1 m.* (9, ptiloha ¢.1)
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19 PODLAZI

Podle ocenovaci vyhlasky €. 441/2013 Sb. Je podlazi definovéno takto:

(1) Podlazim se pro vypocet vymér rozumi cdst stavby o svétlé vysce nejménée
1,70 m oddélend

a) dole dolnim licem podlahy tohoto podlaZi,

b) nahore dolnim licem podlahy ndsledujictho podlazi,

c) u nejvyssitho podlazi hornim licem stropni konstrukce, pripadné podlahy pudy, u

stiech, resp. cdsti bez piidniho prostoru prumérnou rovinou horniho lice zastreSent,

d) u staveb a nejvyssich podlazi, tedy i podkrovi, kterd nemaji strop, vnejsim licem

hiebene strechy.

(2) Podlazim je i podkrovi nebo podzemi, jimz se rozumi pristupny prostor o svétlé vysce

nejméne 1,70 m alespon v jednom misté, stavebné upraveny k ticelovému vyuZiti.

(3) Podlazi se rozdéluji na podzemni a nadzemni. Za podzemni podlazi se povaZuje
kazdé podlazi, které md viroven horniho lice podlahy v priméru nize nez 0,80 m pod iirovni
okolniho terénu ve styku s licem stavby. Pro vypocet pruméru se uvazuji mista ve ctyrech

reprezentativnich rozich posuzovaného podlazi.

(4) Nadzemni podlazi (NP) se Cisluji smérem nahoru jako prvni nadzemni podlazi (1.
NP), druhé nadzemni podlazi (2. NP) a tak ddle. Je-li podlaha cdsti podlazi vyse nejméné o
jednu a nejvyse o dvé tretiny vysky podlazi, je mozno je oznacit jako mezipatro (MeP), s
poradovym cislem odvozenym od podlazi nejblize nizsiho (tedy mezi 1. NP a 2. NP je 1. MeP).
(5) Podzemni podlazi (PP) se Cisluji smerem dolii jako prvni podzemni podlazi (1. PP), druhé
podzemni podlazi (2. PP) a tak ddle. Je-li podlaha cdsti podlazi nize nejméné o jednu a nejvyse
o dvé tretiny vysky podlazi, je mozno je oznacit jako mezipatro (MePP), s poradovym cislem

odvozenym od podlazi nejblize vyssiho (tedy mezi 1. NP a 1. PP je 1. MePP).

(6) Pri popisu budovy se uvddi pocet nadzemnich podlazi véetné podlazi o mensi plose
a obdobné pocet podzemnich podlazi, napriklad budova se ctyrmi nadzemnimi a jednim

podzemnim podlazim.* (9, ptiloha ¢.1)
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1.10 CENA

Cena Ize podle profesora Braddce obecné popsat jako:

., Pojem cena je pouzivdn pro poZzadovanou, nabizenou nebo skutecné zaplacenou cdstku
za zbozi nebo sluzbu. Miize nebo nemusi mit vztah k hodnoté, kterou véci prisuzuji jiné osoby.

Cdstka je nebo nent zveiejnéna, ziistdvd vsak historickym faktem.“ (1, s. 46)

1.10.1 Porizovaci cena

,Cena, za kterou bylo mozno véc poridit v dobé jejiho porizeni, bez odpoctu

opotiebeni.” (1, s.50)

1.10.2 Reproduk¢ni cena

, Cena , za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou novou véc poridit v dobé

ocenent, bez odpoctu opotrebeni* (1,s.51)

1.10.3 Cena obvykla

., Cena, za kterou je mozno véc v daném misté a case prodat nebo koupit* (1,s.52)
Definice podle zdkona o ocenovani majetku :

»Majetek a sluzba se ocenuji obvyklou cenou, pokud tento zdkon nestanovi jiny zpiisob
ocenovdni. Obvyklou cenou se pro tcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosazena
pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri poskytovdni stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pritom se zvazZuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se nepromitaji vlivy mimorddnych
okolnosti trhu, osobnich poméru proddvajictho nebo kupujictho ani vliv zvldstni obliby.
Mimorddnymi okolnostmi trhu se rozuméji napviklad stav tisné proddvajictho nebo kupujiciho,
dusledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi pomeéry se rozuméji zejména vztahy majetkové,
rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. Zvldstni oblibou se rozumi
zvldstni hodnota priklddand majetku nebo sluzbe vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykld

cena vyjadruje hodnotu veci a urci se porovndnim.* (4, §2)

1.10.4 Cena zjisténa

,,Cena urcend podle tohoto zdkona jinak nez obvykld cena nebo mimorddnd cena, je

cena zjistéend“ (4, §2)
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1.10.5 Mimoiadna cena

,, Mimorddnou cenou se rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimorddné okolnosti

trhu, osobni pomery proddvajictho nebo kupujictho nebo vliv zvldstni obliby“ (4, §2)

1.10.6 Vychozi cena

Cena odpovidajici cen¢ ndkladi u nové stavby.

1.10.7 Zakladni cena

Zékladni cenou je mySlena cena urcena jednotkovymi cenami uvedenymi ve vyhldsce

¢.441/2013 Sb.

1.11 HODNOTA

»Hodnota neni skutecné zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to
ekonomickd kategorie, vyzadujici penézni vztah mezi zbozim a sluzbami, které lze koupit, na
jedné strané, kupujicim a proddvajicim na druhé strané. Jednd se o odhad. Podle ekonomické
koncepce hodnota vyjadruje uZitek, prospéch viastnika zbozi nebo sluzby k datu, k nemuz se
odhad hodnoty provddi. Existuje rada hodnot podle toho, jak jsou definovdny (napr. vécnd
hodnota, vynosovd hodnota, stiedni hodnota, trzni hodnota apod.), pritom kazdd z nich miizZe
byt vyjddrena zcela jinym cislem. Pri ocenovdni je proto vidy zcela presné definovat, jakd

hodnota je zjistovdana.” (1,s.47)

1.11.1 Vécna hodnota

» Reprodukcni cena véci, snizena o primé opotrebeni, odpovidajici priimérné
opotiebené veci stejného stdri a primerené intenzity pouzivdani, ve vysledku pak snizena o
ndklady na opravu vdznych zdvad, které znemozZnuji okamzité uzivdani véci.” (1,s.51)

Vécnou hodnotu lze také oznacit jako substitu¢ni hodnotu, nebo také jako cenu ¢asovou.

V zdkon¢ o ocenovani je stanovena cena zjisténd ndkladovym zpisobem, kterd je obdobou

vécné hodnoty.

1.11.2 Vynosova hodnota

Vynosovou hodnotu lze také oznacit jako kapitalizovanou miru zisku nebo také

kapitalizovany zisk.
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Podle profesora Bradace je vynosova hodnota soucet diskontovanych budoucich piijmt
z nemovitosti , kterd se zjisti u nemovitosti z dosazeného ro¢niho ndjemného snizeného o ro¢ni
ndklady na provoz. Do téchto ndkladi by se mély zapocitat odpisy, primérnd ro¢ni udrzba,

sprava nemovitosti, dan z nemovitosti, pojisténi apod. (1, s. 51)
1.12 ZPUSOBY OCENOVANI NEMOVITYCH VECI

1.12.1 Trzni ocenovani

Porovnavaci metody

, Porovndvaci metoda, jak jiz vyplyvd z jejitho ndzvu, je zaloZzena na porovndni
ocenované nemovitosti s nemovitostmi porovnatelnych parametru, které byly proddny za

porovnatelnych podminek.” (3,s.22)
Zékladni rozliSeni porovnavacich metod je pfimé porovnani a nepifimé porovnani. U
nepiimého porovnéni se z databdze nemovitych véci vytvaii tzv. etalon, ktery je ndsledné

porovnédn s ocenovanou nemovitou véci. Pfimé porovnani je zalozeno na pfimém porovnéni

jednotlivych objektl z databaze s ocefiovanou nemovitou veéci.

., PFi vytvdreni funkcni databdze porovnatelnych nemovitosti nardzime na dva zdsadni

problémy: 1. Uplnost informaci o porovndvané nemovitosti
2. Pravdivost informact

Problém se projevuje ve dvou rovindch:

Skutecnd prodejni cena — lze zjistit napr. nahlédnutim do kupni smlouvy na katastrdlnim
uradu. Mohou existovat i pripady kdy se cenu spolehlivé dozvime i z jinych zdroju napr.
z realitni kanceldre apod. To, Ze skutecnou prodejni cenu znd nekdy jen proddvajici a kupujici

je bohuzel realita, se kterou je tFeba v nasich vivahdch pocitat.

Uplnost informaci o porovndvané nemovitosti — obvykle neni problém udélat vnéjsi
obhlidku, popr. se dostat do verejné pristupnych prostor. Bez problémii také ziskdme vypis
Z katastru nemovitosti. Pokud nejsme v kontaktu s majitelem porovndvané nemovitosti, bude
relativné ndrocné provést zamereni budovy (nutné pro zjisténi spravného poctu porovnatelnych

Jednotek) nebo ziskat relevantni informace napv. o moznych prdvnich rizicich.” (3,s.23)
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Piimé porovnani lze rozdélit na:

,, Porovndni odbornou rozvahou - porovndni je mozno provést na zdklade srovndni

s jinymi nemovitostmi s jejich inzerovanymi resp. Skutecné realizovanymi cenami, pri

zohledneéni vsech souvislosti a vyse uvedenych zdsad.* (2, s.150)

., Porovndni pomoct indexu odlisnosti - Porovndni je mozno provést na zdklade srovndni

s jinymi prakticky stejnymi nemovitostmi a jejich inzerovanymi, resp. Skutecné realizovanymi
cenami, pri zohlednéni vsech vySe uvedenych souvislosti a zdsad. Na zdkladé uvedenych
podkladit pak ndsleduje zdivodnéni a (podle zadani) uvedeni bud odhadnuté ceny nebo

rozmezi, v némz by se primérend cena méla pohybovat.” (2,s.150)

, Pokud je mozZno provést srovndni nejméne se tremi odbornymi objekty shodnych
vnéjsich i vnitinich charakteristickych znakii, porovndni jejich velikosti, polohy, jejich vyuZiti,
technického stavu nemovitosti a jejich inzerovanych, resp. Realizovanych cen, urci znalec
srovndvaci cenu na zdkladé porovndni dostupnych informact a svych odbornych znalosti. Udaje
o srovndvacich objektech musi byt v odhadu (posudku) podrobné uvedeny vcetné pramene,
odkud byly ziskdny. Rozdily mezi objekty musi byt upraveny. Kritéria zde uvedend nejsou
zdvaznd, je mozno v pripadé potreby pouZzit i dalsi koeficienty.“ (2, s.150) Index odliSnosti

ziskdme ziskdme vyndsobenim zminovanych koeficientt.

Nakladova metoda

., Vychdzi z reprodukcni ceny k datu ocenéni, tato se u staveb snizZuje o opotiebeni.* (1,
s.57)
Vynosova metoda

U vynosové metody se pocitd s budoucimi zisky, které budova bude vynaset. Je dilezita
navratnost vlozenych investic.

1.12.2 Metody oceriovani podle cenovych piedpisu

Nakladovy zpiisob ocenéni

Nékladovy zpusob je definovan v zdkoné o oceniovani majetku a o zméné nékterych

zékont (zdkon o oceniovani majetku) takto:

, hdkladovy zpusob, ktery vychdzi z ndkladu, které by bylo nutno vynaloZit na porizeni

predmeétu ocenéni v misté oceneni a podle jeho stavu ke dni ocenéni* (4, §2)
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Porovnavaci zpiisob ocenéni

,, Porovndvaci zpiisob, ktery vychdzi z porovndni predmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym predmétem a cenou sjednanou pri jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim z

ceny jiné funkcne souvisejici veci.“ (4, §2)

Déle véas podrobnéji sezndmim s ustanovenimi ocefiovaci vyhlasky, se kterymi budu

podrobnéji pracovat v praktické ¢ésti.

Ocenéni rodinného domu, rekreacni chalupy a rekreacniho domku podle §35 vyhlasky ¢.

441/2013 Sb.

,,Cena stavby porovndvacim zpiisobem se urcuje u staveb, které vyhovuji podminkdm

uvedenym v § 35 az 37, podle vzorce
CSp=OPxZCU X1t XIp,
kde CSp ..... cena stavby urcend porovndvacim zpiisobem,
OP ...... obestaveny prostor v m3,
ZCU ... zdkladni cena upravend stavby v K¢ za m3,
I ... index trhu, ktery se urci podle § 4 odst. 1,
Ip ... index polohy pozemku, na kterém se nachdzi stavba podle § 4 odst.

Indexy se pro dalsi vypocet zaokrouhluji na tii desetinnd mista.* (4, §34)

,,Cena porovndvacim zpiisobem se zjistuje u dokonceného rodinného domu, rekreacni

chalupy nebo rekreacniho domku, vymezenych v § 13 odst. 2 a 5, s vyjimkou téch, které patri

k ptivodni zemedélské usedlosti, o obestaveném prostoru do 1 100 m3 vcetné. (2)

Zdkladni cena upravend rodinného domu, rekreacni chalupy nebo rekreacniho domku
se urci podle vzorce
ZCU=ZCX1,,
kde
ZCU ... zdkladni cena upravend v K¢ za m3 obestaveného prostoru,

ZC ... zdkladni cena v K¢ za m3 podle tabulky ¢. 1 prilohy ¢. 24 k této vyhldsce,

I ... index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce

24



i 12
I, = 1+ZI{.]><VU
\ i=1
kde
Vi ... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu konstrukce a vybaveni

uvedeného v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 24 k této vyhldsce.

Popisy hodnocenych znaku, charakteristik jejich kvalitativnich pdsem a jejich hodnoty

Jjsou uvedeny v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 24 k této vyhldsce.

Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemovitosti podle jejich charakteristik do

kvalitativniho pdsma znaku.

Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tri desetinnd mista.* (9, §35)

Ocenéni garaze podle §37 vyhldasky ¢. 441/2013 Sb.

(1) Cena porovndvacim zpiisobem se urci u do- koncené samostatné nebo radové,

jednopodlazni nebo dvoupodlazni gardze, kterd neni spolecné uzivdna s ji- nymi stavbami,

kromé staveb ocenovanych podle § 35 a 36.

(2) Zdkladni cena upravend gardze se urci podle vzorce

ZCU=ZCx1,

kde

ZCU ... zdkladni cena upravend v K¢ za m3 obestave-

ného prostoru,

ZC ... zdkladni cena v K¢ za m3 podle tabulky ¢. 1 v priloze ¢. 26 k této vyhldsce,
Iy ....... index konstrukce a vybaveni se stanovi podle vzorce

L= (1+%5_,vi)xve

kde

Vi ... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku in- dexu konstrukce a vybaveni podle

tabulky ¢. 2 prilohy ¢. 26 k této vyhldsce.

Popisy hodnocenych znaku, charakteristik jejich kvalitativnich pdsem a jejich hodnoty

Jjsou uvedeny v tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 26 k této vyhldsce.
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Hodnota i-tého znaku se stanovi zaclenénim nemo- vitosti podle jejich charakteristik

do kvalitativniho pdsma znaku.
Index se pro dalsi vypocet zaokrouhli na tri desetinnd mista.

(3) Cena gardze urcend porovndvacim zpusobem zahrnuje popripadé i cenu spolecné

uzivanych venkov- nich viprav, uvedenych v priloze ¢. 17 k této vyhldsce, kromé polozky 2.7 .

(4) Pokud zastavend plocha stavby, nerozdélend prickami, presdhne 100 m? nebo

stavba md vice nez dvé podlazi, urci se cena gardze podle § 12.“ (9, §37)

Ocenéni ovocnych dievin, vinné révy, chmelovych a okrasnych rostlin podle vyhlasky ¢.

441/2013 Sb.

(1) Zdkladni ceny ovocnych drevin, vinné révy a rostlin chmelu, jakoz i moznosti a

zpiuisoby jejich vpravy, jsou uvedeny

a) pro ovocné dreviny v priloze ¢. 36 k této vyhldsce, rozdélené na cdst 1 — intenzivni

vysadba v K¢ za m2 a édst 2 — extenzivni, zahrddkovd vysadba, vesmés v K¢ za ks,

b) pro révu vinnou vcetné zarizeni vinic v priloze ¢. 37 k této vyhldsce, pro cdst 1 —
komercni vinice v K¢ za m2, cdst 2 — podnoZové vinice v K¢ za m2, ¢dst3—nekomercni vinice v

K¢ za m2 a édstd4— ostatni vysadba vinné révy v K¢ za ker,

c) pro chmelové rostliny vcetné zarizeni chmelnic v priloze ¢. 38 k této vyhldsce, pro
cdst 1 — chmel- nice s neozdravenymi rostlinami a cdst 2 — chmel- nice s ozdravenymi

rostlinami.

(2) Zdkladni cena okrasnych rostlin podle prislus- né skupiny a vékové kategorie
uvedené v prilo- hdch ¢. 39 a 40 k této vyhldsce, véetné trvalych neles- nich porostii na nelesnich
pozemcich do 1 000 m2 vcetné nebo s poctem stromii do 50 ks vietné, se pri- padné upravi
vecné zdiivodnenymi prirdzkami a srdz- kami uvedenymi v priloze ¢. 39 k této vyhldsce a vy-
ndsobi se koeficientem K5 uvedenym v priloze ¢. 20 v tabulce C. 1 k této vyhldsce a Kz uvedenym

v priloze ¢. 39 v tabulce ¢. 9 k této vyhldsce.

(3) Urcend cena okrasné rostliny podle odstavcu 1 a 2 nesmi byt nizsi nez 1 % z jeji

zdkladni ceny uvedené v priloze ¢. 39 v tabulkdch ¢. 2 az 6 k této vyhldsce.“ (9, §46)
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Ocenéni stavebniho pozemku podle §4 vyhldasky ¢. 441/2013 Sb.

(1) Zdkladni cena upravend stavebniho pozemku evidovaného v katastru nemovitosti
v druhu pozemku zastavend plocha a nddvori nebo pozemku k tomuto icelu jiz uzivaného a

pozemky v jednotném funkcnim celku s nim se urci, neni-li ddle stanoveno jinak, podle vzorce
CU=/Cx1
kde

ZCU ...zdkladni cena upravend stavebniho pozemku v K¢ za m? ,

ZC ... zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m’ urcend podle §3,
I...... index cenového porovndni zjistény podle vzorce
I=1.x1I,x1I,

kde

I ... index trhu, ktery se urci podle vzorce

5
I; =P, x(1+>_P)
i=1

kde

1.... konstanta,

P; .... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku in- dexu trhu uvedeného v tabulce ¢. 1
v prilo- ze ¢. 3 k této vyhldsce,

.., poradové cislo znaku indexu trhu,

Iy ... index omezujicich vliviit pozemku, ktery se urci podle vzorce
6

I,=1+> P
i=1

kde
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P; .... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu omezujicich vlivii uvedeného v

tabulce ¢. 2 v priloze ¢. 3 k této vyhldsce,
[ .....poradové cislo znaku indexu omezujicich vlivi,

Ip.....index polohy, ktery se urci podle vzorce
' i

I, =Fx|1+ Z P
\ i=2

kde

P; .... hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tabulce c.

3 nebo 4 v priloze ¢. 3 k této vyhldsce podle druhu hlavni stavby,
[ poradové cislo znaku indexu polohy,

n ..... poCet znakii indexu polohy. ,,(9, §4)

Vynosovy zpiisob ocenéni

., VYnosovy zpusob, ktery vychdzi z vynosu z predmeétu ocenéni skutecné dosahovaného
nebo z vynosu, ktery lze z predmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat, a 7 kapitalizace

tohoto vynosu (drokové miry).” (4, §2)

2 PRAKTICKA CAST

s vz

V praktické ¢4sti jsou provedeny jednotlivé vypocty cen zjisténych a cen obvyklych pro
oblasti centrum a okraj Ceskych Budgjovic. Na konci praktické &dsti je provedeno porovnani

jednotlivych cen.

2.1 POPIS JIHOCESKEHO KRAJE

Podle Oficidlni portdlu pro podnikani a export (11) v popisu jihoceského kraje uvadi, ze
jadro tvoii jihodeskd kotlina, kterd je na jihozapadé obklopena Sumavou, na severozipadé
vybézky Brd, na severu Stfedoéeskou Zulovou vrchovinou, na vychodé Ceskomoravskou
vrchovinou a na jihovychodé Novohradskymi horami. V Jihoceské kotlin¢ se rozkladaji dvé

panve, a to Ceskobudgjovickd a Tiebotiska.
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JihoCesky kraj sousedi s kraji Plzeiiskym, Stiedofeskym, krajem VysocCina a

Jihomoravskym krajem, a ze podstatnou ¢ast hranice tvoii s Rakouskem a Némeckem. (11)

Kraj disponuje s rozlohou 10 057 km? a predstavuje tak 12,8 % z celé Ceské Republiky,
vice néz tietinu zaujimajf lesy, 4 % pokryvaji vodni plochy. Sumavsky vrchol Plechy (1 378
m) a je nejvyssim bodem kraje, naopak nejniz§im bodem je hladina Orlické ptehrady v okrese

Pisek. (11)

2.2 POPIS OKRESU CESKE BUDEJOVICE

Regiondlni agrarni komora JihoCeského kraje (14) uvadi, ze prevdzna Cést uzemi je
pahorkatinou, stfedni ¢4st okresu tvoii ceskobudéjovickad panev, kterd se na jihovychod¢ zdviha

do Novohradskych hor. Primérn4d nadmoiska vyska se pohybuje kolem 500 m. (14)

23 POPIS MESTA CESKE BUDEJOVICE

Mésto Ceské Bud&jovice mé 95 tisic obyvatel a je tak nejvétsim méstem Jihoéeského
kraje. Je zde sidlo nékolika vysokych $kol dileZitych vefejnych instituci a vfadt. Ceské

Bud¢jovice piSou svou historii jiz od roku 1265, kdy ho zalozil kral Pfemysl Otakar II.

V popisu mésta Ceskych Bud&jovic (13) se uvddi, Ze zde sidli svétozndmé fimy
s dlouhou tradici, napiiklad: Koh-i-noor Hardtmuth, a.s., Bud¢jovicky Budvar, N.P., déle
nejvetsi jihoceska strojirenska firma Robert Bosch, s.r.0., nebo vyznamna potravinaiska firma

Madeta, a.s.

2.3.1 Poloha mésta

,,Ceské Budéjovice jsou statutdrni mésto, sprdvni a kulturni metropole Jihoceského
kraje. Lezi na soutoku ek Malse a Vitava v jihovychodni ¢dsti Ceskobudéjovické panve. Ta se
tdhne severné a severozdpadné od mésta a je bohatd na rybniky. Z ostatnich smerii
je Ceskobudéjovickd pdnev v relativni blizkosti mésta zietelné ohranicena terénnimi
vyvySeninami: LiSovsky prdh ji na severovychode oddéluje od Trebonské pdnve,
na jihovychodé a jihu se nachdzi podhiri Novohradskych hor, na jihozdpadé a zdpadé pak

podhiiit Sumavy, konkrétné Blansky les s Kleti.“ (12)

2.3.2 Méstska sprava a ¢lenéni mésta

Ceské Budgjovice jsou statutdrnim méstem s magistritem a primatorem. Zastupitelstvo

mésta mé 45 ¢lent, rada dohromady 11.
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Meésto se v soucasnosti sklada z 11 katastralnich dzemi.

e Ceské Budégjovice 1 (k. i. Ceské Bud&jovice 1) — vnitini mésto — méstské

pamatkova rezervace, Sokolsky ostrov

e Ceské Budéjovice 2 (k. . Ceské Budgjovice 2, Ceské Vrbné a Haklovy Dvory)

— Stromovka, Ctyfi Dvory, sidli§té M4j, sidlist¢ Sumava, sidliité Vitava

e Ceské Budgjovice 3 (k. . Ceské Budéjovice 3) — Prazské predmésti, Knézské

Dvory, Nemanice
* Ceské Budé&jovice 4 (k. . Ceské Budgjovice 4) — Husova kolonie, Nové Vrito

o Ceské Budgjovice 5 (k. . Ceské Budé&jovice 5, Kalité u Ceskych Budgjovic,

Trebotovice) — Pétidomi, Suché Vrbné, Nové Hlinsko, Pohtirka

e Ceské Budgjovice 6 (k. t. Ceské Bud&jovice 6) — Lannova tfida, Nadrazi,

Videnské predmésti, Havlickova kolonie, Mladé, Nové Hodéjovice

e Ceské Budgjovice 7 (k. . Ceské Budgjovice 7) — Stielecky ostrov, Linecké

predmésti, RoZznov, Nové Roudné [2]
24 POPIS OCENOVANEHO OBJEKTU

2.4.1 Stavajici stav

Ocetiovany objekt se nachdzi na okraji mésta Ceské Bud&jovice v méstské &asti
Zavadilka. Stavba s €. pop. 2616 je umisténa na pozemku s parc.¢. 260/377 (zastavéna plocha
a nadvorti) k.i. Haklovy Dvory 636797. Pozemek, jehoZ soucésti je RD, je obklopeny pozemek
parc.¢. 260/315 (ornd puda) k.i. Haklovy Dvory 636797. GardZ lezi na pozemku parc.c.
260/448 zastavéna plocha a nadvoii) k.i. Haklovy Dvory 636797 viz ptiloha ¢. 16,¢. 17,¢. 18.
Pozemek parc.C. 260/315 je pro ucely diplomové priace povazovan jako v KN evidovany
v druhu pozemku zahrada tudiZz se mlZe ocenovat jako stavebni. Jsem si védom, ze takovy
pozemek by mél byt ocetiovan jako zeméd¢€lsky, ale jeho skute¢né uzivani je zahrada, proto je

v soucasné dobé pozddano o zménu v evidenci KN.

Dim je postaven jako dvojdomek s dvéma nadzemnimi podlazimi, ale pro ucely
diplomové price je pouzita jedna polovina domu. Objekt m4 tvar kvadru s plochou stfechou a
samostatn¢ stojici dvougardzi. Kolaudace domu byla provedena roku 2008. Pozemek je

sméfovan na jiho-zdpadni stranu a je ptistupny z obecnich komunikaci. Obsluzny systém je napojen
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na stavajici komunikaci Evzena RoSického. Parkovani vozidel je v gardZi u obsluzné komunikace nebo
na stanich na vlastnim pozemku. Okolnf{ stavby jsou rodinné domy vystavéné ve stejné etap¢ jako
dim ocenovany. Objekt je vzddlen ptiblizné¢ 5 km od centra mésta. V blizkosti objektu jsou
dostupné dv¢ zastdivky MHD. Jedna zastdvka MHD je 10 minutovou chtizi po cyklistické stezce
vedouci pres les smérem na sidlist¢ Mdj. Druhd zastivka MHD je umisténa ve staré Casti

Zavadilky s dostupnosti 7 minutovou chtizi od objektu.
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Obr. ¢.1 — Umisténi objektu okraj Ceskych Budéjovic
(zdroj: 10, dprava: vlastni)

Architektonické ieSeni

Fasdda byla navrzena v provedeni hladkd omitka. Béhem roku 2010 doslo k oprave
fasddy a predé€lani jejtho povrchu pomoci silikatové celoprobarvené omitky. Stfecha je plocha
se spaddem do vnitiniho svodu (2%). Jako vypln¢ otvora jsou pouzity plastova okna a dievéné

vstupni bezpecnostni dvete. Klempiiské prvky jsou provedeny ze systémového poplastovaného

plechu.
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Dispozicni ieSeni

Z ptedsing je piistupnd Satna a WC a obytny prostor. Obytny prostor se schodistém je
orientovan do zahrady. Na obytny prostor navazuje oteviend kuchyn se stolovanim a pokoj pro
hosta. Z obytného prostoru je piimy vstup na zdprazi a do zahrady. V druhém nadzemnim podlazi
jsou tii obytné pokoje (loznice a détské pokoje), koupelna, dveé Satny a balkon.
Konstrucni reSeni

Zaklady. Zalozeni je na zakladovych pasech z prostého betonu.

Svislé nosné konstrukce. Sténovd nosna konstrukce je tvofena cihelnymi bloky

Porotherm, jejichz tloustka je v zavislosti na poloze a tGcelu zdiva rozdilnad od 180 do 450 mm.

Konstrukénim systémem. V piizemi dvojtrakt s nosnymi obvodovymi a vnitini nosnou

zdi. Ve 2. nadzemnim podlazi je systém jednotrakt s nosnymi obvodovymi zdmi.

Vodorovné konstrukce. Jsou provedeny z ptedpjatych panelt spiroll.

Pri¢ky. Pricky jsou zdéné z prickovek.

Podlahy. Povrch podlah v pfizemi domu je proveden z jednotné keramické dlazby
se zakoncenim pomoci soklu o vySce 150 mm. Povrh podlah v druhém nadzemnim podlazi

je proveden ze zatézového PVC zakonceného podlahovou liStou v dekoru podlahy.

Podlaha v koupelné v druhém nadzemnim podlazi je z keramické dlazby.

Stiesni konstrukce. Stiecha plochd, jednoplastova ve sklonu 2% do vnitiniho vtoku

DN 100. Konstrukce sttechy z ptedpjatych panelt spiroll.
Krytina stiechy z pasi PVC (alcorplan) na podlozce z geotextilie.

Tepelné izolace. Stavba je navrzena z hlediska tepelné izolace tak, aby nedochazelo k
vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich a na povrchu stavebnich konstrukci vnitfnich
prostortl pfi bézném uzivani objektu a zajisténi dostateCného vétrani - vymeény vzduchu (tj. pfi
normdlnim prostiedi s relativni vlhkosti vnitfntho vzduchu 40 - 50% a vyméné vzduchu v

obytnych mistnostech 1 x za 2 hod).
- tepelnd izolace stfechy polystyrén + polystyrénové dilce spadové, tl. min. 160mm
- tepelnd izolace podlah pfizemi: polystyren 80 mm
Vnitini rozvody vody: jsou provedeny pomoci plastového potrubi

Vnitini kanalizace: je provedena pomoci plastového odpadniho potrubi
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Vnitini elektro rozvody: je provedeno pomoci Cu dratd

Vnitini rozvod plynu: je zaveden pouze do technické mistnosti

Vytapéni: pomoci kondenzaéniho plynového kotle

Ohftev TUV: pomoci kondenza¢niho plynového kotle a 1501 zasobniku na TUV
Vybaveni:

Kuchyné - kuchyné¢ je vybavena dievénou kuchyiniskou linkou se spordkem

s keramickou deskou, digestofi, americkou lednici a myckou nddobi
Vestavéné skiiné — jsou umistény ve vyklenku v loznici a také v obou Satnach ve 2 NP.
Vnitini dpravy zdi
Omitky. Omitky hladké vapenné Stukové.
Vnitini malba. Natér ténovany Primalex
Obklady. Obklady stén v koupelndch a WC keramické do vyse 2m od trovné podlahy.
Vyplné otvori. Plastova okna, zaskleni dvojskly

Schodisté. Jednoramenné zelezobetonové schodisté s obkladem dievem. Zabradli

schodisté dfevéné vysky 0,9 m.

Venkovni dpravy. Oploceni smérem k vefejné komunikaci je provedeno z ocelovych
sloupkti se svislymi dievénymi vypliilovymi prvky, ¢astecné prihledné, vyska oploceni 1,70 m.
Dalsi dseky oploceni mezi stavebnimi parcelami jsou z pletiva na podezdivce vyska 1 m.
Povrch zdprazi, chodnickii, balkonu a terasy jsou provedeny z betonové plosné vymyvané
dlazby. Vodovodni piipojka, plynovéd piipojka, kanalizacni piipojka. Soucésti pozemku je

pergola slouzici na zastinéni terasy.

Technické vybaveni iizemi

Stavajici rozvody v komunikacich:

2 w7

Plynovody a plynovodni pripojky. Plynovod stfedotlaky PE 40 je veden vefejnou komunikaci.
Plynovodni piipojky PE 32x3. Pro diim je vybudovana samostatna piipojka, ukoncend ve skiini
ve sdruzeném pilifi za hranici pozemku .

Kanalizace a piipojky. Kanaliza¢ni piipojka pro diim a piipojka od destovych svodu je

osazena revizni Sachtou. Kanalizace je napojena na sbéra¢ v piilehlé obsluzné komunikaci.
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Vodovod a pripojky. Zasobovani rodinného domu je ze stavajiciho vodovodniho fadu v
prilehlé ulici. Vodovodni piipojka je ukoncena v plastové Sachté, kde je osazena vodomeérnd

souprava. Sachta je umisténa za hranici pozemku spole¢n¢ s kanaliza¢nimi Sachtami.

Elektricka energie a piipojka nizkého napéti. Zajisténi energie a pripojky nizkého
napéti pro rodinny diim je provedeno v ramci zdkladni technické vybavenosti v dané lokalité v

souladu s navrhem E.ON CR a.s. Rozvod nizkého napéti je veden chodnikem, smy¢kovan v

ws s v s

kabelovych skfinich, umisténych ve spolecnych pilifich s plynoméry.

Zakladni udaje stavby
Rodinny diim fazeny do dvojdomkt
Zastavéna plocha domu 92,24 m*
Obestavény prostor domu 5682 m’
Garéz s dvéma stdnimi 33,60 m®
Velikost a dispozice domu Dtim 5+1
Ptizemi: Obytny prostor, kuchyii s jidelnou, pracovna (pokoj pro hosty), WC, Satna
Druhé nadzemni podlazi: Loznice a 2x détské pokoje, Koupelna s WC, 2x Satna, balkoén.

Vypocty byly provedeny podle ptilohy €. 1,¢.2,¢.3,¢.4,¢.5

2.4.2 Objekt presunuty do centra mésta

Pro tcely diplomové price byl ocefiovany diim piesunut do centra mésta Ceské
Bud¢jovice. Diim byl ptfesunut do ulice Havlickova misto domu s Cislem popisnym 452/8.
Stavba byla umisténa na pozemku parc. &. 968 (zastavéna plocha a nidvoif) k.i. Ceské
Budéjovice 6222346 viz. ptiloha diplomové prace ¢. 19 . Okolni zdstavba je tvofena prevdzné
rodinnymi domy a také bytovymi domy. Pozemek je rovinatého charakteru a je sméfovan na
jizni stranu. V blizkosti pozemku je zastdvka meéstské hromadné dopravy. Pfiblizné¢ 1 km
daleko je ndkupni centrum, vlakové a autobusové nadrazi. Vzdéalenost do centra mésta je 1 km.
Aby mohlo dojit ke srovndni vyslednych cen v obou lokalitach, tak je i v centru Ceskych
Budgjovic poéitano se stejnou vymérou pozemku jako na okraji Ceskych Budgjovic. A stejné

tak je uvazovano, ze prislusenstvi RD tvofi gardz, byt’ ve skutecnosti na daném pozemku neni.
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Tato lokalita byla vybrana, protoze je to jedna z méla lokalit v centru mésta s rodinnymi

domy. Pobliz této lokality se nachdzeji panelové domy stejné tak jako v lokalité zavadilka na
okraji Ceskych Budgjovic.
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Obr. ¢.2 — Umisténi objektu centrum Ceskych Budéjovic
(zdroj: 10, dprava: vlastni)
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2.5 VYPOCET CENY OBVYKLE

2.5.1 Vstupni udaje

Tabulka ¢.1 - Uzitnd plocha domu

Podlazi: INP

Cislo Jméno Plocha (m?)
1.01 Obyvaci pokoj 4226

1,02 Kuchyii 12,70

1.03 Pokoj pro hosty 943

1.04 Vstup 3,96

1.05 Satna 3,87

1.06 wWC 18

Podlazi: 2NP

201 LoZnice 13,79
2.02 Pokoj 13,23
2.03 Pokoj 13,23
2.04 Koupelna 10,08
2.05 Komora 2,55

2.06 Satna 6,12

207 Chodba 10,28
Celkem 143,3

(zdroj: vlastni)
Do uzitné plochy objektu neni zapocitdna plocha balkonu, kvili faktu, Ze v inzercich
neni popsdno zda je plocha balkonu zapocitina ¢i neni, proto uvazuji vice pravdépodobnou

variantu.

Vypocty byly provedeny podle piilohy diplomové prace €. 1,¢. 2, €. 3, €. 4, €. 5. Rozméry

byly pfeméteny a odpovidaji ptiloZzené projektové dokumentaci.

36



2.5.2 Databaze okraj Ceskych Budé&jovic 2015

Tabulka ¢.2 — Databdze rodinnych domii pro okraj Ceskych Budéjovic 2015

Cislo| Popis Cena
Novostavba rodinného domu 5+1 na vlastnim pozemku 503 m2 na
velice klidném a pékném misté mimo hlavni silnici u lesa,
kolaudace r. 2007, dim je cihlovy bez podsklepeni, napojen je na
vSechny ING sité- plyn, elektiinu, kanalizaci a vodu, 2x koupelna -
1x s vanou (zde navazuje jeSté¢ odkladaci mistnost na véci)a Ix se
sprch. koutem, 2x spl. WC, elektiina 220 + 380 V, samostatna
garaz, balkon, plastové okna, UT - s plynovym turbokotlem

véetné ohfevu teplé vody. v obyviaku krb, kuchyiska linka v&etné
spotiebi¢l: varna deska, mycka, horkovzdusna trouba, digestor,
mikrovinka, vestavéna lednice - vie zn. GORENIJE ( je zahrnuta
do ceny), samostatna garaz, pergola - vchod francouzkymi dveimi
z obyvaku, vie je v perfektnim stavu.

4 390 000,00 K&

UZitna plocha: 143,3 m2

Zastavéna plocha: 92,4 m2

Plocha pozemku: 503 m2

Pocet podlaZi: 2 NP

Stav inzerce: PRODANO

Datum aktualizace: 23.10. 2015

Datum vloZeni: nezjiSténo

Zdroj: http://www.realityvysocina.com ,
http://www.realityvysocina.com/novostavba-5-1-ceske-budejovice;
--zavadilka
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Cislo]| Popis Cena

Nadstandardné zafizeny rodinny diim je situovan v klidné Casti
mésta v blizkosti pfirody. Dispozice domu nabidne v pfizemi
chodbu s vestavénou skiini, pfijemné prosvétleny obyvik s
jidelnou s vystupem na terasu a zahradu, plné vybavenou
kuchyiiskou linku, prostornou 3atnu, koupelnu se sprchovym
koutem a toaletou. Prvni patro nabizi 3 samostatné loZnice, jedna s
vystupem na terasku, a prostornou koupelnu s dvéma umyvadly,
vanou, sprchovym koutem, toaletou a bidetem. V podkrovi je
umisténa velkorysa mistnost, idedlni jako pracovna ¢i hemna pro
déti. Vzrostla zahrada poskytuje dostatek soukromi. Diim, jako
jeden z mala v dané lokalité, disponuje dvougraraZi s el. vraty a
vstupem do zahrady. Mezi komfortni prvky domu patfi podlahové
topeni ¢i centrdlni vysava¢. Diim se prodava vE. plné vybavené
kuchyné, obyviku s jidelnou, zahradniho posezeni, practkou apod.
Vyméra pozemku 299 m2

4 250 000,00 K&

UZitnd plocha: 148 m2
Zastavéna plocha: 78 m2
Plocha pozemku: 299 m2

Pocet podlazi: 3 NP

Stav inzerce: PRODANO
Datum aktualizace: 10.12. 2015
Datum vlozeni: 21.10.2015
Zdroj: http://www.reality-ceske-budejovice.cz , http://www.reality
ceske-budejovice.cz/rodinne-
domy/?id=DXG4391600320&sfset=txt_obec%3DZavadilka%7Ct
yp%3D100%7Ctyp_n%3D100%7C0%3Dvypis%7Ccena_od%3D
0%7Ccena_do%3D0%7Cplocha 0d%3D0%7Cplocha do%3D0
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime k prodeji rodinny dim D21 (DD1 Klasik - s pozemkem
459 m2 a vlastnim parkovanim realizovany v ramci vystavby
rodinnych domil v lokalité Jez U Spacki. Jedna se o rodinny diim
s obytnym podkrovim a pidou. Pidni prostor Ize vyuZivat i jako
obytnou mistnost. Dispozi¢né je dim feSen jako 4+1 s uzitnou
plochou 148 m2. Pfistup na pozemek vede z vefejné komunikace.
Parkovéni vozidla je pfedpoklddino na vlastnim pozemku vedle
domu. Vstup do domu z parkovaciho stani péSim chodnikem. Z
piedsiné je pristupné WC, komora, univerzalni prostor. Dile
vstupujeme do obytného prostoru se schodi$tém, jidelnim koutem
a kuchyni. Z obytného prostoru je také pfimy vstup na terasu a do
zahrady. V podkrovi je velka koupelna, loznice s balkonem, dva
pokoje se stieSnimi okny a vstup na pudu sklopnym schodistém.
Standardni vybaveni domu: zafizovaci pfedméty koupelny, WC,
obklady, dlazby, vnitini dvere, oblozkova zaruben, podlahové
krytiny. Ob¢anska vybavenost v dochazkové vzdilenosti:
Zakladni Skoly Nové Hodéjovice, Mladé, matefska Skola Mladé,
PENNY market, Sportovni centrum HoSPORT (golf, tenis,
bowling, restaurace), posta. Dopravni dostupnost: MHD - autobus
¢. 11, autem 5 - 10 minut z centra.

UZitna plocha: 148 m2

Zastavéna plocha: 78 m2

Plocha pozemku: 459 m2

Pocet podlazi: 3 NP

Stav inzerce: STAV NEZJISTEN

Datum aktualizace: 18.11.2015

Datum vloZeni: 5.8. 2015

Zdroj: http://jiho.ceskereality.cz ,
http://jiho.ceskereality.cz/rodinne-domy/mestske-
domy/?1d=EMW58696098-102-
264378&sfset=okres%3D13%7Crk%3DEMW%7Ctyp%3D100%

3 690 000,00 K¢
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Cislo| Popis

Cena

Nabizime k prodeji velky rodinny diim v Ceskych Budéjovicich,
ktery je umistén v okrajové zastavbé rodinnych domi v Ceském
Vrbném. Idedlni klidova lokalita nedaleko cyklostezky vedouci
podél feky Vitavy z Ceskych Bud&jovic do Hluboké nad Vlitavou.
Dim s obytnou ¢asti 6+2 je dispozicné rozdélen do dvou
nadzemnich podlazi, je moZné jej vyuzit i jako dvougenerani
bydleni. K dispozici jsou navic dvé koupelny, pradelna, Satna, dvé
mensi zimni zahrady a garaz. Obytna plocha obou podlazi je 227
m2, zastavéno pak 199 m2. Soucasti nemovitosti je také
udrzovana zahrada s mensim jezirkem o vyméfe 1082 m2. Dam je
napojeny na obecni kanalizaci, vodovod a elektfinu. Plynova
piipojka je na hranici pozemku.

Uzitna plocha: 227 m2

Zastavéna plocha: 199 m2

Plocha pozemku: 1082 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 24,10, 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.hyperreality.cz ,
http://www hyperreality.cz/inzerat/detail/608 1 597-rodinny-dum-v-
ceskem-vrbne-mesto-ceske-budejovice

5 670 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime prodej novostavby samostatné¢ho rodinného domu v
klidné lokalité obce Srubec se zahradou o velikosti 853 m2.
Kolaudace domu prob&hla v roce 2013. Zastavéna plocha domu je
73 m2. V piizemi vstupni chodba, kuchyné s linkou a vestavénymi
spotfebidi, obyvak s krbovymi kamny, vstupem na zahradu a
koupelna. V patie jsou 3 samostatné pokoje a neobloZena
koupelna. Dva pokoje maji vstup na balon. Vytapéni
kondenzaénim plynovym kotlem a bojlerem. Na zahrad¢ pergola,
kiilna na nafadi a vlastni vrt s vodou na zalévani.

Uzitna plocha: 130 m2

Zastavéna plocha: 73 m2

Plocha pozemku: 853 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: STAV NEZJISTEN

Datum aktualizace: 21.12. 2015

Datum vloZeni: 19.10. 2015

Zdroj: http://jiho.ceskereality.cz ,
http://jiho.ceskereality.cz/rodinne-domy/mestske-
domy/?1d=XBC00234RL0324do&sfset=vymera_do%3D300%7C
okres%3D13%7Coperace%3D0%7Ctyp%3D100%7Csubtyp%3D
101%7Cnegacetypu%3D0%7Crozcestnik%3D%7Csf_okres%3D1
3%7Csf_d_okres%3D0%7Csf_regionalni_oblast%3Dceskobudejo
vicko%7Csf_d_regionalni_oblast%3Dtrhosvinensko%252Cvltavo
tynsk0%252Cceske-budejovice%7Csf kde%3D0

4 200 000,00 K¢
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Cislo

Popis

Cena

Nabizim k prodeji fadovy, dvou patrovy rodinny diim v obci
Borek u Ceskych Budgjovic, zkolaudovany v prosinci 2000.
Uzitna plocha 161 m2, zastavéna plocha 127 m2 a obestavény
prostor 850 m3. Na zahradé V pfizemi je umistén, pokoj (21,4m2)
s vlastnim socidlnim zafizenim (umyvadlo, sprchovy kout a
klozet) a kuchyiiskou linkou. Déle jsou zde pradelna, Satna, zimni
zahrada a garaZ. V patie, orientovana do ulice, se nachazi hlavni
bytova jednotka. Ta je tvofena obyvacim pokojem (21,6m2),
jidelnim koutem s kuchyni (28,3m2), kuchyniska linka z masivni
ol$e vybavena spotiebi¢i zn. Bosch, a spizni komorou. V ¢asti
orientované do zahrady se nachazi loZnice (22,1m2) s pfistupem
na terasu, kterd je vytvofena nad zimni zahradou v pfizemi. Dale
je v patie k dispozici koupelna vybavend dvoj umyvadlem,
rohovou vanou s vifivkou, sprchovym koutem a klozetem. V
podkrovi je umistén obytny pokoj spojeny se spacim koutem (43,3
m2). Tento obytny prostor je vybaven taktéZ vlastnim socialnim
zafizenim (umyvadlo, sprchovy kout a klozet). V podkrovi je
umisténa také¢ pracovna (19,1m2

UZitna plocha: 161 m2

Zastavéna plocha: 127 m2

Plocha pozemku: 420 m2

Pocet podlazi: 3 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 25.10. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: https://www .bezrealitky.cz ,
https://www.bezrealitky.cz/nemovitosti-byty-domy/387727-
nabidka-prodej-domu-jizni-borek#?popup=no

4 500 000,00 K¢

42




Cislo

Popis

Cena

Exkluzivné nabizime krasny dium v oblibené lokalité Zavadilka.
Duam kolaudovan v roce 2009 se nachazi na rovinatém slunném
pozemku pfimo u lesa. Je pfipraven k okaZitému nastéhovani.
Duam je feSen jako pfizemni bungalov 3+kk s obytnym
podkrovim, které je vyuZivano jako spole¢enska mistnost ¢i pokoj
pro host. Je zde moZno vybudovat daldi pokoje. Kuchyné je
spojena s jidelnou a obyvacim pokojem. Koupelna se sprch.
koutem, vanou, we. Druhé we je feSeno samostatné ve vstupni
¢asti domu. Z obyvaciho pokoje vstup na zastfeSenou terasu.
Topeni je zajisténo plynovym kotlem, v obyviku a koupelné
podlahové topeni a krb s rozvodem vzduchu do chodby a
podkrovi. Kuchyiiska linka v¢. zabudovanych spotfebici zn.
Miele s doZivotni zarukou. V loZnici by byla ponechana vestavéna

Okna plastova s dvojskly. Dim je zdény. V domé zaveden
internet spolenosti Starnet. GaraZ pro jeden viiz s prostorem na
uskladnéni sportovnich potieb. Pozemek je oploceny. Na domé
nevazne zadné biemeno ani zastavni pravo, moznost vyfizeni
avéru

UZitna plocha: 201 m2

Zastaveéna plocha: 230 m2

Plocha pozemku: 1113 m2

Pocet podlazi: 1 NP

Stav inzerce: PRODANO

Datum aktualizace: 29.11. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: https://www sreality.cz ,
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-2-zavadilka/2374058076

5490 000,00 K&

(zdroj: vlastni)
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Obr. ¢.3 — Rozmisténi objektii okraj Ceskych Budéjovic 2015
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Obr. ¢ 4 — Rozmisteni objektu v ramci oblasti zavadilka

(zdroj: 10, dprava: vlastni)
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Vyvoj ceny objektii okraj Ceskych Budéjovic 2015

5600 000,00 K&
5400 000,00 K&
5200 000,00 K&
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Graf ¢.1 — Vyvoj ceny objektii okraj Ceskych Budéjovic 2015

Okraj Ceskych Budéjovic 2015
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Piimé porovndni

LA N O MBI A NS MBI T T AT A A A A A A A A A A A A A A A A A
A NN — —TANANANATNOMNOLANLNO—TMOAONLNCOETAINOMOANNLNOEHTINO
AN M NN =AM
==@=Cbjekt ¢.1 ==@=Objekt &.2 ==®==Objekt ¢.3 Objekt ¢.4
== Objekt &.5 ==@=Objekt &6 ==@=Objekt &.7
(zdroj: vlastni)
Tabulka ¢.3 — Porovndni objektu
PFimé porovnani - &st 1
. o Velikost - uZitni | Zastavéna plocha -
; Zavadilka 5+ 143,30 92,24 505,00
objekt
(1) ) 3) 4 (5) (6)
1 Zavadilka S+l 1433 92,24 503
) Zavadilka 4 148 78 299
3 Jez u Spacki 4+1 148 7% 459
4 ulice Labska 6+2 227 199 1082
5 Srubec 4+1 130 73 833
6 Borek Sekk 161 127 420
7 Zavadilka 3+kk 201 230 113

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢ 4 — PFimé porovndni pro okraj Ceskych Budéjovic 2015

(zdroj: vlastni)

Cena obvykld pro okraj Ceskych Budg&jovic 2015 byla odhadnuta pomoci pffmého

porovnani s podobnymi rodinnymi domy a to ve vysi 4 190 000 K¢&.
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2.5.3 Databize okraj Ceskych Budé&jovic 2016

Tabulka ¢.5 — Databdze rodinnych domii pro okraj Ceskych Budéjovic 2016

Cislo|Popis Cena
Nabizime ke koupi star$i rodinny dim 7+1 s zahradou v lokalité
Nemanice v okrajové a klidné ulici. Diim je dobfe udrzovany,
piestoze byl postaven ve tiicatych letech 20. stoleti. K domu nalezi
dvé gardze, dilna, dvir a je Castené podsklepen. Do pfizemi jsou
situovany ¢tyfi pokoje, kuchyné, WC, koupelna se sprchovym
koutem a spiz. Z chodby vede schodi$té do patra, ve kterém se
nachéazi tfi pokoje, WC, koupelna s vanou a spiZ. Z horni chodby a
jednoho pokoje je vstup na pidu. V domé je plynovy kotel,
elektricky bojler, stfecha je z palené krytiny a na podlaze je PVC,
parkety nebo prkna. Cely diim je postaven z cihel a fasada je v
dobrém stavu. Zastavka MHD je vzdélena pét minut chiize.
Vyméra celého pozemku je 1 333 m2.

3 900 000,00 K&

UZitna plocha: 175 m2

Zastavéna plocha: 98 m2

Plocha pozemku: 1333 m2

Pocet podlazi: 2 NP 1PP

Stav inzerce: SMAZANO

Datum aktualizace: 10.03. 2016

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-3-
jubilejni/1925886300#img=14&fullscreen=false

47



Cislo

Popis

Cena

Nabizime ke koupi dvoupodiaZni rodinny diim (4+1) s gardZi a
zahradou, situovany v ¢eskobudé&jovické ulici Na Zlaté stoce. Na
pozemku o celkové plode 391 m2 se nachazi stavba domu,
samostatna gardZ s navazujicim technickym zazemim (sklady,
kolny) a stavba zahradniho domku. Dispozice pfizemi rodinného
domu sestava z prostorné vstupni chodby (veranda), predsiné se
vstupem do podkrovi, kuchyné s kuchynskou linkou ve tvaru U,
obyvaciho pokoje a loznice. Na tomto podlazi je dale socialni
zarizeni — koupelna se sprchovym koutem a WC a také komora v
prostoru pod schodi$tém. V podkrovi domu jsou dva svétlé a velké
pokoje, oba s dievénou podlahou a vychodné orientovanymi okny.
Vytapéni domu je zajisténo plynovym kotlem, stejné jako ohrev
teplé vody. Diky celkem 3 kominiim (jeden vyvloZkovany) je
mozné jako alternativu pro vytapéni zvolit napf. krb nebo krbové
kamna. Objekt je napojen na vefejny rozvod elektfiny, plynu,
kanalizace a vody. Jako zdroj uzitkové vody (zahrada) je
vyuzivana studna. V minulosti doslo k ¢aste¢né rekonstrukci
objektu - bylo zcela zrekonstruovano vytapéni (Gstfedni topeni s
rozvody v CU, nové deskové radiatory, plynovy kotel), stfecha
domu — 3ablony + plech, nové piipojky vody a plynu, natér fasady,
aj. Ostatni prvky jsou v ptivodnim a pribézné udrzovaném stavu.
V severni ¢asti pozemku se nachézi prostorna garaz s vjezdem
pfimo z komunikace s navazujicimi technickymi prostorami
(sklady, kolny, dilna). V rohu pozemku je samostatna stavba —
objekt vyuZivany piivodné jako pradelna, udima (vlastni komin) a
sklad. Nemovitost nabizi budoucim majitelim bydleni ve
vyhledavané klidné lokalité s komplexni ob¢anskou vybavenosti
(3kolka, Skola, posta, zdravotnické zafizeni, obchody, restaurace,
aj.), v misté s velmi dobrou dopravni dostupnosti a v dochazkové
vzdalenosti od centra mésta.

. A e B 4. PRI 1 i

UzZitna plocha: 153 m2

Zastavéna plocha: 142 m2

Plocha pozemku: 391 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: SMAZANO

Datum aktualizace: 26.02.2016

Datum vloZeni: nezjist€no

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-2-na-zlate-
stoce/11078004 12#img=0&fullscreen=false

3 000 000,00 K¢
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime k prodeji zrekonstruovany rodinny dim ve velmi
luxusni lokalité zvané Srubec, nachazejici se 8 km od Ceskych
Budgjovic. V pfizemi domu je vstupni chodba, hala, prostorny
obyvaci pokoj, kterému dominuje zimni zahrada, ze které je
nadherny vyhled do krajiny, déle je zde kuchyi, pokoj, koupelna s
vanou, sprchovym koutem a toaletou. V prvnim patie jsou dva
pokoje se Satnou, pfi¢emz z jednoho je pfistup na balkon. Dale je
zde chodba a samostatné we. V suterénu se nachazi posilovna,
sauna, pradelna s vanou a sprchovym koutem, tfi technické
mistnosti a kotelna. Vytdpéni domu zajistuje plynovy kotel. Diim
je napojeny na obecni vodovod a na zahradé je vrtana studna s
uzitkovou vodou. U domu je garaz s mistem pro dvé auta. K domu
nalezi okrasna zahrada o rozloze 891m2, kaskadovité fesena. Ze
zahrady je vyhled do krajiny a na Ceské Bud&jovice. Veskera
obCanska vybavenost v misté bydlisté.

UZitnd plocha: 265 m2

Zastavéna plocha: 165 m2

Plocha pozemku: 891 m2

Pocet podlazi: 2 NP+1PP

Stav inzerce: SMAZANO

Datum aktualizace: 26.02.2016

Datum vloZeni: nezjistén

Zdroj: http://www sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/srubec-
srubec-na-chalupy/3333136732#img=5&fullscreen=false

6 900 000,00 K&
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Cislo|Popis

Cena

Velmi piijemny rodinny diim - novostavba 2009, v obei Srubec ,
Ceské Budé&jovice. Diim je postaven a zafizen za pouZiti vysoce
kvalitnich materialii a zafizovacich pfedméti, dodnes vie velmi
peclivé udrzované . Dispozice domu nabizi praktické rozvrZeni na
6+1 + garaz, o podlahové plose 176 m2. Kuchyiiska linka s vest.
spotfebici, pokoje jsou samostatné vzdy se vstupem z chodby, k
pohodli jisté prispéje i velmi prostorna koupelna se sprchovym
koutem a vanou, déle dvé toalety, z nichZ jedna je extra se
vstupem z pokoje - tedy zajimavé napf. u pokoje pro déti , z
obyvaci mistnosti je vstup na prostornou terasu s moznosti
posezeni.....Dam vytapén plynovym kotlem zn. Baxi, v celém
domé kvalitni plovouci podlahy. Zastavéna plocha domu 210 m2,
zahrada 515 m2. Dovolujeme si doporucit nejen pro kvalitu celé
stavby a pfijemnou dispozici, ale taktéZ pro vybornou dostupnost
do centra Ceskych Bud&jovic (cca 15 min.), kterd je zajisténa s
blizké autobusové zastavkv mhd.

UZitnd plocha: 176 m2

Zastavéna plocha: 210 m2

Plocha pozemku: 725 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 26.02. 2016

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj:http://www sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/srubec-
srubec-vorsilska/1436766300#img=0& fullscreen=false

5 890 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Zprostiedkuji prodej rodinného domu o velikosti 5+1, 2 koupelny,
kotelna, komora, spiz. V domé podlahova krytina keramicka
dlazba, dfevéna podlaha v obyvaci mistnosti a v pokojich lamino.
Velikost pozemku 865m2 z toho zastavéna ¢ast 111m2 dam, déle
stavba pro vyrobu a skladovéni ( dfevovyroba nyni) 83m2.V
celém prizemi a horni koupelné je podlahové topeni, dievéna oka
dub, solarni ohfev, vytapéni kotel - dfevo. Akrylatova omyvatelna
fasdda. Dim je v klidné Casti mésta.

Uzitna plocha: 210 m2

Zastavéna plocha: 111 m2

Plocha pozemku: 865 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: SMAZANO

Datum aktualizace: 26.02. 2016

Datum vloZeni: nezjistén

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-3-
suchomelska/1465885020#img=0&fullscreen=false

5200 000,00 K¢
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime prodej nadstandardniho rodinného domu v lokalité Nové

Hodgjovice u Ceskych Budgjovic. Dim se sklida z bytové

jednotky 5+1 s garazi a krytou terasou. Dale k nemovitosti nalezi

venkovni kryté parkovaci stdni a bazén se zastfeSenim. Celkovy

pozemek nemovitosti je 954 m2 a zastavéna plocha domu ¢ini 123
m2 s uzitnou plochou domu okolo 160 m2. Dim je orientovéan na
jizni stranu, postaven z cihly porotherm 44 s termoizolaéni

fasadou, euro okna - dievéna od fa. ELK, strecha-betonova
krytina, svody a okapy-méd’, je velmi vkusné navrZen. Velkou
vyhodou domu jsou jeho nizké provozni ndklady. Vytapéni
plynové se zasobnikem na ohfev teplé vody, elektrika 220/380,
kanalizace a voda - obecni. Pfizemi domu tvofi: obyvaci pokoj
s jidelnou propojen do kuchyné, 1x obytny pokoj, koupelna se
sprchovym koutem a WC, vstupni piedsin s halou, garaz.

V prvnim patie se nachazi: spojovaci chodba, 3x obytny pokoj

slouzici jako pokoj pro hosty, détsky pokoj, loZnice s prostornou

Satnou, prvni koupelna s vanou a samostatné WC. Z hlavniho
obyvaciho pokoje je zajidtén pfimy vstup na zahradu domu

s venkovnim krytym bazénem. Diéle k domu nélezi samostatné
stojici domek pristiesek slouZici jako kryté stiani na auta

s pudickou. Diim se nachazi jiz ve vzrostlém satelitu rodinnych

domi, ve slepé ulici, s velmi dobrou dostupnosti do centra mésta
Ceskych Bud&jovic cca 4 km véetné méstské hromadné dopravy.

Doporu¢ujeme osobni prohlidku.

-

UZitna plocha: 160 m2

Zastavéna plocha: 123 m2

Plocha pozemku: 954 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 26.02. 2016

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-6-
topolova/3920671068#img=0& fullscreen=false

8 200 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime ke koupi patrovy rodinny dim se zahradou, situovany v
lokalité Cty¥i Dvory v Ceskych Budgjovicich, ulice U Vystavisté.
Pivodni stavba z r. 1925 byla rozsifena o pfistavbu verandy a
garaze a v letech 2004 - 2014 byla ¢aste¢né rekonstruovana ( nova
okna, zatepleni fasady, plynovy kotel, koupelna a pod. ) Diim o
zastavéné plose 110 m2 je umistény na oploceném pozemku o
celkové vyméie 809 m2, soucdasti je také gardZ o viméie 39 m2 a
maly sklipek. Obytné &ast je dispoziéné feSena jako 5+1 s uZitnou
plochou 163 m2. Téméf viechny obytné mistnosti jsou
orientovany na jih a jsou vybavené piivodni, zachovalou,

parketovou podlahou. Pfizemi : veranda- zadveri, komora, chodba,

dveé samostatné mistnosti (24 m2 a 20 m2), kuchyné 11 m2, spiz,
koupelna s WC Mezipatro : WC Patro : tii samostatné mistnosti (
2 x 20 m2 a 18 m2 ), prosklena veranda, chodba. Soucasti
nemovitosti je garadz, piiléhajici k rodinnému domu a oplocena
zahrada osdzena pfevazné ovocnymi stromy. Objekt je napojeny
na obecni pfipojku vody, kanalizace, elektfiny a plynu. Vytapéni a
ohfev vody je feSené plynovym kotlem. Nemovitost je vhodna
zejména pro klienty, ktefi preferuji bydleni ve mésté, ale uvitaji
klidnou lokalitu s veskerou obCanskou vybavenosti a dobrou
dostupnosti do centra.

Uzitna plocha: 163 m2

Zastavéna plocha: 110 m2

Plocha pozemku: 809 m2

Pocet podlaZi: 2 NP

Stav inzerce: SMAZANO

Datum aktualizace: 07.03. 2016

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-2-u-
vystaviste/25881931 16#img=0& fullscreen=false

4 450 000,00 K&

(zdroj: vlastni)
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Obr. &.5 — Rozmisténi objektii okraj Ceskych Budéjovic 2016
(zdroj: 10, dpravy: vlastni)

Vyvoj ceny objektii okraj Ceskych Budé&jovic 2016

Graf ¢.2 — Vyvoj ceny objektii okraj Ceskych Budéjovic 2016
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Piimé porovndni

Tabulka ¢.6 — Porovndni objektu

ulice Jubilejni 71 175
ulice Na zlaté stoce 4+1 153 98 391

4+l 265 165 291
6+ 176 210 723
5+l 210 111 865
5+1 160 123 954
ulice U vistavitte 1 163 110 309

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.7 — PFimé porovndni pro okraj Ceskych Budéjovic 2016

(zdroj: vlastni)

Cena obvykld pro okraj Ceskych Budgjovic 2016 byla odhadnuta pomoci pifmého

porovnani s podobnymi rodinnymi domy a to ve vysi 3 880 000 K¢&.
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2.54 Databize centrum Ceskych Bud&jovic 2015

Tabulka ¢.8 — Databdze rodinnych domii pro centrum Ceskych Budéjovic 201

Cislo

Popis

Cena

Nase spolecnost Vam zprostfedkuje prodej rodinného domu se
zahradou a gardizi v Zddané lokalité Roznov, ul. Erbenova se
zastavénou plochou 155 m?. Celkova plocha pozemku je 510 m?.
Nemovitost se nachazi v klidné lokalité v zastavbé rodinnych
domd, veskera obcanska vybavenost je v dochazkové
vzdalenosti.Dispozice domu je tvorena vstupni chodbou se
schodistém, kuchyni, dvéma pokoji, toaletou a koupelnou. Ve
druhém nadzemnim podlazi jsou 3 pokoje, komora, toaleta a
vchod na pldu. Lze pfedélat na dvougeneracni bydleni. Dim je
vytapén novym plynovym kondenzaénim kotlem nebo kotlem na
tuhd paliva. Ohfev vody zajistuje bojler. Voda a kanalizace obecni.
Nemovitost je kompletné podsklepena. Za domem je okrasna
zahrada a garaz. V roce 2010 udélana nova stfecha. Interiér k

rekonstrukci. [T

UZitna plocha: 97 m2

Zastavéna plocha: 155 m2

Plocha pozemku : 510 m2

Pocet podlazi: 2 NP, 1 PP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 16.11. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz,
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-7-
erbenova/3170263132#img=08&fullscreen=false

3 790 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Méstska vila se zastavénou plochou 102m2 stojici odsazena od
silnice v zadni Casti zahrady o celkové vymére 804m2. Zajimavé
misto nedaleko centra mésta. Dim je po celkové rekonstrukci -
nova stfecha, okna, zatepleni a rozvody domu. V domé je 5
samostatnych mistnosti, koupelna a WC. Dim je cely
podsklepeny. Predni ¢ast zahrady je oddélena jako parkovaci
plocha s vjezdem pfimo z Lidické ul. VyuZiti pro bydleni i
podnikani.

UZitna plocha: 204 m2

Zastavéna plocha: 102 m2

Plocha pozemku : 906 m2

Pocet podlazi: 2 NP, 1 PP

Stav inzerce: PRODANO

Datum aktualizace: 21.12. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz,
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-7-lidicka-tr-
/1925980252#img=0&fullscreen=false

5990 000,00 K¢
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Cislo

Popis

Cena

Nase spolecnost Vam zprostiedkuje prodej prostorného
rodinného domu 4+1, zast. plocha 200 m?, se zahradou o velikosti
841 m? v Ceskych Budéjovicich na Lidické tfidé. Jedna se o dim
po rekonstrukci, ktery byl vyuzivén k pronajimani studentim.
Velky obyvaci pokoj, ze kterého se vchazi do kuchyné a dvou
zadnich loZnic s vyhledem do zahrady. Ze vstupni chodby je pak
vstup do treti samostatné loZnice, do koupelny se dvéma
sprchovymi kouty a na samostatnou toaletu. Vytapéni domu a
ohrev vody je zajistén uspornym plynovym turbokotlem. Cely
dim byl v tomto roce kompletné zateplen, coZ vyznamné prispiva
ke sniZeni celkovych provoznich nakladl. K domu nélezi velka a
vkusné udrZovana zahrada, dvé dilny a sklep. Vzhledem k lokalité
blizko centra nabizi tato nemovitost velmi pfijemné a klidné
bydleni, ale i moZnost zajimavé investice.

o

Uzitna plocha: 105 m2

Zastavéna plocha: 204 m2

Plocha pozemku : 1041 m2

Pocet podlaZi: 1 NP, 1 PP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 14.10. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz ,
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-7-lidicka-tr-
/1544507484#img=08&fullscreen=false

3 580 000,00 Ké
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Cislo

Popis

Cena

Prodej dvoupodlazniho domu se dvéma bytovymi jednotkami
2+1. DGm prosel pred osmi lety stavebni rekonstrukci. Suterén:
prostorna technicka mistnost a dva vétsi sklepy. Prvni nadzemni
podlaZi: bytova jednotka 2+1 v dobrém stavu, s vlastnim vstupem
ze spojovaciho schodisté. Druhé nadzemni podlaii - plynovy
kotel, rozvody vody, topeni a elektfiny. Ze suterénu a 1. NP je
primy vstup na zahradu domu. ‘ﬁﬁ,

UZitna plocha: 120 m2

Zastavéna plocha: 81 m2

Plocha pozemku: 348 m2

Pocet podlazi: 2 NP, 1 PP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 22.10. 2015

Datum vloZeni: 22.10.2015

http://jiho.ceskereality.cz/rodinne-domy/mestske-
domy/?id=YFN12716487055&sfset=vymera_do%3D300%7Cokres
%3D13%7Coperace%3D0%7Ctyp%3D100%7Csubtyp%3D101%7C
negacetypu%3D0%7Crozcestnik%3D%7Csf_okres%3D13%7Csf_d
_okres%3D0%7Csf_regionalni_oblast%3Dceskobudejovicko%7Csf
_d_regionalni_oblast%3Dtrhosvinensko%252Cvitavotynsko%252
Cceske-budejovice%7Csf_kde%3D0

4 280 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Prodam urdriovany rodinny diim nedaleko centra Ceskych
Budéjovic. Rodinny diim je po nedavné celkové rekonstrukci, do
nedavna plnohodnotné vyuzivany. Dim byl plivodné situovany
jako dvougeneradni, ale aktudlné vyuZivan jako celek. Rodinny
dim je kompletné podsklepeny.

Na pozemku se nachazi dvé samostatné stojici, prostorné gardie
s pfimym vjezdem z komunikace + jedno parkovaci stani na
pozemku za plotem. V zadni ¢asti pozemku je prostorny
pristfesek (pergola). Pod terasou navazujici na 1.NP se nachazi
prostor pro zahradni techniku a zahradni naradi.

Okolo domu je zpévnéna plocha (beton), ze strany do zahrady
pfizemni dlaZzdéna terasa ze Stipaného kamene s mnoZstvim
kvétin a zelené.

UzZitna plocha: 250 m2

Zastavéna plocha: 98 m2

Plocha pozemku: 831 m2

Pocet podlazi: 2 NP, 1 PP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 27.04. 2015

Datum vioZeni: 27.04.2015

Zdroj: http://jiho.ceskereality.cz,
http://jiho.ceskereality.cz/rodinne-domy/mestske-
domy/?id=AAA67498AAA-CR-
2148410969n&sfset=vymera_do%3D300%7Cd_poloha_v_obci%3
D1%7Cokres%3D13%7Cregionalni_oblast%3Dceskobudejovicko%
7Coperace%3D0%7Ctyp%3D100%7Csubtyp%3D101%7Cnegacety
pu%3D0%7Crozcestnik%3D%7Csf_okres%3D13%7Csf_d_okres%3
D0%7Csf_regionalni_oblast%3Dceskobudejovicko%7Csf_d_region
alni_oblast%3Dceske-budejovice%7Csf_kde%3D0

7 599 000,00 K¢
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Cislo

Popis

Cena

Prodej prostorného rodinného domu ul. P. J. Safafika, RoZnov,
Ceské Budéjovice. Dim je mozno vyuiit i dvougeneraéné. V
prizemi domu je gardz na dva automobily s prijezdem na
zahradu. V prvnim patre se nachazi kuchyn, na kterou navazuje
jidelna a obyvak, jehoz dominantou je krb. Déle je zde pokoj a
koupelna s toaletou. Ve druhém patfe jsou 4 pokoje se
samostatnou 3atnou a koupelnou. Po tocivém schodisti je pFistup
do velkoryse feené podkrovni loZnice. Dim je v bezvadném
stavu s mnoZstvim designovych prvkl. Nedaleko domu se nachazi
cyklostezka. Jedna se o velmi vyhledavanou a klidnou lokalitu v
&asti Ceskych Budéjovic - RoZnove.

5 395 000,00 K&

UZitna plocha: 348 m2

Zastavéna plocha: 116 m2

Plocha pozemku: 432 m2

Pocet podlazi: 4 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 6.11. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz,
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-7-p--j--
safarika/2544300892#img=48&fullscreen=false
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Cislo

Popis

Cena

Prodej velmi dobre dispozi¢né a stavebné feseného rodinného
domu s velkou zahradou v Zadané lokalité na okraji méstské ¢asti
Suché Vrbné, €. Budéjovice 5.D4m na pozemku o celkové
velikosti 1 339m2 je jednopodlaini klimatizovana rezidence o
dispozici prostorné 5+kk s dvéma koupelnami, $atnami,
pradelnou a dalsim pfislusenstvim, dim moderné dispozi¢né
redeny s velkou terasou do L, s vnitfnim a venkovnim krbem,
soucdasti prostorna garaz a suterénni prostory pod terasou.
Pozemek s dlazdénym vjezdem a parkovaci plochou, velka
udrZovana zahrada s ostrivky okrasnych drevin, zatravnéné
plochy s objemnym venkovnim bazénem a se zahradni chatkou,
pro zajisténi soukromi vyssi obvodova zed do ulice, plna vjezdova
vrata a oploceni lemovéno vzrostlymi jehli¢nany. Dispozice domu
a pozemku: vstupni mistnost se vstupem do hlavni obytné
mistnosti a do kratsi chodby k hostinskému pokoji, k pradelné a
spojovaci mistnosti pro vstup z garaze, hlavni obytna mistnost s
kuchyriskym, jidelnim a obytnym prostorem, s otevienym
stropnim podhledem a krbem, s vyraznymi okny a vstupnim
prosklenymi dvermi do zahrady a na terasu, kratka chodba k
dvéma détskym loZnicim, koupelna se sprchovym koutem, WC a
vstupem do zahrady, z hlavni obytné mistnosti vstup do loZnice
dospélych, z loZnice dvé samostatné zdéné 3atny a koupelna s
vanou, dvéma umyvadly, samostatné WC, zdény sprchovy kout.
Prostornd terasa do L pfistupna z obytnych mistnosti a ze
zahrady, s masivnim kamennym venkovnim krbem. Garaz pro dvé
auta s dostatkem prostoru na kola, motorku apod., pfimy vstup
do domu, z garaZe technicka mistnost s UT plynovym kotlem.
Suterénni prostor pod terasou, bazénova technologie, prostor
pro instalaci sauny, dalsi ¢asti vyuzitelné jako télocvitna, sklad

62

7 300 000,00 K¢




zahradniho nabytku apod. UdrZovana zahrada s objemnym
venkovnim bazénem (plavecky 11 x 6) a se zafizenou zahradni
chatkou. Nékteré tech. prvky: klimatizace, podlahové topeni,
venkovni Zaluzie el. ovladané a td. Prodavéano véetné veskerého
zarizeni vybaveni.

TR -
T ini1F i
- !

Uzitna plocha: 190 m2

Zastavéna plocha: 296 m2

Plocha pozemku: 1339 m2

Pocet podlaZi: 1 NP, 1 PP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 14.10. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz,
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-5-v-hluboke-
ceste/3109970012#img=0&fullscreen=false

(zdroj: vlastni)
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Obr. ¢.6 — Rozmisténi objektii centrum Ceskych Budéjovic 2015
(zdroj: 10, dprava: vlastni)

Vyvoj ceny objektii centrum Ceskych Budéjovic 2015

Graf ¢.3 — Vyvoj ceny objektii centrum Ceskych Budéjovic 2015
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Piimé porovndni

Tabulka ¢.9 - Porovndni objektii

(4)

ulice Lidicka

S+l

204

ulice Lidicka

4+l

103

ulice Pivovarskd 241241 120 81 348
ulice Vodni - 250 9% 831

ulice P.J. Safaiika 7+1 318 116 432
| ulice V hluboké cesté S4kk 190 296 1339

241100000 §
S 996 000,00
3 223 000,00
1351 000,00 |
6339 100,00 |
4 355 300,

Cena obvykld pro centrum Ceskych Budéjovic 2015 byla odhadnuta pomoci pifmého

porovnani s podobnymi rodinnymi domy a to ve vysi 4 000 000 K¢&.

(zdroj: vlastni)

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢.10 - Piimé porovndni pro centrum Ceskych Budéjovic 2015




2.5.5 Databize centrum Ceskych Budéjovic 2016

Tabulka ¢.11 — Databdze rodinnych domii pro centrum Ceskych Budéjovic 2016

Cislo |Popis Cena
Nabizime Vam ke koupi novostavbu samostatného rodinného
domu z roku 2004 o dispozici 4+kk o uZitné plode 147 m2 v ulici
Hlinska, Ceské Budéjovice. Jedna se o nadstandardné vybaveny
rodinny dim s dvéma podlaZimi. V domé se nachazi velky obyvaci
pokoj s pfimym vstupem na terasu s kuchynskou linkou a
vestavénymi spotfebici, 2 koupelny, 3 loZnice, galerie, 3atna atd.
Vytapéni elektrokotlem. K dispozici okrasna zahrada. Parkovani
na vlastnim pozemku. Cena véetné provize a poplatkd. Lze
financovat hypotecnim Gvérem. Pro vice informaci nas prosim

kontaktujte. v
=

6 450 000,00 K¢

UZitna plocha: 147 m2

Zastavénd plocha: 111 m2

Plocha pozemku : 400 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 26.02. 2016

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-4-
hlinska/1791443036#img=1&fullscreen=false
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime Vam k prodeji rodinny diim o dispozici 4+1 v C.
Budéjovicich. Dim ve velice dobrém, udrzovaném stavu, nova
plastova okna + vchodové dvere, predni strana domu zateplena.
Dispozice: 1. NP: vstupni chodba, koupelna s WC, kuchyn a
obyvaci pokoj, 2. NP: 3x pokoj a koupelna s WC. Dim napojen na
inzenyrské sité (obecni vodovod, kanalizace, elektfina a plyn).
Vytapén kotlem na TP nebo plynem.

UZitna plocha: 108 m2

Zastavéna plocha: 68 m2

Plocha pozemku : 143 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 26.02. 2016

Datum vloZeni: 22.03. 2016

domy/?id=YFN12716501203&sfset=strana%3D2%7Cokres%3D13
%7Cregionalni_oblast%3Dceskobudejovicko%7Coperace%3D0%7
Ctyp%3D100%7Csubtyp%3D101%7Cvybranna_obec%3Dceske-
budejovice%7Crazeni%3D1%7Cnegacetypu%3D0%7Crozcestnik%
3D%7Csf_okres%3D13%7Csf_d_okres%3D0%7Csf_regionalni_obl
ast%3Dceskobudejovicko%7Csf_d_regionalni_oblast%3Dceske-
budejovice%7Csf_kde%3D0

3990 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Nase spole¢nost Vam zprostfedkuje prodej prostorného
rodinného domu 4+1, zast. plocha 200 m?, se zahradou o velikosti
841 m? v Ceskych Budéjovicich na Lidické tfidé. Jedna se o dim
po rekonstrukci, ktery byl vyuZivan k pronajimani studentim.
Velky obyvaci pokoj, ze kterého se vchazi do kuchyné a dvou
zadnich loZnic s vywhledem do zahrady. Ze vstupni chodby je pak
vstup do tfeti samostatné loZnice, do koupelny se dvéma
sprchovymi kouty a na samostatnou toaletu. Vytapéni domu a
ohfev vody je zajistén Gspornym plynovym turbokotlem. Cely
dim byl v tomto roce kompletné zateplen, cozZ vyznamné prispiva
ke snizeni celkovych provoznich nakladi. K domu nalezi velka a
vkusné udrZovana zahrada, dvé dilny a sklep. Vzhledem k lokalité
blizko centra nabizi tato nemovitost velmi pfijemné a klidné
bydleni, ale i moZnost zajimavé investice.

Uzitna plocha: 105 m2

Zastavéna plocha: 204 m2

Plocha pozemku : 1041 m2

Pocet podlaZi: 1 NP, 1 PP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 14.10. 2015

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz,
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-7-lidicka-tr-
/1544507484#img=0&fullscreen=false

3 580 000,00 K¢
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime k prodeji dvougeneracni rodinny dim v klidné lokalité -
RoZnov v blizkosti nemocnice. Dim je po rekonstrukci, kterd
probéhla v roce 2005. V pfizemi je k dispozici gardZ na 2 auta s
prijezdem do zahrady, vstupni hala, dilny, pradelna, vstup na
slunnou udrZovanou zahradu. V 1.NP se nachazi predsin,
koupelna s pradelnou, kuchyné, jidelna, obyvaci pokoj (keramicky
krb) a balkén, ve 2.NP je déle loZnice a 2 pokoje, ve 3.NP se
nachazi atypické podkrovi vybavené zrcadlovymi vestavénymi
skrinémi. Parcela ma vymeéru 432 m2, zastavéna plocha 116 m2,
uzitnd plocha domu je 348 m2, zahrada 316 m2. Dalsi informace v

RK. DGm je volny ihned %

nn

mnn

FIANZLIKOVA | 18

Uzitna plocha: 318 m2

Zastavéna plocha: 116 m2

Plocha pozemku: 432 m2

Pocet podlazi: 3 NP

Stav inzerce: SMAZANO

Datum aktualizace: 10.04. 2016

Datum vloZeni: 01.01. 2015

Zdroj: http://jiho.ceskereality.cz/rodinne-domy/mestske-
domy/?id=BES235420000000361&sfset=strana%3D6%7Cokres%3
D13%7Cregionalni_oblast%3Dceskobudejovicko%7Coperace%3D
0%7Ctyp%3D100%7Csubtyp%3D101%7Cvybranna_obec%3Dcesk
e-
budejovice%7Crazeni%3D1%7Cnegacetypu%3D0%7Crozcestnik%
3D%7Csf_okres%3D13%7Csf_d_okres%3D0%7Csf_regionalni_obl
ast%3Dceskobudejovicko%7Csf_d_regionalni_oblast%3Dceske-
budejovice%7Csf_kde%3D0

6 190 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Nabizime ke koupi rodinny dim umistény v klidné a Zadané
lokalité éasti mésta €. Budéjovic, v Suchém Vrbném. Rodinny dim
o zastavéné plose 80 m2 se nachazi na vlastnim pozemku o
celkové vymére 362 m2, soucasti je také samostatna garaz o
vymeére 26 m2. Pivodni dim je z r. 1935, ale v pribéhu let byl
postupné modernizovan. Pfed patnacti lety bylo rekonstruovano
druhé podlazi domu, z pudy vznikla podkrovni mistnost, byla
ménéna stresni krytina a délano nové vytapéni domu, ve vétsiné
mistnosti ménéna okna a vstupni dvere. Pfed osmi lety byly
délané nové rozvody vody a kanalizace a v ¢asti druhého podlaiii
rozvody elektfiny. Kompletné podsklepenou nemovitost je mozné
uzivat jako celek, popf. je moiné jednotliva podlaii obyvat
samostatné. Dispozice domu : Suterén : tfi sklepni mistnosti a
pradelna, je zde také umistény plynovy kotel. 1.NP : zde se
nachazi dvé obytné mistnosti, kuchyné a koupelna s vanou, z
chodby je pak pfistupné samostatné WC a komora. 2. NP : dvé
obytné mistnosti, kuchyné, mala koupelna se sprchou a
umyvadlem,v mezipatie je samostatné WC. Vytdpéni domu a
ohrev vody je reseny plynovym kotlem, moznost instalace
krbovych kamen. Na zahradé je vlastni studna. Souc¢asti domu je
vydldidény dvorek a zahrada o celkové vymére 282 m2, déle pak
zdéna garaz o vymére 26 m2, do které je prijezd z Horymirovi
ulice nebo je pfistupna pres zahradu. Nemovitost je vhodna
zejména pro klienty, ktefi chtéji bydlet na klidném misté starsi
zastavby obklopené zeleni a pfitom v ¢asti mésta s veskerou

UZitna plocha: 120 m2

Zastavéna plocha: 80 m2

Plocha pozemku: 388 m2

Pocet podlazi: 2 NP, 1 PP

Stav inzerce: SMAZANO

Datum aktualizace: 7.03. 2016

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj: http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/ceske-
budejovice-ceske-budejovice-5-
dalimilova/2557755484#img=0&fullscreen=false

3 200 000,00 K&
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Cislo

Popis

Cena

Rodinny diim v Litvinovicich. Nabizime k prodeji pékny rodinny
dum (polovina dvojdomu) se zahradou a garaZi v klidné lokalité (u
parku Stromovka) a zaroven pobliZ centra CB. V pfizemi je
prostorny obyvaci pokoj se vstupem na terasu, spojeny s jidelnou
a kuchynskou linkou + WC. V patre se nachazi jeden velky pokoj
(pGvodné to mély byt dva mensi pokoje - mozné dodatecné
rozdéleni) a jeden mensi pokoj, koupelna s WC a mald mistnost s
kotlem. Vstup do patra po dfevéném schodisti z masivu. Dim byl
postaven v roce 2007. Vytapéni a ohfev vody plynovym kotlem. K
domu néleZi zahrada o vymére 268 m2. Vedkera ob¢anska
vybavenost v dosahu, zastavka MHD cca 300 m. Dochazkova
vzdalenost do centra mésta cca 20 minut.

UzZitna plocha: 145 m2

Zastavéna plocha: 91 m2

Plocha pozemku: 359 m2

Pocet podlazi: 2 NP

Stav inzerce: SMAZANO

4 500 000,00 K&

Datum aktualizace: 26.02. 2016

Datum vloZeni: nezjisténo

Zdroj:
http://www.sreality.cz/detail/prodej/dum/rodinny/litvinovice-
litvinovice-u-zlate-stoky/834449756#img=0&fullscreen=false
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Cislo

Popis

Cena

Prodej fadového rodinného domu v jedné z nejlepSich lokalit
Ceskych Budéjovic.

Vnitfni patrovy rodinny dim ma dispozici:

1.NP - zadveri, toaleta, tech. mistnost s plynovym kotlem,
kuchyné, obyvaci pokoj se schodistém do patra a vstupem na
predni zahradu, pracovna.

2.NP - dva nepruichozi pokoje, loZnice se $atnou, koupelna s 2
umyvadly,vanou a WC.

Cely dim je zdény, dfevéna eurookna s izolaénim dvojsklem,
vytdpéni a ohfev vody je plynovym kotlem. Na podlahach jsou
dlazby, plovouci laminatové podlahy a koberec.

U domu je samostatna garaz 25m2 a parkovaci misto. Mensi
okrasna zahrada je na dvore pred vstupem do domu a pred
domem. Vie peclivé udrZovano. Mezi dvornimi trakty jsou 2m
vysoké zdi, coZ zarucuje absolutni soukromi.

Lokalita Dékanska pole v RoZnové je velice vyhledavana: v okoli je
zastavba prevainé rodinnymi domy, veskera ob¢anska
vybavenost je v dochazkové vzdalenosti.

UZitna plocha: 152 m2

Zastavéna plocha: 105 m2

Plocha pozemku: 624 m2

Pocet podlaii: 2 NP

Stav inzerce: PRODAVA SE

Datum aktualizace: 26.02. 2016

Datum viloZeni: 24.11. 2015

Zdroj: http://jiho.ceskereality.cz/rodinne-domy/mestske-
domy/?id=EOP60023214-
N00417&sfset=strana%3D3%7Cokres%3D13%7Cregionalni_oblast
%3Dceskobudejovicko%7Coperace%3D0%7Ctyp%3D100%7Csubt
yp%3D101%7Cvybranna_obec%3Dceske-
budejovice%7Crazeni%3D1%7Cnegacetypu%3D0%7Crozcestnik%
3D%7Csf_okres%3D13%7Csf_d_okres%3D0%7Csf_regionalni_obl
ast%3Dceskobudejovicko%7Csf_d_regionalni_oblast%3Dceske-
budejovice%7Csf_kde%3D0

3 650 000,00 K¢

(zdroj: vlastni)

72




v Uchcic tf 357, Cosid Duciyovice, 370 01, chores
S 2‘—‘ Coviob Boddbionoe

oy

¢ ? Nowvy bod
P J Satalia 030/1. Cased Budiovce, 77007,

o »N“"’ 5 otret Conkd Busdpowce
WX, °

? Nowy bod
Dateniows 258713, Cestd Bustyovice, 37006

e, aires Cond Busbiovce

.

CESKE .9 galeeith ST
BUDEJOVICE / § ‘

i U Dt sy $55, Lavinawics, 370 01, cves Ceskd
\» ’

Novy bod
< » Krumiovekd 143045, Caxiob ediovce, 370 07
\ ,/ owres Coshd Busdiovce

p »
Sintiovy S k) .? _4;..-

Litvinovice \ o 9 ~
i
¥

3

. Plana -

Mans

~
7.

Obr. &.7 — Rozmisténi objektii centrum Ceskych Budéjovic 2016
(zdroj: 10, dprava: vlastni)

Vyvoj ceny objektii centrum Ceskych Budéjovic 2016
Graf ¢ 4 — Vyvoj ceny objektii centrum Ceskych Budéjovic 2016
Centrum Ceskych Budé&jovic 2016
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Piimé porovndni

Tabulka ¢.12 - Porovndni objektu

(4)

147

108

105

ulice P.J. Safafika 38
ulice Dalimilova 2+1.2+1 120 80 388
ulice U zkaté stoky 3+kk 145 01 359
ulice Krumlovska 5+1 152 105 624

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.13 - Piimé porovndni pro centrum Ceskych Budéjovic 2016

(zdroj: vlastni)
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Cena obvykld pro centrum Ceskych Budé&jovic 2016 byla odhadnuta pomoci piimého

porovnéni s podobnymi rodinnymi domy a to ve vysi 4 500 000 K¢.
2.6 VYPOCET CENY ZJISTENE

Pro vypocet ceny zjisténé jsem zvolil porovnavaci zptisob
2.6.1 Vstupni udaje

Obestavény prosto rodinného domu

Tabulka ¢.14: Obestaveny prostor rodinného domu

1.NP Délka (m) |Sitka (m) Vyska (m) |Obestavény prostor (m3)
1. ¢ast 9,35 6,60 2,80 172,79
2. Cast 7,10 4,30 2,80 85,48
Souhrn 1.NP 258,27

2.NP Délka (m) |Sitka (m) |Vyska (m) |Obestavény prostor (m3)
1. ¢ast 9,35 6,60 3,36 207,35
2. Cast 7,10 4,30 3,36 102,58
Souhrn 2.NP 309,93

Celkem 568,20

(zdroj: vlastni)
Vypocty byly provedeny podle piilohy diplomové prace €. 1, €. 2, €. 3, €. 4, €. 5. Rozméry
byly pfeméteny a odpovidaji ptiloZzené projektové dokumentaci.
Obestavény prostor garadze

Tabulka ¢.15: Obestavény prostor gardze

1.NP Délka (m) |Sifka (m) Vyska (m) |Obestavény prostor (m3)
1. ¢ast 5,60 6,00 2,69 90,38

(zdroj: vlastni)
Vypocty byly provedeny podle pfilohy €. 6, €. 7. Rozméry byly pfeméteny a odpovidaji

priloZené projektové dokumentaci.
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2.6.2 Okraj Ceskych Bud&jovic 2015

Ocenéni pozemku

Tabulka ¢.16: Informace o stavebnim pozemku

Parcelni ¢islo: 260/377

Obec: Ceské Budéjovice [544256]
Katastralni uzemi: Haklovy Dvory [636797]
Cislo LV: 548

Vyméra [m?]: 93

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vyméry: Ze soufadnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.17: Informace o pozemku ve funkcnim celku

Parcelni ¢islo: 260/448

Obec: Ceské Budéjovice [544256]
Katastralni tzemi: Haklovy Dvory [636797]
Cislo LV: 548

Vyméra [m?]: 34

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvofi

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.18: Informace o pozemku ve funkcnim celku

Parcelni &islo: 260/315

Obec: Ceské Budgjovice [544256]
Katastralni uzemi: Haklovy Dvory [636797]
Cislo LV: 548

Vyméra [m?]: 378

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymery: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.19: Informace o ocenovanych pozemcich (rekapitulace)

Kraj Jihocesky

Okres Ceské Budéjovice

Obec Ceské Budéjovice

Typ obce Obec s rozsifenou pusobnosti
Pocet obyvatel 93 253

Kat. uzemi Haklovy Dvory [636797]

Druh pozemku Zatsavéna plocha a nadvori
Vyméra [m?] 505

(zdroj: vlastni)
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Obec vyjmenovana ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sbh.,

priloha 2

vyhldska &. 199/2014 Sb. piiloha 2 - tab. 1 - Jihodesky kraj - Ceské Budgjovice oblast

ZCv 2290,00

Ké/nt

ZCyv... zékladni cena stavebniho pozemku uvedend v tab.1 ptilohy 2

It... Index trhu s nemovitymi vécmi - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 199/2014 Sb.

Tabulka ¢.20: Tabulka pro vypocet indexu trhu s nemovitymi vécmi

vyhlaska 199/2014 Sb. priloha 3, tab. 1

Pi zatridéni

Popis pasma

hodnota

Nabidka odpovida poptavce

0,00

Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
(stejny vlastnik), nebo jednotka,
nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku

0,00

Pozitivni nebo stabilizovana tuzemi v
historickych jadrech obci.
Oduvodnéni: Pozemek se nachazi v
popularni a stale se rozsitujici ¢asti
Ceskych Budéjovic proto byla zvolend
hodnota 0,04

0,04

Bez vlivu

0,00

Bez dalSich vlivd

0,00

Zobna se zanedbatelnym nebezpecim
vyskytu zaplav

1,00

I, =P;x(1+ 3 P)
i=1

1 ...konstanta

(zdroj: vlastni)

Pi...hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu trhu uvedeného v tab. 1

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu

le 1,040
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Io... Index omezujicich vlivii pozemku - Priloha 3, vyhlaska ¢. 199/2014 Sb.

Tabulka ¢.21: Tabulka pro vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku

vyhlaska 199/2014 Sb. priloha 3, tab. 2
Pi zatridéni Popis pasma hodnota
1 I} Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
" . 5
2 v S}/a2|tvost terer?u pozemku do 15% 0,00
vcetné, ostatni orientace
3 11l Neztizené zakladové podminky 0,00
4 | M’|m0 chranéné uzemi a ochranné 0,00
pasmo
5 | Bez omezeni uzivani 0,00
6 1 Bez dal$ich vliva 0,00

(zdroj: vlastni)

1 ...konstanta

Pi...hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli uvedeného v

tab. 2

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu

l, 1,000

Ip... Index polohy - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 199/2014 Sb.

Tabulka ¢.22: Tabulka pro vypocet indexu polohy

vyhlaska 199/2014 Sb. priloha 3, tab. 3
Pi zatfidéni Popis pasma hodnota
Druh hlavni stavby v jednotném
1 | - 1,00
funkénim celku
2 | Reziden¢ni zastavba 0,04
3 1] Okrajova ¢ast obce -0,05
4 | Poz.emek Ize napoijit na vSechny sité 0,00
obci
V okoli nemovité véci je Castecné
5 I R X -0,01
dostupna ob&anska vybavenost
6 Vil Pru?zd pp zpevn’en’e komunikaci, s 0,01
moznosti parkovani na pozemku
7 1l Zastavka od 201 do 1000 m -0,01
8 | Nevyhodnd pro ucel uZiti realizované 0,00
stavby
9 1l Bezproblémové okoli 0,00
10 1l Prdmérna nezaméstnanost 0,00
11 1l Bez dal$ich vlivl 0,00

(zdroj: vlastni)
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I,=F x l+ifﬂ.

Pi ...hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tab. 3 nebo

4
i...poradové ¢islo znaku indexu polohy

n...pocet znakl indexu polohy

I 0,980

I...index cenového porovnani

I=1,xI,%x1I,

| 1,019

Zékladni cena upravend stavebniho pozemku
ZCU=/4CxI
ZCU...zékladni cena upravend stavebniho pozemku v K¢ za m2

ZC.....zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m2 urcend podle § 3

ZCU 2333,97 Ké/nt

Soucet pozemkl v jednotném funkénim celku nepifesahuje 1000 m2, neni potieba

upravovat redukénim koeficientem R.

Cena pozemku ZCU x vp 1178 653,84 Kc

Ocenéni trvalych porosti

Ocenéni trvalych porostli bylo provedeno podle § 46 a ptilohy ¢. 39 a 40 vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisti. Cena byla stanovena na 99 308,25 K¢&. Vypocet
viz. ptiloha &. 12. Udaje pro vypocet byly pievzaty z piiloh ¢. 8 a &. 9.
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Ocenéni garadze
Ocenéni gardze bylo provedeno podle § 37 a piilohy €. 26 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist.

Tabulka ¢.23: Index konstrukce a vybaveni gardze priloha ¢. 26 tab. ¢. 2

Index konstrukce a vybaveni garaze piiloha ¢. 26 tab. ¢. 2
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Svislé Konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s
0 Typ stavby II. plochou stiechou nebo krovem neumoziujici zfizeni B
podkrovi
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce 1. Obvodové zdivo tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni Il El.proud 230V/400V nebo vrata s el. pohonem 0,00
4 Pfislugenstvi- venk. Upravy . Bez vlivu na cenu 0,00
5 Kritérium jinde neuvedené Il Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné technicky stav I Stavba ve vyborném stavu 1,01

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.24:Ocenéni gardze dle prilohy §37,vyhldsky ¢.441/2013 Sb. ve znéni
vyhldsky ¢. 199/2014 Sb.

Ocenéni garaze dle prilohy §37, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni 199/2014 Sb.
Umisténi na pozemku parc.¢. 260/448
Popis Garaz
Technicky stav Bezvadny stav, neporuseny, bez znamek opotfebeni
Vyméra \" m3 90,3
Rok odhadu rok 201
Rok pofizeni rok 200||
Stari y roku
ZC upravena ZCU-ZC x Iv Ké/jedn. 1954,¢
Zakladni cena ZC(ptiloha ¢. 26 tab. ¢. 1) Ké/jedn. 1948,0
Index konstrukce a vybaveni V= (1+37  Vi)xve - 1,00
Koeficient s s=1-0,005xy - 0,91|
Index trhu It(pfiloha &. 3 vyhlasky ) = 1,04
Index polohy Ip(piloha &. 3 vyhlasky ) . 0,98
Cena ke dni odhadu CS=ZCU x V Ké 180 007,

(zdroj: vlastni)
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Ocenéni rodinného domu

Ocenéni rodinného domu bylo provedeno podle § 35 a ptilohy ¢. 24 vyhlasky 441/2013

Sb. ve znéni pozdéjsich predpist.

Tabulka ¢.25: Ocenéni rodinného domu

Vypocet ceny domu
Ocenéni podle § 35, vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni 199/2014 Sb. Vypocet ceny porovnavacim zptisobem (§ 35, pfiloha ¢. 24)
RD - § 13 a pfiloha &, 11 Va typu rodinny dim typ B | czcc 111
Obestavény prostor objektu OP m® 568,20
Kraj - Jihocesky kraj
Obec - Ceské Budgjovice
Stavoveni hod ych znaka, ct istik kvalitativnich pasem a jejich hodnot - tab. 2 prilohy ¢. 24
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Néazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
o [rpaam e :
1 Druh stavby 1l Dvojdomek -0,01
2 Provedeni obvodovych stén Il Zdivo tvarnicové 0,00
3 Tloustka obvodovych stén Il 45 cm 0,00
4 Podlaznost II. Hodnota 2 0,01
Zastavéna plocha 1NP 2 93,00
Zastavéna plocha podkrovi m? 93,00
5 Napojeni na sité (pfipojky) V. Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan 0,08
6 Zpusob vytapéni stavby V. V prevazné Casti podlahové 0,05
7 28K piislusenstvi v RD W, Uplng nadstalndarfi. n(?bo vice zakl.pfisl. standard. 005
proved., popfipadé pradelna ’
8 Ostatni vybaveni v RD I Bez dal3iho vybaveni 0,00
9 Venkovni tpravy V. Nadstandardni provedeni a rozsah 0,05
10 Vedlej$i stavby tvorici prisluSenstvi k RD Il Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2 0,00
11 Pozemky ve funkénim celku se stavbou Il 0d 300 m2 do 800 m2 celkem 0,00
Parcela ¢. 260/448 m? Zastavéna plocha a nadvori 34,00
Parcela ¢. 260/315 m? Ornd plda (zahrada) 378,00
12 Kriterium jinde neuvedené 1. Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné technicky stav I ba ve vyborném stavu | hodnota * s 1,05 1,01
Rok ocenéni rok 2015
Rok kolaudace stavby rok 2008
Stari satvby let y 7
Koeficient s s=1-0,005*y 0,97
Vypocet zakladni ceny upravené - ZCU
Zakladni cena podle tabulky €. 1 pfilohy ¢ 24 ZC Kgm 3 3071,00
Index konstrukce a vybaveni Iy - Iy = 1,246
Zakladni cena upravena ZCU Kém ZCU=2C*| v 3 827,38
Vypocet ceny RD porovnavacim zpiisobem
Index trhu It = (piloha €. 3 vyhlasky ) 1,040
Index polohy Iy = (pfiloha €. 3 vyhlasky ) 0,980
Cena stavby uréena porovnavacim zplisobem cs , Ké CS , =0P*ZCU*| 7 *lp 2 216 465,43

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢.26: Rekapitulace ocenéni pro okraj Ceskych Budéjovic 2015

Cena pozemku 1178 653,84 K¢
Cena trvalych porosti 99 308,25 K¢
Cena garaze 180 007,97 K¢
Cena rodinného domu 221646543 K¢

Cena celkem

3674 43549 K¢

Cena celkem po zaokrouhleni

3674 440,00 K¢

2.6.3 Okraj Ceskych Bud&jovic 2016

Ocenéni pozemku

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢ .27: Informace o stavebnim pozemku

Parcelni &islo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Ur€eni vyméry:
Druh pozemku:

260/377

Ceské Budéjovice [544256]
Haklovy Dvory [636797]

548

93

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze soufadnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢ .28: Informace o pozemku ve funkcénim celku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Druh pozemku:

260/448

Ceské Budéjovice [544256]
Haklovy Dvory [636797]

548

34

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢.29: Informace o pozemku ve funkcnim celku

Parcelni &islo: 260/315

Obec: Ceské Budgjovice [544256]
Katastralni tzemi: Haklovy Dvory [636797]
Cislo LV: 548

Vyméra [m?]: 378

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Uréeni vymeéry: Ze souradnic v S-JTSK
Druh pozemku: zahrada

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.30: Informace o ocenovanych pozemcich (rekapitulace)

Kraj Jihocesky

Okres Ceské Budéjovice

Obec Ceské Budéjovice

Typ obce Obec s rozsifenou pusobnosti
Pocet obyvatel 93 253

Kat. tzemi Haklovy Dvory [636797]

Druh pozemku Zatsavéna plocha a nadvori
Vyméra [m?] 505

(zdroj: vlastni)
Obec vyjmenovana ve vyhlasce ¢. 441/2013 ve znéni vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
priloha 2

vyhldska &. 53/2016 Sb. pifloha 2 - tab. 1 - Jihogesky kraj - Ceské Bud&jovice oblast &.4

ZCv 2290,00 K&/t

ZCyv... zékladni cena stavebniho pozemku uvedend v tab.1 ptilohy 2
It... Index trhu s nemovitymi vécmi - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 53/2016 Sb.

Tabulka ¢.31: Tabulka pro vypocet indexu trhu s nemovitymi vécmi

vyhlaska 53/2016 Sb. priloha 3, tab. 1

Pi zatfidéni Popis pasma hodnota
1 1l Nabidka odpovida poptavce 0,00
Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
2 \Y (stejny vlastnik), nebo jednotka, 0,00
nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku
Pozitivni nebo stabilizovana uzemi v
historickych jadrech obci.
Odlivodnéni: Pozemek se nachazi v
3 1l - . i e row 0,04
popularni a stale se rozsifujici ¢asti
Ceskych Budéjovic proto byla zvoleng
hodnota 0,04

4 I} Bez vlivu 0,00
5 Il Bez dalSich vlivd 0,00
6 v Zobna se zanedbatelnym nebezpecim 1,00

vyskytu zaplav

(zdroj: vlastni)
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I, =P;x(1+ 3 P)
i=1

1 ...konstanta
Pi...hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu trhu uvedeného v tab. 1

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu

le 1,040

Io... Index omezujicich vlivii pozemku - Priloha 3, vyhlaska ¢. 53/2016 Sb.

Tabulka ¢.32: Tabulka pro vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku

vyhlaska 53/2016 Sb. priloha 3, tab. 2

Pi zatfidéni Popis pasma hodnota
1 1] Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
o - S

2 v S}/aznvost terer}u pozemku do 15% 0,00
vcetné, ostatni orientace

3 Il Neztizené zakladové podminky 0,00

4 | M’lmo chranéné Gzemi a ochranné 0,00
pasmo

5 | Bez omezeni uzivani 0,00

6 Il Bez dalSich vliva 0,00

(zdroj: vlastni)

1 ...konstanta

Pi...hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli uvedeného v

tab. 2

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu

Iy 1,000
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Ip... Index polohy - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 53/2016 Sb.

Tabulka ¢.33: Tabulka pro vypocet indexu polohy

vyhlaska 53/2016 Sb. priloha 3, tab. 3
Pi zatfidéni Popis pasma hodnota
Druh hlavni stavby v jednotném
1 | - 1,00
funkénim celku
2 | Reziden¢ni zastavba 0,04
3 1] Okrajova ¢ast obce -0,05
4 | Poz.emek Ize napojit na vSechny sité 0,00
obci
V okoli nemovité véci je Castecné
5 I A X -0,01
dostupna ob&anska vybavenost
6 il Pru?zd pp zpevn’en’e komunikaci, s 0,01
moznosti parkovani na pozemku
7 1l Zastavka od 201 do 1000 m -0,01
8 | Nevyhodnd pro ucel uZiti realizované 0,00
stavby
9 1l Bezproblémové okoli 0,00
10 1l Prdmérna nezaméstnanost 0,00
11 1l Bez dal$ich vlivl 0,00

(zdroj: vlastni)
_ . )
I, =F x| 1+ Z P
i=2 /

Pi ...hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tab. 3 nebo
4

i...potadové ¢islo znaku indexu polohy

n...pocet znakl indexu polohy

I 0,980

I...index cenového porovnani

I=1,xI,%x1I,

| 1,019

Zékladni cena upravend stavebniho pozemku
LCU=/4Cx1
ZCU...zékladni cena upravend stavebniho pozemku v K¢ za m2

ZC.....zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m2 urcend podle § 3
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ZCU 2333,97 Ké/nt

Soucet pozemkl v jednotném funkénim celku nepfesahuje 1000 m2, neni potieba

upravovat redukénim koeficientem R.

Cena pozemku ZCU x vp 1178 653,84 KC

Ocenéni trvalych porosti

Ocenéni trvalych porostli bylo provedeno podle § 46 a ptilohy ¢. 39 a 40 vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Cena byla stanovena na 242 552,25 K¢. Vypocet
viz. ptiloha &. 13. Udaje pro vypocet byly pievzaty z pifloh ¢. 8 a &. 9.

Ocenéni gardze

Ocenéni gardZe bylo provedeno podle § 37 a ptilohy €. 26 vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb. ve

znéni pozdéjsich predpist.

Tabulka ¢.34: Index konstrukce a vybaveni gardze priloha ¢. 26 tab. ¢. 2

Index konstrukce a vybaveni garaze priloha ¢. 26 tab. ¢. 2
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
SVISTe KONSITUKCE Zdene Nepo ZeleZODetonove S
0 Typ stavby II. plochou stiechou nebo krovem neumoziujici zfizeni B
rvmdkm\n'
1 Druh stavby l. Radova -0,01
2 Konstrukce . Obvodové zdivo tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni . El.proud 230V/400V nebo vrata s el. pohonem 0,00
4 Prislugenstvi- venk. Upravy Il Bez vlivu na cenu 0,00
5 Kritérium jinde neuvedené Il Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné technicky stav I Stavba ve vyborném stavu 1,01

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢.35:0Ocenéni gardze dle prilohy §37,vyhldsky ¢.441/2013 Sb. ve znéni
vyhldsky ¢. 53/2016 Sb.

Ocenéni garaze dle prilohy §37, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb.ve znéni vyhlasky €. 53/2016 Sb.
Umisténi na pozemku parc.¢. 260/448
Popis Garaz
Technicky stav Bezvadny stav, neporuseny, bez znamek opotfebeni
Vyméra \' m3 90,38,
Rok odhadu rok 2016]
Rok pofizeni rok 2008||
Stari y rokd 8
ZC upravena ZCU=ZCx Iv Ké&/jedn. 1 462,95
Zakladni cena ZC(pfiloha €. 26 tab. €. 1) Ké/jedn. 1 466,00
Index konstrukce a vybaveni v=(1+3> Vi)xve - 0,998
Koeficient s s=1-0,005xy - 0,960||
Index trhu It (pFiloha &. 3 vyhlasky ) = 1,040]
Index polohy Ip (pfiloha &. 3 vyhlagky ) = 0,980
Cena ke dni odhadu CS=ZCU x V Ké 134 766,10|

(zdroj: vlastni)
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Ocenéni rodinného domu

v

Ocenéni rodinného domu bylo provedeno podle § 35 a ptilohy ¢. 24 vyhlasky ¢.

441/2013 Sb. ve znéni pozd

v v s

¢jsic

h ptedpist.

Tabulka ¢.36: Ocenéni rodinného domu

Vypocet ceny rodinného domu

Ocenéni podle § 35, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve zné&ni vyhlasky €. 53/2016 Sb. Vypocet ceny porovnavacim zptisobem (§ 35,

RD - § 13 a priloha €. 11 dova typu rodinny dim typ B CZ-CC 111
Obestavény prostor objektu OP m3 568,20
Kraj - Jihogesky kraj
Obec - Ceské Budsjovice
St i hodi ych znaku, charakteristik kvalitativnich pasem a jejich hodnot - tab. 2 prilohy ¢. 24
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
0 [Ty L Lasminé ooy ThB- 3o stocr B
1 Druh stavby . Dvojdomek -0,01
2 Provedeni obvodovych stén . Zdivo tvaricové 0,00
3 Tloustka obvodovych stén Il 45 cm 0,00
4 Podlaznost I Hodnota 2 0,01
Zastavéna plocha 1INP 2 - 93,00
Zastavéna plocha podkrovi m? - 93,00
5 Napojeni na sité (pfipojky) V. Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan 0,08
6 ZpUsob vytapéni stavby V. V prevéazné ¢asti podlahové 0,05
L i Upiné nadstandard. nebo vice zakl.pfisl. standard.
7 Z4kKl. prislusenstvi v RD V. proved., popfipadé pradelna 0,05
8 Ostatni vybaveni v RD I Bez dalsiho vybaveni 0,00
9 Venkovni Upravy V. Nadstandardni provedeni a rozsah 0,05
10 Vedlejsi stavby tvofici prisluSenstvi k RD I Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové zastavéné plose nad 25 m2 0,00
1 Pozemky ve funkénim celku se stavbou I QOd 300 m2 do 800 m2 celkem 0,00
Parcela ¢. 260/448 m? Zastavéna plocha a nadvori 34,00
Parcela ¢. 260/315 m? Orna plida (zahrada) 378,00
12 Kriterium jinde neuvedené Ml Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné technicky stav L ba ve vyborném stavu | hodnota * s 1,05 1,01
Rok ocenéni rok - 2016
Rok kolaudace stavby rok - 2008
Stafi satvby let y 8
Koeficient s o s=1-0,005*y 0,96
Vypocet zakladni ceny upravené - ZCU
Zékladni cena podle tabulky €. 1 pfilohy € 24 ZC Kem 2 3071,00
—
Index konstrukce a vybaveni lly = I = | 1+ Z F :\ Vs 1,240
Zakladni cena upravena ZCU Kém 3 ZCU=2C*| 3 807,55
Vypocet ceny RD porovnavacim zpiisobem
Index trhu It e (priloha €. 3 vyhlasky ) 1,040
Index polohy Iy - (priloha €. 3 vyhlasky ) 0,980
Cena stavby uréena porovnavacim zplisobem CS , Ké CS , =OP*ZCU*I L 2 204 981,15

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢.37: Rekapitulace ocenéni pro okraj Ceskych Budéjovic 2016

Cena pozemku 1178 653,84 K¢
Cena trvalych porostti 242 552,25 K¢
Cena garaze 134 766,10 K¢
Cena rodinného domu 2204 981,15 K¢
Cena celkem 3760 953,34 K&
Cena celkem po zaokrouhleni 3760 950,00 K¢

Ocenéni pozemku

(zdroj: vlastni)

2.64 Centrum Ceskych Bud&jovic 2015

Tabulka ¢.38: Informace o stavebnim pozemku

Parcelni ¢islo:
Obec:

Katastralni tzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m 2]:
Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Druh pozemku:

260/377

Ceské Budéjovice [544256]
Ceské Budéjovice 6 [622346]
1439

93

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.39: Informace o pozemku ve funkcénim celku

Parcelni Cislo:
Obec:

Katastralni uzemi:
Cislo LV:

Vyméra [m?]:

Typ parcely:
Mapovy list:
Urceni vyméry:
Druh pozemku:

967/1

Ceské Budéjovice [544256]
Ceské Budéjovice 6 [622346]
1439

412

Parcela katastru nemovitosti
DKM

Ze souradnic v S-JTSK
zastavéna plocha a nadvori

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢ 40: Informace o ocenovanych pozemcich (rekapitulace)

Kraj Jihocesky

Okres Ceské Budéjovice

Obec Ceské Budéjovice

Typ obce Obec s rozsifenou pusobnosti
Pocet obyvatel 93 253

Kat. tzemi Ceské Budéjovice 6 [622346]
Druh pozemku Zatsavéna plocha a nadvori
Vyméra [m?] 505

(zdroj: vlastni)
Obec vyjmenovana ve vyhlasce ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 199/2014 Sbh.,

priloha 2

Vyhldska &. 199/2014 Sb. ptiloha 2 - tab. 1 - Jihogesky kraj - Ceské Bud&jovice oblast

ZCv 2290,00 K&/t

ZCyv... zékladni cena stavebniho pozemku uvedend v tab.1 piilohy 2
It... Index trhu s nemovitymi vécmi - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 199/2014 Sb.

Tabulka ¢ 41: Tabulka pro vypocet indexu trhu s nemovitymi vécmi

vyhlaska 199/2014 Sb. priloha 3, tab. 1

Pi zatfidéni Popis pasma hodnota
1 1l Nabidka odpovida poptavce 0,00
Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
2 \Y (stejny vlastnik), nebo jednotka, 0,00
nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku

Pozitivni nebo stabilizovana uzemi v
historickych jadrech obci.
Odlivodnéni: Pozemek se nachazi v

< il historickém centru Ceskych Lo,
Budéjovic proto byla zvolena
hodnota 0,04
4 I} Bez vlivu 0,00
5 1l Bez dalsich vlivh 0,00
6 I Zona se stfednim rizikem povodné 0,80

(Uzemi tzv. 20-leté vody)

(zdroj: vlastni)
I; =F;x(1+ > P)
i=1

1 ...konstanta

Pi...hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu trhu uvedeného v tab. 1
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7z

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu

I 0,832

Io... Index omezujicich vlivii pozemku - Priloha 3, vyhlaska ¢. 199/2014 Sb.

Tabulka ¢ 42: Tabulka pro vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku

vyhlaska 199/2014 Sb. priloha 3, tab. 2

Pi zatridéni Popis pasma hodnota
1 1l Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
" . 5

2 v S}/a2|tvost terer?u pozemku do 15% 0,00
vcetné, ostatni orientace

3 11l Neztizené zakladové podminky 0,00

4 | M’|m0 chranéné uzemi a ochranné 0,00
pasmo

5 | Bez omezeni uzivani 0,00

6 1 Bez dal$ich vliva 0,00

(zdroj: vlastni)

1 ...konstanta

Pi...hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli uvedeného v

tab. 2

s W

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu

I, 1,000
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Ip... Index polohy - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 199/2014 Sb.

Tabulka ¢ 43: Tabulka pro vypocet indexu polohy

vyhlaska 199/2014 Sb. priloha 3, tab. 3
Pi zatridéni Popis pasma hodnota
Druh hlavni stavby v jednotném
1 | - 1,00
funkénim celku
2 | Rezidenéni zastavba 0,04
3 | Stred obce- centrum obce 0,03
4 | Poz.emek Ize napojit na vSechny sité 0,00
obci
V okoli nemovité véci je dostupni
5 l obc¢anska vybavenost obce 0,00
6 Vil Pru?zd p’o zpevn?;n’e komunikaci, s 0,01
moznosti parkovani na pozemku
7 \VJ MHD - centrum obce 0,03
8 | Nevyhodna pro ucel uziti realizované 0,00
stavby
9 Il Bezproblémoveé okoli 0,00
10 I} Primérna nezaméstnanost 0,00
11 1l Bez dalsich vliva 0,00

(zdroj: vlastni)
_ i} )
I,=Bx[1+> P
i=2 /

Pi ...hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tab. 3 nebo
4

i...potadové ¢islo znaku indexu polohy

n...pocet znakl indexu polohy

L 1,110

I...index cenového porovnani

I=1,xI,%x1I,

| 0,924

Zékladni cena upravend stavebniho pozemku
ZCU=/4CxI

ZCU...zékladni cena upravend stavebniho pozemku v K¢ za m2

ZC.....zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m2 urcend podle § 3
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ZCU 2115,96 Kg&/n?

Soucet pozemkl v jednotném funkénim celku neptfesahuje 1000 m2, neni potieba

upravovat redukénim koeficientem R.

Cena pozemku ZCU x vp 1 068 559,80 Kc

Ocenéni trvalych porosti

Ocenéni trvalych porostli bylo provedeno podle § 46 a ptilohy ¢. 39 a 40 vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. ve znéni pozdéjSich piedpisti. Cena byla stanovena na 99 308,25 K¢&. Vypocet
viz. ptiloha &. 14. Udaje pro vypocet byly pievzaty z piiloh ¢. 8 a &. 9.

Ocenéni gardze

Ocenéni gardze bylo provedeno podle § 37 a piilohy €. 26 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve
znéni pozdéjsich predpist.

Tabulka ¢ 44: Index konstrukce a vybaveni gardze priloha ¢. 26 tab. ¢. 2

Index konstrukce a vybaveni garaze piiloha ¢. 26 tab. ¢. 2
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
Svislé Konstrukce zdéné nebo Zelezobetonové s
0 Typ stavby II. plochou stiechou nebo krovem neumoziujici zfizeni B
podkrovi
1 Druh stavby I Radova -0,01
2 Konstrukce 1. Obvodové zdivo tl. 15-30 cm 0,00
3 Technické vybaveni Il El.proud 230V/400V nebo vrata s el. pohonem 0,00
4 Pfislugenstvi- venk. Upravy . Bez vlivu na cenu 0,00
5 Kritérium jinde neuvedené Il Bez vlivu na cenu 0,00
6 Stavebné technicky stav l Stavba ve vyborném stavu 1,01

(zdroj: vlastni)
Tabulka ¢ 45:0Ocenéni gardze dle prilohy §37,vyhldsky ¢.441/2013 Sb. ve znéni
vyhldsky ¢.199/2014 Sb.

Ocenéni garaze dle prilohy §37, vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve znéni 199/2014 Sb.
Umisténi na pozemku parc.¢. 967/1
Popis Garaz
Technicky stav Bezvadny stav, neporuseny, bez znamek opotrebeni
Vyméra \'/ m3 90,3]
Rok odhadu rok 201|
Rok pofizeni rok 200]
Stari y rokt 7
ZC upravena ZCUZC x Iv Ké/jedn. 1 954,0
Zakladni cena ZC(pfiloha ¢. 26 tab. ¢. 1) K&/jedn. 1 948,0
Index konstrukce a vybaveni Iv=(1+3%° Vi)xVvée - 1,00]
Koeficient s s=1-0,005x y - 0,9]
Index trhu It(pfiloha €. 3 vyhlasky ) - 0,83|
Index polohy Ip(pfiloha €. 3 vyhlasky ) - 1,11
Cena ke dni odhadu CS=ZCUx V xltxIp Ké 163 109,

(zdroj: vlastni)
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Ocenéni rodinného domu

v

Ocenéni rodinného domu bylo provedeno podle § 35 a ptilohy ¢. 24 vyhlasky ¢.
441/2013 Sb. ve znéni pozd¢jsich predpist.

Tabulka ¢ 46: Ocenéni rodinného domu

Vypocet ceny rodinného domu
Ocenéni podle § 35, vyhlasky €. 441/2013 Sb. ve znéni 199/2014 Sb. Vypocet ceny porovnavacim zpusobem (§ 35, pfiloha ¢. 24)
RD - § 13 a priloha ¢. 11 ldova typu rodinny diim typ B | CZ-CC 111
Obestavany prostor objektu OP m3 568,20
Kraj - JihoCesky kraj
Obec - Ceské Budgjovice
Stavoveni hod ych znak, ct istik kvalitativnich padsem a jejich hodnot - tab. 2 pfilohy ¢. 24
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nazev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
o [y :
1 Druh stavby . Dvojdomek -0,01
2 Provedeni obvodovych stén Ml Zdivo tvéarnicové 0,00
3 Tloustka obvodovych stén I 45cm 0,00
4 PodlaZnost Il Hodnota 2 0,01
Zastavéna plocha 1INP m ? - 93,00
Zastavéna plocha podkrovi m? - 93,00
5 Napojeni na sité (pfipojky) V. Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan 0,08
6 Zpusob vytapéni stavby V. V prevazné ¢asti podlahové 0,05
R . Upiné nadstandard. nebo vice zakl.pisl. standard.
7 Z4Kl. pfisluSenstvi v RD \'A proved., popfipadé prédeina 0,05
8 Ostatni vybaveni v RD l. Bez dal$iho vybaveni 0,00
9 Venkovni Upravy V. Nadstandardni provedeni a rozsah 0,05
10 Vedlej$i stavby tvorici pfisluSenstvi k RD Il Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2 0,00
1 Pozemky ve funkénim celku se stavbou Il od 300 m2 do 800 m2 0,00
m 2
Parcela ¢. 967/1 m? Zahrada 1202,00
12 Kriterium jinde neuvedené . Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné technicky stav I ba ve vyborném stavu hodnota * s 1,05 1,01
Rok ocenéni rok - 2015
Rok kolaudace stavby rok - 2008
Stafi satvby let y 7
Koeficient s - s=1-0,005"y 0,97
Vypocet zakladni ceny upravené - ZCU
Zakladni cena podle tabulky €. 1 pfilohy ¢ 24 2C Kem 3 3071,00
T
Index konstrukce a vybaveni b - Iy = | 1+F K :\ s 1,246
Zakladni cena upravena ZCU Kém ZCU=2zC*| v 3 827,38
Vypocet ceny RD porovnavacim zpiisobem
Index trhu It - (pfiloha €. 3 vyhlasky ) 0,832
Index polohy Iy = (pfiloha €. 3 vyhlasky ) 1,110
Cena stavby uréena porovnavacim zplisobem cs , Ké CS , =0P*ZCU*| 7 *lp 2 008 389,08

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢. 47: Rekapitulace ocenéni

ro centrum Ceskych Budéjovic 2015

Cena pozemku

1 068 559,80 K¢&

Cena trvalych porostti

99 308,25 K¢

Cena garaze

163 109,26 K¢

Cena rodinného domu

2 008 389,08 K¢

Cena celkem

3339 366,39 K¢

Cena celkem po zaokrouhleni

3339 370,00 K¢

(zdroj: vlastni)

2.6.5 Centrum Ceskych Budé&jovic 2016

Ocenéni pozemku

Tabulka ¢ 48: Informace o stavebnim pozemku

Parcelni ¢islo: 260/377

Obec: Ceské Budéjovice [544256]
Katastralni uzemi: Ceské Budsjovice 6 [622346]
Cislo LV: 1439

Vyméra [m 2]: 93

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢ 49: Informace o pozemku ve funkcénim celku

Parcelni Cislo: 967/1

Obec: Ceské Budéjovice [544256]
Katastralni tzemi: Ceské Budsjovice 6 [622346]
Cislo LV: 1439

Vyméra [m?]: 412

Typ parcely: Parcela katastru nemovitosti
Mapovy list: DKM

Urceni vyméry: Ze souradnic v S-JTSK

Druh pozemku: zastavéna plocha a nadvori

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢.50: Informace o ocenovanych pozemcich (rekapitulace)

Kraj Jihocesky

Okres Ceské Budéjovice

Obec Ceské Budéjovice

Typ obce Obec s rozsifenou pusobnosti
Pocet obyvatel 93 253

Kat. tzemi Ceské Budéjovice 6 [622346]
Druh pozemku Zatsavéna plocha a nadvori
Vyméra [m?] 505

(zdroj: vlastni)

Obec vyjmenovana ve vyhlasce ¢. 441/2013 ve znéni vyhlasky ¢. 53/2016 Sb.,
priloha 2

vyhldska &. 53/2016 Sb. pifloha 2 - tab. 1 - Jihogesky kraj - Ceské Bud&jovice oblast &.3

ZCv 2290,00 K&/t

ZCyv... zékladni cena stavebniho pozemku uvedend v tab.1 ptilohy 2
It... Index trhu s nemovitymi vécmi - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 53/2016 Sb.

Tabulka ¢ .51: Tabulka pro vypocet indexu trhu s nemovitymi vécmi

vyhlaska 53/2016 Sb. priloha 3, tab. 1

Pi zatfidéni Popis pasma hodnota
1 1l Nabidka odpovida poptavce 0,00
Nezastavény pozemek, nebo
pozemek, jehoz soucasti je stavba
2 \Y (stejny vlastnik), nebo jednotka, 0,00
nebo jednotka se spoluvlastnickym
podilem na pozemku

Pozitivni nebo stabilizovana uzemi v
historickych jadrech obci.
Odlivodnéni: Pozemek se nachazi v

< il historickém centru Ceskych Lo,
Budéjovic proto byla zvolena
hodnota 0,04
4 I} Bez vlivu 0,00
5 1l Bez dalsich vlivh 0,00
6 I Zona se stfednim rizikem povodné 0,80

(Uzemi tzv. 20-leté vody)

(zdroj: vlastni)
I; =F;x(1+ > P)
i=1

1 ...konstanta
Pi...hodnota kvalitativniho pasma i-t€ho znaku indexu trhu uvedeného v tab. 1

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu
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I 0,832

Io... Index omezujicich vlivii pozemku - Priloha 3, vyhlaska ¢. 53/2016 Sb.

Tabulka ¢.52: Tabulka pro vypocet indexu omezujicich vlivii pozemku

vyhlaska 53/2016 Sb. priloha 3, tab. 2

Pi zatridéni Popis pasma hodnota
1 1l Tvar bez vlivu na vyuziti 0,00
" . 5

2 v S}/a2|tvost terer?u pozemku do 15% 0,00
vcetné, ostatni orientace

3 11l Neztizené zakladové podminky 0,00

4 | M’|m0 chranéné uzemi a ochranné 0,00
pasmo

5 | Bez omezeni uzivani 0,00

6 1 Bez dal$ich vliva 0,00

(zdroj: vlastni)

1 ...konstanta

Pi...hodnota kvalitativniho pdsma i-tého znaku indexu omezujicich vlivli uvedeného v

tab. 2

i...potadové ¢islo znaku indexu trhu

l, 1,000

Ip... Index polohy - Piiloha 3, vyhlaska ¢. 53/2016 Sb.
Tabulka ¢.53: Tabulka pro vypocet indexu polohy

vyhlaska 53/2016 Sb. priloha 3, tab. 3
Pi zatfidéni Popis pasma hodnota
Druh hlavni stavby v jednotném
1 | - 1,00
funkénim celku
2 | Reziden¢ni zastavba 0,04
3 | Stfed obce- centrum obce 0,03
4 | Poz.emek Ize napoijit na vSechny sité 0,00
obci
V okoli nemovité véci je dostupni
5 | 9 . 0,00
ob¢anska vybavenost obce
6 Vil Pru?zd pp zpevn’en’e komunikaci, s 0,01
moznosti parkovani na pozemku
7 \Y MHD - centrum obce 0,03
8 | Nevyhodnd pro ucel uZiti realizované 0,00
stavby
9 1l Bezproblémové okoli 0,00
10 1l Prdmérna nezaméstnanost 0,00
11 1l Bez dal$ich vlivh 0,00

(zdroj: vlastni)
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I,=F x l+ifﬂ.

Pi ...hodnota kvalitativniho pasma i-tého znaku indexu polohy uvedeného v tab. 3 nebo

4
i...poradové ¢islo znaku indexu polohy

n...pocet znakl indexu polohy

L 1,110

I...index cenového porovnani

I=1,xI,%x1I,

| 0,924

Zékladni cena upravend stavebniho pozemku
ZCU=/4CxI
ZCU...zékladni cena upravend stavebniho pozemku v K¢ za m2

ZC....zdkladni cena stavebniho pozemku obce v K¢ za m2 urcend podle § 3

ZCU 2115,96 Ké&/nt

Soucet pozemkl v jednotném funkénim celku nepifesahuje 1000 m2, neni potieba

upravovat redukénim koeficientem R.

Cena pozemku ZCU x vp 1 068 559,80 Kc

Ocenéni trvalych porosti

Ocenéni trvalych porostli bylo provedeno podle § 46 a ptilohy ¢. 39 a 40 vyhlasky ¢.

Vv s

441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsich predpist. Cena byla stanovena na 242 552,25 K¢. Vypocet
viz. ptiloha &. 15. Udaje pro vypocet byly pievzaty z pifloh ¢. 8 a &. 9.

Ocenéni garadze
Ocenéni gardze bylo provedeno podle § 37 a piilohy ¢. 26 vyhlasky ¢. 441/2013 Sb. ve

znéni pozdéjsich predpist.
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Tabulka ¢.54: Index konstrukce a vybaveni gardze priloha ¢. 26 tab. ¢. 2

Index konstrukce a vybaveni garaze pfiloha €. 26 tab. €. 2

Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota

SVISTe Konstrukce zdene nNebo ZeleZobetonove s

0 Typ stavby . plochou stfechou nebo krovem neumoziujici zfizeni B
nodkrovi

1 Druh stavby I Radova -0,01

2 Konstrukce 1. Obvodové zdivo tl. 15-30 cm 0,00

3 Technické vybaveni [1[8 El.proud 230V/400V nebo vrata s el. pohonem 0,00

4 Prislusenstvi- venk. Upravy [1[8 Bez vlivu na cenu 0,00

5 Kritérium jinde neuvedené Il Bez vlivu na cenu 0,00

6 Stavebné technicky stav 1. Stavba ve vyborném stavu 1,01

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.55:Ocenéni gardze dle prilohy §37,vyhldsky ¢.441/2013 Sb. ve znéni

vyhldsky &. 53/2016 Sh.

Ocenéni garaze dle prilohy §37, vyhlasky &. 441/2013 Sb. ve znéni vyhlasky &. 53/2016 Sb.

Umisténi na pozemku parc.¢. 967/1

Popis Garaz

Technicky stav Bezvadny stav, neporuseny, bez znamek opotiebeni

Vyméra Vv m3 90,38]

Rok odhadu rok 2016]

Rok pofizeni rok 2008'

Stari y roki B|

ZC upravena ZCU=ZC x Iv Ké/jedn. 1 462,95

Zéakladni cena ZC(pfiloha ¢. 26 tab. €. 1) Ké/jedn. 1 466,00

Index konstrukce a vybaveni Iv=(1+3%7 ,Vi)xVe - 0,998]
Koeficient s s=1-0,005xy o 0,96

Index trhu It (pfiloha €. 3 vyhlasky ) - 0,832

Index polohy Ip (pfiloha &. 3 vyhlasky ) 1,110

Cena ke dni odhadu CS=ZCUxVxltxlp Ké 122 114,59

(zdroj: vlastni)
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Ocenéni rodinného domu

v

Ocenéni rodinného domu bylo provedeno podle § 35 a ptilohy ¢. 24 vyhlasky ¢.

441/2013 Sb. ve znéni pozdéjsic

h ptedpist.

Tabulka ¢.56: Oceneéni rodinného domu

Vypocet ceny rodinného domu

, vyhlasky ¢. 441/2013 Sh. ve zn&ni vyhl&tky &. 53/2016 Sh. Vypocet ceny porovnavacim zptisobem (§ 35, priloha ¢. 24)

RD - § 13 a priloha ¢. 11 Idova typu rodinny diim typ B CZ-CC 111
Obestavény prostor objektu OP m® 568,20
Kraj Jihogesky kraj
Obec Ceské Budgjovice
Stavoveni hodnocenych znaki, charakteristik kvalitativnich pasem a jejich hodnot - tab. 2 pfilohy ¢. 24
Znak Kvalitativni pasma
Cislo Nézev znaku Cislo Popis pasma Hodnota
o [y e e :
1 Druh stavby 1l Dvojdomek -0,01
2 Provedeni obvodovych stén Il Zdivo tvamicové 0,00
3 Tloustka obvodovych stén 1. 45cm 0,00
4 Podlaznost 1. Hodnota 2 0,01
Zastavéna plocha 1NP 2 93,00
Zastavéna plocha podkrovi m?2 93,00
5 Napojeni na sité (pfipojky) V. Pripojka elektro, voda, kanalizace a plyn nebo propan butan 0,08
6 Zpusob vytapéni stavby V. V/ prevazné casti podlahové 0,05
N i UpIné nadstandard. nebo vice zkl.pfisl. standard.
7 Z4KI. prislusenstvi v RD V. proved., popfipads prédelna 0,05
8 Ostatni vybaveni v RD I Bez dalSiho vybaveni 0,00
9 Venkovni tpravy V. Nadstandardni provedeni a rozsah 0,05
10 Vedlej$i stavby tvofici pfisluSenstvi k RD I Bez vedlejSich staveb nebo jejich celkové zastavéné ploSe nad 25 m2 0,00
11 Pozemky ve funkénim celku se stavbou I Nad 800 m2 0,00
e
Parcela ¢. 967/1 m? zahrada 1202,00
12 Kriterium jinde neuvedené Il Bez vlivu na cenu 0,00
13 Stavebné technicky stav I ba ve vyborném stavu hodnota * s 1,05 1,01
Rok ocenéni rok 2016
Rok kolaudace stavby rok 2008
Stafi satvby let y 8
Koeficient s o s=1-0,005*y 0,96
Vypocet zakladni ceny upravené - ZCU
Zakladni cena podle tabulky €. 1 pfilohy ¢ 24 ZC Kgm ° 3071,00
—
Index konstrukce a vybaveni b - Iy = | 1+ ¥ :\ s 1,240
Zakladni cena upravena p4oll Kéim ° ZCu=zc*1 3 807,55
Vypocet ceny RD porovnavacim zplisobem
Index trhu Ir e (pfiloha &. 3 vyhlasky ) 0,832
Index polohy Iy o (pfiloha €. 3 vyhlasky ) 1,110
Cena stavby uréena porovnavacim zplisobem cS , Ké CS , =0P*ZCU*I 7 *le 1997 982,92

(zdroj: vlastni)
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Tabulka ¢.57: Rekapitulace ocenéni pro centrum Ceskych Budéjovic 2016

Cena pozemku

1 068 559,80 K¢&

Cena trvalych porostti

242 55225 K¢

Cena garaze

122 114,59 K¢

Cena rodinného domu

1 997 982,92 K¢

Cena celkem

3431 209,56 K¢

Cena celkem po zaokrouhleni

3431 210,00 K¢

(zdroj: vlastni)

2.7 POROVNANI CENY ZJISTENE A CENY OBVYKLE

4 550 000,00 K¢
4 500 000,00 K¢
4 450 000,00 K¢
4 400 000,00 K¢
4 350 000,00 K¢
4 300 000,00 K¢
4250 000,00 K¢
4200 000,00 K¢
4 150 000,00 K¢
4100 000,00 K¢
4 050 000,00 K¢
4 000 000,00 K¢
3950 000,00 K¢
3900 000,00 K¢
3850 000,00 K¢
3800 000,00 K¢

Graf ¢.5 — Cena obvykld

Cena obvykla

Okraj Ceskych Okraj Ceskych Centrum Ceskych Centrum Ceskych
Budéjovic 2015 Budéjovic 2016 Budéjovic 2015 Budéjovic 2016

(zdroj: vlastni)

Tabulka ¢.58: Tabulka ke grafu ¢.5

Cena

Okraj Ceskych Budé&jovic 2015

4 190 000,00 K¢

Okraj Ceskych Budé&jovic 2016

3 880 000,00 K¢

Centrum Ceskych Budé&jovic 2015

4 000 000,00 K¢

Centrum Ceskych Budéjovic 2016

4 500 000,00 K¢

(zdroj: vlastni)
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Graf ¢.5 a tabulka ¢. 58 zndzorfiuji rozdilnost cen oceniovaného rodinného domu
v lokalitdch okraj a centrum Ceskych Budé&jovic v letech 2015 a 2016 zjisténé pomoci pifmého

porovnani.

Z grafu je patrné, 7e v okraji Ceskych Budé&jovic doslo ke sniZeni ceny rodinného domu
v roce 2016 oproti roku 2015. Tento jev je podle mého ndzoru zpusoben piesnosti databéze,
kdy v roce 2015 byla v databdzi zahrnuta druhd polovina ocenovaného rodinného domu a také

domy v blizkém okoli, které byly ndsledn¢ proddny a byla u nich zjiSténa redlna prodejni cena.

Na rozdil od okraje Ceskych Budé&jovic se v centru objevil obraceny jev, kde doslo ke
zvyseni ceny v roce 2016 oproti roku 2015. Toto zvyseni je zpisobeno piemr$ténymi cenami,
které nezobrazuji redln¢ dosazitelnou cenu pii prodeji rodinnych domu, byt pii pfimém
porovnéni byl pouzit KCR, jehoz hodnotu jste stanovil na zdkladé¢ podrobného zkouméni a

sledovani trhu.

Graf ¢.6 — Cena zjistend

Cena zjisténa

3800 000,00 K¢
3750 000,00 K&
3700 000,00 K¢

3 650 000,00 K¢
3 600 000,00 K&
3550 000,00 K¢
3500 000,00 K¢
3450 000,00 K&
3400 000,00 K¢
3350 000,00 K¢
3300 000,00 K&
3250 000,00 K¢
3200 000,00 K¢
3150 000,00 K&
3100 000,00 K¢
3 050 000,00 K¢

3000 000,00 K¢ - . . .
Okraj Ceskych Okraj Ceskych Centrum Ceskych Centrum Ceskych
Budéjovic 2015 Budéjovic 2016 Budéjovic 2015 Budéjovic 2016

(zdroj: vlastni)
Tabulka ¢.59: Tabulka ke grafu ¢.6

Cena
Okraj Ceskych Budéjovic 2015 3674 440,00 K¢
Okraj Ceskych Budé&jovic 2016 3760 950,00 K¢
Centrum Ceskych Budé&jovic 2015 3339 370,00 K¢
Centrum Ceskych Budé&jovic 2016 3431 210,00 K¢

(zdroj: vlastni)

102



Graf ¢.6 a tabulka ¢.59 zndzorfuji rozdilnost cen ocefiovaného rodinného domu
v lokalitich okraj a centrum Ceskych Bud&jovic v letech 2015 a 2016 zjisténé pomoci

ocefniovaci vyhlasky.

Ptesto, Ze doSlo v roce 2016 ke zméné ocenovaci vyhlaSky tak nedoSlo ke zménam,
které by méli vliv na vyslednou cenu rodinného domu. Rozdil cen v letech 2015 a 2016 je
zpisoben zvysenim stdii budovy a tim i stéii trvalych porostt, které vytvofily tento nérQst ceny.

Nartst je patrny z grafti €. 7, 8,9, 10.

Rozdilnost vysledktl pro okraj a centrum Ceskych Budgjovic je pfedeviim zpiisoben
pozemkem v centru, ktery se nachdzi v zoné€ se sttednim nebezpec¢im vyskytu povodné na rozdil
od pozemku na okraji Ceskych Budg&jovic, ktery lezi v zéné se zanedbatelnym nebezpe¢im
vyskytu povodné. VySe popsanou skutecnosti dochézi ke sniZzeni indexu trhu s nemovitymi

vécmi a sniZzenim vysledné ceny v neprospéch centra Ceskych Bud¢&jovic.

Graf ¢.7 — Slozeni zjisténé ceny rodinného domu pro okraj Ceskych Budéjovic 2015

SloZeni zji§téné ceny rodinného domu pro okraj Ceskych
Budéjovic 2015

= Cena pozemku = Cena trvalych porostu ® cena garaze cena rodinného domu

(zdroj: vlastni)
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Graf ¢.8 — Slozeni zjisténé ceny rodinného domu pro okraj Ceskych Budéjovic 2016

SloZeni zji§té&né ceny rodinného domu pro okraj Ceskych
Budéjovic 2016

= Cena pozemku = Cenatrvalych porostl  ®cenagardze = cenarodinnéhodomu

(zdroj: vlastni)

Graf ¢.9 — Slozeni zjisténé ceny rodinného domu pro centrum Ceskych Budéjovic 2015

SloZeni zji§téné ceny rodinného domu pro centrum Ceskych
Budéjovic 2015

= Cena pozemku = Cena trvalych porostl = cenagardaze = cenarodinnéhodomu

(zdroj: vlastni)
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Graf ¢.10 — SloZenti zjisténé ceny rodinného domu pro centrum Ceskych Budéjovic
2016

SloZeni zjisténé ceny rodinného domu pro centrum Ceskych
Budéjovic 2016

® Cena pozemku ® Cena trvalych porostu cena rodinného domu

® cena garaze

(zdroj: vlastni)

Graf ¢.11 — Porovndni ceny zjisténé a ceny obvyklé

Porovnani ceny zjisténé a ceny obvyklé
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® Centrum Ceskych Budé&jovic 2015 = Centrum Ceskych Budéjovic 2016

(zdroj: vlastni)
Tabulka ¢.60: Tabulka ke grafu ¢.11

Okraj Ceskych Budé&jovic |Okraj Ceskych Bud&jovic

Centrum Ceskych

Centrum Ceskych

2015 2016 Budéjovic 2015 Budéjovic 2016
Cena obvykla |4 170 000,00 K¢ 3 880 000,00 K& 4 000 000,00 K¢ 4 500 000,00 K¢
Cena zjisténé |3 674 440,00 K¢ 3760 950,00 K¢ 3339 370,00 K& 3431 210,00 K¢

(zdroj: vlastni)
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V grafu €.11 a tabulce ¢.60 je vidét rozdilnost ceny obvyklé a ceny zjisténé. Ve vSech
variantdch vySla nizsi cena zjiSténd nez cena obvykld. Toto je zplsobeno faktem, Ze cena
obvykl4 zavisla na realitnim trhu v dané oblasti. Realitni trh je velmi nestdly a je ovlivnén vice
faktory. Nértist obvyklé ceny, je zptisobena vySSim prodejem domu a to predevsim v lokalité

okraj Ceskych Budé&jovic.

2.8 PRUZKUM REALITNICH KANCELARI

Pro ucely diplomové prace jsem provadél prizkum u realitnich kanceladii. Kde jsem
chtél ziskat databdze na prodej rodinnych domt. Z péti tdzanych realitnich kancelafi pouze
jedna tuto databézi poskytla viz ptiloha ¢.20. BohuZel nemohu zvetejnovat osobni tidaje realitni
kancelare a jejich prodejcti. Z ptilozené databaze poskytnuté 20.11. 2015 lze vycist, ze tdzana
realitni kancelaf ma nizké prodeje rodinnych doma v priméru 2 prodané domy za rok. Z téchto

poskytnutych tdaji usuzuji, ze zisky realitni kanceldre plynou z prondjmu a prodeje byta.

106



ZAVER
Cilem diplomové préace bylo stanovit cenu rodinného domu v horizontu dvou let a

rozdilného umisténi na okraji a v centru Ceskych Budg&jovic. Vystupem diplomové price je

zhodnocenti faktort, které vyslednou cenu ovliviuji.

Ceny obvyklé tedy stanovené trznim ocenénim, jsou nejvice ovlivnéné stavem realitniho
trhu v dané lokalité a také spravnosti udajii poskytnutych v realitni inzerci. Ceny uvedené
v realitni inzerci ukazuji pouze cenu pfedpoklddanou a né cenu, za kterou byla, nebo bude
nemovitost skutecn¢ prodand. Dalsi problémem, se kterym jsem se pii trznim ocenénim setkal,
byla nespravna formulace pojmt realitnimi makléfi, kdy zaménovali pojmy zastavénd plocha a
obytnd plocha, v horsich piipadech uvadeéli stejnou vyméru u obou pojmi. Tento problém jsem
byl nucen fesit telefonicky s jednotlivymi makléfi. Dalsi problém tykajici se spravnosti udaja
v realitni inzerci bylo Spatné udavani energetické narocnosti budovy, kdy ve vétSin¢ piipadi
byla energetickd naroCnost uddna v tfidé G i piesto, ze rodinny dim byl novostavbou
postavenou z modernich materidla. Z toho diivodu jsem energetickou narocnost neuvedl, jako
jeden z koeficientl tpravy pfi pifimém oceniovéani rodinného domu, byt toto také vysledné ceny
muze ovlivnit. V priabéhu sledovéni sestavené databaze dochédzelo jen ziidka ke zméndm cen

rodinnych domu.

Stanoveni ceny pomoci ocenovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni pozdéjSich
predpist ma presné stanoveny postup a uréené hodnoty jednotlivych koeficientti. V roce 2016
byla vydana novela vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 53/2016 Sb. Zmény, které

s novou vyhlaskou pfisli se, ale netykaji mého ocenéni rodinného domu.

Jeden z nejvyznamnéjSich faktort ovliviujici vyslednou cenu pro obé varianty
stanoveni ceny je lokalita. Tento fakt je dobfe zietelny pii vypoctu ceny zjisténé pro centrum
Ceskych Budé&jovic, kde hraje velkou roli umisténi rodinného domu a pozemku v zéné se

sttednim nebezpecim vyskytu povodné, které zpiisobi pokles ceny ocefiovaného nemovitosti.

Ceny stanovené touto praci nemusi byt kone¢né. Stale je mozné sledovat realitni inzerci

a roz§ifovat tak databézi rodinnych domt na okraji a v centru Ceskych Budgjovic.
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