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SOUHRN

1. Cil prace:

Cilem diplomové prace je vyhodnotit aktualni nabidku zvyhodnénych uvérovych produktd, které jsou
poskytovany pro retailovy segment a jsou vazany na udrzitelnost. Nasledn¢ je u téchto ucelovych tvéra
zkoumano, zdali odpovidaji legislativnim pozadavkim taxonomie EU, a jestli je nabidka uvéru, které jsou
vazany na udrzitelnost, vyhodnéjsi oproti uvérum, které nejsou explicitné vazany na udrzitelnost.

2. Vyzkumné metody:

V ramci prace jsou vyuzity tyto metody: metoda literarni reSerSe a komparace literarnich zdroji, metoda
vicekriterialni analyzy variant, kde preference kritérii byla stanovena pomoci dotaznikového prizkumu.
Dotaznik byl rozeslan na 119 uv€rovych specialisti v nejmenované bance, ktera je umisténa mezi TOP 3
nejvétsich bank v Ceské republice. Navratnost byla 88 %. Ve vicekriterialni analyze byla pouzita, pro zvoleni
vah kritérii, metoda potadi, Fullerova metoda, bodovaci metoda a Saatyho metoda. Pro stanoveni variant byla
pouzita metoda bodového ohodnoceni s vicehodnotovym systémem, vahového ohodnoceni a Saatyho metoda.

3. Vysledky vyzkumu/price:

Teoreticko-metodologicka ¢ast diplomové prace je zaloZzena na poznatcich z reSerSe odbornych publikaci,
EU nafizeni, ¢eskych zakoni a internetovych zdroji. Dale je soucasti této kapitoly uvedena metodika, ktera byla
aplikovana v teoretické ¢asti.

V analytické Casti prace je zpracovan pruzkum trhu pomoci nabidek na internetovych strankach instituci
a naslednd komparace pomoci vicekriteridlni analyzy variant a pomoci porovnani. Na zaklad¢ ziskanych dat
doslo k formulaci zavéru a doporuceni, které uvéry jsou aktualné nejvyhodnéjsi pfi financovani koupé
a rekonstrukce, a jaké nedostatky maji dané instituce v souvislosti s legislativou taxonomie EU.

4. Zavéry a doporuceni:

Z vysledki prace vzeslo, 7ze je mozné financovat rekonstrukci s vyuzitim zelenych prvki prostiednictvim
spotiebitelského tivéru, ale jelikoZ se jedna o financovani ucelového zdméru, ktery je vazan na nemovitost, tak
je doporuceno vyuzit financovani prostiednictvim hypote¢niho uvéru nebo nezajisténého ivéru ze stavebniho
spofeni, kdy pokud ma zdjemce o financovani k dispozici vhodnou nemovitost, na kterou je ochoten vlozit
zastavni pravo, tak je vhodné rekonstrukci profinancovat pravé hypoteCnim uvérem. Pokud zijemce chce
pomoci, ¢i potfebuje poradit s rekonstrukci do udrzitelnych prvki, tak by mel k financovani vyuzit ,.Hypoteku
pro budoucnost™ od Ceské spofitelny. Pokud nepotiebuje poradit, tak jako nejvyhodnéjsi produkt byl zvolen
hypotecni avér od MONETA Money Bank. Jestlize zdjemce neni ochoten zastavit svou nemovitost, tak jako
nejvyhodnejsi nezajiStény uver byl zvolen ,,Rychlouver na udrzitelné bydleni® od Modr¢ pyramidy stavebni
spofitelny, potazmo .,,Uvér od Bufinky pro budoucnost* od Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, kde SSCS
disponuje tymem specialistii, ktefi zdjemctiim o financovani pomohou s vybérem vhodného dodavatele a i se
ziskanim dotace z programu ,.Nova zelend uspordm™. Pro financovani ucelu koupé byly komparaci ziskany
stejné hypote¢ni uvéry jako u ucelu rekonstrukce, tzn Ceskd spofitelna s hypote¢nim vérem vazanym
na udrzitelnost necbo MONETA Money Bank, kde prokazani udrzitelnosti neni pozadovano.

Nasledné bylo zjisténo, Ze jsou u vSech stavebnich spofitelen a bank, které nabizi ivéry vazané na udrzitelnost,
financované zaméry téméf v souladu s taxonomii EU, protoze né¢které instituce povoluji zajemcim
o financovani, pti uCelu koup¢ a vystavby, i financovat budovu, ktera disponuje PENB v ttid¢ ,,B* bez posouzeni
hodnoty budovy s témét nulovou spotfebou energie. U ucelu rekonstrukce nékteré instituce nepozaduji
u vybranych uceli PENB pied zahajenim a po dokonCeni rekonstrukce, aby bylo ovéfeno, Ze byla snizena
potieba primarni neobnovitelné energie minimaln¢ o 30 %. V neposledni fad¢ bylo institucim doporuceno snizit
netcelovou Cast z uveéra poskytovanych na udrzitelnost na dolni hranici 10 %, aby dané uvéry nepodporovaly
.greenwashing™.

V ramci plnéni pozadavki z podepsaného memoranda bylo zjiSténo, ze rady a podporu se ziskanim dotace
poskytuje pouze 6 instituci a ostatni instituce zatim nereagovaly. V ramci prizkumu digitalizace bylo zjisténo,
7¢ 7 ze 14 zkoumanych instituci, aktualn¢ klientim nabizi aktivni operace nad uvéry. To znamena, Ze polovina
instituci stale poskytuje klientim pouze pasivni kontrolu ivéru prostiednictvim internetového bankovnictvi.

KLICOVA SLOVA

udrzitelnost, taxonomie EU, financovani, hypote¢ni ivér, uver ze stavebniho spofeni, retailové tivérovani
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SUMMARY

1. Main objective:

The aim of the thesis is to evaluate the current offer of discounted loans products that are provided for the retail
segment and are linked to sustainability. Subsequently, it is examined whether these special-purpose loans
comply with the legislative requirements of the Taxonomy EU and whether the offer of loans that are linked
to sustainability is more advantageous compared to loans that are not explicitly linked to sustainability.

2. Research methods:

The following methods are used in the work: the method of literature search and comparison of literature sources,
the method of multi-criteria analysis of variance, where the preference of criteria was determined by means of a
questionnaire survey. The questionnaire was sent to 119 credit specialists in an unnamed bank, which is ranked
among the TOP 3 largest banks in the Czech Republic. The return rate was 88 %. In the multi-criteria analysis,
the ranking method, Fuller's method, scoring method and Saaty's method were used to select the weights
of the criteria. For the determination of the variance, the multi-value scoring method, the weighting method
and the Saaty method were used.

3. Result of research:

The theoretical and methodological part of the thesis is based on the knowledge from the research of professional
publications, EU regulations, Czech laws and internet sources. Furthermore, the methodology applied
in the theoretical part is presented in this chapter.

In the analytical part of the thesis, the market research is processed by means of offers on the websites
of institutions and subsequent comparison by means of multi-criteria analysis of variants and comparison.
On the basis of the data obtained, conclusions and recommendations are drawn as to which loans are currently
the most advantageous in financing the purchase and reconstruction, and what shortcomings the institutions have
in relation to the Taxonomy EU legislation.

4. Conclusions and recommendation:

The results of the work show that it is possible to finance the reconstruction with the use of green elements
through a consumer loan, but since it is a financing of a special purpose project, which is tied to real estate, it is
recommended to use financing through a mortgage loan or unsecured loan from building savings, where
if the applicant for financing has a suitable property on which he is willing to put a lien, it is advisable to finance
the reconstruction with a mortgage loan. If the interested party wants help or needs advice with the reconstruction
into sustainable elements, they should use the "Mortgage for the future" from Ceska spofitelna to finance it.
If client does not need advice, a mortgage loan from MONETA Money Bank was chosen as the most
advantageous product. If the interested client is not willing to mortgage his property, the most advantageous
unsecured loan was the "Quick Loan for Sustainable Housing" from Modrad pyramida stavebni spofitelna, or
the "Loan from Buiinka for the Future" from Stavebni spofitelna Ceské spofitelna, where SSCS has a team
of specialists who will help those interested in financing to choose a suitable contractor and to obtain a subsidy
from the "New Green Savings" programme. For the financing of the purchase purpose, the same mortgage loans
were obtained by comparison as for the reconstruction purpose, i.e. Ceska spofitelna with a mortgage loan linked
to sustainability or MONETA Money Bank, where proof of sustainability is not required.

Subsequently, it was found that for all building societies and banks offering loans linked to sustainability,
the financed projects are almost in line with the Taxonomy EU, as some institutions allow the prospective buyers,
for the purpose of purchase and construction, to finance a building with a PENB class "B" without
assessing the value for a near-zero energy building. For the renovation purpose, some institutions do not require
for selected purposes a PENB before and after the completion of the renovation to verify that the primary non-
renewable energy demand has been reduced by at least 30 %. Finally, institutions were advised to reduce the non-
purpose part of sustainability loans to a lower limit of 10 % so that the loans do not encourage ,,greenwashing™.
As part of the implementation of the requirements of the signed Memorandum, it was found that only
6 institutions are providing advice and support with obtaining grants and the other institutions have not yet
responded. In the digital survey, it was found that 7 of the 14 institutions surveyed, currently offer active
operations over loans to clients. This means that half of the institutions still only provide clients with passive
credit control through online banking.
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1 Uvod

Globalni oteplovani, uhlikova stopa nebo dopady lidské spolecnosti na zivotni prostredi jsou
problémy, o kterych se diskutuje jiz mnoho let. Zabranit klimatické krizi lze pouze
za predpokladu, ze bude celosvétoveé dosazeno stavu, kdy se nebudou vyuzivat fosilni paliva,
nebude se znecistovat Zivotni prostiedi a bude se snizovat mnozstvi odpadd. Proto se zacala
feSit udrzitelnost ve velkych vyrobnich korporatnich organizacich a lidé jsou pfimo
ovliviiovani, aby mysleli vice ekologictéji. Zakaz plastovych brcek, ¢i ekologictéjsi obalové
materialy, jsou jen zlomkem toho, co se aktualné miZze zaznamenavat jako ,ekologicky
pokrok*.

Evropa je klasifikovana jako jedna z ekonomicky nejvyspélejSich oblasti, jelikoz disponuje
regulacnimi organy a financnimi institucemi, které prokazuji vysokou uroveinl odbornosti
aukaznénosti, a to 1 voblastt udrzitelnosti. Sklenikové plyny primamé vznikaji
z hospodarskych aktivit spolecnosti. Tyto aktivity jsou prevazné financovany bankovnimi
institucemi, a proto se banky v ramci své aliance zavazaly k tomu, ze sladi sva tvérova
a investi¢ni portfolia s cilem, do roku 2050, snizit €isté emise na nulovou hranici. Zaroveri jsou
stanoveny i pribézné cile snizovani uhlikové stopy pro prioritni sektory, které maji mit
nejvyrazng€jsi dopad na ekosystém. To je vnimano i jako dopad na vyrobni podniky, které se
pohybuji ve vybranych sektorech.

Posouzeni vlivu na zivotni prostredi se stava celosvétové vnimanou aktivitou, ktera by méla
napomahat zajistit udrzitelny rozvoj, ale ti, kdo rozhoduji o udrzitelnych investicich, jej Casto
vyuzivaji k legitimizaci kompromist mezi socioekonomickymi zisky a ekologickymi ztratami.
V dusledku toho je posouzeni Casto kritizovano za svou neschopnost zabranit postupnému
zhorSovani zivotniho prostredi.

Obsahem diplomové prace je charakteristika taxonomie EU, kterd je definovana jako
regulatorni klasifikacni systém pro instituce, ktery napomaha k tomu, aby méli vSichni stejné
podminky k tomu, jak definovat a posuzovat udrzitelné investice. Jelikoz v Ceské republice je
velice rozvinuty sektor stavebnictvi, tak bude podrobné popsana tato ¢ast taxonomie EU a bude
nasledné aplikovana na retailové bankovnictvi. Zaroveti je zde 1 rozebran dotacni program
,,Nova zelend tisporam*.

Cilem diplomové prace je vyhodnotit aktualni nabidku zvyhodnénych avérovych produkta,
které jsou poskytovany pro retailovy segment a jsou vazany na udrzitelnost. Nasledné je
u téchto ucelovych uvérd zkoumano, zdali pozadavky bankovnich instituci a stavebnich
spofitelen odpovidaji legislativnim pozadavkim taxonomie EU, a jestli je nabidka uvért, které
jsou vazany na udrzitelnost, vyhodnéjsi oproti uvéram, které nejsou explicitn€é vazany
na udrzitelnost. Dosazeni uvéru poskytovaného na koupi, ¢i rekonstrukci nemovité véci je ted,
kvili vysokym trokovym sazbam, obtizn€j§i. A nove, diky taxonomii EU, by nemovita véc
méla spliiovat, v urcitych piipadech, podminky taxonomie EU tak, aby byla atraktivni
pro bankovni instituce. Proto, pokud se bude jednat o udrzitelné financovani, tak by mélo
zajemcum o financovani plynout néjaké zvyhodnéni z poskytovaného uvéru.

Dftive naptiklad investice do solarnich a fotovoltaickych systému spolecné i s dotaci tvorila
navratnost investic v fadech let. Proto mnoho domécnosti tuto moznost nevyuzilo. Ten, kdo
tenkrat byl inovator a nespoléhal na to, Ze energie a plyn tu bude vzdy a bude za vyhodnou
cenu, tak ma ted plusové body ve svém rozpoctu. VétSina lidi zacala teSit problematiku
vysokych naklada za energii a plyn az ted’ v krizi. Coz potvrzuje i statistika Solarni asociace
(2023), ktera udava, ze v roce 2022 doslo k narustu fotovoltaickych elektraren o 366 % oproti
roku 2021.



Prace je rozdélena do Ctyt kapitol. Prvni kapitola je vénovana teoreticko-metodologické Casti,
kde budou zpracovany dvé oblasti. Prvni oblast je zaméfena na taxonomii EU s detailnim
popisem hospodarské aktivity stavebnictvi. Nasledné bude v této kapitole charakterizovano
uvérové financovani v retailovém segmentu, zejména bude veénovana pozornost ucelovym
uvéram poskytovanych na bydleni, a to hypotecnim Gvérim a uvéram ze stavebniho spofeni.
Poté zde bude i samostatna kapitola, vénujici se uvéram vazanych na udrzitelnost, vCetné
popisu dota¢niho programu ,Nova zelena usporam®“. V posledni kapitole teoreticko-
metodologické ¢asti bude uvedena pouzita metodika, kde pro komparaci ucelovych avért bude
aplikovana vicekriterialni analyza variant z dat, které budou ziskany z prizkumu uvérového
retailového trhu v Ceské republice. Ve vicekriterialni analyze bude pro hodnoceni kritérii
vyuzita metoda poradi, bodovaci metoda, Fullerova metoda a Saatyho metoda. Pro stanoventi
kritérii bude pracovano svysledky z dotaznikového Setfeni a nasledné pro hodnoceni
vybranych variant bude vyuzita metoda bodového ohodnoceni, vahového ohodnoceni a Saatyho
metoda.

V analytické Casti prace bude nejprve proveden prizkum uvérového retailového trhu, kde se
jednotlivé produkty zatadi do kategorie spotiebitelskych uvérd, hypotecnich avéri a uvéra
ze stavebniho spofeni. Nasledné se bude dale pokra¢ovat v prizkumu a vyberou se produkty
viech bankovnich instituci a stavebnich spofitelen v Ceské republice, které aktualn& poskytuji
zajemcum o financovani zvyhodnéné aveéry, které jsou vazany na udrzitelnost. U produkti,
které jsou poskytovany na zelené prvky, bude navic zjistovano, jestli jednotlivé tucely
koresponduji s taxonomii EU a pozornost bude zaméfena i na jejich prikaznost s legislativnimi
pozadavky nafizeni. Uvéry podminéné vazbou na udrzitelnost budou tvofit varianty
ve vicekriterialni analyze, spole¢né s uvéry, které nejsou explicitné vazany na udrzitelnost.
Po ziskani dat z prizkum trhu budou komparovany jednotlivé ucelové uvéry, kde bude
provedena samostatné porovnani Uvert, které se poskytuji za ucelem koupé a rekonstrukce.
Nasledné bude 1 zkoumano, jak jednotlivé bankovni instituce reaguji na podepsané
memorandum pro udrzitelné finance. Vystupy z pruzkumu a komparace budou nasledné
interpretovany v shrnuti dosazenych vysledkt, kde budou i uvedeny dopady na podniky.

Posledni kapitola bude vénovana zavéru diplomové prace, kde budou zaneseny veskeré
poznatky ziskané zprace a bude zde 1 zaneseno doporufeni pro bankovni instituce
a pro zajemce o financovani.



2 Teoreticko-metodologicka ¢ast prace

V této kapitole bude popsana taxonomie EU, ktera je Radou EU (2020) definovana jako
jednotny klasifikaéni systém, ktery napomaha urcit, které hospodarské cinnosti jsou
environmentalné udrzitelné. Fuest a Maier (2022, str. 207) dale uvadi, ze taxonomie EU je
soucasti ,,Akcniho planu pro financovani udrzitelného ristu Evropské komise™ a cilem planu je
podpofit financovani projektd, které piispivaji k boji proti zméné klimatu a ochrané Zivotniho
prostfedi. Tim by se mélo pomoci ekonomice, aby byla uhlikové neutralni.

Nasledné budou v této kapitole uvedeny hospodaiské aktivity podnikt, které jsou zahrnuty
do taxonomie EU, kde bude nasledné detailnéji popsana hospodaiska aktivita stavebnictvi,
veetné aplikace do retailového bankovnictvi. V dalsi Casti této kapitoly bude vénovana
pozornost charakteristice uvérového bankovnictvi v retailovém segmentu, kde budou popsany
jednotlivé slozky uvéru a bude zde podrobngji prozkoumany hypotecni uvéry, uvéry
ze stavebniho spofeni a ivéry vazané na udrzitelnost, kde budou i popsany podminky dotacniho
programu ,,Nova zelena uisporam®.

V posledni Casti této kapitoly bude popsana metodika, ktera bude aplikovana v analytické ¢asti
prace. Bude se jednat o prizkum trhu s naslednou komparaci vybranych produktd pomoci
vicekriterialni analyzy, ktera bude obohacena o dotaznikové Setfeni, aby byly stanoveny
korektni preference kritérii, které budou aplikovany ve vicekriterialni analyze.

2.1 Taxonomie EU

Dle Piebagls a Jones (2021, str. 3—4) byla taxonomie EU vypracovana na zakladé doporuceni
Technické expertni skupiny pro udrzitelné finance (Technical Expert Group on Sustainable
Finance), ktera byla zalozena Evropskou komisi v roce 2018. Autofi dale uvadi, ze je tato
skupina slozena z prednich odbornikti akademického svéta, primyslu, obcanské spolecnosti
a dalsich zainteresovanych stran.

Thompson (2021, str. 79) zmifuyje, Ze technickou expertni skupinou byly vytvoreny navrhy
kritérii udrzitelnosti pro rizné hospodaiské Cinnosti, které¢ byly konzultovany s vefejnosti
a odborniky v prub&hu procesu tvorby. Dale autor dopliiuje, ze na zakladé téchto navrha byla
vytvofena prvni verze seznamu hospodafskych cCinnosti, které spliuji kritéria udrzitelnosti
a tento seznam byl dale konzultovan s riznymi zainteresovanymi stranami, jako jsou finan¢ni
instituce, praimyslové odvétvi a obCanska spolecnost.

Dusik a Bond (2022, str. 91-97) ve svém ¢lanku uvadi, ze taxonomie EU vznikla na zakladé
strategie Evropské komise ,,Zelena dohoda pro Evropu®, neboli ,,Green Deal, ktera méla za cil
ovlivnit tok penéz smérem k udrzitelnym Cinnostem v ramci EU. Dle Evropské unie (2020)
nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 o zfizeni ramce pro udrzitelné financni
¢innosti bylo schvaleno 18. ¢ervna 2020 a vstoupilo v platnost 12. Cervence 2020.

Dusik a Bond (2022, 91-98) dale wuvadi, ze nafizeni Evropského parlamentu
a Rady (EU) 2020/852 (déale jen ,nafizeni o taxonomii“) bylo schvaleno jako soucast
puvodniho ak¢niho planu Komise z biezna 2018 nazvaného ,,Financovani udrzitelného rastu®,
ktery mél za cil pfinést inovativni strategii udrzitelného financovani, jak organizovat finan¢ni
toky, aby byly udrzitelné.

Nasledné Evropska unie (2021) nafizenim (EU) 2021/2139 doplnila nafizeni (EU) 2020/852,
ve kterém jsou vyspecifikovana technicka screeningova kritéria. Toto nafizeni bylo pfijato
dne 4. Cervna a vstoupilo v platnost dne 29. prosince 2021. Posléze Evropskd unie
dne 9. bfezna 2022 nafizenim (EU) 2022/1214, rozsifila ptsobnost nafizeni (EU) 2021/2139
v oblasti energetiky. Nafizeni (EU) 2022/1214 bylo pfijato Evropskym parlamentem



a Radou EU v ¢ervnu 2022 a vstoupilo v platnost dne 1. Cervence 2022. Konkrétné se natfizeni
(EU) 2022/1214 tyka posuzovani riznych druhii jadernych paliv a jadernych reaktora
podle kritérii udrzitelnosti, jako jsou napiiklad emise sklenikovych plynd, voda, zdroje a dalsi
environmentalni aspekty. Jednim z cila je podpofit vyzkum a vyvoj novych technologii v oblasti
jaderné energetiky, které budou respektovat kritéria udrzitelnosti.

Kierchemann (2022, str. 246-247) uvadi, ze spoleCnostem a investorim jsou poskytnuta
kritéria pro urCeni toho, které hospodairské Cinnosti lze povazovat za environmentalné
udrzitelné (tj. které vyznamné pfispivaji k environmentalnim cilim EU, jako je zmirovani
zmény klimatu, a zaroven vyznamné neposkozuji dalsi environmentalni cile), a jejich cilem je
proto zvysit transparentnost a dislednost klasifikace téchto Cinnosti a omezeni rizik z klamavé
ekologické reklamy (tzv. greenwashingu) piislusnych trhu.

Nipper, Ostermaier a Theis (2022, str. 29-38) upozorfiuji na to, ze ma taxonomie EU dopad
1 na bankovni instituce, které jsou povinné reportovat, kolik procent z jejich portfolia je tvorfeno
udrzitelnym financovanim, tak se spoleCnostem, investoram, a i fyzickym osobam muze stat,
ze pokud nebudou pro bankovni instituce jejich financovani atraktivni, mohou jim nabidnout
méné vyhodné podminky a pfipadn€ jim mohou i zamitnout poskytnuti finan¢nich prostiedka.

Kierchemann (2022, str. 251-253) déle informuje o tom, ze se bankovni instituce zavazaly
k tomu, ze budou postupné snizovat uhlikovou stopu na svém stavajicim uvérovém portfoliu.
Toto tvrzeni potvrzuje i CBA (2021b), ktera uvadi, 7e v obdobi od 11. 03. 2021 do 14. 05. 2021
podepsalo Sestnact bankovnich instituci memorandum pro udrzitelné finance, jehoz cilem je
napfiklad
- posuzovat svou ¢innost na ekologicky a socialn€ odpovédné podnikani;
- spolupracovat s vefejnou spravou pii spolufinancovani projekti realizovanych
prostfednictvim fond EU;
- uplatiovat zasady udrzitelnosti 1 ve vztahu s klienty, dodavateli a akcionafi;
- transparentné a pravidelné revidovat dopady svého podnikani v ESG;
- poskytovat klientim poradenstvi a produkty v oblasti zelenych financi;
- posuzovat vazby mezi uveérovym portfoliem s evropskymi cili udrzitelnosti
a spolecenské odpovédnosti.

To znamena, ze mé taxonomie EU vliv 1 na stavajici, jiz Cerpané, uvéry, u kterych bude
dochazet pti skonCeni garantované sazby k aktualizaci urokovych podminek. Pokud dané tvéry
nebudou pro bankovni instituce atraktivni, mohou byt stanoveny takové podminky, které budou
pro fyzické osoby a pravnické osoby neakceptovatelné a dané uvéry budou chtit prefinancovat
k jiné bankovni instituci, ktera nebude tak striktni a poskytne jim lepsi podminky.

Evropskou unii (2020) bylo stanoveno Sest priorit, které jsou vydefinované jako:
- adaptace na zménu klimatu;
- zmiriovani zmény klimatu;
- prechod na obéhové hospodarstvi;
- udrzitelné vyuzivani a ochrana vodnich a mofskych zdroj;
- prevence a omezovani zne€isténi a
- ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystému.

Evropska unie (2020), dale uvadi, ze musi alesponl jedna z téchto priorit vyznamné prispét
ke zméné ekosystému, ale zaroverl nesmi poskozovat ostatni priority. To znamena, ze napiiklad
u vystavby budovy, ktera bude klimaticky neutralni, se nesmi béhem vystavby zneci§tovat
zivotni prostfedi, a odpad, ktery vznikl b€hem stavby, se musi fadné recyklovat. To je vniméano
jako dalS§i zatéz pro stavebni spolecnosti, které musi dodrzovat striktni podminky béhem celého
procesu vystavby.



2.1.1 Hospodarské aktivity podniki definované v taxonomii EU

Dle Dusika a Bond (2022, 96-98) investofi mohou nadale investovat podle vlastniho uvazeni
a nafizeni o taxonomii jim neuklada zddnou povinnost investovat pouze do hospodarskych
cinnosti, které spliluji konkrétni kritéria. Jednotlivé vydefinované hospodarské aktivity,
veetné jejich Cinnosti, jsou uvedeny nize.

(1) Lesnictvi

Dle natizeni Evropské unie (2021, str. 5-34) jsou do lesnictvi zahrnuty ¢innosti, které jsou uzce
spjaty se zalesnovanim, obnovou a rekultivaci lest, hospodaienim v lesich a zachovnou
lesnictvi. Pod zachovnou lesnictvi si 1ze dle nafizeni Evropské unie (2021, str. 27) predstavit

o ¢

jako ,.hospodareni v lesech s cilem chranit jedno nebo vice stanovist nebo druhii .
(2) Cinnosti v oblasti ochrany a obnovy Zivotniho prostiedi

V této hospodarské aktivité je zatim vydefinovana pouze, nafizenim Evropské unie
(2021, str. 34-38), ¢innost, ktera souvisi s obnovou mokradu.

(3) Zpracovatelsky pramysl

Do zpracovatelského primyslu jsou nafizenim Evropské unie (2021, str. 38—70) zahrnuty
¢innosti, které souvisi s vyrobou technologickych zarizeni pro obnovitelnou energii,
vyrobou a vyuzivani vodiku a vyrobou nizkotechnologickych zarizeni pro dopravu.
Nasledné je v nafizeni zafazena naptiklad i vyroba baterii, cementu, hliniku, Zeleza a oceli,
pecnich sazi, bezvodné sody, chloru, amoniaku ¢i plastu v primarnich formach.

(4) Energetika

V energetice je nafizenim Evropské unie (2021, str. 70—114) vydefinovano nejvice ¢innosti.
V nafizeni je zafazena vyroba elektfiny s vyuzitim solarni fotovoltaické, solarni, vétrné,
vodni a geotermalni energie. Nasledné je v nafizeni zahrnuta 1 vyroba elektfiny
z obnovitelnych nefosilnich plynnych a kapalnych paliv, ¢i vyroba elektfiny z bioenergie.
Déle jsou v nafizeni charakterizovany i aktivity spojené se skladovanim elektriny, tepelné
energie a vodiku. Poté je v nafizeni zafazen i prenos a distribuce elektriny, rozvod
dalkového vytapéni/chlazeni, instalace a provoz tepelnych cerpadel a kombinovana
vyroba tepla a chladu za vyuziti slune¢ni energie, geotermalni energie, obnovitelnych
nefosilnich plynnych a kapalinnych paliv a bioenergie.

Nasledné byla pozdéji nafizenim Evropské unie (2022, str. 8-40) do této hospodarské aktivity
zafazena 1 vyroba elektriny z jaderné energie, jelikoz bylo zjisténo, ze 1 tato Cinnost je
v souladu s klimatickymi a environmentalnimi cili EU a umozni pfechod od vice znec€istujicich
¢innosti, jako je vyroba uhli, ke klimaticky neutralni budoucnosti.

(5) Zasobovani vodou, kanalizace, nakladani s odpady a sanace

Zde jsou nafizenim Evropské unie (2021, str. 115-132) stanoveny cinnosti, které souvisi
s vystavbou, roz§ifovanim, provozem systému a shromazd’ovanim, upravou, rozvodu
a CiSténi odpadnich vod ¢i kompostovanim biologického odpadu, zpracovavanim odpadu
a zachycovanim, vyuzitim, uklidanim a prepracovanim COx.

(6) Doprava

V dopraveé je nafizenim Evropské unie (2021, str. 133—-165) vydefinovana zelezni¢ni nakladni
a osobni doprava, silni¢ni nakladni a osobni doprava, vodni nakladni a osobni doprava
a je zde zahrnuta i infrastruktura pro zeleznicni, silni¢ni, cyklistickou a letiStni dopravu.



(7) Stavebnictvi a €¢innost v oblasti nemovitosti

Do oblasti stavebnictvi jsou nafizenim Evropské unie (2021, str. 166—178) zahrnuty €innosti,
které souvisi s vystavbou, porizenim, renovaci malého a velkého rozsahu a vlastnictvim
budov. Nasledn€ je v nafizeni zafazena instalace, idrzba a opravy zarizeni pro zvyseni
energetické ucinnosti, dobijecich stanic pro elektricka vozidla, regulacnich zarizeni
a technologickych zarizeni pro obnovitelnou energii.

Tato hospodarska aktivita je nasledné do detailu, vCetné dopadu na podniky, feSena nize
v podkapitole 2.1.2 Stavebnictvi a ¢innosti v oblasti nemovitosti.

(8) Informacni a komunikaéni ¢innosti

Zde jsou nafizenim Evropské unie (2021, str. 179-183) vydefinovany ¢innosti souvisejici se
zpracovanim dat a hostingem a reSeni zalozenda na datech pro snizovani emisi
sklenikovych plynu.

(9) Odborné, védecké a technické ¢innosti

V této oblasti jsou nafizenim Evropské unie (2021, str. 183—188) specifikovany cCinnosti
pro vyzkum, vyvoj a inovace blizkého trhu, zachycovani CO2 primo ze vzduchu a odborné
sluzby souvisejici s energetickou naro¢nosti budov.

2.1.2 Stavebnictvi a ¢innost v oblasti nemovitosti

Jak jiz bylo zminéno vySe, tak 1 bankovni instituce musi respektovat udrZitelné financovani,
protoze podepsaly memorandum CBA. Podle CNB (2023) zaujimé nejvyssi podil financovani,
které je poskytovano na bydleni a stavebni ucely. Proto je detailnéji popsana tato hospodarska
¢innost.

Na zakladé sdéleni Evropské komise (2020) je, jako nejvérohodnéjsi podklad ke korektnimu
posouzeni taxonomie EU v oblasti stavebnictvi, stanoven Prikaz energetické narocCnosti
budovy neboli ,,PENB“, ktery obsahuje tiplné informace o energetické naro¢nosti budovy, tedy
o tom, kolik energie je potieba pro vytapéni, chlazeni, ptipravu teplé vody, osvétleni a provoz
elektrospotiebict v dané budove.

Prukaz energetické narocnosti

V soucasnosti je, dle Hypoindexu (2023), PENB nedilnou souc¢asti dokumentt slouzici k vydani
stavebni povoleni nebo ohlaseni stavby. Dale Hypoindex (2023) upozoriiuje, ze PENB musi
byt predlozen kupujicimu pfi prodeji nemovité véci ¢i musi byt k dispozici pii pronajmu
nemovité veci.

Déle Hypoindex (2023) uvadi, ze jsou ovS§em vyjimky a PENB nemusi byt pfi prodeji pfedlozen
za situace, kdy jde o budovu, ktera byla postavena pied 1. 1. 1947. Mecinova (2021) upozoriiuje
na to, ze PENB ma4 platnost deset let od jeho vystaveni nebo do provedeni vétsi zmény budovy.
Safranek (2022, str. 46) uvadi, ze struktura PENB byla v prab&hu let mén&na spole¢né
s vyhlaskami.

Nasledné Safranek (2022, str. 46) definuje, Ze se v Ceské republice aktualng vyskytuji ti druhy
PENB, a to dle

- vyhlasky &. 148/2007 Sb. — PENB vydavané do 06/2013;

- vyhlasky €. 78/2013 Sb. — PENB vydavané do 08/2020;

- vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. — PENB vydavané od 09/2020.

Z nasledujiciho je patrné, ze nejstar$i typ PENB se jiz pro posouzeni udrzitelnosti nebude
akceptovat, protoze v Cervnu 2023 bude ukoncena platnost poslednich vydanych prikazi
energetické narocnosti podle vyhlasky 148/2007 Sb. Dale se Safranek (2022, str. 47) zmifuje,



Ze se pro zpracovani prikazu v soucasné dobé nejcastéji vyuziva software Energie (K-CAD,
Svoboda Software) a Energetika (DEKSOFT) a za zpracovani prikazu energetické naro¢nosti
budovy si licencované spoleCnosti uctuji poplatek v rozmezi 2 500-10 000 K¢ v zavislosti
na velikosti a narocnosti posouzeni budovy.

Vystavba novych budov (7.1)

V nafizeni Evropské unie (2021, str 163) je definovéano, ze pro splnéni taxonomickych
podminek musi byt u Cinnosti souvisejici s vystavbou potfeba primarni energie definujici
energetickou naroc¢nost budovy nejméné o deset procent nizsi nez prahova hodnota budov
s téméf nulovou spotiebou energie. Nasledné jsou ve smérnici Evropské unie (2018) uvedeny
podminky klasifikace prahovych hodnot, které se mohou liSit na zakladé parametrQi
hodnocenych budov. Safranek (2022, str. 47) ve své publikaci uvadi, e jsou informace
o prahové hodnot¢ k dispozici v Protokolu, ktery je nedilnou soucéasti PENB, a tato hodnota je
nazvana jako referen¢ni hodnota.

Safranek (2022, str. 47) dale uvadi, Ze je ukazatel potieby primarni energie z neobnovitelnych
zdrojti od 1. 9. 2020 hlavnim klasifikacnim ukazatelem uvadénym v PENB. To znamena, Ze se
jedna o nejnovejsi PENB, ktery je vydavan dle vyhlasky ¢. 264/2020 Sb. Tento typ PENB je
uveden v piiloze 1. Safranek (2022, str. 47) dale dopliiuje, Ze u star§iho typu PENB, ktery byl
vydavan dle vyhlasky 78/2013 Sb., je tato hodnota uvedena na titulni strance v modrém sloupci
napravo. PENB, ktery byl vydavan dle starsi vyhlasky, je uveden v ptiloze 2.

V nafizeni Evropské unie (2021, str. 163) je definovano, ze u budov s energeticky vztaznou
plochou vétsi nez 5 000 m? musi byt provedeno méfeni vzduchotésnosti obalky budovy
(tzv. blower-door test) a zkousSka tepelné integrity. Hafez et al. (2023, str. 14) uvadi, ze tato
meéfeni by se méla nechat zpracovat az po dokonceni budovy, jelikoz by méla byt provedena,
jakmile bude budova uvedena do provozu. Autor dale dopliiuje, ze doporuceni, jakym
zpiisobem by se méla jednotliva méfeni provadét, jsou uvedena ve smémicich CSN EN 13187
(730560) a CSN EN ISO 9972 (730577).

Nasledné je v nafizeni Evropské unie (2021, str. 164) u vétsich budov nad 5 000 m? podminka,
ze musi byt vypocten potencial globalniho oteplovani (,,GWP®), ktery by mél obsahovat
vSechny faze Zivotniho cyklu budovy, tzn. od emisi sklenikovych plynt spojenych s vyrobou
stavebniho materialu a jejich naslednou dopravou na stavenisté, vystavbou, provozem budov,
udrzbou, rekonstrukci az do konce zivotniho cyklu budovy v¢€. jeho nakladani s odpady.

Z nasledujiciho je patrné, ze lze do taxonomicky uznatelnych vystaveb zaradit budovy, které
budou mit energetickou narocnost budovy klasifikovanou ve tridé ,, A*, a pokud bude stanovena
hodnota ,,B“ nebo ,,C*, musi se zohlednit, zdali je potfeba primarni energie o vice nez deset
procent niz8i nez hodnota u budovy s téméf nulovou spotiebou energie. Pokud se budou
posuzovat budovy, které maji energeticky vztaznou plochou vétsi nez 5 000 m?2 musi stavebni
spoleCnosti nechat zpracovat metfeni vzduchotésnosti obalky budovy, zkousku tepelné integrity
a vypocet potencialu globalniho oteplovani.

Renovace stavajicich budov (7.2)

V nafizeni Evropské unie (2021, str 167) je definovano, ze pro splnéni taxonomickych
podminek pro renovaci budov musi odpovidat piislusSnym pozadavkim pro vétsi renovace.
Jejich specifikace zatim neni dale definovana. Proto lze vyuzit dle nafizeni alternativni
vyhodnoceni, kde je definovano, ze rekonstrukce budovy povede ke snizeni potieby primarni
energie o vice nez 30 %.

Z toho vyplyva, ze usporu energie o vice nez 30 % lze u rekonstruované budovy posoudit pouze
za predpokladu, ze by bude k dispozici PENB pfed a po renovaci.



Instalace, idrzba a opravy zarizeni pro zvySeni energetické ti¢innosti (7.3)

V nafizeni Evropské unie (2021, str. 169) jsou definovany nasledujici ¢innosti:

- doplnéni izolace ke stavajicim soucastem plasté — napt. vnéjsi zdi, stiechy;

- vyména oken za nova energeticky ucinna okna — napft. tiikomorova okna;

- vyména stavajicich vnéjSich dvefi za nové energeticky ucinné dvere;

- instalace a nahrada energeticky ucinnych zdroju svétla — napt. LED osvétlent;

- instalace, nahrada, udrzba a opravy systému vytapéni, ventilace a klimatizace a ohfevu
vody a

- instalace kuchynského a sanitarniho vodovodniho pfisluSenstvi — maximalni pratok
vody 6 litri za minutu.

Zde je velice obtizné identifikovat, zdali je rekonstrukce taxonomicky akceptovatelna. Proto
se vyckava, jestli nedojde k detailn€jsimu vydefinovani. Prozatim se priklani k varianté, ze by
se m¢l vyhotovit, po dokonceni renovace, novy PENB, ktery vydefinuje, o kolik doslo k uspore,
a jestli bylo rekonstrukci dosazeno tspory minimalné 30 % oproti pivodnimu stavu.

Instalace, udrzba a opravy dobijecich stanic pro elektricka vozidla v budovach
a na parkovistich pripojenych k budovam (7.4)

Do této Cinnosti jsou dle nafizeni Evropské unie (2021, str. 171) zatfazeny veskeré aktivity
spojené s dobijecimi stanicemi pro elektricky pohanénad vozidla. Nabijeci stanice musi byt
v budové (tzn. napt. v podzemni garazi) nebo na parkovistich, které jsou soucasti budov.

Instalace, udrzba a opravy pristroju a zarizeni pro méreni, regulaci a kontrolu
energetické narocnosti budov (7.5)

V natfizeni Evropské unie (2021, str. 169) jsou definovany nasledujici instalace, udrzby

a opravy:
- zOnovych termostaty, inteligentnich termostata a ¢idel, véetné ¢idel pohybu a denniho
svétla;

- systému automatizace a kontrol budov, systému hospodafeni s energii a systému fizeni
osvétleni;

- inteligentnich mé&fi¢u plynu, tepla, chladu a elektfiny a

- stinéni, regulace slune¢niho svitu.

Zde je patrné, ze Cast aktualnich rekonstrukci bude spadat do této kategorie.
Instalace, idrzba a opravy technologickych zarizeni pro obnovitelnou energii (7.6)

Do této kategorie jsou v nafizeni Evropské unie (2021, str.173), zahrnuty nasledujici instalace,
udrzby a opravy:

- solarnich fotovoltaickych paneld, teplovodnich solarnich panelt;

- tepelnych Cerpadel,;

- vétrnych turbin;

- jednotek pro ukladani energie (baterie) a

- tepelnych vyméniku /rekuperacnich systému.
Zde je ziejmé, ze vétSina rekonstrukci bude spadat do této kategorie, jelikoz, jak jiz bylo
zminéno vyse, v roce 2022 doslo k narustu fotovoltaickych elektraren o 366 % oproti roku
2021.
Porizovani a vlastnictvi budov (7.7)

U této ¢innosti je nutné, dle nafizeni Evropské unie (2021, str. 175), zohlednit rok kolaudace.
Budovy, které byly zkolaudovany po 31. 12. 2020, jsou posuzovany podle podminek v cCasti
Vystavba novych budov (7.1).



Déle je v nafizeni Evropské unie (2021, str. 175) definovano, ze u budov postavenych
pred 31. 12. 2020, lze nasledné alternativné posoudit, jestli dana budova nespada mezi 15 %
nejlepSich budov s ohledem na energii s rozliSenim bytové/nebytové budovy.

Z toho je patrné, ze do taxonomicky uznatelnych budov zkolaudovanych do 31. 12. 2020, by
se mohly zaradit budovy s energetickou naro¢nosti ,,A*“ i , ,B*“. Zde ale i zalezi na tom, jaké
studie si jednotlivé bankovni subjekty nechali vypracovat, a jak budou striktni v posouzeni
udrzitelnosti.

Z vyctu Cinnosti v hospodarské aktivité stavebnictvi je patrné, ze pokud se bude jednat
o stavbu, ktera bude klasifikovana v energetické tridé ,,A*, tak ji 1ze vzdy posuzovat jako
taxonomicky uznatelnou. U ostatnich energetickych tfid je potifeba zohlednit dalsi faktory,
které jsou uvedeny vyse.

2.2 Charakteristika uvérového financovani v retailovém segmentu

CSOB (2023) ve svém &lanku zmifiuje, ze i pres aktualni krizi poskytly banky v Ceské republice
v roce 2022 uvéry na bydleni ve vysi 217 mld. K& Dale CSOB (2023) dopliiuje, Ze se sice jedna
o propad témé&f 40 % oproti roku 2021, ale tfeba zajem o stavebni spofeni je nejvySsi
za poslednich osm let. Proto bude v této kapitole v€novana pozornost primarne€ hypotecnimu
uvéru a uvéru ze stavebniho sporfeni.

Podle Kantnerové (2016, str. 84) jsou bankovni produkty, z pohledu banky, klasifikovany jako
aktivni a pasivni a dale jsou produkty deleny dle ticelu (funkce) na

- finan¢né uvérové bankovni produkty — bankovni uvéry;

- vkladové (depozitni) bankovni produkty — spofici, investi¢ni ucty a

- platebni bankovni produkty — bézné ucty.

Z toho vyplyva, ze z pohledu banky jsou tedy vkladové a platebni bankovni produkty zatazeny
do pasivnich obchodt a avérové produkty jsou klasifikovany jako aktivni obchody.

Dilezitym aspektem je i digitalizace sluzeb, kde CBA (2021a) upozoriiuje ve svém &lanku
na to, 7e digitalni bankovnictvi je vyuzivano témét 97 % Cechd s piistupem k internetu, kde
zalina rist zaliba v mobilni platform&. Dale CBA (2021a) dopliiuje, Ze je enormni zajem,
v souvislosti s ivérovanim, o sjednani uvéru online a jeho nasledné administraci bez nutnosti
navstévy pobocky dané bankovni instituce.

2.2.1 Klasifikace uvérového financovani

Kantnerova (2016, str. 101) uvadi, ze lze tvéry klasifikovat jako bankovni a nebankovni, kdy
je u téch bankovnich uvérd je zpravidla nizsi trok. Dale autorka dopliuje, ze problematiku
nebankovnich avért, které jsou poskytovany za nevyhodnych podminek, méla vyfesit regulace
zakonem ¢. 257/2016 Sb., ktera stanovila, ze tyto instituce musi mit od CNB udélenou licenci,
aby mohly nadale provozovat svou &innost. Podle statistiky CNB (2023b) ke dni 12. 3. 2023
opravnéni ziskalo pouze 80 nebankovnich instituci, ale ve skutenosti nebankovni pujcky
poskytuje bezmala stovka instituci, pfevazné se sidlem podnikani v zahranic¢ni. Ostatni je totiZ
provozuji nadale i bez licence.

Nasledné 1ze uvéry, dle Kantnerové (2016, str. 104), lenit dle délky splaceni na
- kratkodobé — do 1 roku;
- stfednédobé — 1-4 let;
- dlouhodobé — nad 4 roky.

Lochmannova (2018, str. 61) ale uvadi, ze se stfrednédobé uveéry klasifikuji délkou splatnosti
1 az 5 let a dlouhodobé maji délku splatnosti nad 5 let. Mares (2017, str. 156) dopliiuje, ze se lze



v bankovni praxi setkat i1 s tim, ze se uvéry ¢leni pouze na kratkodobé a dlouhodobé. Z toho
vyplyva, Ze hypoteCni Gvér a Uvér ze stavebniho spotfeni se dle délky splaceni zarazuje
do dlouhodobého uvéru, jelikoz je vétSinou poskytovan na delsi Casové obdobi.

Lochmannova (2018, str. 61) dale definuje, ze se podle ucelu uvéry klasifikuji jako acelové
a neucelové, kdy ucelové uvéry maji zpravidla nizsi irokovou sazbu a jsou vazany na dolozeni
ucelu. Z nasledujiciho je patrné, ze uveéry, které jsou vazany na udrzitelnost budou zarazeny
mezi uelové véry. Cernohorsky (2020, str. 360) dopliiuje, Ze je spotiebitelsky uvér
neucelovy a poskytuje se ke kryti spotfebnich vydaji. Autor dale uvadi, ze se jedna o relativné
rizikovy uvér, ktery je trocen vyssi urokovou sazbou.

Kantnerova (2016, str. 110) uvadi, ze lze avéry clenit 1 z pohledu zajisténi na zajiSténé
a nezajisténé. Zajistény uver je zaopatfen zastavnim pravem na nemovitost, ktery je aplikovan
jako ochrana pro banku. Autorka dale dopliiuje, ze v pripadé, kdy neni uvér splacen fadné
a vCas, je banka opravnéna v krajni nouzi postoupit zajisténou nemovitou véc k prodeji, aby
byly uspokojeny bankovni pohledavky vici dluznikovi.

Z nasledujiciho neni zcela patrné, zda uveéry, které jsou vazany na udrzitelnost, budou zarazeny
pouze do kategorie zajisténych uvért, jelikoz se muize jednat i o mensi Castky, které budou
financovany uvérem, kde nemusi byt zajisténi nemovitou véci vyzadovano.

Kantnerova (2016, str. 103) uvadi, ze v uvérovém smluvnim vztahu banka vystupuje jako
véritel a uv€rovana osoba jako dluznik. Autorka dale dopliiuje, ze v nékterych pifipadech, kdy
banka vyhodnoti vyssi riziko pfi poskytnuti ivéru, mize pozadovat pfistoupeni spoludluznika
do uvérového vztahu.

Radova, Dvorak a Malek (2013, str. 138) definuji, ze splatka je Castka, kterou musi dluznik
pravidelné hradit v ramci splaceni uvéru. Autofi dale dopliuji, ze splatku ovliviiuje druh
splaceni, kde se rozlisuje

- anuitni splaceni a

- progresivni/degresivni splaceni.

Radova, Dvorak a Malek (2013, str. 139) uvadi, ze u anuitniho splaceni je splatka neménna
po celou dobu splaceni a splatka je slozena z iroku a umoru, kde je v pocatku splaceni uvéru
castka splatky uroku vyssi nez Castka splatky umoru. Autoti dale dopliiuji, Ze u progresivniho
nebo degresivniho splaceni se méni vyse splatky v zavislosti na case nebo vysi dluhu.

Mimoradna splatka je dle Syrového a Tyla (2021, str. 206) ¢astka, ktera je splacena nad ramec
pravidelného splatkového kalendafe a 1ze mimotradné splatit cely nebo ¢ast nesplacené Casti
uveru.

V zékoné €. 257/2016 Sb. § 117, odst. 1 je definovano, ze je spottebitel opravnén spotiebitelsky
uvér zcela nebo z Casti splatit kdykoliv po dobu trvani spottebitelského uvéru. V takovém
pfipadé ma spotiebitel pravo na snizeni celkovych naklada spotiebitelského uveéru o vysi troku
a dalSich nakladi, které by byl spotiebitel povinen zaplatit, kdyby nedoslo k predcasnému
splaceni spottebitelského uvéru.

Z toho vyplyva, ze mimoradna splatka musi byt vzdy umoznéna a v zdkoné €. 257/2016 Sb.
§ 117 odst. 3 je definovano, ze v ojedinélych situacich, napt. pfi umrti, nesmi banka inkasovat
za mimoradné splaceni poplatek.

Strasak (2023) k tématu mimotadnych splatek dopliiuje, ze jiz tfem institucim, a to UniCredit
Bank, Komeréni bance a Modré pyramidé stavebni spofiteln&, byla Ceskou narodni bankou
vyméfena pokuta za to, ze klientim byly nauctovany vysoké poplatky za predcasné splaceni
uvéru. Autor udava, ze celkova Castka pokut Cinila 22 500 000 K¢, kde UniCredit Bank
obdrzela nejvys$si pokutu v Castce 10 000 000 K¢, protoze neopravnéné pozadovala po 1 500
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klientech na poplatcich zhruba 42 000 000 K¢, tj. v prumeéru 28 000 K¢ na klienta. Autor dale
dopliuje, ze se jiz pfipravuje novela zakona o spotfebitelském uvéru, kde budou podminky
uctovanych nakladi za predCasné splaceni vice specifikovany, aby nedochazelo k témto
omylam.

Cena bankovniho uvéru je dle Brabce (2016, str. 24) slozena ze
- zaplaceného uroku a
- poplatka a naklada spojenych s vyfizenim a spravy Gvéru.

Brabec (2016, str. 24) uvadi, ze urok je celkova Castka, ktera je splacena nad ramec puajCené
Castky a musi pokryt naklady véfitele, inflaci za obdobi ptjcky, zisk véfitele a jistou Cast rizika.

Castka zaplacenych tirokii souvisi s irokovou sazbou. Kantnerova (2016, str. 101) uvadi, Ze
urokova sazba muze byt stanovena jako pevna, variabilni nebo kombinovana. Dale autorka
dopliiuje, ze variabilni urokova sazba je nazyvana jako ,.float™ a je pfimo zavisla na celkovych
trznich podminkach, jelikoz neni fixni a méni se kazdy meésic po vyhlaseni sazeb.

Cernohorsky (2020, str. 202) uvadi, Ze je dalezité i Casové obdobi ke kterému se urokova sazba
vztahuje a v praxi se vyskytuje:

- ro¢ni urokova sazba — p. a. (per annum);,

- pulrocni trokova sazba — p. s. (per semesre);

- Ctvrtletni Urokova sazba — p. q. (per quartale);

- mésicni urokova sazba — p. m. (per mensem);

- tydenni urokova sazba — p. sept. (per septimanam) a

- denni trokova sazba — p. d. (per diem).

Cernohorsky (2020, str.203) se dale zmifiuje, Ze se nejcastdji vyuziva ro¢ni iirokova sazba,
jelikoz 1 ze zadkona existuje povinnost vyjadiovat praveé rocni sazbu. Ale pak autor dopliuje, ze
nekteré nebankovni instituce toto umyslné porusuji a lakaji klienty na relativné nizké trokové
sazby, jelikoz jsou vyjadieny napiiklad jako mésicni, zarover se ale tyto nebankovni instituce
vystavuji riziku, ze nasledné€ poskytnuty uvér muze byt soudné napadnut a hrozi jim pokuta
za klamani spotfebitele.

Radova, Dvorak a Malek (2013, str. 138) definuji, ze mezi poplatky a naklady spojené
z poskytovani a spravou uvéru, které jsou soucasti ceny, lze zaradit:

- znalecky posudek — pokud se jedna o zaji§tény uveér;

- poplatek za zprostfedkovani tivéru;

- poplatek za vedeni ivérové uctu.

Brabec (2016, str. 27) ve své publikaci zminuje, ze ukazatel, ktery znazorfiuje procentni podil
z dluzné Castky, které jsou splatné béhem jednoho roku v souvislosti se splatkami a poplatky je
oznacovan jako ,,RPSN“. Syrovy a Tyl (2021, str. 202) dopliiyji, ze jsou banky povinné
deklarovat RPSN v nabidce uvéru, a nasledné pak 1 v ivérové smlouvé.

2.2.2 Hypotecni Gvér

Kantnerova (2016, str. 110) uvadi, ze je hypotecni uvér vétsinou poskytovan na delsi Casové
obdobi, naptiklad na 20 nebo 30 let a je nejCastéji zajiStén nemovitosti, ktera se financuje, ale
neni to podminkou a uv€r muze byt zajistén i jinou nez financovanou nemovitosti. Autorka dale
dopliuje, ze v ojedinélych situacich neni ani shoda zastavy a ucelu financovani akceptovana.
Napriklad pfi situaci, kdy se financuje koupé prava druzstevniho podilu nebo se financuje
nemovitost, kterou banka vyhodnoti jako neakceptovatelnou k zastaveé. To znamen4, ze se jedna
o dlouhodoby a zajistény uvér, ktery je definovan vyse.

Dle Syrového (2009) in Vyhnalkova (2017, str. 16) jsou hlavni rysy hypote¢niho uvéru
definovany svou:

11



- UcCelovosti;
- poskytnutou vysi a
- urcenou dobou spléaceni.

Kantnerova (2016, str. 63) dopliiuje, ze lze hypote¢ni uvéry klasifikovat jako ucelové
a neucelové a ucelové lze nasledné dale délit jako rezidencni a nerezidenc¢ni, kde se
nerezidenc¢ni ucelovy uveér poskytuje pro podnikatelské ucely. To v praxi znamena napiiklad
koupé€ nemovitosti, ktera bude slouzit k pronajmu.

Kantnerova (2016, str. 63) dale uvadi, ze je neticelovy hypotecni uvér nazyvan jako ,,americka
hypotéka“, kdy byva tento uvér drazsi, takze je vyse urokové sazby vyssi nez u ucelového
hypotecniho avéru. Na zakladé poznatkt vyse bylo graficky zpracovano rozlieni hypotecnich
uvéry, které je uvedeno v obrazku 1.

Obrazek 1 Rozliseni hypoteénich avéra

Rezidenéni — osobni zamér

Ugelovy hypoteéni Gvér —
,klasicka hypotéka“

Nereziden¢ni — podnikatelsky zamér

Hypoteéni avér

Neucelovy hypotecni Gveér —
»americka hypotéka*

Zdroj: Kantnerova (2016, str. 63)

Zakon €. 257/2016. o spotiebitelském uvéru definuje v § 2 odst. 2 ucelovost hypoteniho uveéru,
kdy 1ze do ucell pro ziskani ucelového hypotecni tivéru zaradit:

- koupi nemovité véci nebo pozemku, ktery bude slouzit pro vystavbu rodinného domu;

- rekonstrukci rodinného domu nebo bytu;

- vystavbu rodinného domu;

- prefinancovani stavajiciho ucelového uveru — refinancovani;

- vyporadani SJM (spolecné jméni manzeld) ¢i

- odkup druzstevniho prava pfi financovani nemovitosti v druzstevnim vlastnictvi.
Cernohorsky (2020, str. 142) uvadi, 7e je vy$e hypoteéniho @véru limitovana pomérem
hodnoty zastavéné nemovitosti a vyse uvéru (LTV) a zaroven vySe splatky nesmi pfesahnout
definované procento z mési¢niho pfijmu (DSTI) a nasobek ro¢niho piijmu (DTI).

Dale je nutné podoktnout, ze CNB (2022a) stanovila od 1. dubna 2022 rozdilné horni hranice
LTV, DSTI a DTI pro osoby mladsi/starsi 36 let a aktualni maximalni vySe
- LTV ¢ini 90 % pro osoby mladsi 36 let a 80 % pro osoby starsi 36 let;
- DSTI ¢ini 50 % pro osoby mladsi 36 let a 46 % pro osoby starsi 36 let a
- DTI ¢ini 9,5nasobek rocniho pifijmi pro osoby mladsi 36 let a 8 5nasobek roc¢niho
ptijmu pro osoby starsi 36 let.

Vyse turokové sazby hypotecniho uvéru je, dle Blazka a Vrabcové (2019, str. 91), zavisla
na mnoha faktorech, napfiklad na ucelu pujcky, vyse puajcky, délce splaceni, bonité klienta
¢i na délce fixace. Zaroven autofi dopliuji, ze je fixace urokové sazby dobou, na kterou je
klientovi pti zvoleni pevné urokové sazby garantovano, ze tato sazba nebude zménéna.

Jak jiz bylo zminéno vysSe, mezi poplatky a niklady spojené s poskytnutim a spravou
hypotecniho uvéru lze zaradit odhad nemovitosti a nasledna kontrola nemovitosti (supervize),

pokud se jedna o rekonstrukci ¢i vystavbu, kdy je financovana nemovita véc shodna
se zastavovanou a hodnota zastavéné nemovité véci se zvySuje spoleCn€ s postupujici
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renovaci/vystavbou nanemovité véci. Dale jsou do poplatkli zafazeny naklady spojené
s pred¢asnym splacenim, spravou uveérového uctu ¢i poskytnutim hypotecniho tivéru.

Radova, Dvorak a Malek (2013, str. 142) uvadi, Ze je nedilnou soucasti uveérové smlouvy
umorovaci plan, ktery vyjadiuje pocCet anuitnich splatek, ¢astku urok(i a amoru a je zde
nasledné i uveden zastatek nesplacené Casti uveéru.

Vypocet uroku lze vyjadiit, dle Radové, Dvoraka a Malka (2013, str. 143), vzorcem

Up = lpm " Zn-1, (1)
kde u, je urok za ny mésic splaceni a z,.; je zustatek nesplaceného Casti uvéru v minulém #,
obdobi a pokud je n=1 tak z,.; je vySe hypotec¢niho tivéru.

Umor za dany mésic lze definovat, dle Radové, Dvoraka a Malka (2012, str. 143), pomoci
vzorce

My = Apm, — Up, (2)
kde m, je umor za n, mésic splaceni.

Z toho vyplyva, ze aktualni zustatek avéru lze, dle Radové, Dvoraka a Malka (2012, str. 144),
odvodit pomoci vzorce

Zn = Zp—1 — My, 3)
kde a z, je zistatek nesplacené Casti uveru v n, obdobi, z,.; je zistatek nesplacené Casti uvéru
v minulém 7, obdobi a v n=1 je z,.; roven vysi hypotecniho uvéru.

Podminky dafiového odpoctu jsou ukotveny v zdkoné ¢. 568/1992 Sb., o danich z pfijmu, kde
je v § 15 odst. 3 definovano, Ze si lze od zakladu dan€ z ptijmu odecist ¢astku, ktera je rovna
zaplacenym urokum v daném zaétovacim obdobi, pokud je uvér poskytnut na své vlastni
bytové potieby. Dale je v zakoné definovano, ze vyse ¢astky mize byt maximaln€ 300 000 K¢.
Nasledné je v zakoné upiesnéno, ze pokud byl avér sjednan v prabéhu roku, tak si 1ze odecist
pouze pomeérnou ¢ast dariového odpoctu a Castka nesmi prekrocit jednu dvanactinu této
maximalni ¢astky za kazdy mésic, tzn. 25 000 K¢.

Déle je nutné zminit, ze se u hypote¢niho tvéru rozsifuje moznost bezplatnych mimoradnych
splatek, protoze v zdkoné €. 257/2016 Sb. v § 117 odst. 3 je definovano, ze u uvéru
poskytnutého na bydleni 1ze umorit 25 % celkové vySe uvéru kazdy rok. V zakon¢ je navic
upfesnéno, ze tato splatka musi probéhnout do 1 meésice pred vyroim podpisu Uvérové
smlouvy.

2.2.3 Uvér ze stavebniho spo¥eni

Stavebni spofeni je dle Kantnerové (2017, str. 110) klasifikovano jako specificky uvérovo-
finan¢ni produkt, na ktery je vazan i pfispévek statni podpory pfi pravidelném vkladu.

Kantnerova (2017, str. 111) dale uvadi, ze je maximalni vySe statni podpory stanovena castkou
dva tisice korun pfi ro¢nim minimalnim vkladu dvacet tisic korun a musi byt splnény dalsi
zakonné podminky, kdy ziskat statni podporu muze pouze
- obcan Ceské republiky;
- ob&an Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k trvalému pobytu na tizemi Ceské
republiky a bylo mu pfidéleno rodné Eislo;
- fyzicka osoba s trvalym pobytem v Ceské republice a piidélenym rodnym &islem.

Kantnerova (2017, str. 111) upozoriiuje na to, Ze na jedno rodné Cislo Ize Cerpat statni podporu
pouze jednou. To znamend, ze pii soub&hu vice stavebnich spofeni, bude statni podpora
pfiznana pouze na jednom stavebnim spofeni. Hovorkova (2023) dopliiuje, ze vznikaji aktualné
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okolo statni podpory politické spekulace, kdy by mohla byt u stavajicich smluv snizena a u nove
sjednanych smluv, v pfipad€ uzakonéni, zrusena.

Kantnerova (2017, str. 112) uvadi, ze avér ze stavebniho spofeni, lze ziskat v navaznosti
na smlouvu o stavebnim spofeni a stavebni spofitelny maji individualni pfistup k poskytnuti
uvéru. Autorka dale uvadi, ze nejCastéji je umoznéno poskytnout uvér, pokud je smlouva
o stavebnim spoteni aktivni minimalné dva roky a naspofené vklady spliuji hranici 40-50 %
z pozadované ¢astky o financovani.

Kantnerova (2017, str. 112) dopliiyje, ze pokud neni splnéna nektera z podminek pro pridéleni
uvéru, je uveér sloZzen ze dvou avért. Autorka uvadi, Ze se terminologicky jedna o preklenovaci
a pridéleny uvér, kdy je v obdobi preklenovaciho tivéru po celou dobu splaceni placen urok
ve stejné vySi. Autorka dale pokracuje, ze hlavni vyhodou uvéru ze stavebniho spofeni je
urokova sazba, ktera byva obvykle nizsi nez u hypotecniho uvéru.

Zakon €. 96/1993 Sb. o stavebnim spofeni a statni podpoie stavebniho spofeni striktné v § 6
definuje, Ze uveér ze stavebniho spofeni muze byt vyuzit pro nasledujici bytové potieby

- vystavba bytu nebo domu;

- nakup pozemku;

- rekonstrukci bytu nebo domu;

- vyporadani druzstevnich nebo dédickych podill ¢i

- thradu jinych pujcek poskytnutych na bytové ucely.

Uvér stavebniho spofeni lze dle Syrového a Tyla (2021, str. 207) &lenit na zajistény
a nezajistény, kdy se zpravidla nezajiStény uvér poskytuje do maximalni Castky jednoho
milionu korun.

2.2.4 Uvéry vazané na udrzitelnost

Aktudlné se, dle Langerové (2022), zacaly v bankovnim sektoru vyskytovat nové typy
zvyhodnénych ucCelovych uveérd, které jsou vazany na udrzitelné financovani a jsou
poskytovany prostfednictvim zvyhodnéného hypotecniho uvéru nebo Gvéru ze stavebniho
spofeni. Autorka dale dopliuje, ze zvyhodnéni spociva naptiklad slevou na urokové sazbé
¢i odpusténim poplatkt spojenych s poskytovanim uveéru.

Langerova (2022) dale specifikuje, Ze se jedna naptiklad o

uvér na rekonstrukcei, kde je naptiklad soucasti rekonstrukce vyména oken za tepelné
ucinngjsi,

- uvér na vystavbu budovy s nizkou energetickou narocnosti;

- uvér na koupi bytu/rodinného domu s nizkou energetickou narocnosti;

- uver na vyrobu elektrické energie ze slunecniho zafeni, kde je napiiklad provedena
instalace solarnich nebo fotovoltaickych panelt na stfechu bytu nebo domu;

- uveér nainstalaci tepelného Cerpadla ¢i

- uveér na koupi auta s elektrickym nebo hybridnim pohonem.

Zarovell je nutné zminit, e se podle informaci NZU (2021) v Ceské republice
poskytuje dotacni program ,,Nova zelena asporam*, kde je spravcem programu MZP. Program
se poskytuje od 21. zaii 2021 a primérna poskytnuta dotace na zadatele ¢ini 200 000 K¢

Déle NZU (2021) uvadi, Ze se program poskytuje na nasledujici G&ely, které koresponduji
s EU taxonomii:

- rekonstrukce nemovitosti — zatepleni fasady, stfechy ¢i vymeéna oken a dveti;

- stavba pasivniho domu;

- koupé nemovitosti s velmi nizkou energetickou naro¢nosti;

- instalace solarnich a fotovoltaickych paneld;
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- instalace reten¢ni nadrze na deStovou vodu a tepelnych Cerpadel,
- instalace dobijecich stanic pro osobni auta i
- vysadba stromu na verejnosti piistupnych pozemcich.

Rozsah aktivit, které jsou umoznény Cerpat na dotaci, je rozmanity a bankovnich instituce by
meély napomahat klientim k ziskani dotace, jelikoz je to soucasti podepsaného memoranda
pro udrzitelné finance.

2.3 Metodika

Diplomova prace je rozdelena na teoreticko-metodologickou a praktickou ¢ast. V teoreticko-
metodologické Casti jsou zpracovany dvé oblasti, kde je prvni oblast vénovana taxonomii EU.
Zde se, formou literarni reSerSe, pracovalo zejména s cizojazyénymi zdroji, jelikoz se jich
v Ceské republice jesté moc nepublikovalo a Ceska bankovni asociace nevydala jasné
stanovisko, jakym zpusobem bude taxonomie EU ukotvena do Ceské legislativy. Posledni
znamé informace jsou, ze ministerstva se nedokazala sjednotit vtom, zdali udrzitelné
financovani a jejich monitoring bude spadat pod MZP, MPO nebo MF. V druhé oblasti byly
k literarni reSersi vyuzity pouze Ceské zdroje, jelikoz je zde feSena ¢ast bankovniho sektoru
v Ceské republice — a to retailové Gvéry. Zarovei se zde vyskytuje i jako zdroj autorky
bakalarska prace, ktera byla ocenéna jako jedna z nejlepSich praci daného akademického roku.
Autorka v této praci popisovala zakon ¢. 257/2016 Sb., o spotrebitelském uvéru a komparovala
hypotecni avéry pred a po platnosti nového zakona.

Prakticka cast diplomové prace je vénovana pruzkumu tvérového retailového financovani
v Ceské republice, kde jsou nabizeny jak zajisténé a nezajisténé uvéry, tak i ucelové a netidelové
uvéry, spolecné s dlouhodobymi a sttednédobymi avéry. Prizkum byl uskuteénén v inoru 2023
a byly do néj zahrnuty spotiebitelské uvéry, hypotecni avery a uvéry ze stavebniho sporeni.
Nasledné bylo provedeno porovnani retailovych tvérd, které jsou vazany na udrzitelnost,
suvery, které explicitné nevyzaduji dolozeni udrzitelného ucelu. U produkti, které jsou
poskytovany na zelené prvky, bylo navic zji§tovano, jestli jednotlivé ucely koresponduji
s taxonomii EU a pozornost byla zaméfena i na jejich prikaznost s legislativnimi pozadavky.
Nasledné bylo zkoumano, jak jednotlivé bankovni instituce reaguji na podepsané memorandum
pro udrzitelné finance.

Pro komparaci byla vyuzita vicekriteridlni analyza, kde Zmeskal, Dluhosova a Tichy
(2013, str. 39) konstatuji, ze se vicekriterialni analyza variant vyuziva pii rozhodovani, kdy je
potteba hodnotit vice nez jedno kritérium a varianty jsou urCeny diskrétn€. Autofi dopliiuji, ze
to znamen4, ze nemaji mezi sebou omezujici podminky, jako pfi vyuziti vicekriterialni analyze
optimalniho programovani.

Fotr a Svecova (2016, str. 153) upozoriiuji na to, Ze &m je podet kritérii a variant vyssi, tim je
hodnoceni narocnéjsi. Autofi klasifikuji proces vicekriterialni analyzy variant na:

- definovani piipustnych variant a vymezeni hodnoticich kritérii;

- klasifikovani vah jednotlivych kritérii;

- posouzeni variant podle jednotlivych kritérii a

- zavérecné vyhodnoceni ziskanych vysledku.

Komparace byla zahdjena provedenim vyzkumné metody kvantitativniho pfistupu v podobé
dotaznikového Setreni, které slouzilo k vymezeni a ohodnoceni vah kritérii. Dotaznikové
Setfeni se uskutetnilo pomoci sluzby Microsoft Forms vjedné znejvétsi bank v Ceské
republice. Cilem tohoto Setfeni bylo tedy spravné sefadit jednotliva kritéria, pomoci ohodnoceni
(1-5 hvézd), ktera se nasledné aplikovala do vicekriterialni analyzy.
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Vzhledem k tomu, Ze je komparace uzce zameéfena na bankovni uvéry, které jsou vazany
na udrzitelnost, tak skupinu respondentd tvorili uvérovi specialisté ze vSech pobocek dané
bankovni instituce. Vyhodou metody dotaznikového Setfeni je ta, ze sbér byl zaméfen
na skupinu respondentq, ktefi maji nejuzsi styk se zajemci o uvérové financovani, bez zavislosti
na jejich veék, pohlavi a mista, kde chté&ji financovani realizovat. Zaroven bylo vyplnéni
kratkého dotazniku urgovano ze strany vys§iho managementu, takze ze 119 zaméstnancu, ktefi
pracuji jako uvérovi specialisté, bylo zaevidovano 105 odpoveédi, tj. 88% navratnost.

Utelem dotazovani bylo zjisténi, co potencionalni zajemce o financovani, které je vazano
na udrzitelnosti, nejvice oslovi k tomu, aby dané uvéry realizovali pravé u nich. Proto byla,
po konzultaci s metodickym uvérovym tymem dané instituce, zvolena nasledujici kritéria:

- zvyhodnéni uvéru;

- vySe urokové sazby;

- mimotadné splatky zdarma nad rdmec zakona;

- vySe dafiového zvyhodnéni a

- editace a nastaveni tvéru online.
Vystup z dotaznikového Setfeni je uveden v piiloze 3.

Nasledné byly definovany pfipustné varianty pomoci vyzkumu bankovniho trhu, ktery mél
za cil zjistit, které bankovni instituce reaguji na taxonomii EU tim, ze zacaly retailovym
subjektim nabizet uvéry pro podporu udrzitelného bydleni. Pro tento vyzkum trhu byly vyuzity
webové stranky bankovnich instituci a jejich nabidky uvérovych produkti vcetné specifikace
podminek k ziskani vybraného produktu a jejich nasledného zvyhodnéni oproti produktu, ktery
neni vazan na udrzitelnost.

Poté se provedla Gprava kritérii, jelikoz Fotr a Svecova (2016, str. 154) upozortiuji na to, ze
jsou kritéria Clenéna dle povahy a méfitelnosti na maximalizaéni a minimaliza¢ni, kde
u maximaliza¢ni povahy ma nejlepsi varianta tu nejvyssi hodnotu a u minimaliza¢ni povahy je
to opacné. Autofi pokracuji tim, ze se kritéria Cleni i na kvantitativni a kvalitativni, kde
kvantitativni jsou méfitelné a kvalitativni jsou subjektivni, které nejdou presné zméfit. Autofi
dale dopliiuji, Ze se pii kombinaci kvalitativnich a kvantitativnich kritérii jedna o tzv. smisena
kritéria, kdy 1ze nékteré z kritérii vyjadiit pouze slovnim popisem. Autofi upozorfiuji na to, ze
je poté potreba kvalitativni kritéria prevést na kvantitativni, naptiklad pomoci bodového
ohodnoceni, protoze pro vicekriterialni analyzu je nutné mit k dispozici pouze Ciselné hodnoty.
Proto byla v praktické casti kvalitativni kritéria pfevedena na kvantitativni, kdy se
u kvalitativnich kritérii pii odpovedi ,,ANO* zanesla hodnota 1 a pti odpovéedi ,,NE* se zanesla
hodnota 0.

Nasledné byla vyhotovena kriterialni matice, protoze Fotr a Svecova (2016, str. 155) uvadi, Ze
pokud se v analyze nasledné vyskytuji pouze kvantitativni kritéria, tak se informace usporadaji
do tzv. ,kriterialni matice*

i, V, oV
Ky /Y11 Y12 = Vij

Y= K Y21 Y2z - Y25, “4)
Ki\Yi1 VYi2 = Vij

kde v matici Y = (y;) jsou kritéria (K) zanesena do sloupct a hodnocené varianty (V) do radka.

V kriteridlni matici se vyskytovala maximalizaéni a minimaliza¢ni kritéria, a tak byla
provedena transformace minimaliza¢nich kritérii na maximalizani kritéria, jelikoz
Fotr a Svecova (2016, str. 155) upozorfiuji na to, ze je uzite¢né mit sjednocena kritéria pouze
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na maximalizatni nebo minimalizacni. Dale autofi uvadi, ze je prevod feSen pomoci
transformace

V'ij = —Yij, (%)
kde je cely sloupec vynasoben hodnotou -1.

Nasledujicim krokem vicekriterialni analyzy je stanoveni vah jednotlivych kritérii.

Fotr a Svecova (2016, str. 163) upozoriiuji na to, Ze je potieba klasifikovat vahy jednotlivych
kritérii tak, aby nejvyznamnéjsi kritérium melo nejvyssi vahu. Autoti dale dopliluji, Ze se vahy
vzdy normuji, aby byl jejich soucet roven jedné, pomoci vzorce

b;

e
2t
-1

kde A, je vaha i, kritéria, b; je hodnota ptifazena kritériu 7 a n je pocet kritérii.

h; = Li=1,..,n), (6)

Jako metoda stanoveni vah byla pouzita metoda poradi, ktera byla jiz definovana
z dotaznikového Setfeni. Nasledné byla aplikovana metoda parového srovnani, jinak nazyvana
jako Fullerova metoda, ktera se spolecné s metodou poradi zafazuje do metod kvantifikace
ordinalni informace o preferencich kritérii, kde Fotr a Svecova (2016, str. 167) uvadi, Ze se
porovnavaji vzdy dvé kritéria mezi sebou. Autofti dale dopliluji, ze pro piehled vSech kombinaci
se vyuziva tzv. , Fulleriv trojihelnik“, ktery je uveden v obrazku 2.

Obrazek 2 Fullertiiv trojuhelnik

—
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[
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Zdroj: Fotr a Svecova (2016, str. 167)

Nasledné byla jest€¢ u této metody provedena matice parového srovnani s jedniCkami
na diagonale, ktera je uvedena v tabulce 1, protoze Fotr a Svecova (2016, str. 168) upozoriiuji
na to, ze nejméné dulezité kritérium vétSinou zastava ve Fullerové trojuhelniku nulovou vahu,
aC neni percipovano jako zcela nedulezité.

Tabulka 1 Matice parového srovnani s jednickami na diagonale

ki| kz| ks | ksl|ks
ki]l
k> 1
ks 1
ky 1
ks 1

Zdroj: Fotr a Svecova (2016, str. 168)

Pro piesn¢jsi vysledky a vétsi rozsah porovnavacich dat byla nasledné pouzita metoda
bodového ohodnoceni, ktera se fadi dometod kvantifikace kardinalni informace
o preferencich kritérii. Fotr a Svecova (2019, str. 171) uvadi, ze se tato metoda nepatrné odlisuje
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od metody poradi, protoze se nezohlediiuje pouze vyznamnost kritérii, ale kritéria se hodnoti
ur¢itym poctem bodu. Dale autofi uvadi, ze se nejCastéji vyuziva ,,alokace 100 bodu“ nebo
»bodova stupnice*. Jelikoz jsou z dotaznikového Setfeni k dispozici jednotlivé body
na stupnici 1-5, bylo pracovano s touto bodovou stupnici.

Posledni a nejpresnéjsi metoda, pro stanoveni vah jednotlivych kritérii, byla zvolena Saatyho
metoda, kde Fotr a Svecova (2016, str. 172) zmiiiuji, Ze je zde podobny princip jako
u Fullerovy metody, protoze jsou také hodnocena dvé kritéria mezi sebou, ale je zde rozdil
v tom, ze kazda dvojice ma mezi sebou stanovenou velikost preference pies bodovou stupnici
s deskriptory, ktera je uvedena v tabulce 2

Tabulka 2 Saatym doporu¢ena bodova stupnice s deskriptory

Body Deskriptor
1 Kritéria jsou stejn€ vyznamna.
3 Prvni kritérium je slabé vyznamnéjsi nez druhé.
5 Prvni kritérium je dosti vyznamnéjsi nez druhé.
7 Prvni kritérium je prokazatelné vyznamnéj$i nez druhé.
9 Prvni kritérium je absolutné€ vyznamnéjsi nez druhé.

Zdroj: Fotr a Svecova (2016, str. 172)

Tim je ziskana Saatyho matice, ktera je podle Fotra a Svecové (2016, str. 172), definovana jako
S=(sy), kdy i, j=1, 2, ..., k. Nasledn¢ Fotr a Svecova (2016, str. 172) dopliyji, ze Ize Saatyho
matici zapsat nasledovnéji

1 S12 o S1n
1 1
S /flz : : Sz:n ’ (7)
1/Slk 1/512 o1

kde, pokud je ir a j; kritérium na stejné preferenci, tak s; = 1, pokud je nejslabsi preference i
kritéria pted j;, je s;;=3, u velmi silné preference i, kritéria pied j: je s;; = 7, u absolutné vyznamné
je dokonce s;=9 a pokud je preferovano j; kritérium pred i, tak se do Saatyho matice
zaznamenaji pifevracené hodnoty.

Vaéhy kritérii se ze Saatyho matice pak nasledné definovaly geometrickym primeérem fadkd,
kde Fotr a Svecova (2016, str. 173) uvadi, Ze se vypocitaji pomoci vzorce

n

n
gi = / j=15ij a (®)
nasledna normalizace geometrickych primért se provede pomoci vzorce

h = =—. 9)

n
>
j=1

Poslednim krokem vicekriterialni analyzy je zvoleni metody pro posouzeni variant. Byla
zvolena metoda bodového ohodnoceni s vicehodnotovym systémem, ktery byl stanoven
stupnici 1-5 bodi, kde 5 bodi obdrzela varianta, ktera zcela vyhovuje kritériim. Fotr
a Svecova (2019, str. 181) upozoriiuji na to, e tato metoda neni tak priikazna, jelikoz nejsou
zohlednény preference kritérii. Dale autofi pokracuji, Ze se vypocet bodovaci metody pfti této
metod¢ vyjadiuje vzorcem

Hij = Y Byj, (10)
kde Hjjje bodové ohodnoceni varianty a B;i je bodové hodnoceni varianty podle kritéria.
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Nasledné byla aplikovana metoda vahového ohodnoceni, ktera jiz bere v potaz vahy
jednotlivych kritérii. V tomto ohodnoceni byly vyuZity vahy kritérii z bodového ohodnoceni.
Fotr a Svecova (2016, str. 183), uvadi, ze vypocet metody 1ze vyjadiit vztahem

Hy; = Y Cij - By, (11)
kde Cj; je vaha kritéria pro vybranou variantu.

A jako posledni, nejpresnéjsi, metoda ohodnoceni variant byla pouzita Saatyho metoda, kde
Fotr a Svecova (2016, str. 185) definuji, ze celkové posouzeni l1ze vyjadiit vztahem

Hij = Z?:l V- h]l N ] = 1,2, ..m, (12)

kde Hj je sumarizacni hodnoceni variant, v; je klasifikovano jako véaha i, kritéria, h} je
ohodnoceni j; varianty i, kritéria, n udava pocet kritérii a m pocet variant.

Viéhy jednotlivych kritérii byly aplikovany ze Saatyho metody a na stanoveni preferenci byly
vyuzity upravené deskriptory. Zde je nutné upozornit, ze v ramci prazkumu trhu byly nasledné
uvéry rozdéleny, dle svych parametrii, na uvéry, kterymi lze financovat nakup nemovitosti
a rekonstrukci nemovitosti, proto byly u kazdé metody provedeny vzdy dvé posouzeni
vybranych variant. Po dokonceni vicekriterialni analyzy bylo provedeno shrnuti dosazenych
vysledka.
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3  Analyticka ¢ast prace

Analyticka ¢ast prace bude zaméfena na celkovy pruzkum uvérového retailového trhu. V prvni
kapitole budou vymezeny vstupni data, kde bude popsano, jaké informace a produkty budou
nasledné detailnéji specifikovany. Nasledné budou uvedeny parametry avéru, které se budou
aplikovany do vybranych produktd. V dalsi kapitole bude vénovana pozornost popisu
vybranych produktd, kde budou rozliSeny jak zajisténé a nezajisténé uveéry, tak i ucelové
a neucelové uvéry. Zaroven bude nutné od sebe oddelit hypotecni uvér, spotiebitelsky uver
auveér ze stavebniho spofeni, jelikoz ma kazdy ztéchto produktd rozdilné vlastnosti a je
primarné vyuzivan na jiny ucelovy zamér.

Jelikoz je cilem prace komparace uvéri, které jsou vazany na udrzitelnost, tak budou nasledné
aplikovany do vicekriterialni analyzy vybrané ucelové produkty, které maji podpofit usporné
bydleni, spole¢né s produkty, které nejsou explicitné vazany na udrzitelnost. Preference
vybranych kritérii bude zvolena na zaklad€ dotaznikového Setfeni uvedeného v piiloze 3. Vahy
jednotlivych kritérii budou stanoveny pomoci metody poradi, Fullerovi metody, bodovaci
metody a Saatyho metody. Na hodnoceni vah bude vyuzita metoda vahového ohodnoceni,
bodového ohodnoceni a Saatyho metoda. Posledni ¢ast této kapitoly bude vénovana shrnuti
dosazenych vystupt, kde budou i uvedeny dopady na podniky.

3.1 Vymezeni vstupnich dat

Vstupni data jsou ziskana z prizkumu trhu prostfednictvim webovych stranek, ktery probehl
vunoru 2023. Vybrané produkty jsou, dle svych vlastnosti, rozdéleny do skupiny
spotiebitelskych avért, hypoteCnich uvérd a Gveéri ze stavebniho spofeni. Nasledné jsou
samostatné prozkoumany uvéry, které jsou piimo vazané na udrzitelnost. U jednotlivych
produktt jsou zejména zjistovany informace o urokové sazbé a ro¢nich poplatcich, které jsou
spojené s poskytnutim a placenim tvéru. Nasledné jsou zji§tovany dalsi informace, za kterych
finan¢nich podminek 1ze mimoradné splatit ¢ast, nebo cely uvér.

U spotrebitelskych avéru je navic zjistovana maximalni ¢astka, kterou lze ziskat, aby bylo
nasledné mozné tyto uvéry, které nejsou pfimo vazané na udrzitelnost, porovnat s aktualni
nabidkou zvyhodnénych uvéri. Pokud bude chtit zajemce o financovani naptiklad
k financovani rekonstrukce a nemusi pifimo vyuzit hypotecni uvér nebo uvér ze stavebniho
spofeni. Zarovei je ale nutné zminit, ze se jedna o neucelovy uvér, u kterého ze zdkona plyne
podminka, kde si nelze odecist zaplacené uroky ze zakladu dan¢.

U hypotecnich avéru je navic zjistovana RPSN a je vypocten ro¢ni umorovaci plan, aby byla
ziskana castka mozného rocniho danového odpoctu. Nasledné jsou zjistovany informace
o digitalizaci jednotlivych produktll v internetovém bankovnictvi, protoze jak jiz bylo zminéno
v teoretické Casti, digitalizace je aktualné nedilnou soucasti bankovniho svéta a prevlada zde
rostouci trend chténé samoobsluhy. To znamena, ze je zadané, aby si klient mohl fadu
z administrativnich ukont vykonat sam a nemusel tim zatézovat bankovni pobocku. Tim
se snizuje zatéz jednotlivych pobocek, kde se jeji zaméstnanci mohou vénovat vice novym
obchodim a generovat tak bance nové zisky. Zaroven je potieba vyrovnavat nabidku
internetovych sluzeb s konkuren¢nimi bankami, protoze banky klientim nabizi bezkontaktni
mobilitu bankovniho uc¢tu do jejich banky. To znamend, ze klient podepiSe pouze souhlas
s mobilitou a nova banka se o vSe postara a prevede mu veskeré trvalé prikazy a souhlasy
s inkasem. Takze, pokud banky nebudou investovat do svych digitalnich sluzeb, mohou snadno
ztratit ¢ast svého klientského portfolia, které jim prejde do jiné banky, ktera je nabizi rozsahlejsi
digitalni sluzby.
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V modelacich jednotlivych bank je vzdy pracovano se stejnymi kritérii a jsou aplikovany
nasledujici parametry avéru:

- ucel - koupg;

- vySe hypotecniho tivéru — 3 000 000 K¢;

- LTV -50%:

- fixace urokové sazby — 5 let a

- délka splatnosti uvéru — 30 let.

Pti aktualnich trokovych sazbach je pii této modelaci nutné prokazat minimalni Cisty pramérny
mesicni pfijem okolo 42 000 K¢, za predpokladu, ze se v registrech nevyskytuji zadné jiné
zavazky. Pokud jsou v bankovnich a nebankovnich registrech jiz n&jaké aktivni zavazky, tak se
pozadavek na tento minimalni pfijem zvySuje. Tato Castka je definovana tim, ze je potieba splnit
pozadavek DTSI 45 % pro osoby starsi 36 let a 50 % DTSI pro osoby mladsi 36 let. Nasledné
je potieba splnit pozadavek DTIL, ale to je v tomto pripadé splnéno. Zde je nutné zminit, ze se
opét do pozadavku DTI zapocitavaji veSkeré nesplacené castky vSech aktivnich dluhd.
Vyjimkou jsou tvofeny uvéry za ucelem refinancovani stavajiciho uvéru, ktery se nezapocitava
do limitt, protoze se predpoklada ten fakt, Ze bude pivodni uvér umofen novym uvérem. LTV
je modelovano navysi 50 %. To znamend, ze vySe zastavované nemovitosti musi byt
bankovnim odhadem stanovena minimalné na ¢astku 6 000 000 K¢.

Fixace je stanovena na 5 let, coz je aktualné takovy kompromis, jelikoz je pfedpokladano, ze
by mohl byt tivérovy trh opét po tomto casovém useku narovnan a sazby by mohly byt niz§i
tak, jak tomu bylo pii ekonomické krizi v roce 2013, kdy se nasledné v roce 2019 nabizely
uroky na hypotecnich tvérech i pod hranici 2 %. OvSem zde je nutné upozornit na to, ze
urokové sazby pod 2 % se v nejblizsich letech na bankovnim trhu nejspi§ vyskytovat nebudou.
Predpokladaji se sazby kolem 3,5 %. Délka splatnosti iivéru je stanovena na maximalni moznou
hranici 30let, aby bylo dosazeno nejnizsi mozné mésic¢ni splatky. V tomto piipad€ je nutné
konstatovat, ze soucet doby splaceni a véku alespon jednoho ze zadateli nesmi piesahovat
hranici 70let.

Uvéry ze stavebniho spoieni jsou specifické v tom, Ze jsou vazany na smlouvu o stavebnim
spofeni. K ziskani uvéru musi klient spliiovat specifické pozadavky, jako je napiiklad stari
smlouvy o stavebnim spofeni, ¢i vySe naspoienych financi. Pokud neni nékterd z podminek
splnéna, tak se musi nejdiive splacet preklenovaci uvér. Po naplnéni podminek k ziskani
radného uvéru ze stavebniho spofeni, se nasledné splaci pridéleny uvér. Diive se standardné
splacel zaroven pieklenovaci a pridéleny uvér a jakmile klient splnil podminku 40 % nasporené
castky z celkového uvéru, preklopil se pouze do pridéleného uvéru, ve kterém se ponizila
dluzna ¢astka o to, co klient mezitim naspofil. Nové stavebni spofitelny, podle ,,VSeobecnych
obchodnich podminek®, klienta nechaji prvni dva roky splacet pouze pieklenovaci uvér
a nasledujici zbylé roky pouze splaci pridéleny uveér. Spolecné s podpisem pieklenovaciho
uvéru je zalozeno stavebni spofeni, aby byla nasledné u preklopeni do pfidéleného uvéru
splnéna podminka aktivni smlouvy stavebniho spofeni. Stavebni spofitelny pfistoupili na tento
typ splaceni z toho divodu, Ze by jinak Gvér nebyl pro zajemce o financovani bez aktivniho
stavebniho spofeni financné vyhodny, a tim 1 atraktivni. Proto je v praktické Casti prace
pracovano pouze se splatkou za preklenovaci Uvér, jelikoz je v modelacich pocitano s tim, ze
se bude jednat onovy uvér bez aktivniho stavebniho spofeni. Nasledné jsou vytvoreny
umorovaci plany, aby bylo mozné stanovit moznou ro¢ni dafiovou usporu.

Maximalni mozna doba splaceni je u stavebnich spofitelen stanovena na 20-25 let, a jelikoz se
jedna o nezajisténé uvéry, tak maximalni mozna Castka, kterou lze timto Uvérem ziskat, se
pohybuje v rozmezi od 1 000 000 K¢ do 2 500 000 K¢&. Tento typ tvéru je vhodny zejména
pro rekonstrukce.
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V ramci této prace byly aplikovany nésledujici parametry uvéru:
- Ucel — rekonstrukce;
- vySe nezajisténého uvéru — 1 000 000 K¢;
- fixace urokové sazby — 3 roky a
- délka splatnosti uvéru — 20 let.

Zaroven nekteré stavebni spofitelny nabizi hypouveéry, kdy klient opét splaci nejprve
preklenovaci uvér, a nasledné pridéleny avér s tim rozdilem, ze tento Gvér je zajistén nemovitou
véci a je nabizen vySSi ave€rovy ramec, ktery muze Cinit az 10 000 000 K¢. Proto jsou
u zajisténého uvéru ze stavebniho spofeni aplikovany v modelacich stejné parametry jako
u hypotecniho uvéru, tzn.

- ucel - koupg;

- vySe hypotecniho tivéru — 3 000 000 K¢;

- LTV -50%:

- fixace urokové sazby — 5 let a

- délka splatnosti uvéru — 30 let.

U uvéra vazanych na udrzitelnost je navic zkoumano, jak dana bankovni instituce pomaha
klientim se ziskanim dotace a jestli podminky k ziskani daného zvyhodnéného uvéru
koresponduji s podminkami taxonomie EU.

V ramci nafizeni taxonomie EU lze bez vyhrad, jako udrzitelnou nemovitou véc, povazovat
takovou, kterd disponuje energetickou tfidou ,,A“, ale jsou stanoveny specifické podminky
pro jednotlivé ucely. U vystavby je potfeba mit k dispozici PENB, ktery bude potvrzovat, ze
je primarni neobnovitelna energie financované stavby stanovena ve tfidé ,,A*. Jako udrzitelnou
lze ale stanovit i budovu v energetické tfidé , B, ¢i ,,C*, za predpokladu, ze primarni
neobnovitelna energie je o vice nez 10 % niz§i nez hodnota u budovy s témét nulovou spotiebou
energie, kterd je uvedena v Protokolu PENB. U vétsi rekonstrukce by mélo byt sledovéno, ze
doslo u rekonstruované budovy ke zlepSeni potfeby primarni energie o vice nez 30 %, takze by
mél byt dolozen PENB ptfed a po rekonstrukci. Dokladani PENB je i jedna z podminek
pro ziskani dotace. Potazmo je jako udrzitelna investice povazovana takova, ktera byla
poskytnuta na instalaci, ¢i udrzbu tepelnych cerpadel, fotovoltaickych panela, solarnich
panelu a baterii, které jsou pofizeny za ucelem uschovy vytvorené energie. U ucelu koupé
¢i refinancovani se navic musi zohlednit rok kolaudace, kde jsou pro budovy postavené
po31.12.2021 stanoveny totozné podminky jako u vystavby, a u budov postavenych
pred 31. 12. 2021 1ze zohlednit energeticky Stitek ,,A*“ 1, B*.

2

3.2 Stanoveni pripustnych Feseni

Po vymezeni vstupnich dat se nasledné mohl zacit provadét priazkum trhu pomoci kalkulacek,
které jsou dostupné na webovych strankach jednotlivych instituci. Produkty jsou seskupeny
na spotfebitelské uvery, hypotecni uveéry, uvéry ze stavebniho spofeni a na uvéry, které jsou
vazany na udrzitelnost.

3.2.1 Spotrebitelské uvéry

Spottebitelské uveéry jsou charakteristické tim, ze jsou nethcelové a stirednédobé
¢i dlouhodobé. Byly vybrany nasledujici banky, které poskytuji spotiebitelsky tvér:

- CSOB - Pij¢ka na cokoliv;

- Fiobanka, a. s. — Fio pujcka;

- Komer¢ni banka, a. s. — Osobni pujcka;

- mBank S. A, organizacni slozka — mPUjcka;

-  MONETA Money Bank a. s. — Ptjcka na cokoliv;
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- Raiffeisenbank a. s. — Minutova pujcka (puvodné uvér poskytovany EquaBank a. s.);
- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. — PRESTO pujcka.

Nasledné jsou u vybranych instituci zji§t ovany informace o nabizené urokové sazb¢, maximalni
vysi poskytnutého uvéru, poplatcich spojenych s poskytnutim a placenim uvéru a poplatcich
spojenych s mimotfadnym splacenim uvéru. U urokové sazby je nutné zminit, ze se jedna
o sazbu, kterd neni zvyhodnéna dopliitkovym produktem (napf. pojisténi schopnosti splacet).
Informace o avérech jsou uvedeny v tabulce 3.

Tabulka 3 Prizkum spotiebitelskych avéru

Bankovni gs | Maximdlni | Poplatky spojené | Poplatky
instituce v %] vyse tvéru s avérem za mlmorafine
[v K¢] [1.rok/v K¢] splaceni

CSOB 8,79 800 000 ZDARMA ZDARMA

Fio banka 10,48 6 000 000 ZDARMA ZDARMA

KB 6,79 2 500 000 ZDARMA ZDARMA
mBank 7,99 1 000 000 ZDARMA ZDARMA
MMB 6,69 1 500 000 ZDARMA az 1,0 % z nespl. Casti
Raiffeisenbank 6,69 800 000 ZDARMA ZDARMA
UniCredit Bank 6,99 1250 000 1 500 ZDARMA

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z prazkumu spotiebitelskych uvera je patrné, ze vSechny vybrané banky, az na UniCredit Bank,
nabizi sjednani ivéru zdarma a vSechny vybrané banky, az na MONETA Money Bank, nabizi
zdarma predCasné splaceni. Podrobnéj$i popis jednotlivych nabidek je uveden nize.

CSOB nabizi spotiebitelsky tvér , Pijcka na cokoliv za urokovou sazbu 8,79 % a maximalni
vyS§e Gveru je stanovena na castku 800 000 K¢. Zaroven, jak jiz bylo zminéno vyse, banka si
neuctuje poplatek za sjednani ivéru a mimoradné splaceni ¢asti nebo celého uvéru.

Fio Banka poskytuje ze vSech vybranych instituci nejdrazsi spotiebitelsky uvér ,,Fio pajcka‘
za urokovou sazbu 10,48 %. Co je ale nutné konstatovat, je fakt, ze zarovern klientim umoziuje
uvér Cerpat az do vyse 6 000 000 K¢ spolecné se spolurucitelem a poskytuje uvér bez poplatka
za uzavieni a piredCasné splaceni avéru.

Komerc¢ni banka nabizi uvér ,,Osobni pajcka“ za 6,79 % coz je pouze o 0,1 % vysSi sazba
nezu nejlevnéji nabizenych avért, které byly zahrmuty do prazkumu trhu. Zaroven se
spolurucitelem nabizi uvérovy ramec az 2 500 000 K¢ a opét je sjednani a mimotadné splaceni
uvéru bez poplatku.

mBank se svou , mPijckou” nabizi uvér za nezvyhodnénou urokovou sazbu 7,99 % a je
poskytovan uvérovy ramec do 1 000 000 K¢. Zaroven poskytuji ostatni zminiované sluzby
bez poplatku. Banka nabizi slevu na urokoveé sazbé az 1 %, pokud si klient spole¢né s uvérem
uzavie pojisténi schopnosti splacet.

MONETA Money Bank poskytuje se svym uvérem , Pijcka na cokoliv* nejnizsi sazbu 6,69 %
do maximalni vySe 1 500 000 K¢, kdy si ale jako jedina z prozkoumévanych bank inkasuje
poplatek za predCasné splaceni uvéru, ktery mize byt stanoven az jako 1 % z nesplacené Casti
uveru.

Raiffeisenbank zastava svym uvérem , Minutova pijcka“ prvenstvi spolecné s MONETA
Money bank a nabizi také rokovou sazbu 6,69 %. Zaroven neinkasuje poplatek za zalozeni
uveéru a ani poplatek za predCasné splaceni uvéru. Jedna se o produkt, ktery prevzala spole¢né
s fuzi EquaBank a zaradila ho do svého nabidkového portfolia, jelikoz byla tato ptijcka predtim
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vlajkovou lodi pro EquaBank, ktera diky tomuto produktu ziskala mnoho klientd. Uzavieni
pujcky bylo u EquaBank zcela online a bylo uzavieno takika za minutu. Raiffeisenbank
zachovala stejny uvérovy ramec a maximalni Castka, ktera muze byt poskytnuta, Cini
800 000 K¢.

Unicredit Bank, jak bylo jiz zminéno vyse, nabizi svijj produkt ,,PRESTO pujcka“, zpoplatnén
Castkou 1 500 K¢ za zalozeni uveéru. Nasledné poskytuje Gvérovy ramec az 1 250 000 K¢
s urokovou sazbou 6,99 %. Poplatek za predCasné splaceni po klientovi nevyzaduji
za predpokladu, ze ma k véru zalozen specialni pojistny balicek, ktery ale nyni nabizi, v ramci
své kampané, zcela zdarma.

Z pruzkumu spotiebitelskych uvéra 1ze konstatovat, Ze se trokové sazby pohybuji okolo 7 %,
kde nabizi pouze Fio Banka tirokovou sazbu, ktera prevysuje hranici 10 %. To se da odivodnit
tim, ze poskytuje uveérovy ramec az 6 000 000 K¢&. Ostatni banky se pohybuji okolo
1 000 000 K¢, krom Komer¢ni banky, ktera nabizi se spolurucitelem az 2 500 000 K¢.

Zde je nutné upozornit na to, ze se jedna o spottebitelské uvery, kde byva jejich splatnost
maximalné 10 let a jelikoz jsou neucelové, neni mozné, jak jiz bylo zminéno vySe, si zaplacené
uroky odecist od dannového zakladu. Dale se tyto uvery nezajistuji zastavou k nemovité véci,
ale banky si mohou, pokud vyhodnoti poskytnuti ivéru za rizikovéjsi, vyzadat spolurucitele.

3.2.2 Hypotecni uvéry

Hypotecni avéry se déli na netcelové a ucelové a jsou vzdy dlouhodobé a zajisténé. Hypotecni
uveéry je jiz potfeba mit detailnéji vyspecifikované, protoze se jedna o specificky typ uvérového
produktu, ktery se primarné vyuziva k financovani bydleni. Vyjimkou jsou tvofeny neucelové
hypotecni uvéry, které jsou odlisné v tom, ze si u nich nelze odecist zaplacené uroky z dafiového
zakladu dané zpfijmu a byvaji nabizeny svySsi urokovou sazbou. Jelikoz je potieba,
pro nasledujici komparaci, pracovat sucelovymi uvéry, tak jsou pouze prozkouméavany
klasické, ucelové, hypotéky.
Pro ucely diplomové prace byly vybrany nasledujici banky a jejich produkty:

- Banka CREDITAS a. s. — Hypotéka na bydleni;

- Ceska spofitelna, a. s. — Hypotéka Ceské spofitelny;

- Fiobanka, a. s. — Fio hypotéka;

- Hypotecni banka, a. s. — Hypotéka na bydleni;

- Komerc¢ni banka, a. s. — Hypotéka;

- mBank S. A, organiza¢ni slozka — mHypotéka;

-  MONETA Money Bank a. s. — Hypotéka;

- Raiffeisenbank a. s. — Hypotéka na bydleni klasik;

- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. — Hypotéka.

V detailnéj$im popisu u jednotlivych bank je popsano, jaké ukony spojené s hypotecnim
uvérem lze vykonat v jejich mobilni nebo webové aplikaci.
Po vysledné modelaci hypotecniho uvéru jsou zjistovany informace o:

- nezvyhodnéné urokové sazbg;

- poplatcich spojenych s poskytnutim a placenim uvéru;

- RPSN;

- mésicni splatce a

- poplatcich spojenych s mimoradnym splacenim uvéru mimo stanovenou hranici zékona.
Nezvyhodnénou urokovou sazbou je myslena sazba, kterd nema zohlednénou slevu, naptiklad
diky uzavfeni pojisténi schopnosti splacet. Mezi poplatky spojené s poskytnutim a placenim
uvéru je zahrnut naptiklad poplatek za zpracovani uvéru, poplatek za odhad nemovité véci,
poplatek za vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti nebo poplatek za Cerpani na navrh
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na vklad, to znamena, ze klient mize Cerpat ihned po vlozeni zastavy do katastru a nemusi Cekat
na zapis zastavniho prava.

Zde je nutné zminit, ze ma dluznik ze zdkona pravo kazdy rok mimoradné splatit bez poplatku
az 25 % z celkové vySe uvéru. Pokyn k mimotradné splatce ale musi uskutecnit béhem jednoho
mesice pred vyro¢im smlouvy. To znamena, ze pokud bude uvérova smlouva podepsana
22.2.2023, tak zadost o mimotadnou splatku v nasledujicim roce musi byt u bankovni instituce
podana v terminu od 22. 1. 2024 do 22. 2. 2024. Pokud bude zadost podana, byt jen o den
pozdé&ji, banka si mize naiuctovat poplatek za mimoradnou splatku, ktery ma uveden ve svém
bankovnim ceniku. Nasledné jsou k hypote¢nim Gvérim vyhotoveny, pomoci tabulkového
editoru, umotovaci plany, které jsou dale specifikovany nize. Informace o ucelovych
hypotecnich uvérech jsou uvedeny v tabulce 4.

Tabulka 4 Prizkum hypotecnich uvéra — financovani koupé

g Popl.atk’y Mésicni Poplatky
Bankovni instituce UOS spojene RN splatka za mimoradné
[v %] s uvérem [v %] [v K¢] splaceni
[1.rok/v K¢] p
Banka CREDITAS | 589 8 750 6,07 17 775 ZDARMA
Cesk4 spoFitelna 5,94 8 400 6,24 18 040 700 K¢
Fio banka 5,89 9 000 6,11 17 755 ZDARMA
Hypotecni banka 6,04 4 000 6,95 18 064 | az 1,0 % z nespl. Casti
KB 5,99 7 650 6,59 17986 | az 1,0 % z nespl. ¢asti
mBank 7,64 4 000 7,93 21265 | az 1,0 % z nespl. Casti
50 % casti po 1. roce
MMB 5,69 4240 5,84 17 393 ZDARMA.
Raiffeisenbank 6,29 9 000 6,59 18 550 1 000 K¢
UniCredit Bank 5,69 6 930 5,87 17 393 1 500 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Banka CREDITAS nabizi produktem ,Hypotéka na bydleni“ urokovou sazbu 5,89 %
s m&sicni splatkou 17 775 K&, RPSN je stanoveno na 6,07 % a jsou do néj zahrnuty dalsi
poplatky ve vysi 8 750 K¢, protoze neni hrazen poplatek za vklad a vymaz zastavniho prava
do katastru nemovitosti v ¢astce 4 000 K¢ a je inkasovan poplatek 4 500 K¢ za odhad nemovité
véci. Zaroven ale umoznuje klientim splacet mimoradné splatky nad ramec zakona zdarma.
Jejich internetové bankovnictvi nabizi pouze pasivni prrehled hypote¢niho uvéru.

Ceska spoFitelna v ramci produktu ,Hypotéka Ceské spofitelny* nabizi Grokovou sazbu
5,94 % s mésicni splatkou 18 040 K¢. RPSN ma deklarovano jako 6,24 %, protoze klientim
neni hrazen poplatek za vklad a vymaz do katastru nemovitosti a je inkasovan poplatek za odhad
nemovitosti, ktery ¢ini 4 400 K¢. Pokud chce klient provést mimotadnou splatku nad ramec
zakona, banka si uctuje jednorazovy poplatek v Castce 700 K¢. Jejich mobilni a webova
aplikace ,,George™ nabizi mnoho funk¢nosti spojenych s uvérem. Klienta kazdy rok informuje,
Ze muze proveést mimoradnou splatku zdarma. Klient si mtze i zdarma zménit ucet, ze kterého
splaci hypotecni uvér a taktéz si miize zmeénit den splaceni. Jejich internetové bankovnictvi
tedy poskytuje aktivni operace nad hypotecnim tivérem.

Fio Banka nabizi produkt , Fio hypotéka“ s totoznymi podminkami jako Banka CREDITAS.
To znamena, Ze je nabizena urokova sazba 5,86 % se splatkou 17 755 K¢. Je zde pouze nepatrny
rozdil v tom, Ze za odhad nemovité véci je inkasovan poplatek ve vysi 5 000 K¢ a v RPSN,
které je stanoveno na 6,11 %, neni zohlednén poplatek za vypis z katastru nemovitosti. V tomto
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produktu jsou poskytovany mimotadné splatky nad rdmec zakona zcela zdarma. Jejich
internetové bankovnictvi nabizi pouze pasivni nahled avéru.

Hypotecni banka ve svém produktu , Hypotéka na bydleni* poskytuje odhad nemovité véci
zdarma a nabizi urokovou sazbu 6,04 % se splatkou 18 064 K¢ a do RPSN, ve vysi 6,95 %,
jsou zahrnuty poplatky s vkladem zastavniho prava do katastru nemovitosti. Zaroveii je ale
klientim nabizena moznost, si nechat digitalizovat zastavni smlouvu a nasledné banka provede
za klienta vklad do katastru nemovitosti. Tato sluzba je zpoplatnéna castkou 2 000 K¢.
Klientim nejsou poskytovany zdarma mimotadné splatky nad ramec zakona, a dokonce se
banka na svych webovych strankéach ohrazuje proti mimotradnym splatkam, které jsou ukotveny
v zakon&. Hypote¢ni banka je soudasti skupiny CSOB, ale veskeré administrativni ukony
spojené s hypotecnim tivérem 1ze uskutecnit ptes jejich webovou aplikaci ,,Hypozona“, kterou
nazyvaji jako internetové bankovnictvi pro hypotéku. Ve webové aplikaci umoziuji klientim
provadét aktivni operace nad uvérem.

Komerc¢ni banka ve své hypotéce inkasuje poplatek za uzavteni hypotecni smlouvy v Castce
2 900 K¢ a poplatek za zivotni pojisténi v castce 750 K¢. Tato banka je jedina, ktera si stale
trva na podmince vinkulace zivotniho pojisténi. Déale nehradi poplatky za vklad a vymaz
zastavniho prava, ale zaroven poskytuje klientim odhad nemovitosti zdarma. Dale ma
zpoplatnénou mimoradnou splatkou nad ramec zakona tak, ze poplatek muze Cinit az 1 %
z nesplacené Casti a miize byt maximalne 50 000 K¢&. Hypotecni uvér aktualné nabizi za 5,99 %
se splatkou 17 986 K¢&. RPSN je stanoveno na 6,59 %. Ve svém internetovém bankovnictvi
,Moje Banka“ nabizi pouze pasivni nahled hypotec¢niho uvéru, ale je zde navic specialni
slozka, ktera monitoruje podminky uvéru a podminky cerpani, a tak klient nemusi hledat
v uvérové smlouvé, které dokumenty jsou jesté potieba dolozit, aby mél vSe fadné splnéno.

Hypotecni tvér ,,mHypotéka“ od mBank je bez poplatku za uzavieni smlouvy o uvéru a odhad
nemovitosti, ale nejsou hrazeny poplatky za vklad do katastru nemovitosti. Déle jsou taktéz
zpoplatnény mimotadné splatky nad ramec zakona. Aktudlni trokova sazba ¢ini 7,64 % se
splatkou 21 265 K¢, kde je RPSN stanoveno na 6,59 %. Jejich internetové bankovnictvi nabizi
pasivni nahled uvéru, ale klient si maze pres aplikaci alespon pozadat o odklad splatek
hypotecniho Gveéru.

MONETA Money bank aktudlné nabizi na svém hypotecnim produktu nejniz§i urokovou
sazbu 5,69 %, kterou si klient mize na 60 dni garantovat na webovych strankach. Splatka
hypote¢niho uvéru Cini 17 393 K¢. Nasledné nabizi odhad a poplatky za vedeni uctu zdarma.
Zaroven poskytuji mimotradnou splatku po prvnim roce splaceni zdarma do vyse 50 %
z nesplacené Casti. Nasledn€ muZe klient splacet 25 % z nesplacené Casti kazdy pulrok. To jsou
velice vyhodné podminky hypotecniho tvéru. RPSN je stanoveno na 5,84 % a je v ném zahrnut
poplatek za vklad a vymaz zastavniho prava a ovéfeni podpisi na smlouvach. V ramci jejich
internetového bankovnictvi nabizi moznost provést mimoradnou splatku bez nutnosti
navstévy pobocky. Tim Ize konstatovat, ze nabizi aktivni spravu avéru.

Raiffeinsenbank v ramci svého produktu ,Hypotéka na bydleni klasik® taktéz inkasuje
poplatek za odhad nemovité véci v ¢astce S 000 K¢ a nehradi poplatky na katastru nemovitosti.
Poplatek za pred¢asné splaceni je zpoplatnén jednorazovou ¢astkou 1 000 K¢. Aktualné nabizi
urokovou sazbu 6,29 % se splatkou 18 550 K¢. RPSN ¢ini 6,59 %. Ve svém internetovém
bankovnictvi nabizi pouze pasivni nahled hypote¢ni smlouvy.

UnicreditBank nabizi taktéz nejnizsi irokovou sazbu spolené s MONETA Money Bank, a to
ve vysi 5,69 % se splatkou 17 393 K¢. Veskeré parametry jsou stejné pouze s rozdilem, ze je
uctovan jednorazovy poplatek za mimoradnou splatku ve vysi 1 500 K& RPSN ¢ini 5,87 %.
Ve svém internetovém bankovnictvi nabizi pouze pasivni prrehled hypotecni smlouvy.
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Pokud by byl, diky aktualni situaci, kladen diiraz na cenu uvéru, tak by byl jednoznacné
stanoven jako nejvyhodnéjsi hypotecni uvér od MONETA Money bank s urokovou sazbou
5,69 % a splatkou 17 393 K¢, jelikoz jsou podminky mimotadnych splatek vice nez piivétivé.
Pokud by byl ale kladen i diraz na digitalizaci, tak by byl zvolen uvér nabizeny Ceskou
spotitelnou, jelikoz je aktuadlni postoj u této banky k digitalizaci a finan¢nimu zdravi vice
nez nadpramérny a jejich aplikace , George™ zastava prvenstvi v samoobsluzné spraveé
hypotecniho Gveéru.

Nasledné jsou vypracovany umotovaci plany jednotlivych hypoteCnich uvért, které jsou
uvedeny v priloze 4. V umorovacich planech je vypocten pomoci vzorca urok (1), amor (2)
a zustatek avéru (3), kde je kalkulovano s tim, Ze hypotecni uvér je sjednan se dnem splatky
kazdy 15. den v mésici a je poprvé Cerpan 14. 2. 2023. Z toho vyplyva, Ze prvni splatka,
dne 15. 2. 2023, probéhne jenom v cCastce urokii za 1 den. Informace o celkové Castce
zaplacenych uroka za rok 2023 (zaokrouhlena na koruny dolt), véetné danové uspory, jsou
uvedeny v tabulce 5, kde jsou zohlednény aktudlni legislativni podminky pro odecteni
zaplacenych uroku. Zaplacené uroky z avéru poskytovaného na bydleni se odecitaji z dafiového
zakladu, a teprve az ze zakladu dané se nasledné vypocte dati z piijmu, kterd v roce 2023 Cini
15 %.

Tabulka 5 Zaplacené uroky z hypote¢nich uvéru a daiiova tspora

Bankovni instituce Zaplacené ﬁrok)vf za rok 2023 | Danova 1’1vsp0ra
[v K¢] [v K¢]
Banka CREDITAS 147 058 22 065
Ceskd spoFitelna 148 274 22 245
Fio banka 147 058 22 065
Hypotecni banka 150 822 22 635
Komer¢ni banka 149 563 22 440
mBank 191 005 28 665
MONETA Money Bank 142 039 21315
Raiffeisenbank 143 404 21 525
UniCredit Bank 142 039 21315

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z nasledujiciho je patrné, ze se jedna o rozdily ve stovkach korun, krom tvéru od mBank, kde
je nejvyssi urokova sazba 7,64 % s mesicni splatkou 21 265 K¢&. Potvrzeni, ze takto odvozena
daniova uspora koresponduje s realitou, je uvedeno nize v modelovém prikladu, kde se
nezohlediiuje zadna jina sleva nez sleva na poplatnika.

Pfi neménné mési¢ni hrubé mzdé 50 000 K¢ bude ¢init v roce 2023 zaklad dané 600 000 K¢
a zaplacena zaloha na danich bude, po odeCteni slevy na poplatnika, 59 160 K¢&. Z toho je
patrné, ze pokud budou v daniovém pfiznani z danového zékladu odecteny zaplacené uroky
napi. 142 039 K¢ (MONETA Money Bank a UniCredit Bank), tak se fyzické osobé bude dan
z piijmu kalkulovat z dafiového zakladu po zaokrouhleni na stovky dolt ve vysi 457 900 K¢.
Nova dan z ptijmu bude tedy Cinit 68 685 K¢&. Z této dané se odecte ro¢ni sleva na poplatnika
v Castce 30 840 K¢ a vysledna vypoctena dan bude stanovena na ¢astku 37 845 K¢. Fyzicka
osoba ma ale zaplaceno na zalohach na dani z pfijmu ze své mési¢ni mzdy castku 59 160 K¢.
Z toho vyplyva, Ze fyzické osob& vznikne preplatek na dani z piijmu v &astce 21 315 K&. Castka
v tabulce 5 tedy pIné koresponduje s modelovym prikladem.

Maximalni mozna Castka zaplacenych uroku, ktera 1ze odecist ze zakladu dané, je zakonem
stanovena na 300 000 K¢, a pokud nebyl uvér splacen po cely rok, tak se horni hranice krati
o dané mésice v poméru 1/12 z 300 000 K¢&. V tomto piipad€ je tedy horni hranice stanovena
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na 275 000 K¢, protoze uvér zacal byt splacen od unora 2023. Ze zakladu dané€ si tedy lze
odecist zaplacené uroky v plné ¢astce u vSech bankovnich instituci.

Vzhledem k tomu, ze lze hypotecnim uvé€rem financovat i rekonstrukci nemovitosti, tak je
pruzkum trhu je$té obohacen o modelace, ve kterych se aplikuje vyse avéru 1 000 000 K¢
s 20letou dobou splaceni uvéru, aby se mohl, pii nasledné kone¢né komparaci Saatyho
metodou, nejvyhodné&jsi hypotecni Gveér porovnat s nejvyhodnéj§im uvérem, se kterym
primarné financuje rekonstrukce (nezajistény uvér ze stavebniho spoteni). Do tabulky 6 jsou
tedy zaneseny informace o urokové sazbé, mésicni splatce a mozné dariové uspore, ktera je
vyjadfena z umorovacich plant uvedenych v pfiloze 5.

Tabulka 6 Prizkum hypotecnich uvérii a dainova tispora — financovani rekonstrukce

« oy s Zaplacené
US Mesicni uroky za rok | Danova uspora

Bankovni instituce o splatka -

[v %] v K¢| 2023 [v K¢]

[v K¢]

Banka CREDITAS 5,89 7101 48 756 7 320
Ceskd sporitelna 5,94 7181 49 161 7 380
Fio banka 5,89 7 095 48 757 7 320
Hypotecni banka 6,04 7 187 50 006 7515
KB 5,99 7195 49 581 7 440
mBank 7,64 8 142 63 361 9510
MMB 5,69 6 987 47 089 7 065
Raiffeisenbank 6,29 7 333 47 553 7 140
UniCredit Bank 5,69 6 987 47 089 7 065

Zdroj: Vlastni zpracovani

U hypotecnich avéru, které jsou poskytovany s uvérovym ramcem 1 000 000 K¢ se splatnosti
20let, se dariova uspora pohybuje v rozmezi od 7 065 K¢ do 9 510 K¢, kde je nejvyssi daiova
uspora vypocitana u hypote¢niho uvéru od mBank s arokovou sazbou 7,64 % a mésicni
splatkou 8 142 K¢.

3.2.3 Uvéry ze stavebniho spoieni

Jak jiz bylo uvedeno vySe, u tohoto typu Gvéra je zohlednéna pouze splatka za preklenovaci
uvér, jelikoz se jedna o novy uvér bez aktivniho stavebniho spoteni, kde je podminka, ze musi
byt smlouva o stavebnim spofeni uzaviena alespon dva roky a Castka nasporena na stavebnim
sporeni musi tvorit alespori 40 % z pozadované vySe uvéru. Nasledné jsou vytvoreny umorovaci
plany, aby bylo mozné stanovit moznou ro¢ni dafiovou tsporu.

Pro ucely diplomové prace jsou vybrany nasledujici stavebni spofitelny a jejich produkty:
- CSOB Stavebni spofitelna, a. s. — Uvér bez zajisténi;
- Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. — Rychlouvér;
- MONETA Stavebni Sporitelna, a. s. — Piijcka Pro bydleni;
- Raiffeisenbank stavebni sporitelna, a. s. — Rekopujcka a
- Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. — Uvér od Bufinky.

V modelacich avéru stavebnich spofitelen jsou zjistovany informace o nezvyhodnéné urokové
sazb€, poplatcich spojenych s poskytnutim a placenim uvéru, RPSN, mési¢ni splatce a je
rovnou vypoctena dafnova uspora, kde se vychazi ze zaplacenych troka z umorovacich planu,
které jsou uvedeny v pfiloze 6. Postup vypoctu je podobny jako u hypotecnich uvéra s tim
rozdilem, Ze v preklenovacim uveéru je po celou dobu splacena konstantni ¢astka urokt do doby,
nez dojde k preklopeni do pridéleného uvéru.
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Vysledky modelaci, v€etné daniové uspory, jsou uvedeny v tabulce 7. Poplatek za mimotradné
splaceni zde neni uveden, jelikoz ho zadnd ze stavebnich spofitelen nema v ceniku
vyspecifikovan a maji zde pouze sd€leno, Ze si Uctuji poplatek podle ucelné vynalozenych
administrativnich nakladt, které jim wvznikly v souvislosti s predCasnym splacenim.
V detailnéjsim popisu u jednotlivych spofitelen je 1 popsano, jaké ukony spojené s uveérem lze
realizovat v jejich mobilni nebo webové aplikaci, zarovern se zkoumalo, jakym zptsobem se
doklada ucelovost.

Tabulka 7 Prizkum nezajisténych uvéru stavebnich spofitelen a dariova tispora

Stavebni US Poplat’k): SPOJENe | ppSN Meslcm Danova aspora
spofitelna [v %] s uverem [vo) | SPlatka v K¢
[1.rok/v K&] [v K|
CSOBS 7,90 720 8,67 9183 9915
MPSS 6,79 700 7,44 7626 8 520
MSS 8,49 324 8,81 8 657 10 650
RSTS 7,45 5372 7,96 8220 9 345
SSCS 7.19 3000 7.45 7974 9030

Zdroj: Vlastni zpracovani

CSOB Stavebni spofitelna poskytuje ,,Uvér bez zajisténi“ za urokovou sazbu 7,9 % se
splatkou 9 183 K& Uvér je poskytovan zdarma a jsou zde pouze ro¢ni poplatky za vedeni
uvérového uctu a stavebniho sporeni ve vysi 720 K¢&. V ramci své , Klientské zony* nabizi
klientim pasivni nahled nad svym uvérem. Uel se doklada pomoci fotografii a faktur.
Zaplacené uroky za rok 2023 by byly 66 052 K¢ a z toho by daiova uspora €inila 9 915 K¢&.

Modra pyramida stavebni sporitelna poskytuje ,,Rychlouvér” za tirokovou sazbu 6,79 % se
splatkou 7 626 K¢. Maximalni Castka, ktera mize byt poskytnuta, je 1 000 000 K¢, takze
z tohoto diivodu byla v modelaci nastavena tato horni hranice. V ramci splaceni pieklenovaciho
uveéru je uctovan rocni poplatek za vedeni ivérového uctu a uctu o stavebnim sporeni v Castce
25 K¢ mésicné per smlouva. V ramci své aplikace ,,MP Home™ muze klient Cerpat Gvér zcela
online. Ugel se doklada taktéz pomoci fotografii a faktur. Dafiova uspora by &inila 8 520 K¢&
z celkovych zaplacenych aroka v Castce 56 771 K¢.

MONETA Stavebni Sporitelna nabizi v preklenovacim uvéru , Pijcka Pro Bydleni® moznost
splaceni az na 25 let. V modela¢nim ptikladu splatnosti 20 let udava urokovou sazbu 8,49 %
se splatkou 8 657 K¢. Do ro¢nich poplatki je zahrnut poplatek za spravu smlouvy o stavebnim
spofeni v Castce 27 K¢ meésicné, tj. 324 KC. Klient doklada postup rekonstrukce pomoci
fotografii. Zajemce musi dolozit, Ze rekonstrukci provadi v nemovité véci, kde ma vlastnicka
prava, kdy st MONETA Stavebni Spofitelna stahne vypis z katastru nemovité véci za klienta
zcela zdarma. Pokud chce z4jemce financovat rekonstrukci pro osobu blizkou, tak staci dolozit
pouze Cestné prohlaSeni. Celkové zaplacené uroky by za rok 2023 ¢inily 70 985 K¢ a dafiova
uspora by tvorila ¢astku 10 650 K¢.

Raiffeisen stavebni sporitelna nabizi peklenovacim uvérem , Rekopujcka“ nezajistény uveér
az do vyse 2 500 000 K¢. V modela¢nim piikladu by se poskytnul uvér se splatkou 8 220 K¢
a urokovou sazbou 7,45 %. K ziskéani sazby je zde podminkou si uzaviit pojisténi nemovitosti
od UNIQA pojistovna a v modelaci nelze toto zvyhodnéni odstranit. Zaroven je zde poplatek
za uzavieni uvéru v castce 5 000 K¢ a Ctvrtletni poplatek za vedeni aveérového uctu v Castce
93 K&, tj. 372 K& roéné. Ugel se doklada pomoci rozpo&tu rekonstrukce a naslednych fotografii
prostfednictvim webové aplikace ,, Internet servis®. Danova uspora byla vypoctena na ¢astku
9 345 K¢ ze zaplacenych urokl za rok 2023 v ¢astce 62 290 K¢.
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Stavebni spoFitelna Ceské spofFitelny nabizi sjednani uvéru ,,Uvér od Bufinky* zcela online
v aplikaci ,,George”. Vyse uvéru je az 2 500 000 K¢ s maximalni dobou splaceni 20 let.
Za zpracovani uvéru je stanoven jednorazovy poplatek 3 000 K¢. V modelaci by byl vysledny
uvér poskytnut za urokovou sazbu 7,19 % se splatkou 7 974 K¢. Postup rekonstrukce se
prokazuje pomoci fotografii, které se nahravaji na webovou stanku www.burinka.cz. Vysledna
daniova tuspora by za rok 2023 ¢inila 9 030 K¢, ktera je odvozena ze zaplacenych uroki v ¢astce
60 116 K¢.

Z nasledujiciho je patrné, Ze jsou stavebni spofitelny sjednocené s dokladanim ucelu, a aby byl
ucel akceptovan, musi klient dolozit rozpocet rekonstrukce, fotografie, ptipadné i1 faktury.
Dariova uspora se pohybuje v rozmezi od 8 520 K¢ do 10 650 K¢ v zavislosti na urokové sazbg.
Nejvyhodnéjsi nezajiStény tuvér ze stavebniho sporeni je stanoven od Modré pyramidy
stavebni sporitelny, kde je nabizena tirokova sazba 6,79 % s mésicni splatkou 8 520 K¢.

Zaroven nékteré stavebni spofitelny nabizi hypouvéry, kde klient opét splaci nejprve
preklenovaci avér a nasledné pridéleny Gvér s tim rozdilem, ze tento Uvér je zajistén nemovitou
véci a je nabizen vyssi aveérovy ramec. Pro Gcely prazkumu jsou vybrany nasledujici stavebni
spofitelny a jejich produkty:

- CSOB Stavebni spofitelna, a. s. — Uv&r se zajisténim;

- Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. — Hypouvér;

- Raiffeisenbank stavebni spofitelna, a. s. — Hyposplatka a

- Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. — Hypotuvér od Bufinky.

Do nabidky neni zahrnuta MONETA Stavebni Spofitelna, jelikoz nenabizi uvér ze stavebniho
spofeni se zajiSténim, protoze zde je snaha klienty se zdjmem o zajistény uvér pfesmérovat
na hypotecni tvér od MONETA Money Bank. Modelace je aplikovéana se stejnymi parametry
jako u hypote¢niho uvéru. Pozornost je vénovana zejména poplatkim za sjednani uveéru
a za ocenéni zastavované nemovité veci. Stavebni spofitelny maji opét v cenikach u poplatku
za mimoradné splaceni uvedeno, ze si uCtuji poplatek podle tucelné vynalozenych
administrativnich nakladu, které jim vznikly v souvislosti s pfedCasnym splacenim.

Vysledky z prizkumu trhu jsou zaneseny v tabulce 8, kde je i uvedena dafiova tspora, ktera se
kalkulovala stejné¢ jako u nezaji§t€éného uveéru, protoze dluznik plati v dobé splaceni
preklenovaciho tvéru opét konstantn€ stejnou castku arokd do doby, nez bude uvér preklopen
do pridéleného uvéru. Umotovaci plany, ze kterych byla vypoctena dariova uspora za rok 2023,
jsou uvedeny v piiloze 7.

Tabulka 8 Prizkum zajisténych uvéra stavebnich spofitelen a dariova uspora

Stavebni 0s Poplat’k): spojené RPSN Més’iéni ]?aﬁové
sporitelna [v %] s uvérem [v %] splatlfa uspora
[1.rok/v K¢] [v K¢] [v K¢]
CSOBS 6,69 11 800 7,58 20325 25185
MPSS 6,39 10 400 6,67 18 735 24 045
RSTS 5,89 34352 6,69 17 730 22170
SSCS 6,44 8 400 6,58 18 945 24 240

Zdroj: Vlastni zpracovani

CSOB Stavebni spofitelna nabizi svym uvérem ,,Uvér se zajisténim* Grokovou sazbu 6,69 %
se splatkou 20 235 K&. Poplatek za odhad nemovité véci &ini 3 500 K& a CSOBS nehradi
poplatky spojené s katastrem nemovitosti. Zaroveii si CSOBS tétuje roéni poplatek za vedeni
uvérového uctu a uctu ze stavebniho spofeni v Castce 720 K¢. Darlova uspora je vypoctena
na castku 25 185 K¢ z celkovych zaplacenych urokti za 2023 v ¢astce 167 807 K&. V ramci své
,Klientské zony“ nabizi klientim pasivni nahled uvéru.
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Modra pyramida stavebni sporitelna poskytuje s ,,Hypouvérem® urokovou sazbu 6,39 % se
splatkou 10 400 K¢. Do rocnich poplatkt je zahrnut poplatek za vyhodnoceni rizik spojenych
s uveérem v ¢astce 2 900 K¢ a poplatek za zalozeni uvéru v Castce 2 900 K& MPSS nehradi
poplatky spojené s katastrem nemovitosti. Dale si i utuje ro¢ni poplatek za vedeni uctd v ¢astce
600 K¢. Danova uspora je stanovena na Castku 24 045 K¢ z celkovych zaplacenych urokt
v sumé 160 282 K¢. V ramci aplikace ,MP Home" muze klient Cerpat i tento uvér zcela online

Raiffeisen stavebni sporitelna, jako jedina, u produktu ,,Hyposplatka™, pozaduje poplatek
za zalozeni stavebniho spofeni v ¢astce 1 % z cilové ¢astky. Ten je pii vyS$i uveéru 3 000 000 K¢
stanoven na 30 000 K¢&. Zaroven opét nelze v modelacich odebrat pojisténi nemovitosti
od UNIQA pojistovny. Proto je modelacni urokova sazba 5,89 % s mésicni splatkou uvéru
17 720 K¢&. Ro¢ni poplatek za vedeni uctu je stanoven na ¢astku 352 K¢ a RSTS taktéz nehradi
poplatky spojené s katastrem nemovitych véci. Danova uspora za rok 2023 byla z celkovych
zaplacenych troki 147 740 K¢ vypoctena na Castku 22 170 K¢&. Klienti mohou Cerpat Gveér
prostfednicim webové aplikace ,, Internet servis®.

Stavebni spoFitelna Ceské spofitelny nabizi s . Hypotvérem od Bufinky“ urokovou sazbu
6,44 % se splatkou 19 945 K¢. Zpracovani uvéru je zcela zdarma a poplatek za odhad nemovité
véci je uttovan v &astce 4 400 K& Dale SSCS taktéz nehradi poplatky spojené s katastrem
nemovitosti a dafiova uspora byla stanovena na ¢astku 24 240 K¢ z celkovych zaplacenych
urokt 161 536 K¢. V aplikaci ,,George* je k dispozici pro tento typ uvéru pouze pasivni nahled.

Darlova uspora za rok 2023 se u zajisténych uvéru ze stavebniho spotfeni pohybuje v rozmezi
od 22 170 K¢ do 25 185 K&. Z nasleduyjiciho je patrné, ze sice RSTS nabizi nejnizsi trokovou
sazbu, ale jejich poplatek za zalozeni stavebniho spofeni ve vysi 1 % z cilové Castky Cini aver
drazSim. Proto byl jako nejvyhodnéjSi zajiStény uvér zvolen produkt ,,Hypouvér®
od Modré pyramidy stavebni sporitelny s urokovou sazbou 6,39 % a meési¢ni splatkou
24 045 K¢.

3.2.4 Uvéry vazané na udrzitelnost

Jak jiz bylo uvedeno v teoretické Casti prace, bankovni instituce se zavazaly podpisem
memoranda k tomu, Ze budou napomahat ke snizovani uhlikové stopy tak, ze budou klientim
nabizet specialni typy uvéru, které jsou vazany na udrzitelnost. A pokud to bude v jejich
moznostech, maji klientim poskytovat rady a pomahat jim k lepSimu, ekologictéjsimu, bydlenti,
vcetné ziskani dotace. Béhem prizkumu bylo zjisténo, ze se nabizi vyhodnéjsi uvéry formou
hypotecnich uvéra, aveéru ze stavebniho spofeni a spotiebitelskych uvért. Proto je priazkum
rozdélen na tfi kategorie. V prvni kategorii jsou zkoumany hypotecni Gvéry a jsou zjiStény
nasledujici bankovni instituce a jejich nabidka aveért:

- Banka CREDITAS a. s. — Udrzitelna hypotéka;

- Ceska spofitelna, a. s. — Hypotéka pro budoucnost;

- Hypotecni banka, a. s. — Hypotéka na usporné bydleni.
Z nasledujiciho je patrné, ze pokud chce zajemce o financovani kupovat Gspornou nemovitou
véc, tak ma nabidku zvyhodnénych hypotecnich Gveéri pouze u tfech bankovnich instituci.
Ostatni banky zatim nereagovaly na pozadavky zpodepsaného memoranda. Nasledné je
v detailnim popisu vypsan vycet aktivit, které 1ze v ramci hypotecniho uvéru financovat, a je
zkoumano, zdali dané produkty plné koresponduji s taxonomii EU.

V druhé kategorii jsou zkoumany nabidky uvért stavebnich spofitelen a jsou vybrany
nasledu]1c1 produkty:
CSOB Stavebni spofitelna, a. s. — Uvér bez zajisténi pro lepsi bydleni;
- Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s. — Rychlouvér na udrzitelné bydlent;
- Raiffeisen stavebni sporitelna, a. s. — Rekopujcka v rezimu EKOprogram,;
- Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a. s. — Uvér od Buiinky pro budoucnost.
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Krom MONETA Stavebni Spofitelny vSechny stavebni spofitelny nabizi uvéry, které jsou
vazany na udrzitelnost. Tento typ Gvéru je primarné urcen pro rekonstrukce.

Do posledni kategorie jsou zahrnuty spottebitelské uvéry. To znamena, ze se jedna o uveéry,
ze kterych si nelze odecist zaplacené uroky z dariového zakladu v rocnim dafiovém ptiznani.
Z priuzkumu trhu vyplynulo, ze spotiebitelské uvéry vazané na udrzitelnost aktualné nabizi:

- CSOB — Pgj¢ka na Gsporné bydlen;

- Hello Bank — Hello EKO pujcka;

- Komer¢ni banka, a. s. — Pijcka na udrzitelné technologie;

- UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s. — PRESTO pijcka pro lepsi domov.
Detailni popis spotiebitelskych avért vazanych na udrzitelnost je uveden niZze.

Hypotec¢ni uvéry vazané na udrzitelnost

Jak jiz bylo zminéno vysSe, tak aktualn€ zvyhodnény hypotecni uveér poskytuji tfi banky. Je
aplikovan stejny modelovy pfiklad jako v podkapitole 3.1.2, tzn. vySe uvéru je 3 000 000 K¢,
LTV je stanoveno na 50 %, ucelem financovani je koupé¢, fixace je 5 let a délka splatnosti je
kalkulovana na 30 let.

Udaje z priizkumu jsou uvedeny v tabulce 9, kde jsou zjisfovany informace o vysi urokové
sazby, RPSN, mésicni splatce, poplatcich spojenych s poskytnutim a spravou uvéru
a poplatcich za mimoradné splaceni avéru.

Nasledné je v detailnim souhrnu zjisfovano, jaké je nabizeno zvyhodnéni uvéru, jestli
podminky k ziskani uvéru koresponduji s taxonomii EU a jakym zptisobem je pomahano
klientim se ziskanim dotace.

Tabulka 9 Prizkum hypotecnich uvéra vazanych na udrzitelnost — financovani koupé

g Popl.atk’y Mésicni Poplatky

fe . US spojené RPSN . SR

Bankovni instituce o - 5 ° splatka za mimoradné
[v %] s uvérem [v %] v K¢] solaceni
[1.rok/v K¢] p

Banka CREDITAS | 5,79 4 250 5,97 17 713 ZDARMA
Ceska sporitelna 5,74 0 5,74 17 650 ZDARMA az 10 %
Hypotecni banka 6,04 4 000 6,95 18 064 | az 1,0 % z nespl. Casti

Zdroj: Vlastni zpracovani

Banka Creditas nabizi v produktu ,,Udrzitelnd hypotéka“ odhad nemovitosti zdarma (jinak
je zpoplatnén Castkou 4 500 K¢) a slevu na urokové sazbé v castce 0,1 %, takze je uvér nabizen
se sazbou 5,79 % a vySe mésicni splatky je stanovena na 17 783 K¢. Mimoradné splatky jsou
opét, jako ujejich ,,Hypotéky na bydleni“, zcela zdarma. Pokud bude klient financovat vystavbu
¢i rekonstrukei, tak se za kazdou zpravu o postupu prace uctuje poplatek v ¢astce 1 700 K¢.
K ziskani uvéru vazaného na udrzitelnost je potfeba dolozit, Ze je ziskana dotace z programu
,INova zelend usporam®. Tim si banka zajistila, Ze budou splnény podminky taxonomie EU.
Banka zajemctim neposkytuje rady k ziskani dotace. Zaroveri na tomto produktu navic nabizi
neucelovou ¢ast az 30 % z vySe uvéru, maximalné 1 000 000 K¢. V ramci nafizeni taxonomie
EU neni zatim stanoveno kolik procent z investice muze byt poskytnuto na neudrzitelné tcely,
takze se to da povazovat za ,,greenwashing*.

Ceska spofitelna nabizi ,Hypotékou pro budoucnost* veskeré poplatky spojené s uvérem
zcela zdarma, a to i vklad zastavniho prava do katastru nemovitosti. Na webovych strankach
deklaruji, Ze uspora na poplatcich &ini az 15 900 K¢&. Urokova sazba je stanovena na 5,74 % se
splatkou 17 650 K¢&. Pii ziskani dotace je mozné zdarma mimoradné splatit az 10 %
z nesplacené Casti uvéru, jinak je za mimoradnou splatku uctovan poplatek ve vysi 700 K¢.
Banka nabizi tym specialistu, ktery zajemcim pomulze se zpracovanim zadosti o dotaci.
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K ziskani uvéru je potieba dolozit, u ucelu koupé a vystavby, PENB a nemovitost musi byt
v energetické tiidé ,,A* nebo ,,B“. U rekonstrukce se doklada rozpocet rekonstrukce, kde musi
byt Cast uveéru pouzita na financovani fotovoltaickych panelt, solarnich paneld, tepelného
Cerpadla, zatepleni budovy, ¢i vyménu oken a dvefi za energeticky usporngjs$i. Podminky
k ziskani uvéru klasifikovat jako EU taxonomicky akceptovatelné, je zde pouze sporné to, ze
u ucelu koupé ¢i vystavby zohledriuje banka 1 tfidu ,,B“ bez posouzeni hodnoty u budovy
s téméf nulovou spotiebou energie. Z internich zdroji je potvrzeno, Ze banka pfipravuje
aktualizovany produkt , Hypotéka pro budoucnost 2, ktery bude jiz plné korespondovat
s taxonomii EU. Banka nabizi k avéru dopliikovou neucelovou Cast, ktera mize tvorit az 30 %
z vySe uvéru, maximalné 1 000 000 K¢. To by se dalo klasifikovat jako ,,greenwashing®.

Hypotecni banka deklaruje, Ze nabizi s produktem , Hypotéka na tsporné bydleni“ vyhodnéjsi
urokovou sazbu, ale ve skutecnosti ma na daném uveéru totozné podminky jako u standardniho
hypotecniho uvéru, takze poskytuje odhad nemovité véci zdarma a urokova sazba ¢ini 6,04 %
se splatkou 18 064 K¢&. Do RPSN, ve vysi 6,95 %, jsou zahrnuty poplatky souvisejici s vkladem
zastavniho prava do katastru nemovitosti. Zarovefi nabizi klientim moznost si nechat
digitalizovat zastavni smlouvu, kde pak banka nasledné provede vklad do katastru za klienta.
Pro klienty ma banka k dispozici elektronickou knizku s tipy, jak ziskat dotaci a nabizi klientim
pies své partnery slevu na vyhotoveni PENB ve vysi 30 %. Uvér lze ziskat na uéely, které jsou
definované v programu ,, Nova zelena usporam®, a tak je jejich uvér pln€ v souladu s taxonomii
EU. K ziskani avéru je potieba dolozit u ucelu koupe a vystavby PENB a nemovitost musi byt
v energetické tiidé ,,A“ nebo ,,B“ a zajemce o financovani mize vyuzit neucelové az 20 %
z vySe uvéru. To muze byt opét klasifikovano jako ,,greenwashing.

Nasledné jsou vytvofeny umotovaci plany, které jsou uvedeny v pfiloze 8, a tim je ziskana
castka mozné danové uspory, kterd je uvedena v tabulce 10. V umotovacich planech je
vypocten pomoci vzorcta trok (1), amor (2) a zustatek uvéru (3), kde je kalkulovano s tim, ze
je hypote¢ni uvér sjednan se dnem splatky kazdy 15. den v mésici a je poprvé Cerpan
14. 2. 2023. Z toho vyplyva, ze prvni splatka, dne 15. 2. 2023, probéhla jenom v Castce uroku
za 1 den.

Tabulka 10 Zaplacené uroky z HU vazanych na udrzitelnost a daiova uspora

Bankovni instituce Zaplacené ﬁrok)vf za rok 2023 | Danova 1’1vsp0ra
[v K¢ [v K¢
Banka CREDITAS 144 520 21 690
Ceska spoFitelna 143 258 21 495
Hypoteéni banka 150 822 22 635

Zdroj: Vlastni zpracovani

Dariova uspora se pohybuje v rozmezi od 21 495 K¢ do 22 653 K¢. A jako nejvyhodnéjsi
hypote&ni uvér vazany na udrzitelnost je stanoven od Ceské spofitelny, jelikoz je nabizena
nejniz§i arokova sazba a hypotecni uveér je zcela bez poplatkti. Dokonce je to jediny hypotecni
produkt, ze vSech zkoumanych, ve kterém jsou odpustény poplatky spojené s katastrem
nemovitosti. Ceska spofitelna nabizi tym specialistfi, ktefi pomahaji zajemctim s procesem
ziskani dotace z programu ,Nova zelena usporam®. Zaroven, jak jiz bylo zminéno vysSe,
aktualni postoj Ceské spofitelny k digitalizaci a finan&nimu zdravi je vice nez nadprimérny
a jejich aplikace ,,George™ zastava prvenstvi v samoobsluzné sprave hypotecniho uvéru.

Posléze je prizkum u hypotecnich uvért vazanych na udrzitelnost obohacen o modelace, kde
je kalkulovano s vySi avéru 1 000 000 K¢ se splatnosti 20 let, aby bylo mozné tyto uvéry poté
nasledné porovnat s nejvyhodnéj§im uvérem, ktery se primamé poskytuje za tcelem
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rekonstrukce. Vystupy z modelace jsou uvedeny v tabulce 11, kde je zanesena i vypoctena ro¢ni
dariova uspora, ktera vychazi z umorovacich planu, které jsou uvedeny v pfiloze 9.

Tabulka 11 HU vazané na udrzitelnost a dafiova tspora — financovani rekonstrukce

Us Mésicni Zaplacené uroky Danovahispora
Bankovni instituce Y splatka zarok 2023 K&
V%l [y ke [v K¢ v Kdl
Banka CREDITAS 5,79 7 085 47913 7200
Ceskd sporitelna 5,74 7 064 47 495 7125
Hypotecni banka 6,04 7 187 50 006 7515

Zdroj: Vlastni zpracovani

U hypotecnich uveérd vazanych na udrzitelné bydleni s tv€rovym ramcem 1 000 000 K¢
a dobou splatnosti 20 let se pohybuje dariova v rozmezi od 7 125 K¢ do 7 515 K¢.

Uvéry ze stavebniho sporeni vazané na udrzitelnost

Uvéry ze stavebniho spofeni, které jsou vazany na udrZitelnost, aktualné nabizi &tyfi stavebni
sportitelny. Jedna se o nezajistény uveér, kde je mozno Cerpat az 2 500 000 K¢. Pfi modelaci jsou
aplikovany stejné parametry jako u nezaji§ténych uvéru ze stavebniho spofeni, které nejsou
vazany naudrzitelnost. Tzn. G€elem financovani je rekonstrukce, vySe uvéru je stanovena
na ¢astku 1 000 000 K¢ s fixaci urokové sazby 3 roky a délkou splatnosti aveéru 20 let. Opét
se jednd o novou smlouvu bez aktivniho stavebniho spofeni, takze je kalkulovano pouze
s preklenovacim uvérem. V modelacich jsou opét zjistovany informace o urokové sazbeg,
poplatcich spojenych s ivérem, RPSN, meésicni splatce a je zde rovnou zanesena dainova
uspora, ktera vychazi z umotovacich pland, které jsou vlozeny do pfilohy 10 a informace
o uvérech jsou uvedeny v tabulce 12.

Tabulka 12 Nezajisténé aveéry SS vazané na udrzitelnost a danova tspora

Stavebni 0s Poplat’k): spojené RPSN Més’iéni ]?aﬁové
sporitelna [v %] s uverem [v %] splatlfa uspora
[1.rok/v K¢] [v K¢] [v K¢]
CSOBS 7,90 720 8,67 9183 9915
MPSS 6,49 600 6,72 7 448 8 145
RSTS 7,30 5372 7,81 8 080 9165
SSCS 6,89 10 000 7,17 7 789 8 655

Zdroj: Vlastni zpracovani

U CSOB Stavebni spoFitelny jsou nabizeny u ,,Uvéru bez zajiiténi pro lepsi bydleni® téméf
totozné podminky jako u uvéru, ktery neni vazan na udrzitelnost. Je zde pouze rozdil v tom, ze
je umoznéno &erpat bez zajisténi az 2 500 000 K&. Urokova sazba tedy ¢ini 7,9 % se splatkou
9 183 K&. V CSOBS je utovan roéni poplatek za vedeni uvérového uétu a uétu ze stavebniho
spofeni v castce 720 K& RPSN je stanoveno na 8,67 %. Datiova uspora byla vypoctena
na Castku 9 915 K¢ z celkovych zaplacenych trokt v roce 2023 v ¢astce 66 052 K¢. Klientim
jsou poskytovany rady s dotaci pouze prostfednictvim tipd, které jsou uvedeny na webové
strance. Uvér lze vyuzit na G&ely, které plné koresponduji s taxonomii EU, ale prokazuji se
pouze rozpoctem rekonstrukce, kdy musi klient vyuzit alespont 30 % z rozpocCtu na zelené
prvky. Z toho je patrné, ze CSOBS nerespektuje nafizeni a nezada po klientech doloZeni, ze
u nekterych uceld, doslo k uspore primarni neobnovitelné energie minimalné o 30 %, a zaroven
povoluje klientim vyuzit az 70 % z vySe uvéru na neudrzitelné prvky. Tim se mize dopoustét
.greenwashingu®.
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Modra pyramida stavebni sporitelna poskytuje s , Rychlouvérem na udrzitelné bydleni
urokovou sazbu 6,49 % se splatkou 7 448 K¢. Sjednani uvéru je zdarma a je pouze uctovan
poplatek za vedeni tvérového uctu a stavebniho spofeni v Castce 25 K¢ mesicné per produkt,
tj. 600 K¢&/rok. RPSN je stanoveno na 6,72 %. Darniova uspora byla vypoctena na Castku
8 145 K¢ z celkovych zaplacenych troka za rok 2023 v ¢astce 54 263 K¢. MPSS neposkytuje
klientim rady se ziskanim dotace. Financovani je mozné vyuzit napiiklad na fotovoltaické
panely, kotel na biomasu, tepelna Cerpadla, zatepleni a rekuperaci. Utel se doklada pouze
pomoci faktur a je potieba prokazat, ze je alespon 50 % z rozpoctu vyuzito na zelené ucely.
Z toho vyplyva, ze ucely sice plné koresponduji s taxonomii EU, ale MPSS nezkouma
u nékterych ucell, Ze diky rekonstrukci doslo k uspore primarni neobnovitelné energie alespon
0 30 % a jelikoz poskytuje klientiim az 50 % z financované Castky na nezelené ticely, mlze se
tim dopoustét ,, greenwashingu*.

Raiffeisen stavebni sporitelna nabizi u produktu ,,Rekoptjcka v rezimu EKOprogram* pouze
zvyhodnéni urokové sazby o 0,15 %. To znamend, ze urokova sazba je stanovena na 7,30 %
se splatkou 8 080 K¢. K uvéru se vaze poplatek za uzavieni uvéru v ¢astce 5 000 K¢ a ¢tvrtletni
poplatek za vedeni uvérového uctu v ¢astce 93 K¢, tj. 372 K¢ rocné. Dafiova Gspora by Cinila
9165 K& z celkovych zaplacenych trokd 61 036 K& Ugel se prokazuje pomoci rozpoétu
rekonstrukce a fotografii. Uvérem lze financovat solarni fotovoltaické systémy, tepelna
Cerpadla, zatepleni fasady a vymenu kotle. Podkladem ke schvaleni avéru je dolozeni Cestného
prohlaseni, Ze minimalné 75 % z rozpoctu bude vyuzito na financovani zelenych prvka. RSTS
klientim neposkytuje rady se ziskanim dotace. Z nasledujiciho je patrné, ze ucely sice
koresponduji s taxonomii EU, ale jejich prokazovani neni v souladu s nafizenim a zaroveri je
povoleno financovat az 15 % z poskytnuté vyse avéru na neudrzitelné ucely, a tim maze byt
podporovan ,,greenwashing®.

Stavebni spoFitelna Ceské spofitelny nabizi ,Uvér od Bufinky pro budoucnost® s urokovou
sazbou 6,89 % a se splatkou 7 789 K& RPSN je stanoveno 7,17 %, protoze SSCS inkasuje
poplatek 1 % z vySe uvéru za sjednani pieklenovaciho uvéru, tj. 10 000 K¢. Klientovi je
umoznéno vlozit mimoiadné splatky ze ziskané dotace zdarma. Zarovein SSCS disponuje
tymem specialistll, ktefi pomahaji zajemcim se ziskanim dotace z programu ,,Nova zelena
usporam®. Zaplacené uroky by za rok 2023 cCinily 57 608 K¢ a dariova uspora byla vypoctena
na &astku 8 655 K& Uvér je mozné tdelové Cerpat na rekonstrukci, do které bude zahrnuta napf.
fotovoltaicka elektrarna, tepelné Cerpadlo, dobijeci stanice, stinici technika nebo rekuperace.
V detailnéjsim popisu kopiruji ucely financovani Cinnosti 7.3-7.6 taxonomie EU v aktivité
stavebnictvi, ale zaroveni SSCS uvadi, ze pro akceptovani zvyhodnénych podminek avéru, je
potieba, aby alespori 30 % z rozpoctu rekonstrukce vyuzil klient na pofizeni ekologickych
prvkd, které jsou uvedeny vyse. Z toho vyplyva, ze SSCS u n&kterych uéeld nezkouma, ze diky
rekonstrukci doSlo k uspofe primarni neobnovitelné energie alespoin o 30 %, a tim lze
konstatovat, ze v neékterych pfipadech (napt. pokud je financovano zatepleni, ¢i vyména oken)
neni postupovano podle pravidel taxonomie EU a zaroven je povoleno klientim vyuzit
az 70 % z vySe uvéru na nezelené prvky, tim je nejspis podporovan , greenwashing®.

Z nasledujiciho je patrné, ze vSechny stavebni spofitelny nabizi Givery vazané na udrzitelnost,
ve kterych ucely financovani pln€ koresponduji s taxonomii EU, ale prokazani nékterych ucelt
jiz neodpovida pozadavkim nafizeni, protoze nevyzaduji po klientech doloZeni energetického
Stitku pred a po rekonstrukci, aby bylo potvrzeno, ze doslo uspofe primarni neobnovitelné
energie minimalné o 30 %. Zaroven spofitelny klientim povoluji Cerpat Cast z poskytnutych
financi na nezelené prvky, kde SSCS a CSOBS deklaruje, Ze to mize byt az 70 % z vyse uvaru.
Nejptisné€jsi je RSTS, ktera dovoluje klientim Cerpat mimo udrzitelné prvky pouze 15 % z vyse
uvéru, ale zase je nutné podotknout, ze po klientech pozaduje pouze dolozeni Cestného
prohlaseni, kde je uvedeno, ze 75 % z tivéru bude vyuzito na zelené prvky, takze zde neprobiha
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dikladna kontrola. Co se tyCe urokove sazby, tak tu nejnizsi nabizi MPSS, ale na druhé pozici
se umistil uveér od SSCS, kde je klientiim i nabizena podpora od tymu specialistd, ktefi jim
pomahaji se ziskanim dotace.

Spotrebitelské avéry vazané na udrzitelnost

Jak jiz bylo zminéno vySe, spotiebitelské uveéry se charakterizuji tim, Ze maji byt neucelové,
avSak nékdy jsou nabizeny uvéry se zvyhodnénim, které je vazano na ucelovost. Banky takové
ucelové spotiebitelské uveéry klasifikuji nizsi rizikovosti, jelikoz je jim pfedem znamo, na co
budou financ¢ni prostfedky vyuzity. U tohoto typu Gveéru neni zdkonem povoleno si odecist
zaplacené uroky z danového zakladu. U jednotlivych produkti, které jsou uvedeny v tabulce
13, jsou zjistovany stejné informace jako u spotiebitelskych uvéra, které nejsou vazany
na udrzitelnost, a navic je zkoumano, jaké je nabizeno zvyhodnéni uvéru, jestli podminky
k ziskani avéru koresponduji s taxonomii EU a jakym zptisobem je pomahano klientim
se ziskanim dotace.

Tabulka 13 Prazkum spotfebitelskych uvéri vazanych na udrzitelnost

Bankovni US M,?Xil,nélni Poplat’k): spojené Po.platvlfy .
instituce v %] vySe uvéru s dvérem za mlmorafine
[v K¢] [1.rok/v K¢] splaceni
CSOB 6,90 1 000 000 ZDARMA ZDARMA
Hello Bank 6,50 1 000 000 ZDARMA ZDARMA
KB 6,90 2 500 000 ZDARMA ZDARMA
UniCredit Bank | 6,79 1250 000 1 500 ZDARMA

Zdroj: Vlastni zpracovani

CSOB nabizi u produktu ,, Pdjka na usporni bydleni* urokovou sazbu 6,9 %. Uvérovy ramec
je stanoven na ¢astku az 1 000 000 K¢. To znamena, ze je 0 200 000 K¢ vyssi nez u produktu,
ktery neni vazan na udrzitelnost. Uvér je zcela bez poplatku, a to i mimotadné splaceni. Uvér
je mozné vyuzit na financovani fotovoltaickych panelt, zatepleni, dobijecich stanic nebo
tepelnych Gerpadel. Ugel se doklad4 pouze fakturami a je deklarovano, Ze je az 20 % z vyse
uvéru mozné vyuzit na neicelovy zameér. To znamena, ze ticely sice korespondujis taxonomii
EU, ale neni vyzadovan PENB pied a po rekonstrukci, takze nejsou splnény podminky
prokazatelnosti. Zaroven zde muze byt podporovan , greenwashing“, protoze je umoznéno
Cast uvéru Cerpat neucelove. Klientim jsou poskytovany rady s dotaci pouze prostiednictvim
tipt na webovych strankach banky.

Hello Bank nabizi u produktu ,,Hello EKO pujcka“ tivérovy ramec az 1 000 000 K¢ s trokovou
sazbou 6,5 %. Banka sice nabizi uvér na ucely, které jsou plné s taxonomii EU, ale netrva
na prokazovani ucelu. Z tohoto divodu je nutné konstatovat, ze se jedna o zcela EU
taxonomicky neakceptovatelny uvér.

Komercni banka poskytuje zajemcim o financovani ,,Pijcku na udrzitelné technologie*
s urokovou sazbou 6,9 % a maximalni ¢astkou ve vysi az 2 500 000 K¢, za predpokladu, ze si
zajemce vybere ze seznamu nasmlouvanych partnert, ktefi klientovi pomohou s realizaci a se
ziskanim dotace. Banka pak nasledné proplaci smlouvy o dilo naptimo dodavateli sluzeb.
Z toho je patrné, ze ucely koresponduji s taxonomii EU, a zaroveii jsou splnény podminky
prokazovani, jelikoz jsou predpoklady k ziskani dotace z programu ,,Nova zelena usporam
v souladu s taxonomii EU.

UniCredit bank nabizi v ramci produktu ,,PRESTO pujcka pro lepsi bydleni® financovani
Green Energy projektu, které plné koresponduji s taxonomii EU. Urokova sazba je stanovena
na 6,79 % a je uictovan poplatek za sjednani smlouvy v castce 1 500 K¢. Poplatky za mimoradné
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splaceni jsou zdarma za predpokladu, ze ma dluznik k avéru sjednano specialni pojisténi, které
je aktualn€, v ramci kampané, zdarma. Ucel se doklada pouze fakturami, takze je zde absence
prokazovani, kterd je dana taxonomii EU.

Z nasledujiciho je patrné, ze se jako nejlepsi uveér jevi u Komercni banky, protoze je poskytovan
nejvyssi uvérovy ramec a produkt je plné v souladu s taxonomii EU. Urokové sazba je sice
0 0,11 % vyssi jak u UniCredit bank, ale KB si neuctuje poplatek za sjednani uvéru a klientim
jsou nabizeny kvalitngj$i sluzby se ziskanim dotace.

3.3 Vicekriterialni analyza

Ve vicekriteridlni analyze byly nejprve stanoveny hodnotici varianty, které byly vybrany
z predchazejici kapitoly a nasledné jsou definovany hodnotici kritéria, ktera byla jiz sesbirana
pomoci dotaznikového Setfeni. Jakmile jsou k dispozici varianty a kritéria, tak jsou jednotlivym
kritériim vypocteny vahy pomoci metody poradi, Fullerovi metody, bodovaci metody a Saatyho
metody. Nasledné jsou ohodnoceny jednotlivé varianty pomoci metody bodového ohodnoceni,
metody vahového ohodnoceni a Saatyho metody. U hodnoceni variant pomoci metody
bodového ohodnoceni jsou aplikovany vahy kritérii z bodovaci metody a u presnéjsi Saatyho
metody hodnoceni variant jsou vyuzity vahy kritérii, které jsou ziskany Saatyho metodou.

3.3.1 Stanoveni hodnoticich variant

Jelikoz je spotrebitelsky uvér prevazné povazovan jako neucelovy, tak je z vicekriterialni
analyzy odebran a bude nasledné komparovan az u celkového shrnuti. Pro ucely porovnani jsou
zvoleny uveéry, které jsou poskytovany za ucelem koupé a rekonstrukce. Jelikoz maji tyto uveéry
odli$né parametry, tak jsou hodnoceny nezavisle na sobé a jsou provedeny dvé porovnani, kde
jsou jako prvni komparovany uveéry, které jsou poskytovany za ucelem koupé a jsou uvedeny
v tabulce 14.

Tabulka 14 Vybran¢ varianty uvéra poskytovanych za ucelem koupé

V; Banka / Stavebni sporitelna Produkt

Vi Banka CREDITAS Hypotéka na bydleni

V2 Cesk4 spofitelna Hypotéka Ceské spofitelny
V3 Fio Banka Fio Hypotéka

7 Hypotec¢ni banka Hypotéka na bydleni

Vs Komerc¢ni banka Hypotéka

Vs mBank mHypotéka

V7 MONETA Money Bank Hypotéka

V8 Raiffeisenbank Hypotéka na bydleni klasik
V9 UniCredit Bank Hypotéka

vio | CSOBS Uver se zaji§ténim

Vi1 MPSS Hypouvér

Vi2 RSTS Hyposplatka

viz_| SSCS Hypouvér od Bufinky

Vig Banka CREDITAS Udrzitelna hypotéka

Vis Ceska spofitelna Hypotéka pro budoucnost
vis | Hypotecni banka Hypotéka pro usporné bydleni

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z nasledujiciho je patrné, Ze je komparovano dvanact hypotecnich avéra spolec¢né se Ctyfmi
zajisténymi uveéry ze stavebniho spofeni, ztoho tfi produkty jsou vazany na udrzitelnost.
Nasledné jsou v tabulce 15 uvedeny uvéry, které jsou poskytovany za ucelem rekonstrukce.
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Tabulka 15 Vybran¢ varianty uvéra poskytovanych za ucelem rekonstrukce

v Stavebni sporitelna Produkt

vi7 CSOBS Uvér bez zaji§téni

vis | MPSS Rychlouvér

vig | MSS Pujcka Pro Bydleni

vzo | RSTS Rekoptjcka

vai | SSCS Uvér od Bufinky

v22 | CSOBS Uvér bez zajisténi pro lepsi bydleni
V23 MPSS Rychlouvér na udrzitelné bydleni
v24 | RSTS Rekopujcka v rezimu EKOprogram
V25 SSCS Uvér od Bufinky pro budoucnost

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z nasledujiciho vyplyva, ze je pro ucely komparace porovnavano celkem devét nezajisténych
uveéru ze stavebniho spofent, z toho jsou Ctyfi vazané na udrzitelnost.

Posléze jsou po dokonceni komparace, pomoci Saatyho metody, prvni tfi nejlepsi uvery,
poskytované za ucelem rekonstrukce, porovnany s prvnimi tfemi nejlep§imi hypotecnimi
uvéry, které jsou poskytované za ucelem koupé, kde jsou u hypotecnich avéra aktualizované
vystupy z tabulky 6 nebo tabulky 9, tzn. ze se jednd o modelace, kde je aplikovana vySe uvéru
1 000 000 K¢ s dobou splatnosti 20 let, aby byly vybrané varianty se sjednocenymi kritérii.

3.3.2 Stanoveni hodnoticich Kkritérii

Na zakladé vystupu z dotaznikového Setteni, které je uvedeno v pfiloze 3, jsou vybrana
nasledujici kritéria, kde jsou jejich preference znazornény v grafu 1.

Graf 1 Preference kritérii

Zvyhodnéni uvéru
16%

28% Vyse urokové sazby
15 Mimoradné splatky ZDARMA nad ramec zakona
16% | 25% Vyse daiiové uspory

Editace/nastaveni uvéru online
Zdroj: Vlastni zpracovani

Nejvice preferenci ziskalo zvyhodnéni avéru a poté vySe urokové sazby. Nasledné se na treti
pozici umistila editace/nastaveni uvéru online. Predposledni pozici obsadila moznost
mimoradné splatky nad ramec zakona zdarma a na posledni pozici byla zvolena vySe danové
uspory. Nasledné byla kritéria zanesena do tabulky 16, kde jim byly pfifazeny unikatni &;.

Tabulka 16 Stanoveni hodnoticich kritérii

ki Popis

ki | zvyhodnéni tivéru (Grokova sazba, poplatky, odhad nemovitosti)
k2 | vySe urokové sazby

k3 | mimotradné splatky ZDARMA nad rdmec zakona

k4| vyse danového zvyhodnéni

ks | editace/nastaveni uvéru online (napt. mobilni/web bankovnictvi)
Zdroj: Vlastni zpracovani
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Zvyhodnéni uveéru (k;) znamena osloveni zajemct o financovani na nabidku, kdy dostanou
néco zdarma, nebo se slevou. Muze to byt sleva na trokové sazbé nebo odpusténi poplatkt
za odhad nemovité véci ¢i za vklad do katastru nemovitosti. Jedna se o kritérium kvalitativni
a maximalizacni, protoze je vyjadfeno slovné a zvyhodnéni je chténé. Hodnoty jsou Cerpany
z detailnich popist jednotlivych produkti. Kritérium je pfevedeno na kvantitativni tak, ze
pokud je na otazku: ,Je u uvéru poskytovan zdarma odhad nemovitosti nebo sleva
na urokové sazbé, i jsou prominuty nékteré poplatky?“ odpovéd ,,ANO“, je zanesena
hodnota 1, a pokud je odpovéd ,NE®, je uvedena hodnota 0. Vystupy a jejich nasledny
kvantitativni pfevod hodnot je uveden v piiloze 11.

Vyse urokové sazby (k2) je jiz sazba jako takovd a jedna se o kritérium kvantitativni
a minimaliza¢ni, jelikoz je zddana co nejniz§i urokova sazba. Hodnoty jsou Cerpany z tabulek
4,6,7,8al0 ajsou shrnuty v priloze 11.

Mimoradné splatky zdarma nad ramec ziakona (k3) jsou aktualné jedno z velice zadanych
sluzeb k avéru. Klientim se nevyplaci si uveéry ponechavat po celou dobu jejich splatnosti,
jelikoz se jedna o drahé uvéry a banky vétSinou za mimoradné splatky inkasuji poplatky. Jedna
se o kritérium kvalitativni a maximalizac¢ni, protoze jsou mimoiadné splatky bez poplatku
chténé. Kritérium se prevede na kvantitativni stejnym zptisobem jako k; a otazka zni: ., Jsou
u uvéru poskytovany zdarma mimoradné splatky nad ramec zakona?*. Informace jsou
Cerpany z popisu vybranych produkta a tabulek 4 a 8. Vystupy jsou, vCetn€ pievodu, uvedeny
v priloze 11.

Vyse danového zvyhodnéni (k,) je v rozporu s urokovou sazbou, jelikoz ¢im vySsi je urokova
sazba, tim vy$s§i jsou rocni odpocty. Jedna se o kvantitativni kritérium, které je maximalizacni,
jelikoz je cilené si odeCist co nejvyssi Castku z dafiového zakladu. Informace jsou Cerpany
z tabulek 5, 6, 7, 9 a 10 a souhrn hodnot je uveden v priloze 11.

Editace/nastaveni uvéru online (k,) je jeden z dalSich klicovych aspektt, protoze je na trhu
rostouci trend digitalizace. Banky a stavebni spofitelny si digitalizaci snizuji zat€z pracovnika
na pobockach a klientim je poskytovan vyssi komfort. Jedna se o kritérium kvalitativni
a maximalizacni, jelikoz je zadané mit spravu uvéru co nejvice digitalizovanou. Kritérium se
pfevede na kvantitativni stejnym zptasobem jako &, Ci k3 a otazka zni: ,,L.ze provadét aktivni
operace u uvéru prostiednictvim internetového bankovnictvi?*“. Hodnoty jsou Cerpany
z detailnich popist jednotlivych produktd. Vystupy s naslednym pievodem jsou uvedeny
v priloze 11.

Jakmile jsou sesbirany v§echny hodnoty, je nasledné mozné sestavit nenormovanou kriterialni
matici (4), ktera je uvedena v piiloze 12. Jelikoz je kritérium k; jako jediné s minimalizacni
povahou, tak je pfevedeno na maximalizani povahu pomoci transformace (5) a vysledna
nenormovana kriterialni matice se sjednocenymi kritérii je uvedena taktéz v piiloze 12.

3.3.3 Vypocet vah kritérii

Vahy kritérii jsou stanoveny pomoci metody potadi, Fullerovi metody, bodovaci metody
a Saatyho metody. U vSech metod je vychazeno z preferenci, které byly ziskany z dotaznikové
Setfeni.

Pii metodé poradi je jiz diky dotaznikovému Setfeni stanoveno sestupné poradi, které je
zaneseno do tabulky 17, kde bylo jednotlivym kritériim pfifazeno hodnoceni od 1 do 5 bodt
a nasledné byla provedena normalizace vah (6).
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Tabulka 17 Vypocet vah kritérii pomoci metody poradi

ki Hodnoceni | Pofadi | b? | h!

k1 4.72/5.00 1 5 | 0,333
k2 4.21/5.00 2. 4 | 0,267
ks 2.60/5.00 4 2 [ 0,133
k, 2.50/5.00 5 1 | 0,067
ks 2.73/5.00 3. 3 | 0,200
s 15 | 1,000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z metody potradi je patrné, ze nejvyssi vahu zaujimé kritérium ;. Jako druhé je zvoleno
kritérium k>, kritérium s je na tfetim misté. Na pfedposledni misto je umisténo kritérium k3
a posledni misto obsadilo kritérium k4. Jednd se o totozné poradi, které bylo ziskano
z dotaznikového Setfeni.

Ve Fullerové metodé jsou vzdy porovnavany dvé kritéria vzajemné mezi sebou, a tak se diky
tomu prukaznéji definuje jejich potadi. Pro porovnavani je aplikovan ,,Fullerav trojuhelnik®,
ktery je znazornén obrazku 2 a je zanesen do tabulky 18, kde je i1 provedena nasledna
normalizace vah (6).

Tabulka 18 Vypocet vah kritérii pomoci metody Fullerova trojahelniku

ki | Vybér kritérii | bY | hY
k] k] k] k]

ki o ks ki ks 4 10,400
ke k k

k> ks ki ks 3 10,300
ks ks

ks n B 110,100

ks k| 0 0,000

ks ks| 2 10,100

> 10 | 1,000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z Fullerovy metody vyplyva, ze prvni misto zaujima kritérium k;, které je vybrano ctytikrat.
Na druhém misté je zvoleno tiikrat kritérium A>. Kritérium ks je na tretim misté a je zvoleno
dvakrat. Na predposledni misté je klasifikované kritérium k3 a u kritéria ks se potvrdil
nedostatek tohoto modelu, jelikoz je jeho vahové ohodnoceni rovné nule. Proto jsou hodnoty
zaneseny do matice parovych hodnot podle tabulky 1, a tato matice s jednickami na diagonale
veetné normalizace vah (6) je uvedena v tabulce 19.

Tabulka 19 Vypocet vah kritérii pomoci matice s jednickami na diagonale

ki| kz| ks | ks|ks|bl| hf
ki1 )1 |1 ] 1]1]5]0,333
k2 ]O |1 |1 | 1] 1]1]4]0,267
ks3] 00| 1]1]0]2] 0,33
ksy]0)10|10 |10 1] 0,067
ks ]O )0 |11 ]1]3] 0,200
z 15| 1,000

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Z tabulky 19 je patrné ze, diky zaneseni jedni¢ek na diagonalu, doSlo u kritéria k4 k vyrusSeni
nulové vahy. Zaroven lze konstatovat, ze je u metody poradi a metody parového porovnani
dosazeno stejnych vysledkd.

Na hodnoceni kritérii bodovaci metodou jsou vyuzity body, které vyplynuly z dotaznikového
Setfeni, takze souCet bodu ze vSech kritérii musi byt roven sumarizaci bodu, tj. 16,78.
U jednotlivych vah kritérii je poté provedena normalizace (6) a vahy ziskané z bodovaci metody
jsou uvedeny v tabulce 20.

Tabulka 20 Vypocet vah kritérii pomoci bodovaci metody

ki| b3 h3

k1| 472 | 0,282
k2| 421 [0,251
ks | 2.60 | 0,155
ks| 2,50 [0,149
ks| 2.73 [ 0,163
> | 16,76 | 1,000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z bodovaci metody vyplynulo, ze nedoSlo ke zméné poradi vybranych kritérii, ale doslo
k upravé vah jednotlivych kritérii, kde nabyva vy§si vahové hodnoty zejména kritérium £y,
nez u metody pofadi a metody parového porovnani, jelikoz toto kritérium sice obsadilo
v dotaznikovém Setfeni posledni preferenci, ale ta byla velice blizka ke kritériu ks a ks.

Saatyho metoda je klasifikovana jako nejpresnéjsi, protoze porovnava nejenom preferencni
vztahy dvojic kritérii jako Fullerova metoda, které jsou jizuvedené v tabulce 19, ale zohlediluje
i velikost preference pomoci deskriptord, které jsou definované v tabulce 2. Saatyho matice (7),
ktera je uvedena v tabulce 21, obsahuje i vypoétené geometrické pruméry (8), a rovnou je
1 provedena normalizace vah (9).

Tabulka 21 Vypocet vah kritérii pomoci Saatyho metody

ki |k | ks |ki|ks| g; hi
kil 1]3]5][7]5]3,500]0,467
k%1 715 ]2,255]0,301
ks |5 || 13 |%]0474 0,063
kel % %1 | %]0,267]0,036
ks| %% | 5[5 1]1000]0,133
T 7,496 | 1,000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ze Saatyho metody vyplyva, ze je opé€t zachovano potadi, ale jsou upraveny hodnoty vah
jednotlivych kritérii, jelikoz jsou zohlednény preference vybranych kritérii pomoci deskriptort.
Mezi kritérii k; a k4, k2 a k4, je stanovena vyznamna preference a mezi kritérii k; a k3, k7 a ks, ko
a ks, k> a ks, ks a ks, ks a kyje stanovena dosti vyznamna preference. Slabé vyznamna preference
je piifazena mezi kritéria k; a k>, k3 a ky.

Aby bylo mozné jednotlivé normalizované vahy porovnat mezi sebou, tak jsou do tabulky 22
zaneseny vystupy z metody poradi, Fullerovi metody, bodovaci metody a Saatyho metody.
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Tabulka 22 Ziskané vahy kritérii z vybranych metod

hi | hi | W} | k]
ki |0,333]0,333[0,282 0,467
k2| 0,267]0,267] 0,251 0,301
ks|0,133]0,133] 0,155 | 0,063
k4| 0,067 | 0,067 | 0,149 | 0,036
ks | 0,200 ] 0,200 0,163 | 0,133
> | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Ze souhrnu vSech metod je patrné, ze se poradi kritérii nezménilo u zadné z metod a pouze se
upravily jednotlivé vahy, krom metody poradi a Fullerovi metody, kde jsou stejné vahy u vSech
kritérii. Na prvni pozici je umisténo kritérium k;, které u metody potadi a Fullerovi metody
obdrzelo vahu 0,333, u bodovaci metody je vaha 0,282 a Saatyho metodou je definovana vaha
0,467. Na druhé pozici je stanoveno kritérium k>, které u metody poradi a Fullerovi metody
obdrzelo vahu 0,267, u bodovaci metody je vaha 0,251 a Saatyho metodou je vypoctena vaha
0,301. Tteti pozici zastava kritérium ks, kde je metodou potadi a Fullerovou metodou stanovena
vaha 0,2, u bodovaci metody je stanovena vaha 0,163 a Saatyho metodou je definovana vaha
0,133. Na ctvrté pozici je zvoleno kritérium ks s vahou 0,133 u metody potfadi a Fullerovi
metody, u bodovaci metody je vaha 0,155 a Saatyho metodou je vyjadfena vaha 0,063.
Na posledni pozici je umisténé kritérium k4, kde je u metody poradi a Fullerovi metody
stanovena vaha 0,067, u bodovaci metody je 0,149, Saatyho metodou je definovana vaha
na 0,036. Nasledné je jiz mozné provést hodnoceni jednotlivych variant.

3.3.4 Hodnoceni variant

Pro posouzeni nejlepsi varianty aveért, poskytovanych na bydleni, je vyuzita metoda bodového
ohodnoceni a metoda vahového ohodnoceni, u které jsou aplikovany véahy kritérii ziskané
z bodovaci metody. Pro presnéjsi komparaci je nasledné aplikovana Saatyho metoda, ve které
jsou zahrnuty vahy kritérii ziskané ze Saatyho metody. Jelikoz jsou jako varianty zvoleny
uveéry, které jsou poskytovany za ucelem koupé a i rekonstrukce, jsou samostatné posuzovany
varianty v;—vis a v;7—Vv2s, kde jsou v;—v;s vybrané varianty tveért poskytovanych za ucelem
koup€ a v;7—vzsjsou vybrané varianty uveért poskytované za ucelem rekonstrukce.

Nasledné je u Saatyho metody navic provedena dopliikova komparace, kde jsou prvni tfi
nejlepsi uvéry, poskytované za ucelem rekonstrukce, porovnany s prvnimi tfemi nejlepSimi
hypotecnimi uveéry, které jsou poskytované za ucelem koupé, kde jsou u hypotecnich uvéra
aktualizované vystupy z tabulky 6 nebo tabulky 9, tzn. Ze se bude jednat o modelaci, kde je
aplikovana vyse tvéru 1 000 000 K¢ s dobou splatnosti 20let, aby mély vybrané varianty
sjednocena kritéria.

Metoda bodového ohodnoceni neni natolik prukazna, jelikoz nezohlediuje preference
vybranych kritérii. Tato metoda se vyuziva zejména k ohodnoceni jednotlivych variant, protoze
se stanovené hodnoty nasledné aplikuji v metodé vahového ohodnoceni. V komparaci je
vyuzita vicestupriova bodova stupnice se Skalou 1-5 bodu, ktera je, pro uvéry poskytované
za uCelem koupé, uvedena v tabulce 23, kde je nejméné vyhovujici varianta ohodnocena
1 bodem. U kritérii ks, k3 a ks je aktualné aplikovana dvoubodova stupnice, kde je ,,ANO®
ohodnoceno 1 bodem a ,NE“ ma zaneseno Obodi. Pfiaplikovani metody bodového
ohodnoceni tedy bude mit [,ANO“ 5 bodid a ,NE“ 1 bod. Informace jsou Cerpany
z nenormované vicekriteridlni matice se sjednocenymi maximalizaCnimi kritérii, ktera je
uvedena v priloze 12.
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Tabulka 23 Bodova stupnice pro ohodnoceni variant v,—v;s pomoci bodovaci metody

Kritéria
BODY | & k2 ks k4 ks
- A 00,40 % - Ao1470 Ké -
1 NE |[-7.64—-724| NE |21315-22785| NE
2 - -7,23—6,83 - 22 78624 256 -
3 - -6,82—6,42 - 24 257-25 727 -
4 - -6,41—6,01 - 2572827 198 -
5 ANO [ -6,00—-5,60 | ANO | 27 199-28 669 | ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani

U uvéra poskytovanych za ucelem koupé je u kritéria k> zvolen rozptyl se zménou trokoveé
sazby 0 0,40 % a u kritéria ks je zvolen rozptyl se zménou danového zvyhodnéni o 1 470 K¢.

Nasledné je do tabulky 24 zanesena bodova stupnice pro ohodnoceni variant uvéra, které jsou
poskytovany za ucCelem rekonstrukce. Rozdilné stupnice jsou aplikovany ztoho duvodu,
protoze vybrané varianty maji odliSné parametry a vysledky by byly, pfi sjednocené bodové
stupnici, zkreslené.

Tabulka 24 Bodova stupnice pro ohodnoceni variant v;7—v2s pomoci bodovaci metody

Kritéria
BODY | k; k> ks ky ks
- A0 0,40 % - A 0 501 K¢ -
1 NE |[-8,49—-809 | NE 8 145-8 646 NE
2 - -8,08—-7.68 - 8 647-9 148 -
3 - -7.67—1727 - 9 149-9 650 -
4 - -7.26—6,86 - 9 651-10 152 -
5 ANO | -6,85—6,45 | ANO | 10 153-10 654 | ANO

Zdroj: Vlastni zpracovani

U uvért poskytovanych za ucelem rekonstrukce je u kritéria k2 zvolen rozptyl se zménou
urokové sazby 00,40 % a u kritéria ks je zvolen rozptyl se zménou danového zvyhodnéni
0 501 K¢. U kritérii k;, k3 a ks je v nenormované kriterialni matici aplikovana dvoubodova
stupnice, kde je ,,ANO*“ ohodnoceno 1 bodem a ,NE“ ma zaneseno 0 bodu. Pii aplikovani
metody bodového ohodnoceni tedy bude mit,,ANO“ 5 bodu a ,,NE*“ 1 bod.

Nasledné je mozné bodoveé ohodnotit jednotliva kritéria, kde vystupy, vCetn€ vypocétu bodu
pomoci vzorce 10, jsou zaneseny do piilohy 13. Z metody bodovaciho ohodnoceni vyplynulo,
7e nejvyhodn&j§i uvér je za ucelem koupé nabizen od MONETA Money Bank a Ceské
sporitelny, kdy se u MONETA Money Bank jednda o klasicky uvér bez vazanosti
na udrzitelnost a u Ceské spofitelny se jednd o produkt ,Hypotéka pro budoucnost.
Nejvyhodnéjsi uvéry, které jsou poskytovany za ucelem rekonstrukce, jsou zvoleny od MPSS,
RSTS a SSCS. Jedna se o Gvéry ze stavebniho spofeni, které jsou vazany na udrZitelnost.
Detailn¢jsi popis vyslednych hodnot je uveden v shrnuti dosazenych vysledki.

Metoda vahového ohodnoceni je charakterizovana, oproti metodé bodového ohodnocent, jako
prukaznéjsi, jelikoz zohledriuje vahy jednotlivych kritérii, které jsou vyuzity z bodovaci metody
a jsou uvedeny v tabulce 20. Varianty v;—vis a vi7—v2s jsou opét samostatné porovnavany
a vystupy z této metody, véetn€ vypoctu vah, podle vzorce 11, a poradi jednotlivych variant,
jsou uvedeny v piiloze 14.
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V metodé€ vahového ohodnoceni nedoslo u uvéra poskytovanych za Gcelem koupé ke zméne,
tzn. ze jako nejvyhodnéjsi je zvolen uvér, ktery neni vazan na udrzitelnost, od MONETA
Money Bank a ,Hypotéka pro budoucnost od Ceské spofitelny, tedy Gvér, ktery je vazan
na udrzitelné bydleni. Jako nejvyhodné;si uvér poskytovany za ucelem rekonstrukce je vybran
pouze od MPSS, ktery je vazan na udrzitelnost. Takze u tUvéra, které jsou poskytovany
za ucelem rekonstrukce, jiz doslo ke zmeéné a poradi se upravilo. Detailné&jsi popis vyslednych
hodnot je opét uveden v shrnuti dosazenych vysledkd.

U Saatyho metody jsou varianty jednotlivych kritérii hodnoceny vzajemné mezi sebou,
pomoci specializovanych deskriptort, které jsou, pro uvéry poskytované za tcelem koupé,
uvedeny v tabulce 25

Tabulka 25 Bodovaci stupnice pro stanoveni preferenci variant v; — vis

b , ki k> ks ky ks
j | Vyznamnost 1 T o v %] | bezA| Ao [v K& | bez A
1 | stejnd 0/1 0 0/1 0 0/1
3 | slaba - |oo01-014| - 1-999 :
5 | dosti - 0,15-0,24 - 1 000-1 999 -
7 | prokazatelna - 0,25-0,34 - 2 000-2 999 -
9 | absolutni 1 0,35—0 0/1 ] 3000-0 1

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z tabulky 25 vyplyva, ze pro kritérium k> — vySe urokové sazby je zvolen rozptyl 0,15 %
a u kritéria k4 — vySe dafiového zvyhodnéni je aplikovan rozptyl 1 000 K¢. Nasledné jsou
vytvofeny v tabulce 26 samostatné specializované deskriptory pro uvéry poskytované
za uCelem rekonstrukce, protoze pokud by byla aplikovana bodovaci stupnice z tabulky 25, tak
by nebylo, pii rozptylu u tirokové sazby a danového zvyhodnéni, dosazeno kvalitnich vysledka
a vétsina preferenci by byla vyhodnocena jako absolutni.

Tabulka 26 Bodovaci stupnice pro stanoveni preferenci variant vi7 — vas

b; | Vyznamnost e e e = &
oW bezA| Aof[v%] |bezA| Aol[vKE |bezA
1 | stejna 0/1 0 0/1 0 0/1
3 | slaba - |o01-029| - 1- 499 -

5 | dosti - lo30-059] - 500~ 999 | -
7 | prokazatelna - 0,60 — 0,99 - 1 000 — 1499 -
9 | absolutni 1 1,00~ | 0/1 ] 1500- oo 1

Zdroj: Vlastni zpracovani

Pro uvéry poskytované za ucelem rekonstrukce je u kritéria k2 — vySe tirokové sazby definovan
rozptyl 0,3 % a pro kritérium ks — vySe daitového zvyhodnéni je zvolen rozptyl 500 K¢.

Do piilohy 15 jsou zaneseny zvyraznéné preference jednotlivych variant ke kazdému kritériu,
veetné samostatnych Saatyho matic kritérii (7), ze kterych se nasledné vytvorily Saatyho matice
variant (7), které obsahuji i geometricky pramér (12) a naslednou normalizaci (9). V tabulce 27
jsou uvedeny tii nejlepsi uvéry poskytované za ucelem koupé a rekonstrukce.
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Tabulka 27 Nejvyhodnéjsi avéry ziskané pomoci Saatyho metody

v Banka / SS Produkt Vi Poradi
V7 MONETA Money Bank | Hypotéka 0,1348 1.
vis | Ceska spofitelna Hypotéka pro budoucnost 0,1223 2.

V9 UniCredit Bank Hypotéka 0,1110 3.
v2s | MPSS Rychloavér na udrzitelné bydleni 0,2603 1.
vzs | SSCS Uvér od Bufinky pro budoucnost 0,2139 2.
v24 | RSTS Rekoptijcka v rezimu EKOprogram | 0,1754 3.

Zdroj: Vlastni zpracovani

Z vysledkt Saatyho metody vzeslo, ze u uvéru poskytovanych za ucelem koup€, prvni pozici
obsadila. MONETA Money Bank, kterd nabizi klasicky hypotecni uvér bez vézanosti
na udrZitelnost. Nasledn& byla na druhé pozici umisténa , Hypotéka pro budoucnost od Ceské
sporitelny, ktera je vazana na zelené bydleni a na tfeti pozici je zvolen hypoteCni Uvér
od UniCredit Bank, ktery opét neni vazan na udrzitelnost. U tvéru poskytovanych za ucelem
rekonstrukce byly prvni tfi pozice obsazené uvéry ze stavebniho spofeni, které jsou vazany
na udrzitelnost.

Jelikoz je mozné hypotecnim uvérem financovat i rekonstrukci, tak je provedena dopliikova
komparace pomoci Saatyho metody, kde jsou u variant v7, v;5 a vy aktualizovany informace
o dariové uspore ztabulek 6 a 11, a v pfiloze 16 je sestavena aktualizovana nenormovana
kriterialni matice (4), vCetné vypocti Saatyho metody, kde jsou vlozeny tabulky se
zvyraznénymi preferencemi vybranych variant ke kazdému kritériu, vCetné samostatnych
Saatyho matic kritérii (7), ze kterych jsou nasledné vytvorené Saatyho matice variant (7), které
obsahuji i geometricky pramér (12) s naslednou normalizaci vah (9).

Z dopliikové komparace vyplynulo, ze se na prvnich pozicich umistily hypote¢ni uvéry a dale
to je detailngji feSeno ve shrnuti dosazenych vysledkd.

3.4 Shrnuti dosazenych vysledku

V analytické Casti diplomové prace byl proveden prazkum retailového financovani s naslednou
komparaci vybranych produkti, ktera byla provedena pomoci vicekriterialni analyzy variant.
Cilem prace bylo zjistit, zdali banky reaguji na podepsané memorandum pro udrzitelné finance
a nabizi klientim vyhodnéjsi produkty, které jsou vazany na udrzitelné bydleni, a mimo jiné
pomahaji klientim se ziskanim dotace z programu ,,Nova zelena usporam®. Zaroven bylo
1 zkoumano, zdali maji nastaveny bankovni instituce a stavebni spofitelny kritéria k ziskani
uvéru s naslednou kontrolou splnéni podminek uvéru pln€ v souladu s taxonomii EU.

V prvni Casti se provedl prizkum trhu, ktery byl zaméfen na spotiebitelské uvéry. Ty se
prevazné klasifikuji jako netGdelové uvéry, avsak bylo zjisténo, ze CSOB, Hello Bank,
Komerc¢ni banka a UniCredit Bank nabizi klientim ucelové spotiebitelské uvéry, které jsou
vazany na udrzitelné prvky. Nasledné byly zkoumény hypotecni uveéry, nezajisténé uvéry
ze stavebniho spofeni a zaji§téné uvéry ze stavebniho spofeni. Jelikoz se k tnoru 2023 v Ceské
republice vyskytovaly pouze tii hypotecni produkty a Ctyfi uvéry ze stavebniho spofeni, které
jsou vazany na udrzitelnost, tak byly zkoumany i klasické ti¢elové uvéry na bydleni, které
nejsou explicitné vazany na udrzitelné bydleni. Néasledné byla provedena komparace
hypotecnich uvéra a uvéra ze stavebniho sporeni. Vysledky z analytické Cisti prace jsou shrnuty
v nasledujicich podkapitolach.
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3.4.1 Financovani rekonstrukce spotiebitelskym tivérem vazanym na udrzitelnost

Banky sice avizuji, Ze nabizi spotiebitelské uvéry vazané na udrzitelné bydleni za vyhodné&jsich
podminek, ale je zde nutné podotknout, Ze si nelze zaplacené uroky ze spotiebitelského uvéru,
pfi ronim danovém pfiznani z piijmu fyzickych osob, odecist ze zakladu dané. Tim se uveér
stava méné vyhodnym, ale prednosti tohoto uvéru by mélo byt to, Ze neni zajistén nemovitosti.
To znamena, Ze zajemce o financovani nemusi vkladat zastavni pravo pro financovanou banku
do katastru nemovitosti. Tim z&jemci o financovani odpada povinnost uhradit poplatek za vklad
do katastru nemovitosti v ¢astce 2 000 K¢, a zaroven uver byva schvalen rychleji nez zajisténé
uveéry, jelikoz nemusi byt zpracovavan odhad nemovitost.

Stavebni spofitelny taktéz nabizi nezaji§téné Uveéry prostiednictvim Uvéru ze stavebniho
sporeni. Pokud se jedna o novy uvér, bez aktivniho stavebniho spofeni, zdjemce o financovani
prvni roky splaci preklenovaci avér a nasledné je, po splnéni podminek, jeho uvér preklopen
do pfidéleného uvéru. U tohoto typu uvéru si uz lze odecist zaplacené troky z dafiového
zakladu, které jsou, vramci splaceni formou pieklenovaciho uvéru, kazdy mésic totozné,
jelikoz se do doby, nez bude uvér splacen formou pridéleného uvéru, neumoruje dluzna ¢astka.
Pokud by zdjemci o financovani nevadilo, ze bude muset vlozit do zastavy nemovitost, tak se
zde jesté nabizi varianta, ze rekonstrukci muze profinancovat pomoci hypote¢niho avéru, kde
se splaci anuitn€. To znamena, ze se kazdy mésic umotuje Cast nesplacené Casti uveru, ze které
se kazdy meésic vypocitavaji uroky. Tim je docileno toho, ze kazdy mésic hradi klient z anuitni
splatky nizsi castku troka.

U spotiebitelskych uvérd se nabizi Gvérovy ramec v priméru okolo 1 000 000 K&. Urokova
sazba se pohybuje v rozmezi od 6,50 % do 10,48 %. Doba splaceni mize byt maximalné 10 let,
ale pokud mé zijemce v bankovnich registrech aktivni hypote¢ni uvér, tak lze nastavit
ze zékona maximalni dobu splaceni pouze na 8 let. Nejnizsi irokova sazba je nabizena u Hello
Bank, kde je poskytovan avérovy ramec az 1 000 000 K¢ a tento spotiebitelsky uvér by mél byt
vazan na udrzitelné prvky, ale jak bylo zjisténo, banka netrva na prokazovani ucelu. Zaroven
banka nevyzaduje poplatky za mimoradné splatky. Dne 3. dubna 2023 bylo oznadmeno
na strankach bankovni instituce Hello Bank, Ze prestava poskytovat nové ptjcky a bankovni
ucty. Proto na prvni pozici byly zatazeny dvé bankovni instituce, a to MONETA Money Bank
a Raiffeisenbank s urokovou sazbou 6,69 %, kde jsou u MONETA Money Bank zpoplatnény
mimotadné splatky v ¢astce az 1 % z nesplacené Casti a Raiffeisenbank nabizi mimoradné
splatky zcela zdarma, ale Raiffeisenbank poskytuje uvérovy ramec pouze do castky
800 000 K¢, zatimco MONETA Money Bank nabizi az 1 000 000 K¢, cozje vice 0 200 000 K¢&.
Tyto spotiebitelské uvery nejsou vazany na udrzitelnost, a tak je zajemce o financovani muaze
vyuzit na jakykoliv ucel. Z nasledujiciho lze konstatovat, ze spotiebitelsky uvér, ktery je vazan
na udrzitelnost, neni vyhodnéjsi oproti standardni nabidce spotiebitelskych avéru.

U nezajisténych uvéra ze stavebniho spofeni bylo, pomoci vicekriterialni analyzy, zjisténo, ze
je nejvyhodnéjsi nezajistény uvér nabizen u Modré pyramidy stavebni sporitelny, ktera
nabizi Uveér vazany na udrzitelnost s urokovou sazbou 6,49 %. Vypoctena rocni danova tispora
by Cinila 8 145 K¢ a Modra pyramida stavebni spofitelna avizuje, ze az 50 % z poskytnuté Casti
nemusi byt vyuzito na zelené prvky. Uvéry ze stavebniho spofeni Ize nastavit na dobu splaceni
az 20 let. To znamena, ze pti ¢astce 1 000 000 a dobé¢ splaceni 20let, by splatka Cinila 7 448 K¢.
Modra pyramida stavebni spofitelna sice neposkytuje klientim rady se ziskanim dotace, ale
Komer¢ni banka nabizi klientim pfes své partnery pomoc s realizaci udrzitelného zaméru,
veetné procesu k ziskani dotace z programu ,Nova zelena uUsporam*. Jelikoz je Modra
pyramida stavebni spofitelna soucasti skupiny Komeréni banky, tak lze predpokladat, ze by
tyto sluzby mohly byt slouceny. UZ jenom proto, ze v pribéhu tohoto roku dojde k reorganizaci
a Modra pyramida stavebni spofitelna bude soucasti Komercni banky v ramci projektu ,,Nova
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éra“. Z toho plyne doporuceni pro Modrou pyramidu stavebni sporitelnu, aby zacala
poskytovat klientum stejné doplinkové sluzby jako Komercni banka.

Déle je nutné zminit, ze 1ze nezajiStény uvér ze stavebniho spofeni kdykoliv zkonsolidovat
do hypotecniho uvéru. To znamena, ze se po dobu splaceni avéru, mize Gvér kdykoliv sloucit
s jinym, ucelovym, avérem, ktery byva zpravidla vyhodnéjsi nez spotfebitelsky uvér.

Z vyctu informaci vySe lze konstatovat, ze je sice mozné rekonstrukci financovat
spotirebitelskym uvérem, ale jelikoz se jedna o financovani ucelového zdméru, ktery je vazan
na nemovitost, tak je doporuceno vyuzit financovani prostfednictvim uvéru, které jsou
primarné poskytoviany na bydleni — to znamena uvéry ze stavebniho sporeni, potazmo
hypotecni uvéry.

3.4.2 Financovani koupé hypoteénim tivérem vazanym na udrzitelnost

V ramci prizkumu trhu bylo zjisténo, ze aktualné nabizi hypotecni Gvéry vazané na udrzitelnost
pouze tii banky, a to Banka CREDITAS, Ceska spofitelna a Hypote&ni banka. Aby bylo mozné
konstatovat, ze jsou hypotecni uvéry vazané na udrzitelnost pro tento zamér vyhodnéjsi, bylo
do komparace zahrnuto devét hypoteCnich aveért, které nejsou explicitné vazany na udrzitelnost
a Ctyfi hypouvéry od stavebnich spofitelen, které taktéz nejsou vazany na udrzitelnost.

V prvopocatku vicekriterialni analyzy byla stanovena kritéria, kde se jejich zvolené preference
nasledné aplikovaly na vybrané varianty. Do kritérii byla zafazena vySe urokové sazby,
zvyhodnéni avéru (odhad zdarma, sleva na poplatcich), mimotadné splatky zdarma nad ramec
zakona, vySe danové Uspory a editace/nastaveni véru online prostrednictvim internetového
bankovnictvi. Vahy kritérii se stanovily pomoci metody potadi, Fullerovi metody, bodovaci
metody a Saatyho metody. Jakmile byly stanoveny preference kritérii, tak se hodnotily vybrané
varianty pomoci metody bodového ohodnoceni, vahového ohodnoceni a Saatyho metody.

Z metody bodového ohodnoceni vzeslo, Ze jsou nejvyhodné€jsi uvéry (21 bodi) nabizeny
od MONETA Money Bank a Ceské spofitelny, kde se u MONETA Money Bank jedna
o klasicky hypoteéni Gvér bez nutnosti vazanosti na udrzitelnost. U Ceské spofitelny se jedna
o hypote¢ni uvér, ktery je vazan na udrzitelnost, a aby z4jemce ziskal tento vyhodné&jsi tvér,
tak musi byt budova opatiena PENB ve tfidé , A nebo , B“. Nasledné byl na tfeti pozici
(17 bodir) umistén hypotecni tver, ktery je taktéz vazan na udrzitelnost, od Banky CREDITAS,
kde je uvér poskytnut pouze v piipad€, ze se zajemce o financovani prokéaze ziskanim dotace
z programu , Nova zelena usporam“. Tato metoda nebyla tolik prikazna, protoze
nezohlediiovala preference kritérii, ale se stanovenymi body se u jednotlivych variant pak
nasledné pracovalo v metodé€ vahového ohodnoceni.

U metody vahového ohodnoceni jiz byly zahrnuty 1 preference kritérii, které byly ziskany
z bodovaci metody. V komparaci nedoslo ke zméné a byly ziskany stejné vystupy. Takze byla
MONETA Money Bank spole&né s Ceskou spofitelnou umisténa na prvni pozici s vahou 4,404
a Banka CREDITAS obdrzela vahu 3,752. Proto byla nasledné aplikovana Saatyho metoda,
kde se zohledfiovaly nejenom preference kritérii ziskané Saatyho metodou, ale také se
porovnavaly jednotlivé varianty mezi sebou pomoci unikatnich deskriptori. U této metody
zastal prvenstvi (0,1348) hypotecni uvér poskytovany od MONETA Money Bank, kde je
nabizena urokova sazba 5,59 %, kterou 1ze garantovat az na 60 dni ptes webové stranky banky.
Odhad nemovitosti a sjednani Gvéru jsou zcela zdarma. Zajemce o financovani muze
bez poplatku mimoradné splatit az 50 % z nesplacené Casti po 1. roce splaceni. Na druhé pozici
(0,1223) byla umisténa ,,Hypotéka pro budoucnost“ od Ceské spofitelny, kde je nabizena
urokova sazba 5,74 %. Veskeré poplatky jsou zdarma, a to i v€etné€ vkladu zastavniho prava
do katastru. Zaroveri Ceska spofitelna nabizi zajemctim o financovani tym specialistd, ktefi
klientovi pomohou se ziskanim dotace a pres své partnery (napt. Woltair) i s realizaci zameéru.
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Zaroveil se Ceska spofitelna jako prvni banka vefejné piihlasila k tomu, e chce pomahat
klientiim s finan¢nim zdravim. Na tfeti pozici (0,1110) se umistila hypotéka od UniCredit Bank,
ktera neni vazana na udrzitelnost a je poskytovana za urokovou sazbu 5,69 % a jsou zde skoro
totozné podminky jako u MONETA Money Bank s tim rozdilem, ze u UniCredit Bank je
uctovan jednorazovy poplatek za sjednani uvéru v castce 1 500 K¢.

Z informaci uvedenych vyse je mozné konstatovat, ze z pohledu porovnani jednotlivych
produktu, které jsou poskytoviany za ucelem koupé, byl jako nejvyhodnéjsi zvolen
hypoteéni uvér poskytovany od MONETA Money Bank, ktery neni vazan na udrzitelnost,
ale pokud chce zajemce o financovani pomoci se ziskanim dotace ¢i s realizaci udrzitelnych
prvku na nemovitosti, tak je vhodnéjsi vyuzit k financovani hypotecni produkt ,,Hypotéka
pro budoucnost® od Ceské spoFitelny, ktery je vazan na udrzitelnost.

3.4.3 Financovani rekonstrukce uvérem vazanym na udrzitelnost

V pruzkumu bylo zjisténo, ze jsou aktualné jako alternativa k zajist€énym hypote¢nim uvérim
nabizeny nezajisténé uvéry ze stavebniho spofeni a ucelové spotiebitelské uveéry. Vhodnost
vyuziti spotiebitelského uvéru byla zpochybnéna vySe. Proto byly do komparace zahrnuty
uvéry ze stavebniho spofeni, kde neni pét z nich vazano na udrzitelnost a Ctyfi z nich jsou.
Ke komparaci byla vyuzita stejna kritéria a preference jako u komparace tvért poskytovanych
na koupi a pro hodnoceni variant byla opét zvolena metoda bodového ohodnoceni, vahového
ohodnoceni a Saatyho metoda.

U metody bodového ohodnoceni se na prvni pozici (17 boda) umistily avéry ze stavebniho
spofeni vazané na udrzitelnost od Modré pyramidy stavebni spofitelny, Raiffeisen stavebni
spofitelny a Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, kde je u Modré pyramidy stavebni spofitelny
nabizena Urokova sazba 6,49 % bez poplatkd za zalozeni stavebniho spofeni a sjednani Gvéru,
Raiffeisen stavebni spofitelna poskytuje avér za urokovou sazbu 7,30 % s poplatkem 5 000 K¢
za sjednani uvéru a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny nabizi urokovou sazbu 6,89 %
s poplatkem za zalozeni stavebniho spofeni ve vysi 1 % z cilové ¢astky, coz je v tomto piipadé
10 000 K¢.

U metody vahového ohodnoceni se na prvni pozici umistil s 3,784 body pouze uvér od Modré
pyramidy stavebni spofitelny, ktery je vazan na udrzitelnost. Nasledné bylo potvrzeno Saatyho
metodou prvenstvi Modré pyramidy stavebni spofitelny s vahou 0,2603 a na druhé pozici
se umistil uvér poskytovany na udrzitelné ucely od Stavebni spofitelny Ceské spofitelny s 3,650
body, kde byla tato pozice i potvrzena Saatyho metodou s vahou 0,2139 a na tfeti pozici, s 3,580
body, byl umistén uvér od Raiffeisen stavebni spofitelny, ktery je taktéz vazan na udrzitelnost
a u Saatyho metody byla potvrzena tieti pozice s vahou 0,1754. U Modré pyramidy stavebni
spofitelny je mozné vyuZit 50 % z vySe Gvéru na nezelené prvky. Stavebni spofitelna Ceské
sporitelny sleduje u klient pouze 30 % z vySe uvéru na udrzitelné ucely a Raiffeisen stavebni
spoftitelna chce prostifednictvim ¢estného prohlaseni prokazat, ze bude vyuzito minimalné 75 %
z poskytnutych prostiedkil na udrzitelné prvky.

Jelikoz je mozné financovat rekonstrukci i hypotecnim Gvérem, tak byla provedena dopliikova
komparace Saatyho metodou, kde byly posuzovany tfi nejlepsi uvéry poskytované za ucelem
koupé, spolecné s tfemi nejlepsimi produkty, které jsou poskytované nezajisténym uveérem
ze stavebniho spofeni. U hypotec¢nich produktt byla upravena modelace tak, aby odpovidala
modelacim uvérl ze stavebniho spofeni.

Z této doplitkové komparace vzeslo, ze se na prvni pozici umistily hypotecni very ve stejném
poradi, v jakém byly stanoveny i1 u ucelu koupé. Na tfeti pozici se nasledné umistil Gveér
ze stavebniho spofeni od Modré pyramidy stavebni spofitelny. Na ¢tvrtou pozici byl zvolen
uvér od Raiffeisen stavebni spofitelny a posledni misto obsadil aveér od Stavebni spofitelny
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Ceské spofitelny. Zajimavé je ale porovnani zaplacenych urokd po roce splaceni, protoze
u hypoteCnich uvérd se jedna o Castku od 47 089 K¢ do 47495 K¢, zatimco u avéru
ze stavebniho spofeni je to Castka od 54 263 K& do 61 036 K¢&. Tim se potvrdilo, Ze jsou u uvéru
ze stavebniho spofeni zaplacené uroky vyssi, jelikoz se v prvnich letech splaci konstantni
Castka urokt. U nejvyhodnéjsiho hypotecniho avéru od MONETA Money Bank je stanovena
ro¢ni dafova uspora v ¢astce 7 065 K¢ a u uvéru ze stavebniho spofeni od Modré pyramidy
stavebni spofitelny uspora €ini 8 145 K&. To znamena, ze zajemce o financovani, pfi vyuZziti
uveéru ze stavebniho spofeni, zaplati na arocich za rok 2023 o 7 174 K¢ vice, ale daiiova uspora
bude vyssi pouze o 1 080 K¢.

Z informaci vySe lze tedy konstatovat, ze pokud ma zajemce o financovani k dispozici
vhodnou nemovitost a je ochoten na ni vlozit zastavni pravo, je vhodné rekonstrukci
profinancovat hypotecnim uvérem. Jestlize z4jemce o financovani nepotiebuje pomoci
s vybérem dodavatele, ¢i vyfizenim dotace, tak je jako nejvyhodnéj§i hypotecni uvér stanoven
od MONETA Money Bank. Pokud chce pomoci, ¢i potiebuje poradit s rekonstrukci
s vyuzitim udrzitelnych prvku, tak by meéla byt rekonstrukce financovana ,,Hypotékou
pro budoucnost® od Ceské spoFitelny. Jestlize zdjemce o financovani neni ochoten zastavit
nemovitost, tak byl jako nejvyhodné;si produkt zvolen nezajistény tivér ze stavebniho sporeni
»Rychlouvér na udrzitelné bydleni“ od Modré pyramidy stavebni sporitelny, potazmo
,Uvér od Bufinky pro budoucnost* od Stavebni spofitelny Ceské spofitelny, kde je
k dispozici tym specialistd, ktefi zajemcim o financovani poradi s vybérem vhodného
dodavatele a pomohou se ziskanim dotace.

3.4.4 Plnéni legislativniho narizeni taxonomie EU z pohledu podniku

V prvopocatku je nutné zminit, co to znamena udrzitelna nemovitost. V ramci taxonomie EU
se za udrzitelnou vystavbu povazuje takova, ktera disponuje prikazem energetické naro¢nosti
budovy v tfidé ,,A*, potazmo ,,B*, ¢i ,,C* za podminek, Ze je primarni neobnovitelny energie
o vice nez 10 % nizsi nez hodnota u budovy s témér nulovou spotiebou energie, ktera je
uvedena v Protokolu PENB. U porizeni a vlastnictvi je posouzeni taxonomie EU naro¢néjsi
vtom, ze se musi posoudit rok kolaudace, apokud byla budova zkolaudovana
pred 31. 12. 2021, tak lze jako udrzitelnou stanovit budovu s PENB v tfid¢ ,,A* a ,,B*
a u budov zkolaudovanych po 31. 12. 2021 se aplikuji totozné podminky jako u vystavby. Co
se tyCe rekonstrukce, tak taxonomie EU definuje celkem striktni pravidla u nékterych
udrzitelnych zaméra, protoze je k jejich prokazani potieba dolozit, ze doslo k ispore primarni
neobnovitelné energie minimalné o 30 %. To znamena, ze by méla nasledné¢ bankovni
instituce nebo stavebni spofitelna pozadovat po dluznikovi dolozeni PENB pred zahajenim
rekonstrukce a po dokonceni rekonstrukce, aby bylo mozné potvrdit splnéni téchto
podminek. Pokud se budou financovat naptiklad fotovoltaické panely, baterie, nabijeci
zarizeni pro elektromobily, ¢i tepelné cerpadlo, tak by mélo stacit, aby jim dluznik dolozil
ucel napiiklad fakturou nebo smlouvou o dilo. Zaroven je nutné podotknout, zZe v taxonomii
EU neni stanoveno, kolik procent z vyse Gvéru, je mozné vyuzit na financovani nezelenych
prvku. Proto je nezelena ¢astka Cerpana ivérem poskytovanym na udrzitelné ucely povazovana
za ,greenwashing® neboli , lakovani nazeleno®.

Z informaci uvedenych v praktické Casti prace vyplynulo, Zze u spotfebitelskych uvéru
vazanych na udrzitelnost, jsou uvéry poskytovany na financovani zaméru, které plné
koresponduji s taxonomii EU, ale pouze u Gvéru od Komeréni banky jsou splnény
podminky prokazovani udrzitelnosti, jelikoz banka proplaci napfimo smlouvu o dilo
dodavatelim sluzeb, ktefi zaroven pomahaji zajemcim o financovani se ziskanim dotace
z programu , Nova zelena usporam*. Ostatni banky, napf. pfi financovani zatepleni domu,
po klientech nepozaduji dolozeni PENB pifed zahajenim a po dokonceni rekonstrukce.
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Dokonce Hello Bank viibec netrvd na prokazovani aéelu. U uvéru od CSOB je zdjemcim
o financovani povoleno Cerpat na nezelené prvky az 20 % =z Casti uvéru, to by se dalo
klasifikovat jako ,,greenwashing*.

U vsech bankovnich instituci, které nabizi hypotecni tivéry vazané na udrzitelnost, jsou
podminky financovani zaméru pIné v souladu s taxonomii EU, ale pozadavky prokazovani
zcela splituje pouze Banka CREDITAS, protoze ke schvaleni tivéru pozaduje dolozit, ze byla
ziskana dotace z programu ,Nova zelena usporam®. Ceska spofitelna a Hypote&ni banka
povoluje zajemcim o avér financovat koupi ¢i vystavbu budovy, ktera disponuje PENB i v tiidé
,,B“ bez nasledného posouzeni roku kolaudace ¢i hodnoty budovy s téméf nulovou spotfebou
energie a splnéni minimalni hranice 10 % u potfeby priméarni neobnovitelné energie oproti
budové s témét nulovou spotiebou energie. U Ceské spofitelny jiz probiha diskuse s tribem
,,JHousing" nad aktualizaci poskytovaného produktu, ktery bude jiz pln€ v souladu s taxonomii
EU. VSechny tfi zkoumané banky povoluji u hypotecniho uveéru neucelové Cerpat Cast
z poskytnutych financnich prostfedkd, kde je u Hypotecni banky stanovena hranice 20 %
a u Banky CREDITAS a Ceské spofitelny je stanovena hranice 30 %, maximélné 1 000 000 K&.
To by mohlo byt povazovano jako pfispéni ke , greenwashingu.

U vsech stavebnich sporitelen, které nabizi avéry ze stavebniho spofeni a jsou primarné
poskytovany na rekonstrukci s vazanosti na udrzitelnost, neni splnéna podminka
prokazovani, jelikoz zadna ze spofitelen nepozaduje po klientech dolozeni PENB
pred zahajenim a po dokonceni rekonstrukce, aby bylo mozné potvrdit, ze diky rekonstrukci
doslo k uspofe primarni neobnovitelné energie minimalné o 30 %. Zaroven vSechny stavebni
spofitelny umoziuji Cerpat ¢ast z poskytnutych financnich prostfedkt na nezelené prvky, kde
je u CSOB Stavebni spofitelny a Stavebni spofitelny Ceské spofitelny povoleno &erpat az 70 %
z poskytnutych financi a Modra pyramida stavebni spofitelna dovoluje Cerpat na nezelené
prvky az 50 %. Raiffeisen stavebni spofitelna pozaduje po klientech dolozeni cestného
prohlaseni, ze minimalné 75 % z vySe uvéru bude vyuzito na udrzitelné prvky, ale detailnéji to
dale nezkoumaji. Jinak lze konstatovat, ze financované zaméry jsou plné v souladu
s taxonomii EU.

Z téchto zjisténi plyne doporuceni pro bankovni instituce a stavebni sporitelny, v podobé
metodickych dprav podminek financovani zaméru koupé a vystavby tak, ze u nové
stavénych budov, ¢i u budov, které byly zkolaudovany po 31. 12. 2020, a disponuji PENB
v tiidé |, B“, by se mélo kontrolovat, ze je primarni neobnovitelna energie minimalné o 10 %
nizsi nez hodnota u budovy s témét nulovou spotiebou energie, ktera je uvedena v Protokolu
PENB. U ucelu rekonstrukce by mély bankovni instituce a stavebni spofitelny pozadovat
po klientech PENB pfed zah4jenim a po dokonceni rekonstrukce, aby bylo mozné zpétné
potvrdit, ze byla rekonstrukci snizena hodnota primarni neobnovitelné energie minimalné
0 30 %. Jelikoz je cena za vyhotoveni PENB v fadech tisici korun, tak by bylo vhodné
zahrnout vydaje za vyhotoveni PENB do ucelovych aktivit a klient by si mohl profinancovat
jejich zpracovani z Cerpanych uvérovych prostfedkd. V neposledni fadé je bankovnim
institucim a stavebnim spofitelnam doporuceno snizit neicelovou ¢ast a nabizet klientim
maximaln€ 10% hranici z poskytnutych financnich prostiedkt, aby dané uvéry nepodporovaly
greenwashing®“. Pokud by doSlo k metodickému sjednoceni u vSech bankovnich instituci
a stavebnich sporitelen, byla by nabidka uvéru, které jsou vaziany na udrzitelnost,
na stejné konkurencni urovni.

V ramci podepsaného memoranda pro udrzitelné finance by mély banky poskytovat klientim
poradenstvi a produkty v oblasti zelenych financi. Z priizkumu trhu vyplynulo, Ze rady
a podporu se ziskanim dotace z programu ,,Nova zelena usporam® poskytuje Ceska sporitelna
a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, ktera disponuje tymem specialist(, ktefi pomahaji
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klientim s usporou primarni neobnovitelné energie na jejich nemovitostech. Hypotecni banka,
CSOB a CSOB Stavebni spofitelna nabizi klienttm na svych webovych strankach
elektronickou knizku s tipy, jak ziskat dotaci a poskytuje klientim, pfes své partnery, slevu
na vyhotoveni PENB ve vysi 30 %. Komer¢ni banka nabizi klientim seznam nasmlouvanych
partnert, ktefi klientovi pomohou s realizaci udrzitelného zameéru a se ziskanim dotace. Ostatni
banky zatim nereagovali a je jim doporuceno, aby zacaly vyvijet aktivity, které jsou soucasti
podepsaného memoranda pro udrzitelné finance.

3.4.5 Digitalizace avérovych produktu z pohledu podnika

V ramci digitalizace uvérovych produkti je potfeba od sebe odlisit aktivni a pasivni operace,
kdy lze pfi pasivnich operacich Gvér pouze kontrolovat prostfednictvim internetového
a mobilniho bankovnictvi. Pt aktivnich operacich 1ze napt. provést mimoradné splatky online,
¢i zménit nastaveni Gveéru (inkasni ucet, den splaceni) zcela online. Z prizkumu trhu vyplynulo,
7e aktivni operace suvérem nabizi Ceska spofitelna, kde lze prostfednictvim aplikace
,,George™ zménit online inkasni uCet a den splaceni. Zaroven , George™ klienty kazdy rok
informuje, ze maji moznost provést zdarma mimotadnou splatku hypotecniho uvéru.
Hypote¢ni banka umoziuje provést online pres ,,Hypozonu“ veskeré administrativni tkony
spojené s hypoteCnim uvérem. MONETA Money Bank prostfednictvim aplikace ,, Smart
Banka“ nabizi realizaci mimotradnych splatek online. Modra pyramida stavebni sporitelna
v ramci aplikace ,,MP Home" nabizi klientim Cerpani uvéru online. MONETA Stavebni
Sporitelna poskytuje stejné online sluzby spojené s uvérem jako MONETA Money Bank.
Raiffeisen stavebni sporitelna nabizi pres webovou stranku , Internet Servis® Cerpani uvéru
online a Stavebni spofitelna Ceské spoFitelny nabizi sjednani uvéru zcela online pies aplikaci
,,George”, ve které je mozné 1 uvér ze stavebniho spofeni Cerpat online.

Z nasledujiciho je patrné, ze tedy pouze 7 instituci ze 14 zkoumanych nabizi aktivni operace
nad hypote¢nim uvérem, i iveérem ze stavebniho spofeni, tj. 50 %.
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4  Zavér

Obsahem diplomové prace byla v teoreticko-metodologické Casti charakteristika taxonomie
EU, ktera je definovana jako jednotny klasifika¢ni systém, ktery napomaha urcit, které
hospodarské cCinnosti jsou environmentalné udrzitelné. Taxonomie EU byla vypracovana
na zakladé doporuceni Technické expertni skupiny pro udrzitelné finance, ktera byla zalozena
Evropskou komisi vroce 2018. Na zakladé podnéti expertni skupiny vzniklo nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2020/852 o zfizeni ramce pro udrzitelné finan¢ni innosti.
Toto nafizeni bylo schvaleno jako soucast pivodniho akéniho planu Komise z biezna 2018
nazvaného , Financovani udrzitelného ristu, ktery mél za cil pfinést inovativni strategii
udrzitelného financovani, jak organizovat finan¢ni toky, aby byly udrzitelné. Nasledné
Evropska unie nafizenim (EU) 2021/2139 doplnila nafizeni (EU) 2020/852, ve kterém jsou
vyspecifikovana jednotliva technicka screeningova kritéria pro posouzeni hospodarskych
cinnosti. Posléze Evropska unie rozsifila natfizenim (EU) 2022/1214 hospodatskou aktivitu
energetiku o ¢innosti, které souvisi s vyrobou elektiiny z jaderné energie a jednim z cila nafizeni
je podporit vyzkum a vyvoj novych technologii v oblasti jaderné energetiky, které budou
respektovat kritéria udrzitelnosti.

Evropskou unii bylo stanoveno §est priorit, kde musi minimalné jedna z téchto priorit vyznamné
pfispét ke zméné ekosystému, ale zaroven nesmi poskozovat ostatni priority. Jedna se
o adaptaci na zménu klimatu, zmirovani zmény klimatu, prechod na obéhové hospodarstvi,
udrzitelné vyuzivani a ochranu vodnich a mofskych zdroju, prevenci a omezovani znecCisténi
a ochranu a obnovu biologické rozmanitosti a ekosystému. V taxonomii EU jsou vydefinované
jednotlivé Cinnosti nasledujicich hospodarskych aktivit: lesnictvi; ¢innosti v oblasti ochrany
a obnovy zivotniho prostiedi; zpracovatelsky prumysl; energetika;, zasobovani vodou,
kanalizace, nakladani s odpady a sanace; doprava; stavebnictvi a ¢innost v oblasti nemovitosti;
informacni a komunikacni ¢innosti; odborné, védecké a technické Cinnosti.

Taxonomie EU ma i dopad na bankovni instituce, které jsou povinny reportovat, kolik procent
z jejich portfolia je tvofeno udrzitelnym financovanim, a dokonce se zavazaly podpisem
memoranda pro udrzitelné finance k tomu, ze budou postupné snizovat uhlikovou stopu
na svém stavajicim uve€rovém portfoliu. Cilem memoranda je napiiklad posouzeni jejich
¢innosti na ekologicky a socialné odpovédné podnikani, nebo by banky meély klientim
poskytovat poradenstvi a produkty v oblasti zelenych financi.

V Ceské republice zaujima nejvyssi podil financovani bydleni a stavebniho zaméru. Proto byla
nasledné v teoreticko-metodologické Casti detailnéji popsana hospodarska aktivita zameétujici
se na stavebnictvi a cinnosti v oblasti nemovitosti, kde bylo zjisténo, ze je jako
nejvérohodnéjsi podklad, ke korektnimu posouzeni taxonomie EU, stanoven PENB, protoze
obsahuje kompletni informace o energetické naro¢nosti budovy, tedy o tom, kolik energie je
potieba pro vytapéni, chlazeni, pfipravu teplé vody, osvétleni a provoz elektrospotiebici v dané
budoveé. Struktura PENB byla v pribéhu let ménéna spolecné s vyhlaskami a aktualné se PENB
fidi vyhlaskou €. 264/2020 Sb. V ramci této hospodaiské aktivity jsou v taxonomii EU
vydefinovany cinnosti vénujici se vystavbé novych budov, kde bylo zisténo, ze
do taxonomicky uznatelnych vystaveb lze zaradit budovy, které maji energetickou narocnost
budovy klasifikovanou v tfidé ,,A“, a pokud bude stanovena hodnota ,B“ nebo ,,C*“, musi se
zkontrolovat, zda potfeba primarni neobnovitelné energie o vice nez deset procent nizsi
nez hodnota u budovy s téméf nulovou spotfebou energie. Pokud se bude jednat o budovy
s energeticky vztaznou plochou vétsi nez 5 000 m? je potieba provést dalsi méfeni a testy.
Nasledné do této hospodarské aktivity spada i ¢innost vénujici se removacim stavajicich
budov, kde je potfeba stanovit, zdali uspora u rekonstruované budovy povede ke snizeni
potieby primarni neobnovitelné energie o vice nez 30 %. To se da zjistit pouze za predpokladu,
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ze je k dispozici PENB pied zahdjenim a po dokonceni rekonstrukce. Do této hospodaiské
aktivity jsou pak nésledné zafazeny €innosti souvisejici s instalaci, idrzbou a opravou
zarizeni pro zvySeni energetické ucinnosti, méreni, regulaci a kontrolu energetické
naroc¢nosti budov, technologickych zarizeni pro obnovitelnou energii a dobijecich stanic
pro elektricka vozidla. Do téchto Cinnosti 1ze zahrnout naptiklad financovani fotovoltaickych
paneld, tepelnych Cerpadel, nebo vyménu oken, dvefi a doplnéni izolace. Posledni
vydefinovana ¢innost je zaméfena na porizeni a vlastnictvi budov, kde je potfeba zohlednit
rok kolaudace, protoze se aplikuji u budov postavenych po 31. 12. 2020 stejné podminky
posouzeni jako uvystavby, a do taxonomicky uznatelnych budov zkolaudovanych
do 31. 12. 2020 lze zaradit budovy s energetickou narocnosti ,,A*“ 1, B*.

Nasledné bylo v teoreticko-metodologické Casti charakterizovano tuvérové financovani
v retailovém segmentu, kde se nejprve klasifikovaly bankovni produkty z pohledu banky
a funkce, a bylo zde uvedeno, Ze je dulezitym aspektem i digitalizace sluzeb, jelikoz digitalni
bankovnictvi vyuziva bezmala 97 % Cecha s piistupem k internetu. Poté byly v této kapitole
¢lenény uvéry na bankovni a nebankovni, kde bylo zminéno, ze problematiku nevyhodnych
nebankovnich plijcek méla vyfesit regulace zakonem ¢. 257/2016 Sb., ktera stanovila, ze
nebankovni instituce musi mit udélenou licenci od CNB, aby mohly nadale provozovat svou
¢innost. Aktualn€ nebankovni pajcky poskytuje bezmala stovka instituci, pfevazné se sidlem
podnikéani v zahrani¢ni, kdy licenci obdrzelo pouze 80 z nich. Pak byly v této kapitole popsany
definice splatek, aroku, amoru, ceny bankovniho Gvéru, arokové sazby, RPSN a poplatka
spojenych s poskytovanim a spravou uvéru. Detailnéji se poté charakterizovaly hypotecni
uvéry, uveéry ze stavebniho sporeni a uvéry vazané na udrzitelnost, kde byla vénovana
pozornost i dotaénimu programu ,,Nova zelena asporam*, ktery je poskytovan od 21. zari
2021 a praméma poskytnuta dotace na zadatele ¢ini 200 000 K¢. Dotaci 1ze ziskat naptiklad
na zatepleni fasady, i instalaci solarnich a fotovoltaickych paneld. A nedilnou soucasti
teoreticko-metodologické casti byl popis metodiky, kde byl popsan prauzkum trhu
a vicekriterialni analyza, ktera byla vyuzita pro komparaci. U vicekriterialni analyzy je
specifické, ze ¢im je pocet kritérii a variant vyS$si, tim je hodnoceni naro¢néjsi. Komparace byla
zahgjena provedenim vyzkumné metody kvantitativniho pfistupu v podobé dotaznikového
Setfeni, ktera slouzila k vymezeni a ohodnoceni vah kritérii. Dotaznikové Setfeni se uskutecnilo
pomoci sluzby Microsoft Forms v jedné z nejvétsi bank v Ceské republice. Utelem dotazovani
bylo zjisténi, co potencionalni zajemce o financovani, které je vazano na udrzitelnost, nejvice
oslovi k tomu, aby dané uvéry realizovali pravé u nich. Byla zvolena néasledujici kritéria:
zvyhodnéni uvéru; vySe arokové sazby; mimoradné splatky zdarma nad ramec zakona; vyse
darfiového zvyhodnéni a editace a nastaveni uvéru online. Jelikoz cilem prace byla komparace
uvéra, které jsou vazany na udrzitelnost, tak byly nasledné aplikovany do vicekriterialni
analyzy vybrané ucelové produkty, které maji podpofit isporné bydleni, spolecné s produkty,
které nejsou explicitné véazany na udrzitelnost. Vahy jednotlivych kritérii byly stanoveny
pomoci metody poradi, Fullerovi metody, bodovaci metody a Saatyho metody. Na hodnoceni
vah byla vyuzita metoda vahového ohodnoceni, bodového ohodnoceni a Saatyho metoda.

Analyticka cast prace byla zamérena na celkovy pruzkum tuvérového retailového trhu
s jeho naslednou komparaci. Kde v prvni ¢asti byly vymezeny vstupni data, které byly
ziskany z pruzkumu trhu, ktery prob&hl v unoru 2023. Vybrané produkty byly, dle svych
vlastnosti, rozdéleny do skupiny spotiebitelskych uvéra, hypote¢nich tGvérd a uveéru
ze stavebniho spofeni. Nasledné byly samostatné prozkoumany uvéry, které jsou pfimo vazané
na udrzitelnost. U jednotlivych produkti byly zejména zjistovany informace o trokové sazbé
a rocnich poplatcich, které jsou spojené s poskytnutim a placenim uvéru. Nasledné byly
zjiStovany informace, za jakych podminek lze mimofadné splatit Cast, nebo cely uvér.
U spotiebitelskych uvér byla navic zjistovana maximalni ¢astka, ktera lze uve€rem ziskat, aby
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bylo nasledné mozné tyto uvery, které nejsou pfimo vazané na udrzitelnost, porovnat s aktualni
nabidkou zvyhodnénych avért. U hypotecnich avérta a tivéra ze stavebniho spofeni byla navic
zjistovana RPSN a byl vypocten ro¢ni umotrovaci plan, aby byla ziskdna Castka mozného
ro¢niho danového odpoctu. Nasledné byly zjistovany informace o digitalizaci jednotlivych
produktl v internetovém bankovnictvi. U uvérd vazanych na udrzitelnost bylo navic
zkoumano, jak dana bankovni instituce pomaha klientim se ziskanim dotace a jestli podminky
k ziskani daného zvyhodnéného tivéru koresponduji s podminkami taxonomie EU.

Po dokonceni prizkumu trhu byla zahajena vicekriterialni analyza, kde byly nejprve stanoveny
hodnotici varianty z prizkumu trhu. Jelikoz je spotiebitelsky uvér prevazné€ povazovan jako
neucelovy, tak byl z vicekriteridlni analyzy odebran. Pro ucely porovnani byly tedy zvoleny
uveéry, které jsou poskytovany za tacelem koupé a rekonstrukce. Jelikoz maji tyto uvéry odlisné
parametry, tak byly hodnoceny nezavisle na sob& a byly provedeny dvé porovnani, kde jako
prvni byly komparovany uvéry, které jsou poskytovany za ucelem koupé a jednalo se celkem
o Sestnact uveérd, kdy dvanact z toho bylo hypoteCnich uvért a Ctyfi byly zajisténé tvéry
ze stavebniho spofeni, zarover tii z dvanacti hypotecnich avéra byly vazany na udrzitelnost.
Nasledné byly komparovany uvéry poskytované za ucelem rekonstrukce a jednalo se o devét
nezaji§ténych uvéru ze stavebniho spofeni, ztoho CcCtyfi byly vazané na udrzitelnost.
Po stanoveni hodnoticich variant byly stanoveny hodnotici kritéria na zakladé vystupu
z dotaznikového Setteni, kdy z dotaznikového Setfeni vyplynulo, Ze nejvice preferenci ziskalo
zvyhodnéni uvéru, pak vySe urokové sazby. Nasledné na treti pozici se umistila
editace/nastaveni uvéru online, pfedposledni pozici obsadila moznost mimoradné splatky
nad ramec zakona zdarma a na posledni pozici byla zvolena vySe danové uspory. Nekteré
z kritérii byly klasifikované jako kvalitativni, a tak byl proveden jejich pfevod na kvantitativni
tak, ze pokud byla na definovanou otazku odpovéd ,, ANO“ tak se zanesla hodnota
1 a pfi odpovedi ,,NE* byla uvedena hodnota 0. Jakmile byly sesbirany v§echny hodnoty, byla
sestavena nenormovana kriterialni matice se sjednocenymi kritérii a hodnoticim kritériim byla
nasledné vypoctena vaha pomoci metody potadi, Fullerovi metody, bodovaci metody a Saatyho
metody. Z findlniho souhrnu vah vSech metod bylo patrné, ze pofadi kritérii se nezménilo
u zadné z metod a pouze se upravily jednotlivé vahy, krom metody potadi a Fullerovi metody,
kde byly vypocteny stejné vahy u vSech kritérii. Nasledn€ bylo jiz mozné provést hodnoceni
jednotlivych variant, kdy byla vyuzita metoda bodového ohodnoceni a metoda vahového
ohodnoceni, u které byly aplikovany vahy kritérii ziskané z bodovaci metody a body vybranych
variant ziskané z metody bodového ohodnoceni. Pro pfesnéjsi komparaci byla nasledné
aplikovana Saatyho metoda, ve které byly zahrnuty vahy kritérii ziskané ze Saatyho metody
a byly vytvoreny specialni deskriptory, aby bylo dosazeno, co nejpiesnéjsich vysledka.

Z analytické prace vyplynulo, ze je mozné financovat rekonstrukci prostrednictvim
spotirebitelského uvéru, ale jelikoz se jedna o financovani ucelového zaméru, ktery je vazan
na nemovitost, tak bylo doporuceno vyuzit financovani prostiednictvim uvéru, které jsou
primarné poskytovany na bydleni — to znamena uUvéry ze stavebniho spofeni, potazmo
hypotecni uvéry. Dale bylo uvedeno, ze nezajiStény tivér ze stavebniho sporeni lze kdykoliv
zkonsolidovat do hypotec¢niho avéru, to znamena, ze se po dobu splaceni uvéru, da kdykoliv
uveér sloucit s jinym, ucelovym, uvérem, ktery byva zpravidla vyhodnéjsi nez spottebitelsky
uvér. Nasledné bylo konstatovano, Ze z pohledu porovnani jednotlivych produkti, které jsou
poskytovany za ucelem koupé, byl jako nejvyhodnéjsi zvolen hypotecni uvér poskytovany
od MONETA Money Bank, ktery neni vazan na udrzitelnost, ale pokud by chtél zjemce
o financovani pomoci se ziskanim dotace, i s realizaci udrzitelnych prvka na nemovitosti, tak
je vhodngjsi vyuzit k financovani hypote&ni produkt ,,Hypotéka pro budoucnost® od Ceské
sporitelny, ktery je vazan na udrzitelnost. U uvéra poskytovanych za ticelem rekonstrukce
bylo vyhodnoceno, ze pokud ma z4jemce o financovani k dispozici vhodnou nemovitost a je
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ochoten na ni vlozit zastavni pravo, tak je vhodné rekonstrukci profinancovat hypotecnim
uvérem. Jestlize zajemce o financovani nepotfebuje pomoci s vybérem dodavatele a vytizenim
dotace, tak byl jako nejvyhodnéjsi hypotecni uvér stanoven od MONETA Money Bank.
Pokud chce pomoci Ci potfebuje poradit s rekonstrukci do udrzitelnych prvka, tak by méla
byt rekonstrukce financovana ,,Hypotékou pro budoucnost® od Ceské sporitelny. Jestlize
zajemce o financovani neni ochoten zastavit nemovitost, tak jako nejvyhodnéjsi produkt byl
zvolen uvér ze stavebniho spofeni ,,Rychlotivér na udrzitelné bydleni® od Modré pyramidy
stavebni spoFitelny, potazmo ,,Uvér od Bufinky pro budoucnost* od Stavebni spoFitelny
Ceské sporitelny, kde je k dispozici tym specialistd, ktefi zajemctim o financovani pomohou
s vybérem vhodného dodavatele a se ziskanim dotace.

Nasledné bylo zkoumano, jak dané instituce plni legislativni narizeni taxonomie EU, a jak
pfistupuji k pozadavkim z podepsaného memoranda pro udrzitelné finance. Bylo zjisténo,
ze vSechny banky, které nabizi hypote¢ni uvéry vazané na udrzitelnost, maji podminky
financovani zaméru plné v souladu s taxonomii EU, ale pozadavky prokazovani zcela
spliiuje pouze Banka CREDITAS. Ceska spofitelna a Hypote¢ni banka povoluje zajemctim
ouvér financovat koupi ¢i vystavbu budovy, ktera disponuje PENB 1 v tfidé , B
bez nasledného detailn€jSiho posouzeni. Nasledné vSechny tri zkoumané banky povoluji
u hypotecniho Gvéru neacelove Cerpat Cast z poskytnutych financnich prostiedkd, a to by mohlo
byt povazovano jako pfispéni ke ,,greenwashingu. U v§ech stavebnich sporitelen, které nabizi
uvéry ze stavebniho sporeni s vazanosti na udrzitelnost, které jsou primarné poskytovany
na rekonstrukci, neni splnéna podminka prokazovani, jelikoz zadna ze stavebnich spofitelen
nepozaduje po klientech dolozeni PENB pted zah4jenim a po dokonceni rekonstrukce. Zaroven
vSechny stavebni spofitelny umoznuji Cerpat cast z poskytnutych finan¢nich prostiedkt
na nezelené prvky. Jinak lze konstatovat, ze financované zaméry jsou plné v souladu
s taxonomii EU.

Z téchto zjisténi vyplynulo pro bankovni instituce a stavebni sporitelny doporuceni, ze by
mély metodicky upravit podminky financovani zaméru koupé a vystavby tak, ze
u vystavby, ¢i u budov, které byly zkolaudovany po 31. 12. 2020, a disponuji PENB v tiidé
,B, by mély kontrolovat, ze je primarni neobnovitelna energie minimalné¢ o 10 % nizsi
nez hodnota budovy s téméf nulovou spotiebou energie, kterd je uvedena v Protokolu PENB.
Pfi ucCelu rekonstrukce by mély bankovni instituce a stavebni spofitelny pozadovat
po klientech PENB pied zah4jenim a po dokonceni rekonstrukce, aby bylo mozné zpétné
potvrdit, ze rekonstrukci se snizila potiFeba primarni neobnovitelné energie minimalné
0 30 %. V neposledni fadé bankovnim institucim a stavebnim spofitelnam bylo doporuceno
snizit neucelovou ¢ast a nabizet klientim maximalné 10% hranici z poskytnutych financnich
prostiedkt, aby dané Gvéry nepodporovaly ,,greenwashing.

V ramci plnéni pozadavkl z podepsaného memoranda bylo zjisténo, ze rady a podporu se
ziskanim dotace z programu ,,Nova zelena Gsporam* poskytuje Ceska spoFitelna a Stavebni
sporitelna Ceské spoFitelny, ktera disponuje tymem specialisti. Hypoteéni banka, CSOB
a CSOB Stavebni spofitelna nabizi, na svych webovych strankach, klientim elektronickou
knizku stipy a Komeréni banka nabizi klienthm seznam nasmlouvanych partnert, ktefi
klientovi pomohou s realizaci udrzitelného zameéru a se ziskanim dotace. Ostatni banky zatim
nereagovali a plyne z toho doporuceni, aby zacaly vyvijet aktivity, které jsou soucasti
podepsaného memoranda pro udrzitelné finance.

V ramci digitalizace bylo zji§téno, ze pouze 7 instituci ze 14 zkoumanych nabizi aktivni
operace nad hypotecnim uvérem, i uvérem ze stavebniho spofeni. To znamen4, ze polovina
bank stale poskytuje klientim pouze pasivni operace a klienti si pouze mohou tvér kontrolovat
prostfednictvim internetového a mobilniho bankovnictvi
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Prilohy

Priloha 1 PENB vydany podle zadkona ¢. 406/2020 Sb., o hospodareni energii,

a vyhlasky 264/2020 Sb., o energetické naroc¢nosti budov

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podie zikona &. 406/2000 Sb._, o hospodafeni energii, a vyhlidky & 78/2013 Sb_, o energetické niroénosti budov

Ulice, c.p.Jc.o.

PSC, obec:

K.u., parcelni €.:

Typ budovy:

Celkova energeticky vztazna plocha:

KLASIFIKACNI TRIDA
Primarni energie z neobnovitelnych zdrojo
kWh/Am?*rok)

Mimoradne A
usporna

ROZDELENI DODANE ENERGIE
MWh/rok

B Elektiina ze sité - XX, X
Slunce a en. prostedi - XX, X

B Zemni plyn - XX,X

B Biomasa - XX, X

UKAZATELE ENERGETICKE NAROCNOSTI

XXX m Promérny souiinitel
@ prostupu tepla budovy XXX wone 2
Mérma
Q@ | 0K
Celkové dodané energie | XXXumwan |
0 Vytapéni XXX wwmvirms sons G
Ve:lmi - !
nehospodarna @ S XXX s
Mimoradne G @ Nucené vétrani XXX cmvims sons
nehospodarna
6 Uprava vihkost XXX metres sty
Pozadavky pro vystavbu
nové budovy po roce 2022 G Phiprava teplé vody ) § ¢ grmn—
7
jsou SPLN‘NY 6 Osvétien: XXX wvrvims sons G
Energeticky specialista: Ev. &. prikazu:
Osvédceni €. Vyhotoveno dne:
Kontakt: Podpis:

Zdroj: PRUKAZACI (2020)




Priloha 2 PENB vydany podle zadkona ¢. 406/2020 Sb., o hospodareni energii,
a vyhlasky 78/2013 Sb., o energetické narocnosti budov

PRUKAZ ENERGETICKE NAROCNOSTI BUDOVY

vydany podle zakona ¢. 406/2000 Sb., o hospodareni energii, a vyhlasky €. 78/2013 Sb., o energetické naroénosti budov

Ulice, Cislo: st.p.¢. 699

PSC, misto: 273 53 Hostoun u Prahy

Typ budovy: Bytovy diim €. 1

Plocha obalky budovy: 1497,07 m?
Objemovy faktor tvaru A/V: 0,60 m¥m?®

Celkova energeticky vztazna plocha: 840,43 m?
POHLED BOENI

ENERGETICKA NAROCNOST BUDOVY

Celkova dodana energie {  Neobnovitelna primarni energie
(Energie na vstupu do budovy) : (Vliv provozu budovy na Zivotni prostredi)

Mérné hodnoty kwh/(m?rok)

Mimoradné
asporna

— 65

— 97

et N
— 167 : —195
gros—e— ¢ e
' < | B
N - H N
«— 260
———— : e
Velmi / i {
nehospodarna R s o= = 1" : . FERE——
: —325
Mimoradné .;"_-ﬁ‘_ -qi C : P4
nehospodarna o | & \ .
Hodnoty pro celou budovu :
MWh/rok 7 ’ 2 : 84’3

Zdroj: PRUKAZACI (2020)
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Priloha 3 Vystup z dotaznikového Setieni

Preference Klientl pfi poskytovani avért na
udrzitelné bydleni

105 01:53 Uzavreno

Odpovédi Primérna doba vyplnovani Stav

1. Zvyhodnéni Gvéru (Urokova sazba, poplatky, odhad nemovité véci zdarma)

90
80
70
60
472 5°
Primérné hodnoceni :2
20

: m

0  I—

I



2. Vyse urokové sazby (p.a.)

45
40
35
30

4.21 -

Primérné hodnoceni

P —
1 2 3 4 5

3. Mimoradné splatky ZDAMA nad ramec zakona (25% kazdy rok)

40
35

30

2.60 20
Priimérné hodnoceni 15
10
s mE
0 1 2 3 4 5




4. Vyse danového zvyhodnéni (15% z rocnich zaplacenych aroka)

45
40
35
30
2.50 -
20
15

o B =
4 5

Pridmeérné hodnoceni

o

5. Editace/nastaveni Gvéru online (napf. pres mobilni bankovnictvi/web)

25
20
2.73 15
Pridmeérné hodnoceni "
0

1 2 3 4 5

4]

Zdroj: Microsoft Forms



Ptiloha 4 Umotovaci plany hypotecnich uvéra poskytovanych za ucelem koupé

Umorovaci plan 2023 — Banka CREDITAS

Zdroj: Vlastni zpracovani

Roc¢ni urokova sazba 5,89 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek uvéru
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 490,83 K¢ 490,83 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 775,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 050,00 K¢ 2 996 950,00 K¢
15.04.2022 17 775,00 K¢ 14 710,03 K¢ 3 064,97 K¢ 2 993 885,03 K¢
15.05.2022 17 775,00 K¢ 14 694,99 K¢ 3 080,01 K¢ 2 990 805,02 K¢
15.06.2022 17 775,00 K¢ 14 679,87 K¢ 3 095,13 K¢ 2 987 709,88 K¢&
15.07.2022 17 775,00 K¢ 14 664,68 K¢ 3110,32 K¢ 2 984 599,56 K¢&
15.08.2022 17 775,00 K¢ 14 649,41 K¢ 3 125,59 K¢ 2 981 473,97 K&
15.09.2022 17 775,00 K¢ 14 634,07 K¢ 3 140,93 K¢ 2 978 333,04 K¢&
15.10.2022 17 775,00 K¢ 14 618,65 K¢ 3 156,35 K¢ 2975 176,69 K&
15.11.2022 17 775,00 K¢ 14 603,16 K¢ 3171,84 K¢ 2 972 004,85 K¢&
15.12.2022 17 775,00 K¢ 14 587,59 K¢ 3 187,41 K¢ 2 968 817,44 K¢&
Celkem 147 058,27 K&

Umorovaci plan 2023 — Ceska sporitelna — Hypotéka CS

Zdroj: Vlastni zpracovani

VI

Rocni urokova sazba 5,94 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 495,00 K¢ 495,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 18 040,00 K¢ 14 850,00 K¢ 3 190,00 K¢ 2 996 810,00 K¢
15.04.2022 18 040,00 K¢ 14 834,21 K¢ 3 205,79 K¢ 2 993 604,21 K¢
15.05.2022 18 040,00 K¢ 14 818,34 K¢ 3 221,66 K¢ 2 990 382,55 K¢&
15.06.2022 18 040,00 K¢ 14 802,39 K¢ 3 237,61 K¢ 2 987 144,94 K¢
15.07.2022 18 040,00 K¢ 14 786,37 K¢ 3 253,63 K¢ 2 983 891,31 K¢
15.08.2022 18 040,00 K¢ 14 770,26 K¢ 3 269,74 K¢ 2980 621,57 K&
15.09.2022 18 040,00 K¢ 14 754,08 K¢ 3 285,92 K¢ 2 977 335,65 K&
15.10.2022 18 040,00 K¢ 14 737,81 K¢ 3302,19 K¢ 2 974 033,46 K¢
15.11.2022 18 040,00 K¢ 14 721,47 K¢ 3 318,53 K¢ 2970 714,93 K¢
15.12.2022 18 040,00 K¢ 14 705,04 K¢ 3 334,96 K¢ 2967 379,97 K&
Celkem 148 274,97 K&




Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — Fio Banka — FioHypotéka
Ro¢éni urokova sazba 5,89 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 490,83 K¢ 490,83 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 775,00 K& 14 725,00 K¢ 3 050,00 K¢ 2 996 950,00 K¢
15.04.2022 17 775,00 K& 14 710,03 K¢ 3 064,97 K¢ 2993 885,03 K¢
15.05.2022 17 775,00 K& 14 694,99 K¢ 3 080,01 K¢ 2990 805,02 K¢
15.06.2022 17 775,00 K& 14 679,87 K¢ 3 095,13 K¢ 2987 709,88 K¢
15.07.2022 17 775,00 K& 14 664,68 K¢ 3 110,32 K¢ 2984 599,56 K¢
15.08.2022 17 775,00 K& 14 649,41 K¢ 3 125,59 K¢ 2981 473,97 K¢
15.09.2022 17 775,00 K& 14 634,07 K¢ 3 140,93 K¢ 2978 333,04 K¢
15.10.2022 17 775,00 K& 14 618,65 K¢ 3 156,35 K¢ 2975 176,69 K¢
15.11.2022 17 775,00 K& 14 603,16 K¢ 3171,84 K¢ 2972 004,85 K¢
15.12.2022 17 775,00 K& 14 587,59 K¢ 3 187,41 K¢ 2968 817,44 K¢
Celkem 147 058,27 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

VII

Umorovaci plan 2023 — Hypote¢ni banka
Roc¢ni urokova sazba 6,04 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 503,33 K¢ 503,33 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 18 064,00 K¢ 15 100,00 K¢ 2 964,00 K¢ 2997 036,00 K¢
15.04.2022 18 064,00 K¢ 15 085,08 K¢ 297892 K¢ 2994 057,08 K¢
15.05.2022 18 064,00 K¢ 15 070,09 K¢ 299391 K¢ 2991 063,17 K¢
15.06.2022 18 064,00 K¢ 15 055,02 K¢ 3 008,98 K¢ 2988 054,19 K¢
15.07.2022 18 064,00 K¢ 15 039,87 K¢ 3024,13 K¢ 2 985 030,06 K¢
15.08.2022 18 064,00 K¢ 15 024,65 K¢ 303935 K¢ 2981 990,71 K¢
15.09.2022 18 064,00 K¢ 15 009,35 K¢ 3 054,65 K¢ 2978 936,06 K¢
15.10.2022 18 064,00 K¢ 14 993,98 K¢ 3070,02 K¢ 2975 866,04 K¢
15.11.2022 18 064,00 K¢ 14 978,53 K¢ 308547 K¢ 2972 780,57 K¢
15.12.2022 18 064,00 K¢ 14 963,00 K¢ 3101,00 K¢ 2969 679,56 K¢
Celkem 150 822,90 K¢




Umorovaci plan 2023 — Komerc¢ni banka

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rocni urokova sazba 5,99 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 499,17 K¢ 499,17 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 986,00 K¢ 14 975,00 K¢ 3011,00 K¢ 2 996 989,00 K¢
15.04.2022 17 986,00 K¢ 14 959,97 K¢ 3 026,03 K¢ 2 993 962,97 K¢&
15.05.2022 17 986,00 K¢ 14 944,87 K¢ 3 041,13 K¢ 2 990921,84 K¢
15.06.2022 17 986,00 K¢ 14 929,68 K¢ 3 056,32 K¢ 2 987 865,52 K¢&
15.07.2022 17 986,00 K¢ 14 914,43 K¢ 3071,57 K¢ 2 984 793,95 K¢&
15.08.2022 17 986,00 K¢ 14 899,10 K¢ 3 086,90 K¢ 2981 707,05 K¢&
15.09.2022 17 986,00 K¢ 14 883,69 K¢ 3102,31 K¢ 2 978 604,73 K¢&
15.10.2022 17 986,00 K¢ 14 868,20 K¢ 3117,80 K¢ 2 975 486,93 K¢&
15.11.2022 17 986,00 K¢ 14 852,64 K¢ 3 133,36 K¢ 2 972 353,57 K¢
15.12.2022 17 986,00 K¢ 14 837,00 K¢ 3 149,00 K¢ 2 969 204,57 K¢&
Celkem 149 563,74 K¢

Umorovaci plan 2023 — mBank

Roc¢ni urokova sazba 7,64 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 636,67 K¢ 636,67 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 21 265,00 K¢ 19 100,00 K¢ 2 165,00 K¢ 2 997 835,00 K¢&
15.04.2022 21 265,00 K¢ 19 086,22 K¢ 2 178,78 K¢ 2 995 656,22 K¢
15.05.2022 21 265,00 K¢ 19 072,34 K¢ 2 192,66 K¢ 2 993 463,56 K¢&
15.06.2022 21 265,00 K¢ 19 058,38 K¢ 2 206,62 K¢ 2 991 256,95 K¢&
15.07.2022 21 265,00 K¢ 19 044,34 K¢ 2 220,66 K¢ 2 989 036,28 K¢
15.08.2022 21 265,00 K¢ 19 030,20 K¢ 2 234,80 K¢ 2 986 801,48 K¢
15.09.2022 21 265,00 K¢ 19 015,97 K¢ 2 249,03 K¢ 2 984 552,45 K¢
15.10.2022 21 265,00 K¢ 19 001,65 K¢ 2 263,35 K¢ 2 982 289,10 K¢
15.11.2022 21 265,00 K¢ 18 987,24 K¢ 2 277,76 K& 2980011,34 K¢
15.12.2022 21 265,00 K¢ 18 972,74 K¢ 229226 K¢ 2977 719,08 K&

Celkem

191 005,75 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

VIII




Umorovaci plan 2023 — MONETA Money Bank

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rocni urokova sazba 5,69 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 474,17 K¢ 474,17 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 393,00 K¢ 14 225,00 K¢ 3 168,00 K¢ 2 996 832,00 K¢
15.04.2022 17 393,00 K¢ 14 209,98 K¢ 3 183,02 K¢ 2 993 648,98 K¢
15.05.2022 17 393,00 K¢ 14 194,89 K¢ 3 198,11 K¢ 2 990 450,86 K¢&
15.06.2022 17 393,00 K¢ 14 179,72 K¢ 3213,28 K¢ 2 987 237,59 K&
15.07.2022 17 393,00 K¢ 14 164,48 K¢ 3 228,52 K¢ 2 984 009,07 K¢&
15.08.2022 17 393,00 K¢ 14 149,18 K¢ 3 243,82 K¢ 2 980 765,25 K¢&
15.09.2022 17 393,00 K¢ 14 133,80 K¢ 3 259,20 K¢ 2 977 506,04 K¢&
15.10.2022 17 393,00 K¢ 14 118,34 K¢ 3 274,66 K¢ 2974 231,38 K¢
15.11.2022 17 393,00 K¢ 14 102,81 K¢ 3 290,19 K¢ 2 970941,20 K¢
15.12.2022 17 393,00 K¢ 14 087,21 K¢ 3 305,79 K¢ 2 967 635,41 K&
Celkem 142 039,58 K¢

Umorovaci plan 2023 — Raiffeisenbank

Zdroj: Vlastni zpracovani

IX

Rocni urokova sazba 6,29 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 524,17 K¢ 524,17 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 18 550,00 K¢ 15 725,00 K¢ 2 825,00 K¢ 2997 175,00 K¢&
15.04.2022 18 550,00 K¢ 14 211,60 K¢ 4 338,40 K¢ 2 992 836,60 K¢&
15.05.2022 18 550,00 K¢ 14 191,03 K¢ 4 358,97 K¢ 2 988 477,64 K&
15.06.2022 18 550,00 K¢ 14 170,36 K¢ 4 379,64 KC 2 984 098,00 K¢
15.07.2022 18 550,00 K¢ 14 149,60 K¢ 4 400,40 K¢ 2 979 697,60 K&
15.08.2022 18 550,00 K¢ 14 128,73 K¢ 4421,27 K& 2 975276,33 K&
15.09.2022 18 550,00 K¢ 14 107,77 K¢ 4442 23 K¢ 2970 834,10 K¢
15.10.2022 18 550,00 K¢ 14 086,71 K¢ 4 463,29 K¢ 2966 370,81 K¢&
15.11.2022 18 550,00 K¢ 14 065,54 K¢ 4 484,46 K¢ 2 961 886,35 K¢
15.12.2022 18 550,00 K¢ 14 044,28 K¢ 4 505,72 K¢ 2 957 380,63 K¢&
Celkem 143 404,79 K¢




Umorovaci plan 2023 — UniCredit Bank

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rocni urokova sazba 5,69 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 474,17 K¢ 474,17 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 393,00 K¢ 14 225,00 K¢ 3 168,00 K¢ 2 996 832,00 K¢
15.04.2022 17 393,00 K¢ 14 209,98 K¢ 3 183,02 K¢ 2 993 648,98 K¢
15.05.2022 17 393,00 K¢ 14 194,89 K¢ 3 198,11 K¢ 2 990 450,86 K¢&
15.06.2022 17 393,00 K¢ 14 179,72 K¢ 3213,28 K¢ 2 987 237,59 K&
15.07.2022 17 393,00 K¢ 14 164,48 K¢ 3 228,52 K¢ 2 984 009,07 K¢&
15.08.2022 17 393,00 K¢ 14 149,18 K¢ 3 243,82 K¢ 2 980 765,25 K¢&
15.09.2022 17 393,00 K¢ 14 133,80 K¢ 3 259,20 K¢ 2 977 506,04 K¢&
15.10.2022 17 393,00 K¢ 14 118,34 K¢ 3 274,66 K¢ 2974 231,38 K¢
15.11.2022 17 393,00 K¢ 14 102,81 K¢ 3 290,19 K¢ 2 970941,20 K¢
15.12.2022 17 393,00 K¢ 14 087,21 K¢ 3 305,79 K¢ 2 967 635,41 K&
Celkem 142 039,58 K¢




Ptiloha 5 Umofovaci plany hypotecnich uvéri poskytovanych za acelem

rekonstrukce
Umorovaci plan 2023 — Banka CREDITAS

Rocni urokova sazba 5,89 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek uvéru
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 163,61 K¢ 163,61 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 101,00 K¢ 4 908,33 K¢ 219267 K¢ 997 807,33 K¢
15.04.2022 7 101,00 K¢ 4 897,57 K¢ 220343 K¢ 995 603,90 K¢
15.05.2022 7 101,00 K¢ 4 886,76 K¢ 221424 K¢ 993 389,66 K¢
15.06.2022 7 101,00 K¢ 4 875,89 K¢ 222511 K¢ 991 164,55 K¢
15.07.2022 7 101,00 K¢ 4 864,97 K¢ 2236,03 K¢ 988 928,51 K¢
15.08.2022 7 101,00 K¢ 4 853,99 K¢ 224701 K¢ 986 681,50 K¢
15.09.2022 7 101,00 K¢ 4 842,96 K¢ 2258,04 K¢ 984 423,47 K¢
15.10.2022 7 101,00 K¢ 4 831,88 K¢ 226912 K¢ 982 154,34 K¢
15.11.2022 7 101,00 K¢ 4 820,74 K¢ 228026 K¢ 979 874,09 K¢
15.12.2022 7 101,00 K¢ 4 809,55 K¢ 229145 K¢ 977 582,63 K¢
Celkem 48 756,25 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zdroj: Vlastni zpracovani

XI

Umorovaci plan 2023 — Ceska sporitelna — Hypotéka CS
Roc¢ni urokova sazba 5,94 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 165,00 K¢ 165,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 181,00 K¢ 4 950,00 K¢ 2231,00 K¢ 997 769,00 K¢
15.04.2022 7 181,00 K¢ 4 938,96 K¢ 2242 04 K¢ 995 526,96 K¢
15.05.2022 7 181,00 K¢ 492786 K¢ 225314 K¢ 993 273,81 K¢
15.06.2022 7 181,00 K¢ 4 916,71 K¢ 226429 K¢ 991 009,52 K¢
15.07.2022 7 181,00 K¢ 4 905,50 K¢ 227550 K¢ 988 734,02 K¢
15.08.2022 7 181,00 K¢ 4 89423 K¢ 2 286,77 KC 986 447 25 K¢
15.09.2022 7 181,00 K¢ 4 882,91 K¢ 229809 K¢ 984 149,16 K¢
15.10.2022 7 181,00 K¢ 4 871,54 K¢ 230946 K¢ 981 839,70 K¢
15.11.2022 7 181,00 K¢ 4 860,11 K¢ 2 320,89 K¢ 979 518,81 K¢
15.12.2022 7 181,00 K¢ 4 848,62 K¢ 233238 K¢ 977 186,43 K¢
Celkem 49 161,43 K¢




Umorovaci plan 2023 — Fio Banka — FioHypotéka
Ro¢éni urokova sazba 5,89 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 163,61 K¢ 163,61 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 095,00 K¢ 4 908,33 K¢ 2 186,67 K¢ 997 813,33 K¢
15.04.2022 7 095,00 K¢ 4 897,60 K¢ 2 197,40 K¢ 995 615,93 K¢
15.05.2022 7 095,00 K¢ 4 886,81 K¢ 2 208,19 K¢ 993 407,75 K¢
15.06.2022 7 095,00 K¢ 4 875,98 K¢ 2219,02 K¢ 991 188,73 K¢
15.07.2022 7 095,00 K¢ 4 865,08 K¢ 2229,92 K¢ 988 958,81 K¢
15.08.2022 7 095,00 K¢ 4 854,14 K¢ 2 240,86 K¢ 986 717,95 K¢
15.09.2022 7 095,00 K¢ 4 843,14 K¢ 2 251,86 K¢ 984 466,09 K¢
15.10.2022 7 095,00 K¢ 4 832,09 K¢ 2262,91 K¢ 982 203,18 K¢
15.11.2022 7 095,00 K¢ 4 820,98 K¢ 2274,02 K¢ 979 929,16 K¢
15.12.2022 7 095,00 K¢ 4 809,82 K¢ 2 285,18 K¢ 977 643,98 K¢
Celkem 48 757,59 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — Hypote¢ni banka
Rocni urokova sazba 6,04 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 167,78 K¢ 167,78 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 187,00 K¢ 5 033,33 K¢ 2 153,67 K¢ 997 846,33 K¢
15.04.2022 7 187,00 K¢ 5022,49 K¢ 2164,51 K¢ 995 681,83 K¢
15.05.2022 7 187,00 K¢ 5011,60 K¢ 2 175,40 K¢ 993 506,43 K¢
15.06.2022 7 187,00 K¢ 5 000,65 K¢ 2 186,35 K¢ 991 320,07 K¢
15.07.2022 7 187,00 K¢ 4 989,64 K¢ 2 197,36 K¢ 989 122,72 K¢
15.08.2022 7 187,00 K¢ 4 978,58 K¢ 2 208,42 K¢ 986 914,30 K¢
15.09.2022 7 187,00 K¢ 4 967,47 K¢ 2 219,53 K¢ 984 694,77 K¢
15.10.2022 7 187,00 K¢ 4 956,30 K¢ 2 230,70 K¢ 982 464,07 K¢
15.11.2022 7 187,00 K¢ 4 945,07 K¢ 2 241,93 K¢ 980 222,14 K¢
15.12.2022 7 187,00 K¢ 4 933,78 K¢ 2 253,22 K¢ 977 968,92 K¢
Celkem 50 007,70 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XII



Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — Komerc¢ni banka
Rocni urokova sazba 5,99 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 166,39 K¢ 166,39 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 195,00 K¢ 4 991,67 K¢ 2 203,33 K¢ 997 796,67 K¢
15.04.2022 7 195,00 K¢ 4 980,67 K¢ 221433 K¢ 995 582,34 K¢
15.05.2022 7 195,00 K¢ 4 969,62 K¢ 222538 K¢ 993 356,95 K¢
15.06.2022 7 195,00 K¢ 4 958,51 K¢ 2 236,49 K¢ 991 120,46 K¢
15.07.2022 7 195,00 K¢ 494734 K¢ 2 247,66 K¢ 088 872,80 K¢
15.08.2022 7 195,00 K¢ 4 936,12 K¢ 2 258,88 K¢ 986 613,92 K¢
15.09.2022 7 195,00 K¢ 4 924,85 K¢ 2 270,15 K¢ 984 343,77 K¢
15.10.2022 7 195,00 K¢ 4 913,52 K¢ 2 281,48 K¢ 982 062,29 K¢
15.11.2022 7 195,00 K¢ 4 902,13 K¢ 229287 K¢ 979 769,41 K¢
15.12.2022 7 195,00 K¢ 4 890,68 K¢ 230432 K¢ 977 465,10 K¢
Celkem 49 581,49 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XIII

Umorovaci plan 2023 — mBank
Rocni urokova sazba 7,64 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 212,22 K¢ 212,22 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 8 142,00 K¢ 6 366,67 KC 1 775,33 K¢ 998 224,67 K¢&
15.04.2022 8 142,00 K¢ 6 355,36 K¢ 1 786,64 K¢ 996 438,03 K¢
15.05.2022 8 142,00 K¢ 6 343,99 K¢ 1798,01 K¢ 994 640,02 K¢
15.06.2022 8 142,00 K¢ 6 332,54 K¢ 1 809,46 K¢ 992 830,56 K¢
15.07.2022 8 142,00 K¢ 6 321,02 K¢ 1 820,98 K¢ 991 009,58 K¢
15.08.2022 8 142,00 K¢ 6 309,43 K¢ 1832,57 K¢ 989 177,01 K¢&
15.09.2022 8 142,00 K¢ 6 297,76 K& 1 844,24 K¢ 987 332,77 K&
15.10.2022 8 142,00 K¢ 6 286,02 K¢ 1 855,98 K¢ 985 476,79 K¢&
15.11.2022 8 142,00 K¢ 6 274,20 K¢ 1 867,80 K¢ 983 608,99 K¢
15.12.2022 8 142,00 K¢ 6 262,31 K¢ 1 879,69 K¢ 981 729,30 K¢
Celkem 63 361,52 K¢




Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — MONETA Money Bank
Ro¢éni urokova sazba 5,69 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 158,06 K¢ 158,06 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 6 980,00 K¢ 4 741,67 KC 2 238,33 K¢ 997 761,67 K&
15.04.2022 6 980,00 K¢ 4 731,05 K¢ 2 248,95 K¢ 995 512,72 K¢&
15.05.2022 6 980,00 K¢ 4 720,39 K¢ 2 259,61 K¢ 993 253,11 K¢
15.06.2022 6 980,00 K¢ 4 709,68 K¢ 2 270,32 K¢ 990 982,78 K¢&
15.07.2022 6 980,00 K¢ 4 698,91 K¢ 2 281,09 K¢ 988 701,69 K¢
15.08.2022 6 980,00 K¢ 4 688,09 K¢ 2291,91 K¢ 986 409,79 K¢
15.09.2022 6 980,00 K¢ 4 677,23 KC 2 302,77 K& 984 107,01 K¢&
15.10.2022 6 980,00 K¢ 4 666,31 K¢ 2 313,69 K¢ 981 793,32 K¢
15.11.2022 6 980,00 K¢ 4 655,34 K¢ 2 324,66 K¢ 979 468,66 K&
15.12.2022 6 980,00 K¢ 464431 K¢ 2 335,69 K¢ 977 132,97 K¢&
Celkem 47 091,03 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

X1V

Umorovaci plan 2023 — Raiffeisenbank
Rocni urokova sazba 6,29 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 174,72 K& 174,72 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 333,00 K¢ 5241,67 K¢ 2 091,33 K¢ 997 908,67 K¢&
15.04.2022 7 333,00 K¢ 4 731,75 K¢ 2 601,25 K¢ 995 307,42 K¢
15.05.2022 7 333,00 K¢ 4719,42 K¢ 2 613,58 K¢ 992 693,83 K¢
15.06.2022 7 333,00 K¢ 4 707,02 K¢ 2 625,98 K¢ 990 067,86 K¢&
15.07.2022 7 333,00 K¢ 4 694,57 K¢ 2 638,43 K¢ 987 429,43 K¢
15.08.2022 7 333,00 K¢ 4 682,06 K¢ 2 650,94 K¢ 984 778,49 K¢
15.09.2022 7 333,00 K¢ 4 669,49 K¢ 2 663,51 K¢ 082 114,98 K¢
15.10.2022 7 333,00 K¢ 4 656,86 K¢ 2 676,14 KC 979 438,84 K¢
15.11.2022 7 333,00 K¢ 4 644,17 K¢ 2 688,83 K¢ 976 750,01 K¢&
15.12.2022 7 333,00 K¢ 4 631,42 K¢ 2 701,58 K¢ 974 048,44 K¢
Celkem 47 553,16 K¢




Zdroj: Vlastni zpracovani

XV

Umorovaci plan 2023 — UniCredit Bank
Rocni urokova sazba 5,69 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 158,06 K¢ 158,06 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 6 987,00 K¢ 4 741,67 KC 224533 K¢ 997 754,67 K¢&
15.04.2022 6 987,00 K¢ 4 731,02 K¢ 2 255,98 K¢ 995 498,69 K¢
15.05.2022 6 987,00 K¢ 4 720,32 K¢ 2 266,68 K¢ 993 232,01 K¢
15.06.2022 6 987,00 K¢ 4 709,58 K¢ 227742 K& 990 954,58 K¢
15.07.2022 6 987,00 K¢ 4 698,78 K¢ 2 288,22 K¢ 988 666,36 K¢
15.08.2022 6 987,00 K¢ 4 687,93 K¢ 2 299,07 K¢ 986 367,29 K¢
15.09.2022 6 987,00 K¢ 4 677,02 KC 2 309,98 K¢ 984 057,31 K¢
15.10.2022 6 987,00 K¢ 4 666,07 K¢ 2 320,93 K¢ 981 736,38 K¢
15.11.2022 6 987,00 K¢ 4 655,07 K¢ 2 331,93 K¢ 979 404,45 K¢
15.12.2022 6 987,00 K¢ 4 644,01 K¢ 234299 K¢ 977 061,46 K¢&
Celkem 47 089,52 K¢




Priloha 6 Umoftovaci plany nezajisténych uveért ze stavebniho sporeni

Zdroj: Vlastni zpracovani

Umofiovaci plan 2023 — CSOB Stavebni spofitelna — Uvér bez zaji§téni

Rocni urokova sazba 7,90 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek uvéru
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 219,44 K¢ 219,44 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 66 052,78 K¢ 25 996,67 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XVI

Umorovaci plan 2023 — Modra pyramida stavebni sporitelna — Rychlotvér
Rocni urokova sazba 6,79 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 188,61 K¢ 188,61 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 7 626,00 K¢ 565833 K¢ 1 967,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 56 771,94 K¢ 19 676,67 K¢




Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 - MONETA Stavebni Sporitelna — Pujcka Pro bydleni
Ro¢éni urokova sazba 8,49 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 235,83 K¢ 235,83 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 8 657,00 K¢ 7 075,00 K¢ 1 582,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 70 985,83 K¢ 15 820,00 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XVII

Umorovaci plan 2023 — Raiffeisen stavebni sporitelna — Rekopujcka
Roc¢ni urokova sazba 7,45 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 206,94 K¢ 206,94 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 8 220,00 K¢ 6 208,33 K¢ 2 011,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 62 290,28 K¢ 20 116,67 K¢




Zdroj: Vlastni zpracovani

XVIII

Umoiovaci plan 2023 — Stavebni spo¥itelna Ceské spofitelny — Uvér od Bu¥inky
Ro¢éni urokova sazba 7,19 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 199,72 K¢ 199,72 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 7 974,00 K¢ 5991,67 K¢ 1 982,33 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 60 116,39 K¢ 19 823,33 K¢




Priloha 7 Umofovaci plany zajisténych uvéri ze stavebniho sporeni

Zdroj: Vlastni zpracovani

Umoiovaci plan 2023 — CSOB Stavebni spo¥itelna — Uvér se zaji§ténim

Roc¢ni urokova sazba 6,69 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek avéru
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 557,50 K¢ 557,50 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.04.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.05.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.06.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.07.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.08.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.09.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.10.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.11.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.12.2022 20 325,00 K¢ 16 725,00 K¢ 3 600,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
Celkem 167 807,50 K¢ 36 000,00 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XIX

Umorovaci plan 2023 — Modra pyramida stavebni sporitelna — Hypouvér
Ro¢éni urokova sazba 6,39 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 532,50 K¢ 532,50 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.04.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.05.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.06.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.07.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.08.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.09.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.10.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.11.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.12.2022 18 735,00 K¢ 15 975,00 K¢ 2 760,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
Celkem 160 282,50 K¢ 27 600,00 K¢




Umorovaci plan 2023 — Raiffeisen stavebni sporitelna — Hyposplatky

Zdroj: Vlastni zpracovani

Rocni urokova sazba 5,89 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 490,83 K¢ 490,83 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.04.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.05.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.06.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.07.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.08.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.09.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.10.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.11.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.12.2022 17 730,00 K¢ 14 725,00 K¢ 3 005,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
Celkem 147 740,83 K¢ 30 050,00 K¢

Umoiovaci plan 2023 — Stavebni spo¥itelna Ceské spofitelny — Hypotivér od Bufinky

Zdroj: Vlastni zpracovani

XX

Ro¢ni urokova sazba 6,44 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 536,67 K¢ 536,67 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.04.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.05.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.06.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.07.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.08.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.09.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.10.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.11.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.12.2022 18 945,00 K¢ 16 100,00 K¢ 2 845,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
Celkem 161 536,67 K¢ 28 450,00 K¢




Ptiloha 8 Umotovaci plany hypote¢nich uvéri vazanych na udrzitelnost

Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — Banka CREDITAS - Udrzitelna hypotéka

Roc¢ni urokova sazba 5,79 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek uvéru
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 482,50 K¢ 482,50 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 713,00 K¢ 14 475,00 K¢ 3 238,00 K¢ 2 996 762,00 K¢&
15.04.2022 17 713,00 K¢ 14 459,38 K¢ 3 253,62 K¢ 2 993 508,38 K¢&
15.05.2022 17 713,00 K¢ 14 443,68 K¢ 3 269,32 K¢ 2 990 239,05 K¢
15.06.2022 17 713,00 K¢ 14 427,90 K¢ 3 285,10 K¢ 2 986 953,96 K¢&
15.07.2022 17 713,00 K¢ 14 412,05 K¢ 3 300,95 K¢ 2 983 653,01 K¢&
15.08.2022 17 713,00 K¢ 14 396,13 K¢ 3316,87 K¢ 2 980 336,14 K¢
15.09.2022 17 713,00 K¢ 14 380,12 K¢ 3 332,88 K¢ 2 977 003,26 K¢&
15.10.2022 17 713,00 K¢ 14 364,04 K¢ 3 348,96 K¢ 2 973 654,30 K¢&
15.11.2022 17 713,00 K¢ 14 347,88 K¢ 3 365,12 K¢ 2 970 289,18 K¢
15.12.2022 17 713,00 K¢ 14 331,65 K¢ 3 381,35 K¢ 2 966 907,83 K¢&
Celkem 144 520,33 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXI

Umorovaci plan 2023 — Ceska sporitelna — Hypotéka pro budoucnost
Roc¢ni urokova sazba 5,74 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 478,33 K¢ 478,33 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 17 650,00 K¢ 14 350,00 K¢ 3 300,00 K¢ 2 996 700,00 K¢
15.04.2022 17 650,00 K¢ 14 334,22 K¢ 331579 K¢ 2993 384,22 K¢
15.05.2022 17 650,00 K¢ 14 318,35 K¢ 3331,65K¢ 2990 052,57 K¢
15.06.2022 17 650,00 K¢ 14 302,42 K¢ 334758 K¢ 2 986 704,99 K¢
15.07.2022 17 650,00 K¢ 14 286,41 K¢ 3 363,59 K¢ 2 983 341,39 K¢
15.08.2022 17 650,00 K¢ 14 270,32 K¢ 3 379,68 K¢ 2979 961,71 K¢
15.09.2022 17 650,00 K¢ 14 254,15 K¢ 3 39585K¢ 2 976 565,86 K¢
15.10.2022 17 650,00 K¢ 14 237,91 K¢ 3412,09 K¢ 2973 153,77 K¢
15.11.2022 17 650,00 K¢ 14 221,59 K¢ 3428 41 K¢ 2 969 725,35 K¢
15.12.2022 17 650,00 K¢ 14 205,19 K¢ 3444 81 K¢ 2 966 280,54 K¢
Celkem 143 258,87 K¢




Zdroj: Vlastni zpracovani

XX1II

Umorovaci plan 2023 — Hypote¢ni banka — Hypotéka na ausporné bydleni
Ro¢éni urokova sazba 6,04 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.02.2022 503,33 K¢ 503,33 K¢ 0,00 K¢ 3 000 000,00 K¢
15.03.2022 18 064,00 K¢ 15 100,00 K¢ 2 964,00 K¢ 2 997 036,00 K¢
15.04.2022 18 064,00 K¢ 15 085,08 K¢ 2 978,92 K¢ 2994 057,08 K¢
15.05.2022 18 064,00 K¢ 15 070,09 K& 299391 K¢ 2991 063,17 K¢
15.06.2022 18 064,00 K¢ 15 055,02 K¢ 3 008,98 K¢ 2 988 054,19 K¢
15.07.2022 18 064,00 K¢ 15 039,87 K¢& 3 024,13 K¢ 2 985 030,06 K¢
15.08.2022 18 064,00 K¢ 15 024,65 K¢ 3 039,35 K¢ 2 981 990,71 K¢
15.09.2022 18 064,00 K¢ 15 009,35 K¢ 3 054,65 K¢ 2 978 936,06 K¢
15.10.2022 18 064,00 K¢ 14 993,98 K¢ 3 070,02 K¢ 2 975 866,04 K¢
15.11.2022 18 064,00 K¢ 14 978,53 K¢& 3 085,47 K¢ 2 972 780,57 K¢
15.12.2022 18 064,00 K¢ 14 963,00 K¢ 3 101,00 K¢ 2 969 679,56 K¢
Celkem 150 822,90 K¢




Piiloha 9 Umoiovaci plany HU vazanych na udrzitelnost — rekonstrukce

Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — Banka CREDITAS - Udrzitelna hypotéka

Roc¢ni urokova sazba 5,79 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek uvéru
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 160,83 K¢ 160,83 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 085,00 K¢ 4 825,00 K¢ 2 260,00 K¢ 997 740,00 K¢
15.04.2022 7 085,00 K¢ 4 814,10 K¢ 227090 K¢ 995 469,10 K¢
15.05.2022 7 085,00 K¢ 4 803,14 K¢ 2 281,86 KC 993 187,23 K¢
15.06.2022 7 085,00 K¢ 479213 K¢ 2292 87 K¢ 990 894,36 K¢
15.07.2022 7 085,00 K¢ 4 781,07 K¢ 2 303,93 K¢ 988 590,43 K¢
15.08.2022 7 085,00 K¢ 4 769,95 K¢ 2 315,05 K¢ 986 275,38 K¢
15.09.2022 7 085,00 K¢ 4 758,78 K¢ 232622 K¢ 983 949,16 K¢
15.10.2022 7 085,00 K¢ 4 747,55 K¢ 233745 K¢ 981 611,71 K¢
15.11.2022 7 085,00 K¢ 4 736,28 K¢ 234872 K¢ 979 262,99 K¢
15.12.2022 7 085,00 K¢ 4724 94 K¢ 2 360,06 K¢ 976 902,93 K¢
Celkem 47 913,76 K&

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXIII

Umorovaci plan 2023 — Ceska sporitelna — Hypotéka pro budoucnost
Roc¢ni urokova sazba 5,74 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 159,44 K¢ 159,44 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 064,00 K¢ 4 783,33 K¢ 2 280,67 K¢ 997 719,33 K¢
15.04.2022 7 064,00 K¢ 4 772,42 K¢ 2 291,58 K¢ 995 427,76 K¢
15.05.2022 7 064,00 K¢ 4 761,46 K¢ 2 302,54 K¢ 993 125,22 K¢
15.06.2022 7 064,00 K¢ 4 750,45 K¢ 2313,55K¢ 990 811,67 K¢
15.07.2022 7 064,00 K¢ 473938 K¢ 232462 K¢ 988 487,05 K¢
15.08.2022 7 064,00 K¢ 4 728,26 K¢ 233574 K¢ 986 151,31 K¢
15.09.2022 7 064,00 K¢ 4717,09 K¢ 234691 K¢ 983 804,41 K¢
15.10.2022 7 064,00 K¢ 4 705,86 K¢ 2358, 14 K¢ 981 446,27 K¢
15.11.2022 7 064,00 K¢ 4 694,58 K¢ 2 369,42 K¢ 979 076,85 K¢
15.12.2022 7 064,00 K¢ 4 683,25 K¢ 2 380,75 K¢ 976 696,11 K¢
Celkem 47 495,55 K¢




Zdroj: Vlastni zpracovani

XXIV

Umorovaci plan 2023 — Hypote¢ni banka — Hypotéka na ausporné bydleni
Ro¢éni urokova sazba 6,04 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K&
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K&
15.02.2022 167,78 K¢ 167,78 K& 0,00 K¢ 1 000 000,00 K&
15.03.2022 7 187,00 K¢ 5 033,33 K¢ 2 153,67 K¢ 997 846,33 K¢
15.04.2022 7 187,00 K¢ 5022,49 K¢ 2 164,51 K¢ 995 681,83 K¢
15.05.2022 7 187,00 K¢ 5011,60 K& 2 175,40 K¢ 993 506,43 K¢
15.06.2022 7 187,00 K¢ 5 000,65 K& 2 186,35 K¢ 991 320,07 K¢
15.07.2022 7 187,00 K¢ 4 989,64 K¢ 2 197,36 K¢ 989 122,72 K¢
15.08.2022 7 187,00 K¢ 4 978,58 K¢ 2 208,42 K¢ 986 914,30 K¢
15.09.2022 7 187,00 K¢ 4 967,47 K¢ 2219,53 K¢ 984 694,77 K¢
15.10.2022 7 187,00 K¢ 4 956,30 K¢ 2 230,70 K¢ 982 464,07 K¢
15.11.2022 7 187,00 K¢ 4 945,07 K¢ 2 241,93 K¢ 980 222,14 K¢
15.12.2022 7 187,00 K¢ 4 933,78 K¢ 225322 K¢ 977 968,92 K¢
Celkem 50 006,70 K¢




Ptiloha 10 Umotovaci plany nezajisténych uvérii ze SS vazanych na udrzitelnost

Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — CSOB Stavebni spo¥itelna — Uvér bez zaji§téni pro lepsi
bydleni

Ro¢éni urokova sazba 7,90 %

Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek uvéru
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 219,44 K¢ 219,44 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 9 183,00 K¢ 6 583,33 K¢ 2 599,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 66 052,78 K¢ 25 996,67 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXV

Umorovaci plan 2023 — Modra pyramida — Rychlovér na udrzitelné bydleni
Ro¢éni urokova sazba 6,49 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 180,28 K¢ 180,28 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 7 448,00 K¢ 5 408,33 K¢ 2 039,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 54 263,61 K¢ 20 396,67 K¢




Zdroj: Vlastni zpracovani

Umorovaci plan 2023 — Raiffeisen stavebni sporitelna — Rekopiijcka — EKOprogram
Ro¢éni urokova sazba 7,30 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 202,78 K& 202,78 K& 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 8 080,00 K¢ 6 083,33 K¢ 1 996,67 K¢ 1 000 000,00 K¢
Celkem 61 036,11 K¢ 19 966,67 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXVI

Umoiovaci plan 2023 — Stavebni spo¥itelna Ceské spofitelny — Uvér od Bu¥inky
pro budoucnost

Ro¢éni urokova sazba 6,89 %
Obdobi Splatka Urok Umor Zustatek
01.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.01.2022 0,00 K¢ 0,00 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.02.2022 191,39 K¢ 191,39 K¢ 0,00 K¢ 1 000 000,00 K¢
15.03.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.04.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.05.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.06.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.07.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.08.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.09.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.10.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.11.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
15.12.2022 7 789,00 K¢ 5741,67 K& 2 047,33 K& 1 000 000,00 K¢
Celkem 57 608,06 K¢ 20 473,33 K¢




Priloha 11 Stanoveni hodnoticich kritérii pro vicekriterialni analyzu

k1 — Zvyhodnéni uvéru k3 — Mimoradné splatky nad ramec
zakona
v kvalitativni k; | kvantitativni k; v kvalitativni k3 | kvantitativni k3
Vi NE 0 Vi ANO 1
V2 NE 0 V2 NE 0
V3 NE 0 V3 ANO 1
V4 ANO 1 V4 NE 0
2] ANO 1 Vs NE 0
V6 ANO 1 V6 NE 0
V4 ANO 1 1 ANO 1
\Z] NE 0 Vs NE 0
\Z) ANO 1 ) NE 0
Vio NE 0 Vio NE 0
Vi1 NE 0 Vi1 NE 0
Vi2 NE 0 vI2 NE 0
Vi3 NE 0 Vi3 NE 0
Viq ANO 1 Vi4 ANO 1
Vis ANO 1 Vis ANO 1
Vié ANO 1 Vi6 NE 0
vi7 NE 0 vi7 NE 0
Vis NE 0 vis NE 0
vig NE 0 vi9 NE 0
V20 NE 0 V20 NE 0
V21 NE 0 V21 NE 0
V22 NE 0 V22 NE 0
V23 ANO 1 V23 NE 0
V2y ANO 1 Vg4 NE 0
V25 ANO 1 V25 ANO 1
Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani

XXVII




k2 — VySe urokové

sazby

v k>

Vi 5,89
V2 5,94
V3 5,89
vy 6,04
Vs 5,99
V6 7,64
V7 5,69
Vs 6,29
V9 5,69
Yio 6,69
Vi1 6,39
Vi2 5,89
Vi3 6,44
V14 5,79
Vis 5,74
Vie 6,04
vi7 7,90
Vi 6,79
V19 8,49
V20 7,45
V21 7,19
V22 7,90
V23 6,49
V24 7,30
V25 6,89

Zdroj: Vlastni

zpracovani

ks— Vyse daniového |ks— Editace/nastaveni uvéru online

zvyhodnéni
v ky Vi kvalitativni k5 | kvantitativni ks
Vi 22 065 VI NE 0
V2 22245 V2 ANO 1
V3 22 065 V3 NE 0
Vy 22 635 V4 ANO 1
Vs 22 440 \Z] NE 0
V6 28 665 V6 NE 0
% 21315 % ANO 1
Vs 21525 Vs NE 0
V9 21315 1Z) NE 0
vio| 25185 Vig NE 0
vii| 24045 Vi1 ANO 1
viz| 22170 vI2 ANO 1
viz| 24240 Vi3 NE 0
via| 21690 V14 NE 0
vis| 21495 Vis ANO 1
Vi6 22 635 Vi ANO 1
Vi7 9915 vi7 NE 0
Vis 8520 VI8 ANO 1
vie| 10650 V19 ANO 1
V20 9 345 V20 ANO 1
V21 9030 V21 ANO 1
V22 9915 V22 NE 0
V23 8 145 V23 ANO 1
V24 9165 V24 ANO 1
V25 8 655 V25 NE 0

Zdroj: Vlastni Zdroj: Vlastni zpracovani

zpracovani
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Priloha 12 Nenormované kriterialni matice

Nenormovana Kriterialni matice

ki| k2 |ks ky ks
Vi 0]158 |1]220651]0
v2 | 0]594]10)] 22245 | 1
v | 0|58 1]22065]0
V4 1]1604]10] 22635 |1
Vs 1159 ]101] 22440 | 0
V6 1]1764]10] 2866510
V7 11569111 2131511
vs | 0162910 21525 )]0
V9 1]1569]10] 2131510
vio | 01669 0] 25185 | 0
vii | 016391 0] 24045 | 1
vi2 | 0|58 0] 22170 | 1
viz | 016441 0] 24240 | O
vig | 1 579 1] 2169 | O
vis | 1 | 574 1] 21495 | 1
vie | 11604 ] 0] 22635 | 1
viz | 0179 ]10] 9915 | O
vis | 01679]10] 8520 | 1
vie | 018491 0] 10650 | 1
vag | 0| 7451 0| 9345 1
vai1 | 01 71910] 9030 | 1
v |0 179 ]10] 9915 | O
va3 | 11649 0| 8145 1
vag | 117301 0] 9165 1
vas | 11689 | 1 8655 |0

Zdroj:

Vlastni zpracovani

XXIX

Nenormovana
sjednocenymi maximaliza¢nimi Kkritérii

Kriterialni

matice

ki k> ks k4 ks
vi | 0]-58]11]220651]0
v2 | 0]-594]101] 22245 |1
v | 0]-589 1122065 1|0
V4 1]1-604]10])]22635 |1
Vs 1]1-599]10])]22440 |0
V6 1]-764]10])] 28665 |0
vz | 1]1-569]11]21315]1
vse | 0]1-629]101| 2152510
V9 1]1-569]10])]21315]0
vip | 0] -669 0] 2518510
vii | 0]-639 0| 24045 | 1
vi2 |0 |-58 1022170 |1
viz | 0] -644 10| 24240 | O
vig | 1 ]-579 112169 |0
vis | 1| -574 121495 |1
vie | 1 |-6041]0]| 22635 | 1
viz| 0]-790] 0] 9915 | O
vis | 0]1-679] 0] 8520 1
vio | 0] -849 10 10650 | 1
vag | 0] -745] 0| 9345 1
vair | 01 -7,19]1 0] 9030 1
v22 | 0]-7901 0] 9915 | O
vz | 1]1-649 ] 0| 8145 1
vag | 1 1-730] 0] 9165 1
vas | 1]1-689 | 1 8655 |0

Zdroj: Vlastni zpracovani

se



Ptiloha 13 Vystupy z metody bodového ohodnoceni

Uvéry poskytované za ielem koupé — bodové ohodnoceni

ki k> ks ky ks Hg-o Poradi
Vi 1 5 5 1 1 13 6.—13.
V2 1 5 1 1 5 13 6.—13.
V3 1 5 5 1 1 13 6.—13.
V4 5 4 1 1 5 16 4.-5.
Vs 5 5 1 1 1 13 6.—13.
7 5 1 1 5 1 13 6.—13.
V7 5 5 5 1 5 21 1.-2.
Vs 1 4 1 1 1 8 15. - 16.
V9 5 5 1 1 1 13 6.—13.
Vio 1 3 1 3 1 9 14.
Vi1 1 4 1 2 5 13 6.—13.
V12 1 5 1 1 5 13 6.—13.
Vi3 1 3 1 2 1 8 15. - 16.
Vi4 5 5 5 1 1 17 3.
vis 5 5 5 1 5 21 1.-2.
Vié 5 4 1 1 5 16 4.-5.

Zdroj: Vlastni zpracovani

Uvéry poskytované za Gi¢elem rekonstrukce — bodové ohodnoceni

ki k> ks ky ks H /go Poradi
vi7 1 2 1 4 1 9 8. -0.
VI8 1 5 1 1 5 13 4. -17.
vI9 1 1 1 5 5 13 4 -17.
V20 1 3 1 3 5 13 4 -17.
V21 1 4 1 2 5 13 4 -17.
V22 1 2 1 4 1 9 8. -0.
V23 5 5 1 1 5 17 1.—3.
V24 5 3 1 3 5 17 1.—3.
V25 5 4 5 2 1 17 1.—3.

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Ptiloha 14 Vystupy z metody vahového ohodnoceni

I’Jvéry poskytované za ucelem koupé — vahové ohodnoceni

ki k; ks ki ks HY? Poradi
Vi 0,282 1,255 0,775 0,149 0,163 2,624 11.—12.
V2 0,282 1,255 0,155 0,149 0,815 2,656 9.—10.
V3 0,282 1,255 0,775 0,149 0,163 2,624 11.—12.
Vy 1,410 1,004 0,155 0,149 0,815 3,533 4 -5.
Vs 1,410 1,255 0,155 0,149 0,163 3,132 6.—7.
Vs 1,410 0,251 0,155 0,745 0,163 2,724 8.
V7 1,410 1,255 0,775 0,149 0,815 4,404 1.-2.
Vs 0,282 1,004 0,155 0,149 0,163 1,753 15.
1Z) 1,410 1,255 0,155 0,149 0,163 3,132 6.—7.
Vio 0,282 0,753 0,155 0,447 0,163 1,800 14.
Vii 0,282 1,004 0,155 0,298 0,815 2,554 13.
Vi2 0,282 1,255 0,155 0,149 0,815 2,656 9.—10.
Vi3 0,282 0,753 0,155 0,298 0,163 1,651 16.
Vi4 1,410 1,255 0,775 0,149 0,163 3,752 3.
Vis 1,410 1,255 0,775 0,149 0,815 4,404 1.-2.
Vie 1,410 1,004 0,155 0,149 0,815 3,533 4 -5,
hf 0,282 0,251 0,155 0,149 0,163 - -

Zdroj: Vlastni zpracovani
I’Jvéry poskytované za ticelem rekonstrukce — vahové ohodnoceni

ki ks ks ks ks H'[? Poradi
vi7 0,282 0,310 0,155 0,596 0,163 1,506 9.
Vis 0,282 1,255 0,155 0,149 0,815 2,656 4.
V19 0,282 0,251 0,155 0,745 0,815 2,248 7.
V20 0,282 0,753 0,155 0,447 0,815 2,452 6.
V21 0,282 1,004 0,155 0,298 0,815 2,554 5.
V22 0,282 0,502 0,155 0,596 0,163 1,698 8.
V23 1,410 1,255 0,155 0,149 0,815 3,784 1.
V24 1,410 0,753 0,155 0,447 0,815 3,580 3.
V25 1,410 1,004 0,775 0,298 0,163 3,650 2.
hf 0,282 0,251 0,155 0,149 0,163 - -

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Priloha 15 Vystupy ze Saatyho metody

Saatyho matice variant se stanovenym poradim

Uvéry poskytované za icelem koupé — Saatyho metoda

ki k; ks ki ks Hj; Poradi
v | 0,0058 [ 0,0205 | 0,010t | 0,0008 | 0,0018 | 0,0391 10. - 11.
v2 | 0,0058 | 0,0136 | 0,0011 | 0,0012 | 0,0166 | 0,0383 12.
vs | 0,0058 [ 0,0205 | 0,010t | 0,0008 | 0,0018 | 0,0391 10. 11,
v, | 00525 | 0,0080 | 0,001t | 0,0019 [ 0,0166 | 0,0801 5.—6.
vs | 0,0525 | 0,0114 | 0,0011 | 0,0014 | 0,0018 | 0,0683 7.
vs | 0,0525 | 0,0014 | 0,0011 | 0,0102 | 0,0018 [ 0,0671 8.
v; | 0,0525 | 0,0551 | 0,0101 | 0,0004 | 0,0166 | 0,1348 L
vs | 0,0058 | 0,0038 | 0,0011 | 0,0005 | 0,0018 [ 0,0132 16.
vo | 0,0525 | 0,0551 | 0,0011 | 0,0004 | 0,0018 [ 0,1110 3.
vio | 0,0058 | 0,0018 | 0,0011 | 0,0066 | 0,0018 [ 0,0172 14.
v | 0,0058 | 0,0030 | 0,0011 | 0,0036 | 0,0166 | 0,0302 13.
viz | 0,0058 | 0,0205 | 0,0011 | 0,0010 | 0,0166 | 0,0451 9.
viz | 0,0058 | 0,0026 | 0,0011 | 0,0045 | 0,0018 [ 0,0159 15.
vis | 0,0525 | 0,0330 | 0,0101 | 0,0006 | 0,0018 [ 0,0982 4.
vis | 0,0525 | 0,0426 | 0,0101 | 0,0005 | 0,0166 | 0,1223 2.
vis__| 0,0525 | 0,0080 | 0,0011 | 0,0019 | 0,0166 | 0,080l 5.- 6.
hf | 0,4670 | 0,3010 | 0,0630 | 0,0360 | 0,1330 [ 1,0000 -

Zdroj: Vlastni zpracovani

Uvéry poskytované za ielem rekonstrukce — Saatyho metoda

ki ks ks ks ks H'}; Poradi
vi7_| 0,0142 | 0,0059 | 0,0037 | 0,0066 | 0,0023 | 0,0327 9.
vis | 0,0142 | 0,0661 | 0,0037 | 0,0007 | 0,0210 | 0,1056 4.
vie | 0,0142 | 0,0031 | 0,0037 | 0,0137 | 0,0210 | 0,0556 7.
vz | 0,0142 | 0,0147 | 0,0037 | 0,0030 | 0,0210 | 0,0565 6.
vz | 0,0142 | 0,0268 | 0,0037 | 0,0016 | 0,0210 | 0,0673 5.
vz2 | 0,0142 | 0,0059 | 0,0037 | 0,0066 | 0,0023 | 0,0327 8.
vz3 | 0,1274 | 0,1077 | 0,0037 | 0,0005 | 0,0210 | 0,2603 L.
vz | 0,1274 | 0,0210 | 0,0037 | 0,0023 | 0,0210 | 0,1754 3.
vzs | 0,1274 | 0,0499 | 0,0334 | 0,0010 | 0,0023 | 0,2139 2.
hi | 0,4670 | 0,3010 | 0,0630 | 0,0360 | 0,1330 | 1,0000 -

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Uvéry poskytované za ucelem koupé — stanoveni preferenci variant u jednotlivych kritérii

KRITERIUM k ; — Zvyhodnéni ivérn pro varianty v ;—v 14 KRITERIUM k , — Vyse tirokové sazby pro varianty v ;—v 5
V2 V3 Vy V5 Vg V7 Vg Vo Vg Vi1 V12 V13 Vi4 Vis Vie V2 V3 Vy Vs Ve V7 Vg Vo Vio Yu V2 Vi Vi Vis Vi
by |0 00000000 00 0 0 0 0 y, [5:89 589 -5.89 5,89 5,80 -5.89 5,89 -5.80 -5,89 5,89 -5.89 5,89 -5.89 -5.89 -5.89
001 1 110 1 0 0 0 0 1 1 1 -5.94 -5.89 -6.04 -5.99 -7.64 -5.69 -6.29 -5.69 -6.69 -6.39 -5.89 -6.44 -5.79 -5.74 -6.04
0 000 00O0OO 0O O O O 0 O -5.04 =504 -504 -504 -5.04 -5.94 -5.94 -5.94 -594 -594 -504 -5.94 -5.94 -5.94
V) V)
’ 01 1 1 101 0 0 0 0 1 1 1 ’ -5.89 -6.04 -5.99 -7.64 [BSNGON -6.29 [BIGON -6.69 -6.39 -5.89 -6.44 -5.79 -5.74 -6.04
v 0000000 O 0O O 0 0 0 v -5.80 -5.89 -5.89 -5.89 -5.89 -5.89 -5.89 -5.89 -5.80 -5.89 -5.89 -5.89 -5.89
1 1 1101 0 0 0 0 1 1 1 -6,04 -5.99 -7.64 -5.69 -6.29 -5.69 -6.69 -6,39 -5.89 -6.44 -579 -5.74 -6.04
. 11111 1 1 1 1 1 1 1 . -6.04 =604 -6.04 [S6I04) -6.04 |-6.04 6,04 -6.04 |-6.04 -6.04 -6.04 -6.04
1 11 01 0 0 0 0 1 1 1 -5,99 -7.64 [=5.69 -6.29 |-5.69 -6.69 -6.39 -5.89 -6.44 [ESKTONESKTAN -6.04
B 1111 1 1 1 1 1 1 1 B -5.99 -5.99 -5,99 55,00 -5.00 -5.99 5,99 -5.99 -5,99 -5.99
" 1101 0 0 0 0 1 1 1 " -7.64 -6,29 -6.69 -6.39 -5.89 -6.44 -5.79 SN -6.04
vy 111 1 1 1 1 1 1 1 v, -7.64 -7.64 -7.64 -7.64 -7.64 -7.64 -7.64 -7.64 -7.64 -7.64
1 01 0 0 0 0 1 1 1 -5.69 -6.29 -5.69 -6.69 -6.39 -5.89 -6.44 -5.79 -5.74 -6.04
N 1 1 1 1 1 1 1 1 1 N -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69
| 01 0 0 0 0 1 1 1 | -6,29 -5.69 -6.69 -6.39 -5.80 -6.44 -5.79 -5.74 -6,04
00 0 0 0 0 0 O -6.29 6,29 -6.29 -6.29 -629 -6.29 -6.29 -6.29
vs vs
1 0 0 0 0 1 1 1 5,69 -6.69 -6.39 -5.80 -6.44 -5.79 -5.74 [56104|
v, 1 1 1 1 1 1 1 v, -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69 -5.69
00 0 0 1 1 1 -6,69 -6,39 -5.80 -6.44 -5.79 -5.74 -6.04
o 0 0 0 0 0 O o -6.69 -6.69 -6.69 -6.69 -6.69 -6.69
00 0 1 1 1 [-6.39 -5.80 -6.44 -5.79 -5.74 -6.04
i 0 0 0 0 0 i -6,39 -6,39 -6.39 -6.39 -6.39
0 0 1 1 1 -5.80 -6.44 -5.79 -5.74 -6.04
v 0 0 0 0 v -5.89 -5.80 -5.80 -5.89
’ 0 1 1 1 ’ -6.44 5,79 -5.74 -6.04
0 0 0 -6.44 -6.44 -6.44
Vi3 Vi3
1 1 1 -5.79 -5.74 -6.04
11
Vi4 1 1 Vi4
vis 1 vis
Vg 1 Vg
Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani
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KRITERIUM £k ; — Mimoiadné splatky pro varianty v ;—v 4 KRITERIUM Fk ,— Vyse daiiového zvyhodnéni pro varianty v ;—v 4
V) V3 Vg V5 Vg V7 Vg Vg Vg Vi1 V12 Vi3 Vig Vis Vi V2 V3 vy Vs Vg V7 Vs Ve Vio Vi1 V12 Vi3 Vi4 Vis Vie
R R U R R T », [22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22 065
01 0001000 0 0 0 1 1 0 22245 22065 22635 22440 28665 21315 21525 21315 25185 24045 22 170 JBHBHON 21 690 21495 22 635
. 00000000 OO0 0 0 0 O N 22245 22245 22245 2224522245 22245 22245 22245 2224522245 22245 22245 22245 22245
’ 1 0001000 0 0 0 1 1 0 22065 221635 22440 281665 21315 21525 21315 [BSIIGEN 24 045 22170 24240 21690 21495 22635
v, 1 11111 1 1 1 1 1 1 1 v 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22065 22 065
0001 00 0 0 0 0 1 1 of |7 22635 22440 28665 21315 21525 21315 25185 24045 22 170 JBHBHON 21 690 21495 22635
v 000000 O O 0 0 0 0 v 22635 22635 22635 22635 22635 22635 22635 22635 22635 22635 22635 22635
001 00 0 0 0 0 1 1 0 22440 (281665 21315 21525 21315 [BSNIRSN 24 045 22170 24240 21690 21495 22635
N 0 000 0 0 0 0 0 0 0 N 22440 22440 22440 22440 22440 22440 22440 22440 22440 22440 22 440
’ 01 00 0 0 0 0 1 1 0 ’ 28665 21315 21525 21315 [BBIIRSN 24 045 22170 24240 21690 21495 |22 635
v 000 0 0 0 0 0 0 0 v 28665 28665 28665 28665 28 665 28 665 28 665 28 665 28 665 28 665
1 00 0 0 0 o0 1 1 of |'°] 21315 21525 21315 25185 24045 22170 24240 21690 21495 22635
N 11 1 1 1 1 1 1 1 N 21315 21315 21315 21315 21315 21315 21315 21315 21315
" 00 0 0 0 0 1 1 0 ‘ 21525 21315 25185 24045 22170 (24240 21690 21495 22 635
0 0 0 0 0 0 0 0 21525 21525 21525 21525 21525 21525 21525 21525
vs Vs
00 0o 0o o 1 1 of [°] 21315 25 185 [340045) 22 170 [34340) 21 690 21495 22 635
0 0 0 0 0 0 0 21315 21315 21315 21315 21315 21315 21315
vy vy
00 0 0 1 1 o0 125185 [24045 22 170 (24240 21690 21495 22 635
o 0 0 0 0 0 0 o 25185 25185 25185 25185 25 185i
00 0 1 1 0 24045 22170 24240 21690 21495 22635
i 0 0 0 0 0 i 24045 24 045 24 045
00 1 1 0 22170 (24240 21690 21495 22 635
v 0 0 0 0 v 22170 122170 22170 22170
’ 0 1 1 o0 ’ 21690 21495 22635
0 0 0 -_W
Vi3 Vi3
1 1 o0 21690 21495 22635
11 21690 21690
Vig Vig
1 0 21495 22 635
vVis 1 vis 21495
Vig 0 Vig 22 635

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zdroj: Vlastni zpracovani
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KRITERIUM k 5 — Editace/nastaveni online pro varianty v ;—v ;4
V2 V3 Vg4 Vs Vg V7 Vg Vg Vig Vii Vi2 Vi3 Vig Vis Vig
v o 0 0 0 000 O O O O O O o0 O
1 0 1. 0 01 00 0 1 1 0 O0 1 1
v, 1 11 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
o 1 o o 1 0o O O 1 1 O O 1 1
Vs o 0 0 o 0 0O O 0O O O O O O
1 0 0 1 0 0 0 1 1 o0 o0 1 1
v 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1 1
o 01 0 0 0 1 1 0 O 1 1
o 0o 0 06 06 0 0 O O o0 O
v o 1 0 0 0 1 1 o0 O 1 1 Body Deskriptor
v o 0 0 0 o O O O o0 O 1 Kritéria jsou stejné vyznamna.
1 0 0 0 1 1 O O 1 1 3 Prvni kritérium je slabé vyznamnéjsi nez druhé.
v, 1 1 1 1 1 1 1 1 1 5 Prvni kritérium je dosti vyznamné&;j$i nez druhé.
o 0 o 1 1 o0 o0 1 1 “
Vs o 0 0 O O O o0 o0 9 Prvni kritérium je absolutné vyznamné&jsi nez druhé.
0O o 1 1 0 o0 1 1
Vo 0o 0 o0 O O o0 o0
0 1 1 0 o0 1 1
V1o 0o 0 0 O o0 o0
1 1 0 o0 1 1
i 1 1 1 1 1
1 0 0 1 1
V12 1 1 1 1
0O 0 1 1
vis 0 0 O
0 1 1
Via 0 0
1 1
Vis 1
Vieé 1

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Uvéry poskytované za ielem koupé — Saatyho matice kritérii

Saatyho matice k; — Zvyhodnéni avéru pro varianty vi—vss
vi | v2| v vy Vs V6 V7 Vs V9 vio | vi1 | viz | viz | Vi4 Vis Vi6 g;-q V}'q V‘iqj
v |ttt lotmrTotmnJommJoun1Toir [t 1t 11 Toir]oir]oit] 0333 [ 0013 ] 0006
v |1ttt fotmt ot oot 1ottt 1] 1] 1 ]o1t]oir]oi1] 0333 | 0013 ] 0006
vs |1ttt lotit ot ot fotn 1ottt ]t ] 1 ]o1r]oir]oi1] 0333 | 0013 ] 0006
Vy 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
Vs 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
Ve 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
V7 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
vs | 1|11 lotmr ot ]omm ot 1ottt 1] 1] 1 [o1r]oir]oi1] 0333 | 0013 ] 0006
V9 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
vio | 1|11 lotr ot ]ommfotn 1ottt 1] 1] 71 [o1t]|oir]oitr] 0333 | 0013 0006
va |11t lotmr ot oot 1ottt 1] 1] 1 [o1r]oir]oi1] 0333 | 0013 ] 0006
vie | L1t loir ot lomm ot 1ottt 1] 1] 1 [o1t]|oir]oi1] 0333 [ 0013 0006
vis |11t ot ot oot 1ottt 1] 1] 1 Jo1r]oir]oi1] 0333 | 0013 ] 0006
V14 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
25 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
V16 91919 1 1 1 1 9 1 9 9 9 9 1 1 1 3,000 0,113 0,053
s [-T-T1T-1T - ] ] -1 - -1 - ] ] ] 26,667 | 1,000 | 0,467

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXXVI



Saatyho matice k> — VySe urokové sazby pro varianty vi—vis
Vi V2 V3 Vy V5 V6 V7 Vs V9 Vio Vi1 Vi2 Vi3 Vi4 Vis Vie g}? V}? V?}'
Vi 1 3 1 5 3 910,20 9 10,20 9 9 1 9 0,33 1 0,20 5 1,925 | 0,068 | 0,021
vz | 033 1 0,33 3 3 910,14 9 10,14 9 9 10,33 9 0,20 | 0,20 3 1,274 | 0,045 | 0,014
V3 1 3 1 5 3 910,20 9 10,20 9 9 1 9 0,33 1 0,20 5 1,925 | 0,068 | 0,021
vs ] 0,20 ] 0,33 ] 0,20 1 0,33 ]191]0,11 7 10,11 9 9 10,20 9 0,14 1 0,14 1 0,751 | 0,027 | 0,008
vs ] 033]033]0,33 3 1 910,14 7 10,14 9 9 1033 9 0,20 ] 0,14 3 1,071 | 0,038 | 0,011
ve |011]1011]011]011]011]1]011]0,11]0,11]0,11]0,11]0,11]0,11]0,11]0,11 0,11 | 0,127 | 0,005 | 0,001
V7 5 7 5 9 7 9 1 9 1 9 9 5 9 3 3 9 5,174 | 0,183 | 0,055
vs |011]1011]011]014]10,14]19]0,11 1 0,11 9 3 0,11 5 0,11 10111014 | 0361 | 0,013 | 0,004
V9 5 7 5 9 7 9 1 9 1 9 9 5 9 3 3 9 5,174 ]| 0,183 | 0,055
vip | 0,11 10111011 ]011]011]19]0,11]0,11] 0,11 1 0,14 10111014 ] 0,11 ] 0,11 ] 0,11 | 0,173 | 0,006 | 0,002
vii ] 0,11 10111011 ]011]011]19]0,11]0,33]0,11 7 1 0,11 3 0,11 1011011 | 0286 | 0,010 | 0,003
Vi2 1 3 1 5 3 910,20 9 0,2 9 9 1 9 0,33 1 0,20 5 1,925 | 0,068 | 0,021
vi3 101110111011 ]011]011]19]0,11]0,20] 0,11 7 0,33 ] 0,11 1 0,11 1011011 | 0241 | 0,009 | 0,003
Vi4 3 5 3 7 5 910,33 9 1033 9 9 3 9 1 0,33 7 3,099 | 0,110 | 0,033
vis 5 5 5 7 7 910,33 9 1033 9 9 5 9 3 1 7 3,996 | 0,141 | 0,043
vie | 02 1033 1] 02 1 033191011 7 10,11 9 9 0,2 9 0,14 10,14 1 0,751 | 0,027 | 0,008
> - - - - - - - - - - - - - - 28,252 | 1,000 | 0,301

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXXVII




Saatyho matice k3 — Mimoradné splatky pro varianty vi—v;s
Vi V2 V3 Ve | Vs | Vs V7 ve | vo | Vio | Vi1 | Viz | Vi3 Vi4 Vis Vie g}? V}? VZ'S;'
VI 1 9 1 919109 1 919 9 9 9 9 1 1 9 4,529 0,161 0,010
V2 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
V3 1 9 1 919109 1 919 9 9 9 9 1 1 9 4,529 0,161 0,010
V4 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
Vs 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
V6 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
vy 1 9 1 919109 1 919 9 9 9 9 1 1 9 4,529 0,161 0,010
Vs 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
V9 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
Vig 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
Vii 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
Vi2 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
Vi3 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
Vig 1 9 1 919109 1 919 9 9 9 9 1 1 9 4,529 0,161 0,010
Vis 1 9 1 919109 1 919 9 9 9 9 1 1 9 4,529 0,161 0,010
Vig 0,11 1 0,11 1 1 1 0,11 1 1 1 1 1 1 0,11 0,11 1 0,503 0,018 0,001
> - - - - - - - - - - 28,183 1,000 0,063

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXXVII



Saatyho matice ks — VySe danového zvyhodnéni pro varianty vi—v;s
Vi V2 V3 Vy Vs V6 V7 Vs Vol Vi Vi1 Vi2 Vi3 Vi4 Vis Vieé g}? V}? VZ'S;'
VI 1 0,33 1 0,33 1033 10,11 ] 3 3 310,11]0,20]0,33]0,14 3 3 0,33 ] 0,608 | 0,022 | 0,001
V2 3 1 3 0,33 1033 10,11 ]3 3 310,14 ] 0,20 3 0,20 3 3 0,33 ] 0,890 | 0,032 | 0,001
V3 1 0,33 1 0,33 1033 10,11 ] 3 3 310,11]0,20]0,33]0,14 3 3 0,33 ] 0,608 | 0,022 | 0,001
V4 3 3 3 1 3 0,11 | 5 5 510,14 | 0,20 3 0,20 3 5 1 1,425 | 0,052 | 0,002
Vs 3 3 3 0,33 1 0,11 15 3 510,14 | 0,20 3 0,20 3 3 0,33 | 1,088 | 0,039 | 0,001
V6 9 9 9 9 9 1 9 9 9 9 9 9 9 9 9 9 7,845 ] 0,284 | 0,010
vz 103310331033 ]1020]020f011fJ1}033]|11]0,111]0,14]0,331]0,14]0,33]0,33]0,220] 0272 | 0,010 | 0,000
vs |10331033]0,33]0201]0,33]0,11]3 1 31011]0,14]0,33]0,14] 0,33 3 0,20 | 0,397 | 0,014 | 0,001
vo |10331033]033]020]020}f011f1}033]|1]0,11]0,14]0,33 0,14 0,33 ]0,33]0,20] 0272 | 0,010 | 0,000
Vg 9 7 9 7 7 0,11 19 9 9 1 5 9 3 9 9 7 5,038 | 0,182 | 0,007
Vi1 5 5 5 5 5 0,11 | 7 7 710,20 1 5 0,33 7 7 5 2,734 | 0,099 | 0,004
vi2 3 0,33 3 0,33 1033 ]10,111]3 3 310,11 ]0,20 1 0,14 3 3 033 | 0748 | 0,027 | 0,001
Vi3 7 5 7 5 5 0,11 | 7 7 710,33 3 7 1 7 7 5 3,449 | 0,125 | 0,004
vi4 | 0,33 1033]0,33]033]0,33]0,11]3 3 31011]0,14]0,33 10,14 1 3 033 | 0485 | 0,018 | 0,001
vis 103310331033 ]1020]033]011|3]033]3]0,11]0,14]0,33]0,14 ] 0,33 1 020 | 0346 | 0,013 | 0,000
Vie 3 3 3 1 3 0,11 | 5 5 510,14 ] 0,20 3 0,20 3 5 1 1,425 | 0,052 | 0,002
> - - - - - - - - - - - - - - - - 27,630 | 1,000 | 0,036

Zdroj: Vlastni zpracovani

XXXIX



Saatyho matice ks — Editace/nastaveni online pro varianty v;—v;s
Vi V2 V3 vy vs | vs v7 vs | vo | vio viI vi2 viz | vi4 Vis Vi6 g}? V}'q ij
Vi Lol 1ol 1110111711 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
V2 9 1 9 1 919 1 9191 9 1 1 9 9 1 1 3,442 0,125 0,017
V3 Lol 1ol 1110111711 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
V4 9 1 9 1 919 1 9191 9 1 1 9 9 1 1 3,442 0,125 0,017
Vs Lol 1ol 1110111711 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
V6 Lol 1ol 1110111711 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
V7 9 1 9 1 919 1 9191 9 1 1 9 9 1 1 3,442 0,125 0,017
Vs Lol 1ol 1110111711 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
V9 1 ]o11 1011 ] 1]1]011]1]1 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
V1o Lol 1ol 111011 1711 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
vii 9 1 9 1 919 1 9191 9 1 1 9 9 1 1 3,442 0,125 0,017
viz | 9 1 9 1 919 1 9191 9 1 1 9 9 1 1 3,442 0,125 0,017
Vi3 Lol 1ol 111011 1711 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
V14 1 ]o11 1011 ] 1]1]011]1]1 1 0,11 | 0,11 1 1 0,11 | 0,11 0,382 0,014 0,002
vis | 9 1 9 1 919 1 9191 9 1 1 9 9 1 1 3,442 0,125 0,017
vie | 9 1 9 1 919 1 9191 9 1 1 9 9 1 1 3,442 0,125 0,017
> - - - - - | - - - | - - - - - - - - 27,533 1,000 0,133

Zdroj: Vlastni zpracovani




Uvéry poskytované za ucelem rekonstrukce — stanoveni preferenci variant u jednotlivych kritérii

k ; — Zvyhodnéni uvéru pro . . k ; — Mimoradné splatky zdarma
. k ; — Vyse urokove sazby pro varianty v ;7—v 55 .
varianty v ;7—v s pro varianty v ;7—v s
Vg V19 V29 V21 V22 V3V Vs vis  Yi9 Vi V) vy vy vy V)5 Vig V19 V29 V2 V22 V23 Vo Vs
0O 0 0 0 0O O 0 O -7.90 -790 -790 -790 -7.90 -7.90 -7.90 -7.90 0O 0 0 00O 0O 0 O
1o o 0 0 0 1 1 1| |"]-679 -849 -7.45 -7.90 -6.49 68 |"]o o 0 0 0 0 0 1
i 0O 0 0 0 0 0 O i -6.79 -6.79 -6.79 -6.79 -6.79 -6.79 i 0O 0 0 0 0 0 O
B9 0 0 0 1 1 1| ["® 849 -745 -719 -790 -649 -730 -689| "] ©0 0 0 0 0 o0 1
Yo 0O 0 0 0 0 O Yo -8.49 -849 -849 -849 -849 -8.49 Yo 0O 0 0 0 0 O
0 0 01 1 1 -7.45 -7.19 -790 -6.49 -7.30 -6.89 0 0 0 0 0 1
0O 0 0 0 O -7.45 -745 -745 -745 -7.45 0 0 0 0 O
Vo Vo Voo
0 0 1 1 1 -7.30 -6.89 0 0 0 0 1
. 0 0 0 0 . -7.19 -7.19 . 0 0 0 O
) 0 1 1 1 ) -7.30 -6.89 ) 0 0 0 1
v 0 0 0 v -7.90 -7.90 -7.90 v 0 0 O
. 1 1 1 . ﬂ- -6.89 > 0 0 1
v R N 649| [ 0 0
- 1 1 - -7.30 -6.89 B 0 1
Vg 1 Voy -7.30 V4
Vs 1 Vs -6.89 Vs 1

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zdroj: Vlastni zpracovani



3 k5 — Editace/nastaveni online
k 4— VySe dafiového zvyhodnéni pro varianty v ;,—v ;5 K
pro varianty v ;;—v s
Vis V19 V20 V21 V22 V23 V24 V2s Vig Vig V29 V21 V22 V23 V24 V25
] 9915 9915 9915 9915 9915 991519818| [ [0 0 0 0 0 0 0 0

718520 10650 9345 9030 9915 8145 9165 8655 "It 111 01 1 0 Body Deskriptor
) 8520 8520 8520 8520 8520 8520 8520 [ 111 1 1 1.1 | |Kritéria jsou stejné vyznamna.

" 10650 9345 9030 [9915]| 8145 9165 8655 "I 111 0 1 1 0 3 [Prvni kritérium je slabé vyznamngjsi nez druhé.
) 110650 10650 10650 10650 10650 10650( [ 111 1 1 1 5 |Prvni kritérium je dosti vyznamngjsi ne druhé.
) 9345 9345 9345 9345 9345 var 11 1 1 1 9 |Prvni kritérium je absolutng vyznamn&jsi nez druhé.

’ 9030 9915 8145 9165 8655 1.0 1 1.0
9030 9030 9030 9030 11 1.1

\F) Vi
9915 8145 9165 8655 0.1 1 0
9915 9915 | 9915| 0 0 0

V22 V22
8145 9165 8655 11 0
v sias s1as| | 11
8 655 10
V24 9165 V24 1
Vs 8 655 Vs 0

Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani

XLII



Uvéry poskytované za iéelem rekonstrukce — Saatyho matice kritérii

Saatyho matice k; — Zvyhodnéni ivéru pro varianty vi—v;s

Vi7 | vVis | Vig | V2o | V21 | V22 | V23 V24 V25 g}s V'}? 17';-9]-
viz | 1 1 1 1 1 1 {011 | 0,111 | 0,11 0,481 0,030 | 0,014
vis | 1 1 1 1 1 1 {011 | 0,111 | 0,11 0,481 0,030 | 0,014
vig | 1 1 1 1 1 1 {011 | 0,111 | 0,11 0,481 0,030 | 0,014
vz | 1 1 1 1 1 1 {011 | 0,111 | 0,11 0,481 0,030 | 0,014
V21 1 1 1 1 1 1 {011 | 0,111 | 0,11 0,481 0,030 | 0,014
vz | 1 1 1 1 1 1 {011 | 0,111 | 0,11 0,481 0,030 | 0,014
v22 1919191919159 1 1 1 4,327 0,273 | 0,127
vz« | 91919191919 1 1 1 4,327 0,273 | 0,127
vz | 91 9191 9]19] 9 1 1 1 4,327 0,273 | 0,127
> - - - - - - - - - 15,865 | 1,000 | 0,467

Zdroj: Vlastni zpracovani
Saatyho matice k> — VySe urokové sazby pro var. vi—vs

viz | vVis | vio| V2o V21 | Va2 | v23 | V2q | V25 g,’-s V'}? Vl‘iqj
viz|] 1 |0O111] 5 02 1014| 1 ]0,11]0,14]0,11] 0,312 | 0,020 | 0,006
vis| 9 1 9 5 9 1020 5 3 3,489 ] 0,219 | 0,066
v | 0,200,111 | O,111 0,11 0,20]0,11]0,11 0,11 ] 0,162 | 0,010 | 0,003
vzo| 5 10,1419 1 033] 5 ]0,14]10,33]10,20| 0,776 | 0,049 | 0,015
vai| 7 10201 9 3 1 7 1014 3 020 1415 | 0,089 | 0,027
V22 1 [011] 5] 020 |0,14] 1 |0,11]0,14]0,11 | 0,312 | 0,020 | 0,006
v | 9 5 9 7 7 9 1 7 5 5,690 | 0,358 | 0,108
vz«4| 7 10201 9 3 033 7 |0,14] 1 |020] 1,108 | 0,070 | 0,021
vzs | 9 103319 5 5 9 1020 5 1 2,633 | 0,166 | 0,050
> - - - - - - - 15,896 | 1,000 | 0,301

Zdroj: Vlastni zpracovani
Saatyho matice k; — Mimoradné splatky pro var. vi—v;s

viz | vis | vio | vzo | var | vz | v23 | v | V25 g}s V,}'q V,Eq]'
vi7 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
vis 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
V19 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
V20 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
V21 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
V22 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
V23 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
V24 1 1 1 1 1 1 1 1 0,11 0,783 0,059 | 0,004
V25 9 9 9 9 9 9 9 9 1 7,050 0,529 | 0,033
> - - - - - - - - - 13,317 1,000 | 0,063

Zdroj: Vlastni zpracovani

XLIII




Saatyho matice ks — VySe dan. zvyhodnéni pro var. vi—vs
viz | vis | vVi9 | V2o | V2 V22 | V23| V24 | V25 g}s V'}? 17';-9]-
viz| 1 7 1020 5 5 1 9 5 7 2,813 | 0,183 | 0,007
vis | 0,14 1 0,110,201 020]0,14| 3 ]10,20]0,33 ] 0,297 | 0,019 | 0,001
vis| 5 9 1 7 9 5 9 7 9 5,851 | 0,381 | 0,014
v20] 020 5 10,14 1 3 1020} 7 3 5 1,277 | 0,083 | 0,003
v21 1020 5 10,11]0,33 1 020] 5 ]033] 3 0,693 | 0,045 | 0,002
vz | 1 7 1020 5 5 1 9 5 7 2,813 | 0,183 | 0,007
v23]0,11]1033]0,11]0,14]10,200,11] 1 |0,14] 0,2 | 0,193 | 0,013 | 0,000
v241 020 5 10141033 ] 3 020 7 1 5 1,000 | 0,065 | 0,002
v25 1 0,14] 3 ]0,11]0,20]0,33}]0,14] 5 ] 0,20 1 0,425 | 0,028 | 0,001
> - - - - - - - - - 15,362 | 1,000 | 0,036
Zdroj: Vlastni zpracovani
Saatyho matice ks — Editace/nastaveni online pro var. vi~v;s
viz | vis V19 V20 V21 | vz | V3 V24 V25 g}s V'}? 17';-9]-
viz{ 1 10,11 ]1011 011011 1 ]0,11] 0,11 1 0,231 ] 0,018 | 0,002
vis| 9 1 1 1 1 9 1 1 9 | 2,080 | 0,158 | 0,021
vig| 9 1 1 1 1 9 1 1 9 | 2,080 | 0,158 | 0,021
v2 | O 1 1 1 1 9 1 1 9 | 2,080 | 0,158 | 0,021
v | 9 1 1 1 1 9 1 1 9 | 2,080 | 0,158 | 0,021
v2| 1 10111011011 }011f 1 ]0,11] 0,11 1 0,231 | 0,018 | 0,002
v | 9 1 1 1 1 9 1 1 9 | 2,080 | 0,158 | 0,021
v24| 9 1 1 1 1 9 1 1 9 | 2,080 | 0,158 | 0,021
vs| 1 ]0,11]0,11]0,11 0,11} 1 JO,11] 0,111 | 1 0,231 | 0,018 | 0,002
> | - - - - - - - - - | 13,173 | 1,000 | 0,133

Zdroj: Vlastni zpracovani

XLIV




Ptiloha 16 Dopliikova komparace pomoci Saatyho metody

Nenormovana kriterialni matice se sjednocenymi kritérii

ki k> ks k4 ks
vz | 1 ]-569]1 ] 7065 |1
vieg | 1]-569]10] 7065 |0
vViis| 1] -57411] 7125 |1
vz | 1]1-649 | 0| 8145 1
vag | 11 -730 ] 0] 9165 1
vas | 1]1-689 |1 8655 |0

Zdroj: Vlastni zpracovani

Saatyho matice variant se stanovenym poradim

Uvéry poskytované za ielem rekonstrukce — Saatyho metoda
ki ks ks ks ks H'}; Poradi
v'; 0,0778 1 0,1029 | 0,0189] 0,0009 |0,0315 0,2321 L.
v'y 0,0778 | 0,1029 | 0,0021 | 0,0009 |0,0035 0,1873 3.
v'is 0,0778 | 0,0594 10,0189 0,0016 |0,0315 0,1893 2.
V23 0,0778 | 0,0204 | 0,0021 | 0,0048 |0,0315 0,1366 4.
V24 0,0778 | 0,0055 10,0021 | 0,0178 ]0,0315 0,1347 5.
V25 0,0778 | 0,0099 | 0,0189 | 0,0098 | 0,0035 0,1200 6.
hi 0,4670| 0,3010 | 0,0630 | 0,0360 | 0,1330 1,0000 -

Zdroj: Vlastni zpracovani

Stanoveni preferenci variant u jednotlivych kritérii

k,— Zvyhodfléni uveru k , — Vyse tirokové sazby pro k ; — Mimoradné vsplzitky
pro doplnkovou . . zdarma pro doplnkovou

. doplnkovou komparaci .

komparaci komparaci
VgV 15 Va3 Vog Vs Vg Vs Vi Vi Vs VgV 15 Va3 Vo Vs
v, 1 1 1 1 1 v, ]-5,69 -5,69 -5,69 -5,69 -5,69 vol1 1 1 1 1
1 1 1 1 1 -5,69 -5,74 -6,49 -7,30 -6,89 0 1 0 o0 1
v 1 1 1 1 v -5,69 -5,69 -5.69 -5,69 v 0 0 0 O
1 1 1 1 -5,74 -6,49 -7,30 -6,89 1 0 0 1
v s 1 1 1 Vs =5, 74 -5.74 -5.74 v s 1 1 1
1 1 1 -6,49 -7.30 -6,89 0 0 1
Va3 1 1 Va3 -6,49 -6,49 Va3 0 0
1 1 -7,30 -6,89 0 1
\‘ :4 1 \' 24 '7,30 v :4 0
V25 1 Vs -6,89 V25 1

Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani



k ,— Vyse danového zvyhodnéni pro ks = Edltace/naf tavent
v ) online pro doplnkovou
doplnkovou komparaci .
komparaci
vy Vs V23 V24 Vos VgV 15 Va3V oy Vs
v'.| 7065 7065 7065 7065 7065 vof 1 1T 1T 1 1
7065 7125 8145 9165 8655 0 1 1 1 0
v 7065 7065 7065 7065 v 0 0 0 O
7125 8145 9165 8655 1 1 1 0
v s 7125 7125 7125 v s 1 1 1
8145 9165 8665 1 1 0
Vo3 8145 8145 Va3 1 1
9165 8665 1 0
V oy 9165 Voy 1
Vs 8 665 Vs 0

Zdroj: Vlastni zpracovani

Saatyho matice kritérii

Zdroj: Vlastni zpracovani

Saatyho matice k; — Zvyhodnéni iivéru pro doplitkovou komparaci
vi7 | v | vis | vz | v | was 9;° v V'
' 1 1 1 1 1 1 1,000 0,167 0,078
'y 1 1 1 1 1 1 1,000 0,167 0,078
v'is 1 1 1 1 1 1 1,000 0,167 0,078
V23 1 1 1 1 1 1 1,000 0,167 0,078
V24 1 1 1 1 1 1 1,000 0,167 0,078
V25 1 1 1 1 1 1 1,000 0,167 0,078
y ; ; ; ; ; ; 6,000 1,000 0,467
Zdroj: Vlastni zpracovani
Saatyho matice k; — VySe urokové sazby pro dopliikovou komparaci
v'7 v'y v'is vz | vaa | vas 9;° VP V'
'y 1 1 3 7 9 9 3,455 0342 | 0,103
' 1 1 3 7 9 9 3,455 0342 | 0,103
vis | 033 | 0,3333 1 7 9 9 1,995 0,197 | 0,059
V23 0,14 0,14 0 1 7 5 0,684 0,068 | 0,020
V24 0,11 0,11 0 014 | 1 [ 020 | 0,184 0,018 | 0,005
V25 0,11 0,11 011 | 020 | 5 1 0,333 0,033 | 0,010
3 ; ; ; ; ; 10,106 | 1,000 | 0,301

Zdroj: Vlastni zpracovani

XLVI




Saatyho matice k3 — Mimoradné spliatky pro dopliikovou komparaci
v'y vie | viis | vz | v V25 9;° VP V'
'y 1 9 1 9 | o 1 3,000 0,300 0,019
'y 0,11 1 | o11 1 1 | o11 0,333 0,033 0,002
v'is 1 9 1 9 | o 1 3,000 0,300 0,019
V23 0,11 1 | o11 1 1 | o11 0,333 0,033 0,002
V24 0,11 1 | o11 1 1 | o11 0,333 0,033 0,002
V25 1 9 1 9 | o 1 3,000 0,300 0,019
3 ] ] ] ] ] 10,000 1,000 0,063
Zdroj: Vlastni zpracovani
Saatyho matice ks — VySe dan. zvyhodnéni pro dopliikovou komparaci
v's v v'is V23 V24 V25 g,’-’s 17']'-5 17”29]-
'y 1 1 033 | 0,14 | o011 | 0,11 0,289 0,026 | 0,001
'y 1 1 033 | 0,14 | 0,11 | 0,11 0,289 0,026 | 0,001
v'is 3 3 1 014 | 011 | o,11 0,501 0,046 | 0,002
V23 7 7 7 1 0,14 | 020 1,463 0,133 | 0,005
V24 9 9 9 7 1 5,00 5.426 0,495 | 0,018
V25 9 | 9,00 9 500 | 0,20 1 3,000 0274 | 0,010
Y ; ; ; ; ; ; 10,969 1,000 | 0,036

Zdroj: Vlastni zpracovani

Saatyho matice ks — Editace/nastaveni online pro dopliikovou komparaci

v'y vie | v'is V23 V24 V25 9;° v V'

v's 9 1 1 1 9 2,080 0,237 0,032
v’y 0,11 1 0,11 0,11 0,11 1 0,231 0,026 0,004
v'is 9 1 1 1 9 2,080 0,237 0,032
V23 9 1 1 1 9 2,080 0,237 0,032
V24 9 1 1 1 9 2,080 0,237 0,032
V25 0,11 1 0,11 0,11 0,11 1 0,231 0,026 0,004
> - - - - - - 8,783 1,000 0,133

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Piiloha 17 Prezentace

Taxonomie EU a komparace retailovych avéru
vazanych na udrzitelnost v Ceéské republice

Lenka Uhlifova, KEMMA 04

Zdroj: Vlastni zpracovani

ReSena problematika

I 4

UVOD PROBLEM

VSEM

PRISTUP

V diplomové praci byla Banky se zavazaly podpisem
vénovana pozornost memoranda pro udrzitelné
finance k tomu, ze budou

taxonomii EU, charakteristice

L o napomahat klientim k
uvérového retailového uspornéj§imu bydleni a budou
financovéni, dotanimu reportovat, kolik procent z jejich
programu “Nova zelena portfolia je poskytovano
usporam* a uverim, které na udrZitelné ucely.
jsou poskytovany na zelené

prvky.

Vysoka Skola ekonomie a managementu

Komparace aktualni nabidky
zvyhodnénych uvérovych produkti,
které jsou vazany na udrZitelnost,
véetn€ provéfeni, jestli podminky

k ziskani uvért odpovidaji
pozadavkim taxonomie EU.
Zarovei je zkoumano, jestli je
nabidka Gvéra vyhodnéjsi oproti
nabidce uvéru, které nejsou
explicitné vazany na udrzitelnost

Zdroj: Vlastni zpracovani
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VSEM

- Literarni publikace; - Metoda komparace; - Identifikace taxonomie EU;
- Odborné ¢lanky; - Metoda reSerSe; - Prizkum trhu;
- EU nafizeni; - Vicekriteridlni analyza variant, - Komparace uvérovy nabidek;
- Ceské zakony; kdy byla pro stanoveni vah kritérii - Vyhodnoceni;
- Internetové zdroje; vyuZita metoda pofadi, bodovaci - Formulace vysledkti a
- Nabidky na internetovych metoda, Fullerova metoda a doporuceni.
strankach bankovnich instituci a Saatyho metoda. Pro hodnoceni
stavebnich spofitelen; variant byla vyuZita metoda
- Data z dotaznikové $etieni. bodového a vahového ohodnoceni

a Saatyho metoda.

Vysoka $kola ekonomie a managementu

Zdroj: Vlastni zpracovani

Taxonomie EU VSEM

Evropsky regulatorni klasifika¢ni systém, ktery pomaha urcit, zda je dana ekonomicka
¢innost environmentalné udrzitelna

Priklad: Ekonomicka aktivita: Stavebnictvi — Vystavba novych budov

@Q Vyznamny p¥inos — hlavni priorita - Zmiriiovani zmény klimatu:
- Potfeba primérni energie je o 10 % nizsi nez u budovy s téméf nulovou spotfebou energie
- Energeticka naro¢nost je potvrzena priikkazem energetické naro¢nosti budovy

- Budovy nad 5 000 m?: zkouska vzduchot&snosti, tepelné integrity a vypocet GWP
Vyznamné neposkozovat — ostatnich 5 priorit:

@04 Adaptace na zménu klimatu — due dilligence, fyzicka rizika a jejich mitigace

Piechod na obéhové hospodarstvi — recyklace 70% stavebniho a demoli¢niho odpadu
&6 UdrZitelné vyuZivani a ochrana vodnich a mo¥skych zdrojii — stavenits, spotiebice
i: Prevence a omezovani znecisténi — kontaminace, hluk, prach, znec€isténi pfi vystavbé

‘0

* Ochrana a obnova biologické rozmanitosti a ekosystémi — EIA, orna pida, chranéna izemi

Vysoka $kola ekonomie a managementu

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Memorandum pro udrzitelné finance

VSEM

pro udrzitelné finance, jehoz cilem je naptiklad

Od 11. 03. 2021 do 14. 05. 2021 podepsalo Sestnact bankovnich instituci memorandum

- posuzovat svou ¢innost na ekologicky a socialné odpovédné podnikani;

prostfednictvim fondt EU;
- uplatiiovat zasady udrZitelnosti i ve vztahu s klienty, dodavateli a akcionéfi;
- transparentné a pravidelné revidovat dopady svého podnikani v ESG;
- poskytovat klientim poradenstvi a produkty v oblasti zelenych financi;

a spolecenské odpovédnosti.

Vysoka $kola ekonomie a managementu

- spolupracovat s vefejnou spravou pfi spolufinancovani projekti realizovanych

- posuzovat vazby mezi Uveérovym portfoliem s evropskymi cili udrZitelnosti

Zdroj: Vlastni zpracovani

Uvéry vazané na udrzitelnost

3 hypoteéni ivéry

4 nezajisténé uvéry ze stavebniho sporeni

4 spotiebitelské avéry

i | 20%
3% | — 8% ‘
\ 67% \ 80% / \ / o /
HU bez vazanosti na udrZitelnost SS bez vézanosti na udrzitelnost SU bez vazanosti na udrZitelnost
HU s vézanosti na udrzitelnost SS s vazanosti na udrzitelnost SU s vazanosti na udrzitelnost
Zdroj: Vlastni zpracovéni Zdroj: Vlastni zpracovani Zdroj: Vlastni zpracovani

Vysoka $kola ekonomie a managementu

VSEM

Zdroj: Vlastni zpracovani




VysledKky prace — hodnoceni Kritérii

Zvyhodnéni uvéru
- Vy3e tirokové sazby
15% Mimotéadné splatky ZDARMA nad ramec zakona
16% | 259 Vyse daniové uspory

Editace/nastaveni uvéru online

Zdroj: Vlastni zpracovani

VSEM

Vysoka $kola ekonomie a managementu

ki Popis h? hf h2 hi
ki | zvyhodnéni uvéru (urokova sazba, poplatky, odhad nemovitosti) k11033310333 0282]0,467
k2 | vySe tirokové sazby 2 2 2 2
k3 | mimoradné splatky ZDARMA nad ramec zdkona k2 | 0,267 | 0,267 | 0,251 | 0,301
k4 | vy¥e datiového zvyhodnéni ks | 0,133 0,133 [ 0,155 [ 0,063
ks | editace/nastaveni Givéru online (napf. mobilni/web bankovnictvi) k4] 0,067 | 0,067 | 0,149 | 0,036
Zroj: Vlastni zpracovini ks | 0,200 | 0,200 | 0,163 [ 0,133
2 | 1,000 | 1,000 | 1,000 | 1,000

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vysledky prace — hodnoceni uvériu

poskytovanych za ucelem koupé

Banka / Stavebni spofitelna Produkt
v Banka CREDITAS Hypotéka na bydleni
v2 Ceski spofitelna Hypotéka Ceské spofitelny
V3 Fio Banka Fio Hypotéka
Vs Hypoteéni banka Hypotéka na bydleni
Vs Komer¢ni banka Hypotéka
V6 mBank mHypotéka
vz MONETA Money Bank Hypotéka
vs Raiffeisenbank Hypotéka na bydleni klasik
vy UniCredit Bank Hypotéka
vio | CSOBS Uver se zajisténim
vi MPSS Hypouvér
viz2__| RSTS Hyposplatka
vz | SSCS Hypotivér od Bufinky
vig Banka CREDITAS Udrzitelna hypotéka
vis Ceska spofitelna Hypotéka pro budoucnost
vi§ Hypoteéni banka Hypotéka pro Gsporné bydleni

i ]

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zaplacené

Bankovaf Us Poplatky | Méskal Ly drokyzarok | Dalovd
5 splitka | za mimoFidné Gispora

instituce v%] | [Lrokiy Ke] 2023
VK splaceni [v K&

Iv K&

R 50 % st po |
MMB 5,69 4240 17303 | 30 o | 142039 21315
R 5,69 6930 17393 1500 K& 142 039 21315
Ceski 574 0 17650 | ZDARMAa2 143 258 21495
1Eflulnn 10 %

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vysoka $kola ekonomie a managementu

VSEM

Uvéry poskytované za iitelem koup& — bodové ohodnoceni

k| ko | ks | ke | & | HY Poradi
ve | 5] 4 1 1[5 16 4.-5.
v |s5]s 5 1[5 21 1.-2.
v | 5| 5 5 1|1 17 3.
vis| 5| 5 5 1[5 21 1.-2.
vig| 5| 4 1 [ E 16 4.-5.

Uvéry poskytované za tielem koupé — vihové ohodnoceni

ki | ke | & | k| & | H? | Poradi
ve [1,410]1,004]0,155[0,149| 0,815 [3,533| 4.-5.
v, [1,410]1,255]0,775[0,149] 0,815 [4,404] 1.-2.

vig [1,410]1,255

Vis

1,410 | 1,255

0,77510,149] 0,163 |3,752 3.
0,77510,149] 0,815 [4,404 =

Vi6

1,410 (1,004

1%
0,155(0,149( 0,815 |3,533| 4.-

hf

0,282 10,251

0,155]0,149 | 0,163 - -

ﬁvéry poskytované za i¢elem koupé — Saatyho metoda

k1 k2 ks ky ks H‘Z Poradi
vz 10,0525]0,0551]0,01010,0004 | 0,0166 | 0,1348 1.
v2210.0525 [ 0.0330 [0,010T [0,0006 | 0.0018 [0.0982] 4.
v1510,0525 [0,0426 [0,0101[0,0005 [0,0166 | 0,1223] 2.
| v15]0,0525]0,00800,0011]0,0019]0,0166 {0,0801] 5. — 6.

hi

0,4670(0,3010

0,0630]0,0360 | 0,1330 | 1,0000| -

Zdroj: Vlastni zpracovani

Zdroj: Vlastni zpracovani
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VysledKy prace — hodnoceni uvéri
poskytovanych za ucelem rekonstrukce

VSEM

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vysoka $kola ekonomie a managementu

bez Zésta NV Uvéry poskytované za idelem rekonstrukce — bodové ohodnoceni
v :’ ki | ke | k| ki | ks H'}° Poradi
v Stavebni spofitelna Produkt Va3 5 5 1 1 5 17 L=t
viz | CSOBS Uvér bez zajisténi Vau 5 3 1 3 5 17 1.-3.
vis | MPSS Rychlotvér vas | 5 4 51 2 1 17 1L-3.
:;: F\RASS1§S ;?:::;g::}y dlen Uvéry poskytované za ti¢elem rekonstrukce — vihové ohod
va | SSCS Uvér od Bufinky L] k; ks L7 ks H'Y Porfadi
w2 i}ﬁ;EB§ Uvér bez zaiisténi lepsi leni v |1,410)1,255(0,155(0,149]0,815 3,784 1.
V23 Rycmouvg na ual.'znclnc Byi‘cm vae |1,410]0,753 |0,155]0,4470,815 3,580 3.
v2s | RSTS Rekopiijéka v rezimu EKOprogram vzs [1,410]1,004]0,775]0,298]0,163 | 3,650 2.
vas | SSCS Uvér od Bufinky pro budoucnost h? [0282]0,251]0,155]0,149/0,163 - -
Zdroj: Vlastni zpracovéani Uvéry poskytované za iidelem rek ukce — Saatyho metod
- TSI . < k| k| ks ki | ks | H | Potadi
Jako nejvyhodnéjsi uvery ze stavebniho sporent, vas|0,12740,1077]0,0037 | 0,0005 | 0,0210 [0,2603 | 1.
byly zvoleny ty, které jsou vazany na udrzitelnost v |0,1274]0,0210{0,0037 {0,0023[0.0210[0,1754] 3.
vys 10,1274 10,0499]0,0334 | 0,0010 | 0,0023 {0,2139 2.
Stavebni Us Poplatky Msiéni Zaplacené troky l?niiovﬁ hf 0,4670(0,3010 0,0630 | 0,0360 | 0,1330 | 1,0000 -
5 splitka za rok 2023 ispora
iy || (YA || e [v K v K& VK | Zdroj: Vlastni zpracovani
MPSS 6,49 600 7 448 54 263 8145
RSTS 7,30 5372 8080 61 063 9165
ssCs 6,89 10 000 7789 57 608 8 655

Zdroj: Vlastni zpracovani

Vysledky prace — hodnoceni uvéri
poskytovanych za i¢elem rekonstrukce @
tavou NV

se Zas

Vysoka $kola ekonomie a managementu

VSEM

Zaplacené uroky za rok:
SS: 54 263 K&-61 036 K¢

Zdroj: Vlastni zpracovani

v Banka / SS Produkt V; | Pofadi HU: 47 089 K&-—47 495 K¢
v; | MONETA Money Bank | Hypotéka 0,1348 | 1. 0 Pokud mé z&i f .
vis_| Ceské spofitelna Hypotéka pro budoucnost 0,1223 | 2. oxud ma zdjeémce o financovani
vo | UniCredit Bank Hypotéka 01110 3. k dispozici vhodnou nemovitost,
vzs | MPSS Rychlouvér na udritelné bydleni | 0,2603 | 1. na kterou je ochoten vlozit
vas IS{SS% fRJV:f od g(uﬁ"kXPfO ?ﬁgﬂcmst gf;zz § zastavni pravo, tak je vyhodnéjsi
v2d Sxopryexa v reviny = Jprogram [ : rekonstrukei profinancovat
Zdroj: Vlastni zpracovani h ote énim ﬁvérem
Uvéry poskytované za tielem rekonstrukce — Saatyho metoda yp
ks ks ks ks ks | H"} [Potadi
v, |0,0778]0,1029 | 0,0189 [ 0,0009 | 0,0315 [ 0,2321 [ 1. ] Masicni | ZoPlacené | o ovi
7 Us Poplatky uroky -
v's | 0,0778 [ 0,1029 | 0,0021 | 0,0009 | 0,0035 | 0,1873 | 3. Banka'SS | Cor | vy | PSR | L ropzpps | Uspora
v'15] 0,0778 [ 0,0594 | 0,01890,0016 | 0,0315 | 0,1893 [ 2. ] v K& ]
v23 | 0,0778 10,0204 | 0,0021 | 0,0048 | 0,0315 | 0,1366 4. MMB 5,69 4240 6987 47 089 7065
v2¢ | 0,0778 | 0,0055 | 0,0021 [ 0,0178 | 0,0315 [ 0,1347 | 5. Cesk
= ,74 ZDARM, 06 47 495 7125
v2s 10,0778 0,009 [ 0,0189 [ 0,0098 [ 0,0035 | 0,1200 | 6. spofitelna | > ARMA | 7064 ’ !
S [0,4670]0,3010 [ 0,0630 [ 0,0360 | 0,1330 | 1,0000 [ - DUniCredit | 5 69 6930 6987 47089 7065
Zdroj: Vlastni zpracovani MPSS 6,49 600 7448 54263 8145
RSTS 7,30 5372 8 080 61 063 9165
SSCS 6,89 10 000 7789 57 608 8655

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Shrnuti dosazenych vysledki VSEM

1. Mensi rekonstrukei je sice mozné financovat spotiebitelskym tvérem, ale jednd se o financovéni uéelového
zameru, ktery je vazan na nemovitost, tak je doporuceno vyuZit financovani prostfednictvim uvéri, které
jsou primarné poskytovany na bydleni — uvéry ze stavebniho spofeni a hypotecni Gvéry

o 2. Z komparace jednotlivych produkti, které jsou poskytovany za i¢elem koupé, vzeslo, Ze byl vybran jako
nejvyhodnéjsi hypotecni ivér od MONETA Money Bank, ktery neni vdzan na udrzitelnost, ale pokud chce
zajemce o financovani pomoci se ziskdnim dotace, €i s realizaci do udrzitelnych prvkd na nemovitosti, tak je
vhodngjsi vyuzit hypoteéni uvér ,,Hypotéka pro budoucnost od Ceské spofitelny

03. Z komparace jednotlivych produkti, které jsou poskytovany za ti¢elem rekonstrukce, vzeslo, Ze pokud ma
zajemce o financovani k dispozici vhodnou nemovitost a je ochoten na ni vlozit zastavni pravo, je vhodné
rekonstrukci profinancovat hypoteénim dvérem a bylo dosazeno stejnych zavéra, jak v bodé 2.

Jestlize z4jemce o financovani neni ochoten zastavit nemovitost, tak byl zvolen nezajistény uvér ze stavebniho
spofeni od Modré pyramidy stavebni spo¥itelny, potazmo ,,Uvér od Bu¥inky pro budoucnost“ od Stavebni
spofitelny Ceské spoFitelny, kde je k dispozici tym specialistil, ktefi klientim radi se ziskanim dotace

a s vybérem vhodného dodavatele

Vysoka $kola ekonomie a managementu 11

Zdroj: Vlastni zpracovani

Doporuceni pro bankovni instituce a VSEM
stavebni sporitelny

1. Bylo by vhodné upravit v metodice podminky financovani u ziméru koupé a rekonstrukee, tak Ze
u nove stavénych, ¢i u budov, které byly zkolaudovany po 31. 12. 2020, a disponuji PENB v tfidé¢ ,,B“, by se

meélo zkontrolovat, Ze je primarni neobnovitelna energie miniméalné€ o 10 % niz§i nez hodnota budovy s témet
nulovou spotiebou energie, ktera je uvedena v Protokolu PENB

2. Bylo by vhodné upravit v metodice podminky prokazovani u ziméru rekonstrukee, tak Ze by mélo byt
po klientech pozadovano dolozeni PENB pied zahajenim a po dokonceni rekonstrukce, aby bylo mozné
potvrdit, Ze rekonstrukci do§lo ke sniZeni potfeby primarni neobnovitelné energie minimalné o 30 %.

Cena PENB je v fadech tisici, proto je doporuceno vydaje za vyhotoveni PENB zahrnout do poloZek

v rozpoctu rekonstrukce.

3. Bylo by vhodné sniZit neaéelovou &4st z poskytnutych finanénich prostfedki na maximalni hranici
10 %, aby dané uvéry nepodporovaly ,,greenwashing®.

Pokud by doslo k metodickému sjednoceni u vS§ech bankovnich instituci a stavebnich spofitelen, byla by
nabidka uvért, které jsou vazany na udrzitelnost, na stejné konkurenc¢ni tirovni a byla by plné v souladu
s taxonomii EU

Vysoka 3kola ekonomie a managementu 12

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Zavér VSEM

@ Préce pFinesla zjiSténi, Ze vétSina bankovni instituce zatim nereagovala na podepsané memorandum a
klientiim nenabizi vyhodnéjsi uvéry, které jsou vazany na udrZitelnost. Podporu a rady se ziskanim dotace
poskytuje Ceska spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, ktera disponuje tymem specialistii. Hypote&ni
banka, CSOB a CSOBS nabizi klientiim, na svych webovych strankéch, elektronickou knizku s tipy. Zaroveii bylo
zjisténo, Ze nékteré nabizené produkty, které jsou vazany na udrzitelnost, nejsou plné v souladu s taxonomii
EU. A v ramci digitalizace bylo zjiSténo, Ze pouze 7 instituci ze 14 zkoumanych nabizi aktivni operace
nad hypote¢nim ivérem, ¢i ivérem ze stavebniho spofeni.

Resenim je, aby i ostatni banky zataly vyvijet aktivity, které jsou sou¢asti podepsaného memoranda, a aby byly
u stavajicich produkti, které jsou vazany na udrZzitelnost, upraveny podminky tak, aby byly plné v souladu
s taxonomii EU.

(@

Na problematiku nekorektniho vykladu taxonomie EU jiZ reaguje Ceska spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny, ktera pfipravuje upravené verze produkti, které budou jiz plné€ v souladu s taxonomii EU.
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Zdroj: Vlastni zpracovani

POZORNOST

Zdroj: Vlastni zpracovani
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