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1 UVOD

Vybrat téma mé diplomové prace bylo velice snadné, jelikoz téméf tfi roky pracuji v realitni
kancelafi zde v Ceskych Budgjovicich a zaroveii spolupracuji se soukromymi investory,
piedevs§im v Praze. Ziskala jsem zde mnoho zkuSenosti, které se tykaji trhu nemovitosti a také
stavebni Cinnosti. Pravé jednim zmych ukoll bylo vyfeSeni rekonstrukce a modernizace
bytového domu v Praze 4 - Michle, kterou jsem zvolila jako ndmét své diplomové prace. Jedna
se o bytovy diim postaveny ve 30. letech 20. stoleti, nachazi se v atraktivni lokalit¢ v Praze 4,
ktera je v posledni dobé velmi zadana jak pro bydleni, tak i pro komer¢ni vyuziti. Vyhodou
této lokality je jeji velmi dobré komunikacni propojeni s centrem, coz umoziluje snadné
dojizdéni do zaméstnani. Relativné se da fici, ze v porovnani s lokalitami v pfiblizné stejné
vzdalenosti od centra, je zde ,.klid“. Pro¢ tedy uvozovky, pro kazdého klidna lokalita pro
bydleni vypada tuplné jinak, je to pojem relativni a je mozné ho kvantifikovat pouze
fyzikdlnimi veli¢inami. Tomuto mistu vSak atraktivitu nelze upfit, je zde kompletni zazemi
sluzeb, parkovaci plochy, velké procento zelené, tato lokalita neni zatopova atd. Pro rodiny
s malymi détmi je to idealni misto k bydleni, v blizkém okoli se nachézi matetska i zakladni
Skola a je zde velké udrzované htisté. Je samoziejmé, ze predevsim zalezi na stylu a zptisobu
zivota, ktery urcuje dale vyber vhodné lokality k bydleni. Z hlediska komer¢niho vyuziti je
v této lokalité poptavka predevsim po mensich kancelatich, vétSinou se jednd o jednu mistnost
se zazemim, s pfevaznym vyuzitim jako ateliér nebo kancelaf.

Témto aspektim bylo potieba rekonstrukci a modernizaci bytového domu pfizpiisobit,
protoze budou mit vliv na funkéni vyuziti a atraktivitu objektu po dokonceni rekonstrukce.
Investor m¢l nékolik zékladnich pozadavk, které bylo dale potieba respektovat. Jak je dnes jiz
zvykem, kazdy by chtél vSe nejradéji zadarmo, takze prvnim pozadavkem byly minimalni
investi¢ni naklady, dale co nejoptimalnéji vyuzit stavajici konstrukce a neprovadét zbytecné
stavebni zasahy, kvalita provedené prace, dodrzeni terminti a samoziejmé rentabilita vlozené
investice. Cilem diplomové prace je tedy vypracovat navrh projektové dokumentace pro
rekonstrukci a modernizaci stavajiciho bytového domu v Praze 4 — Michle, ktery bude
odpovidat vSem témto pozadavkim investora a zaroven svym funkénim feSenim bude spliiovat
pozadavky na moderni bydleni. V neposledni fad¢ je nutné zajistit soulad se vSemi pravnimi

predpisy, CSN a tizemné planovaci dokumentaci.
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2 LITERARNI PREHLED

2.1 Zakladni pojmy

Stavebni zédkon je obecné platny pravni pfedpis, jehoz obecné pozadavky a ustanoveni se
rozvadéji do ucelené soustavy vécné rozlisenych provadécich predpist.(11)

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni technologii,
bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, materidly a
konstrukce, na tcel vyuziti a dobu trvani.(23)

Budova je nadzemni stavba prostorové soustfedénd a navenek prevazn€ uzaviend
obvodovymi sténami a sttesni konstrukci.(17)

Obytna budova je stavba urcend pro trvalé bydleni, ve které alesponi dvé tietiny podlahové
plochy pfipadaji na byty, vcetné¢ plochy domovniho vybaveni ureného pro obyvatele
jednotlivych bytl (nezapocitavaji se plochy spolecného domovniho vybaveni a domovnich
komunikaci). Cleni se na bytové nebo rodinné domy. Bytovy diim je stavba pro bydleni, ve
které prevazuje funkce bydleni.(9)

Byt je soubor mistnosti, popfipad¢ jednotlivd obytnd mistnost, ktery svym stavebné
technickym uspofaddnim a vybavenim spliiuje pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto Gcelu
uzivani ur€en. Obytnd mistnost je ¢ast bytu (zejména obyvaci pokoj, loznice, jidelna), ktera
spliluje pozadavky ptredepsané touto vyhlaskou, je urcena k trvalému bydleni a ma nejmensi
podlahovou plochu 8 m; pokud tvofi byt jedind obytnd mistnost, musi mit podlahovou plochu
nejméné 16 m.(17)

PtisluSenstvi bytu jsou prostory, které dopliiuji obytné mistnosti a jsou uréeny pro zajisténi
bytové komunikace, osobni hygieny, vafeni a dalSich funkci, nutnych pro trvalé uzivani bytu.
Podkrovi je pfistupny wvnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim vymezeny
konstrukei krovu a dal§imi stavebnimi konstrukcemi, ureny k ucelovému vyuziti. Podlazi je
Cast stavby vymezend dvéma nad sebou nasledujicimi vrchnimi lici nosné konstrukce stropu;
rozliSuji se nadzemni a podzemni. Podzemni podlazi je kazdé podlazi, které ma uroven
podlahy nebo jeji pfevazujici ¢asti nize nez 800 mm pod nejvyssi trovni ptrilehlého upraveného
terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu. Nadzemni podlazi je kazd¢ podlazi, které ma
urovenn podlahy nebo jeji pfevazujici Casti vyse nebo rovno 800 mm pod nejvyssi urovni
prilehlého terénu v pasmu Sirokém 5,0 m po obvodu domu; nadzemni podlazi se stru¢né

nazyva také: 1. podlazi, 2. podlazi atd.(9)
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Pokud se v tomto zakon¢ pouziva pojmu stavba, rozumi se tim podle okolnosti i jeji ¢ast
nebo zména dokoncené stavby. Zmeénou dokoncené stavby je ndstavba, kterou se stavba
zvySuje, pristavba, kterou se stavba pudorysné rozsifuje a kterd je vzijemné provozné
propojena s dosavadni stavbou, stavebni uprava, pfi které se zachovava vnéjsi pudorysné i
vySkové ohranieni stavby; za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.(23)
Technické normy sjednocuji, ur€uji nebo vymezuji nazvy, pojmy, znaky, tfidéni, provadéni,

oznacovani a také zajist'uji jednotny zplisob zobrazovani a oznacovani na vykresech.(11)

2.2 Stavebni Fizeni

Ugcastnikem stavebniho fizeni je: stavebnik, vlastnik stavby, na niz ma byt provedena zména
¢i udrzovaci préace, neni-li stavebnikem, vlastnik pozemku, na kterém méa byt stavba
provadéna, neni-li stavebnikem, vlastnik stavby na pozemku, na kterém ma byt stavba
provadéna, a ten, kdo ma k tomuto pozemku nebo stavbé pravo odpovidajici vécnému
biemenu, mohou-li byt jejich prava navrhovanou stavbou pfimo dotCena, vlastnik sousedniho
pozemku nebo stavby na ném, muze-li byt jeho vlastnické pravo navrhovanou stavbou piimo
dotceno, ten, kdo ma k sousednimu pozemku pravo odpovidajici vécnému bfemenu, mutize-li
byt toto pravo navrhovanou stavbou pfimo dotéeno. Uastnikem Fizeni neni nijemce bytu,
nebytového prostoru nebo pozemku.(23)

Rizeni investi¢ni vystavby fesi zakon o uzemnim planovani a stavebnim fadu, vieobecné
nazyvany stavebni zdkon, ktery je zvetejnén ve Sbirce zakonl. Tento stavebni zakon zajistuje
soulad vystavby (staveb) srozvojem narodniho hospodarstvi ze spolecenskych a
ekonomickych hledisek, na ochranu a tvorbu Zivotniho prostiedi, v€etné z4jmii na uplatiovani
architektury podle zasad uzemniho planovani.(11)

Zadost o stavebni povoleni obsahuje kromé obecnych nélezitosti zakladni udaje o
pozadovaném zaméru a identifika¢ni udaje o pozemcich a stavbach. K zadosti stavebnik
piipoji: doklady prokazujici jeho vlastnické pravo nebo pravo zalozené smlouvou provést
stavbu nebo opatfeni anebo pravo odpovidajici vécnému bfemenu k pozemku nebo stavbe,
pokud stavebni ufad nemiiZze existenci takového prava ovéfit v katastru nemovitosti,
projektovou dokumentaci, plan kontrolnich prohlidek stavby, zavazna stanoviska, popiipadé
stanoviska nebo jiné¢ doklady vyZadované zvlastnimi pravnimi piedpisy, pokud je stavebnik

obstaral predem.(23)
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2.3 Projektova dokumentace

Dokumentace stavby je souhrn technicko-ekonomickych a organiza¢nich udajt, vykrest a
plant, jimiz se charakterizuje, vymezuje, doklada a zdiivodiiuje zamyslena stavba a které urcuji
zpusob provedeni stavby a materidlni podminky. Dokumentace stavby se vypracovava v ramci
projektové dokumentace staveb, jak na postaveni novych staveb, tak pro zmény dokoncenych
staveb (stavajicich), jako jsou u pozemnich staveb nastavby, pfistavby, stavebni Upravy,
rekonstrukce a modernizace stavajicich budov. Rozsah zpracovani projektové dokumentace
staveb odpovida druhu, vyznamu a slozitosti stavby.(11)

Rozsah a obsah projektové dokumentace pro ohlaSeni stavby uvedené v § 104 odst. 2
pism. a) az d) stavebniho zdkona, k zadosti o stavebni povoleni podle § 110 odst. 2 pism. b)
stavebniho zdkona a k oznameni stavby ve zkraceném stavebnim fizeni podle § 117 odst. 2
stavebniho zakona.

Projektovd dokumentace obsahuje ¢asti:

A. Priivodni zprava

B. Souhrnna technickd zprava

C. Situace stavby

D. Dokladov4a ¢ast

E. Zasady organizace vystavby

F. Dokumentace objektl

Projektovad dokumentace musi vzdy obsahovat ¢asti A az F ¢lenéné na jednotlivé polozky s
tim, ze rozsah jednotlivych ¢asti musi odpovidat druhu a vyznamu stavby, jejimu umisténi,
stavebn¢ technickému provedeni, uCelu vyuziti, vlivu na zivotni prostiedi a dob¢ trvani
stavby.(18)

Projektova dokumentace se piedklada ve dvojim vyhotoveni, a neni-li obecni ufad v misté
stavby stavebnim tUradem. Pokud stavebnik neni vlastnikem stavby, piipojuje se jedno dalsi
vyhotoveni.(23) Vykresem se rozumi grafick¢é znazornéni zalozené na pievaze grafickych
vyjadreni (kresleni, ryti, rozmnozovaci technika, apod.). Vykresy jsou soucasti projektové
dokumentace riznych druhti staveb s rozlicnym obsahem a icelem upotiebeni. Jsou nakresleny
v raznych méfitkach a riznym zpisobem. V souladu s tim se rozliSuji vykresy podle obsahu,
podle ucelu, podle métitek, podle techniky zhotoveni a podle zpiisobu zobrazovani.(11)

V pudorysech, ve vodorovnych a svislych fezech stavebnimi objekty se kresli: obrysy
konstrukei, které protind fezova rovina i tlustou Carou v piipadé, kdy se material konstrukce

zobrazené v fezu graficky neoznaci, tlustou plnou carou v pfipad¢, kdy se plocha zobrazena
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v fezu graficky oznaéi (Srafuje) podle zasad CSN 01 3406, vnéjsi obrysy konstrukci (ve styku
se vzduchem) se mohou i v téchto piipadech zvyraznit velmi tlustou plnou ¢arou; obrysy a
hrany konstrukei viditelnych pod (za) fezovou rovinou — tlustou carou; obrysy konstrukci
zakrytych jinou konstrukci pod (za) fezovou rovinou — tlustou carkovanou Carou; obrysy a
hrany konstrukci nad fezovou rovinou, viditelné obrysy tlustou ¢erchovanou Carou, zakryté
obrysy tlustou ¢erchovanou ¢arou se dvéma teCkami; rozhrani riznych materialii vicevrstvych
konstrukei, které protina fezova rovina, popt. jsou viditelné pod (za) fezovou rovinou — tlustou
plnou carou; konstrukce vyplni otvort, schody apod. — tlustou plnou carou. V pohledech
stavebnich objektli se viditelné obrysy konstrukci (popf., rozhrani riznych materiali) kresli
tlustou plnou carou.(3)

Pokud ptedlozena projektovd dokumentace neni zpracovdna opravnénou osobou, stavebni
ufad fizeni zastavi. Obsahové ndlezitosti zadosti o stavebni povoleni, rozsah a obsah
projektové dokumentace stanovi provadéci pravni predpis.(23)

Hlavnim zobrazenim stavebnich objektii jsou: Pudorysy, pravouhlé priméty myslenych
vodorovnych fezii objektem a pidorysu. Svislé fezy, priméty mysSlenych svislych fezl
objektem a narysu. Pohledy na priiceli objektti, vnitini stény a jiné ¢asti stavby, pro zobrazeni
skutecného vzhledu objektu, konstrukce nebo Casti stavby.(11) Vykresy pidoryst, fezi a

pohledii jsou soucasti projektové dokumentace staveb. Kresli s podle technickych norem.(9)

2.4 Stavebni povoleni

Ve stavebnim povoleni stavebni Gfad stanovi podminky pro provedeni stavby, a pokud je to
tteba, 1 pro jeji uzivani, a rozhodne o namitkach Ucastniki ftizeni. Podminkami zabezpeci
ochranu vefejnych zajmu a stanovi zejména navaznost na jiné podminujici stavby a zafizeni,
dodrzeni obecnych pozadavkil na vystavbu, véetné pozadavkl na bezbariérové uzivani stavby,
poptipad¢ technickych norem. Podle potfeby stanovi, které faze vystavby mu stavebnik oznami
za ucelem provedeni kontrolnich prohlidek stavby; miize téz stanovit, ze stavbu lze uzivat jen

na zaklad¢ kolauda¢niho souhlasu.(23)

2.5 Uzivani staveb

Dokonéenou stavbu, popiipadé cast stavby schopnou samostatného uzivani, pokud
vyzadovala stavebni povoleni nebo ohlaseni stavebnimu ufadu podle § 104 odst. 2 pism. a)
az e¢) an) anebo pokud byla provadéna na podklad¢ veifejnopravni smlouvy (§ 116) nebo
certifikatu vydaného autorizovanym inspektorem (§ 117) a byla provedena v souladu s nim,

lze uzivat na zakladé oznameni stavebnimu tradu (§ 120) nebo kolauda¢niho souhlasu.(23)
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Stavebni povoleni kromé obecnych nalezitosti rozhodnuti podle spravniho fadu obsahuje
a) jméno, piijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu fyzické osoby nebo nazev, sidlo a
identifikac¢ni ¢islo pravnické osoby (bylo-li ptidéleno), ktera je stavebnikem,
b) druh a ucel povolované stavby nebo jeji zmeny, u docasné stavby dobu jejiho trvani,
¢) parcelni ¢isla pozemkl podle katastru nemovitosti, na kterych se stavba povoluje, poptipade
Cislo popisné stavby, jejiz zmena se povoluje,
d) podminky pro provedeni stavby, pfedevsim z hlediska jeji komplexnosti a plynulosti,
napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu, odvadéni povrchovych vod, uprav okoli
stavby, ochrany zelen¢ nebo jejiho premisténi, poptipadé téZ podminky pro uzivani stavby
nebo odstranéni stavby,

e) rozhodnuti o ndmitkach ucastniki fizeni.(19)

2.6 Kolaudacni souhlas

Stavba, jejiz vlastnosti nemohou budouci uzivatelé¢ ovlivnit, napiiklad nemocnice, Skola,
najemni bytovy dim, stavba pro obchod a priimysl, stavba pro shromazd’ovani vétSiho poctu
osob, stavba dopravni a obcanské infrastruktury, stavba pro ubytovani odsouzenych a
obvinénych, dale stavba, u které bylo stanoveno provedeni zkuSebniho provozu, a zména
stavby, kterd je kulturni pamatkou, mize byt uzivana pouze na zdklad¢ kolaudacniho
souhlasu. Souhlas vydava na zadost stavebnika ptislusny stavebni ufad. Stavebnik v Zadosti
uvede identifikacni tidaje o stavbé a piedpokladany termin jejiho dokonceni.(23)

Kolaudac¢ni souhlas obsahuje
a) jméno, prijmeni, datum narozeni a misto trvalého pobytu fyzické osoby nebo nazev, sidlo a
identifikacni Cislo pravnické osoby (bylo-li ptidéleno), ktera je stavebnikem,

b) oznaceni a misto stavby,

c) datum a cislo jednaci stavebniho povoleni nebo vetejnopravni smlouvy anebo jméno a
piijmeni autorizovaného inspektora a datum jim vydaného certifikatu,

d) udaje o zkusebnim provozu, poptipade o pred¢asném uzivani stavby,

e) datum konani a vysledek zavérecné kontrolni prohlidky,

f) vymezeni ucelu uzivani stavby.(19)

2.7 Pozadavky na stavby

Stavba musi byt navrzena a provedena tak, aby byla pii respektovani hospodarnosti vhodna
pro zamyslené vyuziti a aby soucasné splnila zakladni pozadavky, kterymi jsou

a) mechanicka odolnost a stabilita,
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b) pozarni bezpecnost,

c) ochrana zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi,

d) ochrana proti hluku,

e) bezpecnost pii uzivani,

f) uspora energie a ochrana tepla.

Stavba musi splilovat pozadavky pii bézné drzbé a plisobeni bézné predvidatelnych vlivl po
dobu ptedpokladané existence.(17)

Pro stavbu mohou byt navrzeny a pouzity jen takové vyrobky, materidly a konstrukce,
jejichz  vlastnosti z hlediska zpasobilosti stavby pro navrzeny ucel zarucuji, ze stavba pii
spravném provedeni a bézné udrzbé po dobu piedpokladané existence splni pozadavky na
mechanickou odolnost a stabilitu, pozarni bezpe¢nost, hygienu, ochranu zdravi a Zivotniho
prostiedi, bezpecnost pii udrzovani a uzivani stavby vcetné bezbariérového uzivani stavby,
ochranu proti hluku a na usporu energie a ochranu tepla. Vyrobky pro stavbu, které maji
rozhodujici vyznam pro vyslednou kvalitu stavby a pfedstavuji zvySenou miru ohrozeni
opravnénych zajm, jsou stanoveny a posuzovany podle zvlastnich pravnich ptedpisii.(23)

Pro zajisténi hospodarského a technického provozu obytné budovy je nutné domovni
vybaveni. Bytové domy musi mit domovni schranky, umisténé tak, aby umoznovaly vkladani
zasilek bez nutnosti otevirat uzamykatelné dvetfe. Schranky uspofadané ve skupiné¢ musi byt
umistény tak, aby vzdalenost spodniho okraje dolni schranky byla nejméné 700 mm a horniho
okraje vrchni schranky byla nejvyse 1700 mm od trovné podlahy; prostor pro ukladani
détskych kocarki, jizdnich kol a vozika pro invalidy; mistnosti pro uskladnovani predmétu,
pokud nejsou soucasti bytu; prostory a zfizeni pro vytapéni v domech s ustifednim vytapénim,;
prostor pro palivo v domech s lokdlnim vytapénim; prostor pro hygienicky a pozarné
nezdvadné ukladani odpadkl; odstavné a parkovaci plochy, gardzova stani pro osobni
automobily. Mohou mit dal$i prostory a zafizeni, zejména: mistnost se skladem pro udrzbu
domu; tklidovou komoru s vylevkou a vytokem teplé vody; suSarnu, pfipadné pradelnu a
zehlirnu; zafizeni na klepani kobercli; mistnost pro shromazd’ovani obyvatel s viceucelovym

vyuzitim; apravu plochych stfech pro rekreacni i€ely nebo pro suseni pradla.(9)

2.8 Provadéni staveb

Provadét stavbu muze jako zhotovitel jen stavebni podnikatel, ktery piti jeji realizaci
zabezpeci odborné vedeni provadéni stavby stavbyvedoucim, pokud v odstavcich 3 a 4 neni
stanoveno jinak. Ddle je povinen zabezpecit, aby prace na stavbé, k jejichz provadéni je

piedepsano zvlastni opravnéni, vykonavaly jen osoby, které jsou drziteli takového opravnéni.
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Zhotovitel stavby je povinen provadét stavbu v souladu s rozhodnutim nebo jinym opatfenim
stavebniho ufadu a s ovéfenou projektovou dokumentaci, dodrZet obecné pozadavky na
vystavbu, poptipadé¢ jiné technické piedpisy a technické normy a zajistit dodrzovani
povinnosti k ochran¢ Zivota, zdravi, zivotniho prostiedi a bezpe¢nosti prace vyplyvajicich ze

zvlastnich pravnich predpisi.(23)

2.9 Rozptylové plochy a zarizeni pro dopravu v klidu

Odstavné a parkovaci plochy jsou plochy, které slouzi k odstavovani a parkovani vozidel.
Stani je plocha slouzici k odstaveni (odstavné stani) nebo parkovani (parkovaci stani)
vozidla.(10)

Obytna ¢ast budovy ma mit samostatny pfistup z vetejné komunikace.(9) Stavby musi mit
pted vstupem rozptylovou plochu (napftiklad chodnik, vefejné prostranstvi) odpovidajici druhu
stavby.(17) Hlavni vstup do bytového domu z veiejné komunikace a vstupy do byt
z otevienych pavlaéi a hlavni vstup do rodinného domu musi mit zadvefi.(9) ReSeni
rozptylovych ploch musi umoznit plynuly a bezpecny ptistup i odchod a rozptyl osob, véetné
osob s omezenou schopnosti pohybu a orientace, do okoli stavby. Stavby musi byt vybaveny
normovym poctem odstavnych a parkovacich stani, v€etné¢ predepsaného poctu stani pro
vozidla zdravotné postizenych osob, feSenych jako soucast stavby, nebo jako provozné
neoddélitelna ¢ast stavby, a nebo umisténych na pozemku stavby, pokud tomu nebrani omezeni
vyplyvajici ze stanovenych ochrannych opatfeni. U bytovych dom mohou byt odstavna a
parkovaci stani umisténa i mimo pozemek stavby.(17) Velikost stani se stanovi z pidorysnych
rozmeéri vozidla zvétSenych o nejmensi dovolené vzdalenosti vozidla od hranice plchy nebo o

polovi¢ni hodnoty téchto vzdalenosti od sousednich vozidel.(10)

2.10 Pripojeni staveb na sité technického vybaveni

Stavby podle druhu a potfeby se napojuji na zdroj pitné, popiipad¢ uzitkové vody a vody
pro haseni pozart, potfebné energie, zafizeni pro zneSkodnovani odpadnich vod a musi
umoznovat napojeni na telekomunikacni sit’. Kazdd pfipojka stavby na vodovodni a
energetickou sit’ musi byt samostatné uzaviratelnd. Mista uzavérti a vnéjsi odbérna mista pro
odbér vody pro haSeni musi byt pfistupna a trvale oznacend. Stavby musi byt napojeny na
veifejnou kanalizaci, pokud je v technicky, popfipadé ekonomicky dosaziteln¢ vzdalenosti a ma
dostate¢nou kapacitu. V opacném piipadé¢ je nutno realizovat zafizeni pro zneSkodnovani
odpadnich vod (napiiklad malé Cdistirny, Zumpy). VSechny prostupy vedeni technického

vybaveni do staveb nebo jejich ¢asti, umisténé pod trovni terénu, musi byt plynotésné.(17)
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2.11 Mechanicka odolnost a stabilita

Stavba i jeji zména musi byt navrZena a provedena tak, aby zatizeni a jiné vlivy, kterym je
vystavena béhem vystavby a uzivani pii fadné provadéné bézné udrzbe, nemohly zplsobit
nahlé nebo postupné ziiceni, poptipad¢ jiné destruktivni poskozeni kterékoliv jeji Casti nebo
prilehl¢ stavby, vétsi stupen neptipustného pietvoreni (deformaci konstrukce nebo vznik
trhlin), které miize narusit stabilitu tavby, mechanickou odolnost a uzivatelnost stavby nebo
jeji casti, nebo které vede ke snizeni trvanlivosti stavby, poSkozeni nebo ohroZeni
provozuschopnosti pfipojenych technickych zatizeni v disledku deformace nosné konstrukce,
ohrozeni provozuschopnosti pozemnich komunikaci v dosahu stavby a ohrozeni bezpecnosti
a plynulosti provozu na komunikaci pfiléhajici ke stavenisti, ohroZzeni provozuschopnosti siti
technického vybaveni v dosahu stavby.(17)

Odolnost, tnosnost je schopnost prvku nebo dilce, nebo prifezu prvku nebo dilce
konstrukce odolavat zatizenim bez mechanické poruchy; napi. unosnost v ohybu, tinosnost ve
vzpéru, unosnost v tahu. Pevnost je mechanicka vlastnost materidlu, ktera udava jeho
schopnost odoldvat zatizenim, obvykle vyjadifena v jednotkach napéti. Spolehlivost je
schopnost konstrukce nebo nosného prvku plnit stanovené pozadavky béhem navrhové
zivotnosti;  spolehlivost se obvykle vyjadiuje prostfednictvim pravdépodobnostnich
ukazateli.(2) Stavebni konstrukce a stavebni prvky musi byt navrzeny a provedeny tak, aby po
dobu ptedpokladané existence stavby vyhovély pozadovanému ucelu a odolaly vSem zatizenim
a vlivim, které se mohou b&zné vyskytnout pii provadéni i uzivani stavby, a Skodlivému
pusobeni prostfedi, zejména atmosférickym a chemickym vlivim, korozi, zéafeni a

otfestim.(17)

2.12 Pozarni bezpecnost

Zajisténi pozarni bezpe¢nosti obytnych budov fesi CSN 73 0833.(9) Samostatné
uzaviratelna mistnost nebo skupina mistnosti uréend pro bydleni nebo ubytovani tvoii obytnou
buitku. Obytnou buiikou je: byt podle CSN 73 4301; nebo samostatny pokoj (loZnice) pro
ubytovani s pfisluSenstvim nebo bez ného, pokud neni soucésti jiné obytné buiiky; skupina
samostatnych pokoji (loznic) nebo navzijem sdruzenych pokoji (loznic) pro ubytovani,
zpravidla se spole¢nou predsini a dal§im pfislusenstvim, s projektovanou kapacitou pro nejvyse
20 osob.(7)

Pozarni bezpecnost stavby je schopnost stavby maximalné¢ omezit riziko vzniku a Sifeni

pozaru a zabranit ztratdm na Zivotech a zdravi osob, v€etné osob provadéjicich pozarni zésah,
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popfipad¢ zvifat a ztratdim na majetku v piipadé pozaru. Dosahuje se ji vhodnym
urbanistickym zac¢lenénim stavby, jejim dispozi¢nim, konstrukénim a materidlovym feSenim,
popfipadé pozarné¢ bezpecnostnimi opatienimi a zafizenimi pozarni ochrany (napiiklad
stabilnim hasicim zafizenim, odvodem tepla a koufe pii pozaru) a prostiedky pozarni
ochrany.(17) Nejnizsi stupen pozarni bezpecnosti jednotlivych pozarnich usekl se v bytovych
domech stanovi podle CSN 73 0802. Mezni rozméry pozarnich usekii s obytnymi buiikami a
s domovnim vybavenim se nestanovuji.(7) Pozarni odolnost je doba, po kterou jsou stavebni
konstrukce nebo pozarni uzavery schopny odolévat teplotam vznikajicim pfi pozaru, aniz doslo
k poruseni jejich funkce.(17)

Budovy, jejich ¢asti ¢i prostory pro bydleni a ubytovani (dale jen budovy) se pro ucely této
normy tfidi do ¢tyt skupin s timto oznac¢enim:

a) budovy skupiny OBI1 — rodinné domy a rodinné rekreacni objekty s nejvyse tfemi obytnymi
buinikami a tfemi uzitnymi nadzemnimi podlazimi;

b) budovy skupiny OB2 — bytové domy majici vice nez tfi obytné buiiky;

c) budovy skupiny OB3 — domy pro ubytovani o projektové ubytovaci kapacité nejvyse:

60 osob umisténych nejvySe do 3. nadzemniho podlazi nebo nejvyse 40 osob v ostatnich
piipadech;

d) budovy skupiny OB4 — domy pro ubytovani s ubytovaci kapacitou vétsi nez podle bodu
c).(7)

K zabranéni ztrat na zivotech a zdravi osob, popiipadé zvirat a ztrat na majetku, musi byt
stavby podle druhu a potifeby navrzeny, provedeny, uzivany a udrzovany tak, aby zlstala
zachovana stabilita a unosnost konstrukci po dobu urcéenou, branily vzniku a Sifeni pozaru a
jeho zplodin mezi jednotlivymi pozarnimi useky uvniti stavby, branily Sifeni pozaru mimo
stavbu, napiiklad na sousedni stavbu nebo jeji ¢ast, umoznily bezpecnou evakuaci osob a
evakuovatelnych zvitat z hotici nebo pozarem ohrozené stavby, popiipadé jeji ¢asti na volné
prostranstvi nebo do jiného pozarem neohrozené¢ho prostoru, umoznily ucinny a bezpecny
zasah pozarnich jednotek pfi haSeni a zasahovych pracich. Stavebnimi Gipravami nesmi dojit ke
snizeni pozarni bezpeCnosti stavby, snizeni bezpeCnosti osob ani ke ztizeni pozarniho

zé4sahu.(17)

2.13 Ochrana zdravi, zdravych Zivotnich podminek a Zivotniho prostredi

Stavba musi byt navrzena a provedena takovym zptisobem, aby neohrozovala Zivot, zdravi,
zdravé zivotni podminky jejich uzivatelli ani uzivateli okolnich staveb a aby neohrozovala

zivotni prostiedi nad limity obsazené ve zvlastnich predpisech, zejména nasledkem
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a) uvoliovani latek nebezpecnych pro zdravi a Zivoty osob a zvitat,

b) pfitomnosti nebezpecnych ¢astic v ovzdusi,

c¢) uvolilovani emisi nebezpecnych zafeni, zejména ionizujicich,

d) neptiznivych ucinkt elektromagnetického zateni,

e) zneCisténi vzduchu a pidy,

f) nedostatecného zneskodnovani odpadnich vod, koufte, tuhych nebo kapalnych odpadd,

g) vyskytu vlhkosti ve stavebnich konstrukcich nebo na povrchu stavebnich konstrukci uvnit
staveb,

h) nedostatecnych zvukoizolacnich vlastnosti.(17)

V obytnych budovach neni dovoleno navrhovat vybaveni obsahujici zafizeni a latky
s nebezpe¢im vybuchu, pozaru nebo zamoieni okoli Skodlivinami nebo zapachy, nebo
s rizikem nebezpecného zatreni.(9) U stavajicich staveb musi navrh protiradonovych opatieni
vychéazet zejména z téchto podklada: podrobné radonové diagnostiky objektu, kterd zjistuje
druh, polohu a vydatnost pfisunu radonu a cesty jeho Sifeni objektem; stavebné technického
priazkumu, ktery komplexnim zplsobem zhodnoti stav konstrukce (stav stavajicich
hydroizolaci, zékladovych a podzemnich konstrukci, vlhnuti zdiva, trhliny atd.), zjisti pfi¢iny
poruch a stanovi dalsi Zivotnost konstrukce;(5) Opatieni na ochranu proti radonu a zafeni gama
ze stavebnich materidlti do stavajicich staveb se navrhuji a provadi tak, aby pfi soucasném
zajiSténi efektivnosti byly primérné rocni hodnoty ekvivalentni objemové aktivity radonu a
interiérovou koncentraci radonu patii: odstranéni materialii s vysokou plosnou rychlosti emise
radonu, snizeni emise radonu Upravou vnitinitho povrchu konstrukci a zvySeni intenzity
vymeény vzduchu mezi interiérem a exteriérem.(6)

Stavba musi odolavat Skodlivému ptlisobeni prostiedi, naptiklad vliviim ptidni vlhkosti a
podzemni vody, vlivim atmosférickym a chemickym, zafeni a otfesim. Uroveii podlahy
obytné mistnosti musi lezet alespoii 150 mm nad upravenym terénem pozemku hranic¢icim s
touto mistnosti a alespofit 500 mm nad hladinou podzemni vody, pokud mistnost neni chrdnéna
pied nezadoucim plsobenim vody technickymi prostiedky. Svétla vySka mistnosti musi byt
alespon: a) 2600 mm v obytnych a pobytovych mistnostech, b) 2300 mm v obytnych a
pobytovych mistnostech v podkrovi; mistnosti se zkosenymi stropy musi mit tuto svétlou
vysku nejméné nad polovinou podlahové plochy.(17) Obytna mistnost musi mit plochu alespoii
8 m?, musi mit zajiSténo dostatecné piimé denni osvétleni, pfimé vétrani a musi byt dostatecné
vytapéna s moznosti regulace tepla. Pokud byt tvoii jedind mistnost, musi mit plochu nejméné

16 m2.(9) U kazdého bytu musi byt alespoii jeden zachod a jedna koupelna. U kazdé
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samostatné provozni jednotky s pobytovymi mistnostmi se pocet zachodu stanovi podle ucelu
jednotky a poctu jejich uzivatel v souladu s pfislusSnymi normovymi hodnotami.(17) Obytna
mistnost urend pro spani nesmi slouzit jako jediny prichod do dal$i mistnosti nebo do
piislusenstvi bytu kromé ptipadu, kdy pfisluSenstvi je ur¢eno pouze uzivatelim loznice.(9)
Zachod nesmi byt piistupny piimo z pobytové mistnosti, nebo z obytné mistnosti, jde-li o
jediny zachod v byté. Tvofi-li byt nejvyse dvé obytné mistnosti, mohou byt zdchod a koupelna

v jedné mistnosti.(17)

2.14 Denni osvétleni, vétrani a vytapéni

Vsechny mistnosti pro trvaly pobyt lidi musi byt dostatecné osvétleny dennim svétlem.
Rovnéz je nutno zajistit piiméfeny vyhled ven.(14) Obytné mistnosti musi mit vyhovujici
pfimé denni osvétleni a vizudlni spojeni s vnéjSim prostorem osvétlovacimi otvory. Pro
navrhovani a posuzovani denniho osvétleni plati CSN 73 0580-1 a CSN 73 0580-2. Pro
navrhovéani a posuzovani umélého osvétleni plati CSN 36 0450 a CSN 36 0452.(9) Navrh
denniho osvétleni se musi posuzovat spole¢n¢ se souvisicimi Ciniteli, zejména s moZzZnosti
sdruzeného a umélého osvétleni, s vytapénim, chlazenim, vétranim, ochranou proti hluku,
proslunénim vcetné vlivu okolnich budov a naopak vlivu navrhované stavby na stavajici
zéastavbu za ucelem dosazeni vyhovujicich podminek zrakové pohody s minimalni celkovou
spotfebou energii v souladu s normovymi hodnotami. Obytné mistnosti musi mit zajisténo
dostatecné denni osvétleni, pfimé vétrani a musi byt dostatecné vytapény s moznosti regulace
tepla.(17) Domovni komunikace, ze kterych se vstupuje do bytd musi byt trvale vétratelné,
alespon neptimo.(9)

Dobré fteSeni osvétleni musi vyhovovat ekonomicky a funkénim a ergonomickym
pozadavkiim. Kromé¢ téchto kvantitativnich kritérii kvality se musi dodrZovat i kvalitativni,
pfedevsim architektonicka kritéria. Pozadavek je mezi 300 Ix (individudlni kancelaf s dennim
svétlem) a 750 1x (velké mistnosti), jako stfedni hodnotu osvétleni pracovni zony. Intenzivngjsi
osvétleni 1ze dosdhnout pii stejném celkovém osvétleni, pridavnym osvétlenim pracovniho
mista.(14) VSechny mistnosti a prostory obytnych budov musi mit zajiSt€éno osvétleni
odpovidajici trovné a kvality v zavislosti na ucCelu a vyuziti jednotlivych mistnosti a
prostori.(9)

Prostory bytu nesméji byt vétrany do prostorii domovniho vybaveni nebo domovnich
komunikaci. Vétrani musi zajistit ptivod Cerstvého vzduchu a odvod skodlivin véetné vlhkosti
a pachll ze vSech prostor bytu. Bytové prostory musi mit zabezpecenou trvalou vyménu

vzduchu.(9) Zachody, prostory pro osobni hygienu, prostory pro vaieni, spize a komory na
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uskladnéni potravin musi byt u¢inn¢ odvétravany.(17) Na vétraci praduchy nelze napojit
spole¢né prostory rizného urceni (prostor pro vareni, prostor pro uskladnéni potravin apod.) a
prostory rtiznych byt téhoz podlazi. Prostor pro osobni hygienu a prostor se zachodovou
misou v pfipadé nuceného vétrani nebo ve vyjimecnych pfipadech lze pfipojit na spolecny
praduch, pokud to jeho detailni feSeni dovoli. Vétrané prostory bytu a domovniho vybaveni se
nesméji spojovat do spoleéného vétraciho priiduchu. Ve vétracim priiduchu nesmi byt
situovana zadnd instalacni vedeni (voda, plyn, kanalizace, elektroinstalace). Konstrukce
praduchi, vétracich a instalacnich Sachet musi zabranovat priniku odvadénych zplodin a

pacht do ostatnich prostor a musi splnovat podminky pozarni bezpecnosti.(9)

2.15 Ochrana proti hluku a vibracim

Pozadavky na ochranu venkovniho prostoru i vnitinich prostorti obytnych budov proti hluku
a vibracim ze zdroji v budové 1 mimo budovu se stanovi podle zvlastnich predpisti. Ochrana
vnitinich prostorti obytnych budov proti hluku, nahodné vznikajicimu pii uzivani budovy (hluk
ze sousednich prostori, kro¢ejovy hluk) se dosahuje splnénim pozadavkl na zvukovou izolaci
mezi mistnostmi v obytnych budovach podle CSN 73 0532. Pro ochranu vnitinich prostorii
obytnych budov proti hluku pronikajicimu zvenéi plati CSN 73 0532.(9) Stavba musi odolavat
Skodlivému ptisobeni vlivu hluku a vibraci. Stavba musi zajiStovat, aby hluk a vibrace plisobici
na lidi a zvifata byly na takové trovni, kterd neohrozuje zdravi, zaru¢i nocni klid a je
vyhovujici pro obytné a pracovni prostredi, a to i na sousedicich pozemcich a stavbach.(17)

Zvukovou izolaci nazyvame vSechna opatfeni omezujici pfenos zvuku ve sméru od zdroje
zvuku k poslucha¢i — Uplnd zabrana je nemoznd. Je-li zdroj zvuku a posluchaC ve stejné
mistnosti, je zvuk Castecné¢ pohlcovan; jsou-li zdroj a poslucha¢ v rGznych mistnostech, je
ptenos zvuku tlumen délicimi konstrukcemi. Pti Sifeni zvuku rozliSujeme pfenos vzduchem
(kdyz zvuk nejdiive rozkmita okolni vzduch) a pfenos tuhym télesem (kdyz se zvuk pienasi
piimo na stavebni dilec).(14) Pti zajiStovani ochrany staveb proti vnéjSimu hluku, zejména od
dopravy, se musi prednostné uplatiiovat opatieni urbanistickd pied opatfenimi chranicimi

jednotlivé stavby.(17)

2.16 Uspora energie a ochrana tepla

Tepelna pohoda uzivateli a pozadovany stav vnitiniho prostiedi jsou dany tepelnou
ochranou budovy a syst¢émem jejiho vytapéni. Pii jejich feSeni se vychazi ze zajiSténi
stanovenych tepelné technickych a hygienickych pozadavka pii minimalizaci energetické

naro¢nosti budovy. Pro navrhovani a ovéfovani budov s pozadovanym stavem vnitiniho
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prostiedi plati CSN 06 0210, CSN 73 0540-1 az 4.(9) Dil¢i zména a/nebo vyména konstrukci
ve stavajici budové mlze vyvolat zménu parametrii vnitiniho prostedi (napt. zvyseni vlhkosti
vzduchu v disledku vymény oken za tésnéj$i, nebo provedeni pojistné hydroizolace pod
krytinou Sikmé stfechy). V takovém pfipad¢ je tfeba soucasné zlepSit vlastnosti dalSich
konstrukci (naptiklad dodatecnou tepelnou izolaci tepelnych mosti a tepelnych vazeb, zejména
osténi, nadprazi a parapetil, dodate¢nou tepelnou izolaci sttech) nebo soucasné zmeénit provozni
rezim (nucené vétrani).(4)

Tepelna ochrana slouzi k zajisténi pohody (ochrany ¢lovéka pted ptilis velkym nebo malym
teplem), Gspor tepelné energie, ochrany pted stavebnimi Skodami v disledku Spatné provedené
nebo nedostatecné tepelné izolace a kondenzace vodni pary.(14) Budovy musi byt navrzeny a
provedeny tak, aby spotieba energie na jejich vytapéni, vétrani, popiipadé klimatizaci byla co
feSenim, orientaci a velikosti oken, pouzitymi materidly a vyrobky a vytapécimi systémy. Pti
navrhu budovy se musi respektovat klimatické podminky lokality (naptiklad teplota vnéjsiho
vzduchu a jeji kolisani, vlhkost vzduchu, sila a smér vétru a Cetnost prevladajicich vétra,
mohutnost a Cetnost srazek).(17) Vymeéna tepla konvekci (proudénim tepla), vedenim, salanim
a difuzi vodnich par lze zpomalit, ale ne zabranit tepelnou izolaci.(14) Budovy s pozadovanym
stavem vnitiniho prostfedi musi byt navrzeny a provedeny tak, aby byly zaru¢eny pozadavky
na:

a) tepelnou pohodu uzivatelt,

b) pozadované tepelné technické vlastnosti konstruket,

c) stav vnitfniho prostiedi pro technologické ¢innosti a pro chov zvifat,
d) nizkou energetickou naroc¢nost pti provozu stavby.(17)

Pii zménach stavajicich budov je tfeba koncepiné piipravit jejich energetickou obnovu,
zpravidla stim piedpokladem, Ze budova bude mit po zméné Zzivotnost srovnatelnou
s novostavbou. V tvahu se vezme ovéfend nebo odhadnuta zbytkova Zivotnost jednotlivych
prvka budovy, stav jejich povrchovych vrstev, pozadavky na zmény vytdpéciho rezimu a

osvétleni, zmény provozu apod.(4)
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2.17 Pozadavky na stavebni konstrukce a technicka zarizeni staveb
2.17.1 Stavebni konstrukce

2.17.1.1 Zaklady

Zaklady se musi chranit podle potieby pfed agresivnimi vodami a latkami, které je
poskozuji. Podzemni stavebni konstrukce, oddélujici vnitini prostory od okolni zeminy nebo

od zéaklada, se musi izolovat proti zemni vlhkosti, popiipad¢ proti podzemni vode.(17)

2.17.1.2 Stény, pri¢ky

Vnéjsi stény, vnitini stény oddélujici prostory s rozdilnym rezimem vytdpéni a sténové
konstrukce pfilehl¢ k terénu musi spliiovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti pfi
prostupu tepla, prostupu vodni pary a vzduchu konstrukcemi dané normovymi hodnotami
a) tepelného odporu konstrukce,

b) rozloZeni vnitinich povrchovych teplot na konstrukei,
c) tepelné setrvacnosti konstrukce ve vazbé na mistnost nebo budovu,
d) difuze vodnich par a bilance vlhkosti,

e) vzduchové propustnosti konstrukce, jejich spar a stykt.(17)

2.17.1.3 Stropy

Pozarni stropy a stropy uvnitf pozarnich tsekll musi vykazovat pozarni odolnost
odpovidajici normovym hodnotdm a musi byt provedeny ze stavebnich hmot v souladu s
normovymi hodnotami. Vnitini stropni konstrukce musi spliovat pozadavky na tepelné
technické vlastnosti pfi prostupu tepla v ustaleném 1 neustaleném teplotnim stavu, které
vychézi z normovych hodnot. Stropni konstrukce nad otevienymi prijezdy a prostory musi

dale spliovat pozadavky z hlediska difuze vodni pary a vzduchové propustnosti.(17)

2.17.1.4 Podlahy, povrchy stén a stropu

Podlahy urcuji rozhodujicim zptasobem celkovy dojem z prostoru, naklady na jeho drzbu a
obytnou hodnotu.(14) Podlahové konstrukce musi spliiovat pozadavky na tepeln¢ technické
vlastnosti v ustadleném a neustdleném teplotnim stavu a déale pozadavky stavebni akustiky na
kroCejovou a vzduchovou neprizvucnost dané normovymi hodnotami. Souvrstvi celé stropni
konstrukce se posuzuje komplexné.(17) Urovei podlahy obytnych mistnosti musi byt nejménd

150 mm nad nejvyssi arovni piilehlého upraveného terénu nebo terasy na terénu v pasmu
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sirokém 5,0 m od obvodové stény s osvétlovacim otvorem a 1,0 m od obvodové stény bez
osvétlovaciho otvoru a nejméné 500 mm nad hladinou podzemni vody, pokud mistnost neni
chranéna pred nezddoucim pulsobenim vody technickymi prostiedky.(9) Podlahy vsSech
bytovych a pobytovych mistnosti musi mit protiskluzovou upravu povrchu se soucinitelem
smykového tfeni nejméné 0,3. U ¢asti staveb uzivanych veiejnosti, v€etné pasazi a krytych
prichodl, musi byt tato hodnota nejméné 0,6. Instalace uloZzené v podlaze nesmi narusit

vlastnosti podlahy pozadované pro piislusny prostor.(17)

2.17.1.5 Schodisté a Sikmé rampy

Pro projektovani schodist’ v obytnych budovach plati CSN 73 4130.(9) Kazdé podlazi,
mimo vstupni piistupné pfimo z upraveného terénu, a kazdy uzitny pidni prostor budovy musi
byt piistupné alesponi jednim schodistém (hlavni schodisté). Dalsi schodisté (pomocna) se
navrhuji pfedevsim pro feSeni unikovych, poptipadé zasahovych cest v souladu s normovymi
hodnotami. Misto schodist’ 1ze navrhnout S§ikmé rampy, které na tinikovych cestdch nesmi mit
vetsi sklonnez 1 : 8.(17)

Pii vystupu po schodech je fyziologicky nejptfiznivéj$i stoupani pii sklonu schodisté
30°.(14) Nejmensi priichodna $itka schodi§tovych ramen hlavnich schodist, stanovena CSN 73
4130 je u rodinnych domti 900 mm, u bytovych domi 1100 mm a musi vyhovovat CSN 73
0802.(9) VSechny schodistové stupné v jednom schodistovém rameni musi mit stejnou vysku,
v pfimych ramenech i stejnou Sitku. Vzajemny vztah mezi vyskou h a Sitkou b v mm
schodistového stupné musi byt 2h + b = 630 mm. Tuto hodnotu je mozno snizit az na 600 mm
za piredpokladu, Zze nebude piekrocen nejvyssi dovoleny sklon schodistového ramene
piislusného schodisté. Pocet vysek schodistovych stupiii v jednom schodistovém rameni
hlavniho schodisté smi byt nejvyse 16, u pomocnych schodist’ a u schodist’ uvniti bytd nejvyse
18; stupnice schodistového stupné musi byt vodorovna, bez sklonu v pficném i1 podélném
sméru. Sklon schodistovych ramen ve vSech bytovych domech s vytahem a u schodist’ uvnitf
byt nesmi byt vétsi nez 35, ve vSech bytovych domech bez vytahu nesmi byt vétsi nez 33. U
schodist’ uvnitt byt s konstrukéni vyskou mensi nez 3000 mm a u schodist’ do podzemnich
podlazi je mozno sklon schodistovych ramen zvysit az na 41. U staveb uvedenych ve
zvlastnim predpise nesmi byt v ¢astech uzivanych vetejnosti sklon schodistového ramene
vetsi nez 28 a vyska schodistového stupné vétsi nez 160 mm. Povrch podest vnitinich schodist’
musi byt vodorovny beze sklonu v pfiéném i podélném sméru. Povrch podest vnéjSich

schodist’ miize mit podélny sklon ve sméru sestupu nejvyse 7 %.(17)
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2.17.1.6 Kominy a kourovody

Domovni kominy jsou Sachty v budovéch, uréené vyhradné k odvadéni koutovych plynt
z topenist’ nad sttechu do atmosféry.(14) Kominy a koufovody musi byt navrzeny a provedeny
tak, aby za vSech provoznich podminek pfipojenych spotiebict paliv byl zajistén bezpecny
odvod a rozptyl spalin do volného ovzdusi, aby nenastalo jejich hromadéni a ohroZeni
bezpecnosti. Koufova cesta tvofena koufovodem a kominem nesmi sniZzovat uc€innost
spotiebict paliv. Komin musi mit vybiraci, popfipadé vymetaci, Cistici a kontrolni otvory.
Otvory se zakryvaji tésnymi kominovymi dviftky z nehoflavého materidlu, zabezpecenymi
proti otevieni nebo vypadnuti. U spotiebicii na plynna paliva mohou byt z nesnadno hotlavého

materidlu. Do kominil nesmi byt zatustén vzduchotechnicky rozvod.(17)

2.17.1.7 Strechy

Stiecha, stfesni konstrukce je stavebni konstrukce nad chranénym (vnitinim) prostiedim,
vystavena piimému ptusobeni atmosférickych vlivi, podilejici se na zabezpeceni pozadovaného
stavu prostiedi v objektu; sestdva se znosné stieSni konstrukce, jednoho nebo nékolika
stieSnich plastt oddélenych vzduchovymi vrstvami a doplikovych konstrukeci a prvka.(8)
Stiechy tvofi horni uzavieni staveb, chrani je pfed srdzkami a atmosférickymi vlivy (vétrem,
chladem, horkem). Skladaji se z nosné Casti a krytiny. Nosné ¢asti zavisi na materidlu (dfevo,
ocel, zelezobeton), sklonu stfechy, druhu a hmotnosti krytiny, zatizeni atd.(14) Nosné stfesni
konstrukce je ¢ast stfechy pfenaSejici zatizeni od jednoho nebo nékolika stfeSnich plasti,
dopliikovych konstrukei a prvki i vody, snéhu, vétru, provozu apod. do ostatnich nosnych ¢asti
objektu. Stiesni plast’ je Cast stfechy tvofend nosnou vrstvou stfeSniho plasté, k niz jsou
zpravidla pfifazeny nékteré dalsi vrstvy v zdvislosti na funkci plasté (vrstva hydroizolacéni,
tepelnéizolacni, parotésnd, pojistnd nebo pomocnd hydroizolaéni atd.).(8) Stfechy musi
zachycovat a odvadét srdzkové vody, snih a led tak, aby neohroZovaly chodce a ucastniky
silni¢niho provozu v pfidruzeném dopravnim prostoru a zabranovat vnikani vody do konstrukci
staveb. Stfesni plast musi byt odolny vic¢i klimatickym vlivim a u¢inkim. StiesSni plast
zasahujici do pozarn¢ nebezpecného prostoru musi byt z nehoflavych hmot nebo musi byt
prokazano, ze nesiti pozar.(17)

StieSni konstrukce musi spliiovat pozadavky na tepelné technické vlastnosti pii prostupu
tepla, prostupu vodni pary a prostupu vzduchu konstrukcemi dané normovymi hodnotami
a) tepelného odporu konstrukce,

b) rozloZeni vnitinich povrchovych teplot na konstrukei,
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¢) tepelné setrvacnosti konstrukce ve vazb¢ na mistnost nebo budovu,

d) difuze vodnich par a bilance vlhkosti,

e) vzduchové propustnosti konstrukce, jejich spar a stykii.

StieSni  konstrukce musi splilovat pozadavky pozarni bezpeCnosti dané normovymi
hodnotami.(17) Stfecha se navrhuje tak, aby odolévala v projektu stanovenému mechanickému
a dynamickému namahéni. Stfecha a jeji jednotlivé vrstvy a casti se navrhuji s ohledem na
zatiZzeni od vlastni hmotnosti, popf. hmotnosti nadloznich vrstev, konstrukci a zafizeni, déle
s ohledem na zatizeni snéhem, ledem, popf. vodou, zatizeni od vétru, zatizeni od teploty 1
zatizeni provozem a udrzbou. Stfecha a jeji ¢asti, vrstvy a jednotlivé prvky se navrhuji tak, aby

odolévaly tlaku i séni vétru. Vlivem vétru nesmi dojit k jejich poskozeni nebo strzeni.(8)

2.17.1.8 VypIné otvoru

Konstrukce vyplni otvort (oken, dvefi apod.) musi mit nalezitou tuhost, pii niz za bézné¢ho
provozu nenastane zborceni, svéSeni nebo jina deformace a musi odoldvat zatizeni vcetné
vlastni hmotnosti a zatizeni vétrem i pii oteviené poloze kiidla, aniz by doSlo k poskozeni,
posunuti, deformaci nebo ke zhorSeni funkce.(17)

Rozhodnuti o konstrukci, materidlu a povrchové Gprave oken je ovliviiovano technickymi a
vytvarnymi naroky stavebnika na tento stavebni dil. Hlavni konstrukéni pozadavky: velikost,
format, Clenéni, zplsob otvirani, material ramu, Gprava povrchu. Pro zajiSténi tésnosti vici
narazovému desti pro del$i Casové obdobi je dllezité vytvoftit drazky (flace) a spravné umisténi
tésnéni. (14) Vypln€é otvord musi spliiovat pozadavky na tepelné¢ technické vlastnosti v
ustaleném teplotnim stavu. Soucinitel prostupu tepla véetné rdmt a zarubni podle druhu
budovy a druhu vyplné¢ je ddn normovou hodnotou.(17) Uvnitf budovy musi byt dvefe
umistény ucelné. Opacény pfipad znamend plytvani nebo =ztizené vyuziti prostoru.(14)
V bytovych domech vSechny vstupni dveie do budovy a dvete zadveti musi mit svétlou Sitku
otvoru nejméné 900 mm. Tyto dvefe nesméji byt otacivé nebo kyvavé.(9) Hlavni vstupni dvete

do byt a pobytovych mistnosti musi mit svétlou Sitku nejméné 800 mm.(17)

2.17.1.9 Zabradli

Vsechny pochiizné plochy stavby, kde je nebezpeci padu osob a k nimz je mozny ptistup, se
musi opatfit ochrannym zébradlim (poptipad¢ jinou zabranou), které musi bezpe¢né odolavat
zatizenim pusobicim ve sméru vodorovném 1 svislém.(17) Ochranné zabradli pro obytné
budovy se musi ziidit u vSech pochtiiznych ploch, kde je nebezpeci padu osob a k nimz je

mozny piistup v piipadé, Ze volny prostor je hlubsi a ir§i nez odpovida CSN 74 3305.(9)
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Zabradli se musi zfidit na volném okraji pochiizné plochy, pted niz je volny prostor hlubsi a
SirSi, nez jsou normové hodnoty v zdvislosti na zatfidéni pochtzné plochy (naptiklad s
omezenym piistupem osob, s volnym piistupem dospélych osob, provozy urcené pro déti,
hledisté). Za volny prostor se nepovazuje prostor zakryty konstrukci, ktera odpovida zatizeni
pesim provozem.(17)

Nejmensi dovolena vyska tohoto zabradli véetné madla je stanovena v zavislosti na hloubce
volného prostoru nasledovné:
a) snizena - 900 mm, pokud je hloubka volného prostoru nejvyse 3,0 m,
b) zékladni - 1000 mm, ve vSech ptipadech, kdy neni pfedepsana vétsi vyska nebo dovolena
snizena vyska,
¢) zvySena - 1100 mm,
1. hloubka volného prostoru je vétsi nez 12,0 m, nebo
2. pochizna plocha se ve vzdalenosti mensi nez 1,0 m svazuje k volnému okraji sklonem
vétsim nez 10 % nebo stupiioviteé, bez ohledu na hloubku volného prostoru [pokud neni tfeba
pouzit zabradli podle pismene d)], nebo
3. ve volném prostoru je ohroZeni latkami Skodlivymi zdravi,
d) zvlastni - 1200 mm, pokud je hloubka volného prostoru vétsi nez 30,0 m.

Dalsi podminky pro tipravu zabradli stanovuje CSN 74 3305.(9)

2.17.2 Technicka zarizeni staveb

Technickd zafizeni vytvareji uzitnou hodnotu obytnych budov v celé Sifi. Bez jejich
spravné funkce se obytna budova miize jevit jako k uzivani nevhodna. Technicka zafizeni
zahrnuji: zdravotné technicka zafizeni (vnitini kanalizace a vnitini vodovod); vytapéni; vétrani
bytli; vétrdni domovnich komunikaci a domovniho vybaveni; plynovd odbérna zafizeni,
elektrické rozvody; ochranu pied bleskem; vytahy; elektrickou pozarni signalizaci (EPS);

elektrickou zabezpecovaci signalizaci (EZS).(9)

2.17.2.1 Vodovodni pripojky a vnitini vodovody

Vodovod uvniti budovy se nazyva vnitinim vodovodem a musi zabezpecit obytné budovy
studenou a teplou vodou. Ptiprava teplé vody muiize byt mistni nebo ustiedni. Voda se do
vnitiniho vodovodu pfivadi vodovodni ptipojkou z rozvadéciho fadu nebo z vlastniho zdroje,
napt. studny.(9) Vodovodni piipojka pitné vody z vodovodni sité nesmi byt propojena s jinym
zdrojem. Vodovodni piipojka, poptipadé ¢ast vnitiniho vodovodu vedeného v zemi se musi

ulozit do nezamrzné hloubky nebo se musi chranit proti zamrznuti, napiiklad tepelnou izolaci.
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Hlavni uzavér vnitintho vodovodu se osazuje pred vodomér; musi byt piistupny a jeho
umisténi musi byt viditelné a trvanlivé oznaceno.(17) Systém rozvodu vody musi zabezpecit
obytnou budovu studenou vodou. Navrhovani vnitiniho vodovodu se provadi podle CSN
73 6660. Pro ekonomii provozu je dulezit¢ osazeni vodoméru u jednotlivych odbératelti

vody.(9)

2.17.2.2 Kanaliza¢ni pripojky a vnitini kanalizace

Vnitini kanalizace odvadi odpadni vody z budov a prilehlych ploch, jez s nimi funkéné
souvisi. Na stokovou sit’ se vnitini kanalizace napojuje kanalizacni ptipojkou. Pro gravitacni
systémy vnitini kanalizace plati CSN EN 12056-1 az 5 a CSN 75 6760.(9) Je-li stokova sit’
oddilna, musi byt i vnitini kanalizace oddilna. Potrubi kanaliza¢ni ptipojky musi byt ulozeno
do nezamrzné hloubky nebo se musi chranit proti zamrznuti, napiiklad tepelnou izolaci.
Vétraci potrubi vnitini kanalizace nesmi byt zalGsténo do kominti, vétracich praduchd,
instalacnich Sachet a pldnich prostor a musi byt vyvedeno nejméné¢ 500 mm nad uroven
stteSniho plasté.(17) Destové vody jsou odvadény bud’ kanaliza¢ni pfipojkou do destové nebo
jednotné stoky, stokové sit€¢ nebo deStovym odpadnim potrubim do zahrady v majetku

vlastnika nemovitosti. Nesmi byt odvadény do Zumpy a malé Cistirny odpadnich vod.(9)

2.17.2.3 Elektrické pripojKky a vnitini rozvody silnoproudé a

telekomunikac¢ni

Kazdéd obytna budova musi umoznit pfipojeni na rozvodnd zatizeni dodavatele elektiiny
k telekomunikacni siti a kabelovym rozvodiim televizniho a rozhlasového signalu v mistech,
kde je tento rozvod ziizen nebo se s jeho ziizenim pocitd.(9) Elektricky rozvod musi podle
druhu provozu spliiovat pozadavky na
a) bezpecnost osob, zvifat a majetku,
b) provozni spolehlivost v daném prosttedi pti ur¢eném zptsobu provozu a vlivu prostiedi,
¢) piehlednost rozvodu, umoznujici rychlou lokalizaci a odstranéni ptipadnych poruch,
d) snadnou pfiizplsobivost rozvodu pii pozadovaném piemistovani elektrickych zafizeni a
stroju,
e) dodavku elektrické energie pro zafizeni, kterd musi ztstat funkcni pii pozaru,
f) zamezeni vzajemnych nepfiznivych vlivi a ruSivych napéti pfi kiizovani a soubchu
silnoproudych a telekomunikac¢nich vedeni.(17)

Pro zasobovani kazdého bytu elektfinou musi byt ziizena odbocka k elektroméru a vedeni

od elektroméru k bytové rozvodnici. Elektroméry musi byt umistény vné byta (napt.
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v elektromérovém rozvadéci soustiedujicim elektroméry vice bytil) na vefejném misté, nebo
po dohod¢ s dodavatelem elektiiny ve vyhrazené mistnosti. Pfivod elektiiny k bytim musi byt
jistén jisticem, zapojenym pied elektromérem.(9) Kazda stavba musi mit trvale pfistupny a
viditeln¢ trvale oznaCeny hlavni vypinaC elektrické energie.(17) Zékladni vybaveni byta
elektrickymi rozvody a zafizenim fe§i CSN 33 2130. Elektrické rozvody a zafizeni

v prostorech s vanou nebo sprchou musi spliiovat CSN 33 2000-7-701.(9)

2.17.2.4 Ochrana pred bleskem

Ochrana pied bleskem se musi zfizovat na stavbach a zafizenich tam, kde by blesk mohl
zpusobit ohrozeni zivota nebo zdravi osob (naptiklad bytovy dim, stavba pro shromazd’ovani
vétsiho poctu osob, stavba pro obchod, zdravotnictvi a Skolstvi, stavby vefejnych ubytovacich
zafizeni) nebo vétSiho poctu zvifat.(17) Ochrana pied bleskem u obytnych budov musi byt
v souladu s CSN 34 1390. Tuto ochranu neni nutno zfizovat je-li obytna budova v ochranném
prostoru vysSich budov opatfenych hromosvodem.(9) Zatizeni na ochranu pred blesky ma za
ukol zachytit svodem uder blesku a zajistit, aby budova lezela uvnitf chranéné zony. U
bleskosvodnych zafizeni se musi vénovat zvlaStni pozornost stfeSnim nastavbam, arkyitm,
kominiim, vétrakiim. Musi byt v kazdém ptipadé vodivé pripojeny. Zachytna zatizeni jsou
kovové tyCe, stfesni svody, plochy, krytiny a nastiesni télesa. Kazdy bod stfesni plochy smi byt
vzdalen maximalné 15 m od zachytného zafizeni. Zemnici zafizeni ma za kol svést rychle a

rovnomérné proud blesku do pidy.(14)

2.17.2.5 Vytapéni

Kazdy byt se vybavuje vytdpécim zafizenim a zafizenim pro zajiSténi dodavky teplé
uzitkové vody o dostatecné teploté a tlaku vcetné meétfeni odbéru. Kazda obytnd mistnost,
kuchynég, prostor pro osobni hygienu musi mit zafizeni pro dostatecné vytapéni. Dostatecné
vytapéni musi byt i v mistnostech domovniho vybaveni, které jsou urCeny pro pobyt osob
(suSarna, mistnost pro udrzbu apod.).(9) Technické vybaveni zdroju tepla musi umoZznit
hospodarny, bezpecny a spolehlivy provoz.(17) Vytapéci zatizeni musi byt navrzeno tak, aby
umoziovalo regulaci teploty ve vytapéné mistnosti. Zafizeni lokalniho ¢i bytového vytapéni
nesmi byt zdrojem Skodlivin ve vnitinim prostfedi bytd. Spaliny musi byt odvedeny do
venkovniho prostfedi tak, aby nemohly byt nasavany zpét do budovy vétracimi otvory a aby
bezprostfedné neobtéZovaly okoli.(9) Kotle a spotiebice musi mit zajistén piivod spalovaciho a

vétraciho vzduchu. Odvod spalin, kondenzatu ze spalin a dalSich Skodlivin nesmi ohrozovat
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zivotni prostiedi a zdravi osob. Vypocet tepelnych ztrat budov je didn normovymi

hodnotami.(17)
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3 CIL PRACE

Cilem m¢ diplomové prace bylo vypracovani néavrhu projektové dokumentace pro
rekonstrukci a modernizaci stavajictho bytového domu v Praze 4 — Michle s diirazem na
zlepseni kvality bydleni, spolecné s c¢astecnym komerénim vyuzitim. Navrh projektoveé
dokumentace vychdzi z utzemné planovaci dokumentace lokality Praha 4, katastralni uzemi
Michle. Jedna se o projektovou dokumentaci k zadosti o stavebni povoleni podle § 110 odst. 2
pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon. Navrh obsahuje dv¢ varianty dispozi¢niho
feSeni rozmisténi bytovych a nebytovych jednotek v pfizemi a prvnim patie, jejich vliv na
ptedpokladanou uzitnou hodnotu obou variant ve srovnani s pfedpokladanymi néklady na
rekonstrukci bytového domu.

Z téchto variant byla vybrana ta, kterda je z hlediska budouci predpokladané vynosnosti
vyhodnéjsi pro stavebnika. Pii zpracovani navrhu jsem se snazila vyhovét prani stavebnika,
ktery urcil pfedbézné funkéni vyuziti objektu a vySi maximdlnich moznych naklada, které je
ochoten investovat. Z tohoto diivodu jsem se musela pokusit o minimalizaci pfedpokladanych
nakladi na rekonstrukci a optimalizaci funk¢niho a prostorového vyuziti jednotlivych podlazi.

Pro jednotlivé varianty dispozi¢niho feSeni ,, A“ a ,,B* jsou zpracovany pudorysy v métitku
1:50. Pfizemi i prvni podlazi stavajiciho bytového domu jsou feSeny dispozicné shodné.
Vybrana varianta dispozi¢niho feSeni je zapracovana do navrhu projektové dokumentace.
Projektova dokumentace tvofi piilohu této diplomové prace, obsahuje:

1) Technickou zpravu: Priivodni zpravu, souhrnnou technickou zpravu,

stavebné-konstrukéni technickou zpravu
2) Piehlednou situaci 1:1000
3) Podrobnou situaci 1:500
4) Pudorys suterénu
5) Pidorys ptizemi
6) Pudorys 1. patra
7) Ptdorys podkrovi
8) Rez A-A
9) Puadorys krovu
10) Pudorys sttechy
11) Jednotlivé pohledy
12) Technickou zpravu varianty ,,A*“ a pidorys 1. patra varianty ,,A*

13) Technickou zpravu varianty ,,B* a pudorys 1. patra varianty ,,B*
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4 METODIKA

4.1 Pripravné prace

Jelikoz se jednd o stavajici stavbu v Praze 4 - Michle, bylo potieba pied zahajenim dalSich
¢innosti ziskat informace obsazené v uzemnim planu sidelniho utvaru hlavniho mésta Prahy
pro lokalitu Praha 4, katastralni uzemi Michle. Tyto informace jsou rozhodujici, protoze urcuji
zévazné regulativy prostorového a funk¢niho uspotadani a parametry, které je potieba dodrzet
pfi navrhu rekonstrukce a modernizace stavby.

Po té, co jsem ziskala ptedstavu, které Upravy lze na objektu provést v souladu s izemnim
planem a regulativy, bylo potfeba shromazdit vSechny potfebné pravni predpisy, podle kterych
se postupuje pii projektovani. V zadani diplomové prace jsou uvedeny nékteré dnes jiz
neplatné pravni predpisy, které jsem po konzultaci s vedoucim diplomové prace nahradila
platnymi predpisy. Jedna se pfedev$im o zakon ¢. 183/2006 Sb., stavebni zékon, ktery nabyl
ucinnosti 1. 1. 2007, dale jeho provadéci predpisy, zejména vyhlaska 499/2006 Sb., o
dokumentaci staveb podle § 193 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o uizemnim planovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), vyhlaska ¢. 526/2006 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni
stavebniho zdkona ve vécech stavebniho tadu, vyhladska ¢. 137/1998 Sb., o obecnych
technickych pozadavcich na vystavbu a vyhlaska 502/2006 Sb. kterou se méni vyhlaska ¢.
137/1998 Sb., o obecnych technickych pozadavcich na vystavbu. Pro zhotoveni vykresové

¢asti jsem pouzila program AutoCAD.

4.1.1 Uzemni plan sidelniho ttvaru hlavniho mésta Prahy

Clenéni Uzemniho planu podle zavaznosti: Zavazna ¢ast — je vyhlasena vyhlaskou HMP
(hlavniho mésta Prahy) €. 32/99. Pro velkd rozvojova izemi je vyhlaSena stavebni uzavéra
vyhlasSkou hl. m. Prahy ¢. 33/99 Sb. hl. m. Prahy o stavebni uzavéie ve velkych rozvojovych
tizemich hlavniho mésta Prahy, ve znéni pozd&jsich predpisi. Zavaznou &ast UPn (Uzemniho
planu) Ize ménit pouze zménou UPn, kterou schvaluje Zastupitelstvo HMP. Smérna &ést je
vymezena v textové &asti UPn HMP (priivodni zprava, kapitola 8). Smérnou &ast UPn lze
meénit upravou, kterou provadi potizovatel uzemné planovaci dokumentace. Prvky zavazné i
smérné jsou pii povolovani staveb pro stavebni ufady stejné€ zadvazné. Rozdil mezi nimi spoc¢iva
pouze ve zpisobu pofizeni a schvaleni jejich zmény, respektive upravy. Informativni ¢ast jsou
viechny &asti textové i grafické Gasti UPn, které nejsou zdvazné ani smémé a slouZi jako

doporuceni pro napliovani koncepce izemniho pldnu a k objasnéni névrhu jeho feSeni.(13)
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Urbanistickd koncepce hlavniho mésta Prahy je zaloZena na vyvazeném vyuziti a rozvoji tii
historicky utvarenych pasem: celoméstského centra, kompaktniho mésta a vnéjsiho pasma.(15)

Kompaktni mésto zahrnuje piivodni prazskd predmésti s blokovou zastavbou, zahradni
mésta z obdobi pied 2. svétovou valkou a zastavbu prazskych sidlist. Uzemni plan rozsifuje
kompaktni mésto o rozvojové plochy, urcené pro bytovou vystavbu méstského charakteru a pro
dalsi funkce celoméstského i1 lokdlniho vyznamu. V ndvaznosti na obytnou funkci jsou
umistény plochy pracovnich pftilezitosti minimalizujici dojizd’ku za praci. Restrukturalizace
prazského pramyslu uvolituje plochy puvodnich primyslovych arealt, situovanych uvnitt
obytné zastavby a umoziuje jejich transformaci na plnohodnotné méstské ctvrti s dosud

chybéjici vybavenosti, bydlenim a zeleni.

4.1.2 Vyhlaska hlavniho mésta Prahy o zavazné ¢asti Uzemniho planu

Touto vyhlaskou se vyhlaSuje zdvazna cCast schvaleného tizemniho planu sidelniho Gtvaru
hlavniho mésta Prahy. Uzemi mésta je rozdéleno na polyfunkéni tizemi a monofunkéni plochy.
Polyfunk¢ni tizemi se d€li na kategorie: obytna uzemi, smiSena izemi, zemi vyroby a sluzeb,
uzemi sportu a rekreace a zvlaStni uzemi. Monofunkéni plochy se déli na kategorie: vefejné
vybaveni, doprava, technické vybaveni, zelen, vodni plochy, zemédé€lstvi a specifické
plochy.(16) Bytovy diim se nachazi v polyfunkénim tzemi obytném, typ OB — Cisté obytné. Ve
vyhlaSce jsou stanoveny zplusoby vyuziti uzemi, které jsou v dané lokalit¢ ptipustné,
dopliikkové a vyjimeéné piipustné. Funkcni vyuziti je vymezeno ve vykresu €. 4 schvéleného
planu.(21)

OB - Cisté obytné. Uzemi slouzici pro bydleni. Funkéni vyuziti: stavby pro bydleni, byty
v nebytovych domech, mimoskolni zafizeni pro déti a mladez, jesle. Matetské Skoly,
ambulantni zdravotnickd =zafizeni, socidlni zafizeni, zafizeni pro neorganizovany sport,
obchodni zatizeni do 200 m? prodejni plochy v ramci staveb pro bydleni (to vSe pro uspokojeni
potfeb uzemi vymezeného danou funkci). Doplitkové funkéni vyuziti: drobné vodni lochy,
zelen, cyklistické stezky, pési komunikace a prostory, komunikace vozidlové, nezbytna plosna
zafizeni a liniovd vedeni technického vybaveni (dale jen TV). Parkovaci a odstavné plochy,
garaze pro osobni automobily (to vSe pro uspokojeni potieb uzemi vymezeného danou funkci).
Vyjimecné piipustné funkéni vyuziti: Luzkova zdravotnicka zafizeni, kostely, modlitebny,
mald ubytovaci zafizeni, zédkladni Skoly, kulturni zafizeni, veterinarni zatizeni v ramci staveb
pro bydleni, sportovni zafizeni, zafizeni vefejného stravovani, neru$ici sluzby (to vSe pro

uspokojeni potieb Izemi vymezeného danou funkeci).
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Uzemni plan hlavniho meésta Prahy fesi funk¢ni vyuziti a uspotadani ploch na uzemi
hlavniho mésta Prahy jako celku, stanovi zakladni z4sady organizace uzemi a postup pii jeho
vyuziti pfi napliovani cili a danosti, obsazenych v uzemnich a hospodaiskych zasadach,

schvalenych usnesenim Zastupitelstva hlavniho mésta Prahy.(16)

4.1.3 Metodicky pokyn k Uzemnimu planu

Zavazna Cast - Mira vyuziti uzemi: Minimdlni podil bydleni stanovuje pro vybrané funkéni
plochy minimélni podil hrubych podlaznich ploch slouzicich pro bydleni. Minimalni podil
bydleni je vztazen k jednotlivym stavbam tak, aby bylo u pifestavovanych, modernizovanych
nebo u noveé postavenych staveb na misté likvidovanych objekti dosazeno minimaln¢ stejného,
ptipadné vyssiho podilu bydleni, nez bylo v pivodnich objektech.(13)

Sméméa Gast - Mira vyuziti uzemi: UPn obsahuje ve vybranych funkénich plochach
regulativy, stanovujici max. miru vyuziti uzemi (kod A-K) a min. podil bydleni (kod 0-9).(13)
Kody jsou uvedeny ve vykresu €. 26 (Bydleni — regulace) a ve vykresu €. 28 (Ostatni nebytové
funkce) grafické ¢asti UPn.(21) Mira vyuziti Gizemi je vyjadiena kodem miry vyuZiti Gizemi,
ktery je definovan koeficientem podlaznich ploch (KPP) a koeficientem zelené (KZ),
koeficientem zastavéné plochy (KZP) a podlaznosti. KPP Koeficient podlaznich ploch
stanovuje max. miru vyuziti uzemi. Max. kapacitu funkcni plochy vyjadienou v m? hrubé
podlazni plochy pro celou funkéni plochu se vypocita vyndsobenim rozlohy funk¢ni plochy a
KPP. KPP je neptekrocitelny.

Max.kapacita funkcni plochy(m? hrubé podlazni plochy)=KP x rozloha funkcni plochy( m?)
KZ Koeficient zelen¢ stanovuje min. podil zapocitatelnych ploch zelené v izemi. Odvozuje se
z KPP a podlaznosti.(13)

Informativni ¢ast — Mira vyuziti izemi: Podlaznost stanovuje primérny pocet podlazi ve
vymezené funkéni plose.

Podlaznost=celkova hruba podlazni plocha/zastavena plocha
Koeficient zastavéné plochy (KZP) je orienta¢nim tidajem, znamena maximalni plochu, kterou
je mozno zastavét nadzemnimi stavbami a Ize jej odvodit ze vzorce:
KZP = KPP/podlaznost
Minimalni podil bydleni vymezuje min. podil hrubych podlaznich ploch slouzicich pro bydleni
a to vzdy vztazeny na celou funk¢ni plochu a Ize jej odvodit ze vzorce:
Podil bydleni= soucet hrubych podlaznich ploch slouzicich pro bydleni ( m?)
/soucet hrubych podlaznich ploch ( m?)
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Ko6dy minimalniho podilu bydleni: index min. podilu bydleni - min. podil bydleni 0=0%,
1=10%, 2=20%........ 9=90%.(13) Vykres & 26 grafické &asti UPn.(21) Cinzovni vila je
samostatnd obytna stavba na vymezeném pozemku zpravidla oploceném, o vice nez 3
bytovych jednotkéach, nepievysujici 4 nadzemni podlazi.(13)

Bytovy diim se nachézi v lokalité Praha 4 — Michle, ktera je oznacCena plosné ve vykresu C.
26 grafické ¢asti(21) okrovou barvou, coz dle legendy znamena soucasny stav bydleni.

Kod miry vyuziti izemi je zde urcen koeficienty:
KPP (koeficient podlaznich ploch)=1,1
KZ(koeficient zelené)= 0,35
Podlaznost= 3,
KZP(koeficient zastavéné plochy)= 0,37
Typ stavby=c¢inzZovni vily (viladomy)
V blizkosti se nachazeji dalsi bloky parcel s navrzenymi parametry miry vyuziti izemi:
1) KPP=0,5; KZ=0,55; Podlaznost=3+; KZP=0,17; Typ stavby= skupinové¢ rodinné
domy, ¢inZzovni vily (viladomy), stavby pro podnikani
2) KPP=10,8; KZ=0,5; Podlaznost= 3; KZP=0,27; Typ stavby = viladomy, stavby
pro podnikani

Tyto bloky umoziuji dalsi rozvoj Gzemi z hlediska vybavenosti sluzbami. Okolni zastavba
je tvofena pfevazné ¢inzovnimi domy, vilami a viladomy. Stavby pro podnikéni jsou v tésné
blizkosti bytového domu feSeny jako soucést staveb pro bydleni. Podlaznost okolni zastavby je
relativné dodrzena, blok zastavby tak nema téméf zadné rusivé prvky panoramatu. Pii navrhu

rekonstrukce stavajiciho bytového domu je potfeba respektovat vyse uvedené parametry.

4.2 Vlastni prace

Projektovani neni jednoduché ¢innost: Na jedné strané stoji pozadavky, piedstavy, pfani a
finan¢ni moznosti stavebnika, které se Casto neslucuji s realizovatelnosti v dané lokalité, na
stran¢ druhé stoji legislativa, jejiz dodrzeni je garantovano stavebnim ufadem, technické
moznosti, také projektant ma uréitou vizi, jak pojmout feSeni navrhu. Ukolem je nalézt
kompromis, ktery bude atraktivni pro stavebnika, realizovatelny po strance konstrukéni a
zaroven funkc¢ni a efektivni z hlediska ndvratnosti investice.

Nejdiive bylo potieba zkonzultovat se stavebnim ufadem, které zmény a Upravy by bez
problémil povolil. Po konzultaci jsem dosla k zavéru, Ze bude lepsi neménit vyrazné€ vzhled a

vySkové Clenéni stavby. Pokud se zachovaji pfiblizné parametry stavajici stavby, nezméni se
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vyrazné vzhled a nenarusi se rdz okolni zastavby, nebude problém s ¢asovymi prodlevami pii
povolovani (v Praze se mize jednat o nékolik mésici).

Zamérem stavebnika je od pocatku co nejefektivnéji zhodnotit vloZené finanéni investice,
proto je mimo jiné kladen diraz na rychlost provedeni rekonstrukce a také na minimalizaci
naklada. Kazdéd prodleva pii povolovani stavebnim ufadem nebo provadéni stavebnich praci

zde znamena usly zisk z budouciho mozného najmu.

4.2.1 Navrh varianty ,,A“ a ,,B*

Dal$im krokem byl ndvrh dvou variant dispozi¢niho feSeni uspotfadani bytovych a
nebytovych jednotek v bytovém domé. Tyto varianty jsou zpracovany v pudorysu v métitku
1:50 a jsou soucasti pfilohy diplomové prace. Ob¢ varianty se 1iSi v dispozicnim feSeni a
uspotfadani bytovych a nebytovych jednotek.

Pti navrhu dispozi¢niho feSeni jsem se zaméfila na optimalni rozlozeni prostoru a jeho
funk¢nost, dalSim kritériem byla volba vhodnych materialt a stavebnich postupi, kterymi je
mozn¢é docilit snizeni nakladl na rekonstrukci bytového domu. V neposledni fadé jsem musela
respektovat poptavku na trhu. Zkontaktovala jsem nékolik realitnich kancelafi a zjistila jsem o
jaké typy bytl a kancelafi je v lokalit¢ Michle nejvétsi zdjem. Eminentni zdjem zde projevuji
klienti o mensi byty 2+kk a malé kancelaie, snadno se tak pronajimaji. Dale bylo potteba zjistit
prumérné vySe najmi bytovych a nebytovych prostor (v dané lokalité, v soucasné dob¢ a
v podobnych objektech). Zjisténa vyse obvyklych primérnych ndjmut slouzi pro vypocet
o¢ekavaného budouciho vynosu z najmu objektu. Timto zptisobem lze objektivné rozhodnout,
ktera varianta bude vyhodnéj$i a efektivnéj$i z hlediska financniho zhodnoceni vlozené

investice.

v r

4.2.1.1 Dispozi¢ni FeSeni varianty ,,A*

V pfizemi a prvnim patfe budou provedena nova roz¢lenéni pidoryst podlazi, spocivajici
ve vytvoreni dvou bytovych jednotek s pfisluSenstvim a jedné kancelare s ptisluSenstvim.
Kazda bytova jednotka bude obsahovat obyvaci pokoj, obytnou kuchyn, pfedsiii a koupelnu
(sprchovy kout a WC). Kancelat bude sestavat z pracovni mistnosti, piedsiné a WC.

Pfizemi je dispozicné navrzeno takto:

Byt2+kki............... piedsin, pokoj, kuchyn (pokoj s kuchyniskym koutem), koupelna s WC
Y740 1<) e 39,48 m?;
Byt2+kki............... piedsin, pokoj, kuchyn (pokoj s kuchyniskym koutem), koupelna s WC
77200 T P 37,54 m?;
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77200 ) P 23,12 m?;
Celkem uzitné plocha ptizemi:

NEDYLOVE PrOS O Y ..ttt ettt ettt et et et e et et e et e et e e e e ae e neeeaeenneenes 23,12 m?;
L0 0N 03 (0 ] 1 ) 77,02 m?;

Stejné dispozi¢ni rozdéleni jako v ptizemi bude v 1. pate.

4.2.1.2 Dispozi¢ni FeSeni varianty ,,B*

V ptizemi a prvnim patfe budou provedena nova roz¢lenéni pidoryst podlazi, spocivajici
ve vytvoieni dvou bytovych jednotek s pfislusenstvim. Bytova jednotka 2+kk: bude obsahovat
pokoj (loznice), obytnou kuchyn, ptedsiii a koupelnu (sprchovy kout a WC). Bytova jednotka
2+1: bude obsahovat obyvaci pokoj, loznici, kuchyn, pfedsinn a koupelnu (vana), samostatné
WC.

Ptizemi je dispozi¢né€ navrzeno takto:

Byt2+kki............... piedsin, pokoj, kuchyn (pokoj s kuchyniskym koutem), koupelna s WC
77200 <) P 37,54 m?;
Byt 2+ 1ii e ptedsin, pokoj, pokoj, kuchyi, koupelna, WC
Y740 1<) 60,34 m?;

Stejné dispozi¢ni rozdéleni jako v ptizemi bude v 1. patfe.

4.2.2 Navratnost vloZené investice

4.2.2.1 Navratnost vlozené investice a ocenovani staveb trzni cenou

Néavratnost investice se stanovuje vétSinou ze dvou pohledii: Stavebnik je vlastnikem
nemovitosti a bude ji rekonstruovat, coz je na$ piipad, nebo potencialni stavebnik hodla
nemovitost koupit a bude ji rekonstruovat. Vstupni cenu lze stanovit z ucetnictvi, jako
realizovanou kupni cenu (v piipad€ nové pofizované nemovitosti), nebo teoreticky stanovenou
trzni cenu (v nasem piipade, kdy stavebnik nemovitost jiz vlastni po ur¢itou dobu a potizovaci
cena v kupni smlouvé jiz neodpovidd soucasné trzni cen¢). Néklady na rekonstrukci se

stanovuji na zaklad€ vybérového fizeni a prevzatych nabidek, nebo rozpoctem.
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Pokud stavebnik zainvestuje do nemovitosti (koupi si ji) za ucelem zhodnoceni svych
vlozenych finan¢nich prostfedkd, zna soucasnou hodnotu nemovitosti (je uvedena v kupni
smlouve). V ptipadé, kdy nemovitost vlastni del§i dobu (cena v kupni smlouvé neni aktualni) a
chce nemovitost prodat nebo investovat do rekonstrukce, je trzni ocenéni diilezité, aby si mohl
udé¢lat predstavu o soucasné hodnoté¢ nemovitosti. Tato hodnota se mtlize zjiStovat pro stavajici
stav v pfipad¢, kdy stavajici vlastnik nehodla rekonstruovat a chce znat soucasnou hodnotu
nemovitosti pro pfipadny prodej nemovitosti ve stdvajicim stavu. Pro stav po rekonstrukci se
soucasna hodnota nemovitosti zjistuje v pfipadé, kdy vlastnik hodla investovat do
rekonstrukce, nemovitost mize posléze prodat jiz zhodnocenou za vyssi cenu, nebo ji mize
pronajmout jako v nasem piipadé.

V praxi se v realitnich kanceléfich stavby ocenuji ve vétsin€ piipadl trzni cenou, ta byva
obvykle vyssi nez cena tfedni. Nejcastéji se pouziva velmi jednoducha metoda, ktera spociva
ve zjisténi doby navratnosti investice vlozené do dané nemovitosti. Tato metoda se pouziva u
objekti, u kterych je ptedpoklad vynosii z ndjmu a za timto ucelem jsou praveé potizovany nebo
rekonstruovany. Kazdy stavebnik se snazi, aby se mu vloZena investice vratila co nejdiive.

Jako podklad pro odhad touto metodou slouzi néklady, které budou proinvestovany (staci
hruby odhad, protoze tato metoda slouzi pouze pro piiblizny vypocet doby névratnosti
investice). V nasem piipad¢ jsou to naklady na provedeni rekonstrukce bytového domu. Pokud
jde o nakup nemovitosti, tvofi naklady kupni cenu a popiipadé i odhad nakladi na rekonstrukci
a modernizaci, kterou bude potieba provést pro pln¢ efektivni vyuziti objektu. Timto zpisobem
ziskame piibliznou ¢astku vlozené investice. Dalsim krokem je zjiSténi sumy vynost z objektu
za rok. Pokud je stavajici objekt pronajaty, vypocte se suma vynosu jako soucet vsech
skute¢nych ndjma uvedenych v ndjemnich smlouvéach celkem za rok. Pokud neni v soucasné
dob¢ objekt pronajaty viibec, je potiteba zvazit divod, pro¢ tomu tak je, abychom se vyhnuli
pozdé&jSim problémim s obsazovanim najemniky (nezdjem o pronajmuti, nebo sniZena
atraktivita nemovitosti z jakéhokoliv diivodu). Vynos v tomto piipad¢€ zjistime zprimérovanim
obvyklého nijemného vztazeného k 1 m? v dané lokalité¢ v soucasné dobé ve srovnatelném
objektu. Musime brat v uvahu standarty vybaveni a dalSi okolnosti, jako atraktivitu,
komunika¢ni dostupnost, okolni zastavbu, sluzby, nadstandardni provedeni atp. Primérné
najemné se pocita vétSinou z 10 vybranych typovych zjisténych ndjmul na trhu (tyto najmy se
zjisti napiiklad v nékolika realitnich kanceldfich nebo na internetu). ZjiSt€né primérné
najemné vztazené k 1 m? se vynasobi vymérou jednotlivych jednotek a secte celkem za cely
objekt, ziskame tak sumu vynost z najmu za mésic. Dale se nasobi 12 (poctem mésicii za rok),

a tak ziskdme sumu vynost z ndjmu objektu za rok. Obdobn¢ se postupuje, kdyz je pronajata
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jen cast objektu, suma se zjisti souctem skutecnych najmi z njjemnich smluv a pfipocte se
odhad primérného vynosu z ndjmu vSech nepronajatych ¢asti.

Vlozena investice se podéli zjist€énou sumou vynosl z ndjmu objektu za rok, vysledek ndm
udava pocet let navratnosti investice. Za vyhodnou investici Ize jest¢ povazovat navratnost 15
let, ale vétSinou se doporucuje 10 let. Je to velmi Sikovna metoda, jeji vyhodou je jednoduchost
a hlavné srozumitelnost pro Sirokou vetejnost.

Primérna vySe najmu se v lokalit¢ Praha — 4, Michle v soucasné dob¢ pohybuje v rozmezi
mezi 250 - 300,- K¢ / m? / mésic u byttt do 50 m?, primérna vyse ndjmu kancelafi se pohybuje
v rozmezi 350 - 450,- K¢ / m? / mésic, ve zrekonstruovanych objektech nebo novostavbach.

Vypocet ndvratnosti investice vynalozené na rekonstrukei:

Vypocet navratnosti investice pro variantu ,,A*:

Uzitné plochy bytové a nebytové:

Podlahova plocha budovy: bytova..........ooiiiii e 241,73 m?
NEDYLOVA. ... 116,38 m?
CeIKEIM. ..ot ti 358,11 m?

Pocet bytovych jednotek: 4 byty 2+kk a 1 podkrovni byt 3 + kk

Pocet nebytovych jednotek: 5 nebytovych jednotek

Predpokladané stavebni nédklady budou Cinit:...........ccoooieiiiieniieiiiiiieieceee 5611 954,- K¢
Vymeéra bytovych jednotek celkem za cely objekt:................oooiiiiiiiil 241,73 m?
Celkem ptedpokladany vynos (Vb) z najmu objektu z bytovych jednotek za rok:

Vb =250K¢ / m? / mésic x 12 x 241,73 m*> = 725 190,- K¢

Vymeéra nebytovych jednotek celkem za cely objekt:.................ooii 116,38 m?
Celkem ptedpokladany vynos (Vn) z ndjmu objektu z nebytovych jednotek za rok:

Vn =350K¢/ m?/ mésic x 12 x 116,38 m*> = 488 796,- K¢

Celkem ptedpokladany vynos z najmu objektu z bytovych a nebytovych jednotek za rok:

Vynos z ngjmu celého objektu...........oooiiiiiiii 1 213 986,- K¢
Vynos z najmu celého objektu po zdanéni (sazba z dané z ptijmu 15 %)..........1 031 888,- K¢

Odhad vlozené investice na rekonstrukci a modernizaci bytového domu byl vypocten
predbéZnym propoctem Ve VYSIL.....oiuivuiiiiii i, 5611954,- K¢+ 10%
Navratnost investice = 5 611 954,- / 1031 888,- = 5,44 let

Vypocet ndvratnosti investice pro variantu ,,B*:
Vymeéra bytovych jednotek celkem za cely objekt:...............oooiiiiiiiiil. 358,11 m?
Celkem ptedpokladany vynos z najmu objektu z bytovych jednotek za rok:
V =250K¢/m?/ mésic x 12 x 358,11 m* = 1074 330,- K¢
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Vynos z ndjmu celého objektu............ooooi i 1 074 330,- K¢
Vynos z najmu celého objektu po zdanéni (sazba z dané z ptijmu 15 %)............913 180,- K¢
Odhad vloZené investice na rekonstrukci a modernizaci bytového domu byl odhadnut
piedbéZnym pPropoctem Ve VYSIL. . ..oiuiiuiiiiiii it 5611 954,- K¢ + 10%.
Navratnost investice = 5 611 954,- / 913 180,- = 6,15 let

Jen pro zajimavost uvadim vypocet orientacni trzni ceny touto metodou. Pouziva se pfii
zjiStovani vyhodnosti a navratnosti kupni ceny pifi ndkupu nemovitosti (pfedevSim
v developerskych a realitnich kancelafich). Jednd se o nemovitosti pofizované za ucelem
zhodnoceni vlozené finan¢ni investice, vynosy jsou z najmu bytovych nebo bytovych prostor.
Pomoci jednoduchého vypoctu zjistime rychlost navratnosti investice, orientacni trzni cenu a
muzeme ji tak porovnat s cenou kupni dané nemovitosti. Orientacni trzni cena je nastavena tak,
aby byla zaruCena navratnost investice do 15 let, snadno tak pfi porovnani zjistime, jestli je
investice vyhodna i ne.
Orientacni trzni cenu bytového domu ziskédme:
Hodnota sumy vynosil z ndjmu objektu za rok x 15 let = orienta¢ni trzni cena

1031 888,- x 151et =15478 320,- K&

Tato suma by byla vyhodné pro ndkup dané nemovitosti. Ceny nemovitosti v poslednich letech
v Praze vyrazné stoupaji, proto jsou v soucasné dob¢ v nabidce vétSinou nemovitosti
s navratnosti vice nez 15 let. V kazdém pfipad€¢ je investovani do nemovitosti jedno
z nejefektivnéjSich, z hlediska financniho zhodnoceni vlozenych investic, které s sebou nenese

vyrazna rizika, jako je tomu napiiklad u maklétské ¢innosti na burze cennych papirti.

4.2.2.2 Vybér varianty

Pti vybéru ze dvou navrzenych variant dispozi¢niho feSeni, z hlediska efektivity finan¢niho
zhodnoceni investice, byla vybrdna varianta ,,A“ se dvémi bytovymi jednotkami a jednou
kancelari v pfizemi a prvnim patfe. Dojde tak k vysSimu vynosu z ndjmu bytového domu,
protoze primérnd vyse najmu kancelafi v Praze 4 — Michle se v souc¢asné dobé pohybuje v
rozmezi od 350 do 400,- K& m?/mésic. Pokud by byly vSechny jednotky pronajaty jako
bytové, coz predpoklada varianta ,,B, vynos by byl nizsi. V porovndni s variantou ,,A* je zde
navratnost investice pomalej$i o 0,71 let. Dle situace na trhu je v dané lokalité také vétsi zdjem
o mensi byty 2+kk a kanceléafe se zdzemim v jedné mistnosti, 1€pe a rychleji se tak pronajmou.
Témto skuteCnostem bylo pfizpisobeno dispoziéni feSeni jednotlivych podlazi a vybér

varianty.
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Naklady na rekonstrukci bytového domu jsou v obou piipadech témét shodné a ptipadny
rozdil lze zanedbat, respektuje toleranci 10 % navySeni nékladd, kterd je bézna. Proto bylo
dominantni pfi vybéru varianty hledisko maximalizace vynosi z ndjmu objektu a atraktivita
pro klienty. Mirné navySeni nakladi u varianty ,,A*“ bude tvofit oproti variant¢ ,,B“ predevSim
ziizeni dvou socialnich zatizeni navic (rozvody vody, odpadil, 2x umyvadlo a WC), probourani
zdiva pro vytvoreni samostatnych vchodii do kancelaii (bouraci prace, nosné pieklady,

zarubné, dvoje vstupni dvete), dalsi dva elektrokotle atd.

4.2.3 Ocenovani stavby podle zakona ¢. 151/1997 Sb. o oceniovani majetku

Pro porovnani nize uvadim ufedni zptisoby ocenéni bytového domu, také stavebnik si pial
znat hodnotu ufedni ceny bytového domu po provedeni rekonstrukce. Jeho zdmérem neni
nemovitost po dokonceni rekonstrukce prodat, nybrz pronajimat. Nemtzeme ale vyloucit
variantu, kdy by dostal vyhodnou nabidku, ktera se neodmita. Pro dan z pfevodu nemovitosti
se stanovuje uUfedni cena. Dan se vypocte z této ceny, pokud je cena trzni vysSi nez cena
uiedni, vypocte se z ceny trzni.

Nestanovi-li tento zdkon jinak, stavba nebo jeji cast (dale jen "stavba") se oceiuje
nakladovym, vynosovym nebo porovndvacim zplisobem nebo jejich kombinaci, jejichz pouziti
u jednotlivych druhli staveb stanovi vyhlaska. Oceiuje-li se stavba nakladovym zpiisobem,
vychézi se ze zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nakladii na pofizeni stavby; u
stavby urcené k odstranéni se vychdzi z ocenéni pouzitelného materidlu z jejiho odstranéni
snizeného o néklady na odstranéni, ze zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni,
polohy a prodejnosti a z technického opotiebeni stavby. Ocenuje-li se stavba vynosovym
zpusobem, stanovi vyhlaska zplisob vypoctu ceny, zpisob zjisténi vynosu a vySi miry

kapitalizace pro dané ¢asové obdobi.(22)

4.2.3.1 Ocenovani staveb vynosovym zptlisobem

Je-li pronajata stavba, popiipadé s prisluSenstvim a pozemkem, ktera by se ocenovala pfi
nakladovém zpiisobu ocenéni jako celek jednomu nebo vice ndjemciim, oceni se takova stavba
vynosovym zpusobem. Je-li pronajata cast stavby typu B, F, H, J, K (domy vicebytové
netypove), R, S, Z podle ptilohy ¢. 2 a typu C, I, J podle ptilohy ¢. 3, poptipadé s
piislusenstvim a pozemkem v souladu se svym ucelem uziti, oceni se vynosovym zptisobem.
Najemné v nepronajatych castech se dopocte ve vySi obvyklého ndjemného (§ 2 odst. 1

zékona).(20)
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Cena nemovitosti zjisténad vynosovym zptisobem se vypocte podle vzorce:
CV=N/Px 100
kde:
CV - cena zjisténad vynosovym zplisobem
N - ro¢ni nagjemné
P - mira kapitalizace v procentech uvedend v pfiloze €. 15; u staveb s viceucelovym uzitim se
pouzije mira kapitalizace podle prevazujiciho ucelu uziti; jsou-li podily ucelu uziti shodné a
mira kapitalizace rozdilna, pouzije se vyssi mira kapitalizace.(20)

Pro bytové domy je v ptiloze €. 15 k vyhl. €. 540/2002 Sb. uvedena mira kapitalizace 4 %.
CV=N/4 x 100
CV=1571242,-Ke&/4 x 100
N= 1031 888,- K¢ - 460 646,- K& = 571 242,- K¢
Roc¢ni najemné se snizi celkem 0..........ooviiiniiiiiiii i 460 646,- K¢:
-5 % z ceny pozemku zjisténé podle cenové mapy stavebnich pozemkii:
145,1 m*x 3 350,- KE=486 085,- K& ...evviriitiiiiiiii e 5% =24 304,- K¢
-odpisy vypoctené z ceny zjisténé ndkladovym zplisobem:
0=10334738.6 KEx3/100 = 310042 /0,806 = 384 668,- K¢

(1+3/100)—-1

(n = pfedpokladana dalsi ekonomické Zivotnost = 20 let)
-néklady na udrzbu a opravy ve vysi 0,5 % pro stavbu ve velmi dobrém stavu z ceny stavby
zjisténé nadkladovym zplisobem, bez odpoctu opotiebeni a bez Kp:...................... 51 674,- K¢

CV=14 281 050.- K¢

Roc¢ni ndjemné se zjisti z ndjemni smlouvy nebo z jinych dokladl o placeni najemného, a
nejsou-li k disposici nebo je-1i v nich ndjemné nizsi nez obvyklé, urci se ve vysi obvyklého
najemného zplisobem urceni obvyklé ceny (§ 2 odst. 1 zakona). Pouziti obvyklého ndjemného
musi byt prokazateln¢ zdivodnéno. Do podlahové plochy se nezapocitavaji spolecné prostory
staveb, jako jsou chodby, schodisté, ptipadné pidy, sklepy, pradelny, susarny, kotelny apod.,
pokud nejsou uvedeny v najemni smlouveé. Nepronajaté prostory, jejichz stavebné technicky
stav (havarie) neumoziuje uzivani bez zavad nebo jejich stavebné technické provedeni je
specidlni a v misté neni ptedpoklad jejich pronajmuti, se do vypoctu ndjemného nezahrnou. Do
ro¢nitho nijemného se nezahrnuji ceny sluzeb poskytovanych s uzivanim pronajatych

nemovitosti. Pozemky se oceni samostatné.(20)
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4.2.3.2 Ocenovani staveb nakladovym zptlisobem

Cena budovy a haly se zjisti vyndsobenim poctu m® obestavéného prostoru (obestavény
prostor stavby se vypocte jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby, vrchni stavby a
zastfeSeni, obestavény prostor zakladii se neuvaZuje) zakladni cenou za m’ stanovenou v
zévislosti na ucelu uziti.(20)

Zakladni cena budovy a haly uvedena v piilohach €. 2 a 3 se nésobi koeficienty K; az Ks, K;
a K, podle vzorce
ZCU=7ZCxK; xKy x K3 x K4 x Ks x K; x Kp
kde:

ZCU - zakladni cena upravena

ZC - zakladni cena podle pfilohy ¢. 2

K, - koeficient pirepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce uvedeny v ptiloze €. 4

K, - koeficient pfepoctu zdkladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi v
objektu, poptipad¢ samostatné oceniované €asti, se vypocte podle vzorce
K>= 0,92 + 6,60 / pocet m” primérné zastavéné plochy

K; - koeficient pfepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu, poptipadé
samostatné ocenované ¢asti podle vzorce K;=2,10/v + 0,30

K4 - koeficient vybaveni stavby

K5 - koeficient polohovy podle ptilohy ¢. 13

K - koeficient zmény cen staveb podle ptilohy €. 35, vztazeny k cenové urovni roku 1994
(1994 = 1,00)

Kp - koeficient prodejnosti uvedeny v piiloze ¢. 36.(20)

Typ objektu je oznaen v pfiloze ¢. 2 k vyhlaSce MF ¢. 540/2002 Sb. pismenem K, ucel
uziti budovy: domy vicebytové (netypové), zdkladni cena obestavéného prostoru je 2 150,- K¢/
m’ podle piilohy &. 2.

Obestaveény prostor: 1 872,4 m?

ZC=2150,-K¢/m’x 1872,4m’

ZC =4025 660,- K¢

K;=0,939

K;=0,92 + 6,60/ 145,10 = 0,965

K3;=2,10/2,64 + 0,30 = 1,095

Ky=1,2

K5 podle prilohy €. 13 pro hlavni mésto Praha se pohybuje v rozmezi 1,20 az 1,25
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K; podle ptilohy ¢. 35, vztazeny k cenové urovni roku 1994 (1994 = 1,00) pro domy
vicebytové (netypové) = 1,725

Kp podle piilohy €. 36 pro bytové domy lokalita Praha 4 = 1,153

ZCU =4 025 660,- K¢ x 0,939x 0,965 x 1,095x 1,2x 1,25 x 1,725 x 1,153

ZCU =4 025 660,- KE x 2,96 =11 915 954.- K¢

4.2.3.3 Ocenovani stavebniho pozemku — cenova mapa

Stavebni pozemek se ocefiuje nasobkem vyméry pozemku a ceny za m ? uvedené v cenové
map¢, kterou vydala obec. Cenova mapa stavebnich pozemkl je grafické zndzornéni
stavebnich pozemkl na tzemi obce nebo jeji Casti v méfitku 1:5000, poptipadé v métitku
podrobnéj§im s vyznacenymi cenami. Stavebni pozemky v cenové mapé se oceni skutecné
sjednanymi cenami obsazenymi v kupnich smlouvéch.(22)

V cenové mapé (1) je (pro katastralni uzemi Michle, Praha 4) uvedena cena pro rok 2008:
(mapovy list 73, skupina 5180) pro danou parcelu:.............coovevviiiiiinnnnn.n. 3 350,- K¢/m?
Cena stavebniho pozemku = 3 350,- K¢/ m? x 684,1 m?>= 2 291 735,- K¢
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5 VYSLEDKY - TECHNICKA ZPRAVA

Vysledkem diplomové prace je navrh projektové dokumentace rekonstrukce stavajiciho
bytového domu Praha 4 — Michle, ktera obsahuje privodni zprédvu, souhrnnou technickou
zpravu, stavebné-konstruk¢éni technickou zpravu a vykresovou cast ( prehlednou situaci
1:1000, podrobnou situaci 1:500, piidorys suterénu, piidorys pfizemi, pudorys 1. patra, pidorys
podkrovi, fez A-A, pudorys krovu, pudorys stiechy a jednotlivé pohledy), kterd je soucasti
ptilohy diplomové prace.

Projektova dokumentace byla zpracovana po vybéru ze dvou variant ,,A“ a ,,B“. Pii vybéru
varianty byl kladen diiraz na minimalizaci nékladii na rekonstrukci a maximalizaci ocekavané
uzitné hodnoty bytového domu. Po konzultaci se stavebnikem byla vybrana varianta ,,A*.
Navrh obou variant véetné technickych zprav je soucasti prilohy diplomové prace.

Z diavodu ochrany osobnich udajii stavebnika nejsou uvedeny jeho identifikacni udaje,

z tohoto diivodu je upravena i vykresova ¢ast (pehledna situace a podrobna situace).

5.1 Pruvodni zprava

5.1.1 Identifikace stavby

Nazev stavby:.....ocooviiiiiiiii Rekonstrukce bytového domu, Praha 4, Michle
StavebniK:......ooviii Jan Novotny, Praha 4 — Michle, 14000
Projektant:.................oooiinn Milada Horakova, Na Sadech 4, Ceské Bud¢jovice, 370 01

Stupeni projektové dokumentace: Projektova dokumentace k zaddosti o stavebni povoleni podle

§ 110 odst. 2 pism. b) zakona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon.

5.1.2 Udaje o dosavadnim vyuziti a zastavénosti uzemi, o stavebnim
pozemku a o majetkopravnich vztazich

Objekt je v soucasné dobé vyuzivan pro bydleni. Je situovan v zastavbé bytovych domi

v klidné lokalité v Praze 4 Michle.

Zastavéna plocha stavajiciho bytového domu Cind.........ccveeeeviieiciiieniiicciiecie e, 145,10 m2
PlOCha PATCELY.....ooeeiieceiieece e e 684,1 m2
StAVAJICT ZASTAVENOST. ... veetieeiiieiieeie ettt ettt ettt et e et e et eseteeteesateenbeessaeenseesseeenseensnas 21,2%
Zastavenost PO TEKONSIIUKCI. .....cc.viiiiiiiiieiieie ettt 21,2%

Bytovy dim je situovan jako samostatné stojici pfiblizn€¢ uprostied oplocené parcely.

Pozemek je mirné svazity v podélném sméru k severu. Kromé vstupni zpevnéné péSiny a
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zpevnéné betonoveé plochy v jihovychodnim rohu parcely je cely pozemek zatravnén, bez
ovocnych stromtl.

Bytovy diim byl postaven asi vr. 1930. Objekt ma suterén, dvé¢ nadzemni podlazi a
podkrovi se 2 vikyfi vestavénymi do valbové stiechy. Dievény krov je kryt taSkami. Vniting je
objekt Clenén symetricky s vnitini podélnou nosnou sténou, dvéma nosnymi schodistovymi
sténami a nosnymi obvodovymi sténami. Vstupni brankou orientovanou k severu se vstupuje
na pozemek a po zpevnéné péSiné se jde az ke vstupnim dvefim. Do objektu je vstup
piedlozenymi schody na vnitini schodisté, které propojuje jednotliva podlazi. Bytovy dim byl
koncipovan takto: v suterénu 3 nebytové jednotky, v pfizemi 2 byty (1+1 a 2+1), v 1. patie je
dispozice obdobna jako v pfizemi. V podkrovi je volny pltidni prostor, susdrna pradla s volnym
ptistupem k vlastnimu krovu. Cely prostor v podkrovi je v soucasné dobé neobytny. Stavebnik
je vlastnikem bytového domu 1 pozemku, na kterém se objekt nachazi. Na pozemku ani na

bytovém dome¢ nevaznou zadna vécna biemena ani zastavni prava.

5.1.3 Udaje o provedenych prizkumech a o napojeni na dopravni a
technickou infrastrukturu

Zamgéieni stavajiciho stavu. Radonovy priizkum — na zadkladé¢ provedeného méfeni byl
stanoven stfedni radonovy index a je nutné navrhnout ochranna opatieni proti pronikani radonu
z podlozi. Studie stavebnich uprav a celkové rekonstrukce odsouhlasend investorem. Na
parcelu je vstup a piijezd z vefejné komunikace a zlistane zachovan. Odbér el. energie je z el.
vedeni v ulici. Splaskové vody jsou jimany do vetejné kanalizace. DeStova voda se vsakuje
Castecné na vlastnim pozemku, ¢aste¢né je jimana vetejnou kanalizaci. Potieba vody je kryta z

vetejného vodovodu.

5.1.4 Informace o splnéni poZadavku dotéenych organt

Bylo vydano souhlasné stanovisko k zadosti o nové odbérné misto el.energie.

5.1.5 Informace o dodrZeni obecnych pozadavki na vystavbu
Byly dodrzeny viechny platné piedpisy, CSN, odstupy budov (stavajici vyhovuji) a
zastaveénost pozemku.

5.1.6 Udaje o splnéni podminek regulaéniho planu atd.

Podminky regula¢niho pldnu pro Prahu 4, katastrdlni izemi Michle nebyly stavebnimi

upravami a celkovou rekonstrukci bytového domu poruseny.
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5.1.7 Predpokliadana lhita vystavby véetné popisu postupu vystavby

Terminy vystavby:
Zahajeni :  Il.ctvrtleti 2008
Dokonceni:  IV.¢tvrtleti 2008

Pii stavebnich Upravach dojde k celkové rekonstrukci objektu, ktera bude spocivat v
rekonstrukci podlah v jednotlivych podlazich, vyzdéni novych pficek v souladu s novym
dispozi¢nim rozdélenim téchto podlazi. Soucasné s vyzdivanim nového zdiva se provedou
nové¢ vnitini instalace: rozvody elektroinstalace, vody, kanalizace a ustfedniho topeni
v objektu. Stavajici vyplné otvorit budou nahrazeny novymi a to jak v jednotlivych bytovych a
nebytovych jednotkéch, tak i ve spole¢nych castech bytového domu. V souvislosti s novymi
ploSnymi a prostorovymi Upravami bylo rozhodnuto, ze stavajici krov bude rozebran a
nahrazen krovem novym vcetné¢ stfesni krytiny. Novy krov bude navrzen ve stejném sklonu
(stavajici sklon stfechy je 40°). Soucasn€¢ s novym krovem se provede vodorovné stazeni
objektu zelezobetonovym véncem v urovni nosného stropu (pozedniho zdiva) v podkrovi.

Bude provedeno zatepleni a nova fasada.

5.1.8 Statistické udaje o orienta¢ni hodnoté stavby bytové, nebytové, na
ochranu Zivotniho prostredi a ostatni v tis. K¢, dale udaje o podlahové plose

budovy bytové ¢i nebytové v m? a o poctu byti v budovach bytovych a

nebytovych

Predpokladané stavebni ndklady budou Cinit............cocceeeiieniiiiiiiiieiiieieeieee 5611 954,- K¢
Podlahova plocha budovy

010 ) P 241,73 m?

S 151017410 ) T 116,38 m?
=) | <= 1 | PP 358,11 m?

Pocet bytovych jednotek:

1.NP: 2 byty 2+kk

2.NP: 2 byty 2+kk

Podkrovi: 1 nadstandardni podkrovni byt 3 + kk
Pocet nebytovych jednotek:

suterén: 3 nebytové jednotky + technickd mistnost
1.NP: 1 nebytova jednotka

2.NP: 1 nebytova jednotka
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Obestaveény prostor: 1 872,4 m?

Jednotkové ceny byly vypocteny zpriméerovanim cen obvyklych na trhu, ceny obvyklé byly

zjiStény pfi konzultaci s nékolika nezévislymi stavebnimi firmami a odbornymi firmami, které

provadéji stavebni prace. Primérnd jednotkova cena zahrnuje cenu materidlu a cenu prace

umérné jeji narocnosti. Propocet je stanoven jako pfiblizny odhad nakladi na provedeni

rekonstrukce, piesny rozpocet bude stanoven na zdkladé vybérového fizeni a nabidek, které

poskytne zhotovitel.

PiedbézZny propocet nakladi rekonstrukce

Popis

LeSeni

Montaz leSeni fasadniho a sité
Néjem leSeni fasadniho a sité/ 30 dni

Demontaz leSeni fasadniho a sité

Odvoz a uloZeni stavebniho odpadu

Stavebni odpad nakladka,odvoz,ulozeni/kontejner 10 m3

Suterén podlaha

Betonova mazanina - tloustka 50 mm v¢. prace
Ochrannd PE folie v¢. montaze

Tepelna izolace EPS-Z - tl. 40 mm v¢. montdze

Hydroizolace Foalbit na penetrac¢ni natér v¢. montaze

DrendzZni systém

Stérkodrt pro obsyp a zpev. pl. v¢é. montaze a dovozu
Geotextilie v¢. montdze

Drenazni trubka z PVC v¢. komponentli a montaze
Hydroizolace Foalbit v¢. montaze

Ochranna profilovana folie Delta v¢. montaze
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MJ Vyméra

m2
m2

m2

m3

m2
m2
m2

m2

m2

m2

m2

326,4
3264
3264

1050

95,6
95,6
95,6
95,6

20
168,7
68,2
67,5
67,5

Jedn.

cena

55
150
40

40

390
45

150
150

538
45
75
150
240

Cenav

K¢

17 952
48 960
13 056
79 968

42 000
42 000

37284

4302
14 340
14 340
70 266

10 760
7592
5115
10 125

16 200

49 792



Svisle konstrukce

Zdivo z tvarnic Ytong P3-550 a P2-350v¢.malty+montéze

Pricky z tvarnic Ytong P3-550 v¢. malty+montaze

Sadrokartonové pricky Knauf GKBI s izolaci v€.montaze

Podlahy

Montaz plov. podlah dievénych vE. Mirelonu a list
Dievéna plovouci podlaha

Montaz podlah z dlazdic keramickych s lepidlem
Keramicka dlazba

Kobercova podl. krytina s pokladkou v¢. Mirelonu

Samonivela¢ni stérka v€. prace

Vyplné otvori

Okna v¢. montaze

Vstupni dvete dvouktidlé v¢. montaze
Vnitini dvefe vstupni v¢. montaze

Vnitini dvefe v¢. montaze

Podhledy

Podhledy sadrokartonové Knauf—-GKF v¢.izolace+montaz

Omitky

Vnitini omitka stén a stropt vap.cement.-Stukova v¢.

prace

Vnitini omitka na zdivoYtong — v€. podkl.vrstvy z lepidla

s perlinkou, $tuk shodny s ostatnimi povrchy v¢. prace

Obklady
MontaZ obkladt a listel
Keramicky obklad - standard
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m2
m2

m2

m2
m2
m2
m2
m2

m2

m2
ks
ks
ks

m2

m2

m2

m2

m2

26,7
74,3
171,9

168.,8
168,8
173,2
173,2
56,1

2249

65,1
1
12
23

90,8

974,5

101

184,4
184,4

950
550
500

350
1 000
300
350
550
250

9250
35500
18 500
7 500

650

350

270

350
330

25365
40 865
85950
152 180

59 080
168 800
51960
60 620
30 855
56 225
427 540

602 175
35500
222 000
172 500
1032175

59 020

59 020

341 075

27270
368 345

64 540
60 852
125 392



Malby

Malba stén a stropti v¢. materialu a prace m2 1510,1 57 85563
85563
StieSni systém
Stfesni systém v¢€. krovu,krytiny,poj.hydroizolace,montaz m2  172,8 3500 604 800
604 800
Klempiiské konstrukce
Oplechovani stiechy a parapetii - Cu v¢. montaze m2 72,4 950 68 780
Okapovy Zlab - Cu plech v¢. montaze a komponentt bm 69,3 675 46 778
Dest'ové svody - Cu plech v¢. montdze a komponentii bm 42,9 900 38610
154 168
Stavebni instalace
Vodovod a kanalizace/vyvod v¢. materidlu a prace ks 66 2 400 158 400
Vytapéni m3 1107,6 600 664 560
Elektroinstalace/ m2 podlahové plochy v¢. final. apravy m2  408,7 1500 613 050
1436 010
Vybaveni
Kuchyné ks 5 40 000 200 000
Umyvadla v¢. armatury a montaze ks 11 4200 46 200
WC v¢. montaze ks 10 5700 57 000
Sprchové kouty v€. armatur, doplitkdt a montaze ks 6 12 500 75 000
Vany v¢. armatur, doplikll a montaze ks 1 17 500 17 500
395700
Zatepleni a fasada
Zatepl.systém, silikon. omitka, fasadni barva v¢. prace m2 2713 1950 529 035
529 035
Celkem ndklady na rekonstrukci bytového domu 5611954
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Piedbézny propocet nakladi — souhrn

Leseni

Odvoz a uloZeni stavebniho odpadu

Suterén podlaha

Drenazni systém

Svislé konstrukce

Podlahy

Vyplné otvori

Podhledy

Omitky

Obklady

Malby

StieSni systém

Klempiiské konstrukce

Stavebni instalace

Vybaveni

Zatepleni a fasada

Celkem naklady na rekonstrukci bytoveho domu

Cena v K¢

79 968

42 000

70 266

49 792

152 180

427 540

1032175

59 020

368 345

125 392

85563

604 800

154 168

1436 010

395700

529 035
S611954



5.2 Souhrnna technicka zprava
5.2.1 Urbanistické, architektonické a stavebné technické reSeni

5.2.1.1 Zhodnoceni stavenisté a popis stavajiciho objektu

Stavajici objekt je samostatné stojici o pudorysu 12,4 x 11,7 m s ¢astecné zapusténym
suterénem, prizemim, 1. patrem a podkrovim se 2 vikyii vestavénymi do valbové stfechy. Je
situovan na oplocené parcele mirn¢ se svazujici k severu, pfiblizné¢ uprostied parcely. Pozemek
je mirng svazity v podélném sméru, je zatravnén, bez ovocnych a okrasnych stromt a ketfi. Na
severni stran¢ pozemku je ¢asteCné zpevnénd piistupova cesta vedouci ke vchodu bytového
domu. V jihovychodnim rohu je jesté¢ zpevnéna plocha (beton, piivodni podlaha jiz neexistujici
garaze). Objekt byl postaven asi vr. 1930, je zdény cihlovy. Stropy jsou Zelezobetonové.
Vniting je objekt Clenén symetricky a to podélnou stfedni nosnou sténou tloustky 350 az
500mm, dvéma nosnymi schodiStovymi sténami o tloustce 350 az 400mm a nosnymi
obvodovymi sténami o tloustce 350 az 600mm. Do objektu se vstupuje vchodovymi dveimi
orientovanymi smérem do ulice po predlozenych schodech, dale na vnitini schodisté, které
propojuje jednotliva podlazi. Technicky stav konstrukci je kromé dievéného krovu pomérné
dobry.

Stavajici bytovy diim je koncipovan néasledovné:

Suterén----1.PP: skladové prostory, 2 x WC + koupelna

Pfizemi---1.NP: 2 bytové jednotky 1+1 a 2+1, z nichz kazda obsahuje:

1+1: pokoj, kuchyn, spiz, piedsiii, WC a koupelnu

2+1: pokoj, pokoj, kuchyn, spiz, predsiii, WC a koupelnu.

(o< 13 1 W 100,12 m?
1.patro---2.NP: 2 bytové jednotky 1+1 a 2+1, z nichZ kazda obsahuje:

1+1: pokoj, kuchyn, spiz, piedsiii, WC a koupelnu

2+1: pokoj, pokoj, kuchyn, spiz, predsiii, WC a koupelnu

CeIK M. .. et 100,27 m?
Podkrovi: nebytovy prostor - stavajici vyuziti jako suSarna pradla

<) 11 s PR 105,81 m?
Uzitné plocha celkem: 398,92 m?
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5.2.1.2 Urbanistické a architektonické reSeni stavby

Zamérem stavebnika je vybudovat novy plnohodnotny komplex byt v celém objektu se
standardnim technickym a hygienickym zdzemim. K dispozi¢nim zméndm dojde ve vSech
podlazich a podkrovi. Dispozice obvodového nosného zdiva zlstane zachovéna. Zméni se
vnitini dispozice jednotlivych bytovych a nebytovych jednotek.

Stavebni Upravy budou provedeny pocinaje suterénem, kde navrh piredpoklada tii
samostatné nebytové jednotky s vlastnim vchodem ze schodistového prostoru a mistnost
urcenou pro technické zazemi bytového domu s dal§im vyuzitim jako kolarna a kocarkéarna o
vymeéte 17,38 m? Kancelaiské prostory jsou navrZeny s predsini a vlastnim zdzemim o
vymeérach a dispozicné takto:
kancelar + WC: 20,43 m?;
kancelar + WC: 20,43 m?;

2 x kancelar + WC: 29, 28 m?;
Celkem uzitna plocha suterénu: 70,14 m? nebytové prostory;

V pfizemi a 1. patfe budou provedena nova rozclenéni ptidorysii podlazi, spocivajici ve
vytvoteni dvou bytovych jednotek s ptislusenstvim a jedné kancelate s ptisluSenstvim. Kazda
bytové jednotka bude obsahovat obyvaci pokoj, obytnou kuchyn, predsin a koupelnu (sprchovy
kout a WC). Kancelar bude sestavat z pracovni mistnosti, predsin¢ a WC.

Ptizemi je dispozi¢né navrzeno takto:

Byt 2 + kk: ptfedsin, pokoj, kuchyn (pokoj s kuchyfiskym koutem), koupelna s WC
Vyméra: 39,48 m?;

Byt 2 + kk: predsin, pokoj, kuchyi (pokoj s kuchyniskym koutem), koupelna s WC
Vyméra: 37,54 m?;

Nebytovy prostor — kancelat: predsii, kancelar, WC

Vyméra: 23,12 m?;

Celkem uzitna plocha piizemi:

nebytové prostory: 23,12 m?;

bytové prostory: 77,02 m?;

Stejné dispozi¢ni rozdéleni jako v ptizemi bude v 1. patie.

Podkrovi projde celkovou rekonstrukci vcéetné nového krovu a stieSni krytiny, bylo
navrzeno jako prostorny nadstandardné feSeny podkrovni byt s dispoziénim uspotfaddanim:
ptfedsin, prostorny obyvaci pokoj spojeny s kuchyni, pokoj se Satnou, loznice se Satnou,

prostornd koupelna se sprchovym koutem a rohovou vanou, samostatné¢ WC a komora.

57



Vyméra: 87,69 m?;

Celkem uzitné plocha podkrovi: 87,69 m? bytové prostory;
Uzitna plocha bytového domu:

Bytové prostory: 241,73 m?;

Nebytové prostory: 116,38 m?;

Celkem: 358,11 m?;

5.2.1.3 Technické reSeni rekonstrukce a stavebnich Gprav

Pfi stavebnich upravach dojde k celkové rekonstrukci objektu. Hlavni konstrukéni ¢asti,
kterych se predmétné stavebni upravy tykaji jsou:

Podlahy: v suterénu dojde ke zfizeni nové betonové podlahy s izolacemi proti pronikani
zemni vlhkosti a radonu, nové podlahy v pfizemi, 1. patie a podkrovi budou provedeny s
ohledem na zvukovou izolaci a funk¢ni vyuziti.

Krov: vymeéna starého krovu za novy. Zaroven s novym krovem se provede vodorovné
stazeni objektu zelezobetonovym véncem v rovni (pozedniho zdiva) podlahy v podkrovi.
Dtivodem pro odstranéni stdvajiciho krovu je nutna vyména vétSiny jeho prvka. Sklon stiechy
zlstane zachovan a bude 40°.

Soucasné s vyménou podlah budou odstranény staré vnitini omitky, keramické obklady,
dlazby, podlahové krytiny, sanitarni vybaveni (stard umyvadla, WC atd.) a pficky, které
neodpovidaji novému dispozi¢nimu uspofadani. Sut’ bude uklddana rovnou do kontejneru a
odvezena na skladku. Stavajici vypln€ otvoril, okna a dvetfe budou vyménéna za nové. Staré
technické vybaveni objektu bude odstranéno a provedou se nové vnitini instalace: rozvody
elektroinstalace, vody, kanalizace a vytapéni. Po vyzdéni novych pticek se provedou vnitini
omitky, dlazby, obklady, malby, natéry, poklddka dievénych plovoucich podlah a koberct.

Bytovy diim bude zateplen a provede se nova fasada.

5.2.1.4 Napojeni stavby na dopravni a technickou infrastrukturu

Na parcelu je umoznén piistup z verejné komunikace. Jednd se o malo frekventovanou
mistni komunikaci. Napojeni stavajici stavby na dopravni a technickou infrastrukturu se oproti
pivodnimu napojeni neméni. Vjezd na pozemek je vjezdovymi dvoukiidlymi vraty v oploceni
pii severni hranici pozemku. V navaznosti na vjezd na pozemek bude provedena zpevnéna
plocha, ktera bude po dobu stavebnich praci slouzit jako manipulac¢ni, po dokonceni
rekonstrukce bude zhotoven povrch z betonové sklddané dlazby tl. 80 mm. Stavajici objekt je

napojen na el. vzdusné sloupové vedeni v ulici ptipojkou na severni praceli objektu. Z divodu
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zvyseni spotieby el. energie bude nutné zddat o moznost navyseni odbéru. Bude provedena
nova pripojka z ulicniho vedeni, bude pfivedena do nové ziizené kabelové skiing umisténé pti
vstupu na severni hranici pozemku. Nové vnitini silnoproudé rozvody budou napojeny na novy
rozvadé¢. Slaboproudé rozvody budou provedeny na zakladé nového funkéniho vyuziti a
dispozi¢niho feSeni jednotek. Vyslednému vyuziti bude také podiizeno rozmisténi zasuvek a
osazeni technického vybaveni souvisejiciho s novym dispozicnim feSenim v jednotlivych
podlazich a podkrovi. Pro vytapéni bude vyuZzita varianta topného systému se
samostatnym elektrokotlem v kazdé jednotce. Hygienické zdzemi objektu je feSeno napojenim

na stavajici kanaliza¢ni sit’. Spotfeba vody je zajisténa z mistniho vefejného vodovodu.

5.2.1.5 ReSeni technické a dopravni infrastruktury a ¥eSeni dopravy v klidu

Navrzena rekonstrukce bytového domu nezasahuje do feSeni stavajici technické a dopravni
infrastruktury v daném tzemi vcetné feSeni dopravy v klidu. Na parcelu s bytovym domem je
vjezd z vetejné komunikace. Parcela je oplocend, prijezd je feSen vjezdovymi vraty po
zatravnéné plose. Potiebnd zpevnéna plocha pro vjezd a parkovani osobnich automobilti bude
vytvofena pied zahdjenim stavebnich praci, bude slouzit po dobu rekonstrukce bytového domu
jako manipula¢ni plocha, po dokonceni stavebnich praci bude slouzit pro zaparkovani 10
osobnich automobili. Pro uzivatele kazdé bytové 1 nebytové jednotky je zajisténo jedno

parkovaci stani na zpevnéné manipulacni plose pozemku.

5.2.1.6 Vliv stavby na Zivotni prostredi a FeSeni jeho ochrany

Objekt nebude po dokonceni rekonstrukce zdrojem emisi ze zdroji pro vytapéni. Odvod
odpadni splaSkové a destové vody je zajistén do veifejné kanalizace. Provoz bytového domu
bude zdrojem bézného komunalniho odpadu likvidovaného v rameci smluvnich vztah pro
rozvoz odpadu. Stavba nebude mit z diivodu svého provozu ani stavebné technického tfesSeni
negativni vliv na Zivotni prostfedi. Pfi vlastni stavebni ¢innosti budou dodrzeny vSechny
podminky tak, aby nedochazelo k nadmérnému obtéZzovani okoli prachem a hlukem. Stavbu
neni nutno posuzovat dle zakona ¢. 244/1992 Sb. o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi, ve

znéni pozdéjsich predpist.

5.2.1.7 ReSeni bezbariérového uzivani navazujicich verejné pristupnych
ploch a komunikaci

Ptistup z vetfejné komunikace ma charakter bezbariérového piistupu k objektu bytového

domu.
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5.2.1.8 Vliv stavby na okolni pozemKky a stavby, ochrana okoli pred ucinky
provadéni stavby a jejich minimalizace

Pfi vlastni stavebni Cinnosti budou dodrzeny vSechny podminky tak, aby nedochazelo k
nadmérmému obtézovani okoli hlukem a prachem. Pfi provadéni montdznich a stavebnich
praci, zvlasté pak pfi pfesunech strojli a materidlu je nutné zamezit znecisténi komunikaci a
zvySeni praSnosti v okoli tavby. Stavebni prace bude provadét pouze kvalifikovana stavebni
firma s proSkolenymi pracovniky a budou provadény tak, aby nedoslo k ohrozeni sousednich
stavajicich objekta.

Stavba bude zdrojem bézného hluku vznikajiciho pii provozu stavebnich mechanismi a
stavebnich pracich. Jeho uc¢inky budou omezeny Upravou pracovni doby na stavbé, klid bude
zachovan minimaln¢ v dobé od 22 do 6 hodin. Mnozstvi prachu, vznikajiciho pfedevsim
v pribéhu odstranovani stavajicich nevhodnych konstrukci a pifi dopravé materialu, bude
omezovano kropenim a ¢ist€énim komunikace.

Odpadni splaskové a destové vody jsou odvadény do veifejné kanalizace. V objektu se
nebude nachdzet zadné topné zafizeni na tuhd paliva nebo plyn, tudiz nehrozi zadné emise
spalin do ovzdu$i. Odpad zprovozu objektu bytového domu bude béZnym komunalnim
odpadem, ten bude uklddan do popelnicovych nadob, které budou umistény pii oploceni
v ulici, v blizkosti vjezdu na pozemek (na pozemku stavebnika). Odvoz odpadu bude fesen
vramci smluvné zajisténého svozu odpadu ve mést€. Na vSech vybranych technickych

zafizenich bude provedena vychozi revize.

5.2.2 Pozarni bezpe¢nost

Pozarni bezpecnost stavby musi byt v souladu podle CSN 73 0810 Pozarni bezpeénost
staveb-spoleéna ustanoveni, CSN 73 0833 Budovy pro bydleni a ubytovani a CSN 73 0834
Zmeény staveb. V bytovém domé po rekonstrukci bude umisténo 5 nebytovych a 5 bytovych
jednotek. Bytovy dim ma dvé nadzemni podlazi, podkrovi a suterén. Vzhledem k tomu, ze se
jedné o bytovy dam, byl objekt posouzen jako celek pro bydleni skupina OB2 - bytové domy
majici vice nez tfi obytné buiiky. V objektu neni umisténa garaz pro osobni auta. Pozarné délici
konstrukce a konstrukce zajiStujici stabilitu objektu jsou ze hmot smiSenych, spliuji
pozadavky norem na bezpe&nost a odolnost stavebnich konstrukci. Reeni pozarni bezpeénosti

je specializovand ¢innost a podrobné zpracovani je nad ramec této prace.
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5.2.3 Hygiena, ochrana zdravi a Zivotniho prostredi

Ubytovani a stravovani pracovnikd stavebni firmy bude feSeno mimo stavenisté. Pro
socialni zafizeni 1ze vyuzit prostor stavenisté, kde bude umisténa mobilni buiika s chemickym
WC. Zivotni prostiedi bude chranéno béhem stavby tim, Ze veskery odpadni material se bude
ttidit dle moznosti, bude ukladan rovnou do kontejnerti a odvezen na skladku. Stavba bude
béhem provadéni zdrojem bézného hluku, ktery vznikd pfi provozu stavebnich mechanismu a
stavebnich pracich. Jeho u¢inky budou omezeny upravou pracovni doby na stavbé. Stavenisté
se nachazi v klidové zon¢ bydleni, klid bude zachovan minimaln¢ v dobé od 22 do 6 hodin.
Mnozstvi prachu, vznikajicitho pfedevSim v pribéhu odstraniovani stavajicich nevhodnych
konstrukei a pii dopravé materidlu, bude omezovano kropenim a ¢ist€énim komunikace.

V soucasné dobé je pozemek zatravnén travnim porostem bez ovocnych a okrasnych
stromi. Ozelenéni ploch bude feSeno samostatné studii a navrhem u specializované firmy,

pocita se s vysadbou okrasnych stromt a kefi.

5.2.4 Uspora energie a ochrana tepla

Pro stavebni Upravy a celkovou rekonstrukci bytového domu budou pouzity materialy a
stavebni prvky, které spliiuji sou¢asné normy a pozadavky na maximalni Gsporu energie a tepla

pro vystavbu obytnych budov.

5.2.5 ReSeni pristupu a uzZivani stavby osobami s omezenou schopnosti
pohybu a orientace

Ptistup z vetfejné komunikace ma charakter bezbariérového piistupu k objektu bytového
domu. Pro vlastni uzivani bytového domu s ohledem na umisténi, zpisob vyuzivani a stav
stavajiciho bytového domu, nebudou provadéna opatieni pro zabezpefeni uzivani stavby

osobami s omezenou schopnosti pohybu a orientace.

5.2.6 Ochrana stavby pred Skodlivymi vlivy vnéjSiho prostredi.

Vzhledem k predpokladanému vyuziti bytového domu a na =zakladé provedeného
radonového méfeni (stanoven stiedni radonovy index) bude provedena pod celym piidorysem
suterénu protiradonova izolace proti pronikani radonu z podlozi do objektu. V rozsahu suterénu
bude provedena celoplo$nd hydroizolace podlahy proti vzlinani zemni vlhkosti odbornou
firmou. Proti vzlinani zemni vlhkosti do obvodového zdiva bude provedeno podiezani objektu

s vlozenim kovovych plata. Z vnéjsi strany obvodového zdiva bude provedena hydroizolace
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s ochrannou profilovanou f6lii odbornou firmou. Podél obvodového zdiva na vné&jsi strané

bude proveden drenazni vsakovaci systém odbornou firmou.

5.3 Stavebné-konstrukéni technicka zprava

Zamérem stavebnika je provést celkovou rekonstrukei objektu, spocivajici v modernizaci a
zajisténi funkcnosti bytového domu na trovni vyssiho standartu, s dirazem na zlepSeni kvality

bydleni.

5.3.1 Zemni prace

Stavajici terén pozemku je relativné vyrovnany bez vyraznych terénnich zloml a
nerovnosti. Dojde pouze k zacisténi a mirnému urovnani terénu po dokonceni stavebnich praci,
pii nichz mohou vznikat pfipadné nerovnosti pojezdem stroji a manipulaci s materidlem.
Z dtvodu zajisténi lepsSiho vsakovani destové vody na pozemku a predevSim v nejblizSim
okoli bytového domu bude ziizen podél obvodového zdiva na vnéjsi strané drenazni vsakovaci
systém. V této souvislosti se bude jednat o vykopové prace po vn¢jSim obvodu nosného

obvodového zdiva pro ulozeni drenazniho vsakovaciho systému.

5.3.2 Svislé konstrukce

Dany objekt je zdény, svislé konstrukce jsou zhotoveny zcihel pélenych plnych a
vapenocementové malty, jejich stav je dobry. Na nové vyzdivané pticky tl. 150 a 250 mm
budou pouzity porobetonové tvarnice Ytong P3-550, na nové zdivo vikyia tl. 300 mm budou
pouzity tvarnice Ytong P2-350, nosné a nenosné pieklady Ytong, spojeni s obvodovym
zdivem bude zajisténo kotvicimi pasky Ytong. Ostatni pficky budou sddrokartonové Knauf
W112 s oplasténim deskami oboustranné GKB nebo GKBI tl. 12,5 mm s vloZenou izolaci tl.
80 mm napt. Airrock (s minimalni neprizvucnosti 51 dB) celkova tl. pficek 150 mm. Pro
zajisténi stability obvodového zdiva se v trovni podkrovi provede roznaSeci a ztuzujici
zelezobetonovy vénec z betonu B20 s vlozenou vyztuzi 4 profily R 10, doplnény tfminky
profilu E6 po max. 200 mm, do kterého se ukotvi pozednice krovu. Podél zékladl na vnéjsi
stran¢ se vytvoii novy drendzni systém, ktery bude napojen na drenazni vsakovaci Sachty.
Drenazni trubka z PVC o min. svétlém priméru 100 mm bude ulozena na podkladni geotextilii
do obsypu ze Stérkodrté. Proti vzlindni zemni vlhkosti do obvodového zdiva bude provedeno
podiezani objektu s vlozenim kovovych plath. Z vnéjsi strany obvodového zdiva bude

provedena hydroizolace Foalbit s ochrannou profilovanou folii Delta.
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5.3.3 Vodorovné konstrukce a upravy povrchi podlah

Stavajici stropni Zelezobetonové konstrukce jsou v dobrém technickém stavu a budou
ponechany. Dojde pouze k odstranéni starych podlahovych krytin ve vSech podlazich a jejich
vyméné za nové. Finalni Gprava povrchu podlah bude odvisla od predpokladané funkce
jednotlivych  mistnosti v bytovych a nebytovych jednotkach. V pokojich je navrzena
standardni dfevénd plovouci podlahové krytina se zaliStovanim, v mistnostech socidlniho
zatizeni (koupelny, WC), kuchynich, ptedsinich a spoleénych prostordch bytového domu je
navrzena keramicka dlazba se soklikem. V pracovnich mistnostech kancelafi v suterénu je
navrzen zatézovy koberec se zaliStovanim. Stavajici stropni konstrukce bude po odstranéni
pivodni krytiny zaci§téna a vyrovnana samonivela¢ni stérkou. V suterénu dojde k zfizeni nové
betonové podlahy. Stavajici betonova podkladni mazanina bude pokryta hydroizolaci Foalbit,
tepelnou izolaci EPS-Z tl. 40 mm, ochrannou PE folii a novou vrstvou betonové mazaniny tl.
50 mm. Vyrovnani podlahy bude zajisténo samonivelacni stérkou. Podhledy v podkrovnim
byté jsou feSeny sadrokartonovym podhledem GKF tl. 15 mm, zatepleni je navrzeno tepelnou

izolaci Rockmin tl. 200 mm s vloZenou parotésnou zabranou Delta Reflex.

5.3.4 Stresni konstrukce

5.3.4.1 Krov

Vzhledem k tomu, Ze stavajici dievény krov je nevyhovujici a je napaden dfevokaznym
hmyzem, bude provedena jeho kompletni vyména véetné stfeSni krytiny a nova konstrukce
krovu bude jiz respektovat nadvrh dispozicniho feseni prostoru v podkrovi. Pied zahdjenim
vyroby jednotlivych prvka krovu bude nutné ovéfit na stavbé skutecné rozméry jednotlivych
stavebnich konstrukci a prvk.

ZastteSeni objektu je navrzeno dievénym krovem valbového tvaru se sklonem 40°. Veskeré
prvky krovu budou provedeny z bézného feziva, fadné odkornéného, s max. zabudovanou
vlhkosti 40%. Prvky krovu budou opatfeny preventivnim 15% ochrannym natérem
prostfedkem Kartit BAQ. Kotveni pozednice do vénce se provede paskovou oceli 40/5 mm dl.
450 mm po max. 1 m. Revizni lavka Sitky 600 mm bude provedena z prken 100/25 mm a
doplnéna difevénym zabradlim. Latovani pro stfesni krytinu min. 30x50 mm, kontralat¢ 50x50
mm. Vylez na stfechu- universalni stieSni okno vystupni ze systému stieSni krytiny. Pro pfistup
do pudniho prostoru je navrzeno skladaci stropni schodiSté¢ Triant Standart s protipozarni
upravou. Presahy krokvi budou ukonceny na stadvajici monolitické fimse. Bo¢ni stény vikyit

budou provedeny z dievénych profili s oplasténim deskami Cetris opatfenymi povrchovou
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upravou fasddnim natérem v exteriéru, v interiéru bude oplasténi sadrokartonovymi deskami
v¢. zatepleni tl. 120 mm. Svislé sloupky krovu jsou umistény na misté ptivodnich sloupki, jsou

opteny do stropni konstrukce. Stavajici kominova télesa budou ubourana pod stieSnim plastém.

5.3.4.2 Stresni krytina

Betonova stfesni krytina — KM Beta s povrchovou Upravou elegant barvy viSnoveé.
Protisn¢hové tasky budou ve dvou faddch nad okapem. Hiebenafe budou kladené na sucho
(vétraci pas hiebene). Odvétrani stieSniho plasté bude pomoci vétracich tasek, vétraciho pasu
hifebene a u okapu pomoci ochranné vétraci miizky. Pod stieSni krytinu bude celoplo$né
polozena pojistna difuzné otevienad hydroizolacni folie Delta VENT N. V plose stiechy vikyii

je navrzena hladka krytina z médéného plechu na bednéni.

5.3.5 Tepelné izolace

Tepelné izolace jsou navrzeny v zatepleni stropu nad podkrovim, zatepleni fasddy a podlahy
v suterénu. Pro zatepleni obvodového zdiva bude pouzit zateplovaci kontaktni systém s tl.
izolantu 100 mm z polystyrénovych desek EPS F, poptipad¢ Fasrock L ze sytému Rockwool.
Zatepleni konstrukce podhledii v podkrovi je navrzeno tepelnou izolaci zizolac¢nich desek
Rockmin tl. 200 mm, uloZenych na konstrukci sadrokartonového podhledu. Desky budou
ukladany ve dvou vrstvach s prekrytim spar. Mezi obéma vrstvami tepelné izolace bude
vloZena parotésna folie Delta Reflex, provedena s piekrytim spar a lepenymi spoji. Podlahova

konstrukce suterénu bude zateplena deskami tvrzeného polystyrenu EPS-Z tl. 40 mm.

5.3.6 Klempirské vyrobky

Klempiiské vyrobky budou provedeny z médéného plechu, destové svody kruhové d=100
mm, zlaby ptlkruhové d=160 mm, oplechovani vnéjSich okennich parapeti a lemovéani
stteSnich konstrukci. Destové svody jsou navrzeny venkovni vedené po fasadé. Plocha stfechy
vikytl je navrzena z médéného plechu. Oplechovani a lemovéani vylezu na stfechu, dalSich
prostupl stfeSnim plastém a prvkd bude provedeno ze systémovych lemovacich prvka
dodavatele stfesni krytiny. Klempiiské vyrobky jsou navrzeny z médéného plechu dle CSN 73
3610.

5.3.7 VypIné otvoru

Stavajici vyplné otvorl jsou nevhodné, budou odstranény a nahrazeny novymi, odborna

firma, kterd vyménu provede, bude vybrana ve vybérovém fizeni. Vchodové dvete jsou
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navrzeny plastové dvoukiidlé, zateplené a ¢astecné prosklené neprihlednym dvojsklem, barva
bild. Vnitini dvefe budou v typovych Sitkach, osazené do oblozkovych popt. ocelovych
zarubni. Dveini kiidla se pfedpokladaji profilovand, plna nebo ¢astecné prosklend. Konkrétni
vybér profilace, Clenéni, povrchové Upravy a barevného odstinu provede stavebnik. Dvete
budou doplnény kovanim dle ucelu mistnosti. Okna jsou navrzena z plastovych
petikomorovych profili, barva rdma bild. Okna budou vybavena celoobvodovym kovanim
s mikroventilaci, kfidla otevirava a sklapéci, zaskleni bude provedeno izolaénim dvojsklem

cirym.

5.3.8 Povrchy stén a stropi

Stavajici zdivo bude po oklepani a ocisténi pivodnich omitek omitnuto. Vnitini omitka stén
a stropt stavajiciho zdiva bude vadpenocementova Stukova. Vnitini omitka na nové zdivo Ytong
bude provedena vcéetné podkladni vrstvy z lepidla s perlinkou, Stuk bude shodny s ostatnimi
povrchy. V suterénu budou pouzity sanacni omitky z divodu mirn€¢ zvySené vlhkosti
obvodového zdiva. V koupelnach budou provedeny keramické obklady na vysku 210 cm.
Obklady budou provadény na podklad opatieny hydroizola¢nim natérem a lepeny pomoci
flexibilniho lepidla napt. Keraflex. Pro sparovani bude pouzit cementovy flexibilni tmel napft.

Ultracolor Plus v odpovidajici barve.

5.3.9 Vnitini malby a natéry

Zdéné stény a pticky, sadrokartonové pticky a podhledy budou opatfeny malbou bilé barvy
Primalex Polar, minimaln¢ 2 natéry. Ocelové konstrukce budou natfeny zakladnim
antikoroznim natérem a vrchnim krycim natérem. Barevné feSeni natérti bude upiesnéno u
jednotlivych prvkil stavebnikem a budou provadény presné ve skladbé a pii zachovani

pracovniho postupu piedepsan¢ho dodavatelem natérového systému.

5.3.10 Fasada a zatepleni

Pro zatepleni obvodového zdiva bude pouzit zateplovaci kontaktni systém s tl. izolantu 100
mm z polystyrénovych desek EPS F, poptipadé¢ Fasrock L ze syt¢tmu Rockwool. Na
zateplovaci systém bude provedena hladka probarvena silikonova omitka se zrnitosti 1,5 mm

(napt. Baumit) barva velmi svétle okova a svétle okrova, viz. vykres Pohledy.
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5.3.11 Oploceni

Oploceni pozemku je stavajici po obvodu celé parcely, jedna se o draténé pletivo potazené
PVC na zabetonovanych ocelovych sloupcich. Po dokonc¢eni stavebnich praci je planovano na
severni stran¢ pozemku ulicni oploceni zdéné s podezdivkou zbetonovych tvarovek
s plotovymi poli s vyplni z dfevénych profili. Soucasti oploceni bude instalacni zdény pilit u
hlavniho vjezdu na pozemek, kde bude osazena el. kabelova skiin. Vjezd ziistane na stavajicim
misté, vjezdova dvoukiidla vrata budou nahrazena automatickymi dalkové ovladanymi vraty
s bo¢nim posunem. Vedle pilife je vyhrazeno misto pro umisténi popelnicovych nddob. Bude
provedeno osazeni zivého plotu podél celého obvodu parcely kromé vjezdového prostoru a

vchodu, které bude doplitovat nasledné parkové pravy na pozemku a ozelenéni.

5.3.12 Zpevnéné plochy

Na severni stran¢ pozemku je CasteCné zpevnénd pristupova cesta vedouci ke vchodu
bytového domu, v jihovychodnim rohu je zpevnéna betonovd plocha. Pred zahajenim
stavebnich praci bude zfizena zpevnéna manipulacni plocha zhutnénim terénu a rozprostfenim
vrstvy Stérku a jejim néslednym zhutnénim, kterd bude po dobu vystavby vyuzita jako
manipulacni plocha — zafizeni staveni$té, pro ulozeni stavebniho materialu, montdzni prace a
stroje. Po skonceni stavebnich praci bude vyuzita, po findlni Gpravé z betonové zamkové
dlazby ohranicené betonovymi obrubniky, pro parkovani 10 osobnich automobili. Kolem
bytového domu bude proveden okapovy chodnicek v pruhu Sitky 500 mm s vrchni vrstvou
z pranych oblazk tl. 100 mm na vrstvé Stérku lemovany betonovym parkovym obrubnikem.
Ptistupovy chodnik pro pési od vstupni branky v ulicnim oploceni k hlavnimu vchodu je

navrzen v §ifce 1,5 m z betonové zamkové dlazby lemované zahradnimi obrubniky.
5.3.13 Technické vybaveni objektu

5.3.13.1 Vytapéni

Zdrojem vytapéni i ohfevu teplé vody budou jednotlivé elektrokotle umisténé v kazdé
jednotce a jeden elektrokotel umistény v technickém zazemi pro vytadpéni spole¢nych prostor.
Topné soustava bude s nucenym obéhem topné vody. Rozvodné potrubi je uvazovano z médi a
bude izolovano navlekovou izolaci. Otopna télesa budou ocelovd deskovda RADIK Korado.

T¢lesa budou osazena termostatickymi ventily s termostatickymi hlavicemi.
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5.3.13.2 Vétrani a vzduchotechnika

Odsavani par vzniklych pfi vafeni bude feSeno v kazdé bytové jednotce odsavacem par se
zadnim odtahem popi. recirkulacni digestoii. Odsava¢ je vybaven zpétnou klapkou pro
zamezeni zpétného proudéni vzduchu. WC budou odvétrdny osazenim stropni miizky
s ventilatorem, oboji napojenim do spolecného pruduchu, ktery odvede nezadouci pachy do

nadstfesniho prostoru. Ostatni prostory budou vétrany pfirozené okny.

5.3.13.3 Zdravotni instalace

Vodovodni piipojka pfivadi studenou vodu z vefejného vodovodniho fadu do bytového
domu, stavajici napojeni vyhovuje pozadavkim spravce sit€é a je osazeno funkénim
vodomérnym zafizenim, které je umisténo v technické mistnosti v suterénu bytového domu.
Stavajici rozvody vody v objektu jsou nevyhovujici a budou vyménény za nové z plastovych
trubek tlakovych vedoucich k jednotlivym zafizenim. Rozvody teplé uzitkové vody budou
opatfeny tepelnou izolaci. Stavajici rozvody pro odvadeéni splaskové odpadni vody nejsou
vyhovujici, vnitini kanalizace bude navrZena z plastovych trub odpadnich, stoupaci potrubi
zHT trub. Odvod odpadnich vod je gravita¢ni. Stavajici pfipojka na kanalizacni sit' je
vyhovujici. Destova voda bude ¢asteéné svedena do kanalizace, c¢aste¢né se bude vsakovat na

vlastnim pozemku.

5.3.13.4 Elektroinstalace

Stavajici objekt je napojen na el. vzdusné vedeni v ulici pfipojkou na severni praceli
objektu. Objekt bude nové napojen z kabelové skiin€ osazené ve zdéné kaplicce zbudované u
vjezdu na pozemek v Grovni stavajiciho oploceni. Provozni napéti: 220/380 V. Rozvody jsou
navrzeny se samostatnym jiSténim jednotlivych okruhta v jednotkéach a spole¢nych prostorech.
Nové vnitini silnoproudé rozvody budou napojeny na novy rozvadéc. Slaboproudé rozvody
budou provedeny na zakladé nového funkéniho vyuziti a dispozi¢niho feSeni jednotek.

Vyslednému vyuziti bude také podiizeno rozmisténi zasuvek, vypinacl a osvétleni.

5.3.14 Organizace vystavy

Pti realizaci stavebnich uprav budou dodrzovany ptedpisy tykajici se bezpecnosti prace pii
provadéni stavebnich praci, zejména vyhlaska 324/1990 Sb. o bezpecnosti prace a technickych
zafizeni pfi stavebnich pracich. Po celou dobu provadéni stavebnich praci je zajiStén stavebni

dozor. Pro umisténi stavebniho materidlu bude vyuzita zpevnénd plocha a piipadné dalsi
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objekty zafizeni staveniS$t¢ a to vramci a dle potieby stavebni firmy, kterd bude stavebni
upravy provadet.

Organizace stavebnich Gprav je navrzena a rozdélena do nékolika na sebe navazujicich etap.
Nejdiive bude pfipraveno zafizeni staveniSté, které bude potiebné pro vlastni montazni a
stavebni prace a dale pro uskladnéni stavebniho materidlu, bude se jednat o zpevnénou plochu.
Vlastni pozemek je oplocen a je mozné ho uzamknout. Sut’ bude ptimo ukladdna do kontejnert
a odvoz je povolen a zajistén kyvadloveé ndkladnim automobilem na skladku.

Dale budou odstranény vSechny nevyhovujici konstrukce, pii¢emz bude zabezpe€ena stavba
po celou dobu stavebnich uprav proti klimatickym vlivim — dést, vhodnym zplsobem —
plachtou atd. Dal§im krokem bude nové stfeSni konstrukce. Déle dojde k vnitinim stavebnim
upravam a vymeén¢ vyplni otvorti. Kone¢nou fazi bude zatepleni objektu a nova fasada.

Po dokonceni stavebnich uprav provede specializovana firma drenazni vsakovaci systém
pro odvadéni srazek z nejbliz§iho okoli objektu a z okapovych svodii s napojenim na stavajici
ptipojku vetejné kanalizace. Terén pozemku bude urovnan a budou provedeny parkové Upravy

a ozelenéni odbornou firmou.
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6 DISKUSE

6.1 Vybér vhodnych stavebnich materiala

Na trhu je nepieberné mnozstvi stavebnich materialli, ze kterych si miizeme vybrat. Kritéria
vybéru jsou individudlni, zalezi na ucelu a funkénim vyuziti, postupech stavebnich praci,
zpusobu realizace stavby (svépomoci nebo dodavatelsky) a hlavné na Zivotnosti a cené
pouzitych materidli a technologii. V pfipadé¢ volby vhodnych materiali pro rekonstrukci
bytového domu jsem se musela hlavné zaméfit na Zivotnost a cenu, kterd bude nasledné
urcéovat efektivitu zhodnoceni vlozené investice do nakladl na rekonstrukei.

Neni to tak jednoduché, jak se zda. Nékteré materidly jsou podstatné levnéjs$i nez jiné,
kterymi se daji nahradit. Musela jsem vzit v uvahu, Ze sice pouzitim levéjSich materialti snizim
vyrazné naklady, ale ne vzdy je kvalitni, co je levné. Nekvalitni materidly se snadno poskodi a
nevydrzi zatéz, kterd se v bytovém domé piedpoklada. V tomto ptipadé se mize vse jesté

prodrazit, protoze vyména dil¢ich poSkozenych c¢asti vyrobkli nebo materiali je mnohem

vV

6.1.1 Zdici materialy

Stavajici nosné konstrukce jsou zhotoveny kvalitng, proto se do nich nebude zasahovat.
Dojde pouze k dispozi¢nim zméndm uvniti objektu v jednotlivych podlazich. Po zbourani
stavajicich pficek budou vyzdény nové. Volba pouzitého materidlu pro zhotoveni novych
pricek ovlivituje hlavné pracnost pii realizaci, v neposledni fad¢ také ovlivituje akustické
vlastnosti mistnosti. V zdsadé¢ mame moznost vybirat v naSem piipadé ze dvou variant
nasledujicich materialti: cihly nebo poérobetonové tvarnice. Cihla palena plna je material
osvédceny dlouholetou praxi a v ¢eskych zemich je to stale znacka kvality, ma lepsi akustické
vlastnosti a mensi nachylnost na zmény dotvarovani konstrukce (drobné trhlinky). Nevyhodou
je vsak vétsi pracnost pii zdéni, mokry proces (vyroba maltové smési) a vyssi cena. Vyhodou
poérobetonovych tvarnic je snadna vystavba, absence mokrého procesu (lepidlo misto malty),
niz$i cena a snadné¢ dokoncovaci prace. Vznikaji u nich ale poruchy dotvarovani (trhlinky) a
mayji horsi akustické vlastnosti.

Po zvéazeni jsem pro nové zdivo vikyit navrhla tvarnice Ytong P2-350 a nosné a nenosné
preklady Ytong, hlavn€ z dlivodu usnadnéni prace pii zdéni a findlnich upravach povrchd, cena

zde hrala také svou roli.
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6.1.2 P¥icky

Pti navrhu feSeni jednotlivych bytl a kancelaii jsou to hlavné pticky, které urcuji jednotlivé
dispozi¢ni feseni jednotek. Maji estetickou roli v utvafeni prostoru a jejich postaveni je
rozhodujici pro jeho funkéni vyuziti. Pricky jsou spiSe funkénim stavebnim prvkem.
V posledni dobé je modernim trendem vytvaret oteviené zony, ale ani tak se ptickdm
nevyhneme. NefeSime jimi totiz jen dispozi¢ni déleni interiéru, ale také izolaéni vlastnosti
prostoru a technické zdzemi.

Odvazné oteviené zony se mi zdaji atraktivni, ale v pfipadé bytového domu jsem m¢éla
omezené moznosti. Z ditvodu ptani stavebnika, jsem musela vyuzit prostor co nejefektivnéji, a
tak aby byl vyhovujici pro dany tcel vyuziti. Pfed rozhodnutim, z jakého materidlu zhotovit
potfebné pricky, je tieba zvazit také nosnost konstrukce stropni stavby. Zdéné pticky jsou

pomeérné t€zké, a proto je lepsi pro jistotu vSe konzultovat se statikem.

6.1.2.1 Sadrokartonové pricky

Sadrokartonové pticky jsou velmi popularni predevsim diky jejich snadné a rychlé montézi,
cena je také pfijatelna. Velkou vyhodou je jejich nizkd hmotnost a jednoducha manipulace se
vSemi komponenty. Sadrokartonové desky se upevni do kovové konstrukce, mezi né se vlozi
izolace a nakonec se vysparuji. Povrch téchto piicek je hladky a rovny, usetii se tak spoustu
prace se Stukovanim. Do saddrokartonovych pticek je vyhodné umistit krom¢ izola¢nich vrstev
také instalacni rozvody, jsou tak snadno dostupné. Nevyhodou téchto piicek je relativné nizka
zvukové-izolacni schopnost, ta se da zlepsit zesilenim celkové tloustky pticky a nebo vlozenim
izolace vétsSi tlouStky. Pro konstrukci nékterych interiérovych piicek jsem zvolila
sadrokartonové pticky Knauf WI112 s oplasténim deskami GKB nebo GKBI s vloZzenou
izolaci. Pii navrhu dispozice podkrovi jsem oddélila nevyuzitelny prostor s malou svétlou
vyskou po obvodu pidorysu podkrovi pravé sadrokartonovymi ptickami, podlahova plocha

podkrovi se sice zmensSila, ale opticky ptisobi 1épe.

6.1.2.2 Pritky zdéné
Tradi¢ni zdéné pticky mokrou cestou jsou pevné a stabilni, ale nejcastéji pouzivanym
materidlem je v soucasnosti porobeton. Piicky z cihel maji vyborné izola¢ni vlastnosti,

porobeton sice v tomto sméru nedosahuje takovych parametri, ale je mnohem lehci.

Také zdéni a findlni uprava povrchi je jednodussi. Pred rozhodnutim, z jakého materidlu
zhotovit potfebné pticky, je potieba zvazit nosnost stropni konstrukce, zdéné pticky jsou

pomérné tézké.
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Jelikoz jsou tyto pficky navrZzeny pouze v suterénu, nebyla jejich tiha urcujici, také nebylo
potieba jejich umisténi konzultovat se statikem. Z divodu urychleni postupu a zjednoduSeni
stavebnich praci jsem zvolila pro nové vyzdivané pticky porobetonové tvarnice Ytong P3-550.
Tyto tvarovky jsou piesné, jsou to soucasti komplexni stavebni kolekce pro danou pfticku,
podle jeji pozadované tloustky. Navrh a stavba novych piicek, po odstranéni stavajicich
s nevhodnym dispozi¢nim c¢lenénim, mi tak pomohla vyfeSit nové rozclenéni vnitiniho

prostoru.

6.1.3 Strecha a stieSni krytina

Stiecha nam chrani celou stavbu pfed povétrnostnimi vlivy, jako je dést, snih, vitr, mraz i
vysoké teploty. Proto bylo potieba zvazit, ktery systém zastfeSeni vcetné krytiny bude pro
bytovy dim nejvhodnéjsi. Pfi volbé druhu stfe$ni krytiny jsem musela zohlednit nasledujici
hlediska: sklon stifesni konstrukce, pouzité nosné konstrukce sttechy (lehka - tézkd), pracnost
pii jeji realizaci, variabilita a uceleny sortiment nabizeného systému a v neposledni fad¢ také
cena a zaruka. StieSni krytiny miizeme rozd¢lit podle materialu, naptiklad to miize byt palena
krytina, betonova krytina, asfaltova krytina (pasy, Sindele), plechova krytina (pozinkovany
plech, hlinik, méd’, poplastovany plech, titanzinek apod.) a dalsi. Palend krytina je osvédceny
tradicni material, ktery ma vysokou trvanlivost a také se snadno poklada, nevyhodou snad
muze byt jeho vys$si hmotnost a také vyssi cena. Betonova krytina ma také vyssi hmotnost, ale
je cenové piijatelnéjsi nez palena krytina, celkovy vzhled je témét shodny. U palené i betonové
krytiny je nutny vys$si sklon krovu neZ u ostatnich druhti krytiny, jako je naptiklad asfaltova
krytina. Ta ma nizkou hmotnost, vyzaduje minimalni sklon stfesni konstrukce, vyhodna je jeji
niz$i cena, ale na druhou stranu ma mensi zivotnost a piredpoklada celoplosné podbiti (prkna,
desky). Po zvazeni vSech téchto aspekti byla vybrana betonova stfesni krytina — KM Beta

s povrchovou Upravou elegant barvy viSiové.

6.1.4 Klempirské konstrukce

Mezi klempiiské konstrukce patii okapni zlaby a svody, oplechovani parapetti a nckteré
dal$i drobné prvky stiechy. Pfi vybéru materidlu je opét potieba zvazit néktera hlediska, jako
napiiklad nutnost Udrzby, cena, zaruka, zplsob provadéni, barevnost a vzhled. Pfi volbé
klempitskych konstrukci méme na vybér z mnoha materialti. Mezi né€ patii pozinkované plechy
(jsou levngjsi, ale musi se udrzovat natéry), médény plech (méa dlouhou Zivotnost, nemusi se
udrzovat, ale jeho cena je vyssi), poplastovany plech (je bezudrzbovy, ale jeho cena je také

vyssi), titanzinkovy plech, plast, hlinikovy plech.
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Pii vybéru materidlu klempifskych konstrukei je tieba nejvice zohlednit budouci nutnost
udrzby pouzitych materialli (natéry). V tomto piipad¢ byla bezidrzbovost rozhodujici, proto

zvitézila varianta médéného plechu.

6.1.5 Tepelné izolace

Kwvalita pouzitych tepelnych izolaci rozhoduje pfimo o ekonomice vytapéni objektu. Prave z
ekonomickych divodii, a to hlavné z hlediska navratnosti, je investice do kvalitni tepelné
izolace jedna z nejefektivnéjSich. Pii vybéru materidlu je potieba zvazit nasledujici hlediska:
tepelny odpor, protipozarni vlastnosti, prostupnost vodnich par, objemovou hmotnost a cenu.
Déle mame moznost si vybrat z mnoha variant materialti tepelnych izolaci: ze sklenénych
vldken (vyhodou je nizkd hmotnost a vysoky tepelny odpor), z ¢ediovych vlaken (ma vysoky
tepelny odpor, prostupnost vodnich par, brani Sifeni pozaru, ale vyssi hmotnost), polystyren
(ma nizkou hmotnost a vysoky tepelny odpor, sice je ho nutné misty dotésnit pii nerovnych
konstrukcich, ale da se fici, Ze je nejpouzivangjsi hlavné diky snadné montézi).

Pro zatepleni obvodového zdiva byl po zvazeni vSech aspektl vybran zateplovaci kontaktni
systém s tl. izolantu 100 mm z polystyrénovych desek EPS F. Na mnozstvi tepelné izolace se
nevyplaci Setfit. Tato investice se zarucen¢ vrati a vyplati se jednak z diivodu tUspory financi,

ale také uspory energie, ¢imz Setfime zivotni prostiedi.

6.1.6 Vytapéni

V posledni dobé se na trhu objevuje mnoho alternativnich zdrojii vytépéni, klasické
zpiisoby nam nabizeji mnohé variantni feSeni, jak uSetfit z divodu stale se zvySujicich naklada
na energii. Otazkou je, co si vybrat? Vytapénim zabezpeCime tepelnou pohodu v obytnych,
piipadné nebytovych prostorech. Rozsah teplot vzduchu ve vnitinich prostorech by m¢l byt
v rozmezi cca 10 - 24°C podle CSN 06 0210 a soudasné mé zabezpetit dostate¢nou potiebu
tepla pro ohtev teplé uzitkové vody. Jako zdroj tepla byla zvolena elektricka energie, na vybér
mame kotel pfimotopny (vyzaduje el. piikon totozny s max. okamzitou potiebou tepla pro
vytapéni a ohfev TUV) nebo kotel s akumulaci tepla (nevyzaduje plny el. piikon jako predesly
pfipad, ale vyzaduje nemaly prostor pro akumulaci tepla (akumula¢ni nadrze s vodnim
obsahem). Findlni alternativa bude vybrana v prub¢hu provadéni stavebnich praci, kdy se
stavebnik rozhodne, na zékladé¢ navrhi predlozenych odbornymi firmami. Rozvody budou
provedeny z médénych trubek, které zaruCuji vysokou zivotnost. Regulace bude zajisténa

pomoci elektronickych hlavic termostatického ovladani.
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6.1.7 Fasada

Fasadu je mozné ptirovnat k tvari domu, kterou vnimame na prvni pohled, chrani objekt
pfed povétrnostnimi vlivy, izoluje, mé i vyrazny vliv na celkovy vzhled a podili se na
zivotnosti celého objektu. Pfi vybéru fasady je tfeba zvazit tyto hlediska: vzhled domu a
zpusob provedeni fasady, cena a zaruka, néslednd Udrzba a architektonicky kontext zastavby,
zda zamyslena Gprava fasddy nezméni vzhled okoli, nebo jestli ze souc¢asné koncepce vystavby
prilis nevybocuje. To se tyka nejen novostavby, ale i rekonstrukce stdvajiciho objektu. Barvu
fasady je potteba sladit s barvou a provedenim oken, dvefi, stfeSni krytiny, okapt a svodl a
také s ohledem na barevné feSeni fasdd okolni zastavby. Pti rekonstrukci je nejvyhodné;si
pouzit zateplovaci systém, ten nam zajisti vysoky tepelny odpor (izolace), jeho nevyhodou je
ale mensi prodySnost, musime také pocitat s vyssi cenou nez u klasické tvrdé omitky, investice
ma vSak velmi rychlou ndvratnost v podobé tispor energie na vytapeni.

Barva fasady byla vybrana velmi svétle okova a svétle okrova, ktera je sladéna s barevnosti
okolni zéastavby i1 s barvou vyplni otvorii (bild barva oken a vchodovych dvefi) a stfechy
(visiiove Cervend), v provedeni hladka probarvena silikonova omitka se zrnitosti 1,5 mm (napf.

Baumit) viz. vykres Pohledy.

6.1.8 Podlahy

Podlahu mistnosti tvoii n€kolik vrstev riiznych materidlti, naslapna vrstva urcuje finalni
zivotnost a voli se v zavislosti na funkénim vyuziti. Funkce a vyuziti mistnosti, vzhled, zptisob
provedeni, cena, zaruka, narocnost budouciho provozu, tdrzba a krocejova nepriizvucnost jsou
hlavni faktory, které je tfeba zohlednit pii vybéru. Tzv. "laminatové plovouci" podlahy jsou
nejpouzivanéjsi diky nizsi cen€, snadno se montuji, na pohled pfipominaji dievo a vyvoléavaji
pocit tepla. Nevyhodou je jejich mala odolnost vii¢i poskozeni béznym provozem a Zivotnost.
Dievéné plovouci podlahy jsou odolngjsi viici poSkozeni, proto byly investorem vybrany jako
podlahova krytina do vétSiny z pokoji. Cena je sice vyssi, ale rozdil neni tak markantni.
Vzhled podlahy je také lepsi ,,dfevo je dievo™.

Keramickd dlazba ma tvrdy odolny povrch s vysokou Zivotnosti a snadno se udrzuje, proto
se nejlépe hodi do spole¢nych prostor, chodeb, pfedsini, kuchyni a socialnich zatizeni, kde je
vlhko a zvySend zatéz. Jeji cena je také piizniva. Sice vyvolava studeny pocit a mize byt

kluzka, ale na trhu je mnoho variant, které tyto nedostatky eliminuji.
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6.2 Zpisob realizace stavby

Jelikoz se jednd o rekonstrukci relativné velkého bytového domu, neptipada v Gvahu
realizace svépomoci. Realizace buse feSena dodavatelsky stavebni firmou, kterd bude vybrana
ve vybérovém fizeni, na zékladé¢ vySe cenové nabidky a kvality provedené prace, kde se
piihlédne k referencim a jiz zrealizovanym stavebnim akcim. Tato firma provede jen nékteré
stavebni upravy. Pro specializované prace, jako je napf. technické vybaveni objektu, budou
vybrany odborné firmy specializované v daném oboru, a to také na zaklad¢ vybérového fizeni.
Ptipadné Ize zvolit formu tzv. vyssi dodavky stavby, to znamend, Ze smlouva bude uzaviena
pouze sjednim zhotovitelem, ktery bude vSechno garantovat, ten si muze najimat

specializované firmy. Je to sice drazsi, ale jednodussi z hlediska organizace a feSeni reklamaci.
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7 ZAVER

Jsem réada, Ze jsem si mohla pro svou diplomovou praci zvolit t¢éma z oblasti, které se vénuji
v praxi. Stavebni a investicni inzenyrska ¢innost je mi velmi blizka a da se fici zZe je zaroven
mou praci i konickem. Snad mozné vlastni vypracovani vykresové ¢asti pro mé bylo ¢asové
celkem narocné, protoZe se v praxi spiSe orientuji na investi¢ni ¢innost a neméla jsem vSechny
potiebné znalosti. V kazdém ptipadé mée tato zkuSenost velmi obohatila i z hlediska profesniho.
Pted vlastnim navrhem jsem musela prostudovat legislativu a odbornou literaturu, ktera byla
pfedpokladem pro spravnost vyhotoveni mé diplomové prace. Uvédomila jsem si spoustu
novych souvislosti a ziskala praktické znalosti, které jsou podle mého nazoru nejdilezité;si.
Myslim si ze, mnohem vétsi pfinos ma realizace skutecného projektu, nez pouhé teoretizovani.

Cilem mé diplomové prace bylo vypracovat navrh projektové dokumentace pro
rekonstrukci a modernizaci stavajiciho bytového domu v Praze 4 — Michle s diirazem na
zlepSeni kvality bydleni, minimalizaci pfedpokladanych nékladt na rekonstrukci a optimalizaci
funk¢niho a prostorového vyuziti jednotlivych podlazi.

Vétim, ze stavebnik bude po dokonceni rekonstrukce bytového domu spokojen jak
s provedenim, tak i s celkovou rentabilitou jeho vozenych investic. VSem témto aspektiim jsem
se snazila navrh projektové dokumentace pro rekonstrukci a modernizaci bytového domu
prizpusobit.

Na zavér mohu fici, Ze projektovani a stavebni investi¢ni inzenyrska ¢innost je smysluplna

kreativni ¢innost, ktera ma budoucnost.
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