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ABSTRAKT

Obsahem této bakalafské prace je poznani a charakterizovani pravnich, danovych a
ucetnich ptedpist tykajicich se spravného uctovani a hospodateni spolecenstvi vlastnikil
bytovych jednotek.

Teoretickd Cast se zabyva vznikem spolecCenstvi vlastnikii jednotek, jejich pravy a
povinnostmi, daniovou problematikou a vedenim ucetnictvi.

V praktické ¢asti je analyzovano konkrétni spolecenstvi vlastnikti bytovych jednotek.

Kli¢ova slova

spoleCenstvi vlastnikd jednotek, vlastnik, dan¢, icetnictvi

ABSTRACT

The bachelor thesis deals with presentation and characterization of law, tax and
accountancy regulations concerning correct accounting and management of housing unit
owners’ partnerships.

The theoretical part focuses on origin of housing unit owners” partnerships, their rights and
duties, tax issues, their bookkeeping and accounting.

In the practical part, a particular housing unit owners” partnership is analysed.
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1 UVOD

Bydleni je nedilnou soucasti naSeho Zivota a zalezi na nds, jakou formu bydleni
zvolime. Bud’ bydlime ve vlastnim dom¢ a jsme vlastnimi pany nebo jsme majiteli bytové
jednotky a bereme na sebe radosti i strasti souvisejici s kazdodennim stfetavanim se se

sousedy ve spolecném dom¢.

Prvni krok ke spokojenému bydleni v bytovych domech byl u¢inén v roce 1994,
kdy wveSel v platnost zdkon ¢&. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytli, ktery upravuje
spoluvlastnické vztahy K bytim a nebytovym prostorim. Tento zakon proSel za svou
existenci mnoha zménami a pravnimi upravami, na jejichz zakladé probé&hly privatizace

obecniho bytového fondu a ptevody druzstevnich byt do soukromého vlastnictvi.

Vlastnici byt jsou podilovymi spoluvlastniky spole¢nych ¢asti domu, jako jsou
napft. stiechy, schodisté, chodby, pradelny, susarny, kocarkarny, rozvody vody, kanalizace,
vytahy, hromosvody a jiné. Proto je nutné, aby tyto prostory byly spravovany spolecné,
tudiz se od roku 2000 zacaly zakladat nové pravnické subjekty — spoleCenstvi vlastnikii

jednotek.

Vzhledem ktomu, ze bytova problematika neni stale dofeSena, privatizace
obecniho fondu probihaji velmi pomalu, pfevody z bytovych druzstev nejsou dokonceny,
bydleni v bytovych domech je zadané, stavebni firmy stavi bytové domy, které pak
rozprodavaji do osobniho vlastnictvi, je toto téma stale aktualni a je potieba se jim zabyvat.
Sledovat legislativu, dafiové zakony a ucetni ptedpisy, aby se jejich novym vlastniklim zilo

klidné a spokojené.



2 CIL PRACE A METODIKA

Cilem bakalafské prace je charakterizovat spolecCenstvi vlastnikii jednotek.
Seznamit s predpisy upravujicimi jeho ¢innost tak, aby byly poskytnuty zakladni informace

o pravni uprave, daitlovém a tcetnim rezimu spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Teoreticka cast je rozdélena do tii podkapitol. V prvni podkapitole je rozebrana
deskripce soucasné pravni upravy od zalozeni, pfedmétu ¢innosti, organy, stanovy, prava a
povinnosti az po zanik spolecenstvi vlastnikii jednotek.

Druha podkapitola se zabyva danovym rezimem SVJ, ktery je pro spolecenstvi nezbytny.
Je dulezité, aby byly dan¢ spravné urceny, jelikoz spoleCenstvi vlastnikd jednotek jako
pravnickd osoba, nebylo zfizeno za ucelem podnikani, jeho pfijmy nebyvaji zpravidla
pfedmétem dané z piijma pravnickych osob.

Tteti podkapitola zachycuje ucetni ptedpisy, které pripadaji pro SVJ v ivahu a podrobnéji

popisuje vedeni ucetnictvi.

Prakticka ¢ast je vénovana konkrétnimu spolecenstvi vlastnikti jednotek. Obsahuje
popis Spolecenstvi vlastnikd Slune¢ni diim, Sokolska 43a ve Znojm¢. Zaznamenava jeho
vznik, zabyva se danovym rezimem, analyzuje G€etni reZim a hospodareni.

V zavéru praktické Casti jsou uvedeny dva navrhy, jak zvysit piijem v SVJ a jak zajistit

dalsi finan¢ni prosttedky pro budouci opravy spole¢nych ¢asti domu.



3 TEORETICKA CAST

3.1 Pravni uprava spolecenstvi vlastniki jednotek

SpoleCenstvi vlastnikii jednotek (dale jen ,spoleCenstvi®) lze definovat jako
pravnickou osobu, kterd je zpiisobila vykondvat prava a zavazovat se pouze ve vécech
spojenych se spravou, provozem a opravami spole¢nych ¢asti domu a pozemku a v dalSich
veécech v rozsahu a zplisobem uvedenym v zédkoné o vlastnictvi byttt Zakon ¢. 72/1994 Sb.,
ve znéni pozd¢jSich predpisi

Kromé¢ spravy domu muize vykondvat i ¢innosti souvisejici s provozovanim
spole¢nych ¢asti domt, jez slouzi i jinym fyzickym nebo pravnickym osobam.

Dale je spolecenstvi opravnéno se souhlasem vlastnika jednotky sjednat smlouvu o
zastavnim pravu k jednotce vcetné pfislusnych spoluvlastnickych podili na spole¢nych
¢astech domu, a to k zajisténi pohledavek vyplyvajicich z ivéru poskytnutého na naklady
spojené se spravou domu. Vlastnici jednotek ru¢i az do vyse ceny jednotky za zdvazky

vyplyvajici z této smlouvy."

3.1.1 Vznik spolecenstvi

Spolecenstvi jako pravnickd osoba podle zdkona o vlastnictvi bytl vznika v téch
piipadech, kdy pied 1. ¢ervencem 2000 byli v domé& s nejméné péti byty nebo nebytovymi
prostory jiz tfi rGzni vlastnici jednotek, aniz by k tomu bylo zapottebi projevu vile
vlastniki jednotek. 2

Spolecenstvi vznika dnem doruceni listiny s dolozkou o vyznaceni vkladu do
katastru nemovitosti nebo jiné listiny, kterou pfislusny statni organ osvédcuje vlastnické
vztahy K jednotce, poslednimu z téchto vlastnikd. Pfislusny katastralni ufad vyrozumi
ostatni vlastniky jednotek 0 provedeni vkladu vlastnictvi jednotky do katastru nemovitosti.
Dalsi osoby, které nabyly vlastnictvi k jednotce jinym zpisobem neZ smlouvou, jsou

povinny o tom uvédomit ptivodniho vlastnika budovy.

1§ 9 odst. 1 BytZ ,
2 DUREC, Martin NEPLECHOV A, Marta. Ucetni a daiiova problematika bytovych druzstev a spolecenstvi
viastniki jednotek od A do Z. Olomouc : Anag, 2011. 400 s. s. 102 ISBN 978-80-7263-686-0.

10



Podle platné pravni Gpravy® se spoleCenstvi zapisuje do rejstiiku spoleenstvi
vlastniki jednotek, ktery vede soud uréeny zvlaStnim zakonem k vedeni obchodniho

rejstiiku.

Udaje, zapisujici se do zvlastniho rejstiiku:
e nazev spoleCenstvi vlastniki jednotek,
e jeho sidlo,
e den vzniku spolecenstvi,
e organy spolecenstvi,

e jména osob opravnénych jednat jménem spolecenstvi vlastnika jednotek.

K navrhu na zapis podany vyborem spolecenstvi vlastnikl jednotek nebo povéfenym
vlastnikem do 60 dni po jejich zvoleni se dle zakona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi byti ve
znéni novely z roku 2001* piiklada:

e vypis zkatastru nemovitosti pro dim s bytovymi jednotkami a nebytovymi

prostory,

e notafsky zapis o pribéhu prvé schiize, vcetné prezencni listiny piitomnych

vlastnik,

e schvalené stanovy spoleCenstvi vlastnika jednotek.

3.1.2 Predmét ¢innosti spolecenstvi

Vzhledem Kktomu, Ze spoleCenstvi vlastniki jednotek neni podnikatelskym
subjektem a neprovozuje podnikatelskou &innost, je jeho ¢innost uréena zdkonem® a vili
¢lent, nelze tuto ¢innost rozs§ifovat nad ramec zakona.

Je opravnéno vykondvat spravu domu, tim se rozumi:
- provoz domu a pozemku,
- udrzba a opravy spolecnych ¢asti domu,

- protipozarni zabezpe€eni domu, véetné hromosvodu,

3§10 BytZ
* 7akon &. 451/2001 Sb.
®§9aodst. 1 —3ByzZ

11



revize a opravy spolecnych ¢asti technickych siti, rozvodul, elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody vcetné radiatoru,
vzduchotechniky, vytahti, zatizeni pro piijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zatizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni domu,

revize a opravy domovni kotelny

prohlidky ¢isténi komini

administrativni a operativné technické Cinnosti spojené se spravou domu, vcetné
vedeni prislusné technické a provozni dokumentace domu,

spravy jednotek, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech ¢lenii spoleCenstvi,

dalsich ¢innosti, které vyplyvaji pro spolecenstvi z pravnich ptedpisi a technickych

postuptl spojenych se spravou domu

a Cinit pravni tkony, predevSim uzavirat smlouvy ve vécech predmétu své ¢innosti a to

zejména:

zajisténi dodavky sluzeb spojenych s uZivanim jednotek,

pojisténi domu,

najmu spolecnych ¢asti domu,

najmu jednotek ve spoluvlastnictvi vSech vlastnikil jednotek,

pravo rozhodovat o rozic¢tovani cen sluzeb na jednotlivé vlastniky jednotek (za
podminek, ze to nestanovi zvlaStni pravni ptfedpis nebo rozhodnuti cenového
organu),

vedeni G€etnictvi v souladu se zvlastnimi pravnimi piedpisy,

vedeni nakladt vztahujicich se k domu a pozemku a k ¢innosti spolecenstvi

vedeni seznamu ¢lent spoleCenstvi,

v€asné vymahani plnéni povinnosti ulozenych c¢lenim spoleCenstvi k tomu
ptislusnym organem spolecenstvi,

fadné hospodafeni se svym majetkem a s finan¢nimi prostfedky poskytovanymi
vlastniky jednotek,

muze téZ nabyvat véci, prava jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové

12



prostory, oviem jen k uéelim shora uvedenym.®

3.1.3 Organy spolecenstvi

Shromazdéni vlastnikii jednotek je nejvysSim organem, ktery se musi schazet alespoil
jednou ro¢né. Svolava ho vybor, ptipadné povéreny vlastnik. VSichni ¢lenové spolecenstvi
vlastniki musi byt o svolani shroméazdéni vlastnikii jednotek pisemné vyrozumeéni, a to

nejméné 15 dntli pred konénim schiize.

Z jednani shromazdéni vlastnikt jednotek je nutno pofidit zapis, ve kterém je nutno
uvést, kolik vlastnikll jednotek a s jakym spoluvlastnickym podilem bylo ptitomno, ze bylo
shromazdéni vlastniki schopné usnaSeni, Ze byl program schvélen nadpoloviéni vétSinou
ptitomnych vlastnikti, sjakym vysledkem bylo provedeno hlasovani o téch bodech
programu, o nichz mélo byt hlasovano, stru¢ny popis a zavéry diskuse, vyhrady a
pfipominky k prib&hu schiize, véetné podpisu osoby, ktera fidila pribéh jednani a urceny

zapisovatel.

Vybor spolecenstvi je statutarnim a vykonnym organem spoleCenstvi vlastnikl jednotek,
Vybor SVJ musi byt nejméné tficlenny, je volen a odvolavan shromazdénim vlastniki
jednotek a za svou ¢innost odpovida shromazdéni vlastnikti jednotek. Za vybor navenek
jedna predseda.

Pokud vybor neni zvolen, pisobi na jeho misté tzv. povéieny vlastnik. Vykonem funkce
jej povetuje spolecenstvi.

Funkéni obdobi pro vybor spolecenstvi a povéteného vlastnika urcuji stanovy, nesmi vSak

pfesahnout pét let.

Dalsi organy (kontrolni komise, revizor) vyplyvaji ze stanov spolecenstvi.

3.1.4 Stanovy spole¢enstvi

Na prvni schiizi shroméazdéni vlastniki jednotek se voli vybor (orgény

® NOVAKOVA, Helena. Ridce clena spolecenstvi viasmikii jednotek. 3. Praha : Polygon. 2007. 5.256 od s.
108 - 110, 3 s. ISBN 978-80-7273-144-2.
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spoleCenstvi) a schvaluji se stanovy SVIJ. Tato schiize se miize konat pouze za ucasti
notare, ktery o jejim prubéhu, volbe, slozeni organu spolecenstvi a schvaleni stanov potidi

notarsky zapis.

Stanovy zejména obsahuji:
e sidlo spolecenstvi vlastnikil a jeho nazev, ktery musi obsahovat oznaceni domu, pro
ktery vzniklo a musi v ném byt obsazeno slovo spolecenstvi
e ptredmét ¢innosti, kterym je sprava domu
e organy spolecenstvi, jejich pradva a povinnosti a zptisob svolavani
e prava a povinnosti ¢lent spoleCenstvi
e zpusob thrady nakladl spojenych se spravou domu

e zpusob nakladani s majetkem spolecenstvi

Do schvéleni se pravni poméry SVJ fidi stanovami vzorovymi. Pokud SVJ nepfijme
jiné, fidi se stanovami vzorovymi. Je tfeba dat pozor na novely zdkona ¢. 72/2004 Sb.,
ktery je stanovam nadfazen.

Dnem 1. ¢ervence 2004 nabylo Uc¢innosti nafizeni vlady €. 371/2004 Sb., kterym se
vydavaji vzorové stanovy SVJ. Toto nafizeni zaroven zruSilo nafizeni vlady ¢. 322/2000
Sb., kterym se vydavaji vzorové stanovy SVJ podle zakona o vlastnictvi byta.

Dne 29. bfezna 2006 nabylo u¢innosti Nafizeni vlady ¢. 151/2006 Sb., kterym se zménilo
nafizeni vlady &. 371/2004 Sb., kterym se vydavaji vzorové stanovy SVJ.

3.1.5 Prava a povinnosti spoleCenstvi

Zakladnim pravem kazdého vlastnika je podilet se na spravé domu a to takovym
rozsahem, ktery odpovida jeho spoluvlastnickému podilu na spolecnych ¢astech domu.

Podrobné;jsi tipravu prav a povinnosti ¢lena spoleCenstvi si mohou vlastnici schvalit
ve vlastnich stanovach. Pokud tak neuéini, jsou povinni dodrzovat vzorové stanovy,

schvalené nafizenim vlady ¢. 371/2004 Sb.

vvvvvv

" Plzetisky servis. plzenskyservis.cz [online]. [cit. 2011-12-31]. Dostupné na:
<http://www.plzenskyservis.cz/uzivam-si-sluzeb/vzorove-stanovy-spolecenstvi-vlastniku- jednotek.htm>.
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ucastnit se veskeré ¢innosti SVJ,

ucastnit se jednani SVJ na shromazdeéni, hlasovat na ném a podilet se na jeho
rozhodovani,

volit a byt volen do organt SVJ,

predkladat organtim SVJ navrhy a podnéty na zlepSeni ¢innosti SVJ,

obdrzet vyuctovani zaloh na thradu jednotlivych sluzeb a vraceni ptipadnych
pieplatki,

nahlizet do pisemnych podkladi pro jednani, do zépisu ze schiize shromazdéni
vlastnikl jednotek, do smluv sjednanych SVJ a do podkladii z nichZ vychéazi ur€eni
vySe jeho povinnosti podilet se na nakladech spojenych se spravou domu a

pozemku a s dodavkou sluzeb spojenych s uzivanim jednotky.

K povinnostem ¢lena spolecenstvi zejména patii:

dodrzovat schvalené nebo vzorové stanovy SVJ a plnit usneseni organtt SVJ
schvalend v souladu se zdkonem o vlastnictvi bytii a stanovami

hradit stanovené ptispévky na spravu domu,

hradit stanovené zalohy za sluzby a hradit nedoplatky vyplyvajici z vyictovani,
fidit se pfi uZivani spole¢nych ¢asti domu, pozemku a spole¢nych zatizeni domu
pravnimi predpisy,

zdrzet se jednani, kterym by zasahoval do prava ostatnich ¢leni SVJ,

odstranit na svlij ndklad zavady a poskozeni, které zptsobil na jinych jednotkach
nebo na spole¢nych ¢astech domu,

umoznit instalaci a udrzbu zafizeni pro meéteni tepla a vody v jednotce a odecet
naméfenych hodnot,

umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud je to nezbytné pro
zajisténi provozu jednotky ¢i jednotek,

oznamit bez zbytecného odkladu vyboru nebo povéfenému vlastnikovi nabyti
vlastnictvi jednotky spolu s udaji potfebnymi pro zapsani do seznamu ¢lenti SVJ,
oznamovat SVJ vsechny zmény rozhodné pro rozuctovani sluzeb spojenych
s bydlenim, zejména zmény o poctu ¢lenit doméacnosti,

pokud provadi zménu stavby, pifedat vyboru nebo povérenému vlastnikovi
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vy, . .8
ovetenou projektovou dokumentaci.

3.1.6 Zanik spolecenstvi

Zakon uvadi, ze spoleCenstvi zanika z téchto divodii:

- zanik domu — spoleCenstvi je vazano na existenci domu, a proto je odpovidajicim
dasledkem jeho zéniku i zanik spolecenstvi. Bude se jednat o zdnik domu bud’ na zaklad¢
pravni udalosti (pozar, vybuch, povoden), nebo i zcela cilené na zékladé pravniho tikonu

¢lenu spolecenstvi (ptjde spise o vyjimky), napt. dohodou o demolici domu;

- dohody 0 zméné spoluvlastnictvi podle zakona o vlastnictvi byt na spoluvlastnictvi
podilové podle ob¢anského zakoniku — touto dohodou dochdzi k tomu, Ze ¢lenové
spoleCenstvi prestavaji byt vlastniky jednotek v domé a spoluvlastnickych podili na
spole¢nych ¢astech domu podle zdkona o vlastnictvi byt a stavaji se ,,standardnimi‘

podilovymi vlastniky podle obecné upravy. BliZze viz vyklad k § 5 odst. 6 zdkona;

- zruSeni vymezeni jednotek v domé — spole¢enstvi zanika i na zakladé dal§iho pravniho
ukonu, atim je prohlaseni o zruSeni vymezeni jednotek, kdy se vlastnictvi jednotek
vV dom¢ a spolecnych ¢asti domu méni na jednotné vlastnictvi celého domu. Blize viz

vyklad k § 5 odst. 7 zakona. °

8  NOVAKOVA, Helena. Rddce ¢lena spolecenstvi viastnikii jednotek. 3. Praha : Polygon. 2007. 256 s. od s.
126 — 130, 5s. ISBN 978-80-7273-144-2.

9 HOLEJSOVSKY, Josef; HORAK, Tomas. Zdkon o viastnictvi bytii. Komentaf. 4. Praha : C. H. Beck. 2011.
600s. od s. 122 - 123. 2 s. ISBN 978-80-7400-363-9.
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3.2 Dariovy rezim spole¢enstvi vlastniku jednotek

Spolecenstvi vlastnikd jednotek neni v Souladu s § 18, odst. 3 ZDP podnikatelskym
subjektem pro tc¢ely dané z piijmu, ale dle § 9 odst. 1 zakona o vlastnictvi byt pravnickou
osobou, ktera je zptisobila vykonavat prava a zavazovat se pouze ve vécech spojenych se
spravou, provozem a opravami spolecnych c¢asti domu, piipadné vykonavat Cinnosti
v rozsahu tohoto zdkona a Cinnosti souvisejici s provozovanim spolecnych ¢asti domu,
které slouzi fyzickym ¢i pravnickym osobam.

Proto podavaji piihlasku Kregistraci u svého mistnd piislusného spravee dang™
(finan¢niho Gfadu) az v ptipadé, kdy:
- do 30 dnii ode dne, kdy spolecenstvi zacalo vykondvat ¢innost a vysledky jsou

pfedmétem dan& nebo mit pijmy, které jsou predmétem dang,**

- do 15 dnil ode dne, kdy mu vznikla povinnost srazet dan jako platci 12

3.2.1 Dai z prijmi pravnickych osob

Jak uvadi § 18, odst. 3 Zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmi ve znéni
pozdéjsich piedpisd, jsou pro poplatniky, ktefi nebyli zfizeni za ucelem podnikani
predmétem dané vzdy prijmy zreklam, z ¢lenskych prispévki a z najemného
s vyjimkou uvedenou v odst. 4. pism. d).

Do zakladu dané vstupuji rovnéz piijmy: Groky z terminovanych vkladi, uroky
z prodleni, uroky ze stavebniho spofeni na zikladé smlouvy uzaviené spolecenstvim
jako pravnickou osobou, prijaté smluvni pokuty a penale, piijata plnéni od pojist'oven.
Pokud takové piijmy spolecenstvi ma, je povinno podat daiiové piiznani, ale podle § 20
odst. 7 ZDP muzZe uplatnit zvlastni odpocet do zakladu dané, a to ve vysi az 30 % ze
zakladu dang, maximalné vSak 1 000 000 K¢, minimdlni vySe odpoctu ¢ini 300 000 K¢&

(maximalné do vyse zdkladu dan¢) a mize se stat, Ze SVJ nebude platit Zddnou dan.

OMistni prislusnost spravee dané se u pravnické osoby fidi mistem jejiho sidla v CR
11§ 125 odst. 3 DR
12§ 125 odst. 5 DR
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U poplatnikti uvedenych v odstavci 3 nejsou piredmétem dané prijmy:

e z cinnosti vyplyvajicich z jejich poslani za podminky, ze néaklady (vydaje)
vynalozené podle tohoto zakona v souvislosti S provadénim téchto Cinnosti jsou
vyssi; ¢innosti, které jsou poslanim téchto poplatniki, jsou stanoveny zvlastnim
predpisy, statutem, stanovami, zfizovacimi a zakladatelskymi listinami,

e zdotaci, z ptispévkll na provoz a jinych podpor ze statniho rozpoctu, z prostredka
poskytnutymi statnimi fondy,

, o o vv 7 s v, 13
e 7 Uroku a z vkladi na bézném uctu

3.2.2 Dan z prijmi fyzickych osob ze zavislé ¢innosti a funkénich pozitki

V ptipadé, Zze bude spolecenstvi vystupovat jako zaméstnavatel a vyplacet fyzické
osobé¢ odménu vyplyvajici na zaklad¢ pracovni smlouvy, dohody o provedeni prace,
dohody o pracovni ¢innosti ¢i vyplacet odménu za ¢innost v organech SVJ, jedna se o
pfijem ze zéavislé ¢innosti a spolecenstvi se stdva platcem dané z ptijmu fyzickych osob,
srazi zalohu na dan ve vysi 15% ze superhrubé mzdy a odvede ji na ucet mistné

piisluSného spravce dang.

3.2.3 Dan z pridané hodnoty

Vzhledem k tomu, Ze spoleCenstvi vlastnikd je pravnickou osobou, ktera nebyla
zfizena za ucelem podnikani, ale za ucelem spravy domu, nemiZze se stat dle § 5 zédkona €.
235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni pozd¢jsich predpist platcem DPH.

Vyjimka muze nastat v piipadé, kdy spolecenstvi za¢ne provozovat ekonomickou

&innost™, naptiklad v podob¢ dodavky tepla i jinym osobam nez vlastnim ¢lentim.

* DANOVE ZAKONY - tplné znéni platna v roce 2011. 1. Bratislava. DonauMedia, s.r.0., 2011 168s. s.
20. ISBN 978-80-89364-16-9.

14 Ekonomickou cinnosti uvedenou v odstavci 1 se pro ticely tohoto zdkona rozumi soustavnd éinnost
vyrobcii, obchodnikit a osob poskytujicich sluzby, véetné dulni cinnosti a zemédélské vyroby a soustavné
cinnosti vykondvané podle zvldSinich pravnich predpisii, zejména nezdvislé cinnosti védecké, literdrni,
umélecké, vychovatelské nebo ucitelil, jakoz i nezavislé cinnosti lékaru, pravniki, inzenyru, architekti,
dentistii a ucetnich znalcu. Za ekonomickou cinnost se také povazuje vyuziti hmotného a nehmotného majetku
za ucelem ziskani prijmii, pokud je tento majetek vyuzivan soustavné ... § 5 odst. 2 zékona ¢. 235/2004 sb., 0
dani z ptidané hodnoty)
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V tomto piipadé se mize spoleCenstvi stat platcem dané z pfidané hodnoty a po
dosazeni stanoveného obratu ve vysi 1000 000 K¢ za nejblizSich 12 predchazejicich
kalendaifnich mésictli, se musi registrovat jako platce dan¢ z ptidané hodnoty (§ 6 zakona ¢.

235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty).

3.2.4 Dan z nemovitosti

Platcem dané z nemovitosti je kazdy Clen spoleCenstvi samostatn¢€. Pro registraci
k dani z nemovitosti je dulezity datum S pravnim ucinkem vkladu. Registrace se podava
formou danového ptiznani na finan¢nim ufadu do 31. ledna na dany rok, a pokud nedojde
ke zménam, dalsi uz se nepodava. Dan je splatnd k 31. kvétnu bézného roku.

Dan z nemovitosti tvofi daf z pozemka a dan ze staveb.

Poplatnikem dané z pozemku je vlastnik bytu nebo samostatného nebytového
prostoru Ten je povinen platit dan z pozemku dle evidence v katastru nemovitosti ve vysi
svého podilu na celkové dani z pozemku odpovidajiciho spoluvlastnickému podilu.

Poplatnikem dané ze staveb je vlastnik stavby, bytu nebo samostatného
nebytového prostoru. Dan pak pfizndva a plati ve vysi svého podilu na celkové dani

odpovidajici jeho podilu na stavbeé.

3.2.5 Dan z prevodu nemovitosti, dan darovaci a dédicka

Poplatnikem dané darovaci a dané dédické se stdva spolecenstvi vlastnikil zcela
vyjimecné. Platcem dané z pfevodu nemovitosti byva vétSinou prodavajici, pokud neni

Vv kupni smlouvé dohodnuto jinak.

3.2.6 Dan silniéni

K silni¢ni dani se spolecenstvi vlastnikll zaregistruje poté, kdy povéieny ¢len nebo
zamestnanec spolecenstvi pouzije soukromé vozidlo k pracovni cesté¢ a spoleCenstvi mu

bude proplacet cestovni piikaz.
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3.2.7 Dan spotrebni

Na spolecenstvi vlastnikli jednotek se spotiebni dan nevztahuje, jelikoz tato dan

nesouvisi s pfedméetem Cinnosti, pro které spolecenstvi vzniklo.

3.3 Ucetni rezim spolecenstvi vlastnikii

Spolecenstvi vlastnikd jednotek je podle zédkona ¢. 563/1991 Sb. o ucetnictvi ve

znéni pozd¢jSich predpist ucetni jednotkou a je povinno vést Gcetnictvi. Dnem vzniku®

oteviit ucetni knihy a sestavit zahajovaci rozvahu. Pokud by takto neucinilo, hrozi mu od

finan¢nich a kontrolnich organti pokuta za nedodrzovani povinnosti dle § 37 odst. 4.

3.3.1 Utetni pi‘edpisy

Podle stavu k 1. lednu 2011 se na spoleenstvi vlastnikli jednotek vztahuji tyto ucetni

predpisy:

Zakon o ucetnictvi je pravnim predpisem, ktery se vztahuje na vSechny ucetni
jednotky bez ohledu na to, zda podnikaji ¢i nikoliv. Z ustanoveni § 2 zékona o
ucetnictvi vyplyva, ze spoleCenstvi vlastniki jednotek je ucetni jednotkou, a tudiz
pro né vyplyva povinnost vést ti¢etnictvi podle tohoto zdkona, tzn. s G¢innosti

od 1. ledna 2005 ucetnictvi podvojné. Ustanoveni § 9 zakona o Gietnictvi umoziuje
témto Ucetnim jednotkdm vést Gcetnictvi ve zjednoduseném rozsahu.

Vyhlaska ¢. 504/2002 Sb., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona o
ucetnictvi pro ucetni jednotky, u kterych hlavnim pifedmétem CcCinnosti neni
podnikani. Tato vyhlaska s u¢innosti od 1. ledna 2003 stanovi pro vedeni ucetnictvi
V plném rozsahu a vedeni ucetnictvi ve zjednoduSeném rozsahu rozsah a zptsob
sestavovani ucetni zavérky, uspotradani, oznacovani a obsahové vymezeni polozek
majetku a jinych aktiv, zavazkli a jinych pasiv v uletni zavérce, uspoiradanti,
oznacovani a obsahové vymezeni ndkladii a vynosi a vysledku hospodateni

V ucetni zavérce, usporddani a obsahové vymezeni vysvétlujicich a dopliujicich

1> Dnem vzniku je den, kdy podminky vzniku spoletenstvi jako pravnické osoby podle zakona o vlastnictvi
bytl nastanou.
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informaci v pfiloze Ucetni zavérky, smérnou Uétovou osnovu a Ucetni metody
véetné¢ metody prechodu zjednoduchého ucetnictvi na tUcetnictvi; vztahuje se
konkrétné i1 na spoleCenstvi vlastnikli jednotek (viz § 2 odst. 1 pism. h) této
vyhlasky. Smérné uctova osnova pro spolecenstvi vlastnikl je uvedena v ptiloze

¢. 3 vyhlasky €. 504/2002 Sb. Pti pouziti prislusnych ustanoveni této vyhlasky je
vSak nutno postupovat v soucinnosti s prislusSnym ustanovenim zakona o vlastnictvi
bytd, tzn. s ohledem na zvlastni charakter spolecenstvi jako pravnické osoby.

Ceské tietni standardy & 401 aZz 414 vydané Ministerstvem financi pro tdetni
jednotky, jejichz hlavnim pfedmétem c¢innosti neni podnikani a které uctuji podle
vyhlasky ¢. 504/2002 Sb.

Nejcastéji pouzivané ucetni standardy:

(@]

. 401 — cty, uctovani na uctech

. 402 — otevirani a uzavirani uc¢etnich knih

(@3

(@3

. 403 — inventarizacéni rozdily
. 408 — kratkodobé¢ zavazky

. 409 — dlouhodoby majetek

. 410 — z&soby

[@]3 (@] [@]3

Cx

. 411 — zuctovaci vztahy

(@]

. 412 — néklady a vynosy

¢. 413 — vlastni zdroje a dlouhodobé zavazky

Standardy nejsou sice pravnim piedpisem, avSak pokud ucetni jednotka potupuje na
zaklad¢ jejich ustanoveni, jejich pouZiti je povaZzovano za postup podle zakona a
provadéci vyhlagky & 504/2002 Sb. Utelem standardd je docileni souladu pii
pouzivani tcetnich metod cetnimi jednotkami.

Nékteré ucetni metody v ucetnich predpisech jsou pro SVJ problematické a

spoleCenstvi je nemlze pouzit, proto musi SVJ pouzit takové postupy v uctovani

konkrétnich ptipadii, které budou vychéazet ze zvlastniho charakteru prévnické osoby

vzniklé ze zdkona pouze za ucelem spravy domu, zvoleny postup zahrne do vnitinich

Y 4 . o s sy 16
ptredpist a uvede je v piiloze k Gi¢etni zavérce.

'® DUREC, Martin; NEPLECHOV A, Marta. Ucetni a daiiovd problematika bytovych druzstev a spolecenstvi
viastnikii jednotek od A do Z. 1. Olomouc : ANAG, spol. s r.0., 2011. 400 s. od s. 106 - 108. 3. S. ISBN 978-
7263-686-0.
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3.3.2 Vedeni ucetnictvi

Stejné jako muze spolecenstvi vlastnik povéfit spravou domu jinou osobu, stejné
tak muaze ucinit 1 v ptipadé vedeni Gcetnictvi a to na zaklad¢ uzaviené mandatni smlouvy
mezi SVJ a pravnickou nebo fyzickou osobou. Timto povéfenim Se ale ucetni jednotka
nezbavuje odpovédnosti za vedeni ucetnictvi a je jeji povinnosti dbat, aby ucetni zaverka
sestavend na jeho zdklad¢ podavala vérny a poctivy obraz pfedmétu Ucetni a financni
situace ucetni jednotky.

SVJ pouzivd uétovy rozvrh pro neziskové organizace'’, ktery je odlisny od
ucétového rozvrhu pro podnikatele. Pro téetni jednotky, u kterych hlavnim pfedmétem neni
podnikdni je Ciselné oznaceni uUCtovych skupin zdvazné, Cisla syntetickych ucétl jsou

doporucena.

3.3.2.1 Prispévek na ihradu spravy domu

Clenové spoleéenstvi vlastnikii jednotek jsou povinni ze zakona o vlastnictvi byt1°118
pfispivat na néklady spojené se spravou domu a pozemku. Na svém shromazdéni schvali
vysi zaloh tak, aby tyto zalohy™ pokryly predpokladané pravidelné naklady na spravu
spolecnych casti domu a Vv piipad€ potieby pokryly i neocekavané naklady, které mohou
vzniknout na zéklad¢ havarie v dom¢. Vysi zéloh a den splatnosti sdéluje vlastnikiim
statutarni organ SVJ dle stanov spolecenstvi. Vlastnik jednotky se podili na spravé domu
v rozsahu, ktery odpovida velikosti jeho spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech
domu.

V pribéhu ucetniho obdobi jsou ndklady na provoz a udrzbu domu, vedeni
ucetnictvi, pravni rady, pojiSténi, revize atd. uctovany v uctové tfidé¢ 5. K rozvahovému
dni zuctuje spolecenstvi tthradu vynaloZenych nakladi na spravu domu ze zaloh, které
uhradili vlastnici v priibéhu ucetniho obdobi. Zptisob uétovani zaloh najdeme v Ceském
ucetnim standardu ¢. 017 — zGCtovaci vztahy. Zuctovani zaloh musi byt provedeno

minimalné¢ jedenkrat rocné.

7 P¥iloha &. 3 k vyhlasce & 504/2002 Sb.
8§15 odst. 1
19 Jedn4 se o zalohy kratkodobého charakteru, které slouzi k pokryti priib&znych naklada na spravu domu.
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Tabulka ¢.1 Priklad uétovani predpisu a ahrada zalohy ¢lena SVJ

Text MD D
Dle Interniho dokladu

Ptedpis mésicni zalohy 311 x 324 X
Dle vypisu z BU

Uhrada mésié¢ni zalohy 221 311 x

Pramen: Vlastni prace autorky

3.3.2.2 Sluzby spojené s uzivanim bytii a nebytovych prostor

Spolecenstvi vlastnikd jednotek je opravnéno uzavirat smlouvy na sluzby spojené

S uzivanim bytl a nebytovych prostor.
Jedna se zejména o dodavky:

- elektrické energie

- plynu

- vodné a stocné,

- odvoz domovniho odpadu

- uklid spole¢nych prostorti

- revize vytahi

- revize hasicich pfistroji a pozarnich hydrantt

V Ucetnictvi spoleCenstvi 1ze o téchto sluzbach uctovat pouze jako o zuctovacich
vztazich mezi dodavateli a odbératelem. Proto je nutné, aby si vlastnici stanovili vysi zaloh

tak, aby byly zadvazky za odebrané sluzby hrazené prostiednictvim spolecenstvi pribéZné a

vcas.
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Tabulka ¢. 2 Priklad u¢tovani nakladia a vynost

Text MD D

Poskytnuté zaloha — elektiina spol. prostory 314 x 221
Poskytnuta zéloha — vodné a sto¢né 314 x 221
FP za uklid spol. prostor 315 X 321
Uhrada fa z BU za uklid spol. prostor 321 221
Pojisténi domu 1/1 — 31/12 549 321
Uhrada pojisténi z BU 321 221
Revize hasicich pfistrojii zaplacena hotové 517 211
Bankovni poplatky 549 221
Kladné tiroky z BU 221 644

Pramen: Vlastni prace autorky

3.3.2.3 Opravy a technické zhodnoceni

Opravy spojené s uzivanim bytu je povinen hradit si kazdy vlastnik bytu na vlastni
naklady stejné jako opravy za poSkozeni spolecnych prostor, které zplsobil vlastni vinou.
Spolecenstvi hradi jen ty opravy a technické zhodnoceni, které slouzi ke spolecnym
ucelim SVJ.

,, Technickym zhodnocenim se pro ucely tohoto zdkona rozumi vidy vydaje na
dokoncené nastavby, pristavby a stavebni upravy, rekonstrukce a modernizace majetku,
pokud prevysily u jednotlivého majetku v whrnu ve zdanovacim obdobi 1995 castku 10 000
K¢ a pocinaje zdanovacim obdobim 1996 castku 20 000 K¢ a pocinaje zdanovacim
obdobim 1998 castku 40 000 Kc. Technickym zhodnocenim jsou i uvedené vydaje
nepresahujici stanovené castky, které poplatnik na zaklade svého rozhodnuti neuplatni
Jjako vydaj (ndklad) podle § 24 odst. 2 pism. zb).

Rekonstrukci se pro ucely tohoto zdakona rozumi zasahy do majetku, které maji za

. Lo s . o 20
nasledek zmeénu jeho ucelu nebo technickych parametrii.

208 33 odst. 1 a 2zakona &. 586/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpist
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Opravy a technické zhodnoceni pak SVJ hradi ze zaloh dlouhodobého charakteru.

Technické zhodnoceni je evidovano na podrozvahovych tctech.

Tabulka ¢. 3 Priklad uétovani oprav

Text MD D

FP za béZnou opravu napft. spol. osvétleni 511%) 321
Uhrada FP za b&Znou opravu 321 221
FP za opravu napf. stiechy 511*%*) 321
Cerpani z DZ (FO) 955 649
Uhrada fa za opravu stiechy 321 221

*)Castka bude rozpogitana, vyttovana a uhrazena z kratkodobych zaloh SVJ
**) Castka bude uhrazena z dlouhodobych zaloh SVJ

Pramen: Vlastni prace autorky

3.3.2.4 Majetek spolecenstvi

De vyhlasky ¢. 504/2002 Sh., spolecenstvi, které se zabyva pouze spravou, nema
vlastni jméni a spravuje pouze majetek svych ¢lend. Finan¢ni prostfedky poskytnuté
vlastniky jednotek jsou z ucetniho pohledu pro SVJ cizim zdrojem na uhradu spravy domu
a sluzeb spojenych suzivanim bytli. Celé financovani je zalozeno na rezimu zéloh a
vyuctovani skute€nych nakladu.

Ovsem zékon o vlastnictvi bytt v § 9 odst. 1 uvadi, ze: ,, Spolecenstvi miize nabyvat
véci, prava a jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory pouze Kuceliim
uvedenym ve veté prvni “, 1. K ucelim tykajicim se spravy domu a proto Ize konstatovat, ze
spolecenstvi mize mit vlastni majetek k zajisténi své Cinnosti, napiiklad nebytovy prostor
— jednotku zapsanou v katastru nemovitosti.

Majetek potizeny k zabezpe€eni chodu SVJ z finan¢nich prostfedki svych ¢leni, které
nejsou vklady do spole€enstvi, je tento majetek ve spoluvlastnictvi vlastnikii, neobjevi se

v aktivech spoleCenstvi a o jeho evidenci se ti€tuje pouze na podrozvahovych uctech.
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3.3.2.5 Prijmy z urokii, penale a uroky z prodleni

Uroky z b&ného bankovniho tétu nejsou u pravnickych osob, u nichz hlavnim

pfedmétem neni podnikéni, pfedmétem dand zpiijmi’ Toto ustanoveni se viak
nevztahuje na aroky z terminovanych vkladi. SVJ bude mit uroky z bézného uctu, ptip.
z terminovaného vkladu zalGctovany ve vynosech, synteticky ucet 644. Vysledek
hospodateni z Girokli z béZzného uctu bude nasledné pouzit na uhradu ¢innosti spolecenstvi
v nasledujicim wéetnim obdobi. Uroky zterminovaného vkladu jsou piijmem, ktery
podléha dani z pfijmi, ovSem za ptedpokladu, Ze neni rozhodnuto, Ze je piijmem vlastniki
jednotek.

Na zéklad¢ ustanoveni zdkona o vlastnictvi bytl, m& SVJ opravnéni k vymahani
plnéni povinnosti svych c¢lent, ale také povinnosti jinych osob. Tyto povinnosti vyplyvaji
ze smluv, které jsou uzavirany mezi SVJ a dodavateli sluZzeb spojenych s uzivanim byth

nebo dodavateli na opravu spoleé¢nych ¢asti domu

Penale se mize stat pro SVJ vynosem v souvislosti se sluzbami dodavatelti pfi

neplnéni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim byt nebo oprav spole¢nych ¢asti domi.

Uroky zprodleni za zpozdéné platby jednotlivych vlastnikél jsou piijmem
(vynosem) spolecenstvi, a tudiz polozkou, kterou nelze rozictovat jako piijem vlastnikl
jednotek. Pfijaté uroky z prodleni (pfedpis) za opozdéné platby uplatnéné spolecenstvim
vlastnikl vii¢i dluznikiim — ne€leniim spole€enstvi jsou piijmem jednotlivych vlastnikl
jednotek. Na zakladé dohody vSech vlastniki jednotek, muze tento pfijem zustat ve

y , . "y o . . 1 NAeed 22
spolecenstvi a mtize se pouzit naptiklad jako zdroj oprav spolecnych ¢asti domu.

21§ 18 odst. 4 pism. c) zakona 586/1992 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi

*2 HOLEJSOVSKY, Josef: NEPLECHOV A, Marta; OLIVOVA, Kvéta. Spolecenstvi viastnikii jednotek

z pohledu pravniho, daiiového, uic¢etniho a katastru nemovitosti. Plzen : Ale§ Cengk, 2008. 473 s. od. s 314 -
315. 2 s. ISBN 978-80-7380-091-8.
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3.3.2.6 Dotace

Statni fond rozvoje bydleni poskytuje v ramci programt statni podpory oprav
bytového fondu moznost ziskéni dotace, kterd usnadituje majiteliim bytovych domu pfistup
k dlouhodobym vyhodnym tvérim na financovani oprav. Moznost ziskani nenavratné
dotace v piipadé havarijniho stavu konstrukénich prvka panclovych domu je dana i
spolecenstvi vlastnikl jednotek.

Dotaci na opravu spoleénych ¢asti domu pii dodrzeni pravidel stdtniho programu
podpory oprav panelovych domit mize SVJ ziskat dotaci ve vysi 50 % celkovych naklada
na opravu spole¢nych ¢asti domu.

Dotaci na uhradu uroki z uvéru lze rovnéz ziskat pfi splnéni podminek pro
poskytnuti statni Grokové dotace. Uroky z uvéru poskytnutého bankou na opravy zauétuje
SV do nékladti, uéet 544 - Uroky, pfijatou dotaci na BU zauétuje SVJ do vynost, uéet 691
- Provozni dotace.

Dotace na technické zhodnoceni majetku lze ziskat v pripade, ze SVJ provede
zhodnoceni spolecnych ¢asti domu, které jsou ve spoluvlastnictvi ¢lenti SVJ. Jde o zcela
zvlastni ucetni pfipad pro uctovani Gcetni jednotky, na kterou se vztahuje vyhlaska ¢.
504/2002 Sb., ve znéni pozdgjsich predpisi.”®

Jako technické zhodnocenti jsou klasifikovany vzdy: vydaje na dokonc¢ené néstavby,
pristavby a stavebni Upravy, rekonstrukce a modernizace majetku, pokud pievysily u
jednotlivého majetku v thrnu za zdafiovaci obdobi pocinaje zdanovacim obdobim od roku

1998 ¢astku 40 tis. K&.2

3.3.2.7 Prondajem spolecnych ¢asti domu

Spolecenstvi vlastnikii jako pravnickd osoba ztitulu své Cinnosti ma pouze
povéteni k jednani se zajemci o pronajatém majetku ve spoluvlastnictvi ¢lentt SVJ.

Pokud ¢lenové SVJ odsouhlasi uzavieni smlouvy o prondjmu spole¢nych casti

2 HOLEJSOVSKY, Josef; NEPLECHOVA, Marta; OLIVOVA, Kvéta. Spolecenstvi viastnikii jednotek

Z pohledu pravniho, dafiového, ucetniho a katastru nemovitosti. Plzen : Ales Cengk, 2008. 473 s. od s. 316 -
317. 2 s. ISBN 978-80-7380-091-8.

4§33 ZDP
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domu, napt. k reklamnim ucelim na fasddé domu nebo casti stfechy, jednd se vzdy o
piijem z pronjmu® pro vlastniky jednotek po odpotu nakladi s timto piijmem spojenych.

Pfijmy 2z prongjmu se vyuctovavaji jednotlivym vlastnikim podle velikosti
spoluvlastnického podilu.”® V piipad€, Ze si Clenové na svém shromazdéni schvali, Ze
pfijatd Castka z prondjmu ziistane ve spolecenstvi a bude pouzita k financovani oprav,
obdrzi kazdy vlastnik ozndmeni o vysi ¢astky piijmu z pronajmu, a tuto ¢astku zahrne do
svého danového uznani. Ve spolecenstvi se tato ¢astka preuctuje na ucet 955 — Dlouhodobé

zéalohy na opravy.

3.3.2.8 Bankovni uvér

V ptipad€ nenadalych situaci, potfebé financné narocnych oprav spolecnych casti
domu a pfi nedostatku financnich prostiedkl, je spoleCenstvi nuceno pfistoupit
k bankovnimu tvéru. Bankovni Givér banka poskytne spolecenstvi jako pravnické osobé za
predpokladu, ze k zadosti o Gvér prilozi i pisemny souhlas vlastnikd jednotek a povéfeni
statutarnich organti k uzavieni smlouvy. K zajisténi pohledavky vyplyvajici z Gvéru je
spoleCenstvi opravnéno sjednat smlouvu o =zastavnim pravu k jednotce, vcetné
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu.

V okamziku, kdy spoleCenstvi za¢ne splacet ivér, budou jednotlivé ¢astky hrazeny
vlastniky z ptedepsanych mésic¢nich zaloh na spravu domu a tUroky zGvéru budou
uctovany do nakladii na spravu domu a budou vlastnikiim vytc¢tovany v ramci celkového

vyuétovani zaloh v poméru velikosti spoluvlastnickych podili spoleenstvi.?’

3.3.2.9 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je v soucasné dob¢ povazovano za jednu z nejvyhodnéjsSich forem
spofeni s nejvyhodnéj§i moznosti ziskani Gvéru 1 pro pravnickou osobu, tedy i pro
spolecenstvi vlastnikil jednotek. Jedinou nevyhodou je, Ze pravnické osobé neni poskytnut

statni ptispevek, vklady SVJ se zhodnocuji pouze formou trokd.

%§97ZDP

268 8 odst. 2 zakona o vlastnictvi byti

* DUREC, Martin; NEPLECHOVA, Marta. Ucetni a daiiovd problematika bytovych druzstev a spolecenstvi
viastnikii jednotek od A do Z. 1. Olomouc : ANAG, spol. s r.0., 2011. 400 s.s. 119. ISBN 978-7263-686-0.
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Na zakladé¢ uzaviené smlouvy o stavebnim spofeni mezi SVJ a stavebni
spofitelnou, mohou byt jednotlivé platby hrazeny z dlouhodobych zaloh na opravy.”®

Stava se také, ze SVIJ zprostiedkuje se stavebni spofitelnou individualni spofeni
¢lenti SVJ, ktefi pak maji moznost ziskat statni podporu. Nasledné pak sjednana dohoda
mezi spolecenstvim a ¢lenem SVJ o zpilisobu platby ¢asti zaloh na spravu domu piimo
stavebni spofiteln¢. Na zakladé smlouvy o vinkulaci je pak na konci pétiletého cyklu cilova

Castka vCetné urokt a statni podpory vyplacena spolecenstvi.

3.3.2.10  Uéetni zavérka

Pro sestavovani Gi¢etni zavérky postupuje spolecenstvi vlastnikl jednotek podle
vyhlasky &. 504/2002 Sb., ve znéni pozdg&jsich predpisii a Ceského uéetniho standardu ¢.
402 — Otevirani a uzavirani ti¢etnich knih.

Ugetni zavérka je nedilny celek, ktery tvoii povinné:

e Rozvaha
e Vykaz zisku a ztraty

e Piiloha

%8 Dle velikosti svého spoluvlastnického podilu
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4 PRAKTICKA CAST

4.1 Vznik Spolecenstvi vlastnikii Slune¢ni diim Sokolska 43a, Znojmo

Bytovy diim na Sokolské ulici ve Znojmé je novostavba, ktera byla zkolaudovana na
zacCatku tinora 2010. DGm byl postaven stavebni spole¢nosti Roman Arbeiter, stavebni hut’
s.r.o. V jeho prostorech se nachazi dvanact bytovych jednotek a Ctyii nebytové prostory.
V dob¢ vzniku SVJ bylo prodano Sest bytli a jeden nebytovy prostor. Ostatni byty a
nebytové prostory zistaly v majetku spole¢nosti Roman Arbeiter, stavebni hut’ s.r.o. a byly
dale nabizeny k prodeji.

SVJ vzniklo dle potvrzeni Katastralniho Ufadu ve Znojmé dne 26. tinora 2010.
Notarskym zépisem ze dne 28. kvétna 2010 byl schvalen nazev: Spolecenstvi vlastnika
Slunecni diim Sokolska 43a, Znojmo a jako sidlo spolecenstvi bylo navrzeno a schvaleno:
Znojmo, Sokolska 3718/43a, PSC 669 02.

Statutarnim organem spolecenstvi byl dne 28. kvétna 2010 zvolen povéteny vlastnik,
ktery ¢ini pravni ikony a podepisuje se jménem spolecenstvi.

Pro spolecenstvi plati vzorové stanovy dle natfizeni vlady €. 371/2004 Sb., které si
shromazdéni odsouhlasilo dne 28. kvétna 2010.

Do rejstiiku spolecenstvi vlastnikd jednotek, vedené¢ho Krajskym soudem v Brné

bylo spolecenstvi zapsano dne 30. ¢ervna 2010 s pfedmétem Cinnosti sprava domu.

4.2 Sprava domu

Vzhledem Kk tomu, Ze bytovy dim je novostavba, neni tieba zadnych velkych oprav,
Spravu, provoz a opravy spolecnych ¢asti domu a pozemku sjednava SVJ individudlné
podle potieby, dle pfedmétu své ¢innosti a to na zakladé uzavienych smluv s dodavateli na
dodavku:

*  Vodné¢ a sto¢né — Vodarenska akciova spolecnost, a.s.

= Elektricka energie za spole¢né prostory — E.ON Energie, a.s.

= Uklid spole&nych prostor — Roman Arbeiter, stavebni hut’ s.r.o.

= Revize, opravy a periodické prohlidky vytahu — ELVYZ, s.r.0.

= Revize, opravy a kontrola hasicich pfistrojii a pozarnich hydranti — T.O.M.

Antonin Brychta
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= Udrzba, opravy a revize elektro — ELMO spol. s r.0.
= Vedeni ucetnictvi — Roman Arbeiter, stavebni hut’ s.r.o.
= Pojisténi domu — Ceska pojistovna a.s., Uniga pojistovna a.s.

= Manipulace s popelnicemi — Roman Arbeiter, stavebni hut’ s.r.o.

Dalsi drobné vydaje za udrzbu a opravy v bytovém domé jsou po schvaleni povéieného

vlastnika hrazeny hotové z pokladny.

Tabulka ¢. 4 Priklad stanoveni mési¢nich zaloh na sluzby a spravu

Byt/ Plocha | Spoluvl. | Zaloha | Zaloha | Zaloha | Dlouhod. | Celkem
nebytovy | v m2 podil*) | na na na zaloha K¢
prostor vodu sluzby | spravu | ,,FO“

Byt2-1 |714 0,710 258,00 | 200,00 | 200,00 |214,00 872,00

Byt2-2 |70,8 0,700 251,00 | 200,00 |200,00 | 213,00 864,00

Byt2-3 | 44,2 0,425 195,00 | 100,00 | 100,00 | 133,00 528,00

Nebyt.
prostorl6 | 85,7 0,907 200,00 | 200,00 | 257,00 657,00

*) Podily, jenZ jsou stanoveny jako spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu, nejprve jako
pravy zlomek, pak pfepocitany na tisiciny
Pramen: Vlastni prace autorky

4.3 Vedeni uetnictvi

Vedenim ucetnictvi povétilo SVJ spole¢nost Roman Arbeiter, stavebni hut’ s.r.o. na
zakladé Mandatni smlouvy ze dne 30. ¢ervna 2010.
Jedna se zejména o:
- vedeni samostatného podvojného ucetnictvi dle ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sb.
o Ucetnictvi, ve znéni pozd&jsich predpisii, pro Ucetni jednotky, u kterych hlavnim
pfedmétem cinnosti neni podnikdni, ve znéni pozdéjSich predpist, fidit se
provadéci vyhlaskou &. 504/2002 Sb. a dodrzovat zasady Ceskych uéetnich
standard ¢. 401 — 414,
- spravovani bézného Gctu a pokladny,

- stanoveni vySe zaloh na sluzby, opravy a udrzbu spojené s provozem domu, dle
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odsouhlasenych podkladi SVJ tak, aby byl zajistén plynuly chod domu. Vyse
meésic¢nich zaloh se prozatim stanovuje jako 1/12 z ptedpokladanych cen sluzeb
bézného roku, u byt a nebytovych prostor, které nejsou prodany, se zaloha na
sluzby typu uklid, spolecné osvétleni a manipulace s popelnicemi nevyzaduje.

- rozesilani predpist zéloh vlastnikiim jednotek a evidovani plateb zaloh, vymahéni
plateb formou upominek,

- na zéklad¢ skutecnych roc¢nich vydaji provést ro¢ni vyuctovani pro jednotlivé
vlastniky byti a nebytovych prostor dle odsouhlasenych podkladi. Vyucétovani
zaloh na uhradu sluzeb se provadi jedenkrat za zuctovaci obdobi, kterym je
kalendéini rok, nejpozdéji do Ctyt kalendainich mésict po jeho skonceni Vodné a
stoéné bude vyactovano ve skute¢né vysi dle stavu podruzného vodoméru k
jednotlivym bytim a nebytovym prostorim, ndklady za ostatni sluzby budou
rozuctovany pomeérem, tak jak byly obydlovany a uzivany béhem roku,

- evidovat nedoplatky a preplatky prostiednictvim vystavenych faktur, které jsou
splatné do sedmi kalendarnich mésicti po uplynuti kalendarniho obdobi,

- evidovat dlouhodobé¢ pfijaté zalohy, cerpani fondu dlouhodobych zaloh. Piispévek
do dlouhodobych zaloh byl stanoven na 3,- K&/m?2 celkové plochy pfipadajici na
byt nebo nebytovy prostor,

- evidovat a v¢as hradit dodavatelské faktury,

- uplatiovat pojistna plnéni za pojistné udalosti,

- zpracovat ucetni zavérku, v€etné rozvahy, vykazu zisku a ztrat a ptilohu k ucetni
zavérce a predlozit shroméazdéni SVJ

- na zaklad¢ schvalené ucetni zavérky zpracovat danové piiznani k dani z piijmu
pravnickych osob SVIJ véetné ptiloh

- dal$im bodem mandatni smlouvy je vedeni evidence obyvatel ve Slune¢nim dom¢

4.4 Ucetni rezim
SVJ vede o svém hospodafeni podvojné ucetnictvi ve zjednoduSeném rozsahu za
dodrzovani uéetnich zasad ode dne svého vzniku. Ugetnim obdobim je kalendaini rok. Na
dané obdobi mé sestaveny ucetni rozvrh s G¢tovymi skupinami s podrobné&jSim ¢lenénim

uctd z diivodu lepsi orientace a piehlednosti. Uctovani v deniku je spojeno s G¢tovanim v
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hlavni knize.

SVJ nema vlastni kapitdl. Zalohy vybirané jako ptispévek do fondu dlouhodobé

piijatych zéloh nejsou majetkem spolecenstvi, jsou pro n¢ cizim zdrojem. Tyto financni

prostiedky jsou zdvazkem pravnické osoby vici vlastnikim jednotek.

Vzhledem k tomu, ze SVJ nema zadny majetek, netctuje v Gctové tiid¢é nula, neuctuje ani

V uctové tiid€ jedna, protoze nemd zadné zasoby, material ani zboZzi na skladg¢.

Spolecenstvi eviduje zdvazek vi¢i Clenovi statutarniho organu. Tento zavazek

vznikl pfi zakladani SVJ, kdy povéfeny vlastnik vlozil na bézny ucet a do pokladny

vklad. Zavazek byl rovnomérné rozpocitin mezi ¢leny SVJ, zanesen do vyuctovani a

bude vracen povétenému vlastnikovi. Ostatni zavazky jsou hrazeny v dobé splatnosti.

Totéz platiio pohledévkéch.29

V obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12. 2012 bylo uctovano na téchto uctech:

211 — pokladna — uétujeme o pohybu hotovosti na zakladé piijmovych a
vydajovych dokladt

221 — bézny Gcet — GCtujeme o piijmech a vydajich podle vypist z béZného uctu
311 — odbératelé- predpisy a thrady zaloh vlastnik( jednotek

314 — poskytnuté zalohy, napf. vodné, el. energie

315 — pohledavky za sluzby, napt. uklid spolecnych prostor, vedené ucetnictvi

321 — dodavatelé — pro uc¢tovani o ptijatych fakturach a jejich thradach

324 — zéalohy na sluzby — souvisejici s uctem 311- jednotlivé druhy zaloh na sluzby
se finan¢né kazdoro¢né vypotadaji s vlastniky jednotek

379 — zavazek za ¢lenem statutarniho organu

381 — naklady pfistich obdobi, napt. pojisténi domu na dalsi rok

388 — dohadné cty aktivni, ocekavané piijmy z vyuctovani za sluzby roku 2011
389 - dohadné ucty pasivni, ocekavané faktury za obdobi 2011

517 —revize

549 — bankovni poplatky, pojisténi domu

644 — uroky z bézného uctu

% Dle Prilohy k G¢etni zdvérce ze dne 31. 5. 2012
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e 649 — jiné ostatni vynosy, na tento ucet jsou v zavéru roku zuctovany skutecné
naklady z uctové tiidy 5 s protiuctem 324

e 911 —fond z hospodaiského vysledku

e 031 - vysledek hospodateni ve schvalovacim fizeni

e 955 — prijaté dlouhodobé zalohy na spravu (FO) — tento ucet slouzi k preuctovani

celkové castky ptipadajici na rok 2011 pro fond dlouhodobych oprav, protiacet 324

Tabulka ¢. 5 Podklady pro sestaveni Rozvahy k 31. 12. 2011

AKTIVA
221 - Banka 41874,82
311 - Odbératelé 17295,00
381 — NPO*) 676,00
388 — DUA**) 12140,00
AKTIVA CELKEM 71985,82
PASIVA 321 - Dodavatelé 16800,00
379 — Jiné zavazky 12808,00
389 — DUP**¥) 6039,00
644- Uroky z BU 2,82
955- Piijaté dlouh. zalohy 36336,00
PASIVA CELKEM 71985,82

*)Naklady ptistich obdobi
**)Dohadné uéty pasivni
**%) Dohadné ucty pasivni

Pramen: Vlastni prace autorky dle Hlavni knihy SV pro rok 2011
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4.5 Danovy rezim

SVJ nevznikla povinnost registrace u finan¢niho ufadu k danim:

dan z prijmu pravnickych osob — SVJ nema piijmy, které by byly pfedmétem
dané

dan z prijmu fyzickych osob ze zavislé ¢innosti a funkénich pozitka — SVJ
nema zaméstnance, neproplaci DPP, DPC ani nevyplaci odmény ¢lentim
statutarnich organi

dan z pFidané hodnoty — SVJ nevyviji ekonomickou ¢innost

dan silni¢ni — SVJ nema ve vlastnictvi motorové vozidlo ani neproplaci cestovni
ptikazy

dan z nemovitosti — SVJ nema ve vlastnictvi stavby ani pozemky, ktré by byly
predmétem této dané

dan z pfevodu nemovitosti, dain darovaci a dédicka — SVJ nebylo pfijemcem
daru ani dédicem

darn spotiebni — tato dan se SVJ netyka

Analyzovanym obdobim pro sestaveni vysledku hospodafeni Spolecenstvi

vlastnikl Slune¢ni diim Sokolské 43a, Znojmo je Ucetni obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12.

2011.

Nize uvedené nédklady (vydaje) jsou danoveé uznatelné, jsou vynaloZzené na dosazeni,

zajiSténi a udrzeni piijmi, tudiZ rozdil mezi néklady a vynosy je zdkladem pro vypocet

dané z ptijmu pravnickych osob.

Vysledna ¢astka 2,82 K¢ je pfijem z urokl z vkladl na bézném uctu, ktery dle §18

odst. 4 pism. c) zakona ¢. 586/1992 S., o danich z pfijmu, ve znéni pozd¢jsich predpisii

neni pfedmétem dané. Zaklad dané€ je 0,00 K¢ a SVJ nemé povinnost podavat daiiové

pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob.

Hospodatsky vysledek zurok zbézného uctu byl néasledné pouzit na whradu

¢innosti SVJ Vv nasledujicim G¢etnim obdobi.
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Tabulka ¢. 6 Naklady a vynosy pro sestaveni hospodaiského vysledku

Naklady

517 Revize 660,00

549 Poplatky bance a pojisténi domu 6039,00
Naklady celkem 7004,00
Vynosy

644 Uroky z BU 2,82

649 Zuctovani spole¢nych nakladi 7004,00
Vynosy celkem 7006,84
Hospodarsky vysledek 282
pred zdanénim ’
Hospodarsky vysledek 2,82

po zdanéni

Pramen: vlastni prace autorky dle Hlavni knihy SV pro rok 2011

4.6 Moznosti zvySeni prijmi

4.6.1 Proniajem reklamni plochy

Spolecenstvi vlastniki jednotek by mélo zvazit, zda nevyuzit moZnosti a

nepronajmout dobfe viditelné plochy na bytovém domé& Sokolskda 43a ve Znojmé

Kk reklamnim uceltim a tim tak zvysit piijmy.

Tato skuteCnost je mozna za predpokladu, Ze ¢lenové spolecenstvi budou souhlasit
S uzavienim smlouvy o prondjmu spole¢nych ¢asti domu. Pfijem z tohoto pronajmu bude
vzdy pro vlastniky jednotek pfedmétem dané piijem z pronajmu - § 9 ZDP po odpoctu

nakladi s timto pfijmem spojenych a musi byt vlastnikim vyuctovan dle spoluvlastnického

podilu. Ti ho pak uvedou ve svém daniovém ptiznani.

V piipadé, ze se Clenové dohodnou a ponechaji tento pfijem ve spoleCenstvi, bude

jim vystaveno pouze potvrzeni pro dailové ucely a ¢astka bude pfeti¢tovana na tcet 955 —

dlouhodobé zalohy fond oprav.
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4.6.2 Stavebni sporeni

Vzhledem k tomu, Ze bytovy dim na Sokolské ulici ve Znojmé je novostavba,
predpoklada se, ze v dohledné dob¢ nebude potteba nakladnych oprav, které by musely byt
hrazeny z fondu dlouhodobych zaloh.

Dalsim doporucenim je tedy vyuzit této dlouhodobé zéalohy a zalozit stavebni
spofeni a tim tak do budoucna zajistit potiebné finan¢ni prostiedky pro opravy spole¢nych
SVJ domluvi, Ze zalozi stavebni spofeni jako pravnicka osoba, bude naspofena ¢astka nizsi
o statni podporu. Zarovei je nutné dohodnout cilovou ¢astku budoucich oprav a finan¢ni
spoluti¢asti kazdého ¢lena SVIJ. Po celou dobu spofeni bude diilezité uctovat o spofeni na

zvlastnim analytickém Uctu.
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ZAVER

Tato bakalafska prace je zdrojem dulezitych informaci vztahujicich se ke
spoleCenstvi vlastnikl jednotek jako pravnické osobé, ktera vznikla na zaklad¢ zékona €.

72/1994 Sb., o vlastnictvi bytu.

Musime pamatovat, ze SVJ neni podnikatelskym subjektem a neprovozuje
podnikatelskou ¢innost. Veskeré ¢innosti musi souviset se spravou domu.
Spolecenstvi vlastnikli Slune¢ni dim Sokolska 43a Znojmo je pomérné mladym
spolecenstvim. V soucasné dob¢ je jiz vSech dvanact byt a Ctyfi nebytové prostory ve

vlastnictvi soukromych nebo pravnickych osob a ti se staly ¢leny spoleCenstvi.

Urcité by stalo za zvazeni, ptijmout vlastni stanovy, kde by byla 1épe specifikovana
prava a povinnosti ¢lentt SVJ. Lépe stanovena pravidla pro stanoveni zaloh na uhradu
sluZzeb, na spravu spole¢nych ndkladl za opravy a udrzbu spolecnych casti domd.
Dohodnout, Ze =zilohy na sprdvu a na budouci opravy budou pfispivat dle
spoluvlastnickych podild, zalohy na sluzby, konkrétn€ na odbér studené vody dle minulého
vyuctovani a zalohy na elektrickou energii ve spolecnych prostorech, tiklid, manipulace

S popelnice, vedeni Ucetnictvi atd. rovnym dilem.

Zamg¢fit by se spolecenstvi mélo na pronajem spolecnych ¢asti domu, predev§im
vyuZit volné plochy na fasddé pro reklamni Gcely, coZz by zvysilo finan¢ni prosttedky na
uctu dlouhodobych zaloh. Urcit, jak budou vyuzivany dlouhodobé zalohy, zda cast

finan¢nich prostfedkl nepouZit pro stavebni spofeni.

V oblasti Gctovani by bylo dobré vénovat vice pozornosti pii sestavovani uctového
rozvrhu a vice pouzivat analytické ¢lenéni, konkrétné se jedna o ucty 311,314, 315, 324,

aby bylo ptehledné, o které sluzby se jedna, jak jsou zélohy placené a jak vyuctované.

Sestaveni Ucetni zavérky véetné priloh nize uvedenych, je vlastni praci autorky.

K sestaveni ucetni zavérky byly pouzity G€etni pfedpisy z teoretické Casti bakaldiské prace.
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Uttovani spolecenstvi vlastniki jednotek neni vzhledem k chybé&jici pravni tpravé
vubec jednoduché a proto je velmi dulezité, aby si ucetni dobfe promyslela, jaké informace
a vystupy bude z Gcetnictvi pozadovat, tak, aby tcetni zavérka sestavena na jejich zaklade

podavala vérny a poctivy obraz predmétu ti€etni a finanéni situace ucetni jednotky.
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Piiloha ¢. 1 Uétovy rozvrh Spoleéenstvi vlastnikii Sluneéni diim Sokolska 43a, Znojmo

UCTOVY ROZVRH
Cislo ‘ Popis Typ
112 100 | Material, DRHM (aj. zasoby) Rozvahovy aktivni
211 100 |Pokladna Rozvahovy aktivni
213100 |Ceniny Rozvahovy aktivni
221 100 |Bézny ucet Rozvahovy aktivni
231 100 |Kratkodobé bankovni uvéry Rozvahovy pasivni
249 100 | Ostatni kratk.fin. vypomoci Rozvahovy pasivni
261 100 | Penize na cesté Rozvahovy aktivni
311 101 | Predpisy a inkaso plateb SIPO Rozvahovy aktivni
311 102 | Predpisy a inkaso plateb ostatni Rozvahovy aktivni
311 207 | Vyudtovani sluzeb 2010 Rozvahovy aktivni
314 222 | Poskytnuté zalohy-st.voda Rozvahovy aktivni
314 224 | Poskytnuté zalohy E.on Rozvahovy aktivni
315 200 | Pohledavky sluzby (SN) Rozvahovy aktivni
315 300 | Pohledavky - odloz.splatky Rozvahovy aktivni
321 100 |Dodavatelé Rozvahovy pasivni
324 200 | Zalohy sluzby Rozvahovy pasivni
324 300 |Zélohy "FO" Rozvahovy pasivni
331 300 |Zaméstnanci Rozvahovy pasivni
336 300 |zZP Rozvahovy pasivni
337300 |Sz Rozvahovy pasivni
341 100 |DP SVJ Rozvahovy pasivni
342 300 |Zé&lohy na DP Rozvahovy pasivni
342 350 | Srazkova DP Rozvahovy pasivni
345 100 | Ostatni dané a poplatky Rozvahovy pasivni
378 300 | Pohled.za ¢leny stat. organu Rozvahovy aktivni
378 500 | Ostatni "jiné" pohledavky Rozvahovy aktivni
378 900 | Pohledavky z StSp Rozvahovy aktivni
379 300 |Zavazky k ¢lenam stat.organu Rozvahovy pasivni
379 500 | Ostatni "jiné" zavazky Rozvahovy pasivni
379 900 |Zavazky z StSp Rozvahovy pasivni
381 100 |NPO Rozvahovy aktivni
383100 |Vydaje PO Rozvahovy pasivni
384 100 |Vynosy PO Rozvahovy pasivni
385 100 | Pfijmy PO Rozvahovy aktivni
388 100 |DUA Rozvahovy aktivni
389 100 |DUP Rozvahovy pasivni
501 300 | Spotieba materialu Vysledkovy
nakladovy
511 300 |Opravy a udrz.-bé&zné opravy Vysledkovy
nakladovy




511 370 |Opravy - odlozené splatky Vysledkovy
nakladovy
511 380 | Odlozené splatky Il Vysledkovy
nakladovy
511 955 |Opravy hrazené z DZ Vysledkovy
nakladovy
512 300 |Cestovné Vysledkovy
nakladovy
517 300 |Revize Vysledkovy
nakladovy
518 110 | Spravni poplatky Vysledkovy
nakladovy
518 200 | Ostatni sluzby- pradelny Vysledkovy
nakladovy
518 300 | Naklady vyboru SVJ Vysledkovy
nakladovy
518 500 | Ostatni sluzby nezaf. jinde Vysledkovy
nakladovy
521 300 | Mzdové naklady Vysledkovy
nakladovy
523 300 |Odmeény organd SVJ Vysledkovy
nakladovy
524 300 |zP Vysledkovy
nakladovy
525300 |Sz Vysledkovy
nakladovy
538 300 | Ostatni dané a poplatky Vysledkovy
nakladovy
544 800 |Uroky z GvérG a pujéek Vysledkovy
nakladovy
549 100 | Poplatky bance Vysledkovy
nakladovy
549 200 | Poplatky SIPO Vysledkovy
nakladovy
549 300 | Pojisténi domu Vysledkovy
nakladovy
549 500 | Prov. naklady ostatni Vysledkovy
nakladovy
582 300 | Poskytnuté pfispévky Vysledkovy
nakladovy
591 100 | Dan z pfijmu Vysledkovy
nakladovy
641 100 | Sml. pokuty a uroky z prodl. Vysledkovy
vVynosovy
642 100 | Ostatni pokuty a penale Vysledkovy
vVynosovy
644 100 |Uroky z BU Vysledkovy
vVynosovy
648 100 | Zuctovani fondd Vysledkovy
VYNOSovy
649 300 |Jiné vynosy Vysledkovy
VYNOSovy
649 500 | Provozni vynosy ostatni Vysledkovy
vVynosovy
649 800 |Zuctovani urokd z avérd Vysledkovy

vVynosovy




649 900 |Zuctovani SN s KZ i DZ na spravu Vysledkovy
vVynosovy

682 100 | Prijaté pfispévky (dary) Vysledkovy
vVynosovy

901 100 | Vlastni jméni Rozvahovy pasivni

911100 |Fondz VH Rozvahovy pasivni

931 100 |VH ve schvalovacim Fizeni Rozvahovy pasivni

932 100 | Nerozd. zisk, neuhr. ztrata Rozvahovy pasivni

951 100 | Dlouhodobé bankovni uvéry Rozvahovy pasivni

955 300 | Dl.zélohy na spravu ("FO") Rozvahovy pasivni

959 100 | Ostatni dl.zavazky (pUjcky..) Rozvahovy pasivni

961 100 |PUR Zavérkovy

962 100 |KUR Zavérkovy

963 100 |Uget VH Zavérkovy

999 100 |Vyrovnavaci ucet k podr. uétim Podrozvahovy

Zdroj: Uetnictvi 2011 Spoleéenstvi vlastnikd Sluneéni déim Sokolska 43a, Znojmo




Ptiloha ¢. 2 Hlavni kniha za rok 2011 Spolecenstvi vlastnikii Slune¢ni diim Sokolska

43a, Znojmo

HLAVNI KNIHA za rok 2011

SYN. | vssic Poé&ateéni stavy | Obraty Koneéné stavy |
ucet MD | Dal | MD | Dal MD | Dal |
(211 |12 000[ 000] 660,00] 660,00 0,00 0,00
Celkem 660,00| 660,00 0,00 0,00
1221 |01 2776,00] 0,00 0,00 0,00 2776,00 0,00 |
i 03 31586,04| 27036,00 7326,04 0,00
| 04 7400,00| 2521,00| 1220504 0,00
05 13096,28| 2480,00| 22821,32 0,00
B 06 11932,30| 9634,00| 2511962 0,00
| 07 10669,31| 248200 33306,93 0,00
| 08 9805,31| 2477,00| 4063524 0,00
i 09 11241,30| 3676,00| 4820054 0,00
| 10 11533,44| 2491,00| 5724298 0,00
11 9805,53 | 29209,00| 3783951 0,00
B 12 12405,31| 9040,00| 41204,82 0,00
B Celkem 129474,82 | 91046,00|  41204,82 0,00
(261 |09 000[ 000] 572,00] 572,00 0,00 0,00]]
N Celkem 572,00 572,00 0,00 0,00
311 01 17295,00 ‘ 0,00 0,00 0,00 17295,00 0,00 |
i Celkem 0,00 0,00]  17295,00 0,00
1314 01 1591,00 ‘ 0,00 600,00 0,00 2191,00 0,00 | |
B 03 7140,00 0,00 9331,00 0,00
B 06 7140,00 0,00| 16471,00 0,00
| 09 600,00 0.00|  17071,00 0,00
| 10 20180,00 0.00| 37251,00 0,00
| 11 6540,00 0,00|  43791,00 0,00
12 3050,00 | 46841,00 0,00 0,00
B Celkem 45250,00 | 46841,00 0,00 0,00




315 |01 0,00 0,00| 2400,00 0,00 2400,00 0,00
03 3600,00 0,00 6000,00 0,00
04 2400,00 0,00 8400,00 0,00
05 2400,00 0,00 10800,00 0,00
06 2400,00 0,00 13200,00 0,00
07 2400,00 0,00 15600,00 0,00
08 2400,00 0,00 18000,00 0,00
09 2400,00 0,00 20400,00 0,00
10 2400,00 0,00 22800,00 0,00
11 2400,00 0,00 25200,00 0,00
12 26329,00| 51529,00 0,00 0,00
Celkem 51529,00| 51529,00 0,00 0,00
321 01 0,00 | 4800,00 0,00 2400,00 0,00 7200,00
02 0,00 5031,00 0,00 | 12231,00
03 19767,00| 9990,00 0,00| 2454,00
04 2454,00 2400,00 0,00 2400,00
05 2400,00 2400,00 0,00 2400,00
06 2400,00 2400,00 0,00 2400,00
SYN. | masic Poéateéni stavy | Obraty Koneéné stavy
ucet MD pal | ™MD | Dal MD Dal
321 07 2400,00 2400,00 0,00 2400,00
08 2400,00 2400,00 0,00 2400,00
09 2400,00 2400,00 0,00 2400,00
10 2400,00 | 22580,00 0,00 | 22580,00
11 22580,00| 2400,00 0,00 2400,00
12 2400,00 | 16800,00 0,00| 16800,00
Celkem 61601,00| 73601,00 0,00 | 16800,00
324 (03 0,00 0,00 0,00| 31586,00 0,00 | 31586,00
04 0,00 7400,00 0,00 | 38986,00
05 0,00 | 13096,00 0,00 | 52082,00
06 0,00| 11932,00 0,00 | 64014,00
07 0,00 | 10669,00 0,00 | 74683,00
08 0,00| 9805,00 0,00 | 84488,00
09 0,00 | 10669,00 0,00| 95157,00
10 0,00| 11533,00 0,00 | 106690,00
11 0,00 9805,00 0,00 | 116495,00
12 141710,00 | 24545,00 0,00 -670,00
Celkem 141710,00 | 141040,00 0,00 -670,00




379 (01 o,oo|12148,oo 0,00 0,00 0,00 12148,00 |
12 0,00| 660,00 0,00 | 12808,00
Celkem 0,00 660,00 0,00 | 12808,00
1381 |01 600,00] 0,00 0,00] 600,00 0,00 0,00
03 676,00 0,00 676,00 0,00
Celkem 676,00 600,00 676,00 0,00
| |388 |12 0,00| 0,00 | 12140,00 0,00 12140,00 0,00
Celkem 12140,00 0,00 12140,00 0,00
| |389 |01 0,00‘ 5314,00 0,00 0,00 0,00 | 5314,00
02 5031,00 0,00 0,00 283,00
03 283,00 0,00 0,00 0,00
12 0,00 | 6039,00 0,00 6039,00
Celkem 5314,00| 6039,00 0,00 6039,00
| |817 |12 0,00‘ 0,00 660,00 0,00 660,00 0,00
Celkem 660,00 0,00 660,00 0,00
' |549 |03 000]  0,00]| 5560,00 0,00 5560,00 0,00
04 67,00 0,00 5627,00 0,00
05 80,00 0,00 5707,00 0,00
06 94,00 0,00 5801,00 0,00
07 82,00 0,00 5883,00 0,00
08 77,00 0,00 5960,00 0,00
09 104,00 0,00 6064,00 0,00
10 91,00 0,00 6155,00 0,00
11 89,00 0,00 6244,00 0,00
12 100,00 0,00 6344,00 0,00
Celkem 6344,00 0,00 6344,00 0,00
644 |05 0,00 0,28 0,00 0,32
06 0,00 0,30 0,00 0,62
07 0,00 0,31 0,00 0,93
08 0,00 0,31 0,00 1,24
09 0,00 0,30 0,00 1,54
10 0,00 0,44 0,00 1,98
11 0,00 0,53 0,00 2,51
12 0,00 0,31 0,00 2,82
Celkem 0,00 2,82 0,00 2,82




649 |12 000/ 0,00 0,00| 7004,00 0,00| 7004,00 |
| Celkem 0,00| 7004,00 0,00| 7004,00
| |955 |12 000[ 0,00 0,00 36336,00 0,00| 36336,00] |
| Celkem 0,00 36336,00 0,00| 36336,00
| [961 |01 0,00[  0,00]22262,00| 22262,00 0,00 0,00
Celkem 22262,00| 22262,00 0,00 0,00

Zdroj: Uéetnictvi 2011 Spole¢enstvi vlastnik(i Slune¢ni diim Sokolska 43a, Znojmo




Ptiloha ¢. 3 Rozvaha k 31. 12. 2011 Spolecenstvi vlastnikii Slune¢ni dim Sokolska 43a,

Znojmo
ROZVAHA k 31.12.2011
Oznaceni Nazev rozvahové polozky Pog¢. ziistatek Konec¢.
zlstatek
Aktiva
B. Kratkodoby majetek celkem 22262,00 71985,82
B.II. Pohledavky celkem 18886,00 29435,00
B.1l.1. Odbératelé 17295,00 17295,00
B.Il.4. Poskytnuté provozni zalohy 1591,00 0,00
B.11.18. Dohadné ucty aktivni 0,00 12140,00
B.IlI. Kratkodoby finanéni majetek celkem 2776,00 41874,82
B.I1.3. Uéty v bankéach 2776,00 41874,82
B.IV. Jina aktiva celkem 600,00 676,00
B.IV.1. Naklady pristich obdobi 600,00 676,00
Aktiva celkem 22262,00 71985,82
Pasiva
A. Vlastni zdroje celkem 0,00 2,82
Al Vysledek hospodaieni celkem 0,00 2,82
ALl Uget vysledku hospodareni 0,00 2,82
B. Cizi zdroje celkem 22262,00 71983,00
B.II. Dlouhodobé zavazky celkem 0,00 36336,00
B.11.4. Pfijaté dlouhodobé zalohy 0,00 36336,00
B.1II. Kratkodobé zavazky celkem 22262,00 35647,00
B.1.1. Dodavatelé 4800,00 16800,00
B.I.17. Jiné zavazky 12148,00 12808,00
B.III.22. Dohadné ucty pasivni 5314,00 6039,00
Pasiva celkem 22262,00 71985,82

Zdroj: Uetnictvi 2011 Spolecenstvi vlastnika Sluneéni déim Sokolska 43a, Znojmo




Ptiloha ¢. 4 Vykaz zisku a ztraty za rok 2011 Spolec¢enstvi vlastnikii Slune¢ni diim

Sokolska 43a, Znojmo

VYKAZ ZISKU A ZTRATY za rok
2011

Oznaéeni ‘ Nazev polozky Stav v Ké
A. Naklady

ALl Sluzby celkem 660,00
A.l1l.8. Ostatni sluzby 660,00
A.V. Ostatni naklady celkem 6344,00
A.V.24. Jiné ostatni naklady 6344,00
A. Naklady celkem 7004,00
B. Vynosy

B.IV. Ostatni vynosy celkem 7006,82
B.IV.15. Uroky 2,82
B.IV.18. Jiné ostatni vynosy 7004,00
B. Vynosy celkem 7006,82
C. Vysledek hospodareni pred zdanénim

C. ‘ Vysledek hospodafeni pfed zdanénim 2,82
D. Vysledek hospodareni po zdanéni

D. | vysledek hospodateni po zdanéni 2,82

Zdroj: Uetnictvi 2011 Spoleéenstvi vlastniki Sluneéni dim Sokolské 43a, Znojmo




