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Abstrakt

Cilem mé diplomové prace je zhodnoceni drazebni problematiky se zietelem na
nemovitosti v Ceské republice z hlediska zejména pravni upravy, ale také ekonomickych
aspektd. Dané téma jsem si vybral zamérn€, protoze bakalaiskou praci jsem mél na téma
Postupy pri vymahdni pohleddvek z obchodné — pravnich vztahii a uspésnost jejich vyuZiti
v praxi. Vetejna drazba nedobrovolnd, jenz je vyznamnou kapitolou této diplomové prace je
totiZ jednim ze zpusobti vymahani pohledavek. Pravni uprava drazeb je v zasadé rozdélena na
dva zpusoby, podle kterych se drazby provadi, a to podle zakona o vefejnych drazbach a
podle ob¢anského soudniho fadu. Mym ukolem je vysvétlit jednotlivé aspekty vSech zptusobu
drazeb, popsat, posoudit jejich vyhody, ale také poukéazat na nedostatky. Praktickym
vystupem je analyzovat a posoudit vybranou nedobrovolnou a dobrovolnou drazbu a také se

zamyslet na moznost naméta na vylepseni dané drazebni problematiky.
Abstract

The aim of this thesis is to evaluate the auction issue with regard to property in the
Czech Republic in terms of particular legislation, but also economic aspects. This theme I
have chosen deliberately, because I had a bachelor's thesis on the topic The method of the
extorting of the debts in the business legal relations and the success of its using in the
practice. Public auction, which is the main chapter of this thesis is a key means of recovery.
Legislation auctions is basically divided into two ways by which the auction is carried out,
under a law on public auctions and by the Code of Civil Procedure. My task is to explain
various aspects of all of the auctions, describe, evaluate their advantages, but also to point out
shortcomings. The practical outcome is to analyze and evaluate selected voluntary and
involuntary auction and also to consider the possibility of suggestions to improve the auction

issue.
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Drazba, drazebnik véritel, dluznik, nemovitost,
Keywords

Auction, auctioneer, creditor, debtor, real property.
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UVOD

Dfive, nez se zaCnu zabyvat samotnym tématem mé diplomové prace, bych rad uvedl,
pro¢ jsem si dané téma vybral. Moje bakalaiska prace byla na téma Postupy pri vymahdni
pohledavek z obchodné — pravnich vztahi a uspéSnost jejich vyuziti v praxi. Drazba
nemovitosti, mam na mysli nedobrovolnou (nucenou), o které hlavné tato diplomova prace

pojednava, neni v zasadé nic jiného, nez jeden z nastroju, jak pravé vymahat pohledavky.

Zmény ve spolecensko - politickém a ekonomickém systému umoznily po roce 1989
rozvoj podnikatelské Cinnosti. Podnikatelska Cinnost je zaloZzena na vztahu veéftitel — dluznik.
Z toho je jasné, ze ne ve vsSech pfipadech je smluvni plnéni realizovano, jak bylo

predpokladano. To nasledné vede k situaci, ze véfitelovi vznikne k dluznikovi pohledavka.

Cela devadesata léta v Ceské republice nebylo mozné vyuzit jako realizace
pohledavky institutu v Evropé bézného — vefejné drazby ve smyslu dnesniho zakona ¢.
26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdé€jSich predpisi. Ve chvili, pokud chtél
zastavni véfitel uspokojit svoji pohledavku zajist€nou zastavnim pravem k nemovitosti, musel
se dat cestou soudni ¢i cestou exekuce. Tyto cesty byly mnohdy velmi zdlouhavé a také ne
zcela ucinngé.

Zakonodarce proto zacClenil do Ceské legislativy a podle mého nazoru velmi spravné
zakon €. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach, ve znéni pozde€jsich predpist, ktery byl ucinny
k 1. kvétnu roku 2000. Vefejné drazby, zejména nemovitého majetku jsou totiz velmi
efektivnim nastrojem realizace pohledavky, ale také zpisobu, jak dobrovolné prodat

nemovitost.

Utelem a ukolem teoretické Gasti této diplomové prace je struéné definovat a
analyzovat vSechny instituty drazby, které souCasna platna legislativa nabizi zejména se

zfetelem na vefejnou drazbu nedobrovolnou.

Prakticka ¢ast se zabyva pripadovou studii vybranou vetrejnou drazbou nedobrovolnou
— tovarniho komplexu, ukazuje jeji prub€h vCetné€ pravné - ekonomickych aspekti a dale
ptipadovou studii vefejnou drazbou dobrovolnou — obii pily, ktera nasledné skoncila
zmafenim drazby. Tyto pfipadové studie jsem si vybral zamérné a to z toho divodu, abych
zde demonstroval nékteré aspekty drazebni problematiky. Dale je v praktické Casti ukolem

zamyslet se a zhodnotit stav pravni upravy vetrejné drazby realizované podle zakona ¢.
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26/2000 Sb., ale také drazeb, které se fidi obCanskym soudnim fadem (drazby soudni, drazby
realizované soudnim exekutorem a drazeb provadénymi financnimi ufady) a pokusit se o

nameéty na zlepSeni souc¢asného stavu drazebni problematiky.

V prvni kapitole se vénuji vysveétleni zakladnich pojmi, o kterych pojednava tato
diplomova prace. Druha kapitola pojednava o vyvoji institutu drazby v nasem pravnim fadu.
Ve tieti kapitole popisuji, jakym zpasobem jde v Ceské republice nabyt vlastnictvi u
nemovitosti. Dalsi, jiz Ctvrta kapitola mapuje vSechny zpusoby drazeb, které soucasna
legislativa nabizi, pata kapitola se vénuje vybranym aspektd vefejné drazby nedobrovolné,
Sesta kapitola monitoruje vybranou vefejnou drazbu nedobrovolnou, sedma kapitola je
vénovana pripadové studii vetfejné drazby dobrovolné a posledni, osma kapitola pojednava o

moznych namétech na zlepSeni drazebnich predpisi.
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1 TERMINOLOGIE A VYMEZENI ZAKLADNICH POJMU

Nemovitost' - pojem nemovitost definuje § 119 ob&anského zakoniku (zakon ¢&. 40/1964 Sb.,

ve znéni pozdé&jSich novelizaci) a to:

e véci jsou movité nebo nemovité,

e nemovitostmi jsou pozemky a stavby spojené se zemi pevnym zakladem.

Pozemek vymezuje katastralni zakon jako Cast zemského povrchu, ktera je oddélena od
sousednich ¢asti hranici uzemni spravni jednotky nebo hranici katastralniho izemi, hranici
vlastnickou, hranici drzby, hranici druhi pozemkd, popfipadé i rozhranim zptsobu vyuziti

pozemkd.

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové urCen, je zobrazen v katastralni
mape a oznacen tzv. parcelnim cislem. Vymérou parcely rozumime vyjadieni plosného
obsahu do zobrazovaci roviny v plosnych metrickych jednotkach, zaokrouhleného na celé
CtvereCni metry. Pozemek mize byt z jedné i n€kolika parcel. Pozemek je urCen parcelnim

Cislem a nazvem obce nebo katastralniho uzemi, ve kterém lezi.

Stavbu muzeme chapat jako vysledek stavebni Cinnosti, ktery je mozné Clenit podle
druhu, ucelu a vyuzti. Jde tedy o budovy, haly ¢i jiné stavebni objekty jako zemni sklep,
oploceni, venkovni upravy samoziejmé jen za podminky jejich spojeni se zemi pevnym

zékladem.’

Stavba je urCena druhem, popisnym cislem, evidenénim ¢islem u rekreacnich chat,
obci nebo také piislusném katastralnim uzemim. Pokud nema popisné ani evidencni ¢islo,
v takovém pripadé je urCena parcelnim cCislem piislusného pozemku. Pfedmétem katastru
nemovitosti jsou tedy pozemky, nadzemni budovy spojené se zemi pevnym zakladem, byty a

nebytové prostory.”

"BRADAC, A. akol. Teorie oceiovani nemovitosti. 7 piepracované a doplnéné vydani, akademické
nakladatelstvi CERM, Brno 2008, 727 stran, ISBN 978-80-7204-578-5. s. 5

2 Vice na http://www.businessinfo.cz/

3 Vice na http://www.pfpro.cz/
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Drazba® - pod pojmem drazba si miZzeme piedstavit vefejné jednani, kde ucelem je piechod
vlastnického prava nebo jiného prava k predmétu drazby, které se konad na zakladé navrhu
navrhovatele, ve kterém se licitator obraci na pfedem neuréeny pocet osob pfitomnych na
pfedem stanoveném misté s vyzvou k podavani nabidek a osoba, ktera ucini nejvyssi nabidku,
prejde priklepem licitatora vlastnictvi nebo jiné pravo k predmétu drazby. Licitator mize také
ukoncit verejné jednani z davodu, ze nebyl ucinén ani nejnizsi navrh dané drazby. Muze byt
dobrovolna ¢ nedobrovolnda (nucend). Typy draZeb — veifejna drazba (dobrovolna, c¢i

nedobrovolna), drazba provadéna v rezimu soudnich exekutorti, drazba provadéna soudy,

drazba provadéna financnimi ufady.

4 http://business.center.cz/business/pojmy/
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2 VYVOJINSTITUTU DRAZBY V CESKOSLOVENSKEM
A CESKEM PRAVNIM RADU®

Zde bych zminil obdobi vzniku Ceskoslovenského statu, tedy rok 1918 (28. fijen).
Tehdy doslo k prevzeti stavajicich zakont platnych na naSem tizemi, tedy zakont zemskych a
figskych veetné natizeni. Slo o dekret dvorské kancelate &. 565/1786 sb. zak. soud. - licitaéni
fad, ktery byl doplnén dekretem dvorské kancelafe ¢. 62/1808 sb. zak. pol. a po sléze znovu
vyhlaseny dekretem dvorské kancelare ¢. 101/1815 Sb. zak. pol. Podstatou bylo, ze tento
licita¢ni fad upravoval drazbu provadénou pod vrchnostenskym povolenim. Vrchnostenskymi
organy byly organy moci soudni a organy moci politické (obecni a okresni ufady). Tato
pravni Uprava stanovila tzv. obvykly postup pfi drazbé - drazba musi byt pfedem ohlaSena a
stanoveny drazebni podminky, drazené véci musi byt popsany, umoznit jejich prohlidku a

také to, Ze o drazbé je tieba sepsat protokol.°

V souvislosti s drazbami je nutné zminit dali, pozdéji vydané pravni pfedpisy a to
cisafsky patent ¢. 208/1854 . z., ktery se vztahoval k drazbé pozistalosti, zakon ¢. 78/1896 T.
z., o zavedeni zakona o fizeni exekucnim a zajiStovacim a také zakon 79/1896 t. z., o fizeni

exekucnim a zajistovacim, tzv. exekucni fad.

Zminéné pravni predpisy byly natolik kvalitni a propracované, ze jejich zruSeni se
datuje az do roku 1950. To v zasad¢ znamena platnost delsi nez padesat let, coz je z dneSniho

pohledu platnosti zakonti opravdu velmi dlouha doba.

V této dobé se dostava k moci komunisticky rezim a vydava zakon ¢. 142/1950 Sb., o
fizeni ve vé€cech obCanskopravnich (obcansky soudni fad), ve znéni pozd¢jsich predpisu, ktery
zru$il dosavadni legislativu v této oblasti. Tento zakon platil az do roku 1963, kdy byl
zakonem ¢. 99/1963 Sb. obcansky soudni fad, ve znéni dalSich pozdé€jSich predpist zruSen.
Co se nemovitosti tyCe, tak zde obCansky soudni fad odkazoval na zadkon 95/1963 Sb., o
statnim notafstvi a o fizeni pred statnim notafstvim (notarsky rad), je potfeba dodat, Ze

zminéna pravni uprava je od dnesni pravni upravy drazby velmi vzdalena.

> KONECNY, P. Verejné drazhy nedobrovolné se zaméFenim na zpiisoby ochrany vlasmického prdava,

Masarykova univerzita, 2008. 102 s.

® MULLER, Z. Drazba jako prdavni institut, Pravni rozhledy, 2004, ¢. 8, s. 275-283
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Pokud jde o drazby mimosoudni, tak situace byla obdobna. Zde zakon 174/1950 Sb., o
drazbach mimo exekuci ve svém ustanoveni §17 zrusil predpisy, které odporuji tomuto

zakonu, problémem vsak bylo, Ze nenabidl zddnou adekvatni ndhradu.

Teprve az prechodem na trzni hospodafstvi, tedy po roce 1990 bylo mozné fakticky
provadét drazbu v dneSnim slova smyslu. Byl pfijat zakon ¢. 427/1990 Sb., o prevodech
vlastnictvi statu k nékterym vécem na jiné pravnické nebo fyzické osoby. Tento zakon zavedl
pojem vefejna drazba, ale tykal se pouze drazeb tzv. provoznich jednotek z vlastnictvi
taxativné urCeného okruhu osob. Tento predpis tedy neupravoval jakékoliv konani drazby. Pro
vztah k tomuto pravnimu piedpisu byl dovozen judikat Nejvyssiho soudu CR z roku 1999, ze
,verejna drazba je zvldsté upravenym procesem uzaviranim smlouvy a soucasné i specifickym

. 7
procesem uzavieni smlouvy “.

Zakon €. 519/1991 Sb., zménil a doplnil obCansky soudni fad a také notarsky rad. Do
soudniho fizeni zavedl vykon rozhodnuti spocivajici v prodeji movitych a nemovitych véci
pravé drazbu jako zpusob prodeje véci povinného a také stanovil bliz§i podminky jeji
realizace. Tato pravni uprava je platna jak pro drazby provadéné soudem podle obcanského

soudniho fadu, tak i pro drazby, které provadi exekutofi.

Pokud jde o soucasny stav legislativni upravy, tak stézejnim je obCansky soudni fad,
zakon o vefejnych drazbach ¢. 26/2000 Sb. Dale také zakony, které pouze odkazuji na
moznost provedeni drazby podle predchozich zminénych zakonl a to zakon ¢. 182/2006 Sb.,
o upadku a zpasobech jeho feSeni, tzv. insolven¢ni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisq,
zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpisu a také zakon ¢. 13/1993 Sb.,

celni zakon, ve znéni pozd€jsich predpisu.

7 Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 29. 7. 1999, sp. zn. 2 Cdon 1034/97.
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3  ZPUSOBY NABITI VLASTNICTVIi U NEMOVITOSTI
V CESKE REPUBLICE

V Ceské republice je u nemovitosti mozné nabyt vlastnictvi v zasadé tiemi zptisoby.
To je velmi dalezité si uvédomit, aby bylo mozné si problematiku drazeb nemovitosti spravné

zafadit a uvédomit si jeji dulezitost a postaveni.

3.1 Primy prodej nemovitosti

V naprosté vétiingé je dnes vlastnictvi nemovitosti v CR nabyvano klasickym
prodejem, tedy pfimym prodejem nemovitosti na zakladé kupni smlouvy. Jde o to, Ze
prodavajici prostrednictvim kupni smlouvy pfevadi vlastnictvi k prodavané nemovitosti na
kupujiciho, kterého si v praxi vyhledal bud’to sam, nebo prostfednictvim realitni kancelafe.
Pravni ramec pro tuto transakci je dan predev§im obcCanskym zakonikem a jejimi
ustanovenimi. Kupni cena a podminky prodeje jsou vzdy a jen véci vzajemné, svobodné
dohody mezi prodavajicim a kupujicim. To s sebou nese vyznamné pravni nasledky, jako

napftiklad odstoupeni od smlouvy, apod.

3.2 Drazba nemovitosti

Druhym nejcastéjsim zptisobem nabyti vlastnictvi u nemovitosti je drazba nemovitosti.
Drazba nemovitosti je v zasadé realizovana vuli vlastnika nemovitosti (vefejna drazba
dobrovolna) anebo vili druhé strany, tedy véfitele ¢i zastavce (vefejna drazba nedobrovolna,
nékdy téz oznaCovana nucena, drazba provadéna exekutorem a také drazba soudni €i drazba

provadéna finan¢nimi utady).

Dobrovolnou drazbu vyuzivaji k transparentnimu zpenézeni majetku v praxi zejména
likvidatori, konkurzni spravci a také vlastnici komercnich nebo nécéim vyjimecnych

nemovitosti. Bézné rodinné domy, byty nebo chaty se v dobrovolnych drazbach objevuji spise
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jen sporadicky. Jejich vlastnici totiz o této moznosti Casto vibec neveédi anebo se obavaji, ze

by to pro né bylo zbyte¢né drahé a slozité, ¢i ze by mohli jinym zpiisobem byt znevyhodnéni.

Nedobrovolna drazba byva velmi Casto poslednim zptisobem narovnani dluhu mezi
dluznikem a vlastnikem. K ni jsou velmi ¢asto nuceny pfistupovat banky, které maji ve svém

portfoliu pohledavky, které jsou praveé zajistény zastavnimi pravy k nemovitostem.

3.3 Aukce

Aukce u nemovitosti se v dnesni dobé velmi rozrista. Aukce slouzi k vyhledani
kupujicitho s nejlepsi nabidkou, s nimz pak prodavajici uzavie kupni smlouvu. V ptipadé
drazby dochazi k ptechodu vlastnického prava udélenim ptiklepu a zadna smlouva se jiz
neuzavira. Pofadani aukci neni na rozdil od drazeb striktn€ upraveno pravnimi predpisy.
Aukeci tedy l1ze provést i po internetu, drazbu nikoliv. To jsou nejvétsi a zasadni rozdily, které

jesté upfesnim nize podrobnéj§im popisem jednotlivych institutu.

Aukce je velmi Casto Sirokou verejnosti zaméfiovana s drazbou, ma néktera specifika
obdobnd, proto moje diplomova prace o aukci nize informuje vice. Aukce neni v Ceské

republice upravena zadnym specialnim zdkonem.
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4 ZAKLADNI ROZDELENI DRAZEBNI PROBLEMATIKY
PODLE LEGISLATIVY

OBR. €. 1 - SCHEMA ROZDELENi DRAZEBNi PROBLEMATIKY

DRAZBY AUKCE
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I
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Pfi amrti vlastnika (neni Dle zak. ¢. 137/2006 Sb., o
znam dédic) velreinvch zakazkach
4.1 Aukce®

Aukce muze navenek vypadat velmi podobné jako drazba, ale je dulezité zminit, ze
vSechny podminky aukce stanovuje jeji organizator a tyto podminky neupravuje zadny zakon
jako je tomu u drazby. Pokud jde o minulost v Ceskoslovensku, tak aukce byla upravena
zakonem €. 32/1925 Sb., o koznich aukcich, zdkonem, ktery podepsal tehdejsi prezident T. G.

Masaryk. Zminény zakon upravoval prodej surovych kizi, pro které ministerstvo schvalilo

8 Vice na http://www.gaute.cz/
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prodejni fad. Obecné vzato, formou aukce se prodavaji nejvice predmeéty sbératelské a
umeélecké povahy, ale je mozné vyuzit institutu aukce 1 u prodeje jiného majetku, naptiklad
nemovitosti a to zejména tehdy, pokud prodej formou drazby neni z n¢jakého davodu vhodny,
napfiklad lhtta k zaplaceni ceny stanovena v zakoné 26/2000 Sb. je pfili§ dlouha. V posledni

dobé se ¢im dal vice skloriuje aukce 1 v souvislosti s nemovitostmi.

4.1.1 Nejpodstatné&jsi dva rozdily mezi instituty drazbou a aukei:’

e na aukci neni fyzicka pfitomnost nutna, naopak vétSina aukci je organizovana
elektronicky. U vefejné drazby je naopak fyzicka pfitomnost nutna,
e dalSim velmi podstatnym rozdilem je zména vlastnictvi a prava z prodavajiciho na

kupujiciho.

Je velmi podstatny rozdil véc koupit nebo vydrazit. Jak jsem jiz uvadél, v pripadé
drazby dochazi k prechodu vlastnictvi ¢i prava vydrazitele piiklepem, €ili vlastnictvi i pravo
prechazi na zakladé zakona, nikoliv podle kupni smlouvy podle obcanského zakoniku. To je
podle mého nazoru velmi podstatny moment, zde tedy neni mozné uplatiiovat velkou ¢ast

obcanského zakoniku.

Jde tfeba o neplatnost pravniho tkonu, odpovédnost za vady a jiné. To dava pravni
jistotu pro vydrazitele, protoze ve chvili, kdy ubéhne 3 mésicni stanovena lhita, poté jiz neni
mozné zpochybnit nabyti vlastnictvi v drazbé€. Naproti tomu institut aukce urcuje jednoznacné
prodavajiciho/kupujiciho, povinného/opravnéného, tedy prechod vlastnictvi ¢i prava se déje
na zakladé kupni ¢i jiné smlouvy.

Aukce u nemovitosti podle mého nazoru neni uplné€ nejvhodnéjsi, naptiklad z davodu

prohlidky nemovitosti nutnych pfed kazdou drazbou nemovitosti, ale aspekti je vice, pro¢

aukce pro portfolio nemovitosti neni podle mého nazoru upln€ vhodna.

° Vice informaci na http://www.drazebnici.cz/
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4.1.2 Elektronicka aukce

Jak jsem jiz ve své praci vySe zminil, vétSina aukci se dnes déje formou internetu, Cili
elektronicky. Zde se ale samoziejmé nabizi i rizika s tim spojena. Urcita regulace ze strany
statu, €1 presnéji nastaveni zakladnich pravidel je mimo v§i pochybnost na misté. Formou
aukce se podle Evropské unie ma soutézit 1 o vefejné zakazky, kde se jedna o velké mnozstvi

penéz, neni vyjimkou i vefejna zakazka v fadu miliard K¢.

Rad bych zde zminil, Ze uréita regulace ze strany statu v CR byla od roku 2002. Tehdy
formou usneseni vlady zahgjila Cinnost tzv. elektronicka trzi§té na zakladé metodického
pokynu a licenci, jejichz autorem bylo Ministerstvo informatiky, které jiz v soucasné dobé
neexistuje. Pokud jde o soucCasnost, tak dnes jsou provozovana celkem tfi trzisté, ktera maji
podobu elektronickych aukci. Jedna se o portaly www.gem.b2bcentrum.cz',

. 11 12
www.verejnasprava.centrade.cz *, a www.allylem.cz ~.

Zminéna trziste byla zfizena v zajmu efektivniho vynakladani financnich prostredkt statnimi
institucemi. Institut aukce je dnes bézné vnimanou obchodni aktivitou u nés, a samoziejmé i

v zahrani¢i.

4.2 Verejna drazba dobrovolna (upravena zikonem c. 26/2000 Sb., § 17 —

Tato drazba je po pravni strance jednodussi nez drazba nedobrovolna, nebot je provadéna na
navrh vlastnika nemovitosti. On tedy ze své vile se rozhodl pro prodej nemovitosti formou
vetejné drazby dobrovolné a zpenézeni nemovitosti timto zpasobem. Vlastnikem nemovitosti

se rozumi 1 osoba, kterd je opravnéna s predmétem drazby hospodafit, je vlastnikem

19 Vice informaci na www.gem.b2bcentrum.cz

11 s . ’ .
Vice informaci na www.verejnasprava.centrade.cz

12 Vice na www.allylem.cz

13 Vice na http://www.businessinfo.cz/
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zmocnéna nebo také na zakladé zvlastniho pifedpisu predmét drazby opravnéna zcizit,

napftiklad likvidator ¢i spravce konkursni podstaty.

U drazby dobrovolné je moznost snizit vyvolavaci cenu tzv. nejniz§im podanim. Cena,
kterd se vydrazi, nelze dodatecné snizovat. Drazebni jistota se zde zapocitava na cenu

dosazenou vydrazenim.

Drazebnik vyhlasi konani drazby drazebni vyhlaSkou. Upustit od dobrovolné drazby
jde nejpozdgji do jejiho zahajeni. Utastnici draZby jsou povinni na vyzvani drazebnika nebo
osoby dolozit svoji totoznost nebo opravnéni jednat za Ucastnika drazby, dat se zapsat do
seznamu udastnikll drazby, prevzit &islo, je-li rozdavano. Ugastnici drazby jsou povinni

dolozit slozeni drazebni jistoty.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhaté, prechazi na néj
vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku udéleni piiklepu. Drazebnik poté vyda bez
zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi predmétu drazby, pisemné potvrzeni o

nabyti vlastnictvi predmétu drazby.

Vsechny vysledky dobrovolnych drazeb vcetné vSech nélezitosti jsou uvedeny a to

povinné na webovské adrese www.centralniadresa.cz.

4.3 Drazba nemovitosti provadéna soudnimi exekutory podle zikona ¢.
120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exekucni ¢innosti — tzv.

v rwr 314
exekucni rad

Drazba konand soudnim exekutorem je drazba vlastnikem drazebniho predmétu
nechténd, je tedy vynucena, velmi obdobné€, jako drazba soudni, ¢i drazba provadeéna

NP A . ’ roe 5 v orowr g1 , v o1t
finanénimi ufady. Jeji hlavni materii je OSR a exekuéni fad."” Exekutorska komora ziidila

4 Vice na http://www.ekcr.cz/

15 Zakon 120/2001 Sb., exckuéni fad v § 66,69, 70-71 (podptirna ustanoven).
Zakon 99/1963 Sb., obCansky soudni fdd v § 335 - 338a (ustanoveni o prodeji nemovitosti a zastavy).

Vyhlaska €. 418/2001 Sb., o postupech pii vykonu exeku¢ni a dalsi Cinnosti.
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zhruba pied dvéma roky portal pro zvefejiiovani drazeb www.portaldrazeb.cz.'® (Portal je

prehledny, 1ze vyuzit funkéni vyhledavani podle kraju a pfedmétu drazby (byt, rodinny dim)
a vysledky lze tfidit podle data drazby a ceny).

Do tohoto portalu drazeb zapisuji soudni exekutofi informace o drazbach nemovitych
véci nafizenych podle pfislusnych ustanoveni zadkona ¢. 120/2001 Sb., a to podle obsahu jimi
vedeného spisu. Exekutorska komora neodpovida za obsah tdajii zapsanych jednotlivymi

soudnimi exekutory v konkrétni karté drazby.

Ve chvili, kdy se stane rozhodnuti o nafizeni exekuce pravomocnym, exekutor
ustanovi znalce, aby vypracoval znalecky posudek. Pifi ocenovani nemovitosti, jejiho
prislusenstvi a jednotlivych prav a zavad s nemovitosti spojenych se pouzije cena obvykla dle
zakona o ocenovani majetku, to tedy znamena cena, za jakou by bylo mozné realizovat prode;j
takové nemovitosti v daném Case a misté. Znalec vypracuje znalecky posudek, doruci ho
exekutorovi, ten ho poté zasle opravnénému 1 povinnému a to 1 s usnesenim o cené, které

exekutor na zaklade znaleckého posudku vydal.

Pred samotnou drazbou exekutor vyda drazebni vyhlasku, ktera obsahuje misto a Cas
drazby, oznaCeni nemovitosti a jejiho pfisluSenstvi, vysi nejnizsiho podani, které v pripade
prodeje nemovitych véci Cini 2/3 ceny uvedené v usneseni o cené, popiipadeé vysi drazebni
jistoty, kterou musi drazitelé slozit pred zahajenim drazby, jakoz 1 dalsi podminky, které musi
vydrazitel splnit. Zde je na misté zminit, Ze ona vySe nejnizsiho podani ve vysi 2/3 ceny ze
znaleckého posudku je velmi dalezita, v praxi je vyhodnéjsi vysi nejnizsiho podani stanovit
pro kazdy piipad specialng, to ale OSR neumoziiuje. Drazebni vyhlaska je poté exekutorem

zaslana na vSechna zakonem stanovena mista a vSem zakonem stanovenym subjektim.

Samotné drazebni jednani probiha podle ustanoveni obcanského soudniho fadu
upravyjici vykon rozhodnuti prodejem nemovitosti, nikoliv podle zakona o vefejnych
drazbach ¢. 26/2000 Sb. Jakmile je nemovitost vydrazena, exekutor udéli priklep. Priklep je
udélen tomu, kdo ucinil nejvyssi podani a dale také splnil vSechny podminky stanovené
zakonem. Exekutor poté vyda usneseni o piiklepu. Vydrazitel se poté stava vlastnikem
vydrazené nemovitosti i s piisluSenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-

li nejvy$§si podani, a to ke dni vydani usneseni o ptiklepu.

16 Vice na www.portaldrazeb.cz.
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Je na misté konstatovat, ze exekutor ma pravo v pripadé provedeni exekuce prodejem
nemovitosti nemovitost prodat za cenu, kterd nemusi byt trzni a v dané chvili maximalni. To
je velmi dulezité. V praxi se velmi Casto da v téchto drazbach pofidit nemovitost za velmi
dobrou cenu, a naopak situace pro dluznika je opac¢na, o vyhodnosti pro ného nemaze byt fec.

Exekutor mize drazbu zrusit, pokud dojde mezitim k narovnani dluhu jinym zptsobem.

4.3.1 Exekuované nemovitosti byvaji levnéjsi

Ano, nemovitosti prodavané v ramci exekuci mohou byt vyrazné levnéjSi nez ty
prodavané béznym zpusobem. Duvodem je predev§im rychlost, s niz se snazi exekutor
nemovitost prodat. Vyznamnym faktorem je také vzdy striktné stejné nejnizsi podani, u

nemovitosti 2/3 z ceny znaleckého odhadu.

v r Y. r we . . A7
4.4 Drazba provadéna v rezimu soudniho prodeje nemovitosti

Soudni drazba neni drazba provadéna v rezimu soudnich exekutori. To je velmi
dulezité rozliSovat. Drazbu nemovitosti mize nafidit i soud. Opét jde o drazbu nucenou, tedy
vlastnikem nemovitosti nezamyslenou. Byl proto zfizen pro ucel soudnich drazeb portal

1 vt v . . . . v . .,
www.drazby.org'®., kde se shromazd'uji jak drazené nemovitosti, tak i v&ci movité. Tento

portal vznikl na zakladg iniciativy Okresniho soudu v Usti nad Orlici za podpory Krajského
soudu v Hradci Kralové. Soudy ale povinnost ze zakona davat drazby na tento portal nemaji, a

to je podle mého nazoru chyba, jak uvadim nize.

Vykon rozhodnuti prodejem nemovitosti patii vramci exekucniho fizeni
k nezastupitelnym prostiedkim. Je tomu tak zejména v téch pripadech, kdy se jedna o
vymahani vysokych Castek, tak vysokych, ze jinymi zptasoby by to fakticky nebylo mozné.
Duvody - uspokojeni jinou formou exekuce by trvalo nepfimétené dlouho, nebo jiny zptsob

vykonu rozhodnuti zkratka neni mozny. Prvni diivod je zasadni. Hodnota nemovitosti oproti

" TRIPES, A.: Exekuce v soudni praxi. 2. Vydani. Praha: C. H. Beck, 2001, xv, 660 s.

18 Vice informaci na www.drazby.org
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hodnotam véci movitych dava vétSinou predpoklad, Ze opravnény bude uspokojen i1 pfi
vymahani finan¢né vysSich pohledavek. Pravé zminéna vys§i hodnota nemovitosti patii pfi
soudni exekuci k prostfedkim nejvice razantnim a pro povinného k nejobavanéjsim

prostiedkiim realizace.

Vykon rozhodnuti formou prodeje nemovitosti naznal v minulosti zdsadnich zmén.
Zde bych uvedl novelu obcanského soudniho fadu ¢ 519/1991 Sb., s ucinnosti od 1. ledna
roku 1992. Tato novela odstranila dosud existujici dvoukolejnost spocivajici v tom, kdy
vykon rozhodnuti sice nafizoval pfislusny soud, ale realizace ¢i vlastni provedeni bylo
svéfeno statnimu notafstvi. A také soucasn€ se pravni Uprava vratila k prodeji nemovitosti

formou drazby, jak jsem jiz uvadél ve struc¢ném prehledu vyvoje drazebni problematiky.

4.4.1 Faze spojené se soudni drazbou:

e pravomocné usneseni o nafizeni exekuce prodejem nemovitosti,
e urCeni ceny nemovitosti, kterd se ma drazit — tato faze konéi pravomocnym
rozhodnutim o urceni ceny podle § 336a OSR,

, v 1
e samotna drazba'.

\4 r A% r W r r W 20
4.5 Drazba provadéna finanénim uradem

Drazbu vyuzivaji jako nastroj vymahani svych pohledavek také financni ufady.
Drazba provadéna financnim ufadem je tedy vynucena, vlastnikem drazené¢ho predmétu

nezamyslena a nechténa.
Finan¢ni ufady provadé€ji vymahani danovych nedoplatkti a to dafiovou exekuci, pfi
které postupuji podle ustanoveni § 73 zakona ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani a poplatkd, ve

znéni pozdg€jsich predpisi. Pro vykon daniové exekuce podle ustanoveni tohoto zakona se

19 Viz. zékon &. 99/1963 Sb., obCansky soudni fad v § 335 - 338a (ustanoveni o prodeji nemovitosti a zastavy).

20 Vice informaci na www.mfer.cz
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pouzivaji také piislusna ustanoveni OSR. Tedy i zde je OSR je hlavni procesni materii pro

tento typ drazby.

Finan¢ni Gfady provadéji drazby nemovitosti vefejnym zptusobem, ne v§ak ve smyslu
vefejné drazby podle zakona €. 26/2000 Sb., tento zakon napiiklad upravuje, ze financni

ufady nemohou byt drazebniky ve smyslu tohoto zakona.

V drazbach, které provadi finan¢ni Grady, jde vSak o majetek danovych dluznikti nebo
ptipadné o majetek rucitelti, pokud jim zakon povinnost ruceni uklada a pokud jsou k plnéni

platebni povinnosti spravcem dané tedy finan¢nim ufadem vyzvani.

Cili piislugny finanéni ufad maze pozadat podle ustanoveni § 73 odst. 3 zakona o
sprave dani a poplatkll o provedeni exekuce (vykonu rozhodnuti) pouze soud nebo soudniho

exekutora.

4.6 Verejna drazba nedobrovolna (upravena zakonem 26/2000 Sb., § 36 —

Vefejna drazba nedobrovolna je stézejnim institutem ze Skaly typu drazeb v mé
diplomové praci. Jak jiz nazev ,,nedobrovolna (nucend)“ napovida, jedna se vétSinou o pravni
spor mezi véfitelem (zastavcem) a dluznikem a pravée tato drazba ma onen spor narovnat ¢i
vytesit. Pokud bychom se podivali do zahrani¢i, tak takovou pravni tpravu v okolnich statech
nenajdeme. A jak zprace vyplyne, je velmi dobfe, Ze nasS zakonodarce tento institut
zapracoval do legislativy. V CR tedy mizZe tedy byt vlastnictvi zbaveno i jinym zptisobem,
nez soudni cestou. A o to tady praveé jde. Situace na soudech dnes neni idealni, spor se
mnohdy dostane na potad dne v fadu meésicu, nékdy i let, ¢ili pomoci nedobrovolné drazby lze

ziskat Cas a i efektivnost oproti drazbé provadéné v rezimu soudu ¢i soudnich exekutord.
V zasadé se da fici, ze iniciatorem zakona o vetejnych drazbach v ¢eské republice byly
banky. Situace pred rokem 2000 byla charakteristickd tim, ze Ceské banky meély ve svém

portfoliu pohledavky, které byly pravé zajistény zastavnimi pravy k nemovitostem. Cili jejich

2! Vice informaci na http://www.alvareal.cz/

26


http://www.alvareal.cz/

zajmem bylo logicky usilovat o to, aby se postaveni drazebniho véfitele zlepsilo. A ten aby se

e . , , v PN . - 22
mohl snadnéji domoci svého prava a to tedy drazbou zminéné nemovitosti.

Drazba nedobrovolna je provadénd na navrh drazebniho véfitele, na rozdil oproti
drazbé dobrovolné. Drazebni véfitel muze byt osoba fyzicka nebo i pravnicka, ktera ma
k dluznikovi pohledavku. Drazebnim véfitelem je tedy osoba, jejiz pohledavka je zajisténa
zastavnim pravem k pfedmétu drazby. Dluznikem rozumime osobu, jejiz zavazek je zajistén
pravem k pfedmétu drazby. Zminéna pohleddvka ale musi byt pfiznana bud soudnim
rozhodnutim, vykonatelnym rozhod¢im néalezem, nebo také vykonatelnym notarskym zapisem
a je zde zastavni, zadrzovaci nebo jiny podklad pro provedeni vefejné nedobrovolné drazby.
K pfedmétu drazby. Pfedmét drazby muze byt vSe, co muze byt zastavou obcanského
zakoniku. Nesmi byt ale dotCeno ustanoveni § 5 odst. 2 zakona ¢. 26/2000 Sb., o vefejnych

drazbach.

Uhradi-li vydrazitel cenu dosazenou vydrazenim ve stanovené lhaté, prechazi na néj
vlastnictvi pfedmétu drazby k okamziku udéleni piiklepu. Drazebnik poté vyda bez
zbytecného odkladu vydraziteli, ktery nabyl vlastnictvi pfedmétu drazby, pisemné potvrzeni o

nabyti vlastnictvi predmétu drazby.

Pokud jsou zde splnény nezbytné predpoklady k provedeni nedobrovolné drazby, Cili
drazebni véfitel disponuje tzv. drazebnim titulem, muze véfitel se domahat respektive chtit
uspokojit svoji pohledavku v drazbé nedobrovolné, bézné nazyvané nucené, tedy bez
zdlouhavého vykonu rozhodnuti u soudu. U soudu zastavni véfitel musi podat zalobu na
dluznika 1 na zastavce a ve chvili, kdy ziska pravomocny rozsudek a to na oba (dluznika 1
zastavce), musi dale podat navrh na soudni vykon rozhodnuti, coz se miize velmi prodluzovat
vzhledem k délce trvani soudnich sporti. To je jeden z velkych atributd tohoto institutu.
Vsechny vysledky nedobrovolnych drazeb jsou povinné zvefejiiovany na webovské strance

www.centralniadresa.cz.

22 VESELY, J. akol. Zdkon o veFejnych drazbdch. Komentaf. Praha: C. H. BECK, 2001, s. 681
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5  VYBRANE EKONOMICKE ASPEKTY VEREJNE
DRAZBY NEDOBROVOLNE SE ZRETELEM NA
NEMOVITOSTI

V této, jiz paté kapitole této diplomové prace, bych rad uvedl z mého pohledu dualezité
aspekty vefejné drazby nedobrovolné a to z pohledu jejich dopadi na véfitele (navrhovatele
drazby), dale také dluznika. Dale také to, jak se vefejné drazby v Ceské republice vyvijely,
jejich vyznam obecné v trznim hospodafstvi ¢i realitnim trhu, mozny (predikovany) vyvoj pro
rok 2011, a také nekteré nejveétsi nasSe drazebni spolecnosti, které realizuji vefejné drazby

nemovitosti.

5.1 Duvody pro¢ realizovat pohledavku formou veiejné drazby

nedobrovolné®

Jestlize se rozhodne véfitel feSit svoji situaci (pohledavku) vuci dluznikovi
zpenézenim zastavy, Cili posléze formou drazby, tak ma vértitel nékolik moznosti, v jaké rezii
se drazba odehraje, respektive kdo drazbu bude realizovat, a tedy jaky pravni pfedpis ji bude
upravovat. Jak jsem jiz v této praci jednotlivé typy drazeb vySe popisoval, je nyni na misté
zminit nékolik fakti. Zde bych rad uvedl napfiklad n€kolik vyhod, pro¢ vyuZzit vefejnou
drazbu nedobrovolnou oproti drazbé soudni ¢i drazbé vedené v rezimu soudniho exekutora,

v piipadé realizace nezaplacené pohledavky.

Jde tedy v zasad€ o dvoji zpisob provedeni drazby. Vefejna drazba nedobrovolna je
feSena zadkonem ¢. 26/2000 Sb., zatimco drazba soudni a v rezimu exekutora je feSena
zéakonem ¢. 99/1963 Sb., obCanskym soudnim fadem § 323 a nasledujicich. V piipade
srovnani téchto drazeb mé vetejna drazba nedobrovolnéa podle zdkona ¢. 26/2000 Sb., nékolik
vyhod, ty hlavni bych zde uvedl a nékteré jsem popsal jiz pti popisovani jednotlivych druht

drazeb, ¢ili:

e vefejna drazba je ze zdkona pomérné piesné organizovana, je stanoven jeji postup,

2 Vice na http://www.amex-brno.cz/
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e kazda drazba predmétu drazby o hodnoté nad 100 tis. K¢, coz v piipadé nemovitosti

. R ;1 R o . 24
je téméf vzdy, musi byt zvefejnéna na centralni adrese (www.centralniadresa.cz)™,

kterou spravuje a provozuje Ceska posta, s. p. V piipadé drazby soudni & drazby
provadéné v rezimu soudniho exekutora nebo také finan¢niho ufadu, cili téch drazeb,
které se fidi OSR, tak tuto povinnost zvefejiiovat drazbu nemaji,

e vefejnd drazba nedobrovolnd mé niz§i naklady nez drazby soudni €i v rezimu
exekuce. V zakoné o verejnych drazbach jsou omezeny odmeény drazebnika a tato
odména nesmi byt prekro¢ena. Tato skutecnost méa samoziejmé pozitivni vliv na
uspokojeni drazebniho véfitele, které je tak vysS§i. To v téch pfipadech, pokud
pohledavka presahuje drazebni hodnotu predmétu drazby respektive presahuje
dosazeny vytézek drazby pohledavku, pro kterou byla drazba nafizena. Zbytek
vytézku vyplaceny zastavci bude také vyssi,

e dalSim velmi podstatnym momentem a divodem vétsi efektivity vefejné drazby
obecné vyse pfedmétu drazby dosazena drazenim. VSechny ostatni typy drazby, tedy
ty, které se fidi OSR, stanovi, Ze vyse nejnizsiho podani &ini dvé tretiny odhadni ceny
stanovenou znalcem nebo ufedné ovéiené ceny. Timto ustanoveni OSR se velmi &asto
konecny vynos snizuje. Vefejna drazba nedobrovolna takova ustanoveni nema, je
tedy pouze na odhadu drazebnika, v jaké vySi nejnizsi podani bude. To je velmi
zasadni, vhodnym stanovenim nejniz§iho podani mize maximalizovat vynos drazby,

e 1o a vneposledni fadé je vyhodou vefejné drazby nedobrovolné rychlost zpenézeni
tedy provedeni drazby a uspokojeni véfitele. V praxi velmi Casto byva vetrejna drazba
nedobrovolna provedena do devadesati dni od podepsani smlouvy o provedeni

drazby.

2 Vice na www.centralniadresa.cz
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5.2 Ekonomicka efektivita draZeb nemovitosti>

Institut vefejné drazby provadéné podle zdkona ¢. 26/2000 Sb., je pomérné efektivni
nastroj realizace pohledavky a drazba také opacné pomérné dobry nastroj prodeje

nemovitosti.

Drazbou nemovitosti pfevadi prodavajici na kupujictho ,,zvlastni smlouvou®
vlastnictvi nemovitosti. A to po udéleni piiklepu kupujicimu. Tato skuteCnost je velmi

dilezita, byt tomu tak na prvni pohled byt nemusi.

V ptipadé klasického prodeje nemovitosti se vlastnictvi prevadi z prodavajiciho na
kupujiciho na zakladé kupni smlouvy podle obCanského zakoniku. Ustanoveni ob&anského
zakoniku davaji kupujicimu pomérné mnoho nejriznéjsich moznosti. Jde naptiklad o moznost
uplatnit prava pii reklamacnim fizeni. V tomhle klasickém prodeji nemovitosti 1ze zadat 1

slevu z kupni ceny, popfipadé i od kupni smlouvy odstoupit.

Vefejnou drazbou provadénou na zakladé zakona ¢. 26/2000 vlastnické pravo na
vydrazitele pfechazi. Je to tedy jakysi zvlastni druh smlouvy. Vydrazitel danou nemovitost
nabyva prechodem vlastnického prava a to tak jak to ,,lezi a stoji*. To je prave ten obrovsky

vyznam nabyti majetku drazbou.

5.2.1 Vyhody navrhovatele verejné drazby:

e prvni vyhoda pro navrhovatele plyne z drazebni jistoty. V zasade se da fict, ze svym
zpusobem indikuje jejich bonitu. A je samoziejmé také jistym donucovacim
prosttedkem, aby vydrazitel vydrazenou cenu uhradil ve stanoveném terminu.
V piipad€ nezaplaceni se drazebni jistota pouzije na uhradu nakladi drazby ¢i na
drazbu opakovanou,

e poplatnikem dané z nemovitosti ziskané drazbou nemovitosti je vydrazitel (stanovuje
zakon €. 357/1992 Sb.). Zékladem dan€ z pifevodu nemovitosti je ve vydrazitelem

ziskané drazbé nemovitosti fakticky cena, respektive cena ziskana vydrazenim, § 10

1d zminéného zakona. Dafiové pfiznani je povinen poplatnik (vydrazitel) podat mistné

% Vice na http://www.amex-brno.cz/
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prislusnému spravci. Dafiové pfiznani se podava do konce tfetiho mésice nasledujiciho

po mésici, v némz se vydalo potvrzeni o nabyti vlastnictvi k vydrazené nemovitosti,

e vydrazitel nemuze:

o

o

stanovit platebni podminky podle své vile,

narokovat slevu, pokud méa nemovitost odstranitelnou vadu,

zéadat opravu na vydrazenou nemovitost,

narokovat doplnéni toho, co nemovitosti chybi,

narokovat zruSeni smlouvy, jestlize ma nemovitost neodstranitelnou vadu,
narokovat zruSeni smlouvy, nelze-li vydrazenou nemovitost uzivat fadnym
zpusobem,

narokovat odpovédnost za pravni vady vydrazené nemovitosti,

uplatiiovat zarucni dobu, nebot’ nejde o prevod kupni smlouvou,

aplikovat ustanoveni o smlouvach, které jsou uzavieny v omylu.

5.2.2 Vyhody vydrazitele, ¢ili nového vlastnika:

e pii nabyti vlastnictvi pii drazb€ nemovitosti ma zéapis do katastru nemovitosti

deklaratorni G&inky. Cili vydraZitel po nabyti vlastnictvi je opravnén s vydrazenou

véci nakladat (véc zcizit Ci zatizit),

e pokud je cena dosazenad vydrazenim mens$i, nez je stanoveni ceny predmétu drazby,

plati dan z pfevodu nemovitosti na zakladé ceny dosazené vydrazenim,

e pii drazbé nemovitosti také odpada deponovani kupni ceny za nemovitost a to v jeji

plné vysi do uschovy notare, pravnika, atd. a to jesté pred podepsanim kupni smlouvy,

do doby zapisu do katastru nemovitosti.

5.3 Cena nemovitosti stanovena drazbou

Cena nemovitosti je at uz pfi prodeji €i koupi zédsadni zalezitosti. Nemovitost se

neprodava ¢i nekupuje zas tak Casto. Prodavajici se proto mize obavat, ze pii prodeji proda

nemovitost pod cenou, nebo muze cenu zvolit piili§ vysokou a v takovém piipad€ nemovitost

neproda vibec. Na to, chce-li ji dale prodat, musi reagovat snizenim ceny a v koneéném

disledku ji proda znovu pod cenou. Jaka je tedy objektivni cena prodeje nemovitosti?
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Odpoveédi muze byt cena, ktera vzejde z drazby nemovitosti. Ta je totiz realizovana ve
formé soutéze. Soutéz spocivad v tom, kdo nabidne vySsi (nejvysSsi) cenu, stane se jejim
vlastnikem. Tato cena vzeS§la z drazby je tedy v zasad€é cenou nejvy$si moznou v dany
okamzik. Novy vlastnik (vydrazitel) dosahne horni hranice ceny, o které se da fict, ze je
z divodu soutéZe cenou objektivni a prodejce tedy za vyssi cenu v dany moment nemovitost

prodat nemohl.

5.4 Vyznam verejnych drazeb v trznim hospodarstvi

Vetejna drazba sehrava velmi dalezitou roli, jak pomérné rychle a prahledné uspokojit

pohledavky a naroky veéfitelu.

V Ceské ekonomice existuji nesplnéné pohledavky (zavazky) v fadech stovek miliard
K¢&. Nefinan¢ni podniky ke konci srpna 2010 evidovaly pohledavky (zévazky) ve vysi 174
miliard K&, jde o zhruba 11 % jejich vlastniho jméni, to vychazi ze statistik Ceského
statistického ufadu. Podle dostupnych statistik byla celkova velikost trhu s pohledavkami a to
v celkové vysi nekde mezi 800 — 900 miliardami K¢&. Lze tedy fici, ze ve zminénych
miliardach K¢ jsou umrtveny velmi vyznamné prostiedky a ekonomiky castecné brzdi. To
v zdsad& znamena, Ze néco kolem poloviny hrubého domaciho produktu je v Ceské republice
vazano pohledavkami. Tento problém ma ale vétSina zemi Evropské unie, na tuto skutecnost
poukazuje i Svétova banka. A tady je prave role verejné drazby (dobrovolné i nedobrovolné)
zasadni a kliCova, protoze to je velmi vyrazny nastroj, jak tuto neutéSenou situaci pohledavek
(zavazkl) fesit.*

Ceska konsolidaéni agentura soustfeduje vice nez 300 miliard K& rizikovych
pohledavek. Kdyby se je rozhodla fesit formou vetrejné drazby jen u 10 % téchto pohledavek,

§lo by o hodnotu vice nez tficet miliard K¢.

Institut drazby a zejména té vefejné drazby podle ZOVD ma obrovsky vyznam pro
celé hospodarstvi ¢eské republiky a obdobné je to v celé Evropé ¢i svéte. Role verejné drazby

ma velky vliv i na hypotecni trh, ktery nejvice zasahla celosvétova krize, ale v soucasné dobé

26 Vice informaci na http://www.e-aukce.com/

32


http://www.e-aukce.com/

dochazi k ristu hypoték. Cili je logické, Ze pokud roste podet hypoték, poroste bohuzel i podet
nesplacenych hypote¢nich uvérd. Je nepochybné, ze prave institut vefejné drazby bude

sehravat zasadni roli, jak realizovat pohledavky.

Vefejné drazby maji nemaly vyznam 1 pii feSeni problematiky konkursniho fizeni. Jde
0 zpenézovani majetku méné prahlednymi zptusoby. Tento zpusob realizace pohledavek je
povazovan i obchodnimi soudci jako efektivni a prihledny.

Systém vetejnych drazeb v zdsadé odbourava mnohdy nestandardni chovani spravce
konkursni podstaty pfi prodeji majetku, i roli pravé samotnych soudct pifi ur€ovani spravce

konkursni podstaty.

5.4.1 Nedobrovolné drazby u domacnosti

V Ceské republice piibyva nedobrovolnych drazeb. Za posledni &tvrtleti se podet
oproti pfedchozimu ctvrtleti zvySil. Vyplyva to ze statistik na webovské adrese

. 27 v , - [ , o . , .
www.centralniadresa.cz.”" Drazebnici se shoduji, ze hlavnim divodem je stale se horsici

finan¢ni situace naSich domacnosti.

7 Vice informaci na www.centralniadresa.cz.
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5.5 Vyvoj vefejnych drazeb v CR v letech 2000 - 2010%®

TAB. .1 - VYVOJ DRAZEB V CESKE REPUBLICE

Rok Celkovy pocet Dobrovolné Nedobrovolné
2000 620 464 156
2001 3386 2940 446
2002 4600 3986 614
2003 4468 3998 470
2004 3840 3363 477
2005 3708 3328 380
2006 3135 2879 256
2007 2704 2384 320
2008 2511 2207 304
2009 2297 1867 430
2010 3011 2223 788
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GRAF é. 2 VYVOJ VEREJNYCH DRAZEB V CASOVEM OBDOBI
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TAB. €. 2 - FINANCNi OBJEMY DRAZENEHO A VYDRAZENEHO MAJETKU

Celkovy financni objem drazeného Celkovy finan¢ni objem ziskany
Rok majetku (v mld. K¢) vydrazenim (v mld. K¢)
2000 1,74 0,56
2001 15,04 2,8
2002 16,24 344
2003 14,55 3,6
2004 12,71 3,76
2005 10,54 3,05
2006 8,48 2,12
2007 9,6 3,98
2008 8,81 2,82
2009 8,39 1,91
2010 7,86 2,13

GRAF &. 3 VYVOJ FINANCNIHO OBJEMU VYDRAZEMEHO
MAJETKU vV CASOVEM OBDOBI 2000 az 2010
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TAB. €. 3 - CELKOVE FINANCNi OBJEMY DRAZENEHO A VYDRAZENEHO MAJETKU

Celkovy finan¢ni objem drazeného | Celkovy financ¢ni objem ziskany

majetku (v mld. K¢) vydrazenim (v mld. K¢)

113,96 30,17

GRAF C. 4 POMER MEZI DRAZENYM A VYDRAZENYM MAJETKEM V
CASOVEM OBDOBI 2000 - 2010
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Zde bych rad zmapoval a demonstroval situaci v oblasti vefejnych drazeb za posledni
uplynulou dekadu. Z grafu je patrné, ze celkovy pocet drazeb (dobrovolnych i
nedobrovolnych) od roku 2001 tedy prvni cely rok od doby ucinnosti zakona ¢. 26/2000 Sb., o
vefejnych drazbach klesl z 3386 na 3011 v roce 2010. Z této statistiky nelze ale délat velké
zavery, protoze sméSovat verejnou drazbu dobrovolnou a nedobrovolnou je z povahy jejich
odlisnosti problematické. Zcela nepochybné to ale svéd¢i o tom, ze se zakon €. 26/2000 o
verejnych drazbach za dobu své existence se etabloval a tento pomérné vysoky udaj svéd¢i o

jeho dulezitosti.

Z grafu je také patrné, ze od roku 2002, kdy celkovy pocet verejnych drazeb dosahoval
maxima, celkem 4600, dochéazelo kazdy rok k poklesu. Tato situace vykrystalizovala v roce
2009, kdy se celkovy pocet verejnych drazeb dostal dokonce pod 3000 (na pfesné€ 2297). Rok
2010 po dlouhé dobé byl nartstovy (3011).

Situace vroce 2009 byla ovlivnéna rostoucim poctem insolvenci. ,,V pozitivhim
smyslu ovlivnil vysledky vliv insolvenci. ,,V pozitivnim smyslu ovlivnil vysledky roku 2008
predeviim nariist insolvenci a v tom negativnim predevsim stale jesté nizkad, byt predevsim ve

druhé poloviné rostouci investicni aktivita zpiisobend predevsim pretrvavajici restriktivni
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uvérovou politikou bank® uvedl obchodni feditel drazebni spolednosti Naxos Ales

Nevsimal.

Jiny nazor pfidava predseda predstavenstva drazebni firmy Prokonzulta Jaroslav Hradil
,Insolvence neprinesly kyzeny efekt a nesplnily ony nadéje, jez v né byly vkladdany .
Predseda dale dodava, ze problém vidi v nevyhovujici legislativé, kdy po technické strance

nejsou zcela v souladu zakony o vetejnych drazbach a insolvencni zakon.

Pokud jde o vynosy z vetejnych drazeb, tak ty jsou samoziejmé odvislé od celkového poctu
drazeb. Ve zminéném roce 2009 Cinily pouze rekordnich 1,9 miliardy K¢, coz byl pokles
oproti roku 2007 téméf o jednu polovinu. Rok 2010 zaznamenal mirny narist na 2, 13

miliardy.

Rad bych zminil také drazby nemovitosti. Ty se ve vefejnych drazbach vyskytuji
nejcastéji. Nejvice drazenych nemovitosti bylo v roce 2002 a to 3849, poté dochazi kazdy rok

k poklesu.

5.6 Vyhled vyvoje draZeb nemovitosti na rok 2011°'

Pocet nedobrovolnych drazeb poroste v Ceské republice letos asi pravdépodobné

v podobném trendu jako v roce minulém.

V lednu roku 2011 se realizovalo 230 vefejnych drazeb, coz je oproti roku 2010
pomérn€ znacny narust, tehdy se realizovalo vefejnych drazeb celkem 157. Od zacatku roku
ptibylo hlavné také drazeb nedobrovolnych. Nedobrovolné vefejné drazby zaznamenaly za
lonisky rok 2010 rekordni, zhruba Sestinasobny nartst oproti roku predchozimu roku 2009 a
pevni meésice signalizuji dalsi nartst. Celkova castka dosazena vydrazenim byla az témeér

945 025 000 K¢.

Velky podil na trendu narastu drazeb maji zejména hypotecni a spotiebitelské uveéry,

které nejsou klienti schopni splacet. Dnes je situace takova, ze velmi Casto dluznici v takové

¥ Vice na http://finweb.ihned.cz/

30 Vice na http://finweb.ihned.cz/

3! Vice na http://reality.ihned.cz/
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situaci sami navrhuji drazby pod tlakem véfitelt, to uz se ale jedna samoziejmé o drazby

dobrovolné, tedy jejich navrhovatelé jsou sami dluznici.

V letosnim roce muze pocet drazeb rist i o n€kolik procent, leden tomu zatim
nasveédcuje. Obchodni feditel drazebni firmy Naxos k této situaci dodava: ,, Predpokildadam, Ze
mezirocni ndrust by mél letos u nedobrovolnych drazeb prekrocit dvacet procent a dosahnout
tak hranice jednoho tisice. Nejvice poroste opét pocet téch drazeb, které jsou dusledkem
nespldceni hypoték a spotrebitelskych uveérii. Pro objem zpenéZeného majetku pak budou
znovu  urcujici  predevsim velké komercni majetky, . Cili nesplaceni hypote¢nich a

spotiebitelskych avért je to, co zpusobuje tento trend nartstu.

Podle statistik Ceské narodni banky ¢&inila celkova suma k dubnu 2010 suma
nesplacenych hypoték 15,7 miliardy K¢, z nichz celkem 2, 8 % piipada pravé na hypotéky,

které klienti nesplaceji 90 a vice dnd, coz Cinilo narast o 1, 15 % oproti roku predchozimu.

ZkuSenosti bank jsou nasledujici. Prave Ihtta 90 dni byva velmi Casto zlomova. Pokud
se totiz bance nepodafi dluznika pfimét k zaplaceni pravé do této doby 90 dnd, potom velmi
klesaji moznosti uhradit pohledavku standardni cestou a pfichédzi na fadu jina krajni feseni. To

prave je cesta pro dobrovolny nebo nedobrovolny prodej nemovitosti formou drazby.

V praxi to vétSinou funguje tak, Ze pokud dluznik sbankou nekomunikuje a
nerealizuje vefejnou drazbu sam, tedy dobrovolné, pfichazi na fadu nuceny, nedobrovolny
prodej nemovitosti formou vefejné drazby nedobrovolné. Tuto drazbu ale velmi Casto banky
nerealizuji sami. Nemovitosti znesplacenych hypoték prodavaji v bali¢cich s urcitym
diskontem specializovanym drazebnim spoleCnostem, které =zajistuji samotnou drazbu

nemovitosti.

Jak ukazuje trend vyvoje roku 2010 a i prvni mésice roku 2011, ¢ili skuteCnost, ze
drazeb pfibyva, tak to ma velky vliv i na cenu nemovitosti. Ve chvili, kdy je potfeba zastavu
(nemovitost) co nejrychleji zpenézit, je pfirozené, ze nemovitosti jsou prodavany hluboko pod
trzni cenou. Kdyz se na trhu objevi vétsi pocet tohoto typu nemovitosti, dochazi k poklesu
cenové hladiny. V disledku nartstu poctu drazeb a trendu, kterym se ubira, nastane ziejmé

tato skute¢nost i v Ceské republice.
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5.6.1 DraZebni spole&nosti*

Drazebnich spole¢nosti funguje na naSem trhu vice nez tisicovka. Aktivnich znich je
piiblizné &tyfi sta. Cast organizuje CAD (Ceska asociace drazebnik(l) a cast funguje

nezavisle. Spole¢nym projektem je server www.centralniadresa.cz, kde jsou umistény

vSechny drazby a ostatni nabidky s drazbou spojené.

Tab. ¢. 3 - NejaktivnéjSich drazebnich spole€nosti

1. Drazebni a.s. www. ldrazebni.cz/
DRAZBY CZ www.drazby.cz
EURODRAZBY.CZ www.eurodrazby.cz

Ostravska auk¢éni sift WWW.0as.CZ
PROKONZULTA www.prokonzulta.cz
Drazby .net www.drazby.net
Naxos s.r.0. WWW.Naxo0s.cz
Augustinova & Partner www.augustinova.cz
Ceska aukéni a drazebni www.drazba.info

MORAVOLEN HOLDING, www.moravolen.cz/drazby/

3 e .
32 Vice na www.centralniadresa.cz
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6 PRIPADOVA STUDIE C.1 REKORDNI
NEDOBROVOLNE DRAZBY USKUTUCNENE V CESKE
REPUBLICE

Na podzim roku 2010 se uskuteCnila jedna z nejvétSich vefejnych drazeb
nedobrovolnych, shoduji se odbornici. Pfedmétem drazby jsou pozemky a vyrobni hala,
kterou méa v najmu spolecnost Continental Automotive Czech Republic, ktera zaméstnava
zhruba 1500 lidi. V jejich tovarnach se vyrab¢ji dily pro automobilovy prumysl. Pokud jde o
roCni provoz z pronajmu tovaren, tak ten ¢ini zhruba 49 milionti K¢. Informace o této rekordni

drazby nemovitosti zvetejnil katastr nemovitosti.

6.1 Zakladniinformace o drazb&;
Predmét drazby

e budovy a pozemky o celkové vyméfe téméf 90 tisic metra ¢tvereénich (soubory véci
vy

nemovitych — véci nemovité),

e stavby stoji na necelych 31, 120 tisicich metra ¢tverecnich.

33 Zdroj informaci: www.centralniadresa.cz

40


http://www.centralniadresa.cz

MODERNI PRUMYSLOVY AREAL - Brandys nad Labem, Primyslova &. p. 1851, okr.
Praha - vychod

Majitel pozemku (dluznik)
e prazska spolecnost Cambados, ktera mela problémy se splacenim zavazku.
Véritel
e némecka banka Eurohypo, podle informaci Hospodafskych novin, kterd se rozhodla
poslat pozemky do drazby.
Misto, datum a ¢as konani drazby

e Naxos, a. s., HoleCkova 31, (auk¢ni sifi Sacre Coeur), 150 00 Praha 5,
e 13.10.2010

Misto zverejnéni drazebni vyhlasky

e www.centralniadresa.cz,

® WWwWWwW.Nnaxos.cz,

e v misté pfedmétu drazby na vefejné desce Méstsky ufad Brandys nad Labem — Stara
Boleslav,

e v misté konani drazby na vefejné desce: Magistrat mésta Prahy
Meéstska cast pro Prahu 5.
Datum a ¢as konani prohlidky predmétu drazby

e 1. prohlidka — dne 26. 8. 2010, v 10. 00 hod.,
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e 2. prohlidka — dne 14. 9. 2010, v 10. 00 hod.
Odhadnuta cena predmétu drazby

Odhad ceny pfedmétu drazby na zakladé dostupnych informaci v misté a Case
obvyklém vypracoval znalecky tstav Montekala, s. r. 0., Halova 34, Praha 9 odpovédna osoba
Ing. Jaroslav Karasek — soudni znalec, jednatel pod ¢islem 1784/2010 ke dni 12. 7. 2010 a
¢ini 480 miliond K¢.

swwr

e ¢ini néco malo pod 300 miliont K¢ ( 284,35 milionu K¢).

"Nejnizsi poddni cini néco pod 300 milionu korun. Po dlouhé dobé je to nejvétsi
nedobrovolna drazba takového objemu," uvedl Miroslav Hajek, generalni feditel drazebni

spoleCnosti Naxos, spolecnosti, ktera drazbu bude organizovat.

"Banky konecné zacinaji chdpat, Ze nedobrovolnd drazba je efektivni a rychly zpusob, jak
ziskat své penize zpét," uvedl Jaroslav Hradil z konkuren¢ni spole¢nosti Prokonzulta.
Minimalni prihoz
e minimalni pfihoz je ve vysi 1 milion K¢.
Drazebni jistota
e drazebni jistota ve vysi 10 miliont K¢, jeji slozeni je od zvefejnéni drazebni vyhlasky
az po zahjeni drazby. Kazdy ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu a to
prokazatelnym zpusobem, ktery vylucuje jakékoliv pochybnosti a v dostateCném
predstihu pfed drazbou tak, aby mohl drazebnik zaplaceni drazebni jistoty od
ucastnika drazby jednoznacné€ oveéfit,
e drazebni jistota se vrati vSem ucastnikim drazby, ktefi se nestanou vydrazitelem a to

stejnym zpusobem, jako byla slozena.
Prihlaseni pohledavek drazebnich véritelu

e drazebni vétitelé mohou u drazebnika do 15 dna pfed zahajenim drazby prihlasit své
pohledavky vcetné prisluSenstvi ke dni konani drazby a dolozit jejich vznik a zajisténi
pravem k predmétu drazby listinami v originale nebo Ufedné ovéfeném opise; podpis

drazebnich véfitelt na piihlaseni pohledavky musi byt ufedné ovéren.
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Dopad na provoz spole¢nosti

Provozu firmy dodavajici dily a pfislusenstvi pro automobilovy primysl (napf. palubni
pristroje a systém méfeni paliva do mladoboleslavskych skodovek) by se drazba, tedy zména
majitele vyrobniho arealu neméla dotknout. "Neocekdvame, Ze zména majitele bude mit dopad
na aktivity nasi spolecnosti," uvedl Knut Staade z brandyské spolecnosti. Divodem tohoto
tvrzeni je skuteCnost, ze spolecnost Continental je v ndjmu a najemni smlouvy piejdou pod

nového majitele.

Jak se shodli zastupci spoleCnosti realizujici drazbu tohoto aredlu a také osloveni
realitni poradci, tato drazba vyvola mezi investory obrovsky zajem. Velkym vlivem na
kone¢nou cenu z drazby budou mit také najemni podminky. "Za predpokladu, Ze tam bude
kvalitni najemni smlouva, to je urcité zajimava cena. Spousta investorit na takové drazby
dekd," uvedl Dusan Stastnik z investi¢niho odd&leni poradenské spolednosti v oblasti realit
King Sturge. Dale dodal, aby byl areal firmy Continental pro investory zajimavy, musela by

v ném firma zistat najemnikem nejméné€ po dobu tii, 1€pe péti let.
Spolecnost zajiSt'ujici drazbu

M 4
e spoleCnost Naxos, a. s}

** Skupina NAXOS pusobi na trhu realit jiz od roku 1994 a fadi se k nejvétsim investiénim a realitnim
spole¢nostem v CR. Prostiednictvim piimych prodeji., vyb&rovych fizeni, drazeb, veiejnych obchodnich soutézi
a ostatnich metod prodeje NAXOS dosud zpenézil majetek v hodnoté vice nez 15 miliard korun, pficemz napf.
aukce se podileji vice jak 5 miliardami korun. Skupina NAXOS je v souctu financniho objemu vydrazeného
majetku jednim z nejvétsich drazebnikia v Ceské republice. V disledku dynamického ristu spolenosti,
profesionality poskytovanych sluzeb, mnozstvi zpen¢Zovaného majetku a také snahy byt nablizku vSem
klientim, vznikla poticba vytvofit sit’ pobo&ek ve vyznamnych regionech celé CR. V Ceské republice najdete
NAXOS nejen v Praze, Brné, Ostravé a Hradci Kralové. V zavéru roku 2005 doslo k odprodeji vlastnického
podilu dvou zakladatelii spoleCnosti a novym vlastnikem skupiny NAXOS se stal BELMONT PROPERTY
FUND. S jeho pfichodem doSlo ke zmén¢ nejen loga a celé image spoleCnosti, ale také ke kompletni
restrukturalizaci vnitini podoby spole¢nosti. S novym akcionarskym zdzemim se uskuteCnilo otevieni prvni
zahrani¢ni pobocky v ukrajinském Kyjeve. Tato destinace je a predev§im bude novou perspektivou pro fadu

Ceskych investori. Viz. www.naxos.cz
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6.2 Vysledek a prubéh drazby

e 0 tento tovarni areal projevilo zajem kolem tficeti potencialnich investora,
e (tyfi —takovy byl pocCet investora (draziteltr), ktefi se osobné drazby ucastnili,
e vitézem (vydrazitelem) se stala spoleCnost Komura, ¢len finan¢ni skupiny CPI,

e vydrazena Castka predmétu drazby (tovarniho arealu) — 340 milionu K¢.

6.3 Shrnuti a analyza drazby:

Mnou stanovenym cilem v této kapitole bylo popsat a analyzovat rekordni, (co do
objemu financni ¢astky) nedobrovolnou drazbu, ktera se uskutecnila v ceské republice od 1.
kvétna roku 2000, kdy zacal platit zdkon o vefejnych drazbach 26/2000 Sb., Tato drazba mé
velmi zaujala pro svou velikost drazeného pfedmétu — tovarniho komplexu a také proto, ze je

pomérné aktualni, probéhla pred nékolika mésici pred psanim této diplomové prace.

Velmi zajimavé je sledovat u drazeb mnou ur¢ené dva ukazatele, které v zasadé jsou
schopny dat odpoveéd’ na otazku, zdali je mozné povazovat drazbu za uspéSnou, ¢i nikoliv.
Jednd se o vztah znaleckého odhadu k vydrazené céastce a vztah nejnizS§iho podani

k vydrazené Castce. A samoziejmé také to, zdali je vydrazena Castka skutecné zaplacena.

Znalecky odhad ceny tohoto komplexu byl stanoven na 480 miliont K¢&. Vydrazena
Castka je 340 miliond K¢, coz €ini rozdil 140 miliont K¢. V procentualnim vyjadfeni jde o 70,
8 procenta z Castky uréené znaleckym odhadem. To se na prvni pohled jevi jako velmi vysoky
rozdil a muze se zdat, ze vydrazena Castka neni vysoka. Zde se da fici, ze toto procentualni
vyjadfeni je obvyklé pro tento typ velmi specifického drazebniho pfedmétu (nemovitosti),
vzdy vychazi z nékolika faktord (lokalita, technicky stav aj.) V praxi se ale povazuje za

uspéch néco mezi 70 a 80 procenty.

Primérné se cena pohybuje okolo 70 procent az 80 procent ceny trzni. VysSi je u
nemovitosti (pfedev§im bytl) ve vétSich méstech. Jsou ale nemovitosti, které se nam nedafi
prodat ani za 50 procent ceny stanovené znalcem. Jednd se zejména o nemovitosti na
vesnicich, uréené ke kompletni rekonstrukci. ,, U téchto nemovitosti byva prodej uskutecnén az

& «35

v opakované drazb uvedl Radim Hasman, pfedseda predstavenstva firmy Eurodrazby.cz.

35 Vice na http://finweb.ihned.cz/
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Co se tyCe vyse nejnizsiho podani vzhledem k vydrazené Castce, tedy 284, 35 miliont
K¢ vzhledem k vydrazené Castce 340 miliont K¢ (83, 6 %). To myslim, ze je velmi dobry
vysledek. Aby byla drazba povazovand za usp&$nou, byva tento pomér kolem 80 %. Cili
vysledek této drazby je podle mého nazoru mozné povazovat za uspésSny, coz dokresluje i
nasledujici citace. "Drazba splnila nase a predpokldadam, Ze i klientova ocekdvani, rozdil mezi

svvr

sispéch, “ ° uvedl obchodni feditel z Naxosu Libor Nev§imal.

Je tedy na misté konstatovat, ze véfitel postupoval podle mého nazoru spravnym
smérem, kdyz jako zpusob feSeni své pohledavky zvolil vefejnou nedobrovolnou drazbu. A
vysledek, zpusob jejiho provedeni podle obou dvou mnou zvolenych ukazateli naznacuje, ze
drazba byla realizovana velmi dobfe, Cili 1 drazebni spolecnost realizujici tuto drazbu,
spoleCnost Naxos dostala svému jménu jedné z nejvétSich a nejuspeésnéjSich drazebnich

spole¢nosti v Ceské republice.

Vyse zminéné doklada i1 fakt, ze se v celém arealu prakticky vefejnou drazbou
nedobrovolnou nezmeénila situace pro zameéstnance, ¢ili spoleCnost Continental nyni funguje
v zasad¢ jako pred drazbou. Pouze doslo ke zméné vlastnika objektu. To je velmi dilezité
zejména pro regionalni zameéstnanost. Spolecnost je totiz nejvét§im zaméestnavatelem ve mésté
1 jeho okoli. V piipadé pouziti jiného donucovaciho prostiedku (konkurs, soudni drazba) by
situace mohla byt naprosto odli$na. Jednak by se pohledavka realizovala urc¢it¢ mnohem delsi
dobu a zcela jisté¢ by méla dopad na chod spolecnosti Continental Automotive Czech Republic

a tedy na zamé&stnanost celého regionu.

36 Vice na http://magazin.ceskenoviny.cz/zpravy/
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7  PRIPADOVA STUDIE C. 2 JEDNE Z NEJVETSICH
DOBROVOLNYCH DRAZEB USKUTECNENYCH
V CESKE REPUBLICE

V lednu roku 2010 se v Ceské republice uskute¢nila jedna z nejvétsich vefejnych
drazeb dobrovolnych. Pfedmétem této drazby je Pila Javorice, a. s. Na pile pracovalo zhruba
300 zaméstnancu a pila rocné€ zpracovavala 700 000 m3 dieva. Nejvyssiho obratu, pres 1,7
mld. K¢, doséhla pila v roce 2007 a vytvarela zisk vice nez 25 mil. K& mésicng, to

v nejlepsich Casech, tedy pred problémy, které vedly az k nésledné drazbé.

7.1 Zakladni informace o drazb&>’:

Predmét drazby

o dievaisky areal Pily Javofice, soubor véci movitych a nemovitych - VECI MOVITE A
NEMOVITE,

e celkova plocha pozemku je 34, 411 m2,

37 Zdroj informaci: www.centralniadresa.cz
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MODERNI AREAL Pily Javofice, a. s., Pténsky dvorek &. p. 100, okres Prost&jov, 798 43

Pteni.
Navrhovatel

e Javofice, a. s., IC: 634 92202, se sidlem Pteni, Ptensky dvorek & p. 100, okres
Prost&jov, PSC 798 43,
e CE Wood, a. s., IC 607 45 479, se sidlem Zlin, Zlinské Paseky 3662, PSC 760 01.

Drazebnik

e Drazebni spole¢nost Morava, s. r. 0.,°° IC 26 27 59 53, se sidlem Zlin, Dlouha 4433,
PSC 760 01.

Misto, datum a ¢as konani drazby

e Drazba se konala 18. 1. 2010 v kongresovém centru hotelu Voronéz, na adrese

Kiizkovského 47, Brno, PSC 603 73.

Misto zverejnéni drazebni vyhlasky

e www.centralniadresa.cz,

e www.draspomorava.cz,

3 Profil: SPOLECNOSTI DRAZEBNI SPOLECNOST MORAVA s.r.0. uspésné provedla drazbu
provozuschopné ¢asti podniku Fruta Lednice, a.s., drazbu souboru nemovitosti z konkursni podstaty LET
Kunovice, a.s., rekrea¢niho aredlu Letka v Rad&jové apod. Uspésnost spolecnosti pii zpenézovani predméti
drazeb je zaloZena na systematickém vyhledavani vaznych zajemci o vlastnictvi k pfedmétu drazby. K
presentaci drazeb se vyuziva vSech tradi¢nich zpusobu inzerce v celorepublikovém, regionalnim i
specializovaném tisku, soucasti inzertni kampané jsou i vyznamné realitni drazebni servery na Internetu. Expoz¢
predmétu drazeb zasila skupinam uceloveé vytipovanych subjektii, osobn¢ kontaktuje ptipadné zajemce o ziskani
pfedmétu drazby do vlastnictvi. DRAZEBNI SPOLECNOST MORAVA s.r.0. zaji§tuje spolupraci s odborniky z
oblasti obchodniho a obcanského prava disledné dodrzovani vSech zdkonnych i smluvenych podminek pribéhu
drazeb, véetné viech podkladi potiebnych pro rychly a bezvadny pribéh drazeb. DRAZEBNI SPOLECNOST
MORAVA s.r.0. klade duraz na individualni pfistup k jednotlivym klientiim s ohledem na jejich specialni
pozadavky ¢i na zvlastnosti pfedmétu drazby, je piipravena operativng a rychle provést drazbu v co nejmensich,

samoziejm¢ zdkonem stanovenych terminech. Vice na www.draspomorava.cz/
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Odhadnuta cena predmétu drazby

Odhad ceny pfedmétu drazby na zakladé dostupnych informaci v misté a Case
obvyklém vypracoval znalecky ustav Areas Brno, s. r. 0. Celkovy znalecky odhad pfedmétu
drazby byl stanoven na 492 624 065 K¢, pti¢emz hodnota movitych véci ¢ini 289 759 065 K¢
a hodnota nemovitosti ¢ini 202 865 000 K¢.

swwr

e ¢inilo 500 milionu K¢&.

Minimalni prihoz

e minimalni pfihoz je ve vysi 20 miliond K¢.

Drazebni jistota
e drazebni jistota ve vysi 50 miliont K¢, jeji slozeni je od zvefejnéni drazebni vyhlasky
az po zahjeni drazby. Kazdy ucastnik drazby je povinen slozit drazebni jistotu a to
prokazatelnym zpusobem, ktery vylucuje jakékoliv pochybnosti a v dostateCném
predstihu pfed drazbou tak, aby mohl drazebnik zaplaceni drazebni jistoty od
ucastnika drazby jednoznacn€ ovéfit,
e drazebni jistota se vrati vSem ucastnikim drazby, ktefi se nestanou vydrazitelem a to

stejnym zpusobem, jako byla slozena.

Prihlaseni pohledavek drazebnich véritelu

e drazebni vétitelé mohou u drazebnika do 15 dna pfed zahajenim drazby prihlasit své
pohledavky vcetné piisluSenstvi ke dni konéani drazby a dolozit jejich vznik a zajiSténi
pravem k predmétu drazby listinami v originale nebo Ufedné ovéfeném opise; podpis

drazebnich véritelt na piihlaseni pohledavky musi byt ufedné ovéren.

7.2 Vysledek a priubéh drazby

e jeden, takovy byl pocet drazitelt, ktery se zicCastnil drazby,
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e vitézem (vydrazitelem) se stala neznama spoleCnost, zastoupend advokatem p. Mgr.
Petrem Ditétem,

e vydrazena Castka predmétu drazby 558 819 500.00 K¢,

e jenomze, vitéz (vydrazitel), pravni zastupce neznamé spolecnosti, p. Mgr. Petr Dité
vydrazenou Castku pfedmétu drazby nezaplatil ve stanovené lhuté 30 — dnu a tudiz

doslo ke zmareni drazby.

7.3  Shrnuti a analyza drazby:

Tuto drazbu jsem si vybral zamérné z divodu jejiho vysledku — zmareni drazby. Cela
situace ohledné Pily Javofice, a. s., je velmi pravné slozita, dodnes nevyfesena, jsou podana i
trestni oznameni (mimo jiné i ohledné pletich pfi drazbé). Ale ja bych se vénoval pouze
otazkam, které souvisi s drazbou. Prodej této spolecnosti, mél-li byt realizovan, musel byt
realizovan formou vetejné drazby. To z divodu velkého mnozstvi zastav, které zatézovaly

predmét drazby. Prodej formou vybérového fizeni zde nebyl mozny.

Prvnim podle mého nazoru zadvaznym problémem této drazby je, ze se ji zacastnil
pouze jeden drazitel. Z podstaty drazby, je to vefejna soutéz o to, kdo da vic, je nutné, aby byl
pocet draziteld vy$§i nez jeden. Cili zde vidim jednozna&né moznou chybu drazebni
spolecnosti, ktera drazbu realizovala. Zfejmé& méla dat veétsi mnozstvi energie do reklamy,

ktera by mohla prfiladkat potencialni investory.

Dal§im problémem je z mého pohledu velmi vysoké nastaveni nejvyssiho podani,
které je dokonce nad hranici znaleckého odhadu. To je totiz klicové, vySe nejvyssiho podani
je pro celkovy vynos a vysledek drazby zasadni. V prvni piipadové studii této diplomové
prace byla podle mého nazoru velmi vhodné nastavena vysSe nejnizsiho podani vzhledem ke
znaleckému odhadu. Jisté, kazda drazba je svym zpisobem originalni, ale zde je podle mého
nazoru vyse nejnizsiho podani velmi vysoka.

No a problémem podle mého ndzoru nejzavaznéj§im je fakt, ze dnes je mozné se
ucastnit drazby v zasade vlastné skryté. Investor, jako v tomto pfipadé neni znam, posle svého
pravniho zastupce, aby se zucastnil drazby, popfipadé v ni uspél, on poté neuhradi
vydrazenou Castku a neni nikterak posramocena jeho povést (investora). A celou drazbu tim

zmafi. Je evidentni, ze pravni zastupce firmy vtomto pfipadé zcela evidentné nemuze
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disponovat ¢astkou 500 milioni K¢, pfesto je vydrazitelem. Tato situace jednoznaéné piimo
vybizi k pletichateni u drazby. Je to velmi podobné, jako je tomu u akcii na dorucitele. Dnes u
nas jsou spolecnosti, u kterych neni znam jejich vlastnik a takovéto pochybné spolecnosti se
ucCastni vetejnych zakazek a tendri. To samoziejmé podporuje korupéni jednani. Velmi
podobné je to podle mého nazoru v ucasti na drazbé anonymni pozici, to mize nahravat

pleticham u drazeb.

Zmarenim této drazby se spoleCnost Pila Javorice dostala do velkych naslednych
problému, které nakonec vyvrcholily insolvenci a reorganizacnim planem. Jak jsem jiz vySe
uvedl, celd drazba je zahalena mnoha otazkami. Je na misté zminit, Ze tato drazba byla jiz
druha v potadi respektive prvni drazba byla odvolana z divodu pochybnosti a moznych

pletich. I nad touto drazbou se vznasi nékteré otazniky.
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8 ZHODNOCENI SOUCASNE DRAZEBNI
PROBLEMATIKY A MOZNE NAMETY NA NOVELIZACI
ZEJMENA ZAKONA O VEREJNE DRAZBE

Je zcela evidentni, ze zakon ¢. 26/2000 Sb., se v nasi legislativé etabloval a o jeho
dulezitosti a pfinosu pochybovat nelze. Zakon nabyl ucinnosti 1. kvétna roku 2000, plati tedy
skoro 11 let. Pro¢ ho zakonodarce navrhl a schvalil? Cil byl jednoznacny a to urychlit
uspokojeni veéfitele, jehoz pohledavka je zajisténa zastavou k nemovitosti, Cili dat véfiteli
dalsi institut ¢i instrument, jak co nejlépe fesit svoji pohledavku. V dobé pred ti¢innosti tohoto
zakona byl tento proces prodeje zastavené nemovitosti velmi slozity a ¢asové narocny. Pro
zpenézeni zastavy bylo potfeba vykonatelného soudniho rozhodnuti. Rychlost nasich soudt
neni nikterak velka, jak jsem jiz zminil, €ili tento proces se neimérné natahoval, coz mélo
divod i na samotnou kvalitu uspokojeni pohledavky. Tato doba byla charakteristicka tim, Ze
Ceské banky mély ve svém portfoliu pohledavky, které byly pravé zajistény zastavnimi pravy
k nemovitostem. Cili jejich zajmem bylo logicky usilovat o to, aby se postaveni drazebniho
véftitele zlepsilo. A ten aby se mohl snadnéji domoci svého prava a to tedy drazbou zminéné

nemovitosti.

Zakon €. 26/2000 Sb., o vetejnych drazbach byl jiz mnohokrat novelizovan, celkem

desetkrat. Posledni platna novelizace, ktera v soucasnosti plati, je z 28. 12. 2009.

Za témert jedenactiletou platnost tohoto zdkona o vefejnych drazbach se ziskala cela
fada poznatkd a zkuSenosti v tom, jak zakon funguje, v Cem jsou jeho silné a naopak zase
slabé stranky. Pocet novelizaci (10 za 11 let) je pomérné hodné, ale to se dalo predpokladat,
problematika zejména vefejné drazby nedobrovolné je sohledem na nuceny prechod

vlastnictvi jisté velmi slozita.

Pokud jde specielné o vefejnou drazbu nedobrovolnou, tak jsme byly né€kolikrat za
dosavadni existenci tohoto zakona svédky kritiky. Jednalo se zejména o kritiku dluznika,
kterym se tato pravni uprava bude zdat vzdy velmi tvrda, nespravedliva a naopak véritelim se

bude vzdy jevit jako nedostatecné razantni, nedostate¢né hajici a chranici jejich zjmy.

K nejvyraznéj§im problémovym partiim tohoto zakona v minulosti patfilo v oblasti

verejné drazby nedobrovolné zejména:
e uvefejiiovani drazebnich vyhlasek,
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e otazky skladani drazebnich jistot,

e nedostate¢na spoluprace majitele predmétu nedobrovolné drazby s drazebnikem,

e doruCovani pisemnosti — dluznik odmital pisemné upozornéni o zamysleném
provedeni vetrejné drazby nedobrovolné, které mu adresoval véfitel prostfednictvim
drazebnika, coz vyrazné blokovalo a =zdrzovalo provedeni vefejné drazby
nedobrovolné,

e pletichafeni — jde o celou fadu metod (napt. domluva, ze se za odstupné nebudu
ucastnit drazby az po rizné spekulace spekulant),

e zpochybilovani ¢i napadéani drazeb, tzv. Sikan6zni zaloby,

Problému u vefejnych drazeb bychom jisté nasli vice, ale pokusil jsem se o ty podle
mého nazoru nejvyznamngjsi. Tyto problémy se ale do zna¢né miry podafilo novelizacemi
zékona o vetejnych drazbach eliminovat, zejména novela z roku 2006 zaznamenala velké

zlepSeni vybranych problémovych ustanoveni.

Zakon o vetejnych drazbach ale i1 pres vSechny problémy s nim spojené podle mého
nazoru v zasadé plni roli, kterou mu zakonodarce pii jeho schvalovani daval. Piesto bych si

dovolil nekteré naméty, které by mohly piispét ke zlepsSeni drazebni situace.

8.1 Elektronizace verejnych drazeb

Vetejné drazby by se mohly provadét pomoci takzvanych elektronickych sini. Takto
drazit je v zemich Evropské unie bézné. Jisté velmi zajimava myslenka, o které se mluvi v

Ceské republice jiz neékolik let.

Systém by mohl byt velmi podobny, jako je tomu u nas dnes u aukci, které jsem se
v této praci také snazil nastinit, protoze byt se nefidi zadnym speciadlnim zakonem, tak jsou
s drazbami podle zékona ¢. 26/2000 Sb., v n€kolika aspektech velmi podobné a mnoho lidi
pojmy drazba a aukce pifimo zaménuje. Je velmi zajimavé, ze pocCet vefejnych drazeb je
dlouhodobé v klesajicim trendu, zatimco u aukci je situace presné opaéna. Cili to je muj

argument pro moznost zamys$leni se nad elektronizaci drazeb.
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V ceské republice existuje zakon o elektronickém podpisu, coz by pro elektronické
drazby bylo vyhodou, ¢i pfimo nezbytnosti. Velmi dualezité by ale bylo ur€it nezbytny dozor,
ktery by dozoroval nad provadénim elektronickych drazeb. Nabizejici by bylo Ministerstvo
informatiky, ale to bylo pfed nékolika lety zruSeno. Vefejné drazby maji nyni kontrolovat
ufednici specialniho odboru Ministerstva pro mistni rozvoj. Drazebni spolecnosti ale tvrdi, ze
nechavaji problém na nich samotnych. To je podle mého nazoru chyba. Nezbytné by bylo
oSetfit pravni, technické ¢i jiné problémy, které by s sebou elektronické drazby nesly. Ale je
na misté se domnivat, ze pokud to funguje zejména na zapad od naSich hranic, pro¢ by to
nemohlo fungovat i v ¢eské republice. Domnivam se, ze by bylo velmi vhodné, kdybychom
prevzali tuto pravni upravu elektronické drazby ze zemi, kde sni maji dobrou, letitou

zkuSenost.

8.2 Zverejnovani vSech drazeb pod jednu centralni adresu

Zde je potieba na uvod fict, Ze se nejedna pouze o zminény zakon o vefejnych
drazbach, ale i o drazby v jiném rezimu — podle OSR, (soudni, v rezimu soudniho exekutora,
¢1 provadéné finan¢nimi urady).

Ty ,,vétsi“ (nad 100 tis. K¢) drazby provadéné podle zakona ¢. 26/2000 Sb., jiz dnes
musi byt zvetfejnény na centralni adrese, Cili fakticky vSechny drazby nemovitosti, problém je
ale v téch drazbach ostatnich — tedy fidicich se hlavné OSR. Tam je situace vyrazné odligna,

viz. popis jednotlivych drazeb v mé praci.

Zde se domnivam, ze by bylo velmi vhodné stanovit povinnost kazdou drazbu,
odehravajici se podle vSech rezimd, zvefejnovat pod jednou adresou, myslim tim pod adresou

www.centralniadresa.cz’’, a to povinng, tedy jak u drazeb soudnich, v rezimu soudnich

2

exekutort ¢i provadénymi finan¢nimi Gfady.
Situace by byla jisté velmi prehlednd, transparentni. Kazdy, kdo by mél zajem se
drazby ucastnit, by mél jednodussi situaci, jak se o té které drazbé dozvédét. Soudy a soudni

exekutofi dnes tuto povinnost nemaji, o jejich drazbach je nékdy obtizné se vibec dozveédét.

Nemaji totiz povinnost udaje o drazbach zvetejnovat.

¥ Vice informaci na www.centralniadresa.cz

53


http://www.centralniadresa.cz39
http://sa.cz

8.3 Rozdéleni verejné drazby dobrovolné a nedobrovolné do dvou

samostatnych zakoni

Vefejna drazba dobrovolnd a vefejna drazba nedobrovolnd jsou natolik rozdilné
instituty, ze by stalo za zvazeni a zamysSleni se, jestli by nebylo vhodné samostatnou pravni

upravu pro ob€ zminéné varianty verejnych drazeb.

Vetejna drazba dobrovolna je totiz realizovana na navrh vlastnika, on sam, o své vuli

chce realizovat sviij dobrovolny prodej formou vefejné soutéze — vetejné dobrovolné drazby.

Vefejna drazba nedobrovolna je realizovana na navrh véfitele, ktery, a to velmi Casto,
proti vuli dluznika, se rozhodne, pokud k tomu ma vSechny nalezitosti, fesit svoji pohledavku
formou vefejné soutéze — verejné nedobrovolné drazby. Zde tedy mize nastat, a velmi Casto

nastava pravni spor, véfitel nedobrovolnou (nucenou) drazbu chce, dluznik nikoliv.

Tato zakladni fakta a charakteristiky jednotlivych forem drazeb jsou natolik rozdilna,

ze by podle mého nazoru bylo na misté uvazovat o samostatnou pravni tpravu.

Jejich ustanoveni by byla presné specifikovana pro dany typ vefejné drazby. Je na
misté domnivat se, ze by jednotliva ustanoveni mohla byt pfesnéjsi, vice vystihujici danou

situaci a zajisté by to bylo i pfehledngjsi pro Sirokou neodbornou vetejnost.

8.4 Spojeni vSech forem realizace drazeb do jednoho zikona

I takovéto mySlenky se v praxi vyskytly. Byla o nich vedena debata pred nekolika lety
na poli Ceské asociace drazebniki (CAD), ve spolupraci s Ceskou komorou realitnich
kancelafi (www.ckrk.cz).*’ Tedy presn&ji fe¢eno, toto byl jeden z mnoha projednavanych a
diskutovanych bodu. Jestlize prvni tii navrhy, jak vylepsit soucasnou situaci v oblasti drazeb

podle mého nazoru by vedly ke zlepSeni situace, tak zde vyjadiuji spiSe negativni stanovisko.

V této oblasti se ale domnivam, ze je dobfe, ze mame v nasi legislativé vice moznosti
drazeb. Kazdy véfitel se mize svobodné rozhodnout, jestlize mu vznikne pohledavka

z obchodné - pravnich vztahd, Cili jeho obchodni partner se stane dluznikem, bude fesit

40 Vice informaci na http://www.ckrk.cz/
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formou vefejné drazby nedobrovolné, & drazby v ramci OSR nebo zvoli Gplné jiny institut na

vymahani pohledavek.*'

8.5 Transparentnost draziteli drazby

Tento bod mé pfijde velmi dalezity a o tom, ze je mozné se uCastnit drazby
(dobrovolné, ¢i nedobrovolné) v podstaté anonymné, jsem se dozveédél az v pripadové studii

drazby Pily Javofice.

Transparentnosti drazby a zamezeni pletichafeni by zajisté prospélo, kdyby kazdy
investor, ktery jde soutézit do drazby, byl jasné a prikazné identifikovatelny. Cili, aby nebylo
mozné zmocnit naptiklad pravniho zastupce, u kterého je evidentni, ze

Pletichateni u drazeb obecné je problém a tento navrh by jej mohl minimalné

eliminovat. Zamezit tajnym dohodam drazitelG je velmi naro¢né, skoro nemozné tim spis, ze

je neni mozné identifikovat.

H BAHENSKY, M. Postupy pii vymahani pohledavek z obchodné — pravnich vztaht a uspésnost jejich
vyuziti v praxi. Brno: Vysoka Skola Karla Englise v Brn€, 2009. 55 s. Vedouci diplomové prace doc. JUDr.
Mikulas Sabo, CSc..
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ZAVER

V uvodu této diplomové prace s nazvem Problematika drazeb nemovitosti jsem si
kladl za cil stru¢né zhodnotit a analyzovat na ptikladech ptipadovych studii pravni Gpravu
problematiky drazeb nemovitosti v Ceské republice. Drazby nemovitosti se realizuji v zasadé
podle dvou pravnich predpist, zakona o vefejnych drazbach a obCanského soudniho fadu, to
jsou hlavni procesni materie. Podle obcanského soudniho fadu se fidi drazby soudni, drazby
provadéné soudnimi exekutory a drazby provadéné finan¢nimi ufady. Popsal jsem 1 aukci,
ktera se nefidi v Ceské republice zadnym specidlnim pravnim piedpisem, ale ma mnoho
spole¢nych znaku s vefejnou drazbou a proto je na misté o ni také podat dulezita fakta. Hlavni
duraz ale byl kladeny na pravni Gpravu vefejné drazby nedobrovolné podle zakona ¢. 26/2000

Sb., v€etné ekonomickych aspekti.

Do praktické casti jsem zatadil pfipadové studie dvou vefejnych drazeb, které maji
spoleCné jen to, ze patfi mezi ty nejvetsi, které se u nas od zacatku ucinnosti zakona C.
26/2000 Sb., o vefejnych drazbach uskutecnily. Tyto zminéné drazby jsem analyzoval a
poskytl jsem k nim sva stanoviska o jejich uspésSnosti ¢i neuspésSnosti a to jak z pohledu
vétitele, tak 1 z pohledu drazebnika ¢i pronajimatele 1 z pohledu dopadu drazby na chod
drazeného komplexu. Nedilnou soucasti praktické Casti bylo zhodnoceni soucasné pravni
upravy zejmeéna se zietelem na zakon ¢. 26/2000 Sb., o vetfejnych drazbach a také se zamyslet

nad nameéty, jak pravni apravu vylepsit.

Drazba nemovitosti je totiz velmi efektivni nastroj, jak nejenom véfitel muze
realizovat svoji pohledavku, ale také, jak muze piipadny zajemce nemovitost koupit, ma
obrovsky dopad na hybnost celého realitniho trhu, vymahatelnosti prava v nasi zemi a tudiz

zaslouzi velkého zietele.

V zasadé se da fict, ze zakon o vefejnych drazbach funguje tak, jak zakonodarce
predpokladal a zamyslel. ProSel nékolika novelizacemi, které zpfesnily n€ktera problematicka
ustanoveni, coz bylo zcela jisté ku prospéchu véci. Zejména ta novela, kterou podepsal
prezident republiky 1. Cervna roku 2006. Tato fakta dokresluje 1 mnou zvolend ukazka
nedobrovolné drazby nemovitosti, ktera ukazuje, ze tento institut mize byt velmi vhodny
nastroj realizace véfitelovi pohledavky. Jsou vsak, ale 1 n€ktera problematickd mista, ktera se

snazi dokreslit a nastinit zvolena pfipadova studie verejné drazby dobrovolné.
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Zakon €. 26/2000 o vetejnych drazbach v zasadé€ plni to, co od ného zakonodarce pfi
schvalovani ocekaval, ale rozhodné€ se najdou i problematicka mista a oblasti, nad nékterymi
jsem se v této diplomové praci pokusil zamyslet a dat nékteré navrhy, které by mohla byt
pfinosem drazebni problematiky. Neni tedy vylouceno, ze zakonodarce v budoucnu opét
pristoupi k novelizaci zdkona o vefejnych drazbach nebo vybranych ustanoveni ob¢anského
soudniho tadu, které se zabyvaji problematikou drazeb a mozna by mu k novelizaci mohly

prispét i naméty v diplomové praci popsané.
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URL: <http://www.ckrk.cz> [cit. 2010-09-30]

Zikony:
Zakon & 26/2000 Sb., o vefejnych drazbach, ve znéni pozdgjsich predpisi.
Zakon & 99/1963 Sb., ob¢ansky soudni fad, ve znéni pozdgjsich predpisi.

Zakon &. 95/1963 Sb., o statnim notaistvi a o fizeni pred statnim notafstvim, ve znéni

pozdé&jsich predpisu.
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http://www.drazbv.org
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Zakon €. 427/1990 Sb., o prevodech vlastnictvi statu k nekterym vécem na jiné pravnické

nebo fyzické osoby, ve znéni zdkona €. 541/1990 Sb.

Zakon €. 142/1950 Sb., o fizeni ve vécech obCanskopravnich (obCansky soudni fad), ve znéni
pozdéjsich predpisu.

Zakon €. 78/1896 1. z., o zavedeni zdkona o fizeni exeku¢nim a zajistovacim.

Zakon €. 174/1950 Sb., o drazbach mimo exekuci, ve znéni zakona ¢. 513/1991 Sb.

Zakon 79/1896 t. z., o fizeni exeku¢nim a zajistovacim, tzv. exekucni tad.

Zakon €. 519/1991 Sb., méni a dopliiuje obCansky soudni fad a notarsky tad.

Zakon ¢. 182/2006 Sb., o upadku a zpasobech jeho feseni.

v

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozd¢jsich predpisu.

Zakon €. 13/1993 Sb., celni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Zakon €. 32/1925 Sb., o koznich aukcich.

Zakon 120/2001 Sb., exekucni tad.

Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach.

Zakon €. 254/2004 Sb., o omezeni plateb v hotovosti.

Zakon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pfevodu nemovitosti.
Vyhlaska €. 418/2001 Sb., o postupech pii vykonu exekucni a dalsi Cinnosti.
Dekret dvorské kancelare ¢. 565/1786 sb. zak. soud. - licitacni rad.

Dekret dvorské kancelare ¢. 62/1808 sb. zak. pol.

Dekret dvorské kancelare ¢. 101/1815 Sb. zak. pol.

Cisafsky patent €. 208/1854 1. z.,

Judikatura:

Rozsudek Nejvyssiho soudu CR ze dne 29. 7. 1999, sp. zn. 2 Cdon 1034/97.
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