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ANOTACE

Tato bakalarska prace je zamérfena na téma zastavniho prava, jakozto
zajistovaciho institutu. Ugelem této prace je uvedeni zastavniho prava
v prostfedi obcanského zakoniku, tedy jeho soucasné pravni uprave,
predstaveni zakladnich funkci a zasad zastavniho prava a vymezeni zakladnich
pojmu. Dale je prace okrajové vénovana historii zastavniho prava v pravu
fimském, i v Eeskych zemich a dale vyvoji zastavniho prava po roce 1989 az do
soucasnosti. Nedilnou soucasti prace jsou jednotlivé ¢asti zastavniho prava, Cili
vznik, vykon, neboli realizace zastavniho prava a zanik zastavniho prava. Cilem
prace je rovnéz charakteristika pfedmétu zastavniho prava, prav a povinnosti

subjektl, rozsah zastavniho prava a prava podzastavniho.
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ANNOTATION

The main theme of this bachelor thesis is focused on lien law as a security
institute. A primal purpose is to introduce lien rights in the environment of the
Civil Code, i.e. (its current legal regulation), to introduce basic functions and
principles of lien law and definitons of basic terms. What is more, the thesis also
describes history of lien rights in Roman law, in historic Czech lands and
development of the law after 1989 until the present day. An integral part of the
work are individual parts of the lien, i.e. a creation, an execution or a realization
of the lien and a termination of the lien law. The aim of the work is also a
characteristics of the subject of the lien law, rights and obligations of subjects,
the scope of lien law and the right of sub-mortgages.
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uvoD

Bakalarskou praci na téma zastavni pravo jsem si zvolila, nebot mé
zajima problematika upravovana obcanskym zakonikem. Ten totiz velmi do
detailu upravuje hmotné soukromopravni vztahy. Vztahy, se kterymi se Clovék
setkava kazdy den, jako napfiklad koupé, ale i ty, které nejsou dejme tomu na
dennim pofadku obcéanl. Mezi jeden z pravnich vztahl, které bych pravé
nezaradila mezi kazdodenni zalezitost, patfi dle mého nazoru praveé zastavni
pravo. Tim rozhodné nechci fici, ze zastavni pravo je malo vyuzivanym
institutem, pravé naopak. Zastavni pravo, jako nastroj k naplnéni zivotnich
potieb vyuziva stale vétsi mnozstvi obcanl, ale i podnikatell a firem. Ani ja
nejsem vyjimkou, protoze otazku vlastniho bydleni, jsem vyfeSila prave diky
zastavnimu pravu za ucelem financovani koupé nemovitosti.

Svou praci bych rada zpracovala tak, aby jako celek poskytovala
vSeobecny prfehled o dané problematice a aby bylo mozné ziskat z ni odpovédi
na stézejni otazky o zastavnim pravu. Doufam, ze zpracovanim prohloubim i své
znalosti v dané problematice. Co se tyCe struktury prace, budu se predevsim
drzet posloupnosti paragrafovych znéni v oddilu 3 ob¢anského zakoniku, ktery je
praveé zastavnimu pravu vénovan.

Cerpat podklady pro praci budu predev§im zplatné pravni Upravy,

dostupné literatury a internetovych zdroju.



1 Zastavni pravo

Problematiku zastavniho prava upravuje od 1. ledna roku 2014 obcCansky
zakonik, ¢. 89/2012 Sb., (dale jen ,,0Z) a to velmi obSirné. Vénuje mu
ustanoveni § 1309 az 1394. Zastavni pravo nalezneme v lll. Casti mezi
absolutnimi majetkovymi pravy, v hlavé Il., V. dil, kde jsou vécna prava k cizim
vécem, kam patfi také pravo stavby, vécna bfemena a zadrzovaci pravo.

Zastavni pravo je jednim z nejpropracovangjsich, nejuzivanéjSich a
zfejmé i nejfunkénéjsich zajistovacich institutd. Jeho podstatou je vytyCeni
konkrétniho majetku pro pripadné uspokojeni nesplnéného dluhu. Vyuzitelnost
zastavniho prava umocnuje fakt, ze zajisténi probiha formou vécného prava
(k cizi véci). Tim zastavni pravo zastavniho véfitele pusobi ve vztahu vUci
zastavci a zastavnimu dluznikovi, ale také viéi tfetim osobam (s nékterymi
vyjimkami). Svou podrobnou pravni Uupravou institut zastavniho prava
predpoklada Sirokou skalu zivotnich situaci. Jeho povaha vS§ak umoznuje sjednat
i néco jiného, nez co je dano zakonnou upravou tam, kde to OZ, &i jiny pravni
piedpis vyslovné dovoluji anebo pouze s G¢inky mezi smluvnimi stranami.’

,,Zastavni pravo nalezi mezi vécna prava kcizi véci, coz vyjadruje
skutecnost, Ze pfedmétem zastavniho prava je zastava, ktera vlastnicky nalezi
osobé odlisné od zastavniho véritele. U vécnych prav k véci cizi plati, Ze
povinnosti, které se tykaji urcité véci, na této véci Ipi, takZze se takové povinnosti
neméni, zméni-li véc viastnika. Subjekty vécnych prav k véci cizi nejsou tedy
uréeny na zakladé smlouvy, ale na zékladé realného vlastnictvi urcité véci.*2

Jak je vysSe uvedeno, zastavni pravo je pravem vécnym a to predstavuje
opravneéni, které zajistuje trvaly, ¢i dlouhodoby vztah osoby k véci. Vécna prava
tedy nalezi mezi absolutni majetkova prava, pusobi vici véem. Vécna prava
naopak obsahuji povinnost véech ostatnich subjektll nenarusovat prava k véci,
ktera nalezi opravnéné osobé.3

OZ v ustanoveni § 1309 odst. 1 uvadi,,Pri zajisténi dluhu zastavnim

pravem vznikne vériteli opravnéni, nespini-li dluznik dluh fadné a véas, uspokojit

TPELIKAN, M. Zajisteéni a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2017, 416 s.,
ISBN 978-80-7552-192-7. s. 185

2ROZEHNAL, A. a kol. Praktikum ob&anského prdva hmotného, Plzeii: Ales Cenék, 2020, 279 s,
ISBN 978-80-7380-805-1. s. 142 ; 3
SKINDL, M.; ROZEHNAL, A. Novy ob¢ansky zakonik. Uskali vécnych prav. Plzeii: AleS Cengék,
2015. 255 s. ISBN 978-80-7380-517-3. s 227

8



se z vytéZzku zpenézeni zastavy do ujednané vyse, a neni-li tato ujednana, do
vy$e pohledavky s prislusenstvim ke dni zpenézeni zastavy.”

Skrze zastavni pravo je zajistén dluh, diky ¢emuz véfitel neriskuje ztraty
na pohledavce v pfipadé selhani dluznika. Zastavni véfitel je opravnén
sjednanou zastavu zpenézit a to i bez souhlasu, nebo proti vuli zastavniho
dluznika a zpenézenim uspokojit svou pohledavku, pokud dluznicka strana neni
schopna, nebo ochotna dluh, na ktery se vaze zastava, splatit.*

Jak je dale uvedeno v OZ, zastavou mUze byt kazda véc, se kterou je
mozné obchodovat. Zastavni pravo Ize zfidit i k véci, ke které zastavnimu
dluznikovi teprve vznikne vlastnické pravo. Pokud je takova véc zapsana ve
verejném seznamu Ci v rejstfiku zastav, zastavni pravo se k ni zapise, souhlasi-li
s tim vlastnik véci. VySi dluhu Ize urCit kdykoli béhem trvani zastavniho prava,
nebo lze zajistit dluh o pfedem urCené vysi. Zastavnim pravem lze zajistit jak
penézity, tak nepenézity dluh, podminény nebo i ten, ktery ma vzniknout
v budoucnu. Je jim mozné zajistit i druh dluhl, které dluznikovi vznikaji vUCi
zastavnimu veéfiteli v uréitém casovém obdobi, nebo také rizné dluhy rlzné,
jejichz vznik vl¢i zastavnimu véfiteli je vazan jednotnym pravnim ddvodem.

Zastavni pravo je definovano jako pravni institut, ktery slouzi k zajisténi
pohledavky pro pripad, Ze dluh, ktery ji odpovida, nebude véas splnén s tim, Ze
v tomto pripadé Ize dosahnout uspokojeni z vytézku zpenézeni zastavy, zastavni
pravo se vztahuje i na pfislusenstvi této pohledavky. Neni-li pohledavka
zajisténa zastavnim pravem véas splnéna nebo byla-li spinéna po své splatnosti
Jjen caste¢né anebo nebylo-li splnéno prislusenstvi pohledavky, ma zastavni
véritel pravo na uspokojeni své pohledavky (zbytku pohledavky nebo
pfislusenstvi) z vytézku zpenézeni zastavy. Zastavu lze zpenéZit na navrh
zastavniho véritele bud’ ve vefejné drazbé, nebo soudnim prodejem zastavy; pfi
narizeni soudniho prodeje zastavy a pri prodeji zastavy soudem se postupuje
podle OSR.5

4STYSKALOVA, Michaela. {Zastavni pravo dle nového ob&anského zakoniku} [online]. Plzes,
2014 [cit. 2023-01-30]. Dostupné z: https://theses.cz/id/hjlqwc/. Diplomovéa prace. Zapadoceska
univerzita v Plzni, Fakulta pravnicka. Vedouci prace JUDr. Josef Pelech, Ph.D.

SUsneseni Nejvyssiho soudu ze dne 29.6.2010 sp. zn. 20 Cdo 4396/2008


https://theses.cz/id/hjlqwc/

1.1 Funkce a zasady
1.1.1 Funkce

Cil véfitele je radné pinéni dluznikova dluhu tak, jak se k nému dluznik
zavazal. Pro pfipady, kdy dluznik nespini svij zavazek, slouzi smysl a podstata
zastavniho prava.®

Zastavni pravo zvysuje jistotu véfitele, ze dluh bude splnén tim, ze pokud
by tak dluznik necinil, bude z&stavni pravo vykonano. Jiz v této vété jsou
naznaceny dvé hlavni funkce, které se v zastavnim pravu uplathuji. Jedna se o
funkci zajistovaci a funkci uhrazovaci.”

»Zajistovaci funkce zastavniho prava motivuje dluznika, aby se nedostal
do prodleni s plnénim svého dluhu a nemuselo tak dojit ke zpenézeni zastavy,
coZ pro veéritele muze predstavovat vétsi miru pravdépodobnosti se splnénim
dluhu‘®(subjektivni zajistovaci funkce, nebo také funkce motivacni).

Je predpoklad, ze dluznik ma zdjem na tom, aby zastava nebyla véfitelem
zpenézena. Tato funkce se uplathuje jako prvni a to od vzniku konkrétniho
zastavniho prava do jeho zaniku v pfipadé, ze dluznik plni fadné a vcas.

Zastavni pravo také zajistuje ochranu zastavniho véfitele tim, ze urcCitou
vec vaze prednostnim uspokojenim jeho pohledavky. Tu chrani prfed vlivy
ohrozujicimi jeji hodnotu, nebo brani vlastnikovi zastavy, nebo jiné osobé, aby
nakladali se zastavou zpUsobem, ktery by vedl k ujmé zastavniho véritele.
(objektivni zajistovaci funkce).8

,Uhrazovaci funkcizastavniho prava se rozumi moznost véfitele
dosahnout nahradniho uspokojeni z vytézku zpenézeni zastavy a to v pfipadé,
e neni zajis$téna pohledavka radné a vcéas splnéna.® Tuto moznost muze
zastavni véritel uplatnit prednostné pred jinymi dluznikovymi vériteli. Funkce se
uplathuje nasledné, pfi realizaci zastavniho prava pokud neni splnén zajistény

dluh a disledek je zpenézeni zastavy a zanik zastavniho prava.®

SIURIUM WIKI Zastavni  pravo [online]. [cit. 2023-01-30]. Dostupné z
https://wiki.iurium.cz/w/Z%C3%A1stavn%C3%AD pr%C3%A1voicite note-13

"VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 29

8SPACIL, J. a kol. V&cnd préva. Vécna préva, katastr nemovitosti a sprdva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 210

SVYMAZAL, L.Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 30

10


https://wiki.iurium.ez/w/Z%C3%A1

,,Zastavni pravo ma - jak vyplyva z citovaného ustanoveni - v prvni fadé funkci
zajisStovaci; zabezpecuje pohledavku zastavniho véritele jiz od okamziku svého
vzniku, vede (motivuje) dluznika k tomu, aby pohledavku zastavniho véfitele
dobrovolné spinil, a zastavnimu véfiteli poskytuje jistotu, Ze se bude moci
uspokojit ze zastavy, nebude li jeho pohledavka radné a véas spinéna. Nebyla-li
pohledavka zastavniho véritele radné a véas splnéna, uplatni se uhrazovaci
funkce zastavniho prava; zastavni véfitel je opravnén uspokojit se ze zastavy,
aniz by musel spoléhat na to, Ze se domuize uhrady své pohledavky z majetku
dluznika.“19

1.1.2 Zasady

Zastavni pravo je vécnym pravem k cizi véci, kdy od ostatnich téchto prav
se odliSuje svou nesamostatnosti. Jeho existence je podminéna existenci
zajiStované pohledavky, nebo pfipadné alespori odUvodnénym predpokladem
existence pohledavky. Zastavni pravo samostatné nema hospodarsky ucel,
slouzi pro zajisténi pohledavky. Bez pohledavky neni zastavniho prava, zde se
promita zasada akcesority tohoto zajisStovaciho prostiedku. Pokud nevznikne
platna pohledavka, kterda ma byt zajisténa, nemlUze zastavni pravo trvat,
prestoze by byly ostatni pfedpoklady jeho vzniku spinény. Pokud se pohledavka
prevadi, prechazi, rozdéluje se, nebo zanika, tedy dochazi k nakladani
s pohledavkou, i zde se projevuje jeji spjatost se zastavnim pravem. Pohledavku
automaticky zastavni pravo nasleduje a neni proto nutné provadét zadné ukony
ohledné zastavniho prava."

Aplikace zasady subsidiarity v zastavnim pravu spoCiva vtom, ze
uspokojeni zastavniho véfitele ze zpenézeni pohledavky je umoznéno jen tehdy,
pokud nebyla splnéna zajisténa pohledavka dluznikem dobrovolné, nebo pokud
nezanikla jinym zpUsobem. Zastavni pravo tedy poskytuje véfiteli jistotu, Zze o
svou pohledavku nepfijde, pokud dluznik nebude Ffadné a véas plnit, kdy toto

neplnéni ze strany dluznika je podminkou pro uplatnéni zastavniho prava a

Rozsudek NejvysSiho soudu €. Ns 29 Odo 563/2003[online].[cit. 2023-02-13] Dostupné z:
http://kraken.slv.cz/290d0563/2003
"VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,

a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 15
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nelze ho tedy uplatnit pred€asné, pokud by toto nepinéni ze stany dluznika
nenastalo.?

,,Akcesoricka a subsidiarni povaha nebyly vZdy v historickém vyvoji pro
zastavni pravo charakteristické: ve starSim stifedovekém pravu ztélesriovala
zastava, ktera se predavala vériteli do drzby, primo jakési provizorni plnéni. ,,Pri
zastavé dluznik nerucil viibec, od ného nebylo Ize pohledavati plnéni, pinéni bylo
Jjeho pravem, ne v8ak povinnosti. Misto dluznika ruci tu zastava.” Véritel se
pfedem spokojoval se zastavou, jako s nahradnim pinénim dluhu. Tim, Ze
zastava propadala po nesplnéni dluhu vériteli bez ohledu na vys$i pohledavky,
ztracela na pohledavku i svou akcesorickou vazbu. 13

., Specialita (individualizace) zastavniho prava. Zastavnim pravem mizZe
byt zatizena zasadné jen individualné uréena véc; zakon vsak pfipousti, aby
zastavou byla i véc hromadna, napr. obchodni zavod. Obdobné musi byt

individualizovana zajisténi pohledavka.“14

1.2 Pravni uprava

Jiz v pfedchozi kapitole je uvedeno, ze v OZ je upraveno zastavni pravo
v jeho treti ¢asti — Absolutni majetkova prava, v hlavé druhé, dilu patém, kde se
nachazeji vécna prava kcizim vécem. Zastavnimu pravu jsou vénovana
ustanoveni § 1309 — 1394 OZ a to velmi podrobné. K této pravni upravé se
vyuziji i dalSi ustanoveni OZ, ktera zastavni pravo doplriuji, nebo upravuji a to
zejména: uprava zajisténi dluhu a jistoty v § znénich 2010 a nasledujici OZ a
uprava promiCeni v § znénich 609 a nasledujici OZ. Zastavni pravo je
v obanském zakoniku upraveno obecné ve vztahu k upravam, které se
nachazeji ve zvlastnich pravnich predpisech; ,,proto se aplikuje obecna uprava,

neni-li ve zvlastnim pravnim predpisu stanoven odlisny pravni reZim. 14

12STYSKALOVA, Michaela. {Zastavni pravo dle nového ob&anského zakoniku} [online]. Plzef,
2014 [cit. 2023-01-30]. Dostupné z: https://theses.cz/id/hjlqwc/. Diplomova prace. Zapadoceska
univerzita v Plzni, Fakulta pravnicka. Vedouci prace JUDr. Josef Pelech, Ph.D.

13 VYMAZAL, L. Zastavni prdvo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 15

14SPACIL, J. a kol. Vécnd prava. Vécnd préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 210, 211
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1.3 Vymezeni zakladnich pojma
Se zastavnim pravem je vazano nékolik pojmU, se kterymi toto pravo
pracuje, a jsou pro né&j zasadni. Jsou to v prvni fadé subjekty, které se
v pravnich vztazich vyskytuji, maji sva specificka postaveni v pravnim vztahu a
maji prava a povinnosti, ktera jsou s jejich postavenim spjata. DalSim neméné
dalezitym pojmem vedle subjektl je zastava, ke které se dané zastavni pravo
zfizuje. A proto, ze tyto pojmy se vyskytuji napfi¢ celou touto praci, je vhodné
tyto pojmy bliZze specifikovat a uvést v prostredi zastavniho prava.'®
1.3.1 Subjekty zastavniho prava
Stézejni subjekty, které OZ pfi vykladu zastavniho uziva, jsou nasledujici:
o Dluznik
o Zastavce
o Zastavni dluznik
o Zastavni véfitel
Zastavni pravo je odvétvim prava obcanskéeho, které se vénuje
soukromopravnim vztahlim. Subjekty zastavnépravniho vztahu mezi sebou maji
rovnocenné postaveni.
1.3.1.1 Dluznik
Pod pojmem dluznik, nebo také osobni dluznik nalezneme stranu
pravniho vztahu, ktera ma vUici véfiteli zavazek, tedy povinnost spinit dluh. Muze
mit status fyzické, nebo pravnické osoby. Dluznikl muze byt i vice v jednom
pravnim vztahu. Zavaze—li se vice osob k totoznému plnéni, vznika jim spoleény
dluh. Osobnim dluznikem je ten, kdo odpovida za to, ze zajistény dluh bude
spinén.1é
1.3.1.2 Zastavce
Je jim ten, kdo véc zastavil. V zastavnépravnim vztahu se vyskytuje, kdyz
tento vztah vznika. Pokud ten, kdo véc zastavil, bude zarovern osobou, ktera
bude i nadale véc vlastnit, bude nazyvan zastavnim dluznikem, nikoli zastavcem.

Pojmy se stanou rozdilnymi spiSe tehdy, kdy po vzniku zastavniho prava dojde

15STYSKALOVA, Michaela. {Zastavni pravo dle nového ob&anského zakoniku} [online]. Plzen,
2014 [cit. 2023-01-30]. Dostupné z: https://theses.cz/id/hjlqwc/. Diplomovéa prace. Zapadoceska
univerzita v Plzni, Fakulta pravnicka. Vedouci prace JUDr. Josef Pelech, Ph.D.

18VYMAZAL, L.Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 29
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ke zméné vlastnictvi k zastaveé. V praxi ma rozliSeni téchto pojmd vyznam,
protoze urcita prava a povinnosti zakon pfiznava pouze vériteli a néktera prava a
povinnosti naopak pouze zastavnimu dluznikovi.!”
1.3.1.3 Zastavni dluznik

Ten kdo vilastni véc, ktera je predmétem zastavniho prava, a ke které se
dané zastavni pravo zfizuje.8

Zastavni dluznik je tedy i osobou, ktera bude postizena vykonem
zastavniho prava v pfipadé nesplnéni pohledavky, nebot musi v takovém
pripadé strpét prodej svého majetku.!®
1.3.1.4 Zastavni véritel

Véfitelem oznacujeme stranu zavazkového pravniho vztahu, ktera ma
pravo zadat, aby dluznik splnil dluh, ke kterému se zavazal. Stejné jako dluznik,
muze mit status fyzické, nebo pravnické osoby. | véfitelll mUze byt vice v jednom
pravnim vztahu. Véfitelska strana ma poté spole¢ny zavazek.20

Zastavni véfitel je oznaleni pro véritele zajisténé pohledavky. Zastavni
veritel je vzdy osobou totoZnou s obligacnim véfitelem; dojde-li ke zméné
subjektu véfitele zajisténé pohledavky (napr. postoupenim), stava se novy véritel
ex lege i zastavnim véritelem. Zajisténou pohledavku nelze prevést na jiného
véritele, aniz by zaroveri nedoSlo i k prevodu zastavniho prava (akcesoricka
povaha zastavniho prava).?”

Zastavni véritel ma diky existenci zastavniho prava zasadnim zpUsobem
posilené postaveni oproti ostatnim veéfitelim zastavniho dluznika v pfipadé, ze

by proti zastavnimu dluznikovi bylo vedeno exekucni, nebo insolvenéni fizeni.

"VYMAZAL, L.Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 32

18PLECITY, V., SALAC, J., BAJURA, J. a kol. Uvod do studia ob&anského préva. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 408 s., ISBN 978-807552-703-5, s. 228

OBCANSKYZAKONIK.JUSTICE.CZ [online]. [cit. 2023-01-30]. Dostupné z
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/konkretni-zmeny/novinky-v-zastavnim-a-
zadrzovacim-pravu?fbclid=lwAR0gx9gglVWRuokI1 TDvinVLO9swcfgEIsMPMFdJJuCRVmzal-
J2cUTVDe8

20VYMAZAL, L.Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 29
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Zvyhodnéné postaveni zastavniho véfitele spociva v tom, ze ma narok, aby jeho
pohledavka byla uspokojena piednostné pied ostatnimi diuzniky.?!
1.3.2 Zastava
Zastava je predmétem zastavniho prava. V soucasné pravni upravé maji
smluvni strany zastavnépravniho vztahu pomérné Sirokou volnost ohledné volby
zastavy. OZ v ustanoveni § 1310 stanovuje, ze zastavou muze byt kazda vec,
S niz |ze obchodovat. V praxi se zastavou nejCastéji stavaji:
o Nemovitosti
o Obecné movité véci, jako jsou motorova vozidla, cennosti, nebo
prumyslové stroje, coz obsahuje prave ustanoveni § 1310 OZ,
o Paodily v korporacich, coz upravuji ustanoveni § 1320 — 1327 OZ,
o Cenné papiry, kterym vénuje OZ ustanoveni § 1328 — 1334,
o Pohledavky, kterym jsou v OZ vénovana ustanoveni § 1335 — 1340 OZ.2!

Zastave, jakozto predmétu zastavniho prava bude dale vénovana kapitola €. 4.

2IFULSOFT.CZ [online]. [cit. 2023-02-05]. Dostupné z: https:/www.fulsoft.cz/33/zastavni-pravo-
unigueidmRRW Sbk196FNf8-jVUh4EtZkJFYKrujDwwralTvbk1ECD-
vMUnwPIw/?query=z%E1stavn%ED%20pr%E1vo&serp=1
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2 Historie zastavniho prava

V této kapitole bude priblizen historicky vyvoj pravni Upravy zastavniho
prava a jeho aplikace.

2.1 Zastavni pravo v fFimském pravu

Rimské pravo je pravnim systémem starovékého méstského statu Rim,
ktery byl puvodné malym meéstskym statem, ktery dospél k ohromnému,
takfikajic celosvétovému impériu. Rimské pravo se kontinuainé vyvijelo a bylo az
do konce 19. Stoleti bézné uzivano a bylo platnym a ucinnym pozitivnhim
pravem.2?

Pocatky zastavniho prava sahaji do samého zacCatku vyvoje fimského
prava. Zcela dokoncen byl vyvoj az justinianskou upravou — zakonikem Digesta
seu Pandectae, ktery byl vydan roku 533 n. |. Praetorské pravo rovnéz
ovliviiovalo vyvoj Fimského zastavniho prava. Rimské zastavni pravo, stejné jako
soucasné zastavni pravo, jiz znalo funkci zajistovaci, ktera z pocatku prevladala
a poté pfistoupila i funkce uhrazovaci, neboli realizacni. V fimském pravu byly
rozlisovany dvé formy zastavniho prava, které se nazyvaly pignus, neboli
zastavni prava rucni a hypotéka. U zastavniho prava ru¢niho zavisel vznik
zastavniho prava na odevzdani zastavy vefiteli, kdy poté véritel ovladal véc jako
drzitel. Na rozdil od hypotéky, kde véfitelovo zajisténi spocivalo ve vzniku
zastavniho prava. V momenté, kdy nebyla dluznikem splnéna pohledavka, monhl
vefitel pozadovat uspokojeni ze zastavené véci a to na zakladé jedné
z nasledujicich dohod:

1. lex commissoria, neboli propadna zastava, kdy si véfitel zastavénou véc
nechal,

2. pactum de distrahendo, kdy byla zastava véfitelem zpenézena a penézitou
Castku, ktera zbyla po odecteni véfitelovy pohledavky (tzv. hyperochu), byl
povinen véfitel dluznikovi vratit.23

Tyto formy byly vysledkem mnohaletého vyvoje. Jednim z nejstarSich
predchidcl zastavniho prava byl fiduciarni prevod viastnického prava,

tzv.fiducia, téz nazyvan ,pfevod vlastnického prava k vérné ruce“. Véfitel byl

22FRYDEK, M., HORAKOVA, M., OBROVSKA, L., SALAK, P., VESELA, R., Rimské prévo pro
bakalare.3. Dotisk 1. Vydani. Brno: Masarykova univerzita, 2014, 188 s., ISBN 978-80-210-5002-
0,s.10

28PELECH, J. Z4stavni prévo. Plzei: Ale$ Cenék, 2013. 192 s. ISBN 978-80-7380-466-4. .25
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nazyvan fiduciarem a staval se vlastnikem véci, ne vsak trvalym. Véritel, neboli
fiduciaf se zavazoval, Zze prevede véc, ktera byla zarukou, zpét na puvodniho
vlastnika, pokud bude pohledavka splnéna. Tento zavazek vsak nebyl od
pocatku fiducie pravné vynutitelny, po néjakou dobu byl zpétny prevod spise
moralnim zavazkem. Lze tedy shrnout, ze fimské zastavni pravo meélo ftfi
vyvojové formy. Fidicii, pignus a hypotéku.2*
2.2 \yvoj zastavniho prava v ¢eskych zemich

Pocatek vyvoje zastavniho prava v Ceskych zemich nalezneme jiz ve
stfedoveéku. DalSi struény prehled vyvoje zastavniho prava v ¢eskych zemich
bude rozdélen do nasledujicich kapitol.
2.2.1 Stfedovéké zastavni pravo

V rané fazi se pravo obdobné zastavnimu tykalo véci, u kterych se vedl
spor. Po celou dobu sporu byla véc odevzdana soudu do drzby. S urCitou
nadsazkou lze tehdejsi obdobu zastavniho prava pfirovnat k souasnému
soudcovskému zastavnimu pravu. Nasledné se vyvinula takzvana zastava
svémocna, neboli zakonna. Jejim ucCelem bylo zajisténi pohledavky za
odvedenou femesinou praci. Pohledavkou byla vzdy mzda. To znamenalo
napfiklad, ze pastyf byl opravnén zadrzet dobytek, ktery mu byl svéren jako
zastava k vyplaceni mzdy, nebo napfiklad hornici zadrzeli jako zastavu koks do
doby, nez jim byla vyplacena mzda. Dale se zacCala vyvijet smluvni forma
zastavniho prava. Ta na pocCatku svého vyvoje byla aplikovana pouze na véci
movité, pozdéji doslo k aplikaci tohoto prava i na véci nemovité. U movitych véci
se zastavni pravo oznacovalo za zaklad, ktery mél dvé formy:
1. forma vymeény movité véci (zastavy) za jinou véc na trhu,
2. forma smluvni pokuty pro pfipad, ze dluznik nesplni svlj zavazek, tedy pro
pfipad, ze néco nevykona, nebo nestrpi. Bohosluzebné pfedméty nebylo mozné
pouzit jako zaklad. Realizace zakladu nebyla nijak upravena a tak zavisela
pouze na vuli zu¢astnénych stran. V slechtickém zastavnim pravu ruili dluznici
nejprve celym svym jmeénim, posléze rucili konkrétné vymezenym majetkem.
,,Realizace zastavniho prava, jemuz nepredchazelo soudni fizeni, probihala tak,
Ze nejvysSi purkrabi vystavil véfiteli pfikaz, tzv. obranny list, ktery ho opravrioval

k nabyti statku dluznika.“ Zastavou byly véci movité i nemovité. V pripadé, ze

24PELECH, J. Zéstavni pravo. Plzei: Ale$ Cenék, 2013. 192 s. ISBN 978-80-7380-466-4. 5.26
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zastavena byla véc movitd, mohly si strany sjednat, zda se bude jednat o
zastavu prodejnou, nebo propadnou. Propadna zastava nebyla pro dluznika
vyhodnd, nebot pokud svuj dluh nesplatil, zastava propadla celd ve prospéch
zastavniho véritele bez ohledu na pomér hodnot dluhu a zastavy, kdy zastava
byla zpravidla vyssi, nez hodnota dluhu. Oproti tomu prodejna zastava byla pro
dluznikem, kdy se zastavni véfitel uspokojil z prodeje zastavy skrze dluh i uroky
a zbyla €astka z prodeje se vratila dluznikovi. S nabytim vyznamu zemédélskych
desek se rozvinulo vyuziti zastavniho prava na nemovitosti. Byly rozliSovany dvé
formy a to zastava s drzbou a zastava bez drzby. Pravo s drzbou bylo pojato
jako sménny obchod. Nemovitost byl opravnén uzivat véfitel a mél pravo brat
vSech jejich uzitkll (hovofime o takzvaném statku zapisném). Pokud ve smlouvé
bylo uvedeno, ze vytézek z nemovitosti bude slouzit k umorovani dluhu, nebo
jeho uroku, jednalo se o zastavni pravo umorovaci. Po splaceni dluhu byla
zastavena nemovitost navracena dluznikovi, pokud dluh splacen nebyl, propadla
pfipadé mohl dluznik svou zastavenou nemovitost nadale uzivat a realizace
zastavniho prava nastala az v pripadé nezaplaceni dluhu a to za pfitomnosti
ufednikl od zemskych desek pravnim aktem pojmenovanym uvazani. V obdobi
stfedoveéku se vyvinuly i dal$i obdoby zastavniho prava, a sice zastava dédicka
vyuzivana k obejiti krale na odumrt, nebo zastava veénna, ktera zajistovala
manzelce pravo na véno po smrti manzela.?®
2.2.2 Obecny zakonik obéansky a zastavni pravo

Tento zakon zroku 1811 upravoval zastavni pravo sice struc¢né ale na
svou dobu pomeérné kvalitné. Zastavni pravo bylo vymezeno jako vécné pravo.
V zakoné se nachazelo pravo hypotekarni a rucni zastavni pravo. Zakon
pripoustél vznik zastavniho prava k movitym vécem znamenimi a rozlisoval

obligaénépravni a vécnépravni Ucinky zastavniho prava.2

25PELECH, J. Z4stavni prévo. Plzefi: Ale$ Cenék, 2013. 192 s. ISBN 978-80-7380-466-4. .32
26VYMAZAL, L.Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 20

18



2.2.3 Obcéansky zakonik €. 141/1950 Sb.

Po roce 1948 vyvrcholilo budovani nového pravniho fadu vydanim
obcanského zakoniku &. 141/1950 Sb. Cilem tohoto pfedpisu bylo naruseni
tradi¢ni koncepce spocCivajici na fimském pravu, ale spousté institutd byla
zachovana pUvodni podoba. Co se tyée zmeén v oblasti zastavniho prava, jeho
jadro zUstalo stejné, ale urcité zmény se ho tykaly. Napfriklad zavedeni pouze
deklaratorniho zapisu zastavniho prava u véci, které se evidovaly v pozemkové
knize, nebo vypusténi nékterych drfivéjSich institutl, napfiklad uvolnéné
hypotéky. 27
2.2.4 Obcéansky zakonik €. 40/1964 Sb.

S timto zdkonem byl institut zastavniho prava zasadné obménén. Smluvni
zastavni pravo bylo z obCanského zakoniku vypusténo, nebylo tedy mozné
zajistit pohledavku zastavnim pravem dohodou stran. Zastavni pravo bylo
nahrazeno institutem omezeni pfevodu nemovitosti v casovém obdobi 1. 4. 1964
—31. 12. 1991. Samotna podstata tohoto institutu byla od zastavniho prava vsak
odlisSna. Bez souhlasu véfitele nemohla povinna osoba zatizenou nemovitost
prevést na dalsi osobu do doby, nez byl splacen dluh. Bylo umoznovano sjednat
toto omezeni s pravnimi Ucinky i pro dédice.?8
2.2.5 Zakonik mezinarodniho obchodu

V obdobi od 1. 4. 1964 do 31. 12. 1991 upravoval smluvni zastavni pravo
Zakonik mezinarodniho obchodu. Vznik zastavniho prava byl vazan pisemnou
smlouvou, nebo odevzdanim véci zastavnimu veéfiteli. Zakonik plsobil omezené
a to na vztahy, které vznikaly v mezinarodnim obchodnim styku. 29
2.3 Vyvoj pravni upravy zastavniho prava po roce 1989 do souéasnosti

Cesky pravni Fad se znovuzavedeni institutu zastavniho prava doékal az
s pfichodem novelizace hospodaiského zakoniku zakonem ¢. 103/1990 Sb.,
ktery byl u€inny od 1. 5. 1990. Pravni uprava zastavniho prava se tykala pouze
vztaht, které vznikaly pfi podnikatelské ¢&innosti hospodarskych subjektu.
Zastavni pravo nemélo vécnépravni povahu a jeho plUsobnost se vztahovala

pouze na strany zavazkového vztahu. Vznik zastavniho prava byl na zakladé

2IVYMAZAL, L.Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 20

28Tamtéz s. 21

29Tamtéz s. 21
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smlouvy, nebo pfimo ze zakona, u movitych véci bylo vyzadovano odevzdani
zastavnimu véfiteli, u nemovitych véci byl pozadovan zapis do evidence
nemovitosti. Pokud dluh nebyl v€as splacen, zastavni véfitel se mohl domahat
uspokojeni své pohledavky prodejem zastavy skrze hospodarskou arbitraz, nebo
prodejem z volné ruky za splnéni dalSich podminek.

1. 1. 1992 nabyl u€innosti obchodni zakonik, ktery nahradil hospodarsky
zakonik. Ten obsahoval néktera ustanoveni, ktera byla aplikovana v zastavnim
pravu. Bylo stanoveno, Ze zastavni pravo muize vzniknout i na zakladé
dluhopisu, kdy osoba opravnéna uplatnit pravo z hypotecniho zastavniho listu
byla v postaveni zastavniho véfitele. Obchodni zakonik vymezoval zastavni
pravo v § 297 — 299, kdy tato regulace byla nasledné ze zakona vypusténa.so

Vyznamna novelizace zakona pfiSla se zakonem ¢. 509/1991 Sb.
s ucinnosti od 1. 1. 1992 a to obnovou smluvniho zastavniho prava v ob¢anském
zakoniku €. 40/1964 a navratem k tradiCnimu pojeti zastavniho prava, jako prava
vécného. Zakladem pro pravni upravu v obanském zakoniku byla uprava
zastavniho prava z obCanského zakoniku z roku 1950. Tato pravni uprava byla
neuspokojiva a nesla s sebou mnohé aplikacni problémy. Tyto problémy vyvolaly
legislativni zmény, které mély |épe odpovidat potfebam praxe. Od 1. 9. 1998
zakonem €. 165/1998 Sb. byla zpfesnéna Uprava tykajici se zplsobu uspokojeni
ze zastavniho prava, kdy tato novelizace se promitla i do OSR. Novela
opravnovala zastavniho veéfitele, aby soudu navrhl prodej zastavy a mohl se
uspokojit z vytézku z prodeje bez toho, aby mél proti zastavnimu dluznikovi
exekucni titul k zaplaceni pohledavky. Vyznamna zména ucinna od 1. 5. 2000
byla rozsifeni zplsobu vykonu zastavniho prava o prodej ve verejné drazbé.
Novelou provedenou zakonem €. 317/2001 Sb. s ucinnosti od 1. 1. 2002 doslo
k dal$i upravé zastavniho prava, ktera se promitla v ustanoveni o soudnim
prodeji zastavy. Posledni legislativni zasah do upravy zastavniho prava
predstavoval zakon €. 315/2006 Sb., ktery podstatné ménil zakon o verejnych
drazbach s ucinnosti novely od 1. 9. 2006, musi byt zaloba na nepfipustnost

prodeje zastavy ve vefejné drazbé smérovana proti zastavnimu véfiteli, ale také

30STYSKALOVA, Michaela. {Z4astavni pravo dle nového ob&anského zakoniku} [online]. Plzef,
2014 [cit. 2023-01-30]. Dostupné z: https://theses.cz/id/hjlqwc/. Diplomova prace. Zapadoceska
univerzita v Plzni, Fakulta pravnicka. Vedouci prace JUDr. Josef Pelech, Ph.D.
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proti drazebnikovi. Novelou byla zkracena |hata pro podani takové Zaloby a
stanovila, Zze skody vzniklé oddalenim drazby jdou za tim, kdo podal bezdlvodné
zalobu, nejen zastavnimu vériteli, ale také drazebnikovi.3!

Dne 1. 1. 2014 nabyl ucinnosti zakon ¢.89/2012 Sb., obCansky zakonik,
kdy k témuz datu byl zrusen zakon €. 40/1964 Sb., obCansky zakonik (dale jen
SOZ). Obanskému z&koniku, tedy v ném obsazené pravni upravé zastavniho

prava v soucasné podobe je vénovana tato bakalarska prace.

31 VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob¢anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 22 - 28
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3 Vznik zastavniho prava
Pfedpoklady pro vznik zastavniho prava jsou:
1. zpUsobily pfedmét zastavniho prava,
2. dluh, ktery je zajistén zastavnim pravem,
3. jedna z pravnich skutecnosti, ktera je pozadovana zakonem; témi jsou:
o zastavni smlouva,
o rozhodnuti soudu o schvaleni dohody o rozdéleni pozUstalosti,
o rozhodnuti organu verejné moci,
o zékon.%

S pravnimi duavody vzniku ma souvislost i rozdéleni zastavnich prav na
dobrovolna a nucena. Dobrovolnym zastavnim pravem bude oznaceno, pokud
vznika na zakladé smlouvy, nebo rozhodnuti soudu schvalujici dohodu dédict o
rozdéleni pozuUstalosti. Jako nucené zastavni pravo bude oznaceno tehdy,
vznika-li nezavisle na vuli zastavniho dluznika. Vznik dobrovolného zastavniho
prava neni vazan samotnou smlouvou, nebot’ ke smlouvé musi navazovat dalsi
pravni skuteCnost vedouci ke vzniku zastavniho prava. Naopak u nuceného
zastavniho prava jeho vznik nastava zakonem predvidanou skuteCnosti. Tak je
tomu tedy u zakonného zastavniho prava, nebo v pfipadé rozhodnuti organu na
zakladé zakonného zmocnéni.33

Formalné je mozné rozélenit vznik zastavniho prava do dvou kroku, a sice
na zfizeni a vznik zastavniho prava. RozliSeni do dvou krokl ma vyznam u
dobrovolného zastavniho prava, kde je stézejni svobodna vule zastavniho
dluznika. Oproti tomu u nuceného zastavniho prava, které vznika bez ohledu na
vli zastavniho dluznika, tyto dva kroky splyvaji v jeden.3*

3.1 Zastavni smlouva

Zastavni smlouva je zajiStovacim institutem prava, ktery slouzi k posileni
jistoty véritele, ze dojde ke spInéni dluhu, at’ uz radnym a v€asnym plnénim ze
strany dluznika, nebo v pfipadé nedobrovolného plnéni zpenézenim zastavy.

Zastavni smlouva vyzaduje v nékterych pripadech formu verfejné listiny —

32PLECITY, V., SALAC, J., BAJURA, J. a kol. Uvod do studia ob&anského préva. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 408 s., ISBN 978-807552-703-5, s. 228

33 VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zékoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 126

34SPACIL, J. a kol. Vécné préva. Vécné préva, katastr nemovitosti a sprédva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-80-7400-711-8, s. 215
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notarského zapisu a vznik zastavniho prava je podminén zapisem do Rejstriku
zastay. 35
OZ v § 1314 uvadi, ze pokud movita véc neni odevzdana jako zastava
zastavnimu véfiteli, Ci treti osobé, ktera by zastavu opatrovala pro zastavniho
vefitele, zakon vyzaduje pisemnou formu zastavni smlouvy. Formu verejné listiny
vyzaduje zastavni smlouva v nasledujicich pripadech:
o zastavou je zavod, €i jina véc hromadna,
o zastavou je véc nemovita, ktera nepodléha zapisu do verejného seznamu,
o pokud ma zastavni pravo k movité véci vzniknout zapisem do rejstfiku
zastav.
Zastavni smlouva je pravnim ddvodem zastavniho prava, nicméné ke
vzniku zastavniho prava je tfeba jesté dalSi pravni skuteCnost:
- Tou je v pfipadé véci evidovanych ve vefejném seznamu zapis do tohoto
seznamu, typicky se jedna o nemovité veci.
- V pfipadé movitych véci vilastni zastavni pravo vznika odevzdanim véci
zastavnimu véfiteli. Toto odevzdani je mozné nahradit bud znamenim, kdy se
véc oznacCi jako zastavena, nebo odevzdanim véci treti osobé za ucelem
opatrovani veci pro stranu véritelskou i dluznickou.
- U véci nemovitych nezapisovanych do verejného seznamu vznika zastavni
pravo k zavodu a movité véci hromadné jejim zapisem do rejstiiku zastav. Stejné
je tomu tak u véci movité, pokud je to urceno zastavni smlouvou. Zapis do
rejstiiku zastav provadi notar, ktery sepsal zastavni smlouvu a to ve formé
notarského zapisu, bez zbyte¢ného odkladu po uzavreni zastavni smlouvy.
- Pravni skutecnosti vedouci ke vzniku zastavniho prava k podilu v korporaci je
zapis do verejného rejstiiku, v némz je korporace zapsana.
- U listinného cenného papiru vznika zastavni pravo odevzdanim zastavnimu
vefiteli, popfipadé predanim listinného papiru a stejnopisu zastavni smlouvy treti
osobé, aby pro zastavniho véfitele cenny papir opatrovala. Listinny cenny papir
je opatfen zastavnim rubopisem.
- Vlastni zastavni pravo k pohledavce vznika nabytim Uc€innosti zastavni

smlouvy, kromé pfipadu, kdy byla sjednana doba pozdéjsi.

3NKCR.CZ Zastavni smlouva [online]. [cit. 2023-02-02]. Dostupné z:
https://www.nkcr.cz/sluzby/rodina-majetek-a-ochrana-prav/zastavni-smlouva
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- Co se tyCe zastavy budouci, zastavni pravo vznika v okamziku, kdy zastavni
dluznik nabyva vlastnickénho prava.3¢
3.1.1 Nalezitosti smlouvy

Zastavni smlouva musi splhovat obecné nalezitosti pravniho jednani
obsazena vOZ v § 545 a nasledujicich. Pfi uzavirani zastavni smlouvy se
aplikuji také pravidla pro uzavirani smluv obsazena vOZ v § 1724 a
nasledujicich. Pro vznik zastavni smlouvy je nezbytné naplnit mimo obecnych
nalezitosti smlouvy také ty obsahové. Témi jsou u zastavni smlouvy:

o identifikace zastavy (v pfipadé, ze ma byt zastavou véc nemovita
evidovana v katastru nemovitosti, je tfeba zastavu oznacit v souladu s § 8
katastralniho zakona)

o identifikace pohledavky zajisténé zastavou.

Identifikace zastavy i pohledavky musi byt vymezena tak, aby nemohlo dojit
k jejich zaméné.3”

Zastavni smlouvu lze rozsifit vedle podstatnych obsahovych nalezitosti
také o vedlejsi ujednani, které upravuji dalsi souvisejici otazky, jako napfiklad
rozSifeni rozsahu zastavniho prava i na smluvni pokutu, nebo podminky
realizace zastavniho prava. OZ obsahuje i upravu zakazanych ujednani
v zastavni smlouvé kvali ochrané nékteré ze stran zastavni smlouvy.38
Zakazanym ujednanim je vénovana nasledujici kapitola.

0OZ v § 1312 uvadi, ze zastavni pravo se zfizuje prostfednictvim zastavni
smlouvy, ve které strany ujednaji, co bude zastaveno a pro jaky dluh se zastavni
pravo zfizuje. Pokud se zastavou zajistuje dluh nedospély, nebo vice dluhd, je
dostacujicim ujednanim do jaké nejvySsSi vySe jistiny se zajisténi poskytuje.
Zastavu Ize uréit jednotlivé, ¢i jinym zpUsobem, aby bylo mozné ji uréit kdykoli
béhem trvani zastavniho prava.

Nasledujici tabulka prehledné uvadi, jaka forma zastavni smlouvy je

vyzadovana zakonem podle toho, v jaké podobé ma byt zastava a také uvadi

38PLECITY, V., SALAC, J., BAJURA, J. a kol. Uvod do studia obéanského prava. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 408 s., ISBN 978-807552-703-5, s. 230

S7SPACIL, J. a kol. Vé&cna préva. Vécna préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-80-7400-711-8, s. 216

38 Tamtéz
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pfipadné dalsi okolnosti zfizovani zastavniho prava na zakladé zastavni

smlouvy.

. 2 : ’ Jakakoli (zejména ustni)
Verejna listina Pisemna forma
forma

Nedoslo k odevzdani o o
. o Odevzdani movité véci
] ] movite veci (zastavy) ) . .
Zastavou zavod o (zastavy) zastavnimu
zastavnimu vériteli ani o
veriteli
treti osobé k opatrovani

Nelze odevzdat movitou Odevzdani movité véci

] 3 ] véc (zastavu) (zastavy) treti osobé
Zastavou vec hromadna ] ] e .
zastavnimu vériteli ani k opatrovani pro
treti osobé k opatrovani zastavniho véritele

Zastavou nemovita véc Zastavou nemovita véc
nepodléhajici zapisu do | zapisovana do verejného X

verejného seznamu seznamu (rejstiik zastav)

Ujednani mezi
Vznik zastavniho prava zastavcem (zastavnim
k movité véci zapisem do | dluZznikem) a zastavnim X

rejstriku zastav veritelem vyZadujici

pisemnou formu

39

3.1.2 Zakazana ujednani v zastavni smlouvé

Zakonodarce poskytuje subjektim zastavniho prava Sirokou smluvni
volnost, nicméné v ustanoveni § 1315 OZ je uveden vycCet jednani, ktera
v zastavni smlouvé vyslovné zakazuje. Bez vyjimek ze samotné podstaty
zastavni smlouvy je zakazano ujednani, podle kterého by zastavni dluznik, nebo
zastavce nesméli vyplatit zastavu. Zastavni véritel je povinen pfipadné pinéni, na

zakladé kterého by doslo k vyplaceni zastavy, pfijmout za véech okolnosti. 4

39PELIKAN, M. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer CR,a.s., 2017, 416 s.,
ISBN 978-80-7552-192-7. s. 197

4OFULSOFT.CZ Zastavni pravo [online]. [cit. 2023-02-06]. Dostupné z
https://www.fulsoft.cz/33/zastavni-pravo-uniqgueidmRRW Sbk196FN{8-
iVUh4EtZkJFYKrujDwwralTvbk1ECD-vMUnwPIw/?query=z%E 1stavn%ED%20pr%E1vo&serp=
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V odstavci druném je uvedeno:
,,Dokud zajistény dluh nedospéje, zakazuje se ujednat, ze
a) zastavni véfitel se nebude domahat uspokojeni ze zastavy,
b) véritel mize zastavu zpenézit libovolnym zpisobem nebo si ji za libovolnou,
anebo predem uréenou cenu mize ponechat nebo
c) véritel maze brat ze zastavy plody nebo uzitky."
Treti odstavec uvadi, ze pokud je zastavnim dluznikem, nebo zastavcem
spotfebitel, nebo Cloveék, ktery je maly, Ci stfedni podnikatel, nepfihlédne se
k ujednani s obsahem uvedenym v odst. 2, pism. b), bez ohledu na to, zda
k nému doslo pred dospéelosti zajisténého dluhu, nebo az poté, co zajistény dluh
dospél.
3.2 Rozhodnuti soudu o schvaleni dohody o rozdéleni pozustalosti

Jak uz je uvedeno vySe, jednou z pravnich skute¢nosti vedouci ke vzniku
zastavniho prava muze byt i rozhodnuti, kterym soud schvali dohodou dédict o
rozdéleni pozUstalosti a to dle § 1969 odst. 1 OZ. V odst. 2 § 1969 OZ je totiz
psano, ze touto dohodou o rozdéleni pozlstalosti je mozné zfidit vécné bfemeno
nebo zastavni Ci jiné vécné pravo. A stejné jako tomu bylo u zastavni smlouvy,
ani samotna dohoda dédict ke vzniku zastavniho prava nestaci. Musi dojit ke
schvaleni této dohody soudem. Ve chvili, kdy je rozhodnuti soudu vykonatelné,
dochazi ke vzniku zastavniho prava. V tomto pfipadé hovofime o dobrovolném
zastavnim pravu. Dobrovolnost je spatfovana v projevu vule stran, tedy v dohodé
dédicl o rozdéleni pozuUstalosti. Pokud takova dohoda neexistuje, soud sam
svym rozhodnutim pravo zfidit nemlze. Dohoda je podminkou vzniku, ale
samotny vznik nezavisi pouze na zaméru dédicl, nybrz na rozhodnuti soudu.
Pokud dohoda neni v rozporu s vulli zUstavitele a zarover odpovida mezim jeho
vlle, nebo neodporuje-li tato dohoda zajmim osoby pod zvlastni ochranou, soud
dohodu schvali. Objekt i subjekty zastavniho prava jsou vtomto pfipadé
omezeny. Zastavnim dluznikem i véfitelem mohou byt pouze opravnéni
dédicové zuUstavitele. Prfedmétem zastavy mulze byt pouze véc, ktera je

pozUstalosti zUstavitele.*!

YVYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 128
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,,Jde o situaci, kdy zlstavitel neporidil pro pripad smrti, anebo poridil a
soucasné pripustil rozdéleni poziistalosti i jinak. 42
3.3 Rozhodnutim organu verejné moci
OZ v § 1342 uvadi, ze pokud se zfizuje zastavni pravo z rozhodnuti
organu verejné moci, vznika toto pravo vykonatelnosti rozhodnuti, pokud
rozhodnutim neni stanovena pozdéjsi doba vzniku. Pokud je ke vzniku
zastavniho prava tfeba zapisu do rejstfiku zastav, ¢i do zvlastniho verejného
seznamu, zastavni pravo se do takového seznamu zapise.
3.4 Ze zakona
Zakonné zastavni pravo vznika automaticky, tedy nezavisi na zadném
ukonu ze strany zucCastnénych stran a to pfi splnéni podminek, které zakon
predpoklada. 4
Vznik prava je tedy podminén existenci ustanoveni, podle kterého
dochazi pfimo ze zd&kona k postihu zastavnim pravem a to jiz na zakladé
pfedpokladané pravni skuteCnosti. Touto skuteCnosti je napfiklad vznik
pohledavky, ktera ma byt zagjisténa zastavnim pravem. Ve vyjimeénych
pfipadech postaci ke vzniku zastavniho prava samotna ucinnost zakona, aniz by
bylo tfeba spInéni dalSich skuteénosti. OZ upravuje pfipady, pfi kterych vznika
zakonné zastavni pravo zajistujici pohledavky:
o pachtyfe vléi propachtovateli (upraveno v § 2344 OZ),
o zasilatele vl¢i pfikazci (upraveno v § 2481 OZ),
o dopravce (upraveno v § 2571 OZ).
Automatickym vznikem zakonného zastavniho prava bez zavislosti na ukonech
smluvnich stran znamena také, Ze nebere dostate¢né v Uvahu vUli zastavniho
vefitele a dluznika. Ti vzniklé zastavni pravo nemohou ovlivnit obsah, ani rozsah
vzniklého zastavniho prava. Proto rozsah zastavniho prava nemuze byt zajisténé

pohledavce zcela nepfiméreny. 44

42PLECITY, V., SALAC, J., BAJURA, J. a kol. Uvod do studia ob&anského préva. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 408 s., ISBN 978-807552-703-5, s. 230

43ZASTAVNIPRAVO.CZ  Zé&stavni prdvo [online]. [cit. 2023-02-03]. Dostupné z:
https://www.zastavni-pravo.cz/

44VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 137 a nasledujici
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4 Predmét zastavniho prava

,,Pfedmétem zastavniho prava, tedy zastavou mize byt:
KazZda véc, se kterou Ize obchodovat (§ 1310 odst. 1 OZ)

- véc hmotna

- | véc nehmotna
Zplsobilou zastavou v pravnim smyslu je tedy vse:

- co je rozdilné od osoby

- co slouzi potrebé lidi

- s &im je mozné obchodovat“®

Co za véc v pravnim smyslu povazovat nelze, jsou lidské organy, Casti
lidského téla, zvifata, nebo neovladatelné véci, jako je napfiklad vitr, dést nebo
sluneéni svit. Co nespliiuje podminku obchodovatelnosti, budou napfiklad drogy
a jiné nelegalni latky, vojensky material, ¢i nebezpecné chemikalie.*®

Zastavou dale nemohou byt véci, které jsou obchodovatelng, ale jejich
zastaveni zakon vyslovné vylu€uje. Jedna se kupfikladu o majetek nadacniho
fondu (§ 398 odst. 1 0OZ), nadaéni jistinu (§ 339 odst. 1 OZ), nebo hmotné véci a
cenné papiry ve vlastnictvi statu (§ 25 a 37 MajCR).47

OZ pojem véc vymezuje v ustanoveni § 489 dvéma znaky, ze véci
v pravnim smyslu je vSe rozdilné od osoby a slouzi potfebé lidi a jen to, na co se
vztahuji subjektivni majetkova prava. Musi se jednat o predmét, ktery je
zpUsobily k vlastnictvi. Véc, kterda nemUze byt objektem vlastnictvi (napf.
neovladatelné pfirodni sily), nemuze byt ani predmétem prava zastavniho.

Stavajici pravni uprava toho, co mlze byt zastavou, je ponékud pruznéjsi
oproti predeslé pravni Upravé, kde zakonodarce zvolil taxativni vycet zpusobilé
zastavy v § 153 SOZ ,,Zastavou muZe byt véc movita nebo nemovita, podnik
nebo jina véc hromadna, soubor véci, pohledavka nebo jiné majetkové pravo,
pokud to jeho povaha pfipousti, byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi podle

SPLECITY, V., SALAC, J., BAJURA, J. a kol. Uvod do studia obéanského préva. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 408 s., ISBN 978-807552-703-5, s. 376

“8FULSOFT.CZ [online]. [cit. 2023-02-06]. Dostupné z: https:/www.fulsoft.cz/33/zastavni-pravo-
unigueidmRRW Sbk196FNf8-jVUh4EtZkJFYKrujDwwralTvbk1ECD-
vMUnwPIw/?query=z%E1stavn%ED%20pr%E1vo&serp=1

47SPACIL, J. a kol. Vécné préva. Vécné préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 213
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zvlastniho zakona, obchodni podil, cenny papir nebo predmét prumyslového
vlastnictvi. 48

To tedy znadi, ze dle soucasné pravni upravy je vyCet rozsahu predmétu
zpUsobilé zastavy velmi Siroky. Maze jim byt napfiklad ¢lensky podil v bytovém
druzstvu. Zpusobilou zastavou mUze byt dle OZ véc movita i nemovita, zapsana i
nezapsana ve verejném seznamu (katastru nemovitosti), véc hromadna, zavod,
obchodni podil v korporaci, cenny papir, nebo zaknihovany cenny papir,
pohledavka, nebo ucet zaknihovaného cenného papiru. Pfedmétem zastavniho
prava mUze byt také véc, jejimz vlastnikem se stane zastavni dluznik teprve
v budoucnu.*® Podminky vzniku budouciho zastavnino prava jsou blize

rozebrany v sesté kapitole této prace.

BVYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 54 a nasleduijici

49PLECITY, V., SALAC, J., BAJURA, J. a kol. Uvod do studia ob&anského préva. Praha: Wolters
Kluwer CR, 2018, 408 s., ISBN 978-807552-703-5, s. 228
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5 Prava a povinnosti subjektt

Prava a povinnosti subjektl jsou obsahem zastavniho prava. Tato prava a
povinnosti se odviji od toho, ke kterému ze subjektl se vazou a také od toho,
v jaké fazi zastavniho prava se subjekty nachazi, zda v zajistovaci, kdy je
zajiStovan dluh nedospély, nebo ve fazi uhrazovaci, kdy je dluh jiz dospély.5°

Pododdil 4 v OZ vrozmezi ustanoveni § 1353 — 1358 pojednava o
pravech a povinnostech plynoucich ze zastavniho prava. V dané pravni upravée
vSak nenalezneme veskera prava a povinnosti plynouci ze zastavnépravniho
vztahu, nebot néktera z prav a povinnosti vyplyvaji z jinych pododdilt vénujicich
se institutu zastavniho prava. Napfiklad ustanoveni § 1309 pojednava o tom, ze
zastavnimu vériteli vznika opravnéni uspokojit se z vytézku zpenézeni zastavy
do predem sjednané vySe, pokud byl dluh zajistén zastavnim pravem v pripade,
ze dluznik dluh nesplini fadné a vcéas.

V pododdile 5 OZ, ktery se vénuje samotnému vykonu zastavniho prava,
nalezneme pravo zastavniho véfitele na uspokojeni ze zastavy dohodnutym
zpUsobem, kdy toto pravo véfitele znamena oproti tomu povinnost zastavniho
dluznika strpét toto uspokojeni zastavniho véritele. V useku vénovanému
pravim a povinnostem nalezneme prava a povinnosti subjektl, ktera by méla
zajistit neruSené trvani zastavniho prava, zaru€it rfadny budouci vykon
zastavniho prava, Ci rfadny zanik a nakladani se zastavou dle zakonnych
pravidel. Tam, kde vznikaji jedné ze stran zastavnépravniho vztahu povinnost,
zde je soubézné druha strana zastavnépravniho vztahu opravnéna si vynutit
splnéni této povinnosti. A to at uz konanim, opomenutim, nebo strpénim ze

strany druhého subjektu.5!

S0KINDL, M.; ROZEHNAL, A. Novy ob&ansky zéakonik. Uskali vécnych prév. Plzeii: Ale$ Cenék,
2015. 255 s. ISBN 978-80-7380-517-3. 238

51 VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
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5.1 Prava a povinnosti dluznika

Zastavni dluznik je dle OZ povinen zdrzet se vSeho, €im by doslo ke
zhorSeni zastavy na ukor véritel, jak je uvedeno v § 1353, odst. 1.

., Ztrati-li zastava na cené, neni nezbytna vyzva k jejimu doplnéni, nybrz
zastavnimu dluzniku vznika ze zakona povinnost ji doplnit.“%?

Zastavni véfitel je opravnén uspokojit se pouze z predem sjednané
zastavy. Proto je stanovena zastavnimu dluznikovi tato povinnost zdrzeni se
jednani, ktera by méla negativni vliv na zastavu. Toto ustanoveni nalezne
uplatnéni zejména v pfipadech, kdy zastava neni odevzdana zastavnimu vériteli,
nebo treti osobé, ale zlstava v drzeni zastavniho dluznika. Typickym pfikladem
muze byt situace, kdy je nemovitost zastavniho dluznika predmétem zastavy,
kdy véritelem je banka. Zastavéna nemovitost je svou hodnotou dostate¢na
k pokryti dluhu vG¢&i zastavnimu veéfiteli. Zastavni dluznik uziva zastavénou
nemovitost k bydleni, sv(j dluh splaci fadné a véas dle pfedem sjednanych
podminek, ale pro pfipad, Ze by prestal z néjakého dlvodu svUj dluh splacet, je
zde ochrana véritele, ktera nachazi oporu pravé v ustanoveni § 1353, aby do
doby, nez bude pohledavka splnéna, nedochazelo ke snizovani hodnoty zastavy.
Pokud by ke snizeni hodnoty pfeci jen doslo a mélo by dojit ke zpenézeni
zastavy a ta by nepokryla svou hodnotou cely dluh, zastavnimu dluznikovi by
byla ulozena povinnost chybégjici pomérnou ¢ast uhradit. Toto ustanoveni tedy
hovofi o povinnostech dluznika, nicméné z ného vyplyvaji tomu odpovidajici
prava veritele.

Jedna-li se tedy o zavinéné poruseni povinnosti ze strany zastavniho
dluznika stanovené pravé v ustanoveni § 1353 OZ, odpovédnost za zplUsobenou
Skodu se bude fidit dle ustanoveni § 2910 tohoto zakona, kde je upraveno
porudeni zakona v nasledujicim znéni: ,, Skidce, ktery viastnim zavinénim poru$i
povinnost stanovenou zakonem a zasahne tak do absolutniho prava
poskozeného, nahradi poSkozenému, co tim zpusobil. Povinnost k nahradé
vznikne | $Skudci, ktery zasahne do jiného prava po$kozeného zavinénym

porusenim zakonné povinnosti stanovené na ochranu takového prava.”

BELOHLAVEK, A. J.; CERNY, F.; JUNGWIRTHOVA, M.; KLIMA, P.; PROFELDOVAT;
SROTOVA, E. Novy obCansky zakonik. Srovnani dosavadni a nove obCanskopravni dpravy
vCetné predpist souvisejicich. Plzen: AleS Cenék, 2012. 830 s. ISBN 978-80-7380-413-8. s. 421
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5.2 Prava a povinnosti véritele

Pokud dojde k pojistné udalosti na véci, ktera je pfedmétem zastavy,
pojistovna plni zastavnimu véfiteli, jestlize v€as prokaze existenci zastavniho
prava. Pfipadné tuto skuteénost miuze oznamit i zastavce, €i zastavni dluznik.
Pokud neni ujednano jinak, zastavni véfitel je opravnén zadrzet pojistné pinéni,
neni-li jeho pohledavka rfadné a v€as pInéna. Za ucelem uspokojeni své
pohledavky. Zbytek pojistného plnéni, ktery pfevySuje pohledavku je zastavni
véfitel povinen vydat zastavnimu dluznikovi.53

O pojistné udalosti na predmétu zastavy pojednava § 1354 OZ. Zde
spatfujeme opravnéni zastavniho véritele, ve kterém se odrazi povinnost strpéni
na strané zastavniho dluznika.

Pfedpoklady vzniku naroku na pojistné pinéni ve prospéch zastavniho
véfitele jsou:

a) zastavni pravo sjednané na zastavu, ktera je pojisténa,

b) pojistna udalost tykajici se zastavené véci,

c) vedomost vyplacejici pojistovny o existenci zastavniho prava k véci nejpozdeji
do okamziku vyplaceni pojistného plnéni.>*

V pfipadé, ze je sjednano, ze zastava bude odevzdana zastavnimu
vefiteli, je tento opravnén mit véc u sebe po celou dobu trvani zastavniho prava.
Z tohoto opravnéni mu vsak vyplyvaji dalSi prava a povinnosti, a sice narok na
nahradu nakladl spojenych s drzenim zastavy a starat se o zastavu s péci
radného hospodare. Pokud je dan souhlas zastavniho dluznika, je zastavni
véfitel opravnén zastavu po dobu drzeni uzivat, ale jen zpusobem pro
zastavniho dluznika neskodnym. Pokud také neni ujednano jinak, prospéch
zastavniho véfitele ze zastavy se zapocitava ve prospéch nahrady nakladl, na
které ma zastavni véfitel narok. Pravo na nahradu nakladl souvisejicich s pééi o
zastavu nevznika vlc¢i zastavnimu dluznikovi, ale vl¢i zastavci, je-li osobou

odlisSnou od zastavniho dluznika. Stavajici pravni uprava OZ v § 1356

S3BELOHLAVEK, A. J.; CERNY, F.; JUNGWIRTHOVA, M.; KLIMA, P.; PROFELDOVA T ;
SROTOVA, E. Novy ob&ansky zakonik. Srovnani dosavadni a nové ob&anskopravni tpravy
véetné predpisl souvisejicich. Plzer: Ale Cenék, 2012. 830 s. ISBN 978-80-7380-413-8. s. 420
54 VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob¢anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 229
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neobsahuje na rozdil od SOZ specialni upravu pro pfipady, kdy dojde ke ztraté,
poskozeni, nebo zniCeni zastavy v dobé, kdy ji ma zastavni véritel u sebe. 5°

Pokud by doslo ke zni€eni, poSkozeni, nebo ztraté zastavy béhem doby,
kdy ma zastavu u sebe zastavni véfitel a to jeho zavinénym jednanim, pouzila by
se ustanoveni o odpovédnosti za Skodu, ktera nalezneme v oddilu 2 OZ -
Povinnost nahradit skodu, kdy § 2910 uvadi, Zze pokud Skudce, v tomto pfipadé
zastavni vefitel vlastnim zavinénim porusi zakonnou povinnost a zasahne do
absolutniho prava poskozeného, nahradi poskozenému zplUsobenou skodu.
Stejné tak tomu bude, pokud dojde ze strany $kddce k zasahu do jinych prav
poskozeného a to zavinénym porusSenim zakonné povinnosti stanovené na
ochranu takového prava.

Zastavni véfitel je odpovédny za skodu vzniklou porusenim povinnosti
peCovat o zastavu jako Fadny hospodar pokud mezi poruSenim povinnosti a
vzniklou Skodou bude pfi¢inny vztah a bude-li se jednat o zavinéné jednani.
Pokud zastavni véfitel Skodu nezpUsobil, je na ném, aby tuto subjektivni
odpoveédnost vyvratil. Pokud zastavni veéfitel porusi povinnost zavinénym
jednanim a nasledkem bude zniCeni zastavy, vznikne zastavnimu véfiteli
povinnost nahrady skody na zaniklé zastavé a také tim zanikne zastavni pravo.
Tato skuteCnost vSsak nebude mit vliv na existenci a vysi zajisténého dluhu
zastavniho dluznika.%®
5.3 Prava a povinnosti tretich osob

Dle ustanoveni § 1357 OZ lIze odevzdat zastavu treti osobé odliSné od
zastavniho véfitele a to za ucelem opatrovani. Tato osoba neni opravnéna
zastavénou véc uzivat, nesmi umoznit, aby ji uzival nékdo jiny, ani ji jinému
odevzdat;, ucini-li tak, odpovida i za nahodu, ktera by zastavu u ni nebyla
postihla.

Treti osoba neni subjektem zastavnépravniho vztahu, ma pouze
povinnost vi¢i zastavnimu dluznikovi a viéi zastavnimu véfiteli. Tato povinnost

spociva v opatrovani svérené véeci. Pfipadna dalsi prava a povinnosti obsahuje

SSBELOHLAVEK, A. J.; CERNY, F.; JUNGWIRTHOVA, M.; KLIMA, P.; PROFELDOVAT;
SROTOVA, E. Novy ob&ansky zakonik. Srovnani dosavadni a nové ob&anskopravni upravy
véetné predpisl souvisejicich. Plzer: Ale Cenék, 2012. 830 s. ISBN 978-80-7380-413-8. s. 420
56 VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 236
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smlouva (typicky smlouva o Uuschoveé), na jejimz zakladé je zastava pro
zastavniho véfitele a zastavniho dluznika opatrovana, nejsou-li dalsi prava a
povinnosti sjednany, uloha treti osoby se vztahuje k fadnému opatrovani
uschované véci. Dojde-li k poruseni povinnosti v souvislosti s opatrovanou veéci
ze strany treti osoby, kdy tato véc uzije, umozni jeji uziti jinému, nebo véc preda
jinému, odpovida za veskerou Skodu a to i nahodilou. To znamena, ze treti
osoba v pfipadé poruseni danych povinnosti odpovida za veskerou skodu, vyjma
pripadu, kdy by skoda véc postihla i bez poruseni téchto povinnosti.®’

Vymazal se v citované publikaci dale zabyva otazkou, komu bude treti
osoba odpovidat za pfipadnou Skodu vzniklou neopravnénym uzivanim zastavy.
Zda vlastnikovi zastavy, nebo zastavnimu véfiteli. Reseni patrné zavisi na
posouzeni, zda se v konkrétnim pfipadé jedna o smluvni, nebo mimosmluvni
odpoveédnost. Pokud dana odpovédnost vyplyva ze smlouvy (o uschoveé), treti
osoba — schovatel by mél odpovidat druhé smluvni strané, tedy uschovateli.
Zalezi tedy na konkrétni smlouvé, kdy uschovatelem obecné mulze byt zastavni
vefitel, zastavni dluznik, nebo oba soucCasné. ,,0Z pritom stoji na posledné
uvedené koncepci, kdy se zastava opatruje pro zastavniho véritele i zastavniho
dluznika soucasné.”® Nutno pfihlédnout také k fakiu, e odpovédnost za
poruseni vsak lze kvalifikovat jako mimosmluvni a proto je tfeba vzit spise
v Uvahu, ze odpovédnost za poruseni zakonnych povinnosti tfeti osoby vznika
bez ohledu na to, kdo je stranou smlouvy s touto tieti osobou, zda zastavni
dluznik, ¢i zastavni véfitel. ,,Lze se priklonit k tomu, Ze po$kozenym bude
vlastnik zastavy (zastavni dluznik), nebot primarné bylo zasazeno do jeho
viastnického prava.®l zastavni véfitel bude poskozen, ale pouze
zprostiedkované skrze svUj potencialni narok ze zastavniho prava.8o

S timto nazorem se osobné ztotozruji. Treti osoba primarné odpovida za
Skodu tomu, kdo je uveden ve smlouvé o uschove, pokud je sepsana. Pokud
nikoli, tim, ze vlastnik svou véc zastavi, nepozbyva tim vlastnické pravo k véci a

primarni Skoda vznika tedy jemu. Samoziejmé, pokud by doslo k realizaci

57 VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob&anském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
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zastavniho prava timto potencionalnim narokem zastavniho véfitele na
zpenézeni zastavy (ktera vSak v dusledku neopravnéného uzivani ze strany treti
osoby ztratila na hodnot€, nebo na ni vznikla skoda) bude poskozen na svych
pravech i zastavni véfitel.

Ustanoveni § 1358 OZ se zabyva situaci, kdy dojde ke zméné podstatné
skuteCnosti, ktera je zapsana o zastavnim pravu v rejstiiku zastav, nebo
verejném seznamu. Zde je ukladana povinnost pozadat o provedeni zmény
zapisu bez zbyte¢ného odkladu vSem ucastnikim, respektive tomu, koho se
zména bude tykat, v pfipade, ze tuto povinnost neuklada jiny pravni predpis jiné
osobé. Pokud tak nelze urcit, je povinen zadost podat zastavni véfitel.

Pokud dojde ke zméné vyznamné skutenosti o zastavnim pravu, je
povinnosti podat navrh na provedeni zmény ten, koho se tato zména tyka.
Ptikladem muze byt § 1379 odst. 1 OZ, kde je uvedeno, ze pokud zastavni
pravo, které bylo zapsané do Rejstfiku zastav, zaniklo, zastavni véritel pozada o
vymazani zastavniho prava ztakového rejstfiku bez zbyte¢ného odkladu a
zastavni pravo se tak vymaze. Pokud OZ, nebo jiny pravni pfedpis ale
nestanovuje, kdo ma povinnost zménu provest, nebo osobu nelze urcit,
povinnosti je vazan zastavni véfitel. V pfipadé, ze je touto povinnosti vazano

vice osob soucasné, staci, kdyz ji spini alespon jedna z téchto osob.5!
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6 Rozsah zastavniho prava

Pododdil 3 OZ v ustanovenich § 1346 — 1352 je vénovan rozsahu
zastavniho prava.

Rozsah je jednoduse vse, na co se zfizené zastavni pravo vztahuje.
Ustanoveni § 1346 odst. 1 OZ uvadi, ze zastavni pravo se vztahuje na zastavu,
na jeji pfirtstek i pfislusenstvi, pokud zastavni smlouva neuréi jinak. Co se tyce
plodd a uzitkli, zastavni pravo se vztahuje pouze na ty, které nejsou oddéleny.
Pokud je zastavena pohledavka, zastavnimu véfiteli nalezi i kazdé pravo, které
zajistuje pohledavku.

OZ v ustanovenich § 510 — 513 vymezuje, pojem pfisluSenstvi véci.
Prislusenstvim véci je vedlejSi véc nalezici vlastnikovi spolu s véci hlavni, pokud
je ucelem vedlejsi véci jeji trvalé uzivani spole¢né s véci hlavni v ramci jejich
hospodarského urceni. Pokud dojde k odlouceni vedlejSi veéci od véci hlavni,
nepozbyva vedlejsi véc statusu prislusenstvi. Na vedlejsi véc se vztahuji pravni
jednani, prava a povinnosti, ktera se tykaji véci hlavni. V pfipadé pochybnosti
zda néco prislusenstvim véci je, €i neni, posoudi se pfipad podle obvyklych
zvyklosti. Pokud je stavba soucasti pozemku, vedlejSi véci, které patfi
vlastnikovi, jsou pfislusenstvim pozemku, pokud je jejich hospodarskym ucelem,
aby se jich uzivalo se stavbou, nebo pozemkem. V pfislusenstvi u pohledavky
jsou spatfovany uroky, uroky zprodleni a naklady, které jsou spojené
s uplatnénim pohledavky.

Co je prirtstkem vymezuje OZ v ustanovenich § 1066 — 1082.

Rozsah zastavniho prava, jak uz bylo feCeno, se vztahuje i k tomu, co
k zastavé priroste, jako prirlstek, ktery je soucasti véci, nebo jako neoddéleny
plod zastavy. Neoddéleny plod je pfitom také soucast veci, ale po oddéleni se
stdvad samostatnou véci. PfirGstek a neoddéleny plod nejsou samostatnymi
vécmi a pifedmétem zastavniho prava se stavaji vzdy jako soucast véci hlavni.6?

Co je soucasti véci vymezuje OZ v dilu 3 v ustanovenich § 505 — 5009:
vée, co k véci podle jeji povahy nalezi a co od véci nemuze byt oddéleno, aniz

by tim véc byla znehodnocena.
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V pripadé rozsifeni hlavni véci, ktera je vazana zastavnim pravem, vznika
prirtstek. Prikladem muze byt pozemek, ktery je zatizen zastavnim pravem, na
kterém v pribéhu trvani zastavniho prava vznikne stavba. Zastavni pravo
nasledné bude vaznout i na vzniklé stavbé 83

Co se plodU a uzitku tyce, ty jsou definovany v ustanoveni § 491 OZ.

Plodem zakonodarce oznacuje to, co veéc pravidelné poskytuje ze své
pfirozené povahy (fructus naturales), pfi zohlednéni obvyklého ucelového urceni
veéci a bez ohledu na to, zda se Clovék pficinil na poskytnuti plodu, nebo véc
poskytuje plod i bez pfi€inéni Clovéka. Samostatnou véci se plod stava
oddélenim od véci hlavni, do té doby je plod soucasti véci hlavni. Typickym
pfikladem plodu je ovoce na stromé. Dokud se neoddéli ovoce od stromu, je
jeho soucasti. Strom je soucasti pozemku, ovoce je také soucasti pozemku,
dokud se od stromu neoddéli. Poté se stane ovoce samostatnou véci v pravnim
smyslu. To, co véc poskytuje pravidelné ze své pravni povahy (fructus civiles).,
jsou uzitky. Typickym pfipadem civilnich uzitkl bude najemné, pachtovné, nebo
dividendy z akcii.®

Zastavni pravo se vztahuje na neoddélené plody a uzitky od zastavy.
Oddélenim plodd a uzitkd od zastavy se tyto stavaji samostatnymi veécmi
v pravnim smyslu a zastavni pravo se na né od té chvile nevztahuje. Dle
kogentnosti pravidla v ustanoveni § 1346 odst. 1 nelze predpokladat, ze zastavni
pravo se na plody a uzitky, které se od zastavy oddéli, bude vztahovat
automaticky. Ty je treba v pfipadé potreby zastavit zvlast. Lze souhlasit
s nazorem L. Vymazala (2015), ze s ohledem na princip smluvni svobody Ize
uzavrit takovou smlouvu, ktera bude zavazna pro sjednané plody a uzitky i
v pripadé jejich oddéleni od zastavy.®°

Dlvodova zprava rozsah zastavniho prava vymezuje nasledovné:
,,Zastavni pravo zasahuje véc, véetné jejich priristku a prislusenstvi, nevyluéuje

se vSak moznost rozsah zastavniho prava umluvou stran zuZzit. Naproti tomu,
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pokud se jedna o plody a uzitky, navrhuje se stanovit kogentné, ze k nim
zastavni pravo trva, pokud nejsou od zastavy oddeéleny. Oddélenim se totiz
stavaji samostatnymi vécmi a od zastavené véci se pojmové odlisuji. 66

Ustanoveni § 1346 odst. 2 OZ uvadi, ze pokud je zastavena pohledavka,
zastavnimu vériteli nalezi i kazdé pravo, které pohledavku zajistuje.

,, Veriteli se tak dostava jakéhosi nepfimého dvojiho zajisténi jeho
pohledavky: jednak prostrednictvim zastavy (zastavené pohledavky), jednak
prostrednictvim  zajisténi, které zabezpecCuje splnéni této zastavené
pohledavky. “67
6.1 Rozsah zastavniho prava k véci hromadné

Za hromadnou véc oznacuje OZ v ustanoveni § 501 soubor jednotlivych
veci, které nalezi téze osobe, které Ize povazovat za jeden pfedmeét, ktery nese
jednotné oznaceni. Tento soubor véci je pokladan za celek a tvori hromadnou
véc. Prikladem véci hromadné muze byt napfiklad knihovna, obchodni zavod,
nebo sbirka predmétu.

Aby soubor véci mohl byt oznacen za véc hromadnou, musi splhovat nize
uvedené znaky:

o Je to soubor jednotlivych véci, ktery tvofi alespori dvé samostatné véci,

o Jednotlivé véci spolu funkéné souvisi a je mezi nimi vzgjemné urcita
propojenost,

o Jednotlivé véci v8echny vlastnicky nalezi jedné osobé, nebo osobam se
stejnym spoluvlastnickym podilem na vécech, véci nesou spolecné
oznaceni.

Ustanoveni § 1347 OZ vymezuje rozsah zastavniho prava k véci
hromadné€, kde se uvadi, ze pfi zastaveni hromadné véci se vztahuje zastavni
pravo na zastavcovy jednotlivé veci, které nalezi k zastavé a na véci ji slouzici,

at’ jsou kdekoli. ,,Zastavni pravo se vztahuje na kazdou jednotlivou véc, ktera k

860OBCANSKYZAKONIK.JUSTICE.CZ Ddvodova zprava k NOZ [online]. [cit. 2023-02-07].
Dostupné z: http.//obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-
verze.pdf
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a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 83
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hromadné véci pfibude, a zanikne ke kazdé jednotlivé véci, ktera se od
hromadné véci odlougi.“

V ustanoveni § 1348 OZ je uvedeno, ze pokud se ujedna za trvani
zastavniho prava k hromadné véci samostatné zastavni pravo k véeci jednotlivé,
ktera k zastaveé patfi, takové zastavni pravo nevznikne. V pripadég, ze k jednotlivé
véci zastavni pravo vzniklo dfive, nez tato véc k hromadné véci pfibyla, nebo
dfive nez byla hromadna véc zastavena, pouzije se ustanoveni o poradi
zastavniho prava.

Zastavni véritel, pro jehoz zajisténi pohledavky se zastavni pravo
k hromadné véci sjednalo, musi vzit v potaz, ze zastavni pravo k jednotlivé véci
vzniklo dfive, nez zastavni pravo k hromadné véci jako celku. Pfi realizaci
vykonu zastavniho prava k hromadné véci dojde k ponizeni vytézku zpenézeni
zastavené hromadné véci o castku z dfive sjednaného zastavniho prava
k jednotlivé véci a to ve prospéch véritele k této véci.®®
6.2 Rozsah zastavniho prava k cennému papiru

OZ v ustanoveni § 1349 vymezuje, ze na rozsah a trvani zastavniho
prava k cennému papiru nema vliv vymeéna zastaveného cenného papiru jejim
vydavatelem (emitentem) zastavnimu dluznikovi za jiny cenny papir, ani
pfeména cenného papiru na zaknihovany cenny papir, Ci pfeména
zaknihovaného cenného papiru na cenny papir. Zakon pamatuje i na pfipady,
kdy je vysledkem vymény, nebo pfemény cenny papir na fad. V takovém pfipadé
ho emitent opatfi zastavnim rubopisem pred vydanim cenného papiru osobég,
ktera je opravnéni mit cenny papir u sebe.

Davodova zprava k tomuto ustanoveni uvadi nasleduijici: ,, Specialné musi
byt rovnéz stanoveno, Ze pfeména nebo vyména zastaveného cenného papiru
nema vliv na trvani zastavniho prava, nebot jinak by zastavni pravo vzhledem k
zaniku pdvodniho cenného papiru jako predmétu zastavy muselo byt

povazovano za zaniklé.“70

89VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 88
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6.3 Rozsah zastavniho prava pfi pfeméné, rozdéleni, nebo spojeni zastav

OZ v ustanovenich § 1350 — 1352 pojednava o rozsahu zastavniho prava
pfi pfeméné, rozdéleni, nebo spojeni zastav. Zanikem zastavy zanika i zastavni
pravo. V pfipadé premény, spojeni, nebo rozdéleni zastavy zakonodarce uvadi
nasleduijici:

Pokud se zastava pfemeéni a vznikne z ni véc nova, zastavni pravo zatizi i tuto
novou véc. Pokud dojde ke spojeni zastavy s jinou véci, zastavni véfitel je
opravnén pozadovat obnoveni stavu predeslého na naklady dluznika. Pokud
prfedesly stav navratit nelze, zastavnim pravem bude zatizena cela véc, ale
pouze do hodnoty zastavy v dobé spojeni. Pokud zastava byla ocenéna,
hodnotu zastavy ur€uje vyse ocenéni.

V pfipadé rozdéleni zastavené véci budou zastavnim pravem zatizeny vSechny
veci, které rozdélenim zastavy vznikly.

Dojde-li ke spojeni dvou zastav, zakon na to pro ucely zastavniho prava pohlizi,
jako by ke spojeni nedoslo. Toto neplati, pokud se jedna o spojeni zastav
zajistujicich splnéni téhoz dluhu.

DUvodova zprava k ustanovenim § 1350 — 1352 uvadi nasledujici:
Obecné Ize fici, ze zanikem zastavy zanikne i zastavni pravo a proto je tfeba
stanovit z tohoto pravniho pravidla vyjimky pro situaci, kdy dojde k zaniku
zastavy jako samostatné véci, ale jeji podstata bude zachovana. Vyjimky
z pravidla v podstaté stanovuji dUsledky za poruseni povinnosti zastavniho
dluznika zdrzet se v souvislosti se zastavou jednani, které by vedlo k umé
zastavnimu vériteli. V pripadé, ze zamysli zastavni dluznik nakladat se zastavou
zpUsobem, ktery by se dotykal zajmU zastavniho véfitele, je na zastavnim
dluznikovi zafidit si souhlas zastavniho véfitele, nebo se s nim dohodnout jinym
zpUsobem. V pfipadé, Ze tak zastavni dluznik ucini, bude platit to, co strany mezi
sebou ujednaji.

K ustanoveni § 1350:. V pfipadé zpracovani zastavené véci na véc novou

zastavni pravo nezanikne a vazne i na nové véci. Jako napfiklad situace, kdy

z kusu kamene vznikne socha. Zastavnim pravem bude zatizena i socha.

Pokud dojde ke spojeni zastavené véci s véci nezastavenou. V takovém pfipadé

se zastavnimu véfiteli zaklada pravo pozadovat obnovu predeslého stavu na

naklady zastavniho dluznika. Ten mUze predesly stav obnovit i ze své vlle.
40



Pokud nedojde k obnové stavu predesiého, zastavni pravo pfejde na celou véc,
ale pouze do hodnoty zastavy v dobé spojeni. ,,Navrhuje se stanovit
vyvratitelnou pravni domnénkou, Ze pfi ocenéni zastavy je jeji hodnota v dobé
spojeni uréena vysi ocenéni. Byla-li zastava ocenéna postupné nékolikrat (napr.
pfi jeji koupi, pri vzniku zastavniho prava a pfi prodeji zastavy), je smérodatné
posledni z provedenych ocenéni. Tvrdi-li zastavni dluznik, Ze hodnota zastavy
byla v této dobé nizsi, je na ném, aby to prokazal. Tvrdi-li naopak zastavni
véritel, Ze hodnota byla vy$si, nese dikazni bremeno on. 7!

K ustanoveni § 1351:Pro zachovani ochrany zastavniho véfitele neni mozné

pripustit, aby zastavni dluznik pfi rozdéleni zastavy na nékolik novych véci mohl
vznést namitku, ze doslo k zaniku zastavené véci, tudiz i zastavni pravo. Z toho
divodu dojde v takovém pfipadé k zatizeni zastavnim pravem vSech véci
vzniklych rozdélenim zastavy.

K ustanoveni § 1352:Zastavené veéci se mohou i spojit. Pokud kazda zastava

zajistuje jiny dluh, mohou se zastavni véfitelé konkrétnich pohledavek domoci
obnoveni predeslého stav, je-li to mozné. Pokud k obnoveni pfedesiého stavu
nedojde, hleda se véc, jako by ke spojeni nedoslo. To zaklada zastavnim
véfitellm opravnéni domahat se uspokojeni celé véci do vy$e hodnoty jeho
konkrétni zastavy v dobé spojeni.”?
6.4 Budouci zastavni pravo

OZ poskytuje oproti pfedeslé pravni Upraveé i moznost zfizeni zastavniho
prava k véci, kterou zastavce dosud nevlastni, kdy je tato véc ve vlastnictvi treti
osoby, ale také k té, ktera dosud neexistuje, ale v budoucnu vznikne.”

Nova uprava vzniku zastavniho prava k budouci véci, ktera vznika
nabytim vlastnictvi véci dluznikem, je uvedena v ustanoveni § 1341 OZ. Pokud

je podminkou vzniku zastavniho prava zapis do vefejného seznamu, nebo

"TOBCANSKYZAKONIK.JUSTICE.CZ Ddvodova zprava k NOZ [online]. [cit. 2023-02-07].
Dostupné z: http.//obcanskyzakonik.justice.cz/images/pdf/Duvodova-zprava-NOZ-konsolidovana-

verze.pdf
2Tamtéz
3OBCANSKYZAKONIK.JUSTICE.CZ Budouci zéstavni prédvo, Filip Cabart, epravo.cz,
20.12.2013 [online]. [cit. 2023-02-06]. Dostupné z
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rejstiiku zastav a pokud v tomto seznamu je zaznamenano budouci pravo
zastavni, vznika toto pravo nabytim vlastnictvi predmétné véci dluznikem.”*

Tato situace muze nastat, pokud ma zastavni dluznik zajem ziskat do
svého vlastnictvi zastavu, ale jeji soucasny vlastnik nechce tuto véc zatizit
zastavnim pravem, nebo pokud zastava jesté neexistuje. Zastavni pravo k témto
vécem pak logicky vznikne nejdfive dnem, kdy se zastava stane vlastnictvim
zastavniho dluznika, nebo dnem vzniku zastavy.”

Uzavfenim smlouvy tedy dochazi ke zfizeni zastavniho prava, k jehoz
vzniku dochazi az nabytim vlastnického prava k zastavé zastavnim dluznikem.
Budouci zastavni pravo se zfizuje pfedevsSim za ucelem zajisténi prednostniho
poradi zastavniho prava.’®
6.5 Zastaveni cizi véci

Zpravidla je mozné zastavit jen véc, ktera zastavci nalezi. Zastaveni véci
cizi je mozné pouze se souhlasem jejiho vlastnika; z tohoto plati tfi vyjimky:

1. Pokud da zastavce jako zastavu cizi movitou véc bez souhlasu vlastnika této
veci, vznika zastavni pravo v pripade, ze je véc odevzdana zastavnimu véfiteli a
ten ji pfijme v dobré vire, ze zastavce je k tomuto pravnimu jednani opravnén.

2. Pokud byl zastavni véfitel v dobré vife, ze ma zastavce pravo svou véc
zastavit, existenci zastavniho prava neovlivhuje fakt, ze zastava byla nabyta na
zakladé neplatného titulu, nebo ze pozdéeji bylo odstoupeno od zastavni smlouvy,
skrze kterou zastavce zastavu nabyl. (viz ustanoveni § 2005 odst. 1 OZ)

3. Poctivy drzitel mize platné zastavit cizi véci, protoze ma stejna prava, jako
vlastnik véci, jak udava ustanoveni § 996 OZ.””

Jak je tedy vySe uvedeno, zastavit cizi véc Ize za urcitych okolnosti.
Predpokladem je, ze zastava byla odevzdana zastavnimu véfiteli, ktery ji pfijal
v dobré vire, ze je zastavce opravnén véc zastavit. Z tohoto plati vyjimka pfi

zastaveni véci v zastavarenském zavodu, ktera je upravena v § 1344 OZ. Pokud

BELOHLAVEK, A. J.; CERNY, F.; JUNGWIRTHOVA, M.; KLIMA, P.; PROFELDOVA,T.;
SROTOVA, E. Novy ob&ansky zéakonik. Srovnéni dosavadni a nové ob&anskoprdvni (pravy
véetné predpisti souvisejicich. Plzefi: Ale$ Cenék, 2012. 830 s. ISBN 978-80-7380-413-8. s. 419
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zastavce zastavi cizi movitou véc v zastavarenském zavodu, pfiCemz se nejedna
0 véc, ktera byla zastavci svéfena vlastnikem, je vilastnik véci opravnén
pozadovat po provozovateli zastavarenského zavodu vydani takové véci.
Predpokladem pro vydani je prokazani skutecnosti, ze véc ztratil, nebo oni pfisel
v souvislosti s umyslnym trestnym cinem, jako je napriklad kradez, nebo
zpronevéra. Provozovatel zastavarenského zavodu nema v takovém pfipadé
pravo zadat po vlastnikovi véci pred jejim vydanim uhrazeni ¢astky vyplacené
zastavci, ani prirostlé Uroky.”8
6.6 Vespolné zastavni pravo

Zakonodarce umozriuje zastavit pro tyz dluh spoleéné (vespolek) i nékolik
véci. Pokud je k jednomu dluhu vazano vice samostatnych zastav, je zastavni
vefitel opravnén uspokojit se z kterékoli z nich, nebo dokonce ze vSech.
Vespolné zastavni pravo je upraveno v ustanoveni § 1345 OZ.

Vespolné zastavni pravo se nabizi jako vhodné feSeni pro zastavniho
vefitele v pfipadech, kdy jedina zastava neni svou hodnotou k zajisténi

pohledavky, nebo u rizikovéjSich obchod(.”®

8PELIKAN, M. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer CR,a.s., 2017, 416 s.,
ISBN 978-80-7552-192-7. s. 206 ;

7SPELIKAN, M. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2017, 416 s.,
ISBN 978-80-7552-192-7. s. 189

43



7 Vykon zastavniho prava

Pododdil pét OZ je vénovan vykonu zastavniho prava v rozsahu § 1359 —
1370. K vykonu zastavniho prava dochazi, pokud neni splnén zajistény dluh a
jeho dusledek je uspokojeni se véfitelem ze zastavy a nasledny zanik zastavniho
prava. Zastavni pravo timto prechazi ze zajistovaci funkce do funkce
uhrazovaci.

Hovofime-li o vykonu, nebo realizaci zastavniho prava, minime tim
proces, ktery spociva v uspokojeni zajisténé pohledavky ze zastavy, ktery vede
k zaniku zastavniho prava. Zastavni pravo neni tfeba v prubéhu jeho trvani nijak
vykonavat, ostatné opétovny, nebo trvaly vykon zastavni pravo ani nepfripousti.
Vykon zastavniho prava znamena nucené zpenézeni zastavy za ucelem
uspokojeni zajisténé pohledavky.80

DUvodova zprava k ustanovenim § 1359 — 1370 uvadi: Pravni Uprava
vénuje zvysSenou pozornost pravim zastavniho véfitele pfi zpenézeni zastavy,
ale i ochrané zajmu zastavniho dluznika, pripadné tretich osob. Pokud zastavni
vefitel zpenézuje zastavu, Cini tak vlastnim jménem, nebo je ze zakona
opravnén nalozit s cizi véci. Zastavni dluznik ma povinnost strpét zpenézeni
zastavy. Vykon zastavniho prava se déje zasadné zpenézenim zastavy, dohoda,
k niz dojde po splatnosti pohledavky, podle které si zastavni vérfitel zastavu
ponecha, neni vyloué¢ena. Rozhodujici pro zpusob zpenézeni zastavy je zastavni
smlouva. Pokud ve smlouvé neni vyslovné upraven zplsob zpenézeni zastavy,
je preferovanym zpuUsobem prodej ve vefejné drazbé. Pokud je pohledavka
v dUsledku zpenézeni zastavy vyrovnana, vznikaji zastavnimu dluznikovi stejna
prava, jako kdyby sam dluh splnil.8

OZ v ustanoveni § 1359 odst. 1 uvadi, ze jakmile je zajistény dluh splatny,
zastavni veéfitel je opravnén uspokojit se predem dohodnutym zpUsobem
obsazenym v pisemné smlouvé se zastavcem, nebo zastavnim dluznikem, nebo
z vytézku zpenézeni zastavy ve verejné drazbé, Ci prodejem zastavy dle jiného

zakona. V odst. druhém je uvedeno, Ze zastavni véfitel ma vic&i zastavci pravo

80VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém ob¢éanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 244

81OBCANSKYZAKONIK.JUSTICE.CZ Diivodova zprava k NOZ [online]. [cit. 2023-02-18].
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na nahradu nutnych nakladl, které vynalozi v souvislosti s vykonem zastavniho
prava. V nasledujicim ustanoveni § 1360 je uvedeno, ze pokud bylo mezi
subjekty zastavnépravniho vztahu sjednano, ze prodej zastavy je umozneén jinym
zpUsobem, nez ve vefejné drazbé, je timto ujednanim zavazan i pravni nastupce
zastavniho dluznika. Pri pfevodu zastavy zastavni dluznik nabyvatele na toto
sjednané opravneéni.

Zastavni dluznik je povinen zapoceti vykonu zastavniho prava oznamit

zastavnimu dluznikovi v pisemné forme, kdy v tomto oznameni bude uvedeno,
jakym zpUsobem se ze zastavy uspokoji a pokud jde o véc, k niz je zastavni
pravo zapsano ve verejném seznamu, nebo rejstiiku zastav, zastavni véritel
zajisti i zapis zapoceti vykonu zastavniho prava do takoveho rejstfiku.
Zpenézeni zastavy mlze dojit nejdrive 30 dnl poté, co bylo oznameno zapoceti
vykonu zastavniho prava zastavnimu dluznikovi, zastavnim véfitelim
s pfednostnim pofadim, pfipadné od oznameni od zapisu zahajeni vykonu
zastavniho prava ve verfejném seznamu, Ci rejstiiku zastav. Po uplynuti této
doby je zastavni dluznik povinen strpét vykon zastavniho prava a dale ma
povinnost vydat zastavnimu véfiteli zastavu i s listinami potfebnymi k prevzeti,
podeji, nebo uzivani a poskytnout mu pripadnou dalsi potiebnou soucéinnost.8

Povinnosti oznameni zastavnimu dluznikovi o skute¢nosti zapoceti
vykonu zastavniho prava a poskytnutim Ih(ty tficeti dni je zastavnimu dluznikovi
ponechana pomérné dlouha doba pro spinéni svého dluhu, ¢imz se mUze uc¢inné
vyhnout tomu, ze o zastavenou véc pfijde. Od okamziku oznameni o zapocCeti
vykonu zastavniho prava bez souhlasu zastavniho véfitele nesmi zastavu
zcizit.83

V ustanoveni § 1366 OZ je uvedeno, ze zastavni véfitel na zadost
zajemce o nabyti zastavené véci, nebo na zadost drazebnika prokaze, ze
zapoceti vykonu zastavniho prava bylo oznameno zastavnimu dluznikovi.

V ustanoveni § 1368 odst. 1 OZ je uvedeno, ze z vytézku zastavy se

uhradi zajisténa pohledavka pfislusenstvi a naklady, na jejichz nahradu ma

82SPACIL, J. a kol. Vécné préva. Vécné préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 220
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pravo zastavni véfitel. Pokud byl zajistén dluh nepenézity, ma se za to, ze vériteli
nalezi penézité plnéni do vySe obvyklé ceny pohledavky v dobé vzniku
zastavniho prava a to plati i v pfipade, ze je pfisluSenstvi zajisténého dluhu
nepeneézite.

Zde plati vyvratitelna pravni domnénka, ze zastavni véfitel, jehoz
zajisténa pohledavky byla nepenézita, ma pravo na takovou Cast z vytézku, ktery
byl dosazen zpenézenim zastavy, ktera odpovida hodnoté toho, co mélo byt
plnéno v dobé vzniku zastavniho prava. 8

Pfi dhradé pohledavky ze zpenézené zastavy vznikaji zastavnimu
dluznikovi stejna prava, ktera by mu vznikla, kdyby dluh spinil on sam.
Predevsim tim nastane zanik dluhu a s tim nastane i zanik zastavniho prava. Po
zpenézeni zastavy zastavni véfitel poda zastavnimu dluznikovi zpravu a to bez
zbyte¢ného odkladu. Tato zprava bude obsahovat udaje o prodeji zastavy, o
nakladech, které byly s prodejem spojeny a také o nakladech, na jejichz nahradu
ma zastavni véritel pravo, dale o udaje o vytézku z prodeje a o jeho pouziti. Je
vyzadovana pisemna forma této zpravy. Pro zastavniho véfitele z toho plyne
nékolik fazi realizace zastavniho prava, které Ilze rozdélit nasledujicim
zpUsobem:

1. vznik dluhu a uzavreni zastavni smlouvy,

2. pohledavka je splatna, rozhodnuti zastavniho véfitele se ze zastavy uspokajit,
3. oznameni zastavnimu dluznikovi o vykonu zastavniho prava a o zpusobu
vykonu zastavniho prava, je-li to vyzadovano, zapis o zapoceti do rejstriku
zastav, nebo pfislusného verejného seznamu,

4. uplynutim tficetidenni Ihaty zpenézZeni zastavy a uspokojeni se z vytézku
zastavnim veéritelem,

5. podani pisemné zpravy zastavnimu dluznikovi o prlibéhu realizace zastavniho
prava.8s

V ustanoveni § 1370 OZ se uvadi, ze pokud by se pfi zpenézeni zastavy

neutrzilo tolik, kolik €ini pohledavka, osobni dluznik je povinen doplatit, ¢eho se

84KINDL, M.; ROZEHNAL, A. a kol. Ob&ansky zékonik. Prakticky komentar. Plzeii: Ale$ Cenék
2019. 991 s. ISBN 978-80-7980-742-9. s. 896 ;

85PELIKAN, M. Zajisténi a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2017, 416 s.,
ISBN 978-80-7552-192-7. s. 215, 216
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nedostava. V pfipade, ze se utrzi vice, nez kolik Cini pohledavka, rozdil nalezi
zastavnimu dluznikovi.
Ze zakonné upravy tedy vyplyva, ze véfitel je opravnén se uspokojit ze
zastavy tremi zpUsoby:
o uspokojeni dle dohody,
o zpenézeni zastavy ve verejné drazbe,
o zpenézeni spodnim prodejem zastavy.
7.1 Uspokojeni ze zastavy podle dohody
V pfipadé pisemné dohody uzavfené mezi zastavcem a zastavnim
dluznikem zakon umoznuje i jiny zpusob uspokojeni ze zastavy, nez zakonem
preferované zpenézeni zastavy ve verejné drazbé, nebo soudni prodej zastavy.
Zpusob sjednany v dohodé vsak nesmi porusovat zakaz nékterych ujednani,
jako napfiklad by nemélo byt pred dospélosti dluhu dohodnuto pravo zastavniho
véfitele na uspokojeni ze zastavy libovolnym zplsobem, nebo si ji za libovolnou,
Ci predem sjednanou cenu ponechat. Zastavni véritel je pfi sjednani jiného
zpUsobu prodeje zastavy povinen postupovat pfi prodeji s odbornou pécéi ve
svém zajmu, ale i v zajmu zastavniho dluznika a to tak, aby zastavu prodal za
cenu obvyklou dle mista, €asu, povahy véci a pfipadnych dalSich okolnosti.
Pokud by tuto povinnost zastavni véfitel poruSil, nedotyka se toto poruseni
povinnosti prav tretich osob nabytych v dobré vife, ale zastavnimu vérteli pak
vznikne povinnost nahradit tim vzniklou $kodu. Pokud se ujedna jiny zplsob
zpenézeni zastavy, zastavni véfitel je opravnén kdykoli béhem vykonu
zastavniho prava tento zplUsob zménit a prodat zastavu ve verejné drazbé, Ci
podle zvlastniho zakona, kterym je zakon zvlastnich Ffizenich soudnich. K této
zmeéneé pristupuje zastavni véritel pomérné Casto poté, co zjisti, ze o zastavu na
trhu neni jim predpokladany zajem, anebo poté co se seznami se svou mirou
odpovédnosti pfi prodeji zastavy. Zménu zpusobu vykonu zastavniho prava
zastavni véritel musi véas oznamit pisemnou formou zastavnimu dluznikovi.8¢
7.2 Zpenézeni zastavy ve verejné drazbé
Jednim z preferovanych zpUsobU uspokojeni ze zastavy je dle OZ jeji

prodej ve verejné drazbe, ktery se fidi zakonem ¢. 26/2000 Sb. o vefejnych

86SPACIL, J. a kol. Vécné préva. Vécné préva, katastr nemovitosti a sprédva ciziho majetku. 1.
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drazbach, konkrétné v ustanoveni o nedobrovolnych drazbach. Nedobrovolna
drazba se provadi na navrh zastavniho véfitele, ktery ma vaéi dluznikovi
vykonatelnou pohledavku.

Uvedeny zakon o verejnych drazbach stanovuje podminky, za kterych je mozné
nedobrovolnou drazbu uskutecnit, nalezitosti smlouvy o provedeni drazby,
nalezitosti drazebni vyhlasky a dalSi podrobnosti. Pojem drazby tento zakon
oznacuje jako verejné jednani, jehoz ucelem je prechod vlastnického prava
k predmétu drazby. Prechod vlastnickeého prava je spjat s ucinénim nejvyssi
nabidky za predmét drazby a probiha pfiklepem licitatora. Nedobrovolné drazby
provadi soukromé osoby s pfisluSnym opravnénim — drazebnici.8”

,,Predmétem drazby mdize byt vde, co mize byt zastavou. Predmétem
drazby nemize byt predmét kulturni hodnoty z oboru archeologie a predmét
kulturni hodnoty sakralni a kultovni povahy, ktery neni opatfen osvédéenim k
trvalému vyvozu. Nelze drazit ani véci a prava, s nimiz na zakladé vykonatelného
rozhodnuti soudu nebo organu statni spravy nelze nakladat. Pfi prodeji cennych
papiri k uspokojeni zastavniho prava prodava registrovany zastaveny cenny
papir obchodnik s cennymi papiry na verejném trhu, cenny papir, ktery neni
registrovany, zastavni vérfitel ve vefejné drazbe.” Zastavni véfitel je povinen
zastavce predem informovat o zamysleném prodeji. Nedobrovolna drazba se
uskute€nuje na zakladé pisemné smlouvy o jejim provedeni, ktera je uzaviena
mezi navrhovatelem (zastavnim véritelem) a drazebnikem. Drazebnik vyhlasi
konani drazby prostfednictvim drazebni vyhlasky a o provedené drazbé se
vyhotovuje protokol. VytéZzek z drazby se nejprve pouzije na uhrazeni nakladu
drazby a posléze na vyplaceni pohledavky drazebniho véfitele (nebo
prinlasenych drazebnich véfitell, pokud je jich vice). Drazebnik uhradi vysi
uspokojované pohledavky drazebnimu véfiteli ve |haté deseti dni od uhrazeni
ceny, ktera byla dosazena vydrazenim. Zbytek Castky dosazené vydrazenim po
odecteni nakladl drazby a uspokojené pohledavky zasle drazebnik do deseti
dnd po uhrazeni vydrazené Castky byvalému vlastnikovi vydrazené véci (tedy
zastavené veci). Pokud Ize z vytézku drazby uspokojit pouze €ast pfihlasenych

pohledavek drazebnich véfitell, bude jim drazebnikem uhrazena pohledavka dle

87SPACIL, J. a kol. Vécné préva. Vécné préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. 1.
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zakonem stanoveného porfadi a o uspokojeni pohledavek bude drazebnikem
sepsan bez zbyte¢ného odkladu protokol.88
7.3 Zpenézeni soudnim prodejem zastavy

Druhym zakonem preferovanym zpUsobem uspokojeni ze zastavy je
soudni prodej zastavy, kde se postupuje dle zakona €. 292/2013 Sb. o zvlastnich
fizenich soudnich.

Jedna se o specificky typ Fizeni, jehoz ucelem je uspokojeni zastavniho
vefitele zpenézeni zastavy zastavniho dluznika. Ve vécech soudniho prodeje
zastavy jsou vécné prislusné okresni soudy a odvolacimi soudy jsou soudy
krajské. Soudni prodej zastavy se sklada ze dvou na sebe navazujicich fazi:

1. fizeni o soudnim prodeji zastavy,
2. fizeni o navrhu na vykon rozhodnuti prodejem zastavy.

.V prvni fazi jde o fizeni o soudnim prodeji zastavy, které je zahajeno
podanim Zaloby, jiz se zastavni véfitel domaha nafizeni soudniho prodeje
zastavy, a které konCi usnesenim soudu, jimz bylo o této Zalobé rozhodnuto;
vtomto usneseni, kterym se fizeni u soudu (soudu prvniho stupné nebo
odvolaciho soudu) konci, soud vZdy rozhodne o povinnosti k nahradé nakladu
fizeni. Naridi-li soud usnesenim prodej zastavy, pfechazi soudni prodej zastavy
do druhé faze, poda-li zastavni véritel navrh na narizeni vykonu rozhodnuti
(navrh na narizeni exekuce) prodejem zastavy, oznacené v tomto usneseni.
Soud smi vyhovét tomuto navrhu, jen jestlize usneseni o nafizeni prodeje
zastavy obsahuje oznaceni opravnéné a povinné osoby, zastavy a vy$i zajisténé
pohledavky a jejiho pfislusenstvi; je-li prodavanou zastavou nemovita vec, uziji
se na vykon rozhodnuti prodejem této zastavy ustanoveni o vykonu rozhodnuti
prodejem nemovitosti, nestanovi-li zakon jinak."

V fizeni o soudnim prodeji zastavy je soudem zkoumano v prvni fazi pouze to,
zda zastavni véfitel dolozil zajiSténou pohledavku, zastavni pravo k zastave, u
které navrhu je prodej a kdo je zastavnim dluznikem. Tyto rozhodné skutecnosti
pro narizeni prodeje zastavy je dostacujici, pokud budou listinami, nebo jinymi

didkazy osvedcéeny, pokud se jevi z téchto listin, nebo jinych dikazl alespon jako

88ZASTAVNIPRAVO.CZ Prodej zastavy ve verejné drazbé [online]. [cit. 2023-02-20] Dostupné
z:https://www.zastavni-pravo.cz/uspokojeni-ze-zastavy/prodej-zastavy-ve-verejne-drazbe/
89SBULLETIN-ADVOKACIE.CZ Rizeni o soudnim prodeji zastavy [online]. [cit. 2023-02-20]
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pravdépodobné. Dalsi skuteCnosti pro soud nejsou v tomto fizeni vyznamné.
Pokud zastavni véfitel dolozi rozhodné skutecnosti listinami, které jsou vydané,
nebo ovérena statnimi organy, nebo jsou vefejnymi listinami notare, soud
prvniho stupné mize rozhodnout o nafizeni prodeje zastavy bez jednani, to
znamena bez slyseni zastavniho dluznika a s tim, ze zaloba bude zastavnimu
dluznikovi doru¢ena az s usnesenim o nafizeni prodeje zastavy. K uplatnéni
dalsich skuteénosti nemuze dojit v prvni fazi soudniho prodeje zastavy, ale az ve
druhé fazi osudniho prodeje zastavy, to znamena v ramci fizeni o vykonu
rozhodnuti prodejem zastavy.

Predmétem druhé faze soudniho prodeje zastavy je jeji zpenézeni za ucelem
dosazeni vytézku, ktery bude pouzit k uspokojeni zajisténé pohledavky a jejiho
prislusenstvi; ,,v fizeni o vykon rozhodnuti (v exekuénim fizeni) smi byt nafizen
Jjen prodej té zastavy, o niz to stanovi k vykonu navrzené vykonatelné usneseni
o narizeni prodeje zastavy, Ze zajiSténa pohledavka a jeji prislusenstvi mohou
byt v fizeni o vykon rozhodnuti (v exekucnim Fizeni) uspokojovany jen z vytézku
zpenézeni zastavy, oznatené ve vykonatelném usneseni o nafizeni prodeje
zastavy, a Ze je nepripustné, aby na zakladé vykonatelného usneseni o nafizeni
prodeje zastavy bylo k uspokojeni zajisténé pohledavky v fizeni o vykon
rozhodnuti (v exekucnim fizeni) pouzito néco jiného nez zastava, jejiz prodej
soud rozhodl nafidit v prvni fazi soudniho prodeje zastavy. “%

Pfinos soudniho prodeje zastavy je spatfovan v tom, ze umoznhuje
zpenézit zastavu ve vlastnictvi osoby, ktera neni osobnim dluznikem.
Zastavnimu dluznikovi je tak poskytovana zastavni Zaloba, kterou se muze
domahat svého prava na uspokojeni ze zastavy. DalSim pozitivem této upravy je,
ze na zakladé usneseni o nafizeni prodeje zastavy je mozné vést vykon
rozhodnuti proti kazdému dalSimu vlastnikovi zastavy. Zastavni véfitel diky tomu
muze docilit nafizeni vykonu rozhodnuti prodejem zastavy i proti takovému
zastavnimu dluznikovi, ktery nebyl ucastnikem rizeni o soudnim prodeji zastavy,
tedy proti takovému, vici kterému exekuéni titul nesméfuje, ale je aktualnim

vlastnikem zastavy a tedy povinnym ze zastavniho prava.®’

90ZAKONYPROLIDI.CZ Judikét — Usneseni Nejvy$siho soudu Ceské republiky 21 cdo 1520/2009
[online]. [cit. 2023-02-20] Dostupné z:https://www.zakonyprolidi.cz/judikat/nscr/21-cdo-1520-2009
9IVYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a. s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 307
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8 Zanik zastavniho prava

OZ pododdil sedm vénuje zaniku zastavniho prava ustanoveni § 1376 —
1379.

Zastavni pravo nepfipousti trvaly, nebo jeho opétovny vykon, coz
znamena, ze jakmile je vykonano, zanika. Zatimco u vzniku smluvniho
zastavniho prava je typicka dvoufazovost, kdy k zastavni smlouvé se vyzaduje
dalsi pravni skute¢nost, na zakladé které zastavni pravo teprve vznika, zanik
zastavniho prava nastava pouze tim, ze nastane zakonem predvidana
skutecnost.??

8.1 Jednotlivé zplisoby zaniku zastavniho prava

Zanik zastavniho prava je mozny vice zpusoby, které se ¢leni do dvou
kategorii podle toho, zda zastavni pravo zanika v disledku zaniku zajisténé
pohledavky(§ 1376 OZ), nebo zastavni pravo zanika pfi sou¢asném trvani
zajisténé pohledavky (§ 1377 0Z).3
8.1.1 Zanik zastavniho prava v disledku zaniku zajisténé pohledavky

V ustanoveni § 1376 OZ je uvedeno, ze pokud zanikne zajistény dluh,
zanikne i zastavni pravo. Zde se projevuje akcesoricka povaha zastavniho
prava. &

K zaniku zastavniho prava zaniknutim zajisténého dluhu dochazi vétsinou
splnénim dluhu, s vyjimkou uvolnéni, nebo zamény zastavniho prava, nebo
pokud dojde k jeho zruSeni dohodou mezi dluznikem a véfitelem. DalSi formou
zaniku dluhu pak muze byt novace, nebo narovnani. O novaci, tedy dohodu o
zméné obsahu zavazku pujde, pokud se dosavadni zavazek rusi a nahrazuje se
novym zavazkem. Narovnanim bude pfipad, kdy se dosavadni zavazek nahradi
novym zavazkem. Pomérné ¢astym zplUsobem zaniku dluhu je také odstoupeni
od smlouvy.%*

8.1.2 Zanik zastavniho prava pri sou¢asném trvani zajisténé pohledavky

Ustanoveni § 1377 OZ jsou taxativné uvedeny duvody, kdy zastavni pravo

zanika, ale pohledavka trva:
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94PELIKAN, M. Zajisteéni a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2017, 416 s.,
ISBN 978-80-7552-192-7. s. 223

51



a) pokud zanikne zastava,
b) zastavni vefitel se vzda zastavniho prava,
c) zastavni véfitel vrati zastavci, nebo zastavnimu dluznikovi zastavu,
d) zastavce, nebo zastavni dluznik slozi véfiteli cenu zastavené véci,
e) uplyne doba, na kterou bylo zastavni pravo zfizeno, nebo
f) v pfipadé, ze tfeti osoba nabyla k zastavené véci vlastnické pravo v dobré vire,
ze veéc zatizena zastavnim pravem neni. To neplati v pfipadé, ze je zastavni
pravo zapsano v rejstfiku zastav, nebo ve vefejném seznamu.
Zastavni pravo, které neni zapsané ve verejném seznamu, zanika, je-li zastava
pfevedena a zastavni smlouva urCi, ze zastavu, nebo jeji Cast je mozné prevést
bez zatizeni zastavnim pravem, nebo vramci bézného obchodniho styku pfi
podnikani zcizitele.
V pfipadé, ze zastavni pravo je v rejstiiku zastav, nebo ve verejném seznamu
zapsano i po svém zaniku, kde o zavadu, ktera vazne na zastaveé. Pokud zaniklo
zastavni pravo zapsané do rejstfiku zastav, zastavni pravo se vymaze na zadost
zastavniho véfitele, kdy tento o vymaz zazada po jeho zaniku bezodkladné. A to
plati, i pokud zastavni pravo bylo zapsano do vefejného seznamu, vyjma
pfipadl, kdy dojde kujednani stran, ze zastavni véfitel nepozada o vymaz
zastavniho prava, nebo vlastnik pozadal o zapis uvolnéného zastavniho prava.
Zastavni dluznik je povinen prokazat, ze zastavni pravo zaniklo tim, ze
dolozi pravni skute€nosti, na zaklade kterych doslo k zaniku zastavniho prava.
Vyjimkou je uplynuti doby, v pfipadé, ze je zastavni pravo zfizeno na dobu
urCitou. Pfi promlceni zastavniho prava lze dosahnout vymazani zastavniho
prava souhlasnym prohlasenim zastavniho véfitele a dluznika, nebo na zakladé
soudniho rozhodnuti. V pfipadé, ze zastavni véfitel nepotvrdi zanik zastavniho
prava, mlze byt odpovédny za Ujmu, ktera tim vznikne, bez ohledu na to, zda se
zastavni pravo zapisuje do verejného seznamu, rejstriku zastav, nebo ne.%
8.1.3 Zanik zastavniho prava pri prfevodu zastavy
Pro zastavni pravo je charakteristické, Ze neplUsobi jen mezi subjekty,
které je svym pravnim jednanim zalozily, ale jeho pravni U€inky nastavaji i vigci

dal$im subjektim. Projevem absolutni povahy zastavniho prava je, ze zastavni

95KINDL, M.; ROZEHNAL, A. a kol. Ob&ansky zékonik. Prakticky komentar. Plzefi: Ale$ Cenék
2019. 991 s. ISBN 978-80-7980-742-9. s. 911
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pravo zatézuje zastavu bez ohledu na zmény v osobé vlastnika zastavy, nebo
v osobé zastavniho véfitele. Pokud by tomu tak nebylo a zastavni pravo by
nepuUsobilo proti kazdému dal$imu nabyvateli zastavy, jednalo by se pouze o
obliganépravni zajistovaci prostfedek. Zastavni dluznik by pak mohl kdykoli véc
zbavit zastavniho prava tim, ze by zastavenou véc prevedl na jinou osobu.
Kdyby zastavni dluznik nemél nastroje, jak pfevodu véci na jinou osobu zabranit,
zastavni pravo by tak pozbylo své ucinnosti. Proto je zasadnim pravidlem, ze
zastavni pravo pusobi vici kazdému pozdéjsimu vlastnikovi zastavené véci. To
vSak neznamena, ze pozdejSi vlastnik véci bude zavazan z titulu zastavniho
prava stejnymi povinnostmi, jako predchozi viastnik. Novy zastavni dluznik, tedy
vlastnik zastavy nevstupuje do prav a povinnosti zastavce ze zastavni smlouvy,
ale je vazan pouze zakonnymi pravy a povinnostmi, které jsou spjaty s pozici
zastavniho dluznika.%

Absolutni povaha zastavniho prava je dana tim, ze zastavni pravo spada
do absolutnich majetkovych prav, kdy § 976 OZ upravuje pusobnost téchto prav.
Pokud by, jak je uvedeno vySe, nebylo zastavni pravo zavazné pro dalsiho
nového vlastnika véci, ktera je zatizena zastavnim pravem, pozbyvalo by tak
zfizeni zastavniho prava k véci svUj smysl.

8.2 Promléeni zastavniho prava

Od zaniku zastavniho prava je tfeba odlisit i jeho promliceni, které se
zanikem do jisté miry souvisi. Pokud nebylo zastavni pravo vykonano
v promléeci Ihité, dojde k jeho promléeni a zastavni dluznik poté nemusi byt
povinen plnit.%”

Promléeni je tedy nasledek marného uplynuti |hity pro uplatnéni prava
pfed soudem. Nedochazi k zaniku prava, ale jeho podstatna slozka, kterou je
subjektivni narok, se stava podminénou. Pokud béhem soudniho fizeni vznese
dluznik namitku promlCeni, nelze pak promlcené pravo pfiznat. Zastavni pravo je

pravem majetkovym a zakon stanovuje, ze proml¢eni podléha.%8

9BVYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 380

97PELIKAN, M. Zajisteéni a utvrzeni dluhu v praxi. Praha: Wolters Kluwer CR, a. s., 2017, 416 s.,
ISBN 978-80-7552-192-7. s. 226

98SPACIL, J. a kol. Vécné préva. Vécna préva, katastr nemovitosti a sprédva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 221
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,,Zakon je vSak vtomto ohledu nepresny, nebot zastavni pravo jako
takové se nepromiCuje. Zastavni pravo jakoZto prostiedek zajisStovaci nelze
néjakym zplsobem vykonavat, ¢imz se pojmové vylucuje promiéeni tohoto prava
(promi¢eni prava ftotiz predpoklada, Ze pravo nebude ve stanovené dobé
vykonano). V souvislosti se zastavnim pravem Ize proto hovorit spiSe o
promi¢eni prava zastavniho véritele na uspokojeni zajisténé pohledavky ze
zastavy (promliéeni prava na realizaci zastavniho prava). “99

V ustanovenich zakona nejsou u zastavniho prava stanoveny zadné
zvlastni Ihaty, proto se uplatni obecné promiéeci Ihity OZ. Objektivni promliceci
lhata u zastavniho prava c¢ita 10 let, subjektivni promli¢eci |hiata &itd 3 roky,
pokud se jedna o zastavy zapsané do verejného seznamu, ¢ini tato lhata 10 let.
Z tohoto jsou platné dveé vyjimky:

1. NemUze dojit k promli¢eni zastavniho prava dfive, nez k promléeni zajisténé
pohledavky (mohou se promliCet soucasné, a nebo pozdéji nez pohledavka), coz
zdUraznuje zavislost promléeni zastavniho prava na promléeni zajisténé
pohledavky.

2. Jedna-li se o zastavni prava rucni (tedy o pfipady, kdy byla zastava prfedana
zastavnimu vériteli, nebo tfeti osobé za ucelem opatrovani zastavené veci pro
zastavniho véfitele), zastavni pravo se nepromliCi po domu, po kterou ji ma
zastavni veéritel, nebo treti osoba u sebe (viz § 615 OZ). Po navraceni zastavy
zastavnim véritelem, nebo treti osobou dluznikovi, zastavni pravo ruéni zanika
dle § 1377 odst. 1, pism. c) OZ, nebot’ v tomto pfipadé k promliceni v podstate
nedoslo.100

8.3 \Vymaz zastavniho prava

Jak je blize popsano v kapitole 3 této prace, u vzniku zastavniho prava je
typicka dvoufazovost, kdy ke vzniku zastavniho prava nepostacuje zastavni
smlouva, ale je tfeba, aby nastala zakonem predvidana pravni skuteCnost, ktera
pak vede ke vzniku zastavniho prava. Touto skutec¢nosti je dle OZ odevzdani
zastavy zastavnimu véfiteli, Ci treti osobé, oznaceni zastavy znamenim, &i zapis

prava do vefejného seznamu, nebo Rejstiiku zastav. V pfipadé zapisu

9OVYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obéanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters Kluwer,
a.s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 385

100SPACIL, J. a kol. Vé&cné préva. Vécné prava, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 221
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zastavniho prava do vefejného seznamu, kterym mulze byt napfiklad katastr
nemovitosti, nebo do Rejstiiku zastav, zplUsobuje tento zapis vznik zastavniho
prava. Oproti tomu vymaz zastavniho prava ztéchto evidenci takové ucinky
nema. K zaniku zastavniho prava dochazi na zakladé pravnich skutecnosti
obsazenych v ustanovenich § 1376 a 1377 OZ. Vymazanim zastavniho prava
z evidenci se pouze uvadi do souladu stav v téchto evidenci se skutecnym
stavem véci. Vymazem zastavniho prava z vefejnych evidenci se informace o
zaniku zastavniho prava stava verejné dostupnou. 10
8.4 Uvolnéné zastavni pravo

OZ poskytuje i moznost vyuziti uvolnéné zastavy a to v pfipadech, kdy je
zastava véci evidovanou ve vefejném seznamu. Podstata uvolnéné zastavy
spoCiva vtom, ze pfi zaniku zastavniho prava, Ize k téze véci zapsat zastavni
pravo pro jiny dluh bez toho, aby bylo nutné z vefejného seznamu zastavni
pravo vymazat. Nedojde tedy k vymazu a nasledné novému zapisu zastavniho
prava, ale pouze ke zméné udajl o zajisténém dluhu. 102

Podminky pro uvolnéné zastavni pravo jsou tedy existence zapisu
puvodniho zastavniho prava ve vefejném seznamu, prfedmét zastavy stéle
existuje a nové zajisténad pohledavka nesmi prevysSovat plvodné zajisténou
pohledavku. Nové zastavni pravo Ize spojit s uvolnénym zastavnim pravem po
dobu deseti let od zaniku pavodniho zastavniho prava. 103
8.5 Zaména zastavniho prava

OZ umozriuje, zaménu zajisténé pohledavky v pribéhu trvani zastavniho
prava evidovaného ve verejném seznamu, ¢emuz fikame zaména zastavniho
prava. Podstatou této zameény je, ze zastavni dluznik si sjedna dalsi zastavni
pravo k véci, ktera jiz zatizena zastavnim pravem je a je zapsana do verejného
seznamu a zaroven se dluznik domaha, aby pozdéji zfizené zastavni pravo bylo
zapsano v poradi jiz dfive zapsaného zastavniho prava k této véci. Podminky

pro zameénu zastavniho prava jsou:

01VYMAZAL, L. Zastavni pravo v novém obcanském zakoniku. 2. vydani. Praha: Wolters
Kluwer, a. s., 2015, 516s. ISBN 978-80-7478-996-0. s. 392
1020BCANSKYZAKONIK.JUSTICE.CZ Vécna prava [online]. [cit. 2023-02-19] Dostupné z:
http://obcanskyzakonik.justice.cz/index.php/vecna-prava/konkretni-zmeny/novinky-v-zastavnim-a-
zadrzovacim-pravu

135PACIL, J. a kol. Vé&cna préva. Vécné préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 221
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o zastavni pravo musi byt evidovano ve vefejném seznamu,
o do roka po zapisu nového zastavniho prava dojde k vymazani puvodniho
zastavniho prava,
pozdejsi zastavni pravo nesmi byt zfizeno k zajisténi pohledavky, ktera
prevysuje pohledavku zajisténou puvodnim zastavnim pravem. 10
Vyhody institutd zamény zastavniho prava a uvolnéného zastavniho
prava nalezneme zejména ve zjednoduseni a zrychleni zamény zastavniho
vefitele, nebo také v moznosti zapsani vyhodnéjsiho pofadi pro pozdéji vznikla
zastavni prava. Na druhé strané vSak tyto instituty znevyhodnuji postaveni
v pofadi dal§iho zastavniho véfitele — tomu muze pozdéji zapsany véfitel
predejit, a to tak ze si zastavnim dluznikem sjedna vylouceni téchto institutl a

tento zakaz necha zapsat do verejného seznamu.0s

1045PACIL, J. a kol. Vé&cna préva. Vécné préva, katastr nemovitosti a sprava ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 222
1055PACIL, J. a kol. V&cnég prédva. Vécna préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 223
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9 Podzastavni pravo

OZ v ustanovenich § 1390 — 1394 upravuje zvlastni pfipad zastavniho
prava — podzastavni pravo. Jak je uvedeno v ustanoveni § 1390,,Podzastavni
pravo vznika zastavenim pohledavky, které svédci zastavni pravo.”

Podstatou pozdastavniho prava je, ze nedojde-li ze strany obligacniho
dluznika ke splnéni zajisténé pohledavky, podzastavni vefitel je opravnén se
domahat uspokojeni z primarni zastavy, tedy pohledavky pozdastavce, ale i
pfimo z podzastavy, ktera zajistuje splnéni primarni zastavy.

Co se tyCe subjektll podzastavniho prava, je treba rozlisit tfi vrstvy pravnich
vztahu, a sice:

- obligaéni vztah upravujici rezim zajiSténé pohledavky, kde vystupuje
obligaéni véritel majici pohledavku vici obligaénimu dluznikovi,

- primarni zastavni vztah, ktery vznikl za ucelem zajisténi pohledavky
obligacniho véritele, kde vystupuje na jedné straneé obligacni véfitel, ktery je
zaroven zastavnim véritelem, neboli pozdastavnim veéfitelem, a na druhé strané
zastavni dluznik, neboli podzastavce. V tomto pripadé je zastavou pohledavka
zastavniho dluznika vUéi jeho viastnimu dluznikovi, kdy tato pohledavka je sama
zajisténa zastavnim pravem,

- sekundarni zastavni vztah, kde vystupuje podzastavce v pozici zastavniho
vefitele a sekundarni zastavni dluznik, neboli podzastavni dluznik, jako vlastnik
podzastavy. Podzastava maze byt véci hmotnou i nehmotnou. 1%

Souhlasu zastavniho dluznika k zastaveni pohledavky neni treba.
Podzastavni pravo viéi zastavnimu dluznikovi nabyva ucinkl, pokud mu bylo
doruc¢eno oznameni o vzniku podzastavniho prava, nebo zapisem do rejstriku
zasrav, nebo zvlastniho verejného seznamu, pokud je zastavou véc, k niz vznika
zastavni pravo zapisem do tohoto seznamu, timto zapisem podzastavni pravo
vznika. 197

Toto oznameni je opravnén ucCinit podzastavce, nebo podzastavni véfritel.
Ten musi podzastavnimu dluznikovi vznik podzastavniho prava prokazat
(ustanoveni § 1391 odst. 2 OZ).

106SPACIL, J. a kol. Vécnég préva. Vécna préva, katastr nemovitosti a spréva ciziho majetku. 1.
Vydani. Praha : C. H. Beck, 2018, 306s. ISBN 978-807400-711-8, s. 223

107KINDL, M.; ROZEHNAL, A. Novy ob&ansky zakonik. Uskali vécnych prév. Plzeii: Ale$ Cenék,
2015. 255 s. ISBN 978-80-7380-517-3. 241
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Podzastavni véfitel se muze uspokojeni z podzastavy domahat misto
podzastavce, ve chvili, kdy je dluh zajistény pozdastavnim pravem splatny.
,,Pozdastavni pravo tedy neni ni¢im jinym, nez zastavnim pravem k pohledavce,
av8ak k pohledavce, ktera odpovida dluhu, ktery je sam zajistén zastavnim
pravem.” Pokud pfed dospélosti zajiStovaného dluhu zanikne zahledavka, ktera
je zastavena, podzastavni pravo zanika. Jestlize totiz podzastavni dluznik plni
podzastavci pred dospélosti dluhu zajisténého podzastavam pravem, nevznika
mu povinnost plnit podzastavam véfiteli a se splnénim zastavené pohledavky

tato zanika, coz znamena i zanik podzastavniho prava. 108

108KINDL, M.; ROZEHNAL, A. Novy ob&ansky zéakonik. Uskali vécnych prév. Plzeii: Ale$ Cenék,
2015. 255 s. ISBN 978-80-7380-517-3. 242
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ZAVER

Cilem mé bakalarské prace bylo poskytnout zakladni prehled o
problematice zastavniho prava, jakozto rozsahle vyuzivaného zajistovaciho
institutu. Tedy v uvodu popsat a shrnout podstatu zastavniho prava, jeho
podminky a vyuziti. Primarnim zdrojem informaci pro jednotlivé kapitoly
bakalarské prace mi byl obCansky zakonik, zakon &. 89/2012 Sb., ktery pomérné
obsirné upravuje problematiku zastavniho prava. Dale jsem cerpala z publikaci a
internetovych zdroju, které jsou uvedeny na konci této prace.

Osobam, které nemaji pfiliSné povedomi o zastavnim pravu, by méla tato
prace poskytnout informace o zastavnim pravu a jeho zarazeni v obcanském
zakoniku, dale o funkcich, zasadach a soucasné pravni upravé zastavniho
prava. Prace dale vymezuje a definuje zakladni pojmy, se kterymi je dale v textu
pracovano. Nalezneme zde také kapitolu vénovanou historii zastavniho prava od
jeho vyvoje v fimském pravu, pres historii zastavniho prava v ¢eskych zemich az
po vyvoj zastavniho prava po roce 1989 do soucasnosti. Treti kapitolu jsem
vénovala vzniku zastavniho prava, kde jsou rozebrany jednotlivé zplsoby vzniku
zastavniho prava, s nalezitostmi zastavni smlouvy, v€etné zakazanych ujednani.
DalSimi zpracovanymi tématy, ktera v mé praci nalezneme, je predmét
zastavniho prava, tedy co mlze byt zastavou a co nikoli, jaka prava a povinnosti
zakon pfiznava jednotlivym subjektlim zastavniho prava, rozsah zastavniho
prava, ktery je dle mého nazoru pomérné detailné popsan rozsah s odkazy na
souvisejici paragrafova znéni zjinych casti obCanského zakoniku. Dalsi
podkapitoly jsou kratce vénovany rozsahu zastavniho prava k véci hromadné,
k cennému papiru a dale rozsahu zastavniho prava pfi pfemeéne, rozdéleni, nebo
spojeni zastav, dale se kratce veénuji budoucimu zastavnimu pravu, zastaveni
cizi véci a vespolnému zastavnimu pravu. Kapitola sedma je vénovana realizaci
zastavniho prava popisujici jednotlivé zpUsoby realizace, které obcansky
zakonik umoznuje spolu s podminkami realizace. Samotny zavér prace je
vénovan jednotlivym zpUsoblm zaniku zastavniho prava, promiéeni zastavniho
prava, uvolnénému zastavnimu pravu a zaméné zastavniho prava a nakonec

pravu podzastavnimu.
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Domnivam se, ze zpracovanim bakalarskeé prace jsem splnila vytyceny cil
poskytnout zakladni, ale uceleny prehled o zastavnim pravu, jakozto

zajistovacim institutu a prace muze poslouzit pro orientaci v této problematice.
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