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1. Uvod a cil prace

Stavebni spoteni je produkt, ktery je velmi znamy, 1 kdyz se jedna o produkt, ktery byl

na ¢eském trhu zaveden pomérné v nedavné dobé.

Spofeni si dnes muze zalozit témeéf kdokoliv. Od fyzické osoby po osobu pravnickou, at’
uz je to student nebo ¢loveék v dichodovém véku. Neni ovSem na skodu si pred zalozenim
stavebniho spofeni zjistit, jakym zptsobem tento produkt funguje a k ¢emu muze slouzit.
Ve stavebnim spofeni se také objevuje spousta pojmu, kterym ¢lovék nemusi rozumét,
piesto je dobré mit v zakladnich pojmech pii zakladani spofeni jasno. Cim vice toho &lo-
vek bude pred zalozenim spoteni védét, o to lepsi nabidku si pro sebe mize vybrat. Sta-
vebni spofeni upravuje zakon, ktery zajistuje ochranu jak klientovi, tak spofitelné a v za-
sadé 1 samotnému statu, jelikoz podporuje UcCastniky v zalozeni spofeni, a to moznosti

ziskat statni podporu.

Tuto bakalafskou praci jsem si vybrala, protoze jsem nevédéla témer nic o stavebnim
sporeni. Jelikoz je stavebni spofeni jednim z nejvice vyuzivanych financnich produktl,

zajimalo mé¢, jak funguje a v ¢em tkvi znacna obliba produktu mezi obyvatelstvem.

Cilem prace je za pomoci metody vicekriterialniho rozhodovani porovnat nabidky sta-
vebnich spofitelen. Po porovnani nabidek bude vybrana spofitelna, ktera v soucasnosti
nabizi nejlepsi stavebni spoteni. Cilem je také zjistit, jak moc lidé stavebni sporeni vyu-

zivaji. Toho bude dosazeno za pomoci dotaznikového Setfeni.

Teoreticka ¢ast prace se zabyva kratkou historii stavebniho spofeni, jeho definici a cha-
rakteristikou. Popisuje podstatu spoteni a jeho fungovani od poc¢atku spofeni az po jeho
ukonceni. Prubéh spofeni je rozdélen do dvou fazi, které jsou v praci podrobnéji popsany.
Faze jsou pro klienta dulezité podle toho, zda chce pouze spofit nebo si chce po spofeni
vzit uveér. Dalsi ¢ast pojednava o zpusobech vypoctu celkové nasporené Castky pomoci
kratkodobého a dlouhodobého spofeni s modelovymi piiklady. Zavér teoretické Casti
se zaméfuje na metody vicekriteridlniho rozhodovani, z néjz je vybrana metoda do prak-

tické Casti k porovnani nejlepsi nabidky stavebnich spofitelen.

Prakticka Cast je rozdélena do dvou oddilt. V prvnim z nich se za pomoci dotazniku zjis-
tuje, jak moc lidé stavebni spofeni vyuzivaji, z jakych divoda si ho zakladaji nebo ho
naopak nevyuzivaji a na co se zaméfuji pii vybéru stavebniho spofeni. Druha ¢ast se za-

byva konkrétnimi programy stavebnich spofitelen. Analyzuje parametry programi

4



vybranych spofitelen a porovnava je s konkurenci. Pomoci metody z vicekriterialniho
rozhodovani je vybrana spofitelna, ktera nabizi nejlepsi nabidku stavebniho spofeni

v soucasné dobé.



2. Historie stavebniho spofeni

Dlouholetou tradici ma stavebni sporeni pfedevsim v Némecku. Zakladni mySlenka vSak
pochézi z Anglie, kde byla roku 1775 zalozena prvni stavebni spofitelna Building Soci-
ety, a to konkrétnd v Birminghamu. Uvéry na bytové potieby byly financovany z vkladd

do fondu, které tvoftili clenové spolku (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.cz, 2019).

Lidé se stejnym cilem, tedy s cilem postavit si dam, se spojili a zacali spole¢né spofit.
Jakmile byla naspofena potiebna castka na stavbu jednoho domu, daly se penize k dispo-
zici tomu, kdo potfeboval dim postavit v nejkrat§im ¢asovém horizontu. Jedinec, kterému
byly penize poskytnuty, dale nespofil, ale platil splatky. Tento zptsob financovani se ne-
ustale opakoval do doby, nez byly uspokojeny potieby vSech ti¢astnikll spofeni. Ve stejné
dobé dochazelo ke vzniku instituci, které fungovaly na podobném principu. Ty vSak po

splnéni svého cile vzapéti zanikly (Dvorak, 2005).

Ve druhé poloving 19. stoleti v Némecku a také v sousednim Rakousko-Uhersku vznikaly
stavebni spofitelny, které se vyvinuly ze svépomocnych druzstev a spolki. V té dobé také
dochazelo k postupnému vzniku kampelicek a raiffeisenek. Jejich fungovani bylo roz-
dilné z diivodu hledani optimalniho zpasobu jejich fungovani. Postupem ¢asu vznikly dva
modely, a to stavebni spofitelny a spotiebni druzstva. Cil prvnich téchto spolka spocival

v pomoci jednotlivym ¢lentim spolku (Lukas, Kielar, 2014).

Prvni stavebni spofitelna, ktera jiz fungovala na dneSnim principu, byla zalozena v N¢&-
mecku roku 1885 pastorem von Bondeschwinghem. Ta byla znama pod nazvem
,,Baussparkasse fiir Jedermann®, tedy jako stavebni spofitelna pro kazdého. Avsak prvni
skutecnou stavebni spofitelnou vybudovanou Georgem Kroppem v roce 1924, ktera jiz
nesla moderni pojeti, bylo az ,,Spolecenstvi pratel Wiistenrot“. Oproti dfivéj§im organi-
zacim, se nové principem této spolecnosti stal podnikatelsky zamér, ackoliv pomoc lidem
pfi financovani bydleni byla stale jednim ze zakladnich kamenu této instituce. Po valce
byla otazka bydleni pro némecké obyvatelstvo jednou z nejzasadnéjSich, proto dochéazelo
k velmi masivnimu rozvoji stavebniho spofeni prave v Némecku. Aby byl ucastnikiim
poskytnut uvér, museli nejdiive spofit jako je tomu 1 dnes. Diive poskytovani uvéru za-
viselo na losovani. Se zvysujicim se poCtem ucastnikt stavebniho spofeni v§ak zacalo byt
losovani neSikovnym zpusobem, protoze na rychlosti ziskani avéru hralo velkou roli
Stésti. 30. 1éta 20. stoleti daly za vznik piidélovacimu systému, ktery fungoval na principu

hodnoticiho Cisla tak, jak se vyuziva dnes. S touto dobou lze také spojit prvni nepifimou
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podporu od statu ve formé danovych vyhod. Bylo tedy mozné si ¢ast ulozek na stavebni

spoteni odecCist od daniového zakladu (Lukas, Kielar, 2014).

Dalsi velka vlna rozvoje nastala v Némecku po druhé svétoveé valce. Opét vychazela z po-
tfeby obnovit domy, jez byly zni¢ené ve valecném obdobi. Velmi $tédra statni podpora
byla zavedena v roce 1952. Podpora tvoftila 25 % - 35 % a prispéla tak tomu, ze si stavebni
spofeni vybudovalo velmi vyznamné misto v systému, ktery financoval bydleni a stalo

se podstatnou ¢asti finan¢niho trhu v Némecku (Lukas, Kielar, 2014).

2.1 Historie stavebniho spoteni v CR

V Ceské republice se stavebni spofeni za¢alo rozvijet na po&atku 90. let 20. stoleti. Na
ptidé Federalniho shromazdéni CSFD se piipravoval v roce 1992 vibec prvni zakon
o stavebnim spofeni. Tento zdkon byl vydan jako zakon €.96/1993, tedy az po vzniku
samostatné Ceské republiky. Vzapéti vzniklo Sest stavebnich spofitelen. U viech z nich
se urditou mérou ucastnily rakouské nebo némecké stavebni spofitelny. Slo o dosud ne-
znamy a novy produkt na Ceském trhu. I presto se stal velmi rychle oblibeny a Casto vy-
uzivany mezi obyvatelstvem. Velky vliv na zalozeni stavebniho spofeni novymi ucast-
niky méla statni podpora, coz ptidalo tomuto produktu na popularité. Jelikoz stavebnim
spofitelnam na uzemi Ceské republiky tvofily zazemi zahraniéni partnefi, predstavovaly
sporfitelny finan¢ni ustavy, jez jsou bezpecné a divéryhodné, protoze zahrani¢ni spofi-

telny mély jiz se stavebnim spofenim dlouholetou zkuSenost (Kielar, 2010).

V roce 2008 doslo ke slouceni dvou sporitelen, a to Raiffeisenbank a HYPO. To zpuso-

bilo, ze dnes jich na Ceském trhu funguje pouze pét (Kielar, 2010).

Stejné jako v Ceské republice, se v 90. letech 20. stoleti zagalo stavebni spofeni rozvijet
i v dalSich zemich Evropy, a to zejména v Mad’arsku, na Slovensku nebo v Rumunsku

(Lukas, Kielar, 2014).



3. Definice a princip stavebniho spofeni

Bydleni je jednou z nejdulezitéjsich otazek kazdého cloveka, protoze musi nékde bydlet.
Vznik stavebniho spofeni piimo souvisi s touto potiebou. Jedna se o finan¢ni produkt,
ktery je urCeny k financovani potreb, které jsou spojené s bydlenim. Také 1ze produkt

vyuzit pro zhodnoceni svych penéznich prostredkt (Mésec.cz, 1998).

Stavebni spofeni lze také definovat jako produkt s jasné uréenym cilem, kdy tcastnik
sporeni vklada na ucet své finan¢ni prostfedky u specializované instituce. Toto spofeni
mu zaroven umoziuje ziskat statni podporu pfi splnéni urcitych podminek. Po skonceni
spofeni muize klient pozadat stavebni spofitelnu o Gveér, pokud splni konkrétni pozadavky

sportitelny (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.cz, 2019).

V zakoné Cislo 96/1993 Sb. je stavebni spofeni vymezeno jako ucelové spofeni spociva-

jici

- v pfijimani vkladd od tcastnikl stavebniho spofeni,
- v poskytovani uvéra acastnikim stavebniho spofent,

- v poskytovani prispévku fyzickym osobam ucastnikiim stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni je primarné uréeno pro podporu bydleni, ktera mize zahrnovat potiebu
pofizeni bytu, jeho rekonstrukci nebo stavbu nového bydleni. Casto je viak produkt vyu-

zivan pro ucely spotfeni détem na budoucnost (MéSec.cz, 1998).

U stavebniho spofeni neni mozné s penézi jakkoliv manipulovat po dobu vazaci 1hity,

tedy po dobu prvnich 6 let spofeni (Mésec.cz, 1998).

3.1 Princip stavebniho spoieni

Po uzavieni smlouvy udastnik uklada finanéni prostfedky na udet po vazaci lhiitu. Uget
je urocen, a pokud klient splni podminky, je k ¢astce na ucet pfipisovana statni podpora.
Po skonceni vazaci lhiity ma ucastnik narok na Cerpani tivéru od spofitelny s vyhodnym
uroCenim. Je vyhradné na ucastnikovi, zda se uveér rozhodne Cerpat nebo ne. Stavebni
spoteni tedy predstavuje pfiznivou formu ukladani penéz a zaroven pfilezitost ziskat vy-

hodny avér na bytové potreby (Mésec.cz, 1998).



4. Charakteristika stavebniho sporeni

4.1 Zakladni pojmy
Anuitni splaceni
Pfi tomto druhu splaceni tivéru tcastnik splaci uvér opakované shodnou ¢astku po dobu,
co splaci uvér. Do stejnomérné splatky patfi rok 1 ¢ast slouzici ke splatce jistiny neboli
umoru. Anuita maze oznacovat splatku opakujici se s jinou nez ro¢ni pravidelnosti (Lu-

kas, Kielar, 2007).

s wr

Hodnotici ¢islo

Toto cislo je proménnou urCenou stavebni spofitelnou. Ma vliv na vznik opravnéni na
uvér ze stavebniho sporeni. Hodnotici Cislo pro pojistovny je velmi dilezité z hlediska

zachovani dlouhodobé likvidity stavebni spofitelny (Lukas, Kielar, 2007).

Minimalni doba sporeni

Jedna se o predpoklad pro pridéleni cilové &astky. Uvéru ze stavebniho spofeni ma moz-
nost ucastnik spofeni dosahnout nejprve 2 roky od zacatku spofeni. Tento predpoklad

vychazi ze zakona, ktery se vSak netyka preklenovacich avéru (Lukas, Kielar, 2007).
Pridéleni cilové ¢astky

Jakmile je ucastnikovi pfidélena cilova castka, vznikd mu narok na uvér. Zaroven ma

pravo na vyplaceni usporenych financ¢nich prostiedkl ze stavebniho spofeni (Lukas, Kie-

lar, 2007).

Mezi nejdulezitéjsi pozadavky se k pridéleni Castky radi

- dodrzeni minimalni doby spofeni,
- nasporeni minimalni ¢astky potiebné pro pridé€leni, a

- dosazeni stanoveného hodnoticiho €isla (Lukas, Kielar, 2007).

Tarif

Jedna se o prehled pravidel, jez slouzi stavebnim spofitelnam k navrhu spoteni a poskyt-
nuti avéru ucastnikovi spofeni. Soucasti tarifu je urokova sazba z uvéra a vklada, vysi

splatek poskytnutého uvéru nebo pozadavky pro poskytnuti uvéru (Lukas, Kielar, 2007).

Uvér stavebniho sporeni



Jedna se o penézni prostfedky, které jsou dany ucastnikovi stavebniho spotfeni. Vychazi
to ze smlouvy o tvéru ze stavebniho spofeni. Vyuziti uvéru musi byt piimo spojeno s by-

tovymi potfebami (Lukas, Kielar, 2007).

Vazaci Ihdta
Zminéna lhata je obdobi, ve kterém neni mozné manipulovat s vlozenymi penézi bez

ztraty statni podpory. Od roku 2004 je ze zakona vazaci lhiita stanovena na 6 let (Lukas,

Kielar, 2007).

Vklady ucastnika

Jde o financ¢ni prostiedky vlozené na ucet vedeny u stavebni spofitelny ucastnikem sta-
vebniho spofeni. Vklady mohou byt pravidelné i mimotadné, nej¢asteji jsou ulozky mé-
si¢ni. S ucastnikem je dohodnuta tirokova sazba ve smlouvé, kterou jsou vklady uroCeny

(Lukas, Kielar, 2007).

4.2 Stavebni sporitelny na €¢eském trhu

V soucasné dobé€ pusobi na Ceském trhu 5 instituci, které se zaméfuji na poskytovani sta-

vebniho spofenti.
Patii mezi né

- Modré pyramida stavebni spofitelna, a.s.,

- MONETA Stavebni Spotitelna, a.s.,

- Raiffeisen stavebni spofitelna a.s.,

- Stavebni spofitelna Ceské spotitelny, a.s., a

- CSOB Stavebni spofitelna, a.s. (Ministerstvo financi Ceské republiky.cz, 2013).

4.2.1 Poéty uzavienych smiluv za poslednich 5 let

Z tabulky 1 je patmné, ze v dlouhodobém hledisku uzavira nejvice smluv o stavebnim spo-
teni CSOB, i kdyz v poslednich dvou letech pocet uzavienych smluv poklesl. Kromé roku
2019 uzavtela také mnoho smluv Modra pyramida, ktera je v dlouhodobém métitku druha
s nejvys$sim poctem uzavienych smluv. Nejméné uzavienych smluv méla Moneta, kdy

nejvyssi pocet presahl jen 64 000 za rok 2020.

Celkové se dle tabulky kazdy rok zvysuje pocet uzavienych smluv stavebniho spofeni.

Mezi prvnimi tfemi roky navySeni uzavienych smluv dosahuje témét 60 000 rozdil.
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K rekordnimu poctu zalozeni stavebniho spotfeni doslo v roce 2019, kdy smlouvy prekro-
¢ily hranici 545 000. V roce 2020 doslo k celkovému poklesu o vice nez 25 000. Prave
v roce 2020 se v Ceské republice odehrala prvni vina koronaviru, ktera mohla zpasobit
snizeni zajmu o stavebni spofeni z divodu nejistoty, jak se bude pandemie dale vyvijet.
V loniském roce opét doslo k mirnému navySeni, a to na 520 387 uzavienych smluv za

rok 2021.

Tabulka 1 - Nové uzavirené smlouvy béhem poslednich 5 let

Modr4 Moneta  Raiffei-  Ceska

pyramida sen sporitelna Celkem:
152084 104904 64 357 72 368 426 446
174730 100316 37765 86234 87334 486 379
178 833 88357 45094 108105 125128 545517
167523 102646 64116 98874 86 537 519 696

12/2021 163 416 114 872 59 626 85379 97 094 520 387
Zdroj: Viastni zpracovani dle dat CTK

4.3 Ostatni subjekty

K ostatnim subjektim puasobici na ¢eském trhu patii Asociace ¢eskych stavebnich spo-
ritelen. Asociace seskupuje veskeré stavebni spotitelny, které funguji na ¢eském trhu.
K nejdulezitéjsimu cili asociace patfi usili o vytvoreni zazemi pro systém stavebniho spo-
feni. Podstatné je utuzovani obyvatelstva v tom, Ze stavebni spofeni je spolehlivé, funkcni

a stabilni (Asociace Ceskych stavebnich spofitelen.cz, 2019).
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5. Zakon o stavebnim spofeni

Stavebni spofeni upravuje zakon o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho
spofeni a o doplnéni zakona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich z pi{jma, ve
znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb. Ten dava jistotu jak spofitelnam, tak
ucastnikam, ze jde o finan¢ni produkt, ktery bude bezpecny a vhodné nastaveny pro obé

strany.

5.1 Provozovatel

Jako provozovatel stavebniho spofeni muze byt vedena pouze ta instituce, ktera vlastni
bankovni licenci v oblasti stavebniho spofeni. Pokud je vlastnikem autorizace podle
zvlastniho zakona, maze provadét i pusobnost kontaktniho mista vefejné spravy (Lukas,

Kielar, 2014).

5.2 Bytové potieby

Jako bytové potreby jsou pro fyzické osoby chapany

- ziskani bytu nebo rodinného domu ¢i bytového domu (koupi, novou vystavbou,
prestavbou, rozsifeni starsi nemovitosti), v€etn€ ziskani néalezitého pozemku,

- splaceni Clenského vkladu nebo podilu na pravnické osobé (Uhrada prevodu
Clenskych prav a povinnosti v druzstvu, pokud tim vznikne pravo k uzivani
bytu, ktery ve vlastnictvi této pravnické osoby ¢i druzstva),

- rekonstrukce ¢i udrzovani prace na bytu, bytovém dome nebo rodinném dome,
veetné pripojeni k vefejnym sitim,

- vyporadani spolecného jméni manzeld nebo spoluvlastnika ¢i dédict, pokud je
predmétem vyporadani podil na bytu, domé¢, rodinném domé,

- splacené uvéru nebo pujcky pouzitych na bytové potieby uvedené vyse (Lukas,

Kielar, 2014).

Ze zékona je dana moznost, ze ucastnik z naspofenych pen€z nemusi financovat pouze
vlastni bydleni, ale je mu dovoleno spofit penize pro osoby, které jsou pro ucastnika pfi-

buzné (Lukas, Kielar, 2014).

Pokud je ucastnik pravnicka osoba, neni nijak stanoveno, na jaké bytové potieby musi
byt naspofené finan¢ni prostfedky pouzity. Muze to byt jak vystavba rodinnych domut

nebo financovani domd, které slouzi k pronajmu (Lukas, Kielar, 2014).
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6. Prubéh stavebniho sporeni

O stavebnim spoteni 1ze mluvit jako o produktu, ktery spojuje spofeni a moznost ziskani
uvéru. Jinymi slovy lze jeho prabéh rozdélit na fazi spofici a fazi tivérovou. Faze se na-

vzajem propojuji a navazuji na sebe (Lukas, Kielar, 2014).

6.1 Faze sporeni

Prvni cast stavebniho spofeni je faze spofeni, jinymi slovy faze spofici. Touto fazi pro-
chazi vsichni Ucastnici. PoCatkem spofici faze je uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni.
Jeji konec je bud’ fazi uvérovou, nebo skonceni spofeni tzv. pratelskymi ucastniky. Dru-
hou moznost tvoii skupina klientl, ktefi nemaji zajem o tvér. Tim dochazi k ukonceni
smluvniho vztahu, nej¢astéji vypoveédi smlouvy o stavebnim sporfeni (Lukas, Kielar,

2014).

V této fazi klient spoii piedem sjednanou &astku na ucet stavebniho spoteni. Ulozka byva

pravidelna (Lukas, Kielar, 2014).

Z grafu je patrné, ze nejvyssiho poctu smluv bylo dosazeno v roce 2015, kdy bylo v béhu
vice nez 3,5 milionu smluv ve spofici fazi. Postupné dochazelo k jejich poklesu az do
roku 2018, kdy bylo ve fazi spofeni pouze 3 166 824 smluv. Od roku 2019 je v grafu
vidét nartst smluv o necelych 60 000. K navySeni po¢tu smluv doslo i v roce 2020. Na-

rast ale nebyl vyssi nez o 16 000 smluv.

Graf 1 - Pocet smluv ve fdzi sporent ke konci roku
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle internetové stranky ACSS
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6.1.1 Smlouva o stavebnim spofreni

U této smlouvy se jedna o specificky druh, jenz je definovan v Zakoné o stavebnim spo-
feni. Lze smlouvu uzavfit jak s fyzickou, tak s pravnickou osobou, av§ak moznost ziskat

statni prispévek ma vyhradné fyzicka osoba (Lukas, Kielar, 2014).

Pokud ucastnik uzavie smlouvu, vaze se k nému povinnost spofit ¢astku, ktera byla sjed-
nana. Soucasn¢ ma narok na poskytnuti uvéru ze stavebniho spotfeni, coz je v§ak podmi-
néno dodrzenim konkrétnich podminek (pfidé€leni cilové Castky a zajisténi navratnosti

daného uvéru), co se ucastnika tyce (Lukas, Kielar, 2014).
Smlouva o stavebnim spofeni obsahuje

- vysi cilové castky (voli si ji ti¢astnik),

- prohlaseni ucastnika, zda ve smlouvé zada o statni podporu,

- vysi pravidelné ulozky, kterou bude ucastnik sporit,

- podminky stavebni spofitelny pro pridéleni cilové Castky, a

- urokovou sazbu vklada a trokovou sazbu uvéru ze stavebniho spofeni (Lukas,

Kielar, 2014).

Ugastnik bude v budoucnosti mit moznost derpat Gvér, jehoz zakladni parametry se na-
chazi jiz v této smlouvé. Tato informace dava ucastnikovi jistotu pro jeho budouci roz-
hodnuti, nicméné se ztoho pro spofitelnu stava zavazek, protoze stavebni spofitelna
ucastnikovi musi poskytnout avér, ktery byl ve smlouvé definovan s jasné danymi para-

metry (Lukas, Kielar, 2014).

VSeobecné obchodni podminky

Vseobecné obchodni podminky, ve zkratce VOP, ma kazda ze stavebnich pojistoven
sama vypracovan. Tyto podminky plni dva hlavni tkoly. Prvnim U¢elem je vymezeni
zakladnich prav a povinnosti pro ob€ smluvni strany. Zaroven vSak plni funkci jako na-
stroj statu pro regulaci stavebniho sporeni, jelikoz je stavebni spofeni statem rozvijeno

pomoci statni podpory (Lukas, Kielar, 2014).

Prava a povinnosti smluvnich stran

VOP jsou velmi dulezitou soucasti smlouvy o stavebnim spofeni. Povinnosti kazdé sta-
vebni spofitelny je jejich zvefejnéni. Pokud spofitelna zméni v§eobecné obchodni pod-

minky, pro konkrétni smlouvu stale plati pivodni podminky, jelikoz jiz pfi podpisu
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smlouvy jsou jeji soucasti. Zménu by bylo mozné provést pouze za souhlasu jak spofi-
telny, tak uc€astnika, protoze zaroveti se zménou v§eobecnych obchodnich podminek do-

chazi i ke zméné smlouvy (Lukas, Kielar, 2014).

Kromg¢ jinych postupt definuji VOP obzvlast popis vlastniho produktu spofitelny a sou-
Casné jeho nejdualezitéjsi parametry. Jednim z nich je popis tarifu, ktery informuje o pod-
minkach pottebnych k ziskani avéru a o zpusobu splaceni uvéru. Jakmile dojde k uza-
vieni smlouvy o stavebnim spofeni mezi spofitelnou a ucastnikem, mé Gcastnik stanove-
nou urokovou sazbu uvéru, ktery ma moznost po skonceni spofeni ¢erpat (Lukas, Kielar,

2014).

Stavebni spofeni ma podporu od statu jako financni produkt. Z toho divodu se zajima
o to, zda skute¢né dochazi k naplnéni ucelti stavebniho spofeni. Soucasné stat usiluje
o to, aby nedoslo k vystaveni statu pfiliSnému riziku. Pokud by spofitelny stanovily pod-
minky poskytovani ivéru tak, aby je mohl splnit témét kazdy ucastnik, zvedl by se zajem
o ziskavani uveért, ale mohlo by dojit k ohrozeni stavebnich spofitelen z pohledu jejich
financ¢ni stability. Podminky pro ziskani tveéru ze strany spofitelen nemohou byt nasta-
veny ani tak, ze by byly dosazitelné pro velmi malou cast ucastnikti. Vysledek by byl

maly zajem o Gvery, coz je pro stat také nevhodné reSeni (Lukas, Kielar, 2014).

6.1.2 Cilova ¢astka

Cilova Castka je suma penéz, kterou muze ucastnik obdrzet na konci spofici faze. Jedna

se tedy o

o vlastni vklady ucastnika,

o uaroky z vkladu,

o Castky statni podpory (pokud na ni ma ucastnik narok),

O uaroky z vkladi ucastnika,

O uroky ze statnich podpor

o avySe uvéru (Doucha, 1995).
Na cilové ¢astce zavisi, jaka bude vyse poplatkt. Rovnéz se od cilové Castky odviji vyse
mesicnich splatek 1 vySe mési¢nich ulozek. Pokud tc€astnik spofeni nema zajem o uvér na
konci sporici faze, ma moznost nadale pokraovat ve spofeni i po skonceni obvyklé spo-

fici Ihtuty. Béhem sporeni je mozné cilovou Castku zménit. Tyka se to navySeni i snizeni
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castky, je vSak nutny souhlas obou stran, jelikoz tim dochazi ke zméné v jiz podepsané

smlouve (Doucha, 1995).

Vklady klientl se ve stavebnim spofeni se od roku 2015 pfili§ nemeénily. Od roku 2015

do roku 2020 se vklady pohybovaly v rozmezi 355 az 384 miliard korun za rok.
Graf 2 - Vklady klientit ve stavebnim sporeni (mld. K¢)
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle internetové stranky ACSS

6.1.3 Presporeni

Presporeni by nemélo nastat, nebot’ neni pfijatelné. Zakonem vsak vylozené zakazano
neni. Dochazi k nému ve chvili, kdy nasporena ¢astka presahuje ¢astku cilovou. Nejbéz-
néjSim divodem presporeni byva, ze ucCastnik spofeni penize uklada na spofici ucet déle,
nez puvodné zamyslel. K tomu muze také dojit, jakmile jsou ulozky vétsi, nez bylo pt-
vodné sjednano ve smlouve. Ve vseobecnych obchodnich podminkach kazdé spofitelny
je stanoveno, jak se naspofeni vyhnout. Zpravidla byva vice moznosti, ze kterych spofi-

telna vybira (Lukas, Kielar, 2014).

Kazda spofitelna voli jednu z variant, které ma ve vlastnich v§eobecnych obchodnich
podminkach. K nejcastéj§im podobam patii
- odmitnuti platby ucastnika, eventualné jeji vraceni ¢i preuctovani v ramci jiného
uctu stavebniho spofeni, spofitelnou, jejiz nasledkem by bylo pfespoteni,
- navySeni cilové Castky takovym zptusobem, aby zamezila presporent,

- nebo ukonceni smluvniho poméru o stavebnim spofeni (Lukas, Kielar, 2014).
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Jelikoz jsou moznosti znamé jiz pii podpisu smlouvy o stavebnim spofeni, ucastnik by

mel usilovat o to, aby k presporeni vibec nedoslo (Lukas, Kielar, 2014).

6.1.4 Ucastnik stavebniho sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni muZze byt uzaviena jak s fyzickou, tak i s pravnickou
osobou. Uastnik se z osoby stava ve chvili, kdy podepie smlouvu o stavebnim spofen.
V zasadé¢ lze tyto ucCastniky rozdélit na dva typy, a to na tzv. pratelské ucastniky a ucast-
niky, ktefi maji zajem ziskat uvér (Lukas, Kielar, 2014).

Pratelsky ucastnik
Toto oznaceni se ujalo pro ucastnika, jenz si chce spofit penize jako urcity zptisob zhod-
noceni pen€z, ale nema zajem o uveér po skonceni bézné spotici lhity. Pratelsti ucastnici
vybiraji nizsi cilové Castky, protoze nizsi Castka se projevi na vysi poplatka za uzavieni
smlouvy o stavebnim spotreni. Poplatek je tvotfen 1 % cilové ¢astky. Jedinou prekazkou
je, aby cilové Castka nebyla mensi nez Castka nasporena. Divodi, pro¢ mit ¢astku nasta-
venou vySs§i, je nékolik. Prvnim divodem by mohlo byt omezeni tiCastnika ze strany spo-
fitelny ve smyslu cilové Castky, protoze pokud ucastnik zvysi své tlozky, muze dojit
k prevyseni cilové ¢astky. Druhy divod mize nastat, pokud u ucastnika spofeni nastane
zasadni zména zdméru. Znamena to, ze by prvotnim zdjmem ucastnika bylo vyhradné
spoteni, ale po uplynuti urcité doby se zméni naroky ucastnika na bydleni a bude potie-
bovat cilovou castku vyssi (Lukas, Kielar, 2014).

Uéastnik poZadujici tivér
Castka zvolena ucastnikem, ktery si chce vzit uvér, je cilova Eastka uréena podle plano-
vaného mnozstvi prostfedki nezbytnych pro financovani potteb spojenych s bytovymi
pozadavky. Je nutné brat ohled na vysi mési¢nich plateb v obou fazich stavebniho spo-
feni, tedy jak ve fazi spofeni, tak ve fazi ivérovani. Na tuto skutecnost ma totiz vliv jiz
zvolena cilova Castka. K té se vztahuje i délka Cekaci doby na ptidéleni uvéru (Lukas,
Kielar, 2014).

Nezletily uéastnik
Smlouvu za nezletilého ucastnika podepisuje jeho zakonny zastupce. V zasadé nezalezi,
kdo uklada penize na ucet stavebniho spofeni. Vlastnikem penéz na Uctu se vSak stava

ten, komu ucet patfi, 1 kdyz je majitel nezletily. Bézné ukony na G¢tu je opravnén provadét

zakonny zastupce. Jinymi operacemi musi souhlasit soud. Co se tyCe vypoveézeni smlouvy
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o stavebnim spofeni, zavisi béznost tohoto tkonu na konkrétni situaci. Jestlize je na uctu
naspofena mala ¢astka, ma se za to, ze jde o bézny ukon. Obvykle je Castka relativné
urcovana podle velikosti majetku celé rodiny. Problémy mohou nastat i ve chvili, kdy
usporena Castka je dostateCné nizka. Spofitelny si proto voli vlastni zptsob, jak takové
situace fesit. Ty se diferencuji v zavislosti na typu spofitelny. Snazi se pfitom prede;jit
konfliktim a velkému riziku. Proto se v té€chto pfipadech zada podpis obou rodi¢t, kteti
plni funkci zakonnych zastupct a spofitelna se také muaze obratit na soud, ktery vypovéd
smlouvy odsouhlasi. Tento zptisob je opakované vyuzivan predevsim v ptipadech, kdy
jsou rodice nezletilého rozvedeni nebo se jedna o vysokou ¢astku, ktera byla nasporena

(Lukas, Kielar, 2014).

6.1.5 Poplatky souvisejici se stavebnim spofenim

Stavebni spofeni je produkt, ktery jako kazdy jiny zahrnuje poplatky. Tyto poplatky jsou
regulovany zakonem, i pfes to, Ze je mize mit kazda spofitelna jiné. Je povinnosti staveb-
nich spofitelen, aby byly ve smlouvé uvedeny povinné poplatky v souvislosti s vedenym
uctem stavebniho spofeni. Nejdelsi obdobi pro platbu poplatku ze strany Gcastnika je ma-
ximalné 6 let, tedy do ukonceni spofici faze. Zakon upravuje poplatky pro ochranu ucast-
nika, aby se po dobu jeho spofeni poplatky neménily. Poplatka se ve stavebnim spofeni

objevuje hned nékolik (Lukas, Kielar, 2014).

Poplatek za uzavieni smlouvy byva ve vysi 1 % cilové ¢astky. Spofitelna s nim kryje
naklady, které se objevi pfi podepsani nové smlouvy o stavebnim spoteni. Jsou zde zahr-
nuty, jak administrativni néklady, tak odmeéna pro zprostfedkovatele smlouvy. Tento po-
platek nékteré pojistovny odpousti, aby dosahly vétsi poptavky ze strany zajemcu o sta-

vebni spofeni (Luka$, Kielar, 2014).

Jako dalsi poplatek se zde tadi poplatek za vedeni uctu, ktery ma vysi piiblizn€ 300 K¢
za rok. Jeho velikost zlistava obvykle stejna v obou dvou fazich stavebniho spofeni. Za-
kon se u tohoto poplatku reguluje pouze fazi spofici, avsak ¢astka je vétSinou stejna i pro

preklenovaci uvér (Lukas, Kielar, 2014).

6.1.6 Ulozky

Mnozstvi penéz, které musi ucastnik na sporeni ukladat, je stanoveno ve smlouvé o sta-
vebnim spofeni a je dano zdkonem. Vyse pravidelné ulozky se odviji od cilové Castky

a Castka je ve smlouvé pokazdé minimalni. Je vSak mozné ukladat na ucet vice penéz, nez
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bylo stanoveno i bez védomi spoftitelny. Své ulozky smi ucCastnik zvysit ¢i snizit podle
své Zivotni situace. Uastnik na sebe bere zavazek spofit sjednanou &astku pravidelng.
Vétsinou se ulozka pohybuje mezi 0,3 az 0,8 % cilové Castky. Jakmile by doslo k neplnéni
této povinnosti ze strany ucastnika, mize spofitelna smlouvu jednostranné vypoveédeét

nebo odstoupit. VétSinou je toho feSeni vyuzivano az jako krajni (Lukas, Kielar, 2014).

Jako mimotadné ulozky lze oznacit ty, které se na ticet ukladaji jednou ro¢né nebo ulozky,

jez jsou potrebné pro preklenovaci uvér (Lukas, Kielar, 2014).

6.1.7 Urokové sazby

Zakon stanovuyje, Ze ve smlouve o stavebnim spofeni musi byt uvedena urokova sazba jak
z vkladu, tak i z uvéru ze spoteni. Rozdil dvou zminénych sazeb smi byt maximalné roz-
dil tii procent. Tento krok je dilezity pro ochranu zajmu statu. Tim, Ze zakon nastavil tyto
urokové sazby, muze spofitelna poskytnout mensi uroky z vklada a je povinna pak po-
skytnout 1 mensi uroky z uvéru. Zakon mysli na Gcastniky, jez cht&ji Cerpat uvér, 1 na
ucastniky, ktefi o uvér zajem nemaji. Z toho divodu upravuje zakon podminky tak, aby

byly bezpecné pro vSechny typy ucastnika (Lukas, Kielar, 2014).

Uroky jsou nemé&nné po celou dobu, kdy si uéastnik uklada penize. Vyjimka nastava pii
urokové sazbé z vkladu. Jestlize tiCastnik uklada penize nejméné 6 let a zaroven dodrzel
vSechny predpoklady pro pfipsani cilové ¢astky. Kdyz se ucastnik rozhodne i nadale spo-
fit, aniz by Cerpal uvér, pak je spofitelna opravnéna upravit jeho trokovou sazbu z vkladu

(Lukas, Kielar, 2014).

6.1.8 Zanik smlouvy o stavebnim sporeni

Smlouva o stavebnim spofeni se uzavira na neurcito. Doba, po kterou ucastnik spofi, neni
nijak ohranicena. Smlouvu o stavebnim sporeni lze ukoncit nékolika zpisoby (Lukas,

Kielar, 2014).

Prvni forma je vypovéd smlouvy. Lze ji vypovédét uCastnikem nebo stavebni spofitelnou.
V obou pripadech je vypovédni lhtta 3 mésice. Jedna se o nejcastéjsi formu ukonceni
smlouvy pratelskym tcastnikem. Ve smlouvé musi uvést ucet, na ktery mu bude vracena
Castka, kterou si nasporil a smlouvu musi podepsat. Podpis ucastnika se musi byt zkon-

trolovan uredné poverenou osobou (Lukas, Kielar, 2014).
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Druhou formu vypoveédi smlouvy tvoti spldacenti itvéru ze stavebniho sporeni. Tato moz-
nost neni naplnéna uz ve chvili, kdy mu byla ptidélena cilova ¢astka nebo jakmile mu byl

uveér poskytnut, ale teprve tehdy, az ucCastnik splati uvér (Lukas, Kielar, 2014).

Dal§i moznost je odstoupeni od smlouvy. Spoftitelna vyuziva tohoto prava nejcastéji, po-
kud ucastnik neplni své povinnosti, tedy v uréené dobé vibec nezacne ukladat penize.
Ugastnik je spofitelnou nejdfive informovéan o poruseni svych povinnosti. Pokud ze strany
ucastnika nenastane zadna zmeéna, spofitelna smlouvu vypovida. Odstoupit od smlouvy

muze také ucastnik stavebniho spofeni (Lukas, Kielar, 2014).

Pokud je smlouva ukoncena umrtim iicastnika stavebniho spotreni, Castka, ktera je naspo-

fena se stava soucasti pozustalosti (Lukas, Kielar, 2014).

Mezi dalsi moznosti, které nejsou piili§ bézné, patii dohoda o ukonceni smlouvy mezi
ucastnikem a stavebni spofitelnou nebo zdnik pravnické osoby, ktera je ucastnikem (Lu-

kas, Kielar, 2014).

6.2 Faze uvérova

Féze tivérova bezprostredné nasleduje po fazi spotici. Ucelem je poskytnuti vyhodného
uveéru ze stavebniho spofeni na bytové potieby. Klient v uvérové fazi zada o uvér. Pokud

splni podminky dané spofitelny, je mu piidélen vyhodny avér (Lukas, Kielar, 2014).

Pro tuto fazi je velmi podstatna faze spofici, protoze diky ni spofitelna obdrzi zdroje pro
udéleni uvéru. Tyto uvery jsou urofeny urokovou sazbou, ktera se béhem sporeni nemeéni.
Zakon nedovoluje, aby diference mezi trokovou sazbou Gvéru a uroCenim vklada pre-
krocila tfi procentni body. Tim jsou urokové sazby avért korigovany a jsou jedny z nej-

mensSich na finan¢nim trhu (Lukas, Kielar, 2014).

Od roku 2015 se mnozstvi poskytnutych uvéra pohybovalo v rozmezi mezi 72 az 75 000
uvéry zarok. V roce 2019 se pocet uveért rapidn€ snizil na 54 323. Velky rozdil v poskyt-
nutych uvérech nebyl ani v roce 2020, kdy byla ptekonana hranice 55 000. Nejvyssiho
poctu uvéru, které byly poskytnuty ucastnikiim stavebniho spofeni, bylo dosazeno v roce

2016, kdy bylo poskytnuto 77 504 uveéra.
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Graf 3 - Pocet poskymutych iivérii v jednotlivych letech
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Zdroj: Viastni zpracovani dle internetové stranky ACSS

6.2.1 Proces pridéleni

Uvér je nabizen ucastnikim ve spofici fazi z jiz vlozenych vklada. Stavebni spofitelna
smi poskytnout omezené mnozstvi ivert. Spofitelny k tomu vyuzivaji systém pridélovani

(Lukas, Kielar, 2014).

Jako synonymum ke slovu pfidé€lovani vyuziva spofitelna vyraz pfidéleni cilové ¢astky
nebo pridéleni uvéru. Zminéné pojmy uplatiiuji pouze spofitelny. Pozadavky pro ziskani
uvéru a jeho nasledné splaceni jsou dany matematickym modelem, ktery je postaven na
principu, aby vlozené finan¢ni prostfedky ucastnika byly dostatecné v zavislosti na po-
skytovani tvéru. Po splnéni pozadavkt a projeveni zajmu o uveér, je ucastnikovi spofeni
pfidélena cilova castka. Timto krokem spofitelna dava najevo své zaji§téni finan¢nimi
prostfedky, aby poskytla tcastnikovi cilovou ¢astku. Cilova ¢astka se sklada z uvéru ze

stavebniho spofeni a Cast je tvorena vklady ucastnika (Lukas, Kielar, 2014).

Vlozené prostiedky udastnika Ize vyplatit ihned po ptidéleni. Uvér vak az po dohodnuti
uvérové smlouvy. Je nutné, aby ucastnik dolozil, zda jsou jeho pfijmy pfijatelné pro

splatky uvéru a soucasné prokazat zajisténi uveéru (Lukas, Kielar, 2014).

6.2.2 Podminky pfidéleni uvéru

Hlavni podminka ptidéleni tivéru je u vSech sporitelen stejna oproti jinym tarifiim u kon-

krétnich stavebnich spofitelen. Aby bylo mozné cilovou castku ucastnikovi pridelit, musi:

- nasporena ¢astka dosahnout k rozhodnému dni predepsané vyse,
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- smlouva ucastnika dosahnout k rozhodnému dni pozadovaného hodnoticiho
Cisla,
- od uzavteni smlouvy o stavebnim spoteni uplynuly alespoti dva roky, a

- ucastnik vyjadrit souhlas s pridélenim (Lukas, Kielar, 2014).

Prvni dva body se podili na financni stabilité spofitelny. U plnéni podminek je dulezity

rozhodny den, ktery byva tfi mésice pied ptidélenim (Lukas, Kielar, 2014).

Pridélovani vykonava stavebni spofitelna jednou za mésic. Samotné pridéleni se uskutec-
fiuje na konci mésice, stejné tak i rozhodny den. Spofitelna nejdiive ovétuje, kdo nasporil
stanovenou castku a kdo se dopracoval ke stanovenému hodnoticimu &islu. Ke splnéni
podminky dvou let od uzavieni smlouvy se kontroluji jen ty, které byly uzavieny pied 21
mesici a vice. Pokud jsou zminéné podminky splnény, vznika moznost ptidéleni, a to do
3 mésicu, kdy je ze strany ucastnika potiebny jeho souhlas k pfidéleni (Lukas, Kielar,

2014).

Pokud ucastnik neinformuje spofitelnu o svém rozhodnuti, stavebni spofeni mu nadale
pokracuje. Dat sviij souhlas s piidélenim muze ucastnik ucinit i pozdé€ji. Smlouvu ma
ucastnik moznost ukoncit 1 pozdéji nez pii naroku na pridélovani, a to vypovédi bez Cer-

pani uvéru (Lukas, Kielar, 2014).

6.2.3 Uvér

Jedna se o jednu z nejvétsich vyhod stavebniho spofeni. Statni podpora zajistuje nizky

urok a urokovou sazbu, ktera se behem spotreni nemeéni (Lukas, Kielar, 2014).

Po poskytnuti uvéru se uzavira dalsi smlouva, a to uvérova. Je mozno smlouvu podepsat
jeste pred pridélenim. Ucastnik spofeni musi dolozit, zda je schopen splacet uvér a také
prokazat dostatecné zajisténi uvéru. Ve smlouve se vyskytuje pozadavek, podle kterého

muze byt uvér vyplacen az po pridé€leni cilové Castky (Lukas, Kielar, 2014).

Je kontrolovano ministerstvem financi, zda je vyplaceny uvér skutecné pouzit na bytové
potteby. Podle zakona je povinen ti¢astnik pfedlozit doklady o realizaci ucelu, vypis z ka-
tastru nemovitosti ¢i ngjemni smlouvu (Lukas, Kielar, 2014).

Splaceni avéru
U tvéru ze stavebniho spofeni je klicova vyse splatky stanovena v pivodni smlouve. Po

jakou dobu bude uvér splacen, vychazi z vySe splatky, velikost uvéru, ktery je Cerpan

22



a z urokové sazby. Splatky z avéru vychazejici ze stavebniho spofeni musi byt zaplaceny
nejpozdéji ve stanoveny den. Je mozné ji zaplatit 1 dfive, nikoliv ale pozdéji (Lukas,

Kielar, 2014).

Vyse urokové sazby se béhem spofeni neméni, stejné tak ani mési¢ni splatka. Mésicni
splatka predstavuje 0,5 % az 1 % cilové Castky, ktera je tvorena relativné v poméru k vysi

cilové Castky. Splatku je mozné urcit i relativn€ z vySe avéru (Lukas, Kielar, 2014).

6.2.4 Preklenovaci uvér

Preklenovaci uvér je nékdy také oznaCovan jako meziavér. Udé€luje ho stavebni spofi-
telna. Je spjat s ur€itym uctem stavebniho spofeni. Slouzi na pteklenuti obdobi, nez je
pritknuta cilova Castka. Velikost tohoto uvéru predstavuje vysi cilové Castky. Je mozné,
aby byl nizs§i, ale nikdy ne vyS$8i nez dojednana cilova castka. Ke splaceni preklenovaciho
uveéru slouzi prave cilova castka, tudiz by pfi pridéleni nebylo uskute¢néno jeho komplet-

niho splaceni. Uvér je udélen jiz ve fazi spofeni (Lukas, Kielar, 2014).

Ke splaceni preklenovaciho uvéru dochazi pomoci piidéleni cilové Castky, které je jed-
norazové. V ¢ase mezi vyplacenim uveéru a jeho splacenim jsou placeny jen troky z vy-
Cerpané jistiny. Je v§ak nutné, aby ucastnik ukladal penize na ucet svého stavebniho spo-

feni, aby mu byla cilova ¢astka pridélena (Lukas, Kielar, 2014).

Neplati zde zadné omezeni ze strany urokovych sazeb, jelikoz nejsou neodd¢litelnou casti
stavebniho spofeni. Spofitelny tak mohou trokovou sazbu ménit, ale tuto moznost piilis

nevyuzivaji (Lukas, Kielar, 2014).

Predcasné splaceni pieklenovaciho uvéru neni zadouci. Kazda spofitelna ma podminky
predcasného splaceni nastaveny odli§n€. Obvykle vSak spofitelny pozaduji nahradu (Lu-

kas, Kielar, 2014).

6.3 Vypocet celkové nasporené ¢astky

Spofteni je mozno rozdélit na dva druhy, a to kratkodobé a dlouhodobé. Kratkodobé spo-
feni je takové, které netrva déle nez jedno urokové obdobi, kdy uroky jsou pfipsany
na konci spoteni. Spofeni dlouhodobé trva déle nez jedno urokové obdobi, tedy déle nez
1 rok. V tomto piipadé se uroky pfipocitaji k diive nasporené Castce a s ni se uroci (Ra-

dova, Dvorak, Malek, 2013).
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Pokud se pravidelné ulozky ukladaji na zac¢atku kazdého urokového obdobi, jde o spoteni
predlhttni. Polhiitni spofeni je takové, kdy se pravidelné castky vkladaji na konci uroko-

vého obdobi (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
6.3.1 Kratkodobé sporeni

Predlhutni

Na zacatku kazdé m-tiny roku se uklada m-tina korun z celkové roCni Castky, ktera je
planovana k ulozeni. Vysledkem je velikost uspor s uroky ke konci roku a s rocni uroko-
vou sazbou i. Aby byl vypocet jednodussi, rovna se celkova rocni ulozena ¢astka jedné

koruné. Vyse ulozky je pti m tlozkach 1/ m K¢ (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
Celkem bylo ulozeno: m - 1/m K¢ =1 K¢.
V tabulce nize jsou zapsany uroky z jednotlivych splatek.

Tabulka 2 - Uroky z jednotlivych splatek pri kratkodobém predlhiitnim sporeni

Poradi ulozky Urokovi doba Urok
1 1 . m
1 m- L P
m m m
2 L 1 m—1
(m-1)-= 1, m-1
m m
A 1 m-—2
3 (m-2) m —_ e —
m m
m 1L 1 1
m _.l._
m m

Zdroj: Radova, Dvordk, Malek, 2013

m predstavuje pocet vklada v ramci jednoho roku a soucasné predstavuje pocet obdobi,
kde se uklada. Urokova doba je Gast roku, kdy se kazda Glozka uro&i. Predstavuje sougin,
kdy prvni Cinitel udava pocet obdobi, kdy je splatka uroCena. Druhy Cinitel prezentuje

délku tohoto obdobi (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
Urok je potitan pomoci jednoduchého uro&ent, a to:

u=K-in (1)
kde: K........ penézni Castka

o ro¢ni urokova sazba, vyjadiena v desetinném c¢isle
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n......... doba splatnosti vyjadiena v letech (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Celkovy urok vychazi ze souctu trokt z jednotlivych ulozek. Ty vytvafi aritmetickou

posloupnost:
5, = erten), )
kde: Sa....... soucet n ¢lenti
n...... pocet Clent posloupnosti
ar........ prvni ¢len posloupnosti
an........ n-ty Clen posloupnosti (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
Po secteni vznikne:
u=—[m+m-D+m-2)++1]=— 22 3
Upravou vznikne vzorec:
w=l+2 )
kde u.........0rok za jedno urokové obdobi
m..... pocet vkladi v ramci jednoho urokového obdobi
o roCni urokova sazba (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

y . v : 1 < . Yy
Za ptedpokladu, ze se spoii kazdou m-tinu roku —z 1 K¢, tvori celkove naspofena Castka

zarok §';:
5,1:1+_'i. (5)

Pokud celkové ulozena Castka netvoii 1 K¢, ale x - m K¢, je mozné celkové nasporenou

Castku vCetné€ urokd spocitat vzorcem:

m+1

S,x:m'X'(l-l'm'l‘). (6)
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Modelovy priklad vvpoctu nasporené ¢astky za jedno urokové obdobi

vvvvvv

Jakou Castku uspoti véetné piipsanych uroki na konci roku?
ReSeni:
m=12;i=0,03;x=1 800

m+1 i
2m

S.=m-x-(1+ )=12:1800 - (14 - 0,03) =21 951,
Na konci roku klient uspoii ¢astku 21 951 K¢ (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
Polhiitni

Predpokladem je ro¢ni urokové obdobi. Spofi se na konci kazdé m-tiny roku 1 / m K¢

(Radova, Dvorak, Malek, 2013).
Celkové bylo ulozenom - 1/ m K& =1 K¢.
V tabulce jsou zapsany uroky z jednotlivych splatek.

Tabulka 3 - Uroky z jednotlivych spldatek pri kratkodobém polhiitnim sporeni

Poradi ulozky Urokova doba Urok
1 —
1 (m—l)~; l.i._m 1
m m
2 1 1 m—2
(m—2) m — e —
m m
m -1 1L 1 1
m — l " —
m m
m 0-L 1 .0
m —_— l o —
m m

Zdroj: Radova, Dvordk, Malek, 2013

Castky jsou ulozeny na konci urokového obdobi. Z toho diivodu je pocet obdobi o jedno

niz§i nez u predlhitniho spofeni (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Posledni ulozka nepiinasi zadny urok, jelikoz je ulozena az na konci roku (Radova,

Dvorak, Malek, 2013).

Pro vypocet celkového turoku se vyuziva stejny vzorec jako u predlhtitniho spofeni, a to:
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i i m -(m—1)
u=—-m+m-D+mMm-2)++1+0]= — ——

(7
Upravou vznikne vzorec:
u=1+ 1:— i ©))

Pokud se spofi kazdou m-tinu roku 1 / m K¢, celkove naspotfena ¢astka za rok ¢ini:

=

S;=1+ =i ©)

2-m

Pokud celkové ulozena ¢astka je x - m K¢, pak se celkove naspotena castka na konci roku

vypocita pomoci vzorce:
m-1
Sx—m'X'(l-l'm'l). (10)

Modelovy priklad vypoctu nasporené ¢astky na konci urokové obdobi

Kolik klient uspofii na konci jednoho roku, pokud si uklada 1 800 K¢ na konci kazdého

mesice, pokud je trokova sazba 3 % p. a.?
ReSeni:
m=12;i=0,03;x=1 800
Se=m-x-(1+2—-i)=12-1800- (1+3,-0,03) = 21 897.
Klient na konci roku uspoti 21 897 K¢ (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
6.3.2 Dlouhodobé spoieni
Predihitni

Na zacatku kazdého roku, tedy na pocatku urokového obdobi, se uklada castka a. Zjistuje
se, kolik Gispor na konci n-tého obdobi s urokovou sazbou i bude mit. Uroky jsou piipsany

vzdy na konci roku (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Pro vypocet celkové hodnoty uspofené Castky, a to v€etné trokd na konci n-tého obdobi
se vypocétem ur¢i zaroCena vyse veskerych vkladi ke konci n-tého obdobi a sectou se

(Radova, Dvorak, Malek, 2013).
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Tabulka 4 - Uroky z jednotlivych iilozek pri dlouhodobém predihiitnim sporeni

Poradi ulozky Pocet obdobi, po které je Celkova hodnota na
uloZzena konci n-tého obdobi
1 n a- (1+i0)
2 n-1 a-(1+i!
n 1 a-(1+10)

Zdroj: Radova, Dvordk, Malek, 2013

K vypoctu budouci hodnoty jednotlivych splatek ke konci n-tého obdobi je vyuzit vzorec

slozeného urocenti:

K, = K, (1+i) (11)
kde: Kn....... budouci hodnota kapitalu
Ko........ soucasna hodnota kapitalu
oo urokova doba
I ro¢ni urokova sazba (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Budouci hodnotu anuity neboli konecny stav uspor S” 1ze spocitat ze vzorce:
S=a-(1+1i) - [Q+)™A+)™2+.. +1]. (12)
Podle vzorce souctu geometrické fady vznikne:

1+H"-1

S=a-(1+1)- T (13)
kde: S ... ... naspofena Castka, budouci hodnota anuity;
a....... vySe ulozky, ktera je ulozena vzdy na pocatku urokového obdobi;
no......... pocet urokovych obdobi, v kterych se spofi;
I ro¢ni urokova sazba (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
Predlhatni stradatel:
sh= (140 G (14)
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se vyuziva ke zji§téni, kolik klient usetii za n obdobi pii urokové sazbe i, pokud se ulozi

1 K¢ na poc¢atku kazdého obdobi (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
K vypoctu naspotrené castky lze vyuzit vzorec:

S'=a-s’k. (15)
Z ptedchoziho vzorce 1ze vyjadrfit velikost tlozky a:

S

S ———————————————————————————————
. @A+ [a+DHn-1]

a=—=
S

(16)

Modelovy priklad vypoctu nasporené ¢astky za vice urokovych obdobi

Klient chce ukladat na pocatku kazdého roku 18 000 K¢ pii tirokové sazbé 3 % p. a. Kolik

usetii za 3 roky?
ReSeni:
a=18000;i=0,03;n=3

33

=18 000 - 0,03 - 221 _ 57305, 29.
0,03

a+)"-1

S"=a- (1+1i)-
Za tfi roky klient naspoti 57 305, 29 K¢ (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Polhutni

Na konci kazdého obdobi je ulozena &astka a pii roéni Grokové sazbé i. Uroky jsou
pfipsany na konci roku (Radovéa, Dvorak, Malek, 2013).
K urceni celkové hodnoty uspor ke konci n-tého obdobi se pocitaji hodnoty vSech tlozek

ke konci n-tého obdobi, které se po vypoctu secCtou (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Tabulka 5 - Uroky z jednotlivych splatek pri dlouhodobém polhiitnim sporeni

Poradi ulozky Pocet obdobi, po které je Celkova hodnota na
ulozena konci n-tého obdobi
1 n-1 a-(1+iy!
2 n-2 a- (1+i)?
n—1 1 a-(1+1i)
n 0 a

Zdroj: Radova, Dvordk, Malek, 2013
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K vypoctu hodnoty jednotlivych ulozek na konci n-tého obdobi je vyuzit vzorec (11)
(Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Kolik uspor bude na konci obdobi se vypocita souctem konecnych hodnot jednotlivych
ulozek, ktery je dan konecnou geometrickou fadou s kvocientem 1 + i a prvnim ¢lenem

a. Z toho vyplyva:
S=a-[(1+D)"(1+1)2+... +1]. (17)
Souctem geometrické fady vznikne vzorec:

S (@+h"-1

S'=a — (18)
kde S...... nasporena Castka;
a....... ulozka, ktera je ukladana vzdy na konci urokového obdobi;
noo..... pocet obdobi spofeni;
i roCni urokova sazba (Radova, Dvorak, Malek, 2013).

Vyraz polhttni stfadatel:

i @a+)"-1

Sn - (19)

2

urcuje, kolik klient uspoti za n obdobi pfi trokové sazbé i, pokud ulozi 1 K¢ na konci

kazdého obdobi (Radova, Dvorak, Malek, 2013).
Vypocet konecné hodnoty uspor definuje vzorec:
S'=a- st. (20)
Velikost splatky a z predchoziho vzorce 1ze zapsat:
s S

= 3y

s @a+pn-1

a =

Rozdil u predlhitniho a polhttniho stfadatele tkvi pouze ve faktoru (1 + i) (Radova,

Dvorak, Malek, 2013).
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7. Podpora stavebniho spofeni statem

Statni prispévek je jednim z hlavnich faktort, proc si lidé stale hojné ziizuji stavebni spo-
feni. Smlouvu o stavebnim spofeni mize uzaviit pravnicka i fyzicka osoba. Statni pod-
poru viak mtZe ziskat vyhradné fyzick4 osoba. Je nutné, aby osoba byla ob&anem Ceské
republiky, nebo ob&anem EU s povolenim k pobytu na uzemi CR a piidélenym rodnym
&islem, nebo fyzicka osoba s trvalym pobytem na Gizemi CR a s piidélenym rodnym &is-

lem (Modra pyramida.cz, 2021).

V roce 2020 dosahlo vyplaceni statni podpory vice 4 miliard, coz je nejvice od roku 2016,
kdy tvorila statni podpora vice nez 4 miliardy a nasledujici roky doslo k jejimu poklesu
az do roku 2019 vcetné. V dlouhodobém horizontu je vSak statni podpora stala. Nerov-
nomeérny pokles nastal dle grafu nize v roce 2012. Ve zminéném roce se snizila statni

podpora, coz byl disledek tak prudkého poklesu (Kielar, 2021).

Graf 4 - Statni podpora stavebniho sporeni (mld. K¢)
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Zdroj: Internetové stranky Stavebky.cz

Statni prémie je vyplacena udastnikiim ze statniho rozpodtu Ceské republiky v podobé
ro¢nich zaloh. Hrani¢ni Castka statni podpory ¢ini 2 000 K¢ ro¢né. Plati vsak, ze pokud
chce ucastnik spofeni na podporu od statu dosahnout, ma povinnost vlozit 20 000 K¢
ro¢né na ucet stavebniho spofeni, tj. 10 % z vkladu, a to nejpozdéji do 31. prosince.

Jakmile bude vklad nizsi, bude nizsi i Castka podpory (Modra pyramida.cz, 2021).

Pokud ucastnik pozaduje statni podporu, musi byt zadost zapsana ve smlouve o stavebnim
spofeni. Na jednu osobu je mozné ziskat jen jednu podporu. Pokud ma ale ucastnik smluv

vice, muze na kazdou z nich pozadat o prispevek (Lukas, Kielar, 2014)
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Spofitelny podavaji souhrnnou zadost o statni pfispévky svym klientim v lednu na Mi-

nisterstvo financi (Lukas, Kielar, 2014)

7.1 Vyplaceni statni podpory

Hlavni podminka, aby ptatelsky ucastnik ziskal statni podporu, je, Ze nesmi byt nakladano
s financnimi prostfedky na spoficim uctu po dobu 6 let. Nakladat s naspofenymi pro-
sttedky znamena vybér jiz vlozenych penéz nebo jeji Casti. Pokud ucastnik odstoupi od
smlouvy dfive pfed ukonCenim vazaci lhtty, ucastnik nema narok na ziskani podpory

a jiz obdrzenou podporu musi vratit (Lukas, Kielar, 2014).

Ucastnik, ktery pozaduje uvér, musi pouzit pro své bydleni celou nasporenou ¢astku
vcetné poskytnutého uvéru. Pokud tak neucini, pfichdzi o narok na statni podporu (Lukas,

Kielar, 2014).
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8. Vicekriterialni rozhodovani

V urcitych situacich musi idealni rozhodnuti korespondovat s vice kritérii. Vicekriterialni
rozhodovani spociva v posuzovani znameého seznamu veskerych variant. Jakakoliv z va-
riant je posuzovana podle piedlozenych kritérii, ktera jsou dopfedu zadana. Cilem je vy-
bér varianty, jez spliiuje vSechna zadana kritéria (Faltova, Leitmanova, Klufova,

Freibelova, Klicnarova, 2012).

Rozhodovaci proces zahrnuje fadu krokt: identifikaci problému, sestaveni preferenci,
zhodnoceni alternativ a stanoveni nejlepsi varianty. Rozhodovani je extrémn¢ intuitivni
pii zvazovani problému s jednim kritériem, kdy stac¢i vybrat alternativu s nejvyssim hod-
nocenim preferenci. AvSak, pokud se hodnoti alternativy s vice kritérii, s nékolika pro-
blémy, jako jsou vahy kritérii, preference urcitého kritéria a rozpory mezi kritérii, je vybér
nejlepsi alternativy komplikovanéjsi a je tfeba vyuzit vice sofistikované metody (Tzeng,

G. H,, Huang, J. -J., 2011).

Pro vyporadani se s problémy v rozhodovani s vice kritérii, je prvnim krokem zjisténi,
kolik kritérii v feSeném problému existuje. Dale je tfeba sesbirat odpovidajici data nebo
informace, ktera lze spravné€ zohlednit a zvazit vzhledem k preferencim rozhodovani. Na-
sledujicim krokem je vytvoreni moznych strategii nebo alternativ, aby bylo zaru¢eno do-
sazeni cile. Za pomoci predchozi prapravy je dalsi krok vybér vhodné metody, ktera po-
muze vyhodnotit nebo zlepsit mozné alternativy ¢i strategie (Tzeng, G. H., Huang, J. -J.,

2011).

8.1 Metody stanoveni vah kritérii

Metody vicekriterialniho rozhodovani se ¢asto diferencuji dle jejich vyznamnosti. Rozli-
Seni pomoci tzv. vah lze definovat jako jednu z moznosti, tedy pokud je kritérium vice
vyznamné, jeho vaha je vétsi (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova,

2012).

8.1.1 Clenéni metod pro stanoveni vah kritérii

Dal§im rozdelenim metod vicekriterialniho rozhodovani je ¢lenéni dle informace. Tato
informace je nezbytna k urCeni vah (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicna-

rova, 2012).

- Rozhodovatel nemize urcit preference (vSem kritériim je pfifazena stejna vaha).
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- Rozhodovatel ma ordinalni informaci o kritériich.
- Rozhodovatel ma kardinalni informace o kritériich (Faltova, Leitmanova,

Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.1.2 Metoda poradi

V této metodé je nutné mit ordinalni informace o preferencich, které urcuje zadavatel,
o urcitych kritériich. Rozhodovatel oznaci kritéria, ktera jsou pro néj nejpodstatnéjsi od
nejdulezitéjsiho po nejméné dilezité a k témto kritériim pficleni vahy (Faltova, Leitma-

nova, Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.1.3 Fullerova metoda

Tato metoda opét funguje na ordinalnich informacich. Vysledek je tvofen ordinalnimi
vahami jako u predchozi metody. Metoda je dobie vyuzitelna pfi vétsim mnozstvi kritérii

(Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

Ve Fullerové metod€ neni nutné mit kritéria sefazena podle dilezitosti. Srovnava pouze
dilezitost dvou kritérii mezi sebou. Pfi pouziti Fullerova trojuhelniku jsou kritériim pfi-
délena Cisla, ktera jsou pevné stanovena. Trojuhelnik predstavuje dvojradky, kde kazda
dvojice kritérii je zastoupena prave jednou. Hodnotitel vybira u kazdé z dvojic, které kri-
térium je pro néj dulezitéjsi, a to zakrouzkuje. Poté vyhodnoti, kolikrat bylo kazdé z kri-
térii zakrouzkovano. PocCet preferenci kazdého kritéria je vydeleno poctem veskerého po-
rovnavani a timto krokem vznikaji vahy (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova,

Klicnarova, 2012).

8.1.4 Bodovaci metoda

Jak je kritérium dulezité, se v této metode€ projevi v poCtech bodi. Pokud je kritérium
vyznamnéj$i, je mu prid€leno vice bodd. Z toho vyplyva, ze je nutné mit kardinalni in-
formace o uptfednostnéni kazdého z kritérii. Stupnice, kterou je bodovan, muze mit jaky-

koliv rozsah (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.1.5 Saatyho matice

Jedna se o modifikaci Fullerovy metody. Primarnim pfedpokladem je srovnani dulezitosti
dvou kritérii. Mezi dvéma kritérii zvoli rozhodovatel to podstatnéjsi, a navic pridava ke
kazdé dvojici kritérii 1 velikost této preference. Je-li vybrané kritérium z dvojice pod-

statné dilezitéjsi, tim ma kritérium vyssi vahu v porovnani s druhym. Velikost preferenci
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je sefazeno do matice, ktera je ¢tvercova. Diagonalu tvoii hodnoty 1. Ovéfuje se také
konzistentnost matice. Pokud by nebyla konzistentni, musi se odhady dualezitosti opravit
v pavodni matici. Tim dochazi ke zlepSeni konzistence (Faltova, Leitmanova, Klufova,

Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.1.6 Metoda postupného rozvrhu vah

Pokud je mnozstvi kritérii velké, je vyhodné seskupit kritéria do dil€ich skupin podle

toho, jak jsou piibuzné jejich vécné naplné€. Jednotlivé vahy kritérii se urci

- stanovenim normované vahy jednotlivych skupin kritérii (s vyuzitim nékteré
predchozi metody),

- stanoveni normované vahy kazdého kritéria v prislu§né skuping,

- vynasobenim vah skupin kritérii a vah jednotlivych kritérii v ramci kazdé sku-
piny dojde ke zji§téni normované vahy kritérii (Faltova, Leitmanova, Klufova,

Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2 Metody vicekriterialniho hodnoceni variant

Tyto metody mohou mit dva cile. Jednim z nich je stanoveni potadi vyhodnosti jednotli-
vych kritérii a druhy cil tvofi rozdéleni variant na efektivni a neefektivni pfi urcitych
kritériich a vahach. Vysledky jsou subjektivniho charakteru a je mozna jejich vzajemna

odlisnost (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2.1 Rozélenéni metod podile typu informaci

Podle typu pozadované informace Ize metody rozdélit do tii skupin:

1. Metody vyZadujici znalost aspiracni turovné Kriterialnich hodnot

Metody patiici do této skupiny si zakladaji na srovnavani kriteridlnich hodnot urcitych
variant s aspiracnimi urovnémi v kazdém kritériu. Vysledek byva roz¢lenéni variant do
dvou skupin. Prvni jsou varianty s horsimi kriterialnimi hodnotami, nez jsou nastaveny
aspiracni urovné. Druhou skupinu tvoii varianty vyhovujici aspiraénim urovnim (Faltova,

Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

2. Metody, které vyZaduji ordinalni informace o variantach dle kaz-
dého kritéria
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Z téchto metod vychazi jako vysledek pouze ordinalni informace o preferencich jednot-
livych moznosti. Vysledek tvofi sefazeni variant od nejlepSich po ty nejhorsi (Faltova,

Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

3. Metody, jez vyZzaduji kardinalni informace o variantach dle kaz-
deého kritéria
Ke zminénym metodam jsou nutné kardinalni informace o preferenci variant dle urcitych

skupin. Obvykly vysledek tvoii kardinalni sefazeni variant (Faltova, Leitmanova,

Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2.2 Konjunktivni a disjunktivni metoda

V metodé€ dochazi k upraveé matice vytvorené z kritérii do pozadovaného tvaru. Stejnym
zpusobem lze usporadat mnozstvi zvazovanych variant. Lze tedy vyfadit dominované
moznosti. Ty nelze vybrat jako optimalni (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova,

Klicnarova, 2012).

Pti vyuziti téchto metod je nezbytné znat aspiracni irovné kritérii a zhodnoceni veskerych
variant dle téchto kritérii. Poté se varianty roztfidi do dvou skupin: akceptovatelné
a neakceptovatelné podle toho, zda odpovidaji aspira¢nim urovnim. Pokud u konjunktiv-
nich metod varianta spliluje vSechna kritéria, oznacuje se za akceptovatelnou. Pokud
u disjunktivnich metod splni varianta alesponi v jednom z kritérii, je také oznacena jako

akceptovatelna (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2.3 Metoda poradi

Tato metoda vychazi pouze z ordinalnich informaci o preferencich jednotlivych kritérii.
Nejdiive se prevede kriterialni matice na matici potadi, coz znamena pfidéleni variantam
podle veskerych kritérii jejich posloupnost vzhledem k zadanému kritériu. Pokud nejsou
zadavatelem urCeny preference, pro vSechny varianty dle jednotlivych kritérii dojde
k souctu. Nejnizsi soucet patii k nejlepsi varianté. Jestlize jsou preference znamy, vyna-
sobi se prislusna vaha s poradim variant vaci kritériim (Faltova, Leitmanova, Klufova,

Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2.4 Metoda lexikograficka

Metoda vyzaduje pouze ordinalni informace. Podle vyznamu dojde k sefazeni kritérii.

V ramci kritéria se kazdé varianté pridéli poradi a varianty se sefadi jako slova. Pokud by
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nastala situace, kdy by vét§i mnozstvi variant mélo stejné hodnoceni, urcuje se hodnocenti
podle druhého nejdualezitéjsiho (Faltova, Leitmanova, Klufova, Freibelova, Klicnarova,

2012).

8.2.5 Bodovaci metoda

Lze fici, ze tako metoda je zobecnéna k metodé poradi, aby bylo mozno vyuzit kardinalni
informace o preferencich variant dle individualnich kritérii (Faltova, Leitmanova,

Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

Rozhodovatel ptipojuje k jednotlivym prvkiim rozhodovaci matice konkrétni pocet boda
z urCené stupnice. Lepsi hodnota obsahuje vétsi mnozstvi bodu (Faltova, Leitmanova,

Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2.6 Metoda vazeného souétu (WSA)

Metoda se zaklada na kardinalnich informacich o jednotlivych variantach. Predpokladem
této metody je linearni uzitkova funkce od zadavatele, ktery vytvaii princip normovani
metody. Jednotlivym variantam je pfidélen uzitek podle kazdého z kritérii. Defini¢ni obor
tvoti interval mezi nejlepsi a nejhorsi hodnotou nélezitého kritéria (Faltova, Leitmanova,

Klufova, Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2.7 Metoda bazické varianty

Metoda se zaklada na kardinalnich informacich jako pfedchozi metoda. V metodé je vy-
uzita uzitkova funkce. Zde se uvazuje prochazenim uzitkové funkce pocatkem. V mistech
optimalni varianty dosahuje hodnoty 1. Linearni lomena funkce je pfedpokladem u krité-
rii, které jsou minimaliza¢ni. Za bazickou je povazovana ta varianta, jez se dopracuje
nejlepsSich nebo stanovenych hodnot ve vSech kritérii (Faltova, Leitmanova, Klufova,

Freibelova, Klicnarova, 2012).

8.2.8 TOPSIS

Metoda si opét zaklada na kardinalnich informacich o preferencich urcitych variant z hle-
diska kritérii. Principem metody je vypocet vzdalenosti jednotlivych variant od idealni
a bazické. Cim je varianta blize idealni a vzdalen&jsi od bazické, tim se stava lepsi. Hod-
noceni varianty spociva v tom, jak daleko je k ideélni a bazalni varianté. Nutnosti vyuziti
této metody jsou kritéria maximalizacniho typu (Faltova, Leitmanova, Klufova,

Freibelova, Klicnarova, 2012).
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9. Metodika

Cilem prace je shromazdéni dat pomoci dotaznikového Setfeni, analyzu daného Setteni
a nasledné vyhodnoceni zjisténych skutecnosti. Od listopadu 2021 do ledna 2022 bylo
provedeno dotaznikové Setieni pro zjisténi oblibenosti stavebniho spofeni mezi obyvatel-
stvem Ceské republiky. Cilem dotazniku bylo zjistit, jestli je stavebni spofeni vyuZivano,
jak Casto a soucasné také zjistit, pro¢ ho néktefi lidé nevyuzivaji. Dotaznik byl vyplnén
celkem 150 respondenty rizného véku a pohlavi. Respondenti byli nahodné vybrani

a dotaznik vyplnili pomoci internetového odkazu, ktery jim byl zaslan.

Soucasné je cilem této bakalarské prace porovnat nabidky vybranych stavebnich spofite-
len a porovnat jejich nabidky pomoci metody vicekriterialniho rozhodovani. Pro porov-
nani byly vybrany 3 stavebni spofitelny, a to CSOB, Modra pyramida a Moneta. Jednot-
liva kritéria nabidek stavebnich spofitelen jsou porovnavana metodou vazeného souctu,
metodou znamou pod zkratkou WSA. Po vypoctu metody WSA bylo zjisténo, ktera z vy-
branych spofitelen nabizi nejlepsi stavebni spofeni na Ceském trhu. Data pro vypocty
a porovnavani metodou WSA byly ziskany prostfednictvim rozhovoru s pracovniky sta-

vebnich spofitelen a z jejich webovych stranek.

9.1 Dotaznikové Setfeni — Obliba stavebniho spofeni na

¢eském trhu

Otazka ¢. 1 — Jakého jste pohlavi?

Obé pohlavi byla v této otdzce celkem rovnomeérné zastoupena, na coz byl pii vybéru
respondentu kladen duraz. Cilem bylo oslovit pfiblizné stejny poCet muzi i zen, aby byl
dotaznik z pohledu pohlavi dostate¢né objektivni a jak rozdilné nazory jsou mezi muzi
a zenami na problematiku stavebniho spofeni. Dotaznik vyplnilo o 4 muZe vice, tedy cel-

kovy pocet 77, coz tvoii 51,3 %. Dotaznik vyplnilo 73 Zen, jez tvoii 48,7 %.
Otazka ¢. 2 — Kolik vam je let?

U otazky véku respondentt byl kladen diraz na to, aby byla zastoupena kazda vékova
kategorie. Proto byli osloveni respondenti od 18 let a horni vékova hranice byla sta-
novena na 635 let a vice. Z grafu nize je patrné, ze nejvice respondentt tvofi skupina

studenti a nové pracujicich ve vékové kategorii 18—24 let. Naopak nejméné
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respondentti odpovidalo v jiz dichodovém véku, a to 65 let a vice. Z grafu je patrné,
ze kazda vékova kategorie byla zastoupena alespon 6 %.
Graf 5 - Porovndni véku respondenti
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Otazka ¢. 3 — Jaka je vaSe uroven dokonceného vzdélani?

Velmi podstatnou cast respondentt tvorili lidé s vysokoskolskym vzdélanim, kterych
bylo 60. Zminénou skupinu zastoupily vSechny vékové kategorie, kdy nejCastéjsi
z nich byla v rozmezi 18-24 let a Casto byla zastoupena vékova kategorie v rozmezi
25-34 let. Druhou nejpocetnéjsi kategorii tvorili respondenti se stFedoSkolskym vzdéla-

nim s maturitou, kterych bylo 55.

Mensi Cast tvortili respondenti se stFedoskolskym vzdélanim bez maturity, kterych bylo
29. Dotaznik vyplnilo nejméné respondentti se zakladnim vzdélanim. O néco vice bylo

respondentt s vys$sim odbornym vzdélanim, kteti tvoti 3 %.

Graf 6 - Porovndni dosazZeného vzdélani respondenti
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Otazka ¢. 4 — Sporite si penize pres urcity financni produkt?

V dnesni dob¢ je bézné, ze si lidé urCitym zplsobem penize spofi a vybiraji si z riz-
nych finan¢nich produkti. Ze 150 dotazovanych si spofi celkem 114 respondentu.
Ale i v dnesni dobé se najdou lidé, ktefi si penize nijak nespoii nebo financnim pro-
duktim nevéfi, a proto je nevyuzivaji. Dotaznik vyplnilo 36 respondentd, ktefi
si penize nijak nespofi. Do této skupiny podle dat patfi predevsim mladsi respondenti,
tudiz se da predpokladat, ze jesté studuji a nemaji nadbyte¢né penize, které by mohly

dat na spofeni.
Otazka ¢. 5 — Jaky finan¢ni produkt ke sporeni vyuzivate?

Financnich produkti 1ze na trhu najit nékolik, ze kterych si lze vybrat. Kazdy produkt
ma trochu odli§né podminky. Pfesto by mély mit jedno spolecné, a to ze by mely
vytvaret aktiva klientovi. Otazka podrobngji zjistuje, jakym zptisobem si respondenti
spofi penize. Bylo mozné vybrat vice nez jeden produkt, protoze lidé mohou mit vice

financnich produktid k Gspofe penéz.

Stavebni spofeni patfi k produktim, které vznikly pozdé&ji v porovnani s jinymi pro-
dukty. I ptes tuto skutecnost se diky dotazniku prokéazalo, ze stavebni spoieni patii
mezi jeden z nejoblibenéjSich a nejvice vyuzivanych produktd na ¢eském trhu. Je

nebo v minulosti bylo pouzivano 67 respondenty, coz je ze vSech produkti zmineé-

vvvvv

Casto jsou také vyuzivany sporici iiéty, které zvolilo 49 respondent(. Hned za spofi-
cimi UCty jsou nejvice vyuzivany investice a penzijni sporeni, kde oba produkty vy-

bralo 45 respondentu.

Naopak velmi malo vyuzivanym produktem jsou vkladni kniZky, které byly velmi
hojné vyuzivany v minulosti a v soucasné dob€ je vyuziva pouhych 7 respondentd.
Produktem, ktery je neyméné vyuzivany mezi dotdzanymi respondenty, jsou termino-

vané vklady, jez vyuzivé jen 1 z nich.

Tricet Sest respondentt opét odpoveédélo, jako u predchozi otazky, ze Zddny produkt

ke spofeni nevyuzivaji.
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Graf 7 - Financni produkty vyuzZivané ke sporeni
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Otazka ¢. 6 — Zduvodnéte, pro¢ mate, nemate nebo jste diive mél/a stavebni

sporeni.

Otazkou cCislo 6 se zacina dotaznik zamétfovat konkrétné€ji na stavebni spotfeni. Na
tuto otazku bylo mozné odpovédét slovné, tedy kazdy respondent mél napsat duvod
vyuziti nebo nevyuziti stavebniho spofeni. Cilem bylo zjistit, pro¢ si lidé stavebni
spofeni zakladaji a zaroven, z jakého divodu tuto moznost nevyuzili nebo nevyuzi-
vaji. Odpovedi 1ze rozdélit do neékolika skupin podle podobnosti nej¢astéjSich odpo-

védi.

Nejcastéjsi odpoveédi bylo zaloZeni spoteni rodici. Tato odpovéd byla napsana hlavné
respondenty v mlad$im véku, a to 18-24 a 25-34 let. Zde je mozné vidét, ze od za-
Catku pusobeni produktu na nasem trhu je v poslednich letech stale oblibeny pro ro-
dice, ktefi cht&ji spofit svym détem, at’ uz bylo spofeni zalozeno v jakémkoliv véku

deéti.

Prispévek od statu je stale podstatnou soucasti spofeni, kvali kterému si lidé spofeni
zakladaji. Proto i 10 respondentd napsalo jako divod zalozeni stavebniho spofeni

statni prispévek.

Dnes se stavebni spofeni vyuziva i k jinym acelim nez pouze t€ém bytovym, ale po-

tfeby spojené s bydlenim stale patfi k tém prednéj§im divodum, proc si lidé zakladaji
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stavebniho spofeni. Druhy nejcastéjsi divod zalozeni spofeni bylo vyuziti spofeni na

potieby spojené s bydlenim, jez napsalo jako diivod 21 respondentii.

Casto se produkt vyuZiva na jiné G&ely nez bytové. Jeden z nich je tispora nebo zhod-
noceni penéz. Jako duvod zalozeni tuto odpoveéd napsalo 20 respondentti. Mezi nimi
byli pfevazné respondenti s vysokoskolskym vzdélanim a respondenti, ktefi dosahli

stfedoskolského vzdélani s maturitou.

Budoucnost muze byt v nékterych smérech nejista a je dobré mit urcité finance v pfi-
padé jejich potfeby. 11 respondentd chce mit stavebni spofeni, aby méli finance
do budoucna. Presné nespecifikovali, jakym zpisobem penize vyuziji, z cehoz je

mozné usoudit, Ze penize vyuziji tam, kde bude zrovna potieba.

Zajem o stavebni spofeni v§ak nelze hledat u kazdého. I mezi respondenty se nasli ti,
kteti nemaji o sporeni zdajem nebo nevideli diivod k tomu si stavebni spofeni zaloZit.
Casto respondenti argumentovali nevyhodnosti produktu, protoze maji jiny produkt,
ktery se jim vice vyplati. Respondenti ve star§Sim veéku prevazné odpovidali, ze jiz
spofeni nepotfebuji. Nezdjem o zalozeni stavebniho spofeni se tykal predevsim re-

spondenti muzského pohlavi.

Castym davodem, pro¢ si respondenti nemaji stavebni spofeni, byl nedostatek fi-
nanci. Timto odivodnénim argumentovali predev§im lidé mladsiho véku, ktefi jsou
stale studenti a nemaji staly pfijem pro usporu penéz pomoci stavebniho spofeni.
Nektefi z nich se vyjadrili pozitivné do budoucna, co se tyka zalozeni spofeni v poz-

d¢jsim veku, kdy budou mit ¢ast financi, které bude mozné odlozit na spofeni.

Tabulka 6 - Ditvody zalozZeni stavebniho sporeni

Zalozeni rodici 24
Statni prispévek 10
Potreby spojené s bydlenim 21
I’Jspora, zhodnoceni penéz 20
Do budoucna 11
Nebyl divod k zalozeni, neziajem 16
Nedostatek financi 7

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Pokud respondent nema stavebni sporent, nasledujici otdazky v dotazniku nemusel vy-

plnit, jelikozZ se vénuji podrobnéjsimu nahledu do stavebniho sporeni.
Otazka ¢. 7 — Za jakym ticelem jste si zalozil/a stavebni sporeni?

Ugel a dvod, pro¢ si zalozit stavebni spofeni se velmi asto u kazdého ucastnika ligi.
Castetné byla otazka zodpovézena nékterymi respondenty jiz v otazce piedchozi.
Zde vSak byly odpovédi strukturovany do objektivnéjSich a konkrétné&jSich odpoveédi,
ze kterych respondenti vybirali. Moznosti odpovédi vychazi z nejcastéjsiho vyuziti

spofeni v soucasné dobé.

K primarnim ucelim zalozeni stavebniho spofeni je financovani potieb spojenych
s bydlenim, a prave financovani vlastniho bydleni bylo nejcastéji zvolenou odpovédi,

kterou vybralo 38 respondenti.

Produkt v soucasné dobé ale neslouzi pouze k bytovym potfebam, jako tomu bylo
dfive. Druhy nejcastéjsi divod pro zalozeni spofeni byla moznost urcitym zpiisobem

zhodnotit penize. Tento divod zalozeni spofeni zvolilo 29 respondentu.

Stavebni spofeni je nejCastéji vyuzivany produkt pro rodice, ktefi se rozhodli svym
détem spofit penize at’ uz pfi jejich narozeni nebo pozdéji. Podobné stejny pocet re-

spondentll ma zalozené stavebni spofeni pro své déti, kterych bylo 13.

Patnact respondentt zvolilo jiny ditvod jako Gcel zalozeni stavebniho spofeni, ktery
nebyl v nabidce odpovédi. Timto divodem bylo, Ze si spofeni nezakladali sami re-
spondenti, ale bylo jim zalozeno rodi¢i, tudiz nemély stanoveny zadny z uvedenych

divodu pfi zakladani spofeni.

Neocekavané malo respondentt si stavebni spofeni zalozilo z divodu ziskani #veru
po skonceni sporeni, kterych bylo pouze 7. Uvér po skonceni spofeni je totiz vyhod-

n¢j§i nez pii bézné pujcce.

Devét respondentll ma nebo mélo stavebni spofeni pro rekonstrukci svého bydleni,

coz opét souvisi s bytovymi potiebami.
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Graf 8 - Ucel zaloZeni stavebniho sporeni
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Otazka ¢. 8 — Jaké kritérium je pro vas nejdulezitéjSi pri vybéru stavebniho

sporeni?

Je velmi dilezité zvolit si spofitelnu tak, aby vyhovovala tcelu zalozeni stavebniho spo-
feni. Kazdy, kdo si stavebni spofeni zaklada, maze mit rozdilné pozadavky na spofitelnu,
u které si chce sporeni zalozit. Cilem otazky bylo zjistit, jaké je pro zajemce o spotfeni

nejdilezitéjsi kritérium z nize uvedenych moznosti pti vybéru stavebni spofitelny.

Kli¢ovym ukazatelem pii vybéru spofitelny byla dle tabulky nize pro 57 respondenti vyse
urokové sazby. Je to pochopitelné, protoze pokud by se rozhodovalo o tom, jestli clovék
na konci sporeni ziskéa o neékolik tisic vic nebo mifi, rozhodné by chtél dostat vic. V tomto
kritériu se nabidky stavebnich spofitelen lisi a kazdy muZze vybrat jinou spofitelnu podle

aktualni nabidky jeji urokové sazby.

Pti vybé&ru urcitého produktu si nékteti lidé Casto voli spofitelnu, se kterou uz maji urcité
zkuSenosti, pokud jsou zkuSenosti pozitivni. Proto druhym nej€astéji zvolenym kritériem
byla instituce, u které mam stavebni spofeni. S tim muze byt spojeno napiiklad vstiicné
jednani spofitelny vaci klientovi v minulosti.

Velmi Castym divodem pro zalozeni stavebniho spofeni byva ziskani uvéru po skoncéeni
Sestileté lhity, protoze uvér je za podminek sporeni vyhodnéjsi nez pii ziskani bézného
uvéru. Proto bylo také Castym diivodem zalozeni spoteni ziskdni uivéru po skonceni sta-

vebniho sporeni, ktery zvolilo 11 respondentt.
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stavebniho sporeni, jez vybralo 8 respondentil a poplatky za vedeni stavebniho sporeni,
které jsou dulezité pro 7 respondentii. Podminky dfivejsiho ukonceni spofeni se opét lisi
v zavislosti na spofiteln€. Poplatky spojené s vedenim uctu stavebniho spoteni se pfili§
mezi spofitelnami nelisi, proto byly tyto dvé odpovédi vybrany méné respondenty jako
dilezité.

Jako nejméné Casta kritéria respondenti volili vy$i vstupniho poplatku a roc¢ni procentu-

alni sazbu nakladn.

Z tabulky nize vyplyva, ze pro 5 respondentli bylo podstatné jiné kritérium. Jako odpoveéd’
uvedli, ze by vzali v uvahu vSechna uvedena kritéria, takze pro né€ zadné z nich neni nej-

vice dulezité.

Tabulka 7 - Diilezité kritérium pri zaloZeni stavebniho sporeni

 Poletre-  Podil

Moznosti odpovédi: spondentu

Instituce, u které mam sporeni 16 144 %
Vyse urokové sazby u sporeni 57 51,4 %
Vyse vstupniho poplatku 4 3,6 %
Podminky drivéjSiho ukonéeni stavebniho sporeni 8 7,2 %
Ro¢ni procentualni sazba naklada 3 2,7 %
Poplatky za vedeni stavebniho sporeni 7 6,3 %
Ziskani ivéru po skonceni stavebniho sporeni 11 9,9 %
Jiné kritérium 5 4,5 %

Zdroj: Viastni zpracovani
Otazka ¢. 9 — U jaké instituce mate zalozené stavebni sporeni?

Volba stavebni spofitelny zavisi na preferencich zajemce o stavebni spofeni, protoze
kazda spofitelna mize nabizet stavebni spofeni za jinych podminek a pro vSechny
klienty nemusi byt vhodna stejna spofitelna. Na Ceském trhu ptsobi 5 stavebnich
spofitelen. V dotazniku byly uvedeny i jiné spofitelny, jelikoz je lidé znaji pod uve-

denymi nazvy a vétSinou nevédi o tom, ze jsou soucasti jedné z 5 hlavnich spofitelen.

Z grafu nize vyplyva, ze nejCastéji vyuzivanou spofitelnou je Modrd pyramida, kte-
rou vybralo 20 respondenti. Soucasné pripadaji k podilu na trhu Modré pyramidy
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1 respondenti, kteti vyuzivaji Komercéni banku, protoze je soucasti Modré pyramidy
a pokryva 12 %. Diky ni muze také Komercni banka nabizet stavebni spofeni

a s Modrou pyramidou pokryvaji 34 % na trhu.

CSOB je celkové vyuzivana 20 respondenty, jelikoz pod tuto spofitelnu spada spofeni
s Liskou, byvala Ceskomoravska stavebni sporitelna a souéasné také Postovni spoFi-

telna.

Raiffeisenbank a Ceskd spo¥itelna dosahuje stejného podilu na trhu, 16 % a jeji vyuzi-

vani mezi dotazovanymi respondenty je vyrovnané.

Pétiprocentniho podilu dosdhla Moneta, jejiz soucasti je Wiistenrot, kterou vyuziva 6
respondentt, tedy s 5 respondenty od Monety celkem 11. Z toho vyplyva, ze nejméné
vyuzivanou spofitelnou je Moneta, coz mize byt zptisobeno tim, ze je znama spise

jako banka nez jako poskytovatel stavebniho spofeni.

Graf 9 - Vybér stavebni sporitelny
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Otazka ¢. 10 — Jak dlouho mate zalozené stavebni sporeni?

Standartni doba spofeni je 6 let. Najde se vS§ak mnoho klientl, ktefi své spofeni po skon-

Ceni jeho standartni Thaty prodluzuji, napiiklad z divodu, Ze finance jesté nepotiebuji,
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a proto je nadale zhodnocuji pomoci stavebniho spofeni. Stejné tomu bylo u vétSiny re-

spondentt dotazniku, protoze spofeni méli nebo maji zalozené 7 let a vice.

Sedmnact respondenti ma spoteni 3-4 roky, kdy téméf polovina z respondentt je ve véku

18-24 let.
Nové zalozené spofeni, tedy 1-2 roky ma 16 respondentt.

Standartni lhutu, tedy délku spofeni na 5-6 lef mélo nebo ma v blizké dobé 7 respondentd,

coz je nejnizsi pocet.

Graf 10 - Délka zaloZeného stavebniho sporeni
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Otazka ¢. 11 — V jakém casovém intervalu platite stavebni sporeni?

Stavebni spofeni je mozné platit hned v n€kolika intervalech, a to mé&sicné, ¢tvrtletng,
pulro¢né nebo rocné. Zalezi na klientovi, ve kterém ze jmenovanych intervall se roz-
hodne spofeni platit. Dotazani respondenti nejcastéji plati spofeni mési¢né, coz je
také nejCastéjsi zpusob platby. Téchto respondentt bylo 60, jez tvofi naprostou veét-

$inu dotazovanych.

Mnoho klientd svou platbu posila jednorazové. Proto neni prekvapeni, ze druhym

nejCastéjSim zpusobem placeni byl rocni interval, ktery vyuziva 29 respondentq.

Ctvrtletni a pololetni platby nejsou piili§ obvyklé. Tyto moznosti platby jsou vyuZi-

vany obé po 3 respondentech.
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Graf 11 - Casovy interval, v jakém je sporeni placeno
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Otazka ¢. 12 — Mate v rodiné vice nez jeden sporici ucet?

Cilem otazky bylo zjistit, zda rodina vede vice spoficich ucti nez jeden. Jinymi slovy,
jestli vyuziva vice spofeni. Sedmdesat pét respondentt uvedlo, Ze spoficich Gctt md vice

nez jeden. Ctyficet jedna dotazovanych vice spoficich U¢th nema.
Otazka ¢. 13 — Vyuzivate stavebni sporeni pro usporu penéz détem?

Stavebni spofeni je jednim z neoblibenéjSich produkta pro rodice, ktefi chtéji sporit pe-

nize svym détem, coz se ¢asteCné potvrdilo jiz v otazce €. 6.

U této otazky jsou odpoveédi vyrovnané. Dvacet osm respondenti odpovédélo, ze sporFi
penize détem formou stavebniho spofeni a také 28 respondentd détem nespori. Padesat

pét dotazovanych défi vibec nema.

48



9.2 Porovnani nabidek stavebniho spofreni

K porovnani nabidek stavebnich spofitelen byly vybrany 3 instituce, které mimo jiné na-

bizi stavebni spofeni, a to CSOB, Modra pyramida a Moneta.

9.2.1 Vybrané sporitelny
CSOB

CSOB spoiitelna je mimo jiné znama pod nazvem Liska. Vlastnikem spofitelny je CSOB,
jez ma stoprocentni podil. Ridi ji belgicka KBC banka. Pod nazvem Ceskomoravska sta-
vebni spofitelna fungovala do bifezna 2021. Postovni spofitelna je téz soucasti CSOB. Na

ceském trhu funguje spofitelna od roku 1993 (Divinova, 2022).

Modra pyramida

Majitelem Modré pyramidy je Komercni banka, kterd je vlastnikem sta procent akcii.
Komercni banka z podstatné vétsSiny nalezi finanéni skupiné Société Générale, jez po-
chézi z Francie. Mensi podil vlastni mensinovi akcionafi, kde jejich vétSinu tvori fyzické

osoby Ceské republiky. Spofitelna ptisobi na eském trhu od roku 1993 (Divinova, 2022).
Moneta

Pod nazvem Wiistenrot stavebni sporitelna pusobila Moneta do roku 2020, kdy byla od-
koupena Monetou Money Bank od némeckého koncernu Wiistenrot & Wurttembergische
AG. Moneta Money bank vznikla v roce 2016. Nejvétsi podil méla na konci unora 2022
Ceska spoleCnost Tanemo. Mezi drobngjsi akcionare se fadi naptiklad rakouské sdruzeni
Raiffeisen Bank Internacional a dal§i. Wiistenrot stavebni spofitelna a dnes jiz Moneta

svou ¢innost na ¢eském trhu zahéjila v roce 1993 (Divinova, 2022).

9.3 Nabidky stavebnich sporitelen

Nekteré spofitelny nabizi vice programi nez pouze jeden. Pro tcely porovnani vsak byl
u kazdé z nich vybran jeden program, ktery je vyuzivan. V tabulce niZe je uveden pro-
gram od kazd¢ spofitelny a pod nim parametry nalezici do daného programu stavebniho

sporeni od jednotlivych spofitelen.

CSOB nabizi jeden program Standard Spoici, ktery je cilen na klienty, jejichz zajmem
je hlavné spofit. Pokud ma klient zdjem o meziuvér, tedy chce ziskat penize na bytové

potieby dfive, lze si zalozit jeden z programt Standard 15, Standard 20, Standard 25
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nebo Standard 30. Jelikoz z dotaznikového Setfeni vyplynulo, ze lidé si Castéji stavebni
spofeni zakladaji predevsim kvuli spofeni, k porovnani s jinymi produkty spofitelen byl
vybran program Standard Spo¥ici. Smlouvu u CSOB o stavebni spofeni Ize uzaviit bez
vstupniho poplatku. Poplatek za vedeni uétu tvoii 360 K& za rok. Urokova sazba se sklada
ze zakladni sazby 1 % a k ni je pfictena sazba 0,5 % rocn€, musi vSak klient spofit mési¢né
a neménit svoji strategii. Bonus je pfipsan na konci Sestiletého obdobi. Pokud by klient
z néjakého duvodu chtél ukoncit smlouvu o stavebnim spofeni dfive nez po skonceni va-
zaci lhity, maze u CSOB smlouvu po 3 letech vypovédét zdarma. Pokud by chtgl
smlouvu ukoncit diive, zaplati spofiteln€ 0,5 % z jiz nasporené Castky. Klient, ktery si po
skonceni vezme uvér, bude pfi jeho splaceni platit ivérovou urokovou sazbu ve vysi 4 %

p. a. Moznost sniZeni i zvy3eni cilové &astky je u CSOB zdarma (Fuéikova, 2022).

Modra pyramida také nabizi vice programil ke spofeni. Pro ulozeni vétsi sumy se klien-
tam doporucuje program Efekt a Efekt plus. Pro bézné spoteni je vytvoren program, kte-
rému se podrobnéji vénuje tabulka nize, a to Moudré sporeni. Pti zalozeni spofeni je
vstupni poplatek zdarma. Poplatek za vedeni uctu je ve vysi 300 K¢ za rok. Zakladni
urokova sazba je tvofena zakladni sazbou 0,5 % rocné. Bonus tvoii 1 %, ktery je klientovi
pripsan, pokud spofi celych 6 let a pokud soucet vkladi je v kazdém roce nejméné 0,5 %
z cilové Castky za kazdy ukonCeny meésic. Za predCasné ukonceni stavebniho spofeni
si sporitelna uctuje 1 % z nasporené Castky. Teprve po skonceni Sestiletého obdobi je
ukonceni spofeni bez poplatkl. Pokud by si klient po spofeni chtél vzit aveér, tivérova
urokova sazba bude tvoftit 3,49 % ro¢né. Moznost snizeni cilové Castky je u Modré pyra-
midy zdarma. ZvySeni cilové ¢astky zavisi na ucelu navyseni. Pokud klient navysuje ci-
lovou castku za ucelem uvéru, je navySeni zdarma. Pokud si vSak klient cilovou castku
chce navysit z divodu spofeni, plati navic ¢astku tmérmou zvyseni cilové Castky (Vy-

bulka, 2022).

Moneta opét nabizi vice programu stavebniho spofeni, kdy typ programu zavisi na véku
zakladatele spofeni. Zvyhodnénou nabidku ma Moneta pro déti a mladé do 24 let a osoby
55+ v podobé programt Kamardad+, Kamarad a Stavebni spofeni 55+. Pokud by klient
mé&l zajem o Gvér, je pro n& vyhodny program NaUvér N2 nebo program NaUvér Z2.
Tabulka se podrobnéji zabyva programem ProSporeni, jez patii mezi bézné sporeni. Uza-
vieni smlouvy je opét zdarma. Za vedeni uctu si spofitelna pficita poplatek 324 K¢ za
rok. Zéakladni urokova sazba je ve vysi 1,7 % p. a. Po uplynuti 2 let 1ze ukoncit spofeni

zdarma bez poplatkt. Pokud klient ukonéi spofeni drive, zaplati 0,9 % z cilové Castky.
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Pokud si klient vezme uvér, plati z néj uvérovou urokovou sazbu ve vysi 4,69 % rocné.

Pti snizeni cilové ¢astky klient zaplati 0,9 % z rozdilu cilovych castek. Pokud bude chtit

cilovou castku navysit, zaplati 1 % z rozdilu cilovych castek. Navic ma Moneta v sou-

casné nabidce jednorazovy bonus 2 000 K¢ pro klienty, ktefi uzaviou spotreni do konce

dubna 2022 (Konecna, 2022).

Tabulka 8 - Parametry programii stavebniho sporeni

Tarif
Vstupni poplatek
Poplatek za ve-

deni uctu (rocni)

Urokova sazba (p.

a.)

Predcasné ukon-
ceni sporeni
Uvérova urokova
sazba (p. a.)
Snizeni cilové
castky

ZvySeni cilové

castky

CSOB

Standard Sporici

Zdarma

360 K¢

Zakladni 1 %, 0,5
% bonus
Zdarma po 3 le-
tech, 0,5 %

4 %

Zdarma

Zdarma

Modra pyramida
Moudré sporeni

Zdarma

300 K¢

Zakladni 0,5 %, 1
% bonus
1 % z naspotené
Castky
3,49 %

Zdarma

Zauelem avéru =

zdarma

Spofeni = Castka

umerna zvySeni CC

Moneta
ProSporeni

Zdarma

324 K¢
Zakladni 1,7 %
Zdarma po 2 le-

tech, 0,9 %

4,69 %

0,9 % z rozdilu CC

1 % z rozdilu CC

Zdroj: uistni rozhovory s pani Fucikovou, Konecnou a panem Vybulkou

9.4 Vypocet variant spoieni pomoci vicekriterialniho rozhodovani

K vypoctu nejlepsi varianty spofeni byla z vicekriterialniho hodnoceni vyuzita metoda

vdzeného souctu, neboli metoda WSA. V priloze 2 a 3 jsou uvedeny vysledky a vypocty

s konkrétnimi postupy provedené metody. Z parametrli, které jsou uvedeny v tabulce

vySe, byly pouzity 3 kritéria, a to irokova sazba, poplatky za vedeni uctu a Givérova uro-

kova sazba. Tato tf1 kritéria byla nejvice volena v dotazniku jako kli¢ova pfi volbé sta-

vebniho spofeni. Z toho divodu byla kritéria vyuZzita v poCetni ¢asti.
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Metoda vyuziva pro dil¢i uzitky linearni uzitkovou funkci. Ta je dana nejlep§imi a nej-

horsimi daty, kdy uzitek z nejlepsi varianty je roven 1 a z nejhorsi je roven 0.

Dil¢i uzitky kritérii se nasobi vahou kritéria. Vahy byly ur€eny pomoci procentualniho
vypoctu z vysledki plynouci z dotazniku. 100 % tvortilo 75 respondentu, ktefi oznacili za
nejdulezitéjsi vySe zminéna kritéria, jimiz jsou vySe urokové sazby, poplatky za vedeni
uctu a uveérova urokova sazba. Vahy byly pocitany z poctu respondentd, ktefi zvolili jed-

notliva kritéria.

Celkovy uzitek je dan souctem vazenych dil¢ich uzitkd. Zavér metody je doporuceni vy-

béru varianty s nejvyssim uzitkem.

Nejlepsi nabidku spoteni z vybranych spofitelen predstavuje Moneta. Ve vysledcich je
hodnota Monety 0,816, jez je nejblize Cislu 1, coz predstavuje nejvétsi uzitek z nabize-
nych moznosti. Velmi dobré podminky z prvniho pohledu nabizi v parametrech urokové
sazby a nizké poplatky za vedeni uctu. Soucasné také nabizi jednorazové bonus pii uza-
vieni spofeni do konce dubna, coz pfidava Monet¢ na atraktivité pro nové zajemce o spo-
feni. Druhou nejlepsi nabidku ma na trhu Modra pyramida s vysledkem 0,24. U této spo-
fitelny je nejnizsi poplatek za vedeni uctu. V ostatnich parametrech je vSak lepsi nabidka
od Monety. Ze tii vybranych spofitelen piedstavuje nejhorsi nabidku varianta od CSOB,

ktera vysla 0,0843 a v zadném z porovnanych kritérii neni nejlepsi.
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10.Zavér

Tato bakalafska prace je zaméfena na stavebni spoteni jako finanéni produkt, ktery patfi

k mlad$im produktim na trhu, pfesto je vSak jeden z nejvice vyuzivanych.

Préce je roz€lenéna na tfi Casti. V prvni Casti je pospana historie stavebniho spoteni, ktera
je velmi obsahla. Nejsou opomenuty zakladni pojmy stavebniho spoteni a charakteristika
ucelu tohoto produktu. Je zde popsano fungovani stavebniho spofeni, které je z ¢asti dano
zakonem, aby byla zajisténa ochrana jak klienta, tak spofitelny. Regulace zakonem je také
nutna pro ochranu samotného statu, jelikoz se jedna o produkt, na ktery stat svym obca-
nim piispiva. Z toho divodu prace obsahuje podstatné informace o moznosti ziskani
statni podpory. V praci jsou podrobné popsany faze spoteni, které jsou pro klienta dule-
zité podle zvolené strategie. Spofici faze se zaméfuje na popis této faze, nalezitosti pri
uzavirani stavebniho spofeni, ale také na jeji pribéh a ukonceni. Spofici faze mize volné
prejit ve fazi aveérovou, kterou se tato prace zabyva a kterou popisuje. Dale prace popisuje
moznosti vypoctu celkové nasporené Castky za pomoci kratkodobého a dlouhodobého
sporeni, které je dale rozdéleno na predlhtitni a polhiitni spoteni. Teoreticky jsou v praci
vysvétleny metody vicekriterialniho rozhodovani, které jsou néasledné potiebné v prak-

tické Casti prace.

Druha Cast se zabyva dotaznikovym Setfenim, které zkouma, jak je stavebni spotreni ob-
libené a vyuzivané mezi obyvatelstvem. Dotaznik byl cilen na vSechny vékové kategorie
a pohlavi, aby vysledky byly co nejvice objektivni. PoCatecni otazky zjistuji, zda ma re-
spondent zalozené stavebni spofeni nebo ne. Dale se otazky podrobnéji zabyvaji, co je
pro respondenta u stavebniho spofeni podstatné a jaka kritéria pro n€j nejsou pfilis dile-

Zita.

Posledni ¢ast bakalarské prace se vénuje porovnani parametra a kritérii, které nalezi do
programu raznych stavebnich spofitelen. Zacatek je vénovan stru¢nému popisu vybra-
nych spofitelen. Prace se zabyva vybérem jednoho programu u kazdé spoftitelny a jeho
analyzou. Z programu spofitelen byla vybrana kritéria, ktera byla nasledné vyuzita v po-
Cetni Casti. V této Casti jsou kritéria srovnavana pomoci metody vazeného souctu (WSA),
kterd za pomoci programu Excel propocitava s vyuzitim vah nejlepsi variantu sporeni.

Zde byla vyuzita data z dotaznikového Setieni.
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Podminky pro stavebni spofeni jsou v zasadé velmi podobné. Nékteré z nich se lisi, jiné

jsou podobné ¢i stejné jako u konkurence.

Dotaznik potvrzuje skutecnost, ze stavebni spofeni je velmi oblibené, a to hned z nékolika
hlavnich diivoda. Dilezitou skutecnosti je to, ze jiz neni omezeno vyuziti financi po skon-
ceni sporeni na bytové potieby. To vSak nic nemeéni na skutecnosti, ze lidé si produkt stale
voli k uspofe penéz na své bydleni. Dal§im divodem zalozeni je spofeni pro déti. Jedna
se o produkt, ktery je jako jeden ze dvou produktt na trhu financné podporovan statem
a z toho duvodu je vice atraktivni. Lidé také produkt nejcastéji voli pro usporu svych
financi. Uelem bylo zjistit, z jakého diivodu nékteii lidé stavebni spofeni nevyuZzivaji,

kdy z vysledka plyne, Ze o néj lidé nemaji zajem nebo ho jednoduse nepotiebuji.

Porovnavany byly tfi stavebni spofitelny v druhé Casti praktické prace. Z vypoctd meto-
dou WSA vyplyva, ze nejlepsi nabidku stavebniho spofeni ma v soucasnosti Moneta. Ve
vysledcich je hodnota Monety 0,816, jez je nejblize ¢islu 1, coz predstavuje nejvetsi uzi-

tek z nabizenych moznosti.
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Summary and keywords

The bachelor thesis focuses on comparison of specific building savings offers at selected
institutions operating on the Czech market. The thesis contains functioning and conditions
for the establishment of building savings. The information obtained from the question-
naire focused on the popularity of building savings among the population, shows that
building savings is still widely used as a product to save money among other financial
products. When determining the best offer, multicriteria decision-making is used, where
all important factors for selecting a suitable building offer are included and taken into
account. The institutions Modr4 pyramida, CSOB and Moneta are selected for compari-
son. The data for the comparison of offers are collected through an interview in selected
institutions. The conclusion of the bachelor thesis is to determine the most advantageous

offer of building savings from the three selected institutions.

Keywords: building savings, comparison of building savings, building savings on Czech

market, financial product, multicriteria decision-making
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Pfilohy
Priloha 1 - Dotaznik

Dobry den,
vénujte prosim nékolik minut svého casu vyplnéni tohoto dotazniku, ktery vam
nezabere vice nez 5 minut.
Jmenuji se Katefina Fafilkova a jsem studentka ekonomické fakulty JihoCeské
univerzity, obor Obchodni podnikani.

V ramci mé bakalaiské prace na téma Srovnani stavebniho spofeni na ¢eském
trhu jsem vytvofila dotaznik, jehoz cilem je zjistit oblibu stavebniho spofeni na
ceském trhu.

Dotaznik je anonymni a slouzi pouze pro ucely mé bakalarské prace.

Pfi vypliiovani prosim o pravdivé odpovédi a o zodpovézeni vSech otazek.
Pokud u otazky ¢. 7 zni vasSe odpovéd "Nemdm stavebni sporent”, napiste dirvod
a zbytek dotazniku jiz nemusite vypliovat, ale je tieba cely dotaznik na konci
odeslat.

Pfedem dékuji za vyplnéni a vas cas.

1. Jakého jste pohlavi?

o Muz
o Zena
2. Kolik vam je let?
o 18-24,
o 25-34,
o 35-44,
o 45-54,
o 55-64,
o 65avice
3. Jaka je vaSe uroven dokonceného vzdélani?
o Zéakladni
o Stredoskolské bez maturity
o Stiedoskolské s maturitou
o Vyssi odborné
o Vysokoskolské
4. Sporite si penize pres urcity finan¢ni produkt?
o Ano
o Ne

5. Jaky financ¢ni produkt ke sporeni vyuzivate?
Spofici ucty

Vkladni knizky

Terminované vklady

Stavebni spofeni

Investice

Penzijni spofeni

Zadny

Jiny produkt...

O O O O O O O O



6. Zduvodnéte, zda mate, nemate nebo jste mél/a stavebni sporeni:

(Vypisovaci odpovéd)

Pozn. Pokud nékdo odpovi u této otdzky NE, dotaznik by pro néj koncil uz zde.

7. Za jakym ucelem jste si zalozil/a stavebni sporeni?

o

O O O O O

Financovani vlastniho bydleni

Ziskani avéru po skonceni stavebniho spotfeni
Urcity zptuisob zhodnoceni penéz

Spoteni pro déti

Rekonstrukce bydleni

Jiny davod. ..

8. Jaké kritérium je pro vas nejdulezitéjsi pfi vybéru stavebniho sporeni?

o

Instituce, u které ma spofeni

Vyse urokové sazby u sporeni

Vyse vstupniho poplatku

Podminky pro diivéjsi ukonceni stavebniho spoteni
Rocni procentualni sazba naklada

Poplatky za vedeni stavebniho spofeni

Ziskani avéru po skonceni stavebniho spotfeni

Jiné kritérium. ..

jaké instituce mate stavebni sporeni?

Moneta
Raiffeisenbank
CSOB

Modra pyramida
Komerc¢ni banka
Postovni spofitelna
Wiistenrot

Jina instituce...

ak dlouho mate zalozené stavebni sporeni?

1-2 roky
3-4 roky
5-6 let

7 avice

11. V jakém casovém intervalu platite stavebni sporeni?

@)
@)
@)
@)

Meésicné
Ctvrtletnd
Pulro¢né
Rocné

12. Mate v rodiné vice nez jeden sporici ucet?

@)
@)

Ano
Ne

13. Vyuzivate stavebni sporeni pro usporu penéz détem?

@)
@)
@)

Ano
Ne
Nemam déti



Priloha 2 - Vypocet pomoci metody WSA

K1 Urokova | K2 Poplatek za|K3  Uvérova
sporitelny sazba vedeni uctu urokova sazba
CsoB 1,5 360 4
MP 1,5 300 3,49
Moneta 1,7 324 4,69
Kritérium MAX MIN MIN
vahy 57 7 11
normované
vahy 0,76 0,093 0,147
uzitek
nejlepsi 1,7 300 3,49 1
nejhorsi 1,5 360 4,69 0
smérnice 5 -0,016666667 |-0,833333333
absolutni ¢len |-7,5 6 3,908333333
agreg uzitek
¢soB 0 0 0,575 0,084333333
MP 0 1 1 0,24
Moneta 1 0,6 0 0,816




Priloha 3 - Vypocet pomoci metody WSA s rozepsanymi vzorci

spofitelny K1 Urokova sazba K2 Poplatek za vedeni Gétu |K3 Uvérova trokova sazba
CsoB 15 360 4
MP 1,5 300 3,49
Moneta 1,7 324 4,69
Kritérium MAX MIN MIN
vahy 57 7 11
normované vahy |=B7/(B7+C7+D7) =C7/(B7+C7+D7) =D7/(B7+C7+D7)
uzitek
nejlepsi =MAX(B2:B4) =MIN(C2:C4) =MIN(D2:D4) 1
nejhorsi =MIN(B2:B4) =MAX(C2:C4) =MAX(D2:D4) 0
smérnice =(E10-E11)/(B10-B11) [=(E10-E11)/(C10-C11) =(E10-E11)/(D10-D11)
absolutni ¢len =-B13*B11 =-C13*C11 =-D13*D11
agreg uZitek
CSOB =SBS14+5BS13*B2 =5CS$14+5CS13*C2 =5D$14+SDS$13*D2 =SOUCIN.SKALARNI{(B16:D16*SH
MP =5BS14+5BS13*B3 =5CS$14+5C$13*C3 =5D$14+5DS$13*D3 =SOUCIN.SKALARNI{(B17:D17*SH
Moneta =SBS14+5BS13*B4 =5CS$14+5CS13*C4 =5D$14+SDS$13*D4 =SOUCIN.SKALARNI(B18:D18*SH




