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Souhrn

Tato diplomova prace na téma ,Problematika nijemniho prava v Ceské republice dle
soucasné pravni Upravy a dle nového Obcanského zdkona* analyzuje zmény, ke kterym doslo
v ramci rekodifikace soukromého prava v Ceské republice od 1.1.2014, tedy od data G&innosti
nového Obcanského zdkona. Zamétuje se predevSim na ty zmény této nové pravni Upravy, na
zakladé kterych vznikly najemcim bytovych jednotek nova prava a povinnosti. Prace je
rozdélena na dvé hlavni ¢asti. Je to literarni reSerSe, kterd vymezuje tuto problematiku z
hlediska teoretického. A dale se jedna o ¢ast vlastniho zpracovani, ktera je primarné zalozena
na dotaznikovém Setfenim ve snaze zjistit, zda jsou ob¢ané jako ndjemci bytovych jednotek
informovéni o novych pravech a povinnostech, které pro né z ustanoveni nového Obcanského
zdkona vyplyvaji. Cast vlastniho zpracovani dopliuji hypotézy, které vychazeji pravé
z vysledkii dotaznikového Setfeni a které jsou podkladem pro podrobnéjsi rozebrani
problematiky. Vysledky jsou poté slovné a graficky vyhodnoceny. Zavér této prace sestava
nejen z obecnych rad pro najemce bytovych jednotek, ale ptedev§im z navrhu takovych
doporuceni, kterd jsou moznymi prostiedky ke zvySeni informovanosti o jejich novych

pravech a povinnostech.
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Uvod

Rekodifikace soukromého prava znamenala pro Ceskou republiku opravdu revoluéni zmény.
Témeét po padesati letech vstoupil v Gi¢innost novy Obcansky zakonik a stal se pravdépodobné
nejvice diskutovanym tématem nejen Vv oblasti prava. Tento rozsahly kodex sestavajici
Z uctyhodnych 3081 paragrafi ma za kol nejen nahradit mnohokrat novelizovany ptvodni
Obcansky zakonik, ale také obsédhnout 1 dal$i pravni predpisy a ucelené shrnout feSeni vztaht
Vv oblasti soukromého prava. Jeho snahou je zajistit vétsi ochranu slabsi strané, za kterou je
povazovan najemce. Tomu se tak nové dostava predevsim vice prav. Zmény, ke kterym
dochazi v ramci ustanoveni nového Obcanského zdkoniku se dotykaji nas vSech asi nejvice
nebot’ upravuji obCansko pravni vztahy. Tyto zmény si Zadaji byt co nejdiive seznameny

nejen s odbornou vefejnosti, ale predevsim se samotnymi najemci bytovych jednotek.



Cil prace

Cilem této diplomové prace je zjistit, zda si ob¢ané jako najemci bytovych jednotek jsou
védomi svych novych prav a povinnosti, které ssebou ustanoveni nového Obcanského
zakoniku ptinesla. Na zakladé vysledki vlastniho zpracovani tedy pro né navrhnout takova
doporuceni, ktera by mohla zvysit jejich informovanost, ochranit vice jejich prava a poptipade
byt také vychodisky pro vyieSeni pfipadného problému v ramci ptislusSného nédjemniho
vztahu. Dil¢im cilem této diplomové prace je identifikace zmén v oblasti ndjemniho prava, a
to na zakladé komparace pivodni a nové Gpravy najemniho prava. Tyto zmény pak predchazi
a jsou zaroven podkladem prave pro ¢ast vlastniho zpracovani. V neposledni fadé by pak tato
prace méla pfinést jejim ¢tenaiim nejen pichled o problematice najemniho prava obecné, ale

predevsim o zménach a jejich dopadech na ndjemce i pronajimatele bytovych jednotek.

Metodika prace

Metodika této prace sestava ze dvou hlavnich casti. Témi jsou literarni reSerSe a vlastni
zpracovani. Literarni reSerSe shrnuje tuto problematiku z hlediska teoretického, a to na
zéklad€ analyzy sekunddrnich dat, kterd jsou nacerpana z pfislusné odborné literatury a
dal$ich kniznich a internetovych zdroji.

Na literarni reSerSi pak navazuje druhd a nejpodstatnéjsi ¢ast této prace, kterou je jeji vlastni
zpracovani. To spoc¢ivd ve sbéru primarnich dat, a to na zadkladé¢ dotaznikového Setfeni.
Presnéji tedy na zdkladé pisemného strukturovan¢ho dotazniku Sifeného osobni a
elektronickou formou mezi najemce bytovych jednotek. Vysledky tohoto Setfeni pak jsou
graficky zpracovany v podob& kolaovych grafii a nasledné¢ slovné okomentovany a
vyhodnoceny. Dotaznikové Setieni je pak doplnéno o ovéfovani hypotéz s cilem zaméfit se na
informovanost najemct bytovych jednotek o nékterych vyznamnych zménidch o néco
podrobnéji. Pro ovéfovani hypotéz jsou sestaveny kontingenéni tabulky a pro vypocet vyuzit
Pearsontv chi-kvadrat.

Na cast vlastniho zpracovani pak navazuje jeho verbalni zhodnoceni. Nejprve vysledk
dotaznikového Setteni, které je dopIlnéno o komparaci informovanosti o zménach, které prava
najemci posiluji a zeslabuji. Poté nésleduje zhodnoceni vysledki formulovanych hypotéz.
V névaznosti na zhodnoceni téchto vysledkli jsou navrzena doporuceni, ktera koresponduji

S cilem této diplomové prace.



Zavér

Zavér shrnuje celou tuto diplomovou praci komplexné, a to od zpracovani jejich teoretickych
vychodisek, kterd jsou nacerpana na zaklad¢ analyzy ptisluSnych zdroji. Pfes nejvyznamné;si
cast, kterou je vlastni zpracovani. Dale pfes na né navazujici zhodnoceni, az po néavrh
samotnych doporuceni. Ovétuje predevsim to, zda bylo dosazeno predem stanoveného cile.
Tedy zda byla v souladu s nim navrhnuta takova doporuceni pro najemce bytovych jednotek,
ktera by zvysila informovanost o jejich novych pravech a povinnostech. Samotny zavér pak
potvrzuje tu skutecnost, ze na zakladé provedeného Setfeni a dalSich skute¢nosti bylo cile této

diplomové prace opravdu dosazeno.
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