JIHO CESKA UNIVERZITAV CESKYCH
BUDEJOVICICH

ZEM EDELSKA FAKULTA

Studijni program: N4101 Zetdélské inzenyrstvi
Studijni obor: Agroekologie
Katedra: Krajinného managementu

Vedouci katedry: prof. Ing. Tomas Kvitek, Csc.

DIPLOMOVA PRACE

Ekologickeé a socialni dsledky brownfields ve vybraném regionu

Vedouci diplomové préace:
RNDr. Zuzana Dviakova-Liskova, Ph.D.

Autor diplomové prace:

Bc. Anna Simkova

2012



JIHOCESKA UNIVERZITA V CESKYCH BUDEJOVICICH

Fakulta zemédélski
Akademicky rok: 2010/2011

ZADANI DIPLOMOVE PRACE

(PROJEKTU, UMELECKEHO DILA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a pifjmenti:
Osobni éislo:
Studijni program:
Studijni obor:

Nizev tématu:

Zadavajici katedra:

Bc. Anna SIMKOVA

210716

N4101 Zemédélské inZenyrstvi
Agroekologie

Ekologické a socidlni disledky brownfields ve vybraném
regionu.

Katedra krajinného managementu

Zidsady pro vypracovani:

Brownfields maji velmi nepfiznivé socidlni, kulturni ale i environmentélni dfisledky na fizem
v kterém se nachdzeji. Bariery, které brani jejich znovu vyuzitf jsou hlavng nedostatek
znalosti, nedostatek mezioborového feSeni a spoluprace a nevhodny pravni rdmec.

Cilem diplomové price je analyza a syntéza ekologick¥ch a socidlnich diisledkfi brownfields
ve zvoleném regionu a vytvofeni pfipadové studie regenerace brownfields. V teoretické ¢dsti
se student zaméfi na hlavni pojmy ekologickych a socidlnich disledkfi brownfield

a v praktické édsti provede analyzu vybranych charakteristik a vytvofi pfipadovou studii
projektu regenerace brownfields. Diplomova prace je souddsti feeného grantu GACR -
Economic aspects of regeneration of brownfields in South-Bohemian region.



£
Rozsah grafickych praci: 10 - 15 tabulek a graft
Rozsah pracovni zpravy: 50 - 60 stran
Forma zpracovani diplomové prace: tiiténa/elektronicka

Seznam odborné literatury:
ACKERMAN, J., SOLER, S. 2000: Upsizing Brownfields Sites: Creating
Value beyond the Surface. [online]. Url:http://www.brownfields2000.com
ADAMS, D.,WATKINS, C. 2002: Greenfields, Brownfields Housing De-
velopment. Londjn: Blackwell Publishing. ISBN 0-632-06387-4.
CLARINET 2002: Brownfields and Redevelopment of Urban Areas. Vi-
defi: Federal Environmental Agency Ltd: Umweltbundesamt GmbH.
JACKSON, J. B. a kol. 2005: Brownfields snadno a lehce. Praha, Institut
pro udrZitelny rozvoj sidel
KADERABKOVA, B., PIECHA, M. a kol. 2009: Brownfields: jak vzni-
kaji a co s nimi.
1. vyd. Praha: C.H. Beck, 138 s. ISBN 978-80-7400-123-9.
ROBERTS, M. 2001: Project about the regeneration of London’s Ele-
phant & Castle area. Urbanism and Regional Development, Vol IV,
4/2001, p. 35.
UMWELTBUNDESAMT 2000: Handlungsempfehlungen fur ein effekti-
ves Flachen Recycling, , Berlin

Vedouci diplomové prace: RNDr. Zuzana Dvofdkova Likova, Ph.D.
Katedra krajinného managementu

Datum zadani diplomové price: 14. bfezna 2011
Termin odevzdani diplomové prace: 30. dubna 2012

JIHOCESKA UNIVERZITA
V CESKYCH BUDEJOVICICH
ZEMEDELSKA FAKULTA
studiinl oddéleni

. - 370 05 Egﬁﬁkguﬁ}w%
V. 7- L.S. (

S
prof. Ing. Milaslay Soch, CSe. prof. Ing, Zbmi Keiyél,

dékan vedouel katedry

V Cesk¥ch Budéjovicich dne 14. bfezna 2011



Prohlaseni:

ProhlaSuji, Ze svoji diplomovou praci jsem vypraaiavsamostathpouze
s pouzitim pramaha literatury uvedenych v seznamu citované litesatBrohlasuiji,
Ze vsouladu s 8 47b zékora 111/1998 Sb. v platném &m souhlasim se
zvaejrénim své diplomové prace, a to v nezkracené pddebupra¥ vzniklé
vypusEnim vyzn&enych ¢asti archivovanych Zefdélskou fakultou JU)
elektronickou cestou ve kejné [Fistupné casti databaze STAG provozované

Jihateskou univerzitou Ceskych Budjovicich na jejich internetovych strankach.

V Ceskych Budjovicich dne 21. dubna 2012  .......cccevvennnnnn. FETTTTPRTTIIO
Bc. AnnenBova



Podtkovani:

Rada bych potkovala vedouci diplomové prace RNDr. Zuz&vorakove-
LiSkové, Ph.D. za metodické vedeni, poskytnuté ridgdye pomoc a cenné radyip
zpracovani diplomové prace. Sasre dekuji Ing. Arch. MiloSovi Rohékovi a

Ing.Vaclavu Pavlikovi za cenné rady a poskytnutéennaly.



ABSTRAKT

V diplomové praci byla vytvieena analyza a syntéza ekologickych a socialnich
dusledki brownfields v Jihdeském kraji. Teoretick&st byla zarrena na hlavni
pojmy ekologickych a socialnichisledki brownfields. V praktick€asti byla
vytvoiena ipadové studie regenerace brownfields. Diplomoéa@ie sotasti
feSeného grantu GZR- Economic aspects of regeneration of brownfigidSouth

Bohemian region.

Kli ¢ova slova:Jihatesky kraj; brownfields; ekologické&idledky; socialni tisledky

regenerace brownfields

In diploma work was created analysis and synth&segsological and social
impacts of brownfields in South Bohemia. The th&éoat part was specialized in the
main definitions of environmental and social imgaat brownfields. In the practical
part was created a case study of brownfields regéon. Diploma thesis is part of
being solved grant GBR-Economic Aspects of regeneration of brownfietdsin

South Bohemian region.

Keywords: South Bohemian region; brownfields; ecological &tis; social impacts;

regeneration of brownfields
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1.UVvOD

Prvni informace d@eSeni problematiky brownfields areSeni jejich regenerace
jsou od konce 60.let 20.stoleti. Tehdy se jimi zabhy predevSim rozvinuté staty.
V Ceské republice to bylo ogkolik let pozaji. Presrji je za zlomovy okamzik

teSeni problematiky brownfieldsGeské republice povaZzovan rok 1997.

V sowlasné dob se jiz vSeobeenvi, Ze hlavni prioritou se stala aktivni
podpora znovuvyuziti brownfields lokalit. DalSi Z&@mi doposud volnych,
nezastainych ploch, tak zvanych greenfields je z dlouhodabéhlediska
neudrzitelné. Nové investice by byt snefovany do mist, které jsou nevyuzivané
nebo nedostate¢ vyuzivané a nesou viditelné stopy Upadku, do bfids. Nebd
brownfields mohou byt budovami i pozemkami jak samizovaném Gzemi, tak i ve
volné krajire.

Brownfields zpisobuji negativni socidlni a ekologickéistedky. Mista
zasazena ekologickymiigledky brownfields byvaji velmiasto opu&nymi provozy
pramyslovych¢i zemedelskych podniki, piipadré byla vyuzivana pro vojenské nebo
jiné (kely. Existence ekologické z@e, mize vyrazg ovlivnit rozhodnuti investd,
zda se chopitifilezitosti zregenerovat lokalitu. Nebge mozné, Ze naklady spojené
se sanaci aredlu budotili§ vysoké na to, aby se investorovi vyplatilo budt swvij

podnikatelsky zagr praw na lokalitach brownfields.

Socialni disledky brownfields vznikaji tehdy, kdyz s&tpmnost brownfields
odrazi na lidech Zzijicich v jejich okoli. UzZawni podniku, ze kterého se stalo
brownfields a propushi jeho zamstnand vyvola nafist miry nezamstnanosti.
Lidé z €chto lokalit nasled®iodchazeji do mist, kde snafirseZzenou nové pracovni
misto, coZ je dok&zano v zemich s rozvinutou tekonomikou. U jedini, kteri
v lokalité ziistanou naltsta socialni izolace, trpi poklesem sabedy, trapi je Spatny
zdravotni stav. V brownfields lokalitach iata kriminalita, zvySuje se mira nasili a

v extrémnich fipadech i pokusy o sebevrazdu.

Cilem v regeneraci brownfields byt byt pomoci politik, strategii, dataich
titula, dostatku oborovych znalosti a spravnou vzajemspalupraci vytveeni
takovych podminek pro investory, které budou brogld§ zvyhodovat pred

greenfields. A umoZzni znovuvyuZiti jiz urbanizovho&izemi.



2. LITERARNI P REHLED

2.1. Ekologické prvky ovlivitujici brownfields

Ekologické posSkozeni je velmi zavaznou barierounimia znovuvyuziti
brownfields.ReSeni a odsti@vani ekologickych z&fi predstavuje nejistoty a rizika

tykajici se jak jejich ndkladové talsove stranky.

Klasifikace ekologického poSkozeni je velmi podséakategorizace. OvSsem
pro WtSinu nasich brownfields nejsou v sagné dob dostupné informace. Pro
jejich ziskani je pdeba pondrné detailniho odborného auditu. V ramdipravy
novych smdrnic o vod a pidé za&ina EU jiz takovou evidenci pélenskych statech
pozadovat (JACKSON, 2003).

Na zaklad projekii Ministerstva Zivotni prosedi byla vyvinuta
geoinform&ni databaze pro evidenci starych ekologickychéZiat Databazovy
systém evidence ma ozmmi SESEZ (Systém evidence starych ekologickych
zagzi).

Systém umoiuje systematicky evidovat Udaje k niist na zemském povrchu,
které réjakym zpisobem fsobi negativéh na Zivotni prosedi. Systém vytud
jednotnou bazi pro posuzovani rizikovosti lokalitréeni priorit (¥ jejich sanaci bez
ohledu na typ a jvod zatze. Systém je fibézné dophovan daty z celéCR.
Vysledky jsou naslednpiedavany gimo v digitalni podob do databaze.

Systém je vyznamnym integrujicim prvkem v posuzéwvdikovosti lokalit
vramci celéCeské republiky i jednotlivych kr&j a vykonnym nastrojem pro
objektivizaci  posuzovani  rizik pomoci  geoanalyzy oadnych  dat
(KADERABKOVA, 2009).

Podstatnym problémemiipprocesu zaboru ploch novou vystavbou je, Ze
nedochazi jen k bezprostinimu znieni pidy, na niz stavba stoji. Zavagsi jsou
také nasledné dopady, které takovéto umisstavby vytvéi. Napiklad snizeni
retertnich schopnosti krajiny, UObytek biotoppro volrg Zijici Zivogichy
(REGENERACE BROWNFIELDS, 2007), nedostatek @éewch prostar,

nedostatek zelenych prostor, Zis&ni ovzduSi, zn@Sténi vody, kontaminace



nebezpénym odpadem, hladina hluku a celkové sniZzeni bardity (FERBER,
2006).

Sanace starych ekologickych &tpredstavuje slozity technicky, ekonomicky
i environmentalni problém s vysokymi naroky na fitrd i lidské zdroje. Je
doprovdzena snahou o co nejkompkg&n posouzeni podminek konkrétniho
san&niho zasahu a vyb optimalni varianty s ohledem na ekonomické zdrmaje
minimalizaci negativnich vli¥ na Zivotni prosedi, Zivot obyvatel, ijpadre fléru a
faunu (KADERABKOVA, 2009).

V ramci tzv. rekultivénich program stati Evropské unie jsou tyto lokality
inventarizovany, stanovuje se jejich priorita sanacnakonec i vlastni provad
praci (BLAZKOVA, 1998).

Obecré Ize technologie rozdit na technologie prov&wté v mis¢- in situ a
technologie dekontaminace pro¢ad po vy&Zzeni kontaminovaného materialax
situ (KADERABKOVA, 2009).

Kde bude dekontaminace probihat zavisi na typu zdiremi kontaminace,
vlastnikovi pozemku, ce&ndekontaminace i na ¥jich faktorech, jako je furtki
vyuziti okolni plochy (JANKOVYCH-KIRSCHNER, 2005).

Z davodu diverzity jednotlivych lokalit je velmi obtienodhadnout celkové
naklady sanace Uzemi. Neb®anace jednoho Uzemi nemusi odpovidat nakiata
jiném Gzemi. Winnost technologie i naklady jsou velmi citlivé rspecifické
podminky jednotlivych lokalit. Odviji se od geolokych, hydrogeologickych a
geochemickych podminek. Vyznamnou roli hraje drolugantu, stanovené saifm
limity a koncentrace polutantu nagétku a na ukofeni sanace (KADEABKOVA,
2009).

Vzhledem k nékladnostié¢thto sanénich praci neni mozné sanovat vSe a
v kratké dok. Mnohdy se proto stava, Ze samiaprace jsou s#iiovany fevazi na
havarijni gipady (BLAZKOVA, 1998).

Podle ICSS- International Centre for Soil and Comiteted Sites (2004)
rozklujeme dekontamirgni metody na: fyzické (vymyvaniudy, pumpovani
pudy,...); chemické (oxidace, redukce,...); mikrobioldgic (biodegradace,...);
termalni (spalovani, desorpce,...); pasivniirquni Gtlum,...) a odvoz a bezpe

uskladréni kontaminované zeminy.
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provad¢na v mist (in situ) zaloZzena na chemickych, biologickych a fyzikdnic
principech, pofipadt kombinaci jednotlivych princifa V Ceské republice ipviada
vyuzivani air spargingu, kdy je kyslikasto gidavan i methan) tlak@évvharén do
saturg&ni zony, pes kterou je ,probublavan“. Jinou technolagiiténi podzemnich a
praisakovych vod fedstavuje vystavba podzemnichénstkdy je kontaminace timto

zpisobem uzatena, popipadt kontinualni oderpavani &isténi vody.

Pro eliminaci kontaminace v plynném stavu je vyéhiv rékolik druhi
biologickych technologii. Princip je veéwsingé pripadi obdobny, liSi se vSak
technickym provedenim dekontaminace. Nejz&g@ma v dnedSni dab nejvice
pouzivany princip fedstavuje ¢isténi vzduchu v biofiltrech s pevnym lozem
(KADERABKOVA, 2009).

Jednim z moznyclieSeni environmentalnich problénzneisténych oblasti,
kde je ogtovné vyuziti mvodni pamyslové zony pro zastavbu tpnyslovou,
komekni ¢i obcanskou nereélné (RICHTER, 1998), j@kiad pirozené atenuace.
Jedn& se o soubor mnoha poadhdgkzikalni, chemické a biologické povahy, které
probihaji zcela samovainbez lidského zasahu. \asledku irozené atenuace
dochéazi v kontaminovaném priomdi ke zndnam nebo k rozkladu polutdnt ke
snizovani koncentrace v présti a zamezeniigni kontaminace.iffozena atenuace
muze veést aZz k uplnému vymizeni polutaatprostedi, proces je viak velmi pomaly
a mize trvat i desitkyi stovky let (KADERABKOVA, 2009).

DalSim feSenim je Uplna revitalizace Uzemi. Respektive jeitenéni do
okolni piirody. Divodem je nafiklad dotZeni loZisek surovin nebo vysoké naklady
téZby i zpracovani surovin, coZ vedlo k produkci kardnce neschopnych vyrabk
(RICHTER, 1998).

2.2. Socialni prvky ovliviiujici brownfields

Brownfields jsou problémem samo o 8olZe své podstaty stoji obvykle
uprosted existujicich komunit, ¢asto v oblastech, které prosly rozsahlymi

strukturalnimi zminami s tradinim primyslovym od¥tvim a zanechaly své stopy.



Sociélni status je jednim z fakiorktery miZze ovlivnit budouci vyuZiti
brownfields (JANKOVYCH-KIRSCHNER, 2005). Podle MAFSE (1994) ztrata
zanestnani neznamena jen ztrata statusu spojenéhotesrfalmit zandstnani®.
Znamena také ipmout novy status, status nezéstnaného, spojeny i sditlymi

negijemnymi povinnostmi.

Tyto komunity byvaji ¢asto stigmatizovany vysokou a dlouhodobou
nezandstnanosti, odchodem z postizené oblasti, Spatnymavathim stavem
(CABERNET, 2006), coz dokazuji vysledky ze zembdavinutou trzni ekonomikou.
Opakovag bylo prokazano, ze ztrata prace nebo jen obavsaalsz této ztraty jsou

zdrojem frustraci s negativnim dopadem na duSednaivz¢loveka.

V zavislosti na vzestupu hromadné ne#simanosti byly zji&ny v ramci
Ceské republiky tyto isledky: zvySena kriminalita, zvl&tu mladistvych, kdy
zvySenim nezanstnanosti 0 1% se podle vyzkanzvySuje kriminalita o 5,7%.
Naristaji drogové zavislosti, depresivni symptomy aokysy o sebevrazdu. U
nezandstnanych to byva az 57,4%. Coi pvySeni neza®stnanosti o 1% znamena
zvySeni sebevrazednych pokus4,1%. Zaznamenano bylo i zvySenétoopacient
piijatych do psychiatrickych klinik, nést psychosomatickych onemdaecn, jimiz
jsou napiklad srdeni choroby, Zaludai viedy, kloubni revmatismus. ZhorSeni se
dotklo také nezamstnanych osob trpicich psychickymi poruchami. Uinei
naristaji socialni izolace (BUCHTOVA, 2002), kdy jednakmo zamstnani je
dulezitym zdrojem ztracenych socialnich kontgktiednak jeho ztrata vede
k preruSeni fady dalSich socialnich kontdkt které nelze jednodusSe nahradit
(MARES, 1994). BUCHTOVA (2002) dale uvadi, Ze nezamani jedinci trpi
poklesem sebéd¢ry, snizenym pocitem vlastni hodnoty, depresi, eugsi mirou

nésili, rasovymi a meziskupinovymi konflikty, krizirodirg atd.

Brownfields v regionu ovliiuje i migraci obyvatelstva, kde podle HRUBEHO
(1996) rozliSujeme migraci, mechanicky pohyb oliglsiva spojeny se zZmou
trvalého bydli& nebo jen naigchodnou dobu, nakolik typi migratnich pohyli.
Jednd se o migraci stalou, ktera souvisi s&npm trvalého bydli& Sezonni
migrace, kdy trvalé bydli§tzistava nezrnéno. Kyvadlova migrace, coz je denni
nebo tydenni doji#ka do zamistnanici skoly. A nakonec zahratni migrace, ktera

znamena odchod obyvatdieg statni hranice do cizi zém
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nedostatény trh s byty, ktery omezuje viiti s€hovani. Podobh jako je tomu
v Rakousku, tak i €eské republice je trendenglsbvat s z oblasti s nizSim giem
volnych pracovnich mist do oblasti s vice volnymagovnimi misty. EXxistuji sice
regionalni rozdily v p&u volnych pracovnich mist i v i@ nezamstnanosti, ale
nejsou az tak velkeé, aby igobily presun obyvatelstva do vice prosperujicichikraj
(KOBZIKOVA, 2001).

Oblasti, kde je jednou z priorit regenerace, jeadas otazkou jak snizit
procento vysoké a dlouhodobé nezatnanosti a kriminalitu v oblasti, socialni
problémovost Uzemi: ubytek obyvatelstva- mégiaibytek, pirozeny Gbytek, nizka
kvalifikace obyvatel a dalsi (JANKOVYCH-KIRSCHNERQO05).

VySSi nezarnéstnanost, socialni degradace,ipbt socialnich davek zvyseni
kriminality jsou socialnimi prvky, které mohou oxtovat brownfields. O této
problematice se ateme i vélanku CONZENS et al (1999), ktery piSe o krimiralit
a prestavid brownfields pro bydleni ve Velké Britanii. VySSrikinalita kolem
lokalit brownfields v urbanizovanych oblastechigpbuje odchod investibiz €chto

mist.

Nejen kriminalita zfisobuje zn&né potize. Brownfields Zgobuji vazné
problémy i tim, Ze brzdi rozvoj Uzemi, zejména aa&stého. Brani hospodskému
rozvoji, maji negativni socioekonomické dopadyetkaw prispivaji ke Spatnému
obrazu celého uzemniho celku. Vhodna regeneracéinabvé pilezitosti pro
podnikatelské subjekty, a tim i &t ekonomické aktivity v regenerované oblasti
spojené stvorbou novych pracovnich mist (NARODNITR8TEGIE
REGENERACE BROWNFIELLY, 2008).

| oblasti, které jsou velmifidce osidlené vykazuji z&@ou socialni
problematiku, zejména nezastnanost. Proto jetteZité udrzovat véchto oblastech
urcitou formu zemddélského managementu, v zavislosti na objemu vyraityaci
zanestnanosti, charakteru krajiny a celkové kwahbiotickych a biotickych zdraj
Studie totiz vykazuje, Ze s&asné rozmighi obyvatelstva v oblastechrisikym
osidlenim je v rozporu s vysledky trznich podminékkladem niize byt CTE ve
Francii, jejimz cilem je udrZzovat na zakdadtegrovaného iistupu zemdélstvi jako

dulezity faktor nejen pro za#stnanost idce osidlenych regionech
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(HEISSENHUBER, 2001). Ke sniZeni nezstmanosti fispiva i operani program
Lidské zdroje a zadstnanost (NARODNi STRATEGICKY REFEREMNI

RAMEC, 2007). Nebo prace zaujima v Zivétlovéka nezastupitelné postaveni.

PfinaSi mu nejen materialni prag, ale sotasrt mu dava pocit seberealizace a
spoleenské uzitkovosti (BUCHTOVA, 2002). Hlavnim cilempasaniho programu
Lidské zdroje a zasstnanost je umoznit lidem dalSi wiéhi, zvysSit adaptabilitu jak

zanestnand tak i zangstnavatel, posilit integraci sociathohrozenych osob a dalsi.

K vy33i zanistnanosti fispiva také opetai program Zivotni progedi, ktery
chrani a zlepSuje kvalitu Zivotniho priegti jako jednoho ze zakladnich princip
udrzitelného rozvoje. Kvalitni Zivotni prdeti je zakladem zdravi obyvatel a
zvySuje atraktivitu Uzemi pro ZzZivot, praci a invest Disledkem investni
atraktivity je zvySovani nejen zastnanosti, ale zejména konkurenceschopného
udrzitelného itstu v regionu (NARODNI STRATEGICKY REFEREMNI RAMEC,
2007).

Regenerovana Uzemi jsou zajimava z mnohaodh. Revitalizovana
brownfields se seboutipdSi nabidku novych pracovnichiilpZitosti a pedstavuji
budouci zdroje f)jmu pro obce a ®&sta. Jsou potencidratraktivnimi lokalitami pro
rozvoj, protoze lezéasto v blizkosti réstskych center a pdatdéch komunikaci, kde
jiz jinak nebyva volnych pozeniknazbyt. Revitalizace lokalit brownfields povySuje
vyrazre celkovou kvalitu a estetické hodnotyéstskych center. Revitalizace
brownfields obectislouzi jako katalyzator investorskych aktivit avénfximy dopad
na st cen pozemk v jejich okoli. A také mohou byt ekonomicky zajivoa
nabidkou atraktivnich lokalit pro investory namistgstavby na greenfieldstip
okrajich nést (JAROLIMOVA, 2004).

Prikladem regenerace Uzemiibe byt je federace Anglie, Walesu a Severniho
Irska. Jedna se o agenturu Groundwork, kteraabgvA regeneraci Zivotniho a
urbarniho prosedi. Groundwork je partnerstvim mezite@gym, soukromym a
neziskovym sektorem. Cilem jefgmena opulinych a problémovych pozerink
v realitni hodnoty, vieSit ekologickd rizika a jejich dlouhodoby managetme
udrzitelny rozvoj uzemi a dalSi. Projekty Groundkeoexistuji nejen v Evrayp ale i
v USA a Japonsku. Vysledkem je vyteai 2 500 pracovnich mist a 730 hektar
zregenerovaného tuzemi (BACON, 2006).

12



2.3. Moznosti regenerace brownfields

Problematika brownfields a jejich revitalizace je vSech vysglych zemich
swta zhruba od konce 60.let 20.stoleti vyznamnym téma které souvisi se
zmeénami sociali-ekonomické struktury jednotlivych regibn(REGENERACE
BROWNFIELDS, 2007). \Ceské republice je problematika brownfieldstelna asi
od roku 1997 (JACKSON, 2004). Mozna rizika se vajalk othzkam ochrany
Zivotniho prostedi, prevence a odstiavani ekologickych z&ki a v neposledriace
pé&e o krajinu (REGENERACE BROWNFIELDS, 2007).

Za brownfields jsou povazovany hlavepuséné nebo nedostate vyuzité
pramysloveé arealy (JACKSON, 2004), které se nachazgjbanizovaném uUzemi i
ve volné krajie (REGENERACE BROWNFIELDS, 2007). Vzniklytipzméne
orientaceceského pimyslu od &Zké pamyslové vyroby k orientaci na produkci
spotebniho zbozi, automokil a inform&ni a komunikani techniky
(KADERABKOVA, 2009). LAFORTEZZA (2007) uvadi, Ze brownliis jsou velmi
podhodnocené a nepochopené oblasti, jejichz obnovgZe byt znané
komplikovana, nafklad pitomnosti nebo potencidlnifippmnosti nebezgaych
latek, zneistujicich latek nebo kontaminaci. Brownfields takeqstavuji zasadni
problém a pekazku pro udrzitelny rozvoj obci, &st i regioi (REGENERACE
BROWNFIELDS, 2007).

Od roku 2003 pbyla v mnoha obcich nova brownfields, a to armadni
(JACKSON, 2004). Bvodem bylo zruseni vojenskych posadek Armathské
republiky, popipadt sloZzek Ministerstva vnitra a Celni sluzby (KAREBKOVA,
2009).

Roste také pget brownfields draznich, jejichz plochy js@asto gimo ve
stredech obci, se kterymi je nutné dlouhoglpbgitat.

DalSim typem brownfields jsou nepelbné institdni budovy a aredly jako jsou
nemocnice, ¥znice, Skoly a podo(JACKSON, 2004), na jejichz provoz a udrzbu
nentla obec dostatek fingnich prostedki nebo se nepodido najit nového
majitele. Ripadre vznikly pri rychle probihajicich zémach strukturniho a fugkiho
uspdadani urbanizovaného tzemi (KAREBKOVA, 2009).

V mensSich obcich to jsou pistatky po @iznych zemidélskych druzstvech a
statnich statcich (JACKSON, 2004). Hlgvpo roce 1989 kdy proSléeské
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zenedélstvi zmEnami od narovnani vlastnickych vztak pidé po regulaci produkce
jednotlivych komodit, coz o opst za nasledek tvorbu novych  objékt

brownfields.

Opetovné vyuZziti jiz jednou urbanizovaného Gzemi- bméelds, nabyva proto
v moderni spoknosti na vyznamu a vynucuje sit§i pozornost i ze strany iggné
spravy (KADERABKOVA, 2009). Brownfields by mia byt regenerovana z hlediska
ekologickych, ekonomickych a socialnich probienzarover by mela byt feSena
trvale (ROBERTS, 2001).

Z analyzy vyplyva, Ze rozvoj podnikatelskych nentosii na greenfields
piedstavuje ve &Sin¢ pripadi mnohokrat lev§Si variantu nez rozvoj na jiz
urbanizovaném Gzemi (KAODBABKOVA, 2009). Divodem je podle RYDLOVE
(2006) gedukeni greenfields, uzeminplanovaci dokumentaci, ke konier nebo
reziderini zastavh na no¥ pripravovanych lokalitach.

Duvoda je rekolik. N¢které mezinarodni studie poukazuji na to, Ze ineesto
brownfields jsou finaétné¢ nenavratné nebo minimalwelmi rizikové kwili kli covym
zagzim. Potencidlni investotak radji investuji do vystavby na greenfields nez na
brownfields. Riziko ztraty investice je totiz v pwnani s brownfields vyrazmizsi
(KIRSCHNER, 2006).

Klicové zatze jsou definovany jako velka plocha, stavajici dwyd
kontaminovana voda aifa, infrastruktura ve Spatném stavu (CLARINET, 2002
zchétralé budovy (ALKER, 2000)¢i nevyeSené majetko-pravni vztahy
(ACKERMAN, 2000).

Zvysovani zabdr krajiny s girodnim charakterem volné krajiny, pro
roz8rovani urbanizovanych Uzemi nebo budovani novych ukokatnich siti je
dlouhodol neudrzitelné. Jednim Zidodi je snaha investarvyhnout se pozentikn
s jakymikoliv ekologickymi zaZemici zdevastovanymi budovami (REGENERACE
BROWNFIELDS, 2007).

Bez silné politické podpory regenerace brownfieldslze uvaZzovat o
podstatném zlepSeni znovuvyuZziti brownfields. Podpmvému vyuZziti brownfields
musi byt obsazena v jednoduché, snadrbtsthé a vnimatelné vladni politice. Lze
se zde patit na zahraninich gikladech (JACKSON, 2003).
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V Anglii se stouto problematikou Zali zabyvat v 90.letech v souvislosti
s rozfistajici se fevaznou bytovou vystavbou. VSe vyustilo v cil vybuat do roku
2008 60% bytove vystavby ndide vyuzivanych lokalitach (DETR, 2000). Towards
a National Brownfield Strategy je dokument, ktedysahuje studii vyhodnocuijici
stav brownfields v Anglii. Zji&ni a doporgeni se staly zakladem pro zpracovani
National Brownfield Strategy. Vysledky vyzkumu patity pozadavky cilu jako
realny (DOLEZALOVA, 2004). Potencialni lokality brmfields tak mohou byt
vyuzity pro planované bydleni a zardévee sniZi tlak, ktery byl doposud vyvijen na
okolni krajinu (HOBBS, 2006). Podle nejrigdi informaci je v Anglii odhadem
plocha 63 750 ha brownfields. Celych 51%, tedy'3@ ha bylo gjakym zpisobem
zni¢eno ¢i znehodnoceno. Zbylych 31 350 ha byl@amno s jistym potencidlem na
revitalizace (HOME&COMMUNITIES AGENCY, 2010). Dalsi subjektem reSici
regeneraci Zivotniho a urbanniho predt je agentura Groundwork s cileieenit
opusEné a probléemové pozemky v realitni hodnotykeéjt ekologicka rizika a jejich

dlouhodoby management, udrzitelny rozvoj tzemil&i BACON, 2006).

Némecko reagovalo na tuto situaci vyhlaSenim cilerykh by snizili zabirani
krajiny pro obytné, koméni a dopravni &€ely na 30 ha za den do roku 2020. N&ebo
piedchozi odhad rychlosti zabirani krajiny byl wipgru 105 ha za den. Tento cil se
tak stal jednou zpriorit Strategie udrzitelného zvame v Nemecku
(BUNDESREGIERUNG, 2002).

Ve Francii byly jiz na pdatku 80.let regenerovany prvni brownfields v ramci
komegnich projekti, ¢asto bez viejnych podpor. R@tkem 90.let byla &tSina
velkych opou&nych ploch regenerovana. Naslédbyly zahajeny integrované
politiky a programy nastské obnovy s vyraZp prosazovanym environmentalnim
hlediskem. Nkteré regiony byly vybaveny pozemkovymi bankami EPF
regeneraci ve Francii. Na svém kéntaji vice nez 15 000 hektarekonvertovanych
ploch (DOLEZALOVA, 2004). Ale i pesto je podle GUELTON (2006) ve Francii
na 400 000 potenci&in kontaminovanych lokalit, z nichz bylo jen 3 735

identifikovano gisténo a kontrolovano.

Francouzska legislativa je velmi rozsahla a deéimapoho nastréj instituci a
procedur, které Ize pro politiky i operace regenexguzit. Napiklad zakon SRU-

Solidarité et renouvellement urbain a dalSi zakeeyzajemé& dophuji. Prednmétem
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diskusi a kritiky je limitace peri-urbanizace, Kerila byt zajiSéna formou omezeni
rozvoje obci v okruhu aglomeraci- 15 kilontetfato limitace se projevila v ngstu
cen pozemk ve velkych vzdalenostech od aglomeraci. Vymezawviych Uzemi
k zastavh musi odpovidat demografickym i ekonomickym  roZioor
(DOLEZALOVA, 2004).

Belgie- Flandry maji schvaleny ramcovy Uzemni pl@hoZz slozkou je
ochrana volnych ploch, zhodnoceni urbanizovany@miz dalSi. Mezi roky 1997 a
2004 bylo provedeno na 2 103 dekontamindd yp pramyslovych aredlech, z nichz
bylo UsgsSné dokorteno 273 sanaci (CEULEMANS, 2005).reBpisy pro planovani
zavadi také povinnost siv60% nového bydleni ve vymezenych za&tgeh
Gzemich, jak uvadi i DETR (2000) ve studii pro AngVyrazné omezené jsou i
plochy pro pémysl, coz roviZz podporuje zajem o recyklaci nevyuzitych ploch
(DOLEZALOVA, 2004).

Od roku 1995 je ve Flandrech pouZzivan takzvany Seitifikate neboli Rdni
certifikat, ktery chrani investoryied riziky pochazejici z brownfields. Po odborné
strance je zaji®van Odpadovou agenturou Flander zvanou OVAM (JAGCKS
2005).

Nizozemi je lokalitou s vysokou zali&imosti, zastasnosti Uzemi a vysokou
hladinou podzemni vody (VAN MEURS, 2006). Nedodtastavebnich pozenik
posileny limitaci urbanizace v mime@stskych oblastech, velmi napomaha
k rychlému nastartovani nového vyuZitidy. To vSe také diky politice Compact
City zahajené v 80.letech. Ani kontaminace nefdgk@Zzkou pro znovu vyuZiti

pozemki, neba poptavka po pozemcich je stale vysoka (DOLEZALOYA04).

V Ceské republice se o rychlénistu mést zmiuje Strategie udrzitelného
rozvoje. OvSem Zadny konkrétni cil jako tomu bylanglii, Némecku nebo Belgii,
stanoven nebyl, jelikoZ piEbna data nebyla pro GzefMéské republiky zpracovana
(STRATEGIE UDRZITELNEHO ROZVOJE, 2004).

Presto je mozné vyuzitutezitych nastraj ke zvyhodgni regenerace jiz
vyuzitych Uzemi ped vystavbou na greenfields. Jednd se o Upravsladgignich
piedpisi a nepimou intervenci na s@asném trhu. dmito nastroji Ize dosahnout
pozitivni diskriminace greenfields (KADEABKOVA, 2009). Jedna se outkZité

nastroje pro ochranu samotnych greenfieldedpzivelnym rozvojem zéastavby.
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Obyvatelstvu se zlepSi Zivotni priedi i celkovd p& o krajinu a krajinny raz
(PASKOVA, 2004).

V momenk, kdy statci prisluSna samospravaiigni proces povolovani staveb
na lokalitAch greenfields, lokality brownfields s&nou pro regeneraci samy

propagovat.

Druhou moznosti podpory vyuzivani lokalit browndiglje pouZziti nastroje
nakladové mezery, ktera rqustavuje fimou intervenci ve forgh dotace
(KADERABKOVA, 2009), ekologické dsové reformy, podpory spalensky
pottebnych land-use, grantova schémata a dal3i (PASKQ0@84). Nakladova cena
je vyssi nez trzni (JIROTKA, 2005).

Finartni podpora musi byt poskytnuta v takove vysi, algjo lrozhodnuti
investora o toku jeho budoucich investicégovano ve fungujicim trznim prdastdi
do regenerace Gzemi, misto na vystavbu na gregmfKADERABKOVA, 2009).

Proto si vCeské republice vyZzaduje regenerace nevyuzitychhpiaejnou
iniciativu a podporu. Viejné zasahy jsou o to nujsi, pokud se jedna o
degradovana uzemi se socialnimi a ekologickymi Iprofp. Ekonomické nastroje
majici doté&ni povahu prografy jsou pro regenerace vyznamnym nastrojem
(REGENERACE BROWNFIELDS, 2007).

2.4. Politiky a strategie na podporu regenerace brenfields

Razné sektorové politiky, koncepty a strategie roevazemnich celk (kraje,
meésta), jsou dokumenty, které vykefi ramcovy plan pro zpracovani progiam
jejich rozvoje (REGENERACE BROWNFIELDS, 2007). Parho riznych
podpirnych program mohou obcim v saasné dob finantné pomoci nejen stat, ale
i Evropska unie formou opemaich program a opateni (KIRSCHNER, 2006). Proto
maji sektorové politiky a strategie navaznost nakadi veéejné podpory
(REGENERACE BROWNFIELDS, 2007).

VétSina obcei brownfields na svém Uzemi jiz ma a nebov nich budou
s odchodem komenich a jinych aktivit na zelené louce nova browidfiepostups
vytvéret. Jediny satasny program na podporu znovuvyuZziti brownfieldehazi

Z iniciativ Czechlnvestu. V naSi zemi je zatim pgain ,Sampionem” rozvoje na
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brownfields. Jde v podstatpouze po linii pimyslovych investic a fitom ne
vSechna brownfields jsou ipmyslového jpvodu a ne vSechna {myslova
brownfields by ndla byt znovuvyuzita pro pteby ptimysliu (JACKSON, 2004).

Tabulka ¢&.1 Strategie a politiky na podporu regenerace browd§iesCeské

Strategie a politiky na podporu regenerace brownfikls:

Ceska republika

Statni politika Zivotniho prostdi 2004-2010

Statni politika zivotniho progtdiCR 2011 — 2020

Strategie udrzitelného rozvoieR

Narodni strategie regenerace brownfields

Strategie regionélniho rozvoje

Politika tzemniho rozvoje

Program Phare 2003

Ministerstvo Program na podporu rozvojeipnyslovych zén

pramyslu a Program ,REALITY*
obchodu (MPO) |Sanace lokalit pasgbe

Ministerstvo . o
Cista obec (fondisté krajiny)

vnitra (MV)
Ministerstvo Staré ekologicke z&te
zivotniho Dotace krajm na zaklad vodniho z&kona

prostedi (MZP) |Program regenerace urbanizované krajiny

Havarijni program

Program zachrany architektonickéhsmlittvi

Program pé&e o vesnické pamatkové rezervage

. Dotaini programy prd Vesnické pamatkové zony
Ministerstvo

kultury (MK)

zachovani kulturnich Krajinné pamatkové zony

paméatek P&e o urbanizované prdasdi

P&e o krajinu

Vojenské Ujezdy

Havarijni ekologické Skody

Ministerstvo pro | Program obnovy venkova

mistni rozvoj SROP (revitalizace #stskych¢asti,...)

(vlastni zpracovani)
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Statni politika Zivotniho prostiredi 2004-2010

Statni politika Zivotniho prosdi je zakladnim ramcem iegné podpory, ktery
vychazi z paeby reagovat na vyvoj wedchozich letech, a ktery sfoje k WtSi
integraci citi  hospod&skych, socialnich a environmentalnich  politik
(REGENERACE BROWNFIELDS, 2007).

srowe

Zivotniho prostedi v souvislosti s nedostat®u ochranou ze&délského mdniho
fondu a volné krajiny (STATNi POLITIKA ZIVOTNIHO PRSTREDI, 2004).
SnaZi se omezit zdbory volné krajiny &agnostnit znovuvyuZiti a rekultivaci ploch
(PASKOVA, 2004), nebdv sowasné dob neni dostaimé uprednostiovan rozvoj

na jiz dive zastaynych¢i zdevastovanych plochach, brownfields.

Upozoiiuje téZ na vyznamna rizika a hrozby suburbanizaweeje zastavby
na greenfields bez vyuZiti ploch stavajicich brii@lds (STATNi POLITIKA
ZIVOTNIHO PROSTREDI, 2004). Brownfields jsoiiazena analytickodasti Statni
politiky  Zivotniho prostedi mezi vazné hrozby udrzitelného rozvoje
(REGENERACE BROWNFIELDS, 2007).

Ministerstvo Zivotniho progdi Fipravuje Statni politiku Zivotniho prasdi
CR pro obdobi 2011 — 2020, ktera budedozena viad do konce kezna 2012.
Statni politika Zivotniho prostdi 2011-2020 nahrazuje stavajici Statni politiku
Zivotniho prostedi zpracovanou na obdobi 2004-2010 (HONOVA, 20NBGvrh
dokumentu vychazi ze stavu Zivotniho predt a jeho vyhledu do roku 2020.
Dokument ma za ukol nastolit strategickéésmani aktivit v oblasti Zivotniho
prostedi v kratkodobém, #dredobém a dlouhodobém obdobi, identifikovat
potreby pro financovani projekiz fondi EU (CEMC, 2012).

Statni politika Zivotniho prostdi 2011-2020 se zaituje na oblast ochrany a
trvale udrzitelného vyuZivani zdfg] ochranu biologické rozmanitosti a
environmentals Setrné uzivani krajiny, zachovanirpdnich a krajinnych hodnot,
zlepSeni kvality prosedi ve mdstech; bezpmé prostedi zahrnujici jednak
piedchéazeni nésledikn prirodnich nebez@é kterymi mohou byt povodf sucha,
svahové nestability, eroze, apod. Takiedqrhazeni vzniku antropogennich rizik
(MZP, 2011).
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Cilem navrhovaného dokumentu jsou: omezovat tnzdhor zermsdélské
pudy; omezovat a regulovat kontaminaci a ostatni atkapgi @dy a hornin
zpiasobenou lidskou ¢innosti; sanovat kontaminovana mistagetw starych
ekologickych zatzi, naprava ekologickych Skod; zvySeni ekologickébility
krajiny; obnova vodniho rezimu krajiny; posilenigeaerace brownfields s
pozitivnim vlivem na kvalitu prostdi v sidlech; fedchazeni vzniku antropogennich
rizik; prevence a zmiiovani nasledk krizovych situaci na Zivotni prdsti a dalSi
(CEMC, 2012).

Strategie udrZitelného rozvojeCR

Strategie byla schvalend vroce 2004. Dokument ky byt dilezitym
vychodiskem pro strategické rozhodovani v ramcingelivych resorit, dale pro
meziresortni spolupraci a spolupraci se zajmovkupsiami.

Polovina dokumentu jeénovana analyze SWOT fech piltich udrzitelného
rozvoje: environmentalni, socialni a ekonomicky RATEGIE UDRZITELNEHO
ROZVOJE, 2004). Stefntomu je i v ostatnich vysfych evropskych zemich, kde
zaina byt nové vyuziti brownfields velmi podstatnatiogtou z hlediska princigp
udrzitelného rozvoje (JACKSON, 2004).

Pilite udrzitelného rozvoje zahrnujiigirvavajici kontaminace udy a
horninového prosedi v rekterych nestskych aglomeracich a objekty plochy,
které jiz jednou byly vyuzivané a zdevastované (EEEGRACE BROWNFIELDS,
2007). Proto cilem environmentalniho felije také postugn odstraovat staré
ekologické zatze tak, aby byla minimalizovana az eliminovana chnplynouci
rizika a vyuZzit rozvojovy potencial nevyuzivanychiownfields (STRATEGIE
UDRZITELNEHO ROZVOJE, 2004).

Brownfields se objevuji i v op&nich strategie, a to zejména v souvislosti
s potebou odstrsovani ekologickych zéki, jako gilezitosti pro novy rozvoj a
v oblasti tzemniho planovani (REGENERACE BROWNFIE,2007).

Strategie upozdauje na rizika nérstu p@&tu nevyuzivanych zdevastovanych
objekti a ploch ve méstech a na venkeéw pripad, Ze nebudou ifjata dostaténa
opateni, ktera by tomuto stavuiquesla (STRATEGIE UDRZITELNEHO
ROZVOJE, 2004).
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Udrzitelny rozvoj a udrzitelnost jsou pro stale pli@nimi i kdyZz amorfnimi
pojmy. V poslednich letech jsou mnohymi viadamidpi&y a institucemi pjimany
v ramci politiky udrzitelného rozvoje (WEDDING, 200D

Narodni strategie regenerace brownfields

Dokument je zpracovany zahramimi konzultanty Parsons Brickerhoff
vramci projektu Phare. Zakladem bylo stanovit adklpro pijeti metodiky
regenerace brownfields, kterd by byla pouZita pé c€eské republice
(REGENERACE BROWNFIELDS, 2007).

Hlavnim cilem navrZzené strategie bylo jeji Z&@mi na regenerace praely
noveho vyuziti pro gmysl a obchod souvisejici s tvorbou novych pracdvmhist.
Zduvodrenim tohoto pistupu je, Ze nejvyrazjsi problémy souvisejici s brownfields
byly zpisobeny pimyslem.

Vytvoreni prostedi pro rychlou a efektivni realizaci regerigriah projeki a
prevenci vzniku novych brownfields je podle Strage¢NARODNI STRATEGIE
REGENERACE BROWNFIELIY, 2008):

» stanoveni sedredobych cili do roku 2013

Maximalné zapojit dostupné evropské zdroje pro regeneraowhbfields
v programovacim obdobi 2007-2013; zohlednit moin@gienerace brownfields i
pro jiné nez pimyslové vyuziti, napklad smiSena #stska funkce, alanska
vybavenost, zetuélstvi, bydleni; rozvoj systéemu v&@dni v oblasti regenerace

brownfields a zabezp# profesionalizaci viejné spravy v ramci této problematiky.

» stanoveni dlouhodobych &ita horizont roku 2013

Snizit p@et brownfields a zabér zentdelské pidy pro novou vystavbu
v souladu s principy udrzitelného rozvoje; prevenamiku brownfields; zlepSit
kvalitu urbanizovaného prasdi a socioekonomicky rozvoj postizenych region
zlepSit kvalitu Zivotniho prosedi a odstiovat staré ekologické zde
v brownfields lokalitach; cileh a efektiveé vyuzit prostedky pro podporu
regenerace brownfields, kde jer@my zasah nezbytny a inbdnitelny.

Na zaklad regionalnich progratn rozvoje (hospod&ky, socialni, Zivotni

prostedi) a jejich priorit je dle zpracovatelhodné zvazit, jak mohou k jejideSeni
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byt vyuzity brownfields. Také je nutné regionaltiagegii regenerace definovat na
zaklad dostupnych finatnich zdrofi, na udrovni statnich a evropskych zdroj
(REGENERACE BROWNFIELDS, 2007).

Strategie regionélniho rozvoje

Strategie regionalniho rozvofeéeské republiky je koncipovana jako zakladni
dokument politiky regionalniho rozvoje podle 85 @a&¢.248/2000 Sb., o podp®
regionalniho  rozvoje, ve 2ni poz&jSich pedpisi (STRATEGIE
REGIONALNIHO ROZVOJE, 2006).

V sowasné dob je platna Strategie regionalniho rozvajeské republiky pro
obdobi 2007-2013. Obsahuje analyzu socioekonomickjei se sousednim se
stitu na podporu hospddiy slabych ¢ strukturald postizenych regian
Predstavuje takieSeni pro brownfields vedstech a na venkeyv

V analyticke c¢asti jsou zdrazovany dopady masové vystavby panelovych
domi v poslednich letech bez vazeb na okoli (KAG¥BKOVA, 2009). Timto
problémem netrpi jerCeska republika, ale ADAMS (2002) popisuje podobnou
situaci ve Velké Britanii. Chyji zde nabidky sluzeb, kulturni vyziti a zarave
zanedbana @é o veejnou zelé. Doprava je také problematicka. Nasledné ajmist
téchto byt stedni vrstvou obyvatelstvaihe potencialé vést k dalSimu zanedbani
p&e o byty a kupadkuc¢i kpremené prostoru na deprivovanou zonu
(KADERABKOVA, 2009).

Problematice brownfields seé¢muji dw osy. Prioritni osa 2: Ekonomika
regioni; priorita 2.1: Vytvdéeni podminek pro dynamicky hospésldy rozvoj
regioni. Jejim cilem je podpora podnikatelského gt v regionechCeské
republiky a podpora revitalizace optrfch phamyslovych a negimyslovych
areéii- brownfields. Zdraziuje sodasny tlak spojeny se zaborem zekiské pidy

a zarové nedostaténé vyuzivani pimyslovych aredl brownfields.

Prioritni osa 3: Lidé a osidleni; priorita 3.4: Roga regenerace ¢st. Za cil si
klade oZiveni hospodského Zivota rmest, kterAd byla postizena Gtlumem
hospodéskych aktivit a regeneraci naruSenych Uzemi- brakdd. Zarove také

zlepSeni podminek Zivota obyvatel a pobytu nAwska mést, ve smyslu
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upiednosiiovat vyuziti brownfields, fipadré minimalizovat zbory nezastawch
ploch (STRATEGIE REGIONALNIHO ROZVOJE, 2006).

Politika izemniho rozvoje

Politika Uzemniho rozvoje reaguje na problematilavitalizace Uzemi a
brownfields v oblastech po Upadku triadho pamyslu a neSetrn&zby nerostnych

surovin.

Snahou je vytviit piredpoklady pro nové vyuziti opéstych areal a ploch,
brownfields zemdélského, piimyslového, vojenského a jinéhdavodu, s ohledem
na hospodarné vyuziti zastaého Uzemi a zajistit ochranu nezastedho Uzemi a
zabranit vzniku nevhodnych forem suburbanizace (ERBBKOVA, 2009).

Financovani brownfields vCeské republice

VétSina obcei brownfields na svém Uzemi jiz ma a nebov nich budou
s odchodem komenich a jinych aktivit na zelené louce nova browidfiepostupi
vytvéret (JACKSON, 2004). \Ceské republice sefive na financovani brownfields
podilel program Phare 2003 (JIROTKA, 2006)c¢amy k podpée rekonstrukce
narodnich ekonomik, Zivotniho présti, zamstnanosti (K@IKOVA, 1998).
Souwasny program na podporu znovuvyuZiti brownfieldschazi z iniciativ
Czechlinvestu (JACKSON, 2004). V USA se problémeownifields z&ala zabyvat
od roku 1994 agentura EPA, Environmental Protecthgency, kterd pojem
brownfields rozvinula (THORNTON, 2006).

V piipadt Czechlnvestu jde v podstgpouze o linii pimyslovych investic a
piitom ne vSechna brownfields jsouipryslového fivodu a ne vSechnaipnyslova
brownfields by ndla byt znovuvyuzita pro ptgby pamysiu (JACKSON, 2004).

JIROTKA (2006) uvadi Programy podporujici browrdiel Czechinvestem.
Pro obdobi 1998-2004 probihal Program na podparvoje pimyslovych zon. Pro
obdobi 2004-2006 probihal Program ,REALITY".

K zisk&ni finakdnich prostedki pro regeneraci brownfields st jen spinit
stanovené podminky: minimélni plocha 2 hektary, ¢&tevatel plati, 75%
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regenerovaného Uzendi prostoru v objektu pro zpracovatelskyuprysl nebo

navazujici sluzby, platny tzemni plan nebo Uzemztiodnuti.

Vysledkem bylo od roku 1998: 2 717 hekiapodpdeného Uzemi, 85
podpdenych pamyslovych zén, vytvieni 22 718 novych pracovnich mist.

DalSi moZzné Programy podporujici regeneraci brostadi jsou Programy
podporované ministerstvy. MPO s Programem na padporvoje pémyslovych
zon, Program Reality (OPPP), Sanace lokalitgitet (uran, fosilni paliva,...). MV
CR: projektCista obec (fondiisté krajiny). MZP: staré ekologické 2ae, dotace
krajim na zaklad vodniho zékona, Program regenerace urbanizovaagnykr
(SFZP) (JIROTKA, 2006). Ministerstvo kultury s dé&témi programy pro zachovani
kulturnich paméatek: havarijni program, program rack architektonického
dédictvi, program p& o vesnické pamatkové rezervace, vesnické panétkavy a
krajinné pamatkové zony (TOMEK, 2011). Pée o urbanizované prasti, pée o
krajinu, vojenské Ujezdy, havarijni ekologické SkodMMR: Program obnovy
venkova, SROP (revitalizacegstskychcasti, ...) (JIROTKA, 2006).

Z relativre Sirokého spektra dotaci lz&erpat pro nevyuZzité a zanedbané
objekty. Rozhodujicim faktorem je i budouci vyuzlirownfields. Dotace je
vyuzitelna i pro nakup nemovitosti a ¥jpact Spatného technického stavu objektu i
jeho demolici a vystavbu objektu nového. Konkrgindminky pro ziskani dotace
jsou v textech prograima jednotlivych vyzvach (CZECHINVEST, 2011).

Financovani brownfields v Evropské unii

Od roku 2004 fpibyla Ceské republice moZnosterpat finaini zdroje
z prostedki Evropské unie. dmito finantnimi zdroji jsou Finaéni mechanismus
Evropského hospo#iského prostoru (EHP) a Norské fian mechanismy.
Revitalizace brownfields je mozné financovat i pamadwri od bank: EIB-

Evropska investni banka a EBRD- Evropska banka pro obnovu a rozvoj

Finartni prostedky z Finatniho mechanismu Evropského hospe#éého
prostoru (EHP) a Norského finamiho mechanismu jsou poskytovany staty
Evropského sdruzeni volného obchodu (ESVO)- Islamddorskym kralovstvim a
KniZectvim LichtenStejnsko. SlabSim &tat poskytuji granty na investii a

rozvojové projekty v fesré stanovenych prioritnich oblastech. V ramci Evragisk
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hospodéského prostoru (EHP) je podpora revitalizaci broaldé uvedena v 1.
Prioritni oblasti jako Uchovani evropského kultinmictdictvi. Zan®tuje se hlava

na Odstraovani starych ekologickych zdi na pozemcich menSiho rozsahu ve
méstech a obcich (brownfields) (TOMEK, 2011).

Prijimani pomoci ze strukturalnich fohde podmigno vytvaenim regiod
soudrznosti. \Ceské republice je celkem 8 oblasti regisoudrznosti NUTS II.
Zkratka NUTS pochazi z francouzského nazWomenclature des Unités
Territoriales Statistique$VILAMOVA, 2004). Regionalni opetai program NUTS
Il Jihozdpad, zkracénROP JZ, je ufen pro oblasti krdj Jihaieského a Plzeského.
Program je zagten napiklad na revitalizaci a regeneracish a obci, na podporu
infrastruktury veéejnych sluzeb a dalSi. Na programovaci obdobi ZWIZ cini
celkova alokace z foidEU na ROP JZ 619,65 miliGneur. Maximalni vyse
podpory niize éinit aZz 85% z fond EU (TOMICEK, 2011).

Nezastupitelnou roli pro zaji&ti venkova a zeguélstvi a pro udrzeni krajiny
v kulturnim stavu hraje opemai program Rozvoj venkova a multifuirk
zemédélstvi (VILAMOVA, 2005). Oper&ni program Rozvoj venkova pro obdobi
2007-2013 je dokumentem, kteryfigravuje Ministerstvo zewuklstvi CR ve
spolupraci s partnerskymi subjekty pro poskytovdotaci na zegugélstvi a rozvoj
venkova. Cilem je ndfklad zlepSit stav Zivotniho prdeti a krajiny, vytvéeni
novych pracovnich mist (TOMEK, 2011), zvysit konkurence schopnost, zvy3ovani
pritazlivosti oblasti pro podnikatelské investicealslizace mladych a vzthnych
lidi v ramci venkovského prostoru (VILAMOVA, 2005Lelkova alokace z forid
EU pro toto programové obdotini 2,82 miliard eur (TOMTEK, 2011).

Program peshranini spoluprace INTERREG umidje prihraniénim oblastem
stati Evropské unie podporu z&henou na zlepSeni spoluprace se sousedy na druhé
straré hranice (VILAMOVA, 2005). Operani program peshranini spoluprace& R-
Rakousko méa za cil zlepSit dopravni dostupnéssko-rakouského ffhranki,
ochranu Zivotniho prosdi, podporu vz&lani a socialni integrace, podpora rozvoje
infrastruktury a sluzeb cestovniho ruchu, preverdmavotnich a socialnich rizik a
dalSi. Proceskou stranu tykajici se k#iajihaieského, Jihomoravského a Vysty
¢ini celkova alokace zforid EU pro obdobi 2007-2013 69,12 milioneur
(TOMICEK, 2011).
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Tabulka €.2 Podpora regenerace brownfields v Evropské unii

Podpora regenerace brownfields v Evropské unii

Evropské investni banka (EIB)

Evropsk& banka pro obnovu a rozvoj (EBRD)

Norské finagni mechanismy

Odstraovani starych

, . ) 3 o . ekologickych zatZi na
Finareni mechanismus Evropského | Uchovani evropskeho

_ pozemcich mensiho
hospodé&ského prostoru (EHP) kulturniho cdictvi

rozsahu ve ¥stech a

obcich

. . L Regionalni operai
Narodni rozvojovy plan (NRP) ROP JZ
program NUTS I

OP Rozvoj venkova a multifudki zengdélstvi

Program peshranini spoluprace INTERREG

(vlastni zpracovani)

2.5. Vliv ekologickych a socialnich prvk na regeneraci brownfields

Zakladni problémy, které brownfieldstgmbuji jsou iizné ekologické Skody,
které se i nadale prohlubuji. Néddad zne€istené horninové progedi zpisobené
cizorodymi a v mnoha ffpadech i toxickymi latkami, kontaminace stavebnich
objekii a technické infrastruktury (KADEABKOVA, 2009). Mezi dali zasadni
ekologické problémy je moznéiaait zn€isténi pady, podzemnich a povrchovych
vod zpisobené fedchozim vyuZivanim pozemku (JANKOVYCH-KIRSCHNER,
2005).

Prevazr jsou tedy brownfields nositeli ekologické & (KADERABKOVA,
2009). Toto zn&Sténi negativi ovliviiuje Zivotni prodedi a niize mit také gmy
negativni vliv na zdravi lidi (JANKOVYCH-KIRSCHNERQ05).

V mnoha pipadech slouzi brownfields jako nepovolené sklaoiityadi, ¢asto

obsahuji i odpady nebezpe, které byly v minulych letech na pozemcich

kumulovany a uloZeny.

Vyznamné riziko pedstavuji vyslouzilécasti strojniho a technologického

vybaveni, které mohou obsahovat n&ptnchemickymi sloteninami a pedstavuji
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vazné riziko pro ¢lovéka a Zivotni prosedi- PCB, dioxiny a dalSi
(KADERABKOVA, 2009).

Cilem sanénich praci je dekontaminovat Uzemi a dosahnout mdime
meznich nebo nizSich linditpro znegisteni prostedi, které jsou @eny rozhodnutim
Ceské inspekce Zivotniho présti (JAROLIMOVA, 2004), nehb bez vyeseni
problematiky ekologického znsténi lokality a jeho sanace je proces¢mmyného
vyuziti brownfields ¥tSinou neuskutmitelny, zejména tam, kde se uvaZuje o
zmeénach vyuziti tzemi (JACKSON, 2004).

Vybérem optimalnich sagaich postuff a inov&nich technologii mizeme
vyznamnym zfisobem ovlivnit piibéh sanaci, snizit fingni nar@nost a zkratit
dobu potebnou pro dosazeni vyhovuijiciho stavu (KADEBKOVA, 20009).

Sana&ni fe3eni zahrnovalo podle  JAROLIMOVE (2004) v projekt
znovuoziveni byvalého arealu Karoliny v Ostfademolici objekii, dekontaminaci
zemin, vody i vzduchu a naslednou rekultivaci UzeRddstatnacast sanace
spaivala v odéZzeni masiva kontaminovaného horninového piesti a jeho
vycisténi pomoci jednotky termické desorpce. Ksfupna mista lokality byla
sanovana metodou In situ (v mjst propdovaci soustavou wit a naslednym
odcerpanim rozpushé kontaminace. Na souvisejici sanaci vod navazoval

monitoring prostedi, ktery sledoval vyvoj sanace.

Regenerace brownfields ma tazmivy vliv na zlepSovani Zivotniho prosti.
Je dileZzitym nastrojem pro ochranu a posileni ekologitkfunkci na segmentech
narusené krajiny, pro zlepSeni Zivotniho piedit obyvatel lidskych sidel a prog@
krajinu a krajinny raz (NARODNI STRATEGIE REGENERAMBROWNFIELDU,
2008).

V Némecku byla v roce 2000 vypracovana studie, kteraabgva regeneraci
brownfields. Podle této studie jsou za zasatwfi body regenerace brownfields
povazovany:. pravni ramec, budouci vyuziti lokalitpfipravenost mista a
ekonomicka zivotaschopnost. Tyto body jsou navzgpeapojené a stefndulezité
(UMWELTBUNDESAMT, 2000).

Zivotni prostedi je teba podporovat najxlad provedenim gzkumnych praci

mozného ekologického zatizeni brownfields, coz Jedmezeni rizikovosti projeit
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regenerace a tedy kvyttemi gizniveéjSich podminek pro vstup investor
(NARODNI STRATEGIE REGENERACE BROWNFIELD, 2008).

Probléem brownfields ma vedle dimenze ekologickéétakvinu social&
psychologickou. Druhotntak ovliviiuje vyskyt zapornych sociélnich jgwnegativig
pusobi na psychiku obyvatelstva a vyivétigma socialniho a ekonomického Upadku
daného Uzemi. Okoli brownfields byvagsto neobydlena a v mnoh&gadech jsou

i nebezpeéna.

Mezi socialni aspekty negati&movliviiujici za&azujeme vysSi nezaistnanost,
potreby socialnich davek, zvySenou kriminalititi louhodobém fisobeni dochazi
k degradaci nejen ekonomické, ale i socialni stnykt mista ¢i oblasti.
(KADERABKOVA, 2009).

Regenerace lokalit brownfields a spravny postoj iolkdeSeni jejich
problematiky, pispéje k zastaveni chatrani obci a k vyeoi podminek k novému
vyuziti a rozvoji. Obce svym postojentigpeji k novému vytvéeni pracovnich

prilezitosti a zajisti budouci zdrojéijna pro obyvatelstvo (ILIK, 2006).
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3. CILE DIPLOMOVE PRACE

Cilem diplomové prace je zhodnotit mozné ekologidksledky brownfields,
které mohou Uzemi limitovatifpormnosti kontaminace Zgxeslych zfisohi uzivani
objekti ¢i areali. Dale je cilem provést zhodnoceni socialnigbledki brownfields,
které mohou negatienovliviiovat nejen jednotlivce, ale i celé komunity lidtedk
Ziji v blizkosti stavajicich brownfields. Za nastéde povazovana n#glad zvysena

kriminalita, nafist nezamstnanosti a podokn

Po zhodnoceni ekologickych a socialniatslddika brownfields ve vybraném
regionu bude vytviena pipadova studie regenerace brownfields. Na konkrétni
piikladu bude uveden samotny proces obnovy s jednatli dilcimi kroky, které
vedou Kk revitalizaci postizeného Uzemi a naslednémmovuvyuZziti lokalit

oznaenych dnes jako brownfields.

Vybranym regionem bude Jitesky kraj, protoZze diplomova prace je &asti
feSeného grantu GZR- Economic aspects of regeneration of brownfiétdSouth-

Bohemian region.
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4. METODIKA

Prvni¢ast diplomové prace byla tkena studiem a analyzou literarnich zdroj
nutnych pro ziskani primarnich informaci a pro sezeni se s problematikou

brownfields nejen ¥eské republice, ale i ve &¥.

Brownfields jsou totiz vSeobe&rpovazovany za opusté nebo nedostates
vyuzivané aredly, které maji négmivé socialni a environmentélniisledky na
Gzemi.
dusledki brownfields na vybrané Gzemi s moZnostmi jejichereerace a Zigoby,

jakymi je Ize financovat.

Nejprve byla provedena analyza moznosti ekologiklkysocialnich isledka
brownfields. ProtoZe ekologické poskozeni je velennaZznou bariérou, ktera limituje
znovuvyuziti brownfields. Brownfields ro¥a ovliviwuji své okoli socialnimi
dusledky, neb6 je obvykle najdeme v centru existujicich komurkteré jsou
poznamenany rozsahlymi strukturalnimi&rami. V diplomové praci je upozaimo

na rizika a dopadygsobeni brownfields, majici népnivy vliv na olgany.

Dale jsou v praci uvedeny, moznosti regenerace Miields a nastigni
problematiky nedostataého vyuZivani gmyslovych zén a ugdnosbovani

investory greenfieldsipd brownfields. Coz se jevi dlouhodgbko neudrzitelné.

Politicka podpora je tedy nutna jednak v raieské republiky, tak i v ramci
Evropské unie. ProtoZze bez politické podpory nendzmé o regeneraci a

znovuvyuZziti brownfields uvazovat.

Evropska unie iCeska republika nabizejizné formy podpory regenerace
brownfields. V diplomové praci byla provedena amalya syntéza politik, strategii,
podpirnych a operénich programi o moznostechterpani finaginich zdrofi pro
obnovu vyuzivani brownfields. Zidodu navaznosti sektorové politiky a strategie na
alokaci véejné podpory.

DalSim metodickym krokem bylo zvoletdSeného regionu. Diplomova prace
je sowasti reSeného grantu GZAR - Economic aspects of regeneration of
brownfields in South-Bohemian region. Proto byl Iemym regionem Jihmsky
kraj.
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Podklady pro praktickotast diplomové prace byly ziskany osobni néxd a
konzultaci se zasstnanci Krajskéhot@du- Odboru regionalniho rozvoje, uzemniho

planovani, stavebnih@du a investic.

V ramci Jih@eského kraje byla provedena analyza aktualnihtiupeSech
zndmych a stavajicich brownfields pomoci Vyhledavatudie pro lokalizaci
brownfieldi. Paizovateli této studie byli Czechinvest Agentura ppodporu
podnikani a investic a Krajskyrad Jih@eského kraje. DalSim pouzitym zdrojem
byla Narodni databaze brownfiéldktera slouzi pro evidenci brownfields na uzemi
celé Ceské republiky a k vyu lokalit pro jejich budouci vyuZiti, ifpadré pro
urychleni jejich regenerace. Databaze zataxg/Suje moznosti préerpani podpory
ze strukturalnich fondu EU pro obdobi 2007-2013.

Ziskané udaje o celkovém ¢ia brownfields a typu brownfields vyskytujicich
se v Jihdeském kraji a nasledn v jednotlivych okresech Jikieského kraje byly
zpracovany do tabulek a vyhodnoceny pomoci progrifitnosoft Excel a tvorby
grafi. Ze ziskanych dat bylo mozné zhodnotit &mmy stav brownfields

v Jihateském kraji.

Na zavr byla vytvdena pipadova studie regenerace brownfields. Podklady
pro vytvaeni gipadové studie byly ziskany studiem literarnichopdra osobni
konzultaci s Ing .Arch. MiloSem Ro&lem, nestskym architektem a konzultaci s

Ing.Véaclavem Pavlikem, projektantem firmy GalerieoEak, a.s.

Na vybrané lokalt byvalého hradu Kotnova, kde byl p@fd ziizen
meéstansky pivovar, bylo poukazano jednotlivymi krokyspgoné regenerace na
moznosti, jakymi Ize konkré#resit stavajici nevyuzivané lokality brownfieldsvA
tomto gipact také uspsSre vybudovat hotel s multikulturnim vyuzitim. Vytiena
piipadova studie f¥e poslouzit jako impuls pro dalgSeni pipadovych studii
revitalizaci brownfields v Jik@ském kraji.
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5. VYSLEKDY
Analyza moznosti ekologickych a socialnich isledkia brownfields

Tabulka ¢.3: Zpiisoby regenerace v EU

Zpuasoby regenerace v EU
Zemg Problematika Cil Moznosti regeneracp
Vybudovéani 60% bytove _
i Towards a Nationgl
o vystavby na tive _
_ Rozristajici se o . Brownfield Strategy
Anglie o vyuzivanych lokalitach
bytova vystavbal _ : :
Snizeni tlaku vyvijeného np National Brownfield
okolni krajinu Strategy
Roznistajici se | Snizeni zaboru krajiny prd _ . i
) ) ) | Strategie udrzitelneha
Némecko zabor na obytné, komeini, dopravni )
_ ] rozvoje
greenfields acely
) ) Integrované politiky a
Obnova s vyraznym )
_ o _ programy néstske
Nedostatené [environmentalnim hlediskemn
obnovy
Francie vyuzivani _ _
o Omezeni rozvoje obci | Pozemkové banky EPFF-
opusénych ploch| ] _ _
v okruhu aglomeraci-15kny Establissement publid
(Limitace peri-urbanizace foncier
Zabor ploch ] i o i
_ Ochrana volnych ploch Ramcovy uzemni plfn
greenfields
Zhodnoceni urbanizovanéfjo o
_ . ) Padni certifikat
Belgie Nedostaténée Gzemi
vyuzivani Vybudovéani 60% bytové i
_ i Odpadova agentura
brownfields vystavby na tive
o - Flander OVAM
vyuzivanych lokalitach
Vysoka
zalidrenost a Rychlé obnoveni
Nizozemi zasta¥nost brownfields k novému | Politika Compact City
Malo stavebnich vyuziti
pozemki

(vlastni zpracovani)
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Tabulka &.4 Zpiisoby regenerace ¥eské republice

Zpusoby regenerace eské republice

Zems Problematika Cil Moznost regenergce

Nedostatek I o
] ZvySeni vyuzivani | Uprava legislativni
zpracovanych _ i
i brownfields predpisy
potrebnych dat

. _ Nepiima intervencs
Ceska republika Ochrana greenfields
Nedostaténé na trhu

vyuzivani ZlepSeni Zivotniho Statni politiky

opustnych ploch | prostedi a krajinného] Narodni strategie

razu Dotani tituly

(vlastni zpracovani)

Moznosti regenerace brownfields se v kazdé zewityan zpisobem od sebe
liSi. AvSak problematika, ktera je s brownfieldogna a cile, kterych by kazdy stat

chtel dosahnout byva zia¢ podobna.

Mezi nefasgjsi problémy, které kromCeské republikyesi také skteré staty
EU z tabulky ¢.3 jsou napiklad nedostatsé vyuZziti opu&nych ploch. Timto
problémem se potyka Belgie, Francie Ceska republika. ¥3i zabor ploch
greenfields ped brownfields je problematické whhecku a Belgii. V Anglii je
feSena problematika ramtajici se bytové vystavby s dosavadnimi pozitivnim
vysledky. Nizozemi se naopak potyk& s problémenokéiso zalidini a vysokého
zasta¥ni pozemk. Stavebni parcely jsou zde v nedostatku, protgejieh cena

znane vyssi, nez je tomu v jinych statech EU.

Pro UspSnou regeneraci je velmiukkzité stanovit specifické cile, kterych
chceme dosahnouteska republika si stanovila podle tabukk¢ za svou prioritu
zvySeni celkového vyuzivani brownfields, protoZgche pocet ma tendenci spise
rast, nez klesat. DalSim vytgnym bodem je ochrana greenfieldsgpotencialnimi
investory a snaha nastavit takové podminky, kteméwbfields zvyhodni fed
greenfields. Tato priorita se shoduje s mySlenkaigi® chranit volné plochy.

Poslednim prioritnim bodem je zlepSeni Zivotnihaspedi a krajinného razu.

V ostatnich statech Evropy je tomu obdé&bW¥ Nizozemi je cilem rychlé

obnoveni brownfields k novému vyuZziti. allodem je rostouci zalidnost a
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nedostatek volné plochy. Regenerace je v tortifgat nevyhnutelna. Ve Francii je
cilem obnova s vyraznym environmentalnim hlediskebalSim krokem, ktery by
meél pomoci regenerovat brownfields je omezeni rozwaljei v okruhu aglomeraci.
V praxi toto opateni vzbuzuje velké diskuse a roxteni. Belgickou prioritou je
ochrana volnych ploch, shodujici se s ciléské republiky. Zhodnotit jiZ itve
urbanizované Uzemi a vybudovat 60% bytové vystavdyjiz dive vyuZivanych
lokalitach. Tento cil si vyila i Anglie. Druhou prioritou Anglie je snizit ta ktery
je vyvijen na okolni krajinu. V Bmecku sniZuji zabor krajiny pro¢ély komerce,
dopravy a bydleni. Po ¥fu cili Ceské republiky adkterych stai Evropské unie je

ziejmeé, Ze mnoho priorit je obdobnych nebo se shoduji

Moznosti regenerace brownfields z&ji pro Ceskou republiku: statni
politiky, narodni strategie, upravené legislatigiédpisy a dalSi moznosti regenerace
uvedené v tabulkact.1, ¢.2 a v tabulce.3. V ostatnich zemich jsou to politiky a

strategie specifické pro dany stat.

V Anglii je vyuzivana National Brownfield Strategktera vznikla na zaklad

dokumentu Towards a National Brownfield Strategy.

v s

vyuZivano Strategie udrzitelného rozvoje. Stratsgiéuje zabirani doposud volnych
ploch na 30 hektérza den. Strategicky plan udrzitelného rozvoje jezatim

planovany do roku 2020.

Francie vyuziva integrované politiky a operace gpamy néstské obnovy a v
n¢kterych regionech pozemkové bankyeéhetem diskusi a kritiky se stala limitace
peri-urbanizace, kter4 sfisa v omezeni rozvoje obci v okruhu 15 kilonietrd

aglomeraci. Limitace Zisobila naiist cen pozemk

V Belgii vznikl rAmcovy uzemni plan, chranici volpéochy a zhodnocujici
zasta¥na Uzemi. Ve Flandrech je pouzivan Soil Certifika¢doli Ridni certifikat
podporujici investory k podnikani na brownfieldster@ mohou byt rizikova.
Z odborného hlediska dohlizi na certifikaci OVAMdgadova agentura.

V Nizozemi funguje jiz od 80.let politika Compacity; kteraiesi vyuzivani a
regeneraci urbanizovaného tuzemi. Vysledkem poljgkiypfes moznou kontaminaci

lokality rychlé nastartovani obnovy a vyuzivaniwendields.
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Zakladni charakteristika regionu

Jihasesky kraj tvai 7 okres: Ceské Budjovice, Cesky Krumlov, Jintichav

Hradec, Pisek, Prachatice, Strakonice a Tabor. ditesy jsou dale tweny 17

obcemi s roz$énou misobnosti ORPCeské Budjovice, Trhové Sviny, Tyn nad

Vitavou, Cesky Krumlov, Kaplice, D&ce, Jindichiv Hradec, Febai, Milevsko,

Pisek, Prachatice, Vimperk, Blatna, Strakonice, ndmy, Sobslav a Tabor.

Celkovy paet brownfields v Jihteském kraji zji&iny analyzou lokalit je 212

evidovanych brownfields. iehled jednotlivych lokalit je znazon v tabulce¢.5

Analyza brownfields v Jineském kraji a grafuc.1 Komparace brownfields

v Jihateském kraji.

Tabulka ¢.5 Analyza brownfields v Jildeském kraji

Analyza brownfields v Jihoteském kraji

Obec s rozgénou misobnosti

Paiet Okres Poet
(ORP)
Ceské Budjovice 29
Trhové Sviny 13 Ceské Budjovice 49
Tyn nad Vltavou 7
Cesky Krumlov 21 )
: Cesky Krumlov 38
Kaplice 17
Dacice 5
Jindfichav Hradec 12 Jindfichav Hradec 30
Tiebai 13
Milevsko 3
Pisek 27
Pisek 24
Prachatice 14
: Prachatice 27
Vimperk 13
Blatna 7
Strakonice 8 Strakonice 18
Vodnany 3
Sohkeslav 4
Téabor 23
Tabor 19

(vlastni zpracovani)
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Graf ¢.1 Komparace brownfields v Jideském kraji
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Z komparace jednotlivych lokalit v grafiil je Zejme, Ze nejvice brownfields
se vyskytuje v okres@eské Budjovice, a to 49 brownfields. Z tohoto #ia se 29
lokalit nachézi v obci s roz&hou fisobnostiCeské Budjovice. Jednou zthto
prostor je byvaly kasarensky aréalti Dvory, ktery se nachazi mezi sidlisti Maj a
Vitava. Dxive slouzil pro armadnicély. V sokasnosti se lokalita nevyuziva. Mezi
nejvhodrjSi zpisob budouciho vyuZiti se jevi &nska vybavenost, tedy vyuZziti pro
obchod, sluzby. DalSich 13 lokalit se vyskytuje mdvych Svinech a 7 lokalit

v Tyn¢ nad Vltavou.

V okreseCesky Krumlov se nachazi celkem 38 brownfields, jeopo okrese
Ceské Budjovice druhy nejvy3si podil brownfields lokalit &mci okreg v
Jihateském kraji. Z tohoto mnoZstvi se 21 lokalit nachaodbci s roz&enou

pasobnostiCesky Krumlov a 17 brownfields v obci s ragsiou isobnosti Kaplice.

Jindfichiv Hradec je v Jingeském kraji nej#tSim okresem. OvSem na jeho
Uzemi najdeme jen 30 lokalit brownfields, coZ jl® mér neZ v okrese eské
Budéjovice. Obec srozBnou pisobnosti D&ce ma na svém Uzemi pouze 5

brownfields. Jednou Zd¢hto @ti lokalit je nagiklad areal byvalého zamku v obci
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Budei. Drive v €chto prostorech fungovala Skola, ale od roku 2086ajeal
nevyuzivan. ORP Jidethiv Hradec nabizi 12 a ORReébai 13 lokalit brownfields.

Okresy Pisek a Prachatice maji na svém Uzemi gpejref lokalit brownfields,
a to 27. V ORP Milevsko se nachazi jen 3 objektgwnfields. Jednim zthto
objekth je budova gedni odborné Skoly ve Vesgtiu. V ORP Pisek se nachazi
celkem 24 brownfields. fikladem Piseckého brownfields je budova sokolovny
v Protivirg. Drive se zde konalyizné sportovni a kulturni akce, ale v &asnosti je

tato budova bez vyuZiti.

V ORP Prachatice se vyskytuje 14 a v ORP VimperKkokalit brownfields.
Mezi Prachaticke zéte sefadi budova starého pivovaru, ktera stoji v centésten
Ve Vimperku bychom nasli naiklad rozsahly areal byvalych kasaren, ktery byval
vyuzivan pro armadnicely. NejvhodujSi zpisob potencionalniho vyuziti by byl pro

pramysl.

NejmenSi okres Jikkeskeho kraje okres Strakonice ma na svém uzemi
nejmeért lokalit brownfields, jen 18. Obec s ro&Eiou msobnosti Blatha ma 7
lokalit, ORP Strakonice 8 a ORP Mghy pouze 3 oblasti s brownfields. Ve
Vodnanech stoji aredl byvalé cihelny, jefist je v demolici &asté&né je vyuzivana
jako skladka odpadu. Proto je velmi prapddobné, Ze lokalita bude i s budovami
kontaminovana. Jejifpdchozi vyuziti bylo v oblasti pmyslu, proto i do budoucna
po regeneraci Uzemi by bylo nejvhéi vyuzit oblast pro imysl a poskytnout tak
napiklad novéa pracovni mista pro zdejsi obyvatele.

Poslednim okresem je Téabor. Zde je zmapovano 2alitokrownfields.
Z nichz 4 jsou v ORP Se¢blav a zbyvajicich 19 v ORP Tabor. V ORP Tabor
najdeme nafklad Usedlost Vyrec v Balkav Lhoté. Drive byla vyuzivana pro
zenedélstvi a k bydleni, v satasnosti je Usedlost bez vyuziti. Do budoucna je zde
mozné uvazovat o ¢vnéem vyuZiti k bydleni a pro zewilstvi. V ORP Sobslav
je to napiklad lihovar a bramborarnai®sna v obci Drahov nebo Jiteska fruta

v obci Veseli nad Luznici, které jsou momentéhké bez stavajiciho vyuziti.
Syntéza prvki v regionu
Brownfields miZzeme rozdliit do Sesti z&kladnich typ podle toho, jakym

zpasobem byly dané lokality vyuzivany. Jsou jimitmysl, zen¢délstvi, olanska
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vybavenost (Skoly, kina, kulturni domy, apod.), tkohi pamétky (zamky, fary,

apod.), armadni brownfields a ostatni (bydlenirgake, skladky, apod.).

Tabulka ¢.6: Zastoupeni brownfields v Jiteském kraji

Zastoupeni brownfields v Jih@eském kraji
Typ brownfields %
Zemgdélstvi 34
Pramysl| 28
Ohc¢anska vybavenost 15
Armadni 10
Kulturni pamatky 7
Ostatni 6

(vlastni zpracovani)

Nasledujici grafc.2: Komparace typu brownfields v Jiteském kraji, byla
vytvorena na zakladzpracovanych informaci z tabulky6: Zastoupeni brownfields
v Jihateském kraji.

Graf ¢.2: Komparace typu brownfields v Jiteském kraji
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Z komparace Jihmského kraje vychazi nejvysSi procentualni podil
zastoupenych brownfields pro zéadsisky typ, celkem 34%. Hlavnimagtodem byl
rok 1989, kdy zewrdeélstvi proSlo fadou znén. Zengdélské budovy nerly
dostaténé vyuziti, coz vedlo ke vzniku novych objekbrownfields. Nejastji se
tak v regionu Jihteského kraje setkame s opmSimi nebo chétrajicimi véfmy,

kraviny, celymi zeréddélskymi arealy, zerdélskymi druzstvy, statky a podoén

Druhé nejvysSi zastoupetini 28% pamyslovych brownfields, ktera vznikla z
divodu zneny orientaceteského pimyslu. T€Zkou ptimyslovou vyrobu nahradila
produkce napklad spotebniho zbozi, automokil aj. V Jih@eském kraji se
negastji setkame s potraviitgkym paimyslem, textilnim pkmyslem, dopravnim

pramyslem, devozpracujicim gimyslem a strojnim @gmyslem.

Do obianské vybavenosti razujeme Skoly, kina, kulturni domy, motoresty,
restaurace nebo hotely, které se vregionu nadhaze]l5% gipadi. Jednou
z moznosti vzniku brownfields typu &mnské vybavenosti je, Ze obce spravujici
tento majetek ne#ty dostaténé mnozstvi finatnich prostedki, aby udrzely
budovy v provozu. Nasledkem finariho Upadku budovy chétraji a vznikaji z nich

nova brownfields.

Armadni brownfields jsou zastoupeny v 10% v padaipusénych nebo
chatrajicich vojenskych kasaren a vojenskych arddlavnim divodem byl rok
2003, kdy byly vobcich a #stech zruSeny vojenské posadky Armédgské
republiky, Celni sluzbyci slozky Ministerstva vnitra. Tyto budovy jsou jest
v dnedni dob bez vyuziti. AvSak &ktera nEsta jako je naipklad Tabor opugné
kasarny pebudovavaji v obytné zony, které problém vzniklfcbwnfields¢aste&ns
resi.

Kulturni pamétky tvéi v regionu 7% brownfields. N&sgji to byvaji
opustné zamky, prazdné fary nebo historicky vyznamnéolyd Davod jejich
existencetasto spoiva v problematice vlastnickych vzitahNasledkem toho jsou na
prodej a v dob ¢ekani na nového majitele neodvratrhatraji. Naklady na jejich

renovaci zavrathstoupaji.

Nejmensi zastoupeni brownfields v Jiaském kraji tvéi ostatni brownfields
se 6%. Jsou to brownfields vyuzitelna fiklad pro rekreaci nebo bydleni v podob

meéstskychéi venkovskych doma a staveni.
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Okres Ceské Budjovice

Graf ¢.3: Komparace brownfields v okreseské Budovice
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V Okrese Ceské Budjovice je podle grafu¢.3 zcelkového pdu 49
brownfields 37% brownfields zefdélského typu. Nejastji je tvori zchatralé a
nevyuzivané kraviny a vépy. 29% tvdéi pramyslovy typ brownfields vznikly po
piedchozi pimyslové vyrols. U téchto lokalit velmicasto existuji limity nebo
omezeni v podab ekologické zatze. Napiklad: kontaminace Uzemi ropnymi
latkami, divoké skladky odp&da podobr. Brownfields typu obanské vybavenosti
jsou v okrese celkem 4%, coz je v celém ddském kraji nejmén Brownfields
typu kulturni paméatka je v okrese 6% fi@ifad v podok zamku, hotelu a dalSich.
Armadnich brownfields je zde dohromady 10%, ifldad aredl Gtvaru pohramii
strazeci kasarny. Zbyvajicich 10% tvibostatni typ brownfields. Nizky procentudlini
pocet brownfields typu okanské vybavenosti a ostatniho typuzeme odvodnit
nizkou Urovni neza#stnanosti, psobenim cestovniho ruchu na mistni ekonomiku,
piilivem novych investar, nizkou migraci obyvatelstva a dalSimfi¢mpami.
Nejnowjsi statické studie dokladaji, Ze nezstnanost v okres€eské Budjovice
je v praiméru jak v celéCeské republice, tak i v ramci celého Jieského kraje a

jeho okregé velmi nizka. Pouhych 5,8% je nejméncelého Jihteského kraje.
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Okres Cesky Krumlov

Graf ¢.4: Komparace brownfields v okresesky Krumlov
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Okres Cesky Krumlov méa podle grafé.4 nejvyssi procentualni vyskyt
pramyslovych brownfields, 34% z celkovéhodho 38 lokalit brownfields v okrese.
Arealy pimyslovych brownfields byly ziznych divodi zaweny a nyni chatraji.
Jsou jimi napiklad byvala sodovkarna, mostarna, pilat budalsi. Tér& u kazdého
z tchto aredl lze pedpokladat existenci ekologické &&. Zenddelsky typ
brownfields ma hodnotu 29% ftkioi kraviny, zchatralé veémy nebo opughé
zemedélské arealy, druZzstva, usedlosti. Brownfields tyidanské vybavenosti je v
okrese 8%, ndjklad hotel, Skol&i statky a 11% brownfields kulturnich paméatek,
nagiklad zamek, fara, kostel. Armadni typ brownfielt®ii 5% brownfields.
Ostatnich brownfields je v okrese 13%, jsou jimytolny, barokni domy, statksi
obytna budova pily a dalSi. Druhé nejvyssi zastougownfields v Jihdeském
kraji miZze byt divodem vysoké miry nezasinanosti v okres€esky Krumlov.
Celkem 9,70%. Resahuje tak i gimér celéCeské republiky, kteryini 8,60%. | pes
nejvyssi nezalstnanost v kraji neni pvodni jev nezamstnanosti, kriminalita, tak
vysoka jako je v okres€eské Budjovice. Rekvapivé je druha nejnizsi v celém

Jihateském kraji.
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Okres Jindrichav Hradec

Graf ¢.5: Komparace brownfields v okrese Jiahiv Hradec
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V okrese Jintichi Hradec jsou hodnoty brownfields podle grafib typu
pramysl, zemddéIstvi a oldanskd vybavenost vyrovnané s hodnotou vyskytu 23%
z celkového pé&u 30 brownfields lokalit v celéem okrese. Najdemeale z
z pramyslovych lokalit byvalé arealy textilnich tovareareal vyrobny plechovek a
vicek na kompoty, sklarny, vyrobny nabytku a peodho zbozi. U &kterych
z pramyslovych brownfields existuji ekologické &a¢ nebo je Izefpdpokladat. Ze
zentdélstvi se zde vyskytuji statky, z€dglské aredly, kraviny, sypky, usedlosti. A
z okanské vybavenosti Skoly, Skolni druzina, kino, agthBrownfields typu
kulturni pamatky a armadni brownfields maji shbdim%. U armadniho typu
brownfields, kterym jsou v okrese byvaly vycvikoypyostor a aredly pohramii
straze je nutné preiit. Predpoklada se, Ze zde existuje realné riziko ekokdyi
zatze v podob deponie bahna z odh@vani rybnika Vajgar¢i v podolE byvalé
provozovnycéerpaci stanice. Ostatni typ brownfields se v oki®#edichiv Hradec
nachazi ze 3%. Najlad byvalé aristokratické rezidence dnes v cljigira stavuci
obytny venkovsky @im. | pies to, Ze Jindchav Hradec je nejgtSim okresem, mira

nezandstnanosti, kriminalita i migrace obyvatelstva niki vysoka.
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Okres Pisek

Graf ¢.6: Komparace brownfields v okrese Pisek
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Podle grafuc.6 se v okresu Pisek se nachazi 19% brownfieltisiyslového
typu z celkového ptiu 27 brownfields, které byly v okresu zmapovanywvay
pramyslovy areal spolmosti Tesla, byvala slévarna,upryslovy obvod arealu
Kovosvit a podob&t U rekterych z &chto lokalit Ize pedpokladat existenci
ekologickych zatzi, u jinych ekologicka zék existuje, ale neni blize specifikovana.
V konkrétnim pipact se jedna u byvalé slévarny o pr&pddobnou kontaminaci
objektu a jeho podlozi. Zemlsky typ tvai 36% brownfields v okrese. Ngjsgji
se zde setkame s chatrajicimi a nevyuzivanymi ystatkpiny a zenddélskymi
aredly. Brownfields almnské vybavenosti dosahuji 26%, coz je nejviceléhoe
Jihateského kraje. Jsou jimi néklad Skoly, motoresty, restaurace, hotel a dalSi.
Armadni typ brownfields se vyskytuje v okrese v 1@#tpadi. Kasarny, byvaly
garazovy dur a vojenské aredly, které jsou veajaém vlastnictvi jsou bez vyuziti a
souwasreé lze u nich pedpokladat existenci ekologické &&t. Brownfields typu
kulturni paméatky a ostatni se v okresu Pisek nepyfik Okres Pisek je jednim
zmala, ktery zaznamenal mirny #@str pdtu obyvatelstva. Kriminalita i

nezandstnanost jsou v ramci krajegmnérne, nedosahuji vyraznych hodnot.
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Okres Prachatice

Graf ¢.7: Komparace brownfields v okrese Prachatice
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Okres Prachatice ma na svém uzemi z celkovébtu &Y lokalit brownfields
podle grafu¢.7 44% brownfields gimyslového typu. Je to vysoky podil, nejvyssi
z celého Jihgeského kraje. Do této kategoti@dime arealyiznych pfiimyslovych
podniki, sklarnu, areal byvalé pily nebo slévarny. VSechgto lokality jsou
ekologické zatze prosté na rozdil od ostatnich okrekhaieského kraje. 33%
zemedélského typu brownfields najdeme v podobyvalych kravif, byvalych
zentdélskych aredl a vegini. Na rozdil od pimyslovych brownfields zde existuje
piedpoklad ekologické z&te. Olganska vybavenost zaujima 19% v posidiiol,
hoteli a podobg. Armadni brownfields zaujimaji 4% a edpoklada se, Ze by zde
existovalo riziko ekologické z&te jako tomu bylo v okrese Jifichiv Hradec.
Brownfields typu kulturni pamatky a ostatni se nzendi okresu Prachatice
nevyskytuji. Okres neni vyragZnpoznamenan gsobenim socialnich udledki
brownfields. Jednim z édodreni je napiklad nejnizsi celkovd kriminalita
v Jihateském kraji. Mira neza¥stnanosti je v okrese Prachatice 6,50%. Po okrese
Ceské Budjovice je to druha nejnizi mira nezé&stmanosti z celého okresu, kde

praimérna mira nezagstnanosttini 7,50%. Lidé se z okresu neodchazejicpry
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Okres Strakonice

Graf ¢.8: Komparace brownfields v okrese Strakonice
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Nejmére brownfields v Jihdeském kraji se nachazi v okrese Strakonice. Podle
grafu ¢.8 tvari zcelkového pé&u 18 lokalit brownfields 28% brownfields
pramysloveho typu. Jsou jimi n#&glad byvala kotelna, byvaly lihovar, byvala
cihelna a dalSi. Existence ekologické¢zatje mozné ifedpokladat jen u dkterych
lokalit praimyslového typu. Zewuélsky typ brownfields zaujima celych 50%, cozZ je
nejvice z celého Jilkkeského kraje. Néastji se jedna o statky a byvalé z&milské
aredly, u kterych Ize ipdpokladat existenci ekologické &&. Okanskou
vybavenost tvii 22% lokalit s brownfields. Jsou jimi budovy byyeh Skol, byvala
sokolovna a podolkin Brownfields typu kulturni pamatky, arméadniho datsiho
typu nejsou na Uzemi okresu Strakonice zaznamerBrownfields mohou mit
v ramci socialnich @kledki v okrese Strakonice vliv na miru nezsmtmanosti, ktera
je druha nejvyssi v Jikeském kraji &ini celych 9,40%. Pro srovnanitpnér pro
Ceskou republiku je 8,60%, coZ je vyrézmmére. | pies vysokou miru
nezangstnanosti je zaznamenan v okreseispaitu obyvatel, kt& se do lokality
prist¢thovali. AvSak porar vékove struktury obyvatelstva je v porovnani s ostain

okresy meéa priznivy. To vSe miZze ovlivnit rozhodnuti investora v jeho podnikani.
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Okres Tabor

Graf ¢.9: Komparace brownfields v okrese Téabor
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Z celkového p&tu 23 lokalit brownfields zaujima podle grafi9 13%
brownfields ptimyslového typu. Coz je nejmé&n celého Jihteského kraje. Do této
skupiny fadime aredly podnik zantienych na potraviriéky, textilni paiimysl a
podobré. 44% tvdi zenedélsky typ ve forn& kravinmi, lihovaru, bramborarny,
ovéinu a dalSich. Nejen uinyslovych aredi, ale i u zemsdélskych aredl existuje
piedpoklad ekologické z&te. V okrese je 13% brownfields typu cabské
vybavenosti, najklad opu&né Skoly¢i nevyuzivané administrativni budovy. 18%
brownfields tvai kulturni pamatky ve forgh riznych zamk. Z 9% se sklada
armadni typ brownfields z jiz nevyuZivanych vojeyddk areal a kasaren. 3% twb
ostatni typ brownfields. N&jstji se jedna o budovy, které jsowany pro bydleni
nebo rekreaci. Socialni vliv brownfieldsuie byt v okrese Tabor vyraggi, nez
v jinych okresech. Mira nezastnanosttini 9,50%. Po okres€esky Krumlov je to
druhd nejvySSi mira nezastnanosti v Jihgeském kraji. Jednim zZiwdoda je
zavirani nebo snizovani vyroby ve velkyclimpyslovych arealechi zemedélskych
podnicich a nasledné propotrsit zangstnand. Veékova struktura obyvatelstva

hlavré na SoBslavsku neni mocifzniva a kriminalita je zdeeti nejvyssi v kraji.
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PRIPADOVA STUDIE HOTEL DVO RAK

POLOHA LOKALITY:

Hotel Dvaak se nachazi v historickém centrdsta Tabora natekou LuZnici
v Jihateském kraji. V div¢jSich dobach se v mistech dneSniho hotelu nachazel

taborsky hrad Kotnov, ve kterém byl pégaiizen n¢stansky pivovar.

Lokalita regenerovaného objektu je velmi cennym niine. Areal hradu
Kotnov s byvalym pivovarem a Beadlska brana jsou zapsany jako narodni kulturni
pamatka. Uzemi se vyz&ige €snou blizkosti historického centragsta a velmi
dobrou pistupnosti. Regeneracesstianského pivovaru navazuje na mozné vyuziti
zchatralych, opushych a nevyuzivanych ploch s velkym potenciadlem q@pbaovu

jihozapadniasti neésta Tabor.

HISTORIE OBJEKTU:

Nejlépe dochovanogasti hradu je &ostielecka ¥z z 15.stoleti s vyhlidkovym
ochozem na jihozdpadni st&anVeéz je od 16.stoleti nazyvana Kotnov.
Stejnojmenného nazvu se v 17.stoletékdd i hrad, jehoz fwodni nazev byl hrad
Hradis€. Od poloviny 19.stoleti dochazelo kznym asanénim opatenim ngstské
rady, ¢imz doslo k zaniku rozdilu mezi tehdejSim pevnostaredlem a #stskym
sidlisgm.

Souwasti hradu Kotnova se v roce 1612 staléatizeny pivovar, pro jehoz
Gcely byl hrad postuphpiestavovan. Roku 1884 aredl hradu a pivovaavzalo od
mésta sdruzeni pravovamgych nmestanmi. Toto sdruzeni areadl z&&
zmodernizovalo a febudovalo, nelib kapacita mstského pivovaru se stala
nedostaujici. Rozhodnuti o jeho 2tseni bylo nevyhnutelné. Diky mnohym
stavebnim i technologickym pr@mam se areal pivovaru rdtal vychodnim

smeérem. Rozdiujici se pivovarsky provoz si vynutil zieni &tSi ¢asti hradu.

NejvetSi ztratou bylo v roce 1908 strzeni severovychadrdny hradu, kam
byla nasled& postavena pivovarska budova, ktera nerespektguatzdni dispozini
feSeni fidorysu hradu.Krome¢ postaveni pivovarské budovy byly dale vybudovany

nove sklepy, coz si vyzadalo historickou ztratusd&dsti hradu.
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Sdruzeni pravovaseych mestani vlastnilo pivovar az do roku 1948. Po roce
1948 doslo k fejmenovani a nasledrtaké ke zminam ve vlastnictvi. $idaly se
raizné statni organizace, které&lyn velky podil na pozvolném uUpadku a utlumu
vyroby. Vyroba byla postugntlumena az do roku 1981, kdy byl pivovar zcela

uzawven.

V letech 1981-1982 byla &asti vyrobnich prostorizzena stéirna, do kterych
bylo pivo dovazeno z ostatnich jiteskych pivoval. Provoz pivovaru skai

v roce 1992. Od této doby areakmi své majitele.

Aredl pivovaru neodvrathchatral. Do budov zatékalo rozbitymiresthami,
okna byla rozbita, ve zdech vysoka vihkost, v zadsti aredlu byl&erna skladka

odpadu apod.

Zlomovym okamzikem byl v rok 2001, kdy op&d§y areal koupila mistni
firma, kterd pivovar zrekonstruovala a&asti budov vznikl hotel Dv@k. Z dalSi
¢asti budov v mistech byvalé rene&ainsladovny je od roku 2006 of@na volr
piistupna expozice Taborsky poklad. Nadvslouzi jako hotelové parkovétale i

pro rizné kulturni akce nejen hotelu ¥édx, ale i ndsta Tabor.

VLASTNICKA STRUKTURA:

V celé historii hradu Kotnova a pivovaru bylo viagem vzdy samotné ¢ato.
Novym majitelem se po &stu stalo pravovateé sdruzeni gstan, které bylo
vlastnikem az do 90.let 20.stoleti.

JANKOVEC (2009) uvadi, Ze v roce 1964 doslor&gmenovani a vliastnikem
se tak staly Jihgeské pivovary a v roce 1991 to byly Pivovaigské Budjovice.
Cela 90.leta 20.stoleti byla v ramci vlastnickéuldnry arealu velice chaoticka,

neba majitelé se zde #mila skoro kazdy rok.

O rok pozdji vroce 1992 byla vlastnikem firma Portfolio aRraha, ktera
aredl naslednprodala. V roce 1994 byl vlastnikem Kotnov a.sbdrav roce 1995
Milven s.r.o. V pfib¢hu roku 1997 byli vlastniky nejive Garnet a.s. Tabor a potom
opét Portfolio a.s. Praha. Neustalé&igani vlastnictvi se na aredlu projevilo velmi

negativré a objekty byly ve velmi zchatralém stavu.

Az od roku 2001 kdy se stal vlastnikem Karel EAloa nasledhv roce 2003

Galerie Dvdak a.s., jez vloZila vklad do zakladnihogmh se z#&alo o arealu hradu
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Kotnov a byvalého pivovaru redjnuvazovat ve smyslu jakym nejlepSimizpbem

lokalitu zregenerovat afpést ji opst k Zivotu.

ZAMERY REGENERACE A PROCES FINANCOVANI:

Proces obnovy byl dlouhodéta cileedoms pripravovan. Jiz v letech 1978-
1983 byla provagha zandteni a ptizkumy celého arealu. V 80.letech 20.stoleti byla
vypsana sowf pro mladé architekty Svazem architek& v roce 1981-1983 byly
vytvareny na toto Uzemi Skolni doikové a diplomové projekty na fakultach
architekturyCVUT Praha, VUT Brno a SVST Bratislava.

Byly prowtovany moznosti vyuziti pro bydleni, administrativikulturni
zarizeni a cestovni ruch. OvSem Zadna z navrhovanyoiinosti nebyla pro

regeneraci Uzemi vyuzita.

Poté, co aredl jako celek koupila firma Karla Bal@a se zé&lo v pitibéhu let
2000 az 2002 ap uvazovat nad nejvhodj$im vyuziti lokality. V ramci umighi
v historickém centru #sta Tabora a vyhodné dopravni vzdalenosti od ardkh
mést jako je Praha &esky Krumlov bylo rozhodnuto o vytieni kongresového
centra, jehoz saasti bude hotel.

Na rekonstrukci se s firmou Di@k podilelo i iésto Tabor, které je doposud
vlastnikem gkolika nemovitosti zdenénych do areélu- &Ze Kotnov a Bechyské
brany. Vroce 2002 byl vlastnikem upl&tn pfispivek z Programu regenerace
meéstské pamatkové rezervaceédtbky a statniho fond na obnovu pamatek tak byly
jedinymi finartnimi prostedky, které byly vyuzity. Ostatni finami zdroje byly

cerpany z firmy Galerie Dvdk a.s.

CLENENI AREALU:

Urbanistické prorny se tykaly hradu Kotnova a jeho historického karea
puvodniho hradu. Do procesu obnovy ifgti domy ¢islo popisné 127, 128, 129,
130, 132, 133 a 395, které v dolvrcholného rozkstu patily jako soubor
nemovitosti k pivovaru. Dale Kotnovsk&Zy Bechyiska a Klokotska brana a
hradebni a ofné zdi u byvalych pivovarskych skieppodél ulice Na Parkanech,

mezi Bechyiskou branou aislem popisnym 744, parkanovalze
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JANKOVEC (2009) uvadi néasledujici objekty a soubobjekti ozna&enych

¢isly popisnymi:

Do souboru objekt ¢.p.127 fadime podle obrazkd.1l: objekt ¢.3- hvozd,;
objekt ¢.6- pivovarské sklepy; objekt.7- administrativni Kdlo; objekt ¢.8-
chmelnice; objekt¢.11- varna; objektt.9- stara sladovna a objektl0- nova

sladovna.
Dum ¢.p. 128 stal mimo aredl pivovaru a dnes ma jizhjoelastnika.

V don¥ ¢.p. 129 byvala fvodns méstské Satlava. Posléze ho koupil pivovar a
nechal ho zboura€.p. 129 bylo pidéleno jinému objektu v historickém jadru.

Do souboru objekt¢.p. 130 pat objekté.12- lezacké sklepy &24- kotelna a
strojovna. Objekt.12 stoji na migtpavodnich dond ¢.p. 129 a 130.
Dum ¢.132 stal vodre vr¢ arealu a slouzil jako stodola. Péjdde byly staje pro
korg, které byly vroce 1939ipsta¥ny na garaz. bm ¢.133 sousedil s domem

¢.132. im ¢.395 byl pro obytné dely postaven mimo areal pivovaru.

Obr.¢.1: Areal pivovaru na katastralni mapped zahajenim rekonstrukce v roce
2002

Legenda k obrazku:

Objekt 3- hvozd

Objekt 6- etapow sta¥né

pivovarské sklepy

Objekt 7- administrativni
kiidlo

Objekt 8- chmelnice
Objekt 9- stara sladovna
Objekt 10- nova sladovna
Objekt 11- varna

Objekt 12- etapoysta¥né

lezacké sklepy

Objekt 24- kotelna a strojovna

(Prevzato z VK, sb.3/3, kap. 2.2, str. 281)
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STAVEBNI REALIZACE HOTELU:

Regenerace arealu byla pro svou rozsahlostélead do ti zakladnich etap,
které trvaly rkolik let. Cela realizace obnovy arealu trvala odur 2002 az do roku
2012. Celkové naklady na regeneraci bylyc¢isieny na 420.000.000,- &K
Vysledkem regenerace arealu bylo ziskani nové fiokgekt.

l.etapazahrnovala krom Gklidu skladky v areélu také po dohos pamatkéa
ztrhavani pistreSki, opravu parkanskych zdi, kontrolu stavu Krom nasled&
vyménu veSkerych krytin. Pro novou krytinu lezackychlepl bylo vyuZito
modifikovanych asfaltovych pasNa ostatnich géchach byla pouZzita nova palena
krytina. Dilezitou ¢asti bylo o¥treni dostatku elektrické energie pro cely areal,
rekonstrukce vodovddg privod plynu pro hotel a odvod d&¥é vody, polozeni

kamenné dlazbyipd hotelem.

Dale se rekonstrukce tykala konkr&trbjekii galerie, domuislo popisné 395,
trafostanice aiflehlé zahrady. Tatoéast arealu byla navrzena na kombinaci provozu
vystavni galerie v prvnim nadzemnim podlazi novétaé sladovny, humna a
hvozdu. Rilehla zahrada byla propojena séoia provozy, aby jejich vzajemné
hranice bylo mozné upravovatab ¢p.395 byl navrZzen jako komati objekt s blize

nespecifickym provozem.

Il.etapazahrnovala objekty pro kulturni aeni, které bude vyuzivatiypodni
budovy hradu a pivovarucetrg tzv.novych lezackych sklépa administrativni
budovy severnihotkdla. V &chto prostorech je investorem navrzeno vlastniraemt
kulturniho &ni. Zangrem je vyuZziti pro muzeum, ateliéry, glackeé dilny, promitaci
sal a podobfni Fi obnow objektu ¢islo 8 v byvalé chmelnici, bylo velkym
piekvapenim nalezeni v jeho sklepnich prostorech ypyhaveného jaderného krytu

s radiocentralou, filtkeni ventilani jednotkou, sprchami a podabn

lll.etapa se tykala domwp.132 a objektu hotelu, pro ktery byla vyuZita
budova nové varny (objekiislo 24) a pilehla budova stérny pro restaurani a
souvisejici provozy (objektislo 12). Objektcép. 132 byl planovan k vyuziti jako
administrativni budova, ktera bude zégigat chod arealu hradu Kotnov. V prostoru
restaurace byly odstramy novodobé ploché stropy a tytasti byly zaklenuty podle
puvodnich kleneb. ®odni Stity budovy byly pro zachovani proporciotyali

vytazeny do prostor@imz vznikl novy prostor pro vybudovani hotelovyatkpj.
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Cast aredlu byla planovana pro gastronomické a wbgfovyuZiti. Sklepni
prostory byly planovano pro vyuZziti na audioviztiginodukci zansienou na historii
meésta Tabora a husitské hnuti. Nakonec se ve sklepnistorech hlubokych sedm
metii vybudovala kuch¥, restaurace, parkovaci mista s autovytahem, strajo
rozvodna a bazén. Pagdk nim pribyly pivni 14zré. V nadzemnichtdstech byla
vybudovana fizemni recepce, saly sigkami a pokoje pro hosty. V pivovarskych

sklepich objektw.6 byl nejno¥ji ziizen hudebni club Kotnov.

Veskeré historické prvky (okna, dg zarubg, kovani, niize, dlazby- zviast
kamenna dlazba lezackych skiemlochované podstavce suchpod.) byly Bhem
stavebnich praci ochrémy, aby nedoSlo k jejich poSkozentjgadre deponovany a
nasledg osazeny na gvodni mista. Hpadre byly vyuzity na jiném mist
Architektonickéc¢lanky fasady- kordonové, podokenni, korunni a nadakiimsy,

pilastry a prvky &tit- byly zachovany v maximalni moznénei

SOUCASNOST:

Od okamziku kdy byl hotel Dwék slavnosté otewen uplynulo jiz 8 let.
Hotelovy komplex disponuje 72 luxusnimi pokoji skozou kapacitou 139 mist.
V kazdém zd&chto pokoji najdeme najklad: krom& koupelny svanou také
minibary, televizory a satelity, telefonyfipojky na Internet a dalSi. Hosté maji k

dispozici restaurace se 170 misty, lobby bar a tetasu.

Souasti hotelu jsou kongresové prostory s celkovouakapu az 600 mist.
Hlavni sal uéeny pro konani velkych akci je prostorem s Klizeati, modernim
technickym vybavenim. Mezi jeho vyhody &&di moZznost rozdit prostor do 3
samostatnychcasti. Mensi salonky, které se dale nachazeji wnskaovaném

objektu byvalého pivovaru maji kapacitu 10 - 60tmis

V odpcaiinkovém zazemi hotelu Dyvéak nechybi bazén, whirlpool, sauna,
masaze, kosmetika, manikura a Kadeky salén. Potencialni problém nedostate
parkovaci kapacity jetnysiné vyieSen moznosti parkovani v podzemnich garazich

nebo v uzakeném arealuijimo pred hotelem.

Nabidkou vSech svych stavajicich sluzeb je hotebi@l vhodny nejen k
poradani iznych firemnich i spol@nskych akci, ale je také idealnim mistem pro

rodinnouci poznavaci dovolenou.
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6. DISKUSE

Zastavovani krajiny v blizkém okoli st a neustalé ubyvani ornéidy
vyvolalo otazku, jakym zjsobemcinnost zabirani volnétgy omezit. A zarove
jakym zpisobem by se dalo vyuzit plochy jiz zasta®. NejlepSim moznyrfeSenim
je vyuziti ploch, které jsou ozdavany jako brownfields. Tedy opésg,
nevyuzZivané¢i pochybré vyuzivané, byvalé, zastaralé objekty, zdevastgvané

chatrajici arealy, pozemky, budovy a podabn

OvSem regeneraci brownfields nejen veéstach ovliwiuji predevSim samotné
investice do brownfields, které jsou firaw nenavratné nebo minim&lnvelmi
rizikové. Z tohoto dvodu potencidlni investd daji prednost vystawb na volné,
nezastatné pidé. Zde je riziko mnohonasobnmensi v porovnani s investici do

brownfields.

O potel® investovat do brownfields a jejich nedostat
konkurenceschopnosti ve srovnani s greenfields pi6e svych vysledcich
THORNTON (2006). Zniiuje se o pdkhbs verejné podpory, aby regenerace
brownfields byla vice atraktivni. Je nutné siédemit, Ze jednou z bariér branici
navratu investic vloZzenych do regeneraci brownsiejsbu ekologické a socialni
bariéry gitomné na zasaZenych lokalitach. Thornton uvadi, [EpSi
konkurenceschopnosti pro brownfields je mozno dosah zavedenim tznych

finan¢nich, daiovych, pravnich, regutaich a politickych podta.

Podob® se o problematice brownfields zmje ve své knize RINA
BERGATT JACKSON (2004), podle které je podpora hkméelds pro jejich
revitalizaci nezbytna. Zdaziuje, Ze je \Ceské republice nutné zapojit do procesu
obnovy také vSeobecnou fegnost, kterda u nas byva malo zapojena a ztraci tak
moznost formulovat budouci vyuziti svého Uzemi. tB@né srozumini veejnosti
se zamyslenym projektem se v budoucnu projevi sgifdesocialnimi dsledky jako
je nagiklad vandalismus. Nelfoohtané, kt& byli véas srozurni s procesem
revitalizace Iépe ffijimaji samotnou regeneraci brownfields. Cely pscésleda

hodnoti mnohem klaai.

Z analyzy diplomové préci bylo zji§to, Zze vCeské republice existuje snaha
podporovat brownfields a jejich naslednou regengiad vystavbou na greenfields.

Vysledky analyzy se shoduji stvrzenim Thorntona dalezitosti podpory
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konkurenceschopnosti brownfields. Podpora browdsievCeské republice je
uskuté€novana pomoci statnich politik, narodnich a regioital strategii, pomoci
podpirnych a doténich programh ministerstev. V regeneraci brownfields pomaha
Ceské republice i Evropska unie fitaimi mechanismy, rozvojovymi planyi
oper&nimi programy.

Zapojeni Siroké viejnosti do regenerace brownfields a obeznameisijrvesti
se sodasnym stavem a s moznostmi revitalizace konkréthdsfalit, jez uvadi
JACKSON (2004), je velmiwezité. V sodasné dob se totiz nejastji alespa
vramci analyzy Jihgeského kraje rizeme setkat svelkou neznalosti této
problematiky. Mnozi lidé &Sinou ani ne#di, co termin brownfieldgi greenfields
znamena. Protoieseni projekt se SirSi viejnosti niize byt zna&n¢ problematické.

Velka pozornost by se dfa vénovat Siroké ossté a snizeni neznalosti problematiky.

FERBER (2006) zniiuje o ekologické problematice brownfields. Browtdge
mohou a také nemusi mit ekologickouézatv piipact existence ekologickée zéte

se \&tSinou jedna o pastatky latek z fedchozi vyroby.

V Jihateském kraji se ve &Sirn¢ pripadi ekologicka zaZ u brownfields
nevyskytuje, nebo alespanegedpokladd. Ucasti z 212 zmapovanych objéka
areal bychom ekologickou z&& nasli v podob pozistatku pedchozi vyroby
v pramyslu, zemd¢lstvi a podobé. Tato rezidua ovSem nejsou takového rozsahu,

aby limitovala znovuvyuZiti brownfields.

Ze socialni stranky problematiky brownfields KOBZWA (2001) dospla ve
svém vyzkumu k vysledkn, Ze migrace obyvatelstvaGeské republice méa nizkou
arovei. Obecr potvrzuje trend shovani se do mist s vySSimdgem pracovnich

mist.

V Jihateském kraji nemaji brownfields vyrazny vliv natgivani obyvatelstva.
V regionech sice existuji rozdily v fo pracovnich mist a v ptu brownfields, ale

nejsou tak velké, aby apobily presun obyvatelstva do jinych k#aj

Podle BUCHTOVE (2002) existuje dalsi socialni rzikpojené sisledky
brownfields. Kron¢ miry nezamstnanosti je to kriminalita, Zigobend nagklad
propoustnim z paimyslovych podnik, ze kterych se bez finami podpory investdr

stanowasem brownfields.
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Z analyzy diplomové prace vyplyva, Ze brownfieldgsmaji v Jihdeském kraji
vyrazny vliv na nezagstnanost. Nel praimérnd nezaréstnanost v Jihgeském
kraji je niz&i nez gmer pro Ceskou republiku o 1,10%. Oviem polemizovat by se
dalo u kriminality. Nejvy3si kriminalita v ramci hiiceského kraje je €eskych
Budgjovicich a sotiasre je zde i nejvySsi vyskyt brownfields v ramci Xibekého

kraje.

Podpora regenerace brownfields je nevyhnutelna.vidfe ji zajistuje
Evropska unie. V jednotlivych stadtech Evropské ueigoodpora déle zajidvana
konkrétnimi politikami, strategiemi a poihpymi programy typickymi pro dany stat.

DOLEZALOVA (2004) uvadi, Zze v Anglii se moznostrmegenerace zabyva
Towards a National Brownfield Strategy, jejichZ lsma je snizit bytovou vystavbu
na greenfields. Ve Francii vyuZivajizné zakony jako ndjklad Solidarité et
renouvellement urbain. Obdobny cil si klade podWNBESREGIERUNG (2002) i
Némecko pomaoci Strategie udrzitelného rozvoje. Vendilach popisuje JACKSON
(2005) vyuzivani ®dniho certifikatu, ktery chrani investoryeal moznymi riziky
pochazejicimi  z brownfields. Weské republice je mozné vyuZitaznych

legislativnich pedpidi, dotanich program, grantovych schémat a poda&bn

DOLEZALOVA (2004) uvadi, ze nutnou podminkou zamdjsystematického
feSeni regeneraci brownfields jsou databaze. Veldeym gikladem databaze je
anglicka databaze NLUD. Jeji vyuziti je diky dititaci rychlé a informace lze
aktualizovat a déale rozdivat. VCeské republice existuje Narodni databaze
brownfieldi, na jejichz vytvéeni se podilela agentura Czechinvest ve spolupréaci
s krajskymi dgady. Vysledkem byl seznam brownfields, ktery umohaiezeni

vhodné podpory pro jejich regeneraci.

NejcastjSim divodem vzniku brownfields byvaji tzv. kbvé zatze. Podle
ALEKERA (2000) jsou nejastjSim divodem vzniku brownfields zchéatralé budovy.
ACKERMAN (2000) naopak uvadi nektgSené majetkopravni vztahy. Z hlediska
konzultaci s odborniky na danou problematiku a palis odborné literatury se
vysledky shoduji spiSe s tvrzenim, které uvadi AGKEAN (2000). Nebd slozitost
majetkopravnich vztah pripadré jejich neddeSenost byva n&stjSim divodem

vzniku brownfields.
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V Jihateském kraji se néastji setkdme s brownfields typu zeédglského a
pramysloveho. Fpadova studie, ktera byla v diplomové praci vyera je ukazkou
regenerace fimysloveho typu brownfields na fungujici hotel s gmsovym

centrem a dalSim kulturnim vyuzitim.

Regenerované pmyslové arealy je podle RICHTERA (1998) vheph vyuzit
opet pro pimyslovou vyrobu. Nehtbv jakémkoliv jiném pipact vyjde novy zamr
vyuziti lokality mnohem draz. Jakouwbd uvadi nizsi vyuziti vybudovanych
stavebnich objelt inZenyrskych siti a jejichiisluSenstvi, zvySeny podil demontazi
a demolénich praci, deponovani odpadnich maténw skladky a podokn

S tvrzenim RICHTERA (1998) se vysledky diplomovéagqa shoduii.
Vytvoreni hotelového Z&eni a doprovodnych staveb ve zchatralem arealaléiyo
pivovaru, na mistkde dive staval i hrad nebylo snadné. VSe si vyzadattigoe
finan¢ni naklady, které se v tomto konkrétniffipadt vystoupaly na 420.000.000,-
K¢E. V pribéhu realizace bylo nutnéckteré casti budov zbourat a ¢pje postavit,
bylo nutné deponovat odpadky, které se zde zankt@omadily. Museli se provést
rekonstrukce vodovdd odvodi de¥ové vody, provést kontrolu kréva vSechny
strechy pokryt novou krytinou, na vSech budovach opfagady a tak dale.

MOHR (2010) uvadi podobnyiiklad regenerace pmyslového brownfields.
Jednalo se zde o byvalyipnyslovy areal barvirny latek Fabrika ve Svitavéstejre
jako v piipadt hotelu Dvdak se areal nachazi v blizkosti centra na potewcidimi
cenném Uzemi. V obouigladech je mozné vid Gs@Snou regeneraci zchatralého a
nevyuzivaného uzemi, kterému bylaifazena nova funkce vyuziti. Misto
negativniho vlivu lokality na obyvatelstvo zde déezh k pozitivni stimulaci
cestovniho ruchu, rozvoji kultury a vddni, ke vzdjemnému setkavani a komunikaci
lidi a podob#. Tyto piklady regenerace brownfields mohou poslouZit jakory
pro meésta, kterd cli ovlivnit svij rozvoj pozitivnim snirem. A W&init tak prvni

krok k jejich znovuoZiveni a modernizaci.
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7. ZAVER

Brownfields jsou pedstavovany pozemky a budovami v urbanizovaném
Gzemi, které ztratily svoje ugodni vyuZziti nebo jsou nedostame€ vyuZivané.
Problematické majetkopravni vztahy, existujici nebiedpokladana ekologicka
zagz, zvysena rizika spojena s investicemi @ohto lokalit ¢i neblahé socialni
Ucinky jsou divody, pra@& davaji investti piednost greenfieldsied brownfields.
OvSem zabor volnéudy nejde do nekorea. Problematikou regenerace sével

nebo pozdji bude nutno zabyvat.

Regenerace nevyuzitych aiznym zpisobem znehodnocenych ploch si
vyZaduje véejnou iniciativu a podporu. Ekonomické nastroje afiot povahy
programii se stavaji pro regeneraci brownfields velndleditym nastrojem, ne-li

zasadnim.

V Ceské republice se podporou zabyvaji sektorovéikyplit strategie rozvoje
GUzemnich celk kraji a nest. Konkrétg jsou jimi: Statni politika Zivotniho
prostedi, Strategie udrzitelného rozvoj€R, Narodni strategie regenerace
brownfields, Strategie regionalniho rozvoje, PkditiGzemniho rozvoje, Program
Phare 2003 atezné podfrné programy ministerstev gmyslu a obchodu, vnitra,
Zivotniho prostedi, kultury a ministerstva pro mistni rozvoj. Maisich statech EU
jsou to fizné strategie, politiky, Uzemni plany, padpé programy apod. To vSe se

meéni v zavislosti na konkrétnim statu.

Podpora fichazejici z Evropské unie je v podoRegionalnich opetaich
programnii, oper&niho programu Rozvoje venkova a multifédnkho zenddélstvi,
Finartniho mechanismu Evropského hosps#tého prostoru, Norskych fin&mich
mechanism, Programu feshranini spolupraceci v podolE evropskeé investni

banky.

Pro systémovéreSeni regenerace brownfields jéleZité mit komplexni
informace o jednotlivych lokalitach. To znamena bfeznamen s jejich ptem,
charakterem a stavem, ve kterém se momentaathazeji. Informace je mozné
ziskat z webovych port&l od organizaci zabyvajicich se touto problematikebo

piimo na pislusném odboru krajskéhdaau.

V Jihateském kraji je evidovano celkem 212 lokalit browids, které byly

roz&kleny podle jejich vyskytu do okrésa obci sroz&nou msobnosti.
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Z komparace brownfields vySel nejvy3si ¢pb brownfields v okreseCeské
Budjovice, 49 lokalit. Nasledovaly okresyesky Krumlov s 38 lokalitami, okres
Jindrfichiv Hradec s 30 lokalitami. Okresy Pisek a Prachatiély shodré 27 lokalit
brownfields. V okrese Tébor bylo zj#to 23 evidovanych lokalit brownfields.

NejmensSi poet byl evidovan v okrese Strakonice, 18 lokalit.

Brownfields je mozné roztit do Sesti zakladnich typdle zpisobu, jakym
byly lokality vyuzivany. Jsou jimi: @mysl, zenddélstvi, olanska vybavenost,
kulturni pamatky, armadni brownfields a ostatniJivoieském kraji se podle
analyzy nejvice vyskytuje zefklsky typ brownfields, 34%. Za zewmklskym
typem nasleduje typ pmyslovy s 28%. Brownfields typu ¢anské vybavenosti je
v Jihateském kraji 15%, armadniho typu 10%, kulturnich @tmk 7% a ostatnich

brownfields je 6%.

Provedenim komparace brownfields v jednotlivych eskech byly zji&ny
nasledujici Udaje. V okres€eské Budjovice je nejvy3si podil zastoupeni
zentdélského typu brownfields, 37%. Ngjstji je tvoii zchatraléci nevyuzivané
kraviny a vepiny. V okrese Cesky Krumlov je naopak nevy3si zastoupeni
pramyslovych brownfields, 34%. Najdeme zde fiklad: areal byvalé sodovkarny,
pilu, hw' a dalSi. V okrese Jitidhiv Hradec nastala velmi zajimava situace, kdy
nejvyssi poet zastoupenych brownfields zaujaly se shodnym l@od23% typy
pramyslovy, zenddélsky a olganska vybavenost. V okrese Pisek zaujima nejvyssi
podil zenddélska brownfields, 36%. V okrese Prachatice zaujiMéd%
pramyslovych brownfields, coz je vramci tpnyslovych lokalit nejvyssi podil
z celého Jihteského kraje. V okrese Strakonice ma nejvyssSi madiioupeni s 50%
zentdélsky typ brownfields a vramci zefklskych lokalit je to nejvice
z Jiha@teského kraje. V okrese Tabor bylo zmapovano 44% ¢déekych

brownfields. Napiklad: byvalé kraviny, bramborarny, @ay a podoba.

Komparace jednotlivych okrés potvrzuji, Ze nejvice brownfields se
v Jihateském kraji vyskytuje v zegdéIském a piimyslovém typu. E¢inu je mozné
hledat ve zréin¢ struktury zemidélské a ptimyslové vyrobyi v ndsledném uzaeni

provozi velkych podnik.

Brownfields misobi svoji pitomnosti ekologické a socialnfisledky. Ri blizSi

analyze jednotlivych lokalit bylo mozné zjistitipmnost ekologické z&te nebo jeji
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piitomnost vylodit. Lokality s velmi malou ekologickou z#ti, pipadré bez
ekologické zatze najdeme hlavn v okrese Prachatice a Jiwhiv Hradec.
Potencialni existenci ekologické #2¢ je mozné nalézt rigjstji v okrese Tabor,
Cesky Krumlov a Strakonice iffomnost ekologické z&te byla zjis&tna predevsim

u okresi Ceské Budjovice a Pisek. Najklad: kontaminace ropnymi latkami,
divoké skladky odpad odkalis€&. Mira kontaminace jednotlivych lokalit
brownfields v Jihéeském kraji neni tak vysoka, aby negatiavlivnila investory v
investovani do postizenych Uzemi. Jibsky kraj je mozné shledat jako velmi
vhodny pro regenerace brownfields.

Socialni disledky brownfields byvaji spojeny s vySi nezamanosti,
kriminalitou, vandalismem, migraci a podeéb& analyzy byly zji&ny jen nepatrné
rozdily s celorepublikovym gmér. Proto je mozné usoudit, Ze socialriskdky
brownfields nepsobi na obyvatelstvo v Jibeském kraji takou vysi, kterd by
ovliviiovala nebo zvySovala miru nez&tnanosti, kriminalitu¢i migraci lidi do
jinych kraja.

Vytvorena pipadova studie pozitignpoukazuje na vhodny #pob regenerace
arealu brownfields, ktery vznikl vidledku utlumeni a po#f v dusledku uzakeni
pramyslové vyroby ve rstt Tabor. Revitalizovana lokalita byla zZmg rozsahlym
aredlem s bohatou historii spjatou s hradem, kdery mistech byvalého pivovaru
nachézel. Krom zajiseni archeologického ohledani mista a konzultacinsgbksi
nebranil regeneraci arealu zZadny jiny faktor. Opra& Gzemi se stalo vitanym
hotelovym z&zenim s kongresovym centrem. V ostatnich budozanh nadvi je
mozné peadat doprovodné kulturni akce. Saaré se pa@ita s budoucim vyuzitim

budov pro dely muzea nebo galerie.

Nabidkou stavajicich sluzeb se hotel EAlostal vhodnym nejen k padani
firemnich i spoléenskych akci, ale i mistem pro dovolenou, relaagmio poznavani

novych mist.
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8. POUZITE SYMBOLY A OZNA CENI

% - Procento

CEMC -Ceské ekologické manazerské centrum

C -Cislo

CP -Cislo popisné

CR - Ceska republika

EBRD - Evropska banka pro obnovu a rozvoj

EHP - Evropského hospag&ého prostoru

EIB - Evropska investni banka

EPA - Environmental Protection Agency

EPF - Etablissement public foncier

ESVO - Eropského sdruzeni volného obchodu

EU - Evropska unie

HA - Hektar

ICSS - International Centre for Soil and Contanmeddbites
KC - Korunaceska

MK - Ministerstvo kultury

MPO - Ministerstvo pimyslu a obchodu

MV - Ministerstvo vnitra

MZP - Ministerstvo Zivotniho protdi

NRP - Narodni rozvojovy plan

NUTS - Nomenclature des Unités Territoriales Stigies
ORP - Obec s roz&nou fisobnosti

ROP JZ - Regionalni opena program Jihozapad
SESEZ - Systém evidence starych ekologickyctzzat
SFZP - Statni fond Zivotniho prosti

SRU - Solidarité et renouvellement urbain

VK - Vyb¢érovy katalog
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PRILOHY

Priloha 1 — obrazek.1 Hrad Kotnov, jihovychodni pohled, porovnani stavealu

fed a po rekonstrukci

obradzek2 Hotel Dvdak, jihovychodni fasada, stavea rekonstrukci
2002 a stav po rekonstrukci 2004

obrazek3 Hotel Dvdak, severozapadni fasada, stédporekonstrukci
2002, stav po rekonstrukci 2004

obradzek4 Hrad Kotnov, pohled na¥ Kotnov, kulturni a galerijni

centrum - stav vijihu rekonstrukce a po rekonstrukci



Obrazeke.1: Hrad Kotnov, jihovychodni pohled, stav areéladpa po rekonstrukci
(Zdroj: Galerie Dveak, a.s.)

Obrazeke.2: Hotel Dvadak, jihovychodni fasada, stavga rekonstrukci 2002 a stav
po rekonstrukci 2004 (Zdroj: Galerie Diék, a.s.)



Obrazek:.3: Hotel Dvdak, severozapadni fasada, stéedorekonstrukci 2002, stav
po rekonstrukci 2004 (Zdroj: Galerie D, a.s.)

Obrazek:.4: Hrad Kotnov, pohled nat¥ Kotnov, kulturni a galerijni centrum - stav

v prab¢hu rekonstrukce a po rekonstrukci (Zdroj: Galeneidk, a.s.)



