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Abstrakt

Diplomové prace se zabyva investovanim drobnych investorti do fonda kolektivniho
investovani a doporuc¢enim vhodného investicniho fondu pro daného investora.
Teoretickd Cast je vé€novana obecnym investicnim pojmim se zaméfenim na fondy
kolektivniho investovéani a hodnoceni jejich vynosnosti, rizika a likvidity. Prakticka cast
se vénuje vybéru, analyze a komparaci fondd. Navrhova cast obsahuje investicni

doporuceni konkrétniho fondu spliujiciho investi¢ni pozadavky konkrétniho investora.
Klic¢ova slova

investice, kolektivni investovani, investi¢ni fondy, podilové fondy, vynosnost

Abstract

The diploma thesis deals with the investment of small investors in collective investment
funds and the recommendation of a suitable investment fund for a given investor. The
theoretical part is devoted to general investment concepts with a focus on collective
investment funds and evaluation of their return, risk and liquidity. The practical part is
devoted to the selection, analysis and comparison of funds. The design part contains
investment recommendations of a specific fund meeting the investment requirements of

a specific investor.
Key words

investment, collective investment, investmet funds, mutual funds, profitability
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UvVOD

V dnesni, stejné jako v kterékoliv jiné dobé¢, jsou ke spokojenému proziti zivota potieba
finan¢ni prostiedky. Samoziejme jsou velice diilezité 1 dalsi hodnoty, které urcuji kvalitu

naseho zivota, v neposledni fad¢ i laska a samoziejmé zdravi.

Bohuzel, ale spousta véci je zavisld na omezenosti prostredki, které mame k dispozici.
Spokojenost mtize pocitovat napiiklad ten, ktery nemusi fesit existencni otazky spojené
s penézi. Spokojeny mize byt i ten, ktery miize sdm sobé nebo svym détem doptat
volnocCasové aktivity a plnit si napiiklad cestovatelské sny. V piipadé nemoci je
obrovskou vyhodou mit piistup ke vS§em dostupnym zptisobtim 1é¢by. Lasku si ¢lovek za

penize nekoupi, ale je skvély pocit udelat radost darkem milované osobé¢.

Tato diplomova prace je zaméfena na moznost investovani drobnych investorti do fondt
kolektivniho investovani, protoze investovani je jeden ze zpusob, jak si zajistit dostatek
finan¢nich prostredkd, které nam dopomohou k proziti krdsnych dnti a splnéni pfani.
Drobni investofi nejsou na finan¢nim trhu zanedbatelnou skupinou. Slucuji se ve fondech,
kde za n¢€ provadi spravu fondu a finan¢ni operace profesionélni spravce. Investofi tak
nemusi mit odborné vzdélani. Je to velika vyhoda oproti individudlnimu investovani,
protoze u samostatného investovani je potfeba mit znalosti o daném trhu, ale 1 urcitou
kupni silu.

Nyni na jafe roku 2020, kdy probiha celosvétova pandemie doslo k velkému propadu na
vSech trzich. Nékteti investoti tak mohli propadat panice, kdyz se podivali na stav svého
konta. Je vSak zapotiebi i1 k této situaci pfistupovat s rozvahou a klidem. Samoziejmé po
prvotnich opatfenich se nachazely témé&f vSechny fondy v Cervenych c&islech. Nyni
s odstupem cCasu lze fici, Ze se trhy postupné stabilizuji. ZkuSeny investor v této dobé
nakupoval a neprodaval. Vétim, Ze pro investory, ktefi investuji prosttednictvi fonda
kolektivniho investovani, se opatieni epidemie zavaznym zpiisobem nedotkla a ze spravci

fondl provedli zkuSené rozhodnuti.

10



VYMEZENI GLOBALNIHO CILE A PARCIALNICH CILU

Hlavnim cilem této diplomové price je vypracovani investi¢nich doporuceni pro
drobného investora, ktery chce investovat volné zdroje do fondi kolektivniho

investovani.
Tohoto cile bude dosazeno za pomoci téchto parcidlnich cilu:

1) Analyza a vybér fondi kolektivniho investovani podle investi¢nich pozadavku

investora,

2) Komparace vybranych fondi podle preferenci investora, tak aby doslo

k maximalizaci o¢ekavanych vysledki,

3) Ovéfeni vhodnosti vybranych fondi kolektivniho investovani pro daného investora

pfi zméné zadavacich kritérii.
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METODOLOGIE

V ptipravné fazi této diplomové prace jsem se soustfedila na shromazdéni relevantnich
informaci o dané problematice, a to zejména z odborné literatury, platné legislativy Ceské

republiky a vefejné dostupnych informaci finan¢nich instituci.

Aby mohl byt naplnén hlavni cil prace je potieba nejdiive dosdhnout dil¢ich cilt.

V ramci dosazeni prvniho parcidlniho cile byla pouzita metoda analyzy. Na zaklad¢ této
analyzy jsem vybrala fondy kolektivniho investovani podle prvotnich pozadavka
investora. Prvotni vybér vychazel znabidky Generali Investments CEE, investi¢ni

spolecnost, a.s

U druhého parcidlniho cile jsem provedla komparaci fondl, které byly vybrany
v predchozim kroku. Ke komparaci byla pouzita bodovaci metoda. Na zakladé

komparace byl nasledné¢ vybran nejvhodné&;jsi.

Tteti parcidlni cil ovétil vhodnost vybranych fonda kolektivniho investovani pii zméné
zadéavacich parametrii, opét za pomoci bodovaci metody.

V zavéru prace byl vypracovan investi¢ni navrh pro drobného investora, a to na zaklad¢
syntetizovani vysledki z jednotlivych parcidlnich cila.

Vypracovanim investicniho doporuceni byl naplnén hlavni cil této prace.
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1 TEORETICKA VYCHODISKA

Investovani, nebo investice chcete-1i maji nepieberné definic. Pro ucely moji prace, jsem
si vybrala nasledujici formulaci: ,,... investovani je vkladani soudobych prostiedkli do
urcitych aktivit, které by mély v budoucnu ptinést ocekavany vysledek. (Rejnus, 2014)
Investovani je tedy urcitd moznost, ze pokud vynalozime své volné prostredky, které
mame k dispozici do podnikatelské aktivity nebo na nakup investicnich nastroju,
ocekavame, Ze v budoucnu nam toto nase rozhodnuti pfinese vyssi hodnotu. Investovani
vSak automaticky neznamend, ze dosdhneme zisku, protoze samoziejmé je spojeno
s rizikem, které mize byt rizné velké. Zpravidla je zde piima iméra. Cim vétsi mira
zisku, tim vét§i mira rizika z dané investicni ptilezitosti plyne.

Investi¢ni moznosti zde byly dédvno pied tim, nez vznikl finanéni trh, tak jak ho zname
dnes. Jiz od praddvna méli lidé na vybér: bud’ spottebuji pSenici hned, nebo ji zasadi a pak
sklidi mnohonasobné vice. I tuto vlastnost maji investice: ,,dnes odlozime, pozdé&ji

sklidime vice.“ (Syrovy, 2010)

1.1 Investice

potenciondlnim investorem a musi zvazit, jak a na co svij disponibilni diichod pouZzije.
V ptipadé, Ze c¢ast dichodu uSetfime, mizeme ho investovat. NejCastéji investice
rozdélujeme na redlné a finan¢ni.

Pro mnoho lidi jsou realné investice snadnégji uchopitelné. Jedna se o pfimé podnikani,
nakup movitych ¢i nemovitych statkli, napt. drahé kovy, cenné predméty. V dnesni dobé
se muZeme setkat 1 s ndkupem archivnich rum ¢i vin apod.

Finan¢ni investice se odehravaji na finan¢nich nebo penéznich trzich, kde se obchoduji
cenné papiry sruznou délkou splatnosti a jejich derivaty. Déle sem patii penzijni,

stavebni spofeni atd.
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Investice podle jejich formy délime na:
— Penézni trh
— Kapitalovy trh
— Devizovy trh
— Trh drahych kovi
— Komoditni trh

— Realitni trh

Investi¢nich moZnosti je mnoho, a proto je potfeba k nim pfistupovat s rozvahou a znat
alespoii zakladni postupy a zdkonitosti. Pokud tyto znalosti investor nemé, mize se obratit

na odbornika, ktery by mu mél poskytnout fundované rady.

1.2 Kolektivni investovani

Kolektivni investovani spociva ve slu¢ovani investort a jejich spolecné investovani podle
dané investi¢ni strategie. Timto zplisobem se na finan¢ni trh dostava vyznamné mnozstvi
prostiedkil, které maji pozitivni dopad na ekonomiku (Rejnus, 2014). Investofi, ktefi
vstoupi do fondu se vzdavaji svého prava na individudlni spravu svych prostredkl
(Lomnicka, 2009), protoZe sprava fondu je zajiSténa profesionalnim managementem,
ktery se stara o svéfené financni prostfedky. Diky slouceni finan¢nich prosttedki se
investofi dostanou k lepSim a zajimavéj$im investicnim ptilezitostem (Benjamin, 2007).
Finan¢ni prostfedky ziskané od vice investorii se vlozi do pravniho subjektu, (Rejnus,
2014), ktery ma kolektivni zajem a nefidi se tedy individudlnimi preferencemi ¢i
pozadavky. Investofi vyménou za ucast svého dichodu a omezeni svych prav s timto
diichodem samostatn¢ disponovat, ziskaji profesionalni spravu svych prostiedkd a tim
1 moznost ziskat vynos. Investofi maji také v ramci fondd kolektivniho investovani

garantovanou ochranu zajisténou statem. (LiSka a kol., 2004)

1.2.1 Vyhody kolektivniho investovani

Dostupnost investic pro investory. Investice 1ze nakupovat prostfednictvim pravidelného

investovani, nebo na zékladé¢ samostatného pokynu k ndkupu. K nakupu sta¢i mit
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uzavienou smlouvu s investi¢ni spolecnosti a zadat pokyn bud’ telefonicky, nebo v dnesni

dobé¢ spise elektronicky prostfednictvim internetu. (Steigauf, 2003)

Obrovskou vyhodou kolektivniho investovani je diverzifikace portfolia, které bylo
dosazeno diky zna¢né kupni sile od velkého mnozstvi investorii a nakupu vice na sob¢
riziko v pfipad¢ Spatné investice. Fondy kolektivniho investovani maji v portfoliu
spole¢nosti stovky cennych papirti. Drobny investor neni schopen takové diverzifikace

individualné dosahnout. (Polach a kol., 2012)

Nizs8i poplatky za uskute¢néné obchody. Ke snizeni transakénich nakladid dochazi opét
diky kupni sile fondu jako celku a tim i k isporam z rozsahu. Pokud by nakup provadé¢l
samostatny investor, bud’ by se k takovému obchodu nikdy nedostal nebo by musel
poplatek za transakci hradit sdm, ale pfi rozpoctu na vSechny ucastniky fondu mohou byt

naklady podstatné nizsi. (Polach a kol., 2012)

Fondy jsou spravovany managementem, ktery zaméstnava financéni odborniky, ktefi
sleduji pohyby na finan¢nich trzich a zabyvaji se podrobnymi finan¢nimi analyzami a na
zakladé téchto analyz a riznych investi¢nich modeld provadéji investi¢ni rozhodovani.
Investor takto kvalifikovaného rozhodovani neni schopen samostatné, protoze je k tomu

potteba odpovidajici vzdélani a zkuSenosti a samoziejmée i €as. (Polach a kol., 2012)

Vysoké uroven likvidity je také nespornou vyhodou. V podstaté u vétSiny fondii méme
prostiedky béhem néckolika dni od zadani pokynu k prodeji k dispozici. Ze zadkona maji
fondy na vyplaty 30 dni, ale vétSinou je tento interval vyrazn€ krat$i. V porovnani

s ostatnimi investi¢nimi nastroji, l1ze hovofit o vysokeé likvidité.

1.2.2 Nevyhody kolektivniho investovani

Mezi vyhodami kolektivniho investovani je uvedena sprdva fondu odbornym
managementem, coz miize byt ale 1 obrovskou nevyhodou. Protoze miize dochézet ke
stfetu z4jmu mezi investorem a managementem.

Prosttedky, které svétime ke spravé fondu nejsou pojisténé. Musime tedy spoléhat, ze
diverzifikace portfolia fondu je dostate¢na, aby vykryla ptipadné ztraty.

Vynos fondu neni garantovan. Hlavnim divodem, pro¢ investovat, je ocekavani vynosu.

Nase ocekavani vSak nemusi byt vZzdy naplnéna. Spravce fondu miize udélat Spatné
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rozhodnuti, nebo miize dojit k vykyvu na trhu, coZ se nam potvrdilo v souc¢asné dobé¢, kdy

drobny virus ochromil celosvétové chovani ekonomik.

Lidsky faktor fadim mezi nevyhody, protoze muze selhat, a to na kterékoliv trovni.

K chybam a porusenim predepsanych zptisobti miize dojit bez timyslu ale i cilené.

1.2.3 Subjekty kolektivniho investovani

Na finan¢nim trhu lze investovat kolektivné v ramci investi¢nich a podilovych fondda.
K tomu, aby mohli investofi vyuzivat téchto investi¢nich nastrojii jsou zakladany

instituce, a to investi¢ni fondy a investi¢ni spole¢nosti.

1.3 Investi¢ni fondy

Investi¢ni fondy jsou pravnické osoby, které maji uveden jako predmét podnikani
kolektivni investovani. Cinnost svého podnikani provadi na zakladd povoleni od
dozorovaciho organu, jimz je Ceska narodni banka. Fondy jsou zakladany ve formé

akciovych spolec¢nosti na dobu urcitou.

Investi¢ni fond se od podilového fondu lisi tim, Ze je samostatnym pravni subjektem
kolektivniho investovani. Investofi vkladaji do fondl prostredky, které se stavaji vlastnim
kapitalem spolecnosti a nasledné tyto prostfedky investuje. Jednotlivi investofi jsou tedy
akcionafi spole¢nosti a mohou uzivat vSechna prava a pozitky, které jsou s drzenim akcie

spojeny, napft. U€ast na valné hromad¢ spolecnosti a podileni se na rozhodovéani.

1.3.1 Specifika fondi kolektivniho investovani

Fondy kolektivniho investovani délime na oteviené a uzaviené.

Uzaviené fondy jsou charakteristick¢ tim, ze fond neodkupuje akcie. Akcie jsou
investorim prodany pii zakladani fondu bez moznosti zpétného odprodeje. Investofti tedy
musi cenné papiry dlouhodob¢ drZzet.

Diky nizké likvidité nejsou Uplné nejvhodné;si pro kolektivni investovani. VétSinou byva
zdkonem omezena maximalni doba, na kterou mohou byt fondy zakladany.

(Rejnus, 2014)
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Oteviené fondy kolektivniho investovani prodavaji akcie investortim po celou dobu své
existence a umoziuji i zpétny odkup téchto akcii, a to za aktualni cenu. Tedy hodnotu

piipadajici na jednotku emitovanych cennych papira.

1.3.2 Investi¢ni spole¢nost

Stejné jako investi¢ni fond i investi¢ni spolecnost je pravnickou osobou. Svoji ¢innost
provadi podle zakona o kolektivnim investovani a potiebuje také povoleni k provozovani

podnikani od Ceské narodni banky.

Investi¢ni spolecnosti ztizuji podilové fondy a staraji se o jejich majetek. Mohou se starat

1 0 majetek investicnich fondd.

Muze také poskytovat sluzby, které souviseji s ¢innosti podnikatelskych subjektli napf.
vedeni Ucetnictvi, ocenovani majetku a zdvazkl, kontrola plnéni danovych povinnosti

atd. Dale miize poskytovat poradenstvi a starat se o majetek jednotlivych klientt.

1.3.3 Podilovy fond

Podilové fondy nemaji samostatnou pravni subjektivitu, pravé proto museji byt
spravovany investi¢ni spolecnosti.
Investi¢ni spolecnost vydava podilové listy, které od ni investofi nakupuji. Timto

zptisobem se shromazd’uji prostfedky do podilového fondu.

1.3.4 Druhy fondi kolektivniho investovani

Investor se musi rozhodnout do jakych investic vlozi prostfednictvim investi¢nich fondl
¢1 spolecnosti své prostfedky. Fond si investor voli na zdkladé ocekavané vynosnosti,
rizikovosti €i likvidity. Investor si také musi urcit, zda chce své investice spravovat sdm

nebo je svéii do rukou odbornikil, zda preferuje aktivni nebo pasivni spravu portfolia.

AKktivni sprava znamena, Ze spravce meéni slozeni fondu tak, aby co nejvice vyhovovalo
preferencim klienta a bylo pro néj co mozna nejvyhodngjsi. Naopak pasivni sprava

znamena, ze fond investuje podle pfedem schvaleného schématu investovani.
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Na trhu je velké mnozstvi fondi. Z hlediska jejich predmétu zaméfeni je lze clenit

nasledovné: (Rejnus, 2014)

Fondy realnych aktiv

Tyto fondy jsou vyhleddvany investory pro svoji jednoduchost a ,hmatatelnost®. Pro
mnoho lidi je jednodusi investovat do nemovitosti — domy, pozemky, starozitnosti, drahé
kovy atd. Fondy redlnych aktiv jsou oblibené zejména pii vaznych otiesech na finan¢nich

trzich.

Fondy akciové

Jak nazev napovidd, fondy investuji do akcii a jejich vykonnost zavisi na vyvoji trznich
cen titull (akceii), které jsou v portfoliu obsazeny. Jejich vysledky jsou tedy odvozeny od
hospodaiskych vysledkl a hodnoty majetku podnikd, jejichz akcie fond vlastni. Volatilita

na akciovém trhu zapfic¢iiuje to, ze se akciové fondy povazuji za pomérné rizikové.

Fondy penéZzniho trhu

Penézni trh se zabyva kratkodobymi investicemi do jednoho roku. Vzhledem k tomu, Ze
jsou kratkodobé a maji i dobrou likviditu. Casto se zde obchoduji napt. statni pokladni¢ni
poukdzky. Pravée proto, Ze portfolio obsahuje velmi malo rizikové cenné papiry, je méné
pravdépodobné, Ze hodnota podilu investora bude klesat, avSak s touto investi¢ni strategii

fondu se poji také jeji nizkd vynosnost, s mirnym rizikem a dobrou urovni likvidity.

Fondy dluhopisové

Dluhopisové fondy jsou obecné povazovany za pomérné malo rizikové, avsak tato
skutecnost se odviji od skladby jejich portfolia. PredevSim zélezi na tom, jak kvalitni je
emitent nakoupenych dluhopisti a v jakém poméru jsou obligace fixn€ a variabilné
urocené.

Nejcastéji se 1ze setkat s kuponovymi obligacemi, které jsou uro€eny fixn€. Po celou dobu

zivotnosti se jejich urokova sazba neméni a je dana pevné pfi jejich emisi v rdmci
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emisnich podminek. Mlzeme se i setkat se situaci, kdy jsou kupony uroceny variabilné

a kuponové platby jsou urCovany referenéni sazbou.

Mimo kuponovych obligaci existuji také diskontované obligace, které jsou emitovany za
niz§i cenu, nez je jejich nomindlni hodnota. Vynos investora je vtomto piipade
oznacovan za diskont, tedy rozdil mezi kupni cenou a nominalni hodnotou obligace.

Fondy smiSené

Smisené fondy kombinuji v§echny vyse uvedené fondy v rizném poméru. Casto obsahuji
akcie soucasné s dluhopisy a dalSimi investi¢nimi aktivy, aby se pfipadné riziko z jednoho

obchodu vyvazilo vynosem z ostatnich obchodt.

YV o7

Dluhopisy, nastroje penézniho trhu, depozita a obdobné investi¢ni instrumenty jsou
vnimany jako ,konzervativni nastroje®. Naopak akcie, komodity, dluhopisy a jiné
investi¢ni nastroje s obdobnou mirou rizika se povazuji za ,,rizikové néstroje“. SmiSené
fondy se daji oznacit podle toho na jaka aktiva se orientuji. Fondy se mohou orientovat
napiiklad ménové nebo, na region, nebo do specialniho odvétvi. Casto jsou

personifikovéany a déli se na:

konzervativni — rizikové nastroje tvofi maximalné 35 % majetku fondu,
— vyvazZen¢ — rizikova sloZka se pohybuje v rozmezi 35 az 65 %,

— dynamické — u té€chto druhii smiSenych fondi se rizikové nastroje pohybuji nad

65 %,

— flexibilni — v extrémnich pfipadech se lze setkat s az 100 % akcii nebo 100 %

dluhopisi. (Ttma, 2014)

Fondy fondi

Nakupuji akcie investi¢nich fondi a podilové listy podilovych fondd. Tim vyznamné

diverzifikuji portfolio, ale velké mnoZstvi transakci zvySuje ndkladovost pro investory.

DalSi fondy

Mimo vyse zminénych druhi fondii mizeme investovat do indexovych fondi — investuji
do burzovnich indext (pravidla do akciovych) a sva portfolia drzi dlouhodobé¢. Jedna se

budto o fondy dichodové, nebo fondy, které zisky plynouci z portfolia reinvestuji. Dale
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investi¢ni instrumenty (dluhopisy) s rizikovéjsimi. Z toho plyne, ze tyto fondy nabizi
zajistény vynos (v ptipade¢, ze emitent dluhopis fadné€ splati) a k nému vynos, ktery se
poji s investici do rizikovéjsich aktiv. Podobné charakteristické rysy maji i garantované
fondy — avsak na rozdil od nich funguji na principu garance, coz je pravné zavazny slib
tieti strany, ze v ptipad¢ ztraty doplni majetek fondu ze svych prostiedki. Zminit miizeme
1 fondy Zivotniho cyklu — coz jsou dlouhodobé fondy, které jsou v pocatku rizikovéjsi
a ¢im vice se blizi konec doby na kterou byl produkt ziizen, tim konzervativnéjsi je
slozeni portfolia. Posledni fond, ktery bych chtéla zminit je fond strukturovany —
existuji ve form¢ podilovych fondd kolektivniho investovani, nebo jako fondy
kvalifikovanych investord. Hodnota jejich podilovych listli se odvozuje od hodnoty

podkladovych aktiv. Podkladovymi aktivy mohou byt koSe slozené¢ z rhznych
podkladovych aktiv nebo burzovni indexy. (Rejnus, 2014)

Investi¢ni spole¢nosti mohou provadeét i repo obchody. Repo obchod se uskuteciiuje mezi
dvéma subjekty a je to prodej cennych papirt se soucasnym zavazkem odkoupeni téchto
papirt zpét za Castku, kterd byla za ptivodni prodej obdrzena a zvysena o sjednany trok.
Reverzni repo obchod je v podstaté opakem repo obchodu. To znamena, Ze se jedna
o nakup cennych papirti se soucasnym zavazkem. Tyto cenné papiry poté prodat zpét za

puvodni ¢astku zvySenou o sjednany urok. (Rejnus, 2014)

1.4 Asociace pro kapitilovy trh Ceské republiky

Tato asociace je jednim z nejvyznamnéjSich profesnich sdruzeni, které plsobi na
tuzemském kapitadlovém trhu. V ramci asociace se sdruzuji investi¢ni spolecnosti a asset

management spolecnosti, obchodnici s cennymi papiry, banky atd. (o nés, @ 2020)

Cinnost AKAT napomahd ke zvySeni transparentnosti kapitadlového trhu, ochrané
investor a podpofe zdjmu vSech svych ¢lenl. Asociace usiluje zejména o rozvoj
kapitdlového trhu a kolektivniho investovani. Svymi aktivitami a samoregula¢nimi

ptredpisy chce rozvijet povédomi, znalost a diveéryhodnost v oblasti kapitalového trhu.

Asociace porada pravidelnou tiskovou konferenci. Posledni rok, za ktery byla vydana je
2018, za rok 2019 jest¢ tiskova konference neprobéhla. Patrn€ je to zpisobeno

probihajicim omezenim kvili soucasné epidemiologické situaci.
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Z posledni zpravy za rok 2018 lze vycist, ze oproti roku predchozimu roku 2017 doslo
k nepatrnému poklesu objemu obhospodatrovaného majetku. Pokles o 0,73 % predstavuje
—10 073 mld. K¢&. Celkovy objem obhospodaiovaného majetku ¢inil k 31.12.2018 ptresné
1 368 062 020 776 KC¢. Je to suma, kterd je individualné obhospodaiovdna domacimi

bankovnimi i nebankovnimi institucemi. (Kolektivni investovani, @ 2020)

Nejveétsi objem aktiv je spravovan Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s.,

konkrétné se jedna o ¢astku 297 971 mil. K¢. (Kolektivni investovani, @ 2020)

Celkem je v podilovych fondech drzeno 472,8 miliard korun. Z toho je 84 % majetku

drzeno fyzickymi osobami a 16 % pravnickymi. (Kolektivni investovani, @ 2020)

V roce 2018 jsme sledovali u vétSiny podilovych fonda Cervena cisla. K poklesu doslo
diky odlivu financi z dluhopisovych fondd. Odliv byl zplsoben patrné zvySovanim
urokovych sazeb. Celkove jsme zaznamenaly pokles o 19 mld. K¢. Naopak fondy penézni

trhu rostly o 8,3 mld. K¢. (Kolektivni investovani, (@ 2020)

Zacatek byl minulého roku naopak pro investory fondd kolektivniho investovani
pozitivni. Fondy kolektivniho investovani soustavné rostly v prvnim, druhém 1 tfetim
¢tvrtleti minulého roku. V pribéhu roku vydavala asociace kratké tiskové zpravy, ze

kterych Ize tuto informaci vycist.

Celkovy objem majetku, investovany do investi¢nich ndstroji, dosahoval na konci
prvniho kvartdlu vysSe 1,429 bilionu korun. Drobni investofi a instituce méli
zainvestovano ve fondech kolektivniho investovani nabizenych v Ceské republice vice
nez pul bilionu korun, konkrétné 511,1 miliard K¢. Od zacatku roku 2019 majetek ve
fondech kolektivniho investovani zaznamenal rist o 38,16 miliardy korun. (Tiskova

zprava AKAT, @ 2020)

Ve druhém ctvrtleti dosdhly investice do domacich a zahrani¢nich fondl kolektivniho
investovani nabizenych v Ceské republice vyse 526 miliard K&. Celkovy objem majetku,
investovany pres Cleny asociace do investi¢nich nastrojli, dosahoval k 30.6.2019 vyse
1,486 bilionu korun. Béhem 2. kvartalu roku 2019 majetek ve fondech kolektivniho
investovani vzrostl o 15,15 miliardy korun. (Tiskova zprava AKAT, @ 2020)

Ve tfetim ctvrtleti roku investice kolektivniho investovani stale rostly a dosahly k 30. zati
2019 vyse 537 miliard K¢. Celkovy objem majetku, investovany pies ¢leny asociace do

investi¢nich nastrojti, dosahoval vyse 1,523 bilionu korun. Béhem 3. kvartalu roku 2019
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majetek ve fondech kolektivniho investovani vzrostl o 11,18 miliardy korun. (Tiskova

zprava AKAT, @ 2020)

V bieznu tohoto roku prob¢hla i tiskova zprava za cely rok 2019. Dle této zpravy je objem
investic v CR obdobny jako vydaje ¢eského statniho rozpod&tu. Na konci roku 2019 dosahl
vice nez 1,58 bilionu korun.

Domacnosti a instituce maji naspoteno ve fondech kolektivniho investovani nabizenych
v Ceské republice 557 miliard K& Béhem roku 2019 narostl majetek ve fondech
kolektivniho investovani o 16,83 miliardy K¢, tj. 0 8,91 % (z472,98 mld. K¢ k 31.12.2018
na 557,09 mld. K¢ k 31.12.2019). (Tiskova zprava AKAT, @ 2020)
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2 FAKTORY OVLIVNUJICI INVESTICE

Investor vstupuje na trh s ocekdvanim.

Ocekavani investorti mohou byt ¢asteéné omezovana platnou legislativou. Ceska narodni
banka provadi dohled nad trhem a urcuje obecna pravidla obchodu. Svymi zésahy do
ekonomiky ovlivituje urokové sazby a tim zpétné ¢astecné urcuje ceny na kapitalovém
trhu.

Kazdého investora ovliviuji faktory, které urcuji skladbu investi¢niho portfolia. Jedna se
o vztah k magickému trojuhelniku, tedy k vynosu, likvidité a citlivosti k riziku. Dalsi
faktory, které ovliviiuji rozhodovani investora jsou vék, geografické umisténi, a oblastni

zvyklosti atd.

2.1 Teoreticko-pravni aspekty investi¢nich fondi v Ceské republice

Nad kapitalovym trhem v Ceské republice provadi dohled Ceska narodni banka. Regulaci
a dohledem zvysuje divéru v kapitalovy trh u investorli a emitentli cennych papirt.
V piipadé, kdy CNB zjisti, ze dochizi k nekalému jednani a poruSovani pravidel
obchodovani, ¢i transparentnosti, je povinna zasahnout svymi nastroji.

Dohled zahrnuje predev§im udé€lovéani licenci, povoleni a registraci podle platnych
legislativnich ptfedpisii. Kontroluje dodrZzovani zakont, vyhlaSek, opatieni a podminek
stanovenych jednotlivymi licencemi. Pfi zjiSténi nedostatkii ma zmocnéni k vymahani
napravy, udélovani sankci a fizeni o spravnich deliktech. Cilem regulace a provadénim

dohledu nad finan¢nim trhem je: (Vesela, 2007)
— konkurenceschopnost a transparentnost trhu,
— davéryhodnost a stabilita trhu,
— likvidita a efektivnost trhu,

— fungujici mechanismy ochrany investort.

Problematiku investicnich spole¢nosti a investicnich fondl upravuje Zéakon
¢. 240/2013 Sb., o investi¢nich spole¢nostech a investicnich fondech a Zakon

¢. 256/2004 Sb., o podnikani na kapitdlovém trhu.
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Do pravni upravy musi byt zakomponovéana i legislativa Evropské unie v podobé
Smérnice o trzich finan¢nich instrumenti, kterd upravuje investi¢ni sluzby ve ¢lenskych
statech Evropské unie (Smérnice Evropského parlamentu a rady 2014/65/EU, @ 2020)
a Smérnice o koordinaci pravnich a spravnich predpist tykajicich se subjektl
kolektivniho investovani do pfevoditelnych cennych papirt, ktera upravuje subjekty
kolektivniho investovani. (Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2009/65/ES,
@ 2020)

2.2 Magicky trojuhelnik

Obrazek 1Magicky trojuhelnik

Vynos

Riziko Likvidita

Zdroj: Vlastni prace

Investor pozaduje od investice co nejvyssi vynos, co nejnizsi riziko a zdroveil 1 maximalni
moznou likviditu. Dosahnout v§ak maximalizace vSech tii vrcholil je nemozné. Investor

proto musi hledat pfijatelny kompromis. Investor si musi urcit, ktery faktor je pro néj

s maximalnim vynosem pifi maximalni pfijatelné tirovni rizika a likvidity.

Pfi sestavovani investiéniho portfolia nesmime opomenout vykonost investicnich

instrumentd 1 kdyZz neni soucasti magického trojuhelniku. (Veseld, 2011)
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2.2.1 Vynos

Vynosnost je hlavni rozhodovaci faktor investora pfi sestavovani investi¢niho portfolia.
Investor vklada své prostfedky do investi¢nich instrumentii s o¢ekdvanim co nejvyssiho

zhodnoceni.
., V¥nosnost financnich investic je investicnim kritériem udavajicim miru zhodnoceni
penéznich prostredkii viozenych do urcitého financniho investicniho instrumentu (nebo
investicniho portfolia) za urcité casové obdobi“ (Rejnus, 2013).
Vynosnost miizeme hodnotit jak z hlediska

— uzavienych pozic ,,ex post®,

— ocekavanou vynosnost ,.ex ante“ a to predevsimv ptipad¢, kdy uvazujeme koupi

nové investice. Predikce jsou dilezitym rozhodovacim podkladem a je proto

potieba odlisit statické a dynamické hodnoceni vynosnosti dané investice.

Hodnoceni vynosnosti
Statick¢é metody nezohlediiuji hledisko ¢asu. Tuto metodu lze proto pouzit pouze
u kratkodobych investi¢nich pfilezitosti. Pouziti u dlouhodobé¢ investice by bylo chybné.

U dlouhodobych investic je potieba pouZit dynamické hodnoceni vynosnosti, protoze
zahrnuje faktor casu, tedy inflaci. Dynamické hodnoceni mé vétsi vypovidaci hodnotu

nez statické.

Statické metody hodnoceni vynosnosti
Nezohlednuji, v jakém €asovém obdobi ziskame piijmy z investic. Patfi sem nominalni
a redlné vynosy.
Nominalni vynosy jsou veskeré piijmy, tedy za drzeni i prodej investice. Mohou byt
hrubé, tj. veskeré piijmy bez ohledu na potizovaci cenu ¢i dalsi poplatky, které s drzenim
a ndkupem investice souvisi.

— hrubé vynosy jsou pted zdanénim,

— Cisté vynosy jsou po odecteni pofizovacich nékladl, poplatkl spojenych s danou

investici a také po odecteni dan€ z ptijmu.
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Nominalni ptijmy jak hrubé, tak i ¢isté zname:
— bézné, tedy piijmy z probihajicich operaci, tedy z drzby,

— kapitalové které realizujeme v piipad¢ prodeje.

Celkovy vynos muze byt i zaporny. V ptipad¢, ze jsou naklady spojené s investici vetsi
nez vynosy. Celkovy Cisty vynos miizeme vypocitat jako sumu ¢istych béznych vynosu

a Cistych kapitalovych vynost:
CV = Z BV + KV

CV  Celkovy vynos Cisty
BV Bézny vynos Cisty

KV Kapitalovy vynos Cisty
Do rovnice vzdy dosazujeme stejné hodnoty: ¢isté nebo hrubé.

Mira celkového vynosu je pomérovy ukazatel celkovych vynost vici ndkladim na
pofizeni investice. Vysledkem je desetinné ¢islo, které ndm po vynasobeni 100 fekne,
jakeé je celkoveé vynosoveé procento. Je vSak potfeba mit stidle na paméti, Ze toto vynosové

procento nezohlednuje faktor ¢asu.

Realné vynosy jsou ve vztahu s nomindlnim vynosem. Jsou to nominalni vynosy po
odectu vlivu inflace. Tedy realny vynos je rozdilem nominéalniho vynosu a vlivu inflace.
Stejné jako u nominalnich vynost, tak 1 zde plati stejnd pravidla. PouZijeme-li nominalni
vyjadreni, ziskame vysledek v absolutnich ¢islech, tedy penéznich jednotkach. Budeme-li
pocitat s mirou vynosu a mirou inflace, ziskdme miru redlného vynosu jako desetinné
Cislo. V ptipadé€, Ze toto desetinné Cislo vynasobime 100, ziskdme realné vynosové

procento.
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I zde stejné jako u nominalnich vynost plati, ze 1ze sledovat

— hrubé redlné vynosy, tedy veskeré vynosy bez ohledu na pofizovaci cenu
investi¢niho nastroje (po odectu infla¢niho vlivu),

— Cisté redlné vynosy, kdy od nominalnich vynost odecitdme néklady na potizeni
a veskeré poplatky spojené s drzbou a prodejem investice a dale odecteme vliv

inflace.

Reélné vynosy mizeme sledovat bézné ¢i kapitalové.
— Bé&Zné jsou ptijmy z drzby investi¢niho néstroje po odectu inflace

— kapitalové jsou vynosy z prodeje investice po odectu infla¢niho vlivu.

Dynamické metody hodnoceni vynosnosti
Dynamické metody jsou podstatné slozitéjsi nez metody statické. Zahrnuji totiz i fakt, ze
hodnota penéz se v case meni. Na finan¢nim trhu se za poskytnuti disponibilniho diichodu

hradi dohodnuta cena — zde hovofime o uroku.

Dynamické metody jsou zalozeny na vztazich mezi soucasnou a budouci hodnotou. Ze
soucasné hodnoty lze ziskat budouci hodnotu pomoci tiroceni, a naopak pokud budeme
budouci hodnotu diskontovat ziskdme soucasnou hodnotu. Za nejpfesnéjs$i metodu je
povazovana metoda Cisté soucasné hodnoty. Tato metoda porovnava pofizovaci cenu
predmétného finan¢niho investi¢niho nastroje se soucasnou hodnotou vsech ziskanych
vynosii diskontovanych na jejich soucasnou hodnotu vztazenou k jednomu srovnavacimu
okamziku. (Rejnus, 2013)

Pokud je sou€asnd hodnota investice po odectu investicnich ndklada vétsi nez 0, je

vhodné do investice investovat, protoZe nam pfinasi kladny vynos.

Dalsi metodou dynamického hodnoceni vynosnosti je metoda vnitini miry vynosu. Pii
této metodé se soucet diskontovanych vynosli za celou dobu drzby rovné velikosti
vynaloZenych investi¢nich ndkladt. Hleddme tedy urokovou miru. PoZadovanou miru
vynosu muzeme chdpat jako minimalni vynos, kterého musi zvazovanych investi¢ni

projekt dosahnout, aby nebyl ztratovy. (Rejnus, 2013)
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2.2.2 Riziko

Investice jsou spojené s rizikem, které nese kazdy investor pti vstupu na trh. U investic
je riziko, ze nedosdhneme ocekavaného vynosu. Vystraznym signalem, Ze je investice
spojena s vyssi rizikovosti, je vyS$i vynos nez u srovnatelnych investi¢nich néstroju.
Ovsem neplati to samoziejme vzdy. Je potieba na investici pohlizet globalné a analyzovat
jednotlivé druhy investi¢nich rizik. Rizik mize byt nespocet. Kazdy investor spatfuje
riziko v nécem jiném, zalezi na jeho osobnich postojich a nazorech. Naopak néktera rizika

si neuvédomujeme i kdyZ se nds mohou tzce dotykat.

Muzeme se setkat naptiklad s témito druhy rizik: (Rejnus, 2014)

Zména trokovych sazeb

Urokové miry v ekonomice kolisaji a dotykaji se viech investi¢nich nastroji. Urokové
sazby nemohou investofi zddnym zplisobem ovliviiovat a vzhledem k tomu, ze hrozi
u vSech instrumentil, nelze je ani diverzifikovat. Pro investora je nebezpecny vyrazny
vzestup sazeb ve chvili, kdy zamysli investovat. Je pro né¢j také nebezpecny vyrazny pad

ve chvili, kdy zamysli nakupovat.

Inflaéni riziko

Inflace vznika v dobé, kdy ceny v ekonomice rostou. Inflace negativné ovliviiuje readlnou
vynosnost investice. V piipadé, kdy je inflace vySS§i nez nominalni Grokové sazba, je
realnd vynosnost investice zapornd. Inflacni riziko je soucasti trZzniho mechanismu

a z toho duvodu nelze diverzifikovat.

Ménové riziko

Mize byt nebezpeCim pouze v piipad€¢, kdy investujeme do investi¢nich néstroji
v zahrani¢i, které jsou obchodovany v cizich ménach. Toto riziko ohrozuje investora
v ptipadé kurzovych zmén mezi ménou domaci a ménou v niz je obchodovan cenny
papir. Proti tomuto riziku se lze ochranit diverzifikaci portfolia a ndkupem cennych

papird ve vice meénach.
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Upadek emitenta

Moznost, ze emitent cenného papiru (akcie nebo podilového listu) nebude schopen dostat
svym zavazkiim. Do platebni neschopnosti se miize vydavatel cenného papiru dostat
1 dlouhodobé a potom hrozi i definitivni krach. Toto riziko lze diverzifikovat ndkupem

cennych papirt od vice emitentt.

Necekanych udalosti

Riziko necekanych udalosti neboli nenadalé situace, jako je napiiklad koronavirus, ktery
nas postihl v poslednich tydnech a udeftil velkou silou. Ekonomiky celého svéta ochromil
strach a obavy zndkazy, coz vedlo k vyssi nezaméstnanosti, kterd nas patrné jesté
dostihne spojené s prohloubenim socidlnich nerovnosti. V narodnich ekonomikéch
dochazi k vyraznému nérlstu rozpoctovych deficith a poklesne Zivotni uroveii. D4 se
ocekavat, ze potencionalni investofi budou sviij dichod Setfit, nebo vkladat do
likvidnéjSich instrumentt finan¢niho trhu. Néktefi investofi se tak jiz mohli zacit chovat
v ofekavani hospodaiské krize a tim jesté vice prohlubuji propad ekonomiky. BohuZzel

toto riziko nelze zddnym zpisobem ptedvidat, a proto ani diverzifikovat.

Je nutné podotknout, Ze kazda investice pfinasi riziko a Zadnd neni bez rizika. Investor
proto musi zvazit miru rizika a snazit se ji pfedvidat, a to na zéklad¢ subjektivniho
vnimani nebo prostfednictvim statistickych modelll. NejbéZnéjSim zplsobem zajiSténi
proti riziku je diverzifikace portfolia. Znamena to, Ze by investor mél v idealnim piipadé
nakoupit vice riznych investi¢nich néstrojl, aby v ptipadé nizkého vynosu nebo ztraty

jedné investice mohly dalsi investice tuto ztradtu vyrovnat.

2.2.3 Likvidita

Poslednim prvkem magického trojuhelniku je likvidita, ktera nam vyjadiuje, za jak
dlouho pfeménime investici zpét na penize. VEtSi miru likvidity maji  vetejné

obchodovatelné, oteviené fondy. Nejlikvidngj$i jsou samoziejmée penize na bankovnich

uctech investoru.
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2.3 Hodnotici kritéria investic

Investor, stejn¢ jako kazdy jiny, si musi pied rozhodnutim, jak a kterou investici potidit
do svého portfolia zodpoveédét nékolik zékladnich otazek, na zdklade kterych miize

stanovit hodnotici kritéria a nasledné kvalifikované rozhodnout.

Hodnotici kritéria musi byt uvedena i v této diplomové praci, aby bylo mozné

klasifikovat, zda byl naplnén cil prace.

Vynos, vynosnost

Zakladnim hodnoticim kritériem investice je jeji vynos nebo vynosnost cheete-li. Vynosu

jsem se podrobn¢ vénovala v kapitole 2.2.1.

Investi¢ni horizont

Investi¢nim horizontem je doba, po kterou mé investor v imyslu drzet cenné papiry ve

svém portfoliu. Obecné plati, ze ¢im rizikovéjsi je investice, tim delsi dobu by ji mél

investor drzet. Investi¢ni horizont je mozné rozd¢lit do intervali:
— kratkodoby investi¢ni horizont — vétSinou do 3 let,
— stfednédoby investi¢ni horizont — vétSinou od 3 do 10 let,

— dlouhodoby investi¢ni horizont — vice nez 10 let.

Rizikovost (volatilita)

Riziko bylo podrobné&ji popsano v kapitole 2.2.2.

V terminologii investi¢nich fondl se Casto objevuje pojem volatilita, ktery vyjadiuje
miru stability majetku. Volatilita je vyraz pro kolisavosti kurzii. Kolisani kurzi je pro
investora nebezpecné. Jde o odchylku vynosli za urcité obdobi. Ukazatel v podobé
volatility se da aplikovat na odhadnuti intervalu moznych budoucich vynosli, hodnoceni
vykonnosti portfolii a investicnich manaZeri a také ovliviiuje vysi pravdépodobnych

budoucich vynost.
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V souvislosti s rizikem je u jednotlivych fondi povinné uvadéno i tzv. SRRI. Je to
synteticky ukazatel rizika a vynosu (Synthetic Risk and Reward Indicator. (Fond
Shop, 2016)

SRRI ma skalu 1-7, ke které je pfifazend mira volatility. Plati, Ze ¢im vétsi je volatilita

investi¢niho nastroje, tim vyssi je SRRI.

2.3.1 Bodovaci metoda

Bodovaci metoda slouzi k vicekriterialnimu hodnoceni variant. Vystupem bodovaci
metody je uspofadani jednotlivych variant.
Pti bodovaci metod¢ pfifazujeme k jednotlivym variantdm véhy, které ¢iselné odlisuji

jednotliva kritéria z hlediska jejich vyznamnosti, ¢im je kritérium pro zadavatele

vvvvvv

Volba vah je subjektivni. Vzhledem k tomu, Ze analyzu provadime pro zadavatele, je
nutné¢ volbu vah pfedevSim konzultovat s investorem a zjistit jeho osobni postoje
k jednotlivym kritériim.

Postup bodovaci metody je jednoduchy nejprve obodujeme varianty na zvolené Skale.
Obodovanim variant ziskdme novou matici. Ziskanou matici ndsledné¢ nasobime
jednotlivymi vahami, které jsou pfifazeny k jednotlivym kritériim. Nakonec secteme

vazené body, které jsou pfifazeny jednotlivym variantam.
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3 INVESTICNI PRODUKTY

Pti vybéru vhodnych investi¢nich produktd pro investora je nutné provést analyzu a vybér
fondii kolektivniho investovani podle investicnich pozadavkll investora. Pro ucely
praktické ¢asti jsem si zvolila fyzickou osobu, ktera ma volny kapital, jez zamysli vlozit
do fondu kolektivniho investovani. Tato volba koresponduje s ndzvem moji prace a to

,Investovani drobnych investorti do fondl kolektivniho investovani.

Investicni produkty vhodné pro investora budou vybirdny =z nabidky Generali
Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s. a to z diivodu, ze je to jeden z pozadavkl

investora.

3.1 Investi¢ni spolecnost

Jak je jiz zminéno vySe, v dal§im textu budou hodnoceny pouze investice Generali
Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s. To Ze investice budou pofizovany u Generali
Investments byl jeden z pozadavkil, protoZe investor ma u Ceské pojistovny a.s. sjednany
veskeré pojistné smlouvy. Méa letitou zkuSenost se svoji osobni pojistovaci agentku
anechce na této skute¢nosti nic ménit. Ceska pojistovna a.s. je také Glenem skupiny
Generali, a proto jsou jejich sluzby vzajemné propojené. DalSim divodem, pro¢ klient
trva na konkrétni investi¢ni spolecnosti je diivéra, kterou v ném vzbuzuje fakt, Ze spravuji

nejvetsi objem aktiv na trhu.

Generali Investments CEE, investicni spolecnost, a.s. je investi¢ni spole¢nosti poskytujici
sluzby v oblasti kolektivniho investovani a spravy aktiv. Na trhu ptisobi od roku 1991
(diive pod nazvem CP INVEST investi¢ni spole¢nost, a.s.) a dle aktuilnich udaji
Asociace pro kapitalovy trh CR (AKAT) je nejvétsi investiéni spolecnosti paisobici na
Ceském trhu s objemem aktiv pod spravou v hodnot¢ piesahujici 300 miliard K¢ (tdaj

platny k 31.12.2019).

Generali Investments CEE nabizi komplexni produkty a sluzby individudlnim investoriim
11institucim, a to jak v oblasti kolektivniho investovani, tak spravy aktiv. Spole¢nost muze

poskytovat profesiondlni sluzby v oblasti spravy aktiv zejména municipalitim, nadacim
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a instituciondlnim investorim, mezi které¢ patii prevazné pojisStovaci a zajiStovaci
spolecnosti a penzijni fondy.

Investoriim nabizi v zdkladni nabidce ¢eské podilové fondy Generali Investments CEE
vedené v CZK a irské investi¢ni fondy Generali Invest CEE plc nabizené v CZK a EUR.
Nabidku ptimych investic do investi¢nich fondt dopliuji produkty pravidelného
investovani, investi¢ni programy a produkty zivotniho cyklu.

(GENERALI INVESTMENTS, @ 2020)

3.2 Investor

Osoba investora je fyzickd osoba. Investora znam velice dobfe, avSak nesouhlasi se
zvetejnénim svého jména, ani jinych identifikacnich idaji. Pro ucely této prace to vSak
neni ptekazkou.

Investor je muz Zijici v Brné. Je mu 62 let a ma dvé dospé&lé déti a manzelku. Zije ve
vlastnim domé, na kterém nevaznou z4dné dluhy. Dim byl financovan z vlastnich zdroja.
Investor neni zamé&stnan, ani neni v dichodu. Jeho jediné piijmy plynou podle §9 zakona
o dani z pfijmu. Investor nepodnika podle zivnostenského zédkona, ani podle zvlastnich
predpisi. Ma tedy pouze pifijmy z prondjmi. Vlastni n¢kolik nemovitosti, které pro

ptehlednost uvedu do tabulky.

Tabulka 1: Pfehled nemovitosti

Prehled nemovitosti

Nemovitost Umisténi Popis Pijmy za rok 2019
< Stity, Okruzni 365, katastralni Gzemi Stity-mésto, Katastralni e .
Stity L. Y ) ) ¥ 16 bytovych jednotek 1021 646 K¢
urad pro Olomoucky kraj
Brno, HybeSova 725/40, katastralni zemi Staré Brno, Nebytové prostory - kanceldre, obchodni .
Brno, Hybesova ybelova 725/1 i dzemt Viove prostory : 1060293 k&
Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj prostory
Brno, Dunajevského 1623/23, Katastralni Uzemi Staré Brno, .
Brno, Dunajevského naje 1623/23, Katastré y 548320 k&
katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj 3 bytové jednotky
Znoimo Znojmo, Pfemyslovcl 7, katastralni Uzemi Znojmo-mésto, 1458 247 K¢
) Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj 4 bytové jednotky + 2 nebytové jednotky
Brecla Bieclav, Cechova 2633, katastralni zemi Bieclav, 349 248 K&
\'
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj 3 nebytové jednotky
X Ivanovice, Macova 5, katastralni Gzemi Ivanovice, .
Ivanovice S ) , ) , R 525 000 K¢
Katastralni urad pro Jihomoravsky kraj Nebytovy prostor - restaurace, penzion
Celkem 3962 754 K¢

Zdroj: Vlastni prace
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Z vyse uvedené tabulky je patrné, Ze investor aktivné investuje do realnych investic.
Z majetku plynou investorovi bézné vynosy z najemného, které hradi najemnici a dale
mu mohou plynout kapitalové vynosy, a to v piipad¢ prodeje nemovitosti.

Zvazuje investici svého volného dichodu do fondii kolektivniho investovani, a to
zejména pro rozsifenost a jednoduchost. Na trhu se ale pfiliS neorientuje. Je proto
rozhodnut, ze bude investovat v ramci podilovych fondi a to proto, ze spravu téchto

fondl provadi investi¢ni spolecnost a investor se tak nemusi o nic starat.

Investor je velice konzervativni, a to jak s ohledem na vék, tak to mizeme usuzovat

1z toho, Ze k investovani vyuziva pouze realnych aktiv.

Tabulka 2: Hodnota majetku

Prehled nemovitosti

Nemovitost Umisténi Popis TrZni cena

« Stity, Okruzni 365, katastralni Gzemi Stity-mésto, Katastralni

Stity LY, Dkruzni 36, katastraini tzemi Stity-mesto, Katastraint |, ¢+ ovyeh jednotek 13 500 000 K&
urad pro Olomoucky kraj

Brno, Hybezova Brno, Hybejégva 725/40, katastrél'nl' Uzgml’ Staré Brno, Nebytové prostory - kancelare, obchodni 19 000 000 K&
Katastralni Ufad pro Jihomoravsky kraj prostory

Brno, Dunajevského Brno, Dluna,lj'evvského %623/23, Kat/astrai\lnl’ uzemi Staré Brno, 3 12 000 000 K&
katastralni ufad pro Jihomoravsky kraj 3 bytové jednotky
Znojmo, PF lovct 7, katastrélni U i Znojmo-mésto, N

Znojmo nolmo, |:elr11ys ovcu' atastrd t" uz?ml nojmo-mésto 3 B 9500000 K&
Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj 4 bytové jednotky + 2 nebytové jednotky

Breclay Bfeclav,l C?clljova 263?, katastra’lr:i uzgmi Breclav, 3 2 500 000 K&
Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj 3 nebytové jednotky

Ivanovice Ivanovul:e,ll\{lvacova S,'katastralm L:IZEI'TTI Ivanovice, ) . 15 000 000 K&
Katastralni Urad pro Jihomoravsky kraj Nebytovy prostor - restaurace, penzion

Celkem 71 500 000 K¢

Zdroj: Vlastni prace

Na jeho majetku jsou dvé& hypotécni zastavy v celkové hodnoté jistiny pouze 3 700 000
K¢. Je tedy jasné, ze hodnota jeho majetku vysoce prevysuje hodnotu zaptijéenych castek.
Hodnota majetku byla odhadnuta na zakladé vyhledani srovnatelnych nemovitosti na
webovém portadle www.sreality.cz, ktery nabizi nemovitosti k prodeji. Vyhledani
srovnatelnych nemovitosti a odhadnuti aktualni trzni ceny bylo provedeno na zacatku
bfezna 2020. Z tabulky je patrné, Ze investice investora maji velkou hodnotu. Jsou vSak
velice malo likvidni. Jednd se totiz o vétsi az velké domy, které nenajdou kupce tak
snadno a hodnota jednotlivych domi je pro béZzného obcana pfili§ vysoka. V ptipadé
aktualni potfeby hotovych penéz mulze nastat problém. Rizikovost investor vnima jako
piijatelnou, protoze zde muze hrozit napiiklad tpadek najemnika a stim spojené

neplaceni najemného. Proti tomuto riziku je vSak ¢astecné zajistén kauci, kterou si bere
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od najemnikd do tschovy. Dale zde hrozi inflacni riziko u vétSich podnikatelskych
provozoven. Je zde zajisténi inflaéni dolozkou, kterd je soucasti najemni smlouvy. Tedy
v ptipad¢ kladné inflace ma jako majitel nemovitosti moznost jednostranné navysit platby

najemného o tuto inflaci.

3.2.1 Investi¢ni poZadavky investora

Investor ziskal zajem o investice do fonda kolektivniho investovani v nedavné dob¢, kdy
ho nahlodala myslenka na to, Ze na béZzném uctu mu ,,lezi* zna¢né mnozstvi finan¢nich
prosttedkil, které nejsou nikterak zhodnocovany, naopak ztraceji na hodnoté, protoze
podléhaji inflaci. Investor neuvazuje o tom, ze by pfipadny vynos z investice investoval
do konkrétniho projektu, ale soucasné neplanuje s ohledem na sviij vék, ze jeho investice

bude na delsi ¢asovy horizont. UvaZuje o tfech letech.

V minulosti investor nevyuZzival Zadné investi¢ni prostiedky, ale pouze realné investice

do nemovitosti.

Investor pozaduje, aby produkty vhodné pro investovani byly vybirdany z nabidky
Generali Investments CEE, investi¢ni spolec¢nost, a.s.. Protoze s nimi mé zkuSenosti
z minulosti a je to nejsilngj$i hra€ na trhu, co se tyce objemu zpravy majetku.

Investor poZaduje maximalni likviditu. Aby mohl, v pfipad¢ exkluzivni nabidky,

promptné reagovat.

Investor poZaduje nizkou rizikovost investice, ¢ehoZ chce dosdhnout investici do fondl
penézniho trhu. Dal§imi pfipustnymi investi¢ni instrumenty v portfoliu mohou byt cenné
papiry emitované jinymi fondy, vklady v bankidch a obdobné ndastroje. Mensi Cast
portfolia mize také obsahovat volatilné;jsi aktiva jako akcie nebo rizikovéjsi dluhopisy,

a to v§e v maximalnim tthrnu 30% podilu na portfoliu.

Z divodu opatrnosti a zajisténi se proti ménovému riziku investor pozaduje pouze

investi¢ni nastroje s domicilem v CR.
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3.3 Investi¢ni fondy

Rekapitulace obecnych pozadavki investora:
— Fondy spravovany Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s,
— oteviené fondy,
— zaloZeny v CR,

— vedeny v CZK.

.Z nabidky Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s byly vybrany tyto fondy:
— Generali Fond konzervativni,
— Generali Fond vyvazeny dluhopisovy,
— Generali Fond korporatnich dluhopist,
— Generali Fond balancovany konzervativni,
— Generali Fond globalnich znacek,
— Generali Fond farmacie a biotechnologie,
— Generali Fond ropy a energetiky,
— Generali Fond novych ekonomik,
— Generali Fond zlaty,
— Generali Fond nemovitostnich akcii,
— Generali Fond zivé planety,
— Generali Fond realit.

Jsou to fondy kolektivniho investovani, které splnily obecné pozadavky investora na
investici. Jsou to podilové fondy, jejichz spravu provadi investi¢ni spole¢nost. VSechny
fondy odpovidaji investiénim pozadavktim investora. Byly zaloZeny v CR, jsou vedeny
v CZK a jsou otevieného typu. Fondy jsou zfizené na dobu neurcitou. Spravce pevné
nestanovil, kdy se fond bude likvidovat. Je to diilezité pfi volbé investi¢niho horizontu.
V ptipadé¢ fondt, které byly ztizeny na dobu neurc¢itou miize investor pocitat i s delSim

investicnim horizontem. Vybrané fondy budou bliZze popsény a analyzovany. Nésledujici
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text vychazi zinformaci vefejné¢ dostupnych na webovych strankdch investi¢ni

spole¢nosti (Generali Investments, @2020)

3.3.1 Generali Fond konzervativni

Fond konzervativni je ur¢en pro takové klienty, pro které je dulezitd nizk4d mira rizika
a vetsi jistota zhodnoceni. Doporucovany investi¢ni horizont je minimélné 1 rok. Fond
investuje prevazné do terminovanych vkladi u divéryhodnych bank, statnich dluhopist
a do bonitnich firemnich dluhopisii. O¢ekavand mira zhodnoceni by se méla pohybovat

nad trovni béznych bankovnich spofticich produktii. (Generali Investments, @2020)

Tabulka 3 Generali Fond konzervativni

Uplny nazev Fond konzervativni, otevieny podilovy
fond Generali Investments CEE,

investi¢ni spolecnost, a.s.

Zalozeni fondu 11.10. 2001

Typ fondu Dluhopisovy

ISIN CZ0008474145

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

Volatilita 0,79 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

37



Tabulka 4: Generali Fond konzervativni — poplatky fondu

Vstupni poplatek 0 %.
Vystupni poplatek 0 %
Manazersky poplatek 0,4 %

Celkova nakladovost TER | 0,51 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Graf 1: Generali Fond konzervativni — vyvoj kurzu 2017-2020

Hodnota podilového listu
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zékladé stranek www.generali-investments.cz
3.3.2 Generali Fond vyvazeny dluhopisovy

Tento fond je stabilnéjSi, protoZze ma nizSi miru volatility. Idealni casovy horizont
investice je nejméné 3 roky. Cilem je dosaZeni vynosu nad uUrovenl terminovanych
a spoficich bankovnich produkti. Fond investuje hlavné do statnich a podnikovych
dluhopisii s nizkym rizikem kolisdni ceny. Proti Fondu konzervativnimu obsahuje
portfolio dluhopisy s delsi dobou splatnosti, coz zvysuje potencial jeho zhodnoceni. Fond

je tizen aktivn€ a ménove riziko je zajisténo diverzifikaci. (Generali Investments, @2020)
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Tabulka 5: Generali Fond vyvazeny dluhopisovy

Uplny nazev Fond vyvazeny dluhopisovy, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE,

investicni spolecnost, a.s.

ZaloZeni fondu 1.7. 2015

Typ fondu Dluhopisovy

ISIN CZ0008474806

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

Volatilita 1,11 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 6: Generali Fond vyvazeny dluhopisovy — poplatky fondu

Vstupni poplatek 1 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 0,4 %

Celkova nakladovost TER | 0,56 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 2: Generali Fond vyvazeny dluhopisovy — vyvoj kurzu 2017-2020
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ stranek www.generali-investments.cz
3.3.3 Generali Fond korporatnich dluhopisii

Tento fond je vhodny pro investice v casovém horizontu 3 roky a vice. Generali Fond
korporatnich dluhopist je vhodny pro méné konzervativni investory, ktefi hledaji vyssi
vynos, nez jaky nabizi doméci trh dluhopist. Portfolio fondu obsahuje kvalitni korporatni
dluhopisy zejména ze zemi stfedni a vychodni Evropy, kde ma skupina Generali silné
analytické pokryti. Ménové riziko je zde zajiSténo diverzifikaci. Diky kreditnimu riziku
je vySe zhodnoceni zpravidla vyssi nez u statnich dluhopist. Citlivost portfolia na pohyb

urokovych sazeb je nizka. (Generali Investments, @2020)
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Tabulka 7: Generali Fond korporatnich dluhopist

Uplny nazev

Fond korporatnich dluhopisti, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE,

investicni spolecnost, a.s.

Zalozeni fondu

1993 ve 2.viné kuponové privatizace,

otevien od 15. 11. 2001

Typ fondu Dluhopisovy

ISIN CZ0008471786

Depozitat UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Volatilita 1,86 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 8: Generali Fond korporatnich dluhopisti — poplatky fondu

Vstupni poplatek 1 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 1,9 %
Celkova nakladovost TER 2,02 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 3: Generali Fond korporatnich dluhopisii — vyvoj kurzu 2017-2020
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3.3.4 Generali Fond balancovany konzervativni

Generali Fond balancovany konzervativni je urcen pro investory, ktefi preferuji vyvazeny
pomér mezi vysi ocekdvaného vynosu, mirou investi¢niho rizika a potfebnym casovym
horizontem, v tomto pfipad¢ stanovenym nejméné na 5 let. Portfolio fondu je rozlozeno
mezi akciovou a dluhopisovou ¢ast s tim, ze podil akcii dosahuje maximélné 30 %.
Akciova ¢ast je Siroce diverzifikovana jak regionalnég, tak i sektorove. Dluhopisova ¢ast
portfolia je slozena z Ceskych statnich dluhopisti s delsi splatnosti a korporatnich
dluhopist, jejichz struktura je obdobna jako v Generali Fondu korporatnich dluhopist. Je

zde opét diverzifikaci zajiSténo meénové riziko. (Generali Investments, @2020)
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Tabulka 9: Generali Fond balancovany konzervativni

Uplny nazev

Fond balancovany konzervativni,
otevieny  podilovy fond  Generali
Investments CEE, investi¢ni spolecnost,

a.sS..

Zalozeni fondu

1993 ve 2.viné kuponové privatizace,

otevien od 1.1.1998

Typ fondu SmiSeny

ISIN CZ0008471760

Depozitat UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Volatilita 4,28 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 10: Generali Fond balancovany konzervativni — poplatky fondu

Vstupni poplatek 1,8 —3,0 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 2%

Celkova nakladovost TER | 2,14 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 4: Generali Fond balancovany konzervativni — vyvoj kurzu 2017-2020
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ stranek www.generali-investments.cz

3.3.5 Generali Fond globalnich znacek

Generali Fond globalnich znacek se hodi pro investory, ktefi se rozhodli pro ulozeni
svych prostfedki nejméné na 8 let a oCekavaji za to vySs$i miru zhodnoceni. Podilnici
fondu profituji pfedevS§im z vynosu akcii silnych, svétové zndmych firem. Tyto
obchodované spolecnosti vlastni nejhodnotné;si obchodni znacky ve svéteé —jde naptiklad
o Nike, Apple, BMW, Gucci, apod. Fond si pro své investice vybird primarné¢ z téch
spole€nosti, jejichz seznam kazdoro¢né stanovuji spolecnosti Interbrand a Kantar

Millward Brown. (Generali Investments, @2020)
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Tabulka 11: Generali Fond globalnich znacek

Uplny nazev

Fond globalnich znacek, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE,

investicni spolecnost, a.s.

Zalozeni fondu

1993 ve 2.viné kuponové privatizace,

otevien od 1.1.1998

Typ fondu Akciovy

ISIN CZ0008471778

Depozitat UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s.

Volatilita 17,45 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 12: Generali Fond globalnich znacek — poplatky fondu

Vstupni poplatek 2,5-4,0 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 2,2 %
Celkova nakladovost TER | 2,33 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 5: Generali Fond globalnich znacek — vyvoj kurzu 2017-2020
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3.3.6 Generali Fond farmacie a biotechnologie

Generali Fond farmacie a biotechnologie je stejné jako jiné akciové fondy urcen
investorim, ktefi zamysleji ulozit své prosttedky dlouhodob¢, tedy minimalné na 8 let.
Portfolio fondu je zaméfeno na atraktivni odvétvi zdravotni péce, farmacie
a biotechnologie. Jde o obory, které té€zi z demografickych zmén a starnuti populace, coz
se projevuje ve stabilnim ristu vydaji na zdravotni pé¢i. Tento rust piekracuje tempo
ristu HDP. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o sektoroveé zaméteny fond, mél by jeho podil
na celkovém objemu portfolia investora byt maximalné 10 %. (Generali Investments,

@2020)
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Tabulka 13: Generali Fond farmacie a biotechnologie

Uplny nazev Fond farmacie a biotechnologie, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE,
investi¢ni spolecnost, a.s.

Zalozeni fondu 26.11.2001

Typ fondu Akciovy

ISIN CZ0008474129

Depozitar Generali Investments CEE, IS, a.s.

Volatilita 17,49 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 14: Generali Fond farmacie a biotechnologie — poplatky fondu

Vstupni poplatek 2,5-4,0 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 2,2%

Celkova nakladovost TER | 2,35 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 6: Generali Fond farmacie a biotechnologie — vyvoj kurzu 2017-2020
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3.3.7 Generali Fond ropy a energetiky

Generali Fond ropy a energetiky je urCen klientim, ktefi se rozhodli investovat své
finan¢ni prostfedky minimalné na 8 let s cilem ziskat vyssi zhodnoceni. Fond se zamétuje
na investice do energetiky. Jde zejména o vyrobu elektrické energie, t€Zbu a zpracovani
ropy, uhli nebo zemniho plynu. Jde o strategické obory, které jsou patefi kazdé
ekonomiky a kde poptavka kontinualné roste diky riistu svétové populace a industrializaci
rozvijejicich se zemi v &ele s Indii a Cinou. V portfoliu jsou zastoupeny zejména evropské
a americké spole¢nosti se stabilnim postavenim na trhu. Dopliikové také spolecnosti
zregionu emerging markets (rozvijejicich se trhil) a spolecnosti, které se zabyvaji
alternativnimi energiemi. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o sektorové zaméteny fond,
nemél by jeho podil piesahnout limit 10 % na celkovém objemu portfolia investora.

(Generali Investments, @2020)
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Tabulka 15: Generali Fond ropy a energetiky

Uplny nazev Fond ropy a energetiky, otevieny podilovy
fond Generali Investments CEE,

investi¢ni spolecnost,a.s.

ZaloZeni fondu 11.10.2001

Typ fondu Akciovy

ISIN CZ0008474152

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

Volatilita 21,17 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 16: Generali Fond ropy a energetiky — poplatky fondu

Vstupni poplatek 2,5-4,0 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 2,5%
Celkova nakladovost

2,64 %
TER

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 7: Generali Fond ropy a energetiky — vyvoj kurzu 2017-2020
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé stranek www.generali-investments.cz
3.3.8 Generali Fond novych ekonomik

Generali Fond novych ekonomik piedstavuje nabidku pro zvlasté¢ dynamické investory,
kteti vyhledavaji ptilezitost pro vysoké zhodnoceni a zaroven pocitaji s vyS$$im rizikem,
aproto i s delSim c¢asovym horizontem (min. 8 let). Cilem je investovat do
diverzifikovaného globalniho akciového portfolia na trzich, které se vyznacuji znacnym
potencidlem rlstu a zaroven patii do skupiny tzv. rozvijejicich se ekonomik. Tyto zemé
se vyznacuji vysokym potenciondlnim rlistem a atraktivnim ocenénim proti vyspélym
trhim v USA ¢i eurozoné. Portfolio obsahuje tituly, které regionalné pochazeji z Asie,
Latinské Ameriky ¢i stfedni a vychodni Evropy a jsou v daném regionu povaZzovany za
velmi bonitni lidry s rychlou dynamikou riistu. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o regionalné
zaméfeny fond, nemél by jeho podil pfesahnout limit 10% na celkovém objemu portfolia

investora. (Generali Investments, @2020)
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Tabulka 17: Generali Fond novych ekonomik

Uplny nazev Fond balancovany konzervativni,
otevieny podilovy fond Generali Fond
novych ekonomik, otevieny podilovy
fond Generali Investments CEE,

investi¢ni spolecnost, a.s.

Zalozeni fondu 11.10.2001

Typ fondu Akciovy

ISIN CZ0008474137

Depozitat UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

Volatilita 18,53 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 18: Generali Fond novych ekonomik — poplatky fondu

Vstupni poplatek 2,5-4,0 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 2,2 %

Celkova nakladovost TER | 2,36 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 8: Generali Fond novych ekonomik — vyvoj kurzu 2017-2020
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3.3.9 Generali Fond zlaty

Generali Fond zlaty je uréen investorim, ktefi se rozhodli pro ulozeni svych prostiedki
minimalné na 8 let a oCekavaji za to vyssi miru vynost. Podilnici profituji predevsim
z riistu cen zlata, stiibra a ostatnich drahych kovi véetné akcii tézatskych firem, které
cenové nezajistuji svou budouci produkci. Fond je idedlnim nastrojem proti obavam
z nflace, zapornych redlnych trokovych sazeb, finanénich turbulenci, vysokého objemu
dluhtt v ekonomice ¢i ménovému riziku. Vzhledem k nizké korelaci s akciovym
a dluhopisovym trhem se jednd o idedlni prostfedek k diverzifikaci kazdého portfolia.

I zde plati, Ze by tento fond mél tvofit maximalné 10 % z celkovych investic. (Generali

Investments, @2020)
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Tabulka 19: Generali Fond zlaty

Uplny nazev Fond zlaty, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investi¢ni

spole¢nost, a.s.

ZaloZeni fondu 24.4.2006

Typ fondu Specidlni fond smiseny

ISIN CZ0008472370

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

Volatilita 17,91 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 20: Generali Fond zlaty — poplatky fondu

Vstupni poplatek 2,5-4,0 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 3%

Celkova nakladovost TER | 3,15 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 9: Generali Fond zlaty — vyvoj kurzu 2017-2020
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Zdroj: Vlastni zpracovani na zaklad¢ stranek www.generali-investments.cz
3.3.10 Generali Fond nemovitostnich akcii

Generali Fond nemovitostnich akcii je uren investoriim, kteii se rozhodli pro ulozeni
svych prostfedkii nejmén¢ na 8 let a mohou v kratkodobém horizontu akceptovat
1 vyrazné€js$i kolisani hodnoty své investice. Z regiondlniho hlediska je fond koncipovan
jako globdlni se zamétenim na regiony, kde ocekdvame vysoky riistovy potencial. Fond
se zaméfuje zejména na region stfedni a vychodni Evropy. V portfoliu jsou nejen
nemovitostni akcie nabizejici nadprimérné a pravidelné¢ dividendy, ale i klasické
developerské spolecnosti vyznacujici se vyrazné vysSim ristovym potencidlem, u kterych

wn

je vSak nutné pocitat s relativne vysokou ",,volatilitou*" (tj. cenovym kolisdnim). Ménové
riziko je zajiSténo. Vzhledem k tomu, Ze se jedna o sektorové zaméfeny fond, nemél by
jeho podil presdhnout limit 10 % na celkovém objemu portfolia investora. (Generali

Investments, @2020)
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Tabulka 21: Generali Fond nemovitostnich akcii

Uplny nazev Fond nemovitostnich akcii, otevieny
podilovy fond Generali Investments CEE,

investi¢ni spolecnost, a.s

ZaloZeni fondu 24.7.2006

Typ fondu Akciovy

ISIN CZ0008471760

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

Volatilita 18,10 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 22: Generali Fond nemovitostnich akcii — poplatky fondu

Vstupni poplatek 2,5—-4,0 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 2,2%

Celkova nakladovost TER | 2,35 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 10: Generali Fond nemovitostnich akcii — vyvoj kurzu 2017-2020
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3.3.11 Generali Fond Zivé planety

Generali Fond Zivé planety je uren investoriim, ktefi hledaji zajimavé zhodnoceni a jsou
ochotni tolerovat vys$si kolisavost svého majetku. Fond se zaméfuje na investice do
spole¢nosti, které¢ maji pozitivni piistup ke zméné klimatu, chovaji se ekologicky a jsou
socialné zodpovédné. Konkrétné jde o oblasti, jako jsou napf. zpracovani a iprava vody,
recyklace, biopotraviny, alternativni zdroje energie, nové materidly. Vzhledem
k ekologickym, ale i ekonomickym problémiim, které vznikaji v dasledku promény
klimatu a omezenym zasobdm nerostnych surovin, jsou feSeni v té€chto sektorech
poptavana. Jedna se o specificky fond, proto se doporucuje, aby hodnota investic

neptesahla 10 % z celkovych investic. (Generali Investments, @2020)
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Tabulka 23: Generali Fond Zivé planety

Uplny nazev Fond zivé planety, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investi¢ni

spole¢nost, a.s.

Zalozeni fondu 25.6.2007

Typ fondu SmiSeny

ISIN CZ0008472693

Depozitar UniCredit Bank Czech Republic and

Slovakia, a.s.

Volatilita 15,78 %

Minimalni vklad 500 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 24: Generali Fond Zivé planety — poplatky fondu

Vstupni poplatek 2,5—-4,0 %.
Vystupni poplatek 0%
ManaZzersky poplatek 2,2%

Celkova nakladovost TER | 2,39 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020
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Graf 11: Generali Fond Zivé planety — vyvoj kurzu 2017-2020
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3.3.12 Generali Fond realit

Generali Fond realit investuje primarné do nemovitosti v Ceské republice a Evropské
unii. V Ceské republice investice realizuje formou poiizeni Gi¢asti v nemovitostnich
spole¢nostech v Praze a vyznamnych regiondlnich méstech. Fond se zaméfuje na
investice do bytovych domt, obchodnich center, administrativnich budov a dalsich

nemovitosti. (Generali Investments, @2020)
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Tabulka 25: Generali Fond realit

Uplny nazev

Fond realit, otevieny podilovy fond
Generali Investments CEE, investi¢ni

spole¢nost, a.s.

Zalozeni fondu

3.10.2019

Typ fondu Specidlni fond nemovitosti
ISIN CZ0008475928

Depozitar Komercni banka, a.s.
Volatilita -%

Minimalni vklad 10 000 K¢

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Tabulka 26: Generali Fond realit — poplatky fondu

Vstupni poplatek 3 %.
Vystupni poplatek 0%
Manazersky poplatek 2%

Celkova nakladovost TER | 1,20 %

Zdroj: Vlastni prace dne 30.4.2020

Fond realit byl zaloZen na sklonku minulého roku, proto sestaveni grafu za takto kratké

¢asoveé obdobi nemé fadnou vypovidaci hodnotu.

3.4 Analyza vybranych fondi

Na zakladé analyzy fondi Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s miiZzeme
vybrané fondy porovnat a setfadit podle preferenci investora. Do podrobné¢j$iho zkouméani

bylo vybrano 12 fondl vyse uvedené investicni spolecnosti. U kazdého z téchto fondu
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jsme se podivali na slozeni portfolia dan¢ho fondu, kratky popis fondu. Déle na datum
zalozeni fondu, tento udaj je pro investora dilezity, protoze je velmi konzervativni
a uprednostiiuje déle fungujici fondy. Délka zivota fondu poukazuje na to, ze je zdravi
a management fondu rozhoduje sprave. Dale jsme uvedli ISIN (mezinarodni identifikacni
¢islo cenného papiru), aby se dal fond v ptfipadé potteby dalSich informaci pohodIné
dohledat a typ fondu. Dale byla uvedena volatilita (blize v kapitole 2.3), depozitar
cenné¢ho papiru (misto, kde je veden) a minimalni vklad.

V dalsi tabulce byly uvedeny poplatky, které jsou s fondem spojené. Kazdy fond ma
vstupni poplatek. Je to jednorazovy poplatek, ktery je stanoven jako podil z vkladu.
Nékteré¢ fondy mohou mit i vystupni poplatek, dnes je jiz, ale spiSe neobvykly.
ManaZersky poplatek piedstavuje odménu investicniho manazera za obhospodarovani
fondu. Je stanoven procentem z primérného ro¢niho objemu investice. Jedna se
o pravidelny vydaj, ktery si spolecnost strhava z investice po celou dobu jejiho Zivota.
V tabulce poplatki jsme také sledovali celkovou nékladovost tzv. TER - Total Expense
Ratio, tedy provozni nékladovost fondu. Uvadi se v procentech a vyjadiuje pomér

spravovaného majetku oproti provoznim nakladam.

Analyza obsahovala i vyvoj kurzu jednotlivych fondia za posledni tii roky. Tti roky byly
zvoleny prave proto, Ze je zde urcita vypovidaci hodnota o aktudlnim stavu investicniho

fondu a investor neuvazuje o investici na del$i dobu.

3.5 Komparace vybranych fondu

Do uzsiho vybéru byly vybrany pouze fondy, které spliuji specifické pozadavky
investora. Tyto fondy budou vzajemné komparovany. Komparaci vybranych fonda bude
naplnén druhy parcidlni cil této prace.
Rekapitulace specifickych pozadavki investora:

— Investi¢ni horizont v délce trvani 3 roky,

— vysoka likvidita,

— nizké riziko,

— zastoupeni rizikovych cennych papirti v objemu max. 30 %.
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Pro komparaci byly vybrany tyto fondy Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost,

a.s
— Generali Fond konzervativni,
— Generali Fond vyvazeny dluhopisovy,
— Generali Fond korporatnich dluhopist,

— Generali Fond balancovany konzervativni,

Vyse uvedené fondy byly vybrany pro k dalSimu analyzovani, protoze spliuji specifické
pozadavky investora. I kdyz nékteré fondy jsou na del$i horizont nez pozaduje investor,
byly ponechany, protoze celkovy pomér ostatnich parametrti je ptivétivy. Fondy, které
zde nejsou uvedeny nespliiovaly kritéria zadana investorem, a to pfedevsim investi¢ni

horizont a nizkou volatilitu.

3.5.1 Bodovaci metoda

Komparace fondi bude probihat bodovaci metodou, kdy jednotlivd kritéria budou
postupné u vSech vybranych fondii ohodnocena body na skale 1-4. Hodnota 1 vyjadiuje

nejlepsi umisténi v daném ukazateli a 4 vyjadiuje umisténi nejhorsi v daném ukazateli.

U bodovaci metody je nutné si stanovit vahu jednotlivych kritérii, protoZze ne vSechny

maji pro investora stejnou dilleZitost.

Investor udal vahy jednotlivych kritérii, dle svého subjektivniho tisudku takto:
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Tabulka 27: Vahy jednotlivych kritérii

Kritérium Véha [%] Viéha [absolutni vyjadieni]
Volatilita 20 0,2

Vykonost 40 0,4
Nakladovost 10 0,1

SRRI 30 0,3

Soucet 100 1

Zdroj: Vlastni prace

S investorem bylo dohodnuto, ze vahy jednotlivym kritériim uda v procentech, tak aby

soucet vSech procent ¢inil 100.

Nejlepsi skore dosahne fond, ktery bude mit nejmensi celkovy vazeny soucet.

Tabulka 28: Volatilita — vykonost za 3 roky — nakladovost — SRRI

Fond Volatilita Vykonost | Nékladovost | SRRI
(3 roky)

Fond konzervativni 0,79 % 1,30 % 0,51 % 1
Fond vyvéazeny dluhopisovy 1,11 % 0,48 % 0,56 % 2
Fond korporatnich dluhopisii 1,86 % -0,47 % 2,02 % 3
Fond balancovany

4,28 % -1,20 % 2,14 % 3
konzervativni

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 28 mizeme porovnat volatilitu, vykonost fondi za 3 roky, coz je Casovy

horizont, o kterém investor uvazuje, nadkladovost a SRRI.

— Volatilita je mira stability podkladového majetku a vyjadiuje kolisavost kurzu

cenného papiru,
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— Vykonnost fondu za 3 roky vyjadfuje miru zhodnoceni majetku za sledované

obdobi,
— Nakladovost vyjadiuje primérnou vysi naklada za jeden rok,

— SRRI (Synthetic Risk and Reward Indicator) neboli synteticky ukazatel rizika a

vynosu.

Tabulka 29: Bodovaci metoda

Vykonost
Fond Volatilita Nakladovost | SRRI
(3 roky)
Fond konzervativni 1 1 1 1
Fond azeny
R 2 2 2 2
dluhopisovy
Fond korporatnich
. 3 3 3 3
dluhopist
Fond balancovany
_ 4 4 4 3
konzervativni

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 29 byly jednotlivym kritériim pfifazeny body podle potfadi od nejlepsi varianty

k nejhorsi.
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Tabulka 30: Vazeny soucet

konzervativni

- Vykonost
Fond Volatilita Nékladovost | SRRI
(3 roky)
Fond konzervativni 1x0,2 1x04 1%x0,3 1x0,1
Fond azeny
. R 2x0,2 2x04 2x0,3 2x0,1
dluhopisovy
Fond korporatnich
3x0,2 3x04 3x0,3 3x0,1
dluhopist
Fond balancovany
4x0,2 4x04 4x0,3 3x0,1

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 30 je uveden soucin bodl a dané vahy, ktera byla ke kritériu ptitazeny.

Tabulka 31: Vazeny soucet

konzervativni

Fond Volatilita | Vykonost | Nakladovost | SRRI >
(3 roky)
Fond konzervativni 0,2 0,4 0,3 0,1 1,0
Fond azeny
TR 0,4 0,8 0,6 0,2 2,0
dluhopisovy
Fond korporatnich
_ 0,6 1,2 0,9 0,3 3,0
dluhopist
Fond balancovany
0,8 1,6 1,2 0,3 559

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 31 je vypocten vazeny soucet vSech kritérii jednotlivych fondi. Z posledniho

cvwvr
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konzervativni a je tedy pro daného investora za danych podminek nejefektivnéjsi, protoze

jsou potlaceny rizika a vynos je maximalizovan.

Na druhém misté se umistil Fond vyvéazeny dluhopisovy, dale Fond korporatnich
dluhopist a na poslednim mist¢ Fond balancovany konzervativni. Timto byl naplnén

druhy parcialni cil prace.

3.6 Komparace vybranych fondi pri zméné kritérii

V ptipadé, ze bychom upravili kritérium casového horizontu na pét let, vypadalo by to
tak, jak je uvedeno v tabulce 32. Porovnavame v ni volatilitu, vykonost fondd za 5 let,

nakladovost a SRRI. Provedenim zmény v kritériich naplnime tteti parcidlni cil prace.

3.6.1 Bodovaci metoda

Tabulka 32: Volatilita — vykonost za 5 let — nakladovost — SRRI

- Vykonost
Fond Volatilita Nakladovost | SRRI
(5 let)

Fond konzervativni 0,79 % 2,48 % 0,51 % 1
Fond vyvéazeny dluhopisovy 1,11 % 0,48 % * 0,56 % 2
Fond korporatnich dluhopisii 1,86 % 5,25 % 2,02 % 3
Fond balancovany

4,28 % 3,90 % 2,14 % 3
konzervativni

Zdroj: Vlastni prace

*Fond vyvazeny dluhopisovy vznikl pfed tfemi lety, proto neni mozné zhodnotit

vykonost za 5 let a uvadi se stejné jako v predchozi varianté vykonost za 3 roky.
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Tabulka 33: Bodovaci metoda

Vykonost (5
Fond Volatilita Nakladovost | SRRI
let)
Fond konzervativni 1 3 1 1
Fond vyvazeny dluhopisovy 2 4 2 2
Fond korporatnich
3 1 3 3
dluhopist
Fond balancovany
. 4 2 4 3
konzervativni

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 33 jsme obodovali jednotlivd kritéria podle potadi od nejlepSi varianty

k nejhorsi.

Tabulka 34: Vazeny soucet

Vykonost (3
Fond Volatilita Nékladovost SRRI
roky)

Fond konzervativni 1 x0,2 3x0,4 1x0,3 1x0,1
Fond vyvazeny

2x0,2 4x0,4 2x0,3 2x0,1
dluhopisovy
Fond korporatnich

. 3x0,2 1 x0,4 3x0,3 3x0,1

dluhopist
Fond balancovany

4x0,2 2x0,4 4x0,3 3x0,1
konzervativni

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 34 je uveden soucin bodl a dané vahy, ktera byla ke kritériu ptitfazeny.
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Tabulka 35: Vazeny soucet

Vykonost
Fond Volatilita Nékladovost | SRRI Py
(3 roky)
Fond konzervativni 0,2 1,2 0,3 0,1 1,8
Fond azeny
| vyvazeny 0,4 1,6 0,6 0,2 2,8

dluhopisovy
Fond korporatnich

0,6 0,4 0,9 0,3 2.2
dluhopist
Fond balancovany

0,8 0,8 1,2 0,3 3,1
konzervativni

Zdroj: Vlastni prace

Jak je patrné z tabulky 35 v pfipad¢€, ze by byl investor ochoten pfistoupit na pétilety
investi¢ni horizont, jiz stoji za zvaZeni Fond korporatnich dluhopisi, protoze vykonnost
na pét let je velice zajimava.

Nejlepsiho celkového skére dosahl opét Fond konzervativni, dale Fond korporatnich
dluhopist a na poslednim misté Fond balancovany konzervativni.

Provedenim bodovaci metody pii zméné asového horizontu na pét let jsme naplnili tieti

parcialni cil prace.
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4 INVESTICNI DOPORUCENI

Cilem diplomové prace je sestaveni investicniho doporuceni pro drobného investora,

ktery chce investovat do fondt kolektivniho investovani.

Investi¢ni doporuceni je sestaveno pro investora, kterym je fyzicka osoba. Je to finan¢né
dobfe zajistény muz, ktery ma piijmy pouze z kapitalového majetku. Je wvelice
konzervativni, co se investovani tyce. Ma negativni postoj k riziku a doposud byl ochoten
piijimat i zaporny vynos ze svého volného dichodu vyménou za bezrizikovost a vysokou

likviditu svych penéz na bézném bankovnim uctu.

Investor mél obecné i specifické pozadavky

Fondy spravovany Generali Investments CEE, investi¢ni spolecnost, a.s,
— oteviené fondy,

— zaloZeny v CR,

— vedeny v CZK,

— investi¢ni horizont v délce trvéani 3 roky,

— vysoka likvidita,

— nizké riziko,

— zastoupeni rizikovych cennych papirit v objemu max. 30 %.

Investor uvazuje o investici aktudlné€ volnych zdroju, c¢astce 800 000 K&.

Po provedeni analyzy fondid Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s,
a nasledné komparace preferovanych ukazateli doporucuji investorovi s ohledem na jeho

negativni postoj k riziku a ochoté€ pfijmout 1 nizky vynos Generali fond konzervativni.

Je to fond s nizkou mirou rizika a jistotou zhodnoceni, i kdyZ zhodnoceni neni velké.
Fond investuje pfevazné do terminovanych vkladd u divéryhodnych bank, statnich
dluhopisit a do bonitnich firemnich dluhopisi. Mira zhodnoceni je nepatrn€ vyssi nez
zhodnoceni béZnych bankovnich produktii a pokryje tak alespon inflaci a nedojde tedy ke

znehodnoceni penéz, kdyby investor nechal penize pouze na bézném bankovnim uctu.
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Tabulka 36: Investi¢ni doporuceni — Fond konzervativni

Rok trvani | Investovand | Vstupni Zhodnoceni | Hodnota
Castka poplatek

1. 800 000 K¢ 0 K¢ 8 000 K¢ | 808 000 K¢

2. 800 000 K¢ 16 080 K¢ | 816 080 K¢

3. 800 000 K¢ 24 241 K¢ | 824 241 K¢

4. 800 000 K¢ 32 483 K¢ | 832 483 K¢

5. 800 000 K¢ 40 808 K¢ | 840 808 K¢

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 36 miizeme vidét pritb¢h zivota investice, v ptipad¢, ze investor bude skutecné
investovat do Generali Fondu konzervativniho. Po péti letech by byl hruby zisk
z investice 40 808 K¢ a hodnota celkového odkupu investice 840 8080 K¢. V modelaci je
pouzito zhodnoceni 1 %, coz odpovidad primérnému zhodnoceni za poslednich 10 let.
Vyhodou tohoto fondu je nizké riziko a skutecnost, ze neni spojen s zddnymi vstupnimi
poplatky.

V prvni fazi byl vybran Fond konzervativni, avSak dle slov investora: ,.,takto nizka mira

vynosu nestoji za namahu*.

V ptipadé, ze by byl investor ochoten ptistoupit na delsi ¢asovy horizont doporucuji mu
Generali Fond korporatnich dluhopist, protoze pfi investici na pét let nabizi investorovi
vyrazn€ lepsi vynos za pfijatelného rizika.

Je to fond, ktery je vhodné diky vstupnimu poplatku pofidit nejméné na 3 roky. Tento
fond poskytne svému investorovi vyssi vynos, nez jaky nabizi domdci trh dluhopisi.
Portfolio fondu obsahuje kvalitni korporatni dluhopisy zejména ze zemi stfedni
a vychodni Evropy, kde ma skupina Generali silné analytické pokryti. Ménové riziko je
zajisténo diverzifikaci, kdy je investovdno do vice zahrani¢nich nastroju. Diky

kreditnimu riziku je vySe zhodnoceni zpravidla vyssi neZ u statnich dluhopist. Citlivost

portfolia na pohyb trokovych sazeb je nizka.
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Tabulka 37: Investi¢ni doporuceni — Fond konzervativni dluhopisovy

Rok trvani | Investovana | Vstupni Zhodnoceni | Hodnota
castka poplatek

1. 792 080 K¢ | 7920 K¢ 15842 K¢ | 815842 K¢

2. 792 080 K¢ 40318 K¢ | 840 318 K¢

3. 792 080 K¢ 65 527 K¢ | 865 527 K¢

4. 792 080 K¢ 91493 K¢ | 891493 K¢

5. 792 080 K¢ 118 238 K& | 918 238 K¢

Zdroj: Vlastni prace

V tabulce 36 miizeme vidét pribeh zivota investice. Vstupni poplatek se hradi pouze na
zacatku investice a zhodnoceni je uvazovano 3% (primérné zhodnoceni za 10 let).
Hodnota investice v 5. roce jejiho zZivota ndm potom udava predpokladanou hodnotu

jednorazového odkupu na konci produktu. Hodnota odkupu by ¢inila 918 238 K¢, hruby

zisk by tak mohl ¢init 118 238 K¢&.
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ZAVER

Finanéni trhy jsou slozité, protoze se rychle méni podminky, za jakych se obchoduje. Na
trhu je mnoho rizik, ktera se neustdle vyvijeji. Pro investora je slozité se zorientovat
v mnozstvi investi¢nich instrumentd, a proto je pro mnohé z nich vyhodné vyuzit fonda

kolektivniho investovani.

Kolektivni investovani byl pfedmét moji diplomové prace, kterou chci ukoncit své
studium. Tématem prace je investovani drobnych investori do fondi kolektivniho

investovani.

V tivodu prace jsem objasnila teoretické pozadi a v praktické ¢asti jsem se zaméfila na

sestaveni investicnich doporuceni pro drobného investora.

Provedenim prvotniho vybéru 12 fondi a jejich néslednou analyzou byl naplnén prvni
parcialni cil, ktery jsem si urCila v ¢asti metodologie této prace. Nasledné jsem z 12
analyzovanych fondu vybrala 4, které odpovidali kritériim, jez zadal investor. U téchto 4
fondil jsem provedla komparaci ukazatele volatility, vykonosti za 3 roky, ndkladovosti
a SRRI (synteticky ukazatel rizika a vynosnosti). Dale jsem pomoci bodovaci metody
urcila, Ze nejvhodnéjsi fond pro investora je Generali Fond konzervativni ¢imz jsem
naplnila druhy parcialni cil prace. Nasledn¢ jsem provedla zménu v zadavacich kritériich
investora a zménila jsem Casovy horizont na pét let. Opét jsem pomoci komparace
ukazateldl a bodovaci metody urcila, ze pti zméné kritérii je nejvhodnéjsi Generali Fond
korporatnich dluhopisti a tim byl splnén i tieti parcialni cil prace.

Hlavni cil prace spocival v sestaveni investiéniho doporuceni pro drobného investora.
Tento cil byl naplnén v kapitole 4 Investi¢ni doporuceni, kde jsem investorovi doporucila,
tak jak mi vyslo v rdmci bodovaci metody Generali Fond konzervativni a také jsem mu
doporucila, Ze pokud by netrval na ¢asovém horizontu je pro n¢j vhodny Generali Fond

korporatnich dluhopist.

Piinosem prace je redlné doporuceni pro skute€ného investora. Rozhodnuti, zda
investovat je samoziejm& zcela na investorovi. Vzhledem ktomu, Ze jsem
s potencionalnim investorem v zkém kontaktu mohu fici, Ze redln€ uvazuje o investici

do Fondu korporatnich dluhopist.
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