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Abstrakt

V diplomové praci jsou porovnany vySe cenovych poggdnotlivych konstrukciit
rodinnych dom, které byly oceény nakladovym zfisobem. Jednotlivé hodnoty jsou
porovnany s cenami podrobnych polozkovych r@tp@ vyhodnoceny odchylky, odliSnosti
a pipadné nesrovnalostiawi nakladovému zjsobu oce#éni vychazejiciho z ogevaci
vyhlaSky Ministerstva financi. Prace ramn obsahuje i pojmy a terminologii zabirajici
se touto problematikou, demuz dava zaklad pro spravné pochopeni a oriemteenovych

podilech staveb.

Abstract

The thesis compares the level of price of sharemdifidual construction of three
houses, which were valued at cost method. The iohai¥ values are compared with
the prices of detailed itemized budgets and asdesseiations, differences and any
discrepancies against to the cost method of valdtased on valuation Ministry of Finance
Decree. Work also includes the concepts and tedogyoof engaging with this issue, which

lays the foundation for a proper understanding@mehtation in pricing shares buildings.
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Rodinny dim, jednotkova cena, podrobny polozkovy rosgto cenové podily

konstrukci, nadkladovy Zisob ocemni, prepaiet ceny dle THU

Keywords

Family house, unit price, detailed itemized budgetice shares structure,

cost valuation method, the conversion of prices



Bibliograficka citace

KASZA, R. Porovnani vyse cenovych podili jednotlivych konstrukci na celkové cené stavby uvedené
v cenovém predpisu a stanovené poloZzkovym rozpoltem. Brno: Vysoké ucleni technické v Brné,

Ustav soudniho inZenyrstvi, 2015. 61 s. Vedouci diplomové prace Ing. Jaroslava Kosova.



Prohlaseni

ProhlaSuji, Ze jsem diplomovou praci zpracoval sstateé a Ze jsem uved| vSechny pouzité

informasni zdroje.

VBmnédne ....................

podpis diplomanta



Podékovani
Na tomto mist bych ch¥l podékovat mé vedouci diplomové prace, pani Ing. Javésla

Kosové za vedeni a cenné radyzpracovavani diplomové prace. Déle bychéchbdékovat

mé rodir¢ za podporu H studiu.






OBSAH

LU A @ ] B TSP 12
1 TEORETICKA CAST ..ottt 13
3 - 1 = To |1 o T .12 13
0 0 A T Yo 11 ] )2 7 o PO 13
1,12 SEAVDEA ...ttt e e 13
1.1.3 POZEMEK ...ttt e e e e e e e e e e e 13
1.1.4 NEMOVITOST ...iiieiii e ettt e e e e e e e e e eeeeas 13
1.1.5 ODbeStadny PrOSTOr......ccccieeeiiiiiieieeeeiiiitie i mmmmme e e eeeeeeaaan s s e e e e e eeaeeeeeeeeesesrnnnns 14
1.1.6 Zasta¥na PlOCNA.........ccoiiiiiiiiiiiiieecee et e e e e e e e e e e e e e e e e s e e s reeeeeas 14
1.2.7 StAVEDNT il . 14
1.1.8 Skupina stavebnich @il..............cooooo i 14
1.1.9 Kalkulace NAKIaM .............ooeviiiiii e 14
O R O B {0 74 o [ PSP PTPUPPPRPT 14
1.1.00 CONOVY INAEX.....cciiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeseeesseseeeeeeeeeeeeeeaeaeaaeaaassssaaannnssnnnnaeaaaaeeeens 15
1.1.12 Tridnik stavebnich KONStrUKCI @ Praci ........coeeeeeeeeeeeeeiiiiiiiiiiiiiineeeeeeeeeeeeeen, 15
D22 T (U] o) Vo= o I T T T [ o ) 15
1.2.1 Cena ObVYKIA (TrZN0) coeeeeieieieieeee e eeeeee e e e 16
1.2.2 CONA ZJIBENA «.ooeeeeeeee oottt emmmmr et e e e e e e e e e e e e e e aeaaees 16
2 B O o =T o o o 11 RPN 16
I O o= o 1170 V.- o [ 16
R ST =1 o = IV Vo T 4 [P U PSRRI 16
1.2.6 VYNOSOVA NOUNOLA .......uvviiiiiiiiiiiiiiiis s e e e e e e e e e e e e e e e eeeeaeees s e 17
1.2.7 VECNA NOUNOTA ...t e e e 17
1.3 ZJIStENT VYCNOZI CENY ..ot ettt s e e e e e e e e e e e e e e eesaeennneeeeeeesnnnnes 17
1.3.1 Cena za stavelgrtechnickou hodNOtU..............cooiiiiiiimeeeer e 17



1.4 zjisteni vychozi ceny stavby podle vyhlasky 441/2013 Sb.........ccooeviviiiiiiiiiiiieenn, 23
1.4.1 Zjisteni vychozi ceny stavby podle vyhla8k$41/2013 Sb. ....coooevveeeiiiiiiiiiis 24

1.4.2 Vypaiet zakladni upravené ceny rodinného domu néakladoggisobem
podle VYhIASKY. 441/2013 SD.......ouuuiiiiiiiiie e e 25

1.4.3 Postup oceni rodinnych dom nakladovym zjsobem dle vyhlasky¢.

AATI20L3 SB. oo ————— 26
1.5 Cenové podily stavebnich KONSIrUKCI.........cuuueeiiiiiiiiciccceeeeeee e 29
1.5.1 Cenoveé podily konstrukci a vybaveni podleioeaci vyhlasky .............cccccee..... 29

1.5.2 Cenové podily konstrukci a vybaveni slouZici jatdklad k poloZkovému

(74 10 LU PP 31
2 POUZITI NAKLADOVEHO ZPUSOBU OCENENI U VYBRANYCH RODINNYCH
DOMU ..ottt 33
P22 A o To [T 0}V 110 1 10 PP EEEPR P 34
2.1.1 Popis rodiNNEN0 DOMU........ueiiiiiiiiiiii s e e e e e e e e e eeeeaeeees 34
2.1.2 Podrobny poloZKOVY rOZPOL...........ccceeeeieiieeeeeeiiiee e e 35
2.1.3 Vypa'et obestagneého prostoru pro RIJ. 1 .......cceeeeeeiiiiieiiiiiieeeeevev e 35
2.1.4 Nakladovy zfisob ocedni pro RD¢. 1 podle VyhlaSKy .........ccccvvvvviviiiiiinnnnnn, 36
2.2 ROAINNY GIM €. 2 1ottt emeeee s st e e e e e e e e aeeeeeeeseeanreneees 38
2.2.1 PoPIisS rodiNNENO GOMU........uuvuuiiiiiis s et s e e e e e e e e e e e e e eeeeeeeneeees 38
2.2.2 Podrobny poloZKOVY rOZPOL...........ccceeeeeieeeeeeeeeieee e e 39
2.2.3 Vypa'et obestadného prostoru pro RID. 2 .........eeveveeiiiiiiiiiiiceieee e 40
2.2.4 Nakladovy zfisob ocedni pro RD¢. 2 podle VyhlaSKy .........ccccvvvvieiiiiiinnnnnn, 41
2.3 ROAINNY GIM €. B ooriiiiiiii ittt s s s s e e e e e e aeeeeaeeeeessssssssnnnnnrsnnnns 43
P22 70 R = T o TES3N oo [T Y= o o e [0 1 11 43
2.3.2 Podrobny poloZKOVY rOZPOL...........ccceeeeieeieeeeeeeeiee e e 44
2.3.3 Vypa'et obestasn€ho prostoru pro R, 3.......coooeiiiiiiiiiiiiieeeeee e 45
2.3.4 Nakladovy zfisob ocedni pro RD¢. 3 podle VyhlaSKy .........ccccvvvvviiiiiiiinnnnnn, 45

10



2.4 Vyhodnoceni vysledkoceréni nakladovym zfisobem...........cccccvvvviiiiiiieiiiis 48

3 CENOVE PODILY KONSTRUKCI U VYBRANYCH RODINNYCH DO ........cccco....... 49
3.1 Uprava cenovych podilpodle VYNIASKY...........cc.ccueeuriueireees o eee e eresreseeeeeseesneareaneas 49
3.2 Vzajemné porovnani a vyhodnoceni odchylek cenoyattiili pii obou zvolenych

MELOAACK .. e e e e 50
3.2.1 Porovnéani cenovych podiluici celkové cetistavby .........cccoovvvviiiiiiiiininnninn, 50.
3.2.2 Vzajemné porovnani cenovych pégibmoci horizontalni analyzy ................. 4.5

ZAVER ..ottt et R At eR £ttt E e e e e 56

S€zZNAM POUZILYCN ZAMD] .. .uvvvreeeiiiiieieieeee e e e eee e e e e e e e e e e e e s s e s bbb e e eeereeeeeenaaannnnes 58

Y= 74 0= 10 115 ] 0] o IR 59

Prilohac. 1: Vykresova dokumentace RDL.........cccooeieieieiiiiiiiiiieeiiiiiemmeme e 59
Prilohac. 2: Vykresova dokumentace RIR.........ccccooviiieieiiiiiiiiiieiiiiiiimmmmme e 59
Prilohac. 3: Vykresova dokumentace RIB............uvvviiiiiiiiiiieeeeeiiiieesccceeneee e 59
Prilohac. 4: PoloZKOVY rozpet RDC. 1 .....ccooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeee et e e 59
Prilohac. 5: PoloZKOVY roZat RDC. 2 .......evvvieiiiiiiiiee et eeeeeeeeene e e e e e e eeeeeannens 59
Prilohac. 6: PoloZkovy rozpt RDC. 3 .......ovvvieiiiiiiiiee e eeeeeeeeee e e e e e e e eeeeaannees 59

SezNam POUZILYCN ZKIALEK .....cviiiiiie e ceeeeee ettt e e e e e e e e e e e e e e e e nnnnes 60

SeZNAM LADUIEK ... e ettt e e e e ee et bbb e e e e e e e e e aeeees 61

SEZNAIM OBIAZK.....eeiiiiiiiiiie ettt et e e e e e e e e bbb e e e e 61

Y= .4 g T 010 | 1 61

11



UVvOD

Diplomova préace je rozena na teoretickou a praktickaiast. V teoretické&asti
se objevuji zakladni pojmy, které dajitedpoklad pochopeni problematiky @ogani
stavebnich objekt dle oc#éovacich metod. Odevani stavebnich objektse nejasti
uplatiuje @i naphovani pravnich vztahpii prevodech majetku, prodeji, darovatikoupi.
V praktické ¢asti diplomové prace jsou zpracovany podrobné ol rozpdty a ocegni
nékladovym zfisobem dle vyhlasky 441/2013 Sb., piorbdinné domy, ke kterym byla
k dispozici projektova dokumentace. Oimetody a nejen tyto, jsou v praxi héjwmyuzivany.
Za nejFesrgjSi metodu oceini mizeme oznét ocereni pomoci podrobného polozkoveho
rozpaitu, u kterého seippoklada, ze roztér disponuje provaiti dokumentaci s dilmi
seznamy prvik tak, aby byl schopen jednozimé urcit a prifadit k nim polozky z databaze.
K ocereéni podrobnym polozkovym rozptem je velice dobré si @domit a orientovat se
v ¢lereni v jednotlivych stavebnich dil kterym odpovid&leréni TSKP. Dale budou
vyswtleny i metody oceni dle technicko hospotgkych ukazatél tzv. THU,
ktery je povazovan z hlediska @gowani nemovitosti za nejmé&piesnou metodu.

Kvili rozdilnosti vélenéni ocerni cenovych podil mezi polozkovym rozptiem
a ocaovaci vyhlaskou, budou jednotlivé polozky z ro#po rozdtleny dle hierarchie
ocaiovaci vyhlasky a nasledrbude provedeno zhodnoceni, porovnani objemovydhlipo
a budou vyhodnoceny odchylky. &hto za¥ru by pak ndly byt patrné jisté nuancefip
uréovani cenovych podildle vyhlasky. 441/ 2013 Sb.
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1 TEORETICKA CAST

1.1 ZAKLADNI POJMY

1.1.1 Rodinny diam

Rodinny dim je definovan podle vyhlasky 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi, 8 2 jakgtavba pro bydleni, ve které vice nez polovina lglodvé
plochy odpovida pozadaiuk na trvalé rodinné bydleni a je k tomui¢elit urcena; rodinny
dim mize mi nejvySedit samostatné byty, nejvySeedvadzemni a jedno podzemni podlazi
a podkrovi.“[1, s. 44]

1.1.2 Stavba

Stavbou jsou podle zakorga 183/2006 Sh., stavebni zdkon, §vesSkera stavebni
dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni tedabgigl bez #etele na jejich staveldn
technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky, nalitea konstrukce, nadel vyuziti a dobu

trvani.” [1, s. 7]

V zékonu o ocgovani majetku¢. 151/1997 Sb. jsou proc¢ély ocdiovani stavby
¢lerény na stavby pozemni, stavby inZenyrské a speginémni, vodni nadrze a rybniky
a jiné stavby. Stavby pozemni jsou dale by na budovy a venkovni Upravy. Budovou se
podle zakona o odgevani majetku rozumistavby prostoro¢ soustené a navenek
prevaz@ uzavené obvodovymi &tami a steSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice

ohranicenymi uzitkovymi prostory[1, s. 7]

1.1.3 Pozemek

Pozemek je podle zakora 344/1992 Sb., o katastru nemovitoStiské republiky
(katastralni zakon), § 27cast zemského povrchu atieha od sousednichasti hranici
Gzemni spravni jednotky nebo hranici katastralnibemi, hranici vlastnickou, hranici drzby,

hranici druhi pozem#i, pop~. rozhranim zfgssobu vyuZziti pozeniK [4, s. 16]

1.1.4 Nemovitost

Nemovitosti se podle zakon&a 40/1964 Sb., atansky zakonik, § 119 rozumi

.pozemek nebo stavba spojena se zemi pevnym zaklafBe s. 38]
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1.1.5 Obestawny prostor

Obesta¥ny prostor se podle vyhlasky. 441/2013 Sb. vypde jako ,soucet
obesta¥ného prostoru spodni stavby, vrchni stavby areashi. Obestamy prostor zaklad

se neuvazuje.[2, s. 67]

1.1.6 Zastawéna plocha

Zasta¥nou plochou stavby se podle vyhlasky 3/2008 Sb. rozumi,plocha
ohranicena ortogonalnimi pimety vrejSiho lice svislych konstrukci vSech nadzemnich

i podzemnich podlazi do vodorovné roviny. l1Zoigrizdivky se nezagtiavaji.” [2, s. 65]

1.1.7 Stavebni dil

.Stavebni dil je Gelow a funkiné vymezenacast stavebniho objektu, zahrnujici
soubor konstrukci a praci provedenydiznymi technologiemi a zuenych material.”
[5, s. 63]

1.1.8 Skupina stavebnich dit

~Skupina stavebnich dilje vySSi agregat vytveny ze stavebnich djlaby umoioval
rozliSeni podle konstrukci a praci hlavni stavelgnbby (HSV) a fidruZzené stavebni vyroby
(PSV). Soubor konstrukci a praci v kazdém staveltilen je vymezen podle hledisek
konstrulnich, technologicko-materialovych a u PSV téz Bladiremesiného oboru.”
[5, s. 63]

1.1.9 Kalkulace naklada

Kalkulace naklad je podle Markovérozvrhnuti objemu jednotlivych nakladhebo
souboru naklad na spolénou zakladnu, nap mnozstvi spé¢ébovaného materialu, mezd

rezie vyrobni. Spotea zakladna se nazyva kalkea jednici.” [6, s. 15]

1.1.10Rozpcket

Rozpaet je forma sestaveni ceny v oblasti iameani stavebnich praci, ktera ma
skladebnou strukturu, vychazejici z konstniknebo technologické struktury stavebniho dila.
Jedna se o0 vykaz vyn sestaveny podle projektové dokumentace é@ogmpxislusnymi
cenami konstrudnich prvki (podrobny polozkovy rozget), cenami skupinovych prik

nebo ukazateli na objekt nebo etapu (ptepp [7, s. 35]
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1.1.11Cenovy index

Cenoveé indexy slouzi prorgpaiet ceny z jednoho obdobi (cenové Gr&vk jinému
obdobi (jiné cenové arovni) s ohledem naémgn cen stavebnich praci dase (zejména
inflaci). [1, s. 99]

1.1.12T¥idnik stavebnich konstrukci a praci

V rozpaitovacich a kalkuknich databazich se stavebni objektyi sha jednotlivé
stavebni dily, které jsou brany jako typicky prvak do &elu a funkce. Do kazdého dilu
nélezi pislusnd prace na konstrukcichietre konstrukci samotnych. Celkéve tiidnik
rozcklen do 10 hlavnich dil

1.2 DRUHY CEN A HODNOT

Cenu mizeme definovat podle zakowa 526/1990 Sh., O cenach, jak pémi castky
sjednanou $ nakupu a prodeji zbozi nebo z§igych podle zakon& 151/1997., O ogmvani
majetku a o zrn¢ nekterych zakon (zdkon o ocgovani majetku), k jinym &elim nez k
prodeji. Pro zboZi nebo sluzby, vymezené tzv. stangmi podminkami (nazev zbozi,
jednotka mnozstvi, termin dodani apod.) mohou ltasti ceny i poizovaci naklady,

zpracovani, zisk affslusna da a clo.

,Pojem cena je pouZivan pro pozadovanou, nabizenebio skuténé zaplacenou
castku za zboZi nebo sluzbui2d mit nebo nemusi mit vztah k hodnktierou ¥ci prisuzuji
jiné osoby.Castka je nebo neni zgrena a Zistava tak historickym faktem. Cena vyjaie
hodnotu vym¥iovaného zbozi v pémich jednotkach a vznika wisledku zrny zbozi
natrhu.“ [1, s. 47]

.,Hodnota vyjaduje perzni vztah mezi zbozim a sluzbami, které je moZzopitko
kupujicimi na jedné strana prodavajicimi na druhé stranJedna se o hledisko odhadu.
Vyjadiuje uzitek, prosgch vlastnika zbozi nebo sluzby k datu, ke kteréeuwdhad

uskuteriuje. [1, s. 47]

Existuje Siroka Skala hodnotgena hodnota, vynosova hodnotaedhi hodnota, trzni
hodnota apod.), Proto jedl@zité @i oceiovani gesré definovat, jaky typ hodnoty

je zji¥ovan. Kazda hodnotaine byt vyjadena zcela jinyngislem.
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ZjednoduSe# feceno, rozdil mezi hodnotou a cenou je, Ze hodnotd skut&né
zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenougdité jse pouze o odhad. Abychom
ziskali gehled v pojmeckasto pouzivanychipodhadechti zpisobech ocemi, nasledujici

Vypis pojnti ndm ponizZe se v nich orientovat. [1, s. 52]

1.2.1 Cena obvykla (trzni)

Tato cena séidi zakonemt. 151/1997 Sb. Jedna se o cenu, ktera bude dospiiena
prodeji stejného, pdfpad obdobného majetku v obvyklém obchodnim styku \emogku
ke dni ocerni. Fitom se zvaZzuji vSechny okolnosti, které maji i@ cenu. Do jeji vySe
se nepromitaji vlivy mimi@dnych okolnosti trhu, osobnich pénin prodavajiciho nebo
kupujiciho (stav tish) dasledky girodnich ¢i jinych katastrof) ani vliv zvlastni obliby.
Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnotaklddanad majetku nebo sluZbvyplyvajici

z osobniho vztahu k nim.

1.2.2 Cena zjis€na

Cena zji&na je stanovena dle cenovéhi@gpisu, a to dle zakona 151/1997 Sb.,
o0 oceiovani majetku a o zén¢ neékterych zakon ve zréni pozdjSich edpigi a jeho
provadci vyhlasky¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona onos&ni majetku (od@vaci
vyhlaska).
1.2.3 Cena reprodukéni

Cena reproduini je ,cena (wcna hodnota), za kterou by bylo moZzno stejno nebo
porovnatelnou & poridit v dok¥ ocereni, bez odpétu opotebeni.“[1, s. 51]

Cena reproduini se stanovuje podrobnym polozkovym rostem, pomoci
agregovanych polozek nebo technicko hospaldeh ukazatél (THU). [1, s. 51]
1.2.4 Cena pdizovaci

Cena ptizovaci (historickd) je,cena, za kterou by bylo mozn@cvpotidit v dok¥
jejiho paizeni (u nemovitosti, zejména staveb, cena ¥ ggich postaveni), bez odgta
opotebeni.“[1, s. 50]

1.2.5 Cena vychozi

Vychozi cena je cena nové stavby, bez ¢tpoopotebeni, ktera se pouziva

pro vypaet vySe uvedenych hodnot.
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1.2.6 Vynosova hodnota

Vynosova hodnota je,soucet diskontovanych (oditenych) budoucich /fmui

Z nemovitosti.[1, s. 51]

Vynosova hodnota se u nemovitosti zjisti z dosai@mé&niho najemného, snizeného
o ratni naklady na provoz. Do naklkadha provoz by iy byt zahrnuty odpisy, fmérnéa

ro¢ni adrzba, sprava nemovitosti,ida nemovitosti a pojighi.[1, s. 51]

Vynosovou hodnotou je cena zfisa vynosovym zjisobem dle zdkona o aaevani
majetku.
1.2.7 Vécna hodnota

Vécna hodnota dasova cena) je reprodéiki cena ¥ci, snizend o iimérené
opotebeni, odpovidajici pmérné opotebené ¥ci stejného sth a pimérené intenzity
pouzivani, ve vysledku pak snizend o nédklady nawpraznych zavad, které znemog
okamzité uzivaniaci.“ [1, s. 51]

Vécné hodnat odpovida cena (resp. hodnota) zjgt nakladovym zjsobem bez

koeficientu prodejnosti pp podle zakona oraeani majetku.
.Nakladovy zmisob vychazi z néklad které by bylo nutno vynaloZit na ifipeni

piednttu ocerkni v mist ocergéni a podle jeho stavu ke dni o¢an* [2, s. 4]

1.3 ZJISTENi VYCHOZI CENY

Pro zjiS&ni ceny objektu $ potizeni s nulovym op#ebenim, tedy v novém stavu,
odpovida p oceiovani stavebnich objektvychozi cena. K jejimu teni mizeme pouZzit

nasledujici metody:

1.3.1 Cena za staveb#t technickou hodnotu

Nékdy také nazyvana jako cena reprothik kterd je ufena na zaklagddosahovanych
nakladi pro dané obdobi. Tuto cenu Ize zjigtigimi druhy metod, které jsoutipno zavislé

na pracnosti aigsnosti ufovani.
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Individualni cenova kalkulace

Prvni

metodou je individualni cenova kalkulace, r&ktge dle mého nazoru

nejpresrejSim hodnotou ve vztahu ke skémesti, uz jen z tohoiodu, Ze je nejpracsi

a nejlépe zohlatlje miru detail a technickych specifik projektu.

Individualni cenova kalkulace je nakladowrientovana tvorba ceny, umuajici

stanoveni jednotkové ceny stavebni prace nové témbpie. Do kalkulace se zajtou

vSechny naklady ptebné k provedeni stavebni prace odpovidajici vyrobmodminkam

reprezentujici technologie. Cena se doplni o pozadp zisk. Cena se stanovi n&egem

vymezené dodaci a kvalitativni podminky. Jednotkogaa je stanovena vékna nérnou

jednotku polozZky stavebni préace. [6, s. 15]

Nasledujici tabulku rozduje jednotlivé polozky  tvorbé jednotkové ceny stavebni

prace a budou dale objasy.

Tab.¢. 1 — Kalkulani vzorec jednotkové ceny stavebni prace

JEDNOTKOVA CENA STAVEBNI PRACE

NAKLADY CELKEM ZISK

PRIME NAKLADY NEPRIME NAKLADY ZISK

MATERIAL MZDY STROJE OPN U;'E%EI‘EN' SPRAVNI REZIE ZISK

MATERIAL - ZPRACOVACI NAKLADY ZISK
MATERIAL PRIME ZPRACOVACI NAKLADY HRUBE ROZPETI

» primé naklady do &€chto naklad mizeme z#adit naklady na jimy material, pimeé

mzdy a stroje.

o

naklady na primy material jsou dle Markové,sumou naklad jednotlivych
materiak: kalkulovanych v censtavebni prace vyj@dné v K. U jednotlivych
materiali se stanovi pomoci mnozstvi gpbbvaného materialu na m.j.
stavebni prace. MnoZstvi séedem stanovi jako norma spelty materialu
v m.j. na m.j.* stavebni prace. Normativ materidgioceni jednotkovou cenou

vyjadenou v K/m.j. materialu.“[8, s. 75]

naklady na piimé mzdy jsou dle Markové,sumou mzdovych nakléd
jednotlivych profesi kalkulovanych v éestavebni prace vyj@dné v K.
U jednotlivych profesi se stanovi pomoci mnoZgtet-abovaného vyrobniho

¢asu na m.j.* stavebni prace. MnoZstvi se standd jgzkonova norma v m.j.
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stavebni prace na jednu hodinu @&paiitd se na normohodiny vymezujici
dobu, za ktery ma byt proveden vykon pracovnirslym.j. stavebni prace.

Normohodina se oceni hodinovym mzdovym tarif¢@).s. 76]

naklady na stroje podle Markové tvii ,sumu naklad za jednotlivé stroje
kalkulované v ceh stavebni prace detr¢ nakladi na provozni hmoty.
Pro jednotlivé stroje se stanovi pomoci normy vykstmoje v m.j.* stavebni
prace/Sh (strojhodinu). Strojhodina se oceni normdalkulani sazbou stroje
v Ké/Sh." [8, s. 76]

ostatni pfimé naklady jsou sodtem naklad, které pimo souvisi s kalkulani
jednici po strdnce néklada miZzeme tak zde zahrnout ridgad pojiSeni
zdravotni ¢ socialni, odpisy strédj a zd&izeni, které se podileji
na kalkulovanych pracich nebo také cestovné prakoyrkteré je spjato

S €mito pracemi

nepifimé naklady nékdy téz nazyvané jako rezijni naklady, které jsefirsbvany jako

naklady, které jsou vynaloZzeny k zadist stavebni vyroby. Tyto reZie seipo

negifazuji k jednotlivym vykofim. Zakladni dleni je na rezie vyrobni a spravni,

které jsou uvéthy v procentech na zakladjisteni z minulych let.

0 spravni rezie tvoii nagiklad mzdy nebo zdravotni pojii

pracovniki, negastji jsou to naklady souvisejicii&zenim podniku

o vyrobni reZie jsou naklady, které nejsou fipmo vyislitelné
na kalkul&ni jednici, navic tyto naklady vznikaji¢hem vyroby,
kdy ptikladem mohou byt mzdy stavbyvedoucich nebo energigtatni

materialy souvisejici s procesem vyroby

zisk je vyjaden jako pevna hodnota vztazena k celkovému objerakiazky

a do kalkulace sefpdem zapdétava pomoci firazky

Podrobny polozkovy rozget

»Zakladni myslenkou rozpovani ve stavebnictvi je sestavitéey pokud mozno

vSech nakladl které vznikaji v souvislosti se stavebfinnosti, a tyto naklady #adit

do predem dohodnutych skupin tak, aby byly srozumitelqméehledné pro vSechnyastniky

stavebnihdizeni.” [7, s. 5]
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Nejcastji se jednd o rozpay, které byly vypracovany vifpravné fazi projektu.
Podrobny polozkovy rozget vychazi z vykazu vyém a jednotkovych cen stavebnich

konstrukci. Podrobné polozkové mohou byt vyhotovwemyvou provedenich.

e individudlni poloZzkovy rozpodet — jsou to rozpoty, které jsou vyhotoveny
na zaklad jednotkovych cen stanovenych jednotlivou konkrésadbou pro jeji interni

potreby

» obecny polozkovy rozpdet — je takovy polozkovy rozpaet, ktery ke kalkulaci
celkové ceny vyuziva jednotkovych cen obeptatnych pro obdobi, ke kterému jsou

vydany.

Nejznangjsim vydavatelem cenikje URS Praha a také dal$i organizace &ajiti

se na rozpgovani, které zaroves databazemi cenikprodukuji i software.
* Build Power (RTS, a.s.)
* ASPE (Valbeck, s.r.0.)
« KROS Plus (URS Praha, a.s.)

V nasledujicich krocich lze jednoduSe popsat pg#iuvyhotoveni podrobného

polozkového rozpeiu, zhotoveného najilad v softwaru v jednom z vySe uvedenych.

» Piitazeni jednotlivych poloZzek vykazu vy¢m dle aktualnich kataldg praci

a cen stavebnich praci v zavislosti na \Wpaymeér dle metodik danych polozek
» Kazdé stavebni praci, montazni précispecifickému materialu musi byfifazena
cena

» Sestaveni zakladnich rozpovych naklad pro vSechny polozkyehoz dosahneme

vynasobenim jednotkovych cen polozek s jejich mtviis

* Pro vSechny polozky se vygita jejich hmotnost, ap vynasobenim mnozstvim
poloZek s jednotkovymi hmotnostmi. Tyto hmotnostugi jako podklad pro vypet
piesuri hmot, kdy se vypétaji celkové pesuny hmot pro hlavni stavebni vyrobu
a pidruzenou stavebni vyrobu. Naklady naegun hmot Ize také vypirat

procentualni prazkou k vysi naklail

» Stanoveni ZRN pro kazdy ditiplodrzeniclenéni TSKP
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* Vypocet ZRN pro hlavni stavebni vyrobufigruzenou stavebni vyrobu, montaze

a hodinové zétovaci sazby

» Pro specifické podminky stavby se stanovi vedlejdzpaitové naklady,
negastji se vypaet provadi procentudlni sazbou ze zakladnich raepgch naklad
dle slozitosti.

» Predposlednim krokem je vypet celkové ceny za jednotlivé stavebni objekty a to
souwtem zakladnich rozgtovych naklad a vedlejSich rozpdovych néklad

e V poslednim kroku dopigtame d& z piidané hodnoty

Metoda agregovanych polozek

Tato metoda je neflirgji pouzivana p ocereni stavby ve fazi zjifovani investinich
nakladi projektu, kdy je& nejsou zcela dopodrobna znamy konkrétni materialy.
Pracuje se stzv. agregovanymi poloZzkami, kteréalolj$ praci, material aipsun hmot
v jedné poloZce. NejlepSintigladem nam rize byt agregovana polozka pro Zelezobetonovy
strop, ktera v sab bude obsahovat polozky pro prace (kadn podepeni, odbedéni,
odstrarni podgr), polozky materialu (betonova g8 ocelovou vyztuz,fmési betonovych
smesi) a iraZzku za pesun hmot.

Pirepa’et ceny podle technicko hospatskych ukazatet (THU)

Ponerné nejmért piresnou metodou je posledmaminovana metodaippaitu ceny dle
THU. Na druhou stranu seube rekomu zdat porérné jednoducha. Principem metody
je vypaiet reprodukni ceny (cena odpovidajic cerv dok® porizeni) a toho docilime
vynasobenim charakteristickych v§mstavebniho objektu {fkladem mohou byt zast&ava
plocha, ¢i obesta¥ny prostor) s jednotkovymi cenami {#n°, K&/m? atp.). Dle katalogu
THU vybereme srovnavaci objekt s odpovidajicimi eridatovymi vlastnostmi.
Rozpatové ukazatele (THU) nalezneme v katalozich odbdrnyirem (RUSO jsou
tzv. rozp@tové ukazatele stavebnich objektydavané URS Praha a.s. nebo také katalog
THU pro objekty zafdéné dle JKSO a jiné.

Pokud proti sob postavime jednotkovou cenu srovnavaciho objektcaiovaného

stavebniho objektu, tak dojdeme k &y Ze jsou mezi nimi rozdily co déaného vybaveni,
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vySky jednotlivych podlazi, umisti, zastatné plochy nebo také cenové Urévn
Z toho divodu bude nezbytné jednotkovou cenu upravit.

* vybaveni objektu

Odlisna hodnota vybaveni srovnavaciho objektu m#& wWodnotu vybaveni
ocaiovaného objektu, proto musi byt upravena zahigdim koeficientem,
ktery se stanovi na zakkaaenovych podil, které budou fiblizeny v dalSi kapitole

mé diplomové préace.
» velikost zasta¥né plochy

Podle Bradée se,p7i znmené pudorysnych rozeri stavby mani v jiném porgru
vymery prvki zavislych na obvodu stavby (tj. zejména obvodowsiéh a jejich
vrnejSich a vnitnich Uprav) a jinak se éni vynery dalSich prvk, zavislych lineara

spiSe na zastaaé ploSe (stropy, podlahyyethy vetre krytiny).” [1, s. 140]

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze za snizujici se haanébeficientu vlivu pimérné
zasta¥né plochy podlazi (i hodnotu jednotkové ceny) stjjySujici se pmeérna

zasta¥na plocha.
» vySka podlazi

Podle Bradée ,p7i rostouci vysSce podlazi (beze ény paitu podlazi) roste podil
nekterych konstrukci na celkové éeabjektu gimo unerné vysSce (zejména svislé
konstrukce a Upravy jejich povrgh jiné se prakticky ne¢ni (vodorovné konstrukce,
izolace proti vod, podlahy, dvee), dalsi se émi jen v casti (rozvody elektro,

vodovodni a kanalizace jen svislé apod));'s. 143]

Existuje zde diference mezi koeficientem zolilgécim vySku podlazi pro budovy
a pro haly. Rimérna vyska podlazi je vygéana jako vazeny pmér vSech podlazi,
kde je jako vaha pouzita velikost zastia® plochy daneho podlazi. Je z toho tedy
zrejmé, Ze s rostouci vyskou podlaZi se zatoseizuje cena z 1 fnobesta¥ného

prostoru.
e umisténi stavby

Viiv je patrny z pozice stavby, n&glad ¢im bliz centra bude stavba situovana,
tim bude koeficient vy3Si. Koeficient budérpzere klesat s tim, jestli je pozemek

znehodnocen, Spatmostupny atp.
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e cenova Urovai

Pomoci cenovych indéxse jednoduSeippaitd cenova urovesrovnavaciho objektu

v piipads, Ze zjistime hodnotu jednotkové ceny uydmll v jiné nez cenové arovni nez

je cenova Uroveoceaiovaného.

Stanoveni jednotkové ceny d@owaného objektu podle THU fipuziti zastagné

plochy a vysky podlaZzi je blize popsano v nasledujivypaetnim vztahu:

JCO =

JSO

JCS

KB

KZP

KVP

VRN

JCS x I x KB x KZP x KVPX x ( 100+VRN)/100

jednotkova cena em/aného objektu
jednotkova cena srovnavaciho objektu
index pepaitu cenovych arovni
koeficient vlivu vybaveni stavby
koeficient zastané plochy
koeficient vlivu vysky podlazi

vedlejSi rozptové naklady

1.4 ZJISTENI VYCHOZzZI CENY STAVBY PODLE VYHLASKY
C. 441/2013 SB.

Pro vypa@et vychozi ceny stavby podle vyhlasky441/2013 Sb. je velice podobny
pro postupu vyp&tu z gredchozi kapitoly, a to vygtu pomoci THU. Reproduki cena
poloZzkového rozpiiu nebo pepaitem technicko hospotkkymi ukazateli je shodny s cenou

zjiSttnou nakladovym zjsobem bez od¢enim opoatebeni a bez koeficientu K

ktery charakterizuje koeficient prodejnosti.

Metodika vyp@tu ceny nakladovym Zgobem dle vyhlaskyc. 441/2013 Sb.
pro jednotlivé druhy staveb se od sebe liSi poupetu pouzitych koeficierit. Pro mou

diplomovou praci pracuji pouze s rodinnymi domy.toBoto divodu bude objasma

metodika stanoveni ceny rodinného domu nakladovgiisabem obecha postup vypétu.

Ke konkrétnim hodnotam se desp v samostatnych kapitolachénovanych konkrétnim

modelovym pikladam rodinnych dor.
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1.4.1 Zjisténi vychozi ceny stavby podle vyhlasky. 441/2013 Sb.

Cena stavby se zjisti vynasobenimctpomernych jednotek, weného zpsobem
uvedenym v filoze ¢. 1 k této vyhlaSce, zakladni cenou upravenou patdusného

ustanoveni této vyhlasky v zavislosti nalin uziti stavby. [2, s. 34]
Cena stavby, kroenstavby rybniku a malé vodni nadrze, s& podle vzorce.
CS = CSNx pp
kde
CS cena stavby veK
CSN cena stavby v Kurcena nakladovym zZigobem
pp koeficient Upravy ceny pro stavbu dle polohsha t
pp=ITxIP
kde
IT index trhu podle § 4 odst. 1

IP index polohy podle § 4 odst. 1

Cena stavby nakladovym agobem se zjisti podle vzorce.
CSi=ZCU x Py x (1 - 0/100)

kde
CSN cena stavby vcKircena nakladovym zggobem

ZCU zakladni cena upravena \¢Ika mernou jednotku, kterou duje druh a del

uziti stavby podle 8§ 11 az 21
Pm  pa@et nernych jednotek stavby
o] opotebeni stavby v %

1 a 100 jsou konstanty

24



1.4.2 Vypocet zakladni upravené ceny rodinného domu nékladovynzpasobem
podle vyhlaskyé¢. 441/2013 Sb.

Zakladni cena upravena rodinného domu, rekreahalupy a rekréaiho domku,
jejichZ obestaény prostor je ¥tsi nez 1 100 rhnebo jde-li o pvodni zemddglskou usedlost
nebo neni-li pro &v tabulces. 1 v @iloze¢. 24 k této vyhlaSce stanovena zakladiingirna

cena nebo jsou-li tyto stavby rozesta®, se uii podle vzorce. [2, s. 37]

ZCU = ZC x K4 x K5 x Ki

kde

ZCU zé&kladni cena upravena v Ka ni obestavného prostoru,

ZC  zékladni cena v &za niobestavného prostoru podle /fiohy ¢ 11 k této
vyhlasce

K4 koeficient vybaveni stavby se wtpgoodle vzorce

K4 =1+ (0,54 x n)

kde

1 a 0,54 jsou konstanty

n souet cenovych podil konstrukci a vybaveni, uvedenych v tabufce3
v piloze ¢. 21 k této vyhlaSce, s nadstandardnim vybavenitizelsy o sodet
cenovych podil konstrukci a vybaveni s podstandardnim vybavenirgnych
z uvedenych tabulek.

K5 koeficient polohovy uvedeny v tabuicé v pilozec. 20 k této vyhlasce,

Ki koeficient zriny cen staveb podleriphy ¢ 41 k této vyhlasce, vztazeny
k cenové Urovni roku 1994.

VySe koeficientu K4 je omezena r@tim od 0,80 do 1,20, které lzgerctit jen
vyjimeéné na zaklad zdivodreni, kterym je zejména fotodokumentacegetya podrobny
popis jednotlivych konstrukci a vybaveni v podstddim, resp. nadstandardnim provedeni.
[2,s. 37]

Vzhledem k tomu, Ze zpracovavam nakladovou metadewni projekty novostaveb,

miru opotebeni budu zanedbavatjée tedy o cenu bez odita opotebeni.
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1.4.3 Postup ocewrni rodinnych domi nakladovym zpisobem dle vyhlasky
¢. 441/2013 Sbh.

Pro spravny postup vyptu je nutné dodrzet sled nize vypsanych krekiselném

poradi, v jakém jsou uvéady.

1) Vypocet kubatury v M obesta¥ného prostoru stavby di¢iphy &. 1, vyhlasky

2)

3)

¢. 441/2013 Sb.

Podle vlastnosti rodinného domu, mySleno typ nokpaéstrukce, pétu

nadzemnich a podzemnich podlaZi se provedéd#ait do kategoriiclenéni

v rozsahu pismen A — O. Totockeni vychazi z tabulkg. 1 pilohy ¢. 11

ocaiovaci vyhlasky.

Diky zjistnému typu rodinného domu a zfisému sklonu $esni roviny

provedeme stanoveni zakladni ceny Zabesta¥ného prostoru podle tabulek

¢. 1 a 3 pilohy ¢. 11 océovaci vyhlasky. Tabulk&. 1 plati pro Sikmou

a strmou gechu, tabulk&. 3 plati pro plochou stchu.

Tab.¢. 2 — Zakladni cena obestého prostoru RD se Sikmouesthou

Tabulka ¢. 1
Nepodsklepeny nebo podsklepeny
Rodinn® diim do poloviny zazitax't'né pl::nrrh]' Podsklepeny
Rekroabni chalupa 1. nadzemniho podlafi
Rekreatni domek § jednim *) se dvéma ¥) % jednim *) se dvitma ¥)
nadzemnin nadzemnimi nadzemnim nadzemnimi
podlaZim podlaZimi podlazim podlaZimi
Svisla konstrukee: Tvp Cena Typ Cena | Tvp | Cena | Tyvp Cena
adiénd A 2290 19750 C 2130 D 1 900
Felezobetonovi - monolitickd E 2495 F 201400 G 2340 H 2065
felezobetonova - montovana CH 2 390 I 20500 J 2235 K 1 975
dievéni L 2080 M 1 7800 N | 925 0 | 705

Tab.¢. 3 — Zakladni cena obestmého prostoru RD se plochoueathou

Tabulka ¢&. 3

nepodsklepeny nebo podsklepeny do
Rodinn® diim poloviny zastavéné ]Jllll:!'l}' 1. nadzemniho podsklepeny
Ri:kn;un;.‘ni chalupa — podlazi - —
Rekreatni domek § jednim se dvéma 5 jednim s dvéma
nadzemnim nadzemnimi nadzemnim nadzemnimi

podlaZim podlaZimi podlazim podlaZimi
Svisli konstrukce: Tvp Cena Tvp Cena Tvp Cena Typ Cena
zdénd A T4us B 2150 C 23520 ] 2070
Felezabetonovi - monolitickd E 2720 F 2330 G 2550 H 2250
Felezobetonovi - montovand CH Ta0s I 2235 J 2435 K 2150
dievini L X IR0 bt 2000 M 2125 4] 1905
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4) Pokud je podkrovi objektucélow vyuzito je zde nutnoippcitat zakladni
cenu koeficientem zohladjicim (elové vyuziti podkrovi v ploSe veetch

arovnich. Jedna se o tabul&ku? pgilohy ¢. 11 océovaci vyhlasky
Tab.¢. 4 — koeficienty Upravy ZGipvyuziti podkrovi rodinného domu

Tabulka ¢. 2

Hodnota koeficientu pro iprave ZC
stavha 8 jednim nadzemnim | se dvéma nadzem,
podladim podlagimi
s podkrovim do 1/} zastaviné plochy 1. nadzemniho podladi 1,050 1,040
s podkrovim nad 1/3 do 13 zastavéné plochy 1. nadzemniho podladi 1090 1,075
s podkrovim nad /3 zastavéné plochy 1. nadzemniho podlaZi 1120 1,100

5) Koeficient K, (koeficient vybaveni) je stanoven na zaklgtepaitu cenovych
podili pro danou stavbu. Cenovym pddil bude ¥novana nasledujici
samostatna kapitola.

6) Zakladni cena dozna upravy koeficientem polohovygpBdle gilohy ¢. 20

a jeji tabulkye. 1 océiovaci vyhlasky.

Tab.¢. 5 — koeficient polohovy

Tabulka ¢. |
Cislo ) . ) o
poloky Nizev, resp. skupiny mést a obei Koeficient Ks
| Praha, Brno, Ostrava 1,204k 1,25
2 Ostatni statutarni mésta a katastralni uzemi lazenskych mist typu A uvedens {1085 115
v tabulee ¢, 2 wvakd, s
1 Mésta, kterd byla k 31 prosinci 2002 sidly okresnich Gfadi a katastealni dzemi 105
] lizefiskyeh mist typu B uvedend v tabulee £. 2 T
4 Ostatni mésta 1,00
5 Ostatni obee 5 1001 obyvatel a vice 01,90
f Ostatni obee do 1000 obyvatel vietné 0,80

7) Piepaiet zakladni ceny koeficientem #ny cen staveb K ktery nalezneme
v tabulce v piloze ¢. 41 océovaci vyhlasky. Pro dely této diplomové prace

bude pouzivana prvni sekce tabulky pro budovy tov
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Tab.é. 6 — koeficient zeém cen staveb

Kod SKP Nizev poloZky Hodnota K;
1 2 3 4
SEKCE 1 - BUDOVY
11 |BUDOVY BYTOVE
111 Budovy jednobytové
46.21.11.1 Budovy jednobytové 1115
46.21.11.3-4 Budovy pro rodinnou rekreaci o
112 Budovy dvou a vicebytové
1121 46.21.11.2 Budovy dvoubytove 2,119
46.21.11.2 e
1122 462117 Budovy tii a vicebytové 2,100
113 Budovy bytové ostatni
46.21.18.2 Budovy se sluzbami socidlni péce 2032
46.21.19.1 Budovy pro ubytovani studentil, zaméstnanci apod. -

8) Vynasobenim zakladni ceny vSemi vySe uvedenymiitieety dostaneme
zékladni upravenou cenu, kterouizeme vztdhnout k énmnym jednotkam
objektu.

9) Cenu odpovidajici cen zjisttné nakladovym zjsobem bez optdbeni
obdrZzime vynasobenim zakladni upravené ceny salsagim prostorem.
10)Provedeme korekci ceny, kterou jsme obdrzeli nakbguoh zpisobem oceini,

odeitem opotebeni. Pro €ely diplomové prace vSak ogebeni zanedbavame,

protoZe pracujeme s novostavbami.

11)Pro dosazeni vychozi ceny je nutno gegenu stanovenou nakladovym
zpasobem vynasobit koeficientem trhu a polohy, kterso pkely DP
zanedbame.
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1.5 CENOVE PODILY STAVEBNICH KONSTRUKCI

Cenovy podil konstrukce a vybaveni, lze vyjadako zastoupeni jednotlivych
konstrukci a vybavenii¢i celkové ces daného stavebniho objektu. Cenovy podil je &nad
v procentech a vygetni vztahem prod je cena mysleného prvku na stawnici celkovée

cere stavby.
CP; [%] = (cena i-tého prvku na staell suma cen vSech prvka stavig) x 100

Pri seiteni vSech cenovych podilu udavanych v % musimezebdhodnotu 100 %.
V ocaiovaci vyhlaSce jsou objemové podily udavany jakeetienécislo, pro které plati

matematické vyjaiekni vzorce.
CP; = cena i-tého prvku na stawlt suma cen vSech pivka stavig
Z toho vyplyva, Ze sattem vSech objemovych podipro hotovou stavbu je 1.
Cenové podily konstrukci a vybaveni se daji zjstitasledujicich zdrdj
» vyhlaska¢. 441/2013 Sh.
* poloZkovy rozpoet stavby

» katalog RUSO (realizovanych stavebnich ohjgkto jednotlivé stavby

1.5.1 Cenové podily konstrukci a vybaveni podle o@®vaci vyhlasky

V ocaiovaci vyhlascec. 441/ 2013 Sb. najdeme vyj&ti cenovych podil pro
rodinné domy v tabulc&. 3, gilohy ¢. 21. Existuje zde pouze nuance v nazvoslovi,
kdy cenové podily jsou vyjddny objemovymi podily. Tyto objemové podily jsouiidny
do 26 skupin. V této vyhlaSce je zohléda rozdilnost v provedeni konstrukce a vybaveni

koeficientem K, ktery je dale popsan.
Ks=1+ (0,54 x n)

Koeficient pepaditu objemového (cenového) podilu kipad, Ze konstrukce
a vybaveni nedosahuji standartnich hodnot, ktené jva@ny v tabulcec. 6, gilohy ¢. 11
vyhlasky¢. 441/2013 Sb., je nutno upravit. Pro nadstandatdnstrukce a vybaveni dochazi
k pri¢teni 54% jejich hodnoty objemového podilu, coZ zea& Ze je zakladni cena z& m
navysena o 54% oproti standardni. Z toho vyplyeddeficient pro nadstandartni konstrukce
bude mit hodnotu 1,54. V momeéntkdy se bude ip srovnavani jednat o konstrukci
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podstandardni, tedy konstrukci 1&&i nez je standardni, tak bude hodnota objemového
zmen3ena o 54%. Hodnota koeficientu podstandamstiukce tedy bude mit uvedena jako
0,46. Konstrukce, které seulec nevyskytuji, doznaji Upravy adenim plné hodnoty
cenoveého podilu. Posledni variantou je moznost, kahstrukce a vybaveni nejsou uvedeny

ve standardech, proto se musi jejich hodnéfzopitat.

Tab.¢. 7 — cenové podily konstrukci a vybaveni rodinrdarn:

Cislo Konstrukce Typ domu, chalupy nebo domku
poloZky a vybaveni AE.CH,L B.F.I.M C.G,JN D.H.K.(

1 Ziklady vietné zemnich praci 0,082 0,071 0,054 0,043
2 Svislé konstrukee 0212 0,223 0,234 (0,243
3 Stropy 0,079 0,084 0,091 0,093
4 Fastieden] mimo krytinu 0,073 0,052 0,054 0,042
5 Krytiny stfech 0,034 0,032 0,033 0,030
5] Klempiiské konstrukce 0,009 0,008 0,008 0,007
7 Vnitini omitky 0,058 0,062 0,061 {0,064
4 Fasddni omitky 0,028 0,031 0,028 0,033
9 Vnéjsi obklady 0,005 0,004 0,005 00,004
10) Vnitini obklady 0,023 0,023 0,022 00,024
11 Schody 0,010 0,024 0,023 0,039
12 Dvefe 0,032 0,033 0,032 0,034
13 Okna 0,052 0,052 0,051 0,053
14 Podlahy obvinvch mistnosti 0,022 0,022 0,021 0,023
15 Podlahy ostatnich mistnosti 0,010 0,011 0,013 0,014
16 Vytapéni 0,052 0,044 0,053 00,042
17 Elektroinstalace 0,043 0,041 0,042 (0,040
18 Bleskosvod 0,006 0,006 0,006 (0,005
19 Rozvod vody 0,032 0,030 0,029 0,028
20 Zdroj teplé vody 0,019 0,018 0,017 0,016
21 Instalace plynu 0,005 0.005 0,005 0,005
22 Kanalizace 0,031 0,028 0,027 0,029
23 Vybaveni kuchyni 0,005 0,005 0,005 0,005
24 Wnitini hygienické vybaveni 0,041 0,051 0,043 0,050
25 Zachod 0,003 0,004 0,003 (0,004
26 Ostatnd 0,034 0,036 0,040 0,030
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Tab.¢. 8 — standardni vybaveni rodinnych dom

Tabulka & 6

Cislo Typ RD, rekr. Konstrukee a .
w chalupy X Popis standardu
poloEky y vybaveni
a domku
| viechny zaklady béine zakladani s 1zolaci (u podsklepenych objekti 1 svisle)
A B.C.O.EF zdivo s tepelnou izolaéni schoprosti klasického cihelného zdiva z plnych cihel
o ‘ﬂ'”‘ e zdivo 1l. 45 em, moneliticky #elezobeton = epelnou izolaci, jakékoliv vipliové
2 ' adivo
CH.LLK zdivo montovany (preta #Felezobeton), s tepelnow 1zolaci, jakékoliv vypliiove zdivo
LM, N.0 zdivo meontovand pancly na biz dievni hmoty s tepelnou izolaci
3 viechny stropy jakékoliv s rovnym podhledem
4 viechny stiecha Jakykoliv krov bénmého provedeni a drubu, plocha stfecha
5 viechny krytins pitlend, porinkovany plech, osinkocementove Sablony, Fivicna svafovinia
[ vaechny klempirske konstrukee uplng = pozinkovaného plechu véeind parapeni
vEechny kromé BT — "
7 LMNG vt omitky vitpenne Stukove
LML N0 vnitini omitky mialby, tapety
vaechmy kroms I . R . e v o .
g LMN.O fasddni omitky vipenng Stukové, bitzolit, ndstiiky umélé
LMW N.O fasadni omitky nitéry, nasthiky, popf. omitky na pletive
9 viechny vné)ii obklady pouze sokl z kabfince apod.
10 viechny vitini obkludy koupelny, vany, WC, kuchyné
11 vaechny schody s jakymkeliv standardnim povrechem a zhbradlim
o J O
N :"'"IT} kromé dveie hladke plng nebe prosklené, pop. napliove
12 LML N.O
LAMNG dvebe hladké piné nebo prosklené
vEechmy kromé ke e et riehis zdhvoten
13 LAMN.0 okna dvojita Epaletova nebo zdvojena
LMLNO ok zdvojend
. podlahy obytnych e . . . )
14 vaechny mistiosti ’ PWC, vivsky, textilnd krytiny, dievéné-palubkové
viechny kromé podlahy ostatnich _ . e
5 LM NG mistnosti keramické dlaFby, PV, teraco
LMNG |1|1¢I;|11}- }m::!rnu‘.h keramické dladby, FVC
mistngst
16 vagchny vyvldpeni ustbedni = kotlemn na tuha paliva, plyn nebo elektnckou energii
17 viechny elekirninstalace svetelny | matorovy proud, pojistkové automaty
158 viechmy hleskosvod ana
19 viechny rozvod viody studend a tepla
20 viechny wdro teplé vody bojler, karma
21 viechny instalace plynu zemni plyn nebo PB
7 viechny kanalizace odkanalizovini z kuchyne, koupelny, W
23 viechny vybaveni kuchynd plynovy sporik
24 viechny vnitfni vyhaveni vana ocelova, umyvadlo, popt. sprechovy kout
25 viechny zachod standardni splachovaci
3 . . krb, digestor, vestavéné skfing, rozvod domaciho a vefeného telefonu,
26 viechny ostatni = - . ; . ]
y odvitrivini prostoru ventilitory, rozvod antén pod omitkow, okenice, miiZe

~ 7

1.5.2 Cenové podily konstrukci a vybaveni slouzici jakogalklad k poloZzkovému

rozpoctu

Cenové podily jsou podle tohoto typu nékladové hete cleréni dle TSKP,
ktery ebzjg (tridi) stavebni objekty

do ucelenychiasti. Dalo by séici, Ze utuje ¢asti stavebnichdl a prirazuje jim funkce.

tj. Tridniku stavebnich konstrukci a praci,
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Tridnik stavebnich konstrukci a praci navazuje naésyskatalogu stavebnich praci
a agregovanych polozek vyskytujicich se v datowdag& firmy RTS a.s., kdy dochazi

k pravidelnému obgnhovani a aktualizaci dat, aby bylo mozné reflektattualni technickeé

a technologické naroky ip provadni stavebnich konstrukci, tyse bavime o stavu

modernizace, rekonstrukcej novostavks, zkratka vSech praci tykajicich se realizaci.
Struktura tohoifdniku je postup&idefinujici, kterd vychézi zégimistného kddu.

Pro prace HSV:

X.. .. skupina stavebnich il
XX, .. stavebni dil
XXX .. konstrukce HSV

. XX individualni charakteristika

Pro prace PSV:

XX .. femesliny obor
7.. X. individualni charakteristika
7... X individualni charakteristika

TSKP krong vySe zmignych praci PSV s gateinim koédem 7 uplauje nésledujici

¢iselné dleni:
0 VRN
1 Zemni prace

2 Zakladani

3 Svislé a kompletni konstrukce

4 Vodorovné konstrukce

5 Komunikace

6 Uprava povrch, podlahy a osazovani vypini
7 Konstrukce a prace PSV

8 Vedeni dalkova aifpojna

9 Ostatni konstrukce a prace, bourani
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2 POUZITI NAKLADOVEHO ZP USOBU OCENENi U
VYBRANYCH RODINNYCH DOM U

Cilem diplomové préace je porovnat cenové respekibigemové podily dvou
odliSnych ocaéovacich metod, které v tomtdipadt byly zvoleny jako ocemi nakladovym
zpisobem dle oamvaci vyhlasky¢. 441/2013 Sb. a pomoci podrobného polozkového

rozpcatu.

K tomuto &elu byly vybrany ii rodinné domy obdobného charakteru. Rozdilnosti
mezi nimi samoizjmeé existuji, napiklad rodinny dm ¢. 3 m& vyuzité podkrovi a podzemni
v provedeni zemnich praci oproti ostatnim rodinrdomim. Ciler¢ byly rozpd@ty vybrany
tak, aby je zpracovaval jeden roZpw, kdy se eliminuje velka rozdilnosti v pochopeni
projektové dokumentace. Rozfbd byl upraven do cenové Uravmplatné pro rok 2015
v programu KROS Plus spéleosti (URS Praha, a.s.). Projektova dokumentaca dglozena

ve stupni wkeném pro realizaci stavby.

Vychazime zfaktu, Ze vSechny rodinné domu, ktegéu jzpracovavany v této
diplomové praci spluji definici rodinného domu dle vyhlasky 441/ 2013 Sb. k provedeni
zakona o oa®mvani majetku. Jako rodinny dm se oceni stavba, ve které vice nez polovina
podlahové plochy odpovida poZadavk na trvalé rodinné bydleni a je k tomutdeliu
uréena, ma nejvyseitsamostatné byty, nejvySeédmadzemni podlazi a jedno podzemni

podlazi a podkrovi.[2, s. 37]

Do celkového porovnani budou ceny rodinnych dovstupovat jako vychozi bez
vlivu koeficientu polohy a trhu, i kdyZ jsou ve \gftovych tabulkach stanoveny pro Uplnost
vypoctové metody. Koeficient polohovy Kje pro rodinny dm ¢. 1 stanoven 0,9 z toho
duvodu, Ze rodinny éim ¢. 1 sphuje svym umistnim podminky stanovenéifphou ¢. 20
ocaiovaci vyhlasky pro obce s #em obyvatel vy§Sim nez 1001, kdy se jedna o obec
Liskovec u Frydku-Mistku. Rodinnyach ¢. 2 svym umisinim v Karviné Darkovy bude
ohodnocen koeficientem polohovym 1,10 a rodiniyndé. 3 bude nalezet hodnota 1,0

z davodu umistni stavby v Hranicich.
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2.1 RODINNYDUM C. 1

2.1.1 Popis rodinného domu

POHLED SEVEROVYCHODN

Obr. ¢. 1 — Pohled severovychodni na rodingynd®. 1

Jedna se o rodinnyath s 1 nadzemnim podlazim, projektovany typako bungalov.
Piadorys stavby je obdélnik,istha valbova s jednim kominem #e$him oknem. &Sni
krytinou byla zvolena betonova tasSka. Obvodové adnosné zdivo tlouky 370 mm
je reSeno systémem Velox, kdy je betonova wyplorena tidou betonu C12/15, ocelovou
vyztuzi a tepelnou izolaci. Viiiti zdivo feSeno obdolify pouze v §te 220 mm. Vnini
piicky Ytong, tlousky 100 mm. Tepelnd izolace jiz je s@sti skladby obvodového zdiva.
VnéjSi omitky jsou tenkovrstvé probarvené silikatov@oklova c¢ast reSena montazi
polystyrenu XPS tlou&y 60 mm s dekorativni marmolitovou omitkou. Powed Upravy
vnitinich sén jsou navrzeny jako vapenocementové Stukové omitkguchyni, koupels,
hale, technické mistnosti, zadiva sprSe jsou navrzeny keramické obklady a dlazby.

V ostatnich mistnostech jsou navrZzeny laminatodgby.

Dispoziné je rozdtlen na 12 mistnosti v nasledujicich¢ieeh: zadvs, technicka
mistnost, hala, sprcha + WC, kucBynidelna, obyvaci pokoj, chodba, 2x pokoj, loznice

pracovna a koupelna. Celkova uZitna plo¢ind 109,63 .

Vybaveni rodinného domu obsahuje kuitbkou linku, ofllivaé teplé vody

se zasobnikem a elektricky kotel, které neni zatdiedl v polozkovém rozpiu.
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2.1.2 Podrobny poloZkovy rozpdet

Podrobny polozkovy rozget pro rodinny dm ¢. 1 je nedilnou saiasti této
diplomové prace a uvéd jako samostatna fioha v @ilohové casti. Rozpoéet byl
zpracovavan v programu KROS Plus spotesti URS PRAHA, a.s. Doifohové ¢asti byla
tabulka zjednoduSena proieghlednost jednotlivych poloZzek. Rozgb je rozdlen
na jednotlivé dily spadajici pod prace HEWSV, které spola¢ tvori zakladni rozpétove
naklady ZRN. Byl zde row zapracovan i dil Elektromontazi. VedlejSi raapeé naklady
jsou odbornym odhadem stanoveny na 4% ze ZRN. &kisazba pro vyget DPH ¢ini
15%.

Tab.¢. 9 — Prehled naklad ziskanych dle podrobného polozkoveho reapBD¢é. 1

Typ nakladu Cenav K¢
ZRN 2 595 227,52
VRN 103 809,11
Celkem bez DPH 2 699 036,63
DPH 404 855,50
Celkem cena s DPH 3073 892,13

2.1.3 Vypocet obesta¥neho prostoru pro RD¢. 1

Obecré se vypgitava obestainy prostor rodinného domu dle 5. odstavce, bodu
prvého, ocgovaci vyhlasky, a to s@at objenii obesta¥nych prostor zastSeni, vrchni

a spodni stavby. Se obestaym prostorem zakladse neuvazuije.

Tab.¢. 10 — Vypoet obestasného prostoru RIZ. 1

Obesta¥ny prostor — RE. 1

Délka (m) Sika (m) Vyska (m) ZP (A) OP ()
1.NP 15,68 9,46 3,38 135,40 457,65
ZasteSeni
Sedlo 6,20 9,46 2,47 58,65 144,87
Valby 5,63 9,46 2,47 135,40 62,78
Celkem 665,30
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2.1.4 Né&kladovy zpisob ocerni pro RD €. 1 podle vyhlasky

Dle projektové dokumentace a @ogaci vyhlasky byl rodinnyin zaazen jako typ
E, dle gilohy ¢. 11 océovaci vyhlasky, tabulky. 1. Koeficienty vychézi z popisu stavby.
Obesta¥ny prostor k vypétu v tabulkovém procesoru Excel — programu ABN 1Rid
pouzit z gedchoziho odstavce. Pro spin zadani diplomové prace budeme pokrat
v ocergni nakladovym zfisobem, i kdyZz neni napin poZzadavek pro toto ooc&m,
kdy velikost obestainého prostoru neni 1100°mVSechny konstrukce a vybaveni byly
shledany jako standardni, pouzesdwloZzky se dle PD v projektu a podrobném razpo
nevyskytovaly a to polozky. 11 schody &. 23 vybaveni kuchyni. Z tohotaidodu byly
jejich cenové podily od¢eny.

Tab.¢. 11 — Nékladovy zsob ocesni dle océovaci vyhlasky pro RP. 1

Vypoéet ceny - Ocereéni podle § 13 vyhlasky.
budova Rodinny diim 441/2013 Sb.
Vypocteno tabulkovym procesorem Excel
Vypoéet ceny nakladovym zgisobem (8 13, piloha ¢. 2) program ABN13
Budova § 10 a Cz-
prilohaé. 11 Dim rodinny jednobytovy typ E CC 112
Zakladni cena dle typu z pilohy ¢. 11 vyhlasky ZC| K/m® 2 495,0(
Obestagny prostor objektu OP| m 665,3(
Koeficient polohovy (prilohag. 20 vyhlasky) K - 0,90
Koeficient znény
cen staveb (pilohac. 41 vyhlasky) Ki - 2,11b
Koeficient pp Ip x It pp - 1,082

Koeficient vybaveni

stavby
P?' Konstrukc? a Provedeni Stand. PVOdII % Podg. Koef Upray.
. C. vybaveni (pt.21) . podil
1) (2) 3 4 5) (6) ) ©)] C)]
1 | zaklady betonové pasy s izolaci S 0,0820m0 | 0,08200| 1,00 0,08200
Svislé Lo .
2 konstrukce monolitické betonové S 0,212¢ 0100 021200 1,00 0.21200
direvény tramovy s rovnym
3 | Stropy SDK podhledem S 1007900 100 | 0,07900| 190 0,0790d
4 | Krov, stecha | krov éewény, valbova secha S 0,07300 100 | 0,07300| 1,00 0,07300
5 | Krytiny stech | betonova taska S 0,03400100 | 0,03400| 1,00 0,03400
Klempitské Uplné stechy z pozinkovanéhg
6 konstrukce plechu S 0,00900 100 | 0,00900 1,00 0,00900
VIV dvouvrstvé vapenné omitky ,
7| Vnitiniomitky | 506 - standardni obklady | © | 909899 100 | 0,05800] 2°°| 0,05800
.« .. | vapenné dvouvrstvé omitky,
Fasadni omitky . sxiky obklady S 002800 150 | 0,02800| 120 0,0280d
9 | VngjSi obklady | imitace cihelného zdiva S 0,0050@00 | 0,00500| 1,00 0,00500
10 | Vniini obklady | keramické obklady S 0,023pa00 | 0,02300| 1,00 0,02300
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11 | Schody nejsou N 0,01000100 | 0,01000| 0,00| 0,00000
béZné hladké pIné nebo
12 | Dvee prosklené, BZné provedent, s | 0,03200 1,00
dyhované, do obloZkové
zarubrg 100 | 0,03200 0,03200
13 | Okna plastova S 0,05200L00 | 0,05200| 1,00 0,05200
Podlahy
14 | obytnych laminatové S 0,02200 1,00
mistnosti 100 | 0,02200 0,02200
Podlahy
15 | ostatnich bézna keramicka dlazba S 0,010p0 1,00
mistnosti 100 | 0,01000 0,01000
16 | Vytagni Ustedni s plynovym kotlem S 0,05200100 | 0,05200| 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalac | swtelna a tifazova S 0,04300 1,00
e 100 | 0,04300 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,0060000 | 0,00600| 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody | rozvod studené a teplé vody S5 0,032000 | 0,03200| 1,00 0,03200
Zdroj teplé odpady ze vSech hyg.itzeni,
20 | \ody koupeien, kuchyni, vpusti S | 001900 109 | 0,01900| 12| 0,0190d
21 | Instalace plynd rozvod zemniho plynu 9 0,00pamO | 0,00500| 1,00 0,00500
22 | Kanalizace splaskova i de§a kanalizace 0,03100100 | 0,03100| 1,00 0,03100
23 \k’gg?;’r?i”' neni instalovano N | 000590, 0 | 6 00s00] %90 0,000
Vnitini umyvadla, vany, sprchy, WC
24 | hygienické splachovaci, pisoary, vse S 0,04100 1,00
vybavaveni bézného provedeni 100 | 0,04100 0,04100
25 | Zachod keramicky samostastojici S 0,00300 100 | 0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni krbova kamna, komin S 0,0340000 | 0,03400| 1,00 0,03400
Celkem 1,00000 1,00000 0,98500
Koeficient vybaveni K4 0,985
Z&kl. cena upravena bez pp ZC xXKKs x Ki Ke/m® 4 546,06
Z&kKl. cena upravena s pp ZC xXKs x Ki x pp| ZCU | K&/m® 4 916,56
Rok odhadu 2015
Rok paizeni 2015
St&i S rok 0
Zpisob vypatu opotebeni | (linear&/ analyticky ) analytick
Celkova pedpokladana Zivotnost Z roki 100
Opotebeni stavby | 0 % 0,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 3024 493, 94
Odpaiet na opdebeni stavby | 0,00 % 0 K& - 0,00
Cena stavby po odptu opotebeni, bez pp K¢ 3 024 493, 94
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se
stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 21 edst.
vyhlasky) 0% & 0,00
Cena ke dni odhadu bez
koeficientu polohy a trhu K¢ 3024 493, 94
Cena ke dni odhadu s 4
koeficientem pp Cn K¢ 3270990, 23

Pti stanoveni ceny ndkladovymigobem dle vyhlasky. 441/2013 Sb. bylo dosazeno

pro rodinny dm ¢. 1, ceny 3 024 493, 94¢K
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Tab.¢. 12 — Porovnani cen RB 1

Porovnani cen RD¢. 1

Nakladova metoda Polozkovy rozisb Nakladovy zpsob dle
vyhlasky¢. 441/2013 Sb.

Vychozi cena 2 699 036,6XK 3024 493, 94 K
Odchylka od vychozi ceny 325457, 31 K
stanovené polozkovym rozp. 10, 76%

2.2 RODINNYDUM C. 2

2.2.1 Popis rodinného domu

POHLED SEVEROVYCHODNI

| ) a

Obr. ¢. 2 — Pohled severovychodni na rodingynd:. 2

Jedna se o rodinnyath s 1 nadzemnim podlazim, projektovany typako bungalov.
Padorys stavby je pro obytnaiast jako lehce modifikovanstverec, ke kterému nalezi garaz
s pidorysnym tvarenttverce, stecha valbova s jednim kominem #&3Shim oknem. &3ni
krytinou byla zvolena betonova taska. Obvodové éastivo je ve své prvni vrstwalozeno
cihelnymi bloky POROTHERM o tlotise 300 mm, zbylé obvodové nosné zdivo je ¥yrd
z bloki Sife 400mm také rady POROTHERM, systémem DRYFIX, kde se namistoizdic
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malty pouZziva specialni zdiciéma. Prakiinosti feSeni zalozeni prvriiady zdiva o mensi
tlou&’ce a vykonzolovani gesazeni) zbylého zdivags prvnifadu je hlavt v praktickém
feSeni soklov&asti domu. Z vnini strany zdiva pak vyvstava moznost vedeni instala
pro ustedni vytagni ¢i tras elektroinstalaci. Komin jednougluchovy s vninim prtimérem
200 mm. Pilfe jsou vyzdny z cihel plnych péalenych.iiRkové zdivo roviZ provedeno
ze systému POROTHERM na vdpenocementovou maltuogdvd MPa, provedeni pero —
drazka. Ficky v tlou¥’kach 80 a 115 mm. Podhledy jsou sadrokartonovézenbu tepelnou
izolaci strof tlou&’ky 300 mm. Rodinnydm neni opaen vrejSim kontaktnim zateplovacim
systémem. Je zateplen pouze ve skladbach podlahavgtev a wasti soklu domu. V&Si
stény jsou opateny silikatovymi tenkovrstvou omitkou, soklovasti zdiva pak mozaikovou
omitkou. Povrchové uUpravy virtich sén jsou navrzeny jako vapenocementové Stukové
omitky. Zarubg jsou oblozkové s dwaimi kiidly s dekorem dubu. V koupeintoaletach

a kuchyni jsou navrZzeny keramické obklady. Podlanoysou zvoleny keramicka dlazba
a laminatové podlahy.

Dispoziné je rozdtlen na 14 mistnosti v nasledujicichtiseh: zadvs, hala, obyvaci
pokoj, kuchyr, spiz, technicka mistnost, pokoj, Satna, loZriaéa, koupelna, toaleta, garaz,

toaleta. Celkova uZitna plockimi 170,75 m.

Vybaveni rodinného domu neobsahuje kuwdkpu linku, ofiiva¢ teplé vody

se zasobnikem a elektricky kotel, které neni zatdied v polozkovém rozpiu.

2.2.2 Podrobny poloZzkovy rozpdet

W

Podrobny polozkovy rozget pro rodinny dm ¢. 2 je nedilnou saiésti této
diplomové prace a uvéd jako samostatna fioha v @ilohové casti. Rozpoet byl
zpracovavan v programu KROS Plus spotesti URS PRAHA, a.s. Doifohové ¢asti byla
tabulka zjednoduSena proieghlednost jednotlivych poloZzek. Rozgb je rozdlen
na jednotlivé dily spadajici pod prace HEWSV, které spolaé tvori zakladni rozpétove
naklady ZRN. Byl zde row zapracovan i dil Elektromontazi. VedlejSi raapeé naklady
jsou odbornym odhadem stanoveny na 4% ze ZRN. ahkilsazba pro vypet DPHZini
15%.
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Tab.¢. 13 — Fehled néklad ziskanych dle podrobného polozkového rezpBD¢é. 2

Typ nakladu Cenav K¢
ZRN 3 846 523,25
VRN 153 860,93
Celkem bez DPH 4 000 384,18
DPH 600 057,63
Celkem cena s DPH 4 600 441,81

2.2.3 Vypocet obesta¥neho prostoru pro RD¢. 2

Obecré se vypgitava obestainy prostor rodinného domu dle 5. odstavce, bodu
prvého, oc#ovaci vyhlasky, a to s¢at objenii obestavnych prostor zastSeni, vrchni

a spodni stavby. S obestaym prostorem zakladse neuvazuje.

Tab.¢. 14 — Vypoet obestasného prostoru RIZ. 2

Obestawny prostor — RE. 2

Délka (m) Sika (m) Vyska (m) ZP (A) OP ()
1.NP
Obytnéacast 15,19 10,29 3,00 156,30 468,90
Garaz 8,30 7,30 3,00 60,59 181,77
ZasteSeni
Sedlo — dm 3,90 12,10 1,91 47,23 45,07
Valby — dim 9,62 12,10 1,91 116,52 74,11
Sedlo — garaz 2,40 8,30 1,20 19,92 11,95
Valby - garaz 4,15 8,30 1,20 34,40 13,78
Celkem 795,58
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2.2.4 Nékladovy zpisob ocerni pro RD €. 2 podle vyhlasky

Dle projektové dokumentace a @ogaci vyhlasky byl rodinnyin zaazen jako typ

E, dle gilohy ¢. 11 océovaci vyhlasky, tabulkyg. 1. Koeficienty vychazi z popisu stavby.

Obesta¥ny prostor k vypétu v tabulkovém procesoru Excel — programu ABN 1Rid

pouzit z gedchoziho odstavce. Pro spin zadani diplomové prace budeme pokrat

v ocergni nakladovym zfisobem, i kdyZz neni napin poZzadavek pro toto ooc&m,

kdy velikost obestainého prostoru neni 1100°mV&echny konstrukce a vybaveni byly

shledany jako standardni, pouze jedna polozka esd®Dl v projektu a podrobném rozpo

nevyskytovala a to polozky. 9 vrgjSi obklady. Z tohoto wvodu byl jejich cenovy podil

odesten.

Tab.¢. 15 — Néakladovy zjsob ocedni dle oc&ovaci vyhlasky pro RP. 2

Vypocéet ceny - Ocereéni podle § 13 vyhlasky.
budova Rodinny diim 441/2013 Sb.
Vypocteno tabulkovym procesorem Excel
Vypoéet ceny nakladovym zgisobem (8§ 13, piloha ¢. 2) program ABN13
Budova § 10 a Cz-
prilohag. 11 Dim rodinny jednobytovy typ A CC 112
Zakladni cena dle typu z pilohy ¢. 11 vyhlasky ZC| K/m® 2 290,0(
Obestainy prostor objektu OoP m 795,54
Koeficient polohovy (prilohag. 20 vyhlasky) K - 1,10
Koeficient znény
cen staveb (pilohac. 41 vyhlasky) Ki - 2,11b
Koeficient pp Ip x It pp - 1,092
Koeficient vybaveni
stavby
P?' Konstrukc? a Provedeni Stand. PVOdII % Podg. Koef Upray.
. C. vybaveni (pt.21) . podil
1) 2) 3 4 5) (6) ) ©)] )
1 | Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,082aM0 | 0,08200( 1,00 0,08200
Svislé e §
2 konstrukce monolitické betonové S 0,2120 0100 0.21200 1,00 0.21200
dievény tramovy s rovnym
3 | Stropy SDK podhledem S 007900 100 | 0,07900| 1:%°| 0,0790d
4 | Krov, stecha | krov éewény, valbova secha S 0,07300 100 | 0,07300| 1,00 0,07300
5 | Krytiny stech | betonova taska S 0,03400100 | 0,03400| 1,00 0,03400
Klempiiské Uplné stechy z pozinkovanéhg
6 konstrukce plechu S 0,00900 100 | 0,00900 1,00 0,00900
VIV dvouvrstvé vapenné omitky ,
7| Vnitiniomitky | 506 - standardni obklady | © | 909899 190 | 0,05800] 2°| 0,05800
< o 0 | vapenné dvouvrstvé omitky,
8 | Fasadni omitky | <oy obklady S 1 0.02800 1, | ¢02800| 90 0,02800
9 | VrejSi obklady | nejsou N 0,00500100 | 0,00500| 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady| keramické obklady S 0,02300100 | 0,02300| 1,00 0,02300
direvené kloubové dojdniho
11 | Schody prostoru S ] 001000 109 | 0,01000| 19| 0,0100d
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bézné hladké plné,diné
12 | Dvee provedeni, dyhované, do S 0,03200 1,00
obloZkové zarubh 100 | 0,03200 0,03200

13 | Okna plastova S 0,05200L00 | 0,05200| 1,00 0,05200

Podlahy
14 | obytnych laminatové S 0,02200 1,00

mistnosti 100 | 0,02200 0,02200

Podlahy
15 | ostatnich b&¢zna keramicka dlazba S 0,010p0 1,00

mistnosti 100 | 0,01000 0,01000
16 | Vytagni Ustedni s plynovym kotlem S 0,05200100 | 0,05200| 1,00 0,05200
17 | Elektroinstalac | swteln& a tifazova S 0,04300 1,00

e 100 | 0,04300 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,0060000 | 0,00600| 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody | rozvod studené a teplé vody S 0032000 | 0,03200| 1,00 0,03200
20 535?/] eplé | ustedni se zasobnikem TUV S| 00190900 | 6.01900| 29| 0 01900
21 | Instalace plynd rozvod zemniho plynu 9 0,0060@0 | 0,00500| 1,00 0,00500
22 | Kanalizace splaskové i de§4 kanalizace S 0,03190100 | 0,03100| 1,00 0,03100
23 \k/gf@’ﬁf”' neni instalovano S | 000500, 00| o 00500| 0| 0,00500

Vnittni umyvadla, vany, sprchy, WC
24 | hygienické splachovaci, pisoary, vse S 0,04100 1,00

vybavaveni b&zného provedeni 100 | 0,04100 0,04100
25 | Zachod keramicky samostastojici S 0,00300 100 | 0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni krbovéa kamna, komin S 0,0340000 | 0,03400| 1,00 0,03400

Celkem 1,00000 1,00000Q 0,99300
Koeficient vybaveni Ky 0,993
Zakl. cena upravend bez pp ZC xXKKs x Ki K&/m? 5290, 39
Zakl. cena upravena s pp ZC xXKs x Ki x pp| ZCU | K¢/m® 5721, 56
Rok odhadu 2014
Rok pdizeni 2015
St&i S rok 0
Zpisob vypatu opotebeni | (linearé/ analyticky ) Analyticky
Celkova pedpokladana Zivotnost Z roki 100
Opotebeni stavby | 0 % 0,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 4 208 929,43
Odpatet na opdebeni stavby ‘ 0,00 % 0 K& - 0,00
Cena stavby po odptu opotebeni, bez pp K¢ 4 208 929,48
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se
stavebnim povolenim vydanym do 28.2.19917 ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 21 edst.
vyhlasky) 0% K 0,00
Cena ke dni odhadu bez
koeficientu polohy a trhu K¢ 4 208 929, 43
Cena ke dni odhadu s
koeficientem pp Cn K¢ 4551957, 18

Pri stanoveni ceny nakladovymigobem dle vyhlasky. 441/2013 Sh. bylo dosazeno
pro rodinny dm ¢. 2, ceny 4 208 929, 43K
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Tab.¢. 16 — Porovnani cen RB 2

Porovnani cen RD¢. 2

Nakladova metoda Polozkovy rozisb Nakladovy zpsob dle
vyhlasky¢. 441/2013 Sb.
Vychozi cena 4 000 384,1&K 4 208 929, 43 K
Odchylka od vychozi ceny 208 545, 25 K
stanovené polozkovym rozp. 4 95 %
2.3 RODINNYDUM C. 3
2.3.1 Popis rodinného domu
POHLED JIHOWYCHODMNI
L]

]

Obr. ¢. 3 — Pohled severovychodni na rodinmynd:. 3

Jednd se o rodinnyuath se déma nadzemnimi podlazimi a jednim podzemnim
podlazim. Sotasti rodinného domu je i gardz.i€tha nad rodinnym domem je sedlova

s vikyfem, stecha nad garaZzi je pultova, svou rovinou navazngaiovinu stechy rodinného

domu. Kominovédéso s vnitnim pitimérem 200 mm systému. Krov je klasickyegny,

stteSni krytinou byla zvolena betonova taska. Obvodawhnitni zdivo tvdai monolitické

sttny systému VELOX z vypilového betonu C12/15 s betdsiéou oceli 10 505. Obvodové
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zdivo tlou§ky 400 a 320 mm ma ve své sklgdiepelnou izolaci, vnihi zdivo tlougky
220 mm provedeno bez tepelné izolace. Podlazi ggmjena pomoci Zelezobetonového
schodist z betonu C16/20. Stropni konstrukce z grYlELOX tloug’ky 250 mm. Povrchové
apravy vnitnich sén jsou navrzeny jako vapenocementové Stukové omitkg|Si stny
opateny silikatovou probarvenou omitkou, soklasdsti akrylatovou mozaikovou omitkou.
Zarubrt jsou oblozkové s dwaimi kiidly s dekorem dubu. V koupeintoaletdch a kuchyni
jsou navrzeny keramické obklady. Podlahoviny jseoleny keramicka dlazba a laminatové

podlahy. Vypl otvori jsou zvoleny plastova okna a balkonovéidve

V suterénu se nachézi 5 mistnosti. Hala, technitisénost, sklad rfadi a 2x sklep.
Celkové uzitna plocha suterénu je 67, 92 Yhl. nadzemnim podlaZi je dispéa rozdsleno
8 mistnosti. Zadwe hala, koupelna, toaleta, loZnice, obyvaci poKkajchyre a garaz.
Celkova uZitnd plocha 1.NP je 98, 16°.nUzitna plocha podkrovi je rozena mezi
5 mistnosti, 3 pokoje, halu a koupelnu. Celkovénézplocha podkrovi je 66, 64°m
Celkové uzitna ploch&ini 232,72 m.

Vybaveni rodinného domu neobsahuje kukpu linku, oflivac teplé vody

se zasobnikem a elektricky kotel, které neni zatdied v polozkovém rozpiu.

2.3.2 Podrobny polozkovy rozpa@et

%

Podrobny polozkovy rozget pro rodinny dm ¢. 3 je nedilnou saiasti této
diplomové prace a uvéd jako samostatna fioha v @ilohové casti. Rozpoéet byl
zpracovavan v programu KROS Plus spotesti URS PRAHA, a.s. Doifohové ¢asti byla
tabulka zjednoduSena proieghlednost jednotlivych poloZzek. Rozgb je rozdlen
na jednotlivé dily spadajici pod prace H&WSV, které spola¢ tvori zakladni rozpétove
naklady ZRN. Byl zde row zapracovan i dil Elektromontazi. VedlejSi raapeé naklady
jsou odbornym odhadem stanoveny na 4% ze ZRN. &kisazba pro vyget DPH ¢ini
15%.

Tab.¢. 17 — Fehled naklad ziskanych dle podrobného polozkového razpBDc. 3

Typ nakladu Cena v K¢
ZRN 3959 676,71
VRN 158 387,07
Celkem bez DPH 4118 063,78

44



Typ nakladu Cena v K¢
DPH 617 709,57
Celkem cena s DPH 4735 773,35

2.3.3 Vypocet obesta¥ného prostoru pro RD¢. 3

Obecré se vypgitava obestainy prostor rodinného domu dle 5. odstavce, bodu
prvého, oc#ovaci vyhlasky, a to sdat objentt obestavnych prostor zagSeni,

vrchni a spodni stavby. S obestiaym prostorem zaklddse neuvazuje.

Tab.¢. 18 — Vypoet obestasného prostoru RIZ. 3

Obesta¥ny prostor — RIX. 2

Délka (m) Sika (m) Vyska (m) ZP (R) OP ()
1.PP
Zazemi 9,72 8,55 2,50 83,11 207,77
1.NP
Obytnéacast 9,88 11,02 2,96 149,21 441,65
Garaz 4,32 6,14 2,10 26,52 55,70
ZasteSeni
Nadezdivka 9,88 11,02 1,19 149,21 177,54
Sedlo — dm 9,88 11,02 3,30 149,21 179,65
Vikyi — dim 4,26 4,26 2,6 18,14 15,73
Pult - garaz 4,22 11,02 3,28 26,52 76,27
Celkem 1 154,33

2.3.4 Né&kladovy zpisob ocerni pro RD €. 3 podle vyhlasky

Dle projektové dokumentace a @ogaci vyhlasky byl rodinnyin zaazen jako typ
G, dle gilohy ¢. 11 océovaci vyhlasky, tabulkye. 1. Zakladni cena je vynasobena
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koeficientem z tabulky¢. 2, dle pgilohy ¢. 11 z divodu &elového vyuziti podkrovi.
Koeficienty vychazi z popisu stavby. Obestay prostor k vypétu v tabulkovém procesoru
Excel — programu ABN 13 bude pouzit #'zdchoziho odstavce. Jako u jediné stavby byl
naplrén poZadavek pro toto océi, kdy velikost obestaného prostoru je vice nez 1106.m
VSechny konstrukce a vybaveni byly shledany jakadardni, pouze jedna polozka se dle PD
v projektu a podrobném roz@to nevyskytovala a to polozky 9 vrgjSi obklady. Z tohoto

davodu byl jejich cenovy podil od&en.

Tab.¢. 19 — Nakladovy zjsob ocedni dle oc&ovaci vyhlasky pro RP. 3

Vypocéet ceny - Ocereéni podle § 13 vyhlasky.
budova Rodinny diim 441/2013 Sh.
Vypocteno tabulkovym procesorem Excel
Vypoéet ceny nakladovym zgisobem (8 13, piloha ¢. 2) program ABN13
Budova § 10 a
prilohaé. 11 Dim rodinny jednobytovy typ G 111
Zakladni cena dle typu z pilohy ¢. 11 vyhlasky ZC| K/m®|2340 koef 1,09 2 551,60
Obestagny prostor objektu OP| m 1 154,31
Koeficient polohovy (prilohag. 20 vyhlasky) K - 1,00
Koeficient znény
cen staveb (pilohac. 41 vyhlasky) Ki - 2,11p
Koeficient pp Ip x It pp - 0,931
Koeficient vybaveni
stavby
P?' Konstrukc? a Provedeni Stand. PVOdII % Pode. Koef Upray.
. C. vybaveni (pt.21) . podil
1) 2) 3 4 5) (6) ) (8 C)]
Zaklady betonové pasy s izolaci S 0,0540m0 | 0,05400| 1,00 0,08200
2 k%‘;}'::fukce monolitické betonové S| 023490, | 023400 | 1,00 o 51500
3 | Stropy monolitické betonové S 0,0910000 | 0,09100| 1,00 0,07900
4 | Krov, stecha | krov éevény, sedlova $echa S 0,05400 100 | 0,05400| 1,00 0,07300
5 | Krytiny stech | betonova taska S 0,03300100 | 0,03300| 1,00 0,03400
6 kﬁ'ﬁsnt‘rﬁ’]'fckee Zlaby, svody, oplechovani S| 000800, | 000800 | 1.00 ¢ 50004
7 | Vnitini omitky | vapenocementova Stukova 9 0,061Lam0 | 0,06100| 1,00 0,05800
8 | Fasadni omitky silikatova probarvena omitka 5 2800| 100 | 0,02800| 1,00 0,028(00
9 | VngjSi obklady | nejsou N 0,00500100 | 0,00500| 0,00 0,00000
10 | Vnitini obklady| keramické obklady S 0,02200100 | 0,02200| 1,00 0,02300
11 | Schody Zelezobetonové S 0,0230000 | 0,02300 | 1,00 0,08000
béZné hladké plné,diné
12 | Dvee provedeni, dyhované, do S 0,03200 0,03200 | 1,00
obloZkové zarubh 100 0,03200
13 | Okna plastova S 0,05100100 | 0,05100| 1,00 0,05200
Podlahy
14 | obytnych laminatové S 0,02100 0,02100 | 1,00
mistnosti 100 0,02200
Podlahy
15 | ostatnich bézna keramicka dlazba S 0,013p0 0,01300 | 1,00
mistnosti 100 0,01000
16 | Vytagni Ustedni s elektrickym kotlem S 0,05300100 | 0,05300| 1,00 0,05200
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17 | Elektroinstalac | swtelna atifazova S 0,04200 0,04200 | 1,00
e 100 0,04300
18 | Bleskosvod instalovan S 0,0060@00 | 0,00600| 1,00 0,00600
19 | Rozvod vody | rozvod studené a teplé vody S5 0,029000 | 0,02900| 1,00 0,03200
20 53&‘;’ teplé | ystedni se zasobnikem S| 001700y, | 001700 | 100 1000
21 | Instalace plynd neinstalovano N 0,0050000 | 0,00500| 0,00 0,00000
22 | Kanalizace splaskova i de§a kanalizace S 0,02700100 | 0,02700| 1,00 0,03100
23 \k/g;?;’r?i”' nenf instalovano N | 0,00500, 4 | 0.00500 | 0.00 4 45000
Vnitini umyvadla, vany, sprchy, WC
24 | hygienické splachovaci, pisoary, vse S 0,04300 0,04300 | 1,00
vybavaveni béZného provedeni 100 0,04100
25 | Zachod keramicky samostatstojici S 0,00300 100 | 0,00300| 1,00 0,00300
26 | Ostatni vrata, komin S 0,040pQ00 | 0,04000| 1,00 0,03400
Celkem 1,00000 1,00000Q 0,96100Q
Koeficient vybaveni K4 0,981
Z&kl. cena upravena bez pp ZC xXKs x Ki Ke/m® 5217, 32
Z&Kl. cena upravena s pp ZC xXKs x Ki x pp| ZCU | K&/m® 5642, 53
Rok odhadu 2015
Rok paizeni 2015
St&i S rok 0
Zpisob vypatu opotebeni | (linear&/ analyticky ) Analyticky
Celkova predpokladané Zivotnost z roki 100
Opotebeni stavby | ¢} % 0,00
Vychozi cena stavby CN K¢ 6 022 506, 63
Odpatet na opdtebeni stavby ‘ 0,00 % 0 Kg - 0,00
Cena stavby po odptu opotebeni, bez pp K¢ 6 022 506, 68
Jedna se o stavbu s doloZenym vyskytem radonu, se
stavebnim povolenim vydanym do 28.2.1991? ne
Snizeni ceny za doloZeny vyskyt radonu (8 21 edst.
vyhlasky) 0% & 0,00
Cena ke dni odhadu bez
koeficientu polohy a trhu K¢ 6 022 506, 63
Cena ke dni odhadu s y
koeficientem pp Cy K¢ 6513 340, 93

Pt stanoveni ceny ndkladovymigobem dle vyhlasky. 441/2013 Sb. bylo dosazeno
pro rodinny d@im ¢. 3, ceny 6 022 506, 63K

Tab.¢. 20 — Porovnani cen RB 3

Porovnani cen RDé. 3

Nakladova metoda Polozkovy rozisb Nakladovy zpsob dle
vyhlaskyc¢. 441/2013 Sb.

Vychozi cena 4 118 063,7&K 6 022 506, 63 K
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Odchylka od vychozi ceny 1904 442,85 K

stanovené polozkovym rozp.

31,62 %

2.4 VYHODNOCENI VYSLEDK U OCENENi NAKLADOVYM
ZPUSOBEM

Ve vySe uvedenych odstavcich byly zji§f vychozi ceny §i oceréni nakladovym
zpisobem dle vyhlasky. 441/2013 Sh. a vychozi ceny zi$¢ [ oceréni podrobnym
poloZkovym rozpétem, a to u celkavtii rodinnych don. Pro jistotu uvadim, Ze do vychozi
ceny byly zapditany i VRN, nikoliv vSak DPH.

Z téchto vysledku mizeme vyhodnotit jako nejvySSi vychozi cend pceréni
podrobnym polozkovym rozgtem cenu rodinného domud. 3, ktera dosahla vySe

e

a4

cena stanovena dle dmwaci vyhlasky stejnym Zgobem byla zji$ha cena u RX. 1,
ato3024493,94K

Graf. ¢. 1 — Porovnani vychozich cen zjisich PPR a podle ogevaci vyhlasky
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Pri vypocétu rozdifi stanoveni vychozich cen &@wa tiznymi metodami byla nejmensi
odchylka zjis¢na u RDe¢. 2, kter&inila 4,95%. Je dafe patrna z grafd. 1, ktery znazaiuje
porovnani vychozich cen stanovenych PPR a podigoweei vyhlasky. NejtSi procentualni
rozdil vychazi u RD¢. 3, a to 31,62%. Bmérna odchylka fi pouziti dvou tiznych
ocaiovacich metod byla vygtena jako hodnota 15,75%. Pro dplnost jen dodavam,
Ze odchylka u rodinného dondul byla 10,76%.

3 CENOVE PODILY KONSTRUKCI U VYBRANYCH
RODINNYCH DOM U

V zawrecné Kkapitole je cilem navzajem zhodnotit cenové Igodionstrukci
a vybaveni dvou nékladovych metod o@i@n V teoretickécasti jsme si popsali nakladovy
zpisob ocedni podrobnym polozkovym rozptem i za pomoci oceéni nakladovym
zpusobem dle oaevaci vyhlasky s tabulkovymi hodnotami, které neirug vzdy gesné.
VeétSi presnosti mMizeme  dosahnout fip piepaiitani cenovych podil pro specifickou

konstrukci, kter4 zohlealije podminky @ realizaci.

3.1 UPRAVA CENOVYCH PODIL U PODLE VYHLASKY

Abychom mohli srovnavat jednotlivé cenové podilyde bezpodmiree¢ nutné oba
druhy sjednotit, coZz znamend, Ze jednotlivé poloZzkpzpd@tu rozclime podle cenovych
podila, které utuje oca&iovaci vyhldSka. Neexistujeigsny algoritmus, vzdy zaélezi na

> v AL

konkrétnim ocgovateli, ktery by nil postupovat dle nejblizSifsluSnosti prvku.

Nasledujici vy¢et Uprav naznaje postup fi rozclenovani jednotlivych polozek
rozpaitu do cenovych podil
* Do polozky zaklad byly pripocitany i zemni prace
* Malby byly gitazeny k vnitnim omitkam pipadré stropim
« Uprava povrch vngjsich byla rozdlena do zdiva a fasadnich omitek
* Podlahy vlysové a parketové, podlahy z dlazdic bgbgdileny dle gisluSnosti
obytnych mistnosti a ostatnich mistnosti

» LeSeni a stavebni vytahy poditoozpaitany dle pisluSnosti

49



» Vycisteni budov bylo pitazeno procentnim podilem kigluSnym polozkam, které jsou
spjaté s dokatfovacimi pracemi, takZze osazovani obloZzkovych zdrupokladka
podlah, obklady a dlazby

* Presun hmot pro budovy byl 8prozpaitan pro prace HSV

* lzolace tepelné dleffslusnosti rozéleny do podlah, strap zdiva

» Vytapeni reflektuje polozku otopnélesa

» Dievostavby jsou zagéavany do strop

» Dvere a okna byly radenény z konstrukci truhigkych

» |zolace proti vod byly rozcleny do obklad keramickych a zdiva

* Obklady keramické bylyirazeny do vninich obklad

» Zdravotechnika, ktera byla ocara souborem bylaiprozdlena mezi cenové podily
zachodu, hygienického vybaveni, kanalizace a rozwoally, v rgkterych cenovych
podilech zapé&itava vyhlaSka i fzeni samostatnéfipojky, které rozp&tova cena
neobsahuje

* Natery jsou gresunuty do polozky krovu

» Do ostatnich byly Zazeny poloZzky tykajici se komina, garaZzovych vraejech
montaze
Polozky, které nebylo mozné wenit v giipadt rodinného domw. 1 maji sumu
172 000 K, v piipact RD ¢. 2 ¢astka 178 000Ka u RD¢. 3 suma 152 000K

3.2 VZAJEMNE POROVNANi A VYHODNOCENI ODCHYLEK
CENOVYCH PODIL U PRI OBOU ZVOLENYCH METODACH
Bude provedeno dvouurtevé zhodnoceni ziskanych hodnot. V prvad

vyhodnotime vysledky cenovych padihiaci celkové cen stavebniho objektu, posléze

porovname cenové podily z pohledu aplikované metmdizontalni analyzy.

3.2.1 Porovnani cenovych podik viéi celkové cert stavby

Prvnim krokem bylo porovnani cenovych pdédslcelkovou cenou stavbyiiBouitu
vSech &chto poditi bychom dosgi k hodnog 100% (krom chygjicich konstrukci).
Rozdilnosti cenovych podilmizeme sledovat v tabulce pro vertikalni analyzu ugolo

podili, které byly vztazeny k celkové cestavby.
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Popis &chto rozdilnosti #¢i cenovym podilm, které jsou pewnhdany oceéovaci

vyhlaskou, budou shrnuty v nasledujicich bodech.

V piipact zakladi cenové podily ve 2 z 3fiipadi presahovaly cenové podily
stanovené vyhlaskou, a to z tohivddu, Ze byly brany v potaz i zemni prace

Ani v jednom z 3 fipadi nebylo dosaZzeno cenového podilu stanoveného \kghias
u polozky zdiva

Cenové podily podle rozptu pro kanalizace byly ve vSechipadech o mnoho nizsi,
a to z divodu, kdy vyhlaska pota i s napojenim kanalizace narej@ou kanalizaci,
coz v rozpotech nebylo kalkulovano

Dvete a okna vykazovaly v cenovych podilech ragzpeych oproti podiim
vyhlaskovych také velké vykyvy, doslo k nim hlgvatoho divodu, Ze cenuéthto
vyplni mohou hlavé ovliviovat materialy, ze kterych jsou vyrobeny a techgiap
kterou jsou tyto materialy zpracovavany

Stropy miZzeme povazovat za cenové podily z ratpokteré se nejvicefiblizovaly

k vyhlaskovym, i kdyZ v nich bylo nutno zafitavat fizné konstrukce z rozptu
Klempiiské konstrukce #ty kolisavou tendenci, v cenovych podilech nedogahu
velkych sum wuci celkové cen stavby, takze se ddici, Ze jejich vliv neni
tak markantni jako u ostatnich padil

Vytapeni a jeho cenové podily dosahovaly také velice pagioh hodnot,
nutno podotknout, Ze v polozkovém roZpobyly stanovovany jako soubor, tak se zde
dala gredpokladat dobra znalost rozjéie

VnéjSi obklady byly porovnany pouze v jednontigadt, a ani vtomto nebylo
dosazeno hodnoty cenového podilu vyhlaSkového zadabho divodu, Ze vijSi obklad
neplnil celoplosa swij Gcel, ale pouze dekoratign

U ostatnich cenovych podibyly hodnoty zn&né nizsi a to z tohoidvodu, Ze zde byl
zahrnut pouze komin a v jednorfigact garazova vrata

Polozka elektroinstalace se pouze v jednoifpaut priblizila cenovému podilu
stanovenému vyhlaskou, stalo se tak uRkP

Zachod v polozkovém rozptu jako takovém §imo specifikovany nebyl,
proto se wylenilacast z ceny souboru pro zdravotechniku

Bleskosvod byl v poloZzkovém roz§to ocaiovan jako soubor a v cenovych podilech

také nedosahoval vyhlaskovych hodnot
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* Vnitini hygienické vybaveni nebylo zohlemho v poloZzkovych rozptiech konkrétg,

ale bylo zahrnuto do souboru zdravotechniky, zeékie byla také ffirazenacast

k pokryti cenového podilu, kdyipsrovnani s vyhlaskovymi poukazuji na jejich velky

rozdil

e Vnitini

stanovenych rozptem oproti vyhlaskovym

obklady dosahovaly zhruba poléwich hodnot v cenovych podilech

* O nejmensi rozdily mezi cenovymi podily vyhlaSkypaloZkového rozp#iu Slo

v pripact rodinného domd. 2

Tab.¢. 21 — Cenové podily RDe¢patené dle podil ndkladového zp. oceni

Cenové podily rodinnych dont prre po¢te né obje movymi podily nakladového zfisobu
ocergni
RD&. 1 RDE. 2 RDE. 3
Konstrukce a vybaveni —
PPR VYHLASKA PPR VYHLASKA PPR VYHLASKA

Zaklady 32536536 24800850  42923,07  3451(Q0,71 82489 32521546
Svislé konstrukce 448326Pp5 64119372 734796,91 23954 861 890,33 1409 266|55
Stropy 204 727,76  238935j02  329341,73  332415,07 57037 548 048,10
Krov, sttecha 38427448  220788J06 577 09,91 3072380 379941l 3252153p
Krytiny stiech 1331850  102832J)y9  223144,69 143040,54 165A83 198 742,7p
Klempitské konstrukce 31049,p2 27 224,45 42 84p 01 37 86,9123 066,24 48 180,45
Vnitini omitky 91893, 1754205 152914,99 24409562 810383 367 372,90
Fasadni omitky 101 504,43 84 684,83 7358¢,31 117 8p9,2112 883,68 168 630,19
Vngjsi obklady 9 847,74 15 122 47 0Joo 0,00 ¢,00 D,00
Vniini obklady 41 683,24 69 563,36 46 292)08 96 796,54 63043,81 183249
Schody 0,00 0,J0 8 080,00 4208945 114 156,00 1385J17,6
Dvere 106 084,0p 967831 21187795 1346745 237 06,2092 720,2]
Okna 150824,13  157273p8  135894,81  218844,35 13717 307 147,84
Podlahy obytnych mist. 77 665,83 66534,87 12939444 2588,00 163806,05 126 472|64
Podlahy ostatnich mist. 41 31107 30 244,94 68 581,71 2 085,4! 107 175,92 78 292}59
Vytapeni 158261,4f 157 273,68 21491920 218844,35 2619000, 319 192,8p
Elektroinstalace 6577800 13005324 17012p,00 BIMY 11380500 252 945p8
Bleskosvod 25 000,40 18 146|96 23 119,40 25291,27 0228 36 135,04
Rozvod vody 21 260,18 96 783J81 54 665,31 134 613,45 2237 174 652,49
Zdroj teplé vody 1952241 57 46538 31 854,20 79 92,3 27 112,9 102 382,61
Instalace plynu 3131,00 15 122|47 8871,30 21 042,73 00 o, 0,0(
Kanalizace 24.120,33 93 75931 74 926,16 13044490 63%:4 162 607,48
Vybaveni kuchyni 0,0p 0,90 910011 21043,73 D,00 0,00
Vnitini hy gienické vyb. 25336,28 124 004}25 1932825 BB 35122,36 258 9679
Zachod 4 730,00 9 073,48 6 321{87 12 62F,64 6110,30 6154
Ostatni 31964,20 102 83279 45500,00 143090,54  18®4 240 900,47

Cena celkem 2526 846,45 302449394 3821799,41 84525,2% 3965638,96 602250463
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Tab.¢. 22 — Procentudlni vyjaeni cenovych podilvici celkové ceeiRD

Procentualni vyjadireni cenovych podil ve vztahu k celkové cetirodinného domu (vertikalni

analyza)
RD& 1 RD&. 2 RD&. 3
Konstrukce a vybaveni —

PPR VYHLASKA PPR VYHLASKA PPR VYHLASKA

Zaklady 12,88% 8,20% 11,23% 8,20% 6,27% 5,40%
Svislé konstrukce 17,74%  21,20% 19,23% 21,20%) 21,73% 23,40%)
Stropy 8,109 7,90% 8,62% 7,90% 12,45% 9,10%
Krov, stecha 15,21% 7,30% 15,10% 7,30% 9,53% 5,40%
Krytiny strech 5,279 3,40% 5,84% 3,40% 4,07% 3,30%
Klempitské konstrukce 1,23% 0,90% 1,12% 0,90% 0,58% 0,80%
Vnitfni omitky 3,64% 5,80% 4,00% 5,80% 5,14% 6,10%
Fasadni omitky 4,02% 2,80% 1,93% 2,80% 2,85% 2,80%
VnéjSi obklady 0,399 0,50% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
Vnitini obklady 1,65% 2,30% 1,21% 2,30% 1,59% 2,20%
Schody 0,00% 0,00% 0,21% 1,00% 2,88% 2,30%
Dvete 4,20% 3,20% 5,54% 3,20% 5,98% 3,20%
Okna 5,979 5,20% 3,56% 5,20% 3,71% 5,10%
Podlahy obytnych mistnosti 3,07%  2,20% 3,38% 2,20% 4,13% 2,10%
Podlahy ostatnich mistnosti 1,63% 1,00% 1,79% 1,00% 2,70% 1,30%
Vytapeni 6,26% 5,20% 5,62% 5,20% 6,58% 5,30%
Elektroinstalace 2,60% 4,30% 4,45% 4,30% 2,87% 4,20%
Bleskosvod 0,99% 0,60% 0,60% 0,60% 0,57% 0,60%
Rozvod vody 0,84% 3,20% 1,43% 3,20% 0,96% 2,90%
Zdroj teplé vody 0,77% 1,90% 0,83% 1,90% 0,68% 1,70%
Instalace plynu 0,12% 0,50% 0,23% 0,50% 0,00% 0,00%
Kanalizace 0,95% 3,10% 1,96% 3,10% 0,89% 2,70%
Vybaveni kuchyni 0,00% 0,00% 0,24% 0,50% 0,00% 0,00%
\\//;t')t;\':"eglyg'e”'c"é 1,00% 4,10% 0,51% 4,10% 0,89% 4,30%
Zachod 0,19% 0,30% 0,17% 0,30% 0,15% 0,30%
Ostatni 1,26% 3,40% 1,19% 3,40% 2,79% 4,00%
Cena celkem 100,009 98,50% 100,00% 99,30% 100,00% 98,10%
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3.2.2 Vzéjemné porovnani cenovych podil pomoci horizontalni analyzy

Smyslem vypracovani nasledujici kapitoly bylo Zj$tpomoci horizontalni analyzy
vySku odchylky @i pouziti cenovych podil vici cenovym podiim podle ocgovaci

vyhlasky.

Tab.¢. 23 — Porovnéni cen. poditozpaitu k cen. podilm ziskanych oc. vyhlaskou

Porovnani cenovych podil rozpoctu k cenovym podiim ziskanych océovaci
vyhlaskou (vertikalni analyza)
Konstrukee a RD& 1 RD&. 2 RD&. 3 Primema
vybaveni ODCHYLKA ODCHYLKA ODCHYLKA odchylka
Zaklady 31,19% 24,38% -23,49% 10,69%
Svislé konstrukce -30,08% -17,64% -38,84% -28,85%
Stropy -14,32% -0,94% -9,94% -8,40%
Krov, stecha 74,05% 87,84% 16,18% 59,36%
Krytiny sttech 29,52% 55,95% -18,80% 22,22%
Klempiske 14,07% 13,11% 52,12% 8,32%
Vnitini omitky -47,62% -37,35% -44,52% -43,16%
Fasadni omitky 19,86% -37,56% -33,06% -16,92%
Vngjsi obklady -34,88% 0,00% 0,00% -11,63%
Vnitini obklady -40,08% -52,18% -52,43% -48,23%
Schody 0,00% -80,80% -17,59% -32,809
Dvefe 9,61% 57,33% 23,02% 29,98%
Okna -4,10% -37,90% -52,08% -31,36%
podiany abytnych 16,72% 39,71% 29,52% 28,65%
podlany ostatnich 36,59% 62,96% 36,89% 45,48%
Vytapsni 0,63% -1,79% -18,22% -6,46%
Elektroinstalace -49,42% -5,99% -55,01% -36,81%
Bleskosvod 37,76% -8,48% -37,73% -2,82%
Rozvod vody -78,03% -59,41% -78,12% -71,85%
Zdroj teplé vody -66,03% -60,16% -73,52% -66,57%
Instalace plynu -79,30% -57,84% 0,00% -45,71%
Kanalizace -714,27% -42,57% -78,31% -65,05%
Vybaveni kuchyni 0,00% -56,75% 0,00% -18,92%
;’;gt_f”i hygienicke -79,57% -88,80% -86,44% -84,93%
Zachod -47,87% -49,93% -66,18% -54,669
Ostatni -68,92% -68,20% -54,01% -63,719
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Diky horizontalni analyze nyni ideme velice jednoduSe vyhodnotit, ktery cenovy
podil ma nej¥sSi nebo naopak nejmenSi odchylku. Tu &&v odchylku nizeme
vypozorovat u rodinného domé& 2 na konstrukci krovu a isichy, kterécini 87,84%

a je z@isobena slozitosti krovu. Dale pak stoji za zmintichglka 57,33%, oft u rodinného
domu¢. 2, konstrukci dvi#, kde se vyskytuji masivni dubové deegkteré zvedaji hodnotu
cenového podilu.

Naopak nejmensi odchylka byla u rodinného damii u konstrukce vytani, ktera
¢inila 0,63%. Musim vSak poznamenat, Ze konstrukgk lmcegna souborem namisto
podrobnych poloZek. DalSi malou odchylkou byla lameni dvé pro rodinny dm ¢. 1,
kteracinila 9,61% a 13,11% twda odchylka pro klempggké konstrukce u rodinného domu
¢. 2.

V hodnoceni ptmérnych odchylek jen nejlepSi hodnota 10,69% proadkia 22,22%

pramérna odchylka byla pro konstrukci krovu @esthy, kter&inila 59,36%.

Kdyz bych gistoupil k posouzeni celkovych vychozich cen roginaomi
stanovenych déma nakladovymi metodami, zjistime, Zze hodnoty podinny dim ¢. 2
(4,95%) a pro rodinnyin ¢. 1 (10,76%) jsou velice nizké & pstupu vice vychozich cen do
databaze porovnani by se s navysujicim s&epo vstufi srovnavala hodnota odchylky.
Velkou mirou na stanoveni cenovych padia uhel pohledu na materialy polozkovych
rozpaitu pro jednotlivé konstrukce a vybaveni co se hodnbstandard a podstandardnich

konstrukci tyka.
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ZAVER

Cilem diplomové prace bylo stanoveni vychozi ceogirmych dond nakladového
zpasobu oce#ni, konkrétgji dvéma metodami. Vychozi ceny byly stanoveny nakladovym
zpisobem ocefni dle oc#ovaci vyhlasky, druhou zvolenou nakladovou metodbyio

ocereéni polozkovym rozpé&tem. Aby bylo mozné tyto dvmetody vzajem& porovnat,

byly stanoveny postupy v Upravach.

Celkem byly oce#ny tti rodinné domy, které svym charakterem realizapewitych
material byly velice podobného razeni. Lokalita pro urmnstkazdé stavby byla zvolena
s drobnymi nuancemiRidil jsem se zakony a legislativou platnou ke dpirazovani
diplomové préce, a to pro prvni kvartal roku 20Aby bylo mozné vzajemnporovnavat,
bylo nutné sjednotit cenové podily z podrobnéhocopkibvého rozp&tu podle cenovych
podili, které jsou uvathy ve vyhlaSce. $fejnim bodem bylo ro#izeni polozek a oddil
polozkového rozpgiu, ktery je fazen podle fidniku stavebnik konstrukci a praci
do cenovych podil z ocaéiovaci vyhldsky. Zde Slo o individudlnitiptup k jednotlivym
polozkam.

Pri stanoveni odchylek cen vygenych nakladovymi metodami byla z{iga
nejmensi odchylka 0,63 % u rodinného dotul, v op&ném gFipad newtsi odchylka
se vyskytovala u rodinného dondu 2, kteracinila 87, 84 %. B porovnani vychozich cen
dvéma nakladovymi metodami doslo u dvou rodinnych dokpriblizeni €chto cen,
v prvnim gipact u rodinného domw. 2 byla odchylka 4,95 % a ve druhémipac
u rodinného domwi. 1 byla 10,76 %. Vysoka rozdilnost vddh odchylkach poukazuje

na fakt, Ze projektova dokumentace neni dopodraprecovana.

Pro porovnéni cenovych potlihdkladovych metod jsem zvotileréni dle océovaci
vyhlasky. Postup ip rozttidéni jednotlivych poloZzek z polozkového rozipw nebyl vzdy
identicky. V kazdém rozptu se naSly polozky, které vzdy nenaleZzengislpSnému
cenovému podilu stanovenému vawmeaci vyhlaSce. Ro#tény byly podle nejblizSi
piislusnosti k dané konstrukci. \fipac, Ze nejde fesreé urit, do které konstrukce je mozné
poloZku z#adit a zarovie existuje moznost, Ze by se mohla podilet na vieeskukci,
je mozné ji procentuatnnebo podilov rozcklit podle nejlepSiho &domi. A prae v téchto
piipadech mZe vznikat rozdilnost oproti cenovému podilu st@m@&mu ocgovaci
vyhlaskou, pi nerozvaznosti ocrijiciho, kdy mize byt ungle navySena hodnota cenového
podilu, ke kterému tat®ast nepdt, tim padem i ochuzen podil s hodnotou souvisejici
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Vyhodnocenim se doslp k zawru, ze vSechny podily vykazuji odchylky. Odchylky
hodnot cenovych podil byly stanovovany v procentech. Jen ve vygmgh gipadech
nastala situace, kdy vyj&eha odchylka byla velmi mala,cemz by se daldict, Ze si cenové

podily stanovené @vna ttiznymi nakladovymi metodami odpovidaji.

Konkrétré u svislych konstrukci byly cenové podily ziskar@mpci polozkového
rozpaitu vzdy vysSi. Je mozné, Ze k duhu jim bylo systéteSeni konstrukci u rodinného
domuc¢. 1 a 3, kdy skladba zdiva uz v gobbsahovala tepelnou izolaci, kterou jiz nebylo

nutné selektovat z praci PSV.

K cenovym podilm zakladi bylo nutné pipocitat i souvisejici zemni prace a vykopy,
které zapicinily opét fakt, Ze cenovy podil tak byl vySSi neZz cenovydipcstanoveny

ocaiovaci vyhlaskou.

Stejre tak mizeme hovéit o cenovém podilu odevaci vyhlasky dvig, ktery dle
mého nereflektuje na dnes jiz velkou Skalu vyrgbkdy je €Zké z popisu standardu
cenového podilu dit, zda se jedna o standardni, podstandafidmdstandardni vybaveni.

Vytapeni a jeho cenovy podil, ktery v poloZkovém rojoo stanovuji rozpéari
velice ¢asto souborem, zavisi na znalostech ro@#se. V mém pipac, cenové podily
nakladového zjsobu oce#éni polozkovym rozpé&tem takka odpovidaly cenovym podih
nékladového zjsobu oceéni podle ocgovaci vyhlasky.

Zawrem bych chil jen pripomenout skutéost, Ze ocemi vykonané pomoci
podrobného polozkového rozfin zohleduje konstrukni, materialové a vyrobni
charakteristiky stavebnich objéktkdezto pro ocemi nemovitosti jsou brany v potaz
vlastnosti spjaté s polohou, vybavenim nebo takgradmi dostupnosti. Na tomto sdatiy
bych chtl poukazat na fakt, Ze vzniklé odchylky majivpd v rozdilnosti Gelu oc&ovaci

metody.
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