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Vegetacni upravy u modernich soubori bytovych domii -
dokumentace, metodika pro vybrané soubory

Landscaping in Modern Clustered apartment Buildings -
Documentation, Methodics for selected Buildings

Souhrn

V literarni reSersSi této bakalaiské prace jsem podchytila vyvoj sidlist od 20. let 20.
stoleti do soucasnosti. Jsou zde nastinény naroky na moderni formy bydleni a je upfesnéno
jejich zatfidéni. Dale jsou zminény zplsoby vystavby a investic do modernich forem bydleni a
zplisoby spravy nemovitosti.

Zaméfuji se na vybrané lokality, které odpovidaji modernim obytnym komplextm.
Vsechny dané lokality se nachazeji v Hradci Kralové. Mésto je mi blizké pfedevs§im proto, ze
zde bydlim uz od narozeni. Pro vybrané soubory jsem vypracovala podrobnou charakteristiku
zpusobu zastavby, vegetacnich Uprav, sortimentalni skladby, kompozice, vybavenosti a vazby
na infrastrukturu sidla. Tato textova ¢ast je doplnéna i mapami jednotlivych bytovych souborii
a jejich komentovanou fotodokumentaci.

Vysledky jsem vyhodnotila na zéklad¢ terénnich priizkumi a analyzy fotodokumentace
jednotlivych obytnych soubord. Je zde popsana obecnd problematika vztahujici se
K jednotlivym aspektim bytovych soubori, které by mély byt feSeny tak, aby vyhovovaly
pfedevSim uzivatelim. Nastinéna je také problematika souvisejici s bytovou politikou a jeji
soudobé¢ vyteseni ze strany mésta.

V zavéru je posuzovan aktualni stav modernich bytovych soubortt jak z pohledu
urbanistického, tak i sadovnického. V soucasné dobé se projektanti snazi o lepsi a kvalitngjsi
vetejna prostranstvi kolem bytovych domi. Ov§em u mnohych jsou vegetacni tipravy dle mého
nazoru jesté v pocatcich a maji ur€ity rozvojovy potencial. Je tieba vysazovat zelen, kterd se do
prostoru hodi v adekvatnim mnozstvi a druhovou skladbou, a kterd navic dané prostfedi dotvari

a ozivuje. Budou tak vytvorena mista, kde budou lidé radi travit svlij volny Cas.

Kli¢ova slova: obytny soubor, bytovy dim, parkové Gpravy, vybavenost, rekreace obyvatel,

urbanismus sidla, provazanost



Summary

In the literature review of this thesis | would like to capture the development of
settlements from the 1920s up to the present. There are outlined the requirements for modern
living forms here and their classification is specified. There are also being discussed the ways
of construction and investments in modern forms of living and the ways of managing real
estate.

| focus on selected sites which correspond to modern residential complexes. All given
localities are located in Hradec Kralove. The city is close to my heart mainly because | have
been living here since being born. For selected complexes | have drawn up a detailed
characterization for the ways of buildings, landscaping, species composition, composition,
amenities and infrastructure ties residence. This part of the text is supplemented with maps of
residential complexes and annotated photographs.

| analyzed the results based on field surveys and analyzes of photographic
documentation of residential complexes. There are described general issues related to all
aspects of residential complexes which should be designed to suit particular users. The
problems associated with residential policy and its contemporary resolution of the city are
outlined here as well.

In conclusion, this thesis is considering the current state of modern residential
complexes in terms of both the urban and the orchard view. Currently, the designers are trying
to create better quality public spaces around apartment buildings. However, in my opinion
much of landscaping is still at the beginning and it still has some development potential. It is
needed to plant greenery which is suitable in the space in an adequate amount, and species
composition also complements the environment and recovering. Thus there will be created

places where people will like to spend their leisure time.

Keywords: residential complex, apartment building, landscaping, amenities, recreation

population, urban settlements, interconnection
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1. Uvod

Zdravé zivotni prostiedi je jednou ze zakladnich podminek pro harmonicky rozvoj
lidského spolecenstvi. V obytnych souborech piedstavuje ptirodni slozku prostiedi spravné
vyprojektovana, zrealizovana a nasledn¢ oSetiovana zeleil. Spravné provedené vegetacni
upravy slouzi k rekreaci a kulturnimu vyziti ob¢ant. Na c¢loveéka plisobi velmi pozitivng.
Zelen dotvaii zabydlend méstska sidla. Vegetace ve mésté nahrazuje pfirodu, kterd napomaha
zaClenéni staveb do krajiny (Hurych, 2011).

Reseni vegetadnich tprav v modernich bytovych souborech je v soucasné dobd
velkym problémem. Z komplexniho hlediska je obtizné integrovat funk¢ni a estetickou
stranku bytovych soubord, a zarovent umoznit finan¢ni dostupnost pro uzivatele.

Hlavnim zamérem bakalatské prace, s ndzvem Vegetacni upravy u modernich souboril
bytovych domt - dokumentace, metodika pro vybrané soubory, je podrobné charakterizovat
a zdokumentovat vybrané obytné soubory. Popsat jejich pfednosti a nedostatky, které jsem se
nasledné¢ pokusila vhodngji vyfesit. VSechny dané lokality se nachéazeji v Hradci Krélové.
M¢sto je mi blizké ptedevsim proto, ze zde bydlim uZ od narozeni. Bytové komplexy jsou
naddle hodnoceny podle nésledujicich aspektl: zastavba, sortimentdlni skladba, vegetacni
upravy, kompozice, vybavenost, samotny provoz a S$ir§i vazby na sidlo. Dal§im dulezitym
aspektem je spokojenost uzivatelli bytovych jednotek, ktera se pfedevSim odviji od kvality
vetejnych prostranstvi. V zav€ru prace posuzuji z urbanistického i sadovnického hlediska

aktualni stav vybranych bytovych soubort.



2. Cil prace

Prace je zaméfena na podrobnou dokumentaci vybranych bytovych souboril
modernich bytovych domti v Ceské republice, konkrétné v Hradci Kralové. Vysledky jsou
vyhodnoceny z hlediska vyvoje obytnych soubort, jejich t¥idéni, vegetace a sortimentalni
skladby, kompozice, vybavenosti, samotného provozu a SirSich vazeb na sidlo. Zvlastni
pozornost je vénovana skupiné uzivateli bytovych domil. Zavérem jsou jednotlivé bytové

soubory vzajemné porovnany.



3. Literarni reSerse

3.1. Soustava zelené

3.1.1. Funkce zelené

Zakladni podminkou pro harmonicky rozvoj lidského spolecenstvi je zdravé zivotni
prostiedi. VSechny civiliza¢ni procesy jsou zaroven doprovazeny hlavné rozvojem jeho
technického vybaveni a pifimym zneciStovanim prostfedi. PiilisSny stres a hluk ptlisobi
negativné na fyzicky a psychicky stav lidského organismu. V sidlech ptfedevsim ptedstavuje
pfirodni slozku prostfedi spravné vyprojektovand, zrealizovana i nasledné¢ oSetfovana zelen.
Za zelen oznaCujeme vegetacni Upravy slouzici k rekreaci a kulturnimu vyziti obcand.
Pozitivni vliv zelené na ¢lovéka je velmi Siroky a ma nékolik vyznamt (Hurych, 2011).
Mikroklimaticky vyznam

Rostliny piisobi na teplotu a zvySuji vlhkost ovzdu$i. Zamezuji ptehiati pudy
a zmirfyji teplotni vykyvy. V letnim obdobi na prostorech s vegetaénimi upravami byva
teplota v priméru az o 3,5 °C niz$i nez na volném prostranstvi. Porosty maji zna¢ny vliv na
proudéni vzduchu. Vhodné umisténé vegetacni pasy zmirniuji nezadouci horizontalni proudéni
vzduchu. Ovliviwuji také vertikalni proudéni vzduchu v zastavbé (Adams, 2010).
Hygienicky vyznam

Zelent vhodné ptisobi na kvalitu vzduchu. Rostliny pti fotosyntéze zpracovavaji oxid
uhlicity, diky kterému vytvareji kyslik potiebny k dychani ¢lovéka a zvifat. Zelen sniZuje
hlu¢nost, praSnost a mnozstvi mikroorganismti v ovzdus$i. Také vzduch caste¢né zbavuji
Skodlivych plynil 1 pachti (Horky, 1984).
Psychicky a rekrea¢ni vyznam

Vegetacni prvky na smysly c¢lov€ka plsobi piijemnym dojmem. Je to z divodu
uklidiiujici zelené barvy, svétla a stinu, barevnosti a proménlivosti krajiny, Suméni listi
a vody, zpévu ptactva apod. Pro aktivni i pasivni rekreaci obyvatel slouzi volné prostranstvi,
které je vhodn¢€ oddélené od okolni zastavby (van der Maarel, 2009).
Esteticky a reprezenta¢ni vyznam

Vyznamna je predevsim na tizemi sidelnich celkd. Soucasna architektonicka produkce
pocita se zeleni jako Skompozicné dilezitym prvkem. Vhodné zvolend zeleit v podobé
stromd, keft nebo kvétin dokaZe narusit uniformitu sidliStnich celkd. S budovami vytvari

prostor a Cleni plochu. Zvyraziuje ¢i dopliiuje stavby, zakryva rtizné technické vymozenosti



a zastavbu propojuje s okolni krajinou. Zelenn nabizi Sirokou $kalu vjemu, jako naptiklad
rozmanita barevnost, tvar, velikost, struktura (Hurych, 2011).
Ekonomicky vyznam

V sidelnich utvarech je ekonomicky vyznam zanedbatelny. S péci o zelen jsou spise
spojeny zna¢né naklady. OvSem muze slouzit jako izolace nebo k pfistinovani. Umoziuje

I ikryt ptactvu a jinych drobngjsich zivocichti (Hurych, 2011).

3.1.2. Biodiverzita ve mésté
Diky vhodnému pouziti vegetaCnich druhii ve méstech nebo jeho casti docilime
biodiverzity. Biodiverzita je Zivotni rozmanitost piirody a je to urcity aspekt prostiedi, které
vétsina lidi oceni. Je dualezité zaclenit biodiverzitu do kazdodenniho zivota lidi ve méstech.
Mestska biodiverzita zahrnuje rostliny a zvifata, které ziji v zastavéném prostiedi.
Biodiverzity 1ze dosahnout:
— podporovanim vegetace v blizkosti budov (vysadby na balkonech, v oknech
a na stfechach)
— podporovanim obytnych zahrad, které ucelné slouzi uzivateli (zeleninové,
ovocneé)
— integraci biodiverznich cili ptimo do uzemniho planovani
— zapojenim zelezni¢nich podnikt, které mohou osézet mista kolem trati
— zavedenim protieroznich opatteni (terénni pravy) (Anonym, 2010).
Meésta a obce musi byt hospodaisky konkurenceschopna a socialn€ progresivni,
a zaroven musi byt Setrna k Zivotnimu prostfedi. Musi tedy sniZit neefektivni vyuZivani

omezenych zdroji (Brown, 2009).

3.1.3. Tridéni zelené

,,M&stska 1 venkovska sidla jsou slozitymi organizmy s odliSnymi systémy uspotradani
uzemi. Podle vzniku je dé€lime na sidla rostla a sidla zakladana. Oba typy maji odliSnou
strukturu zastavby a komunikaénich systémi, od nichZ se odviji i systém zelené. Podle
zplisobu uspotadani se rozliSuje systém radidlni, okruzni, kombinovany a Sachovnicovity ve
méstech zakladanych a systém zelen€ nepravidelny, ktery je charakteristicky pro mésta rostla.

K optimdlnimu rozvoji a regulaci prostorovych a funkénich vztahli v sidelnich
utvarech slouzi Uzemni planovani. Jeho soucasti je vyhodnoceni a planovani zelené
a stanoveni podrobnégjSich vychodisek pro jeji tvorbu a ochranu. Pfi urbanistickém tiidéni

objektli zelené se pracuje s kategoriemi (druhy) zelen€, které jsou urceny charakterem



ztvarnéni, funkei, vyuzitim, lokalizaci a pfistupnosti. Tiidéni kategorii se méni v zavislosti na

feSeném izemi a mife zpracovani dokumentace* (Stejskalova, 2011).

Tridéni zelené

parky

mensi parkové upravy

zelen obytné zastavby

zelenn méstského parteru

Zelen méstskych zelen zvlaStniho urceni
sidel zelen sportovnich areali

zelen primyslové zastavby
zelen hibitova

zelen zahradkovych kolonii
zelen individualni zastavby

Sidelni zelen

zelen navesnich prostort

zelen obc¢anské vybavenosti
zelen zemédelskych arealt
zelen hibitovl

Podle uspofadani v zeleh individudlni zastavby
uzemi a funkce

Zelen
venkovskych sidel

rozptylena zelen
doprovodna zelen

Krajinna zelen trvalé zemédelské prostory
les

— — zeleni soukroma
‘ Podle pfistupnosti |

zelen vetejna

| zelen vyhrazena
Podle kulturné
historického vyznamu

| zelefi historicka

Tab. 1. - Tabulka tiidéni zelené, (Stejskalova, 2011)

3.1.4. Sadovnické upravy v intravilanech

Hlavnim vyznam sadovnickych tprav je v komplexnim ucinku vegetace. Aby tento
ucinek byl v Zivotnim prostfedi intravilanu optimalni, je nutnd vysokd odbornost pfi
navrhovani, planovani a udrZzovani sadovnickych tprav. ProtoZe sadovnické tpravy jsou
v intravilanu polyfunkéni, musi byt z hlediska kompozi¢ni naroc¢nosti a vybavenosti rozlisené

(Wagner, 1990).

3.1.4.1. Stanoveni mnoZstvi zelené na jednoho obyvatele
Jednozna¢na norma neni vyhldSena, jsou jen uznavané normativy, které se pouzivaji

pfi navrhovani sidel. Podle ,,Zasad a pravidel izemniho planovani“ je doporucovano: 8 - 12



m? vefejné zeleng, 14 - 19 m? zelend v obytnych souborech, dale 6 - 9 m? zelen& pro
ob&anskou vybavenost a 22 - 35 m? ostatni zelen&. Celkem je to 50 - 75 m?, coZ odpovida
sadovnické praxi i v dalSich evropskych zemich.

Pfi analyzach pro vypracovani generelli zelené sidel byl objeven zna¢ny rozdil mezi
jednotlivymi sidly a ve vétSich méstech je také velky rozdil podilu zelené i mezi jednotlivymi
castmi sidel. Musime pfihlizet pfi dalSim planovani k demografickym a socidlnim potiebam

ob¢antiim (Wagner, 1990).

3.1.5. Zeleini obytnych skupin

Sadovnické upravy ve starSi obytné zastavbé nemohou byt optimalné feseny, z divodu
prostupovani dalSich raznych funkci. Pfedevsim prumysl nebyl diive soustfedén ve vyrobni
zong, ale byl zaclenovan mezi soubory obytné, coz zhorSovalo hygienické poméry.
V bytovych systémech byly sadovnické Upravy pohledové i akusticky izolovany, takze byla
moznost zde vytvofit 1 intimni prostory. Toto feSeni zastavby se neobejde bez korekce funkci
jednotlivych soucasti bytového souboru.

V novych obytnych souborech jsou sadovnické upravy sice volnéjsi, tedy nevytvaieji
uzaviené vnitrobloky, ale také neumoznuji bez vzrostlé izolaéni zelené zabezpecit
dostate¢nou intimitu. Proto je nutné ihned po dostaveni bytovych domu vysdzet ptisluSnou
zelen, nebot’ jeji funkce se uplatiluje az za mnoho let.

Sadovnicka Uprava prostoru mezi vlastnimi obytnymi budovami je zavisla na jejich
pudorysné kompozici a vySkové gradaci. Vytvareji se zde mens$i izolované casti, které
ptisluseji jednotlivym obytnym domim (viz Obr. 1). Je zasadné chybné, aby vSechny
potiebné aktivity byly samostatné vybudovany u jednotlivych domi, jako napf.: détska hfiste,
travnik na slunéni. Tyto aktivity soustfed’'ujeme predev§im do vétSich celkl. Tim dosahneme
lepsiho kontaktu obyvatel z jednotlivych domt a zlepsi se tak i mezilidské vztahy. V mensi
mife miZeme vyuZzivat i vysoké dieviny, které nejsou moc zapotiebi a to z divodu jiz
zajisténé vyskové gradace (plasticnosti svétla a stinu) diky obytnym budovam, zelené na
konstrukcich nebo modelovanim terénu zemnimi valy. Velkou pozornost musime vénovat
také trasovani vstupt do obytnych budov v zéavislosti na pfirozeném pohybu obyvatel, aby se
zde netvortily zivelné stezky. Vysokou odbornosti pfi planovani a hlavné v¢asnou realizaci
sadovych Gprav zamezime samovolné ¢innosti obyvatel, ktefi si podle svého uvazeni vysazuji
dalsi vegetacni prvky, coZz je nevhodné z estetick¢ého hlediska. Také miizeme 1 v plenéru
instalovat mobilni nadoby s vysadbou ¢i plastiky. Pocetné dostacujici a vhodné umistény

mobiliaf je samoziejmosti (Wagner, 1990).



:] BYTOVE DOMY 1ZOLACNI ZELEN OSTATNI PLOCHY ZELENE: <
] osjexry vreavenosTi VODNI PLOCHY PREVAZNE 5 DREVINAMI (:[ PREVAZNE TRAVNATE PLOCHY

Obr. 1 - Clenéni prostoru a ploch obytného souboru, (Wagner, 1990)

3.2. Soubory bytovych domi

»oidlisté délime podle zastavénosti na sidlisté, soubory bytovych domu, blokovou
zastavbu, vilové ¢tvrti a soubory rodinnych domka.

V soucasnosti se v souladu s celosvétovym trendem namisto velkych sidlist’ stavi
mensi soubory bytovych domu v prolukéch star$i zastavby nebo na okrajich sidel. Vyznacuji
se kompaktni urbanistickou strukturou a s niz§im po¢tem podlazi. Na rozdil od sidlist’ starSiho
typu je jadro souboru na principu tradiéni méstské zastavby. Obvykle nechybi namésti nebo
velké atrium, kde jsou soustfedény nejnutnéjsi sluzby, pii vétsim poctu domut vznikaji i uli¢ni
sestavy. Soubor prostupuje (nebo je knému pfi¢lenén) park feSeny jako zahradné
architektonicky parter s mnohostrannym vyuzZitim. Je vybaven drobnou architekturou
a odpo¢inkovou i hii§tovou plochou. Casto je zde vodni nadrz se specifickym osazenim, ktera
n¢kdy prebira i retencni funkci. Cenéné jsou systémy soukromych teras u prizemnich byti*
(Stejskalova, 2011).

,Funkéni slozky jsou bydleni, zaméstnani, obcanska vybavenost, rekreace a zelené
plochy, doprava, technické vybaveni. Tyto sloZky zajist'uji zdkladni provoz a provozni vztahy
Vv bytovych souborech. Zakladnim smyslem oboru urbanismu a tzemniho pldnovani je
vytvaret plynuly - harmonicky soulad téchto slozek, tzn. harmonické Zivotni prostredi®

(Doutlik, 1989).



3.2.1. Historie

,Historicky vyvoj obydli pribézné¢ dokumentuje vzajemnou souvislost urcitych
faktorti, jako jsou socialné¢ - spoleCenské, biologické, materidlni a kulturni. Materidlni
prostiedi okolniho svéta formované clovékem se stava prostfedkem aktivizace lidského
poznani. Piechod z nizsi spolecenské formace do vyssi, provazeny zménami ve zplsobu
vyroby, se zakonité projevoval i na Grovni a formach bydleni. Zplsob vyroby primérnich
civilizaci, se brzy odrazel v individudlnim charakteru bydleni. V sekundarni civilizaci se
vlivem pramyslové revoluce zacali rozvijet mésta - urbanizace, vznikla kolektivni forma
bydleni, jejimz projevem je ndjemny bytovy dim. V jeho vyvoji se odrazeji socidlni
podminky Zivota, které byly typické pro danou etapu spolecenského vyvoje” (Antal a kol.,
1992).

3.2.1.1. Urbanismus 20. stoleti

Vyvoj urbanismu predevS§im probihal v redlné vystavé a piestavbé jednotlivych mést
a sidlist, vyjadfujici politické, socidlni a hospodaiské podminky jednotlivych zemi —
a Vv ovlivnénych téz teoriemi, které se povazovaly v daném obdobi za spravné a smérodatné.
Urbaniza¢ni procesy trvale pfivadély do mést ve vSech zemich velké mnozstvi lidi
a vyvolavaly tak potfebu po novych rozsahlych vystavbach. Potfeba byla zvySovana také diky

valecnym Skoddm a migra¢nim procesim (Hriiza, Zajic, 1996).

3.2.1.2. Vyvoj sidlist’ od 20. let 20. stoleti do soucasnosti

Prvni sidelni celky, projektované a stavéné v evropskych statech ve 20. a 30. letech 20.
stoleti pod zifejmym vlivem mysSlenky zahradnich mést, si podrzely lidskd métitka co do
velikosti vySky zastavéni,
prostorové  kompozice i
vytvarného teSeni (viz Obr.

2). Z vétSiny prvnich pova-

lecnych sidlist se stala
pozoruhodnd dila moderni
architektury, ovSem do té
doby, nez se jich na zapad¢ a

na vychodé zmocnili

stavebni podnikatelé nebo

politickd propaganda.



Skutecna epocha sidlist’ zacala po celé Evropé brzy po 2. svétové valce, v zapadnich
zemich doznéla nékdy v 70. letech a ve vychodnich zemich ptezivala az do soucasnosti.
Sidlisté se v rliznych statech od sebe moc nelisi, 1 kdyz se v bohatSich zemich snazili o vyssi
standard bytovych soubort (Hrtiza, Zajic, 1996).

,, Vystavba novych obytnych oblasti ve
velkém méfitku se pfesunula na periferie mést
- na Vychod¢ (panelové domy) i na Zéapadé
byla zfizovdna satelitni mésta, kterd byla
izolovana od okolniho svéta (viz Obr. 3).

Kwvili vlastni infrastruktufe vzbuzovala dojem

sob&stacnosti, kterou esteticky s reformami

pfedvalecného obdobi nic nespojovalo.
A
Pl it

Obr. 3 - Satelitni mést , (http://architektura.
anonymni  architekturu  stala  ohnisky klenot.cz/architektura-svet)

V posledni tfadé se obytnd mésta pro svou

socialnich problémil. Planovani zelené v téchto satelitnich méstech se omezovalo na vice
mén¢ bezutésna détska hiist€, pusté plochy, kvétinové truhliky pfed ndkupnimi stredisky bez
Spetky fantazie* (Kalusok, 2004).

Panelové sidlisté bylo vystaveno podle funkcionalistickych principd. Jednd se
0 prefabrikované budovy, které vznikaly od 60. let 20. stoleti po celé Evropé. Od téchto
panelovych sidlist’ se na zdpad¢ upustilo, ale ve vychodni Evropé trend pretrvaval az do konce
90. let. 20. stoleti. Tyto sidlist¢ byly typické rozvolnénou zastavbou bez vymezeni
soukromych a vefejnych prostorti, nedostate¢nou zeleni, a zaostavajici vystavbou obc¢anského
vybaveni (Silhdnkova a kol., 2006)

Koncem 20. stoleti jsou objevovany tradi¢ni hodnoty méstského prostiedi - ulice
anamésti. Objevuje se také snaha oZivovat méstské prostory, vratit mésto jeho obyvateli,
humanizovat je. Jednotlivé zény mésta se zacinaji prolinat (bydleni, vybaveni, pracovni
prilezitosti). Je také kladen dlraz na ochranu zivotniho prostfedi — nové, zivotnimu prostredi
neskodici technologie, zklidiiovani dopravy apod. V teorii urbanismu jsou piezkoumavany
soudobé podminky pojeti a koncepce mésta. (Koutny, 2004)

,Behem 20. stoleti proSla mésta od jeSté prezivajiciho historismu, pfes tradice zcela
odmitajici a o veédecké fteSeni urbanistickych probléml soucasnosti usilujici
0 funkcionalismus, az k dneSku, kdy se znovu oceiiuji hodnoty tradi¢niho meésta. Zaroven
stim probihal prudky narist sidliSt na okrajich mést, jako vyraz demografickych

a migracnich procesii. Mésta a jejich sidlist¢ prozila obdobi, kdy se snazila pIn€ piizpisobit
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automobilové doprave, aby nakonec zjistila, Ze to neni mozné a ani zadouci. Dlouho se véfilo
na spasu, kterou mohou pfinést zahradni mésta, a pak se vétSina usili soustfed’ovala na nova
velka sidlisté na okrajich mést* (Hrlza, Zajic, 1996).

.,V soucasnosti u nové bytové vystavby se navrhuje a vyuziva modernich barevnych
fasad provedenych z oblozeni materialy s vylou¢enim mokrych procesti. U novych staveb
jsou casté velkoplosné okenni sestavy v¢. venkovnich zaluzii. Jsou uplatiiovany i nové
architektonické prvky jako napi.: sklenéné balustrady kolem teras. Luxusni bydleni
reziden¢niho charakteru je 1 v obdobi krize zddané. Atraktivni jsou byty v dispozicich od
2+kk do 5+kk, s plochou od 100 aZ nad 200 m?, byty se zahradou &i terasou. Samoziejmosti je
dostatek parkovacich stani v suterénu, popiipad¢ i v samostatnych garazi a téz venkovnich
parkovacich stani. Architekti navrhuji v nejvysSich podlazich domt prostorné penthousy
o velké rozloze a také stfeSni terasy. Moderni bytové domy a zejména potom domy
nadstandardni maji v bytech navrzeny napft.: koupelnu, sauny a jiné. Standardni vybaveni
modernich domt obsahuje i1 luxusni interiéry jednotlivych bytovych jednotek* (Beran a kol.,

2010).

3.2.2. T¥idéni soubori bytovych domii

Domovni komunikace je jednim z hlavnich kritérii pii tfidéni bytovych domil. Zplsob
feseni ovliviiuje hmové-prostorovou skladbu a dispoziéni feSeni domu, vzajemny vztah
a pocet bytovych jednotek na podlazi a jejich vztah k vnéjSimu prostredi.

Podle FeSeni domovni konstrukce rozdélujeme na tri zakladni soustavy:

schodistové bytové domy = vertikalni soustavy

— pavlacové a chodbové domy = horizontélni soustavy

— kombinované bytové domy = kombinace vertikalnich a horizontalnich soustav

— terasovité bytové domy

— prostorové obytné struktury
Déle je miiZzeme tiidit z hlediska vertikdlniho usporadani byti a zpusobu jejich
zpristupnéni na:

— jednotrovinové byty

— viceuroviiové byty = mezonetové

— Shorizontdlni komunikaci umisténou v kazdém druhém nebo tretim podlazi =

sendvi¢ové domy
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Podle vySky zastavby se daji bytové domy rozdélovat i na:
— nizké (do ¢tyf nadzemnich podlazi)
— stfedné vysoké (5 - 8 nadzemnich podlazi)
— vysoké (9 - 15 nadzemnich podlaZzi, ptipadné vyssich)

Podle ptadorysného tvaru jednotlivych bytovych domu:

pravouhlé (kompaktni, sdruzeny, ¢lenity)

polygonalni
ovalné (Antal a kol., 1992)

3.2.3. Formy bydleni

,,Prostor bytu a jeho jednotlivych ¢asti ma vyznamny vliv na psychicky a somaticky
stav jeho uzivatell. Byt je tfeba navrhovat s ohledem na pocet jeho uzivateli, jejich profesni
a socialni postaveni, profesni a spolecenské aktivity vazané na prostory bytu. Tato kritéria
ovlivni absolutni velikost, prostor bytu, jejich vzajemny vztah az po dimenzovani a velikost
hygienickych zatizeni, pocet a druh neobytnych ploch a prostor bytu. Uspofddani bytu
ovliviiuje cela fada narokl hygienickych, stavebné fyzikalnich a spolecenskych® (Paroubek,
Stipek, 2006).

Velka rozmanitost druhii obytnych souborii je v mezinarodni urbanistické praxi
povazovana za jeden z faktorti, zna¢né puisobici na uroven standardu bydleni. V nasem staté
byl tento faktor dosti podceniovan, ackoliv 1 v uzké rozmanitosti druht bydleni, 1ze dosahnout
1 pestré skladby bytovych objekti. Pfi volbé druhu a vysky bytového souboru vzhledem
k velikosti a skladbé domacnosti se doporucuje postupovat podle téchto zasad:

— Dbyty uréené pro primérné velké domacnosti (pro 3 — 4 osoby, které tvoii jadro
vystavby

— byty uréené pro velké domacnosti (pro domécnosti o vétSim poctu déti, a to za
predpokladu souziti vice generaci v byt¢), by méli byt soustted’ovany do nizsich pater
obytnych domt

— byty uréené pro malé¢ domdacnosti (bezdétné i svobodné uzivatele), které by mély byt
situovany v samostatnych objektech pro tuto formu bydleni

— bydleni pro star$i osoby, které jsou soustied’'ovany do niz§ich podlazi bytovych budov

nedaleko ob¢anského vybaveni (Press a kol., 1964).
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3.2.4. Naroky na moderni bydleni

Soucasnym trendem je stéhovani lidi z venkova do mést. Zatimco v 90. letech 20.
stoleti se lidé spiSe st€hovali do satelitnich mést za hranice velkych aglomeraci. V soucasnosti
vznikaji na krajich mést moderni bytové soubory, které spliiuji pozadavky na moderni
bydleni.

Tyto moderni bytové domy maji dnes mensi pocet bytovych jednotek. Je to z hlediska
snadnéjsi domluvy mezi uzivateli bytti, kviili uklidu spole¢nych prostor nebo investicemi do
spolecnych oprav a podobné. Moderni domy maji nej€astéji podobu desénovych novostaveb,
které jsou estetické jak v interiéru, tak i v exteriéru. Stavi se na vhodné situovanych pozicich
od rusnych komunikaci (Anonym, 2012).

Moderni domy musi byt pfedev§im funkcni, nejen estetické. Zakladem moderniho
domu je ucelnost. Pfi pofizovani bytu v modernim obytném domé by se nemél uzivatel fidit

trendy, které by byly na ukor jeho pohodli (Hajek et al., 2010).

3.2.5. Bytova politika v Hradci Kralové

,Koncepce bytové politiky mésta Hradce Kralové zroku 2003 je zakladnim
dokumentem, jimz mésto vymezuje své zaméry ve sféfe bydleni. Strategickym cilem
koncepce je podpora fungujiciho trhu s byty a v souladu se statni bytovou politikou vytvoreni
podminek pro dostupnost ptiméfené¢ho bydleni pro obCany.

V oblasti podpory bytové politiky bylo zdmérem pomoci a podpofit rozbéh velkych
projekti. To znamené zahdjit vystavbu v novych lokalitach tak, aby se v historicky kratké
dobé& na trhu s byty zdjemci dockali nikoli desitek, ale stovek novych bytl. Zdmérem bylo
nastartovani vice projektll soucasné, aby si zajemce o bydleni mohl vybrat z vice lokalit
azvice cenovych urovni novych byti. Vliv méla také konkurence mezi soukromymi
developery. Mésto nastavilo podminky tak, aby zde novou vystavbu nerealizoval pouze jeden
velky subjekt, ktery by mohl podstatné ovliviiovat cenovou politiku. Podpora velkych
projektli byla feSena UCelnym zplisobem. Tam, kde byly pozemky v majetku mésta, byl
investorim umoznén pomeérné vyhodny ptistup k pozemkiim. Mésto neusilovalo o co nejvyssi
prodejni cenu pozemku, ale umoznilo zajemci si je pronajmout a stavét na pronajatych
pozemcich. Nasledné investor odkoupil pouze parcely pod bytovymi domy. V ptipad¢, ze
pozemky nebyly ve vlastnictvi mésta, byla po dohod¢ s vlastniky a developery podpora
realizovana formou vystavby komunikaci a inzenyrskych siti, kdy mésto ziskalo bezuplatné
pozemky nutné k vySe uvedené vystavbé a nasledné realizovalo pateini komunikace a sité

jako svoji investici. Tim nejen podpofilo a urychlilo vystavbu novych bytd, ale zaroven jako
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vlastnik pozemkii a infrastruktury ziskalo moZznost ovliviiovat typ a kvalitu zastavby
a korigovat zdméry developerskych firem, aby jedinym kritériem projektu nebyly pouze
ekonomické ukazatele. Tento pfistup ze strany mésta skuteCné zafungoval a pomohl
nastartovat vystavbu bytl ve velkém méfitku.

Moderni vystavba je urcend pro mladé lidi ve véku do 35 let, ktefi pracuji a maji tedy
pevny ptijem, chtéji se osamostatnit a zafidit si bydleni. Soucasn¢ ale dosud neméli podminky
¢1 moznosti si zajistit nezbytné nutné financni prostiedky pro potizeni vlastniho bydleni
V trzni cené, coz fesi vétSinou hypotecnim uvérem. Jednd se naptiklad o mladé lidi, ktefi
dostudovali, nasli si praci a chtéji se postavit na vlastni nohy. OvSem zkuSenosti
s ptidélovanim byttt ukazuji, Ze zajem je opravdu veliky, poptdvka vyrazné pievySuje

nabidku* (Baldrychova, 2009).

3.2.6. Sprava bytovych domu

Spravou bytovych domil rozumime zpravidla vyfizovani administrativy, zajiStovani
bézné havarijni Gdrzby a oprav spravovaného objektu, provadéni rekonstrukci, zabezpecovani
sluzeb spojenych s uzivanim bytu.

Vykon spravy kazdého majetku musi predstavovat soustavnou péci o n¢j, kterad
vyvolava celou fadu vztahli mezi vlastniky bytového fondu na strané jedné a dodavateli praci,
sluZeb a energii nezbytnych pro provoz na stran¢ druhé. Dale jsou dilezité¢ vztahy vlastnika,
jakozto pronajimatele, k jednotlivym najemcim bytd a nebytovych prostor v domech.
Navazuje kontakty s penéznimi ustavy (samostatny ucet, kam se posila najjemné apod.) a také
S pojiStovacimi Gstavy (smlouvy na pojiSténi majetku apod.)

Kazdy vlastnik bytového fondu hospodaii se svym majetkem podle svého rozhodnuti,
samoziejm¢ v souladu s platnou pravni Gpravou. Podnikani s bytovym fondem je pravem
vlastnika, ktery také odpovida za celkovy chod tohoto majetku, pfedevsim jeho bezporuchovy
provoz.

Cinnosti s vykonem spravy domil a bytii spojené predstavuji tedy pééi o majetek, at’ uz
vlastni Ci svéfeny. Zpravidla je d€lime na ¢innosti razu administrativniho, které predstavuji
ukony ekonomického a pravniho charakteru a ¢innosti razu operativniho, které piedstavuji

ukony provozné technického charakteru (Novakova, 2009).

3.2.7. Vegetace bytovych soubori
Zakladem kompozice bytovych soubori jsou dostate¢né prostorné, volné travnaté
plochy, které jsou doplnéné atraktivni soliterni ¢i skupinovou vegetaci. Po obvodu se vétSinou

vysazuje izola¢ni nékolikaetazovy lem, ktery se pouziva predevSim u blizké frekventované

13



komunikace. Tento izola¢ni ucinek se miize zvySovat diky modelaci terénu. Za izolacni zelen
povazujeme i alejové vysadby, které by mély byt tvofeny naptiklad z Tilia cordata, Acer
platanoides, Robinia pseudoacacia, Carpinus betulus apod. ZahuSténou vysadbu ketu
pouzivame ve form¢ lemi travnatych ploch, u odpocivadel, hiist, na pokryti svahl
a pohledové plochy nevzhlednych technickych zazemi a také jako izolacni zelen. Pouzivaji se
napi.: Ligustrum vulgare, Buxus sempervirens, Symphoricarpos albus, Spiraea japonica,
Cotoneaster dammeri, Cornus alba. Kefovou vysadbu pouzivame spiSe jako podrost pod
stromove vysadby. Tento zplsob se u bytovych soubort preferuje z ditvodu racionalni péce
0 zelenl. Solitérnimi kefi nékdy zvyrazitujeme vstupy do domu. U soukromych teras se hojné
vysazuji zivé ploty, které maji uéelné zakryvat pohledovou plochu. Zivé ploty by mély tvofit
vys$si kefe od 0,7 m do maximalné 1,5 m. Popinavé ¢i ovijivé rostliny vhodné dopliiuji strohé
budovy, ovSem jsou minimalné vyuzivany.

Sortiment osézeni sidlisté volime z 80% z listnatych dievin a z 20% z jehlicnatych
a stalezelenych drevin. Také se v neékterych piipadech muaze vyuzivat i 100% zastoupeni
listnatych dievin, ¢imz docilime pfirodné - krajinafského dojmu. Kostru kompozice by mély
tvofit dfeviny pfirozen¢ho charakteru a pfedevsim proporéné adekvétnich k okolni zastavbé.

Vzhledem k mén¢ casté zalivce vybirame sortiment rostlin, které snasi su$si pudy
a vyssi pH. Kvuli ¢astému zastoupeni domacich zvirat volime i rostliny, které snasi vyssi
koncentraci Zivoc¢isnych vykala v pidé. Dulezita je také dobra regeneracni schopnost rostlin
kvali €astému mechanickému poskozeni. Pfezitym trendem je vysadba z tvarové strnulych
a barevné neobvyklych vysadeb, jako naptiklad z Picea pungens, Picea abies, Juniperus
communis, Juniperus horizontalis, Juniperus sabina, Chamaecyparis lawsoniana,

Chamaecyparis pisifera apod. (Stejskalova, 2011).

SRt i ﬂ
Obr. 4 - Zelen prostupujici zastavbou, (Wagner, 1990)
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3.2.7.1. Skladba vegetacnich prvki u bytovych soubori
,»Skladba musi respektovat tyto nalezitosti:
— Clenéni celku a vzajemné propojeni jeho jednotlivych ¢asti (linie, bloky, dvory, slunce,
voda, vzduch, terén, klima, vegetace)
— Clenéni uvnitt celku jeho vazby na bezprostiedni okoli a aktivity (vchody,
infrastruktura, zvlastni prvky)
— Clenéni provozu, které je obzvlast’ limitujici (doprava, odstavné plochy, zasobovani,
havarijni stavy)* (Otruba, 2002).
Diky témto zakonitostem vymodelujeme prostor (terénem, stavbami, vegetaci, vodou
a dalSimi prvky), ktery propojime dal$imi strukturami (pfirodni, pfirodné blizké ¢i vytvarné -
architektonické). Dale ho dotvafime vybudovanim rusnych a klidnych zoén, pasi zelené,
vodnich prvkd apod. Na né napojime jakési zahrady, samostatné partie vyclenéné v celku,
které si samovolné¢ Zivi svym klidnym ¢i ruSnym zivotem. Ddéle pouzivame hodné
proslunénych, volnych travnatych ploch, které vybizeji k setkdvani uzivateli bytovych

soubortl (Otruba, 2002).

3.2.7.2. Zakladani a Gdrzba zelené

Realizaci sadovych uprav rozumime provadéni vSech praci a opatfeni na zakladé
zavaznych a osvédcenych technologickych postupti, které se fidi podle predem schvéalené¢ho
projektu. Jde o soubor praci a postupti biotického a abiotického charakteru, ktery mé zajistit
zakladni podminky pro dalsi vyvoj. Kvalita provedeni realizacnich praci dava predpoklady
I pro kvalitni udrzbu.

Udrzbou zelené rozumime soubor praci, které se pravidelng opakuji. Vegetaéni prvky
péstujeme na trvalém stanovisti, kde je nasledné oSetfujeme a udrzujeme jejich vitalitu.
Hlavnim cilem udrzby je:

— systematickou ¢innosti udrzovat sadovnickou hodnotu vysadby
— udrzovat trvale podminky zabezpecujici rist a vyvoj vysadby
— zajistit udrzbu abiotickych prvkl sadovych tprav (cesty, zpevnéné plochy, hiisté)

(Piro, 1984).
3.2.7.3. Verejna prostranstvi bytovych souborii

,Budeme-li chtit docilit vétsiho shromazdéni obyvatel nebo toto shromazdéni
umoznit, uzptisobime tomu vetejnd prostranstvi. Pod timto pojmem rozumime urbanni utvary
charakteru namésti, ndvsi, piredprostori vefejnych objektd kulturniho, sportovniho,

spolecenského ¢i obchodniho vyznamu.
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Z hlediska zahradni architektury a ji ztvarfiovanych prvkl to mohou byt plochy zcela
ptehledné (volné nebo ¢lenéné - rytmizované). Hovofime tedy o parkovych naméstich nebo
parkovych prostranstvich. Re§ime je z &asti jako park, z&asti jako volné prostranstvi.
Netvoiime v nich vSak obdobu ulice, maji zpiisobit zastaveni, upoutani uzivatelti bytovych
domt. Pravé nevhodnym rozmisténim vegetace, predevSim stromli, mizeme tento uli¢ni
pruto¢ny efekt vyvolat (pfilisSné zdlrazinovani jednosmérnych linii alejemi, zelenymi pasy
i kvétinovymi kompozicemi). Je nutno tvofit bloky, ¢asti, celky (stromu, travniki, vody,
terénu), a ty pak diverzifikovat v taxonomické skladb¢ v zeleni. Pracujme kreativné i s prvky

architektury malych forem* (Otruba, 2002).

3.2.7.3.1. Metodika pro utvareni vefejného prostranstvi
Pro tvorbu vetejného prostranstvi se analyzuji ¢tyfi hlavni kritéria:
— Dobra dostupnost, poptipad¢ bezbariérovost a snadna orientace v prostoru.
— Vzhled a pohodli. V soucasnosti se klade vétsi diraz na vzhled lavi¢ek nez na jejich
pohodli a umisténi.
— Navrhovani prostranstvi nebyva v rukou architektii, nicméné pfedstava o tom, k cemu
a jak bude vyuzivano, by méla byt zndma uz pii planovani a jeho Gpravam.
— Soundlezitost s mistem klesa vétSinou v disledku vy$Siho poctu obyvatel obytnych
souboril. Cilem by vSak mélo byt posileni vazeb, ¢ehoz lze dosdhnout, kdyz zapojime
mistni obfany do samotné tvorby vetejného prostranstvi (Anonym, 2009).
Urbanista Gehl et al. (2006) stanovil tii zakladni stupné kvality vefejného prostranstvi.
Zakladem je pocit bezpeci, po kterém nésleduje pohodli a poté 1ze na téchto dvou slozkach

stavét prozitek - to pro€ se radi vracime a travime tam volny cas.

3.2.8. Kompozice zastavby obytnych soubori

,»Vzajemné odstupy objektd v obytném souboru jsou dany fadou podminek, z nichz
nejdilezitéjsi jsou pozadavky psychologické a hygienické, které svymi naroky na usporadéani
urbanistickych prostort pfesahuji vSechny ostatni pozadavky. Pro stanoveni spravnych hodnot
sousedicich objektl ke slunci, vySka stinicich objektti, prostorové parametry stinicich objektu.

Prostorova organizace obytnych doml je neméné dilezitou, ackoliv dodnes casto
podceniovanou slozkou urbanistického feSeni. Z provozniho hlediska by méla vyhovovat
zékladnim pozadavkim na odd¢leni klidnych prostorii od prostort ruSnych, a to tak, aby vzdy
jedno podélné pruceli obytného domu (s vedlejSim vstupem do domu) bylo orientovano do
prostoru klidného, druhé priceli (zpravidla s hlavnim vstupem do domu) do prostoru rusného.
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V klidném prostoru by méla byt situovana pouze hifisté pro nejmensi déti a zafizeni,
slouzici k oddechu a spolecenskému zivotu obyvatel. Na tento prostor by mél navazovat
spolecensky pavilon obytného souboru.

V rusném prostoru budou zpravidla vedeny piijezdové komunikace a soustfedéna
zatizeni dopliikového vybaveni, zejména piistieSky na naddoby na odpadky a hospodaisky
pavilon obytné zastavby. V izolované poloze by méla byt umisténa hfist€¢ pro mladez
a dospélé. Z estetického hlediska musi mit zde vSechny upravy stejnou kvalitu jako v klidném

prostoru® (Press a kol., 1964).

3.2.8.1. Clenéni obytného prostoru
Zakladni c¢asti bytového souboru tvoii vlastni obytny prostor, zahrnujici diim a jeho
vnitini pfislusenstvi. A rozsifeny bytovy prostor, ktery vétSinou zahrnuje soubor vnéjsich

ploch a zatizeni dopliyjici bytové funkce (viz Tab. 2) (Soucek a kol., 1983).

| OBYTNY PROSTOR |
| |
| VLASTNi | | ROZSIRENY |
| |
Obf%gy‘?‘}gifho Vngjii okoli
| |
Vnitini piisluSenstvi ‘ hospodaiské zafizeni ‘
domu: |
| ‘ rekreacni zafizeni ‘
sklady |
garaze ‘ dopravni zatizeni ‘
pradelny |
suSarny ‘ zelen ‘
kotelny

Tab. 2 - ¢lenéni obytného souboru, (Soucek a kol., 1983)

3.2.8.2. Funk¢ni ¢lenéni bytovych domi
Hlavni funkci obytné budovy je bydleni. Kromé byt se prostorova soustava obytné
budovy sklada z téchto funkénich celki:
— vstupni prostory (vngjsi a vnitini)
— domové komunikace (schodisté, vytahy, chodby)
— domové vybaveni (mistnost na shromazd’ovani obyvateli budovy, mistnost pro
zajmovou ¢innost, prostory pro sportovni a rekreacni vyuziti, mistnost na uloZeni kol
a kocarkti, komory)
— dopliikové prostory (pradelny, udrzbarska dilna) (Antal a kol., 1992).
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3.2.9. Vybavenost bytového souboru

Cestni sit’ se zakladd s ohledem na pudorysovém uspotfadani celého bytového
komplexu. Komunika¢ni soustava je budto geometricky c¢lenéna (vedena v pfimocarych
liniich, na néz navazuji geometricky feSena odpocivadla ¢i herni plochy), a nebo je vedena
v mekkych liniich s navazujicimi odpocivadly ¢i herni plochou, které jsou nepravidelného
tvaru. Vhodné se vyuzivaji Ziviéné i neziviéné materialy.

MobiliaF musi byt pocetné dostacujici vzhledem k poctu uzivatelli bytovych domu.
Vhodné kompozicné umisténé prvky mobiliafe jsou dilezitym faktorem pro pohodli
arekreaci uzivatelti piilehlych bytovych domu. Je znama Siroka Skéala materiadlt, které se
pouzivaji pii tvorbé mobiliafe, napt.: dievo, kov, plast apod.

Détska hristé jsou dilezitym kompozi¢nim prvkem. Zakladd se vétSinou soustava
htist. V obytnych skupinach by se mély nahdzet jednoduSe vybavené hfiSt¢ pro nejmensi
veékovou kategorii a na krajnich mistech hfisté pro vekovou kategorii od 6 — 12 let
S naro¢ngjsi sestavou hernich prvki. Pro mladistvé a dospé€lé se zaklada spise multifunkéni
hfist¢ na micové hry. Umistuje se predevSim na obvodu obytného souboru, z divodu
akustické izolace. Hfist€ se umist'uji na samostatnych plochach tomu pfedurcenych, které jsou
odd¢lené od obytné zastavby ¢i parkovaci plochy izolaéni zeleni (Stejskalova, 2011).

Obc¢anskym vybavenim rozumime zafizeni a objekty bytového souboru, které¢ slouzi
Kk periodickym potfebam uzivatelll. Zakladni ob&anské vybaveni je vazano na funk¢ni slozku
bydleni. Toto vybaveni vétSinou denné potiebujeme, tedy vyZzadujeme vhodnou dochazkovou
vzdalenost a spolu s bydlenim je realizujeme formou komplexni bytové vystavby. Vybavenost
je vazana na vhodnou pés§i Casovou dostupnost v obytné zon€¢ a musi mit pfimé vztahy
K trasam a stanicim MHD. Do zakladniho ob&anského vybaveni patii zakladni $kola, matefska
Skolka, jesle, prodejny potravin, primyslového zbozi, restaurace a zakladni kulturni zatizeni
a dalsi (Doutlik, 1989).

Nejvhodnéjsi umisténi zatizeni obCanské vybavenosti u bytovych domi obvykle je
Vv Casti parteru, to znamena v pfizemnich patrech obytného domu. Kazdé zatizeni obcanské
vybavenosti vystavéné v bytovém domé musi mit samostatné vstupy oddélené od vstupii do
bytovych casti. Plati zde zésada, Ze vstup pro vefejnost musi byt vzdy z vetejné komunikace.
Kazd¢ zatizeni obCanské vybavenosti by mél mit dva vstupy, jeden pro vetejnost a druhy pro

zasobovani (Antal a kol., 1992).
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4. Metodika

V kapitole zdivodiuji vybér konkrétnich lokalit a popisuji kritéria jejich hodnoceni.

4.1. Vymezeni danych lokalit

Pro svoji praci jsem si vybrala mista, kterd divérné zndm a jsou mi velmi blizka.
Dokumentaci modernich bytovych soubort jsem smétfovala pouze do jednoho mésta, a to je
Hradec Kralové (viz 4.2. Charakteristika Hradce Kralové). Tyto moderni obytné soubory se
nachazeji v jizni ¢asti mésta, kde je znatelny suburbanizacni proces, ke kterému pfispivaji
i nékteré, mnou vybrané, bytové soubory. Vystavba modernich sidlist’ je soustiedéna zejména
na jizni ¢ast mésta, proto vybrané bytové komplexy lezi jizn¢ od centra mésta, coZ je patrné
na Obr. 5. Vybrala jsem si celkem Sest modernich bytovych soubord, které jsou navzajem
odlisné. Lisi se piredev§sim obdobim, kdy byla zahéjena vystavba (viz Tab. 3). OvSem 1 starsi
obytné soubory spliiuji naroky na moderni formu bydleni. Dtsledkem tohoto faktoru maji

bytové soubory rozmanitou stavebni strukturu a rozdilnou sortimentalni skladbu vegeta¢nich

prvkda.
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Obr. 5 - Rozmisténi konkrétnich bytovych souborii, které jsou ocislovany podle Tab. 3,

(http://mapy.cz/)

MALSOVA LHOTA

¢. | Nazev bytového souboru | Interval vystavby
1. | v ulici Pod Zamec¢kem 1996 - 2003
2.| v ulici Stefanikova 2000 - 2002
3.|Na Plachté I. ¢ast 2004 - 2009
4. |Na Plachté II. ¢ast 2005 - 2009
5.| v ulici Labska louka 2007 - 2008
6. | v ulici Ve Stromovce 2004 - 2010

Tab. 3 - Tabulka ukazuje staii jednotlivych bytovych soubori
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Seznam jednotlivych bytovych soubori:
— Bytovy soubor v ulici Pod Zameckem
— Bytovy soubor v ulici Labska louka
— Bytovy soubor Na Plachté I. ¢ast
— Bytovy soubor Na Plachté II. ¢ast
— Bytovy soubor v ulici Stefanikova

— Bytovy soubor v ulici Ve Stromovce
4.2. Charakteristika Hradce Kralové

Historie mésta

Ve sttedov€ku se Hradec Kralové povazoval za vénné mésto ceskych kraloven. Pysni
se nékolika historickymi a kulturnimi pamétkami. Naptiklad katedrala sv. Ducha na Velkém
nameésti, ktera dnes vedle Bilé v€ze a Staré radnice patii mezi méstské dominanty. Za kulturni
pamatku lze povazovat Klicperovo divadlo, divadlo Drak nebo artkino Central. Hradec
Kralové je také povazovan za univerzitni mésto, kde vyucuje napiiklad Univerzita Hradce
Kralové a nékteré fakulty Univerzity Karlovy. Velkym pfinosem pro urbanismus mésta byl
arch. Josef Gocar. Vytvofil regulacni plan, ktery je zndmy svym radialné okruznim principem
vystavby. Diky dal$im vyznamnym architektim, napt.: Oldfich Liska, Jan Kotéra, Jan Rejchl,
FrantiSek Sander, byl Hradec Kralové oznacovan jako ,,salon republiky* (Juppova, 2012).

Geograficka studie

Hradec Kralové je statutarni mésto Kralovéhradeckého kraje, lezici v okrese Hradec
Kralové. Jedna se o metropoli vychodnich Cech, ktera ma 93 490 obyvatel. Méstskéa rozloha
je témé& 107 km® Nachazi v Polabské niZind snadmoiskou vyskou nepresahujici
240 mn. m.. V katastru mésta se nachazeji rozlehl¢ Hradecké lesy nebo znamd piirodni

pamatka Na Plachté (Analyticka ¢ast Strategie rozvoje Kralovéhradeckého kraje, 20006).

Klimatické poméry

Kvili umisténi v Polabské niZin¢ patii Hradec Kralové do teplé klimatické oblasti.
V letnim obdobi byvaji ve méste tepla a vlhkd a zimni obdobi byva mirné a suché. Celkovy
ro¢ni uhrn srazek v roce 2011 ¢&inil 674 mm/m? Uhrn sraZek ve vegetatnim obdobi (duben -
zat) v roce 2011 ¢&inil 445 mm/m?. Primérna roéni teplota vzduchu v roce 2011 je 8,3 °C.
Primérna teplota ve vegetacnim obdobi (duben - zaii) v roce 2011 je 14,7 °C (Statisticka

ro¢enka Kralovéhradeckého kraje, 2011).
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Pedologicka studie

Na tzemi Hradce Kralové dominuje nenasycend hnédozemné, lokdln€ se vyskytuji
hnédé pudy oglejené. Padni profil je vystaven fadé negativnich vlivl. Lokalné se vyskytuji
silné okyselené pidy vlivem atmosférick¢ depozice. (Analyticka ¢ast Strategie rozvoje
Kralovéhradeckého kraje, 2006) Nachazeji se zde také kvarterové hliny, sprase, pisky a stérky
(Geologicka mapa CR, 2012).

Vétsina parcel, na kterych lezi mnou vybrané moderni bytové soubory, nemaji
evidovanou bonitovanou ptdni ekologickou jednotku (BPEJ). BPEJ se sklada z pétimistného
¢iselného kodu, ktery urcuje hlavni ptdni a klimatické podminky.

Prvni cislice urcuje klimaticky region, ktery je po celém Uzemi Hradce Kralové
3 (teply, mirn€ vlhky). Druhd a tfeti Cislice vymezuje piisluSnost k urc¢ité¢ hlavni ptidni
jednotce, které se na tizemi Hradce Kréalové lisi. Ptiblizné rozpéti je od 13 do 58 (od
hnédozemné az po oglejené pudy). Ctvrta &islice stanovuje kombinaci svaZivosti a expozice
pozemku ke svétovym stranam. V Hradci Kralové je 0 (vSesmérnd, rovina), 2 (jih, mirny
svah) a 3 (sever, mirny svah). Pat4 ¢islice uréuje kombinaci hloubky plidniho profilu a jeho
skeletovitost. Ve mést¢ se pohybuje od 0 (hlubokd >60cm, zadna skeletovitost) ptes
1 (hlubokd az stfedné hlubokd <30 cm, skeletovitost do 25%) az do 2 (hluboka >60 cm,
skeletovitost slaba) (Pietrasova, 2008).

Hydrologické poméry

Nejvyznamnéj§i vodni tok mésta, ale 1 regionu, je feka Labe, ktera tvoii osu
hydrografické sité kraje. Nejvyznamnéj$im piitokem Labe je vSak feka Orlice, kterd usti do
Labe v centru Hradce Kralové v nadmotiské vySce 227 m n.m.. Pfirozeny odtok téchto fek je
do zna¢né miry ovliviiovan ¢lov€kem - vystavbou vodnich nadrzi, odbéry, pfevody vod mezi
povodimi. Soucasné méiené hodnoty proto vétSinou nevyjadiuji pfirozeny srdzkoodtokovy
rezim. Déle se v katastralnim uzemi Hradec Kralové vyskytuje i n€kolik rybnikli a vodnich
ploch jako napf.: rybnik Roudnicka, Bificka, Cikan, Stfibrny rybnik, Jdma nebo ramena

Starého Labe (Hancarova, 2012).
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4.3. Kritéria hodnoceni bytovych soubori

V praci nejdiive popisuji pfesnou polohu objektu a nasledné¢ hodnotim provazanost
dané lokality s okolim. Dale zminuji n¢kolik zakladnich informaci o bytovém souboru, jako
jsou napi: Casovy usek pribéhu stavby, developery, stavebni firmy, kvantitu bytovych
jednotek. Poté charakterizuji urbanistickou koncepci a samotnou zastavbu bytového
komplexu. Dale popisuji a hodnotim jednotlivé vegetaéni prvky, do kterych zahrnuji
napf.: pomér zastavéné a vegetatni plochy, sortimentadlni skladbu, pomér listnatych
a jehlicnatych rostlin, stanovisté a zastoupeni vegetacnich prvku (solitery, zivé ploty apod.).
Nemén¢ dilezitd je také charakteristika a hodnoceni kompozi¢nich prvki, jako jsou napt.:
odpocivadla, zahradni architektura, cestni sit’, pfijezdové a obsluzné komunikace, kvantita
a kvalita parkovacich ploch. Poté popisuji a hodnotim jednotlivé komponenty vybavenosti,
jako napt.: kvalitu a kvantitu détskych hiist a mobiliafe nebo obcanskou vybavenost na
konkrétnim misté ¢i jeho okoli. Na zavér kazdého bytového souboru je umisténa prehledna
tabulka podle vzoru hodnoticich kritérii v Tab. 4.

Bakalafskd prace je na zavér doplnéna o fotodokumentaci, ktera se rozdéluje na
jednotlivé bytové soubory. Ke kazdému objektu jsem nejdiive umistila ve vhodném métitku
(1:6000, 1:3000) ptehledné mapy, které ukazuji polohu ve mésté a zjednoduseny ptdorys
zastavby. Obytné soubory jsou nasledné rozclenény do nékolika sektord, které zjednodusuji
popis. Poté nasleduje ortofotomapa v pfiméfeném méfitku, kterd je sloZena z leteckych
snimkil a staZena z vetfejné pristupného pasportu zelené Hradce Kralové. Dale je ptilozena
mapa v méfitku 1:1000 a ve formatu A3, na které jsou patrné jednotlivé vegetacni
a kompozicni prvky. Je staZena z vefejné piistupného pasportu zelené Hradce Kralové. Poté
nasleduje k jednotlivym bytovym souborim komentovana fotodokumentace.

Fotografie, u kterych neni napsany autor (zdroj), jsem osobné vyfotografovala.
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Pomér zastavéné a vegetacni plochy |V %
Sortimentalni skladba vhodna
nevhodna
Pomér listnatych a jehli¢natych rostlin | v %
8 Stanovisté pro vysazené druhy rostlin | odpovidajici
S neodpovidajici
@ | Zastoupeni vegetacnich prvki solitery ANO x NE
D skupiny ANO zapojené
> rozvolnéné
NE
zivé ploty ANO x NE
stromoftadi, aleje ANO x NE
volné travnaté plochy | ANO x NE
Kompozice pravidelna
nepravidelna
kombinovana
Zahradni architektura altany ANO x NE
pergoly ANO x NE
soukromé terasy ANO x NE
vodni prvky ANO x NE
Odpocivadla ANO dostate¢na
feb) nedostate¢nd
= NE
B’ Cestni sit’ - kompozice pravidelna
o nepravidelna
& kombinovana
O [ Cestni sit dostate¢na
X nedostateCnd Zivelné stezky | ANO x NE
Povrch cest zpevnény Ziviény
nezivicny
nezpevneény
Ptijezdové, obsluzné komunikace dostatecné | Zivi€né X nezivicné
nedostatecné
Parkovaci plocha dostate¢na podzemni garaze | ANO x NE
nedostatecné zivelné
regulérni
Mobiliat moderni x dozivajici
i lavicky ANO x NE
o vetejné osvetleni ANO x NE
o5 odpadkové kose ANO x NE
> | Détska hiiste moderni x doZivajici
_S pocetné dostacujici
> nedostacujici
> 7adna
Obcanska vybavenost (konkrétné vypsané)

Tab. 4 - Tabulka hodnoticich kritérii
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5. Charakteristika a hodnoceni jednotlivych bytovych soubori

Kapitola pojednava o podrobné charakteristice a hodnoceni jednotlivych bytovych

soubort, které jsem si sama vybrala.

5.1. Charakteristika bytového souboru v ulici Pod Zameckem

Fotodokumentace daného objektu je v prilohach - kapitola 11.1. Moderni bytovy

soubor v ulici Pod Zameckem.

Poloha a provazanost sidla s okolim

Nachazi se na jihovychodnim okraji Hradce Kréalové, na predmésti - Novy Hradec
Kralové. Toto predmésti je zastavéno spiSe mensimi rodinnymi domy a obytnymi Ctvrtémi.
V nedalekém okoli bytového komplexu je hlavni silniéni komunikace spojujici Hradec
Kralové s Holicemi. V blizkosti se také nachazi lokalita Plachta, kterd je znama jako ptirodni
mokiadni krajina s nékolika rybniky - Plachta, Jama, Kiiz, Cesik. Na vychodé od objektu je
rozsahly les.

Bytovy komplex se nachédzi v suburbanizované ¢asti mésta, ktera je obklopena ze tiech
stran dal$imi suburbiemi. Provazanost sidla s blizkym okolim je dostatecnd. Dopravni
infrastruktura vhodné navazuje na prilehlé komunikace. Bytovy soubor je vhodné

zakomponovan do dané lokality.

Zakladni informace o bytovém souboru
— Objednatel: mésto Hradec Kraloveé
— Stavebni firmy: AGS Bohemiastav a.s., ARKO spol. s.r.o., HOFFMANN spol. s.r.o.
— Interval vystavby: od roku 1996 do roku 2003
— Celkem bytovych jednotek: 213 z toho 20 bytli pro imobilni ob&any
— Vlastnici: uZivatelé

(Visnék, 2006), (Anonym, 2008)

Charakteristika zastavby

Urbanistickd koncepce je spiSe pravidelna. Jedna se o fadovou zastavbu. Cely bytovy
komplex ma rozlohu cca 1,6 ha. Ma tvar podlouhlého obdélniku, ktery se mirné¢ rozsifuje
V jizni Casti objektu. Uniformitu budov narusuje jejich zajimavéa stavebni koncepce. Zastavéna
plocha tvoii 45% dané lokality. VSechny budovy maji tvar obdélniku. Celkem je zde
8 bytovych domtl, kde 5 budov ma stejny zaobleny stavebni koncept a 3 jizni budovy maji

jinou stavebni konstrukci. Budovy maji pfevazné 4 patra, a tak nejsou moc vysokeé.
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Tti jizni budovy v sektoru A maji ploché stfechy a ostré hrany, ptisobi tak moderngji.
Budovy jsou postaveny tak, Ze uprostted mohl vzniknout herni prvek — piskovisté. Tyto tfi
budovy nejsou zcela rozdilné od domt v sekci B a C, propojuji je totiz dfevéné balkony, které
jsou natfeny modrou barvou a vytvaii tak vhodny kontrast vii¢i okoli. Fasadni, tmavé Zluté
obklady jsou pouzity v pfizemi bytového souboru, kde vhodné koresponduji s modrou barvou.
Chybi vsak cervena barva, ktera je vyuzita v bytovych domech sektoru B a C.

Ostatnich 5 budov v sekci B a C je postaveno do fady tak, aby ¢elni stranou smérovaly

K ulici Pod Zameckem, kde je také parkovisté. Tyto m

domy se 1isi od predchozich hlavné tvarem stfechy a

podélnym rozmisténim. Konstrukce stiechy je podél
sttedové osy budovy a je rozdélena na dva oblouky (viz
Obr. 6). Rohové, dievéné balkony natfené modrou
barvou ladi s obloukovou stiechou stejné barvy. Vhodné =
zvolena modra barva dobfe kontrastuje se svétle Zlutou, - 6 Navrh bytového domu
kterd je Sasteéné pouzita na omitce domu. Pro oziveni V €asti B, (http://www.velox.cz/
: y e , cs/bytove-domy2/)

barev je vhodné uplatnéna i jasné cervend, pouze v
mens$i mife, napt.: na ramech u oken ¢i zabradli. Jednotlivé budovy jsou oddéleny mensSimi
vegeta¢nimi plochami s vysadbami ¢i vétSim détskym hiistém. Mezi domy se nachazi mensi
budovy, které maji podobnou stavebni koncepci jako okolni bytové soubory, a nerusi tak

celkovy dojem. Vyuzivaji se k administrativnim u¢elim nebo jako restauracni zafizeni.

Charakteristika vegetace

Samotna vegetace byla vysazena pred 10 lety, tedy je rozrostld a plni svoji funkci.
Zelen realizovaly Technické sluzby mésta Hradce Kralové. Vegetacni plocha tvoii 55% dané
lokality. Z druhové skladby rostlin jsou pouzity jak pivodni druhy, tak i rizné kultivary
listnatych a jehli¢natych dfevin. Hojn€ jsou zastoupeny také dieviny ozdobné plodem
(Symphoricarpos chenaultii). Sortimentalni skladba je pfedev§im ze suchomilnych rostlin,
které nevyzaduji vysoké naroky na zalivku. Obecné by v obytnych zastavbach mélo osazeni
tvoftit z 80% listnatych dievin a z 20% jehli¢natych a stalezelenych dievin. V objektu je vSak
o mnoho vice jehli¢natych (70%) nez listnatych rostlin (30%), coZz je nevhodné. Piezitym
trendem je vysazovani skupin z riznych druhi jalovct, zde jsou to napf.: Juniperus communis
Juniperus sabina, Juniperus virginiana. Jehli¢nany pasobi smutné a nékteré rostliny jsou
vysazené 1 v zastinéném prostoru, coz smutecni dojem umocnuje. Jehli¢naté rostliny jsou

kolem bytovych souborti pouZzity hlavné proto, Ze maji mensi naroky na tdrzbu. Proto by bylo
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vhodnéj$i stavajici jehlicnany kombinovat s barevnymi kultivary. Stanovisté pro vysazené
druhy rostlin je, ve vétsing ptipadi, odpovidajici.

Soliterni dfeviny jsou pouzity v mensi mife. Tento dominantni prvek se pouziva spise
ve vétSich travnikovych plochéch, které v tomto ptipad¢ jsou omezeny nedostatkem mista.

Vétsina zapojenych skupin je ndhodné rozmisténa na
vegetacni plose, bez jakéhokoliv konceptu. Pravidlem je, ze
vysoké a S§tihlé dieviny se vysazuji pfedevSim k rohtim
domu, nikoliv ke kiizeni cest, jak je zfejmé na Obr. 7. Tvori
tak vysoké skupiny, které plsobi jako bariéra. Zahusténé

skupiny zpravidla vytvaii 2-3 rostliny. Dieviny jsou

vysazené¢ v tak hustém sponu, ze v soucasné dob¢ tvori Obr. 7 - Zapojena skupina
kompaktni celek. Ojedinéle jsou zde pouZity rozvolnéné Z jalovei (Juniperus squamata)
skupiny bez podsadby, které jsou nevhodné tvofeny borovicemi (Picea nigra). Vhodnéjsi by
bylo na misto jehli¢nant vysadit jiny druh rostliny, ktery ma vyssi sadovnickou hodnotu
Z hlediska atraktivnéj$iho habitu.

Liniové prvky jsou pouzity ve vétsi mife. Jako izolacni zelen pifedstavuje vhodné
vysazené stromofadi (napi.: Acer platanoides, Prunus serrulata) v sekci A, které rozdéluje
obytnou Cast a parkovisté. Za izolacni zelen miizeme povazovat i protahly, vysoky zivy plot
(Ligustrum vulgare), ktery se nachazi na vychodni strané bytového komplexu. Ugelem tohoto
zivého plotu je oddélit rusnou komunikaci od rekreacni ¢asti bytové zastavby. Na zahuSténé
vysadby ve formé lemi v sektoru B, C jsou vyuzity hlavné jehli¢naté (Juniperus sabina,
Pinus mugo), stalezelené (Cotoneaster dammeri) ¢i opadavé kefe (Symphoricarpos

chenaultii), které maji funkci oddélit travnatou plochu od chodniku nebo zvyraznit vstupy do

domu. Volné travnaté plochy se zde pfili§ nevyskytuji z divodu nedostatku mista.

Charakteristika kompozice

Urbanisticka kompozice zalezi na kompozici zastavby a dopravni infrastruktury. Tedy
kompozice daného bytového souboru je kombinovana.

Velkym trendem jsou soukromé, ptizemni terasy. Zpravidla jsou oplocené a lemované
nevhodnou vysadbou od uzivatel. Terasy nejsou ptilis velké, ale uzivateliim umoziiuji pobyt
v soukromém exteriéru. Kompozice terasy je vzdy ruznd, a li§i se podle uzivatele. Nekteré
jsou zcela zarostlé popinavymi rostlinami, jiné jsou zaplnény mobilni vysadbou. Pro rekreaci
by méla slouzit také vetejna odpocivadla, ktera v bytovém komplexu tpln¢ chybi. Pfi¢inou je

absence velkého prostranstvi.
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Jednotlivé bytové domy jsou propojeny komunikacni siti péSiho a obsluzného
charakteru. Cestni sit’ je kombinaci geometrického ¢lenéni a mékkych linii, zde vyuzitych
spiSe v nov¢jsi casti A. Cesty tcelné navazuji na vehody domt s herni plochu. Dlazdéné cesty
jsou kompozicné dobie vyieSené, protoze se nikde netvoii zivelné stezky. Zaoblené kiizeni
cest dobfe koresponduje s konstrukci stfechy budovy. OvSem nevhodné feSend je cesta na
vychodni stran¢ bytového komplexu, z divodu pouziti betonovych panelti misto zdmkové
dlazby. Prijezdové komunikace k bytovému souboru a k parkovistim jsou dostatecné.
Parkovisté jsou velikostné dostacujici a jdou umisténa podél ulice Pod Zameckem a mezi

budovami sektoru A a B.

Charakteristika vybavenosti

V noveéjsi ¢asti A je mobiliai moderni a vyhovuje pozadavkiim uzivateld. Lavicky,
vefejné osvétleni a odpadkové kose jsou pouzité v dostate¢ném rozsahu. Ovsem v sekci B a C
jsou lavi€ky dozivajici a zastaralé, a musi se tedy obnovit. Odpadkové koSe jsou moderngjsi
a plni tak svlij ucel. Pocet lamp vetejného osvétleni je dostatecny.

Détské hristé je vici celému bytovému souboru pfiméfené velké. Je ptizptisobeno
nejen détem v predskolnim a Skolnim véku, ale také adolescentim. Herni plocha je od rusné
komunikace oddé€lend zdénou zdi s menSimi prilezy. Jednotlivé herni prvky jsou moderni
anové. Jsou zde star§i herni prvky (stoly na stolni tenis, basketbalovy ko§ a Sachovnice)
urcéené predevsim pro déti ve Skolnim véku a adolescentiim. Povrch hfisté zavisi na pouzitych
hernich prvcich. Travnata plocha je vhodné vyuzita u basketbalového kose. Na dlazdéném
prostoru jsou dva stoly na stolni tenis. Dopadovou plochu pro jednotlivé herni prvky tvofi
pisek. Na herni plose je nevhodné umisténa kovova plastika, ktera by méla tvotit dominantu
prostoru, ale zde tomu tak neni. Jeden herni prvek (piskovisté) je umistén uprostied budov
v sektoru A. Vhodnéjsi by bylo umistit na misto piskovisté vice mensich hernich prvk.

Obcanska vybavenost pfimo v bytovém komplexu je nedostatecna. Nachdzi se zde
pouze restaurace. V okoli najdeme dalSi restauracni zafizeni, n€kolik obchodnich center,
matefskou Skolku i1 zakladni Skolu. Dopravni dostupnost do centra méstskou hromadnou
dopravou ¢i automobilem je dobra. Kontejnery na smisSeny a tfidény odpad v bytovém

komplexu nejsou, nachdzeji se u protcjsi bytové zastavby, ktera je pres ulici Pod Zdmeckem.
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Bytovy soubor v ulici Pod Zameckem

Pomeér zastavéné a vegetacni plochy 45% : 55%
Sortimentalni skladba nevhodnd
@ | Pomér listnatych a jehlicnatych rostlin | 30% : 70%
% Stanovisté pro vysazené druhy rostlin | odpovidajici
D Zastoupeni vegetacnich prvkl solitery NE
8 skupiny ANO | zapojené
> zivé ploty ANO
stromoftadi, aleje ANO
volné travnaté plochy | NE
Kompozice kombinovana
Zahradni architektura altany NE
pergoly NE
8 soukromé terasy ANO
'g vodni prvky NE
O | Odpocivadla NE
& [ Cestni sit - kompozice kombinovana
g Cestni sit’ dostate¢na
Povrch cest zpevnény neziviény
Ptijezdové, obsluzné komunikace dostatecné Zivicné
Parkovaci plocha dostate¢na podzemni garaze |NE
- Mobiliat dozivajici
3 lavicky ANO
CICJ veifejné osvétleni ANO
% odpadkové kose ANO
O | Détska hriste dozivajici
§ pocetné dostacujici
Obcanska vybavenost restauraéni zafizeni

Tab. 5 - Stru¢na charakteristika bytového souboru v ulici Pod Zameckem
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5.2. Charakteristika bytového souboru v ulici Labska louka

Fotodokumentace daného objektu je v ptilohach - kapitola 11.2. Moderni bytovy

soubor v ulici Labska louka.

Poloha a provazanost sidla s okolim

Nachazi se na jiznim okraji Hradce Kralové. Lezi v ¢asti Tiebes, kterd z vétSiny slouzi
jako obytna ¢tvrt. Nedaleko bytového komplexu je rusna komunikace, ktera propojuje Hradec
Kralové a Vysokou nad Labem. V blizkosti se nachazi klidna lokalita u slepého ramene Labe,
kde jsou rozsahlé cyklostezky a pési cesty. Zapadné od bytové zastavby je neudrzovany
oploceny pozemek byvalého zahradnictvi. Severovychodni hranice objektu sousedi s bytovym
souborem v ulici Ve Stromovce, ktery je popsan v kapitole 5.6. Charakteristika bytového
souboru Vv ulici Ve Stromovce. Vyhodné od bytové zastavby ma sidlo firma Gastro Terronic,
kvili které se mezi mistnimi obyvateli dan¢ lokalité tika ,,za Terronicem*.

Bytovy soubor se nachazi na okraji suburbanizované ¢asti mésta, ktery ma jesté urcity
rozvojovy potencial. Aktudlné vSak obytny soubor postradd navaznost na starSi zastavbu,
¢imz piispiva k prostorové i1 funkéni fragmentaci piivodnich sidel. Dopravni infrastruktura
minimalné nenavazuje na pfilehlé komunikace. Jsou zde dva vjezdy ¢i vyjezdy z objektu, coz
je nevhodné. Vhodn¢jsi by bylo bytovy soubor propojit, z hlediska obytné zastavby

a dopravni infrastruktury, s pfilehlym bytovym komplexem v ulici Ve Stromovce.

Zakladni informace o bytovém souboru
— Projektanty: Atelier Architektury, Suda Horsky a.s., BOOS a.s.
— Developer, investor: Labska louka a.s. a finan¢ni partner HVB Bank Czech Republic
a.s., ktera zaroven nabizi majiteliim byt hypotecni Gvér - Majordomus
— Stavebni firma: Labské louka a.s.
— Interval vystavby: od kvétna roku 2007 do biezna roku 2008
— Celkem bytovych jednotek: 87
— Vlastnici: uZivatelé

(Janda, 2007)

Charakteristika zastavby

Urbanistickd koncepce je nepravidelnd. Celkova plocha objektu je 2,5 ha. Zastavéna
plocha tvofi 40% dané lokality. VétSina budov ma atypicky tvar, coz naruSuje jejich
uniformitu. Stfecha je zpravidla plocha, kromé vétsi budovy v sektoru A, ktera je Castecné

zaoblend. Budovy maji 6 az 7 pater, coz plsobi vici témét prazdnému okoli robustné
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anevyvazené. VEtsi bytovy diim v sektoru A ma odliSnou stavebni koncepci nez ostatni
domy. Barvy tohoto domu jsou svétlé a proto nekoresponduji s ostatnimi. VSechny domy
Vv sektoru B maji pievazné stejnou stavebni strukturu a barevné k sob¢ ladi. Je zde vétSinou
pouzita barva Sediva, tmavé oranzova a zlutd. Tyto domy jsou postaveny tak, aby uvnitt
tvotili volny prostor. Mensi dam v ¢asti A a vSechny budovy v sekci C maji taktéz stejnou

stavebni koncepci. Jsou typické hlavné sklenénymi balkony.

Charakteristika vegetace

Cast vefejné vegetace kolem bytovych domi
realizovala firma Skolky a realizace sadovych tprav
s.r.0., jejich samotna realizace je vidét na Obr. 8. Dalsi
¢ast zelené realizovala firma Zahrada a park s.r.o..
Ostatni vefejnou zelen realizovaly Technické sluzby
Hradce Kréalové. Vegetani plocha tvoii 60% dané
lokality. Vegetacni prvky nejsou uplné rozrostlé a
zatim neplni svoji funkci. OvSem na stromech Obr. 8 - Realizace sadovych tprav

_ ) y o . pred &tyimi lety, (http://www.skolky
nenajdeme pomocné materidly k vysadbe, jako je Kykleny.cz/sadove.html)

napft.: jutovy obalovy pas nebo vysazovaci killy. Z toho mizeme usoudit, Ze vegetacni prvky
jsou vysazeny 3 - 4 roky. Z druhové skladby rostlin jsou zpravidla pouzity rostliny, které jsou
typické pro mirny podnebny pas. VétSinou je vegetacni plocha osdzena stromovym a kefovym
patrem. Bylinné patro je zastoupeno pouze formou trvalkovych zahonii, které si sami
uzivatelé nahodile vysazuji pfed vstupy do domil. Sortiment dievin se sklada spiSe ze
suchomilnych rostlin, které nevyzaduji pravidelnou zalivku. U rusné komunikace jsou
vysazeny rostliny prizpisobené vyssimu obsahu exhalatli v ovzdusi. V obytné zastavbé by
osazeni melo tvorit z 80% listnatych dievin a z 20% jehlicnatych a stalezelenych dievin.
Danou lokalitu tvoii z 70% listnatych difevin a z 30% jehli¢natych, coz se piiblizuje
spravnému poméru. Stanoviste je pro rostliny odpovidajici.

Soliterni dfeviny se zde témét nevyskytuji. Ziejme z diivodu nevhodné rozvrzeného
osazovaciho planu nebo nedostatku financi. Pouze pfed zapadnim domem v sektoru B je,
V podélném zeleném pasu, dominantnim prvkem bfiza (Betula pendula).

Zapojené porosty jsou povétSinou vysazené v blizkosti domu nebo parkovist’. Jedna se
spiSe o kefovou vysadbu (napf.: Pinus mugo, Spiraea japonica), ktera je pouzitd pro
zvyraznéni vstupi do domu. Uzaviené skupiny dievin, pfevazné jehliCnand, jsou vysazené

kvali ucelnému zakryti kontejneri ¢i vjezdl do podzemnich garazi. Dal§i mensi zapojené
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skupiny jsou vhodné zasazeny na rozich budov. Skladaji se pfedev§im z listnatych stromt
(napt.: Tilia cordata, Rhus typhina) s podsadbou z nizsich stalezelenych ¢i opadavych ket
(napf.: Cotoneaster dammeri, Kerria japonica).

Uplatnéni zivych plotti je hlavné kolem soukromych teras najemnika. Pouzity jsou
stalezelené 1 opadavé kete, které musi mit dostatecnou vysku pro zakryti pohledové plochy
teras. V sektoru B jsou vyvysené soukromé terasy, ty vznikly pomoci umélé modelace terénu.
Tim se vytvorily nepfirozené¢ vypadajici néspy, které jsou osazeny nékolika etazovou
vegetaci. Zastoupeny jsou napi.: Ligustrum vulgare, Kerria japonica, Berberis vulgaris
"Atropurpurea’. Najemnici si na svych soukromych terasach vysazuji dalsi zivé ploty, které
jsou nadbytecné z ditvodu jiz osdzené¢ho naspu. Dalsi liniové prvky se uplatiuji pfi zvyraznéni
vchodu do domu ¢i oddéluji travnatou plochu od chodniku.

Stromotadi z listnatych stromu (Tilia cordata) je vhodné umisténo do travnaté plochy.
Neni zatim dostate¢n€ rozrostlé, aby plnilo svoji funkci - izolovat bytovy komplex od hlu¢né
komunikace. Dal$i stromofadi z ovocnych stromi je vysazeno kolem volné travnaté plochy
Vv centralni ¢asti sektoru B.

Velka volna travnatd plocha se nachédzi na jiznim cipu celého bytového komplexu.
Tato plocha je zcela nevyuzitd. Vhodnéjsi by bylo osazet travnatou plochu skupinami keti
a stromu a vytvorit tak rekrea¢ni misto, které by od rusné komunikace oddélovala vysoka
liniova vysadba. Dalsi volna travnatd plocha se nachazi uprostfed sektoru B, kde by bylo

vhodnéjsi vybudovat détské hiiste.

Charakteristika kompozice

Z hlediska rozestaveni budov a pfijezdovych komunikaci se jedna o nepravidelnou
kompozici. Zna¢na ¢ast bytového souboru byla pfeménéna diky terénnim Gpravam, které maji
za nasledek nepfirozené vypadajici naspy. Byly vytvofeny hlavné proto, aby vznikla rovna
plocha pro soukromé terasy. Ty patii k ptizemnim bytovym jednotkam v domech sektoru B.
Kompozice v jednotlivych terasach je rlizna. Naspy u teras jsou osdzeny vysokymi a trnitymi
kefi, z diivodu zakryti nevzhledné plochy naspu a pro zvySeni soukromi uzivateld. Tvorba
vefejnych odpocivadel je potlacena diky velkému trendu budovani soukromych teras.

Na vychodnim okraji objektu protéka vodoted, ktera je zcela neudrzovana. Casti stény
jsou zpevnény kameny. Sikmé stény vodote¢e jsou nevhodné zarostlé luénim porostem. Tato
zarostla vodoteC neplisobi esteticky se sousedici udrzovanou travnatou plochou.

Bytové domy jsou propojeny cestni siti péSiho charakteru. Zpravidla se cestni sit’

zaklada s ohledem na co nejrychlejsi prostupnost, ale zde tomu tak neni. Zpevnéné cesty jsou
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pravidelné a geometricky ¢lenéné. Postupnou kolonizaci bytového souboru se tvotily Zivelné
stezky z divodu nevhodné¢ komponovanych cest. Tyto zivelné stezky se vétSinou zasypaly
Stérkem. Takto nezpevnéné cesty nekoresponduji s pivodnim dlazdénym chodnikem.

Blizko kazdého domu je dostatek parkovacich mist, ke kterym vedou Zzivicné
ptijezdové komunikace. Tato zpevnénd plocha zabird zbytecné moc mista a muize byt
vhodnéji vyuzitd z hlediska vysadeb zelené. Parkovaci plocha neni oddélena od bytovych
soubort zadnou vegetaci. Soustavu parkovacich mist obCasné pferusi vyvysena zatravnéna
plocha. V sektoru A a C jsou pod nékterymi budovami podzemni garaze, coz je vhodné
z diivodu ucelného zakryti parkovaci plochy. Kdyby se podzemni gardze budovaly ve vétSim
poctu, mohly by se omezit vetejna parkovisté a tim 1 pfijezdové komunikace. Poté by vznikly

nové vegetacni plochy pro odpocivadla ¢i détska hiiste.

Charakteristika vybavenosti

Vzhledem k nové zastavbé objektu je mobiliai moderni, ale poéetné nedostacujici.
Vefejné osvétleni je vhodné rozmisténo u zpevnénych chodniki a parkovacich ploch.
Odpadkové kose a lavicky se v bytovém komplexu nenachazeji, a to zfejmé z diivodu absence
odpocivadel a détskych htist’. Tento stav je nevyhovujici pro uzivatele bytovych jednotek.

Détské htiste se v celém bytovém komplexu nenachazi, coz je nevhodné hlavné pro
uzivatele s détmi. Volné prostranstvi pro herni plochu se zde nachdzi, ale je nevyuzité ziejmée
z nedostatku financi.

Nedostacujici je také obcanska vybavenost. V celém bytovém komplexu najdeme
Zverimex a firmu Solnéd jeskyné. OvSem to nenahradi chybéjici prodejnu ¢i jiné nakupni
stiedisko. V okoli bytového souboru najdeme obchodni centrum Hvézda, restauracni zatizeni
a zékladni Skolu. Dopravni dostupnost do centra méstskou hromadnou dopravou je horsi
z diivodu, Ze bytovy komplex se nachdzi na okraji mésta. Pocetné dostacujici kontejnery na
smiSeny a tfidény odpad se nachazeji v kazdém sektoru bytového souboru. Vhodné je jejich
situovani v dochazkové vzdalenosti od domi. Ve vétSiné piipadl jsou pro boxy na odpad

vybudovany pfistiesky, které jsou zpravidla zakryté skupinou vyssich dievin.
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Bytovy soubor v ulici Labska louka

Pomér zastavéné a vegetacni plochy

40% : 60%

Sortimentélni skladba vhodna
@ |Pomeér listnatych a jehli¢natych rostlin 70% : 30%
% Stanovisté pro vysazené druhy rostlin odpovidajici
D Zastoupeni vegetacnich prvkl solitery NE
g skupiny ANO zapojené
> zivé ploty ANO
stromotadi, aleje ANO
volné travnaté plochy | ANO
Kompozice nepravidelna
Zahradni architektura altany NE
pergoly NE
8 soukromé terasy ANO
'g vodni prvky ANO (vodotet)
©_ | Odpocivadla NE
& | Cestni sit - kompozice pravidelna
§ Cestni sit’ nedostatecna zivelné stezky ‘ ANO
Povrch cest zpevnény nezivicny
Ptijezdové, obsluzné komunikace dostatecné Ziviéné
Parkovaci plocha dostate¢na podzemni garaze ‘ ANO
= Mobiliat moderni
8 lavicky NE
C|>J vefejné osvétleni ANO
_8 odpadkové kose NE
> | Détska hriste zadna
> Obcanska vybavenost Zverimex, firma Solna jeskyné, kontejnery na odpad

Tab. 6 - Stru¢na charakteristika bytového souboru Vv ulici Labska louka
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5.3. Charakteristika bytového souboru Na Plachté 1. ¢ast
Fotodokumentace daného objektu je v pfilohach - kapitola 11.3. Moderni bytovy

soubor v Na Plachté 1. &ast.

Poloha a provazanost sidla s okolim

Lezi na jihovychodnim okraji Hradce Kralové v méstské Casti MalSovice. Bytovy
soubor se nachazi v klidné Rybové ulici. V MalSovicich ptevladaji rodinné domy, zbytek
zastavby je tvofen bytovymi soubory. Z diivodu velmi rozsahlého bytového komplexu jsem se
rozhodla, rozd¢lit ho na dvé casti. Druha ¢ast je popsana v kapitole 5.4. Charakteristika
bytového souboru Na Plachté II. ¢ast. Okoli nabizi fadu moznosti pro relaxaci a aktivni
odpocinek. Jedna se predevsim o lokalitu Plachta, kterd je zndma jako piirodni pamatka. Ze
zapadni strany je seviena postupujici zastavbou a z vychodni strany rozsdhlym komplexem
Novohradskych lest. Jde o biologicky unikatni lokalitu, kterd je tvofena rybniky, vlhkymi
loukami, ale i suchym viesovistém a rumistém.

Bytovy soubor byl vybudovan na okraji suburbanizovaného pasu mésta. Je ze tiech
stran ohrani¢en obytnou zéastavbou ¢i vetfejnymi prostory. Z jizni strany je ohranien
chranénou lokalitou, ¢imz se rozvojovy potencidl snizuje. V bytovém souboru jsou
nedostate¢né feseny pesi cesty, které by spojovaly novou kolonii s okolni krajinou ¢i sidlem.
Ovsem dostate¢né je propojeni dopravni infrastruktury s okolni komunikac¢ni siti. Dobra je

| provazanost bytového souboru Na Plachté I. s bytovym souborem Na Plachté II.

Zikladni informace
— Projektanty: JIKA-CZ (navrh viz Obr. 9),
Hradecka projek¢ni a developerska kanceléf s.r.o.
— Developer, investor: IPB Real a s.
— Stavebni firma: STAKO s.r.o.
— Interval vystavby: od roku 2004 do roku 2009

(jednalo se o prvni etapu, druhd etapa je popsana

Vv kapitole 5.4. Charakteristika bytového souboru

Obr. 9 - Navrh prostiedni ¢asti
Na Plachté II. ¢ast) sektoru B, (http://lwww.jika-
cz.cz/reference/)

— Celkem bytovych jednotek: 450
— Vlastnici: uZivatelé (Kraténova, 2012)

Bytovy soubor ziskal ocenéni Stavba roku 2006 v kategorii domy pro bydleni a rodinné domy

(Kraténova, 2012).
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Charakteristika zastavby

Urbanistickd koncepce zéstavby je pravidelného uspotfadani. Jedna se o tadovou
zastavbu. Koncepce zalezi na celkovém umisténi v bytovém komplexu a navaznosti na
prilehlou infrastrukturu. Problematickd je ¢asteCna uniformita budov a vzhledem k velké
koncentraci obyvatel i jejich anonymita. Celkova plocha objektu je cca 3,6 ha. Zéstavba tvori
30% dané lokality. Samotné budovy maji pravidelny geometricky tvar. Obytné domy jsou
zpravidla 4. patrové. Nékteré maji i ustupujici 5. patro, které tvoti pro vrchni byty prostornou
terasu. Soucasti ostatnich byt jsou mensi balkony nebo lodzie. Barvy a tvary na jednotlivych
budovach se opakuji, coz je vhodné a pisobi tak ucelenym dojmem. Barevnost obytnych

soubort se vhodné sklada z Cervené, bilé a Sedivé.

Charakteristika vegetace

Sadové upravy realizovaly Technické sluzby Hradce Kralové. Vegetacni plocha tvofi
70% dané lokality, coZz poskytuje velké eventuality pro tvorbu sadovych uprav. Vysazené
rostliny jsou pomérné dostateCné rozrostlé, ale zatim neplni plnohodnotné svoji funkei.
Sortiment pro osazeni daného objektu tvoii z 80% listnatych dfevin a z 20% jehli¢natych
a stalezelenych dfevin, coz je idedlni pomér. Pouzivaji se piedev§im rostlinné druhy
s atraktivné tvarovanou korunou, jako jsou napi.. Robinia pseudoacacia, Acer
pseudoplatanus. Dale se vhodné vyuzivaji puidokryvné rostliny, jako jsou napi.: Lavandula
angustifolia, Buxus sempervirens, Spiraea japonica. V mensi mife se zde uplatiuji i popinavé
rostliny, jako je Wisteria. Stanovist¢ pro vétSinu rostlin je odpovidajici. S vyjimkou
nevhodného umisténi pokryvného porostu ze svétlomilné levandule (Lavandula angustifolia),
ktera je vysazena na stinné stanoviste.

Dominantni prvky jsou vhodné vyuzivany hlavné ve vegetaci, kterd je vysazena
Vv jednotlivych odpocivadlech ¢i centralnim parku. Jako solitery miizeme vyuzit barevné
kultivary dfevin, nebo rostliny s atraktivnim vzhledem. Casto pouZivané jsou barevné
kultivary buku (Fagus sylvatica 'Purpurea’) a borkou zajimavé biizy (Betula pendula).

V sadovych upravach je vyuzivano piedevSim zahuSténych vysadeb, které ucelné
pokryvaji pozadovanou plochu. Seskupenim vytvaii esteticky vypadajici zdhony, které jsou
predevsim uplatnény v odpocivadlech. Do téchto zahoni se vysazuji 2 - 3 druhy rostlin a to
z diivodu jednodussi nasledné péce. V zdhonech je porost vySkové vyrovnany, coz pisobi
ptili$ stroze. Dal$i zahusténé vysadby vhodné lemuji chodnik a dotvéfi tak cely prostor, ktery
je urcen pro relaxaci a odpocinek mistnich uzivateld. Zahusténé vysadby reprezentuji typ

zapojenych skupin, kde se rostliny vysazuji do huststho sponu, z divodu vytvofeni
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dokonalého porostu za kratkou dobu. Pouzivaji se také rychle rostouci rostliny. OvSem hojné
vysazeny zimostraz (Buxus sempervirens) roste pomalu, coz je z hlediska rychlého zapojeni
porostu nevhodné. Plosny zahon je vhodné vytvofen uprostied kruhového objezdu. Tuto
jednolitou plochu tvoii stalezeleny skalnik (Cotoneaster dammeri). Vhodnéjsi by bylo,
doplnit zdhon o druhové odlisné kete, které by zaroven nebranily prihledu pies kruhovy
objezd.

Zivé ploty se v okoli bytovych soubortl vyuZivaji k ohrani¢eni soukromych teras
a zakryti pohledové plochy. Zivé ploty jsou nizké a zatim dostateéné neplni svoji kryci funkei.
Dalsi vhodné vyuzitym liniovym prvkem jsou nizké lemy odd¢€lujici parkovaci plochu
s dlazdénym chodnikem. Nekteré delici, zelené pasy jsou silné zaplevelené, i pies zasypani
volné pidy mul€ovaci kiirou, a postradaji tak na esteticnosti. Liniové prvky v podobé Zivych
ploti jsou nevhodné kompoziéné vyuzity v centrdlnim parku (sektor C), kde pulsobi
roztfisténé. Dalsi liniové prvky slouzi jako lemy kolem budovy s restauraci a ptisluSnym
venkovnim posezenim. Lemy jsou tvofené zvice druhd rizné vysokych, opadavych
i stalezelenych dievin, coz vypada estetictéji.

Velmi vhodné jsou pouzité alejové vysadby z trnovniku (Robinia pseudoacacia) podél
obou stran hlavni komunikacni osy. Slouzi jako izolacni zeleit odd€lujici silnici od obytné
zastavby. VSechny koruny stromi maji kulovity tvar. Stejné obrysové linie u takto
tvarovanych stromt plsobi klidn€ a nenaruSuje se tim celkovy dojem. Dalsi stromotadi
z javort (Acer pseudoplatanus) je vysazeno podél nékterych bytovych domu, kde vhodné
odd¢luje parkovaci plochu od obytné zastavby. Podlouhly kuzelovity tvar koruny vhodné
koresponduje s vyskou okolnich budov.

Travnata plocha v severni ¢asti sektoru C je
zatim bezlcelnd a mizZze byt vyuzita lepSim
zpusobem, napiiklad k vybudovani zcela chybéjiciho
détského hfisté. Obecné volné travnaté plochy slouzi
k aktivnimu a pasivnimu odpocinku, ale zde tomu tak
neni. Dal§i volna travnatd plocha je v jizni Casti

sektoru C, kde je naplanovana vystavba vodotece

vedouci k uméle vytvofené vodni nadrzi (viz Obr. opr. 10 - Probihajici vystavba vodotede
10).
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Charakteristika kompozice

Urbanistické fteSeni celého obytného souboru upiednostiiuje ustupujici méstsky
charakter. Tedy ve smyslu uspofadani ulice - ndmeésti - park. Pravidelné uspotadani budov
a komunikac¢ni sit¢ ukazuje na pravidelnou kompozici.

Mezi prosttednimi domy v sektoru A i B jsou betonové pergoly, které ucelné oddéluji
odpocivadlo od silnicni komunikace. Ob¢ pergoly jsou vefejné a pruchozi. Jednotlivé
betonové prvky pergoly jsou propojeny ocelovymi lanami, které slouzi jako opora pro
popinavou dievinu (Wisteria). Rostlina je zatim nedostateéné rozrostla, aby pokryvala celou
pergolu. Barevnost i struktura betonu se hodi k okolnim obytnym souborim. Velikost
jednotlivych prvki pergoly je zvolena dostate¢né€, neptisobi moc mohutné ani moc nenapadné.

Soukromeé terasy jsou vhodné umistény na opacnou stranu, nez je hlavni komunikaéni
osa. Kazda terasa je jinak kompozi¢né€ feSend a ma rozdilnou rozlohu. V bytovém komplexu
nenajdeme mnoho teras, jsou zde jenom vyjimeéne. Tento trend ohrani¢enych pozemki
narusuje celkovou kompozici prilehlé vegetace. Byty s terasou jsou samoziejmé lukrativné;si
pro budouci uZzivatele a 1épe se prodavaji, 1 kdyz jsou drazsi.

Hlavnim vodnim prvkem je uméle vytvofend vodni nadrz, kterd se nachdzi
v centralnim parku sektoru C. Tvar jezirka ma pfirodné krajindisky charakter. Bieh je
¢asteCné zpevnén kamennou suti a zaroven lemovan orobincem (Typha angustifolia), coz
vypada pfirozené. Pfes vodni plochu je veden most, ktery propojuje obé strany jezirka. Tato
¢ast parku jesté neni dokoncena, coz nabizi mnohé moznosti z hlediska vysadeb. Park slouzi
k rekreaci mistnich obyvatel. Severni ¢asti objektu protéka nedostateéné udrzovana vodotec,
ze které se odd€luje nedokoncené rameno vodoteCe. Na tomto rameni vodotece probihaji jeste
délnické prace. V budoucnu bude tato vodote¢ propojovat vodni nadrz v sektoru C se severni
jiz fungujici vodote¢i. DalSi vodote¢ se buduje v jizni ¢asti sektoru C, kterd je prozatim
naznacena piikopem.

Odpocivadla jsou zde velice zajimavé feSena. Nachazi se vétSinou mezi budovami
sektoru A 1 B. Jsou Uceln¢ oddélena od hlavni komunikace betonovymi pergolami, které
funguji jako vstupni brana do rekreacniho prostoru. Vetejné odpocivadla maji geometrickou
kompozici, ktera zdlraziuje pravidelné linie pomoci zahont a peSich cest. Rekrea¢ni prostory
jsou asymetrické s pouzitim geometrickych tvarti, jako jsou napft.: obdélniky, Ctverce, ovaly
a kruhy. Vysadba ma urcitou koncepci. Odpocivadla jsou navzajem propojena cestni siti.

Bytové domy spojuje cestni sit’ pésiho charakteru. V jizni ¢asti vede cyklostezka, ktera
propojuje bytovy soubor s Novohradskymi lesy. Podél hlavni silnicni komunikace jsou pési

cesty pravidelné. V odpocivadle a vV centrdlnim parku sektoru C jsou cesty vedeny po
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mékkych liniich. Z toho vyplyva celkova kompozice cestni sité je kombinovand. Povrch cest
je vétsinou ziviény. V odpocivadlech jsou pouzité kombinace zpevnénych a nezpevnénych
cest. Barva dlazdénych cest vhodné koresponduje s okolnimi budovami. Vhodné zalozené
cesty zabranuji vytvareni zivelnych stezek. Prechody pfes silni¢ni komunikaci zvySuji
bezpecnost mistnich uzivatelt.

Asfaltové pfijezdové a obsluzné komunikace jsou zcela dostacujici. Vedou
k parkovacim mistim a také k vjezdim do podzemnich garazi. Silni¢ni komunikace v centru
bytového komplexu tvoii ucelny kruhovy objezd. Dostatecny pocet parkovacich mist zajist'uji
predevsim podzemni gardze, které jsou pod kazdym domem. Vetejna parkovisté u obytnych

domt jsou pocetné dostacujici.

Charakteristika vybavenosti

Z diivodu nové zastavby je mobilidf na vSech mistech moderni. Lavic¢ky jsou difevéné
s kovovymi ru¢nimi opérkami, které se dobfe hodi ke kovovym odpadkovym koStim. Tyto
odpadkové koSe jsou natfené tmavé zelenou barvou, coZ je ucelné a nenarusuje se tim celkovy
dojem. Lavicky i kosSe jsou pocetné dostacujici a vhodné¢ kompozicné rozmisténé. Verejné
osvétleni je modernéjSiho charakteru. Je dostatecné rozmisténé kolem parkovacich ploch,
cestni sit€ a odpocivadel. Vetejné osvétleni je vhodné pouzité 1 u vchodit do domii.

V celém bytovém souboru chybi détska hiisté, coz je nevhodné hlavné pro mistni
uzivatele s détmi. Volny prostor pro herni plochu se zde nachazi. Ztejmé je nevyuzity
Z nedostatku finanénich prostredk.

Objekt disponuje opravdu kvalitni obcanskou
vybavenosti (viz Obr. 11). Je to z diivodu, Ze jsou zde
k dispozici  pronajimatelné  komer¢ni  prostory.
Najdeme tu dva kadeinické salony, pekafstvi, dvé

vinotéky a prodejnu uzenin. Casto navStévovana

h N '\5‘1

Obr. 11 - Prodejna uzenin a pekarstvi
(http://www.earth.google.com/)

mistnimi uzivateli je restaurace Aquarium s venkovnim
posezenim. V nedalekém okoli najdeme obchodni
centrum Futurum, zakladni Skolu 1 matetskou Skolku.
K aktivnimu sportovnimu vyziti slouZzi tenisovy kurt. I kdyz se jednd o klidnou ¢ast mésta,
dopravni dostupnost meéstskou hromadnou dopravou nebo automobilem je dobra. Pocetné
dostacujici kontejnery na smiSeny a tfidény odpad se nachazeji v kazdém sektoru bytového
komplexu. Vhodné je jejich situovani v dochazkové vzdalenosti od domt. Ve vétsing piipadi

jsou pro boxy na odpad vybudovany piistiesky, které nejsou kryté zadnou vegetaci.
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Bytovy soubor Na Plachté I. ¢ast

Pomér zastavéné a vegetacni plochy 30% : 70%
Sortimentélni skladba vhodna
@ | Pomér listnatych a jehlicnatych rostlin | 80% : 20%
% Stanovisté pro vysazené druhy rostlin | odpovidajici
D Zastoupeni vegetacnich prvkl solitery ANO
8 skupiny ANO | zapojené
> zivé ploty ANO
stromotadi, aleje ANO
volné travnaté plochy | ANO
Kompozice pravidelna
Zahradni architektura altany NE
pergoly ANO
8 soukromé terasy ANO
g vodni prvky ANO
©_ | Odpocivadla ANO dostate¢na
& [ Cesti sit - kompozice kombinovana
§ Cestni sit’ dostate¢na
Povrch cest zpevnény (neziviény) a nezpevnény
Prijezdové, obsluzné komunikace dostate¢né Zivicné
Parkovaci plocha dostate¢na podzemni garaze | ANO
s Mobiliaf moderni
3 lavicky ANO
QC_, vetejné osvétleni ANO
c>d odpadkové kose ANO
g Détskd hriste zadna
> Obcanska vybavenost kadetnictvi, ViHOFéka, pekafstvi, prodejna uzenin,
restaurace, kontejnery na odpad

Tab. 7 - Stru¢na charakteristika bytového souboru Na Plachté 1. ¢ast
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5.4. Charakteristika bytového souboru Na Plachté II. ¢ast
Fotodokumentace dan¢ho objektu je v pfilohach - kapitola 11.4. Moderni bytovy

soubor v Na Plachté II. ¢ast.

Poloha a provazanost sidla s okolim

Lezi na jihovychodnim okraji Hradce Kralové v méstské Casti MalSovice. Bytovy
soubor se nachazi v klidné Rybové ulici. Rozprostird se na vychod¢ od predesiého bytového
komplexu Na Plachté, ktery byl vybudovan v prvni etapé. Provazanost s okolim je popsana

Vv kapitole 5.3. Charakteristika bytového souboru Na Placht¢ I. ¢ast.

Zikladni informace

— Projektanty: Ateliér Architektury, Suda - Horsky a.s., Hradeckd projekéni
a developerska kancelaf s.r.o.

— Developer, investor: IPB Real a s.

— Stavebni firma: STAKO s.r.o.

— Interval vystavby: zahdjena ve druhé etap¢ na konci roku 2005 do roku 2009

— Celkem bytovych jednotek: 265, véetné bytii pro imobilni ob¢any

— Vlastnici: uzivatelé

(Kraténova, 2012)

Charakteristika zastavby

Urbanistickd kompozice je pravidelnd s polouzavie-
nymi odpocivadly. Jednd se spiSe o fadovou zastavbu.
Jednotlivé bytové soubory nejsou uniformni, coz je vhodné.
Celkova plocha objektu je 3,1 ha. Zastavéna plocha tvoii 40%
dané lokality. Samotné budovy maji geometrické jednoduché
tvary. Bytové domy jsou vétSinou dvou aZ Ctyf patrové.
Soucasti bytovych jednotek ve vySSich patrech jsou mensi
terasy. Ostatni byty maji balkony nebo lodzie. VétSina

prizemnich bytovych jednotek je pfizplisobena obCanlim se

snizenou schopnosti pohybu (viz Obr. 12). Vychodni dvé

Obr. 12 - Zdvizna ploSina
budovy jsou jednobarevné, coz pusobi vSedné. Ostatni budovy pro imobilni uZivatele

barevné napodobuji zastavbu v predeslém bytovém souboru Na Plachté I. ¢ast. Ctyfi hlavni

barvy bytového komplexu jsou Cervena (cihlova), svétle modra, zluta a bila.
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Charakteristika vegetace

Cast vegetace realizovala firma Zahrada a park s.r.o.. Ostatni zelen realizovaly
Technické sluzby Hradce Kralové. Vegetaéni plocha tvoti 60% dané lokality. Rostliny jsou
vysazeny pomérn¢ kratkou dobu, takze nejsou do funkce plné zapojeny. Sortimentalni
skladba je vhodna. Tvoii ji z 80% listnatych dfevin a z20% jehlicnatych a stalezelenych
rostlin, coz je idealni pomér. Vysazuji se zde rostlinné druhy se zajimavé tvarovanou
korunou, jako jsou napi.: Robinia pseudoacacia, Acer pseudoplatanus. Hojné se pouzivaji
| barevné kultivary rostlin, jako jsou napt.: Fagus sylvatica 'Atropurpurea’, Acer platanoides
‘Crimson King'. Déle se vysazuji i rostliny pidokryvné a vytvarejici liniové prvky. Vzhledem
k mén¢ casté zalivce jsou zde vybrany rostliny, které snasi suché pudy. Stanovisté je pro
vétSinu rostlin odpovidajici.

Soliterni  dfeviny (napt.: Prunus serrulata 'Kiku-shidare’, Fagus sylvatica
"Atropurpurea’, Salix erythroflexuosa) jsou nahodile aplikovany v mens$ich vegeta¢nich
celcich, jako naptiklad u vstupti do bytovych domtl. Za dominantni prvky povazujeme
rostliny s atraktivnim habitem.

Zahusténé skupiny reprezentuji typ zapojenych skupin. Jednotlivé rostliny jsou
vysazeny v mens$im sponu tak, aby vytvofily jednolitou plochu. Pro tento el jsou vhodné
pouzité napi.: Cotoneaster dammeri. Také jsou vhodné vysazeny podélné zahony okolo
budov. Jsou osazeny napt.: Paeonia officinalis, Aster alpinus, Sedum spectabile. Vytvareji si
je sami majitelé bytovych jednotek.

Liniové prvky jsou pouzité ve vétsi mife. Vhodné se vyuzivaji pfedevSim k zvyraznéni
vstupti do domi nebo jako podsadba stromotadi. Vhodné jsou také lemy kolem chodnikd,
které zamezuji tvorbé Zivelnych stezek. Rostliny, pouzité jako lemy pé&Sich cest, musi mit
dobrou regeneracni schopnost kvili jejich astym mechanickym poskozenim, coZ je zde
splnéno. Kryci funkci maji hlavné zivé ploty vysazené kolem soukromych teras uZivateld
ptizemnich bytid. Chybi zde izola¢ni pasy zelen¢, které by oddé€lovaly ptilehlé parkovaci
plochy od zéstavby.

Alejové vysadby jsou Casto vyuzivanym prvkem v kompozici. V bytovém souboru
jsou vhodné pouzivany k lemovani péSich cest ¢i cyklostezek. K tomuto ucelu se vhodné
vyuzivaji napt.: Tilia cordata, Acer platanoides. Stromofadi s kulovité tvarovanymi korunami
jsou vhodné vysazena podél hlavni komunikaéni osy bytového komplexu. Stejné obrysoveé
linie pasobi jednoduse a klidné. Stromy pouzité v alejovych vysadbach budou v budoucnu

propor¢né adekvatni vici okolnim budovam.
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V celém bytovém souboru chybi véEtsi travnaté plochy, které jsou nahrazeny
soukromymi terasami. MenS$i travnaté plochy se nachézeji u odpocivadel a u nékterych
vchodt do domd, coz neposkytuje najemnikiim Zadné sportovni vyziti. Volna travnata plocha

se nachazi za zapadni hranici objektu v pfedchozim bytovém souboru Na Plachté I.¢ast.

Charakteristika kompozice

Pravidelné uspotfadani budov a komunikacni sit¢ ukazuje na pravidelnou kompozici
celého bytového komplexu. Hlavni patefni ulice oddéluje sektor A od sektoru B a je vedena
napfi¢ bytovym souborem.

Soukromé terasy jsou v pfizemnich bytovych jednotkach casté. Jsou vhodné umistény
na opacnou stranu, nez je hlavni komunikacni osa. Terasy kompozicné naruSuji pfilehlé
odpocivadla. Zpravidla jsou ohranieny zivym plotem, ktery mé zakryvajici funkci. Po
obvodu soukromych teras jsou zbytecné vysazeny dalsi zivé ploty.

Za odpocivadla lze povazovat mensi prostory, které se nachazi mezi podélnymi
bytovymi domy sektoru B. Prostor neni dostatecné vybaven mobiliafem. Lavicky
a odpadkové kose zcela chybi, coz neni vhodné. Nedostate¢né vybaveni tohoto prostoru je
dasledkem hromadného budovani soukromych teras. Nedostate¢n¢ jsou vyuzity i sadové
vysadby, pouze formou stromotadi. Pfes tento prostor vede dldzdény chodnik, ktery
se roz§ifuje do oblého ¢i hranatého tvaru. Toto rozSifeni zajimavé naruSuje osovou linii
chodniku.

Bytové domy spojuje cestni sit’ péSiho charakteru. Podél hlavni silniéni komunikace
jsou pési cesty spiSe pravidelné. V menSich prostorech mezi bytovymi domy jsou
nepravidelné pési cesty. Z toho vyplyva, ze kompozice cestni sité je kombinovana. Povrch
cest je nezivi¢ny. Barva dlazdénych cest vhodné koresponduje s okolnimi budovami. Vhodné
zaloZené cesty zabranuji vytvafeni Zivelnych stezek. V jizni Casti vede cyklostezka, ktera
propojuje bytovy soubor s Novohradskymi lesy.

Asfaltové piijezdové a obsluzné komunikace jsou zcela dostacujici. Vedou
k parkovacim mistim a také k vjezdim do podzemnich garazi, které se nachazi ve dvou
severnich domech sektoru A. Ve vychodni ¢asti maji majitelé bytovych jednotek k dispozici
| garazové stani. Dostatecny pocet parkovacich mist zajist'uji pfedevsim vetejna parkovisté

u obytnych soubor.

Charakteristika vybavenosti
Vzhledem k nové zastavbé je mobiliai moderni, avSak pocetné nedostacujici. Nékteré

lavicky se vhodné nachazi u vstupti do domil. OvSem absence lavicek je nejvice znatelna
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v menSich prostorech, které mohly slouzit jako vefejné odpocivadlo. Vetejné osvétleni je
pocetné dostacujici a rozmisténo na vhodnych mistech. Odpadkové koSe jsou pocetné
nedostacujici.

Détska hiisté¢ se zde nenachazeji, coz je nepraktické pro mistni obyvatele s détmi.
Nejsou ptitomna ani u piedchazejiciho bytového souboru Na Plachté 1. ¢ast, ktery se nachazi
za zépadni hranici objektu.

Obcanska vybavenost se pfimo v objektu nenachazi. OvSem piedesly bytovy soubor
disponuje kvalitni obCanskou vybavenosti, ktera je popsana v kapitole 5.3.6. Charakteristika
vybavenosti u bytového souboru Na Plachté 1. ¢ast. Kontejnery na smiSeny a tfidény odpad se
zde nachazeji v dostate¢né mife. Vhodné je jejich situovani v dochdzkové vzdalenosti od
domt. Ve vétsing ptipadi jsou pro boxy na odpad vhodné vybudovany pftisttesky. OvSem tyto

ptistiesky nejsou kryté zddnou vegetaci, coz je neucelné.

Bytovy soubor Na Plachté II. ¢ast
Pomér zastavéné a vegetacni plochy 40% : 60%
Sortimentalni skladba vhodna
) Pomeér listnatych a jehli¢natych rostlin | 80% : 20%
% Stanovisté pro vysazené druhy rostlin | odpovidajici
T Zastoupeni vegetacnich prvki solitery ANO
8 skupiny ANO | zapojené
> zivé ploty ANO
stromoftadi, aleje ANO
;i)olgte] ;ravnate NE
Kompozice pravidelna
Zahradni architektura altany NE
pergoly NE
8 soukromé terasy ANO
g vodni prvky NE
O | Odpocivadla ANO nedostate¢na
= Cestni sit’ - kompozice kombinovana
§ Cestni sit’ dostate¢na
Povrch cest zpevnény nezivié¢ny
Pijezdové, obsluzné komunikace dostate¢né Ziviéné
Parkovaci plocha dostate¢na podzemni garaze | ANO
o Mobiliar moderni
8 lavicky ANO
G>J vefejné osvétleni ANO
© odpadkové kose NE
O W RTORY NP
> | Détska hristé zadna
> Obcanska vybavenost kontejnery na odpad

Tab. 8 - Stru¢na charakteristika bytového souboru Na Plachté I1. ¢ast
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5.5. Charakteristika bytového souboru v ulici Stefanikova
Fotodokumentace daného objektu je v prilohach - kapitola 11.5. Moderni bytovy

soubor Vv ulici Stefanikova.

Poloha a provazanost sidla s okolim

Bytovy soubor se nachazi jizné¢ od centra Hradce Kralové. Lezi na Moravském
predmésti v ulici Stefanikova. Piedmésti je z vétsiny postaveno v klasickém panelakovém
stylu 70. - 90. let. Vévodi mu rozsahla tiida Edvarda BeneSe. Obytna zastavba se nachazi
V mirné rusné ¢asti mésta. Je to z ditvodu pftilehlé silni¢ni komunikace, kterd propojuje ruSnou
ttidu Edvarda BeneSe s vyjezdem z mésta smérem na Vysokou nad Labem. Objekt je
obklopen ze vsech stran parkovacimi plochami. Zapadni hranice objektu sousedi s obchodnim
domem Hvézda.

Bytovy soubor lezi v centralni ¢asti suburbie mésta. Je ohrani¢en ze vSech stran
bytovou zastavbou nebo silnicni komunikaci, proto je dalsi ptfipadnd dostavba vyloucena.
Provézanost sidla s blizkym okolim je dobrd. Bytovy soubor je vhodné¢ zakomponovan do

dané lokality.

Z:ikladni informace

— Developefi, investofi: mésto Hradec Kralové z dotaci Statniho fondu bytové podpory,
bytové druzstvo Hvézda z penéznich prostredki zakladajicich ¢lenti druzstva

— Stavebni firma: FATO Invest

— Interval vystavby: od roku 2000 az do roku 2002

— Celkem bytovych jednotek: 114 z toho 6 byt pro imobilni ob¢any

— Vlastnik: Hradecké bytové druzstvo Hvézda a Statutdrni mésto Hradec Kralové
(ndjemni byty)
(Nejmanova, 2010)

Charakteristika zastavby

Urbanistickd kompozice budov je pravidelna, ov§em cestni sit’ je vedena nepravidelné.
Z toho vyplyva, Ze celkova kompozice je kombinovand. Zastavéna plocha tvoifi 55% dané
lokality. Celkova plocha objektu je 1,2 ha. Jednotlivé budovy maji tvar kvadru. Problematicka
je uniformita obytnych domii. Okna jsou pravidelné rozmisténd, coz jednoduchost umociuje.
Kazdy dim ma pét pater a v ptizemi dva protilehlé vchody. Vyrazné jsou vystupujici balkony,

které tvofi v hornim patfe prostornou terasu. Tato vystupujici Cast castecné naruSuje
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jednoduchy tvar budovy. Fasadni barva je jednobarevnd, bez vyrazného kontrastu, a proto

pusobi piilis§ usecné.

Charakteristika vegetace

Sadové upravy realizovaly Technické sluzby Hradce Kralové. Vegetacni plocha tvoii
45% dan¢ lokality, coz nenabizi moc eventualit k vysadbam zelené. Rostliny jsou vysazené uz
delsi dobu, proto plnohodnotné plni svoji funkci. Sortimentélni skladba je spiSe nevhodna.
Pouzivaji se pfedev§im ptivodni druhy a riizné rostlinné kultivary. Vysadily se zde listnaté
stromy se stithanou korunou (napf.: Catalpa ovata, Quercus robur, Acer platanoides), alejové
stromy (napi.: Carpinus betulus) a rostliny ozdobné plodem (napi.: Symphoricarpos albus).
Sortiment rostlin je predev§im ze suchomilnych dfevin, které nevyzaduji vysoké naroky na
zalivku. Obecné v bytovych zastavbach by mélo osdzeni tvorit z 80% listnatych dievin
az 20% jehlicnatych a stalezelenych dievin. Dana lokalita je tvofena z 60% listnatych dievin
a Z 40% jehli¢natych a stalezelenych dfevin, coz neni pfili§ vhodné. Stanovisté je pro vSechny
rostliny odpovidajici.

Ve vegetacni ploSe jsou nahodile rozmistény soliterni dfeviny. Solitery by mély tvofit
dominantu celého prostoru. V tomto piipad¢ jsou nevhodné rozmistény ve vegetacni plose
a neucelné doplnény o podsadbu z nizkych stalezelenych kett.

Rozvolnéné skupiny jehlicnani z borovic (Pinus nigra) jsou nevhodné vysazeny
v sekci A. Zapojenou skupinu predstavuji dva vzrostlé listnaté kete (Salix lapponum), které se
nachazeji uprostied odpocivadla. Dalsi formu skupin reprezentuji zahony, které jsou zde
pomémé dost vyuzivany. Zahon vsekci A je nevhodné feSen, z hlediska kompozice
jednotlivych rostlin a sortimentalni skladby. AvSak je vhodné vytvoteny do pilkruhu a tim
kopiruje linie nedaleké pési cesty. V tomto zahonu se nevhodné kombinuji jehli¢naté stromy
(Picea abies), tvarované kultivary listnatych stromt (Prunus serrulata), vzrostlé listnaté kefe
(Ligustrum vulgare) a trvalky (Tagetes, Chrysanthemum). Dalsi zahony se nachazeji
vsekciBa C, a maji fungovat jako izola¢ni zelen oddé€lujici parkovaci plochu. Na tento
zahon se pouzily piedevs§im jehli¢naté (Pinus mugo, Taxus baccata) a stalezelené rostliny
(Cotoneaster dammeri), vyjimeéné listnaté stromy ¢i kefe (Betula pendula, Symphoricarpos
albus, Spiraea japonica, Philadelphus coronarius).

Zivé ploty se zde vysazuji ve vétsi mife jako izolatni zeleti vhodné oddélujici
parkovaci plochu ¢i pfilehlou rusnou komunikaci. Tyto liniové prvky jsou tvoreny vétSinou
z pamelniku (Symphoricarpos albus). Dalsi, vhodné umistény, nesestiihany zivy plot (Prunus

laurocerasus, Symphoricarpos albus) se nachazi kolem mensiho odpocivadla, které je ptimo

45



uprostied bytovych domt. Funguje jako ucelnd podsadba pod kulovité sestiihanymi katalpami
(Catalpa ovata).

Stromotadi zde predevsim funguje jako izola¢ni zelen, ktera vhodné oddé€luje obytnou
zastavbu S pfilehlym parkovistém. Pouzity jsou habry (Carpinus betulus) s elipsoidnim
tvarem koruny. Aby se izola¢ni schopnost posilila, tak se pied stromotadi vysadil zivy plot.

Volné travnaté plochy zde najdeme na né€kolika mistech v sektoru B i C. Travnaté

plochy jsou dostate¢né velké pro pasivni i aktivni odpocinek.

Charakteristika kompozice

Kompozice je kombinovana z davodu pravidelné¢ rozmisténych bodovych budov
a nepravidelné cestni sité, kterd je vedena v mékkych liniich. Byly zde vyuzité i drobné
terénni Upravy, diky kterym vznikla men$i vyvysSenina. Byla vytvofena zfejmé za ucelem
kryti. OvSem vyvySenina jen nevhodné zakryva vysazenou vegetaci. Tento uméle vytvofeny
pahorek slouzi ptfedev§im v zimnim obdobi k aktivnimu vyziti mistnich déti.

Odpocivadla jsou pocetné nedostacujici. V objektu se nachdzi pouze jedno mensi
odpocivadlo, které je situované v centru bytového souboru. Ma tvar ovalu a je po obvodu
vhodné osazeno nesestfihanym Zivym plotem z pamelniku a bobkovisné (Symphoricarpos
albus, Prunus laurocerasus). Tento nesestithany zivy plot nekoresponduje s kulovité
sestfihanymi katalpami (Catalpa ovata), které jsou také vysazeny po obvodu v lichém poctu.
Vhodnéjsi by bylo vysazet po obvodu odpocivadla 3 - 4 vysoké stromy s Siroce rozlozitou
korunou (napt.: Fraxinus excelsior, Tilia cordata). Nevhodné zvolena zelen ¢aste¢né oddéluje
rekreacni prostor s okolnimi budovami. Ve Spatném stavu je také dozivajici mobiliat, ktery je
pouzit piimo v odpocivadle.

Cestni sit’ je prevazné nepravidelnd. Nezivicné
pesi cesty jsou vedeny v mékkych liniich. Cestni sit’
nespliiuje pozadavky mistnich uZivatell, a proto se ve
vétsi mife tvoii Zivelné stezky. Centralni odpocivadlo

je nevhodné feSeno z hlediska navazujicich cest, které

vedou kolmo k bytovym domtim. Dlouhy podélny zivy
, | NN

Obr. 13 - nevhodné FeSena Zivelna
stezka

severniho parkovisté k bytovym domim. V misté pferuseni se tvorila Zivelna stezka, ktera

plot v severni C¢asti objektu je ve dvou mistech

prerusen, z divodu lepSi dochazkové vzdalenosti od

byla nevhodné zakryta betonovymi dlazdicemi (viz Obr. 13). Vhodnéji by cesty mély vést

kolmo ¢i diagonalné od ptiléhajicich pé&sich cest k obytnym domiim.
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Ptijezdové a obsluzné komunikace jsou dostatecné a zivicné. Parkovaci plocha je pro

mistni uzivatele pocetné dostacujici.

Charakteristika vybavenosti

Mobiliai je po celém objektu zastaraly a je zapotfebi ho vyménit za novéjsi
a moderngjsi. Dfevéné lavicky jsou dozivajici. Lavicky je potfeba sjednotit z diivodu absence
opéradel u nekterych sedacek. Verejné osvétleni je pouzité v dostateCné mife a je dobie
situované u péSich cest a parkovacich ploch. Odpadkové kose jsou pocetné dostacujici, ovsem
nepusobi esteticky a narusuji tak svoji vyraznou oranzovou barvou celkovy dojem.

Dozivajici détské hiisté se nachazi v sektoru B mezi zapadni a jizni budovou. Herni
prvky jsou roztfisténé a pocetné nedostacujici. Tyto prvky maji pisecni podklad, ktery neni
ohrani¢en a tak nevhodné zasahuje do vegetatni plochy. Hiisté¢ je urceno pro déti
Vv predSkolnim a Skolnim véku. Je nedostate¢né odd€leno od piilehlé silnicni komunikace
pasem zeleng. Dale se v sektoru C nachézi herni plocha pro vybijenou s podkladem S§térku.
Hiisté slouzi pro déti ve Skolnim veéku a také adolescentim. Plocha je nedostatecné
udrzovana, proto zde prorasta plevel, coz je nevhodné. Hrist¢ je nedostate¢né odd€leno od
nedaleké parkovaci plochy.

V bytovém souboru se nenachédzi z4dnd obclanska vybavenost, zifejmé z divodu
nedaleko pfitomného obchodniho centra Hvézda. V okoli se nachéazi posta, zakladni Skola
I matefska Skolka. Dopravni dostupnost do centra mésta hromadnou dopravou nebo
automobilem je velmi dobra. Kontejnery na smiSeny a tfidény odpad se v objektu nachazi,
a to na pfedem urcenych mistech v parkovaci ploSe. Boxy nejsou ni¢im kryté, coz neni dobré
z estetického hlediska. OvSem vyhovujici je jejich situovani v dochdzkové vzdalenosti od

domau.
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Bytovy soubor v ulici Stefanikova

Pomeér zastavéné a vegetacni plochy 55% : 45%
Sortimentélni skladba vhodna
@ | Pomér listnatych a jehli¢natych rostlin | 60% : 40%
% Stanoviste pro vysazené druhy rostlin | odpovidajici
4CT‘.) Zastoupeni vegetacnich prvkl solitery ANO
8 skupiny ANO | zapojené i rozvolnéné
> zivé ploty ANO
stromoftadi, aleje ANO
volné travnaté plochy | ANO
Kompozice kombinovana
Zahradni architektura altany NE
pergoly NE
8 soukromé terasy NE
'g vodni prvky NE
O | Odpocivadla ANO nedostate¢na
& | Cestni sit - kompozice nepravidelna
g Cestni sit’ nedostatecna zivelné stezky | ANO
Povrch cest zpevnény nezivicny
Piijezdové, obsluzné komunikace dostate¢né ziviéné
Parkovaci plocha dostate¢na podzemni garaze ‘ NE
- Mobiliaf dozivajici
3 lavicky ANO
CICJ veifejné osvétleni ANO
% odpadkové kose ANO
O | Détska hristeé dozivajici
§ pocetné nedostacujici
Obcanska vybavenost kontejnery na odpad

Tab. 9 - Struéna charakteristika bytového souboru Vv ulici Stefanikova
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5.6. Charakteristika bytového souboru v ulici Ve Stromovce
Fotodokumentace daného objektu je v pfilohach - kapitola 11.6. Moderni bytovy

soubor v ulici Ve Stromovce.

Poloha a provazanost sidla s okolim

Nachazi se na jiznim okraji Hradce Kralové. Lezi v ¢asti Tiebes, kterd z vétSiny slouzi
jako obytna ¢tvrt. Nedaleko bytového komplexu je rusna komunikace, ktera propojuje Hradec
Kralové a Vysokou nad Labem. V blizkosti se nachézi klidna lokalita u slepého ramene Labe,
kde jsou rozsahlé cyklostezky a pési cesty. Vychodné od bytové zastavby ma sidlo firma
Gastro Terronic, kviili které se mezi mistnimi obyvateli dané lokalité tika ,,za Terronicem®.
Jihozapadni hranice objektu sousedi s bytovym souborem v ulici Labska louka, ktery je
popsan v kapitole 5.2. Charakteristika bytového souboru v ulici Labska louka.

Bytovy soubor je postaven na okraji suburbanizované casti mésta, ktery ma jesté
uréity rozvojovy potencidl. Aktudln¢ vSak obytny soubor postrddd navaznost na starsi
zastavbu, ¢imz piispiva k prostorové i funkéni fragmentaci pivodnich sidel. Dopravni
infrastruktura vilbec nenavazuje na pfilehlé komunikace. Je zde pouze jeden vjezd ¢i vyjezd
z objektu, coz je nevyhovujici. Vhodnéjsi by bylo bytovy soubor propojit, z hlediska obytné

zastavby a dopravni infrastruktury, s pfilehlym bytovym komplexem v ulici Labska louka.

Zikladni informace

— Projektant: Atelier Architektury, Suda - Horsky a.s., Hradeckd projekéni
a developerska kancelar (domy v sektoru D)

— Developefi, investofi: EUBE a.s. s finanénim partnerem Raiffeisen - Leasing Real
Estate s.r.o.

— Stavebni firma: STAKO s.r.0.

— Interval vystavby: stavba rozdélena na 4 etapy (5 etapa je v planu), od roku 2004 -
2010

— Celkem bytovych jednotek: 300 (+ 26, které jsou v planu)

— Vlastnici: vdomech v sektoru D je to mésto Hradec Kralové (jedna se o najemni

byty), v ostatnich domech jsou to uzivatelé
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Charakteristika zastavby

Urbanistickd  koncepce  zéastavby je
nepravidelného usporadani. Koncepce zalezi na
celkovém umisténi v bytovém komplexu a
navaznosti na pfilehlou infrastrukturu. Zastavéna
plocha tvoifi 65% dané lokality. Celkova plocha
bytového souboru je 2,6 ha. VSechny budovy maji

geometricky tvar, avSak jsou koncepéné odlisné

Z diivodu budovani zastavby po nckolika etapach. Obr. 14 - Navrh bytového souboru
v sekci A, (http://www.realit.cz/clanek/

kralovehradecke-byty-postavi-mistni-
nachazi budovy svelmi riznou stavebni firma)

Je nevhodné, ze v jednom bytovém souboru se

koncepci. V sektoru A jsou nejnovéjsi budovy, které jsou rozestaveny tak, aby uprostied
vznikl volny prostor (viz Obr. 14). Jsou zajimavé hlavné vystupujicimi terasami, balkony c¢i
lodziemi. Fasadni barva je jasné zlutooranzova, coz neharmonizuje s ostatnimi budovami
v jinych sektorech. V mensi mife je pouzitd i Sediva barva. V sektoru B a C jsou budovy
s podobnou stavebni koncepci, coz je vhodné. Stfecha je sedlového typu, coz pusobi
prirozenéji nez ploché stiechy. Fasadni barva neni pfili§ flagrantni jako u bytovych domi
Vv sekci A. Pouzité jsou odstiny zluté, hnédé a Sedé.
Dv¢ protahlé budovy v sektoru D jsou nevhodné
feSeny z urbanistického hlediska. Ostatni bytové
domy jsou spiSe nepravidelné, ovsem tyto budovy
vsekci D maji pravidelny tvar. Maji plochou
sttechu stejné¢ jako bytovy soubor v sekci A.

Fasadni barva je pouzitd ve stejné kombinaci jako

v sektoru A, ale s velkou pfevahou Sedivé barvy

) Obr. 15 - Navrh bytového domu
(viz Obr. 15). Ztéchto divodi bytovy soubor v sekci D, (http://www.adonisprojekt.cz

nekoresponduje s ostatnimi  budovami v jinych /Stavby-pro-bydleni.html)

sektorech. VSechny budovy v celém bytovém komplexu jsou 4 - 6 patrové.

Charakteristika vegetace

Sadové upravy realizovaly Technické sluzby mésta Hradce Kralové. Vegetacni plocha
tvotfi 35% dané lokality, coZ nenabizi mnoho eventualit k vysadbé zelen€. Rostliny jsou
vysazené kratkou dobu, takze zatim neplni svoji funkci. Na stromech nenajdeme pomocné

materialy k vysadbé, jako je napt.: jutovy obalovy pés nebo vysazovaci kiily. Z toho mizeme
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usoudit, Ze vegetacni prvky jsou zasazeny 3 - 4 roky. Sortimentdlni skladba je spiSe
nevhodna. Pouzivaji se pfedevSim pavodni rostliny a rtzné rostlinné kultivary. Jsou zde
vysazeny druhy se zajimavé stfizenou korunou (napi.: Robinia pseudoacacia, Acer
pseudoplatanus, Carpinus betulus, Catalpa ovata), barevné kultivary (napi.: Berberis
vulgaris 'Atropurpurea’, Euonymus fortunei), pudokryvné druhy (Juniperus horizontalis,
Cotoneaster dammeri) a v mensi mife i popinavé rostliny (Parthenocissus tricuspidata,
Campsis radicans). Sortiment je piedevSsim z rostlin dobie snaSejici exhalaty a ze
suchomilnych dfevin, které nevyzaduji vysoké naroky na zalivku. Obecné by osazeni
V bytovych zéastavbach mélo tvotit z 80% listnaté dieviny a z 20% jehlicnaté a stalezelené
dfeviny. OvSem zde tomu tak neni, protoze listnaté dfeviny tvoii 60% a jehli¢naté
a stalezelené dreviny tvoii 40%. Stanovisté pro vétSinu rostlin je odpovidajici.

Zde jsou solitery spiSe vyuzivany ve vétSich vegetacnich plochach. Pouzivaji se
predevsim listnaté stromy s atraktivné tvarovanou korunou. V bytovém souboru jsou vétSinou
soliterni stromy vysazené tak, aby oddélovaly klidové zony od parkovacich ploch. Solitery
zasazené¢ v menSich vegetacnich plochach nejsou pfili§ rozrostlé, takze zatim neplsobi
dominantné.

Zapojenych skupin je pfedev§im vyuzivano v okrajovych castech soukromych
pozemkd. Tyto skupiny si vhodné vysazuji sami uzivatelé, aby tak zakryli pohledovou
plochu. Vhodné se pouzivaji kombinace jehlicnand a listnatych dievin. Formu zapojenych
skupin reprezentuji zahusSténé vysadby, které jsou zde vyuZivany ve vétsi mife. Jsou vhodné
pouzity jako lemy pé&Sich cest nebo pro zvyraznéni vstupli do domt. Vysazuji se pfedevSim
nizké pudokryvné kete (Spiraea japonica, Juniperus horizontalis). Za rozvolnénou skupinu
mizZeme povazovat zatim jesté nedostate¢né rozrostlou skupinu biiz (Betula pendula), ktera
se nachazi ve vnitini vegetacni ploSe sektoru A.

Zivé ploty jsou pouzité ve vétsi mife. Utelné slouzi k ohranieni soukromych
pozemkil Ci teras a zakryvaji tak pohledovou plochu kolemjdoucich. Tyto liniové prvky jsou
vhodné vysazené predevS§im z pta¢iho zobu (Ligustrum vulgare) nebo z pamelniku
(Symphoricarpos albus). Rostlinné druhy jsou vhodné vybrany z diivodu dobré snasenlivosti
pravidelného fezu.

Alejové vysadby jsou vyuzivany podél silni¢nich a péSich komunikacnich cest. Podél
hlavni komunika¢ni osy jsou na levé strané vysazené vzrostlé trnovniky (Robinia
pseudoacacia) a na pravé strané jsou zasazeny javory (Acer pseudoplatanus) s mensimi
korunami. Tato kombinace nestejnorodych a nestejnoveékych dievin je nevhodnd a naruSuje

celkovy dojem. Nevhodné je zde vysazena i podsadba z pokryvnych kefti, které jsou jen na
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pravé stran¢ alejové vysadby a na levé zcela chybi. Mezi bytovymi domy v sektoru D je
hlavni pési cesta lemovana dvéma fadami stromotadi. Tyto monokulturni vysadby jsou dobie
zvolené z hlediska kulovitého tvaru koruny a budouciho objemu koruny.

Nejvetsi volna travnatd plocha se nachazi v prostfedni ¢asti sektoru A, kde vznikla
kvili vhodnému dispozicnimu feSeni okolnich budov. Travnata plocha je vhodné
odstupiiovana kamennym gabionem, ktery je z ¢asti pferuSen materidlové nevyhovujicim
betonovym schodis$tém. V sektoru C se nachazi mensi vegetacni plocha nevhodné obklopena
parkovaci plochou. V sektoru D je volné prostranstvi, ale je siln€ zaplevelené z divodu
planované pési cesty, kterd bude lemovand stromofadim. Ostatni volné travnaté plochy jsou
na soukromych pozemcich, kam je zakdzany vstup. Patii vlastnikiim ptilehlych bytovych

jednotek.

Charakteristika kompozice

Kompozice bytového souboru je nepravidelna. Cést sektoru A byla pfeménéna diky
terénnim Gpravam, které maji za nésledek nepfirozené vypadajici naspy. Vyskové rozdily jsou
i CasteCné feSeny kamennymi gabiony, které v kombinaci suméle vytvofenymi naspy
vypadaji 1épe nez samotné umélé vyvysSeniny.
Terénni Gpravy byly zapottebi hlavné proto, aby
se vytvofily rovné plochy pro soukromé terasy.

Ty patii k pfizemnim bytovym jednotkam.

Kompozice v jednotlivych terasach je vétSinou
ruznoroda a chaotickd, coz mizeme vidét na
Obr. 16. Naspy u teras jsou osazeny vysokymi a :
trnitymi  kefi z dGvodu zakryti nevzhledné {5 \
plochy néspu a pro zvySeni soukromi uzivateld. Obr. 16 - Soukroma terasa piizemniho
Terasy vytvofené pomoci kamennych gabioni bytu
jsou nedostateéné zakryty zivym plotem (Ligustrum vulgare). Tvorba vefejnych odpocivadel
je potlacena diky velkému trendu budovani soukromych teras.

Bytové domy jsou propojeny cestni siti péSiho charakteru. Cestni sit’ je pfedevSim
zalozena s ohledem na co nejrychlej$i prostupnost. Kompozice cestni sit¢ je pravidelna
a geometricky ¢lenéna. VétSinou kopiruje pfilehlou silniéni komunikaci nebo parkovaci
plochu. Neziviéné pési cesty jsou sice pocetné nedostacujici, ale staci k tomu, aby se netvoftily

zivelné stezky.

52



Ptijezdové komunikace jsou pocetné dostacujici a ziviéné. OvSem jsou kompozicné
nevhodné feseny, z diivodu Castého vyuzivani jednosmérnych komunikaci. Dostatek mist pro
dopravu v klidu zaji$t'uji vetejna parkovisté a soukromé ¢i podzemni garaze. Pied vétSinu
soukromych gardzi, které se nachdzi v sektoru B i C, je dostatek volného mista pro dalsi

osobni automobil. Povrch je vhodné feSen pomoci betonovych zatraviiovacich tvarnic.

Charakteristika vybavenosti

Mobiliét je zcela pocetné nedostacujici. Vyjimkou je moderni vefejné osvétleni, které
je pocetné dostacujici a je vhodné rozmisténo podél cestni sité, parkovacich ploch a vchodi
do bytovych domu. Nevyhovujici je absence lavicek a odpadkovych kost. Chybi zde ziejme
proto, ze v celém bytovém souboru nenajdeme zadné odpocivadlo ¢i détské hiiste.

Volny prostor pro détské hiist¢é by mohl byt v sektoru C, ale je velmi omezeny,
z ditvodu Spatného situovani ptijezdovych komunikaci a parkovacich ploch. Tento problém
postihuje pfedev§im mistni uzivatele s détmi.

V celém bytovém komplexu se nenachdzi Zzadna obcanskd vybavenost, coz je
nevhodné. V nejbliz§im okoli najdeme restauracni zafizeni nebo obchodni dim Hvézda.

Nedaleko je také zakladni Skola i matetska Skolka.
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Bytovy soubor v ulici Ve Stromovce

Pomér zastaveéné a vegetacni plochy | 65% : 35%
Sortimentélni skladba nevhodna
@ | Pomér listnatych a jehli¢natych rostlin | 60% : 40%
% Stanovisté pro vysazené druhy rostlin | odpovidajici
D Zastoupeni vegetacnich prvkl solitery ANO
8 skupiny ANO | zapojené i rozvolnéné
> Zivé ploty ANO
stromoftadi, aleje ANO
volné travnaté plochy | ANO
Kompozice nepravidelna
Zahradni architektura altany NE
pergoly NE
8 soukromé terasy ANO
'g vodni prvky NE
O | Odpocivadla NE
& | Cestni sit - kompozice pravidelna
g Cestni sit’ nedostatecna zivelné stezky ‘ NE
Povrch cest zpevnény neziviény
Ptijezdové, obsluzné komunikace dostatecné Ziviéné
Parkovaci plocha dostatecna podzemni garaze ‘ ANO
K Mobiliat moderni
= lavigky NE
G>J vefejné osvétleni ANO
8 odpadkové kose NE
> | Détska hriste zadna
> Obcanska vybavenost zadna

Tab. 10 - Stru¢na charakteristika bytového souboru Vv ulici Ve Stromovce
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6. Vysledky

Vysledky jsou vyhodnoceny z hlediska vyvoje obytnych soubord, sortimentalni

skladby, kompozice, vybavenosti, provozu a SirSich vazeb na sidlo.

Vyvoj

Vzhled dnesnich bytovych soubort je disledkem postupného vyvoje. Diive byl kladen
diraz na uzavienou kompozici zastavby, coz se pozdéji ukazalo nevyhovujici z hlediska
vétrani a oslunéni bytovych domti. V soucasnosti se preferuje polouzaviend nebo oteviena
kompozice zastavby, kterd je vhodnéjsi. Kvuli velké poptavce po bytech ve méstech se
stavély vysoké prefabrikované budovy, které nevhodné zakryvaly vyhled z centra mésta do
okoli. Dnesni urbanisté pfisli s lepSim feSenim, a to snizit vysku obytnych budov, které se
stavi na okrajich mést. Projektanti v minulosti chtéli docilit osobniho kontaktu lidi bydlicich
vV obytnych souborech. K setkdvani uzivateld dochdzelo na vefejnych prostranstvich,
Vv ulicich, v parcich apod. Byly k tomu pfizpiisobeny vhodnym mobilidfem, détskymi hfisti,
dostupnou obcanskou vybavenosti, spoleCenskym zédzemim apod. NejvétSim problémem je
anonymita uzivatelii bytovych domi. Vetejné parky a odpocivadla jsou povétSinou nahrazeny
soukromymi terasami, které¢ anonymitu lidi jen podporuji.

V soucasnosti se developefi snazi na nejmensi plochu vméstnat nejvice bytovych
jednotek, a to z divodu vétsich ziskl. Toto feSeni se samoziejmé odrazi i v cenach bytu, které
nejsou pro kupujici nejptiznivéjsi. Byty jsou Casto malé, a usporadané tak, aby se jich veslo
co moznd nejvice do bytového domu. Z toho vyplyva, Ze samotna projekce obytnych soubort
je soustfedéna nikoliv na potencionalniho uZivatele a jeho z4jmy, ale na developery a jejich
mozné zisky. OvSem najdou se 1 vyjimky jako napiiklad Slunecni vrSek, ktery se nachazi
v Praze 10 - Hostivat. Tento bytovy soubor dba na potfeby a z4jmy uZivatell, které by mély
byt samoziejmosti. Je dobte urbanisticky vyfeSen, protoze se vraci k tradicnimu méstskému
Clenéni (ulice, ndmésti apod.). Nechybi ani obchody, kavarny a dal$i obCanské vybaveni.
Parkovaci plochy jsou umistény na okraji obytného souboru, ¢imZ uvnitt vznikad vefejné
prostranstvi se sadovymi Upravami a détskymi hiisti. Vhodna je také sortimentalni skladba
vegetace, jako napt.: alejové vysadby, solitery, zivé ploty a volné travnaté ploch. Pouzivaji se
predevsim listnaté stromy a kete, trvalky, popinavé rostliny. Néapadita je také prace s terénem.

Jsou zde kompozi¢né dobte feSena odpocivadla. Vhodné zvoleny je i mobiliaf.
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Sortimentalni skladba

Druhové zastoupeni rostlin v bytovych souborech se 1isi diky stafi zastavby. Trendem
minulych (ale nékdy 1 soucasnych) obytnych soubori jsou wuzaviené skupiny jen
Z jehli¢natych dievin, které jsou tvarové strnulé a barevné nevyrazné. V dnesni dob¢ se od
tohoto trendu vétSinou upousti a vysazuji se barevné i tvarove atraktivni dfeviny, které ovSem
maji nizké naroky na péstovani. Vzhledem k méné casté zalivce volime sortiment rostlin,
které snasi sussi pudy a vyssi pH. Kviili ¢astému zastoupeni domacich zvifat volime rostliny
snasejici vyssi koncentraci zivociSnych vykali v ptdé. Diulezitd je 1 dobra regeneracni
schopnost rostlin, kvli ¢astému mechanickému poskozeni.

Sortiment osazeni bytovych soubori volime z 80% z listnatych dievin a z 20%
z jehlicnatych a stalezelenych dievin. V novéjsi bytové zastavbé se tento pomér dodrZuje,
ovSem star$i zastavba tento pomeér nerespektuje a je tedy zapotiebi revitalizace sadovych
uprav. Kostru kompozice nebo solitery by mély tvofit dfeviny piirozeného charakteru
a pfedevsim propor¢né¢ adekvatnich k okolni zastavbé. Daéle se, ve vybranych obytnych
souborech, ¢asto vyuziva izolacni zelenn v podob¢ alejovych vysadeb nebo Zivych plotl, coz je
vhodné z hlediska sniZeni prasnosti a hluku. Jednotlivé prvky v alejové vysadbé by mély mit
stejné obrysové linie. Takto pouzité stromy by mély byt stejnovéké a stejnodruhové, ovsem
v nékterych piipadech tomu tak neni. Zivé ploty jsou véts§inou vhodnd vysazovany podél
p&sich cest. Casto se vysazuji také zahu$téné vysadby a trvalkové zihony, které ucelnd
zvyraznuji vstupy do domit a vhodné lemuji chodniky. Déle se vhodné vysazuji zapojené
arozvolnéné skupiny ket a stromi, které jsou pouzity predevsim v odpocivadlech, mensich
parcich, k icelnému zakryti nevzhlednych technickych zatizeni nebo kontejnerti na odpad.
Minimalné jsou vyuzivany popivané a ovijivé rostliny, které by se mohly vysazovat
u bytovych domt a narusit tak jejich uniformitu. Sortimentalni skladba a druhové zastoupeni

rostlin v mnou vybranych lokalitach jsou napsany v Tab. 11 a 12.
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Solitery

Izolacni zelen

Stromoradi

Zivé ploty

Acer platanoides

Acer platanoides

Berberis thunbergii

Betula pendula

Acer pseudoplatanus

Berberis vulgaris 'Atropurpurea’

Fagus sylvatica 'Purpurea’

Carpinus betulus

Buxus sempervirens

Malus domestica

Robinia pseudoacacia

Cornus alba

Prunus serrulata

Tilia cordata

Cornus alba 'Argenteomarginata’

Quercus robur

Rhus typhina

Salix erythroflexuosa

Juniperus sabina

Ligustrum vulgare

Prunus laurocerasus

Rosa gallica

Symphoricarpos albus

Tab. 11 - Druhové zastoupeni rostlin ve vybranych bytovych souborech (za¢atek)

Skupiny Popinavé a Trvalkové
Zahusténé Zapojené a rozvolnéné | ovijivé rostliny zahony
Buxus sempervirens Chamaecyparis lawsoniana | Fallopia aubertii | Aster alpinus
Cotoneaster dammeri | Juniperus sabina Wisteria Chrysanthemum

Juniperus horizontalis | Kerria japonica Paeonia officinalis

Juniperus sabina Philadelphus coronarius Sedum spectabile

Lavandula angustifolia | Picea abies Tagetes
Spiraea japonica Picea nigra
Pinus mugo

Salix lapponum
Tab. 12 - Druhové zastoupeni rostlin ve vybranych bytovych souborech (konec)

Kompozice

Kompozice jednotlivych bytovych soubori je riiznoroda a nezavisi na dob¢ vystavby.
OvSem velmi zédlezi na poskytnutém prostoru, na okolnich budovach a na ptipadné
provazanosti bytového souboru se sidlem. Kompozici bytovych souborti ovliviiuje také
suburbanizacni proces, ktery méni socidlné¢ prostorové uspotfadani spolecnosti a sidelni
strukturu celého mésta.

U modernich bytovych souborli se architekti snazi nenésiln¢ integrovat bytové objekty
do okolniho prostfedi a vytvofit tak unikatni a kultivované obytné prostiedi. RozliSujeme tfi
zakladni typy kompozice obytnych domi: pravidelné, nepravidelné a kombinované. Budovy
jsou vétSinou rozestaveny tak, aby byly dostatecné oslunéné a zéaroveil si nestinily. OvSem
skloubit estetickou a funkéni stranku obytné zastavby neni jednoduché. V nékterych
ptipadech je velikost vegetacni plochy mensi nez plochy zastavéné, coz neni dobré. Vzdy by
mélo byt vice vegetatni plochy nez té zastavéné. Tento problém je zpiisoben vétSinou
ptilehlymi, velkymi parkovisti, které¢ by se daly vyfeSit formou podzemnich garazi, ovSem

4

infrastrukturu, jsou budovany také na tikor zelené.
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Celkovou kompozici naruSuji také sami uzivatelé bytovych domi, ktefi si samovolné
vysazuji vegetacni prvky. Vysadby pilisobi pfili§ chaoticky a nesourodé, coz nepusobi
esteticky. Soucasnym trendem jsou soukromé terasy, které jsou soucasti piizemnich byti.
Byty se tak stavaji lukrativnéjsi. Soukromymi terasami se také narusuje celkova koncepce
bytového souboru a zaroven se tim zmensuji vetejna prostranstvi ¢i odpocivadla.

Zakladnim pozadavkem je oddéleni prostoru klidného od rusného. Ve vybranych
bytovych souborech tomu tak povétSinou neni. Klidnych prostort, uréenych k relaxaci
a odpocinku uzivatelii, zde ¢asto chybi. Jsou nahrazeny odstavnymi plochami pro automobily.
Ovsem najdou se i vyjimky v podobé parkt a odpocivadel. Je zapotiebi regulovat rusné

plochy a nahrazovat je klidnymi.

Vybavenost

Mobiliét je ve vétSin€ piipadil pocetné dostacujici, moderni a vyhovujici pozadavkiim
uzivateli bytovych domi. AvSak absence lavicek a odpadkovych koSt je v nckterych
obytnych souborech znatelné. Zcela chybéjici jsou odpadkové kose na psi exkrementy, coz je
nepraktické jak pro uzivatele s domacimi zvifaty, tak i pro uzivatele bez nich. Bezproblémové
je pouziti vetejného osvétleni, které je vhodné situované u vchodid do domt, u parkovacich
ploch a podél cestni sité.

Détska hristé ve vétSin€é piipadd chybi nebo jsou zcela nedostacujici. S hiisti se
nepocita ani v navrzich sadovych tprav, coz je nevhodné a mélo by se to zménit. Ve starsi
zastavbé obytnych souborti se nachazeji détska htisté, ale v nové¢jSich lokalitach je jiz
nenajdeme. Volny prostor pro herni plochu se v bytovych souborech nachézi, ale hti§té nejsou
budovany ziejmé& z finan¢nich divodi. Tato situace je nevhodna predev§im pro mladé rodiny
s détmi, ktefi uzivaji byty v ptilehlych domech. Nejvhodnéjsi by bylo vybudovat co nejdiive
détska hiiste pro vSechny vékové kategorie.

Obganska vybavenost je v modernich bytovych souborech velmi podcetiovana. Casto
se s ni nepocita ani v navrzich domii. Komer¢ni prostory v ptizemni budov bud’'to zcela chybi
a nebo jsou vyuzity pro mén¢ potiebné ucely (napf.: Zverimex, Solnd jeskyn€). Vyjimecné
najdeme pfimo v bytovém souboru obchod s potravinami, drogérii, 1€karnu apod. Diive se
Vv obytnych aredlech pocitalo i s matefskou Skolkou nebo zakladni $kolou, ovSem v soucasné
dobé tomu tak neni. Vychovnd zafizeni jsou vzdéalena od bytovych souborti i nékolik
kilometrs, coz neni vhodné. Dulezita jsou také i jina kulturni zafizeni slouzici pro potradani

spolecenskych akci, ovSem ty uz v dneSnich bytovych komplexech nenajdeme.

58



Provoz a Sirsi vazby na sidlo

Samotny provoz v jednotlivych bytovych souborech je dostacujici. Prijezdové
komunikace k odstavnym plochdm pro automobily jsou vétSinou nespravné kompoziéné
feSeny. Kviili pozadavku na vétsi pocet parkovacich mist jsou piijezdové komunikace vedeny
jednosmérné, coz neni piili§ praktické.

Vzhledem Kk faktu, ze vétSina modernich bytovych soubord vznika v suburbanizované
¢asti mésta, tak maji jesté urCity rozvojovy potencial. Avsak aktualni Sir§i vazby na sidlo jsou
prozatim nedostateCné. Zpravidla obytny komplex postrada jakoukoliv navaznost na starsi
zastavbu, ¢imz ptispiva k prostorové i funkéni fragmentaci sidel. V novéjsi zastavbé dopravni
infrastruktura viibec nenavazuje na pfilehlé komunikace. Buduje se pouze jeden vjezd ¢i
vyjezd z obytného komplexu, ktery je napojen na hlavni pfilehlou komunikaci, coz je
nevhodné z hlediska zvyseni intenzity provozu na dané kiizovatce. Tuto situaci by vyiesilo
nékolik dalSich dopravnich napojeni. Chybi také provazanost s okolni zastavbou v podobé
cestni sité. Starsi bytové soubory si ndvaznost ¢aste¢n¢ zachovaly formou dopravnich a péSich

cest.
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6.1. Vyhody a nevyhody modernich bytovych soubort

V Tab. 13 jsem bytové soubory rozdé€lila na dvé skupiny podle doby jejich vzniku.

Déle jsem popsala vyhody a nevyhody v jednotlivych kategoriich (vegetace, kompozice,

vybavenost).
Rozdéleni | Kritéria VYHODY NEVYHODY
- vegetace | udrzba vegeta¢nich iprav prevaha jehli¢natych dievin
g = rozrostlé a zapojené rostliny chaotickd kompozice vegetace
e %’ kompozice | dispozi¢ni feseni bytovych jednotek |nedostacujici odpocivadla
: *; respekt(’)va:ma vyskova gradace
= - S okolni zastavbou
8 (; dobra provazanost se sidlem Z4dné nebo malé balkony, lodzie
E 3 vybavenost | dobra ob¢anska a socidlni vybavenost | dnes jiZ zastaraly mobiliaf
2z (Skoly, obchody apod.)
N pocetné dostadujici détska hiisté
vegetace respektovani idealniho poméru nedostacujici zakladni drzba a péce
listnatych a jehli¢natych dfevin nerozrostlé rostliny (nové vysazené)
E dobra kompozice vegetace
:o' vyuzivani izolacni zelené
- kompozice | dobie fesend odpocivadla uniformita budov
~ prostorngjsi terasy, balkony, lodzie | tvofeni Zivelnych stezek
_§ Spatnd provazanost se sidlem
s vybavenost | podzemni garaze nedostatecné obcanské vybaveni
~§ dostate¢na parkovaci plocha chybé&jici détska hriste
pocetn¢ nedostacujici mobiliar
Casté skryté zavady na stavebnich
prvcich

Tab. 13 - Vyhody a nevyhody modernich bytovych souboru
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6.2. Uroveii spokojenosti uZivateli bytovych jednotek

Spokojenost zajist'uji dva dilezité aspekty, a to cena a pohodli. Cenik byta se odviji od
developera, velikosti bytu, dispozice bytu, jeho umisténi v bytovém domé a jestli je jeho
soucasti i balkon, terasa nebo lodzie. Ceny jednotlivych bytd se pohybuji od 1,5 mil., za byt
s dispozici 1+kk a o velikosti 35 m?, do 2,9 mil. za byt o velikosti 60 m? s dispozici 2+kk
nebo 3+kk. Aby se uzivatel citil ve vlastnim byt¢ pohodIn€, musi byt spliiovat urcité
pozadavky obyvatele. Bytové jednotky se v dnesni dobé buduji mensi a jednoduse dispozi¢né
feseny. Cim méné mame piicek v byté, tim vétsi prostor nam poskytuje. Bytové jednotky jsou
pfedem pidorysné rozvrzeny, coz se nemusi shodovat s potfebami potencionalniho uzivatele.
Jednotlivé byty jsou typové sjednoceny, ¢imz je omezen i vybér uzivatele. Uéel je mistnostem
davan az obyvatelem, ktery si na své ndklady zatidi byt podle svého uvaZeni. NejlepSim
feSenim by bylo zmensSit mistnosti k obasnému pobytu a zvétSit mistnosti pro celodenni
pobyt vSech ¢lenti bytu.

Uroveii spokojenosti také uréuje kvalita exteriéru celého bytového komplexu. Zivot
mezi budovami zahrnuje celé spektrum aktivit, které ddvaji vefejnym prostorim bytovych
soubort smysl a pfitazlivost. OvSem v poslednich letech se pocet téchto aktivit vyrazné snizil.
Dutvodem je hlavné zména zivotniho stylu a s tim spojené zmény potieb lidi. Pfima setkani na
vetejnych prostranstvich jsou spiSe nahrazena nepiimou komunikaci v podobé telefont
a pocitacl, které podporuji vzdjemnou anonymitu lidi bydlicich vedle sebe. Aktivni ucast
a zazitky, které nabizeji venkovni prostory bytovych souborii, mize byt nahrazena televizi
aradiem. Dfive byl Zivot na vefejnych prostranstvich nezbytnosti, dnes se stal volbou.
Vegetacni plochy naruSuji cetné prostory pro dopravu v klidu, které jsou velmi zadané
z diivodu rostouciho poctu automobilli. Automobil totiZ umoZnil spontanni ti€ast na mistnich
aktivitich nahradit jizdou za vybranymi piateli. ReSenim je vybudovani kvalitngj$ich
vefejnych prostori, které maji zpifjemnit pobyt na daném misté. Zadouci je, aby se lidé radi
vraceli a travili tak vice ¢asu na vefejnych mistech nez v interiéru svych domovii. Soucasné
trendy, které by zvysily navstévnost vefejnych prostranstvi, jsou napt.: atraktivné vybavena
a oplocena détska htiste, rizné sportovisté pro aktivni vyZziti, oplocené psi louky, zdzemi pro
potadani sousedskych i méstskych zdbavnich a spolecenskych akei apod.

Dutlezita, pro spokojenost uzivatelll, je také dobra dostupnost do centra mésta, kam
lidé cestuji za pracovnimi piilezitostmi. Lidé davaji pfednost klidnéjSim a okrajovym castem
mésta a radéji si dojedou za praci, nez aby bydleli pfimo v centru mésta blizko pracovnich

mist.
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7. Diskuze

Funkce zelené jsou pro ¢lovéka velmi vyznamné, predev§im z hlediska psychického
arekreacniho, s kterymi souvisi také mikroklimatické a hygienické podminky. Proto by
projektant m¢l navrhnout kvalitni a zaroven ucelovy vefejny prostor a dbat na potieby
uzivatelli bytovych domi. Moderni bydleni v obytnych souborech ma urcité prednosti, ale
I nevyhody. Neni jednoduché skloubit funk¢ni a estetické aspekty bytovych soubord, tak aby
vystavba nebyla finan¢né nakladna a zaroven uspokojila potieby uzivatelii.

Wagner (1990) tvrdi, ze vétSinou plocha mezi budovami je dostatecna, ale jsou zde
soustiedény objekty a aktivity, které nedovoluji plné rozvinuti vSech moznosti zelen€. Jsou to
hlavné nespravné vedené komunikace, nesoustiedénost inzenyrskych siti a v neposledni fadé
stale vetsi naroky na parkovisté a odstavné plochy pro osobni automobily. Nedostate¢na je
taky nasledna péce o vegetacni Upravy. Proto se musime snazit vyvarovat téchto problémi
tim, Ze si nejdiive spravné rozvrhneme jednotlivé ¢asti plenéru obytného utvaru a zohlednime
hlediska o uzivatelich demografického charakteru.

Otruba (2002) definuje vefejné prostranstvi jako urbanni utvary charakteru nameésti,
navsi, ptedprostorti vefejnych objekti kulturniho, sportovniho, spolecenského ¢i obchodniho
vyznamu.

Urbanista Gehl et al. (2006) stanovil tfi zadkladni stupné kvality vetejného prostranstvi.
Zakladem je pocit bezpeci, po kterém nésleduje pohodli a poté 1ze na téchto dvou slozkach
stavét prozitek - to pro¢ se radi vracime a trdvime tam volny ¢as. V soucasnych bytovych
souborech se o tento proZitek z mista snazi mnoho projektantd, ovSem nékdy se feSeni mine
ucelem 1 G€inkem.

Press a kol. (1954) tvrdi, ze prostorova organizace obytnych domut je neméné
dilezitou, ackoliv dodnes casto podcenovanou slozkou urbanistického feSeni. Z provozniho
hlediska by méla vyhovovat zakladnim poZadavkim na oddéleni klidnych prostort od
prostorti ru$nych, coZ ve vétsin€ vybranych souborti neni splnéno.

Diilezita je také finan¢ni stranka véci, ktera se odviji predevsim od developera, ale 1 od
bytové politiky v daném mésté (Hradec Kralové). Jak tvrdi Baldrychova (2009), zamérem
meésta bylo nastartovani vice projektl soucasné, aby si zadjemce o bydleni mohl vybrat z vice
lokalit a z vice cenovych trovni novych bytid. Moderni vystavba je urcena spise pro mladé lidi
ve veéku do 35 let, ktefi pracuji a maji tedy pevny piijem, chtéji se osamostatnit a zafidit si
bydleni. KdyZ maji nedostate¢né finan¢ni prostiedky, tak si vétSinou vypomtizou hypote¢nim

uvérem. Zajem o byty je opravdu velky a poptavka vyrazné pievysuje nabidku.
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Soucasnym trendem modernich bytovych domu jsou mensi soukromé terasy, patiici

pfizemnim bytam. Stejskalova (2011) uvadi, ze se jedna o predzahradky. OvSem tento pojem

mam spojeny spiSe se zahradkou, ktera se nachazi pted rodinnym domem se zahradou - tedy

piredzahradka. Proto v praci uvadim jen pojem soukromé terasy, které Iépe vystihuji jak

relativné malou velikost plochy, tak i soukromé vlastnictvi pozemku. VétSinou soukromé

terasy vlastni jeden uzivatel bytu, ale najdou se i ptipady, kdy vétsi soukromou terasu vlastni

vice uzivatell pfizemnich byti, ktefi spole¢né pecuji a udrzuji tento oploceny pozemek.

8. Porovnani sledovanych obytnych soubori

Zavérem porovnavam jednotlivé bytové soubory, které jsem si vybrala. Porovnavam je

z hlediska kompozice, vegetace, vybavenosti a S§irSich vazeb na sidlo. V Tab. 13 jsou

jednotlivé soubory klasifikovany podle mého subjektivniho nazoru a hodnoceny c¢iselnou

fadou od jedné do péti (1 - vyborna, 2 - chvalitebna, 3 - dobrd, 4 - dostate¢na, 5 -

nedostatecna).
Bytovy soubor
Kritéria Pod Labska Na Na Stefani- Ve
Zamefkem | louka | PlachtéI. | Plachté II.| kova | Stromovce
Vegetace 4 2 1 2 3 3
Kompozice 4 4 1 3 4 3
Vybavenost 3 5 3 4 3 5
Sirsi vazby na sidlo 1 4 3 3 1 4
Vysledek 3 3,75 2 3 2,75 3,75

Tab. 13 - Z tabulky vyplyva, Ze nejhiife FeSené bytové soubory jsou v ulici Labska louka

a Vv ulici Ve Stromovce. Naopak nejlépe FeSen je bytovy soubor Na Plachté I. ¢ast.
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9. Zavér

Reseni vegetaénich uprav v modernich bytovych souborech je v soucasné dobé
velkym problémem. Z komplexniho hlediska je obtizné integrovat funkéni a estetickou
stranku bytovych soubort, a zaroven umoznit financni dostupnost pro uzivatele.

V soucasnosti se v pravidelné kompozici buduji uniformni bytové domy, které ptisobi
ptilis jednoduSe a stroze. Sadové Upravy jsou vétSinou vysazovany bez ndpadu a jakékoli
mysSlenky. Pfedem zpracované osazovaci plany neexistuji a vysadby se pouzivaji s ohledem
na omezené¢ financni prostiedky. Je zapotiebi, aby projektanti pracovali podle urcitého
kompozi¢niho zaméru a brali v tvahu i1 provazanost s okolni star§i zastavbou. Vhodné
zvoleny sortiment rostlin také dokaze bytovy soubor ozivit a pozvednout. Obyvatelé touzi po
vylepsSeni prostiedi, ve kterém bydli a ziji. OvSem nekvalitné vybudované vetejné prostranstvi
nuti lidi k tomu, aby si ho sami pfetvofili podle svych potieb. Ugelem veiejného prostranstvi a
odpocivadel je, aby se zde lidé odreagovali. Proto se musi vytvofit kvalitni vetfejné
prostranstvi a stim spojené vhodné vegetacni Upravy, které uzivatele vybizi k rekreaci
Vv exteriéru a nikoliv v interiéru svého domova.

Cilem této prace je podrobn¢ zdokumentovat vybrané moderni bytové soubory,
ohodnotit je a poptipad¢é navrhnout lepsi a vhodnéjsi feSeni. Aktudlni stav obytnych souborti
jsem provéfila v terénu a nasledné zaznamenala ve fotodokumentaci. V nékterych ptipadech
uvadim vhodnéjs$i feSeni problémovych mist nebo Spatn€ zvolenych druhi rostlin. Tato prace
muze poslouZzit jako informacni zdroj nejen pro projektanty, ale také pro samotné uZivatele

bytovych domd.
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