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ANOTACE

Bakalaiska prace pohlizi na problematiku dvou zivnosti, které se
zabyvaji prodejem stejné komodity a vzadjemné se odliSuji zptisobem prodeje
dané komodity. Rozebira pravni zakotveni obou zivnosti, jejich obsah, formy,
metody &innosti, a minulost téchto Zivnosti v Cechach. V piiloze jsou piiklady
obou makléit. Na zavér jsou popsany nové sméry, navrhované kazdym z obou

obort, kterymi by se mély ubirat v nejblizsich letech.
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ANNOTATION

This bachelor thesis deals with looking at issues of two trades that sell
the same commodities and are mutually different in the way of selling
of the commodity. It analyzes the legal base of these two businesses, their
content, forms, methods, activities, and history of these trades in the Czech
Republic. The appendix includes examples of auction notices
and advertisements, which are the most important element of the work of both
agents. Finally, it describes new directions proposed by each of the two fields,
which should take in the coming years.
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UvoD

V této bakalarské praci se budu zabyvat popisem a naslednym
srovnanim realitni zivnosti jako zivnosti volné a zivnosti drazebniho maklére
jako zivnosti koncesované, a jejich naslednym srovnanim.

Tato problematika je velmi Sirokd, mohli bychom o ni mluvit
v souvislosti s ekonomickou situaci, v souvislosti se socidlni situaci, mohli
bychom ji spojit stématem exeku¢ni ¢innosti nebo se zabyvat tématem
mezinarodniho obchodu. A tato vSechna témata se tykaji realitni ¢i drazebni
¢innosti.

Cilem této prace bude popis obou Zivnosti a jejich porovnani.

Ve své praci se budu nejprve zabyvat Zivnostenskym zakonem,
pfedstavim zakladni pojmy z oblasti draZzebni Cinnosti, dale se budu vénovat
zakladnim pojmim realitni ¢innosti a nasledné uvedu srovnani.

Pro zajimavost uvadim i historické udaje tykajici se obou Zivnosti

a majici souvislost S nasi narodni historii.



TEORETICKA CAST

1 ZIVNOSTENSKY ZAKON

Nejvétsi rozvoj femesel u nds spadd do obdobi 10. — 15. stoleti. Na
pocatku 13. stoleti doslo k tvoteni cechii.

Prvni Zivnostensky fad byl vydany cisafskym patentem ¢.227/1859 t. z.
znamenal konec cechovniho ziizeni, a pielom v organizovani obchodu a
vyroby.

Jeden z naSich nejvyznamnéjSich podnikateld byl Tomas Bata, ktery
z mésteCka Zlin o necelych 3000 obyvatelich udélal ve 20. letech 19. stol.
kulturni a obchodni centrum s desetinasobkem obyvatel. Dnes pusobi firma
Bat’a v 68 zemich a disponuje siti 5000 prodejen.

Podobné tspé$na byla firma Laurin&Klement. Jde o firmu z Mladé
Boleslavi. Byla zalozena roku 1885 a jiz 12 let po zaloZzeni byla nejvétsi
automobilkou tehdejsiho Rakousko-Uherska. Roku 1925 se stala soucasti
koncernu Skoda.

A nasli bychom spoustu dalSich firem, které¢ jsou piivodem cCeské a
prosadily se v mezinarodnim métitku.

Hned prvni rok po revoluci v listopadu 1989 je mozné zaznamenat
spoustu zacinajicich firem, které se s velkym elanem pustily do podnikani.

Po roce 1996 doslo k problémim v ekonomice. Objevila se korupce a
vznikl pojem tunelovani. Problémy se jesté vice prohloubily po roce 2008,
doslo k ristu nezaméstnanosti a poklesu hodnoty ¢eské koruny.

Vratim se k tématu zivnostenského zdkona a obou zminovanych

Z1vnosti.

Usporadani zakona ¢.455/1991 Sb. o Zivnostenském podnikani

V casti prvni vSeobecného ustanoveni Hlava 1. §2 zivnostensky zdkon

fikd, Ze Zivnosti je: soustavna cinnost provozovana samostatné, vlastnim
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jménem, na vlastni odpovédnost, za Ucelem dosazeni zisku a za podminek
stanovenych timto zdkonem.

Samotny zakon ma uvod, Sest Casti a pét priloh.

V ¢asti prvni jsou uvedena vSeobecna ustanoveni. M4 dvé hlavy. Prvni
se tyka predmétu upravy.

Hlava II §6 az §8 zadava vSeobecné a zvlastni podminky provozovani
zivnosti a prekdzky v provozovani zivnosti. V §5 se zabyva subjekty
opravnénymi provozovat Zivnost.

V druhé ¢asti zakon vyjmenovava druhy zZivnosti. M4 dvé hlavy, prvni
se tykd zivnosti ohlasovaci a druhé zivnosti koncesované.

Ve tieti ¢asti je upraven rozsah zivnostenského podnikani.

Ve Ctvrté Casti rozebird vznik, zménu a zanik Zivnostenského opravnéni
a zivnostensky rejstiik. Hlava | teSi ohlasovaci zivnosti, hlava II fizeni
o koncesi, hlava Il zanik zivnostenského podnikani a hlava IV rozebira
zivnostensky rejstiik.

Cast pata je opét rozdélena na dvé hlavy, mluvi o Zivnostenské kontrole
a o pokutéch.

Ctvrta a pata &ast jsou novelizované. Novelizace se tykaji socialniho
a zdravotniho pojisténi a dale obchodovani s lihem a tabakem.

V Sesté Casti jsou opét spolena ustanoveni, piechodna a zadverecna.

Nasleduji ptilohy. Prvni ptiloha obsahuje zivnosti femeslné, druha
vazané zivnosti, tfeti Zivnosti koncesované, ¢tvrta volné Zivnosti.

V paté priloze je seznam zivnosti, jejichz vykon je podnikatel povinen
zajistit pouze fyzickymi osobami splnujicimi odbornou zptisobilost, a odborné

zpusobilosti pro vykon téchto ¢innosti.
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1.1 VZNIK ZIVNOSTENSKEHO OPRAVNENI

Zivnostenské opravnéni muze ziskat fyzickd nebo pravnicka osoba.
Bud’ se jedna o ohlaSovaci povinnost, kterd je upravena §45-49,nebo o fizeni

0 koncesi, které je upraveno v §50-56.

1.1.1 RiZENi O KONCESI

Rozhodovani o koncesi probiha podle §53 zdkona. Pied rozhodnutim
0 koncesi Zivnostensky ufad zjiStuje, zda jsou splnény vSeobecné a zvlastni
podminky pro provozovani Zivnosti a zda netrva piekazka provozovani
zivnosti. V opacném piipad¢ Zivnostensky Ufad Zadost odmitne.

Podle §54 Zivnostensky ufad do 5 dnd ode dne nabyti pravni moci
rozhodnuti o udé€leni koncese provede zapis do zivnostenského rejstiiku
a podnikateli vyda vypis.

V souladu s §55 odst. 2zivnostensky ufad zasle stejnopis pravomocného
rozhodnuti o udé€leni koncese, o jeji zméné nebo o jejim zruSeni, udaje
0 preruSeni nebo pozastaveni provozovani, vypis, popiipadé jinym
dohodnutym zpusobem sd¢li tidaje o koncesované Zzivnosti a 0 podnikateli
té7 organu, napt. feditelstvi Policie CR, Cesky batisky ufad, pamatkovy ufad,
ministerstvo priumyslu a obchodu, apod., ktery je piislusny k vyjadieni, Ze neni
piekazka k vydani koncese.

Vsechny zmény tykajici se udaji a dokladi je podnikatel povinen
oznamit a predlozit o nich doklady do 15 dnd od jejich vzniku, podle
§56 odst. 2-6.

Pokud tak neucini a zivnostensky ufad zménu udajii prokazatelné zjisti,

zapise ji bez zbytecného odkladu do Zivnostenského rejstiiku.

1.1.2 ZIVNOSTENSKE OPRAVNENI U ZIVNOSTI VOLNE

Zivnostenské opravnéni mize ziskat fyzicka nebo pravnickd osoba,

jedna se o ohlasovaci povinnost, které je upravena §45-49.
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Fyzickd nebo pravnickéd osoba je povinna ohlasit provozovani zivnosti
zivnostenskému tufadu. V ohldseni uvede jméno, pfijmeni, rodné piijmenti,
nazev firmy, obcanstvi, bydlisté, rodné ¢islo, pokud bylo ptidéleno, datum
a misto narozeni. TotéZ se uvadi u odpovédného zastupce, provozuje-li zivnost

jménem ohlaSovatele.
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1.2 ZANIK ZIVNOSTENSKEHO OPRAVNENI

Stejn¢ jako se do podnikdni s velkym elanem poustime, mnoho
Znas se z leckdy nejistych  vod samostatné vydéleéné Cinnosti  vraci
do, v leccems klidnéjsiho, ptistavu na pozici zaméstnance.

Zanik  zivnostenského opravnéni je upraven podle zékona
Hlava Ill. S57 odst. 1-3 nebo opravnéni zvlastnimi pravnimi piedpisy.
Zivnostensky ufad miize Zivnostenské opravnéni zrusit.

Zivnostenské opravnéni zanika smrti podnikatele, zanikem pravnické
osoby, uplynutim doby, pokud bylo zivnostenské opravnéni omezeno
na ur¢itou dobu, avSak nezanika, pokud podnikatel pted uplynutim doby,
na kterou bylo opravnéni omezeno, oznami, ze hodla v provozovani Zivnosti
pokracovat, nebo pozaddd o zménu rozhodnuti o udéleni koncese vydané
na dobu urcitou.

Zahrani¢ni fyzicka osoba, jejiZ opravnéni provozovat zivnost na tizemi
Ceské republiky je vazano na povoleni k pobytu na uzemi Ceské republiky,
je povinna k oznameni doloZit nové povoleni k pobytu. Nedolozi-li toto
povoleni, Zzivnostensky ufad ji vyzve, aby tak ucinila a stanovi k tomu
piimétenou lhlity, a to minimaln€ na dobu povoleného pobytu. Neni-li povoleni
dolozeno ve stanovené lhuté, zivnostenské opravnéni zanika poslednim dnem
této lhity.

Dale vymazem zahranicni osoby povinné zapsané v obchodnim
rejstitku nebo jejiho pfedmétu podnikani z obchodniho rejstitku, nebo
stanovi-li to zvlastni pravni predpis, nebo rozhodnutim zivnostenského tradu
0 zruSeni zivnostenského opravnéni.

Zivnostenské opravnéni miZe byt zivnostenskym ufadem zrugeno
i Z jinych divodu, a to opét podle zakona 455/1991 Sh. Hlava II ¢ast étvrta,
§58 odst. 1, jestlize podnikatel nesplituje vSeobecné podminky pro provozovani
zivnosti, ledaze je Zivnost provozovana se souhlasem soudu.

Dalsi ptipad, kdy dojde ke zruSeni Zivnostenského opravnéni nebo
pozastaveni provozovani Zivnosti na navrh organu statni spravy vydavajiciho
stanovisko podle §52 odst. 1 je z divodu, ze podnikatel zavaznym zptisobem
porusil nebo porusuje podminky stanovené rozhodnutim o udéleni koncese,
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timto zakonem nebo zvla§tnimi pravnimi predpisy. Zivnostensky ufad miZe
zivnostenské opravnéni zrusit.

Zivnostensky ufad mtze podnikateli zrusit Zivnostenské opravnéni,
jestlize podnikatel neprovozuje zivnost po dobu delsi nez 4 roky, to neplati,
pokud podnikatel oznamil pieruseni provozovani zivnosti podle §31 odst. 11.
Lze zrusit téz na navrh prislusné spravy socialniho zabezpeceni, jestlize
podnikatel neplni zdvazky vici statu.

Podle §58 odst. 4 muize zivnostensky ufad pozastavit provozovani
zivnosti v provozovné, jsou-li pfi provozovani Zzivnosti v dané provozovné
zavaznym zpusobem poruseny nebo jsou-li poruSovany povinnosti stanovené
timto zdkonem nebo zvlastnimi pravnimi predpisy.

Podle §58 odst. 6 vrozhodnuti 0 pozastaveni provozovani zivnosti
zivnostensky ufad ur¢i dobu, po kterou nelze Zivnost provozovat. Doba

pozastaveni provozovani nesmi byt delSi nez 1 rok.

Rada bych se zminila v kratkosti i o podnikajicich dichodcich. Oproti
ostatnim pracujicim maji velkou vyhodu, a sice pfijmy z podnikani. Cast
piijmu maji zajisténou od statu a mohou tak nabidnout své sluzby lacinéji.
Stejné tak invalidni osoby, které maji Zivnostenské opravnéni. Podminky pro

podnikani jsou podminky stale stejné jako u vSech ostatnich osob.
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1.3 ZIVNOSTENSKA KONTROLA

V ramci toho, ze mluvim o zivnostenském zidkonu a ze tuto praci
sméiuji k lidem, ktefi se pousti do obchodovani snemovitostmi a mozna
i do podnikani jako do néceho nového, povazuji za dulezité se zminit o tom,
ze zivnostenské tufady provadéji podle zdkona, Vramci své puasobnosti
kontrolu, kde sleduji, zda a jak jsou plnény povinnosti stanovené
zivnostenskym  zakonem, ustanovenimi zvlaStnich pravnich ptedpist
vztahujicimi se na Zivnostenské podnikéani, poskytovani sluzeb podle § 69
a na podminky provozovani Zivnosti uloZené v rozhodnuti o udéleni koncese.

Podle §60 pismene d odst. 1 az 2 mize zivnostensky tfad rozhodnutim
ulozit podnikateli odstranéni nedostatkd zjiSténych pii provozovani zivnosti.
Odvolani proti tomuto rozhodnuti nema odkladny t¢inek.

Hlava II §61 aZz 63 se zabyva prestupky a spravnimi delikty
podnikajicich fyzickych a pravnickych osob.

§60 se zabyva spravnimi delikty. Pravnicka osoba za spravni delikt
neodpovida, jestlize prokaze, Ze vynalozila veskeré usili, aby poruSeni pravni
povinnosti zabranila. Odpovédnost pravnické osoby za spravni delikt zanika,
jestlize podle § odst. 3, spravni organ o ném nezahajil fizeni do Iroku, kdy
se 0 ném dovedél, nejpozdéji vsak do 3 let ode dne, kdy byl spachan.

Spravni delikty projednavaji zivnostenské urady. Pii urceni vymeéry
pokuty pravnické osobé se piihlédne k zavaznosti spravniho delikty. Spravni
delikty podle tohoto zakona v prvnim stupni projednavaji obecni zivnostenské
ufady. Pokuty vybira a vymaha organ, ktery je ulozil. Pfijem z pokut

je piijmem rozpoctu.
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2 DRAZEBNIi ZAKON

2.1 DRAZBY

Provadéni vefejnych drazeb dobrovolnych ¢i nedobrovolnych patti
mezi Zivnosti koncesované.

Vefejné drazby, at dobrovolné ¢i nedobrovolné, koriguje zakon
¢. 26/2000 Sb., ve své druhé a tieti ¢asti. Tento zakon upravuje vefejné drazby
a vznik, trvani nebo zanik nékterych pravnich vztahtli s tim souvisejicich.

V prvni ¢asti §2 zakon vymezuje pojem drazby, je ji mySleno vefejné
jednani, jehoz ucelem je piechod vlastnického nebo jiného prava k predmétu
drazby, konané na zakladé navrhu navrhovatele, pfi némz se licitator obraci
na predem urceny okruh osob, pfitomnych na predem urCeném misté, nebo
Vv prostiedi vefejné datové sité na urcené adrese, s vyzvou k podavani nabidek
a pfi némz na osobu, ktera za stanovenych podminek ucini nejvyssi nabidku,
ptejde priklepem licitatora vlastnictvi nebo jiné pravo k pfedmétu drazby, nebo
totéz vefené jednani, které bylo licitdtorem ukoneno z davodu, ze nebylo

V této Casti také zakon objasnuje zdkladni pojmy a prab¢h drazby.

Jak jsem jiz dfive uvedla, drazba je vefejné jednani, jehoz cilem
je, zkracené feceno, vydrazeni movité ¢i nemovité véci.

Navrhovatelem je osoba, ktera za podminek stanovenych timto
zakonem navrhuje provedeni drazby.

Ucastnikem drazby je osoba piitomna na drazbé, ktera se dostavila
za ucelem konat podani a splitiuje podminky stanovené timto zakonem.

DraZebni jistota je =zajiSténi budoucich zdvazkl ucastnikli drazby
ve stanovené vysi a forme.

Licitator je fyzicka osoba, opravnéna ¢init jménem a na ucet draZzebnika
ukony pii drazb&. Licitator zahajuje drazbu, a to prohlaSenim, ze zahajuje
drazbu. Déle licitator vyvolava, tedy pfednese prohlaSeni o pfedmétu drazby

cvwvr

Kk podéavani nabidek.
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2.2 DRAZBA VEREJNA DOBROVOLNA

2.2.1 ZPUSOBILOST DRAZEBNIHO MAKLERE

V piipadé provadéni vefejnych dobrovolnych drazeb je vyzadovano
vysokoskolské vzdélani, 1 rok praxe v drazebni nebo realitni ¢innosti, nebo
vys$si odborné vzdélani a 3 roky praxe v drazebni nebo realitni ¢innosti, nebo
stitedni vzdélani a 5 let praxe v realitni nebo drazebni ¢innosti, nebo osvédéeni
0 rekvalifikaci ¢i jiny doklad o odborné kvalifikaci pro pfislusnou pracovni
¢innost vydany zatizenim akreditovanym podle zvlastnich pravnich piedpist,
zatizenim akreditovanym Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy nebo
ministerstvem, do jehoz pusobnosti patfi odvétvi, v némz je zivnost
provozovana a 9 let praxe v drazebni nebo realitni ¢innosti, nebo doklady podle
S7 odst. 5 pism. j) k) I) nebo m) zivnostenského zakona.

Tento paragraf hovoii o zvlaStnich podminkéch provozovani Zivnosti,
tedy Ze odbornou zpisobilost mize obéan CR nebo jiného statu EU prokazat
téz doklady o odborné kvalifikaci, které osvédc¢uji, ze tuto ¢innost vykondval
v jiném ¢lenském staté EU. A to po dobu 3 po sobé& jdoucich let jako OSVC
nebo ve vedoucim postaveni, pfiCemz vykon ¢innosti nesmi byt ukoncen vice
nez 10 let pfed ohlaSenim Zivnosti nebo podanim Zadosti o koncesi.

Dalsi varianta je vyS$S$i odborné vzdélani a 4 roky praxe v drazebni
a realitni ¢innosti, nebo stfedni vzdélani a 6 let praxe v drazebni nebo realitni
¢innosti, nebo osvédceni o rekvalifikaci nebo jiny doklad osvédcujici odbornou
kvalifikaci pro pfisluSnou pracovni ¢innost vydany zafizenim akreditovanym
Ministerstvem Skolstvi, mladeze a télovychovy nebo ministerstvem, do jehoz
pusobnosti patii odvetvi, v némz je zivnost provozovana a 10let praxe v realitni
nebo draZebni ¢innosti.

Nebo po dobu 2 po sobé jdoucich let jako OSVC nebo ve vedoucim
postaveni, je-li drzitelem dokladu o dosazené kvalifikaci vydaného nebo
uznaného piisluSnym organem nebo instituci ¢lenského statu a potvrzujiciho
vzdélani a ptipravu, které jej odborné ptipravuji pro vykon predmétné ¢innosti
Vv ¢lenském staté ptivodu. Dalsi moznost je po dobu 2 po sobé jdoucich let jako
OSVC nebo ve vedoucim postaveni, prokaze-li, Zze vykonaval predmétnou

¢innost nejméné 3 roky v pracovnépravnim vztahu, pficemz vykon ¢innosti
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nesmi byt ukoncen vice nez 10 let pfed ohldSenim Zzivnosti nebo podanim
zadosti o koncesi nebo po dobu 3 po sobé¢ jdoucich let v pracovnépravnim
vztahu, je-li drzitelem dokladu o dosazené kvalifikaci vydaného nebo uznaného
prislusnym organem nebo instituci ¢lenského statu a potvrzujicitho vzdélani
a pripravu, které jej odborné piipravuji pro vykon piedmétné c¢innosti
Vv Clenském staté, potvrzujici vzdelani a ptipravu, které jej odborné piipravuji
pro vykon pfedmétné ¢innosti v ¢lenském staté ptivodu.

K vydani koncese k provadéni drazeb podle tohoto zékona si ptisluSny
zivnostensky ufad vyzadda stanovisko ministerstva. Bez stanoviska
ministerstva, ve kterém ministerstvo vyjadii, ze drazebnik ma ptedpoklady
k vykonu drazebni ¢innosti a ¢innosti souvisejicich, nemize zivnostensky uiad
koncesi vydat. Ministerstvo ve stanovisku posoudi pfedpoklady drazebnika
vykonavat drazebni Cinnost a cinnosti souvisejici z hlediska dodrzovani
platnych pravidel postupu drazebnika pifi vykonu cinnosti a ¢innosti
souvisejicich. Drazebnikem provadéjicim na tizemi Ceské republiky ojedinéle
nebo docasné drazby podle ¢asti druhé tohoto zékona miize byt i osoba, ktera
prokaze, ze je usazena v jiném cClenském stat¢ Evropské unie a ze je podle
pravnich pfedpist jiného clenského statu Evropské unie opravnéna vykondvat
¢innost obdobnou ¢innosti drazebnika ve smyslu tohoto zdkona. Na drazebnika
podle ptedchozi véty se zvlastni podminky k provozovani ¢innosti drazebnika
nevztahuji.

Podle §6 odst. 2 se na draZebniky — uzemni samospravné celky
a organy statni spravy — zvlastni podminky k provozovani ¢innosti drazebnika

také nevztahuji.

2.2.2 ZNAKY DOBROVOLNE DRAZBY

Drazbou dobrovolnou je drazba provedend na navrh vlastnika.
Je probirdna v c¢asti druhé §17 zdkona ¢. 26/ 2000Sb., o vetfejnych drazbach.
Podle zdkona muze navrh podat i vice osob, a to i tehdy, nejsou-li
spoluvlastnikem pfedmétu drazby. Dobrovolné drazby movitych véci podle

tohoto zakona lze provadét na zdkladé¢ vydaného Zivnostenského opravnéni,
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zvlastni podminky k provozovani ¢innosti drazebnika se na provadéni drazeb
movitych véci nevztahuji. Podle §17 odst. 3 mize byt pfedmétem drazby véc,
podnik, coz je upraveno §5 obchodniho zakoniku, nebo jeho ¢ast, nebo jina véc
hromadnd, soubor véci, byt nebo nebytovy prostor ve vlastnictvi podle
zvlastniho pravniho predpisu — konkrétné zakon ¢.72/1974 Sb., kterym
se upravuji nékteré¢ spoluvlastnické vztahy k bytim a nebytovym prostorim
a dopliuji nékteré zakony (zdkon o vlastnictvi bytll) ve znéni pozdé¢jsich
predpist, a pievoditelné majetkové pravo, bylo-li navrZzeno jeho vydrazeni
a splnuji-1i podminky stanovené timto zdkonem.

V dobrovolné drazbé nelze drazit nemovitosti, jejichz vlastnictvi
je omezeno piedkupnim pravem zapsanym v katastru nemovitosti, a véci
movité, jejichZz vlastnictvi je omezeno piedkupnim pravem zapsanym
Vv listindch osvédCujicich vlastnictvi a nezbytnych k nakladani s véci.
To neplati, vyslovi-li kazda z opravnénych osob s provedenim drazby sviij
souhlas formou pisemného prohldseni opatfeného jejim ufedné ovérenym
podpisem a piedlozen¢ho drazebnikovi nejpozdéji pied podpisem drazebni
vyhlasky. I bez tohoto souhlasu je drazba piipustna, kona-li se na navrh
spravce konkurzni podstaty.

Kona-li se drazba se souhlasem opravnénych osob, neni ptipustné
udélenych souhlasii, snizit ani konat opakovanou drazbu. Piechodem
vlastnictvi k pfedmétu drazby na vydrazitele zanikaji predkupni prava zapsana
v katastru nemovitosti nebo listinach osvédcujicich vlastnictvi.

Pokud s pfevoditelnymi majetkovymi pravy souvisi 1 pravo
k nemovitosti, podniku nebo jeho organizaéni slozce, postupuje se obdobné
jako pfi drazbé nemovitosti, podniku nebo jeho organiza¢ni slozky; v ostatnich
ptipadech se postupuje jako pfi drazbé véci movitych. Podle odst. 8 nelze

drazit véci, vuci nimz bylo uplatnéno zadrZzovaci pravo.
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2.3 DRAZBA NEDOBROVOLNA

2.3.1 ZNAKY NEDOBROVOLNE DRAZBY

Jde o drazbu provadénou na navrh drazebniho vétitele, jehoz
pohledavka je pfiznana vykonatelnym soudnim rozhodnutim nebo
vykonatelnym rozhod¢im nalezem, podle zédkona ¢.216/1994 Sb., o rozhod¢im
fizeni a o vykonu rozhod¢ich nalezii, nebo doloZena vykonatelnym notarskym
zépisem, ktery obsahuje nalezitosti stanovené pravnim ptredpisem, tj. podle
notafského fadu, zakon €. 358/1992 Sb., nebo doloZena jinym vykonatelnym
rozhodnutim, jehoz soudni vykon pfipousti zdkon, véetné platebnich vyméra
a vykazl nedoplatkti. Predmétem drazby mtize byt vSe, co mize byt zastavou,
podle zvlastniho predpisu. Nesmi to byt pfedmét kulturni hodnoty z oboru
archeologie. Také se nesmi jednat o pfedmét kulturni hodnoty sakralni
a kultovni povahy, ktery neni opatien osvéd¢enim k trvalému vyvozu.

Utastniky nedobrovolné drazby nesméji byt dluznik a jeho manzel, dale
osoby, které nesm¢ji nabyvat vlastnictvi k vécem, jejichz vlastnikem
je dluznik, a nikdo nesmi drazit za né.

Je-li dluznik pravnickou osobou, nesmi byt Gcastniky drazby statutarni
organy a ¢lenové statutdrniho nebo kontrolniho orgénu dluznika. Nikdo nesmi
drazit za né. Podle §36 odst. 3 je drazebnim véfitelem nedobrovolnych drazeb
osoba, jejiz pohledavka je zajiSténa zastavnim pravem k predmétu drazby,
vcetn¢ soudcovského zastavniho prava.

Je-li drazebnim véfitelem organ statni spravy, ptipadné jiny organ,
je zbaven v rozsahu nezbytném pro konani drazby, povinnosti ml¢enlivosti.

Podle zakona ¢. 26/2000 Sb. se postupuje, nestanovi-li zvlastni piedpis
jinak. Timto zvlastnim predpisem je mySlen zdkon &. 427 /1990 Sb.,
0 pfevodech vlastnictvi statu k né€kterym vécem na jiné fyzické nebo pravnické
osoby, ve znéni pozdéjSich ptedpist, zédkon ¢. 337/1992 Sb., o spravé dani
a poplatkli, ve znéni pozdéjSich ptedpisi a zdkon ¢. 99/1963 Sb., obcansky

soudni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.

20



2.3.2 DRAZEBNIK PRO DRAZBY NEDOBROVOLNE

Podle §6 odst. 1 muze byt drazebnikem opét fyzicka osoba zapsana
V obchodnim rejstiiku, obchodni spole¢nost nebo druzstvo, kterda spliuje
podminky stanovené timto zdkonem a bylo ji udé€leno pfislusné opravnéni
Kk provozovani zivnosti. K vydani koncese k provadéni drazeb podle tohoto
zakona si pfisluSny zivnostensky ufad vyzadd stanovisko ministerstva.
Bez stanoviska ministerstva, ve kterém ministerstvo vyjadii, ze drazebnik
ma ptredpoklady k vykonu drazebni ¢innosti a Cinnosti souvisejicich, nemuze
zivnostensky ufad koncesi vydat. Ministerstvo ve stanovisku posoudi
predpoklady drazebnika vykonavat drazebni €innost a Cinnosti souvisejici
Z hlediska dodrzovani platnych pravidel postupu drazebnika pii vykonu
¢innosti a ¢innosti souvisejicich.

§6 odst. 3 Drazebnik provadéjici nedobrovolné drazby musi vedle
pozadavkl uvedenych v odstavcich 1 a 2 spliovat dale tyto podminky:
J je-li pravnickou osobou, musi jeho zakladni kapital Cinit alespon
5000 000,- K¢ a musi byt v plném rozsahu splacen,
o jeho povinnost podle odstavce 2, coz znamena povinnost do 30 dnt
od vydani koncese uzaviit smlouvu o pojisténi své odpovédnosti za Skodu,
ktera by mohla vzniknout v souvislosti s ¢innosti drazebnika, musi byt spInéna
tak, aby vySe pojistného ¢inila alesponi 35 000 000,-
. je povinen mit svou ucetni zavérku ovéfenou auditorem podle
zvlastniho pravniho piedpisu, coz je §20 zakona 563 /1991 Sb., o Gcetnictvi,

ve znéni pozd¢jsich predpisi
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2.4 DRAZEBNI VYHLASKA

Konani drazby vyhlasi drazebnik vyhlaskou, podle § 20 zakona — viz
Pfiloha A. V odstavci 1 pismene a) az m) je vymezeno, co musi drazebni
vyhlaska obsahovat.

Musi v ni byt uvedeno, ze jde o drazbu dobrovolnou, nebo drazbu
opakovanou, oOznaeni drazebnika, misto, datum a cCas zahajeni drazby,
oznaceni predmétu drazby a jeho pfisluSenstvi, prav a zavazkd na predmétu
drazby véaznoucich a s nim spojenych, pokud podstatnym zpiisobem ovliviiuji
hodnotu pfedmétu drazby, popis Stavu, v némz se predmét drazby nachazi, jeho
odhadnutou nebo zjiSténou cenu, a je-li pfedmétem drazby kulturni pamatka
i tuto skutecnost.
muze ucastnik drazby ucinit.

Nékdy je nutné slozit drazebni jistotu. V tom ptipadé musi byt
ve vyhlaSce uvedena vySe jistoty a zpusob jejiho vraceni, zplsob a lhiitu
pro jeji sloZeni, ¢islo uctu a adresa mista, kde ma byt drazebni jistota slozena,
co je dokladem o slozeni drazebni jistoty, popiipad¢ lze-li slozit drazebni
jistotu platebni kartou nebo Sekem.

Pokud je ptipustny i jiny zpusob uhrady ceny dosazené vydraZenim,
nez thrada v hotovosti, nesmi byt pro vydrazitele spojen s nadmérnymi
obtizemi.

Musi obsahovat datum a ¢as konani prohlidky pfedmétu drazby, u véci
movitych téZ misto kondni prohlidky a organiza¢ni zabezpeCeni prohlidky.
V neposledni fad¢ zplisob odevzdani pfedmétu drazby vydraziteli.

V odstavci 2 je uvedeno, ze drazebni vyhlasku uvefejni drazebnik
zpusobem obvyklym Vv misté vzhledem k pfedmétu drazby, nejméné 15 dnt
pted zahdjenim drazby, neni-li dale stanoveno jinak. Ale pokud je pfedmétem
ptesahne 100 000,- K¢, drazebni vyhlaska musi byt uvefejnéna nejen obvyklym

zpiisobem, ale 1 na centralni adrese a to 30 dnil pted zahajenim drazby.
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Mimo to musi byt drazebni vyhlaska se vS§emi jejimi dodatky vyvésena
pied zahdjenim drazby na vefejné ptistupné Casti objektu, v némz se drazba
kona.

Také je nutné zaslat drazebni vyhlasku osobam uvedenym v odstavci
5 zékona, tzn. Vlastnikovi, osobam, které maji k pfedmétu drazby pravo
zapsané v katastru nemovitosti nebo v listinach osvédcujicich vlastnictvi
prfedmétu drazby nezbytnych k nakladani s nim.

Je-li pfedmétem drazby nemovitost, podnik nebo jeho organizacni
sloZzka, zasild se drazebni vyhlaska spravci dané ptisluSnému podle mista
trvalého pobytu nebo mista podnikdni navrhovatele, pokud jde o fyzickou
osobu nebo podle sidla navrhovatele, pokud jde o pravnickou osobu, a také
spravci dan€, v jehoz obvodu se nemovitost, podnik nebo jeho organizacni
sloZka nachazi.

V ptipadé podniku nebo jeho organizatni slozky také Utadu
pro ochranu hospodarské soutéze.

Jde-li 0 majetek pravnické osoby, jehoz zakladatelem, ziizovatelem,
Clenem ¢i spolecnikem je stat, musi byt zasldna téz organu statu
vykonavajicimu prava zakladatele, zfizovatele, spole¢nika ¢i Clena této

pravnické osoby.
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2.5 CINNOST DRAZEBNiCH MAKLERU

Od okamziku svéfenim predmétu drazby se uz o vSe staraji
profesiondlové. Drazebnikova povinnost ze zékona je zajistit odhad ceny
nemovitosti. Dale zajisti veskeré potifebné dokumenty, vypracuje drazebni
vyhlasku. Drazebni vyhlaska obsahuje vSechny podstatné informace tykajici
se drazby. Dale maklér zajisti prohlidky ve dvou terminech, na kterych
se mohou zajemci sezndmit s predmétem drazby. Nasledné se kond samotna
drazba.

Je rozdil mezi drazbou a aukci. Prodejni aukce slouZi k vyhledani
kupujiciho s nejvyssi nabidkou. Podavajici s nim pak uzavie kupni smlouvu.
Poradani aukci neni upraveno, na rozdil od drazeb, striktn€ pravnimi predpisy.

Drazbu muzete v souCasné dobé uz také provést elektronicky.
Poplatnikem dan€ je jeji vydrazitel. Sazba ¢ini 3% ze zakladu dané.
Pro prodavajiciho je fakt, Zze realizaci drazby je zaruceno dosazeni
maximalniho mozného zisku z prodeje. Pro uspéch je dilezité spravné nastavit
aby nalakala co nejvic zajemci. Pfi licitaci musi byt dosazena co nejvyssi cena.

Tato Castka byva vys$i nez ta, za kterou by se nemovitost prodala
piimym prodejem, vlastnikem drazeného pfedmétu se vydrazitel stava
v okamziku udéleni ptiklepu, za pfedpokladu, ze predmét bude uhrazen. Byva
to do 30dni od skonceni drazby. Jedno vyhotoveni potvrzeni o nabyti
vlastnictvi nemovitosti obdrzi vydrazitel a drazebnik jedno vyhotoveni posle
katastralnimu ufadu spolu se zadosti o zménu vlastnického prava. Vyhodna

byva vetejnd drazba pii zpenézovani obecniho majetku.
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2.6  HISTORIE DRAZBY DOBROVOLNE

V SirSim slova smyslu se drazbou nazyva kazdy prodej urcité véci,
piinémz se nabizi tato véc ke koupi neurditému poctu osob a proda
se té z nich, jez nabidne nejvice a zaroven se zavaze splnit vSechny podminky;,
jez byly pro tuto drazbu napied stanoveny. V uzsim slova smyslu rozumi
se drazbou takovyto prodej, ale konany za ucasti a vedeni vefejnych ufada.’

V naSem pravnim fadu ma dlouholetou tradici, 1 kdyZz byla nazyvana
rizné. Napfi. aukce, coz Ize uvést jako dalsi definici. Aukce je zvlastni forma

trhu, kde se ¢asové a mistné soustied'uje nabidka a poptavka po konkrétnim

(fyzickém) zbozi.”

Drazebnik je v dneSnim pojeti subjektem soukromého prava,
je smluvnim partnerem navrhovatele drazby. Mnohdy rozhoduje o pravosti
a uplnosti listin prokazujicich naroky a skutecnosti uvadéné v drazbe.

Historicky prvni Uprava vetejnych drazeb, at’ jiz dobrovolnych nebo
nucenych, na nasem Uzemi byla zahrnuta v dekretu dvorské kancelare
¢.565/1786 Sb. z. soud. Podle iSského obecniho zfizeni
¢.18/1862 f. z. do samostatné pisobnosti obci spadalo odbyvati dobrovolné
licitace véci movitych. Naznacena uprava dovolovala drazit pouze ,,politickym
ufadim®, obcim a soudim. Pouze ,ad hoc* bylo dovoleno drazit
soukromopravnim subjektiim, napft. starozitnikim nebo kozaiim ¢i voraitm
pro aukcni trhy. Jednalo se vzdy o drazbu dobrovolnou.

V obdobi socialismu byl jedinou pravni upravou z. ¢. 174/1950 Sh.,
0 drazbach mimo exekuci, ktery se drzel predeslé koncepce a dovoloval drazit
pouze obcim. Vetejnou drazbu tedy provadély opét organy vefejné moci.

Tato uprava se vztahovala pouze na véci movité a prava, ale platila
pravidla charakterizujici drazby. VyhlaSeni drazby drazebni vyhlaskou, vetfejné

konani drazby, udéleni ptiklepu vydraziteli a pfedevSim nabyti vlastnického

Y HACHA, Emil. Slovnik verejného prdva ceskoslovenského. Svazek I. Reprint ptivodniho
vyd. Praha: Eurolex Bohemia, 2000. vii, 871 s. ISBN 80-902752-5-7. s. 477-478.

2 UNIVERSUM - Vieobecnd encyklopedie 1.dil A-B. Odeon, 2000. ISBN 80-207-1061-2.
S. 346.
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prava véci priklepem, k némuz je vydraziteli vyddno osvédéeni. Zakon
vyslovné nefesi, jakym zpltisobem dochdzi k nabyti vlastnického préava,
ale je zjevné, Ze sta¢i udéleni piiklepu a nasledné zaplaceni kupni ceny.

Dalsi zakotveni urCité podoby drazeb najdeme v Zakoné o malé
privatizaci, v provadéci vyhlasce €.535/1990.V §11 odstavci 1 se mluvi o tom,
ze vlastnictvi k vécem vydrazenym piiklepem licitdtora ptechazi
na vydrazitele, a v §12 odst. 3, splni-li vydrazitel podminku podle §11 odst. 1,
vydd mu pfislusny organ republiky potvrzeni o tom, Ze mu byla provozni
jednotka vetejnou drazbou prodana a Ze dnem udéleni piiklepu se stal jejim
vlastnikem.

Dale podle §12 odst. 1 ftikd, Ze wudélenim ptiklepu prechdzi
na vydrazitele uzivani, jakoz 1 nebezpe¢i nahodilé zkazy nebo zhorSeni

provozni jednotky.
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2.7 HISTORIE NEDOBROVOLNE DRAZBY

Pokud jde o nedobrovolné drazby, cely proces ptijimani dne$ni pravni
upravy nedobrovolnych drazeb byl velmi problematicky a provazeny
rozsahlymi pravnimi spory. Na jedné strané byl zdjem vétiteld na zakotveni
rychlé moznosti vymozeni jejich pohleddvek, protoze bylo mozné
predpokladat, Ze soukromopravni osoba bude pruzn€j$i nez statni organy.
Na druhé stran€ byl svéfen do rukou soukromé osoby dil vetfejné moci,
coZ vyvolalo namitky. I pfesto byly nedobrovolné drazby v Zakon¢ o vetfejnych
drazbach uhajeny.

Do bfezna 2005 mohla byt nedobrovolnd draZzba vykonana
za podminek, kdy drazebni vétitel ma pohledavku zajisténou zastavnim pravem
vlozenym a zapsanym do katastru nemovitosti nebo ma zastavni smlouvu
k véci movité a uéinil pfed notafem Cestné prohlaseni ve forme zapisu o tom,
7ze ma vici dluznikovi splatnou pohledavku, ze které nebylo plnéno a kterd
je zajisténa timto zastavnim pravem. Ustavni soud nalezem PL US 47/04
ze dne 8. 3. 2005 na navrh Okresniho soudu Brno-venkov rozhodl o zruseni

tohoto ustanoveni vyhlaSenim dne 31. 3. 2005 ve Sbirce zakond.

vvvvv

oznaceni je Casto uzivano jako synonymum drazby. Nékdy je mozné slySet
i oznaCeni licitace. Aukce maji kofeny v dobé jiz pied naSim letopoétem
v Babylonské 1isi. Kdyz porovnam uziti obou pojmi, jiz zde je rozdil. Zatimco
oznaCeni drazba pouziva pouze prodavajici, oznaceni aukce pouziva jak
kupujici, tak prodavajici. V drazbé je hlavnim ucastnikem majitel, pfi aukci

maji vysadni postaveni kupujici.

Z hlediska zdkonné upravy mizeme mluvit pouze o drazbé. Zikon

0 aukcich chybi. Pfesto se i auk¢éni spolecnosti musi drzet pravnich norem.

Donedavna byl velky rozdil mezi aukci a drazbou, pokud §lo o fyzickou

pfitomnost ucastnikii. Aukce se ve velké mife odehravaji elektronicky. To

3 Nejstarsi aukeni sin na svéte je Stockholm Auction House (Stockholms Auktionsverk).
Byla zaloZena roku 1674.
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u drazeb jesté v loniském roce nebylo mozné. Ptesto jsou drazby feSeny i nadale
prevazné osobni ticasti.

Aukce jsou hojné vyuzivané pii obchodovani s komoditami. Nelze se
nezminit o nejstarsi a nejvetsi mezindrodné uznavané firme v oblasti aukci, a to
je Sothebys®. Zde se obchoduje s vytvarnym uménim, védeckymi piistroji,

znamkami, hudebnimi nastroji, aj.

4 Spolecnost Sothebys byla zaloZena 1744. Soucasny celosvétovy obrat na jejich vice nez sto
pobockach ej v ptepoctu 55 miliard korun. Hlavni prodejni siné jsou v Londyné a New Yorku.
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3 REALITNI CINNOST

3.1 OBSAH CINNOSTI REALITNiIHO MAKLERE

Zivnost realitniho makléfe je Zivnost ohlasovaci volna, proto zde, podle
zakona €. 455/ 1991Sb., o zivnostenském podnikani, Hlava I §19 pismeno c),
neni jako podminka odbornd zpusobilost stanovena. V piiloze ¢.4 tohoto
zakona je vedena pod €. 58, jako Realitni ¢innost, sprava a idrzba nemovitosti.

Nejcastéjsi ¢innosti je zprostiedkovani nakupu, prodeje ¢i prondjmu
nemovitosti. Jedna se minimalné o tyto sluzby:

1. nabor zakazky

Nabor zakazky je v podstaté vstupni prohlidka nemovitosti,
fotodokumentace a nékdy videozaznam, sepsani zprostfedkovatelské smlouvy,
posouzeni realné trzni ceny, prevzeti podklada potfebnych k prodeji od klienta.
2. provéreni podkladi predanych klientem z bézné dostupnych zdroju,
zpracovani textovych a grafickych vystupt
3. realizace zakazky

Realizaci zakazky se rozumi nabidka nemovitosti (viz Ptiloha B a C),
prubézna komunikace s klientem, organizace prohlidek nemovitosti, blokace

nabidky nemovitosti, pfiprava podkladii pro kupni smlouvu.

VétSina zavedenych kanceldii se snazi uzaviit smlouvy exkluzivni.
Byvaji uzaviené¢ na dobu 6 mésici. Znamena to, Ze majitel nemovitosti
nenabizi po tuto dobu nemovitost prostiednictvim nikoho jiného nez kancelare,
sniz uzaviel smlouvu. Po celou dobu platnosti smlouvy musi byt klient
pravidelng informovén o stavu prodeje. Dobfe prodat nemovitost znamena fadu
jedndni se zjemci, jednani o podminkéich, pomoc pfi zajiStovani Gvéra,
navstévy ufadll a bank. V ptipadé nalezeni kupce nasleduje prohlidka
nemovitosti a pfiprava kupni smlouvy. Aby se zamezilo riziku odstoupeni
kupujiciho od piipravované smlouvy, sepisuje se smlouva o smlouvé budouci
a kupec sklada nevratnou kauci az ve vysi 10% z kupni ceny.

Nabidku nemovitosti mizeme rozdélit do tii casti s rozliSnym

charakterem chovani trhu 1 sektorem nabizejicich:
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o trh s pozemky

Pozemky na rozdil od staveb jsou omezenym piirodnim zdrojem.
Reaguje na zmény trhu s byty a bytovymi domy.
. trh se stavbami

Samostatné¢ obchodovatelné jsou bytové jednotky v bytovych domech
nebo jinych stavbach.

J trh s najmy

Dalsi varianta prace nastane, pokud se jedna o poptavku. Na kancelaf
obrati klient se zajmem o koupi nemovitosti nebo obstarani urcité¢ho typu
nemovitosti, ¢asto 1 v urcité lokalité. Zde se osvédcila spoluprace kancelari
mezi sebou. Netfeba zminovat rivalitu mezi makléfi, ale pokud je obchod
lukrativni a miizeme tim ziskat nové klienty, je to spravna volba.

Pokud jde o znalosti, které by mél realitni maklét mit, jsou to zakladni
védomosti ze stavebnictvi, piehled v oblasti trhu, pfipadné¢ zkuSenost
V ocetiovani nemovitosti, zaklady psychologie a samoziejmé¢ prodejni

dovednosti.
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3.2 POCATKY REALITNi ZIVNOSTI U NAS

Realitni trh je specificky. Jako soucast trzniho hospodafstvi se rozvinul
po roce 1848, tedy po zruseni nevolnictvi. Slechta a cirkev ztratily monopol
na vlastnictvi piidy a diky zruSeni robotnich povinnosti je pro né netnosné
najimat zemédelské délniky. Radéji padu propachtuji nebo prodaji.

Diky politické svobodé Zidé kone¢né mohou nakupovat nemovitosti.
Do té doby se vénovali iivérovym obchodiim a zcela je ovladali.

Lidé méli svobodu pohybu a stéhovali se hlavné do mést. Dochazelo
k nevidanym majetkovym zménam. A tak vznikla nova profese, obchodnici
s realitami.

Pokud jde o uvéry, po vzoru némeckych a britskych metod, vznikla
neziskova penézni druzstva, o coZ se zaslouzili poslanci Raiffeisen a Kampelik.

Také v 19. stoleti hrali velkou tlohu v realitnich obchodech notafi.
Ptipravovali navrhy na vklady do katastru a zajist'ovali pravni servis obchodu.
Na konci 19. stoleti uz se realitni trh podobal tomu, co zname dnes. Vedle
realitnich obchodnikt uz byly v provozu i realitni kde pracovali makléfi
zaprovize z objemu uzavieného obchodu. Tyto kanceldfe uz zajisStovaly
hypotéky 1 pojisténi. Na pocatku dvacatych let minulého stoleti doSlo
k pozemkové reform¢ a vlastnictvi pudy bylo omezeno na 150 ha. Diky statni
podpofte se rozvinulo zeméd¢€lské druzstevnictvi. Kromé toho doslo i rozvoji
bytového druzstevnictvi.

| vnasi Ceskoslovenské ekonomice se odrazila svétova hospodaiska
krize na pielomu dvacatych a tiicatych let. Mozna to, Ze se lidé snazili ulozit
do nemovitosti penize, zplsobilo, Ze se realitni trh u nas prudce rozvijel nejen
v dob¢ konjunktury, ale i na zacatku II. svétové valky.

Po roce 1945 se zivnostnici ocitli v centru boje mezi politickymi silami,
které mély rozdilné ptedstavy o dal§im vyvoji spolecnosti.

V letech 1945-1948 doslo ke znarodnéni podnikti nad 500 zaméstnancu.
Také banky, pojiStovny, doly, majetek zradch a kolaborantii byly znadrodnény.
Tento majetek si mohl Cesky ob¢an za vyhodnych podminek koupit a dostat

ho do narodni spravy.
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Léta 1948-1960 byla pro tradicni stfedni vrstvu femeslnikl
a obchodnikii tragickym obdobim. KSC hlasala Zivnostnikim podporu,
ale po tnoru 1948 byli pravé zivnostnici vystaveni natlaku, oznaceni za tiidni
nepratele a donuceni likvidovat své firmy. Ze samostatnych a odpovédnych
podnikatelli se stali zaméstnanci, a to mélo negativni dopad na celou
spole¢nost.

Od roku 1948 do roku 1990 v tehdejsim Ceskoslovensku trh s realitami
existoval pouze jako cerny trh. Lidé mohli vlastnit jen jeden dim, chatu
a garaz.

Po roce 1989 se zacal realitni trh prudce rozvijet. Pro stfedni vrstvy
se stal navratem pied rok 1948 do prvni republiky. Nastalo obdobi revitalizace.

Kouzlo tohoto prodeje spoc¢iva v tom, Ze kvalifikovani odhadci stanovi
skutecnou hodnotu nemovitosti. Nasleduje vyhlaSeni data konani drazby.
Za ptfedem danych podminek se mize drazby ucastnit kazdy. Vyvolavaci cena
je o tietinu az polovinu niz$i nez skute¢na. Kazdy tcastnik o drazbu musi slozit
drazebni jistotu. V ptipad¢ netispéchu je vratna.

Pfedem je také stanoven minimdlni piihoz a to od tisicti do desetitisicti.
Samoziejm¢ je také volny pfistup k materidlim tykajicim se drazené
nemovitosti. Planky, posudky, popisy, fotografie. Lepsi ale je, pokud
je vyhlasena vetejna prohlidka.

Z pohledu dne$ni doby muizeme vyvoj realitniho trhu se starSimi

nemovitostmi rozd¢lit na dvé kategorie:

e Obdobi konstantniho rastu hodnoty vétSiny nemovitosti

e Obdobi poklesu

Obdobi konstantniho rastu

Toto obdobi za¢alo v CR po revoluci a skonéilo na podzim roku 2008.
Poptéavka byla v té dobé& témét po vSech nemovitostech v riznych dispozi¢nich
velikostech. Obchodovat s nemovitostmi mohl zaéit kazdy, nebyly zde Zzadné
velké piekazky, které by tomu branily. Vznikéd velky pocet malych i velkych

realitnich kancelafi, zahrani¢ni spole¢nosti za¢inaji prodavat i u nas.
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Prodat byt bez asistence makléfe byla hracka — pokud jste si stanovili
aspoinl trochu redlnou cenu, méli jste spoustu zajemcli a mohli jste si vybirat,
ktery z nich je pro vas ten nejlepsi. Financovani také nebyl problém, kdo nemél
hotovost, sjednal si uvér a obchod byl hotov.

Nékdy béhem této doby se devalvovala ptidana hodnota dobrého
realitntho makléfe. Slo hiife rozeznat, zda je va§ makléf kvalitni &i nikoliv.
Kwvtli pochybnym metoddm nekterych z nich se slovo realitni makléf stalo

synonymem pro rychly vydélek bez odvedené prace.

Obdobi poklesu

Obdobi poklesu zacalo na podzim roku 2008 a mnoho nemovitosti jeste
stale hled4 své dno. Doba se totiz zménila a v soucasnosti prochazi realitni trh
krizi, kterd zpisobila pokles trzni hodnoty nemovitosti (v rtiznych c¢astech

republiky rliznou mirou) — viz nasledujici tabulka:

Tabulka 1 - Srovnani kupnich cen nemovitosti

2006 - 2008 2009 - 2011
Kraje Byty Rodinné domy Byty Rodinné domy
HI. mésto Praha 44017 7083 45 996 7 863
Stredocesky 20 127 2901 22 316 3644
JihoCesky 13 610 1963 16 549 2 386
Plzenisky 16 511 1817 19 212 2 265
Karlovarsky 12 879 1957 13 802 2 288
Ustecky 8070 1629 9374 2145
Liberecky 14 988 2 019 15 886 2 599
Krélovéhradecky 17 585 1914 19 831 2348
Pardubicky 17 223 1685 19 276 2 053
Vysocina 14 840 1545 16 282 1780
Jihomoravsky 22885 2077 26 087 2 409
Olomoucky 17 169 1585 18 231 1970
Zlinsky 17 420 1844 19 027 2133
Moravskoslezsky 13 647 1827 15 290 2 366

Zdroj: Cesky statisticky urad
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SROVNANI

Pokud srovndvame obé¢ zivnosti, pies evidentni rozdily, pro ob¢ profese
jsou nemovitosti nosnou komoditou. Zptsob zpenézeni majetku vefejnou
drazbou je alternativou ptimého prodeje.

Z hlediska zivnostenského zakona je, jak je jiz uvedeno dfive,
pro drazebni ¢innost nutné prokézat odbornou zpusobilost. V ¢innosti realitni
prokazujete pouze trestni bezihonnost a absolvovani interniho Skoleni,
nezaklada povinnost odbornych znalosti. Neni nutna ani registrace v ARK CR
nebo RK CR. Proto je také, podle mého nazoru, draZebni &innost vefejnosti
daleko vice respektovana.

V lofiském roce se hovofilo o tom, 7¢ ARK CR, stejné jako
konkuren¢ni Realitni komora CR, se snazi o zakonnou upravu pro realitni
makléte, z zivnosti volné na zivnost vdzanou. DoSlo by k vytvofeni zdkona
0 realitnim podnikani. Cht&ji tim zvysit uroveii realitni ¢innosti v CR. Jde
0 projekt, ktery podpofila ¢tyfi ministerstva. Ministerstvo pro mistni rozvoj,
ministerstvo prumyslu a obchodu, ministerstvo spravedlnosti a ministerstvo
financi. Je jisté, ze by se spolu s kvalitou realitnich sluzeb, ktera je, diky
nekalym praktikdm nékterych realitnich kancelafi, nevalna, zvedla i pravé
jejich tolik poSramocena poveést. Jsem si také jista, Ze spolu s pfijetim podobné
upravy, dojde k proseti realitnich makléit co do poctu i do kvality.

Je evidentni, Ze kazda kanceldaf se bude muset snazit nabidnout
co nejlepsi sluzby, coz ale znamena co nejodbornéjsi a nejobsahlejsi sluzby.
Cim rozmanit&j$i je ¢innost dané realitni spole¢nosti ¢i kancelafe, tim §irsi
znalosti bude muset vykazovat makléf.

VEtsi realitni spolecnosti si vytvotily vlastni vzdélavaci kurzy. Pokud
vim, zatim nejrozsdhlejSi vzdélavaci projekt je tiistuptiovy, zakonceny
certifikatem podle norem ISO. Partnery projektu jsou Ceska spole&nost
pro jakost a Cesky institut pro akreditaci. Certifikaty jsou udéleny na dobu
uréitou a makléi pak musi svou odbornost obhajit. Od roku 2008 je také v CR
oteviena oficidlni Skola pro realitni makléfe, Institut Franka Dysona.
Jde 0 soukromé vzdé€lavaci zafizeni, s tfiletym studiem nebo pro makléfe
S praxi jsou poradany odborné Sestitydenni kurzy.
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Soucasti preferovaného navrhu je také vytvofeni registru podnikatelii
pusobicich v oblasti realit. Také by byl upraven zptisob nakladani s financemi
klientii a také zakonné pojisténi profesni odpovédnosti za Skodu.

Je znamo, ze realitni makléti v zdpadni Evropé nebo v USA maji uplné
jinou spolecenskou pozici, maji totiz vysoké spolecenské postaveni. Vyuzivaji
odlisny styl prace, tzv. farming, ¢ili ,,obhospodafovani“. Kazdy makléf
ma pridélenou lokalitu, kterou dokonale zna a stara se o ni.

Vlivli na trhu nemovitosti je cela fada. Zde se dfive nez v jinych
sektorech ekonomiky projevi nastaveni ménové politiky a naopak vyvoj
na tomto trhu vyvoldva rozsahly dopad do redlné ekonomiky, jak se stalo
VUSA nebo napt. v Irsku. Proto je nemovitostni trh hlidany centralnimi

bankami.

Graf 1 - Vliv ekonomiky na trh s nemovitostmi

OObRNONSO®

Vo Vo9 V10 V11 V12

E Zpracovatelsky pramys
— FenéZnictvi a podnlkatelske sluzby
Obchod, pohostinstvi, doprava
m Ostatni sluzby
I Stavebnictvi
. Tezba, vyroba a rozvod energii
Zemadalstvi, lesnictvia rybarstvi
Hruba pfridana hodnota v zakladnich cenach (mzr. zmény v %)

Zdroy: CS1

Zdroj: Cesky statisticky uirad
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Pokud jde o drazebni kancelaie, dobrovolna drazba se stale jesté uplné
nezazila jako obecny zplsob zpenézeni majetku a neprosadila se v celé Sifi
vyhod, které by mohla ptinaset.

Na nasem trhu plisobi mnoho subjektd, které se drazbami zabyvaji.
Z mé zkuSenosti, pro toho, kdo si dnes pofizuje nemovitost a zvlast pokud
se jedna o spekulativni Cinnost, velice vyhledavana a oblibena varianta
je koupé€ v drazbé. Za ptijatelnou cenu je mozné koupit drazené nemovitosti.
Staci sledovat vyvésky a internetové nabidky. Pro obchodniky, ktefi spekuluji
na realitnim trhu, je vyhodné vyuzitim drazby pofidit nemovitost za polovinu
ceny. Stouto variantou jsem se setkala ve vlastni praxi. A také s piipadem,
kdy realitni kancelat odkupovala od majitele nemovitost, ktera by jinak Sla
do nedobrovolné drazby a pravdépodobné by byla prodana s velkou ztratou
pro pivodniho vlastnika.

Vyvoj drazebniho trhu je zavisly na ekonomice, takze pokud bude
ptibyvat lidi neschopnych splacet své zavazky, bude ptibyvat draZeb.

Prodej prostfednictvim drazby je transparentnéj$i a mlze prinést veétsi
vynos z prodeje, ale je pro navrhovatele pracnéjsi. Také mu nedava zaruky
pro dalsi vyuziti nemovitosti, coz je napi. z pohledu obce nevyhoda,
Vviz Zdravotni stiedisko.

Hojn¢ vyuzivana je drazba spravci konkurznich podstat, pro které
je z hlediska souhlasu véfiteli i soudu nejméné napadnutelny zpuisob zpenézeni
majetku konkurzu.

Drazebni trh nabizi i komercni nemovitosti a zde zalezi opét na uvéroveé
politice bank. Mohu uvést v ¢islech srovnani podle internetového serveru
Centralni adresa, kde roku 2010 bylo uskute¢néno 1950 dobrovolnych drazeb
a do konce roku 2011 vice nez 2450.

Novinkou jsou u nés elektronické drazby. Prvni elektronickou vefejnou
drazbu provedla?7. 2. 2013 spole¢nost Eurodrazby. Od té doby se tento zplisob
draZeni roz§itil i na jiné portaly. Zd4 se ale, Ze si zatim neziskala své ptiznivce.
Hlavnim zastupcem na naSem trhu elektronickych drazeb je portdl Exdrazby.
Usneseni o ptiklepu se v elektronické podobé zvetejni v systému elektronické

draZby.
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Graf 2 - Vyvoj poctu drazeb 2006 - 2011
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Zdroj: Centralni adresa (http://www.centralniadresa.cz/)

Tento graf koresponduje s grafem ¢islo 3. Mtizeme sledovat, ze v letech
2007 az 2009, kdy se ekonomice dafilo, je pocet drazeb na nizké urovni.
Naopak s ptibyvajici ekonomickou krizi, kdy pocet obchodi v realitnim

byznysu klesl, stopl a stoupa stale pocet uskutecnénych drazeb.
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Graf 3 - Analyza vyvoje trhu s nemovitostmi v obdobi 2008 - 2011 (vzhledem k roku
2007)

8 1 r 12
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-4 - -0
2007 2008 2009 2010 2011
Emm Prijem ze zaméstnan| Em Piljem davky
Prijem z viastnictvi I Kratkodoba spotfeba
Strednédoba spotfeba I Dlouhodoba spotfeba
B Nakup auta Nakup nemovitosti

— Mira tspor RU (prava osa)

(pfspévky v procentnich bodech, mira Gspor v %, zdroj: Rodinne déty CSU)

Zdroj: CNB, Zprava o inflaci IV/2012 (http://www.investujeme.cz/cnb-vydala-
zpravu-o-inflaci-iv-2012/

V letech 2007 az 2009 doslo k rozmachu realitni Cinnosti. V letech
2009 az 2010 muZzeme sledovat slaby narist a od poloviny roku 2010 az do

prvniho ¢tvrtleti roku 2013 zaznamenavame opét pokles obchodu.

PfestoZe ceny nemovitosti klesaji, ekonomicka situace realitdm nepieje.

Jde o pokles kupni sily a celkovou zadluzenost klientd.

V této souvislosti se vratim k tématu ,,zZivnostenské podnikani. Neni to
tak dlouho, co médii prob¢hla tzv. ideova valka mezi Zzivnostniky
a zaméstnanci. Mezi zaméstnanci je stale zakofenény nazor, ze Zzivnostnici
parazituji na systému socialniho pojisténi, ze vSe je mozné dat si do dani, ze
podnikatelé¢ bezpracné vydélavaji statisice. To ale neni pravda. Kdo ma
odvahu se skute¢né pustit do podnikani na vlastni pést, mé&l by védéet, ze tyto
vody jsou velmi chladné. Kdo pracuje tzv. ,,na sebe®, vi, Ze neexistuje placené
volno, placend dovolena a b&hem kazdého prostoje pFichazi o vydélek. Ze si
musi Gplné vSe zaplatit, sdm si zajiStovat praci na dal$i den a hlidat si
ucetnictvi.

Zde by se dal dobte pouzit kontrast obou rozebiranych zivnosti. Pokud
se zivnostnikovi dafi, miZe s uspéchem vyuZzit sluzeb realitniho makléte:
k rozsifeni prostord pro firmu, ¢i pronajmu novych prostori, k vyhodnému
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mmvestovani  nebo

zvySeni

zivotniho

standartu.

Naopak v  pripadé

podnikatelského nezdaru se muze stat, ze firma projde rukama drazebniho

makléfe a to véetné vlastniho podnikatelova domu.

Tabulka 2 - Srovnani realitni a drazebni Zivnosti

REALITNi ZIVNOST DRAZEBNIi ZIVNOST
obchod s nemovitostmi ‘/ "
Zivnost volna koncesovana
maklét J J
sdruzeni ARK CR, RK CR CAD
prohlidky J J
pied podpisem
skladani jistiny pied vstupem na drazbu
smlouvy
forma nabidky inzerce drazebni vyhlaska

zména ceny pii prodeji

X

¢

trvani prodeje

az nékolik mésicu

az nékolik mésicu

pravni Upravy

vice prav. predpist

drazebni zakon

jistota vysledku

X

¢

smlouva

kupni smlouva

smlouva o vydrazeni
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Tuto tabulku jsem sestavila pro vétsi prehlednost. Jak jsem jiz uvedla,
V obou piipadech makléf obchoduje S nemovitostmi, coz je jedna oblast jeho

¢innosti ale ne jedina. V naSem ptipad¢ je to to, co je pro ob€ zZivnosti spolecné.
V obou ptipadech je mozné tohoto podnikatele oznacit jako makléte.

Ob¢ zivnosti maji sva sdruzeni, realitni podnikatelé maji Asociaci
realitnich kancelati CR a Realitni komoru CR. DraZebnici maji Ceskou
asociaci drazebnikli. V obou ptipadech se jedna o spolecenstvi, které ma dat
témto oborim zazemi, vzdélavani a podporu a ma je vést ke vzajemné

spolupraci.

Pfi samotné praci se vobou piipadech konaji prohlidky na
nemovitostech, s tim rozdilem, ze u realitniho prodeje si zajemce urcuje termin

prohlidky, kdezto u drazby tento termin urcuje drazebnik.

Pokud jde o skladdani jistiny, Vv realitni kancelari se sklada jistina az
VvV piipad€, Ze je nemovitost zarezervovand a piipravuje se kupni smlouva.

Naopak pii drazbé se sklada jistina, pokud se chce zdjemce drazby zacastnit.

Nabidka prodavaného objektu je na pohled podobna, ale neni tomu tak.
V piipad¢ realitniho prodeje se ji fika inzerce, jedna se o fotky objektu, je Casto
opatfena cenou a kontaktem na realitniho makléte, ktery se stard o prodavanou

nemovitost a nasledné i o zajemce.

Drazebni vyhlaska také miize obsahovat fotografii drazené¢ho objektu,
ale hlavné¢ obsahuje usneseni o drazb¢, datum prohlidky a datum a misto

planované drazby.

Pfi realitnim prodeji je pfedem dohodnut4 cena objektu ¢i pozemku, je
mozné ji ménit jen po dohod¢ s majitelem. U draZeb neni vyslednd cena

v rukou majitele.

V obou ptipadech neni prodej otazkou dni a ani tydnt, ale trvd mnohdy
1 mésice.

Drazebni ukony vychazi z drazebniho zékona. U realitniho prodeje si

musi makléf hlidat pravni predpisy od vlastnictvi, dédéni, zastavni pravo az po
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nyni nové Prikaz energetické naro¢nosti budov. Ale samotny zadkon tykajici se

realitni Zivnosti zatim neni.

Ob¢ zivnosti se lisi také samotnym vysledkem. Zatimco se stdva méné
Casto, ze se drazba opakuje, u realitniho prodeje je velmi cCasté, ze prace

makléte vyjde nazmar a k prodeji nedojde.

Finalni ukon je podpis smlouvy a to v obou piipadech.
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ZAVER

V mé praci podavam uceleny pohled na ob¢ Zivnosti a jejich pravni
upravu.

Ve své praci jsem vysvétlila zakladni pojmy tykajici se Zivnostenské
¢innosti, drazeb 1 realitni Cinnosti. Vychazela jsem pfi tom z platné upravy
naseho pravniho fadu.

Poté jsem se zamétila na kazdou z obou Zivnosti jednotlive.

Provedla jsem srovnani jak zhlediska historického vyvoje, tak
mozného dalsiho vyvoje. Je evidentni, ze trh s nemovitostmi nebude nikdy
mrtvou a nepotiebnou oblasti ekonomiky.

Trh s nemovitostmi je specificky a zaslouZzi Si oznaceni ,,sui generis*.
Neustéle se vyviji a méni. Méni se zkuSenosti a pravni pfedpisy. Seznamila
jsem se problematikou obou zivnosti. Nikdo nemuze tvrdit, ze v tomto oboru
dosahl dokonalosti. Naopak je nutné neustale dopliovat informace, sbirat
zkuSenosti a ucit se.

Praci doporucuji k nahlédnuti vSem, kdo se cht¢ji vénovat obchodu

s realitami v ramci zivnostenského podnikani.
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PRILOHY

Ptiloha A — Drazebni vyhlaska

>

EXEKUTORSKY URAD CHEB

MGR. DAVID KONCZ | SOUDNI EXEKUTOR
26. dubna 10, Cheb 35002 | tel., fax: +420 355 318 111, +420 355 318 110 e-mail. podatelna@eucheb.cz | wwaw.eucheb.cz | IDDS: BuBg8ka

&.9.: 074 EX 04387/07-063
Usneseni

Okresniho soudu v Chebu 20 o | ( 6. ve véci opravnénych: a)

Ji¥i Parizek, b) Kvétoslava
Parizkova. proti eovinnému: 2Zdenék
Kalabus, -

z&stupce

II:

ITEL..

Iv.

VI.

VIT.

VIII.

IX.

DRAZEBNT VYHLASKU.

Drazebni jednani se kona

dne 29.5.2013 v 10:00 hod.

v sidle Exekutorského uradu, 26. dubna 10, Cheb.

Predmétem drazby jsou nemovitosti
- budova &.p. 22 (bydleni), &ast obce Lipno, postavené na pozemku st.parc.é&.
34,

- pozemek st.parc.&. 34 (zastavéna plocha a nadvofi) o vymére 114 m2,
nachazejicich se v katastralnim uzemi a obci Lipno, okrese Louny, zapsanych v
katastru nemovitosti vedeném Katastralnim t¥adem pro Ustecky kraj, KP Louny na
listu vlastnictvi é&. 23, pro katastralni uzemi a obec Lipno.

Nemovitosti budou drazeny s prisluSenstvim a soucastmi, které tvori minidvorek za
domem s dlazbou a zdi oploceni.

Jedna se o maly, stary a samostatné stojici rodinny dum. Dum je zdény,
nepodsklepeny, s jednim nadzemnim podlazim, zastfeSeny vysokou sedlovou st¥ebchou
bez stavebné upraveného podkrovi.

Vysledna cena draZenych nemovitosti je 450.000,- K& (slovy: &ty¥i sta padesat
tisic korun céeskych) .

VysSe nejnizsiho podani &ini: 300.000,- K& (slovy: t¥i sta tisic korun é&eskych) .

Jistota ¢ini 70.000,- K& (slovy: sedmdesat tisic korun &eskych). Jistotu lze
zaplatit bud v hotovosti do pokladny soudniho exekutora, a to nejpozdéji v den
29.5.2013 do 9:45 hod, nebo platbou na uéet &. 7003010003/5500, variabilni symbol
200704387, specificky symbol - rodné ¢&islo drazitele, jde-1li o fyzickou osobu,
nebo identifikaéni ¢éislo, jde-li o pravnickou osobu. K platbé na u&et soudniho
exekutora lze pfihlédnout jen tehdy, bylo-li pfed zahdjenim draZzebniho jednani
zjisténo, Ze na uCet soudniho exekutora také dosla.

Prezence ucastniku drazby probéhne dne 29.5.2013 od 9:15 hod do 9:45 hod v
kancelari Exekutorského ufadu Cheb, 26. dubna 10, Cheb.

S nemovitostmi nejsou spojena zadna prava ani zadné zavady.

Zavady, které prodejem v drazbé nezanikaji:
-~ nebyly zjistény.

Vydrazitel Jje opravnén prevzit vydraZené nemovitosti s prislusenstvim dnem
nasledujicim po vydani usneseni o p¥iklepu; o tom je vydrazitel povinen vyrozumét
soudniho exekutora. Vydrazitel se stavad vlastnikem vydraZenych nemovitosti s
pfislusenstvim, nabylo-li usneseni o pfiklepu pravni moci a zaplatil-li nejvyssi
podani, a to ke dni vydani usneseni o priklepu.

Soudni exekutor upozornuje, Ze p¥i rozvrhu podstaty se mohou opravnény, ti, kdo
do fizeni pristoupili jako dalS$i opravnéni, a dalsi véritelé povinného domahat
uspokojeni jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledavek zajisténych zastavnim



pravem, nez pro které byla narizena exekuce, jestliZe je prihlasi nejpozdéji do
zahajeni drazebniho jednani, jestliZze v prihlasce uvedou vysi pohledavky a jejiho
pfisluSenstvi a prokazi-li je prisluSnymi listinami. K pfihlaskam, v nichz vyse
pohledavky nebo jejiho prislusSenstvi nebude uvedena, se neprihlizi.

X. Soudni exekutor vyzyva, aby opravnény, ti, kdo pristoupili do fizeni jako dalsi
opravnéni, a ostatni véritelé povinného, ktefi pozaduji uspokojeni svych
pohledavek p¥i rozvrhu podstaty, soudnimu exekutorovi sdélili, =zda 2zadaji

zaplaceni svych pohledavek. Soudni exekutor upozornuje, Ze nepozadaji-li o
zaplaceni pfred zahdjenim drazebniho jednani, muZe vydrazitel dluh povinného vacéi
nim prevzit.

XI. Soudni exekutor vyzyva kazdého, kdo ma pravo, které nepripousti drazbu, aby je
uplatnil u soudu a aby takové uplatnéni prava prokazal soudnimu exekutorovi
nejpozdéji pred =zahajenim drazZebniho jednani. Soudni exekutor upozorhnuje, ze
jinak k jeho pravu nebude pri provedeni exekuce prihliZeno.

XII. Soudni exekutor upozorriuje osoby, které maji k nemovitostem predkupni pravo, ze
je mohou uplatnit jen v drazbé jako drazitelé a 2ze udélenim pfiklepu predkupni
pravo zanika.

Pouéeni: Proti tomuto usneseni mochou podat odvoléni jen opravnény, ti,
kdo do #izeni ptistoupili jako dal3i opravnéni, povinny, manzel
povinného, a osoby, kterd majli k nemovitostem pfedkupni préavo,
vécné pravo nebo nadjemni préavo.

Odvolani se podédva do 15 dni od doruCeni tohoto usneseni u
soudniho exekutora; o odvolani rozhoduje Krajsky soud v Plzni.

Odvolani jen proti vyrckim uvedenym v bodé I., II., VI., VIII.
az XII. neni pripustné.

Upozornéni:
Ve smyslu ust. § 336 odst. 3 OSR obecni u¥ad, v jehoZ obvodu je
nemovitost, vyhla3ku nebo jeji podstatny obsah uvefejni zplsobem
v mist& obvyklym, pfislu3ny katastrdlni ufad vyhléd3ku nebo jeji
podstatny obsah uvefejni na své ufedni desce.

V Chebu dne 26.4.2013

Mgr. Miroslava Képplovéd, v.r.
exekutorsky kandidat

Za spravnost vyhotoveni: Bc. Katefina Smerdova

»0tisk Gredniho razitka"

MESTO ZATEC

29 -04- 208

Vyvéseno dne:

Sejmuto dne:

Odbor vnitfnich vécl
IR
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Ptiloha B — Nabidka nemovitosti na portalu realitni kancelare

&

REALITY

Pronajem, byt 2+1, 54 m2, Praha 6 - Bievnov, ul. Ulrychovs
Praha, okr. Praha 6

Lokalita:
Prahz, okr. Praha é
Popis:

Prondjem bytu 2+1 o (P 54 m2 v kiidné Cisti Prahy &. Byt so nachdzf ve 3. patfe zrekonstruovaného panelového domu
6 zateplani, omitk 3 okna). tastoind - kuc lin sadatka a skfi. Z poko|
dmpmﬂ.d 2 Prahu. Klidnd mm":] sbﬂvybom'. ou Mpmwﬁ'wdumozﬁd‘ LA = e

Viastnictvi: Plochy:

DruZstevni colk. plocha: S4m2  wiit plocha: Sam2  plocha sklopa: m2
Yybaveni:

Elektrick§ proud 230220)V

Kanalizace Vofojnd kanalizace

Rozvod plynu Zomai phyn

Zdroj vody Vefejny vodoved

Dopravai spojeni Prijezd osobnim stem, Autobusy, MHD
Parkovéai Parkovéni na ulici, Parkoviita pobliz
Pijezd Zpevndny, Obscni, Phijezd jo

Zdroj tephé vody Déikovyf rarvod

Makiéh

Terazie Jirsikova

telofon: 800 100 426

e-mail: iInfo@mmraality.cz

www.mmreality.cz volejte zdarma: 800 100 446
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Ptiloha C — Nabidka nemovitosti na portalu realitni kancelate I1
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