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Vliv strategickych primyslovych zon v Kralovéhradeckém
kraji na zabory ptudy a nezaméstnanost

Souhrn

Diplomova prace se zabyva problematikou zadbort piidy v souvislosti s nezaméstnanosti
ve strategickych primyslovych zénach v Kralovéhradeckém kraji. Zony se v zajmovém tizemi
nachazeji dv€ — v okrese Rychnov nad Knéznou a v okrese Trutnov. Jedna se o regiony, které
spolu nesdileji hranice okrest, ale maji spolecné nékteré charakteristiky. Oba okresy
se nachazeji v ptihrani¢i s Polskou republikou, v horskych a podhorskych oblastech, a na jejich
tizemi doglo k vybudovani strategické primyslové zony za uéelem rozsiteni spole¢nosti Skoda
auto, a. s.

Byl posuzovan vliv zaborti pidy ve vztahu k nezaméstnanosti zajmovych uzemi.
V ptipadé okresu Rychnov nad Knéznou je ziejmé kontinudlni expanze prumyslové zony
na tkor zeméd¢lské pudy. RozSifovanim této zony vznikaji nové pracovni ptilezitosti, ¢imz lze
vysvétlit obecné nizkd nezaméstnanost v okrese Rychnov nad Knéznou. V piipad¢ okresu
Trutnov byla zjisténa situace ponékud odlisna, protoze k rozsitovani pramyslové zény doslo
s vyuzitim jiz zastavéné plochy a celkova rozloha zony je podstatné mensi.

Tématem stale vice aktudlnim je legislativa, kterd se zdbory zemédelské pudy tzce
souvisi. V Ceské republice je pravni ochrana zemé&délské pidy zabezpeéena fadou pravnich
predpist. Jejich dostatecnost 1ze zpochybnit vzhledem k tomu, Ze dochazi k dal$im rozsdhlym
zaborim zeméd¢€lské pudy.

V posledni ¢asti prace byly analyzovany zabory zemédélské pudy pro Strategickou
pramyslovou zénu Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou a ocenény dle vyhlaskovych
cen platnych v daném roce zaboru. Zemédélskou pidu, kterd byla nenavratné zabrana pro
rozvoj prumyslové zoény, je tak mozno znézornit ve vyhlaskovych cenach a cendch v misté
a Case obvyklych. Dale byla vypocitana cena ekosystémovych sluzeb na zabranych padach.

Kli¢ova slova: zabory pudy, zemédélskd pada, ochrana pidy, primyslové zony,
Kralovéhradecky kraj



Impact of strategic industrial zones in the Hradec Kralové
Region on land grabs and unemployment

Summary

The thesis focuses on land grabs and unemployment in strategic industrial zones
in the Hradec Kralové Region. There are two such zones: one in the county of Rychnov nad
Knéznou, the other in the county of Trutnov. The counties do not neighbour but do show similar
characteristics. Both are on the country border with Poland, with mountainous
and submountainous landscape. And their strategic industrial zones were developed to support
further extension of Skoda Auto Ltd.

The impact of land grabs and unemployment in the areas is focused. In the county
or Rychnov nad KnéZznou the industrial zone keeps expanding. Agricultural land is grabbed.
But also new job opportunities appear, which explains rather low level of unemployment
in the county. In the county Trutnov the industrial zone expanded into previously built-up land
and the overall area of the zone is considerably smaller.

The issue of legislature highly relates with land grabs. Soil protection of farmland is secured
in a number of legal documents in the Czech Republic. But as large land grabs of farmland
continue, their efficiency and efficacy is questionable.

In the final part, farmland grabs for the Strategic industrial zone
Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou are analysed and prized based on decree prices
as of the year of each grab. The farmland which has been irreversibly lost to facilitate
the expansion of the zone can thus be viewed in decree prices and customary prices for the time
and space in the area. Price of ecosystem services on the grabbed land is also evaluated.

Keywords: land grabs, farmland, soil protection, industrial zones, Hradec Kralove region



I UVOU.ueuerreerrersssessessessessessessessssssssssessessessssessesssssssssssssessessessessessessessesssssssessessessessessens 9
2 Védecka hypotéza a Cile PIrace .....ccceievceicseissnicsnnssnicsnsssnssssssssssssssssssssssssssssossssse 10
2.1 VEAECKE NYPOLEZY ..cuuceueeriuinineinsurnsnissnissnissnnssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssns 10

3 LIterarni FESEISe..uuucueinsecruecsersecssrcsenssessancsensaecssnssssssesssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssese 11
R 70 R i U O 11
3.1 FUNKCE PUAY.ciovieeiiieiieeieeieeeee ettt ettt e eeeas 12
3.1.2  Degradace PUAY ...c.coceeeiieriieeiieiieeie ettt et 13

3.2 Zem@d@lIsKy pldni fond........cccevienveissninssnissnncsseissnncssensssrssssssasssssssssssssssssasssns 14
3.2.1  Ochrana zeméd¢€lského ptidniho fondu..........ccocoeeiiiniiiiiiiiiie, 15
3.2.2  Organy ochrany zemédélského piidniho fondu ...........ccceevvieiiiiniinnnnnen. 16

R I T Z7:11 1) 20 411 s 2R 17
3.3.1  Legislativa souvisejici se Zabory pudy .......ccceevveeeviierieeiienieeieerie e 18

3.4 PrimySloVeE ZONY....cuecoeieeiesseissancssensssnsssssssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasssss 19
3.4.1  Strategickd pramyslova ZONA.........cceevuieriieiiienieiiieieeeeee e 20

3.5 Kralovéhradecky kraj a neZameéstnanost............cceveeesercsseissnrcsenssssosssssnsosns 21
3.5.1  Krélovéhradecky Kraj.......coceeeiieiiieniieiieeieeieece e 21
3.5.2  NezameEStNANOSE .....cocueiruiiiiiiiiiiieeteeie ettt 22

4 MEtOAIKA .oueeneeineiinecrneinnensnecnsnecsnisssesssesssseessnssssesssessssesssnssssssssassssesssssssassssassssssssases 24
5 VYSIECAKY euueriernriirniicsninisnncnsnicssnicssnsisssssesssssssssssssssssssssssesssssossssssssssssssssssssssssssssssns 25
5.1 Primyslové zony v Kralovéhradeckém Kraji......occeeeeveeveccseccensuccsensencsnnens 25

5.1.1 Strategicka prumyslova zona Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou.. 26

5.1.1.1 Zabory pudy za ucelem rozsifeni Strategické primyslové zony

Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Kn€znou .........c.cccoceveevineninniniencencnne 28
5.1.2  Strategicka primyslova zona Vrchlabi..........ccoccoeoviiniiniiiniiiiiieeee, 34
5.2  Nezaméstnanost ve vybranych okresech Kralovéhradeckého kraje......... 37
5.2.1  Okres Rychnov nad Kn€Znou ...........ccceeeiieiiiiniiiiienieeieecieeieee e 37
5.2.2  OKIES TIUINOV ..euiiiieiiiieeiieieete ettt sttt s 38
5.3  Zabory pudy ve vybranych okresech Kralovéhradeckého kraje .............. 39
5.3.1  Okres Rychnov nad Kn€Znou ............ccceeevieiiieniieiiiiniieieenieeieeee e 39
5.3.2  OKIES TIUINOV ...euiiiieiieiieeiieieeteete sttt sttt et s 40
5.4 Posouzeni vztahu SPZ, zabori pidy a nezaméstnanosti.........cceeveeeescnrenns 42
5.5 Hodnota pidy v SPZ Solnice — Kvasiny — Rychnova nad KnéZnou.......... 46
5.5.1  Ocenovaci vyhlasky a ceny obvykla...........cccoevviiiiiiniiniiiiiciieeeeeee, 46
5.5.2  EKOSYStEMOVE SIUZDY......ooouiieiiiiiieiieiieeeeeee e 48

6 DISKUZE ccueeenreeniriniitinntenstnnitectensnecssesssesssessssecssessssesssnssssssssesssssssssssssssssasssssssasssss 50



T ZLAVEY auuueeeneeeneeerrresssessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssse 54

8 LIteratura...eccecineciseeniiinsnensnensnessensssecssessssesssessssscssessssssssesssssssssssssssssasssasssaasssassnns 56
9 Seznam pouZitych zkratek a Symboll ........coeeeveinsninserisnicsseissnncsensssnsssssssssssssssnns 61
10 Seznam pouZitych tabuleK.......ccoviinruieiiiicninssiinsnnnsnissnrcssssssssssssssssssssssssssssssssosases 62
11 Seznam PouZitych ODIAZKI ....eievurirrninsrissnicsnissnnssnnssansssssssssssssssssssssssssssssssssssssasss 63

12 SamoStatné PrlONY .....ccocieeviiiveiensiinsinsinnsnicssnisssnsssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssasss 64



1 Uvod

Puda je zékladni slozkou ptirodniho bohatstvi, neodmyslitelnou soucasti lidskych zivot
a vSech ekosystému. Patii k dilezitym soucdstem Zzivota na nasi planeté, které nejdou nic¢im
nahradit. Zabory pudy, ke kterym hojné¢ dochazi v souvislosti s expanzi mést a rozvojem
pramyslovych zon, jsou z dlouhodobého hlediska opomijenym tématem. I pies to, Ze existuje
legislativni podpora pomoci zdkona a vyhldSek o ochrané zeméd¢lského plidniho
fondu, tak v ramci uzemniho pldnovani a strategie rozvoje regionu stale dochézi k vystavbam
a rozSifovani prumyslovych zoén. Stimto souvisi pravé zabory pidy, jejichz preména
zpét je jiZz nevratna.

Prvni teoreticka Cast této prace se zabyva pidou, jeji funkci a degradaci. Vysvétluje
pojmy zemédé€lsky pudni fond a jeho ochranu, zabory pidy vcetné souvisejici legislativy
a pojem prumyslové zony. V reSerSi je také priblizen Kralovéhradecky kraj a pojem
nezameéstnanost.

V Kralovéhradeckém kraji, na izemi okrest Rychnov nad Knéznou a Trutnov se nachazi
dvé strategické priimyslové zony. Strategickd pramyslova zoéna Vrchlabi (okres Trutnov)
se dlouhodob¢ rozklada na stejné vyméie cca 52 ha. K jejimu rozsiteni doslo ve sledovaném
obdobi pouze jednou, bez ptimého zaboru zemédélské ptidy. Strategickd primyslovd zoéna
Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou je vSak zna¢né odlisna. Za ucelem jejiho rozvoje
dochazi ve sledovaném regionu stale k velkym zabortiim kvalitni zemé&d¢lské ptidy. Diky tomu
Otazkou vsak zlstava, zda trvale zastavénd hodnotnd zemédélska pida neni piili§ vysokou
cenou pro cely region.

Ve vysledcich prace bude mimo zabori zeméd€lské piady a jejich vztahu
k nezaméstnanosti provedeno vycisleni hodnoty =zastavéné pudy za ucelem rozSifeni
Strategické primyslové zony Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou. Hodnota pidy bude
vycCislena dvéma zplisoby — pomoci oceniovacich vyhlasek a cen v misté¢ a ¢ase obvyklych
a pomoci hodnoty ekosystémovych sluzeb.



2 Védecka hypotéza a cile prace

Cilem prace je vypracovat komplexni studii, kterd detailn¢ popiSe problematiku
rozséhlych zabord pidy vcetné divodi, pro¢ k nim dochazi. Soucasti prace bude piehled
pramyslovych zén a strategickych primyslovych zén v Kralovéhradeckém kraji, které vznikly
zaborem zeméd¢Elské puady. Prace se pokusi zanalyzovat Ubytky zemédélské pudy a pokusi
se vycislit ztraty zdborem pidy pro primyslové zény. Diplomova prace posoudi socidlni
a ekonomicky dusledek zabort piidy ve vztahu k podpote zaméstnanosti ¢eskych obcand.

2.1 Védecké hypotézy

Hypotéza H1 Zabory zemédelské pidy nefesi zaméstnanost Ceskych obcant.

Hypotéza H2 Legislativa zabrafiujici zaborim zemédélské pudy je v Ceské republice
nedostatecna.

Hypotéza H3 Budovéni primyslovych zon na zemédélské pudé neni ekonomicky
pfinosné.
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3 Literarni reSerse
3.1 Puda

S ptidou je ptimo spjaty zivot Cloveka, predstavovala a stale predstavuje pro néj zdroj
obzivy a existence. Krom¢ toho, Ze puda umoziiuje produkci potravin a je predmétem
vlastnickych vztahli — koupi a prodejii, maloktery bézny obc¢an si uvédomuje jeji skutecny
vyznam (Vil¢ek & Bujnovsky 2010).

Na padu je tedy mozno nahliZet jako na primarni vyrobni faktor, ktery ma své specifické
vlastnosti (Bec¢varova 2001):

e vyméra pudy je dana plochou povrchu zemé, ktery je mozno vyuzit pro
zemédélské obdélavani, je tedy nerozmnozitelna;

e je nezaménitelnd jinymi vyrobnimi prosttedky na dané urovni techniky
a technologie;

e puda je zivy organismus v némz probihaji chemické, fyzikdlni a biologické
procesy;

e je zaroven pracovnim piedmétem a pracovnim prostiredkem;

e pokud se vhodné¢ obd¢lava, neopotiebovava se, naopak se muze jeji tirodnost
zvySovat.

Dle MZP je mozné pidu definovat jako ,,samostatny prirodni titvar vznikly z povrchovych
zvetralin zemské kiiry a z organickych zbytku za piisobeni pudotvornych faktorii®. Slouzi
k péstovani rostlin, je stanoviStém plané rostouci vegetace a zivotnim prostiedim pudnich
organismuil. Je nejcennéjSim piirodnim bohatstvim a pfirozenou soucasti narodniho majetku
kazdého statu. Pida je systémem, ktery se neustdle vyviji (Ministerstvo zivotniho prostfedi
2018).

Podle Vicka (VIcek 2015) mizeme definovat pidu jako pfirozené prostfedi pro rust
rostlin. Zda se, ze jde o velmi obecnou definici, opak vSak muaze byt pravdou. Vésina pidy
je vyuzita za ucelem produkce potravin. Pidy jsou chapany od konce 19. stoleni jako subjekty
majici vlastni morfologii zavislou na kombinaci, stafi, reliéfu, matecného substratu, klimatu
a zivych organismu.

Prvotni vlastnosti pudy je turodnost, kterd je dana chemickymi, biologickymi
a fyzikalng-chemickymi vlastnostmi. Urodnost miizeme rozli§ovat na pfirozenou — tiroda bez
zasahu Clovéka a skutecnou — urodnost po zasahu Clovéka, zpravidla vyssi nez piirozena.
Hlavnimi faktory, které ovliviiuji urodnost pudy je jeji slozeni, hloubka ornice, svahovitost
terénu, hloubka podzemni vody, ¢innost ¢lovéka a povétrnostni podminky (Becvarova 2001).
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3.1.1 Funkce pidy

Piidni funkce jsou schopnosti ptidy zahrnujici produkci potravin a biomasy, uchovavajici
biologické rozmanitosti pidy, vazani zivin a uhliku, transformaci a filtraci vody
(Giannakis et al. 2017).

V historii byla piida cenéna a brana jako prostiedek, ktery ma zajistovat fadu lidskych
potieb. V poslednich letech je na vyznam ptidy nahlizeno i z pohledu funkci a tloh, které nebyly
diive dostatecné ziejmé a ve kterych ma ptida zasadni roli. Nasledkem slozitych vazeb, kterych

vvvvvv

(Novotny a kol. 2017).

Ptida ma mnoho funkci, které 1ze délit do riznych skupin. Do tfi skupin je mozné rozdélit
funkce, které ma pada v prirod¢ a které ma vzhledem k potiebam ¢lovéka. Déleni je nésledujici
(Tomasek 2007):

e funkce pfirodni — pida produkuje biomasu; tvoii zivotni prostor a zéklad zivota
pro vSechny suchozemské organismy; je prostiedim a soucasti latkového
kolobéhu v ptirodé; je prostfedim pro vymeénu tepelné energie mezi ovzdusim
a zemi a prosttedim pro infiltraci, retenci a  akumulaci
vody, transportni, transformacni, pufrovaci a neutraliza¢ni procesy;

e funkce uzitkové — je stanovisteém zemédélskych a lesnickych plodin, vyrobnim
prostiedkem, ma urcitou funkci a produkéni potencial; je plochou pro stavebni
a hospodaiské vyuziti, pro infrastrukturu, bydleni a rekreaci; slouzi jako zdroj
neobnovitelnych surovin;

e funkce kulturni — ptida je archivem d¢jin historie lidstva a dé&jin piirody, jsou
vni zachovany a konzervovany zmény vegetace, klimatu, paleontologické
a archeologické nalezy.

DalS8im, obecnéjsim délenim funkci pidy je rozdéleni na funkce ekologické a ekonomické
(Pavli 2019):
e ckologické (mimoprodukéni) funkce — jedna se o funkce, které puda plni jako
a je tfeba jim dat vzdy ptednost pred funkcemi ekonomickymi; jakékoliv jejich
naru$eni mize mit zpétny negativni dopad; mezi tyto funkce patii schopnost pidy
filtrovat a zadrzovat vod ¢i transformovat latky;
e ckonomické (produkéni) funkce — jednd se o funkce, které jsou spojeny
s poskytovanim vynosti, pida je zde brana jako zakladni vyrobni prostiedek
a produk¢ni Cinitel v zemédélském a lesnim hospodaistvi, jako slozka stavebnich
surovin, materiall a také jako prostor pro stavby ¢i jiné aktivity ¢lovéka; znamena
to tedy, ze pida je chapana jako vyuzitelny zdroj.

K ¢astenému zachovani funkci ptidy a ke zmirnéni nésledkti utésnéni ptidy mohou

pomoci prostupné povrchy, které ptispivaji k lokédlni kapacit¢ odvodnéni a v nekterych
ptipadech také plni krajinaiské ¢i biologické funkce. Dalsi vyhodou prostupnych povrchu
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je jejich pozitivni pfinos pro mikroklima — pohlcuji teplo a tim zmirnuji teploty v prostoru.
Nejvice propustné povrchy jsou vyrobeny z materidlll, které jsou v misté dostupné a znovu
pouzitelné. Je nutnd jejich pravidelna udrzba, aby byla zajisténa jejich spravna funkénost. Jedna
se napt. o zelené stiechy, difeveéné rosty, Stérkové travniky atd (Prokop et al. 2011).

3.1.2 Degradace pidy

Piida podléha pasobeni ¢loveka, jak pfimému, tak nepiimému. Tyto lidské ¢innosti
predstavuji hlavni pfi¢inu globalnich zmén a narusuji funkci pidy, kterou bychom méli
chranit, aby byly zachovany jeji produkéni i mimoprodukéni funkce (Smith et al. 2016).

Degradace pudy je jednozna¢né jednim z nejnaléhavéjSich problému lidstva. Obavy
o degradaci pidnich a vodnich zdrojl jsou celosvétové a rostou soubézné se snizovanim zasob
ptirodnich zdroju (Lal & Stewart 1990).
Krom¢ lidské Cinnosti pfispivaji k pidni degradaci zaplavy, pidni sesuvy a sucho.
K degradaci pudy dochézi po celém svété, nejveétsi negativni dopady jsou vSak v rozvojovych
zemich, jejichz ptijmy jsou na zeméd¢lstvi velmi zavislé (Jenicek & Foltyn 2010).

Chemické degradace
Tyka se zmény v pudnich vlastnostech, které reguluji dostatek zivin. Snizujici

se mnozstvi zivin v pud¢ ma za nasledek ztratu jejich schopnosti — nezadrzuje vodu a ziviny.
Piida mé sice samocistici schopnosti, ale v pfipad¢ trvalého znecisténi se schopnost samocisténi
a regenerace snizuje a dochazi tak ke ztrat¢ humusu (Nagendra et al. 2004).

Fyzikalni degradace

Fyzikalni degradace zahrnuje narusovéani ptidniho povrchu, sedimentaci a transport
uvolnénych pidnich ¢astic vlivem vétru, vody, ledu a jinych Cinitelt. Tato eroze mize byt jak
geologicka, tak zptisobena lidskou ¢innosti. Do fyzikalni degradace se fadi také utuzeni pudy

vznikajici jako dusledek utlacné sily kol zeméd€lskych strojii naruSenim struktury zeminy
(Janecek 2008).

Biologicka degradace

Biologicka degradace se vyznacuje ztratou pudni latek pottebnych pro rostliny. Ztrata
organické hmoty znamend vétSi zranitelnost vétrnou a vodni erozi, sniZzeni poutdni
zivin, zvySeni obsahll dusi¢nand, coz vede ke snizeni produkéni schopnosti pidy
(MZE 2009 —2021).

Velmi negativnim vlivem pro budouci obzivu lidstva je proces, pii kterém dochazi
k vyraznym ztratdm kvalitni zeméd¢€lské pudy. Jedna se o zastavovani zemédé€lské plidy neboli
zabory pudy, coz v praxi znamena vyrazné rozsifovani lidskych sidel a s tim spojené budovani
potfebné infrastruktury. Zabory ptidy jsou také formou degradace jedna se o tzv. soil sealing
neboli zakryvani ptidy (Vopravil 2011).
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3.2 Zemédélsky pidni fond

Zemédé@lsky pidni fond (ZPF) je vyrobnim prostiedkem, ktery zajiStuje a umoziluje
zemddélskou vyrobu v Ceské republice, je soudasti Zivotniho prostiedi CR a tvoii ho jedine¢né
ptirodni bohatstvi. Definici Zemédélského pudniho fondu upravuje
Zakon ¢. 334/1992 Sb., o chrané zemédélského ptidniho fondu ve znéni pozdéjsich predpist.
Spravnym vyuzitim ZPF a prostiednictvim jeho ochrany je v Ceské republice realizovéna
ochrana, ale i celkové zkvalithovani a zlepSovani Zivotniho prostiedi v CR
(Zakon €. 334/1992 Sb.).

Dle zékona €. 334/1992 Sb., o ochran¢ zeméd¢lského padniho fondu, zemédélsky padni
fond tvorfi:

o zemédélskd pida - ,pozemky zemedelsky obhospodarované, to je orna
puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty a puda, ktera
byla a ma byt nadale zemedelsky obhospodarovana, ale docasné neni*;

o rybniky s chovem ryb nebo vodni driibeze a nezemédeélska piida potrebna
k zajistovani zemedelské vyroby, jako polni cesty, pozemky se zarizenim duleZitym
pro polni zavlahy, zavlahové vodni nadrze, odvodnovaci prikopy, hrdze slouzici
k ochrané pred zamokrenim nebo zdatopou, technicka protierozni opatieni apod. *“.

Celkova rozloha ptidniho fondu v CR k 31.12.2020 je 7.887.101 ha, z toho 4.200.204 ha tvoii
zemédélsky pidni fond a zbyvajicich 3.686.898 ha zaujimaji nezemédélské pozemky.
Na nasledujicim obrdzku ¢. 1 vidime graf, ktery znazoriiuje procentudlni podily zastoupeni
jednotlivych druhti pozemku.

® orna plida
= chmelnice
= vinice
zahrada
m ovocny sad
m trvaly travni porost
m |esni pozemek

33
m vodni plocha

m zastavéna plocha a
nadvori
Obrdzek 1: Zastoupeni zemédélské a nezemédélské plidy v CR k 31.12.2020

Zdroj: vlastni zpracovadni dle CUZK 2021
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3.2.1 Ochrana zemédélského pidniho fondu

Za ucelem zachovani funkci a podstaty ptidy je tieba chranit zemédélsky ptidni fond.
Piida je nezastupitelnym, neobnovitelnym zdrojem a jeji poskozeni je Casto neodCinitelné.
Naroky spolecnosti na uspokojovani potieb spojenych s vyuzivanim pady dasledkem
soucasného civilizacniho procesu velkou mirou vzrostly a s tim vzrostla také mira plisobeni
Skodlivych vlivii na pidu (Dramohorsky 2010).

Hlavnim problémem ochrany ptd v Ceské republice jsou zabory pidy za Gdelem
zastavby. Pida je timto ¢inem nendvratné znic¢ena. Majitelé pudy z ekonomickych divodi vidi
hlavné okamzity zisk z prodaného pozemku, ktery je v ptipad¢ stavebnich pozemkli mnohokrat
vys$si nez v pripadé¢ zemédelské pidy. Ochrana pidy je Casto vnimana jako velka prekazka
podnikatelskych stavebnich zadmért. Ztrata pidy pro stavebni tucely je zdvaznym
problémem, kterym se kazdym dnem zvySuje riziko nedostatku vody. Toto riziko je spojeno
se socialnimi a ekonomickymi problémy (Jank et al. 2016).

Cilem ochrany ZPF je tedy zabranéni ¢i co nejvice omezeni ohrozovani a poskozovani
funkci piidy a zaroven ndpomoc k napraveé skod na ptidé zptisobenych. Pokud jiz neni mozno
ohrozeni a poskozeni zabranit, je cilem zeméd¢lského plidniho fondu zmirnéni negativnich
disledki a ptisobeni na ptidu. Mezi hlavni cile ochrany ZPF patii (Damohorsky 2010):

e vytvofeni piedpokladi pro navratnost docasné odnatych nebo docasné
nevyuzitych zemédélskych pozemkd;

e snizeni ubytku zemédélské pidy na minimum;

e situovani odnimané pidy do mist, kde ma méné zavazny dopad na provozovani
zemédé€lské vyroby a na zivotni prostiedi;

e predchazeni znecisténi a odstrafiovani znecisténi pudy a tim péce o urodnost
zemédé€lské puidy zabranovanim ztraty arodné vrstvy.

Za ucelem ochrany urodnych piid, ochrany zivotniho prostfedi a zajisténi zeméd¢lské
vyroby jsou vyhlaSeny tfidy ochrany zemédélského pudniho fondu. Urcuji se pomoci
bonitovanych piadné ekologickych jednotek (BPEJ), coz je zakladni jednotka pfi ocenovani
pudy a pfi feSeni pozemkovych tprav. Tato jednotka se sklada z petimistného kodu, kdy prvni
¢islo urcuje klimaticky region, dalsi dvé ¢isla definuji hlavni pidni jednotku, ¢tvrtad hodnota
urcuje sklonitost a expozici a posledni, patad hodnota urcuje skeletovitost a hloubku ptidy. Podle
bonitace zeméd¢€lského pludniho fondu je udévana jeho kvalita. Zaclenéni dle BPEJ
do jednotlivych tfid ochrany ptdy se fidi vyhlaskou ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid ochrany
(EKatagolg BPEJ 2019).

Ochrana pldy je celkem rozdélena do 5 tfid od nejkvalitngjSich — tfida ochrany
1, vyskytujicich se v rovin¢ a nizinach az po ty nejmén¢ produktivni — tfida ochrany 5, ve které
se nachézi piida postradatelnd, urcend pro zeméde€lské ucely. Rozd€leni do vSech kategorii
muizeme vidét na nasledujicim obrazku €. 2 (Janka et al. 2020).
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1. - ptdy s prdmérnou produkéni schopnosti,

23,52

I. - bonitné nejcenné;si pldy, V. - pldy s velmi nizkou
19,67 produkéni schopnosti, 19,26

IV. - pady s prevazné podpridmérnou produkéni schopnosti,
17,61

Obrdzek 2: Tridy ochrany ZPF v Ceské republice v %

Zdroj: vlastni zpracovdni dle VUMOP 2021

3.2.2 Organy ochrany zemédélského ptiidniho fondu

Ochranu zemédélského pliidniho fondu ma na starosti stat a organy vetejné spravy.
Pocet, plisobnost a vykon jednotlivych orgdni vefejné spravy je upraven zakonnymi
predpisy, které témto organtim dévaji pravomoc provadet dohled nad ZPF, posuzovat zadosti
o vynéti ze ZPF a ptipadné trestat jejich poruseni.

Hlavnimi orgény, které dohliZeji na dodrzovani zakona o ochrané zeméd¢lského ptidniho
fondu jsou (Zékon €. 334/1992 Sb.):
e Ministerstvo zivotniho prostiedi,
o Krajsky urad;
e Obecni ufad s rozsifenou pisobnosti;
e Sprava narodniho parku;
o Ceska inspekce Zivotniho prostiedi.

Dutlezitou roli pfi udrzitelném vyuzivani pidy hraje uzemni planovani. V Gzemnim
planu, ktery sestavuje kazdd obec pro své tzemi, jsou vymezeny zastavéné a zastavitelné
plochy. Pfi tomto ¢lenéni je povinnost se vzdy fidit zdsadami pro ochranu ZPF. Pokud dana
obec izemni plan nema4, jednotlivé stavby se povoluji podle zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni
zdkon a zdkona ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu. Vymezend
stavba, ¢i jakykoliv jiny zabor uzemi, musi byt vzdy v souladu s pozadavky zdkonnych norem
(Zakon €. 334/1992 Sb.).
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3.3 Zabory pudy

V Ceské republice, ale nejen na jejim tzemi, dochazi k tbytku orné pudy za uéelem
zastavby. Jde o zemédélskou pidu, kterd se pfevadi na nezemédélskou piidu, nejcastéji
na stavebni parcely. Timto zdborem dochazi k jeji trvalé ztraté¢ (Morello et al. 2000).

V soucasné dobé se o ochran¢ pidy a o zadkoné, ktery se ochranou zabyva hodn¢ mluvi.
Mnozstvi zabrané ptidy v poslednich letech je vSak alarmujici. Nazory na ptudu se velmi ¢asto
li$i. Na jedné strané védci, ekologové, zemédélci, ale také filozofové a novinéii jsou v rozporu
snazory a z4jmy developeri, stavitell, architektli a velké Casti politiki. Zatimco jedni
tvrdi, Zze pida je nenahraditelnd a nezbytna pro lidsky zivot, druzi jsou toho ndzoru, ze ptida
vede ke snizovani nezaméstnanosti. Preferuji vystavbu primyslovych komplexii a bydleni
na zelené louce, tzv. greenfield pied revitalizaci Gzemi tzv. brownfield (Jankt et al. 2016).

Zabor pudy, oznacovany také jako spotieba pudy, ukazuje nartst sidelnich utvarti v ¢ase.
Tento proces obsahuje vystavbu samot ve venkovskych oblastech, pfeménu plidy uvniti
méstské oblasti a rozsifovani méstskych oblasti kolem méstského jadra. VEtsi, ¢i mensi zdbor
pudy postupné vede k jejimu skutecnému zakryti (European Commission 2012).

V Ceské republice, ale také v celé stfedni Evropé rozloha zemédélské pudy rychle klesa.
K nejvétsim ubytkim dochézi u orné pudy, kdy snizeni dosahuje az 25 ha/den. Pokud
porovname skutecnost zastavéné plochy se zaznamy, které jsou dostupné v katastru nemovitosti
zjistime, Ze zde existuje jisty rozdil. Skute¢ny bytek orné pidy v CR je pravdépodobné jesté
vy$si. Jak jiz bylo feceno, na zakladé kvality piidy je pida rozd€lovana do pé€ti ochrannych tfid.
Obce, které jsou odpovédné za Uzemni planovéani vSak ne vzdy maji o ochranu pudy
zajem, a nejkvalitnéjsi ptida byla znehodnocena zastavbou (Jankt 2016).

Caste¢né, &i uplné ztraty nejurodngjsich pud, sniZeni rostlinné vyroby, naruseni
hydrologickych pomérii a cykli Zivin zpisobenych narusenim funkce pady, zvySend nachylnost
k zaplavam, kdy dochazi k pferuSeni nebo sniZzeni infiltrace vody do pidy jsou piimymi
disledky zabor plidy. Zaborem jsou také ovliviiovany klimatické podminky a energeticka
bilance oblasti, kdy v zastavéném Uzemi je redukovano vypatovani vody zpét do atmosféry
a dochézi k efektu méstskych tepelnych ostrovti (Cherlet et al. 2018).

Soil sealing je definovano jako zakryvani pidy materidly, které jsou
nepropustné — asfalt, beton, kamen. Pada timto zakrytim ztraci své vlastnosti a nemtze plnit
své pfirozené funkce (European Environment Agency 2019).

Se zastavovanim tzce souvisi rozSifovani mést, parkovacich mist, vystavby dalnic
a prumyslovych zon. Do budoucna mize nekontrolovany pribeh zastavovani vést k vyraznym
ztratdm nejkvalitnéj$i pudy a nésledné mit negativni disledky na clovéka a krajinu
(Situacéni a vyhledova zprava — Piida 2018).
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Rozvoj spolecnosti a lidskych sidel méni funkéni vyuziti krajiny a s tim i jeji strukturu.
V disledku rozSifovani sidel — venkovskych i méstskych, véetné souvisejici infrastruktury
dochazi k vyznamnym poklesim vyméry zemédélské pady, vcéetné ztraty produkce
nejkvalitnéjsich plodin (Szturc et al. 2017).

Ke ztratam zeméedélské pudy tedy dochdzi z velké ¢asti urbanizaci — tzv. poméstovanim.
Diky zménam lidského zivotniho stylu, jejich mobilité a intenzifikaci hospodaistvi jsou kladeny
velké tlaky na pidy a sni souvisejici zdbor. ZvySuje se pocet obyvatel a stim souvisi
roz§ifovani zéastavby. Tento proces je viditelny nejen v méstskych aglomeracich, ale také
v extravilanech obci. S rozSifovanim zéastavby souvisi vystavba novych obytnych
celkil, skladovacich prostor a primyslovych zén v mistech, kde doposud byla volné ptiroda.
Timto dochazi k rozsifovani zastavéné plochy a k postupnému vyjimani zemédélské pudy
ze zemedelského pudniho fondu (Miko & Hosek 2009).

Mg¢sta se vyznacuji vysokou rozlohou nepropustnych povrchil a souvislymi zastavénymi
oblastmi. Méstsky rust tedy podporuje narist zdbort pudy a jeji zakryvani (Artmann 2014).

3.3.1 Legislativa souvisejici se zabory pudy

Pravni uprava v oblasti ochrany zemédélské pudy je v Ceské republice definovana ve vice
pravnich ptedpisech. Ochrana piidy z obecného hlediska, jako jedné ze slozek zivotniho
prostfedi, je ukotvena jiz na ustavni trovni. Ustava Ceské republiky se zmiiiuje v preambuli
o ochran¢ a rozvijeni ptirodniho bohatstvi. V dal§im ¢lanku je potom statu ulozena povinnosti
Setrné vyuzivat ptirodni zdroje a chranit pfirodni bohatstvi (Zakon ¢. 1/1993 Sb.).

V ¢lanku 35 uvadi také Listina zakladnich prav a svobod prava a povinnosti tykajici
se zivotniho prostfedi a zaroven i ochrany pudy: ,, Kazdy ma pravo na véasné a uplné informace
o stavu zivotniho prostredi a prirodnich zdrojii. Pri vykonu svych prav nikdo nesmi ohroZovat
ani poskozovat Zivotni prostredi, prirodni zdroje, druhové bohatstvi prirody a kulturni pamatky
nad miru stanovenou zdakonem * (Zakon ¢. 2/1993 Sb.).

V Ceské republice mezi hlavni predpisy, které se tykaji ochrany pid v CR miizeme

vvvvvv

(Cechova 2011):
o zékon ¢. 334/1992 Sb., o ochrané¢ zemédélského pidniho fondu — zajistuje

ochranu pozemkd, které do ZPF spadaji, jedna se o stézejni pramen prava, jimz
je chranéna zeméd¢lska puda;
e zakon ¢. 183/2006 Sb., o0 tizemnim planovani a stavebnim fddu — upravuje mimo

jiné cile a ukoly uzemniho pldnovéani, vyhodnocovani vlivii na udrzitelny
r0ZVvoj, postupy posuzovani vlivli zdmeért na zivotni prosttedi atd.;
e zékon ¢. 17/1992 Sb., o zivotnim prostiedi — stanovuje zdkladni zdsady ochrany

zivotniho prostiedi a pfi jeho zlepSovani;
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e zékon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitost — pfedmétem evidence katastru

nemovitosti jsou mimo jiné i udaje o jednotlivych druzich pozemki;
e zékon ¢. 139/2002 Sb., o pozemkovych upraviach a pozemkovych utradech

— vysledky pozemkovych uprav jsou podkladem pro uzemni planovani, které
je jednim z nastroji ochrany zeméd¢lské pudy.

vvvvvv

ttid ochrany, na zaklad¢, které se zarazuji piidy do jednotlivych kategorii ochrany na zakladé
hodnoty BPEJ. Druhou diilezitou vyhlaskou je vyhlaska ¢. 13/1994 Sb., kterou se upravuji
n&které podrobnosti ochrany zemédélského ptidniho fondu (VUMOP 2021).

O ochran¢ zemédelské pidy je rozhodovano ve dvou procesech. Prvni proces je na
zakladé zékona o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu, kde o zdborech ptidy rozhoduji organy
ochrany ZPF. Druhym procesem je plo$nd ochrana v ramci izemné planovacich dokumentaci
obci ve fazi, kdy je izemni plan v procesu tvorby a projedndvani. Oba procesy se fidi dvéma
zakony — zakonem €. 138/2006 Sb., o izemim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpisi, a zdkonem ¢. 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédélského pudniho fondu
(Pravni rozhledy 2013).

Orgéany ochrany zeméd¢lského ptudniho fondu maji k dispozici dva nastroje, pomoci
kterych mohou zabory pudy regulovat. Jedna se o administrativni nastroj — souhlas k odnéti
pudy ze zeméd¢€lského ptidniho fondu, ktery ud€luji pomoci svého stanoviska ptipadné
rozhodnuti a druhym néstrojem je nastroj ekonomicky, kterym stanovuji odvody za odnéti pidy
ze zemédélského plidniho fondu. Ekonomicky nastroj je klicovy pro ochranu pted zaborem
a naslednym zastavénim fesené¢ho uzemi (Pekarek et al. 2010).

Zakon o ochran¢ ZPF zcela jisté pfispiva k ochrané zemédélské piady a k ochrané pied
jejim ploSnym zdborem. Na zéklad¢ tohoto zakona, jak jiz bylo feceno, stanovuji organy ZPF
vy$i odvodl za vynéti pudy ze zemédé€lského pudniho fondu a mohou udélovat pokuty
za prestupky na useku ochrany zemédélského ptidniho fondu. Vysi odvodu vSak nelze
povazovat za ekonomicky ucinnou, protoze drobné stavebniky ani velké developery takto
nastavené vySe odvodu od jejich stavebniho zdméru neodradi.

3.4 Prumyslové zény

Vseobecné je pramyslovd zéna definovana jako ,uceleny soubor kompaktnich
univerzalnich objektii vhodnych pro lehkou, hygienicky nezavadnou vyrobu s ucelné vyresenou
dopravou a velkym podilem zelene mezi jednotlivymi objekty “ (Primyslové zony 2021).

Dle agentury Czechlnvest je Priamyslovou zoénou ,,ucelend zastavitelna plocha nebo
zastavene uzemi, na kterém lze v souladu se schvalenou uzemné planovaci dokumentaci
na zaklade pravomocného vuzemniho ci jiného rozhodnuti dle zvlastniho pravniho predpisu
umistovat podnikatelské objekty“, kde za podnikatelsky objekt se povazuje administrativni
budova ¢i vyrobni hala (Czechlnvest 2021).
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Podle Ministerstva prumyslu a obchodu (MPO) se za primyslovou zénu povazuje plocha
vyuzivand pro vyrobni zavody, které se zpravidla zaméfuji na zpracovatelsky
pramysl, strategické sluzbu nebo technologicka centra a dalsi dle klasifikace ekonomickych
¢innosti CZ-NACE (Ministerstvo pramyslu a obchodu 2021).

Primyslové zony nejsou otazkou poslednich dvaceti let, 1 pfesto jsou ty soucasné dilezitym
porevolu¢nim fenoménem. Obdobou soucasnych primyslovych zén jsou tzv. uzemn¢ vyrobni
komplexy, které na jednom misté soustfedily nékolik dalezitych primyslovych zavoda bez
typickych vnitinich vztaht mezi jednotlivymi subjekty (Hladik & Hlavacek 2013).

V Ceské republice je definovano 6 typii primyslovych zon, kdy mezi ty zakladni patii
(Operaéni program Podnikani a inovace 2021):
e Mistni primyslova zoéna

o mensi, ndroné¢ zainvestovany pozemek s dobrou dopravni dostupnosti
a predpokladem pfipojend na odpovidajicich technickou infrastrukturu
a komunika¢ni technologie;
o jeji specifikum jsou nizké naklady na stavbu a provoz;
e Regionalni primyslova zona

o jednd se o zénu v blizkosti obce s alesponn 40 000 ekonomicky aktivnimi
obyvateli a v dojezdové vzdalenosti maximalné 45 minut;
e Strategicky firemni priimyslovy park

o kompletné pfipravend plocha s odpovidajici rozlohou, prezentovana pro velké
investicni projekty;
o vuzemnim planu daného katastru je vzdy zdlUraznéno jeji prumyslové
vyuziti;
e Podnikatelsky park regiondlniho vyznamu

e Podnikatelsky park narodniho vyznamu

e Specialni rozvojové parky.

Primyslové zény mohou vznikat bud’ na zelené¢ louce nebo na jiz zastavénych
a nevyuzitych mistech. Rozvoj na zelené louce, tzv. greenfields, je proces rozvoje obci
na nezastavénych pozemcich (Salvati & Ricciardo Lamonica, 2020). Ve druhém ptipadé se
jedna o tzv. brownfields, tedy o nemovitosti jak ve méstech, tak na venkové, které mély diive
ekonomicky Zzivotaschopné vyuziti, ale poté byly uvolnény a jiz nejsou vyuzivany
(Martinat et al. 2018).

3.4.1 Strategicka priimyslova zéna

Ptiprava Strategické pramyslové zony probihd vzdy ve spolupraci agentury
Czechlnvest, Ministerstva pramyslu a obchodu a se zastupci krajské a mistni samospravy. SPZ
se zam¢fuji na ziskdni strategickych investorti, kteti se podileji na rozvoji a budovani
technologickych center, center strategickych sluzeb a na vytvareni pracovnich mist v oborech
védy a vyzkumu. Strategickym investorem se zde rozumi fyzicka ¢i pravnicka osoba, ktera
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na uzemi PZ podpofené v ramci dotacniho programu vytvoii podminky pro vznik novych
pracovnich mist v oborech zpracovatelského primyslu, vyjma obori, které jsou zaméiené
na prvotni zpracovani, v oborech strategickych sluzeb, v technologickych centrech a v oblasti
vyzkumu a vyvoje (Czechlnvest 2021).

Strategickou prumyslovou zénou — SPZ je brana (Duvodova zprava MPO 2021):
e prumyslova zoéna o vyméie nejméne 200 ha (greenfield - v piipadé¢ budovani
na zelené ploSe v dosud nezastavéném tzemi);
e pramyslovd zona o vymére nejméné 100 ha (brownfield — v pfipadé umisténi
v zastavéném, ale nevyuzivaném uzemi);
e pramyslova zona pfipravovana pro strategického investora stanovena usnesenim
vlady, pfipadné na zékladé jiného dokumentu strategické povahy.

3.5 Kralovéhradecky kraj a nezaméstnanost

Ceska republika je ¢lenéna na zakladni tzemni samospravné celky, obce a kraje, které
jsou vysSimi uzemnimi samospravnymi celky. Obec je definovana jako zékladni uzemni
samospravné spoleCenstvi obCanli a je vefejnopravni korporaci. VyS$im uzemnim
samospravnym celkem je kraj. Kraj je definovan jako uzemni spolecenstvi obCanti s pravem
na samospravu, kterd je vykonavana v rozsahu stanoveném v zdkon¢ ¢. 129/2000 Sb. o krajich
(krajské ztizeni) v souladu s potiebami spolecenstvi ob¢anti kraje (Pekova 2008).

3.5.1 Kralovéhradecky kraj

Kréalovéhradecky kraj, se svoji rozlohou 4 759 m? zaujima necelych 6,4 % rozlohy Ceské
republiky a je nejvétSim krajem regionu soudrznosti NUTS II Severovychod. Ke konci roku
2017 byla hustota zalidnéni kraje 116 obyvatel na km?. Z celkového poétu 551 647 obyvatel,
zije 16,85 % v krajském mésté v Hradci Kralové. Venkovsky prostor Kralovéhradeckého
kraje tvoti 400 venkovskych obci (89,29 %) z celkového poctu 448 obci.

Kraj je rozdélen na 5 okrest, které blize charakterizuje néasledujici tabulka €. 1. Nejvetsi
Uzemi zaujima okres Trutnov, s rozlohou 1 147 km?, zabira 24,1 % rozlohy celého kraje.
Naopak nejmensi, okres Nachod, se rozklada na 851,72 km?, coz je 17,89 % kraje.

Tabulka 1: Okresy Krdlovéhradeckého kraje

Rozloha Pocet obci .
Okres 5 — Pocet obyvatel
v km celkem z toho mést
Hradec Kralové 891,64 104 6 164 283
Ji¢in 887,00 111 10 80 045
Rychnov nad Knéznou 982,00 80 9 109 958
Nachod 851,72 78 11 79 383
Trutnov 1147,00 75 12 117 978

Zdroj: vlastni zpracovdni dle CSU
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Jak jiz bylo feceno, celkova rozloha Kralovéhradeckého kraje je 4 759 m?. V nasledujici
tabulce ¢. 2 miZzeme vidét prehled zemédélskych a nezemédélskych pozemki
v Kralovéhradeckém kraji k 31.12.2019. Je ziejmé, ze nejvetsi vymeru, témet 40 %, v kraji
zaujiméa ornd puida as 31,21 % z celkové vymeéry ji nasleduji lesni pozemky. Zastavéna plocha
a nadvori, spolecné s ostatni plochou, do které spadaji i komunikace zabira cca 9 % vymeéry
kraje.

Tabulka 2: Prehled zemédeélské a nezemedélské pldy k 31.12.2019 v KHK

Procentuadlni
Druh pozemku Vyméra (ha) | zastoupeni
(%)

orna puda 186 895 39,23
chmelnice 0 0,00
vinice 1 0,00
zahrada 12 081 2,54
ovocny sad 4122 0,87
trvaly travni porost 73 385 15,43
celkem zemédélské pozemky 276 484 58,07
lesni pozemek 148 513 31,23
vodni plocha 7712 1,62
zastavéna plocha a nadvori 9247 1,94
ostatni plocha 33954 7,14
celkem nezemédélské pozemky 199 426 41,93
celkem 475 910 100,00

Zdroj: vlastni zpracovdni dle CUZK

Dle Souhrnnych piehledi o piidnim fondu z Gidaji katastru nemovitosti Ceské republiky
z roku 2020 je Kralovéhradecky kraj Sestym krajem s nejvyssim podilem orné pidy a patym
krajem s nejvyssim podilem zemédé€lskych pozemkd.

3.5.2 Nezaméstnanost

Nezameéstnanost patii mezi jednu z nejvice sledovanych charakteristik ekonomického
prostfedi uzemi, tykajici se zaroven zivota kazdého obcana. Obecné o ni lze mluvit jako
0 bézném spolecenském jevu, jehoz vyse mize byt v urcité mife Zadouci a symbolem dobfte
fungujiciho pracovniho trhu. Nezaméstnanou osobou je ten, kdo je schopen pracovat, v ramci
urcitého ¢asového horizontu miiZze nastoupit do prace, nema piijmy ze zaméstnani a aktivné
ho hledd. Mezi nezaméstnané fadime i ty, ktefi jsou z prace doCasné uvolnéni a cekaji
na navrat zpét ¢i na nastup do nové prace (Brozova, 2003).
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Dle metodiky Ceského statistického tfadu se ukazatel miry nezaméstnanosti pogita
vramci Vybérovych Setfeni pracovnich sil, kterd vychéazeji z doporuceni Eurostatu
a z Mezinarodni organizace prace a oznacuje se jako tzv. obecnd mira nezaméstnanosti.
Obecna mira nezaméstnanosti tedy znamena podil poctu nezaméstnanych na celkové pracovni
sile (v procentech), kde Ccitatelem i jmenovatelem jsou ukazatele konstruované podle
mezindrodnich definic a doporuceni aplikovanych ve Vybérovém Setfeni pracovnich sil.
Ukazatel je sestavovan podle metodiky Eurostatu vypracované na zdkladé Mezinarodni
organizace prace.

Podle nejaktualngjsich dat Ceského statistického ufadu patii Kralovéhradecky kraj

cvwr

nezaméstnanosti v kraji 3,34 %. Naopak nejvyss$i miru nezaméstnanosti ma pro srovnani kraj
Karlovarsky — 6,02 %. Hodnota za celou Ceskou republiku k 31.1.2021 byla
3,3 % nezaméstnanosti.
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4 Metodika

Diplomova prace se zabyva analyzou dostupnych zdrojl a statistickych dat, které se tykaji
zaborll pudy souvisejicich se strategickymi primyslovymi zoénami a nezaméstnanosti
v Kralovéhradeckém kraji, konkrétné¢ v okresech Trutnov a Rychnov nad KnéZznou. Byla
analyzovana dostupna data z Ceského statistického ufadu a Ceského ufadu zeméméiického
a katastralniho. Data tykajici se zaborti na jednotlivych katastralnich tzemich primyslové zony
a v jednotlivych letech byla =ziskana zUzemné¢ planovacich dokumentaci obci.
Informace, tykajici se SPZ Vrchlabi, byly poskytnuty z Méstského tifadu Vrchlabi, z odboru
Rozvoje mésta a izemniho planovani.

Nejstarsi data tykajici se rozvoje SPZ Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou jsou
zUzemniho planu sidelnich utvard (UPSU) Solnice a Kvasiny konkrétng z let
1993 a 1998, kde byla zamétena tehdejsi rozloha priimyslové zony nejprve na katastru obce
Kvasiny v roce 1993 a jeji nasledny rozvoj na katastralni izemi mésta Solnice v roce 1998.
Vzhledem k tomu, ze v téchto letech neni soucasti uzemn¢ planovaci dokumentace textova
cast, byly presné rozlohy pudy ziskdny méfenim v mapové aplikaci ILAS na strankach
uzemniho planovani Kralovéhradeckého kraje.

V letech 2009 a 2011 byly vydany prvni Uzemni plany obce Kvasiny a mésta Solnice
v takové podobé, v jaké je zname dnes. V roce 2015 byl vydan Uzemni plan mésta Rychnov
nad Knéznou a ndsledné vroce 2017 se vSechny tfi zminované dokumentace doplnily
o pfislusnou Zménu €. 1. Soucésti téchto plant jiz byly jak vykresy, tak textové ¢asti véetné
odivodnéni. Analyzou hlavnich vykresi a naslednym porovnanim s textovou casti
dokumentace byly ziskany ptesné plochy, které byly vyjmuty ze zeméd¢€lského ptidniho fondu
za ucelem rozsifeni pramyslové zony. V odivodnénich, kterd jsou soucasti uzemnich plana
obci, je vzdy uvedena tabulka s pfesnymi zdbory zeméd¢lské plidy véetné tiid ochrany a kodu
BPEJ. Tyto data byla nasledné zpracovéana v tabulkové aplikaci Excel a doplnéna o nazorné
grafy.

Jednotlivé zabory pudy dle ptislusné tfidy ochrany a kodu BPEJ byly dle ocenovacich
vyhlaSek k pfisluSnym rokiim vyjmuti ze zemédélského ptidniho fondu ocenény. Timto
doplnénim cen za m? vzdy v pfislu§ném roce doslo k vy¢&isleni zaboru pady pro Strategickou
pramyslovou zénu Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou. Vypoctena byla také cena
v mist¢ a Case obvykla. Dale byla vycislena hodnota ekosystémovych sluzeb na zabranych
zemédélskych ptidach dle Frélichova et al. (2014).
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5 Vysledky
5.1 Priamyslové zony v Kralovéhradeckém kraji

Kralovéhradecky kraj muzeme charakterizovat jako zemédélsko-primyslovy region
s bohat¢ rozvinutym cestovnim ruchem. Primysl je zde situovan do velkych mést, intenzivni
zem&délstvi do oblasti Polabi. V primyslu je zde pievazné zpracovatelsky primysl — textilni
vyroba a vyroba elektrickych a optickych zatizeni a ptistroja.

V Ceské republice je v sou¢asné dob& cca 161 primyslovych zén (jejich pfesny podet
je velmi slozité zjistit) z nichz 43 primyslovych z6n se nachazi v Kralovéhradeckém kraji.

V nasledujici tabulce €. 3 je prehled prioritnich priimyslovych zon v jednotlivych okresech
Kralovéhradeckého kraje. Jednd se o prumyslové zony, které jsou vedeny v databazi
Czechlnvest. Tato agentura vsak eviduje pouze primyslové zony, které nejsou plné obsazeny
a jsou vyuzivany pii tvorb& nabidek pro nové ptichozi investory ¢i pro stavajici firmy, které
chtéji expandovat. Mizeme vidét, Ze nejveétsi rozlohu zaujimaji PZ v okrese Trutnov a Ji¢in.
zony, které sidli v okresech Rychnov nad Knéznou a Trutnov. Jedna se o SPZ Solnice — Kvasiny
— Rychnov nad Knéznou a SPZ Vrchlabi, které budou rozebrany v nasledujici ¢asti prace.

Tabulka 3: Primyslové zény v okresech KHK k 1.4.2021

Pocet
. . Celkova plocha Volna plocha Vyuziti
Okres pramyslovych
, (ha) (ha) (%)
z6n
Hradec Kralové 9 106,5 67,2 63,10
Jicin 8 121,8 87,3 71,67
Rychnov nad KnéZnou 6 97,7 33,5 34,29
Trutnov 11 129,5 46,6 35,98
Nachod 9 46,9 19,3 41,15
Celkem 43 502,4 253,9 50,54

Zdroj: vlastni zpracovdni dle posktytnutych dat z Czechinvest

Na nasledujicim obrazku €. 3 vidime lokalizaci dvou Strategickych primyslovych zén
v Kréalovéhradeckém kraji — SPZ Solnice — Kvasiny — Rychnov nad KnéZznou a SPZ Vrchlabi.
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Obrdzek 3:Umisténi Strategickych priimyslovych zon v Krdlovéhradeckém kraji

Zdroj: SKODA AUTO a. s.

Zabory pudy pro tyto dvé Priimyslové zony budou vycisleny a porovnany s nezaméstnanosti
v nasledujici ¢asti prace.

5.1.1 Strategicka primyslova zéna Solnice — Kvasiny — Rychnov nad KnéZnou

Strategicka primyslova zéna Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou se nachazi
ve vychodni casti Kralovéhradeckého kraje v prostoru jihovychodné od mésta Solnice
na katastralnim tzemi Kvasiny, Solnice a Lipovka u Rychnova nad Knéznou. Na zapadni strané
je ohranicena silnici I/14, na severu silnici II/32 a na vychod¢ zelezni¢ni trati
Castolovice — Solnice. V této lokalité je svazité zijmové tzemi s rovinatym aZ pahorkovitym
charakterem. Z vychodni ¢ésti je plocha zoény ohrani¢ena v pomérné rozsdhlém tseku lesnim
porostem.

Resené uzemi se potyka s disledky rychlého a intenzivniho rozvoje vyrobnich zavodi
ve Strategické primyslové zoné Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou. Jadrem rozvoje
pramyslu je zavod Skoda auto Kvasiny. Pivodné zavod JAWA byl zaloZen v roce 1934
a zamgéstnaval tehdy kolem 270 zaméstnanci. V roce 1949 ptevzaly zdvod Automobilové
zavody ndrodni podnik Mladd Boleslav. Prvné se zavod vyznamnéji rozsifil v letech
1970 — 1972 a pocet zaméstnanct se tehdy zvysil na cca 760. V roce 1991 se tak zavod
s cca 950 zaméstnanci soucasti koncernu Volkswagen.

Nejvétsim impulsem pro rozvoj Primyslové zony Solnice — Kvasiny — Rychnov nad
Knéznou byla velkd investice spole¢nosti Skoda Auto a. s., kterd se rozhodla rozsitit sviij
vyrobni zavod v Kvasinach za i¢elem vyroby nové modelové fady vozii Skoda. Za Strategickou
primyslovou zénu byla dosavadni Primyslova zéna oznaena na zakladé usneseni Vlady CR
¢. 1100/2005 ze dne 31.8.2005. V soucasné dob¢ se na tizemi Strategické primyslové zony
nachdzeji nasledujici spolecnosti:
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Katastralni uzemi Solnice
- Adient Czech Republic
- ACL Automotive

Katastralni uzemi Kvasiny
- Skoda Auto

Katastralni izemi Lipovka u Rychnova nad

Knéznou

Simoldes Plasticos

Sumitomo Electric

China Tool

YAPP Czech Automotive Co
SCHEDL Automotive Systém
Service

Magna International Inc.

Plastic Omnium Auto Exteriors

M. Preymesser Logistika

V roce 2017 mélo byt podle piivodnich predpokladii v priimyslové zéné¢ zaméstnano
cca 6.500 zaméstnanc v zavodé Skoda Auto a. s. a cca 1.400 dalSich zaméstnanct
u dodavateld. Jiz v tmoru 2017 viak v zdvodé Skoda Auto a. s. pracovalo 8.300 zaméstnancti
a u dodavatelt dalsi 2.000. K 31.12.2020 bylo v celé Strategické primyslové zoné zaméestnano
cca 11.760 zaméstnancti, z toho 7.609 zaméstnancti z CR, 3562 pracovniku z EU (zejména
pracovnici z Polska) a zbylych 589 pracovnik ze zemi mimo EU.

Bliz8i vymezeni strategické primyslové zony Solnice — Kvasiny — Rychnov nad
Knéznou mizeme vidét na nésledujicim obrazku ¢. 4.

VYMEZENI PRUMYSLOVE ZONY
SOLNICE-KVASINY-RYCHNOV NAD KNEZNOU

Strategicka prumyslova zona
Kralovéhradeckého kraje Solnice-Kvasiny

I: Prumyslova zéna Lipovka

' RYCHNO)
CiNAD'KNEZNOL

Obrdzek 4: Vymezeni primyslové zény Solnice - Kvasiny - Rychnov nad KnézZnou

Zdroj: Krdlovéhradecky kraj 2017

27



5.1.1.1 Zabory ptudy za ucelem rozsiteni Strategické primyslové zoény Solnice — Kvasiny
— Rychnov nad Knéznou

V roce 1993 byl schvalen Uzemni plan sidlenich utvart Solnice a Kvasiny. V ramci
tohoto dokumentu byla fixovdna plocha vyroby mezi Kvasinami a Solnici, tedy areal
automobilky. Aredl se v této dob€ nachézel na rozloze 35 ha, pouze na katastralnim uzemi obce
Kvasiny. Na zakladé rozvojovych zamért byla v roce 1998 schvalena Zména &. 1 Uzemniho
planu sidelnich utvari Solnice a Kvasiny, kde byla pro rozvoj primyslové zéony vymezena
zastavitelna plocha umoznujici rozsifeni zastavéného uzemi jiznim, vychodnim a severnim
smérem. Touto zménou doslo k rozsifeni plochy o 27 ha zeméd¢lské pidy.

K dal§imu rozvoj tehdejsi pramyslové zony doslo vydanim Uzemniho planu obce
Solnice v roce 2009. Plochy primyslové zony byly v nové dokumentaci vyznaceny jako plochy
vyroby a skladovani a byly rozsiteny o 37,09 ha. Z tohoto celkového zéboru ptudy bylo 2,27 ha
pudy nezemédélské a zbytek, tj. 34,82 ha zemédelské ptidy. Doslo k zédboru kvalitnich pid 1.
a II. tfidy ochrany v rozsahu 23,77 ha a k zaboru piid méné kvalitnich — III. — V. tfidy ochranu
v rozsahu 11,05 ha. Vzhledem ke konfiguraci terénu je sit’ BPEJ husta a kvalitni a nekvalitni
pady se navzajem prolinaji. Zaborem, ktery byl proveden zpracovani Uzemniho planu byly
dotCeny jak pidy kvalitni, tak mén¢ kvalitni. Zabory plidy rozdélené dle jednotlivych tiid
ochrany, ke kterym doslo za ucelem rozsiteni PZ v roce 2009 na katastralnim tizemi Solnice
mizeme vidét na nésledujicim obrazku ¢. 5. Jak jiz bylo feeno, mlzeme
vidét, ze v uvazované lokalit¢ dosSlo k nejvétsimu zéboru plidy nachdzejici se ve II. tiidé
ochrany.

Zabor pldy dle tfid ochrany v roce 2009

(ha)
mV.
1,06 mIV.
0,9
mll
9,09
17,82 Il.
5,95
- 2'27
m NZP
0 2 4 6 8 10 12 14 16 18 20

Obrdzek 5: Zdbory pldy v roce 2009 — k. u. Solnice

Zdroj: vlastni zpracovadni dle Pasport UPD obci 2009
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Dal§im rozvoj tehdejsi Pramyslové zony byl v roce 2011, kdy sviij Uzemni plan vydala
obec Kvasiny. Rozvoj v této lokalit¢ byl sméfovan jiznim smérem do vymezené lokality
78-1, kde byly znazornény rozvojové plochy vyroby a skladovani. Jednalo se o lokalitu, ktera
pro budouci rozvoj spolecnosti byla jedind moznd. Ostatni sméry rozvoje byly bud’to
problematické (konflikt s plochou pro bydleni) nebo zcela nemozné (Zelezni¢ni trat).
Vymezenim této lokality bylo logické i z divodu napojeni na ptedeslou rozvojovou plochu
na katastralnim tizemi Solnice z roku 2009.

V feseném tzemi se ze zemédélského piidniho fondu vyjimaji pidy II. tfidy ochrany
v rozsahu 5,66 ha a pidy méné kvalitni v tfidé¢ ochrany IV. — 0,7 ha a v V. tfidé¢ ochrany
5,59 ha. Vzhledem k terénu je zde opét sit’ BPEJ husta a kvalitni i nekvalitni pidy se zde
navzajem prolinaji. Nejkvalitnéjsi ptidy jsou dotceny v piipadé navrhu rozsahlé zastavitelné
plochy pro rozvoj automobilky. Na nésledujicim grafu na obrazku €. 6 mizeme vidét zdbor
pady rozdéleny dle tiid ochrany, ke kterému do$lo v ramci vydani nového Uzemniho planu
obce Kvasiny v roce 2011. V tomto roce zde doslo k nejvétsimu zaboru piidy v tfidé II. a V.

Zabor pudy dle tfid ochrany v roce 2011
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Obrdzek 6: Zdbory pldy v roce 2011 — k. u. Kvasiny

Zdroj: vlastni zpracovani dle Pasport UPD obci 2011

Jak jiz bylo feceno, soucasna prumyslova zéna se rozkladd také na tzemi mésta
Rychnov nad Knéznou, konkrétné na katastralnim uzemi Lipovka u Rychnova nad Knéznou.
K rozvoji zastavitelnych ploch v této oblasti doslo vyhotovenim Uzemniho planu Rychnova
nad Knéznou v roce 2015. Vyhotovenim této tzemné platné dokumentace doslo k zaboru
30 ha zemédé@lské piidy ve tfidach ochrany II. — V. Konkrétni rozsah plochy dle jednotlivych
tfid mizeme videt na nasledujicim obrazku €. 7.
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Zabor pudy v roce 2015
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Obrdzek 7: Zdbory pldy v roce 2015 k. u. Lipovka u Rychnova nad KnéZnou

Zdroj: vlastni zpracovani dle Pasport UP obci 2015

K poslednimu rozvoj Strategické primyslové zony, ktery v souc¢asné dobé muzeme
zanalyzovat, doslo doplnénim vsech tii platnych Uzemnich plant o pislusnou Zménu ¢&. 1.
Na katastralnim uzemi Solnice doslo timto doplnénim k zdboru zemédélské pudy o celkové
rozloze 27,41 ha a tim i krozSifeni lokality ZI/1 urené pro primyslovou zénu. Jedna
se o plochu na jiznim okraji katastralniho izemi Solnice. Na zapadni stran¢ tato plocha pfimo
priléha k zon¢ Z8-1, kterd byla zabrana v roce 2009 (k. 0. Solnice) a na severni strané
k zastavitelné plose Z8-1z roku 2011 (k. u. Kvasiny). Z jizni strany plocha zdboru smétuje
k zastavitelné lokalité z roku 2015 (k. u. Lipovka u Rychnova nad Knéznou). Lokalita Z1/1 tak
komplexné¢ dotvaii uzemni celek Strategické pramyslové zony Solnice — Kvasiny
— Rychnov nad Knéznou.

Z hlediska ochrany zemédélského ptadniho fondu je vétsina lokality Z1/1 na katastralnim Gizemi
Solnice vymezena na puadach III. tfidy ochrany a zasahuje do tfidy ochrany II. Z celkové
rozlohy 27,41 ha lezi 7,65 ha na pudach II. tfidy ochrany a zbylych 19,76 na ptidach III. tfidy.

Zabor pudy vroce 2017 na katastrdlnim uzemi obce Kvasiny zasahuje na plochy
ve IL., M., a V. tfidé¢ ochrany. Celkovy zdbor na tomto uzemi byl 14,82 ha, ztoho
14,6 ha zeméd¢lské ptudy. Do II. tfidy ochrany spada 2,1 ha, ve IIL. tfid€ 6,55 ha a 5,5 ha v tiidé
ochrany V.

Na uzemi katastru Lipovka u Rychnova nad Knéznou doslo k celkovému zéboru
4,52 ha zeméedélské pidy v tfideé ochrany III. Pfehled zabort zemédeElské a nezemedélské piady
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dle jednotlivych tiid ochrany za rok 2017 na katastralnich izemich Kvasiny, Solnice a Lipovka
u Rychnova nad Kné€Zznou mizeme vidét na nésledujicim obrazku ¢. 8.

Zabor pldy v roce 2017
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Obrdzek 8: Zdbory pudy v roce 2017 - k. u. Kvasiny, Solnice, Lipovka u Rychnova nad Knéznou

Zdroj: vlastni zpracovadni dle Pasport UPD obci 2017

V ptedeslych grafech byl zndzornén zébor zemédélské plidy pro Strategickou
pramyslovou zénu Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou dle jednotlivych let v ¢lenéni
podle jednotlivych aktualizaci Uzemn& planovacich dokumentaci. V nésledujici tabulce
¢. 4 jsou zabory zemédé€lského pidniho fondu celkem znadzornény dle jednotlivych let.

Tabulka 4: Zabory ZPF pro SPZ Solnice - Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou dle jednotlivych let

2,27

Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD obci
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Pro uceleni informaci a lepsi pfehlednost je v nasledujici tabulce €. 5 zndzornéna vzdy
aktualni rozloha Strategické primyslové zony Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou

k pfislusnym roktm.

Tabulka 5: Rozloha SPZ Solnice - Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou dle jednotlivych let

Rok Rozloha SPZ (ha)
1993 35,00
1998 62,00
2009 99,09
2011 130,63
2015 160,63
2017 207,16

Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD obci

V tabulce €. 6 jsou data rozdélena na zeméd¢lskou a nezemédélskou pldu a v pripadé
zemédéElské pudy jsou Clenéna dle jednotlivych tfid ochrany. V letech 1993 a 1998, kdy
je dostupna pouze Uzemné planovaci dokumentace sidelniho ttvaru Solnice a Kvasiny, neni
zabor pudy do tfid ochrany ptudy roz¢lenén. Proto je uveden ve sloupci nezjisténo.

Tabulka 6: Zdbory zemédelské a nezemedélské pldy dle trid ochrany

Rok Zemédélska puda (ha) Nezemédélska | Nezjisténo
(N Il. ll. Iv. V. puda (ha) (ha)

1993 - - - - - - 35,00
1998 - - - - - - 27,00
2009 5,95 17,82 9,09 0,90 1,06 2,27 -
2011 - 5,66 - 0,70 5,59 - -
2015 - 0,73 9,46 3,29 16,52 - -
2017 - 9,75 30,83 - 5,95 0,22 -

Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD obci

Na nasledujicim obrazku ¢. 9 je pro predstavu znazornéno postupné rozriistani Strategické
pramyslové zény Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou. Jak jiz bylo feceno, soucasna

rozloha ploch, zabranych pro stavbu SPZ je 207,38 ha.
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T = G S
- 1993 UPSU Solnice a Kvasiny - 2011 0P Kvashey
- 1998 UPSU Solnice a Kvasiny - 2015 UP Rychnov nad Knénou

[

2009 UP Solnice - 2017 Zména &. 1 UP Solnice, Kvasiny,

Rychnov nad Knéinou

Obrdzek 9: Postupné rozrustdni SPZ Solnice - Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou

Zdroj: vlastni zpracovani dle Pasport UPD obci

33



5.1.2 Strategicka primyslova zéna Vrchlabi

Strategicka priamyslovd zona Vrchlabi se rozprostird v severozdpadni ¢asti
Kralovéhradeckého kraje a v zdpadni ¢ésti okresu Trutnov na hranici s Libereckym krajem.
Me¢sto Vrchlabi se tadi k primyslovym a historickym méstim a lezi na fece Labi. Hlavni
oporou zaméstnanosti je ve Vrchlabi primyslova vyroba. V minulosti m¢l ve mésté kromé
automobilového primyslu velky vyznam i textilni priimysl, ktery vSak postupem ¢asu zanika.

w7 r

Hlavnim impulsem pro rozvoj a rozsifeni Priimyslové zoény Vrchlabi byl zamér spole¢nosti
Skoda Auto a. s. investovat do rekonstrukce a rozsifeni zavodu Vrchlabi a zachovat zde vyrobu
a zaméstnanost. Vymezeni Strategick¢é primyslové zony Vrchlabi mizeme vidét

na nasledujicim obrazku ¢. 10.

Obrdzek 10: Vymezeni primyslové zony Vrchlabi 2020

Zdroj: SKODA AUTO a. s.

Podle Uzemniho planu schvéaleného v roce 2008 se areal strategické primyslové zony
nachézi na plochach vyroby a skladovéani. Jedna se o plochy uréené pro rozvoj zavodu Skoda
auto. Do roku 2008 bylo pro plochy zdvodu vymezeno cca 33 ha. Novym tzemnim planem
z roku 2008 byly plochy uréené pro prumyslovou zénu rozsiteny o 19 ha. Toto rozsifeni vSak
nemélo vliv na zdbor zemédé€lské pidy, jelikoz se jednalo o rozsifeni na stavajici fotbalovy
stadion, ktery se jiz na pidach v zemédélském piidnim fondu nerozprostiral. Podminkou
zastavéni stavajictho stadionu vSak byla vystavba nového sportovniho aredlu vcetné
souvisejicich parkovacich ploch.
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Dle platného Uzemniho planu pro mésto Vrchlabi, ktery nabyl tg&innosti
dne 30.12.2016, se samotné plochy zaboru pro zadvod nezménily a ziistaly na dosavadnich
cca 52 ha. Diky podmince vybudovani fotbalového stadionu v¢. souvisejicich parkovacich
ploch vsak doslo k zaboru zeméedélské ptidy v rozsahu cca 13,57 ha (z toho 6,69 ha ZPF). Tento
zabor byl proveden za Gcelem rozsifeni plochy vyroby a skladovani, da se tedy povazovat
za zabor z duvodu rozsifeni Strategické primyslové zony. Porovnéani rozlohy zény pied a po
zaboru plochy pivodniho fotbalového stadionu mizeme vidét na nésledujicim obrazku ¢.11.
Jedna se o ortofoto mapy z let 2004 a 2020.

Obrdzek 11: Porovndni SPZ Vrrchlabi mezi roky 2004 a 2020

Zdroj: CUZK

Postupny vyvoj rozlohy primyslové zony, véetné souvisejiciho zaboru zemédélské piady
v roce 2016 mizeme vidét na nasledujicim obrazku €. 12. Jak jiz bylo popsano vyse Strategicka
primyslova zoéna nevznikala na zelené louce, ale na mistech jiz zastavénych v intravildnu mésta
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Vrchlabi. Nevznikly zde tedy zadné zadbory zemédélské plidy, kromé zaboru pii stavbeé nového
fotbalového stadionu vroce 2016. Rozsiteni SPZ na plochu stavajiciho stadionu bylo
podminéno vystavbou nového. Timto zdborem bylo odnato celkem 6,68 ha zeméd¢€lské piady
v ruznych tiidach ochrany a Mésto Vrchlabi za tento odvod zaplatilo 843.883,- K¢.

Rozloha SPZ Vrchlabi
(ha)

55 52 52
50
45
40
35
30
25
20
15
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33

6,68

-2008 Uzemni plan 2008 Uzemni plén 2016

M Rozloha PZ ® Zabor ZPF

Obrdzek 12: Vyvoj rozlohy SPZ Virchlabi

Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD obci
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5.2 Nezaméstnanost ve vybranych okresech Kralovéhradeckého kraje

Vyvoj a stav nezaméstnanosti v jednotlivych okresech je sledovan predevsim
prostfednictvi Ufadu prace, ktery oslovuje zaméstnavatele v daném regionu a zjistuje stav
zameéstnanosti a vyhled na nésledujici obdobi. Data jsou poté shromazd’ovana a voln¢ dostupna
ze vSech péti okrest v Kralovéhradeckém kraji vykazuje okres Rychnov nad Knéznou. Okres
Trutnov je naopak regionem, ktery ma dlouhodob¢ miru nezaméstnanosti v Kralovéhradeckém
kraji nejvyssi.

5.2.1 Okres Rychnov nad KnéZnou

Na nasledujicim obrazku €. 13 je znazornén graf obecné miry nezaméstnanosti v okrese
Rychnov nad Knéznou za obdobi 2015 — 2020. Ve sledovaném obdobi byla mira
nezaméstnanosti v okrese Rychnov nad Knéznou pod celorepublikovym primérem.
Je vidét, ze na zacatku sledovaného obdobi nezaméstnanost v tomto regionu poklesla
az na hodnotu 2,04 % v roce 2007. V nasleduyjicich letech hodnota miry nezaméstnanosti opét
vzrostla a od roku 2014 ma opét klesajici tendenci. Okres Rychnov nad Knéznou je regionem
s nejniz§i nezaméstnanosti, a to nejen v kraji, ale vcelé Ceské republice. Je to diky
tomu, ze v tomto se nachézi Strategickd primyslové zona Solnice — Kvasiny.

Obecna mira nezaméstnanosti v okrese Rychnov nad
Knéznou
(%)
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Obrdzek 13: Vyvoj nezaméstnanosti v okrese Rychnov nad KnéZou za obdobi 2005 — 2020

Zdroj: vlastni zpracovani dle CSU
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Oblasti, kterd je z pohledu zaméstnanosti v okrese problémova je oblast na hranici
s Polskem — Rokytnice v Orlickych horach a okoli. Jednd se o hornatou oblast s velmi
omezenymi podnikatelskymi aktivitami a se zhorSenou moznosti dojizd¢t.

5.2.2 OKres Trutnov

Jak jiz bylo feceno, okres Trutnov vykazuje v ramci kraje nejvy$s$i nezamestnanost.
Na obréazku €. 14 vidime graf obecné miry nezaméstnanosti za obdobi 2015 — 2020 v okrese
Trutnov. Podobné jako u pfedchoziho obrazku €. 13 s vyvojem nezaméstnanosti v okrese
Rychnov nad Knéznou vidime, ze na zacatku sledované¢ho obdobi, tj. mezi roky 2005 — 2008

dochazelo

k postupnému poklesu az na hodnotu 4,63

V nésledujicim obdobi

nezameéstnanost vzrostla a od roku 2013 méla klesajici tendenci. Vy$§i mira nezaméstnanosti
v Trutnovském okrese mulize byt zapti¢inéna tim, Ze tento okres byl zaméten hlavné na textilni
vyrobu, kterd pritbézn¢ zanika.

Obecna mira nezameéstnanosti v okrese Trutnov
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Obrdzek 14: Vyvoj nezaméstnanosti v okrese Trutnov za obdobi 2005 — 2020

Zdroj: vlastni zpracovadni dle CSU
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5.3 Zabory pudy ve vybranych okresech Kralovéhradeckého kraje

Pidu vyuzivame nejen k obzivé, ale také k plochdm pro bydleni, vystavbé dopravni
infrastruktury, obcanského vybaveni, k vyrobé a skladovan atd. Nevhodnym vyuzitim pudy
dochazi k jeji nenavratné degradaci a ztraté. K velkym ztratdm ptirozenych funkei pidy dochézi
vystavbou priimyslovych zon, satelitnich mést a obchodnich center. To, ze vyvoj zemédélské
pudy ma klesajici trend je problémem nejen zminovanych regionli v této praci, ale napfi¢
celymi kontinenty.

5.3.1 Okres Rychnov nad KnéZnou

V okrese Rychnov nad Knéznou k 31.12.2020 tvoii celkova vyméra zemédelského
pudniho fondu 52.117 ha, coz je 18,87 % celkové rozlohy zemédélského ptidniho fondu
Kralovéhradeckého kraje. Z této rozlohy nejvice zaujima 58,66 % orna pada, 36,15 % trvaly
travni porost, 4,44 % zahrady, 0,78 % ovocné sady a chmelnice a vinice se v okrese Rychnov
nad Knéznou nevyskytuji.

Nezemédélské pozemky v okrese Rychnov nad Knéznou zaujimaji 46,088 ha, coz
je 23,09 % celkové rozlohy nezemédélskych pozemkii v Kralovéhradeckém kraji. Nejvice
rozlehlé¢ jsou vuvazovaném okrese lesni pozemky — 80,83 %, nésleduji ostatni plochy
s 12,71 % rozlohy, zastavéna plocha a nadvoti 3,34 % a nejmensi zastoupeni zde maji vodni
plochy s 2,83 %. Rozdéleni pidniho fondu k 31.12.2020 v okrese Rychnov nad Knéznou
muzeme vidét na nasledujicim obrazku ¢. 15.

Rozdéleni pldniho fondu k 31.12.2020 v okrese Rychnov nad
Knéznou

= ornd plda
= chmelnice
= vinice
zahrada
= ovocny sad
= trvaly travni porost
= lesni pozemky
= vodni plocha
= zastavéna plocha a nadvori

= ostatni plocha

Obrdzek 15: Rozdéleni padniho fondu v okrese Rychnov nad KnéZnou k 31.12.2020

Zdroj: vlastni zpracovadni dle CUZK
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Graf, ktery je znazornén na nasledujicim obrazku ¢. 16 znazorfiuje vyvoj zemedélské
a nezem&d¢lské pidy v okrese Rychnov nad Knéznou za obdobi 2005 — 2020. Muzeme
vidét, ze dochdzi k postupnému poklesu vyméry zemédélské pidy a soucasné k postupnému
nartstu rozlohy pidy nezemédélské. Tyto dvé skutecnosti spolu souvisi. Je to nasledek
toho, ze dochazi k postupnym ziborim zemédélské pudy — pokles kiivky zemédélské
pudy, ktera se procesem zastavéni méni na nezemédélskou — narlst kiivky nezemédélské pudy.

Vyvoj zemédélské a nezemédélské pudy v okrese Rychnov nad
KnéZznou
(ha)
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Obrdzek 16: Vyvoj zemédélské a nezemédélské pudy v okrese Rychnov nad Knéznou

Zdroj: vlastni zpracovani dle CSU

5.3.2 OKkres Trutnov

Okres Trutnov tvofi celkova vyméra zemédélského pudniho fondu k 31.12.2020 49.570
ha, coz je 17.95 % celkové rozlohy zemédélského pidniho fondu Kralovéhradeckého kraje.
Nejvétsi rozlohu zde zaujima orna ptd, kterd tvoii polovinu rozlohy zeméd¢lského ptadniho
fondu okresu — 50,67 %, nasleduje trvaly travni porost — 43,47 %, zahrada — 5,39 % a nejmensi
rozlohu zaujimaji ovocné sady — 0,47 %. Chmelnice a vinice, stejn¢ jako v okrese Rychnov nad
Knéznou, se na izemi okresu Trutnov nevyskytuji.
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Nezemédélské pozemky ve zminovaném okrese zaujimaji rozlohu 65.104 ha, coz
je 32,65 % z celkové vymeéry nezemédélskych pozemkl v Kralovéhradeckém kraji. Nejveétsi
plochu 82,78 % zabiraji lesni pozemky, néasleduje ostatni plocha 12,99 %, zastavéni plocha
a nadvofi 2,44 % a vodni plocha 1,81 %. Pidni fond v okrese Trutnov vidime na nasledujicim
obrazku ¢. 17.

Rozdéleni pldniho fondu k 31.12.2020 v okrese Trutnov

= ornd puda
= chmelnice
= vinice
zahrada
= ovocny sad
= trvaly travni porost
= lesni pozemky
= vodni plocha
= zastavéna plocha a nadvori

= ostatni plocha

Obrdzek 17: Rozdéleni padniho fondu k 31.12.2020 v okrese Trutnov

Zdroj: vlastni zpracovadni dle CUZK

Vyvoj zemédé€lské pudy v okrese Trutnov v letech 2005 — 2020 vidime na grafu
v nasledujicim obrazku €. 18. Lze vidét, ze stejné€ jako v okrese Rychnov nad Knéznou dochazi
k postupnému ubytku zemédélské pldy, a naopak k nartistu pidy nezemédélské. Zaroven
je na prvni pohled patrné, Ze mezi témito okresy je rozdilné zastoupeni zemédélské
a nezemédélské pidy. Zatimco v okrese Rychnov nad Knéznou pievazuje zemédéelska
puda — 53,07 %, v okrese Trutnov je tomu naopak. VEtsi zastoupeni tu ma puida nezeméedélska
—56,77 %.
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Vyvoj zemédélské a nezemédélské pudy v okrese Trutnov
(ha)
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Obrdzek 18: Vyvoj zemédeélské a nezemédélské pldy v okrese Trutnov

Zdroj: vlastni zpracovadni dle CSU

5.4 Posouzeni vztahu SPZ, ziabori pidy a nezaméstnanosti

Vztah vyvoje zemédé€lské pudy, rozlohy Strategické priimyslové zony Solnice — Kvasiny
— Rychnov nad KnéZnou a obecné miry nezaméstnanosti za obdobi 1993 — 2020 mtzeme vidét
na nasledujicim obrazku ¢. 19. Vidime, Ze postupem Casu zastoupeni zemédélské pudy v okrese
Rychnov nad Knéznou znateln¢ klesa. Je to mimo jiné zptsobeno tim, Ze se velkou rychlosti
rozrustd Strategickd primyslovd zéna a sni nezbytnd souvisejici vystavba jak
bytova, tak dopravni. Od roku 2013 je v okrese Rychnov nad Knéznou i znatelny pokles obecné
miry nezaméstnanosti, coZ souvisi s postupnym rozvojem priamyslové zoény a naslednym
zvySovanim poctu pracovnich mist v regionu.

ZvySeni miry nezaméstnanosti mezi lety 2007 — 2009 bylo zpisobeno zhorSenou
ekonomickou situaci nejen v Ceské republice, ale i v ostatnich zemich, kdy fada zaméstnavatelt
byla nucena z diivodu nedostatku zakézek k propousténi svych zaméstnancti. Nasledujici roky
se situace na trhu prace vyrovnavala a od roku 2013 zacala mira nezaméstnanosti prudce klesat.

Z nésledujiciho grafu je patrné, ze v okrese Rychnov nad Knéznou sice ubytky

zemédé@lské pady a pokles nezaméstnanost maji stejny trend, nelze vSak dokézat, ze zabory
zemédéElské puidy fesi miru nezaméstnanosti.
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Vztah vyvoje zemédélské pldy, rozlohy SPZ a nezaméstnanosti v okrese

Rychnov nad Knéznou
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Obrdzek 19: Vztah vyvoje zemédélské pudy, rozlohy SPZ a nezaméstnanosti v okrese Rychnov nad KnéZnou
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Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD obci, CUZK a CSU
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Na nasledujicim obrazku ¢. 20 je znazornéno porovnani zdbori zemédelské
pudy, rozvoje Strategické primyslové zony Vrchlabi a nezaméstnanosti v letech 1993 — 2020.
Tato priimyslova zéna je od SPZ Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou odlisna jak svoji
vyrazn¢ mensi rozlohou, tak tim, Ze za ucelem jejiho rozvoje nedochdzi k zdborim
zeméd@lského pudniho fondu. Tato zéna se nachdzi v intravilinu mésta Vrchlabi
a ve sledovaném obdobi doslo zhlediska rozlohy pouze kjedné zméné. V roce 2007
se Strategicka priimyslova zona rozsifila na stdvajici fotbalovy stadion, ktery se nachdzel na jiz
zastavéném uzemi. Podminkou pro zébor této plochy byla vystavba nového sportovniho
stadionu. Pro tuto realizaci byla zvolena doposud nezastavéna plocha na okraji mésta.
Za Ucelem této vystavby doslo k zdboru 6,68 ha zeméd¢€lské pudy. Vzhledem k tomu, ze
vystavba nového aredlu byla podminkou rozSifteni stadvajici SPZ na ptvodni
stadion, da se fici, ze k tomuto zaboru doslo za ucelem rozsifeni SPZ Vrchlabi.

Na grafu vidime, Ze i piesto, ze nedochazi k dalSimu rozvoji Strategické priamyslové
zony Vrchlabi, vyméra zemédélské pudy i mira nezaméstnanosti v okrese Trutnov klesa. Na
uzemi okresu Trutnov je velké zastoupeni lesnich pozemkd, jejichz rozloha se postupné
rozrustd. Vzhledem k tomu, ze lesni pozemky nespadaji do zemédélského pidniho fondu,
dochazi k postupnému snizovani vymeéry zemedélské pidy. Souhrnny piehled ptidniho fondu
mezi lety 2005 — 2020 v okrese Trutnov miizeme vidét v samostatné ptiloze €. 2.

Pokud se podivame na kfivku nezameéstnanosti v okrese Trutnov, mizeme vidét
podobny trend jako na pfedchozim grafu na obrazku ¢. 19. Opét je zde znat nardst miry
nezaméstnanosti po roce 2008, kdy situace v Ceské republice byla ovlivnéna celosvétovou
ekonomickou krizi. Vidime také, ze klesa zeméd¢lska ptida a soucasné klesa nezaméstnanost.
Stejné jako v ptedchozi situaci okresu Rychnov nad Knéznou nelze dokézat vazbu mezi témito

jevy.
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Vztah vyvoje zemédélské pldy, rozlohy SPZ a nezaméstnanosti v okrese

Trutnov
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Obrdzek 20: Vztah vyvoje zemédélské pudy, rozlohy SPZ a nezaméstnanosti v okrese Trutnov
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Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD obci, CUZK a CSU
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5.5 Hodnota piidy v SPZ Solnice — Kvasiny — Rychnova nad KnéZnou

Za ucelem ocenéni byly vyuzity ocenovaci vyhlasky, které byly platné v roce vyjmuti
zemédélské pady ze ZPF a primérné trzni ceny v misté a ¢ase obvyklé. Pida timto zpisobem
byla nacenéna podle jednotek BPEJ. Nasledné byla vypocitana cena ekosystémovych sluzeb
na zabranych ptidach v déleni podle druhu zabraného pozemku.

5.5.1 Ocenovaci vyhlasky a ceny obvykla

Ocenéni zemédelské pidy dle platnych zdkon o oceniovani majetku a ocenovacich
vyhlasek se provadi pomoci kédi BPEJ.

V roce 1993 se ocetiovani pady fidilo Vyhlaskou & 43/1969 Sb., Ceského cenového
Gfadu a ministerstva financi Ceské socialistické republiky o cendch staveb v osobnim
vlastnictvi a o nahradach pifi vyvlastnéni nemovitosti. Primyslovad zéna se v tomto roce
rozkladala pouze na katastralnim uzemi obce Kvasiny narozloze 35 ha. Vzhledem
k tomu, Ze v platné uzemné planovaci dokumentaci té doby neni uréeno, jaky druh pozemku
byl pro primyslovou zonu zastavén, je po¢itano s cenou za m? za trvaly travni porost. K zdboru
27 ha zemédélské pudy doslo nasledné v roce 1998 na katastralnim uzemi Solnice. V tomto

roce byla zemédélska pidy ocetiovana dle zdkona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
a o zmeén¢ nékterych zdkont (zdkon o ocenovani majetku).

Zacatkem roku 2008 zacala platit Vyhlaska ¢. 3/2008 Sb., o provedeni nékterych
ustanoveni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku a o zméné nekterych zakont, ve znéni
pozd¢jsich predpisii (ocenovaci vyhlaska). Tento piedpis byl platny az k zac¢atku roku 2014.
Na zakladé této Vyhlasky doslo k ocenéni zadbort zemédélské piidy z roku 2009, ke kterym
doslo na katastralnim izemi Solnice a z roku 2011 na katastralnim tizemi Kvasiny.

Zabory zemédélské pudy pro Strategickou pramyslovou zénu Solnice — Kvasiny
— Rychnov nad Knéznou v roce 2015 (katastralni uzemi Lipovka u Rychnova nad Knéznou)
a v roce 2017 (katastralni izemi Solnice, Kvasiny a Lipovka u Rychnova nad Knéznou) jsou
ocenény dle aktudlné platné Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani
majetku (ocenovaci vyhlaska).

Cenou obvyklou se pro ucely ocenéni zemédé€lské pidy rozumi cena, které by bylo
dosazeno pii prodeji pidy ve stejném miste, kvalité, tfidé ochrany a Case. Tato cena se pohybuje
v ur¢itém rozmezi. Pro ucely ocenéni zabrané plidy pro Strategickou zénu Solnice — Kvasiny
— Rychnov nad Knéznou bylo vzdy pocitano s primérnou cenou pudy dle jednotek BPEJ, tfidy
ochrany a roku vyjmuti ze ZPF.

Vycisleni zastavéné pudy dle ocetiovacich vyhlasek a ceny obvyklé v misté¢ a Case
muzeme vidét v nasledujici tabulce €. 7.
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Tabulka 7: Cena zabrané pldy pro SPZ Solnice - Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou dle ocefiovacich vyhldsek

Rok vyjmuti ze Trida m— Vyméra Cena dl'e c:seﬁovaci Primérna cena v rlm'sté a Case

2PF ocharany BPEJ P vyhlasky obvykla
pudy ha m? m? celkem m? celkem

1993 - - TTP 35 350 000 4,1 | 1.435000,00 K& 10 3500 000,00 K¢&

Celkem r. 1993 - - - 35 350 000 - 1 435 000,00 K& - 3500 000,00 K¢

1998 - - TTP 27 270 000 4,3 | 1161 000,00 K& 10 2700 000,00 K¢

Celkem r. 1998 - - - 27 270 000 - 1161 000,00 K& - 2700 000,00 K&

I. 51400 | Ornd pdda 3,08 30 800 11,13 | 342 804,00 K& 12,5 385 000,00 K¢

Il 52504 | Orna pida 5,9 59 000 5,41 | 319 190,00 K¢ 12,5 737 500,00 K¢

V. 57769 | Orna pida 0,55 5500 1 5 500,00 K¢ 12,5 68 750,00 K¢

I 52501 | orna pida 2,87 28 700 8,21 | 235627,00 K¢ 12,5 358 750,00 K¢

2009 IV. 54702 | orna pida 0,9 9000 5,04 45 360,00 K¢ 12,5 112 500,00 K&

Il. 54700 | Orna pida 1,71 17 100 6,14 | 104 994,00 K¢ 12,5 213 750,00 K¢

1. 52514 | orna pida 9,09 90 900 4,18 | 379962,00 K& 12,5 1136 250,00 K¢

Il. 52511 | orna pida 10,21 102 100 7,07 | 721847,00 K¢ 12,5 1276 250,00 K¢

V. 53816 | OrNd pida 0,51 5100 1,53 7 803,00 K& 12,5 63 750,00 K¢

Celkem r. 2009 - - - 34,82 348 200 - 2163 087,00 K¢ - 4 352 500,00 K&

Il. 71400 TTP 1,01 10 100 7,72 77 972,00 K& 16,5 166 650,00 K&

V. 75411 TTP 5,59 55 900 2,62 | 146 458,00 K¢ 16,5 922 350,00 K¢

Il. 72504 TTP 4,65 46 500 4,54 | 211110,00 K¢ 16,5 767 250,00 K¢

2011 V. 73816 TTP 0,7 7 000 1,29 9 030,00 K& 16,5 115 500,00 K&

Il. 72504 TTP 11,93 119 300 4,54 | 541622,00 K¢ 16,5 1968 450,00 K¢

V. 75411 TTP 5,82 58 200 2,62 | 152 484,00 K¢ 16,5 960 300,00 K¢

Il. 72504 TTP 1,19 11900 4,54 54 026,00 K¢ 16,5 196 350,00 K&

V. 75411 TTP 0,65 6 500 2,62 17 030,00 K¢ 16,5 107 250,00 K&

Celkem r. 2011 - - - 31,54 315 400 - 1209 732,00 K& - 5204 100,00 K¢&

V. 53816 | Orna pida 16,52 165 200 1,76 | 290 752,00 K¢ 19 3138 800,00 K¢

2015 V. 55411 | orna pida 3,29 32900 4,3| 141470,00 K& 19 625 100,00 K¢

1. 52504 | Orna pida 9,46 94 600 6,21 | 587 466,00 K¢ 19 1797 400,00 K¢

Il. 55900 | Ornd pida 0,73 7300 7,07 51 611,00 K& 19 138 700,00 K¢

Celkem r. 2015 - - - 30,00 300 000 - 1 071 299,00 K& - 5700 000,00 K¢&

1. 52514 | orna pida 13,26 132 600 4,79 | 635 154,00 K& 20 2 652 000,00 K¢

Il. 72511 | ornd pada 7,65 76 500 6,77 | 517 905,00 K¢ 20 1530 000,00 K¢

2017 1. 55011 | Orna pida 1,44 14 400 6,34 91 296,00 K& 20 288 000,00 K&

1. 52504 | Orna pida 3,83 38300 6,21 | 237 843,00 K¢ 20 766 000,00 K¢

1. 72514 | Ornd pida 1,23 12 300 4,15 51 045,00 K¢ 20 246 000,00 K¢

ornd 2017 - - - 27,41 274 100 - 1533 243,00 K& - 5 482 000,00 K¢

1. 72504 TTP 5,53 55 300 5,21 | 288113,00 K¢ 20 1106 000,00 K¢&

V. 75411 TTP 4,45 44 500 3,01 | 133945,00 K¢ 20 890 000,00 K¢

T V. 73816 TTP 1,5 15 000 1,48 22 200,00 K¢ 20 300 000,00 K¢

Il. 71400 TTP 2,1 21 000 8,86 | 186 060,00 K¢ 20 420 000,00 K&

1. 72504 TTP 1,02 10 200 5,21 53 142,00 K¢ 20 204 000,00 K¢

1. 52504 TTP 4,52 45 200 6,21 | 280 692,00 K¢ 20 904 000,00 K¢

Celkem TTP - - - 19,12 146 000 - 964 152,00 K¢ - 3824 000,00 K&

Celkem r. 2017 - - - 46,53 420 100 - 2 497 395,00 K¢ - 9306 000,00 K¢

EE:‘:L? A - - - 204,89 | 2003700 - 9 537 513,00 K& - 30 762 600,00 K&

Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD Obci, platné oceriovaci vyhldsky
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5.5.2 Ekosystémové sluzby

Integrované hodnoceni ekosystémovych sluzeb v Ceské republice provedli v roce 2004
Frélichova et al.. Ekosystémové sluzby jsou definované jako pfinosy, které lidé ziskavaji
z ekosystému. Ekosystémové sluzby mizeme délit do nasledujicich kategorii:

e zasobovaci sluzby - poskytovani biomasy, ryb, dieva, zasobovani vodou;
e regulaéni sluzby — regulace kvality ovzdusi, klimatu, eroze, Zivin, vodniho cyklu atd.;

kulturni sluzby — esteticka hodnota a rekreace;
e podplrné sluzby.

V integrovaném hodnoceni bylo provedeno porovnani hodnot zjinych diive
aplikovanych vyzkumi a stanovena hodnota ekosystému v Ceské republice. Hodnoty
ekosystémovych sluzeb byly rozdéleny dle druhu pozemku, pro regulaci klimatu a rekreaci
a stanoveny na hektar a rok v EUR v roce 2012.

Piepocet hodnot ekosystému orné ptidy a TTP, coz jsou druhy pozemki, které byly
zabrany pro rozvoj Strategické primyslové zény Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou
vidime v nasledujici tabulce ¢. 8. Pfepocet byl proveden kurzem EUR platnym
v roce 2012, tj. 1 EUR = 25,143 CZK.

Tabulka 8: Prepocty ekosystémovych sluZzeb z EUR na CZK

Druh ce:::) \;a\\,:tzi::ta Hodnota regulace klimatu Hodnota celkem
LY EUR/ha CZK/ha EUR/ha CzZK/ha EUR/ha CzZK/ha
Orna plda 1267 31856 4016 100974 5283 132 830
TTP 519 13 049 4016 100 974 4 535 114 024

Zdroj: vlastni zpracovdni dle Frélichovd et al. 2014

V nésledujici tabulce ¢. 9 mulzeme vidét ocenéni zabrané zemédélské putdy
pro Strategickou priimyslovou zoénu Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou dle hodnoty
ekosystémovych sluzeb. Dle druhu zabraného pozemku byla ptifazena hodnota ekosystémové
sluzby a hodnota regulace klimatu. Nésledn¢ byla hodnota ekosystémovych sluzeb CZK/rok
roznasobena poctem pfislusnych let podle toho, jak dlouho je pfislusny zeméd¢€lsky pozemek
vyjmut ze zemédélského ptidniho fondu. V poslednim sloupci tak doslo k vycisleni hodnot
ekosystémovych sluzeb v CZK za celou dobu zdboru. Vzhledem k tomu, ze pro SPZ doslo
k trvalym zaborim ptldy, tyto hodnoty se budou postupem ¢asu navysovat.

48



Tabulka 9: Cena zabrané pldy pro SPZ Solnice - Kvasiny - Rychnov nad KnéZnou dle hodnoty ekosystémovych sluzeb

Hodnota
T¥ida . Hodnota Doba Hodnota
i i Vyméra . , » 3 Y
RaRiutiice ochrany | BPEJ LT Y ekosystémovych sluzeb ekosvy SULEL zaboru ekosystémovych
ZPF o pozemku sluZeb celkem . .
pudy v letech | sluzeb CZK/obdobi
ha m2 EUR/ha CZK/ha CZK/rok
1993 - - TTP 35 350000 | 4535EUR| 114024 CZK| 3990 840,00 CZK 27 | 107 752 680,00 CZK
Celkem r. 1993 - - - 35| 350000 - - 3990 840,00 CZK - 107 752 680,00 CZK
1998 - - TTP 27| 270000 | 4535EUR| 114024 CZK| 3078 648,00 CZK 22 67 730 256,00 CZK
Celkem r. 1998 - - - 27| 270000 - - 3078 648,00 CZK - 67 730 256,00 CZK
l. 51400 | orna pada 3,08 30800 | 5283 EUR| 132830 CzZK 409 116,40 CZK 11 4500 280,40 CZK
Il 52504 | Orna pida 5,9 59000 | 5283 EUR| 132830 CZK 783 697,00 CZK 11 8620 667,00 CZK
\2 57769 | orna pida 0,55 5500 | 5283 EUR| 132830CZK 73 056,50 CZK 11 803 621,50 CZK
I 52501 | orna pida 2,87 28700 | 5283 EUR| 132830CZK 381 222,10 CZK 11 4193 443,10 CZK
2009 V. 54702 | orna pida 0,9 9000 | 5283 EUR| 132830CzZK 119 547,00 CZK 11 1315 017,00 CZK
Il 54700 | Orna pida 1,71 17100 | 5283 EUR | 132830 CzZK 227 139,30 CZK 11 2498 532,30 CZK
1. 52514 | ornd plda 9,09 90900 | 5283 EUR| 132830CzZK| 1207 424,70 CZK 11 13 281 671,70 CZK
Il 52511 | orndpida | 1971 102 100 | 5283 EUR | 132830 CzZK 1356 194,30 CZK 11 14 918 137,30 CZK
V. 53816 | Ond pida 0,51 5100 | 5283 EUR| 132830 CzZK 67 743,30 CZK 11 745 176,30 CZK
Celkem r. 2009 - - - 34,82 | 348200 - - 4 625 140,60 CZK - 50 876 546,60 CZK
Il. 71400 TTP 1,01 10100 | 4535EUR | 114024 CZK 115 164,24 CZK 9 1036 478,16 CZK
V. 75411 TTP 5,59 55900 | 4535EUR| 114024 CZK 637 394,16 CZK 9 5736 547,44 CZK
Il. 72504 TTP 4,65 46500 | 4535EUR| 114 024 CZK 530 211,60 CZK 9 4 771 904,40 CZK
2011 V. 73816 TTP 0,7 7000 | 4535EUR| 114 024 CZK 79 816,80 CZK 9 718 351,20 CZK
Il. 72504 TTP 11,93 119300 | 4535EUR | 114024 CZK | 1360 306,32 CZK 9 12 242 756,88 CZK
V. 75411 TTP 5,82 58200 | 4535EUR| 114024 CZK 663 619,68 CZK 9 5972 577,12 CZK
Il. 72504 TTP 1,19 11900 | 4535EUR | 114024 CZK 135 688,56 CZK 9 1221 197,04 CZK
V. 75411 TTP 0,65 6500 | 4535EUR| 114 024 CZK 74 115,60 CZK 9 667 040,40 CZK
Celkem r. 2011 - - - 31,54 | 315400 - - 3 596 316,96 CZK - 32 366 852,64 CZK
V. 53816 | ornapida | 1652 165200 | 5283 EUR | 132830CZK| 2194351,60 CZK 5 10 971 758,00 CZK
2015 V. 55411 | orna pida 3,29 32900 | 5283 EUR| 132830 CzZK 437 010,70 CZK 5 2185 053,50 CZK
1. 52504 | orna plda 9,46 94600 | 5283 EUR| 132830CZK| 1256 571,80 CZK 5 6 282 859,00 CZK
Il. 55900 | orna pida 0,73 7300 | 5283 EUR| 132830 CzZK 96 965,90 CZK 5 484 829,50 CZK
Celkem r. 2015 - - - 30,00 | 300000 - - 3984 900,00 CZK - 19 924 500,00 CZK
1. 52514 | ornd pida | 1326 132600 | 5283 EUR | 132830CZK| 1761325,80CZK 3 5283 977,40 CZK
Il. 72511 | orna plida 7,65 76500 | 5283 EUR| 132830CZK| 1016 149,50 CZK 3 3048 448,50 CZK
2017 1. 55011 | orna plida 1,44 14 400 | 5283 EUR | 132830 CzZK 191 275,20 CZK 3 573 825,60 CZK
1. 52504 | orna plida 3,83 38300 | 5283 EUR| 132830 CzZK 508 738,90 CZK 3 1526 216,70 CZK
1. 72514 | orna plida 1,23 12300 | 5283 EUR | 132830 CzZK 163 380,90 CZK 3 490 142,70 CZK
orna 2017 - - - 27,41 274 100 - - 3 640 870,30 CZK - 10 922 610,90 CZK
1. 72504 TTP 5,53 55300 | 4535EUR| 114024 CZK 630 552,72 CZK 3 1891 658,16 CZK
V. 75411 TTP 4,45 44500 | 4535EUR| 114 024 CZK 507 406,80 CZK 3 1522 220,40 CZK
2017 V. 73816 TTP 1,5 15000 | 4535EUR | 114024 CZK 171 036,00 CZK 3 513 108,00 CZK
Il. 71400 TTP 2,1 21000 | 4535EUR| 114024 CZK 239 450,40 CZK 3 718 351,20 CZK
1. 72504 TTP 1,02 10200 | 4535EUR | 114024 CZK 116 304,48 CZK 3 348 913,44 CZK
1. 52504 TTP 4,52 45200 | 4535EUR| 114 024 CZK 515 388,48 CZK 3 1546 165,44 CZK
Celkem TTP - - - 19,12 146 000 - - 2180 138,88 CZK - 6 540 416,64 CZK
Celkem r. 2017 - - - 46,53 | 420100 - - 5821 009,18 CZK - 17 463 027,54 CZK
EE:‘EL? HIC - - - 204,39 | 2 003 700 25 096 854,74 CZK - 296 113 862,78 CZK

Zdroj: vlastni zpracovdni dle Pasport UPD Obci, Frélichovd et al. 2014
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6 Diskuze

Diplomovéa prace tesi vliv strategickych primyslovych zén v Kralovéhradeckém kraji
na zabory pudy a nezaméstnanost. Za Ucelem zanalyzovani této situace byly vyuzity jednak
ptimo dostupné tdaje z Ceského uiadu zemémétického a katastralniho, z Ceského statistického
Gfadu, ale i zvelké Gasti také data ziskand z platnych Uzemné planovacich dokumentaci
uvazovanych lokalit v pfislusném roce. Tato data byla nasledn¢ sumarizovana.

Dle Janktii et al. (2016) je velkym problémem pokles mnozstvi zemédélské pidy
ve venkovskych oblastech v poslednich desetiletich. Jakmile je pida trvale zastavéna a tim
utésnéna, jsou jeji funkce nebo alespon vétSina z nich, ztraceny navzdy (Siebielec et al. 2010).
K nemalym zéborim zemédélské pidy dochdzi mimo jiné i1 diky vystavbé velkych
Strategickych primyslovych zon.

Strategické primyslové zony se v Kralovéhradeckém kraji nachazi dvé. Na uzemi okresu
Trutnov se jedna o Strategickou primyslovou zénu Vrchlabi a na uzemi okresu Rychnov nad
Knéznou jde o Strategickou primyslovou zénu Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou.
V obou ptipadech byla provedena analyza strategické primyslové zony z hlediska jejiho
postupného rozvoje a zdboru zemédélského pidniho fondu. Pokud se podivame na ptipad zony
na uzemi okresu Trutnov zjistime, Ze se nejednd o zonu, kterd by vznikla zdborem zeméd¢elské
pudy. Tato zdéna se na stejném misté nachazi jiz od roku 1864. Od tohoto roku doslo k velké
modernizaci, avSak vzhledem k tomu, Ze se zéna nachazi v intravilanu mésta Vrchlabi, nedoslo
k rozvoji na plochy zemédélské pidy. Ve sledovaném obdobi, tedy mezi lety 2005 — 2020
byl zavod v roce 2016 za iéelem expanze spoleénosti Skoda Auto, rozifen na sousedni plochu
stavajiciho fotbalového stadionu. Vzhledem ktomu, ze takto mésto Vrchlabi pfislo
o vyznamnou plochu sportovisté, dosSlo k realizaci nové vystavby sportovniho stadionu
na okraji mésta. Touto akci doslo k zaboru 6,68 ha pidy zeméd€lského pidniho fondu. Da se
tedy predpokladat, ze nebyt rozvoje automobilové spolecnosti, k zaboru zeméd¢€lské pidy pro
novy sportovni stadion by nedoslo.

Z hlediska  zadbori  zemédélské pudy je  Strategickd  primyslova  zona
Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou od té ve Vrchlabi velmi odlisna. V soucasné dobé
se tato primyslova zoéna rozkladd na katastru meésta Solnice, obce Kvasiny a Lipovky
u Rychnova nad Knéznou, na tizemi 207,16 ha. Jedna se o mladsi zavod — spoleénosti Skoda
Auto patii teprve od roku 1949. Podle Uzemniho planu sidelnich utvart Solnice a Kvasiny
z roku 1993 byla pro primyslovou zonu do této doby fixovana plocha vyroby a skladovani
o rozloze 35 ha, pouze na katastrdlnim tzemi Kvasiny. Naslednymi aktualizacemi Uzemng
planovacich dokumentaci katastralnich uzemi obci, na kterych se strategicka pramyslova zoéna
v soucasné rozklada, doslo k neuvéfitelnym zaborim kvalitni zemédélské ptudy. Jak jiz bylo
feceno, z pavodnich 35 ha se rozloha priimyslové zony rozrostla na 207,16 ha. Doslo k zaboru
velmi kvalitnich pid riznych tfid ochrany. Vzhledem ke konfiguraci terénu, ktery
byl primyslovou zénou pohlcen, je sitt BPEJ hustd a kvalitni i nekvalitni pidy se v ném
navzajem prolinaji.
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Postupem casu zastoupeni zemédélské pltidy v obou zkoumanych okresech stale klesa.
V ptipad¢ okresu Trutnov je to z toho diivodu, Ze se jedné o okres rozkladajici se i v horskych
oblastech, kde je velké zastoupeni lesnich pozemkl. Vyméra lesnich pozemkt v tomto okrese
postupem cCasu déle roste a vzhledem k tomu, Ze lesni pozemky se dle zékona ¢. 334/1992 Sb.,
o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu mezi zemédélské pozemky netadi, jejich rozloha klesa.
V ptipad¢ zastoupeni zeméd¢€lské pudy a jejiho vyvoje v okrese Rychnov nad Knéznou je tomu
jinak. Trend vyvoje rozlohy zeméd¢€lské ptdy je sice stejny jako v okrese Trutnov, neni to vSak
zpusobeno rychle se zvySujici rozlohou lesnich pozemkii. V okrese Rychnov nad Knéznou
zastoupeni lesnich pozemkl naopak klesa a na ukor zemédé€lské puidy roste ostatni plocha.
Nutno podotknout, Ze pod rozsifovanim primyslové zony si nelze predstavit pouze vystavbu
budov a hal, ale patfi sem i odstavné plochy a vybudovana parkovist¢ pro velké mnozstvi
zameéstnancl. Tyto plochy se podle druhu pozemku pravé fadi do ostatnich ploch. Ekonomicka
studie ukézala, Ze kdyz se vypracuje izemni plan zahrnujici pozemky pro primyslové vyuziti,
je mnozstvi vyhrazené pudy obvykle zalozeno na teorii, ze spolenosti nachazejici se v zoné
pramyslového vyuziti, vyzaduji pro své rozsifeni dalsi ptidu (Needham et al. 2013).

Dle c¢lanku Evropské komise (2014) dochazi k velkym zdborGim na celém Uzemi
Evropy, zvlaste vSak v hustéji zalidnénych zemich. S velkymi zébory plidy se potykaji i ostatni
Casti svéta. Diky nizké cené puid v USA ¢&i Ciné a velkému tlaku na rozvoj pramyslu v téchto
lokalitach dochazi k velkym expanzim zébort. Evropskad komise pfijala dokument s nazvem
Tematicka strategie pudy, ktery srovnava procesy degradace pudy. Dle Weilenmann et al.
(2017) je mozné zvysit spolehlivost a presnost vyuziti pady pfi definovani socioekonomickych
kontextd, které vyplyvaji z riiznych forem méstské expanze.

Z hlediska nezaméstnanosti existuji na zabory pudy dva pohledy. Tim, Ze se rozSifuje
pramyslova zéna sice vznikaji nova pracovni mista a mira nezaméstnanosti v okrese Rychnov
nad Knéznou je na opravdu nizké Grovni, ale v souvislosti s rozSifovanim téchto primyslovych
ploch dochazi k velkym, a hlavné trvalym zdborim velmi kvalitni zemédélské pudy.
Pozvednuti zaméstnanosti a s tim souvisejici ekonomicky rozvoj pro region je tedy jednim
z kritérii pro stavbu pramyslovych zon. Ve firméach nachdzejicich se v primyslové zéné Solnice
— Kvasiny — Rychnov nad KnéZznou vSak dle informaci Koordina¢niho centra pro cizince
v primyslové zon¢ ke konci roku 2020 je zaméstnano celkem cca 11 760 zaméstnancii, z nichz
mist, nejen ze zahrani¢i, coz ma velmi negativni dopady na okolni obce Strategické priumyslové
zony hlavné v Casech stfidani jednotlivych smén. Velky narist dopravy, zhorSena kvalita
ovzdusi a zabetonované plochy zptsobuji klimatické i hydrologické zmény zivotniho prostiedi.
Negativni dopad je znat i na obcanech Zzijicich na uzemi blizkych obci, zejména Solnice
a Kvasiny. V lokalité se fesi velké problémy s pachem a hlukovou zatézi ze zavodu, ktery uzce
sousedi s bytovou vystavbou. Pokud se podivame na hypotézu H1, kterou méla tato prace
objasnit, tedy zda zabory zeméd¢€lské plidy nefesi zaméstnanost ¢eskych ob¢ani, nemizeme
tuto hypotézu potvrdit a je vyvracena. Toto tvrzeni vSak plati pro okres Rychnov nad Knéznou
a okres Trutnov, kde nebyla prokazana piima souvislost, ze klesd mira nezaméstnanosti diky
ubytku zeméd¢€lské pudy. V jinych, v praci nefesenych regionech, mize byt situace odlisna.
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Soucasné platnd legislativa pro ochranu ptid méd mnoho slabych stranek. Nikde neni
specifikovan pozadavek na vétsi ochranu bonitné kvalitni zemédélské pudy. Puda je zdroj
zivota, obzivy 1 vyZzivy, je tedy nezbytné kvalitni plidy v sytému ochrany pid upfednostiiovat.
V Ceské republice je sice platny zdkon &. 334/1992 Sb., o ochrané zemé&délského ptidniho
fondu, ale i v ném existuje spousta vyjimek, kterych se investoti zastavénych ploch chytaji.
Konkrétné v §11a jsou stanoveny podminky, za kterych se na investory a stavebniky nevztahuji
platby za odnatou padu. Do této kategorie spadaji napf. i stavby délnic, silnic a mistnich
komunikaci, které se mimo jiné buduji soucasné s primyslovymi zénami.

Zastavitelné plochy jsou definovany v procesu uzemniho planovani, kam je sméfovana
plosné ochrana zemédélské pidy. Zde je vSak dilezité spravné vyuzivat vSechny néstroje, které
s procesem uzemniho pldnovani souvisi. Jedna se napiiklad o vyuzivani rozbort udrzitelného
Gizemi, které se pravidelné provad&ji na urovni krajii a obci s rozsifenou paisobnosti. Spatné
uzemni planovani a nedodrzovani predpist o vyuzivani piidy vedou ke zmizeni velmi urodné
pudy a ke zvySené degradaci (Bindraban 2000). Ochranu zemédé€lského plidniho fondu
v uzemné planovaci dokumentaci ovliviluje i1 formulace textové casti. Navrh téchto
dokumentaci vefejné projedndvaji organy veiejné spravy a kazdy zabor zemédélské pudy
by mél byt raciondlné odivodnén. V praxi se vsak do procesu tizemniho planovani nedafi
ochranu zeméd¢lské pidy dostatecné promitat. Proces tizemniho planovani v souvislosti
s novou vystavbou primyslovych zon a souvisejicim vynétim pidy ze zemédélského ptidniho
fondu ve svém ¢&lanku fesi i Jankd et al. (2020). V Ceské republice nejsou pro ochranu
zemédélského pidniho fondu dostatecné nastaveny ekonomické faktory. Jde napiiklad o danéni
pozemkd, které jsou dle platné tzemné planovaci dokumentace v zastavitelnych plochach.
Dokud vsak nejsou zastavény jsou danény jako zemedélska piida, ale jejich cena v miste a Case
obvykla je mnohondsobné vyssi. Ze zemédé€lského pidniho fondu jsou vsak jiz procesem
uzemniho planovani vyjmuty. Druhd hypotéza H2, na kterou méa prace odpovédét
zni, zda legislativa zabraiiujici zaboram zemédélské ptidy je v Ceské Republice nedostate¢na.
Vzhledem k vySe uvedenym skutecnostem lze fici, Ze je tato hypotéza potvrzena.

Zaucelem vycisleni zabrané zeméd¢lské piidy pro Strategickou primyslovou zénu Solnice
— Kvasiny — Rychnov nad Knéznou byly zabrané pozemky rozélenény dle jednotlivych pud
ochrany a pfislusného kédu BPEJ. Ocenéni pad bylo provedeno dvéma zplisoby. Prvnim z nich
bylo dle platnych oceniovacich vyhlasek k pfisluSnému roku zaboru a druhé ocenéni bylo
provedeno dle hodnoty ekosystémovych sluzeb. Za ucelem ocenéni dle platné legislativy a dle
ceny v mist¢ a ¢ase obvyklé byly vyuzity sluzby a zkuSenosti soudniho znalce pro ocenovani
nemovitosti v okrese Rychnov nad Knéznou. Pokud se podivime na cenu vyhlaskovou
a zabranych 204,89 ha zemé&d¢lské pudy, dostaneme se na ¢astku cca 9,5 mil. K¢&. V piipadé
ceny vmist¢ a Case obvyklé se za stejny zabor 204,89 ha zeméd€lské pady jedna
o cca 30,76 mil. K¢&. V obou ptipadech je to ¢astka za zabor zemédélské koncend. Vyhlaskova
cena se pro roky minulé¢ ménit nebude a cena v misté a ase obvykla neboli cena trzni, je jiz
také pevné stanovena. Tyto pozemky vsak byly ocenény i dle védeckého clanku, ktery
publikovala Frélichova et al. vroce 2004. Jedna se o ¢lanek pojednéavajici o integrovaném
hodnoceni ekosystémovych sluzeb v Ceské republice. Po pilotni studii zohlediujici vyhody
poskytované travnimi ekosystémy v CR (Honigova et al. 2011) toto hodnoceni predstavuje
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prvni komplexni hodnoceni ekosystémovych sluzeb poskytovanych riznymi typy ekosystému
v zemi. V tomto hodnoceni bylo provedeno porovnani hodnot z dfive publikovanych vyzkumt
a byla stanovena hodnota ekosystémi dle druhu pozemku v Ceské republice. Ocenénim ptd
zabranych pro Strategickou primyslovou zoénu Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou
se doslo k ¢astce cca 296 mil. K¢ za doposud zabranych 204,89 ha. Hodnoty ekosystémovych
sluzeb jsou stanoveny na ha a jeden rok zdboru. Za jeden rok zaboru a 204,89 ha zeméd¢lské
pudy je hodnota ekosystémovych sluzeb vycislena na cca 25 mil. K¢. Dulezité je podotknout,
ze v pripad¢ Castky 296 mil. K¢. se jednd o ¢astku, kterd neni konecna, a s pfibyvajicim ¢asem
se bude postupn¢ navySovat. Alarmujici je, ze v ptipad¢ zdboru pro primyslové zony se jedna
o zabor zemédélské pudy trvaly, nikoliv docasny. Posledni hypotéza H3 této prace
zni — budovani primyslovych zén na zeméd¢lské pady neni ekonomicky pfinosné. Jak jiz bylo
feceno, zdbor zemedélské pidy je trvaly a hodnota ekosystémovych sluzeb bude stale nartistat.
Pokud bude priimyslova zona i nadale v okrese Rychnov nad Knéznou takto aktivni, ¢i se bude
déle rozrustat, hodnota ekosystémovych sluzeb je nevycislitelna a hypotéza H3 je tak potvrzena.
Otazkou vsak ziistava, jak dlouho bude primyslova zona v regionu aktivni?
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7 Zavér
Pfedmétem diplomové prace bylo posoudit, zda zabory zemédélské pidy pro Strategické
pramyslové zony v Kralovéhradeckém kraji souvisi s nezaméstnanosti daného regionu.

Byly analyzovany dva okresy z Kralovéhradeckého kraje, konkrétné okres Trutnov
a okres Rychnov nad Knéznou. Na izemi okresu Trutnov se nachazi Strategicka prumyslova
zona Vrchlabi, ktera se vsoucasné dobé rozkladda na plose 52 ha. Bylo
zjisténo, ze ve sledovaném obdobi od roku 2005 — 2020 doslo k jejimu rozsiteni pouze jednou.
S timto rozsifenim vSak nebyl piimo spjat zabor zemédélské pidy, jelikoz byla zona rozsifena
na jiz zastavénou plochu fotbalového stadionu. Pokud se podivame na miru nezaméstnanosti
v okrese Trutnov zjistime, Ze po nastalé¢ ekonomické krizi v roce 2008 a naslednym vykyvim
zacala od roku 2013 nezaméstnanost v okrese klesat. Spolu s klesajici nezaméstnanosti v okrese
klesa i1 zastoupeni zemédélské pidy. Na tizemi okresu Trutnov roste na tkor zemédélské pidy
zastoupeni lesnich pozemkd.

V okrese Rychnov nad KnéZznou se nachdzi Strategickd primyslovd zona
Solnice — Kvasiny — Rychnov nad Knéznou. V soufasné dob¢ se tato zéna rozprostira
na 207,16 ha pady, z toho 204,89 ha ptivodné zeméd¢lska puda a 2,27 ha pida nezeméd¢€lska.
Prvni vyméra, kterd je v praci zmifiovana, je z Uzemné planovaci dokumentace sidelnich itvart
Solnice a Kvasiny z roku 1993 a jedna se o 35 ha plochy pro priamysl a vyrobu. Od té doby
dochazelo k postupnym zabortim velmi kvalitni zeméd¢lské pudy az na soucasnych 204,89 ha
(zemé&d¢€lska puda) a 207,16 ha celkova plocha Strategické primyslové zony. Nezaméstnanost
v okrese Rychnov nad Knéznou byla stejn¢ jako v okrese Trutnov po roce 2008 poznamenana
ekonomickou krizi. To Ize vidét i na kiivee vyvoje nezaméstnanosti. Od roku 2013 vSak dochazi
k jejimu poklesu. Soucasné klesa zeméd¢lska piida a rozrista se primyslova zona.

Hypotéza H1 — Zabory zemédélské pudy nefesi zaméstnanost ¢eskych obéanu

Tato hypotéza nelze potvrdit. V okrese Trutnov, jak jiz bylo feceno, jsou z velké ¢asti
ubytky zemédélské pady zplsobeny postupnym zalesiiovanim V piipad€ okresu Rychnov nad
Knéznou dochazi k ubytku zemédélské pudy, poklesu miry nezaméstnanosti i1 k rozsifovani
pramyslové zony, ale nedochazi k riistu zastavénych ploch a nadvofti. Pravé na téchto plochach
vznikaji haly, ve kterych jsou cesti obané zaméstnani. V okrese se naopak rozristaji ostatni
plochy, do kterych patii mimo jiné dopravni stavby, odstavné plochy a parkovisté¢ pro
pramyslovou zoé6nu. V jinych regionech, které diplomova prace neanalyzuje, vSak muze byt
situace odlisna.

Diplomova prace se dale zabyvala analyzou soucasné platné legislativy, kterd by méla
zaborim  zeméd¢lské  pudy  zabranovat.  Dulezitym  legislativnim  pfedpisem
je Zakon €. 334/1992 Sb., o ochrané zeméd¢lského ptidniho fondu. Bylo zjisténo, Ze v tomto
zakon¢ je vsak spoustu vyjimek, které pro piipadné investory a stavebniky nejsou prekazkou.
Dalsim zptisobem a dokumentem, ktery miize ovlivnit vyjmuti ze zemédélského ptidniho fondu
na Grovni dané obce je Uzemni plan. Zde je moznost organti veiejné spravy ve fazi tvorby nové
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uzemné€ planovaci dokumentace zakrocit. Organy vefejné spravy kazdy novy navrh na zménu
ploch vzemi projednavaji a kazdé¢ vyjmuti ze zemédélského pidniho fondu je nutné
racionalné odtivodnit.

Hypotéza H2 — Legislativa zabrafiujici zaborim zem&dé&lské ptidy je v CR nedostatecna

Vzhledem k vySe uvedenym divodim — vyjimkam v zdkoné, které nezastavi investory
a stavebniky pted budovanim dalSich primyslovych ploch, a ne vzdy spravné formulovanym
textovym c¢astem uzemné planovacich dokumentaci je tato hypotéza potvrzena.

Posledni ¢ast prace analyzovala zabranou pudu z hlediska jeji ceny. Pida zastavéna
Strategickou primyslovou zénou Solnice - Kvasiny — Rychnov nad Knéznou byla ocenéna
ttemi zpusoby. Prvnim zplsobem byla cena dle oceiiovacich vyhlaSek — 9,537 mil. K¢
za 204,89 ha zemédélské pudy. Druhym zplGsobem byla cena vmisté a case
obvykla — 30,762 mil. K¢ za 204,89 ha zemédélské pudy. Posledni zpiisob ocenéni byl proveden
dle hodnoty ekosystémovych sluzeb a dle vypoctu se doslo k cené 25,096 mil. K¢ za 204,89 ha
za 1 rok. Od roku 1993 do roku 2020 je hodnota ekosystémovych sluzeb vycislena
na 296,113 mil. K¢ Zde je nutné podotknout, ze v ptipad¢ posledniho vypoctu se nejedna
o cenu kone¢nou. Hodnota ekosystémovych sluzeb za plochu pod primyslovou zénou tak bude
kazdym rokem nartstat.

Hypotéza H3 — Budovani prumyslovych zén na zemédélské pudé neni ekonomicky pfinosné

Zabory zemédélské pudy pro primyslové zony jsou trvalé. Hodnota ekosystémovych
sluzeb bude déale narastat. Pokud bude primyslovd zona 1 nadéale v okrese
Rychnov nad Knéznou takto aktivni a bude se nadale rozristat, hodnota ekosystémovych sluzeb
zabrané¢ zemédélské pudy je nevycislitelnd. Vzhledem k tomu, ze se dd predpokladat dalsi
rozvoj pramyslové zony, hypotéza je potvrzena.
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Ptiloha 1 Souhrn piidniho fondu v okrese Rychnov nad Knéznou za obdobi 2005 — 2020

Druh pozemku 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
orna puda 33549 | 33469 | 32634 | 32435| 32196| 31996| 31702 | 31580 | 31554 | 31524| 31309 | 31275| 31202| 31096 | 30694 | 30570
chmelnice
vinice
zahrada 2219| 2214 2197| 2204| 2189| 2185| 2186| 2190| 2194| 2190| 2194 | 2194| 2209| 2226| 2291| 2313
ovocny sad 365 361 347 347 395 419 424 422 422 428 424 448 445 446 392 395
trvaly travni porost 18001 | 18014 | 17910| 17998 | 18033 | 18 115| 18286 | 18300 | 18280 | 18278 | 18444 | 18378 | 18415| 18474 | 18 777 | 18 839

Celkem zemédélska ptida 54134 | 54058 | 53088 | 52984 | 52813 | 52715| 52598 | 52492 | 52450 | 52420 | 52371 | 52295| 52271| 52242 | 52154 | 52 117
lesni pozemky 37304 | 37333 | 36795| 36821 | 36857 | 36897 | 36943 | 37031 | 37045| 37046 | 37083 | 37117 | 37140 37143 | 37226| 37 251
vodni plocha 1142 1153| 1137| 1155| 1173| 1182| 1202| 1223| 1249| 1265| 1276| 1282| 1283| 1283| 1293| 1305
zastavéna plochaanadvori | 1742 1739| 1696| 1695| 1688| 1689| 1686| 1683| 1687| 1688| 1684| 1682| 1678| 1669| 1668| 1676
ostatni plocha 5464| 5504| 5471| 5534| 5657 5708 5767| 5763| 5766| 5778| 5787| 5827| 5833| 5870| 5866| 5856

Celkem nezemédélska puda | 45652 | 45729 | 45099 | 45205 | 45375 | 45476 | 45598 | 45705 | 45747 | 45777 | 45830 | 45908 | 45934 | 45965 | 46 053 | 46 088

Zroj: vlastni zpracovani dle Souhrnnych piehledti o piidnim fondu z udaji katastru nemovitosti Ceské republiky



Piiloha 1

Souhrn ptidniho fondu v okrese Trutnov za obdobi 2005 — 2020

Druh pozemku 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
orna puda 27699 | 27606 | 27537 | 27509 | 27500 | 27411 | 27377 | 27 326 | 27 256 | 27 188 | 27083 | 26871 | 26653 | 26250 | 25552 | 25119
chmelnice
vinice
zahrada 2399| 2402 2403| 2402| 2406| 2408| 2404| 2403 | 2418| 2427| 2426 2428| 2438| 2477| 2579| 2670
ovocny sad 265 261 254 253 252 252 248 248 240 240 240 238 237 236 234 233
trvaly travni porost 19901 | 19936 | 19957| 19943 | 19831 | 19850| 19851 | 19859 | 19858 | 19804 | 19885| 20060 | 20225 | 20593 | 21203 | 21 548

Celkem zemédélska ptda 50264 | 50205 | 50151 | 50107 | 49989 | 49921 | 49880 | 49836 | 49772 | 49659 | 49634 | 49597 | 49553 | 49 556 | 49 568 | 49 570
lesni pozemky 53407 | 53439 | 53483 | 53512 | 53549| 53580 | 53624 | 53657 | 53682 | 53720| 53731 | 53753 | 53801| 53831 | 53868| 53 885
vodni plocha 1096| 1098 1108| 1112| 1120| 1125| 1128| 1133| 1140| 1149| 1149| 1156| 1171| 1170| 1171| 1175
zastavéna plochaanadvori | 1609| 1608| 1602 1603| 1607| 1610 1611| 1612| 1616| 1609| 1608| 1607| 1599| 1593| 1590| 1589
ostatni plocha 8301| 8330| 8335| 8341| 8415| 8445| 8438| 8442| 8466| 8532| 8548| 8559| 8546| 8521| 8476| 8455

Celkem nezemédélska puda | 64413 | 64475 | 64528 | 64568 | 64691 | 64760 | 64 801 | 64 844 | 64904 | 65010 | 65036 | 65075 | 65117 | 65115 | 65105 | 65 104

Zroj: vlastni zpracovani dle Souhrnnych piehledt o piidnim fondu z udaji katastru nemovitosti Ceské republiky
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