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Abstrakt

V ramci znalecké praxe se stale vice setkdavame s potfebou vypracovani znaleckého
posudku, jehoZ hlavni souéasti je rozpoc&et stavebnich praci.

U investi¢ni vystavby se rozpoCet sestavuje nejCastéji na zakladé nékterého stupné
projektové dokumentace. U tvorby rozpoctu pro znalecké ucely znalec ve vétsiné pfipad
nema Kk dispozici kompletni projektovou dokumentaci, je vazan na podklady obsazené
v soudnim spise, na ustni sdéleni zu€astnénych osob a na podklady, které sivyzada,
nebo které si zajisti sam v ramci vlastniho méfeni. Cim vice kvalitnich podkladii ma znalec
k dispozici, tim pfesnéjsi vystup v podobé rozpoctu bude moci vytvofit.

V souCasné dobé neexistuje jednotny postup pro ocenovani stavebni produkce
pfi vypracovani znaleckého posudku. Z tohoto duvodu je hlavnim cilem této dizertacni
prace vypracovani vyvojového diagramu, ve kterém bude uveden pfehled o moznostech
ziskavani podkladl potfebnych k tvorbé rozpoctu stavebnich praci a bude znalci pomuckou
a doporucenim, jakym zplsobem by mél postupovat pfi tvorbé takového typu znaleckého
posudku. PouZiti vyvojového diagramu ve znalecké praxi bude ovéfeno na modelovych
pfikladech v zavéru této dizertacni prace.

Abstract

In the more expert practice, we need an expert report, the main part of the budget
works.

The budget for the construction of the most by the degrese of project documentation.
For the purposes of the budget for expert in most cases does not have the komplete project
documentation, is contained in the file on the basis of oral communication to stakeholders
and on the basic of which it requires, or which shall ensure in the measurement. The more
guality work is available, the more accurate the output in the form of a budget.

There is currently no single procedur efor the construction of production in an expert
opinion. For theis mason, i tis the main aim of this thesis in a flowchart, the overview of the
possibilities of obtaining the neceséry supporting documents to the budget and the tool
works and how Theky should proceed in that report. Use the flowchart in expert practice
shall be verified at model examples in the conclusion of this dissertation.

Klicova slova

Znalecky posudek, tvorba rozpoc&tu pro znalecké ucely, ziskavani jednotkovych cen
stavebnich praci znalcem, vyvojovy diagram
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1. UvVOD

Stavebnictvi jako takové je jednim z nejvétSich prumyslovych odvétvi, které je spojeno
zejména se stavebni vyrobou, ktera se Casto déli dle dalSich specifikaci a kritérii
na bytovou, ob&anskou, dopravni, primyslovou &i napf. inZenyrskou vystavbu. V nejvétsi
mife jsou prace ve stavebnictvi provadény dodavatelskym zplsobem.

Z hlediska pravni legislativy doslo v Ceské republice od roku 1991 k tzv. ,uvolnéni* cen
a byla zruSena povinnost, aby projektova dokumentace stavby obsahovala rozpocet
stavebnich praci. V sou€asné dobé tedy rozpoc€et neni povinny a neexistuje zadny pravni
predpis, ktery by upravoval jeho ¢lenéni a podobu.

Z hlediska znalecké praxe se v ramci vypracovavani znaleckych posudku setkavame
stale vice s potfebou tvorby rozpoCtu stavebnich praci, jenZz ma byt hlavni soucasti
stavebniho dila jsou uplné a odborné zpracované podklady. U investi¢ni vystavby
se vétSinou rozpocet zpracovava na zakladé nékterého stupné projektové dokumentace.
Rozpoctar je tedy schopen na zakladé dané dokumentace poZadovany rozpocet
bez vétSich obtizi vyhotovit. U tvorby rozpoétu pro soudné - znaleckou ¢innost je tvirce
rozpocCtu (tj. znalec) €asto vazan pouze na ustni sdéleni ainformace od zucastnénych
osob, na podklady zalozené v soudnim spise a podklady, které mu jsou v ramci
zpracovavani posudku poskytnuty, nebo si je zajisti sam v ramci vlastniho mistniho Setfeni.
Pfesnost rozpocCtu v tomto pfipadé tedy zalezi na peclivém vyhodnoceni a doplnéni
predanych podkladl a v neposledni fadé ina odbornych zkuSenostech zpracovatele
rozpoctu. Vstupni udaje a podklady jsou velmi dilezitou slozkou samotné tvorby rozpoctu,
protoze ¢im vice kvalitnich podkladl bude mit znalec k dispozici, tim presné&jsi vystup
v podobé rozpoctu bude moci vytvofit. Z toho divodu byl stanoven cil této dizertani prace
vypracovat vyvojovy diagram, ktery by znalci usnadnil v jistém slova smyslu praci a vytvofil
pfehled o moznostech ziskavani podklad(l potfebnych k tvorbé rozpodtu stavebnich praci,
ktery ma byt soucasti znaleckého posudku. Vyvojovy diagram bude souCasné znalci
pomuckou a doporu¢enim, jakym zpusobem by mél postupovat pfi tvorbé takového typu
znaleckého posudku. V zavéru dizertaéni prace budou uvedeny pfiklady na moznosti
vyuziti vyvojového diagramu ve znalecké praxi.

1.1 Zarazeni problematiky do oboru Soudni inzenyrstvi
Téma rozpoctovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudku je soucasti
problematiky, kterou se zabyva obor Soudni inZzenyrstvi.

Zarazeni problematiky do oboru Soudni inZenyrstvi:
Obor — ekonomika — odvétvi ceny a odhady, specializace — ocenovani, rozpodtovani
a kalkulace stavebni produkce ve znalecké praxi
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1.2 Formulace problému

e Absence souhrnu moznych podkladd pro sestaveni rozpodtu stavebnich praci,
ktery by byl pomuckou znalci pfi vypracovavani znaleckého posudku, jehoz hlavni
soucasti je rozpocet stavebnich praci.

¢ Neexistence jednotného postupu pro ocenovani stavebni produkce pfi vypracovani
znaleckého posudku, jehoz hlavni souéasti je rozpocet stavebnich praci.

1.3 Cile prace

e Hlavni cil dizertaéni prace

doporugdit znalcm v tomto oboru:

- postup pro vypracovani znaleckého posudku, jehoz hlavni soucasti je rozpocet
stavebnich praci

- rozhodovani pfi zajistovani podkladu

- rozhodovani pfi vybéru sestaveni postupu ocefovani stavebni produkce
s podporou vyvojového diagramu pro tvorbu jednotkové ceny obvyklé

e Dilcicil

- OVeéfit vyuziti vyvojového diagramu ve znalecké praxi na moznych pfipadech
zadani znaleckych posudku

- na konkrétnim pfikladu uvést rozdil mezi jednotkovou cenou v KE na mérnou
jednotku zjisténou pomoci smérnych cen stavebnich praci produkovanych

odbornymi spole¢nostmi a jednotkovou cenou ziskanou prizkumem trhu
(dotaznikovy prlizkum) po statistickém vyhodnoceni udaju

- na konkrétnich pfikladech uvést rozdil mezi jednotkovou cenou v KE na mérnou
jednotku ziskanou pomoci smérnych cen stavebnich praci pro ocefovani
stavebni vyroby a jednotkovou cenou uvadénou zhotoviteli stavebnich praci
na internetovych strankach po statistickém vyhodnoceni téchto udaju

1.3.1 Hypotézy

Dizerta¢ni prace by méla potvrdit ¢i vyvratit tyto hypotézy:

H1: Vyvojovy diagram na moznosti ziskavani podkladd a jim doporueny postup
pro tvorbu znaleckého posudku, jehoz hlavni soucasti je rozpocCet stavebnich
praci (zpracovany jako pomlcka pro znalce), je univerzalné pouzitelny
pro vétSinu typl znaleckych posudku obsahujicich rozpoCet stavebnich praci.

H2: Zvoleny postup ma v ramci znaleckého posuzovani zna¢ny vliv na stanoveni
obvyklé jednotkové ceny stavebni prace.
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2. ZAKLADNIi TERMINOLOGIE

2.1 Zakladni pojmy a nazvoslovi uzivané v rozpoctovani ve vystavbé

2.1.1 Zakladni ekonomické pojmy vztahujici se k pojmu cena

e Cena

Je v8eobsazna ekonomicka kategorie. Promitaji se do ni ekonomické
i neekonomické vlivy. Nejcastéji je definovana cena jako hodnota zbozi vyjadrena
penézi.°

Cenou je penézni éastka sjednana pfi nakupu a prodeji zboZi nebo uréena podle
zvlastniho predpisu k jinym uéeliim neZ k prodeji.*®

e Cenik

Je soupis cen, popf. soupis postupl pro tvorbu pfislusnych cen, pro vyrobky
(investicni celky, hmotné vyrobky, prace nebo sluzby), stanoveny pro urcité ¢asové
obdobi. Je obecné zavazny, pokud obsahuje ceny regulované statem. V ostatnich
pfipadech ma funkci doporuceni.?

e Zbozi

Jsou vyrobky, vykony, prace a sluzby. V ekonomickém slova smyslu jsou to takové
véci, které slouZi k uspokojovani lidskych potfeb, a které jsou pfi dané technické
a kulturni arovni spole¢nosti pfedmétem smény. V pravnich normach se nékdy pouzZiva
pojem komodita pro vSe, co je pfedmétem smény. Komodity jsou pak déleny na ,zbozi*

a ,sluzby*®

e Trh

Je ekonomicky prostor, ve kterém dochéazi ke sméné zboZi mezi subjekty trhu.
Pri sméné zboZi existuji uréité prirozené spoleCenské zakony trhu, které Ize pfirovnat
k pfirozenym prirodnim zakondm. Usmérnéni prirozenych zakonl se déje
ve spolecnosti vymezenim urcitych pravidel, norem. Jedna se o normy technickeé,
ekonomické, pravni a podobné.®

e Subjekty trhu
Jsou osoby (pravnické, fyzické) nebo skupiny osob, které nabizeji nebo se poptavaji
po zboZi. Je mozné je rozdélit do skupin: domécnosti, podniky, stat.®

2.1.2 Pojem stavebni dilo a stavebni pojmy

e Stavebni dilo

Stavebnim dilem rozumime uZite¢ny vysledek stavebni a montazni ¢innosti, véetné
zabudovanych materiala (vyrobkd, dilct, polotovart) i vSech praci a sluzeb
se stavebnim dilem souvisejicim. Stavebni dilo tvofi prostorové ucelenou
nebo alespori technicky samostatnou ¢ast stavby. Stavebnim dilem jsou:
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- stavby,
- stavebni objekty,
- &asti stavebnich objekt(i (stavebni konstrukce a préce).’

e Stavba

Pojem je mozny definovat z nékolika hledisek.

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni
vyrobky, materiély a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani.”®

Stavba je obvykle definovana jako uméla (neziva) materialni struktura, od svého
vzniku zpravidla pevné spojena se zemi, nebo jako souhrn dodavek rizného druhu,
stavebnich material, stavebnich praci, vyrobkii nebo vysSich dodavek,
vcetné souvisejicich praci, vykonavanych v souvislém Case na souvisléem misté
(obvykle na stavenisti) v souladu s pfislusnou dokumentaci stavby.?

Pro sestaveni souhrnného rozpocCtu je ddlezité hledisko konstrukéni
a technologické. Nikde vSak nenajdeme definici, ktera jednoznacné definuje pojem
stavba. Z konstrukéniho hlediska se stavba sklada z technologické a stavebni casti.
Technologické cast je tvofena provoznimi soubory, stavebni c¢ast se sklada
ze stavebnich objekt(.°

e Stavebni objekt

Je prostorové ucelena nebo alespori funkéné samostatna c¢ast stavby,
ktera ma charakter hmotného investicniho majetku. Druhy stavebnich objektu
jsou vymezeny v Jednotné klasifikaci stavebnich objekt(i (JKSO *°). Stavebni objekty
vznikaji ze stavebnich praci a dodavek a z montaznich praci a dodévek.®

POZN.: V soudasnosti v CR neexistuje zadny zavazny predpis, ktery by ur&oval
konkrétni klasifikace nebo tfidniky pro zatfidéni stavebnich dél a stavebnich praci
a pro zatfidéni se pouzivaji systémy, které se pouzivaly v minulosti, tj. Jednotna
klasifikace stavebnich objektd (JKSO) a Tfidnik stavebnich konstrukci a praci (TSKP).
JKSO aplikuje svoji databézi pro tvorbu cenovych indext spoleénosti URS, a.s., TSKP
se hlavné uplatiiuje v cenovych databazich prodavanych odbornymi organizacemi
jako Callida, s.r.o. a URS, a.s.”®

Tridnik JKSO byl jiz pro potfeby statistiky ve stavebnictvi nahrazen (Standardni
klasifikace produkce, CZ-CC) a oficialné jiz pozbyl platnosti. V oblasti oceriovani
je ale do urcité miry stale vyuzivan. PfestoZze by se v systému tridéni a nomenklatury
stavebnich objektd daly najit uréité nedostatky oproti ,novéjSim* ¢iselnikim, je v oblasti
zatfidéni stavebnich objekt(i stéle nejpodrobné;jsi.”’

Standardni klasifikace produkce (SKP) byla nahrazena Klasifikaci produkce (CZ-CPA)
a puvodni Klasifikace stavebnich dél (KSD) byla nahrazena od 1. 10. 2009 Klasifikaci
stavebnich dél (CZ-CC).

e Budova

Budovou se rozumi nadzemni stavba prostorové soustifedéna a navenek prevazné
uzaviené obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.”®
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e Stavebni prace

Stavebni préace jsou zejména prace na vystavbé, prestavbé, rozsifeni, obnové,
opravach a udrzbé stalych i do¢asnych budov a staveb. Zahrnuji i montazni prace
stavebnich konstrukci a hodnotu zabudovaného materialu a konstrukci.”

e Stavebni produkce
Stavebni produkce predstavuje stavebni prace provadéné podniky s prevazujici
stavebni &innosti.”

e Vymeéry stavebniho objektu

Pro rychlé stanoveni nakladi a ceny stavebniho objektu je vhodné stanovit vyméry
metodou, ktera neni pracna a zdlouhava. Takovou je metoda stanoveni obestavéného
prostoru stavebniho objektu, stanoveni zastavéné plochy stavebniho objektu, délky
liniové stavby apod.®

2.1.3 Stavebni trh a souvisejici pojmy

e Stavebni trh
Je trh, na kterém se obchoduje se stavebnim zbozim.®

e Zbozi na stavebnim trhu

Jsou vyrobky, vykony, prace a sluzby, se kterymi se na stavebnim trhu obchoduje.

V investiéni vystavbé se jedna o finalni zbozi, a to novostavby, rekonstrukce,
modernizace, a to v oblasti pozemniho, pridmyslového, vodniho a inZenyrského
stavitelstvi. ®

Na trhu s nemovitostmi se jedna o stavajici (jiz hotové, stojici) stavby, pozemky,
byty. °

Dil¢imi produkty (z nichZ se finalni tvofi) jsou stavebni materialy, hmoty, polotovary,
dale stavebni konstrukce. °

Na trhu prace se ve stavebnictvi obchoduje se stavebnimi pracemi, sluzbami,
projektovymi pracemi, inzenyrskou éinnosti, konzultaénimi sluzbami apod.®

e Subjekty stavebniho trhu

Na stavebnim trhu pusobi riizné subjekty. Nékteré jsou primo ucastniky obchodu
se stavebnim dilem, které vznika, jini se ucastni nepfimo, av8ak ani bez nich
by k obchodu nedoslo.®

Primymi uéastniky jsou investor, projektant a dodavatel. °

K nepfimym ucastnikum patfi zpravidla stavebni ufady, penézZni ustavy (banky,
pojistovny a stavebni sporitelny), financni arady, konzultaéni a poradenské firmy,
inZenyrské firmy, firmy poskytujici cenovy servis (URS, RTS apod.).®

e Investor (developer, klient)

Je pravnicka nebo fyzicka osoba, zjejichz prostfedki se stavba financuje
a ktera zpravidla zajistuje jeji pfipravu a realizaci. Prostfedky vynaloZené na obnovu
a rozvoj majetku vyrobniho i nevyrobniho se nazyvaji investice.®
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¢ Projektant (architekt)

Ve vefejnopravni oblasti fyzicka osoba, jejiz odborna zpusobilost byla ovéfena
podle zviastnich predpisti (autorizatni zakon), vykonavajici vybrané C¢innosti
ve vystavbé podle stavebniho zakona. Projektant ze zédkona odpovida za spravnost,
celistvost a uplnost jim zpracované uzemné planovaci dokumentace, uzemni studie
a dokumentace pro vydani zemniho rozhodnuti; projektant odpovida za spravnost,
celistvost, uplnost a bezpecnost stavby provedené podle jim zpracované projektové
dokumentace a proveditelnost stavby podle této dokumentace, jakoZ i za technickou
a ekonomickou uroveri projektu technologického zafizeni, véetné vlivi na Zivotni
prostfedi.?

V soukromopravni oblasti pravnicka osoba ve funkci jednoho z hlavnich ucastnikt
vystavby, ktera je ve smluvnim vztahu k investorovi/stavebnikovi nebo k jinému
uéastnikovi vystavby.?

¢ Dodavatel (zhotovitel)
Je prévnickéa nebo fyzicka osoba, ktera zajistuje dodévku stavby nebo jeji casti.®

e Projektova dokumentace

Je pojem pouZivany stavebnim zakonem v souvislosti s projektovou ¢&innosti,
kterou se podle tohoto zakona rozumi ,zpracovani uUzemné U(zemné-planovaci
dokumentace a dale dokumentace staveb pro vydani Uzemniho rozhodnuti
a stavebniho povoleni, véetné statickych a dynamickych vypodéta konstrukci staveb.®

Obsah projektové dokumentace se fidi zakonem ¢&. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), vyhlaskou MMR ¢&. 499/2006 Sb.,
ve znéni vyhlasky ¢&. 62/2013 Sb., o dokumentaci staveb, a také vyhlaskou

fizeni, vefenopravni smlouvy a uzemniho opatfeni.

¢ Ceny na stavebnim trhu

Jsou smluvni. VétSina cen je volnych, tedy neregulovanych. Jejich vySe je sjednanéa
mezi kupujicim a prodavajicim zpravidla pisemné ve smlouvé. Pouze u zakazek,
které jsou financovany z vefejnych prostfedku, je vécna regulace cen. Ta spociva
VvV povinnosti investora vypsat u vefejnych zakazek soutéz podle zakona o zadavani
vefejnych zakazek ° (viz zakon &. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek).

e Dohoda o cené

Je uzavirana mezi kupujicim a prodavajicim (investorem a dodavatelem)
a je podstatnou nalezitosti smlouvy, Zzpravidla smlouvy o dilo. Vedle ,Cisla®
které vyjadfuje cenu v penézZnich jednotkach, je nutné uvést i uréené podminky ceny,
totiz podminky, za nichZ cena plati. Tuto skuteénost neni vhodné podcenit.®

¢ Smlouva o dilo
Je uzavirana zpravidla podle Zakona €. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.
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Smlouvou o dilo se zhotovitel zavazuje provést na svij naklad a nebezpeli
pro objednatele dilo a objednatel se zavazuje dilo prevzit a zaplatit cenu.®

2.1.4 Pojmy souvisejici s nakladové orientovanou tvorbou cen

o Naklady

Predstavuji  spotfebu  vyrobnich zdroju  (Ciniteli)) vyjadfenou v penézich.
Charakteristickym rysem vyrobnich zdroji je jejich zaménitelnost. Vyrobnimi zdroji
jsou lidé (lidské zdroje), stroje (mechanismy), materialy (hmoty), ostatni (energie,
informace). Cilem je nalézt jejich optimalni kombinaci, ktera umoZzriuje minimalizovat
naklady na danou vyrobu nebo (cozZ je totéz) s danymi naklady dosahnout maximalni
produkci.®

e Zakladni rozdéleni nakladu

Je mozné pojmout z nékolika hledisek. NapfF. v ucetnictvi se pouZiva druhové
Clenéni nakladld (néklady materialové, mzdové, ostatni). Kalkulacni clenéni
déli zpravidla naklady na pfimé a nepiimé. Pro ekonomické Fizeni nakladu firmy
je vhodné &lenit naklady podle proménlivosti na fixni a variabilni.®
V rozpocétovani je tfeba od zacatku odlisSovat dva druhy nakladu - zakladni rozpoctové
naklady (ZRN) a vedlejSi rozpoctové naklady (VRN). Existuji k tomu dva dobré divody
- rozdéleni vychazi z podstaty stavebnictvi a zaroveri je to i primarni rozdéleni nakladu
pouZité ve vech cenovych soustavéch.?®

Zakladni rozpoctové naklady predstavuji ceny zdroju zabudovanych do stavby
anaklady na jejich zabudovani. ZRN tvofi zpravidla poloZky rozpoctu
a Cleni se na prace hlavni stavebni vyroby (HSV), pfidruZzené stavebni vyroby (PSV)
a montaze technologickych zafizeni (M).?

Prace HSV zahrnuji jednotlivé skupiny stavebnich dilt, které prezentuji dilCi
konstrukcéni ¢asti ,hrubé” stavby (zemni prace, zaklady, svislé a vodorovné konstrukce
apod.), prace PSV charakterizuje rozdéleni po jednotlivych femesinych oborech
(tesarské, klempirské, truhlarské, instalatérské prace apod.) a prace M obsahuji
Cinnosti, které jsou také soucasti stavebnictvi, ale maji spiSe charakter montazi
provoznich soubor( (venkovni vedeni nn, vn, vnn, plynovody, montaze méricich
regulaénich a dal$ich zafizeni aj.).?®

ZRN jsou témérF vzdy stejné pro tutéz konstrukci nebo praci bez ohledu na umisténi
stavby a dalsi viivy okoli, provozu, dodavatele apod. Tzn., Ze pokud odstranime z ceny
vSechny naklady, které souviseji s individualitou konkrétni stavby, zustanou pouze
ty naklady, které jsou pro provedeni dané konstrukce nebo prace na vSech stavbach
v podstaté shodné.?’

ZRN obsahuji pfedevsim naklady na zabudované stavebni hmoty (suroviny,
materialy a vyrobky, naklady na jejich zabudovani (mzdové naklady vyrobnich délnikd,
naklady na stavebni stroje a mechanizmy), pfimo souvisejici rezijni naklady vyroby
(mzdy stavbyvedoucich, ochranné pracovni pomucky a nafadi, energie atd.), naklady
na pfislusny podil vykont( uréeny na provoz a rozvoj firmy (véetné zapocteného zisku
dodavatele).?®
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VedlejSi rozpoltové naklady pfedstavuji naklady predrealizacni faze stavby (projektové
pruzkumné a geodetické prace) a dale naklady vztahujici se k umisténi stavby,
Jeji pripravé a dalsim okolnostem, které souviseji s individualnim provedenim stavby
jako celku.?®

Sledovani VRN stézuje obvykle jejich slozita a neprfehledna struktura. VVzhledem
ke skuteCnosti, Zze na rozdil od ZRN ze své povahy zohledriuji predevsim rozdily
mezi jednotlivymi stavbami, nelze obvykle doprfedu presné odhadnout jejich vysi
a ve Vvétsiné pripadl ani neexistuje objektivni srovnani s obecné uznavanym etalonem
(polozkami cenovych soustav).”®

¢ Celkova cena stavebniho dila (stavby)

CELKOVA CENA STAVBY
Ziakladni rozpoctové naklady Vedlejsi rozpoc¢tové naklady
Naklady
Inienayrsk{l spoiené Finanéni
Pfimé naklady Hrubé rozpéti . . fox o a ostatni
projektova | umisténim .
< naklady
¢innost stavby
(NUS)
Hmoty Zpracovaci naklady
Hmoty | PFrimé zpracovaci naklady Neprimé naklady Prizkumné, _—
, geodetické, 13 . DPH
Ostatni Regie Redie projektove a zafizeni Pojistné
j Fimé ; stavenisté ’
Hmoty | Mzdy | Stroje pfimé virobni | spravni price rezerva,
naklady . zéruky
Zisk Dozor Prelozky Kauce.
. doda- oy, konstrukei oy
naklady zkousky, naklady
na . vatele revize . ) spojené
. naklady . Uzemni
naklady néklady provoz spojené naklady viivy, S
na na pime staveb- odvody s spojené Kompletacni rovoz’ni pozemkem
piimy mpz d nich z mezd rovozem | € spravou ¢innost, p viiv
material Y stroji P stavby firmy rozpodétovani y
a
zatizeni

Tab. 1: Uceleny prehled naklad( stavebni vyroby 28

Celkové naklady stavebniho dila
Jsou veSkeré naklady investora souvisejici s pfipravou, realizaci a uvedenim
stavebniho dila do provozu. Maji hmotny i nehmotny vyraz.?’

Pofizovaci cena stavebniho dila
Vyjadfuje hodnotu stavebniho dila v penézich v dobé pofizeni investorem.®

Reprodukéni cena stavebniho dila
Je cena, za kterou by bylo stavebni dilo pofizeno v dobé, kdy se cena zjistuje,
nebo kdy se o ni uctuje.® (viz zakon &. 563/1991 Sb., o udetnictvi ve znéni pozdéjsich
predpisu).
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¢ Vykaz vymér

Je soubor rozmérl konstrukénich prvka odectenych z vykresové dokumentace,
nebo zamérenych podle skute€ného stavu ke dni posuzovani ceny. Zahrnuje polozky
stavebnich praci a dodavek materiall ve specifikacich, pfesuny hmot, leSeni, pfesun
suti. U jednotlivych polozek je uvedena mérna jednotka a mnozstvi.

Umozriuje kvantifikaci potfeb a nakladl (material, mzdy, stroje) v pfedepsanych
mérnych jednotkach (m® ap., Nh, Sh). UmoZriuje ocenit jednotlivé konstrukéni prvky
v rozpoétu.?’

e Rozpocet

Je jista forma sestaveni ceny v oblasti oceriovani stavebnich praci. Ma skladebnou
strukturu, vychézejici z konstruk¢ni nebo technologické struktury stavebniho dila.
Je to podle technické dokumentace sestaveny vykaz vymér ocenény prislusnymi
cenami konstrukcnich prvk( (podrobny polozkovy rozpocet), cenami skupinovych prvku
nebo ukazateli na objekt ¢i etapu (propocet). V rozpoltu jsou zapoCteny prirazky (rezie,
zisk apod.), které jsou nedilnou souéasti ceny stavebni produkce.”’

Pomoci rozpoltu se sestavuje cena stavebniho dila. Je to jisty vypocet nakladu,
které vznikly ze stavebni ¢innosti. Rozpocet je rozdélen do oddilt podle technologické
a konstrukéni struktury stavby.”®

o Polozkovy rozpocet

PoloZkovy rozpocet vznika ocenénim mnoZstvi materialu a praci (dle vykazu vymér)
Jjednotkovymi cenami. KazZda poloZzka rozpoCtu obsahuje slovni popis, vymeéru
v mnoZstevnich jednotkéach, jednotkovou cenu v K&/m.j., naklad celkem za vyméru
v K¢. Jednotkové ceny jsou vydavany v podobé cenikl, které vytvareji odborné
organizace podle realnych trznich cen.?®

Rozpocet stavebniho dila se sklada z nakladu zakladnich a vedlejSich. Mezi vedlejsi
naklady Fadime naklady na zafizeni stavenisté, na provozni vlivy, naklady uzemi
se ztizenymi vyrobnimi podminkami, extrémni klimatické podminky, doprava
zaméstnanct na pracoviSté a zpét, individualizace nakladd mimostavenistni dopravy
a naklady vznikajici z titulu praci na chranénych pamatkovych objektech. Vypoditavaji
se obvykle procentni pfirazkou k zékladnim nékladim. >

Postup sestaveni poloZzkového rozpoctu

- Sestaveni vykazu vymér

- Ocenéni vykazu vymér cenami katalogti

- Souc¢inem vyméry a jednotkové ceny u kazdé polozky se ziskavaji zakladni
naklady

- SoucCasné se u kazdé polozky vypocitava hmotnost; celkova hmotnost praci
hlavni stavebni vyroby (HSV) a celkova hmotnost jednotlivych femesinych obort
prfidruZzené stavebni vyroby (PSV) slouZi pro vypocet pfesunu hmot

- Vypocet zakladnich nakladd jednotlivych stavebnich dild

- Rekapitulace zakladnich nakladd HSV a PSV

- Vypocet a rekapitulace vedlejSich nékladd
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- Kryci list rozpoctu stavebniho objektu se zakladnimi ddaji a vyslednou
rozpod&tovou cenou %’

¢ Rozpoctové ukazatele stavebnich objekti (RUSO)

Jsou informace o technicko ekonomickych parametrech stavby. Rozpoctové
ukazatele stavebnich objektl jsou zpracovany na zakladé jiz dfive vyprojektovanych
nebo realizovanych staveb a pouZivaji se pro stanoveni nakladu a jinych technickych
a ekonomickych parametrii obdobnych budoucich staveb.®

Karty rozpoctovych ukazatell

Jsou karty vybranych stavebnich objektu, které obsahuji zejména tyto ddaje:
- Kéd a Nazev objektu (podle tridéni napf. JKSO ?°,..)

- konstrukéni materialova charakteristika stavebniho objektu

- Rozpodctové naklady

- mérové jednotky

- Cenova uroveri

- Skupiny stavebnich dilti a fFemesiné obory (rozloZeni nakladi v %)

- Informace slouzi k vybéru RUSO °

2.2 Zakladni pojmy uzivané pfi ocenovani nemovitosti

e Cena obvykla

Je cena, ktera by byla dosaZena pii prodejich stejného, popfipadé obdobného
majetku nebo pri poskytovani stejiné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim
styku v tuzemsku ke dni ocenéni”*

V minulosti se pouzival pojem obecna cena.

o Nemovita véc

Nemovité véci pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim,
jakoZ i vécna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li
jJiny pravni predpis, Ze urcita véc neni souéasti pozemku, a nelze-li takovou véc pfenést
z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovité.*®

e Budova

Je nadzemni stavba prostorové soustfedéna a navenek prfevazné
uzaviené obvodovymi sténami a stfesni konstrukci.®

Budovami se rozumi stavby prostorové soustfedéné a navenek prevazné uzaviené
obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice ohrani¢enymi
uzitkovymi prostory.®

e Stavba
Stavbou se rozumi veSkera stavebni dila, ktera vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zfetele na jejich stavebné technické provedeni, pouZité stavebni
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vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu trvani. Za stavbu se povaZuje
také vyrobek plnici funkci stavby.?®

o Novostavba objektu

Novostavbou se oznaluje nova stavba, ktera nenavazuje na stavbu dfive
dokoncenou. Je realizovana na plose uvolnéné demolici predchozi stavby, nevyuziva
Zadné konstrukce zbylé po pfedchozi stavbé a neni zbytky puvodni stavby nijak
technicky ¢i dispoziéné podmiriovéna.®

e Bytovy dim
Je stavba pro bydleni, ve které je vice neZ polovina podlahové plochy odpovida
poZadavkum na trvalé bydleni a je k tomuto ucelu uréena.*?

¢ Rodinny dim

Jako rodinny dum se oceni stavba, ve které vice nez polovina podlahové plocha
odpovida poZadavkim na trvalé rodinné bydleni a je ktomuto ucelu urcena,
ma nejvySe tfi samostatné byty, nejvySe dvé nadzemni podlaZi a jedno podzemni
podlazi a podkrovi.**

o Byt

Je soubor mistnosti, popripadé jednotliva obytna mistnost, ktery svym
stavebné technickym uspofadanim a vybavenim splfiuje poZadavky na trvalé bydleni
a je k tomuto ucelu uzivéni uréen.®

Bytem se rozumi mistnost nebo soubor mistnosti uréenych k bydleni a jeho soucasti
a prislusenstvi.®*

¢ Nebytovy prostor
Je mistnost nebo soubor mistnosti véetné prislusenstvi uréenych k jinym ucelim
nez k bydleni. **

e Rekonstrukce

Je konstrukéni a technologickéa uprava dosavadniho hmotného investicniho majetku
nebo jeho CcCasti, ktera ma obvykle za nasledek zménu technickych parametrd,
popf. zménu funkce a ucelu hmotného investiéniho majetku. Je ¢asto spojena
s modernizaci.®

e Sanace
Ve stavebnictvi sanace vyjadrfuje soubor naprav ve stavajicich stavebnich objektech
(napf. sanace betonovych konstrukci. ®

e Modernizace

Je pfizpusobeni nejnovéjsSim potfebam a pozadavkum. Stavebni zasahy,
které odstrariuji moralni opotfebeni staveb, pfi kterych se neméni hmotova a prostorova
skladba a ucel stavby. ZlepsSeni puvodniho stavu podle soucasnych poZadavkl
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na kvalitu (napf. bydleni), zvySeni vybavenosti, zlepSeni funkénich a uZitkovych
vlastnosti stavby. PFi modernizaci se pouZivaji nova technicka, technologicka
a materiélové fe$eni, odpovidajici souasnému stupni poznéani a technického rozvoje.?

e Stavebni uprava
Je zména dokoncené stavby, pri které se zachovava vnéjsi pidorysné i vyskové
ohraniéeni stavby, za stavebni Upravu se povazuje téz zatepleni plasté stavby.?

e Adaptace
Prizptisobeni, Gprava stavby k jinému lep$imu téelu. Uprava, pfestavba a dostavba
star$i budovy pfi zachovani jeji podstaty.?

e Demolice
Je odstranéni celého stéavajiciho stavebniho objektu.”*

e Soucast
Soucasti véci je v8e,co k ni podle jeji povahy nalezi a co nemize byt od véci
oddéleno, aniz se tim véc znehodnoti.*®

o Prislusenstvi
Prislusenstvim véci je vedlejsi véc viastnika u véci hlavni, je-li u¢elem vedlejsi véci,
aby se ji trvale uZivalo spole¢né s hlavni véci v ramci jejich hospodafského urceni.
Byla-li vedlejsi véc od hlavni véci pfechodné odloucena, neprestava byt pfislusenstvim.
Je-li stavba soucasti pozemku, jsou vedlejsi véci viastnika u stavby pfislusenstvim
pozemku, je-li jejich Gcelem, aby se jich se stavbou nebo pozemkem v ramci
jejich hospodarského udelu trvale uzivalo.*®

o Podlazi
Podlazim se rozumi ¢ast stavby, vymezena dvéma nasledujicimi urovnémi horniho
povrchu nosné ¢asti stropnich konstrukci. Podlazim je rovnéz podkrovi.*’

o VysSka podlazi
Vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah nizsiho a vy$siho podlazi.**

e Svétla vySka podlazi

Svétlou vyskou podlaZzi se rozumi svisla vzdalenost mezi hornim licem podlahy
a rovinou spodniho lice stropu nebo zavé$eného stropniho podhledu tohoto podlaZi.
U tramovych stropl s viditelnymi tramy se méfi po spodni lic podhledu stropu mezi
tramy, u stropl klenbovych do spodniho lice vrcholu klenby. U stropu Sikmych
se zjistuje k nejvy$$imu bodu zesikmeni.**

e Podkrovi

Stredni prostor nebo jeho c¢ast, stavebné urcena k ucelovému vyuziti (byt, pradelna,
ateliér apod.).*?
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e Podlahova plocha

Podlahovou plochou se rozumi plochy pudorysného fezu mistnosti a prostort
stavebné upravenych k ucelovému vyuZiti ve stavbé, vedeného v urovni horniho lice
podlahy podlazi, ve kterém se nachazeji. Jednotlivé plochy jsou vymezeny vnitinim
licem svislych konstrukci stén vcéetné jejich povrchovych dprav (napr. omitky).
U poloodkrytych pfipadné odkrytych prostori se misto chybéjicich svislych konstrukci
stén podlahova plocha vymezi jako ortogonalni prumét &ary vedené po obvodu
vodorovné nosné konstrukce podlahy do roviny fezu.**

e Zastavéna plocha

Zastavénou plochou podlazi se rozumi plocha pidorysného fezu v udrovni horniho
lice podlahy tohoto podlazi, vymezena vnéjsim licem obvodovych konstrukci tohoto
podlazi véetné omitky. U objektti poloodkrytych (bez nékterych obvodovych stén)
je vnéjsim obvodem obalova &ara vedena vnéjsim licem svislych konstrukci. Plochy
lodzii a arkyfG se zapoéitavaji. U zastfeSenych staveb nebo jejich Ccasti
bez obvodovych svislych konstrukci je zastavéna plocha podlazi vymezena
ortogonalnim primétem stfesni konstrukce do vodorovné roviny.**

o Obestavény prostor stavby
Obestavény prostor stavby se vypocte jako soucet obestavéného prostoru spodni
stavby, vrchni stavby a zastfe$eni. Obestavény prostor zakladi se neuvazuje.**

o Konstrukéni prvek

Konstrukénim prvkem (konstrukci, vybavenim) se pfi oceriovani nemovitosti rozumi
konstrukce, jez na stavbé pini urcitou funkci (zaklady, svislé nosné konstrukce, pricky,
omitky, podlahy, WC, koupelna apod.). Obdobou je pojem ,funkéni dil“*

e Prvky dlouhodobé zivotnosti (PDZ)
Konstrukce, které stavbu jako celek charakterizuji a od nichZ primo odvisi technicka
Zivotnost stavby, zejména:
- svislé nosné konstrukce (nosné zdivo véetné cihelnych pficek, svislé nosné tycové
prvky véetné vyplriového cihelného resp. odpovidajiciho zdiva),
- vodorovné nosné konstrukce (stropy),
- konstrukce zéakladd,
- konstrukce strechy (krov),
- prip. i schodisté, pokud tvofi soucast nosného systému stavby (NE schodisté
drevéna)
Tyto konstrukce se zpravidla neméni po celou dobu Zivotnosti stavby,
pokud tato zména neni vyvolana jinym ddvodem nez dozitim stavby.*

e Prvky kratkodobé zivotnosti (PKZ)

Ostatni konstrukce, u nichz se predpoklada, Ze se za dobu Zivotnosti stavby
budou ménit.*
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3. ZNALECKY POSUDEK

Znaleckou a tlumocnickou ¢innost mohou vykonavat pouze znalci a tlumocnici zapsani
do seznamu znalct a tlumocnikd; znaleckou c¢innost vykonavaji také dstavy. Osoby
nezapsané do seznamu znalcu a tlumocniki mohou byt v Fizeni pfed organy vefejné moci
ustanoveny znalci nebo tlumoéniky jen vyjimeéné za podminek stanovenych v §24 3¢
zakona €. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumocnicich, ve znéni pozdéjSich predpisu.

POZN: V souCasné dobé vykon znalecké a tlumocnické <c&innosti upravuje zakon
¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdéjSich pfedpist. Dne 25. 1. 2017
vliada Ceské republiky schvalila navrh zakona, kterym se méni nékteré zakony v souvislosti
s pfijetim zakona o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech a zakona
o soudnich tlumoénicich a soudnich prekladatelich. Navrhuje se zruSeni dosavadniho
zakona o znalcich a tlumocnicich a tento zakon bude nahrazen novou pravni Upravou,
a to zakonem o znalcich, znaleckych kancelafich a znaleckych ustavech a zakonem
o0 prekladatelich a tlumoc¢nicich. Sou€asné se zruSenim zakona budou zruSeny i pfislusné
provadéci predpisy. Pfedpokladana doba nabyti uc¢innosti zakona je 1. ledna 2018.

V Ffizeni pfed organy verejné moci znalec mize podat posudek v tstni nebo pisemné
podobé. Mimo fizeni musi znalec podat posudek pisemny, stejné tak je tomu u i znaleckych
ustava.

3.1 Formalni nalezitosti znaleckého posudku

Z formalniho hlediska pisemny znalecky posudek musi byt:

o sesit, seSivaci $niira musi byt pfipevnéna k posledni strané posudku a pretisténa
znaleckou peceti

e jednotlivé strany musi byt ocislovany

e kazdé vyhotoveni znaleckého posudku musi byt podepsano, k podpisu musi
byt pfipojen otisk peceti

e na posledni strané posudku musi byt pripojena znalecka dolozka, ktera obsahuje
oznacdeni seznamu, v némz je znalec zapsan, oznaceni oboru, v némz je opravnén
podavat posudky, a Cislo polozky (posudku), pod kterou je tkol zapsan
ve znaleckém deniku %**
Je-li posudek vyzZadan v trestnim Fizeni pro potfeby obhajoby, resp. v obéanském
soudnim Fizeni pro potfeby ucastniki Fizeni, podle §110a trestniho Fadu,
resp. §127a ob¢anského soudniho radu, musi byt navic posudek opatfen dolozkou
znalce o tom, Ze si je védom nasledk( védomé nepravdivého znaleckého posudku.
Jen v takovém pfipadé bude v Fizeni na posudek nahlizeno stejné, jako by jej opatfil
organ &inny v trestnim Fizeni, resp. soud v ob&anském soudnim fizeni *
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3.2 Obsah znaleckého posudku

V posudku uvede znalec popis zkoumaného materiadlu, popripadé jevd, souhrn
skuteCnosti, k nimZ pfi ukonu pfihlizel (nalez), a vylet otazek, na které ma odpovédét,
s odpovédmi na tyto otazky (posudek).*®

3.3 Znalecky posudek ustavu

Ustav poda posudek pisemné. Uvede v ném, kdo posudek pfipravoval a kdo mze,
jestlize to je podle procesnich predpist tfeba, pred organem verejné moci osobné stvrdit
spravnost posudku podaného ustavem a podat Zadané vysvétleni.*®

Z hlediska pozadavku formalnich i obsahovych plati pro posudek Ustavu stejné zasady
Jako pro posudek jednotlivého znalce. Navic (§ 22/1 Zakona o znalcich a tlumocnicich) se
v posudku uvede, kdo posudek pripravoval a kdo muze, jestlize to je podle procesnich
pfedpist tfeba, pfed organem verejné moci spravnost posudku podaného ustavem osobné
stvrdit a podat Zadanéa vysvétleni.*

Je potfebné si uvédomit, Ze v pfipadé, kdy posudek podava ustav, nese odpovédnost
za jeho spravnost. Z toho vyplyva, Ze ten, kdo je ustavem povéfen, aby posudek stvrdil
a podal potfebna vysveétleni, neni opravnén znalecky posudek doplriovat. Doplnit o nové
skutecnosti muze posudek pouze ustav a provede to pisemnou formou. Obsah doplriku,
stejné jako u posudku, projit oponentnim fizenim, a teprve potom je mozné jej prezentovat
jako nazor ustavu.*

3.3.1 Znalecky posudek — praktické pozadavky

U znaleckého posudku je nutné dodrzet pfedepsané nalezZitosti formalni i obsahové.
.Vlastni znalecky posudek je vSak vhodné CElenit podobnéji a to na titulni list, tvod, nalez,
posudek, prip. pfilohy posudku.

o Titulni list

Na titulnim listu by mélo byt uvedeno oznaleni ,Znalecky posudek®, déle
se doporucuje uvadét Cislo posudku, pod kterym je posudek veden ve znaleckém deniku
(povinné musi byt toto Cislo uvedeno ve znalecké doloZce). Déale se na titulnim listu
uvadi, kdo posudek vypracoval, Ze je znalcem, jeho adresa, kdo a kdy posudek vyzadal
(pod jakym ¢cislem jednacim), za jakym ucCelem je posudek vyzZzadan, a datum,
ke kterému se posouzeni provadi. Byva vhodné téz uvést zviastni pozZadavky
objednatele, datum vypracovani posudku, kolik méa posudek listd, pocet lista priloh
a Vv kolika vyhotovenich se posudek pfedava. Pokud je znalci uloZzeno prezkoumat
posudek jiného znalce, upozorni na tuto skuteénost oznalenim ,Revizni znalecky
posudek ¢&. ...% jedna-li se o doplnék jiz drive vypracovaného posudku téhoZ znalce,
je potfeba toto uvést oznacenim ,Doplnék znaleckého posudku é. ... ze dne ...“ Cislo,
pod kterym je doplnék zapsan v deniku znalce, se zpravidla uvede pouze ve znalecké
dolozce (bude odli$né od &isla pivodniho posudku). *
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¢ Kapitola ,,Uvod*

Povinné ¢&asti ,Nalez” je vhodné predradit kapitolu ,Uvod*“ ve které znalec uvede,
na zakladé jakeého poZadavku je posudek zpravovan a doslovné zde opiSe znéni
znaleckého ukolu.*

¢ Kapitola ,,Nalez“

V ndlezu znalec zde uvede popis zkoumaného materialu, jevid a skute€nosti,
k nimz pfi zpracovavani znaleckého posudku pfihlizel.

Prakticky to znamenda, Ze obsahuje struéné informace o problémové situaci,
pro jejiz feSeni byl posudek vyzadan a v8echny skutecnosti, jez jsou dulezité pro feSeni
znaleckého problému (pro posuzovani). U jednotlivych podkladi se uvadi
jejich oznac¢eni (nazev), datum porizeni, u spisovych podkladl téz Cisla listu,
kde je podklad zafazen ve spisu, aby jej bylo mozno snadno dohledat. Udaje je potfebné
vypisovat usporné a je zcela zbyte¢né opisovat celé casti spisu. Text nalezu
k jednotlivym podkladim je vhodné uvozovat slovy jako napf. “podle Zaloby..., podle
vyjadreni..., nebo v protokolu o jednani pan Karel Novak mj. uvedl, Ze...
apod..Z takového uvozeni je i pravnimu laikovi zifejmé, Ze se nejedna o nazory znalce,
ani o vypis vSech udaju, ale Ze jde o uvedeni vybranych skutec¢nosti, ze kterych znalec
déle vychazi pro zpracovani posudku, coZ nasledné vyplyne zkontextu posudku.
Komentar znalce (jeho hodnoceni) je nutno vzdy uvadét az v ¢asti posudek. Nalez
musi byt Ctivy a musi mit logické Clenéni. Podklady tedy neni nutno uvadét v pofadi,
jak jsou fazeny ve spisu, ale tak, jak je to potfebné pro zpracovani posudku. V nalezu
musi byt uvedeny i (daje, jeZz nakonec nebudou pfipadné souhlasit se zavéry
znaleckého posudku. Znalec si tedy nesmi vybirat jen ty podklady, které jsou v souladu
s jeho fesenim.*

o Kapitola ,,Posudek*

Posudek je dal$i povinnou soucasti znaleckého posudku. Znalec zde uvede otazky,
na které ma odpovédét véetné odpovédi na né.
Vyjime¢né je znalec schopen ihned po zpracovani nalezu odpovédét na polozené
otazky.

VétSinou tedy ,,posudek‘ obsahuje:

1) Vymezeni ddleZitych pojmi

2) Popis metody feSeni — Je-li metoda standardizovana, postacuje odkaz na prislusny
znalecky standard, prip. pravni ¢i jinou normu, ktera postup upravuje.

3) Uvedeni vstupnich udaju do algoritmt feSeni

4) Vlastni feseni

5) Prezentaci vysledki feSeni

6) Zavérecna analyza

7) Uvedeni otazek a odpovédi na ng'
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posudku je vhodné odpovédim pfedradit shrnuti podstatnych zaveérd vyplyvajich z bodu
6)Zavérecna analyza s podrobnym vysvétlenim hlavnich vysledkt reseni a teprve potom
uvést viastni odpovédi na otazky. Podkapitola se pak oznacuje nadpisem “Zavér
a odpovédi na otazky” Pripsani je potfebné respektovat zasadu sdélitelnosti,
tedy Ze posudek musi byt srozumitelny laikovi v daném oboru. *

¢ Prilohy znaleckého posudku

V radé pripadd je vhodné posudek opatfit prilohami, které doplriuji viastni feSeni
znaleckého problému. Muze se jednat o prehledné zpracovanou fotodokumentaci,
situacni planek s prehlednym ¢lenénim objektd, vysledky laboratornich zkouSek apod.
V prilohach Ize uvést i rozsahlejsi vypoclty, zejména pokud jsou provadény pomoci
vypocetnich program(. PouZiva-li znalec software pro zpracovani vypoctd, je nutno
k posudku pripojit minimalné kontrolni list vypoctu, nejlépe vSak cely vypocet,
tak aby posudek byl kontrolovatelny a byly v ném uvedeny minimalné v8echny vstupni
a vystupni udaje algoritmu feSeni, pfip. dalsi kontrolni parametry vypoctu.
Jsou-li vypolty pripojeny v prilohach, je nutno jejich vysledky bezpodminecné
uvést v posudku a to v logickém Cclenéni s patficnym vysvétlenim. Zcela zbytecné
je pak do pfiloh kopirovat listy spisu, celou stavebni ¢i jinou technickou dokumentaci
apod., aby posudek mél patricny pocet listll. Obsahuje-li posudek pfFilohy, je nutno v ném
uveést jejich ¢islovany seznam se struénym popisem obsahu priloh. Zpravidla se seznam
pfiloh uvadi za posledni kapitolou ,,Odpovédi na otazky” pod samotnym necislovanym
nadpisem. V takovém pfipadé znalec pfipoji podpis, otisk peceti a znaleckou doloZku
az za seznam priloh. Prilohy pak jsou fazeny na dalSich listech, které v zahlavi
obsahuji oznaceni ,Pfiloha®, jeji Cislo a Cislo listu pfilohy. Prilohy se svazuji spolu
s posudkem a na kazdou znich by mél byt vposudku uveden odkaz tak,
aby bylo zfejmé, proé je priloha k posudku pfipojena a co obsahuje.

V nékterych pripadech muize vice znalci podat spoleCny posudek. V takovém
pfipadé se posudek opatiuje dolozkami, podpisy i otisky peceti vSech znalcd,
ktefi jej spoleéné zpracovali.

3.3.2 Prakticky vykon znalecké €innosti

Doc. Ing. Robert Kledus, Ph.D. v publikaci Obecna metodika soudniho inZenyrstvi*
uvadi nasledujici:
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Obr. 1: Tok informaci ve znalecké Cinnosti, obsah €innosti znalce a jeji vysledky
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Prijem zadani znaleckého ukolu

V fizeni pred organem verejné moci (OVM) je znalec k podani posudku pribran
usnesenim, opatfenim, prip. rozhodnutim OVM. V podkladu je uvedeno oznaéeni
organu a jméno uredni osoby, ktera znalce ustanovila, jména ¢i oznaceni ucastnikd
fizeni vé&. kontaktnich a dalSich udaju, jména jejich pravnich zastupcd,
je zde formulovan znalecky ukon, termin stanoveny pro zpracovani posudku
a poucCeni znalce. V souvislosti s pfijetim zadani (vizobr.) musi znalec
po jeho obdrzeni provést tzv. prvotni znalecké ukony:
1. Zkouma, zda je opravnén podat znalecky posudek. Na zékladé formulace ukolu
posoudi, zda problematika spada do obort a odvétvi, pro ktera je jmenovan.
Zkouma, zda se nejedna o pripad, kdy mu podani posudku nemize byt uloZeno,
nebo kdy by byl z dkonu vylouc¢en z divodu podjatosti. Peclivé tedy precte
vSechna jména, nazvy firem a instituci, aby zjistil, zda neni podjaty k organum
provadéjicim fizeni, k ucastnikum nebo K jejich zastupcum. Nemusi se jednat
jen o vztahy pribuzenské, podjatost Ize spatfovat i v tom, Zze mezi osobami
existovaly ¢i existuji vztahy ekonomické a jiné obdobné (zaméstnanec —

zaméstnavatel, nadfizeny — podrizeny, kolega), osobni (vztahy blizkého
pratelstvi  nebo nepratelstvi) apod. Zidentifikace predmétu posouzeni
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téz zkouma, zda neni podjaty vici véci samé. Napr. nemuize zjistovat,
proé stavba spadla, kdy?Z ji sém projektoval nebo si oceriovat viastni dum.*

Pokud Zzjisti, Ze neni splnéna néktera z vyse uvedenych podminek, neprodlené
to oznami organu, ktery jej ustanovil a vyCka dalSiho rozhodnuti. V opacném
pfipadé pokraéuje bodem 3.*

3. Zkouma, zda je schopen posudek zpracovat ve stanovené |haté. Neni-li
to mozné, neni to ddvod pro odmitnuti posudku, ale pouze pro to, aby s fadnym
odlvodnénim a s odkazem na ust. § 12/1 VZT pozadal o prodlouzeni Ihaty.

Je-li v usneseni uvedeno, Ze Ihuta se stanovi od okamZiku doruceni spisu, vycka
na jeho doruceni, v opacném pripadé pozada o jeho zaslani, pfip. se dohodne
na jiném zptsobu, ktery mu umozni fadné se seznamit se stavem dokazovéni.

Vysledkem Cinnosti uvedenych pod bodem pfijem zadani znaleckého ukolu je,
Ze znalec (na zakladé oveéreni, zda je ¢i neni opravnén znalecky posudek zpracovat)
bud po _obdrzeni podkladil zahdji prace na posudku, nebo je zpros$tén povinnosti
vypracovat znalecky posudek.*

Mimo Fizeni je postup jednodu$si, nebot znalec nema povinnost zpracovat
posudek. Lhita se mezi stranami stanovi dohodou. Znalec vSak musi ovérit,
zda podani posudku spada do ramce znalecké cinnosti, tedy zda je posudek
poZadovan pro potfeby pravniho uUkonu. Stejné jako vy§ musi zkoumat svoji
pfislusnost z hlediska oboru a odvétvi a svoji podjatost.*

Transformace informaci — formulace znaleckého problému

Transformace informaci spociva v tom, Ze znalec na zakladé poloZenych otazek
a studia podkladt zformuluje znalecké problémy, tedy pretransformuje poloZzené
otézky do znaleckych problémi.*

Dale v textu budeme rozlisovat mezi ukolem znalce, ktery obdrzel formou otazek
od zadavatele posudku, problémovou situaci a problémem, a to v pojeti zavedeném
Jani¢kem: Pod pojmem problémova situace budeme rozumét: ,takovy nestandardni
stav entity (objektu nebo Clovéka), ktery z objektivnich nebo subjektivnich divodu
vyZaduje feSeni s urcitym vymezenym cilem, pficemz proces feSeni neni rutinni,
takZze reSitel musi vyuzZivat informacni, hodnotici, tvar¢i a rozhodovaci c&innosti
a hledat metody reSeni. Pod pojmem problém (Pr) budeme rozumét urcitym
subjektem naformulované do podstatné zproblémové situace, co je nutné
ze subjektivnich nebo objektivnich duvodl Fesit s urCitym vymezenym cilem,
pficemz proces reSeni vyZaduje realizaci informacnich, tvarcich, hodnoticich,
rozhodovacich a vykonnych &innosti a hledani metod feSeni. PouZiva se produktivni
mysleni.!

Z pohledu znalecké Cinnosti (bez striktniho rozliseni rutinnich a tvaréich ¢innosti)
budeme pro potfeby tohoto textu problémovou situaci rozumét nestandardni situaci,
ktera vyZaduje, aby v ni rozhodl OVM, a pro potfeby jeho rozhodnuti je potfebné
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nechat znalcem zpracovat znalecky posudek (obdobné u posudkl( pro potfeby
pravnich Gkont). Problémem pak budeme rozumét znalcem naformulované
to podstatné z problémové situace, co je potfebné resit s cilem spinéni znaleckého
ukolu.*

V fizeni pfed OVM zakladnim podkladem pro zpracovani posudku je spis,
ktery v projednavané véci vede OVM. Znalec se tedy nejprve podrobné seznami
s obsahem spisu a to tim, Ze si spis pfeCte a pro svoji potfebu zpracuje ,znalecky
pfehled spisu”, Znamena to, Ze pri Cteni spisu si na samotném listu nebo lépe
v tabulce v pocitaci vytvari prehled podkladi obsaZenych ve spisu. Ke kazdému
Z nich si v tabulce uvede Cisla listt (pfip. oznaceni pfilohy spisu), kde se podklad
nachazi, datum vyhotoveni podkladu (aby mél pfedstavu o chronologii jejich vzniku),
oznaceni podkladu a viastni poznamky pro dal$i zpracovani. Souc¢asné promysli
a formuluje znalecké problémy a v poznamce si odliSuje podklady potfebné
pro zpracovani posudku a ostatni. Napf. si ve svém pfehledu oznaCi zaznamy
o pfezkouseni diktafonu pfed jednanim soudu, protokoly o jednanich,
které nemayji nic spoleéného s odbornou problematikou, kterou posuzuje apod.,
nebo ty, které se opakuji (napr. je doloZi obé strany). Do téchto jiz nemusi znovu
nahlizet. Naopak u dulezitych dokladt si dopini struéné poznamky k jejich obsahu
(napf. jména osob, jejich vztah k projednavané véci, oznaceni objektd,
ke kterym se podklad vztahuje apod.). Zpracovani prehledu je vhodné
i v jednoduchych pfipadech, nebot navazné znalci vzdy uSetii spoustu cCasu
stréveného listovanim ve spise a hledanim toho, co ,nékde* ji detl.*

Vysledkem cinnosti uvedenych pod bodem transformace informaci — formulace
Znaleckého problému je, Ze znalec ma informace o problémové situaci (rozumi
duvodum pro vyZadani posudku), je seznamen s predanymi podklady,
ma zpravovany pfehled podkladu (pfehled spisu) a naformuloval (ujasnil)
si problémy, které musi resit, aby splnil zadany tkol.*

Sbér informaci — ziskavani informaci, zpracovani 1. ¢asti znaleckého posudku
(¢ast nalez)

Jedné se o proces ziskavani informaci (téZz sbéru informaci) ve vztahu
ke znaleckému objektu (pfipadné objektim), o némZ ma znalec vypracovat
posudek. Charakter pramen( informaci souvisi s charakterem znaleckého
problému. Informace znalec ziskava pfimo (ohledanim objektu), nepfimo
(zprostredkované), experimentalné, prip. jinym vhodnym zptsobem. Obvykle znalec
nejprve zpracuje informace zprostfedkované, tedy ty, které jsou obsaZeny
ve spisovych a dalSich listinnych podkladech. Dale vzdy, kdy to je mozZné, usiluje
o doplnéni informaci primych z ohledéni objektu. Podle okolnosti pak provadi
dalsiho doplriovani informaci z experimentu, rekonstrukce apod. Bude-li znalec
pfizvan napr. k zajisténi prvotniho ohledani na misto havarie, bude poradi
zpracovani informaci odliSné. Vzdy v8ak plati zasada, Ze v8echny dostupné
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informace nejprve zpracujeme a teprve pak (na zakladé zralé Gvahy) provadime
jejich doplriovani.

Zdroje informaci (ilustrativni vycet):

o Zprostfedkované informace — zdrojem informaci jsou napf. vyjadreni statnich
organd, fyzickych a pravnickych osob, vypovédi ucastniku rfizeni, obvinéného
a svedkl (napr. o tom, co délali, jak vnimali urlity jev, ktery probéhl
na posuzovaném objektu, co tomuto jevu pfedchazelo), listinné podklady
(napr. vypis z katastru nemovitosti, stavebni povoleni, kolaudacni rozhodnuti...),
technicka dokumentace (navrhova — projekt, vyrobni — stavebni deniky, zaznamy
0 montazi, prvotni — zaznamy o revizich, udrzbé a opravach objektu), znalecké
posudky z jinych oboru, protokoly (napf. o vysledcich konfrontace, rekognice)
apod.

o Primé informace o znaleckém posudku a jeho okoli — informace jsou zjiStovany
ohledanim znaleckého objektu, napFf. pozorovanim, mérenim, zkouSkami
a rozbory odebranych vzorkd, vyctenim provoznich udaju ze zaznamovych
zafizeni, vyhodnocenim porizené fotodokumentace, videa apod.

o Experimentalné ziskané informace — jsou ziskavany realizaci vyS$etfovaciho
pokusu, experimentu znalce, ze simulacnich experimentd.

e Informace ziskané z rekonstrukce negativniho jevu.*

Veskeré cinnosti s informacemi podle vySe uvedenych bodd jsou urceny
pro vypracovani nalezu znaleckého posudku, ktery pini dvé funkce:
1. Znalec z néj ¢erpa informace pro FeSeni znaleckého problému,
2. OVM zné mize posoudit, zda znalec pfi zpracovani posudku vychazel
ze skuteénosti, které byly v fizeni Fadné prokézany.*

V nalezu znaleckého posudku znalec ke kazdému podkladu presné uvede
pramen, z néhoz informace Cerpal a ve smyslu ust. § 13/2 VZT téz skutecnosti,
ze kterych dale vychazi pfi zpracovani posudku. V nalezu pochopitelné uvadi
i ty skutec¢nosti, které nakonec nemusi byt v souladu se zavéry posudku (viz vySe),
podstatné je, Ze knim znalec prihlizel. U udaja zjisténych ohledanim,
experimentalné, prip. rekonstrukci pfilozi protokol. Pokud protokol nebylo nutno
pofizovat (napf. v civilnim fizeni pfi mistnim Setfeni), uvede znalec v nalezu tdaje
o tom, kdy, kde, za Ci ucasti byl ukon proveden a zjiSténé udaje zpracuje pfimo
ve znaleckém posudku, pfip. kombinuje obé moznosti.*

Nélez je téz vhodné é&lenit. prof. Bradac® doporucuje vhodné ¢&lenéni zvolit
jiz ve fazi zpracovani prehledu spisu a uvadi tfi zakladni zptsoby clenéni:
chronologicky (tak jak byly podklady pofizeny), podle ucastnikt (vSechny vypovédi
téhoz ucéastnika uvést na stejném misté, nejlépe téz chronologicky), tematicky
(v ¢lenéni podle reSenych problému). Vhodné byva rovnéz &lenéni podle objekta.
Posuzuje-li napf. znalec vice vozidel, vice staveb apod., je vhodné Uudaje
ke kazdému z nich vypsat na jednom misté. Podklady Ize seradit pfehledem,
v pfehledu spisu. Pracujeme-li v§ak na pocitaci, Ize potfebné podklady nejprve
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vypsat v poradi, vjakém jsou sefazeny ve spisu, a v dokumentu je dle vyse
uvedenych zasad pfeskupit aZz vramci zpracovani nalezu. Prehled spisu
pak zpravidla ponechame v plvodnim Fazeni.

Vysledkem ¢&innosti uvedenych pod bodem sbér _informaci je, Ze znalec proved!
potiebna doplnéni podkladu, ziskal informace potrebné pro feSeni znaleckého
problému a_tyto informace zpracoval v nalezu znaleckého posudku. Nalez
je ve smyslu ust. § 13/2 VZT prvni povinnou &asti znaleckého posudku.*

e Zpracovani informaci, zpracovani 2.¢asti znaleckého posudku
(¢ast posudek)

Jedna se o proces, ktery Ize rozdélit do téchto Ctyr krokd:

1. Volba metody feSeni,

2. Priprava vstupnich adaju do algoritmu feSeni A, znaleckého problému (zdrojem
udaju jsou informace obsaZené v nalezu),

3. Proces feSeni znaleckého problému (realizace algoritmu reseni A)),

4. Analyza vysledku feSeni znaleckého problému a nasledna syntéza téchto
vysledkui do zavérda.

Metodami a postupy pfi FfeSeni konkrétnich typl znaleckych problému

v technickém a technicko-ekonomickém znalectvi se zabyvaji specialni metodiky

soudniho inZenyrstvi.

V praci s podklady doporucuje Bradacé tyto Clenit ze soudné znaleckého hlediska

na avé zakladni kategorie:

o Podklady objektivni, tedy takové, u nichZ je moZnost zkresleni minimalni,
napr. vysledky ohledani (planek dopravni nehody, protokol o ohledani),
vysledky laboratornich zkouS$ek, fotodokumentace, film, videozaznam, pitevni
nalezy, lékafské zpravy, technicka dokumentace, podklady z odborné literatury
apod.,

e Podklady subjektivni, tedy takové, u nichzZ je kvalita informaci ovlivnéna drovni
¢innosti smyslovych organd, mentélni drovni jedince, jeho motivaci, pfedevsim
svedecké vypovédi. U téchto podkladl je pak vhodné rozliSovat stranku
kvalitativni (vozidlo jelo, brzdilo, zatacelo) a kvantitativni (jelo rychlosti 100km/h,
chodec byl vidén na 5 m apod.).*

K tomu prof. Bradac® uvédi, Ze kvalitativni strénku svédeckych vypovédi
je obvykle mozno brat za prijatelny podklad pro znalecké posuzovani, kvantitativni
stranku je nutno, pokud mozno, oVéfit jinymi dostupnymi metodami. JelikoZz znalci
neprislusi provadét hodnoceni dukazd, pfi zjisténi technické nepfijatelnosti podkladii
musi urCit jeji pfi¢inu. MozZné pficiny technické nepfijatelnosti jsou:

a) Neprijatelnost z hlediska souladu se skutecnosti,
b) Neprijatelnost podkladi navzajem,
c) Neprijatelnost pro rozpor s pfirodnimi zakony.

Zejména v pfipadé a) a b) znalec vyvine maximalni snahu o odstranéni rozport
ato zpravidla vzdy s OVM provadéjicimi Ffizeni. Pokud se rozpory nepodafi
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zcela odstranit, v pfipadé b) zpravidla zpracuje posudek v udavanych alternativach
a konecné rozhodnuti ponecha na OVM. Vyjimkou je pripad c), kdy znalec
bude déle pracovat pouze v rozsahu moznosti danych pfirodnimi zakony. Bézné
k takové situaci dochazi, jde-li o udaje kvantitativni u podkladt subjektivnich.
S ohledem na specifiku znaleckého posudku znalec upozorni na rozpor s podklady
v posudku.*

Piredbézny posudek

V praxi bézné nelze striktné oddélit fazi ziskavani a zpracovani informaci,
vizvy$e body C), D). Zde Bradac® doporuduje nasledujici postup. Znalec
po vyZzadani podkladi zpracuje z dostupnych podkladi nalez, poté zpracuje
tzv. ,pfedbézny posudek, aby si ujasnil cely postup rfeSeni a tam, kde mu chybi
podklady, odhadne hodnoty vstupnich veli¢in do algoritmu feSeni nebo je zvoli podle
odborné literatury a udéla si poznamky k potrebé dopinéni podkladi. Predbézné
zpracuje v podstaté cely posudek a tim si ujasni v8e, co bude potfebovat doplnit
véetné cilt ohledani, a dalSiho pripadného experimentalniho zjiStovani. Podklady
pak vyZada najednou a po jejich zpracovani provede dalsi potfebné ukony. V této
souvislosti Bradac téz zdurazriuje, Ze zcela nevhodny je postup, kdy znalec zacne
pracovat na posudku, zjisti, Ze potfebuje néjaky podklad, vyzZada si jej, prace
na posudku pferusi. Po obdrZzeni podkladu pokracCuje, zjisti dalsi mezeru
v podkladech, opét pozéda o doplnéni a opét ceka.

Vysledkem c¢innosti uvedenych pod bodem Zpracovani informaci, zpracovani
2. ¢asti_znaleckého posudku (Cast posudek) je realizované feSeni znaleckého
problému_zpracované v casti posudek s vyjimkou posledni kapitoly posudku
obsahuijici odpovédi na otazky."

Transformace informaci, zpracovani 2. ¢asti znaleckého posudku

(¢ast posudek — odpovédi na otazky)

znalce® do ,feCi uzivatele® znaleckého posudku, tedy do formy pochopitelné
pro pracovniky orgént, které znalecky posudek vyuzivaji ve svych Sinnostech.*

Vysledkem ¢&innosti uvedenych pod bodem transformace informaci, zpracovani
2. casti znaleckého posudku (¢ast posudek — odpovédi na otazky) je zpracovana
posledni kapitola v &asti posudek. Zpravidla se oznaci jako ,odpovédi na otazky*,
pfip. ,zavér a odpovédi na otazky“ a to podle obsahu, ktery se voli z hlediska
vhodnosti pro dany ucel a pfehlednosti. Odpovédi na otazky jsou ve smysiu
ust. § 13/2 VZT druhou povinnou éasti znaleckého posudku.*

Predani informaci — predani posudku, ukony po podani posudku

Predstavuje ¢innosti spojené s vyuctovanim provedenych praci, pfedanim
vypracovaného posudku jeho zadavateli. Podle okolnosti tento proces zahrnuje
téZ provedeni dalSich souvisejicich ukonu v fizeni pfed OVM, kterymi jsou stvrzeni

32



Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

znaleckého posudku pri jednani, podani potrebnych vysvétleni, prip. doplnéni
posudku.

Po dokonceni praci na znaleckém posudku znalec ocCisluje jednotlivé strany
(pokud tak neucinil jiZz dfive), uvede datum vypracovani posudku, pfipoji znaleckou
dolozku, v niz uvede ¢islo posudku podle evidence ve znaleckém deniku. Obsahuje-
li znalecky posudek prilohy, radné je podepise a odisluje. Na konci posudku pak
uvede jejich soupis poctem listt kazdé z priloh. Cely posudek znovu peclivé precte
a pfekontroluje, vytiskne a svaze. Nakonec posudek opatfi znaleckou peceti
a podepise. Zpracuje vyuctovani provedenych praci a posudek spolu s vyuctovanim
pfedé zadavateli.*
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4. LITERARNIi RESERSE

Soudné znalecka cinnost je specificka oblast, které se vénuje povicero autoru.
Nejznaméjsim, a pro mne nejvyznamnéjSim, je pan prof. Ing. Albert Bradaé, DrSc.,
ktery se ve své publikaci Teorie a praxe oceriovéni _nemovitych véci® spoleéné
s kolektivem autori vénuje podrobné nejen tématice ocenovani nemovitych véci, ale také
se v druhé kapitole vénuje podkladum pro ocenovani nemovitosti. Tato kapitola se tedy
Uzce vaze kprvnimu stanovenému cili této dizertaéni prace, jejimz je vypracovani
vyvojoveho diagramu postupu vypracovani znaleckého posudku, jehoZ hlavni soucasti
je rozpoCet stavebnich praci. V této kapitole je uveden vycet podkladi pro ocenéni
nemovitych véci, ovSem tento vypis, dle mého nazoru, neni uplny z hlediska potfeby
ocenovani stavebni produkce ve znalecké praxi.

DalSi autorkou feSici tuto problematiku je i Doc. Ing. Ludmila Ha¢kajlova, CSc.,
ktera v jedné z kapitol knihy Rozpodtovani ve vystavbé ° popisuje ocefiovani stavebniho
dila znalcem, kdy ma byt soucasti znaleckého posudku pravé polozkovy rozpocet. Je zde
uvedena pravni legislativa ve znalectvi a popsany naleZitosti znaleckého posudku.
Jako cenovy podklad pro vypracovani vlastniho rozpoctu voli jako nejvhodnéjsi nékterou
z bézné pouzivanych cenovych (rozpoctovych) soustav tvofenych odbornymi spoleénostmi.
Dale jsou uvedeny zasady rozpoctovani pro soudné-znaleckou &innost, kde je zd(iraznéna
dalezitost zkoumani a vyhodnocovani predanych podkladd, dokladu, ustnich sdéleni
a informaci. Autorka zde uvadi prehled vychozi dokumentace, ktera je tfeba k pfedmétu
posuzovani — napf. dokumentaci stavby, smlouvy tykajici se pfedmétu posuzovani,
stavebni deniky, zapisy a korespondenci zucastnénych stran, ovSem nejsou zde
specifikovany i dalSi moznosti ziskavani podkladl znalcem. v jedné z kapitol knihy pani
docentka popisuje ocenovani stavebniho dila znalcem, kdy ma byt soucasti znaleckého
posudku pravé polozkovy rozpocet. Autorka znazorfiuje vyhotoveni polozkového rozpoctu
ex post — poté. Metodicky postup tvorby znaleckého posudku, jehoz soucasti je rozpocet
stavebnich praci, zde feSen neni.

Prof. Ing. Pfemysl Janiéek, DrSc. ve své dvoudilné publikaci Systémové pojeti
vybranych oborti pro techniky ** uvadi v druhém dile nazvaném Systémové pojeti ,Svéta
techniky® v kapitole 2.6 Technické znalectvi, Ze metodika soudniho inZenyrstvi Cleni
mnozinu podkladi na podklady znalecky objektivni, jejichz informacéni obsah byl uren
empiricky, tedy méfenim experimentem, pozorovanim atd., takZe zkresleni informaci
je minimalni, a na podklady subjektivni. Do této skupiny patfi podklady ziskané od subjektt
prfedevdim v podobé vypovédi a tyto podklady mohou mit znaéné informacni zkresleni.
Dale ve struktufe nalezu uvadi jednotlivé prvky jako spisovy material, projektovou
dokumentaci, hospodarské smlouvy, stavebni a montézni deniky, faktury, zapisy o predani
a prevzeti objektu, technické normy a predpisy, vysledky mistnich Setfeni apod. Detailnégji
se ale podkladim dulezitym pro vypracovani posudku nevénuje. Z vySe uvedené publikace
pana Prof. JaniCka Cerpal i Doc. Ing. Robert Kledus, Ph.D., ktery v publikaci Obecna
metodika soudniho _inZenyrstvi* popisuje v kapitole &.6 sbér informaci a ziskavani
informaci ve vztahu ke znaleckému objektu (viz vySe v podkapitole 3.3.2 této prace).
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Rozpodétovanim ve vystavbé se zabyva cela fada ¢eskych autori, mezi nejvyznamné;si
povaZzuji doc. Ing. Leonoru Markovou, Ph.D. adoc. Ing. Alenu Tichou, Ph.D.,
které jsou autorkami  publikaci Rozpodtovéni _a _kalkulace _ve _vystavbé Dill.®
a Rozpoétovéni _a kalkulace ve vystavbé Dil Il. ", které slouzi jako uéebni pomticka
pro rozpoctovani stavebnich dél a umoznuji prakticka cvi€eni kalkulaci potfebnych
pro ocefiovani ve stavebni vyrobé. Doc. Ing. Alena Ticha, Ph.D. je také autorkou odbornych
¢lankl a prezentaci tykajicich se rozpoctovani a cen ve stavebnictvi. V ¢lanku Systémova
podpora _rozhodovani znalce o cené stavebniho dila " publikovaném v éasopise Soudni
inzenyrstvi poukazala na propojeni bézné praxe a teoretickych pfistupl k ¢innosti znalct,
ktefi maji za ukol stanovit ve znaleckém posudku cenu stavebniho dila. Autorka
v pfispévku mimo jiné vhodné uvadi, zZe ocenfovani stavebnich dél je disciplina,
ktera zahrnuje celou Skalu pohledl na tvorbu cen. V sou€asné praxi Ize vymezit v ramci
této discipliny dvé oblasti, v nichz se vyvijeji metody tvorby cen a zplsoby ocerovani.
Jedna se o ocenovani ve stavebni vyrob&, respektive vinvestiCni vystavbé a dale
0 ocenovani staveb jako nemovitosti, tedy o ocenovani stavajiciho majetku. Obé vétve téze
discipliny predstavuji svébytny pohled na stavbu a tedyinazplsob jejiho ocenéni.
PFi pouziti riznych ocenovacich metod mize byt cena naprosto rozdilna, pfestoze bude
pfedmétem ocenéni stejna konkrétni stavba. Kazda ocefovaci metoda pfedpoklada trochu
jiné vstupni udaje a podklady a také vysledna cena je pak pouzivana k rdznym uceltm.
Pfitom se musi respektovat platné pravni normy a ocefiovaci predpisy, které tak tvofi
omezujici, okrajové podminky pfi rozhodovani. O rozhodnuti znalce se opira soudce
pfi soudnich sporech, osoby fyzické nebo pravnické pfi ostatnich sporech, které nejsou
feSeny soudni cestou. Autorka povazuje za zajimavé zabyvat se teorii rozhodovani
a jeji aplikaci v praxi znalcu. V tomto pfispévku se jednalo o Uvodni teoretické pojednani
0 souvislostech rozhodovani znalce s tvorbou a uzitim systému informaci a s modelovanim
rozhodovacich problému a procesu pfi optimalizaci znalcem stanovené ceny. Zavérem
autorky je, ze znalci pouzivaji, Casto bezdéky, zasady vyplyvajici z teorie rozhodovani,
teorie systémi i teorie modelovani. Metodicky postup tvorby znaleckého posudku,
jehoz soucasti je rozpocet stavebnich praci, v pfispévku feSen neni.

Lubo$ Krejéi v knize Rozpodtovani staveb '’ uvadi podklady pro rozpodtovani
a ocenovaci podklady. Autor podrobné popisuje propocCet stavby a souhrnny rozpocet
vystavby v€etné pfikladu sestaveni polozkového rozpoctu.

V publikaci Davida Pratta nazvané Estimating for Residential Construction #
je nastinéna problematika odhadu nakladu pro bytovou vystavbu. Obsahuje stru¢ny uvod
do odhadovacich procesu a kroky, které vedou k ur€eni ceny nakladu v oblasti bytové
vystavby.

Nové vydani knihy Martina Brooka nazvané Estimating and tendering for construction
work *® odrazi aktualni vyvoj v oblasti zadavani vefejnych zakéazek v jednotlivych kliovych
fazich, tj. od rané faze studii a prvotni tvorby nakladi po vytvoreni stavebnich rozpocta
po uspésné zpracovani nabidek do tzv. tendri. Kniha je spiSe pfiru¢kou pro zacinajici firmy
Ci spoleCnosti na stavebnim trhu a pro studenty pro snazsi orientaci v dané problematice.
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Priivodcem tvorby rozpoétl ve stavebnictvi a odhadu cen je publikace Estimating
in building construction *° autord Stevena Petersona a Franka Dagostina.
Toto v sou€asnosti nejnovéjsi, jiz 8. pfepracované a doplnéné vydani knihy, je oproti
pfedchozim vydanim dopinéno o tzv. BIM (informacni modelovani budov) a autofi se vice
vénuji zpusobu tvorby cen v rozpoctu u specifickych profesi napf. instalatérskych praci,
elektroinstalaci atp.. K této publikaci autofi vydali i Estimating In Building Construction With
Student _Workbook % - pracovni sesit. Publikace jsou vhodné jako u&ebni pomiicka
pro studenty stavebnich oborU pfip. architektury. Steven Peterson v knize Construction
Accounting _and _Financial Management ® vysvétluje rozdilnost finanéniho fizeni
ve stavebnictvi avjinych odvétvich. V nékolika kapitolach se nasledné vénuje
fizeni nakladu a zisku stavebni firmy.

Cilem knihy Estimating for Building & Civil Engineering works #* autora Johna
Williamse je odhadnout problémy, které mohou nastat pfi provadéni stavebnich praci
a v jedné z kapitol se mimo jiné zabyva stanovenim celkové ceny stavebnich praci.

Daldi zahrani¢ni autofi vénujici se problematice rozpoctovani jsou Andrew T. Rener,
John V. Tocco, Garold D. Oberlender, James Fatzinger, Halsey Van Orman.

Nasleduijici literarni reSerSe jsou vztazeny k problematice vnéjSich tepelné izolaénich
kompozitnich systému ETICS, které jsem zvolila pro praktickou ¢ast této dizertacni prace.

V knize  Postup _pfi __zateplovani __obytnych __budov ™ Ing. Jana Kantorova
uvadi pozadavky, zivotnost a principy navrhu ETICS. Resi zde spravné provadéni systému
pro panelové domy.

Ladislav Linhart v publikaci Zateplovani budov ** popisuje jednotlivé kroky spravného
provadéni ETICS a na pfikladech poukazuje na ¢asté chyby vzniklé pfi realizaci systému.

Publikace /zolace a zateplovéani od autora Bernharda Serexheho *° obsahuje podrobné
pracovni navody a informace tykajici se pouzivanych izolaénich materialll a konstrukénich
feSeni.

Zajimavym prispévkem v odborném Casopise vydavanym fakultou architektury
v Istanbulu je ¢lanek Ecema Edise a Nila Turkeriho nazvany Durability of external thermal
insulation composite systems in_Istanbul Turkey "°, ktery obsahuje porovnani vykonnosti
ETICS u 44 budov v obdobi 1 az 12 let v riznych oblastech Istanbulu.

O inovativnim postupu oprav nestabilnich ETICS piSe Bc. Jifi Klasek v odborném
&lanku nazvaném Nové moZnosti oprav nestabilnich ETICS a zdvojovani ETICS ®. Autor
zde predstavuje =zateplovaci systém snovym zpusobem injektovaného kotveni.
Tuto moznost opravy lze napf. vyuzit jako levnéjSi alternativu oproti odstranéni vadného
ETICS a nasledné realizaci nového systému.
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Oblasti rozpoctovani ve vystavbé se vénuje cela fada ¢eskych i zahrani¢nich autoru.
V sou€asné dobé se stavebni rozpolty vytvari vétSinou pomoci softwarovych aplikaci,
a proto se na této problematice podili i spoleCnosti, které tyto programy vyviji, vydavaji
sborniky cen stavebnich praci (nejen knizné, ale i elektronicky), a provadéji rekvalifikace
rozpoctari v této oblasti.

Problematikou ocenovani stavebniho dila pro znalecké ucely se zabyva velmi malo
autorll a to jesté viceméné okrajové. Metodika rozpoctovani stavebnich praci pro ucely
znaleckych posudkl neni doposud feSena. Z tohoto divodu se mi jevi jako velmi vhodné
a aktualni vytvofit vyvojovy diagram postupu vypracovani znaleckého posudku,
jehoz hlavni soucasti je rozpocet stavebnich praci, a pokusit se o ,univerzalnost*
pouziti tohoto diagramu jakozto pomucky pri feseni vétSiny typu znaleckych
posudktl obsahujicich rozpocet stavebnich praci.
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5. VADY A PORUCHY ETICS

Problematiku ETICS jsem si zvolila pro praktickou ¢ast této dizertacni prace z divodu
aktualnosti dané problematiky v soucasné dobé, ale také =z dlavodu predpokladu,
Ze se téma nekvalitné provedenych ETICS v blizké dobé znacné dotkne i znalecké praxe
a znalec muze ve svych posudcich feSit nejen otazku, z jakého divodu doslo u konkrétniho
ETICS k porucham avadam dfive, neZz na konci Zivotnosti systému, ale jeho ukolem
muze byt napf. i stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci souvisejicich s provedenim
novéeho ETICS k urcitému datu. Zhotoveni vnéjSiho tepelné izolacniho kompozitniho
systému také tvofi z finan¢niho hlediska vyznamnou polozkou v rozpoctu (viz kapitola &. 7
této dizertacni prace).

Z vySe uvedenych davodu uvadim alespor zakladni informace ohledné vad a poruch
tohoto systému.

U novostaveb Ize ,tepelnou pohodu budovy® FeSit jiz v zaCatcich a to vhodnou volbou
stavebniho materialu. V tomto pfipadé Ize uvazovat o nizkoenergetickém, pasivnim domé
¢i vybrat takové zdici materialy, které maji nizky soucinitel prostupu tepla (Ecoton,
Porotherm atd.).

U stavajicich budov se zlepSovani tepelné technickych parametril provadi zejména
dodate¢nym zateplovacim systémem, ktery se aplikuje ve vétSiné pfipadd na vnéjsi stranu
obvodovych sténovych konstrukci objektu.

NejcastéjSi chyby vznikajici u vnéjSich tepelné izolacnich kompozitnich systému
jsou zpUsobovany zejména nespravnym provadénim nasledujicich technologickych
operaci:

e pfiprava podkladu

¢ lepeni desek tepelné izolace (pénovy polystyrén EPS nebo mineralni vina MW)
e provadéni kotveni systému hmozdinkami

e tvorba zakladni vrstvy

¢ tvorba konecnych povrchovych Uprav systému

Casté chyby a nedostatky v provadéni vnéjsich tepelné izolaénich systémua vznikaji
jiz v tzv. pFipravné &asti vystavby, tj. zejména pfi prizkumnych pracich, tvorbé& projektové
dokumentace, vybéru vhodného dodavatele praci atp. Zejména pfi téchto ¢astech pripravy
nezfidka dochazi k chybam a nedostatkim vlastniho provadéni zateplovaciho systému.
Dllezitou roli zde hraje také prubézna kontrola provadénych praci investorem
a tim zajisténi kvality téchto praci a tudiz i kvality celého dila.

Nejcastéjsi nedostatky vyskytujici se v pfipravné fazi:

e neprovadéni stavebnich priazkumi a zhodnoceni stavajiciho stavu objekti — nezbytny
podklad pro vypracovani spravné a kompletni projektové a stavebni dokumentace **
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nevypracovani projektové a stavebni dokumentace, pfip. jeji neuplnost — ¢asto chybi
v dokumentaci velmi ddlezité ¢asti jako napr. zhodnoceni tepelné technickych viastnosti
konstrukci stavajiciho stavu a stavu s navrzenym tepelné izolacnimi dpravami, staticka
zpréva tykajici se vlastnosti viastniho podkladu, poétu a rozmisténi hmozdinek apod. >

nevypracovani smlouvy na provedeni zatepleni, pfip. jeji neuplnost — mnohdy chybi
specifikace dila, formulace stanovujici tGroveri kvalitativnich poZadavku dila, formulace
tykajici se zpusobu kontroly a prfejimani jednotlivych technologickych operaci
a formulace tykajici se zptisobu pfedéani a prevzeti dila **

chybéjici, popF. nedostateéna ginnost technického dozoru stavebnika **

5.1 Priprava podkladu pro provadéni systému ETICS

NejCastéjSi nedostatky a chyby pfi provadéni pfipravy podkladu a jejich dusledky:

Nedostatecna soudrznost podkladu s lepici hmotou

PFi¢inou mohou byt nerovnosti povrchu, v dusledku toho pak mize dochazet ke vzniku
trhlin i k celkové havarii systému.

Soudrznosti vlastniho podkladu s lepici hmotou |ze dosahnout dukladnym ocisténim
podkladu, tj. obvodové stény od nedistot a uvolnénych ¢astic snizujicich pfilnavost.

Zanedbani spravného feseni tepelné technickych uprav dilatacnich spar nachazejicich
se v podkladu vcetné jejich celkovych sanaci

NejCastéjSim dusledkem je snizeni tepelné technickych vlastnosti zatepleného objektu
v misté dilatace.

Zvysena vihkost podkladu
Disledkem je zvySena vlhkost konstrukce a nasledny vznik plisni, puchyikud
a vykvétotvornych soli.

5.2 Lepeni desek tepelné izolace (EPS nebo MW)

NejCastéjSi nedostatky a chyby pfi lepeni desek tepelné izolace a jejich dusledky:

Nevhodny zplsob nanaSeni lepici hmoty na desky z EPS nebo MW 2z hlediska
spravného umisténi hmoty na desce a z hlediska velikosti lepené plochy

- u desek z EPS se pfi ruénim nanaseni nanese lepici hmota po celém obvodu desky
a uprostfed se provedou tzv. terce

- u desek z MW se lepici hmota musi nanést na celou plochu desky
Hlavni ddsledek nedodrzeni téchto zasad vede ke sniZeni pfidrznosti a stability celého
systému a muize zapficinit i celkovou havarii konstrukce. Dale muze dojit k cyklickym
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deformacim (opakovanému prohybani) nespravné nalepenych desek, které poté vnaseji
nezadouci napéti do vnéjsiho tmelového a omitkového souvrstvi s dusledkem vzniku
charakteristického vybouleni omitky v mistech prohnuti jednotlivych desek a naslednym
vznikem trhlin nejCastéji v mistech styku desek. Toto je charakteristické predevsim
pro desky z EPS, nikoli pro desky z MW. °*

Obr. 2: Ukazka $patného naneseni lepici hmoty na desku z EPS **

¢ Nedulkladny postup lepeni desek na sraz a tim vzniklé nepfipustné vyplfiovani spar
stérkovou hmotou
Castym dusledkem takového jednani je vznik tepelnych mostd v konstrukci, vznik
svétlejSich odstind na ,fasadé“ v mistech téchto tepelnych mostl. Mize dojit
i k rozdilnému namahani téchto mist a tim i k tvorbé trhlin.

o Nespravny postup lepeni desek na sraz a nasledné nevhodné vyplhovani spar

Chyba vznika nejCastéji pfi vyplfiovani vétsi spary a to nevhodnou pé&novou hmotou
namisto pouZiti pfifezu dané tepelné izolace. U desek z pénového polystyrenu je mozno
vypliovat sparu pénovou hmotou do max. Sifky 4 mm a takto vyplnit celou tloustku
spary.

Chyby €asto vznikaji i pfi vyplfiovani vétSi spary nevhodnou pénovou hmotou namisto
pouziti pfifezu dané tepelné izolace. U desek z EPS je mozné vyplfiovat sparu pénovou
hmotou do max. Sifky 4 mm a takto je nutno vyplnit celou tloustku spary.

¢ Nedodrzeni spravného zplsobu osazeni a lepeni desek tepelné izolace u vyplni otvoru
Styky desek situovany v mistech roh( téchto otvor(, ale vzdy v pfedepsané vzdalenosti,
vétSinou 100 — 150 mm. NedodrZeni stykovani muize mit za nasledek vznik trhlin
v pohledové ploSe.
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¢ Nedodrzovani nejmensi mozné velikosti desek a nedodrzeni pfesahu i vazeb
Desky tepelné izolace lepi vzdy na vazbu s omezenim rozméru udavajiciho nejmensi
moznou Sifku desky — tj. 150 mm. Takovéto zbytky nelze pouzit pfi lepeni v koutech,
lepeni ve vertikalnim sméru, v mistech ukon€ovani systému Ci v navazani na osténi atp.
Dlsledkem muze byt tvorba trhlin v téchto mistech a mozné je i celkové ohrozeni
stability systému v téchto mistech.

¢ NedodrzZeni rovinnosti nalepovanych desek tepelné izolace
Pfi nedodrzeni rovinnosti je obtizné nasledné provedeni kone¢né povrchové upravy
zateplovaciho systému a je mozny i nasledny vznik trhlin.

e Zakryvani a utésnovani puvodnich odvétravacich otvoru (napf. spiznich skfini v bytech)
Hlavnim ddsledkem takového jednani je mozné naruSeni vihkostniho reZimu konstrukce,
zvySeni relativni vihkosti v interiéru a vznikéni plisni.>*

o Nedostateéné oznaceni vedeni elektroinstalace
Opomenuti oznaceni vedeni elektroinstalace pod zateplovacim systémem muze mit
za nasledek poskozeni rozvod( a to zejména pfi vrtani hmozdinek.

o NejcastéjSi nedostatky v oblasti praci klempifskych
- nedostate¢né pfesahy okapnic nového oplechovani
- nevyhovujici zplsoby pfipeviiovani nového Sir§iho oplechovani
- nerespektovani vzajemného korozivniho plsobeni materialt, s disledkem vzniku
elektrochemické koroze napf. u oplechovani
- neprovedeni spravnych klempifskych spoju a nevhodné spadovani oplechovani

5.3 Provadéni kotveni systému ETICS hmozdinkami

NejcastéjSi nedostatky a chyby pfi kotveni systému hmozdinkami a jejich dasledky:

¢ Nepouziti stanoveného typu hmozdinek podle projektové dokumentace a dokumentace
vyrobce pouZitého zateplovaciho systému
Pouziti jiného typu hmozdinek mize mit za nasledek Spatnou funkci kotveni a z tohoto
ddvodu muze dochazet k deformacim desek zateplovaciho systému &i k UpIné havarii
konstrukce. Dale mohou vznikat nezadouci tepelné mosty pfi pouzivani hmozdinek
s kovovym trnem bez termohlavice. V téchto mistech jsou Casto patrné i barevné
odliSnosti na omitce.
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e

Obr. 3: Vznik tepelnych mosta pfi pouziti hmozdinek s kovovym trnem °*

o Vycnivajici talif hmozdinky nad rovinu tepelné izolace
Disledkem je neschopnost pfenaseni namahani konstrukce, poruSeni pozadavku
rovinnosti zakladni vrstvy a pozdéjsi prokreslovani talifi do omitky.

¢ P¥ilisSné zaboreni talifi hmozdinky do desky tepelné izolace
Vznika pfi aplikaci tepelné izolace tvofené deskami z mineralni viny. Zabofeni
vznika zejména nevhodnou volbou mensiho praméru talife, coz zapficinuje nasledné
mistni sniZzeni tepelné izolacnich vlastnosti systému.

¢ NedodrzZeni technologické pauzy mezi lepenim desek tepelné izolace a kotvenim
Dusledkem muze byt posunuti desek tepelné izolace.

5.4 Tvorba zakladni vrstvy pro ETICS

Zakladni vrstvou je nazyvana vrstva stérkové hmoty nanasenda na desky tepelné izolace.
Do této hmoty se vtlaCuje sklenéna sitovina majici vyztuzovaci funkci.

vew s

NejcastéjSi nedostatky a chyby pfi jejim provadéni jsou nasleduijici:

¢ Neprovadeéni pfesahu pasu sklenéné sitoviny pfi ukladani do stérkové hmoty
Pfesah nutné provést vzdy, kromé pfipadu, kdy se jedna o pfidavné zesilujici
vyztuZovani.
Pokud neni proveden presah, dochazi ke vzniku trhlin, které jsou patrné jak v zakladni
vrstvé, tak i v povrchové omitkové upravé. Zakladni vrstva v mistech s preruSenou
vyztuZi neni schopna pfenaset vznikajici namahani v systému.>*

o Spatné kryti sklenéné sitoviny stérkovou hmotou z vné&jsi strany
Nedostatecné Ci chybéjici oboustranné kryti sitoviny stérkovou hmotou ma negativni vliv
na prenaseni namahani celého systému. Tahové napéti mize zapfi€init nezadouci vznik
trhlin. Nedostatecné kryti sitoviny ma za nasledek i nerovinny povrch zakladni vrstvy

(na povrch vystupujici sitovina).
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Obr. 4: Spatné kryti sitoviny stérkovou hmotou **

¢ NedodrZeni rovinnosti u zakladni vrstvy
Nerovné povrchy se nerovhomérné smaceji deStovou vodou a nerovhomeérné se 3pini,
coz se postupem Casu podepiSe na vzhledu objektu. Nerovinnost zakladni vrstvy
muze mit také vliv na pfenaseni namahani v konstrukci.

e Pouziti jiného typu stérkové hmoty oproti stavebni dokumentaci a pfedpisum vyrobce
zateplovaciho systému
PFi pouziti jiného typu stérkové hmoty muze dojit k naslednému opadavani konecné
povrchové upravy a ke vzniku nezadoucich trhlin, které nejCastéji vznikaji vlivem
nedostatecné pridrznosti s podkladem.

5.5 Tvorba koneénych povrchovych uprav systému ETICS

Kone¢na povrchova uprava je tvofena specialni, ve hmoté& probarvenou omitkou
Ci specialni omitkou s natérem.

NejcastéjSi nedostatky a chyby pfi tvorbé koneéné povrchové upravy a jejich
dusledky:

o Nanaseni omitky na nerovinny podklad zakladni vrstvy
Vznika nepravidelna struktura povrchu, coz ma negativni vliv zejména na celkovy vzhled
povrchu objektu.

o Nespravné provedeni kone¢né povrchové upravy
Nepravidelnost a nerovnomérnost nanasSeni kone¢né povrchové  Upravy,
jakoz i nespravna volba mista napojeni omitky naruduje predevSim celkovy esteticky
vzhled budovy.
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Nedodrzeni klimatickych podminek pfi jejich provadéni

Nevhodné pro provadéni koneénych povrchovych Uprav jsou jednak pfili§ nizké teploty
(pod 5°C) *!, ale na druhou stranu i pfili§ vysoké teploty (nad 25°C) okolniho vzduchu.
PFi vysokych teplotach dochazi k velice rychlému zasychani omitky pfi nanaseni,
coz mize pusobit negativné na zpracovani kone¢né povrchové Upravy a nasledny
vzhled objektu. Nizké teploty mohou zpUsobit namrzani omitkové smési urené
pro provadéni kone¢né povrchové Upravy a tim mohou ohrozit jeji pfidrznost k podkladu.
Optimalni teplota vzduchu pro nanaseni omitek je podle vétSiny vyrobcl omitkovych
smési teplota mezi 10 a 25 °C.

Pouziti jiného typu povrchové upravy oproti projektové dokumentaci a dokumentaci
vyrobce

Jak jiz bylo uvedeno vyse, pouziti jiného typu povrchové Upravy oproti projektové
dokumentaci a dokumentaci vyrobce mulze zpusobit nejriznéjsi poruchy omitky,
jako je odlupovani, praskani, vzhledové jina struktura povrchu nez pfedepsana atd.

Provadéni omitek v tmavych odstinech
PFilis tmavé odstiny povrchovych Uprav mohou zapficinit zvySovani teploty na povrchu
konstrukce, coz negativné ovliviiuje Zivotnost systému.

5.6 Vznik trhlin v omitce po ukonceni praci

NejCastéji se jedna o dusledky nedostatk( zpisobenych:

nevhodnym nanasenim lepici hmoty na desku tepelné izolace a nespravnym osazenim
desek izolantu na sraz a na vazbu

nespravnym ulozenim sitoviny z hlediska jejiho prekladani v zakladni vrstvé

pouzivanim jinych typl omitek, nez jaké jsou uvedeny v projektové dokumentaci
a dokumentaci vyrobce omitkové smési

provadénim zateplovaciho systému v nevhodnych klimatickych podminkach
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6. PODKLADY DULEZITE K TVORBE ROZPOCTU
STAVEBNIHO DiLA

jsou uplné a odborné zpracované podklady. U investi¢ni vystavby se vétSinou rozpocet
zpracovava na zakladé nékterého stupné projektové dokumentace. Rozpoltar je tedy
schopen na zakladé dané dokumentace pozadovany rozpocet bez vétSich obtizi vyhotovit.

U tvorby rozpoctu pro soudné - znaleckou ¢innost je tvdrce rozpoctu (tj. znalec) vazan
pouze na Uustni sdéleni ainformace od zuCastnénych osob, na podklady zalozené
v soudnim spise a podklady, které mu jsou v ramci zpracovavani posudku poskytnuty,
nebo které si zajisti v ramci vlastniho mistniho Setfeni. Pfesnost rozpoctu v tomto pfipadé
tedy zalezi na peclivém vyhodnoceni a doplnéni pfedanych podkladd a v neposledni fadé
i na odbornych zkuSenostech zpracovatele rozpoctu.

6.1 Tvorba rozpocCtu pro investi¢ni vystavbu

V pribéhu investiéni vystavby se zpracovavaji rizné stupné projektové dokumentace
a jim odpovidajici rozpoCty staveb, které poskytuji uc€astnikiim urc€ity nahled na planovani
a financovani stavebniho objektu. V jednotlivych fazich vystavby se provadi rizné druhy
finan¢nich propocta slouzicich k riznym ucelim a maji odliSnou podrobnost odpovidajici
stupni rozsahu zpracované projektové dokumentace.

Z hlediska pravnich pfedpisu a platnych norem neni v sou¢asné dobé nikterak nafizen
pfesny zpusob ¢lenéni rozpocétu nebo rozpodtovych nakladd. Je jen a pouze na ucastnicich
vystavby, zda si rozpocet v jednotlivych fazich nechaiji i nenechaji zpracovat.

6.1.1 Projektova dokumentace

Projektova dokumentace c¢asto byva u investiCni vystavby hlavnim a vétSinou
kompletnim  podkladem pro tvorbu rozpo¢tu. Obsah projektové dokumentace
se fidi zdkonem €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),
vyhlaskou MMR €. 499/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 62/2013 Sb., o dokumentaci staveb,

e

a také vyhladkou €. 503/2006 Sb., ve znéni vyhlasky €. 63/2013 Sb., o podrobnéjsi upravé
uzemniho fizeni, vefenopravni smlouvy a uzemniho opatfeni.

Zakladni stupné projektové dokumentace:

e Studie stavby

o Dokumentace pro uzemni fizeni (DUR)

o Dokumentace pro ohlaseni stavby nebo stavebni povoleni (DOS, DSP)

o Jednostupriovy projekt - spole¢na dokumentace pro vydani spoleCného uUzemniho
rozhodnuti a stavebniho povoleni

e Dokumentace pro provedeni stavby (DPS)
o Dokumentace pro zadani stavby dodavateli (DZS, tendrova dokumentace)
o Dokumentace skute€ného provedeni stavby
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¢ Dokumentace bouracich praci
e Stavebni denik a jednoduchy zaznam o stavbé

Zakladni obsah projektové dokumentace:

° Studie stavby - jde o ideovy navrh stavby (objektu) v pfipravné fazi.

° Dokumentace pro uzemni fizeni (DUR) — obsahuje projekt, ktery doklada zakladni
tvarové, materidlové, technické a technologické, dispoziéni a provozni feSeni stavby
a to zejména z hlediska souladu s pozadavky investora s uzemné planovaci dokumentaci
(pFip. s uzemné planovacimi podklady) a pfedchozimi rozhodnutimi o uzemi.

Dokumentace musi obsahovat (dle vyhl. €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb) tyto ¢asti:
- A Prlvodni zpravu
- B Souhrnnou technickou zpravu
- C Situaéni vykresy
- D Vykresovou dokumentaci
- E Dokladovou ¢ast
e Dokumentace pro ohlaSeni stavby (DOS) nebo pro vydani stavebniho povoleni (DSP)

Obsahuje taktéz projekt, ale vtomto pfFipadé dokladajici podrobné fedeni stavby
ato v souladu s pozadavky investora, v souladu s podminkami Uzemniho rozhodnuti,
s pozadavky tykajicich se vefejnych zajmu, splnéni obecnych technickych pozadavku
na vystavbu, dalSich pravnich pfedpisi a zavaznych norem, které stanovuji podrobné
technické podminky.

Dokumentace musi obsahovat (dle vyhl. & 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb)
tyto Casti:

- A Prlvodni zpravu

- B Souhrnnou technickou zpravu

- C Situacni vykresy

- D Dokumentaci objektl a technickych a technologickych zafizeni

- E Dokladovou ¢ast

Projektova dokumentace se predava soucasné s dalSimi podklady k Zadosti o vydani
stavebniho povoleni [projekt energetické naro¢nosti budov (PENB) atd.]

Ohlageni stavby mimo jiné vyZzaduji stavby pro bydleni a rodinnou rekreaci do 150 m?
celkové zastavéné plochy, s jednim podzemnim podlazim do hloubky 3 m a nejvySe dvéma
nadzemnimi podlazimi a podkrovim. Vyc€et staveb vyZadujicich ohlaseni stavby je uveden
v § 104 Zakona €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon).

Stavebni povoleni napf. vyZaduji zmény staveb uvedenych v § 104 Zakona
¢. 183/2006 Sb., jejichz provedeni by mélo za nasledek prekroceni jejich parametr(.

¢ Dokumentace pro vydani spoleéného lzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni

PrisluSny ufad (stavebni odbor pfislusného Ufadu) muze Uzemni a stavebni Fizeni spojit
stavebni ufad maze uzemni a stavebni fizeni spojit z divodu zjednoduseni postupu.
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Spole¢na dokumentace musi splfiovat pozadavky na dokumentaci pro vydani tzemniho
rozhodnuti a poZadavky na projektovou dokumentaci pro vydani stavebniho povoleni.
Vysledkem je vydani spole¢ného uzemniho a stavebniho rozhodnuti.

Dokumentace pro provadéni stavby (DPS) — obsahuje projekt, ktery uréuje zavazné
pozadavky tvarové/hmotové, materialové, technické a technologické, dispozi¢ni
aprovozni na jakost, mnozstvi a charakteristické vlastnosti stavebniho dila
a instalovanych zafizeni na kone¢né provedeni stavby.

DPS je v podstaté propracovani pfedchozich fazi projektové dokumentace stavby

do takové urovné, aby umoznila odborné zplsobilému dodavateli tuto stavbu, objekt
Ci zafizeni podle projektu kvalitné a zodpovédné provest.

Ve specifickych pfipadech mize DPS slouzit i jako dokumentace pro vyhledavani

vhodného zhotovitele stavby, objektu nebo zafizeni.

Dokumentace musi obsahovat (dle vyhl. €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb) tyto Casti:

- A Prlvodni zpravu

- B Souhrnnou technickou zpravu

- C Situaéni vykresy

- D Dokumentaci objektu a technickych a technologickych zafizeni
- E Dokladovou ¢ast

Dokumentace skute€ného provedeni stavby

Zpracovava se nejCastéji z nasledujicich divodu:

béhem realizace se skuteCna stavba vyraznéji odchyli od schvalené projektové
dokumentace

investor si necha zpracovat dokumentaci skute€ného provedeni stavby nebo toto nafidi
stavebni ufad

Podle platné legislativy je vilastnik kazdé nemovité véci povinen mit kompletni dokumentaci
skute¢ného stavu k dispozici a uchovavat ji.

Dokumentace musi obsahovat (dle vyhl. €. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb) tyto ¢asti:

- A Prlvodni zpravu

- B Souhrnnou technickou zpravu
- C Situaéni vykresy

- D Vykresovou dokumentaci

- E Geodetickou Cast

Dokumentace bouracich praci — nalezitosti dokumentace jsou uvedeny v pfiloze €. 8
k pfedpisu €. 499/2006 Sb., vyhlaSka o dokumentaci staveb ve znéni vyhlasky
&. 62/2013 Sb. Nej¢ast&ji je nutna k fizeni o odstranéni stavby. Casto se zpracovava
pfed zpracovanim samotné DSP pro novy objekt na daném pozemku nebo byva pfimo
jeji soudasti. Resi se zde napf. bezpeénost prace pfi provadéni bouracich praci
a nasledna ekologicka likvidace odpadu.
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Dokumentace musi obsahovat tyto ¢asti:
- A Prlvodni zpravu
- B Souhrnnou technickou zpravu
- C Situaéni vykresy
- D Dokumentaci
- E Dokladovou ¢ast

6.2 Tvorba rozpoétu pro soudné - znaleckou ¢innost

NejdulezitéjSim faktorem ke zjiStovani ceny pro znalecké ucely je vyhodnocovani
podkladu, které jsou soucasti soudniho spisu, podkladu ziskanych od zuéastnénych osob
a ustné sdélenych informaci. Hackajlova * tvrdi, Ze jako cenovy podklad k tvorb& rozpodtu
je nejvhodnéjSi zvolit nékterou z nejCastéji pouzivanych cenovych soustav tvofenych
odbornymi spole¢nostmi. Pokud se ucastnici dohodnou na pouziti smluvnich jednotkovych
cen, tak vtomto pfipadé se zkouma provedené mnozstvi a kvalita (dle smluvni
dokumentace nebo Ceskych technickych norem).

Cenové udaje vSech specializovanych profesi, jako je napf. zhotoveni elektroinstalace,
vzduchotechniky, ustfedniho vytapéni atp., kde je vzhledem k rozmanitému mnozstvi
pouzitych materiald a samotnych vyrobkU, je doporu€ené ceny ovéfit a stejné tak i ceny
materialll a vyrobkd ocenovanych ve specifikacich (znaény rozptyl cen). Ddraz je kladen
zejména na kontrolu a verifikaci u€astniky ustné sdélenych informaci a jimi poskytnutych
podkladd (fotodokumentace, videonahravky atd.), které jsou dulezité pro tvorbu samotného
rozpoctu.

Absence informaci v dokumentaci pro posouzeni spociva predevsim v tom, Ze stavba
(objekt), ktery je pfedmétem vypracovani znaleckého posudku jiz fyzicky existuje (je napf.
Castecné poskozen, je odstranén — 8kodna udalost, pozar, totalni Skoda), tudiz rozpocet
se bude vypracovavat ex post nikoliv pfed zacatkem realizace.

Samotna projektova dokumentace pouzitelna k tvorbé rozpoctu je €asto nekompletni
Ci uplné chybi. Znalec, ktery ma vypracovat na pfedmétnou stavbu (objekt) rozpocet
stavebnich praci tedy stoji pfed nelehkym Ukolem, a vyZzaduje se od né&j perfektni znalost
historickych i sou¢asnych stavebnich materiall, vynikajici znalost historickych i sou€asnych
technologickych postupu stavebni vyroby, vysoka odborna teoreticka i prakticka znalost
dané problematiky, a v neposledni fadé také dostateCné mnozZstvi vlastnich praktickych
zkuSenosti v oboru.

Moznosti ziskavani podkladll k tvorbé rozpocétu z hlediska znaleckého posuzovani
stavby (objektu)

Ziskavani podkladt z hlediska ¢asového:

e Podklady jsou soucasti soudniho spisu v€etné pfiloh (projektova dokumentace je ¢asto
nekompletni nebo Uplné chybi)
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Znalec si vyzada od zucastnénych stran (zalobce, zalovaného) nebo napf. soudu
veSkerou dostupnou dokumentaci (projektovou dokumentaci, fotodokumentaci,
videozaznamy atd.) a to jesté pred uskutednénim mistniho Setfeni (MS)

Znalec ziska potfebné informace na zakladé vlastniho méfeni, fotodokumentace
a vypovédi udastnikl Fizeni na MS

Znalec si eventuelné dozada od zuc€astnénych stran (Zalobce, Zalovaného) nebo napf.
soudu dal$i potfebnou dostupnou dokumentaci pii uskutednéném MS, nebo ve fazi
samotného zpracovavani znaleckého posudku

Podklady a informace nutné pro znalecké posuzovani stavby (objektu):

VesSkera dokumentace stavby véetné technickych zprav a ostatnich dokladd (kdo a kdy
zpracoval a pod jakym Cislem zakazky)

Smlouvy tykajici se zhotoveni posuzované stavby (objektu) v&etné vSech pfiloh
a dodatku, jiz vypracované rozpocty stavebnich praci atd.

Stavebni deniky (pokud mozno v originale)

Soupis provedenych praci, zjiStovaci protokoly a doklady o provedenych uhradach,
které se ke stavbé (objektu) vztahuji — tj. faktury, reklamace, pozastavky, vypisy z uctu,
danové doklady apod.

Doklady tykajici se realizovanych subdodavek stavby (realizacni smlouvy, faktury,
vypisy z Uctl)

Pfehledy o vynaloZenych nakladech zhotovitele

Zapisy a vzajemna odborna korespondence zu¢astnénych stran

- Zapisy provedené mimo stavebni denik v ramci kontrolnich dni na stavbé, zapis
0 prevzeti a pfedani dila atd.

- Korespondence nadfizenych kontrolnich organd — napf. ministerstva u vefejnych
zakazek

Fotodokumentace a videozaznamy stavby (objektu) - napf. fotodokumentace

(videozaznam) pred provedenim stavebnich praci, historickd fotodokumentace

(videozaznam) puavodniho objektu, fotodokumentace (videozaznam) pribéhu

stavebnich praci, fotodokumentace (videozaznam) vysledku stavebnich praci,

fotodokumentace (videozdznam) vad a poruch stavby (objektu), fotodokumentace

(videozaznam) vadného plnéni ¢asti stavebnich praci atd.

Dalsi, v praxi ¢asto vyuzivané zdroje ziskavani podkladt zkusenym znalcem:

Dokumentace ziskana z archivu pfislusného méstského (obecniho) stavebniho ufadu

Informace ziskané z odboru vnitfnich véci daného méstského (obecniho) ufadu — €asto
stavebni odbor [upravuje Zakon ¢&. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni
pozdéjSich pfedpisu a Zakon €. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpis]

POZN: Viada Ceské republiky schvalila navrh novely stavebniho zékona dne
21. zafi 2016, pfedpokladana doba nabyti u€innosti s ohledem na legisvakanéni |hdtu
je leden 2018.
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o Vystupy z evidence katastru nemovitosti (upravuje Zakon &. 256/2013 Sh., o katastru
nemovitosti (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisl

e Dokumentace ziskana zarchivu pfislusné méstské d&asti, mésta, okresu
[napf. Moravsky zemsky archiv v Brné (upravuje Zakon &. 499/2004 Sb., o archivnictvi
a spisové sluzbé a o zméné nékterych zakonu)]

o Dokumentace ziskand 2z Narodniho pamatkového Ustavu (upravuje Zakon
&. 20/1987 Sb., Ceské narodni rady o statni pamatkové pédi, ve znéni pozdéjsich
predpisu)

POZN: Vlada Ceské republiky v listopadu roku 2015 schvalila novy pamatkovy zakon,
jehoz ucinnost se predpoklada od 1. 1. 2018.

e Dohledavani informaci v historické a souéasné technické literature, CSN, EN, ISO
a internetovych zdroju statnich i nestatnich organizaci atd.

e Osobni odborna znalost problematiky historickych i souéasnych konstrukci
a konstrukénich systému (skryté konstrukce, jejich standardni feSeni atp.)

s v

6.2.1 Podklady k tvorbé rozpoctu pro znalecké ucely

Sestaveni kontrolniho polozkového rozpoétu pro investi¢ni vystavbu

Kontrolni poloZkovy rozpo€et byva tvofen nejastéji v dobé projektovani stavby,
kdy je jiz zpracovan vykaz vymér. Tento rozpocCet je vétSinou sestaven stavebnikem
povéfenou osobou - rozpocétafem nebo projektantem. K ocenéni poloZzek se vyuZivaji
na zakladé informaci z praxe jiz vykalkulované a vefejné publikované jednotkové ceny
stavebnich praci nebo jednotkové sazby pfimych nakladd. Takto ziskana cena se stava
pro stavebnika tzv. “informativni cenou”, ktera slouzi zejména k porovnani nabidkovych cen
uvedenych v nabidkovych rozpod&tech.

Dle Hackajlové ®> je zodpovédné provedeny vykaz vymér spolenym zakladem
pro polozkovy rozpoCet kontrolni, nabidkovy i pro kontrolni rozpocet v ramci znaleckého
posudku. Hlavni rozdil oproti kontrolnimu rozpoctu pani docentka vidi v tom, Ze nabidkovy
rozpoCet ocefnuje jednotlivé poloZzky vykazu vymér individualné vykalkulovanymi
nabidkovymi jednotkovymi cenami potencionalniho zhotovitele. Zhotovitel tedy sestavuje
poloZkovy rozpocet za u€elem uréeni nabidkové ceny.

Sestaveni kontrolniho polozkového rozpoctu

K ocenovani stavebniho objektu polozkovym rozpoétem se pouziva princip skladebnosti,
kdy se tato stavba (objekt) rozlozi na jednotlivé konstrukce a prace a stavaji se polozkami
ve vykazu vymeér.

Ke kazdé polozce se provadi:

o Vypoc€et mnozstvi mérnych jednotek (mj), pokud nebylo mnozstvi uvedeno ve vykazu
vymer
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e Ocenéni polozky uvedené ve vykazu vymér jednotkovou cenou podle zadanych
(zvolenych) ocenovacich podkladu

o Vypoéteni celkové ceny za polozku

Po secteni celkovych cen jednotlivych polozek a ocenénim hmotnosti se ziskaji zakladni
rozpoctové naklady (ZRN). Zhodnocenim konkrétnich podminek na stavenisti a dodavek
v nakladech umisténi stavby (NUS) a pfipo¢tenim dané z pfidané hodnoty (DPH) se ziska
“informativni cena” stavebniho objektu.

ROZPOCTOVANI
sestaveni polazkowého rozpoctu stavebniho objekiu

1. Vykaz vymér

I | 2. Ocenéni praci a dodavek
z vykazu vymér

Zakladni rozpoétové naklady

(ZRN) 3. Rekapitulace
Stavebni prace| MontdZni prace ZRN
|
HSV PSY | Doddvia | MontdZ |
.
| v 1 4. Kryci list
p Rozpoliova cena
Nikiady umisténi stavby 1 & DPH
a ostatni naklady spojene 3
s doddvkou stavby ‘
NUS e
— Ukazatelé K&/my
(v ZEN bez DPH)

Obr. 5: PFiklad sestaveni kontrolniho polozkového rozpoétu °

Sestaveni kontrolniho polozkového rozpoétu pro soudné — znaleckou ¢innost

Sestavovani kontrolniho polozkového rozpodtu uréeného pro soudné — znaleckou
¢innost se fidi stejnymi pravidly jako je tomu u rozpoc&tovani v investi¢ni vystavbé. Ocenéni
poloZek uvedenych ve vykazu vymér pfislusnymi cenami se provede podle ocefiovaciho
podkladu (napf. pomoci smérnych cen produkovanych odbornymi spole€¢nostmi). Mnozstvi
jednotlivych polozek se vynasobi jejich cenou a po selteni téchto cen znalec dospéje
k zakladnim rozpoc¢tovym nakladim (ZRN). Poté se k ZRN pfipoc¢tou jesté dalSi naklady
a sloZky ceny.

Hlavnim rozdilem mezi rozpoctem pro investi¢ni vystavbu a rozpoétem pro soudné
znaleckou ¢innost je zejména v kvalité dodanych a ziskanych podkladu a jejich zpracovani,
ktera zavisi pfedevsim na vstupnich udajich i omezenich plynoucich z pozadavku soudu.

U kontrolniho rozpoctu pro soudné — znaleckou ¢innost pfichazi v uvahu tyto moznosti
zZjisténi obvyklé ceny:

e Ugetné zjist&na cena dila — podklady pro rozpodet jsou &erpany z vnitropodnikového

ucetnictvi (znalec ve vétsiné pfipadd tyto podklady k dispozici nema).

e Cena ziskana ocenénim vykazu vymér jednotkovymi cenami — jednotkové ceny

“se v§im vSudy a zavSe” nejsou v celostatnim méfitku nikym sestaveny,

51



Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

nejsou v nich zahrnuty vSechny mozné vlivy jako napf.: velikost zakazky, umisténi
stavby atd. Jsou uzivany firmami pouze pro jejich vlastni nabidkové rozpocty.
Tento zpuUsob zjisténi obvyklé ceny je nevyhovuijici pro znaleckou praxi.

e Cena ziskana ocenénim vykazu vymér smérnymi jednotkovymi cenami (na urovni
zakladnich rozpoctovych nakladl) a pfipoctenim dalSich slozek nakladu.
K Zakladnim rozpoctovym nakladim (ZRN) se pfipoétou vedlej$i rozpoctové
naklady (VRN) tj.: Naklady umisténi stavby (NUS), Naklady na projektové prace
a inzenyrskou ¢€innost, atd..
Pro soudni praxi je nutné stanovit cenu poZadovanou soudem, napf. cenu obvyklou
v misté a Case.
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7. MOZNOSTI ZISKAVANI JEDNOTKOVYCH CEN
STAVEBNICH PRACI ZNALCEM

K vypracovani znaleckého posudku, jehoz hlavni sou¢asti ma byt rozpocet stavebnich
praci, znalec potfebuje ziskat jednotkové ceny u vSech poloZek v rozpoétu, a na zakladé
sestaveného vykazu vymér je nasledné schopen jednotlivé polozky ocenit.

Zdroje, které muze znalec pouzit pro zjiSténi jednotkové ceny stavebnich praci:

1) Internetové zdroje — interni ,ceniky“ stavebnich firem a spoleCnosti (vétSinou
je uvedeno malo informaci, ceny jsou uvedeny pouze orientacni a pro presngjsi
stanoveni ceny je tfeba obratit se pfimo na konkrétniho zhotovitele stavebnich
praci).

2) Tvorba vilastnich databazi jednotkovych cen stavebnich praci (znalec je schopen
vygenerovat z vlastni databaze jednotkovou cenu stavebni prace pomoci statistické
analyzy dat).

3) Soubor popisu_a cen stavebnich praci a materiald spolenosti zabyvajicich
se tvorbou cenovych databazi a programu pro tvorbu rozpoctd, kalkulaci, sledovani
prubéhu stavby atd. (napf.: RTS, a.s., URS PRAHA, a.s., CALLIDA, s.r.o., atd.).

V této dizertaéni praci se budu vénovat pouze problematice tykajici se zdénych
rodinnych dom( a zdénych (pfip. u rekonstrukci panelovych) bytovych domu s tim,
ze si vytipuji pouze ty polozky v rozpoctu, které jsou vyznamné z hlediska finanéniho
objemu. Tyto poloZky budou uvedeny jak u novostaveb, tak urekonstrukci (oprav)
rodinnych domu (RD) a bytovych domu (BD). Polozky vztahujici se k elektromontazim
a vzduchotechnickému zafizeni nejsou v této praci feSeny.

Novostavba RD - finan¢né vyznamné polozky

Hloubeni ryh

———— Zemni prace
Vodorovné pfemisténi vykopku

Zelezobeton zakladovych pastl pfip. beton
3 | zakladovych pasu prosty + vyztuz beton. oceli | Zaklady a zvlastni zakladani
D+M (dodavka + montaz)

4 | Zdivo nosné D+M Svislé a kompletni
Vnitfni nosné zdivo, pFicky D+M konstrukce Prase HSV ,
(hlavni stavebni
Stropni konstrukce D+M Vodorovné konstrukce vyroba)

Omitka vnitfni - zdivo a strop, MVC, Stukova

/ D+M . B SR
o < - - - Upravy povrch( vnéjsi
3 Vnéjsi tepelné izola¢ni kompozitni systém
ETICS - fasdda D+M
9 | LeSeni - prondjem, montdz, demontdz LeSeni a stavebni vytahy
10 | Pfesun hmot pro budovy zdéné Stavenistni pfesun hmot

53




Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudku

11 | Izolace tepelné D+M Izolace tepelné
12 Zdravotechnika - vnitini vodovod, plynovod,
kanalizace D+M Zdravotechnika
13 | Zdravotechnika - zatizovaci predméty D+M
Usttedni topeni - rozvody, armatury, télesa e e w
14 P v v Ustredni vytapéni
D+M Prace PSV
Nosna konstrukce z dfevénych prihradovych _ v w
15 vaznikil DM Konstrukce tesarské (pfidruzend
stavebni vyroba
16 | Sadrokartonové konstrukce (podhledy) D+M Konstrukce sadrokartonové y )
17 | Stfesni krytina D+M Konstrukce pokryvacské
18 | Okna, vstupni dverfe D+M o
- —— Konstrukce truhlarské
19 | Dvere vnitrni D+M
Konstrukce schodisté (samonosné, ocelové... e
20 ( ’ ) Konstrukce zamecnické
D+M
Tab. 2: Novostavba RD — finan&né vyznamné polozky v rozpogtu Vst z4ri
Rekonstrukce RD - financné vyznamné polozky
Stropni konstrukce (vyména dfevénych ,
1 . P . . vy y Vodorovné konstrukce
tramovych stropl) D+M
Omitka vnitfni - zdivo a strop, MVC, Stukova,
5 hladka, odstranéni souc¢asné nevyhovujici
omitky Upravy povrchl vnéjsi
a D+M nové Prace HSV
3 Vnéjsi tepeilné izolacni kompozitni systém (hlavni stavebni
ETICS - fasdda D+M vyroba)
4 Vyména stavajicich konstrukci podlah véetné | Podlahy a podlahové
vyrovndavaciho samonivelaéniho potéru konstrukce
5 | LeSeni - prondjem, montdZ, demontaz LeSeni a stavebni vytahy
6 | Pfesun hmot pro budovy zdéné Stavenistni presun hmot
7 | Pfesun suti, odvoz, deponace na fizené skladce | Pfesun suti
PodFezdani vihkého zdiva, vlozeni izolace proti . "
8 . Izolace proti vodé
vihkosti
9 | Izolace tepelné D+M Izolace tepelné
Zdravotechnika - vyména zafizovacich .
10|, v o ¥ Zdravotechnika
predmétl D+M
Vyména stdvajiciho topeni - rozvody, Y Prace PSV
11 ) Ustfedni vytapéni e
armatury, télesa D+M (pfidruzena
12 Vyména stavajici konstrukce krovu za novou Konstrukce tesatské stavebni vyroba)
D+M
13 | Sadrokartonové konstrukce (podhledy) D+M Konstrukce sadrokartonové
14 | Stfesni krytina - vyména za novou D+M Konstrukce pokryvacské
15 | Vyména oken, vstupnich dvefe D+M o
—— — — Konstrukce truhlarské
16 | Vyména vnitfnich dvefi D+M
vlastni zdroj

Tab. 3: Rekonstrukce RD — finan&né vyznamné polozky v rozpoctu
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Novostavba BD - financné vyznamné polozky

Hloubeni ryh

1
2 | Vodorovné piemisténi vykopku Zemni prace
Zelezobeton zakladovych past pfip. beton
3 | zakladovych pasl prosty + vyztuz beton. oceli | Zaklady a zvlastni zakladani
D+M (dodavka + montaz)
4 | Zdivo nosné D+M Svislé a kompletni S
5 | Vnitfni nosné zdivo, pfitky D+M konstrukce (hlavni stavebni
6 | Stropni konstrukce D+M Vodorovné konstrukce vyroba)
7 Omitka vnitfni - zdivo a strop, MVC, Stukova,
hladka D+M . o yiy
Upravy povrchl vnéjsi
3 Vnéjsi tepelné izola¢ni kompozitni systém
ETICS - fasada D+M
9 | LeSeni - prondjem, montaz, demontdz Leseni a stavebni vytahy
10 | Pfesun hmot pro budovy zdéné Stavenistni presun hmot
11 | Izolace tepelné D+M Izolace tepelné
12 Zdravotechnika - vnitini vodovod, plynovod,
kanalizace D+M Zdravotechnika
13 | Zdravotechnika - zatizovaci predméty D+M
14 gi\Fﬂedni topeni - rozvody, armatury, télesa el et ’
Prace PSV
15 Nosnlé okonstrukce z dfevénych prihradovych Konstrukce tesarské (pfidruzena
vaznikd D+M stavebni vyroba)
16 | Sadrokartonové konstrukce (podhledy) D+M Konstrukce sadrokartonové
17 | Sttesni krytina D+M Konstrukce pokryvacské
18 | Okna, vstupni dvefe D+M o
~ —— Konstrukce truhlarské
19 | Dvere vnitfni D+M
20 | Konstrukce schodisté D+M Konstrukce schodisté
Tab. 4: Novostavba BD — finanéné vyznamné polozky v rozpogtu @t zdrl
Rekonstrukce BD - financné vyznamné polozky
Stropni konstrukce (vyména dfevénych ,
1 trémpov{/ch stropu) ( zydéné BD, D+|\/\|/ Ll SLCIE O,
Omitka vnitfni - zdivo a strop, MVC, Stukova,
hladkd, odstranéni soucasné nevyhovujici
2 | omitky
(u panelovych BD stérkové omitky na panel) Upravy povrchl vnéjsi Prace HSV
D+M (hlavni stavebni
3 Vnéjsi tepelné izola¢ni kompozitni systém vyroba)
ETICS - fasdda D+M
4 Vymeéna stdvajicich konstrukci podlah véetné | Podlahy a podlahové
vyrovndvaciho samonivelaéniho potéru konstrukce
5 | LeSeni - prondjem, montaz, demontaz Leseni a stavebni vytahy
6 | Pfesun hmot pro budovy zdéné (montované) | Stavenistni pfesun hmot
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7 | Pfesun suti, odvoz, deponace na fizené skladce | Pfesun suti

Podfezani vihkého zdiva, vloZeni izolace proti

8 S v Izolace proti vodé
vlhkosti (zdéné BD) P
9 | Izolace tepelné D+M Izolace tepelné
Zdravotechnika - vyména zafizovacich
10 | predmétl D+M (u panelovych BD casto Zdravotechnika
"'vyména" jader za zdéné)
Vyména stavajiciho topeni - rozvody S Prace PSV
11 N ’ Ustredni vytapéni L Sans
armatury, télesa D+M ytap (pfidruzena
P T tavebni vyroba)
Vyména stdvajici konstrukce krovu za novou e >
12| J Konstrukce tesarské

D+M (zdéné BD)

13 | Sadrokartonové konstrukce (podhledy) D+M Konstrukce sadrokartonové

14 | Stfesni krytina - vyména za novou D+M Konstrukce pokryvacské

15 | Vymeéna oken, vstupnich dvefe D+M o
Konstrukce truhlarské

16 | Vyména vnitinich dvefi D+M

vlastni zdroj

Tab. 5: Rekonstrukce BD — finan€né vyznamné polozky v rozpoctu

VySe uvedené polozky (viz. Tab. 2-5) jsou, dle mého néazoru, z hlediska finan¢niho
nejvyznamnéjsi pro novostavby a rekonstrukce zdénych RD a zdénych (pfip. panelovych)
BD a doporuCovala bych tedy znalcim, ktefi maji za uUkol vypracovani posudkd,
jejichZ hlavni soucasti je rozpocet stavebnich praci zaméfit se na tvorbu vlastnich databazi
jednotkovych cen u téchto vybranych poloZek, jenZ nasledné mohou pouzit pro statistickou
analyzu dat, ze které budou schopni vygenerovat jednotkovou cenu danych stavebnich
praci.

Tento postup ziskani jednotkové ceny je uveden na konkrétnim pfikladu nize v podkapitole
7.1.

7.1 Prakticky priklad ziskani jednotkové obvyklé ceny stavebnich praci
znalcem

Pro prakticky pfiklad ziskani ceny obvyklé jsem si vybrala jednu z uvedenych
.vyznamnych polozek® a to polozku zhotoveni vnéjSiho tepelné izolacniho kompozitniho
systému (ETICS), ktera je zastoupena ve vSech d&tyfech vySe uvedenych tabulkach
a je z finanéniho hlediska vyznamnou polozkou v rozpodétu.

7.1.1 Internetové zdroje — interni ceniky stavebnich firem a spole¢nosti

Prvni moznosti ke zjisténi jednotkové ceny jsou interni ceniky praci, které néktefi
zhotovitelé ETICS uvadéji na svych internetovych strankach. Po dikladné internetové
reSerSi bylo zjisténo, ze zadny zhotovitel ETICS na svych strankach neuvadi pevné
stanovenou jednotkovou cenu zatepleni fasady domu za 1 m®. Néktefi zhotovitelé uvadi
pFibliznou cenu zatepleni v n&jakém rozmezi, napt. 1 200 az 1 600 K&/m?®. Kone&na cena
vzdy zalezi na vice faktorech - na volbé zateplovaciho materialu a jeho tloustky, Clenitosti
zateplovaného objektu, zda bude potfeba leSeni atd.
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Na internetovych strankach zhotoviteld ETICS se ¢asto objevuje dotaznik k vyplnéni
nezavazné poptavky, na zakladé které bude zhotovitelem zpracovana zdarma cenova
nabidka, nebo jsou uvedeny kontakty, na které se ma zajemce ozvat v pfipadé zajmu
o orientacni kalkulaci ceny.

ZIISTETE ORIENTACNI CENU ZATEPLENI VASEHO OBJEKTU

poloZky oznaceneé (hvézdickou)* je nutné vyplinit

Obvod objektu [m]*: Tloustka izolace [mm]:
Vyska fasady [m]*: Druh fasadni izolace:
Dalsi plocha [m2]: ® Polystyren EPS70 Mineral Systém open

Pocet rohi [ks]*:
Vyrobce zateplovaciho systému:

Sifka [m]*: * Baumit Terranova

Vyska [m]*:

Podet [ks]*: Ea“t‘;:'l‘e:ﬁ.“'_:‘za“
Hloubka osténi [mm]: Adresa objektu (mésto):
Dalsi rozméry oken: Jméno*:

Sifka [m]: E-mail*:

Vyska [m]:

Pocet [ks]:

Sifka [m]*:

Vyska [m]*:

Pocet [ks]*:

i

») ODESLAT K NEZAVAZNEMU ZPRACOVANI

Vysledna cena bude zaslana na Vasi e-mailovou adresu do 2 dnu.

Obr. 6: Piiklad formulafe k zjisténi orientaéni ceny zatepleni objektu *®

7.1.2 Dotaznikovy pruzkum na zhotovitele ETICS

Z duvodu zjisténi jednotkové ceny pozadovanych stavebnich praci jsem provedla
prizkum trhu pomoci dotazniku (viz pfiloha €. 1), ktery jsem odeslala elektronickou formou
zhotovitelidm ETICS s nasledujicimi dotazy:
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1) Jaky zateplovaci systém, pfip. jaky tepelné izolaéni material VaSe firma nejCastéji
pouziva pro zatepleni:
a) RD
b) bytovych domu

2) Jakou tloustku a druh izolantu byste zvolili pro zatepleni bytového domu typu TO8B
(viz obrazek nize) o 8 nadzemnich podlazich srozponem 6 m bez balkonl
a podsklepeni?

Lot L L) L
T Y AR
i

|
4B D F _

Obr. 7: Panelovy dim typu T08B °°

3) Jaka je obvykla vyse ceny Vasi prace v K& za 1 m? za kompletni provedeni zatepleni
vCetné povrchové upravy:
a) uRD
b) u bytovych dom

Z celkového poctu cca 600 obeslanych zhotovitell poslalo zpateéni odpovéd pouze
39 dotazovanych respondentu. Dotazniky byly posilany dvakrat v prvni poloviné roku 2016
a to z davodu malé navratnosti odpovédi.

Odpovédi dotazovanych jsou piehledné uvedeny v tabulce (viz pfiloha €. 2). Z duvodu
anonymity dotazovanych zde neuvadim nazvy spole€nosti a zivnostnikd, ktefi mi tyto
potfebna data poskytli (v dotazniku uvedeno, Zze data ziskana od respondentl nebudou
dale Sifena).

POZN: V pfipadé zajmu bude u obhajoby této dizertaCni prace komisi predlozena
k nahlédnuti kompletné vyplnéna tabulka v€etné nazvu respondentl, ktefi na dotaznik
odpovédéli véetné e-mailové korespondence.

E-mailové odpovédi byly témér ve vSech pfipadech nedostacujici a potfebné informace
byly upfesnény telefonicky. 3 dotazniky byly vyplnény s respondenty na zékladé osobniho
rozhovoru.
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7.1.3 Statistické vyhodnoceni prizkumu

DalSim stupném zkoumani je statistické vyhodnoceni odpovédi a udaji uvedenych
v dotaznicich. Zaméfila jsem se na vyhodnoceni odpovédi tykajicich se konkrétniho
pfikladu zatepleni panelového domu typu TO8B a jednotkové ceny zatepleni u bytovych
domu z toho davodu, abych nasledné byla schopna sestavit polozkovy rozpocet pomoci
smérnych cen na tento konkrétni bytovy dum a byla schopna porovnat jednotkovou cenu
ziskanou pomoci statistického vyhodnoceni dat z dotazniku s jednotkovou cenou
sestavenou pomoci smérnych cen stavebnich praci.

Pro analyzu dat jsem zvolila tabulkovy procesor MS Excel, ktery nabizi Siroké spektrum
statistickych funkci, je financné dostupny a pro vétSinu uzivatell znamy.

Aby méla data pozadovanou presnost, vybrala jsem pro analyzu vstupni hodnoty tak,
aby bylo mozné je porovnat, to znamena, Ze jsem porovnavala cenu a tloustku u totoZzného
druhu a typu skladby izolantu.

Reprezentativnost vzorku respondentu pro statistické vyhodnoceni

Doc. Ing. Mgr. Radim Bacuvc€ik, Ph.D. (Univerzita TomasSe Bati ve Zlingé, Fakulta
multimedialnich komunikaci, Ustav marketingovych komunikaci) uvadi, Zze kazdy zkoumany
segment musi mit alespori 30 respondentti "®, tudiz vypovidaci schopnost budou mit pouze
vysledky u kombinace materiald XPS, EPS a MW. Statistické vyhodnoceni odpovédi
jsem provedla pro zajimavost i u zatepleni BD materialem z MW.

e U zatepleni BD kombinaci materiald XPS, EPS a MW bylo porovnano
30 odpovédi (tj. dostateény pocet pro statistické vyhodnoceni)

o U zatepleni BD materidlem MW bylo porovhavano 10 odpovédi
(nebyl ziskan potrebny pocet odpovédi - vysledky maji pouze informativni
charakter)

TFi dotazovani respondenti uvedli obé vySe uvedené varianty zatepleni (jak kombinaci
XPS, EPS 70F a MW, tak zatepleni celého BD izolantem tvofeného MW).

Histogram cetnosti

Histogram Cetnosti je v podstaté sloupcovym grafem, ktery znazornuje rozdéleni
Cetnosti Ciselnych dat v tfidach.

Pomoci Sturgersova pravidla je mozné stanovit optimalni pocet tfid k v histogramu etnosti.

k=Round(3,3*log;o(n))+1, kde n je pocCet udaji v souboru a funkce Round oznacuje
zaokrouhleni argumentu funkce na nejblizsi celé Cislo.

Dale je tfeba urcit rozpéti souboru, za které Ize povazovat rozdil nejmensi a nejvétsi
hodnoty zvoleného souboru dle vzorce R=max(x;)-min(x;).

Sitka t¥idy se uréi jako podil rozpéti souboru a poétu tfid.
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Vstupni udaje pro histogram ¢etnosti — izolant v kombinaci XPS, EPS 70F a MW

Histogram Cetnosti — tloustka izolantu v cm

n=30 (pocet Udajl v tabulce &. 6)

Optimalni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*l0g;0(n))+1=Round(3,3*l0g;0(30))+1=
=Round(3,3*1,477)+1=Round(4,87)+1=5+1=6

Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=20-10=10

Sitka tFidy bude 10/6=1,66 (v tomto pfipadé bude zvolena $itka tfidy 2)

Vstupni ddaje pro histogram cetnosti - izolant v kombinaci XP5, EPS 70F, MW
T'?JUES:E 14 12|14 |20|14|1a|12|18|18| 128 |10|14|10]| 18] 12
Cena
v KElm2 900 (1000]1300( 1150 |1100| 1200 800 | 750 |1400| 800 | 940 | 1350 1400 1150| 1300
Tloutka
v em 14 14 | 14 14 14 | 14 12 14 | 14 14 14 | 14 14 16 14
Cena
v KEIm2 1150|1290 840 | 1200|1300 900 (1200 (1350(1350( 1400 (1350( 1450 ( 1050] 1400] 1450

Tab. 6: Vstupni tdaje k histogramu &etnosti - izolant v kombinaci XPS, EPS 70F a My V/astnizdrl

Tridy | Cetnost :
0 > Histogram
12 3 30
14 23 )
16 1 g 20
18 0 ‘31D Iﬁetnnst
20 1 ,
Dalsi 0 10 12 14 16 18 20 Daléi
Tridy

Obr. 8: Histogram &etnosti — tloustka izolantu v kombinaci XPS, EPS 70F a MW Viastnizdri

Z histogramu &etnosti vyplyva, Ze nejCastéjsi uvadénou tloustkou u izolantu tvofeného

kombinaci XPS, EPS 70F a MW je tloustka 14 cm.

Histogram &etnosti — cena kompletniho zatepleni v K&/m? (izolant v kombinaci XPS, EPS
70F a MW)

n=30 (pocCet udaju v tabulce €. 6)
Optimalni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*l0g;0(n))+1=Round(3,3*l0910(30))+1=
=Round(3,3*1,477)+1=Round(4,87)+1=5+1=6

Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=1450-750=700
Sitka t¥idy bude 700/6=116,66 (v tomto pfipadé bude zvolena $itka tfidy 115)
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Tiidy | Cetnost
865 4
980 3
1085 2
1210 7
1325 4
1450 10
Dalsi 0

15

10

Cetnost

865 980 1095 1210 1325 1450 Daldi

Histogram

Tridy

B Cetnost

Obr. 9: Histogram &etnosti — cena v K&/m? za provedeni kompletniho zatepleni z izolantu

v kombinaci XPS, EPS 70F a MW Vs 2

Z histogramu &etnosti vyplyva, ze nej¢astéjSi uvadénou jednotkovou cenou za kompletni
zatepleni pfi pouziti izolantu tvofeného kombinaci XPS, EPS 70F a MW je cena pohybujici
se v rozmezi 1326 az 1450 K&/m?.

Vstupni Udaje pro histogram ¢etnosti — izolant MW

e Histogram ¢etnosti — tloustka izolantu v cm

n=10 (pocet Udaju v tabulce ¢&. 7)
Optimélni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*l0g;o(n))+1=Round(3,3*l0g;0(10))+1=
=Round(3,3*1)+1= Round(3,3)+1=3+1=4

Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=14-12=2

Sitka tfidy bude 4/2=2 (vzhledem k malému rozptylu volim pro piehlednost $itku tfidy 1
a pocet tfid 3)

Vstupni ddaje pro histogram cetnosti - izolant MW
Tloustka
12 )12 )12 (12 | 14| 12 | 14 | 14 | 12 | 14
v Cm
Cena
KE/m? 950 |1250(1150| 1300 (1100| 1300|1400 (1450|1350| 1400
v K&/m

Tab. 7 — Vstupni tdaje k histogramu &etnosti - izolant My Vst zdro;
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Tridy | Cetnost ,

12 6 Histogram

13 0 :

14 4 s
Dalsi 0 g 4

S, I B Cetnost
a T 1
12 13 14 Dalsi
Tridy

Obr. 10: Histogram &etnosti — tloustka izolantu MV Vst zdr;

Z histogramu ¢&etnosti vyplyva, Ze nejCastéjsi uvadénou tloustkou u izolantu tvofeného
MW je tloustka 12 cm.

¢ Histogram &etnosti — cena kompletniho zatepleni v K&/m? (izolant MW)
n=10 (pocet Udaju v tabulce ¢&. 7)
Optimalni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*l0g;0(n))+1=Round(3,3*l0g;0(10))+1=
=Round(3,3*1)+1= Round(3,3)+1=3+1=4
Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=1450-950=500
Sitka tfidy bude 500/4=125

Tridy | Cetnost :
1075 1 Histogram

1200 2 &
1325 3 -,
1450 4 %
=y 7]
Dalsi 0 G2 l I B Cetnost
I:I T T T T 1

1075 1200 1335 1450 Dalsi

Tridy

Obr. 11: Histogram &etnosti — cena v K&/m? za provedeni kompletniho zatepleni z izolantu
tvofeného My Vastnizdrol

Z histogramu €etnosti vyplyva, Ze nejcastéjSi uvadénou jednotkovou cenou za kompletni
zatepleni pfi pouziti izolantu tvofeného MW je cena pohybujici se vrozpéti od 1326
do 1450 K&/m®.
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Zakladni charakteristiky polohy

Vstupni adaje pro vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability
- izolant v kombinaci XP5, EP5S 70F, MW
T'i”;ka 14 (12|14 2014|128 | 12|12 |1a]| 14 | 10|18 ]| 10|12 12
Cena
v KE/m? 900 |1000(1300( 11501100 1200( 800 | 750 |1400( 800 | 940 |1350|1400(1150) 1300
Tloustka
v em 14 14 | 14 14 14 | 14 | 12 14 | 14 14 14 | 14 14 | 16 14
Cena
v KE/m? 1150 (1290] 8340 | 1200(1300( 900 | 1200|1350 (1350] 1400 | 1350 1450 | 1050] 1400| 1450

Tab. 8: Vstupni udaje pro vypodet zakladnich charakteristik polohy a variability - izolant
v kombinaci XPS, EPS 70F a MW vlastni zdroj

Vstupni adaje pro vypotet zakladnich charakteristik polohy
a variability - izolant MW

Tlouitka
12 12 12 12 14 | 12 | 14 14 12 14
v cm
Cena
K&/ o | 950 (1250)1150( 1300|1100\ 1300|1400 1450 |1350) 1400
v K&/ m

Tab. 9: Vstupni udaje pro vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability -
izolant MW vlastni zdroj

o Modus X Lpredstavuje nejéetnéjsi hodnotu (hodnota se v daném souboru hodnot
vyskytuje nejcastéji), v MS Excel Ize vypocitat pomoci funkce ,=MODE(¢islo1;¢islo2;...)"
57

Po zadani vstupnich Udaji zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu \/Akombinaci XPS,
EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocéet Modu dle vy$e uvedené funkce je X =14,

Po zadani vstupnich (daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem vkombinAaci XPS, EPS 70F a MW ztab. 8 pro vypoCet Modu dle vy3e
uvedené funkce je X =1400.

Po zadani vstupnich adaji zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu MW ztab. 9
pro vypo&et Modu dle vy$e uvedené funkce je X=12.

Po zadani vstupnich (daji zahrnujicich hodnoty ceny komplgtm’ho zatepleni
izolantem z MW z tab. 9 pro vypocet Modu dle vySe uvedené funkce je X =1300.

Median X ,predstavuje prostfedni hodnotu v souboru hodnot, tedy takovou hodnotu,
kdy existuje stejny pocet mensich (nebo stejnych) a stejny pocet vétsich (nebo stejnych)
hodnot. Pri sudém poctu hodnot se median definuje jako arimeticky prumér z nejvySSi

v

podle velikosti.“>’

V MS Excel Ize median vypocitat pomoci funkce =MEDIAN(Cislo1;¢islo2;...)

Po zadani vstupnich udaju zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu v kombinaci XPS,
EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocet Medianu dle vySe uvedené funkce je X =14.
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Po zadani vstupnich (daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem v kombinaci XPS, EPS 70F a MW ztab. 8 pro vypocCet Medianu dle vySe
uvedené funkce je X =1200.

Po zadani vstupnich Udaju zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu MW ztab. 9
pro vypocet Medianu dle vyse uvedené funkce je X =12.

Po zadani vstupnich 0daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem z MW z tab. 9 pro vypocet Medianu dle vy$e uvedené funkce je X =1300.
e Aritmeticky prumér ,je soucet jednotlivych vysledki méreni nebo zjistovani vydéleny
celkovym poé&tem vysledka.“>’

Pro vyhodnoceni udaji jsem pouzila tzv. vybé&rovy pramér X | kdy jsem do vypodtu
zahrnula pouze odpovidajici soubor udaju (vybér).
K vypoétu je mozné v MS Excel pouzit statistickou funkci =PRUMER(&islo1:&islo2;...)

Po zadani vstupnich Udaji zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu v kombinaci XPS,
EPS 70F a MW ztabh. 8 pro vypocet vybérového pruméru dle vySe uvedené funkce
je X=13,80.

Po zadani vstupnich (daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem v kombinaci XPS, EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocet vybérového priiméru
dle vySe uvedené funkce je X=1174.

Po zadani vstupnich udaju zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu MW ztab. 9
pro vypoc&et vybé&rového priiméru dle vyse uvedené funkce je X =12,80.

Po zadani vstupnich (dajud zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem z MW z tab. 9 pro vypocet vybérového priméru dle vySe uvedené funkce
. )_(_
je ~=1265.

Zakladni charakteristiky variability

e Rozptyl ,je aritmetickym pramérem kvadrati odchylek od aritmetického praméru“®’

Pro vypod&et jsem zvolila vybérovy rozptyl s°, kdy se do vypoétu zahrne pouze urgity
vybér ze souboru hodnot. V MS Excel slouzi k vypoltu vybérového rozptylu funkce
=VAR.VYBER(&islo1;¢&islo2;...).

Po zadani vstupnich udaji zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu v kombinaci XPS,
EPS 70F a MW ztab. 8 pro vypoCet vybérového rozptylu dle vySe uvedené funkce
je s=2,86.

Po zadani vstupnich udajd zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem v kombinaci XPS, EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocet vybérového rozptylu
dle vy$e uvedené funkce je s°=47328,28.

Po zadani vstupnich udaju zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu MW ztab. 9
pro vypodet vybé&rového rozptylu dle vyse uvedené funkce je s*=1,07.

Po zadani vstupnich udaji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem z MW ztab. 9 pro vypoCet vybérového rozptylu dle vySe uvedené funkce
je s°=24472,22.
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¢ Smeérodatna odchylka
Je druhou odmocninou z rozptylu. Pro vypocCet jsem pouZila vybérovou
smérodatnou odchylku s, ktera je odmocninou z vybé&rového rozptylu a v MS Excel
ji Ize vypogitat pomoci funkce =SMODCH.VYBER(&islo1;&islo2;...).
Po zadani vstupnich udaju zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu v kombinaci XPS,
EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocet vybérové smérodatné odchylky dle vySe uvedené
funkce je s=1,69.

Po zadani vstupnich (daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem v kombinaci XPS, EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocet vybérové smérodatné
odchylky dle vySe uvedené funkce je s=217,55.

Po zadani vstupnich udaju zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu MW ztab. 9
pro vypocet vybérové smérodatné odchylky dle vySe uvedené funkce je s=1,03.

Po zadani vstupnich (dajud zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem z MW z tab. 9 pro vypocet vybérové smérodatné odchylky dle vySe uvedené
funkce je s=156,44.

e Sikmost 7 ;
~Je charakteristikou popisujici symetrii pravdépodobnostniho rozdéleni vzhledem
k aritmetickému praméru. Nulova Sikmost znaci, Ze hodnoty souboru jsou rovnomérné
rozdéleny vievo a vpravo od priméru. Kladna Sikmost znaci, Ze vpravo od pruméru
se vyskytuji odlehlejs§i hodnoty neZli vievo a vétSina hodnot se nachazi vilevo
od priméru. U zéporné Sikmosti je tomu naopak.“>’

K vypoctu se v MS Excel pouziva funkce =SKEW(Cislo1;Cislo2;...).
Po zadani vstupnich Udaji zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu v kombinaci XPS,
EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocet Sikmosti dle vySe uvedené funkce je 71 =0,93.

Po zadani vstupnich (daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem v kombinaci XPS, EPS 70F a MW ztab. 8 pro vypocet Sikmosti dle vySe
uvedené funkce je 7 ;=-0,58.

Po zadani vstupnich adaji zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu MW ztab. 9
pro vypocet Sikmosti dle vySe uvedené funkce je Y 1=0,48.

Po zadani vstupnich (daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem z MW z tab. 9 pro vypodet dikmosti dle vy$e uvedené funkce je 7, =-0,92.

o Spicatost 7,

~Je charakteristika rozdéleni hodnot souboru, ktera porovnava dané rozdéleni
S tzv. normalnim rozdélenim. Hodnoty stzv. normovanym normalnim rozdélenim
(které ma primér roven nule a smérodatnou odchylku rovnu jedné) maji koeficient
Spic¢atosti roven nule. Rozdéleni s kladnym koeficientem jsou Spi¢atéj§i nez normované
normaini rozdéleni, tedy hodnoty jsou vice koncentrovany v blizkosti priméru. Naopak
rozdéleni se zapornym koeficientem Sikmosti jsou plo$§i nez normované normalni
rozdéleni.“®’

V MS Excel se k vypoctu Spi¢atosti pouziva funkce =KURT (Cislo1;&islo2;...).
Po zadani vstupnich Udaji zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu v kombinaci XPS,
EPS 70F a MW z tab. 8 pro vypocet SpiCatosti dle vySe uvedené funkce je 7 ,=6,81.
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Po zadani vstupnich Gdaji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem v kombinaci XPS, EPS 70F a MW ztab. 8 pro vypocet Spiatosti dle vySe
uvedené funkce je 7 ,=-0,95.

Po zadani vstupnich Udaju zahrnujicich hodnoty tloustky izolantu MW ztab. 9
pro vypocCet SpiCatosti dle vySe uvedené funkce je Y ,=-2,28.

Po zadani vstupnich 0daji zahrnujicich hodnoty ceny kompletniho zatepleni
izolantem z MW z tab. 9 pro vypocet SpiCatosti dle vySe uvedené funkce je 7 ,=0,27.

Statistické vyhodnoceni dotaznikového priizkumu
- prehled vysledkd
| Tloustka izolantu | Cena zatepleni
Histogram cetnosti
komb. XPS, EPS, MW 14 1326 aZz 1450
MW 12 1326 az 1450
Modus
komb. XPS, EPS, MW 14 1400
MW 12 1300
Median
komb. XPS, EPS, MW 14 1200
MW 12 1300
Aritmeticky pramér
komb. XPS, EPS, MW 13,8 1174
MW 12,8 1265
Rozptyl
komb. XPS, EPS, MW 2,86 47328,28
MW 1,07 24472,22
Smérodatna odchylka
komb. XPS, EPS, MW 1,69 217,55
MW 1,03 156,44
Sikmost
komb. XPS, EPS, MW 0,93 -0,58
MW 0,48 -0,92
Spicatost
komb. XPS, EPS, MW 6,81 -0,95
MW -2,28 0,27

vlastni zdroj

Tab. 10: Statistické vyhodnoceni dotaznikového prizkumu - prehled vysledk
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7.1.4 Variantni prakticky priklad provedeni ETICS na objektu TO8B a tvorba rozpoctu
pomoci smérnych cen

Provadéni vnéjsich tepelné izolaénich kompozitnich systému budov ma ve stavebnictvi
jiz relativné dlouhou tradici. Nejvétsi ,boom* v tomto odvétvi nastal cca prfed 10-ti az 15-ti
lety, kdy zacal byt obrovsky zajem maijiteldl nemovitosti o zlepSovani tepelné technickych
parametrl jak u rodinnych ¢i bytovych domd, tak i u administrativnich a vyrobnich objekta.
Poptavka po zhotovitelich ETICS byla vtéto dobé& mnohem vySSi nez nabidka
a nebylo vyjimkou, ze montaz tohoto systému byla provedena nedostateéné proskolenymi
pracovniky, pfi nevhodnych klimatickych podminkach atd. Nedodrzeni technologickych

predpisi pro montaz systému tedy zapficinilo velké mnozstvi poruch a vad ETICS
a vyrazné zkraceni doby Zivotnosti systému.

Da se predpokladat, Zze téma nekvalitné provedenych ETICS se v blizké dobé znatné
dotkne iznalecké praxe a znalec mulzZe ve svych posudcich FeSit nejen otazku,
z jakého duvodu doslo u konkrétniho ETICS k porucham a vadam dfive, nez na konci
zivotnosti systému, ale jeho ukolem bude napf. i ocenéni stavebnich praci, souvisejicich
s napravou vadné provedeného ¢&i jiz z néjakého duvodu nevyhovujiciho ETICS (napf.
nedostateéné energetické vlastnosti objektu). Z tohoto ddvodu v dizertaéni praci uvadim
i variantu sanace a ,zdvojeni“ plvodniho ETICS pomoci injektovaného systému kotveni.
Obé varianty maiji ve vysledku témér totozny soucinitel odporu tepla.

7.1.4.1 Panelovy dum typu TO8B
Pro prakticky pfiklad jsem vybrala dim typu TO8B o 8 podlazich s rozponem 6 m
bez balkon( a podsklepeni. Tento typ panelového domu se stavél v letech 1963 az 1983
ato zejména v Praze, Stfednich a Severnich Cechach (jedna se o stejny typ objektu,
jenz byl uveden v dotazniku zaslaném zhotovitelim
< A

ETICS).
\ ‘Z..;: R

W

NI REEN TR
| ;
5

5

Obr. 12: Panelovy diim typu TO8B, rozméry

Obvodovy plast byl u TO8B tvofen v riznych materialovych variantach, napf. z tézkych
zelezobetonovych konstrukci s polystyrenovou izola¢ni vrstvou (prvni faze vystavby)
nebo z velkorozmérovych nenosnych panelt z pérobetonu (plynobetonu) o objemové
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hmotnosti 480 az 680 kg/m®. V prikladu je uvazovano, Ze panelovy dim pochazi z druhé
faze vystavby. V té dobé byl obvodovy plast ¢asto tvofen lehkou pérobetonovou konstrukci
z nenosnych panelu (nazyvany téz plynobeton). Celkova tloustka tohoto ,obvodového®

panelu je 240 mm.

T I
11,5 m2 12 m2
9 m2
e | L
(] o
25myY jem2 [T

26 m2

Obr. 13: Pudorys podlazi panelového domu T08B ®

Vypocet vvmeér potiebnych k tvorbé polozkového rozpoctu:

Zatepleni domu bude provedeno zpfedni a zadni strany domu (jde o Fadovou

panelovou) zastavbu.

Celkova plocha pro zatepleni bez odeétu otvori: 2 x (24,2 m x 34,6 m) = 1 675 m?

Plocha otvor(i (okenni otvory + 2 hlavni vchody) celkem cca: 494 m?
Vyska okna je 1,6 m.

7x6,7x1,6=750m?

8x4x3,3x1,6=179,2m?

8x2x2x1,6=51,2m?

8x2x3x1,6=76,8m?

7%x6,7x1,6=750m?

2Xx7x2,6=36,4m?

Celkova plocha pro zatepleni panelového domu po odeétu otvorti cca: 1 181 m?.
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V tomto konkrétnim pfipadé je tfeba se fidit CSN 73 0810 (v&etn& zmén) platné v dobé
pfijimani_vyplnénych dotaznikd (prvni polovina roku 2016), presnéji Zasadami feSeni
dodate¢ného zatepleni stavajicich domu pro bydleni (kromé dfevostaveb) s pozarni vySkou
h vétsi nez 12 m.

V uvazovaném prikladé se jedna o dodatecné zatepleni pfi uplatnéni ETICS tfidy reakce
na ohen ,B* bez provedeni stfiSky nad vychodem a pfi existenci dvou vychodd na rliznych
stranach objektu na volné prostranstvi.

V oblasti terénu je tfeba dodrzet technologicky poZadavek na uplatnéni tepelného izolantu
s vyhovuijici snizenou nasakavosti a to do vysky min. 0,3 m nad terénem (pouziti izolantu
XPS).

Dale se pouzije tepelny izolant tfidy reakce na ohen alespon ,E* (EPS) a to nejvySe
do nejblizSi urovné horniho povrchu stropni konstrukce s polohou nad 22,5 m. ETICS
s tepelnym izolantem tfidy reakce na ohen ,A1“ nebo ,A2“ (MW) ve tvaru prabézného pruhu
vysky 0,5 m se pouzije nad jednotlivymi okny, popf. balkonovymi dvefmi pfi dodrzeni
minimalniho pfesahu od hrany osténi dle zasad CSN 73 0810.

objektu je tfeba pouzit ETICS tfidy reakce na oheri A1 nebo A2 (MW).

Vypoéet mnozstvi a rozdéleni zateplovaciho materialu dle zasad CSN 73 0810:
Izolant XPS - uvazovano 0,4m nad terénem (minimum dle normy CSN 730810
je 0,3 m nad terénem), tj.: 0,4 x 17,2 x 2 = cca 18 m?

Izolant EPS - dle normy CSN 73 0810 je stanovena vy$ka pro pouZiti tohoto typu izolantu
Izolant EPS bude v tomto pfipadé pouzit do vySky 21,7 m (dle skladby okennich otvor(
v domé), uvazuji se pruhy nad okny o vysce 0,5 m a je tfeba odecist od této vysky izolant
XPS, tj.: 21,3 x 24,2 = 515,5 x 2 = 1 031 m?, od této plochy je dale tfeba oded&ist otvory,
které se vyskytuji v této uvazované vysce a pasy z MW nad otvory, tj.: 1 031 — 307 — 96,8 =
= cca 627 m?

Izolant MW — dle normy CSN 73 0810 je tfeba tento material pouzit pfi vétsi vysce,
nez 22,5 m, vtomto pfipadé nad vySku 21,7 m, tj.: 12,9 x 24,2 x 2 = 624,4 + 96,8 (pasy
nad okny u EPS) — 187 (okenni otvory) = cca 535 m?

Celkovy soucet vSech ftfi typl zateplovacich materiall se li§i od predchoziho vypoctu
0 1 m? — chyba v zaokrouhleni. V rozpo&tech bude uvazovana celkova plocha 1 181 m?.
Osténi z izolantu EPS: 39,6 + 130 + 52 + 62 + 39,6 = 323,2 x 0,08 = 26 m?

Osténi z izolantu MW: 29,7 + 78 + 31,2 + 37,2 + 29,7 = 205,8 x 0,08 = 16,5 m?

Izolant z EPS pod parapet: 26,8 + 66 + 20 + 30 + 26,8 = 169,6 x 0,08 = 14 m?

Izolant z MW pod parapet: 20,1 + 39,6 + 12 + 18 + 20,1 = 109,8 m x 0,08 = 9 m?

Mnozstvi spotfeby materiall uvedenych v rozpoétech bylo vypocéteno na zakladé informaci
uvedenych vyrobci téchto materialu.

POZN.: Dne 1.8.2016 vstoupila v platnost novela €SN 73 0810, ve které mimo jiné
dochazi k vyrazné zméné pozadavkl na pouzivani hoflavych a nehoflavych tepelnych
izolantt u ETICS.
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7.1.4.2 Injektovany systém kotveni

Certifikovany zateplovaci systém STX.THERM SANA je moderni injektovany systém
kotveni Spiral Anksys od spolec¢nosti ECORAW.RDP, s.r.o. Tento systém kotveni
proSel naro¢nou narodni a evropskou certifikaci a jako jediny ho lze pouzit v ramci
dokotveni nestabilnich ETICS a zdvojovani tohoto zateplovaciho systému.

— 10
-:";’,
. 64, 65

Obr. 14: Sanace nestabilniho zatepleni pomoci injektovaného kotveni

Injektované kotveni Ize wvyuzit pfi sanacich, opravach a rekonstrukcich objektd,
u nichz konstrukce vykazuji vétsi mnozstvi trhlin, prokreslenych spar nebo celkovou
nesoudrznost. Lze pouzit na vSechny typy podkladli (lehké pérovité podklady, duté cihly,
pénobeton) i na nerovné podklady s maximalni nerovnosti 20 mm na 1 m.

Obr. 15: Zdvojeni zateplovaciho systému se stabilizaci ptivodniho zatepleni ®°

7.1.4.3 Oprava puvodniho ETICS pomoci injektovaného systému kotveni versus nové
zatepleni objektu

V souCasné dobé je stale vice aktualni otazkou, jakym zplsobem a ,za kolik® opravit
¢i navySit tloustku u dfive provedenych zateplovacich systém( ETICS na budovach,
které jsou dnes z hlediska normativnich pozadavk jiz nevyhovujici ¢i vykazuji vady.

V pfikladu je uvazovano, ze objekt panelového domu byl v minulosti zateplen izolantem
o tloustce 60 mm z pfedni a zadni ¢asti domu. Puvodni zatepleni nevyhovuje sou¢asnym

70



Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudku

pozadavkim na energetickou naroénost staveb (U=0,37 Wm?K?, R=2,67 m*K/W)
a vykazuje na vétSiné mist nesoudrznost izolantu s podkladem.

Pfi orientaCnim vypoctu prostupu tepla obvodovou konstrukci bylo zjisténo, Ze tepelny
odpor této konstrukce je 1,3m?K/W, soudinitel prostupu tepla konstrukce
dle CSN 73 0540-4 a CSN EN ISO 6946 je U =0,68 Wm?K™ a odpor pfi prostupu tepla
Rr= 1,48 m?K/W. Z toho vyplyva, Ze pii posuzovaném typu lehké konstrukce a prevazujici
navrhové vnitini teploté vétSiny prostort v objektu 20°C nevyhovuje soucinitel prostupu
tepla U pozadované hodnoté Uy=0,3 Wm?K™" dle CSN 73 0540-2:2011 (doporuéena
hodnota je dle této normy U, = 0,20 Wm?K™).

V tomto pfipadé jsou tedy mozné dvé varianty feSeni:

e Celkova sanace a zdvojeni pUvodniho zatepleni pomoci injektovaného systému
kotveni (lokalni oprava ETICS neni v tomto pfipadé mozna, proto se neuvazuje)
Pavodni tepelna izolace o tl. 6 cm bude navySena o 80 mm, tedy na celkovych
140 mm a bude tvofena zizolantu XPS (extrudovany polystyren), EPS (pénovy
polystyren) a MW (mineralni viny) podle pozadavk(l pozarni bezpec€nosti staveb,
jez upravuje CSN 73 0810 (v&etn& zmén).

Souginitel  prostupu  tepla  takovéto  konstrukce  bude U = 0,2 Wm?K?,
Rr= 4,97 m’K/W, coz odpovida doporuéené hodnoté podle CSN 73 0540-2:2011.

¢ Kompletni odstranéni pavodniho zatepleni a provedeni nového ETICS
Po demontazi puvodniho zateplovaciho systému se provede nové zatepleni objektu
o tl. 14 cm a bude tvofeno zizolantem XPS (extrudovanym polystyrenem), EPS
(pénovym polystyrenem) a MW (mineralni vinou) podle pozadavku pozarni
bezpe&nosti staveb, jez upravuje CSN 73 0810 (véetn& zmén).
Souginitel  prostupu tepla takovéto  konstrukce  bude U= 0,19 Wm?K?,
Rr= 5,17 m’°K/W - doporuéena hodnota podle CSN 73 0540-2:2011 bude splnéna.

Aby byly vysledné celkové ceny u obou variant porovnatelné, oslovila jsem spole¢nost
STOMIX s.r.o. (regionailni brnénskou pobocku) a pozadala o spolupraci pfi tvorbé rozpoctu
pro obé& mozné varianty fedeni. Vzhledem ktomu, Ze tato spoleCnost byla v dobé
zpracovavani rozpod¢td jedinou spole€nosti nabizejici opravu ETICS pomoci injektovaného
systému kotveni a provadi Skoleni ostatnich zhotovitelll ETICS v této oblasti, bylo zapotfebi
nékteré polozky a jednotkové ceny uvedené v rozpoltu od této spoleCnosti prevzit
Ci prokonzultovat (napf. i cenu prace, jenZ se u obou variant lisi).

71



Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudku

Polozkovy rozpocet demontaze stavajiciho ETICS a provedeni nového zatepleni:

Demontaz nevyhovujiciho ETICS
c. Popis polozky MJ | MnoZstvi jsfl:‘c’u;(z fi(rzfabzlll;’,:l Pozn. Plivod cen
LeSeni lehké fasadni 5dn0
1 25-40m m? | 167500 | 90 15912,50 | (realizace URS
(poplatek za ndjem Ké/den demontdze
leseni) systému)
Internetové
Ochranni sit z umélych 0,30 (resa(I::::ce s’cza(:!c:g’:i'acl;é
2 vladken m’ |1 675,00 | ., > 2512,50 . ,
. s Ké/m*“/den demontaze | vyhodnoceni
(poplatek za najem sité) B Sy
systému) (vypocet viz
priloha €. 7)
Demontaz stavajiciho
52,50 RTS
leni tl. 21181 ’ 2 002
3 zatep enlvt 610 mm m 81,00 K(’:/mz 62 002,50 (STOMIX)
z leSeni
4 Demontaz opleﬂchovanl m 279,50 453,10 13 723,50 URS
parapetl KE/m
Vnitrostavenistni
doprava suti 18 tun -
a vybouranych hmot 992,00 pomérové
1 17
> pro budovy do vysky t 8,00 Ké/t 856,00 odhad
36m STOMIX
s pouzitim mechanizace
smésny/
objemny
odpad se
Pristaveni kontejneru suti (dva ,
6 na odvoz suti ks 2,00 SSK(;%(SO 7 000,00 kont. pro izar:jk
(kontejner 5 m3) max.Casové pady
vyuziti
nakl.auta
AVIA)
7 Nakladni auto AYIA hod 19,00 5?0'00 9.500,00 Addmek
na odvoz suti K&/hod odpady
L, skladka ,
g | Sabazalujetykm |l o006, | 30,00 1080000 | vzdilena | Adamek
nakladnim autem AVIA KE/km odpady
10 km
. . 2 000,00 VS EKOPRAG
9 | Poplatek za skladku suti t 18,00 . 36 000,00
K&/t s.r.o.
Provedeni nového ETICS
. . v .. .| Cenaza Cena celkem o
c. Popis polozky MJ | MnoZstvi jednotku | v Kébez DPH Pozn. Plvod cen
1 Montaz lehkeho m? | 167500 | 2400 68 675,00 URS
fasddniho leseni Ké/m
LeSeni lehké fasadni 190
2 25 - 40 m (poplatek m® | 1675,00 . 194 132,50 61 dni URS
. v Ké/den
za najem leseni)
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Montaz a demontaz

19,00

3 ochrannych siti m 1675,00 K(V:/mz 31 825,00 URS
Internetové
Ochranna sit z umélych 0.30 s::t:Zi?c;é
4 vlaken (poplatek m’> | 167500 | ., "> 30 652,50 61 dni ,
73 nijem sitg) K¢/m“/den vyhodnoceni
) (vypocet viz
priloha €. 7)
5 | Demontazlehkého | o | ey | 2900 48 575,00 URS
fasadniho leseni Ké/m
Ocisténi fasad tlakovou 2 43,00
6 vodou sloZitost 1-2 m 1181,00 Ké/m2 >0783,00 RTS
Provedeni zakladniho 2 9,94
/ penetracniho natéru m 1181,00 K&/m’ 11739,14 URS
Natér zakladni 1
8 ater zakladn kg | 59,00 30,00 7 670,00 RTS
penetracni K¢/kg
9 Lista zavukladaa’svoklova m 36,00 129'00 4320,00 RTS
vé. montdze Ké/m
Provedeni kontaktniho
10| Zteplovacthosystému | 2 1 a9 09 | 49000 1 534 450,00 STOMIX, RTS
vé. povrchové Upravy Ké/m
(cena prace)
11 Rohova lista s tkaninou — m 26,00 6%,00 1586,00 URS
vchod Ké/m
12 l;ﬁ?j?:&‘:g\/;'?ﬂ; kg | 4783,00 | 8,19Ke/kg | 39172,77 URS
Deska polystyrenova 2 798,00
13 URSA XPS tl. 140 mm m 19,00 K(‘f/m2 15 162,00 RTS
Deska fasadni 995,00
14| polystyrenova EPS70F | m’ | 658,00 & /;nz 148 050,00 RTS
tl. 140 mm
Mineralni desky PV 2 801,00
15 t1. 140 mm m 562,00 Ké/mz 450 162,00 RTS
Hmozdinka zapoustéci 11.70
16 se zatkou, ocelovy ks | 7 145,00 K(”:'/ks 83 596,50 URS
Sroubovaci trn
17| Sit ze skelnych vlaken m’ | 1417,00 ;él/,g‘oz 19 838,00 RTS
Zatepleni osténi EPS 70F
tl. 30 mm
18 (lepici tmel, izolant, m’ 26,00 6&7;29 15 600,00 RTS
vyztuzna vrstva, rohova
lista, dotésnéni k oknu)
Zatepleni osténi,
mineralni desky tl. 30 786.00
19 | mm (lepici tmel, izolant, m’ 16,50 KE/;nZ 12 969,00 RTS

vyztuzna vrstva, rohova
lista, dotésnéni k oknu)
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20

Zatepleni osténi EPS 70F
tl. 30 mm pod parapet
(lepici tmel, vyztuznd
vrstva, hrana - rohova
lista - provedeni 4% ve
spadu od okna, izolant)

14,00

410 K¢/m*

5740,00

RTS

21

Mineralni desky PV
tl. 30 mm pod parapet
(lepici tmel, vyztuzna
vrstva, hrana - rohova
lista - provedeni 4% ve
spadu od okna, izolant)

9,00

560 K&/m’

5040,00

RTS

22

Penetracni natér stén

kg

354,00

39,00
Ké/kg

13 806,00

RTS

23

Venkovni omitka Weber
silikonova roztirana
tlh. 2 mm

kg

3 838,00

57,70
K¢/kg

221 452,60

URS

24

Omitka stén Weber - pas
Marmolit stfednézrnna

19,00

398 K&¢/m’

7 562,00

RTS

25

Presun hmot pro budovy
vicepodlazni (v. do 52m,
betonové dilce s
nezdénym plastém)

20,00

181,00

K&/t

3 620,00

URS + RTS
+ STOMIX
(odhad)

Celkem za demontaZ nevyhovujiciho ETICS
a provedeni nového ETICS bez DPH (Varianta €. 1)

2 188 200,00

Tab. 11: Polozkovy rozpocet demontaze stavajiciho ETICS a provedeni nového zatepleni

vlastni zdroj

Polozkovy rozpocet na dokotveni a zdvojeni ETICS pomoci injektovaného systému

kotveni:
Cenova nabidka dokotveni a zdvojeni ETICS pomoci injektaze
c. Popis polozky MJ | Mnozstvi .Cena za Cena celkem | Pozn. Plivod cen
jednotku
1 Montdz Iehkveho' fasadniho m? |1 675,00 4}'002 68 675,00 URS
leseni Ké/m
LeSeni lehké fasadni 190
2 25-40m m’ |1 675,00 . 194 132,50 61 dni URS
. . Ké/den
(poplatek za najem leseni)
3 Montaz a demontaz m? | 167500 | 1209 31 825,00 URS
ochrannych siti Ké/m
Internetové
Ochranna sit z umélych 0.30 s::triz’Jciec;é
4 vlaken m’ | 167500 | ., > 30652,50 | 61dni )
. . K¢/m®/den vyhodnoceni
(poplatek za najem sité) sy
(vypocet viz
pfiloha ¢. 7)
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Demontaz lehkého

29,00

> fasadniho ledeni me | 1675001 yem? 48 575,00 URS
6 Demontaz opIef:hovanl m 279,50 49v,10 13723,50 URS
parapetl KE/m
7 LiSta zavkladaulsvoklova m 36,00 12v0,00 4320,00 RTS
vé. montaze Ké/m
Provedeni kontaktniho
g | Zteplovachosystému | 5 | ) 10 6q | 90000 590 500,00 STOMIX
vC. povrchové Upravy K¢/m
(cena prace)
g | Rohovdlistastkaninou- [ 1 o600 61 00ke/m| 158600 URS
vchod
Servisni ukotveni ptvodniho 2 11,70
10 ETICS m 551,00 K(':/mz 6 446,70 STOMIX
11| SpiralAnksysnaservisni |\ 1 g3g 00 | 2600 ke/ks | 21788,00 STOMIX
ukotveni
Lepici hmota (20% 11,10
12 e o k 620,00 N 6 882,00 STOMIX
plochy dle certifikatu) & Ké/kg
Deska polystyrenova URSA 2 411,00
13 XPS tI. 80 mm m 16,00 K(':/mz 7 809,00 RTS
Deska fasadni polystyrenova 2 129,00
14 EPS 70F tl. 80 mm m 658,00 Ké/mz 84 882,00 RTS
15 Minerdlni desky PV m? | se200 | 4100 233 230,00 RTS
tl. 80 mm Ké/m
Spiral Anksys na konecné .
16 , ks |10 050,00 | 26,00 K&/ks 261 300,00 STOMIX
ukotveni
17 Sit ze skelnych viaken m® | 1417,00 lig/':qoz 19 838,00 RTS
1g| Webertherm Klasiklepici |\ o ) 203 00 | 819 ke/ke | 39172,77 URS
a stérkovy tmel
Zatepleni osténi EPS 70F
tl. 30 mm
19 (lepici tmel, izolant, m? 26,00 ?(%3;29 15 600,00 RTS
vyztuzna vrstva, rohova
lista, dotésnéni k oknu)
Zatepleni osténi, mineralni
desky tl. 30 mm (lepici tmel, 786.00
20 izolant, vyztuzna vrstva, m? 16,50 L, 2 12 969,00 RTS
PR . v K&/m
rohova lista, dotésnéni
k oknu)
Zatepleni osténi EPS 70F
tl. 30 mm pod parapet
91 (lepici tmel, vyztu%n.aj vrstva, m?2 14,00 41v0,0(2) 5 740,00 RTS
hrana - rohova lista - Ké/m

provedeni 4%
ve spadu od okna, izolant)
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Mineralni desky PV tl. 30
mm pod parapet (lepici
v 2 560,00
22 | tmel, vyztuznd vrstva, hrana | m 9,00 L, 2 5 040,00 RTS
A , Ké/m
- rohova liSta - provedeni 4%
ve spadu od okna, izolant)
v v 39,00
23 Penetracni natér stén kg 354,00 Y 13 806,00 RTS
Ké/kg
24| Venkovniomitka Weber |\ | 3430 05 | 57,70 221 452,60 URS
silikonova roztirana tl. 2 mm Ké/kg
o5| OmitkasténWeber-pas |2\ g0, | 39gke/m? | 7562,00 RTS
Marmolit stfednézrnna
e et
26 P . 4 ’ I t 20,00 181,00 K&/t 3620,00 + STOMIX
betonové dilce s nezdénym
vy x (odhad)
plastém)
Cena "Dokotveni a zdvojeni" puvodniho ETICS pomoci
- : el 1 > Pomoct 14 959 128,00
injektovaného systému kotveni bez DPH (Varianta ¢. 2)

Tab. 12: PoloZkovy rozpocet na dokotveni a zdvojeni ETICS pomoci injektovaného
systému kotvenj Vst zdr)

MnozZstvi materialu u jednotlivych polozZek bylo navyseno o ztratné ve vysi 5 %. Uvedené
jednotkové ceny uvedeny pro cenovou urovenr 1/2016.

Ekonomické porovnani variant:

PFi celkové tloustce izolantu 140 mm a silikonové roztirané omitce o tl. 2 mm vychazi
celkové naklady na zatepleni fasady panelového domu TO8B véetné leSeni nasledovné:
2188 200/1 181 = 1 853 Ké/m? (u varianty &. 1)

1 951 128/1 181 = 1 652 K&/m? (u varianty &. 2)

Z ekonomického hlediska vyplyva, Ze druha varianta je v tomto pfipadé vyhodnégjsi
ato 0237072 K&, tedy o priblizngé 11 % (201 K&/m?), oproti prvni variant®, kdy cenu
navySuji zejména polozky souvisejici s pronajmem leSeni a samotna demontaz puvodniho
ETICS (4,3 % celkovych nakladll). Zanedbatelné nejsou ani polozky vztahujici se k odvozu
odpadu a jeho nasledné deponaci na fizené skladce odpadu (3,7 % celkovych nakladl).

Samotné cenové porovnani obou variant muze slouzit znalci jako podklad pri oceriovani
stavebnich praci tykajicich se ETICS. V praktickém pfikladé jsou ve variantnim feSeni
uvedeny polozZky, které je dulezité do rozpoctu zahrnout a zapocitat.

7.1.5 Porovnani ceny ziskané statistickym vyhodnocenim dotazniku a ceny ziskané
prevazné pomoci smérnych cen

Dotaznikovy prizkum byl zaméfen na provedeni nového zatepleni na objektu TO8B
(viz pFiloha €. 1). Pro porovnani nize uvedenych vyslednych jednotkovych cen bude tedy
z Tab. 11 pouZita pouze jeji druha &ast, tj. Provedeni nového ETICS.
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7.1.5.1 Jednotkova cena zatepleni ziskana pomoci statistického vyhodnoceni
dotaznikovych udaju

Pro dalSi porovnavani jednotkovych cen volim vysledek medidanu a vysledek
smérodatné odchylky (viz podkapitola 7.1.3 Statistické vyhodnoceni prizkumu), tj.:

- pro tloustku 14 cm zatepleni bytového domu typu TO8B izolantem v kombinaci XPS,
EPS70F a MW je hodnota medianu rovna 1200 K&m? smérodatna odchylka
je po zaokrouhleni na K& 218 K&/m?. Jednotkova cena se tedy bude pohybovat v rozmezi
982 az 1 418 K&/m?>.

7.1.5.2 Vypocet jednotkové ceny ziskané prevazné pomoci smérnych cen

Vypocet celkové ceny ETICS pro panelovy dum typu TO8B byl proveden v podkapitole
€. 7.1.4.3. a to pro tloustku izolantu 14 cm. Tato tloustka byla zvolena na zakladé
orientacniho vypodtu prostupu tepla konstrukci, kdy tepelny odpor této konstrukce
je 5 m?*K/W, souginitel prostupu tepla konstrukce dle CSN 73 0540-4 a CSN EN ISO 6946
je U=0,19Wm?K*' a odpor pfi prostupu tepla Rr=15,17 m*K/W. Ztoho vyplyva,
Ze pfi posuzovaném typu lehké konstrukce a pfevaZzujici navrhové vnitini teploté vétsiny
prostord v objektu 20°C vyhovuje soucinitel prostupu tepla U pozadované hodnoté
Uxv=0,3 Wm?K"* dle CSN 73 0540-2:2011. Doporudena hodnota je dle této normy
Uec=0,20 Wm?K?', tato hodnota pro mne byla pfi vypoétu smérodatna
a byla dle ni zvolena i tloustka izolantu.

Abych mohla spravné porovnat jednotkovou cenu ziskanou statistickym vyhodnocenim
dotaznikl s jednotkovou cenou ziskanou pfevazné pomoci smérnych cen, musim secist
pouze ty polozky, které do celkové ceny za 1m? kompletniho provedeni ETICS zapogitali
dotazovani respondenti v prizkumu trhu. V obou pfipadech budou porovnavany jednotkové
ceny shodné tloustky zatepleni, tj. 14 cm.

Do celkové ceny nebyly zapocCitany nasledujici polozky:
- pronajem, montaz a demontaz leSeni a ochranné sité
- dodavka a montaz klempifskych vyrobku
- oCisténi fasad tlakovou vodou
- zakladaci soklova lista
- pfip. uprava atik, hromosvodu
- povrchova uprava soklové ¢asti, omitka Marmolit

Vypodet jednotkové ceny za m? kompletniho zatepleni pfi pouZiti izolantu v kombinaci
XPS, EPS 70F a MW na typovém domé T08B:
11 739,14+7 670+531 450+1 586+39 172,77+15 162+148 050+450 162+83 596,50+
+19 838+15 600+12 969+5 740+5 040+13 806+221 452,60+3 620 = 1 586 654 K¢
1586 654 /1181 = 1 343,50 K&/m?
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7.1.5.3 Porovndni vyslednych jednotkovych cen za 1 m? provedeni ETICS a stanoveni
Jjednotkové obvyklé ceny

Jednotkova cena zatepleni bytového domu typu TO8B pfi pouZiti izolantu v kombinaci
XPS, EPS 70F a MW, ziskana pfevazné pomoci smérnych cen stavebnich praci
produkovanych odbornymi spoleénostmi, vychazi 1 343,50 K&m? Tato vysledna
jednotkova cena se nachazi vintervalu ziskaném statistickym vyhodnocenim Udajl
ziskanych priizkumem trhu, ktery se pohybuje v rozmezi 982 az 1 418 K&/m?.

Porovnani vyslednych jednotkovych cen provedeni ETICS
na bytovém domeé typu TO8B

Zptsob ziskani vysledné jednotkové ceny Jednotkova cena v K& za 1 m®

Pfevaziné pomoci smérnych cen stavebnich praci

produkovanych odbornymi spole¢nostmi 1343,50

Prizkum trhu a nasledné statistické vyhodnoceni

o 982 az 1418
udaja

Tab. 13: Porovnani vyslednych jednotkovych cen provedeni ETICS na bytovém domé
typu TO8B vlastni zdroj

Na zakladé vysledkl Ize za obvyklou jednotkovou cenu zatepleni bytového domu
typu TO8B pfi pouziti izolantu v kombinaci XPS, EPS 70F a MW _povazovat cenu
v rozmezi 982 az 1 418 Ké/m”.

Cena stanovena pievazné pomoci smérnych cen stavebnich praci se nachazi ve vySe
uvedeném rozmezi a tuto jednotkovou cenu (1 343,50 K&/m?) Ize rovnéz povazovat
za cenu obvyklou.

7.2 Vliv zvoleného druhu podkladu pro tvorbu rozpoctu na vysi obvykle
jednotkové ceny stavebnich praci - prakticky priklad

Znalec v soucasné dobé nejCastéji vyuziva pro ocenéni stavebni produkce smérné ceny
produkované odbornymi spole€nostmi, které jsou aktualizovany jednou za pul roku
a meély by odpovidat cené na trhu obvyklé.

Znalec vSak muUze pfi stanoveni obvyklé ceny stavebnich praci vychazet i z jinych zdrojl
- mGze se jednat napf. o skutecné fakturované ceny nebo o ceny, které zhotovitelé danych
stavebnich praci uvadi napf. na svych internetovych strankach nebo ve svych cenicich
(potfebné informace byly na internetu vyhledavany na konci roku 2016).

Casteénym podkladem pro nize uvedeny prakticky pfiklad mi byl zamér planované
rekonstrukce byt v riznych bytovych domech ve mésté Brné. U vSech bytovych jednotek
je tfeba provést kompletni rekonstrukci koupelen a novou vymalbu. DalSi stavebni prace
se li§i v zavislosti na vizualnim a stavebné technickém stavu jednotlivych byta.
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Pro samotné porovnani jsem si vybrala takové stavebni prace, u kterych jsem schopna
zjistit jednotkovou cenu pomoci internetovych zdroji a mohu tuto cenu porovnat
s jednotkovou cenou zjiSténou pomoci katalogl popist a smérnych cen stavebnich praci
produkovanych odbornymi spole¢nostmi, a to:

e Odstranéni puvodni staré malby (oSkrabani)

e Provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby
o MontaZz podlah z keramickych dlazdic do tmele

e Montaz obkladu keramickych do tmele

Dalsi postup:

e Zjistit pfisluSnou jednotkovou cenu stavebnich praci pomoci katalogl popist
a smérnych cen stavebnich praci produkovanych odbornymi spolecnostmi (zvolen
produkt spole¢nosti RTS a.s., BUILDpower S, cenova soustava RTS DATA 2016/I1.
pololeti)

e Cenu ziskanou pomoci vy3e uvedeného produktu porovhat s cenou ziskanou
pomoci internetovych zdroju po statistickém vyhodnoceni (jednotkové ceny
byly vyhledavany na konci roku 2016)

Pouzité internetové zdroje v&etné identifikace zhotovitell vySe uvedenych praci
a jednotkovych cen jsou prehledné uvedeny v pfiloze €. 3, 4, 5 a 6 této dizertaCni prace.

7.2.1 Statistické vyhodnoceni jednotkovych cen ziskanych pomoci internetovych
zdroja

Vstupni udaje potfebné pro jednotlivée vypolty zakladnich charakteristik polohy
a variability jsou uvedeny v nasledujicich tabulkach:

Vstupni udaje pro vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability
- odstranéni plivodni staré malby (oskrabani)

v(}:(ir/]rarl\z 12 | 15 | 15 | 15 | 20 | 15 | 13 | 20 | 20 | 15 | 30 | 15 | 20| 8 | 15
v(}:(ir/]rarl\z 21 |15 | 16 | 12 | 25 | 15 | 15 | 15 | 25 | 14 | 9 |12 | 15| 12 | 15

Tab. 14: Vstupni Gdaje pro vypodet zakladnich charakteristik polohy a variability -
odstranéni staré malby vlastni zdroj
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Vstupni udaje pro vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability
- provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby

Viir/‘r?]z 18 1221203030 |25|30| 20201182 30 | 25 | 25|18 20
V(fg/‘iz 20|24 | 26|20 20| 20| 22|20|30]| 30| 26| 25 |11]20]20

Tab. 15: Vstupni udaje pro vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability -
provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby Vst zdrl

Vstupni udaje pro vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability
- montaz obkladl keramickych lepenych flexibilnim lepidlem

Cena

i T 220 | 350 | 300 | 337 | 300 | 350 | 300 |350|290 |260|310 300|230 280|290

Cena

v K&/m?2 390 | 260 | 390 | 330 | 220 | 250 | 310 | 250|250 | 260 | 280 | 250 | 280 | 205 | 280

Tab. 16: Vstupni udaje pro vypocCet zakladnich charakteristik polohy a variability -
montaZ obklad( keramickych lepenych flexibilnim lepidlem V2324l

Vstupni udaje pro vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability
- montaz podlah z keramickych dlazdic do tmele

Cena

i T 220 | 350 | 300 | 332 | 300 | 350 | 300 | 350 | 290 | 280 | 280 | 300 | 220 | 295 | 320

Cena

i T 360 | 260 | 420 | 290 | 250 | 250 | 305 | 250 | 250 | 260 | 230 | 280 | 280 | 205 | 280

Tab. 17: Vstupni udaje pro vypocCet zakladnich charakteristik polohy a variability -
montaZ podlah keramickych dlaZdic do tmele V/2s™ 2]

7.2.1.1 Histogram cetnosti
e Histogram €etnosti — odstranéni staré malby

n=30 (pocet udajl v tabulce ¢. 14)

Optimalni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*l0g;o(n))+1=Round(3,3*l0g:0(30))+1=
=Round(3,3*1,477)+1=Round(4,87)+1=5+1=6

Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=30-8=22
Sitka tFidy bude 22/6=3,66 (v tomto pfipadé bude zvolena $itka tfidy 3,7)
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Tridy | Cetnost Histogram
11,70 2
20
15,40 19
19,10 1 159
22,80 5 g0
26,50 2 S m Cetnost
30,00 1 > 7 I
Dal3i 0 o | M - .
11,70 15,40 19,10 22,80 26,50 30,00 Dalsi
Tricly
vlastni zdroj

Obr. 16: Histogram Cetnosti — odstranéni staré malby

Z histogramu  Cetnosti  vyplyva, Ze nejCastéjSi uvadénou jednotkovou cenou
za odstranéni staré malby je cena pohybuijici se v rozpéti od 11,80 do 15,40 K&/m?.

e Histogram &etnosti — provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby

n=30 (pocet Udajl v tabulce €. 15)

Optimalni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*l0g;s(n))+1=Round(3,3*l0g1,(30))+1=
=Round(3,3*1,477)+1=Round(4,87)+1=5+1=6

Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=30-11=19

Sitka tfidy bude 19/6=3,17 (v tomto pfipadé bude zvolena $itka tfidy 3)

Tridy | Cetnost Histogram

14 1

17 0 e

20 14 g 10

[ =]

23 2 3 s )

26 7 M Cetnost
30 6 0

. 14 17 20 23 26 30 Dalsi
Dalsi 0 TFidy

vlastni zdroj

Obr. 17: Histogram Cetnosti — provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby

Z histogramu €etnosti vyplyva, Ze nejCastéjsi uvadénou jednotkovou cenou za provedeni
dvojnasobné bilé ot&ruvzdorné malby je cena pohybuijici se v rozpéti od 18 do 20 K&/m?.

e Histogram c¢etnosti — montaz obkladu keramickych lepenych flexibilnim lepidlem

n=30 (pocet Udajl v tabulce ¢. 16)
Optimalni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*l0g1c(n))+1=Round(3,3*l0g1,(30))+1=
=Round(3,3*1,477)+1=Round(4,87)+1=5+1=6
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Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=390-205=185
Sitka t¥idy bude 185/6=30,83 (v tomto pfipadé bude zvolena $itka tfidy 31)

Trady | Cetnost Histogram
236 4 .
267 7
298 6 U
329 6 24
360 ) S 5 | m Cetnost
390 2
Dalsi 0 0

236 267 298 329 360 390

Tridy

Obr. 18: Histogram ¢etnosti — montaz obkladu keramickych lepenych flexibilnim
Iepldlem vlastni zdroj
Z histogramu Cetnosti vyplyva, ze nej¢astéjsSi uvadénou jednotkovou cenou za montaz
obkladl keramickych lepenych flexibilnim lepidlem je cena pohybujici se v rozpéti
od 237 do 267 K&/m?.

e Histogram €etnosti — montaz podlah z keramickych dlazdic do tmele

n=30 (pocet udaja v tabulce &. 17)

Optiméalni pocet tfid v histogramu k=Round(3,3*log;o(n))+1=Round(3,3*l0g;0(30))+1=
=Round(3,3*1,477)+1=Round(4,87)+1=5+1=6

Rozpéti souboru R=max(x;)-min(x;)=420-205=215
Sitka tFidy bude 215/6=35,83 (v tomto ptipadé bude zvolena $itka tfidy 36)

Tridy | Cetnost .
241‘“ y Histogram
277 [ 14 -
313 13 12 +
349 2 _—

o 8
285 4 5 6
420 1 o, m Cetnost
Dalsi 0 2 A

0 -
241 277 313 349 385 420 Dalsi
Tridy

Obr. 19: Histogram &etnosti — montaZ podlah z keramickych dlaZdic do tmele V'™ 24l
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Z histogramu ¢&etnosti vyplyva, ze nej¢astéjSi uvadénou jednotkovou cenou za montaz
podlah  z keramickych dlazdic do tmele je cena pohybujici se vrozpéti
od 278 do 313 K&/m®.

7.2.1.2 Zakladni charakteristiky polohy a variability
o Vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability — odstranéni_staré
malby
Modus X - nejCetné&jdi hodnota v souboru hodnot

Zadanim vstupnich udaji uvedenych v tab. 14 do funkce =MODE(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi X=15.
Median X - prostfedni hodnota v souboru hodnot

Zadanim vstupnich Gdaji uvedenych v tab. 14 do funkce =MEDIAN(Cislo1;¢&islo2;...)
vychazi X =15.
Aritmeticky priumér - soucet jednotlivych vysledk( zjiStovani vydéleny celkovym
poctem vysledkU

Pro vyhodnoceni Udaju jsem pouzila tzv. vybérovy pramér X, kdy jsem do vypoctu
zahrnula pouze odpovidajici soubor udaju (vybér).

Zadanim vstupnich udaju uvedenych v tab. 14 do funkce =PRUMER(8islo1;8islo2;...)
vychazi X =16,13.
Rozptyl - aritmeticky primér kvadratd odchylek od aritmetického priméru

Pro vypod&et jsem zvolila vybérovy rozptyl s?, kdy se do vypoétu zahrne pouze urgity
vybér ze souboru hodnot.

Zadanim vstupnich udaj uvedenych v tab. 14 do funkce
=VAR.VYBER(gislo1;&islo2;...) vychazi s? = 21,65.
Smérodatna odchylka - druhd odmocnina z rozptylu.

Pro vypolet jsem pouzila vybérovou smérodatnou odchylku s, kterd je
odmocninou z vybérového rozptylu.

Zadanim vstupnich udaja uvedenych v tab. 14 do funkce
=SMODCH.VYBER(&islo1;&islo2;...) vychazi s =4,65.
Sikmost 7/, - charakteristika popisujici symetrii pravdépodobnostniho rozdéleni
vzhledem k aritmetickému praméru

Zadanim vstupnich udaji uvedenych v tab. 14 do funkce =SKEW(Cislo1;¢&islo2;...)
vychazi 71=1,10.
Spiéatost Y, - charakteristika rozdéleni hodnot souboru, ktera porovnava dané
rozdéleni s tzv. normalnim

Zadanim vstupnich udaju uvedenych v tab. 14 do funkce =KURT(&islo1;¢&islo2;...)
vychazi 72=1,66.
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o Vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability — provedeni
dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby

Modus X - nejCetné&jdi hodnota v souboru hodnot

Zadanim vstupnich udaji uvedenych v tab. 15 do funkce =MODE(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi X =20.
Median X - prostfedni hodnota v souboru hodnot

Zadanim vstupnich Gdaji uvedenych v tab. 14 do funkce =MEDIAN(Cislo1;¢&islo2;...)
vychazi X =21.
Aritmeticky priumér - soucet jednotlivych vysledkl zjiStovani vydéleny celkovym
poctem vysledku

Pro vyhodnoceni Gdajl jsem pouZila tzv. vybérovy pramér X | kdy jsem do vypoétu

zahrnula pouze odpovidajici soubor udaju (vybér).

Zadanim vstupnich udaju uvedenych v tab. 15 do funkce =PRUMER(8islo1;8islo2;...)
vychazi X =22,84.
Rozptyl - aritmeticky primér kvadratd odchylek od aritmetického priméru

Pro vypodet jsem zvolila vybérovy rozptyl s?, kdy se do vypoé&tu zahrne pouze urgity
vybér ze souboru hodnot.

Zadanim vstupnich udaj uvedenych v tab. 15 do funkce
=VAR.VYBER(8islo1;8islo2;...) vychazi s?= 21,54.
Smérodatna odchylka - druhd odmocnina z rozptylu.

Pro vypolet jsem pouzZila vybérovou smérodatnou odchylku s, kterd je
odmocninou z vybérového rozptylu.

Zadanim vstupnich udaj uvedenych v tab. 15 do funkce
=SMODCH.VYBER(&islo1;&islo2;...) vychazi s =4,64.
Sikmost /7, - charakteristika popisujici symetrii pravdépodobnostniho rozdéleni
vzhledem k aritmetickému priméru

Zadanim vstupnich udaji uvedenych v tab. 15 do funkce =SKEW(Cislo1;¢&islo2;...)
vychazi 71=O,02.
Spiéatost Y, - charakteristika rozdéleni hodnot souboru, ktera porovnava dané
rozdéleni s tzv. normalnim

Zadanim vstupnich udaju uvedenych v tab. 15 do funkce =KURT(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi 7/2=—0,09.
e Vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability — montaz obkladu

keramickych lepenych flexibilnim lepidlem

Modus X - nejCetné&jsi hodnota v souboru hodnot

Zadénjm vstupnich udajd uvedenych v tab. 15 do funkce =MODE(¢islo1;¢&islo2;...)
vychazi X =300.

Median X - prostfedni hodnota v souboru hodnot
Zadanim vstupnich udaju uvedenych v tab. 16 do funkce =MEDIAN(Cislo1;¢islo2;...)
vychazi X =285.

84



Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudku

Aritmeticky prumér - soucet jednotlivych vysledkl zjiStovani vydéleny celkovym
poc¢tem vysledku

Pro vyhodnoceni udaju jsem pouzila tzv. vybérovy pramér X, kdy jsem do vypoctu
zahrnula pouze odpovidajici soubor udaju (vybér).

Zadanim vstupnich Gdaji uvedenych v tab. 16 do funkce =PRUMER(&islo1;¢islo2;....)
vychazi X =287,07.
Rozptyl - aritmeticky prdmér kvadratd odchylek od aritmetického priméru

Pro vypod&et jsem zvolila vybérovy rozptyl s?, kdy se do vypoétu zahrne pouze urgity
vybér ze souboru hodnot.

Zadanim vstupnich udaja uvedenych v tab. 16 do funkce
=VAR.VYBER(&islo1;8islo2;...) vychazi s* = 2196,93.
Smérodatna odchylka - druhd odmocnina z rozptylu.

Pro vypolet jsem pouzZila vybérovou smérodatnou odchylku s, kterd je
odmocninou z vybérového rozptylu.

Zadanim vstupnich udaj uvedenych v tab. 16 do funkce
=SMODCH.VYBER(Cislo1;¢Cislo2;...) vychazi s =46,87.
Sikmost 7, - charakteristika popisujici symetrii pravdépodobnostniho rozdéleni
vzhledem k aritmetickému praméru

Zadanim vstupnich Udaju uvedenych vtab. 16 do funkce =SKEW(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi 7120,40.
Spiéatost Y, - charakteristika rozdéleni hodnot souboru, ktera porovnava dané
rozdéleni s tzv. normalnim

Zadanim vstupnich udaju uvedenych v tab. 16 do funkce =KURT(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi 7/2=—0,24.

¢ Vypocet zakladnich charakteristik polohy a variability — montaz podlah
z keramickych dlazdic do tmele

Modus X - nejCetné&jsi hodnota v souboru hodnot

Zadanim vstupnich udaji uvedenych v tab. 17 do funkce =MODE(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi X =280.
Median X - prostfedni hodnota v souboru hodnot

Zadanim vstupnich udaji uvedenych v tab. 17 do funkce =MEDIAN(Cislo1;¢&islo2;...)
vychazi X =285.
Aritmeticky pramér - soucet jednotlivych vysledk( zjiStovani vydéleny celkovym
poctem vysledk

Pro vyhodnoceni Udaju jsem pouzila tzv. vybérovy pramér X, kdy jsem do vypoctu
zahrnula pouze odpovidajici soubor udaju (vybér).

Zadanim vstupnich udaju uvedenych v tab. 17 do funkce =PRUMER(gislo1;&islo2;...)
vychazi X =288,57.
Rozptyl - aritmeticky primér kvadratd odchylek od aritmetického priiméru
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Pro vypodet jsem zvolila vybérovy rozptyl s?, kdy se do vypoétu zahrne pouze urgity
vybér ze souboru hodnot.

Zadanim vstupnich udaja uvedenych v tab. 17 do funkce
=VAR.VYBER(&islo1:&islo2;...) vychazi s?= 2172,60.
Smérodatna odchylka - druha odmocnina z rozptylu.

Pro vypocet jsem pouzila vybérovou smérodatnou odchylku s, ktera je
odmocninou z vybérového rozptylu.

Zadanim vstupnich udaja uvedenych v tab. 17 do funkce

=SMODCH.VYBER(&islo1;8islo2;...) vychazi s =46,61.
Sikmost 7, - charakteristika popisujici symetrii pravdépodobnostniho rozdéleni
vzhledem k aritmetickému priméru

Zadanim vstupnich udajd uvedenych v tab. 17 do funkce =SKEW(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi 7120,61.
épiéatost 72 - charakteristika rozdéleni hodnot souboru, ktera porovnava dané
rozdéleni s tzv. normalnim
Zadanim vstupnich udajii uvedenych vtab. 17 do funkce =KURT(Cislo1;Cislo2;...)
vychazi Y ,=-0,75.

7.2.2 Rozdilnost jednotkovych cen zjisténych pomoci internetovych zdroju
po statistickém vyhodnoceni a cen zjiSténych pomoci smérnych cen stavebnich

praci

Pro dalSi cenové porovnani volim vysledky medianu a vysledky smérodatné odchylky.

Rozdilnost jednotkové ceny zjisténé pomoci internetovych zdroju po statistickém
vyhodnoceni a ceny zjisténé pomoci smérnych cen stavebnich praci
(cena prace bez materialu a DPH)

i i Nachazi se cena i
Je.c':lvn?tk,ova cen’a Jedno:ckova’ 2jisténa pomoci Rozdlllnost’
. zjisténa ?omou - cena Z|sklana databaze ceny znska’ne
internetovych zdrojt z databaze smérnych cen pomoci
po statistickém smérnych cen spol. RTS, a.s. databaze RTS
Prace vyhodnoceni spolecnosti vV cenovém a horm’
) o RTSv, a.sz. rozpéti zjisténém hranice <.:eny
cenové rozpéti v Ké/m v Ké/m , po statist.
o B pomoci i
(median £ smér. (produkt statistického vyhodvnocgnl
odchylka) BUILDpower) vyhodnoceni dat?| Vv Ké/m
Odstranéni
plavodni staré 10,35 az 19,65 24,50 NE 4,85
malby (oskrabani)
Provedeni
dvojndsobné bilé 16,36 aZz 25,64 36,00 NE 10,36
otéruvzd. malby
Montdaz obkladu
keram. lepenych 238,13 az 331,87 358,00 NE 26,13
flex. lepidlem
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Montaz podlah
z keram. dlazdic 238,39 a7 331,61 352,50 NE 20,89
do tmele

Tab. 18: Rozdilnost ceny zjisténé pomoci internetovych zdrojl po statistickém vyhodnoceni
a ceny zjisténé pomoci smérnych cen stavebnich praci Vs 24l

Z vySe uvedené tabulky vyplyva, ze ceny, zji§téné pomoci produktu BUILDpower
spole¢nosti RTS, a.s. ur€eného pro tvorbu rozpoctd, jsou vysSi nez ceny ziskané pomoci
internetovych zdroju po statistickém vyhodnoceni dat. Tento rozdil je, dle mého nazoru,
zpUsoben tim, Ze vétSina zhotovitel( uvadi na svych internetovych strankach cenu nejnizsi
moznou (napf. cena od X K&m? prace) a skutednou cenu stavebnich praci stanovi
az po zhlédnuti mista vykonu prace a jeji obtiZnosti.

Obecné Ize tedy konstatovat, Zze jednotkové ceny praci uvadéné zhotoviteli

na internetovych strankach lze ve vétSiné pripadd brat pouze jako orientacni, nikoli
zavazné ato ani po provedeni statistického vyhodnoceni udaiju.
POZN: Pokud by zhotovitelé uvadéli u stavebnich praci ve svych internich cenicich
tzv. ceny ,pevné“ (neménné), méla by vysledna jednotkova cena po statistickém
vyhodnoceni udajd objektivni vypovidaci schopnost a bylo by mozné s ni dale pracovat
a porovnavat ji.

8. VYVOJOVY DIAGRAM POSTUPU VYPRACOVANI
ZNALECKEHO POSUDKU, JEHOZ HLAVNI SOUCASTI
JE ROZPOCET STAVEBNICH PRACI

Diagram 1: Vyvojovy diagram postupu vypracovani znaleckého posudku, jehoz hlavni
soudasti je rozpodet stavebnich praci "*™ 2 (viz nasledujici strana)
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1 |\ Objednani znaleckého posudku

- T,
- . . - i
_~"le k dispozici potfebna ~__
- P
ANO < dokumentace pro vypracovani - MNE
““‘%-Hmznaleckéhu pusudku?f_,‘-" ¢

o = Podklady, které jsou soufasti soudniho spisu nebo které si znalec vyiada 3

tastecna projektova dokumentace objektu (stavby)

smilouvy tykajici se objektu (stavby)

stavebni deniky

soupisy provedenych praci, zZjigfovaci protokoly a doklady

o provedenych dpravach, zménove listy

doklady tykajici se realizovanych subdodavek ohjektu (stavby)

®  zapisy, vzgjemna korespondence, vyjadreni zucastnénych stran
a protokoly o jednani

®  Fotodokumentace a videozaznamy tykajici se objektu (stavby)

o OBLAST o jii woracované odborné, expertni a znalecké posudky tykajici se

objektu (staviby), dfive vypracované rozpotty stavebnich praci, atd.

Kompletni projektova dokumentace objektu ZiﬁKﬁ;V.’iNi

2 o .
(stavby) PODKLADU Infarmace ziskané z mistniho Eetreni (MS) 4
ZNALCEM »  vlastni méfeni a prohlidka objektu (stavby)
¢ wlastni fotodokumentace a zaznamy objektu (stavby)
o wypovedi Gfastnikd
¢ dokumenty predloZené zicastnénymi stranami

Dalii moZnosti ziskavani podkladi znalcem 5

¢ dokumentace ziskana z archivu daného obecniho nebo méstského
uradu (Casto stavebni odbar)

¢ wystupy z evidence katastru nemovitosti, Zivnostenského a obchodniho

rejstriku atd.

dokumentace z archivu pfisluiné obce, mésta, kraje atd.

dokumentace z Narodniho pamatkového dstavu

informace z dobové a soufasné technicks literatury (CSN, EN, 150 atd.)

zkuEenosti a odborné znalosti zpracovatele rozpadtu

p Na zakladé podkladi sestaveni vykazu vymeér - |

6




.,.-""-?'ﬂé znalec k dispozici jednotka\réh'“'m.k_
ANO ’; obvyklé ceny potiebnych stavebnich e MNE
M‘“-Hﬂ praci? /,r’"‘
.h‘*\-\.‘_\‘ /__J.-J
. - ’__-‘
"\-\._H\ ___/ . )
- x,/" Internetove zdroje a
» interni ceniky stavebnich firem a spoleénosti
(cenily stavebnich praci)
*  \ypenerovani jednotkove ceny na zakladé
statistické metody analyzy dat
|
Katalog popisd a smé&rmych cen stavebnich praci 9
L J
OBLAST 3stroj dklad fiovani stavebni wyrok
- . . . . * nastroje a podklady pro ccefiovani stavebni wiroby
_Enalcem Jl,l wpracmr'ana [ iz dfataba EE, TVORBY vytvorené odbornymi spoleénostmi
jednotkowych obwyklych cen stavebnich praci -
ROZPOCTU |
ZNALCEM Tvorba vlastnich databazi znalcem 10
o ziskani potfebnych dat pomoeci viastnihe prizkumu
trhu (dotaznik, anketa atd.)
®  wygenerovani jednotkové ceny na zakladé
statistické metody analyzy dat
|
Ziskani jednotkowych obvyklych cen stavebnich 1
praci
12
Sestaveni rozpoctu stavebnich praci

(ocenéni vykazu vymér prisluinymi
jednotkovymi obvyklymi cenami)

v _

P ™

/ Vypracovani znaleckého posudku, jehoz hlavni

| v L. " P -

\ soucasti je rozpoéet stavebnich praci ) e . L
. / Pozn.: k isldm 1 aZ 12 uveden komentaf viz nize
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Rozpodctovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

8.1 Komentar k vyvojovému diagramu

1

10

11

12

Objednatelem znaleckého posudku je vétSinou soud (okresni, krajsky atd.)
nebo Policie Ceské republiky.

Obsah projektové dokumentace se fidi zakonem €. 183/2006 Sb., o uUzemnim
planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisu
a vyhlaskou MMR (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR) &. 499/2006 Sbh., ve znéni
vyhlasky €. 62/2013 Sb., o dokumentaci staveb, a také vyhlaskou ¢&. 503/2006 Sb.,

v s

smlouvy a uzemniho opatfeni (viz kapitola 6.1.1 této dizertaCni prace).

Pozn: Vlada Ceské republiky schvalila navrh novely stavebniho zakona 21. zafi 2016,
predpokladana doba nabyti u€innosti je leden 2018.

viz Podklady a informace nutné pro znalecké posuzovani stavby (objektu) uvedené
v kapitole 6.2.1.

Znalec ziska potrebné informace na zakladé vlastniho méreni, fotodokumentace
a vypovédi ugastnikG fizeni na MS, pripadné sidozada od zuéastnénych stran
(zalobce, Zalovaného) dal$i potfebnou dostupnou dokumentaci pfi uskute¢néném MS,
nebo ve fazi samotného zpracovavani znaleckého posudku (uvedeno v kapitole 6.2.1
této dizertacni prace).

Viz kapitola 6.2.1 této dizertaéni prace: DalSi, v praxi ¢asto vyuzivané zdroje ziskavani
podkladl zkusenym znalcem.

Vykaz vymér a jeho pfesnost zavisi na podkladech, ze kterych bylo Cerpano, a zakladé
kterych byl sestaven.

Znalci si postupné tvofi pfi vykonu praxe své vlastni databaze (pfehledy, tabulky)
jednotkovych obvyklych cen stavebnich praci, ze kterych vychazi pfi zpracovani
znaleckych posudka.

Jednotkové ceny potfebnych stavebnich praci je mozné vyhledat pomoci internetu
a nasledné proveést statistickou analyzu dat. Po statistickém vyhodnoceni znalec ziska
rozmezi jednotkové ceny potfebnych stavebnich praci.

Pozn. - U vétSiny stavebnich praci nelze zjistit jednotkovou cenu pomoci internetovych
zdroji a webovych stranek zhotoviteld.

Jednotkova cena stavebni prace se nejcastéji stanovi pomoci smérnych cen
stavebnich praci, které produkuji spole¢nosti zabyvajici se tvorbou cenovych databazi
a programu pro tvorbu rozpoctl, kalkulaci, sledovani pribéhu stavby atd.

Jednotkovou cenu stavebni prace je mozné stanovit pomoci viastniho prizkumu trhu
a nasledné statistické analyzy dat. Po statistickém vyhodnoceni znalec ziska rozmezi
jednotkoveé ceny potfebnych stavebnich praci.

Na zakladé bodld 8, 9 a 10 znalec ziska potfebné jednotkové ceny stavebni prace,
které muze mezi sebou vzajemné porovnat a je schopen stanovit obvyklou jednotkovou
cenu této stavebni prace.

Znalec provede ocenéni vykazu vymér pfisluSnymi obvyklymi jednotkovymi cenami
a sestavi rozpocet stavebnich praci.
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9. APLIKACE VYVOJOVEHO DIAGRAMU NA PRAKTICKYCH
PRIKLADECH

9.1 Mozné aplikace vyvojového diagramu ve znalecké praxi

9.1.1 Modelovy priklad ¢. 1 — aplikace vyvojového diagramu na pfikladé ETICS

Mozné zadani znaleckého ukolu:
Ukolem znalce je, aby zodpovédé! nasleduijici otazky (citace):
»,Znhalec stanovi celkovou obvyklou cenu stavebnich praci (bez DPH) souvisejicich
s provedenim nového vnéjsiho tepelné izolacniho kompozitniho systému ETICS (kontaktni
zatepleni) u panelového bytového domu ¢&.p. XY, na pozemku parc.¢. XY, k.u. XY, obec XY,
okres XY kdatu 20.5.2016 a to vsouladu v té dobé platnymi normovymi poZadavky
na usporu energie a tepelnou ochranu budov. Znalec nezapoéita do celkové obvyklé ceny
stavebni prace a materialy uvedené v dokumentu XY “
!
Je k dispozici potiebna dokumentace pro vypracovani znaleckého posudku?
NE
!
3 Podklady, které jsou soucasti soudniho spisu nebo které si znalec vyzada
o Castedna projektova dokumentace objektu — ptidorys 1 NP, fez a pohledy
¢ Fotodokumentace objektu
e Dokument - Soupis stavebnich praci a material(, které nebudou znalcem ocenény
(ti.. pronajem, montaz a demontaz leSeni a ochranné sité, dodavka a montaz
klempifskych vyrobk(, ocisténi fasad tlakovou vodou, zakladaci soklova lista,
Uprava atik, hromosvodu a povrchova uprava soklové ¢asti - omitka Marmolit)

l

4 Informace ziskané z mistniho $etieni (MS)
e Provedeni vlastniho méreni, vypoctu a nakresl
e Pofizeni vlastni podrobné fotodokumentace objektu
!
5 DalSi moznosti ziskavani podkladi znalcem
e Jako podklad zvolena CSN 732901 - Provadéni vnéjSich tepeln& izolaénich
kompozitnich systému (ETICS) a v té dobé platna CSN 73 0810 (v&. zmén Z1, Z2
a zZ3)
e Ziskana projektové dokumentace (nebo jeji ¢ast) napf. z archivu stavebniho Ufadu
e Dokumentace panelového domu typu TO8B ziskana z odbornych zdroji - skladba
konstrukci, materialli, informace ohledné technologie vystavby, modulové rozméry
atd.

!

6 Na zakladé podkladu sestaveni vykazu vymér
e Vykaz vymér byl v tomto pfipadé sestaven na zakladé vlastniho méfeni a vypoctu
znalce a na zakladé Castec¢né projektové dokumentace, kterou ma k dispozici.
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Znalec bude vychazet izvlastni pofizené fotodokumentace objektu
a fotodokumentace, ktera byla pfilohou soudniho spisu. Pfipadné je také mozné
vychazet i z odbornych zdroju a technické literatury, kde jsou uvedeny rozmérové

moduly atd.
!
Ma znalec k dispozici jednotkové obvyklé ceny potiebnych stavebnich praci?
NE
1

8 Internetové zdroje
Jednotkové ceny poZadovanych stavebnich praci neni_mozZné zjistit pomoci internetu
(viz kapitola &. 7).

!

9 Katalog popisti a smérnych cen stavebnich praci
Potfebné jednotkové ceny stavebnich praci byly zjistény pfevazné pomoci smérnych cen
stavebnich praci (viz rozpodty v kapitole 7.1.4.3) pomoci cenové databaze a pfislusné
cenové urovné.

Jednotkova cena zatepleni bytového domu typu T08B pfi pouziti izolantu v kombinaci
XPS, EPS 70F a MW tl. 14 cm vychéazi na 1 343,50 K&/m? (viz kapitola &. 7.1.5.3).

!

10 Tvorba vlastnich databazi znalcem

Jednotkové obvyklé ceny je mozné zjistit napf. pomoci prlzkumu trhu a nasledné
statistické analyzy dat.

Vysledna jednotkova cena zatepleni bytového domu typu TO8B pfi pouZiti izolantu
v kombinaci XPS, EPS 70F a MW tl. 14 cm ziskana statistickych vyhodnocenim dat
z prizkumu trhu se pohybuje v intervalu 982 az 1 418 K&/m? (viz kapitola 7.1.5.1).
!

11 Ziskani jednotkovych obvyklych cen stavebnich praci
Znalec vzajemné porovna vysledné jednotkové ceny a stanovi cenové rozmezi
pro jednotkovou cenu obvyklou danych stavebnich praci.
Na zakladé vysledkl Ize za obvyklou jednotkovou cenu zatepleni bytového domu typu
TO8B pfi pouziti izolantu v kombinaci XPS, EPS 70F a MW tl. 14 cm povazovat cenu
v rozmezi 982 az 1 418 Ké/m”.

Cena stanovena pFfevazné pomoci smeérnych cen se nachazi ve vySe
uvedeném rozmezi a tuto jednotkovou cenu (1 343,50 K&/m?) Ize taktéZz povaZovat za cenu
obvyklou.

l

12 Sestaveni rozpoc¢tu stavebnich praci (ocenéni vykazu vymér prislusnymi
jednotkovymi obvyklymi cenami)

Nasleduje ocenéni vykazu vymér pfislusnymi jednotkovymi cenami, {j.:

[(982 K&/m?x 1 181 m? fasady) aZ (1 418 K&/m?x 1 181 m*fasady)]

Z vySe uvedeného vychazi cenové rozmezi celkové obvyklé ceny zatepleni 1 159 742,- Ké

az 1674 658,- K€ bez DPH.

!
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Vypracovani znaleckého posudku, jehoz hlavni soucasti je rozpocet stavebnich praci
Odpovéd znalce na zadany ukol:

Znalec vypracoval tento znalecky posudek na zakladé (napf.: usneseni atd.), podle kterého
je ukolem znalce (citace):

,Znhalec stanovi celkovou obvyklou cenu stavebnich praci (bez DPH) souvisgjicich
s provedenim nového vnéjsiho tepelné izolacniho kompozitniho systému ETICS (kontaktni
zatepleni) u panelového bytového domu ¢&.p. XY, na pozemku parc.¢. XY, k.u. XY, obec XY,
okres XY kdatu 20.5.2016 a to v souladu v té dobé platnymi normovymi poZadavky
na usporu energie a tepelnou ochranu budov. Znalec nezapoéita do celkové obvyklé ceny
stavebni prace a materialy uvedené v dokumentu XY “

Odpovéd:

Znalec na zakladé dostupnych podkladi a podkladl, které mél k dispozici, stanovil
obvyklou cenu stavebnich praci souvisejicich s provedenim nového ETICS u panelového
domu k datu 20.5.2016. Rozmezi celkové ceny obvyklé pFisluSnych stavebnich praci
stanovil na zakladé prizkumu trhu a nasledné statistické analyzy dat a na zakladé vyuziti
katalogovych cen (smérnych, orienta¢nich) v cenové urovni 1/2016.

Za celkovou obvyklou cenu stavebnich praci souvisejicich s provedenim nového
vnéjSiho tepelné izolaéniho kompozitniho systému ETICS lze povazovat cenu
v pohybujici se v rozmezi 1 159 742,- K€ az 1 674 658,- KE bez DPH.

9.1.2 Modelovy pfiklad ¢. 2

Postup vypracovani znaleckého posudku pomoci vyvojového diagramu uvedeného
v kap. €. 8:

1 Objednani znaleckého posudku: Objednatelem je Okresni soud v XY

Ukolem znalce je, aby zodpovédél nasledujici otazky (citace):

~Jaka je obvykla (obecna) cena dila provedeného Zalovanym na nemovité véci ¢.p. XY -
bydleni v ¢asti obce XY na pozemku parc.¢. XY v k.u. XY, obec a okres XY, na adrese XY,
a to pouze té cCasti, ktera se tyka zhotoveni nové fasady vcéetné provedenych praci
a pouZitého materialu, znalec necht uvede celkovou obvyklou cenu dila za predpokladu,
Ze by dilo bylo provedeno kvalitné a bez vad a to ke dni 1. 4. 2015

l

Je k dispozici potfebna dokumentace pro vypracovani znaleckého posudku?
NE

3 Podklady, které jsou soucasti soudniho spisu nebo které si znalec vyzada
e Smlouva o dilo sjednana mezi Zalobcem a Zalovanym
e Reklamacni dopis zalobce adresovany zalovanému, ve kterém popisuje zjiSténé
zavady na nedokoncené opravé fasady bytového domu
e Znalecky posudek vypracovany znalcem XY, ukolem znalce bylo: “Posouzeni
vzhledovych poruch na opravené vnéjsi omitce bytového domu*
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o Platebni doklady za prace na fasadé a prace s tim souvisejici
e Dopis Okresniho soudu XY od pravniho zastupce Zalovaného
¢ Vyjadfeni zalovaného ke znaleckému posudku

e \lyjadfeni Zalobce ke znaleckému posudku

e Protokol o jednani pfed Okresnim soudem XY

!

4 Informace ziskané z mistniho $etieni (MS)
Informace ziskané na MS, které bylo spojeno s ohledanim nemovité véci:
o ZjiSténi aktualniho stavu a podoby pfedmétné nemovité véci vizualni prohlidkou
o Zjisténi skuteCné provedenych praci souvisejicich s rekonstrukci fasady - ¢astecné
vizualni prohlidkou, ¢aste¢né vypovédmi obou zu&astnénych stran
o Zjisténi viditelnych nerovnosti a zjevnych vad vizualni prohlidkou
e Zalobce predal &ast projektové dokumentace pfedmétné nemovité véci riizného
stafi - padorys 2 NP, fez a pohledy z roku 1925, pudorys 2 NP (slou€eni bytovych
jednotek) z roku 2001, ptdorys 1 NP, 2 NP a fez z roku 1996
e Provedeni vlastniho méfeni a pofizeni vlastni fotodokumentace, zaznamu, nacrtd
a vypoctu
!
5 Dalsi moznosti ziskavani podkladdi znalcem
e V archivu pfislusného stavebniho ufadu obce byla nalezena pouze dokumentace,
které jiz byla pfedana zalobcem na MS
e Jako podklad zvolena CSN 732901 - Provadéni vné&jSich tepelné izolaénich
kompozitnich systému (ETICS)

l

6 Na zakladé podkladu sestaveni vykazu vymér
e Vykaz vymér bude v tomto pfipadé sestaven na zakladé vlastniho méfeni a vypoctl
znalce s tim, ze vyméry maze CasteCné porovnavat a kontrolovat s udaji uvedenymi
v projektové dokumentaci, kterou ziskal od Zalobce na M3
!
Ma znalec k dispozici jednotkové obvyklé ceny potiebnych stavebnich praci?
NE
!
8 Internetové zdroje
Jednotkové ceny pozadovanych stavebnich praci neni mozné zjistit pomoci internetu
(viz kapitola €. 7).
!
9 Katalog popisti a smérnych cen stavebnich praci
Pfedmétné jednotkové ceny stavebnich praci budou zjistény pomoci katalogl popist
a smérnych cen stavebnich praci (napf. pouziti produktu odborné spoleCnosti ureného
k tvorbé& rozpoé&tli pomoci cenové databaze a pfislusné cenové urovné (CU 1/2015). Znalec
ziska celkovou cenu dila (nové fasady) a provede prepodet na jednotkovou cenu za m2.

l

10 Tvorba vlastnich databazi znalcem
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Jednotkovou cenu je mozné stanovit pomoci pruzkumu trhu a nasledné statistické analyzy
dat. Po statistickém vyhodnoceni znalec ziska cenové rozmezi jednotkoveé ceny stavebnich
praci tykajici se predmétné fasady domu.

!

11 Ziskani jednotkovych obvyklych cen stavebnich praci

!
Znalec porovna vysledné jednotkové ceny (bod 8, 9, 10 - viz vySe) a stanovi cenové
rozmezi pro jednotkovou cenu obvyklou, pfesnéji rozmezi jednotkové ceny obvyklé za 1 m?
zhotoveni pfedmétné fasady.

!
12 Sestaveni rozpoc¢tu stavebnich praci (ocenéni vykazu vymér prislusnymi

jednotkovymi obvyklymi cenami)

Vysledkem pak vtomto pfipadé bude celkova obvykla cena pfedmétného zatepleni
uvedena v cenoveém rozmezi.

l

Vypracovani znaleckého posudku, jehoz hlavni soucasti je rozpocet stavebnich praci

Odpovéd znalce na zadany ukol:

Znalec vypracoval tento znalecky posudek na zakladé usneseni Okresniho soudu XY,
podle kterého je ukolem znalce (citace):

~Jaka je obvykla (obecna) cena dila provedeného Zalovanym na nemovité véci ¢.p. XY -
bydleni v ¢asti obce XY na pozemku parc.¢. XY v k.u. XY, obec a okres XY, na adrese XY,
a to pouze té casti, ktera se tyka zhotoveni nové fasady vcetné provedenych praci
a pouzitého materialu, znalec necht’ uvede celkovou obvyklou cenu dila za pfedpokladu,
Ze by dilo bylo provedeno kvalitné a bez vad a to ke dni 1. 4. 2015

Odpovéd:

Znalec na zakladé dostupnych podkladl, vlastniho méfeni a podkladd, které mél
k dispozici, stanovil obvyklou cenu praci tykajicich se zhotoveni nové fasady provedené
kvalitné a bez vad k datu 1. 4. 2015. Rozmezi celkové ceny obvyklé pfislusnych stavebnich
praci znalec stanovil na zakladé prizkumu trhu a nasledné statistické analyzy dat
a na zakladé vyuziti katalogovych cen (smérnych, orientanich) v cenové urovni 1/2015.

Za celkovou obvyklou cenu stavebnich praci souvisejicich s provedenim nového
vnéjsSiho tepelné izolaéniho kompozitniho systému ETICS lze povazovat cenu
v pohybujici se v rozmezi X,- K€ az Y,- K¢E.
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9.1.3 Modelovy priklad ¢. 3

Postup vypracovani znaleckého posudku pomoci vyvojového diagramu uvedeného
v kap. €. 8:

1 Objednani znaleckého posudku: Objednatelem je Okresni soud v XY

!

Ukolem znalce je, aby zodpovédél nasledujici otazky (citace):

LUrGit vy8i primérenych nakladd na opravu domu Zalobce, ¢&.p. XY vobci XY. Dam
byl poSkozen tim, Ze tihou snéhu se XY. bfezna roku 2005 propadla stfecha. Pirimérené
naklady jsou naklady na uvedeni domu do stavu, v jakém byl prede dnem XY. brezna roku
2005 v cenové hladiné k uvedenému datu a obvyklé v daném pripadé.*

!
Je k dispozici potiebna dokumentace pro vypracovani znaleckého posudku?

NE (k dispozici neni zadna projektova dokumentace)

!
3 Podklady, které jsou soucasti soudniho spisu nebo které si znalec vyzada

e Pojistna smlouva mezi zalobcem a Zalovanym (pojistovna)

o V3eobecné znéni podminek pfislusné pojistovny

e Smlouva o dilo (dale jen SoD) mezi Zalobcem a firmou XY na provedeni opravy
nemovitosti poSkozené tihou snéhu — presna specifikace sjednanych praci
ani projektova dokumentace, ktera by sjednané prace ur€ovala nebo specifikovala,
neni doloZena.

e Oznameni o 8kodni udalosti z bifezna roku 2005

o Predbézna cenova kalkulace na opravu poskozené nemovitosti tihou snéhu

o Fotodokumentace (10 ks fotografii), které dokumentuji stav objektu pfed havarii,
po havarii, priibéh oprav a stav po dokonéeni oprav

e Kone¢né vyuctovani zaslané Zalobci od firmy XY — vdokladu uvedena tabulka
s rozpisem nakladl spojenych s opravou nemovitosti nad ramec pojistné udalosti.
Dolozen je soupis skutecné& provedenych praci na opravu nemovitosti poSkozené
tihou snéhu.

e Znalecky posudek vypracovany spole¢nosti XY na zakladé objednavky Zalovaného

(pojistovny). Znalecky ustav odpovidal na znalecky ukol: “Jaka je vySe nakladu
na uvedeni objektu do stavu pfed Skodni udalosti?®, odpovéd: ,Stanoveni vyse
nakladt na odstranéni $kod v dusledku $kodni udalosti bylo provedeno na zakladé
mistniho Setfeni, zhodnoceni poruch, vad a vzniklych $kod, vykazu vymér
nezbytnych pro odstranéni téchto Skod a vypracovaného polozkového rozpoctu.
Celkové néaklady na uvedeni objektu do stavu pfed $kodni udalosti je XY K&
bez DPH a XY K¢ véetné DPH.*
Soucasti posudku je pofizena fotodokumentace zobrazujici stav nemovitosti
po 8kodni udalosti, zakres konstrukce stfechy, soupis rozsahu praci pro vypocet
nakladl na opravu, kompletni polozkovy rozpocet a hlasenka ,Oznameni Skodni
udalosti majetku®.

l
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!

4 Informace ziskané z mistniho $etieni (MS)

Pfi MS byla provedena vizualni prohlidka nemovitosti, pofizena podrobna
fotodokumentace a bylo provedeno zaméfeni objektu

P¥i MS byla ziskana podrobna fotodokumentace objektu pted havarii, po havarii
a po opravé (CD nosic)

!

5 Dalsi moznosti ziskavani podkladdi znalcem

Ziskani Castecné projektové dokumentace z archivu stavebniho Uufadu mésta XY —
pudorys 1 NP objektu z roku 2001

!

6 Na zakladé podkladu sestaveni vykazu vymér
Dulezité skutecnosti:

Nové konstrukéni feSeni je odliSné od puvodniho stavu — misto opravy
byla provedena rekonstrukce, byla provedena pudni vestavba — je tedy tfeba
vychazet pfi ur€ovani nakladu na uvedeni domu do stavu, v jakém byl pfed vznikem
Skodni udalosti z dokladl ziskanych od spornych stran tj. z dokladd, které zachycuiji
stav objektu pfed propadnutim stfechy, stav objektu po havarii a pribéh oprav.
Dulezité jsou i doklady dokumentujici informace o puvodnich konstrukcich.
PfedbéZna cenova kalkulace, ktera je soucasti soudniho spisu zahrnuje pouze
pfedpokladané prace, neni zde uveden zplsob vypoltu vymér ani pfesna
specifikace konstrukci a materialQ, popisy jsou obecné.

V kone€¢ném vyuctovani firmy XY adresovaném zalobci neni uveden vypocet vymér
jednotlivych polozek ani podrobna specifikace materialt a konstrukci.

Vzhledem k faktu, Ze nova konstrukce verandy, krovu a stfechy se liSi od puvodniho
feSeni (nyni provedena pudni vestavba) a provedené stavebni Upravy se netykaly
pouze uvedeni nemovitosti do pavodniho stavu nelze z tohoto soupisu provedenych
praci urcit, které konstrukce a v jakém rozsahu se tykaly opravy nemovitosti
poskozené tihou snéhu.

Jako podklad pro sestaveni vykazu vymér je pouZitelny znalecky posudek
vypracovany spole¢nosti XY na zakladé objednavky Zzalovaného (pojistovny)
dokladajici stav daného objektu pfed provedenim oprav a stavebnich uprav
ato v€etné popisu posSkozenych konstrukci a jejich vymér. Jsou zde uvedeny
rozméry naméfené pii MS, popis skladby stfechy, konstrukce krovu véetné uvedeni
profild danych prvkd (dolozeno zakreslené konstrukéni schéma véetné okétovani)
a je zde uveden i zjistény rozsah Skod. Soucasti tohoto posudku je i soupis rozsahu
praci s vykazem vymér a polozkovy rozpocet.

Vhodnym podkladem je fotodokumentace, na které je zachycen stav objektu a jeho
konstrukce pred havarii stfechy, ¢asteéné stav konstrukci tésné po havarii, astecné
provedeni novych konstrukci a stavebnich uprav po havarii stfechy.
Fotodokumentaci lze vyuzit pro upfesnéni puvodnich konstrukci, které byly
po havarii stavebnimi upravami zménény.
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Na zakladé podkladl bylo zjisténo, ze doslo ke zvySeni hfebenu stfechy cca o0 1 m
(pfizplisobeno zaméru vybudovani padni vestavby). StfesSni krytina byla provedena
z jiného materialu nez pavodni, ktera se jiz nevyrabi. Od doby havarie stfechy bylo
na objektu provedeno velké mnozZstvi stavebnich Uprav, které s poSkozenim objektu
tihou snéhu nesouvisi. Soudasné materialové a konstrukéni feSeni ¢asti domu,
které byly poSkozeny vlivem tihy snéhu, neodpovida plvodnimu stavu objektu
pred havarii.

Rozsah nutnych oprav:

Stresni plast - celkova vyména v rozsahu 100% - plvodni krytina se iz nevyrabi,
proto bude nahrazena takovou, ktera odpovida svymi vlastnostmi té puvodni.
Konstrukce krovu - nutna vyména vSech poskozenych ¢asti, tj. 3 plné vazby krovu
a dvanact vazeb jalovych (krokve, hambalek, sloupky, pasky stfedni vaznice, vazny
tram, nosnik kracat, kracata profilu - u vSech prvku uréen profil, délka a pocet kusu)
PFi vyméné je nutné pocitat se zajisténim (podchycenim) nepodkozenych &asti
Pozednicové zdivo - demontaz poskozenych ¢asti a vyzdéni z nového materialu,
jedna se o opravu zdiva tloustky 300 mm, vysky 400 mm u obou podélnych
obvodovych konstrukci o délce 16 m.

Klempifské konstrukce - celkova vymeéna vSech klempifskych prvkl( stfech
v¢. odvodnéni z pozinkovaného plechu v rozsahu 100%

Oprava omitek - oprava vnéjSich omitek podélnych obvodovych konstrukci
v rozsahu do 20% omitky zdiva, sjednocujici natér

Natéry - natéry vSech novych difevénych a klempifskych konstrukci

Vykaz vymér bude v tomto pfipadé sestaven na zakladé vySe uvedenych
podkladl a to zejména na zakladé udaju uvedenych ve znalecké posudku
vypracovaném spoleénosti XY a fotodokumentace objektu. Ze zjisténi pfi MS
Ize pro splnéni znaleckého ukolu vyuZzit pouze zakladni vyméry objektu.

Pro uréeni rozsahu nutnych oprav pro uvedeni domu do stavu, v jakém byl pfede
dnem XY. bfezna roku 2005 znalec musi vychazet ze stavu domu, v jakém byl pfed
vznikem havarie a to uréenim z dostupnych podkladu, nikoliv ze sou€asného stavu,
jelikoz oprava domu po havarii byla spojena s provedenim puadni vestavby
a pro obnoveni konstrukci byly zvoleny odliSné materialy a odliSna konstrukcni
feSeni od téch pavodnich.

!

Ma znalec k dispozici jednotkové obvyklé ceny potiebnych stavebnich praci?

NE

Z SoD mezi zalobcem a firmou XY nelze zjistit pfesny rozsah stavebnich praci, neni zde
uvedena ani cena za provedeni dila.

l

8 Internetové zdroje

Znalec zjisti, zda je mozné jednotkové ceny pozadovanych stavebnich praci zjistit pomoci
internetu. Pokud ano, zaznamena si do tabulky minimalné 30 hodnot, u kterych nasledné
provede statistické vyhodnoceni a ziska rozmezi jednotkové ceny pozadované stavebni
prace (jednotkova cena se pohybuje v intervalu od X K& do Y K&).

!
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9 Katalog popisti a smérnych cen stavebnich praci
Jednotlivé jednotkové ceny stavebnich praci budou zjiStény pomoci smérnych cen
stavebnich praci produkovanych odbornymi spole€nostmi (cenové databaze) a pfislusné
cenové urovné. Znalec ziska celkovou vysi pfiméfenych nakladd na opravu domu.

!
10 Tvorba vilastnich databazi znalcem
Znalec provede pruzkum trhu, ziska potfebna data a jednotkové ceny stavebnich praci
a provede statistické vyhodnoceni ziskanych dat (pro statistické vyhodnoceni je tfeba min.
30 vstupnich hodnot) — Znalec ziska rozmezi pro jednotkovou cenu (jednotkova cena
se pohybuje v intervalu od X K& do Y K¢&).

!

11 Ziskani jednotkovych obvyklych cen stavebnich praci

!
Znalec porovna vysledky (viz bod 8, 9, 10 - viz vy3e), na zakladé kterych je schopen
objektivné stanovit jednotkovou obvyklou cenu pfislusnych stavebnich praci nebo stanovit
rozmezi jednotkovych obvyklych cen poZadovanych stavebnich praci.

!
12 Sestaveni rozpoétu stavebnich praci (ocenéni vykazu vymér prisluSnymi

jednotkovymi obvyklymi cenami)

Vysledkem pak vtomto pfipadé bude celkova vySe nakladi na opravu domu uvedena
V cenoveém rozmezi.

!
Vypracovani znaleckého posudku, jehoz hlavni soucasti je rozpocet stavebnich praci
Odpovéd znalce na zadany ukol:

Znalec vypracoval tento znalecky posudek na zakladé usneseni Okresniho soudu XY,
podle kterého je ukolem znalce (citace):

L,Urcit vysi primérenych nakladd na opravu domu Zalobce, ¢.p. XY v obci XY. Ddm byl
posSkozen tim, Ze tihou snéhu se XY. bfezna roku 2005 propadla stfecha. Primérené
naklady jsou naklady na uvedeni domu do stavu, v jakém byl pfede dnem XY. bifezna roku
2005 v cenové hladiné k uvedenému datu a obvyklé v daném pripadé.*

Odpovéd:

Znalec na zakladé dostupnych podkladl, vlastniho méfeni a podkladd, které mél
k dispozici, stanovil vySi nakladd na uvedeni domu do stavu, v jakém byl pfede dnem
XY. bfezna roku 2005 a to v cenové hladiné k uvedenému datu a obvyklé v daném pfipadeé.
Rozmezi celkové obvyklé vySe nakladi znalec stanovil na zakladé statistického
vyhodnoceni dat ziskanych internetovych zdrojd, na zakladé prizkumu trhu a nasledné
statistické analyzy dat a na zakladé vyuziti katalogovych cen (smérnych, orientacnich)
v cenové urovni 1/2005, kdy znalec vysledné hodnoty porovnal a stanovil rozmezi celkové
obvyklé vySe nakladd na opravu domu.
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Za celkovou obvyklou vysi pfimérenych nakladl na opravu domu zalobce v obci XY
stanovenou znalcem |ze povazovat cenu v pohybujici se v rozmezi X,- K¢ az Y,- Ké
bez DPH, tj. X,- K€ az Y,- K& s DPH.
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10. ZAVER

10.1 Odpovédi na hypotézy

10.1.1 Odpovéd’ na hypotézu H1

Hypotéza H1: Vyvojovy diagram na moznosti ziskavani podkladd a jim doporuceny postup
pro tvorbu znaleckého posudku, jehoz hlavni soucasti je rozpocCet stavebnich praci
(zpracovany jako pomucka pro znalce) je univerzalné pouzitelny pro vétSinu typl
znaleckych posudkl obsahujicich rozpocet stavebnich praci.

Odpovéd na Hypotézu H1: VySe uvedenou hypotézu Ize potvrdit. Vyvojovy diagram
je mozné pouzit k tvorbé znaleckych posudku, jejichz soucasti ma byt rozpocet stavebnich
praci. V ramci zpracovavani této dizertacni prace byl vyvojovy diagram pouzit pro riizna
zadani znaleckych ukolu a bylo mozné se jim s Uspéchem Fidit.

10.1.2 Odpovéd’ na hypotézu H2

Hypotéza H2: Zvoleny postup ma v ramci znaleckého posuzovani znaény vliv na stanoveni
obvyklé jednotkové ceny stavebnich praci.

Odpovéd na Hypotézu H2: Vy3e uvedenou hypotézu lze potvrdit. V praktické cZasti
této dizertacni prace byly na pfikladech provéreny tfi moznosti, jak ziskat jednotkovou cenu
stavebni prace.

Prvni moznosti je ziskani jednotkovych cen pomoci internetovych zdroji (internich
cenikl zhotovitell stavebnich praci) a jejich nasledné vyhodnoceni pomoci statistické
analyzy dat.

Druhou moznosti je ziskani potfebnych jednotkovych cen pomoci nastroji a podklad
pro oceriovani stavebni vyroby vytvofené odbornymi spolec¢nostmi — vétSinou pomoci
produktu uréeného pro tvorbu rozpoctu.

Treti moZnosti, jak ziskat jednotkovou cenu dané stavebni prace, je ziskani potfebnych
dat pomoci vlastniho prizkumu trhu znalcem s naslednym vyhodnocenim odpovédi pomoci
statistické analyzy dat.

Na provedenych praktickych pfikladech bylo zjisténo, Ze jednotkové ceny praci
(pfedmétné stavebni prace uvedeny v kapitole €. 7.2) jsou zhotoviteli prfedmétnych
jednotkové ceny jsou stanoveny az po osobni prohlidce mista vykonu stavebnich praci
a jejich slozitosti. U vétsiny stavebnich praci lze vyslednou jednotkovou cenu ziskanou
pomoci statistického vyhodnoceni dat povaZovat pouze jako orientaCni. V pfipadé,
ze by zhotovitelé u dané stavebni prace uvadéli tzv. ,pevnou” cenu, coz je cena,
ktera by zlGstala za vSech okolnosti stejnd, a nedochazelo by u ni ke zménam,
pak je mozné vyhledat si pomoci internetovych zdroji potfebné mnozstvi dat a tato data
nasledné statisticky vyhodnotit. Vysledna jednotkova cena by vtomto pfipadé
méla objektivni vypovidaci schopnost a bylo by mozné s ni dale pracovat.
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Na praktickém pfikladu ETICS bylo zjisténo, ze vysledna jednotkova cena stavebnich
praci ziskana pfevazné pomoci smérnych cen stavebnich praci se nachazi v cenovém
rozmezi vysledné jednotkové ceny ziskané pomoci prizkumu trhu a nasledného
statistického vyhodnoceni dat.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze pokud by znalec vychazel pfi stanoveni obvyklé ceny
pfedmétnych stavebnich praci pouze z jednotkovych cen ziskanych pomoci internetovych
zdroji  (pokud jsou jednotkové ceny potfebnych stavebnich praci zjistitelné),
byla by vysledna obvykla jednotkova cena zfejmé stanovena chybné (neplati
u tzv. ,pevnych® cen).

Vhodnym zpusobem, jak stanovit obvyklou jednotkovou cenu stavebnich praci
je porovnani vyslednych jednotkovych cen (nebo rozmezi jednotkovych cen) nejlépe vSech
tfech vySe uvedenych moznosti.

10.2 Doporuceni pro znalce a prinos dizertacni prace pro obor Soudni
inzenyrstvi

Jako hlavni pfinos této dizertaCni prace pro obor Soudni inzenyrstvi spatfuiji
ve vypracovaném vyvojovém diagramu uvedeném v kapitole €. 8, ktery mlze byt znalcem
uspésné vyuzit jako pomucka pfi tvorbé znaleckého posudku, jehoz hlavni soucasti
je rozpocet stavebnich praci.

Znalcim doporuduji postupovat podle vyvojového diagramu a to jak ve fazi ziskavani
podkladl pro vypracovani znaleckého posudku, jehoz soucasti je rozpocCet stavebnich
praci, tak i ve fazi samotné tvorby rozpoctu.

Jednotkové ceny stavebnich praci doporucuji ziskat nejlépe pomoci vSech tfech
moznosti (viz €. 8, 9, 10) uvedenych ve vyvojovém diagramu. Po ziskani vyslednych
jednotkovych cen je znalec schopen tyto vysledné ceny vzajemné porovnat a nasledné
spravné urcit jednotkové obvyklé ceny stavebnich praci nebo jejich cenové rozmezi. Pokud
neni mozné zjistit jednotkové ceny vSemi tfemi zplsoby uvedenymi ve vyvojovém
diagramu, je tfeba zjistit jednotkové ceny pfedmétnych stavebnich praci alespori dvéma
zpusoby ato z divodu porovnani vysledkll a nasledného spravného stanoveni obvyklé
jednotkové ceny stavebni prace. V pfipadé stanoveni jednotkové ceny obvyklé pouze
jednim zpusobem (nejCastéji pomoci smérnych cen produkovanych odbornymi
spole¢nostmi) znalec neni schopen spolehlivé urcit, zda se opravdu jedna o jednotkovou
cenu obvyklou dané stavebni prace, jelikoZ pro ni nema zadné srovnani, ¢imz nasledné
dochazi k tomu, ze timto zplsobem stanovena obvykla cena je pro znalce napf. u soudu
hdfe obhajitelna.

Soucasné znalcim vramci znalecké praxe doporuCuji postupnou tvorbu vlastni
databaze jednotkovych obvyklych cen stavebnich praci a to zejména u téch polozek
v rozpoctu, které jsou vyznamné z hlediska finanéniho objemu [u novostaveb a rekonstrukci
zdénych RD a novostaveb zdénych (u rekonstrukci zdénych i panelovych) BD - viz kapitola
C. 7] — ato napf. zaznamenavanim vyslednych jednotkovych obvyklych cen stavebnich
praci do prehledu a tabulek, ze kterych mlze znalec v pfipadé potfeby Cerpat.
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Seznam symbolu a zkratek
zkratka zkratka
svétleni zkratky/symbol Vysvétleni zkratky/symbol
symbol vysv 'z v/sy " symbol ysv 'z v/sy u
e Iné izolaéni k o
ETICS vnej:sl tepelné izola¢ni kompozitni ol |kolektiv
system
m metr bézny viz podle, tak jako
m? metr Ctverecny MW | minerdlni vina
m? metr krychlovy EPS | extrudovany polystyren
IKSO Jed.notona klasifikace stavebnich XPS druh extrudovaného
objektd polystyrenu
. h
HSV | Hlavni stavebni vyroba Eps 70F | 0Znaceni extrudovaného
polystyrenu
PSV Pridruzena stavebni vyroba mm | milimetr
SKP Standardni klasifikace produkce CSN | Ceska statni norma
KSD Klasifikace stavebnich dél °C stupen Celsia
y Y vy dok t y i
Ké/m korun ¢eskych na metr bézny DUR v,o u,men ace pro uzemni
fizeni
y Y y . dok t hlaseni
K&/m? korun ¢eskych na metr Ctverecni DOS oxumentace pro ohlasen
stavby
y Y . dok t tavebni
Ké¢/m? korun ¢eskych na metr krychlovy DSP © umeln ace pro stavebn
povoleni
x X . . dok t deni
CR Ceska republika DPS oxumentace pro proveden
stavby
tzv. tak zvané DZS |zaddavaci dokumentace stavby
ok k& NArot .
Nh normohodina PENB prukaz energeticke narocnosti
budovy
. . Sbornik pla ych
Sh strojohodina SPCM orm”;zanovanyc cen
materialQ
ev. eventuelné ¢. Cislo
napr. na ptiklad Usl | Ustav soudniho inZenyrstvi
apod. a podobné MS mistni Setfeni
Sb. sbirka EN evropska norma
Mezing p -
kce konstrukce ISO ezmarodr.u or.ganlzace
pro normalizaci
§ paragraf mj mérna jednotka
OVM orgdn verejné moci ZRN | zakladni rozpoctové naklady
vC. véetné NUS | ndklady na umisténi stavby
ust. ustanoveni DPH |dan z pfidané hodnoty
Pr problém RD rodinny diim
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% median Togg | OZnaceni typu panelového
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X vybérovy prameér MS microsoft
2 e optimalni pocet tfid
s vybérovy rozptyl k . N .
¥ y rozpty v histogramu cetnosti
s vybérova smérodatna odchylka n pocet udajl
Y1 Sikmost Kg/m® | kilogram na metr krychlovy
Ya $picatost 71,22,73 | zména 71, 22, Z3
u soucinitel prostupu tepla Uec | soucinitel prostupu tepla
odpor pfi prostupu tepla v .
Ry kor?strskc? putep Un soucinitel prostupu tepla
tl. tloustka Ké/den |korun ¢eskych na den
Y korun Ceskych na metr ¢tverecny
K&/m?/den ¥ ¥ t tuna
za den
hod hodina ks kus
km kilometr cm centimetr
+ plus / déleno
X krat - minus
MMR Ministerstvo pro mistni rozvoj CR | POZN. |pozndmka
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Priloha €. 2: Souhrn odpovédi na dotaznik - Prizkum trhu na ETICS (vefejna verze - bez

vlastni zdroj
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Priloha €. 3: ZjiSténé jednotkové ceny stavebnich praci zinternetovych
- odstranéni plivodni staré malby (o$krabani) V@t zdrl

Priloha €. 4: ZjiSténé jednotkové ceny stavebnich praci z internetovych
- provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby Vst 24l

Priloha €. 5: Zjistené  jednotkové ceny stavebnich praci zinternetovych
- Montaz obkladt keramickych lepenych flexibilnim lepidiem Y@t 24

Priloha €. 6: Zjistené jednotkové ceny stavebnich praci z internetovych
- Montaz podlah z keramickych dlazdic do tmele ™ 2l

zdrojli

zdrojli

zdrojli

zdrojli

Priloha €. 7: Jednotkové ceny pronajmu zjisténé pomoci internetovych zdroji - Pronajem

vlastni zdroj

ochrannych siti na leSeni
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Pfiloha €. 1: Zadost o poskytnuti Gidajii - Dotaznik zaslany zhotoviteliim ETICS Vst zdrl

WSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE
y USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI®
VYSOKOSKOLSKY USTAV
Vade znatka Nase ¢&.j. Vyfizuje Brno
1105/61000/2015 Ing. Nykodymova  19. fijna 2015

Zadost o poskytnuti podkladu

VazZeny pane, vazena pani,

vramci studijni a védecké cinnosti a znalecké c&innosti pro organy statni moci,
které jako vysokoskolsky Ustav zpracovavame, ¢asto feSime problematiku tykajici se
technologie a samotného provadéni vnéjsiho tepelné izolaéniho kontaktniho systému
(ETICS) na celém tGzemi CR. Z dlivodu &astého fedeni vad a poruch na systémech
ETICS a jejich nasledného cenového hodnoceni nakladd na celkovou vysi oprav
Vas zdvoiile Zadame o poskytnuti nasledujicich udaji:

1) Jaky zateplovaci systém, piipadné jaky tepelné izolaéni material, Vase firma
nejcastéji pouziva pro zatepleni:

a) RD
b) bytovych dom(

2) Jakou tloustku a druh izolantu byste zvolili pro zatepleni bytového domu typu
TO8B (viz. obrazek niZze) o 8 nadzemnich podlazich srozponem 6 m
~ bez balkonl a podsklepeni?

3) Jaka je obvykla vyse ceny Vasi prace v K& za 1 m? za kompletni provedeni
zatepleni véetné& povrchove Upravy:

a) uRD
b) u bytovych domd

- VYSOKE UCENI TECHNICKE V BRNE

USTAV SOUDNIHO INZENYRSTVI®
= VYSOKOSKOLSKY USTAV

QOdpovéd prosim zadlete na e-mailovou adresu: veronika.nykodymova@usi.vutbr.cz
nebo na adresu naseho Ustavu, kterd je uvedena v zapati stranky dopisu. Pfipadné
dotazy prosim sméfujte na vyée uvedeny e-mail nebo na tel.; 420 776 875 502.

Vami poskytnuté (daje budou pouZity pouze pro vy$e uvedené Ggely a nebudou déle
sifeny.

Pfedem dékujeme za ochotu. A i

/ & |
5 pozdravem win ey
...'- |;| )R (,ll_‘ ll\-'”k, A, 'w{ N
doc. Ing. Aled Vémola, Ph.D.
feditel Gstavu
612 00 Brrvo, Purkyfiova 464/118, budova 01 I DIc E-mail

worw, st vuthe.cz DO216305 CZDOZ 16305 weronika nykodymovaiEus], vathr.ez
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Priloha €. 2: Souhrn odpovédi na dotaznik - Prizkum trhu na ETICS (verejna verze - bez identifikace dotazovanych respondentt)

vlastni zdroj
Priizkum trhu na ETICS (odpovédi na dotaznik)
Cena
Zateplovaci material Tloustka SR LR
Y izolantu Druh prace | zatepleni v¢.
5 ) (znacka, druh) ) K&/m> : Poznamka
C. | Firma pro izolantu pro | V K¢/m pracev o . ; Y L
T08B T08B Ké/mz (e-mailové odpovédi byly doplnény/upresnény telefonickymi dotazy)
vecm
RD BD RD | BD | RD BD
Bez leSeni, klemp. vyrobk, dpravy atik, hromosvodq,
EPS 70F. MW bez parapetd, vyspraveni podkladu, soklové listy, Upravy proti
1 Weber Baumit 12 az14 . XP’S 900 900 odstrik. vodé, atd. Telef. doplnény chybéjici informace ohledné
skladby systému a ceny, upfesnén druh a tloustka izolantu - 14 cm
uEPS70Fa 12 cmu MW
Weber therm Weber therm Bez leseni, klemp. vyrobkd, Gpravy atik, hromosvodd,
2 standard classic 12 EPS 70F + MW 1200 | 1000 bez parapetd, vyspraveni podkladu, soklové listy, Upravy proti
EPS 70F EPS 70F + XPS odstrik. vodé, atd. Telef. upresnény chybéjici informace ohledné
i MW skladby systému a ceny.
E . . N . .
. STYROTH VRN! Telef. doplnéno info ohledné typu izolantu, skladby systému a
Weber, Cemix, 100 plus (Sedy celkové ceny bez leseni, klemp. vyrobk(, Upravy atik, hromosvod(
g stomix, STO, EPS 70F 14 polyst.) nebo | 500 500 1300 | 1300 bez para yetl‘] vys ra;/enl' Eak}ladu sc')klgvé ?;ét l,,l ravy proti ,
Murexin EPS 70F + MW parapetd, vysp pogitadt, ¥, tpravy p
odstrik. vodé, atd.
+ sokl z XPS
EPS 70F + VC. leseni, bez klemp. vyr., Gpravy atik, hromosvodd,
Polystyren “l . (1300) bez parapetd, vyspraveni podkladu, Upravy proti odstfik. vodé.
4 BD nedélaji 20 pasy MW + N wir oor s .
GreyWall 1150 Telef. doplnény chybéjici udaje, cena bez leseni
XPS dle norem Y
cca 1150 K¢.
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5 EPS 100F MW 12 MW 950 950 Bez Iesenul, klemp. vyr,obku, Upravy atik, hromosyodLJv,
bez parapetd, vyspraveni podkladu. Telefonicky upfesnéno.
6 EPS 70F nedélaji 1000
7 EPS 70F EPS + MW 14 EPS 70F + MW 1100 | 1100 Bez leseni, klemp. vyr?bku, upravY atik, hromosvodl,
+ XPS bez parapetd, vyspraveni podkladu
EPS 70F + MW 990 (95vO Bez Ieseunl, klemp. vy/robku, Upravy atik, hromosvodq, '
Weber, EPS . az bez parapetq, vyspraveni podkladu. Cena telef. zkonzultovana
8 Weber 14 a XPS dle az -y o N
70F 1300) a stanovena u konkrétniho pfipadu na 1200 K¢
normy 1350 .
1200 bez leseni.
EPS 70F EPS 70F + MW Bez leseni, klemp. vyrobkd, Gpravy atik, hromosvodd,
9 GrevWall EPS 70F 12 + XPS podle 780 800 bez parapet(, vyspraveni podkladu, Upravy proti odstfik. vodé,
Y norem atd.
Baumit, Weber Bez leSeni, klemp. vyrobkd, dpravy atik, hromosvodq,
STO EPS EPS + MW + bez parapetd, vyspraveni podkladu, soklové listy, Upravy proti
10 14 a3 16 | XPS dle norem 800 | 750 parapetl, vyspraveni p , 298 v, UPravy’p
polystyren + MW 2 doborucent odstrik. vodé, atd. Telef. upresnéna tl. Izolantu
a MW P na 14 cm, upresnéna skladba systému.
B itP
Sto:huenr]rlr: \;:’rio EPS 70F + MW (1500) Bez klemp. vyrobk(, Upravy atik, hromosvodd, bez parapetq,
11 EPS 7OFI EPS 14 + XPS dle 1200 | 1400 soklovych list, Upravy proti odstfik. vodé, atd. Telef. upfesnéna
GreyWall, MW norem cena bez leSeni cca 1400 K¢ a skladba systému.
E +
Caparol, Baumit Caparc.>l, PS 70F + MW Bez leseni, klemp. vyrobkd, Gpravy atik, hromosvodd, bez
Baumit (MW o , s L v . .
12 EPS 70F 14 900 800 parapet(, vyspraveni podkladu a soklovych list, Upravy proti
a MW EPS 70F tl.12 cm) + odstrik. vodé, atd. Telefonicky upresnéna skladba systému
a MW XPS -Voae, atd. vy up ystemul.
EPS 70F + MW Bez leseni, klemp. vyrobkd, dpravy atik, hromosvodd, bez
13 Baumit open 10 + XPS dle 940 parapetl, vyspraveni podkladu a soklovych list, Upravy proti
norem odstrik. vodé, atd. Telefonicky uptesnéna skladba systému.
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450 Telef. upfesnéna tloustka a druh izolantu - EPS 70F
14 EPS, MW EPS, MW 12 2% 14 EPS + MW + a3 1500 1250 | 1350 . tl. 14 cma ceilkova cena beoz leSeni, klemp. vyrobku,, Upravy .
XPS 500 atik,hromosvodi,bez parapet(, vyspraveni podkladu,lpravy proti
odstfik. vodé,atd.
EPS + MW
pasy + MW
nad 12m 500 | 450 Telef. upfesnéna cena prace na 500 K¢, celkova cena
15 EPS70F, MW |EPS70 F+ MW 10 vysky objektu, | az | az 1400 | cca 1400 K¢ bez leseni, klemp. vyrobkd, Upravy atik, hromosvodu,
XPS do 700 | 500 bez parapetd, Gpravy proti odstfik. vodé, atd.
predepsané
vysky - sokl
Baumit open “l e V¢. leSeni, bez klemp. vyr., Upravy atik, hromosvod(, bez parapetd,
| 12 MW 12
Le Reflect nedélaj >0 vyspraveni podkladu, Upravy proti odstfik. vodé,atd.
(1250) VC. leseni, bez klemp. vyr., Upravy atik,hromosvodu,bez parapet(,
17 Weber, EPS Weber, EPS 12 MW 1350 1150 vyspraveni podkladu, Upravy proti odstfik. vodé,atd. Cena bez
leSeni upresnéna na cca 1150 K¢.
18 Cemix Cemix 12 polystyren 15 1 360
GreyWall
(800 Bez leseni, klemp. vyrobkd, Gpravy atik, hromosvodu, bez
(10 800 az arapet(, vyspraveni podkladu, Upravy proti odstfik. vodé, atd
19 EPS, XPS, MW | EPS, XPS, MW | a%15) | EPS, XPS, MW a? parapett, Vysp podiiadd, upravy p e o
14 1200 1200) Tel. doplnéno chybéjici info a upfesnéna tloustka izolantu -
1150 EPS 70F na 14 cm u uvedeného prikladu a cena 1150K¢
EPS (Weber EPS (Weber
. . EPS, MW + . .. . ,
therm classic) therm classic) XPS soklik Telef. Upresnény info o hledné skladby. Cena uvedena celkova
20 MW (Weber MW (Weber | 12 az 14 nebo pouze 420 | 400 1300 cena bez leseni, klemp. vyrobk(, Upravy atik, hromosvodu, bez
therm classic therm classic M?N parapetl, vyspraveni podkladu, Upravy proti odstfik. vodé,atd.
mineral) mineral)
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(12 Bez leseni, klemp. vyrobk, Upravy atik, hromosvod, bez
. . EPS 70F, MW . , , . v y
21 EPS (Baumit) az 16) +XPS 1150 | 1150 parapetd, vyspraveni podkladu, Upravy proti odstrik. vodé, atd.
14 Telef. doplnéno info ohledné tloustky a druhu izolantu na 14 cm.
EPS 70F, Y . . v , o
EPS (Weber GreyWall Telef. upfesnéna celkova cena bez leseni, klemp. vyrobkd, Upravy
h lasti ik, h ( ¥ i kl klovych
22 therm e.astlc) 14 (t.12cm)+ | 380|380 1290 .zvatl : romoqudu, btve.z parapietu, vysprav?nl pod adu, sov ovyc
MW (mineral pasy MW + list, apravy proti odstfik. vodé, atd. Doplnéno info ohledné skladby
Baumit Pro) XPS sokl systému.
. Bez leseni, klemp. vyrobkd, Gpravy atik, hromosvodu, bez
23 CapateF, Minera C'apate.c, 14 MW 1100 | 1100 | parapetd, vyspraveni podkladu, soklovych list, Gpravy proti odstfik.
line Minera line .
vodé,atd.
PROEI am BAU PRé)AI:Lam Bez leSeni, klemp. vyrobk(, dpravy atik, hromosvodd, bez
24 CAPAROL, BASF CAPAROL, 12 MW 1000 | 1300 | parapetq, vyspraveni podkladu, svoklovych list, Upravy proti odstrik.
vodé,atd.
BASF
APAROL . , o . . o
CAPAROL, ¢ oL, Bez leSeni, klemp. vyrobk(, dpravy atik, hromosvodd, bez
Weber, EPS EPS 70F, MW . , L s . . ..
25 Weber, EPS 70F, 14 886 840 | parapetd, vyspraveni podkladu, soklovych list,ipravy proti odstfik.
EPS GreyWall 70F, EPS +XPS sokl vodé. Doplnéno info ohledné skladby systému
y GreyWall - Hop vy '
MW 400 | 400 Cena telef. upfesnéna na konkr. priklad 450 K¢ a celkova cena bez
26 Henkel Ceresit | Henkel Ceresit 14 Rockwool az | az 1400 leseni, klemp. vyrobk, Upravy atik, hromosvodl, bez parapet(,
450 | 450 vyspraveni podkladu, soklovych list, Gpravy proti odstfik. vodé.
Cena upresnéna na konkr. pfiklad - celkova cena
27 CAPAROL, MW EPS 14 | EPS, XPS, MW | 400 | 400 1200 bez leseni, klemp. vyrobkd, Upravy atik, hromosvodd, bez
+ MW parapetl, vyspraveni podkladu, soklovych list, Gpravy proti odstfik.
vodé,atd. Upresnéna skladba systému.
Meffert Cena upresnéna na konkr. priklad - celkova cena
28 Meffert, Caparol Ca aroll 14 EPS, XPS, MW | 420 | 420 1300 bez leseni, klemp. vyrobk(, dpravy atik, hromosvodi, bez
P parapetd, vyspraveni podkladu, Gpravy proti odstfik. vodé.
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Rozpoctovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

Weber therm Weber therm (14
29 elastic, standard, 1 g | EPSTMWH 1000 | 900 | Telef. doplnéna tl. izolantu u TO8B na 14 cm a chybjici udaje.
Multitherm classic, elastic 14 XPS
EPS EPS + MW
400 Cena upfesnéna na cca 430 K¢ a celkova cena
30 EPS NEO Zedy EPS + MW 14 MW 350 | a3 1450 bez Ieseinl, klemp. V\l/robku, Upravy atllf, hrf)vmolsvodu, .
Knauf bez parapetd, vyspraveni podkladu, soklovych list, Gpravy proti
450 o .
odstrik. vodé, atd.
Bez leseni, bez klemp. vyr., Gpravy atik, hromosvodd,
31 nedélaji Weber, Basf, 12 EPS + MW 1200 | 1200 | bez parapetd, vyspraveni podkladu, Gpravy proti odstfik. vodé,atd.
STO + XPS y I :
Telef. doplnény chybéjici udaje, typ izolantu.
LS e et |5 e ——.
32 EPS, MW EPS, MW skladba XPS, | a2 | 450 | 1450 | 1350 , Klemp. Vyrobd, upravy atik, » D8z barapert,
MW, vyspraveni podkladu, soklovych list, Gpravy proti odstfik. vodé,
EPS 70F a MW | 400
14 u EPS) atd.
450 Dotaznik vyplnén na zédkladé osobni konzultace. Celkova cena bez
33 EPS, MW, Sedy EPS, MW 14 XPS, EPS, MW | 500 | a3 1350 leseni, kIerT1p. vyrobkd, upra\{y atl.lf, h’romosvodu', bez Earapetvu,
polystyren 500 vyspraveni podkladu, soklovych list, Gpravy proti odstfik. vodé,
atd.
Dotaznik vyplnén na zékladé osobni konzultace. Celkova cena bez
EPS 70F, MW MW, leseni, klemp. vyrobk, Gpravy atik, demont
34 2 PO MWy binace EPS | 14 | XPS, EPS, MW | 400 | 400 | 1450 | 1400 , emp. vyrobid, tpravy atik, demont.
Sedy polystyren a mont. hromosvodu, bez parapet(, vyspraveni podkladu,
s MW S gy o, . - M
soklovych list, okapd, Upravy proti odstfik. vodé,atd.
M , Cena upresnéna na konkr. priklad na 1350 K¢ - celkova cena bez
penovy Komb. EPS 1200 leseni, klemp. vyrobk(, Upravy atik, hromosvodu
35 polystyren EPS ' 14 | XPS, EPS, MW a3 | 1350 !, Kiemp. VYTObKd, upravy ati, hromosvody, .
a MW bez parapetq, vyspraveni podkladu, soklovych list, Upravy proti
70F 1500 o .
odsttik. vodé, atd.
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Rozpoctovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

Komb. EPS 450 | 240 Cena telef. upfesnéna
36 EPS F (pfimés a MW, 14 kombinace 23 | a3 1450 na konkr. ptiklad na cca 1450 K¢ - celkova cena bez leseni, klemp.
grafitu), MW fenolicka péna XPS, EPS,MW 490 | 280 vyrobk(, Upravy atik,hromosvodl, bez parapet(, vyspraveni
nebo jen MW podkladu, soklovych list, Upravy proti odstfik. vodé, atd.
Baumit, Weber, Baumit, . kombinace Telefomck’y upresnenyvlnfclarmace - tl: zateE)I. ’syst. '
. . Weber, Cemix, e na 14 cm, celkova cena bez leseni, klemp. vyrobkd, Upravy atik,
37 Cemix, Stomix, ] 14 materiald - 950 | 1050 . . , Ll ey
. Stomix, hromosvod, bez parapetu, vyspraveni podkladu, soklovych list,
Mistral . XPS, EPS, MW , . .. Y
Mistral Upravy proti odstrik. vodé, atd.
. Mw . Y
nedélaji, pouze Telefonicky upfesnény informace - tl. zatepl. syst. na 14 cm u MW,
nebo 450 | 450 . . . . o
ale bude STO, Caparol, y ) ; ; u kombinace 16, celkova cena bez leSeni, klemp. vyrobkd, Upravy
38 p ) 14 a7 16 kombinace az | ai 1400 ) . . , .
obdobné jako u Baumit materiald - | 500 | 480 atik, hromosvod, bez parapetd, vyspraveni podkladu, soklovych
BD XPS, EPS, MW list, apravy proti odstfik. vodé, atd.
Weber, Cemix, | Weber, Cemix, kombl.nlaoce Celkova cena k:ez leseni, klclemp. vyrobka, upriavy éflk,lhromOSVOQU,
39 Stomix Stomix 14 materidly - 1400 | 1450 bez parapetd, vyspraveni podkladu, soklovych list, Upravy proti
XPS, EPS, MW odstrik. vodé, atd.
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Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

Priloha ¢. 3: Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci zinternetovych zdroju

- odstranéni puvodni staré malby (oSkrabani)

vlastni zdroj

Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci z internetovych zdroju

Odstranéni plvodni staré malby (oskrabani)

Cena prace bez

c. Firma Mésto/obec Internetova stranka (zdroj) materialu a bez DPH
v K&/m’
1 Petr VelCovsky Ostrava www.zednicimaliri.cz 12,00
2 Malit pokojti Praha Praha www.malirpokojupraha.cz 15,00
3 Malovani Bures Praha www.abury.cz 15,00
4 Ladislav Cermak Liberec www.malir-naterac-liberec.cz 15,00
5 Barvy, laky, fasady Praha www.barvy-laky-fasady.cz 20,00
6 Jaroslav Zenigek Praha www.malir-zenisek.cz 15,00
7 Pardubice www.maliri-pokoju-pardubice.cz 13,00
8 Tomas Burgr Kladno www.stuky-malby.cz 20,00
9 Mecerod, Janik Ivancice, Pfibram WwWw.removistav.cz 20,00
10 GREZLE;k:iLTéem Mélnik www.grovit.cz 15,00
11| TEICHMEN OSTRAVA Ostrava www.zednik-ostrava-webnode.cz 30,00
12 OK-TEX PRAHA Praha www.ok-tex.cz 15,00
13 Pavel Zahradnik Ostrava www.fipaz.cz 20,00
14 Richard Kudlacek Ostrava www.rekonstrukce-rekomal.cz 8,00
15 | Sikula - St&hovék s.r.o. Praha www.sikula-stehovak.cz 15,00
16 Tenkrat a SYN s.r.o. Beroun www.rekonstrukce-tenkrat.cz 21,00
17 Josef Brhel Bohumin www.malbybrhel.cz 15,00
18 CRAB team s.r.o. Praha www.stavebni-remesla-praha.cz 16,00
19 Jaroslav Novotny Praha www.malovani-novotny.cz 12,00
20 Bernizet Praha www.bernizet.cz 25,00
21 Vlasdk Praha www.malirskepracepraha.cz 15,00
22 Michaela Prisova Praha www.zuky.cz 15,00
23 FASO Rohacek Semily www.faso.cz 15,00
24 Martin Rychly Praha www.remeslnicipraha5.cz 25,00
25 SindelaF, Zoul Zatec www.malirizatec.estranky.cz 14,00
26| ERA-STAR,s.r.o. Praha www.stehovani-malovani- 9,00
praha.cz
27 Martin Hindra Rynarec www.malby.hindra.cz 12,00
28 Vitézslav Novak Brno www.malirinateraci.com 15,00
29 Roman Richtera Praha www.lama-richtera.cz 12,00
30 Jakub Fridrich Praha www.quickwall.cz 15,00
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Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

Priloha ¢. 4: Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci zinternetovych zdroju

- provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby

vlastni zdroj

Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci z internetovych zdroju

Provedeni dvojnasobné bilé otéruvzdorné malby

Cena prace bez materialu

c. Firma Mésto/obec Internetova stranka (zdroj) a bez DPH v K&/m®
Petr Velcovsky Ostrava www.zednicimaliri.cz 18,00
FORINEX Service s.r.o. Roztoky www.forinex.cz 22,00
Rehacek Ostrava www.maliri-bytu.cz 20,00
4 SELA - DOR -vHodlnovy Ostrava www.sela-dor.cz 30,00

manzel
5 Barvy, laky, fasady Praha www.barvy-laky-fasady.cz 30,00
PROWERK - Monik
6 © ,Om @ KralGv Dvar www.prowerk.cz 25,00
Mahrova
7 QUICKCHEM s.r.0 Kralupy nad www.quickchem.cz 30,00
Vlitavou
8 Tomas Burgr Kladno www.stuky-malby.cz 20,00
Jan Klucky Praha www.hotov.cz 20,00
10 Jaroslav Haltuf Karvina www.malirikarvina.cz 18,20
11 Petr Banas Praha www.hodinovymanzelasyn.cz 30,00
12 KSENA spol s r.o. Praha www.malovani.ksena.cz 25,00
13 Radek Vlasak Praha www.malir.praha.com 25,00
14 Richard Kudlacek Ostrava www.rekonstrukce- 18,00
rekomal.cz
15 HSC PRAHA, s.r.o. Praha www.hsc-praha.cz 20,00
16 Lucie Vavrova Praha www.filip.thomson.sweb.cz 20,00
17 Josef Brhel Bohumin www.malbybrhel.cz 24,00
18 CRAB team s.r.o. Praha www.stavebni-remesla- 26,00
praha.cz
19 Jaroslav Novotny Praha www.malovani-novotny.cz 20,00
20 Bernizet Praha www.bernizet.cz 20,00
21 Vlasak Praha www.malirskepracepraha.cz 20,00
22 Michaela Prisova Praha www.zuky.cz 22,00
23 Tomas Vinklarek Novy Jic¢in www.umimvse.cz 20,00
24 Griiner Praha www.malir-gruner.cz 30,00
25 Lukas a Tomas Vesely Brno www.maliriveseli-brno.cz 30,00
26 ERA-STAR, s.1.0. Praha www.stehovani-malovani- 26,00
praha.cz

27 Ladislav Weber Praha www.maliripraha.eu 25,00
28 Lukas Chlad Plzen www.km-profi.cz 11,00
29 Jan Karol Kladno www.bytservisjk.cz 20,00
30 Jakub Fridrich Praha www.quickwall.cz 20,00
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Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

Priloha ¢.5: Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci zinternetovych zdroju

- Montaz obkladu keramickych lepenych flexibilnim lepidlem

vlastni zdroj

Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci z internetovych zdroju

Montaz obkladti keramickych lepenych flexibilnim lepidlem

Cena prace

c. Firma Mésto/obec Internetova stranka (zdroj) be::;zt;::lu
v K&/m?
1 Petr VelCovsky Ostrava www.zednicimaliri.cz 220,00
2 PRO\/K/I;Z::N-)\I)gonika KralGv Dvlr www.prowerk.cz 350,00
3 | QUICKCHEM s.r.o Kralupy nad VIt. www.quickchem.cz 300,00
4 Jan Klucky Praha www.hotov.cz 337,00
5 INTOS Jablonec nad www.intos-jablonec.cz 300,00

Nisou

6 | Ladislav Stavinoha Dobroslavice www.stavinoha.cz 350,00
7 Petr Ellinger Iilr??:g:oz\r/]lzr www.stavopel.cz 300,00
Igor Gubco Mlada Boleslav | www.zednickepracegubco.iprostor.cz 350,00
Mecerod, Janik Ivancice, Pfibram www.removistav.cz 290,00
10 GRSZ(;-Li_ki:IJéem, Mélnik www.grovit.cz 260,00
11 TOEISC_ZrzZ/I\;EAN Ostrava www.zednik-ostrava-webnode.cz 310,00
12| Tomas Vinklarek Novy Ji¢in www.umimvse.cz 300,00
13 Libor Straka Dacice www.jihobklad.cz 230,00
14 | Richard Kudlacek Ostrava www.rekonstrukce-rekomal.cz 280,00
15 | Antonin Neumann Praha www.obklady-praha.cz 290,00
16 | Tenkrat a SYN s.r.o. Beroun www.rekonstrukce-tenkrat.cz 390,00
17 Ales Vidla Ostrava www.koupelny-vala.cz 260,00
18 | CRABteams.r.o. Praha www.stavebni-remesla-praha.cz 390,00
19 www.pokladkadlazby.wbs.cz 330,00
20 Zbynék Sestak Lysa nad Labem www.obkladacske-prace.info 220,00
21 Michal Koun Solnice www.koun.cz 250,00
22 | Stavebni firma BH Teplice www.stavebni-firma-teplice.eu 310,00
23 Pavel Ganadik Morkovice www.g-stav.webnode.cz 250,00
24 Leopold Vlasic¢ Srnojedy www.vlod.cz 250,00
25 Jaroslav Elids Cirkviiieol:yKutné www.obklady.iprostor.cz 260,00
26 Tomas Stédry Kolin www.kamenstedry.cz 280,00
27 Stavby Gl Brno www.stavbygi.cz 250,00
28 Zdenék Jurik Nymburk www.zdenekjurik.wgz.cz 280,00
29 | Leos a Lukas Brezina Blucina www.obklady-brezina.cz 205,00
30 Roland Durik Ostrava www.roland-durik.cz 280,00
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Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

Priloha ¢.6: Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci zinternetovych zdroju

- Montaz podlah z keramickych dlazdic do tmele

vlastni zdroj

Zjisténé jednotkové ceny stavebnich praci z internetovych zdroju

Montaz podlah z keramickych dlaZzdic do tmele

Cena prace
bez materialu

c. Firma Mésto/obec Internetova stranka (zdroj) 2 bez DPH
v K&/m?
1 Petr VelCovsky Ostrava www.zednicimaliri.cz 220,00
2 PROWERK Krallv Dvir www.prowerk.cz 350,00
3 | QUICKCHEM s.r.o Kralupy nad VIt. www.quickchem.cz 300,00
4 Jan Klucky Praha www.hotov.cz 332,00
5 INTOS Jablor.'1ec nad www.intos-jablonec.cz 300,00
Nisou
6 | Ladislav Stavinoha Dobroslavice www.stavinoha.cz 350,00
7 Petr Ellinger ﬁrigroz\rgr www.stavopel.cz 300,00
8 Igor Gubco Mladd Boleslav | www.zednickepracegubco.iprostor.cz 350,00
9 Mecerod, Janik Ivandice, Pfibram WwWw.removistav.cz 290,00
10 GROVIT ) sdruoienl' Mélnik Www.grovit.cz 280,00
podnikatell
11 ToEls(':r:,Z/l\f:l Ostrava www.zednik-ostrava-webnode.cz 280,00
12 | Tomas Vinklarek Novy Jic¢in www.umimyvse.cz 300,00
13 Libor Straka Dacice www.jihobklad.cz 220,00
14 | Richard Kudlacek Ostrava www.rekonstrukce-rekomal.cz 295,00
15 | Antonin Neumann Praha www.obklady-praha.cz 320,00
16 | Tenkrat a SYN s.r.o. Beroun www.rekonstrukce-tenkrat.cz 360,00
17 Ales Vidla Ostrava www.koupelny-vala.cz 260,00
18 | CRABteams.r.o. Praha www.stavebni-remesla-praha.cz 420,00
19 www.pokladkadlazby.wbs.cz 290,00
20 Zbynék Sestak Lysd nad Labem www.obkladacske-prace.info 250,00
21 Michal Koun Solnice www.koun.cz 250,00
22 | Stavebni firma BH Teplice www.stavebni-firma-teplice.eu 305,00
23 Pavel Ganadik Morkovice www.g-stav.webnode.cz 250,00
24 Leopold Vlasi¢ Srnojedy www.vlod.cz 250,00
25 Jaroslav Elias Cirkvi;i:yKutné www.obklady.iprostor.cz 260,00
26 Tomas Stédry Kolin www.kamenstedry.cz 230,00
27 Stavby Gl Brno www.stavbygi.cz 280,00
28 Zdenék Jurik Nymburk www.zdenekjurik.wgz.cz 280,00
29 Leoév @ !_u kds Blucina www.obklady-brezina.cz 205,00
Brezina
30 Roland Durik Ostrava www.roland-durik.cz 280,00
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Rozpodtovani stavebnich praci pro ucely znaleckych posudki

Priloha ¢.7: Jednotkové ceny pronajmu zjisténé pomoci internetovych zdroju

- Pronajem ochrannych siti na lesen

i vlastni zdroj

Jednotkové ceny pronajmu zjisténé pomoci internetovych zdroju
Prondjem ochrannych siti na leSeni
Cena pronajmu
c. Firma Internetova stranka (zdroj) bez DPH
v K¢/m?/den
1 Schwank www.schwank-leseni.cz 0,30
2 HAP SERVIS www.hapservis.cz 0,30
3 ROLAND LESENI www.rolandleseni.cz 0,10
4 Perimont www.perimont.cz 0,50
5 BM GROUP www.leseni-beroun.cz 0,30
6 | PGj¢ovna leSeni Ostrava www.leseni-ostrava.cz 0,30
7 NODASTAV s.r.o. www.noda.cz 0,40
8 4P INVEST www.4pinvest.cz 0,30
9 MIROSLAV REPKA www.zednictvirepka.cz 0,3
10 Pajcovna leseni WWW.pujcovna-leseni- 0,40
Lounsko lounsko.cz
11| CHLADEK FCH s.r.o. www.chladekfch.cz 0,30
12| COVA stiesni systémy Www.cova-strechy.cz 0,30
13 SNEP WWWw.snep.cz 0,30
14 leSeni Znojmo www.leseni-znojmo.cz 0,30
15 LESENI STAVBA www.leseni-stavba.cz 0,50
16 LeSeni - Praha www.leseni-praha.com 0,13
17 PM GIPS MONT www.pmgipsmont.cz 0,50
18 MILAN KLIMSA www.leseni-peri.cz 0,40
19 RTR-TRADE GROUP www.rtr-leseni.cz 0,30
S.r.o.
20 ARNICA, spol. sr.o. www.leseniarnica.cz 0,10
21| PLUS stavebni firma www.firmaplus.cz 0,30
22 MILAN SPICL www.pujcovnaleseni-spicl.cz 0,20
23 DREVO CENTRUM www.drevocentrum.cz 0,10
24 KABRO www.kabro.eu 0,30
25 ERMON WWW.ermon.cz 0,17
26 RYDVAL, a.s. www.leseni-rydval.cz 0,20
27 LeSeni Most s.r.o. www.lesenimost.cz 0,10
28 VOROstav www.pujc-leseni.cz 0,13
29 Prvni Krusnohorska www.krusnohorska.cz 0,20
30 ISOTEP www.leseni-vychodni-cechy.cz 0,17
Median 0,30
Smérodatna odchylka 0,12

128


http://www.schwank-leseni.cz/
http://www.hapservis.cz/
http://www.rolandleseni.cz/
http://www.perimont.cz/
http://www.leseni-beroun.cz/
http://www.leseni-ostrava.cz/
http://www.noda.cz/
http://www.4pinvest.cz/
http://www.zednictvirepka.cz/
http://www.pujcovna-leseni-lounsko.cz/
http://www.pujcovna-leseni-lounsko.cz/
http://www.chladekfch.cz/
http://www.cova-strechy.cz/
http://www.snep.cz/
http://www.leseni-znojmo.cz/
http://www.leseni-stavba.cz/
http://www.leseni-praha.com/
http://www.pmgipsmont.cz/
http://www.leseni-peri.cz/
http://www.rtr-leseni.cz/
http://www.leseniarnica.cz/
http://www.firmaplus.cz/
http://www.pujcovnaleseni-spicl.cz/
http://www.drevocentrum.cz/
http://www.kabro.eu/
http://www.ermon.cz/
http://www.leseni-rydval.cz/
http://www.lesenimost.cz/
http://www.pujc-leseni.cz/
http://www.krusnohorska.cz/
http://www.leseni-vychodni-cechy.cz/

