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Abstrakt

Diplomova prace popisuje problematiku GUzemniho planovani. Teoreticky seznamuje Ctenare
s lzemnim planovanim, izemnim planem a zptsobem jeho zpracovani. Na prikladu vybrané obce
je analyzovan soucasny stav Uzemniho planu ajeho zmény. Na zakladé téchto poznatkl jsou

navrzeny dalsi rozvojové moznosti obce.
Abstract

The diploma thesis describes the issue of urban planning. Theoretically acquaints the reader with
urban planning, zoning plan and processing. The current state of the zoning plan and its changes
is analyzed on the example of aselected municipality. Based on these findings, further

development possibilities of the municipality are proposed.
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1 UvoD

Uzemni plan jakoZto vysledek Uzemniho planovéni ovliviiuje svét kolem nas, ktery kazdy
den vidime. Stanovuje pravidla a mantinely, jak je mozno krajinu vyuzivat. Uzemni plan mdze
upravovat nakladani s krajinou v malych obcich, méstech ¢i celém kraji. Pravé z tzemnich plana je
mozno vycist, kde budou napfiklad vystavény primyslové provozy, rodinné domy, rekreacni
objekty, silnice Ci verejné parky. Princip fungovani a porozuméni témto dokumentlim se stava
témeér nutnosti kazdého obyvatele. Naprosta vétSina lidi potfebuje uspokojit jednu ze svych
zakladnich potreb, kterou je bydleni. At uz se planuje stavba domu na tzv. zeleném poli,
rekonstrukce jiZz postaveného domu, koupé bytu ¢i vystavba primyslového podniku, vzdy je
ddleZité se zajimat, co se na daném pozemku smi ¢i nesmi vybudovat, jak bude pravdépodobné

vypadat jeho okoli za nékolik let nebo jak se dana obec bude vyvijet a rozrlstat.

Cilem této prace je seznamit Ctenare s Uzemnim planovanim jak teoreticky, tak prakticky.
DalSim cilem prace je navrh zmén v Uzemnim planu na zakladé analyzy soucasného stavu.
Diplomova prace je rozdélena do dvou hlavnich ¢asti. V prvni ¢asti prace je tento proces vysvétlen
teoreticky pomoci odborné literatury, internetovych zdroj(, zdkonU a vyhlasek. V druhé ¢asti prace
je predstaven konkrétni Gzemni plan, na kterém je vysvétlen zplsob jeho pofizeni, jednotlivé

zmény a dopady téchto zmén.

Teoreticka cast seznamuje Ctenafe s hlavnimi procesy a vysledky Uuzemniho planovani.
V prvé fadé jsou uvedeny dUlezité legislativni pojmy a pravni predpisy, kterymi se Gzemni planovani
fidi. Nasledné jsou definovany cile tzemniho planovani a nastroje, které slouzi k dosazeni téchto
cild.

V prakticke Casti prace jsou obsazeny podstatné informace o mésté Letovice. Uvedeny jsou
dllezité informace o druhu vystavby, vyuZiti ploch, dopravni a technické infrastrukture Ci
demografické udaje. Nasledné je podrobné predstaven Uzemni plan mésta s vysvétlenim vSech
aktualné pravné platnych zmén. Vybrané zmény jsou také vyhodnoceny a okomentovany.
Nasleduji rozvojové moznosti obce, které nastifiuji, jakym smérem by se mohlo mésto rozvijet. Na
zakladé vsech zjisténych poznatkl jsou navrzeny nové zmény v izemnim planu, které by mohly byt
vyuzity pfi dalSim rozvoji mésta. Navrhované zmény jsou také doplnény o vizualizace jednotlivych

ploch a podminkami pro jejich vyuziti.
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2 LEGISLATIVA V UZEMNIM PLANOVANI

K Uplnému pochopeni viech aspektd Uzemniho planovani a jeho vysledkl je potfeba se
seznamit s pFislusnou legislativou a ddleZitymi pojmy. Cinnost Gzemniho pladnovani je ovlivnéna
zakony a vyhlaSkami, jejichz znalost je pro pochopeni problematiky nezbytna. V nasledujici
legislativni Casti jsou uvedeny konkrétni zakony a vyhlasky, kterymi se Gzemni planovani fidi. Jedna
se zejména o zakon €. 183/2006 Sb., o Uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
a vyhlasku €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci

a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti.

2.1 LEGISLATIVA
Zakony a vyhlasky, kterymi se Gzemni planovéni v Ceské republice Fidi:

e zakon €. 183/2006 Sbh., o Uzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni zakon),

e zdkon ¢. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyrud a technikd ¢innych ve vystavbé,

e z3akon €. 184/2006 Sb., 0 odnéti nebo omezeni vlastnického prava k pozemku nebo
ke stavbé (zakon o vyvlastnéni),

e zdkon . 186/2006 Sb. ozméné nékterych zakonU souvisejicich s prijetim
stavebniho zakona a zadkona o vyvlastnéni,

e vyhlaska €. 498/2006 Sb., o autorizovanych inspektorech,

e vyhlaska ¢. 499/2006 Sb., o dokumentaci staveb,

e vyhlaska €. 500/2006 Sb., o Uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci
dokumentaci a zpUsobu evidence Uzemné planovaci ¢innosti,

e vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi,

e vyhlaSka ¢. 503/2006 Sb., o podrobngjsi upravé Uzemniho fizeni, vefejnopravni
smlouvy a Uzemniho opatreni,

e vyhlaSka €. 561/2006 Sb., o stanoveni seznamu aglomeraci pro Ucely hodnoceni
a snizovani hluku,

e vyhlaska €. 268/2009 Sb., o technickych pozadavcich na stavby,

e vyhlaska ¢. 398/2009 Sbh., o obecnych technickych pozadavcich zabezpecujicich

bezbariérové uzivani staveb. (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2020)
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2.2 STAVEBNIi ZAKON

Ceska republika ma pravni Upravu ve vécech Uzemniho planovani obsaZenou v zadkoné
€. 183/2006 Sh., o tizemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich predpisl (dale jen
~Stavebni zakon”). Stavebni zakon v Casti tfeti - Uzemni planovani také upravuje ,cile a tkoly
uzemniho pldnovdni, soustavu orgdnl udzemniho pldnovdni, ndstroje uzemniho pldnovdni,
vyhodnocovdni vlivi na udrZitelny rozvoj tizemi, rozhodovdni v tizemi, moZnosti slouceni postup( podle
tohoto zdkona s postupy posuzovdni vlivi zamért na Zivotni prostredi, podminky pro vystavbu, rozvoj
uzemi apro pfipravu vefejné infrastruktury, evidenci tzemné pldnovaci cCinnosti a kvalifikalni

poZadavky pro tizemné pldnovaci ¢innost.”

2.3 VYBRANE POJMY Z LITERATURY A STAVEBNIHO ZAKONA

Uzemi je kus zemského povrchu. Obsahuje ito, co se nachazi pod nim anad nim.
Z hlediska Uzemniho planovani je Gzemi souhrn Cinnosti, které se v ném v ur¢itém ¢asovém obdobi

déji a struktur, které tvofi jeho prostfedi. (Ledvinova, 2013, s 1)

Nasledujici pojmy v této podkapitole jsou definovany z § 2 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni

zakon.

Zménou v tzemi je modifikace zpUsobu uziti a prostorového utfidéni. Takovou zménou

se rozumi i umisténi staveb ¢i zména staveb.

Stavebni pozemek je vymezeny k situovani stavby Uzemnim rozhodnutim, spole¢nym

povolenim nebo regulac¢nim planem. Jedna se o pozemek, ¢ast pozemku nebo skupinu pozemka.

Zastavény stavebni pozemek je zaznamenany v katastru nemovitosti jako stavebni
parcela. Ktomuto pozemku mohou naleZet dalSi pozemkové parcely vétSinou pod spolecnym

oplocenim, vytvarejici spojity blok s obytnymi budovami a hospodarskymi budovami.

Zastavéné uzemi je plocha uréena Uzemnim planem. Jestlize obec nema urcené zastavéné
Uzemi, pak se za zastavéné Uzemi rozumi zastavéna plocha obce vytyCend k1. 9. 1966

a zaznamenana v mapé evidence nemovitosti (téZ nazyvana intravilan).

Nezastavitelny pozemek je pozemek na Uzemi dané obce bez vydaného Uzemniho planu,

ktery neni mozné zastavét.

Nezastavéné Uzemi - jednd se o soubor pozemk{ nendleZejicich do zastavéného Uzemi

nebo zastavitelné plochy.
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Plocha je kus Uzemi obsahuijici jeden nebo vice pozemk ¢i ¢asti pozemkd. Tato plocha je
urcena v politice Gzemniho rozvoje, zdsadach tizemniho rozvoje nebo Uzemnim planu. Také mdze
byt vymezena v Uzemné planovacich podkladech se zrfetelem na stavajici nebo pozadovany zpUsob
uziti a jeji vyznam.

Plocha nadmistniho, popfipadé republikového vyznamu je plocha svoji vyznamnosti,
velikosti ¢i uzZitim pUsobici na Uzemi vice obci nebo kraj. V Praze se za tento typ plochy poklada

plocha celoméstského vyznamu.

Koridor je plocha urCend pro dopravni &i technickou infrastrukturu a opatfeni

nestavebniho charakteru.

Zastavitelna plocha se urcuje v izemnim planu nebo v zasadach uzemniho rozvoje. Jedna

se o plochu ur¢enou k zastavéni.

Verejna infrastruktura jsou pozemky stavby a zafizeni souvisejici s dopravni a technickou
infrastrukturou, obCanskou vybavenosti, vefejnym prostranstvim ¢i jsou vyuzivané ve verejném
zajmu.

Verejné prospésna stavba slouZi k rozvoji nebo ochrané Uzemi obce, kraje Ci statu. Je to

stavba verejné infrastruktury vymezena ve vydané izemné planovaci dokumentaci.

Verejné prospésné opatfeni - jednd se o nestavebni opatfeni. Zavadi se z dlvodu
snizovani mozného ohrozeni Uzemi, k rozvoji a ochrané pFirody, kulturniho ¢i archeologického

odkazu. Je vymezeno ve vydané Uzemné planovaci dokumentaci.

Pofizovatelem Uzemné planovacich podkladd, Gzemné pldnovaci dokumentace, vymezeni
zastavéného Uzemi nebo politiky Gzemniho rozvoje se rozumi pfislusny obecni Ufad, krajsky urad,

Ministerstvo pro mistni rozvoj nebo Ministerstvo obrany.

Obecné pozZadavky na vystavbu jsou obecné naroky na vyuziti Uzemi a technické
pozadavky na stavby. Radi se sem také obecné technické poZzadavky zajistujici bezbariérové uzivani

staveb urcené provadécimi predpisy.
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3 CILE A UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Problémovou situaci v Gzemnim planovani mdze byt dopad nové planovanych zmén na
stavajici Uzemni plan. Pro jednotlivce pak mdze byt problémovou situaci zména vyuzivani ploch
v okoli, kde bydli, pohybuje se nebo mu na této lokalité zalezi. Negativni zménou je napfiklad:
vytvofeni ploch pro vyrobu, zruSeni ploch zeleng, & vymezeni novych ploch dopravni

infrastruktury.

Pro vyreSeni problémové situace je potrfeba stanoveni cild. Cil mUZe byt chapan jako stav,
kterého ma byt dosazeno. Cil tzemniho planovani by mohl byt idealnim stavem harmonie mezi
potfebami clovéka a pFirody. V praxi vSak takové idealni situace Ize jen stéZi dosahnout, proto jsou
stanoveny dilCi ukoly, které Ize |épe plnit.

Velmi pfesné mlzeme rozliSit nékolik fazi pfi uréovani cill v Gzemnim planovani: formulaci
cill, identifikaci cill a stanoveni cilU. Cile jsou v podstaté obecné a vysoce abstraktni. Maji tendenci
spadat do Sirokych oblasti jako jsou socialni, ekonomické a estetické cile. Tyto oblasti se mohou

navic navzajem prolinat. (HALL, 2011, s 215)

3.1 CILE UZEMNIHO PLANOVANI
Cilem Uzemniho planovani je pfedevsim:

e prlbézné a souhrnné feseni vsech zmén v tzemi,

dosazeni obecné prospésné harmonie soukromych a verejnych zajmu na rozvoji tzemi

jako celku,

e ve vefejném zajmu ochranovat a zlepSovat pfirodni a kulturni hodnoty Uzemi, vCetné
urbanistického, architektonického a archeologického odkazu predkd,

e budovat predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi, ktery tkvi ve vyvazeném vztahu mezi

pfiznivym Zivotnim prostfedim, hospodarskym rozkvétem, jednotou obyvatel Uzemi

a uspokojovanim potfeb soucasné generace sohledem na kvalitni Zivot generaci

budoucich. (Schneider, Lampartova, 2013, s 46)

3.2 UKOLY UZEMNIHO PLANOVANI

Ukoly uzemniho planovani je mozné rozdélit do péti hlavnich kategorii, na které se musi
organy Uzemniho planovani zamé¥it. Jedna se o rozbor stavu Uzemi, ureni pojeti rozvoje a ochrany
Uzemi, prfedchazeni ekologickym a pfirodnim pohromam, obnova a rekultivace Uzemi a také

zjistovani efektivnosti investovanych verejnych zdrojd na realizaci zmén v Gzemi. Vystavbu v Uzemi
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je tfeba fazovat, urcovat jeji architektonicky, urbanisticky a esteticky koncept. (Bartova, RUZicka,

2008, s 29)

Ukolem Gzemniho planovani je tedy pfedevsim:

urCovat a posuzovat stav Uzemi, jeho naturalni a kulturni hodnoty,

vymezovat pladn rozvoje Uzemi s ohledem na urbanistické koncepce dopadajici na
hodnoty a podminky Uzemi,

ovérovat a zvaZovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich aplikaci, jejich klady,
zapory, rizika s ohledem na verejné zdravi, zivotni prostredi, geologickou stavbu Uzemi,
vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuziti,

stanovovat urbanistické, architektonické a estetické poZzadavky na vyuZivani
a prostorové usporadani Uzemi, na jeho zmény, zejména na umisténi, usporadani
a feSeni staveb a verejnych prostranstvi,

urcovat podminky pro provedeni transformaci v Uzemi, zejména pak pro umisténi
a utfidéni staveb s ohledem na stavajici povahu a hodnoty Uzemi a na vyuZitelnost
prilehlych dzemi,

stanovovani sledu provadéni zmén v GUzemi,

vytvaret v uzemi podminky pro redukovani nebezpeci ekologickych a pfirodnich
kalamit a pro odstrafiovani jejich nasledkd, a to predevsim prirodé Setrnym zpUsobem,
vytvaret v Uzemi pfedpoklady pro odstrafiovani konsekvence nahlych hospodarskych
zvratd,

stanovovat podminky pro regeneraci arozmach sidelni struktury, pro hodnotné
bydleni a pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu,

proSetfovat a budovat v izemi podminky pro ekonomické vynakladani prostredk

z vefejnych rozpoctl na zmény v Uzemi. (§ 19 zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon)
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4 NASTROJE UZEMNIHO PLANOVANI

Uzemni planovéni je moZné Fesit na nékolika urovnich. Jednad se o Grovn& narodni,
regionalni a mistni. Kaplikovani urcitych zmén v jednotlivych Urovnich se vyuZivaji nastroje

Uzemniho planovani. (Schneider, Lampartova, 2013, s 52)

Uzemni planovani Ize rozdélit na dvé z&kladni etapy, ato koncepéni a realiza¢ni. Etapu
koncepcni je mozné dale délit na etapu pfipravnou a realiza¢ni. Podobné tomu je i u nastroja pro

Uzemni planovani. (Frankova a kol., 2014, s 29)

V koncepcni etapé je pfipravna faze, do které spadaji Uzemné planovaci podklady: tzemni
studie a Uzemné analytické podklady. Tyto dva podkladové a pfipravné dokumenty sice nejsou
povinné, ale jsou velmi cennym odbornym zakladem pro koncepcni etapu Uzemniho planovani.

(Frankova a kol., 2014, s 29-30)

Mezi zavazné koncepcni nastroje Uzemniho planovani patfi politika dzemniho rozvoje
a Uzemné planovaci dokumentace, kterou mizeme dale rozdélit na zasady Uzemniho rozvoje,

Uzemni plan a regulac¢ni plan. (Frankova a kol., 2014, s 30)

Realiza¢ni nastroje Uzemniho planovani vychazi z narokl predeslych koncepcnich nastrojd.
Pokud tedy ma dojit k néjaké zméné v Uzemi za pouziti realizacnich nastroji, tak musi byt
respektovany nastroje koncepcni. Jako realizani nastroje Uzemniho planovani se pouziva
regulacni plan, uzemni rozhodnuti, Uzemni opatfeni, Uzemni souhlas a vefejnopravni smlouva.

(Frankova a kol., 2014, s 30)

Na obrazku €. 1 jsou zobrazeny nastroje Uzemniho planovani a jaké Cinnosti do nich nalezi.

Hierarchické rozdéleni je zpracovano dle zakona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon.
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Nastroje Gzemniho planovani

Uzemni Uzemnijvefejnopravniff - . .
. nop Uzemni opatfeni
rozhodnuti souhlas] smlouva
Uzemné W Zasady Gzemniho M Rozhodnutio Uzemni opatfeni o
analytické rozvoje umisténi stavby stavebni uzavére
podklady
Rozhodnuti o Uzemni opatfeni o
Uzemni studie sad Uzemniplan el ZMENE vyuziti asanaci Gzemf
uzemi

Uzemné planovaci Politika Uzemniho Uzemné planovaci
podklady rozvoje dokumentace

Pravné -
- - Pravné ™ Regulaéni plan Rozhodnuti o0zméné
nezavazne . . o vlivu uZivani stavby na
Zavazne dzemi
Koncepcni nastroje uzemniho Rozhodnuti o
déleni nebo
p | é nové n |’ scelovani
pozemka

ey Realizacni nastroje

o OChranném

pasmu Uzemniho planovani

Obr. ¢. 1: Prehled vybranych dil¢ich ndstroji uzemniho pldnovdni (Zdroj: viastni zpracovdni dle zékona
¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon)

41 UZEMNE PLANOVACI PODKLADY

Uzemné& planovaci podklady obsahuji Gzemné analytické podklady, které stanovuji
a posuzuji stav a vyvoj Uzemi a Uzemni studie. Verifikuji potenciality a pfedpoklady transformaci
v Uzemi. Jsou urceny jako podklad k pofizovani politiky Gzemniho rozvoje, Uzemné planovaci
dokumentace, jejich zméné a pro rozhodovani v Gizemi. (Portal tizemniho planovani MMR CR, 2020

[online])

Portdl uzemniho planovani, dostupny na webu www.portal.uur.cz, je hlavnim zdrojem
informaci k Uzemnimu planovani. Portdl spravuje Ministerstvo pro mistni rozvoj, mél by byt tedy
vzdy aktualni. Je zde k dispozici mimo jiné fada materialll a metodik, jak v jednotlivych ¢astech
Uzemniho planovani postupovat. Portal disponuje velkym mnoZzstvim kvalitnich informaci a dat.
Mohou ho vyuzit ke své praci vSichni ti, ktefi s témito materidly pracuji v zaméstnani, ale i lidé, ktefi
se zajimaji o své okoli nebo potfebuji vyhledat informace napfiklad ke kupovanému pozemku.

(Portal tzemniho planovani MMR CR, 2020 [online])

Uzemné analytické podklady

Cesky statisticky GFad se dle Stavebniho z&kona 183/2006 Sb. (ve znéni néasl. novel) a

k nému vydané vyhlasky 500/2006 Sb. zabyva sérii tabulek z vefejné databaze CSU obsahujici
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statistické Udaje o obcich, méstskych castech hlavniho mésta Prahy, spravnich obvodech obci
s rozsiFenou plisobnosti a o krajich CR. Tabulky obsahuiji zvolené ukazatele, které jsou vyuZitelné

pro Uzemné analytické podklady. (Cesky statisticky UFad, 2020 [online])

Uzemnf studie

Tato studie se vypracovava zejména v Uzemi s nejasnym budoucim vyuzitim. (Maier

a kolektiv, 2012, s 61)

v

Stavebni z&kon € 183/2006 Sb. § 30 odstavce 1: ,Uzemni studie navrhuje, provéfuje
a posuzuje mozZnd reseni vybranych problémd, pripadné dprav nebo rozvoj nékterych funkcnich systémd
v Uzemi, napriklad vefejné infrastruktury, uzemniho systému ekologické stability, které by mohly

vyznamné ovliviiovat nebo podmifiovat vyuZiti a uspordddni uzemi nebo jejich vybranych &dsti.”

4.2 POLITIKA UZEMNIHO ROZVOJE

Politika Uzemniho rozvoje je celostatni instrument Uzemniho planovani, umoznujici
predevsim sladéni Uzemniho rozvoje na celostatni roviné a pro spolupraci Uzemné planovacich
¢innosti zejména krajl a je zaroven podkladem vyznamnych argumentl pfi prosazovani zajmu
Ceské republiky v rdmci Gzemniho rozvoje Evropské unie. (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2020

[online])

Politika Uzemniho rozvoje vymezuje poZadavky na zpresnéni Ukold Uzemniho planovani
v republikovych, mezinarodnich, nadregionalnich a preshranicnich vztazich. UrCuje republikové
zajmy Uzemniho planovani, aby byla zarufena udrzZitelnost rozvoje Uzemi, stanovuje plany
a zakladni predpoklady pro realizovani téchto Ukol(. Také se zde urcuji oblasti se zvySenymi naroky
na zmény v Uzemi, zasahujici do vice krajl. Vymezuji se koridory a plochy dopravni a technické

infrastruktury. (Ministerstvo pro mistni rozvoj CR, 2020 [online])

4.3 UZEMNE PLANOVACIi DOKUMENTACE

V Uzemné planovaci dokumentaci se potkavaji tfi navzajem prolinajici se samostatné vlivy,
které ovlivhuji vysledny Uzemni plan. Jedna se o vlivy politické, odborné a pravni. Schvalujicim
organem Uzemniho planu velkého celku ijeho etap je Ministerstvo pro mistni rozvoj. (Taticek,

1999, s 4)

,Uzemni pldn obce a regulacni pldn schvaluje obec, jako tzv. pFeneseny vykon stdtni sprdvy

(obecni zastupitelstvo).” (TatiCek, 1999, s 4)
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431 Zasady azemniho rozvoje

Zasady Uzemniho rozvoje porizuje krajsky urad v prenesené pUsobnosti. V pfipadech
stanovenych zdkonem také pofizuje regulacni plan pro plochy a koridory nadmistniho vyznamu.
V samostatné puUsobnosti vydava zasady Uzemniho rozvoje zastupitelstvo kraje. (8 7 zakona

¢. 183/2006 Sb., stavebni zakon)

Zasady uzemniho rozvoje vychazi z urbanistické studie. Je to jakysi smér, kterym by se dané
Uzemi mélo ubirat. Vznikne navrh Uzemniho rozvoje, ktery se projedna s dotCenymi organy,
sousednimi kraji €i staty averejnosti. Dotéené organy posoudi, zda navrh odpovida vefejnym
zajmUm, které zastupuji. Okolni sousedici staty a kraje zhodnoti, zda navazuji na jejich zasady
uzemniho rozvoje. Pripominky pfrikladaji i zastupci obci, jednotlivct a zastupcl verejnosti, ktefi
chrani své zajmy. Nasledné jsou pozadavky vSech vyhodnoceny krajskym Uradem. Spolecné
s projektantem jsou posléze zpracovany a vystupem je navrh zasady Uzemniho rozvoje pro verejné
projednani. K tomuto navrhu se opét mohou vSichni dotleni jeSté jednou vyjadfit. Krajsky urad
opét vyhodnoti vSechny namitky a pfipominky zvefejného projednani. Nasledné preda
projektantovi konecnou verzi navrhu uzemniho rozvoje ke zpracovani. Tento navrh je nasledné

predan zastupitelstvu kraje ke schvaleni. (Krajsky Urad Jihomoravského kraje, 2020 [online])

4.3.2 Uzemni plan

Uzemni plan uruje kompletni koncepci uspofadani Gzemi, zabyva se nejvhodngjsi
skladbou funkci v daném Uzemi, ale nezabyva se podrobné katastralni Upravou a majetkovymi,

respektive pozemkovymi zménami. (Sykora, 2002, s 67)

4.3.3 Regulacni plan

Regulacni plan muze vydat obec nebo kraj z vlastni iniciativy nebo na zadost kohokoliv,
jehoZz zadost jiz obsahuje Uzemni pldn nebo zasady Uzemniho rozvoje. Regulacni plan se pofizuje
zejména v oblastech, kde se ocCekava velka stavebni aktivita, aby ji bylo mozné Casové fidit,
usmeérnovat realizaci, umistovat a realizovat verejné prospésSné projekty Ci infrastrukturu. Pro
ochranu hodnot pamatkovych zon a rezervaci Ci jinych kulturnich hodnot spolecnosti je potreba
vypracovat detailni regulaci prostorového a plosného usporadani, které ochrani vyznam

chrdnéného Uzemi. (Maier a kolektiv, 2012, s 60)
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4.4 UZEMNIi ROZHODNUTI

V Uzemnim Fizeni vydava stavebni Ufad uUzemni rozhodnuti. V Uzemnim rozhodnuti
muzeme definovat nékolik pripadd, které jsou podrobné ve stavebnim zakoné vymezeny. Jedna se
o: vefejnopravni smlouvu, rozhodnuti o umisténi stavby, rozhodnuti ozméné vyuziti Gzemi,
rozhodnuti 0 zméné vlivu uzivani stavby na Uzemi, rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemku

a rozhodnuti o ochranném pasmu. (Bartova, Ruzicka, 2008, s 34)

Vefejnopravni smlouvu - miZe stavebni Urad uzavfit s Zadatelem o umisténi stavby,
zménu vyuziti Uzemi a ozméné vlivu uzivani stavby na Uzemi. Tato smlouva nahradi Uzemni
rozhodnuti. Zadatel v z4dosti uvede viechny G&astniky, ktefi by se Gcastnili tzemniho Fizeni.
Smlouva je vyhodnocena stavebnim Gfadem a nasledné zveFejnéna na GFedni desce. Zadatel musi
také dolozit souhlasy osob, které by byly Ucastniky Uzemniho Fizeni. Platnost této smlouvy je
zpravidla 2 roky (maximalné 5 let) a Ize ji pfed vypr3enim prodloufZit. (8 78a zakona ¢. 183/2006 Sb.,

stavebni zadkon)

Rozhodnuti o umisténi stavby - vymezuje stavebni pozemek, dale umistuje navrhovanou
stavbu a urcuje druh stavby, jeji Ucel a podminky pro jeji umisténi. Stanovi pfedpoklady pro
vyhotoveni stavebni dokumentace, na zakladé které je vydavano stavebni povoleni nebo
ohlaSovana stavba. UrCuje také podminky pro napojeni na vefejnou a dopravni infrastrukturu.
V zakoné je také uvedeno, pro jaké stavby neni rozhodnuti o umisténi stavby ¢ Uzemni souhlas
potfeba. Jedna se napfiklad o stozary pro vlajky do 8 m, cirkusové stany ¢i scénické stavby. (8 79

zdkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon)

Rozhodnuti 0 zméné vyuzZiti Gzemi - upravuje podminky, za kterych je mozné provadét
zmény vyuziti pldy. Stanovi, které Upravy toto rozhodnuti potfebuji a které nikoliv. Pamatuje také
na archeologické nalezy, vlivy na Zivotni prostfedi a chranéné tuzemi. (8 80 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

stavebni zakon)

Rozhodnuti 0 zméné vlivu uZivani stavby na izemi - rozhodnuti stanovuje podminky
pro zménu uzivani stavby, ktera ma vliv na Zivotni prostfedi, nebo naroky na verejnou dopravni

a technickou infrastrukturu. (8 81 zdkona ¢. 183/2006 Sb., stavebni zadkon)

Rozhodnuti o déleni nebo scelovani pozemki - stanovi podminky pro nové rozdéleni
nebo sceleni pozemk(l. Takovéto rozhodnuti se vSak nevyzaduje, pokud podminky pro déleni nebo
sceleni pozemkU jsou dany regula¢nim planem, rozhodnutim stavebniho Ufadu nebo rozhodnutim

podle zvlaStniho pravniho pFfedpisu. (8§ 82 zadkona €. 183/2006 Sb., stavebni zakon)
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Rozhodnuti o ochranném pasmu - pfed negativnimi vlivy okoli chrani toto rozhodnuti
pozemek, stavbu nebo zafizeni. Stejné tak chrani okoli pozemku, stavby ¢i zafizeni pfed jejich
nezadoucimi vlivy, které by mohly vzniknout jejich pouzivanim. (8 83 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

stavebni zadkon)

4.41 Uzemni fizeni

Na zakladé Uzemniho fizeni se vydava uzemni rozhodnuti, které je vysledkem, respektive
cilem Uzemniho fizeni. Provadi jej pfislusny stavebni Grad, ktery v urcitych pfipadech miZze spojit

Uzemni fizeni se stavebnim fizenim. (Hasik, 2003, s 41)
Udastnici dzemniho fizen/
Ucastniky Gzemniho Fizeni jsou:

e Zadatel,

e obec dotfena planovanym zamérem.
DalSimi nepravidelnymi Ucastniky mohou byt také:

e vlastnik stavby ¢i pozemku, na kterém je planovan tento zamér, pokud neni shodny
se Zadatelem,

e ten, kdo ma jiné vécné pravo k dané stavbé ¢i pozemku,

e dalSi osoby, jejichz vlastnicka prava a jina vécna prava k sousednim pozemkdm ci
stavbam mohou byt pfimo dotéena timto Uzemnim rozhodnutim. (8 85 zdkona

¢. 183/2006 Sb., stavebni zdkon)

Prabéh dzemniho rizeni

Uzemni Fizeni zatina na zakladé pisemného podnétu Gcastnika, stavebniho Gfadu nebo
dalSich organ( statni spravy. K nadvrhu se pfidaji dalsi zdkonem dané dokumentace a podklady.
Prislusny stavebni Gfad ozndmi dotéenym organlm statni spravy a viem ucastnikim Gzemniho
fizeni termin jeho zahajeni, den osobniho jednani a pfipadné den mistniho Setfeni, a to v3e
s dostatecnym Casovym predstihem. U velkych staveb toto oznadmi stavebni Ufad pomoci vefejné
vyhlasky. Osobni neboli Ustni jednani nemusi probéhnout za predpokladu, jeli k dispozici tzemné
planovaci dokumentace vyhovujici pro posouzeni navrhu. U&astnici mohou vznést pFipominky
a namitky k probihajicimu uzemnimu fizeni ve stanovené dobé. Na tyto pfipominky a namitky musi

organy statni spravy sdélit sva stanoviska. (Hasik, 2003, s 45)
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442 ZjednoduSené uzemni fizeni

Dle § 95 stavebniho zdkona je mozné zjednoduSené Uzemni Fizeni aplikovat v pfipadech,
kdy stavebni Grad rozhoduje o zméné vyuZiti Gzemi, zméné plsobeni pouzivani stavby na Uzemi a
o déleni ¢&i scelovani pozemkd ve zjednoduseném fizeni. Re3eny zamér musi byt v zastavéném
Uzemi nebo zastavitelné ploSe a nevztahuje se na néj zavazné stanovisko vlivu na Zivotni prostredi.
S Zadosti jsou predloZeny také zdvaznd stanoviska (rozhodnuti) dotenych orgdnd a souhlasy

dotcenych Ucastnikd Fizeni, na které ma zamér dle tohoto zakona vliv.

45 UZEMNI SOUHLAS

Podle §8 78 stavebniho zakona lze nahradit Uzemni rozhodnuti Uzemnim souhlasem
za predpokladu dodrZzeni podminek stanovenych & 96 stavebniho zakona. V 8§ 96 je uvedeno, ze se
takovy souhlas vyda zejména pro stavby, které jsou planovany v jiz zastavénych Uzemich i
na zastavitelné ploSe. Zamér také nema naroky na novou dopravni i technickou infrastrukturu.
Pro pripady, kdy je vyZadovano zavazné stanovisko k posouzeni vlivd na Zivotni prostredi, Uzemni

souhlas nelze vydat.

4.6 UZEMNI OPATRENI

Uzemnf opatfen/ o stavebni uzévérce

Toto opatreni se vydava v pripadé rizika, Ze by mohly zamysSlené zaméry ohrozit budouci
vyuziti Uzemi. Jedna se napfiklad o pfipravované zmény tzemné planovaci dokumentace. Opatfeni
zakaze nebo omezi vystavbu na vymezeném Uzemi a urci, po jakou dobu bude toto omezeni platit.
Uzemni opatFeni o stavebni uzavérce ale nemuGzZe zabrénit nebo omezit udrZovaci prace. (Bartova,

ROzickova, 2008, s 35)

Uzemni opatieni o asanaci Uzem/

PFi velké havarii, pfirodni katastrofé Ci jiné plosné udalosti s velkym dopadem na prostredi
je tfeba stanovit Uzemni opatfeni o asanaci Uzemi, aby jej bylo mozné posléze dale vyuzivat.

(Bartova, RGZickova, 2008, s 35)

Podle Bartové a RUzickové se vydava také pro: ,zastavéné lzemi tehdy, kdyZ je potreba
z davodd hygienickych, bezpecnostnich, poZdrnich, a ochrany Zivotniho prostredi ve verejném zdjmu

naridit odstranéni nedostatk( (napr. odstranéni zdvadnych staveb).” (2008, s 35)
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4.7 UPRAVA VZTAHU V UZEMI

Dle stavebniho zakona se Upravou vztahl v Uzemi rozumi bud pfedkupni pravo, nebo

nahrada za zménu v Gzemi.

4.71 Predkupni pravo

Zamezit spekulaci s pozemky by mélo predkupni pravo obci, krajl a statu. Verejny subjekt
ma za urcitych podminek prfedkupni pravo ke koupi nemovitosti, kterou jeji vlastnik nabizi.

Nemovitost mizZe koupit za Uredni nebo jinak objektivni cenu. (Maier, 2006, s 53)

V pfipadé, Ze vlastnik nemovitosti zamysli Uplatny pfevod nemovitosti, je povinen tento
Uumysl oznamit opravnéné osobé pisemnym dotazem, zda vyuzije svého pfedkupniho prava.
Opravnénou osobou se vtomto pfipadé rozumi obec, kraj nebo stat. Vlastnik musi umoznit
prohlidku nemovitosti z dlivodu zhotoveni znaleckého posudku. Odpovédnd osoba musi
vlastnikovi nemovitosti odpovédét ve |haté do 3 mésicl. (8 101 Zakon €. 350/2012 Sb. kterym se

meéni zakon ¢. 183/2006 Sb.)

4.7.2 Nahrada za zménu v Uzemi

Nahradou za zménu v Gzemi mUzZe byt nadhrada vlastnikovi pozemku ¢i stavby, kterd byla
vlivem stavebni uzavérky nebo zmény Uzemniho planu dotlena na hodnoté. Vlastnik pozemku Ci
stavby musi do 5 let od nabyti Uc¢innosti takového rozhodnuti zazadat o nahradu. Nahradu neni
mozné narokovat v pfipadé, Ze sdm vlastnik pozemku €&i stavby navrhnul zménu v UP & RP. (Maier,

2006, s 53)
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5 PROCES PORIZENI UZEMNIHO PLANU

Na vyvojovém diagramu v priloze €. 1 je vysvétleno, jakym zplsobem se porizuje Uzemni

plan v obcich.

Podnétem pro pofizeni Uzemniho planu muiZe byt sama obec z vlastni iniciativy ¢i navrh
organu verejné spravy. V § 44 stavebniho zakona je uvedeno, které dalSi subjekty mohou navrh na
pofizeni UP podat. Jedna se o obcany s trvalym pobytem na Uzemi obce a fyzické & pravnické
osoby, které maiji vlastnicka ¢i obdobna prava ke stavbé nebo pozemku na uzemi této obce. (Odraz,

2015, s 8-13)

Jestlize se obec rozhodne pofidit novy Uzemni plan, Ize tento proces rozdélit na 4 hlavni
faze. Jedna se o navrh zadani, zadani, zpracovani a projednani uzemniho planu. (Odraz, 2015,

s 8-13)

V navrhové Casti projednd pofizovatel Uzemniho planu s uréenym zastupitelem obce
pozadavky na Uzemni plan. Pfi navrhu pracuji zejména s uzemné analytickymi podklady,
doplnujicimi prazkumy, rozbory a navrhy. Navrhy v této fazi predkladaji obcané, obce, vlastnici
pozemkU a staveb na Uzemi obce. Tento ndvrh musi byt nasledné zverejnén vystavenim na uredni
desce dané obce. Zde zacina bézet 30denni Ihtta pro podani pripadnych pripominek porizovateli.

(Odraz, 2015, s 8-13)

PFed zadanim UP dojde k veFejnému vystaveni, respektive k projednani s DO (dotcené
organy), sousednimi obcemi a krajskym Gradem. Po vefejném vystaveni a ubéhnuti lhdty na
podani pripadnych pFipominek, Ize zahdjit Gpravy navrhu zadani UP. Téchto Gprav se zG€astni jak
pofizovatel, tak urCeny zastupitel obce. Nasleduje zadani Uzemniho planu, které musi schvalit

zastupitelstvo obce. (Odraz, 2015, s 8-13)

Zpracovani UP je provadéno projektantem. NejdFive projektant zpracuje navrh Gzemniho
planu dle zadani. Nasledné projedna navrh s dotCenymi organy. Dotenymi organy v procesu
uzemniho planovani mize byt celd rfada instituci, jedna se napr. o krajské Urady, Ministerstvo
kultury ¢i dopravy. Po projednani je navrh verejné vystaven a vefejnost mdze uplatnit pfipominky
u pofrizovatele ve Ih(té 30 dnl od doruceni vefejnou vyhlaskou. Zaroven je jednano s dotcenymi
organy, respektive sousednimi obcemi a krajskym Ufadem, ktery posoudi tento navrh. Na zakladé
pfipadnych pfipominek upravi projektant navrh Uzemniho planu, ktery je nasledné vefejné
projednan. Vefejné projednani je oznameno 30 dni pfedem, do 7 dni po vefejném projednani
uplatni dot€ené organy stanoviska k castem, které byly ménény od posledniho spole¢ného jednani.

Zaroven s oznamenim verejného projednani je oznameni o Upravach navrhu vyvéSeno na Ufedni
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desce také 30 dni pfedem. Do 7 dnl od vefejného projednani Ize uplatnit pfipominky a namitky.

(Odraz, 2015, s 8-13)

V kone¢né fazi projednani Uzemniho planu se navrhne rozhodnuti o namitkach
a vyhodnoti se pripominky. Tohoto kroku se Uclastni pofizovatel a povéfeny zastupitel obce.
Nasledné musi do 30 dni od zveFejnéni dotené Urady vydat stanovisko. V pfedposlednim kroku je
rozhodnuto o namitkach. V pfipadé, Zze Zzadné nejsou nebo jsou zamitnuty, se vydani tzemniho
planu schvali. Uzemni plan vyd4 zastupitelstvo prostfednictvim opatfeni obecné povahy. (Odraz,

2015, s 8-13)

5.1 POZADAVKY NA VYMEZOVANI PLOCH

v

O pozadavcich na vymezovani ploch pojednava vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuziti Gzemi. NiZe jsou z této vyhlasky uvedeny podstatné pojmy.

Plochy bydleni

Jsou vymezeny za Ucelem zajisténi kvalitnich podminek pro bydleni. Zahrnuji pozemky
bytovych a rodinnych domd, pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury a také
pozemky vefejnych prostranstvi. Patfi sem i nékteré stavby pro rekreaci. Vymezuji také pozemky

dalSich staveb, které neovliviuji kvalitu a pohodu bydleni.

Plochy rekreace

Vymezuji se za Ucelem kvalitniho prostfedi k rekreaci. Obsahuji pozemky pro rodinnou
rekreaci, dalSich staveb a zafizeni, které souvisi s rekreaci. Vymezuji také napfiklad tabofristé,

pfirodni koupalisté Ci rekreacni louky.

Plochy obcdanského vybaveni

Stanovi se vétSinou samostatné se zamérem dostupnosti, vyuzivani a nalezitého umisténi
staveb obcanské vybavenosti. Jedna se mimo jiné o stavby urCené k vzdélavani, socialni sluzby,
kulturu azdravotni sluzby. Zahrnuji také pozemky staveb a zafizeni napfiklad pro nabizeni

obchodnich, sportovnich, zdravotnich, stravovacich a lazenskych sluzeb.

Plochy vergjnych prostranstvi

Pro zastavitelné plochy obcanského bydleni, rekreace, obfanského vybaveni Ci smiSené
plochy obytné se urcuji souvisejici plochy vefejného prostranstvi. Tyto plochy jsou vymezovany

zejména za Ucelem dostupnosti pozemk( vefejnych prostranstvi.
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Plochy smiSené abytné

Vymezuji se zvlast v pfipadech, kdy neni praktické s ohledem na povahu, urbanistickou
strukturu nebo Ucel zastavby rozdélovat Uzemi na plochy bydleni a plochy ob&anské vybavenosti.
Je zaroven nutné vyloucit budouci umisténi staveb, které zhorSujici kvalitu prostfedi v této ploSe,

jako jsou stavby pro téZbu, hutnictvi a tézky préimysl.

Plochy dopravni infrastruktury

Vymezuji se samostatné v pripadé, kdy je nelze zaradit do ploch s jinym zplUsobem vyufZiti,
a v pfipadech, kdy je nutné zajisténi dopravni pfistupnosti. Plochy dopravni infrastruktury se &leni

na plochy silni¢ni, drazni, letecké, vodni dopravy a logisticka centra.

Plochy technické infrastruktury

Tyto plochy se vymezuji v pfipadé, kdy vedeni technické infrastruktury znemoznuje vyuziti
pozemku jinym zplsobem. Pokud vedeni technické infrastruktury zcela neznemozni vyuziti
daného pozemku, vymezi se pouze jeho trasy. Jsou to napfiklad trasy vodovodd, kanalizaci, ale
i stavby k nim naleZejici, jako jsou vodojemy a trafostanice. Mohou se zde objevit i komunikace pro

obsluhu téchto staveb a zafizeni.

Plochy vyrobni a skladovaci

Vymezuji se zpravidla v pfipadech, kdy by mohly vyuZiti téchto pozemkd negativné ovlivnit
pfilehlé pozemky. Jedna se napfiklad o pozemky pro tézbu, hutnictvi ¢i chemii. Tyto plochy musi

byt pfilehlé k dopravni infrastrukture.

Plochy smisené vyrobni

Zpravidla se vymezuji samostatné pro Uzemi, kde neni Ucelné jeho déleni napfiklad na
plochy vyrobni a skladovaci nebo plochy tézby nerostl a plochy specifické. Jen vyjimecné tyto

plochy zahrnuiji stavby pro bydleni.

Plochy vodni a vodohospoddrské

Vymezuji se pro zajisténi podminek pro zachazeni s vodami. Jako ochrana pred jejich
negativnimi Ucinky, suchem ausmérnovani vodniho fadu. DalSi Uclely feSi pravni predpisy
upravujici problematiku na Useku vody, ochranu pfirody a krajiny. Tyto plochy obsahuji koryta

vodnich tokld a ostatni pozemky pro prevazné vodohospodarské vyuZiti.
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Plochy zeméedélské

Samostatné se urcuji pro zajisténi predpokladl prevazujici zemédélské cinnosti. Tyto
plochy obsahuji hlavné pozemky zemédélského pldniho fondu, pozemky staveb a zarizeni slouzici
pro zemédélskou cinnost a pripadné pozemky dopravni atechnické infrastruktury, které se

zemeédélskou ¢innosti souvisi.
Plaochy lesni

Tyto plochy se vymezuji obvykle k zajiSténi pInéni funkce lesa a jeho vyuZiti. Dale pro stavby
a zarizeni lesniho hospodarstvi a s tim spjaté dopravni a technické sité.
Plochy prirodn/

Jsou urcené pro zajisténi predpokladl pro ochranu pfirody a krajiny. Zahrnuji napriklad
pozemky narodnich parkd, chranéné krajinné oblasti a pozemky evropskych vyznamnych lokalit.
Plochy smisené nezastaveného uzem/

Urcuji se v pfipadech, kdy neni praktické samostatné vymezovat plochy napfiklad na
zemeédélské alesni. VétSinou se tyto plochy vyuzivaji pro plochy plnici funkci lesa, pozemky
zemédélského fondu a podobné, bez rozliseni hlavniho zplsobu vyuZiti. Lze sem zaradit i plochy

prizdobenych ekosystém0 a souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

Plochy téZby nerostd

Urcuji se zvlast v pfipadé vyuZziti ploch za Ucelem vyuZivani nerostu a pro zajisténi ochrany
Zivotniho prostredi pfi dolovani a zpracovani nerostd. VétSinou se jedna o plochy povrchovych
dold, lomU piskoven a ploch pro jejich uskladnéni. Do téchto ploch je mozné zahrnout také

pozemky souvisejici technické a dopravni infrastruktury.

Plochy specifické

Jsou vymezeny s cilem zajisténi zvlastnich podminek. Tyto podminky vyZaduji hlavné
zarizeni a objekty bezpecnosti, civilni obrany nebo jako sklady nebezpecnych latek. Lze sem zaradit

i plochy pfizdobenych ekosystémU a souvisejici technické a dopravni infrastruktury.
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6 POZEMKOVE UPRAVY

Jednim z hlavnich ddvod{ pozemkovych Uprav je sceleni pozemk{ jednoho vlastnika do
vétsich celkl a jejich zpfistupnéni. Na obr. ¢. 2 vlevé &asti jsou zobrazeny pozemky vlastnikd
rozdélené dle plvodni dokumentace, na strané pravé jiz doslo k Upravé pozemkové drzby a sceleni
pozemkd, které maji stejného vlastnika. Tim doslo ke sceleni a zjednoduseni celé situace. Pozemky,
predevsim zemédélské, jsou pfri takové Upravé Casto sménovany za pomoci zakonnych predpist
a metodickych navodl. Dfive bylo moZné sménovat pozemky dobrovolné, to ale nefungovalo
a doslo jen k minimalnimu poctu smén. Nové fizené smény nesmi mit negativni dopady na zadnou

z FeSenych stran smény. (Vlasak, Bartoskova, 2007, s 15-16)

Obr. ¢. 2: Stav pozemkové drZby jednoho viastnika pred a po pozemkovych dpravdch (Zdroj: Viasdk,
Bartoskovd, 2007, s 15-16)

6.1 UCEL POZEMKOVYCH UPRAV

Pozemkové Upravy maji vétSinou nékolik cill, podle poctu podnétl pro jejich zahajeni.

Hlavni cile pozemkovych Uprav, které se objevi ve vétsiné fesenych pripadl:

e utfidéni, zjednodusSeni ajednoznacné urceni vlastnickych prav zejména pfi obnové
katastralniho operatu,

e spojeni mnozstvi nejednotnych pozemkU jednoho vlastnika do mensiho poctu celkd,

e narovnani pomezi, pfipadné hranic k.U., nové maji lepsi tvar pro obhospodarovani,

e vytvoreni, znovuobnoveni polnich cest a pristupd k pozemk{m,

e zlepSeni predpokladl lepsiho obhospodarovani,

e rekultivace a ochrana pldniho fondu,

e lepsiekologicka stalost Uzemi,

e lepSizadrzenivldhy v krajing,

e zkvalitnéni protipovodriové ochrany Uzemi. (Vlasak, BartoSkova, 2007, s 21-22)
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6.2 KOORDINACE UZEMNICH PLANU A POZEMKOVYCH UPRAV

Priinikem pozemkovych Uprav a Uzemniho planu je predevsim navrh pland spolecnych
zafizeni pozemkovych Uprav, vymezeni vefejné prospésnych staveb avefejné prospésnych
opatreni v konceptech Uzemnich pland. To lze chapat jako vyjadreni verejnych zajmd pro

nasledujici Gizemni rozvoj. Tyto nastroje je nutné navzajem koordinovat. (MMR CR, 2015, s 9)

6.3 FORMY POZEMKOVYCH UPRAV

Pozemkové Upravy je mozné délit na komplexni pozemkové uUpravy ajednoduché

pozemkové upravy. (Vlasak, BartoSkova, 2007, s 22)

Ve vétsiné pripadu se pouzivaji pozemkové Upravy komplexni. (§ 4 zdkona €. 139/2002 Sb.)

6.3.1 Jednoduché pozemkové tpravy

Jedna se o pozemkovou Upravu urcitého rozsahu. Rozsahem této Upravy muZe byt
napriklad: oblastni protipovodriové opatreni, lokalni opatfeni proti erozi pldy, zpfistupnéni
urCitych pozemkd, cast konkrétniho katastralniho Gzemi ¢i rekonstrukce a zpresnéni pridéld.

(Ministerstvo zemédélstvi, 2016, s 9)

Jednoduché pozemkové Upravy slouZzi k FeSeni konkrétnich hospodarskych potreb jako je
sceleni ¢i pFistupnost pozemk, pro konkrétni ekologické opatreni a pro ¢asti katastralniho Uzemi.
Témito Upravami Ize provést také rekonstrukci pridéld pldy podle § 13 pridélené na zakladé
dekretl prezidenta republiky ¢. 12/1945 Sb., €. 28/1945Sb., . 142/1947 Sb. a zakonu ¢. 46/1948 Sb.,

za predpokladu, Ze pro napravu neni mozno poufziti jinych metod. (Zakon €. 139/2002 Sb.)

6.3.2 Komplexni pozemkové upravy

Rozsah komplexnich pozemkovych Uprav musi akceptovat vSechny nalezitosti uvedené ve

vyhlasce €. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a nalezitostech navrhu

pozemkovych Uprav. (Ministerstvo zemédélstvi, 2016, s 9)

Tato vyhlaska upravuje pozadavky konceptu pozemkovych Uprav, podminky zpUsobu
vykonavani pozemkovych Uprav a nalezitosti dokumentu pro podani Zadosti o poskytnuti Ufedniho
opravnéni k projektovani pozemkovych Uprav vychazejici z 8 18 odst. 6 zdkona. (Vyhlaska
€. 13/2014 Sb., o postupu pfi provadéni pozemkovych Uprav a nalezitostech navrhu pozemkovych

Uprav)

30



7 POPIS OBCE LETOVICE

71 LOKALIZACE OBCE LETOVICE

Mésto Letovice se nachazi v okrese Blansko, v Jihomoravském kraji. Lezi na silnici 1/43

pfiblizné 40 km severné od Brna. Od hlavniho mésta Prahy je vzdaleno asi 250 km.

Obr. & 3: Poloha obce Letovice v Ceské republice (Zdroj: www.mapy.cz)

Na obrazku €. 2 je zobrazeno GUzemi mésta Letovice, které je vyznaceno Cervenou barvou.
Letovice se nachazeji v severni Casti Jihomoravského kraje, v mapé vyznaceném tmavé modrou

barvou.

Obr. C. 4: Poloha Letovic s vyznaCenim kraje a okresu (Zdroj: www.kurzy.cz)

7.2 OBCANSKA VYBAVENOST

Obcanskou vybavenosti obce se rozumi stavby uspokojujici zejména potreby obyvatel.
V Letovicich se nachdzi veSkera bézna obcanskd vybavenost, ktera je typickd pro mésta

s obdobnym poctem obyvatel, tj. Fadové nékolika tisic.
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V nasledujicich kapitolach jsou podrobnéjsi informace o stavajici obcanské vybavenosti
Letovic.
7.21 Stavby pro vzdélani a vychovu

V Letovicich se nachazeji dvé materské Skoly, Zakladni Skola Letovice, Zakladni umélecka
Skola Letovice a Masarykova stfedni Skola Letovice. Stfedni Skola nabizi jak maturitni, tak ucebni
obory. Z maturitnich obord si mohou uchazec¢i vybrat obory zamérené na nabytkarstvi

a stavebnictvi.

7.2.2 Stavby pro ocbhchod a sluzby

Ve mésté se nachazi fada mensich obchodl i supermarkety. Z mensich obchodi se zde
nachazi prodejna ovoce a zeleniny, obchod s oblecenim, prodejna automobilovych dilG Cci

Zelezarstvi. Je zde také obchod s odévy a doplriky do domacnosti.

Pohostinské sluzby (restaurace a kavarny) jsou prevazné v centru Ci SirSim centru mésta

a podél frekventované silnice €. 1/43. V okrajovych Castech je pouze nékolik restauraci.

V Letovicich je mozné ubytovani v nékolika penzionech a ve dvou hotelich.

7.2.3 Sportovni a télovychovné stavby

V Letovicich Ize vyhledat Fadu sportovnich aktivit. Pro tyto sportovni aktivity slouzi napf.
télocvicny TJ Sokol Letovice, sportovni hfisté, venkovni letni bazén, venkovni fotbalové hfisté,
tenisové kurty, minigolf, sportovni haly, kryta stfelnice a bowling. Jachting a jiné vodni sporty je
mozné provozovat na nedaleké Kretinské prehradé. V Letovicich se také nachazi sportovni letisté

s travnatou drahou ur¢ené pro sportovni a vyhlidkové lety po okoli.

7.2.4 Zdravotnickeé zarizeni

Ve mésté se nachazi Nemocnice Letovice umisténa v byvalém klaSteru Milosrdnych bratfi.
Déle je zde priblizné dvacet pracovist odbornych lékard. Letovice nemaji vlastni porodnici,

vyuzivana je proto spadova Nemocnice Boskovice.

Ve mésté jsou dveé lékarny, jedna je v centru mésta, druha se nachazi v jeho okrajové casti.

7.2.5 Pamatky a stavby s kulturnim vyuzitim

Nejvyznamnéjsi kulturni pamatkou v Letovicich je rozsahly zamek Letovice. Plvodné hrad,

ktery byl vybudovan pravdépodobné ve 13. stoleti, s prvni pisemnou zminkou v roce 1360. Hrad
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byl na konci 17. stoleti prestavén na zamek. Dnes je zamek pribézné opravovan, jeho rozsahlé

zahrady jsou pro vefejnost volné dostupné.

V méstském kulturnim centru Letovic je moZzno navstivit celou Fadu kulturnich
a spoleCenskych akci. Poradaji se zde plesy, vystoupeni slavnych osobnosti, hraji se zde i mensi
divadelni predstaveni a podobné akce urcené pro Sirokou verejnost. Je mozné si zde také

pronajmout saly pro vlastni akce nebo prostory pro vystavni ¢innost.

Obr. ¢. 5: Kronika mésta Letovice doklddd, Ze tento kulturni ddm zde md dlouhou historii (Zdroj:
kronika mésta Letovice)

DalSim zajimavym historickym technickym dilem je cihlovd v&z prvniho Bfezovského
vodovodu zasobujiciho Brno, ktera byla postavena v letech 1913-1916. Nachazi se mezi hibitovem

a silnici 1/43.

7.2.6 Budovy pro dopravu, spoje a dopravni dostupnost

Autobusové doprava

Ve mésté Letovice neni méstska hromadna doprava. Nachazi se zde kolem desitky zastavek
priméstské autobusové dopravy. VétSinu autobusové dopravy ve mésté Letovice a prilehlém okoli
zajiStuje soukroma spolecnost. Letovice maji od roku 2017 nové autobusové nadrazi, které vzniklo
vedle ZelezniCni stanice Letovice. Nahradilo tak nedostacujici autobusové nadrazi umisténé na
Masarykové nameésti, které se da povazovat za hlavni namésti v Letovicich a centrum mésta.

Plvodni nadrazi se prejmenovalo na zastavku Letovice - ndamésti. Nové autobusové nadrazi také
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disponuje novou budovou s cekdrnou pro cestujici a socialnim zazemim. Vyhodou je i pFilehlé

parkovisté, kde je mozné zaparkovat a pokracovat dale autobusem ¢i vlakem.

Obr. ¢. 6: Nové autobusové ndadraZi a Zeleznicni stanice Letovice (Zdroj: www.mapy.cz)
Viakova doprava

Letovicemi vede 1. tranzitni koridor, ktery se u Bfeclavi spojuje s koridorem vedoucim
z Vidné (Rakousko) a z Bratislavy (Slovenska republika). Tento koridor dale pokracuje pfes Brno,
Letovice, Ceskou TFebovou, Pardubice az do hlavniho mésta Prahy. Z Prahy déle koridor vede na
Décin a pres hranice smérem na Drazdany (Spolkova republika Némecko). Lze tedy fict, Ze Letovice

leZi na jedné z hlavnich tranzitnich trati v Ceské republice.

V Letovicich Ize vyuZzit integrovaného dopravniho systému JMK. Nachazi se v z6né 275 pro

autobusovou dopravu a na lince S2 pro vlakovou dopravu.
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Silniéni doprava

Méstem vede silnice I. tfidy s oznacenim 1/43, respektive evropska silnice E461. Tato silnice
umoznuje méstu dobrou osobni i ndkladni automobilovou dostupnost. Silnice vede z Brna az

k hranicim s Polskou republikou.

7.2.7 Ostatni objekty

Letovice maji dobrovolny hasi¢sky sbor, ktery byl zaloZzen roku 1870. Od roku 1969 sidli
v objektu, ktery se nachazi v SirSim centru mésta na ulici Nové mésto. Soucasti je také zazemi pro
poradani hasic¢skych ples ajinych kulturnich akci. Za rok 2019 hasi¢sky sbor vykonal pres

70 z&sahd.

7.3 TECHNICKA VYBAVENOST

Technicka vybavenost mésta Letovice je zpracovana vtabulce ¢ 1. Chybéjici skladka
komunalniho odpadu je pro obec spiSe vyhodou. Misto pozarni nadrze mohou hasici vyuzit

Kfetinskou pfehradu nebo Letovicky rybnik.

Tab. ¢. 1: Technickd vybavenost mésta Letovice (Zdroj: viastni zpracovani dle www.risy.cz
[22. 01. 2020])

[Posta  [EEWN
ano
ano
ano
ano
ne
ne
ano
e
ne
ano
ne
ano

7.4 STATISTICKE UDAJE 0 BUDOVACH A POZEMCICH

Celkem se ve mésté Letovice nachdazi 3 259 staveb. Jejich rozloZeni je znazornéno v grafu
€. 1. Nejvice jsou zastoupeny objekty k bydleni 49,4 %, nasledované garazemi s 11,4 % a rodinnymi

domy s 11,1 %. DalSi typy staveb jsou zastoupeny pouze v malé mife. Pro dalSi zkoumani stoji za
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zminku jesté bytové domy s 1,6 % a pridmyslové objekty, které jsou zastoupeny taktéz 1,6 %.

Podrobny prehled viz pfiloha €. 5.

Graf & 1: Udaje o nemovitostech v Letovicich (Zdroj: viastni zpracovdni dle www.kurzy.cz [22. 01. 2020])
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Celkova vyméra mésta Letovice dle KN je 7 782 085 m?. Na grafu €. 2 je znazornéno
zastoupeni jednotlivych druhl pozemkd. V nejvétsi mire je zastoupena orna pada s 24,8 %, lesni
pozemky s 22,52 % a travni porosty s 9,23 %. Dalsi typy pozemkU jsou zastoupeny v malé mife. Pro
porovnani je dllezZity jesté Gdaj o zastavéné plose, ktery ¢ini 6,71 %, resp. 522 223 m2. Cela tabulka

viz pfiloha €. 4.

Graf ¢ 2: Udaje o pozemcich v Letovicich (Zdroj: viastni zpracovani dle www.kurzy.cz [22. 01. 2020])
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8 UZEMNI PLAN MESTA LETOVICE

PFedchozi Uzemni plan Letovic vydalo zastupitelstvo mésta Letovice na zasedani
zastupitelstva dne 15. 9. 2011 s ¢&islem usneseni 7.14. Uzemni plan byl vydan formou opatfeni
obecné povahy a vstoupil v platnost dne 13. 12.2011. V tomto pavodnim Gzemnim planu je feSeno
Uzemi obce Letovice, ale zahrnuje rovnéz i katastralni tzemi pFilehlych obci Babolky, Dolni Smrzov,
Chlum, Jasinov, Kladoruby, Klevetov, KnéZevisko, Kochov, Letovice, Lhota, Mezificko, Novici, Podoli,
Saltinka, Trebétin, Zabludov aZbon&k. Uzemni pldn je zveFejnén na webovych strankach

www.letovice.net, v sekci Urad.
Do UP je mozno také nahlédnout na:

e oboru vystavby a zivotniho prostfedi Méstského Uradu Letovice,
e Ufadu Uzemniho planovani Méstského uradu Boskovice,
e Krajském Uradu Jihomoravského kraje, obor Uzemniho planovani a stavebniho

radu.

Uzemni plan byl pofizen na dotaci pro podporu tvorby a aktualizace izemnich plant obci
s ohledem na udrZitelny rozvoj Uzemi. Dotace byla poskytnuta na vypracovani projektu. Celé

oznameni o obdrZeni dotace viz pfiloha . 3.

81 AKTUALNE PLATNY UZEMNI PLAN

Letovice vydaly vefejnou vyhlasku dne 25. 6. 2019, kterou oznamuji projednani navrhu
,Zprdvy o uplatriovani Uzemniho pldnu Letovice v obdobi 2015-2019.” (Zdroj: Mé&stsky GFad Letovice,
Obor vystavby a Zivotniho prostfedi, Spis. Zn.: MLE/05415/19)a, C.j.. MLE/05426/19/0OVZP)
viz priloha C. 2. Pofizovatelem Uzemné planovaci dokumentace pro meésto Letovice je Méstsky urad

Letovice.

8.2 ZAPLAVOVE UZEMI

Letovice maji celkem dva vétsi ficni toky, jedno vétsi vodni dilo, rybnik, nékolik mensich
potokU a Ficek. Vodni dilo zastupuje vodni nadrz Kretinka. Tato nadrz leZi na fece Kretince, ktera
dale pres prehradu protéka méstem Letovice. Kfetinka se vléva do Feky Svitavy v jizni Casti mésta.
Svitava je druhou fekou v obci Letovice, pfitéka smérem od mésta Svitavy a pokracuje dale smérem

na Brno.
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Céast toku Feky Svitavy je v mist&, kde prochazi méstem Letovice, oznacena jako Usek toku
v oblasti s vyznamnym povodniovym rizikem 2. planovaného cyklu. Urleni tohoto Useku je

v tabulce ¢. 2.

Tab. ¢. 2: Povodriovy usek prochdzejici méstem Letovice (Zdroj: viastni zpracovdni dle: www.dppcr.cz
[18. 3. 2020])

Tok Svitava

Popis Letovice - Skrchov
Komentar beze zmén

Délka tseku 6,940 km

Pocatek useku X-JTSK -597 865,81
Pocatek useku Y-JTSK -1 117 695,88
Konec tseku X-JTSK -596 214,39
Konec tseku Y-JTSK -1 122 906,86

Na mapé (obr. €. 8) je patrna znacna cast tohoto rizikového Useku, ktery vede pres

centrum mésta. Usek je vyznaceny Cervené, ostatni v&tsi toky jsou vyznaceny modre.

Obr. ¢. 8: Mapa - povodriovy usek prochdzejici méstem Letovice (Zdroj: www.dppcr.cz [18. 3. 2020])

8.3 ANALYZA UZEMNIHO PLANU

Aktualné platny Uzemni plan i s vydanymi pravoplatnymi zménami €. 2, €. 3, ¢&. 4 ac. 5
obsahuje fadu ploch zménénych &i urCenych k prestavb@. Nové wvyuziti ploch je jednotlivé

vysvétleno a znazornéno v této kapitole.

Plocha oznacena jako Z1 je urCena kvSeobecnému bydleni. Aktualné dle KN nebyly
doposud pozemky rozdéleny, vlastnikem téchto pozemkU je mésto Letovice, a jsou vyuzivany jako

zemédélska puda. V blizké dobé se zde vystavba pravdépodobné neocekava.
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Plocha oznacena jako Z2 je urCena k hromadnému bydleni. Dle KN byl pozemek v severni
Casti rozdélen na nékolik mensich parcel, viz nahled do KN na obrazku €. 10 v pravé ¢asti. Dle
mistniho Setfeni probiha v severni ¢asti vystavba prvnich Ctyf bytovych domd, jak je vidét na

obrazku ¢. 9.

Obr. ¢. 9: Fotodokumentace z mistniho Setfeni u plochy Z2 (Zdroj: Vlastni fotodokumentace)

Plocha Z131 je Uzemnim planem urcena k obcanské vybavenosti komerc¢ni. Dle KN
a mistniho Setfeni (pfiloha ¢. 8) zde zatim Zadna zména neprobiha a plocha je vyuZivana
k zemédélstvi. Pozemek patfi méstu Letovice a je zatizen vécnym bfemenem, konkrétné pfes négj

vede vedeni vysokého napéti, kvili kterému je zde maximalni povolena vyska zastavby 2 NP.

Plocha Z118 je urcena k rodinné rekreaci. Konkrétné se jedna o zastavbu proluky. Vyskové
omezeni pro zastavbu je maximalné 1 NP s obytnym podkrovim. Aktualné je tato plocha rozdélena

dle KN na dva pozemky, z nichzZ jedna je zastavéna rekreacnim objektem se zahradou.

Plocha bydleni Z23 je vymezena jako bydleni individualni. Vyskové omezeni je zde 1 NP
s moznosti obytného podkrovi. Pozemek je zatizen vécnym brfemenem, konkrétné se jedna o VVN.
Aktualné je pozemek vyuzivan jako zahrada a je propojen s pfilehlou parcelou s rodinnym domem,

kterd ma stejného vlastnika.

Plocha Z173 je vymezena jako plocha sdilené zelené, konkrétné jako zeleri ostatni
a izola¢ni. M4 zde oddélovat jednu silnici od fady bytovych domd. Dle mistniho Setfeni zpracovatele

diplomové préce se zde nachazi Fada vzrostlych stromda.

Plocha Z203 je plocha dopravni infrastruktury s ur€enim pro garaze. Jedna se o garazoveé

stani u bytovych domu. Dle KN a mistniho Setfeni zde zatim nic nestoji a pida je vedend jako
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neplodna. Po dokonceni developerskych projektd v blizkosti této plochy zde pravdépodobné

budou vystavéna garazova stani.
Plocha Z214 je urcena jako verejné prostranstvi.

Plocha Z138 je vymezena jako plocha obcanské vybavenosti pro télovychovu a sport. K této
ploSe bude zpracovana Uzemni studie. Podminkou je vyuZiti plochy pro sportovni aktivitu mezi
bytovymi domy, které jsou ve vystavbé. Je nutné dodrZzet podminky ochranného pasma
nadzemniho vedeni vysokého napéti, respektovat koridor vodovodu a umisténi volnych sportovné

rekreacnich ploch.

oboje cit. [23. 3. 2020])

Plocha 2.01, kterd zacina v k.u. Zbonék, je urCena jako plocha dopravni infrastruktury.
Konkrétné jako ucelova komunikace, stezka pro pé&si a cyklisty. Dle UP se jedna o aktivni zénu

zaplavového Uzemi feky Svitavy.

Plocha prestavby P6 s upresnénim jako plocha pro vyrobu a skladovani - prlmyslova
vyroba. M4 se zde jednat o pfestavbu pridmyslové plochy Letovice - jih, kterd je ¢aste¢né vyuzivana

pro bydleni. Dle mistniho Setfeni a KN se jedna o rodinny diim a pfilehlou zahradu.

Zastavitelna plocha Z154 je urcena jako plocha pro vyrobu a skladovani, konkrétné pro
priimyslovou vyrobu. Dle mistniho Setfeni a KN je parcela vyuzivana k zemédélstvi a zatim nebyla
zastavéna. Plocha je planovéna jako budouci rozsiFeni pramyslové zény Letovice - jih. Casti plochy

vede VVN, vyskova hladina zastavby je zde 15 m.
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Zastavitelna plocha bydleni Z24 je urCena pro bydleni individualni. Dle KN je tato plocha
rozdélena na 3 parcely s trvalym travnim porostem patfici méstu Letovice. Z mistniho Setfeni
vyplyva, Ze jedna z parcel je zFejmé pronajimana a stoji na ni zahradni domek. Parcely jsou zfejmé
pfipraveny k budoucimu rozSifeni mésta a urcené pro rodinné domy. VySkova hladina zastavby je

zde omezena na 2 NP s obytnym podkrovim.

Zastavitelna plocha bydleni 225 je urcena pro individualni bydleni. Aktualné se zde nachazi
predevsim zahrady. Dle mistniho Setfeni zde zatim Zadna vystavba neprobiha. V budoucnu je zde

potenciondlni prostor pro vystavbu asi 10 rodinnych domd.

Zastavitelna plocha bydleni Z26 je urcena k individualnimu bydleni. Plocha je KN rozdélena
na dvé parcely. Dle mistniho Setfeni je na jedné parcele jiz postaveny rodinny ddm, na druhé je

pouze trvaly travni porost.

Plochy Z45 a Z269, které jsou vyznacené na obrazku €. 11, se nachazi v k.U. Zbonék.

Obr. ¢ 11: Vyznacené plochy zmén a zmény pfenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a www.letovice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])

Zastavitelna plocha Z207 je urCena pro bydleni individudlni. Aktudlné je tato plocha
rozdélena na tfi parcely, z nichz dvé jsou vyuzivany jako zahrady a na jedné stoji rodinny ddm.
Parcely jsou v blizkosti silnice ¢. 1/43, nadmérnému hluku by méla branit fada vzrostlych strom,
kterd plochu oddéluje od silnice. Zaplavové Gzemi by mélo byt vyfeSeno realizaci navrzenych

protipovodnovych Uprav.
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Zastavitelna plocha Z130 byla vymezena pro obcanskou vybavenost komercni. Dle KN
a mistniho Setfeni zpracovatele DP se jedna o menSi pole a ovocny sad, na pozemcich zatim zadna

vystavba neprobiha.

Zastavitelna plocha Z175 je urCena jako plocha sdilené zelené - zelen ostatni a izolacni.
V soucasné dobé je tato plocha zarostla trvalym travnim porostem. Na parcele se nachazi nékolik

vzrostlych stromU a husté kere, které maji oddélit dalsi parcely od hlavni silnice €. 1/43.

Zastavitelna plocha Z208 je vedena jako plocha dopravni infrastruktury, konkrétné se jedna
o parkovisté. Dle mistniho Setfeni zpracovatele DP je zde betonova plocha pro parkovani aut

navstévnikl prilehlého zdmku, jak je vidét na fotografii v priloze €. 8.

Plocha P3 oznacuje plochy pFestavby zameckého ,predprostoru” na plochu ob&anské
vybavenosti doplnujici sluzby, které jsou vzamku nabizeny. Pfestavény by mély byt plvodni
zamecké staje. Jak ukazalo mistni Setfeni, pfestavba jiz zacala (viz pFiloha €. 7).

Plocha prestavby P4 na plochu obcanské komercni vybavenosti. Pfestavény by mély byt

puvodni hospodarské objekty zamku na doplrikové ubytovaci a stravovaci prostory. Dle mistniho

Setfeni zpracovatele DP zde zatim pFestavba nezacala (viz pfiloha £.7).

oboje cit. [23. 3. 2020])

Zastavitelna plocha Z20 je urcena pro bydleni individualni. Tato plocha je aktualné soucasti
vétsiho pozemku, ktery je vyuzivan jako pole. Dle KN je vedend jako ornd plda. PFi vyuZiti této
plochy je nutné respektovat trasu vodovodu. Zastavba je mozna do 2 NP s podkrovim a zajiSténi

obsluhy Gzemi v ramci stavajicich a navrzenych vefejnych prostranstvi a ploch pro dopravu.

Zastavitelna plocha Z21 je vyhrazena pro bydleni individualni. Nachazi se zde pozemek

vedeny v KN jako zahrada a pozemek vedeny jako zastavéna plocha a nadvofis rodinnym domem.
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Podminky pro vyuZiti jsou: zajiSténi obsluhy Uzemi v ramci stavajicich a navrZzenych vefejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu, respektovani trasy vodovodu avySkova hladina zastavby

maximalné 2 NP s podkrovim.

Plocha Z147 je vymezena jako plocha smiSena vyrobni. Dle KN a mistniho Setfeni
zpracovatele DP se zde nachazi trvaly travni porost. Plocha je vyhrazena pro doplnéni stavajici
lokality. Vystavba musi respektovat podminky pro zachovani obsluhy Uzemi, podminky OP lesa

a maximalni vysku zastavby 2 NP.

Plocha Z148 je urlena jako plocha smiSena vyrobni. Dle KN a mistniho Setfeni se zde
nachazi ostatni plocha, resp. neplodna plda. Plocha je uréena pro doplnéni stavajici lokality. Jsou
zde podminky pro zachovani obsluhy Uzemi, respektovani podminek OP lesa a maximalni vyse

zastavby 2NP.

Pro vefejné prostranstvi byla vybrana plocha Z216.

Obr. ¢. 13: Vyznaclené plochy zmén a zmény prenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a www.letovice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])

Plocha pFestavby P7 je vymezena k prestavbé na plochu pro télovychovu a sport. Jedna se
o prestavbu vyrobniho aredlu na sportovné rekreacni plochu. Dle KN se jedna o dvé parcely, druh
pozemku je uvedeny v KN jako ostatni plocha se zplsobem vyuziti jako jind plocha a neplodna

plda.

Obr. & 14 Vyznacené p)ochy }fnén a zme“ny pf”enesene’ do KN (Zdroj: w.cuzk.cz a WWW.Ietice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])
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Plocha pFestavby P1. Jedna se o prestavbu plochy vyrobni na plochu pro rozvoj méstského
centra. Tyto pozemky jsou v majetku mésta Letovice. Jednd se o komplex starSich fabrik,

manipulacnich ploch a skladt (fotka z mistniho Setfeni viz pfiloha €. 6).

Plocha prestavby P9. Jedna se o prestavbu plochy bydleni na obchodni stfedisko. PGvodné
byla plocha uzivana jako zemédélsky pozemek. Dle mistniho Setfeni (pfiloha €. 9) se zde nachazi

travni porost a podle zaznamu z KN je plocha jiZz rozdélena na nékolik parcel.

Plocha zastavby Z136. Plocha obZanské vybavenosti urcena pro télovychovu a sport. Jedna
se o plochy planované pro rozsifeni pfilehlého tenisového arealu u feky Svitavy. VySkova hladina
zastavby max. 1 NP. Dle mistniho Setfeni (pfiloha €. 9) se zde nachazi nékolik zahradnich domku

a parcely jsou vyuzivany jako zahrady, coz dokladaji i informace z KN.

Plocha Z155 je urcena jako plocha smiSena vyrobni. Tato plocha je vymezena pro rozsifeni
vyrobni plochy mezi Zeleznici a fekou severné od centra mésta. VySkova hladina zastavby max.

2 NP.

%&ﬁﬁ'ﬂ l |
Obr. & 15: Vyznacené plochy zmén a zmény prenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a www.letovice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])

Nasledujici plochy jsou z velké &asti ovlivnény Uzemni studii Hajek, kterou se vétSina nové

vymezenych ploch musi Fidit. Fotodokumentace z mistniho Setfeni je v pfiloze €. 10.

Plocha prestavby P5. Jedna se o plochu obcanské vybavenosti vefejné. V prestavbé by se
méla zménit ¢ast plochy pro bydleni za obCanskou vybavenost pro zajisténi sluZzeb v nové vzniklé

lokalité Hajek.
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Zmeéna Z3 urcuje tuto plochu pro bydleni hromadné. Podminkami pro vyuziti plochy je
respektovani izemni studie Hajek, respektovani podminek ochranného pasma lesa, respektovani

podminek ochrany krajinného razu a vyskovou hladinu zastavby do 2 NP s moZnosti podkrovi.

Zména Z4 urcuje tuto plochu pro bydleni hromadné. Podminky pro vyuZiti této plochy
jsou: respektovani studie Hajek, respektovani ochrany krajinného razu svySkovou hladinou

zastavby maximalné 2 NP s moznosti podkrovi.

Zména zpUsobu vyuZivani u ploch Z12 a7 Z19. Novy zpUsob vyuziti ploch je pro bydleni
hromadné. Spolec¢né podminky pro vyuZiti téchto Uzemi jsou: respektovani Uzemni studie Hajek,
vySkova hladina zastavby do 2 NP s moZnosti podkrovi. U plochy Z12 je navic nutné respektovat
podminky ochranného pasma lesa. Plochy Z18 a Z19 jsou také v blizkosti lesa, tudiz je nutné
dodrZovat jeho ochranné pasmo, navic jsou v blizkosti vedeni vysokého napéti, jehoz pasmo je

nutné také dodrzovat. U plochy Z19 musi byt feSena stavajici meliorace.

Plocha Z124 je urcena jako plocha obcanské vybavenosti vefejné. Plocha je vymezena pro
amfiteatr pod lokalitou Hajek. Podminkou pro vyuziti této plochy je také respektovani ochranného

pasma prostredi pfilehlého hfbitova. Pfipustna vyska zastavby je do 2 NP.

Plochy Z125 aZ126 jsou urCeny pro vefejnou oblanskou vybavenost v lokalité Hajek.

VySkova hladina zastavby do 2 NP.

Plocha Z127 je urcena pro vefejnou obZanskou vybavenost. Tato lokalita je navrzena pro
vystavbu rozhledy v lokalité Hajek, lokalita nema omezenou vysku zastavby. Je nutné respektovat

ochranné pasmo lesa.

Plocha Z128 je urcena jako plocha obc¢anské vybavenosti komercni. Vymezeni plochy je pro
zfizeni obchodu a sluzeb u hrbitova. Podminkou je také respektovat podminky ochrany pasma

prostredi hfbitova s vySkou vystavby do 2 NP.

Plocha zmény Z129 je urcena jako plocha pro bydleni individualni. V lokalité bude rozsifeno
bydleni v rodinnych domech. Podminkou vyuZiti Gzemi je také respektovani ochranného pasma
vedeni vysokého napéti s vySkou zastavby max. 2 NP s podkrovim. Fotodokumentace z mistniho

Setfeni je v pfiloze €. 10.

Zmeéna Z134 urcuje tuto plochu pro vefejnou vybavenost konkrétné verejné pohrebisté.
Tato plocha je urCena pro zvétSeni kapacity hrbitova. VySkova hladina zastavby je omezena na max.

1 NP.
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Plocha zmény Z135 je urcena jako plocha pro obcanskou vybavenost - télovychovu a sport.
Tato plocha je ur€ena pro sportovni zafizeni pod kopcem lokality Hajek. PFi vyuziti plochy je nutné
respektovat ochranné pasmo lesa s vyskovou hladinou zastavby nepresahujici obecnou vysku

prilehlého lesa.

Urceni vyuziti plochy Z137 je pro oblanskou vybavenost s konkretizaci na télovychovu
a sport. Podminkou zastavby je dodrZzeni ochranného pasma lesa. Vyskova hladina zastavby nebyla

omezena. Jedna se o plochu byvalého lomu ur€enou k vystavbé amfiteatru.

Plochy 2160 a Z161 jsou vymezeny jako plochy sidelni zelené s urfenim jako verejna zelen

nebo park. PFicemz u plochy Z16 se jedna o park u hrbitova.

Plochy zmény s oznafenim Z164 az Z172 jsou urceny jako plochy sidelni zelené

s konkretizaci jako zelen ostatni, izola¢ni. Pro plochu Z172 bude navic zpracovana i Uzemni studie.

Plocha zmény Z202 je urCena jako plocha dopravni infrastruktury - parkovisté. Jedna se

v v

o rozSifeni parkovisté u hibitova.

Z212 - Jedna se o zménu plochy na plochu vefejného prostranstvi.

Obr. ¢ 16: VyznacCené plochy zmén a zmény pfenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a
www.letovice.net oboje cit. [23. 3. 2020])

Plocha pFestavby P2 je plochou pFestavby vyrobni plochy na plochu pro bydleni v bytovych
domech. Dle mistniho Setfeni (pfiloha €. 6) na této plo3e zatim nedoslo k Z&dnym zménam a stoji

zde vyrobni haly.
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Z11 - Plocha je po této zméné urcena pro bydleni rodinné individualni. Na ploSe se nachazi
vedeni vysokého napéti, které je tfeba respektovat. VySka zastavby na této ploSe jsou max. 2 NP

s podkrovim. Mistni Setfeni ukazalo, Ze zde zatim Zadna vystavba neprobiha (viz pfiloha . 6).

Obr. ¢. 17: Vyznalené plochy zmén a zmény prenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a
www.letovice.net oboje cit. [23. 3. 2020])

Plocha zmény Z8 je urcena k bydleni rodinnému - individualnimu. V podminkach vyuziti se
ale s vystavbou rodinného domu nepocitd a mélo by se jednat pouze o zarovnani stavajici plochy

pro bydleni.

Plocha zmény Z9 se zplsobem vyuZziti pro bydleni rodinné individualni je omezena vedenim
vysokého napéti. Vystavba na této ploSe je omezena 2 NP s moznosti podkrovi. Dle mistniho

Setfeni je zde jiz postaveno nékolik rodinnych domU a volnych pozemk( ubyva.

Zmény Z50a, Z50b a Z50c maiji vypracovanou samostatnou Gzemni studii. Je zde navrzeny
novy koridor TK2 pro preklad vedeni vysokého napéti, ktery je pfi vystavbé nutné respektovat.
VySkové omezeni zastavby je na 2 NP s moznosti podkrovi. Mistnim Setfenim bylo zjiSténo, Ze zde
jiz stoji nékolik RD a dal3i se stavi. Tato oblast se tedy jevi jako mozné budouci misto pro nékolik

desitek RD.

Plocha zmény Z151. Plocha je zmé&néna na plochu vyrobny a skladovani s konkretizaci na
primyslovou vyrobu. Dle tzemniho planu by méla slouZit k rozsiteni primyslové zény u Nadrazi.
PFi vystavbé je tfeba respektovat maximalni vySku zastavby 15 m a respektovat nadzemni vedeni
vysokého napéti. Dle mistniho Setfeni autorem této diplomové prace jsou plochy vyuzivany pro
zemé&délskou ¢innost. Tato plocha zmény je v textové Easti UP pravdépodobné $patné zapsana Ci
na vykresu zakladniho clenéni Uzemi Spatné graficky zndzornéna. Tato chyba je podrobnégji

vysvétlena v analyze vysledk( diplomové préce.
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Plocha Z152 je zménéna na plochu dopravni infrastruktury - dopravni zafizeni. Na ploSe by
méla vzniknout nova Cerpaci stanice. Je tfeba respektovat podminky ochranného pasma lesa.
Vyskova hladina zastavby maximalné 2 NP. Dle mistniho Setfeni zde stoji parkovisté a zacalo se

s vystavbou Cerpaci stanice (viz pfiloha &. 12).

Plochy zmény Z177a a Z177b jsou nyni vedeny jako plochy sidelni zelené - zelen ostatni
a izolacni. Tento pas zelené mezi silnici 1/43 a plochou dopravniho zafizeni Z152 ma plnit funkci
protihlukové ochrany pro budouci €erpaci stanici. Tyto plochy byly upraveny zménou &. 3 UP mésta

Letovice. Dle mistniho Setfeni (pFiloha €. 12) se zde zatim nachazi pouze travni porost.

Plocha zmény Z205 ma nové zpUsob vyuZiti jako plocha dopravni infrastruktury - dopravni
zafizeni. V podminkach vyuziti je Cerpaci stanice pohonnych hmot v priimyslové z6né naproti
lokalité Havirna. Tato plocha zmény je v textové &asti UP pravdépodobné $patné zapséna ¢&i na
vykresu zakladniho ¢lenéni Gzemi Spatné graficky znazornéna. Tato chyba je podrobnéji vysvétlena

v analyze vysledku feSeni. Fotka z mistniho Setfeni je v pfiloze €. 12.

Zména ¢. Z280. Jedna se o plochu bydleni - bydleni individualni. Dle podminek pro vyuZziti
Uzemi se jedna o dostavbu pro doplnéni proluky ve stavajici zastavbé. Dle mistniho Setfeni se na
pozemku nachdzi vétsi stavba, ale dle KN by mél byt pozemek ornou pidou. Na ortofoto mapé KN

je tato stavba zretelné vidét.

Zmény 3.01, 3.02 a 3.03 jsou zmé&nami v UP obce Letovice, které byly zpracovany v kvétnu
2019. Jedna se o zmény za UCelem vystavby Cerpaci stanice. Fotodokumentace z mistniho Setfeni

se nachazi v pfiloze €. 12.

e 3.01 je plocha dopravni infrastruktury - parkovisté. Podminky uziti Gzemi jsou
respektovani ochranného pasma lesa, do skonceni Uzemniho Fizeni musi byt
prokdzano nepresahnuti hygienickych limitd hluku a pfipadné protihlukové
opatrfeni, nakladat sdeStovymi vodami dle platné legislativy a respektovat
manipulacni pasma vodnich toka.

e 3.02 je plochou dopravni infrastruktury - silni¢ni doprava. Podminkou pro uziti
Uzemi je provedeni pFipojeni na silnici I/43 podle platnych dopravnich norem.

e 3.03 je plochou zelené ostatni a izolacni. Tato plocha ma plnit funkci pfirozeného
vsakovaciho Uzemi pro destové vody. Plocha se nachazi mezi stavajicim lesikem

a nove projektovanymi plochami Cerpaci stanice a parkovisté.
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Obr. ¢. 18: Vyznalené plochy zmén a zmény prenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a
www.letovice.net oboje cit. [23. 3. 2020])

Plochy Z6 a Z7. Zde dochazi ke zméné na plochy bydleni - bydleni individualni. Jedna se
o dostavbu lokality, ve které se nachazi pfevazné rodinné domky. Dle mistniho Setfeni (pfiloha
¢. 11) se na vétsSiné pozemkl nachdazi stavba RD. Nékteré stavby jeSté nejsou zanesené v KN.

V téchto plochach je nutné dodrzZet hladinu zastavby do 2 NP s moZnosti podkrovi.

Zménou Z150 je plocha urcena jako plocha vyrobni a skladovaci pro prdmyslovou vyrobu.
Plocha je ur¢ena pro rozsiteni pramyslové zony U Nadrazi. Na ploSe je nutné respektovat ochranné

pasmo vedeni vysokého napéti a vySkovou hladinu zastavby do 15 m.

Zména Z200 zasahuje Uzemi mistni Casti Letovice ataké mistni ¢ast Slatinka. Jedna se

o plochu dopravni infrastruktury - silni¢ni dopravu. V rdmci zmén dojde k Upravé silnice 1/43.
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www.letovice.net oboje cit. [23. 3. 2020])

Plochy Z46 a Z47 jsou urceny UP jako plochy bydleni pro bydleni individudlni. Plochy se
nachazeji v ochranném pasmu lesa a vyskova hladina zastavby zde byla stanovena na maximalné

1 NP s moZnosti podkrovi.

\\\Q\\ ,

N - T

www.letovice.net oboje cit. [23. 3. 2020])

Plocha Z5 byla urcena jako plocha pro bydleniindividualni. Pro tuto plochu byla zpracovana

samostatna Gzemni studie. Caste¢né je tato plocha vidét na fotografii v pfiloze & 11.

Plocha Z252 byla urCena jako plocha verejného prostranstvi bez dalsich podminek. Dle
mistniho Setfeni se jedna o plochu okolo Chlumského potoku. Podle zaznamu v KN se zde nachazi
predevsim parcely s druhem pozemku uvadénym jako ornad puda, trvaly travni porost Ci lesni
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porost. Jak je vidét na fotodokumentaci z mistniho Setfeni v pfiloze €. 11, je zde stavéna nova silnice
k vznikajici vilové Ctvrti. Je zde také vybudovan novy most pro automobily a svah nad novou silnici

byl zpevnén gabionovymi kosi.

Obr. ¢. 21: Vyznalené plochy zmén a zmény prenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a www.letovice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])

Plocha Z153 je urcena pro novou ¢ast priimyslové zény Letovice - vychod. ZpUsob vyuziti
této plochy je pro vyrobu a skladovani - primyslovou vyrobu. Je nutné respektovat ochranné

pasmo lesa, podminky chranéného loZiskového Gzemi s vySkovou hladinou zastavby do 15 m.

Plocha Z215 je vymezena jako plocha vefejného prostranstvi. Jednd se o komunikaci

vedouci podél Letovického rybnika.
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Obr. ¢. 22: Vyznaclené plochy zmén a zmény prenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a www.letovice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])

Plocha Z22 je urcena pro plochy bydleni individualniho rodinného. Pfi vyuZziti je nutné
dodrzet podminky ochranného pasma lesa a vySku zastavby do 1 NP s moZnosti podkrovi. Mistnim
Setfenim bylo zjiSténo, Ze se zde nachazi jedna rozestavéna stavba a misto pro dalsi 3 rodinné

domy.

Plocha Z213 je urcena jako plocha vefejného prostranstvi bez dalSich poZzadavkd na vyuziti.
Prava cast této plochy je dle KN druhem pozemku - ostatni plocha se zplsobem vyuZiti jako
neplodna plda v majetku mésta Letovice. Podle mistniho Setfeni se vsak jedna o pfijezdovou
komunikaci s asfaltovym povrchem vedouci k nékolika rodinnym domdm. Leva cast této plochy je
vyuzivana prevazné jako orna ptda v soukromém vlastnictvi fyzickych osob. Dle rozparcelovani

v KN se zde jevi mozny budouci vznik pFijezdové komunikace k budoucim stavbam.

Plocha Z149 je urcena jako plocha smiSena vyrobni. V podminkach vyuZziti Uzemi je uvedeno
urceni pro zahradkarstvi, OBl market, sluzby zahradkardm a podobné. Nutné je také respektovat

ochrannd pasma drahy, vodovodu a lesa. Vyskova hladina zastavby je do 2 NP.
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Obr. ¢. 23: Vyznalené plochy zmén a zmény prenesené do KN (Zdroj: www.cuzk.cz a www.letovice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])

8.3.1 Zhotovitel izemniho planu

Zhotovitelem Uzemniho planu pro Letovice je Urbanistické stfedisko Brno spol.sr.o.
Hlavni projektantkou je Ing. Arch. Alena Palacka. Tato firma pro obec Letovice zhotovila i pfedesly

Uzemni plan z roku 2011.
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9 ROZVOJOVE MOZNOSTI OBCE

Rozvojové moznosti obce jsou z velké Casti zavislé na jeji velikosti a z toho vyplyvajicich
funkci. Primarni funkce obce je obytna, pracovni a obsluzna, vyplivajici z funkce obce jakoZzto
sidelniho Utvaru. Hodnoty jednotlivych funkci jsou zavislé na pozici obce v sidelnim systému. Pro
malé obce je predni funkce obytna. S rdstem velikosti obce roste i rliznorodost sidelnich funkci.
V Ceské republice méa pfiblizné 78 % obci méné nez 1 000 obyvatel. Je zde tedy specificka sidelni

struktura s vysokym poctem malych obci. (Binek, 2010, s 8)

9.1 DEMOGRAFICKA ANALYZA LETOVIC

Trend vyvoje poctu obyvatel Letovic v poslednich 15 letech je zobrazen na grafu ¢. 3. Pocet
obyvatel dle Ceského statistického UFadu se v letech 2004-2019 pohyboval v rozmezi 6 712 az
6 957. Od roku 2004 do roku 2010 mél pocet obyvatel spiSe stoupajici tendenci. V roce 2010/2011
doslo k zvratu a Letovicim ubylo pFiblizné 100 obyvatel. V dalSich letech (2011-2019) pocet obyvatel
spiSe stagnoval a pohyboval se s vyslednym Ubytkem 4 obyvatel za toto casové obdobi. Lze Fict, Ze

tendence poctu obyvatel v tomhle casovém obdobi je klesajici a dochazi k ubytku obyvatel.
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Graf ¢. 3: Pocet obyvatel Letovic v letech 2004 aZ 2019 (Zdroj: vlastni zpracovani dle MLO 2004-2019
dostupné online na www.czso.cz)

Na delSi Casové ose, ktera zacina rokem 1992 a pokracuje do roku 2019, je zfejmé, ze
v tomto delSim ¢asovém obdobi je aktudlni pocet obyvatel vyssi, nez byval. NarUst obyvatel, ktery
zacal vroce 2001 atrval do roku 2009, byl znacny. Nasledoval i podobné velky sestup poctu
obyvatel, a to od roku 2009 do roku 2011. Ubytek po¢tu obyvatel v roce 2011 byl v tomto €asovém
obdobi rekordni, obyvatel tehdy ubylo 191. Naopak nejvétsi nardst byl v roce 2004 o 81 obyvatel a

vroce 2006 096 obyvatel. Nasledné se kfivka ustdlila a jako by pokracovala v mirné rlstové
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tendenci, tak jak tomu bylo pred rokem 2003. Lze tedy Fict, Ze v tomto ¢asovém obdobi je pFirlistek

5,5 nového obyvatele rocné.
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Graf C. 4: Pocet obyvatel Letovic 1992 aZ 2019 (Zdroj: viastni zpracovdni dle www.czso.cz [18. 3. 2020])

Dle podrobnéjSich dat z Regionalniho informacniho systému je patrné, Ze za rok 2017 doslo
v této obci k malému prirlistku obyvatel. PfibliZnou polovinu pfirlistku obyvatel tvofila migrace,
druhou polovinou je pak prirozeny pfirlstek. Hodnoty jsou nazorné zobrazeny v tabulce ¢. 3.

Tab. ¢ 3: Prirtstek a Ubytek poctu obyvatel Letovic za rok 2017 (Zdroj: vlastni zpracovdni dle
www.risy.cz [18. 3. 2020])

Zivé PFirozeny HE
- g y PFistéhovali Vystéhovali Saldo migrace ubytek
narozeni prirustek
98 88 10 143 132 11

48 36 12 69 65 4 16
Zeny 50 52 2 74 67 7 5

911 Nezaméstnanost

Dle Ceského statistického UFadu ve 4. C&tvrtleti roku 2019 byla obecnd mira
nezaméstnanosti v Ceské republice 2,0 %. V Letovicich bylo evidovano v roce 2019 celkem 6 475
obyvatel s trvalym pobytem, z nichZ je 182 osob nezaméstnanych. Nezaméstnanost v obci je dle
Ministerstva prace a socialnich véci (dale jen MPSV) 3,8 %, coZ je skoro dvojndsobna hodnota oproti
celorepublikovému priméru. Dle MPSV bylo vlednu 2020 v Letovicich nabizeno celkem

118 volnych pracovnich mist.
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Tab. . 4: Nezaméstnanost v obci Letovice (Zdroj: viastni zpracovdni dle www.risy.cz [22. 01. 2020])

U::?;ifi Do 18 let 18-24 let :(:"!:: Absolventi Zi‘;‘:gg;?t' Vyuceni S maturitou
97 17 0 9 42 2 14 49 25
85 24 0 8 42 3 11 45 19
182 4 0 17 84 5 25 94 44

9.2 BYDLENI

V Letovicich vznikaji ¢i jsou zamysleny 3 vétSi developerské projekty, které maji rozsifit
moznosti bydleni.
9.2.1 Developersky projekt u ulice Komenského

Reend plocha pro vystavbu bytovych domd a dopliikovych staveb ma plochu
nepravidelného obdélniku s délkami stran pfiblizné 300 m x 400 m. Celkova vyméra pozemku je

priblizné 10,6 ha.

Dle uzemni studie ul. Komenského jsou v této lokalité pro bydleni rodinné navrhovany

bytové domy, fadové domy a volné stojici domy.

Tab. ¢ 5: Prehled o stavbdch v lokalité u ulice Komenského. (Zdroj: Vlastni zpracovdni dle
www.kt-arch.eu [17. 3. 2020])

Podlazi Pocet Domacnosti Osob

Bytovy diim 4NP 24 200 a7 250 560 a7 700
Radovy diim 2NP 16 16 45
Volné stojici dim 2NP 28 28 78

68 244 a7 294 683 aZ 823

Ve studii je uvaZovano s obsazenosti 2,8 osoby na jeden byt ¢i dim. Studie se tak dostava

na celkovy pocet novych nemovitosti pro 683 az 823 osob.
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Obr. ¢. 24: Vizualizace pldnované zdstavby u ulice Komenského. (Zdroj: www.kt-arch.eu)

Tyto plochy byly zménény uzemnim planem. Plochy jsou vedeny pod identifikatory 21, Z2,
Z3 a Z180. Jsou urceny jako zastavitelné a podminky pro jejich zastavéni urCuje Uzemni studie.
Aktudlné v téchto mistech probiha vystavba prvnich ¢ty bytovych domU v severovychodni ¢asti

plochy.

Nabidka bytl v prvnich ctyrech bytovych domech ve vystavbé je jiz k dispozici a zajemci
o bydleni si mohou byty koupit. Jedna se o dvojice bytovych domd, které jsou na sebe jednou
sténou prilehlé. Oznaceni prvni dvojice bytovych dom0 uvadi developer jako A a B, druhé dvojice
jako CaD.

Tab. ¢. 6: PoCet prodanych a volnych bytu ve stavénych bytovych domech (Zdroj: viastni zpracovdni dle
www.rezidencezlatapole.cz [23. 4. 2020])

Volnych Prodanych Celkem
7 3
10 2
10 2
7 1

10
12
12
8

7 3 10
7 5 12
10 2 12
6 2 8
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8.2.2 Developersky projekt u ulice Udolni

V severni Casti mésta Letovice probihad vystavba 51 rodinnych domd na ,zelené louce”.
Plochy pro vystavbu jsou upraveny v Uzemnim planu mésta Letovice jako plochy zastavitelné, kde
podminky pro vyuZiti ur€uje Uzemni studie. Tato plocha je v Uzemnim planu vyznacena jako Z5, ma

velikost pFiblizné 3 ha a je z velké Casti obehnana lesem, z jedné strany polem.

ol
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O

Obr. ¢. 25: Vyrez z katastrdini mapy - Cervené je vyznaceno misto vystavby (Zdroj: www.cuzk.cz
[1. 5. 2020])

AktudIné k 1. 5. 2020 dle stranek developera neni zadny z domu prodany. Nékolik domd je
pouze rezervovanych. Spocitame-li priblizny pocet osob, které by mohly v budoucnu obsadit tyto

domy za predpokladu obsazenosti 2,8 osoby na dim, dostaneme celkem 153 osob.
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9.2.3 Lokalita Hajek

Tato lokalita je prozatim bez zasahu. Dle nahledu do katastru nebyla plocha zatim ani
roz€lenéna na jednotlivé parcely. To stejné vyplynulo i z provedeného mistniho Setfeni v dané

lokalité.

W

¢ L - ;.-.'.1.‘ ) LT R e
Obr. & 26: VlyFez z katastrdini mapy a zmény v UP Letovice (Zdroj: www.cuzk.cz a www.letovice.net
oboje cit. [23. 3. 2020])

Uzemni studie Hajek nebyla zveFejnéna a bylo nutné si tuto studii vyZadat na stavebnim
Ufadé mésta Letovice. O studii bylo zazadano prostfednictvim e-mailové komunikace smérované
na obor vystavby a Zivotniho prostrfedi. Podklady k studii Hajek byly nasledné poskytnuty Ufadem

za UCelem vypracovani této diplomové prace.

Dle téchto podkladd se studie zacala planovat v roce 2008. V roce 2009 byla kompletné

vypracovana.

Obr. & 27: Konkrétni ndvrh rozparcelovdni feseného tzemi (Zdroj: Letovice - tzemni studie u Hdjku Il)
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Ve studii je pocitano s pfiblizné 120 rodinnymi domy pro individualni bydleni, 18 domy pro

hromadné bydleni a dvéma vétSimi terasovymi domy pro hromadné bydleni.

V oblasti by se také mély nachazet 3 komercni zafizeni urtené pro obchod a sluzby,
spoleCenské (klubové) zafizeni, spoleCenské zafizeni v rdmci amfiteatru a také komer¢ni zafizeni

s vyhlidkou na centrum mésta urcené napfiklad pro restauraci Ci posilovnu.

Jsou zde také vyhrazeny 3 plochy pro rekreaci a sport. V lokalité by také méla vzniknout

cyklostezka a Fada péSich tras.

9.3 VYHODNOCENI SITUACE S BYDLENIM

Jak vyplynulo z pfedeslé demografické analyzy obce Letovice, tak za obdobi v letech 1992
az 2019 pribylo prdmérné vobci 55 obyvatele ro¢né. Prvni developersky projekt u ulice
Komenského, ktery je aktualné ve vystavbé, pfedpoklada vytvoreni bydleni pro 683 az 823 osob.
Druhy developersky projekt, ktery je aktualné jiz ve vystavbé, pfedpoklada vytvoreni bydleni pro
pfiblizné 153 osob. Za pfedpokladu, Ze u prvniho developerského projektu bude pFiblizna hodnota
urcena primérem dvou avizovanych hodnot, bude se jednat o pocet 753 osob. Oba developerské

projekty tedy budou mit kapacitu pfiblizné 906 osob.

Za predpokladu, Ze tempo rlstu poctu obyvatel v mésté Letovice bude stejné jako
doposud, by tyto dva dokoncené developerské projekty v pfepokladaném rozsahu pokryly

poptavku po bydleni na dalSich necelych 165 let.

Developefi zfejmé vsazi na pomérné dobrou dostupnost mésta Letovice jak
automobilovou, tak i vlakovou dopravou. PFiblizna doba dojizdéni do mésta Brna je kolem 45 minut
jak vlakem, tak i autem. Také by tyto nové byty a rodinné domy mohly prilakat zajemce z okolnich
malych obci. Tyto dvé& moznosti by byly v souladu s aktuainim trendem v Ceské republice, kdy malé
obce 3Spatné dopravné dostupné avzdalenéjSi od vétSich mést pfichazeji vlivem migrace o své
obyvatele. Okolo velkych mést, jako je Praha Ci Brno, jsou naopak mensi i vétsi obce vyhledavany
zajemci o bydleni, kterym jde prfedevSim o dobrou dopravni dostupnost do blizkého velkého
mésta. Dobrd dostupnost a okolni pfiroda jsou jednim z hlavnich ddvodd migrace obyvatel

z malych obci nebo naopak velkych mést.

Pokud by se tyto dva developerské projekty podarilo dokoncit a plné obsadit béhem
nasledujicich 20 let, znamenalo by to zvySeni pridmérného rocniho pfirlstku obyvatel v téchto
letech na pfiblizné 45 osob roc¢né. JelikoZ se jedna o pfiblizny osmindsobek aktualniho prdmérného

rdstu obyvatelstva na reSeném casovém Useku, zcela jisté by byl tento pocet znat na ekonomické
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situaci v obci. Lze pFfedpokladat, Ze by tito nové prichozi obyvatelé pozitivné ovlivnili mistni

ekonomiku a podporili rist mésta. Mohlo by dojit k rozsifeni nabidky obchodU a sluzeb.

Pro dalSi moznost vystavby staveb pro bydleni bude slouzit lokalita Hajek, ktera by méla

pokryt i pfipadny zvySeny zajem o bydleni v tomto mésté.

9.4 OBCHOD, VYROBA A SLUZBY

Obec Letovice ma strategické umisténi na silnici prvni tfidy €. I/43. Je dobfe dostupna pro
osobni i nakladni dopravu. Hlavni tah mezi Brnem a Svitavami zajiStuje velmi dobrou a pohodinou
dopravni dostupnost i pro kamiony. PFileZitosti pro obec mohou byt firmy, které vyuZzivaji nakladni

dopravu.

Obec nema vhodné plochy pro velké skladovaci haly €i rozsahlé vyrobni podniky. Terén
v okoli obce je pomérné kopcovity a z velké Casti je zalesnén. Pro skladovaci haly a velké vyrobni
podniky jsou vhodné&jsSi rovné terény, které neni potfeba tolik upravovat. V Letovicich takové
pozemky nejsou nebo by nebylo vhodné je pouZit. U téchto pozemk( by muselo dojit k rozsahlym

Upravam terénu, coz by bylo znacné neefektivni a nakladné.

V navrhové Casti této prace byla vybrana jedna plocha, ktera by mohla slouzit pro stfedné
velkou firmu vyuZivajici mimo jiné inakladni dopravu. Navrhovand zména je vice popsana

v kapitole €. 10.

9.5 NOVA SILNICE BRNO - SVITAVY

Jedna se o dlouho projednavany projekt, ktery se zacal navrhovat jiz za Il. svétové valky, ale
nikdy nebyl dokoncen. Dalnice méla spojovat rakouské mésto Viden s polskym meéstem Vratislav.
Dnes je znama predevsim jako ,Hitlerova dalnice” nebo D43. Od projektu bylo upusténo v roce
1942 aod té doby je rozestavéna a nedokoncend. Rozestavénost spociva zejména v nékolika
vybudovanych mostech a ¢asti naspu, po kterém méla dalnice vést. Dalnice by dle plvodnich pland

vedla jen 8 km od mésta Letovice.

Novy projekt vybiral z moznosti postaveni dalnice nebo silnice prvni tfidy. V roce 2019 se
jihomoravsti zastupitelé rozhodli pro silnici prvni tfidy. Tato varianta byla zvolena zejména pro vétsi
pocet ostrejSich zatdCek a mimourovhovych krizovatek. Na silnici prvni tfidy je také omezena

rychlost, takZe by méla byt v porovnani s dainici méné hlu€na. Zacatek vystavby podle Reditelstvi
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silnic a dalnic je planovany na rok 2025 a planované uvedeni do provozu na rok 2031. Dle uzemni

studie by se mélo jednat o ¢tyfproudou silnici.
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Obr. ¢ 28: Vyrfez pldnované rychlosti silnice R43 v useku kolem obce Letovice (Zdroj: www.rsd.cz
[18. 3. 2020])
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Zmény, které jsou nejcastéji probirany, se z velké Casti tykaji pfedevSim Brna a blizkého
okoli. Nové navrzené dopravni Fedeni by mélo v Cerné HoFe umoZnit napojeni na pGvodni projekt
D43 a vyuzit tak rozestavénou dalnici z Il. svétové valky. Vzdalenost od zamyslené rychlostni silnice

by tedy méla zlstat stejna jako u plvodniho planu, tedy pfiblizné 8 km.

9.5.1 Budouci dopady v pripadé dokonceni

V pfipadé realizace této (nové) silnice by doslo k pozitivnim i negativnim vliviim, které by
Letovice pravdépodobné ovlivnily. Pfi soucasné situaci prochazi hlavni silnice 1/43 v podstaté

centrem mésta, a tak znacné ovliviiuje celé mésto, at uz pozitivné ¢i negativné.

Mozné pozitivni dopady zejména z divodu Ubytku dopravy:

e

e bezpecnéjSi mésto,

e zlepSeni kvality vzduchu,

e zlepSeni kvality pldy v okoli silnice,
e mensi hluk od automobild,

e lepSidopravni dostupnost.
MozZné negativni nasledky zejména z dlvodu Ubytku dopravy:

e méné potencionalnich zakaznikd pro mistni podnikatele,

e nebude jiz tak dopravné zajimavé.
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10 NAVRZENE ZMENY V UZEMNIM PLANU

10.1 ROZVOJ LOKALITY LETOVICE - VYCHOD

Pro budouci rozvoj mésta Letovice by mohla poslouZit plocha ve vychodni ¢asti mésta, ktera
je aktualné vyuzivana pro zemédélstvi. Plocha se nachdazi u ulice Albina Krej¢iho. Na navrhované
plochy navazuje zména z Uzemniho planu oznacena jako Z131 s Ucelem vyuZiti jako komercni

plocha.

mls*‘f-
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Obr. & 29: NavrZené zmény v UP mésta Letovice (Zdroj: viastni zpracovadni,
podklad: UP mésta Letovice - koordinaéni vykres)
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V této lokalité je navrhovana zména plochy ZN1 na plochu bydleni rodinného, a to za
podminek uvedenych v tabulce €. 7. Plocha NZ2 by byla zménéna na plochu zelené ostatni -
izola¢ni. Tato zelen by méla zejména oddélit zastavbu od silnic, které ji obklopuji, a také od plochy
NZ3, kterd by byla urcena pro pramyslovou vyrobu. Plocha NZ4 by byla urcena jako verejna

zelen, resp. park, pro odpocinek okolnich obyvatel.
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Tab. ¢. 7: NavrZené zmény v UP Letovice - vychod (Zdroj: viastni zpracovdni)

Oznaceni  Katastralni  ZpUsob vyuZiti

plochy Gzemi plochy Podminky pro vyuZiti Gzemi

Zajistit obsluhu Gzemf v rdmci stavajicich a navrzenych verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu.
Letovice BR Respektovat podminky OP nadzemniho vedeni VN.

Vyskova hladina zastavby max. 2 NP s moznosti podkrovi.

Letovice Z0 Zelen ostatni a izola¢ni.

u Plocha je urcena pro rozsifeni PZ Letovice - vychod.

Zajistit obsluhu GUzemi v ramci stdvajicich a navrzenych verejnych

Letovice w prostranstvi a ploch pro dopravu.

Vyskova hladina zastavby max. 15 m.

Letovice ZP Verejna zelen, parky.

Tyto zmény by mohly byt potfeba za pfedpokladu, Ze se dosavadni bytové jednotky, které
jsou zamysleny v aktualnim Uzemnim planu, prodaji rychleji, nez je uvazovano v analytické casti
diplomové prace. ZvySeny pfiliv novych obyvatel by mohl do par let navysit pozadavky na dalsi
bydleni a také by vytvoril nabidku pracovni sily. Tyto plochy pocitaji jak s bydlenim rodinnym, tak i

s mistem pro primyslovou vyrobu, které by mohlo prilakat dalsi investory do této lokality. Investor

by mohl vytvofit pracovni mista a pokryt ¢aste¢né poptavku po praci.

2 (‘ o . 2
Obr. ¢ 30: Vizualizace FeSené oblasti - pohled od jihozdpadu (Zdroj: Vlastni zpracovani, Podkladni
snimek: www.mapy.cz)
Pohled na feSenou plochu z ptaci perspektivy je vidét na obr. €. 31. Zpracovana vizualizace

byla vlozena v Cernobilé formé na podklad z leteckého snimku. V levé Casti je navrhovana nové

vznikld ctvrt tvofena vyhradné zrodinnych dom( o velikosti maximalné 2 NP s obytnym
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podkrovim. Park s vefejnou zeleni o tvaru trojuhelniku je situovan v jihovychodni casti FeSené

plochy. Ve vychodni ¢asti je vymezena plocha pro primyslovou vyrobu.

Obr. €. 31: Vizualizace feSené oblasti (Zdroj: Vlastni zpracovani, Podkladni snimek:

WwWWw.mapy.cz)

Plochy bydleni a plochy pro primyslovou vyrobu jsou od sebe oddéleny izolacni zeleni.
Stejné tak jsou obytné plochy oddélené od pfilehlych komunikaci a pldanovaného komercniho

objektu.

10.2 ROZVOJ CENTRA MESTA

Za centrum mésta Letovice |ze povaZovat Masarykovo nameésti. Namésti se rozprostira od
elezni¢niho mostu vedouciho pFes ulici Ceska az témé&F ke kruhovému objezdu, ktery leZi na silnice
I/43. Naméstim také protéka reka Svitava, kterda ma na jejim bfehu pomérné nové vybudované

vefejné odpocinkové misto.

S rozvojem centra mésta je pocitano i v Gzemnim planu. Dle plochy prestavby oznacené P1
by mélo dojit k pfestavbé vyrobnich ploch na plochu pro rozvoj centra meésta. Tato plocha je

vyznacfena na obrazku €. 32.
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Tab. ¢. 8: NavrZené zmény v UP Letovice - centrum (Zdroj: viastni zpracovani)

Oznaceni Katastralni Zpusob vyuZiti

plochy Gzemi plochy Podminky pro vyuZiti Gzemi

Zajistit obsluhu Uzemi v ramci stdvajicich a navrzenych verejnych

rostranstvi a ploch pro dopravu.
Letovice BR P P P P

PFestavba plochy vyrobni na plochu pro rozvoj centra mésta.

m Letovice Z0 Verejna zelen, parky.

v v

K této plo3e pFestavby, bylo navrzeno rozsifeni. Re$end oblast je na obr. & 32 vyznacena
Cervenou Cerchovanou €arou. Vizi tohoto navrhu je pfestavba dalSich vyrobnich ploch na plochy
rozSifeni centra mésta a také plochy verejné zelené. DoSlo by k pfestavbé vyrobni plochy oznacené
jako NP1 na pravém bfehu Feky Svitavy na plochu vefejné zelené - parku. Dale by zbyla ¢ast plochy
vyrobni NP1 byla pfestavéna na plochu pro rozsifeni centra mésta, feSena plocha se nachazi mezi

ulici Nadrazni a FeSenou plochou prestavby NP2.
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Obr. & 32: NavrZené plochy pro rozsifeni centra mésta (Zdroj: viastni zpracovdni Cervené
vyznalené oblasti, mapovy podklad: www.mapy.cz)

PFiblizny navrh, jak by mohl findlni stav vypadat, je vyobrazen na obrazku €. 33. V levé Zasti
na ploSe NP1 by se nachazelo mensi ndmésti umoziujici pfijezd automobild s moZnosti parkovani

na vefejném parkovisti. Na tomto namésti by mohly byt provozovany zejména sluzby v pfizemnich

66



patrech. Vyssi patra by mohla byt vyuZita jako kancelarské prostory. Namésti pocita se zeleni, ktera

by tvofila jeho okrasny prvek a slouZila také k odpocinku.

Z vychodni strany namésti by navazovala plocha NP2. Tato plocha by byla FeSena jako
verejna zelen - park. Parkem protéka feka Svitava a jeji bfeh by byl upraven pro snadny pfistup

k Fece. Pro propojeni obou breht by slouzily dva pési mosty s vyhledem na koryto feky.

Navrh FeSeni plochy prestavby P1, ktera je jiz zanesena v Uzemnim planu, by byla dle
vizualizace zejména klidova z6na, umisténa v jejim stfedu. Okolni budovy by slouZily zejména jako
komer¢ni prostory. V pfizemi téchto budov by mély byt sluzby pro vefejnost jako jsou napfiklad

restaurace, kavarny ci kadefnictvi.

V centralni asti plochy P1 by mohl vzniknout mistni farmarsky trh pro lokalni vyrobce
z okoli. Takovyto trh mésto nem4, ikdyZ je zde rada chovatell, farmard a vyrobcd lokalnich
produktl. Tyto trhy by také mohly do centra mésta pritdhnout navstévniky z okolnich obci
a prijemné ozivit tuto ¢ast mésta.

Legenda:
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Obr. ¢. 33: Navrh na rozsifeni centra mésta (Zdroj: viastni zpracovani Cervené vyznacené oblasti,
mapovy podklad: www.mapy.cz)

Pro propojeni téchto nové vzniklych ploch s Masarykovym nameéstim by slouzil dfevény
visuty chodnik vedouci nad pravym brehem feky Svitavy. Stavebné technické rfeSeni chodniku je

z ddvodu, aby se nemusel zbourat jeden z domU na levém nebo pravém brehu feky. Tyto domy
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maiji svoji historickou hodnotu a jejich odstranéni by tak nebylo Zadouci. Visuty chodnik by slouZil

pouze pro pési a cyklisty.
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Obr. ¢ 34: Aktudlni stav (Zdroj: www.mapy.cz [10.5.2020])

10.3 DOSTAVBA RODINNYCH DOMU

V mésté Letovice se nachazi nékolik nevyuzivanych vétsich pozemkd, které jsou v zastavéné
oblasti. Prozatim jsou tyto plochy vedeny jako plochy zelené ostatni. V pfipadé, Ze by na téchto
plochach nékdo mél v budoucnu zajem stavét, bylo by mozné tyto plochy prevést na plochy pro

bydleni rodinné. Doslo by tak k urbanistickému sceleni jednotlivych lokalit.

Prvni plocha pro takovou zménu se nachazi u ulice Bartova. Dle mistniho Setfeni
provedeného autorem prace je tento pozemek vyuzivan jako zahrada s nékolika ovocnymi stromy.
Navrhovana zména plochy zelené - ostatni na plochu bydleni individualniho - rodinného.
Navrhovana plocha je oznaena Cervené na obrazku €. 35.
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Obr. & 35: Plvodni stav vlevo, stav po Upravé vpravo (Zdroj: Uzemni plén Letovice
doplnéno: vyznaceni plochy a ndzev ulice)
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Dalsi plochou pro mozné dostavéni 2 az 3 rodinnych domu je plocha u ulice Brahmcova.
Dle katastru nemovitosti se jedna o dvé parcely. Jedna je vedena jako zahrada a druha jako trvaly
travni porost. Obé tyto parcely jsou v majetku mésta Letovice. Mistnim Setfenim v této lokalité bylo
zjisténo, ze tyto plochy jsou zarostlé vétSim smiSenym porostem a asi desitkou vzrostlych prevazné
listnatych strom(. Plocha vypada neudrzované. Terén v tomto misté je znacné svazity smérem dold
od ulice Brahmcova. Na strané plochy, ktera pfiléha k této ulici, je vedeni vysokého napéti.
V pfipadé vyuziti téchto pozemkd pro stavbu rodinnych dom0 by bylo vhodné terasové reseni
objektd. Plocha je vyznacena Cervené na obrazku €. 36 v pravé ¢asti. Leva ¢ast obrazku zobrazuje

puvodni stav.

4 4 4 ,/ I ’ /& ":\'-“ 7 8%
Obr. & 36: Plivodni stav vlevo, stav po Upravé vpravo (Zdroj: Uzemni pldn Letovice doplnéno:
vyznaceni plochy a ndzev ulice)

10.4 NALEZENE NESROVNALOSTI V UZEMNIM PLANU

PFi praci s izemnim planem byla nalezena pravdépodobna chyba v popisu dvou zmén
v textove Ci grafické casti Uzemniho planu. Jedna se zfejmé o zdmeénu dvou ploch Z205 a Z151 (viz
tab. € 9). Plocha Z205 ma v textové ¢asti v podminkach vyuziti: ,Cerpaci stanice pohonnych hmot v PZ
proti lokalité Havirna” (Letovice - Uzemni plan, pravni stav po zméné ¢. 2, 3, 4, 5. - textova cast,

4/2017, s 29). Pfitom se dle grafické ¢asti Uzemniho planu nachézi tato plocha u nadrazi.
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Tab. ¢. 9: Pojedndvané plochy v UP Letovice (Zdroj: Vlastni zpracovdni dle Letovice - dizemni pldn,
prdvni stav po zméné C.2, 3, 4, 5. - textova cdst, 4/2017)

Z151 Letovice VP o plocha je urcena pro rozsifeni PZ U Nadrazi
zajistit obsluhu Uzemi v rdmci stavajicich a navrzenych verejnych
e prostranstvi a ploch pro dopravu

o vySkova hladina zastavby - max. 15 m

2205 Letovice DC o Cerpaci stanice pohonnych hmot v PZ proti lokalité Havirna

Naopak plocha Z151 ma v textové asti v podminkach pro vyuziti napsany body: ,plocha je
urcend pro rozsifeni PZ u NddraZi, zajistit obsluhu tzemi v ramci stdvajicich a navrZenych verejnych
prostranstvi a ploch pro dopravu a vySkova hladina zdstavby - max. 15 m.” (Letovice - Uzemni plan,
pravni stav po zméné €. 2, 3, 4 a 5. - textova cast, 4/2017, s 27). Podle podminek pro vyuZiti této
plochy to vypada, Ze by se dana plocha méla nachazet v blizkosti nadrazi, ale nachazi se v blizkosti

planované Cerpaci stanice proti lokalité Havirna.

Za téchto predpokladd Ize vtomto pfipadé polemizovat o chybé ve vykresu zakladniho

v v v

Clenéni Uzemi nebo textové Casti uzemniho planu obce Letovice - pravni stav po zméné ¢. 2, 3, 4

ab.

%

— T \AY
\/ %‘ '

%
| — o %’/)f
erpaci stanice \ = \% /’

A0
%\
br-2%,

Lokalita Havirna

Obr. ¢ 37: Grafické zndzornéni stéZenich bod(i odhalujicich pravdépodobnou chybu v UP
Letovice (Zdroj: Viastni zpracovdni, podkladni vykres: UP Letovice)
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1M DISKUZE

Ambicemi této kapitoly je objektivni zhodnoceni vlivll pUsobicich jak na celou oblast

Uzemniho planovani, tak i na konkrétni Gzemni plan mésta Letovice.
Je dzemn/ pldnovén/ dileZité?

Uzemni planovani je dlileZité nejen pro obce samotné, ale je velmi podstatné pro celé
Uzemni celky, kraje astaty. V pfihrani¢nich oblastech spolu dvé sousedici zemé zpravidla na
Uzemnim planovani spolupracuji. Mezi staty, kde toto spolecné Uzemni planovani moc nefunguje,
muZeme zaradit napriklad Mexiko se Spojenymi staty americkymi. Na jedné strané hranice zde

muzZeme vidét osmé nejlidnatéjsi mésto svéta San Diego doslova ,nalepené” na hranici. Na druhé

strané hranice Ize spatfit zna¢né mensi mésto Tijuana s necelymi 2 miliony obyvatel.

Propastné rozdily se v nasSich krajich, dle mého nazoru celkem Uspésné, snazi fesit
zpracovatelé Gzemnich pland. Krajina v Ceské republice si drzi sv(j plvodni raz. Je to jisté dano

také zpUsobem, jakym jsou nastaveny podminky pro Uzemni planovani.

Jak vypadaji pldnované zmeény stavebniho zdkona a jaky by mohly mit viiv na dzemni pldnovani?

Dne 1. 1. 2018 nabyl u€innosti zakon €. 225/2017 Sb., ktery z velké Easti novelizuje stavebni
zakon ¢. 183/2006 Sh. a také vice nez 40 dalSich zakon(. V chystaném novém stavebnim zdkoné
bychom se mohli dockat zejména zrychleni vydavani stavebnich povoleni, které diky byrokracii ¢i
nedostatku pracovnikd znacné brzdi vystavbu predevsim ve velkych méstech a jejich okoli.

V médiich jsou asto zvefejiiovany pfFipady, kdy si nékteré stavebni Ufady ani zdaleka neplnfi,svoje

terminy, zejména pro vyrfizeni zadosti o stavebni povoleni.

PFipravovany zakon by se mél jednak detailnéji zabyvat ekonomickou dimenzi izemniho
planovani a také napf. klast vétsi ddraz na planovaci smlouvy, které by tak mohly pfinést vyhody
jak na strané verejné-pravnich instituci, tak i investor. Zakon by mél také prinést zjednoduseni
soustavy stavebnich UfadU, zkraceni ¢i automatické rozhodovani Uradd ataké digitalizaci
stavebnich agend. Jaky bude konecny vysledek, neni mozné predikovat, av3ak je tu nadé&je zejména

pro budouci stavebniky, Ze se urychli zejména stavebni fizeni.
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Jaké jsou steéZejn/ body, ze kterych by mélo mesta Letovice vychédzet pfi dzemnim pldnovani?

Mésto Letovice by v Uzemnim pldnu mélo nejvice respektovat svoji historickou pamatku,
atou je Letovicky zdmek. Pro mésto by to mél byt stézejni bod, od kterého by se mélo odvijet
zejména okoli zamku. Zamek delsi dobu chatral, v minulosti byla v jeho blizkosti postavena Skola
a prilehlé panelové sidliSté. Tato zastavba ma dopad i do dnesni doby, protoZze v této lokalité urcila
trend hromadného bydleni, vystavba tu tak i dnes probiha v podobném duchu. Nastésti se jedna
jen o vychodni stranu zdmku, prevazujici okoli, zejména pod zamkem, zlstalo zachovano jako
zadmecky park. PFi pohledu z centra mésta, nameésti a silnice 1/43 plsobi zdmek zcela dominantné.
BohuZel pro pfichozi ze sméru od ,nové” zastavby, je zdmek nebyt poutacd, témér prehlédnutelny.

Navic cihlové, ne pfilis zdafile zrekonstruované budovy, plsobi spise jako zdi staré fabriky.

Proé se doposud v lokalité ,Héjek” nic nedéje?

Lokalita Hajek se zda byt jakymsi spicim projektem, ktery se bude pravdépodobné
realizovat az v pfipadé nutnosti dalSiho bydleni. Aktualné probiha vystavba dvou velkych
developerskych projektd. Na plochach se stavi zejména rodinné a bytové domy. Z analyzy autora
diplomové prace vyplynulo, Ze vznikne pomérné velké mnozstvi bytl, které by nemusely byt
v nejblizSich letech pIné obsazeny. Z téchto zjisténi Ize vyvozovat zavér, Zze mésto pravdépodobné
s realizaci této studie vyckava na dobu, kdy budou probihajici developerské projekty dokonceny.
Druhym moznym dlvodem, proc tato studie neni od roku 2009 realizovana, je absence vhodného
investora. Ve studii je pomérné velky pocet staveb pro bydleni individualni a méalo staveb pro

bydleni hromadné, co? je pro vétSinu investor( neatraktivni.
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12 ZAVER

Uzemni planovani je pomérné sloZity proces. B&Zny ob&an se Casto setkd s Uzemnim
planem az ve chvili, kdy pfemysli o koupi pozemku, vétSi prestavbé svého domu & koupi
nemovitosti. V tuto chvili vétSina doposud nezasvécenych lidi, ktera se pfiliS neorientuje vdaném
odvétvi, zacne zjistovat, co vlibec Gzemni plan je a jaky ma vyznam. Také mUzZe nastat situace, kdy
se zacina vedle naseho domova planovat néco, s ¢im Uplné nesouhlasime a teprve zaciname
zjiStovat, jak s takovym projektem vyjadrit svdj nesouhlas. V této situaci musime presné védét, kdy
a za jakych podminek mame moZznost podat namitky k planované zméné uzemniho planu, ktera
by takovy projekt povolila. V téchto pfipadech je dobré mit alespon zakladni povédomi, Ze néjaky
proces schvalovani Uzemniho planu existuje a Ze i jednotlivec - ob¢an do ného mdze zasdhnout.
V teoretické ¢asti této prace je tento proces vysvétlen a ¢tendr si z ného mize pomérné snadno

zjistit, kdy je schopen do procesu schvalovani vstoupit a predlozit svoje namitky a pfipominky.

Diplomova prace se podrobné zabyvd problematikou Uzemniho pldnovani ve mésté
Letovice, a to s ohledem na jeho rozvojové moznosti. Konkrétni ukazka, jak tzemni plan vypada
a co v3e ovlivhuje, je popsana v praktické Casti této prace. Nejprve je mésto podrobné popsano,
aby bylo zfejmé, jak mésto celkové vypada, jak je vybavené a v jaké oblasti lezi. Nasleduje podrobny
rozbor Uzemniho planu mésta Letovice, zejména jeho aktualniho stavu. Analyzovany jsou vSechny
plochy navrzenych zmén a plochy pfestavby, které se v izemnim planu nachazi po posledni platné
Upravé. Kazda z ploch je detailné popsana a graficky vyobrazena. Pfedstaveny jsou i rozsahlejsi
developerské projekty, u kterych probiha vystavba a rovnéz jeden, ktery je zatim pouze zapracovan

ve schvaleném v Uzemnim planu.

V analytické ¢asti jsou zhodnoceny vybrané zmény v Uzemnim planu, jedna se o ty, které
maji na meésto vétsi vliv. Jedna se zejména o vystavbu staveb pro hromadné bydleni. Na zakladé
predpokladu, Ze tempo rlstu obyvatel bude pfiblizné stejné jako doposud, se jevi tyto projekty jako

naddimenzované.

V navrhové ¢asti prace bylo vybrano nékolik lokalit, které by mohly byt vhodné pro zménu
Uzemniho planu a nasledné Iépe vyuZity. Autorem prace bylo navrzeno rozsifeni centra mésta se
vznikem novych ploch verejné zelené (parku). Dale byly v lokalité Letovice - vychod navrzeny nové
plochy pro: individualni bydleni, pridmyslovou vyrobu, zeleri ostatni (izola¢ni) a zeleri verejnou
(park). Pro urbanistické sceleni oblasti v okoli ulic Bartova a Brahmcova, byly vybrany dvé plochy

pro dostavbu oblasti rodinnymi domy.
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PFiloha ¢. 1: Proces pofizeni izemniho pldnu (Zdroj: Vlastni zpracovdni podle zdkona 183/2006 Sb.,
stavebni zdkon)




Priloha & 2: Zprdva o uplatfiovdni tzemniho planu Letovice (Zdroj: www.letovice.net)

Méstsky afad LETOVICE
Odbor vystavby a Zivotniho prostFedi
Masarykovo namésti 19, 679 61 Letovice

Spiszn:  MLE/05415/19/Ja Letovice, dne : 25.6.2019
G MLE/05426/19/0VZP

Vytizuje :  Ing. Helena Janouskova

Telefon: 516482243

Email: mu.janouskova@letovice.net

Veiejna vyhlaska

Oznémeni o projednéni navrhu ,Zprivy o uplatiiovini Uzemniho pldnu Letovice*
v obdobi 2015-2019

Méstsky Gfad Letovice, odbor vystavby a zivotniho prostiedi, jako pofizovatel (zemné planovaci
dokumentace pro mésto Letovice. zpracoval ve smyslu § 55 stavebniho zdkona ndvrh . Zprivy o
uplatiiovini dzemniho plinu Letovice™ (déle jen navrh zpravy) v uplynulém obdobi 2015-2019 a
v souladu s ustanovenim §47 odst. 2) ji zasila jako pfilohu tohoto ozndmeni.

Do 30 dnii od obdrZeni navrhu zprivy mohou dotéené organy a krajsky dfad jako prislusny nadfizeny
organ uplatnit u pofizovatele vyjadieni. ve kterém uvedou pozadavky na obsah navrhu zpravy. V téze
Ihiité uplatni krajsky Ufad jako pfislusny dfad u porizovatele stanovisko, sousedni obce mohou uplatnit

své podnéty.
Nejpozdéji 7 dni pred uplynutim této lhity dorudi pislusny orgdn ochrany pfirody pofizovateli a
pfisludnému tfadu stanovisko podle § 45i zakona o ochrané piirody a krajiny.

Do 15 dnii ode dne dorudeni vefejné vyhlasky miize kazdy uplatnit u pofizovatele pisemné pfipominky.

S navrhem zpravy je mozné se seznamit ode dne vyvéseni vefejné vyhlasky na Mé&U Letovice, odbor
vystavby a zivotniho prostfedi v pondéli a stfedu od 8 do 17 hod., utery a &tvrtek od 8 do 14 hod. a
v patek od 8 do 13 hodin.

Néavrh zprévy je vzhledem k velikosti obsahu ulozen na odboru vystavby n‘ZP MeU Letovice a déle na
webovych strankdch www letovice net/izemni plan/Zprava o uplatiovini UP Letoy ice v obdobi 2015-
2019.

/

ovick
|n(l/zadek2e ek

vedouci odboru vystaiby a ZP

Vyvéseno dne:....%.lz. /gd{/i Sejmuto dne: .........................



Priloha & 3: Rozhodnuti o poskytnuti dotace (Zdroj: www.letovice.net)

\\“'H\'cv
lNTEG'\A(IV;‘N\' FVROPSKE U -OJA—
OPERACNI i Ak ;d B

(<)
PROGRAM 0 VAS *llvulno“"‘)

OZNAMENI

Mésto Letovice obdrZzelo rozhodnuti o poskytnuti dotace, o kterou bylo
pozadano na zakladé kontinudlni vyzvy 6.5.3b- podpora tvorby a aktualizace
tizemnich plant obei s ohledem na udrZitelny rozvoj tzemi, na projekt , ,Uzemni
plan Letovice®. Dotace bude poskytnuta v souladu s Integrovanym operacnim
programem (IOP) pro obdobi 2007-2013 -Programovym dokumentem IOP a
Provadécim dokumentem Integrovany opera¢ni program pro obdobi let 2007-
2013.

V Letovicich dne 28.6.2010



PFiloha ¢. 4: Pozemky mésta Letovice, jejich druhy a vyuZiti (Zdroj: Vlastni zpracovdni dle www.kurzy.cz)

Druh pozemku Zpusob vyuZiti Pocet parcel Vyméra[m?] Zastoupeni Vv [%]
Orna pada 485 1930 526 24,81 %
Zahrada 1108 590 538 7,59 %
Ovocny sad 41 241 304 3,10 %
Travni porost 459 718 356 9,23 %
Lesni pozemky 133 1752771 22,52 %
Vodni plocha nadrz umeéla 29 144 136 1,85 %
Vodni plocha tok prirozeny 86 173 590 2,23 %
Vodni plocha tok umély 5 1192 0,02 %
Zastavéna plocha  spolecny dvar 8 1598 0,02 %
Zastavéna plocha | zbofenisté 18 2122 0,03 %
Zastavéna plocha 1789 522 223 6,71 %
Ostatni plocha draha 14 113 299 1,46 %
Ostatni plocha jina plocha 646 307 157 3,95 %
Ostatni plocha manipulacni plocha 142 195 880 2,52 %
Ostatni plocha neplodna ptda 287 263 391 3,38 %
Ostatni plocha ostatni dopravni plocha 2 466 0,01 %
Ostatni plocha ostatni komunikace 498 256 312 3,29 %
Ostatni plocha pohrebisté 1 15132 0,19 %
Ostatni plocha silnice 149 281 295 3,61 %
Ostatni plocha sportovni a rekreac¢ni plocha 38 54 009 0,69 %
Ostatni plocha zelen 78 216 788 2,79 %

Celkem KN 6016 7 782 085

Parcely DkM [EEEIIT60161 117,782,085



PFiloha ¢. 5: Objekty v mésté Letovice, jejich pocCty a vyuZiti (Zdroj: Vlastni zpracovani dle www.kurzy.cz)

Zpusob vyuZiti objektu Pocet Zastoupeni v [%]

Objekt k bydleni 1611 49,4 %
Garaz 372 11,4 %
Rodinny diim 362 11,1 %
Jina stavba 234 7.2 %
Zemédélska stavba 199 6,1 %
Stavba pro rodinnou rekreaci 127 3,9 %
Objekt obcanské vybavenosti 93 2,9 %
Stavba technického vybaveni 63 1,9 %
Pramyslovy objekt 52 1,6 %
Bytovy diim 52 1,6 %
Stavba pro vyrobu a skladovani 42 1,3%
Stavba obcanské vybavenosti 23 0,7 %
Stavba pro dopravu 10 0,3 %
Stavba pro administrativu 7 0,2 %
Stavba ubytovaciho zafFizeni 5 0,2 %
Viceucelova stavba 4 0,1 %
Stavba pro obchod 3 0,1 %
Celkem 3259



PFiloha ¢. 6: Fotodokumentace z mistniho Setfeni plochy: P1, P2 a Z11 (Zdroj: Vlastni fotodokumentace)
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PFiloha ¢. 7: Fotodokumentace z mistniho Setfeni plochy: P3 a P4 (Zdroj: Vlastni fotodokumentace)
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PFiloha ¢. 8: Fotodokumentace z mistniho Setfeni plochy: Z208 a z131 (Zdroj: Vlastni fotodokumentace)
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PFiloha ¢. 9: Fotodokumentace z mistniho Setfeni plochy: P9 a Z136 (Zdroj: Vlastni fotodokumentace)




PFiloha ¢. 10: Fotodokumentace z mistniho Setfeni z lokality Hdjek a plochy Z129 (Zdroj: Vlastni
fotodokumentace)
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PFiloha ¢. 11: Fotodokumentace z mistniho Setfeni plochy: Z5, 2252 a Z7 (Zdroj: Vlastni
fotodokumentace)
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PFiloha ¢. 12: Fotodokumentace z mistniho Setfeni plochy: 2205, 3.01, 3.02, 3.3, Z117a, Z117b a Z152
(Zdroj: Vlastni fotodokumentace)
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