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Abstrakt

Tématem bakalatské prace je analyza trhu byt ve vybranych taborskych lokalitach.
Prace je rozdélena na dveé Casti. Prvni Cast tvori literdrni reSerSe zabyvajici
se problematikou ocenovani, katastrem nemovitosti a ¢innosti realitnich kancelari.
Prakticka cast prace se zabyva analyzou trhu ve vytipovanych taborskych lokalitach.
Nejprve je popsana obecna charakteristika mésta Tabor, v nasledujicich krocich
je pozornost vénovana analyzovanym lokalitam podle dispozice bytu. Ze ziskanych
udaju jsou vytvoreny okomentované tabulky, které se déli podle lokality a dispozice.

V zé&véru praktické ¢asti je mésto Tabor porovnano s mesty podobné velikosti.

Kli¢ova slova: nemovitost; byt; analyza trhu; cena; Tabor

Abstract

The topic of the bachelor thesis is the analysis of the housing market in selected local-
ities in Tabor. The thesis is divided into two parts. The first part consists of literary
research dealing with the issue of valuation, real estate cadastre and real estate
agencies. The practical part of the paper deals with the market analysis of selected
localities in Tébor. First, the general characteristics of the town of Tébor are described,
in the following steps, attention is paid to the analysed localities according to the
apartment layout. From the obtained data, commented tables are created, which are
divided according to location and layout. At the end of the practical part, the town

of Téabor is compared with the towns of similar size.

Keywords: real estate; flat; apartment; market analysis; price; Tabor
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1. Uvod

Za téma sv¢ bakalatské prace jsem si zvolil analyzu trhu nemovitosti, konkrétné bytt
vmém rodném meéste Tabor. Trh s nemovitostmi mé velmi zajima, proto jsem
si vybral bakalarskou praci tohoto typu. Cht¢l jsem si ovéfit, zda mé piedstavy o trhu
s nemovitostmi v Tabote odpovidaji statistické realité, napt. jaké jsou nejatraktivné;si
anejméng atraktivni lokality nebo v jakych cenovych hladinach se pohybuji ceny bytt.
Dle mého nazoru jsou nejatraktivnéj§imi lokalitami ve mésté centrum Tabora a lokalita
Marediv vrch, naopak nejméné atraktivni lokalitou je podle mého ptedpokladu
Sidlisté nad LuZnici.

Hlavnim cilem bakalatské prace je analyza trhu s byty ve vybranych taborskych
lokalitach rozdélenych do dil¢ich segmentt, urceni jejich atraktivity a diferenciace
nabidky a rozsahu cen v jednotlivych segmentech. Mezi dalsi cile patii porovnani trhu
nemovitosti s mésty podobné velikosti a popsat, co ma vliv na cenovou i druhovou
nabidku nemovitosti v Tébore.

Prace je rozdé€lena na teoretickou a praktickou cast. Teoreticka Cast se vénuje
zakladnim pojmim v segmentu byt a jejich definici. Pozornost je také vénovana
samotnému oceflovani nemovitych véci, dale katastru nemovitosti nebo faktortim,
které ovliviiuji cenu bytl. V reSersi se také vénuji realitnimu trhu a ¢innosti realitnich
kancelafi.

Praktickd cast se zaméfuje na samotny trh v Tébofe, ktery je rozdélen
do vytipovanych lokalit a dale je rozdéleny dle dispozice bytu. U kazdého bytu
zkoumam né¢kolik parametrli, podle kterych vytvotim tabulky zobrazujici atraktivitu

kazdé lokality ve vSech vybranych dispozicich.




2. Literarni reSerSe
2.1 Definice pojmii

2.1.1 Nemovité a movité véci
Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcéenim,
jakoz i v&cna prava k nim, a prava, ktera za nemovité véci prohlasi zakon. Stanovi-li
jiny pravni predpis, ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést
z mista na misto bez poruseni jeji podstaty, je i tato véc nemovita. (Elias, 2012)
Veskeré dalsi véci, at’ je jejich podstata hmotnd, nebo nehmotnd, jsou movité.
(Elias, 2012)
2.1.2 Pozemek
Pozemek je definovan jako ,.cast zemského povrchu oddélenda od sousednich cdsti
hranici uzemni jednotky nebo hranici katastralniho uzemi, hranici vlastnickou, hranici
stanovenou regulacnim planem, izemnim rozhodnutim, spolecnym povolenim, kterym
se stavba umistuje a povoluje, verejnopravni smlouvou nahrazujici uzemni rozhodnuti,
uzemnim souhlasem nebo hranici danou schvalenim navrhovaného zaméru stavebnim
uradem, hranici jiného prdva podle § 19, hranici rozsahu zastavniho prava, hranici
rozsahu prava stavby, hranici druhii pozemkii, popripade rozhranim zpusobu vyuziti
pozemkii.*“ (Zékon €. 256/2013 Sb.)
Stejny zéakon deli pozemky na:
1) ornou pudu,

2) chmelnice,

3) vinice,

4) zahrady,

5) ovocné sady,

6) trvalé travni porosty,

7) lesni pozemky,
8) vodni plochy,
9) zastavéné plochy a nadvofi,

10)  ostatni plochy. (Zakon ¢. 256/2013 Sb.)

Mezi zemédélské pozemky patii ornd pliida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné

sady a trvalé travni porosty (Zakon ¢. 256/2013 Sb.).

10



Pro ucely oceiovani se pozemky €leni na:
1) stavebni pozemky,
2) zemede€lské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako orna puda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost,
3) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru nemovitosti
a zalesnéné nelesni pozemKky,
4) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

5) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v bodech vyse. (Zakon €. 151/1997 Sb.)
2.1.3 Parcela

Parcela je pozemek, ktery je geometricky a polohové ur€en, zobrazen v katastralni

map¢ a oznacen parcelnim ¢islem. (Zakon ¢. 256/2013 Sb.)

2.1.4 Stavba

Za stavbu se povazuji ,,veskerd stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zretele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni
vyrobky, materialy a konstrukce, na ucel vyuziti a dobu trvani. Docasnd stavba
je stavba, u které stavebni urad predem omezi dobu jejiho trvdni. Za Stavbu
se povazuje také vyrobek plnici funkci stavby. Stavba, kterd slouzi reklamnim uceliim,
je stavba pro reklamu.* (Zakon ¢. 183/2006 Sb.)

Zakon dale popisuje:

Soubor staveb - ,,vzdjemné souvisejici stavby, jimiz se v ramci jednoho stavebniho
zameéru uskutecnuje vystavba na souvislém vuizemi nebo za spolecnym ucelem.*

Stavbu hlavni - ,,souboru staveb se rozumi stavba, kterd urcuje ucel vystavby souboru
staveb. Vedlejsi stavbou v souboru staveb se rozumi stavba, ktera se stavbou hlavni
svym ucelem uzivani nebo umisténim souvisi a ktera zabezpecuje uzivatelnost stavby
hlavni nebo dopliuje ucel uzivani stavby hlavni.* (Zakon ¢. 183/2006 Sb.)

Stavby se déli na:

a) stavby pozemni, kterymi jsou:

1. budovy, jimiz se rozumi stavby prostorové soustiedéné a navenek pievazné
uzaviené obvodovymi sténami a stfeSnimi konstrukcemi, s jednim nebo vice
ohrani¢enymi uzitkovymi prostory,

2. jednotky,

3. venkovni Gpravy,
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b) stavby inzenyrské a specialni pozemni, kterymi jsou stavby dopravni, vodni,
pro rozvod energii a vody, kanalizace, véze, stozary, kominy, plochy a upravy uzemi,
studny a dalsi stavby specialniho charakteru,
C) vodni nadrze a rybniky,
d) jiné stavby. (Zakon ¢. 151/1997 Sb.)

Clenéni staveb na jednotlivé druhy stanovi vyhlaska. Pro wdely ocefiovani

se stavba posuzuje podle ucelu uziti. (Zakon ¢. 151/1997 Sb.)
2.1.5 Jednotka

Jednotka je byt nebo nebytovy prostor, a to véetn¢ podilu na spolecnych ¢astech
nemovité véci a véetné podilu na nemovitych vécech, které tvoti ptisluSenstvi domu.

(Zakon ¢. 151/1997 Sb.) Jednotky se déli na byty a na nebytové prostory.
2.1.6 Byt

Byt je soubor mistnosti, poptipad¢ jedna obytna mistnost, kterd svym technickym
usporddanim a vybavenim splituje pozadavky na trvalé bydleni a je k tomuto tcelu
uzivani urcen. (Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.)
2.1.7 Nebytovy prostor
Za nebytovy prostor se povazuje:
1. mistnosti nebo soubory mistnosti, které¢ podle rozhodnuti stavebniho ufadu
jsou urceny k jinému tcelu nez k bydleni, a jimiZ jsou zejména prostory urcené
k provozovani vyroby, obchodu, sluzeb, vyzkumu, administrativni ¢innosti,
umeéleckeé, vychovné a vzdélavaci Cinnosti, déale archivy, garaze, skladové
prostory a casti vefejné piistupnych prostori budov; nebytovymi prostory
nejsou prislusenstvi bytu, pradelny, susarny, ko¢arkarny a pudy;
2. byty, u kterych byl udélen souhlas k jejich uzivani k nebytovym uceltim.
(Zakon ¢. 116/1990 Sb.)
2.1.8 Bytovy diim
Bytovy diim je stavba pro bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy

spliiuje poZadavky na bydleni a je k tomuto Uc¢elu urcena. (Vyhlaska ¢. 501/2006 Sb.)

2.1.9 Najemni diim
Jednd se o dim, kde soucet podlahovych ploch bytli a nebytovych prostorti tvoii
minimalné 80 % byty a kde se z vice nez poloviny poctu byti plati najemné. Domem

S ndgjemnimi byty je i rodinny dim v piipadé, Ze nebytové prostory nepiesahly 20 %
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a vice nez polovina bytl byla v uzivani jiné osoby nez vlastnik. (Ministerstvo financi,

vyhlaska ¢. 178/1994 Sb.)

2.1.10 Dispozice bytu

1+kk = mistnost a kuchynsky kout,

1+1 = mistnost a kuchyn,

2+kk = 2 mistnosti a kuchynsky kout,

2+1 = 2 mistnosti a kuchyn,

3+kk = 3 mistnosti a kuchynsky kout,

3+1 = 3 mistnosti a kuchyn,

4+Kkk = 4 mistnosti a kuchynsky kout,

4+1 = 4 mistnosti a kuchyn,

5+kk = 5 mistnosti a kuchynsky kout,

5+1 = 5 mistnosti a kuchyn.

2.1.11 PrisluSenstvi bytu

Prislusenstvim bytu jsou vedlejsi mistnosti a prostory uréené k tomu, aby byly s bytem
uzivany. (Zékon ¢. 40/1964 Sb.)

2.1.12 Mistnost

Mistnost je prostorové uzaviena ¢ast stavebniho dila, vymezena podlahou, stropem
nebo konstrukei krovu s pevnymi st€énami. (Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.)

2.1.13 Obytna mistnost

Obytna mistnost je ¢ast bytu, ktera spliuje pozadavky piedepsané touto vyhlaskou,
je uréena k trvalému bydleni a ma nejmensi podlahovou plochu 8 m?2 Kuchya,
ktera ma plochu nejméné 12 m?a ma zajisténé piimé denni osvétleni, piimé vétrani
a vytapéni s moznosti regulace tepla, je obytnou mistnosti. Pokud tvofi byt jedna
obytna mistnost, musi mit podlahovou plochu nejméné 16 m?; u mistnosti se §ikmymi
stropy se do plochy obytné mistnosti nezapocitava plocha se svétlou vyskou mensi

nez 1,2 m. (Vyhlaska ¢. 268/2009 Sb.)

2.1.14 Pobytova mistnost

Pobytova mistnost je mistnost nebo prostor, ktery svou polohou, velikosti a stavebnim
usporadanim spliuje pozadavky k tomu, aby se v nich zdrzovaly osoby. (Vyhlaska
¢. 268/2009 Sh.)
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2.1.15 Budova
Budova je stanovena jako nadzemni stavba véetné jeji podzemni Casti prostoroveé
soustiedéné a navenek prevazné uzaviené obvodovymi st€énami a stfeSni konstrukei

(Vyhlagka &. 268/2009 Sb.).

2.1.16 Spolecné ¢asti domu

Spole¢nymi ¢astmi domu jsou c¢asti domu uréené pro spolecné uzivani, zejména
zaklady, stfecha, hlavni svislé a vodorovné konstrukce, vchody, schodisté, chodby,
balkony, terasy, pradelny, suSarny, kocarkarny, kotelny, kominy, vyméniky tepla,
rozvody tepla, rozvody teplé a studené vody, kanalizace, plynu, -elektiiny,
vzduchotechniky, vytahy, hromosvody, spole¢né antény, a to i kdyz jsou umistény
mimo dim; dale se za spolecné €asti domu povazuji piisluSenstvi domu (napiiklad
drobné stavby) a spolecnéd zatizeni domu (naptiklad vybaveni spole¢né pradelny).

(Zékon €. 72/1994 Sb.)
2.1.17 Podlazi

Podlazi je ¢ast budovy, kterd je vymezend dvéma ndsledujicimi irovnémi horniho
povrchu nosné ¢asti stropnich konstrukcei (Bradac, 2016).

2.1.18 Podlahova plocha

Podlahovou plochou se rozumi vnitini plocha mistnosti (od lice zdi — omitky,
obkladu), métena u podlahy (Bradac, 2016).

Podlahova plocha je definovéna jako: ,,Podlahova plocha jednotky, kterou je byt
nebo nebytovy prostor, nebo kterd zahrnuje byt nebo nebytovy prostor, je souctem
vSech plosnych vymér podlah jednotlivych mistnosti nebo mistnosti v prostorove
oddeélené casti domu a prostor uzivanych vyhradné s nimi.“ (Zakon ¢. 151/1997 Sb.)

»Podlahovou plochou se rozumi plochy pudorysného fezu mistnosti a prostori
stavebné upravenych k ucelovému vyuziti ve stavbe, vedeného v urovni horniho lice
podlahy podlazi, ve kterém se nachazeji.* (Vyhléaska €. 3/2008 Sb.)

Do podlahové plochy byti nebo nebytovych prostor se zapocitava podlahova
plocha arkyit a lodzii, vyklenkt, mistnosti se zkosenym stropem (jejichz svétla vyska
koeficientem 0,8), pldorysna plocha zabrana vnitinim schodi$tém v byté nebo
nebytovém prostoru v jednotlivych podlazich. Do podlahové plochy se nezapocitava

plocha okennich a dvetnich ustupkt. (Vyhlaska ¢. 3/2008 Sh.)
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2.1.19 Podkrovi

Podkrovi je stfesni prostor nebo jeho Cast, je stavebné urcend k Gcelovému vyuziti.
V podkrovi se nemusi nachdzet zddné bytové prostory, dulezita je stavebni tprava.
(Bradac, 2016)

2.1.20 Balkon

Balkonem se rozumi konstrukce, kterd je tvofend konzolovitym vyloZenim desky
pod podlahou, jez se nachazi mimo obvod podpérnych konstrukei v niz§im podlazi,
se zabradlim a podlahou. V pfipad¢, Ze je konstrukce podepiend sloupkem nebo
pilitkem, jedna se o terasu. (Bradac, 2016)

2.1.21 Konstrukéni prvek

Konstrukénim prvkem se rozumi konstrukce, jez na stavbé plni funkei zékladi, svislé
nosné konstrukce, pticky, omitky, podlahy apod. (Bradag, 2016)

2.1.22 Zakladni vybaveni bytu

Zakladni vybaveni slouzi k uspokojeni lidskych potieb, napft. topeni, zachod, sprchovy
kout, kuchyniské vybaveni aj.

2.2 Vlastnictvi byt

Vlastnictvi je soubor vlastnickych prav. Je to pfedevsim pravo vlastnénou véc uzivat,

pravo mit z ni vynosy, pravo ji pronajmout nebo prodat. (Holman, 2011)

V Ceské republice rozlisujeme zakladni typy bytového vlastnictvi, a to v zavislosti

na jejich vlastnikovi:

. ptimé vlastnictvi,

° druzstevni vlastnictvi,

° najemni vlastnictvi,

o podilové vlastnictvi. (bydlenicko.tv)

2.2.1 Primé vlastnictvi

V Ceské republice se jednd o nejroz§ifendjsi formu vlastnictvi bytd. P¥mym
vlastnikem je osoba, ktera je zapsdna v katastru nemovitosti. Majitel ma pravo
na zachdzeni snemovitosti dle svého, miiZze ji prodat, pronajmout, zastavit,
zrekonstruovat, a to bez souhlasu nékoho jiného. (bydlenicko.tv)

2.2.2 Druizstevni vlastnictvi

V piipadé druzstevniho vlastnictvi je vlastnikem bytové druzstvo, tedy pravnicka

osoba. Ta je tvorena jednotlivymi Cleny druzstva, ktefi jsou opravnéni hlasovat
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na ¢lenskych schiizich nebo byt zvoleni do ptedstavenstva druzstva. Pfi koupi bytu
Vv druzstevnim vlastnictvi si tak kupujici nepotizuje byt, ale ¢lenska prava v druzstvu.
(Klein a Kesslerova, 2009). Vyhodou tohoto druhu vlastnictvi je kupni cena, ktera je
o n¢kolik procent niz$i nez byty v osobnim vlastnictvi. Nevyhodou je nutnost
souhlasu bytového druzstva v pfipad¢€ prodeje, pronajmu i zastavy.

2.2.3 Najemni vlastnictvi

Najemni vlastnictvi funguje na principu najemni smlouvy mezi vlastnikem bytu
a najemcem, ktery plati mésicné ndjemné (ndjem) majiteli bytu. Sjednand castka

je zapsand v najemni smlouvé. Najemni vlastnictvi mizeme rozdélit na:

. obecni,
) statni,
° soukromé.

2.2.4 Podilové vlastnictvi

Podilové vlastnictvi je specifické tim, ze ma nckterd omezeni. Omezeni tkvi v tom,
Ze S nemovitosti neni mozné jakkoliv nakladat bez souhlasu ostatnich podilniki. Prava
a povinnosti vychazi z vySe vlastnéného podilu. Podilové vlastnictvi je na katastru

nemovitosti vyjadieno jako podil z celku vyjadieny zlomkem. (bydlenicko.tv)

2.3 Cena a hodnota

Pti ocenovani je dulezité rozeznavat pojmy cena a hodnota. Cena je vSeobecné
povazovana za konkrétni vyjadieni urcité pevné dané ¢astky, tedy jako ptesné Cislo.
Taky miZze byt chapana jako dosazeny ¢i realizovany fakt (Zazvonil, 1996). Hodnota
je vyjadfeni penézniho vztahu mezi zbozim a sluzbami, které je mozné koupit mezi
kupujicimi a prodavajicimi. Vzhledem k tomu, Ze existuje vice druhti hodnot, je vzdy
nutné uvést, o ktery druh hodnoty se jedna. (Bradac, 2016.)

2.3.1 Cena porizovaci (historicka)

Cena, za kterou bylo mozné véc poftidit v dobé jejiho potizeni (u nemovitosti, zejména
staveb, cena v dobé jejich postaveni), bez odpoctu opotiebeni. Vyskytuje se nejcastéji
Vv ucetni evidenci. (Bradac, 2016)

2.3.2 Cena reproduké¢ni

Cena, za kterou by bylo mozno stejnou nebo porovnatelnou véc potidit v dob¢ ocenéni
bez odpoctu opotiebeni. U staveb se zjist'uje nejcastéji za pomoci technickohospodai-
skych ukazateli — jednotkovych cen za 1 m® obestavéného prostoru, 1 m? zastavéného

prostoru atd. (Bradac, 2016)
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2.3.3 Cena obvykla
Cena, ktera by byla dosazena pii prodejich stejného, poptipadé obdobného majetku
nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku
VvV tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu
vliv, avSak do jeji vysSe se nepromitaji vlivy mimotadnych okolnosti trhu, osobnich
pomérd prodavajiciho nebo kupujiciho, ani vliv zvlastni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozumi napfiiklad stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho,
dasledky piirodnich ¢i jinych kalamit. Osobni poméry piedstavuji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. Zvlastni
oblibou se rozumi zvlaStni hodnota ptikladand majetku nebo sluzbé vyplyvajici
z osobniho vztahu k nim. (Zakon ¢. 151/1997 Sb.)

Cenu obvyklou oznaujeme jako CO resp. COB (Bradac, 2016).
Obvykla cena se urcuje porovnavacim zpisobem.
2.3.4 Cena mimoradna
Mimotéadnd cena je cena, do jejiz vySe se promitly mimofaddné okolnosti trhu, osobni
poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo vliv zvlastni obliby (Zakon ¢. 151/1997
Sb.). Muize se jednat napiiklad o atypickou nemovitost, které se v dané lokalité
nevyskytuje.
2.3.5 Cena zjisténa (administrativni, aredni)
Cena zjiSténa je cena, ktera je podle zdkona €. 151/1997 Sb. ur€ena jinak nez cena
obvykld, mimotddnad nebo trzni hodnota (Zékon ¢. 151/1997 Sb.). Stanovena
administrativni cena se pouzivd pro vysi odmény notafe v dédickém fizeni aj.
(Halek, 2009).
2.3.6 Trzni hodnota
Trzni hodnota byva casto zaménovana za cenu obvyklou. Rozdil mezi nimi
je v odhadu realizovatelné ceny na trhu za nabizeny majetek. Trzni hodnotu je mozné
spocitat vyhodnocenim vécné hodnoty, vynosové hodnoty a ceny ur¢ené porovnanim
s cenami obdobnych véci. (Ministerstvo financi, 2014)

TrZzni hodnota je od 1. 1. 2021 definovana zdkonem jako odhadovana castka,
za kterou by mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym
kupujicim a ochotnym prodéavajicim, a to v obchodnim styku uskute¢néném v souladu
s principem trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazda ze stran jednala

informovang, uvazlive a nikoli v tisni. (Zakon €. 237/2020 Sb.)
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2.3.7 Vécna hodnota (substitu¢ni hodnota)

Vécnd hodnota je reprodukéni cenou véci, snizena o pfimefené opotiebeni, které
odpovida primérné opotiebené veéci obdobného stafi a pfiméfené intenzity pouzivani,
ve vysledku pak snizend o naklady na opravu vaznych zavad, které znemoznuji
okamzité uzivani véci. (Bradac, 2016)

2.3.8 Vynosova hodnota

Vynosova hodnota je sou¢tem odaroéenych budoucich piijmt z nemovitosti. Jinak
feCeno jistina, kterou je nutno pfi stanovené urokové sazb¢ ulozit, aby uroky z této
jistiny byly stejné jako Cisty vynos z nemovitosti. Oznacuje se Cyv. (Bradac, 2016)
2.3.9 Subjektivni hodnota

Nazorngj$i nazev pro danou kategorii hodnoty je investicni hodnota. Investi¢ni
hodnotu lze chapat jako hodnotu majetku konkrétniho investora (skupiny investori)
pro stanovené investicni plany. Tento subjektivni pojem spojuje specificky majetek
se specifickym investorem, skupinou investort nebo jednotou s uréitymi investiénimi
cili. Subjektivni hodnota muize byt vyssi, ale 1 niz8§i, nez je hodnota trzni.

(Mezinarodni ocenovaci standardy, 2017)

2.4 Porovnavaci (srovnavaci) metody ocenovani byt

2.4.1 Urceni obvyklé ceny

Postup urceni obvyklé ceny zahrnuje:

1) vybér udaji do souboru pro porovnani s pfedmétem ocenéni nejméné od 3

obdobnych pfedméth na zdklad€ kritérii podle druhu pfedmétu ocenéni a jeho

zvlastnosti ke dni ocenéni;

2) srovnavaci analyzu udaji z vybraného souboru obdobnych pfedméti ocenéni s tidaji
o0 ocefiovaném predmétu ocenéni;

3) urceni zakladni jednotky pro porovnani a parametrti s vyznamnym podilem na vysi
ceny, ur¢eni rozdilli parametri mezi oceflovanymi predméty ocenéni a obdobnymi
predméty ocenéni,

4) upravu sjednanych cen v navaznosti na odliSnost obdobnych pifedmétd ocenéni
od predmétl ocenovanych jejich korekci, ptiCemz odchylka zptsobena korekci musi
byt fadné¢ odiivodnéna,

5) vybér, odiivodnéni a provedeni analyzy s vyhodnocenim souboru upravenych cen
vcetné zdiivodnéného piipadného vylouceni odlehlych udaji;

6) ureni obvyklé ceny, ktera vychazi z vyhodnoceni souboru upravenych cen.
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(Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb.)
2.4.2 Urceni trzni hodnoty

1) Trzni hodnotou pfedmétu ocenéni je odhadovana ¢astka, ktera se urCuje zpravidla
na zakladé vybéru z vice zpusobll ocenovani, a to zejména zptsobu porovnavaciho,
vynosového nebo ndkladového. Pii uréeni trzni hodnoty pfedmétu ocenéni
se zohlednuji trzni rizika a ptredpokladany vyvoj na dil¢im ¢i mistnim trhu, na kterém
by byl obchodovan.

2) Pti uréeni trzni hodnoty predmétu ocenéni, s vyjimkou sluzeb, se pfihlizi k moznosti
jeho nejvyssiho a nejlepsiho vyuziti, které je ke dni ocenéni mozné, fyzicky
dosazitelné, pravné piipustné a ekonomicky proveditelné.

3) Udaje pouzité pro ureni trzni hodnoty musi byt kontrolovatelné a postup jejich
zpracovani, véetn¢ pouziti jednotlivych zptisobli oceniovani, musi byt z ocenéni ziejmy
a dolozeny. (Vyhlaska ¢. 488/2020 Sb.)

2.4.3 Nemovitost ocennovana

Nemovitost, jejiz cenu je tfeba zjistit. Veliciny, které se tykaji ocefiované nemovitosti
jsou znaceny indexem O (napf. cena srovnavaci nemovitosti ... Co). (Bradac, 2016)
2.4.4 Nemovitost srovnavaci

Srovnavaci nemovitost je nemovitost, u niZ je zndma cena 1 jeji parametry (obec,
infrastruktura, vyméra, vybavenost, technicky stav apod.). VeliCiny tykajici
se srovnavaci nemovitosti jsou zde oznaCovany indexem S (napf. cena srovnavaci

nemovitosti ... Cs). (Bradac, 2016)

2.4.5 Metoda monoKkriterialni

Metoda, pfi niz se porovnani provadi pouze na zéklad¢ jedné charakteristiky (napf.
velikosti) (Hefman, 2005).

2.4.6 Metoda multikriterialni

Metoda, pfi niZ je porovnavani provadéno na zakladé vicero faktorti (Hefman, 2005).
2.4.7 Metoda primého porovnani

Metoda porovnani pfimo mezi nemovitostmi srovhavacimi a nemovitosti oceflovanou
(Ptiloha 1 — Obrazek 2.1) (Bradac, 2016).

2.4.8 Metoda nepiimého porovnani

Metoda, pii které se ocenovana nemovitost porovnava se standardnim objektem piesné
definovanych vlastnosti a jeho cenou. Cena standardniho objektu je pfitom odvozena

na zaklad¢é zpracované databaze nemovitosti. (Bradac, 2016)
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2.5 Realitni trh v roce 2020

Realitni trh je mistem, kde se nakupuji a prodavaji nemovitosti. Realitni trh se neustale

vyviji a nejvétsi novinkou pro rok 2020 je novy realitni zakon. Zakon ¢. 39/2020 Sb.

vvvvvv

prob&hly v nasledujicich odvétvich realitniho trhu:

o naroky na realitni zprostfedkovatele,

o povinnosti realitnich zprostfedkovateld,

. uschova finan¢nich prostredkd,

o kontrola a ptestupky. (Dubova a Duba, 2020)

Naroky na realitni zprostredkovatele

NejzasadnéjSim narokem na realitni zprostfedkovatele, véetné pravnickych osob,
je jejich trestni bezithonnost. V minulosti tedy nesmél spachat trestny ¢in souvisejici
s realitnim zprostiedkovanim. (Syrovy a Vojtéch, 2020)

Realitni zprosttedkovatel musi byt po dobu své ¢innosti pojistény kviili ptipadné
ujmé zpusobené klientiim v ramci realitni ¢innosti. Nutna pojistovaci Castka je
1750 000 K¢&. Podstatna je odborna zpusobilost realitnich zprostfedkovateld,
kde odborn¢ zptsobilé osoby budou muset vykonavat ¢innost pro realitni kancelare
jako OSVC. Realitni ¢innost nebude volnou Zivnosti, ale Zivnosti vézanou.
(Szwarcova, 2020)

Povinnosti realitnich zprostiedkovateli

Povinnosti realitnich zprostfedkovateld je, aby smlouvy o realitni ¢innosti uzavieli
s klienty pisemnou smlouvou, kterd obsahuje nalezitosti dané zdkonem. V ptipadé
nesplnéni téchto povinnosti ma zdjemce moznost odstoupit od smlouvy do 14 dnd.
(Zamyslicka, 2020)

Realitni zprosttedkovatel je dale povinen poskytnout klientovi vypis z katastru
nemovitosti pfi realitnim zprostiedkovavani, a to nejpozdéji v den uzavieni smlouvy.
Klientim jsou povinni poskytnout informace ohledné¢ omezeni na pfedmétu prevodu
a o konkrétnich zadvadach na nemovitosti z vefejnych seznamtl, ale i o téch, o kterych
by jako odborné zptisobila osoba méla védét. Rovnéz je povinen seznamit s Klienty
s vyS§i své provize. (Szwarcova, 2020)

Uschova finanénich prostiedki
Zakon nyni zakazuje, aby realitni zprostfedkovatelé nabizeli klientiim vlastni Gischovu.

Mohou to ud¢lat jen v ptipadé€, pokud si o to klient pisemné poZzada na samostatné
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listin€. Pro tuto vyjimku je ale nutné dodrzovat stanovené podminky, mezi které patii
pisemna smlouva o uschové, ulozeni financi na samostatny ucet vedeny na jméno
realitniho zprostfedkovatele, informovani banky, ze financni prostfedky nalezi treti
osob¢ a je nutné vlastnit zdznam v evidenci uschov. (Syrovy a Vojtéch, 2020)
Kontrola a prestupky

Zivnostenské wfady maji nové povinnost kontrolovat ¢innost realitnich
zprostfedkovatelii. V piipadé nesplnéni podminek danych zdkonem jsou vymezeny

skutkové podstaty piestupkt az do vyse 1 000 000 K¢&. (Dubova a Duba, 2020)

2.5.1 Vyvoj hypoteé¢niho trhu

Dulezitou soucasti realitniho trhu jsou hypoteéni uvéry, bez kterych by jen malé ¢ast
obyvatelstva byla schopna dosahnout na vlastni bydleni. V roce 2019 se pocet
poskytnutych hypoték propadl o 17 % a pocet poskytnutych uvérii o 20 %. Banky
nemaji prostor pro snizovani sazeb, proto se da ocekdvat, ze urokova sazba hypoték
bude mit v nasledujicich letech rostouci tendenci. (www.reality.idnes.cz)

V soucasné chvili je vhodna doba na prodej nemovitosti. Ceny dosahuji vysokych
hodnot, realitni makléfi umi zacilit na cilovou skupinu potencionalnich kupujicich.
Doba, pti které se nemovitost prodava, se bude prodluzovat, ale pii spravné prodejni
strategii neni nutné se prodeje obavat. V piipadé ndkupu nemovitosti jsou podminky
2.5.2 Realitni kancelare
Realitni kancelafe jsou obchodni firmy, které zprostfedkovavaji prodej nemovitosti

mezi prodavajicim a nakupujicim, dale pak:

o poskytuji inzertni sluzby,

. posuzuji Sstav nemovitosti a navrhuji cenu,

o marketing,

o zajiSt'uji prohlidky nemovitosti,

o Obstaravaji stavebn¢ technickou dokumentaci,
. zprosttedkovavaji pravni sluzby,

o zatizuji uschovy. (ecovislegal.cz)

V realitnich kanceldfich pracuji realitni makléfi, ktefi seznamuji klienta
S postupem investice do nemovitosti. Makléfi poskytuji klientiim vytipovani vhodné
nemovitosti, informuji o podminkach nakupu ¢i prodeje a ptipravuji smluvni

dokumentaci. Makléti ziskavaji provizi z obchodu, ktera ¢ini 3-5 %. (www.banky.cz)
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Realitni kancelafe maji spoustu vyhod, ale i nevyhod. Mezi hlavni vyhody patfi:
o osloveni vétsiho poctu zajemctl,
o prodej za vyssi cenu,
o odbornost a profesionalita,
. uspora Casu a naklad.

Mezi hlavni nevyhody patifi zaplaceni provize realitni kanceléfi a véazanost
s realitni kancelafi pies smlouvu. Za dals$i nevyhodu lze povazovat nespravny vybér
realitni kanceldfe, ovSem této nepfijemnosti mize zdkaznik predejit vybérem
provéienych realitnich kancelafi. (Podlesak, 2020)
2.6 Katastr nemovitosti
Katastr nemovitosti je vefejné pristupny rejstiik, ktery obsahuje idaje o nemovitostech
v Ceské republice. V katastru se eviduji pozemky v podobé parcel, budovy
S pfidélenym popisnym nebo evidencnim cislem, budovy, kterym se popisné nebo
evidencni ¢islo neptidéluje a které nejsou piisluSenstvim jiné stavby evidované na téze
parcele, byty a nebytové prostory vymezené jako jednotky podle zékona
¢. 72/1994 Sb. o vlastnictvi bytdl, za vymezenych podminek i rozestavéné budovy
nebo byty a nebytové prostory. V katastru se neeviduji drobné stavby. (Ronovska,
2012).

Katastr tvofi:
e geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich uzemi,
e druhy pozemkd, ¢isla a vyméry parcel a tidaje o budovach,
e cenove udaje,
e udaje o pravech v¢etné udaji o vlastnicich,
e Upozornéni tykajici se nemovitosti,
e dohody spoluvlastnikli o spravé nemovitosti,
e 1udaje o bodech podrobnych polohovych bodovych poli,

e Mistni a pomistni ndzvoslovi. (Bradac, 2016)

Katastr nemovitosti mimo vySe uvedené obsahuje katastralni mapu,

ve které jsou geometricky a polohove urceny:

e Kkatastralni Gizemi,
e pozemky,

e rozsahy vécného biemene k ¢asti pozemku,
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e Dbudovy a vodni dila,
e dalsi prvky k polohopisu. (Bradag, 2016)
Nahlizeni do katastru nemovitosti je mozné osobn¢ na piislusném katastralnim
urade€, ovsem nejcastejsi pouziti je online formou.
2.7 Faktory ovliviiujici cenu byti
Ceny byt v Ceské republice dosahuji historického maxima. V nékterych regionech

se za poslednich 10 let ceny dokonce zdvojnasobily. Existuje mnoho faktort,

které ovliviuji ceny byt. Mezi hlavni faktory ovliviiujici ceny bytl patii:

. lokalita,

o velikost a dispozice,
° typ vlastnictvi,

o Stari bytu,

° technicky stav,

. vybaveni,

o ostatni faktory. (Podlesak, 2019)
2.7.1 Lokalita

Nejvyznamnéj$im faktorem je lokalita. Nejdraz$i ceny byt jsou v Praze. Byt
0 dispozici 1+1 na Vaclavském namésti miize mit znatelné vyssi cenu nez rodinny
dam v Tabote. Pro lidi je zdsadni ob¢anska vybavenost (vzdélavaci instituty, kulturni
zafizeni — kina, divadla, galerie..., Ufady, sportovni zafizeni, zdravotnicka péce,
obchodni centra, gastronomicka a hotelova zafizeni apod.) a sluzby obce, z tohoto
divodu chtgi lidé bydlet ve méstech. Je velky rozdil, pokud se byt
nachazi v klidné ulici, kde je upravené okoli, parky, nebo zda jsou v blizkosti bytu

provozovny, autodilny nebo hospody. (Edoxreality.cz)

2.7.2 Velikost a dispozice
Cim vétsi byt, tim vys§i je jeho hodnota. Oviem byty o mensi velikosti, garsoniéry

a byty o dispozici 1+1 maji vy$§i ceny za m?

nez byty s vétsi uZitnou plochou,
a to predevsim diky vysoké poptavce.

2.7.3 Technicky stav

Ceny starSich byt byvaji amérné jejich stavu a stupni rekonstrukce. U panelovych
domil je dulezity stav bytového jadra, podlahovych krytin a pfitomnost tloznych

prostor. Ceny u novostaveb jsou ovlivnény kvalitou provedeni interiérovych prvki.

23



(Kellerova, 2013) Panelové domy maji obvykle niz§i ceny nez domy cihlové,
a to z nékolika divodl: horsi tepelné a zvukoveé izolacni schopnosti panelu, vyssi
pohyb osob, umakartova jadra (u nerekonstruovanych bytil), omezené mozZnosti
usporadani bytové jednotky, architektura a prostiedi.

2.7.4 Stari bytu

V obecné roviné lze fici, ze ¢im starSi je byt, tim jeho cena klesa, ovSem neni
to pravidlem. Cena klesa pfedevsim z divodu opotiebovanosti bytu. U byti, které jsou
malo opotiebené, je o né peCovano anebo jsou po rekonstrukci cena naopak stoupa.
U starsich bytd se musi pocitat s rekonstrukcemi a s ptispévky do fondu oprav.
(Podlesak, 2019)

2.7.5 Typ vlastnictvi

Obecné plati, Ze byty v osobnim vlastnictvi jsou draz§i nez byty v druzstevnim
vlastnictvi. Druzstevni byty jsou levnéjs$i ztoho diivodu, Ze nejste vlastnikem
nemovitosti, ale podilu v bytovém druzstvu. Byty v osobnim vlastnictvi jsou
az o desitky % drazsi nez druzstevni byty. Po pievedeni z druzstevniho do osobniho

vlastnictvi cena bytu roste. (Edoxreality.cz)

2.7.6 Vybaveni

Cenu ovliviiuje pfitomnost a stav kuchyniské linky, podlah, bytového jadra, oken,
a dvefti, pfip. jiného bytového vybaveni.

2.7.7 Ostatni faktory

Mezi dalsi vlivné faktory bych zatadil podlazi v domé, kde byty Vv pfizemi maji niZsi
hodnotu nez byty o dvé podlazi vySe. Byty v nejvyssich patrech jsou levnéjsi nez byty
V patrech niZSich, ale neni to pravidlem. Podkrovni byty maji casto vyhodu stfeSnich
teras a vyhledu do okoli. Byty v podkrovi jsou v poslednich patrech, nemaji tedy
problém hluénych sousedu. (bydlimekvalitne.cz)

S podlazim bytu tzce souvisi existence vytahu. V ptipadé bytu nachazejiciho
se Vv nizsich patrech je jeho absence nepodstatnd, ale ve vysSich patrech je jeho
pritomnost vyhodou. (Podlesék, 2019)

Dilezitym faktorem je dopravni obsluznost. Za dopravni obsluznost se povazuje
napt. dostupnost hromadné dopravy k bytu, ale i ¢etnost spoji. V soucasné dobé
je nespornou vyhodou moznost parkovani, kvili kradezim jsou nejvyhodnéjsi

uzamykatelné garaze. (Cerna, 2007)
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Dalsim benefitem, ktery zvysSuje cenu nemovitosti, je moznost vyuzivani sklepa
nebo komory. Ve sklepé je mozné uschovat jizdni kolo, pneumatiky, nepotfebné véci
atp. (Janoc¢kova, 2020)

Pfitomnost balkonu, terasy nebo lodzie zvySuje cenu a byty nabizejici tyto
moznosti jsou preferovanéjsi pied témi, které je nemaji. Cena balkonu, terasy a lodzie
se pocita jako "2 podlahové ceny obytnych prostor. Dal§imi faktory, které ovliviuji
cenu nemovitosti jsou orientace oken ke svétovym strandm, vyhled z okna, mnozstvi
denniho svétla proudiciho do bytu, architektonicky styl, piistupovd cesta atd.
(Podlesak, 2019)
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3  Metodika a cile
3.1 Cil prace
Hlavnim cilem této bakalarské prace je analyza trhu s byty v taborskych lokalitach
a urceni atraktivity vybranych lokalit. V analyze se vénuji bytim o dispozicich 1+kk,
1+1, 2+kk, 2+1, 3+kk, 3+1, 4+kk, 4+1, 5+kk a 5+1.

V diskuzi budu popisovat specifi¢nost lokality, co ovliviiuje nabidku nemovitosti

ve vybrané lokalité a porovnavat trh nemovitosti v segmentu bytli s jinymi mésty.

3.2 Metody

o Literarni reSerse
Reserse se bude zabyvat zakladnimi pojmy, jez se tykaji nemovitosti, dale ¢innostmi
realitnich kancelari, informacemi o Kkatastru nemovitosti a také o faktorech,
které ovliviuji cenu bytu.
o Charakteristika mésta Tabor
Charakteristika mésta bude obsahovat zédkladni udaje o Tabofe, vyvoj osidleni,
obcCanskou vybavenost. Dale bude popsan trh prace v Taboie, vyznamné firmy,
dopravni infrastruktura, pamétihodnosti, roz¢lenéni a popis katastralnich uzemi
ve meéste.
o Sbér informaci
Potfebna data planuji sbirat z n€kolika zdroji. NejvyznamnéjS$im zdrojem pro mou
préaci bude server sreality.cz, kde budu vyhledavat data ohledné byt od zati 2020
do ledna 2021. Znacnou ¢ast analyzy budou tvofit také informace o bytech, které
pouZiji zrealitni stranky reas.cz, kterd zaznamenava prodeje bytd po celé Ceské
republice. Z této stranky pouziji byty, které se prodaly od ledna roku 2019. Mezi
dalsimi pouzitymi zdroji budou dozajista remax.cz, hyperinzerce.cz, bazos.cz,
jiho.ceskereality.cz a jizniskala.cz, stranka vytvofena pro prodej byt na Maredové
vrchu, kde pouziji informace z roku 2018 a 2019.

. Vlastni analyza
Meésto Tabor sice planuji popsat dle katastralniho uzemi, ovSem pro potieby analyzy
trhu je toto rozdéleni nevhodné. Nevyhovuje z toho divodu, Ze v jednom katastralnim
uzemi se nachdzi vice sidlist nebo lokalit s bytovymi domy. V né€kterych katastralnich
uzemich se vystavba byt nevyskytuje. Z téchto diivodi vytvotrim svoje vlastni ¢lenéni

a ve mésté Tabor budu pracovat s témito 6 lokalitami (Ptiloha 1 — Obrazek 3.2):
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Sidlisté nad Luznici,
Prazské sidliste*,
Centrum mesta,
Ustecké predmésti,
Mareduv vrch,

Dvorce.

*7 dtivodu vyssiho poctu analyzovanych dat zapocitam do Prazského sidlisté i byty

ze sousedniho Nachodského sidliste.

Uvedené lokality dale roziadim dle dispozice bytu na:

1+kk a 1+1;
2+kk a 2+1;
3+kk a 3+1;
4+Kkk, 4+1, 5+kk a 5+1.

U vsech byt budu zkoumat nasledujici parametry:

lokalita,

ulice,

druh vlastnictvi,
dispozice,
uzitna plocha,
stav bytu,

cena,

cena za m2.

e Vypodet primérné ceny za m?

U kazdého analyzovaného bytu vydélim celkovou cenu za byt uZitnou plochou

a vysledkem je cena za m?, se kterou budu pracovat v souétu vsech bytd v uréité

lokalit¢ a dispozici. Timto tkonem spocitam primérnou cenu za m

ve vSech

lokalitach a dispozicich. U bytd, jejichZ informace ziskdm z agentury Reas pouZiji

vypoéitanou cenu za m? K aktualnimu datu, protoze vétsina byt se prodala v roce

2019.
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o Tvorba map a tabulek

Mapu s vybranymi lokalitami ve mésté budu zpracovavat v grafickém programu GIS.
Tabulky s vypogitanymi primémymi cenami za m? vytvoiim dle dispozice i s poétem
byt v dané lokalité. Pfi porovnani trhu s nemovitostmi Sjinymi meésty pouziji
pramérné ceny v jednotlivych méstech a srovnam je od nejdrazsiho po nejlevnéjsi.
3.3 Material

3.3.1 Charakteristika mésta Tabor
Tabor byl zalozen husity v roce 1420 pii usti Tismenického potoka a feky LuzZnice.
Své jméno mésto ziskalo podle hory Tabor v Galileji. V roce 1437 byl Tabor povysSen
na statut kralovského mésta. Koncem 15. a 16. stoleti se Tabor zacal rychleji rozvijet,
jeho dfevénou zastavbu po pozarech v letech 1532 a 1559 nahradily renesancni
kamenné domy. Tticetileta valka zbrzdila budovéani Tdbora. Teprve kdyZz bylo mésto
povyseno na krajské, a to mezi lety 1750-1848, se zacalo opét rozvijet. Usili Seské
vlastenecké inteligence zpusobilo v 19. stoleti zdjem o oziveni husitské epochy
v ¢eskych d&jinach. V roce 1962 bylo historické jadro v Tabote vyhlaSeno narodni
kulturni pamatkou. (Mé&sto Tabor, 2017)

Me¢sto Tébor se z pfirodniho a geologického hlediska nachazi v nadmotské vySce
437 m. n. m. v Taborské pahorkating, kter4 je souéasti Stiedo¢eské vrchoviny v Ceské
vysoc¢in€. Pro mésto a jeho okoli je typicky zvinény terén. K Taboru neodmyslitelné
patii nejstar$i vodni nadrz ve stfedni Evropé zvana Jordan. (Mésto Tébor, 2006)

Tabor je ve vzajemné konurbaci s vedlej§imi mésty Sezimovo Usti a Plana nad
LuZnici a spoleéné tvoii druhou nejlidnatéjsi koncentraci obyvatel na jihu Cech.

Soucasny Téabor je okresnim méstem stejnojmenného okresu a se svymi necelymi
35 tisici obyvateli je tak po Ceskych Budg&ovicich nejvétsim jihoGeskym méstem.
Pocet obyvatel byl do roku 1995 rostouci, od té doby je trend mirné klesajici. Rozloha
mésta je 62,22 km?, tedy 6 222 ha. (cs.wikipedia.org)

3.3.2 Ob¢anska vybavenost

Ve méste jsou k dispozici mateiské skolky, zakladni skoly, uciliste, stitedni odborné
Skoly, gymnazia, vys§i odborné Skoly a stiedisko Fakulty vetejnych politik Slezské
univerzity. Mezi kulturni zafizeni patii kina, Divadlo Oskara Nedbala, vefejné
knihovny, muzea, dale pak pamatniky a galerie. V Tabote sidli dilezité okresni titady

a pobocka krajského soudu. Mezi sportovisté patii fotbalova hiiste, tenisova hiiste,
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zimni a plavecky stadion, vSesportovni haly, posilovny, sportovné odpocinkové zony,
atletické stadiony a fada dalSich sportovnich nebo odpocinkovych zatizeni.

Zdravotnické péce je dostupnd predevsim v taborské nemocnici, déle se ve mésté
nachazi ordinace praktickych lékait pro dospélé 1 pro déti, ordinace odbornych I¢kait
¢i specialistti. Dualezitym socidlnim zatizenim je tzv. G — Centrum, které poskytuje
domov pro seniory, azylovy dim pro matky s détmi a pecovatelskou sluzbu.
Vyznamnou stavbou je centrum pro seniory, které nabizi dim s peCovatelskou sluzbou
a dim se zvlaStnim rezimem pro osoby se stafeckou demenci. V Taboie
muzeme najit také obchodni centra, restauracni zatizeni, 1€karny, autoopravny, banky
a ostatni obCanskou vybavenost.

3.3.3 Trh prace
Nezaméstnanost ke dni 31. 1. 2021 v tdborském okrese ¢ini 3,9 %, je to tedy druha
nejvyssi hodnota v Jihodeském kraji (Cesky statisticky ufad, 2021).

Tabor ma vyznamnou strojirenskou tradici. Dulezité je primyslova zoéna Vozicka,
kde sidli strojirenské a stavebni spolecnosti, napt. Brisk Tébor a.s., COGEBI a.s., SC
Metal, s.r.o. a Daich spol. s.r.o. Mezi vyznamné zaméstnavatele v Tébote se fadi
SWIETELSKI stavebni s.r.o., VSP DATA a.s., KALAS Sportswear, s.r.o., COMETT
PLUS spol. s.r.o., Nemocnice Tébor a.s. a uUfady statni spravy (okresni sprava
socialniho zabezpeceni, katastralni ufad, pozemkovy utad, Gfad prace, méstsky uiad,
policie).

3.3.4 Doprava

Nejvétsim dopravecem v Tabote je spoleénost COMETT PLUS spol. s.r.0., ktera zajis-
tuje autobusovou dalkovou a méstskou hromadnou dopravu. Ve mésté
je rozsitena sit’ méstské hromadné dopravy, kterd spojuje celou aglomeraci Tébor —
Sezimovo Usti — Plana nad Luznici. Samoziejmosti je dostupnost okrajovych &asti
Tabora.

Tabor je dulezitou dopravni kifizovatkou, protoze jim prochazi délnice D3
spojujici trasu Praha — Ceské Bud&jovice - (Linec).

Nachézi se zde nékolik dilleZitych Zelezni¢nich tras ve sméru Praha — Ceské
Budéjovice, Tédbor — Pisek — Razice, Tabor — Horni Cerekev. Mezi mésty Tabor

a Bechyné byla vybudovana prvni elektrifikovana trat’.
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3.3.5 Pamétihodnosti

M¢ésto Tabor ma slavnou historii s mnozstvim architektonickych pamatek,
je vyznamné piedevsim diky husitskému hnuti a jeho historické jadro je vzhledem
ke svému systému a zachovanym pamatkdim méstskou pamatkovou rezervaci.
(Mésto Tabor, 2011)

Dékansky kostel Proménéni Pané na hoie Tabor

Dominantou Tabora je Dé&kansky chram Proménéni Pané na hoie Tébor, ktery byl
vybudovan na pocatku 16. stoleti. VEz kostela je vysokd 78 m a je tak nejvyssi vézi
v jiznich Cechach. (Mésto Tabor, 2011)

Stara radnice

Budova radnice byla dokoncena vroce 1521 a kbudové ptiléha radniéni véz.
V prvnim patfe radnice byl vybudovén sal, ktery je po Vladislavském sdle nejvétsi
v Ceské republice. Radnice patii mezi nejvyznamnéjsi stfedovéké objekty
a v roce 1962 byla prohlasena narodni kulturni pamatkou. (Mésto Tabor, 2011)
Augustiniansky klaster a kostel Panny Marie

Klaster s baroknim kostelem vytvati dominantu namésti Mikulase z Husi. V podzemi
muzeme najit kryptu, kde jsou umistény nahrobky vyznamnych tdborskych osobnosti.
Vnéjsi ozdobu stavby tvofi sochy sv. Augustina a sv. Moniky, které na tehdejs$i obdobi
byly atypické svou nadmeérnou velikosti. (Mésto Tabor, 2011)

Hrad Kotnov a Bechyiiska brana

Nejstarsi architektonickd pamatka v Tabote je véz Kotnov, jedind dochovand véz
ze stejnojmenného hradu, ktery byl vybudovan ve druhé poloving 13. stoleti. K hradni
ve€Zi je ptipojena Bechyniska brana, ktera je dochovéana téméf v plivodnim stavu. Areél
hradu Kotnov je ndrodni kulturni pamatkou. (www.visittabor.eu)

Klaster a poutni kostel v Klokotech

Aredl Klokot byl dokon¢en v roce 1730. V komplexu se nachdzi kostel Panny Marie
a kaple s lichobéznikovitym nadvoiim. Dominantou komplexu jsou barokni bang,
které kryji prostory kostela. V soucasnosti se planuje povyseni klastera na baziliku.
(Mgsto Tabor, 2006)

Méstské opevnéni

Mezi chloubu Tabora Ize pravem zatadit méstské hradby. Vznikly ve druhé poloviné
15. stoleti. Na svou dobu byl opeviiovaci systém nadcasovy a kvili kombinaci

parkdnové a hlavni hradby pfedstavoval pro nepfitele problém pii utoku na mésto.
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Taborské opevnéni je prohlaseno za narodni kulturni pamatku se zvlastnim rezimem
pamatkové péce a ochrany. (Www.visittabor.eu)

Taborské podzemi

Mezi specifické pamatky Tabora mlizeme zatadit podzemni prostory. Tyto prostory
se zacaly budovat jiz v 15. stoleti pod domy jako sklepy. Sklepy byly propojeny
chodbami a hlavni funkci bylo zabezpeceni majetku, skladovani potravin a ochrana
obyvatel pfed pozarem. (Mésto Tébor, 2006)

3.2.6 Clenéni mésta podle katastralniho izemi

Tabor je rozdélen na 10 katastralnich izemi a na 15 mistnich ¢asti. NejstarSim
a zaroven nejrozlehlejSim katastralnim Gzemim je Tabor, ve kterém se nachazi Sidlisté
nad LuZnici, Prazské Pfedmésti, Blanické Pfedmésti, Ustecké predmésti (Kopedek),
Nachodské sidlisté, mistni ¢ast Mareddv vrch a centrum mésta, které tvoii historické
jadro mésta. Vyznamnou pamatkou na tomto uzemi je dékansky kostel Proménéni
Pané na hote Tabor, Stara radnice, hrad Kotnov a Bechynska brana, Augustiniansky
klaster a kostel Panny Marie a méstské opevnéni, tdborské podzemi aj.

Severné od katastralniho tizemi Tébor se nachazi katastralni uzemi Cekanice
u Tabora. Pfiméstska ¢ast Cekanice byla k Taboru piipojena v roce 1658. Trvale zde
Zije okolo 1300 obyvatel a rozloha ¢ini 6 km? Nachazi se zde kaple Panny Marie.
(cekanice.taborsko.eu)

Sousedici katastralni uzemi se jmenuje Nachod u Tabora. V minulosti byl Nachod
obci patiici k hradu Ptibénice. V blizkosti této c¢asti se nachazi Maly Jordan,
Vv piimé&stské ¢asti se také nachdzi Cerpaci stanice. Nachod je zajistény linkou méstské
hromadné dopravy Tébor. V této lokalit¢ mliZeme najit historické domy a kapli
ze 17. stoleti. Rozloha uzemi ¢&ini 3,51 km?. Populace této méstské &asti dosahuje
necelych 300 obyvatel. (nachod.taborsko.eu)

Vychodni ¢ast mésta je tvorena katastralnimi izemimi Stoklasna Lhota a Hlinice,
pted kterou se nachdzi méstskd cast Zaluzi. Ve Stoklasné Lhoté je evidovano 160
obyvatel a zaujima rozlohu 3,33 km? Méstska &ast je napojena na linku méstské
hromadné dopravy Tabor. (stoklasnalhota.taborsko.eu)

V Hlinici v soucasné dob¢ zije 200 obyvatel. Hlinici prochazi silnice ¢. 137
spojujici Tabor a Mladou Vozici. Rozloha tohoto katastralniho izemi &ini 4,91 km?.

Piimé&stska cast Zaluzi, kterd spadd pod katastralni izemi Hlinice, eviduje 200
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obyvatel. Diive to byla vesnice, kterd byla proddna Taboru vroce 1603.
(hlinice.taborsko.eu)

Jizné od zminénych Uzemi se nachazi katastralni uzemi M¢Sice u Tébora
a Zarybni¢na Lhota. M¢Sice byly zaloZeny na konci 13. stoleti. V Mé&Sicich se nachazi
zamek a kaple sv. Anny. Rozkladaji se na rozloze 14,6 km?, jsou tak nejvétsi tiborskou
pfiméstskou ¢asti a trvale zde Zije 1800 obyvatel. V katastralnim uzemi Mé&Sice se také
nachazi méstska ¢ast Smyslov, kterd je nejméné obydlenou méstkou casti Tabora.
(mesice.taborsko.eu)

Sousedicim katastralnim Gzemim je Zarybni¢na Lhota, ve které Zije 310 obyvatel
na plose 3,9 km?2. Nachazi se zde kaple. (zarybnicnalhota.taborsko.eu)

Zapadni Cast meésta tvoii katastradlni uzemi Klokoty. Klokoty byly dfive
samostatnou obci, ovSem v poloving 15. stoleti pfipadla obec Klokoty pod mésto
Téabor. V katastralnim tzemi Klokoty se nachazi klaster a poutni kostel a ptirodni
zajimavosti je Klokotska alej. V Klokotech zije okolo 2500 obyvatel
na rozloze 8,3 km?. (vsechov.taborsko.eu)

Pod katastralni tizemi Klokoty spadaji méstské casti VSechov a Zahradka.
Vsechov byval diive samostatnou obci, ted’ je piiméstskou ¢asti na samém okraji
Tabora. V této &asti se nachazi leti§té pro sportovni a odpodinkové udely. Zije zde
30 obyvatel. Sousedni zahradka ma plochu 4 ha. (vsechov.taborsko.eu)

Na jihu mésta se nachazi katastralni uzemi Horky u Tabora a Celkovice. Horky
u Tabora jsou katastralnim izemim v Téabote, které maji rozlohu 5,9 km?2. Horky byly
dive samostatnou obci a zminka o ni se datuje az do 13. stoleti. Obec patfila k centru
tézby stiibra na Taborsku. Pfiméstskd ¢ast se nachézi jizn€ od historické ¢asti mésta,
kterou k Horkam spojuje Svehliiv most. Horky se déli na dvé &asti: Nové Horky
a puvodni ¢ast, Staré Horky, kde se i nachazi kaple sv. Vaclava. (horky.taborsko.eu)

Pod katastralni izemi Horky u Té&bora spada pitiméstskd cast Vétrovy,
ktera se nachazi 500 m jiZzn¢ od Horek. Dominantou této ¢asti je rozhledna Hylacka
a Zoologicka zahrada Tébor, ktera je svou rozlohou nejvétsi v JihoCeském kraji.
Na plose 23 ha zde bydli 320 obyvatel. (vetrovy.taborsko.eu)

Dal§im katastralnim tzemim, které se rozkladd v zépadni ¢asti Tébora jsou
Celkovice, které zaobiraji plochu 2,9 km? a Zije zde pies 600 obyvatel. Celkovice
se nachdzi na vrchu, tudiZ nabizi krasny vyhled na historickou ¢ast Tébora.

(celkovice.taborsko.eu)
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4 Vysledky a diskuze

4.1 Vysledky analyzy

Ptevéaznou c¢ast analyzy tvoti prodané byty za roky 2019-2020, vyjimku tvofi nékolik
byti zroku 2018 (Rezidence Jizni Skéala na Maredové vrchu). Celkovy pocet
nashromazdénych bytl je 385, z toho ale ¢ast bytli neobsahovala dilezité informace,
a proto jsem vybral 245 bytu, jez obsahovaly dostate¢né informace k analyze.

4.1.1 Byty o dispozici 1+kk a 1+1

Ve vySe popsaném casovém useku jsem nasbiral 50 nabidek jednopokojovych bytl
(Ptiloha 2 — Tabulka 1), kde vétsinu bytu tvofi nabidky z nové postavenych bytovych
domii na Maredové vrchu (Pfiloha 1 — Obrazek 4.4). Nejlevnéjsi byty se nachazi
na Sidlisti nad LuZnici s primérnou cenou 40 502 K¢&/m? a nejdrazsi byty jsou
v centru Tabora scenou 58988 Ké&/m? Nejlevngjsi byt se nachazel v ulici
nam. Pfatelstvi na Sidlisti nad LuZnici s cenou 33 550 K&/m? a nejdrazsi byt jsem
zaznamenal v Bechyniské ulici ve vilové ¢&tvrti v centru mésta, kde se cena bytu
vy$plhala az na 86 250 K&/m? (nejdrazsi byt z celé analyzy).

Ptevazujicim druhem vlastnictvi bylo vlastnictvi osobni, druzstevni vlastnictvi
se vyskytlo pouze u dvou bytl. Nejvétsi zastoupeni dle stavu bytu méla diky vystavbé
bytovych domil na Maredové vrchu novostavba, dale pak velmi dobry a dobry, jeden
byt se nachazel pred stavem rekonstrukce. Uzitna plocha se nejcastéji pohybovala
v rozpéti od 30 m? do 40 m?,

4.1.2 Byty o dispozici 2+kk a 2+1

B¢hem sledovaného ¢asového useku jsem si zaznamenal 58 nabidek dvoupokojovych
byt (Ptiloha 2 — Tabulka 2), kde, stejné jako v piedchozi dispozici, ptevladaly byty
na Maredové vrchu, pfedev§im diky nové postavenym bytim v rezidenci Jizni Skala
(Ptiloha 1 - Obrazek 4.5) a v ulici Nad Rekou. Nejlevngjsi byty, jako v pedchozi
dispozici, se nachazi na Sidlisti nad Luznici (Pfiloha 1 — Obrazek 4.6) s primérnou
cenou 35 568 K¢&/m? a nejdrazsi byty se vyskytuji v centru Tabora (Pfiloha 1 — Obrazek
4.7) s cenou 42100 K&m? Nejlevngjsi byt se vyskytl na Prazském sidlisti
v Nachodské ulici s cenou 25587 Ké&/m?, naopak nejdrazsi byt se vyskytl v ulici
Prazského povstani na Prazském sidlisti za cenu 71 538 K&/m?.

Vsechny analyzované byty byly v osobnim vlastnictvi. Nejcastéji zastoupenym
stavem bytu byla novostavba a stav velmi dobry, opét predevsim diky vystavbé byth

na Maredové vrchu, men$i ¢ast bytl byla v dobrém stavu a po rekonstrukei,
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zanedbatelna ¢ast byla po ¢astecné rekonstrukci nebo pied rekonstrukci. Uzitna plocha
se nejéastéji pohybovala v rozmezi od 40 m? do 65 m?, nejmensi byt mél plochu 40 m?
anejvetsi 79 m?

4.1.3 Byty o dispozici 3+kk a 3+1

V prubéhu sledovaného obdobi jsem si zaznamenal 91 nabidek ttipokojovych byti
(Ptiloha 2 — Tabulka 3). Jedna se tedy o nejvice zastoupenou kategorii. Nejvice byta
se nachazelo na Sidlisti nad LuZnici. Nejlevnéjsi byty jsou opét na Sidlisti nad Luznici
s cenou 32 197 K&/m? a nejdrazsi byty jsou na Maredové vrchu s primémou cenou
56 647 K&/m? Nejlevnéjsi byt se nachazel v ulici nam. Pratelstvi na Sidlisti
nad Luznici s cenou 22 541 K¢&/m? Naopak nejdrazsi byt se vyskytl v ulici Martina
Kolafe na Maredové vrchu, konkrétné v bytové rezidenci Jizni Skala a cena za m?
tohoto bytu Cinila 67 979 K¢ (v rezidenci se vyskytly tii takové byty).

Z analyzovanych byta byly ¢tyfi v druzstevnim vlastnictvi, vSechny ostatni byly
ve vlastnictvi osobnim. Zna¢na ¢ast bytl byla novostavbou, jinak se ale stav bytl
ruznil, ze zkoumanych byt bylo nékolik v dobrém ¢i ve velmi dobrém stavu, ¢ast
z nich bylo po rekonstrukci nebo pted rekonstrukei. Uzitna plocha se lisila v fadech
desitek metr@i étvere¢nich, nejmensi byt mél plochu 45 m? naopak nejvétsi byt mél 118
m? uzitné plochy.

4.1.4 Byty o dispozici 4+kk a 4+1, 5+kk a 5+1

Ve sledovaném obdobi se vyskytlo 45 nabidek Cctyfpokojovych, vyjimecné
petipokojovych bytt (Pfiloha 2 — Obrazek 4). Je to tedy nejméné zastoupena kategorie
z celé mé analyzy. Nejpocetnéjsi zastoupeni bytli bylo opét na Sidlisti nad LuZnici,
z ditvodu malého poétu bytu jsem s nim nepog¢ital), konkrétné 26 601 K&/m?. Nejdrazsi
byty, stejné jako v predchozi kategorii, jsou na Maredovée vrchu, kde primérna cena
za m? uzitné plochy ¢inila 57 346 K&. Nejlevnéjsi byt se nachazel v Sofijské ulici
na Sidlisti nad Luznici s cenou 16 601 K&/m? a nejdrazsi byt se prodal v ulici Martina
Kolafe za cenu 67 856 K&/m?.

S vyjimkou jednoho bytu byly vSechny byty v osobnim vlastnictvi. Velkd ¢ast
byt byla novostavbou, nékteré¢ byty byly opét v dobrém, ve velmi dobrém stavu,
pfed nebo po rekonstrukci. Uzitnd plocha se pohybovala nejvice kolem
80 m? — 100 m?, nejmensi byt zaujimal plochu 65 m? nejvétsi disponoval plochou
200 m2,
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4.2 Diskuze

Pro potfeby bakalafské prace jsem pouzil byty, které se nachédzely na realitnich
serverech mezi lety 2018-2021, nejvétsi Cast analyzy vSak tvofi data z realitniho
portalu sreality.cz, kde jsem zaznamenaval tdaje v ¢asovém useku zati 2020-—leden
2021, kdy jsem sbér dat ukon¢il.

Z tabulky 5 vyplyva (Piiloha 2 — Tabulka 5), Ze s poctem 91 byt jsou nejvice
zastoupenou kategorii tfipokojové byty, které nabizi dostatek prostoru i pro rodinu
s détmi. T¥ipokojové byty dosahuji hodnoty primérné 39 572 Ké&/m? Nejméné
zastoupené jsou byty ¢tyfpokojové a pétipokojové, které nabizi velkou uzitnou plochu,
dosahuji nejvyssich nabidkovych cen, oviem pfi prepodet na m? dostaneme nejmensi
hodnoty, v piipadé mé analyzy je to 35 927 K&/m?. V analyze jsem zaznamenal 50
jednopokojovych byti, které sice nabizi nejmensi uzitnou plochu, ale diky malému
zastoupeni na trhu dosahuji nejvyssi primérné ceny za m?, v Taboie je to 46 045 K¢&.
Dvoupokojovych bytli je na realitnim trhu vice nez jednopokojovych, jejich cena
je ale niz§i, pramér &ini 39 037 K&/m?2.

Tabulka 6 (Ptiloha 2 — Tabulka 6) potvrzuje muj piedpoklad v uvodu prace,
ze nejatraktivnéj$imi lokalitami jsou Marediiv vrch a centrum mésta. Diky bytoveé
rezidenci Jizni Skala se priméma cena za m? vy$plhala az na 47 279 K& a Marediv
vrch je dokonce drazsi nez centrum meésta. V piipad€ analyzy v jiném ¢asovém tseku
by se ceny v této lokalité snizily o nékolik tisic K&m? a centrum mésta by bylo
nejdrazsi lokalitou. Lokalita Marediv vrch se vyznacCuje vybornou obcanskou
vybavenosti (MHD, zdravotnickd zafizeni, vSechny stupné vzdé€lani, sportovni
moznosti, pracovni pfilezitosti ve firmach...), dochdzkovou vzdalenosti do centra
i do ptirody a samotna lokalita je velice klidna.

Vyhledavanou lokalitou je samoziejmé i centrum Tébora, kde priméma cena
za m? ¢ini 46 596 K&. V dobé analyzy se tedy jednalo o druhou nejdrazsi lokalitu
ve mesté, ale z dlouhodobého hlediska je tato lokalita nejdrazsi, nebot’ primérna cena
bytu za m? je u nejdraz§iho Maredova vrchu zkreslena o jiz zminénou rezidenci Jizni
Skalu. V centru mésta je vyborné spojeni linek MHD, hlavni obchodni tfida 9. kvétna,
historické centrum mésta, vilova ctvrt’, pamatky, Skoly i sportovni a kulturni moznosti.

Prazské a Nachodské sidlisté (Pfiloha 1 — Obrazek 4.8), jez jsem slouc¢il do jedné
lokality, se vyznacuji podobnou architekturou v podobé zastavby panelovych domi

jako Sidlisté nad Luznici. Z obCanské vybavenosti se v této lokalité nachazi Siroka sit’
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MHD, obchody, zimni stadion, tenisové kurty a dal$i sportovni moznosti, kulturni
zafizeni, nemocnice, rozlehly park a mnoho dal$iho.

Sidlist¢ nad Luznici je nejvétSim sidlisSttm ve meésté a Zzije zde piiblizné
10 000 obyvatel. Specificnost lokality tkvi v zastavbé panelovych domii se stejnou
architekturou a pfitomnosti narodnostnich mensin. To jsou hlavni divody, pro¢ ma
mezi Sidlist¢tm nad Luznici a Prazskym sidlistém je tedy v fadech tisicl
K¢& za m? uzitné plochy bytu. Oproti Maredovu vrchu nebo centru Tabora je rozdil
sidlisté sitt MHD Tabor, obchody, restauracni zafizeni, kulturni vyuziti i kontakt
S piirodou.

Z diivodu malého poctu analyzovanych bytl jsem do konecného piehledu lokalit
nezapocetl Ustecké predmésti a Dvorce. Ustecké piedmésti (Piiloha 1 — Obrazek 4.9),
mezi mistnimi obyvateli je tato lokalita oznacovana ,,Na Kopecku®, je oproti Sidlisti
nad LuZnici nebo Prazskému sidlisti klidnou lokalitou, samoziejmé zde zije méné
obyvatel, a to pfedev$im diky zdénym bytovym domlm, kterych je tu vice nez
panelovych. Vyjimku tvoii okraj predmésti se Sobé&slavskou ulici, ktera je dulezitou
dopravni spojkou ve mésté. Na predmésti se vyskytuje mateiska Skolka, sidla
pravnickych osob, restaurace, détska htisté, obchod s potravinami a sportovni zatizeni.

Dvorce, nachazejici se v té€sné blizkosti s Prazskym a Nachodskym sidlistém, jsou
specifické tim, Ze jsou ve fazi planovani a na svém uzemi se nachazi pouze dva bytové
domy (Ptiloha 1 — Obrazek 4.10). Volné prostranstvi ke stavbé zde vzniklo demolici
taborskych kasaren. Do budoucna zde mésto Tabor planuje vybudovat az 520 bytl pro
pfiblizné€ 1 250 obyvatel. Dvorce maji dale nabidnout obchody, pracovni ptileZitosti,
sluzby a sportovni moznosti. Z divodu nizké nabidky byti ve mésté¢ a dochazkové
vzdalenosti do centra budou Dvorce dozajista lukrativni a vyhledavanou lokalitou.

Trh nemovitosti, konkrétné¢ s byty ve méstech Pisek, Pfibram, Tabor i Jihlava
si je velmi podobny (Ptiloha2 — Tabulka 7). Pocet nabizenych byt se pohybuje
v ramci desitek, konkrétné kolem 25-40 bytl. Primérné ceny za m? jsou obdobné,
rozdil mezi mésty je v ramci stovek K¢. Z porovndvanych meést se 1isi krajské mésto
Ceské Budgjovice, kde se pravidelné nabizi okolo stovky byt (nékolikanasobné
vice oproti ostatnim porovnavanym méstfim) a priméma cena je 51 110 K&/m?,

coz je rozdil v tisicich K¢ oproti ostatnim méstim.
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Z hlediska ceny za m? dle dispozice se viechna mésta chovaji stejné. Nejmensi
zastoupeni na trhu maji jednopokojové a ¢tyipokojové byty. Jednopokojové byty sice
dosahuji kvili své velikosti nejmenSich nabidkovych cen, ale pii pfepoctu
nam?se jedna o nejdrazsi bytovou kategorii. V Ceskych Budgjovicich se ceny
za jednopokojovy byt pohybuji mezi 55 000 — 60 000 K&/m?, Vv ostatnich méstech
je to okolo 50 000 K&/m?.

Byty &tyipokojové jsou dle nabidkovych cen nejdrazsi, oviem dle ceny za m? jsou
nejlevnéjsi. Ve méstech Ceské Bud&jovice, Jihlava, Pisck a Tabor se ceny
za &tyfpokojovy byt pohybuji kolem 40 000 K&/m?, v Piibrami okolo 30 000 K¢&/m?.

Nejzastoupenéjsi kategorii na trhu jsou tfipokojové byty, které nabizi dostatek
prostoru pro &tyi¢lennou rodinu. V Ceskych Budg&jovicich se cena za tiipokojovy byt
pohybuje okolo 45 000 K&/m?, v ostatnich méstech je cena za m? kolem 40 000 K¢.

Dvoupokojové byty jsou po ttipokojovych nejcastéji zastoupeny, ale pfi prepoctu
na m? jsou draz§i. V jihoGeské metropoli je za tento byt nutné zaplatit piiblizné
50 000 K¢, ve zbylych méstech mezi 40 000 — 45 000 K¢.

Z tabulky 7 vyplyva (Pfiloha 2 — Tabulka 7), Zze nabidkové ceny jsou o né€kolik
tisic K&/m? vyssi nez ceny realizované. Nejvétsi rozdil mezi cenami zaznamenal Pisek,
kde priimérna realizovana cena je o necelych 17 000 K&/m? niz§i nez nabidkova cena.
Znatelny rozdil je i v Tabore, kde realizované ceny jsou pfiblizn& o 13 000 K¢&/m? nizsi
nez nabidkové ceny. V Ceskych Budgjovicich i v Jihlavé je rozdil podobny, jedna
se 0 6000 K¢&/m?2. Nejmensi rozdil je v P¥ibrami, kde se rozdil obou cen pohybuje okolo
1500 K¢&/m?2,

4.3 Vyvoj cen nemovitosti

Dlouhodobym trendem na realitnim trhu je rostouci cena nemovitosti (Pfiloha 1 —
Obrazek 4.11). Ani pres nazory expertll na moZznou cenovou korekci neexistuje realny
divod k poklesu cen nemovitosti. Naopak, ve vétsich méstech (Praha, Brno, Ostrava,
Plzen...) by tento trend mél pokracovat v podobném tempu, kvili pievisu poptavky
nad nabidkou. Existuji dva faktory. Prvni je, Ze se malo stavi, vydava se malo
stavebnich povoleni. A druhym divodem je inflace. Navic pandemie Covid 19 urcité
ovlivni ekonomiku jako jina krize. V této dob¢ také vzristd zajem o investicni byty.
V mensich obcich budou ceny rlst u novostaveb, popt. ve vyjimecnych lokalitach,

u star$ich staveb budou ceny Kklesat. (reality.idnes.cz)
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Zajem o najemni bydleni bude stoupat. Vysoka poptavka po najmu se bude
odrazet na cenach nemovitosti. O jednu nemovitost se budou uchazet desitky zajemei,
napi. v Praze jde o béZny jev uz nékolik let. Dal§im trendem je, ze lidé pracuji
ve vétSich méstech za vyssi mzdy a ziji mimo né€ za niz8i naklady na bydleni. Vracime
se do dob prvni republiky, kdy néjemni bydleni bylo bézné. Vliv ma
1 socioekonomicky postoj. Pro generaci starSich byla dalezité jistota vlastniho bydleni.
Ukazuje se, ze generace mladych lidi bude Iépe reagovat na nabidku najemniho

bydleni nez na hypotéku. (Menzelova, 2020)
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S5 Zavér
Tématem mé bakalafské prace byla analyza trhu nemovitosti v segmentu bytl
v Tabofte. Analyza trhu probehla v n¢kolika vybranych taborskych lokalitach.

Teoreticka Cast se vénovala zdkladnim pojmim v problematice ocefiovani a jejich
definici, katastru nemovitosti, faktortim ovliviiujici cenu nemovitosti. V této ¢asti jsem
se také vénoval realitnimu trhu a ¢innosti realitnich kancelafi.

Praktickou cast prace jsem zaméfil na samotnou analyzu trhu v Tabore,
rozdélenou do 6 vytipovanych lokalit a dale dle dispozice bytu. Data jsem Cerpal za
obdobi  2018-2021, nejvyznamné¢jSi cast analyzy ovSem tvofi  byty
z realitniho portalu sreality.cz, kde jsem sbiral byty v dob¢ od zati 2020 do ledna 2021.
Informace ohledné bytii jsem sjednotil do tabulek dle dispozice a lokality a urdil
pramérnou cenu za m? v dané lokalitd.

Nejdrazsi lokalitou ve mésté je dle analyzy Marediv vrch, kterda se nachdzi
Vv SirSim centru mésta. Jedna se o klidnou lokalitu s veskerou ob¢anskou dostupnosti
s blizkosti centra. Srovnatelnymi cenami disponuje také centrum Tabora, které mélo

2

primérnou cenu za m‘ niz$i jen viaddu stovek korun. Nejméné atraktivni

lokalitou a pochopitelné také nejlevné;si je Sidlisté nad LuZnici, kde je cenovy rozdil
oproti Maredové vrchu ¢&i centru mésta v desetitisicich korunach za m?. Timto
se mi potvrdila hypotéza z uvodu prace: ,,Dle mého ndzoru jsou nejatraktivnéjsimi
lokalitami ve méste centrum Tabora a lokalita Mareditv vrch, naopak nejméné
atraktivni lokalitou je podle mého predpokladu Sidlisté nad Luznici.*

Z mého porovnani s jinymi mesty vyplyva, Ze po€et nabidek bytl i cenové hladiny
jsou srovnatelné s mésty Jihlava, Pisek a Pfibram. Naopak krajské mésto Jihoceského
kraje Ceské Budg&jovice vyéniva, je zde vétsi nabidka byti i ceny za m? jsou o n&kolik
tisic K¢ vyssi.

Dlouhodobym trendem na trhu s byty jsou jejich vzrustajici ceny. Pro stoupajici
vyvoj cen bytl je dulezitd prevazujici poptavka nad nabidkou. V nésledujicich letech,
predevsim kvuli koronaviru, mizeme ocekavat zvysenou inflaci, a prave inflace
je dalsim dtvodem, pro¢ drobni investofi vkladaji své uspory do nemovitosti,

nejcastéji prave do byti.
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7 Prilohy
7.1 Priloha 1l
Srovnavaci Srovnavaci Srovnavaci ... dalsi srovnavaci
nemovitost &. 1 nemovitost ¢. 2 nemovitost ¢. 3 nemovitosti
(vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, cena) (vlastnosti, ceny)
- Nemovitost ocefiovana
(porovnani vlastnosti, cena)

Obrazek 2.1 — Metoda primého cenového porovnani (Bradac, 2016)
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Obrazek 3.3 — Katastralni izemi Tabora (cs.wikipedia.org)
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Obrazek 3.2 — Vybrané analyzované lokality (vlastni)

(0]

46



Obrazek 4.4 — Byty na Maredové vrchu (vlastni)

Obrazek 4.5 — Bytova rezidence Jizni Skala (vlastni)
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Obrazek 4.7 — Bytovy diim v centru Tabora (vlastni)
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Obrazek 4.9 — Panelovy diim v Usteckém piedmésti (vlastni)

49



4,00
3,50
3,00
2,50
2,00
1,50
1,00
0,50

0,00

Obrazek 4.10 — Bytovy dum v lokalité Dvorce (vlastni)

Vyvoj primérné nabidkové ceny bytd (mil. KE)

Obriazek 4.11 — Vyvoj nabidkové ceny byti (hypoindex.cz)

,Af"
Y
0O O = = N ™N M M s S Oon N W W s~ M~ o0 0oy YO
= T B s T T B I s s s B R s B s B L B L B
> > = > > > > > > > >

50



7.2 Priloha 2

Tabulka 1 — Priimérna cena za m? bytu o dispozici 1+kk a 1+1 (vlastni)

Marediiv vrch 30 44 563 K¢
Dvorce 1 63 889 K¢&*
Centrum 7 58 988 K¢
Prazské sidlisté 8 40 808 K¢
Ustecké piredmésti 0 -
Sidlisté nad LuzZnici 4 40 502 K¢

* V/ dané lokalité se vyskytuje nizsi pocet bytil, proto je cena za m? neobjektivni

Tabulka 2 — Priimérna cena za m? bytu o dispozici 2+kk a 2+1 (vlastni)

Marediiv vrch 25 40 891 K¢
Dvorce 0 -

Centrum 3 42 100 K¢
Prazské sidlisté 16 38 205 K¢
Ustecké piredmésti 3 39 154 K¢
Sidlisté nad LuzZnici 11 35568 K¢

Tabulka 3 — Priimérna cena za m? bytu o dispozici 3+kk a 3+1 (vlastni)

Marediiv vrch 15 56 647 K¢
Dvorce 2 52 271 K¢*
Centrum 7 48 241 K¢
Prazské sidlisté 21 39 193 K¢
Ustecké piredmésti 4 32 533 K¢
Sidlisté nad LuzZnici 41 32 197 K¢

* V/ dané lokalité se vyskytuje nizsi pocet byti, proto je cena za m? neobjektivni
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Tabulka 4 — Priimérna cena za m? bytu o dispozici 4+kk a 4+1, 5+kk a 5+1
(vlastni)

Marediv vrch 10 57 346 K¢
Dvorce 1 34 582 K¢*
Centrum 10 38 113 K¢
Prazské sidlisté 0 -

Ustecké piredmésti 2 21 161 K&*
Sidlisté nad LuZnici 22 26 601 K¢

* V/ dané lokalité se vyskytuje nizsi pocet bytil, proto je cena za m? neobjektivni

Tabulka 5 — Pfehled analyzovanych byti dle dispozice (vlastni)

1+kk, 1+1 50 46 045 K¢
2+kk, 2+1 59 39 037 K¢
3+kk, 3+1 91 39572 K¢
4+Kk, 4+1, 5+kk, 5+1 45 35927 K¢

Tabulka 6 — Prehled lokalit od nejdrazsich po nejlevnéjsi (vlastni)

Marediiv vrch 47 279 K¢
Centrum 46 596 K¢
Prazské sidlisté 39 129 K¢
Sidlisté nad LuzZnici 31 568 K¢




Tabulka 7 — P¥ehled primérné ceny za m? (vlastni)

Ceské Budéjovice 51 110 K¢ 45 328 K¢
Pisek 44 172 K¢ 27 320 K¢
Pribram 43 890 K¢ 42 411 K¢
Tabor 43 601 K¢* 30 538 K¢
Jihlava 43 109 K¢ 37 559 K¢

*Pramér byl vypocitan z vétsiho mnozstvi bytti nashromazdénych ve vétsim casovém

horizontu (od zati 2020)

Tabulka 8 — Seznam analyzovanych jednopokojovych bytu (vlastni)

Marediv v | U Arealu OV  1+kk/32 VD 1990000 62188
Marediivv. | Nad Rekou | OV~ 1+kk/38 VD | 1700000 | 44737
Marediivv.  Nad Rekou OV 1+kk/31 N 1309919 | 42255
Marediivv. | Nad Rekou | OV~ 1+kk/31 N 1359461 | 43854
Marediiv v. | Nad Rekou | OV 1+kk / 31 N 1376090 | 44 390
Marediivv.  Nad Rekou OV 1+kk/31 N 1376090 | 44390
Marediiv v. Nad Rekou | OV 1+kk / 31 N 1376090 | 44 390
Marediiv v.  Nad Rekou | OV 1+kk / 31 N 1376090 | 44 390
Marediivv.  Nad Rekou OV 1+kk/31 N 1338830 | 43188
Marediivv. | Nad Rekou | OV 1+kk/31 | N 1487870 47996
Marediiv v.  Nad Rekou | OV 1+kk / 31 N 1376090 | 44 390
Marediivv.  Nad Rekou OV 1+kk/31 N 1376090 | 44390
Marediiv v. | Nad Rekou | OV 1+kk / 31 N 1376090 | 44 390
Maredtivv. NadRekou <OV  1+kk/31 N 1376090 | 44390
Marediv v. = Nad Rekou @ OV 1+kk / 31 N 1376090 | 44390
Maredtivv. NadRekou 'OV | 1+kk/31 N 1376090 | 44390
Marediivv. NadRekou <OV  1+kk/31 N 1376090 | 44390
Marediv v. = Nad Rekou @ OV 1+kk / 31 N 1376090 | 44390
Maredivv. = Nad Rekou | OV 1+kk / 31 N 1385405 | 44690




Mareduv v.
Maredtv v.
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1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 31
1+kk / 35
1+kk / 31
1+1/35
1+1/42
1+kk / 15
1+1/40
1+kk / 40
1+kk / 30
1+kk / 30
1+1/36
1+kk /50
1+1/40
1+1/40
1+1/35
1+kk / 25
1+kk / 25
1+kk / 25
1+1/48
1+1/42
1+kk / 40
1+kk / 40

Z2 zz Z2 Z2 Z2 Z2 Z2 Z2 Z

O < zZ2 <
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PiR
VD
VD

VD

VD

VD
VD
VD
VD
VD

1 385 405
1 354 355
1376 090
1376 090
1376 090
1376 090
1376 090
1376 090
1376 090
1267 116
1236 060
1725000
1 850 000
2299 000
950 000

3450 000
2627 920
1420 830
1282 530
1520 000
1705 450
1440 200
1591 480
1178 835
1231150
1144 050
1 141 350
2 327 000
1950 000
1 342 000
1342 000

44 690
43 689
44 390
44 390
44 390
44 390
44 390
44 390
44 390
40 875
35316
63 889
52 587
54 738
63 333
86 250
65 698
47 361
42 751
42 222
34 109
36 005
39 787
33 681
49 246
45 762
45 654
48 479
46 429
33 550
33 550
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Stav: VD - velmi dobry, D — dobry, N — novostavba, PR — pted rekonstrukci, PR —
po rekonstrukei, PCR — po ¢astecné rekonstrukei

Vlastnictvi (Vlast.): OV — osobni vlastnictvi, DV — druzstevni vlastnictvi

Poznamka: RUZovou barvou jsou vyznaceny realizované prodeje bytl ze serveru reas

Tabulka 9 — Seznam analyzovanych dvoupokojovych byt (vlastni)

Lokalita Ulice Vlast. Dispozice/ Stav Cena Cena
Uzitna (K¢) zam?

plocha (m?) (K¢)

Maredav v. | M. Kolafe ov 2+kk /79 4984000 63089
Maredivv | M. Kolaie ov 2+kk /79 4786 000 @ 60 582
Maredav v. | M. Kolafe ov 2+kk /79 N 4984000 63089
Marediiv v | Nad Rekou ov 2+kk / 60 VD | 2490000 | 41500
Marediiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 50 N 1997033 | 39941
Marediiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 55 N 2208897 40162
Marediiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 54 N 2189060 40538
Marediiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 50 N 2013662 40273
Marediiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 55 N 2289696 41631
Marediiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 54 N 2226320 41228
Maredtiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 50 N 2134757 42695
Marediiv v. | Nad Rekou oV 2+kk / 55 N 2213658 | 40 248
Marediivv. | Nad Rekou | OV~ 2+kk/54 N | 2151800 @ 39848
Maredtiv v. | Nad Rekou ov 2+kk / 50 N 1991927 | 39838
Marediiv v. | Nad Rekou oV 2+kk / 55 N 2325438 42281
Marediivv. | Nad Rekou | OV~ 2+kk/54 N 2189060 40538
Maredtiv v. | Nad Rekou ov 2+1/62 VD 1940000 | 31290
Marediv v. | Maredova ov 2+kk / 58 VD | 2100000 | 36207
Maredtv v. Maredova ov 2+kk / 60 VD 2214420 36907
Marediiv v.  Maredova ov 2+kk / 60 VD 2132220 35537
Marediiv v. Nad Rekou ov 2+1/62 VD 2145324 31290
Maredivv. NadRekou OV 2+kk/60 VD 1851480 30858
Marediiv v.  Nad Rekou ov 2+kk /60 VD 1960380 32673
Marediiv v. Nad Rekou ov 2+kk /60 VD 1963200 32720
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oV
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2+kk/60
2+kk / 65
2+1 /50
2+kk / 47
2+1/61
2+1 /64
2+1/65
2+1 /62
2+1 /63
2+kk / 39
2+1 /62
2+1 /48
2+1/60
2+kk /40
2+1 /58
2+1/63
2+1/65
2+1/65
2+1/62
2+1 /64
2+kk / 64
2+1/56
2+kk / 65
2+1 /42
2+kk / 42
2+kk / 47
2+1 /57
2+kk / 42
2+kk / 45
2+kk /50
2+kk /50
2+kk / 45

VD
VD
VD
VD
PE¢R

PR
PiR
PR
PR
VD
VD

PR
VD
VD
VD
VD
VD
VD
PR

PiR

PiR

VD

VD

2 040 000
2 852 590
2120 700
1 880 000
2 250 000
2 390 000
2 390 000
1 590 000
2 250 000
2790 000
2 950 000
2 150 000
1535220
1598 880
2097 222
2 204 496
2 204 865
2 168 660
2 303 424
2 150 144
2 350 000
2 750 000
2 056 340
1599 000
1490 000
1700 000
2 490 000
1 680 000
1452 960
1636 450
1632 600
1546 875

34 000
43 886
42 414
40 000
36 885
37 344
36 769
25 645
35714
71538
47 581
44792
25 587
39972
36 159
34 992
33921
33 364
37 152
33 596
36 719
49 107
31636
38071
35476
36170
43 684
40 000
32 288
32729
32 652
34 375
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Sidlisté n. L | n. Pratelstvi

Sidlist¢ n. L Hanojska

Sidlisté n. L = Havanska

ov
ov
ov

2+kk / 40
2+kk / 40
2+kk / 42

VD
VD
D

1375000
1355400
1390 536

34 375
33 885
33 108

Stav: VD — velmi dobry, D — dobry, N — novostavba, PR — pted rekonstrukci, PR —

po rekonstrukei, PCR — po ¢astecné rekonstrukcei

Vlastnictvi (Vlast.): OV — osobni vlastnictvi, DV — druzZstevni vlastnictvi

Poznamka: RUZovou barvou jsou vyznaceny realizované prodeje bytl ze serveru reas

Tabulka 10 — Seznam analyzovanych tiipokojovych byta (vlastni)

Lokalita Ulice Vlast. Dispozice/ Stav Cena Cena
UZitna (K¢) zam?

plocha (m?) (K¢)

Maredivv | Komenského = OV 3+1/90 VD 2880000 | 32000
Marediv v. | Husova ov 3+kk /79 PR | 2650000 @ 33544
Marediiv v. | M. Kolate ov 3+kk /97 N 6594000 67979
Marediiv v. | M. Kolate ov 3+kk /118 N 6990 000 | 59 237
Marediv v. | M. Kolaie ov 3+kk /115 ' N 6 662 000 57930
Marediv v. | M. Kolaie ov 3+kk /100 N 5884000 58840
Marediv v. = M. Kolare ov 3+kk /97 N 6594 000 ' 67979
Maredtv v. | M. Kolare ov 3+kk / 84 N 4920000 58571
Marediv v. = M. Kolare ov 3+kk /118 | N 6594 000 | 55881
Marediiv v. | M. Kolaie ov 3+kk /98 N 6584000 67184
Maredtv v. | M. Kolare ov 3+kk / 84 N 4920000 58571
Marediiv v. | M. Kolate ov 3+kk /98 N 5664 000 57796
Marediv v. = M. Kolare ov 3+kk /97 N 6594 000 67979
Maredtv v. | M. Kolare ov 3+kk / 84 N 5283000 62893
Marediiv v. | Nad Rekou oV 3+kk /74 N 3205817 43322
Dvorce Kpt. Jarose ov 3+kk / 75 N 4325000 | 57 667
Dvorce Kpt. Jarose ov 3+kk / 88 N 4125000 @ 46875
Centrum K potoku ov 3+1/92 N 4590 000 | 49891
Centrum 9. kvétna oV 3+kk / 89 VD | 4790000 | 53820
Centrum Budgjovicka | OV 3+1/70 D 2700000 38571
Centrum Budgjovicka | OV 3+kk /90 5900000 65556
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3+1/62
3+1/65
3+1/75
3+kk /59
3+1/74
3+1/67
3+1/78

N
N
VD
D

PR
VD
PR
PR
VD
VD
PR
VD
PiR
VD
PR
VD
VD
VD
PR
VD
VD
PR
PiR

2690 000
2 500 000
3343 560
2 145000
2 340 000
2 450 000
2 300 000
3890 000
2 420 000
3790 000
3190 000
2678 000
2192 970
2 302 860
2055780
2 379 000
2232035
2 215950
2616 640
2724 930
2 386 930
1825335
2924 240
2 222 520
3300 000
1950 000
2 015 845
2123175
1950 000
2275000
2 300 000
2 390 000

38 429
52 083
39 336
36 983
34412
37121
31507
67 069
35072
60 159
49 844
42 508
33738
38 381
34 263
31720
34 339
40 290
32708
32 058
36 722
40 563
36 553
37042
39 759
31452
31013
28 309
26 949
30 743
34 328
30 641

58



Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisteé n.
Sidlisteé n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisteé n.
Sidlisté n.
Sidlisteé n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.
Sidlisté n.

g o o o o o o o A A A A ) Y o ) o Y o o ol o Y o A o Y ol ol A o ol ol ol ol A ol

Havanska
Hanojska
Havanska
Berlinska

n. Pratelstvi
Sofijska

n. Pratelstvi
Krakovska
VarSavska
Berlinska
Minska
Havanska
Budapest'ska
Hanojska
Hanojska
Helsinska
Moskevska
Moskevska
Moskevska
Moskevska
Moskevska
Bélehradska
Bélehradska
Bélehradska
Videnska
Minska

n. Pratelstvi
n. Pratelstvi
n. Pratelstvi
n. Pratelstvi
Havanska

Havanska

ov
ov
ov
oV
DV
ov
oV
ov
ov
oV
ov
ov
oV
oV
ov
oV
oV
ov
ov
ov
ov
ov
ov
ov
ov
ov
DV
oV
oV
DV
oV
oV

3+1/71
3+1/78
3+1/68
3+kk /59
3+1/72
3+kk /59
3+1/76
3+1/83
3+1/65
3+kk / 65
3+1/72
3+1/76
3+1/76
3+1/80
3+1/76
3+1/70
3+1/75
3+1/72
3+1/75
3+kk / 60
3+1/75
3+1/72
3+kk / 60
3+kk / 62
3+1/70
3+1/75
3+1/80
3+1/70
3+1/45
3+1/75
3+1/65
3+1/65

D
PR
PTR
D
PR
PR
VD
PR
PR

PR
PR
VD
PiR
VD
VD
PR
VD
VD

D
VD
VD
D

VD

PR

PiR
VD

2390 000
2 750 000
1995 000
1770000
1 880 000
2 440 000
2 000 000
2 349 000
2 595 000
2 650 000
2 520 000
2 650 000
2 650 000
2 390 000
2 799 000
2012 640
2623 425
2 370 384
2110650
2493 900
2 114 400
2 054 232
1 893 360
1 886 846
2030420
2 165 325
2 185 680
1577 870
1 665 000
2047 425
1922 765
1919 645

33 662
35526
29 338
30 000
26 111
41 356
26 316
28 031
39 923
40 769
35 000
34 868
34 868
29 875
36 829
28 752
34979
32922
28 142
41 565
28 192
28 531
31 556
30433
29 006
28 871
27 321
22 541
37 000
27 299
29 581
29 533
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Sidlist¢ n. L Havanska DV 3+1/62 PR 2223382 35861
Sidlist¢ n. L Bukurestska OV 3+1/70 D 1998990 28557
Sidlisté n. L Sofijska ov 3+1/65 PR 2419300 37220
Sidlisté n. L Krakovska oV 3+1/80 D 2106240 26328
Sidlist¢ n. L Hanojska ov 3+1/65 VD 1921855 29567
Sidlist¢ n. L Hanojska ov 3+1/70 PrR 2000390 28577

Stav: VD — velmi dobry, D — dobry, N — novostavba, PR — pied rekonstrukci, PR —
po rekonstrukei, PER — po ¢astecné rekonstrukei

Vlastnictvi (Vlast.): OV — osobni vlastnictvi, DV — druzZstevni vlastnictvi

Poznamka: RGZovou barvou jsou vyznaceny realizované prodeje bytl ze serveru reas

Tabulka 11 — Seznam analyzovanych ¢tyfpokojovych a pétipokojovych byti

(vlastni)
Lokalita Ulice Vlast. Dispozice/ Stav Cena Cena
UZitna (K¢) zam?
plocha (m?) (K¢)
Maredivv | Husova ov 5+kk /140 D 4795000 | 34250
Marediiv v. = M. Kolate oV 4+kk /119 N 6990 000 | 58739
Marediiv v. = M. Kolate oV 4+kk /119 N 6990 000 | 58739
Maredliv v. | M. Kolare ov 4+Kkk / 97 N 5688 000 | 58639
Marediiv v. = M. Kolafe oV 4+kk /119 N 6990 000 | 58739
Marediiv v. = M. Kolate oV 4+kk /119 N 6990 000 | 58739
Maredliv v. | M. Kolare ov 4+Kkk / 97 N 5984000 61691
Marediiv v. = M. Kolafe oV 4+kk /118 N 6990 000 | 59 237
Marediiv v. = M. Kolafe oV 4+kk /123 N 6990 000 | 56 829
Maredliv v. | M. Kolare ov 4+Kkk / 97 N 6582000 | 67 856
Dvorce Kpt. Jarose ov 4+kk /105 VD 3631110 34582
Centrum Palackého ov 4+kk /124 | PR 5490000 44274
Centrum M. Husky ov 4+1/150 VD | 7000000 | 46667
Centrum K Potoku oV 5+kk /137 | PR | 7190000 | 52482
Centrum Budgjovicka | OV 5+1/118 VD 3860000 32712
Centrum Ustecka ov 5+kk /126 | PR 6290000 49921
Centrum Bud¢jovickda OV 4+kk /110 VD 4140400 37640
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Centrum Herlosova ov 4+1 /145 D 3747960 25848
Centrum Nedbalova ov 4+kk /118 VD 4524560 39344
Centrum Kozeluzska ov 4+1 /110 D 3328270 30257
Centrum Pintova oV 5+kk /165 PfR 3627030 21982
Ustecké pf.  B.Némcové OV 4+kk /200 VD 4397400 21987
Ustecké pf.  Husinecka ov 4+1 /140 VD 2846760 20334
Sidlisté n. L. | Hanojska oV 4+1/79 PfR 1690000 @ 21392
Sidlistén. L. = Bukure$tska | OV 4+1 /75 D 2240000 | 29867
Sidlistén. L. | VarSavska ov 4+1/80 VD 3390000 | 42375
Sidlisté n. L | Berlinska oV 4+1 /80 PR 2890000 | 36125

Sidlisté n. L | Luznicka ov 4+1 /75 PfR | 2150000 @ 28667
Sidlisté n. L | Berlinska ov 4+1 /75 VD | 2280000 | 30400
Sidlisté n. L | Bukurest'ska = OV 4+1/81 D 2175000 26852
Sidlisté n. L | Havanska DV 4+1 /78 D 1870000 23974
Sidlisté n. L | Hanojska ov 4+1 /78 D 1850000 | 23718
Sidlisté n. L | Krakovska ov 4+1/91 VD | 2695000 | 29615
Sidlist¢ n. L | n. Pratelstvi = OV A+kk | 77 PR 2630000 34156
Sidlisté n. L | Hanojska ov 4+1 /71 PR 3290000 46338
Sidlisté¢ n. L Berlinska ov 4+kk /115 D 1957990 17026
Sidlisté¢ n. L Berlinska ov 4+kk /115 D 1955230 17002
Sidlisté n. L = Minska ov 4+1 /75 PR 2097000 27960
Sidlist¢ n. L  Havanska ov 4+1 / 65 PR 2010190 30923
Sidlist¢ n. L  Havanska ov 4+1 /85 VD 2188750 25750
Sidlisté n. L = Bukurestska OV 4+1/80 VD 2057520 25719
Sidlisté n. L~ Sofijska ov 4+1 /155 PfR 2573155 16601
Sidlisté n. L Sofijska ov 4+1 /155 PfR 2573155 16601
Sidlisté n. L Sofijska ov 4+kk /130 PfR 2184520 16804

Sidlisté n. L Hanojska ov 4+1 /140 D 2428580 17 347
Stav: VD — velmi dobry, D — dobry, N — novostavba, PfR — pied rekonstrukci, PR —
po rekonstrukci, PER — po ¢astecné rekonstrukcei
Vlastnictvi (Vlast.): OV — osobni vlastnictvi, DV — druzstevni vlastnictvi

Poznamka: RUzZovou barvou jsou vyznaceny realizované prodeje bytl ze serveru reas
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