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Abstrakt

Cilem této diplomové prace je analyza a vyhodnoceni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi najemného
a provoznich nakladi u administrativnich budov. Analyza je provadéna pro administrativni budovy, jelikoz
se jedna o nejéastdji certifikované budovy v Ceské republice. K naplnéni vymezeného cile jsou sestaveny
dv¢ databaze nabidkovych cen kancelafskych prostor v Praze a v Brné. Prvni databaze je tvofena nabidkovymi
najmy kancelafskych prostor budov, které disponuji environmentalni certifikaci. Druhd databdze je taktéz
sestavena z nabidkovych ndjmi budov, avSak bez environmentdlni certifikace. Na zakladé téchto databazi
je pomoci parového t-testu zkouman vliv environmentalnich certifikaci na vysi najemného. Souc¢asné jsou u budov,
nachazejicich se v Brné, analyzovany skute¢né provozni naklady a je vyhodnoceno, zda a ptipadné v jaké intenzité

se jejich vyse odviji od environmentalnich certifikaci.
Abstract

The aim of this diploma thesis is an analysis and evaluation of environmental certifications influence on rental
rates and operating costs of administrative buildings. The analysis is conducted for administrative buildings
because these are the most frequently certified buildings in the Czech Republic. To fulfil this defined goal,
two office space offer price databases in Prague and Brno are compiled. The first database is consists of office
space offer rentals which possess environmental certification. The second database is also compiled of building
offer rentals but without environmental certification. Based on these two databases the effect of environmental
certification on rental rates using paired t-test is examined. Simultaneously, effective operating costs of buildings
located in Brno are analysed, and it is evaluated whether and if so, at what intensity their amount is affected

by environmental certifications.
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1 UvoD

V soucasné dobé se jiz zodpoveédny piistup k zivotnimu prostiedi a zdsaddm udrzitelného rozvoje netyka
pouze samotné podnikové ekologie, v rdmci které podniky zavadi systém environmentalniho managementu, ¢imz
se zavazuji k tomu, Ze veskeré ¢innosti budou vykonavat tak, aby nemély negativni dopad na Zivotni prostiedi.
Nybrz se zodpovédny piistup k zivotnimu prostfedi stale vice promitd do oblasti projektovani a vystavby
stavebnich objektd, s ¢imz Gzce souvisi pojem udrzitelnd vystavba budov, ktera reaguje na obecné pozadavky
udrzitelného rozvoje a piedstavuje kvalitativné novy pfistup k navrhovani, realizaci a provozovani budov. Vychazi
ze tii hlavnich pilifd udrzitelnosti, mezi které patii kvalita zivotniho prostiedi, socialni a kulturni aspekty
a ekonomicka efektivita. Mezi hlavni koly udrzitelné vystavby se pak fadi efektivnéjsi vyuzivani materiald,
zvySovani energetické ucinnosti staveb, snizovani mnozstvi emisi CO2 a nerecyklovatelnych odpadt, snizovani

spotieby pitné vody v domacnostech a pramyslu a vyuzivani destové vody pro provoz budov. [1], [2]

V ramci hodnoceni budov z hlediska udrzitelné vystavby tudiz nelze pracovat pouze s kritérii energeticka
narocnost, spotfeba primarnich energii a produkce CO. Nybrz je zadouci hodnotit budovu z pohledu celého
zivotniho cyklu, coz znamena od zpusobu ziskavani materiali pro jeji vystavbu az po likvidaci budovy.
Pfi hodnoceni tak musi byt sledovana kritéria jako spotfeba vody v pribéhu celého zivotniho cyklu, zptsob
nakladani s odpady, zda jsou pfi vystavbé pouzity materidly Setrné k zivotnimu prostiedi, jaké vytvaii budova
podminky pro zdravé vnitini prostiedi, ¢i jak budova uspokojuje Zivotni potfeby svych uzivateld (dopravni

dostupnost, kvalita mista atd.).

Pro snadnéjsi porovnani vysledkd vyplyvajicich z posuzovani budov z hlediska udrzitelné vystavby byly
v 90. letech 20. stoleti vytvofeny prvni environmentalni certifikace, které vyjadiuji a potvrzuji mimofadné
vlastnosti budovy. Environmentalni certifikace hodnoti pfedevsim to, jak budova ovliviiuje své okoli v prubéhu
celého Zivotniho cyklu. Zaroven hodnoti, jakou kvalitu budova poskytuje svym uzivatelim. Mezi celosvétove
nejroz§ifené]si certifikacéni systémy se fadi britsky Building Research Establishment Environmental Assessment
Method (BREEAM), americky Leadership in Energy and Environmental Design (LEED) a Well Building Standard
(WELL), némecky German Sustainable Building Council (DGNB) a francouzsky systém High Environmental
Quality (HQE). I v Ceské republice lze nalézt narodni certifikaéni nastroj, kterym je Sustainable Building Tool
(SBToolCZ).

S rozvojem environmentalnich certifikaci dochazi k nartstu poétu certifikovanych budov po celém svété
anejinak je tomu v Ceské republice. V této souvislosti se zvysuje také potieba uréit trzni hodnotu &i cenu obvyklou
certifikovanych staveb. V soudasnosti viak v Ceské republice neexistuje metodika, kterd by se touto
problematikou zabyvala. Neni zpracovan ani zadny komplexni vystup, ktery by zkoumal vliv environmentalni

certifikace budovy na jeji hodnotu.

Z vyse uvedeného tedy vyplyva hlavni cil této diplomové prace, kterym je analyza a vyhodnoceni vlivu
environmentalnich certifikaci na vysi ndjemného a provoznich nakladii u administrativnich budov. Pro dosazeni
tohoto cile jsou nejprve teoreticky popsany nejéastéji pouzivané environmentélni certifikace v Ceské republice,
zakladni druhy najemného a déleni provoznich nakladd u administrativnich budov. V druhé &asti jsou pak

vypracovany dv¢ databaze nabidkovych cen kancelafskych prostor nachdzejicich se v Praze a Brné. Prvni databaze
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je tvofena nabidkovymi najmy kancelaiskych prostor budov, které disponuji environmentalni certifikaci. Druha
databéze je taktéz sestavena z nabidkovych najmu budov, av§ak bez environmentalni certifikace. Na zakladé téchto
databazi je zkoumam vliv environmentalnich certifikaci na vys$i najemného. Dale je zde provedena analyza
provoznich nakladd u vybranych administrativnich budov nachazejicich se v Brné a je posouzen vliv

environmentalnich certifikaci na jejich vysi.
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2  SYSTEM ENVIRONMENTALNIHO MANAGEMENTU

Pod pojmem systém environmentdlniho managementu (EMS) si lze pfedstavit systém fizeni, ktery
se zameéruje na sledovani a zlepSovani vSech ¢innosti organizace ovliviiujici kvalitu Zivotniho prostfedi nebo zdravi
a bezpecnost zaméstnanci. Uz z této obecné definice vyplyvaji souvislosti mezi EMS a environmentalnimi
certifikacemi. Jedna se zejména o spoleény cil, kterym je snizovani dopadl organizaci ¢i budov na zivotni
prostiedi, snizovani spotfeby vody a prevence vzniku odpadti. Spole¢nym znakem je také zajem o kvalitu vnitiniho

prostiedi, ve kterém se zaméstnanci pohybuji.

Systém environmentalniho managementu je dobrovolny nastroj, avSak jeho zavedenim se podnik
zavazuje K tomu, Ze bude veskeré Cinnosti vykonavat tak, aby nemély negativni dopad na Zivotni prostiedi
a na zdravi obyvatel. Zaroven podnik zavedenim EMS déava najevo, Ze bere svilj zajem o zivotni prostiedi vazné
a snazi se o zmirnéni negativnich vlivii jeho Cinnosti. CoZz lze opét povazovat za spolecny rys EMS
a environmentalnich certifikaci, jelikoz majitel pomoci environmetalni certifikace také vyjadiuje svoji snahu snizit

dopad budovy na zivotni prosttedi. At uz pfi jeji vystavbe, ¢i pii nasledném provozu. [3]

V Ceské republice se lze pfi vytvafeni a zavadéni EMS #idit dvéma néstroji, které se vzdjemné dopliiuji,
ale lze je pouzivat i samostatné. Tim prvnim je Nafizeni Evropského parlamentu a Rady ¢. 761/2001, o dobrovolné
ucasti organizaci v systému fizeni podnikd a auditu z hlediska ochrany Zivotniho prosttedi (EMAS). Druhou
moznosti je pak zavadéni EMS podle norem ISO fady 14000, s ¢imz se lze v Ceské republice setkat nejéastéji.
Oba nastroje maji priblizné stejné pozadavky na zavedeni a udrzovani EMS. Ovsem v nékterych bodech jsou
pozadavky EMAS prisnéjsi. Nejvétsi rozdil je v oveéfovani a kontrole zavedeného systému. Piistup podle EMAS
vyzaduje pravidelnou kontrolu funkénosti vybudovaného systému fizeni ochrany zivotniho prostiedi a dosazené
vysledky jsou uvadény v tzv. environmentalnim prohlaseni EMAS, které musi byt pifistupné vetejnosti. Toto
environmentalni prohlaSeni s pfedepsanymi pozadavky znaéné zvysSuje duvéryhodnost a je jednim z hlavnich
rozdili mezi zavadénim daného systému podle EMAS a dle norem ISO tady 14000, jelikoz tyto normy
neptedepisuji formu, jakou ma podnik dosazené vysledky prezentovat. V soucasnosti tak mize byt zejména
povinnost zvetejnovat vysledky a konkrétni kroky ke zlepSeni environmentalniho profilu divodem, pro¢ je EMAS
méné vyuzivan v porovnani s normami fady 1SO 14000. Z tohoto divodu je také niZze popsan zplsob zavadéni

EMS podle norem ISO tady 14000. [3], [4], [5]

2.1 EMS DLE NOREM ISO RADY 14000

Standardy rodiny ISO 14000 vydavané Mezinarodni organizaci pro standardizaci ISO jsou souborem
mezinarodnich standardii zamétujicich se na management zivotniho prostfedi v organizacich. Jednotlivé standardy
se zabyvaji rliznymi aspekty ochrany Zivotniho prostfedi v organizacich. Poskytuji praktické néastroje
pro ty organizace, které chtéji fidit environmentalni dopad svych Cinnosti a trvale udrzovat a zlepSovat svoji
environmentalni vykonnost. Normy 1SO 14000 se tedy Vv prvni fadé snazi o to, aby organizace minimalizovala
rusivé vlivy svych ¢innosti na zivotni prostredi. Cilem je pak podpora veho, co je mozné udélat pro prevenci $skod

na zivotnim prostfedi.

ISO 14000 je pouze zastfesujici rodina, organizace si musi vzdy vybrat jednu konkrétni normu za pomoci

které vyfesi své konkrétni potieby. Kliova a nejpouzivandjsi je norma ,,CSN EN ISO 14001 Systémy
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environmentalniho managementu — Pozadavky s ndvodem pro pouziti“, kterd upravuje pozadavky na zavedeni

systému environmentalniho fizeni pro u€ely vlastniho hodnoceni ¢i ziskani certifikatu. [6], [7]

2.1.1 CSNEN ISO 14001

Jak uz bylo fe¢eno CSN EN ISO 14001 je mezinarodni norma pro systémy environmentilniho
managementu a nejrozsifendji pouzivana norma EMS na svété. Zakladnim zamérem této normy je podpora
ochrany zivotniho prostiedi, snizovani dopadd ¢innosti organizace na zivotni prostfedi a prevence znecist'ovani.
Norma nestanovuje konkrétni pozadavky na environmentéalni chovani organizace, ale klade diraz na dodrzovani
legislativnich pozadavku tykajicich se zivotniho prostfedi. Zahrnuje pfedevsim hlavni prvky uc¢inného systému
environmentalniho managementu, ktery definuje nasledovné: ,,Systém environmentalniho managementu
je tasoucdst celkového systému managementu, kterd zahrnuje organizacni strukturu, pldnovaci cinnosti,
odpovédnosti, praktiky, postupy, procesy a zdroje k vyvijeni, zavadéni, dosahovani, prezkoumdavani a udrzovani

environmentalni politiky. “ [8]
Principy certifikace

Norma ISO 14001 je urcena jak pro organizace soukromého sektoru, tak i sektoru vefejného. Vyzaduje,
aby organizace identifikovala vsechny environmentalni dopady svych Cinnosti véetné souvisejicich aspektd,
definovala environmentalni cile a na zaklad¢é toho vytvofila systém managementu nutny K jejich dosazeni.
Vysledny certifikat pak zarucuje, ze EMS je zaveden, dokumentovan, pouzivan a udrzovan v souladu s pozadavky

normy 1SO 14001. [9]
Certifika¢ni proces
Mezi zakladni kroky, které provadi organizace v souvislosti se zavadénim a certifikaci EMS, patii:

e rozhodnuti top — managementu o zavedeni EMS v organizaci,
e definovani environmentalni politiky (stanoveni environmentalnich cil, cilovych hodnot
a programil),
e zpracovani dokumentace podle pozadavkt normy ISO 14001,
e zavedeni EMS do praxe,
e certifikace akreditovanym certifikacnim organem:
o posouzeni a evidence Zzadosti klienta k certifikaci,
o uzavieni smlouvy o provedeni certifikacniho auditu,
o ustanoveni tymu auditorti a zpracovani planu auditu,
o oveéfovani skutecnosti ve 2 etapach:
= piezkoumani dokumentace klienta,
= ovéfeni skuteé¢nosti na miste,
o vypracovani zpravy o vysledku certifika¢niho auditu,
o posouzeni zpravy z auditu certifikacnim organem,

o vydani certifikatu.
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e dozorovy audit:

o po dobu tfileté platnosti certifikatu probiha 1x rocné dozorovy audit v prvnim a druhém
roce, na jehoz zakladé je vydano rozhodnuti o potvrzeni platnosti certifikatu do dalsiho
dozoru, pfipadné rozhodnuti o pozastaveni platnosti certifikatu. V ptipad¢ zasadnich
odlisnosti od pozadavkii normy lze certifikat odejmout.

e recertifikacni audit:
o probiha ve tetim roce pred ukoncenim platnosti certifikdtu, aby byla zajiSténa

kontinualni platnost certifikace. [5], [9]
Piinosy certifikace
Mezi piinosy certifikace podle ISO 14001 Ize zaradit:

e vc¢asné rozpoznani problému spojenych se Zivotnim prostiedim,

e fizeni environmentalni odpov&dnosti systematickym zptisobem,

e snizeni nakladt usporami energii, surovin a dalSich zdroji,

e predchdzeni moznym problémim, sankcim a nakladiim pfi odstraiiovani piipadnych skod
na zivotnim prostredi,

e konkuren¢ni vyhody,

e  Zlepseni profilu firmy,

e  zlepSeni zivotniho prostfedi,

e zvySeni povédomi zaméstnancl o ochrané zivotniho prostiedi. [7], [9]
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3  ENVIRONMENTALNI CERTIFIKACE BUDOV

Pod pojmem certifikace budov si lze pfedstavit, Ze budova splnila kritéria uréitého standardu a mohla
tak ziskat dany certifikat. Ve skuteCnosti se jednd o proces, ve kterém je hodnocen dopad budovy na Zivotni
prostiedi. Takzvana environmentalni certifikace budov je tedy v podstaté nezavisly audit, ktery hodnoti budovy
v riznych fazich jejich zivotniho cyklu. Hlavni funkci environmentélni certifikace je tedy poskytovani
transparentniho diikazu o kvalité dané budovy. Zaroven environmentalni certifikace umoziuji vzajemné porovnani
budov z hlediska udrzitelného vykonu a dopadu na Zivotni prostedi, coz pied vyvinutim certifika¢nich systému

bylo témé&f nemozné. [10], [11], [12]

Certifikovat 1ze jak stavajici budovy, tak budovy nové. Tyto certifikace se od sebe vzajemné lisi.
V ptipad¢ certifikace nové budovy je totiz ovlivilovan a kontrolovan zejména samotny navrh budovy a nasledujici
proces vystavby. Kdezto u stavajicich budov se certifikace zamétuje pouze na samotné procesy v budové. Z toho
vyplyva, Ze je snazsi ziskat certifikaci u budovy, ktera je teprve v projektové fazi, jelikoz 1ze u ni zménit spoustu
parametrt, které jsou pfi certifikaci hodnoceny. Napiiklad I1ze navrhnout ekologicky zdroj vytapéni ¢i pouzit
kvalitnéj§i materialy pii vystavbé. Druhym podstatnym rozdilem je také to, ze pokud je budova certifikovana
jiz pfi navrhu, environmentalni certifikaci ziskava na celou svoji Zivostnost. V pfipad¢ stavajicich budov je nutné

environmentalni certifikaci v ur€itych ¢asovych horizontech obnovovat. [11], [13]

V soucasné dob¢ ve svété existuje velké mnozstvi certifikaénich nastroji (Obr. €. 1, Obr. €. 2) a témét
v kazdém staté se pouziva odli§na hodnotici metodika. V nékterych statech véetné Ceské republiky se dokonce
pouziva vice metodik certifikace, které si vzajemné konkuruji. Pfedevs§im kvidli tomu vznika v oblasti
environmentalni certifikace nepfehledna situace a zatim to nevypada, Ze by v nebliz§i dobé mohlo dojit
ke sjednoceni téchto hodnoticich nastroji. Avsak jednotlivé certifikaéni systémy maji jednu spole¢nou vlastnost.
Vyuzivaji pro hodnoceni budov metody zalozené na multikriterialni analyze. Coz znamena, Ze je hodnoceno velké
mnozstvi kritérii, kterd se asto pomoci vahového vektoru spojuji do jednoho vysledného ukazatele, na zaklade
kterého je udé€len certifikat. Pocet hodnocenych kritérii se li§i v zavislosti na druhu certifikaéniho systému,
ale i prestoze je kazdy systém jiny, lze v nich nalézt mnoho stejnych ¢i podobnych hodnocenych aspekti. Jedna
se pfedevsim o posouzeni dopadli na globalni oteplovani, posouzeni kvality vnitiniho prostfedi, ¢i hodnoceni
akustického a tepelného komfortu v budové. Nékterd z hodnocenych kritérii 1ze ovlivnit jiz pfi samotném navrhu
budovy, a to naptiklad pomoci spravného navrhu obalky budovy. Naopak jsou kritéria, kterd se daji ovlivnit

jen slabg &i vitbec. Jedna se napiiklad o lokalitu budovy pfi hodnoceni stavajicich budov. [10], [14]
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Obr. ¢. 1: Environmentalni certifikace ve svété¢ — mapa [12]
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Certifikace jsou v soucasnosti dobrovolné, nejsou ve vét§iné piipadt ukotveny v legislativé. Ovsem
Ize nalézt i vyjimky. Napiiklad v nékterych statech USA musi povinné certifikovat vefejné a federalni budovy
a zaroven je i vyZzadovano dosazeni konkrétni minimalni tirovné certifikatu. Také ve Velké Britanii (kromé
Skotska) je povinnost mit certifikat pro vSechny novostavby residencnich budov, tzv. The Code for Sustainable

Homes. [14]

V nasledujicich podkapitolach budou podrobné rozebrany ctyfi certifikaéni programy, se kterymi
se Ize setkat v Ceské republice. Jedna se o americky LEED, WELL a britsky BREEAM. V Ceské republice
se mimo téchto zahrani¢nich certifikaénich programi v soucasné dobé& vyuZziva i narodni certifikaéni program
SBTo0lCZ, ktery vychdzi z mezinarodni metodiky SBTool.

Podle dat ze zati roku 2019 je v Ceské republice celkové 205 certifikovanych budov. Nejvétsi zastoupeni
z vySe vyjmenovanych certifikaci ma BREEAM. Je pouzit u 122 budov. Druhym nejpouzivanéj§im je certifikat
LEED s 50 certifikovanymi budovami. Na tfetim misté je potom narodni certifika¢ni nastroj SBToolCZ, pomoci
kterého je certifikovano 32 budov. Od roku 2019 lze v Ceské republice nalézt také jednu budovu s certifikatem
WELL (Obr. ¢. 3).
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s BREEAM LEED SBTool CZ WELL

Obr. & 3: Certifikované budovy v CR [15]

Co se tyce mezirocniho piirtistku certifikovanych budov, tak 1ze v roce 2019 pozorovat znacny pokles
oproti roku 2018. Jak je mozné vidét na nasledujicim grafu (Obr. €. 4), v roce 2018 ziskalo certifikat 34 budov.
Zatimco v roce 2019 pouze 8 budov. Vysledek je ovSem zkreslen tim, Zze se jednd o data pouze ke konci zafi.
D4 se ovsem predpokladat, ze za posledni Ctvrtleti poCet ud€lenych certifikaci rapidn€ nevzrostl. Zaroven je nutné
zdUraznit, ze v roce 2019 nebyla zadné budova certifikovdna narodnim certifikdtem SBToolCZ. Diivodem muze
byt zejména to, Ze pro zahraniéni investory, respektive zahrani¢ni najemce kancelarskych prostor ma vétsi vyznam

mezinarodni certifikace.
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Obr. &. 4: Certifikované budovy v CR — roéné [15]

3.1 CERTIFIKAT LEED — LEADERSHIP IN ENERGY AND ENVIRONMENTAL
DESIGN

Certifikat LEED (Leadership in Energy and Environmental Design) je mezinarodné uznavany standard
v oblasti navrhovani a vystavby environmentalné Setrnych a udrzitelnych budov. Jedna se 0 mezinarodné
uznavanou znacku kvality, ktera poskytuje vlastnikim budov ramec k identifikaci a implementaci praktického
a mé&fitelného navrhu, konstrukce, provozu a spravy tzv. zelenych budov. LEED a jeho odnoze jako LEED EB:OM
vznikly v USA, kde je vyvinula Americka rada pro Setrné budovy (U.S. Green Building Council, USGBC).
Od svého zalozeni vroce 1998 obdrzelo certifikit LEED vice nez 100 000 projekti ¢i stavajicich budov
ve 164 zemich svéta (Obr. &. 5). Viechny budovy, které obdrzely certifikit LEED, pokryvaji 1 280 km? dotéenych
ploch. [12]

LEED Worldmap
May 2018

Countries 164

Certifications awarded
O Mo certifications

Obr. ¢. 5: LEED mapa svéta — kvéten 2018 [12]
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LEED stejné jako ostatni environmentalni certifikace poskytuje nezavislé ovéfeni, ze budova ¢i komplex
budov byl navrhnut a postaven za pomoci postupl a strategii cilenych na dosahovani vysokych pozadavki
v zakladnich oblastech zdravého zivotniho prostiedi. Pod timto pojmem si lze pfedstavit napt. udrzitelnou
vystavbu budov, uspory vody, energetickou efektivnost a zajistovani kvality vnitiniho prostfedi. Systém LEED

je uréen jak pro nové budovy, tak i stavajici budovy, komeréni, vetfejné, bytové i rodinné. [12], [16], [17]

3.1.1 Hodnotici proces

V procesu certifikace LEED je bodové hodnoceno nékolik kategorii (Obr. ¢. 6). Hodnoti se navrh,
vystavba, provoz a udrzba budovy — je bran ohled na mnozstvi sklenikovych plynt, vyuzivani fosilnich paliv,

toxiny a karcinogeny, znecist'ujici latky vody a vzduchu, vnitini podminky prostiedi.

UdrZitelny rozvoj
uzemi

Inovace a mistni : Hospodareni s vodou

priority © y .

Kvalita vnitfniho

i Energie a ovzdusi
prostredi

Materialy a zdroje

Obr. ¢. 6: Hodnotici kategorie LEED [18]

Bodova hodnoceni v jednotlivych kategoriich se mohou lisit podle typu ¢i Géelu posuzované budovy.
V nésledujici tabulce (Tab. ¢. 1) jsou uvedeny kategorie a body platici pro novostavby administrativnich budov,
jelikoz v Ceské republice jsou nejéastéji certifikovany pravé administrativni budovy a zaroveii se tato prace

zaméfuje na tento typ budov. [17]

Tab. €. 1: Hodnotici kategorie LEED [17]

KATEGORIE BODOVE HODNOCENI
Udrzitelny rozvoj tzemi (Sustainable Sites) 28
Hospodaieni s vodou (Water Efficiency) 10
Energie a ovzdusi (Energy and Atmosphere) 37
Materialy a zdroje (Materials and Resources) 13
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KATEGORIE BODOVE HODNOCENI
Kvalita vnitiniho prostredi (Indoor Environmental 12
Quality)
Inovace (Inovation in Operations) 6
Regionalni priority (Regional priority) 4
SUMA 110

UdrZitelny rozvoj uizemi

V ramci této kategorie je posuzovana lokalita, ve které se stavba nachéazi. Dulezitym prvkem této
kategorie je zejména vyuzivani a podpora alternativnich dopravnich prostfedkti jako nahrada za automobilovou
dopravu. Potazmo dostupnost vetejné dopravy, coZ je jeden z dal$ich moznych zptisobli sniZzeni emisi CO;
do ovzdusi. Zaroven je posuzovana dostupnost zakladnich sluzeb (8kola, posta, obchody) a také dostupnost zelené

a otevieného prostoru ptimo na pozemku. [19]
Hospodareni s vodou

Tato kategorie se zamé&fuje pfedeviim na sniZeni vnitini a venkovni spotfeby vody. Uspory vody
v objektu 1ze docilit naptiklad navrzenim zafizovacich predmétd s niz§im pritokem pifi splachovani,

¢i Ize pro splachovani vyuZivat destovou vodu zachytavanou v retenénich nadrzich apod.
Energie a ovzdusi

Jedna se o nejvyse hodnocenou kategorii. Z celkového poctu 110 bodd je této kategorii pfitazeno 37 bodd,
coz ¢ini téméf 34 % z celkového dosazitelného poctu. Systém LEEED natizuje zpracovat energeticky simulacni
model v souladu s normou ASHRAE Standard 90.1-2007. Tento model umoziuje nasimulovat provoz budovy
pti riznych podminkach a obsazenosti a diky tomu zoptimalizovat jednotliva zafizeni TZB. Touto optimalizaci
se da snizit energeticka naroc¢nost budovy, coz je pfedmétem posouzeni V této kategorii. Respektive Gcelem

je snizeni ekologickych a ekonomickych dopadi spojenych s nadmérnym pouZzivanim energie. [19]
Materialy a zdroje

V ramci této kategorie je posuzovan pouzity material, ze kterého ma byt budova postavena,
¢i je postavena. Doporucuje se pouziti materiali s vysokym podilem recyklati a ptrednostni vyuZziti mistnich
materiali. Coz jsou podle LEED materidly, které jsou vytéZeny a zpracovany do 800 km od mista stavby. Zaroveini

je kladen diraz na prostory uréené pro skladovani a tfidéni odpadi generovanych béhem provozu budovy. [19]
Kvalita vnitFniho prostredi

Kategorie o vnitinim prostiedi se zabyva faktory, které piimo plsobi na uzivatele budovy. Mezi tyto
faktory se fadi ovladani svétel, teploty vzduchu a jeho proudéni, vyhled z budovy, osvétleni dennim svétlem
amnoho dalSich. Povinné kredity v této kategorii se zaméiuji na mnozstvi dodavaného Cerstvého vzduchu
a na opatteni proti koufeni v budove. Zaroven je zde zohlediovano, zda pouzité materidly jako lepidla, laky

a natéry obsahuji minimum zdravi $kodlivych tékavych organickych latek. [19]
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Inovace

Jedna se o prvni ze dvou dodate¢nych kategorii, za kterou lze ziskat maximalné 6 bonusovych bodi. Body
za inovaci mohou byt udéleny za strategie, kterou jdou vyrazné za hranice toho, co je pozadovano v jinych

hodnocenych kategoriich v ramci certifikace LEED. Piipadné za nové napady, které jesté nebyly nikdy pouzity.
Regionalni priority

Regionalni ¢i mistni priority jsou rovnéz dodate¢nou kategorii v ramci, které lze ziskat maximalné
4 bonusové body. Tato kategorie vznikla kvili tomu, aby LEED jesté 1épe reagoval na mistni ekologické potieby.
Vzhledem k tomu, Ze environmentalni priority se mohou v riznych bioregionech lisit, posuzuje pravé tato
kategorie vyzvy a piileZitosti pro feSeni kritickych problémt Zivotniho prostedi pro rizné bioregiony. Bonusové
body jsou udélovany za splnéni poZzadavkd, které byly oznaCeny jako zvlasté dulezité pro konkrétni geografickou

oblast, ve které se nachazi posuzovany projekt ¢i jiz stojici budova. [20]
Certifikace

Poté co jsou pridéleny body v ramci jednotlivych kategoriich, je na zakladé dosazeného celkového poctu
bodl udélen certifikat piislusné urovné (Tab. €. 2). Maximalni pocet je 100 bodd + 10 bonusovych kreditt
za dodatecné kategorie Inovace (6 bodll) a Regionalni priority (4 body).

Tab. & 2: Urovné certifikatu LEED dle dosaZeného poétu bodii [17]

DOSAZENY POCET BODU UROVEN CERTIFIKATU
<40 bodu -
>40 Certifikovano (Certified)
>50 Sttibrny (Silver)
> 60 Zlaty (Gold)
>80 Platinovy (Platinum)

3.2 CERTIFIKAT BREEAM - BUILDING RESEARCH ESTABLISHMENT
ENVIRONMENTAL ASSESSMENT METHOD

Dalsim z certifikatti pouzivanych v Ceské republice je britsky BREEAM, nebo-li Building Research
Establishment Environmental Assessment Method. Jedna se o svétové nejrozsifenéjsi systém hodnoceni vlivu
staveb na Zivotni prostiedi. Od zalozeni roku 1990 BREEAM certifikat ziskalo jiz vice nez 560 000 staveb

V 77 zemich svéta (Obr. ¢. 7) a pies dva miliony projekti je zaregistrovano. [12]
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Obr. ¢. 7: BREEAM mapa svéta — kvéten 2018 [12]

BREEAM se zamétuje na udrzitelnost pii navrhovani budov a popisuje vliv budovy na zivotni prostiedi.
Hodnoti se specifikace budovy, designu, konstrukce a uzivani a zohlediluje se uzivani energie a vody, vnitini
prostiedi, zneciSténi, doprava, pouzité materidly, odpad a ekologie. BREEAM pouziva uznavana vykonnostni

méfitka, ktera jsou stanovena podle zavedenych kritérii. [21], [22]

3.2.1 Hodnotici proces

Prvnim krokem v hodnoticim procesu je nalezeni spravného certifika¢niho schématu, respektive varianty.
V soucasné dobé¢ totiz BREEAM nabizi pét variant, kterymi se da certifikovat, a to podle Zivotniho cyklu,
ve kterém se projekt nachazi, nebo podle specificnosti projektu. Jedna se o BREEAM Communities, New
Construction, In-Use or Refurbishment, Infrastructure and Fit-Out. Tyto varianty se pak dale dé€li podle typu
budovy na administrativni objekty, primyslové a vyrobni objekty atd. V Ceské republice se zatim pouziva podtyp
BREEAM Europe Commercial, ktery se vyuziva pfi certifikaci administrativnich budov, a BREEAM In-Use,
pomoci néhoz se posuzuji existujici budovy a jeho tkolem je sniZzeni provoznich nékladd a zmenseni dopadt

budovy na zivotni prostiedi. [12], [23], [24]

Vsechny varianty certifikatu maji spolecny ramec, ktery se ptizptisobuje typu a umisténi budovy. Hlavnim
kritériem je v tomto pfipadé energetickd ucinnost, ale komplexni hodnoceni environmentalniho dopadu budovy
si vyzaduje hodnoceni vice aspektii. Certifikace novych budov (New Construction) proto hodnoti deset kategorii

podle jejich vlivu na zivotni prostiedi (Obr. ¢. 8):

e  Energie (energeticka ucinnost a diiraz na zamezeni plytvani energii) — 19 %

e  Zdravi a vnitini prostfedi (denni osvétleni a moznost pfirozeného vétrani) — 15 %
e  Materialy (pouziti materiald s nizkym dopadem na Zivotni prostfedi) — 12,5 %

e  Management (napi. environmentalni dopady vystavby) — 12 %

e  Znecisténi (napf. pouziti vhodného chladiva, emise slou¢enin NOx) — 10 %

e  Vyuziti pudy a ekologie (zmirnéni dopadu na Zivotni prostedi) — 10 %

23



e Doprava (dostupnost vetejnou dopravou) — 8 %
e  Odpad (stavebni odpady, vyuziti recyklace apod.) — 7,5 %
e  Voda (napf. usporné spotiebiCe a opatfeni pro detekci tiniku vody) — 6 %

e [novace - 10 %

Energie

Vodi ’ Zdravi a vnitini

prostredi

X

vipad j Inovace
Doprava Vyuziti p.udy
a ekologie

m Materialy

Znecisténi

Manégement

Obr. ¢. 8: BREEAM - hodnotici kategorie [vlastni zpracovani]
Energie

Cilem této kategorie je podpofit navrh energeticky ucinnych stavebnich feSeni, systému a zafizeni, které
zajistuji udrzitelné vyuZzivani energie v budové. Proto jsou v ramci této kategorie hodnoceny opatfeni vedouci
ke zlepSeni vlastni energetické u¢innosti budovy, ke sniZovani emisi uhliku a vedouci k efektivni spravé budovy

béhem provozni faze jeji Zivotnosti. Tato kategorie je pro lepsi zpisob hodnoceni rozdélena na osm podkategorii:

e snizeni spotieby energie a emisi uhliku,

e monitorovani spotieby energie,

e vn&jsi osvétleni,

e nizkouhlikovy design (navrh technologii s nizkym ¢i nulovym obsahem uhliku),

e energeticky Usporné chlazeni,

e energeticky efektivni ,,dopravni systém‘ v budové (navrh vytahii uréenim optimalniho poctu a velikosti),
e energeticky uc¢inné laboratorni systémy (u budov, ve kterych se nachazeji laboratoie),

e energeticky u¢inné zafizeni ¢i vybaveni. [25], [26]
Zdravi a vnitini prostiredi

Tato kategorie podporuje zvysené pohodli, zdravi a bezpe¢nost uzivateld budov, navstévnikd a dalsich
osob v okoli budovy. Cilem této kategorie je tedy zlepsit kvalitu Zivota v budovach. Zahrnuje nasledujici

podkategorie:

e vizualni komfort (ve smyslu zaji$téni optimalniho denniho a umélého osvétleni),
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e  kvalita vnitiniho vzduchu,
e tepelny komfort,

e akustické provedeni,

e  zabezpeceni budovy,

e bezpecné a zdravé okoli budovy. [25], [26]
Materialy

Smyslem této kategorie je podpora krokt, které¢ vedou ke snizeni dopadti stavebnich materiald na zivotni
prostiedi v ramci zivotniho cyklu stavby. Hodnoceni se zaméiuje na zplisob zpracovani, vyrobu a moznou
recyklaci pouzitych stavebnich materiali. Pfedev§im je kladen diiraz na materidly, které jsou pouzivany jako
izolace. Preferovano je také vyuzivani mistnich materiald tak, aby nedochazelo k zatéZovani Zivotniho prostiedi

pfepravou materialli na velkou vzdalenost. [25], [26]
Management

Kategorie managementu podporuje pfijeti udrzitelnych postupt fizeni v souvislosti s projektovanim,
vystavbou, uvedenim do provozu a naslednou péci tak, aby bylo zajisténo, Ze budou stanoveny a dodrzovany
hlavni cile udrzitelnosti pfi provozu budovy. Hodnocen je tedy navrh budovy, stavebni postupy pii vystavbe,
naklady Zivotniho cyklu budovy a nasledna péce. Naslednou péci je zde mysleno zajisténi provozu budovy

v souladu s projektovanym zamérem a provoznimi pozadavky. [25], [26]
Znecisténi

V ramci této kategorie je feSena prevence a kontrola zneéisténi a odtoku povrchovych vod spojenych
S umisténim a pouzivanim budovy. Cilem je potom snizeni dopadd budovy na okolni komunity a zivotni prostiedi.

Zejména se jedna o sniZeni svételného znecisténi, hluku a emisi do ovzdusi. [25], [26]
Vyuziti piady a ekologie

Tato kategorie podporuje udrzitelné¢ vyuzivani ptdy, ochranu a zlepSovani dlouhodobé biologické
rozmanitosti pro lokalitu budovy a okolni pidu. Problémy feSené v této kategorii se tykaji opétovného vyuziti

brownfields nebo lokalit s nizkou ekologickou hodnotou. Hodnoceni je rozdéleno do nasledujicich podkategorii:

e vybeér pozemku (kladn€ je hodnoceno vyuziti jiz diive zastavéného ¢i kontaminovaného pozemku),
e ckologicka rizika a ptilezitosti,

e fizeni dopadil na ekologii,

e ckologické zmény a zlepseni,

e dlouhodobé ekologické tizeni a tidrzba. [25], [26]
Doprava

Kategorie doprava se snazi zlepsit pfistup uZzivateli budov k udrzitelnym dopravnim prosttedkiim,
tj. vefejna doprava a dalsi alternativni dopravni feSeni. Cilem je odménit mista a feSeni, ktera podporuji redukci

osobnich automobilil na silnicich, a tim se sniZuje pietizeni a emise CO2 po celou dobu Zivotnosti budovy. [25]
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Odpad

Tato kategorie podporuje udrzitelné nakladani (a pokud je to mozné) opétovné pouziti stavebniho

a provozniho odpadu. Cilem je tedy sniZeni odpadu vznikajiciho pti stavbé a provozu budovy. [25]
Voda

Tato ¢ast hodnoticiho procesu se zaméfuje na redukci spotieby pitné vody po celou dobu zivotnosti

budovy a minimalizaci ztrat v disledku jejiho uniku. Hodnoceni je rozdéleno do étyt podkategorii:

e spotieba vody,
e monitorovani spotieby vody,
e detekce uniku vody,

e Vvodni zafizeni. [25], [26]
Inovace

Inovacni kategorie nabizi pfilezitost pro uznani strategie ¢i postupu, které jsou nad ramec vySe uvedenych
hodnocenych kategorii. Jsou podporovany inovace, které Setii naklady a snizuji dopady budov na zivotni prostiedi.

Jako ptiklad 1ze uvést pouziti nového technologického postupu pii vystavbé, ¢i pouziti nové konstrukce.
Certifikace

Z vyse uvedeného je patrné, Ze kazda kategorie v sobé zahrnuje dalsi podskupiny, pomoci kterych je dana
budova hodnocena. Nezavisli a licencovani posuzovatelé podle poskytnutych dokumentid rozhodnou, zda budova
kredity za podskupinu ziska ¢i nikoliv. VySe kreditd se odviji od kvality splnéni poZadavki kladenych
jednotlivymi podkategoriemi. Ziskané kredity se v kategorii setou a pfendsobi se vahou na procenta. Vahové
koeficienty se pro rizné zemé svéta lisi. Odli$nosti jsou zplisobeny riznou mirou vyspélosti zemé, piirodnimi
podminkami v dané zemi apod. Na zavér hodnoticiho procesu je zjisténo vysledné skore, které je prevedeno
na celkové hodnoceni, na jehoz zakladé¢ je udélen certifikit BREEAM podle ptislusné arovné (Tab. €. 3). [25],
[26]

Tab. & 3: Urovné certifikitu BREEAM podle vysledného skére [vlastni zpracovani]

DOSAZITELNE UROVNE CERTIFIKACE BREEAM
Vyhovujici (PASS) >30%
Dobra (GOOD) > 45 %
Velmi dobra (VERY GOOD) >55%
Vyborna (EXCELLENT) >70 %
Mimotadna (OUTSTANDING) > 85 %
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3.3 CERTIFIKAT SBTOOLCZ — SUSTAINABLE BUILDING TOOL CZ

SBToolCZ je ceska metodika vyuzivana pro hodnoceni komplexni kvality budov, kdy se posuzuji
vlastnosti budovy a jejiho okoli s ohledem na splnéni pozadavku udrzitelné vystavby. Tato ¢eska metodika vychazi
z mezinarodniho schématu SBTool — Sustainable Building Tool. Na vyvoji se podilela i Fakulta stavebni CVUT
v Praze. Diky tomu certifikdt pln€ odrdzi a zohlednuje prostiedi Ceského stavebnictvi. To znamena,
7e je pii certifikaci zohledfiovana &eska legislativa a normy, hodnocena kritéria jsou pro Ceskou republiku
relevantni, srovnavaci hladiny jsou nastaveny podle ¢eského stavebnictvi, vahy v metodice jsou nastaveny ¢eskym
panelem expertii a zohlediiuji prioritu zajmu hodnoceni v Ceské republice. Zarovei je metodika i v souladu

s evropskymi aktivitami, jako naptiklad evropské normy CEN/TC 350 a ISO TC 59. [10], [14]
Mezi zakladni cile metodiky SBToolCZ patfi:

e podpora snizovani energetické naro¢nosti budov,
e zmirnéni dopadu staveb na zivotni prostfedi v pribéhu celého zivotniho cyklu,
e podpora vytvoteni zdravého vnitifniho prostiedi budov,

e zhodnoceni budov v ramci dalSich aspektl v oblasti udrzitelné vystavby. [27]

V soucasné dob¢ lze SBToolCZ pouzit pro certifikaci bytovych domi, rodinnych domd, $kolskych budov
a administrativnich budov, v ptipad¢ jiného typu budovy lze pouzit moznosti pilotni certifikace. Stejné jako ostatni
certifikace je mozné SBToolCZ pouzit ve dvou variantach. V pfipadé prvni varianty, tzv. certifikace navrhu
budovy, je proces posuzovani zahajen uz ve fazi navrhu projektu. Jeji vyhodou je, Ze Ize vyhodné optimalizovat
projekt podle danych kritérii za iéelem dosazeni vys$$i Grovné certifikace. Zaroven lze snaze snizit provozni
naklady budov. Druha varianta tzv. certifikace skute¢ného provedeni stavby je vyuzivana, u jiz rozestavéného
¢i dokonéeného projektu. V tomto piipadé lze obtiznéji dosdhnout vysoké tirovné certifikatu. Casto dokonéeny

projekt nedosahne certifikace, jelikoz nesplni dana kritéria. [27]

3.3.1 Hodnotici proces

Metodika SBToolCZ je zalozena na multikriteridlnim pojeti, kdy do hodnoceni vstupuje fada riznych
kritérii. Jejich rozsah se lisi podle typu budovy a podle faze zivotniho cyklu, ktera je posuzovana. SBToolCZ
respektuje nasledujici faze: ndvrh, vystavba, uvedeni do provozu, provoz budovy. V ptipad¢ bytovych budov
ve fazi navrhu se metodikou SBToolCZ hodnoti celkem 33 kritérii, u administrativnich budov se hodnoti

kritérii 39. [28] Struktura hodnocenych kritérii je rozdélena do téech zakladnich skupin:

e environmentalni kritéria (Zivotni prostfedi),
e  socialni kritéria (také socialné-kulturni),
e ekonomika a management. [28]

Tyto tii zakladni skupiny jsou je$té doplnény ctvrtou skupinou, kterd se zabyva lokalitou budovy

(Obr. ¢. 9). Tato skupina se sice hodnoti i prezentuje, ale nevstupuje do vysledného certifikatu kvality.
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Obr. ¢. 9: SBTooICZ — zékladni oblasti hodnoceni [28]
Environmentalni kritéria

V ramci environmentalnich kritérii u administrativnich budov je hodnocena spotieba primarni energie
(E.O1), potencial globalniho oteplovani (E.02), potencial okyselovani prostfedi (E.03), potencial eutrofizace
prostiedi (E.04), potencial niceni ozonové vrstvy (E.05), potencial tvorby pfizemniho ozonu (E.06), vyuziti zelené
na budové a pozemku (E.07), spotieba pitné vody (E.08), pouziti konstrukénich materialti pii vystavbé (E.09),
pouziti certifikovanych materiald (E.10), vyuziti pudy (E.11), zachyceni des§tové vody (E.12), vyroba obnovitelné
energie (E.13), chlazeni (E.14). [28]

Socialni kritéria

Tato oblast hodnoti zejména vizualni komfort (S.01), akusticky komfort (S.02), tepelnou pohodu v letnim
obdobi (S.03) a v zimnim obdobi (S.04), zelen v interiéru (S.05), pozitivni stimulace vnitinim prostiedim (S.06),
bezbariérovy ptistup (S.07), flexibilitu vyuziti budovy (S.08), prostorovou efektivitu (S.09), vyuziti exteriéru
budovy (S.10), zdravotni nezavadnost materiala (S.11), kvalitu vnitiniho vzduchu (S.12), zapojeni do vetejného
prostoru (S.13), dopravu (S.14) a bezpe¢nost v budové (S.15). [28]

Ekonomika a management

V této oblasti jsou hodnoceny Ctyfi zakladni kritéria. Jedna se naklady zivotniho cyklu (C.01), facility
management (C.02), zajisténi provadéci a provozni dokumentace (C.03) a v neposledni fadé management
tfidéného odpadu (C.04). [28]
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Lokalita

Pfi posuzovani lokality je hodnocena dostupnost vefejnych mist pro relaxaci (L.01), dostupnost
sluzeb (L.02), dostupnost vefejné dopravy (L.03), zivelna rizika (L.04), biodiverzita (L.05) a bezpecnost budovy
a okoli (L.06). [28]

Certifikace

., Kritéria se hodnoti pomoci predepsanych metodickych postupii, pricemz vystupem je bodované skore
ve stupnici 0 az 10 — nula reprezentuje stav obvykly v CR nebo splnéni legislativnich ¢i normativnich pozadavki,
desitka pak odpovidd nejvyssi kvalité nebo cilené nastavenému trendu v oblasti udrzZitelné vystavby. “ [29]
Vysledné body ze vSech kritérii se nasledné pienasobi vahami (Obr. ¢. 10), vazené body jednotlivych kritérii
se sectou a dostane se tak celkovy vysledek (opét v rozsahu 0 az 10 bodl), na jehoz zakladé se ptifadi piislusny

certifikat kvality (Obr. ¢. 11):

e budova certifikovana (0-3,9 bodi),

e bronzovy certifikat kvality (4-5,9 bodd),
e stfibrny certifikat kvality (6—7,9 bodt),
e  zlaty certifikat kvality (8—10 bodu). [28]

Podle faze zivotniho cyklu stavby, ve které je stavba certifikovana, se bud’ jedna o certifikat kvality

navrhu budovy ¢i certifikat kvality budovy. Certifikat kvality budovy vzdy obsahuje nasledujici tdaje:

e adresa projektované budovy, pfipadné nazev budovy,

e zadavatel,

e hodnoceni budovy ve tiech zakladnich oblastech,

e celkové hodnoceni budovy,

e hodnoceni lokality,

e dosazeny certifikat kvality (graficky symbol),

e uvedeni faze hodnoceni (navrh budovy, ¢i dokoncena budova),
e poradové Cislo certifikatu,

e datum vystaveni,

e jméno auditora, ktery provedl hodnoceni a vydal certifikat,

e dvé az pét pozitivnich vlastnosti budovy. [29], [30]
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Obr. ¢. 10: Vahy kritérii pro administrativni budovy [28]
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Obr. & 11: Vysledné certifikaty kvality podle celkového skore — SBToolCZ [29]
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3.4 CERTIFIKAT WELL — WELL BUILDING STANDARD

Zvysujici se zajem o tzv. certifikace pro Setrné budovy s sebou piinasi prostor jak pro rozvoj
a zdokonalovani soucasnych certifikaci, tak pro tvorbu novych certifika¢nich nastroja. Jednim z nové vzniklych
certifikaénich nastroji je pravé WELL Building Standard, ktery je prozatim pouzivan ve 32 zemich svéta

(Obr. ¢. 12) a do kvétna roku 2018 ziskalo tento certifikat 175 budov ¢i projektd. [12]

WELL Worldmap
May 2018
Countries 32

Certifications awarded
O No certifications

Obr. ¢ 12: WELL mapa svéta — kvéten 2018 [12]

V Ceské republice je prvni budovou, ktera ziskala certifikit WELL Core & Shell na arovni Gold,
kancelafska budova Visionary nachazejici se v Praze-Holesovicich (Obr. €. 13). Zaroven se jedna o prvni budovu
s WELLTM certifikaci ve stiedni Evrop&. Visionary je kancelaiska budova, jejiz dispozice pfipomina pismeno H.
Budova mé sedm nadzemnich podlazi s celkovou plochou 22 805 m?2. Disponuje také tiemi podzemnimi

podlazimi, ve kterych je 214 parkovacich stani. V soucasné dob¢ jsou vSechny jeji prostory obsazeny. [31], [32]

Obr. &. 13: Kancelafska budova Visionary [32]
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Certifikat WELL se pouziva pro certifikaci vnitinich prostor. Nezabyva se Gisporami energii, ale Umoziiuje
posuzovat kvalitu vnitiniho prostfedi zejména z pohledu budoucich uzivateli — méfit a hodnotit jednotliva kritéria

s cilem zlepsit jejich zdravi a spokojenost. Tedy WELL certifikace by méla garantovat pfijemné pracovni prostredi.
Certifikaci WELL lze av§ak aplikovat pouze v nékolika typech budov:
e nova nebo existujici budova (pokud je 90 % plochy v uzivani majitele budovy),
e novy nebo existujici interiér (fit-out),
e Core & Shell projekty (projekty, u kterych je pfedana hruba stavba a klient si nasledné stavbu
dokonc¢i dle svych pozadavki),
e v pilotnim rezimu obchody, rezidenéni budovy, $koly, restaurace — pro tyto typy budov

certifikace WELL teprve vznika, a maji proto odlisné podminky certifikace od vyse uvedenych

typt budov. [33], [34]

3.4.1 Hodnotici proces

V ramci certifikace WELL je hodnoceno 7 zakladnich okruhti (Obr. ¢. 14), které maji rozdilnou vahu
vyjadienou poctem kreditti (Tab. €. 4).

THE WELL BUILDING STANDARD™

Vzduch Voda Vyziva Svétlo Fitness Komfort Mysl

Obr. ¢. 14: WELL — hodnotici okruhy [vlastni zpracovani]
Vzduch

Jedna se o nejvyznamnéjsi parametr v ramci, kterého je feSena optimalizace a kvalita vnitiniho prostiedi.
Déle je posuzovana strategie pro prevenci a eliminaci zneCiSténi vzduchu pfi vystavbé a nasledném provozu

budovy. [35]
Voda

Tento parametr se zabyva optimalizaci kvality vody a také zajisténim jeji dostupnosti. V ramci tohoto
okruhu je také posuzovana strategie pro filtraci a ¢isténi vody. [35]
Vyiziva

Parametr vyziva si klade za cil podporovat zdravé stravovani. Snazi se zajistit pfistup k zdravému
stravovani v budové (tykd se restauraci, kavaren, obchodti s potravinami, ale i automatd). V restauracich
i automatech uptednostiiuje potraviny a jidla s nizkym obsahem kalorii a cukru (napf. v automatech se nesmi

prodavat Coca-Cola). Déle kladné hodnoti Eerstvost stravy, vybér jidel pro alergiky a omezeni velikosti porci. [35]

32


https://www.imaterialy.cz/rubriky/legislativa/well-building-standard-nova-certifikace-na-ceskem-trhu_45915.html

Svétlo

V ramci tohoto parametru je hodnocena Uroven osvétleni, kdy je kladen velky dtraz na pfirozené denni
svétlo. Resi se také umisténi oken a moznost ovladani stinéni. Naptiklad u budovy Visionary je na 85 % viech
pravidelné vyuzivanych prostor k dispozici pfirozené svétlo a velké fasadni panely jsou navrzeny tak,

aby propoustély maximum denniho svétla. [31], [35]
Fitness

Cilem tohoto parametru je zvySeni pohybové aktivity osob pracujicich v budové. Toho lze dosdhnout
vyuzitim schodis$t¢ misto vytahli, umisténim cvicebnich prostor v budové, finanénim piispévkem ze strany
spolecnosti, €i Sifenim osvéty v oblasti zdravého sportu a pohybu. Napiiklad budova Visionary ma na stiese
umisténou béZeckou drahu, ktera nabizi moznost aktivniho odpoc¢inku v pribéhu celého dne. Dale je u budovy

umisténo viceucelové hiisté a pro cyklisty budova nabizi stojany na kola, $atnu a sprchy. [31], [35]
Komfort

V ramci komfortu je posuzovana tepelna a akusticka pohoda, moznost vyuziti ergonomického nabytku,
moznost zmény umisténi pracovi§té v souvislosti s riznym nastavenim vniténi teploty apod. Snahou je vytvofit

produktivni a zaroven uklidiujici prostiedi. [35]
Mysl

Parametr mysl se snazi o podporu mentalniho a emocionalniho zdravi jiz od faze designu se zamétenim
na faktory, které je ovliviiuji. Kladné je hodnoceno vyuziti zelené, piirodnich prvkii a uméni v projektu, adaptabilni
prostiedi dle potieb jednotlivych pracovnich skupin, placené volno pro oSetfovani ¢lend rodiny a dalsi. Jako
piiklad lze vzit opét budovu Visionary, kterd zaméstnancim nabizi vyuZzit béhem pracovni piestavky terasy

a balkény s posezenim, stromy a kfesly. [31], [35]

Tab. ¢&. 4: Hodnotici okruhy vé. krediti — certifikace WELL [35]

OKRUH POCET KREDITU
Vzduch 29
Voda 8
Vyziva 15
Svétlo 11
Fitness 8
Komfort 11
Mysl 18

Certifikace

V téchto zakladnich okruzich jsou obodovany jednotlivé predpoklady, z nichz 40 je povinnych, tedy
pozadované minimum, a 60 je volitelnych a jejich vybér zavisi na moznostech daného projektu a nasledné urcuje

stupeni ziskané certifikace (Obr. €. 15). Pokud projekt splni vSechny povinné ptedpoklady, dosahne certifikatu
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WELL SILVER. Pokud navic dosahne 40 % volitelnych kreditti, obdrzi certifikdit WELL GOLD. Pro ziskani
WELL PLATINUM je tieba docilit kromé& 100 % povinnych piedpokladi také 80 % volitelnych kreditd. [10]

TWELLWY  SWELLYY - WELL

PLATINUM 2017 v GOLD 2017 © SILVER 2017

PLATINUM GOLD SILVER

Obr. ¢. 15: WELL — urovné certifikace [34]

3.5 POROVNANI ENVIRONMENTALNICH CERTIFIKACI

Jednotlivé druhy environmentalnich certifikaci jsou do jisté miry zna¢n€ podobné, jelikoz byly vytvoreny
pro obdobny ucel. Tim bylo poskytnuti ndvodu k vytvoreni budovy, ktera bude Setrna k Zivotnimu prostiedi a bude

zajistovat kvalitni vnitini prostfedi pro osoby pohybujici se v budové.

Hlavnim cilem vsech vySe zminénych certifikaci, kromé certifikace WELL, je hodnoceni vlivu staveb
na zivotni prostfedi. Hodnoti se podobné kategorie jako je hospodafeni s vodou, energie a ovzdusi, kvalita
vnitiniho prostfedi, nakladani s odpady, kvalita pouZzitych materialt pii vystavbé apod. Hlavni rozdil je tedy
predevsim ve zptsobu vypoctu bodového ohodnoceni. Certifikace LEED jednotlivé kategorie hodnoti pomoci
bodd, naopak certifikace BREEAM hodnoti vazenymi procentnimi body. Certifikace SBToolCZ se jesté odliSuje
tim, ze vysledné body v jednotlivych kategoriich prenasobi vahami a tyto vazené body se seCtou a dostane
se tak celkovy vysledek na jehoz zakladé se ptifadi piislusny certifikat kvality. Dalsi odlisnosti SBToolCZ je to,
7e je uréena pouze pro Ceskou republiku. Hodnotici kritéria jsou tudiz pfizptisobena piirodnim podminkam

a legislativé v Ceské republice.

Certifikat WELL se od ostatnich certifikaci odliSuje pfedev§im tim, Ze posuzuje kvalitu vnitiniho
prostfedi zejména z pohledu budoucich uzivatelti. Tedy WELL certifikace by méla zejména garantovat piijemné
pracovni prostiedi. Co se hodnoticiho procesu tyce je stejny jako u certifikace LEED, kdy jsou jednotlivé kategorie

ohodnoceny bodové.

Podrobné;jsi porovnani environmentalnich certifikaci je pak shrnuto v nasledujici tabulce (Tab. €. 5).
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Tab. €. 5: Porovnani environmentalnich certifikaci [vlastni zpracovani]

Nazev certifikace LEED BREEAM SBTOOLCZ WELL
Rok zaloZeni 1998 1990 2010 2014
Misto vzniku USA Velka Britanie Ceska republika USA
Vyznam mezinarodni mezinarodni narodni mezinarodni

Hlavni zaméfeni

dopady budov na Zivotni

dopady budov na zivotni

dopady budov na zivotni

zdravé vnitini prostredi budov

prostiedi prostiedi prostiedi
HODNOTICI PROCES
a) Zpisob hodnoceni bodové véazena procenta vazené body bodové
- - - - - -
b) Max. potet bodii/procent 100.bodu 10 bqnus’ov’ycll. bgdu 100 % 10 bodi 100 bodu 10_ bonusovych boda
za inovace a regionalni priority za inovace
c) Pocet hodnocenych kategorii 7 10 3+1 7
energie (19 %) voda (8 b.)
energie a ovzdusi (37 b.)
znecisténi (10 %) vzduch (29 b.)
materialy (12,5 %) environmentalni kritéria vyziva (15 b.)
materialy a zdroje (13 b.)
odpad (7,5 %) svétlo (11 b.)
hospodateni s vodou (10 b.) voda (6 %) fitness (8 b.)
d) Hodnocené kategorie kvalita vnitiniho prostfedi (12 b.) | zdravi a vnitini prostiedi (15 %) socialni kritéria komfort (11 b.)
ekonomika a management mysl (18 b.)
doprava (8 %) i i
udrzitelny rozvoj azemi (28 b.) . . 'o,k?";a ,(lrl'e"smpt‘.’{f, do
vyuziti pidy a ekologie (10 %) vysledného certifikatu)
inovace (6 b.) inovace (6 %)
regionalni priority (4 b.) management (12 %)
e) NejvySe hodnocena kategorie energie a ovzdusi energie spotieba primarni energie vzduch
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4 NAJEMNE

Uprava najemného, jakozto jednoho z klasickych institut soukromého prava, je Vv soucasné dobé
uvedena v zakoné ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik. Nabytim uéinnosti tohoto zdkona (1. 1. 2014) byla zruSena

predchazejici pravni Uprava, ktera definovala najemné, a to zakon ¢. 116/1990 Sb., o nagjmu a podndjmu

nebytovych prostor.

Novy obcansky zakonik (NOZ), ¢ast ¢tvrta (Relativni majetkova prava), hlava 11 (Zavazky z pravnich
jednani), dil 2 (Pfenechani véci k uziti jinému), oddil 3 fesi najem. Jednotlivé pododdily pak blize definuji obecna

ustanoveni a zvlastni ustanoveni o najmu. Definice ndjemného je uvedena v § 2217 a § 2218 a zni nasledovné:

8 2217 (1) Najemné se plati v ujednané vysi, a neni-li ujednana, plati se ve vysi obvyklé v dobé uzavieni

najemni smlouvy s prihlédnutim k najemnému za najem obdobnych véci za obdobnych podminek.

(2) Ma-li byt najemné podle ujednani stran plnéno jinak nez v penézich, je rozhodna majetkova hodnota

poskytovaného plneni vyjadrena v penézich.
§ 2218 Ndjemné se plati mésicné pozadu. “ [36]

Obecné lze najemné vyjadtit jako: ,, penézni Castku, kterou ndjemce hradi pronajimateli nemovitosti
za prenechani prava nemovitost uzivat S prihlédnutim k jeji hodnoté a za udrzbu a vSechny naklady souvisejici
S viastnictvim a provozem nemovitosti. Z najemného musi vilastnik mj. hradit udrzbu a vSechny naklady souvisejici
S vlastnictvim a provozem nemovitosti (dan z nemovitosti, pojisténi nemovitosti, poplatek spravcovské firmeé
za spravu nemovitosti apod.) Vzhledem K ustanovenim § 2 odst. 1 zdkona o cendch by ndjemné mélo zahrnovat
ndklady i priméreny zisk. “ [37]

Najemné se odviji ze situace na trhu s nemovitostmi, coz je misto ekonomické smény, kde dochazi
ke stietu nabidky a poptavky po realitach neboli nemovitostech. Nabidka obecné vyjadiuje ochotu prodévajiciho
prodat urcity statek. V pfipadé nemovitosti je nabidka dana jejich poctem moznym k prodeji ¢i prondjmu za rizné
ceny v daném segmentu trhu a v daném aktualnim ¢asovém obdobi. Naopak poptavka odrazi ochotu kupujiciho
koupit uréity statek. U nemovitosti je pak poptavka dana poc¢tem nemovitosti ve vybraném segmentu, ke kterym
existuje ochota a schopnost je koupit ¢i pronajmout za rizné ceny v daném ¢asovém obdobi. Poptavka je zavisla
pfedev§im na mnozstvi finan¢nich prostiedku, které ma kupujici k dispozici. Ceny nemovitosti a vySe najemného
se tak fidi pfirozenym zakonem nabidky a poptavky, vychdzejiciho z principu pfirozené trzni rovnovahy, kterou
vytvaii konkurence na trhu. Vysledkem je pak rovnovazna cena, coz je cena, pii které se mnozstvi nabidky rovna
mnozstvi poptavky. OvS§em trh s nemovitostmi ma sva specifika, které vyplyvaji z odli$nosti nemovitosti od jiného
bézného zbozi. Jednd se zejména o jejich nepiemistitelnost, jedinecnost, kvalitu a rozsah. Zaroven nemovitosti
maji obtizné méfitelné a srovnatelné parametry. Z téchto divodu je trh s nemovitostmi trhem nedokonalym,
na némz nelze rovnovaznou cenu jednoznaéné ¢iselné urdit, ale 1ze pouze urcit cenové pasmo, ve kterém se cena

nemovitosti potazmo vyse najemného bude pohybovat. [38], [39]
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4.1 NAJEMNE ADMINISTRATIVNICH BUDOV

Najemné je ve vetsing pripadt vyjadieno pevnou Castkou za konkrétni platebni obdobi, coz je nejcastéji
jeden kalendaini mésic. Zakladni jednotkou ndjemného je tudiz vétSinou ,,trojrozmémy* tvar typu K&/m?/mésic
pouzivany pro pronajem ploch jednotlivych mistnosti, souboru mistnosti, prostranstvi ¢i pozemkul. Najemné mize
byt také vyjadieno v K&/m®/mésic, a to v ptipadech, kde je ndjemné stanoveno za obestavény ¢i vnitini prostor.

U liniovych staveb jsou zakladni jednotkou Ké&/m/mésic. [40]

Podle NOZ by méla byt vyse najemného uvedena v ndjemni smlouvé. Pronajimatel a najemce
si v ni ujednaji postup vypoctu najemného, & uréi pevnou ¢astku, s ohledem na cenové predpisy. Zaroven
si stanovi, co v8e vySe najemného zahrnuje. VySe najemného obsahuje uzivani kancelafskych prostor a mistnosti,
které prenechava pronajimatel najemci k uzivani. Zahrnuje rovnéz prislusenstvi k témto prostortim, jako jsou
spole¢né chodby, kuchynky, recepce. V nékterych piipadech miize byt do vyse najemného pocitané také pravo
uzivani parkovacich mist ¢i poskytovani nejriznéjSich dalSich sluzeb. Ve smlouvé se také kromé najemného

sjednava vyse uhrady za energie a sluzby spojené s uzivanim pronajatych prostor.

Co se tyce vyse najemného, nejcastéji se rozlisuji dva zakladni typy, a to najemné trzni a ndjemné smluvni.
Za trzni ndjemné se povazuje najemné, které¢ho je obvykle dosahovano za podobné prostory ¢i plochy v daném
segmentu trhu pfi piisobeni nabidky a poptavky a za podminek, které jsou na trhu obvykle uplatiovany a pfijimany.
Trzni najemné je pii ocenéni pouzivano u volnych pronajatelnych ploch, u prostorii vyuzivanych beziplatné
vlastnikem a dale u ploch, které lze po ptipadné zméné vlastnika znovu nebo nové pronajmout za novych

neomezujicich podminek. Trzni najemné je nejcastéji zavislé na:

e stavu nabidky a poptavky v daném segmentu trhu,

e na vngjSich vlivech, souvisejicich piedev§im s polohou nemovitosti (ekonomicky, socialné
demograficky a politicko-spravni vyznam obce, infrastruktura obce),

e na vnitinich podminkéch danych parametry nemovitosti (funkce, kvalita, vyuzitelnost, pouzité
technologie, estetika, moznost rozvoje apod.),

e na sluzbach, které jsou v ramci najmu poskytovany. [40]

Smluvni najemné, jak vyplyva z nazvu, vychazi z vySe najemného a podminek sjednanych v platné
najemni smlouve. ,,Podstata rozdilu mezi smluvnim a trznim ndjemnym nespociva v tom, Ze by trzni ndjemné snad
nebylo podlozeno najemni smlouvou, ale v relaci vii¢i cenové urovni ndajemného v daném segmentu trhu. Smluvni
ndajemné miize, ale také nemusi byt najemnym trinim. Je-li trzni ndajemné vyssi nez smluvni (underrent),
ma z rozdilu prospech ndjemce, je-li trzni najemné nizsi, z navySeni nad trzni hladinou profituje viastnik

(overrent).« [40]

V souvislosti s nagjemnym se vyskytuji i n€které dalsi terminy, napf. progndzované a simulované najemné.
Progndézované najemné lze obvykle chapat jako trzni ndjemné, které lze na zdkladé odborného odhadu
U posuzovanych prostort ¢i ploch s nejvétsi pravdépodobnosti o¢ekavat v budoucnosti. Se zvétsujicim se ¢asovym
odstupem vsak pravdépodobnost odhadu klesa. V jistych piipadech lze uplatnit i tzv. simulované najemné.
V tomto piipadé se v podstaté jedna o teoretické najemné, odhadnuté na zakladé urovné najemného napiiklad

z jiného, ale piibuzného segmentu trhu s mozZnosti plnit substituéni funkci k posuzovanym nemovitostem.
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Simulované najemné se pouziva jen ve vyjimecnych piipadech, kdy u oceniovanych nemovitosti neni zndma

urovefi ndjemného. [40]

4.1.1 Faktory ovliviujici vysSi ndjemného administrativnich budov

Na vysi ngjemného ma vliv velké mnozstvi faktord, které je mozné rozdélit do ¢tyt skupin podle toho,

z jaké oblasti vychazeji:

e  Politicko-spravni faktory
o Mezi tyto faktory se fadi napt. politika statu, legislativa, predpisy a mistni regulativy,
uzemni planovéni, stavebni fad, prava a povinnosti vlastnikd a najemnikii, bezpecnost
a ochrana, zivotni prostiedi, vefejné zajmy.
o Jedna se o faktory, které 1ze jen stézi ovlivnit.
e  Ekonomické faktory
o Do této skupiny patii kupni sila obyvatelstva, Zivotni troven obyvatelstva, inflace,
vyvoj trokovych mér, zaméstnanost, ekonomicky a hospodaisky vyvoj zemé a dalsi.
e  Socialné-demografické faktory
o Jedna se o faktory, které se prevazné odviji od chovani obyvatelstva, tzn. velikost rodin,
dosazena uroven vzdélani, zivotni styl, médni vlivy. Dale do této skupiny patii socidlni
politika statu, socidlni podpory a pobidky, psychologické vlivy apod.
e Fyzikalni faktory
o Tyto faktory patii k tém nejdulezitéj$im, jelikoz je 1ze ovlivnit.
o Radi se sem zejména poloha, rozsah a velikost, zptisob zistavby, Giroveii technologii,

vybavenost, dopravni dostupnost, parkovaci moznosti, stav a stari budovy apod. [39]

Vyse vyjmenované faktory maji vliv na chovani ucastniki trhu a ptisobi tak na chovani a vyvoj realitniho
trhu. V piipadé¢ stanoveni nagjemného je tak nutné brat v potaz vSechny tyto faktory a vnimat jejich vliv v §irSich
souvislostech, jelikoz jsou vzajemné provazany, dopliuji se a na cenotvorbu plsobi komplexné, s riznou

intenzitou a v nékterych piipadech mohou pusobit i protichtidné. [39]
Faktory ovliviijici vysi ndjemného 1ze dale rozdé€lit na pfimé a nepiimé. Mezi pfimé faktory ovliviiujici
vysi ndjemného se fadi naptiklad lokalita, nabidka a poptavka po kancelafskych prostorach, velikost pronajimané

plochy, dopravni dostupnost véetné parkovacich moznosti, kvalita a technicky stav budov. Naopak mezi nepiimé

faktory patii hospodaisky vyvoj, mira nezaméstnanosti, inflace, vySe Grokovych sazeb a hospodaisky vyvoj.
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5  PROVOZNi NAKLADY

Ve vétsiné piipadi se hodnoceni ekonomiky stavebnich objektd zaméfuje na pofizovaci naklady
stavebniho objektu, ptipadné na provozni naklady v prvnich letech jeho uzivani. Z toho lze usuzovat, jakoby
provozni naklady mély mensi vliv na ekonomiku stavebniho objektu nez naklady potizovaci. Coz ovSem zejména
u stavebnich objektd s delsi Zivotnosti neplati, jelikoz naklady spojené s uzivanim objektu se v pribéhu zivotnosti
kumuluji do vysSich sum. Podil téchto nakladi na celkovych nakladech tak rozhodné neni zanedbatelny,
coz potvrzuje i Obr. ¢. 16, ktery tika, ze naklady na provoz tvoii 48 % z celkovych nakladd v ramci zivotniho

cyklu stavebniho objektu. Z tohoto ditvodu je nutné se provoznimi naklady zabyvat podrobné&ji. [41]

48 %

niklady na provez

Obr. &. 16: Procentualni vyjadieni naklada Zivotniho cyklu stavebnich objekti [42]

Provozni naklady jsou spojeny s provozni fazi stavebniho objektu. Lze je definovat jako: ,,souhrn
nakladii, vynaloZenych na fungovani stavebniho objektu po celou dobu jeho pouzivani. Jedna se o ndklady
na vsechny podpiirné cinnosti, které komplexné zajistuji, aby stavebni objekt plnil uicel, pro ktery byl zrealizovan.
[41]

V souvislosti s ocefiovanim jsou provozni naklady chapany jako periodické naklady nutné k provozu
nemovitosti, které zajist'uji dosazeni a udrzeni efektivniho hrubého vynosu. Jsou vztazeny ke stejnému ¢asovému

useku jako k nim odpovidajici vynos (ndjemné), tedy ve vétsing piipada k jednotlivym roktim. [40]

Provozni néklady primérné Setrné administrativni budovy jsou tvofeny z necelé poloviny naklady
na energie a vodu. Zbyla ¢ast pak pfipada na sluzby (uklid, ostraha objektu apod.) a idrzbu a opravy. Samotny

podil energii se lisi v zavislosti na kvalité budovy, coz vyjadfuji nasledujici grafy (Obr. ¢. 17).
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BéZna budova Velmi Setrna budova

® Elektiina HElektiina
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@ Teplo/Plyn eplo/Plyn
[¥]

®Voda Voda

Obr. ¢. 17: Podil nakladii na energie — bézna budova vs. velmi $etrna budova [43]
Podle druhu Ize provozni naklady rozdélit do trech skupin:

o fixni provozni naklady,
e variabilni provozni naklady,

e 0bnovovaci provozni naklady.

5.1 FIXNi PROVOZNi NAKLADY (FN)

Jedna se o takové provozni naklady, které nejsou podminény intenzitou uzivani stavebniho objektu a jeho
obsazenosti. Tyto naklady je nutné vynalozit vzdy, bez ohledu na vynos plynouci ze stavebniho objektu. Typickym
ptikladem fixnich nakladt je dain z nemovitych véci, pojisténi nemovitosti, najemné z pozemku jiného vlastnika,

ekologické poplatky a dalsi.

Fixni provozni naklady se vyznacuji tim, Ze se obvykle v del$im ¢asovém horizontu nemeéni. Jsou
tak v jednotlivych letech konstantni. Jejich nositelem je vétSinou vlastnik dané nemovitosti, ndjemce se na nich

muze podilet jen vyjimeéné (napt. v souvislosti s pojisténim u nékterych typt nemovitosti). [40], [44]

5.1.1 Dan z nemovitych véci

Daii z nemovitych véci upravuje zakon ¢. 338/1992 Sh., zikon Ceské narodni rady o dani z nemovitych
vécei, ve znéni pozdéjsich predpist. Podle tohoto zakona je tedy dai z nemovitych véci tvofena dani z pozemki
a dani ze staveb a jednotek. Pfedmétem dané z pozemkii jsou pozemky nachazejici se na izemi Ceské republiky
a evidované v katastru nemovitosti, mimo pozemky definované v § 2 odst. 2 zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani
z nemovitych véci. Pfedmétem dané€ ze staveb a jednotek, jak uz vyplyva z ndzvu, jsou stavby a jednotky lezici

na tizemi Ceské republiky, kromé vyjmenovanych v § 7 odst. 2 vyse uvedeného zakona.

Poplatnikem této dan€ je vlastnik pozemku a vlastnik stavby. Naklady na dan z nemovitych véci je mozné
pfevzit z danového ptiznani. Kazdopadné pti vypodtu vyse této dané je nutné pouzit aktualni znéni zdkona o dani
z nemovitych véci. Z tohoto divodu jsou dale popsany pouze hlavni zasady jejiho vypoctu.

Zakladem dané& z pozemkd je jejich vyméra v m2, u zeméd&lskych pozemkii je jejich vyméra nasobend

primérnou cenou pldy stanovenou na 1 m? ve vyhldice vydané na zikladé zmocnéni v § 17 zdkona
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¢. 338/1992 Sh., 0 dani z nemovitych véci. U pozemkii hospodaiskych lest a rybnikd s intenzivnim chovem ryb
je cena pozemku zjisténa podle platnych cenovych ptedpist nebo se jedna o soudin skute¢né vymeéry pozemku
v m?a &astky 3,80 K¢&. Sazba dané z pozemki se pak li$i podle druhu pozemku. V piipadé zastavénych ploch
anadvoii je sazba 0,20 K&/m?, u zemé&dé&lské plidy kromé luk a pastvin je sazba dané ve vy3i 0,75 % ze zékladu

dané (z ceny) a u luk, pastvin, lesu a rybniki je to 0,25 % ze zakladu dané (z ceny). [40], [45]

Co se tyce dané ze staveb, je zakladem dané vyméra zastavéné plochy v m2, ¢imZ je mySlena zastavéna
plocha stavby podle stavebniho zdkona odpovidajici nadzemni ¢asti stavby. Sazba dané se 1isi podle typu stavby;
u obytnych domii 2 K&/m?, u budov pro rodinnou rekreaci 6 K&/m?, u samostatnych gardzi 8 K&/m? a u ostatnich
staveb 6 K&m?. Pokud jsou stavby uréeny pro podnikéni, jsou sazby odlisné (viz § 11, odst. 1, pism. d). Tyto
zékladni sazby dané za 1 m? zastavéné plochy stavby se zvysuji o 0,75 K&/m? za kazdé dalsi nadzemni podlazi,
které ptresahuje dvé tfetiny zastavéné plochy. U obytnych domi je dale nutno ur€enou sazbu vynasobit
koeficientem 1,0 az 4,5 podle, poétu obyvatel a vyznamu obce, pfi¢emz obec muze tento koeficient zvysit o jednu

kategorii nebo sniZit o jednu az tii kategorie. [40], [45]

Zakladem dan€ u jednotek je potom upravena podlahova plocha, coz je dlahova plocha jednotky
v m? vynasobend koeficientem 1,22, ktery zohledtuje podil na spoleénych &astech, pozemku apod. V ostatnich
piipadech se pouZije koeficient 1,20. Sazba dané pro jednotky je ve vysi 2 K&m? a nisobi se dale koeficientem
1,0 az 4,5 podle poctu obyvatel a vyznamu obce, pfi¢emz stejn¢ jako u staveb obec mize tento koeficient zvysit

0 jednu kategorii nebo sniZit o jednu az tii kategorie. [40], [45]

5.1.2 Pojisténi nemovitosti

Pokud jde o pojisténi nemovitosti zakladni prava a povinnosti vyplyvaji z pfislusnych ustanoveni NOZ
ataké ze vSeobecnych pojistnych podminek jednotlivych pojistoven. V soudasné situaci je na trhu v oblasti
pojistovnictvi velké mnozstvi pojistoven, které se 1isi v rozsahu a zpisobu plnéni, a predev§im pak ve vysi

pojistného. [40]

V souvislosti s provoznimi naklady lze brat v ivahu dva zakladni typy pojisténi, a to pojisténi staveb

a pojisténi odpoveédnosti za skody vyplyvajici z titulu vlastnictvi ¢i provozu nemovitosti jinym osobam.

Pojisténi nemovitosti je dobrovolné a zalezi tedy na vlastnikovi ¢i provozovateli, zda a jakym zplisobem
svlij matek pojisti. NejCastéji se u staveb sjednava zivelni pojisténi, které se vztahuje na skody zptisobené bleskem,
silnym vétrem, sesuvem puady i skaly, zemétfesenim, zaplavami, ale také pozarem, vybuchem nebo i kapalinou

a parou unikajici z vodovodnich zafizeni.

Pojisténi odpovédnosti vlastnika, najemce nebo spravce nemovitosti je ve vétsiné piipadlil uzavirano
V ramci jedné pojistné smlouvy s pojisténim staveb (Zivelni pojisténi) a pokryva Skody, které mohou vzniknout
jinym osobam poskozenim, zni¢enim, zcizenim nebo usmrcenim. Vyse pojistného v ramei pojisténi odpovédnosti

je Casto stanovovana v zavislosti na typu prostort, poloze, vybavenosti a frekvenci osob. [40]

Néklady na pojisténi se odviji z pojistné ¢astky stanovené v pojistné smlouveé po dohod¢ s pojisténym.
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5.2 VARIABILNi PROVOZNI NAKLADY (VN)

Variabilni provozni naklady ptedstavuji takové provozni naklady, u kterych se jejich vyse méni

Vv zavislosti na intenzité a zpisobu vyuzivani nemovitosti. Zmény v jednotlivych nakladovych polozkach se mohou

rok od roku vyrazng lisit. Ve v&tsing piipadd se viak tyto naklady Casto stabilizuji v uréité vysi viéi hrubému

vynosu z Nnemovitosti.

V piipad¢ administrativnich budov variabilni naklady hradi z¢asti ndjemce a z&asti pronajimatel. U tohoto

typu budov zalezi také na tom, zda jsou budovy pronajaty pouze jedinému najemci jako celek nebo jsou pronajaty

vice najemctim po dil¢ich ¢astech.

Variabilni provozni naklady Ize roz¢lenit na dil¢i polozky, které mohou byt u mensich staveb slu¢ovany,

naopak u rozsahlejsich staveb ¢i komplexti budov rozsifovany a zpodrobiiovany. Mezi variabilni provozni naklady

se fadi zejména:

e naklady na dodavky médii (voda, elektricka energie, teplo, plyn, kanalizace),

e naklady na odvoz a likvidaci odpadu,

e naklady na uklid, ndklady na spravu nemovitosti,

e naklady na udrzbu a opravy, pravidelné revize a preventivni prohlidky technickych zafizeni,

e ndaklady na provoz technickych zafizeni (napf. vzduchotechnika, klimatizace, trafostanice,

vytahy, zdroj vytapéni a ptipravy teplé vody apod.),

o mzdové naklady (recepéni, ostraha objektu, vratni apod.),

e naklady na jednorazové externi ¢innosti, provize a poplatky,

e jiné naklady. [40], [44]

5.2.1 Naklady na sluzby

Néklady na sluzby v sob¢ zahrnuji velké mnozstvi nakladd, které se odviji od druhu nemovitosti a jejich

ucelového zaméreni. Samoziejme zalezi také na stupni komfortu, ktery nemovitosti svym uzivatelim nabizeji.

Mezi naklady na sluzby se fadi nasledujici naklady:

e Néklady na vytapéni

o

Existuje vice zplisobtl, jakymi zabezpecit vytapéni stavebniho objektu. Kazdy zplisob
ma své vyhody i nevyhody. Vybér zpisobu vytapéni je zavisly predevsim
na technickych dispozicich navrhované nemovitosti a na geografickém umisténi
nemovitosti vzhledem k dostupnosti zdrojii pro vytapéni.
Vytapéni lze rozdélit podle umisténi zdroje vytapéni na:

= centralni (centralni dodavatel tepla),

= decentralni (lokalni zdroj vytapéni, napf. plynovy kotel v objektu).
Podle druhu topného média je rozliSovano vytapéni na:

=  tuha paliva (uhli, dfevo, brikety),

= plynna a kapalna paliva (zemni plyn, lehky topny olej),

= clektrickd energie (tepelné ¢erpadlo, ptimotop). [41]

Vyse nakladi na vytapéni objektu se pak odviji od varianty navrzeného zdroje vytapéni.
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e Naklady na ochlazovani objektu
o Tyto naklady jsou typické pro moderni nemovitosti, které maji obvykle vétsi pottebu
ochlazovani nez vytapéni.
o Pri ochlazovani objektu tedy vznikaji zejména naklady na:
= vzduchotechniku,
= klimatizaci,
= rekuperaci vzduchu. [41]
o Jednd se o ndklady na palivo a elektiinu jako nutné zdroje pro zajisténi
vzduchotechniky.
e Naklady na ohiev vody
o Tyto néklady se opét odviji od zplisobu ohfevu vody, ktery je v nemovitosti pouzit.
Nejcastéji 1ze ptipravovat teplou vodu nasledujicimi zplsoby:
= Jokalni ohfivace,
= vymeénik pro funkéni jednotku,
= centralni piiprava teplé vody (akumulaéni nadoby). [41]
e Naklady na vodné a sto¢né
o Do téchto nakladii jsou zahrnuty néklady na spotfebu pitné vody, zafizeni pozarni
ochrany, zavlazovani kvétin, vodu na uklid spoleénych prostor. Dale se do téchto
nakladd pocitaji poplatky, které jsou Gctovany za vyuzivani vefejné kanalizacni sité
véetné poplatkli za provoz ¢erpadel odpadnich vod.
e Naklady na elektrickou energii
oV této kategorii jsou zapocéteny naklady na spotiebu elektfiny nutné pro osvétleni
vefejnych, parkovacich a spoleéné uzivanych prostor jako jsou vstupy, chodby,
schodisté, vytahy, systémy VZT a dalsi naklady na elektfinu uzivanou ve spolecnych
prostorach.

o Naéklady na elektrickou energii se odviji od sazeb dodavatele elektrické energie.

U administrativnich budov, kde jednotlivi ndjemci maji pfiblizné srovnatelnou spotebu elektfiny na 1 m?,
je obvykle pouzivan zptisob, kdy nositelem téchto naklada je vlastnik (pronajimatel), ktery tyto néklady zohledni

ve vysi ndjemného. Podobné je tomu i u dodavek plynu, tepla a vody.

5.2.2 Naklady na odvoz a likvidaci odpadu

Zakon €. 185/2001 Sb., o odpadech upravuje zakonné povinnosti vSech osob produkujici odpady. Tento
zakon definuje ptivodce odpadu nasledovné: ,, pitvodce odpadu je pravnicka osoba nebo fyzicka osoba opravnéna
k podnikani, p7i jejichz cinnosti vznikaji odpady, nebo pravnicka osoba nebo fyzicka osoba opravnéna k podnikani,
které provadeji upravu odpadii nebo jiné cinnosti, jejichz vysledkem je zména povahy nebo slozeni odpadii, a ddle
obec od okamziku, kdy nepodnikajici fyzickd osoba odpad odlozi na misté k tomu urceném, obec se soucasné stane

viastnikem tohoto odpadu. “ [46]
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Pro nazornost jsou nize uvedeny nékteré povinnosti piivodce odpadil definované v § 16 a nasledujicich

zakona €. 185/2001 Sb., o odpadech. Pivodce odpadt je povinen naptiklad:

e zafazovat odpady podle druht a kategorii podle § 5 a § 6,

e shromazdovat odpady utfidéné podle jednotlivych druhti a kategorii,

e zabezpelit odpady pied nezadoucim znehodnocenim, odcizenim ¢i Gnikem,

e  vést pribézné evidenci o odpadech a zpisobech nakladani s nimi,

e vykonavat kontrolu vlivii nakladani s odpady na zdravi lidi a Zivotni prostiedi v souladu
se zvlastnimi pravnimi ptedpisy,

e stanovit odpadové hospodarstvi za podminek stanovenych zdkonem v § 15,

e platit poplatky za ukladani odpadii na skladky. [46]

S kazdou z téchto ¢innosti jsou spojeny také naklady na jeji uskute¢néni. Jedna se tedy o naklady na odvoz
a likvidaci komunalniho tfidéného ¢i netiidéného odpadu. Jde tak 0 naklady na ¢innost, ktera je v pravomoci obci
a je vykonavana na zaklad¢ obecné zavaznych vyhlasek obci jimi ztizenymi technickymi sluzbami ¢i smluvnimi
podnikatelskymi subjekty, které zajistuji svoz odpadt. Vyse téchto nakladd tak zavisi na mistnich podminkach
aje urCena obecné zavaznou vyhlaskou obce. Platcem téchto nakladu je vlastnik nemovitosti, ktery je také
zodpovédny za odvoz a likvidaci odpadt. Tyto naklady mtize vlastnik nemovitosti zohlednit ve vysi ndjemného
nebo je muze pifimo preuctovat jednotlivym najemctim v zavislosti na jejich produkci odpadd. Najemci, ktefi
produkuji nadmérné mnozstvi odpadl ¢i nebezpeény odpad, si ve vétsiné ptipadl zajist'uji odvoz a likvidaci

odpadii samostatné. [40], [41]

5.2.3 Naklady na spravu nemovitosti

Sprava nemovitosti je soucast facility managementu. Lze ji chapat jako soubor ¢innosti, které maji v prvni
fadé za ukol zabezpecit bezproblémovy chod nemovitosti a zaroven odstranuji prekazky, které¢ by branily jejim
obyvatelim v uzivani nemovitosti jako takové. Spravu nemovitosti si mize zajistovat bud’ vlastnik nemovitosti
samostatné, pfipadné¢ vlastnimi zaméstnanci (insourcing), nebo zprostiedkované externi firmou (outsourcing).
Nejcastéji se uplatiuje kombinace obou zpusobd, tzn. ¢ast sluzeb je zajisténa insourcingem (napf. prondjem
a fizeni obsazenosti, sprava energii a médii) a ¢ast outsourcingem (napf. uklid budovy, ostraha objektu, recepéni

sluzby).

vyse uv S udiz vyplyva, Ze na Avu vitosti avni na jsou: ,,vSechn
Z vyse uveden¢ho tudi lyva, Zze naklady na spravu nemovitosti (spravni naklady) jso h
naklady a vydaje souvisejici s provoznim rizenim a spravou nemovitosti, vyplyvajici bud’ ze smluvniho vztahu

S managementem, nebo jde o primé naklady ¢i vydaje viastnika, jestlize spravu nemovitosti vykondva sam.  [40]

V ramci spravy nemovitosti je nutné provadét nasledujici Cinnosti, ze kterych vyplyvaji typické spravni

naklady:

e sjednavani ngjemnich smluv, respektive jejich vypovedi,

e jednani s najemniky,

e vybirani a vymahani najemného, vcetné nakladd na pravni zastoupeni a soudni poplatky,
e vedeni Ucetnictvi,

e podavani danovych pfiznani a zajistovani thrady dani,
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e jednani s ufady a institucemi (stavebni Ufady, banky, pojistovny, realitni kancelafe atd.),

sledovani, uhrada, rozi¢tovani a pfeuctovani nakladd na sluzby,
e  pribézna technicka kontrola stavu a funkénosti interiéru, exteriéru a technickych zafizeni,

e planovani a zajistovani Gdrzby a oprav. [37], [40]

Pokud vyse vyjmenované Cinnosti zajistuje vlastnik vlastnimi silami, spravni naklady se ve vétSiné
ptipadi vycisli jako mzda pracovnika pfiméfené kvalifikace véetn¢ souvisejicich ndkladd (socialni a zdravotni

pojisténi, rezijni ndklady). Tento zpisob se uplatiiuje zejména u mensich nemovitosti.

U velkych najemnich nemovitosti, kde se l1ze obvykle setkat s vétSim poctem najemcii a s jejich vyssi
frekvenci, se zvySuji naroky na spravu nemovitosti a optimalni zajisténi provozu si proto vyzaduje profesionalni
management, tzn. sprava nemovitosti je zajiStovana externi firmou (outsourcingem). V téchto ptipadech jsou
spravni naklady zavislé na poctu a frekvenci najemnikl, na velikosti a technické sloZzitosti nemovitosti
a dle zkuSenosti obvykle nepfevySuji vice nez 5 % z hrubého efektivniho vynosu z nemovitosti. Naklady
na takovouto spravu jsou tedy relativné vysoké, ovsem na druhé strané by mély byt kompenzovany vy$simi vynosy

Z nemovitosti. [40]

5.2.4 Naklady na uklid

Uklid objektu patii mezi jednu z nejéast&ji poskytovanych sluzeb facility managementu. Vlastnik objektu
ma opét moznost zajisténi Cistého vnitiniho prostfedi pomoci vlastnich zaméstnanci (insourcing) nebo si miize
na tuto ¢innost najmout externi firmu (outsourcing). U administrativnich budov je spiSe preferovana druha
moznost, ¢i-li vyuziti externiho dodavatele tklidovych sluzeb. Je to zejména z toho diivodu, Ze firma specializujici

se piimo na uklidové sluzby ma kvalitngjsi tklidové stroje a uklidové prostfedky a také disponuje vétsim poétem

zaméstnancl. Zaroven se v tomto ptipadé vlastnik nemovitosti nemusi o nic starat, jelikoz vse je v rezii dodavatele.

Do provoznich nakladd jsou zahrnovany pouze ty naklady na tklid, které si nezajistuji svym nakladem
najemnici samostatné, ale které hradi pfimo vlastnik nemovitosti a promitd je do vySe najemného.
U administrativnich budov se jedna zejména o naklady na tiklid spole¢nych prostor budov jako jsou vstupy, okna,
chodby, vytahy, recepce. Dale jsou do téchto nakladt pocitany také Gpravy piilehlych ploch jako je oSetfovani
zelené, sekani travy ¢i zavlazovani. Zaroveil v zimni obdobi je nutné ptipocitat jesté naklady na odklizeni sn¢hu,

posyp chodniki a vozovek.

5.2.5 Naklady na udrzbu a opravy

Udrzbu a opravy nemovitosti musi provadét kazdy vlastnik tak, aby nemovitosti a viechny jejich soucasti
a prislusenstvi byly v dobrém technické, funkénim a estetickém stavu, aby byla co nejvice prodlouzena
uzivatelnost nemovitosti. Pro udrzbu je typicka systematickd pravidelnost a ma predevsim preventivni charakter.

Naopak oprava je vyvolana nadhodnou poruchou, zavadou nebo nahlym vlivem fyzického opotiebeni. [40]
Pii vypoctu téchto ndkladl nelze zapomenout zejména na:

e drobné opravy a udrzbu:
o vngjSich a vnitinich povrchovych tprav, obkladu stén, podlah a dlazeb,

o stfesni krytiny, kominovych téles,
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o oken a dvefi v€etné obnovy natért a vymeény kiidel,
o natért klempifskych, truhlaiskych a zdmecnickych prvki,
o komunikaci a chodniki,
o venkovniho osvétleni, oploceni apod.
o mzdové naklady na udrzbare,
e nastrojové a materialové vybaveni udrzbare,

e pracovni odév a ochranné pomticky tdrzbaie. [40], [41]

Do néklad na tdrzbu a opravy je nutné také zapocitat naklady na pravidelné revize a preventivni odborné
prohlidky technickych zafizeni, které musi provadét pracovnici s piislusnou kvalifikaci. Jedna se zejména o revize

vytaht, plynovych zafizeni, elektrickych zafizeni a zafizeni urcené k pozarni ochrané (hasici pfistroje, hydranty).

5.2.6 Naklady na provoz technickych zarizeni

Mezi tyto naklady se tadi naklady na provoz a servis technickych zafizeni zabudovanych

vV nemovitostech. Jedna se o nasledujici zafizeni:

e vzduchotechnika, klimatizace a chlazeni objektu,

e lokalni zdroje vytapeéni a ptipravy teplé vody (kotelny, rozvodny apod.),

e zdvihaci zafizeni (osobni a nakladni vytahy, eskalatory),

o trafostanice,

e vybaveni kuchyni,

e pienosna a stabilni hasici zafizeni,

e technicka zafizeni garazi,

e pocitacové site, servery, pozarni signalizace (EPS). [40]

Vyse téchto nakladi se odviji pfedevs§im od poctu a druhti té€chto zafizeni v objektu. Dale je nutno

operator apod.), ktefi mohou byt vlastnimi pracovniky (nutné pfipocitat i socialni a zdravotni pojisténi), nebo

je provoz zajistovan externi firmou. [40]

5.2.7 Mzdové naklady

V tomto piipadé jsou mzdové naklady mysleny jako platy ¢i odmény ne€kterych specialnich profesi, které
se vyskytuji u nékterych typi nemovitosti, zejména pak u administrativnich budov. Jedna se 0 recepéni, vratné,
ostrahu objektu a dalsi. V piipad¢ insourcingu je nutné naklady na mzdy uvazovat véetné socialni a zdravotniho
pojisténi, které odvadi zaméstnavatel (v tomto piipadé¢ vlastnik nemovitosti) za své zameéstnance. Pokud se jedna

o najaté pracovniky (outsourcing), celkové naklady se odviji podle ptislusnych smluv s dodavatelskou firmou.

5.2.8 Naklady na jednorazové externi ¢innosti, provize a poplatky

Jedna se o naklady vynaloZené na odborné zaméfené Cinnosti, pro které je typicka zvlastni specializace
a z tohoto divodu je nelze zajistit vlastnimi silami. Spadaji sem tedy odmény za projektovou a jinou expertni

¢innost (studie, projektova dokumentace, znalecké posudky apod.), provize realitnim kancelafim za vyhledavani
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a zajiStovani najemct, poplatky za ufedni tkony (stavebni povoleni apod.), a dalsi, charakterem podobné

jednorazové platby placené externistiim. [40]

Typické pro tuto skupinu nakladi je to, ze jsou obvykle vynakladany jednorazové ¢i v nepravidelnych
Casovych intervalech. Ve vétSing ptipadl jsou tyto naklady spojeny se zménou najemce. Zaroven se jedna
0 kategorii nakladu, ktera souvisi s naklady na spravu nemovitosti. Vyse téchto nakladi se pro ucely ocenéni urcuje
pfedevsim podle nakladti vynaloZenych v minulych obdobich, pfi¢emz je nutné je lehce navysit tak,

aby odpovidaly sou¢asné cenové relaci. [40]

5.2.9 lJiné naklady

Do této kategorie se fadi dal§i mozné variabilni naklady, které vyplyvaji ze specificnosti nemovitosti,
napiiklad vodni ¢i dopravni stavby. Pfipadné se muZe jednat o specialni naklady jako zabezpecovaci opatieni proti

vandaliim, ¢i ochrana proti $kiidciim apod.

5.3 OBNOVOVACIi PROVOZNi NAKLADY (ON)

Obnovovaci provozni naklady lze definovat nasledovné: ,,jsou to ndklady na pribéznou vymeénu
stavebnich komponentii s krdtkodobéjsi zivotnosti, které se opotirebovavaji a zastaravaji rychleji nez stavba sama
a musi byt tedy periodicky vyméioviny béhem jeji ekonomické Zivostnosti.” [40] Jedna se tedy predev$im

0 naklady na vyménu prvkl kratkodobé zivotnosti, kterymi jsou:

e povrchové upravy stén (omitky, obklady, malby, natéry),
e podlahy,

e vyplné otvord,

e oplechovani,

e izolacni vrstvy,

e  stiesni krytiny,

e lehké vnitini pricky a podhledy apod.

Obvykle jsou obnovovaci provozni naklady vynakladany v souvislosti se zménou najemnika. V tomto
ptipad¢ je nutné posoudit, zda jsou obnovovaci ndklady skute¢nymi naklady vlastnika nemovitosti nebo je hradi

najemece.
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6 SOUCASNY STAV RESENE PROBLEMATIKY

Rozvoj udrzitelné vystavby a s nim spojeny vznik a stale castéjsi pouzivani environmentalnich certifikaci
po celém svété s sebou piindsi rizné problémy a otdzky zejména v oblasti ocefiovani administrativnich budov.
Roste potieba uréeni trzni hodnoty ¢i ceny obvyklé staveb disponujicich environmentalni certifikaci a zvySuje
se také potieba stanoveni vyse obvyklého najemného u certifikovanych administrativnich budov. Jedna se tedy
0 aktualni téma, které je feseno nejenom v Ceské republice, ale i v zahraniéi. Nésledujici literarni reserSe proto
shrnuje vysledky z vybranych zahrani¢nich studii a odbornych ¢lankd, které se zabyvaji environmentalnimi

certifikacemi a jejich vlivem na vyS$i najemného a na vysi provoznich naklada.

Ve vétsing pfipadl jednotlivé dil¢i vyzkumy potvrzuji vliv environmentalnich certifikaci budov na vysi
najemného pfipadné na jejich prodejni cenu. Ovsem jednotlivé vysledky se od sebe lisi v zavislosti na dobé
provedeni dané¢ho vyzkumu a na vybrané lokalité. Rozsahlejsi vyzkumy zaméfené na tuto problematiku byly
provedeny zejména v USA, v Sanghaji a v Singapuru. V USA vliv environmetalnich certifikaci na vy3i najemného
a prodejni cenu zkoumali naptiklad autofi Franz Fuerst a Patrick McAllister, jejichz studie byla zaméfena
na certifikait LEED a Energy Star. Vyzkumny vzorek zahrnoval 1 900 certifikovanych kancelaiskych budov,
znichz 629 budov disponovalo certifikatem LEED a 1 282 certifikatem Energy Star. Pro vyzkum pouzili
hedonickou regresni analyzu a z jejich vysledkll vyplyva, ze u budov certifikovanych syst¢émem LEED bylo
najemné vyssi o 5 % a prodejni cena o 25 %. Co se tyce certifikacniho systému Energy Star, tam byly vysledky
obdobné, a to zvyseni najemného o 4 % a navyseni prodejni ceny o 26 %. [47] ZvySeni najemného u kancelaiskych
budov, které maji certifikat LEED, potvrzuje také vyzkum provedeny v Sanghaji. V tomto piipadé byl vyzkum
provedeny na vzorku 59 budov, z nichz 23 bylo certifikovanych. Stejné jako u ptedchazejiciho pfipadu byla
pro posouzeni vlivu certifikace LEED pouzita metoda hedonické ceny. Vysledky prokazuji zvyseni najemného
012,8% [48], oviem autoii uvadé&ji, ze toto navySeni neni zpiisobené pouze environmentalni certifikaci,
ale souvisi také s dostupnosti sluzeb v okoli budovy (dostupnost metra, stravovacich sluzeb, 4hvézdi¢kovych
hoteld atd.). V Asii, konkrétné v Singapuru, byl také proveden rozsahly vyzkum vlivu environmentalnich
certifikaci na prodejni cenu bytti. Na zakladé posouzeni vzorku ¢itajiciho 13 899 prodejnich cen byti autofi studie

zjistili, Ze prodejni cena bytl se zvysila 0 9,61 % az 27,74 % v zavislosti na stupni dosazené certifikace. [49]

Co se ty¢e Evropy i zde byly provadény vyzkumy zabyvajici se environmentalnimi certifikacemi.
Napiiklad v Nizozemsku byla provedena analyza zhruba na 1 100 prondjmech kancelatskych prostor za obdobi
2005 az 2010. Autofi vyzkumu Nils Kok a Maarten Jennen uvadi, Ze najemné tzv. nezelnych budov, tedy budov
bez environmentalni certifikace je niz§i o 6,5 % nez u budov certifikovanych. [50] Pozitivni vliv
environmentalnich certifikaci na vysi ndjemného potvrzuje také studie provedena v Londyné, v ramci které byly
posuzovany kancelarské budovy disponujici certifikaitem BREEAM. Studie byla provedena v letech 2000 az 2009.
Na zakladé posouzeni vzorku ¢itajiciho celkové 1 149 kancelatskych budov, z nichz 64 mélo certifikat BREEAM,
bylo zjisténo, ze najemné certifikovanych budov je vyssi o 19,7 %. V ramci této studie byla sestavena také databaze
prodejnich cen budov, kterd celkové citala 2 103 certifikovanych a necertifikovanych budov. Na zakladé této
databaze bylo zjisténo, ze prodejni cena certifikovanych budov byla o 14,7 % vyssi. [51] OvSem autofi berou
Vv potaz i dal$i proménné, které ovliviiuji prodejni cenu (velikost budovy, stafi budovy, pocet podlazi, dopravni
dostupnost atd.). Vliv environmentalnich certifikaci byl v roce 2019 zkouman i v Ceské republice. Na zakladd

sestavené databaze kancelarskych prostor v Praze, ktera citala celkové 251 nabidek a z toho 153 nabidek
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kancelatskych prostor se nachazelo v certifikovanych budovach, bylo zjisténo, ze najemné u certifikovanych
budov je vyssi o 10 %. [52] V Evropé je mozZné se setkat také S vétSim poctem studii, které se vénuji pouze
posouzeni vlivu energetické narocnosti budov na vysi ndjemného potazmo na vysi prodejni ceny. Jako ptiklad
Ize uvést Irsko, kde byl Heckmanovou vybérovou technikou analyzovan vliv energetické Gcinnosti budov
na prodejni a najemni ceny nemovitosti. Z vysledkii vyplyva, Ze energetickda UcCinnost ma pozitivni vliv

jak na prodejni, tak na najemni ceny nemovitosti, ptic¢emz uéinek je vyrazn&jsi u prodejit nez u najmu. [53]

V piipad€ posouzeni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi provoznich nékladi nebylo provedeno
velké mnozstvi studii, které by piimo Ciselné vyjadfovaly rozdil mezi provoznimi ndklady certifikovanych
a necertifikovanych budov. Nékolik studii ov§em naznacuje, zZe certifikované budovy pfinasi uspory energii a maji
tak niz8i provozni naklady. Napiiklad Andrew J. Nelson a kolektiv v priazkumu pro Deutsche Bank uvadi,
ze provozni naklady budov, které obdrzely certifikdt LEED, maji o 8-9 % niz§i provozni néklady
nez necertifikované budovy. [54] Certifikaci LEEED se zabyvala také studie provadéna v Turecku, ktera
analyzovala naklady a dobu navratnosti u dvou certifikovanych budov. Jeji vysledky ukazuji, ze u téchto
certifikovanych budov jsou ro¢ni naklady na spotiebu energie nizsi o 31 % nez u budov necertifikovanych. [55]
Pozitivni vliv environmentalnich certifikaci na provozni naklady potvrzuje také Mellisa O’Mara, ktera
ve své studii uvadi, ze provozni naklady jsou u nové vystavby nizsi o 13,6 % a u stavajicich certifikovanych

stavebnich objektd uvadi snizeni o 8,5 %. [56]

49



rd o

7  STANOVENI CiLU

S nartstem poctu certifikovanych budov se zvySuje také potieba urcit trzni hodnotu ¢i cenu obvyklou
téchto staveb, potazmo v piipad¢ administrativnich budov stanovit vysi obvyklého ndjemného. V soucasné dobg,
viak v Ceské republice neexistuje zadna metodika, ktera by se zabyvala touto problematikou, piipadné stanovovala
pfimo postup ocenovani certifikovanych budov. Zaroven neni zpracovan zadny komplexni vystup, ktery by fesil

vliv environmentalni certifikace budovy na jeji hodnotu.

Cilem této diplomové prace je proto analyza a vyhodnoceni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi
najemného a provoznich nakladt u administrativnich budov. Analyza je provadéna pro administrativni budovy,
jelikoz se jedna o nejéastéji certifikované budovy v Ceské republice. K naplnéni vymezeného cile budou sestaveny
dvé databaze nabidkovych cen kancelafskych prostor. Prvni databaze bude tvofena nabidkovymi najmy
kancelatskych prostor budov, které disponuji environmentalni certifikaci. Druha databaze bude taktéz sestavena
z nabidkovych najmt budov, avsak bez environmentalni certifikace. Na zaklad¢ téchto databazi bude zkoumam
vliv environmentalnich certifikaci na vy$i najemného. Jako lokalita pro vytvoteni databazi bude zvoleno hlavni
mésto Ceské republiky Praha a dale Brno, jelikoz v t&chto méstech se nachazi nejvétsi pocet certifikovanych
administrativnich budov. Soucasné budou u budov, nachazejicich se v Brné, analyzovany provozni naklady a bude

vyhodnoceno, zda a pfipadné v jaké intenzité se jejich vySe odviji od environmentalnich certifikaci.

7.1 FORMULACE HYPOTEZ

Na zakladé stanovenych cild, jsou navrzeny nasledujici hypotézy.

H1 — Vyse najemného je u administrativnich budov, které disponuji environmentalni certifikaci, vyssi

nez u necertifikovanych administrativnich budov.

HO — Ve vysi najemného u certifikovanych a necertifikovanych administrativnich budov neexistuje zZadny

rozdil.

H2 — VySe provoznich nakladii je u administrativnich budov s environmentalni certifikaci nizsi

nez U necertifikovanych administrativnich budov.

HO — Mezi wisi provoznich ndkladii u certifikovanych a necertifikovanych administrativnich budov

neexistuje zadny rozdil.
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8 POUZITE METODY

V nasledujici kapitole jsou podrobné popsany metody sbéru dat a jejich nasledna analyza, jejimz
stéZejnim ukolem je vyjadieni vlivu environmentélnich certifikaci na vysi ndjemného a vysi provoznich nakladi.
Vlastni analyze pfedchazela rozsitena analyza kancelatského trhu v Praze a Brng, v ramci které byla pouzita data

zvetejnéna spole¢nosti Prague Research Forum.

8.1 ANALYZA KANCELARSKEHO TRHU V PRAZE

Praha jako hlavni mésto Ceské republiky pfedstavuje nejvétsi trh s pronsjmem kancelafskych prostor.
Kazdoro¢né jsou na prazském trhu realizovany transakce s vice nez 400 tis. m? kancelafskych ploch. Podle
zvefejnénych daji od Prague Research Forum se napiiklad v roce 2019 jednalo o transakce s 428 600 m?

kancelatskych ploch.

V ramci analyzy kancelafského trhu v Praze byla sledovana nabidka a poptavka po kancelafskych
budovach, podil neobsazenosti kancelarskych prostor a vys$e nadjemného. Pro analyzu byla pouzita data zvefejnéna

spole¢nosti Prague Research Forum za jednotliva ¢tvrtleti od roku 2016 do 1. étvrtleti roku 2020.

8.1.1 Nabidka kancelarskych budov

V soucasné dobé jsou nejenom globalni, ale i lokalni realitni trhy ovlivnény celosvétovou pandemii
SARS-CoV-2 (COVID-19) a zejména pak pfijatymi opatienimi, které maji zabranit Sifeni nakazy. Ve stavebnictvi
se tato situace projevuje zejména zpomalenim stavebnich praci v disledku sniZeni kapacity pracovniki
a v disledku omezeného fungovani uradi. Lze tedy ocekavat, ze rozestavéné projekty budou dokonceny pozdéji
a nové projekty mohou byt odloZzeny. Nicméné v prvnim ¢tvrtleti roku 2020 se na prazském kancelafském trhu
tato situace je$té neprojevila. V tomto obdobi bylo dokonéeno celkem 20 800 m? kancelaiskych ploch a celkova
nabidka kanceldiskych prostor tak dosahovala vymeéry 3,67 mil. m?. [57] Od roku 2016 tak lze pozorovat narfist
0 452 600 m? kancelaiskych ploch, coZ je 12,33 %. Nejvétsi nartist nastal v roce 2019, za jehoZ obdobi doslo
ke zvyseni o 160 000 m?. Z nasledujiciho grafu (Graf &. 1) je patrné, Ze trh ma rostouci tendenci a trendova linearni

ktivka predpoklada rust i v dalsich letech.
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Graf ¢. 1: Kvartalni vyvoj celkové plochy kancelaiskych prostor od roku 2016 — Praha [vlastni zpracovani,
PRF]
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Ve vystavbé je v soudasné dob& (Q1/2020) zhruba 253 700 m?, znichZ je 151 100 m? planovano
k dokongent jiz v roce 2020, u zbyvajicich 102 600 m? je termin dokondeni planovén na rok 2021. [57] Ovsem,

jak bylo uvedeno vySe, planované terminy dokonéeni se mohou vyrazné zménit z divodu pandemie
SARS-CoV-2 (COVID-19).

8.1.2 Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka, coz je poptavka, kterd kromé nove pronajatych prostor na zakladé
podepsané smlouvy zahrnuje i prodlouzeni najmu a podnajmy, dosahla v 1. ¢tvrtleti roku 2020 (Q1/2020) objemu

69 600 m?. Jedné se 0 mezictvrtletni pokles 0 53 % a meziro¢ni pokles 0 37 %. [57]

Zajimavym udajem je také podil renegociaci, tzn. obnovenych smluv, na celkové realizované poptavce.
V obdobi Q1/2020 ¢inil podil renegociaci 23 %, zatimco zbyvajicich 77 % ptipadlo na nové pronajaté prostory
vcetné predprondjmi. V tomto pfipadé lze pozorovat znaény pokles oproti roku 2019, kdy primérnd hodnota

za tento rok byla 38,15 %.

Dulezité je také porovnani plochy kancelafskych prostor ve vystavbé a plochy celkové hrubé realizované
poptavky po kancelafskych prostorach. Z nasledujiciho grafu (Graf ¢. 2) vyplyva, ze vystavba znacn¢ pievySuje
poptavku. OvSem je nutné brat v potaz délku vystavby administrativnich budov, ktera je ve vétsin€ ptipadi delsi
nez 1, ¢i 2 roky. Od 4. ¢tvrtleti roku 2016 (Q4/2016) do 3. ¢ctvrtleti roku 2019 (Q3/2019) byla plocha kancelatskych
prostor ve vystavbg relativné konstantni s primérnou hodnotou 329 142 m?. K vyrazné&js§imu poklesu pak doslo
ve 4. ¢tvrtleti roku 2019 (Q4/2019) a v 1. ¢tvrtleti roku 2020 (Q1/2020), a to o necelych 24 %. Zaroven v 1. ¢tvrtleti
roku 2020 (Q1/2020) byla nejnizsi celkova hruba realizovana poptavka, coz mize byt opét zpuisobeno situaci
kolem pandemie SARS-CoV-2 (COVID-19), pii které se investoti boji investovat a vy¢kavaji, jak se vyvine

situace na trhu s nemovitostmi.
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Graf ¢. 2: Kancelarské plochy ve vystavbé a celkova hruba realizovana poptavka od roku 2016 — Praha [vlastni
zpracovani, PRF]
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8.1.3 Podil neobsazenych kancelafskych prostor

V 1. étvrtleti roku 2020 (Q1/2020) podil neobsazenych kancelaiskych prostor dosahl 5,4 %, coz je oproti
poslednimu ctvrtleti v roce 2019 (Q4/2019) pokles o 0,1 procentniho bodu. Celkovy objem volnych kancelafi byl
tudiz 197 300 m?, z ¢ehoZ nejvétsi objem volnych kanceldiskych prostor byl v Praze 5 s mirou neobsazenosti

8,2 %. Naopak nejméné volnych kancelaii bylo v Praze 2, coz odpovidalo mife neobsazenosti 2,0 %. [57]

Jak je patrné z nasledujiciho grafu (Graf ¢. 3), od roku 2016 do 1. étvrtleti roku 2019 (Q1/2019) méla
neobsazenost v Praze klesajici tendenci, s jedinou vyjimkou ve 2. ¢tvrtleti roku 2018 (Q2/2018). Celkové
se jednalo o pokles 0 9,6 procentniho bodu. Pokles byl zpisoben vlivem silné poptavky, zejména ve 4. ¢tvrtleti
roku 2017 (Q4/2017) a ve 4. ctvrtleti roku 2018 (Q4/2018). V roce 2019 1ze naopak pozorovat mirny narast
neobsazenosti, a to o 1,2 procentniho bodu, coz bylo zpisobeno sniZenim poptdvky po kancelaiskych

prostorach (Graf ¢. 4). V ramci hodnocenych obdobi byla totiz v roce 2019 primeérna hruba realizovana poptavka
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Graf ¢. 3: Podil neobsazenych kancelatskych prostor od roku 2016 — Praha [vlastni zpracovani, PRF]
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Graf ¢. 4: Neobsazenost vyjadiend ve vztahu k nové dokoncené vystavbé a celkové hrubé realizované poptavce
— Praha [vlastni zpracovani, PRF]
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8.1.4 Najemné

Vyse najemného je nejvice ovlivnéna lokalitou, ve které se administrativni budovy nachézeji. Nejvyssi
dosazitelné najemné je v centru Prahy a smérem k okrajovym ¢astem mésta klesa. Aktualné se najemné v centru
Prahy pohybuje v rozmezi 22,50 az 23,00 EUR/m?mésic, v $ir$im centru Prahy (vnitini mésto) je v rozmezi
15,50 az 17,00 EUR/m?/mésic, a co se tyde okrajovych &asti Prahy (vné&jsi mésto) tam se ndjemné pohybuje
Vv rozmezi od 13,50 do 15,00 EUR/m?/mésic. [57]

Vyvoj najjemného od roku 2016 zobrazuje nasledujici graf (Graf ¢. 5). Nejcastéji dochazi ke zvyseni
najemného v centru Prahy, kde 1ze pozorovat navysSeni i v prubéhu jednoho roku. Celkove se za sledované obdobi
ndjemné v centru Prahy zvysilo o 4 eura na m? kancelaiské plochy. Tento nartist je spojen zejména s klesajici
mirou neobsazenosti. U vySe ndjemného ve vnitinim a vnéj$im mésté neni narast tak markantni. Ve vnitinim meésté
doslo za sledované obdobi ke zvySeni najemného o 1 euro na m?. Co se ty&e vyse ngjemného v okrajovych ¢astech

mésta, tam doslo k nariistu pouze o 0,5 eura na m?.
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Graf &. 5: Vyvoj najemného od roku 2016 — Praha [vlastni zpracovani, PRF]
8.1.5 Shrnuti—Praha

Rok 2019 1. ¢tvrtleti roku 2020 vykazuji pokles poptavky tuzemskych i zahrani¢nich firem po prazskych
kancelafskych prostorach. Divodu pro pokles poptavky je né€kolik. Dochazi ke zpomaleni ekonomiky v zapadnich
zemich Evropy, coz ovliviluje zejména zahrani¢ni firmy, které maji v Praze své pobocky. Zaroven tuzemské
i zahrani¢ni firmy nerostou kvili nedostatku novych zaméstnanct na trhu prace. Z téchto divodii v roce 2019 také
doslo ke zvyseni neobsazenosti, kdy ze svého minima 4,3 % postupné vzrostla na 5,5 %. V 1. ¢tvrtleti roku 2020
sice neobsazenost nepatrné klesla na 5,4 %, ale v souCasné situaci se da ocekavat spiSe jeji nartst. S poklesem
zajmu o nové prostory, se tak meéni postoj pronajimatelti a najmy zacinaji stagnovat, a to i v nejlukrativnéjsich
lokalitach. Pronajimatelé ¢i vlastnici administrativnich budov tak budou muset hledat nové zptisoby, jak do svych

volnych prostor pfilakat nové najemce. Potencialné by tak mohlo dochazet ke sniZzeni najemného.
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8.2 ANALYZA KANCELARSKEHO TRHU V BRNE

Brno je po hlavnim mésté druhou nejvyznamnéjsi destinaci na kancelaiském trhu. V poslednich letech
zde stale piibyva modernich kancelai'skych prostor. V Brng se v sou¢asné dobé& nachazi 625 200 m? modernich

kancelaiskych ploch [58], coz piedstavuje 5,9 krat mensi trh nez v Praze.

V ramci analyzy brnénského kancelaiského trhu byla stejné jako v Praze sledovana nabidka a poptavka
po kancelaiskych budovach, podil neobsazenosti kancelaiskych prostor a vyse najemného. Pro analyzu byla
pouzita dostupna data zvetejnéna spolec¢nosti Prague Research Forum za jednotliva pololeti od roku 2016 do konce

roku 2019.

8.2.1 Nabidka kancelafskych budov

Podle nejaktualnéjSich dostupnych dat z konce roku 2019 tvofila celkova vyméra modernich

kancelafskych ploch 625 200 m?, coz si lze piedstavit jako 85 fotbalovych hfist umisténych vedle sebe.

V druhém pololeti roku 2019 byly dokondeny tii budovy, a to rekonstrukce Babak Office (4 300 m?),
rekonstrukce Moravak Brno (4 900 m?) a novy projekt Zet.office (19 000 m?). V soudasné dobé je ve vystavbé
6 projektt, jejichz celkova plocha je 55 800 m? a zhruba 89 % z této plochy by mélo byt dokonéeno jiZ v aktualnim
roce 2020. [58]

Z nasledujiciho grafu (Graf €. 6) je patrné, ze brnénsky kancelatsky trh ma rostouci tendenci a trendova
linearni ktivka ptedpoklada rust i v dalsich letech. Nejvétsi nardst byl v druhém pololeti roku 2016 (H2/2016),
kdy se celkova vymeéra kancelaiskych ploch navysila o 41 000 m2. Druhy nejvétsi narfist pak lze pozorovat
v druhém pololeti roku 2019 (H2/2019). V tomto ptipadé se jednalo o nériist o 28 200 m?, coz piedstavovalo

7 % meziro¢ni narust celkové nabidky v Brné.

700000
600000 e
500000 /-q__
400000 e ce|kovda vyméra
kancelarskych ploch
300000 [m2]
= = = Linearni (celkova
200000 vyméra kanceldrskych
ploch [m2])
100000
0
H1 H2 H1 H2 H1 H2 H1 H2
2016 2017 2018 2019

Graf & 6: Vyvoj celkové plochy kancelafskych prostor od roku 2016 — Brno [vlastni zpracovani, PRF]
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8.2.2 Realizovana poptavka

Celkova hruba realizovana poptavka v druhé poloving roku 2019 (H2/2019) &itala 54 600 m? (véetnd
renegociaci), coz je v porovnani s pfedchozim pololetim nartist o 106 %. Pfi mezirocnim srovnani se jedna o nartist
0 305 %. Nejvetsi transakei v druhé poloviné roku 2019 byl piedprondjem prostor pro IT spolecnost Kiwi.com
Vv Zet.office. Obecné v poslednich letech patii IT sektor mezi hlavni sektory poptavajici kancelaiské prostory
vV Brné (Graf ¢. 7).
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Graf ¢. 7: Hlavni sektory poptavajici kancelafské prostory — Brno [vlastni zpracovani, PRF]

Struktura poptavky méla v druhé poloviné roku 2019 vyznamné pozitivni trend, jelikoz podil noveé
uzavienych najmu a predprondjmu, tzv. ¢ista poptavka, ¢inil vice nez 83 % z celkové poptavky. Zbyvajicich 17 %

pak pfipadalo na rozsifeni ¢i obnovu stavajicich smluv.

8.2.3 Podil neobsazenych kancelarskych prostor

Podle dostupnych dat na konci roku 2019 mira neobsazenosti v Brné poklesla na 10,3 %, coz je zejména

dasledek velkého podilu pfedpronajmti. Celkova volna nabidka kanceléfi tak ¢inila 59 600 m2, [59]

Kolisavy vyvoj miry neobsazenosti zobrazuje nasledujici graf (Graf ¢. 8). Nejvyssi mira neobsazenosti
byla v druhém pololeti roku 2016 (H2/2016), a to 12,1 %. Od tohoto obdobi se neobsazenost vlivem zvysujici
se poptavky a dobré absorpce trhu snizovala az na hodnotu 7,3 % na konci roku 2017 (H2/2017). V roce 2018
a v prvnim pololeti roku 2019 (H1/2019) nasledoval opét riist miry neobsazenosti az na hodnotu 11,7 %, coz bylo
zpusobeno zejména horsi absorpci trhu, jelikoZz vysoce aktivni trh pfinasi nepfetrzité novou nabidku kancelafi,

coz ma pak negativni dopad na celkovou miru neobsazenosti.
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Graf ¢&. 8: Vyvoj miry neobsazenosti od roku 2016 — Brno [vlastni zpracovani, PRF]
8.2.4 Nijemné

Néjemné v Brn¢€ ma rostouci tendenci (Graf €. 9). Nartist byl ve sledovaném obdobi pravidelny. Kazdy
rok dochazelo ke zvyseni ndjemného o 0,5 eura na m?za mésic. Riist nijemného souvisi predev$im se zvysujici
se poptavkou po kancelaiskych prostorach. Druhym diivodem rostouciho najemného v Brn¢ je také to, Ze zde neni
dostateéné konkurencni prostfedi. V soucasné dobé je nejvyssi dosazitelné najemné v Brné v rozmezi

15,00 az 16,00 EUR/m?/mésic a lze ocekavat jeho dalsi narst.
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Graf ¢. 9: Vyvoj najemného od roku 2016 — Brno [vlastni zpracovani, PRF]
8.2.5 Shrnuti—-Brno

Jak uZ bylo vyse feeno, Brno je druhym nejatraktivn&j§im kancelafskym trhem v Ceské republice,

z ¢ehoz vyplyva mimoradné vysoka poptavka po kancelafskych prostorach jiz pted jejich dokoncenim. Hlavni
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hybnou silou ¢isté poptavky je zejména rust firem a jejich stéhovani do vétSich prostor a vstup novych firem

na cesky trh, predev§im mezindrodnich IT spole¢nosti.

V soucasnosti je v Brné odlisna situace nez v Praze. Brnénsky kancelaisky trh se v roce 2019 rozhybal.
Byly dokonceny nové projekty a uskutecnilo se velké mnozstvi transakei. Klicové parametry oproti piedchozimu
roku vyrazné vzrostly. Celkova hruba poptavka se zvysila o 40 %, Cista poptavka pak o 46 %. O 34 % se také
zvétsila celkova plocha kancelarskych prostor. Neobsazenost kancelaiskych ploch se v Brné stale udrzuje kolem
10 %. Co se ty¢e najemného, doslo k jeho zvyseni na 16,00 EUR/m?%mésic, coz je nejvice ze viech regionalnich

mést v celé stiedni a vychodni Evropé.

8.3 SBERDAT

Pro analyzu vlivu environmentalnich certifikaci byly sestaveny dvé databdze nabidek prondjmi
kancelatskych prostor v Praze a Brné (Pfiloha €. 1, Pfiloha €. 2). Databaze byly zpracovany na zaklad¢ dat
zvetejiiovanych nejvétsimi konzultacnimi a poradenskymi spole¢nostmi napfic realitnim trhem, zaméfujicich
se natrh sadministrativnimi budovami. Hlavnim zdrojem informaci zvlast¢ pak &iselnych dat do databazi
byl internetovy portal officeguide.cz, coz je vyhledava¢ kancelaiskych prostor provozovany firmou
Cushman & Wakefield. Databaze byly sestavovany v obdobi fijen 2019 az biezen 2020 a celkové obsahuji
200 nabidek pronajmu kancelaiskych prostor, z nichz se 155 nachazi v Praze a zbyvajicich 45 pak v Brné.
Z celkového poctu 200 nabidek bylo 76 nabidek kancelafskych prostor umisténo v budovach disponujicich
environmentalni certifikaci. OvSem z divodu zachovani homogenity databdze musely byt nékteré nabidky

vytazeny.

Data o ro¢nich provoznich nakladech certifikovanych i necertifikovanych administrativnich budov

pak byly ziskany od majiteld ¢i spravet budov.

8.4 ANALYZA DATABAZI

Pfed samotnym posouzenim vlivu environmentalnich certifikaci na vysi najemného a vysi provoznich
nékladil, bylo nejprve nutné provést analyzu trhu administrativnich budov v Ceské republice. Analyzovany byly
na zaklad€ vytvotenych databazi dva nejvetsi trhy v tuzemsku, a to prazsky a brnénsky. Na zaklad¢ téchto analyz
pak byly stanoveny hlavni faktory, které ovliviiuji vysi ndjemného kancelaiskych prostor v Praze a Brné (stari
objektu, lokalita a dopravni dostupnost). Na vysi ndjemného u administrativnich budov ma také podstatny vliv
podlazi, ve kterém se kancelafsky prostor nachazi. Plati, Ze ¢im vyssi je podlazi, tim se zvySuje najemné. OvSem
u vétsiny inzerovanych nabidek nebyla vyse najemného rozdélena podle podlazi. Nabidky pouze uvadély
minimalni a v nékterych ptipadech i maximalni vysi ndjemného. Z té€chto divodu tak byla analyzovana minimalni

vyse ngjemného, kterd nezahrnovala servisni poplatky, jez byvaji aCtovany samostatné.

8.4.1 Stari objektu

Prvnim pfimym faktorem, ktery ovliviiuje vysi ndjemného, je stafi objektu a s nim spojeny technicky stav.

Podle roku vystavby se vyrazné odviji kvalita, technicky stav a technologicka tiroven administrativnich budov.
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Moderni budovy narozdil od star$ich nabizeji ndjemctim svétlé, vysoce flexibilni prostory, moderni technologické
vybaveni apod., coz byva zohlediiovano ve vys$i najemného.
Praha

V Praze byl vliv stati posuzovan na zakladé 141 inzerovanych nabidek kancelafskych prostor. Tyto
nabidky byly rozdéleny podle roku vystavby administrativni budovy do 6 kategorii. Pocet inzerovanych nabidek
Vv jednotlivych kategoriich zobrazuje nasledujici tabulka (Tab. ¢. 6). Do analyzy nebyly v tomto ptipadé zahrnuty

budovy, které byly postaveny pted rokem 1990 a zaroveni budovy, jejichz dokonéeni je planovano az na rok 2021.

Vytazeny byly také inzerované nabidky, u kterych nebyl uveden rok vystavby.

Tab. &. 6: Pocet inzerovanych nabidek podle roku vystavby — Praha [vlastni zpracovani]

ROK VYSTAVBY POCET NABIDEK
1990-1995 5
1996-2000 23
2001-2005 26
2006-2010 25
2011-2015 32
2016-2020 30
CELKEM 141

Nasledujici graf (Graf ¢. 10) potvrzuje tvrzeni, ze ¢im je budova novéjsi, tim je poZadovano vyssi
najemné. Vyjimkou, ktera porusuje toto pravidlo, je vySe ndjemného u administrativnich budov postavenych
v letech 2006-2010, kdy lze pozorovat nepatrny pokles oproti pfedchazejicimu obdobi. Tento rozdil je ovSem
zptsoben pusobenim dalSich faktori, zejména pak lokalitou. Nejvyssi najjemné je u budov, jejichz stafi
je maximalnég 5 let. Dosahuje priimérné hodnoty 15,58 EUR/m?/mésic, coZ je ve srovnini s budovami postavenymi
v letech 1990-1995 v préiméru ndarist o 2,58 EUR/m?/mésic. Nejvétsi ndrdist lze pozorovat na pielomu
20. a 21. stoleti, a to navyseni o 1,60 EUR/m%mésic, coZ je zplisobeno zejména rozvojem technického vybaveni
a informacnich technologii. Primérnd vySe najemného za vSechna posuzovana obdobi pak dosahuje

14,50 EUR/m%mésic.
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Graf €. 10: Najemné v zavislosti na staii administrativni budovy — Praha [vlastni zpracovani]

Brno

V Brné se lze setkat, jak s modernimi administrativnimi budovy, které se zacaly ve vétSim rozsahu staveét
zejména po roce 2005, tak s kancelafskymi prostory umisténymi v historickych objektech, které se nachazeji
prevazné v centru Brna. Na brnénském trhu lze taktéz nalézt i star$i administrativni budovy se zastaralejSim

standardem a také administrativni budovy, které vznikly pfestavbou ptivodnich rezidencnich objekti.

V ramci analyzy vlivu stafi na brnénském kancelaiském trhu bylo hodnoceno 33 inzerovanych nabidek
administrativnich budov. Nabidky byly opét rozdéleny podle roku vystavby do 6 kategorii a poCet inzerovanych
nabidek v jednotlivych kategoriich zobrazuje Tab. €. 7. Pro posouzeni vlivu stafi na vysi ngjemného byly z pavodni
databaze Citajici 45 administrativnich budov vylouc¢eny budovy postavené pied rokem 1990 a budovy, jejichz
termin dokonceni je planovany az na rok 2021 ¢i 2022. Vyfazeny byly také inzerované nabidky, u kterych nebyl
uveden rok vystavby. V neposledni fad¢ pak byly vylouceny extrémy, coz byly budovy, u nichz se vyse ndjemného

odliSovala o vice nez 30 % od primémé vyse ndjemného v posuzované kategorii.

Tab. €. 7: Pocet inzerovanych nabidek podle roku vystavby — Brno [vlastni zpracovani]

ROK VYSTAVBY POCET NABIDEK
1990-1995 1
1996-2000 0
20012005 7
2006-2010 7
2011-2015 8
2016-2020 10
CELKEM 33
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Také v Brn¢€ 1ze pozorovat zavislost vySe nadjemného na stafi administrativni budovy (Graf ¢. 11). Plati,
ze u modernéj$ich budov je pozadovano vyssi najemné. Vyjimka je u budov postavenych v letech 2001-2005,
u kterych je nejvyssi primé&rné najemné ze viech hodnocenych kategorii, a to 11,31 EUR/m?/mésic. Tato vyjimka
je ovSem zpusobena lokalitou, jelikoz téméf vSechny budovy v této kategorii se nachazi pfimo v centru Brna.
Primérna vyse najemného za vSechna posuzovana obdobi, kromé let 19962000, ve kterych nebyla analyzovéana

74dn4 nabidka, je ve vysi 9,83 EUR/m?mésic. CoZ je v porovnani s Prahou niz$i hodnota o 4,67 EUR/m?/mésic.
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Graf ¢. 11: Najemné v zavislosti na stafi administrativni budovy — Brno [vlastni zpracovani]
8.4.2 Lokalita

Jednim z nejvyznamné;jSich faktorti, ktery pfimo ovliviiuje vysi najemného administrativnich budov
je praveé lokalita. Dulezitd je zejména vzdalenost od centra, jelikoZ v centru je najemné nejvyssi a smérem
k okrajovym ¢astem mésta klesa.

Praha

Hlavni mésto se déli na 10 méstskych obvodi (Obr. €. 18). Toto rozdéleni bylo dodrzeno i pii analyze
vySe najemného v zavislosti na lokalité. V nize uvedené tabulce (Tab. ¢. 8) je zobrazen pocet zpracovanych

inzerovanych nabidek v jednotlivych méstskych obvodech za sledované obdobi (tijen 2019 az biezen 2020).
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Méstské obvody - Praha

Obr. €. 18: Méstské obvody — Praha [60]

Tab. €. 8: Podet inzerovanych nabidek podle méstskych obvodt — Praha [vlastni zpracovani]

MESTSKY OBVOD POCET NABIDEK
Praha 1 26
Praha 2 6
Praha 3 5
Praha 4 30
Praha 5 28
Praha 6 9
Praha 7 11
Praha 8 31
Praha 9 6

Praha 10 3
CELKEM 155

Jak uz bylo feceno, V Praze je nejvyssi dosazitelné najemné v centru a smérem k okrajovym ¢astem mésta
klesa, coz potvrzuje i nasledujici graf (Graf ¢. 12). Nejvyssi najemné je v Praze 1, a to 17,79 EUR/m?%mésic.
Dalsimi oblibenymi kancelatskymi distrikty jsou kromé Prahy 1 a Prahy 2 jiz ustalené kancelarské zony na Praze 8
ato 9,60 EUR/m%mésic. Avsak je nutné vzit v potaz, Ze v této lokalité byly analyzoviny pouze 3 nabidky
kancelafskych prostor, které byly umistény v budovach postavenych pied rokem 2005. Z grafu lze vycist také

priimérnou vys$i najemného, ktera je mésiéné 13,91 EUR/m%/mésic.
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Graf ¢ 12: Ngjemné v zavislosti na lokalité — Praha [vlastni zpracovani]

s

Souvislost dvou faktora ovliviiujicich vyznamné vysi najemného, tedy lokality a staii objektu, zobrazuje
nasledujici graf (Graf ¢. 13). Potom co byly z databaze vylou¢eny administrativni budovy postavené pied rokem
2005, vzrostla vy$e primémého nijemného o 1,29 EUR/m? mési¢ng, a to presné na 15,20 EUR/m%mésic.
K nartstu najemného doslo ve v§ech méstskych obvodech, kromé Prahy 10, coz bylo zptisobeno tim, Ze v Praze 10
byly vSechny nabizené budovy postavené jiz pied rokem 2005. Nejvétsi nardst lze pozorovat v Praze 7,
ato 0 1,79 EUR/m?/mésic. Je to zptisobené zejména tim, Ze v Praze 7 prevazuje nabidka star§ich administrativnich

budov.
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Graf ¢. 13: Najemné v zavislosti na lokalité a stafi objektu — Praha [vlastni zpracovani]
Brno

V ramci Brna byl vliv lokality na vysi ndjemného posuzovan podle vzdusné vzdalenosti do centra mésta

(Namésti Svobody). Inzerované nabidky byly rozdéleny podle vzdalenosti do 4 oblasti. Pocet inzerovanych
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nabidek v jednotlivych oblastech zobrazuje Tab. ¢. 9. Pro posouzeni vlivu lokality na vysi ndjemného byly
Z ptivodni databaze ¢itajici 45 administrativnich budov vylouceny extrémy, coz byly budovy, u nichz se vyse
najemného odliSovala o vice nez 30 % od prumérného najemného. Celkové tak bylo v ramci Brna analyzovano
42 nabidek. Nejvice inzerovanych nabidek kancelaf'skych prostor se nachazelo ve vzdalenosti do 5 000 m od centra

mesta.

Tab. ¢. 9: Pocet inzerovanych nabidek podle vzdalenosti od centra — Brno [vlastni zpracovani]

VZDALENOST POCET NABIDEK
do 500 m 6
501-1 000 m 9
1001-5 000 m 23
5001-10 000 m 4
CELKEM 42

| v Brné plati, Zze smérem k okrajovym ¢astem mésta klesa vySe ndjemného (Graf ¢. 14). Nejvyssi ndjemné
tak Ize pozorovat v centru mésta, kde dosahuje v priméru 11,90 EUR/m%mésic. Rozdil mezi nejvy$§im
(vzdalenost do 500 m od centra) a nejniz§im najemnym (vzdalenost 5 001-10 000 m od centra) je v pruméru
4,10 EUR/m?/mésic. Z grafu lze vy¢ist také primérnou vysi nijemného v Brng, ktera je na zékladé hodnoceni

42 nabidek kancelafskych prostor ve vysi 10,12 EUR/m?/mésic.
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Graf ¢. 14: Vyse najemného v zavislosti na vzdalenosti od centra — Brno [vlastni zpracovani]
8.4.3 Dopravni dostupnost

S lokalitou také izce souvisi dalsi faktor, ktery ovliviiuje vysi ndjemného, a tim je dopravni dostupnost.
Vétsina novych administrativnich budov se v duchu principti udrzitelné vystavby stavi v lokalitach s dobrou

dostupnosti méstské hromadné dopravy (MHD) a méstského dopravniho okruhu s napojenim na dalnici.
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Praha

Praha disponuje hustou siti méstské hromadné dopravy, tudiz vétSina administrativnich budov ma v tésné
blizkosti zastavku metra, tramvaji ¢i trolejbusii. Proto je v ramci analyzy dopravni dostupnosti posuzovana
vzdusna vzdalenost hlavniho vlakového nadrazi od administrativnich budov. V tomto piipadé bylo analyzovano
155 inzerovanych nabidek. Nabidky byly rozdéleny do 9 oblasti podle vzdusné vzdalenosti od hlavniho vlakového

nadrazi (Tab. ¢. 10). Z rozdéleni vyplyva, Ze nejvice nabidek administrativnich budov se nachazi ve vzdalenosti

do 2 km od hlavniho vlakového nadrazi.

Tab. €. 10: Podet inzerovanych nabidek podle vzdalenosti od vlakového nadrazi — Praha [vlastni zpracovani]

VZDALENOST POCET NABIDEK
do 1000 m 18
1.001-2 000 m 35
2 001-3 000 m 33
3001-4 000 m 29
4 001-5 000 m 16
5001-6 000 m 5
6 001-7 000 m 6
7 001-8 000 m 6
vice nez 8 000 m 7
CELKEM 155

Nasledujici graf (Graf €. 15) zobrazuje primérnou vysi najemného v zavislosti na vzdalenosti hlavniho
vlakového nadrazi a administrativnich budov. Az na dvé vyjimky plati, Ze s rostouci vzdalenosti klesa vyse
najemného. Vyjimky byly zplsobeny zejména tim, ze v danych oblastech (oblast 3 001-4 000 m a oblast
6 001-7 000 m) bylo velké mnozstvi novostaveb administrativnich budov. Nejvyssi primérné najemné je tedy
ve vzdalenosti do 1 000 m od vlakového nadrazi, a to 17,01 EUR/m?/mésic. Coz je o 4,72 EUR/m?/mésic vice

neZ u administrativnich budov umisténych vice nez 8 000 m od vlakového nadrazi. Primérna vyse najemného

je potom 14,65 EUR/m?/mésic.
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Graf ¢. 15: VySe ndjemného v zavislosti na vzdalenosti od vlakového nadrazi — Praha [vlastni zpracovani]
Brno

V Brn¢ se také vétSina novych administrativnich budov stavi v oblastech s dobrou dostupnosti MHD
¢i méstského okruhu s napojenim na dalnici. Dfive postavené administrativni budovy jsou pak ¢asto umistény
kolem centra mésta, kde je velmi dobra dostupnost MHD. Z tohoto divodu nema vyznam posuzovat vzdalenost
tramvajovych ¢i trolejbusovych zastavek od administrativnich budov, a proto je v rdmci analyzy dopravni
dostupnosti posuzovana vzdusna vzdalenost hlavniho vlakového nadrazi od administrativnich budov. V ramci této
analyzy byly vylouceny 3 nabidky, jelikoz vySe jejich najemného se liSila od primérného najemného o vice
nez 30 %. Celkové tak bylo analyzovano 42 nabidek, které byly rozdéleny do 6 oblasti podle vzdalenosti hlavniho
vlakového nadrazi a administrativni budovy. Pocty nabidek v jednotlivych oblastech zobrazuje nasledujici

tabulka (Tab. ¢. 11). Nejvys$si poCet nabidek byl ve vzdalenosti do 1 000 m od hlavniho vlakového nadrazi.

Tab. €. 11: Pocet inzerovanych nabidek podle vzdalenosti od vlakového nadrazi — Brno [vlastni zpracovani]

VZDALENOST POCET NABIDEK
do 1000 m 13
1 001-2 000 m 10
2001-3 000 m 7
30014 000 m 4
4001-5 000 m 3
vice nez 5 000 m 5
CELKEM 42

| v pfipadé Brna lze u vySe najemného pozorovat klesajici tendenci v zavislosti na rostouci vzdalenosti

mezi hlavnim vlakovym nadrazim a administrativni budovou (Graf ¢. 16). Vyjimkou je oblast ve vzdalenosti
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od 3001 m do 4 000 m, kde je vy$si najemné zpuisobené predevsim tim, Ze v této oblasti byly nabizeny zejména
novostavby administrativnich budov. Vyssi ndjemné 1ze pozorovat také v oblasti vzdalené od hlavniho vlakového
nadrazi vice jak 5000 m. V tomto pfipadé je vyssi ndjemné zplusobeno zejména vlivem dobrého napojeni
na dalnici D1. Nejvyssi ndjemné, jak uz bylo feceno, je v oblasti nejblize hlavnimu vlakovému nadrazi (vzdalenost

do 1 000 m), jeho vyse je 11,98 EUR/m?/mé&sic. Primérna vyse najemného v Brné je potom 10,35 EUR/m?/mésic.
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Graf ¢. 16: Vyse najemného v zavislosti na vzdalenosti od vlakového nadrazi — Brno [vlastni zpracovani]

8.5 METODA PRO POSOUZENI VLIVU ENVIRONMENTALNICH CERTIFIKACI
NA VYSI NAJEMNEHO

Pro posouzeni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi najemného je pouzit parovy t-test, pomoci
n¢hoz jsou testovany sestavené databaze obsahujici nabidky najmi kancelarskych prostor v Praze a Brné. Vliv
environmentalnich certifikaci na vys$i najemného je testovan bez ohledu na druh (LEED, BREEAM, WELL,
SBTo0ICZ) a stupeii certifikace, jelikoz v Ceské republice je nizky podet certifikovanych budov.

Parovy t-test slouzi K porovnani stfednich hodnot dvou soubort vybérovych dat, tzn. porovnava stiedni

hodnoty mezi prvnimi a druhymi prvky uspofadanych dvojic. [61]

8.5.1 Postup parového t-testu

Pro otestovani nulové hypotézy, ze rozdil stfednich hodnot je nulovy (tj. Ho: pux — py = 0), je nutné

postupovat nasledovné:

1. Vypocet rozdilu mezi dvéma pozorovanimi pro kazdy par:

Zi =Yi — X 1)

2. Vypocet priméru rozdila — m,

3. Vypocet smérodatné odchylky prameéri — s,
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4. Vypocet smérodatné chyby priméru rozdilt — SE (m,):

SE(m,) = j—% @)

5. Vypocet testovaci statistiky — T:
m,—0 m,
T=—2 —_"2
SE(m,) Sz (3)
Vn
e Za platnosti nulové hypotézy ma tato statistika t-rozloZeni (Studentovo rozlozeni)
s n — 1 stupni volnosti.

6. Porovnani hodnoty testovaci statistiky — T s kritickou hodnotou testu ¢/, (n — 1):

e Hladina vyznamnosti — o = 0,05 nebo 0,01
7. Vyhodnoceni:

e T < ty_ay,(n— 1) — statisticky nevyznamny rozdil jix a py pfi zvolené a
(nulova hypotéza Hop se nezamita, tzn. stfedni hodnota méfeni pted pokusem se nelisi
od stfedni hodnoty po pokusu).

Zavér: pokusny zasah byl nelGcinny, protoze nebyla ovlivnéna stiedni hodnota
meéfeni provedeného po aplikaci zasahu.

* T>ty_a/(n—1)— statisticky vyznamny rozdil px a py pii zvolené a
(nulova hypotéza Ho se zamitd, tzn. stfedni hodnota méfeni pfed pokusem se lisi
od stfedni hodnoty méteni po pokusu).

Zaver: pokusny zasah byl ucinny, protoze zptsobil zménu stfedni hodnoty u méteni
provedené¢ho po aplikaci pokusného zasahu ve srovnani se stfedni hodnotou

zjisténou pred aplikaci zasahu. [61], [62]

8.6 METODA PRO POSOUZENI VLIVU ENVIRONMENTALNICH CERTIFIKACI
NA VYSI PROVOZNiCH NAKLADU

Pro posouzeni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi provoznich nakladi jsou stanoveny primérné
ro¢ni néklady na 1 m? podlahové plochy u certifikovanych i necertifikovanych budov, které jsou vzijemné

porovnany a nasledné vyhodnoceny.
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9  POSOUZENI VLIVU ENVIRONMENTALNICH CERTIFIKACI NA VYSI
NAJEMNEHO

Cilem této kapitoly je posouzeni vlivu environmentélnich certifikaci na vysi ndjemného kancelaiskych
prostor. Vliv byl zkoumén na zakladé sestavenych databazi obsahujici nabidky najmt kancelaiskych prostor
v Praze a v Brné. Hlavni mésto Ceské republiky Praha a dale Brno bylo vybréano, jelikoZ se v téchto méstech
nachazi nejveétsi pocet certifikovanych administrativnich budov a zaroven se jedna o dva nejvétsi kancelaiské trhy

v Ceské republice.

Analyza pomoci parového t-testu byla rozdélena na dvé ¢&asti. Nejprve byl posuzovan vliv
environmentalnich certifikaci na vysi najjemného v Praze. Ve druhé ¢asti pak byla analyza zamétena na brnénsky

kancelatsky trh.

9.1 PRAHA

V hlavnim mést¢ databaze celkové ¢itala 155 nabidek najmi kancelafskych prostor, z nichz 70 bylo
umisténo v administrativnich budovach disponujicich environmentalni certifikaci. Nejcastéji budovy disponovaly
certifikitem LEED, a to 54,29 %. Nasledoval certifikit BREEAM se 44,28 % a jedna budova byla certifikovana

némeckym certifikacnim systémem DGNB, coz predstavovalo 1,43 %.

V ramci Prahy byly provedeny dvé analyzy. Nejprve byla testovana celd databaze bez ohledu na stafi
budovy. Pro ziskani piesnéj$iho vysledku pak v druhé analyze byly testovany pouze budovy s rokem vystavby

2005 a mladsi.

9.1.1 Analyza celé databaze

Pied provedenim parového t-testu bylo nejprve nutné upravit databazi tak, aby obsahovala stejny pocet
nabidek najmt kancelaiskych prostor v certifikovanych a necertifikovanych budovach. Z tohoto divodu bylo
vylouceno 15 nabidek kancelafskych prostor v necertifikovanych budovach. Jednalo se zejména o budovy,
u kterych nebyl uveden rok vystavby. Dale pak byly vylouéeny budovy postavené v 90. letech 20. stoleti, u kterych

bylo velmi nizké najemné. Takto upravena databaze tak mohla byt nasledné testovana pomoci parového t-testu.

V prvnim kroku byla definovdna nulovd hypotéza, a to tak, ze rozdil stfednich hodnot je nulovy.

Coz lze vyjadtit nasledujicim matematickym zapisem:

Ho: px— py =0 4)
Kde:
Ho nulova hypotéza
Hx stfedni hodnota najemného necertifikovanych budov
Ly stfedni hodnota najemného certifikovanych budov
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Nasledné byl vypoéitan rozdil (z) podle vzorce (1) mezi najemnym certifikovanych budov (yi)

a ndjemnym necertifikovanych budov (xi), ktery zobrazuje nasledujici tabulka (Tab. ¢. 12).

Tab. €. 12: Vypocet rozdilu mezi najemnym certifikovanych a necertifikovanych budov [vlastni zpracovani]

NAJEMNE ) NAJEMNE Rﬁé‘;ﬁ;}%ﬁl
PORAD] | VECERTIFIKOVANE | CERTIFIKOVANE | oo e 00 o
BUDOVY BUDOVY -
[EUR/m?/mésic] [EUR/MZmésic] | LCERTIFIKOVANYCH
BUDOV [EUR/m?/mésic]
Xi Vi Zi=Yi—Xi

1 12,50 16,10 3,60
2 14,00 15,50 1,50
3 15,05 13,50 -1,55
4 14,80 16,20 1,40
5 23,00 14,50 -8,50
6 17,50 16,10 -1,40
7 25,10 15,90 -9,20
8 13,50 16,50 3,00
9 14,50 15,00 0,50
10 18,25 14,80 -3,45
11 14,00 15,00 1,00
12 13,17 13,50 0,33
13 13,90 19,50 5,60
14 13,50 16,00 2,50
15 21,00 25,90 4,90
16 15,92 14,20 -1,72
17 13,90 21,90 8,00
18 13,00 15,50 2,50
19 14,00 16,00 2,00
20 14,95 15,50 0,55
21 14,20 14,90 0,70
22 16,00 13,90 -2,10
23 15,00 15,50 0,50
24 15,00 16,00 1,00
25 15,50 14,90 -0,60
26 12,00 12,50 0,50
27 12,42 15,50 3,08
28 12,90 15,50 2,60
29 18,90 15,00 -3,90
30 11,50 16,00 4,50
31 14,50 21,00 6,50
32 10,00 14,11 4,11
33 10,00 18,50 8,50
34 15,00 16,00 1,00
35 11,67 14,50 2,83
36 13,75 15,75 2,00
37 10,69 14,50 3,81
38 14,00 15,50 1,50
39 15,50 15,50 0,00
40 14,00 13,50 -0,50
41 9,60 15,50 5,90
42 15,75 18,00 2,25
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NAJEMNE ) NAJEMNE ) Rl\%]%%wﬁl
PORAD] | VECERTIFIKOVANE | CERTIFIKOVANE | b o0 s o
BUDOVY BUDOVY p

[EUR/M%/mésic| [EURImZmasic] | ECERTIFIKOVANYCH

BUDOV [EUR/m?/mésic]
43 15,00 17,00 2,00
44 13,00 15,50 2,50
45 16,00 15,50 -0,50
46 16,30 14,50 -1,80
47 14,50 16,50 2,00
48 15,00 15,50 0,50
49 13,50 19,50 6,00
50 12,50 14,00 1,50
51 13,00 15,00 2,00
52 14,00 14,19 0,19
53 10,00 14,50 4,50
54 11,25 12,00 0,75
55 9,78 15,00 5,22
56 15,00 13,50 -1,50
57 10,91 14,90 3,99
58 14,90 14,70 -0,20
59 11,00 15,25 4,25
60 13,55 18,50 4,95
61 10,00 16,50 6,50
62 14,00 17,50 3,50
63 7,34 14,90 7,56
64 23,35 15,00 -8,35
65 7,50 15,00 7,50
66 14,75 15,50 0,75
67 14,50 16,50 2,00
68 16,95 12,50 -4,45
69 13,50 16,00 2,50
70 15,75 15,50 -0,25
Priamér 14,15 15,71 1,56

Po provedené transformaci proménnych na jednu proménnou (zij) se parovy t-test degeneroval
na jednoduchy t-test s nulovou hypotézou Ho: p, = 0, ktera fikd, ze stfedni hodnota rozdilu mezi ndjemnym

certifikovanych a necertifikovanych budov je rovna nule.

V dalsim kroku byl, podle vzorcti uvedenych v kapitole 8.5.1 Postup parového t-testu, proveden vypocet
pruméru rozdil (m;), smérodatné odchylky priméri (s;), smérodatné chyby primeéru rozdili (SE(m;)) a testovaci

statistiky (t). Vysledky vypo¢tl piehledné zobrazuje nasledujici tabulka (Tab. ¢. 13).

Tab. & 13: Vypocet proménnych — Praha [vlastni zpracovani]

PROMENNA HODNOTA
Pramér rozdilt — m; 1,56
Smérodatna odchylka praméra — s, 3,54319
Smérodatna chyba priméru rozdili — SE(m;) 0,42349
Testovaci statistika — t 3,68915
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Dale bylo nutné stanovit tabulkovou kritickou hodnotou ty_ay, (n — 1), kde n je pocet nabidek najmi
a a je hladina vyznamnosti, ktera byla pro tento pfipad zvolena ve vysi 0,05. V posuzovaném piipadé¢ byla tudiz
pouzita tabulkova kritickd hodnota pro tg 975 (69), kterd byla ve vysi 1,9946. Na zakladé¢ této tabulkové kritické
hodnoty byl urcen nasledujici kriticky obor W:

(=905 —tg,975(n — 1)) U (tg,975(n — 1); 0) = (—00; —1,9946) U (1,9946; o)

Na zavér testu byla porovnana hodnota testovaci statistiky (t) s kritickym oborem (W) a na zéklad¢ tohoto
porovnani bylo mozné posoudit vyznam environmentalnich certifikaci na vysi najemného. Testova
statistika (t = 3,68915) spada do kritického oboru (W: (-c0; -1,9946) U (1,9946; )), tudiz je na hladiné
vyznamnosti a = 0,05 nulova hypotéza Ho zamitnuta, z cehoz vyplyva, Ze environmentalni certifikace maji
vyznamny vliv na vysi najemného.

Rozdil mezi najemnym certifikovanych a necertifikovanych budov vypoéteny na zakladé sestavenych
databazi pak zobrazuje nasledujici graf (Graf ¢. 17), z n€hoz je patrné, Zze najemné certifikovanych budov

je v priméru o 1,56 EUR/m?%mésic vyssi nez u necertifikovanych administrativnich budov, coz je nértst 0 9,93 %.
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Graf €. 17: Primérné vySe najemného — Praha [vlastni zpracovani]
9.1.2 Analyza databaze zahrnujici budovy postavené od roku 2005

Jelikoz jsou ve vétSiné pripadi certifikovany novéjsi budovy ¢i novostavby, byla pro ziskani
relevantngjsiho vysledku provedena druha analyza, ve které byly testovany pouze budovy postavené od roku 2005.
Podle tohoto pozadavku proto byla upravena databaze, ktera v tomto piipadé citala 37 nabidek najmi
kancelatskych prostor v necertifikovanych budovach a 37 nabidek najmi kanceléafskych prostor v certifikovanych
budovach. Z databaze tudiz byly vylouceny budovy postavené pied rokem 2005, budovy bez uvedeného roku

vystavby a budovy, u kterych bylo pozorovano velmi nizké najemné.

| v tomto pfipad¢ byla v prvnim kroku definovana nulova hypotéza, a to tak, ze rozdil sttednich hodnot
je nulovy (tj. Ho: ux — py = 0). Nésledné byl vypocitan rozdil (z;j) podle vzorce (1) mezi ndjemnym certifikovanych

budov (y;) a ndjemnym necertifikovanych budov (xi), ktery zobrazuje nasledujici tabulka (Tab. ¢. 14).
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Tab. €. 14: Vypocet rozdilu mezi ndjemnym certifikovanych a necertifikovanych budov postavenych od roku
2005 — Praha [vlastni zpracovani]

NAJEMNE NAJEMNE Rl\%]%%wﬁl
PORAD] | VECERTIFIKOVANE | CERTIFIKOVANE | oo e 00 o
BUDOVY BUDOVY -
[EUR/M?/mésic] [EUR/mMZmésic] | LCERTIFIKOVANYCH
BUDOV [EUR/m?/mésic]
Xi Vi Zi = Yi—Xi

1 14,00 16,10 2,10
2 15,05 13,50 -1,55
3 14,80 16,20 1,40
4 23,00 14,50 -8,50
5 17,50 15,00 -2,50
6 13,50 14,80 1,30
7 14,50 15,00 0,50
8 18,25 13,50 -4.75
9 14,00 19,50 5,50
10 13,17 16,00 2,83
11 13,90 25,90 12,00
12 13,50 14,20 0,70
13 15,92 15,50 -0,42
14 13,90 14,90 1,00
15 13,00 13,90 0,90
16 14,00 15,50 1,50
17 14,20 16,00 1,80
18 16,00 14,90 -1,10
19 15,00 15,50 0,50
20 15,00 15,00 0,00
21 15,50 16,00 0,50
22 12,90 15,75 2,85
23 11,50 15,50 4,00
24 10,00 17,00 7,00
25 13,75 15,50 1,75
26 14,00 15,50 1,50
27 15,50 14,50 -1,00
28 15,75 14,00 -1,75
29 13,50 15,00 1,50
30 12,50 14,19 1,69
31 11,25 14,70 3,45
32 15,00 15,25 0,25
33 14,00 18,50 4,50
34 23,35 14,90 -8,45
35 16,95 15,00 -1,95
36 13,50 16,50 3,00
37 15,75 15,50 -0,25
Primér 14,78 15,64 0,86

Po provedené transformaci proménnych na jednu proménnou (zj) se parovy t-test degeneroval
na jednoduchy t-test s nulovou hypotézou Ho: p, = 0, ktera fika, ze stfedni hodnota rozdilu mezi najemnym

certifikovanych a necertifikovanych budov je rovna nule.
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V dal§im kroku byl, podle vzorcti uvedenych v kapitole 8.5.1 Postup parového t-testu, proveden vypocet
priméru rozdilt (m;), smérodatné odchylky pramért (s;), smérodatné chyby primeéru rozdilti (SE(m;)) a testovaci

statistiky (t). Vysledky vypoctl piechledné zobrazuje nasledujici tabulka (Tab. €. 15).

Tab. &. 15: Vypocet proménnych (budovy postavené od roku 2005) — Praha [vlastni zpracovani]

PROMENNA HODNOTA
Primér rozdila — m; 0,86
Smeérodatna odchylka pramért — s, 3,65
Smérodatna chyba praméru rozdili — SE(m;) 0,60
Testovaci statistika —t 1,43

Dale bylo nutné stanovit tabulkovou kritickou hodnotou t;_a;,(n — 1), kde n je pocet nabidek najmi

a a je hladina vyznamnosti, kterd byla opét zvolena ve vysi 0,05. V posuzovaném piipadé byla tudiz pouzita
tabulkova kritickd hodnota pro tg 975 (36), ktera byla ve vysi 2,0246. Na zaklad€ této tabulkové kritické hodnoty

byl ur¢en nasledujici kriticky obor W:
(—00; —tge75(n — 1)) U (to,975(n — 1); 00) = (—00; —2,0246) U (2,0246; o)

Na zavér testu byla porovnana hodnota testovaci statistiky (t) s kritickym oborem (W) a na zakladé tohoto
porovnani bylo mozné posoudit vyznam environmentalnich certifikaci na vySi najemného. Testova
statistika (t = 1,43) nelezi v kritickém oboru (W: (-o0; -2,0246) U (2,20246; )), tudiz na zvolené hlading
vyznamnosti a = 0,05 nelze nulovou hypotézu Hy zamitnout, z ¢ehoz vyplyva, Ze environmentalni certifikace
nemaji témeét zadny vliv na vysi najemného. Respektive vliv environmentalni certifikace na vysi najemného

je v tomto piipad¢ statisticky nevyznamny.

Rozdil ve vysi 5,5 % mezi njjemnym certifikovanych a necertifikovanych budov postavenych od roku
2005 vypocteny na zakladé sestavenych databazi, ktery zobrazuje nasledujici graf (Graf ¢. 18), je zpusoben jinymi

faktory nez environmentélni certifikaci. Naptiklad se mize jednat o vliv lokality a dopravni dostupnosti.
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Graf &. 18: Primérna vyse najemného budov postavenych od roku 2005 — Praha [vlastni zpracovani]
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9.2 BRNO

V Brn¢ databaze celkové ¢itala 45 nabidek najmi kancelaiskych prostor, z nichz pouze 6 bylo umisténo
vV administrativnich budovach disponujicich environmentalni certifikaci. Nejcastéji budovy disponovaly

certifikatem BREEAM, a to v 83,33 %. Druhym pouzivanym certifikatem pak byl LEED se 16,67 %.

9.2.1 Analyza databaze

Pied provedenim parového t-testu bylo opét nutné upravit databazi tak, aby obsahovala stejny pocet
nabidek ndjmi kancelafskych prostor v certifikovanych a necertifikovanych budovach. Bylo tedy nutné k Sesti
nabidkam kancelafskych prostor v certifikovanych budovach vybrat adekvatni nabidky kancelafskych prostor
Vv necertifikovanych budovach. Z tohoto diivodu byly vybrany novéjsi budovy ve stejné vzdalenosti od centra
mésta, ve které se nachazeji posuzované certifikované budovy. Takto upravena databaze tak mohla byt nasledné

testovana pomoci parového t-testu.

Nejprve byla definovana nulova hypotéza, a to tak, Ze rozdil stfednich hodnot je nulovy
(tj- Ho: px — py = 0). V dalsim kroku byl vypocitan rozdil (zi) podle vzorce (1) mezi najemnym certifikovanych

budov (y;) a najemnym necertifikovanych budov (xi), ktery zobrazuje nasledujici tabulka (Tab. ¢. 16).

Tab. €. 16: Vypocet rozdilu mezi ndjemnym certifikovanych a necertifikovanych budov — Brno [vlastni

zpracovani|
NAJEMNE NAJEMNE Rﬁgﬁ&;}gﬁl
poRAD{ | NECERTIFIKOVANE | CERTIFIKOVANE | (oo et (0 v e o
BUDOVY BUDOVY :
[EUR/m?/mésic] [EUR/M?mésic] | "LCERTIFIKOVANYCH
BUDOV [EUR/m?/mésic]|
Xi Yi Zi=Yi—Xi
1 9,41 12,79 3,39
2 10,46 13,70 3,24
3 10,70 15,00 4,30
4 13,85 11,85 -2,00
5 10,05 14,00 3,95
6 10,95 15,50 4,55
Primér 10,90 13,81 2,90

Po provedené transformaci proménnych na jednu proménnou (z)) se parovy t-test degeneroval
na jednoduchy t-test s nulovou hypotézou Ho: p, = 0, ktera fika, ze stfedni hodnota rozdilu mezi najemnym

certifikovanych a necertifikovanych budov je rovna nule.

Nasledné byl, podle vzorct uvedenych v kapitole 8.5.1 Postup parového t-testu, proveden vypocet
prameéru rozdila (m;), smérodatné odchylky priméri (s;), smeérodatné chyby priimeéru rozdilti (SE(m;)) a testovaci

statistiky (t). Vysledky vypoctl piehledné zobrazuje nasledujici tabulka (Tab. €. 17).
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Tab. €. 17: Vypocet proménnych — Brno [vlastni zpracovani]

PROMENNA HODNOTA
Primér rozdilt — m; 2,9000
Smeérodatna odchylka praiméri — s, 2,4557
Smérodatna chyba priméru rozdila — SE(m;) 1,0025
Testovaci statistika — t 2,8974

V dalsim kroku bylo nutné stanovit tabulkovou kritickou hodnotu ¢;_«;, (n — 1), kde n je pocet nabidek
najmu a a je hladina vyznamnosti, ktera byla pro tento pfipad zvolena ve vysi 0,05. V posuzovaném ptipadé byla
tudiZ pouzZita tabulkova kritick4 hodnota pro t, g75 (5), kterd byla ve vysi 2,571. Na zakladé této tabulkové kritické

hodnoty byl urcen nasledujici kriticky obor W:
(—00; —tg975(n — 1)) U (to,975(n — 1); 00) = (—00; —2,571) U (2,571; 0)

V zavéru testu byla porovnana hodnota testovaci statistiky (t) s kritickym oborem (W) a na zakladé tohoto
porovnani bylo mozné posoudit vyznam environmentalnich certifikaci na vysi ndjemného. Testova
statistika (t = 2,8974) spada do kritického oboru (W: (-o0; -2,571) U (2,571; )), tudiZ je na hladiné vyznamnosti
o = 0,05 nulova hypotéza Ho zamitnuta, z ¢ehoz vyplyva, ze environmentalni certifikace maji vyznamny vliv
na vysi najemného.

Rozdil mezi ndgjemnym certifikovanych a necertifikovanych budov vypocteny na zakladé sestavenych
databazi pak zobrazuje nasledujici graf (Graf ¢. 19), znéhoz je patrné, Ze najemné certifikovanych budov

je vpriméru o 2,91 EUR/m?mésic vyssi nez u necertifikovanych administrativnich budov, coz je nértst

0 21,07 %.
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Graf ¢&. 19: Primeérna vyse najemného — Brno [vlastni zpracovani]
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10 POSOUZENI VLIVU ENVIRONMENTALNICH CERTIFIKACi NA VYSI
PROVOZNICH NAKLADU

K provozni fazi stavebniho objektu se vazi provozni naklady. Ty predstavuji souhrn nakladi
vynalozenych na provoz stavebniho objektu po celou dobu jeho uzivani. Jedna se tedy o ndklady na vSechny
podptirné ¢innosti, které slouzi k tomu, aby stavebni objekt plnil Gcel, pro ktery byl postaven. Jednou z dulezitych
charakteristik provoznich nakladi je potom jejich proménlivost v ¢ase, cozZ je nutné brat v potaz pii posouzeni
vlivu environmentalnich certifikaci na vySi provoznich nakladG. Vyse provoznich nakladi se totiz odviji
od technického stavu a stafi posuzované budovy. S tim souvisi pfedev§im vyznamné naklady na opravy a investice,

jak ukazuje ptiklad vybrané star§i administrativni budovy (Graf ¢. 20).
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Graf €. 20: Proménlivost provoznich nakladt v letech na sledované administrativni budové [vlastni zpracovani]

10.1 ANALYZA PROVOZNICH NAKLADU

V ramci analyzy provoznich nakladt certifikovanych potazmo necertifikovanych administrativnich
budov byly zkoumany pouze vybrané provozni naklady, které spravci budov sleduji a vyhodnocuji nejéastéji.

Jednalo se o naklady na spotfebu elektrické energie, ndklady na vodné a stocné a naklady na vytapéni.

Posouzeni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi provoznich nakladi bylo provedeno
na administrativnich budovach nachazejicich se v Brné. Jako reprezentativni vyzkumny vzorek bylo vybrano
8 administrativnich budov, kdy pomér mezi certifikovanymi a necertifikovanymi budovami byl 2:6. Nizky pocet
posuzovanych budov byl zejména zptisoben tim, Ze bylo obtiZzné ziskat od spravci budov informace o skute¢nych
provoznich nékladech, jelikoz se jedna o interni informace. Ze stejného divodu nebyly budovy blize popsany
a byly uvadény pouze pod pismennym oznacenim.

V ramci analyzy provoznich nakladl tak byly nejprve vypocteny celkové ro¢ni naklady na spotiebu
elektrické energie, naklady na vodné a sto¢né a naklady na vytapéni. Nasledné byly tyto naklady pfepocitany
na 1 m? podlahové plochy tak, aby bylo mozné jejich porovnani. V poslednim kroku byl potom vypo&itan priimér
Z téchto hodnot (Tab. ¢. 18, Tab. ¢. 19), ktery byl dale analyzovan.
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Tab. €. 18: Provozni ndklady necertifikovanych budov [vlastni zpracovani]

PODLAHOVA 5 .
ELEKTRINA [ELEKTRINA TEPLO TEPLO VODA VODA
BUDOVA PLOCHA
m] [K¢] [K&/m?] [K¢] [Ké/m?] [K¢] [Ké/m?]
m

A 11 280 3570 000,00 316,49 1 350 000,00 119,68 190 000,00 | 16,84

B 8 700 1 500 000,00 172,41 neuvedeno | neuvedeno | 105 000,00 | 12,07

C 3500 1 500 000,00 428,57 neuvedeno | neuvedeno | 10 000,00 2,86

D 5500 2 950 000,00 536,36 neuvedeno | neuvedeno | 20 000,00 3,64

E 1780 1100 000,00 617,98 neuvedeno | neuvedeno | 35 000,00 19,66

F 1013 153 620,55 151,65 40 484,51 39,96 14 818,50 14,63

PRUMER 370,58 79,82 11,62

Tab. &. 19: Provozni ndklady certifikovanych budov [vlastni zpracovani]
PODLAHOVA 5 5
ELEKTRINA |ELEKTRINA| TEPLO TEPLO VODA VODA
BUDOVA PLOCHA
m] [K¢] [K&/m?] [K¢] [K¢&/m?] [K¢] [K¢&/m?]
m

G 1 015,20 198 652,20 195,68 39 780,72 39,19 11 195,90 11,03

H 17 144,00 5 865 244,27 342,12 2 149 405,76 125,37 869 352,00 | 50,71

PRUMER 268,90 82,28 30,87

Jak je patrné zvySe uvedenych vypocétld, rocni naklady na spotiebu elektrické energie byly

u certifikovanych budov nizsi o 101,68 K&/m?, respektive o 27,44 %. Tento rozdil mohl byt jesté markantngjsi,

kdyby od celkové spotieby elektrické energie budovy s oznaéenim H byla odectena spotieba dobijeci stanice

pro elektromobily. To ovS§em nebylo mozné provést, jelikoz spravce budovy H nedokazal z celkové spotieby

elektrické energie vy¢lenit pouze spotiebu pro dobijeci stanici elektromobild.

Co se tyce rocnich nakladl na spotiebu tepla, byl rozdil minimalni. V ¢iselném vyjadieni se jednalo

0 2,46 K&/m?, respektive 0 2,99 %, ve prospéch necertifikovanych budov.

Velky rozdil byl poté v nakladech na vodné a sto¢né. V tomto piipadé¢ byly naklady u necertifikovanych

budov nizsi o 19,25 K&m?, respektive byly nizs$i o 62,36 %. Tento rozdil byl zpisoben predevsim typem

posuzovanych budov, jelikoz budova H je vyuZzivana jako hotel, tudiz je zde logicky vyssi spotfeba vody

nez V ostatnich hodnocenych budovach, které slouzi jako administrativni budovy.
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11 ANALYZA VYSLEDKU RESENi

Na zac¢atku Setteni byly stanoveny 2 vyzkumné hypotézy v souvislosti s cilem diplomové prace, kterym
byla analyza a vyhodnoceni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi ndjemného a provoznich ndkladd
U administrativnich budov. Analyza byla provedena na zakladé sestavenych databazi nabidkovych najmu
kancelatskych prostor v certifikovanych potazmo necertifikovanych administrativnich budovach. Prvni vyzkumna
hypotéza H1 zkoumala vliv environmentalnich certifikaci na vysi najemného. K vyhodnoceni vlivu
environmentalnich certifikaci na vysi najemného byl pouzit parovy t-test a vliv byl zkouman oddélené pro Prahu
a Brno. Druha vyzkumna hypotéza H2 poté zkoumala vliv environmentalnich certifikaci na vysi provoznich
nakladd administrativnich budov. V tomto pfipad¢é bylo provedeno porovnani skutecnych provoznich nakladt

certifikovanych a necertifikovanych budov nachézejicich se v Brné¢.

11.1 VYHODNOCENIi HYPOTEZY H1

V ramci vyzkumu byla nejprve testovana hypotéza H1, kterd byla definovana nésledovné: ,,VySe
najemného je u administrativnich budov, které disponuji environmentalni certifikaci, vyssi
nez U necertifikovanych administrativnich budov.“ Pro jeji potvrzeni, ¢i vyvraceni bylo provedeno
vyhodnoceni parovym t-testem. Vyzkumna hypotéza H1 mohla byt potvrzena pouze v tom piipadé, kdy byla
Vv ramci parového t-testu zamitnuta statisticka hypotéza HO (,,Ve vysi stiedni hodnoty najemného u certifikovanych

a necertifikovanych administrativnich budov neexistuje zadny rozdil. ).

Z dtivodu castecné eliminace vlivu lokality na vysi ndjemného bylo provedeno vyhodnoceni samostatné

pro Prahu a nasledné pro Brno.

11.1.1 Praha

V Praze byla provedena dvé testovani pro potvrzeni ¢i vyvraceni vyzkumné hypotézy H1. Prvni testovani
bylo provedeno téméf na celé databazi, ktera &itala celkové 140 administrativnich budov (70 certifikovanych
a 70 necertifikovanych). Byly vyfazeny pouze administrativni budovy, u kterych nebyl uveden rok vystavby,
a budovy postavené v 90. letech 20. stoleti, u kterych bylo velmi nizké najemné. V tomto piipadé parovy t-test
potvrdil, Ze environmentalni certifikace maji vyznamny vliv na vysi najemného administrativnich budov. Byla tak
potvrzena vyzkumna hypotéza H1, ze administrativni budovy disponujici environmentalni certifikaci maji vyssi
ndjemné. V priméru bylo ndjemné certifikovanych administrativnich budov vys$$i o 1,56 EUR/m?%/mésic,

respektive 0 9,93 %.

Pro druhé testovani byla databaze upravena podle staii administrativnich budov. Testovany byly pouze
budovy postavené od roku 2005, jelikoz nejcastéji byvaji certifikovany novéjsi budovy ¢i novostavby. Upravena
databéze tak obsahovala 37 nabidek najma kancelaiskych prostor v necertifikovanych budovéach a 37 nabidek
ndjma kancelaiskych prostor v certifikovanych budovéach. Provedeny pérovy t-test ovSem V tomto piipadé
nepotvrdil vliv environmentalnich certifikaci na vysi nagjemného. Respektive vliv environmentalnich certifikaci
na vysi najemného byl u budov postavenych od roku 2005 statisticky nevyznamny. Vyzkumna hypotéza H1

tak byla zamitnuta a rozdil ve vysi 5,5 % mezi ndjemnym certifikovanych a necertifikovanych budov postavenych
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od roku 2005 vypoéteny na zakladé sestavenych databazi byl zpusoben pravdépodobné jinymi faktory

nez environmentalni certifikaci, napiiklad se mohlo jednat o vliv lokality a dopravni dostupnosti.

11.1.2Brno

V Brné byla odlisna situace, jelikoz databaze citajici celkoveé 45 nabidek najmi kancelarskych prostor
zahrnovala pouze 6 nabidek umisténych v administrativnich budovach disponujicich environmentalni certifikaci.
Ztohoto dtvodu bylo testovano pouze 12 nabidek najmi kancelafskych prostor (6 certifikovanych
a 6 necertifikovanych). Dutlezité tudiz bylo vybrat reprezentativni vyzkumny vzorek z nabidek kancelatskych
prostor v necertifikovanych budovach tak, aby byl adekvatni k nabidkam kancelarskych prostor v certifikovanych
budovach. Vybrany proto byly novéj§i budovy ve stejné vzdalenosti od centra mésta, ve které se nachazely
posuzované certifikované budovy. Po upravé databaze byl proveden parovy t-test, ktery potvrdil vliv
environmentalnich certifikaci na vys$i najjemného. Tudiz vyzkumna hypotéza H1 byla v tomto pfipad¢ potvrzena
a plati, ze najemné certifikovanych administrativnich budov je vyssi nez u necertifikovanych administrativnich
budov. V priiméru bylo najemné certifikovanych budov vy3si 0 2,91 EUR/m?/mésic, respektive 0 21,07 %. Oviem

je nutné brat v potaz to, ze tento vysledek mize byt znacné zkreslen ¢i ovlivnén nedostatkem dat.

11.1.3 Porovnani s poznatky a vysledky uvedenymi v resersni casti diplomové prace

Vysledky zjisténé v diplomové praci odpovidaji obecnym informacim obsazenych v odbornych
zahrani¢nich i ceskych studiich a publikacich, které potvrzuji vliv environmentalnich certifikaci na vysi najemného
pfipadné na jejich prodejni cenu. Aktualni vysledky potvrzuji vyzkum z roku 2019, ktery byl provadén v Ceské
republice na zakladé sestavené databaze kancelatskych prostor v Praze za obdobi biezen az zati roku 2019, ktera
Citala celkové 251 nabidek, a z toho 153 nabidek kancelafskych prostor se nachazelo v certifikovanych budovach.
Tento vyzkum ovsem posuzoval nejenom vliv environmentalnich certifikaci, ale zabyval se i dalsimi faktory (stari
budovy, dostupnost vlakového nadrazi a moznosti parkovani). Zaroven v tomto vyzkumu bylo provedeno
vyhodnoceni jinou metodou matematické statistiky. V ramci tohoto vyzkumu bylo zjisténo zvySeni najemného
0 10 % u certifikovanych budov, coz je i pii pouziti jiné metody vyhodnoceni téméf totozny vysledek, kterého

bylo nyni dosazeno pii analyze 140 nabidek najmu kancelatrskych prostor v Praze.

Obdobné vysledky tedy zvySeni najemného o 12,8 % u certifikovanych budov uvadi také vyzkum

provedeny v Sanghaji, ktery posuzoval vliv certifikitu LEED na vy§i ndgjemného administrativnich budov.

I v dalSich vyzkumech byl stejné jako v této diplomové praci potvrzen pozitivni vliv environmentalnich
certifikaci na vysi ndjemného. OvSem zvySeni ndjemného nebylo tak markantni. Jednalo se v priméru o zvyseni
0 5 %. Avsak je nutné vzit v potaz, Ze tyto vyzkumy byly provadény na databazich ¢itajicich podstatné vice nabidek
najma kancelarskych prostor, coz pravdépodobné zptisobilo rozdil mezi vysledky vyzkumi a této diplomové

prace.

Naopak téméi dvojnasobné vyssi zvySeni najemného u certifikovanych budov, a to o 19,7 %, uvadi
vyzkum provedeny v Londyné na vzorku ¢itajicim 1 149 kancelaiskych budov. Rozdil mezi timto vyzkumem
a vysledkem zjisténym v diplomové praci je zpisoben zejména obdobim, ve kterém byla jednotliva vyhodnoceni
vlivu environmentalnich certifikaci provedena. Vysledek z Londyna je totiz stary vice nez 10 let, a proto uz nemusi

odpovidat soucasné situaci.
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11.2 VYHODNOCENI HYPOTEZY H2

Druha ¢ast vyzkumu byla zaméfena na posouzeni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi provoznich
nakladl. V tomto piipadé byla testovana nasledujici vyzkumna hypotéza H2: ,,VySe provoznich naklada
je u administrativnich budov s environmentalni certifikaci niZ$i neZ u necertifikovanych administrativnich
budov.“ Pro jeji potvrzeni, ¢i vyvraceni bylo provedeno porovnani vybranych skuteénych provoznich nakladt
certifikovanych a necertifikovanych budov. Porovnani bylo provedeno pouze na 8 budovach nachazejicich
se v Brné, protoze bylo obtizné ziskat od spravct budov informace o skute¢nych provoznich nékladech, jelikoz
se jedna o interni informace. Ze stejného diivodu byly pro analyzu vybrany pouze ty provozni naklady, které
spravcei budov sleduji a vyhodnocuji nej¢astéji. Jednalo se tak o ndklady na spotfebu elektrické energie, naklady

na vodné a sto¢né a naklady na vytapéni.

Na zéakladé provedené analyzy lze tedy konstatovat, Zze predevsim spotieba elektrické energie
je u certifikovanych budov vyrazné nizs§i nez u necertifikovanych a lze tak fici, Ze environmentalni certifikace
zaruCuji niz8i provozni naklady na spotiebu elektrické energie. V pfipadé nakladd na vytapéni vychazi minimalni
rozdil. Naopak u nakladti na vodné a stocné se pozitivni vliv environmentalnich certifikaci nepotvrdil. Jednim
zdavodi mohl byt maly pocet budov, na kterych byla analyza provadéna. Druhym divodem bylo
ziejmé to, Ze jedna z hodnocenych certifikovanych budov méla rozdilné vyuziti, které zptisobovalo vyssi spotiebu

vody.

Z vyse uvedeného tudiz vyplyva, ze velmi zalezi na druhu provoznich nakladi. Vyzkumna hypotéza H2
proto neplati obecné pro vSechny druhy provoznich nakladi. V posuzovaném piipadé byla potvrzena pouze
u nakladt na spotiebu elektrické energie, kdy naklady na spotiebu elektrické energie u certifikovanych budov byly

vyrazné nizsi, a to 0 27,44 %.

7 v s

11.2.1 Porovnani s poznatky a vysledky uvedenymi v resersni casti diplomové prace

| vtomto pripadé plati, ze vysledky zjisténé v diplomové praci odpovidaji obecnym informacim
obsazenych v odbornych zahrani¢nich studiich a publikacich, které potvrzuji pozitivni vliv environmentalnich
certifikaci na vysi provoznich naklad. Téméf totozné vysledky uvadi naptiklad studie provadéna v Turecku, podle
které jsou naklady na spottebu elektrické energie u certifikovanych budov nizsi o 31 %. OvSem vysledky ostatnich
studii vyjadiuji pouze vliv environmentalnich certifikaci na celkové provozni ndklady administrativnich budov
a nerozdéluji je podle druhu. Tyto zavéry proto nelze porovnat s vysledky zjisténymi v této diplomové praci, ktera
z divodu omezenych informaci zkoumala pouze vybrané druhy provoznich nakladi (naklady na spotiebu

elektrické energie, naklady na vytapéni a naklady na vodné a stocné).
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12 ZAVER

V soucasné dobé¢ na trhu s nemovitostmi, zejména pak na kancelaiském trhu, pfestava byt slovni spojeni
environmentalni certifikace ojedin¢lé, a naopak se stava samoziejmosti. Pfedevsim ze strany najemci je vytvaien
tlak na investory ¢i vlastniky administrativnich budov, jelikoZ najemci maji zajem o budovy Setrné k zivotnimu
prostiedi, budovy s pfijemnym vnitinim prostfedim, s dobrou dopravni dostupnosti a s nizkymi provoznimi
naklady. Investofi ¢i vlastnici administrativnich budov jsou proto nuceni na tuto situaci reagovat a dochazi
tak k nardstu poétu certifikovanych administrativnich budov. V této souvislosti tak vznikla potieba urcit trzni
hodnotu &i cenu obvyklou certifikovanych staveb. Nyni viak v Ceské republice neni vytvofena metodika, ktera
by se touto problematikou zabyvala, a neexistuje ani zadny komplexni vystup, ktery by zkoumal vliv

environmentalnich certifikaci na hodnotu budovy.

Z tohoto duvodu byla hlavnim cilem této diplomové prace analyza a vyhodnoceni vlivu
environmentalnich certifikaci na vysi najemného a provoznich naklad u administrativnich budov. Pro dosazeni
tohoto cile bylo nejdiive nutné ziskat pfehled v oblasti environmentalnich certifikaci. Z tohoto divodu byly v prvni
&asti diplomové prace podrobné popsany jednotlivé druhy environmentalnich certifikaci, se kterymi se 1ze v Ceské
republice setkat, a to BREEAM, LEED, SBToolCZ a WELL. Nasledn¢ prace definuje zakladni druhy najemného
a také podrobné popisuje provozni naklady administrativnich budov a jejich d€leni na fixni, variabilni

a obnovovaci.

Pro pochopeni vSech souvislosti segmentu trhu se zacatek analyzy vénoval konsolidovanym datim
za prazsky a brnénsky kancelarsky trh, kde byly zkoumany 4 hlavni proménné a jejich vyvoj od roku 2016. Jednalo
se o nabidku kancelaiskych budov, realizovanou poptavku, podil neobsazenych kancelaiskych prostor

a v neposledni fadé byla analyzovana vyse najemného.

Na zakladé vSech poznatkii z piedchazejicich Casti prace pak byla provedena vlastni analyza
a vyhodnoceni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi najemného a provoznich nakladt. Stézejni informace
pro vyhodnoceni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi nadjemného byly ziskany zejména z vytvorenych
databazi nabidkovych najmi kancelafskych prostor nachazejicich se v Praze a Brn€. Tyto databaze certifikovanych
a necertifikovanych administrativnich budov byly vyhodnoceny pomoci parového t-testu, na jehoz zaklade bylo
zjisténo, ze environmentalni certifikace maji vyznamny vliv na vy$i ndjemného. V Praze bylo nijemné
u certifikovanych budov vyssi o 9,93 % nez u necertifikovanych. V Bmé byl potom rozdil v najemném jesté
markantnéjsi, a to 21,07 %. Ovsem v tomto piipadé mohl byt vysledek ovlivnén malym vyzkumnym vzorkem,

na kterém byl parovy t-test proveden.

Pro posouzeni vlivu environmentalnich certifikaci na vysi provoznich nakladd pak byla provedena
analyza skute¢nych provoznich nakladi vybranych administrativnich budov nachazejicich se v Brné. V tomto
ptipad¢ byl pozitivni vliv environmentalnich certifikaci potvrzen pouze u naklada na spotiebu elektrické energie,
které byly u certifikovanych budov nizsi o 27,44 %. U ostatnich nékladd se vliv environmentalnich certifikaci
na vysi provoznich naklada neprojevil, cozZ mohlo byt zplisobeno zejména malym vyzkumnym vzorkem a také

tim, Ze jedna z posuzovanych budov méla rozdilné vyuziti.

Diplomova prace mize byt piinosem pro oblast oceiovani administrativnich budov a zaroven piinést

novy pohled na environmentalni certifikace. AvSak pro potvrzeni vysledkti, by bylo dobré ve vyzkumu dale
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pokracovat a zejména v pripadé analyzy provoznich nakladt by bylo Zadouci rozsifit vyzkumny vzorek o dalsi

administrativni budovy certifikované i necertifikované.
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Priloha ¢&. 1: Databaze nabidkovych najmii budov s environmentalni certifikaci [www.officeguide.cz]

Nazev: TELEHOUSE
Adresa: Generala Piky,430/26, Praha 6
Najemné od: 16,10 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 17 447 m?
1 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: A
Certifikat: BREEAM In Use Very good
- Dostupnost —  hlavni|{3 938 m
vlakové nadrazi:
Niazev: SMICHOV GATE
Adresa: Plzenska 16/3217, Praha 5
g | Najemné od: 15,50 EUR/m?%/mésic
Plocha k dispozici: 2 706 m?
2 Rok vystavby: 2006
‘ Energeticky stitek: B
§ | Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|2 968 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ASPIRA BUSINESS CENTRE
Adresa: Bucharova 2928/14a, Praha 5
Najemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
.. |Plocha k dispozici: 2765 m?
3 3 Rok vystavby: 2017
H Energeticky stitek: B
.Q‘ # | Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|6 958 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ASPIRA BUSINESS CENTRE
Adresa: Evropska 11, Praha 6
Najemné od: 16,20 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 9570 m?
4 d | Rok vystavby: 2014
, Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM In Use Outstanding
Dostupnost —  hlavni |3 876 m
vlakové nadrazi:
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Nazev: DIAMANT

Adresa: Vaclavské namésti 3, Praha 1
Najemné od: 14,50 EUR/m?%/mésic
Plocha k dispozici: 466 m?
Rok vystavby: 2013
Energeticky Stitek: C
Certifikat: LEED BD C: Gold pre-certified
Dostupnost —  hlavni|{992 m
vlakové nadrazi:
Nizev: ANDEL PARK
Adresa: Radlicka 14, Praha 5
<% |Najemné od: 16,10 EUR/m?/mésic
' - | Plocha k dispozici: 1143 m?
Rok vystavby: 2005
# | Energeticky Stitek: C
: Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|2 925 m
vlakové nadrazi:
Nizev: ZLATY ANDEL
s | Adresa: Nadrazni 222/23, Praha 5
- |Ndjemné od: 15,90 EUR/m?/mésic
- | Plocha k dispozici: 277 m?
Rok vystavby: 2000
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: BREEAM In Use Excellent
Dostupnost —  hlavni|2 685 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PRAHA CITY CENTER
Adresa: Klimentské 46, Praha 1
Najemné od: 16,50 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 580 m?
Rok vystavby: 1995
Energeticky Stitek: C
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|1 157 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

FIVE

Adresa:

Na Valentince 504/4, Praha 5

Najemné od:

15,00 EUR/mM?/mésic

Plocha k dispozici: obsazeno

9 Rok vystavby: 2017
Energeticky Stitek: C
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|2 645 m
vlakové nadrazi:
Nazev: VISIONARY
Adresa: Zelezni¢ata 640/23, Praha 7
Najemné od: 14,80 EUR/m?/ mésic
Plocha k dispozici: 1570 m?

10 Rok vystavby: 2018
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|2 716 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CORSO COURT
Adresa: Kfizikova 34a, Praha 8
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

11 Rok vystavby: 2015
Energeticky stitek: -
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|1395m
vlakové nadrazi:
Nazev: AVIATICA
Adresa: Radlicka, Praha 5
Nijemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

12 Rok vystavby: 2015
Energeticky stitek: -
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|5337m

vlakové nadrazi:
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Nazev: FLORENTINUM
Adresa: Na Florenci 2116/15, Praha 1
Najemné od: 19,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 167 m?

13 Rok vystavby: 2014
Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|724 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AFI KARLIN
Adresa: Pernerova 691/42, Praha 8
Najemné od: 16,00 EUR/m?%/mésic
Plocha k dispozici: 564 m?

14 Rok vystavby: 2017
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|1 759 m
vlakové nadrazi:
Nazev: QUADRIO
Adresa: Purkytiova 2121/3, Praha 1
Najemné od: 25,90 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 201 m?

15 Rok vystavby: 2014
Energeticky stitek: C
Certifikat: LEED Silver
Dostupnost —  hlavni|1302m
vlakové nadrazi:
Nazev: MYHIVE PALMOVKA 3
Adresa: Voctafova, Praha 8
Najemné od: 14,20 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 250 m?

16 Rok vystavby: 2018
Energeticky Stitek: G

Lot | Certifikat: BREEAM In Use Excellent

Dostupnost —  hlavni|{3352m

vlakové nadrazi:
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Nizev: TANCICI DUM
Adresa: Jiraskovo namésti 1981/6, Praha 2
Najemné od: 21,90 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 220 m?

17 Rok vystavby: 1996
Energeticky stitek: E
Certifikat: BREEAM In Use Excellent
Dostupnost —  hlavni|1863 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AMAZON COURT
Adresa: Karolinska 661/4, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 320 m?

18 Rok vystavby: 2009
Energeticky Stitek: B
Certifikat: DGNB Platinum
Dostupnost —  hlavni|{1441m
vlakové nadrazi:
Nazev: CHARLES SQUARE CENTER
Adresa: Karlovo ndmésti 10, Praha 2
Najemné od: 16,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 280 m?

19 ' [Rok vystavby: 2002
Energeticky stitek: G
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|1 581 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AFI VOKOVICE A
Adresa: Evropska 859/115, Praha 6

' | Najemné od: 15,50 EUR/mM?/mésic

Plocha k dispozici: 1836 m?

20 Rok vystavby: 2019

‘ Energeticky stitek: A

Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|6 494 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

RUSTONKA R1

Adresa:

Sokolovska 268/115, Praha 8

Najemné od:

14,90 EUR/m?%/mésic

Plocha k dispozici: obsazeno

21 Rok vystavby: 2018
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|2 665 m
vlakové nadrazi:
Nazev: METRONOM BUSINESS CENTER
Adresa: Bucharova, Praha 5
Najemné od: 13,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 199 m?

22 Rok vystavby: 2015
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|7 546 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ROHAN BUSINESS CENTER
Adresa: Rohanské nabiezi 671/15, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 981 m?

23 Rok vystavby: 2012
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|1 566 m
vlakové nadrazi:
Nazev: JINDRISSKA 16
Adresa: Jindfisska 16, Praha 1
Najemné od: 16,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

24 Rok vystavby: 2014
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|714 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

ENTERPRISE OFFICE CENTER

Adresa:

Pikrtova 1a, Praha 4

Najemné od:

14,90 EUR/m?%/mésic

Plocha k dispozici: obsazeno
25 Rok vystavby: 2016
Energeticky stitek: A
Certifikat: BREEAM In Use Excellent
Dostupnost —  hlavni|{3315m
vlakové nadrazi:
Nazev: ART OFFICE GALLERY
Adresa: Argentinska 4/1610, Praha 7
Najemné od: 12,50 EUR/m?/mésic
s | Plocha k dispozici: obsazeno
26 | Rok vystavby: 2015
4 Energeticky $titek: C
% | Certifikat: LEED
Dostupnost —  hlavni|2 128 m
vlakové nadrazi:
Nazev: LYRA OFFICE BUILDING
Adresa: Moulikova 1, Praha 5
Najemné od: 15,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 2 764 m?
27 Rok vystavby: 2011
Energeticky stitek: G
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|{3 140 m
vlakové nadrazi:
Nazev: DANUBE HOUSE
Adresa: Karolinska 1/650, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 2 617 m?
28 Rok vystavby: 2003
Energeticky Stitek: C
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|1355m

vlakové nadrazi:
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Nazev: DOCK IN TWO
Adresa: Smrcékova 2485/4, Praha 8
Najemné od: 15,00 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 700 m?
29 Rok vystavby: 2017
Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|{3 337 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CITY GREEN COURT
Adresa: Hvézdova 1727/2, Praha 4
Najemné od: 16,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 577 m?
30 Rok vystavby: 2012
Energeticky stitek: G
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni {3449 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PALAC DUNAJ
Adresa: Narodni 10, Praha 1
{ | Najemné od: 21,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 6 682 m?
31 ") [Rok vystavby: 2021
& Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|1518 m
vlakové nadrazi:
Nazev: KOTELNA PARK PHASE II
Adresa: Radlicka 350, Praha 5
Najemné od: 14,10 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 11 520 m?
32 Rok vystavby: 2020
Energeticky Stitek: C
Certifikat: BREEAM New Construction pre-certified
Very good
Dostupnost —  hlavni|5122m

vlakové nadrazi:
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Nazev: CHURCHILL 11
Adresa: Seifertova/ltalska, Praha 2
Najemné od: 18,50 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 125 m?

33 Rok vystavby: 2020
Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|361 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PARKVIEW
Adresa: Hvézdova/Pujmanové, Praha 4
Najemné od: 16,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1671 m?

34 Rok vystavby: 2020
Energeticky stitek: G
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|3 526 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PORT 7
Adresa: HoleSovické nabtezi/Pod drahou, Praha 7
Najemné od: 14,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 34 700 m?

35 Rok vystavby: 2022
Energeticky stitek: -
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|3 232 m
vlakové nadrazi:
Nazev: RUSTONKA R3
Adresa: Sokolovska, Praha 8
Najemné od: 15,75 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 254 m?

36 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|2 869 m

vlakové nadrazi:
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37

Nazev:

CITY WEST F2

Adresa:

Klementova, Praha 5

Najemné od:

14,50 EUR/m?/mé&sic

Plocha k dispozici:

14 722 m?

.| Rok vystavby: 2022

Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED GOLD
Dostupnost —  hlavni|10 340 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BB CENTRUM DELTA
Adresa: Vyskoéilova 1561/4, Praha 4
Najemné od: 15,50 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: 560 m?

38 Rok vystavby: 2015
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|4 056 m
vlakové nadrazi:
Nazev: NILE HOUSE
Adresa: Karolinska 2, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 5419 m?

39 Rok vystavby: 2005
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|1394 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AFI CITY
Adresa: Kolbenova 7b-9a, Praha 9
Najemné od: 13,50 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 16 208 m?

40 Rok vystavby: 2020
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM New Construction Excellent
Dostupnost —  hlavni|6 465 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: DOCK IN FOUR
Adresa: Voctafova, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/m?%mésic
| Plocha k dispozici: 5674 m?

41 Rok vystavby: 2020
Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|{3371m
vlakové nadrazi:
Nazev: BB CENTRUM FILADELFIE
Adresa: Zeletavska, Praha 4
Najemné od: 18,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 3494 m?

42 Rok vystavby: 2010
Energeticky stitek: G
Certifikat: BREEAM In Use Good
Dostupnost —  hlavni|{3918 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AFIl VOKOVICE B
Adresa: Evropska 859/115a, Praha 6
Najemné od: 17,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

43 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|6 517 m
vlakové nadrazi:
Nazev: RUSTONKA R2
Adresa: Rohanského nabiezi 10, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 310 m?

44 Rok vystavby: 2018
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|2 759 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: RIVER GARDEN II-111
Adresa: Rohanské nabiezi 670/19, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 2 631 m?

45 Rok vystavby: 2014
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|1 681 m
vlakové nadrazi:
Nazev: QUBIX
Adresa: Stétkova 18, Praha 4
Najemné od: 14,50 EUR/m%/mésic
Plocha k dispozici: 1785 m?

46 Rok vystavby: 2012
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|2 575 m
vlakové nadrazi:
Nazev: SMICHOFF
Adresa: Plzefiska, Praha 5
Najemné od: 16,50 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: 3895 m?

47 Rok vystavby: 2019
Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost  —  hlavni |6 094 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PALAC ANDEL
Adresa: Radlicka 1¢/3185, Praha 5
Najemné od: 15,50 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

48 Rok vystavby: 2002
Energeticky stitek: A

Certifikat:

BREEAM In Use Excellent

Dostupnost -  hlavni
vlakové nadrazi:

2906 m
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Nazev: MYSLBEK
Adresa: Na Piikopé 19,21/Ovocny trh, Praha 1
Najemné od: 19,50 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 595 m?

49 Rok vystavby: 1996
Energeticky stitek: D
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|972 m
vlakové nadrazi:
Nizev: JUNGMANNOVA 15
Adresa: Jungmannova 15, Praha 1
Najemné od: 14,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 589 m?

50 Rok vystavby: 2014
Energeticky stitek: B
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|1177 m
vlakové nadrazi:
Nazev: DOCK IN ONE
Adresa: Voctafova 2449/5, Praha 8
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 2 589 m?

51 Rok vystavby: 2013
Energeticky Stitek: A
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|[{3472m
vlakové nadrazi:
Nazev: CRYSTAL PRAGUE
Adresa: Vinohradska, Praha 3
Najemné od: 14,20 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 500 m?

52 Rok vystavby: 2015
Energeticky stitek: A
Certifikat: BREEAM In Use Excellent
Dostupnost —  hlavni|2 328 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: CITY TOWER
Adresa: Hvézdova 1716/2b, Praha 4
Najemné od: 14,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 3674 m?

53 Rok vystavby: 2008
Energeticky stitek: A
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni |3 577 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BB CENTRUM G
Adresa: Michelska 1552/58, Praha 4
Najemné od: 12,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1001 m?

4 Rok vystavby: 2013
Energeticky Stitek: B
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni{3 910 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BB CENTRUM BETA
Adresa: Vyskocilova 4a/1481, Praha 4
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 162 m?

55 Rok vystavby: 2005
Energeticky stitek: D
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni {3977 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AVENIR BUSINESS PARK
Adresa: Radlicka 113a/714, Praha 5
Najemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 2542 m?

56 Rok vystavby: 2005
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|7 089 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: ATRIUM FLORA
Adresa: Vinohradska 2828/151, Praha 3
Najemné od: 14,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 4 332 m?
57 Rok vystavby: 2003
Energeticky stitek: G
Certifikat: BREEAM In Use Excellent
Dostupnost —  hlavni|1 687 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ARGENTINSKA OFFICE BUILDING
Adresa: Plynéarni 25, Praha 7
Najemné od: 14,70 EUR/m?/ mésic
Plocha k dispozici: 2 325 m?
58 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: G
i | Certifikat: LEED
Dostupnost —  hlavni|2 876 m
vlakové nadrazi:
Nazev: RIVER GARDEN OFFICE |
Adresa: Rohanské nabiezi 17, 19, Praha 8
Najemné od: 15,25 EUR/m?/ mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
59 Rok vystavby: 2012
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM New Construction Very good
Dostupnost —  hlavni|1 626 m
vlakové nadrazi:
Nazev: NA PRIKOPE 14
Adresa: Na Ptikopé 854/14, Praha 1
Najemné od: 18,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
60 Rok vystavby: 2014
Energeticky Stitek: C
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|963 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: RUSTONKA COURT
Adresa: U Rostonky, Praha 8
Najemné od: 16,50 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 6 780 m?
61 Rok vystavby: 2022
Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED BD C: Gold pre-certified
Dostupnost —  hlavni|2 853 m
vlakové nadrazi:
Nazev: SMiCHOV CITY - SM1
Adresa: Za Zenskymi domovy/Nadrazni, Praha 5
'|Ndjemné od: 17,50 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: 6 732 m?
62 | [Rok vystavby: 2022
Energeticky stitek: A
1 | Certifikat: BREEAM New Construction Excellent
Dostupnost —  hlavni|2 885 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PRAGA STUDIOS
Adresa: Ktizikova-Pernerova, Praha 8
Najemné od: 14,90 EUR/m?%/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
63 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: G
Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|1452m
vlakové nadrazi:
Nazev: VICTORIA VYSEHRAD
Adresa: Na Vitézné plani 4/1719, Praha 4
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
64 Rok vystavby: 2008
Energeticky stitek: -
Certifikat: LEED Gold
Dostupnost —  hlavni|2 281 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: GREEN POINT
Adresa: Plzeniska 3351/19, Praha 5
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 6 348 m?
65 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM In Use Excellent
Dostupnost —  hlavni {3102 m
vlakové nadrazi:
Nazev: MILLENNIUM
Adresa: V Celnici 10, Praha 1
Najemné od: 15,50 EUR/m?%/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
66 Rok vystavby: 1999
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost -  hlavni|784 m
vlakové nadrazi:
Nazev: MAIN POINT KARLIN
Adresa: Pobtezni 665/21, Praha 8
| Najemné od: 16,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
67 Rok vystavby: 2011
® | Cnergeticky stitek: -
& | Certifikat: LEED Platinum
Dostupnost —  hlavni|1324 m
vlakové nadrazi:
Nazev: GEN OFFICE GALLERY
Adresa: U Garazi 1/1611, Praha 7
Nijemné od: 12,50 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: obsazeno
68 Rok vystavby: 2015
Energeticky Stitek: Cc
Certifikat: LEED
Dostupnost —  hlavni|2149m

vlakové nadrazi:
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Nazev: FUTURAMA BUSINESS PARK F
Adresa: Sokolovska/Za Invalidovnou, Praha 8
Najemné od: 16,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 2 968 m?
69 Rok vystavby: 2009
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|2 287 m
vlakové nadrazi:
Nazev: FUTURAMA BUSINESS PARK D
Adresa: Sokolovska 136, Praha 8
Najemné od: 15,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1592 m?
70 Rok vystavby: 2016
Energeticky stitek: G
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|2 287 m
vlakové nadrazi:
Nazev: TRINITI AXA CENTER
Adresa: Uzka 488/8, Brno
Najemné od: 12,80 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1784 m?
1 Rok vystavby: 2009
Energeticky Stitek: B
Certifikat: Energy Excellence
Dostupnost - hlavni|202 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CAMPUS SCIENCE PARK
Adresa: Palachovo namésti 726/2, Brno
Najemné od: 11,85 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 3884 m?
72 Rok vystavby: 2018
Energeticky Stitek: G
Certifikat: LEED
Dostupnost —  hlavni|{3702m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

SPIELBERK OFFICE CENTRE

Adresa:

Holandska 854/1, Brno

Najemné od:

14,00 EUR/m?%mésic

Plocha k dispozici: 1333 m?

73 Rok vystavby: 2006
Energeticky Stitek: C
Certifikat: BREEAM In Use Outstanding
Dostupnost —  hlavni|1 228 m
vlakové nadrazi:
Nazev: TITANIUM |
Adresa: Nové sady 25, Brno
Najemné od: 13,70 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 905 m?

74 Rok vystavby: 2013
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost —  hlavni|530 m
vlakové nadrazi:
Nizev: VLNENA
Adresa: Ptizova/Dornych, Brno
Najemné od: 15,50 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 2761 m?

75 Rok vystavby: 2018
Energeticky stitek: G
Certifikat: BREEAM In Use Very good
Dostupnost  —  hlavni|424 m
vlakové nadrazi:
Nizev: PALAC TRNITA
Adresa: Trnita 7/24, Brno
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 6 766 m?

76 Rok vystavby: 2022
Energeticky stitek: B
Certifikat: BREEAM
Dostupnost —  hlavni|305m

vlakové nadrazi:
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vlakové nadrazi:

Nazev: LAZARSKA BUSINESS CENTRE
Adresa: Lazarsk4 8, Praha 2
Najemné od: 12,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1486 m?
Rok vystavby: 1999

‘ . | Energeticky Stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 230 m
vlakové nadrazi:
Nizev: VINOHRADSKA BUSINESS

CENTRUM
Adresa: Vinohradska 174, Praha 3
Najemné od: 10,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 104 m?
% | Rok vystavby: 1994

Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 328 m
vlakové nadrazi:
Nazev: VN9
Adresa: Vaclavské nameésti 838/9, Praha 1
Najemné od: 14,00 EUR/m?/ mésic
Plocha k dispozici: 228 m?
Rok vystavby: 2011
Energeticky stitek: A
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{940 m
vlakové nadrazi:
Nizev: FORUM KARLIN
Adresa: Pernerova 51, Praha 8
Najemné od: 15,10 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1127 m?
Rok vystavby: 2014
Energeticky stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1572m
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Nazev:

KEYSTONE

Adresa:

Pobiezni 78, Praha 8

Najemné od:

14,80 EUR/m?%mésic

vlakové nadrazi:

Plocha k dispozici: obsazeno
Rok vystavby: 2012
Energeticky Stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1831m
vlakové nadrazi:
Nazev: DRN
Adresa: Nérodni 14, Praha 1
Najemné od: 23,00 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
Rok vystavby: 2017
Energeticky stitek: A
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1477m
vlakové nadrazi:
Nazev: CHURCHILL I
Adresa: Seifertova/ltalska, Praha 2
Najemné od: 17,50 EUR/m?/mésic
~ [Plocha k dispozici: obsazeno
' [Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|361 m
vlakové nadrazi:
Nizev: ALBATROS NARODNI
Adresa: Na Perstyné 342/1, Praha 1
Najemné od: 25,10 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 270 m?
Rok vystavby: 2003
Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1345m
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Nazev:

DYNAMICA

Adresa:

Kacirkova 982/4, Praha 5

Najemné od:

13,50 EUR/mM?/mésic

Plocha k dispozici: obsazeno
9 Rok vystavby: 2018
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|5 181 m
vlakové nadrazi:
Nazev: MAYHOUSE
Adresa: 5. kvétna 1746/22, Praha 4
Najemné od: 14,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 5061 m?
10 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni |3 026 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PALLADIUM
Adresa: Namésti Republiky 1, Praha 1
Najemné od: 18,25 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
1 Rok vystavby: 2008
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1042 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CITY WEST B2
Adresa: Siemensova 1, Praha 5
Najemné od: 14,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
12 Rok vystavby: 2009
Energeticky stitek: -
i | Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|10 150 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: KACEROV OFFICE BUILDING
Adresa: Cercanska 12/2023, Praha 4
Najemné od: 13,20 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 298 m?

13 Rok vystavby: 2005
Energeticky stitek: -
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 865 m
vlakové nadrazi:
Nazev: SOUTH POINT
Adresa: Vyskoc¢ilova 1566, Praha 4
Najemné od: 13,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 3047 m?

14 Rok vystavby: 2016
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{3 885 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CITY WEST B1
Adresa: Siemensova 2717/4, Praha 5
Najemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 130 m?

15 Rok vystavby: 2009
Energeticky Stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|10 150 m
vlakové nadrazi:
Nizev: STARA CELNICE
Adresa: V Celnici 4, Praha 1
Nijemné od: 21,00 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

16 2| Rok vystavby: 2001
Energeticky Stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|832 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

PPF GATE

Adresa:

Evropska 2690/17, Praha 6

Najemné od:

15,90 EUR/m?%mésic

Plocha k dispozici: obsazeno
17 Rok vystavby: 2007
Energeticky stitek: -
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{4 034 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CORSO 11
Adresa: Kiizikova 148/34, Praha 8
Najemné od: 13,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
18 Rok vystavby: 2008
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1416 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CORAL OFFICE PARK - B
Adresa: Bucharova 1423/6, Praha 5
Najemné od: 13,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
19 Rok vystavby: 2006
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|7 117 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CITY WEST
Adresa: Stodulky, Praha 5
Najemné od: 14,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
20 Rok vystavby: 2012
== | Energeticky stitek: -
Certifikat: -
| Dostupnost —  hlavni|10 150 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

ANDEL CITY — PFIZER BUILDING

Adresa:

Stroupeznického 17, Praha 5

Najemné od:

14,95 EUR/m?/mésic

Plocha k dispozici: obsazeno

21 Rok vystavby: 2004
Energeticky stitek: -
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 795 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BUTOVICE OFFICE CENTER
Adresa: Pekaiska 7/621, Praha 5
Najemné od: 9,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 120 m?

22 Rok vystavby: 1997

’:::Tw o Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|7 264 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BALABENKA OFFICE BUILDING
Adresa: Ceskomoravskéa 2408/1a, Praha 9
| | Najemné od: 14,20 EUR/m?/mésic

Plocha k dispozici: 797 m?

23 - |Rok vystavby: 2009
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 045 m
vlakové nadrazi:
Nizev: PALAC KARLIN
Adresa: Thamova 11-13, Praha 8
Nijemné od: 15,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 726 m?

24 Rok vystavby: 1998
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1492 m

vlakové nadrazi:
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Nézev: BUDEJOVICKA ALEJ
Adresa: Antala Stagka 77-79, Praha 4
4 | Najemné od: 16,00 EUR/m?%mésic
1 | Plocha k dispozici: 404 m?
25 | Rok vystavby: 2005
£y Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{4 470 m
vlakové nadrazi:
Nazev: TETRIS OFFICE BUILDING
Adresa: Budéjovicka 1550/15a, Praha 4
Najemné od: 15,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 282 m?
26 Rok vystavby: 2013
Energeticky stitek: A
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{4 421 m
vlakové nadrazi:
Nazev: MYSAK GALLERY
Adresa: Vodic¢kova 31/710, Praha 1
Najemné od: 15,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 310 m?
27 Rok vystavby: 2007
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|961 m
vlakové nadrazi:
Nazev: EUROPEAN BUSINESS CENTER
Adresa: Dukelskych Hrdina 34, Praha 7
Najemné od: 13,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 706 m?
28 Rok vystavby: 1992
2 | Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 154 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: LUXEMBOURG PLAZA
Adresa: Premyslovska 2845/43, Praha 3
Najemné od: 15,50 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 420 m?
29 Rok vystavby: 2006
Energeticky Stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 601 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BROADWAY PALACE
Adresa: Na Piikopé 31, Praha 1
Najemné od: 12,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 879 m?
30 Rok vystavby: 2000
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost - hlavni {901 m
vlakové nadrazi:
Niazev: PALAC KORUNA
Adresa: Vaclavské namésti 1, Praha 1
Najemné od: 12,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 53 m?
31 Rok vystavby: 1996
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 020 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BULOVKA BUSINESS CENTRE
Adresa: Chluméanského 5/497, Praha 8
Najemné od: 9,50 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 3564 m?
32 Rok vystavby: 1995
Energeticky stitek: -
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|[4 137 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

RIVER BUSINESS CENTER

Adresa:

Strakonicka 1199/2d, Praha 5

Najemné od:

12,90 EUR/m%/mésic

Plocha k dispozici: obsazeno
33 Rok vystavby: 2011
Energeticky stitek: A
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{3 971 m
vlakové nadrazi:
Nizev: DETSKY DUM
Adresa: Na Piikop¢ 15, Praha 1
Najemné od: 18,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 897 m?
34 Rok vystavby: 1999
Energeticky Stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|977 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CIMEX HOUSE
Adresa: Na Pankraci 58, Praha 4
Najemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 188 m?
35 Rok vystavby: -
Energeticky Stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{2 770 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BUTOVICE OFFICES
Adresa: Radlicka 117/520, Praha 5
Najemné od: 11,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 750 m?
36 Tt Rok vystavby: 2006
. S v
T | Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|7 094 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: BB CENTRUM D
Adresa: Vyskocilova 1b/1442, Praha 4
Najemné od: 14,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 105 m?

37 Rok vystavby: 2002
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{4 012 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BUSINESS PARK ZLICIN
Adresa: Na Radosti 399, Praha 5
Najemné od: 10,00 EUR/m%/mésic
Plocha k dispozici: 2413 m?

38 ' [Rok vystavby: 1997
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|11 600 m
vlakové nadrazi:
Niazev: P3 PRAGUE HORNI POCERNICE
Adresa: Sezemicka 2757/2, Praha 9
Najemné od: 10,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 6 012 m?

39 Rok vystavby: 2011
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|13 980 m
vlakové nadrazi:
Nazev: APEIRON OFFICE CENTRE
Adresa: Sokolovska 79, Praha 8
Nijemné od: 15,00 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: 191 m?

40 Rok vystavby: 2000
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1532m

vlakové nadrazi:
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Nazev: ROSMARIN BUSINESS CENTER
Adresa: Délnické 12/213, Praha 7
Najemné od: 11,70 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 1274 m?

41 Rok vystavby: 1985
Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 358 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PROSEK POINT
Adresa: Prosecka 851/64, Praha 9
Najemné od: 13,75 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 570 m?

42 Rok vystavby: 2008
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|5937m
vlakové nadrazi:
Nazev: PRAGUE GATE
Adresa: Turkova 5, Praha 4
Najemné od: 10,70 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 983 m?

43 Rok vystavby: 2002
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|6 462 m
vlakové nadrazi:
Nizev: PANKRAC HOUSE
Adresa: Lomnického 9/1705, Praha 4
Najemné od: 14,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 333 m?

44 Rok vystavby: 2005
Energeticky stitek: A
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 838 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

PALAC ARCHA

Adresa:

Na Pofic¢i 24 a 26, Praha 1

Najemné od:

15,50 EUR/m?/mé&sic

Plocha k dispozici: obsazeno
45 Rok vystavby: 2009
Energeticky Stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|883 m
vlakové nadrazi:
Nazev: HADOVKA OFFICE PARK
Adresa: Evropska 33, Praha 6
Najemné od: 14,00 EUR/m%/mésic
Plocha k dispozici: 1483 m?
46 Rok vystavby: 1999
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{4 739 m
vlakové nadrazi:
Nazev: GARDEN ELEVEN
Adresa: Kubanské nameésti 1391/11, Praha 10
Najemné od: 9,60 EUR/m?mésic
Plocha k dispozici: 1120 m?
47 Rok vystavby: 1997
Energeticky Stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|3 282 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PANKRAC PRIME
Adresa: Lomnického 13, Praha 4
/ | | Ndjemné od: 15,75 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 2 677 m?
48 _ [Rok vystavby: 2017
y ;ﬂ;:.'?.'“ i Energeticky stitek: A
S | Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 874 m

vlakové nadrazi:
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Niazev: CORSO KARLIN I
Adresa: Kiizikova 36a, Praha 8
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 223 m?
Rok vystavby: 2001
Energeticky Stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1448 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CITY EMPIRIA
Adresa: Na Strzi 65/1702, Praha 4
Najemné od: 13,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 402 m?
Rok vystavby: 2003
Energeticky Stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{3532m
vlakové nadrazi:
Nazev: BURZOVNI PALAC
Adresa: Rybna 682/14, Praha 1
Najemné od: 16,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 558 m?
Rok vystavby: 1995
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni| 1148 m
vlakové nadrazi:
Nazev: BREDOVSKY DVUR
Adresa: Olivova 2096/4, Praha 1
-" Najemné od: 16,30 EUR/m?/mésic
; i Plocha k dispozici: 580 m?
3 W Rok vystavby: 2001
T WY Energeticky Stitek: C
Tz 2" Certifikat: i
Dostupnost —  hlavni|559 m
vlakové nadrazi:
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Nazev:

BB CENTRUM VILLAS

Adresa:

Zeletavska 7, Praha 4

Najemné od:

14,50 EUR/m?/mésic

Plocha k dispozici: 434 m?
53 Rok vystavby: 2002
Energeticky Stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni{3941m
vlakové nadrazi:
Nazev: BB CENTRUM ALPHA
Adresa: Vyskocilova 2a/1461, Praha 4
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 1616 m?
54 Rok vystavby: 2003
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 031 m
vlakové nadrazi:
Nazev: B3 PANKRAC
Adresa: Budg&jovicka 778/3, Praha 4
Najemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1468 m?
55 Rok vystavby: 2011
Energeticky stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{3 734 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ARGO ALPHA
Adresa: Evropska 846/176a, Praha 6
Najemné od: 12,50 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 1 000 m?
56 Rok vystavby: 2008
Energeticky Stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|7 230 m

vlakové nadrazi:

124




Niazev: PALAC ARBES
Adresa: Stefénikova 32-34, Praha 5
Najemné od: 13,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 959 m?
57 Rok vystavby: 1999
Energeticky Stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 528 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ANDEL MEDIA CENTRUM
Adresa: Karla Englise 6/3201, Praha 5
Najemné od: 14,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
58 Rok vystavby: 2004
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni {3040 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AIRPORT BUSINESS CENTRE
Adresa: Aviaticka 12/1048, Praha 6
Najemné od: 10,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 1644 m?
59 Rok vystavby: 1998
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|12 230 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ADMINI’STRATIVNi CENTRUM
KREJCAREK
Adresa: Pod Krejcarkem 975/2, Praha 3
Najemné od: 11,25 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 121 m?
°0 4" | Rok vystavby: 2008
: Energeticky stitek: -
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|3225m

vlakové nadrazi:
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Nézev: KODANSKA OFFICE CENTER
Adresa: Kodanska 46, Praha 10
Najemné od: 9,80 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 379 m?

61 Rok vystavby: 2004
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 297 m
vlakové nadrazi:
Nazev: OFFICE CENTRUM LIBENSKY

PIVOVAR

Adresa: U Libeiniského pivovaru 2, Praha 8
Najemné od: 7,80 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 130 m?

02 Rok vystavby: -
Energeticky stitek: G

. m Certifikat: :

Dostupnost —  hlavni|3 863 m
vlakové nadrazi:
Nazev: GEMINI
Adresa: Na Pankraci 1683/127, Praha 4
Najemné od: 15,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

63 Rok vystavby: 2008
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{3420 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PALMOVKA POINT
Adresa: Na Zertvach 34, Praha 8
Najemné od: 10,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 260 m?

64 Rok vystavby: 2000
Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni |3 773 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: KARLIN OFFICE CENTER
Adresa: Prvniho pluku 621/8, Praha 8
Najemné od: 13,20 EUR/m?%/mésic
Plocha k dispozici: 88 m?

65 Rok vystavby: -
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1032m
vlakové nadrazi:
Nazev: POLYGON HOUSE
Adresa: Doudlebské 1699/5, Praha 4
Najemné od: 14,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno

66 Rok vystavby: 2003
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{3469 m
vlakové nadrazi:
Nazev: T-MOBILE CENTER
Adresa: Tomickova 2144/1, Praha 4
Najemné od: 11,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 6171 m?

67 Rok vystavby: 2003
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|5 580 m
vlakové nadrazi:
Nizev: VINOHRADSKA 37
Adresa: Vinohradska 37, Praha 2
Najemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 202 m?

68 Rok vystavby: 1997
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|487 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: JEREMENKOVA
Adresa: Jeremenkova 1160/90a, Praha 4
Najemné od: 11,70 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 86 m?
69 Rok vystavby: -
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 357 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PARAMOUNT BUILDING
Adresa: Na Maninach 876/7, Praha 7
Najemné od: 10,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1779 m?
70 Rok vystavby: 1998
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 458 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ARC HOUSE
Adresa: Bubenské nabiezi 1594/6, Praha 7
Najemné od: 14,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 2 307 m?
71 Rok vystavby: 2010
Energeticky stitek: C
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1830 m
vlakové nadrazi:
Nizev: BECHYNOVA
Adresa: Bechytiova 2744/8, Praha 6
Najemné od: 13,20 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 157 m?
72 Rok vystavby: -
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 468 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

LAVENDER

Adresa: U Pruhonu 32, Praha 7
Najemné od: 7,40 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 208 m?
73 Rok vystavby: 2000
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 635 m
vlakové nadrazi:
Nizev: VACLAVSKE NAMESTI 37
Adresa: Viéclavské namésti 37, Praha 1
Najemné od: 17,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1700 m?
74 Rok vystavby: 2020
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost -  hlavni| 753 m
vlakové nadrazi:
Nazev: LITEVSKA 8
Adresa: Litevska 1174/8, Praha 10
Najemné od: 9,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 42 m?
75 Rok vystavby: -
Energeticky stitek: G
: Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{2 949 m
vlakové nadrazi:
Nazev: DRAHOBEJLOVA 36
Adresa: Drahobejlova 1073/36, Praha 9
Najemné od: 9,40 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 319 m?
6 ; Rok vystavby: -
! | Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 557 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

LAZARSKA 3

Adresa:

Lazarska 3, Praha 1

Najemné od:

19,00 EUR/m?%mésic

Plocha k dispozici: 1500 m?
77 Rok vystavby: 1997
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1310m
vlakové nadrazi:
Nazev: KUTA CENTRUM
Adresa: Zeleny pruh 95/97, Praha 4
Najemné od: 10,00 EUR/m?/mésic
- Plocha k dispozici: 205 m?
8 I | Rok vystavby: -
. | Energeticky Stitek: Cc
R Certifikat: -
" [Dostupnost —  hlavni |4 806 m
vlakové nadrazi:
Nazev: HAVLICKOVA PLAZA
Adresa: Havlickova 1029/3, Praha 1
Najemné od: 23,35 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1315 m?
79 Rok vystavby: 2010
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|712m
vlakové nadrazi:
Nazev: METROPOLITAN BUILDING
Adresa: U Uranie 18, Praha 7
Najemné od: 7,50 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 300 m?
80 Rok vystavby: 1997
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 916 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: SOLITAIRE
Adresa: Truhlafska 13-15, Praha 1
Najemné od: 14,75 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1399 m?
81 Rok vystavby: 1999
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 059 m
vlakové nadrazi:
Nazev: THE SQUARE
Adresa: Olbrachtova 2006/9, Praha 4
Najemné od: 14,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 661 m?
82 Rok vystavby: 2002
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 258 m
vlakové nadrazi:
Nazev: S9 FLORENC
Adresa: Sokolovska 9, Praha 8
Najemné od: 16,95 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: obsazeno
83 Rok vystavby: 2014
Energeticky Stitek: -
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 008 m
vlakové nadrazi:
Nazev: HARFA OFFICE PARK — AMADEUS
Adresa: Ceskomoravska 2420/15, Praha 9
Nijemné od: 13,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: obsazeno
84 Rok vystavby: 2010
Energeticky stitek: -
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 356 m

vlakové nadrazi:
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Nizev: KARLA ENGLISE 4
Adresa: Karla Englise 3219/4, Praha 5
Najemné od: 15,75 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 262 m?

85 Rok vystavby: 2007
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{2 930 m
vlakové nadrazi:
Niazev: PONAVKA CT OFFICE
Adresa: Skrobarenska 1, Brno
Najemné od: 11,00 EUR/m?%mésic
Plocha k dispozici: 4791 m?

86 Rok vystavby: 2005
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1023 m
vlakové nadrazi:
Nazev: SUMAVSKA TOWER
Adresa: Sumavska 519/35, Brno
Najemné od: 10,70 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: 11 735 m?

87 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 676 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CZECH TECHNOLOGY PARK
Adresa: Technicka 15, Brno
Najemné od: 7,30 EUR/m%mésic

> Plocha k dispozici: 2 556 m?

88 Rok vystavby: 2017
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 469 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

BRNO BUSINESS PARK

Adresa:

Londynské namésti 1-6, Brno

Najemné od:

12,50 EUR/m?%mésic

Plocha k dispozici: 4 633 m?

89 Rok vystavby: 2007
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 294 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AREAL SLATINA GREEN (O) GREY

(P) BUILDINGS

Adresa: Tufanka 115/1222, Brno
Najemné od: 8,20 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 11 450 m?

% Rok vystavby: 2014
Energeticky Stitek: A
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|5418 m
vlakové nadrazi:
Nizev: AREAL SLATINA N
Adresa: Tufanka 1222/115, Brno
Najemné od: 7,50 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 550 m?

91 Rok vystavby: 2006
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|5418 m
vlakové nadrazi:
Nazev: VTP BRNO, A.S.
Adresa: Purkytiova 648/125, Brno
Najemné od: 9,60 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 183 m?

92 Rok vystavby: 2014
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|5 563 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

H - PARK BRNO 2B

Adresa:

Herspicka, Brno

Najemné od:

11,50 EUR/m?/mésic

Plocha k dispozici:

9 000 m?

93 Rok vystavby: 2022
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 353 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ADMINISTRATIVNI CENTRUM

AUTOMEDIA

Adresa: Okruzni 5, Brno
Najemné od: 8,80 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 801 m?

. Rok vystavby: -

= | Energeticky Stitek: B

Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|3719m
vlakové nadrazi:
Nazev: DADADISTRIKT
Adresa: Sekaninova 3, Brno
Najemné od: 7,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 380 m?

95 Rok vystavby: 2009
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost  —  hlavni|2 145 m
vlakové nadrazi:
Niazev: JAKUBSKA 1
Adresa: Jakubska 121/1, Brno
Nijemné od: 10,20 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 57 m?

96 Rok vystavby: -
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|805 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: AMULLE
Adresa: Olomoucka 3419/7, Brno
Najemné od: 4,70 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 5309 m?

97 Rok vystavby: -
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1445m
vlakové nadrazi:
Nizev: REZIDENCE LUZANKY
Adresa: Lidicka 1023, Brno
Najemné od: 12,40 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 80 m?

98 Rok vystavby: 2015
Energeticky stitek: Cc
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 787 m
vlakové nadrazi:
Nazev: GREEN OFFICE BRNO
Adresa: Zarogické 13, Brno
Najemné od: 8,00 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 1412 m?

99 Rok vystavby: -
Energeticky stitek: B
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|4 303 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AREAL SLATINA B
Adresa: Tufanka 115/1222, Brno
Najemné od: 7,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 320 m?

100 Rok vystavby: -

< Energeticky stitek: A

Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|5418 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

GAUTE CENTRUM

Adresa:

Lidicka 26, Brno

Najemné od:

6,90 EUR/m%mésic

Plocha k dispozici: 268 m?
101 Rok vystavby: 1995
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1408 m
vlakové nadrazi:
Nézev: LESNA OFFICE
Adresa: Kiizikova 3009/72a, Brno
Najemné od: 9,80 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 267 m?
102 Rok vystavby: -
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni |3 631 m
vlakové nadrazi:
Nazev: PLATINIUM
Adresa: Veveii 111, Brno
Najemné od: 12,40 EUR/m?/mé&sic
Plocha k dispozici: 192 m?
103 Rok vystavby: 2005
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
“ Dostupnost —  hlavni|2 750 m
vlakové nadrazi:
Nizev: SUJANOVO NAMESTI
Adresa: Sujanovo namésti 3, Brno
Najemné od: 4,50 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 152 m?
104 Rok vystavby: -
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|535 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

BEZRUCOVA 90/22

Adresa:

Bezruéova 90/22, Brno

Najemné od:

5,60 EUR/m?%/mésic

Plocha k dispozici: 537 m?
105 Rok vystavby: -
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|883 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ADMINISTRATIVNI BUDOVA
BRNO
Adresa: Nové sady 2, Brno
Najemné od: 9,40 EUR/m?/ mésic
106 Plocha k dispozici: 379 m?
Rok vystavby: 2011
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|438 m
vlakové nadrazi:
Nizev: ROZKVET
Adresa: Namésti Svobody 85/16, Brno
.| | Najemné od: 7,10 EUR/M%/mésic
Plocha k dispozici: 384 m?
107 Rok vystavby: 2003
Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|554 m
vlakové nadrazi:
Nizev: MORAVSKE NAMESTI 8
Adresa: Moravské namésti 8, Brno
Najemné od: 11,30 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 2 256 m?
108 Rok vystavby: 2004
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1031m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

IMPACT HUB

Adresa:

Cyrilska 7, Brno

Najemné od:

10,50 EUR/m?%/mésic

" | Plocha k dispozici: 270 m2
109 Rok vystavby: 2017
: Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|543 m
vlakové nadrazi:
Nézev: MORAVAK
Adresa: Moravské namésti 754/13, Brno
Najemné od: 11,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 664 m?
110 Rok vystavby: 1940
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 166 m
vlakové nadrazi:
Nazev: MILLENIUM CENTER
Adresa: HybeSova 726/42, Brno
Najemné od: 7,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1354 m?
111 Rok vystavby: 2007
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|927 m
vlakové nadrazi:
Nazev: ADMINI,STRATIVNi BUDOVA
LIDICKA
Adresa: Lidicka 965/31, Brno
Najemné od: 7,80 EUR/m%mésic
" Plocha k dispozici: 243 m?
Rok vystavby: 1980
Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1496 m

vlakové nadrazi:
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Nazev: CENTRUM SUMAVSKA
Adresa: Sumavska 416/15, Brno
Najemné od: 7,50 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 150 m?
113 Rok vystavby: 2006
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 662 m
vlakové nadrazi:
Nazev: POLYFUNKCNi DUM FELICIDAD
Adresa: Kienova 53, Brno
Najemné od: 11,30 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 274 m?
114 Rok vystavby: 2013
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost -  hlavni|718 m
vlakové nadrazi:
Nazev: VIENNA POINT
Adresa: Videnska 119, Brno
Najemné od: 8,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1 650 m?
115 Rok vystavby: 2012
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|{4 291 m
vlakové nadrazi:
Nazev: CENTRUM VEVERI
Adresa: Veveii 102, Brno
| |Najemné od: 7,50 EUR/m%mésic
Plocha k dispozici: 400 m?
116 Rok vystavby: 2004
& | Energeticky stitek: G
| | Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|2 788 m

vlakové nadrazi:
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Nazev:

VELKY SPALICEK

Adresa:

Starobrnénska 2-8, Brno

Najemné od:

10,00 EUR/m?%mésic

Plocha k dispozici:

532 m?

117 Rok vystavby: 2001
Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni |[457 m
vlakové nadrazi:
Nazev: SILICON GATE
Adresa: Milady Horakové 13, Brno
Najemné od: 7,50 EUR/m%mésic
| | Plocha k dispozici: 60 m?
118 Rok vystavby: 2014
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1185m
vlakové nadrazi:
Niazev: DUM PANU Z LIPE
Adresa: Namésti Svobody 17, Brno
. |Najemné od: 19,90 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 16 m?
119 Rok vystavby: 2005
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost -  hlavni|563 m
vlakové nadrazi:
Nazev: AXIS OFFICE PARK
Adresa: Evropska 876, Brno
Nijemné od: 8,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 7 818 m?
120 Rok vystavby: 2007
Energeticky stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|8 649 m

vlakové nadrazi:

140




121

Nazev:

NOVA ZBROJOVKA — ZET OFFICE

Adresa:

Lazaretni 1/7, Brno

Najemné od:

13,85 EUR/m?%mésic

Plocha k dispozici:

4 844 m?

Rok vystavby: 2019
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 977 m
vlakové nadrazi:
Nézev: RASINOVA 4
Adresa: Rasinova 692/4, Brno
Najemné od: 13,00 EUR/m?/mésic
Plocha k dispozici: 1346 m?
122 Rok vystavby: 1999
Energeticky stitek: D
Certifikat: -
Dostupnost -  hlavni|720 m
vlakové nadrazi:
Niazev: SVATOPETRSKA
Adresa: Svatopetrska 7, Brno
| N#jemné od: 9,00 EUR/MZ/mésic
Plocha k dispozici: 1875 m?
123 Rok vystavby: 2019
Energeticky stitek: A
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|1 234 m
vlakové nadrazi:
Nizev: BABAK OFFICE
Adresa: Jana Babaka 2733/11, Brno
Najemné od: 10,00 EUR/mM?/mésic
Plocha k dispozici: 4125 m?
124 Rok vystavby: 2019
Energeticky Stitek: G
Certifikat: -
Dostupnost —  hlavni|[3436 m

vlakové nadrazi:
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