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1. Uvod

Svou bakalaiskou praci jsem se rozhodla psat na katedfe prava z vlastni iniciativy.
Jelikoz studuji ekonomicky obor, zaméfila jsem své téma timto smérem. Puda jako pri-
marni vyrobni faktor mé navedla k vybéru tématu ,,Zemédélsky pacht jako prostiedek

K zajisténi vyroby*.

Zemédé@lstvi je dulezitym odvétvim narodniho hospodafstvi. Jeho ukolem neni jen
vyroba potravin pro zajisténi obzivy, ale i vyroba surovin pro lehky priimysl. Pro zeme¢-

de€lstvi je pida nejdiilezitéjSim vyrobnim prostiedkem.

Ptestoze jiz od devadesatych let klesa podil pronajaté ptidy, vétSina zeméde€lct na ni
stale hospodafi, a tim se Ceska republika stava druhou zemi v Evropé v nejvy$$im podilu

pronajaté pudy.

Cilem prace je zpracovat problematiku zemédé€lského pachtu jako prostiedku k zajis-
téni vyroby. Nejprve je pozornost vénovana pachtu obecné, a s nim souvisejicim pojmim,
jako je naptiklad Katastr nemovitosti, Zeméd¢lsky ptidni fond a inventaf. Déle je rozli-

Sena problematika pachtu, ktery byl v historii upraven riznymi pravnimi upravami.

Téma zemédé€lsky pacht je velice aktuélni, protoze az do roku 2014 nem¢l pacht sa-
mostatnou Upravu a byl na naSem uzemi upraven jako ustanoveni o ndjmu Obcanskym
zakonikem z roku 1964. Jelikoz pozemky, které tvoiily zemédélsky nebo pudni fond ne-
byly dostate¢né pravné upraveny, je nyni zemédélsky pacht zakotven v novém Obcan-
ském zakoniku, ktery s sebou pfinasi hned nékolik zmén. Novému obcanskému zadkoniku

byl inspiraci némecky obcansky zakonik (BGB), kde uprava pachtu byla podrobnéjsi.

Dale je v této praci pozornost vénovana nalezZitostem pachtovni smlouvy, kde jsou
popsany vSechny naleZitosti, jako je pfedmét smlouvy, prava a povinnosti obou stran
(pachtyte a propachtovatele), doba, na kterou je pacht uzaviran a v neposledni fadé i pach-
tovné. Vzor smlouvy je vZdy doplnén paragrafy odkazujicimi na souc¢asnou Gpravu, tedy
dle zakona ¢. 89/2012 Sb., nového obcanského zakoniku. Vice k témto nalezitostem je ob-
sazeno v praktické ¢asti, stejn€ jako zkoumani Navrhu o nabyvani vlastnictvi k zeméd¢l-

skym pozemklim, ktery je vysvétlen na zaver teoretické Casti.
V praktické ¢asti jsou stanoveny tyto hypotézy:
1. PenéZni plnéni je Castéjsi neZ plnéni naturalni

2. Cena najmu pudy oproti pfedchozim rokiim roste
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3. Sjednani viceletého pachtu je vyhodngjsi
4. Utinnost Navrhu o nabyvani zemédélskych pozemki je ve prospéch zemédélct

Hypotézy jsou zkoumany pomoci dotaznikového Setfeni a na zakladé sesbiranych dat
z dotaznikt jsou potvrzeny ¢i vyvraceny. Na zavér praktické casti je pak celkové

shrnuti pachtu v Ceské republice v komparaci se Slovenskem.



Teoreticka Cast

2. Pacht obecné

., Pravni uprava vlastnictvi a uzivani zemédélské a jiné pudy patrila a stale patii

vvvvvv

rickém vyvoji, ktery byl ovlivnén jak zemédé€lskou vyrobou, tak socializaci venkova,
s ¢imz souvisely vlastnické vztahy k zemédélské, ale i lesni pudé. (Liska, 1991) Vice

bude vyvoji zemédélské pudy a pachtu vénovano ve druhé kapitole.

Dnes jsou zavazky tykajici se vlastnictvi a uzivani pady upraveny v Novém obcan-
ském zakoniku (zakonik ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, dale ,,NOZ*), ktery na rozdil
od ptedchozi tpravy v podobé Obcanského zakoniku (zakonik ¢. 40/1964 Sb., obcansky
zakonik, dale jen ,,0Z%) rozliSuje najem obecné od ndjmu zeméde€lské a lesni piidy neboli

pachtu. Novy ob¢ansky zakonik je rozdélen do nasledujicich péti ¢asti:

1. Obecna cCast
2. Rodinné pravo
3. Absolutni majetkové prava
4. Relativni majetkova prava
5. Ustanoveni spole¢nd, ptechodnd a zavérecna
Jednotlivé ¢asti obanského zékoniku jsou dale rozdéleny nasledovné:
Hlava

Dil

Oddil
Pododdil

Pacht patii do ¢tvrté ¢asti NOZ a to do ¢asti Relativni majetkova prava. Relativita
zavazku znamena, Zze smlouva je dle zakona zaloZena pouze mezi stranami a nezavazuje
nikoho dal$iho, na rozdil od absolutnich majetkovych prav, které piisobi vici kazdému
(novy obcansky zakonik). To, Ze jsou to majetkova prava, znamena, ze se jedna o plnéni

majetkové podstaty, nejednd se pouze o hmotné statky, ale 1 statky nehmotné. Tato ctvrta



¢ast je nejobsahlejsi a kromé pachtu v ni miizeme nalézt riizné druhy smluv, ale 1 zdvazky
Z deliktniho jednani (v€etné odpovédnosti za Skodu). V nasledujicim ¢lenéni nalezneme
pacht v druhé hlave, ktera nese nazev Zavazky z pravnich jednani, v druhém dile Pfene-
chani véci k uziti jinému. Jedna se tedy o pravo zdvazkové neboli obliga¢ni, coZ znamena,
Ze pacht je upraven pravnimi normami, které se zabyvaji zdvazkovymi vztahy, tudiz po-
vinnostmi dluznikd a pravy véfitelt. Upravuje tedy vztah mezi dvéma stranami. Pokud
jde o pacht, je to vztah mezi pachtyfem a propachtovatelem, ktery je definovan nasle-
dovné¢: ,, Pachtovni smlouvou se propachtovatel zavazuje prenechat pachtyri vec k docas-
nému uzivani a pozivani a pachtyr se zavazuje platit za to propachtovateli pachtovné nebo
poskytnout pomérnou cast vynosu z véci. “ (novy ob¢ansky zakonik, § 2332, ods.1) Jeli-
koz OZ nedefinoval pacht, uzivalo se ustanoveni o ndjmu. Na rozdil od n&jmu, ale pacht
umoznuje véc uzivat i pozZivat. To znamend, ze pachtyf ma pravo véc uzivat, brat z ni
plody a uzitky, ale také ma pravo na mimotadny vynos z véci. ,, Rozdil mezi pachtem a

ndjmem tedy nezavisi na povaze predmétu, ale zpiisobu uzivani.* (Svestka a kol., 2014)
Obcansky zakonik upravuje 2 podtypy pachtu:
a) Zemédé@lsky pacht (§2345 az 2348)
b) Pacht zavodu (§2349 az 2357)

,Je — li propachtovan zemédeélsky nebo lesni pozemek, je ujednan zemédélsky

pacht. “ (novy obCansky zakonik, § 2345, ods.1) Jeho znaky jsou:

pravo poZivat cizi véc,
- predmét pachtu,

- Uplatnost,

- docasnost

(Novotny, 2014)

Pacht zavodu je upraven novym obcanskym zakonikem paragrafy 2349 az 2357. ,,Je-
li propachtovan zavod, pachtyr jej uziva i poziva zpiisobem a v rozsahu, v jakém je toho
treba k radnému provozovani zavodu. Predmét cinnosti provozované v zavodu miiZe
pachtyr zmenit, jen bylo-li to vyslovné ujednano. (novy obcansky zakonik) Podle plat-
ného obchodniho zédkoniku je zndma smlouva o ndjmu podniku, coZ je vadné oznaceni,

aproto jsou do NOZ zatazena specificka ustanoveni stanovujici odchylky od obecné



Gipravy pachtu, jinak se pouZije obecnd Giprava, kterd je pak dostateéna. (Svestka a kol.,
2014)

Ani smlouva o pachtu zdvodu nemusi byt pisemna, avSak z §2350 vyplyva, ze v pii-
padé, kdy je pachtyf zapsdn ve vefejném seznamu, pak smlouva musi byt pisemna,

aby mohla byt zalozena do sbirky listin.

DalSim vyznamnym paragrafem pro pacht zavodu je i §2335, kdy plati, Ze pokud
propachtovatel zlepsi propachtovanou véc tak, Ze z ni bude mit pachtyt vyssi vynos, pak

se miize propachtovatel dozadovat zvySeni pachtovného.

Dale je dulezité zminit §2352 ods. 1, ktery zni nasledovné. ,, Propachtovanim zavodu
se pachtyr stava veritelem pohledavek a dluznikem dluhii, které s provozem zavodu sou-
visi, z dluhii vSak pachtyr prejima jen ty, o jejichz existenci védel nebo ji alespoin musel
rozumné predpokladat. Neudelil-li véritel souhlas k prevzeti dluhu pachtyiem, ruci pro-
pachtovatel za jeho splnéni. Nabyti pohledavek pachtyrem se jinak 7idi ustanovenimi o
postoupeni pohleddvek. “ (novy obCansky zakonik) Stejné je to pak u skonceni pachtu
zavodu, kdy dnem zaniku pachtu ptechazi pohledavky a dluhy, které nélezi k zavodu, na
propachtovatele. Opét za predpokladu, ze o nich propachtovatel védél nebo je alespon

rozumn¢ predpokladal.

NOZ zavedl i ochranu véfitele v podobé §2345, kdy v piipadé, ze véfitel s pachtem
zavodu nesouhlasi, ma pravo domahat se, aby soud rozhodl, Ze pacht je viici nému nel-
¢inny. Musi tak vSak ucinit do jednoho mésice ode dne, kdy se o pachtu dozveédél, nejpoz-

dgji vsak do tfi mésict ode dne G¢innosti smlouvy. (novy ob&ansky zakonik)



3. Vysvétleni pojmu souvisejicich
V nésledujicich kapitolach budou piiblizeny pojmy, které souvisi se zemédelskym

pachtem, a budou pouzity v prub&hu celé prace.

3.1. Katastr nemovitosti (dale jen ,KN)
Uz od roku 1918 se u nas eviduji pravni vztahy k nemovitostem, kdy zéklady polozila
Marie Terezie v podob¢ Terezianského katastru. Eviduji se nejen vlastnické, ale i1 dalsi

veécna prava k nemovitostem. Pifedmétem evidence jsou:
a) pozemky v podob¢ parcel,

b) budovy, kterym se pfid€luje ¢islo popisné nebo evidenéni, pokud nejsou soucasti

pozemku nebo prava stavby,

c) budovy, kterym se ¢islo popisné ani eviden¢ni nepiid€luje, pokud nejsou soucasti

pozemku ani prava stavby, jsou hlavni stavbou na pozemku a nejde o drobné stavby,
d) jednotky vymezené podle ob¢anského zakoniku,

e) jednotky vymezené podle zakona ¢&. 72/1994 Sb., kterym se upravuji nékteré
spoluvlastnické vztahy k budovam a nékteré vlastnické vztahy k bytim a nebytovym
prostorim a dopliuji neékteré zakony (zadkon o vlastnictvi bytll), ve znéni pozdéjSich
predpist,

f) pravo stavby,

g) nemovitosti, o nichz to stanovi jiny pravni piedpis.

V katastru nalezneme udaje o objektech a skute¢nostech, které jsou predmétem za-
pist. Do katastru se také zapisuji prava k nemovitostem. KN je vefejnou listinou a kazdy
ma pravo do néj nahliZet. Vyjimkou jsou skute¢nosti, které jsou pfedmétem statniho ta-
jemstvi. Spravu KS CR zabezpeéuje Cesky Gifad zeméméiiésky a katastralni. (Jankd a

kol. 2010)



3.2. Zemédélsky pudni fond (dale jen ,ZPF%)

., Zemedelsky pudni fond je zakladnim prirodnim bohatstvim nasi zemé, nenahradi-
telnym vyrobnim prostredkem umoznujicim zemédeélskou vyrobu a je jednou z hlavnich
slozek zivotniho prostiedi. “ (Zakon Ceské narodni rady o ochrané zemé&délského ptidniho

fondu, 1992, ods.1)

Je — li pfedmétem pachtu zemédélsky nebo lesni pozemek, jedna se o pacht zeme-
délsky. Obcansky zakonik ale neudava, které pozemky maji byt povazovany za lesni,
a které za zemédélské, je proto nutné vychazet z ucelu pozemku a ptihlizet k zdkoniim.

ZPF tvori pozemky, jez jsou zemédélsky obhospodatrované, to je Sest dil¢ich kultur:
- orna puda,
- chmelnice,
- vinice,
- zahrady,
- ovocné sady,
- trvalé travni porosty (louky a pastviny).
Dale jsou to:
- rybniky s chovem ryb nebo vodni dribeze

- pida docasné¢ odnatd ze zeméd€lského pldniho fondu a plida docasné

neobdélavana

(Liska, 1991)

3.3. Inventar

Inventafem se rozumi soubor zejména movitych véci, které jsou v souvislosti s pach-
tem urcené k uzivani hlavni véci a k jejimu obhospodatovani. Neni povinnost inventaf
sepisovat, ale z praktickych divodu se to doporucuje pii piedani i vraceni propachtované

veci, kvili ujednané cené za inventar. Pachtyt nemd povinnost propachtovavat véc hlavni



spole¢né s inventarem, strany se ale mohou dohodnout, Ze pachtyi inventat odkoupi. Po-
kud pachtyt propachtovava i inventar, musi se starat o jeho tidrzbu a obnovovani. (Elias,

Zuklinova, Gano a Svato$, 2012) ,.Inventdrem se rozumi napr. hospoddrskad zvirata.

(Uhlitova, 2015)
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4. Historicky vyvoj pachtu
4.1. Rimské pravo (dale jen ,RP*)

Rimské pravo se vyvijelo od po¢atkt Rima (asi 753 pf. n. L.), kdy se jednalo pouze
0 pravo nepsané, zalozené na drobné zemédélské vyrobé a obyceji. Avsak kolem roku
300 pi. n. 1. doslo k velké koncentraci pozemkt diky tsp&snosti Rekil v bojich, ¢imz
se podstatn¢ zménila ekonomika zemé. Prilivem otrokti vyuzivanych jako hlavni vyrobni
sily, ekonomickou a politickou krizi a tfidnimi boji, se ménil vliv tstavnich organti. Z di-

vodu zmén podminek spole¢nosti se muselo pravo rychle a pruzné ptizplisobovat.

Opravdovy rozmach RP nastal asi poslednich 150 let republiky, kdy vznikla mohutna
stavba RP vyluéné diky Ginnosti pravni védy, kdy ,, Nejvétsiho vyznamu nabylo prdvo

obligacni a vécné. “ (Bartosek, 1981)

Vznikem soukromého vlastnictvi nad piidou zacala problematika vécnych prav. ,, Ve-
dle viastnictvi se jiz od rané republiky rozviji i druha velka kategorie vécnych prav, totiz
vécnd prava k véci cizi [iura in re alienal], jez byla nejen omezenim, nybrz nékdy i dale-

kosahlou invazi do cizi pravni sféry. © (Bartosek, 1981)

Nové formy vécnych prav, jako dédi¢ny pacht a dédi¢né stavebni pravo, které se vy-
vinuly za cisafstvi (tj. asi 27 pf. n. 1.), se blizily osobnim sluZzebnostem, jelikoz chudi
obyvatelé se usazovali na cizi pidé za nahradu v takové vysi, kterou si viceméné urcil
vlastnik. (Bartosek, 1981) Piivodné to byli pachtyfi (za Rimského impéria kolonové), coz
byli svobodni lidé, ktefi za pronajatou pudu platili vlastnikovi davky, tzv. pachtovné.

(Kincl, Urfus & Skiejpek, 1995)

»Vztahy, jez vznikaly ke statni (fiskalni) nebo viibec verejné piide, byly viastné vyvo-
jovym pokracovanim starého vektigalniho prava a byly oznacovany jako trvaly pacht (ius
perpetum); naproti tomu pro vztahy, vznikajici na pudé cisarskych velkostatkii, se vzil
nazev ius emphyteuticarium. Zaver vyvoje pak vSechna tato vychodiska spojil v jednotné
upravenou emfyteusi. Emfyteusis byl dlouhodoby pacht polnich pozemkii, v nemz mohl
pachtyr svoje oprdavnéni, prevadet mezi Zivymi i na pripad smrti.* Pozemek, jenz byl
pfedmétem prava, se mohl uzivat i pozivat, avsak Rimské pravo rozlisovalo zpiisob nabyti

plodi pro dédi¢ného najemce (emfyteuta) a vlastnika a odlisSnym zptisobem pak nabyval

! Vetejné pravo k vécem cizim
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plody pachtyt. Rozhodujici vyznam pro nabyti vlastnického prava mél okamzik, kdy na-
byl plodl novy vlastnik. Dédi¢ny ndjemce a vlastnik nabyvali plody separaci (odd¢le-
nim), to znamena, ze nabyli vlastnického prava ve chvili, kdy se plody odd¢lily od plo-
donosné véci (staly se véci samostatnou). Pachtyi nabyval plody percepci (sklizni). (Kincl

a kol., 1995)

4.2. Vyvoj pachtu na naSem uzemi

U nas byl poprvé pacht zakotven v obecném zakoniku ob¢anském (dale jen ,,0Z0)
jiz za habsburské monarchie za cisafe FrantisSka I., tedy v roce 1811 a platil az do roku
1950. Pacht byl definovan zakonem €. 946/1811 Sb.z.s. nésledovné: ,, Lze-li uzivati pro-
najaté veci bez dalsiho vzdélavani, nazyva se takova smlouva smlouvou ndjemni; Ize-1i ji
vSak uzivati jen pili a pri¢inénim, nazyva se smlouvou pachtovni. Byly-li smlouvou sou-
casné pronajaty véeci prvniho i druhého druhu; budiz smlouva posuzovana podle povahy

hlavni véci. “* (Ob&ansky zakonik obecny, 1811)

OZO upravoval najem a pacht §1090 az 1150. Jelikoz se m¢lo za to, Ze rozliSovani
najmu a pachtu neni tak dilezité, tak bylo opusténo v roce 1951. (Bic¢ovsky, J., Fiala, J.,
Holub, M., 2000)

4.3. Vyvoj pachtu po vzniku Ceskoslovenské republiky

Po vzniku samostatné Ceskoslovenské republiky v roce 1918 byly pfijaty zakony ty-
kajici se vlastnictvi pidy, které oznaujeme jako pozemkové reformy. (Damohorsky, M.,
& Smolek, M., 2001) Prvni pozemkovou reformu tvofily zejména tyto tii zakony — zabo-
rovy, piidélovy a nahradovy. Uprava dle zaborového zékona probihala ,,zaborem® vel-
kého pozemkového majetku, vcetné velkého vazaného majetku, ktery leZzel na Gizemi
CSR. Vazanym majetkem se rozumél majetek, ktery nebyl v uplném vlastnictvi dle prav-
nich ptedpisti (napt. feholni majetky, nadace). Na zékladé tohoto zadkona mél stat pravo

zabirat a pridélovat majetek avSak nemél povinnost pozemky prevzit do spravy. (Liska,

1991)

Zabor se vztahoval na 4 miliony hektarti pidy, ale byl realizovan pouze ze 44,3 pro-
cent ptedpokladaného zaboru. ,, Nahradovy zakon pak urcoval postup pri poskytovani na-

hrady za zabrany pozemkovy majetek piivodnim viastnikiim. *“ (Liska, 1991)
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Druhé faze vyvoje vlastnickych vztahii k pozemkim nastala po 2. svétové valce

ve form¢ Kosického vladniho programu, ktery byl rozdé€len do tii etap:
1. Konfiskace a rozdéleni nepiatelského a zradcovského majetku
2. Revize I. pozemkové reformy

3. II. pozemkova reforma

Zemédélsky majetek se konfiskoval:

,,Osobam madarské a nemecké ndrodnosti, s vyjimkou tech, kteri se aktivné

zucastnili protifasistického odboje
- Zradcum a neprateliim republiky bez ohledu na narodnost

- Akciovym a jinym spolecnostem a korporacim, jejichz uprava umysiné a zamérné

slouzila nemeckému vedeni valky nebo fasistickym a nacistickym uiceliim
(Liska, 1991)

Celkem bylo zkonfiskovano 1,652 tisic hektard zeméd¢lské pudy a 1,300 tisic hek-
tarti lesni pudy. Druha pozemkova reforma byla provedena zakonem ¢. 46/1948 Sb. Bylo
odnato pies dva miliony hektari piidy a asi dvé tietiny byly pfidéleny do individuélniho
vlastnictvi. Zbytek zlstal ve vlastnictvi statu. ,,Viastnické a uzivaci vztahy k pude v letech
1948 az 1949 jsou charakterizovany procesem zespolecenstovaini zemédélské vyroby a
lesniho hospodarstvi pri zachovani soukromého pozemkového vlastnictvi. DruZstviim,
statnim statkium a statnim lesum byla vytvorena uzivaci prava K soukromé pudé (ziskané
do uzivani sdruzenim do druzstev Vv rozsahu opravneni viastnikii, a to s vyjimkou oprav-
neni tyto zcizit. Soukromé pozemkové viastnictvi se tak u téchto pozemkii stalo ryze for-

malnim pravem.* (Damohorsky a kol., 2001)

Cilem bylo soustfedit ptidu do vlastnictvi statu a to prostfednictvi institutii jako
darovani, odmitnuti dédictvi, propadnuti majetku v trestnim fizeni, nebo dokonce vykup

pudy statem.

OZ z roku 1964 neobsahoval obecna ustanoveni o najemni smlouveé a najemnim
poméru, upravoval pouze nckteré druhy pravnich vztahti, vyjadienych v nové

vytvofenych institutech ,,0osobniho uzivani®, at’ §lo o uZivani bytd, nebytovych prostor,
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nebo pravé pozemki (§198 az 221). Termin najem pietrvaval pouze u §494 najem
zemédelského pozemku, sam o sobé¢ ale upraven nebyl. Proto byl OZ novelizovan (zékon
¢. 509/1991 Sb.), bylo opusténo od instituti ,,osobniho uzivani“ a institutii s nim
souvisejicich a byl obnoven najem. Uprava najmu byla nasledovna: ,, ndjemni smlouvou
pronajimatel prenechdva za uplatu najemci vec, aby ji docasné (ve sjednané dobe) uzival

nebo z ni bral i uzitky. “ (Jehlicka, Svestka, J., & Skarova, 2004)

4.4. Vyvoj pachtu po roce 1989

Obdobi po roce 1989 je charakteristické restituci zemédélského a lesniho majetku
s cilem moralni a ekonomické napravy kiivd, které se uskutecnily po roce 1948
na fyzickych osobach. ,,Dochdzi k narovndni vztahii mezi soukromymi vlastniky pudy
a jejimi uzivateli, a to § 22 zakona o piide, ktery zrusil vyjmenovana zvlastni uzivaci prava
a nahradil je ndjmem.* Vlastnické vztahy tedy byly potlateny az do roku 1991, kdy
zakon ¢. 229/1991 obnovil vlastnické vztahy k pide a jinému zemédélskému majetku.

(Damohorsky a kol., 2001)

OZ zroku 1964 nemél samostatnou upravu pachtu, do jisté miry vSak byla
zohlednéna specifika uzivani zeméd¢lského a lesniho pozemku (napt. §671, §673, §674)
Uprava v$ak nebyla dostateéné diisledna, co se tyce pozemkii, které tvotily zemédélsky
nebo lesni pudni fond (§677). Pfitom je zeméde€lsky pacht soucasti zvlastnich zakon, ale
i zahrani¢nich zakonikd. (Hulmak, 2014). ,,V téchto upravich se projevuje predevsim

zdjem na efektivnim obhospodarovani zemédélské pudy.

V NOZ je zeméd¢lsky pacht zakotven §2345 odst. 2 a inspiraci mu byl §585 a BGB
(Némecky ob&ansky zakonik). Uprava pachtu viak byla podrobnéjsi. (Hulmak, 2014)
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5. Pachtovni smlouva

5.1. Pachtovni smlouva za fimského prava

Pachtovni smlouva za fimského prava, neboli Locatio-conductio rei je smlouva, pii
které locator postupuje conductorovi ur¢enou véc, aby ji druhd strana uzivala a pozivala
po urcitou dobu za sjednanou uplatu, penézitou nebo naturdlni. ,, Ze smlouvy vyplyvaji
vzdajemnd prdava a povinnosti, které se uplatiuji dvéema Zalobami: actio conducti je Zaloba

najemce (pachtyre) proti pronajimateli (propachtovateli), actio locati slouzi pronajima-

teli (propachtovateli). “ (Kincl a kol., 1995)
Pronajimatel mél nékolik povinnosti:

- Prevést véc do detence najemce a zarucit mu, ze véci nebude zbaven, ani nijak
ruSen v jejim uzivani (dojde-li k tomu, musi pronajimatel zakro¢it a zjednat

poradek)

- Udrzovat véc v dobrém stavu a platit dané

- Uhradit uzite¢né naklady, které ndjemce vynalozil
Najemce musel:

- Platit pevné stanovené najemné

- Uzivat véc pouze smluvenym zpisobem

- Po skonceni smlouvy vratit véc zpét pronajemci
Najemce neodpovidal za bézné opotiebovani.
Smlouva o pachtu kon¢i:

- uplynutim sjednané doby

- odstoupenim pronajimatele

- neplati-li ngjemnik pachtovné

- odstoupenim ndjemnika (napft. v ptipadé, ze véc ma vady, které brani béznému

uzivani (Kincl a kol., 1995)
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5.2. Pachtovni smlouva (zemédélsky pacht)

Jakakoliv smlouva, tedy i pachtovni smlouva, mize byt podle §1724 nového obc¢an-

ského zakoniku, uzaviena 1 Gstné v ptipad¢, ze byla pfijata neodkladné.

Smlouvy o pachtu uzaviené po 1. 1. 2014 (vCetn¢) se uzaviraji dle nové upravy, avsak
pachtovni smlouvy uzaviené pied timto dnem, neboli smlouvy o najmu zeméd¢lského
pozemku, se fidi ustanovenim o najmu dle OZ. Na toto ustanoveni odkazuje §3074 no-

vého obcanského zakoniku.

5.2.1.  Uvodni &ast smlouvy

V tivodni ¢asti se zpravidla uvadi, dle kterého ustanoveni pravniho fadu je smlouva
uzaviena. Pii tvorbé zeméd¢€lské pachtovni smlouvy se uzivaji pravni normy upravujici
pacht §2332 a nasl., zeméd¢lsky pacht §2345 a nésl. a dale se pouzije primétené obecna
ustanoveni o najmu §2201. Veskera ustanoveni jsou dispozitivni, coZ znamena, Ze
se od ustanoveni danych zakonem lze odchylit na zakladé dohody stran. (novy obcansky

zakonik)

uzaviend podle ustanoveni § 2332 a nasl. z. & 892012 Obcanského zdkoniku a §
2345 a nasl. 7. & 89/2012 Obcanského zakoniku

5.2.2. Oznaceni smluvnich stran

Smlouvu miize uzavtit pouze fyzicka osoba (dale jen ,,FO*) a pravnicka osoba (dale
,,PO), které maji pravni osobnost, coz znamena, ze jsou zpusobilé¢ mit v mezich pravniho
fadu prava a povinnosti a jsou svépravné, to znamena, Ze jsou zpusobilé pravné jednat.
Plnou svépravnost nabyva osoba zletilosti, tudiz dovr§enim osmnactého roku v€ku. (novy

obc¢ansky zakonik)
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Smluvni strany

Jméno Prijmeni:

Bytem:

(dale jen ,, propachtovatel *)

Spolechost: Sidlem:
IC:

DIC:

Za niz jednd..

(ddle téz jen ,, pachtyi*)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku dle ustanoven; §2332 a ndsl. a ustano-
veni §2345. zdkona ¢. 89/2012 Sh., obcansky zdkonik (ddle jen ,,NOZ ) tuto pachtovni

smlouvu (dale jen ,, smlouva“):

1. Clanek I. Z4akladni ustanoveni

V prvnim odstavci je obsazeno prohldsSeni propachtovatele o vyluéném vlastnictvi
vSech propachtovanych predmétti. AvSak propachtovatel nemusi byt vlastnikem véci,
muZe to byt 1 osoba, ktera ma pravo nakladat s véci dle zakona nebo na zaklad¢ dolozené
smlouvy (napf. insolvencni spravce). V druhém odstavci je pak prohlaSeni pachtyte, Ze

je zaevidovan u ptislusného tradu.
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1.1. Propachtovatel prohlasuje a podpisem této smlouvy stvrzuje, Ze je

vyluénym vlastnikem pozemkii ¢. ..........., druh pozemku ostatn: plocha, jina plocha o
celkové vymere ............. m2, ¢ ......... druh pozemku ostatni plocha, jind plocha o
celkové vymere ......... mz2, ¢ ... druh pozemku ostatn: plocha, které jsou zapsany na
LV ¢. ..., uvedeném pro k.. ..............., obec ........... uvedeném Katastralnim uradem
Pro ....vun..... kraj, Katastralni pracovisté v ..............

1.2. Pachzyr je zemedelskym podnikatelem ve smyslu zakona ¢. 252/1997 Sb.,

0 zemedelstvi, ve zneni pozdejsich predpisit, evidovanym v souladu s uvedenym zdakonem

u obecnzho zivnostenského wradu v Praze.

2. Clanek 11. Predmét smlouvy

V prvnim odstavci je obsazeno slovo pozZivani, diky némuz se tato smlouva lisi
od smlouvy najemni. PoZivaci pravo umoziuje pozivateli uzivat cizi véc, brat z ni plody
a uzitky, vcetné mimotradného vynosu z véci. Pachtyt tedy musi aktivné vlastni praci ¢i
jinou ¢innosti obhospodarovavat véc tak, aby z ni mél plody nebo uzitek (vynos), ktery
si privlastiiuje, coz ukazuje odstavec dva. Jelikoz pachtovni smlouva patii mezi smlouvy
dispozitivni, mohou si strany do ur¢ité miry ujednavat sva prava a povinnosti. Zde se na-
ptiklad mohou dohodnout, ze ¢ast vynosu bude pachtyt odvadét propachtovateli. Treti od-
stavec pak fika, ze pachtyt je seznamen se stavem pozemku, propachtovana véc vzdy musi
byt v takovém stavu, aby ji pachtyi mohl uzivat a pozivat dle sjednané¢ho ¢i obvyklého

ucelu, na to odkazuje §2205. (novy ob¢ansky zakonik)

2.1. Propachtovatel se zavazuje prenechat pachtyri véc tvOrici predmeét
zemédelského pachtu K uzivani a pozivani v souladu s predmetem podnikani pachtyre,

tedy k provozovani zemedelskeé ... ...... vyroby.

2.2. Mezi stranami je vyslovné ujedndno, ze veskeré vynosy zemedelskeé vyroby

na predmeétu zemedelskeho pachtu po dobu trvani této smlouvy nalezi pachzyri.

2.3. Pachtyr prohlasuje, ze se p/ed uzavrenim této smlouvy seznamil se stavem

propachtovaného pozemku a jeho stav povazuje za plné zpusobily ke sjednanému wucelu.
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3. Clanek I11. Prava a povinnosti pachtyie

Na odstavec jedna odkazuji dva paragrafy: §2207 a §2336. Paragraf 2336 fika, Ze pach-
tyf ma povinnost pe¢ovat o propachtovanou véc jako fadny hospodat. (novy ob¢ansky za-
konik)

Kdy ustanoveni §159 zaklada péci fadného hospodare na ttech pilitich:

- nezbytné loajalité,

- potiebnych znalostech,

- peclivosti.

Pojmem tadny hospodar se tedy rozumi, ze pachtyi bude jednat v dobré vite, ochotné
dodrzovat zadvazky vii¢i propachtovateli a starat se o véc, jako by byla jeho vlastni, véetné
inventafe. Mlize byt 1 pojisténi proti Skodam, je-li u véci obvyklé (tddna péce). Nelze vSak
chtit, aby vSechna pachtytrova rozhodnuti byla stoprocentné spravna, musime brat v uvahu,
ze pachtyt se pii rozhodovani vystavuje ur¢ité mife rizika a nékteré z rozhodnuti se mohou
v budoucnu ukézat jako chybna. Do vynechaného mista by mél pachtyt doplnit, zda se bude
vénovat rostlinné, ¢i Zivocisné vyrobé a toto rozhodnuti v pribéhu pachtu neménit
bez piedchoziho souhlasu propachtovatele, nebot’ by to byl divod k vypovézeni pachtu bez
vypovédni doby dle §2334, viz odstavec dva a tento paragraf plati i na odstavec tii. Ctvrty
odstavec upravuje §2348 ods.2, ktery tika, ze pachtyf ma pravo vypoveédet pacht i v pii-
padé, Ze ten je ujednan na dobu uréitou, to samé plati i pro odstavec pét. Sesty odstavec pak
upravuje §2335, z kterého vyplyva, Ze kdyZ propachtovatel vadu neodstrani a z tohoto di-
vodu klesne vynos z propachtované véci pachtyii, ma pak pravo na slevu z pachtovného.
Pokud vadu odstrani na své naklady, mé pravo na plnou nahradu vynaloZenych nakladd dle
§2337 ods.1. Pravo na slevu vznika za téchto podminek:

- propachtovatel byl povinen vadu odstranit

- propachtovatel neodstranil vadu bez zbyte¢ného dokladu

- vynos poklesl pod polovinu béZného

- pokles vynosu nastal v souvislosti s vadou propachtované véci.

Pokud vada zté¢Zuje nebo znemoznuje pozivani propachtované véci tak, Ze z ni ma
pachtyi pouze nepatrny vynos, ma pravo na prominuti pachtovného, nebo vypovézeni
pachtu bez vypovédni doby dle §2337 ods.2 za téchto podminek:

- existence vady,

- vada zasadnim zplsobem ztéZuje nebo i znemoziuje pozivani propachtované véci,
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- Ize dosahnout pouze nepatrny vynos.

V ptipad¢ poruseni zakladnich povinnosti pachtyte, miize propachtovatel ukoncit
pacht bez vypovédni doby (okamzité ukoncit) dle §2334 za téchto okolnosti:

- prenechani véci k uzivani jinému

- zména hospodatského uréeni véci 2

- zména uzivani nebo pozivani véci

Ma-li strana pravo vypoveédét pacht bez vypoveédni doby, pak ta musi byt odiivod-
néna. Tyka se doby neurgité dle §2231. (Svestka a kol., 2014)

3.1. Pachty7 je povinen uzivat propachtovany pozemek v ramci svého
podnikani pouze k zemedelske ............ vyrobe, k niz byl tento pozemek propachtovdn.
Pritom je povinen pecovat o tento pozemek jako 7adny hospodds* v souladu s pravidly a
zasadami spravné zemedelské praxe a na své naklady zajistovat obvyklou a hospoddrnou

PpéCi o propachtované pozemky.

3.2. Pach#y nesmi bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele

propachtovany pozemek propachtovat ani prenechat k uzivani teti osobe.

3.3. Pachty7 neni/ bez predchoziho pisemného souhlasu propachtovatele
opravnen menit druh zemedelské kultury propachtovaného pozemku ani zmenit

hospoddrské urceni pozemku.

3.4. Stane — [i se pachtyr ze zdravotnich ditvodii nezpiisobilym na pozemku

hospodarit, ma pravo vypovédet pacht v trimésicni vypovédni dobé.

3.5. Zemre — li pachtyr, ma pachtyruv dedic pravo vypovédet pacht v trimésicni

vypovedni dobe, vypoved musi byt podana do Sesti mésicui ode dne, kdy pachtyr zemrel.

3.6. Pokud bude propachtovatel na propachtované véci provadet opatieni,

K nimz je povinen nebo oprdavnén, zavazuje se pachtyri nahradit v priméreném rozsahu

2 Neplati v situacich, kdy je pachtyt povinen zménit hospodafské urceni véci na zakladé rozhod-
nuti organu vetejné spravy
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naklady a ztratu vynosu, které pachtyri v diisledku takového opatieni vzniknou.

4. Clanek IV. Pachtovné

Pachtovné si strany mohou dohodnout odlisn€, nez upravuje zakon. Mohou upravit
splatnost, zda bude pachtovné jednorazové (jak to mizeme vidét ve vzoru nize, v odstavci
Ctyti), ¢i v pravidelnych intervalech. AvSak nemohou ménit uplatnost smlouvy. Pachtovni
smlouva je smlouva povinné uplatna. Uplata miiZze byt penézni nebo naturalni (napf.
obili). Jak je zminéno ve druhém ¢lanku, pozivaci pravo umoziiuje pozivateli brat mimo-
radny vynos z véci, ze které si, jako formu tplaty, mize brat propachtovatel pomérnou
¢ast, pokud si to strany tak ujednaji. Pokud si strany nesjednaji vysi pachtovného, pouzije
se §2217 o najemném (vySe obvykla pro obdobnou véc v dobé uzavieni smlouvy). Od-
stavec dva a tfi jsou spiSe jen pro ukazku, co by mély mit strany ujednano, aby nedocha-
zelo ke zbyteCnym rozporim, avsak zakon tuto problematiku nijak zvlast’ neupravuje.

(novy obcansky zakonik)

4.1. Pachtovné za uzivani a pozivani predmetu zemeédelského pachtu —

pozemku bylo dle této smlouvy ujedndno ve vysi ...... KC/ha/pachtovni rok.

4.2. Pachtovné je na zakladé vyslovné dohody smluvnich stran splatné v plné
vysi zpetne, vzdy k ........ bézného roku, a to prevodem na bankovni ucet ¢. ¢
...l......, variabilni symbol ....... P U banky, neurci-li propachtovatel

pisemne bankovni ucet jiny.

4.3. Veskeré dané a poplatky vztahujici se k predmétu pachtu jdou K tizi
pachtyre.
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5. Clanek V.

Doba zemédélského pachtu a ukonéeni smlouvy

., Ditvodem pro dobu splatnosti je zemédélsky cyklus, ktery se projevuje i v pachtov-
nim roce pro zemédélsky pacht.“ (Svestka, 2014) Pokud by si strany nevymezily pach-
tovni rok, ma se za to, ze je to obdobi od 1. fijna do 30. zafi.

Smlouva je uzaviena na dobu urcitou, jelikoz je tak uvedeno v druhém odstavci.
O uzavieni na dobu neurcitou by se jednalo v piipadé, ze:

- je to vyslovné uvedeno ve smlouve

- neni smlouva sjedndna pisemn¢ a je na vice nez dva roky

- je pacht ujednan na dobu delsi nez padesat let

Pokud by byla smlouva sjednana na dobu neurcitou, pak vypovédni doba bude jeden
rok. Na tfeti odstavec odkazuje §2338. Z posledniho odstavce se dozvidame, ze pokud
pachtyt pozemek posledni den najmu nepieda, musi platit pachtovné, jakoby pacht trval.

(novy obcansky zakonik)

5.1. Smluvni strany berou na védomi, ze pachtovni rok je obdobi od 1.10.

do 30.9. nasledujiciho roku.

5.2. Smluvni strany se dohodly, Ze se pacht uzavira na dobu urcitou a to

.......... , pocinaje dnem ...............

5.3. Smluvni strany se zaroven dohodly, ze pred uplynutim sjednané doby
pachtu je opravnéna kterakoli ze smluvnich stran vyzvat druhou smluvni stranu
V dobé ne kratsi nez Sest mésicu pred uplynutim ujednané doby pachtu, aby sdélila,
zda hodla v pachtu pokracovat. Pokud vyslovi druha strana do tFi mésicii
od doruceni vyzvy sviij souhlas, bude pachtovni smlouva prodlouzena o dobu
dalsich ......... let, tedy o dobu, na kterou byl pacht piivodné ujednan, jinak pacht

skonci v piivodne ujednané dobeé.

5.4. Ke dni skonceni pachtu preda v posledni den trvani pachtu pachtyr
propachtovateli predmét pachu. Neucini-li tak, nalezi propachtovateli pachtovné,

jakoby pacht trval.
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6. Clanek V1.

Zavére¢na ujednani

Z prvniho odstavce vyplyva, ze zmény musi probihat pisemné. Z druhého odstavce
pak, ze kazda strana obdrzi jeden stejnopis. A Ve tietim odstavci smluvni strany prohla-
Suji, ze podepisuji smlouvu dobrovolnég, nikoliv pod natlakem. VSe nakonec stvrdi obé

strany svymi podpisy.

6.1. Tuto smlouvu Ize zménit nebo doplnit jen dodatkem k ni uzavienym

v pisemné forme, podepsanym obéma smluvrimi stranami.

6.2. Tato smlouva je vyhotovena ve 2 stejnopisech, z nichz kazda strana obdrzi
po jednom.
6.3. Smluvni strany shodne prohlasuji, Ze smlouva byla uzaviena

po vzdjemném projedndni podle jejich pravé a svobodné wvile, urcite, vdzné
a srozumitelne, nikoliv v #isni nebo za napadné nevyhodnych podminek, coz potvrzuji

svymi podpisy.

V Praze.............. Pachtyi: V Praze............ Propachtovatel:
Jméno piijmeni Jméno ptijmeni

Spolecnost Spolecnost

funkce funkce

(pozemkyafarmy.cz, 2015)
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6. Zemédeélska vyroba

Zemédé@lstvi je dilezitym odvétvim narodniho hospodarstvi, jehoz hlavnim tikolem

je vyroba potravin pro vyzivu lidi a vyroba surovin pro lehky primysl.

vvvvvv

Zemeédelska vyroba se rozdéluje na dvé zakladni odvétvi, na rostlinnou a zivocisnou

vyrobu, pficemz rostlinna vyroba lidem poskytuje:
- zakladni suroviny pro pfimou spotifebu (brambory, zeleninu, ovoce),

- suroviny pro vyrobu potravin (obili na mouku, chléb, pecivo, kroupy, krupici,

ovesné vlocky, cukrovku na vyrobu cukru, fepku k ziskani oleje a ¢ekanku na kavoviny),
- suroviny pro textilni pramysl (len),

- suroviny pro chemicky primysl a farmaceuticky primysl (mak a 1é¢ivé rostliny)

aj.

Zvitata (zivoc¢isna vyroba) pak poskytuji obyvatelstvu:

- vysoce hodnotné potraviny (mléko, maso, vejce, mlé¢né vyrobky, tuk a med),

- suroviny pro textilni primysl (vinu a hedvébi),

- suroviny pro kozedé€lny, kozesnicky a klobou¢nicky pramysl (kizi, kozeSiny
a srst)

- suroviny pro chemicky pramysl (tuky na mydlo, lanolin na kosmetické ptipravky

a kosti na vyrobu hnojiv),
- suroviny pro galanterni a pérafsky primysl (rohy, paznehty, pefi a Zing),
- suroviny pro farmaceuticky prumysl (zlazy s vnitinim vyméSovanim),
- sport a zabavu (jezdectvi).

(Kristin, J., & Burda, F., 1978)
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Obrazek 1: vztahy mezi Zivocisnou a rostlinnou vyrobou a zdaroven souvislost zeme-
delské vyroby s obZivou lidi

rostlinnd viroba < 4mmm  Zivotiind vyroba

! —_—

rostlinné produkty I #ivodisné produkty

L L

promysl

Zdroj 1: Kristin, J & Budra, F., 1978
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7. Navrh zakona o nabyvani viastnictvi k zemédélskym
pozemkim a o zméné zakona ¢. 256/2013 Sb., o ka-

tastru nemovitosti

Névrh zdkona o nabyvani vlastnictvi k zeméd€lskym pozemkiim a o zmén¢ zakona
¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (dale jen ,,Navrh*) je rozdélen na tfi ¢asti. Prvni
¢ast je o upravé zakona o nabyvani vlastnictvi kK zeméd€lskym pozemkdm, druha ¢asti

0 zmeén¢ zakona o katastru nemovitosti a teti ¢ast pak o ucinnosti tohoto zakona.

Co se tykd navrhu zakona o nabyvani vlastnictvi k zeméd¢lskym pozemktim, je upra-
ven §3-8, v §9 je psano o plsobnosti a kompetenci statni spravy pii nabyvani dané¢ho
vlastnictvi. Pro ti¢ely tohoto zakona se rozumi zemédélskym pozemkem zemédélska pada
nebo pozemek zastavény pudou pro tyto ucely. Za zemédélsky pozemek se pak nepova-
7uje zahrada, pozemek v zastavéném tizemi obce nebo pozemek mimo zastavéné uzemi
obce, jestlize je urceny k jinym nez zemédé€lskym uceltim, jeho vyuziti je omezeno dle ji-

ného pravniho ptedpisu, ¢i je ptilehly ke stavbé, slouzici pro jiné nez zeméedélské ucely.

Nabyvanim vlastnictvi k zeméd€lskému pozemku se rozumi Gplatny nebo bezuplatny
pfevod. Vlastnik nebo osoba oprdvnéna k pfevodu tohoto vlastnictvi (dale jen ,,pie-
vodce) pievede pozemek nasledujicim postupem takovému zemédélskému subjektu
(déle jen ,,nabyvatel), jenZ spliiuje podminku kategorie mikropodniku, malého nebo

sttedniho podniku.
Ptevodce muze prevést zeme&délsky podnik:

a) osobé¢, ktera je aktivnim zeméd¢€lcem, je aktivnim podnikatelem, obhospodatuje
zemé&délskou pidu nejméné tii roky pred uzavienim smlouvy o prevodu vlastnictvi
zemédelského pozemku Vv obci, kde se pozemek nachdzi a on je jejim pachtyfem nebo
nijemcem a splituje podminku v piipadé FO trvalého pobytu na izemi CR nejméné deset
let nebo v piipadé PO je vlastnéna osobami, které maji na naSem uzemi také pobyt a sidlo

nejméné deset let.
b) spoluvlastnikovi zemédélského pozemku
C) osobé blizké
d) osobg, ktera splituje podminku v piipadé FO trvalého pobytu na tizemi CR

nejméné deset let nebo v pripadé PO je vlastnéna osobami, které maji na nasem tzemi
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také pobyt a sidlo nejmén¢ deset let a je aktivnim zeméd¢€lcem, aktivnim podnikatelem,
obhospodaiuje zeméd¢€lskou pidu nejméné ti roky pied uzavienim smlouvy o ptrevodu

vlastnictvi zeméd¢lského pozemku:
1. v obci, kde se pozemek nachazi
2. V obci sousedici s obci, kde se pozemek nachazi
3. Vv okresu, kde se pozemek nachézi

4. bez ohledu na misto podnikani

Avsak v §4 odst. 9 je psano, Ze na zacinajici zemédélce se nevztahuje ustanoveni
0 povinnosti provozovat zeméd¢lskou ¢innost nejméngé tii roky pied uzavienim smlouvy.
Takovy zemédélec nesmi ale prevedeny pozemek prodat, darovat, pronajmout ani jinak
zcizit a to po dobu péti let. A musi na ném vykonavat zemédélskou ¢innost, pokud neni

zdravotné nezpuisobily apod.

,, Prevodce je povinen zverejnit nabidku na prevod do viastnictvi k zemeédeélskému po-
zemku nejmeéné po dobu 30 dnui v Registru zverejiiovanych nabidek na prevod viastnictvi
k zemeédeélskému pozemku (ddle jen ,, Registr nabidek ), na webovém portailu spravova-
ném Ministerstvem zemédelstvi a Statnim pozemkovym uradem.” Ve stejnych lhitach
musi byt zvetfejnéna nabidka na Gfedni desce obce, kde se dany pozemek nachazi. Zve-

fejnéni je bezplatné. Po uplynuti této lhity nabidka po Sesti mésicich zanika.

Pokud po zvetejnéni projevi zajem osoba, ktera je pachtyfem nebo najemcem daného
pozemku a splituje podminky (osoba popsana ve 4. odst. pismenu a), mé piednost pred
ostatnimi nabyvateli. TaktéZ vzdy plati, Ze ¢im bliZ osoba obhospodatuje ptidu k ptdé,
ke které chce nabyt vlastnictvi, tim ma ptfednost pfed osobami obhospodafujicimi pidu
ve vzdalengjsich lokalitach (obec, sousedni obec, okres). Pokud zadna z téchto osob ne-
projevi zajem, ma pravo na nabyti vlastnictvi k ptid¢€ osoba spliujici podminky, bez oh-

ledu na misto podnikani.

Pokud zadny z nabyvatelll neprojevi zdjem, mize pievodce rozsifit nabidku pro FO,
ktera ma na uzemi CR trvaly pobyt po dobu nejméné deseti let nebo pravnicka osoba,
ktera je vlastnéna osobami, které maji na izemi CR trvaly pobyt nejméné deset let a stejné

tak 1 jejich sidlo.
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Zvetejnéni nabidky na ptevod vlastnictvi k zemédelskému pozemku musi obsahovat
identifika¢ni udaje prevodce, tidaje o pozemku z katastru nemovitosti, pokud je ptevod
Uplatny, tak i cenu za m? a nakonec termin a adresu na piedloZeni nabidek na pfevod.
Na této adrese je nabyvatel povinen potvrdit sviij zajem a v dané lhtt¢ ho musi také po-
tvrdit v Registru nabidek. Pokud tak neucini, neni zafazen do dalsiho fizeni. Soucasti po-
tvrzeni je akceptace ceny za m? &i vy$si nabidka. Pokud prevodce akceptuje cenu vyss,
je povinen stavajici nabidku zrusit a v dal§im kolem zvefejnit novou nabidku s akcepto-

vanou cenou.

Zadost o ovéfeni splnéni podminek podava nabyvatel na Statni pozemkovy uiad. Za-
dost obsahuje identifika¢ni idaje nabyvatele vcetné€ jeho podpisu a ptilohy. Ptilohy jsou

nasledujici:
1. registracni ¢islo nabidky z Registru nabidek
2. potvrzeni Statniho pozemkového radu, Ze se jedna o zeméd¢lsky pozemek

3. doklad o splnéni podminky kategorie podniku (mikropodnik, maly nebo stfedni
podnik)

4. doklad o splnéni podminky trvalého pobytu nebo sidla na uzemi CR dle vyse

uvedenych podminek

5. potvrzeni Statniho pozemkového ufadu prokazujici splnéni podminek aktivniho
zemédélce, zemédélského podnikatele a obhospodarovani zemédélské plidy dle vyse

uvedenych podminek
6. kopie pisemného potvrzeni zajmu pievodci

Pokud je nabyvatel za¢inajicim zemédélcem, tudiz se na n€j nevztahuje podminka tfi
let, musi dodat pfilohu, ve které bude potvrzeni Statniho pozemkového tiadu a Cestné

prohldseni o splnéni podminky.

Do 30 dnti ode dne doruceni zadosti vyda Statni pozemkovy ufad nabyvateli Osvéd-
¢eni o splnéni podminek. Pokud ale nejsou splnény podminky, nebo ani po vyzveé statniho
pozemkového uradu nabyvatel nedoplni v zadosti udaje ve stanovené lhuté, Statni po-
zemkovy Ufad osvédceni nevyda. Rozhodnuti o nevydani Osvédceni je pak pfezkouma-

telné soudem.
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Pokud stat, jehoZ pravni pofadek neumoziiuje FO s pobytem nebo PO se sidlem nebo
ob¢anu CR, nabyvat vlastnictvi k zemé&délskému pozemku, pak ob&an z tohoto statu, FO
s pobytem nebo PO se sidlem v tomto staté, nemize nabyvat zeméd€lsky pozemek
do vlastnictvi, stejné tak ho nemtze nabyvat stat. To neplati v piipadé ptevodu pozemku

dédictvim

Organem statni spravy v oblasti nabyvani vlastnictvi k zeméd€lskym pozemkim
je Ministerstvo zemé&délstvi, které je spravcem Registru nabidek. Registr nabidek je in-
formacni systém vetejné spravy, kde se nabidky zvetejiiuji bezplatn¢. Dal§im organem

je Statni pozemkovy tGrade, ktery Registr nabidek vede a vydava potvrzeni a Osvédceni.
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Prakticka ¢ast
8. Dotaznikové Setreni

V praktické ¢asti jsem se rozhodla problematiku zemédélského pachtu fesit pomoci

dotaznikového Setfeni. Jako prvni jsem si polozila tyto vyzkumné otazky:
1. Jaké plnéni je Castéjsi, pen€zni ¢i naturalni?
2. Jaka je situace ceny zemé&délského pachtu?
3. Jaky pacht, z hlediska délky trvani, je vyhodny?

4, Pokud Navrh o nabyvani zemédélskych pozemkl nabyde tucinnosti, bude

pro zemédélce vyhodny?

Na zaklad¢ téchto otazek jsem vypracovala hypotézy, které se pomoci dat z dotaznikui

nasledné pokusim potvrdit nebo vyvratit.
Hypotézy:
1. Penézni plnéni je Castéjsi nez plnéni naturalni
2. Cena pronajimané pudy oproti piedchozim rokiim roste
3. Sjednani viceletého pachtu je vyhodnéjsi
4. Uginnost Navrhu o nabyvani zemédélskych pozemki je ve prospéch zemédélct

Dotaznik vyplnilo 24 respondentll, které jsem ziskala metodou lavinového vybéru.
Tato metoda mi pfisla nejvhodnégjsi, jelikoZ neni snadné navéazat kontakt s osobami, které
pachtuji ¢i propachtovavaji zemédélskou ptidu. Oslovila jsem tedy dva respondenty, ktefi

mi nasledn¢ pomohli navazat kontakt s dalsimi osobami vhodnymi pro muj vyzkum.

Z divodu citlivosti nékterych informaci vyplyvajicich z otazek byly vSechny dotaz-

niky anonymni, a proto neuvadim jména respondenti.

Vyzkumny soubor tedy tvoii FO ¢i PO zainteresované do problematiky pachtu.
Teémto osobam, které se nachdzeji v mém okoli, jsem dotaznik donesla osobn¢ a ostatnim
respondentim, jez jsem ziskala metodou lavinového vybéru, jsem dotaznik zaslala

na e - mail.
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8.1. Hypotézy
1. PenéZzni pInéni je ¢astéjsi nez plnéni naturalni

Vezmeme — li v uvahu, Ze naturalni plnéni se sjednava jako urcité procento z vynosu,
pak by naturélie, v podobé napiiklad brambor®, za jeden hektar ¢inily 260 kilogrami,
za predpokladu pouze jednoprocentniho pachtovného. Pokud pozemek propachtovava
clovek, ktery se nezabyva zemédé€lstvim nebo nehospodaii, pak je pro n¢j 260 kilogrami
brambor nespotiebovatelné mnozstvi. Ostatni plodiny jako fepka, kukufice, obiloviny,
jsou pro nehospodariciho ¢lovéka jesté méné potiebné nez brambory, a proto vétSina pro-

pachtovatell voli jako pachtovné penézni plnéni.
Cena pronajimané pudy oproti predchozim rokiim roste

Jelikoz roste cena pliidy obecné, miizeme piedpokladat, Ze bude riist i cena za pidu
pronajatou. Na grafu ¢. 1. mizeme vidét rist cen zemédé€lské pudy od roku 2004 do roku
2015, kde je ocividny jejich nardst.

Graf 1: vyvoj trznich cen zemédélské puidy

Vyvoj trinich cen zemédélské pady v obdobi 2004- 2015 (K¢/ha)

162565

139590
124070
118712
108 100
102 456
96300
86673
76901
3083
68335
65 864 I I I

2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

Zdroj : FARMY.CZ s.r.o.

3 Podle CSU (2014) je primérné mnozstvi brambor téméF 26 tun na hektar
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3. Sjednani viceletého pachtu je vyhodnéjsi

Jakmile je pacht ujednan na vice let, pachtyi ma sim zajem na tom, aby byla ptuda
kvalitni, tudiz se o ni fadn¢ stara. Zatimco u kratkodobého pachtu se pachtyti nevyplati

do pudy investovat.

4. Utinnost Navrhu o nabyvani zemédélskych pozemki je ve prospéch

zemédélcu

Prestoze zemédé€lsky pacht je velice aktualni téma. Rozhodla jsem se ve své praci
vénovat Navrhu zékona, ktery se momentalné pachtu hodné dotyka a mize mit zasadni
vliv. Stanovit tuto hypotézu nebylo vibec jednoduché. Pivodni tmysl Navrhu, tedy
ochranu pudy pied jejim vyprodejem, spekulativnimi nakupy ¢i jeji ochranu pied zneuzi-

vanim zeméd¢€lskych podpor, v tom ale vSichni nevidi.

Podle agrocr.cz by méli byt chranéni vSichni aktivni zemédélei bez rozdilu na jejich
velikost tim, Ze budou mit ptedkupni pravo a bude zvefejnén zamér prodeje. Duvodem
Navrhu udajné je, ze se denn¢ odkoupi 15 hektarti zemédelské pidy, kterd je vyuzita
pro jiné, nez zemédélské Gcely. Tim Ceska republika ptichazi o ptidu, ktera je nasim bo-

hatstvi a pro mnohé i vyrobnim faktorem.

Majitelé pudy se pry setkavaji s nabidkami odkupu ptdy za ceny, které vysoce pie-
vys$uji jejich hodnotu a finan¢ni moZznosti subjektii, ktefi na ni hospodati. Zemédélci

se potykaji se zvySujicimi ndjmy a cenami za plidu.

Na druhé strané se zemé&d¢lci boufi, Ze tento zdkon zpiisobi omezeni prav vlastnika,
jeho svobodu a bude ve prospéch realitnich magnatt apod. ,, Ceskd agrdrni lobby tlaci
na uzakoneni predkupniho prava pro najemce zemédélskeé pudy po slovenském vzoru. Jeji
navrh ale nevylouci ze hry spekulanty a cizince. Snadno se dostanou k tisiciim hektaru
poli a luk, kdyz koupi rovnou cely zemédélsky podnik Zakon jen posili pozemkové magnaty
a poskodi viastniky. *“ (Svazvlastnikupudy, 2016)

Hypotézu jsem se nakonec rozhodla zkonstruovat ve prospéch zemédélct, z toho di-
vodu, Ze Navrh zakona pochazi od Agrarni komory Ceské republiky, ktera je apolitickou,

zékonem zfizenou organizaci, kterd by meéla h4jit zajmy zemed¢lct.
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8.2. Dotaznik
1. Uved’te povahu pravniho subjektu

Graf 2: povaha pravniho subjektu

B Pravnickd osoba

M Fyzicka osoba

Zdroj: viastni zpracovani

Z 24 respondentti bylo 16 pravnickych osob a 8 osob fyzickych.

2. Uved’te vztah vlastnictvi k padé

Graf 3: viastnicky vztah k pude

B pachtyr

M propachtovatel

Zdroj: viastni zpracovani

Ve druhé otdzce m¢ zajimalo, jaky ma respondent vlastnicky vztah k padé€. Byla
to povinna otazka, na kterou byla pouze jedna odpoveéd mozna. V ptipadé, Ze by osoba
byla jak pachtyifem, tak propachtovatelem, vyplnila dotaznik dvakrat, jednou z pohledu
pachtyfe a podruhé z pohledu propachtovatele. Mezi respondenty bylo 15 pachtyia

a 9 propachtovatelll, coz znamend, ze ani jeden dotaznik nebyl vyplnén dvakrat.
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3. V pripadé pravnické osoby, vyberte povahu Vaseho podniku dle poctu

zaméstnancu

Graf 4: povaha podniku

B Mikropodnik
E Maly podnik

m Stfedni podnik

Zdroj: viastni zpracovani

Tato otazka navazovala na prvi otazku, kde 16 respondentii odpovédélo, ze jsou prav-
nickou osobou. Z téchto 16 dotazovanych pak odpovédéli 3 respondenti, ze jejich podnik
je mikropodnik, dalsi 3 respondenti méli povahu malého podniku a zbylych 10 respon-
dentl sttedniho podniku. Odpovéd’, ze povaha podniku je velky podnik, coZ znamena

vice nez 250 zamé&stnanct, nebyla zaznamenéna ani jednou.
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4. V priblizné jakém procentualnim poméru je plnéni za veskerou vasi pidu

Graf 5: procentualni pomér plnéni — naturalni plnéni
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Zdroj: viastni zpracovani

Odpovédi respondentil na tuto otazku jsem pro lepsi prehlednost dala do dvou grafti.
Oba grafy vyjadiuji v podstaté stejné odpovédi, ale vzdy z jiného thlu pohledu. Otazka
byla: ,,V piiblizné jakém procentualnim poméru je plnéni za veskerou vasi pudu‘ na ni
m¢él respondent na vybér 7 odpovédi, pti¢emz kazda odpovéd’ se skladala z procent natu-
ralniho plnéni a k tomu zbyla procenta pro plnéni penézni (napf. za a) 0 % plnéni natu-
ralni, 100 % plnéni penéZni; za b) 10-20 % plnéni naturalni, 80-90 % plnéni penézni; ...

za g) 100 % plnéni naturalni, 0 % plnéni penézni).

Prvni graf je z pohledu naturalniho pInéni, kde 12 respondent odpovédélo, ze natu-
ralni plnéni za jejich veskerou plidu neni u Zadného z pozemki. DalSich 6 respondentti
odpovédélo, Ze pachtovné v naturaliich je u 10 az 20 % jejich pozemki. Za 30 az 40 %
ptdy je naturdlni plnéni u péti respondenti. A pouze 1 dotazovany odpovédél, ze natu-

ralni plnéni je u 80 az 90 % pozemkd.
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Graf 6: procentualni pomér plnéni — penézni plnéni
Penézni plnéni
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Zdroj: vilastni zpracovani

Z grafu €. 6 vyplyva, ze u 12 respondentt, coZ je 50 %, je penézni plnéni za veskerou
jejich padu. DalSich 25 % dotazovanych odpovédélo, Ze pachtovné v penézich je za 80
az 90 % zemédelskych pozemku. U péti dotazovanych (necelych 21 %) je penézni plnéni
za 60 az 70 % pudy. A pouze jeden respondent tvrdi, ze pachtovné v penézich je pouze

u 10 az 20 % pozemkdi.

Yw__r

5. V pripadé penézniho plnéni, uved’te vysi najemného v ké/ha/rok bez dané

Graf 7: vyse najemného

m 1000-4000 k¢
m do 1000 k&

Zdroj: vilastni zpracovani
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Na tuto otdzku odpovédelo 22 respondentll, coz je témet 92 %, ze vyse najemného

je v rozmezi od 1000 do 4000 korun za hektar bez dan¢.

Pouze 2 respondenti uvedli, Ze vySe najemného je niZsi nez 1000 korun. Odpovéd’ vice

nez 4000 korun nebyla zadna.

6. Uved’te v procentech, kolik zemédélské pidy mate v aplném vlastnictvi a

kolik v najmu

Graf 8: pomer piidy — uplné viastnictvi

UplIné vlastnictvi

0% 10-20% 30-40% 50 % 60-70 % 80-90 % 100 %

[y
o

O B N W b U1 O N 00 ©

Zdroj: viastni zpracovani

Odpovédi na tuto otazku jsem opét pro lepsi prehlednost rozdélila do dvou grafi. Oba
grafy vyjadiuji stejné odpovédi, pouze z jiného thlu pohledu. Na prvni graf je nahlizeno
jako na pomér pudy, kterd je uplném vlastnictvi. Nejvice odpovédi, tedy 9, je u odpoveédi
10 az 20 % pudy v uplném vlastnictvi. DalSich 25 % respondentt tvrdi, Ze v tplném vlast-
nictvi maji 30 az 40 % pozemki. Tii respondenti maji 50 % pidy v Gplném vlastnictvi
a 50 % v najmu. Dalsi tii dotazovani odpovédéli, ze veskera jejich pida je v Gplném vlast-
nictvi a pouze 2 respondenti nemaji zddnou ptadu v uplném vlastnictvi, tedy veskera jejich

puda je v ngjmu.
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Graf 9: pomeér pudy - ndjem
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Zdroj: viastni zpracovani

To samé u tohoto grafu, nejvice odpovédi je u odpovédi 80 az 90 % piady v ndjmu,
takto odpovédélo devét respondentli. Na druhém misté je odpovéd’ 60-70 % zeméedél-
skych pozemkt v ndjmu, kterou oznacilo 6 respondentti. Pouze 3 respondenti nemaji zad-
nou pudu ve vlastnictvi. Dalsi 3 respondenti maji 50 % pudy v najmu. Veskerou svou
pudu v ngjmu, tedy odpoved’ 100 %, maji 2 respondenti. A pouze jeden respondent ma

vV nagjmu 30 az 40 % pozemka.

Z téchto graft k otazce €. 6 vyplyva, Ze necelych 40 % respondentti ma v najmu 80 -
90 % pidy a vlastni pouze 10-20 % pldy. DalSich 25 % respondentli odpovédélo, Ze v na-
jmu ma 60-70 % pidy a v uplném vlastnictvi 30-40 % puady. Z téchto vysledki je ziejmé,

ze vétsina zemeédelskych objekti stale hospodafi na cizi pudé.
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7. Jaka je podle vas situace ceny pronajimané piidy na trhu oproti predchozim
rokum

Graf 10: situace ceny pronajimané pidy
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Zdroj: vlastni zpracovani
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Vétsina respondentt, tedy 87,5 % si mysli, Ze cena za pronajimanou pudu je vétsi,
pouze 3 respondenti, kteti pfedstavuji 12,5 % je toho ndzoru, Ze cena se oproti predcho-

zim rokim nezmeénila.

8. Uved’te cenu, za kterou jste koupili pozemek k zemédélskym ucelim

za posledni rok v (v pripadé, Ze jste tak ucinili)

Graf 11: cena nakoupeného pozemku
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Zdroj: viastni zpracovani

Tato otazka byla nepovinnd, protoze nemizeme brat v ivahu, ze vSichni respondenti

si v lofiském roce koupili pozemek. Piesto na tuto otazku odpovédélo 17 respondentt,
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coz je témét 72 % dotazovanych. Necelych 71 % z nich odpovédélo, ze cena za koupi

pozemku se pohybovala mezi 6-15 korunami za metr ¢tvere¢ni, za vyssi cenu koupilo

v

pozemek témét 18 % respondentt a to byla cena do 20 korun za metr ¢tvere¢ni. Za nizsi
cenu nez 6 korun koupilo zeméd¢€lsky pozemek témet 12 %, coz odpovida 2 responden-

tam.

9. Sjednani viceletého pachtu (na 5 a vice let) je pro vas ekonomicky

Graf 12: vicelety pacht

M Pfinosné
M Spise pfinosné

B Na délce pachtu
nezdlezi

Zdroj: viastni zpracovani

Pouze 14 respondenttl, coz je 58 %, tvrdi, Ze sjednani viceletého pachtu je pro né
ekonomicky piinosné, ale dalSich 8 respondentii uvadi, ze vicelety pacht je pro né spise
pfinosny, coz znamena, Ze pro vice nez 91 % respondentt je vicelety pacht vyhodou.

Pouze 2 respondenti uvad¢ji, ze na délce pachtu nezalezi.
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10.Pokud Navrh zikona o nabyvani vlastnictvi k zemédélskym pozemkim
a 0 zméné zakona ¢.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti nabyde ucinnosti, bude

pro vas ekonomicky

Graf 13: navrh zdkona
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Zdroj: vilastni zpracovani

Na grafu ¢. 13 mizeme vidét riznorodé odpoveédi, coz mize byt nasledkem toho,
Ze tato otazka se tykéa navrhu a respondenti miiZou pouze odhadovat, jaké pro n€ bude mit
zékon dopady, pokud nabyde ucinnosti. Nejspis proto 7 respondentli odpovédélo, Ze nevi,
coz je 29 % vsech dotazovanych. Pres 52 % respondenti si nemysli, Ze pro né tento zakon

bude nevyhodny. A pouze 2 respondenti si mysli, ze tento zakon pro né nebude vyhodny.
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8.3. Vyhodnoceni hypotéz

1. Penézni plnéni je Castéjsi nez plnéni naturdlni

Tuto hypotézu potvrzuje graf €. 6, kde 12 respondentt (coz je 50 %) odpovédélo,
ze penézni plnéni je za veskerou jejich padu. DalSich 6 dotazovanych (25 %) odpovédélo,
7e penézni plnéni je za 80 az 90 % jejich pidy. A u dalSich 5 respondenti (necelych 21 %)
je pachtovné v penézich za 60 az 70 % pudy.

2. Cena ngjmu pudy oproti pfedchozim rokiim roste

V otazce €. 8 (graf ¢. 12) odpovédélo 87,5 % respondentt, Ze cena najmu ptdy oproti
pfedchozim rokiim roste a pouze 12,5 % respondentil si mysli, Ze cena pidy je stejna,

tudiz mizeme tuto hypotézu potvrdit.

3. Sjednani viceletého pachtu je vyhodnéjsi

Tuto hypotézu potvrzuje otazka €. 9 z dotazniku (graf ¢. 12), kde 14 respondentti, coz
je 58 %, tvrdi, Ze sjednani viceletého pachtu je pro né¢ ekonomicky piinosné, ale dalSich
8 respondentii uvadi, Ze vicelety pacht je pro né spiSe piinosny, coz znamena, Ze pro vice
nez 91 % respondentt je vicelety pacht vyhodou. Pouze 2 respondenti uvadéji, Ze na délce

pachtu nezalezi.

4. Uginnost Navrhu o nabyvani zemédélskych pozemki je ve prospéch zemédélct

Na tuto hypotézu odkazuje posledni otdzka v dotazniku a graf ¢. 13, kde 8 dotazova-
nych odpovédélo, ze tento zakon by pro né byl vyhodny. DalSich 7 respondentil si mysli,
Ze by byl spisSe vyhodny. Coz znamena4, Ze vice nez 62 % dotazovanych si mysli, Ze tento

zékon by pro n¢ nebyl nevyhodny. Proto mizeme tuto hypotézu potvrdit
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8.4. Shrnuti zemé&délského pachtu v Ceské republice v komparaci

se Slovenskem

cv v

Na nasem uzemi je hodnota zeméd¢€lského pozemku 13 korun za metr Ctverecni, coz od-
povida i1 priizkumu z dotaznikového Setfeni, kde bylo nejvice odpovédi, ze cena za poze-
mek nakoupeny v loiiském roce, se pohybovala mezi 6-15 korunami. Zatimco na Sloven-

sku je cena témér dvakrat vétsi a Cini v prepoctu 25 korun za metr ¢tvereéni.

Pokud bychom brali vysi najemného, tak ta se stanovi obvykle z 2-5 % z ceny po-
zemku. Pokud budeme brat v avahu, Ze k roku 2015 byla primérna cena (graf ¢. 1)
162 565 korun za hektar, pak cena pachtu by byla 3 251 az 8 128 korun. Podle dotazni-
kového Setieni odpovida pacht dvéma procentim z pudy, jelikoz vSichni respondenti od-

povédéli, ze cena za pronajatou pidu je nizsi nez 4000 korun.

Podle eagri (2016) je v Ceské republice az 90 % puady pronajaté, coz se potvrdilo
i v dotaznikovém Setieni, kde nejvice odpovédi bylo, ze v najmu maji respondenti kolem
80 az 90 % pudy. Podle Budaye & Grausové (2015) je na tom Slovensko procentualné
uplné stejné. ,, Slovenski farmari hospodaria priblizne na jednej desatine vlastnej pody,
zvySok tvori poda prenajatd; Na Slovensku je prevaznd cast polnohospodarskej pody

V sukromnom vlastnictve. ViicSina viastnikov pédu neobhospodaruje, ale ju prenajima. “*

Na Slovensku jsou nejcastéji uzavirany smlouvy o pronajmu pudy na 5 az 10 let, coz
koresponduje i s mym dotaznikovym Setfenim, kde nejéastéjsi odpovedi bylo, Ze vicelety

pacht je ekonomicky vyhodny. (Buday & Grausova, 2015)

Dale je dilezité podotknout, Ze zemédé&lsky pacht nemé na Slovensku oproti Ceské
republice svoji tpravu. Na Slovensku se jedna o najem hospodéiského pozemku dle z4-
kona ¢. 504/2003, zékon o najme pol'nohospodarskych pozemkov, po'nohospodarskeho
podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov, ktery je ukotven v pozem-
kovém pravu. (Zakon o najme pol'nohospodarskych pozemkov, polnohospodarskeho

podniku a lesnych pozemkov a o zmene niektorych zakonov, 2003)

4 Preklad: Slovensti farmafi hospodaii piiblizné na jedné deseting vlastni ptidy, zbytek tvoii ptida
pronajata; Na Slovensku je pfevazna ¢ast zemédelské pady v soukromém vlastnictvi. VétSina vlastnika
pudy neobhospodaiuje, ale pronajima ji.

43



9. Zaver

Cilem této prace bylo zpracovat problematiku pachtu jako prosttedku k zajisténi vy-
roby. V teoretické Casti je komparace pravni upravy pachtu dle nového ob¢anského za-
koniku se star§imi upravami. Déle je popsan vzor pachtovni smlouvy a jeji ndleZzitosti
podle nového obcanského zakoniku. Na zavér teoretické ¢asti je shrnut Navrh zdkona
0 nabyvani zemédélskych pozemku a o0 zméné zakona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemo-

vitosti, ktery je vice zkouman v praktické Casti a je 1 jednou z hypotéz.

V praktické ¢asti byly stanoveny ¢tyfi hypotézy. Prvni hypotézu, Ze penézni plnéni
je Cast&jsi nez plnéni naturdlni, se na zdklad¢ dotaznikového Setfeni podafilo potvrdit.
| druhou hypotézu, Ze cena ndjmu pudy oproti piedchozim roklim roste, se podatilo po-
tvrdit. Treti hypotézu, ze vicelety pacht je vyhodnéjsi, nez pacht kratkodoby se podatilo
také potvrdit. Odpovédi, ze vicelety pacht je vyhodny, byly zaznamenany jak ze strany
pachtytu, tak i ze strany propachtovateld. Posledni hypotézu, ze t¢innost Navrhu o naby-
vani zeméd¢€lskych pozemk je ve prospéch zemédelct, se také podatilo potvrdit, pres-
toze bylo dost respondentt, kteti si zatim nazor na tento Navrh neutvofili, nebo o ném

neveédeli, a proto na otdzku, zda by pro né byl vyhodny, odpovidali ,,nevim*.

Celkovy piinos této prace shledavam v lepSim porozuméni problematice zeméd¢l-
ského pachtu at’ uz z ekonomického hlediska nebo z hlediska pravniho. Ekonomické fak-
tory byly zkoumany spiSe v praktické Casti této prace v podob& dotaznikoveého Setfeni
s osobami, které ptidu pronajimaji, tudizZ ji poskytuji k zemédélskym uceliim a maji z ni
vynos, nebo s osobami, které¢ maji pidu v najmu, ¢imz pro né hraje roli obzivy. Z prav-
niho hlediska jsem zlepsila svou orientaci v novém obcanském zakoniku a hloubéji na-
hlédla do jak sou€asného ustanoveni o pachtu, tak i diivéjSiho, kde kofeny této pravni

upravy sahaly jesté do doby pfed nasim letopoctem.
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.  Summary

The aim of this work is to handle the issue of agricultural leasing as the composition
of production. Also included is a comparison of this issue under the Civil Code, Law No.
89/2012 Coll., Civil Code (hereinafter referred to as "NOZ") and the old Civil Code, Act
No. 40/1964 Coll., Civil Code (hereinafter referred to as "OZ ").

The chosen theme is based on a survey among lesee and lessor primarily focused
on after-straightening length of leasing and rents (in cash or in benefits of kind), and other
specifics of the economic use of agricultural land. The work is complemented by the area
of leasing in general and leasing plant in comparison with a particular country of the Eu-

ropean Union.
The thesis is divided into two main parts. Theoretical and practical part.

In the theoretical part is described land in general, public register and inventory.
Then | described agricultural leasing process and compared this issue under the year 2014.
That time was agricultural leasing defined by Civil Code from the 1964 and after year
2014 was defined by New Civil Code. There is also the agricultural leasing contract tem-

plate defined by New Civil Code.

In the practical part there were investigated four hypotheses. The research was im-
plemented by questionnaires. From the evaluation of the questionnaires the result is that
the price of land is increasing in time, rent in cash is more common than benefits in kind,
several years leas is advantageously for lesee even for lessor and that Proposal of Acqui-

sition Agricultural Land is in favour of farmers.

Keywords: agricultural leasing, Civil Code, New Civil Code, lesee, lessor, produc-

tion, rents, lease contract
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V. PFilohy

Dotaznik

Dobry den, jmenuji se Nikola Bergerova a jsem studentkou 3. ro¢niku Ekonomické fakulty
Jiho&eské Univerzity v Ceskych Budgjovicich, momentalné provadim vyzkum ke své baka-
latské praci, kde se vénuji problematice zemédélského pachtu jako prostiedku k zajisténi
vyroby. Na zédkladé toho bych Vés chtéla pozadat o anonymni vyplnéni dotazniku, ktery
obsahuje 10 otazek.

Piedem dé€kuji za V&S Cas a zodpovézené otazky.

1. Uved’te povahu pravniho subjektu
a) Fyzicka osoba

b) Pravnicka osoba

2. Uved’te vztah vlastnictvi k pad¢

a) Pachtyt
b) Propachtovatel

3. V piipadé pravnické osoby, vyberte povahu Vaseho podniku dle po¢tu zaméstnancii
a) Mikropodnik (méné€ nez 10 osob)

b) Maly podnik (méné nez 50 osob)

c) Stiedni podnik (méné nez 250 osob)

d) Velky podnik

4, V piiblizné€ jakém procentualnim pomeéru je plnéni za veskerou vasi ptdu
Naturalni Penézni

a) 0 100

b) 10-20 80-90

c) 30-40 60-70

d) 50 50

e) 60-70 30-40

f) 80 —-90 10-20

g 100 0



5. V piipadé€ penézniho plnéni, uved'te vysi najemného v k¢/ha/rok bez dané
a) Do 1000 k¢

b) 1000 — 4000 k¢

c) Vice nez 4000 k¢

6. ' Uved’te v procentech, kolik zemédé€lské piidy mate v uplném vlastnictvi a kolik v
najmu

Uplné vlastnictvi Najem

a) 0 100

b) 10-20 80-90

c) 30-40 60-70

d) 50 50

e) 60-70 30-40

f) 80 —-90 10-20

)] 100 0

7. Uved’te cenu, za kterou jste koupili pozemek k zemédélskym uceltim za posledni rok

v (v ptipade, Ze jste tak ucinili)
a) Do 5 k&/m?

b) 6 — 15 ké/m?

C) 16 — 20 ké&/m?

d) Vice nez 20 k&/m?

8. Jaka je podle vas situace ceny pronajimané plidy na trhu oproti pfedchozim rokiim
a) Nizsi

b) Stejna

C) Vyssi

9. Sjednani viceletého pachtu (na 5 a vice let) je pro vas ekonomicky

a) pfinosné

b) spise piinosné

C) na délce pachtu nezalezi

d) mén¢ piinosné

e) nepiinosné



10.  Pokud Navrh zakona o nabyvani vlastnictvi k zeméd¢lskym pozemkiim a o zméné
zékona ¢.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti nabyde uc¢innosti, bude pro vas ekonomicky

a) vyhodny

b) spise vyhodny
C) nevim

d) spise nevyhodny
e) nevyhodny




Navrh
ZAKON

0 nabyvani vlastnictvi k zemédélskym pozemkim a 0 zméné zakona ¢.256/2013 Sb., o katastru nemovitosti
Parlament se usnesl na tomto zakoné Ceské republiky: Cast prvni
NAVRH ZAKONA
§ 1 Predmét upravy
Tento zakon upravuje:

a) postup nabyvani vlastnictvi k zemédélskym pozemkim stanovenych v § 2,
b) ptasobnost a kompetence statni spravy pii nabyvani vlastnictvi k zemédélskym pozemkam podle
tohoto zakona.

§ 2 Zemedelsky pozemek

(1) Zemedélskym pozemkem pro tcely tohoto zakona s vyjimkou pozemka uvedenych v odstavci 2,
se rozumi zem&dglska piida® nebo pozemek zastavény stavbou pro zemadglské ucely.

(2) Zazeméedélsky pozemek se podle tohoto zakona nepovazuje:
a) Zahrada?

b) Pozemek, podle odst.1, v zastavéném uzemi obce®

c) Pozemek, podle odst.1, mimo zastavéné tizemi obce, jestlize:

1. je ureny na jiné nez zemed&lské Ggely podle jiného pravniho piedpisu?,

2. jeho zem&de&lské vyuziti je omezeno podle jiného pravniho piedpisu 2,

3. je prilehly ke stavbé pro jiné nez zemédelské ucely, se kterou svym umisténim a soucasné svym
vyuzitim tvoti souvisly funkéni celek,

§ 3 Nabyti vlastnictvi k zemédélskému pozemku

(1) Nabyvanim vlastnictvi k zemedélskému pozemku pro ucely tohoto zakona se rozumi tplatny nebo
beziplatny prevod®, popiipadé prevod za ugelem vykonu zastavniho prava” nebo vykonu zajistovaciho
prevodu prava®.

(2) Za nabyvani vlastnictvi k zemeédelskému pozemku, pro ucely tohoto zakona, se nepovazuje
bezuplatny prevod do vlastnictvi opravnénych osob podle jiného pravniho piedpisu® a pievod podle jiného

pravniho piedpisu®.

Dzskomozemidetstvic—252H4997-Sh., zakon o katastru nemovitosti ¢.256/2013 Sh., ve zn&ni zakona &.86/2015 Sh.
2 Vyhlaska o katastru nemovitosti & 357/2013 Sh.

% zakon o izemnim planu a stavebni zakon.

%) Stavebni zakon, z. 184/2006 Sh. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava (zakon o vyvlastnéni).

% Zakon o ochrang piirody a krajiny, vodni zakon, energeticky zakon.

8 Zakon ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

7) Zakon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik.

8 zakon ¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik.

% zakon o Gpravé vlastnickych vztahi k pids 229/91 Sb.

10 Zakon o Statnim pozemkovém Giadu &. 503/2012 Sh., Zakon €.89/2012 Sb., obcansky zakonik



(3) Tento zakon se nevztahuje na nabyvani vlastnictvi k zemédélskému pozemku pti realizaci
pozemkovych uprav*® a pii prevodu vlastnictvi ve veiejném zajmu na tcel, pro ktery lze zemadglsky pozemek
vyvlastnit™

§ 4 Postup pfi nabyvani vlastnictvi k zemédélskému pozemku

(1) Vlastnik nebo jina osoba opravnéna k pievodu vlastnictvi k zem&délskému pozemku (dale jen
prevodce), prevede zemédélsky pozemek postupem podle tohoto zakona pouze takovému zemédélskému
subjektu, ktery spliuje podminku kategorie mikropodniku nebo malého nebo stiedniho podniku®®

(2) Prevodce miaze zemédélsky pozemek prevést bez splnéni podminek podle odstavea 4 - 9 a podle §5 a

§6 do vlastnictvi pouze:

a) osobs, ktera je aktivnim zemé&dglcem, je zemédélskym podnikatelem®™, obhospodatuje
zemédglskou padu evidovanou na ni vevidenci vyuziti pady podle uzivatelskych vztaha'® nejméns 3
roky prede dnem uzavieni smlouvy o pievodu vlastnictvi zemédélského pozemku, v obci, ve které se
zemédélsky pozemek nachazi a je najemcem nebo pachtyiem daného pozemku a spliuje podminku trvalého
pobytu na tizemi CR po dobu nejméné deseti let v piipadé fyzické osoby nebo je vlastnéna osobami,
které maji trvaly pobyt na uzemi CR nejméné deset let, v piipadé pravnické osoby a jeji sidlo je na tizemi
Ceské republiky po dobu nejméné deseti let.

b) spoluvlastnikovi zemedélského pozemku, v pripade, ze jde o spoluvlastnicky podil podle jiného prav-
niho piedpisu®”

C) osobé bhzkelg)

(3) Jiné osobé nez osobé podle odst. 1 muze prevodce prevést vlastnictvi k zemédélskému pozemku jen
postupem podle odstavci 4 az 9 a podle §5 a §6.

(4) Prevodce je povinen zvetejnit nabidku na pievod do vlastnictvi k zemédélskému pozemku nejméné po
dobu 30 dnt v Registru zveiejniovanych nabidek na pievod vlastnictvi k zemeédélskému pozemku (dale jen
»Registr nabidek), na webovém portalu spravovaném Ministerstvem zemédélstvi a Statnim pozemko-
vym tfadem. Zaroven musi byt tato nabidka zveiejnéna ve stejnych lhatach na Giedni desce obce, na jejimz
uzemi a katastru se dany pozemek nachazi. Zvetejnéni nabidky je bezplatné.

(5) Jina osoba opravnéna nabyvat vlastnictvi k zemédélskému pozemku (dale jen nabyvatel), musi
spliiovat podminku trvalého pobytu na tizemi Ceské republiky po dobu nejméné deseti let v piipadé fyzické
0soby nebo je vlastnéna osobami, které maji trvaly pobyt na uzemi CR nejméné deset let a jeji sidlo je na
izemi Ceské republiky po dobu nejméné deseti let.

v piipadé pravnické osoby, podminku aktivniho zemédglce®, zemédélského podnikatele” a
obhospodatrovat zemedélskou pidu evidovanou na ni v evidenci vyuziti pady podle uzivatelskych vztaht
nejméné tfi roky pred dnem uzavieni smlouvy o prevodu vlastnictvi k zemédélskému pozemku:

21)

a) v obci ve které se zemédélsky pozemek uréeny k prevodu nachazi nebo

b) v obci sousedici s obci, ve které se zemedélsky pozemek uréeny k pievodu nachazi nebo
c) v okresu, ve kterém se zemédélsky pozemek uréeny k prevodu nachazi nebo

d) bez ohledu na misto podnikani.

1D zakon o Statnim pozemkovém uiadu ¢. 503/2012 Sb.

12) Stavebni zakon, z. 184/2006 Sb. o odnéti nebo omezeni vlastnického prava (zakon o vyvlastnéni).
13)—99199#1%@94—!49%9—2—903#36#58—& dne 6. kvétna 2003 o definici mikro, malych a stéednich podniku
%) Natizeni EP a Rady (EU) ¢.1307/2013, nafizeni vlady &. 50/2015 Sb.

19§ 2f zakona 0 zem&dglstvi &. 252/1997 Sb.

19) § 3a-3p zakona 0 zemedglstvi &. 252/1997 Sh.

17) Zakon ¢€.89/2012 Sh., obgansky zakonik

18) 7akon ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik

19 Natizeni EP a Rady (EU) ¢.1307/2013, naiizeni vlady ¢. 50/2015 Sb.

20 § 2f zakona 0 zemadglstvi ¢. 252/1997 Sbh.

'§ 3a-3p zakona o zemedalstvi &. 252/1997 Sh.



(6) Kdyz i po zverejnéni nabidky podle odstavce 4 projevi zajem osoba podle odst. 2, ma pri
akceptovani nabidky piednost pied nabyvatelem podle odst. 5 pism. a) az d). Obdobné plati piednost naby-
vatele pfti nabidce podle odst.5 pism. a) pied nabyvatelem podle odst. 5 pism. b) az d) a nabyvatele p#i nabidce
podle odst.5 pism. b) pred nabyvatelem podle odst. 5 pism. ¢) az d) a nabyvatele pii nabidce podle odst. 5
pism. c) pred nabyvatelem podle odst. 5 pism. d).

(7) Prevodce muze rozsifit nabidku nad ramec odst. 5, pokud Zadny z nabyvateli podle odst. 5
neprojevil zajem o nabyti vlastnictvi k zemeédélskému pozemku, nejdiive vsak za tfi mesice od uplynuti
Ihity podle 3 odst. 4. Takovou osobou miize byt fyzicka osoba, ktera ma na uzemi Ceské republiky trvaly
pobyt po dobu nejméné deseti let nebo pravnicka osoba, ktera je vlastnéna osobami, které maji trvaly pobyt
na izemi CR nejméné deset let a jeji sidlo je na uzemi Ceské republiky po dobu nejméné deseti let.

(8) Postup podle odst. 4 az 7 plati i pro bezuplatny prevod zem&d&lského pozemku darovanim?, s
vyjimkou osoby podle odst. 2.

(9) Na nabyvatele, ktery je zac¢inajicim zemédélcem se nevztahuje ustanoveni o povinnosti provozovat
zemédelskou ¢innost nejméné tii roky pied dnem uzavieni smlouvy o prevodu vlastnictvi k
zemédélskému pozemku. Ostatni podminky podle odst. 5 zGstavaji v platnosti. Zacinajici zemédélec
nesmi prevedeny zemédélsky pozemek prodat, darovat ani pronajmout ani jinak zcizit po dobu péti let od
nabyti vlastnictvi a musi na ném vykonavat zemédélskou ¢innost s vyjimkou jeho zdravotni nezpuasobilosti
nebo jiného zasahu vyssi moci.

§ 5 Nalezitosti zverejnéni na prevod vlastnictvi k zemeédélskému pozemku

(1) Zvefejnéni nabidky na prevod vlastnictvi k zemeédélskému pozemku musi obsahovat tyto udaje:

a) identifika¢ni tidaje pievodce

1. jméno, piijmeni a adresa trvalého pobytu u fyzické osoby

2. nazev, sidlo a identifika¢ni ¢islo osoby u pravnické osoby nebo jméno, ptijmeni, misto podnikani a
identifika¢ni ¢islo osoby u fyzické osoby — podnikatele

b) udaje 0 zemédélském pozemku podle udaji katastru nemovitosti
¢) cenu za m? pozadovanou pievodcem, to neplati v piipadé bezaplatného pievodu vlast-
nictvi k zemédelskému pozemku

d) termin a adresa na predlozZeni nabidek na pievod.

23)

(2) Nabidka zvetejnéna podle odstavce 1 zanika po $esti mésicich od uplynuti Ihity podle § 4 odst. 3 4. (3)

Nabyvatel je povinen potvrdit zajem o nabyti vlastnictvi k nabizenému zemédélskému pozemku

v Registru nabidek a pisemné potvrdit zajem pievodci ve |hité a na adrese podle odst. 1 pism. d).
Sougasti potvrzeni zajmu je i informace o akceptaci nabizené ceny za m® zem&dglského pozemku

nebo v pripadé¢, ze nabizena cena ze strany nabyvatele je vyssi nez cena podle odst. 1 pism. c), jeji nabi-
zenou vysi. To neplati pro pripady bezaplatnych pievodu. V piipadé, Zze nabyvatel podle § 4

odst. 5 ve |haté pisemné nepotvrdi prevodci zajem a nepotvrdi zajem v Registru nabidek, neni do
dalsiho tizeni zatrazen.

(4) V pripadé, ze néktery z nabyvatela, ktery potvrdil zajem podle odst. 3) a nabidnul cenu vyssi, nez
byla cena uvedena v nabidce podle odst. 1 pism. ¢) a prevodce tuto nabidku hodla akceptovat, je prevodce
povinen stavajici nabidku vzdy zrusit a znovu v dalsim kole zverejnit nabidku novou, podle

§ 4 odst. 4, s jim akceptovanou vyssi nabidnutou cenou z kola predchoziho.

22) 7akon €.89/2012 Sh., obgansky zakonik
2% 74kon o katastru nemovitosti &. 256/2013 Sb.



§ 6 Zadost 0 spInéni podminek k nabyti vlastnictvi k zemédélskému pozemku

(1) SpInéni podminek k nabyti vlastnictvi k zemédélskému pozemku ovéfuje Statni pozemkovy uiad,
mistné prislusny katastralnimu tzemi, v jehoz obvodé se predmétny zemédeélsky pozemek nachazi.

(2) Zadost 0 ovéieni spInéni podminek k nabyti vlastnictvi k zemédélskému pozemku podéva nabyvatel na
Statni pozemkovy tiad podle odst. 1.

(3) Zadost podle odst. 2 obsahuje:

a) identifikacni udaje nabyvatele

1. jméno, pfijmeni a adresa trvalého pobytu u fyzické osoby
2. nazev, sidlo a identifika¢ni ¢islo osoby u pravnické osoby nebo jméno, ptijmeni, misto podni-
kani a identifika¢ni ¢islo osoby u fyzické osoby — podnikatele

3. podpis nabyvatele

b) prilohy

1. registracni ¢islo nabidky z Registru nabidek a splnéni podminky podle § 4 odst. 4.

2. potvrzeni Statniho pozemkového tiadu o spInéni podminky definice zemeédélského pozemku

podle § 2 odst. 1

3. doklad o splnéni podminky kategorie podniku podle § 4 odst. 1

4. doklad o spInéni podminky trvalého pobytu nebo sidla na uizemi Ceské republiky podle § 4
odst. 2,5,7a9

5. potvrzeni Statniho pozemkového ufadu prokazujici spinéni podminek aktivniho zemadglce®”,
zemadélského podnikatele? a obhospodaiovani zemgdélské pidy podle § 4 odst. 5 -

6. potvrzeni Statniho pozemkového aiadu a ¢estné prohlaseni o spInéni podminky podle § 4 odst.

9.

7. kopie pisemného potvrzeni zajmu pievodci podle § 5 odst. 3.

§ 7 Ovéreni spInéni podminek k nabyti vlastnictvi k zemeédélskému pozemku

(1) O spInéni podminek k nabyti vlastnictvi k zemédelskému pozemku podle §4 odst. 3 vyda Statni
pozemkovy ufad nabyvateli Osvédéeni ve Ihité do 30 dnti ode dne doruéeni zadosti podle § 6. Osvédéeni
obsahuje:

a) registra¢ni ¢islo nabidky z Registru nabidek

b) datum vydani Osvédéeni

c) razitko Statniho pozemkového tradu

d) jméno, ptijmeni a podpis zaméstnance, ktery Osvédéeni vydal.

(2) Statni pozemkovy urad nevyda Osvédceni, pokud:

a) nejsou splnény ze strany nabyvatele podminky podle § 4 odst.1 a 3

b) nabyvatel ani po vyzvé Statniho pozemkového uiadu ve stanovené lhité nedoplnil v zadosti udaje podle
§ 6 odst. 3.

(3) Na postup pii vydani Osvédéeni se nevztahuje spravni fad.

(4) Rozhodnuti 0 nevydani Osvédceni ze strany Statniho pozemkového uradu je prezkoumatelné
soudem.

(5) Prilohou ke smlouvé o prevodu vlastnictvi k zemeédélskému pozemku, ktera se doklada za ucelem
vkladu do katastru nemovitosti podle jiného pravniho predpisu®®

a) postupem podle § 2 odst. 2

2%) Natizeni EP a Rady (EU) ¢.1307/2013, nafizeni vlady &. 50/2015 Sb.
%) § 2f zakona 0 zemadglstvi ¢. 252/1997 Sbh.
26) § 15 zakona o katastru nemovitosti ¢. 256/2013 Sb.



1. potvrzeni obce, Ze jde o pozemek v zastavéném uzemi obce?”
2. specifikace a potvrzeni prislusného organu, ze se jedna o0 pozemek uréeny K jinému nez zemédél-
skému vyuziti® nebo potvrzeni, ze jeho zemedglské vyuziti je omezeno podle jiného pravniho piedpisu®

b) postupem podle § 3 odst. 1 doklad prokazujici pievod za uéelem vykonu zastavniho prava®® nebo
vykonu zabezpegovaciho prevodu prava®”

¢) postupem podle § 4 odst. 12

1. potvrzeni Statniho pozemkového ufadu, Ze spliiuje podminky podle § 4 odst. 2 pism. a)
2. doklad o skutecnosti, ze jde o spoluvlastnicky podil podle § 4 odst. 2 pism. b)
3. doklad formou ¢estného prohlaseni pievodce potvrzujici skute¢nost podle § 4 odst. 2 pism. c)

d) postupem podle § 4 odst. 3, Osvédéeni vydané Statnim pozemkovym uradem podle § 7 odst. 1.

§ 8 Zakaz nabyvani vlastnictvi k zemedelskym pozemkam

(1) Nabyvat zemédélsky pozemek do vlastnictvi nemize stat, ob¢an statu, fyzicka osoba s pobytem nebo
pravnicka osoba se sidlem ve staté, jehoz pravni poradek neumozituje ob&anu Ceské republiky, fyzické osobé
s pobytem nebo pravnické osobé se sidlem v Ceské republice nabyvat vlastnictvi k zemédélskému  po-
zemku; toto ustanoveni se nevztahuje na piipad pievodu zemédélského pozemku dédictvim.

§ 9 Organy statni spravy

(1) Organy statni spravy v oblasti nabyvani vlastnictvi k zemédélskym pozemkam jsou:
a) Ministerstvo zemédélstvi
b) Statni pozemkovy urad

(2) Ministerstvo zemedélstvi vede a je spravcem Registru nabidek, ktery je informaénim systémem verejné
spravy; zvefejnovani udaju v Registru nabidek je bezplatné.

(3) Statni pozemkovy uiad vede Registr nabidek a vydava potvrzeni podle § 6 a § 7 odst. 5 pism. ¢)
bod 1. a Osvédceni podle § 7.

§ 10 Pfechodné ustanoveni

Ustanoveni tohoto zakona se nevztahuje na katastralni fizeni o zapise pievodu vlastnictvi k zemedelskym
pozemkam do katastru nemovitosti zahajena a pravomocné neukonéena pied nabytim ucinnosti tohoto
zakona.

27) 7akon o izemnim planu a stavebni zakon.

28) Stavebni zakon, z. 184/2006 Sh. o odné&ti nebo omezeni vlastnického prava (zakon o vyvlastnani).
29 7akon o ochrang piirody a krajiny, vodni zakon, energeticky zakon.

%0) 7akon ¢.89/2012 Sb., ob&ansky zakonik.

31 7akon ¢.89/2012 Sb., obgansky zakonik.



Cast druha
Zména zakona ¢.256/2013 Sh., o katastru nemovitosti

Zakon ¢. 256/2013 ,0 katastru nemovitosti ve znéni zakona ¢. 86/2015 Sh. (katastralni za-
kon) se méni takto:

§ 15 odst. 1
pism. d) zni:

dalsi listiny, pokud jejich potieba vyplyva z jiného pravniho predpisu, naptiklad souhlas piislus-
ného organu verejné moci s délenim nebo scelovanim pozemka nebo souhlas prislusného organu
verejné moci k pravnimu jednani ucastnika vkladového Fizeni nebo Osvédéeni® nebo
potvrzeni® nebo doklad?, v ptipadé pievodu vlastnictvim k zemed&lskému pozemku.

Cast tieti

UCINNOST

Tento zakon nabyva ug¢innosti dnem vyhlaseni

¥ Zakon¢.... ze dne ..., 0 nabyvani vlastnictvi k zemeédélskym pozemktim a 0 zméné nékterych zakoni



