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Analyza trznich cen zemédélskych pozemki v
regionu Olomouckého a Zlinského kraje.

Souhrn

Tato bakalafska prace je zaméfena na hodnotu pudy a jeji oceniovani. Snahou
je analyzovat statistickymi metodami trzni ceny v né€kolika moravskych regionech

a provéfit, zda trzni cena pudy souvisi s jeji bonitou a lokalitou.

Teoretickd ¢ast se vénuje predev§sim zplisobim ochrany zemédélské pudy
a souvislostem mezi kodem BPEJ, tfidami ochrany ZPF a ocefiovanim pudy.

Se zamétenim na ocenovaci vyhlaSku ¢. 441/2013 Sb.

V praktické ¢asti jsou pouzity statistické metody linearni regrese a korelacni
analyzy (jednofaktorovda ANOVA a Kruskal Wallisiv test) k nalezeni souvislosti
mezi bonitou pudy a trzni cenou, pficemz podstatnym piinosem této prace
je i nalezeni zjednodusené kategorizace bonity puidy souvisejici s tfidami ochrany

ZPF.

Prace potvrdila korelaci mezi HPJ a odhadovanou trzni cenou. Bylo
prokazano, ze zemédélské pudy s vyssi bonitou, charakterizované HPJ A (01-17

+ 55-63) se prodavaji se statisticky vyznamné vyssi cenou nez pudy ostatni.

Nasledné¢ byla provedena korelaéni analyza odhadovanych trznich cen
vzhledem k lokalité (okresu) a i tam bylo prokdzano, ze existuji regiony se statisticky
vyznamné vys§i cenou zeméd¢€lské pudy. Je pravdépodobné, Ze tyto rozdily nejsou
zpliisobeny environmentalnimi faktory, ale faktory ekonomickymi, tedy, Ze souvisi

s celkovou prosperitou a rozvojem regionu.

Klicova slova: trzni cena, pida, environmentalni hodnota, zemédé€lské vyuziti,

ocenovaci vyhlaska.



Analysisof market pricesofagriculturalland in
theregions Olomouc and Zlin.

Summary

This bachelor's thesis is focused on the land value and its valuation. The aim
is to analyze market prices in several Moravian regions using statistical methods and

check whether the land market price is related to its bonity and location.

The theoretical part is mainly concentrated to methods of agricultural land
protection and the connections between the BPEJ code, ZPF protection classes and

land valuation with a focus on Valuation Decree No. 441/2013 Coll.

In the practical part, statistical methods of linear regression and correlation
analysis are used, leading to the disclosure of connections between the land bonity
and the market price, while the essential contribution of this work is also the design
proposal of asimplified categorization of the land bonity related to the ZPF

protection classes.

The thesis confirmed the correlation between HPJ and estimated market price.
It has been proven that agricultural land with a higher bonity is sold at a statistically

significantly higher price than other land.

Finally a correlation analysis of the estimated market prices with respect to
the locality (in this case to individual districts) was carried out, where there was also
proven that there are regions with a statistically significantly higher price of
agricultural land. It is likely that these differences are not caused by environmental
factors, but by economic factors; meaning they are related to the overall prosperity

and development state of the region.

Keywords: market price, land, environmentalvalue, agricultural use,

valuationdecree.
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1 Uved

Puda predstavuje zakladni a vSak nenahraditelny zdroj pro existenci zivota
na zemi. Je jednou z hlavnich slozek ptirodniho bohatstvi, jehoz stav se neustale
pretvaii a zhorsSuje. Do zna¢né miry je tato pfeména ovlivnéna clovékem, ktery svou
¢innosti ohrozuje fungovéani celého plidniho fondu, vcetné¢ puady jako takové.
Alarmujici je zejména skute¢nost, Ze nejohrozené€jsi slozkou je ptda zemédélska,
kterda ovliviiuje nejen schopnost produkce potravin, coz nemuize zadna jina slozka

nahradit, ale zaroven celou fadu hydrologickych a ekologickych funkei.

Kvalita ptdy, at’ uz v ptirozeném nebo antropogenné zasazeném ekosystému,
je ovlivnéna celou fadou faktort. Nékteré z téchto faktori neni mozné ovlivnit,
zejména strukturu mate¢ni horniny. OvSem zplsob vyuzivani, obhospodarovani pudy
a piisngjsi ochranu padniho fondu ovlivnit Ize. Pocinaje volbou péstovanych
potravinafskych plodin, snizenim intenzivniho vyuzivani pudy, a piedev§im
zamé&fenim se na nejzasadnéjSi problém, kterym jsou zabory zemédé€lské pudy

Z davodu stavebnich ucelu.

Kvalitu pidy do znaéné miry ovliviiuje i celd fada ptirodnich faktord,
ve formé& klimatickych podminek. At uZ se jednd o silné povétrnostni podminky,
které transportuji pidni Castice, ptivalové desté, nebo naopak nedostatek srazek,
¢i intenzita slunecniho zateni, vSechny tyto aspekty ovliviiuji ptdni strukturu a vedou
K erozi pudy a nasledné kontaminaci. Zarovenn touto Cinnosti dochazi k ubytku

organické hmoty a naslednému neprody$nému uzavieni pidniho profilu.

Veskeré tyto faktory ovliviiyjici pidni fond vedou Kk postupné degradaci
zemédelské pldy, jejimz disledkem je ztrata nebo pokles pidni Urodnosti, Spatné
filtrovani vody a ztrata kolob&hu zivin, coz pfedstavuje zavazny problém nejen
v oblasti zemédélstvi. Z tohoto diivodu je dilezité pohlizet na ptidu jako na pfirodni
bohatstvi, které je nezbytné chranit a pfedchazet dalSim procesim vedoucim k jejimu
znehodnoceni. Jednou z mnoha zpusobu ochrany pidy a zemédé€lského pudniho
fondu (dale jen ZPF) je vyuzivani oceniovaci vyhlasky, tedy predev§im ocenovani
ptirodnich zdroji (v tomto ptipadé pidy) a s tim spojené zohlednéni kvality ptidniho

profilu a jeho sloZeni.

Bakalaiska prace se ve své prvni Casti zabyva pojednanim o padé, jako

0 neobnovitelné sloZce zivotniho prostfedi a zaroven o jeji kvalité, slozeni a ucelném



vyuziti zejména v oblasti zeméd¢lstvi. Proto je prace zaméfena pievazné na pidu
zemédelskou. Soucésti prace je popis zajmového tizemi, struktury a slozeni piidniho
profilu ve zvoleném regionu. Dale je v praci zohlednéna klasifikace pid a ochrana
ZPF v Ceské republice. V neposledni fadé se prace vénuje ocefiovani piirodnich

zdroj, predevsim zeméd¢€lské pudy a oceniovaci vyhlasce.

Prakticka cast bakalarské prace se vénuje sbéru dat v podobé trznich hodnot
Z nabidek realitniho serveru sreality.cz, které jsou porovnany s cenami zjist€énymi dle
ocenovaci vyhla§ky. Dale je provedena analyza realizovanych, nebo-li trznich cen
ve vztahu k zajmovému uzemi, porovnana zavislost trzni ceny ve vztahu
ke zvolenému regionu a zavislost trzni ceny ve vztahu ke kvalit¢ hlavni pidni

jednotky (dale jen HPJ).



2 Cil prace a hypotéza

Cilem této bakalaiské prace je analyzovat statistickymi metodami trzni ceny,
tedy realizované ceny pudy v nékolika moravskych regionech a provéfit, zda trzni
cena pudy souvisi S jeji bonitou. Zaroven je zamérem zjisti, zda existuji lokalni

rozdily v trznich cenach pudy a piipadné provéfit hypotézy o zdroji téchto rozdila.

Ukolem je tedy nalézt a prokézat vyznamné statistické rozdily trznich cen
zemédélské pudy dle jednotlivych regiont Zlinského a Olomouckého kraje. Déle je
ukolem provéfit hypotézu, Zze tyto rozdily souvisi s bonitou pidy a nalézt dalsi
pfi¢iny, které mohou tyto rozdily trznich cen zemédélské pidy mezi jednotlivymi

regiony zpusobovat.

2.1 Hypotéza

Statistické metody, které budou v praci vyuzity, vyzaduji stanoveni tzv.
nulové hypotézy, tedy teze, kterou metoda mtze (ale nemusi) spolehlivé zamitnout.
Tato hypotéza (HO) se stanovuje tak, aby jeji zamitnuti vedlo k logickému potvrzeni
poZadovaného cile prace, viz vyse. Hypotézu HO je tedy tfeba stanovit negativng. V
pfipad¢ této prace jsou nulové hypotézy nasledujici:

1. Trzni ceny nerespektuji kvalitu (bonitu) zeméd¢€lské pady.

2. Trzni ceny nezavisi na lokalité.



3 Literarni reSerse

Literarni reSerSe vychdzi ze zdroji doporu¢enych vedouci prace,
internetovych zdroji, vefejnych publikaci, legislativnich dokumenti a odborné
literatury popisujici vznik a vyvoj pudy, jeji sloZeni, vyuziti, kvalitu a zpusob jeji

ochrany.

Vyuzité zdroje se déli do nékolika kategorii. V prvni fadé jde o odborné
pfiru¢ky na téma ptda, taxonomicky klasifika¢ni systém pid a bonitovanou padné
ekologickou jednotku (dale jen BPEJ). V druhé fadé jsou to jiz publikované prace s
podobnou problematikou, zejména analyzy trznich cen pidy v jinych regionech.
Dale jsou to c¢lanky zabyvajici se rozdily v trzni cené pidy, a v neposledni fadé
odborné prirucky shrnujici statistické metody, které je tfeba pii zpracovani dat

vyuZzit.
3.1 Pada

3.1.1 Definice pady

Pod pojmem puida je mozné si ptedstavit celou fadu definici. Po¢inaje volné
dostupnym prostorem krajiny pro rostliny a zivé organismy, ¢ast zemského povrchu
ur¢ené¢ho k zemédélské a lesni Cinnosti, architektonickym dikazem dé&jin pfirody,
nebo jen zkratka ta ¢ast zemé, po které chodime, kterou vyuZivame a zabirame.

(Janecek et al., 1999).

Ceska statistickd norma (dale jen CSN) uvadi, Ze ,, Pida je vrchni vrstva
zemské kury, preménénda zvétravanim a fyzikdalnimi/chemickymi a biologickymi
procesy, je slozena z mineralnich castic, organické hmoty, vody, vzduchu a zivych
organismii, usporadanych v genetickych piidnich horizontech . (ElidSova, 2021)

v

Zakon €. 17/1992 Sb. o zivotnim prostfedi, ve znéni pozd¢jSich ptedpist,
definuje v § 2 piidu soucasné s ovzdusim, vodou, horninami, organismy, ekosystémy
a energiemi jako soucast zivotniho prostiedi. Zaroven definuje, Ze zivotni prostiedi je
vSe, co vytvari pfirozené podminky pro existenci organismii vcetné cCloveka a
predpoklada jejich dalsi vyvoj. (Zakon ¢. 17/1992 Sb.)

Puda je predevsim nenahraditelnou slozkou zivotniho prostiedi a jednou z

vvvvvv



vznikly postupnym zvétravanim zemské kulry, tvoifené smési minerdlnich latek,
odumfelé organické hmoty a zivych organisml za ptusobeni pidotvornych procesu.
Predstavuje tutoCisté pro pudni organismy, stanovisté pro plan¢ vyskytujici se
rostlin. Puda predstavuje neustale se vyvijejici dynamicky systém, jehoz prosperita
zavisi predev§im na pudni kvalité. Je tedy bez pochyb povazovana za nejcennéjsi

ptirodni bohatstvi, které je nutné chranit. (Rossiter, 1996)

Z pohledu socio-ekonomického pusobeni ¢lovéka na padu, které ovliviiuje
nejen padni slozeni, ale predevSim jeji hodnotu, lze pudu definovat jako
nejsvrchnéj§i cast zemé, kterd vznika pusobenim biosféry, atmosféry, litosféry,
hydrosféry a sociosféry, s kterymi dochazi ke vzajemné latkové a energetické
slozku ptudniho profilu, ktera umoznuje rostlinam rist, pietvaret se a rozkladat jejich

biologické zbytky. (Vrablikova et Vrablik, 2006)

Puda je tedy v podstaté celistva plocha zemského povrchu, respektive jeho
urcita ¢ast, kterd poskytuje prostor k zivotu i obzivé vSech Zivych organismil. Pro své
vlastnosti a pidotvorné procesy, kterymi vytvaii rizné padni typy a druhy, zasluhuje
zvlastni pozornost. VesSkeré tyto plidotvorné procesy, které jsou ovlivnény
riznorodymi slozkami Zivotniho prostfedi, zaroven na tyto slozky plsobi. Proto
pfestala byt piida povaZovana za vSeobecné dostupny zdroj a zacala byt vnimana,

jako nenahraditelny zdroj, jehoz zasoba je kone¢na. (Vejchodska, 2022)

3.1.2 Vyvoj pady

Pida je nositelem informaci o vyvoji krajiny uchovavajici celou fadu
artefakti naSich predkii. Zachovavda mnoho znakt a vlastnosti, které svédci o
dynamice procesu, které tehdy panovaly. Rizné druhy objektd, jez jsou v pudni
matrici zachovany, napomahaji odkryt nejen poméry v pleistocénu a holocénu, ale i

lidské ptisobeni v krajiné. (Bicik et spol., 2009)

Do doby, neZ na zemi vznikl Zivot, dochazelo pouze ke geologickému
kolob&hu latek litosférickych hornin, a to ve styku s atmosférou a hydrosférou. Coz
vedlo k zvétravani, které zptisobilo odnos ptudotvorného substratu do vodnich tokt a
moii, kde se usadil. Tyto sedimenty se stavaly opét horninami, dochazelo k

opctovnym horninotvornym pochodiim a vznikajici produkty se dostavaly opéct na



zemsky povrch. Do tohoto periodického kolobéhu zasahly az vyssi zivé organismy,
které se staly soucasti postupné vytvorené fytobiomasy a nasledné zoobiomasy.
Zbytky téchto odumielych organisml nasledné¢ podlehly postupné humifikaci a
mineralizaci, ¢imz se vytvarely jednoduché minerdlni slouceniny, které

ptredstavovaly zdroj zivin pro vegetaci. (Janecek et al. 1999)

Vyvoj a formovani pidy je tedy dlouhodoby a komplexni proces, pii kterém
postupné zvétrava matecni hornina za vzajemného ptisobeni biotickych a abiotickych
faktort. Chemickymi zménami a rozpouSténim vznika pldotvorny substrat
produkujici latky, které jsou zdrojem zivin pro prvni organismy. Tyto pionyrské
organismy, jejichz spoleénou vlastnosti je autotrofie, fixace vzdusného dusiku,
kratkd zivotnost a odolnost vici stresovym podminkdm, pfindSeni do prostredi
organickou hmotu, uhlik a dusik. Takto obohaceny substrat, spolu s té€ly prvnich
kolonizatort, ptedstavuje potravu pro heterotrofni organismy. Ty svym vylucovanim
organickych kyselin a dychanim, urychluji zvétravani hornin a nasledné rozrusovani
matecni horniny v rGznorodé intenzité, az do hloubky nckolika desitek centimetrii.
Ze surové pudy se timto procesem postupné pretvari ptida hlubsi, vznikaji genetické
horizonty a zvySuje se rozmanitost a mnozstvi piidnich organismil. (Santriickova,

2014)

Pisobenim uvedenych faktori vznikaji plidni typy a taxonomické kategorie.
Ty jsou charakteristické svymi morfologickymi znaky a zéaroven chemickymi,
fyzikalnimi, fyzikalné-chemickymi a biologickymi vlastnostmi zaznamenanych ve

sledu genetickych horizontil. (Kozak et al., 2009).

Zatimco v ranych stadiich plidotvorného rozvoje hraji diileZitou roli abiotické
faktory, biotické faktory se s pidotvornym vyvojem a rozmanitosti vegetace zvySuji.
Fyzikdlnim zvétravanim dochazi k mechanickému rozdrobeni hornin za plisobeni
vody, vétru, ledu a teploty vzduchu. Chemické zvétravani zpisobuje rozklad
primdrnich minerdld v hornindch a dochdzi k nasledné pfeméné na mineraly
druhotné. Biologické zvétravani je kombinaci fyzikéalniho a chemického plisobeni,
zahrnujici vSechny procesy spojené s rostlinnym Zivotem. K tomu, aby se mohla
puda vytvofit, je nutny priabéh komplikovanych a vzdjemné provdzanych procesii,

trvajicich fadové tisice let, coz znazoriiuje obrazek ¢&. 1. (Santrtickova, 2014)



Obr. ¢&. 1: Vyvoj pid v ¢ase - schématické znazornéni postupného vyvoje ptidnich horizontl

(Santrickova, 2014)
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Charakter téchto procesi je ur¢ovan plisobenim péti zdkladnich plidotvornych
faktordi, kterymi jsou: podnebi, vegetace a pudni organismy, topografie, slozeni
mate¢ni horniny a c¢as. Nejdilezitéjsim pidotvornym faktorem je podnebi, které
ovlivituje rychlost zvétravani, rozvoj vegetace, obsah organické hmoty a pldnich
organismil, a zaroven urcuje rychlost tvorby pidy. V pribehu vyvoje pldni struktury
dochazi k transformaci vSech ptfitomnych latek, které se vlivem gravitacnich a
kapilarnich sil postupné horizontalné i vertikdln¢ ptremistuji. Dochazi k tzv.

pidotvornym procestim. (Santrii¢kova, 2014)

Zaroven se stoupajici nadmoiskou vyskou a néaslednou zménou klimatickych
podminek dochéazi ke zméné vegetacniho krytu, ¢imz vznikaji vegetacni stupné.
Takové zmény se zékonité¢ odrazi i v tvorbé pudy a vznika pasmovitost ptidnich typd,
jak nize uvadi obrazek ¢. 2. V oblastech stfedni Evropy s nizkou nadmotskou vyskou
vznikaji fluvizemé a pseudogleje a v oblastech s vy$§i nadmotiskou vyskou
prechazeni hnédozemé a luvizemé, az kambizemé. V horskych oblastech prevazuji
podzoly a v alpinském pasmu pidy nevyvinuté. Slozeni pidniho profilu je silné
ovlivnéno nejen nadmotskou vyskou v dané oblasti, ale zarovent chemismem matecni

horniny, relié¢fem krajiny a lokalnim klimatem. Proto neni mozné plidni pdsmovitost



mechanicky nadefinovat, ale zohlednit vSechny vlivy s konkrétnimi podminkami
dané lokality. (Santrtickova, 2014)

Obr. ¢. 2: Pasmovitost pud stfedni Evropy
(Santrtickova, 2014)
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3.1.3 SloZeni, kvalita a funkce pidy

Pida se skladd ze Ctyf zadkladnich slozek, kterymi jsou mineralni latky,
organickd hmota, pidni voda a pudni vzduch, jejichz procentualni zastoupeni

znéazornuje graf €. 1. (Vrablikova et Vrablik, 2006)
Graf ¢. 1 - Zakladni slozky pudy

(Santrickova, 2014)
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Predstavuje vertikalné clenény, piirodné historicky utvar, ktery vznikl v
ur€itém casovém horizontu pisobenim exogennich (vné&jSich) Ciniteld na matecni
horninu, a to disledkem cel¢ tady pludotvornych pochodl, ve spolupraci s
pudotvornym substratem a Sirokou Skalou Zivych organismu. Kazda z téchto slozek
predstavuje specificky vyznam na prospéSnou produktivitu ptidy. To vSe je zaroven
ovlivnéno piisobenim klimatickych faktord, jako jsou napf. lokalita nebo piipadny
reliéf uzemi. Nejveétsi hustota organismu a intenzita geochemickych procesii se tvofi
v nejsvrchnéjsi, relativné tenké vrstvé zemského povrchu, zasahujici piiblizn€ do
hloubky 2 m. Tato ¢ast predstavuje vrstvu nejurodnéjsi. (Vrablikova et Vrablik,

2006)

Pro kolobé&h Zivin je tedy nezbytné zachovat klicové vlastnosti pudy. Jeji tzv.
zdravotni stav je dilezitym ukazatelem pro udrzitelné vyuZzivani a cyklus Zivotniho
prostiedi. Kazdy rok dochazi k poklesu kvality pudy vlivem nepfiznivych podminek
ve formé fyzikalnich, chemickych a biologickych zmén. Velkou roli v tomto poklesu
hraji anorganické a organické chemikalie, které ovliviiuji pidni produktivitu a jeji

prirozenou funkcnost. (Arshad et Martin, 2002)

Pro optimalni funkci a udrzeni klicovych vlastnosti ptidy je proto dalezité tzv.
dobré plidni zdravi. Tim je pfedevSim ptizniva pudni struktura, schopnost retence
vody a dostatek zivin. Dilezitou roli hraji i pfiznivé pidni procesy zahrnujici
provzdusnovani, dostateCny kolobéh Zivin a nizkd nachylnost k erozi. Silnym
determinantem zdravé pudy je vyrovnany podil ptidni organické hmoty. Pokud ma
byt ptida v relativné dobrém zdravotnim stavu, nesmi obsahovat velké mnozstvi
Skidet, pleveld a riznych patogenil. Zdrava plida by méla vykazovat odolnost vici
degradaci, méla by mit schopnost obnovy, a to diky resilienci. (Zdrazil et al., 2014)

Jednim z mnoha dal$ich faktord ovlivitujicich kvalitu plidy je ptdni struktura,
ktera je kliCova nejen pro optimalni funkci piidy, ale 1 pro vyvoj vegetace. (Pavla,
2018)

Vyznam pidni struktury pro pidu:

e zadrzovani vody, vsak

e propustnost pro vodu a vzduch

e biologicka ¢innost

e rovnovaha mezi rozkladnymi a syntetickymi procesy (mineralizace a

humifikace)



Vyznam puidni struktury pro vegetaci:

e pfiznivy vodni rezim

¢ uvoliovani zivin

e rozvoj a rast kofenti
(Pavlu, 2018)

Kvalita pady tedy predstavuje schopnost jednotlivych ptdnich druht
fungovat v pfirodnim nebo pozménéném ekosystému, udrzovat Zzivotaschopnost

rostlin, zadrzovat a zlepSovat kvalitu vody a slouzit k lidskému prospéchu a jeho

zdravi. (Doran, 2002)

V zemédélsky vyuzivanych pidach je pro existenci ¢lovéka jednou z
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dialezitym a klicovym ukazatelem ovliviiujicim produktivitu je pidni voda. Zatim co
v minulém stoleti dochazelo k melioraci a odvodiiovani drobnych vodnich toki, a to
pod heslem "poru¢ime vétru desti", nyni je nezbytné pokusit se navratit krajiné
podobu pfirozené blizkou a navratit se k heslu "znovu porozumime vétru a desti".

(Tomasek, 2003)

Zpusob zemédé€lského hospodaieni mizeme tedy ve své podstaté vnimat jako
krajinotvorny prvek obdé&lavany za ucelem obzivy. Zemédélci ovSem nikdy
neformovali krajinu na zakladé estetického citéni, krajina byla pouze vedlejSim
Chranit piidu pied erozi, udrzovat meze a zachovavat v pfiméfeném rozsahu lesy je
naucila az zkuSenost. Sou€asné zeméd¢lstvi stale vnima hospodateni jako primarni
¢innost odehravajici se v oteviené krajin€ bez ohledu na jeji dalsi funkce, které jsou
timto potlatovany. Spolecnost si stale neuvédomuje, Ze zeméd€lské hospodaieni v
krajin€ wurCuje hlavni energetické toky, které ovliviiuji fungovani celého

krajinotvorného celku. (Zdrazil et al., 2014)

Nejzasadnéjsi hrozbou pro krajinu je v soufasné dobé velkoplosné

primyslové zemédélstvi, které se zachovalo z obdobi socialismu. Doslo k ptetrzeni

vvvvvv

kolektivizaci. Z krajiny zmizely meze, remizky, stromy a malé policka se scelila do

vétsich ploch, na kterych se dodnes intenzivné hospodaii. To je nyni posileno o ¢im
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dal propracovangj$i a vétsi techniku a celou fadu pesticidii, coz vyviji ohromny tlak
na krajinu. Nadale se zhorSuje stav pudy, snizuje mnozstvi i kvalita vody, klesa
biodiverzita a zvySuje se pudni eroze. Ve své podstaté zpisob nynéjsiho intenzivniho
zemé&délského hospodaieni likviduje nejen pudu, ale krajinu jako celek. Tzv.
berlickou a moznosti navratit krajinu do "relativné pfirozeného" stavu bylo
nastartovani dotacnich programi. Poskytované finan¢ni prostfedky, které mohly byt
pro krajinu velmi prospésné, ji bohuzel vlivem Spatného nastaveni jesté vice ubiji, a
to predevsim chybéjici zdkonnou podminkou vztahujici se k zivotnimu prostiedi.

(Havel et. Pitek, 2023)

Nejen nevhodné zvoleny zptsob hospodaieni je pro pudni plochy hrozbou.
Dalsi takovou hrozbou je vyjimani pudy ze zemédélského ptdniho fondu pro
stavebni ucely nejriznéjsiho rozsahu a charakteru. Jako tomu bylo napt. v neddvné
dobé u obce Hnévotin na Olomoucku, kdy mélo dojit v radmci zasad Gzemniho
rozvoje kraje k zaboru jedné z nejkvalitnéjSich pud pro zamér vystavby pramyslové
zony o rozloze 44 ha. A to pfesto, Ze je v Olomouckém kraji velké mnozstvi ploch
brownfields, které jsou pro budouci stavby tohoto charakteru mnohem vhodnéjsi. V
tomto pripadé byla cast aktualizace zasad izemniho rozvoje soudem zastavena a bylo
rozhodnuto, Zze vefejny zdjem nepfevazuje nad ochranou zemédélského pudniho
fondu. Nejedna se ovSem o ojedinély piipad, a ne vzdy je ochrana pidy na prvnim

misté. (Olomoucky denik, 2021)

3.1.3.1 Charakteristika pudnich druhu

Charakteristika a urceni jednotlivych ptdnich druhG se lisi ptfedevsim
velikosti ptidnich zrn, obsahem jemnozemi, velikosti skeletu a jejich procentualnim

zastoupenim. Pdni druhy délime na:

e Lehké pudy
Jedna se o piidy snadno obd¢lavatelné, propustné, vysoce provzduSnéné a
s nizkou vodni kapacitou. Jsou nachylné k vysychani a snadno se prohfieji.
Maji vysokou mikrobialni ¢innost, s rychlou oxidaci humusu, nizkou
sorpci a snadnym vyplavenim Zivin.

e Stiedni pudy
Tyto pidy maji nejoptimalnéjsi fyzikalni, chemické a biologické

vlastnosti. Dostate¢nd vodni kapacita umoziiuje zésobovani rostlin,
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infiltraéni schopnost piidni vody zavisi na struktufe pudy. Stiedni ptudy
jsou dobte obd¢lavatelné a maji dobrou sorpéni schopnost.
o Tézké pudy
Propustnost tézkych pid je velmi nizka, a to jak pro vodu, tak pro vzduch.
Pidni profil ma vysokou vodni kapacitu a vysoky podil nevyuzité vlahy.
Mineralogické slozeni a frakce fyzikalniho jilu ovliviiuje ptidni vlastnosti.
o Kamenité a Stérkovité pidy
Jedna se o pudy zemédé€lsky malo vyuzivané, s obsahem skeletu vice jak
20 %. Patii sem prevazné lesni pozemky a horské oblasti. (Vrablikova et

Vréblik, 2006)

3.1.3.2 Charakteristika a ptdni zastoupeni Olomouckého kraje

Olomoucky kraj se nachézi ve stfedni ¢asti Moravy, kde na severu zasahuje
do Slezka. Celkova vyméra &ini 5 267 km?, coz je 7% z celé rozlohy CR. Reliéf
krajiny je charakteristicky Sirokym vySkovym rozpétim pocinaje hornatou
severozapadni Casti s nejvyssi moravskou horou Pradéd (1491 m n. m.) konce
rovinatou Hanou ve stfedni a jiZni ¢asti, s nejniZze poloZenym bodem kraje (190 m n.
m.) nachazejicim se v nivé Moravy u obce Kojetina. Nizinny reliéf je kromé
aluvialnich sedimenta tvofen z velké ¢asti neogennimi moiskymi sedimenty, které
jsou ve veétSim rozsahu piekryty pleistocennimi spraSemi. Z téchto substrati se
vyvinuly trodné pidy s vysokym produkénim potencidlem. Stfedni a jizni Cést
Olomouckého kraje je oblasti s velkym mnozstvim orné piidy. V zastoupeni pidniho
fondu pfevazuji predevsim produkéné hodnotnd c¢ernozemé a hnédozemé ze sprasi a
sprasovych hlin, fluvizemé, které jsou misty doprovazeny humodznimi Cernicemi a
luvizemé. Primérné vynosy péstovanych plodin na téchto typech pid v ramci celé
CR dosahuji nejvyssich hodnot. Proto se zde nachazeji dle vyjadieni hodnoty BPEJ
pudy nejdrazs$i. Ve vysSich polohach Olomouckého kraje najdeme 1 pldy
kambizemni, které se vyuzivaji v zeméd¢€lstvi, pfedevsim jako louky a pastviny, a
lesnictvi. V nejvyssich oblastech Hrubého Jeseniku a Kralického Snézniku ptechazi
kambizemé do kryptopodzold, coz jsou pidy klimaxovych smréin. Nad horni hranici
lesa najdeme pod subalpinskou a alpinskou vegetaci extrémné skeletovité a chudé
podzoly. Coz znazoriiuje obrazek ¢. 3 nize. Tato tizemi jsou pfevazné soucasti
chranénych uzemi, jako je NPR Kralicky Snéznik nebo CHKO Jeseniky. (Bicik,
2009)
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Obr. ¢. 3: Pidni zastoupeni Olomouckého kraje
(Bicik, 2009)

3.1.3.3 Charakteristika a pidni zastoupeni Zlinského kraje

Zlinsky kraj se nachazi na vychodni &asti CR, kde svou rozlohou 3 963 km?2
zaujima ctvrty nejmensim krajem v republice. Reliéf krajiny je pomérné clenity,
prevazné kopcovity s pahorkatinami a vrchovinami, pod nimiz se rozprostiraji
urodné niziny Hané. V severni Casti kraje se nachazi Moravskoslezské Beskydy s
nejvyssi horou kraje Certtiv mlyn (1206 m n. m.), na vychodé se rozkladaji Javorniky
a smérem na jih Bilé Karpaty. Mezi Chiiby na jihozapadé¢ kraje, Vizovickou
vrchovinou a hornatinami na Vsetinsku se v tUrodné rovinaté oblasti
Hornomoravského a Dolnomoravského tvalu, nachdzi nejnize polozeny bod kraje
(173 m n. m.) lezici v okrese Uherské Hradisté. Vrchoviny a hornatiny jsou
zastoupeny horninami flySového typu s charakteristickym opakujicim se sttidanim
jiloved a piskoved, jejichz pidni kryt tvofi pfevazné kambizemé a v mens$i miie
pararendziny, jak je vidét nize na obrazku ¢. 4. Kambizemé, které zaujimaji ve

Zlinském kraji nejveétsi rozlohu, jsou pii velkém rozsifeni proménlivé, a to pfedevsim
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vlivem ptudotvorného substratu, umisténim v terénu, nadmoiské vysce a zastoupenim
vegetace. V Clenitém reliéfu jsou pidy tohoto typu vyuzivany jak v zemédé€lstvi, tak
v pievazujicim lesnictvi, a to zejména z divodu vysokého obsahu skeletu, ktery
omezuje moznost vyuZiti v podobé ornych piid. Proto jsou tyto pidy vyuZivany spise
jako louky a pastviny. FlySové podlozi a Clenity reliéf Zlinského kraje jsou hlavni
pfi¢inou vzniku svahovych pohybt, k jejichz vzniku mohly pfispét i nevhodné
zasahy do krajiny. V niZinnych oblastech se nachazeji tfetihorni usazeniny, které jsou
piekryty kvartérnimi fluvidlnimi sedimenty Gdolni nivy feky Moravy a eolickymi
sprasovymi sedimenty. Diky témto substratim vznikly velmi hodnotné a trodné
pudy, vyvojové mladé, ale hluboce prohumoéznéné fluvizemé, které jsou casto
doprovazeny humusem s bohatymi ¢ernicemi a sedimenty ¢ernozemi a hnédozemi.
zemédé@lské plodiny. Na téchto ptidach je v této oblasti soustfedéna prakticky veskera
intenzivni zemédélskd vyroba. Z divodu prevazné kopcovitého charakteru tizemi,
které se hlfe obdclava, je zastoupeni z celkového piidniho fondu 49 9% pldy
zemédéElské a 51 % pldy nezemédélské. Piicemz nejhojnéjsi zastoupeni zemédéelské
pudy je v okrese Uherské Hradisté¢ a zcela odlisny podil je v okrese Vsetin, kde

prevazuji pudy nezemédé€lské, hojné zastoupené smrkovymi lesy. (Bic¢ik, 2009)

Obr. €. 4: Pudni zastoupeni Zlinského kraje
(Bi¢ik, 2009)
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3.1.4 Taxonomicky klasifika¢ni systém piad

Taxonomicky klasifikaéni systém ptd CR, ktery se pouziva v pedologii,
vychézi z morfogenetického a analytického klasifikacniho systému zemédélskych a
lesnich pud. Ty jsou rozdéleny do hlavnich jednotek, referen¢nich tfid, ptidnich typd,
subtyptl a nizSich taxonomickych kategorii. Jsou zde zahrnuty pudy zemédélské,
lesni, ale 1 piidy antropogenniho ptivodu. Taxonomicky systém vyssiho teoretického
fadu predstavuje zakladni klasifikaci pid na zaklad¢ padnich vlastnosti a obecnych
poznatki, které jsou zapracovany do ptidni mapy CR ve velkém méfitku znazorfujici

vyznamny reliéf. (Némecek, 2001).

Referen¢ni tfidy zahrnujici velkou skupinu pad, vyskytujici se 1 Vv
zahraniénim klasifikaénim systému a korelujici s pidami CR, pouZivaji
nejrozsifenéj$i nazev se zakonéenim -sol. V ramci referencnich tfid, které jsou
charakteristické mistem vyskytu a sledem diagnostickych horizontli, jsou hlavni

jednotkou puidni typy. Ty maji zpravidla zakon&eni -zem. (Santrtickova, 2009)

3.1.5 Pidnifond v CR

Pojem ptdni fond predstavuje veskerou, tedy zemédélskou i nezemédélskou
piidu na tizemi CR. Je rozélenén podle jednotlivych druhti pozemki a podle jeho
vyuziti, a to na zemédé€lské pozemky, lesni pozemky, vodni plochy, jiné pozemky a
zahrnujici zékladni druhy pidnich kultur, kterymi jsou ornd piida, louky, pastviny,

zahrady, ovocné sady, vinice, chmelnice a trvalé travni porosty. (Jelecek, 1985)

Stale se zvySujici nardst lidské populace a silici tlak na ptirodni zdroje
potvrzuje vyznam Strategie trvale udrzitelného rozvoje, jejiz prioritou je ochrana
pidniho fondu. DtleZitost a uvédomeéni si naléhavosti situace v hospodafeni s
pudnim fondem vedlo jiz v r. 1972 k pfijeti Evropské charty o puade, kde je
zdliraznén vyznam pudy pro ¢lovéka. (Vrablikova et Vrablik, 2006)

3.1.5.1 Zemédélsky pidni fond

Zemé&dé@lsky ptdni fond lze charakterizovat jako ohrani¢eny soubor ptdnich
celkii obd€lavanych zemédélskou cCinnosti v daném casovém obdobi. Piedstavuje
vysledek plisobeni ¢lovéka na krajinu za ucelem ziskéni zékladnich prostiedkli pro

obZivu a existenci spoleénosti. (Svehla et Vatious, 1991)
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Dalsi definice tikd, ze ZPF lze povazovat za zékladni pfirodni bohatstvi nasi
zemé. Je jednou z hlavnich slozek Zivotniho prostfedi a nenahraditelnou soucasti
zemédelské vyroby, kterd slouzi nejen jako obziva lidstva, ale zaroven ma velky
vyznam pro zachovani kulturni krajiny. Métitkem vyspélosti kazdé zemé je ochrana
a péée o tento fond. Zakladnim pramenem ochrany je zakon CNR &. 334/1992 Sb., 0
ochrané zeméd¢€lského pidniho fondu, ktery jasné definuje pozemky ZPF a zpusob
jejich ochrany. ZPF tedy tvoii pozemky, které jsou zemédélsky obhospodaiované,
pudu docasné neobdélavanou, pozemky, které neslouzi bezprostiedné zemédelské
vyrobé, ale jsou pro zemédélskou ¢innost nepostradatelné a rybniky s chovem ryb

nebo vodni dribezi. (Zakon ¢. 334/1992 Sb.)

Jelikoz ptedstavuje ZPF nenahraditelné pfirodni bohatstvi, je potfeba tento
zdroj umoziujici zemédé€lskou vyrobu chranit. A to nejen z pohledu ochrany ZPF,
ale i z hlediska ekologie a vztahu k Zivotnimu prostfedi. Tuto ochranu vykonavaji
organy ochrany ZPF, ktefi mohou mimo jiné provadét i dozorovou a kontrolni
¢innost. Tato cinnost pfedstavuje predevSim sledovani vlastnikii nebo néjemct
pozemku, zda svou ¢innosti neohrozuji kvalitu pidy. Zaroven udé€luji souhlas k
odnéti ze ZPF u pidy zemédelské a pidy docasné neobdélavané a stanovuji vysi

poplatk v pripadé odvodi. (Zakon ¢. 334/1992 Sb.)

Mezi pozemky zemédélsky obhospodatované patii dle § 1 odst. 2 zakona ¢.
334/1992 Sh., o ochran¢é zeméd¢€lského puidniho fondu orna ptida, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, louky a pastviny (po novele &. 120/2000 Sb. k zakonu CNR ¢&.
344/1992 Sb., o katastru nemovitosti uz jen trvalé travni porosty). Nejrozsihlejsi
zastoupeni zeméd¢lské piidy predstavuje piida ornd, coz je piida na niz se pravidelné
péstuji obiloviny, picniny, okopaniny, technické plodiny a dal$i. Zatimco vyméra
orné pudy neustale klesa, vyméra pozemkii evidovanych v katastru nemovitosti jako
trvalé travni porosty se naopak zvySuje, coZ znazornuje nize tabulka ¢. 1.

(Vojtavkova, 2008)

Tab. &. 1: Ubytek orné piidy Vv letech 2000 — 2021. (Cesky statisticky uiad, 2023)

) _— 2021 Podil na CR v %

Podil zemédélské pilidy v Ceské republice 2000 2021
Obhospodarovana zemédélska puda (ha) 4279876| 4198728 54,3 53,2
Orné puda (ha) 3082383 | 2921945 39,1 37
Trvalé travni porosty (ha) 961 070| 1028 587 12,2 13
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Proto § 4 odst. 1 zdkona 334/1992 Sb., o ochran¢ zemédé¢lského ptudniho
fondu fika, ze pro nezemédelské ucely je nutné pouzivat prevazné nezemédélskou
pudu, a to nezastavéné a nedostatené vyuzité pozemky v zastavéném uzemi,
stavebni proluky a pozemky ziskané zbofenim budov. Je-li odnéti zeméd¢lské pudu

ze ZPF nezbytné, je nutné:

e odnimat zeméd¢lskou ptidu prednostné na zastavitelnych plochach
e odnimat ptidu méné¢ kvalitni

e co nejméné zasahovat do ZPF

e odnimat jen opravdu nejnutnéjsi plochy ZPF

e co nejméné zatéZovat obhospodatovani ZPF umistovanim staveb

e provadét po ukonceni nezemédelské ¢innosti rekultivace

(Zakon €. 334/1992 Sb.)

V okamziku, kdy dochéazi k odnéti zeméedélské ptdy, at’ uz trvale ¢i docasné,
vznikd zdroven povinnost provést potiebnad opatfeni umoziujici ornici slouzit opét
svému ucelu. Pfed jakoukoli nezemédélskou Cinnosti, ktera je podminéna rozhodnuti
vydanému podle zvlastnich piedpist, je povinnosti zajistit sejmuti ornice, jeji
uskladnéni, pteprava a rozprostfeni na misto ur¢ené, a to za podminek stanovenych
organem ochrany ZPF ve vydaném souhlasu, a to podle podminek uvedenych ve

vyhlasce ¢. 271/2019 Sb., o stanoveni postupll k zajisténi ochrany zeméd¢lského

pudniho fondu. (Zdrazil et al. 2014)

Ditiraz na ochranu ptdy klade nejen vyhlaska ukladajici opatieni k nakladani s
nejurodnéjsi slozkou ZPF, ale pfedevsim vyhlaska ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tiid
ochrany. Tato vyhlaska stanovuje v § 1 pomoci bonitovanych pidné ekologickych
jednotek 5 tiid ochrany ZPF, a spole¢né se zakonem ¢. 334/1992 Sb., o ochrané
zemédelského pidniho fondu stanovuje ceny za zemédelsky vyuzivané pudy podle
jejich rozdéleni do skupin, vazanych na soucasny kod BPEJ. Hlavnim cilem téchto

tfid je ochrana zejména nejkvalitnéjSich a nejurodnégjsich typtl. (Zdrazil et al. 2014)

3.1.5.2 Kéd BPEJ a jeho vlastnosti

Bonitovana piidné ekologickd jednotka je Ciselny pétimistny kod popisujici
zemedé€lské pozemky uvedené v katastru nemovitosti. Jednd se o Ciselné hodnoty

vyjadiujici hlavni pidni a klimatické podminky, ovliviiujici produkéni schopnost
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zemédelské pudy a jeji ekonomické ohodnoceni, které je zdkladem pro ceny

pozemkd, dané a zaroven slouzi k G¢elu ochrany pidy. (Némec, 2001)

Pod jednotlivym ¢iselnym koédem je oznacCena urcita ¢ast zemedélské pudy,
ktera ma totozné charakteristické znaky, stejné stanovisté, produkcni vlastnosti,
klimaticky region a reliéf terénu. Jednotlivé klasifikacni jednotky BPEJ tedy
vymezuji specifickou oblast s pfiblizné stejnym potencidlem. Jednotlivé poradové
Cislice pétimistného kodu piedstavuji parametry uvedené v tab. ¢. 2. (Vyzkumny

ustav melioraci a ochrany pidy)

Tab. ¢&. 2 Parametry pétimistného kodu BPEJ. (Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pudy)

Oznaceni kodu |Poradi Cislice v Rozsah
BPEJ kédu BPEJ hodnot
XXX XX 1. kod klimatického regionu 0-9
XXX XX 2.a3. kéd hlavni pidni jednotky 01-
78
XXX XX 4, sdruzeny kod sklonitosti a expozice 0-9
XXX XX 5. sdruzeny kod skeletovitosti a hloubky pudy 0-9

Prvni &islice pro vymezeni BPEJ znaci piislusnost ke klimatickému regionu.
Klimaticky region predstavuje Uzemi s piiblizné podobnymi klimatickymi
podminkami, pfiznivymi profytofenologické charakteristiky rostlin. DalSim
ukazatelem klimatického regionu je predevSim v podzimnim obdobi bod, kdy se
destové srazky méni ve sné¢hové. Geologické charakteristiky tizemi jsou zjiStovany
obvykle spolu s pedologickymi, geomorfologickymi a hydrologickymi
charakteristikami, a to v ramci pruzkumu terénu pievazné¢ z hornin a nerosti
nachazejicich se v sondach, pfipadné na povrchu zemé. (Zdrazil et al., 2014)

V CR bylo stanoveno 10 klimatickych regiond, pii¢emz regiony 0-5 jsou
prevazné sus$si S teplejSim klimatem a regiony 6-9 maji pievazné vlhéi a chladnéjsi

klimaticky charakter. (Némec, 2001).

Druhd a treti cislice BPEJ urcuje dle vyhlasky ¢. 227/2018 Sb., o
charakteristice bonitovanych piidné ekologickych jednotek a postupu pro jejich

vedeni a aktualizaci, uvedené konkrétné v § 2, odstavci (D), pfislusnost k hlavni

18



pudni jednotce, coz znazoriiuje systematické ucelové seskupeni genetickych ptidnich
forem. Ty jsou charakteristické piibuznymi ekologickymi vlastnostmi piidnich typd,
subtypt, pudotvornych substratt, a také zrnitosti, hloubkou ptadniho profilu a stupné
hydromorfismu. (Vyhlaska Ministerstva zemédé€lstvi ¢. 227/2018 Sb.)

V soucasné dob¢ je klasifikace 78 HPJ rozdélena do 13 nasledujicich skupin.

e 01-08 pady prevazné cernozemniho charakteru

e (9-13 hnédozemé

e 14-17 ilimerizované pudy

e 18-20 rendziny a pararendziny

e 21-23 pudy piscité a StérkopisCité a jim podobné, vetné slabé oglejenych
variet - regozemé

e 24-33 hnédé pudy- kambizemé

o 34-36 silné¢ kyselé hnédé pidy a rezivé pidy, v mirné chladnych a
chladnych oblastech — dystrické kambizemé, podzoly, kryptopodzoly

o 37-39 mélké pidy - kambizemé, rankery, litozemé

e 40-41 ptdy velmi sklonitych poloh

e 42-54 oglejené mramorované pudy - pseudogleje

e 55-59 pudy nivnich poloh - fluvizemé

e 60-63 luzni pady - ¢ernice

e 64-78 hydromorfni pidy - gleje jako slozky pedoasociaci

(Zdrazil et al., 2014)

Ctvrté ¢islo BPEJ vyjadfuje kombinaci hloubky piidniho profilu a expozici ke
svétovym stranam. Sklonitost a konfigurace terénu ovliviyje, ba dokonce podminuje
rozliSuje reliéf od nizin az po hornatiny. Svazitost terénu ovliviiuje i procentudlni
zastoupeni vlahy v pud¢ a erozi pudy. S narustajici svazitosti roste mira odtoku, ¢imz
se snizuje Vlhkost pady. Dulezitym faktorem je i orientace ke svétovym stranam. Jiné
faktory ovliviiuji plidu na severnim svahu, ktery je chladnéj$i a jiné pdu na jiZnim

svahu, ktery je teplejsi. (Némec, 2001).

Posledni pata Cislice kodu BPEJ charakterizuje devét kombinaci

znazornujicich skeletovistost a hloubku pidniho profilu. Jedna se o vzajemné
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charakteristiky, které vyrazné¢ ovliviiuji hospodafeni na pidé¢ a jeji funkci.

(Vyzkumny ustav melioraci a ochrany ptidy)

Hlavnim cilem BPEJ a jeho roztfidéni do péti klasifikacnich tfid je efektivné

ochranit zejména nejkvalitnéjsi a nejurodnéjsi typy pid pied zébory. Toto rozdéleni

je stanoveno dle vyhlasky ¢. 48/2011 Sb., o stanoveni tfid ochrany a vyhlaSky

¢. 227/2018 Sb., kterym se stanovi charakteristika bonitovanych ptidné ekologickych

jednotek a postup pro jejich vedeni a aktualizaci. Odvody, které jsou za vynéti pudy

ze ZPF stanoveny, se kazdym rokem vyznamnym zpiisobem zvysuji. (Zdrazil et al.,

2014)

I. tfida ochrany zeméd¢€lské pidy - jedna se bonitné o nejcennéjsi pady v
jednotlivych klimatickych regionech, s rovinatym nebo mirnym sklonem.
Tyto pidy lez ze ZPF odejmout jen vyjimecné, a to prevazné kvuli
zaméru souvisejicim s obnovou ekologické stability krajiny, nebo pro
liniové stavby zdsadniho vyznamu.

II. tfida ochrany zeméd¢€lské plidy - jedna se o zeméedélské pudy majici v
ramci  jednotlivych klimatickych regionti nadprimérnou produkéni
schopnost. Ve vztahu k ochran¢ ZPF jde o pidy velmi chranéné,
odnimané jen za urcitych podminek, a to s ohledem na tzemni planovani
a jen podminéné pro stavebni tcely.

III. tfida ochrany zeméd¢lské pudy - jednd se pievazné o pldy, které se v
jednotlivych regionech vyznacuji primérnou produkéni schopnosti. Lze je
vyuzit v rdmci uzemniho pldnovani pro vystavbu a jiné nezeméd¢lské
vyuziti.

IV. tfida ochrany zemédélské ptdy - jedna se prevazné o pudy, které se v
jednotlivych regionech vyznacuji ptevazné podprimérnou produkcni
schopnosti, s omezenou ochranou. Lze je vyuzit pro vystavbu i jiné
nezemedélske ucely.

V. tfida ochrany zeméd¢lské pidy - zde se nachazeji ostatni BPEJ
pfedstavujici pidy s velmi nizkou produkéni schopnosti a nizkym
stupném ochrany (napt. pady mélké, hydromortfni, silng skeletovité a silné
erozn¢ ohrozené). Jedna se o pudy, které jsou pro zemédélské ucely

postradatelné. (Zdrazil et al., 2014)
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BPEJ slouzi jako zdkladni mapovaci a ocenovaci jednotka. Jedna se o
specificky uzemni celek, ktery ma v disledku vzajemné ptisobicich slozek ptirodniho
prostiedi konkrétni agroekologické vlastnosti. Tyto vlastnosti se projevuji urcitou
hodnotou produkcniho potencidlu. Ke kazdé BPEJ je tedy mozné ptiradit udaje o
ekonomickém efektu, ktery je na daném stanovisti za danych podminek, v daném

¢ase dosahovan. (Vrablikova et Vrablik, 2006)

Metodika stanoveni ufedni ceny zemédélské piidy vychazi z ekonomickych
charakteristik BPEJ. Tato databaze je vedena a aktualizovana Vyzkumnym ustavem
melioraci a ochrany pudy v Praze, kde je definovdno, Ze "Bonitovand pudné
ekologicka jednotka slouzi k hodnoceni absolutni i relativni produkcni schopnosti
zemédelskych pud a podminek jejich nejucelnéjsiho vyuziti". (Vyzkumny ustav

melioraci a ochrany pudy)

Posledni aktualizace cen dle BPEJ je ucinna od 1. 1. 2023 dle vyhlasky ¢.
337/2022 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., k provedeni zakona o
ocetlovani majetku (ocefiovaci vyhléaska), ve znéni pozd¢jSich predpisit (Vyhlaska

¢.337/2022 Sb.).

3.2 Ocenovani

Ocetiovani je zptsob, pomoci kterého se ziskd cena ¢i hodnota majetku. Pro
presnost tohoto zptsobu je specifikovana klicova potteba, podminky a ucel dané¢ho
ocenéni. Cilem ocefiovani je stanovit hodnotu dané¢ho majetku. Vyzva k ocenéni se
podava zpravidla tehdy, je-li potfeba znat pro néjaké ucely hodnotu majetku. Tyto
ucely mohou byt rizného charakteru, a to trzni, dafové, pojistné, uzitné ¢i investicni.
Obecné plati, Ze postup pii ocenéni je az na néktera omezeni svobodny. Toto
omezeni je stanoveno statem, za ucCelem jednotné a spravedlivé dané€, poplatkové

politiky a ptipadnych dalSich zajmii v souladu s Ustavou CR. (Sejak et al., 1999).

Zakladnim legislativnim pfedpisem pro ucely ocenovani pozemku a ostatniho
majetku je zdkon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zméné nékterych zékoni
(zdkon o oceitiovani majetku), ktery je platny od Ol. ledna 1998. (Némec et al.,
2006).

Ugelem oceovani je tedy stanoveni ceny, nebo-li penézité astky statkil a

sluzeb rtzného charakteru. Stanoveni castky nésledné ovliviiuje pozadovanou,
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nabizenou nebo skutecné zaplacenou hodnotu za zbozi nebo sluzbu. Penézita ¢astka
muze, ale nemusi mit vztah k hodnoté, ktera je v dané véci prisuzovana jinou osobou.
V CR se v soucasné dobé stanovi cena na zakladé dohody nebo ocenéni dle zakona &.
526/1990 Sh., 0 cenach, ve znéni pozdéjsich predpisu. Cen existuje n€kolik. Mezi
nejcastéjsi typy patfi:

e Cena porizovaci, nebo-li cena historicka, kterou se rozumi cena stanovena
v dobé¢ pofizeni nemovitosti bez odpoctu opotiebeni.

e Cena reprodukeni, kterd znazoriiuje Castku, za kterou by bylo mozné
potidit stejnou ¢i podobnou véc v dobé jejiho ocenéni bez odectu
opotiebeni

e Cena administrativni, nebo-li cena zjisténa, je cena dle predpisu zakona
¢.151/1997 Sb., o oceniovani majetku, vyhlaSky ¢. 441/2013 Sb., k

provedeni zdkona o ocefiovani majetku. (Kucerova, 2014)

3.2.1 Ocenovaci vyhlaska

VyhlaSka ¢. 337/2022 Sb., kterou se méni vyhlaSka ¢. 441/2013 Sb., k
provedeni zdkona o oceniovani majetku (ocenovaci vyhlaSka), ve znéni pozdéjSich
predpist, ve svém zakladnim ustanoveni § 1 uvadi "Vyhldska stanovuje ceny,
koeficienty, prirazky a srazky k cenam a postupy pri uplatnéni zpiisobii ocenovani

véci, prav a jinych majetkovych hodnot a sluzeb". (Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.)

Oceinovaci vyhlaska ve svych ¢astech postupné stanovuje postupy pro urceni
ufedni ceny téchto komodit:

e tfeti Cast je zaméfena na definici a ocenéni stavebnich, zemédé€lskych,
lesnich a jinych pozemkl a vodnich ploch, jejich parametry,
identifikaci a mapové zobrazeni.

e (tvrta Cast je zaméfena na ocenovani staveb rizného charakteru (napft.
hala, rodinny dim, chata, garaz, studna, vodni nadrz, nebo také
rozestavéna stavba nebo stavba urCena k odstranéni, atd.), a to
nakladovym, vynosovym a porovnavacim zplisobem.

e pata Cast je zaméfena na oceniovani prava stavby, vécného bfemene, a
zavady na nemovité véci.

e Sesta Cast se zabyva oceflovanim lesniho porostu, ale i ovocnych a

rychle rostoucich dievin

22



e sedma ¢ast se zabyva ocenovanim majetkovych prav

(Vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.)
3.2.2 Metody ocenovani

V okamziku, kdy chceme pozadovany piirodni zdroj ocenit jako kterykoli
jiny pfedmét uspokojujici lidskou potiebu, je v zdsadé mozné provést ocenéni tiemi
zakladnimi zpisoby:

e (Odvozenim ceny od jiného a vSak podobného statku. Jedna se o metodu
porovnavaci, ktera patfi mezi nejvice vyuzivanou metodu pro ocenovani
nemovitosti.

e Podle nékladt vynalozenych na jeho ziskani. V tomto oceflovacim piipadé se
jedné o metodu nakladovou.

e Podle uzitku, které zdroj poskytuje. Zde se jedna o metoda vynosovou.

Tato posledni vynosovd metoda je jednou z nejpfirozengjSich a nejvice
pouzivanou metodou, a to z divodu, ze oceniuje sluzbu ptirodnich zdroji pomoci
s¢itani budoucich cistych ekonomickych efektii (rentnich efektii) za dobu jejich
pouzivani. U neobnovitelnych zdrojii miiZze byt doba pouZivani limitovana urcitym
casovym obdobim. U zdrojii obnovitelnych ¢asovy limit neni, proto miize byt

uvazovano o nekone¢ném ¢asovém horizontu. (Bradac, 2009).

3.2.3 Ocernovani pozemkii

Jednou z nejzésadnéjSich véci pii oceflovani pozemkl je stanovit jejich
vyuzitelnost. Pro tyto ucely je potieba vychéazet z evidence katastru nemovitosti.
Zakladni rozdéleni pozemkul dle zdkon ¢. 151/1997 Sb., o oceilovani majetku a o
zméné nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani majetku) se pro Gcely ocenovani ¢leni
dle § 9 na:

a) stavebni pozemky,

b) zemedélské pozemky evidované v katastru nemovitosti jako ornd
ptida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni
porost,

C) lesni pozemky, kterymi jsou lesni pozemky evidované v katastru
nemovitosti, a zalesnéné nelesni pozemky,

d) pozemky evidované v katastru nemovitosti jako vodni plochy,

e) jiné pozemky, které nejsou uvedeny v pismenech a) az d).
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Stavebni pozemky se pro ucely ocenovani dale c¢leni na:
a) nezastavené pozemky,
b) zastavéné pozemky,
C) plochy pozemkii skutecné zastavené stavbami bez ohledu na
evidovany stav v katastru nemovitosti. (Kucerova, 2014)

Dle § 3 odst. 2 zékona ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti (katastralni
zakon) se pozemky Cleni podle druhli na ornou pudu, chmelnice, vinice, zahrady,
ovocné sady, trvalé travni porosty, zastavéné plochy a nadvofi, lesni pozemky, vodni
plochy a ostatni plochy. Z ¢ehoz orné ptida, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady
a trvalé travni porosty jsou evidované jako pozemky zemédélské. (Zakon .
256/2013, Sh.)

3.2.4 Ocenovani zemédélské pudy

U zemédélské plidy postupujeme pii jeho oceiovani dle § 6 vyhlasky
441/2013 Sb., k provedeni zdkona o oceniovani majetku (oceniovaci vyhlaska) takto:
(1) ,,Cena zemeédelského pozemku evidovaného v katastru nemovitosti v druhu
pozemku orna piida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad nebo trvaly travni
porost se urci jako soucin jeho vymery a zdkladni ceny upravené v K¢ za m2, pokud u
tohoto pozemku neni* ptredpokladano jeho nezemédé€lské vyuziti 1zemnim planem,
uzemnim rozhodnutim, Uzemnim souhlasem nebo jinym vefejnym aktem
nahrazujicim tizemni rozhodnuti. (Vyhlaska ¢. 441/2013Sb.)

(2) ,, Zdkladni cena zemédélského pozemku se urci:
a) podle bonitovanych pudné ekologickych jednotek, které jsou uvedeny v
priloze ¢. 4 k této vyhlasce, je-li pozemek bonitovan, nebo
b) primérnou zdikladni cenou v K¢ za m2 zemédeélskych pozemkii v daném
katastralnim uzemi, uvedenou v jiném pravnim predpisu, potvrdi-li Statni
pozemkovy uirad Ceské republiky, Ze zemédélsky obhospodarovany pozemek
neni bonitovan ““. (Vyhlaska ¢. 441/2013Sb.)

V dalSich bodech vyhlaSka podrobné upfesniuje zplisob ohodnoceni
specialnich ptipadd, jako je naptiklad pozemek sloZeny z vice €asti s riznou bonitou,
pozemek dlouhodob¢ nevyuzivany nebo pozemek na kterém je nutné uplatnit bonusy

a srazky dle pilohy 5 vyhlasky. (Vyhlagka €. 441/2013Sb.)
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4 Metodika

Pti statistickém zpracovani dat vychazi tato prace ze standardnich postupd,
které byly odptednaseny v ramci studijniho programu Uzemni technicka a spravni
sluzba v zZivotnim prostfedi, zejména v predmétu zaklady experimentalniho designu
(doc. Ing. Katefina Berchova, Ph.D.). Tam, kde bylo tfeba upiesnit podminky pouziti
statistickych metod, byly pouzity volné dostupné zdroje, napi. internetovy navod
(Rabusic 2004), ktery poskytuje podrobny postup pro pouziti linedrni regrese, vcetné
ptesné specifikace, za jakych okolnosti mize byt pouzita a ndvodi na interpretaci

vyslednych statistickych veli¢in.

4.1 Analyza dat

Cilem prace je zjistit a analyzovat trzni ceny zemédé€lské plidy v regionu

zejména ve vztahu k bonité a lokalité.

4.1.1 Sbér jednotlivych dat

Pro zpracovani bakalaiské prace je zapotiebi nashromazdit dostateény vzorek
dat prostfednictvim webovych zdroju realitnich kancelafi na serveru sreality.cz. Data
budou sbirdna v obdobi od bfezna 2022 do zati 2022 s rovnomérnym casovym
rozlozenim pro kazdy jednotlivy okres. Cilem bude nasbirat alespont 15 vzorkl pro

kazdy okres.

4.1.2 Analyza trZni ceny vzhledem k bonité

Nejprve bude provedena analyza trzni ceny vzhledem k bonité, jak je
uvedeno v hypotéze 1, a to ovéfenim zavislosti trZzni ceny na cenach zjisténych dle
ocenovaci vyhlasky ¢.441/2013 Sb., k provedeni zdkona o ocenovani majetku
(ocenovaci vyhlaska), ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen Gfedni ceny) metodou
linearni regrese. Pokud bude nalezena zavislost, bude nutné rozdélit data do

ekvivalentnich tfid dle této zavislosti a dalsi analyzu provadét na skupinéch.

V opacném piipadé bude vhodné provést detailni korelacni analyzu trzni ceny
piimo s kody BPEJ. Pokud ani zde nebude nalezena zavislost, bude mozné data
nadale analyzovat jako celek. Jinak bude opét nutno data rozdélit do tfid a analyzu

provadét na skupinach.
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4.1.3 Analyza trZzni ceny vzhledem k lokalité

Statisticka analyza trzni ceny vzhledem k lokalité, jak je uvedeno vhypotéze2,
bude provedena metodou jednofaktorova ANOVA. Tato analyza bude provedena
bud’ souhrnné, nebo po jednotlivych tfidach dle vysledku analyzy vzhledem k bonitg.
Podle vysledku této analyzy bude dale postupovano nasledovné: Pokud bude
konstatovana shoda trznich cen v celém rozsahu lokalit, 1ze pfedpokladat, ze lokalita
nema zadny vliv na trzni cenu zemédélské piidy. Naproti tomu pii rozdilnych cenach
v riznych lokalitdch bude tfeba rozdélit lokality do tiid, na kterych bude tieba znova
ovefit shodu trznich cen metodou ANOVA a nalézt urCujici faktory, které vedou k

rozptylu cen mezi jednotlivymi lokalitami.

4.1.4 Zpusob provedeni statistické analyzy hypotézy 1 - linearni regrese

V aplikaci Excel budou veskera data sepsana do sloupct. V prvnim sloupci
budou uvedeny trzni ceny, tedy odhadované trzni ceny za m?. Ve druhém sloupci pak
ceny BPEJ, tedy pfevzaté ufedni ceny dle BPEJ za m?. Pfed provedenim ovéfeni
linearni regrese, je tieba ovérit podminky této statistické metody, kterymi jsou:

1. obé¢ proménné jsou méfeny na intervalové Grovni
2. bud’ je soubor dostatecné velky (pouzijeme jako predpoklad centralni

limitni vétu) nebo ma ptiblizné normélni rozlozeni. (Rabusic 2004)

Ob¢ tyto podminky jsou splnény, jak prvni proménna (Trzni cena), tak druha
(Cena BPEJ) jsou zjevné intervalové. Druha podminka je splnéna jednoduse tim, Ze

ma datovy soubor vice jak 100 poloZek.

Je tedy pfipustné ovéfit linearni regresi maticovou funkci LINREGRESE s
roz§ifenymi parametry. Jednou z hodnot, kterou tato funkce vraci je i p-value, tedy
pravdépodobnost, Ze vstupni data jsou linearn¢ zavisla. Pokud bude tato hodnota
vyrazné vétsi nez standardni hladina vyznamnosti (0,05), bude nutné rozd¢lit data do

ekvivalentnich tiid dle této zavislosti a dalsi analyzu provadét na skupinach.

4.1.5 Zpusob provedeni statistické analyzy hypotézy 1 - ANOVA

Pokud nebudou data rozdélena dlebodu 4.1.4., bude tieba pfistoupit k detailni
korela¢ni analyze. Tuto je moZzné provést napt. metodou ANOVA. Komplikaci pro
provedeni této metody je prili§ vysoky pocet hodnot faktoru BPEJ a tomu

neodpovidajici pocet vzorkil trznich cen. Moznym feSenim je restrikce (seskupenti)
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faktordi. Nabizi se moznost nezkoumat korelaci s celym kodem BPEJ, ale jen s jeho
¢asti. Analyza bude provedena nejprve na hlavni pidni jednotce, kterd se jevi pro
ucel zadani jako nejvhodnéjsi. Pokud nebude nalezena korelace, bude tfeba zvolit 1
dalsi ¢asti BPEJ. V aplikaci Excel budou data vytvofend pro regresni analyzu
nejdiive rozsifena o sloupec s kddem BPEJ, ktery bude déle textovymi funkcemi
(zleva, cast, zprava) rozdélen na jednotlivé Casti kodu. Data budou setfidéna podle
zvolené ¢asti BPEJ (primarné dle HPJ) a piepsana do sloupct pro provedeni analyzy
metodou ANOVA.

Tato metoda vyzaduje splnéni vstupnich podminek.
1. data maji pfiblizné normalni rozdéleni

2. jednotlivé sady dat se shoduji ve variabilité.

U téchto podminek je pfedem zjevné, Ze je pro nedostate¢ny rozsah dat neni
mozné splnit. Presto bude Gcelné analyzu ANOVA provést. Vystupy post test lze
vyuzit pro stanoveni korektnich skupinovych hodnot klicovych faktort (HPJ). Na
takto slouc¢eném faktoru nasledné bude provedena Uplna analyza ANOVA, véetné

ovéfeni podminek.

Pro ovéteni shody ve variabilité 1ze pouZit napt. Levenlv test. Pro tento test
je nejprve nutné vygenerovat tabulku odchylek od stfednich hodnot danych sad a na
této tabulce provést ANOVA analyzu. Pokud bude jeji p-hodnota vysSi nez
standardni hladina vyznamnosti (0,05), neni mozné zamitnout nulovou hypotézu o
shod¢ ve variabilité a tim budou splnény podminky pro provedeni ANOVA analyzy.
Pokud podminky splnény nebudou, je moZné namisto ANOVA testu provést

neparametricky (bezpodminkovy) Kruskal Wallistv test.

Jednou z hodnot, kterou obé tyto analytické funkce vraci je i p-value, tedy
pravdépodobnost, ze vstupni data jsou homogenni ve stiedni hodnot¢, a tedy je nelze
rozdélit do skupin. Pokud bude tato hodnota menSi nez standardni hladina
vyznamnosti 0,05, bude nutné rozdé¢lit data do ekvivalentnich ttid dle této zavislosti a

potvrdit homogenitu kazdé z nich opétovnou analyzou ANOVA testu.

4.1.6 Zpusob provedeni statistické analyzy hypotézy 2 - ANOVA

V aplikaci Excel budou data o realizovanych trznich cenach sepsana do
sloupct podle lokalit. Pokud v ptedchozich bodech doslo k rozdéleni dat do tiid je

nutno analyzu provadét pro kazdou tfidu zvIast'.
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Kazdy sloupec bude v zahlavi oznacen ndzvem lokality. Pfed provedenim
ANOVA testu je opét nutné ovetit podminky této statistické metody.
1. data maji ptiblizn¢ normalni rozd¢leni

2. jednotlivé sady dat se shoduji ve variabilité.

Nejprve bude tfeba provést test ANOVA na souhrnnych datech kazdé tridy.
Pokud bude nulova hypotéza o shodé stfednich hodnot zamitnuta, bude tieba
prikrocit k rozdé€leni dat na ekvivalentni tfidy dle predpokladanych stiednich hodnot
a na téchto tfidach provadét plnohodnotnou ANOVU, vcetné ovérovani testovacich
podminek, tak jak je popsano v bod¢ 4.1.5. vySe. V opacném piipadé¢ bude mozné

povazovat celou tfidu za homogenni.

4.2 Interpretace vysledkii statistické analyzy

Ziskané hodnoty p-value v jednotlivych testech urcuji rozlozeni datové sady
do jednotlivych skupin v zavislosti na primarnich faktorech (ufedni cena, casti BPEJ,
lokalita). Statistické metody nemohou odhalit skutecné davody existence
jednotlivych statisticky prikaznych homogennich skupin. Tyto divody je tfeba
hledat v poznatcich jinych védnich oborti, napt. ekologie, zemédélstvi, ekonomie,
sociologie, ale i v legislativé. Tyto divody lze rozebrat v diskusi po ziskani rozkladu

datové sady na jednotlivé ekvivalentni tfidy.
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5  Vysledky

5.1 Statistické postupy

Pro zpracovani statistickych postupti bylo nashromazdéno celkem 161
vstupnich vzorkt. Tyto vzorky byly prubézné fazeny do jednotlivych tabulek
oznacenych dle nazvu pfislusného okresu: Jesenik, Olomouc, Prostéjov, Pterov,
Sumperk, Kromé#iz, Uherské Hradist, Vsetin a Zlin, uvedené v piiloze ¢. 1 jako
tab. ¢. P1 az P9.

Tabulka obsahuje nasledujici atributy:
e Oznaceni parcely
e Druh pozemku — vyuziti

e Planované vyuziti

e BPEJ]
e Okres
e Misto

e Vyméra m?
e Nabidkova cena za m>-RK
Z téchto zdrojovych atributli byly odvozeny dalsi sloupce:
e Ufedni cena za BPEJ v K&/m2
e Odhadovana trzni cena za m>-RK
e Popis BPEJ 1. ¢islo - klimaticky region
e BPEJ2.a3. ¢islo—HPJ
e BPEJ 4. ¢islo — svazitost

e BPEJ 5. ¢&islo —skeletovitost

Hodnoty téchto atributi byly ziskany takto: Odhadovana trzni cena byla
vypoctena poniZzenim nabidkovych cen o 15 %. Zbyvajici data byla ziskéna ze
serveru bpej.vumop.cz zaddnim piislusného kodu BPEJ.Z téchto jednotlivych
tabulek byla vybrana zdrojova data a jako zaklad pro statistické vypocty vytvoiena

tab. ¢. P10 Souhrnny seznam vstupnich dat, uvedena v piiloze ¢. 2.
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5.1.1 Analyza hypotézy 1 - linearni regrese

Pro provedeni linearni regrese byla pouzita tab. ¢. P10 Souhrnny seznam
vstupnich dat uvedena v piiloze ¢.2, konkrétné hodnoty ze tfetiho sloupce ,,Trzni
cena" a ze ¢tvrteho sloupce ,,Cena BPEJ®. Tyto dva sloupce jsou jiz pfipraveny k
aplikaci metody linearni regrese tak jak je vyzadovano dle metodiky v bod¢ 4.1.4

Zpusob provedenti statistické analyzy hypotézy 1 - linearni regrese.

Na tyto dva sloupce byla v programu Excel aplikovdna funkce

LINREGRESE, ktera vygenerovala matici charakteristik s nasledujicimi vysledky:

Tab. ¢. 3 Matice linearni regrese

0,448789 | 29,72586
0,09985 | 0,888686
0,1127316,253364
20,20165 159
789,9767 | 6217,626

V prvnim sloupci téetiho fadku vraci hodnota p-value hodnotu 0,112731, tedy
11 % pravdépodobnost linearni zavislosti. Tato hodnota je sice vyssi nez standardni
hladina vyznamnosti 5 %, pfesto je natolik nizkd, Zze neopraviiuje k rozdéleni dat
podle kritéria ,,Cena BPEJ“. RozloZeni vzajemné korelace obou hodnot Ize ilustrovat
z nasledujiciho grafu ¢. 2 Korelace trznich a tfednich cen, ktery nazorné vylucuje

linearni zavislost mezi obéma proménnymi.
Graf ¢. 2 Korelace trznich a ufednich cen
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5.1.2 Analyza hypotézy 1 - ANOVA

Pro provedeni statistické analyzy ANOVA byla pouzita tab. ¢. P11 Seskupeni
dat dle HPJ, uvedena v ptiloze ¢. 3. Tato tabulka byla vygenerovana seskupenim
trznich cen, uvedenych v tab. ¢. P10 Souhrnny seznam vstupnich dat, v pfiloze ¢. 2, a

to podle pivott HPJ, vytrzeného z kédu BPEJ. V tabulce jsou vynechany sloupce pro

HPJ s nedostatecnym poctem dat pottebnych pro analyzu (méné€ nez 3 vzorky).

Nasledn¢ byla na vytvofené tab. ¢. P11 Seskupeni dat dle HPJ uvedené
v piiloze ¢. 3, provedena v Excelovém dokumentu Korelaéni analyza pomoci nastroje

sanalyza dat - Anova: jeden faktor"”, ktera hodnotou p-value 0,001443 zamitla shodu

stitednich hodnot, z ¢ehoz vyplyva, Ze existuje korelace mezi trzni cenou a HPJ.

Detailni vysledky ANOVA testu jsou uvedeny v tabulce ¢. 4 Vysledky testu

ANOVA.

Tab. ¢. 4 Vysledky testu ANOVA

Anova: jeden
faktor
Faktor

Vyber Pocet Soucet Prumér | Rozptyl
7 3 86 | 28,66667 | 5,333333
08 6 200 | 33,33333| 17,06667
10 8 287 35,875 70,41071
11 5 166 33,2 12,2
14 8 295 36,875 | 55,55357
20 6 163 | 27,16667 | 30,56667
24 22 658 | 29,90909 | 26,27706
26 10 321 32,1| 10,32222
27 3 93 31 9
29 3 93 31 12
37 10 325 32,5| 50,27778
40 8 246 30,75| 11,92857
41 6 183 30,5 41,9
48 7 196 28| 13,66667
49 5 152 30,4 79,3
58 12 468 39| 36,90909
59 3 107 | 35,66667 | 32,33333
ANOVA

Hodnota

Zdroj variability SS Rozdil MS F P F krit
Mezi vybéry 1373,364 16 | 85,83524 | 2,662729 | 0,001443| 1,738001
Vsechny vybéry | 3481,468 108 | 32,23582
Celkem 4854,832 124
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Existence korelace indikuje rozklad dat na jednotlivé tiidy podle faktoru HPJ,
a to HPJ 7-14, HPJ 2049, HPJ 58-59. Pro néavrh rozkladu vychazime ze sttednich
hodnot uvedenych v tab. ¢. 4 Vysledky testu ANOVA.

Analyzou vyznamu faktoru HPJ dle Zdrazil et al., 2014, lze usoudit, Ze
vytvorené skupiny velmi ptfesné odpovidaji redlnym skupinam HPJ. Skupiny pud,
detailn¢ uvedené v bod¢ 3.1.5.2 Kéd BPEJ a jeho vlastnosti, byly pro ucely této

prace (vzhledem k rozsahu analyzovanych dat) slouceny do nasledujicich celk:

e (1-08 cernozemni charakter

e 09-17 hnédozemeé, ilimerizované pidy

e 18-23 rendziny a pararendziny, piidy piscité a Stérkopiscité a regozemé
e 24-36 hnédé pudy- kambizemé, podzoly, kryptopodzoly

o 37-41, 64 a vice — mélkéa sklonité piidy + hydromorfni ptidy

e 42-54 oglejené mramorované pudy - pseudogleje

e 55-63 fluvizemé, Cernice

(Zdrazil et al., 2014)

Naésledné byla provedena korela¢ni analyza trznich cen rozdélenych do
skupin podle ptislu$nosti pozemku do vySe uvedenych tiid HPJ.

Data z tab. ¢. P10Souhrnny seznam vstupnich dat uvedené v ptiloze ¢. 2 jsou
niZe pfevedena do sloupct dle téchto pivotl seskupenych dle predchoziho navrhu do

tab. €. 5 Korelace trznich cen se skupinami HPJ.
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Tab. ¢. 5 Korelace trznich cen se skupinami HPJ

01-08 09-17 18-23 24-36 42-54 55-63 37-41,64+

39 47 45 35 47 37 47
31 41 33 34 45 32 35
47 42 19 37 28 33 33
32 34 25 35 31 30 31
30 37 33 31 37 25 31
26 37 24 37 30 45 34
30 20 29 27 32 40 39
39 29 26 26 22 38 25
34 31 30 26 31 34 22
37 37 45 36 33 51 28
31 31 38 36 29 42 33
28 37 31 27 30 24
31 30 33 25 37 32
33 27 29 45 34
49 33 41 38 27
40 30 31 37 31
34 24 36 31 32
51 26 26 42 33
33 21 18 31 38
40 26 43 34 35
39 26 22 30
32 21 32 31
26 34 31 19
32 43 30
32 43

26

31

33

32

31

31

39

34

31

28

27

33

33

43

36

22

41

33

33

38

Na tab. €. 5 Korelace trznich cen se skupinami HPJ byla provedena analyza
ANOVA pomoci Excelového nastroje ,.analyza dat - Anova: jeden faktor", jejiz
vysledky jsou uvedeny nize v tab. ¢. 6 Vysledky testu ANOVA. Zaroven byl
proveden Leveniiv test uvedeny v piiloze ¢. 3 v tab. ¢. P12. Leveniv test pro

korela¢ni analyzu HPJ, ktery je podminkou pro provedeni testu ANOVA.
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Tab. ¢. 6 Vysledky testu ANOVA

Anova: jeden faktor
Faktor
Vybér Pocet Soucet | Prumér | Rozptyl
0-8 13 435| 33,46154| 32,26923
10-14 23 830 | 36,08696 | 52,44664
19-22 11 347 | 31,54545| 70,47273
24-36 45 1411 | 31,35556 | 25,59798
42-54 24 769 | 32,04167 | 56,82428
55-64 20 732 36,6 | 39,72632
37-41,65+ 25 797 31,88 | 37,27667
ANOVA
Hodnota
Zdroj variability SS Rozdil MS F P F krit
Mezi vybéry 679,1089 6| 113,1848| 2,754283| 0,014306 | 2,157914
Vsechny vybéry 6328,494 154 | 41,09411
Celkem 7007,602 160

Hodnota p-value 0,014306 tentokrat prokazateln¢ vyluc¢uje homogenitu ve
stfedni hodnoté. Existence rozkladu na ekvivalentni tfidy dle HPJ je prokazana, coz
bylo jednim z hlavnich cilt této prace. Nize uvedeny graf ¢. 3 Boxplot - Korela¢ni
analyza skupin potvrzuje vhodnost prvotniho navrhu rozdéleni dat do dvou tiid,
vytvotfenych dle podobnych stfednich hodnost vyhodnocenych v tab. ¢. 6 Vysledky
testu ANOVA.

Graf €. 3 - Boxplot - Korela¢ni analyza skupin
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Proto byly vytvoreny tfidy HPJ A uvedené nize v tab. ¢. 7 Ttida HPJ
A se stiedni hodnotou cca 35 a HPJ B uvedené nize v tab. ¢. 8 Ttida HPJ B se stfedni

hodnotou cca 31.

Tab. ¢. 7 Ttida HPJ A Tab. ¢. 8§ Ttida HPJ B
01-08 09-17 55-63 18-23 | 24-36 |42-54 |37-41,64+

39 47 37 45 35 47 47
31 41 32 33 34 45 35
47 42 33 19 37 28 33
32 34 30 25 35 31 31
30 37 25 33 31 37 31
26 37 45 24 37 30 34
30 20 40 29 27 32 39
39 29 38 26 26 22 25
34 31 34 30 26 31 22
37 37 51 45 36 33 28
31 31 42 38 36 29 33
28 37 30 31 27 24
31 30 37 33 25 32
33 45 27 29 34
49 38 33 41 27
40 37 30 31 31
34 31 24 36 32
51 42 26 26 88
33 31 21 18 38
40 34 26 43 35
39 26 22 30
32 21 32 31
26 34 31 19
32 43 30
32 43
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Pro uplné potvrzeni homogenity jednotlivych tfid HPJA uvedenych v tab. ¢. 7 Ttida
HPJ A a HPJ B uvedenych v tab. ¢. 8 Ttida HPJ B byly provedeny analyzy ANOVA
pomoci Excelového nastroje ,,analyza dat - Anova: jeden faktor “. Vysledky téchto
testt jsou uvedeny v piiloze ¢. 3 v tab. ¢. P13 - potvrzeni homogenity trznich cen
skupina HPJ A a v tab. ¢. P14 - potvrzeni homogenity trznich cen skupina HPJ B, a

to véetn¢ uspésnych testl pripustnosti provedenych Levenovym testem.

Vysoké hodnoty vysledkit ANOVA testl, konkrétné hodnoty p-value pro
tiidu HPJ A = 0,3829 a tfidu HPJ B = 0,9732 s jistotou potvrzuji homogenitu
vytvofenych skupin. Je tedy statisticky potvrzeno, Ze ptudy s vysokou bonitou - Tfida
HPJ A(01-17 a 55-63) maji vyssi trzni ceny nez pudy ostatni - Ttida HPJ B(18-54 a
64+).

Tuto homogenitu vytvofenych tiid(HPJ A) a (HPJ B)znazornuji nasledujici grafy ¢. 4
- Boxplot HPJ A - ceny s vyssi cenovou hladinou a ¢. 5. - Boxplot HPJ B - ceny s

niz8i cenovou hladinou.

Graf ¢. 4 —BoxplotHPJ A - ceny s vyssi cenovou hladinou
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Graf ¢. 5 —BoxplotHPJ B - ceny s nizsi cenovou hladinou
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5.1.3 Analyza hypotézy 2 - ANOVA

Analyza hypotézy 2 - ANOVA byla provedena nejprve na téch pozemcich,
které svou bonitou spadaji do tiidy HPJ A (01-17 a 55-63) a poté na pozemcich
odpovidajicich skupiné¢ HPJ B (18-54 a 64+).

Data pro zpracovani byla vybrana z tab. ¢. P10 Souhrnny seznam vstupnich
dat uvedené v pfiloze ¢. 2 - Sumarizovana statistickd data. Nasledn¢ byla data
zredukovana podle ptislusnosti HPJ (uvedené ve sloupci 7, nazvané BPEJ-HPJ) ke
skupin¢ HPJ A (01-17 a 55-63) a vytvofena tab. ¢. P15 Vstupni test pro korela¢ni
analyzu skupiny A, uvedena v piiloze ¢. 4 - Korela¢ni analyza lokalit — skupina A,

pudy s vyssi bonitou.

Shodny postup byl nasledn¢ proveden pro skupinu HPJ B (18-54 a 64+) jehoz
vystupem je vytvofend tab. €. P18 Vstupni test pro korela¢ni analyzu skupiny B,

uvedena v piiloze ¢.5. Korela¢ni analyza lokalit — skupina B, ptdy s nizsi bonitou.

V ramci téchto tabulek byly zadavané trzni hodnoty uspotadany do sloupcii
dle lokality. Vynechany byly lokality s nedostate¢nym poctem hodnot (pidy s vyssi
bonitou na Jesenicku a Vsetinsku). Na kazdé této skuping, tedy na skupiné (A) a
skupingé (B), byl pomoci Excelového nastroje ,,analyza dat - Anova: jedenfaktor".
proveden test ANOVA, vcetné Levenova testu piipustnosti, a to S nésledujicimi
vysledky, uvedenymi v bod¢ 5.1.3.1. Ttida HPJ A: ptidy s vyssi bonitou (01-17 +
55-63) a bod¢ 5.1.3.2 Ttida HPJ B: pudy s niz$i bonitou (18-54 a 65+).
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5.1.3.1 Trida HPJ A: piudy s vyssi bonitou (01-17 + 55-63)

Do této skupiny bylo zatazeno 55 vzorki ze sedmi okrestu. Pro okres Jesenik
nebyl ziskan zadny vzorek a pro okres Vsetin je k dispozici jen jeden vzorek, proto

byly tyto okresy z této analyzy vylouceny.

Analyza ANOVA, zpracovavana pomoci Excelového nastroje ,,analyza dat -
Anova: jeden faktor“ neni na zakladé vysledku Levenova testu pfipustnosti
provedené¢ho na datech v tab. ¢. P15 Vstupni test pro korela¢ni analyzu skupiny A,
uvedené v priloze €. 4 - Korelacni analyza lokalit — skupina A, pudy s vyssi bonitou,
ptipustna. Z tohoto divodu nebyla provedena analyza ANOVA, ale byl zvolen
neparametricky test Kruskal Wallis. Vysledek tohoto testu, konkrétné¢ hodnota p-
value 0,000275895, uvedeno nize v tab. ¢. 9.KruskalWallisiv test skupiny A,
vylucuje shodu ve stfednich hodnotach, z ¢ehoz vyplyva nutnost rozdéleni dat do

sad.

Tab. ¢. 9 Kruskal Wallistv test skupiny A

Uherské
R |Olomouc |Prostéjov |Pierov | Kromé&iiz |Hradiste Sumperk | Zlin
51,5 40 19 32,5 3,5 40 14,5
40 14,5 9 32,5 9 47 3,5
515 26 26 32,5 145 9 32,5
45 26 54,5 1 5 32,5 22
47 22 22 32,5 6 49,5 2
14,5 26 43 14,5 9 37,5
53 19 32,5 9
43 54,5 19
49,5 47 32,5
43 14,5
37,5 26
R 475,5 154,5 294 270 56 2155 74,5
n 11 6 9 11 7 6 5 55
R2/n 2055457 | 3978,375 9604 | 6627,273 448 | 7740,042 | 1110,05| 50062,31
H 27,04795 Pv 0,000276

Nize uvedeny graf ¢. 6Boxplot skupiny A indikuje moznost rozkladu na dv¢ sady, a

to (Olomouc, Pierov, Sumperk) a (Prost&jov, Krom
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Graf ¢. 6 - Boxplot skupiny A
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Homogenitu téchto sad potvrdily rovnéz testy ANOVA provedené pomoci
Excelového nastroje ,,analyza dat - Anova: jeden faktor" na vstupnich datech
uvedenych v pfiloze ¢. 4, konkrétné tab. ¢. P16 potvrzeni homogenity A 1 — lokality
S vys$i cenou a tab. ¢. P17 - potvrzeni homogenity A 2 — lokality s nizsi cenou,
jejichz ptipustnost potvrdily i Levenovy testy piipustnosti.

Kompletni tabulky ¢. P16 a ¢ P17 jsou uvedeny v piiloze ¢.4Korela¢ni
analyza lokalit — skupina A.

Vysledky ANOVA analyzy sady A 1 - pidy s vyssi bonitou, jsou uvedeny
nize Vv tabulce €. 10 Vysledky testu ANOVA - A 1 lokality s vyssi cenou a vysledky

ANOVA analyzy sady A 2 - pidy s niz$i bonitou jsou uvedeny nize v tab. ¢. 11
Vysledky testu ANOVA - A 2lokality s niz8i cenou.

Tab. ¢. 10 Vysledky testu ANOVA - A 1 lokality s vy$si cenou

Anova: jeden
faktor
Faktor
Vyber Pocet Soucet Primeér Rozptyl
Olomouc 11 459 | 41,72727| 26,21818
Prerov 9 345| 38,33333 66,75
gumperk 6 231 38,5 25,9
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 70,35664 2| 3517832 | 0,87406 0,430660148 | 3,422132
Vsechny vybéry | 925,6818 23| 40,24704
Celkem 996,0385 25

39




Tab. €. 11 Vysledky testu ANOVA - A 2 lokality s niz$i cenou

Anova: jeden
faktor
Faktor
Vybér Pocet Soucet Primér | Rozptyl
Prost&jov 6 205 | 34,16667 | 6,966667
Kroméfiz 11 370 | 33,63636 | 27,05455
Uherské Hradi$té 7 204 | 29,14286 | 2,809524
Zlin 5 152 30,4 24,8
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 127,2537 3| 42,41791| 2,516273 0,081252468 | 2,991241
Vsechny vybéry | 421,4359 25| 16,85744
Celkem 548,6897 28

Tato statisticka analyza prokdzala zavislost trznich cen na lokalitach u ptud s vyssi
bonitou. Okresy Olomouc, Pierov a Sumperk maji oproti zbylym testovanym

okrestim prokazatelné vyssi odhadovanou trzni cenu téchto pid.

5.1.3.2 Trida HPJ B: pudy s nizsi bonitou (18-53 a 65+)
Do této skupiny bylo zatazeno 105 vzorkl ze vSech okrest.

Analyza metodou ANOVA, na tab. ¢. P18 Vstupni test pro korela¢ni analyzu
skupiny B, uvedena v pfiiloze ¢. 5 - Korelaéni analyza lokalit — skupina B pady
S niz8i bonitou, neni na zdklad¢ vysledku Levenova testu ptipustnosti, uvedeného
taktéZ v ptiloze €. 5 pfipustna. Z tohoto diivodu nebyla provedena analyza ANOVA,
ale byl zvolen neparametricky test Kruskal Wallis, jehoz vysledek vylucuje shodu ve
sttednich hodnotach, jak je uvedeno Vv tab. ¢. P18 Vstupni test pro korelacni analyzu
skupiny B v piiloze ¢.5 a shrnuto nize v tab. ¢. 12 Kruskal Wallisiv test skupiny B, z

¢ehoz vyplyva nutnost rozdéleni dat do sad.

Tab. ¢. 12 Kruskal Wallistv test skupiny B

Olomo | Prostgj Kromé | Uherské
R | Jesenik | uc oV Prerov Sumperk iz Hradi$té | Vsetin | Zlin
19,5 102 19,5 37 67 102 2,5 67 11
26 76 46,5 80,5 67 67 14 91 33
84,5 57 67 76 95,5 88 26 19,5 19,5
7,5 57 57 93,5 91| 805 80,5 19,5 4,5
104,5 76 46,5 93,5 14| 46,5 37 84,5 19,5
67 80,5 46,5 104,5 7,5 88 84,5 19,5
37 102 46,5 30 30| 985 46,5 4,5
98,5 46,5 67 88 11 67 67 67
7,5 46,5 95,5 57 91 26 37
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46,5 46,5 46,5 76 67 33
98,5 76 26 37 26
57 46,5 11 14
7,5 57 30 33
46,5 98,5 67 19,5
46,5 1
2,5
67
84,5
57
R 597 597 676,5 745 744 7285 160 975 342
n 11 8 14 10 14 9 5 19 15 105
R2/ 32400, 44551, 32689, 39538,2857 58968, 50032,8 32660
n 82 13 45  55502,5 1 03 5120 9 77976 0,7
34,130
H 13 Pv 1,61E-05

Nize uvedeny graf ¢.7 -Boxplot skupiny B indikuje moznost rozkladu na tfi sady, a

to:

Olomouc, Pierov, Kroméfiz.

e Jesenik, Prostéjov, gumperk, Vsetin.

Uherské Hradisté, Zlin.

Graf ¢. 7 - Boxplot skupiny B
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Homogenitu téchto vytvorenych sad potvrdily u prvni a teti skupiny testy

ANOVA, provedené pomoci Excelového néstroje ,,analyza dat - Anova: jeden

faktor”, jejichz piipustnost potvrdily i Levenovy testy piipustnosti (kompletni

Tabulky - tab. ¢. P19 potvrzeni homogenity B 1 — lokality s vyssi cenou a tab. ¢. P21

potvrzeni homogenity B 3 — lokality sniz§i cenou jsou uvedeny V piiloze ¢.5).

Homogenita druhé skupiny nemohla byt na zaklad¢ zamitnutého Levenova testu

prokazana testem ANOVA, proto tuto homogenitu potvrzuje test Kruskal Wallis
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(uvedeno v tab. ¢. P20 potvrzeni homogenity B 2 — lokality se stiedni cenou V ptiloze

¢.5 vcetné zamitnutého Levenova testu). Vysledky téchto uvedenych testu,

provedenych na sadach B 1 - lokality s vyssi cenou, B 2 - lokality se stfedni cenou a

B 3 - lokality s niz$i cenou uvedenych v pfiloze ¢. 5 Korela¢ni analyza lokalit —

skupina B pudy s niz$i bonitou, jsou uvedeny nize v tabulkach ¢. 13, ¢. 14 a ¢. 15.

Tab. ¢. 13 Vysledku testu Anova - B 1 lokality s vyS$si cenou

Anova: jeden
faktor
Faktor
Vybér Pocet Soucet Primer Rozptyl
Olomouc 8 288 36| 32,57143
Pterov 10 361 36,1 | 32,76667
Kroméfiz 9 332 | 36,88889| 21,61111
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F Krit
Mezi vybéry 4,211111 2| 2,105556 | 0,072627 0,930150856 | 3,402826
Vsechny vybéry 695,7889 24| 28,9912
Celkem 700 26
Tab. ¢. 14 KruskalWallistv test skupiny B 2 - lokality se stiedni cenou
R Jesenik Prostéjov | Sumperk | Vsetin
10,5 10,5 40,5 40,5
14 25 40,5 52,5
49,5 40,5 54 10,5
3,5 33 52,5 10,5
58 25 8 49,5
40,5 25 3,5 49,5
18,5 25 16,5 25
56 40,5 6,5 40,5
3,5 25 33 14
25 25 46,5 40,5
56 46,5 14 18,5
33 25 6,5
3,5 33 16,5
25 56 40,5
25
1
40,5
49,5
33
R 335 3825 429,5 564
n 11 14 14 19 58
R2/n 10202,27273 | 10450,45| 13176,45| 16741,89 | 50571,06
H 0,338610127 Pv 0,195989
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Tab. ¢. 15Vysledku testu Anova - B 3 lokality s nizs$i cenou

Anova: jeden faktor
Faktor
Vybér Pocet Soucet | Prumér | Rozptyl
Uherské Hradisté 5 136 27,2 35,2
Zlin 15 390 26 | 15,14286
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 54 1 54| 0,27551| 0,606064 | 4,413873405
Vsechny vybéry 352,8 18 19,6
Celkem 358,2 19

Tato analyza prokdzala zavislost trznich cen na lokalitich u pid s nizsi
bonitou. Okresy Olomouc, Pierov a Kroméfiz maji oproti zbylym testovanym
okresim prokazatelné vyssi odhadovanou trzni cenu téchto ptd, a okresy Uherské

Hradisté a Zlin cenu prokazatelné nizsi.

5.2 Shrnuti vysledkii

Statistickymi metodami bylo potvrzeno rozdéleni datové sady dle dvou
kritérii. Prvnim kritériem je hlavni pldni jednotka (HPJ), ktera je soucéasti BPEJ.

Druhym kritériem je lokalita odpovidajici okresu.

U faktoru HPJ se podatilo prokazat rozdéleni na dvé tfidy, a to pady bonitni
(HPJ A) a pudy ostatni (HPJ B).
Dale se podafilo prokazat zavislost odhadovanych trznich cen na lokalité.
Tato zavislost vykazuje podobné rozlozeni jak u pid s vyS$si bonitou, tak u pid s
nizsi bonitou. Celkové byly klasifikovany tfi skupiny lokalit, a to:
1. Olomouc, Pierov, Kroméiiz (B 1 - lokality s vyssi cenou).
2. Jesenik, Prost&jov, Sumperk a Vsetin (B 2 — lokality se stiedni cenou).

3. Uherské Hradisté, Zlin (B 3 — lokality s nizsi cenou).

Cenové rozdily jsou u jednotlivych skupin tak markantni, Ze jejich vliv lze

vysledovat (i kdyZ nikoli spolehlivé prokazat) i pti analyze celého vzorku dat.
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6 Diskuze

6.1 Analyza trznich cen pudy

Vyjadieni divodu pro maximalni ¢i minimalni cenu a cenova hladina

porovnana s cenou zjisténou v ocenovaci vyhlasce.

6.1.1 Faktory ovlivitujici trZni cenu

Doporucené zdroje se prevazné shoduji na faktu, ze rozdily v trzni cené ptidy
jsou predevsim zpisobeny ocekavanim ziskll z této pidy, jak popisuje uz zakladni
prirucka Ocenovani nemovitosti na trznich principech, kde se v kapitole 8 specifikuji
zakladni pfistupy k oceniovani a zejména v kapitole 11 se detailn¢ vénuje postuptim

pouzivanym pro odhad trzni ceny na bazi kapitalizace vynosu. (Zazvonil, 1996).

Ruzni autofi nachazeji nejriznéjsi jednotlivé pfic¢iny, ale zadny z nich
nepodava komplexni pohled na problematiku. Napiiklad ¢lanek (Goodwin a kol.,
2003) se zabyva pievazné tim, jak se na cenach zemédé€lské pudy projevi zasahy do
zakonnych uprav, zejména zmény zdanéni zemédélské produkce, pficemZz zkouma
rozdil dopadli Bushovy zemédé€lské reformy (2002) oproti piedchozimu stavu
danému Federdlnim zdkonem o reformé a rozvoji zemédélstvi (FAIR) z roku
1996.Potvrzuje ocekavatelny rlst trznich cen v zavislosti na subvencich, nicméné
tento rist je v riznych lokalitach velmi variabilni a nedafi se stanovit spole¢ny model
ktery by odpovidal nasbiranym datim. Clanek pfinasi podnétnou myslenku, Ze
modely, podle kterych je odhadovana trzni cena zemédé€lské pidy, musi k témto

zakonnym zméndm piihliZet a predikovat je.

Také Clanek (Ferguson, 2006) se zabyva piedevSim vlivem legislativnich
omezeni (regulaci) vlastnictvi na trzni ceny zeméd¢lské pudy, coZ rozebird na
ptikladu Saskatchewan Farm Security Act (FSA), schvaleného v USA v roce 1974.
Pouzitim "Hausmanova testu endogenity" prokazuje, Ze vliv této regulace byl

zaporny. Zavérem ¢lanku bylo zjisténo, ze ¢im pfisnéjsi regulace jsou kladeny v

cvwr

Naproti tomu ¢lanek (Pederson, 2002) se zabyva piedevs§im zavislosti trznich
cen pidy na legislativni podpofe zemédélstvi. Snazi se odhalit, pro¢ standardné

uzivany model PVM, ktery do sedmdesatych let minulého stoleti pomérné obstojné
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predikoval ceny nejen u zeméd¢lské pudy, v posledni dobé zasadné selhava, a to i v
ptipadé, ze se jeho podminky zdaji byt splnény. Pravdépodobnou pficinou selhani je
zvysena nejistota co se rentability zeméd¢€lské produkce tyce, a dale se zaméiuje

zejména na zdroje této nestability.

Z uvedeného se zd4, Ze nejvetsi vliv na ceny maji nepredikovatelna ocekavani
budoucich zisku, tedy ta, ktera se nedafi kvantifikovat. Tato ocekavani jsou nejen
velmi proménnd v Case, ale velmi subjektivni a statisticky obtizn¢ podchytitelna.
Mozna by stalo za zamysleni, zda by nebylo vhodné provést vicefaktorovou analyzu
(nejen v prostoru, ale i v Case) a hledat zejména ty zmény v ocekéavani, kterd lze
exaktn¢ monitorovat. Takova analyza by vyzadovala casové rozsahlejsi sbér

vstupnich dat (fddove nizsi desitky let).

Pted moznymi chybami ve vybéru oceniovanych pozemkl nds varuje ¢lanek
(Karl a Thomas, 2005), ktery poukazuje na problematiku "$pickové hodnoty" nebo
"100% alokace", jenz je v oblasti trhu s nemovitostmi zaveden dle stanovenych
kritérii tak dobfe, ze uz se bézn€ odkaz na n¢j neuvadi mezi zdroji. Nicméné v
ptipad¢, Ze sekce ocetlovani pozemkil v odhadech regionalniho nadkupniho centra
tento koncept neaplikovala a nebyl proveden odhad dle ceny srovnatelnych pozemkdi,
doslo tim k zdvaZnému sniZeni odhadni cenu a podhodnoceni nemovitosti. Dle
regresniho modelu, ktery by zohlednil vzdalenost jako proménnou, by vedlo k urceni
minimalné dvojnasobné trzni hodnoté, nez vyslo ze standardniho modelu. To nas
vede k opatrnosti pii vybéru pozemki zahrnovanych do statistiky a nutnosti vyloucit

pozemky v mistech, kde se vyskytuji takové "cenové vrcholy".

6.1.2 Vazba ochrany ZPF na pidni typ

HPJ jako podstatna soucast kodu BPEJ je tzce vazana na taxonomicky
klasifika¢ni systém pud, zejména na kategorii pudni typ a podtyp. Dle Zdrazila et al.,
2014, 1ze kody HPJ rozdelit do tfinacti souvislych skupin. Pokud je analyzovana
ptislusnost kédu BPEJ do tiid ochrany ZPF v rdmci jedné dané skupiny, uvedené v
kapitole ¢. 3.1.5.2 Kéd BPEJ a jeho vlastnosti, jevi se ve vétSin€é pripadit jako
homogenni. Neékteré sousedni skupiny vykazuji stejné charakteristiky a bylo je

mozné pro ucely této prace sloucit.

Problematické by mohlo byt, ze jedna skupina, a to skupina 42-54 (oglejené

mramorované pudy - pseudogleje), neni vzhledem k tfiddm ochrany ZPF homogenni.
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Tato prace nedisponuje v této skupiné dostatecnym vzorkem dat k tomu, aby tato
nehomogenita mohla byt potvrzena a déle analyzovana. Stoji ovSem za tvahu, zda by

tato skutecnost nezaslouzila podrobnéjsi analyzu.
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[ Zavér

Cilem této bakalaiské prace bylo analyzovat statistickymi metodami trzni
ceny, tedy realizované ceny pudy v n¢kolika moravskych regionech a provéfit, zda
trzni cena pudy souvisi s jeji bonitou. Zaroven bylo zamérem zjistit, zda existuji
lokalni rozdily v trznich cenach pudy a ptipadné provéfit hypotézy o zdroji téchto

rozdilu.

K tomuto ucelu se podatilo nashromazdit pfiméteny vzorek dat z webovych
zdrojl realitnich kancelafi na serveru sreality.cz. Poté, co se snaha o nalezeni
korelace s ufednimi cenami pozemkii dle ocetiovaci vyhlaSky ukézala jako
neuspésnd, byl podniknut pokus o plnou korelaéni analyzu s kédem BPEJ.
Pfedbéznou analyzou bylo zjisténo, ze tuto korelacni analyzu neni mozno provést,
protoze kody BPEJ jsou pro kazdy pozemek téméf unikatni. V teoretické Casti tak
bylo potieba nejprve provést analyzu kodu BPEJ a jeho hodnoty seskupit do nékolika
malo kriteridlnich tfid. Voditkem byla skripta (Zdrazil et kol., 2014) na jejichz
zakladé bylo stanoveno rozdéleni do sedmi skupin s podobnym rozdélenim dle tiid
ochrany ZPF. VU¢i témto sedmi skupindm byla nésledné uspéSné provedena

statistickd analyza korelace odhadovanych trznich cen.

Prace potvrdila korelaci mezi HPJ a odhadovanou trzni cenou. Bylo
prokazano, ze zemé&délské pudy s vyssi bonitou, charakterizované HPJ A (01-17 +
55-63) se prodavaji se statisticky vyznamné vyssi cenou nez pudy ostatni.

Nasledné¢ byla provedena korelaéni analyza odhadovanych trznich cen
vzhledem k lokalité (okresu) a i tam bylo prokdzano, ze existuji regiony se statisticky
vyznamné vys§i cenou zemédé€lské pldy. Je pravdépodobné, Ze tyto rozdily nejsou
zpisobeny environmentalnimi faktory, ale faktory ekonomickymi, tedy, Ze souvisi s

celkovou prosperitou a rozvojem regionu.

Lze tedy povaZovat vyznamné statistické rozdily trznich cen zemédélské
pudy dle jednotlivych regiont Zlinského a Olomouckého kraje v souvislosti s

bonitou pidy za prokazané.
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Ptiloha €. 1 - Vstupni data
Tab. ¢. P1 Zdrojova data - Jesenik

Oznadeni Popis BPEJ 1. ¢islo - BPEJ 2. a 3. &islo - | BPEJ 4. ¢islo - BPEJ 5. ¢islo - Nabidkové cena | Odhadovana trini | Ufedni cena za
parcely Druh pozemku - vyuziti | Plainované vyuZiti BPEJ klimaticky region HPJ svaZitost skeletovitost Okres Misto Vyméram2 | zam2 - RK cena za m2 - RK BPEJ v K&é/m2
malo vyznamné pady,
p.¢. 2422/78 | trvaly travni porost zem&d@lské vyuziti 8.50.14 | mirng chladny, vlhky kambizem mirny sklon, rovina | stfedné skeletovita Jesenik | Ceska Ves 2587 50 42,5 1,51
velmi malo produkéni
pudy, mirné teply, mirné
p.¢. 1103/17 | orna puda zem&d@lské vyuziti 5.52.01 | vlhky pseudoglej rovina bezskeletovita Jesenik | Bernartice u Javornika 5306 36 30,6 6,65
malo vyznamné pady,
p.¢. 4837 trvaly travni porost zem&d@lské vyuziti 7.47.12 | mirng teply, vlhky kambizem mirny sklon, rovina | slabé skeletovita Jesenik [ Mikulovice u Jesenika 30926 35 29,75 3,44
malo vyznamné pudy,
p.¢. 185/2 trvaly travni porost zem&délské vyuziti 7.37.46 | mirné teply, vlhky, kambizem stiedni sklon stfedné skeletovita Jesenik Zlaté Hory - Dolni Udoli 22344 55 46,75 1,34
mirny sklon, rovina
malo produkéni pady, se viesmérnou
p.¢. 977 orna pida zem&delské vyuziti 6.32.11 | mirng teply, znacng vlhky kambizem expozici bezskeletovita Jesenik | Velka Kra§ 93564 42 35,7 5,82
produkéné nevyznamné
p.¢. 2390/1 trvaly travni porost zem&délské vyuziti 8.40.89 | pidy, mirné chladny, vlhky prikry sklon, sraz bezskeletovita Jesenik Vapenna 8021 39 33,15 1,18
malo vyznamné pudy,
p.¢. 3812 orna pida zem&delské vyuziti 7.32.44 | mirng teply, vlhky kambizem stfedni sklon stfedné skeletovita Jesenik | VI¢ice u Javornika 22675 26 22,1 2,29
mirny sklon, rovina
malo produkéni pidy, se viesmérnou
p.c. 784/4 orna puda zemédélské vyuziti 7.50.11 | mirn¢ teply, vlhky kambizem expozici bezskeletovitd Jesenik | Vojtovice 957 26 22,1 4,04
malo vyznamné pudy,
p.¢. 1655 trvaly travni porost zem&d@lské vyuziti 6.21.42 | mirng teply, znacng vlhky regozemarenicka stfedni sklon slabé skeletovita Jesenik Bila voda 8849 30 25,5 2,57
mirny sklon, rovina
malo produkéni pldy, se viesmérnou
p.¢. 1298 orna puda zem&délské vyuziti 6.52.11 | mirné teply, zna¢né vlhky | pseudoglej modalni | expozici bezskeletovita Jesenik | Vidnava 987 50 42,5 4,88
mirny sklon, rovina
malo vyznamné pady, se viesmérnou
p.C. 485/4 trvaly travni porost zem&delské vyuziti 7.29.14 | mirné teply, vlhky kambizem expozici stfedné skeletovita Jesenik Supikovice 24494 32 27,2 4,22




Tab. ¢. P2 Zdrojova data - Olomouc

Oznadeni Popis BPEJ 1. &islo - BPEJ 2. a 3. &islo - BPEJ 4. &islo - BPEJ 5. &islo - Nabidkova cena | Odhadovana trZni Ufedni cena za

parcely Druh pozemku - vyuZiti | Plinované vyuZiti BPEJ klimaticky region HPJ svaZzitost skeletovitost Okres Misto Vyméram?2 | zam2 - RK cenazam2 - RK BPEJ v K&/m2
stiedné produkéni pudy s 1.
tiidou ochrany, mirné teply, mirny sklon, rovina se

p.¢. 876/21 orna puda zem&delské vyuziti 5.11.10 | mirn¢ vlhky hnédozem modalni vSesmérnou expozici bezskeletovita Olomouc | Nova Hrade¢na 5213 36 30,6 12,37
vysoce produkéni pudy s 1.
tfidou ochrany, teply, mirné

p.¢. 562/34 orna puda zem&délské vyuziti 3.10.00 | vlhky hnédozem modalni rovina bezskeletovita Olomouc | Senicka 6152 55 46,75 17,92
vysoce produkéni pudy s 1.
tfidou ochrany, teply, mirné

p.¢. 609 orna puda zem&d@lské vyuziti 3.10.00 | vlhky hnédozem modalni rovina bezskeletovita Olomouc | Uni¢ov - DolniSukolom 4580 48 40,8 17,92
vysoce produkéni pidy s 1.
tiidou ochrany, teply, mirné

p.¢. 786/12 orna puda zem&d@lské vyuziti 3.02.00 | vlhky Gernozem luvicka rovina bezskeletovita Olomouc | Senice na Hané 1562 55 46,75 19,02
produkéné malo vyznamné
pudy, mirné teply, mirné kambizem modalni

p.c. 1152 orna puda zemédélské vyuziti 5.27.54 | vlhky cubazickd stiedni sklon stiedné skeletovita Olomouc | Daskabat 4547 40 34 3,26
velmi malo produkéni pudy, mirny sklon, rovina se

p.¢. 1703 orna puida zem&d@lské vyuziti 5.22.12 | mirng teply, mirng vlhky kambizem modalni viesmérnou expozici slabé skeletovita Olomouc | Dlouhéd Loucka 13227 53 45,05 5,08
produkéné malo vyznamné
pudy, mirné teply, mirné kambizem modalni mirny sklon, rovina se

p.¢. 619/21 orna puda zem&délské vyuziti 5.26.14 | vlhky cubazickd vSesmérnou expozici stfedné skeletovita Olomouc | Domasov u Sternberka 34944 40 34 4,39
produkéné mélo vyznamné
pudy, mirné teply, mirné kambizem modalni mirny sklon, rovina se

p.¢. 332/16 orna puda zem&delské vyuziti 5.26.14 | vlhky eubazickd viesmérnou expozici stfedné skeletovita Olomouc | Domasov u Sternberka 27124 38 32,3 4,39
produkéné malo vyznamné
pudy, mirné teply, mirné mirny sklon, rovina se

p.¢. 332/33 orna puda zem&d@lské vyuziti 5.37.15 | vlhky kambizem liticka viesmérnou expozici slabé skeletovita Olomouc | Domasov u Sternberka 31020 41 34,85 2,04
produkéni pudy s 3. tfidou

p.¢. 500/3 orna puda zem&délské vyuziti 3.13.00 | ochrany, teply, mirné vlhky | hnédozem modalni rovina bezskeletovita Olomouc | Starnov 19143 58 49,3 14,56
malo produkéni pldy, mirné mirny sklon, rovina se

p.¢. 260/51 orna puda zem&délské vyuziti 5.08.10 | teply, mirn¢ vlhky ¢ernozem modalni vSesmérnou expozici bezskeletovita Olomouc | Savin 4030 46 39,1 9,37
stfedn& produkéni pady,

p.¢. 1883 orna puda zem&d@lské vyuziti 3.58.00 | teply, mirng vlhky fluvizemglejova rovina bezskeletovita Olomouc | Dlouhé Lou¢ka 39499 53 45,05 13,29
stfedné produkéni pady,

p.¢. 1753/32 orna puda zemé&délské vyuziti 3.58.00 | teply, mirn¢ vihky fluvizemglejova rovina bezskeletovita Olomouc | Litovel 5676 47 39,95 13,29
stfedn& produkéni pady,

p.¢. 952/15 orné puda zem&d@lské vyuziti 3.58.00 | teply, mirng vlhky fluvizemglejova rovina bezskeletovita Olomouc | Cervenka 237 45 38,25 13,29
méng produkéni pidy, mirné | hnédozem

p.¢. 1981 orna puda zem&délské vyuziti 5.43.00 | teply, mirn¢ vihky luvickaoglejena rovina bezskeletovita Olomouc | Dolni Dlouha Loucka 37163 53 45,05 10,20
velmi malo produkéni pidy, | kambizem modalni

p.¢. 126/19 orna puda zem&delské vyuziti 3.26.51 | teply, mirné vlhky eubazickd stiedni sklon bezskeletovita Olomouc | Hrade¢na u Bilé Lhoty 5240 38 32,3 7,51
méné produkéni pudy, mirné mirny sklon, rovina se

p.¢. 648 orné puda zem&d@lské vyuziti 5.14.10 | teply, mirng vlhky luvizem modalni viesmérnou expozici bezskeletovita Olomouc | Plinkout 26739 47 39,95 10,90
malo produkéni pidy, mirné | hnédozem

p.¢. 1229 orna puda zem&délské vyuziti 5.46.02 | teply, mirn¢ vlhky luvickaoglejena rovina slabé skeletovita Olomouc | Daskabat 3757 37 31,45 6,96
vysoce produkéni pudy s 1.
tiidou ochrany, teply, mirn¢

p.¢. 600/31 orna puda zem&délské vyuziti 3.10.00 | vlhky hnédozem modalni rovina bezskeletovita Olomouc | Bélkovice - Lastany 11554 49 41,65 17,92




Tab. ¢. P3 Zdrojova data - Prost&jov

Oznaceni Druh pozemku - Popis BPEJ 1. €islo - klimaticky | BPEJ 2. a 3. ¢€islo - BPEJ 5. ¢islo - Vyméra Nabidkova cena Odhadovana trzni Ukedni cena za

parcely vyuziti Planované vyuziti | BPEJ region HPJ BPEJ 4. ¢islo - svazitost | skeletovitost Okres Misto m2 zam2 - RK cena zam2 - RK BPEJ v K&/m2
produkéné mélo vyznamné pudy, mirny sklon, rovina se

p.¢. 1580 orna puda zem&d@lské vyuziti | 5.37.16 | mirng teply, mirné vlhky kambizem liticka viesmérnou expozici stredné skeletovita Prost&jov | Konice - Cunin 5339 39 33,15 1,64
produkéné malo vyznamné pidy, | kambizem modalni mirny sklon, rovina se

p.¢. 2140 orna puda zemédélské vyuziti | 7.26.14 [ mirné teply, vlhky cubazicka viesmérnou expozici stiedné skeletovita Prost&jov | Brodek u Konice - Desna 1903 30 25,5 3,27
produkéné malo vyznamné pudy, | kambizem modalni

p.¢. 1514 orna puda zem&d@lské vyuziti | 7.27.44 | mirng teply, vihky eubazicka stiedni sklon stredné skeletovita Prostéjov | Kladky 416 37 31,45 1,98
velmi malo produkéni pidy,

p.¢. 662 orna puda zemé&délské vyuziti | 7.47.00 | mirné teply, vihky kambizemglejova rovina bezskeletovitd Prostéjov | Biezsko 16410 38 32,3 6,03
produkéné malo vyznamné pady, mirny sklon, rovina se

p.¢. 650 orna puda zeméd@lské vyuziti | 7.48.14 [ mirné teply, vlhky kambizemoglejena vSesmérnou expozici stredné skeletovita Prostéjov | Lipova 7146 26 22,1 2,26
velmi malo produkéni pidy, kambizem modalni

p.¢. 4249 orna puida zem&d@lské vyuziti | 7.26.01 [ mirng teply, vihky eubazickd rovina bezskeletovita Prost&jov | Skiipov 6579 37 31,45 7
velmi mélo produkéni piidy, kambizem modalni mirny sklon, rovina se

p.¢. 2037 orna puda zeméd@lské vyuziti | 5.26.11 | mirné teply, mirn¢ vlhky eubazicka vSesmérnou expozici bezskeletovita Prostéjov | Krumsin 470 39 33,15 7,26
velmi mélo produkéni piidy, kambizem modalni mirny sklon, rovina se

p.&. 1175 orna puda zem&d@lské vyuziti | 5.26.11 | mirné teply, mirng vlhky eubazicka viesmérnou expozici bezskeletovita Prost&jov | Hamry 1534 38 32,3 7,26
produkéné malo vyznamné pady, mirny sklon, rovina se

p.¢. 1513 orna puda zemé&délské vyuziti | 7.37.16 | mirné teply, vlhky kambizem liticka viesmérnou expozici stiedné skeletovitd Prost&jov_| Konice - Cunin 8528 36 30,6 1,35
produkéné mélo vyznamné pudy, | kambizem modalni mirny sklon, rovina se

p.¢. 2394 orna puda zem&d@lské vyuziti | 5.26.14 | mirng teply, mirng vlhky eubazicka viesmérnou expozici stredné skeletovita Prost&jov | Konice - Cunin 4345 36 30,6 4,39
stfedn& produkéni pudy, teply, mirny sklon, rovina se

p.¢. 1372/144 orna puda zem&d@lské vyuziti | 3.08.10 [ mirn& vlhky Sernozem modalni vSesmérnou expozici bezskeletovita Prost&jov | Plumlov 4194 40 34 12,88
produkéné mélo vyznamné pudy, | kambizem modalni mirny sklon, rovina se

p.¢. 285/19 orna puda zeméd@lské vyuziti | 7.26.14 | mirng teply, vlhky eubazicka vSesmérnou expozici stredné skeletovita Prost&jov_| Otinoves 12599 37 31,45 3,27
produkéné malo vyznamné pady, mirny sklon, rovina se

p.¢. 2125 orna puda zem&d@lské vyuziti | 7.37.16 | mirng teply, vlhky kambizem liticka viesmérnou expozici stredné skeletovita Prost&jov | Konice - Cunin 8866 36 30,6 1,35
vysoce produkéni pady s 1. tfidou

p.¢. 1038 orna puda zeméd@lské vyuziti | 3.01.00 | ochrany, teply, mirné vlhky ¢ernozem modalni rovina bezskeletovita Prost&jov | Mostkovice 15155 46 39,1 19,13
vysoce produkéni pady s 1. tiidou

p.¢. 456/1 orna puda zem&d@lské vyuziti | 3.10.00 [ ochrany, teply, mirné vlhky hnédozem modalni rovina bezskeletovita Prost&jov | Zdétin 2252 40 34 17,92
sttedn& produkéni pudy, teply,

p.¢. 1760 orna puda zeméd@lské vyuziti | 3.58.00 [ mirng vlhky fluvizemglejova rovina bezskeletovita Prostéjov | Krumsin 1312 40 34 13,29
produkéni pldy, teply, mirné mirny sklon, rovina se

p.¢. 1427/148 orna puda zem&d@lské vyuziti | 3.12.10 | vlhky hnédozem modalni viesmérnou expozici bezskeletovita Prost&jov | Plumlov 7222 39 33,15 14,61
velmi produkeéni pidy, teply, mirny sklon, rovina se

p.¢. 6165 orna puda zem&d@lské vyuziti | 3.01.10 [ mirn& vlhky Sernozem modalni viesmérnou expozici bezskeletovita Prost&jov | Némcice nad Hanou 1076 37 31,45 17,63
velmi malo produkéni pidy, mirny sklon, rovina se

p.¢. 5105 orna puda zem&d@lské vyuziti | 5.48.11 | mirng teply, mirn¢ vlhky kambizemoglejena vSesmérnou expozici bezskeletovita Prost&jov | Konice 882 36 30,6 5,44
produkéné malo vyznamné pady, mirny sklon, rovina se

p.¢. 1132/4 orna puda zem&d@lské vyuziti | 7.37.16 | mirng teply, vlhky kambizem liticka viesmérnou expozici stredné skeletovita Prost&jov | Ludmirov 7562 40 34 1,35




Tab. ¢. P4 Zdrojova data - Pierov

Odhadova | Utedni
Nabidkova | na trZni cenaza
Planované BPEJ 4. ¢islo - BPEJ 5. éislo - Vyméra cenazam?2 | cenazam2 | BPEJv
Oznadeni parcely Druh pozemku - vyuZiti vyuZiti BPEJ Popis BPEJ 1. &islo - klimaticky region BPEJ 2. a 3. &islo - HPJ svazZitost skeletovitost Okres Misto m2 - RK - RK Ké&/m2
zemédélské velmi malo produkéni pidy, mirné teply, mirny sklon, rovina se
p.¢. 299/7 orna puda vyuziti 6.49.11 | zna¢né vlhky kambizem pelickdoglejend vesmérnou expozici bezskeletovita Pierov Spicky 10221 48 40,8 4,55
zemédélské malo produkéni piidy, mirné teply, znaéné mirny sklon, rovina se
p.¢. 448/30 orna puda vyuziti 6.42.10 | vlhky hnédozem oglejena vesmérnou expozici bezskeletovita Prerov Spicky 9441 55 46,75 9,70
zemédélské produkéni pldy s 3. tiidou ochrany, teply,
p.p¢. 307/17 orna puda vyuziti 3.14.10 | mirn¢ vlhky luvizem modalni, hnédozem luvicka mirny sklon bezskeletovita Pterov Dolni Netcice 4423 40 34 14,34
zemédélské mirny sklon, rovina se
p.¢. 473/23 orna pida vyuziti 3.07.10 | stiedné produkéni pudy, teply, mirné vihky | smonice modélni vesmérnou expozici bezskeletovita Pierov Sobéchleby 10230 35 29,75 13,52
zemédélské mirny sklon, rovina se
p.¢. 2287 orna pida vyuziti 3.06.10 | stiedné produkéni pidy, teply, mirné vihky | Sernozem pelicka vesmérnou expozici bezskeletovita Pierov Vsechovice 4008 38 32,3 14,34
zemédélské malo produkéni piidy, mirné teply, znaéné
p.¢. 3673 orna pida vyuziti 6.56.00 | vlhky fluvizem modalni eubazicka rovina bezskeletovita Pierov Horni Ujezd 4431 38 32,3 10,34
zemédélské produkéné mélo vyznamné pudy, teply, mirny sklon, rovina se | stfedné
p.¢. 670/33 orna puda vyuziti 3.21.13 | mirn¢ vlhky regozemarenicka vesmérnou expozici skeletovita Prerov Kozlovice u Pferova 743 35 29,75 4,45
zemédélské
p.¢. 176/19 orna puda vyuziti 3.59.00 | malo produkéni puidy, teply, mirné vlhky fluvizemglejova rovina bezskeletovita Prerov Vézky u Prerova 16290 49 41,65 10,08
zemédélské velmi produkéni piidy s 2. tfidou ochrany,
p.¢. 341 orna puda vyuziti 3.14.00 | teply, mirn¢ vlhky luvizem modalni rovina bezskeletovita Pierov Lhotka u Pierova 7219 60 51 15,60
zem&delské mirny sklon, rovina se
p.¢. 3403 orna puda vyuziti 3.24.11 | malo produkéni pudy, teply, mirné vlhky kambizem modalni eubazicka viesmérnou expozici bezskeletovita Prerov Horni Ujezd 4771 41 34,85 8,79
zem&délské mirny sklon, rovina se
p.C. 878/64 orna puda vyuziti 3.24.11 | malo produkéni pudy, teply, mirné vihky kambizem modalni eubazicka viesmérnou expozici bezskeletovita Prerov Horni Mosténice 5037 40 34 8,79
zem&délské produkéné malo vyznamné pidy, mirné mirny sklon, rovina se | stfedné
p.¢. 1669 orna puda vyuziti 6.26.14 | teply, znaéné vlhky kambizem modalni eubazicka viesmérnou expozici skeletovita Prerov ParSovice 3482 46 39,1 3,73
zem&délské produkéni pudy s 3. tfidou ochrany, teply,
p.¢. 1010 orna puda vyuziti 3.14.10 | mirn¢ vlhky luvizem modaélni, hnédozem luvicka mirny sklon bezskeletovitd Prerov Zakovice 23228 39 33,15 14,34
zem&délské produkéné malo vyznamné pidy, mirné
p.¢. 2660 orna pida vyuziti 6.49.41 | teply, znacng vlhky kambizem pelickéoglejena stfedni sklon bezskeletovita Pierov Hranice 6708 37 31,45 3,67
zem&delské méné produkéni pidy s 2. tiidou ochrany, mirny sklon, rovina se
p.¢. 471/26 orna pida vyuziti 6.14.10 | mirné teply, znan& vlhky luvizem modalni, hnédozem luvicka vesmérnou expozici bezskeletovita Pierov Kitomil 5435 47 39,95 11,02
zem&délské stfedn& produkéni pudy s 2. tfidou ochrany,
p.¢. 490/1 orna pida vyuziti 3.58.00 | teply, mirn& vlhky fluvizemglejova rovina bezskeletovita Pierov Oldfichov 2490 60 51 13,29
zemédélské méné produkéni pidy s 3. tfidou mirny sklon, rovina se
p.¢. 313/18 orna pida vyuziti 3.43.10 | ochrany,teply, mirng vlhky hnédozem luvickéoglejena vesmérnou expozici bezskeletovita Prerov Sobéchleby 2447 33 28,05 12,43
zemé&délské mirny sklon, rovina se
p.¢. 1380/1 orna pida vyuziti 3.46.12 | malo produkéni pidy, teply, mirng vlhky hnédozem luvickéoglejena vesmérnou expozici bezskeletovita Prerov Veselicko 1011 44 374 8,66
zemédelské produkéné malo vyznamné pudy, mirné kambizem litickd, kambizem mirny sklon, rovina se | stfedné
p.¢. 150/1 orna puda vyuziti 5.37.16 | teply, mirn& vihky rankerova viesmérnou expozici skeletovita Prerov Dolni Ujezd 72779 46 39,1 1,64




Tab. & P5 Zdrojova data - Sumperk

Nabidkova
Oznageni Druh pozemku - Popis BPEJ 1. ¢islo - BPEJ 4. &islo - BPEJ 5. &islo - cenazam2- | Odhadovana trini | Ukedni cena za
parcely vyuZiti Planované vyuziti | BPEJ klimaticky region BPEJ 2. a 3. &islo - HPJ svaZitost skeletovitost Okres Misto Vyméra m2 RK cenazam2 - RK BPEJ v K¢/m2
malo produkéni pudy s 2.
zemédélské tiidou ochrany, mirné teply, fluvizemglejova,
p.¢. 2017 orna puda vyuziti 5.58.00 | mirn& vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Sumperk Chrome¢ 2819 49 41,65 7,87
zemédélské produkéné mélo vyznamné
p.¢. 502/4 orna pida vyuziti 7.40.67 | pidy, mirng teply, vlhky vyrazny sklon bezskeletovita Sumperk Drozdov 6709 28 238 1,25
trvaly travni zemédélské produkéné malo vyznamné
p.¢. 1406/5 | porost vyuziti 8.40.67 | pudy, mirné chladny, vlhky vyrazny sklon bezskeletovita Sumperk Horni Studénky 11578 38 32,3 1,22
produkéné malo vyznamné
zem&delské puady, mirng teply, mirné kambizem liticka, kambizem
p.¢. 267 ornd puda vyuziti 5.37.16 | vlhky rankerova mirny sklon stiedné skeletovitd Sumperk Pavlov u Lostic 3397 29 24,65 1,64
zemé&dglské produkéné malo vyznamné koluvizem modalni, koluvizem Velké Losiny -
p.¢. 560/1 ornd puda vyuziti 7.77.69 | pudy, mirné teply, vihky karbonatova vyrazny sklon bezskeletovitd Sumperk Marsikov 475 50 42,5 1,15
trvaly travni zem&delské produkéné malo vyznamné
p.¢. 1207/6 | porost vyuziti 7.40.89 | pidy, mirné teply, vlhky piikry sklon, sraz bezskeletovita Sumperk Svébohov 725 40 34 1,22
mélo produkéni pidy s 2.
zemédélské tiidou ochrany, mirné teply, | fluvizemglejova,
p.¢. 991/1 orna pida vyuziti 5.58.00 | mirn& vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Sumperk Sudkov 7694 35 29,75 7,87
trvaly travni zem&délské produkéné malo vyznamné
p.¢. 577/24 | porost vyuziti 7.40.68 | pidy, mirng teply, vlhky vyrazny sklon stredné skeletovita Sumperk Bohdikov 4306 32 27,2 1,24
malo produkéni pady s 2.
p.&. zem&delské tfidou ochrany, teply, mirné luvizem modalni, hnédozem
1722/70 orna puda vyuziti 3.14.00 | vihky luvickd rovina bezskeletovita Sumperk Lostice 13554 46 39,1 15,60
malo produkéni pady s 2.
trvaly travni zem&delské tiidou ochrany, mirné teply, fluvizemglejova,
p.¢. 2976/7 | porost vyuziti 5.58.00 | mirn& vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Sumperk Sumperk 4732 44 374 7,87
produkéné mélo vyznamné
zemédélské pudy, mirné teply, mirné kambizem liticka, kambizem
p.¢. 274 orna pida vyuziti 5.37.16 | vlhky rankerova mirny sklon stredné skeletovita Sumperk Pavlov u Lostic 6464 26 22,1 1,64
malo produkéni pady s 2.
zem&délské tiidou ochrany, mirné teply, fluvizemglejova,
p.¢. 884/1 orna puda vyuziti 5.58.00 | mirn& vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovitd Sumperk Sudkov 1200 53 45,05 7,87
p.¢. trvaly travni zem&delské produkéné malo vyznamné
1242/11 porost vyuziti 8.34.41 | pidy, mirn¢ chladny, vlhky kambizem dystricka stiedni sklon bezskeletovita Sumperk Jedli 9455 48 40,8 2,98
zem&délské produkéné malo vyznamné kryptopodzol modalni, podzol
p.¢. 1215/3 | orna puda vyuziti 9.36.31 | pudy, chladny, vlhky modalni mirny sklon bezskeletovita Sumperk Pisafov 5719 45 38,25 2,28
malo produkéni pady s 2.
trvaly travni zem&delské tiidou ochrany, mirné teply, fluvizemglejova,
p.¢. 675/3 porost vyuziti 5.58.00 | mirn& vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Sumperk Sumperk 7076 45 38,25 7,87
zem&délské produkéné malo vyznamné Olgany nad
p.¢. 1355 orna pida vyuziti 7.40.68 | pidy, mirné teply, vlhky vyrazny sklon stredné skeletovita Sumperk Moravou 4078 37 31,45 1,24
trvaly travni zemé&délské produkéné mélo vyznamné
p.¢. 1587 porost vyuziti 7.29.44 | pidy, mirng teply, vlhky kambizem modalni eubazicka stfedni sklon stredné skeletovita Sumperk Hynéina 13136 39 33,15 2,8
trvaly travni zemédélské produkéné mélo vyznamné
p.¢. 261 porost vyuziti 7.40.68 | pidy, mirné teply, vlhky vyrazny sklon stredné skeletovita Sumperk Hnévkov 2368 38 32,3 1,24
trvaly travni zemé&délské produkéné mélo vyznamné
p.¢. 3662 porost vyuziti 7.29.44 | pudy, mirné teply, vlhky kambizem modalni eubazicka stiedni sklon stredné skeletovita Sumperk Novy Malin 8454 39 33,15 2,8
produkéné malo vyznamné
zemédelské pudy, mirné teply, mirné kambizem liticka, kambizem
p.¢. 768/1 orna puda vyuziti 5.37.16 | vlhky rankerova mirny sklon stiedné skeletovita Sumperk Vysehoii 7244 33 28,05 1,64




Tab. ¢. P6 Zdrojova data - Kroméfiz

Odhadova | Utedni
Nabidkova | na trZni cenaza
Oznadeni Druh pozemku - | Plinované BPEJ 5. &islo - Vyméra cenazam?2 | cenazam?2 | BPEJv
parcely vyuZiti vyuZiti BPEJ Popis BPEJ 1. &islo - klimaticky region BPEJ 2. a 3. &islo - HPJ BPEJ 4. islo - svazZitost skeletovitost Okres Misto m2 - RK - RK Ké&/m2
zemé&délské velmi produkéni pudy s 2. tfidou ochrany, teply, mirné Zdounky -
p.¢. 334 orna puda vyuziti 3.11.10 | vlhky hnédozem modalni mirny sklon bezskeletovita Kroméfiz Cvréovice 1543 44 37,4 13,31
zemédélské
p.¢. 2295 orna puda vyuziti 6.24.11 | malo produkéni pudy, mirné teply, znaéné vlhky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Kroméfiz Mrlinek 773 44 37,4 7,16
zemé&délské malo produkéni plidy s 3. tfidou ochrany, teply, mirné fluvizemglejova,
p.¢. 170/6 orna puda vyuziti 3.59.00 | vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Kroméfiz Sttizovice u Kvasic 5409 37 31,45 10,08
zem&délské stfedné produkéni pidy s 2. tfidou ochrany, teply, mirné
p.c. 1612 orna puda vyuziti 3.08.10 | vlhky ¢ernozem modalni mirny sklon bezskeletovita Kroméfiz Pocenice - Tetétice 5000 44 37,4 12,88
zemé&délské
p.¢. 2599 ornd puda vyuziti 6.24.41 | mélo produk¢ni pldy, mirné teply, znaéné vihky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovitd Kroméiiz Mrlinek 3663 41 34,85 6,27
p.&. zem&d@lské méné produkéni pidy s 3. tfidou ochrany, teply, mirné
496/115 ornd puda vyuziti 3.19.11 | vlhky pararendzina modélni mirny sklon bezskeletovitd Kroméiiz Koryc¢any - Blisice 6100 53 45,05 10,73
zemé&délské
p.¢. 522 ornd puda vyuziti 8.35.41 | produkéné mélo vyznamné pudy, mirné chladny, vlhky kambizem dystricka stiedni sklon bezskeletovitd Kroméfiz Rajnochovice 4067 39 33,15 2,86
trvaly travni zem&délské mirny sklon, rovina se stredné
p.¢. 2994 porost vyuZiti 5.30.11 | velmi mélo produkéni pidy, mirné teply, mirné vlhky kambizem modalni eubazicka vSesmérnou expozici skeletovita Kroméfiz Litencice 708 50 42,5 7,38
zemé&délské
p.¢. 1040 orna puda vyuZiti 3.41.77 | produkéni malo vyznamné pidy, teply, mirng vlhky vyrazny sklon bezskeletovita Kroméfiz Rataje 5524 45 38,25 1,25
zemé&délské vysoce produkéni pidy s 1. tiidou ochrany, teply, mirné
p.¢. 1808 orna pida vyuZiti 3.10.00 | vlhky hnédozem modalni rovina bezskeletovita Kroméfiz Zborovice 2848 43 36,55 17,92
zem&délské stfedné produkéni pady s 2. tfidou ochrany, teply, mirné fluvizemglejova,
p.¢. 276 orna pida vyuZiti 3.58.00 | vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Kroméfiz Kyselovice 12452 43 36,55 13,29
zemé&délské vysoce produkéni pudy s 1. tfidou ochrany, teply, mirné
p.¢. 365 orna pida vyuZiti 3.10.00 | vlhky hnédozem modalni rovina bezskeletovita Kroméfiz Troubky-Zdislavice 562 44 37,4 17,92
zem&délské mirny sklon, rovina se
p.¢. 810/6 orna pida vyuZiti 3.24.11 | mélo produkéni pudy, teply, mirné vlhky kambizem modalni eubazicka viesmérnou expozici bezskeletovita Kroméfiz Hongtice 2095 36 30,6 8,79
p.g. zem&délské velmi produkéni pidy s 2. tfidou ochrany, teply, mirné Kroméfiz -
560/145 orna puda vyuziti 3.11.10 | vlhky hnédozem modalni mirny sklon bezskeletovita Kroméfiz Zlamanka 2933 37 31,45 13,31
zemé&délské sttedné produkéni pudy s 1. tfidou ochrany, mirné teply,
p.¢. 651 orna puda vyuziti 5.10.10 | mirné vlhky hnédozem modalni mirny sklon bezskeletovita Kroméfiz Cetechovice 2406 23 19,55 12,97
zemé&délské velmi produkéni pudy s 2. tfidou ochrany, teply, mirné
p.¢. 2826 orna puda vyuziti 3.11.00 | vlhky hnédozem modalni rovina bezskeletovita Kroméfiz Kvasice 8158 44 37,4 14,74
zemé&délské luvizem modalni, hnédozem Barice-Velké
p.¢. 246 orna puda vyuziti 3.14.10 | produkéni pudy s 3. tfidou ochrany, teply, mirné vihky luvicka mirny sklon bezskeletovita Kroméfiz Té&Sany 1552 38 32,3 14,34
zemé&délské
p.¢. 405/81 | orna puda vyuziti 3.20.51 | velmi mélo produkéni pidy, teply, mirné vlhky pelozem modalni stiedni sklon bezskeletovita Kroméfiz Chvalnov-Lisky 1664 39 33,15 7,28
zemé&délské
p.¢. 2120 orna puda vyuziti 6.24.11 | malo produk¢ni pldy, mirné teply, znaéné vihky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Kroméfiz Mrlinek 20840 43 36,55 7,16
zem&délské malo produkéni pudy s 3. tfidou ochrany, teply, mirné fluvizemglejova,
p.¢. 684/10 | orna puda vyuziti 3.59.00 | vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Kroméiiz Kroméfiz - Vazany 2052 40 34 10,08

\




Tab. ¢. P7 Zdrojova data - Uherské Hradiste

Odhadova
Nabidkova na trzni Ukedni cena
Ozna&eni Druh pozemku - | Plinované BPEJ 5. ¢&islo - cenazam2- | cenazam2 | zaBPEJv
parcely vyuZiti vyuZiti BPEJ Popis BPEJ 1. &islo - klimaticky region BPEJ 2. a 3. ¢&islo - HPJ BPEJ 4. &islo - svaZitost | skeletovitost Okres Misto Vyméra m2 RK -RK K¢/m2
zem&délské kambizem modalni mirny sklon, rovina se
p.¢. 2545 orna puda vyuZiti 3.24.11 | malo produkéni pudy, teply, mirné vlhky eubazicka viesmérnou expozici bezskeletovita Uherské Hradi§té | Dolni Néméi 4162 32 27,2 8,79
zem&delské produkéni pudy s 3. tfidou ochrany, teply,
p.¢. 2736/11 | orné puda vyuziti 3.07.00 | mirn& vlhky smonice modalni rovina bezskeletovita Uherské Hradi$té | BorSice u Blatnice 699 31 26,35 14,79
zem&delské stfedné produkéni pidy s 2. tfidou ochrany,
p.¢. 6209 orna pida vyuziti 3.57.00 | teply, mirn¢ vlhky fluvizempelicka rovina bezskeletovita Uherské Hradisté | HradCovice 1123 35 29,75 12,95
trvaly travni zemédélské velmi produkéni pady s 2. tfidou ochrany, Uhersky Brod -
p.¢. 2169 porost vyuziti 3.11.10 | teply, mirn¢ vlhky hnédozem modalni mirny sklon bezskeletovita Uherské Hradi3té | Havfice 5081 35 29,75 13,31
zem&délské velmi malo produkéni pudy, mirné teply, Slavkov u
p.¢. 5640 orna pida vyuziti 6.20.21 | zna¢n& vlhky pelozem modalni mirny sklon bezskeletovita Uherské Hradisté | Uherského Brodu 3639 22 18,7 6,19
zemédélské malo produkéni pidy s 3 tfidou ochrany, teply, Uherské Hradiste -
p.¢. 1927 orna pida vyuziti 3.08.50 | mirn& vlhky Sernozem modalni stfedni sklon bezskeletovita Uherské Hradisté | JaroSov 1187 37 31,45 9,67
trvaly travni zemédélské sttedné produkéni ptdy s 3 tiidou ochrany,
p.¢. 1818 porost vyuziti 3.07.10 | teply, mirng vlhky smonice modalni mirny sklon bezskeletovita Uherské Hradisté | Sumice 2657 35 29,75 13,52
trvaly travni zem&délské velmi malo produkéni pudy, mirné teply,
p.¢. 3902/53 | porost vyuziti 6.20.51 | znaéné vlhky pelozem modaélni stiedni sklon bezskeletovita Uherské Hradist¢ | Zahorovice 5894 29 24,65 531
trvaly travni zem&délské produkéné malo vyznamné pudy, mirné teply,
p.c. 117/11 porost vyuziti 6.41.67 | znaéné vlhky vyrazny sklon bezskeletovita Uherské Hradigté | Castkov 1331 41 34,85 1,32
p.&. zem&delské velmi produkéni pady s 2. tiidou ochrany,
1847/160 orna puda vyuziti 3.10.10 | teply, mirné vihky hnédozem modalni mirny sklon bezskeletovitd Uherské Hradist¢ | Buchlovice 3818 34 28,9 16,52
zem&délské produkéné malo vyznamné pudy, teply, mirné
p.¢. 612/50 | orna puda vyuziti 3.41.77 | vlhky vyrazny sklon bezskeletovita Uherské Hradisté | Castkov 12939 35 29,75 1,25
zemédélské malo produkéni pidy s 3 tfidou ochrany, teply,
p.¢. 143 orna pida vyuziti 3.08.50 | mirn& vlhky Cernozem modalni stfedni sklon bezskeletovita Uherské Hradisté | Kudlovice 2816 33 28,05 9,67

VI




Tab. ¢. P8 Zdrojova data - Vsetin

Utedn
icena
za
Nabidkov | Odhadovan | BPEJ
Ozna&eni Druh pozemku - BPEJ 4. &islo | BPEJ 5. &islo - Vyméra | 4 cena za atrinicena |V
parcely vyuZiti Planované vyuZiti | BPEJ | Popis BPEJ 1. ¢islo - klimaticky region BPEJ 2. a 3. &islo - HPJ - svaZitost skeletovitost Okres | Misto m2 m2 - RK zam2-RK | K¢/m2
trvaly travni zemédélské 6.27.4 stiedné
p.c. 1742 porost vyuziti 4 | produkéni mélo vyznamné pudy, mirné teply, zna¢né vlhky kambizem modalni eubazicka stfedni sklon | skeletovita Vsetin | Le$na u Valagského Meziti¢i 6049 33 28,05 3,67
zemé&dglské 6.24.1 Podoli u Valasského
p.¢. 408 orna puda vyuziti 1 | maélo produkéni pidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, zna¢né vlhky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Mezifici 3067 30 255 7,16
p.c. zem&délské 7.24.4
1768/16 orné puda vyuziti 1 | velmi malo produkéni pidy, mirné teply, vihky kambizem modalni eubazicka stfedni sklon | bezskeletovita Vsetin | Przno u Vsetina 2532 31 26,35 5,08
trvaly travni zem&delské 8.41.6 vyrazny stredné
p.¢. 8755 porost vyuziti 8 | produkéni mélo vyznamné pidy, mirné chladny, vlhky sklon skeletovita Vsetin_| Huslenky 3655 36 30,6 1,22
zemé&dglské 6.22.1 stiedné
p.¢. 700/15 | orna puda vyuziti 3 | produkéni mélo vyznamné pudy, mirné teply, znaéné vlhky kambizem modalni mirny sklon skeletovita Vsetin | Choryné 4392 45 38,25 4,44
zemédélské 6.24.4 | velmi mélo produkeni pidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, znacné
p.¢. 526 orna puida vyuziti 1 [ vlhky kambizem modalni eubazicka stfedni sklon [ bezskeletovita Vsetin | Kel¢ - Komérovice 2577 42 35,7 6,27
trvaly travni zem&delské 6.24.5 | velmi malo produkéni pidy s 3. tiidou ochrany, mirné teply, zna¢né
p.c. 819/1 porost vyuziti 1 [ vlhky kambizem modaélni eubazicka stiedni sklon bezskeletovita Vsetin | Kel¢ - Komarovice 7335 42 35,7 6,27
zemédélské 6.49.1 | velmi mélo produkeéni pidy s 4. tfidou ochrany, mirné teply, znacné
p.&. 77 orna puida vyuziti 1 [ vlhky kambizem pelickéoglejena mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Kel¢ - Komérovice 3959 42 35,7 4,55
zemé&dglské 6.24.1
p.¢. 633/1 orna puida vyuZiti 1 | malo produkéni pidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, zna¢né vlhky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Choryné 3678 36 30,6 7,16
zemédélské 6.24.1
p.¢. 4675 orna puda vyuziti 1 | mélo produkéni pidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, zna¢né vlhky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Police 10561 39 33,15 7,16
zem&delské 6.20.2 | velmi malo produkéni pidy s 4. tiidou ochrany, mirné teply, znaéné
p.¢. 371 orné puda vyuziti 1 [ vlhky pelozem modalni mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Kel& 3960 39 33,15 6,19
zemé&délské 7.245 stiedné
p.¢. 1207 orna puda vyuziti 4 | produkéni mélo vyznamné pudy, mirné teply, vihky kambizem modalni eubazicka stfedni sklon | skeletovita Vsetin | Stielna 1176 32 27,2 3,52
zemédélské 6.24.1
p.¢. 639 orna puda vyuziti 1 [ maélo produkéni pidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, zna¢ng vlhky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Vsetin [ Kunovice 4870 39 33,15 7,16
zem&délské 6.24.4 | velmi malo produkéni pidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, zna¢né
p.c. 746 orna puda vyuziti 1 [ vlhky kambizem modalni eubazicka stfedni sklon [ bezskeletovita Vsetin | Branky 6718 35 29,75 6,27
zemédélské 6.24.1
p.c. 4310 orna puda vyuziti 1 | mélo produkéni pidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, zna¢né vlhky kambizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Police 11851 28 23,8 7,16
zem&delské 6.48.1 | velmi malo produkéni pudy s 4. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné
p.¢. 5910 orna puda vyuziti 1 [ vlhky kambizem oglejena mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Police 2641 39 33,15 4,97
zemédélské 8.35.2 | produkéni malo vyznamné pidy s 1. tiidou ochrany, mirné chladny,
p.c. 177 orna puda vyuziti 1 | vihky kambizem dystricka mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Podoli 3668 39 33,15 4,36
zem&délské 6.58.0 fluvizemglejova,
p.¢. 470/8 orna puda vyuziti 0 | malo produkéni pudy s 2. téidou ochrany, mirné teply, znaéng& vlhky fluvizemoglejena rovina bezskeletovita Vsetin | Kel¢ 2349 37 31,45 7,83
zem&delské 7.41.6 vyrazny
p.¢. 1829/3 | ornd puda vyuziti 7 | produkéni mélo vyznamné pudy, mirné teply, vihky sklon bezskeletovita Vsetin | Stielna 4814 22 18,7 1,28
zemé&délské 6.51.1 | velmi malo produkéni pidy s 4. tfidou ochrany, mirné teply, znacné
p.¢. 951/20 | orna puda vyuziti 1 | vlhky kambizem oglejena mirny sklon bezskeletovita Vsetin | Jarcova 2881 38 32,3 4,24

Vil




Tab. ¢. P9 Zdrojova data - Zlin

Utedn
icena
dle
BPEJ 4. Nabidkov | Odhadovan | BPEJ
Oznaceni Druh pozemku - &islo - BPEJ 5. éislo - Okre Vymér | 4cenaza dtrinicena | v
parcely vyuZiti Plinované vyuZiti | BPEJ Popis BPEJ 1. &islo - klimaticky region BPEJ 2. a 3. ¢&islo - HPJ svaZitost skeletovitost S Misto am2 m2 - RK zam2 - RK K¢/m2
zem&dglské 7.24.4 stfedné Luhacovice -
p.¢. 1620/8 trvaly travni porost | vyuziti 4 | produkéni mélo vyznamné pady, mirné teply, vihky kambizem modalni eubazicka stiedni sklon | skeletovita Zlin KladnaZilin 13734 31 26,35 3,79
zemédélské 6.48.1 | velmi mélo produkéni pldy s 4. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné
p.¢. 676/63 orna puda vyuziti 1 | vihky kambizem oglejena mirny sklon bezskeletovita Zlin Luhacovice - Polichno 10247 34 28,9 4,97
zemé&dglské 7.20.2 Luhacovice -
p.¢. 808 orna puda vyuziti 1 | velmi malo produkéni pady, mirné teply, vihky pelozem modalni mirny sklon bezskeletovita Zlin KladnaZilin 2244 28 23,8 4,28
zem&delské 6.55.0 fluvizem psefiticka,
p.¢. 57/7 orna pida vyuZiti 0 | malo produkéni ptidy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné vlhky fluvizemarenicka rovina bezskeletovita Zlin Luhacovice - Polichno 4567 43 36,55 10,34
zemé&dglské 7.48.4
p.¢. 2247 orna pida vyuZiti 1 | produkéni malo vyznamné pldy, mirné teply, vihky kambizem oglejena stiedni sklon | bezskeletovitd Zlin Loucka 858 32 27,2 3,09
zemédélské 7.41.6 vyrazny Luhacgovice -
p.¢. 1667 trvaly travni porost | vyuziti 7 | produkéni malo vyznamné pudy, mirné teply, vihky sklon bezskeletovita Zlin KladnaZilin 15591 35 29,75 1,28
zem&délské 6.24.1
p.¢. 1462 orna pida vyuziti 1 | mélo produkéni pldy s 3. tfidou ochrany, mirné teply, znacné vihky kambizem modalIni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Zlin Velky ofechov 2180 25 21,25 7,16
zem&délské 7.24.4
p.¢. 1570/12 trvaly travni porost | vyuziti 1 | velmi malo produkéni pddy s 4. tfidou ochrany, mirné teply, vihky kambizem modalIni eubazickad stfedni sklon | bezskeletovitd Zlin Ludkovice 3187 30 255 5,08
zem&délské 6.14.1
p.¢. 1602 orna puda vyuziti 0 [ méné produkéni plidy s 2. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné vihky luvizem modalni mirny sklon bezskeletovita Zlin Hvozdna 4530 30 255 11,02
zem&délské 6.57.0
p.¢. 435/27 orna puda vyuziti 0 [ malo produkéni piidy s 2. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné vlhky fluvizempelicka, fluvizemkambicka rovina bezskeletovita Zlin Kanovice 2108 29 24,65 8
zem&délské 3.08.5
p.¢. 890 orna puda vyuziti 0 | malo produkéni plidy s 3. tfidou ochrany, teply, mirné vihky ¢ernozem modalni stiedni sklon | bezskeletovitd Zlin Sarovy 9920 37 31,45 9,67
zemé&dglské 6.24.4 stfedné )
p.c. 1724/1 orna puda vyuziti 4 | produkéni mélo vyznamné pady, mirné teply, znacné vihky kambizem modalni eubazicka stiedni sklon | skeletovitd Zlin Hiivintv Ujezd 948 30 25,5 4,04
zemé&dglské 7.48.4
p.¢. 840 orna puda vyuziti 1 | produkéni malo vyznamné pldy, mirné teply, vihky kambizem oglejena stiedni sklon | bezskeletovitd Zlin Loucka 511 29 24,65 3,09
zemé&dglské 6.56.0
p.¢. 571 orna puda vyuziti 0 | malo produkéni pidy s 1. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné vlhky fluvizem modalni eubazickd rovina bezskeletovita Zlin Luhacovice 4567 39 33,15 10,34
zemédélské 6.49.1 | velmi mélo produkéni pldy s 4. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné
p.¢. 660/101 orna pida vyuziti 1 | vihky kambizem pelickdoglejena mirny sklon bezskeletovita Zlin Velky Ofechov 5032 30 25,5 4,55
zemé&dglské 6.49.4
p.¢. 2073/2 orna pida vyuziti 1 | produkéni malo vyznamné pidy, mirné teply, znaéné vlhky kambizem pelickdoglejend stiedni sklon | bezskeletovitd Zlin Hiiviniv Ujezd 500 21 17,85 3,67
zem&délské 7.48.4
p.¢. 1385 orna pida vyuziti 1 | produkéni malo vyznamné pudy, mirné teply, vihky kambizem oglejena stiedni sklon | bezskeletovitd Zlin Loucka 1670 34 28,9 3,09
zemédélské 3.40.7 vyrazny
p.¢. 2468 orna pida vyuziti 7 | produkéni malo vyznamné pudy, teply, mirné vihky sklon bezskeletovita Zlin Zlutava 757 39 33,15 1,25
zemé&délské 6.20.4 | velmi mélo produkéni pldy s 4. tfidou ochrany, mirné teply, znaéné
p.¢. 173/2 orna puda vyuziti 1 | vlhky pelozem moddlIni stredni sklon [ bezskeletovitd Zlin Dobrkovice 3023 34 28,9 5,31
zemé&délské 7.24.1
p.c. 275 orna puda vyuziti 1 | velmi malo produkéni pady s 3. tfidou ochrany, mirné teply, vihky fluvizem modalni eubazicka mirny sklon bezskeletovita Zlin Studlov 5351 25 21,25 5,91







Pfiloha ¢.2 — Sumarizovana statisticka data

Tab. ¢. P10Souhrnny seznam vstupnich dat

Nabidko | Trzni Cena

Okres va cena |cena BPEJ Kéd BPEJ | BPEJ-P BPEJ-HPJ | BPEJ-Sv | BPEJ-Sk

Jesenik 30 26 2,57 | 6.21.42 6 21 4 2
Jesenik 32 27 4,22 | 7.29.14 7 29 1 4
Jesenik 42 36 582 | 6.32.11 6 32 1 1
Jesenik 26 22 2,29 | 7.32.44 7 32 4 4
Jesenik 55 47 1,34 7.37.46 7 37 4 6
Jesenik 39 33 1,18 | 8.40.89 8 40 8 9
Jesenik 35 30 3,44 7.47.12 7 47 1 2
Jesenik 50 43 1,51| 8.50.14 8 50 1 4
Jesenik 26 22 4,04| 7.50.11 7 50 1 1
Jesenik 36 31 6,65| 5.52.01 5 52 0 1
Jesenik 50 43 4,88 | 6.52.11 6 52 1 1
Kromériz 44 37 12,88 | 3.08.10 3 08 1 0
Kromériz 43 37 17,92 | 3.10.00 3 10 0 0
Kromériz 44 37 17,92 | 3.10.00 3 10 0 0
Kromériz 23 20 12,97 | 5.10.10 5 10 1 0
Kromériz 44 37 13,31| 3.11.10 3 11 1 0
Kromériz 37 31 13,31 3.11.10 3 11 1 0
Krométiz 44 37 14,74 3.11.00 3 11 0 0
Kromériz 38 32 14,34 3.14.10 3 14 1 0
Kromériz 53 45 10,73 3.19.11 3 19 1 1
Kromériz 39 33 7,28 | 3.20.51 3 20 5 1
Kromériz 44 37 7,16 6.24.11 6 24 1 1
Kromériz 41 35 6,27 6.24.41 6 24 4 1
Kromériz 36 31 8,79 3.24.11 3 24 1 1
Kromériz 43 37 7,16 6.24.11 6 24 1 1
Kromériz 50 43 7,38| 5.30.11 5 30 1 1
Kromériz 39 33 2,86 | 8.35.41 8 35 4 1
Kromériz 45 38 1,25 | 3.41.77 3 41 7 7
Kromériz 43 37 13,29 | 3.58.00 3 58 0 0
Kromériz 37 31 10,08 | 3.59.00 3 59 0 0
Kromériz 40 34 10,08 | 3.59.00 3 59 0 0
Olomouc 55 47 19,02 | 3.02.00 3 02 0 0
Olomouc 46 39 9,37| 5.08.10 5 08 1 0
Olomouc 55 47 17,92 | 3.10.00 3 10 0 0
Olomouc 48 41 17,92 | 3.10.00 3 10 0 0
Olomouc 49 42 17,92 | 3.10.00 3 10 0 0
Olomouc 36 31 12,37| 5.11.10 5 11 1 0
Olomouc 58 49 14,56 | 3.13.00 3 13 0 0
Olomouc 47 40 10,9 | 5.14.10 5 14 1 0
Olomouc 53 45 5,08| 5.22.12 5 22 1 2
Olomouc 40 34 4,39| 5.26.14 5 26 1 4
Olomouc 38 32 4,39| 5.26.14 5 26 1 4
Olomouc 38 32 7,51| 3.26.51 3 26 5 1
Olomouc 40 34 3,26 | 5.27.54 5 27 5 4
Olomouc 41 35 2,04| 5.37.15 5 37 1 5
Olomouc 53 45 10,2 | 5.43.00 5 43 0 0
Olomouc 37 31 6,96 | 5.46.02 5 46 0 2
Olomouc 53 45 13,29 | 3.58.00 3 58 0 0
Olomouc 47 40 13,29 | 3.58.00 3 58 0 0




Olomouc 45 38 13,29| 3.58.00 3 58 0 0
Prosté&jov 46 39 19,13 | 3.01.00 3 01 0 0
Prostéjov 37 31 17,63 |3.01.10 3 01 1 0
Prosté&jov 40 34 12,88 | 3.08.10 3 08 1 0
Prosté&jov 40 34 17,92 | 3.10.00 3 10 0 0
Prostéjov 39 33 14,61 | 3.12.10 3 12 1 0
Prosté&jov 30 26 3,27 |7.26.14 7 26 1 4
Prostéjov 37 31 717.26.01 7 26 0 1
Prostéjov 39 33 7,26 5.26.11 5 26 1 1
Prostéjov 38 32 7,26 5.26.11 5 26 1 1
Prostéjov 36 31 4,39 |5.26.14 5 26 1 4
Prostéjov 37 31 3,27 |7.26.14 7 26 1 4
Prostéjov 37 31 1,98 | 7.27.44 7 27 4 4
Prostéjov 39 33 1,64 |5.37.16 5 37 1 6
Prostéjov 36 31 1,35|7.37.16 7 37 1 6
Prostéjov 36 31 1,35|7.37.16 7 37 1 6
Prostéjov 40 34 1,35|7.37.16 7 37 1 6
Prostéjov 38 32 6,03 | 7.47.00 7 47 0 0
Prostéjov 26 22 2,26 |7.48.14 7 48 1 4
Prostéjov 36 31 5,44 |5.48.11 5 48 1 1
Prostéjov 40 34 13,29 3.58.00 3 58 0 0
PFerov 38 32 14,34 | 3.06.10 3 06 1 0
PFerov 35 30 13,52 | 3.07.10 3 07 1 0
PFerov 40 34 14,34 | 3.14.10 3 14 1 0
PFerov 60 51 15,6 | 3.14.00 3 14 0 0
PFerov 39 33 14,34 | 3.14.10 3 14 1 0
Pferov 47 40 11,02 | 6.14.10 6 14 1 0
Pferov 35 30 4,45| 3.21.13 3 21 1 3
Pferov 41 35 8,79| 3.24.11 3 24 1 1
PFerov 40 34 8,79| 3.24.11 3 24 1 1
PFrerov 46 39 3,73| 6.26.14 6 26 1 4
PFrerov 46 39 1,64| 5.37.16 5 37 1 6
PFrerov 55 47 9,7| 6.42.10 6 42 1 0
PFrerov 33 28 12,43 | 3.43.10 3 43 1 0
PFrerov 44 37 8,66| 3.46.12 3 46 1 2
PFrerov 48 41 4,55| 6.49.11 6 49 1 1
PFrerov 37 31 3,67| 6.49.41 6 49 4 1
PFrerov 38 32 10,34| 6.56.00 6 56 0 0
Pferov 60 51 13,29| 3.58.00 3 58 0 0
PFerov 49 42 10,08 | 3.59.00 3 59 0 0
Sumperk 46 39 15,6 | 3.14.00 3 14 0 0
Sumperk 39 33 2,8| 7.29.44 7 29 4 4
Sumperk 39 33 2,8| 7.29.44 7 29 4 4
Sumperk 48 41 2,98 | 8.34.41 8 34 4 1
Sumperk 45 38 2,28 | 9.36.31 9 36 3 1
Sumperk 29 25 1,64| 5.37.16 5 37 1 6
Sumperk 26 22 1,64| 5.37.16 5 37 1 6
Sumperk 33 28 1,64| 5.37.16 5 37 1 6
Sumperk 28 24 1,25| 7.40.67 7 40 6 7
Sumperk 38 32 1,22| 8.40.67 8 40 6 7
Sumperk 40 34 1,22 | 7.40.89 7 40 8 9
Sumperk 32 27 1,24| 7.40.68 7 40 6 8
Sumperk 37 31 1,24| 7.40.68 7 40 6 8
Sumperk 38 32 1,24| 7.40.68 7 40 6 8
Sumperk 49 42 7,87 | 5.58.00 5 58 0 0




Sumperk 35 30 7,87 | 5.58.00 5 58 0 0
Sumperk 44 37 7,87 | 5.58.00 5 58 0 0
Sumperk 53 45 7,87 | 5.58.00 5 58 0 0
Sumperk 45 38 7,87 | 5.58.00 5 58 0 0
Sumperk 50 43 1,15| 7.77.69 7 77 6 9
Uherské

Hradisté 31 26 14,79 | 3.07.00 3 07 0 0
Uherské

Hradisté 35 30 13,52 3.07.10 3 07 1 0
Uherské

Hradisté 37 31 9,67 | 3.08.50 3 08 5 0
Uherské

Hradisté 33 28 9,67 | 3.08.50 3 08 5 0
Uherské

Hradisté 34 29 16,52 | 3.10.10 3 10 1 0
Uherské

Hradisté 35 30 13,31 3.11.10 3 11 1 0
Uherské

Hradisté 22 19 6,19 6.20.21 6 20 2 1
Uherské

Hradisté 29 25 531| 6.20.51 6 20 5 1
Uherské

Hradisté 32 27 8,79 | 3.24.11 3 24 1 1
Uherské

Hradisté 41 35 1,32 6.41.67 6 41 6 7
Uherské

Hradisté 35 30 1,25| 3.41.77 3 41 7 7
Uherské

Hradisté 35 30 12,95| 3.57.00 3 57 0 0
Vsetin 39 33 6,19 6.20.21 6 20 2 1
Vsetin 45 38 4,44 | 6.22.13 6 22 1 3
Vsetin 30 26 7,16 | 6.24.11 6 24 1 1
Vsetin 31 26 5,08 7.24.41 7 24 4 1
Vsetin 42 36 6,27 | 6.24.41 6 24 4 1
Vsetin 42 36 6,27 | 6.24.51 6 24 5 1
Vsetin 36 31 7,16 | 6.24.11 6 24 1 1
Vsetin 39 33 7,16 | 6.24.11 6 24 1 1
Vsetin 32 27 3,52 | 7.24.54 7 24 5 4
Vsetin 39 33 7,16 6.24.11 6 24 1 1
Vsetin 35 30 6,27 | 6.24.41 6 24 4 1
Vsetin 28 24 7,16 | 6.24.11 6 24 1 1
Vsetin 33 28 3,67 | 6.27.44 6 27 4 4
Vsetin 39 33 436| 8.35.21 8 35 2 1
Vsetin 36 31 1,22 | 8.41.68 8 41 6 8
Vsetin 22 19 1,28 | 7.41.67 7 41 6 7
Vsetin 39 33 497 | 6.48.11 6 48 1 1
Vsetin 42 36 455| 6.49.11 6 49 1 1
Vsetin 38 32 4,24 | 6.51.11 6 51 1 1
Vsetin 37 31 7,83 | 6.58.00 6 58 0 0
Zlin 37 31 9,67 | 3.08.50 3 08 5 0
Zlin 30 26 11,02 | 6.14.10 6 14 1 0
Zlin 28 24 4,28 | 7.20.21 7 20 2 1
Zlin 34 29 531| 6.20.41 6 20 4 1
Zlin 31 26 3,79 7.24.44 7 24 4 4
Zlin 25 21 7,16 6.24.11 6 24 1 1




Zlin 30 26 508 | 7.2441 7 24 4 1
Zlin 30 26 4,04| 6.24.44 6 24 4 4
Zlin 25 21 591| 7.24.11 7 24 1 1
Zlin 39 33 1,25| 3.40.77 3 40 7 7
Zlin 35 30 1,28 | 7.41.67 7 41 6 7
Zlin 34 29 4,97 | 6.48.11 6 48 1 1
Zlin 32 27 3,09 7.4841 7 48 4 1
Zlin 29 25 3,09 7.4841 7 48 4 1
Zlin 34 29 3,09 7.4841 7 48 4 1
Zlin 30 26 4,55| 6.49.11 6 49 1 1
Zlin 21 18 3,67| 6.4941 6 49 4 1
Zlin 43 37 10,34 | 6.55.00 6 55 0 0
Zlin 39 33 10,34 | 6.56.00 6 56 0 0
Zlin 29 25 8| 6.57.00 6 57 0 0




Ptiloha ¢.3 - Korela¢ni analyza HPJ
Tabulka ¢. P11 Seskupeni dat dle HPJ

07 08 10 11 14 20 24 26 27 29|37 40 41 48 49 58 59
30 39 47 31 40 33 35 34 34 27 47 33 38 22 41 45 42
26 34 41 37 34 19 34 32 31 33 35 24 35 31 31 40 31
30 37 42 31 51 25 37 32 28 33 33 32 30 33 36 38 34
31 34 37 33 33 35 26 31 34 31 29 26 34
28 37 30 40 24 31 31 31 27 19 27 18 51
31 37 39 29 37 33 34 31 30 25 42
20 32 27 32 39 32 29 30
29 26 26 31 25 33 37
26 31 22 45
36 39 28 38
36 37
31 31
33
27
33
30
24
26
21
26
26

21




Tab. ¢. P12Leven(v test pro korelacni analyzu HPJ

33,46154 36,08696 31,54545 31,35556 32,04167 36,6 31,88
01-08 09-17 18-23 24-36|42-54 55-63 37 -41,64+

5,538461538 10,91304348 13,45454545 3,644444444 14,95833333 04 15,12
2,461538462 4,913043478 1,454545455 2,644444444 12,95833333 4,6 3,12
13,53846154 5,913043478 12,54545455 5,644444444 4,041666667 3,6 1,12
1,461538462 2,086956522 6,545454545 3,644444444 1,041666667 6,6 0,88
3,461538462 0,913043478 1,454545455 0,355555556 4,958333333 11,6 0,88
7,461538462 0,913043478 7,545454545 5,644444444 2,041666667 8,4 2,12
3,461538462 16,08695652 2,545454545 4,355555556 0,041666667 34 7,12
5,538461538 7,086956522 5,545454545 5,355555556 10,04166667 1,4 6,88
0,538461538 5,086956522 1,545454545 5,355555556 1,041666667 2,6 9,88
3,538461538 0,913043478 13,45454545 4,644444444 0,958333333 14,4 3,88
2,461538462 5,086956522 6,454545455 4,644444444 3,041666667 54 1,12
5,461538462 0,913043478 0,355555556 5,041666667 6,6 7,88
2,461538462 6,086956522 1,644444444 7,041666667 04 0,12
3,086956522 4,355555556 3,041666667 8,4 2,12

12,91304348 1,644444444 8,958333333 1,4 4,88

3,913043478 1,355555556 1,041666667 04 0,88

2,086956522 7,355555556 3,958333333 5,6 0,12

14,91304348 5,355555556 6,041666667 5,4 1,12

3,086956522 10,35555556 14,04166667 5,6 6,12

3,913043478 5,355555556 10,95833333 2,6 3,12

2,913043478 5,355555556 10,04166667 1,88

4,086956522 10,35555556 0,041666667 0,88

10,08695652 2,644444444 1,041666667 12,88

0,644444444 10,95833333 1,88

(stfedni hodn

odchylky

Anova: jeden faktor

Faktor
Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
01-08 13 57,38461538 4,414201183 11,16029434
10-17 23 127,9130435 5,561436673 20,11117255
18-23 11 72,54545455 6,595041322 22,62870023
24-36 45 178,9333333 3,976296296 9,427708193
42 - 54 24 137,3333333 5,722222222 22,65680354
55-64 20 98,8 4,94 14,03831579
37 - 41,65+ 25 107,12 4,2848 18,152176
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F | Hodnota P F krit
Mezi vybéry 108,3608317 6 18,06013861 1,139411889 | 0,342132242 2,157913837
Vsechny vybéry 2440,962196 154 15,85040387
Celkem 2549,323028 160

Leven(v test vysel, jsou spInény predpoklady pro provedeni testu ANOVA.




0,644444444

11,12

5,355555556

0,355555556

1,644444444

0,644444444

0,355555556

0,355555556

7,644444444

2,644444444

0,355555556

3,355555556

4,355555556

1,644444444

1,644444444

11,64444444

4,644444444

9,355555556

9,644444444

1,644444444

1,644444444

6,644444444







Tab. €. 13 potvrzeni homo

enity trznich cen skupina A

0-8 10-14 |55-64 Anova: jeden faktor
39 47 37
31 41 32 Faktor
47 42 33 Vybér Pocet Soucet Primér Rozptyl
32 34 30 0-8 13 435 | 33,4615385 | 32,2692308
30 37 25 10-14 23 830 | 36,0869565 | 52,4466403
26 37 45 55-64 20 732 36,6 | 39,7263158
30 20 40
39 29 38
34 31 34 ANOVA
37 37 51 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
31 31 42 Mezi vybéry 84,69671524 2 | 42,3483576 0,9776145 | 0,382887742 | 3,171625948
28 37 30 Vsechny vybéry 2295,856856 53 | 43,3180539
31 30 37
33 45 Celkem 2380,553571 55
49 38
40 37
34 31
51 42
33 31
40 34
39
32
26
33,4615385 36,0869565 36,6
0-8 10-14 55-64 Anova: jeden faktor
5,53846154 | 10,9130435 04
2,46153846 | 4,91304348 4,6 Faktor
13,5384615 | 5,91304348 3,6 Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
1,46153846 | 2,08695652 6,6 0-8 13 | 57,3846154 | 4,41420118 | 11,1602943
3,46153846 | 0,91304348 11,6 10-14 23 | 127,913043 | 5,56143667 | 20,1111725
7,46153846 | 0,91304348 8,4 11-14 20 98,8 4,94 | 14,0383158
3,46153846 | 16,0869565 34
5,53846154 | 7,08695652 14
0,53846154 | 5,08695652 2,6 ANOVA
3,53846154 | 0,91304348 14,4 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
2,46153846 | 5,08695652 54 Mezi vybéry 11,4831036 2 5,7415518 | 0,36093371 0,69872515 | 3,171625948
5,46153846 | 0,91304348 6,6 Vsechny vybéry 843,0973281 53 | 15,9074968
2,46153846 | 6,08695652 04
3,08695652 84 Celkem 854,5804317 55
12,9130435 14
3,91304348 0,4 Leventv test vySel, podminka pro provedeni ANOVA testu splnéna.
2,08695652 5,6
14,9130435 54
L o
3,08695652 5,6 eve n uv teSt
3,91304348 2,6
2,91304348
4,08695652
10,0869565




Tab. €. 14 potvrzeni homogenity trznich cen skupina B

Anova:
37 - jeden
19-22 |24-36 [42-54 |41,65+ faktor
45 35 47 47
33 34 45 35 Faktor
19 37 28 33 Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
31,5454 70,4727
25 35 31 31 19 - 22 11 347 5 2727
31,3555 25,5979
33 31 37 31 24-36 45 1411 6 798
32,0416 | 56,8242
24 37 30 34 42 - 54 24 769 7 7536
37,2766
29 27 32 39 37-41,65+ 25 797 31,88 6667
26 26 22 25
30 26 31 22
45 36 33 28 ANOVA
Zdroj Hodnota
38 36 29 33 variability SS Rozdil MS F P F krit
9,02042 3,00680 | 0,07530 | 0,97315 | 2,69461
31 27 24 Mezi vybéry 6 3 9 7469 409 8
Vsechny 4032,63
33 25 32 vybéry 7 101 39,9271
27 29 34
4041,65
33 41 27 Celkem 7 104
30 31 31
24 36 32
26 26 33
21 18 38
26 43 35
26 22 30
21 32 31
34 31 19
32 43 30
32 43
26
31
33
32
31
31
39
34
31
28
27
33
33
43
36
22
41
33
33

38




31,54545 31,35556 32,04167 31,88
19- 22 24-37 40 - 51 41-51 Anova: jeden faktor
13,45455 3,644444 14,95833 15,12
1,454545 2,644444 12,95833 3,12 Faktor
12,54545 5,644444 4,041667 1,12 Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
72,5454 | 6,59504 | 22,6287
6,545455 3,644444 1,041667 0,88 19-22 11 5 1 0023
178,933 | 3,97629 | 9,42770
1,454545 0,355556 4,958333 0,88 24-37 45 3 6 8193
137,333 | 5,72222 | 22,6568
7,545455 5,644444 2,041667 2,12 40-51 24 3 2 0354
18,1521
2,545455 4,355556 0,041667 7,12 41-51 25 107,12 4,2848 76
5,545455 5,355556 10,04167 6,88
1,545455 5,355556 1,041667 9,88
13,45455 4,644444 0,958333 3,88 ANOVA
Zdroj Hodnota
6,454545 4,644444 3,041667 1,12 variability SS Rozdil MS F P F krit
92,4035 30,8011 1,94692 0,12682 2,69461
0,355556 5,041667 7,88 Mezi vybéry 7 3 9 3293 434 8
Vsechny 1597,86 15,8204
1,644444 7,041667 0,12 vybéry 5 101 4
4,355556 3,041667 2,12
1690,26
1,644444 8,958333 4,88 Celkem 8 104
1,355556 1,041667 0,88
Leven(v test vy$el, podminka pro
7,355556 3,958333 0,12 provedeni ANOVA testu splnéna.
5,355556 6,041667 1,12
10,35556 14,04167 6,12
5,355556 10,95833 3,12
5,355556 10,04167 1,88
L 1v test
10,35556 0,041667 0,88 eVean e S
2,644444 1,041667 12,88
0,644444 10,95833 1,88
0,644444 11,12
5,355556
0,355556
1,644444
0,644444
0,355556
0,355556
7,644444
2,644444
0,355556
3,355556
4,355556
1,644444
1,644444
11,64444
4,644444
9,355556
9,644444
1,644444
1,644444

6,644444







Ptiloha ¢. 4 - Korela¢ni analyza lokalit — skupina A, ptady s vyssi bonitou

Tab. €. P15 Vstupni test pro korelacni analyzu skupiny A

Uherské Uherské
Olomouc Prostéjov Prerov Kroméfiz Hradisté Sumperk Zlin R Olomouc Prostéjov Prerov Kromériz Hradisté Sumperk Zlin
47 39 32 37 26 39 31 51,5 40 19 32,5 3,5 40 14,5
39 31 30 37 30 42 26 40 14,5 9 32,5 9 47 3,5
47 34 34 37 31 30 37 51,5 26 26 32,5 14,5 9 32,5
41 34 51 20 28 37 33 45 26 54,5 1 5 32,5 22
42 33 33 37 29 45 25 47 22 22 32,5 6 49,5 2
31 34 40 31 30 38 14,5 26 43 14,5 9 37,5
49 32 37 30 53 19 32,5 9
40 51 32 43 54,5 19
45 42 37 49,5 47 32,5
40 31 43 14,5
38 34 37,5 26
R 475,5 154,5 294 270 56 215,5 74,5
n 11 6 9 11 7 6 5 55
R2/n 20554,56818 3978,375 9604 6627,272727 448 7740,041667 1110,05 50062,30758
41,72727273 34,16666667 38,33333333 33,63636364 29,14285714 38,5 30,4 H 27,04795159 Pv 0,000275895
Levendv test nevysel, provedeni ANOVA testu je nepfipustné. Proto bude proveden test KruskalWallis.
Uherské
Olomouc Prostéjov Prerov Kromériz Hradisté Sumperk Zlin Anova: jeden faktor
5,272727273 4,833333333 6,333333333 3,363636364 3,142857143 0,5 0,6 Faktor
2,727272727 3,166666667 8,333333333 3,363636364 0,857142857 3,5 4,4 Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
5,272727273 0,166666667 4,333333333 3,363636364 1,857142857 8,5 6,6 Olomouc 11 42,72727273 3,884297521 9,621637866
0,727272727 0,166666667 12,66666667 13,63636364 1,142857143 1,5 2,6 Prostéjov 6 9,666666667 1,611111111 3,851851852
0,272727273 1,166666667 5,333333333 3,363636364 0,142857143 6,5 5,4 Prerov 9 61,33333333 6,814814815 14,50308642
10,72727273 0,166666667 1,666666667 2,636363636 0,857142857 0,5 Kromériz 11 41,09090909 3,73553719 11,70488355
Uherské
7,272727273 6,333333333 3,363636364 0,857142857 Hradisté 7 8,857142857 1,265306122 0,941690962
1,727272727 12,66666667 1,636363636 Sumperk 6 21 345 11,2
3,272727273 3,666666667 3,363636364 Zlin 5 19,6 3,92 5,592
1,727272727 2,636363636 ANOVA
Zdroj
3,727272727 0,363636364 variability | SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi
vybéry 155,8521062 | 6 25,97535103 2,882364939 0,01762641 2,294601313
Vsechny
vybéry 432,5673105 | 48 9,011818969
Celkem 588,4194167 54




My

Tab. €. P16 potvrzeni homogenity A 1 — lokality s vyssi cenou
Olomouc Pferov Sumperk [Anova: jeden faktor
47 32 39
39 30 42 Faktor
47 34 30 Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
41 51 37 Olomouc 11 459 41,72727273 26,21818182
42 33 45 Prerov 9 345 38,33333333 66,75
31 40 38 [Sumperk 6| 231 38,5 25,9
49 32
40| 51
45 42 ANOVA
40 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
38 Mezi vybéry 70,35664336 2 35,17832168 0,874059944 0,430660148 3,422132208|
VSechny vybéry 925,6818182 23 40,24703557
41,72727273 38,33333333 38,5 Celkem 996,0384615 25
Olomouc Prerov Sumperk Leven(v test vysel
5,272727273 6,333333333 0,5
2,727272727 8,333333333 3,5 Faktor
5,272727273 4,333333333 8,5 Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
0,727272727 12,66666667 1,5| Olomouc 11 42,72727273 3,884297521 9,621637866
0,272727273 5,333333333 6,5 Prerov 9 61,33333333 6,814814815 14,50308642
10,72727273 1,666666667 0,5 Sumperk 6 21 3,5 11,2
7,272727273 6,333333333
1,727272727 12,66666667
3,272727273 3,666666667 JANOVA
1,727272727 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
3,727272727 Mezi vybéry 55,89631784 2 27,94815892 2,396380447 0,113411127 3,422132208
[VSechny vybéry 268,24107 23 11,66265522
Celkem 324,1373879 25

LevenUyv test vy$el, podminka pro provedeni ANOVA testu splnéna.




Tab. ¢. P17 potvrzeni homogenity A 2 — lokality s nizsi cenou

Prostéjov Kromériz Uherské Hradisté Zlin [Anova: jeden faktor
39 37 26 31
31 37 30 26 Faktor
34 37 31 37 Vybér Pocet Soucet Prumér Rozptyl
34 20 28 33 Prostéjov 6| 205 34,16666667 6,966666667
33 37 29 25 Kromériz 11 370 33,63636364 27,05454545
34 31 30 Uherské Hradisté 7 204 29,14285714 2,80952381
37 30 Zlin 5 152 30,4 24,8
32
37
31 JANOVA
34 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 127,2537244 3 42,41790815 2,516272644 0,081252468 2,99124091
[VSechny vybéry 421,4359307 25 16,85743723
34,16666667 33,63636364 29,14285714 30,4 Celkem 548,6896552 28
Prostéjov Kromériz Uherské Hradisté Zlin Leven(v test vysel
4,833333333] 3,363636364; 3,142857143 0,6
3,166666667 3,363636364 0,857142857 4,4 Faktor
0,166666667, 3,363636364; 1,857142857 6,6) Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
0,166666667 13,63636364 1,142857143 2,6 Prostéjov 6| 9,666666667 1,611111111 3,851851852
1,166666667 3,363636364; 0,142857143 54| |Kromériz 11 41,09090909 3,73553719 11,70488355
0,166666667, 2,636363636, 0,857142857| Uherské Hradisté 7 8,857142857| 1,265306122 0,941690962
3,363636364 0,857142857 Zlin 5 19,6 3,92 5,592
1,636363636
3,363636364
2,636363636, JANOVA
0,363636364 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 40,73135765 3 13,57711922 2,065573821 0,130342765 2,99124091
VSechny vybéry 164,3262405 25 6,57304962
Celkem 205,0575981 28




Ptiloha ¢. 5 - Korelacni analyza lokalit — skupina B, ptidy s nizsi bonitou

Tab. €. P18 Vstupni test pro korelacni analyzu skupiny B

Jesenik Olomouc | Prost&jov | Prerov | Sumperk Kromériz Uherské Hradisté | Vsetin Zlin R Jesenik Olomouc Prostéjov Prerov Sumperk Kroméfiz Uherské Hradisté | Vsetin Zlin
26 45 26 30 33 45 19 33 24 19,5 102 19,5 37 67 102 2,5 67 11
27 34 31 35 33 33 25 38 29 26 76 46,5 80,5 67 67 14 91 33
36 32 33 34 41 37 27 26 26 84,5 57 67 76 95,5 88 26 19,5 19,5
22 32 32 39 38 35 35 26 21 7,5 57 57 93,5 91 80,5 80,5 19,5 4,5
47 34 31 39 25 31 30 36 26 104,5 76 46,5 93,5 14 46,5 37 84,5 19,5
33 35 31 47 22 37 36 26 67 80,5 46,5 104,5 7,5 88 84,5 19,5
30 45 31 28 28 43 31 21 37 102 46,5 30 30 98,5 46,5 4,5
43 31 33 37 24 33 33 33 98,5 46,5 67 88 11 67 67 67
22 31 41 32 38 27 30 7,5 46,5 95,5 57 91 26 37
31 31 31 34 33 29 46,5 46,5 46,5 76 67 33
43 34 27 30 [ 27 98,5 76 26 37 26

32 31 24 25 57 46,5 11 14
22 32 28 | 29 7,5 57 30 33
31 43 33| 26 46,5 98,5 67 19,5
31 [ 18 46,5 1
19 25
33 67
36 84,5
32 57
R 597 597 676,5 745 744 728,5 160 975 342
n 11 8 14 10 14 9 5 19 15 105
32400,81818 44551,125 32689,44643 55502,5 39538,28571 58968,02778 5120 50032,89474 7797,6 326600,6978
R2/n 34,13013244 Pv_ 1,60649E-05

v



32,72727273 36 30,64285714 36,1 31,64285714 36,88888889 27,2 30,78947368 26
Jesenik Olomouc | Prostéjov Prerov | Sumperk Kromériz Uherské Hradisté | Vsetin Zlin Leven(v test nevysel, provedeni ANOVA testu je nepfipustné. Proto bude proveden test KruskalWallis.
6,727272727 9 [ 4,642857143 6,1 | 1,357142857 | 8,111111111 8,2 | 2,210526316 2
5,727272727 2 | 0,357142857 1,1 | 1,357142857 | 3,888888889 2,2 | 7,210526316 B] Faktor Pocet Soucet Pramér Rozptyl
3,272727273 4 | 2,357142857 2,1 | 9,357142857 | 0,111111111 0,2 | 4,789473684 0 Vybér 11 76,72727273 6,975206612 20,89932382
10,72727273 4 | 1,357142857 2,9 | 6,357142857 | 1,888888889 7,8 | 4,789473684 5 Jesenik 8 36 4,5 9,428571429
14,27272727 2 | 0,357142857 2,9 | 6,642857143 | 5,888888889 2,8 | 5,210526316 0 Olomouc 14 26,57142857 1,897959184 5,598676833
0,272727273 1] 0,357142857 10,9 | 9,642857143 | 0,111111111 5,210526316 0 Prostéjov 10 45 4,5 10,26666667
2,727272727 9 [ 0,357142857 8,1 | 3,642857143 | 6,111111111 0,210526316 5 Prerov 14 65,71428571 4,693877551 14,51995963
10,27272727 5 | 2,357142857 0,9 | 7,642857143 | 3,888888889 2,210526316 7 Sumperk 9 31,11111111 3,456790123 8,168038409
10,72727273 0,357142857 4,9 | 0,357142857 | 1,111111111 3,789473684 4 Kroméfiz 5 21,2 4,24 12,728
1,727272727 0,357142857 5,1 | 2,357142857 2,210526316 B] Uherské Hradisté 19 71,05263158 3,739612188 8,191589315
10,27272727 3,357142857 4,642857143 0,789473684 1 Vsetin 15 42 2,8 6,742857143
1,357142857 0,642857143 6,789473684 1 Zlin
8,642857143 0,357142857 2,789473684 3
0,357142857 11,35714286 2,210526316 0
0,210526316 8 ANOVA SS Rozdil MS Iz
11,78947368 Zdroj variability 196,0993406 8 24,51241757 2,38408886
2,210526316 Mezi vybéry 987,0404272 96 10,28167112
5,210526316 Véechny vybéry
1,210526316 1183,139768 104
Celkem




My 7

Tab. ¢. P19 potvrzeni homogenity B 1 — lokality s vyssi cenou
Olomouc Prerov Kroméfiz Anova: jeden faktor
45 30 45
34 35 33 Faktor
32 34 37 Vybér Pocet Soucet Prameér Rozptyl
32 39 35 Olomouc 8 288 36 32,57142857
34 39 31 Prerov 10 361 36,1 32,76666667
35 47 37 Kroméfiz 9 332 36,88888889 21,61111111
45 28 43
31 37 33
41 38 ANOVA
31 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
3,40282
Mezi vybéry 4,211111111 2 2,105555556 0,072627393 0,930150856 6105
Vsechny vybéry 695,7888889 24 28,9912037
Celkem 700 26|
36 36,1 36,83888889
Olomouc Prerov Kromériz Anova: jeden faktor
9 6,1 8,111111111
2 1,1 3,888888889 Faktor
4 2,1 0,111111111 Vybér Pocet Soucet Pramér Rozptyl
4 2,9 1,888888889 Olomouc 8 36 4,5 9,428571429
2 2,9 5,888888889 Prerov 10 45 4,5 10,26666667
1 10,9 0,111111111 Kromériz 9 31,11111111 3,456790123 8,168038409
9 8,1 6,111111111
5 0,9 3,888888889
4,9 1,111111111 ANOVA
5,1 Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
3,40282
Mezi vybéry 6,529721079 2 3,26486054 0,350206242 0,708083429 6105
Vsechny vybéry 223,7443073 24 9,32267947
Celkem 230,2740283 26

Levenlv test vysel, podminka pro provedeni ANOVA testu spInéna.




Tab. €. P20 potvrzeni homogenity B 2 — lokality se stiedni cenou

Jesenik Prostéjov Sumperk Vsetin

26 26 33 33

27 31 33 38

36 33 41 26

22 32 38 26

47 31 25 36

33 31 22 36

30 31 28 31

43 33 24 33

22 31 32 27

31 31 34 33

43 34 27 30

32 31 24

22 32 28

31 43 33

31

19

33

36

32

32,72727273 30,64285714 31,64285714 30,78947368
Jesenik Prostéjov Sumperk Vsetin

6,727272727 4,642857143 1,357142857 2,210526316

5,727272727
3,272727273
10,72727273
14,27272727
0,272727273
2,727272727
10,27272727
10,72727273
1,727272727
10,27272727

0,357142857
2,357142857
1,357142857
0,357142857
0,357142857
0,357142857
2,357142857
0,357142857
0,357142857
3,357142857

1,357142857
8,642857143
0,357142857

1,357142857
9,357142857
6,357142857
6,642857143
9,642857143
3,642857143
7,642857143
0,357142857
2,357142857
4,642857143

0,642857143
0,357142857
11,35714286

7,210526316
4,789473684
4,789473684
5,210526316
5,210526316
0,210526316
2,210526316
3,789473684
2,210526316
0,789473684

6,789473684
2,789473684
2,210526316
0,210526316
11,78947368
2,210526316
5,210526316
1,210526316

R Jesenik Prostéjov Sumperk Vsetin
10,5 10,5 40,5 40,5
14 25 40,5 52,5
49,5 40,5 54 10,5
3,5 33 52,5 10,5
58 25 8 49,5
40,5 25 3,5 49,5
18,5 25 16,5 25
56 40,5 6,5 40,5
3,5 25 33 14
25 25 46,5 40,5
56 46,5 14 18,5
33 25 6,5
3,5 33 16,5
25 56 40,5
25
1
40,5
49,5
33
R 335 382,5 429,5 564
n 11 14 14 19 58
R2/n 10202,27273 10450,44643 13176,44643 16741,89474 50571,06032
H 0,338610127 Pv 0,195989039
Leven(v test nevysel, provedeni ANOVA testu je nepfipustné. Proto bude proveden test KruskalWallis.
Anova: jeden faktor
Faktor
Vybér Pocet Soucet Prumér Rozptyl
Jesenik 11 76,72727273 6,975206612 20,89932382
Prostéjov 14 26,57142857 1,897959184 5,598676833
Sumperk 14 65,71428571 4,693877551 14,51995963
Vsetin 19 71,05263158 3,739612188 8,191589315
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
2,775762
Mezi vybéry 166,1375915 3 55,37919718 4,839083322 0,004694788 37
Vsechny vybéry 617,9841199 54 11,44415037
Celkem 784,1217114 57

VI



Tab. ¢. P21 potvrzeni homogenity B 3 — lokality s nizsi cenou

Anova: jeden faktor

Uherské Hradisté Zlin
19 24
25 29
27 26
35 21
30 26
26
21
33
30
29
27
25
29
26
18
27,2 26
Uherské Hradisté Zlin
8,2 2
2,2 3
0,2 0
7,8 5
2,8 0
5
7
4
3
1
1
8
0

Faktor
Vybér Pocet Soucet Prumeér Rozptyl
Uherské Hradisté 5 136 27,2 35,2
Zlin 15 390 26 15,14285714
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 5,4 1 5,4 0,275510204 0,606064422 4,413873405
Vsechny vybéry 352,8 18 19,6
Celkem 358,2 19
Anova: jeden faktor
Faktor
Vybér Pocet Soucet Prameér Rozptyl
Uherské Hradisté 5 21,2 4,24 12,728
Zlin 15 42 2,8 6,742857143
ANOVA
Zdroj variability SS Rozdil MS F Hodnota P F krit
Mezi vybéry 7,776 1 7,776 0,963223959 0,339384332 4,413873405
Viechny vybéry 145,312 18 8,072888889
Celkem 153,088 19

Levenlv test vy3el, podminka pro provedeni ANOVA testu spInéna.

Vil




