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Byla jsem sezndmena s tim, Ze na mou bakaldtskou praci se pIné vzta-
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padé mé TUL pravo ode mne pozadovat Ghradu nékladd, které vyna-
lozila na vytvoteni dila, az do jejich skuteéné vyse.

Bakalafskou praci jsem vypracovala samostatné s pouzitim uvedené
literatury a na zakladé konzultaci s vedoucim mé bakalaiské prace
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Soucasné ¢estné prohlasuji, Ze tiSténa verze prace se shoduje s elek-
tronickou verzi, vloZzenou do IS STAG.
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Anotace

Tato bakalaiska prace se zabyva pravni upravou kupni smlouvy dle zakont Ceské republiky.
Teoreticka ¢ast se zabyva charakteristikou kupni smlouvy, jejimi nalezitostmi, pravy a
povinnostmi z kupni smlouvy plynoucimi a dal$imi ujednanimi souvisejicimi s pojmem
koupé v Ceské legislativé. Navazujici praktickd ¢éast se zabyva rozborem dvou kupnich
smluv, které byly realné pouzity v praxi a poskytnuty pro tcely této prace. Jednou z kupnich
smluv je prodej respektive koupé véci nemovité pficemz pivodni ndvrh byl sepsan ve
prospéch prodavajiciho a revidovan pravnim zastupcem kupujiciho na neutralnéjsi verzi.
Druh4 kupni smlouva, kterd je v této praci analyzovana, se tyka véci movité. V zavérecné
¢asti této prace je provedeno porovnani téchto dvou smluv vcetné navrhu na doplnéni
chybgjicich ujednani. Cilem prace je navrzeni vlastni kupni smlouvy na véc movitou mezi

nepodnikateli.
Kli¢ova slova

Kupni smlouva, novy obcansky zdkonik, kupujici, prodéavajici, spotiebitel, ujednani,

prohlédSeni, prava, povinnosti, rozbor



Annotation

Legal aspects of purchase contract in practise

This bachleor thesis deals with Legal regulation of the purchase contract according to the
laws of the Czech Republic. Theoretical part deals with the characteristics of the purchase
contract, its particulars, the rights and obligations of the purchase contract and other
agreements related to the concept of purchase in the Czech legislation. The following
practical part deals with the analysis of two purchase contracts, which were actually used in
practice and provided for the purposes of this work. One of the purchase contracts is the
sale/purchase of real estate, with the original proposal being drawn up for the benefit of the
seller and revised by the buyer's legal counsel to a more neutral version. The second purchase
contract, which is analyzed in this thesis, concerns the movable thing. The final part of this
work compares these two contracts, including the proposal to supplement the missing
arrangements. The purpose of the thesis is to propose a contract of sale for movable property

between non-entrepreneurs.
Key Words

Contract of purchase, new civil code, purchaser, seller, consumer, provision, arrangements,

rights, obligations, analysis
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Uvod

Tato bakalaiska prace se zabyva problematikou pravniho pohledu na kupni smlouvy tak, jak
se snimi da bézn¢ setkat. S kupni smlouvou se lidé setkdvaji denné aniz by si to
uvédomovali. Pravni Gprava aktu koup€ je upravena rozsahle v zakoné ¢. 89/2012 Sb.,
obCansky zakonik ve znéni pozd¢jSich predpisii. Tato pravni Uprava vesla v ucinnost
1.1.2014 a vychazi z ptivodniho Obcanského zdkoniku a Obchodniho zékoniku, jez byly

nahrazeny pravé Novym obc¢ansky zakonikem.

V bakalaiské praci je zminéna praveé pravni Uprava jejiz soudsti neni pouze Obcansky
zakonik, ale také Zakon o ochrané spotiebitele ¢. 634/1992 Sb., ktery s touto problematikou

koupé¢ také v nemalé mife souvisi, a proto se tato prace okrajoveé vénuje i této problematice.

Teoreticka ¢ast zacina kratkym historickym exkurzem a v nésledujici kapitole je ve zkratce
predstaven novy obcansky zakonik. Nejrozsahlejsi ¢ast prace zohlednuje vybrané dilezité

informace plynouci z judikatury Ceské republiky vztahujici se ke kupni smlouvé.

Jako hlavni zdroje literarni reSerSe pro vySe uvedenou cast jsou pouzity Zakony uvedené
vy3e a dale odborné publikace, zejména NOVOTNY, Petr. Novy obcansky zdkonik: smluvni
pravo, 2. aktualizované vydani., SEVCiK, Ludvik, et. Al. Vyznejte e v novém obcanském
zdkoniku, Nejbéznéjsi Zivotni situace z pohledu obcanského prava. I. vydani, VECERA, Jifi,
Ochrana spotiebitele v Ceské republice a Evropské unii (véetné vipravy podle nového
obéanského zdkoniku 2014) Prdavni stav k 1.1.2013 a CECH, Petr, 2013. Smluvni prdavo v
novém obcanském zakoniku, Metodické aktuality Svazu ucetnich. Jako dopliujici zdroje pro
zpracovani této bakalaiské prace byly pouzity dalii zdkony CR, vzory kupnich smluv

ziskanych od pravnich zastupcti a dalsi odborné publikace.

V praktické Casti se prace vénuje ve vEtsi mife rozboru kupni smlouvy na véc nemovitou,
jejiz prvotni navrh byl psan spiSe ve prospéch strany proddvajiciho a nasledné revidovan
pravnim zastupcem kupujiciho, tak aby byl kupujici smlouvou Iépe chranén. Nasleduje
rozbor kupni smlouvy na véc movitou v¢etné¢ porovnani uvedenych dvou smluv, které jsou
soucasti ptilohy této bakalaiské prace. Prakticka ¢ést se tedy vénuje predevsim rozboru dvou

kupnich smluv.
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Cilem této prace je sestavit vlastni kupni smlouvu, kterou bude vhodné pouzit pii prodeji
movité véci mezi nepodnikateli. Vyzkumnou otdzkou této bakalatské prace je, zda kupni
smlouvy pouzivané v praxi koresponduji s platnymi pravnimi predpisy a zaroven zda
neexistuji piipadné body, které by bylo vhodné do uvedenych smluv doplnit. Na zaklad¢
teoretickych znalosti pravni Gpravy a vyse uvedeného rozboru kupnich smluv je mozné

splnit cil této prace a zodpoveédét vyzkumné otazky.
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1. Historicky vyvoj

Kupni smlouva patii do skupiny konsensualnich smluv (z latinského nazvu ,, consensus “ —
smlouva je smlouvou dvoustranné rovnou a muze obsahovat i dalsi ustanoveni, kterd by za
jinych okolnosti musela byt uvedena zvlast’ v dalsich kontraktech (Kincl et al. 1995, s. 250-
253)

1.1  Rimské pravo: Koupé — prodej (emptio — venditio)

Smlouvu o koupi a prodeji neboli emptio — venditio 1ze nazvat také smlouvou trhovou, jejiz
podstata se pfilis nelisi od dnesni kupni smlouvy. Jak jiz napovida nazev, jedna se o smlouvu,
za zbozi tzv. barterovy obchod. Pfedmétem smlouvy se jiz v dobé trhové smlouvy mohlo
stat cokoliv. Stejné tak bylo moZzné ujednat smlouvu budouci. Budouci smlouvy se uzaviraly

na piedméty, které nemél prodejce v danou dobu k dispozici. (Kincl et al. 1995, s. 250-253)

1.2  Rakousky obecny zakonik ob¢ansky (ABGB)

Dalsi starS$i zminku o kupni smlouvé je moZzné dohledat v piivodnim rakouském titulu
Gesetze und Verfassungen im Justizfache znamém také pod nazvem Allgemeines
biirgerliches Gesetzbuch (Rakousky obecny zdkonik obcansky) vydaném kolem roku 1811.
(Svestka a kol. 2009, s. 59-60)

Pojem kupni smlouva neboli ,,Kaufvertrag “ je definovan v § 1053 na stran¢ 411 v uvedeném
titulu. Tento némecky pojem se do soucasné némc¢iny dochoval dodnes a bézné¢ se pouziva
stejné jako Cesky pojem ,, Kupni smlouva“. (Gesetze und Verfassungen im Justizfache,
Osterreichische Nationalbibliothek, 2011)
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1.3 Vyvoj ob&anského zikoniku na izemi Ceské republiky

Jeden z prvnich zakonti vydanych na tizemi Ceské republiky byl tzv. recepéni zékon z roku
1918, ktery se v zasadé tykal ziizeni samostatného Ceskoslovenska a vychazel z nékolika
platnych pravnich pfedpist, jimiz byl: rakousky obecny zdkonik obcansky (viz vyse),
uherské ob¢anské pravo a némecky obcansky zakonik z roku 1896. Vzhledem k tomu, Ze
vychazel z vyse uvedenych predpist, zlstavaly i zdkony a pravidla tykajici se kupnich smluv
a vlastnickych a zdvazkovych prav platné dle ABGB uvedeném vyse. (Svestka, 2009, s. 59-
61)

1.3.1 Zmény v obéanském pravu po roce 1989

Novela obCanského zakona piisla roku 1991 a zacala platit 1. ledna 1992. Tato novela zrusila
hospodaisky zakonik z roku 1964 a zékonik mezinarodniho obchodu z roku 1963, na opacné

stran¢ vratila pojem ,, zdvazek* ¢i ,, zavazkové pravo *“ zpét do povédomi obCanskych prav.

Piipravy nového obcanského zékoniku trvaly vcelku dlouhou dobu. B&hem ptiprav byly

zakony novelizovany a upravovany. (Svestka, 2009, s. 63-64)
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2. Novy obcansky zakonik

Dne 1. ledna 2014 vstoupil v G¢innost zakon ¢. 89/2012 Sb., ktery se stal zakladnim pilifem
soukromého prava. Novy obcansky zékonik (NOZ) zahrnuje i podstatnou ¢ast pavodniho
obchodniho zékoniku a je tedy i nejvyznamnéjsi normou pro podnikani a obchod. Ve snaze
o0 jednotu soukromého préva a snaze o nejveétsi moznou univerzalnost obcanského zékoniku

jsou v NOZ zakomponovany dalsi dosud samostatné zakony.

Cilem NOZ je utvofit soubor pravnich pravidel tykajicich se soukromych pravnich

zalezitosti, které plati pro vSechny osoby stejné.

NOZ je rozdé€len do 5 ¢asti z nichz podstatnou ¢asti pro tuto prace je ¢ast ¢tvrta. (Nesnidal,

2012, s. 2-3)

2.1  Cast &tvrta NOZ

Tato cast se tyka zdvazkového prava. V této ¢asti jsou jasné definované pojmy jako napf.
L dluznik ™, , veritel “, |, dluh*, ,, povinnost*, ale ptedev§im pojem ,, koupé . Koupi se vénuje
NOZ ve druhé hlavé této Casti v dile ,, Prevedeni véci do vlastnictvi jiného*. Zakony
vztahujici se konkrétn€ ke koupi nalezneme v § 2079 - 2183 tohoto oddilu. (Nesnidal, 2012,
S. 2-3; zakon ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik).

4

,, Zdkonodarce vychazi z klasického postulatu, znamého jiz z rimského prava: zavazek je
prdvni pouto, které nas svou nevyhnutelnosti nuti, abychom v souladu s pravem naseho

statu poskytli nékomu néjaké plnéni.“ (Nesnidal, 2012, s. 3)

Pro potieby této prace je nejdulezitéjsi casti NOZ oddil 2, ktery se tyka koupé a d€li se na
celkem 6 pododdili. Definuje detaily koupi véci nemovité a movité, vedlejsi ujednani nebo
zde muzeme napiiklad nalézt zvlaStni ustanoveni tykajici se prodeje zbozi v obchodé.

(Zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik)
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3. Kupni smlouva

Lidé se ¢asto mohou setkat misto s pojmem ,, kupni smlouva* s pojmem ,,spotrebitelska
smlouva “, kterou uzavira vzdy podnikatel se spotiebitelem. Vzhledem k tomu, Ze podnikatel
je povazovan za osobu, kterd ma vétsi mnozstvi informaci, moznosti a prostiedku, je
spotiebitel povazovan za slabsi ze dvou stran tohoto smluvniho vztahu. Mezi spotiebitelské
smlouvy se fadi predevs§im nékteré kupni smlouvy, ale také smlouvy 0 uvéru ¢i o dilo a jiné.

(Novotny, 2017, s. 59; Ondfej, 2013, s. 3)

S kupni smlouvou se lidé setkavaji v kazdodennim zivoté a jejim uzavienim Se ob¢ strany
zavazuji k ur¢itym tkontim. Prodavajici se zavazuje, Ze kupujicimu odevzdé ptredmét koupe
a umozni nabyti vlastnického prava, na druhou stranu kupujici se zavazuje, ze uhradi
prodavajicimu sjednanou cenu a predmét kupni smlouvy prevezme. Hlavnim znakem kupni
smlouvy je tedy pievod vlastnického prava na véc movitou ¢i nemovitou (nikoliv na

ginnost)! z piivodniho vlastnika na vlastnika nového. (Sevéik, 2013, s. 145-146)

3.1 Pravni uprava

Pravni uprava kupni smlouvy a prav s ni souvisejicich je rozsahlejsi a neni uvedena pouze
v Obcanském zakoniku, ale tyka se ji také napiiklad Ochrana spotiebitele. Vzhledem
k tomu, e Ceskd republika je souéasti Evropské unie, n&které jeji zidkony vychazi
z legislativy pravé Evropské unie, ktera je tvofena prevazné smérnicemi. Prikladem miize
byt 1 NOZ, ktery jiz obsahuje provadéci tpravu smérnice Evropského parlamentu a Rady

2011/83EU ze dne 25. 10. 2011 o pravech spotiebitelii. (Veceta, 2013, s. 211)

3.1.1 Novy obéansky ziakonik

Kupni smlouvu upravuje Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik neboli NOZ. Koupé je
definovand v uvedeném zékon¢ ve druhé hlavé v § 2079 — 2183 pticemz je rozdé€lena na Sest

pododdilli, z nichZ je dilezité rozdéleni na véci movité a nemovité. Ustanoveni tykajici se

! Smlouva jejimz pfedmétem je ¢innost se nazyva Smlouva o dilo
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véci movitych lze dohledat ve druhém pododdilu (§ 2085 a nasledujicich v NOZ),
ustanoveni tykajici se véci nemovitych jsou uvedeny ve tfetim pododdilu (§ 2128 a

nasledujicich v NOZ). Zvlastni ustanoveni plati pro prodej zavodu a je uvedeno v Sestém

pododdilu (§ 2175 a nasledujicich v NOZ).

Ustanoveni tykajici se odpovédnosti za vady na kupované véci maji zaklady v hlavé prvni
NOZ a nésledné€ na né€ navazuji pravidla platici zvlast’ pro movité a zvlast’ pro nemovité véci,
které jsou uvedeny ve druhé hlavé NOZ. Na vady zbozi v obchod¢ se vztahuji nasledné

zvla$tni ustanoveni uvedené rovnéz v hlavé druhé. (Cech, 2013, s. 38)

NOZ mimo jiné upravuje obecné nepiipustnd a zakazana ujednani ve spotiebitelskych

smlouvach. Zvlasté zakézana ujednani jsou dle § 1814 NOZ napiiklad:

- uyjednani omezujici ¢i vylucujici prava spotiebitele plynouci z vadného plnéni ¢i
nahradu Gjmy,

- ujedndni o zavazku spotiebitele plnit, pficemz podnikatel mé4 povinnost plnit dle
své vile,

- uyjednani o pravu podnikatele na odstoupeni smlouvy bez diivodu, pti¢emz
spotiebiteli je toto pravo upieno,

- ujednani o urceni ceny aZ v dob¢ plnéni,

- ujednani o zvySeni ceny bez ptedchozi moznosti spotiebitele od smlouvy odstoupit.

Po rekodifikaci soukromého prava je mozné v obcanském zakoniku dohledat téZ naptiklad
odpovédnost za Skodu zplisobenou vadou vyrobku, jeZ diive byl samostatny zékon, a to
zakon €. 59/1998 Sb. Zakon o odpovédnosti za Skodu zplisobenou vadou vyrobku, ktery
byl zrusen praveé k 1. 1. 2014, tedy ke dni pocatku platnosti NOZ. (Veceta, 2013, s. 210;
Zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik)

3.1.2 Zakon o ochrané spotiebitele

Ochrana spotiebitele jako takova je rozséhld, a proto ma své vlastni smérnice a zékony.
Vzhledem k tomu, e Ceska republika je soucasti Evropské unie, jeji zakon o ochrané
spotiebitele vychazi z legislativy pravé Evropské unie, kterd je tvofena pifevazné
smérnicemi. (Vitova, 2014, s. 13)
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V tomto zakoné miizeme kromé vysvétleni zakladnich pojmii nalézt v prvni ¢asti povinnosti
pti prodeji vyrobkil a poskytovani sluzeb, kde je definovana naptiklad nekald obchodni
praktika, zakaz diskriminace ¢i povinnosti provozovatele trzisté nebo trznice. V jinych
¢astech jsou definovany napiiklad moznosti pro feSeni sportt mimosoudni cestou, informace

o spravném postupu Ceské obchodni inspekce pfi feSeni spori €i ukoly vefejné spravy.

Tento zdkon ma 1 dv¢ prilohy, kde jsou konkrétné definovany klamavé obchodni praktiky a
agresivni obchodni praktiky. Pfikladem klamavé obchodni praktiky z prvni piilohy tohoto
zakona je bod g) kdy prodavajici ,, prislibi poskytnout poprodejni servis spotrebiteli, s nimz
pred uzavienim smlouvy jednal jazykem, ktery neni urednim jazykem clenského statu, v nemz
se proddvajici nachdzi, a ndsledné poskytuje servis pouze v jiném jazyce, aniz to spotiebiteli
pred uzavienim smlouvy jasne sdelil,” (Ptiloha ¢. 1 zékona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele). Vybranym ptikladem agresivni obchodni praktiky, kterd je vzdy povazovana
za agresivni, je takova praktika, ktera dle pfilohy ¢. 2 zékona ¢. 634/1992 Sb., o ochrané
spotiebitele ,, ...vytvari dojem, Ze spotrebitel nemiize opustit provozovnu nebo misto bez

uzavireni smlouvy “ (Zakon €. 634/1992 Sb., o ochrané spotiebitele; Pokorna, 2017, s. 92-93)

3.2 Prava a povinnosti smluvnich stran

Z kupni smlouvy plynou obéma smluvnim stranam urcitd prava a povinnosti, které musi obé

strany dodrzovat.

3.2.1 Prava a povinnosti kupujiciho

Po uzavfeni kupni smlouvy vyplyva dle § 2079 povinnost kupujicitho za predmét kupni
smlouvy zaplatit sjednanou kupni cenu a zaroven véc prevzit. Pravem kupujiciho je
Vv pripad¢ véci movité na zékladé § 2119 moznost prohlédnout si dany predmét pied thradou
kupni ceny a seznamit se tak se vSemi jeho vlastnostmi. Tentyz odstavec zdkona vSak také
fika, ze pokud dohodnuty zptisob ptedani movité véci vylu¢uje moznost si predmét piedem
prohlédnout, je kupujici povinen kupni cenu uhradit i bez ptedchozi prohlidky. (Novotny,
2017, s. 118; Zakon ¢. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik)
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K dal$im povinnostem kupujiciho lze pfidat povinnost poskytnout soucinnosti pti predani
zbozi. Pokud kupujici nevynalozi dostatecnou soucinnost pfi prevzeti véci movité, dostane
se tak do prodleni s pfevzetim a prodavajicimu vznikne dle § 2120 NOZ povinnost
(vzhledem k okolnostem) zbozi pro kupujiciho uchovat a nasledné bude kupujici povinen
dodate¢né naklady na uloZeni zbozi uhradit. Dle Sevéika je povinnosti a zaroveii pravem
kupujiciho si zbozi po prevzeti fadné prohlédnout a zkontrolovat, zda jeho vlastnosti a
mnozstvi odpovidaji kupni smlouvé. Zadné ustanoveni v NOZ tuto povinnost kupujicimu
vyslovné neuklada, nicméné text Sevéika vychazi pravdépodobné z prava z vadného plnéni,
jez lze dohledat v NOZ v § 2099 — 2112. (Sev¢ik, 2013, s. 145-147; Zakon &. 89/2012 Sb.,
Obcansky zakonik)

3.2.2 Prava a povinnosti prodavajiciho

Velmi dulezitou povinnosti prodavajiciho je ptedat predmét prodeje kupujicimu, a to véetné

vSech dokladi, které se k danému pfedmétu vztahuji.
Mezi dalsi povinnosti prodavajiciho patfi napf.:

- UmoZnéni pievodu vlastnického prava,

- Nést ndklady spojené s pfedanim zboZzi,

- Uchovani zboZi pro kupujiciho, s moZnosti prodat zboZi jiné osobé ve chvili, kdy byl
kupujici upozornén a byla mu poskytnuta dostatecné dlouha doba k pievzeti véci

(Seveik, 2013, s. 145-147; Novotny, 2017, s. 113).

Dle NOZ je také povinnosti prodavajiciho upozornit kupujiciho na vady véci, o nichZ vi.
Pokud kupujici neobjevi vady, které bylo mozné béhem bézné prohlidky predmétu poznat,
nevznikd mu pravo z vadného plnéni. Kupujici by tedy dle Novotného mél pozadovat
prohldseni prodéavajiciho, ze véc vady nema. Diky takovému prohlaSeni prodavajiciho plati
pravo z vadného plnéni i v pfipadé, ze by pfi prohlidce kupujici nebyl disledny. (Zakon ¢.

89/2012 Sb., obCansky zakonik; Novotny, 2017, s. 117-118)
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3.3 Forma

Kupni smlouvu je mozné uzavtit Gstné, beze slov neboli konkludentné ¢i pisemné. Pro
vetsinu piipadi neni zdkonem urcend forma uzavieni kupni smlouvy, i presto se mnohdy
vyuziva pisemnd forma, ktera je v ptipad¢ jejiho pouziti dle Novotného nadfazend ustni
formé. V bézném zivoté se setkdvame nejcastéji s konkludentné uzavienou smlouvou,
protoze do této formy patii napiiklad ndkup zbozi v obchodech. Pisemnou formu kupni
smlouvy vyzaduje NOZ pouze v piipad¢ véci nemovitych, protoze se jedna o nabyvaci tituly,
které je potieba dolozit pfi navrhu na vklad vlastnického prava na katastralni ufad. (Zékon

¢. 89/2012 Sb. obcansky zakonik; Seveéik, 2013 s. 151; Novotny, 2017, s. 49-50)

3.4  Podstatné naleZitosti a dalSi ujednani
Kazdé kupni smlouva musi dodrzet urcité nalezitosti.
,, Podstatnymi nalezitostmi kupni smlouvy jsou.:

- Urceni predmeétu koupe

- Zavazek prodavajiciho odevzdat predmeét koupé kupujicimu

- Zavazek prodavajiciho umoznit kupujicimu nabyt viastnické pravo k predmétu koupé
- Zavazek kupujiciho prevzit predmét koupe

- Zavazek kupujiciho zaplatit kupni cenu

- Ujednani o kupni cené* (Sevcik, 2013, s.147)

I ptes vySe uvedené je konkrétni kupni cena vedlejSim ujednanim, nikoliv podstatnou
nalezitosti. Pokud tedy neni konkrétni kupni cena uvedena pfimo v kupni smlouvé, je mozné
sjednat dodate¢né urceni. V tomto piipad¢ se mize jednat zejména o nakladovy zpusob, kdy
dodavatel uctuje naklady na potizeni pfedmétu a zaroveii si pfipo€itd svou marzi, ¢imz ma

zaruceny zisk 1 v pfipadé vykyvl cen. Dal§i mozZnost je katalogové stanoveni cen, které

v

A4

a nejvyssi. Vhodné je v dalSich ujednanich urcit téz zptsob dopravy, pokud neni piedani

osobni.
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Je mnoho dal$ich ujednani, kterd mohou byt soucasti kupni smlouvy z diivodu ochrany obou
stran. Casto se miZzeme setkat napiiklad s predkupnim pravem, které se poji zejména
k nemovitostem, dale muze byt sjednana tzv. vyhrada lepSiho kupce, ktera dava
prodavajicimu urcity ¢as na nalezeni lepSiho kupce. V neposledni fadé¢ si 1ze ve smlouvé
sjednat napf. misto a ¢as dodani, cenovou a inflacni dolozku, platebni podminky, ptipadné
také koupi na zkousku, kterd dava ¢as kupujicimu na rozhodnuti, zda si véc chce koupit ¢i

nikoliv. (Sevéik, 2013, s. 147, 154-161)

3.5 Movité a nemovité véci

Nutnost rozdéleni véci na movité a nemovité spocivd zejména v rozdilech tykajicich se

prevodu vlastnického prava nebo naptiklad formy kupni smlouvy.

3.5.1 Nemovité véci

Nemovité véci definuje NOZ nasledovng: ,, Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby
se samostatnym ucelovym urcenim, jakoz i vécna prava k nim, a prava, kterd za nemovité
véci prohlasi zakon. Stanovi-li zdakon, Ze urcita véc neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou
véc prenést z mista na misto bez porusSeni jeji podstaty, je i tato véc nemovitd. (Zakon

¢.89/2012 Sb., obcansky zakonik, § 498)

Forma kupni smlouvy nemovité véci je téz definovana NOZ: ,, Pri prodeji a koupi nemovité
veci vyzaduje kupni smlouva formu podle § 560. Pro ujednani o vyhrade viastnického prava,
o pravu zpétné koupé, o zdakazu zcizeni nebo zatizeni, o vyhradé predkupniho prava nebo
lepsiho kupce, jakoZ i pro ujednani o koupi na zkousku vsak postaci i jina forma, nema-li byt
takovym ujednanim k nemovité véci zrizeno vécné pravo. *“ (Zakon €.89/2012 Sb., obCansky
zakonik §2128) V § 560 NOZ je pravni forma definovana nasledovné: ,, Pisemnou formu
vyzaduje pravni jednani, kterym se zrizuje nebo prevadi vécné prdavo k nemovité véci, jakoz
i pravni jednani, kterym se takové pravo meni nebo rusi. “ (Zakon ¢€.89/2012 Sb., obCansky

zakonik, § 560)

Zatimco u véci movité prechdzi vlastnické pravo v okamziku ptevzeti véci, neni-li uréeno

jinak, u nemovitych véci je nutno odlisit nemovitosti evidované a neevidované v katastru
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nemovitosti. U nemovitosti neevidovanych ptechazi vlastnické pravo totozné jako u véci
movitych, zpravidla podpisem smlouvy, avSak u evidovanych nemovitych véci prechazi
vlastnictvi az okamzikem rozhodnuti katastralniho ufadu o povoleni vkladu vlastnického
prava. V piipad¢ schvaleni vkladu vlastnického prava se toto pravo zapisuje zpétné ke dni
doruceni navrhu na vklad, jehoz soucasti musi byt pravé i kupni smlouva. (Fiala, 2007, s.

525)

U nemovitych véci je mozné uplatnit i skryté vady na véci, a to konkrétné do 5ti let od nabyti.
Za skrytou vadu na véci nemovité lze povazovat vady, které jsou spojené se zemi pevnym

zakladem. (Novotny, 2017, s. 119)

3.5.2 Movité véci

Movité véci jsou v NOZ definovany jako vSechny ostatni, které nejsou vécmi nemovitymi.
Jiz vy3e bylo uvedeno, Ze pro véci movité neni stanovena ze zakona konkrétni forma kupni
smlouvy, tudiz je mozné ji uzaviit vSemi moznymi zpasoby. Vlastnické pravo k véci movité
se prevadi okamzZikem uc¢innosti smlouvy, neni-li stanoveno jinak zadkonem ¢i ve smlouvé.

(Zékon €. 89/2012 Sb., obcansky zdkonik)

Kupni smlouvou je mozné si blize specifikovat podrobnosti, které nevyplyvaji pfimo
Z legislativy nebo jsou pro dany prodej dle legislativy nedostate¢né. Je tedy vhodné v kupni
smlouvé sjednat napiiklad zplsob piedani véci, protoZe predani dle legislativy nemusi byt
pro danou kupni smlouvu vhodné. Zptsob ptedani si mohou obé¢ strany dohodnout pomoci
dopravce, kterému je prodejce povinen piedmét smlouvy ptedat. Pokud je zasilka pro
kupujiciho prodavajicim fadn€ oznacena a pfedana prvnimu dopravci, povaZuje se tento
moment za moment odeslani prodavajicim. V opacném piipad¢ musi prodavajici kupujiciho
o0 odeslani dostate¢n¢ informovat. Kupujicimu je véc pfedana v momenté¢, kdy ptijme zasilku

od dopravce, paklize si kupujici neurcil dopravce sdm bez nabidky prodavajiciho.

Mizeme se také setkat s dohodnutou platbou zalohy, ktera posouva povinnosti prodavajiciho
az do chvile, kdy je zaloha uhrazena. Kupni smlouvou je rovnéz mozné urcit si mnozstvi a
jakost zbozi, pti¢emz se muze v kupni smlouveé odkazovat naptiklad na vzornik. V ptipade,
ze kupujici obdrzi vEétsi mnoZstvi, nez pozadoval a bez zbyte¢ného odkladu neinformuje

prodavajiciho, je povinen doplatit kupni cenu i za toto zbozi. (Novotny, 2017, s. 114-116)
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4. Rozbor kupni smlouvy na véc nemovitou

Jak jiz bylo vySe zminéno pisemna forma je vyzadovana pii koupi a prevodu vlastnictvi
nemovitych véci. Pro rozbor kupni smlouvy byla zvolena kupni smlouva tykajici se véci
nemovité, konkrétné bytu. Prodej této nemovitosti byl zprostiedkovan tieti stranou — realitni
kancelafi, kterd tuto smlouvu sepsala ve prospéch prodavajiciho. Nasledn¢ byla kupni

smlouva revidovand pravnim zastupcem kupujiciho viz ptiloha A, ktera zachycuje zmény.

Jako vétSina smluv se i kupni smlouva sklada z nckolika ¢asti neboli oddili a dale
z ocislovanych odstavci. Nékteré casti jsou spolecné pro rizné smlouvy, nékteré jsou

specifické piimo pro kupni smlouvu.

4.1 Hlavicka kupni smlouvy

V kazdé smlouvé je nutné uvést presné oznaceni tcastnikti kupni smlouvy, aby nemohlo
dojit k jakymkoliv nejasnostem a vlastnické pravo bylo spravné prevedeno, prave tyto udaje

se nachazeji nejcastéji v hlavi¢ce smlouvy.

Mize dochazet k tomu, Ze se na obou stranach vyskytuje vice osob, které nemovitost
prodavaji ¢i kupuji. Kazda osoba at’ uz fyzicka ¢i pravnickd musi byt jasné definovana na
zacatku dokumentu, kde bude téz uvedeno, kdo je prodavajici a kdo kupujici. Spole¢né

T

strany ve smlouvé v ptiloze A vystupuji jako ,,u¢astnici® ¢i ,,smluvni strany*.

Dal3i nedilnou soucasti hlavicky kupni smlouvy je nazev konkrétni smlouvy, v tomto
ptipadé€ se jedna o ,, Kupni smlouvu o prevodu viastnického prava k nemovité veci . Pro dalsi
pouziti tohoto spojeni je definovan v hlavi¢ce pojem ,, smlouva ““ &i ,, tato smlouva . Zaroven
je v ptiloze A uvedeno ustanoveni, dle kterého se dana smlouva uzavira a tim je v pripadé

kupni smlouvy nejcastéji § 2079 a nasledujici zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku.

4.2 Predmét prevodu

Prvni ¢ast kupni smlouvy definuje predmét koupé, v tomto piipad€ nemovitost véetné vSech

jejich vlastnosti. Predmét kupni smlouvy je zakladnim a zaroven nejobséhlejsim bodem této
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kupni smlouvy, ve kterém se vyskytuje nejen definice predmétu, ale téz prohlaSeni

smluvnich stran. (Ptiloha A)

4.2.1 Definice predmétu

Definici predmétu kupni smlouvy nalezneme hned v prvnim odstavci pfilohy A, kde
prodavajici prohlaSuje, ze niZze uvedend nemovitost je v jeho vyluéném vlastnictvi
(popiipadé podil a jeho velikost). Tento odstavec nasledné obsahuje piesné informace nejen
o bytu, ale také o spoluvlastnickém podilu na spole¢nych ¢astech domu, jichz se pievod
vlastnickych préav také tyka. Prevod spoluvlastnickych podilu se tidi § 3062 — 3063 zakona
¢. 89/2012 Sb. a zaroven se muze za urcitych podminek fidit i nadale § 20 zdkona ¢. 72/1994
sb. zakona o vlastnictvi byt, ktery jiz neni v platnosti. Pfesné informace, které jsou v této
¢asti kupni smlouvy uvedeny, jsou Vv ptipadé bytu piesné uvedené Cislo jednotky a jeji
vyuziti (napt. byt, nebytovy prostor), informace o budovée (napf. Cislo popisné), Casté jsou
spoluvlastnické podily na spole¢nych ¢astech domu (napt. chodby) a jejich vyméra, tak jak
je tomu v této smlouvé, dale jsou soucasti definice udaje z katastralni mapy, které obsahuji
informace o katastralnim tzemi, obci a dale informaci o katastralnim ufadé¢, ktery danou
nemovitost eviduje a o listech vlastnictvi, na kterych jsou dané nemovitosti evidovany

(zvlast’ pro budovu a zvlast’ pro byt).

Prodavajici musi mit pfedmét pfevodu ve vlastnictvi a jeho prava musi byt ziejma z listu
vlastnictvi k dané nemovitosti. Zakon ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti fika, ze katastr
nemovitosti je vefejnym seznamem, tudiZ i kupujici sdm si dané informace mulZe ovéfit.
(Zékon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik; 72/1994 Sb., zékona o vlastnictvi bytti, Zakon €.
256/2013 Sb. o katastru nemovitosti)

4.2.2 Prohlaseni o vadach na nemovitosti

Dalsi obsahly popis piredmétu prodeje V rozebirané smlouvé se tykd prohlaseni
prodavajiciho o neexistenci pravnich a jinych vad na predmétu, které pii prohlidce predmétu
kupujicim nemuseji byt ziejmé, ackoliv n€které je mozné dohledat na jiz zmiftovaném listé

vlastnictvi €1 vypisu z katastru nemovitosti.
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V prvni fadé¢ hovofime o vadach vychazejicich z jinych smluvnich vztahii. Mohlo by se
jednat o zastavni smlouvy, smlouvy zfizujici vécnd bifemena 2 nebo rizné smlouvy o
smlouvach budoucich. Prodéavajici tedy v kupni smlouvé prohlasuje nejen, ze zadné takové
skute¢nosti neexistuji, nebude-li dale uvedeno jinak, ale ani takové skute¢nosti existovat
nebudou. Svym zpisobem je to tak spravné nicmén¢ to ma jednu vadu, ktera by nasledné
mohla omezit kupujiciho. ProhlaSeni, Ze prodavajici neuzavie zadnou zastavni smlouvu by
znamenalo, Ze kupujicimu nebude umoznéno zarucit se bance za financovani zastavou dané
nemovitosti. Proto byla tato ¢ast doplnéna vyjimkou: ,, ...vyjimkOu zFizeni zdstavniho prdava

ve prospéch uvérujici banky (jak je definovana nize).* (Ptiloha A, str. 50 této prace)

Dal$im pfidanym bodem, ktery ve smlouvé chybél, je prohlaseni prodavajiciho, které se tyka
trvalého pobytu osob v prostorach, jez jsou ptedmétem pievodu. Prodavajici tedy podpisem
prohlasuje, Ze v dané nemovitosti ke dni podpisu nema zadna fyzicka osoba trvalé bydlisté
a zadny podnikatel sidlo s vyjimkou prodavajiciho, ktery je povinen si dle smlouvy trvalé
bydlist€ zménit do 15 dnti ode dne pfedani pfedmétu prevodu kupujicimu. Trvaly pobyt dalsi
cizi osoby by mohl byt pro nového majitele rizikem a s nejvétsi pravdépodobnosti

nezadouci.

Kupujici by mél byt ujistén, Ze o kupovany predmét neptijde z divodu jiné pravni vady,
kterou miize byt konkurzni, insolven¢ni €1 jiné podobné fizeni, dale by mél byt ujistén, ze
majetek neni majetkem obchodni spole€nosti ¢i druzstva a nejsou vedené Zadné soudni,
rozhod¢i ¢i jiné spory, které by mohly zpochybnit vlastnictvi prodavajiciho. Toto prohlaSeni

je téz soucasti tietiho odstavce prvniho oddilu této smlouvy.

Dalsi prohlaseni, které v kupni smlouvé prodavajici ¢ini, se tyka jeho dluhti viici statu a jeho
institucim (napf. finanéni spravé, CSSZ, zdravotnim pojistovnam). Prodavajici zde
prohlasuje, Ze k uvedenym institucim nema 7adné dluhy. Tato Cast byla téZ rozSifena
pravnim zastupcem kupujiciho o ¢ast vyluCujici dluhy prodavajiciho viici spoleCenstvi

vlastnik dané budovy a vici vlastnikovi urcitych pozemku, které se tykaji dané stavby.

2 Vé&cné biemeno omezuje vlastnika nemovitosti ve prospéch tieti osoby, tak Ze je povinen néco strpét, né¢eho

se vzdat ¢i néco konat ve prospéch tieti osoby.
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Dalsi komplikaci pii prodeji ¢i koupi by mohlo byt narokovani pfedmétu tieti stranou,
protoze by tato skute¢nost mohla omezit prava nakladat s predmétem, a proto je ve smlouvé
uvedeno prohlaseni prodavajiciho tykajici se i této zalezitosti. Prodavajici zde prohlasuje, ze
zadna osoba nevznesla narok na pfedmét kupni smlouvy a ani zadna takova osoba mu neni
znama. Zaroven byla pravnim zastupcem kupujiciho ptidana véta, kterd v ptivodnim navrhu
prodavajiciho, respektive zprosttedkovatele, nebyla a pro kupujiciho je lepsi ve smlouvé tuto
vetu uvést. Ptidana véta zni: ,, Strana Prodavajici neucinila jakykoli pravni ukon, ktery by
vedl k odporovatelnosti Této smlouvy (véetné uikonii, predstavujicich zkrdaceni vériteli strany
Prodavajici) a uzavieni Této smlouvy nebude znamenat naplnéni podminek relativni
neucinnosti ve smyslu ustanoveni §589 az 599 obcanskéeho zakoniku. “* (ptiloha A, str. 50 této
prace). Uvedené paragrafy 589 az 599 zakona 89/2012 Sb., obcanského zékoniku se tykaji
relativni neti¢innosti vztahujici se ke tieti osobé€, kterd by se mohla domahat svych naroki

na predmétu kupni smlouvy.

Dalsi ustanoveni, které by mohly byt prodejem pfedmétu poruseny jsou § 704 zdkona
89/2012 Sb., obcanského zakoniku, ktery se tyka predkupniho prava clena rodiny
zucastnéné¢ho na provozu rodinného zavodu, § 714 téhoz zdkona o souhlasu manzela
S pravnim jednanim a § 747 téz zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, o nakladani
se spolecnym obydlim. Proto ve smlouvé svym podpisem prodavajici stvrzuje, ze Zadny

z uvedenych paragrafii uzavienim smlouvy nebude porusen.

V ptipadé poruseni jakychkoliv zavazkl plynoucich piedev§im z odstavce €. 3, ¢lanku I,

ptilohy A, se zavazuje prodavajici odstranit zavadny stav, a to vSe na vlastni ndklady.

Do prohlaseni o vadach na nemovitosti je mozné zatadit i odstavec €. 4 této ¢asti smlouvy,
kterym prodavajici potvrzuje kupujicimu, ze pfedmét pievodu je vyuzivan dle posledniho

tedy platného kolaudaéniho rozhodnuti. (Ptiloha A)

4.2.3 Spolecné prohlaseni

V patém odstavci spolecné obé¢ strany prohlaSuji, Ze jejich veSkery majetek je v potfadku bez
exekuci a podobnych nepfijemnosti, které by mohly pfipadné ptevod pfedmétu ztizit ¢i

znemoznit. Zaroven ob¢ strany prohlasuji, ze o zddnych podobnych skute¢nostech, které by
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mohly nastat nevédi. Ob¢ strany svym podpisem stvrzuji, ze nemaji zadné zavazky viaci

statu, predevsim nedoplatky na danich. (Ptiloha A)

4.2.4 Prohlaseni kupujiciho

Vzhledem k tomu, Zze kupujici je povinen na zakladé zakona ¢. 89/52012 Sb., ob&anského
zékoniku, fadn¢ se seznamit se stavem predmétu prevodu, prohlasuje kupujici, ze tak jiz
ucinil a nezjistil, Ze by nemovitost méla jakékoliv zjevné vady, které by mohly branit

uzavieni smlouvy v tomto znéni.

V podkapitole €. 3.2.2 této prace je zminlovana rada kupujicimu, ktery by si mél vyzadat
pisemné prohlaseni prodavajiciho, ze véc vady nema, aby se vyhnul problémiim spojenym
S ptipadnou nepozornosti pii prohlidce predmétu kupni smlouvy. Pravni zastupce kupujiciho
tedy doplnil ¢ast, kde prodavajici potvrzuje seznameni kupujiciho se stavem nemovitosti a
nezaml€eni jakychkoliv informaci, které by mohly ovlivnit rozhodnuti kupujiciho souhlasit

S podminkami stanovenymi touto kupni smlouvou.

S prohlasenim kupujiciho v kupni smlouvé v ptiloze A, ¢lanku 1., odstavci €. 6 souvisi 1
prohlaseni v nésledujicim odstavci €. 7 téze smlouvy, kdy kupujici stvrzuje, ze mu nebyla
odepiena moznost diikladné se sezndmit s predmétem kupni smlouvy. Zakon ¢. 406/2000
Sb., o hospodateni energii uklada prodavajicimu povinnost opatfit si pii prodeji prikaz
energetické narocnosti, pouze zprostfedkovatel prodeje napft. realitni kancelaf tuto povinnost
nema. Kupujici vtomto odstavci stvrzuje podpisem smlouvy, Ze byl sezndmen
s energetickou naroc¢nosti kupované nemovitosti. (Pfiloha A; Zakon ¢&. 406/2000 Sb., o

hospodafteni energii; Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik)

4.2.5 Stavajici zastavni pravo

Vzhledem Kk tomu, Ze prodavajici ma v dob¢ prodeje predmétu danou nemovitost v zastave
u své banky, je nutné, aby byla i tato zalezitost oSetiena v kupni smlouve. Ve smlouve je
v piiloze A, ¢lanku €. 1., odstavci €. 8, uvedena piesna ¢astka, kterd je divodem zastavniho
prava, dale je vycislena budouci pohledavka banky s pfesnym terminem, do kdy banka

potfebuje mit od prodéavajiciho zaruku. Uvedeny odstavec €. 8 je doplnén o piesny nazev
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uvéruyjici banky a obsahuje informace o zastavni smlouvé, kterou ma prodavajici s danou

bankou uzavienou.

Aby mohlo dojit k pfevodu nemovitosti a zadpisu nového zastavniho prava tivérujici banky
kupujiciho bez problémi, musi mit prodavajici k dispozici od své uvérujici banky jeji

souhlas s pfevodem piedmétu na kupujiciho.

Prodévajici musi mit dle smlouvy zajistén ptfevod stavajiciho zastavniho prava na jinou
nemovitost, a to ithned po prevodu vlastnického prava na kupujiciho, pfi¢emz smlouva
ukladd nejzaz$i termin k tomuto Ukonu. Stejné tak se prodavajici zavazuje k
vlastnimu vymazu ke stanovenému dni z katastru nemovitosti. Pii prodleni s jakymkoli
timto ukonem ma kupujici pravo pozadovat smluvni pokutu ve vysi 2.000,- za kazdy den

prodleni.

Aby m¢él kupujici jistotu, Ze na n¢j zavazek prodavajiciho po pirevodu nemovitosti nepiejde,
je zde dalsi odstavec, kterym obé¢ strany prohlasuji, Ze nemovitost se prevadi bez dluhu, to

znamena bez tohoto zastavniho prava.

Posledni odstavec této ¢asti byl doplnén pravnim zastupcem kupujiciho a tyka se pojisténi
nemovitosti. Dopliiuje informaci, Ze nemovitost je az do predani kupujicimu pojisténa.
Pojisténi nemovitosti Si po prevodu vlastnického prava musi kupujici sjednat sam, nejcastéji

je pojisténim podminéna tvérova smlouva s bankou. (Ptiloha A)

4.3 Kupni cena

Vzhledem k tomu, ze kupni smlouva na nemovitou véc musi byt sepsana pisemné, jak jiz
bylo uvedeno v kapitole 3.5.1., je vhodné uvést ujednani o kupni cen¢ rovnou do smlouvy,

pokud je jiZz cena domluvena.

V tomto piipad€é je u Casti , kupni cena” specifikovana nejen celkovd kupni cena
nemovitosti, kterd ¢ini 6.900.000,-K¢, za kterou prodavajici prodava a prevadi predmét
kupni smlouvy ale 1 nasledné rozdéleni podili na nemovitosti mezi dva z Gi€astniki na strané
kupujiciho. Z této smlouvy vychazi, ze tato kupni cena je cenou konec¢nou a po podpisu

smlouvy se jiz nebude piihlizet k pfipadnym znaleckym posudkiim.
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Kupujici v této ¢asti také prohlasuje, Ze ma finan¢ni prostfedky pro vypotadani této kupni
smlouvy Vv plném rozsahu zajistény, konkrétné ma strana kupujiciho vlastni prostfedky
v celkové vysi 4.500.000,- K¢ a na zbyvajici ¢ast 2.400.000,- K¢ ma sjednany uvér od dané
banky. (Pfiloha A)

4.4  Vyporadani kupni ceny

Tato ¢ast kupni smlouvy definuje zptusob thrady kupni smlouvy, a to zejména z toho
diivodu, ze u nemovitosti se nejedna o zanedbatelné Castky a témét vzdy se uhrada provadi
na n¢kolik ¢asti. V této ¢asti kupni smlouvy je zakomponovano né€kolik zpisobu, kterymi

dojde k vypotadani kupni ceny ve vysi 6.900.000,- K¢.

4.4.1 Rozdéleni kupni ceny

Vzhledem k tomu, Zze tuto transakci zprostiedkovavala realitni kancelaf, je nutné vzit v potaz
i nutnost uhradit zprostfedkovateli urcitou odménu. V kupni smlouvé neni uveden zadny
odkaz na rezervac¢ni smlouvu uzavienou s realitni kancelafi, ale z praktickych zkusenosti se
Ize domnivat, ze takova smlouva byla uzaviena a byla v ni specifikovana prave tato odmeéna,
ktera jiz v této smlouvé zminéna je, a zplsob jejiho vyplaceni. Z piilohy A, ¢lanku III.
odstavce ¢. 1 vyplyva, ze Castka 166.980,- z celkové kupni ceny 6.900.000,- byla vyplacena
zprostiedkovateli, tedy realitni kancelafi a jako odména mu ptipadne na zakladé¢ dohody

obou smluvnich stran v moment¢ provedeni vkladu vlastnického prava.

Z ptilohy A vychazi, Ze smluvni strany uzaviely smlouvu o svéfenecké spravé finan¢nich
prostiedkil, kterd vychazi ze zakona €. 85/1996 Sb., zdkon o advokacii. Zbyvajici ¢ast kupni
ceny ve vysi 6.733.020,- K¢ bude tedy slozena dle smlouvy o svétenecké spravé financnich
prosttedkli sloZena dle oboustranné dohody do advokatni Gschovy, pro kterou je ziizen
samostatny ucet u uréené banky, a to tvérujici bankou kupujiciho ve vysi 2.400.000,- K¢ do
30 dnti od uzavieni smlouvy a zbyvajici ¢astku 4.333.020,- uhradi strana kupujici z vlastnich

prostfedkt do 5 dnti od téhoz data. (Pfiloha A; Zakon ¢. 85/1996 Sb., zdkon o advokacii)
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4.4.2 Prevod prostiedkii z advokatni uschovy prodavajicimu

Tato ¢ast oddilu o vyporadani kupni ceny urcuje zptisob prevodu prostredki, které budou
slozeny dle vySe uvedeného v advokatni ischové, ve prospéch prodavajiciho. Plivodni navrh
této casti kupni smlouvy byl rozdélen do tii odstavcl, pficemz prvni odstavec byl ve
prospéch prodavajiciho, ktery by urcitou castku obdrzel z advokatni tischovy ihned po
podani navrhu na vklad vlastnického prava bez ohledu na to, zda bude navrh schvalen bez
ptfipadnych komplikaci. Z tohoto diivodu byla smlouva upravena na neutralnéjsi stranu a
rozdélena pouze do dvou odstavct, pficemz byl zruSen prvni odstavec a ¢astka 300.000,- K¢

Z tohoto odstavce se stala soucasti odstavce b), ptivodné c).

Odstavec a) byl pivodné odstavcem b) a ziistal téméf v pavodnim znéni, které specifikuje,
ze Castka 4.000.000,- bude ptevedena na Gverovy ucet prodavajiciho. Pfevod prostfedki na
uvérovy ucet prodavajiciho je podminén piedlozenim dvou dokumentd. Prvnim
dokumentem je vypis z listu vlastnictvi, na kterém bude ziejmy jiz novy vlastnik, respektive
dva vlastnici rovnocennych podilti, a nebude obsahovat zadna zastavni prava ¢i jiné zapisy,
které se netykaji kupujiciho a jeho pozadavkli. Druhym dokumentem, ktery je nutné
predlozit pro pfevod prostfedkll ve prospéch prodavajiciho je predavaci protokol, ktery bude
dikazem ptedani predmétu prevodu mezi stranami. Podpisy na ptfedavacim protokolu musi
byt aredné ovéfené. Lhiita pro vyplaceni uvedené ¢astky je 5 pracovnich dnil po predlozeni

danych dokumenti.

Odstavec b), jez byl ptivodné odstavcem c), upravuje podminky pro vyplaceni zbyvajici ¢asti
kupni ceny ve prospéch prodévajiciho, a to na jeho osobni ucet uvedeny v této smlouvé.
V prvotnim navrhu byla uvedena ¢astka 2.433.020,- K¢ nicméné tato ¢astka, jak bylo
uvedeno vyse, byla navySena o ¢astku 300.000,- uvedenou ve zruseném odstavci a) na
celkovou sumu 2.733.020,- K¢&. Stejné jako v piedchozim odstavci je lhtita pro vyplaceni 5
pracovnich dnti od piedlozeni pozadovaného dokumentu. Timto dokumentem je tentyz list

vlastnictvi jako v pfedchozim odstavci.

Lze tedy fici, ze ¢astku 2.433.020,- muze prodavajici na sviij bézny tcet obdrzet diive nez
¢astku 4.000.000,- na averovy ucet. Podrobnéjsi podminky pievodu uvedenych ¢astek jsou
uvedeny ve smlouvé o advokatni uschové, ktera bude dle dohody uzaviena spole¢né s touto

kupni smlouvou.
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Dle zdkonného opatieni senatu €. 340/2013 Sb. je poplatnikem dan¢ z nabyti nemovitych
véci kupujici, coz podpisem této smlouvy berou ob¢ strany na védomi. (Pfiloha A; Zakonné

opatfeni senatu ¢. 340/2013 Sb.)

4.5 Predani predmétu pirevodu

Lhity a podminky pro pteddni pfedmétu pfevodu mizou byt u nemovitych véci riizné, a
proto je viceméné nutnosti tyto podminky a lhity uvést v kupni smlouvé, tak aby nedoslo

k poskozeni jedné ze zucastnénych stran.

Smlouva z ptilohy A definuje lhitu pfedani pfedmétu do 15 dni po provedeni vkladu
vlastnického prava kupujiciho do katastru nemovitosti. Je zde sjedndna téz smluvni pokuta

ve vysi 1.000,- K¢ za kazdy den prodleni, ke kterému dojde ze strany prodavajiciho.

V této casti kupni smlouvy je také dulezitym bodem zévazek prodavajiciho pecovat o
pfedmét pifevodu a nakladdat s nim tak, aby nedoSlo ke snizeni hodnoty, dokud nebude
pfedmét pfevodu piedan kupujicimu. VSechny tyto zavazky prechazi na kupujiciho az dnem

pievzeti.

Dal$im zavazkem prodavajiciho je thrada naklada spojenych s provozem nemovitosti az do
doby pievzeti kupujicim, které¢ bude fadn¢ zdokumentovéno. Za stranu kupujiciho byla
pridana do této Casti jesté véta o povinnosti prodavajiciho poskytovat soucinnost pii ptevodu
energii a médii tykajicich se pfedmétu kupni smlouvy a zejména uhradit veskeré nedoplatky
za spotiebu energii, které vznikly pfed dnem predani pfedmétu. Nemélo by se tedy stat, ze
kupujici bude hradit naklady spojené s provozem nemovitosti diive, nez mu bude predmét
prevodu fadné predan vcetné protokolu. Nejcastéji je soucasti piedavaciho protokolu soupis

stavu elektroméru, plynoméru a vodomeéru. (Ptiloha A)

4.6 Prevod vlastnického prava

V této casti kupni smlouvy je nutné si specifikovat, kdy a za jakych okolnosti ptejde

vlastnické pravo na kupujiciho, protoze jak jiz bylo zminéno, u nemovitosti je to pon¢kud

vvvvvv
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obcanského zakoniku, coz je dnem zépisu do veifejného seznamu v tomto piipadé katastru

nemovitosti.

Dle ptilohy A ptechazi vlastnické pravo k pfedmétu dnem vkladu do katastru nemovitosti,
tzn. dnem, kdy je navrh na vklad dorucen pfislusnému katastralnimu tradu, tak jak uklada

zakon.

Smluvni strany si mohou smluvit zptisob doruc¢eni ndvrhu na vklad katastralnimu tfadu,
Casto miize byt osobou, kterd doru¢i dany navrh na arad, kupujici osobné, v jeho vlastnim
zajmu je dorucit navrh na vklad co nejdiive. V tomto ptipadé se smluvni strany shodly na
pravnim zastoupeni advokatem, se kterym maji uzavienou smlouvu tykajici se advokatni
uschovy neboli smlouvu o svéfenecké spravé finanénich prostiedki a zaroven se dohodly na
rozdéleni naklad na spravni poplatek spojeny s poddnim navrhu na vklad, ktery je dle

zakona €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve vysi 1000,- K¢ za vklad.

Vzé4jemna soucinnost potebna k zépisu kupujiciho jako vlastnika vyplyvajici z této smlouvy
plati pro vSechny tcastniky a v pfipad€¢ nutnosti se tyka téz ptipadnych oprav v navrhu ¢i
dolozeni dalSich dokumentt. (Pfiloha A; Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik; Zakon €.
634/2004 Sb., o spravnich poplatcich)

Dalsi povinnosti kupujiciho, ktera jiz byla vySe zminéna a vyplyva ze zakona, je povinnost
podat pfiznani k dani z nabyti nemovitych véci a uhradit uvedenou dan, a to vSe ve lhité 3
mésict ode dne zapisu vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Tato dan je ve
vysi 4 % ze zékladu, kterym je nabyvaci hodnota snizend o uznatelny vydaj. Pted legislativni
upravou tato povinnost vychéazela ze Zakona €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci
a dani z pfevodu nemovitosti, poplatnika dan¢ bylo mozné ur¢it smluvné dle dohody obou
stran. (Priloha A; zdkon €. 357/1992 Sb., o dani dédické, dani darovaci a dani z pievodu

nemovitosti, zrusen ke dni 1.1.2014)

V poslednim odstavci této Casti kupni smlouvy se ob¢ strany zavazuji k sou¢innosti pro
ptipad zamitnuti ndvrhu na vklad do katastru nemovitosti, tak aby ucel této kupni smlouvy
byl fadn€ naplnén. Tato ujednani a zavazky z nich vyplyvajici jsou povazovany za ujednani
o smlouvé budouct, kterd vyplyva z § 1785 zakona ¢. 89/2012, obCanského zédkoniku. Taktéz

se strany zavazuji k vraceni jiz poskytnutého plnéni v ptipadé, ze bude povoleni vkladu
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vlastnického prava pravomocné zastaveno. (Pfiloha A; zakon ¢. 89/2012 Sb, obcansky

zakonik)

4.7 Odstoupeni od smlouvy

Za urcitych okolnosti maji obé strany moznost odstoupit od kupni smlouvy, tyto okolnosti
je vhodné sjednat v kupni smlouvé, tak aby v budoucnu nemohlo dojit ke zbyteCnym

neshodam.

V prvnim odstavcei této ¢asti kupni smlouvy se fesi lhiita pro vraceni vSech plnéni pfi
odstoupeni od kupni smlouvy, které jednotlivé strany ziskaly na zaklad¢ této smlouvy. Lhiita
na vraceni plnéni je v tomto piipad¢ stanovena na 30 dnti po doruceni pisemného odstoupeni

druhé strané.

Je nutné téz ochranit stranu, ktera odstoupeni od kupni smlouvy nezavinila, a to tak, ze

wrwe

Které druha strana vynalozila na pfipravu pfevodu pfedmétu smlouvy. (Pfiloha A)

4.7.1 Prava kupujiciho odstoupit od kupni smlouvy

Kazd4 strana ma pravo odstoupit od kupni smlouvy ve sjednanych podminkach, pro
kupujiciho jsou to tf1 podminky, z nichZ jedna byla pfidana pravnim zastupcem kupujiciho

pro jeho ochranu.

Prvnim divodem pro opravnéné odstoupeni kupujiciho od kupni smlouvy je prodleni
S pfedanim pfedmétu na stran¢ prodavajiciho. Konkrétné je zde sjednana lhtita 30 dni od

nejzazsiho terminu k predani pfedmétu kupni smlouvy.

Dal$im divodem je dle smlouvy nepravdivé prohlaseni prodavajiciho v prvnim ¢lanku této
smlouvy. Zaroven tato situace musi ohrozit prava kupujiciho, aby kupujici me¢l pravo od
kupni smlouvy odstoupit. Prvni ¢lanek byl velice obsahly a obsahoval pfedevsim definici
predmétu kupni smlouvy a zarovein mnoho dulezitych prohlaSeni nejen prodavajiciho, proto
by mohlo byt pfipadné nepravdivé prohlaSeni prodavajiciho velkym problémem pro

kupujiciho.
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Poslednim ddvodem, kvuli kterému muze kupujici od kupni smlouvy odstoupit, je
nedodrzeni smlouvou stanovené lhiity pro uzavieni nové kupni smlouvy prodavajicim. Tato
¢ast se tykala povinnosti uzaviit novou kupni smlouvu ve lhiité pozadované katastralnim
ufadem ¢i do 30ti dni od doruceni rozhodnuti od katastralniho ufadu (v piipadé, ze
katastralni ufad lhitu nestanovil). To mtlize nastat ve chvili, kdy je dle katastralniho uradu

smlouva sepsana chybn¢ a neni vhodné ji opravit jinak nez sepsanim nové smlouvy.

Paklize divod k odstoupeni od kupni smlouvy bude vinou prodavajiciho, smi kupujici
pozadovat thradu pokuty ve vysi 100.000,- K¢ a k tomu dalsi ndhradu skody, na kterou ma

pravo dle vyse uvedeného. (Ptiloha A)

4.7.2 Prava prodavajiciho odstoupit od kupni smlouvy

Stejné jako kupujici ma i prodavajici pravo na odstoupeni od kupni smlouvy v piipad¢ potizi

na strané kupujiciho.

Prvni diivod pro prodévajiciho je shodny s kupujicim a tim je prodleni s pfevzetim predmétu
kupujicim. Lhuta je stejné jako u prodleni s pfedanim v opacném ptipadé tedy 30 dna od

posledniho dne, ktery byl urcen k ptevzeti.

Prodavajici ma téZ narok na odstoupeni od kupni smlouvy, pokud je prodavajici v prodleni
s ptrevodem kupni ceny ¢i jeji ¢asti ve prospéch advokatni uschovy. Tato lhita je téZ 30 dnti
od posledniho dne splatnosti kupni ceny nebo jeji ¢asti. Pravnim zastupcem kupujiciho byla
téz pridana Cast, kterd vylucuje toto pravo pro piipad, Ze strana prodéavajiciho neposkytne
dostatecnou soucinnost s uzavienim zastavni smlouvy ve prospéch banky, jeZ poskytla

kupujicimu avér, kterou se touto smlouvou zavazala poskytnout.

Pokutu ve vysi 100.000,- K¢ mize na zdkladé této smlouvy pozadovat téZ prodavajici po
kupujicim v ptipadé€, ze dojde k odstoupeni od kupni smlouvy kvili nedodrzeni podminek

kupujicim. Ani v této ¢astce nejsou zapocitany ptipadné nahrady Skody. (Pfiloha A)
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4.8  Zavérefna ujednani

Cést zavérecna ustanoveni se sklada z né€kolika odstavel, jejichz cilem je upravit zbyvajici,

do té doby nespecifikovana, ujednani.

Vzhledem k tomu, Ze nékteré vztahy mohou byt spole¢né pro vSechny podobné smlouvy,
nemusi byt tato uprava soucasti dané smlouvy a je dostaCujici odkaz na legislativu, kterou
se neupravené vztahy budou fidit v piipad€, Ze nastane situace, ktera neni definovana
V uzaviené smlouve. V této smlouvé mohou byt jiné vztahy neupravené, a proto v této ¢asti

kupni smlouvy je odkaz na zakon ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik.

Vhodné je si v kazdé smlouvé specifikovat moznosti pro jeji zménu a zaroven formu, kterou
je zménu mozné ucinit. Na zéklad¢ této smlouvy je povinnosti smluvnich stran provadét
veskeré zmény pisemné, v opacném piipad¢é nebudou zmény platné. V piipadé, ze pisemny

dodatek bude mit vSechny nélezitosti, bude povazovan za soucast ptivodni smlouvy.

V priibéhu platnosti smlouvy se mohou néktera ustanoveni stat neplatnymi, je tedy vhodné
specifikovat ve smlouvé 1 platnost zbyvajicich ¢asti smlouvy. Tato konkrétni smlouva tika,
ze pokud je ¢i bude nékteré ustanoveni neplatné, ostatni ustanoveni se ménit nebudou a jejich
platnost bude nadéle i€innd. Ob¢€ smluvni strany se vV tomto ptipad¢ zavazuji sepsat dodatek,
ktery nahradi ujednani, které pozbylo platnosti. Dalsi odstavec udava pocatek platnosti

smlouvy, v tomto ptipadé je to okamzikem jejiho podpisu, tedy momentem uzavieni.

V pisemné smlouvé je vhodné, ne-li nutné, si sjednat také zpiisob dorucovani pisemnosti a
ptipadné lhlty. Touto smlouvou jsou dané piesné zpusoby dorucovani pisemnosti druhé
stran¢, a to osobné, kuryrem nebo postou na adresy uvedené jako kontaktni v této smlouve.
Tyto adresy je samoziejmé mozné zméenit, nicméné pro né plati totozna pravidla jako pro
jiné zmény smlouvy, a to prokazatelné dorueni ozndmeni o zméné adresy druhé strané. Jako
den dorueni se povazuje den pievzeti pisemnosti, popiipadé¢ den odmitnuti pievzeti.
V ptipadé, Ze nebude mozné prokazat pfesny den doruceni, bude se jako platny den doruceni

povazovat 3. den po odeslani.

Jeden z poslednich odstavci se tyka poctu vytiskii smlouvy, které budou mit platnost

origindlu. Vzdy zaleZi na kupni smlouvé a zainteresovanych tfetich stranich, kterou je
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Vv pfipadé evidované nemovitosti vzdy i katastralni ufad, protoze kupni smlouva je
nabyvacim titulem, ktery je nutné v origindlu ptfedat ufadu pfi poddni navrhu na vklad
vlastnického préva do katastru nemovitosti. V tomto ptipadé je stanoveno 6 vytiska, piicemz
kazdy z ucastnikti obdrzi jeden vytisk, dalsi vytisk patii katastralnimu ufadu, paty original
obdrzi kvuli advokatni uschové advokat a posledni origindlni vytisk patfi bance, ktera

poskytuje uvér a zaroven bude mit danou nemovitost jako zaruku splaceni avéru.

Préva na smluvni pokutu, ndhradu skody ¢i jind plnéni, kterd maji podstatu platnosti i po

odstoupeni od smlouvy, pfipadnym odstoupenim od smlouvy nezanikaji.

V poslednim odstavci této smlouvy je prohlaseni smluvnich stran o jejich svobodné viili tuto
smlouvu uzavfit, kterou potvrzuji svymi podpisy ob¢ strany. Zaroven je zde uvedena i
povinnost mit dvé origindlni vyhotoveni s tfedné¢ ovéfenymi podpisy, protoze Ufedné
ovéiené dokumenty vyzaduje katastralni ufad a v tomto ptipadé Gverujici banka. (Ptiloha A;

Zéakon €. 89/2012 Sb, obcansky zékonik)
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5. Rozbor kupni smlouvy na véc movitou

Kupni smlouvu na véc movitou neni dle zdkona nutné uzavirat pisemné, ale Casto se s touto
formou kupni smlouvy i na tyto véci lidé setkavaji. Typickym piikladem pisemné kupni
smlouvy na movitou véc by mohla byt kupni smlouva na prodej/nakup vozidla, proto bude
tedy nize rozebrana prave takova smlouva, ktera byla poskytnuta pro ucely této prace od

nejmenované osoby, jez byla v této smlouvé stranou ,, kupujici .

5.1 Hlavic¢ka kupni smlouvy

Hlavicka kupni smlouvy na véc movitou je viceméné totoznd s kupni smlouvou na véc
nemovitou. Prodej movité véci se samoziejmé téz fidi obCanskym zakonikem, konkrétné
také § 2079 a nasl., coz by mélo byt v hlaviéce kupni smlouvy uvedeno, stejné jako typ
smlouvy, v tomto piipadé tedy ,, Kupni smlouva“. Ve vzorové smlouvé (ptiloha B) je
uvedena informace, ze se smlouva fidi pfisluSnymi ustanovenimi ob¢anského zakoniku, coz

je rovnéz dostacujici.

Ob¢ smluvni strany musi byt i Vtomto ptipadé fadné oznaceny, tak aby nemohlo dojit
k zaméng, cozZ zajisti napiiklad kombinace trvalého bydlisté a rodného ¢isla, tak jak je to
v ptiloze B. Pfipadné je samoziejm¢é mozné vyuzit jind osobni data jako je napt. datum
narozeni, Cislo obCanského prikazu atd. (Pfiloha B; Zikon ¢. 89/2012 Sb., obcansky

zakonik)

5.2 Predmét prodeje

Pfredmét prodeje je 1 v tomto piipadé nutné co nejpodrobnéji specifikovat, aby nedoslo
k pfipadnym neshodam ¢i zaméné¢. V piipad€ vozu je témerf nutnosti uvést informaci, zda se
jedné o novy ¢i ojety viz. Dulezitd data pro upfesnéni predmétu prodeje jsou nasledujici:
tovarni znacka a typ vozidla, rok vyroby/uvedeni do provozu, ¢islo karoserie (VIN),
registratni znacka, Cislo velkého a malého technického prukazu. Samoziejmé tak jako
Vv ptiloze B, nemusi byt v kupni smlouvé uvedeny vSechny tyto udaje, ale predev§im by méla
kupni smlouva obsahovat tovarni znacku a typ vozidla, Cislo karoserie, pocet najetych

kilometrt, rok vyroby/uvedeni do provozu. Dal§imi udaji, které mohou specifikovat predmeét
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kupni smlouvy, mize byt obsah motoru, barva aj. Tato data si muze kupujici ovétit pouze
na dokumentaci k vozidlu, protoZze na rozdil od nemovitosti nejsou zapsana v zadném

vefejném seznamu. (Ptiloha B)

5.2.1 Prohlaseni prodavajiciho a kupujiciho

| vtéto smlouveé je vhodné uvést do kupni smlouvy prohldseni prodéavajiciho. V kupni
smlouvé na vozidlo je vhodné uvést prohlaseni o stavu vozidla viz. Pfiloha B, v niz je
v tomto konkrétnim ptipadé uvedeno: ,,...stav vozidla obvykly vzhledem k jeho stari, mire
jeho predchoziho pouzivani a opotrebeni. Prodavajici v této souvislosti prohlasuje, Ze
vozidlo je zpiisobilé k béznému uzivani a Ze kupujicimu poskytl pravdivé a podstatné
informace. “ Samoziejm¢é muze byt v dalSich ustanoveni uvedeno jinak a ¢ast ohledné
zpusobilosti k béznému uzivani maze byt v jinych smlouvach zménéna dle situace a stavu
vozidla, protoZze nékterd vozidla mohou byt nepojizdnd ¢i nemusi disponovat platnou
technickou kontrolou. Rovnéz v kupni smlouvé na véc movitou mizeme nalézt i prohlaseni
o neexistenci pravnich vad, pfedev§im piipadnych ndrocich tfetich stran, které by mohly

komplikovat pfevod vlastnickych prav.

Prodavajici prohlaSuje, Ze vozidlo ptfevede na kupujiciho se vSemi soucdstmi a dokumenty,
tak jak bylo domluveno. Toto prohlaseni neni potfeba nijak rozepisovat, avSak je mozné
vypsat jednotlivé soucasti, které budou pievadény nad ramec vozidla napt. pneumatiky navic
¢1 nadstandardni vybava. Stejné tak je prodavajici smlouvou zavazan k predani veskeré
dokumentace souvisejici s vozidlem, ptedevsim doklady k vozidlu a je povinen poskytnout

nezbytnou a neodkladnou soucinnost ke zméné vlastnika v registru vozidel.

,, Zapis zmény viastnika silnicniho vozidla v registru silnicnich vozidel provadi obecni urad
obce s rozsirenou pusobnosti““ (Zakon ¢. 56/2001 Sb., zdkon o podminkach provozu vozidel
na pozemnich komunikacich, § 8). Ke zméné vlastnika v registru vozidel je ze zakona nutna
pfitomnost obou stran na tufadu, coZ nemusi obéma stranam vyhovovat, je tedy mozné udélit
plnou moc strany, kterou ud¢li strana, ktera se na urad nedostavi. Tato plna moc musi byt
ufedné ovéfend a je mozné ji zakomponovat do kupni smlouvy. V takovém piipad¢ musi byt

kupni smlouva s ovéfenym podpisem strany, kterd nebude zatizovat zménu vlastnika.
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ZkuSenosti autorky, které spravuje vozovy park malého podniku, vypovidaji o tom, Ze Castéji
zapis zmény vyfizuje kupujici nezli prodavajici. Z téchto zkusenosti lze také fici, ze pokud
si kupujici pieje, aby prodejce, naptiklad autobazar, zatidil ifedni zménu vlastnika, bude mu
prodavajicim nauctovan poplatek za tuto poskytnutou sluzbu. Tuto sluzbu vsak nabizeji 1
nékteré firmy ¢i podnikatelé, ktefi se nezabyvaji piimo prodejem, ale riznymi
administrativnimi sluzbami. Lze tedy predpokladat, ze vétsina kupujicich si radéji zapis

zmény provede osobné.

Prodavajici ani kupujici v této smlouvé nemusi Cinit zadna prohlaSeni tykajici se jeho
majetku ¢i finanéni situace. (Pfiloha B; Zakon ¢. 56/2001 Sb., zdkon o podminkéach provozu

vozidel na pozemnich komunikacich)

5.3  Finan¢ni ujednani

Kupni cena nemusi byt uvedena v kupni smlouvé, ale pokud je jiz znama, je lepsi ji v kupni
smlouve uvést. V této ¢asti kupni smlouvy lze nalézt informace o presné kupni cené, pokud

je znama, a dohodnutym zpiisobem tihrady sjednané kupni ceny.

Mozné odstoupeni od smlouvy je v tomto piipad¢ sjednané v této Casti pouze okrajové a
vyplyva ze zakona a dalSich ujednani z nasledujici ¢asti kupni smlouvy V pfipadé¢, Ze

kupujici bude spotiebitelem dle § 419 obcanského zakoniku.

54  Odpovédnost za vady vozidla

Odpovédnost za vady na vozidle, které si mize kupujici uplatnit jako vadu predmétu, se tidi
pfedchozimi body v prvni ¢asti kupni smlouvy tykajici se prohldSeni prodéavajiciho 0

vozidle.

Dle tohoto ¢lanku kupni smlouvy mtize kupujici, pokud je zaroven spotiebitel, uplatnit vady
dle § 2165 a § 2167 NOZ. Dle § 2165 muze kupujici uplatnit pravo z vady do 24 mésicii od
prevzeti a na zaklad¢ § 2167 neni mozné uplatnit vady dle § 2165, pokud cena o tyto vady
JiZ byla sniZena nebo odpovidéa opotiebeni dle obvyklého uZivani, coz se netyka vad, které

vozidlo mélo v dobé¢, kdy si ho kupujici ptevzal. Dle ptilohy B muze kupujici tyto vady
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uplatnit pouze v pfipad¢, Ze se dana vada objevi ve 1hité 6ti mésict od pievzeti. (Pfiloha B;
Zakon €. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

Vadu na véci, kterou si mize kupujici-spotiebitel na zadkladé kupni smlouvy a ob¢anského
zakoniku § 2161 uplatnit, 1ze vyfesit pfiméfenou slevou z ceny, vyménou vadné véci ¢i jeji

bezodkladnou opravou (odstranénim vady), poptipad€ odstoupenim od smlouvy.

Kupujici-spotiebitel, ktery chce uplatnit pravo z vadného plnéni musi tak u€init bezodkladné
a paklize sva prava chce uplatnit jako spotiebitel, potfebuje k danému ukonu potvrzeni od
prodavajiciho ¢i od osoby urcené k opravé véci, kdy byla vada ozndmena, jakd byla

provedena oprava a kdy byl predmét ptedan po oprave zpét kupujicimu-spotiebiteli.

Dle vzorové smlouvy v pfiloze B, ¢lanku III., odstavce ¢. 6, mize kupujici pfi uplatnéni
pravni vady, pakliZze nelze brat v uvahu naroky vyplyvajici z § 2169 NOZ, postupovat dle §
2099 NOZ pticemz by m¢l zvazit, zda se jedna o podstatné ¢i nepodstatné poruseni kupni

smlouvy. (Ptiloha B; Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik)

55 Zavérecéna ustanoveni

V ptipad¢é vzorové smlouvy jsou zavérecna ustanoveni zjednoduSend a obsahuji pouze

informaci o mnoZstvi originalnich vyhotoveni dokumentu a poctu, ktery kazda strana obdrZi.

V jinych smlouvach je mozné setkat se s prohlaSenim o fadném ptecteni a sezndmeni se
S pravy a povinnostmi stran. Zarovei podpisem vétSiny smluv stvrzuji svou svobodnou viili

danou smlouvu uzavtit. (Pfiloha B)
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6. Rozdily mezi smlouvami a navrhované upravy

V praktické casti této prace byl proveden rozbor dvou kupnich smluv, jejichz predméty
pievodu se 1isi nejen co do obsahu, ale také podle ob¢anského zakoniku. Zaroven je mozné

nalézt n€kolik bodd, které by bylo mozné upravit ¢i doplnit.

6.1  Rozdily mezi smlouvami

Nejvétsim rozdilem z pravniho hlediska mezi koupi véci movité a nemovité je forma
uzavieni kupni smlouvy. JiZ bylo nékolikrat zminéno, ze v piipadé¢ nemovitych véci je
zdkonem vyzadovéna forma pisemnd, v pfipadé¢ movitych véci neni forma uzavieni kupni
smlouvy specifikovand, avsSak v pfipad¢ zvoleni pisemné smlouvy, je tato forma nadfazena

vSem ostatnim.

Ptesna definice smluvniho vztahu a zucastnénych stran je pro oba piipady totozna a je velice
dalezité, aby této Casti byla v obou ptipadech vénovana velka pozornost. Vétsi rozdil lze
zpozorovat v prohlaSeni smluvnich stran, které je u nemovitosti rozséhlejsi a je nutné v ném
uvést vice podrobnosti tykajicich se nejen predmétu prodeje, ale také finan¢niho zdravi obou
stran, narokd na predmét prodeje a ptipadnych smluvnich vztaht tykajicich se dané
nemovitosti. Velmi diilezitd jsou v obou pripadech pifipadna zéastavni ¢i jind prava, ktera
vaznou na dané predméty, avSak u nemovitosti je vycet takovych prav mnohem delsi a je
nutné je blize ve smlouvé specifikovat. Kazdy kupujici by mél byt fadné€ sezndmen se stavem

predmétu smlouvy a mél by znat vesker¢ ptipadné vady, cozZ je v zdjmu obou stran.

Velkym rozdilem mezi rozebiranymi smlouvami je stavajici zéstavni pravo, které je feSeno
Vv piipadé¢ smlouvy na nemovitou véc a Casto se s tim v praxi mizeme setkat. V tomto
pfipadé€ je nutné, aby mél prodavajici zajistén souhlas od opravnéné osoby, v tomto ptipade
od banky, ptevést zastavni pravo na véc jinou. Opakem je kupni smlouva na vozidlo, na

kterém zadné zastavni pravo nevazne a neni tedy potieba ho fesit v kupni smlouvé.

Kupni cena je v obou pifipadech znama a zakomponovana jiz do kupni smlouvy, avSak

vvvvvv

vec bude vypotadéana najednou a thrada bude dle smlouvy provedena bankovnim pirevodem
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z u¢tu kupujiciho na ucet prodavajiciho, kupni cena na nemovitost v tomto konkrétnim
ptipad¢ je rozdélena na dvé casti, pticemz Cast hradi kupujici osobné a ¢ast hradi avérujici
banka kupujiciho. Ob¢ tyto ¢asti maji byt dle dohody sloZzeny do advokatni uschovy, ktera
je smluvena v dalsi smlouvé. Samoziejmé toto neni pravidlem a advokatni uschova neni
povinnosti stejn¢ tak jako zainteresovani uvérujici banky, nicméné minimalné zptisob

financovani koupé nemovitosti je velice ¢asty praveé formou tvéru.

Poslednim podstatnym rozdilem mezi uvedenymi smlouvami je ptevod vlastnického prava,
ktery v pfipad¢€ nemovitosti probéhne v souladu s obéanskym zakonikem ke dni zapisu do
katastru nemovitosti. V ptipadé movité véci piechdzi vlastnické pravo nékolika zplsoby,
které vyplyvaji z NOZ. Ptikladem pievodu vlastnického prava k véci movité dle NOZ miize
byt naptiklad pfivlastnéni a ndlez, pfirtistkem pfirozenym i umélym, vydrzenim, pfevodem
apod. Dle § 1099 se vlastnické pravo pievadi podpisem smlouvy, avSak je povoleno si
smlouvé sjednat jiny moment ptevodu vlastnického prava. (§ 1011 — 1114, Zakon ¢. 89/2012
Sb., obansky zakonik; Zakon €. 89/2012 Sb., obCansky zékonik)

6.2  Navrhované doplnéni kupnich smluv

Vzhledem k tomu, Ze ob& vzorové kupni smlouvy jsou pfipraveny pravniky, neni pfilis
doplnéni €1 zmén, které by bylo nutné ucinit, avSak je mozné nalézt v obou ptipadech nékolik

drobnosti.

V kupni smlouvé na véc nemovitou, jak jiz bylo pfimo v rozboru uvedeno, neni piesné
specifikovano, zda uvedeny byt neni najjemnim bytem tieti strany. OvS§em zaleZi samoziejmé
na ostatnich ujednénich, ktera nemusi byt pisemné a uhlu pohledu, protoZe tato skute¢nost
by mohla byt povazovéna za pravni vadu v pfipad¢, Ze by prodavajici kupujicimu tuto

skute¢nost zamlcel.

V kupni smlouvé na véc movitou chybi ujednani o momentu, ke kterému dojde k ptevodu
vlastnického prava, lze se tedy pouze domnivat, ze vlastnické pravo bude pfevedeno dnem
podpisu smlouvy ¢i dnem plné thrady sjednané kupni ceny. Dalsi zélezitost, kterd neni
smlouvou oSetfena je lhlita pro nahlaSeni zmény majitele, tedy vlastnickych prav, pfislusnym

ufadim. Zpravidla v pfipad¢é autobazaru se spotiebitelé setkavaji s Ihatou 7-10 dnu od
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podpisu smlouvy. Dle zakona je lhiita pro podani zadosti o zménu do 10 pracovnich dnti ode
dne nabyti vlastnického prava. (Zakon ¢. 56/2001 Sb., zdkon o podminkéach provozu vozidel

na pozemnich komunikaci)

6.3 Navrhovana kupni smlouva

Kupni smlouva v piiloze B této prace je sepsana tak, aby 1épe odpovidala smluvnimu vztahu
mezi podnikatelem a spottebitelem. Navrhovana kupni smlouva je sestavena pro vztah mezi
dvéma nepodnikateli, tudiz spotiebitelskd ujednani jsou v této smlouveé zbyte¢na. Nicméne
nekteré Casti smlouvy, které jsou spolecné, lze upravit ¢i doplnit. Kupni smlouva na véc
movitou mezi nepodnikateli byla zvolena z toho divodu, ze je pravdépodobné velice ¢asta
(prodej automobildl) a pravni zastupci nejsou s nejvetsi pravdépodobnosti kvili témto
smlouvam vyhledavani, a to piedevsim k dalsim nakladim jez se poji k ptipadné pravni

pomoci.

Tak jako kazda kupni smlouva obsahuje i tato hlavicku s ustanovenim, kterého se tato kupni
smlouva tyka. Ob¢ smluvni strany je vhodné i v tomto pfipadé piesné specifikovat, v pfipadé

nepodnikateli tuto specifikaci obstara idealn€ rodné ¢islo, poptipadé datum narozeni.

V prvni ¢asti je definovan predmét smlouvy, ktery je oproti pfiloze B rozsifeny o rok vyroby,
a tim upfesituje vz a jeho verzi. Ddle je tato ¢ast doplnéna o piisluSenstvi k tomuto vozu,
které v ptiloze B chybélo. V pftislusenstvi Ize doplnit rizné idaje a tim piedejit ptipadnému
nedorozuméni pii stanoveni ceny za pfedmét a pfisluSenstvi. Druhou casti navrhované

smlouvy je kratké ujednani o kupni cené, jez bude vypotfadana v hotovosti.

Treti Cast této kupni smlouvy se zabyva nabytim vlastnického prava, které je dle této
smlouvy urceno na moment thrady kupni ceny. Nejen toto ujednéni, ale téZ ujednani o lhiteé
pro podani zadosti o zménu vlastnika v registru vozidel v ptiloze B chybi. Je zde uvedena i
povinnost poskytnout kupujicimu soucinnost pii podani zadosti o zménu vlastnika, coz musi

byt vlastni ptitomnosti s kupujicim na tfadé nebo ud€lenim ovérené plné moci jedné strany.

rowr

Ve ctvrté Casti je uvedeno prohldSeni prodavajiciho o jeho vyhradnim vlastnictvi, coz
v ptiloze B uvedeno neni. Ddle tato ¢ast obsahuje prohlaSeni o neexistenci pravnich a

faktickych vad a pravech tfetich stran.
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V piedposledni ¢asti této smlouvy se nachdzi prohlaSeni kupujiciho, ktery podpisem
prohlasuje, Ze byl seznamen se stavem véci, mél moznost si pfedmét smlouvy prohlédnout

a neshledal zaddnou vadu vyjma téch, na které byl prodavajicim upozornén.

Zavérecna ustanoveni této smlouvy jsou rozsifena oproti piiloze B pouze o prohlaseni obou

stran, ze se jednd o jejich svobodnou vili.
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Z7.avér

Hlavnim cilem bakalarské prace bylo na zaklad¢ teoretickych znalosti sestavit vlastni kupni
smlouvu na véc movitou mezi nepodnikateli a zodpoveédét vyzkumnou otazku, zda kupni
smlouvy pouzivané v praxi koresponduji s platnymi pravnimi piedpisy a zaroven zda
neexistuji ptipadné body k doplnéni. Pro splnéni tohoto cile a zodpovézeni vyzkumnych
otazek byl na zaklad¢ teoretickych znalosti proveden rozbor dvou kupnich smluv a dale byly

nalezeny rozdily mezi nimi a body k piipadnému doplnéni.

Vztahy mezi prodavajicim a kupujicim ve smyslu podnikatel-podnikatel nebo nepodnikatel-
nepodnikatel nejsou zdaleka tak obtizné jako vztahy v kupnich smlouvach ve smyslu
spotiebitel-podnikatel potazmo podnikatel-spotiebitel, kterych se tyka navic jesté
ustanoveni o ochran¢ spotiebitele, nicméné je vhodné vénovat i t€émto zdanlivé obycejnym
vztahiim dikladnou pozornost, protoZe zejména u nemovitosti se jedna o pievody
vlastnickych prav k predmétim vysoké hodnoty a je potieba vSechna ujednani fadné oSetfit,

tak aby nebyla néktera ze smluvnich stran poskozena.

vvvvvv

Charakterizovala tedy nejen kupni smlouvu, ale také obé smluvni strany a dalsi ujednani a
pravni aspekty pojici se k danému tématu. Prakticka ¢ast navazovala svym rozborem na

postiehy z teoretické ¢asti prace, a to konkrétné na jednotliva ujednani vzorovych smluv.

Zaverecna Cast prace vyzdvihla viditelné rozdily nalezené mezi rozbory kupnich smluv a
zaznamenala postfeh ujednani chybéjicich pfedev§sim v kupni smlouvé na véc movitou.
Nicméné zadnd zasadni ujednani nechybéla. Kupni smlouva mezi podnikatelem a
spotiebitelem, jez je uvedena v ptiloze B, by méla byt pravdépodobné ptepracovana vice do
formy odpovidajici Spotiebitelskému zakonu, protoze v této podobé je vni ztéto
problematiky uvedena pouze Cast tykajici se odpovédnosti z vad. Posledni ¢asti bylo

sestaveni vlastni smlouvy do které se promitly pfedchozi ziskané znalosti.

Zpracovani obsahu této bakalafské prace je pfinosné zejména v lepSim pochopeni
problematiky sestavovani kupnich smluv. Pro spravné sestavovani nejen kupnich smluv je
velice dilezité sledovat meénici se legislativu, a proto v pifipad€ velkych a dulezitych

transakci je vhodné vyuzit rady a pomoci odbornikt, kteti se dané problematice aktivné
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vénuji a mohou lépe vyhodnotit rizika plynouci ze vztahti mezi smluvnimi stranami.
Nutnosti pfi zpracovani této prace bylo vyuziti odborné literatury veetné riiznych zakont,
predevsim Obc¢anského zakoniku a Zakona o ochrané spotiebitele, coz je velmi obohacujici

zejména v pochopeni odborné psanych textu.
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Priloha A — Kupni smlouva na véc nemovitou
Nize uvedeni tcastnici:

pani
(dale jen jako strana ,,Prodavajici®)

pani
a
pan

(oba spole¢né dale jen jako strana ,,Kupujici®)
(viichni spole¢né dale jen jako ,,Ugastnici* nebo ,,.Smluvni strany*)

uzaviraji ve smyslu ust. § 2079 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob¢anského zakoniku, tuto

KUPNi SMLOUVU
o pievodu vlastnického prava k nemovité véci

(dale jen ,,Smlouva“ nebo ,,Tato smlouva“)

l.
Predmét pirevodu

1. Strana Prodavajici prohlasuje, zZe ma ve svém vyluéném vlastnictvi nize uvedenou
nemovitou véc, ktera je Pfedmétem prevodu:

Jednotka €. xXxX, zpiisob vyuziti byt, vymezena podle zdkona o vlastnictvi bytt
v budové: xxX, bytovy dim, postavené na pozemku p.C. xxX, Kniz nalezi
spoluvlastnicky podil 0 velikosti xxx na spole¢nych ¢astech domu ¢&.p. XXX,

v katastralnim tzemi XXX, obec xxx, vedeno Katastralnim ufadem pro hlavni
mesto Prahu, katastralni pracovisté Praha, na LV €. xxxx (jednotka) a xxxx
(budova) (dale jen ,,PFedmét pirevodu“ nebo ,,Nemovitost*).

2. Strana Prodavajici prohlasuje, ze Pfedmét pievodu platné nabyla do svého vylu¢ného
vlastnictvi a jeji vlastnické pravo bylo fadné vloZeno do katastru nemovitosti.

3. Strana Prodavajici prohlasuje, neni-li dale uvedeno jinak, ze pted uzavienim Této smlouvy
neuzaviela Zadnou zastavni smlouvu, smlouvu o zfizeni vécného biemene/sluzebnosti
vztahujici se k Pfedmétu prevodu, a to ani smlouvu o smlouvé budouci nebo jinou smlouvu
s odkladaci podminkou, na zaklad¢ které by takovéto nebo podobné pravo bylo sjednano.
Strana Prodavajici prohlasuje, ze Predmét pievodu neni predmétem konkurzniho,
insolven¢niho nebo jiného obdobného fizeni, ani spravniho fizeni, a ze Predmét prevodu
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nebyl vlozen do zakladniho kapitdlu zadné obchodni spoleCnosti ¢i druzstva. Strana
Prodavajici prohlasuje, Zze v Predmétu pievodu, nema ke dni podpisu Této smlouvy kromé
strany Prodavajici trvalé bydlisté zadna jina fyzicka osoba a sidlo Zadny podnikatel, pricemz
strana Prodavajici se zavazuje svij trvaly pobyt zménit do 15 dnd od predani Predmétu
prevodu stran¢ Kupujici. Strana Prodavajici prohlasuje, ze ohledné Pfedmétu pievodu nejsou
vedeny zadné soudni ¢i rozhodci spory na urceni vlastnického prava ani jakakoliv jina fizeni
zpochybiiujici vlastnické pravo strany Prodavajici. Strana Prodavajici prohlasuje, ze
Predmét pievodu neni zatizen zadnou pravni vadou, zejména vécnym biemenem,
sluzebnosti, zastavnim pravem, soudcovskym zastavnim pravem, piredkupnim pravem ci
najemnim nebo obdobnym uzivacim pravem. Strana Prodavajici se zavazuje, Ze Predmét
ptevodu nezatizi zddnou pravni vadou ¢i zavazkem ani po podpisu Této smlouvy- s vyjimkou
ziizeni zéastavniho prava ve prospéch Uvérujici banky (jak je definovana niZe). Strana
Prodavajici prohlasuje, Ze ke dni uzavieni Této smlouvy nema vici Ceské republice a
organtim jeji statni spravy, zejména organtim finanéni spravy a Ceské spravy socialniho
zabezpeceni, ani zdravotnim pojistovnam, zadné nesplacené zavazky. Strana Prodavajici
prohlasuje, Ze nema k dne$nimu dni dluhy vuci Spolecenstvi vlastnikti v budové, ve které se
nachdzi Predmét prevodu, ani vici hl. m. Praze jako vlastnikovi pozemk parc. €. XXx a XXX.
Strana Prodavajici dale prohlasuje, ze zadna tieti osoba nevznesla ve vztahu k Predmétu
prevodu jakykoliv narok, v jehoz dusledku by mohlo dojit k omezeni prava strany
Prodévajici Pfedmét prevodu prevést na stranu Kupujici, a neni ji ani znamo, Ze by jakakoliv
treti osoba mohla uplatnit narok, kterym by mohlo dojit k omezeni prava strany Prodavajici
nakladat s Pfedmétem ptevodu. Strana Prodavajici neucinila jakykoli pravni tkon, ktery by
vedl Kk odporovatelnosti Této smlouvy (véetné ukonu. predstavujicich zkraceni véfitela
strany Prodavajici) a uzavieni Této smlouvy nebude znamenat naplnéni podminek relativni
neucinnosti ve smyslu ustanoveni § 589 az 599 obcanskeého zakoniku. Strana Prodavajici
dale prohlasuje, ze uzavienim Této smlouvy neni porusovano ust. § 704 obcanského
zakoniku ¢. 89/2012 Sb. o predkupnim pravu ¢lena rodiny zucastnéného na provozu
rodinného zavodu, neni porusovano ust. § 714 obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb. o nutném
souhlasu manzela s pravnim jednanim a neni poruSovano ust. § 747 obcanského zakoniku €.
89/2012 Sb. o nakladani se spole¢nym obydlim. Pokud by se ukazalo, Ze prohlaseni obsazena
zejména v tomto ¢lanku smlouvy nejsou pravdiva nebo pokud by strana Prodéavajici porusila
své zavazky dle této smlouvy, zavazuje se strana Prodéavajici na své naklady odstranit
zavadny stav.

Strana Prodévajici prohlasuje, ze stav Predmétu pifevodu odpovidé poslednimu, tj. platnému
kolauda¢nimu rozhodnuti/souhlasu s uzivanim stavby, zejména ze nebyl od doby vydani
tohoto rozhodnuti stavebné¢ zménén.

Kazdy z Uéastnikii prohlauje, Ze neni v upadku, neni na jeho majetek prohlasen konkurs,
upadek, neni proti nému vedena exekuce ani vykon rozhodnuti a neni si védom pravniho
titulu, na zaklad¢ kterého by proti nému exekuce nebo vykon rozhodnuti mohly byt vedeny
a zejména nema nedoplatky na danich.

Strana Kupujici prohlasuje, ze si Nemovitost pfed uzavienim Této smlouvy prohlédla a bere
na védomi, ze stav Nemovitosti a jejiho ptisluSenstvi odpovida jejimu stafi, a ze nebyly
zjistény zadné zjevné zavady, které brani uzavieni Této smlouvy. Strana Prodavajici
potvrzuje, ze seznamila stranu Kupujici se stavem Predmétu pifevodu a védomé strané
Kupujici nezamlcela jakékoli informace tykajici se Predmétu prevodu, jez by podstatnym
zpusobem zménily nebo ovlivnily rozhodnuti strany Kupujici ochotného v dobré vife koupit
Predmét pievodu za podminek stanovenych Touto smlouvou.

Strana Kupujici prohlasuje, ze je ji Predmét pfevodu zndm, Ze méla moZznost se s Predmétem
ptevodu dikladné obeznamit, byla sezndmena s energetickou naro¢nosti Predmétu pievodu.
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9.

10.

11.

8. Strana Prodavajici prohlasuje, ze na Predmétu pievodu ke dni uzavieni Této smlouvy
vazne zastavni pravo smluvni ve prospéch Raiffeisenbank—a—sxxx, zajistujici
pohledavku v celkové vysi 6.059.000,- K¢ s pfislusenstvim_a budouci pohledavky do
vyse 7.270.800,- K¢ vzniklé do 14.7.2036, v katastru nemovitosti evidovano pod €. xxx
vzniklé na zakladé¢ smlouvy o ziizeni zastavniho prava ¢.sml. XxX. Strana Prodavajici
dale prohlasuje, Ze disponuje platnym souhlasem xxx s prevodem Predmétu pievodu
stran€ Kupujici.

Strana Prodavajici prohlasuje, Ze zastavni pravo uvedené v odstavci 8 zanikne az po prevodu
vlastnického prava na stranu Kupujici, nejpozdéji do XY, jeho prevedenim na jinou
nemovitou véc, k ¢emuz se strana Prodavajici zavazuje. Dale se zavazuje k zajisténi jeho
vymazu z katastru nemovitosti nejpozdé¢ji do XY. V piipad¢ prodleni se splnénim kterékoli
z téchto povinnosti je povinna uhradit strané Kupujici smluvni pokutu ve vysi 2.000,00 K¢
za kazdy den prodleni, pravo na nahradu Skody tim neni dotceno.

Smluvni strany prohlasuji, Ze s pfevodem vlastnického prava na stranu Kupujici neptrechazi
dluh zajistény zastavnim pravem na stranu Kupujici.

Pfedmét pfevodu ma sjednané pojisténi nemovitosti, které bude v platnosti az do dne jeho

piedani strané Kupujici.

1.
Kupni cena

1. Strana Prodavajici za sjednanou celkovou Kupni cenu ve vysi 6.900.000,00 K¢ (slovy:
Sest milionli devét set tisic korun ceskych) (dale jen ,,Kupni cena*) pfevadi a prodava ze
svého vyluéného vlastnictvi Predmét prevodu specifikovany v €l. I. odst. 1 Této smlouvy
strané Kupujici a strana Kupujici Pfedmét prevodu piijimé a kupuje do svého podilového
spoluvlastnictvi, a to se vemi soucastmi a piislusenstvim, pfi¢emz kazdy z Ugastniki
na stran¢ Kupujici nabyva spoluvlastnicky podil o velikosti 1/2 k Pfedmétu prevodu.

2. Shora uvedend Kupni cena je kone¢nd, bez ohledu na cenu zjist€nou piipadnym
znaleckym posudkem.

3. Strana Kupujici prohlaSuje, ze ma zajistény prostiedky na uhradu vyse uvedené Kupni
ceny za Pfedmét prevodu, kterou bude financovat v ¢asti 2.400.000,00 K¢ z prostiedkt
Gvéru poskytnutych za tim Gdelem xxx (dale téz jen ,,Uvérujici banka“) a v &astce
4.500.000,00 K¢ z vlastnich prostredkd.

M.
Vyporadani kupni ceny

1. Cast Kupni ceny ve vysi 166.980,00 K& byla slozena pied uzavienim Této smlouvy
k rukdm xxx, zprostfedkovatele této transakce (dale jen ,zprostfedkovatel), a
wzavienimTFéto-smlowvyprovedenim vkladu vlastnického prava k Predmétu prevodu ve
prospéch strany Kupujici se stava jeho odménou, s ¢imz obé Smluvni strany vyslovuji
souhlas

2. Zyvapiei/Zbyvajici ¢ast Kupni ceny ve vysi 6.733.020,00 K¢ bude stranou Kupujici
sloZzena do advokatni uschovy xxX (dale jen ,,advokat™) na zvlastni samostatny ucet
advokatni ischovy vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., €. 0.
XY, VS: xxx, takto:

a. Castka 4.333.020,00 K¢ z vlastnich prostiedkt do 5 dni od uzavieni Této
smlouvy a
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b. &astka 2.400.000,00 K¢& z Gvéru poskytnutého Uvérujici bankou do 30 dnd od
uzavieni Této smlouvy.

3. Z advokatni Gischovy bude ¢astka uvedena v odstavci 2 vyplacena takto:

5

b.a.Castka ve vySi 4.000.000,00 K¢ bude vyplacena ve prospéch shera
wvedenchouveroveho Gtu €. ... ] strany Prodéavajici U xxx, a to nejpozdé€ji do 5
(péti) pracovnich dni od predlozeni posledni z nize uvedenych listin

I. vypis z ptislusného listu vlastnictvi, kde bude jako vlastnik Predmétu
pievodu (jednotky) zapsana strana Kupujici (ve formé podilového
spoluvlastnictvi se spoluvlastnickymi podily kazdého z Utastnikil na
strané Kupujici 2), a kdy ¢asti B1, C, D LV budou bez zapisu a na LV
nebude uvedena ani plomba ani pozndmka, S vyjimkou zéstavniho prava
uvedeného v €l. I odst. 8 Této smlouvy, s vyjimkou zastavniho prava a
prav souvisejicich ve prospéch Uvérujici banky a s vyjimkou piipadnych
zapist uc¢inénych z divodu na stran¢ Kupujici a

ii. predavaci protokol osvédcujici fyzické piedani Predmétu
ptevodu, s ovéfenymi podpisy strany Kupujici a strany Prodéavajici,

eb.castka ve vysi 2.433733.020,00 K¢ bude vyplacena ve prospéch shora
uvedeného G¢tu strany Prodavajici, a to nejpozdéji do 5 (péti) pracovnich dni od
predlozeni posledni z nize uvedenych listin:

i. vypis z ptislusného listu vlastnictvi, kde bude jako vlastnik Pfedmétu
ptevodu (jednotky) zapsana strana Kupujici (ve formé podilového
spoluvlastnictvi se spoluvlastnickymi podily kazdého z Utastnikil na
strané Kupujici '2), a kdy c¢asti B1, C, D LV budou bez zdpisu a na LV
nebude uvedena ani plomba ani poznamka, s vyjimkou zastavniho prava
a prav souvisejicich ve prospéch Uvérujici banky a s vyjimkou
ptipadnych zapist u¢inénych z divodu na strané Kupuyjici.

Bliz§i podminky pro vydani shora uvedenych castek stanovi smlouva o advokatni
uschové ¢. xxx, ktera se uzavira spolu s Touto smlouvou.

Smluvni strany berou na védomi, Ze poplatnikem dané z nabyti nemovitych véci z této
transakce je dle zdkonného opatfeni Senatu €. 340/2013 Sb., v platném znéni, strana
Kupujici.

V.
Predani Predmétu pievodu
Strana Prodavajici se zavazuje, ze Predmét prevodu protokolarne preda strané Kupujici
do 15 (patnacti) dnti po provedeni vkladu vlastnického prava strany Kupujici do katastru
nemovitosti. V piipad¢ prodleni strany Prodédvajici s piedanim Piedmétu prevodu ve
lhaté vyse uvedené strané Kupujici se strana Prodavajici zavazuje k tthradé¢ smluvni
pokuty ve vysi 1.000,00 K¢ za kazdy den prodleni.
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2. Strana Prodavajici se zavazuje, Ze bude s Predmétem ptevodu nakladat po uzavieni Této
smlouvy tak, aby nedoslo ke snizeni jeho hodnoty, a bude jej opatrovat s pé¢i radného
hospodare. Nebezpe¢i nahodilé zkazy a nahodilého zhorSeni Pfedmétu pievodu prechazi
na stranu Kupujici dnem predani a prevzeti Predmétu prevodu.

3. Do data protokolarniho pfedani Predmétu pievodu se strana Prodavajici zavazuje hradit
naklady spojené s provozem Piedmétu pievodu. Strana Prodavajici se zavazuje
poskytnout strané Kupujici ve$kerou jim pozadovanou a uéelnou souc¢innost K pievodu
energii a médii ohledn€é Predmétu prevodu a uhradit pripadné nedoplatky za spotiebu
téchto energii vzniklych do dne predani Predmétu pievodu.

V.
Prevod vlastnického prava

1. Vlastnické pravo k Predmétu pievodu piejde ze strany Prodavajici na stranu Kupujici
dnem vkladu do katastru nemovitosti s u¢inky ke dni, kdy bude navrh na vklad dorucen
piislusnému katastralnimu uadu. Ugastnici jsou svymi smluvnimi projevy vazani ode
dne podpisu Této smlouvy.

2. Utastnici se dohodli, Ze navrh na vklad vlastnického prava k Pfedmétu pievodu dle Této
smlouvy poda na zakladé smlouvy o advokatni uschové ¢. 2862/2018 advokat nejpozdéji
do 5 (péti) pracovnich dni ode dne pfipsani vSech ¢astek uréenych ke slozeni ve prospéch
uctu advokatni uschovy. Naklady spojené se spravnim poplatkem vuci katastralnimu
uradu (1.000,00 K¢) uhradi strana Kupujici a Prodavajici rovnym dilem.

3. Utastnici se zavazuji poskytnout si vzajemnou soudinnost potiebnou k zapisu strany
Kupujici v katastru nemovitosti jako vlastnika Predmétné nemovitosti, vcetné
ptipadnych oprav navrhu na vklad, resp. dolozeni listin.

4. Strana Kupujici bere na védomi, ze je povinna podle platnych pravnich predpisii a Této
smlouvy do konce 3. (tfetiho) mésice nasledujiciho po mésici, v némz bude zapsan vklad
vlastnického prava dle Této smlouvy do katastru nemovitosti, podat u mistné ptislusného
spravce dané piiznani k dani z nabyti nemovitych véci.

5. Pro pfipad, Ze by pfislusny katastralni Gfad zamitl navrh na vklad nebo v ptipadé
rozhodnuti o zastaveni ¢i pferuseni fizeni o navrhu na vklad k Pfedmétu pievodu ve
prospéch strany Kupujici do katastru nemovitosti, se smluvni strany zavazuji poskytnout
si veskerou potfebnou soucinnost mezi sebou i ve vztahu ke katastralnimu ufadu tak, aby
byl naplnén ucel Této smlouvy a bylo dosazeno rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle Této smlouvy ve prospéch strany
Kupujici. V pfipad¢, Ze nebude mozné vady vytknuté katastralnim ufadem uspés$né
odstranit nebo jinak zhojit, zavazuji se smluvni strany bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vsak ve lhité stanovené ve vyzve katastralniho uradu nebo v ptipadech, kdy
katastralni urad Zadnou lhiitu nestanovi, ani tato lhiita nevyplyva z pravniho piedpisu, ve
Ihaté 30 (tficeti) dn od doruceni piislusného rozhodnuti katastralniho ufadu obéma
smluvnim stranam, uzavfit novou kupni smlouvu se stejnym obsahem jako je Tato
smlouva, ktera vSak bude obsahovat opravené ujednani, které branilo zapisu
vlastnického prava strany Kupujici do katastru nemovitosti. Tato ujednani a zavazky
z n¢ho pro smluvni strany vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o smlouvé
budouci ve smyslu ust. § 1785 OZ, které¢ je pravné vynutitelné. Smluvni strany se
zavazuji o veSkerych tkonech katastralniho uradu, které ohrozuji nebo by mohly ohrozit
zapis vlastnického prava dle Této smlouvy, okamzité informovat druhou smluvni stranu.
Pro ptipad, Ze bude fizeni o povoleni vkladu vlastnického prava pravomocné zastaveno,
zavazuji se Utastnici uéinit ukony, kterymi dojde k vraceni jiz poskytnutého plnéni.
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VI.
Odstoupeni od smlouvy

1. Pro ptipad odstoupeni od Této smlouvy v souladu s jejimi ustanovenimi jsou strany povinny
vratit si vzajemn¢ dosud poskytnuté plnéni, a to do 30 (tficeti) dnii po doruceni pisemného
odstoupeni jedné ze smluvnich stran druhé smluvni stran¢.

2. Strana, ktera svym jednanim ¢i necinnosti zpusobila odstoupeni od Smlouvy, je povinna
druhé stran¢ nahradit skodu ve vysi nakladti vynalozenych na ptipravu pievodu Piedmétné
nemovitosti.

3. Strana Kupujici ma pravo od Této smlouvy odstoupit v ptripadé:

- neodivodnéného prodleni s piedanim Predmétu pfevodu, po marném uplynuti
lhity 30 (tficeti) dni od nejzazsiho data uréeného k predani Piredmétu prevodu,

- ze prohlaseni strany Prodavajici uvedenda v ¢l. I. Této smlouvy se ukdzou byt
nepravdiva a jsou zpiisobild ohrozit prava strany Kupujici,

- strana Prodavajici neuzavi'e novou kupni smlouvu ve 1htté uvedené v ¢l. V odst.
5 Této Smlouvy vvse:

Pro piipad, ze dojde k odstoupeni od Této smlouvy z divodu daného na strané
Prodavajici, je strana Kupujici opravnéna pozadovat uhrazeni smluvni pokuty v
castce 100.000,00 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych), splatno do 3 (tii) dnil
od vyzadani. Tim neni dotéen narok na nadhradu Skody.

4. Strana Prodédvajici ma pravo od Této smlouvy odstoupit v ptipade:

- neodlivodnéného prodleni s prevzetim Pfedmétu prevodu, po marném uplynuti
lhity 30 (tficeti) dni od nejzazsiho data urceného k prevzeti Predmétu prevodu,

- prodleni strany Kupujici s pfipsanim Kupni ceny ¢i jeji kterékoli ¢asti uréené k
pfipsani ve prospéch Gctu advokatni uschovy, po marném uplynuti lhaty 30
(tficeti) dni od nejzazsiho data urceného k pfipsani Kupni ceny ¢i jeji pfislusné
¢asti do uschovy-_(to neplati, pokud strana Prodavajici neposkytne sou¢innost
s uzavienim zastavni smlouvy ve prospéch Uvérujici banky, kterou se strana
Prodavajici zavazuje strané Kupujici poskytnout).

Pro ptipad, Zze dojde k odstoupeni od Této smlouvy z divodu daného na strané
Kupujici, je strana Prodavajici opravnéna pozadovat uhrazeni smluvni pokuty ¢éstce
100.000,00 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ¢eskych), splatnesplatnou do 3 (ti) dnd
od vyzadani. Tim neni dotCen narok na nadhradu skody.

VIL.
Zavérecna ujednani
1. Ostatni, Touto smlouvou neupravené vztahy, se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zékona ¢.
89/2012 Sb., ob¢anskym zadkonikem, v platném znéni.

2. Jakékoliv zmény nebo dodatky Této smlouvy musi byt uc¢inény pisemné. Takovéto dodatky
se stanou integralni soucasti Této smlouvy. Dodatek Této smlouvy, ktery nespliiuje
naleZitosti podle tohoto bodu, je neplatny a nezaklada Zadné pravni nasledky.

3. Je-li nebo stane-li se n¢které ustanoveni Této smlouvy neplatné ¢i neti¢inné, zistavaji ostatni
ustanoveni Této smlouvy platnd a U¢inn4, pficemZz na misto neplatného ¢i neucinného
ustanoveni se pouziji ustanoveni obecné zavaznych pravnich piedpisti upravujicich danou
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otazku vzdjemného vztahu Smluvnich stran. Smluvni strany se zavazuji upravit svlij vztah
prijetim jin¢ho ustanoveni, které svym vysledkem nejlépe odpovida zaméru neplatného,
resp. neucinného ustanoveni.

Tato smlouva nabyva platnosti okamzikem jejiho uzavteni.

Vsechny pisemnosti vztahujici se k Této smlouvé budou doru¢ovany osobné, kuryrem nebo
postou na tyto adresy Smluvnich stran uvedené v zahlavi Této smlouvy. Zmény doruc¢ovaci
adresy jsou mozné prokazatelnym dorucenim ptislusného ozndmeni druhé¢ Smluvni strané.
Pisemnost bude dorucena jejim dorucenim nebo odmitnutim prevzeti. V ptipadé neexistence
byla dorucCena 3. (tfeti) den po jejim odeslani.

Tato smlouva se vyhotovuje v 6 (Sesti) vyhotovenich. Kazdy z ucastnikd obdrzi po 1
(jednom) vyhotoveni, 1 (jedno) vyhotoveni bude zaslano piislusSnému katastralnimu ufadu
za ucelem vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle Této smlouvy, 1 (jedno)
vyhotoveni je urceno pro potieby Advokata v souvislosti s advokatni tischovou Kupni ceny
a 1 (jedno) pro Uvérujici banku.

Odstoupenim od Této smlouvy pravo na smluvni pokuty ani na nahradu skody ¢i jina plnéni,
z jejichz povahy vyplyva, ze pretrvaji i po zaniku Této smlouvy, nezanikaji.

Ugastnici prohlaguji, Ze si Tuto smlouvu pieéetli a Ze Tato smlouva odpovida jejich pravé a
svobodné vili, na diikaz ¢ehoz pripojuji své vlastnoruéni podpisy, které budou ve 2 (dvou)
vyhotovenich ovéfeny.

V Praze, dne V Praze, dne

XXX

XXX

Prodavajici Kupujici

XXX

Kupujici
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Priloha B — Kupni smlouva na véc movitou

Kupni smlouva

(dale jen ,.kupujici®)

se vsouladu s pfislusnymi ustanovenimi zékona ¢. 89/2012 Sb. obéanského zakoniku (dale jen
,obcansky zakonik*), dohodli na této smlouve.

Predmét smlouvy

1. Pfedmétem smlouvy je prodej, resp. koup€ pouzité véci — ojetého osobniho automobilu,
RZ: oo (dale jen ,,vozidlo*). Dalsi specifikace vozidla:

Tovarni znacka a typ vozidla:

Rok vyroby:

Barva:

VIN vozidla;

Pocet najetych km:

2. Pokud ze smlouvy nevyplyva néco jin¢ho, je stav vozidla obvykly vzhledem k jeho stéfi, mite
jeho piedchoziho pouzivani a opotfebeni. Prodavajici v této souvislosti prohlasuje, Ze vozidlo je
zpusobilé k béznému uzivani a Ze kupujicimu poskytl pravdivé a podstatné informace.

3. Prodavajici dale prohlasuje, Ze na vozidle nevaznou zadné pravni zavady, zejména pokud jde 0
prava tietich osob a soulad stavu vozidla a piislusSnych dokladd s pravnimi predpisy, a Ze tedy vykon

vlastnického prava kupujiciho k vozidlu nebude narusen ¢i omezen.

4. Prodavajici touto smlouvou prodava vozidlo se vSemi soucastmi a pfisluSenstvim do vlastnictvi
kupujiciho a kupujici vozidlo do svého vlastnictvi kupuje.
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5. Prodavajic se zavazuje predat kupujicimu s vozidlem i pfislusné doklady a poskytnout
bezodkladné i potiebnou soucinnost ke zméné v evidenci vozidel.

1.
(Finan¢ni a dalSi ujednani)

1. Ucastnici se dohodli na kupni cené ve VySi: .....coooiiiiiiiiiiiiiiiinnnnn.n. K¢ (slovy:
................................................... ), ktera bude uhrazena na bankovni uc¢et prodavajiciho
CISIO o

2. Od této smlouvy lze odstoupit v pfipad¢, kdy tak stanovi smlouva nebo zakon, zejména je-li
poruseni smluvni povinnosti podstatnym porusenim smlouvy. Je-li kupujici spotfebitelem ve smyslu
ustanoveni §419 obcanského zakoniku, je opravnén od kupni smlouvy odstoupit také v ptipadech
uvedenych v ¢l. III. této smlouvy.

.
(Odpovédnost za vady vozidla)

1. Prodévajici odpovida kupujicimu za vadu vozidla jako pouzité véci v piipade, kdy je vzhledem
K ustanoveni ¢l. I. odst. 2. a 3. této smlouvy o faktickou ¢i pravni vadu.

2. Kupujici v postaveni spotiebitele je v souladu sustanovenimi §2165 a §2167 obcanského
zakoniku opravnén uplatnit pravo z vady, ktera se vyskytne u vozidla v dob¢ dvaceti ¢tyf mésici od
ptevzeti, vyjma vad, pro které byla ujednana niz8i cena, vyjma vad odpovidajicich obvyklému
opotfebeni, vyjma vad, které mélo vozidlo pfi jeho prevzeti, byt vady projevi az pozdé&ji, pokud
takové vady odpovidaji mife pouzivani nebo opotiebeni vozidla v dob¢ jeho prevzeti kupujicim, a
vyjma vad, u kterych to vyplyva z povahy samotné véci (koupé€ pouzitého vozidla).

3. Projevi-li se na vozidle kupujiciho, ktery je spotiebitelem, vada v priubéhu Sesti mésicti od prevzeti,
ma se v souladu s ustanovenim §2161 odst. 2 ob¢anského zakoniku za to, Ze vozidlo bylo vadné jiz
prti prevzeti.

4. V ptipad¢ vady vozidla, z niz je prodavajici zavazan, mtize kupujici v postaveni spotiebitele
v souladu s ustanovenim §2169 a §2171 obcanského zakoniku pozadovat pifiméfenou slevu z ceny.
Jestlize by byl narok kupujiciho vzhledem k povaze vady neimérny, zejména lze-li vadu odstranit
bez zbytecného odkladu, ma kupujici pravo na bezplatné odstranéni vady. Pokud se vsak vada tyka
pouze soucasti vozidla, mize kupujici poZzadovat vyménu soucasti; neni-li mozna vymeéna soucasti,
mize kupujici odstoupit od smlouvy. Pravo na pfiméfenou slevu nebo vyménu souc¢asti ma kupujici
i v piipadé odstranitelné vady, pokud nemtize vozidlo fadné uZivat pro opakovany vyskyt vady po
opravé nebo pro vetsi pocet vad. V takovém piipadé ma kupujici i pravo od smlouvy odstoupit.
Kupujici ma pravo na priméfenou slevu i v pfipad€, Ze mu prodavajici nemiize vymeénit soucast
vozidla nebo vozidlo opravit, jakoz i v pfipadé, ze prodavajici nezjedna napravu v priméiené dobé
nebo Ze by zjednani napravy kupujicimu zptsobilo zna¢né obtize.

5. Kupuyjici uplatni své pravo z vadného plnéni vzdy bez zbyte¢ného odkladu, pti¢emz uplatni-li své

pravo kupujici-spottebitel, potvrdi mu prodavajici pisemné, kdy pravo uplatnil, jakoz i provedeni
ptipadné opravy a dobu jejiho trvani.
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6. Pokud jde o pravni vadu vozidla, tak nepfichazi-li v uvahu naroky dle ustanoveni §2169
obcanského zékoniku, je kupujici opravnén postupovat, zpravidla v zévislosti na tom, zda jde o
podstatné, ¢i nepodstatné naruseni smlouvy, dle obecnych ustanoveni §2099 a nasl. obcanského
zakoniku.

V.

Zavérecna ustanoveni

1. Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZ po jednom obdrzi prodavajici i kupujici

Podpis kupujiciho Podpis prodavajiciho
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Priloha C — Kupni smlouva na véc movitou — vlastni

Kupni smlouva
uzaviena dle ustanoveni §2079 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni
(,NOZ*)

Prodavajici (jméno):
Adresa (trvaly pobyt):
Rodné ¢islo:

(Dale jen ,,prodavajici®)

Kupujici (jméno):
Adresa (trvaly pobyt):
Rodné ¢islo:

(Dale jen ,,prodavajici®)

l.
Predmét smlouvy

Vyse uvedené strany uzaviraji nize uvedené¢ho dne, mésice a roku kupni smlouvu na prodej, resp.
koupi pouzité véci — ojetého osobniho automobilu (dale jen ,,0sobni automobil®) nize uvedené
specifikace:

- Registracni znacka vozidla:

- Druh vozidla:

- Tovarni znacka a typ (obchodni oznaceni):
- Identifikac¢ni ¢islo vozidla (VIN):

- Rok vyroby:

- Barva:

- Pocet najetych kilometru:

K osobnimu automobilu dle této smlouvy nalezi téz prislusenstvi:

- Napft. pocet kli¢t, servisni kniha, ovladani alarmu, povinna vybava vozidla, sada dalSich
pneumatik atd.

1.
Kupni cena a platebni podminky

Cena vozidla je stanovena vcéetné prislusenstvi dle ¢lanku 1. této smlouvy a ¢ini xxx K¢ (slovy ...).
Néklady spojené s ufedni zménou vlastnika nese jiz kupujici.

Kupujici se zavazuje provést uhradu v hotovosti v den podpisu této kupni smlouvy.

1.
Nabyti vlastnického prava
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Vlastnické pravo z prodavajiciho na kupujiciho prechazi momentem thrady kupni ceny uvedené
v ¢lanku II. této kupni smlouvy. Veskeré skody na vozidle a $kody zptisobené provozem vozidla, jez
nastaly po nabiti vlastnického prava kupujicim, jdou k tizi kupujiciho.

Kupujici se zavazuje ve lhiite 10ti pracovnich dni od nabyti vlastnického prava provést zapis zmeény
v registru vozidel Ceské republiky. Prodavajici se zavazuje poskytnout kupujicimu veskerou

potiebnou soudinnost k zapisu zmény v registru vozidel Ceské republiky a ke dny nabyti
vlastnického prava kupujicim, ptedat kupujicimu veskerou dokumentaci, ktera k vozu naleZi.

V.
Prohlaseni prodavajiciho

Prodavajici timto prohlasuje, ze je vyhradnim vlastnikem predmétu kupni smlouvy specifikovaném
v ¢lanku I. této smlouvy.

Prodévajicimu nejsou znamy zadné okolnosti, které by mohly branit prodeji pfedmétu smlouvy, na
osobnim automobilu nevaznou zadné pravni vady ani prava tretich stran.

Prodévajici prohlasuje, Ze osobni automobil nema zadné faktické vady, které neodpovidaji stafi
vozidla, mife bézného opotiebeni osobniho automobilu a s nimiz kupujiciho pfedem neseznamil.

V.
Prohlaseni kupujiciho

Kupujici podpisem kupni smlouvy prohlasuje, Ze byl prodavajicim sezndmen se stavem osobniho
automobilu, bylo mu umoznéno si osobni automobil fadn¢ prohlédnout, byl seznamen s jeho
obsluhou a byla mu umoZznéna zkusebni jizda.

S vynalozenim obvyklé pozornosti kupujici neshledal na vozidle zadnou jinou faktickou vadu, nez
na kterou byl prodavajicim upozornén. Kupujici souhlasi se stavem vozidla.

VI.
Zavérecna ustanoveni

Prodavajici i kupujici prohlasuji, Ze si tuto kupni smlouvu fadné piecetli a ze odpovida projevu jejich
svobodné vile, coz stvrzuji svym podpisem.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz po jednom obdrzi prodavajici i kupujici.

Kupujici Prodavajici
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