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ABSTRAKT

Bakalatskd prace se zabyvd moznostmi ultovani a vykazovani leasingu, a to dle Ceské
legislativy a mezinarodnich standardl (IFRS). Cilem této prace je prezentovat rozdily mezi
Ceskou ucetni upravou a mezindrodnim standardem IFRS 16 — Leasingy, a to jak z
hlediska tcetnictvi, tak vykazovani. Prvni Cast prace je zaméfena na popis leasingu jako
nastroje financovani. Déle se zabyva uctovanim jako teoretickou zakladnou, a to jak dle ¢eské
legislativy, tak i dle mezinarodniho standardu. Tyto poznatky a informace jsou nasledné
demonstrovany na ndzornych ptikladech uctovani a vykazovani operativniho leasingu u fiktivni
spolecnosti ABC s.r.o.. V zdvéru prace se autor vénuje nejveétsim rozdilim uctovani a
vykazovani, které plynou z ptikladti uvedenych v praktické ¢asti. Na zaklad¢ téchto poznatki
autor prezentuje  vlastni doporuceni adresované zejména podnikiim, pro které by tato
problematika mohla byt zajimavou alternativou financovani majetku. Na uplny zavér autor
vyjadiuje osobni nazor na uplatnéni leasingu v praxi, a to v kontextu nové nabytych znalosti,

ziskanych studiem a analyzou literatury pouzité ke zpracovani této bakalaiské prace.

Kli¢ova slova: leasing, IFRS 16, Gcetnictvi, vykaznictvi

ABSTRACT

The bachelor thesis deals with accounting and leasing reporting, according to Czech legislation
and international standards (IFRS). The main aim of the thesis is to present the differences
between the Czech accounting regulation and the international standard IFRS 16 - Leases, in
the perspective of both accounting and reporting. The first part of the thesis is focused on the
description of language as a financing tool. It also deals with the theoretical view of accounting
in relation to both Czech legislation and international standard. The second part demonstrates
particular examples of accounting and reporting of operating leases at the fictitious company
ABC s.r.o0. Furthermore, based on these findings, the author presents his own recommendations
applicable especially to companies for which this issue may be an interesting alternative to asset

financing.

Keywords: leasing, IFRS 16, accounting, reporting
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1 UVOD

V momenté, kdy firma pfemysli o nakupu nového majetku, je zapotiebi rozhodnout se, jakym
zpusobem zajisti jeho financovani. V uvahu ptipadaji dvé zédkladni moznosti — bud’ mize tyto
nakupy financovat z vlastnich finan¢nich prostiedkti anebo mize vyuzit ciziho financovani.
Nejcast¢j$imi druhy ciziho financovani, které firmy bézné vyuzivaji, jsou ptijcka anebo leasing.
Pravé leasing je stézejnim tématem této bakaldiské prace, a to jednak z hlediska teoretického
vymezeni tohoto pojmu a jeho jednotlivych druht, jakoz i z hlediska praktického vyuzivani
s dirazem na problematiku Ceskych Géetnich standardd, jakoZ i mezinarodnich uéetnich
standardd IFRS, pfi¢emz v tomto ohledu se autor bude blize vénovat standardu IFRS 16 —

leasing.



2 CIL PRACE A METODIKA

Prace je rozdélena na dvé hlavni ¢asti, kterou tvoii celkem pét kapitol, jejichz smyslem je
Ctenafi priblizit leasing jako pojem a v této navaznosti detailnéji rozebrat leasing v ucetnictvi.
Prvni Cast prace je zamétena na definovani zékladnich pojma a rozdé€leni tohoto tématu,
pficemz takto vymezené je ndsledn¢ zasazeno do kontextu ucetnictvi. Autor klade diraz na
objasnéni toho, jaky vliv ma leasing na uéetnictvi a jeho nasledné vykaznictvi v Ceské
republice, jakoz 1 na danova specifika, které patii do této problematiky. V posledni ¢asti této
prace se autor vénuje rozdilim mezi vykaznictvim v Ceské republice a v mezinarodni sféfe,

coz je v textu prace nadzorn¢ demonstrovano na praktickych ptikladech.

Vyse popsany cil prace je rozdélen na Ctyfi stézejni kapitoly. V prvni Casti se autor vénuje
zékladnim informacim, jez se vztahuji k samotnému leasingu. Zde se ¢tenatf ma dozveédét, jak
leasing funguje, mezi jakymi stranami muze leasing vzniknout a jaka je platna pravni uprava
pro smlouvy, které se mezi témito stranami uzaviraji. Zaroveil by Ctenaf po piecteni této
kapitoly mél ziskat zakladni povédomi o dané problematice, které mu bude ivodem pro dalsi
Casti této prace. Ve druhé Casti se autor zamétuje na upravu leasingu v ceském ucetnictvi, véetné
jeho zvlastnosti. Dale v textu budou vymezeny jednotlivé zplisoby uctovani a vykazovani v
ucetni zavérce, které maji byt pro Ctenafe uzitecné piedevsim do praxe. V posledni ¢asti této
kapitoly se ¢tenai dozvi dalsi informace o danové problematice, kdy autor poskytne nahled do
jednotlivych problematik tohoto tématu. V dali kapitole se &tenaf presune z Ceskych tdetnich
standardi do mezindrodnich standardii a dozvi se zékladni informace o mezinarodnim
standardu IFRS. Stézejnim bodem této kapitoly bude pravé standard IFRS 16 — leasing, ktery
je pomérné novy a v poslednich letech Casto zminovany. Tomuto standardu se autor bude
vénovat nejen teoreticky, ale 1 prakticky, jelikoz na ném bude demonstrovan prakticky ptiklad
pievedeni &eské tudetni zavérky, zpracované podle Ceskych uéetnich standardd, do
mezinarodniho IFRS. Posledni kapitola bude zakoncena rekapitulaci jednotlivych milnikt této
prace, pricemz nesmi chybét ani doporuceni jak pro firmy, tak pro jednotlivé ctenafte, ktefi

v praxi uplatiluji pravé mezinarodni standardy na Ceské ucetni jednotky.
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3 TEORETICKA CAST

3.1 Zakladni informace

Pojem leasing pochazi z anglického ,lease”, coz v prekladu znamena pronijem. V Ceské
republice se pro tento pojem pouziva trochu jiny vyraz, a to sice financovani majetku. V prvé
fad¢ je dllezité vymezit, Ze tento smluvni akt je uzavien mezi dvéma subjekty — pronajimatelem
angjemcem. Tyto strany mezi sebou uzaviou smlouvu, kdy pronajimatel prenecha majetek
najemci bud’ za pfedem dohodnuté mési¢ni splatky ¢i platby dle toho, o jaky leasing se jedna.
A praveé tento fakt déla z leasingu odliSnou variantu financovani, jelikoz pfedmétna véc

zustava majetkem pronajimatele.

Historie leasingu saha jiz do davné minulosti, kdy existuji pisemné zaznamy hovofici o riznych
podobéch leasingu ve starém Rimé z dob Velké fise Rimské. Vé&tsi oblibu si leasing ziskal aZ
v 19. stoleti, kdy byl zaznamendm jeho velky narGst, a to piedevSim diky rozmachu
kapitalistick¢ho trhu, kdy podniky potiebovaly financovat nové Zzelezni¢ni vagony (Pulz,
Cichovsky, Krutilek a Togovska, 1995, s. 6). Moderni doba leasingu oviem nastala teprve po
druhé svétové valce v USA, a to predev§im diky zavedeni tzv. zrychleného odpisovani pro
danové odpisy, kterému se autor bude taktéz vénovat, a to v samostatné kapitole vénované
leasingu v t&etnictvi. V Ceské republice se potom leasing objevil aZ po Sametové revoluci
v roce 1989, kdy se mu dostalo velkého tspéchu a doslova raketove vzrostla poptavka po této

moznosti financovani.
3.1.1 Predmét leasingu

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozim textu, leasing se pouziva pro financovani nakupu majetku,
a to jak hmotného, tak i nehmotného, na ktery by jinak firma neméla dostate¢né vlasti financni
prostiedky. V minulosti se leasing vice vyuzival na nemovité véci, avSak v poslednich letech
se trend obratil, a pro firmy je vice atraktivni pouzivat leasing na financovani automobilii a

jinych movitych véci, jakoz i softwarii (Munteanu, 2012, s. 1559).
3.1.2 Pronajimatel a najemce

Pojmy pronajimatel a najemce sice jiz byly zminény v uvodu, nicméné je zapotiebi priblizit
i jejich pravni upravu: ,,Jako poskytovatel leasingu miize v CR vystupovat kterakoliv obchodni

spolecnost nebo fyzickd osoba pii splnéni obecnych zédkladnich podminek pro soukromé
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podnikéni. Leasing je na zaklad¢ zak. ¢. 455/91 Sb., o zivnostenském podnikéni (zivnostensky
zakon), ve znéni pozd¢jsich predpisti, fazen mezi volné Zivnosti. Od 1. ledna 2001, tzn. od
ucinnosti nafizeni vlady ¢.140/2000 Sb., kterym se stanovi seznam obori Zivnosti volnych
a nafizeni vlady ¢. 469/2000 Sb., kterym se stanovi obsahové naplné jednotlivych Zivnosti, je
pro provozovani finan¢niho i operativniho leasingu movitych véci potieba ziskat Zivnostenské
opravnéni pro prondjem a puj¢ovani véci movitych, pro leasing nemovitosti bez doprovodnych
sluzeb zivnostenské opravnéni pro realitni ¢innost a pro leasing nemovitosti s doprovodnymi
sluzbami Zivnostenské opravnéni pro spravu a udrzbu nemovitosti (CLFA, 2012f). Na druhé
stran¢ ,,ndjemce uzavirajici leasingové smlouvy lze rozdélit na 3 samostatné skupiny: pravnické
osoby, fyzické osoby provozujici podnikatelskou ¢innost nebo soukromé osoby, které nevedou
ucetnictvi ani danovou evidenci® (Valouch, 2012, s. 15). Od 1. 1. 2014 jsou dle Zakona ¢.
89/2012, Obcanského zékoniku, pravnické osoby vymezeny jako korporace, fundace a ustavy.
Korporace miize byt v podobé vefejnopravni (obec), obchodni ¢i spolku. Mezi fundace patii

nadace a nada¢ni fondy.
3.1.3 Akontace a leasingova splatka

Pojem akontace predstavuje prvni splatku, kterd je ve vétSiné piipadt vysSi nez splatky
nasledné, které se plati pravidelng. Je to tudiz takova zvySend, nebo da se fici, mimofadna
splatka. ,,Z hlediska dan¢ z piijmu je pod timto pojmem schovano velké riziko. Zakon o dani
z pfijmu totiz pojem akontace neznd. Z tohoto divodu se muze velmi snadno stat, ze
v okamziku, kdy bude v leasingové smlouvé uveden pojem akontace bez dalsiho vysvétleni, co
se timto terminem mysli, miiZze vyvstat pfi finanéni kontrole problém pii posuzovani danové
uznatelnosti akontace* (Valouch, 2012, s. 40). Nicmén¢ firmy akontaci hojn¢ vyuzivaji, jelikoz

predstavuje zplisob, jak dostat Cast pofizovaci ceny zp¢t, a to jesté pied zacatkem pronajmu.

V okamziku, kdy je zaplacena akontace, se dostavame do faze, kdy je najemce povinen platit
predem stanovené splatky. Vyse splatky se vétSinou odviji od pofizovaci ceny pronajaté véci,
marze, pojisténi a pripadnych rezijnich nakladi pronajimatele. Interval téchto plateb mtize byt
od mésicni baze az po rocni, pfiCemz vyse splatky 1 interval splaceni je upraven smlouvou,

kterou spolu strany vzajemn¢ uzaviely.
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3.2 Druhy leasingu

V literatufe se mizeme setkat s ¢lenénim leasingu podle riiznych kritérii, pficemz zakladnim
¢lenénim, které si zde z hlediska cilu této bakalaiské prace predstavime, je clenéni leasingu dle
pienosu vlastnictvi — tedy finan¢ni a operativni (Jindrova, 2001, s. 2). Rozdil mezi témito dvéma
druhy leasingu je spatifovan v tom, Ze pii operativnim leasingu zlistavd majetek stale ve

vlastnictvi pronajimatele, zatimco u finan¢niho leasingu ptechazi vlastnické pravo na najemce.
3.2.1 Operativni leasing

Operativni leasing vychazi ze smluvniho vztahu mezi pronajimatelem a najemcem, kdy
najemce muze disponovat s majetkem pronajimatele dle svého uvazeni za platu definovanou
ve smlouvé. Na druhou stranu, na najemce vSak nepfechazi uzitek ani rizika, které z provozu
takového pronajatého majetku plynou. Proto na konci tohoto prondjmu, ktery z pravidla konci
vyprSenim smlouvy, neni pievedeno vlastnické pravo na tento majetek (Farska, 2003, s. 8).
Samoziejmé jsou i1 vyjimky, kdy se najemce a pronajimatel dohodnou, Ze po skonceni doby

najmu, ndjemce odkoupi predmet prondjmu.
3.2.2 Financni leasing

Za protipdl operativniho leasingu se da povazovat finan¢ni leasing, ktery je také zaloZzen na
smluvnim vztahu, stejn¢ jako leasing operativni. Hlavni rozdil mezi témito dvéma formami je
na konci smluvniho vztahu, kdy majetek pfechazi na najemce. Nez dojde k pievedeni
vlastnického prava, ndjemce je povinen platit pfedem stanovené splatky (zpravidla mésicni)
pronajimateli, které se opakuji, dokud neni majetek zcela splacen. Oproti operativnimu leasingu
je najemce také povinen nést odpovédnost za vesSkerou udrzbu a opravy predmétu pronajmu, a
to 1 v momenté, kdy neni pfedmét zcela splacen (Rynes, 2008, s. 11). DalSim markantnim
rozdilem je doba trvani smluvniho vztahu, kdy je tento leasing povazovan za spise dlouhodoby
oproti leasingu operativnimu, ktery fadi spiSe mezi kratkodobé. Vzhledem k dlouhodobosti
leasingu se aplikuje po celou dobu smluvniho vztahu odepisovani majetku, neboli v té dobé,
kdy je pfedmét v ekonomické zivotnosti. Zavérem k vySe uvedenému je tfeba zminit prvni
akontaci, ktera je rozepséna v tivodu této kapitoly. Jelikoz u vétSiny finan¢nich leasingl je na
pocatku smluvniho vztahu zapotiebi zaplatit pravé akontaci, ktera pronajimateli slouzi jako

urcitd zaruka, Ze nadjemce disponuje finan¢nimi prostfedky na splaceni a zarovent ma vili platit.
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3.2.3 Zpétny leasing

Dalsi moznosti ziskani financnich prostiedk je zpétny leasing. Jedna se o piipady, kdy subjekt,
ktery vlastni konkrétni pfedmét, proda tento firmé, jez se specializuje pravé na leasing,
a nasledné¢ s ni uzavie leasingovou smlouvu. Pfedmét leasingu tedy zméni vlastnika, ale osoba,
ktera pfedmét vyuziva, zlistane stale stejna. K vyuziti toho typu leasingu muize vést snadné
nabyti penéznich prostifedkt v relativné kratké dob¢ nebo dosazeni pozitivniho efektu finanéni

péky (Kandlerova, 2014).
3.3 Pravni uprava leasingu

V ¢eském pravu bychom pojem leasingova smlouva hledali jen stézi. Samostatnd pravni norma,
ktera by tuto problematiku upravovala, totiz neexistuje. Pokud nékdo uzavira tento smluvni akt,
jedna se o tzv. nepojmenovanou smlouvu, nebo také smlouvu inominatni, ktera je definovdna
v § 1746 odst. 2 zakona ¢. 89/2012, Obc¢anského zakoniku, jako: ,,takova smlouva, ktera neni
zékonem zvlasté jako typ upravena“. Nicméné zdklad pro tyto smlouvy udavaji predpisy

najemnich a podnajemnich smluvnich vztaht.

Pravé najemni smlouva je velmi Casto vyuzivana firmami, jelikoz v dnesni dob¢ neni pftili§
obvyklé vlastnit napiiklad kancelaiské prostory. Najemni smlouva je v tomto ptipadé chapana
spiSe jako operativni leasing, kdy jde o dlouhodoby smluvni vztah mezi pronajimatelem
a ngjemcem. Samoziejmé, na konci této smlouvy nepfechdzi majetkové pravo na najemce.
Najem je upravovan Novym obc¢anskym zdkonikem (NOZ), ktery nabyl uc¢innosti 1. 1. 2014,
ato vustanoveni § 2201 (Cast ¢étvrta, Hlava I Dil 2, Oddil 3). Tento smluvni vztah je
definovdn najemni smlouvou, kterd se uzavird mezi najemcem a pronajimatelem, kdy
pronajimatel prenechéava k uzitku véc ndjmu najemci za tplatu definovanou najemni smlouvou.
Veéci se dle ustanoveni obCanského zakoniku rozumi véc nemovitd, ¢ast nemovité veéci,
nezuzivatelna véc movita a dale 1 véc, kterd v budoucnu teprve vznikne, pokud je ji mozno pfi

podpisu ndjemni smlouvy urcit (Kabelkova, 2013, s. 21).

Obcasny zakonik rozliSuje ndjem na dobu urcitou a na dobu neurcitou, pticemz za dobu urcitou
se povazuje stanoveni presného data zaniku smlouvy mezi smluvnimi stranami, nebo stanoveni
urcité¢ délky trvani smluvniho vztahu (napt. 365 dnil). Za najem na dobu neurcitou povazujeme

smlouvu, kde datum zaniku neni urcen, anebo je doba trvani delsi nez 50 let.
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Dalsim smluvnim vztahem, ktery je lasingu velmi blizky, je tzv. pachtovné, které¢ se vztahuje
pouze k prondjmu zeméd¢€lské piidy. Tento smluvni vztah upravuji ustanoveni § 2332 — § 2358
NOZ. Smluvni strany se v tomto pfipad¢ nenazyvaji najemce a pronajimatel, nybrz pachtyt
a propachtovatel. Propachtovatel pronajme vétSinovou ¢ast své zemédélské pudy pachtyfovi,
a ten nasledné¢ obhospodaiuje tuto ptidu za pachtovné. Pachtyi ma obhospodatovat tizemi dle
svého nejlepsiho védomi a svédomi, jelikoz chce mit z tohoto tizemi co nejvice uzitku. Ani zde

vSak na konci smluvniho vztahu neptechazi majetkové pravo na pachtyfe.
3.4 Vyhody a rizika leasingu

Pti rozhodovani firem o zplsobu financovani nového majetku jsou vyhody a rizika leasingu
dilezitym faktorem, které by firma méla vzit v potaz. Za¢neme nékolika vyhodami, které

financovani prostfednictvim leasingu oceni najemce (Marek, 2009, s. 176):

v' pifedmét leasingu byva zpravidla po celou dobu smluvniho vztahu pojistén, tudiz

v moment¢ pojistné udalosti ma ndjemce narok na pojistné plnéni od pojistovny,

v' firma, ktera si bere leasing, nemusi disponovat vysokou po¢ate¢ni hotovosti, ptesto je ji
umoznéno ziskat majetek, ktery by si bez leasingu jinak nemohla dovolit financovat —
muze ho tudiz zacit dfive ekonomicky vyuzivat, a diky tomu muze také ziskat

ekonomickou vyhodu oproti své konkurenci,

v' pocet a Cetnost splatek se nastavuji na pocatku smluvniho vztahu, ¢asto dle potieb

najemce,

v celkova vySe mési¢nich plateb je zndma jiz na poc¢atku uzavieni smluvniho vztahu,
a pokud dojde k vyznamnym zménam v inflaci, coz nebylo na pocatku zohlednéno ve

smluvnim zavazku, znamena to ztratu pro pronajimatele.

Mohlo by se zdat, Ze leasing pfinasi ndjemci pouze samé vyhody, avSak existuji i urcita rizika
(Finance, 2011):

x pravidla uzivani majetku jsou striktné¢ definovdna ve smluvni Gpravé mezi stranami.

Proto pokud dojde ke zméné potieby na strané ndjemce, musi se domluvit

s pronajimatelem o mozném dodatku ke stavajici smlouvé - velké riziko zde mulze

nastat, pokud by pronajimatel stouto zménou nesouhlasil, coz by znamenalo, ze

najemce nemuze majetek vyuzivat dle své momentalni potieby,
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x nendaroCnost vstupni investice do majetku byla v predchozim textu uvedena jako
vyhoda, avSak 1 zde mizeme vnimat urcité riziko, a to v moment¢, kdy najemce po
splaceni vSech plateb zaplati mnohem vétsi cenu, nez kdyby pfedmét leasingu

financoval svymi prostfedky na samém pocatku,

x v ptipad¢, ze by ndjemce chtél predcasné ukoncit smluvni vztah, mohou pfijit vysoka

smluvni penale,

x vptipadé, ze se pronajimatel dostane do konkurzu, pfedmét leasingu se stane
predmétem konkurzniho fizeni, a ackoliv ndjemce neporusil zadnou svou povinnost,

muZze o majetek pfijit.

Vyhody a rizika pronajimatele pfedstavuji v zasad¢ protipdl vyhodam a rizikiim néajemce. Za
velkou vyhodu leasingu miizeme obecné povazovat pravidelny piijem, ktery plyne ze
smluvniho aktu, jez se v poslednich letech snazi znacna cast firem vytvofit, aby jeho

prostiednictvim zaplatili své mesi¢ni rezijni naklady.

Muzeme tedy fici, ze finan¢ni leasing, ktery byl diive u firem pomérné oblibeny, je v souc¢asné
dobé nahrazovan operativnim leasingem. Nicméné nelze obecné konstatovat, co je pro
spolecnost vyhodnéjsi. Toto rozhodnuti si musi kazdéa firma ucinit na zéklad¢ svych potieb a

moznosti
3.5 Leasing v ucCetnictvi

Leasingovou, neboli inominatni ¢i ndjemni, smlouvu, ktera se da pfirovnat k operativnimu
leasingu, mize v Ceské republice uzaviit jak fyzicka osoba, tak i podnikatelsky subjekt. Pro
podnikatelsky subjekt vSak plati, Ze vSechny aktivity musi byt zaneseny v ucetni evidenci této
jednotky. V této souvislosti je také diilezité byt obeznamen s daniovymi predpisy, které upravuji

danovou uznatelnost nakladu nebo také zakladni informace k silnié¢ni dani.
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3.6 Financ¢ni leasing u pronajimatele a najemce

3.6.1 Financni leasing u pronajimatele

Obecné v Ceské republice plati, ze majetek vykazuje ve své rozvaze ten, kdo vlastni majetkové
pravo k tomuto majetku. To stejné plati i pro pfedmét leasingu, kdy tento pfedmét vykazuje
pronajimatel, a to navzdory faktu, Ze ho sdm nepouzivé a tim padem nenese uzitky ani rizika z
jeho pouzivani. Vzhledem k tomu, Ze predmét vykazuje ve svém majetku, mé pravo na jeho
odepisovani. Pfedmét leasingu je zarazen do odpisové skupiny na zdkladé druht majetku

jednotlivych skupin, viz tabulka nize:

Tabulka. 1 Minimalni doba odpisovéni dlouhodobého majetku

Cislo odpisové Ptiklad druhu majetku Minimalni doba
skupiny odpisovani (v
letech)
1 Kancelarské stroje a zafizeni, naradi 3
2 Osobni ¢i ndkladni motorové vozidla 5
3 Jetaby, klimatizacni zafizeni 10
4 budovy z lehkych hmot, plynovody, 20
5 Budovy pro prumysl, zemédélstvi a stavebnictvi 30
6 Administrativni budovy, obchodni domy, hotely 50

Zdroj: Zékon €. 586/1992 Sb., o dani z pfijmu, vlastni zpracovani

Pronajimatel méa prfedmét leasingu ve svém majetku od chvile jeho pofizeni az do doby, kdy
tento predmét vyradi. Tato chvile vétSinou nastdva v momenté, kdy skon¢i smluvni vztah mezi
nim a najjemcem. V pfipadé¢ finan¢niho leasingu, se tento predmét poté vétSinou prevede do
vlastnictvi ndjemce. Odpisovy plan je tak pak nastaven tak, aby se majetek odepsal do vyse
ceny, ve které byl ocenén na pocatku potizeni. Udetni jednotka tedy pravidelné tétuje mési¢ni
¢i rocni odpisy proti Gctu opravky, diky kterym miizeme vypocist ziistatkovou cenu majetku

(Fiala, 2016).

Déle musi pronajimatel vykazovat leasingové splatky, které jsou obsazeny ve splatkovém
kalendafi. Soucasn¢é tam zpravidla nalezneme datum splatnosti a pocet splatek, coz muze
zaroven slouzit jako ucetni a daiiovy doklad, ale to pouze v piipad¢, Ze ma tento doklad vSechny
nalezitosti, které stanovuje vyhlaska o Gcetnictvi. Interval splatek mtze byt riizny a mohou zde
byt zohlednény 1 mimotadné splatky, které jsou zpravidla vétSi nez ty pravidelné. Z pohledu
ucetnictvi musi byt pravidelné splatky uctovany do vynosu pfiislusného obdobi, aby
zachycovaly vérny obraz spolec¢nosti. Co se ty¢e mimoiadnych splatek, zde je vzdy nutné

posoudit, zda se tyto splatky maji Casové rozliSovat ¢i nikoliv. Jednotliva splatka je
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u pronajimatele zauctovana jako pohleddvka za ndjemcem a vynos z poskytnutych sluzeb.
U casového rozdéleni mimotadnych splatek potom pouzivdme pomocny ucet vynosy pfistich
obdobi.

V momenté¢, kdy leasingova smlouva kon¢i, bychom méli mit jiz pln¢ odepsany majetek
a zustatkova cena by méla byt nulova, coz fakticky znamend, ze se majetek vytradi z evidence.
Muze nastat i pripad, kdy mé najemce zdjem odkoupit predmét leasingu jesté pired koncem
smluvniho vztahu. V tu chvili se majetek proda, zbyla zlistatkova cena se zatctuje do naklada
a vynos se uctuje na trzby z prodaného majetku a pohledavku za ndjemcem stejné jako
u leasingovych splatek (Strouhal, 2011, 5.29). K zakladnimu zachyceni operaci poslouzi ti¢etni
schéma nize:

Tabulka. 2 Zakladni G¢tovani u pronajimatele

60 - Trzby za sluzby 37 - Jiné pohledavky 22 - bank. ucty
1) 1) 2) 2)
6)
08 - opravky k
55 -odpisy dlouhodobému majetku 02 - dlouhodoby majetek
3) 3)
5) 4) 5)
64 - trzby z prodeje 54 - Zhstatkova cena
dlouhodobého majetku dlouhodobého majetku
6) 4)

Zdroj: Vlastni prace autora

1) Piedpis pohledavky njemci

2) Pfipsani finan¢nich prostfedka na bankovni ucet spolecnosti

3) Odpis dlouhodobého majetku

4) Zauctovani ztstatkové ceny na konci doby leasingu tehdy, kdy majetek neni zcela odepsan
5) Vytazeni majetku z evidence

6) Zauctovani trzby za prodany majetek
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3.6.2 Financni leasing u ndjemce

Dokud najemce nevlastni pfedmét leasingu, nevykazuje ho ani v majetku. Nicméné, po dobu
smluvniho vztahu ndjemce vykazuje predmét leasingu podrozvahové v uctové skupiné 7. Tento
najaty majetek, potom ocenuje stejn¢ jako pronajimatel, aby byla zachovana zasada vérného
zobrazeni skute¢nosti (Dérgel, 2012, s. 2). Tento zpusob neni nijak legislativné upraven, coz

znamena, Ze si postup urcuje sdm ndjemce na zaklade svych internich smérnic ucetni jednotky.

Leasingové splatky jsou brany jako naklad za sluzby a zavazek vii¢i pronajimateli. Stejné jako
u vynosu na stran¢ pronajimatele, i zde je potfeba brat v uvahu ¢asové hledisko naklada
a spravné je rozliSovat. Na pfelomu roku se Casto pouzivd pomocny ucet ndklady ptiStich
obdobi, kdy mame na zakladé splatkového kalendare predepsany zavazek, nicméné naklad patii
az do dalsiho roku. Na konci smluvniho vztahu se pfedmét leasingu prevede na ndjemce. Tento
pfedmét se oceni pofizovaci cenou, kterd by se méla rovnat zlistatkové cené, kterou mél
pronajimatel. Mlize se ale stat, ze zlstatkova cena u pronajimatele byla jiz nulova, a v tuto
chvili by mél najemce ocenit predmét v reprodukeni cené. Tato moznost ocenéni je cena, za
kterou bychom poftidili majetek v okamziku uctovani. Po zafazeni majetku nic nebrani najemci,
aby majetek zacal odepisovat dle svého odpisového planu (Vychopen, 2010, s. 14). K
zéakladnimu zachyceni operaci poslouZzi ucetni schéma nize:

Tabulka. 3 Zakladni uc¢tovani u ndjemce

51 - ostatni sluzby 37 - Jiné zavazky 22 -bank. ucty
1) 2) 1) 2)
3)
08 - Opravky k 04 - pofizeni
dlouhodobému majetku dlouhodobého majetku 76 - najaty majetek
4.2) 3) 4.1) 4)

02 - dlouhodoby majetek
4.1)
4.2)

Zdroj: Vlastni prace autora
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1) Zaiactovani zavazku za leasingovou splatku
2) Zaplaceni zavazk skrz bankovni ucet

3) Poftizeni ptedmétu po skonceni leasingu
4.1) Zarazeni majetku do evidence a uzivani

4.2) Pripad, kdy byl majetek pofizen s nulovou zlstatkovou hodnotou

3.7 Operativni leasing u najemce a pronajimatele

3.7.1 Operativni leasing u najemce

Uttovani a vykazovani u operativniho leasingu se piilis nelisi od finanéniho leasingu. Najemce
nevykazuje predmét v rozvaze, ale pouze podrozvahove, kdy jej oceni ve stejné vysi jako
pronajimatel. Jedind obtiz mlZe nastat v momenté, kdy pronajimatel technicky zhodnoti
pfedmét leasingu. Na konci smluvniho vztahu vétSinou nedochazi k odkoupeni predmétu, a
proto v tento moment najemce vytadi pfedmét z podrozvahové evidence. D4 se tedy fici, ze se
jedna o bézny najem, kdy vyuzivame predmét za uplatu. Uplata se Gétuje do nakladi na sluzby
a zavazek se prepiSe vicCi pronajimateli. Pronajimatel 1 ndjemce maji povinnost dodrzovat
akrudlni princip a pouzivat Gty casového rozliSeni, zda si to situace vyzaduje (Valouch, 2012).

V ptiloze Gcetni zavérky nevznika ndjemci Zadna oznamovaci povinnost.
3.7.2 Operativni leasing u pronajimatele

Pronajimatel vykazuje pfedmét leasingu ve svém majetku v pofizovaci cené pii koupi majetku.
Pokud ptedmét leasingu vytvofil na zaklad¢ vlastni ¢innosti,vykazuje se v hodnot¢ vlastnich
nakladii a pti beztiplatném nabyti se majetek vykazuje v reprodukcni cené. Na konci smluvniho
vztahu se zpravidla pfedmét neprodéava, tudiz zlstava v majetku pronajimatele. Ten jej mize
ponechat pro své dalsi vyuziti nebo jej piipadné mize prodat jinému zajemci. O jednotlivych
uplatach, které ma na zékladé smluvniho vztahu, se uctuje jako o vynosu ze sluzeb proti
pohledavce za najemcem. Stejné jako v piipad¢ ndjemce, je 1 zde potfeba vynosy casove

rozliSovat dle obdobi, ke kterému patfi.
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3.8 Danové hledisko leasingu

Jak jiz bylo zminéno na zacatku této kapitoly, leasing nemé dopad jen na ucetnictvi, ale i na
danovou evidenci ucetni jednotky. Mezi nejcastéjsi dané, které se poji k leasingu, fadime:

a) dan z ptijmu dle zékona ¢. 586/1991 Sb., o danich z pfijmt, b) dan z pfidané hodnoty dle
zékona ¢. 235/2004 Sb., o dani z ptidané hodnoty, c) silni¢ni dan dle zakona ¢. 16/1993 Sb.,
o dani silni¢ni. Z toho divodu by mé¢l najemce pied rozhodnutim o vyhodnosti leasingu o téchto

dopadech uvazovat a zvazit veskeré jejich dusledky (Vychopen, 2010, s.21).
3.8.1 Zakon o danich z prijmu

Zakon o dani z pfijmu vymezuje jasné podminky, kdy jsou leasingové splatky danove uznatelny
naklad, a proto je nutné rozliSovat tyto uplaty pro financni leasing a operativni leasing. Daflova
uznatelnost plateb u operativniho leasingu je bezpodminec¢na, jelikoz se jedna o bézny najem
(musi zde vSak byt splnéna podminka, ze véc vyuzivame za ucelem dosazeni piijmii). Danova
uznatelnost jednotlivych plateb u finan¢niho leasingu je vysvétlena v zdkon¢ €. 586/1992 Sb.,
o dani z pfijmu, kdy fika: ,,U leasingu jakéhokoliv dlouhodobého majetku se jedna vzdy o
danové uznatelnou podobu plnéni, pokud ho lze odpisovat dle vymezenych pravidel a je po
skonceni vztahu ptfeveden do obchodniho majetku. Danova uznatelnost je splnéna i u plnéni
leasingu movitého majetku, ale pouze v ptipad¢, ze pofizovaci cena daného majetku neni vyssi

nez 40 000 K¢.“ V tento moment je splatka brana jako daiiové uznatelny naklad.
3.8.2 Dain z pridané hodnoty

Obdobné jako v ustanovenich zakona o dani z piijmu, tak i u dané z ptfidané hodnoty (DPH)
musime rozliSovat leasing operativni a finan¢ni, a to z toho divodu, Ze v zdkon¢ o dani
z ptidané¢ hodnoty jsou oba leasingy popsany samostatné. Smérodatny rozdil je na konci
smluvniho vztahu, a to vtom ohledu, zda bude predmét leasingu odkoupen ¢i nikoliv.
U operativniho leasingu nahlizi zdkon o DPH na tento smluvni vztah jako na poskytnuti sluzby
(u pronajimatele) a piijeti sluzby (u néjemce). Jak jiz bylo zminéno v pfedchozim textu,
u zakona o dani z pfijmu nahlizi danovy tad na operativni leasing jako na bézny najem, avsak
z pohledu DPH jde o dil¢i pInéni. Datum uskutecnéni zdanitelného plnéni by mél byt uveden
bud’ ve smlouvé, anebo splatkovém kalendari, ktery mlze slouzit téz jako danovy doklad.
Pokud vsak z ndjemni smlouvy jasné vyplyva povinnost ndjemce majetek odkoupit, nejedna se

o sluzbu, nybrz o dodani zbozi, a leasing je klasifikovan jako finanéni (Cesko, 2004). Najemce
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ma v tomto pfipad€ narok na odpocet az ve chvili, kdy pfevezme pfedmét, a to z celkové ¢astky.
Oproti operativnimu leasingu je to az na konci smlouvy, pficemz zdleZi i na frekvenci plateb.
Pokud pronajaty majetek podléha snizen¢ sazbé DPH, uplatni se stejna sazba i na finan¢ni

leasing (Valouch, 2012, s. 54).

3.8.3 Silniéni dan

Zakon €. 16/1993 sb., o dani silni¢ni, v ustanoveni § 4 odst. 1 uvadi, ze ,,poplatnikem dan¢ je
ten, kdo je jako provozovatel vozidla zapsan v technickém prikazu vozidla®“ a také ten ,,kdo
uziva vozidlo, v jehoZ technickém prikazu je zapsana jako provozovatel osoba, ktera zemftela,
zanikla nebo byla zruSena, anebo vozidlo, jehoz provozovatel je odhlasen z registru vozidel*.
Z takto uveden¢ho vyplyva, ze u finan¢niho leasingu je poplatnikem néajemce, zatimco

u operativniho leasingu je to pronajimatel.

Leasing z pohledu dané z pfijmu je za jasn¢ danych podminek danové uznatelny naklad, diky
¢emuz se jedna o velmi oblibeny druh financovani. Misto toho, aby firma fesila Gvér nebo jiny
druh financovani, vyuzije leasing, ktery je pIn€ zohlednén do zakladu dan€ z pfijmu. Z pohledu
dan¢ z ptidané hodnoty zéalezi na tom, zda je firma platce dane z ptidané hodnoty. Nicméng,
pokud je firma platcem DPH, tak se leasing povazuje za zdanitelné plnéni, a proto mé narok na
odpocet. Obecné se da fici, ze z danového hlediska je pro firmu vyhodnéjsi operativni leasing,
ktery Cerpd vSechny vyhody bez slozitych podminek. Zaroven firma, kterd ma operativni
leasing na osobni automobil, nemusi podavat daiiové ptiznani k silni¢ni dani. Coz mtze byt pro

fadu firem vyhodou, jelikoz nemusi fesit zpracovani tohoto formulate.
3.9 Mezinarodni uprava leasingu — IFRS 16

Za pocatek mezinarodnich standardl se povazuje rok 1934, kdy byla povéfena nejvyssi
burzovni instituce v USA, aby definovala ticetni metody a formy vykazovani finan¢nich vykaza
pro spole¢nosti s akciemi na burzovnich trzich. V dnesni dobé mezinarodni standardy zajistuji
harmonizaci ucetnictvi a sjednocovani postupit a metod vykazovani v jednotlivych statech,
s cilem sjednotit vykazovani a zjednodusit tak nasledné porovnani ucetnich vykazi. (Sladkova,
2013, str. 8) Nejznaméjsi harmonizacni prostiedky jsou tyto:

e Smérnice Rady Evropského spolecenstvi

e Mezinarodni ucetni standardy IAS (International Accounting Standards)

e Mezinarodni standardy ucetniho vykaznictvi IFRS (International Financial Reporting

22



Standards)

e Obecné tiznavani ucetnich principit GAAP (Generally Acepted Accounting Principes)

Mezi podniky, které jsou povinny sestavovat ucetni zaveérky a vést ucetnictvi dle IFRS, patii
podniky, jejichz cenné papiry jsou voln€ obchodovatelné. Toto je hlavné z divodu harmonizace
ucetnictvi podnikli po celém svété, aby se dalo Iépe rozeznavat, jak si konkretni i€etni jednotka
vede. V Ceské republice plati, ze podniky, které maji cenné papiry volné obchodovatelné, maji
tuto povinnost, nicméné danové pfiznani k dani z pfijmu pravnickych osob sestavuji dle

Ceskych téetnich standardil. Znéni standardu se stale rozsituje a aktualizuje.

3.9.1 Identifikace leasingu

Standard IFRS 16, ktery se zabyva leasingem, vstoupil v platnost dne 1.1.2019, kdy nahradil
diive platny IAS 17. Byl vydan radou IASB (International Accounting Standards Board), ktera
pied jeho zvefejnénim vydala diskusni dokument, na zaklad¢ kterého dostala cennou zpétnou
vazbu. Hlavnim diivodem vytvofeni tohoto standardu byla kritika nedostate¢ného rozclenéni
leasingu operativniho a finan¢niho, jezZ nepfinaselo vérny obraz o leasingovych transakei ucetni

jednotky.

V tomto standardu je leasing definovan jako pienos prava k uzivani aktiva z pronajimatele na
najemce za uplatu, a to po stanovanou dobu definovanou ve smlouvé. Dle IASB by se tento
standard mél pouzit na kazdy druh leasingu, nicméné existuje par vyjimek, které jsou zpravidla
upraveny dle jinych IFRS standardt. Jedna se o tyto oblasti:

e Dbiologické aktiva,

e prizkum a nasledné tézeni nerostnych surovin,

e smlouvy k filmim a jejich nésledné licence pfip. autorskym pravim.

Dtlezitym a prvotnim faktorem u IFRS 16 je posoudit, zda je pfislusnd smlouva vibec
leasingem, nebo zda obsahuje leasing. V tomto kontextu se standard nezabyva tim, jak je
nazvana smlouva, nybrz co je obsahem této smlouvy. Lenka Krupova to ve své publikaci
popsala takto: ,,Smlouva je leasingem, pfipadné obsahuje leasing, pokud prevadi pravo ovladat
uzivani identifikovaného aktiva po néjakou dobu vyménou za protihodnotu®. V. momenté, kdy
nemame identifikované aktivum (konkrétni predmét leasingu, ktery je definovan ve smlouve),
tak se nejedna o leasing a s nejveétsi pravdépodobnosti se jedna o sluzbu. (Krupova 2017, str.

10)
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Dalsim dtlezitym faktorem je to, zda ma dodavatel podstatné pravo na ndhradu za jiné aktivum.
To znamena4, Ze pokud ma pronajimatel(neboli dodavatel) moznost kdykoliv béhem doby trvani
smlouvy aktivum vymeénit za jiné, a méa z toho ekonomicky prospéch, nejednd se o leasing.
V momenté¢, kdy mé dodavatel ve smlouvé zahrnuto, Ze ma povinnost identifikované aktivum
vymeénit kvili opravé nebo udrzbé, tak se o podstatné pravo nejednd, a smlouva zlstava
leasingem. Zaroven, aby se jednalo o leasing, musi na najemce piejit pravo volby, jak bude
aktivum vyuzivéno, a to bud’ zcela anebo ¢aste¢né, ale pouze na zadklad¢ podminek stanovenych
smlouvou uzavienou mezi smluvnimi stranami. Pokud jedna z téchto podminek neni dodrzena,
nebo je porusena, tak se v ramci [FRS 16 opét nejedna o leasing. Tento rozhodovaci proces

detailné znazornuje stromovy diagram nize:

Obrazek 1 Stromovy diagram

Existuje identifikované aktivum?

l Ano

M4 zdkaznik pravo ziskat v podstaté viechny Ne
ckonomické uitky z uzivini aktiva v prisb&hu
doby uiivani?

Ano

4

Zakaznik Pravo urfovat, jak se bude aktivum uzivat béhem
S daby jeho uiivini, méd zdkaznik, dodavatel nebo
zadny z nich?

Dodavatel

?,'&dn)" 7 nich;
jak se bude alktivam
utivat, je ddno pfedem.

Ma zakaznik pravo provozovat aktivum

Ano béhem doby uiivani bez toho, Ze by mél dodavatel
prave ménit instrukce (piikazy)

tykajici se tohoto provozovini?

Ne

Navrhl zdkaznik design aktiva zpasobem, Ne
ktery pfeduréuje, jak se aktivum bude v pritbé¢hu doby
uZivani vyuzivat?

l Ano
-

Jednd se

Nejedna se

o leasing o leasing

Zdroj: Krupova 2017, str. 8
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3.9.2 Ocenéni zavazku a prava k uzivani

V momenté¢, kdy je smluvni vztah identifikovén jako leasing, je potieba ocenit pravo z uzivani.
Do vypoctu vstupuje n€kolik parametrt, které by mély byt definovany ve smluvnim vztahu.
Jsou to:

e leasingové platby, tirokova mira,

o vedlejsi naklady spojené s leasingem aktiva,

e doba leasingu,

e predcasné ukonceni leasingu ¢i prodlouZeni leasingu,

e ruzné pobidky,

e naklady spojené s uvedenim aktiva do ptivodniho stavu.

Neni v§ak podminkou, aby smluvni vztah obsahoval vSechny tyto parametry. (Dvotakova,

2016, 5. 50)
3.9.2.1 Zavazek z leasingu

Zavazek z leasingu je celkova ucetni hodnota leasingu, tj. soucet vSech budoucich leasingovych
plateb, ktera je zvySena o urok z dosud nezaplacené¢ho zavazku a poniZena o jiz zaplacené
leasingové¢ platby. Zavazek je ocenovan stejné jako bézné finan¢ni zavazky, tedy dle modelu
oceniovani pomoci amortiza¢nich nakladd, tedy nakladd, které odpovidaji skute¢nému

opotiebeni. Zaroven standard nepovoluje pfeceniovani na fair value hodnotu.
3.9.2.2 Pravo k uzivani

K prvotnimu vypocétu prava k uzivani se vychdzi ze zavazku z leasingu. S kazdou dalsi
leasingovou platbou se zarovenl zvySuje i pravo k uzivani. Toto plati i pro platby, které byly
provedeny pied, anebo v momenté zahajeni smluvniho vztahu. Zaroven najemce muze pocitat
do prava k uzivani 1 platby, které budou uskute¢nény pii konci smluvniho vztahu. To ale pouze

za podminky, ze tyto platby jsou jisté. To byva zahrnuto ve smluvnim aktu mezi stranami.
3.9.2.3 Leasingova platba

Leasingova platba, nebo také jinymi slovy definovana splatka, byva zpravidla obsazena v kazdé
smlouvé, nicméné se miize liSit perioda téchto plateb 1 jeji vypocet. Nékdy mize byt definovana
fixné bez moznosti prepoctu, ale i s moznosti piepoctu po zapocitdni ro¢ni inflace, anebo mlize

byt variabilni. Tyto variabilni splatky mohou byt zavislé na trzbach ¢i indexu spotiebitelskych
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cen. V momenté, kdy dojde ke zvySeni ¢i snizeni leasingové platby, je potieba piepocitat
zévazek z leasingu a nasledné prava z uzivani. Dle standardu do leasingové platby vstupuji tyto
moznosti:

e fixni platby snizen¢ o leasingové pobidky,

e smluvni pokuty za pfed¢asné ukonceni smluvniho vztahu,

e variabilni platby.

Do leasingové platby se nezahrnuje vydaj, ktery se plati na zdklad¢ smluvniho zavazku, ale ma
jinou podstatu nez leasingova platba. Napiiklad pokud ma firma pronajaté vozidlo, mési¢ni
platba je leasingova platba, ale ptefakturace pohonnych hmot uz neni, ackoliv ndjemce ma dle

smluvniho vztahu povinnost odebirat pohonné hmoty od pronéjemce. (Krupova, 2017, s. 15)
3.9.2.4 Doba leasingu

Doba leasingu je nedilnou soucasti smlouvy a je definovana jako nevypovéditelné obdobi,
v jehoz dobé ma nédjemce pravo na uzivani pfedmétu leasingu. Najemce by mél zohlednit
moznost uplatnéni opci, které mohou byt zahrnuty ve smluvnim zavazku. Nejcastéjsi druhy

opci zahrnutych ve smlouvé jsou:

e opce na prodlouzeni smlouvy a doby leasingu,
e opce na pired¢asné ukonceni smlouvy, a to bud’ se sankci nebo bez,

e opce na odkup predmétu leasingu.

VSechny tyto moznosti musi ndjemce zohlednit pfi stanoveni doby ndjmu. Stejn¢ tak musi
stanovit, jakd je mira pravdépodobnosti, Ze néco takového nastane. Dle standardu by néjemce
mél zvazit zohlednéni vSech dalsich skutecnosti, které mohou vytvaret ekonomickou pobidku
pro najemce. Napf. vyznamnd modernizace predmétu, mozné naklady na konci smluvniho
zavazku anebo smluvni podminky. Tyto skute¢nosti by mél ndjemce posoudit v den zahéjeni

leasingu. (Deloitte, 2016, str.91)

Dal§im dualezitym aspektem jsou smlouvy na dobu neurcitou. Tento druh smluv standard
upravuje takto: ,,Pri urcovani doby najmu a urcovani délky nevypovéditelné doby najmu by
ucetni jednotka mela pouzit definici ve smlouvé a zjistit, po jakou dobu je smlouva vynutitelna.
Ndjem jiz neni vynutitelny, pokud oba, najemce i pronajimatel, maji pravo ukoncit najem bez
dovoleni druhé strany s ne vice nez vyznamnou sankci.* Vzhledem k tomu, Ze standard podobu

sankce nedefinuje, neni tedy zcela jasné, o jakou konkrétni sankci se jedna, tedy napt. smluvni
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nebo ekonomickou. Vybor k této problematice doplnil, ze pokud ma najemce né¢jaké smluvni
povinnosti, které ho nuti pokra¢ovat v dobé najmu i po vypovéditelné dobég, je nutné tyto
smluvni povinnosti zohlednit do doby n&jmu. Pokud ndjemce nema zadné smluvni povinnosti,

ma se za to, ze je smlouva vypovéeditelna. (IFRS Interpretations Committee, 2019, str. 32)
3.9.2.5 Modifikace leasingu

Standard definuje modifikaci leasingu jako zmény ve smluvnim zavazku, které nebyly soucasti
prvotniho smluvniho vztahu, a to at’ uz se jedna o ptfidani ¢i odebrani prav k uzivani predmeétu,
anebo zménu doby smluvniho vztahu. Modifikace leasingu se bude uctovat a vykazovat jako
nova smlouva za téchto predpokladi: a) zvySeni prav k uzivani predmétu leasingu, b) zvyseni

leasingovych plateb, které je srovnatelné s trzni hodnotou tohoto préava.

V momenté¢, kdy modifikace nesplni podminky, je nutné, aby najemce rozdé€lil modifikaci na
cast, kterd souvisi s leasingem, a na cast, kterd s nim nesouvisi. Dale je nutné pfecenit

modifikovany leasingovy zavazek a urcit dobu leasingu.

3.9.3 Uc¢tovani a vykazovani leasingu u najemce

3.9.3.1 U&tovani u najemce

Na pocatku leasingu musi ndjemce vykazat celkovy zavazek z leasingu a pravo k uzivani. Ve
vysledovce musi ndjemce vykazat odpis prava k uzivani, ktery spada do provozni ¢asti, a tirok
ze zavazku, ktery spadd do finan¢ni ¢asti. U ndjemce nerozliSujeme, zda se jednd o finan¢ni ¢i
operativni leasing, a nidjemce musi uctovat oba leasingy jako aktivum. Do vyjimek, které
neupravuje tento standard, spadaji hlavné kratkodobé leasingy do 12 meésicii a leasingy se
zanedbatelnou hodnotou. Do kratkodobych leasingli nemohou byt zahrnuty ty leasingy, které
maji ve smluvnim zavazku obsazenou opci na koupi pfedmétu. Za zanedbatelnou hodnotu
povazujeme ty piredmeéty, které maji niz§i hodnotu nez 5000 USD. To mohou byt naptiklad
mobilni telefony, tablety a pocitace. (Deloitte, 2016, str. 22)
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Néjemce by na zac¢atku leasingu vykazoval leasing v Gi€etnictvi takto:

Tabulka. 4 Zakladni uctovani u ndjemce IFRS 16

MD D

Pravo k uzivani aktiva XXX
Celkovy zavazek z leasingu XXX

Zdroj: Vlastni prace autora

V prvnim roce musi ndjemce vypocitat odpis prava k uzivéani, ktery miize byt vypocitan
linearn¢ s nulovou ztistatkovou hodnotou. Tento odpis bude poté uctovan proti opravkam
k celkovému zavazku. Celkovy zavazek z leasingu bude umotovan leasingovymi platbami, jez
obsahuji urok. Urok bude definovan ve smluvnim zévazku, kdy najemce pofizuje aktivum pies
finan¢ni leasing. V moment¢, kdy najemce vyuziva operativniho leasingu, mize mu jako
urokova sazba poslouzit inkrementalni sazba, kdy tato odrazi fixni sazbu, ktera by mu byla
nabidnuta v pfipad€, Ze by si bral Uveér na potfebné aktivum, které feS§i momentalné

prostiednictvim leasingu. (Krupova 2017, str. 54)

Tabulka. 5 Zakladni ¢tovani u najemce IFRS 16 II

V pribehu roku budou tedy zauctovany tyto operace: MD Dal
Odpis prava k uzivani XXX
Opravky k pravu predmétu XXX
Celkovy zavazek z leasingu XXX
Penize XXX
Uroky z leasingu XXX

Zdroj: Vlastni prace autora

Takto bude najemce Gctovat az do koneéného umoteni celkového zavazku a odepsani prava

k uzivani pfedmétu leasingu.
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3.9.3.2 Vykazovani u najemce

Standard dovoluje zvefejnéni prav k uzivani, avSak pouze ve specialni polozce, anebo v ramci
aktiv, kde by bylo aktivum zafazeno v momenté, kdyby ho vlastnila udetni jednotka. Ugetni
jednotka je potom povinna uvést informaci o hodnoté najatych aktiv, a to ke kazdé polozce do
ptilohy ucetni zavérky. Déle je ucetni jednotka povinna zvefejnit nize uvedené Casti, a to

v ptipad¢, ze nejsou uvedeny na jiném miste:

e odpisy prav k predmétu leasingu,

e 1urokové néklady k zavazku z leasingu,

e naklady na leasing aktiv se zanedbatelnou hodnotou,

e souvisejici naklady s variabilnimi splatkami, které nevstupuji do celkového ocenéni
zavazku,

e celkové vydaje za leasing,

e vynos z podnajmu prav k uzivani,

e Ucetni hodnota prav k uzivani na konci ucetniho obdobi dle tiid aktiv. (Dvorakova,

2016, str. 85)

Néjemce je dale povinen zvetejnit cash flow ze zdvazkl z celkového leasingu oddélené od
ostatnich nastroji. A to leasingové platby splatné do jednoho roku, splatné¢ za obdobi del$i nez

jeden rok a zaroven krat$i nez 5 let, a platby s dobou splatnosti delsi nez 5 let.

3.9.4 Uttovani a vykazovani u pronajimatele

Standard IFRS 16 leasing nahradil jemu ptfedchazejici standard IAS 17 leasing, pficemz
zatimco u najemce jsme se setkali s novou Upravou, u pronajimatele stdle hojné vychazime
z IAS 17. V praxi to znamena, Ze u pronajimatele se rozliSuje finan¢ni a operativni leasing dle

kriterii pfevzatych z ptivodniho standardu. (Krupova, 2017, str. 58)

O finan¢ni leasing se jednd v moment¢, kdy jsou na najemce prenesena vsechna rizika a zaroven
1 vyhody z uzivani aktiva. Ostatni leasingy, které nesplituji tuto definici, jsou klasifikovany jako
operativni. Proto tedy nejde ani tolik o formu smlouvy, jako pfedev§im o podstatu transakce.
Mezi nejcastéjsi situace, které vedou ke klasifikaci finan¢niho leasingu, patii: pievedeni
vlastnického prava; moznost odkoupeni aktiva za cenu podstatné nizsi, nez bude na konci

leasingu; aktivum je tak specifické, Ze neni pouZzitelné pro jiného ndjemce a ndjemce ma pravo
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na konci doby leasingu dale pouzivat takové aktivum za Castku, kterd je daleko nizsi nez trzni
najemné. Klasifikace leasingu se po vzniku leasingu uz nemiize ménit, jedind moZznost je

modifikace leasingu.
3.9.4.1 Uétovani finan¢niho leasingu

V dobé zah4jeni leasingu vykazuje pronajimatel v rozvaze finan¢ni leasing jako pohledavku ve
vysi Cisté investice. Zaroven, ¢istd hodnota investice je soucasnd hodnota hrubé investice, ktera
je diskontovana pomoci implicitni trokové miry. Implicitni irokovou sazbu si pronajimatel voli
sam, nicméné pii pouziti této sazby se hodnota leasingovych splatek rovna fair value hodnoty
pronajatého aktiva. Hruba investice se potom bude rovnat souc¢tu v§ech budoucich leasingovych

plateb, které pronajimatel obdrzi od najemce. (Krupova 2017, str 91)

Jakmile najemce zacne platit leasingové platby, pronajimatel bude snizovat hrubou celkovou
pohledavku a zéaroveni bude uctovat urok do vynosu na zdkladé umoiovaciho plénu, ktery

sestavil, kdyz si zvolil implicitni sazbu. U&tovéani by vypadalo takto

Tabulka. 6 Zakladni Gi¢tovani u pronajimatele IFRS 16

MD Dal
Hrubé pohledavka z finan¢niho leasingu XXX
Nerealizovany trokovy vynos XXX
Leasingova platba XXX

Zdroj: Vlastni prace autora

Pozadavky standardu na zvefejnéni informaci zlepSuji informace o rizicich, kterym je
pronajimatel vystaven. Pronajimatel tedy musi zvetejnit hlavné zisk ¢i ztratu z prodeje, vynos
z Cisté investice a ptijem variabilnich plateb, které nejsou zahrnuty ve vypoctu Cisté investice.
Dale by najemce mél rozliSovat a vykazovat budouci piijmy se splatnosti do jednoho roku, nad
jeden rok, ale zdroven splatné do péti let, a platby splatné nad obdobi piesahujici pét let.

(Dvorakova, 2017, str. 46)
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3.9.4.2 U&tovani operativniho leasingu

Rozdiln€¢ od finan¢niho leasingu, je u operativniho leasingu aktivum dale evidovano jako
movité a je odepisovano stejné¢ jako ostatni aktiva v ptfislusné skupiné, tedy v souladu
s mezindrodnimi standardy (v tomto ptipadé¢ IAS 16 — pozemky, budovy a zafizeni).
Leasingové platby, které pronajimatel obdrzi od ndjemce, musi byt zatctovany do vynosu a
poté rovhomémneé rozdéleny. Pronajimatel musi respektovat 1 dal§i pozadavky na zverejnéni
informaci o poskytnuti pronajimaného aktiva najemci. Zde vstupuje 1 dal$i mezinarodni
standard IAS 36 - o sniZeni hodnoty aktiv, ¢i IAS 40 investice do nemovitosti, a to zakladé

druhu aktiva, ktery je pronajaty najemci. (Dvotakova 2017, str. 58)

Uétovani operativniho leasingu s roéni leasingovou platbou by zjednodusené vypadalo takto:

Tabulka. 7 Zakladni Gi¢tovani u pronajimatele IFRS 16 II

MD Dal
Opravky k aktivu XXX
Odplsy (VZZ) XXX
Leasingova splatka XXX
Vynos z pronajmu aktiva XXX

Zdroj: Vlastni prace autora

Pokud porovname financni a operativni leasing, dojdeme k poznatku, ze z pohledu
pronajimatele by bylo vyhodnéjsi pronajimat pfedmeét leasingu prostfednictvim operativniho
leasingu. Pronajimatel tak odepisuje pfedmét leasigu a diky tomu mé vyssi danovy §tit. Tyto
vyssi naklady jsou vykoupeny tim, ze pfedmét leasingu je stale ve vlastnictvi pronajimatele,

ktery je zarovei 1 provozovatelem.

3.10 Shrnuti teoretické Casti

V teoretické casti byly struéné piedstaveny zakladni pojmy vztahujici se k problematice
leasingu, které jsou nezbytnou teoretickou zakladnou této bakalaiské prace. Tyto informace
byly predstaveny jak z hlediska Ceské legislativy, tak dle mezinarodnich standardid IFRS,
pfesnéji podle standardu IFRS 16 — leasing, ktery upravuje uctovani a vykazovani leasingu.
K takto uvedenému byly pfedstaveny jednotlivé druhy leasingl a jejich kladné a zéporné
stranky. K jednotlivym druhiim leasingu bylo rovnéz zndzornéno zékladni uCtovéani a

vykazovani v Gcetni zavérce. Autor graficky znazornil G¢tovani o leasingu, aby si Ctenar umé¢l
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Iépe ptedstavit pouziti v praxi. Déle ptedstavil zédkladni smluvni vztahy upravujici danou
problematiku, aby ¢tenaf 1épe porozumél tomu, co leasing je a co naopak neni. K danému
tématu autor v literatuie nalezl dil¢i danové aspekty, které rozlisil do jednotlivych kapitol.
Kazda jednotliva kapitola se vénuje jiné dani, pficemz prezentované poznatky autor zakoncil
shrnutim leasingu z danového hlediska. Autor poklada takto v teoretické Casti vymezené za
dostacujici s tim, Ze v navazujici praktické ¢asti bude téchto teoretickych poznatkii vyuzito pro
komparaci leasingu na ndzornych ptikladech z Ceské legislativy a Ceské ucetni zavérky na

mezinarodni standardy, aby ¢tenaf tuto problematiku Iépe pochopil a dokézal ji ivést do praxe.”

32



4 PRAKTICKA CAST

V praktické Casti se autor bude vénovat komparaci leasingu dle ¢eskych ucetnich ptredpist
a mezinarodnich ucetnich standardl, a to konkrétn¢ IFRS 16 - Leasingy. Komparace bude
nazorn¢ demonstrovana na praktickych ptikladech uétovani a vykazovani v ucetni zavérce
smyslené firmy ABC s.r.o.. Spolecnost ABC s.r.o. se bude zabyvat maloobchodnim prodejem
obleceni, kdy si pronajme dva komer¢ni prostory za ucelem obchodovani. Jeden prostor bude
mit pronajat v obchodnim domé na dobu urcitou, a druhy v kamenném obchod¢ na dobu
neurcitou. Firma bude pro zjednoduseni neplatcem dan¢ z ptidané hodnoty. Dale bude mit sidlo
v Ceské republice, tudiz bude povinna vést uetnictvi dle &eské legislativy, pfi¢emz
management spolecnosti dale rozhodl, ze bude pro potfeby internich reporti vykazovat podle

IFRS.

Prvni polovina praktické ¢asti bude vénovana leasingu dle ¢eskych ucetnich standardt a jejich
naslednému vykazovani v ucetni zavérce. Ve druhé casti bude prezentovan mezinarodni
standard, a to zejména z hlediska vypoctu leasingu, uctovani a nasledného vykazovani v acetni

zaverce - reportingu.

4.1 Prakticka aplikace actovani dle ¢eskych tcetnich standardi
4.1.1 Uétovani najemného - operativniho leasingu - u najemce

4.1.1.1 Najem v obchodnim centru

Spole¢nost ABC uzaviela s majitelem obchodniho centra ndjemni smlouvu na prondjem
nebytovych prostor za ucelem vykonu ekonomické Cinnosti a dosahovani zisku. Néjemni
prostory byly pfedtim vyuzivany jinym ndjemcem. Jelikoz spole¢nost méla zamér prostory
zalit vyuzivat co nejdiive, dohodla se s ptivodnim najemcem a pronajimatelem, ze ptivodniho
najemce tzv. vyplati za pred¢asné ukonceni smlouvy. Jelikoz piedesly ndjemce nevykazoval
akceptoval. Spolecnost ABC uzaviela s pronajimatelem ndjemni smlouvu platnou od 1.1.2021
a zaroven uzaviela i smluvni zdvazek o pfenechani nebytovych prostor s predeslym ndjemcem
ke dni 31.12.2020, aby prace na novém komerénim prostou mohly zacit co nejdiive. Ve
smluvnim zavazku o pfenechani nebytovych prostor byla stanovena castka 500 tisic K¢,
pficemz spolecnost bude tyto naklady ¢asové rozliSovat po dobu tii let. Najemni smlouva je

platnd také tfi roky od pocatku najmu s tim, ze kvartalni najem je stanoven na 985 tisic K¢ a je

33



splatny nejpozdéji posledniho dne kvartalu predchéazejiciho.

Ze smluvniho zavazku dale vyplyva, Ze spole¢nost ABC bude kvartaln¢ hradit zalohy na
energie, jakoz 1 to, ze soucasti najemného bude marketingovy poplatek, ktery bude vyuzivan na
propagaci celého ndkupniho centra. Pomérna ¢ast poplatku najemce se vypocita jako celkové
naklady pronajimatele na propagaci vztazeno na celkovou plochu komercnich prostori, a
nasledné¢ je fakturovana jednotlivym ndjemcim na zdklad¢ pronajaté plochy. Dale bude
zahrnuta meési¢ni fakturace sluZzeb na spolecné prostory, kde pronajimatel vyuZzije stejny
vypocet jako u marketingového poplatku. Posledni ustanoveni z tohoto smluvniho zavazku se
tyka kauce, kterou ma pronajimatel slozit na bankovni i¢et pronajimatele do 31.1.2021, a to ve
vysi jednoho kvartadlniho ndjemného. Spolecnost ABC zahajila 1.1.2021 stavebni prace, aby
mohla co nejdiive zahdjit svou ekonomickou ¢innost. Prace byly dokonceny 31.1.2021, pfic¢emz
spolecnost ke stejnému dni zafadila do svého majetku i souvisejici majetek. Celkova potizovaci
cena majetku ¢ini 2,5 milionu K¢. Majetek bude spolecnosti odepisovan rovnomérné po dobu
péeti let, jelikoz to je predpoklddand zivotnost majetku. Spolecnost ABC ptredpoklada, ze
najemni smlouva bude po tiech letech prodlouzena. Ptiklad zndzornime na zauc¢tovani nize, kde

je demonstrovano uctovani béhem jednoho kvartalu.

Obrazek. 2 Prakticky ptiklad I

221 — bankovni tcet 378 — dlouhodobé jiné pohledavky

1) - 985 tis 1) - 985 tis
3) - 500 tis

5) - 985 tis

8) - 75 tis

11) - 8 tis

17) -9 tis

20) - 8 tis
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321 — dodavatelé

3) - 500 tis
5) - 985 tis
11) - 8 tis
17) -9 tis
20) - 8 tis

2) - 500 tis
4) - 985 tis
10) - 8 tis
16) - 9 tis
19) - 8 tis

042 — poftizeni dl. majetku

6) —2 500 tis
551 — odpisy
7) - 41 tis
13) - 41 tis
22) - 41 tis

314 — Poskytnuté zalohy

8) — 75 tis

518 — marketingovy poplatek

381 — néklady ptistiho obdobi

9b) - 5 tis
15b) - 5 tis
21b) - 5 tis

2) - 500 tis
4) - 985 tis

02x — dlouhodoby hmotny nemovity majetek

9) - 328 tis
12) - 13 tis
14) - 13 tis
15) - 328 tis
18) - 13 tis
21) - 328 tis
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6) — 2 500 ti

08x — opravky k DHM

7) - 41 tis
13) - 41 tis
22) - 41 tis

518 —najemné

9a) - 323 tis
15a) - 323 tis
21a)- 323 tis

502 — spotieba energie

10) - 8 tis
16) - 9 tis
19) - 8 tis




518 —néklady za pienechdni prostor

12) - 13 tis
14) - 13 ti
18) - 13 tis

Zdroj: Vlastni prace autora

1) SloZeni kauce na Gcet pronajimatele 985 tis. K& — 378/221
2) Dosléa faktura za ptenechani prostor od piedeslého ndjemce 500 tis. K& —381/321
3) Zaplaceni faktury za prenechéani prostor — 500 tis. K¢ —321/221
4) Zauctovani doslé faktury za ndjem 985 tis. K& — 381/321
5) Platba doslé faktury 985 tis. K¢ —321/221
6) Zatazeni majetku do uzivéani 2 500 tis. K¢ - 022/042
7) Mgsi¢ni odpis majetku za tnor 41 tis. K& — 551/082
8) Platba zalohové¢ faktury za energie 75 tis. K¢ —314/221
9) Rozpusténi nakladii — dosla faktura ndjem unor 2021 — 328 tis. K¢
a. Ngjemné €ini 323 tis. K& — 518/381
b. Marketingovy poplatek Cini 5 tis. K& — 518/381
10) Faktura za energie spole¢nych prostor tinor 2021 — 8 tis. K¢ — 502/321
11) Uhrada doglé faktury za spoleéné prostory tunor 2021 — 321/221
12) Rozpusténi nakladt — pfenechani smluvnich prostor tnor 2021 13 tis. K& — 518/381
13) M¢ési¢ni odpis majetku biezen 41 tis. K¢ — 551/082
14) Rozpusténi nadkladl — prenechani smluvnich prostor biezen 2021 — 13 tis. KE— 518/381
15) Rozpusténi nakladii — ndjemné biezen 2021 — 328 tis. K¢
a. Ngjemné €ini 323 tis. K& — 518/381
b. Marketingovy poplatek Cini 5 tis. K¢ — 518/381
16) Faktura za energie spole¢nych prostor tinor 2021 biezen 2021 — 9 tis. K& — 502/321
17) Uhrada doglé faktury za spole&né prostory biezen 2021 — 9 tis. K& — 321/221
18) Rozpusténi nakladt — pfenechani smluvnich prostor duben 2021 — 13 tis. K¢ — 518/381
19) Faktura za energie spole¢nych prostor inor 2021 duben 2021 — 8 tis. K¢ — 502/321
20) Uhrada doslé faktury za spoleéné prostory duben 2021 — 8 tis. K& —321/221
21) Rozpusténi nakladi — ndjemné duben 2021 — 328 tis. K&
a. Ngjemné €ini 323 tis. K& — 518/381
b. Marketingovy poplatek Cini 5 tis. K¢ — 518/321
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22) Mési¢ni odpis majetku duben 41 tis. K& — 551/082

Vzhledem k tomu, Ze se v uvedeném piikladu jednd o operativni leasing, spoleCnost nema
povinnost na konci smluvniho vztahu odkoupit predmét leasingu (komerc¢ni prostory). Vyse
uvedené kvartalni uctovani bude provaddéno po dobu trvani smluvniho zavazku, a to za
podminky, ze nedoje k Zddné zméné. V praxi mizeme narazit na indexaci ndjemného, které je
Casto zahrnuto do smluvniho zévazku, kviili zachovani ceny ndjemného. Indexace by se mohla

tykat 1 kauce, ktera bude v zastave po celou dobu smluvniho vztahu u pronajimatele.
4.1.1.2 Najem v béZném kamenném obchodé

Ve druhém ptipad¢ uzaviela spolecnost ABC s pronajimatelem komer¢nich prostor shodnou
najemni smlouvu jako v predeslém priikladu s tim rozdilem, ze spolecnost ABC nikoho
nevyplaci a smluvni zavazek je uzavien na dobu neurcitou. Mési¢ni ndjem ¢ini 100 tisic K¢&.
Kauce, kterou musi slozit spole¢nost ABC, pfedstavuje jeden mésicni ndjem. Komeréni
prostory se nenachazi v obchodnim centru, a tudiz zde nejsou zadné nédklady na spolecné
prostory a propagaci. Spolecnost ABC ma kromé& ndjmu jesté platit naklady za energii, kterou
spotfebuje. Tyto naklady pronajimatel prefakturovavd meésicné na zakladé vyuctovani.
Spolecnost potfidi do téchto prostor majetek v hodnoté 5 milioni K¢, ktery bude odepisovat
linearné po dobu deseti let, coz je prfedpokladand Zivotnost majetku. Smluvni zdvazek obsahuje
ustanoveni, ze vSechny udrzby a kontroly jdou na vrub najemce, ktery si je objednava a hradi
sam. U¢tovani by na strand najemce vypadalo podobné jako u prvniho piikladu, aviak by zde
nebyly uctovany transakce, které nevyplyvaji ze smluvniho vztahu. NiZze je uvedeno
zjednodusené uctovani:

Tabulka. 8 Prakticky ptiklad I

MD D
1) Platba kauce 378 221
2) Dosla faktura za najem 518 321
3) Uhrada dolé faktury za ndjem 321 221
4) Dosla faktura za energie 502 321
5) Uhrada doslé faktury za energie 321 221
6) Zauctovani mésicniho odpisu majetku 551 082

Zdroj: Vlastni prace autora
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Smlouva je uzaviena na dobu neurcitou, a proto je do ni zahrnuta indexace nidjemného za
ucelem dlouhodobého udrzeni ceny najemného i kauce, kterd je ulozena u pronajimatele do
konce ndjemni smlouvy. Dal§im aspektem, ktery byva ve smluvnim zavazku Casto oSetfen, je
zpusob, jakym se pronajimatel vyporadd s majetkem, ktery nijemce vybudoval po konci
smluvni doby. Zde existuje néckolik zplsobl vypofddani napt. pfenechani majetku
pronajimateli za Uplatu ¢i bezuplatné, likvidace majetku na vrub najemce a jiné. V praxi se
nejcastéji setkavame s piipady, kdy se ndjemce zavaze zlikvidovat veSkeré zmény, které
v pronajatém prostoru podnikl, a to na své naklady. Prostory by v takovém piipadé byly ve
stejném stavu jako pfi prevzeti. Tyto nuance jsou ¢asto rozhodujici pro rozhodovani o daiilovém

uplatnéni ziistatkové ceny technického zhodnoceni pii ukoncovani najmu.

4.1.2 Uétovani u pronajimatele

Ve vztahu k pronajimateli je pouzit prvni vySe uvedeny vzorovy piiklad. Pronajimatel vlastni
obchodni centrum, ve kterém pronajima nékolik oddélenych nebytovych prostor ndjemniktiim,
a to vétSinou na dobu urcitou. Kazdému z najemct prefakturovava naklady na zakladé jejich
realné spotieby, na které najemci plati kvartalni zalohy. Déle prefakturovava naklady na energie
spolecnych prostor a kvartaln¢ ¢i mésicné fakturuje ndjem. Pronajimatel obchodni centrum
odepisuje, jelikoz je v jeho vlastnikem. Pronajimatel na pocatku smluvniho vztahu od najemcii
inkasuje kauce, které ma zpravidla uloZzeny na rezervnim uctu jako jistinu, kdyby néktery
najemce neplatil ndjem, ¢i porusoval své smluvni povinnosti.

Pokud se detailnéji podivame na prvni vzorovy piiklad ze strany pronajimatele, tak bude tomuto
najemci fakturovat kvartalni najem. Castky budou stejné jako v prvnim vzorovém piikladu.
Uétovani na strané pronajimatel by zjednodusené vypadalo nasledovné:

Tabulka. 9 Prakticky ptiklad II

1) Najemce slozil kauci na bankovni ti€et pronajimatele IZ\AZ? 37D9
2) Vystavena faktura ndjemci za ndjem 311 602
3) Vystavena faktura ptefakturace energie 311 648
4) Mésicni odpis majetku 551 081
5) Priijata platba vystavené faktury za ndjem 221 311
6) Dosla faktura od distributora elektrické energie 548 321
7) Uhrada doslé faktury 321 221
8) Piijata platba vystavené faktury za energie 221 311

Zdroj: Vlastni prace autora
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Pronajimatel by mohl Casové rozliSovat vynosy na mésicni bazi, pokud by to vyzadoval
management spolecnosti, a také aby spliloval podminky akruélniho principu. V tu chvili by
vystavenou fakturu uctoval proti uctu vynosy piistich obdobi a v ptislusném obdobi by tctoval
o vynosech tak, aby byla zajiSténa tato podminka. U vzorového ptikladu se nejedna o platce
dané z pfidané hodnoty (déale jen DPH), proto toto hledisko nebylo zahrnuto. Nicméné, pokud
by ndjemce platcem DPH byl, vystavoval by faktury obsahujici DPH a nasledné by podéaval
priznani k dani z piidané hodnoty, a to bud’ mésicné, nebo kvartalné, na zakladé svého obratu.
Pokud bychom brali hodnoty z prvniho pfikladu, zde by pronajimatel neptesahnul obrat 10
miliont K¢, a proto by mohl byt kvartalnim platcem. V praxi se spiSe setkavame s piipady, kdy
jsou platci dobrovolné platci mésicnimi. Zaroven by si z doslych faktur mohl uplatnit narok na

vstupu.

Nejveétsi vyhodou operativniho leasingu je uznatelnost nakladt, kdy si najemce pronajima
prostory, které by za normalnich okolnosti nemohl vlastnit, a tudiz v nich nemohl provozovat
ekonomickou ¢innost. Diky piefakturacim od pronajimatele, hradi ndjemce energie na zakladé
své realné spotieby. Naopak zapornou stranku muze piredstavovat vysoky ndjem, kdy si
pronajimatel miZe stanovit vysokou cenu za m? a s tim souvisejici kauce, ktera se miize vyiesit
pomoci bankovni garance. Tento zplsob feSeni je v praxi v poslednich letech velmi oblibeny,
jelikoZ spole¢nost nemusi vydat své penézni prostfedky, které miize vyuzit pro jiny ucel.
Uétovani je oproti IFRS 16 — leasingy zjednoduSené a uétujeme o jednotlivych zavazcich
z najmu a dalsich, které jsou zahrnuty ve smluvnim vztahu. Dalsi zjednoduseni je, Ze spole¢nost
nemusi zévazek z leasingu oceniovat pred pocCatkem leasingu a tento celkovy zavazek

promitnotu do svého ucetnictvi.

4.2 Prakticka aplikace vykazovani dle ¢eskych ucetnich standardu

4.2.1 Vykazovani leasingu u najemce

Spolegnost ABC ma dvé najemni smlouvy na nebytové prostory. Cesky tcetni standard,
potazmo zékon o ucetnictvi, neuklada ptimo ucetnim jednotkam povinnost zvefejnovat udaje o
leasingach v Ucetni zavérce, nicméné by se to dalo vykazovat jako ostatni vyzndmné okolnosti
pro posouzeni finan¢ni situace spole¢nosti. Proto by spolecnost ABC ve své Ucetni zavérce

vykéazala zavazky z obchodnich vztahti pouze v momenté, kdy by doslé faktury byly
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neuhrazeny. Pokud by zavazky z obchodnich vztahii byly vyrovnany, spole¢nost by ve své
ucetni zavérce vykazovala ve vykazu zisku a ztraty vykonovou spotiebu za sluzby, kam by
mimo jiné spadal také najem. Déle by mohla rozliSovat poskytnutou kauci, a to bud’ jako
kratkodobou nebo dlouhodobou. O kratkodobou by se jednalo v ptipad¢, kdy by datum jeji
splatnosti bylo kratsi nez jeden rok. V pftiloze k Ui€etni zdvérce by bylo rovnéz vhodné popsat,
ze tyto kratkodobé / dlouhodobé ostatni pohledavky jsou poskytnuta kauce. V ptipadé, ze by
spolecnost méla doslé faktury po splatnosti, je tfeba rozlisit zavazky z obchodnich vztahli na
zéavazky do splatnosti a po splatnosti. Pro nazorny ptiklad pouzijeme c¢astky z prvniho ptikladu.

Pro zjednoduseni a zndzornéni vykazovani budeme predpokladat, ze najemce faktury neuhradil.

Rozvaha:
Obrazek. 3 Rozvaha
‘ B&2né Gcetni obdobi
J Brutto Korekce Netto
AKTIVA CELKEM ] ]
A. POHLEDAVKY ZA UPSANY ZAKLADNI KAPITAL
B. [DLOUHODOBY MAJETEK
B. Il |Dlouhodoby hmotny majetek
C: |OBEZNA AKTIVA
Stav v bézném
ucetnim obdobi
PASIVA CELKEM
A. VLASTNI KAPITAL
A.l | zakladni kapital
A.V. [vysledek hospodafeni bézného tiéetniho obdobi (+/-)
B.+C. |CIZI ZDROJE
c. [Zavazky
c.I. |Kratkodobé zavazky | 985 |

Zdroj: Vlastni prace autora
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Vykaz zisku a ztraty:

Obrazek. 4 Vykaz zisku a ztraty

Stav v bézném
ucetnim obdobi

I |Triby za prodej vlastnich vyrobku a sluzeb

. | Triby za prodej zbozi |

A Vykonova spotieba | 985
3. SluZby 985
B. |Zména stavu zasob vlastni éinnosti ] |
e [Aktivace ] |
D. |0sobni naklady | ]
E. |Upravy hodnot v provozni oblasti | 123 |

. [Ostatni provozni vynosy ] |

F. | Ostatni provozni naklady \ |
* |Provozni vysledek hospodareni | 1108 |
V. |Vynosy z diouhodobého finanéniho majetku - podily | |
G. |Naklady vynalozené na prodané podily | |
V. |vynosy z ostatniho dlouhodobého finanéniho majetku |

Zdroj: Vlastni prace autora
4.2.2 Vykazovani leasingu u pronajimatele

Finan¢ni vykazy u pronajimatele budou vypadat zrcadlové oproti najemci. Z néklad budou
vynosy, ze zavazkli budou pohledavky a ostatni dlouhodobé pohledavky budou zavazky.
Odpisovani majetku zalezi na upravé smluvniho zavazku a to v pfipadé€, ze se smluvni strany
dohodly, jak bude nalozeno s majetkem (Technické zhodnoceni), ktery tam néajemce
vybudoval. V prvé fadé se musi strany dohodnout, kdo bude majetek odepisovat, coz v praxi
znamena, Ze pronajimatel musi ndjemci povolit odepisovat toto technické zhodnoceni. Dale by
mélo byt ve smluvnim zavazku zahrnuto, jak bude vypotfadano s majetkem potazmo
zustatkovou cenou majetku, pokud ji najemce pln¢ neodepsal. Pokud majetek piejde
pronajimateli bezuplatné po konci smluvniho zavazku, je potfeba navysit vstupni cenu nebo
cenu zustatkovou. Tuto problematiku detailné€ji popisuje pokyn D-22 vydany generdlnim

finan¢nim feditelstvim.
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Vyhodou leasingli ve vykazovani je, Ze oproti jinym druhtim financovani, nemusi byt zachycen
v rozvaze najemce €i pronajimatele. V praxi to znamena, ze pokud budeme zkoumat rozvahu
najemce, ktery pouziva tento druh financovani, tak nepozndme, zda ma dany najemce leasing.

Zarove tohle je nejveétsi rozdil oproti mezinarodnimu standardu IFRS 16 — leasingy.
4.3 Prakticka aplikace uctovani dle IFRS 16

4.3.1 Uétovani najemného - leasingu - u nijemce

4.3.1.1 Najem v obchodnim centru

Pfi implementaci mezindrodniho standardu IFRS 16 — leasingy, bude vyuzito udajii z prvniho
ptikladu, ktery je uveden v prvni poloviné praktické ¢asti, pfi¢emz tyto iidaje budou doplnény
o dodate¢né informace. Pro dalsi vypocty se primarné stanovi inkrementalni irokova mira,
ktera znazornuje takovou trokovou miru, za kterou by spolecnost dostala ptijcku v piipadé, ze
by se rozhodla pro jiny druh financovani pfedmétu leasingu ve stejném ekonomickém prostiedi.
Urokova mira bude &init 5 % p.a. Dale bude doplnén obsah smluvniho zavazku z prvniho
piikladu, a to o tyto informace: ndjemce piedpoklada prodlouzeni doby najmu, nicméné ve
smlouve neni zahrnuta opce, kterou by mohl vyuzit. Pronajimatel ndjemci neuhradi technické
zhodnoceni, které mu bylo na majetku provedeno, jelikoz toto zhodnoceni je ndjemce povinen
odstranit na své vlastni naklady, a to na konci najemni doby. Jesté ptedtim, nez bude spolecnost
uctovat o IFRS 16, by si méla zjistit, zda se v tomto konkrétnim ptipadé jedna o leasing dle
definice mezinarodniho standardu IFRS 16 — leasingy. Pro toto ovéfeni by mohl poslouzit
stromovy diagram, ktery je zobrazen v teoretické Césti této prace. V této souvislosti je tedy
ptedpokladéano, Ze spolecnost ABC provedla test, zda se v daném piipadé skutecné jednd o

leasing, a po jeho vyhodnoceni zjistila, ze jde o leasing dle IFRS 16.

Spole¢nost ABC musi tento leasing nejdiive ocenit za pouziti inkrementalni trokové sazby a
ostatnich pfimych nékladu, které spolecnosti vznikly jesté pfed zahdjenim leasingu. Tyto ostatni
piimé naklady zahrnuji vyplaceni pfedchoziho nadjemce komerénich prostor ve vysi 500 tisic
K¢&. K ocenéni leasingu je zapotiebi kvartalni najem, ktery bez marketingového poplatku ¢ini
323 tisic K¢&. Prefakturace naklada za energie a marketingového poplatku se do ocenéni zavazku

nezahrnuji. Pro ocenéni zdvazku bude pouzit niZze uvedeny vzorec:
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Obrazek. 5 Vzorec vypoctu I

PV = ¢
- (1 + i)t

t=1

Zdroj: Vlastni prace autora

Kde PV je soucasna hodnota plateb
C jsou leasingové platby
1je urokova mira

tje Cas

Pted pocatkem leasingu musi najemce dle smluvniho zavazku uhradit prvni leasingovou platbu
(prvni najem), ktery se nebude diskontovat irokovou mirou. Po dosazeni do vzorce se ziskaji
nize uvedené hodnoty:

Obrazek. 6 Vzorec vypoctu II
11

PV = ( 328000 ) = 3289 563
B (1+0,05)¢t)

Zdroj: Vlastni prace autora

Pocatecni ocenéni zdvazku z leasingu bude tedy 3 289 563 K¢&. Tato ¢astka se navysi o prvni
leasingovou splatku (platbu najmu) a pocatecni ptimé naklady, které spolecnosti vznikly za
vyplaceni predeslého najemce (500 tisic KC€). Pofizovaci cena prava k uzivani aktiva je
4 117 563 K¢&. Umotovaci tabulka pro zavazek z leasingu by pro spole¢nost ABC (se splatnymi

platbami pfed zacatkem kvartalu) by vypadala nasledovné:
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Tabulka. 10 Umotovaci tabulka pro zévazek z leasingu

Rok Kol | POSACSEN Platba Urok IREARSCI, St
zavazku leasingu
1Q_ | 328956300 4466100 | 3334 224.00
2021 2Q | 333422400 | 32800000 | 4466100 | 305088500
3Q | 305088500 | 32800000 | 4466100 | 2767 546.00
4Q | 276754600 | 32800000 | 3049400 | 247004000
1Q | 247004000 | 32800000 | 3049400 | 217253400
_— 2Q | 217253400 | 32800000 | 3049400 | 187502800
3Q_ | 187502800 | 32800000 | 3049400 | 157752200
4Q | 157752200 | 32800000 | 1561900 | 1265 141.00
1Q | 126514100 | 32800000 | 15619.00 952 760.00
2023 2Q 95276000 | 32800000 | 15619.00 640 379.00
3Q 64037900 | 32800000 | 15621.00 328 000.00
4Q 32800000 | 328 000.00 i i

Zdroj vlastni zpracovani

Spolec¢nost ABC potiebuje zjistit odpis prava k uzivani tohoto predmétu. Odpis bude kvartalni
a bude vypocitan linearné s nulovou zbytkovou hodnotou. Tabulka s odpisy prava k uzivani by

vypadala nasledovné:

Tabulka. 11 Tabulka s odpisy
Rok Kvartal Pc?ééteé’n.i‘st’av. Odp!s Rréya k K‘oneén'y’- stav
prava k uzivani uzivana prava k uzivani
1Q 4117 563.00 343 130.00 3774 433.00
2021 2Q 3774 433.00 343 130.00 3431 303.00
3Q 3431 303.00 343 130.00 3088 173.00
4Q 3088 173.00 343 130.00 2 745 043.00
1Q 2745 043.00 343 130.00 2 401 913.00
2022 2Q 2401 913.00 343 130.00 2 058 783.00
3Q 2 058 783.00 343 130.00 1715653.00
4Q 1715 653.00 343 130.00 1372 523.00
1Q 1372 523.00 343 130.00 1029 393.00
2023 2Q 1029 393.00 343 130.00 686 263.00
3Q 686 263.00 343 130.00 343 133.00
4Q 343 133.00 343 133.00 -

Zdroj: vlastni zpracovani
Uctovani o prvotnim ocenéni leasingu, odpisu prava k uzivani, troku a splatce leasingové

splatky, by zjednodusené vypadalo nasledovné (¢astky jsou uvedeny v K¢):
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Tabulka. 12 Prakticky ptiklad III

MD D
e Pravo k uzivani pfedmétu leasingu — ndjemné 3617563
e Zavazek z aktiva 3289 563
e Platba prvni leasingové platby 328 000
e Pravo k uzivani pfedmétu leasingu — vyplaceni ndjemce 500 000
e Zaplaceni doslé faktury za vyplaceni 500 000
e Kvartalni odpis prava k uzivani 343 130
e Opravky k préavu k uzivani 343 130
o Urok 44 661
e Zavazek z leasingu 44 661

Zdroj: Vlastni prace autora

Vyse uvedené uctovani znazornuje ptipad, kdy by nedoslo ke zméné smluvniho zavazku, a
zéroven by nebyla vyzadovana modifikace leasingu. V praxi se Casto setkavame s piipady, kdy
se najemni platby indexuji dle ro¢ni indexace, a v tu chvili je tfeba pfepocitat celkovy zdvazek

leasingu a pravo k uzivani.
4.3.1.2 Najem v béZném kamenném obchodé

V nésledujicim piipadé€ bude vyuzito poznatki z druhého ptikladu, ke kterému budou ptfipojeny
dodatecné informace. Smlouva je sjednana na dobu neurcitou s Sestimésicni vypovédni lhiitou,
ktera po¢ina bézet od okamziku doruceni pisemné vypovédi druhé ze smluvnich stran. Ngjemce
je na konci najmu povinen odstranit zabudovany majetek a ptedat prostory v pivodnim stavu.
Déle je tfeba stanovit inkrementalni irokovou miru, kterd v tomto ptipadé ¢ini opét 5 % p.a.
Néjemce by si mél pied pocatkem implementace IFRS 16 — leasingu zjistit, zda se za téchto
konkrétnich podminek jedna o leasing. Je piedpokladano, ze spolecnost ABC tento test
provedla pomoci stromového diagramu z teoretické Casti této prace. Na zakladé tohoto testu

spole¢nost rozhodla, ze se skute¢n¢ jedna o leasing.

Spole¢nost ABC by méla nasledné ocenit a zjistit celkovy zavazek leasingu. Z prvniho piikladu
je jiz znamo, jak tento zavazek vypocitat, nicméné¢ v tomto piipad¢ se jednad o smlouvu
uzavienou na dobu neurcitou. U doby neurcité neni pfedem stanoveno, jak dlouho bude najem

trvat, a proto se celkovy zéavazek zleasingu odvozuje z doby nevypovéditelné. Doba
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nevypovéditelna je stanovena dle vypovédni lhiity, coz je vtomto piipadé Sest mesicu.
Vzhledem k tomu, ze mési¢ni platba ¢ini 100 tisic K¢, tak na tento piiklad nemiize byt
aplikovano doporuceni standardu pro nizkou hodnotu leasingu (v momenté, kdy celkovy
zéavazek leasingu nepiesahuje 5 000 USD, tak se o leasingu netctuje) . Prvni leasingova platba
(ndjemné) neni hrazena ptred pocatkem leasingu, tudiz budou vSechny platby diskontovany

inkrementalni sazbou.

Celkovy leasing bude ¢init 571 429 K¢, coz je zaroven i pofizovaci cena prava k uzivani aktiva,
jelikoz v tomto ptikladu nejsou zadné pocatecni piimé naklady, které by vstupovaly do
potizovaci ceny. Umotovaci tabulka pro zavazek z leasingu by pro spole¢nost ABC vypadala

nasledovné:

Tabulka. 13 Umoftovaci tabulka pro zdvazek z leasingu 11

Mésic Poéé’teéni stav Platba ok Koneé.ny stav

zavazku leasingu

1 571 429.00 100 000.00 4 762.00 476 191.00

2 476 191.00 100 000.00 4 762.00 380 953.00

3 380 953.00 100 000.00 4 762.00 285 715.00

B 285 715.00 100 000.00 4 762.00 190 477.00

5 190 477.00 100 000.00 4 762.00 95 239.00

6 95 239.00 100 000.00 4 761.00 -

Zdroj: Vlastni prace autora

Odpis prava kuzivani by se vypocital jako pofizovaci cena prava kuzivani déleno
nevypovéditelna lhiita. Odpis by byl tedy mésicni, a jeho hodnota by ¢inila 95 238 K¢&. Mésicni

uctovani by potom zjednodusené¢ vypadalo takto:

Tabulka. 14 Prakticky ptiklad IV

MD D
e Pravo k uzivani pfedmétu leasingu — najemné 571429
e Zavazek z aktiva 571 429
e Mg¢sicni odpis prava k uzivani 95238
e Opravky k préavu k uzivani 95238
e Platba leasingové platby (najemného) 100 000
e Zavazek z leasingu 95238
e Urok 4762
Zdroj: Vlastni prace autora
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Rozdil u doby neurcité oproti dob¢ urcité spociva v tom, Ze celkovy zavazek z leasingu se pocita
z nevypovéditelné doby. Vyse uvedené uctovani znazornujé dobu neurcitou. U doby neurcité

plati stejné podminky modifikace leasingu jako u doby urcité.

4.3.2 Uétovani operativniho leasingu u pronajimatele

Pro vzorovy ptiklad u¢tovani u pronajimatele budeme vychazet z prvniho piikladu této prace.
Mezinarodni standard IFRS 16 — leasingy u pronajimatele rozdéluje leasing na operativni
a finan¢ni, zatimco u najemce je leasing sjednocen do jednoho. V tomto ptipadé se bude jednat
o operativni leasing na dobu urcitou. Nebytovy prostor (pfedmét leasingu), ktery pronajimatel
pronajima, ziistava v rozvaze pronajimatele, a ten o ném uctuje dle ptislusnych standarda —
v nasem piipad¢ to bude IAS 16 - Pozemky, budovy a zafizeni. Pronajimatel bude o ptijatych
leasingovych platbach uctovat jako o vynosech. Tyto kvartalni platby, které ndjemce plati
pfedem, se rozliSuji do vynosu, a to mési¢n¢. Naklady, které plynou pronajimateli z vlastnictvi

tohoto pfedmeétu, budou jeho nakladem. Zjednodusené by uctovani vypadalo nasledovné:

Tabulka. 15 Prakticky ptiklad V

MD D
e Piijata leasingova platba — 1Q/2021 328 tis.
e Vynosy pfistich obdobi — 1Q/2021 328 tis.
e Vynosy z operativniho leasingu — 01/2021 109 tis.
e Vynosy piiStich obdobi -01/2021 109 tis.

Zdroj: Vlastni prace autora

Takto by vypadalo mési¢ni uctovani, které by bylo neménné po dobu celého leasingu. Do
vynosu z operativniho leasingu se nezahrnuji vynosy za opravy a udrzbu. Pronajimatel bude

celé obchodni centrum odepisovat a odpisy bude vykazovat ve svém vykazu zisku a ztraty.

Rozdil mezi ti€tovanim u pronajimatele a ndjemce muiize byt spatiovan v rozdéleni leasingu, coz
predstavuje jeden zvelkych rozdili oproti minulému standardu (IAS 17). Zatimco u
pronajimatele rozliSujeme leasing operativni a finan¢ni, u najemce existuje pouze jeden leasing.
Hlavni divod pro tuto zménu je spatfovan spiSe ve vykaznictvi, kdy spolenost vyuzivajici

tento druh financovani promitd svou miru zadluzenosti do své rozvahy, a diky tomu je zachovan
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vérny obraz finan¢ni situace. Pokud je komparovano tctovéani leasingu dle mezinarodniho
standardu a dle ceské legislativy, hlavni rozdily lze vnimat pfedevS§im u najemce. V Ceské
legislativé se UcCtuje o leasingovych platbach rovnou do provoznich néklada, kdezto u
mezinarodniho standardu uctujeme o leasingovych platbach jako o sniZzeni celkového zavazku
leasingu. Celkovy zévazek z leasingu musi najemce promitnout do svého ucetnictvi pred

pocatkem leasingu.
4.3.3 Vykazovani mezinarodniho standardu u najemce

Spole¢nost ABC mé dva smluvni zdvazky z leasingu, prostiednictvim kterych financuje
prondjem svych nebytovych prostor. Tyto zavazky jsou rozdilné ocenény a maji odliSnou
pofizovaci cenu k uzivani, jiz nidjemce zachycuje ve své rozvaze. V momenté, kdy bude
spolecnost sestavovat ucetni zaveérku, bude ve své rozvaze vykazovat celkovy zavazek leasingu,
ktery bude poniZen o jiz zaplacené leasingové platby. Dale bude najemce vykazovat celkovou
pofizovaci cenu prava uzivani, kterd bude poniZena o opravky k pravu k uzivani. Ve vykazu
zisku a ztraty bude vykazovat urok z leasingu a mési¢ni odpis prava k uzivani. Tento odpis je
v praxi vétSinou nastaven linearné po dobu leasingu. Pro ndzornou ukazku budou pouzity
informace o leasingu a hodnoty z druhého piikladu kapitoly Uétovani dle mezinirodniho

standardu. Rozvaha a vykaz zisku a ztraty by zjednodusen¢ vypadaly nasledovné:

Tabulka. 16 Prakticky ptiklad VI

Rozvaha MD D
Pocatecni celkovy zavazek z leasingu 571 429
Celkovy zavazek z leasingu ponizen o leasingové platby -571 429
Pofizovaci cena prava k uzivani 571 429

Opravky prava k uzivani -571 429

Penize -600 000

Vysledek hospodateni -600 000
Vykaz zisku a ztraty MD D
Odpisy prava k uzivani 571 429

Uroky z leasingu 28 571

Ztrata 600 000

Zdroj: Vlastni prace autora
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Uttovani dle mezindrodniho standardu je oproti Geské legislativé odlisné, piicemz rozdily
muzeme spatfovat i v pripad¢ vykazovani. V ptiloze k Gcetni zavérce dle mezinarodniho
standardu by bylo vhodné jednotlivé zavazky z leasingu popsat a rozdélit, aby bylo ziejmé,
kolik leasingu spolecnost pouziva pro financovani. Leasingova platba je zde rozdélena na urok
aumor celkového leasingu, kdy se urok projevuje ve finan¢nich nakladech spole¢nosti, zatimco

v Ceské legislativé je leasingova platba cela zahrnuta v provoznich nékladech spolec¢nosti.
4.3.4 Vykazovani dle mezinarodniho standardu u pronajimatele

Jak jiz bylo zminéno vySe, u pronajimatele mezinarodni standard rozliSuje leasing operativni a
finan¢ni. V rozvaze, kterd je nedilnou soucasti ucetni zavérky, bude u finan¢niho leasingu
evidovana pohledavka z finan¢niho leasingu. Tato pohledavka by v ucetni zavérce méla byt
rozdélena na kratkodobou a dlouhodobou, dle doby splatnosti. Pohledavka bude umotovana
leasingovymi platbami najemce. V téchto platbach bude zahrnut i urok z leasingu, ktery se
promitne do vykazu ziski a ztraty. U operativniho leasingu bude pronajimatel evidovat predmét
leasingu ve svém majetku a bude ho odepisovat. Pfichozi leasingové platby bude uctovat do
vynosu jako vynosy z operativniho leasingu. Pronajimatel by mél do své ptilohy k ucetni
zéaveérce uvest vSechny pfijmy, které mu z leasingu plynou. V moment¢, kdy by pronajimatel
prodal predmét leasingu, mél by do ptilohy k Gcetni zavérce uvést zisk nebo ztratu, ktera plyne

z prodani pfedmétu.

Finan¢ni vykazy dle mezinarodniho standardu IFRS 16 - Leasingy zobrazuji vérnéji skute¢nost
v ucetnictvi spolecnosti, kterd vyuziva leasing ke svému financovéani, ¢i naopak leasing
poskytuje oproti Ceské legislativé. Nejvétsi rozdil 1ze vnimat zejména na strané najemce, kdy
najemce vykazuje ve své rozvaze celkovy zavazek, a tim mu roste i zadluzenost. Tyto informace
jsou v praxi velmi cenné, jelikoz na zakladé zadluzenosti dochazi k ziskavani horsiho ¢i lepSiho

ratingu (hodnoceni ekonomické vykonnosti spolecnosti).
4.4 Shrnuti praktické ¢asti

Jak jiz bylo uvedeno v pfedchozim textu, uctovani a vykazovéani leasingu podle ceské
lesiglativy je rozdilné oproti mezinarodnimu standardu IFRS 16 — Leasingy. Piiklady uvedené
v praktické ¢asti mély za cil ¢tenaiim nézorné¢ demonstrovat rozdily, jez se vyskyuji ve
standardu IFRS 16 — Leasingy pii porovnani s ¢eskou legisativou. Diiraz byl kladen ale i na

samotny standard IFRS 16 — Leasingy, u kterého lze rovnéz konstatovat jeho vnitini
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diferenciaci. Ctenafim bylo v tomto kontextu prezentovano, Ze u nijemce miize byt hlavni
rozdil v Gctovani dle IFRS 16 — Leasingy u riznych parametrt leasingu spatfovan zejména
v ocenovani zdvazku z leasingu, a to na zéklad¢ rozdilné doby smluvniho vztahu: zatimco u
doby urcité se celkovy zavazek z leasingu ocenuje pro celou dobu smluvniho vztahu, u doby

neurcité je celkovy zavazek z leasingu ocenovan pouze z nevypovéditelné doby.

Autor zdaraziuje 1 dals$i dilezity faktor, a to aby ndjemce spravné ocenil celkovy zavazek a
spravné urcil pocatecni piimé naklady, které vstupuji do prvotniho ocenieni prava k uzivani.
Prvni uvedeny prakticky ptiklad zamérné a cilen¢ znazoriiuje velkou Skalu pocate¢nich pfimych

nakladu, které se vykazji jako soucast prava k uzivani.

U pronajimatele 1ze spatiovat nejvétsi rozdil u tctovani finanéniho a operativniho leasingu, kdy
se kazdy z téchto leasingli uctuje rozdiln€. Leasingové platby u finan¢niho leasingu ponizuji
pohledavku z leasingu, kterou eviduje pronajimatel ve své rozvaze. V leasingovych platbach je
také zahrnut urok, ktery je uctovan do vynosu, jako nerealizovany urokovy vynos, zatimco
leasingové platby u operativnho leasingu jsou uc¢tovany do vynosu, jako vynosy z operativniho
leasingu. Tato skutecnost je diisledkem toho, ze kazdy z téchto leasingt je vykazovan rozdilné
v rozvaze a vykazu zisku a ztraty pronajimatele. Dale lze na prezentovanych praktickych
ptikladech pozorovat rozdily mezi mezindrodnim standardem IFRS 16 — Leasingy a ¢eskou

ucetni legislativou. Nejvétsi rozdily jsou uvedeny nize:

e prvotni rozdil miiZze byt spatfovan v terminologii leasingu - zatimco v ¢eské legislative,
je leasing upraven na zdklad¢ formalnich nélezitostech smluvniho vztahu nez na jeho
skuteCnym obsahem a vztahem mezi pronajimatelem a najemcem, u IFRS 16 musi

najemce nejdiive urcit, zda se jedna o leasing dle definice standardu.

e 'V Ceské ucetni legislativeé se u najemce rozdéluje leasing na operativni a finan¢ni. Oproti

tomu v piipad¢ mezinarodniho standardu je leasing u ndjemce sjednocen.

e Dalsi rozdil lze spatfovat u uctovani dle mezinarodniho standardu u najemce, kdy je
pied prvnim vykazanim leasingu potfeba a povinnost ocenit zavazek z leasingu. Ze
zavazku z leasingu bude najemce vychazet pfi ocenéni prava k uzivani, do které¢ho
vstupuji 1 pocateni piimé ndklady. Celkovy zévazek z leasingu je poniZovan o
leasingové platby, které ndjemce plati, a pravo k uzivani je odpisovano na zéklad¢
stanovené doby nijemcem. V cCeské ucetni legislativé ndjemce ucCtuje o zavazku

z leasingu pfimo do nakladi.
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e Tyto odlisné metody jsou hlavnim disledkem rozdilného vykazovéani v rozvaze a
vykazu zisku a ztraty. V Ceské ucetni legislativé se leasing nepromitne do rozvahy
najemce, zatimco u mezinarodniho standardu je leasing zachycen v rozvaze. Soucasti
leasingovych plateb u najemce, které umotuji tento zavazek z leasingu, je i urok, ktery
se promitne do finan¢nich nékladl ve vykazu zisku a ztraty. V Ceské legislativé se

naklady z leasingu promitnou do provozni ¢asti nakladi.

Prakticka cast bakalafské prace byla vice zaméfena na rozdily leasingu u ndjemce. Autor by na
zékladé uvedenych piikladli doporucoval spolecnostem vyuzivat spiSe operativni leasing,
jelikoz z hlediska ceské legislativy je vyhodnéjsi nez leasing finan¢ni. Mezi nejvétsi vyhody,
které autor v operativnim leasingu spatfuje, patii: jednoduchost této formy financovani,
nendro¢nost pocateni penézni investice a snadnd dostupnost na trhu. Operativni leasing je
vyhodny pro financovani kontinualni obmény strojového vybaveni apod., kdy ucetni jednotka
musi zabezpecCit dostatecné kapacity technologie na vysoké turovni (zdravotnictvi,
telekomunikace, potravinafstvi apod.). V opaéném piipad¢, kdy lze strojovy park vyuzivat

vyrazné¢ delsi dobu, se jevi jako vyhodnéjsi leasing finan¢ni.

Z hlediska uc¢tovani a vykazovani nelze jednozna¢né doporucit, ktery leasing by byl pro firmu
vyhodnéjsi nebo jednodussi, jelikoz se autor domniva, Ze se nejedna o adekvatni diivody, na

zéklad¢ kterych by se spole¢nost méla rozhodovat o forme financovani.

Spole¢nostem, které noveé implementuji mezinarodni standard IFRS 16 — Leasingy, by autor
doporucil dikladn€ prostudovat tento standard, za Gcelem ziskani potiebnych znalosti k jeho
aplikaci ve vykaznictvi spolecnosti. Dale autor apeluje na spravné urceni pocatecnich piimych
nakladii, ocenéni zavazku z leasingu a prava k uzivani. Naplnéni téchto podminek povazuje
autor pii implementaci mezinarodniho standardu za stézejni. Zavérem by autor rad podotkl, Ze
ptiklady v praktické casti byly zjednoduSeny, pficemz v praxi se miZzeme setkat s mnohem

komplexnéjSimi ptipady.
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dal tim vétsi oblibé. Tato skuteCnost ma vice divodi, avSak nejvétsi vyhodu mizeme vidét

v dostupnosti a nenaroc¢nosti pocatecni investice. Zaroven je i do budoucna ziejmé, Ze tento

druh financovani bude velmi populédrni a jeho vyskyt bude ¢astéjsi.

Cilem této bakalaiské prace bylo ptiblizit ¢tenaifim leasing v ¢eském prostiedi, rozdé€lit ho na
jednotlivé formy, pfi¢emz ty nejzndmejsi — operativni a finacni, byly blize popsany. Dale byl
predstaven leasing v mezinarodnim prostiedi ticetniho vykaznictvi, a to na pomérné novém
standardu IFRS 16 — Leasingy. K tomuto standardu byly ¢tenaiim nasledné poskytnuty dil¢i
informace kjeho ucCtovani a vykazovani, za ucelem porovnani leasingu v ¢eském a
mezinarodnim prostfedi. Na zaklad¢ téchto poznatki, autor vyjadiil sva doporuceni smétujici
ke spolecnostem, které by v budoucnu uvazovaly o této formé¢ financovani. Své doporuceni

autor fadn€ zdivodnil a znovu zdlraznil vyhody této formy financovani.

Autor rovnéz doSel k zavéru, ze v Ceském prostiedi je leasing vice zaméfen na formalni
podstatu nezli na definici leasingu. Lze konstatovat, ze tctovani je vice usmérnéno danovymi
aspekty, konkrétn¢ uznatelnosti dailovych nakladii. Leasing je z hlediska dani jasné definovan,
pficemz pravni Uprava urcuje, za jakych podminek se jedna o uznatelny néklad, zdanitelné
plnéni, anebo predmét silnicni dané. Predmét leasingu ziistdva ve vlastnictvi majetku
pronajimatele, a to jak ve finan¢nim, tak operativnim leasingu. Pronajimatel predmét aktiva
vykazuje ve své rozvaze, zatimco najemce uctuje pouze o jednotlivych leasingovych platbach.
U finan¢niho leasingu piechazi predmét leasingu do majetku nijemce na konci smluvniho
vztahu, ackoliv to nemusi byt vzdy napliiéno. Stejné tak pfedmét operativniho leasingu muize
byt odkoupen najemcem po ukonceni smluvniho vztahu — neni to zakadzano, ma to ale

nepiijemné danové implikace.

V mezindrodnim prostiedi je leasing upraven standardem IFRS 16 — Leasingy. Tento standard
vstoupil v platnost 1.1.2019, kdy razantné¢ zménil zplGsob uctovani a vykazovani leasingu
unijemce. Z predeslého standardu IAS 17 bylo viceméné pievzato vykazovani
u pronajimatele, ke kterému bylo doplnéno nékolik dodate¢nych informaci. Lze konstatovat, ze
standard IFRS 16 — Leasingy oproti ¢eské legislativé vérnéji zobrazuje skute¢nost, coz ma za
nasledek vérnéjsi stav ucetnictvi. Tyto rozdily jsou patrné zejména v ucetni zaverce spolecnosti,

kdy ndjemce vykazuje pfedmét leasingu ve své rozvaze, a tim se projevi majetkova situace a
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zadluZenost podniku, ¢imz je zvySena vypovidaci schopnost predkladanych vykazii. Ve vykazu
a zisku a ztraty je zahrnuto pravo k uzivani jako pravidelny odpis (amortizace) a urok z leasingu

oddéleng, zatimco v Ceské republice jsou v nakladech zahrnuty pouze celé leasingové platby.

Zaveérem by autor rad vyjadiil svlij osobni nazor na tuto problematiku. Dle nazoru autora je
mezinarodni standard IFRS 16 — Leasingy vérnéj$im odrazem skutecného stavu Gi€etnictvi, coz
je 1 jedna z hlavnich podstat téchto mezinarodnich standardli a zaroven ptevladajici vétSinovy
nazor. Tyto standardy byly pravé vydany z diivodu dosazeni vysoké miry srovnatelnosti

jednotlivych podnikt a transparentnosti ucetnich zavérek.

Autor se domniva, Ze do budoucna by se timto smérem méla uchylit i ceska legislativa, jelikoz
transparentnost a sjednoceni ucetnich piedpisti jsou klicovymi aspekty dnesni doby, kdy
v Ceské republice pisobi ¢im dal tim vice nadnarodnich spoleénosti, které na tomto principu
funguji ve vétSin€ zemi svéta. Dle autorova usudku je Ceska legislativa vice zamétena na danové
a formalni aspekty, coz je oproti mezinarodnim standardim jednodussi, avSak vede zpravidla

ke zkresleni ucetnich vykazi.
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