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Statisticka analyza trhu se stavebnim sporenim
v Ceské republice a jeho perspektivy

Souhrn

Diplomova prace se zabyva problematikou stavebniho spofeni v Ceské republice.
Nejprve je popsan vyvoj makroekonomickych ukazateli ovliviiujicich stavebni spoieni.
V praci je provedena statisticka analyza vyvoje trhu se stavebnim spofenim v Ceské
republice vletech 1997 az 2015. Na zaklad¢ analyzy Casovych fad je charakterizovan
dosavadni vyvoj ukazatelil tykajicich se smluv o stavebnim spofeni, stdtni podpory a avérii
poskytovanych v ramci stavebniho spofeni. U vybranych ukazatelti je odhadnut jejich
pravdépodobny budouci vyvoj. Vyvoj uvéra ze stavebniho spofeni je srovnan s vyvojem
hypote¢nich avéra. V zavéru prace jsou porovnany jednotlivé stavebni spofitelny ptisobici
na ¢eském trhu. Nejdiive jsou porovnany na zékladé finan¢nich ukazateld vypovidajicich
0 jejich hospodafeni. Poté je analyzovan vyvoj poctu smluv a poskytnutych uvéra
u jednotlivych spofitelen v letech 2004 az 2015 a je stanoven podil stavebnich spofitelen
natrhu. Na zakladé provedené analyzy jsou formulovany perspektivy dal§iho vyvoje

stavebniho spofeni.

Kli¢ova slova
Stavebni spofeni, stavebni spofitelna, statni podpora, cilova ¢astka, irokovéa sazba,
uvér ze stavebniho spofeni, ptreklenovaci Uvér, financovani bydleni, statistickd analyza,

casové fady.



Statistical analysis of the building savings market
in the Czech Republic and its prospects

Summary

This thesis deals with the issue of building savings in the Czech Republic. At first,
there is described the development of macroeconomic indicators influencing the building
savings. In this thesis is performed statistical analysis of development of building savings
in the Czech Republic in the years 1997 — 2015. Based on the analysis of time series there
Is characterized existing development of indicators related to building savings contracts,
state contribution and loans provided from building savings. The probable future
development of selected indicators is estimated. The development of building savings
loans is compared with development of mortgage loans. The final part of thesis compares
particular building societies operating on the Czech market. First, they are compared
on the basis of financial indicators reporting their economy. Then there is analyzed
development of contracts and provided loans by the particular building societies
in the years 2004 — 2015 and there is established the market position of the particular
building societies. On the basis of the analysis there are formulated perspectives of further
development.

Keywords
Building savings, building society, state contribution, target amount, interest rate,

building savings loan, bridging loan, housing finance, statistical analysis, time series.
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1 UvOoD

Otazku financovani bydleni feSi ve svém zivoté kazdy clovék. Vydaje na vlastni
bydleni jsou jedny z nejvysSich a Casto se tak stava, Ze lidé nemaji dostatek vlastnich
penéznich prostiedki na koupi domu ¢i bytu, a proto musi zvolit financovani z cizich
zdrojii. Na trhu je na vybér né€kolik riznych variant. Jednou z nejcastéji vyuzivanych
moznosti financovani vlastniho bydleni je stavebni spofeni a snim spojeny uveér
ze stavebniho spofeni.

Stavebni spofeni ma v zahrani¢i mnohaletou tradici. V Ceské republice vstoupil
Vv platnost zakon o stavebnim spofeni v roce 1993. Jedna se o zvlastni bankovni produkt,
ktery poskytuji pouze stavebni spofitelny. Stavebni spofeni je uréeno vSem vrstvam
obyvatelstva bez rozdilu véku. Jeho hlavni mySlenkou je poskytovani finan¢nich
prostfedkl na bydleni za stabilnich podminek, které jsou vyhodnéjsi nez u jinych béznych
bankovnich produktl. Je v zajmu statu, aby byly finanéni prostfedky na bydleni dostupné
co nejvice lidem. Stavebni spofeni je tedy podporovano formou statnich piispévkl. Tento
produkt umoziuje Gcastnikim nejen ziskani prostfedkd na financovani bydleni, ale také
zhodnoceni vkladanych penéz bez nutnosti vyuziti na bytové potfeby. Stavebni spofeni
je mozné zalozit i détem a vytvofit jim tak finan¢ni rezervu do budoucnosti.

K financovani vlastniho bydleni jsou kromé& Uvért ze stavebniho spofeni Casto
vyuzivany i hypoteéni Gvéry. Mezi témito konkuren¢nimi produkty je nékolik rozdild.
Hypotecni Givéry jsou vétSinou poskytovany na vyssi ¢astky a jejich ziskani je podminéno
zastavou nemovitosti, proto mohou byt pro nékteré klienty nedostupné. Ziskani uvéru
ze stavebniho spofeni muze byt pro mnoho ucastnikii jednodussi, avSak casoveé narocnéjsi.
Podminkou je uzaviend smlouva o stavebnim spofeni a uréita doba spofeni. Uvéry jsou
poskytovany pouze do vyse cilové ¢astky, kterou si ucastnik ur¢i pii uzavirani smlouvy.
Alternativou, kterou nabizeji stavebni spofitelny, jsou Gvéry pieklenovaci. Pomoci nich
je mozné pieklenout obdobi do splnéni podminek pro pfidéleni fadného uvéru. Lze tedy
finan¢ni prostiedky ziskat diive, ale z pravidla s vy$§im arokem.

Béhem fungovani stavebniho sporeni v Ceské republice doglo k nékolika novelam
zakona, které upravily jeho podminky. I pfes veskeré dosavadni zmény, mezi které
patii snizeni statni podpory ¢i prodlouzeni vazaci lhity, je vSak stavebni spofeni stale

velmi vyhodnym a zajimavym finanénim produktem na trhu.
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2 CILPRACE A METODIKA

2.1 Cil prace

Cilem diplomové prace je analyza vyvoje trhu se stavebnim spofenim v Ceské
republice na zakladé¢ relevantnich ukazatelti. Pomoci statistickych metod analyzy ¢asovych
fad bude popsan dosavadni vyvoj poctu nové uzavienych smluv, po¢tu smluv ve fazi
spofeni, vySe pramérné cilové castky, vyplacené statni podpory, primérné vysSe statni
podpory, poctu poskytnutych uvérli a objemu uvérti vV ramci stavebniho spotfeni. Soucasti
prace budou statistické piedpoveédi budouciho vyvoje vybranych ukazatelii. Budou
identifikovany ekonomické, legislativni a politické faktory ovliviiujici vyvoj stavebniho
spofeni. V praci budou porovnany jednotlivé stavebni spofitelny puisobici na ¢eském trhu
na zaklad¢ finan¢nich ukazatel a bude analyzovéan vyvoj poc¢tu uzavienych smluv a vyvoj
poctu a objemu poskytnutych uvéri u jednotlivych spofitelen. Bude zhodnocena soucasna
situace na trhu se stavebnim spofenim v Ceské republice a na zékladé vysledkti provedené
analyzy budou popsany perspektivy stavebniho spofeni a formulovany navrhy

a doporuceni.

2.2 Metodika

Teoreticka Cast prace bude zpracovana na zéklad¢ prostudovani odborné literatury,
zakonl a internetovych zdrojii tykajicich dané problematiky. Praktick4 ¢ast bude vychéazet
z vetejné dostupnych dat z let 1997 az 2015. Podkladové udaje budou ziskany z vyro¢nich
zprav jednotlivych stavebnich spofitelen, z vyro€nich zprav Asociace ¢eskych stavebnich
spofitelen, z dokumenti zvefejiovanych Ministerstvem financi CR a z dat Ceského
statistického uUfadu. Vytvofena databaze bude statisticky analyzovdna pomoci metod
Z oblasti Casovych tad a indexni analyzy. Pro vypoCty a zpracovani dat bude vyuzit

statisticky software Statistica 12 a program Microsoft Office Excel.
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2.2.1 Analyza ¢asovych rad

Casova fada je -charakterizovana jako posloupnost vécné a prostorové
srovnatelnych pozorovani (dat), ktera jsou jednoznacné uspoiddana z hlediska Casu
od minulosti k pfitomnosti. Analyzou ¢asovych fad se pak rozumi soubor metod, které

slouzi k popisu téchto tad. (Hindls, 2000)

Elementarni charakteristiky ¢asovych rad

Pro ziskani zakladnich informaci o charakteru a chovani ukazatele v ¢asové fadé
slouzi vizualni analyza a elementarni statistické charakteristiky. V diplomové praci byly
pouzity diference prvniho a druhého fadu, koeficient rustu, primérny koeficient rdstu

a bazicky index.

» Prvni absolutni diference udava, o kolik se zménila hodnota ukazatele v Case t
oproti obdobi bezprostiedné predchazejicimu. Jedna se o mezirocni pfirtistky
(Gbytky) v ¢asové fad¢ vyjadiené v absolutnich hodnotach.

A=y, — yi_1, t =2,3,..,n

»> Druha absolutni diference udava, o kolik se zménil souCasny prirdstek
(tbytek) od prirtstku (ubytku) minulého. Jde o rozdil mezi prvnimi absolutnimi
diferencemi ukazateld v ¢asové fad¢ jdoucimi po sobg.

A=Al —Al , t=34,..,n

» Koeficient ristu (Fetézovy index) je podilem hodnoty ¢asové tady v Case t
a hodnoty predchazejiciho obdobi t-1. Vyjadfen v procentech charakterizuje

relativni tempo rlstu nebo poklesu daného ukazatele.

k=2t t=23..,n

YVit-1

» Prumérny Kkoeficient ristu je geometrickym primérem jednotlivych

koeficientd rastu za celou ¢asovou fadu.

l_( == n_lf\/klkz ---kn—l == " y_n

Y1
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» Bazicky index udava relativni zménu mezi hodnotou v ¢ase t a hodnotou
ve zvoleném vychozim obdobi. Vyjadtuje se v procentech.

_
Yo

b;
Dekompozice ¢asové rady
V casovych tadach je mozné rozliSit Ctyfi slozky: trendovou, sezoénni, cyklickou
a ndhodnou. Trendova slozka vyjadifuje hlavni tendenci vyvoje sledovaného ukazatele
v ¢ase. Trend byva rostouci ¢i klesajici. V ptipadé€, ze hodnoty €asové fady kolisaji kolem
uréité urovne, jednd se o casovou fadu s konstantnim trendem. Sezénni slozka
je pravidelné se opakujici odchylka od trendu a je obvykle patrna u kratkodobych ¢asovych
fad. Cyklicka slozka vyjadiuje dlouhodobé kolisani okolo trendu s periodicitou delsi nez
jeden rok, vyskytuje se u dlouhodobych ¢asovych fad. Nahodna sloZka je ¢ast fady, ktera
zbyva po vylouceni trendové, sezonni a cyklické slozky. Je to veli¢ina, kterou neni mozné

popsat zadnou funkci ¢asu. (Hindls, 2000)

Analyza trendu

vvvvvv

Nejcastéji se k popisu trendu pouziva vyrovnani ¢asové fady matematickou funkei. V praci

bude vyuzito pét zékladnich trendovych funkei:

> Linearni funkce: y =a+ bt

> Logaritmick4 funkce: y' =a+blogt
> Kvadraticka funkce: y' = a+ bt + ct?
> Mocninna funkce: y' = at?

> Exponencislni funkce: y' = abt

P#i vybéru vhodného modelu trendu se vyuziva index determinace, ¢islo spliujici

L (ve-y')?

relaci 0 < I? < 1. Vzorec ma tvar: [> = 1 — =& —,
Lt-1re=y)

t=1,2,..,n

Index determinace vyjadiuje, jak zvolena trendova funkce odpovida skute¢nému trendu.

v

vystihuje vyvoj zkoumaného jevu. (Hindls, 2007)
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Extrapolace ¢asovych rad

Analyza casovych tad slouzi i k pfedpovidani budouciho vyvoje. Zakladem
statistického prognézovani je metoda extrapolace, ktera spoCiva v tom, Ze se stanovi
zékladni tendence ve vyvoji sledovaného ukazatele v rdmci zvoleného ¢asového obdobi
a predikci je pak extrapolovany trend. V této praci budou provedeny bodové a intervalové
predikce na nasledujici dvé obdobi s vyuzitim statistického softwaru. Bodovy odhad uvadi
jedno konkrétni Cislo, které by se mélo blizit skute¢né hodnoté€, zatimco intervalovy odhad
charakterizuje parametr intervalem, ktery s velkou pravdépodobnosti obsahuje skute¢nou
hodnotu. V praci je pouzita 95 % pravdépodobnost, tedy hladina vyznamnosti a = 0,05.

v

Délka intervalu vypovida o piesnosti odhadu. Cim kratsi interval, tim piesn&jsi je odhad.
(Hindls, 2007)
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3 TEORETICKA VYCHODISKA

3.1 Historie stavebniho sporeni

Zakladni myslenka stavebniho spofeni pochdzi z Anglie, kde vroce 1775
v Birminghamu vznikla historicky prvni stavebni spofitelna Kentley’s Building Society.
Clenové tohoto sdruzeni poskytovali vklady do fondu, ze kterého byly nésledné
financovany uvéry na bytové ucely. Vznik podobnych spolki byl dan nejen potiebou
financovani bydleni, ale i rozvijejicim se podnikanim drobnych femeslnikd. Vzajemna
spoluprace a pomoc byla jednou z mala moznosti, jak ziskat potiebné finan¢ni prostiedky.
(Kielar, 2010)

Mnohaletou historii mé stavebni spofeni v Némecku, kde prvni spofitelnu zalozil
pastor von Bondeschwingh v roce 1885 v Bielefeldu. Velky rozmach stavebniho spofeni
nastal po prvni svétové vélce. Za iniciatora myslenky stavebniho spofeni, témét takového
jak ho zname dnes, je povazovan Georg Krapp, ktery v roce 1921 zalozil prvni sdruzeni
provozujici stavebni spofeni jako lokdlni bankovni produkt ve vesnici Wiistenrot nedaleko
Stuttgartu. (Prcik, 2002)

Princip stavebniho spofeni vychazel z dohody péti sedlakt. Kazdy z nich si chtél
postavit chalupu, ale penize by si kazdy sam byl schopen naSetfit pfiblizné€ za pét let, tedy
ro¢né jednu pétinu. Dohromady v§ak byli schopni dat penize na jeden dim jiz za jeden rok
a tak se dohodli, ze kazdy rok se sejdou a vylosuji jednoho, ktery si za spolecné usetfené
penize chalupu postavi. Ten z nich, ktery mél nejmensi stésti, ziskal dim az po péti letech,
ale vSichni ostatni ziskali chalupu diive, nez kdyby si spofili kazdy zvlast. Néapad
si potvrdili pisemnou smlouvou a uskutecnili tak. Jelikoz se tento systém osvédcil, zacaly
ho vyuzivat i dal§i skupinky obcanli a postupné se zménil v bankovni produkt nove
vznikajicitho specidlniho penézniho ustavu, zabyvajictho se nejen Uschovou penéz,
ale i sepisovanim smluv a organizaci stavebni vyroby. Postupem ¢asu bylo misto losovani
zavedeno hodnotici Cislo, které slouZilo jako kritérium pro ziskani avéru. Systém stfadani
penéz nabydleni se béhem dalsich let velmi rozsifil nejen z geografického hlediska,
ale i co se tyc¢e riznych moznosti, ze kterych si kazdy mize vybrat. (Doucha, 1999)

Jelikoz mélo stavebni spofeni velky pfinos pro rozvoj a dostupnost bydleni, zacal

ho postupné podporovat také stat, ktery v podpoie spofeni vidél Géinny nastroj pro zlep$eni
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moznosti financovani bydleni. I v dnesni dob¢ je stavebni spofeni pfinosné, je uc¢innym
nastrojem pro zlepSovani bytové situace obyvatel a je dostupné i pro lidi s nizSimi piijmy.

(Preik, 2002)

3.2 Stavebni sporeni v Ceské republice

Zéklady stavebniho spoteni v Ceské republice byly poloZeny v roce 1993,
kdy vstoupil v platnost zakon ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote
stavebniho spofeni a o doplnéni zdkona Ceské narodni rady &. 586/1992 Sb., o danich
Z piijmu, ve znéni zakona Ceské narodni rady &. 35/1993 Sb. Pii jeho tvorbé se vychazelo
z osvédceného némeckého modelu. I kdyz se jednalo o zcela novy produkt, stavebni
spofeni se velmi rychle stalo jednim z nejoblibenéjSich bankovnich produktt. (Lukas,
Kielar, 2014)

Od roku 1993 byl zékon o stavebnim spofeni nékolikrat novelizovan. V roce 1995
byl zédkon novelizovan zédkonem ¢. 83/1995 Sb., kdy nejvyznamnéjsi bylo ustanoveni
0 moznosti poskytovat pieklenovaci tvéry. Podstatné zmény ptinesla novelizace zakonem
¢. 423/2003 Sb., ktera nabyla ucinnosti 1. ledna 2004. Tyto zmény zakladnich parametra
stavebniho spofeni jsou zachyceny v tabulce 1. Vyse statni podpory se snizila z ptivodnich

25 % na 15 % a doba spoteni pro ziskani statni podpory se zvysila z 5 na 6 let.

Tabulka 1 — Parametry stavebniho spofeni v jednotlivych letech

do 31. 12. 2003 od 1. 1. 2004 od1. 1 2011*
Sazba statni podpory 25 % 15% 10 %
Maximalni zaklad 18 000 K¢ 20 000 K¢ 20 000 K¢
Maximum statni podpory 4500 K¢ 3000 K¢ 2 000 K¢
Vazaci lhita 5 let 6 let 6 let
Statni podporu lze narokovat na vice smluv ne ano ano
Zdanéni aroku - - 15%

* plati pro vSechny smlouvy, vcetn¢ téch, které byly uzavieny pied timto datem

Zdroj: Lukas, Kielar, 2014

Dalsi novela ¢. 292/2005 Sb. ukldda povinnost jasné¢ ve smlouvé stanovit vysi

poplatkli za vedeni uctu stavebniho spofeni a stanovuje pravidla pro troceni zaloh statni
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podpory. V roce 2011 vstoupila v platnost novela ¢. 348/2010 Sb., ktera snizila vysi statni
podpory na 10 %, a dale byly ptipsané troky zdanény 15 % sazbou. Od roku 2014 nastaly
zmény v souvislosti s novym obcanskym zakonikem. Nejvétsi zménou je novy postup
pii smrti ucastnika. (Lukas, Kielar, 2014)

Stavebni spofeni v Ceské republice sméji poskytovat pouze stavebni spofitelny.
Po ptijeti zdkona o stavebnim spofeni vzniklo v letech 1993 az 1994 Sest stavebnich
spotitelen. V roce 2008 vsak doslo ke slouceni Raiffeisen stavebni spofitelny a HYPO
stavebni spofitelny, takze dnes piisobi na ¢eském trhu celkem pét stavebnich spofitelen:

> Ceskomoravska stavebni spofitelna, a.s.,

» Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.,

» Raiffeisen stavebni spofitelna, a.s.,

> Stavebni spofitelna Ceské spofitelny, a.s.,

» Wiistenrot stavebni spofitelna, a.s. (Kielar, 2010)

Stavebni spofitelny jsou specializovanymi bankami, které maji pfesné vymezeny
rozsah ¢innosti. Podléhaji nejen zdkonu o stavebnim spofeni, ale i zakonu ¢. 21/1992 Sb.,
0 bankach, v platném znéni. (Prcik, 2002)

Kromé¢ pfijimani vkladi od ucastniki stavebniho spofeni, poskytovani statni
podpory ucastnikiim stavebniho spoieni a poskytovani avért ucastnikti stavebniho spoteni
mize stavebni spofitelna dle zakona ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni:

» ,,poskytovat uvery osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny

pro uspokojovani bytovych potieb,

» prijimat vklady od bank, zahranicnich bank, pobocek zahranicnich bank,
financnich instituci, zahranicnich financnich instituci a pobocek zahranicnich
financnich instituci,

» poskytovat zaruky za uvery ze stavebniho sporeni,

» obchodovat na vlastni ucet s hypotecnimi zastavnimi listy a s obdobnymi
produkty, vydavanymi clenskymi staty Organizace pro hospodarskou
spolupraci a rozvoj,

> obchodovat na vlastni cet s dluhopisy vyddavanymi Ceskou republikou,
s dluhopisy, za které Ceskd republika prevzala zdaruku, a s dluhopisy
vvdavanymi Ceskou narodni bankou,

» obchodovat na viastni ucet s dluhopisy vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace

pro hospodarskou spolupraci a rozvoj, centralnimi bankami, financnimi
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institucemi téchto statii, a bankami se sidlem v techto statech, jakoz
I S dluhopisy, za které tyto staty prevzaly zaruku, a s dluhopisy vydavanymi
Evropskou investicni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou centralni
bankou,

» provadet platebni styk a jeho zuctovani v souvislosti s cinnosti stavebni
sporitelny,

» poskytovat bankovni informace,

A\

uzavirat obchody slouzici k zajisténi proti ménovému a urokovému riziku,

» vykonavat financni maklérstvi.

Vsechny stavebni spofitelny na ceském trhu jsou cleny Asociace Ceskych
stavebnich spotitelen (ACSS), kterd vznikla vroce 2010. Jejim poslanim je ,, snaha
0 wtvareni optimdlniho zdzemi systému stavebniho sporeni a upeviovani ditvery obcanii
ve spolehlivost, funkcnost, stabilitu, kontinuitu a vykonnost sektoru stavebniho sporeni*.
Spolupracuje sorgany statni spravy, udrzuje kontakty s partnerskymi organizacemi

v Evropé a podili se na ¢innosti Evropského sdruzeni stavebnich spotitelen. (ACSS)

3.3 Charakteristika stavebniho sporeni

Definice stavebniho spofeni dle Asociace ceskych stavebnich spofitelen fika,
ze se jedna o ,,ucelovy druh sporeni, pri kterém vkladatel dlouhodobeé uklada prostiedky
U specializované banky. V priibéhu sporeni miize cerpat statni podporu a po jeho skonceni
ziskavad, pri spinéni dalsich podminek, ndrok na 1vér ze stavebniho sporeni. “ (ACSS)

Mezi hlavni cile stavebniho spofeni, které U€astnici sleduji, 1ze zaradit pfedevsim:

» vyhodné a bezpecné ulozeni penéznich prostfedki, nebot’ urok poskytovany
stavebni spofitelnou spolu se statni podporou piedstavuje vyhodné zhodnoceni
uspor,

» ziskani urokové zvyhodnéného uvéru na financovani bytovych potieb.

(Radova, 2013)
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3.3.1 Utastnik stavebniho spof¥eni

Ucastnikem stavebniho spofeni se muZe stat kazda fyzickd osoba s trvalym
pobytem na tizemi Ceské republiky ¢i ob&an Evropské unie s povolenim k pobytu na tzemi
CR, pokud ma ptidélené rodné &islo. Uastnikem miize byt i nezletila osoba, pokud
zani smlouvu o stavebnim spofeni uzavira jeji zadkonny zastupce. Dale se dle novely
zdkona muZe stat u¢astnikem i pravnickd osoba se sidlem na uzemi CR a pfidélenym
identifikacnim c¢islem organizace. Za pravnickou osobu uzavird smlouvu vzdy osoba

opravnéna za ni jednat. (Prcik, 2002)

3.3.2 Smlouva o stavebnim spofeni

O zpisobu ukladani penéz na stavebni spofeni je nutné uzaviit smlouvu se stavebni
spofitelnou, ve které se ucastnik zavaze ukladat dohodnutou castku. Vedle obvyklych
nalezitosti smlouva o stavebnim spotfeni obsahuje vysi cilové Castky, kterou si Uc€astnik
zvoli, prohlaSeni Gcastnika, zda pro danou smlouvu zada o statni podporu, vysi pravidelné
ulozky, podminky stavebni spofitelny pro ptidéleni cilové ¢astky, irokovou sazbu vklada
a urokovou sazbu uvéra ze stavebniho spoteni. (Doucha, 1995)

Kromé¢ vySe uvedeného jsou soucasti smlouvy VSeobecné obchodni podminky
(VOP). Jedna se o pravidla stavebniho spofeni, ktera si sestavuje kazda stavebni spofitelna
a uvadi v nich vlastni nabidku a postupy volitelné v ramci zakona. VSeobecné obchodni
podminky schvaluje pro kazdou spofitelnu Ministerstvo financi CR po dohodé s Ceskou
narodni bankou. (Doucha, 1999)

Vseobecné obchodni podminky musi dle §7 zakona ¢. 96/1993 Sb. obsahovat
minimalné tyto informace:

» podminky uzavirani smluv a postup stavebni spofitelny pfi jejich uzavirani,
zménach a ukoncovani,

» podminky a ptedpoklady pro ziskani uvéru ze stavebniho spofenti,

» podminky uzavirani smluv o uvéru ze stavebniho spofeni a postup stavebni
spofitelny pfi jejich uzavirani, zménach a ukoncovani,

» postup pii zaniku stavebni spofitelny nebo pii odnéti bankovni licence.

Kazdy obéan Ceské republiky ma pravo na sjednani libovolného poétu smluv
0 stavebnim spofeni u riznych stavebnich spofitelen podle své tvahy. Smlouva

0 stavebnim spofeni se uzavira na dobu neurcitou. (Vichnarova, Novakova, 2007)
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3.3.3 Faze stavebniho sporeni

Produkt stavebniho spofeni se déli do dvou fazi. Dnem uzavieni smlouvy
0 stavebnim spofeni zacina prvni faze — spofeni. Klient spoii bud’ v pravidelnych
meésicnich splatkach, nebo formou jednorazového vkladu. Délka této faze neni nijak
omezena a trva vétSinou nékolik let a absolvuji ji vSichni ucastnici. Je na rozhodnuti
Gcastnika, jakym zpisobem tuto fazi ukonéi. Rada udastnikii smlouvu uzavira s cilem
pouze spofit. Oznacuji se za ,pratelské ucastniky. Pouzivaji stavebni spofeni pouze
ke zhodnocovani svych vkladu, ale neCerpaji vér. (Dvorak, 2005)

Pokud ma ucastnik zajem o ziskani uvéru ze stavebniho spofeni, mlize jej ziskat
ptidélenim cilové c¢astky, ¢imz vstupuje do druhé faze — Gvérové. Po pridéleni cilové
Castky je Uucastnikovi vyplacena naspofend cCéstka, a pokud ma uzavienou uvérovou
smlouvu, mize &erpat Gvér ze stavebniho spofeni. Uvérova fize neni pro tucastniky

stavebniho spofeni povinna. (Lukas, Kielar, 2014)

3.3.4 Cilova ¢astka

vvvvv r

Cilova castka je jednim z nejdilezitéjSich parametri smlouvy o stavebnim spofeni.
Piedstavuje celkovou c¢astku, kterou miZze UcCastnik stavebniho spofeni ziskat
na financovani bytovych potfeb. Jde o soucet vkladl Ucastnika, statni podpory, Gvéru
ze stavebniho spofeni a Urokll z vkladi a statni podpory, po odecteni dané z pfijmu z téchto
urokd. Vysi cilové ¢astky si vzdy urci sam ucastnik na zaklad¢ svych zaméri a potieb,
stavebni spofitelny omezuji pouze jeji minimalni vysi (obvykle mezi 20 000 az 50 000
K¢). Cilova castka ovliviiuje fadu dalSich parametrli, pfedev§im poplatek za uzavieni
smlouvy, ktery je imérny vysi cilové ¢astky (vétSinou 1 %). Od vySe cilové Castky
se odvozuje vyse pravidelnych tlozek a vySe splatek uveéru. Naspoiena Castka dle zakona
nesmi prevysit cilovou ¢astku. Pokud dojde Kk tzv. ptespoieni cilové ¢astky, musi Gcastnik
spofeni cilovou ¢astku navysit nebo ji miZe automaticky navysit stavebni spofitelna
(dle VOP). Zmenit vysi cilové castky lze pouze béhem spofici faze stavebniho spoieni,

tedy do okamziku pfidé€leni cilové ¢astky. (Prcik, 2002)
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3.3.5 Tarify stavebniho sporeni

Pti uzavieni smlouvy o stavebnim spoteni si kromé cilové ¢astky ucastnik voli tarif,
ve kterém chce spofit. Tarif urcuje zékladni parametry pro spofeni (vysi trokové sazby,
m¢ésicni Glozky) a podminky pro ziskani uvéru a jeho splaceni (irokovou sazbu uvéru, vysi
mesicni splatky). Podrobné informace o tarifech musi byt obsahem Vseobecnych
obchodnich podminek. (Lukas, Kielar, 2014)

Jednotlivé stavebni spofitelny nabizeji svym klientim ruzné tarify (varianty)
stavebniho spofeni dle potfeb a zamérd, ke kterym budou chtit vyuzit své penézni
prostiedky. Tarif se li§i predev§im pro ucastniky, ktefi budou chtit pouze spofit, a pro ty,
co maji zdjem o vyhodny avér. Klienti si nejcastéji vybiraji stavebni spofitelnu, do které
uloZi své penézni prostfedky, na zédklad€ nasledujicich kritérii:

» uroky z vkladt / uroky z avéru v %,
» podily uvéru na cilové castce v %,

» doba splaceni ptjcky v letech (individualni pro tcastnika). (Doucha, 1999)

3.3.6 Statni podpora

Statni podpora je zasadnim prvkem stavebniho spofeni, jelikoz rozhoduje
0 vyhodnosti a oblibenosti tohoto produktu. Bez podpory by se stavebnim spofitelndm
nejspiSe nepodafilo priladkat tak velké mnozstvi klienttl, statni podpora znamena zajimavy
vynos pro klienty. (Syrovy, 2009)
Statni podporu miize ziskat pouze fyzickd osoba, ktera si sjednd smlouvu
0 stavebnim spofeni, pravnickéa osoba na statni podporu nema narok. Miuze ji ziskat:
> obcan Ceské republiky,
> obcan Evropské unie, kterému bylo vydano povoleni k pobytu na tizemi CR
a ptidéleno rodné &islo prislusnym organem CR, nebo
> fyzicka osoba s trvalym pobytem na uzemi CR a piidélenym rodnym &islem.
(Janda, 2011)
Ve smlouvé o stavebnim spofeni musi byt uvedeno, zda ucastnik na tuto konkrétni
smlouvu zada ¢i nezada statni podporu. Je mozné mit soubézné nékolik smluv, na které
je narokovana statni podpora. Statni podpora byva zpravidla pfipisovana koncem dubna

nasledujiciho roku. Castka statni podpory na Gétu stavebniho spofeni je pouze zalohou,
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ktera je ucastnikovi vyplacena pouze v ptipade, ze splni podminky dané zakonem. (Lukas,
Kielar, 2014)

Pokud ucastnik stavebniho spofeni nebude zadat o uvér (tzv. pratelsky ucastnik),
nesmi naklddat s vlozenymi penéznimi prostiedky po dobu Sesti let. Pokud tucastnik
nedodrzi tuto vazaci lhiitu a vybere penize ptredcasné, ztrdci ndrok na statni podporu.
Pokud ucastnik z4d4 o vér, je pro zachovani naroku na statni podporu povinen pouzit
celou naspofenou ¢astku 1 poskytnuty uvér na bytové potieby. (Syrovy, Tyl, 2011)

Vyse statni podpory se béhem nékolika let fungovani stavebniho spofeni postupné
snizovala. U smluv uzavienych do konce roku 2003 ¢inila statni podpora 25 % z rocné
naspofené Castky, nejvyse vSak 4 500 K¢ a vazaci lhita byla 5 let. V praxi to znamenalo,
Ze pro ziskani maximalni mozné statni podpory stacilo naetiit 18 000 K¢. Od roku 2004
je vazaci lhata dlouha 6 let a statni podpora se snizila na 15 %, nejvySe vsak 3 000 K¢
ro¢né. (Janda, 2011)

Od 1. ledna 2011 ¢ini statni podpora 10 % z ro¢né naspoiené Castky u stavebni
spofitelny, nejvyse vsak z ¢astky 20 000 K¢&. Maximalni podpora je tedy 2 000 K& ro¢né
na poplatnika. Castka pfesahujici 20 000 K& se pro pfiznani podpory pievadi
do nasledujiciho roku. Zaklad, ze kterého se statni podpora pocita, jsou vklady ucastnika

zvysené o uroky a snizené o poplatky. (Syrovy, Tyl, 2011)

3.3.7 Urokové sazby a poplatky

Smlouva o stavebnim spofeni musi ze zdkona obsahovat urokovou sazbu z vkladi
i urokovou sazbu zGvéru ze stavebniho spofeni. Jejich vySe je stanovena spofitelnou
rozdilng pro rtzné tarify, obvykle 2-4 % p. a. pro vklady a 4-7 % p. a. pro uvéry. Rozdil
mezi témito dvéma sazbami nesmi byt vEétsi nez 3 procentni body. Toto zakonné rozpéti
zajiStuje, Zze pokud stavebni spofitelna nabizi nizké uroky z vkladl, musi nabizet také
nizké uroky z Gvéra. Urokové sazby jsou sjednavany jako pevné na celou dobu spofeni
I splaceni uvéru. Pokud vSak ucastnik smlouvy spofi nejméné 6 let a splnil podminky
pro pridéleni cilové ¢astky, ale nevyuZzije moznosti Cerpat uvér a dale spoii, ma stavebni
spofitelna pravo zménit urokovou sazbu z vkladi. (Dvoiak, 2005)

Poplatky, které si stavebni spofitelny uctuji za své sluzby, jsou upraveny zékonem
a musi byt stanoveny ve smlouvé o stavebnim spofeni. Prvnim poplatkem byva poplatek

za uzavieni smlouvy obvykle ve vysi 1 % z cilové ¢astky. Pti zvySeni cilové ¢astky hradi
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ucastnik poplatek imérny zvyseni, tedy dané procento z rozdilu mezi novou a ptivodni
cilovou castkou. Pii sniZeni cilové Castky se dfive uhrazeny poplatek nevraci. Dal§im
poplatkem je poplatek za vedeni uctu. Byva ve vysi kolem 300 K¢ rocné (¢i 25 K¢
mésicné) a jeho vyse je obvykle shodna pro ucet ve fazi spofici i uveérové. Regulace vyse
poplatkd se vSak nevztahuje na poplatky za sluzby, které nejsou pro vedeni uctu nezbytné
nutné. Dalsi poplatky (napt. za duplikat vypisu z uctu) mohou byt uctovany dle aktudlniho
sazebniku poplatkli dané stavebni spofitelny. (Lukas, Kielar, 2014)

3.3.8 Ukonceni smlouvy o stavebnim sporeni

Zpisoby ukonceni smlouvy se mohou u jednotlivych spofitelen liSit a vzdy jsou
popséany ve VSeobecnych obchodnich podminkach. Smlouva o stavebnim spofeni miize byt
ukoncena:
vypovéedi smlouvy ucastnikem nebo stavebni spofitelnou,
splacenim uvéru ze stavebniho spofeni,
odstoupenim od smlouvy ti€astnikem nebo stavebni spofitelnou,

umrtim ucastnika,

YV V VYV V V

dohodou smluvnich stran,
» zéanikem pravnické osoby, ktera je ucastnikem. (Lukas, Kielar, 2014)

V piipadé vypovédi smlouvy ucastnikem nebo stavebni spofitelnou zpravidla plati
tiimési¢ni vypoveédni lhita pro obé strany. Pfi vypoveédi smlouvy je tieba dbat na dodrzeni
vazaci lhity, kterd je podminkou pro vyplatu stitni podpory. Nekteré spofitelny
si v piipadé vypovédi pied uplynutim zakonné vazaci lhlity Gétuji poplatek za pred¢asnou
vypovéd. Ackoliv to zdkon nezakazuje, stavebni spofitelny neumoznuji vybrat z Gctu
pouze &ast penéznich prostfedkil. Ugastnik musi smlouvu vypovédét a pak jsou mu veskeré
prostiedky ze stavebniho spofeni pfevedeny na jeho ucet. V piipadé smrti ucastnika
stavebni spofeni kon¢i a naspofena castka (piipadné poskytnuty Gveér) se stava soucasti
pozulstalosti. V tomto pfipad¢ je vyplacena naspofend Castka vcetné zaloh statni podpory
I tehdy, kdyz smlouva o stavebnim spofeni trvala méné nez Sest let. Tento postup je platny
od 1. 1. 2014 a jiz neumoznuje dédit smlouvu o stavebnim spofeni, dédic nemize

pokracovat ve spofeni a nasledné Cerpat uvér. (Lukas, Kielar, 2014)
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3.4 Uvéry V ramci stavebniho sporeni

Poskytovani uvéra ze stavebniho spofeni je hlavnim tcelem produktu stavebniho
spofeni. Faze spofeni je pouze prostiedkem, kterym stavebni spofitelna ziska financni
zdroje pro poskytovani Gvérd. Stavebni spofitelny v CR nabizi pouze dva zékladni typy
uveért - uvér ze stavebniho spoteni a preklenovaci uvér. Prostiedky z téchto ivért musi byt

pouzity pouze na bytové potieby. (Prcik, 2002)

3.4.1 Uvér ze stavebniho spoieni

Narok na vyuziti uvéru ze stavebniho spotfeni nevznikne ucastnikovi stavebniho
spofeni ihned po uzavieni smlouvy o stavebnim spotfeni, ale az na zaklad¢ tzv. ptid€leni
cilové castky. Pfidélenim cilové castky stavebni spofitelna stvrzuje, Zze ma dostatek
finanénich prosttedkil pro vyplaceni cilové ¢astky danému tcastnikovi. Cast cilové &astky
tvoii naspofené vklady a zbytek je ¢astka uvéru. Naspotfené vklady tcastnika mohou byt
vyplaceny bezprostfedné po ptidéleni, uvér je vS§ak mozno vyplatit az po uzavieni ivéroveé
smlouvy. Vlastni poskytnuti uvéru je proces, ktery probiha stejné jako v klasické bance.
Utastnik musi prokazat dostatené piijmy na splaceni a musi také uvér vhodnym
zpusobem zajistit napf. zastavnim pravem k nemovitosti nebo rucitelem. (Lukas, Kielar,
2014)

Pro pfidéleni cilové ¢astky musi uc€astnik splnit tii zdkladni podminky:

» spotit v délce minimalné dvou let,

» mnaspofit minimalni ¢astku danou spofitelnou (déna procentem s cilové ¢astky,
nejcastéji 40 %),

» dosahnout urcité vyse hodnoticiho ¢isla. (Kocianova, 2012)

Hodnotici ¢islo je objektivnim ukazatelem pro pridéleni Gvéru. V jeho vysi

se odrazi, jak dlouho a jak vysokymi ¢astkami ucastnik spoti. Hodnotici ¢islo roste:
» s casem (po 3 letech je vyssi nez po 2),
» svysi vkladu (pfi naspoteni 60 % z cilové Castky je vyssi nez pii nasporeni
pouze 40 %),
» s vcasnosti vkladu (pfi vkladech na pocatku roku je vyssi),

» se zvolenym tarifem. (Syrovy, 2009)
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Kazda spotitelna ma jiny zpisob vypoctu hodnoticiho Cisla, miize se proto stat,
ze dva klienti riznych stavebnich spofitelen dosdhnou na Uvér pii jinak shodnych
podminkach v jinou dobu. (Vichnarova, Novakova, 2007)

Doba splatnosti uvéru je dopoctena z vysSe splatky, vyse Cerpané¢ho uvéru a urokové
sazby. Vyse splatky uvéru ze stavebniho spofeni je sjednédna jiz ve smlouvé o stavebnim
spofeni a v prib&hu splaceni se neméni, stejné jako urokova sazba. Udastnik je povinen
uhradit splatku nejpozd€ji ve stanoveny den a miize provést mimoiadnou splatku

| pfedCasné splaceni celého Gvéru bez jakychkoli sankci. (Lukas, Kielar, 2014)

3.4.2 Preklenovaci uvér

Pteklenovaci Gvér neboli meziuvér je uréen pro ucastniky, ktefi potfebuji Cerpat
uvér pied splnénim podminek pro pfidéleni fddného uvéru ze stavebniho spotfeni. Tento
specidlni typ uveéru je vazan ke konkrétnimu uctu stavebniho spofeni a je urceny
k pieklenuti obdobi do ptidéleni cilové castky. Je poskytovan zpravidla ve vysi cilové
¢astky (muze byt 1 nizsi, nikdy vSak vyssi). Preklenovaci uvér neni splacen postupné,
ucastnik z n¢j hradi pouze uroky. V okamziku ptidéleni je jednordzové splacen piidélenou
cilovou c¢astkou. V prubéhu pieklenovaciho Uvéru ucastnik dale spofi na sviij ucet
stavebniho spofeni, takZe preklenovaci Givér bézi soucasné s fazi sporeni. Mésicni zatizeni
klienta tedy tvofi Uroky zuvéru spolu s pravidelnym dohodnutym vkladem na ucet
stavebniho spofeni. Utastnici mohou na ulet jednorazové slozit dohodnutou &astku
a zkratit si tak dobu vzniku naroku na Gvér za stavebniho spofeni. Urokové sazby
pieklenovacich Gveérti nejsou zakonem regulovany a nemusi byt pevné az do splatnosti.
Pieklenovaci uvéry byvaji méné vyhodné nez fadné uvéry ze stavebniho spoteni. (Kielar,
2010)

3.4.3 Bytové potieby

Uvéry ze stavebniho spofeni i preklenovaci Givéry musi byt prokazatelné pouzity
pouze pro bytové potieby. Bytova potieba se musi nachazet v Ceské republice. Dle §6
zédkona o stavebnim spofeni rozliSuje bytové potteby podle osoby ucastnika. Pokud

je ucastnikem fyzicka osoba (obcan), muze penézni prostfedky vyuzit nejen na financovani
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vlastnich bytovych potieb, ale i pro bytové potieby ptibuznych v fad¢ piimé, sourozence

a manzela/ky. Bytovymi potfebami se pak rozumi:

>

>

., ziskdni bytu nebo rodinného ¢i bytového domu koupi, vystavbou, prestavbou
Ci rozsirenim, a to véetné ziskani prislusnych pozemkii,

splaceni clenského vkladu nebo podilu na pravnické osobé, pripadné uhrada
prevodu clenskych prav a povinnosti druzstvu, pokud tim vznikne pravo
K uzivani bytu, ktery je ve viastnictvi této pravnické osoby ¢i druzstva,
rekonstrukce ¢i udrzovani prace na bytu, bytovém c¢i rodinném domeé, vcetné
pripojeni k verejnym sitim,

vyporadani spolecného jméni manzelii nebo spoluvlastniku ¢i dedicii, pokud
je predmétem vyporadani podil na bytu, domé,

¢

splaceni uveru nebo piijcky pouzitych na bytové potreby uvedené vyse.

Je-li ucastnikem pravnicka osoba, vycet bytovych potieb se zuzuje o ptipady, které

nemaji pro pravnickou osobu smysl, a rozsifuje se o vystavbu technickych siti. (Lukas,

Kielar, 2014)

3.5 Vyhody a nevyhody stavebniho spoieni

Stavebni spofeni, stejn¢ jako jiné finan¢ni produkty, ma své vyhody i1 nevyhody,

které obCany ovliviuji pti rozhodovéni, zda ho vyuzit ¢i nikoliv.

Vyhody stavebniho sporeni:

>
>
>

pomérné vysoké zhodnoceni vkladi,

vklady jsou pojistény, stat provadi nad ¢innosti spofitelen dozor,

vyse statni podpory ¢ini az 2 000 K¢ ro¢né na jednoho ucastnika stavebniho
spofeni (pfi uspofené castce 20 000 K¢ rocn¢),

spofitelny Uroci 1 statni piispévek,

stavebni spofeni Ize vyuZit jako bézné spofeni s vyrazné vyss§im zhodnocenim
nez poskytuji jiné produkty bank,

Vv ptipad¢ nevyuziti uvéru ze stavebniho spoieni lze nasporené prostredky
vcetné statni podpory pouzit na jakékoli ucely,

sporit 1ze libovolné dlouho i po uplynuti Sestiletého cyklu,

moznost ¢erpani tvéru s nizkym trokem,
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Kk uzavieni smlouvy o uveéru staci rucitel, neni tfeba rucit nemovitosti,
neménnost podminek (ve smlouvé je ddna pevna urokova sazba i vyse splatek),

o zaplacené roky ze stavebniho spofeni lze snizit dafiovy zaklad,

YV V VYV V

pouziti uvéra je SirSi nez u hypoteCnich uvérd, lze pouzit i na pofizeni

druzstevniho bytu. (Martinkova, 2003)

Nevyhody stavebniho spofeni:

» dlouha vazaci lhita (6 let),

» potiebuje-li klient vyuzit své financni prostiredky diive nez uplyne vazaci lhita,
musi pocitat se sankci za predCasny vybér, kterd je urcena stavebni spofitelnou
ve smlouvé,

» narok na vyplatu statni podpory vznika az po Sesti letech spofent,

» velikost uveéru ze stavebniho spofeni je omezena mnozstvim vlozZenych
finan¢nich prostfedki na uctu stavebniho spoteni,

» Kk ziskani Gvéru ze stavebniho spofeni je potieba doba nejméné dvou let
a splnéni dalSich podminek,

» vysoké urokové sazby u pieklenovacich avéru. (Vichnarova, Novakova, 2007)

3.6 Faktory ovliviiujici stavebni sporeni

Vyvoj stavebniho spofeni je pozitivné 1 negativné ovlivilovan predevsim
makroekonomickymi ukazateli, jez piisobi na ekonomiku stitu a maji tak vliv nejen
na poskytovani finan¢nich produkti, ale i na chovani ob¢anti. Jedna se o ukazatele hrubého
domaciho produktu, inflace a nezaméstnanosti. Rozhodovéani obcanii ohledné stavebniho
spofeni ovliviiuje i1 velikost pfijml domacnosti, kterd je méfena pomoci primérné mzdy.
Velky vliv na stavebni spofeni ma vyvoj hypotecnich tveért, které jsou dalSimi finan¢nimi
produkty vyuzivanymi pfi feSeni problematiky bydleni. Na finan¢ni trh, tedy i na stavebni
spofeni, pusobi také zasahy vlady, ktera legislativné upravuje fungovani trzniho systému
a dale zasahy Ceské narodni banky, ktera provadi bankovni regulaci a pomaha k udrzeni
ekonomické rovnovahy. Obecné se tyto zasahy nazyvaji fiskalni politikou. (Samuelson,

Nordhaus, 2013)
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Hruby domaci produkt

Hruby domaci produkt je pené¢zni vyjadieni celkové hodnoty vSech statkii a sluzeb
nové vytvorenych vyrobnimi faktory, které plsobi na uzemi dané¢ zemé (bez ohledu
na vlastnictvi ¢i pivod kapitalu, ¢i statni piislusnost jejich majiteltt) v daném obdobi (obvykle

jeden rok). Pouziva se pro stanoveni vykonnosti ekonomiky statd. (Soukup, 2012)

Inflace

Inflace je projevem ekonomické nerovnovahy. Jedna se o vSeobecny riist cenové
hladiny v ¢ase a s nim spojeny pokles kupni sily penézni jednotky. Jeji velikost je méfena
mirou inflace, kterd predstavuje procentni zménu primémé cenové hladiny v pribéhu
daného casového obdobi, vétSinou jednoho roku. Statistické vyjadiovani inflace vychazi
z méfeni Cistych cenovych zmén pomoci indext spotiebitelskych cen. Opakem inflace

je deflace, kdy dochazi k poklesu cenové hladiny v ¢ase. (Samuelson, Nordhaus, 2013)

Nezaméstnanost

Nezaméstnanost piedstavuje stav na trhu prace, kdy ¢ast obyvatelstva nemtize nebo
neni ochotna si sehnat zaméstnani. Velikost nezaméstnanosti se méfi obecnou mirou
nezameéstnanosti, ktera vyjadiuje procentni podil nezaméstnanych osob na ekonomicky
aktivnim obyvatelstvu. Ekonomicky aktivni obyvatelstvo zahrnuje zaméstnané
a nezaméstnané. Zaméstnanymi jsou osoby star$i 15 let, které maji placené zaméstnani.
Za nezamg&stnané se povazuji vSechny osoby star$i 15 let, které jsou bez prace, praci
aktivné hledaji a jsou schopné nastoupit do prace nejpozdéji do 14 dnd. Do skupiny
ekonomicky aktivniho obyvatelstva nepatii déti, studenti, diichodci, osoby zvlast tézce

postizené. (Soukup, 2012)

Primérna mzda

Priimérnd hrubéd mési¢ni mzda ptfedstavuje podil mezd bez ostatnich osobnich
nakladi pripadajici na jednoho zaméstnance evidenc¢niho poctu za meésic. Do mezd
se zahrnuji zékladni mzdy a platy, pfiplatky a doplatky ke mzd€ nebo platu, odmény,
nahrady mezd a plati, odmény za pracovni pohotovost a jiné slozZky mzdy nebo platu, které
byly v daném obdobi zaméstnancim zuctovany k vyplaté. Nezahrnuji se nahrady mzdy
nebo platu za dobu trvani docasné pracovni neschopnosti nebo karantény placené

zaméstnavatelem. Jednd se o hrubé mzdy, tj. pfed snizenim o pojistné na vSeobecné
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zdravotni pojiSténi a socidlni zabezpeceni, zalohové splatky dan¢ z piijmi fyzickych osob
a dalsi zadkonné nebo se zaméstnancem dohodnuté srazky. Pro sledovani vyvoje mezd se
pouziva index realné mzdy, ktery je definovan jako podil indexu primérné hrubé mési¢ni

nominalni mzdy a indexu spotiebitelskych cen za shodné obdobi. (CSU)

Hypotecni avéry

Hypotecni avér je v soucasné dobé nejvétsim konkurencnim produktem stavebniho
spotfeni. Jednd se o dlouhodoby ucelovy Gvér obvykle poskytovany na koupi nemovitosti,
na financovani rekonstrukci, oprav a modernizaci nemovitosti, na vystavbu bydleni, nebo
na vyporadani spoluvlastnickych a dédickych narokd tykajicich se nemovitosti.
Pti sjednévani hypotecniho Gveru pozaduje banka zastavu za zaptjcené penize ve formé
zastavniho prava k nemovité véci, ¢cimz se vyznamné li§i od uvéru ze stavebniho spofeni,
kde to nutné neni. Zadatel musi prokazat dostate¢nou vysi pifjmd, je posuzovana jeho
bonita. Doba splatnosti se u hypote¢nich tvéri pohybuje v rozmezi 5 az 30 let. Vysi
urokové sazby u hypotecnich Gvéri ovliviiuje fada faktorti napt. doba splatnosti uvéru,
druh a kvalita zastavované nemovitosti nebo Ucel pouziti. Sazba je vétSinou po urcité
obdobi pevnd, stanovuje se tzv. doba fixace, ale u n¢kterych druhti hypotecnich uvéra lze
zvolit 1 variabilni urokovou sazbu, ktera se vaze na nékterou z trznich mezibankovnich
sazeb. Sazby hypotecnich uvéri byvaji niz§i nez u jinych uvérovych obchodu.
U hypotecnich tvérit pouZzitych k financovani bytovych potieb je stejné jako u uvért
ze stavebniho spofeni mozZnost odpoctu Urokd z hypotecniho uvéru od zékladu dané
z ptfijmu az do vySe 300 000 K¢ ro¢n€. Stavebni spofeni a hypotecni uveér je mozné

zkombinovat. (Senkytova, 2010)
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4 STAVEBNI SPORITELNY NA CESKEM TRHU

V soudasné dobé piisobi na trhu se stavebnim spofenim v Ceské republice pét
stavebnich spofitelen, které sdruzuje Asociace Ceskych stavebnich spofitelen. VSechny
spofitelny jsou rovnéZ plnopravnymi &leny Ceské bankovni asociace, jeZ sdruzuje finanéni

instituce pusobici na ceském trhu, a Evropského sdruzeni stavebnich spoftitelen.

v /\

—
CMSS ==~

)4 r r we _
4.1 Ceskomoravska stavebni sporitelna, a.s. Na téchto zékladech miiZete stavét
Ceskomoravska stavebni spofitelna (CMSS), znama také jako Liska, dlouhodobé
zaujima nejsilngj$i postaveni na Ceském trhu. Zahajila svou cinnost vroce 1993.
Majoritnim vlastnikem akcii je Ceskoslovenska obchodni banka, a.s. (55 %), vyznamna
¢eska banka. Druhym akcionafem je Bausparkasse Schwibisch Hall AG (45 %), nejvétsi
stavebni spofitelna v Némecku. Zakladni kapital stavebni spofitelny ¢ini 1 500 mil. K¢&.
Ceskomoravska stavebni spofitelna ziskala v letech 2002 az 2004 prestizni ocenéni
,Stavebni spofitelna roku®. Je ¢lenem Skupiny CSOB, jez ma silnou pozici na finanénim
trhu. V soucasné dob& Ceskomoravska stavebni spofitelna poskytuje kromé stavebniho
spofeni a Uveérl na rekonstrukce a vlastni bydleni napiiklad penzijni spofeni, zivotni
pojisténi a pojisténi majetku a odpovédnosti. Nabizi finan¢ni program LiSka plus, ktery

kombinuje stavebni a penzijni spofeni.

2

Modra pyramida
4.2 Modra pyramida stavebni sporitelna, a.s. Vas radce na finance

Modra pyramida stavebni spofitelna (MPSS) pusobi na ¢eském trhu od roku 1993.
Pivodné byla pojmenovéna jako Stavebni spofitelna Komeréni banky. Komeréni banka,
a.s. jejedinym akcionafem (100 %). Zakladni kapital ¢ini pfes 562 mil. K¢ Modra
pyramida je ¢lenem Skupiny KB. Tato instituce byla vyhlasena ,,Stavebni spofitelnou

roku® Sestkrat za sebou, naposledy v roce 2010. Modra pyramida nabizi nejen Moudré
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stavebni spofeni pro dospélé a pro pravnické osoby, ale i zvyhodnéné stavebni spotfeni
Mopisek pro déti do 10 let, spofeni Mopy Junior pro déti, studenty a mladé lidi od 11 do 21
let ¢i Spoieni tretiho véku pro klienty ve véku 55 let a vice. Dale poskytuje razné druhy
uveért, rizikové zivotni pojisténi, pojisténi majetku a odpovédnosti, pojisténi automobili,
spofeni na penzi a nabizi i moznosti investovani na kapitdlovém trhu v rameci investi¢nich

fondu IKS KB.

x Raiffeisen -
STAVEBNI SPORITELNA

4.3 Raiffeisen stavebni sporitelna, a.s.

Raiffeisen stavebni spofitelna (RSTS) byla zapsana do obchodniho rejstiiku v roce
1993. Od roku 1998 je soucasti silné finanéni skupiny Raiffeisen, ktera puisobi v 37 zemich
svéta. Zakladni kapital spolecnosti je 650 mil. K& V roce 2008 se sloucila s HYPO
stavebni spofitelnou a ve stejném roce doslo ke zméné vlastnickych podili akcionait.
V soucasné dobé drzi 90 % akcii Raiffeisen Bausparkassen Holding GmbH a 10 % akcii
Raiffeisenbank a.s. Mimo stavebni spofeni a fadu Gvéri poskytuje Raiffeisen stavebni
spofitelna penzijni spofeni, Zivotni a Urazové pojisténi, pojiSténi uveru, odpoveédnosti

za Skodu, domacnosti, staveb ¢i motorovych vozidel.

& STAVEBNI
SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

4.4 Stavebni spoFitelna Ceské spoFitelny, a.s.

Stavebni spofitelna Ceské spofitelny (SSCS) zahajila ¢innost v roce 1994. Je znama
pod nazvem Bufinka. Patii do jednoho z kapitalove nejsilngjsich seskupeni na tuzemském
trhu - Finanéni skupiny Ceské spotitelny. Ceské spofitelna, a.s. je vlastnikem 100 % akecii.
Zakladni kapital stavebni spofitelny je 750 mil. K¢. Bufinka nabizi pfedevSim stavebni
spofeni a uvéry na bydleni. Specidlnim produktem je Gvér pro pravnické osoby Obnova,
ktery je urCen spoleCenstvim vlastnikii ¢i bytovym druzstviim na opravy a rekonstrukce
nemovitosti urCenych k bydleni az do vySe 350 000 K¢ na jeden byt bez zastavy

nemovitosti. Dal§im nabizenym produktem je pojiSténi schopnosti splacet uver.
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wustenrot

4.5 Wiistenrot - stavebni spoFitelna, a.s. reseni vaSeho bydleni

Wiistenrot stavebni spofitelna (WSS) vznikla v roce 1921 v Némecku a na ¢eském
trhu ptisobi od roku 1993. Zékladni kapital spolecnosti ¢ini pfes 1 070 mil. K¢. Majoritnim
vlastnikem stavebni spofitelny je Wiistenrot & Wiirttembergische AG. Wiistenrot stavebni
sporitelna ziskala ocenéni ,,Stavebni spofitelna roku* v letech 2011 az 2015. V soucasné
dobé poskytuje nejen stavebni spofeni a Gveéry na bydleni, ale i stavebni spofeni Kamarad
pro déti a mladez do 18 let, spofici Ucet, pojisténi domacnosti a stavby, pojiSténi vozidel,

zivotni ¢i cestovni pojisténi.
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5 ANALYZA VYVOJE TRHU SE STAVEBNIM SPORENIM
V CR

5.1 Vyvoj makroekonomickych ukazatelu

Mezi makroekonomické ukazatele, které maji vliv na trh se stavebnim spofenim
v Ceské republice, patii hruby domaci produkt, inflace, nezaméstnanost a vyvoj realnych
mezd. Vyvoj ukazateldi je popsan na zakladé podkladovych dat Ceského statistického

ufadu uvedenych v ptiloze 1.

Hruby domaci produkt

Vyvoj hrubého doméciho produktu se fadi mezi ukazatele, které maji vliv na vyvoj
stavebniho spofeni. Rist HDP znaci vétsi vykonnost narodniho hospodafstvi, zvySuji se
pfijmy obyvatel a tim se zvySuje i Zivotni Groveil. ZvySuje se poptavka po novém ¢i lepSim
bydleni, roste zdjem o stavebni spofeni a lidé jsou ochotni si vice plij¢ovat. Naopak propad
ekonomiky ma negativni vliv na produkty stavebniho spotfeni. Vyvoj meziro¢nich zmén
HDP ve stalych cenach je zobrazen na grafu 1. Obdobi od roku 1999 azZ do roku 2008 bylo
pfiznivé pro vyvoj trhu se stavebnim spotfenim, jelikoz hruby domaci produkt kazdoro¢né
rostl. Z grafu 1 je ziejmé, ze vyvoj HDP nejvice ovlivnila svétova hospodaiska krize.

Tento dopad je patrny v roce 2009, kdy byl zaznamenan pokles HDP o 4,8 %.

Graf 1 — Vyvoj meziro¢nich zmén HDP ve stalych cenach v letech 1997 — 2015 (v %)
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Inflace

Vyvoj miry inflace v letech 1997 az 2015 je znazornén na grafu 2. S rostouci mirou
inflace se zvySuji ceny zbozi a sluzeb. Soucasné¢ dochazi ke znehodnoceni vkladl, coz
zpusobuje pokles zajmu obCani o stavebni spofeni, avSak zajem o Uvéry se naopak
zvySuje. Na zacatku sledovaného obdobi byla mira inflace vysokd, kolem 10 %. V prib&hu
uvedenych let dochazelo k riznym vykyvam, ale hodnota miry inflace se snizila. Velky
rozdil je patrny mezi rokem 2008 a 2009, kdy mira inflace klesla z 6,3 % na pouhé 1 %.
Tato zména méla fadu pficin, napiiklad pokles cen potravin ¢i automobili. Ke konci
sledovaného obdobi se mira inflace pomérné ustalila a v poslednich dvou letech dosahuje

hodnot nizsich nez 1 %.

Graf 2 — Vyvoj miry inflace v letech 1997 — 2015 (v %)
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Zdroj: Cesky statisticky urad, vlastni zpracovani
Nezaméstnanost

Na grafu 3 je zobrazen vyvoj miry nezaméstnanosti. Klesajici mira nezaméstnanosti
pozitivné ovliviiuje zajem klientd o stavebni spofeni. ZvySujici se nezaméstnanost vSak
ovlivituje stavebni spofeni negativné. V dusledku nezaméstnanosti maji lidé nedostatek
finan¢nich prostiedkt, tudiz klesa poptavka po stavebnim spoteni. Lidé davaji prednost
spotfebnim statklim pfed spofenim a vylepSovanim svého bydleni. NejvysS§i mira
nezaméstnanosti byla nameétena vroce 2000, a to 8,8 %. V nasledujicich letech
se nezameéstnanost snizovala az na uroven 4,4 % v roce 2008. Celosvétova ekonomicka
krize vSak zptisobila nasledny nartist miry nezaméstnanosti. Ke konci obdobi byl znovu
zaznamenan pokles a vroce 2015 byla mira nezaméstnanosti 5 %. Primérnd mira
nezaméstnanosti ve sledovaném obdobi od roku 1997 do roku 2015 dosahuje hodnoty
6,9 %.
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Graf 3 — Vyvoj miry nezaméstnanosti v letech 1997 — 2015 (v %)
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Primérna realna mzda

Vyvoj primérnych redlnych mezd v Ceské republice ukazuje nasledujici graf 4.
Tento ukazatel také ovliviiuje vyvoj stavebniho spofeni jak negativné tak pozitivné.
Se snizujici se mzdou klesa i zdjem o stavebni spofeni a naopak. Primérné redlné mzdy
vykazuji obdobny vyvoj jako HDP. NejptiznivéjSim obdobim pro stavebni spotfeni byly
roky 1999 az 2009, kdy primérné redlné mzdy rostly.

Graf 4 — Vyvoj meziro¢nich zmén priamérné realné mzdy v letech 1997 — 2015 (v %)
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5.2 Analyza vyvoje ziakladnich ukazateli stavebniho sporeni

Vyvoj trhu se stavebnim spofenim bude charakterizovan na zakladé¢ analyzy
Casovych tad zakladnich sledovanych ukazateld, které pravidelné zveiejnuje Ministerstvo
financi Ceské republiky a Asociace Geskych stavebnich spofitelen. Jedna se o roéni
ukazatele, které shrnuji vykony viech stavebnich spofitelen ptisobicich v Ceské republice
(viz pfiloha 2). Vybrané ukazatele budou zachyceny v prabéhu let 1997 az 2015.
Pravdépodobny vyvoj zvolenych ukazateli v nasledujicich dvou letech bude odhadnut
na zaklad¢ trendovych funkci. Analyza vyvoje bude zpracovana s pomoci softwaru

Statistica 12 a Microsoft Office Excel.

5.2.1 Smlouvy o stavebnim sporeni

Jednim ze zakladnich ukazatell stavebniho spofeni je pocet nove€ uzavienych smluv
o stavebnim spofeni. Tento ukazatel predstavuje pocet novych smluv a nezahrnuje
smlouvy, u kterych dochazelo pouze k navySeni cilové ¢astky. Uzavirani novych smluv
je dulezitym ukolem pro vSechny stavebni spofitelny na trhu. Jednotlivé spofitelny
se predhanéji s vyhodnymi nabidkami, aby ziskaly nové klienty. Vyvoj poctu noveé

uzavienych smluv o stavebnim spoteni v letech 1997 az 2015 znazornuje graf 5.

Graf 5 — Vyvoj poctu nové uzavicenych smluv o stavebnim spofeni v letech 1997 — 2015
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

Nejvyraznéjs§i zména ve vyvoji nastala v roce 2003. Tento rok byl mimotadny

z diivodu novely zédkona o stavebnim spoieni, u¢inné¢ od 1. ledna 2004, kterd pfinesla
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zasadni zmény. Byla snizena maximalni vyse statni podpory ze 4 500 K¢ na 3 000 K¢
a vazaci lhuta finan¢nich prostfedkd byla prodlouzena z 5 na 6 let. V piipad¢, Ze Gcastnik
uzaviel smlouvu jesté v roce 2003, ztstal mu nadale narok na statni podporu v maximalni
vysi 4 500 K¢, proto doslo v tomto roce k tak vysokému naristu poctu nové uzavienych
smluv. V roce 2004 prudce klesl pocet nové uzavienych smluv 0 85 %. V nasledujicich
letech pocet novych smluv mirn¢ stoupal az do roku 2008, avsak zdaleka se nepfiblizoval
hodnotam z piedchozich let. V tomto roce nastala hospodatska krize a zacala tak vznikat
nedivéra lidi vacéi bankovnim institucim. V roce 2009 poklesl pocet novych smluv
0 18,45 %. Dalsi novela zédkona u¢inna od 1. ledna 2011, kdy byla snizena maximalni vyse
statni podpory na 2 000 K¢, uz neovlivnila uzavirani smluv tak, jako novela z roku 2004.
Mezi roky 2011 a 2014 byl zaznamenan nepatrny narist poctu noveé uzavienych smluv, ale
Vv poslednim sledovaném roce pocet novych smluv znovu klesl 0 22,5 %. V tabulce 2 jsou

vypocteny elementarni charakteristiky popisujici vyvoj po¢tu nové uzavienych smluv.

Tabulka 2 — Elementarni charakteristiky nové uzavienych smluv v letech 1997 — 2015

Rok uza\{)f?eé:)t"clil():ﬁlluv 1. diference | 2. diference Koregls(t::lent in dgz:(i)oc:)q’(,% )
1997 530 176 - - - 25,28
1998 638 232 108 056 - 1,20 30,43
1999 906 867 268 635 160579 1,42 43,24
2000 1115926 209 059 -59 576 1,23 53,21
2001 1373 258 257 332 48 273 1,23 65,48
2002 1293 890 -79 368 -336 700 0,94 61,69
2003 2097 338 803 448 882 816 1,62 100,00
2004 314 650 -1782 688 -2 586 136 0,15 15,00
2005 430 233 115583 1898 271 1,37 20,51
2006 516 385 86 152 -29 431 1,20 24,62
2007 579 730 63 345 -22 807 1,12 27,64
2008 705 463 125733 62 388 1,22 33,64
2009 575 292 -130 171 -255 904 0,82 27,43
2010 532 765 -42 527 87 644 0,93 25,40
2011 410 461 -122 304 =719 777 0,77 19,57
2012 433 093 22 632 144 936 1,06 20,65
2013 449 588 16 495 -6 137 1,04 21,44
2014 481 439 31851 15 356 1,07 22,95
2015 373096 -108 343 -140 194 0,77 17,79
Primér 724 099 -8 727 -12 729 0,98 -

Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni vypodty
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Nejvyssi narist nové uzavienych smluv byl zaznamenan v roce 2003, kdy bylo
uzavieno 2 097 338 smluv. Nejvétsi pokles nastal roku 2004, uzavien byl nejnizsi pocet
smluv ve sledovaném obdobi, pouze 314 650, v dusledku jiz zminované novely zakona
0 stavebnim spofeni. V priméru bylo rocné uzavieno 724 099 novych smluv. Primérny
koeficient riistu dosahuje hodnoty 0,98, coz znaci ro¢ni pokles primérné o 2 % nové
uzavienych smluv. Priimérna absolutni diference ¢ini -8 727 novych smluv za rok. Bazicky
index vyjadfuje procentudlni zménu poctu nové uzavienych smluv v uvedenych letech
oproti roku 2003. V letech ptfed timto zlomovym rokem byl pocet novych smluv nizsi
priblizné o 40 %, zatimco po roce 2003 je pocet nizsi ptiblizné o 75 %.

Nasledujici graf 6 zobrazuje vyvoj poctu nové uzavienych smluv o stavebnim
spofeni v porovnani S po¢tem smluv ve fazi spoteni. Celkovy pocet smluv ve fazi spofeni
se stanovuje vzdy ke konci roku. Tento ukazatel mé¢l rostouci tendenci az do roku 2003,
kdy doséhl svého maxima 6 300 831 uzavienych smluv ve fazi spofeni. Stavebni spofeni
bylo diky relativn¢ vysokému statnimu ptispévku vyhodnym a oblibenym produktem,
stavebni spofitelny nemély nouzi o nové ucastniky. Nov€ uzaviené smlouvy tvofily rocné
30 % celkového poctu smluv ve fazi spofeni v daném roce. Od roku 2004 pocet smluv
ve fazi spofeni klesa. Podil nové uzavienych smluv na celkovém poctu klesl v nékterych

letech pod 10 %, v roce 2015 ¢inil 11 %.

Graf 6 — Vyvoj po¢tu nové uzavicenych smluv a smluv ve fazi spoieni v letech 1997 — 2015
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

Pfi uzavirani smlouvy o stavebnim spofeni je nutné stanovit vysi cilové ¢astky.

Vyvoj prumérné cilové ¢astky u nove uzavienych smluv znazornuje graf 7. Vyvoj tohoto
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ukazatele je na zdklad¢ indexu determinace, ktery dosahuje hodnoty 94 %, charakterizovan

linearni rostouci trendovou funkce ve tvaru:

y' =95,842 + 15,309t

V letech 1997 az 2002 byly hodnoty primérné cilové castky relativné vyrovnané,
pramérna vyse se pohybovala kolem 140 tis. K¢. V nasledujicich letech se cilova ¢astka
postupné zvySovala a ke konci sledovaného obdobi se pfiblizila k 400 tis. K¢. ZvySovani

pramérné cilové ¢astky je zptisobeno predevs§im riistem cen nemovitosti.

Graf 7 — Vyvoj primérné cilové ¢astky u novych smluv v letech 1997 — 2015 (v tis. K¢)
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Tabulka 3 obsahuje elementarni charakteristiky primérné cilové ¢astky. Nejnizsi
hodnota (136,9 tis. K¢) byla zaznamenana v roce 2001, naopak maximalni hodnota
(371,1 tis. K¢&) v poslednim sledovaném roce 2015. Praimérna vyse cilové Castky za celé
pozorované obdobi je 2489 tis. K& Pramérny koeficient rustu dosahujici hodnoty 1,05
znac¢i ro¢ni ndrlst primeérné o 5 % rocn€. Primérny absolutni pfirtstek je 12,7 tis. K¢
zarok. Bazicky index byl vypocten vzhledem K prvnimu uvedenému roku 1997. Za celé
sledované obdobi se priimérna vyse cilové ¢astky u nové uzavienych smluv o stavebnim

spofeni zvysila 0 159,15 %.

41



Tabulka 3 — Elementarni charakteristiky primérné cilové ¢astky v letech 1997 — 2015

Rok Pér;';:llir?t?:illgév)é 1. diference | 2. diference Korel{'sifnt in dg;f:::;)("% )
1997 143,2 - - - 100,00
1998 145,3 2,1 - 1,01 101,47
1999 1442 -1,1 -3,2 0,99 100,70
2000 139,4 -4,8 -3,7 0,97 97,35
2001 136,9 -2,5 2,3 0,98 95,60
2002 146,7 9,8 12,3 1,07 102,44
2003 200,5 53,8 44,0 1,37 140,01
2004 222,8 22,3 -31,5 1,11 155,59
2005 2279 51 -17,2 1,02 159,15
2006 235,8 7,9 2,8 1,03 164,66
2007 284,9 49,1 41,2 1,21 198,95
2008 302,8 17,9 -31,2 1,06 211,45
2009 308,7 5,9 -12,0 1,02 215,57
2010 300,5 -8,2 -14,1 0,97 209,85
2011 346,2 45,7 53,9 1,15 241,76
2012 366,1 19,9 -25,8 1,06 255,66
2013 370,8 4,7 -15,2 1,01 258,94
2014 336,0 -34,8 -39,5 0,91 234,64
2015 371,1 35,1 69,9 1,10 259,15
Primér 2489 12,7 19 1,05 -

Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni vypodty

Predikce po¢tu nové uzavicenych smluv

wrwe

legislativnimi zmé&nami platnymi od pocatku roku 2004, nelze prolozit grafem vhodnou

trendovou funkci. Hodnoty indexu determinace byly ni

v v

781 nez

0,3. Z tohoto diavodu byl

pro odhad budouciho vyvoje pouzit interval ¢asové fady od roku 2004 do roku 2015.

V tabulce 4 jsou zobrazeny indexy determinace pro ruzné typy trendovych funkci.

Tabulka 4 — Porovnani trendovych funkei

FUNKCE INDEX DETERMINACE
linearni 0,0149
logaritmicka 0,0218
kvadraticka 0,5001
mocninna 0,0441
exponencialni 0,0052

Zdroj: Vlastni zpracovani
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v

Nejpriznivéjsi hodnoty indexu determinace doséhla kvadratickd trendova funkce.
Kvadraticky model popisuje zavisle proménou pouze z 50 %, ale nebyla nalezena funkce,
ktera by dany ukazatel vystihovala 1épe. Prubéh vybrané kvadratické funkce je zobrazen

na grafu 8 a funkce ma tvar:

y' =303 937,7 + 83 359,2t - 6 687,8t

Graf 8 — Prubéh kvadratické funkce u nové uzavienych smluv v letech 2004 — 2015
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

Na zaklad¢ uvedené kvadratické funkce byly vypocteny bodové a intervalové
odhady na hladin¢ vyznamnosti oo = 0,05 na dva nasledujici roky. Vystupy z programu
Statistica jsou k nahlédnuti v piiloze 3. PocCet noveé uzavienych smluv o stavebnim spoteni
se bude pravdépodobné kazdy rok snizovat. Pro rok 2016 je bodovy odhad roven hodnoté
257 368. Pro rok 2017 byla stanovena hodnota 160 156 novych smluv (viz tabulka 5).

Pravdépodobny budouci vyvoj je znazornén na grafu 9.

Tabulka 5 — Predikce vyvoje po¢tu nové uzavicenych smluv o stavebnim spoieni

Bodovy Intervalovy odhad (a = 0,05)
Rok

odhad dolni mez horni mez
2016 257 368 0 526 290
2017 160 156 0 481 295

Zdroj: Statistica, vlastni zpracovani
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Graf 9 — Predikce vyvoje poctu nové uzavirenych smluv o stavebnim spofeni

800000

700000

600000

500000

400000 \.4*\‘

300000 -

200000

100000

0 T T T T

=t LN o M~ o0 (=)] (e} — (] (ap] =t L (X=) M~
o o o o o o — — =i — =i =i =i —
o o o o o o o o o o o o o o
~ ™~ (] ~ ~ ~ (] ~ ~ ~ (] (] ~ ~
—@— pocet noveé uzavienych smiuv predikce

Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

Vzhledem K postupnému snizovani statni podpory stavebniho  spofeni
je ptedpovidany vyvoj realny. Stavebni spofeni je méné vyhodné, nez tomu bylo
v minulosti. JelikoZz vSak v soucasné dob¢ neni na trhu jiny finan¢ni produkt, ktery by byl
vyhodny alesponl jako stavebni spofeni, je zfejmé, Ze pocet nové uzaviranych smluv
v budoucnu neklesne az na nulu. Samoziejmé bude vyvoj zalezet na legislativnich
podminkach. Pokud by vstoupily V platnost nové zmény zakona o stavebnim spotfeni,
mohly by vyrazné¢ ovlivnit vyvoj poctu nov€é uzaviranych smluv jak negativng,

tak pozitivné.

Predikce celkového po¢tu smluv ve fazi sporeni

Pro odhad budouciho vyvoje celkového poctu smluv ve fazi spotfeni byla pouzita
casova fada od roku 1997 do roku 2015. Nejvhodnéjsi trendova funkce byla vybrana
na zaklad¢é hodnot indexu determinace, jehoz hodnoty u jednotlivych funkci jsou uvedeny

v tabulce 6.

Tabulka 6 — Porovnani trendovych funkei

FUNKCE INDEX DETERMINACE
linearni 0,0880
logaritmicka 0,3269
kvadraticka 0,8490
mocninna 0,4491
exponencialni 0,1542

Zdroj: Vlastni zpracovani
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Nejvyssi hodnoty indexu determinace dosdhla kvadratickd trendova funkce.
Kiivkou kvadratické funkce je parabola znazornéna na grafu 10. Zvoleny trend popisuje
zéavisle proménnou z 84,9 %. Vyvoj celkového poctu smluv ve fazi spoifeni je vysvétlen
kvadratickym trendem 1épe nez vyvoj poctu nové uzavienych smluv. Rovnice paraboly ma
V tomto piipad¢ tvar:

y' =1 151 550 + 803 849t - 37 113t

Graf 10 — Pribéh kvadratické funkce u poctu smluv ve fazi sporeni v letech 1997 — 2015
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

Na zakladé kvadratické trendové funkce byly vypocteny bodové a intervalové
odhady na hladin¢ vyznamnosti oo = 0,05 pro roky 2016 a 2017. Vystupy z programu
Statistica jsou v priloze 4. Celkovy pocet smluv ve fazi spotfeni se bude s velkou
pravdépodobnosti snizovat, stejné jako pocet nov€ uzavienych smluv o stavebnim spoteni.
Pro rok 2016 je bodovy odhad roven hodnoté 2 383 332, coz znaci pokles o 32 % oproti
roku 2015. Vroce 2017 by mohl celkovy pocet smluv ve fazi spofeni klesnout
pod 2 miliony kusti na hodnotu 1 665 548 (viz tabulka 7). Pravdépodobny budouci vyvoj

znéazornuje také graf 11.

Tabulka 7 — Predikce vyvoje celkového po¢tu smluv ve fazi spofeni

Bodovy Intervalovy odhad (a = 0,05)
Rok

odhad dolni mez horni mez
2016 2 383332 1 096 567 3670096
2017 1 665 548 267 763 3063332

Zdroj: Statistica, vlastni zpracovani
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Graf 11 — Predikce vyvoje celkového poctu smluv ve fazi sporeni
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5.2.2 Statni podpora stavebniho spoieni

Statni podpora je hlavnim motiva¢nim prvkem pro potencialni t¢astniky stavebniho
spofeni. Zmény vySe poskytovanych statnich piispévkli v minulosti vyrazné ovlivnily
vyvoj trhu se stavebnim spofenim. Ke sniZeni statni podpory doSlo od doby vzniku
stavebniho spofeni jiz dvakrat, z divodu tuspor ve statnim rozpoctu. Vyvoj redlné
vyplacené statni podpory Vv letech 1997 az 2015 je znazornén na grafu 12. Jelikoz jsou

statni prispévky vyplaceny zpétné, castka poskytnutd staitem naptiklad v roce 2000 nélezi

k aktivnim smlouvam o stavebnim spofeni v roce 1999.

Graf 12 — Vyvoj vyplacené statni podpory v letech 1997 — 2015 (v mld. K¢)
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Z grafu 12 je patrné, ze vyvoj vyplacené statni podpory je popsan kvadratickou
trendovou funkci. Index determinace dosahuje hodnoty 89 %. Rovnice paraboly ma tvar:

y' = - 0,493 + 3,018t — 0,152t>

Elementarni charakteristiky ¢asové tady popisujici vyvoj vyplacené statni podpory

jsou uvedeny v tabulce 8.

Tabulka 8 — Elementarni charakteristiky vyplacené statni podpory v letech 1997 — 2015

Rok p\olgg:;ie?ilsfgé) 1. diference | 2. diference Kofl;'sifnt in dg;?:gc::}z% )
1997 3,817 - - - 100,00
1998 5,068 1,251 - 1,33 132,77
1999 6,393 1,325 0,074 1,26 167,49
2000 7,719 1,326 0,001 1,21 202,23
2001 9,313 1,594 0,268 1,21 243,99
2002 11,059 1,746 0,152 1,19 289,73
2003 13,261 2,202 0,456 1,20 347,42
2004 15,337 2,076 -0,126 1,16 401,81
2005 16,086 0,749 -1,327 1,05 421,43
2006 15,772 -0,314 -1,063 0,98 413,20
2007 14,976 -0,796 -0,482 0,95 392,35
2008 14,220 -0,756 0,040 0,95 372,54
2009 13,262 -0,958 -0,202 0,93 347,45
2010 11,743 -1,519 -0,561 0,89 307,65
2011 10,729 -1,014 0,505 0,91 281,08
2012 5,290 -5,439 -4,425 0,49 138,59
2013 4,953 -0,337 5,102 0,94 129,76
2014 4,761 -0,192 0,145 0,96 124,73
2015 4,562 -0,199 -0,007 0,96 119,52
Primér 9,912 0,041 -0,085 1,01 -

Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni vypocty

Poprvé byla statni podpora vyplacena v roce 1994 a od tohoto roku postupné rostla
az do roku 2005. Rist byl dén stoupajicim poctem ucastnikli a s tim spojenym rostoucim
objemem vkladi v jednotlivych letech. Celkovd narokovana statni podpora poklesla

poprvé v roce 2006, kdy se projevilo prvni snizeni vyse statni podpory platné pro smlouvy

vvvvvv
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(vyssi) statni podporou. Tento postupny pokles byl prerusen prudkym propadem v roce
2012, kdy se projevila dal$i zména zakona o stavebnim spofeni. Statni podpora byla
snizena od 1. 1. 2011, a protoze je vyplacena az po ukonceni kalendainiho roku, projevilo
se toto snizeni poprvé v roce 2012. Na rozdil od ptfedchozi zmény byla tentokrat statni
podpora snizena pro v§echny smlouvy, tedy i ty stavajici. V poslednich letech sledovaného
obdobi klesla vySe vyplacené statni podpory pod 5 mld. K¢. Celkem bylo za sledované
obdobi na ¢ty ucastniki stavebniho spofeni statem vyplaceno 188 mld. K¢&. Pramérny
ro¢ni obnos statnich ptispévki ¢ini 9,912 mld. K¢&. Nejvice penéz bylo ze statniho rozpoctu
na stavebni spofeni vyplaceno v roce 2005, a to 16,086 mld. K¢. Nejvyssi meziro¢ni pokles
byl zaznamenan v roce 2012, kdy se vySe vyplacené podpory snizila o 49 % na hodnotu
5,29 mld. K&, coz zplsobila jiz zminénd novela zdkona o stavebnim spoteni, kterd snizila
vyS$i statni podpory.

Statni podpora je vyplacena pouze na platné smlouvy o stavebnim spofeni
ucastnikiim, kterym na ni vznikne narok na zaklad¢ splnéni danych podminek. Stétni
podporu lze narokovat na vice smluv zaroven, ale jednomu ucastnikovi je za jeden rok
vyplacena podpora pouze do maximalni vyse dle platné legislativy. Vyvoj primérné vyse
statni podpory na jednu smlouvu v letech 1997 az 2014 je zobrazen v grafu 13. Za rok
2015 neni udaj prozatim k dispozici. Vyvoj primérné vySe statni podpory je z 87 %

charakterizovan kvadratickou trendovou funkci ve tvaru:

y' =2312,4 + 2614t — 18,7t

Graf 13 — Vyvoj priumérné vyse statni podpory v letech 1997 — 2014 (v K¢)
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

V nésledujici tabulce 9 jsou vypocteny elementarni charakteristiky tykajici se

pramérné vyse statni podpory.
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Tabulka 9 — Elementarni charakteristiky priimérné statni podpory v letech 1997 — 2014

Rok s t;:;??f;;grvyy(gle(é) 1. diference | 2. diference Korefl:ls(;:lent in d':;:;f:?z% )
1997 2795 - - - 106,23
1998 2803 8 - 1,00 106,54
1999 2795 -8 -16 1,00 106,23
2000 2874 79 87 1,03 109,24
2001 2956 82 3 1,03 112,35
2002 3138 182 100 1,06 119,27
2003 3159 21 -161 1,01 120,07
2004 3256 97 76 1,03 123,76
2005 3242 -14 -111 1,00 123,22
2006 3173 -69 -55 0,98 120,60
2007 3090 -83 -14 0,97 117,45
2008 2927 -163 -80 0,95 111,25
2009 2776 -151 12 0,95 105,51
2010 2631 -145 6 0,95 100,00
2011 1324 -1307 -1162 0,50 50,32
2012 1312 -12 1295 0,99 49,87
2013 1316 4 16 1,00 50,02
2014 1315 -1 -5 1,00 49,98
Prumér 2 605 -87 -1 0,96 -

Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni vypocty

Primérna vySe statni podpory byla na pocatku sledovaného obdobi 2 795 K¢
a postupné se zvySovala az do roku 2004, kdy dosahla maxima s hodnotou 3256 K¢.
Od roku 2004 byla sniZzena maximalni vySe statni podpory ze 4 500 K¢ na 3 000 K¢, ale
Vv primérné vysi se tato zména projevila az postupem casu, jelikoz velky pocet lidi
si uzaviel smlouvu o stavebnim spofeni jesté v roce 2003 a platila jim i nadale ptuvodni
vySe podpory. Tyto smlouvy uréitou dobu zvySovaly roc¢ni prumér. Od roku 2005
primérnd vyse statni podpory na jednu smlouvu klesala pouze o 2 az 5 % ro¢né€ az do roku
2010. V roce 2011 nastal prudky pokles o 50 %, ktery byl zapti¢inén dalsi novelou zakona.
Maximalni vySe statni podpory byla snizena z 3 000 K¢ na 2 000 K¢. Primérna vyse statni
podpory v roce 2011 klesla na 1 324 K¢ na jednu smlouvu. V zavéru sledovaného obdobi
se hodnota jiz téméf nezménila, primémd vySe stitni podpory se pohybuje tésné
nad hodnotou 1300 K¢&. Primérna hodnota celé Casové fady je 2 605 K¢&. Prumérna
absolutni diference ¢ini pro toto obdobi -87 K¢ a primérny koeficient rastu je 0,96, coz

vyjadiuje prumérny pokles o 4 % rocné. Pro vypocet bazického indexu byl zvolen rok
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2010, jelikoz v tomto roce nastal vyznamny pokles kvuli legislativni zménég. V predchozich

letech hodnota pouze mirné stoupala ¢i klesala maximaln€ o 5 % ro¢né.

5.2.3 Uvéry v ramci stavebniho spofeni

Stavebni spofeni je primarné uréeno pro ziskavani financnich prostfedkl na fesSeni
bytovych potieb ucastnikii. Stavebni spofitelny vyuzivaji zdroje z uspotfenych prostiedkli
svych klientd k poskytovani vyhodnych avéri. Vyvoj poc¢tu avéri poskytnutych na zakladé

smlouvy o stavebnim spofeni v letech 1997 az 2015 zobrazuje graf 14.

Graf 14 — Vyvoj po¢tu poskytnutych véri v ramci stavebniho spofeni v letech 1997 — 2015
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

Celkovy pocet poskytnutych Gvérii v ramci stavebniho spofeni stoupal az do roku
2010, kdy doslo k poklesu urokovych sazeb na trhu. SniZily se irokové sazby hypotecnich
uveérd, které setak staly substituénim produktem vyuZivanym namisto Gvért
poskytovanych v ramci stavebniho spotfeni. Tyto Gvéry byly Casto i refinancovany tvéry
hypote¢nimi. Dalsi pfic¢inou klesajiciho poctu poskytovanych uveéri byla i1 nejistota
budouciho ekonomického vyvoje a s tim souvisejici neochota Gcastnikl k zadluzovani.

Na grafu 14 je zdrovenl zndzornén pomér Uveérti ze stavebniho spofeni a uvérh
ptreklenovacich z celkového poctu Gveért poskytnutych stavebnimi spofitelnami. V poctu
poskytnutych Gvéra prevazuji od roku 1999 tadné avéry ze stavebniho spoifeni. V letech
2000 az 2004 jich bylo vice nez 70 % z celkového poctu. V poslednich letech sledovaného
obdobi se vSak pomér pomalu vyrovnava. V roce 2015 bylo poskytnuto 55 % uvéra

fadnych a 45 % uvéra preklenovacich. Uvéry ze stavebniho spofeni dosahly maxima v roce
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2006 hodnotou 587501 uvéra, od té doby jejich pocet klesl o 35 %. Nejvice
preklenovacich avért bylo poskytnuto v roce 2010 (428 724 ks) ajejich pocet do roku
2015 klesl pouze o necelych 27 %.

Tabulka 10 — Elementarni charakteristiky po¢tu poskytnutych avéri v ramci stavebniho spofeni
v letech 1997 — 2015

Rok Pocet plg)vsé(ryl;nuty'ch 1. diference | 2. diference Ko:l;‘;i:lent in d]:;‘:;f:)({’% )
1997 81870 - - - 8,24
1998 187 245 105 375 - 2,29 18,85
1999 286 942 99 697 -5678 1,53 28,89
2000 373463 86 521 -13 176 1,30 37,60
2001 465 824 92 361 5840 1,25 46,89
2002 568 920 103 096 10 735 1,22 57,27
2003 685 740 116 820 13724 1,21 69,03
2004 786 483 100 743 -16 077 1,15 79,17
2005 857 875 71392 -29 351 1,09 86,36
2006 900 653 42 778 -28 614 1,05 90,67
2007 942 944 42 291 -487 1,05 94,92
2008 971176 28 232 -14 059 1,03 97,77
2009 988 353 17 177 -11 055 1,02 99,50
2010 993 357 5004 -12.173 1,01 100,00
2011 956 659 -36 698 -41702 0,96 96,31
2012 894 358 -62 301 -25 603 0,93 90,03
2013 815 160 -79 198 -16 897 0,91 82,06
2014 752 558 -62 602 16 596 0,92 75,76
2015 695 439 -57 119 5483 0,92 70,01
Priamér 695 001 34087 -9 558 1,13 -

Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni vypoéty

V tabulce 10 jsou uvedeny elementarni charakteristiky tykajici se celkového poctu
poskytnutych Gvért v ramci stavebniho spofeni. Casova fada méla z pocatku rostouci
tendenci. Nejvyssi pocet aveéra (993 357 ks) byl tcastnikiim piidelen v roce 2010. Od roku
2010 pocet uvert postupné klesa. V priméru za sledované obdobi bylo ro¢né poskytovano
695 001 uvért. Primérny koeficient ristu dosahuje hodnoty 1,13, coz vypovida o rlstu
primémé 13 % za rok. Primérna absolutni diference je 34 087 uvéri. Zakladnim rokem
pro vypocet bazického indexu byl stanoven rok 2010, kdy bylo dosazeno maximalniho
poctu poskytnutych uveérd. Od roku 2010 do roku 2015 klesl celkovy pocet uvéri

poskytovanych na zéklad¢ smluv o stavebnim spoteni o 30 %.
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Nasledujici graf 15 znazornuje vyvoj objemu uvéri poskytnutych na zakladé
smlouvy o stavebnim spotfeni. Celkovy objem uvérd mél rostouci tendenci az do roku
2010, kdy zacal pozvolna klesat. Dulezita je struktura poskytovanych uvérd. V objemu
vyrazné¢ pievazuji preklenovaci uvéry, na rozdil od poctu poskytovanych uvért, kde
prevazovaly fadné uvéry ze stavebniho spofeni. Od roku 2008 tvoii ptreklenovaci uvéry

vice nez 80 % objemu tvért stavebnich spofitelen.

Graf 15 — Vyvoj objemu tuvéri v ramci stavebniho spofeni v letech 1997 — 2015 (v mld. K¢)
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Zdrojem pro uvéry jsou vklady na spoficich uctech tcastnikt. Nenahraditelnou roli
pro fungovani systému stavebniho spofeni hraji klienti, kteti nepotfebuji feSit svoji
bytovou situaci a vyuzivaji tento produkt jen pro zhodnoceni svych penéznich prostiedkd.
Graf 16 porovnava objem uvért S celkovou naspofenou ¢astkou na uctech stavebniho

spofeni. Oba ukazatele zobrazuji stavy ke konci daného roku.

Graf 16 — Vyvoj objemu uvéri v ramci stavebniho spofeni a celkové naspoiené ¢astky
na stavebnim spofeni v letech 1997 — 2015 (v mld. K¢&)
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Podil objemu tGvért a naspofené Castky je zobrazen na grafu 17. Tento ukazatel
vypovida o tom, kolik ulozenych finan¢nich prosttedkt poskytly stavebni spofitelny svym

klientim na feSeni bytovych potieb prostiednictvim tvéru.

Graf 17 — Podil objemu tivéria a naspofené ¢astky v letech 1997 — 2015 (v %)
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Z pocatku sledovaného obdobi bylo stavebni spofeni pouzivano prevazné jako
spofici produkt, ¢cimz stavebni spofitelny ziskaly dostatek zdrojii na uspokojeni postupné
rostouci poptavky po tvérech. Do roku 2004 bylo na Gvéry pouzivano méné nez 30 %
naspoienych prostiedkli. Od roku 2005 dochézi k prudkému nariistu ukazatele az do roku
2010. V roce 2010 ptemenily stavebni spotitelny 68,2 % vklad na Gvéry. V nasledujicich
letech podil mirné klesl. V poslednim sledovaném roce 2015 ¢inil podil Gvért na vkladech
63,15 %, coz je stale mozno hodnotit jako podil relativné nizky. Je zddouci, aby se objem
poskytovanych uvéri blizil objemu vkladl, ale aby jej neptevysil. V takové situaci jsou
vklady cilen¢ pouzivany na bytové potieby, a zaroven je nejlépe zajiStén chod stavebni

spofitelny.

Predikce po¢tu uvéra ze stavebniho sporeni

Pro odhad budouciho vyvoje poctu poskytovanych uvéri na zdkladé smlouvy
0 stavebnim spofeni byly Uvéry rozdéleny na uvéry ze stavebniho spofeni a uvery
pteklenovaci, jelikoz jejich vyvoj se ve sledovaném obdobi lisi. V obou piipadech byl
pouzit interval Casové fady od roku 1997 do roku 2015. Porovnani trendovych funkci
na zaklad¢ hodnot indexu determinace u fadnych avéru ze stavebniho spofeni je uvedeno

V nasledujici tabulce 11.
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Tabulka 11 — Porovnani trendovych funkei

FUNKCE INDEX DETERMINACE
linearni 0,4147
logaritmicka 0,7073
kvadraticka 0,9872
mocninna 0,7617
exponencialni 0,4081

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyvoj poctu uveérd ze stavebniho spoieni je z 98,72 % vysvétlen kvadratickym
trendem. K#ivka kvadratické funkce téméf kopiruje kiivku ukazatele (viz graf 18). Rovnice
paraboly je ve tvaru:

y' =-120 194 + 118 702t - 4 915t>

Graf 18 — Pribéh kvadratické funkce u ivéri ze stavebniho spofeni v letech 1997 — 2015
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani

Bodové a intervalové odhady pro nasledujici dva roky byly vypocéteny v programu
Statistica na hladiné vyznamnosti a = 0,05. Vystupy z programu jsou uvedeny Vv ptiloze 5.
Pocet poskytnutych uvéra ze stavebniho spofeni bude s pravdépodobnosti 95 % klesat.
V roce 2016 je bodovy odhad 287 959 tvérn, to znacéi pokles o 24 % oproti roku 2015.
Prorok 2017 byla vypoctena hodnota 205 157 tuvért ze stavebniho spofeni, coz by
znamenalo propad o 46 % oproti roku 2015 (viz tabulka 12).
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Tabulka 12 — Predikce vyvoje po¢tu avéri ze stavebniho sporeni

Bodovy Intervalovy odhad (a = 0,05)
Rok

odhad dolni mez horni mez
2016 287 959 230 871 345 046
2017 205 157 143 144 267 170

Zdroj: Statistica, vlastni zpracovani

Predikce po¢tu preklenovacich uvéria
Pti odhadu budouciho vyvoje poctu pieklenovacich uvéri byla opét porovnana

vhodnost trendové funkce na zaklad¢ indexti determinace uvedenych v tabulce 13.

Tabulka 13 — Porovnani trendovych funkci

FUNKCE INDEX DETERMINACE
linearni 0,7384
logaritmicka 0,7680
kvadraticka 0,8715
mocninna 0,8164
exponencialni 0,7584

Zdroj: vlastni zpracovani

Index determinace dosahoval vysokych hodnot u vSech uvedenych funkci.
Pro charakterizovani zvoleného ukazatele byla vybrana kvadraticka trendova funkce
s hodnotou indexu determinace 0,8715, coz znaci, ze celkové kolisani Casové fady
je vysvétleno z 87 %. Pribéh zvolené trendové funkce je zobrazen na grafu 19.

Kvadraticka funkce ma tvar:
y' = - 36 393 + 51 686t - 1 641t

Graf 19 — Prubéh kvadratické funkce u piteklenovacich uvéri v letech 1997 — 2015
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Na zéklad¢ kvadratické trendové funkce byly na hladiné vyznamnosti a = 0,05
vypocéteny bodové a intervalové odhady pro roky 2016 a 2017. Vystupy z programu
Statistica jsou k nahlédnuti v piiloze 6. Pocet poskytnutych pieklenovacich uvéra
Vv nasledujicich letech pravdépodobné mirné vzroste. Pro rok 2016 je bodovy odhad roven
hodnoté 340 779 pieklenovacich uvérd, coz znaci nartst o 8 % oproti roku 2015. Pro rok
2017 byla vypoctena hodnota 325 169 uvérd, tedy 5 % pokles oproti roku 2016 (viz
tabulka 14).

Tabulka 14 — Predikce vyvoje po¢tu pi‘eklenovacich Gvéri

Bodovy Intervalovy odhad (a = 0,05)
Rok

odhad dolni mez horni mez
2016 340779 215281 466 277
2017 325 169 188 843 461 494

Zdroj: Statistica, vlastni zpracovani

Pokud by se tento ptedpovidany vyvoj potvrdil, byl by od roku 2016 pocet
preklenovacich uvérti vyssi nez pocet tivéra ze stavebniho spoteni. Pocet pieklenovacich
uvéri by Vnasledujicim roce také zacal klesat, ale stile by pievySoval pocty
poskytovanych avért ze stavebniho spofeni. Porovnani pravdépodobného budouci vyvoje

poctu uvéra zndzornuje graf 20.

Graf 20 — Predikce vyvoje po¢tu uvéri ze stavebniho spofeni a pfeklenovacich uvéra
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Zdroj: Ministerstvo financni CR, vlastni zpracovani
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Pouziti uvéri

Pouziti avérti ze stavebniho spotfeni je dle zdkona o stavebnim spofeni ucelové
omezeno na financovani bytovych potieb. Dlouhodobé¢ jsou uvéry od stavebnich spofitelen
nejcastéji vyuzivany na financovani rekonstrukeci a modernizaci. Dle dat Asociace ¢eskych
stavebnich spoftitelen (viz ptiloha 7) ptipadd kazdorocné od roku 2007 vice jak 40 % tvéra
pravé na rekonstrukce a modernizace bydleni. Pro tento cel si klienti vétSinou ptjcuji
mensi obnos finan¢nich prostfedki nez pii koupi ¢i vystavbé bytu ¢i rodinného domu.
Strukturu poskytnutych avér podle tcelu pouziti od roku 2004 do roku 2015 znazortiuje
graf 21. Naposledy v roce 2006 bylo pouzito nejvice Gvért na koupi bytu ¢i rodinného
domu, a to 36 % z celkového poctu uvéri. Na rekonstrukci a modernizaci bylo ve stejném
roce vyuzito 33 % uvérl, na vystavbu novych byt a rodinnych domi 19 % a zbylych
12 % na ostatni bytové potieby. Od roku 2007 se podil Gvért pouzitych na koupi bytu
¢irodinného domu pohybuje mezi 20 az 30 %. Ve sledovaném obdobi se postupné
zvySovalo pouziti uveérl na ostatni bytové potfeby, kam mizeme zatadit naptiklad thradu
pfevodu clenskych prav a povinnosti bytovému druzstvu ¢i vypotradani spolecného jméni
manzelli. V poslednich letech se vyrazné snizil podil uvért vyuzitych na nové byty
arodinné domy, z 19 % Vv roce 2006 podil postupné klesal az na 5 % v roce 2015, jelikoz

lidé zifejme davaji prednost pfti financovani novych byt a domi hypote¢nim Gveérim.

Graf 21 — Struktura poskytnutych uvéra podle ucelu pouZiti v letech 2004 — 2015 (v %)
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Srovnani uvéra stavebnich sporitelen a hypoteénich avéra

Pfi nedostatku vlastnich zdroji pro financovani bydleni lze vyuzit kromé uvéra
od stavebnich spofitelen také hypoteéni Gvéry. Pocty uvérd poskytnutych stavebnimi
spofitelnami a pocty poskytnutych hypote¢nich uvérd na bydleni v letech 2004 az 2015
jsou uvedeny v tabulce 15.

Tabulka 15 — Poéet poskytnutych ivéri stavebnich sporitelen a pocet hypoteénich dvéri
v letech 2004 — 2015

Pocet Podil Pocet Podil

Rok uvéru uvéru hypotec¢nich hypotec¢nich
stavebnich stavebnich avéra uvéra

spofitelen spoftitelen na bydleni na bydleni
2004 163 834 81% 37 490 19%
2005 158 735 1% 47 441 23%
2006 155 263 71% 62 953 29%
2007 162 822 68% 77915 32%
2008 144 904 72% 57 165 28%
2009 128 543 76% 40 022 24%
2010 113611 71% 46 382 29%
2011 92 785 59% 65 608 41%
2012 77 149 54% 66 609 46%
2013 72 995 47% 82 961 53%
2014 69 172 47% 78 107 53%
2015 75 209 45% 93 336 55%

Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS, vlastni zpracovani

V poctu poskytnutych uvérii na zacatku sledovaného obdobi jednoznaéné vedly
stavebni spofitelny. V letech 2004 az 2010 se kazdorocné ve vice nez 70 % piipadi lidé
rozhodli financovat své bytové potfeby pomoci uvérti od stavebnich spofitelen. V roce
2011 vSak vlivem sniZzenych urokovych sazeb hypotenich uvért klesl podil uvéra
stavebnich spofitelen na 59 % a v nésledujicim roce 2012 dokonce na 54 %. Od roku 2013
mirné pievazuji hypotecni avery. V roce 2015 stavebni spofitelny poskytly 75 209 uvért,
zatimco hypotec¢nich tvért bylo sjednano 93 336. Hypote¢ni tvéry tak v roce 2015 ziskaly
55 % podil vpoctu poskytnutych uvérd na bydleni. Vyvoj podilu poctu uvért
poskytnutych na bytové potieby v letech 2004 az 2015 znazoriiuje graf 22.
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Graf 22 — Srovnani po¢tu poskytnutych uvéri stavebnich spofitelen a hypote¢nich avéra
Vv letech 2004 — 2015
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Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS, vlastni zpracovani

Vyvoj poctu poskytovanych Uvéri ze stavebniho spofeni ovlivnily klesajici
urokové sazby u hypotecnich tvérd, coz doklada graf 23. Do roku 2009 byly primérné
ro¢ni trokové sazby hypotecnich uvérti nepatrné€ vyssi nez urokové sazby u uvéru, které
poskytovaly stavebni spofitelny. V roce 2010 vSak urokové sazby hypote¢nich uvéri
zaCaly klesat a zacaly tak klesat i poCty poskytovanych uvéri ze stavebniho spofeni.
V roce 2015 byly primérné roc¢ni urokové sazby u hypotecnich Gveéra témet o 2 % nizsi
nez u uverd od stavebnich spofitelen. Vyse primérnych roénich urokovych sazeb uvéri

na bydleni v jednotlivych letech jsou uvedeny v ptiloze 8.

Graf 23 — Srovnani primérnych ro¢nich irokovych sazeb uvéri na bydleni (v % p.a.)
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Kromé poctu poskytnutych uvérii na bydleni je dilezité zminit také objem téchto
uvért. Co se objemu uvérd tyce, dlouhodobé pievazuji hypotecni uvéry. Vyse objemu
uvéri na bydleni v jednotlivych letech jsou zobrazeny v tabulce 16. Vyrovnany objem
uvéri stavebnich spofitelen a hypotecnich uvérti byl pouze v roce 2005. Hypotecni uvéry
jsou Cerpany ve vetsSim objemu nez uvéry stavebnich spoftitelen, jelikoz stavebni spoteni
bylo a je nejcastéji vyuzivano k rekonstrukcim a modernizacim, kdy objem tvéri nemusi

byt tak vysoky jako pfi koupi ¢i vystavbé bytu nebo rodinného domu.

Tabulka 16 — Objem poskytnutych tvéri stavebnich spofFitelen a objem hypote¢nich uvéra
v letech 2004 — 2015

Objem Podil Objem Podil
avéra objemu hypoteénich objemu
Rok stavebnich avéri avéri hypotecnich
spoftitelen stavebnich na bydleni uvéri
(mld. K¢) spofitelen (mld. K¢) na bydleni
2004 40,0 44% 50,7 56%
2005 43,0 50% 43,4 50%
2006 51,6 31% 115,2 69%
2007 72,5 33% 147,6 67%
2008 73,6 37% 123,1 63%
2009 65,7 48% 71,0 52%
2010 57,8 42% 81,3 58%
2011 48,0 29% 117,0 71%
2012 41,7 27% 1148 73%
2013 41,3 23% 1417 77%
2014 37,3 21% 140,0 79%
2015 45,8 21% 177,2 79%

Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS, vlastni zpracovani

Vroce 2009 a 2010 méla existence stavebniho spofeni velky vyznam nejen
Z hlediska poctu poskytnutych aveért, ale i z hlediska objemu poskytnutych uvéra. Zatimco
hypote¢ni banky z divodu vlivu hospodaiské krize plijcovaly penize mnohem obezietnéji
a jejich podil na trhu v t&chto letech klesl, stavebni spofitelny vyuzily své stability. Uvéry
stavebnich spofitelen ziskali 48 % podil na objemu. V roce 2009 byl tedy objem
uvéra poskytnutych stavebnimi spofitelnami a objem hypoteénich uvéri poskytnutych
na bydleni témét vyrovnany. V nasledujicich letech se podil stavebnich spofitelen na trhu
s uvéry na bydleni postupné snizoval, az na 21 % Vv roce 2014 1 2015. Stejné jako pocet

uvéri byl i objem uvérG ze stavebniho spofeni ovlivnén vyvojem urokovych sazeb
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hypote¢nich avérd. Vyvoj podilu objemu uvéri poskytnutych na financovani bytovych

potieb v letech 2004 az 2015 znazoriiuje graf 24.

Graf 24 — Srovnani objemu poskytnutych ivéri stavebnich sporitelen a hypote¢nich uvéra
v letech 2004 — 2015
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5.3 Porovnani stavebnich spo¥itelen v CR

Stavebni spofitelny plisobici na ¢eském trhu budou porovnany pomoci zakladnich
finan¢nich ukazatelii. Vybrané ukazatele vypovidaji o hospodareni jednotlivych stavebnich
spotitelen. Dale budou stavebni spofitelny srovnany na zékladé vyvoje zakladnich

ukazateli stavebniho spofeni, které ukazuji, jak silné je jejich postaveni na ¢eském trhu.

5.3.1 Zakladni finan¢ni ukazatele

Na zaklad¢ vybranych ukazateld, kterymi jsou kapitadlova piiméfenost, bilan¢ni
suma, rentabilita pramérnych aktiv, rentabilita praimérného vlastniho kapitalu, zisk
po zdanéni za Ucetni obdobi a Cisty zisk na jednoho zaméstnance, budou stavebni
spofitelny porovnany ke konci roku 2004 a ke konci roku 2015. Rok 2004 byl vybran
z diivodu nejvyrazngjsich zmén Vv historii stavebniho spoteni v Ceské republice v dasledku
novely zdkona a rok 20135, jelikoz je to posledni rok, pro ktery jiz byla zvetejnéna potiebna
data. Zminéné ukazatele kazdorocné zvefejiuji jednotlivé stavebni spofitelny ve svych
vyroénich zpravach. Matice hodnot vybranych finanénich ukazateld za rok 2004 a 2015

jsou uvedeny v piiloze 9.

Kapitalova primérenost

K vyznamnym ukazatelim stability bankovnich instituci patii kapitadlova
pfimefenost. Jedna se o mezinarodni nastroj bankovni regulace. Kapitdlova pfiméfenost
je podilem ptesné vymezeného (regulatorné stanoveného) kapitalu banky a minimalni vyse
kapitalu, kterou ma dana financni instituce vzhledem k objemu a rizikovosti svych
obchodtl udrzovat. Cim je kapitdlova pfiméfenost banky vyssi, tim je i vy$si bezpeénost
pro jeji klienty. S rustem tohoto ukazatele vSak dochazi ke sniZzovani zisku banky
pfipadajiciho na jednotku kapitdlu. Hodnota kapitalové pfiméfenosti by neméla klesnout
pod hranici 8 %. (Finance.cz)

Podivame-li se na vyvoj kapitalové piimétenosti zobrazeny na grafu 25, je zfejmy
podstatny narast tohoto ukazatele od roku 2004. V roce 2015 dosahovaly vSechny stavebni
spotitelny kapitadlové pfimétenosti vyssi nez 16 %. Nejvyssi hodnoty 19,32 % dosahla

MPSS.
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Graf 25 — Kapitalova pFiméfenost stavebnich sporitelen v roce 2004 a 2015 (v %)
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Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Bilan¢ni suma

Bilan¢ni suma vyjadiuje soucet vSech aktiv spole¢nosti, uvedeny v ucetni rozvaze.
Z grafu 26 je patrné, ze nejvice aktiv spravovala v roce 2004 i v roce 2015 CMSS. Jeji
bilan¢ni suma v roce 2015 doséhla hodnoty 153,2 mld. K¢&. Celkové se tthrn aktiv od roku
2004 do roku 2015 zvysil u vSech stavebnich spofitelen. Nejvetsi nariist za uvedené obdobi
zaznamenaly CMSS a RSTS, u kterych se bilan¢ni suma zvysila o vice nez 42 mld. K&.
Vyznamného narastu aktiv o 37,6 mld. K¢ dosahla MPSS, kterd v roce 2015 svou bilan¢ni

sumou 89,1 mld. K¢& piekonala SSCS.

Graf 26 — Bilan¢ni suma stavebnich spofitelen v roce 2004 a 2015 (v mld. K¢)
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Rentabilita primérnych aktiv
Rentabilita praimérnych aktiv (ROAA) vypovidé o efektivnosti vyuziti aktiv. Cim je

ukazatel vyssi, tim jsou aktiva spolecnosti vynosnéjsi. Nejvyssi vynos z aktiv v roce 2015
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vykazuje MPSS s hodnotou 1,12 %, coz ukazuje pozitivni zménu oproti roku 2004, kdy

v

stavebnich spofitelen. ROAA ostatnich stavebnich spofitelen v roce 2004 a v roce 2015 je

zobrazena na grafu 27.

Graf 27 — ROAA stavebnich spofFitelen v roce 2004 a 2015 (v %)
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Rentabilita priimérného vlastniho kapitalu

Rentabilita primérného vlastniho kapitalu (ROAE) je ukazatelem zhodnoceni
vlastniho kapitalu. NejvySs$i navratnost vlastniho kapitalu v roce 2004 i vroce 2015
vykazuje SSCS. Z grafu 28 je viak ziejmé, Ze oproti roku 2004 ROAE u SSCS klesla
na hodnotu 18,39 %. Zvy3eni ukazatele ROAE v uvedenych letech vykazuje pouze CMSS
a MPSS.

Graf 28 — ROAE stavebnich spofitelen v roce 2004 a 2015 (v %)
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Zdroj: Vyroc¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani
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Zisk po zdanéni za ucetni obdobi

Stavy CcCistého zisku u jednotlivych stavebnich spofitelen jsou zndzornény
na nasledujicim grafu 29. V roce 2004 dosahla nejvyssiho zisku (383,8 mil. K&) CMSS,
druhy nejvy$si zisk (367,9 mil. K&) méla SSCS a na tfetim misté byla RSTS
(200,9 mil. K&). CMSS dosahla nejvyssiho &istého zisku i vroce 2015 s hodnotou
1,1 mld. K& MPSS, ktera méla v roce 2004 nejnizsi Cisty zisk, se v roce 2015 vystoupala
na druhé misto s hodnotou 915,1 mil. K&. Tfeti nejvyssi zisk méla v roce 2015 SSCS
$ 648 mil. K&. Ctvrté misto, co se tyCe zisku, ziskala v roce 2015 s 392 mil. K¢ RSTS

Cv v

Graf 29 — Zisk po zdanéni za ti¢etni obdobi v roce 2004 a 2015 (v mil. K&)
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Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Cisty zisk na jednoho zaméstnance

Pti porovnani Cistého zisku v pfepoctu na jednoho zaméstnance zaujimaly stavebni
na jednoho zaméstnance 1,3 mil. K& vykazovala SSCS. Prvni misto SSCS zaujala i v roce
2015 s hodnotou 3,7 mil. K¢&. Druha byla MPSS s 2,7 mil. K& a CMSS byla aZ na tieti
pozici s hodnotou 1,9 mil. K& RSTS dosahla c¢istého zisku na jednoho zaméstnance
1,5mil. K¢ a WSS pouze 0,4 mil. K¢ Vyvoj Cistého zisku v pfepoctu na jednoho
zamé&stnance ukazuje graf 30. Pro vypocet tohoto ukazatele je pouzivan evidencni stav

zameéstnancu.
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Graf 30 — Cisty zisk na jednoho zaméstnance v roce 2004 a 2015 (v mil. K¢)
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Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

5.3.2 Vyvoj zakladnich ukazateli stavebniho sporeni

Stavebni spofitelny piisobici v Ceské republice budou dale porovnany na zakladé
vybranych ukazatell tykajicich se stavebniho spofeni. Bude analyzovan vyvoj poctu nové
uzavienych smluv, vyvoj poc¢tu platnych smluv, vyvoj poctu aktivnich avéri a vyvoj
celkového objemu uvérd u jednotlivych stavebnich spofitelen v obdobi od roku 2004
do roku 2015. Na zakladé téchto ukazateli bude stanoven podil stavebnich spofitelen
na ¢eském trhu v roce 2015. U stavebnich spofitelen bude porovnana i efektivita vyuziti
finanénich prosttedkt na zaklad¢é podilu tvéra na vkladech. Podkladova data pro analyzu
vyvoje jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2004 az 2015 byla ¢erpana z vyro¢nich
zprav stavebnich spofitelen (viz ptilohy 10 az 14). Hodnoty uvedené u Raiffeisen stavebni
spofitelny do roku 2007 jsou shrnutim vysledki RSTS a HYPO stavebni spofitelny

dosazenych pied jejich slouc¢enim v roce 2008.

Pocet nové uzavienych smluv

Prvnim vybranym ukazatelem, ktery bude analyzovdn u jednotlivych stavebnich
spofitelen, je pocet nové uzavienych smluv o stavebnim spoifeni. Stavebni spofitelny
ve svych vyro¢nich zpravach uvadéji pocet novych smluv, ktery zahrnuje 1 pocet smluv
0 navySeni cilové ¢astky. Z tohoto divodu soucet novych smluv prevySuje pocet novych
smluv uvadény Ministerstvem financi. Polty nové uzavienych smluv jednotlivymi
stavebnimi spofitelnami v letech 2004 az 2015 jsou uvedeny v ptiloze 10. V této piiloze

jsou vypocteny i elementarni charakteristiky pro jednotlivé Casové fady. Po celé sledované
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obdobi zaujima prvni misto v poétu novych smluv CMSS. Naopak nejméné novych smluv
uzavird kazdorocné WSS. Vyvoj poctu nové uzavienych smluv o stavebnim spofeni

znazoriuje graf 31.

Graf 31 — Vyvoj po¢tu nové uzavienych smluv u stavebnich sporitelen v letech 2004 — 2015
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Ceskomoravska stavebni spofitelna v poétu nové uzavienych smluv kazdoro¢né
prevysuje ostatni stavebni spofitelny. Narist potu novych smluv byl u CMSS zaznamenan
piedev§im do roku 2008, kdy uzaviela nejvice novych smluv, a to 366 106. Vlivem
zhorSujici se ekonomické situace vroce 2009 celkové poklesl pocet nové uzavienych
smluv, CMSS uzaviela o 61 433 smluv méné nez v pfedchozim roce, ale i presto si udrzela
nejlepsi postaveni na trhu. V roce 2010 se CMSS jako jediné spofitelné povedlo navysit
pocet nové uzavienych smluv. Jeji klienti reagovali na avizované zmény zakona
0 stavebnim spofeni a CMSS tak uzaviela o téméf 60 tisic novych smluv nez v pfedchozim
roce. V disledku novely zdkona platné od roku 2011 doslo k poklesu poctu novych smluv
u viech stavebnich spofitelen. V roce 2012 uzaviela CMSS nejméné smluv ve sledovaném
obdobi (184 501 ks). V nasledujicich dvou letech si viak CMSS znovu ziskala své klienty,
jako jedind ze spofitelen zaznamenala vyznamnéj$i nariist poctu novych smluv. Pokles
v roce 2015 byl zpisoben piedevsim snizenim urokovych sazeb spoficich produkti, piesto
si viak CMSS udrzela vyznamny podil na trhu. Celkové za sledované obdobi uzaviela
CMSS 3 283 478 novych smluv véetné smluv o navyseni cilové astky.

Druhy nejvyssi celkovy pocet ve sledovaném obdobi 1824 089 novych smluv

uzaviela Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. Nejvice smluv 282 714 uzaviela SSCS
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vroce 2008, kdy se nejvice piiblizila k CMSS. V tomto roce zaznamenala i nejvétsi
meziroéni nartist o 44 %. Od roku 2009 viak poéet nové uzaviranych smluv SSCS
vyznamné pokles, az na minimum 52 706 Vv poslednim sledovaném roce 2015. Pocty noveé
uzavienych smluv u Modré pyramidy stavebni spofitelny a Raiffeisen stavebni spofitelny
byly ve sledovaném obdobi pomérn€ vyrovnané. Ob¢ spofitelny uzaviraly rocné v priméru
130 tisic novych smluv. Nejnizsi pocet novych smluv, méné nez 100 tisic, kazdorocné
uzavira Wiistenrot stavebni spofitelna. V roce 2015 uzaviela WSS pouze 31 902 novych
smluv vcetné zvySeni cilové ¢&astky, coz znamenalo vyrazny pokles o 44 % proti

ptedchozimu roku.

Tabulka 17 — Zakladni charakteristiky po¢tu nové uzavienych smluv u stavebnich sporitelen
v letech 2004 — 2015

Podet nové uzavienych smluv CMSS | MPSS RSTS SSCS WES

Suma 3283478 | 1516882 | 1575726 | 1824089 | 723371
Pramér 273623 | 126407 | 131311 152 007 60 281
Maximum 366 106 | 187977 | 156830 282714 77030
Minimum 184 501 93910 95 460 52 706 31902
Primérny koeficient ristu 0,97 0,98 0,98 0,91 0,95

Priimérny absolutni p¥irastek -6 253 -2 529 -2401 -8 028 -2 140

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni vypocty

Na zaklad€¢ primérného koeficientu ristu uvedeného v tabulce 17 je ziejmé,
ze poCet noveé uzavienych smluv o stavebnim spoifeni ve sledovaném obdobi u vSech
stavebnich spofitelen klesl, primérmé o 2 az 9 % rocné. Nejvétsi primérny rocni pokles

zaznamenala SSCS (-8 028 smluv) a CMSS (-6 253 smluv).

Pocet platnych smluv

DalSim analyzovanym ukazatelem je celkovy pocet platnych smluv. Tento ukazatel
zahrnuje aktivni smlouvy o stavebnim spofeni, nelze ho vSak posuzovat jako udaj o poctu
klientd, jelikoZ nékteti klienti maji uzavieno 1 nékolik smluv souc¢asné, mnohdy 1 u vice
stavebnich spofitelen. Pocty platnych smluv u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech
2004 az 2015 jsou uvedeny v ptiloze 11. Z grafu 32, ktery zobrazuje vyvoj, je patrné,
ze pocCet platnych smluv se od roku 2004 vyrazné snizil. V celém sledovaném obdobi mezi

roky 2004 a 2015 mé nejvice platnych smluv o stavebnim spofeni Ceskomoravska stavebni
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spotitelna. Od roku 2004, kdy méla CMSS 2 009 980 platnych smluv o stavebnim spofent,
pocet klesal praimémé o 76 987 smluv roéné. V roce 2015 méla CMSS jiz pouze 1 163 118

platnych smluv, i piesto stale pievysuje ostatni stavebni spofitelny.

Graf 32 — Vyvoj poctu platnych smluv u stavebnich spofitelen v letech 2004 — 2015
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Druhou stavebni spofitelnou, kterda méla ve sledovaném obdobi nejvice platnych
smluv je Stavebni spofitelna Ceské spofitelny. Z maximalniho podtu 1293 910 platnych
smluv v roce 2004 pokles pocet jejich smluv na 758 232. Pramérny rocni ubytek byl
48 698 smluv. Tteti misto v poctu platnych smluv si dlouhodobé drzi Raiffeisen stavebni
spotitelna. Nejvyssiho poctu platnych smluv 1179 130 dosahovala také v prvnim
sledovaném roce a pocet aktivnich smluv se u ni snizil az na 631 002 v roce 2015.

Primérné jeji pocty platnych smluv klesaly o 49 830 smluv rocné (viz tabulka 18).

Tabulka 18 — Zakladni charakteristiky po¢tu platnych smluv u stavebnich spofitelen
Vv letech 2004 — 2015

Pramérny absolutni pFirastek

Pocet platnych smluv CMSS MPSS RSTS SSCS WSS
Primér 1580471 | 778217 | 864487 | 1072315 | 440781
Maximum 2009980 | 982809 | 1179130 | 1293910 | 467 498
Minimum 1163118 | 571931 | 631002 | 758232 | 405200
Priimérny koeficient ristu 0,95 0,95 0,94 0,95 0,99
76987 | -37353 | -49830 -48 698 -5 663

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni vypocty
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Ctvrtou stavebni spofitelnou v poétu platnych smluv je ve viech uvedenych letech
Modra pyramida stavebni spofitelna, kterd se svymi pocty platnych smluv velmi piiblizuje
k RSTS. Pocet platnych smluv MPSS se postupné snizil z 982 809 smluv v roce 2004
na 571 931 platnych smluv v roce 2015. Jeji primémy pokles byl o 37 353 smluv rocné.
Nejméné platnych smluv na trhu méla po celé sledované obdobi Wiistenrot stavebni
sporitelna, ale pocet platnych smluv u ni klesal praimérné jen o 1 % ro¢né. V absolutnim
vyjadieni klesal pocet smluv WSS primémé jen o5 663 kust rocné. WSS si tak
dlouhodobé¢ drzi pocet platnych smluv o stavebnim spoteni nad hranici 400 tisic kust.
Pocet aktivnich Gvéra

Kromé celkového poctu platnych smluv uvadi stavebni spofitelny ve svych
vyroCnich zpravach pocty aktivnich wvért. Ukazatel zahrnuje jak fadné uvéry
ze stavebniho spoteni, tak tuvéry preklenovaci. Pocty aktivnich uvéra jednotlivych
stavebnich spofitelen vletech 2004 az 2015 jsou uvedeny v piiloze 12, vcetné
elementarnich charakteristik. Vyvoj a srovnani poc€tu Uvérti u stavebnich spofitelen

znazoriuje nasledujici graf 33.

Graf 33 — Vyvoj po¢tu aktivnich avérd u stavebnich spofitelen v letech 2004 — 2015
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Zdroj: Vyroc¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Stejné jako u ptedchozich ukazatelti zaujima prvni misto v poctu aktivnich uvéri
Ceskomoravska stavebni spofitelna. Kazdoro¢né vyrazné pievysuje ostatni Ctyfi spofitelny

pfiblizné o 200 tisic a vice aktivnich uvéri. Do roku 2010 se pocet uvéra u CMSS
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zvySoval minimalné o 2 % ro¢né. Maxima 452 465 aktivnich Gvéri dosahla CMSS pravé
v roce 2010. Od roku 2011 vsak zacal pocet aktivnich tvéra klesat. Pokles byl zptsoben
vlivem vyhodné&jsich urokovych sazeb u hypotecnich uvera a pokracoval i1 v nasledujicich
letech.

Na pocatku sledovaného obdobi zaujimala druhé misto v po¢tu aktivnich uvért
MPSS, ale od roku 2007 ji za¢ala prevySovat SSCS a od roku 2014 ji piekonala i RSTS.
Pocet aveérdt u MPSS zacal klesat jiz v roce 2007, zatimco u ostatnich spofitelen zacaly
pocty avérh klesat az po roce 2010. Navic u MPSS bylo tempo poklesu vyrazné vyssi,
v nékterych letech 1 o vice nez 10 %. Nejnizsi pocty aktivnich Gvéri ma po celé obdobi
opét WSS. Z porovnani primérného koeficientu ristu uvedeného v tabulce 19 je patrné,
7e pouze dvé stavebni spofitelny (RSTS a SSCS) zaznamenaly v ramci sledovaného
obdobi nartist poctu aktivnich 0vért primémé o 1 % rocné, zatimco u ostatnich spoftitelen

doslo k poklesu v primérné o 1 % ro¢né, u MPSS o 5 % ro¢né.

Tabulka 19 — Zakladni charakteristiky po¢tu aktivnich uvéra u stavebnich sporitelen
v letech 2004 — 2015

Pocet aktivnich uveéra CMSS MPSS RSTS SSCS WSS
Pramér 394051 | 143293 105 621 170 529 66 752
Maximum 452 465 | 177 450 116 414 200 952 76 045
Minimum 310985 91 045 94 517 126 972 55101
Prumérny koeficient riistu 0,99 0,95 1,01 1,01 0,99
Pramérny absolutni prirastek -3 680 -5931 572 957 -380

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni vypocty

Celkovy objem uvéri

U uvérh stavebnich spofitelen byl analyzovan nejen jejich pocet, ale 1 objem.
Celkovy objem uvéri u jednotlivych stavebnich spofitelen v letech 2004 az 2015 je uveden
v ptiloze 13. V piiloze jsou také vypocteny elementarni charakteristiky vyvoje casovych
fad. Iv objemu wvéri si drzi Ceskomoravska stavebni spofitelna piedni pozici s vysokym
naskokem pied ostatnimi stavebnimi spofitelnami. Do roku 2010 celkovy objem uvéra
CMSS vyrazné rostl, vnékterych letech i o vice nez 20 %. Klienti CMSS méli
ve zminéném roce 2010 pijceno vice nez 130 mld. K¢&. Od roku 2011 dochazi k poklesu
objemu uvérl, stejné jako u poctu uvért vlivem nizkych trokovych sazeb hypotecnich

uvért. Tempo poklesu objemu uvérii je vSak mirngjsi, priblizné 2 az 6 % rocné. V roce
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2015 ¢&inil celkovy objem Gvérd CMSS 108,6 mld. K&. Vyvoj objemu avért u jednotlivych

stavebnich spofitelen je znazornén na grafu 34.

Graf 34 — Vyvoj objemu uvéri u stavebnich spofitelen v letech 2004 — 2015 (v mld. K¢)
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani
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pyramida. V poslednich letech sledovaného obdobi dosahuji stejného objemu Gvérd kolem
37 mld. K¢ i Raiffeisen stavebni spofitelna a Stavebni spofitelna Ceské spofitelny.

cvwr

2015 to bylo 23 mld. K¢.

Tabulka 20 — Zakladni charakteristiky celkového objemu tvéri (v mld. K¢&) u stavebnich spofitelen
v letech 2004 — 2015

Celkovy objem tvéri (mld. K¢&) CMSS MPSS RSTS SSCS WSS
Pramér 96,6 37,3 28,9 34,8 22,2
Maximum 130,7 51,4 40,7 45,6 33,2
Minimum 36,0 15,6 9,2 15,5 8,2
Priimérny koeficient riistu 111 1,08 1,14 1,08 1,10
Priimérny absolutni p¥iristek 6,6 2,0 2,6 19 13

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni vypocty

Tabulka 20 zobrazuje tdaje tykajici se celkového objemu uvérit u jednotlivych

stavebnich spofitelen. Primérny koeficient ristu znaci primérné zvySeni dané¢ho ukazatele
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ve sledovaném obdobi u vSech stavebnich spofitelen. Nejvyssiho primérného absolutniho

priristku dosahla CMSS,atov priméru 6,6 mld. K¢ ro¢né.

Postaveni stavebnich spoFitelen na trhu

Nasledujici graf 35 shrnuje podily stavebnich spofitelen na jednotlivych ukazatelich
v roce 2015. Nejdivéryhodngjsi stavebni spofitelnou v Ceské republice je jednoznacng
Ceskomoravska stavebni spofitelna. M4 nejvétsi podil na trhu v ramci viech vybranych
ukazateld. V roce 2015 se ji podafilo uzaviit 40,25 % vSech novych smluv o stavebnim
spofeni. Celkoveé spravovala 32,95 % platnych smluv a 44,72 9% aktivnich uvéri.

Na celkovém objemu poskytnutych avéri se podilela 44,74 %.

Graf 35 — Podily stavebnich spofitelen na jednotlivych ukazatelich v roce 2015

100%

80%

70% 20,82% nE 15,55%

60% 17,88%

50% -+

40%

30% -+

20% +

10% -+

0% - T T T 1
Pocetnove Pocet platnych Pocet aktivnich Celkovy objem

uzavienych smluy smluy uverd uverd

BCMSS BMPSS [DRSTS WSSCS  EWSS

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani

Raiffeisen stavebni spofitelna ziskala druhou pozici na trhu se stavebnim spofenim
podilem 20,82%, v ramci poctu nové uzavienych smluv. Stejnou pozici zaujima také
Vv celkovém objemu poskytnutych uvért, kde se podili 15,55 %. V poctu platnych smluv
a aktivnich uvért je vSak az na tfetim misté.

Modré pyramida stavebni spofitelna zaujima tfeti misto v poctu novych smluv
0 stavebnim spofeni, ato S podilem 20,48 %, adale v celkovém objemu poskytnutych

uvért s podilem 15,32 %, ale v poctu platnych smluv a avért je az na Etvrté pozici.
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Stavebni spotitelna Ceské spofitelny je v poradi &tvrtou spofitelnou v poétu nové
uzavienych smluv s podilem 11,49 %. Na poctu platnych smluv se podili 21,48 %, ¢imz
zaujima pozici druhou, stejné jako podilem 19,77 % na poctu aktivnich avéri. V celkovém
objemu Uvért je az na Ctvrtém miste.

Nejmensi podil na vSech vybranych ukazatelich ma Wiistenrot stavebni spofitelna.
V roce 2015 uzaviela 6,96 % novych smluv. Jeji trzni podil na celkovém poctu platnych

smluv je 11,48 % a na poc¢tu uvéra 7,92 %. V celkovém objemu avérd tvoii 9,47 %.

Podil uvérii na vkladech

Stavebni spofeni je zalozeno na principu efektivniho vyuzivani finanénich
prosttedkli. Zdrojem pro stavebni spofitelny jsou vklady na spoficich tc¢tech ucastnika,
ktefi vyuZzivaji tento produkt jen pro zhodnoceni svych penézni prostiedk. Tyto
prostfedky jsou nasledné vyuzivany pro poskytovani uvéri. Métitkem pro posouzeni
schopnosti poskytovat uvéry, a tedy plnit hlavni cil stavebniho spofeni, je podil uvért
na celkovych vkladech. Ten vyjadfuje, zda maji stavebni spofitelny dostatek zdroji
i do budoucna a méfi efektivitu z hlediska vyuziti kumulovanych prostifedkt. Dlouhodobé
musi platit, ze celkovy objem vkladii pokryje, ¢i spiSe prevysi celkovy objem aktualné
poskytnutych uvérti. Podily uvéri na vkladech u jednotlivych stavebnich spofitelen

Vv letech 2004 az 2015 jsou uvedeny v ptiloze 15 a jejich vyvoj znazoriuje graf 36.

Graf 36 — Vyvoj podilu uvéra na vkladech u stavebnich spofitelen v letech 2004 — 2015 (v %)
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Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen, vlastni zpracovani
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Ceskomoravska stavebni spofitelna se vtomto ukazateli diky vy$si aktivité
Vv uvérove oblasti dlouhodobé pohybuje nad primérnym podilem uvért na vkladech na trhu
a své postaveni stale upevituje. CMSS vyuzivala finanéni prostiedky od roku 2012 do roku
2015 nejefektivnéji ze vSech stavebnich spofitelen. Podil avérd na vkladech v jejim
ptipad¢ dosahl ke konci roku 2015 hodnoty 84,7 %. Pokud by vSak tento ukazatel nadale
rostl, mohlo by dojit k situaci, kdy stavebni spofiteln¢ dojdou primarni zdroje.

Velmi efektivné vyuziva vklady k poskytovani uvérd i Wiistenrot stavebni
spotitelna, kterd v nékterych letech hodnotou podilu uvért na vkladech dokonce prevysila
CMSS. Nejvyssi hodnoty 92,3 % dosahla WSS v roce 2011. Jeji podil Gvéra na vkladech
na konci roku 2015 ¢inil 70,6 %. Nadprimérnych hodnot podilu uvért na vkladech
dosahovala do roku 2013 i Modra pyramida stavebni spofitelna. V nasledujicich letech
vSak jeji podil mirn¢ poklesl, v roce 2015 dosahl hodnoty 54,8 %. Naopak pod primérem
se dlouhodobé pohybuji Stavebni spofitelna Ceské spofitelny a Raiffeisen stavebni
sporitelna. Béhem sledovaného obdobi se jejich efektivita také zlepsila. Podil uvéra
na vkladech byl koncem roku 2015 u RSTS 53,8 % a u SSCS 47,8 %.

Objem vkladii na ucty stavebniho spofeni je stale vyS$i neZ objem poskytovanych
uvért. Vklady ubyvaji mnohem pomalejSim tempem nez pocet ucastnikd. Divodem
je stale se zvySujici primérny vklad na jednu smlouvu. Navic vétSina ucastnikd spofi
mnohem déle nez 6 let. Zdroji maji stavebni spofitelny tedy aktualné dostatek. Pokud
by si v§ak spofitelny musely opatfovat penize na trhu, musely by se chovat jako b&zné
banky a mélo by to negativni disledky pro klienty. Stavebni spofitelny by mohly zvysit

ceny nezajisténych Gvert nebo by zacaly poZadovat zastavu.

75



5.4 Perspektivy dalSiho vyvoje, navrhy a doporuceni

Vyvoj stavebniho spofeni v minulosti nejvice ovlivnily legislativni zmény,
ale i nadale plati, ze je stavebni spofeni zajimavym produktem s moznosti velmi dobrého
zhodnoceni bez rizika. Vzhledem k vyhodné urokové sazbé, statni podpofe a pojiSténi
uspor se jedna o vhodnou formu zhodnoceni tspor pro mladé lidi, ale i pro star$i
konzervativni obCany. Pro mnoho lidi hraje stavebni spofeni dualezitou roli pii feSeni
bytovych potieb. V soucasné dob¢ trh nenabizi jinou vyhodnéj§i moznost financovani
bydleni bez zajisténi nemovitosti. Stavebni spofitelny poskytuji ivery spiSe na nizsi ¢astky,
které slouzi ptedevSim k rekonstrukci, modernizaci a snizovani energetické narocnosti
bydleni. Hypote¢ni tivéry se zastavou nemovitosti se na nizsi objem financ¢nich prostredkil
nevyuzivaji a standardni spotifebitelské¢ uveéry jsou nékladné. Hypotecni a spotiebitelské
uvéry navic musi reagovat na vyvoj trhu a dle tohoto vyvoje ptizptsobuji urokové sazby.

Vyhledoveé by mohlo dojit k dal§im zménam v zadkoné o stavebnim spofeni. Jednou
Z poslednich navrhovanych zmén bylo zavedeni dokladani Ucelu pouziti statni podpory.
Omezeni by se tykalo pouze statni podpory, nikoli celé naspoiené ¢astky. Bylo navrhovano
rozsiteni ucelového pouziti o pievod finan¢nich prostfedkl na zajisténi na stafi nebo
moznost financovani studijnich néklad ¢i zdravotni péfe. Zaroven bylo projednavano
rozsifeni stavebniho spofeni i do béZnych bank, které by ovSem mély volnéjsi regulacni
podminky nez stavebni spofitelny. Zatimco stavebni spofitelny pii hospodaieni s vklady
ucastniki omezuje zdkon, banky by mohly s vlozenymi prostiedky klientd volné
manipulovat. Uvedené zmény vSak nebyly poslanci schvaleny.

Provedena analyza ukazala, ze zajem o stavebni spofeni klesa. Velky vliv na pokles
poctu smluv o stavebnim spoifeni mélo sniZeni vyse statni podpory. Pravé statni podpora
je nejvétsim motivacnim prvkem pro potencidlni klienty, a pokud by doslo k dal§imu
jejimu snizeni, stavebni spofitelny by pfisly o hlavni vyhodu tohoto produktu. Princip
stavebniho spofeni je jednoduchy a ucelny, ale v budoucnosti by se mohl objevit problém.
Cely systém stavebniho spofeni totiz zavisi pfedevsim na i¢astnicich, kteti jsou ochotni
ukladat své aktualné nepotfebné financ¢ni prostiedky na spofici ucty. Tyto prostiedky
se nasledné stavaji zdrojem stavebnich spofitelen pro poskytovani uvéri. Z tohoto divodu
by stavebni spofitelny mély vice usilovat o nové ucastniky. Zvysit zdjem ze strany
potencialnich klienti 1ze pouzitim marketingovych strategii naptiklad v podobé reklam

a vetsi propagace, rustem Urokl z vkladu, snizenim poplatkli nebo niz§imi tGrokovymi
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sazbami u Gvért, coz upoutd pozornost lidi. Dalsi moznosti, jak ze stavebniho spofeni
udélat atraktivngjsi produkt, by bylo jiz zminéné rozsifeni moznosti pouziti pro dalsi
potfeby obcani naptiklad na financovani studia ¢i zdravotni péce. MozZnost vyuziti
stavebniho spofeni i na jiné neZ bytové potieby by mohla pozitivné pfispét k motivaci lidi
spofit a stavebni spofitelny by tak ziskaly potiebné zdroje.

V nedavné dobé nékteré stavebni spofitelny snizily trokové sazby vkladi. Na prvni
pohled se muze zdat, ze stavebni spofeni v minulosti vynaselo vice nez nyni, ale zaroven
v minulosti byla o hodné vyssi inflace. Stavebni spofitelny se vSak souCasné snazi
zatraktivnit uv€ry, pfedevSim snizovani Urokovych sazeb tadnych uvért ze stavebniho
spofeni ¢i navySenim maximalni ¢astky, kterou lze ziskat bez zajisténi. Jelikoz se od roku
2017 ocekava zvySovani urokovych sazeb hypotecnich Gvéra a zpiisnéni podminek jejich
poskytovani, mohly by byt Givéry ze stavebniho spofeni v budoucnu znovu vice vyuzivany,
pfipadné by pfi financovani bydleni mohlo byt vyhodné vyuziti kombinace hypotecniho

uvéru a stavebniho spofeni.
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6 ZAVER

Diplomové prace analyzuje vyvoj trhu se stavebnim spofenim v Ceské republice.
Prace byla zpracovana na zékladé¢ dat a informaci jednotlivych stavebnich spofitelen
kazdoro¢né zveifejiiovanych ve vyroc¢nich zpravach a na zakladé souhrnnych dat Asociace
eskych stavebnich spofitelen, Ministerstva financi a Ceského statistického Gfadu. Byl
popsan dosavadni vyvoj trhu se stavebnim spofenim a na zaklad¢ analyzy minulosti byly
pomoci trendovych funkci odhadnuty predikce sledovanych ukazateld na dvé nasledujici
obdobi. Déle byly porovnadny jednotlivé stavebni spofitelny plisobici na ¢eském trhu.

Vroce 1993 byl piijat zdkon o stavebnim spofeni a nasledné zaCalo pisobit
na ¢eském trhu Sest stavebnich spofitelen. V roce 2008 vsak doslo ke slouceni Raiffeisen
stavebni spofitelny a HYPO stavebni spofitelny, takze v souc¢asné dob¢€ pisobi na ¢eském
trhu celkem pét stavebnich spofitelen: Ceskomoravska stavebni spofitelna, Modra
pyramida stavebni spofitelna, Raiffeisen stavebni spofitelna, Stavebni spofitelna Ceské
spofitelny a Wiistenrot stavebni spofitelna.

Analyticka ¢ast diplomové prace se nejprve zabyva vyvojem makroekonomickych
ukazatelli, kterymi jsou hruby domadci produkt, inflace, nezaméstnanost a primérné realna
mzda. VSechny vybrané ukazatele mohou jak pozitivné, tak negativné ovlivnit vyvoj trhu
se stavebnim spofenim. Vétsi zdjem o produkty stavebniho spofeni zptisobuje nizka mira
nezaméstnanosti, rist primérnych realnych mezd a rtist HDP. S rostouci mirou inflace
dochazi ke znehodnoceni vkladd, tudiZ k poklesu zajmu o stavebni spofeni, ale naopak
roste zajem o uvéry. V disledku celosvétové hospodarské krize doslo béhem roku 2009
k velkému propadu ekonomiky, nejen v Ceské republice. Pravé vtomto roce byl
zaznamenan nejveétsi pokles HDP o 4,8 % oproti pfedchozimu roku a zvySila se mira
nezaméstnanosti ze 4,4 % na 6,7 %, coz mélo negativni vliv i na pocet nové uzavienych
smluv o stavebnim spotfeni, kterych bylo vroce 2009 uzavieno o 18,5 % méné
nez V ptedchozim roce.

V praci byl statisticky zanalyzovan vyvoj trhu se stavebnim spofenim v Ceské
republice vletech 1997 az 2015. U vybranych ukazateld vypovidajicich o vyvoji
stavebniho spofeni byly provedeny elementarni charakteristiky ¢asovych tad a dale byly
vypocteny predikce budouciho vyvoje. Jako prvni byl zkoumén vyvoj poctu novée

uzavienych smluv o stavebnim spofeni. Do roku 2003 rostl zajem o novy produkt
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na financovani bytovych potieb podporovany statem. Stat poskytoval prispévky
az 4 500 K¢ ro¢n€ a vazaci lhita financnich prostfedkli byla 5 let. Pfi oCekavani zmén
zékona byl v roce 2003 uzavien rekordni pocet 2 097 338 novych smluv. Novela zakona,
ktera vstoupila v platnost 1. 1. 2004, snizila statni podporu na maximalni ¢astku 3 000 K¢
ro¢n¢ a vazaci lhita byla prodlouzena na 6 let. Zajem o stavebni spofeni se rapidné snizil.
Dalsi snizeni statni podpory na maximum 2 000 K¢ ro¢né, platné od 1. 1. 2011, jiz nemélo
tak zésadni vliv na vyvoj. AvSak do souCasnosti se kazdoro¢ni pocCet nové uzavienych
smluv drzi pod dlouhodobym primérem. V roce 2015 bylo uzavieno 373 096 novych
smluv o stavebnim spofeni. Co se ty¢e dalSich ukazateld, primérna vySe cilové Castky
U nové uzavienych smluv se ve sledovaném obdobi postupné zvysila téméf na 400 tisic K¢
vlivem ridstu cen nemovitosti. Celkovy pocet smluv ve fazi spoteni rostl do roku 2003,
kdy dosahl maxima 6 300 831 uzavienych smluv. Od roku 2004 pocet smluv ve fazi
sporeni klesd. Celkova naspofena ¢astka na stavebnim spofeni zacala mirné klesat v roce
2013. Vyplacena statni podpora vykazovala do roku 2005 rostouci tendenci, nasledné
zaCala také postupné klesat. Vroce 2015 bylo formou statni piispévkl vyplaceno
4,56 mld. K¢.

Nasledné byly zkoumany ukazatele tykajici se tivérd v ramci stavebniho spofeni.
Celkovy pocet poskytnutych uvért se zvySoval az do roku 2010, kdy vsak doslo k poklesu
urokovych sazeb na trhu. Vyrazné zacaly klesat urokové sazby hypotecnich uvért, které
se tak staly konkurencnim produktem vyuZzivanym pii financovani bydleni. Stavebni
spotitelny poskytuji fadné uvéry ze stavebniho spotfeni a uvéry pieklenovaci. V poctu
poskytnutych uvért dlouhodobé pievazuji fadné uveéry ze stavebniho spofeni, zatimco
v objemu jsou to pieklenovaci uvéry, které od roku 2008 kazdoro¢né tvoti vice nez 80 %
celkového objemu uvért stavebnich spofitelen. Dlouhodobé jsou uvéry stavebnich
sporitelen nejCastéji vyuzivany na rekonstrukce a modernizace. Vyvoj po¢tu a objemu
uvéri stavebnich spofitelen byl porovnan s vyvojem hypotecnich uvérii. Podil poctu tvéra
ze stavebniho spotfeni vroce 2004 byl 81 % z celkového poctu Gvéri poskytnutych
na bydleni. Podil hypote¢nich uvér se vSak postupem casu zvySoval a v roce 2015 Cinily
poskytnuté Uvery stavebnich spofitelen uz pouze 45 %. V objemu uvéri dlouhodobé
pfevazuji hypotecni uvéry. Tvoii piiblizné 70 % objemu uvért na bydleni. Pouze v roce
2009 byl podil objemu uvéri ze stavebniho spofeni a hypotecnich uvért témét vyrovnany,

jelikoz hospodatska krize se stavebnich spofitelen nedotkla tak jako hypotecnich bank.
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Predikce budouciho vyvoje danych ukazatelli byly vypocteny s vyuzitim softwaru
Statistica. Na zdkladé trendovych funkci byly stanoveny bodové a intervalové predpovédi
s hladinou vyznamnosti a =0,05 pro rok 2016 a 2017. Vyvoj poctu nové uzavienych
smluv 1 vyvoj celkového poc¢tu smluv ve fazi spofeni neni piili§ pfiznivy. Pocet smluv
0 stavebnim spoteni bude pravdépodobné V nasledujicich dvou letech klesat. Dale byly
vypocteny predikce pro uvéry. Pocet uvért ze stavebniho spofeni by mél klesat, ale pocet
pieklenovacich tvért pravdépodobné mirné vzroste. Pokud by se pfedpovidany vyvoj
potvrdil, byl by od roku 2016 pocet poskytnutych pieklenovacich Gvérit vyssi nez pocet
fadnych tvéri ze stavebniho spofeni.

Praktickd cast prace dale porovnava jednotlivé stavebni spofitelny pusobici
na ¢eském trhu. Nejdiive byly spofitelny srovnany na zakladé financnich ukazatelt
vypovidajicich o jejich hospodateni. Nejvyssi bilanéni sumu 153,2 mld. K¢ v roce 2015
méla Ceskomoravska stavebni spofitelna, ktera zéroven v roce 2015 dosahla i nejvyssiho
¢istého zisku 1,1 mld. K¢&. Druhého nejvyssiho zisku 915 mil. K¢ dosahla ve stejném roce
Modré pyramida stavebni spofitelna. Tteti spofitelnou se ziskem 648 mil. K¢ byla Stavebni
spofitelna Ceské spofitelny. Raiffeisen stavebni spofitelna dosahla zisku 392 mil. K&
a Wiistenrot stavebni spofitelna pouze 93 mil. K& Co se ty€e Cistého zisku v pfepoctu
na jednoho zaméstnance, dopadla nejlépe Stavebni spotitelna Ceské spofitelny.

Poté byl analyzovan vyvoj poctu nové uzavienych smluv, vyvoj poétu platnych
smluv, vyvoj poctu aktivnich uvéri a vyvoj celkového objemu uvért u jednotlivych
spotitelen vletech 2004 az 2015 a byl stanoven podil stavebnich spofitelen na trhu.
Nejsilngjsi postaveni na ¢eském trhu se stavebnim spofenim ma Ceskomoravska stavebni
spofitelna. V roce 2015 uzaviela 40,25 % vSech novych smluv o stavebnim spofieni,
celkové spravovala 32,95 % platnych smluv a 44,72 % aktivnich Gvéra a na celkovém
objemu poskytnutych uvérii se ve stejném roce podilela 44,74 %. Postaveni Modré
pyramidy stavebni spofitelny, Raiffeisen stavebni spofitelny a Stavebni spofitelny Ceské
spotitelny zalezi na sledovaném ukazateli a v prubéhu sledovaného obdobi se ménilo.
Dlouhodobé nejmensi podil na ceském trhu vramci vSech vybranych ukazateld ma
Wiistenrot stavebni spofitelna.

Stavebni spofitelny byly porovnany i1 na zdklad¢ podilu uvéri na vkladech.
Nejefektivngji vyuziva finanéni prostiedky Ceskomoravska stavebni spofitelna. Podil
uvéri na vkladech v jejim piipadé dosédhl ke konci roku 2015 hodnoty 84,7 %.

Nad primérnym podilem tvért na vkladech se pohybuje i Wiistenrot stavebni spofitelna
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s podilem 70,6 % v roce 2015. Podil Gvért na vkladech u ostatnich stavebnich spofitelen
byl ve stejném roce okolo 50 %. Objem vkladi na Gctech stavebniho spofeni je stale vyssi
nez objem poskytovanych uvért. Vklady ubyvaji mnohem pomaleji nez pocet ucastnikli
a stavebni spoftitelny tak maji dostatek penéznich zdroju.

Provedend analyza sice prokazala klesajici zdjem o stavebni spofeni, ale i tak ma
tento produkt na finan¢nim trhu své misto a patii k vyhodnym moznostem financovani
bydleni. Za dobu své existence v Ceské republice si stavebni spofeni ziskalo duvéru
obyvatel. Budouci vyvoj bude =zaleZzet nejen na piistupu stavebnich spofitelen,
ale pfedevsim na piipadnych legislativnich zménach, které mohou vést jak k pozitivnim

zméndm ve vyvoji, tak i k postupnému konci stavebniho spofeni.
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Piiloha 1 - Vyvoj makroekonomickych ukazateli v letech 1997 - 2015

Rist HDP Mira Obecna mira Meziro¢ni zména

Rok | ve stalych cenach inflace nezaméstnanosti pramérné realné
(%) (%) (%) mzdy (%)
1997 -0,7 8,5 4,8 13
1998 -0,3 10,7 6,5 -1,4
1999 1,4 2,1 8,7 6,2
2000 4,3 39 8,8 2,4
2001 31 4,7 8,1 3.9
2002 1,6 1,8 7,3 6,1
2003 3,6 0,1 7,8 5,7
2004 4,9 2,8 8,3 3.4
2005 6,4 1,9 7,9 3,0
2006 6,9 2,5 7,1 4,0
2007 55 2,8 53 4,3
2008 2,7 6,3 4,4 14
2009 -4.8 1,0 6,7 2,3
2010 2,3 1,5 7,3 0,7
2011 2,0 1,9 6,7 0,6
2012 -0,8 33 7,0 -0,8
2013 -0,5 1,4 7,0 -1,5
2014 2,7 0,4 6,1 2,5
2015 45 0,3 5,0 2,4
Zdroj: Cesky statisticky uiad
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Piiloha 2 - Zakladni ukazatele vyvoje stavebniho spoieni v letech 1997 - 2015

Primérna Primérna
cilova ¢astka statni
Nové u nové Smlouvy podpora
uzaviené uzavienych | o stavebnim priznana
smlouvy smluv sporeni P¥iznana | nasmlouvu
o stavebnim | o stavebnim ve fazi statni o stavebnim | Naspoiena

sporeni spoi‘eni spofeni V podpora spoi‘eni astka ¥
Rok Pocet ((t)iE.Jf(I?) Pocet (rfl)lt()ij.elg]é) Ogii;n (rﬁté’.e&)
1997 530 176 143,2 1967 849 3,817 2795 59,552
1998 638 232 1453 2371816 5,068 2 803 81,731
1999 906 867 1442 2801 389 6,393 2795 93,629
2000 1115926 139,4 3424 580 7,719 2874 110,4
2001 1373 258 136,9 4196 408 9,313 2 956 133,309
2002 1293 890 146,7 4 870 620 11,059 3138 180,19
2003 2097 338 200,5 6 300 831 13,261 3159 236,815
2004 314 650 222,8 5899 300 15,337 3256 287,077
2005 430 233 2279 5573 874 16,086 3242 328,987
2006 516 385 235,8 5297 522 15,772 3173 359,848
2007 579 730 2849 5132595 14,976 3090 384,88
2008 705 463 302,8 5070510 14,22 2927 401,061
2009 575 292 308,7 4926 183 13,262 2776 415,15
2010 532 765 300,5 4 845 319 11,743 2631 430,122
2011 410 461 346,2 4 550 468 10,729 1324 433,433
2012 433 093 366,1 4 316 999 5,29 1312 434,986
2013 449 588 370,8 4 066 684 4,953 1316 429,11
2014 481 439 336 3 825 367 4,761 1315 413,576
2015 373 096 371,1 3503 349 4,562 n/a 384,225

b Stav ke konci obdobi

Zdroj: Ministerstvo financi CR
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. Uvéry ze . Uvéry ze
Uvéry stavebniho | Pieklenovaci Uvéry stavebniho | Preklenovaci

celkem ¥ sporeni véry? celkem sporeni ivéry?
Rok Pocet Pocet Pocet (laz{elr(né) (n?l?lj elzné) (n?l?lj elzné)
1997 81870 21 554 60 316 5,936 0,712 5,224
1998 187 245 70 377 116 868 17,669 2,79 14,879
1999 286 942 167 687 119 255 26,346 8,416 17,93
2000 373 463 262 259 111 204 31,011 14,207 16,804
2001 465 824 346 145 119 679 37,023 18,522 18,501
2002 568 920 420 929 147 991 46,308 21,916 24,392
2003 685 740 488 850 196 890 63,597 25,099 38,498
2004 786 483 549 698 236 785 84,184 28,735 55,449
2005 857 875 582 867 275 008 108,063 31,751 76,312
2006 900 653 587 501 313 152 135,45 35,073 100,377
2007 942 944 580 352 362 592 179,301 38,912 140,389
2008 971176 569 870 401 306 227,417 42,875 184,542
2009 988 353 565 485 422 868 267,512 48,899 218,613
2010 993 357 564 633 428 724 293,362 53,069 240,294
2011 956 659 552 999 403 660 293,115 55,78 237,335
2012 894 358 521 312 373 046 282,217 55,709 226,508
2013 815 160 471 441 343719 261,411 51,74 209,671
2014 752 558 425 508 327 050 249,625 47,976 201,649
2015 695 439 380873 314 566 242,655 43,919 198,736

Y Stav ke konci obdobi
2 Uvéry podle § 5 odst. 5 zakona & 96/1933 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofen,

ve znéni pozd¢jsich piedpist

Zdroj: Ministerstvo financi CR
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Priloha 3 - Vystupy z programu Statistica - predikce po¢tu nové uzavienych smluv

Vysledky regrese se zavislou proménnou ©  smlouvy (Tabulkal)
R= 70719943 R2= 50013104 Upravené R2=,38904904
F(2,9)=4,5024 p= 04414 Smérod. chyba odhadu : 82663,
b* Sm.chyba b Sm.chyba t{9) p-hodn.
MN=12 zb* zh
Abs.clen | 3039377 85434 34 3,65756) 0,006143
roky 2.84196 1.030160 833592 30216.19 275876 0.022157
W12 -3,04484 1.030160 -6667 .8 226268 -295570) 0.016071
Ptedpovézené hodnoty (Tabulkal) Predpovézené hodnoty (Tabulkal)
proménné: smlouvy proménné: smlouvy
b-vaha Hodnota b-vaha bvaha Hodnota b-vaha
Proménna * Hodnot Proménna * Hodnot
roky [ B83359.19 13.0000 1083670| |roky [ 83359.19 14,0000 1167029
V12 -6687,81  169.0000) -1130239] |W1*2 -6687.817  196,0000 1310810
Abs. Elen 303938| |Abs. Elen 303938
Predpovéd 257368| |Predpovéd 160156
-95.0%FPL -11555( |-95,0%PL -160982
+95,0%PL 526290| |+95.0%PL 4531295

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 4 - Vystupy z programu Statistica - predikce celkového po¢tu platnych smluv

Vysledky regrese se zavislou proménnou :  smlouvy (Tabulkal)
R= 92138583 R2= 84895184 Upravené R2= 83007032
F(2,16)=44 963 p=< 00000 Smérod. chyba odhadu : 4815E2
b* Sm.chyba b Sm.chyba t(16) p-hodn.
N=19 zb* zb
Abs.tlen | 1151550 369607.2 311560, 0,006659
roky 3,87280 0,410006 803549 851018 944573 0,000000
V12 -3.68093 0.410006 37113 41339 -8,97775  0,000000
Predpovézené hodnoty (Tabulkal) Predpovézené hodnoty (Tabulkal)
proménné: smlouvy proménné: smlouvy
b-vaha Hodnota b-vaha b-vaha Hodnota b-vaha
Proménna * Hodnot Proménna * Hodnot
roky [ 803849 1 20,0000 16076982 |roky [ 803849 1 21,0000 16880831
W12 -37113.00  400,0000  -14845200] [v1=2 -37113,00  441,0000)  -16366833
Abs_ Elen 1151550| [Abs. Elen 1151550
Predpoved 2383332| |Predpoved 1665548
-95,0%PL 1096567 |-95,0%PL 267763
+95.0%PL 3670096( |+95,0%PL 3063332

Zdroj: vlastni zpracovani
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Piiloha 5 - Vystupy z programu Statistica - predikce poctu Gvéra ze stavebniho spoieni

Wysledky regrese se zavislou proménnou ©  Ovéry ze stavebniho spofeni (Tabulkal)
R= 99360170 R2= 98724435 Upravené R2= 98564989
F(2,16)=619,17 p=,00000 Smérod. chyba odhadu : 21361,
b* Sm.chyba b Sm.chyba t{16) p-hodn.
MN=19 z b* zb
Abs.élen | -120194 16397,79 -7,3299| 0.,000002
rok 3,745 0,119147 116702 3775,58 31,4394 0,000000
V172 -3,19285 0.119147 -4915 183,40 -26,7976|  0,000000
Predpovézené hodnoty (Tabulkal) Predpovézené hodnoty (Tabulkal)
proménné: Uvéry ze stavebniho spofeni proménné: Uvéry ze stavebniho spofeni
b-vaha Hodnota b-vaha b-vaha Hodnota b-vaha
Proménna * Hodnot Proménna * Hodnot
roky [ 1187019 20,0000 2374039 |roky [ 11870139 21,0000 2492711
Wir2 49147  400,0000 -1965887 | V172 491471 441,0000 -2167390
Abs. Elen -120194| [Abs._£€len -120194
Predpovéed 287959 |Pfedpoved 208157
-95,0%PL 230871 |-95.0%PL 143144
+95 0%PL 345046 [+95.0%PL 267170

Zdroj: vlastni zpracovani

Priloha 6 - Vystupy z programu Statistica - predikce po¢tu pieklenovacich uvéra

Wysledky regrese se zavislou proménnou :
R= 93353549 R2= 87148852 Upravené R2= 85542458
F(2.16)=54,251 p=, 00000 Smérod. chyba odhadu : 46959,

preklenovaci dvéry (Tabulkal)

b* Sm.chyba b Sm.chyba t(16) p-hodn.
N=19 zb* zb
Abs.élen | -36393.2 Je047.68  -1,00958 0327720
rok 235504 0,378184 51665.9 5299,95 6,22725 0,000012
V1*2 -1,53962 0,378184 -1641.4 403,18 -4,07108 0,000859
Pfedpovézené hodnoty (Tabulka?) Pfedpovézené hodnoty (Tabulkal)
proménne: preklenovaci uvéry proménné: preklenovaci véry
b-vaha Hodnota b-vaha b-vaha Hodnota b-vaha
Proménna * Hodnot Proménna * Hodnot
roky [ 5168589 20,0000 1033718| |roky [ 51685.89 21,0000 1085404
W1=2 -1641,36]  400,0000 556546 [W1¥2 -1641,36) 4410000 -723842
Abs. £len -36393| [Abs. Elen -36393
Predpovéd 340779| |Pfedpovéd 325169
-95,0%PL 215281) |-95.0%PL 166843
+95,0%PL 466277 [+95,0%PL 461494

Zdroj: vlastni zpracovani
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Piiloha 7 - Struktura @véri podle ucelu pouziti v letech 2004 - 2015 (v %)

o | et | it | e | o
2004 20 35 32 13
2005 19 37 32 12
2006 19 36 33 12
2007 14 27 46 13
2008 14 27 45 14
2009 13 29 43 15
2010 11 29 44 16
2011 9 27 45 19
2012 8 25 44 23
2013 6 24 a4 26
2014 5 23 wic 24
2015 5 23 46 26

Zdroj: Vyroéni zpravy ACSS

Piiloha 8 - Priimérné ro¢ni iirokové sazby wivéri na bydleni v CR (v % p.a.)

Uvéry na 2 toho:
Rok bydleni
celkem hypotecni | uvéry ze stavebniho
uvéry spoieni

2007 5,27 5,30 4,82
2008 5,59 5,69 5,09
2009 5,56 5,66 511
2010 4,55 4,40 4,93
2011 3,94 3,72 4,47
2012 3,51 3,28 4,47
2013 3,41 3,15 4,26
2014 2,85 2,57 4,26
2015 2,51 2,23 4,16

Zdroj: Ministerstvo pro mistni rozvoj
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Priloha 9 - Finan¢ni ukazatele stavebnich sporitelen za rok 2004 a 2015

Rok 2004 CMSS | MPSS | RSTS SSCs Wss
Kapitalova primérenost (%) 9,36 12,15 13,59 10,50 9,93
Bilané¢ni suma (mld. K¢) 110,5 51,5 33,6 73,7 22,3
ROAA (%) 0,38 0,07 0,50 0,55 0,46
ROAE (%) 8,89 2,53 15,36 23,19 13,89
Zisk po zdanéni za icetni obdobi (mil. K¢) 383,8 32,1 200,9 367,9 92,3
Cisty zisk na zaméstnance (mil. K¢&) 0,6 0,1 0,8 1,3 0,5

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spoftitelen z roku 2004

Rok 2015 CMSS | MPSS | RSTS SSCS WSS

Kapitalova primérenost (%) 18,34 19,32 16,09 16,32 18,08
Bilan¢ni suma (mld. K¢) 153,2 89,1 75,6 79,7 36,9
ROAA (%) 0,69 1,12 0,51 0,78 0,24
ROAE (%) 16,27 15,80 9,41 18,39 3,13

Zisk po zdanéni za acetni obdobi (mil. K¢) | 11039 | 915,1 392,0 648,0 93,0

Cisty zisk na zaméstnance (mil. K¢&) 1,9 2,7 15 3,7 0,4

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen z roku 2015
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Piiloha 10 - Podet nové uzavienych smluv u stavebnich spofitelen v letech 2004 - 2015

Pocet nové 5 ) koef. . koef. . koef.
uzavienych | CMSS 1. dif. o MPSS | 1.dif. . RSTS 1. dif. o
smiuv rastu rastu rastu
2004 253 376 - - 121 729 - - 121 870 - -
2005 286 068 | 32692 1,13 | 116188 | -5541 | 0,95 | 145579 | 23709 | 1,19
2006 305081 | 19013 1,07 | 107373 | -8815 | 0,92 | 137248 | -8331 | 0,94
2007 325260 | 20179 1,07 | 125050 | 17677 | 1,16 | 156830 | 19582 | 1,14
2008 366 106 | 40 846 1,13 | 163800 | 38750 | 1,31 | 156000 | -830 0,99
2009 304 673 | -61433 0,83 | 187977 | 24177 | 1,15 | 137494 | -18506 | 0,88
2010 364 277 | 59604 1,20 | 154950 | -33027 | 0,82 | 126 065 | -11429 | 0,92
2011 283365 | -80912 0,78 | 94026 | -60924 | 0,61 | 115781 | -10284 | 0,92
2012 184501 | -98864 | 0,65 | 93954 -72 1,00 | 134869 | 19088 | 1,16
2013 198405 | 13904 1,08 | 123498 | 29544 | 1,31 | 126415 | -8454 | 0,94
2014 227778 | 29373 1,15 | 134427 | 10929 | 1,09 | 122115| -4300 | 0,97
2015 184588 | -43190 0,81 | 93910 | -40517 | 0,70 | 95460 | -26 655 | 0,78
Primér | 273623 | -6253 0,97 | 126407 | -2529 | 0,98 | 131311 | -2401 | 0,98
Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen
E;):j;e?yﬁ ss¢s | 1dif. | “O°F | \wss | 1qif | Koof
smiuv rustu rustu
2004 141 015 - - 55 445 - -
2005 189 023 | 48008 1,34 | 55062 -383 0,99
2006 219294 | 30271 1,16 | 57004 | 1942 1,04
2007 196350 | -22944 | 0,90 | 58666 | 1662 1,03
2008 282714 | 86 364 1,44 | 72414 | 13748 | 1,23
2009 179512 | -103202 | 0,63 | 77030 | 4616 1,06
2010 156 909 | -22603 | 0,87 | 71462 | -5568 | 0,93
2011 123118 | -33791 | 0,78 | 69210 | -2252 | 0,97
2012 104500 | -18618 | 0,85 | 62076 | -7134 | 0,90
2013 106 869 2 369 1,02 | 56217 | -5859 | 0,91
2014 72079 | -34790 | 0,67 | 56883 666 1,01
2015 52706 | -19373 | 0,73 | 31902 | -24981 | 0,56
Primér | 152007 | -8028 091 | 60281 | -2140 | 0,95

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen
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Piiloha 11 - Podet platnych smluv u stavebnich spofitelen v letech 2004 - 2015

Zdroj: Vyroc¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen

94

Pocet x . koef. . koef. . koef.
platnych CMSS 1. dif. o MPSS | 1.dif. o RSTS 1. dif. o
smiuv rustu rustu rustu
2004 2 009 980 - - 982 809 - - 1179 130 - -
2005 1911967 | -98013 0,95 | 957769 | -25040 | 0,97 | 1093799 | -85331 | 0,93
2006 1808948 | -103019 | 0,95 | 907252 | -50517 | 0,95 |1023038 | -70761 | 0,94
2007 1739332 | -69616 0,96 | 869379 | -37873 | 0,96 | 970756 | -52282 | 0,95
2008 1694866 | -44 466 0,97 | 841367 | -28012 | 0,97 | 902966 | -67 790 | 0,93
2009 1632483 | -62383 0,96 |805325 | -36042 | 0,96 | 868255 | -34711 | 0,96
2010 1582957 | -49526 0,97 | 768204 | -37121 | 0,95 | 831428 | -36827 | 0,96
2011 1476318 | -106 639 | 0,93 | 717842 | -50362 | 0,93 | 755090 | -76338 | 0,91
2012 1384740 | -91578 0,94 | 669662 | -48180 | 0,93 | 734123 | -20967 | 0,97
2013 1305673 | -79 067 0,94 | 632826 | -36836 | 0,94 | 701305 | -32818 | 0,96
2014 1255267 | -50 406 0,96 | 614239 | -18587 | 0,97 | 682946 | -18 359 | 0,97
2015 1163118 | -92149 0,93 | 571931 | -42308 | 0,93 | 631002 | -51944 | 0,92
Pramér | 1580471 | -76987 0,95 | 778217 | -37353 | 0,95 | 864487 | -49830 | 0,94
Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen
Pocet
plamngch | ss¢s | vdif. | “°F | wss | 1aif | <oof
smiuv rustu rustu
2004 1293910 - - 467 498 - -
2005 1226170 | -67 740 0,95 | 431668 | -35830 | 0,92
2006 1155812 | -70358 0,94 | 428572 | -3096 | 0,99
2007 1126141 | -29671 0,97 | 428 478 -94 1,00
2008 1174112 | 47971 1,04 | 430245 | 1767 1,00
2009 1143110 | -31002 0,97 | 430394 149 1,00
2010 1157811 | 14701 1,01 | 449072 | 18678 | 1,04
2011 1096 226 | -61585 0,95 | 455067 | 5995 1,01
2012 1017893 | -78333 0,93 | 466753 | 11686 | 1,03
2013 927775 | -90118 0,91 | 458899 | -7854 | 0,98
2014 790588 | -137187 | 0,85 | 437530 | -21 369 | 0,95
2015 758 232 | -32356 0,96 | 405200 | -32330 | 0,93
Primér | 1072315| -48698 0,95 | 440781 | -5663 | 0,99




Piiloha 12 - Poclet aktivnich véri u stavebnich spofitelen v letech 2004 - 2015

Pocet

aktivnich | ¢mss | Ldif. | M | mpss | 1.dif. | KT | RsTs | 1dif, | <O
— rustu rustu rustu
2004 351 462 - - 156 286 - - 94 517 - -
2005 374478 | 23016 | 1,07 | 177331 | 21045 | 1,13 | 97991 | 3474 | 1,04
2006 392848 | 18370 | 1,05 | 177 450 119 1,00 | 100048 | 2057 | 1,02
2007 410638 | 17790 | 1,05 |174904 | -2546 | 0,99 | 100330 | 282 1,00
2008 428927 | 18289 | 1,04 | 165234 | -9670 | 0,94 | 105383 | 5053 | 1,05
2009 442943 | 14016 | 1,03 | 157847 | -7387 | 0,96 | 112370 | 6987 | 1,07
2010 452 465 9522 1,02 | 150412 | -7435 | 0,95 | 116414 | 4044 | 1,04
2011 440890 | -11575| 0,97 |139403 | -11009 | 0,93 | 114645 |-1769| 0,98
2012 409 067 | -31823 | 0,93 |123972 | -15431 | 0,89 | 113221 |-1424| 0,99
2013 371532 | -37535 | 0,91 | 108548 | -15424 | 0,88 | 107878 | -5343 | 0,95
2014 342378 | -29154 | 0,92 | 97089 | -11459 | 0,89 | 103848 | -4030 | 0,96
2015 310985 | -31393 | 0,91 | 91045 | -6044 | 0,94 | 100807 | -3041 | 0,97
Pramér | 394051 | -3680 | 0,99 | 143293 | -5931 | 0,95 | 105621 | 572 1,01
Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen
Pocet
aktivnich | ss¢s | L.dif. | KM | wss | 1.dif. | KO°F
avera rustu rustu
2004 126 972 - - 59 283 - -
2005 148096 | 21124 | 1,17 | 62756 3473 1,06
2006 167329 | 19233 | 1,13 | 66 106 3350 1,05
2007 188173 | 20844 | 1,12 | 68899 2793 1,04
2008 200439 | 12266 | 1,07 | 71193 2294 1,03
2009 200 952 513 1,00 | 74241 3048 1,04
2010 198021 | -2931 | 0,99 | 76 045 1804 1,02
2011 187479 | -10542 | 0,95 | 74242 | -1803 | 0,98
2012 176394 | -11085 | 0,94 | 71704 | -2538 | 0,97
2013 163470 | -12924 | 0,93 | 63732 | -7972 | 0,89
2014 151524 | -11946 | 0,93 | 57719 | -6013 | 0,91
2015 137501 | -14023 | 091 | 55101 | -2618 | 0,95
Primér | 170529 957 1,01 | 66752 -380 0,99

Zdroj: Vyrocni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen
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Piiloha 13 - Celkovy objem uvéri u stavebnich sporitelen v letech 2004 - 2015

Ce} kovy M . koef. . koef. . koef.

objem uvéra | CMSS | 1.dif. o MPSS | 1.dif. . RSTS | 1.dif. .

(v mld. K&) rustu rustu rustu
2004 36,0 - - 15,6 - - 9,2 - -
2005 49,0 12,9 1,36 19,5 3,9 1,25 10,8 1,7 1,18
2006 62,1 13,2 1,27 24,7 52 1,27 13,8 3,0 1,27
2007 79,8 17,7 1,28 33,0 8,3 1,34 18,7 4,9 1,35
2008 98,1 18,3 1,23 39,2 6,3 1,19 25,2 6,5 1,35
2009 118,9 20,8 1,21 45,6 6,3 1,16 32,9 1,7 1,31
2010 130,7 11,8 1,10 49,7 4,2 1,09 39,6 6,6 1,20
2011 126,4 -4,3 0,97 51,4 1,7 1,03 40,4 0,8 1,02
2012 122,1 -4,3 0,97 49,4 -2,1 0,96 40,7 0,2 1,01
2013 1147 -7,4 0,94 43,7 -5,7 0,89 39,1 -15 0,96
2014 112,5 -2,2 0,98 38,4 -5,2 0,88 38,1 -1,1 0,97
2015 108,6 -4,0 0,96 37,2 -1,3 0,97 37,7 -0,3 0,99

Priamér 96,6 6,6 1,11 37,3 2,0 1,08 28,9 2,6 1,14

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen

Ce.l kovy 9 . koef. . koef.
objem Gvéri SSCS | 1.dif. o WSS | 1.dif. o
(v mld. K¢) rustu rustu
2004 15,5 - - 8,2 - -
2005 19,5 4,0 1,26 9,9 1,6 1,20
2006 24,2 4,7 1,24 12,0 2,1 1,21
2007 334 9,2 1,38 16,5 4,6 1,38
2008 42,8 9,4 1,28 22,0 55 1,33
2009 45,6 2,8 1,07 27,7 5,6 1,26
2010 45,1 -0,5 0,99 32,3 4,6 1,17
2011 41,7 -3,4 0,92 33,2 0,9 1,03
2012 39,5 -2,2 0,95 30,6 -2,5 0,92
2013 37,6 -1,9 0,95 26,3 -4.4 0,86
2014 36,4 -1,2 0,97 24,2 -2,1 0,92
2015 36,2 -0,2 0,99 23,0 -1,2 0,95
Pramér 34,8 1,9 1,08 22,2 1,3 1,10

Zdroj: Vyro¢ni zpravy jednotlivych stavebnich spoftitelen
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Piiloha 14 - Podil avéri na vkladech u stavebnich spof¥itelen v letech 2004 - 2015

Podil veéra na

celkovy podil Gvéri

vkladech (v %) CMSS | MPSS | RSTS S8CS WSS na vkladech na trhu
2004 35,3 33,9 17,3 23,0 40,7 29,3
2005 41,8 37,2 17,8 25,1 43,3 32,9
2006 48,9 42,9 20,4 28,8 46,5 37,6
2007 58,2 53,2 25,9 38,5 57,8 46,6
2008 70,0 61,9 33,8 47,4 71,3 56,7
2009 79,6 69,7 43,1 49,2 83,5 64,4
2010 83,9 72,9 52,0 46,8 92,0 68,2
2011 83,1 73,4 53,5 43,1 92,3 67,6
2012 82,3 69,4 52,8 40,9 81,2 64,9
2013 80,7 61,0 51,7 40,2 68,4 60,9
2014 80,5 53,5 51,8 447 65,4 60,4
2015 84,7 54,8 53,8 47,8 70,6 63,2

Zdroj: Vyroéni zpravy jednotlivych stavebnich spofitelen
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