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Anotace

Tato bakaldiska prace se zabyva komparaci nabidek hypotecnich tvérd od vybranych
bankovnich instituci. Prace tak reaguje na aktudlni zmény na hypote¢nim trhu, ktery se vlivem
ekonomickych reakci na pandemii koronaviru zasadnim zpisobem pietvofil. V teoretické ¢asti
jsou nadefinovany zakladni pojmy a parametry souvisejici s hypote¢nim trhem v Ceské
republice. Jsou zde vymezeny druhy hypotecnich uvért, zptisoby splaceni S mésic¢ni splatkou
¢1 jiné vedlejsi poplatky. Dale se tato Cast zabyva statni podporou a jinymi formami dotace
hypotecnich Uvérh. V praktické ¢asti prace je charakteristika bankovnich instituci spolecné
S jejich hypote¢nimi produkty. Nasledn¢ je provedena analyza trhu, pomoci které¢ho je

vytvofena komparace nabidek od bank.

Kli¢ova slova: hypotecni uvér, statni podpora, tirokova sazba, LTV, splatnost, RPSN.

Annotation

Title: Mortgage loans

This bachelor thesis focuses on comparison of mortgage loan offers from selected banking
institutions. The work responds to the current changes in the mortgage market, which have been
significantly transformed by economic reactions to the coronavirus pandemic.The theoretical
part defines basic concepts and parameters related to the mortgage market in the Czech
Republic. It outlines different types of mortgage loans, repayment methods such as monthly
installments, and other incidental fees. This part also deals with state support and other forms
of subsidy for mortgage loans. In the practical part of the thesis, the characteristics of banking
institutions and their mortgage products are presented. Subsequently, a market analysis is

conducted to create a comparison of offers from different banks.

Keywords: mortgage loan, state support, interest rate, loan-to-value ratio (LTV), maturity,
Annual Percentage Rate of Charge (APRC).
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UvVOoD

Téma vlastniho bydleni je vzdy aktudlni téma a dotyka se vétSiny obyvatelstva. Kazdy ¢lovek
dojde ve svém zivoté do bodu, kdy se otazkou vlastniho bydleni zagne zabyvat. V Ceské
republice je v dnesni dobé pro obyvatelstvo normou bydlet ve vlastnim. Podle dat z Eurostatu
(2021) skoro 80 % Cechii bydli ve vlastnim bydleni, pfitom pramér Evropské unie je necelych
70 %. V zapadni ¢asti Evropy je oblibené najemni bydleni. Najemce si mize v prubéhu zivota
1épe ménit parametry bydleni dle svych aktualnich potteb. Tempo vystavby novych byti, cena
nemovitostni nebo ekonomické reakce na pandemii koronaviru zpisobuji Ze vlastni bydleni je
pro stale vice lidi nedosazitelna zélezitost. Ceny byt se zvySuji vyrazné vice nez piijmy
obyvatelstva. ReSenim tak byva financovat vlastni bydleni pomoci hypote&niho uvéru, bez
kterého by na ziskdni vlastniho bydleni ¢ast populace nedosahla. Jedna se vSak o znacny
finan¢ni zdvazek na mnoho let. V soucasné dob¢ vzhledem k aktualnimu trhu zacinaji byt i

hypote¢ni Gvéry pro nékteré obany nedosazitelnou moznosti ziskani vlastniho bydleni.

Tato prace ma za cil prozkoumat hypotecni uvéry jako takové, definovat zdkladni pojmy,
poskytnout piehled o hypote¢nich Gvérech, vymezit podminky sjednani a vSech dulezitych
aspektech. Poskytnout ¢tenafi navod na proces hypoteéniho uvéru. Na zakladé situaci
vybraného klienta identifikovat a kvantifikovat dopady souvisejici se zménami v trznich
podminkach hypotecnich uvérii. Pomoci komparace nabidek hypotecnich od vybranych bank,
jejich prozkoumani a nalezeni vhodné bankovni instituce pro ziskani hypotecniho uvéru.
Modelaci pfikladu na realném mladém paru, ktery fesi otazku vlastniho bydleni jsou porovnany
nabidky na zakladé zadanych parametri. Vysledkem by méla byt vzhledem k okolnostem
optimalni nabidka, kterou par ve svém osobnim Zzivoté¢ vyuzije a pomuze mu s realizaci

vlastniho bydleni.

V prvni ¢asti prace je rozebrano teoretické vymezeni pojmu, vzhledem k nedostatku novych
odbornych publikaci v podobé monografii, jsou informace podlozeny a porovnany situaci na
trhu. Prace je tak prolinana analyzou aktualniho déni na trhu s ohledem na situace ve svété, jako
byla naptiklad pandemie koronaviru. Jsou vymezeny zékladni pojmy souvisejici s trhem
hypote¢nich Gvérd, jako jsou napiiklad jeho druhy a typy. Prace se také zabyva bonitou klienta
a statni podporou. Druha ¢ast je vénovana charakteristice bank a jejich nabidkam, které jsou
analyzovany a vyuzity pro komparaci. Pomoci modelového ptikladu jsou vybrany tii
nejvyhodnéjsi nabidky od bankovnich instituci, ty jsou nasledné prezkoumany a je vybrana

nejlepsi nabidka od jedné z nich. Na zakladé modelového piikladu mladého paru pak je popsan
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proces hypote¢niho Gvéru. V zavéru prace je hodnoceni nabidek bankovnich instituci a
hypote¢niho trhu. Nalezeni a popsani nejvyhodnéjSiho hypotecniho uvéru z nabizenych
bankovnich instituci. Zhodnoceni trhu a doporuceni, jakym zpiisobem napomoci hypote¢nimu

trhu ze strany statu.



1 HYPOTECNI UVERY

Nasledujici kapitola ma za cil definovat zékladni pojmy souvisejici s hypote¢nimi uvéry,
vymezit zakladni charakteristiku a problematiku hypote¢nich uvéri. Kapitola se zabyva
legislativnim ramcem hypotecniho uvéru a jejich druhy, ¢ast bude také vénovana Grokové sazbé
a dobé fixace, ktera piimo ovliviiuje hypotecni uvér. Déle budou popsany poplatky a parametry
pro ziskani hypote¢niho uvéru. Na zavér kapitoly prace popisuje schopnost a neschopnost
splacet hypotecni uver a statni podporu. Jelikoz se reSers$ni Cast opira o odborné publikace, které
nejsou aktualni budou teoretické poznatky doplnény o srovnani s aktualnimi daty z hypote¢niho
trhu. Zejména pak oficialni web Ceské narodni banky, Ceské bankovni asociace a

Hypoindex.cz.

1.1 Definice hypotecniho Gvéru a legislativni ramec

Hypote¢ni Gvér je zakladnim typem dlouhodobého tuvéru, kdy doba splaceni dluznika je
vétsinou Vv rozmezi 20-30 let. To potvrzuje i prizkum Ceské bankovni asociace z roku 2021,
kdy bylo zjisténo, Ze 44 % lidi, ktefi maji hypotecni ivér maji sjednanou dobu splatnosti
v rozmezi 25-30 let. DalSich 22 % pak uptednostnilo dobu splaceni na 20-24 let. Splaceni
hypotecniho uvéru je zajisténo zastavnim pravem k nemovitosti (pozemku ¢i stavbé, tieba
i rozestavéné ¢i  nedokoncené). Toto =zastavni pravo musi byt zapsano v Katastru
nemovitosti. Nejc¢astéjsim divodem pro vznik tohoto uveéru je zakoupeni nemovitosti za ti¢elem
ziskani vlastniho bydleni, podle dat Ceské bankovni asociace z roku 2021 se jedna o 53 %
piipadu (cbaonline.cz, 2021). Tato nemovitost pak vétSinou byva zastavou pro poskytnuty aveér.
Jedna se o jeden z nejstarsich typi Gvért v Ceské republice i ve svété. Nemovitost ¢asto byva
mistem pro vlastni bydleni zadatele o tivér. Miize se jednat o formu investovani, jelikoz zadatel
méni Zivotni situaci z placeni nadjmu na splaceni uvéru. Po kone¢ném splaceni hypote¢niho
uvéru banka piestava mit zastavni pravo na nemovitost. Dluznik ma poté tuto nemovitost bez
zavazkl ve svém vlastnictvi pro osobni potiebu, mize ji vyuzit jako investici, kterou lze
nasledné prodat nebo pronajimat a ziskat dalsi finan¢ni prostiedky. Dal$i vyuziti hypote¢niho
uvéru kromé& koupi vlastniho bydleni je jeho rekonstrukce, pfistavba, modernizace ¢i

dovybaveni. Hypotékou lze financovat i dédické fizeni a spoluvlastnictvi béhem manzelstvi.

Pojem hypoteénich uvéra definuje zakon v ¢eské legislativé nasledovné dle § 28 odst. 3 zakona
0 dluhopisech €. 190/2004 Sb.:



., Hypotecni uveér je uver, ktery je alespon castecné zajistén zdstavnim pravem k nemovité veci,

‘

a to ode dne vzniku pravnich ucinku zastavniho prava.

Dohled nad trhem s hypote¢nimi uvéry ma na starost Ceska narodni banka, ktera rozhoduje o
vysi nastavenych ukazatelti. Cilem Ceské narodni banky je zamezeni poskytovani hypoteénich

véra klientim, ktefi by v budoucnu mohli mit problém se splacenim dluhu (CNB, 2021).

Dalsi predpis, ktery upravuje hypoteéni trh je zakon ¢. 257/2016 Sb. o spotiebitelském uvéru,
ktery nahrazuje pivodni znéni z roku 2010. Ugelem zékona je vétsi ochrana spotiebitele a
reaguje na smérnici vydanou Evropskym parlamentem a Radou 2014/18/EU. Tento pravni
ptedpis mély povinné prijmout vSechny clenské staty a zahrnout do své narodni legislativy do
21. bfezna 2016. Jedna se o smérnici ze dne 4. tinora 2014 o smlouvach o spotiebitelském
uveéru na nemovitosti urcené k bydleni a o zméné smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a nafizeni

¢. 1093/2010.

1.2 Druhy hypotec¢niho tivéru

Hypotecni avéry lze rozdé€lit pomoci nékolika kategorii, tim zdkladnim je dle typu ucelu. Setkat

se Ize tedy s dvéma typy hypotecnich avéri: ucelovy a neucelovy (finance.cz, 2023a).

Ukelovy hypoteéni uvér lze vyuzit na piedem definované tudely, zpravidla spojené

S nemovitosti pro ucely vlastniho bydleni.
Kocianova (2012, 80) pak hypote¢ni uvér, ktery je ucelovy definuje takto:

., Hypotecni uver je ucelovym uverem, ktery banka poskytuje na zdkladé ruceni nemovitosti

(zastavou). Slovem ,,zdstava“ se oznacuje tzv. zdastavni pravo banky na nemovitost. .....*

Diky této skutecnosti banka mtiZze nabidnout u hypotecnich Gvérit mensi irokovou sazbu nez u
jinych avéri. V ptipad€ nespldceni ma na tuto nemovitost pravo, riziko nesplaceni je tak pro
vétitele malé, zaroven pro dluznika je vétsi motivaci fadné spléceni svého dluhu. Jelikoz je
Casto tato nemovitost i jeho domovem, nechce piijit o tzv. sttechu nad hlavou (Kocianova, 2012,
80). Hypotec¢ni Gvér poskytuji specializované hypote¢ni banky a univerzalni banky, musi v§ak

disponovat licenci od CNB.
Vyuziti téelového tvéru podle Syrovy a Novotny (2005, 75) je omezeno na:

= Koupi stavebniho pozemku nebo nemovitosti urc¢ené k bydleni;

= Vystavbu rodinného domu, obytného domu nebo rekreacniho objektu;
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= Pofizeni staveb na nebytové ucely;

= Modernizaci nebo rekonstrukci stavajici nemovitosti;

=  Koupi vlastnického podilu na nemovitost za ucelem vypotadani spoluvlastnickych a
dédickych narokd;

= Splaceni dfive poskytnutych uvéri a pijéek na nemovitost;

r

Podrobné popsani uceli hypote¢niho uvéru lze uvést nasledovné(hypoindex.cz,2009):
Koupé nemovitosti

Hypotec¢ni avér Ize poskytnout na koupi nemovitosti pro ucely slouzici k trvalému bydleni i pro
rekreacni UcCely jako je napiiklad chata a chalupa. Objekt nesmi slouzit pro ucely podnikant,
nelze tedy na jeho zaklad¢ provozovat hotel nebo penzion. Vyuziti uvéru je mozné i pro
druzstevni byty. Dalsi vyuziti je koupé pozemku, ten musi slouzit jako stavebni parcela

S povolenim ke stavbé.
Vystavba

Druhy nejcastéjsi ucel Cerpani je vystavba, mize se jednat o kompletni vystavbu rodinného
domu, dostavbu, piestavbu, vestavbu ¢i ndstavbu nemovitosti. VSechny tyto akce se musi

dolozit a je pak nozné jeji financovani hypote¢nim tvérem.
Vyporadani dédictvi

V piipadé, kdy je vice dédict, avsak jejich zaméry s nemovitosti se neshoduji, je mozné uvér
vyuzit na vyplaceni podilu. V tomto pfipad¢ je nemovitost poskytnuta jako zéastava a finan¢ni
prostiedky jsou vyplaceny zbyvajicim dédiciim. Tuto variantu lze vyuzit i pro vyplaceni banky
Vv ptipadé, ze dédénou nemovitost zustavitel pofidil na uvér, ktery jesté nebyl dosud splacen,
ale n€ktery z dédict si chce nemovitost ponechat a uvér splatit. V tomto piipadé€ se jedna o

refinancovani hypotéky, kdy se méni dédic na dluznika.
Vyporadani spoleéného jméni manzeld

Situace, kdy se cesty manzeli rozchazi a dochazi k rozvodu pfichazi na fadu rozdéleni
spole¢ného majetku. V ptipadé, Ze se manzelé nedohodnou na spolecném prodeji a nasledném
rozdéleni finan¢nich prostfedki, ale jeden z manZell si chce nemovitost ponechat a obyvat ji,
je mozné vyuziti hypotecniho uvéru na jeho vyplaceni. DalS§i moZnost je novou hypotékou
refinancovat dluznou ¢astku na pivodnim spolecném uvéru. Zbyvajicimi prostiedky pak lze

vyplatit ¢ast uvéru, ktery byl jiz splacen druhému z manzeld, ktery se na splaceni podilel. Ten
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si miize narokovat pouze tu ¢astku, ktera byla jiz dosud uhrazena, podminkou je vSak fadné
ufedn¢ vypotradani spolecného jméni, kde je piesné definovéano, jakym zplsobem dojde

k rozdé€leni majetkid a zavazkda.
Rekonstrukce a modernizace

Rekonstrukei a modernizaci se rozumi stavebni Gipravé jiz stavajici nemovitosti. Hypote¢ni avér
1ze poskytnout od minimalni ¢astky 200 000,- K¢, pro mensi upravy je tedy nutné vyuziti jiného
spotiebitelského uvéru. Rekonstrukce miize probéhnout ve vnitinich prostorech nemovitosti,
piikladem muze byt rekonstrukce koupelny a kuchyné, respektive bytového jadra, zména
skladby mistnosti a zdi, vyména vytapéni a podlah. Uvér lze také vyuzit na pofizeni novych

oken, dvefi a rozvodi. Rekonstrukce mize nastat 1 na vnéjsi Casti nemovitosti. Zejména oprava

stitechy a omitek.
Refinancovani a konsolidace uvéru

Tato situace mliZe nastat v ptipadé, kdy je klientovi nabidnuta u konkuren¢ni bankovni instituce
vyhodnéj$i nabidka. Takovy moment je mozné pietvérovani ptvodniho Gvéru novym,

piipadné konsolidaci vice uvéra jedinym.
Refundace

Jedna se o zpétné proplaceni vlastnich prostredka vlozenych do potfizeni vlastniho bydleni.
Klient musi bance dolozit doklady o vynalozenych prostfedcich (kupni smlouva, faktury, nakup
materidlu a sluzeb). Dokumenty nesmi byt starsi vice nez jeden rok a banka pak muze tyto

prostiedky zpétné proplatit.

Setkat se Ize i s netacelovou variantou uvéru tedy s pojmem americka hypotéka (Rejnus,
2016, 79). Tento druh hypotecniho tivéru muze klient pouzit za i¢elem financovéni cehokoli,
jedna se tedy o netcelovy Gvér. Vyuzit ho tak I1ze na koupi automobilu, chytré televize, stroje
do podnikéni, dovolené nebo tteba vzdélani. Kromée jiného lze tento netucelovy uvér také vyuzit
pro podnikatelské aktivity. Muze se jednat o financovani podnikatelskych prostor jako je
napiiklad budova, kancelaf, dilna nebo kosmeticky salon. Tento typ tvéru je vhodny pro
klienty, ktefi nemohou nebo nechtji dokladat Gcel tivéru, zaroven ho bankovni instituce
zpravidla hodnoti jako vice rizikovy. To mé zna¢ny vliv na poZadavky ze strany banky a na jeji
nabidku klientovi. V porovnani s i¢elovym tvérem je kladen vétsi diiraz na piijem Zadatele a

je nabizena vyssi urokova sazba (financer.cz, 2023).



Dalsi pojem kromé americké hypotéky je tzv. australska hypotéka, ta se vyznacuje tim, ze
degresivni vypocet urokové sazby, kde klient ziskdva bonus ve formé slevy z urokové sazby,

ktera je pfimo imérna celkové vysi uvéru (financnigramotnost.mfcr.cz, 2019).

Druhym zptisobem rozdéleni hypote¢niho Givéru je dle doby splatnosti uvéru. Ackoliv se jedna
vétsSinou o dlouhodoby uvér, lze se setkat s riznymi typy. Na oficidlnich strankach ministerstva

financi Ceské republiky (2019) Ize dohledat nasledujici rozdéleni:
= kratkodobé¢ (splatné do 1 roku)

Kratkodob¢ uveéry, splatné do jednoho roku jsou vyuzivany na financovani méné nakladnych
uprav, oprav a méné rozsahle rekonstrukce. Vyuziti tohoto typu hypotéky muze nastat i
Vv ptipad¢ deédického fizeni i vypotradani majetku manzeli, kdy je tieba vyplatit jiné osoby

spojené s nemovitosti.
= stfednédobé (1-5 let)

Tento typ hypote¢niho uvéru ma splatnost mezi prvnim a patym rokem, vétSinou se jedna o
financovani vétSich Uprav a rekonstrukci. Pripadné Ize takto nastavit Gvér, pokud se klient
rozhodne na poslednich pét let refinancovat a prejit k jiné bance u které uvér bude trvat
poslednich pét let. I zde mtize byt Gver pouzit na vyporadani majetku, pokud se jedna o vyssi

¢astku, kterou si klient musi rozlozit do vice let.
* dlouhodobé¢ (nad 5 let)

Dlouhodoby typ hypotecniho uvéru, delsi nez pét let, je nejcastéjsi formou hypotecniho uvéru,

ktery financuje velké rekonstrukéni Gpravy, celé stavby, vystavby a koupi nemovitosti.

Jak prace na zacatku uvadi, jedna se o dlouhodoby uvér, zpravidla se splatnosti 20-30 let.
V nékterych ptipadech se miize Gver uzavtit i na delsi dobu tj. 40 let. Tato forma je vSak silné
nedoporuéena Ceskou narodni bankou, i tak ji lze viak vyjednat. Splatnost 40 let u hypote¢niho
uvéru pak nabizi mens$i mési¢ni splatku. Vhodna je zejména pro mladsi zadatele, aby bylo

zajisténo vcasné doplaceni zavazku v aktivnich letech Zadatele (banky.cz, 2019).



Dalsi zpisob, jak rozdé€lit hypotecni tvéry je mozné podle typu splaceni. Hypotecni uvér lze

splacet n€kolika zpuisoby, internetovy portal kurzy.cz (2023) pak popisuje zejména tyto typy:
e Anuitni
e Degresivni
e Progresivni
e Spléceni s odloZenou splatkou jistiny
e Splaceni hypotecniho uvéru s plovouci sazbou

Castka, kterou bance dluznik dluzi je oznaovéna jako jistina. Tuto &astku dluznik splaci
v podob¢ splatky. Jak uvadi Kocianova nejcastéjsi typ splatky je anuitni splaceni, dalsimi typy
jsou pak degresivni, progresivni a linearni.

Anuitni splatka zahrnuje splatku jistiny a trok z této &astky. Urok se vaze k vysi aktualni
nesplacené Castky. Kazdy mésic je placena stejna Castka, avSak nastava jiny pomér mezi
uhradou jistiny a uroku (Kocianova, 2012, 71-72). Diky tomuto typu splatek zpocatku uSetii
vice na danich, jelikoz na zacatku je vétSi pomér troku, o které si snizi daiiovy zavazek vici

statu.

Obrazek 1 Anuitni splatka

splatka
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Zdroj: Katedra financi a ucetnictvi Ek. fakulty TUL, 2023



Jak Kocianova uvadi, 1ze se setkat i s linearni podobou splaceni, v praxi se lze setkat i s pojmem
konstantni. Jednd se o méné Casty zpusob splaceni. Klient splaci kazdy mésic stejnou cast
z uvéru spoleénd s uroky. Urok je vzdy poéitan z aktudlni vyse dluhu, ten je tedy kazdy mésic

v v

nizsi a splatka tak v souctu je kazdy mésic nizsi nez mésic predchazejici.

ro~

Druhym typem je uz zminované progresivni splaceni. To je charakteristické stoupajici ¢astkou
Vv prubéhu splaceni. Prvni rok je placena stejna vyse, pozdéji se Castka o pevny koeficient zveda.
Vyhodou tohoto typu je, Ze na zacatku vyzaduje mensi splatku a je tak zapotfebi mensi piijem.
Vyhodny je zejména pro lidi, kteti ocekavaji zvySeni platu, kariérni postup ¢i odchod
Z matefské dovolené. Dalsi vyhodou je vyuziti pro mladé Zadatele, ktefi jsou prozatim na
zacatku pracovni kariéry a nemohou si zpocatku dovolit vysoké splatky, diky mensim splatkam

si mohou zbyvajici finan¢ni prostfedky uschovat na dovybaveni nemovitost (kurzy.cz, 2023).
Obrazek 2 Progresivni splatka
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Zdroj: Katedra financi a ucetnictvi Ek. fakulty TUL, 2023

Dal$im typem je degresivni splaceni, které je opak splaceni progresivniho. Po vysokych
castkach splaceni se casem splatka sniZzuje na minimum. Vyhodou je v porovnani s anuitnim
splacenim, Ze se na konci splaceni na trocich zaplati méné. Vyhodny je pro lidi, ktefi ocekavaji
snizeni piijmu. Pfikladem mtze byt odchod do diichodu ¢i odchod z pIného uvazku na ¢astecny

(Vichnarova a Novakova, 2007,7).



Obrazek 3 Degresivni splatka
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Zdroj: Katedra financi a ucetnictvi Ek. fakulty TUL, 2023

Pro splaceni s odlozenou splatkou jistiny je typické, ze pti odkladu jistiny se plati pouze Groky
z avéru, poté klient zacne splacet anuitnim splacenim. Vyhodou je krat$i doba zbyvajici
splatnosti anuitniho splaceni. Toto vyuzivaji zejména klienti, kteti chtéji hypotéku spojenou
S investicemi, je pro n¢ tedy piinosné usSetiené naklady vlozit naptiklad do penzijniho pojisténi,

stavebniho spofeni nebo do podilovych fondu (kurzy.cz, 2023).

Splaceni hypoteéniho Gvéru s plovouci sazbou je typické tim, Ze se splatka sklada z jistiny a
urokti odvozenych od trokové sazby PRIBOR a navySeni o marzi banky. V zavislosti na této

proménlivé trokové sazbé se pak méni mési¢ni splatka (kurzy.cz, 2023).

S typem splaceni souvisi i nasledujici pojem, a to irokova sazba a doba fixace. Urokovou sazbu
si lze ptedstavit jako cenu penéz. Je to forma odmény pro véfitele, kterou hradi dluznik
(Kocidnova, 2012, 13-15,70). Pro lepsi porovnani nabidek uvéru od vice bank je vhodné
pouzivat tzv. efektivni Gvérovou sazbu (Syrovy a Novotny, 2005, 77). Tato trokova sazba
vzniké po odecteni dané a je tedy niZ$i neZ Grokova sazba (Kocidnova, 2012, 71). Setkat se 1ze
i s plovouci urokovou sazbou (float), ktera je velmi proménliva. Je vazana na zménu urokovych
sazeb, kterou vyhlasuje Ceska narodni banka a udava za kolik si mohou piijéit samotné banky.

V praxi se tak tato sazba miiZze ménit 1 kazdy den.

Zafixovani vySe urokové sazby je doba, kdy zadna ze stran nemuze tuto vysi zménit. Také je

to oznaceni doby, kdy nelze Givér ¢astecné ¢i uplné splatit bez uvaleni poplatku. (pozn. lisi se u
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jednotlivych bank). Délka fixace mé vliv na vysi urokové sazby, nejcastéji se 1ze setkat s niz§im
urokem u kratké doby fixace a naopak (Kocianova, 2012, 83-84). Pro konzervativni osoby je
mozné zvolit fixaci az 15 let, je vSak nutno pocitat, ze zpocatku bude mit velkou urokovou
sazbu. Kratsi fixace je vhodna, pokud se ptedpoklada, ze se obdrzi znac¢na ¢ast financi, které se
mohou do tvéru vlozit jako mimofadna splatka. Prikladem mutize byt prémie v zaméstnani,
dédictvi nebo konec stavebniho spofeni. Na konci fixace vznikne pfilezitost bez poplatkli tuto
castku splatit. Dal§im divodem pro vybér kratké doby fixace mize byt predpokladany pokles

urokovych sazeb.

V tvahu se musi brat zfetel 1 na to, Ze fixovany Urok a plovouci (pohyblivy) urok mohou
poskodit kone¢nou investici do bydleni. Naptiklad inflace miize mit negativni i pozitivni vliv.
Pokud investice do bydleni se v reakci na posun nominalni vynosové kiivky (a inflace) o jeden
procentni bod (anualizovang) smérem dolu, zvysi se v piipadé ARM (,,adjustable-rate
mortgages™) o 1,8 % a v piipadé¢ FRM (,,fixed-rate mortgages*) klesnou o 0,7 % (0,15 % s

refinancovanim) (Garriga et al., 2017).

Diive bylo splaceni tvéru sankciovano vysokymi poplatky. V roce 2016 vstoupil v platnost
novy zakon, ten umoznuje meésic pred datem vyro¢i hypotecni smlouvy bezplatné splatit az 25

% celkové vySe tvéru (penize.cz, 2021).
Refinancovani hypotéky

Na konci doby fixace 1ze zménit banku poskytujici hypotecni uvér, nejcastéji z ditvodu lepsi
nabidky klientovi. Banka tyto klienty vnimé pozitivné, jelikoz vidi jejich platebni moralku.
Klient ziskava lepsi nabidku, a i pies nékteré poplatky jako naptiklad poplatek za novy odhad
nemovitosti za zménu banky je v lepSim postaveni. Banky se snazi své klienty udrZet, Casto

tedy nabizi refinancovani souc¢asné hypotéky nebo snizeni troku (Kocianova, 2012, 84).

Posledni rozdéleni uvedeno v této praci je na zakladé zpiisobu ¢erpani hypotecniho uvéru.
Cerpani hypote¢niho uvéru mize byt dvéma zpiisoby. Prvni moznost je jednorazové Serpani
uvéru, kdy castku vyuzijete najednou, jednd se o neucelovou variantu uvéru nebo koupi
nemovitosti. Pfikladem mize byt pozemek, postaveny diim ¢i byt nebo stavba na kli¢. Druhym
typem je postupné Cerpani, kdy se Castka rozklada prubézné. Zpravidla se jedna o ucely
vystavby, modernizace a rekonstrukce nemovitosti. Ve smlouvé je tak tfeba uvést terminy a
okolnosti erpani a koneény termin po doderpani. Cerpani se provadi bezhotovostng, pii

ucelovém uvéru pak vétSinou formou proplaceni dodavatelskych faktur. Pfi neti¢elovém tveru
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se jedna o zaslani ¢astky na bézny cet klienta. Kazda banka si miize podminky Cerpani upravit
a je tak dobré¢ sledovat rozdily mezi jednotlivymi bankami. Mize to byt jeden z parametrii pro
vybér kone¢né banky. Pokud je tivér ucelovy a slouzi k financovani nemovitosti lze tento uveér
vyuzit az po vy€erpani vlastnich zdrojt, dana investice by se méla tvérem dokoncit (fnance.cz,
2023Db).

Pfi Cerpani uvéru mizou nastat situace, kdy schvaleny Gvér neni vy€erpan v plné vysi. Pokud
se podafi danou nemovitost postavit nebo zrekonstruovat za niz§i naklady, 1ze ¢erpani ukoncit
a splacet tak pouze vycCerpané financni prostiedky. V praxi je pak dulezité zjistit podminky
konkrétni banky, vétSinou maji danou hranici 20 %. Pii realizaci hypote€niho Uvéru se
doporucuje navysit ¢astku o 10 % a vytvofit si tak finan¢ni ,,pols§tai“. V roce 2021 a 2022 se trh
se stavebnim materialem radikdlné meénil, ceny se navySovaly i vicekrat do meésice. Tato
necekana situace mohla byt pro fadu lidi katastrofalni, finan¢ni ,,pol$tai* jim mohl alespon
Caste¢né pomoci tuto situaci fesit. Jak je vidét na nasledujicim grafu ceny stavebniho materialu

se v obdobich skokove navySovaly, do tohoto obdobi byl trh se stavebnim materialem viceméné

stabilni (urs.cz, 2023).

Obrazek 5 Vyvoj cen sledovanych materialti
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—— materidly celkem =-==-vyrobky ze dfeva

200 % ====yyrobky z oceli ===-yyrobky z betonu t ~

tepelné izolace wyrobky cihlarské I .

180 %

160 %

140 %

120 %

100 %

80 %
I mm wWov vEvIEovim X X XioxXmo | nm WV VvV X X X Xn [

Zdroj: urs, 2023

Nejvyssich hodnot dosahla cena tepelné izolace a vyrobky z oceli, kde se cena vySplhala pies
200 % ptivodni hodnoty. Pii stavbé se v priméru 40—-60 % nakladi vklada praveé do stavebniho
materidlu. Z celkové ceny stavby jsou tak dominantni slozkou. Nasledujici graf zaznamenava
ceny materidlu mezi lety 2021 a 2023, jedna se tedy o obdobi po vypuknuti pandemie

koronaviru.
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Dalsi situace, ktera maze nastat a pro zminované obdobi mohla nastat u fady dluzniki je,
nedostatek finan¢nich prostiedkl z predem sjednaného uvéru a zadost o navyseni tvéru. Krome
navySeni pavodni hypotéky jsou podle internetového portadlu mésec.cz (2022) mozna

nasledujici feseni:
e pozadat o dalsi samostatnou hypotéku,
o nedocerpat celou ¢astku schvalené hypotéky a stavbu zakonzervovat,

e necerpat schvalenou hypotéku viibec.

1.3 Dalsi atributy hypote¢niho tvéru

V nasledujici podkapitole jsou popsany dalsi atributy souvisejici s hypote¢nimi tvéry. Jedna se
o vysi uvéru a jeho zajisténi, kterd vyuziva ukazatele LTV ,,Loan to Value*. Jsou zde popsany
poplatky, které mohou v souvislosti s uvérem nastat a jejich vyjadieni pomoci RPSN. Dale jsou
vysvétleny ukazatele DTI a DSTI a schopnost splacet uvér. Cast je také vénovana statni dotaci

a jinym typum dotovani hypote¢niho uvéru.

1.3.1 VySe uvéru a jeho zajiSténi
Pfi sjednavani hypotecniho uvéru je zapotiebi jeho zajisténi, to ve vetsiné situaci vykonava
nemovitost, pro kterou je uvér sjednan. Jedna se o jeji koupi, vystavbu nebo rekonstrukei.
Zajisténi mize vykonavat i jina nemovitost. Dokonce se lze setkat i s ptipady zajisténi vice
nemovitostmi. Nemovitost se musi nachazet na izemi Ceské republiky nebo statu spadajici do
Evropské unie ¢i tvotici Evropsky hospodaisky prostor. Na tento objekt pak nesmi vaznout jiné
pravo tieti osoby, ani jind vécna bifemena. Nemovitost musi byt v zastavé celd, nelze napiiklad
uplatnit ¢ast domu. Do zastavy 1ze poskytnout i rozestavénou nemovitost, kterd vSak je zapsana
Vv katastru nemovitosti. Dal§im pozadavkem ze stran bank je vinkulace pojisténi zastavované
nemovitosti ve prospéch banky. Ta slouzi pro pfipad, kdy by nemovitost byla béhem splaceni

uvéru poskozena, vyuzit prostfedky z pojisténi na splaceni dluhu (finance.cz, 2023c).

K poskytnuti hypotecniho uvéru vyuzivd banka zéastavni prdvo na urfenou nemovitost,
v n¢kterych piipadech se muize jednat o nemovitost, kterd s ivérem finan¢né nesouvisi.
Hodnota nemovitosti musi byt vyss$i nez ¢astka, kterou si klient chce pijcit. Hodnotu urci
odhadce na zaklad¢ kritérii dané banky. Povinnosti je zapsani zastavniho prava nemovitosti
vici bance do katastru nemovitosti a ziizeni majetkového pojisténi (csas.cz, 2023). Po
schvaleni tvéru 1ze navolit n€kolik zphsobt jeho ¢erpani. Lze ¢astku ziskat jednorazoveé nebo
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po n¢kolika splatkach, zejména pak v ptipadé postupné stavby. Pribéh je limitovan na zakladé
dané banky a konkrétniho uvéru, vétSinou je tato doba maximalné rok a ptl (Syrovy a Novotny,
2005, 76-77). V praxi je nutné prozkoumat konkrétni podminky vybrané bankovni instituce,
setkat se 1ze u ¢asového useku rok a ptl u koupi bytu a dvou let u vystavby. Za urcité poplatky

Ize Thitu i navysit.

Zkratka LTV je oznac¢enim pro spojeni slov ,,Loan to Value* a je ukazatelem poméru hodnoty
zastavéné nemovitosti a pijcované ¢astky. LTV ma vliv na vysi trokové sazby, ale i na cely
proces schvalovani tvéru. Urokova sazba se zvysuje, paklize se zvySuje pomér LTV

(Kocianova, 2012, 81). Vzorec (1.1) pro vypocet LTV v procentech:

vySe poskytnutého Gvéru

LTV = —~ ; ;
hodnota zastavené nemovitosti

* 100 (1.1)

Podle natizeni Ceské narodni banky se od 1. dubna 2022 nesmi poskytovat uvéry s LTV
vys§im nez 80 %, vyjimku tvoii pak zZadatele mladsi 36 let, kterym uvér slouzi k nabyti jejich
vlastniho bydleni, tehdy lze uvér poskytnout LTV 90 %. Pomoci modelového piikladu je
vytvoiena tabulka, na kterém je znazornéno, jak se s rostoucim LTV, zvySuje i nabizena

urokova sazba od bankovnich instituci.
Modelovy piiklad:

Hypote¢ni uvér na nemovitost v hodnoté 5 000 000,- K¢ se splatnosti 30 let. Doba fixace je
stanovena na pét let, jedna se o zadatele mladsi 36 let. U vybranych bank, v zastoupeni

z velkych 1 menSich bankovnich instituci na ¢eském trhu, je porovnano rozdil v nabidnutych
urokovych sazbach pii LTV 80 % (tvér ve vysi 4 000 000,- K¢) a LTV 90 % (Gveér ve vysi
4 500 000,- K¢).

Na nasledujici tabulce je zndzornéno, Ze pti rostoucim poméru LTV se zvySuje i nabizena
urokova sazba. Nejvétsi rozdil je pak zaznamenan u bankovni instituice MONETA Money
Bank, kde se nabidka lisi o 0,6procentniho bodu. Nejmensi rozdil je zaznamenan u

bankovnich instituci Komer¢ni banka a mBank, kde je rozdil 0,2procentniho bodu.

14



Tabulka 1 Vyse LTV

Banka LTy | Urckové [, | Urokovd |SSgerty
sazba sazba
Komer¢ni banka 80 % 5,99 % 90 % 6,19 % 0,2
MONETA 80 % 6,69 % | 90 % 7,29 % 0,6
Raiffeisen BANK 80 % 6,19 % | 90 % 6,69 % 0,5
UniCredit Bank 80 % 589 %| 90 % 6,29 % 0,4
mBank 80 % 7,64% | 90 % 7,84 % 0,2

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakladé dat ziskanych z webovych stranek bank

1.3.2 Poplatky a RPSN

Dalsi zkratkou, kterd vyznamné ovlivituje vysi hypotecniho Givéru, je RPSN. Zkratka oznacuje
ro¢ni procentualni sazbu nakladl. Tato sazba je zpravidla vysSi nez urokova sazba, nebot’
V sob¢ zahrnuje vSechny néklady souvisejici s uvérem. Prikladem miize byt poplatek za vedeni
uctu, zivotni pojisténi nebo pojisténi nemovitosti atd. v ptipadé, ze je to soucasti smlouvy o

hypote¢nim tvéru. (Kocianova, 2012, 70-71) Pro vypoéet RPSN slouzi vzorec (1.2), ktery je

dan zédkonem ¢. 25 /2016 Sb. o spotiebitelském tveru.

Y Ci(1 + X) %=

k=1

kde:

X je RPSN

M je ¢islo posledniho Cerpani

K je Cislo ¢erpani, proto 1 <k <m

Ck je Castka Cerpani k

tk je interval vyjadfeny v letech a zlomcich roku mezi datem prvniho cerpani a datem

m'

=1

kazdého nasledného Cerpani, proto t1 =0

m’ je Cislo posledni splatky nebo platby poplatkti

L je cislo splatky nebo platby poplatkil
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D1 je vyse splatky nebo platby poplatkt

je interval vyjadreny v letech a zlomcich roku mezi datem prvniho Cerpani a datem kazdé
> splatky nebo platby poplatkii (Cervenka a spol., 2017, 20).
Tento ukazatel v sobé zahrnuje trok, poplatky, naklady na ocenéni nemovitosti, naklady na
pojisténi schopnosti splacet a zapis zastavniho prava. Mize zahrnovat i dalsi naklady v podobé
dopliikovych sluzeb. Naopak tento ukazatel nezahrnuje naklady na sankce vaci dluznikovi.

RPSN je ovlivnéno také dobou trvani uvéru a délce fixace.

Poplatky spojené s porizenim hypotecniho tivéru

Jednorazovy poplatek spojeny s uvérem je poplatek za odhad odhadci. Pro uréeni LTV je
zapotiebi znat skuteCnou hodnotu nemovitosti. Ta se urcuje podle aktualnich pravidel banky a
tento odhad byva jednordzové zpoplatnén. Dale se plati poplatek za vyfizeni, ktery banky
v akcich nabizi zdarma nebo za symbolickou 1,- K¢ (Kocianova, 2012, 90). V praxi je mozné
poplatky vyjednat na zaklad€ uzavieni jinych dopliikkovych sluzeb. Dalsi poplatky mohou byt
uctovany za zrychleny proces ¢i jiné nadstandartni sluzby. Jeden z poslednich poplatkl je
uctovan od katastralniho uradu. Poplatek za vloZeni navrhu na vklad zastavniho préva je ve vysi
2000,- K¢ podle polozky ¢. 120 ptilohy k zakonu €. 634/2004 Sb., o spravnich poplatcich, ve
znéni pozd¢jsich predpist. Dalsi poplatky byvaji pravidelné, prikladem mtize byt poplatek za
vedeni hypotecniho uctu, ptipadné€ i bézného uctu. To byva zpoplatnéno zejména v piipade, ze
je zfizovan uvér u jiné banky, nez kde se nachazi bézny ucet. Tato banka ma uz zadatelovu
historii transakci a pfijmu. Jedna se tak o dalsi ukazatel bonity zadatele. Dalsi poplatek, ktery
muze byt zahrnut v ndkladech na hypote¢ni avér je pojisténi nemovitosti, Zivotni pojisténi nebo

pojisténi pro neschopnost splacet.

1.3.3 Schopnost Zadatele splacet hypotecni uvér

Zadat o hypoteéni uvér miize ob&an Ceské republiky nebo cizinec s trvalym pobytem na ¢eském
uzemi star$i 18 let. Poskytovatel Givéru posuzuje n€kolik faktorti, zda zdjemci Gvér poskytne.
Jako prvni provéfi identitu klienta pomoci dokladu totoZnosti, poté se zaméii na jeho
uvéruschopnost (bonitu). K tomu pomaha vyse ptijmu zadatele, roli také hraje ¢innost, jakym
zpisobem ziskava Zadatel piijem. Zpisob, jakym Zadatel ziskava piijjem je zasadni pro
vyhodnoceni rizika splaceni pfi ztraté¢ zaméestnani, v kazdém oboru je odliSnd moZznost nalezeni

nadhradniho zaméstnani. Vybrané pracovni pozice ocekdvaji pokles poctu zaméstnancl a
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nahrazeni stroji. Naopak jiné pracovni pozice jsou Vv o€ich véritelt jisté. Zjist'uje se také, zda
neni doty¢ny v insolven¢nim fizeni nebo konkurzu. V ptipadé, Ze klient jiz svou insolvenci
uhradil, zistdva uveden v rejstifku minimalné pét let. Financni stabilita zadatele je dalSim
faktorem pro udéleni Givéru, ten by nemél byt ve zkusebni ¢i vypoveédni dobé. Dalsim krokem
je kvalita zastavy pro ucely hypote¢niho tivéru. O uvér Ize zddat v manzelském svazku, tehdy
plati, Ze musi manzelé Zadat spoleéné (Cervenka a spol, 2017, 100-101). V potaz se také bere
dosazené vzdelani zadateld, a také na jakém Zziji mistu. Obé tyto informace maji napovédeét, jak
rychle by dluznik pfi ztraté zaméstnani ziskal nazpatek svlij pravidelny ptijem (Vichnarova a

Novakova, 2007, 16).

Zkratky DTl a DSTI

Ukazatel DTI neboli ,,.Debt to Income* je pomér vySe celkového zadluZzeni zadatele o Gvér a
vysSe jeho Cistého ro¢niho pfijmu. Banka tak nemiize poskytnout Gvér vyssi nez 8,5nasobek
ro¢niho pfijmu zadatele. Vyjimku tvofi Zadatele mladsi 36 let, jejichZz avér slouzi k ndkupu
vlastniho bydleni, tam je hranice 9,5nasobek. Dfive byl tento ukazatel pouze doporucujici
Ceskou narodni bankou od 1. dubna 2022 jsou banky tento ukazatel povinny dodrzovat (cnb.cz,
2023a).

vySe poskytnutého uvéru
ukazatel DTl = —————————— ——(1.3)
Cisty roCni prijem Zadatele o uvér

Ukazatel DSTI neboli ,,Debt Service to Income* je procentni vyjadieni podilu ro¢nich
pramérnych vydajii zadatele o uvér vyplyvajicich z jeho celkového zadluzeni na jeho ro¢nim
Cistém piijmu. Jedna se o vysi finan¢nich prostiedkt, které muizete mési¢né vynalozit na
splaceni Gvéru. Od 1. dubna 2022 jsou banky povinny dodrzovat horni hranici ukazatele
dluhové sluzby maximalné n 45 % c¢istého piijmu Zadatele. U zadatelli mladSich 36 let je pak
vyjimka a hranice je posunuta na 50 %, pakliZe se jedné o ivér vynaloZeny na koupi vlastniho

bydleni. Rada odbornikii a bankovnich instituci, viak doporuéuje hranici 40 % (cnb.cz, 2023a).

vySe mésicnich splatek
ukazatel DSTI = ———————— —— *100(1.4)
Cisty mésicni prijem Zadatele o uvér
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Bonita klienta

Posouzeni, zda mtize klient splacet uvér, se posuzuje jeho bonitou. Banka si sama urcuje
parametry, které urci klientovu bonitu. Kritéria hodnoceni se mtzou liSit napfi¢ bankami,
nékteré rysy maji vSak podobné. Bonita se posuzuje pifi jednani 0 hypote¢ni avér, Ize se s ni
také setkat u refinancovani uvéru pti zmeéné banky. Prvni kritérium je prokézani svého piijmu.
Pokud klient udrzuje zaméstnanecky pomér, staci predlozit potvrzeni od zaméstnavatele o
ptijmu ze zavislé ¢innosti a jeho vysi za poslednich 12 kalendarnich mésict. U osob samostatné
priznani, to vSak nemusi vzdy zobrazovat realitu, jelikoz ¢ast zivnostnikd uplatiuje
procentualni vydaje, které se od téch skutecnych mnohdy velmi liSi. V potaz je vyuzivano
dafiové pfiznani za dvé posledni zdafiovaci obdobi, ty nestaci doloZit vlastnim podpisem, nybrz
pfinést potvrzeny doklad od finanéniho Gfadu (Vichnarova a Novakova, 2007, 14). Ackoliv je
veékova hranice urc¢ena nad 18 let, banky vyuZivaji minulost klienta a zkoumaji jeho platebni
schopnost, mnohdy tak maji vékovou hranici nastavenou intern¢ na 22 let. Hrani¢ni vék pro
poskytovani hypote¢niho avéru byva 65 rok zivota, kdy fada ob¢anli odchazi do starobniho
dichodu (Syrovy a Novotny, 2005, 75-76). Pro schvaleni hypote¢niho Givéru je tieba spliiovat
nekolik dalSich podminek. Jednou z nich je také podminka, Ze po zaplaceni splatky, musi
dluznikim zbyt urcita financni ¢astka na ziti tzv. zivotni minimum. Ta se 1i8i podle poctu ¢leni
v domacnosti a jejich postaveni (pocet déti, manzelka na matetské dovolené apod.). Paklize se
do zivotniho minima zadatel nevejde, ma jest¢ moznost pfizvat dal$i osobu do tvéru. Tato
osoba muze byt naptiklad rodi¢, prarodi¢ nebo blizky ¢lovék. I ten musi dolozit vSechny
dokumenty a stava se spoludluznikem (Vichnarova a Novakova, 2007, 15). Tato role ma sva

uskali a kazdy by si mél rozmyslet, zda je ochotny rucit v takto nastaveném uvéru.

1.3.4 Statni dotace

Jelikoz hypotecni uvéry jsou podstatnou ¢asti finanéniho trhu, stdit ma snahu tyto Gvéry
podporovat. Diive, kdy urokové sazby byly vysoké, stat nabizel irokové dotace ke splatkam a
piimo tak podporoval jejich vyuziti na ziskani vlastniho bydleni. Dalsi zptisob podpory, ktery
je dodnes platny je snizeny odpocet dani (Syrovy a Novotny, 2005, 79). Banka zasle potvrzeni
o vysi urocich, o tuto ¢astku si pak miiZe klient sniZit svilj danovy zéklad. Tato podpora od statu

je vetejna a pro vSechny zpfistupnéna, druha uvedend podpora, trokové dotace, byla jiz
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podminéna. Vyplacela se lidem mladsim 36 let a byla smérovana na starsi bydleni (Vichnarova

a Novakova, 2007, 21-22).

Statni urokovou dotaci mélo na starost ministerstvo pro mistni rozvoj, to si kladlo za cil vice
zptistupnit moznost vlastniho kvalitniho bydleni pro mladé rodiny. Podpora byla formou
urokové dotace, ktera byla poskytovana ke splatkdim hypote¢niho uvéru. Vyse urokové dotace
je v rozmezi 1-4 % a odviji se od primérné vyse trokovych sazeb. Klesne-li praimérna urokova
sazba pod 5 %, dotace je pro noveé uzaviené smlouvy nulova. Nasledujici tabulka zobrazuje
procentni dotaci od statu. Vyse urokové dotace je poskytovana v prubéhu splatnosti urokové
sazby sjednané v tvérové smlouveé, maximalné po dobu péti let, po uplynuti této doby je dotace

pfepocitana a nové nastavena (mmr.cz, 2023).

Tabulka 2 Vyse dotace od statu

Priimérné urokova sazba nové -
, Vyse
poskytnutych dotace
hypotecnich uvérl v predeslém roce

8 % avice 4%
7-8 % 3%
6—7 % 2%
5—6 % 1%
Pod 5 % 0 %

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdklade ziskanych dat z Vichnarova a Novikova, 2007, 21-22

Podminky pro ziskani podpory vyplyvajici z ustanoveni natizeni vlady ¢. 249/2002 Sb. ve znéni

nafizeni vlady ¢. 32/2004 Sb. (mmr.cz, 2023) a zni nasledovné:

= Podpora je na koupi starSich nemovitosti (minimaln¢ dva roky);

= Zadatel ani manZel(ka) nesmi v roce podani piesahnout vék 36 let;

= Zadatelé nemaji ve vlastnictvi & spoluvlastnictvi byt, bytovy déim nebo rodinny dim
(jiny nez ten, ktery nakupuji);

* Nemovitost se nachazi na izemi Ceské republiky a po dobu trvani musi slouZit jako
trvalé bydleni vlastniki;

= Podpora je poskytovana pouze k hypotecnimu uvéru nebo jeho ¢asti, kterd nepiekroci
castku 800 tis. K& u bytu a 1,5 mil. K& v p¥ipadé koupé domu s jednim bytem. Cast
uvéru, ktera tyto hodnoty piekroci nebude statem dotovana.;

= Podpora je poskytovana po dobu maximalné deseti let.
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Po splnéni vSech podminek 1ze o podporu pisemné zazadat u hypotecni banky u které se cerpa
hypotecni uvér, musi byt vSak ministerstvem zmocnéna tyto zadosti pfijimat a moznost uzavirat
smlouvy o poskytovani podpory. Nejdiive v den uzavieni smlouvy, nejpozdéji pak v den jeho

¢erpani. Pokud u Givéru jiz zapocalo ¢erpani, neni mozné podporu vyuzivat. (mmr.cz, 2023).

Vypocet vySe statni podpory se provadél formou rozdilu mezi vysi anuitni splatky spole¢né
s urokovou sazbou banky platnou ke dni ukonceni ¢erpani tivéru a anuitni splatkou s irokovou
sazbou snizenou o statni podporu k prvnimu dni ¢erpéani avéru. Tento rozdil zaokrouhleny na
celé koruny nahoru byl vysi statni podpory. Vyhlaseni nového procentniho bodu statni podpory
se vyhlaSovalo k 1. tnoru pfislusného kalendéainiho roku. Tato podpora byla zrusena k 21. 4.
2016. Na nasledujici tabulce je zaznamenano, v jaké vysi byla statni podpora poskytovana

napfi¢ lety (MMR, 2023).

Tabulka 3 Vyse statni dotace

Obdobi Vyse statni
podpory
01. 09. 2002 | 31.01.2003 3%
01. 02. 2003 | 31.01. 2004 2%
01.02. 2004 | 31.01. 2005 1%
01.02. 2005 | 31.01. 2006 0%
01. 02. 2006 | 31.01.2007 0%
01. 02. 2007 | 31.01.2008 0%
01.02. 2008 | 31.01. 2009 0%
01.02. 2009 | 31.01. 2010 1%
01.02. 2010 | 31.01.2011 1%
01.02. 2011 | 31.01.2012 0%
01.02. 2012 | 31.01.2013 0%
01.02. 2013 | 31.01. 2014 0%
01.02. 2014 | 31.01. 2015 0%
01.02. 2015 | 31.01. 2016 0%
01.02. 2016 | 31.01.2017 0%

Zdroj: MMR, 2023

Ministerstvo pro mistni rozvor Ceské republiky (2023) toto opravnéni poskytovalo vybranym

bankovnim institucim. Ty mohly tyto podpory pfijimat na vSech svych pobockéch.
Jednalo se o tyto tehdejsi bankovni instituce:

o Ceska spofitelna

e Hypotec¢ni banka
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e Ceskomoravska obchodni banka
e GE Capital bank

e Komerc¢ni banka

e Raiffeisenbank

e Wiistenrot hypotecni banka

e UniCredit Bank

SniZeny odecet dani

Kromé vySe zminéné urokové dotace, kterd v soucasnosti neplati, je moznost snizit naklady
hypotecniho tivéru pomoci odpoctu urokl z danového ptiznani. Stat tuto variantu podporuje az
do vyse 300 tisic korun u hypote¢nich uvérta sjednanych do konce roku 2020. Rocné si tak
mizete odedist az 45 tisic korun (15 % z 300 000,- K¢). Od 1. 1. 2021 1ze poté dosahnout
odpoétu 22 500,- K& (15 % ze 150 000,- K&). Castka a jeji vyse, kterou lze odeéist zavisi na
vysi urokové sazby a poctu let do konce splatnosti hypotéky. V prvni tietin€ splaceni je mesicni
splatka tvofena prevazné trokem. Tuto podporu miize vyuzit platce hypotéky nebo uvéru ze
stavebniho spofeni, ktery uvér pouzil na bytovou potiebu sebe nebo svych blizkych. Tento
odecet se nevztahuje na uvéry vynalozené na nemovitost pro ucel podnikani nebo tcelem
dalSiho pronajimani. Zakon ¢. 586/1992 Sb. odstavec 3 a 4 ptimo vymezuje podminky Cerpani.
Dalsi podminkou je byt pfimym ucastnikem uvéru, tedy byt zapsan ve smlouvé o hypotecni
avér. Cerpani této Glevy je mozné pro zaméstnance i osoby samostatné vydéleéné ¢inné. Pro
odecet je nutné dolozit dva dokumenty, jako prvni je nutné dolozit vysi zaplacenych uroki a

pii prvnim odectu pak i vypis z katastru nemovitosti (finance.cz, 2023d).
Anglicka statni podpora

Pro porovnani statnich podpor l1ze vyuzit v dneSni dobé oblibenou a hojné vyuzivanou statni
podporu v Anglii. Jedna se o Program ,,First Homes* (Prvni bydleni), které je uréeno pro
obCany, ktefi nakupuji své prvni vlastni bydleni. Ziskdvaji moznost snizit trZzni hodnotu
nemovitosti o 30 az 50 %. Podporu Ize vyuzit na dim postaveny developerem nebo na diim,
odkoupeny od jiné osoby, ktery jej v minulosti v ramci statni podpory zakoupil. Dalsi

podminkou je ¢erpani pouze na tizemi Anglie (gov.uk, 2023).
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Dalsi podminky pro ziskani statni podpory podle internetové stranky gov.uk (2023) jsou:

e Zadatel musi byt starsi 18 let.
e Jedna se o prvni koupi nemovitosti.
e Prokazani schopnosti ziskat hypotec¢ni uvér alespon na polovinu ceny nemovitosti.

e Néakup domu jako soucadst domadacnosti, kde vyse celkového piijmu domadcnosti

nepiesahuje 80 000 GBP, v ptipadé bydleni v Londyné pak 90 000 GBP.

Za urcitych podminek je moznost ziskat prednostni pravo na statni podporu. Jedna se o piipady
nezbytnych pracovnikil, ob&ani jiz v oblasti Zijici nebo s niz§imi mésiénimi pijmy. Uplné
osvobozeni od podminek ziskani maji ozbrojené sily a jejich rodiny. Osvobozeni se vztahuje
nejen na piimého prislusnika ozbrojenych sil, ale i na rozvedeného partnera, vdovu (v ptipade¢,
ze smrt byla zpiisobena zcela nebo z Casti sluzbou) a v neposledni fad¢ pro veterana, ktery

Vv ozbrojenych silach ptisobil v poslednich péti letech (gov.uk, 2023).

Ptihlaseni do programu se provadi skrze kontaktovani pfimého developera (pfipadné realitniho
makléte, pokud se nakupuje od predchoziho majitele). Vyplni se ptislusna zadost a odesle se
mistnimu zastupitelstvu, paklize se jedna o koupi nové stavby je tieba zaplatit poplatek urceny
developerem, v piipadé netspésné zadosti se poplatek vraci. Nemovitost 1ze hledat pomoci
inzerat vybranych developerti v ramci programu First Homes, kazdy prodany diim je ocenén
nezavislym inspektorem, ktery potvrdi spravnost odectené slevy. Po uplatnéni slevy nemovitost
nesmi stat vice nez 420 000 GBP v Londyn¢ a mimo n¢j 250 000 GBP. V ptipad¢é prodeje
nemovitosti je majitele vazan, nemovitost prodat osob¢ spliiujici podminky statniho programu.
V piipadé splnéni vSech podminek a schvaleni statni podpory budou podniknuty nasledujici

kroky:

e Sjednani pravni sluzby, kterd zatidi nakup
e Podani zadosti na hypotecni aveér

e Vyplnéni viech pravnich dokumentt, které zaSle mistni zastupitelstvo

Po podniknutych krocich se prechdzi k platbé zéalohy, soufasné¢ s vyménou smlouvy
s developerem. Poté je pfidélen termin, kdy musi byt dim ptipraven k nast€éhovani. V den
dokonceni se pfevadi finan¢ni naklad z hypoteéni banky na konto developera. V ptipadé
odprodeje nemovitosti je nutné ocenéni inspektorem, ktery je registrovan u Royal Institution of
Chartered Surveyors (RICS). Pokud majitel zvazuje pronajmuti této nemovitosti, musi tuto
informaci oznamit pfislusnému zastupitelstvu. Obvykle 1ze nemovitost pronajimat po dobu
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dvou let, pfi odprodeji nemovitosti, mize novy majitel opét vyuzit dva roky na pronajimani.

V nékterych ptipadech je mozné sjednat vyjimku a pronajimat nemovitost po delsi Casovy tsek.
Jedna se o pripady, kdy vlastnik nemovitosti:

e 7meénil misto zaméstnani
e Je vrozvodovém fizeni, ptipadné ukoncil dlouhotrvajici vztah
e (dchazi z domacnosti z duvodu domaciho nasili

e Pecujete o osobu blizkou ¢i pfibuzného

Dalsi moznosti je pronajimani ¢asti nemovitosti — pokoje. Tato situace je dovolena v ptipad¢,
kdy nemovitost zlstava stale jedinou nemovitosti, kterou ob¢an vlastni a v nemovitosti nadale
pobyva. V piipad¢ nesplaceni uvéru hrozi zabaveni nemovitosti. Nemovitost 1ze zahrnout do
zaveti, avSak dédic musi splitovat podminky programu First Houses, v opacném ptipad musi

nemovitost prodat (gov.uk, 2023).

Kromé piimé podpory od statu lze vyuzit i nabidek nékolika developerskych firem. Ty svym
klientim pfi sjednévani prodeje nabizeji dotované hypotéky s nizsi urokovou sazbou, ulevy
z poplatkti nebo vybrané akce a slevy na nemovitost. Zalezi na vybéru developera a Case
sjednani nédkupu, nabidky se lisi ptipad od ptipadu. Tato forma podpory se miize liit svoji
vyhodnosti. Podpora je vazana na danou nemovitost od developera, pokud se tedy v pribéhu
trvani hypotecniho uvéru rozhodne klient nemovitost prodat a zakoupit jinou, je tfeba sjednat

novy hypotecni uveér jiz bez této podpory.

1.3.5 Nesplaceni Gvéru

Hypotecni tvér je dlouhodobym tGvérem, mize se tedy v priabehu let zménit dluznikova Zivotni
situace, pii které se zmeni jeho mési¢ni ptijem, a tedy i schopnost splaceni uvéru. Divodi mize
byt nekolik: ztrata zaméstnani, nehoda a uraz, rozvod a narocné majetkové vypotadani atd. Pii
nesplaceni uvéru se dluznik dostdva do prodleni, tomu lze zabranit spravné nastavenym
uvérem, kde je mé&sicni splatka pro dluZznika realizovatelna. Dal$im krokem miiZze byt dobie
zvoleny finan¢ni poradce nebo znalost dluznika o v oblasti finan¢ni gramotnosti. Pfi spravné
nastaveném rodinném rozpoctu lze takovymto udalostem vcas predejit. Piikladem miize byt
v€asné vytvorené financni rezervy, ta by méla byt ve vysi n€kolika (minimalné tii mési¢nich

plati). Poslouzit by méla v pfipadé necekané udalosti, jako je koupé nahradniho auta,
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elektrospotiebi¢e nebo pracovni neschopnost. V pripadé neschopnosti splacet své zavazky je
také feSenim, sjednat splatkovy kalendat ¢i upravit souc¢asnou vysi splatek. Dalsim zptisobem,
jak zabranit této udalosti je vhodné nastavené rizikové pojisténi. Diraz je kladen na pojisténi
velkych rizik smrti, invalidity prvniho, druhého i tfetiho stupné a trvalych nasledkt. Pro tyto
ptipady trvalych nemoci, pracovni neschopnosti nebo smrti je za skvélé opatfeni povazovano

zivotni pojisténi a pojisténi schopnosti splacet uvér.

Pokud prevence selze nebo dluznik nema Zadnou finanéni rezervu, mize dojit k realizaci
zastavniho prava. To nastava v piipadé¢ dlouhodobého nesplaceni a ignorovani upominek.
Veéftitel se vSak musi fidit zdkonnymi pravidly. Realizaci zastavniho prava muaze véfitel vyuzit
aZ po uplynuti 6 mésicli od oznameni dluznikovi. MenSim postihem pro dluznika v ptipadé
nesplaceni je smluvni pokuta, jeji vySe je uvedena ve smlouvé a je omezena zédkonem o

spotiebitelském tvéru (Cervenka a spol., 2017, 99).

Nastaveni hypote¢niho uvéru

Cim del§i je doba splaceni, tim je mésiéni splatka mensi. Méné tak zatéZuje rozpocet rodiny a
Vv piipadé finan¢nich problémd se Iépe pokryva a nezatéZuje rodinny rozpocet. Zbylé penize lze
vyuzit na investovani, vzdélani nebo zhodnoceni nemovitosti formou uprav rekonstrukci. Dalsi
moznosti je umoru ¢asti jistiny, jestlize je to pro domacnost finanéné bezpecné a lze vyuzit této
varianty bez finan¢nich poplatki. Inflace snizuje v ¢ase hodnotu dluhu, ackoliv tak klient plati

stale stejnou splatku, hodnota je diky inflaci nizsi (Kocidnova, 2012, 88).
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2 CHARAKTERISTIKA BANK A JEJICH HYPOTECNICH
PRODUKTU

V ceském prostiedi maji hypotéky své vyznamné misto. Pied rokem 1989 bylo poskytovani
uvért zasadnim zpisobem ovlivnéno politickou situaci. Rozsiteno bylo zejména podnikové a
druzstevni bydleni. Pj¢ku na potfizeni druzstevniho bytu nebo vystavbu domu bylo mozné
ziskat od zaméstnavatele. Na trhu dominovala Ceska statni spofitelna, ta v poskytovani ptjéek
na novomanzelské bydleni drZzela monopol. Pojem hypotecni vér tehdy tedy neexistoval, az

v roce 1993 zacaly stavebni spofitelny poskytovat Givéry na bydleni (stavebky.cz, 2021).

Hypotéku, jakou zndme dnes, bylo mozné ziskat od tijna 1995. Jako prvni ji poskytovala
Ceskomoravska hypote¢ni banka, dnes znama pod jménem Hypoteéni banka (souéast skupiny
CSOB). Tehdejsi sazby dosahovaly praimémé 13 % (e15.cz, 2020). Vzhledem k vysi Girokové
sazby a vysoké meésicni splatce byly objemy sjednanych hypoték velice nizké. V nasledujicich
letech se ptidavaly ostatni instituce a diky soupefeni na trhu zacaly urokové sazby klesat. Banky

poskytovaly 100 % Gvéry a trh s hypotékami se tak jesté vice rozsifil.

V roce 2009 se trhu dotkla hospodaiska krize a banky od 100 % hypoték zacaly ustupovat,
Gplny konec témto hypotékam dala Ceska narodni banka, ktera v roce 2016 zpiisnila podminky
na poskytovani hypoték ve vysi 90 %. V nasledujicich letech se hypote¢ni trh stale rozsitoval
a urokové sazby klesaly. Podle Maciho a Olejniczaka (2020) pro zadatele o uvér bylo
nejvyhodné&jsi pro ziskani hypote¢niho tvéru obdobi mezi lety 2015 a 2016.

Zlom nastal s p¥ichodem pandemie Covid-19. Bankovni rada Ceské narodni banky béhem krize
uvolnila nastavené podminky pro poskytovani hypoték. Zrusila limit 90 % LTV a parametr

DTI, upravila také parametr DSTI na 50 % (frenkee.cz, 2021).

V roce 2021 nastdva ojedinély zlom na trhu s hypotecnimi Uvéry. Béhem roku se zvysila
urokova sazba o vice jak jeden procentni bod z 1,94 % na 2,99 %, i ptes tento fakt hypotecni

trh vzrostl o vice jak dvé tretiny (hypoindex.cz, 2022).

Od 1. dubna 2022 Ceské narodni banka (2023b) opét zavadi ukazatele DSTI a DTI a upravuje
vys§i LTV,

e Maximalni vySe LTV: 80 %, resp. 90 % pro Zadatele mladsi 36 let pofizujici si

nemovitost za G¢elem vlastniho bydleni
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e Maximalni vyse DSTI: 45 %, resp. 50 % pro zadatele mladsi 36 let pofizujici Si
nemovitost za Gcelem vlastniho bydleni

e Maximalni vyse DTI: 8,5, resp. 9,5 pro zadatele mladsi 36 let potizujici si nemovitost
za ucelem vlastniho bydleni s 5% objemovou vyjimkou dle §45a odst. 1 Zakona ¢.

6/1993 Sb. o CNB.

V roce 2022 byla primérna vyse hypotéky 2,98 mil. korun. Dle Hypomonitoru se zacatkem
roku 2023 poskytlo hypotecnich avérta v celkovém objemu 6,5 mld. K¢ a objem tak po né€kolika
predeslych mésicich opét poklesl o 16 %. Meziro&ni pokles pro Ceskou republiku tak v lednu
roku 2023 ¢inil 80 %. Podobné na tom byla i situace v Evropé, kde hypotecni uvéry skokové
klesly kvili vysokym urokovym sazbam. V prosinci roku 2022 klesly pod hodnotu 5 miliard
eur, jedna se 0 70 % pokles oproti predeslému roku (Arons, 2023).

Trh vyznamné ovliviiuje také situace na realitnim trhu, kdy se vzhledem k nizké vystavbé, ale
velké poptavcee trh s nemovitostmi nadhodnotil. Avsak na pielomu roku 2023 zacal trh mirné
stagnovat (hypotecnibanka.cz, 2023). Vyvoj hypote¢niho trhu v roce 2023 experti z CSOB

odhaduji ve znameni stabilizace (novinky.cz, 2023).

Nez se bude prace zabyvat charakteristikou bank, které poskytuji hypotecni véry, je nutné si
vymezit, kdo miize tento uvér poskytovat. Na zéklad¢ zakona 84 Sb. 21/1992 miize avéry
poskytovat bankovni &i nebankovni prodejce, ktery ziska licenci od Ceské narodni banky. Pro
komparaci nabidek byly vybrany bankovni instituce, které na ¢eském trhu dominuji. Dle portalu
penize.cz v lofiském roce poskytla nejvice hypoték Ceska spotitelna. Po nékolika letech tak
nahradila na prvnim misté Hypote&ni banku, ktera spada pod skupinu CSOB, ta se propadla na
druhé misto. Jako tieti v pofadi se umistila Komer¢ni banka, tyto tfi instituce tak spolecné
poskytly ptes dvé tfetiny hypotecnich uvért (68,44 %) a budou v praci podrobné rozebrany.
Dalsi instituce, které byly vybrany pro tuto praci, byly v po¢tu prodanych hypoték v pofadi za
nimi. Jedna se o instituce Moneta Money Bank, Raiffeisenbank a UnicreditBank. Pro porovnani
byla vybrana i mensi bankovni instituce mBank, kterd za svoji historii na ¢eském trhu ziskava
stale vEtSi sympatie a nabizi zajimavé bankovni produkty. Dal§im diivodem pro ptidani této
mensi bankovni instituce, byla osobni sympatie paru z modelového prikladu, ktery byl pouzit

v praktické ¢asti prace. Na nasledujici tabulce je vidét porovnani prodanych hypoték na ceském
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trhu za rok 2022. Je zde uveden pocet prodanych hypote¢nich aveért, jejich podil v procentech

I V penéznim vyjadieni.

Tabulka 4 Poiadi bank podle prodanych hypoték v roce 2022

Banka Objem v mld. K¢ | Podil podle objemu Pocet

Ceska sporitelna 443 27,64 % 14 536
Hypotec¢ni banka 42.3 26,39 % 13 346
Komerc¢ni banka 23,0 14,41 % 7 889
Moneta Money Bank 15,7 9,79 % 6 199
Raiffeisenbank 14,7 9,17 % 4 449
UniCredit Bank 11,1 6,93 % 3824

Zdroj: vlastni zpracovani na zakladé ziskanych dat z penize.cz, 2023

2.1 Ceska spoftitelna

Ceska spofitelna je na &eském trhu bankou s nejdelsi tradici. Jiz v letech 1823 na &eském tizemi
vznikaly prvni mySlenky na vznik bankovni instituce. Banka patii mezi hlavni predstavitele
¢eského bankovniho systému a poskytuje sluzby pies 4,5 milionu klientiim. Od roku 2000 je
soucasti nadnarodni finan¢ni skupiny Erste Group Bank zaloZenou jiz v roce 1819. Banka se
orientuje na drobné klienty 1 velké korporace a mésta. V roce 2021 se stala jedniCkou na trhu
S hypote¢nimi Gvéry, prodala pies 38 tisic hypoték a podil na trhu byl pies 29 %. Prvenstvi na
trhu naposledy ziskala v roce 2007 (Vyroéni zprava Ceské spofitelny, 2021).

V roce 2022 se umistila na prvnim misté v kategorii Privatni banka roku a na tietim miste jako

vvvvvv

jiz dvacetiletou tradici. Ocenéni diive vyhlaSovala spole¢nost Fincentrum a s., nyni ocenéni

spada pod spolec¢nost BOY Awards a. s. (bankaroku.cz).
Kli¢ové ekonomické ukazatele uvedené ve vyroéni zpravé Ceské spotitelny k 31. 12, 2021:

e Bilan¢ni suma: 1 641,7 mld. K¢

e Vlastni kapital: 143,196 mld. K¢

o Cisty zisk: 14,2 mld. K¢

e Objem uvérh a pohledavek: 836,9 mld. K¢
e Kapitdlova pifiméfenost: 22,98 %

e Rentabilita aktiv — ROA: 0,8 %

e Rentabilita kapitdlu — ROE: 9,8 %
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Hypoteéni Gvéry Ceské spofitelny:

e hypotéka,

¢ refinancovani hypotéky,
e americka hypotéka,

e predhypotecni uver,

¢ hypotéka pro budoucnost,

e hypouvér od Bufinky (csas.cz).
Ugely avéru:

e koup€ nemovitosti,
e Uvér na rekonstrukci
e druzstevni bydleni,
e na bydleni,

e refinancovani,

e vystavba

e majetkové vyporadani (csas.cz).

2.2 Hypotecni banka

Hypote¢ni banka byla zalozena 10. ledna 1991 v Hradci Kralové pod nazvem Agrobanka, rok
poté svij nazev zménila na Regiobanku. Roku 1995 ziskala licenci na vydavani hypote¢nich
zastavnich listd. Od roku 2000 je majoritnim akcionafem Ceskoslovenska obchodni banka a.s.
(CSOB). Hypoteéni banka se tizce specializuje na poskytovani Gvért na bydleni. K roku 2021
banka disponuje 29 pobockami po celé Ceské republice. Je jednim z nejvétsich poskytovateld
hypote¢nich Gvért v zemi. Hypote¢ni banka se v roce 2021 umistila na druhém misté s poctem

objemu prodanych hypoték v hodnoté 105,4 mld. K¢ (penize.cz).

Hypote¢ni banka je dlouhodobé nejvétsim emitentem hypotecnich zastavnich listi v Ceské
republice. K 31. 12. 2020 ¢inil nominalni objem HZL v ob¢hu 283 500 mil. K¢. Celkova
jmenovita hodnota hypotecnich zastavnich listl, které Hypote¢ni banka vydala, od roku 1996

dosahla vyse 461 700 mil. K¢ (Vyro¢ni zprava Hypote¢ni banky, a. s., 2021).
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Kli¢ové ekonomické ukazatele uvedené ve vyro¢ni zpravé Hypotecni banky k 31. 12. 2021:

e Bilanéni suma: 368,462 mld. K¢

e Vlastni kapital: 53,585 mid. K¢

e Cisty zisk: 1,576 mld. K¢&

e Objem uvéru a pohledavek: 361,321 mid. K¢

e Kapitalova ptiméerenost: 45,20 %

¢ Rentabilita primérnych aktiv ROAA: 0,41 %

e Rentabilita primérného vlastniho kapitalu ROAE: 3,08 %

Produkty hypote¢ni banky:

e Uvéry na bydlent,

americké hypotéky,

refinancovanti,

pojisténi hypotéky (hypotecnibanka.cz).
Ugely avéru:
e Kkoup¢ bytové jednotky, rodinného domu, pozemku,
e Vystavba nemovitosti,
e refinancovani,
o rekonstrukce,
e VvyieSeni majetkovych pomért,

e koupé¢ rekreac¢niho objektu (hypotecnibanka.cz).

2.3 Komercni banka, a. s.

Komer¢ni banka byla zalozena vroce 1990 jako statni instituce, po dvou letech byla
transformovéana na akciovou spolecnost, jeji akcie byly kotovany na Burze cennych papirii
Praha. Roku 2001 zakoupila spole¢nost Société Générale 60% statni podil. Société Générale
(dale jen ,,SG*) je jeden znejvétSich evropskych financnich skupin. Skupina SG rozviji
diverzifikovany a integrovany bankovni model, v némz spojuje finan¢ni stabilitu a osvédcené
odborné znalosti. Komer¢ni banka je matef'skou spolecnosti Skupiny KB a zaroven je soucasti
Jiz zminované finan¢ni skupiny SG. Ve stfedni a vychodni Evropé je jednou z pfednich

bankovnich instituci (kb.cz).
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Klicové ekonomické ukazatele uvedené ve vyrocni zpravé Komercéni banky k 31. 12. 2021:

e Bilan¢ni suma: 1 244 mld. K¢

e Vlastni kapital: 123,5 mld. K¢

o C(isty zisk: 12,7 mld. K&

e Objem uvert: 738,9 mld. K¢

e Kapitalova ptiméetfenost: 21,31 %

e Rentabilita primérnych aktiv — ROAA: 1,06 %

e Rentabilita primérného kapitalu — ROAE: 10,73 %

Hypotecni produkty Komercni banky:

e Hypotéka — kazdy rok lze splatit 25 % hypotéky zdarma.

e Hypotéka 2 v 1 —ucelovy hypotecni uvér s neucelovou ¢asti pro potieby, které hypotéka
nepokryje.

e Hypotéka bez nemovitosti — moznost vybéru bydleni az 3 roky.

e Americkd hypotéka — ptjcka az do 70 % ceny nemovitosti.

e Refinancovani hypotéky.

e Piedhypotecni vér — az 90 % ceny nemovitosti, na vystavbu i rekonstrukci, az do
5000 000,- K¢ bez zajisténi.

e Dohoda o spravé kupni ceny.

e Hypotéka na novostavbu od developera — moznost Cerpani az 3 roky, jistota podepsani

developera (kb.cz).
Ugely uvéru:
e koup¢ a vystavba nemovitosti,
e rekonstrukce nemovitosti,
e koup¢ druzstevniho bytu,
e Vvypotadani dédictvi 1 vedlejsi naklady,
e koupé€ nemovitosti v drazbg,
e investi¢ni koupé,

e refinancovani (kb.cz).
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2.4 MONETA Money Bank

MONETA Money Bank byla zalozena v roce 1998 jako GE Capital Bank a spadala pod
americkou divizi General Electric. V toce 2008 se banka piejmenovala na GE Moneny Bank.
O osm let pozd¢ji vstupuje banka na ¢eskou burzu, dostava ndizev MONETA Money Bank a
stava se ryze Ceskou spolecnosti. V dubnu 2020 spolecnost zdvojnasobila sviij podil na
hypote¢nim trhu a vstoupila na trh se stavebnim spofenim. K tomu ji napomohla akvizice se
spolec¢nosti Wiistenrot. V roce 2021 prodala pies 19 tisic hypoték ve vysi objemu 50,6 mld. K¢

S podilem na trhu 11,88 % (moneta.cz).
Klicové ekonomické ukazatele uvedené ve vyrocni zpravé MONETA Money Bank k 31. 12. 2021:

e Bilan¢ni suma: 340,222 mld K¢

e Vlastni kapital: 29,481 mld. K¢

e Cisty zisk: 3,984 mld. K¢&

e Objem uveéra a pohledavek: 261,212 mld. K¢
e Kapitalova primétenost: 17,1 %

e Rentabilita primérnych aktiv ROAA: 1,2 %
e Rentabilita vlastniho kapitdlu ROAE: 13,5 %

Hypote¢ni produkty banky MONETA Money Bank:

e hypotéka,

e americka hypotéka,

e zivnostenska hypotéka,

e refinancovani,

e investicni hypotéka,

e variabilni hypotéka,

e hypotéka pro mladé,

e predhypotecni Gvér (moneta.cz).
Ugely Gvéru:

e koup¢ bytu nebo domu,

e rekonstrukce,

e druzstevni bydleni,

e koupi v drazbé (moneta.cz).
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2.5 Raiffeisen BANK

Historie banky saha az do 19. stoleti. Znakem banky jsou dvé zktizené konské hlavy, které
predstavuji ochranu rodiny pfed zlem. Banka na ¢eském trhu plisobi jiz od roku 1993 a jedna
se 0 patou nejvetsi banku. Zameétuje se firemni i soukromé klienty a klade daraz na vysoce
kvalitni servis. Matetfskou spolecnosti je rakouska instituce Raiffeisen BANK International.
V roce 2021 poskytla ptes 8 tisic hypoték v celkové hodnoté 27,7 mld. K¢ s podilem na ¢eském
trhu 6,5 %. V roce 2021 byla popaté v fadé zvolena Klientsky nejpfivétivéjsi bankou roku.
Spole¢nost béhem Milostivého 1éta I odpustila pohledavky v hodnoté vice nez 12 milionti

korun (rb.cz).
Klicové ekonomické ukazatele uvedené ve vyrocni zpravé Raiffeisen BANK k 31. 12. 2021:

e Bilan¢ni suma 511,392 mld. K¢

e Vlastni kapital: 44,423 mil. K¢

e Cisty zisk: 4,687 mld. K&

e Objem uvéra a pohledavek: 93,7 mld. K¢

e Kapitalova pfimérenost: 26,08 %

e Rentabilita praimérnych aktiv ROAA: 1 %

e Rentabilita primérného vlastniho kapitalu ROAE: 13 %

Hypotecni produkty Raifeisenbank:

e hypotéka na bydleni,
e americkd hypotéka,
e hypotéka na prongjem,
e refinancovani hypotéky,
e uvéry bez zajiSténi (rb.cz).
Ucely avéru:
e koupé, vystavba nebo rekonstrukce nemovitosti,
e vypofadani majetkovych pomért,
e koupi podilu v bytovém druzstvu
e zpétné profinancovani,
e vystavba montovaného domu,

e refinancovani (rb.cz).
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2.6 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a. s.

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia (dale jen ,,UniCredit Bank®) je evropska
komer¢éni banka poskytujici sluzby ve sttedni a vychodni Evropé. Stara se o vice nez 15 milionti
klientd po celém svété. Na Ceském a slovenském trhu, ktery banka spravuje soubézné, vznikl
meziro¢ni narast prodeji hypoték o 39 %. Banka je lidrem v oblasti nemovitostniho
financovani developerskych projektd. Spole¢nost opakované ziskava ocenéni za jejich sluzby.
Magazin Capital Finance International v roce 2021 podruhé jmenoval spolecnost Nejlepsi
bankou s pozitivnim socialnim vlivem v Evropé. V roce 2019 ziskala 1. Misto v kategorii

Finan¢ni produkt od spolecnosti finparada.cz (unicreditbank.cz).
Kli¢ové ekonomické ukazatele uvedené ve vyroéni zpravé UniCredit Bank k 31. 12. 2021:

e Bilan¢ni suma: 680,396 mld. K¢

e Vlastni kapital: 81,881 mld. K¢

e Cisty zisk: 6,1 mld. K¢

e Objem uveéra a pohledavek: 92,2 mld. K¢

e Kapitalova pfimétrenost: 21,87 %

e Rentabilita primérnych aktiv ROAA: 0,9 %

e Rentabilita primérného vlastniho kapitalu ROAE: 8 %

Hypotecni produkty UniCredit bank:

e hypotéka,

e refinancovani,

e cizoménova hypotéka,

e hypotecni zastavni listy (unicreditbank.cz).
Ucely avéru:

e koup¢ nemovitosti,
e koupé nemovitosti na cizim uzemi,

e refinancovani (unicreditbank.cz).

2.7 mBank

mBank byla zalozena roku 2000 na uzemi Polska. Na cesky trh vstoupila v roce 2007 a svou

inovaci a modernizaci zménila dosud zabé&hlé zpusoby. Proslapala tak cestu novému segmentu

33



mladych bank. Kromé polského a ¢eského tizemi se spolecnost specializuje i na slovensky trh.
Banka je zalozena na samoobsluzném modelu bank. Klienti si své G¢ty spravuji pfes mobilni
aplikace a internetové bankovnictvi, které je vytvoreno presné dle jejich potieb. Banka vlastni
i obchodni mista, kterd primarné slouzi pro sjednavani hypoték. Lze je vSak vyuzit i na
poradenskou ¢innost, stejné tak i telefonické bankovnictvi. Banka si kratce po vstupu na cesky
trh vytvorila dobrou povést, diky neuctovani zbyte¢nych poplatktl. Praveé diky tomu ma banka
pres 740 000 klientt a zaradila se mezi piedni Ceské banky. Na ¢eském trhu ptisobi na zékladé
tzv. evropského pasu pro podnikani v bankovnim sektoru. Spole¢nost mBank nese obchodni

znacku mBank S. A., ktera je souc¢asti skupiny Commenrzbank (mbank.cz).
Klic¢ové ekonomické ukazatele uvedené ve vyroéni zpravé mBank k 31. 12. 2021.:

e Bilan¢ni suma: 33,847 mld. K¢
e Cisty zisk: 429 mil. K&
e Objem uvérh a pohledavek: 36,420 mld. K¢t

Hypotecni produkty spole¢nosti mBank:

e hypotéka na vase bydleni,

e neucelova hypotéka na cokoliv,

e investicni hypotéka,

e refinancovani hypotéky — jakykoliv uc¢elovy avér (mbank.cz).

Ugely avéru:

e koup¢ nemovitosti — rodinného domu, bytu v osobnim vlastnictvi, celoro¢né obyvatelna
nemovitost K rekreaci,

e stavebni pozemek,

e druzstevni byt,

e uamerické hypotéky — jakykoliv ti€el do 50% hodnoty zastavy neni potieba potvrzeni
piijmu,

e U investi¢ni hypotéky — hypotéka na pronajem bytu, na koupi garaze ¢i rekreaéni chatu,
investiéni pfilezitost, nemovitost v zahrani¢i, zdroj financovani hobby ¢i studia,

rekonstrukce a vybaveni domacnosti (mbank.cz).

! Vice udaju vyro¢ni zprava nezobrazuje.
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3 KOMPARACE NABIDEK VYBRANYCH BANKOVNICH
INSTITUCI

Hypotec¢ni trh se neustale méni v zavislosti na tempu ekonomiky dané zem¢ ale i globalniho
trhu. Ovlivnén je vngjsimi vlivy, jako byla v minulosti napfiklad pandemie Covid-19 nebo
Ceskou néarodni bankou. Dal§imi vlivy, které mohou ovlivnit hypoteéni trh je mira

nezameéstnanosti anebo vyse hrubého domaciho produktu.

Kazda bankovni instituce ma své nabidky na hypotecni Gvéry, fada z nich ma vice variant a
zalezi na nékolika faktorech, jakou nabidku klientovi poskytnou. Je tak nemozné jednim
univerzalnim zplisobem porovnat nabidky napfi¢ bankami a urCit nejvyhodnéj$i moZnost.
Bankovni instituce se piedhani v nabidkach dopliikovych sluzeb, marketingu pro upoutani
pozornosti atd. Ackoliv nelze vytvofit univerzalni zpisob, miZe se na zdklad€ urcitych

parametru vytvorit modelovy ptipad na kterém se porovnaji nabidky jednotlivych bank.

Na nasledujicich fadcich jsou pomoci modelového piikladu porovnany nabidky od vybranych
bankovnich instituci. Po zhodnoceni nejlepsi nabidky se u vybrané banky popise cely proces

hypote¢niho tvéru.
Pouzité metody prace

Prace pomoci deskripce popisuje hypotecni produkty vybranych bankovnich instituci, ty byly
vybrany na zakladé¢ objemu prodanych hypoték v predeslém kalenddinim roce 2022.
K vybranym institucim byla pfipojena i mensi bankovni instituce mBank, jelikoz se jedna o

instituci, kde osoba pouzita v modelovém piikladu ziizuje svlij bézny ucet.

Sbér nasledujicich dat byl ziskan analyzou internetovych stranek vybranych bankovnich
instituci, osobnich navstév na pobockach a konzultaci s tfemi na sobé nezavislymi finanénimi
poradci. Ziskavani dat prochdzelo pribéznou aktualizaci v pribéhi jednani s manzelskym
parem. Béhem konzultaci byl par seznamen s pojmy souvisejici s hypote¢nim trhem. Ten
posléze podle svého rozhodnuti, zadal své vybrané parametry a preference pro ziskani
hypotecniho uvéru autorovi bakalafské prace. Par byl poucen o vyhodach a nevyhodach

vybranych parametra.

Ptiprava a osobni konzultace s manzelskym parem probihaly v mésici unoru roku 2023, posléze
byl podniknut sbér dat pomoci internetovych zdrojii. Béhem biezna roku 2023 doslo k osobnim
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navstévam na pobockach vybranych bank, dle kterych byla vypracovana uvedena komparace.
Data byla aktualizovana k 31. 3. 2023. Diky poskytnutym nabidkam, bylo mozné posléze piejit
k individualnimu vyjednavani vyhodnéjsich nabidek a ziskani jinych vedlejSich sluzeb.
Z poskytnutych nabidek byly vybrany tii nejlepsi, které byly prvni tyden v dubnu roku 2023
rozpracovany a byla vybrana nejvyhodnéjsi varianta hypote¢niho uvéru. Pro pouziti komparace
byla vyuzita situace realného manzelského paru, se kterym byl cely proces prubézné
konzultovan, na jejichz parametrech byly uskutecnény nasledujici akce. Pfed zhodnocenim
vysledki bude sepsdno doporuceni, které bylo autorkou prace poskytnuto manzelskému paru a

okomentovana jejich reakce a vybrané parametry.

Modelovy priklad

Mlady bezdétny manzelsky par Nikol (24 let) a Radek (32 let) si chtéji pofidit vlastni dtim.
Vybrali si dam v hodnoté 5 000 000,- K¢ 30 kilometrii od Hradce Kralové. Spole¢né nasetiili
1 000 000,- K¢. Tyto financni prostiedky ziskali nasledujicim zptsobem: Radek pii
rozvodovém fizeni byl vyplacen ¢astkou 750 000,- K¢ od své byvalé manzelky. Nikol ptispéla
do spole¢ného rozpoctu ¢astkou 250 000,- K¢, kterou ziskala zhodnocenim podilového fondu,

do kterého vlozila penize ziskané od svych rodicii ze stavebniho spofeni.

Radek, stfedoskolské vzdélani, pracuje jako délnik — operator vyroby ve firmé Skoda Auto,
jeho Cisty mesicni prijem Cini 45 850,- K&. Ve firmée pracuje jiz 5. rokem a ma smlouvu na dobu
neurc¢itou. Nikol, vysokoSkolské vzdélani, pracuje jako specialista nakupu pro cely svét ve
firm¢ Continental, jeji Cisty mésicni ptijem je ve vysi 47 900,- K¢. Ve firmé bude zanedlouho
prvnim rokem, smlouvu mé sjednanou na dobu neurcitou. Jejich spole¢ny piijem tak cini
93 750,- K¢&. Plati najem ve vysi 17 500,- K¢ a leasing na auto znacky Skoda Octavia ve vysi
5 000,- K¢.

K ziskdni jiz postaveného domu jim schazi 4 000 000,- K¢, které maji v planu ziskat pomoci
hypotecniho Uv€ru. Kromé vySe zminénych vydaji Zadatelé pfilezitostné investuji do
kryptomény Bitcoin. Pfed zahajenim procesu hledani hypote¢nich nabidek si mlady par zkousel
vytvaret n€kolik scénaii pro pribéh hypote¢niho uvéru. Kazdy mésic ukladali ¢ast svého
pfijmu stranou, aby zjistili, kolik jsou ochotni maximalné¢ mésicn€ splacet. Pfi usili
nashromazdit vlastni finan¢ni prostfedky, ziskali moznost vyuziti ivéru bez statni vyjimky

LTV 90 % pro zadatele mladsi 36 let. Vzhledem k aktualnim okolnostem na trhu se rozhodli
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pro fixaci na pét let, nejvétsim diivodem pro né€ byl pocit ,,jistoty*, vzhledem ke zkusenostem
Z minulych dob, kdy pfiSly ne¢ekané globélni problémy ovlivitujici finan¢ni trh. Pro tento
konkrétni par bylo také dal$im dlivodem bezstarostnost, kdy v nasledujicich péti letech nebudou
muset fesit refinancovani a pripadné zmény. Ke konzultaci vyuzili finan¢niho poradce i autora
této bakaldiské prace. Zadatelé po spoleéném rozhodovani tedy dospéli k nasledujicim

parametrim pro vybér hypote¢niho uvéru.

e Splatnost: 30 let

o Fixace: 5 let

e LTV80%

e Me¢sicni splatka by neméla prevysit 30 000,- K¢

Pti analyze trhu byl Zadateli kladen vétsi diraz na bankovni instituce mBank a Komeréni banka,

kde maji své osobni ucty, kam jim jsou sméfovany piijmy ze zaméstnani.

Pied sbérem dat pro vytvoreni komparace bylo tieba nadefinovat parametry, které si manzelsky
par pieje aplikovat (viz vySe uvedeno). Tyto parametry jim pfed kone¢nym rozhodnutim

autorka prace nadefinovala a poskytla vlastni ekonomicky komentai a doporuceni.

Ekonomické doporuceni

Jako prvni doporuceni je pfed vybérem nemovitosti, zjistit svou bonitu a finan¢ni situaci. Kolik
je zadatel ochoten vynalozit finan¢nich prostfedk na mésicni splatku, jakymi vlastnimi zdroji
disponuje a jaka je jejich skutecnd hodnota. Tento krok zamezi situaci, kdy Zadatel podepise
napiiklad rezerva¢ni smlouvu nebo zaplati nevratnou zalohu a posléze zjisti, ze na danou ¢astku
hypote¢niho uvéru nedosahne. Doporucéuje se ukladat si stranou kazdy mésic ¢ast z ptijmu a
simulovat tak, jakou ¢ast je Zadatel ochoten kazdy mésic postradat. Zaroven autorkou préace

bylo doporuceno, aby si mlady par zvolil mési¢ni splatku ve vysi tietiny jejich piijma.

- Par si zkousel odkladat mési¢né splatku, nejdiive tak zjistil svou bonitu, posléze vybral

nemovitost v nizsi hodnoté, nez jakou by mohl od banky pomoci tivéru ziskat.

K hypotecnimu procesu je dobré si pfizvat advokata specializujiciho se na realitni pravo.
Hypote¢ni Gvér a koup€ nemovitosti je ¢asto jeden z nejvétSich finanénich kroki zadatele.
Priplatit si za kvalitni sluzby a vyvarovat se tak moznym pozd¢jsim problémim je v poméru
ceny nemovitosti zanedbatelnd ¢astka, kterd se ovSem vyplati. V praxi se stava, Ze Cast
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nemovitosti je starsi zastavby a neni zapsana v katastru nemovitosti, jedna se o ¢ernou stavbu.
Ptipadt, které mohou nastat a hypotecni proces zbrzdit ¢i ohrozit, je vice. Advokat by mél

vSemu predejit, pfipadné zjednat napravu.

- Zadatelé si sluzby advokata nesjednali a nezaplatili. Divodem bylo zastiténi obchodu

realitni kancelafi.

Dalsim bodem je nenechat se zlakat nerealnou nabidkou a podeziele nizkymi uroky. Kvalitni
na podminky hypote¢niho procesu. Vénovat pozornost podminkam procesu vyftizeni, sloZitosti
dokladani vlastnich zdroju a piijmt, podminky Cerpani ptipadné poplatky a sankce. Zaroven
bylo doporuc¢eno nebyt spokojen s prvni nabidkou, kterou banka poskytne, ale snazit se

vyjednat moznosti zvyhodnéni.

- Manzelsky par ptistoupil na variantu dvojiho vybéru, kdy autor prace na zékladné prvni
komparace nabidek posléze podnikne druhé kolo vyjednavani, na jehoz zakladé se bude

snazit nabidky zvyhodnit.

Kromé doporuceni dvojiho vybéru bylo doporu¢eno vénovat pozornost vétsim, a tedy
stabiln¢jsSim bankovnim institucim které maji na trhu stabilni misto a dlouholetou povést,
V praxi se stava, ze mensi banky mohou po netuspéchu skoncit svou funkci, ptipadné omezit jeji
chod (zruseni nékolika pobocek atd.). U vétsich bank je pravdépodobnéjsi ziskat komplexnéjsi

nabidky hypote¢niho uvéru.
- Vybér bank po komparaci byl dle objemu prodanych hypoték v roce 2022.

Otazka doby splaceni je velice diskutabilni a komplexni. Autorka prace v konzultaci
s manzelskym parem nastinila klady delsi splatnosti ivéru. Cim dels je splatnost tim nizsi jsou
splatky. Diky promitnuti inflace do celkové bilance je s ptibyvajicim ¢asem zatéz hypotecniho
uvéru mensi. USetfené finan¢ni prostfedky, které nemusi byt vynaloZzeny na vyS$8i mési¢ni
splatku, mohou byt vyuzity pro zhodnoceni naptiklad na spoficim Uc¢tu nebo na dovybaveni,
modernizaci nemovitosti a tim zvySeni jeji hodnoty. Ptipadny zisk ze zhodnoceni miZe byt
vyuZit na zaplaceni mimotadné splatky, ptipadné splaceni ¢asti tvéru v dob€ vyroci hypotecni

smlouvy.
Priklad, jak se méni vySe mésicni splatky vlivem délky splatnosti:

CSOB Hypotéka
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Cena nemovitosti je 5 000 000,- K¢, vyse uvéru je 4 000 000,- K¢&. Porovnani délky splatnosti

15, 20, 25 a 30 let s fixaci ve vSech ptipadech v délce péti let s irokovou sazbou 6,19 %.
Délka splaceni 15 let: 34 166,- K¢
Délka splaceni 20 let: 29 097,- K¢
Délka splaceni 25 let: 26 239,- K¢

Délka splaceni 30 let: 24 473,- K¢

Obrazek 4 VySe mési¢ni splatky
36 000 K&
34000 K&

32 000 K¢

latky

30000 Ke

28 000 K¢

26 000 K¢

Se mésicni sp

vy

24000 K¢
22 000 K¢

20000 K¢
10 15 20 25 30 35

Délka splaceni
Zdroj: Vlastni zpracovani

- Pér se rozhodl pro splatnost 30 let z divodu nizké mésicni splatky.

Dalsim doporucenim autora prace bylo nevénovat pozornost pouze bankovnim institucim, kde
si zadatelé zfidili bankovni Géty, pfipadné jiné bankovni produkty a sluzby. Ackoliv muze byt
Vv tomto piipad€ jednodussi dokladani piijmu, z hlediska cizi bankovni instituce muize byt
zadatel potencionalni novy klient, které¢ho si bude chtit ziskat a poskytne tak piipadnou slevu
¢i akei.

- Manzelsky pér chtél do analyzy zahrnout 1 ,,své* bankovni instituce, av§ak nebranil se

ptipadnému vyuziti jiné banky.

V dal$im jednani se kladl dliraz jiZ na vybranou nemovitost, bylo doporuceno pied zaplacenim

jakékoli zalohy, zjistit skute¢nou hodnotu nemovitosti a jeji stav. Autor prace upozoriioval na
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situaci, kdy kupni cena nemovitosti miize byt vyssi nez hodnota zéstavy z pohledu véftitele —

bankovni instituce.
- Vhledem k piipravé se tohoto $patného rozhodnuti par nedopustil.

Pfi jednani s bankovnimi institucemi bylo nabidnuto ze strany bank i mozné Zivotni pojisténi,
mladém paru bylo doporuceno vyckat s pfijetim takovychto nabidek. Ackoliv diky sjednanému
bankopojisténi muze zadatel ziskat slevu na hypotecni Gvér, nemusi se nabidka vyplatit.

Mnohdy byva vyhodnégjsi sjednat Zivotni pojisténi soukromé mimo hypotecni uvér.

- Zadatelé nesjednali pojisténi, aviak chtéli si nechat vytvofit nabidku pro pozdéjsi

vyuziti a porovnani.

Doba fixace je v aktualné nastaveném trhu doporucovana v délce tii let, je zde predpoklad, ze
se vyvoj urokovych sazeb snizi a je zde tedy vidina sniZeni urokové sazby po skonceni fixace.
Obecné je doporucovano vybirat dobu fixace podle aktualni situace na trhu s ohledem na vysi
urokové sazby. Paklize je urokova sazba nizka, je vyhodné vyuzit dobu fixace co nejdelsi a
urok si tak pojistit na delSi ¢asové obdobi. KratSi fixace je Casové pracnéj$i na castéjsi
refinancovani, to miize byt zejména pro rodiny vyrazna nevyhoda v podob¢ ¢asové narocnosti.
V piipad¢ zaplaceni finanéniho poradce, pak je situace finan¢né nakladnéjsi. Do situace
vstupuje i moznost zmény zakona o spotiebitelskych uvérech, kde se projednava zavedeni
sankce za predCasné splaceni. To by vyrazn¢ ovlivnilo rozhodovani o splaceni ivéru predcasné
v dobé¢ fixace. Do situace tak vstupuje otazka, zda se zakon schvali a za jakych podminek bude
platit. VV momentalni dobé (jaro 2023) se uctuji minimalni poplatky a v pfipadé Spatné

nastavené doby fixace lze lehce sjednat napravu.
Porovnani, jak se 1i$i jednotlivé nabidky, 1ze ukazat na nésledujicim ptikladu:
CSOB Hypotéka

Cena nemovitosti je 5000 000,- K¢, vyse uvéru je 4 000 000,- K¢ s dobou splatnosti 30 let.

Nize jsou uvedené nabidky hypote¢niho uvéru s odliSnymi dobami fixace.

e Doba fixace na jeden rok: mési¢ni splatka ve vysi 26 585,- K¢.
e Doba fixace na tfi roky: mési¢ni splatka ve vysi 25 256,- K¢.

e Doba fixace na pét let: mési¢ni splatka ve vysi 24 473,- K¢.

e Doba fixace na sedm let: mésicni splatka ve vysi 24 473,- K¢.

e Doba fixace na deset let: mésicni splatka ve vysi 24 733,- K¢.
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Nejcastéjsi variantou byva doba fixace na pét let, podle vySe uvedenych dat se jedna i o

vyhodnéjsi nabidku z hlediska vySe mésicni splatky.

- Zadatelé se rozhodli pro stfednddobou splatnost doby fixace na pét let, ocekavaji

v budoucnu snizeni urokovych sazeb, avSak ¢ekaji pomalejsi prubéh nez v délce tii let

a uptednostiiuji vetsi stabilitu irokové sazby.

Dle rozhodnuti zadatelt bylo podle jejich zvolenych parametri zanalyzovano hypotecni

prostiedi a ziskany nabidky jednotlivych bank. Na nasledujici tabulce jsou vidét porovnani

V poradi, jak byly bankovni instituce charakterizovany.

Tabulka 5 Komparace jednotlivych bank

Banka | UPOKOVA | gja, | Nakladynal ppgy | Maximdlni ) ppy | oy
sazba zpracovani vySe Gvéru

Ceska sporitelna | 6,04 % |24 302 K¢| 7400K¢ [6,35% | 7299 000K¢ | 6,49 | 49,92
Hypotecni banka | 6,89 % [26317K¢| 1900Ke [7,16 % | 7375000K¢ | 6,56 | 50,00
Komerc¢ni banka | 5,99 % |23 956 K¢| 7400 K¢ |6,21% | 7375000K¢ | 6,56 | 50,00
MONETA 6,69 % |25 785K¢| 4500Ke [6,95% | 6549 528 K¢ X X
Raiffeisen
BANK 6,19 % [24473 K¢| 1900 K¢ (6,41% | 7375000K¢ | 6,56 | 50,00
UniCredit Bank | 5,89% |23 700 K¢&| 11 300 K¢ [6,11% | 7375000 K¢ | 6,56 | 50,00
mBank 7,64% |[28353 K¢| 4800K¢ (7,97 % | 6550000K¢ | 582 | 45,00

Zdroj: Vlastni zpracovani na zdaklade ziskanych dat analyzou trhu

Na nasledujicich tadcich jsou rozepsany polozky, které zahrnuji sloupec ,,ndklady na
zpracovani“ spolecné s akcemi, které bankovni instituce nabidla. Je zde také uveden konkrétni

nazev bankovniho produktu spole¢né s omezenim nabidek.
e UniCredit Bank — t¢elova hypotéka

Naklady na zpracovani v sob¢ zahrnuji poplatek za odhad ve vysi 6 500,- K¢, poplatek na

zpracovani: 2 900,- K¢ a poplatek za Cerpani na navrh na vklad: 1 900,- K&
e mBank — mHypotéka light

Poplatek za odhad ve vysi 4 800,- K¢ jiné poplatky si banka netctuje.
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o Ceska spofitelna — Hypotéka CS

Naéklady na zpracovani v sobé zahrnuji poplatek za odhad ve vysi 5 400,- K¢ a poplatek za
cerpani na navrh na vklad ve vysi 2 000,- K¢. Je mozné vyjednat slevu za aktivni vyuzivani
bézného uétu Ceské spofitelny, tj. iéet musi klient aktivné vyuzivat kazdy mésic, vlozit kazdy
meésic vklad v souhrnné minimalni vysi 7 000,- K¢ a musi byt provedena minimalné jedna

platba kartou.
e MONETA Money Bank — Pruzna hypotéka

U bankovni spole¢nosti MONETA Money Bank je moZzné vyjednat slevu za domicilaci a
aktivni ucet s minimalnim obratem 15 000,- K¢ Naklady na zpracovani v sobé zahrnuji
poplatek za odhad ve vysi 2 500,- K&, poplatek za ¢erpani na navrh na vklad ve vysi 2 000,-
K¢.

e Komer¢ni banka — Hypotéka Klasik a Plus

Banka poskytuje na avér slevu za aktivni vyuZzivani G€tu s minimalnim obratem dle domluvy a
3 odchozimi platbami. Dalsi sleva je za avér ve vysi 4 mil. korun a vySe nebo pokud je Zadateliv
mesicni prijem vyssi nez 80 tis. Korun. Néklady na zpracovéani v sobé zahrnuji poplatek za

odhad ve vysi 4 500,- K¢ a poplatek za zpracovani ve vysi 2 900,- K¢
e Raiffeisenbank — Klasik

Na uvér Ize poskytnout sleva za aktivni vyuzivani uctu s obratem minimalné¢ 15 000,- korun,
zéaroven je tieba provést nejméné tii debetni operace za mésic. V dobé sjednavani byla vyuzita
také sleva na poplatek za odhad, ten byl ve vysi 0,- K¢, naklady na zpracovani pak Cinily pouze

poplatek za Cerpéani na navrh na vklad ve vysi 1 900,- K¢.
e Hypote¢ni banka — Hypote¢ni avér

U Hypote¢ni banky doSlo k vyhodnoceni ratingu hodnoty C, vysledna sazba je tak navySena o
0,1 %. AvSak v dobé& sjednavéani byla uplatnéna akce na poplatek za odhad ve vysi 0,- K¢.
Néklady na zpracovani tak ¢ini pouze poplatek za erpani na navrh na vklad ve vysi 1 900,- K¢.
U Hypotec¢ni banky byla moznost pied schvaleného uvéru az do vyse 8 mil. korun v pfipad¢,

ze u nich Zadatel mé béZny cet a banka vidi jeho finan¢ni obrat.
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U vétsSiny bank Ize také snizit poplatky za odhad nemovitosti, a to v piipade, Ze se jedna o
bytovou jednotku ve stfednich a vétsich méstech, kde se na zaklad¢ fotek a tabulek lze k odhadu

dopracovat online pfes formulaf.

Vsechny oslovené bankovni instituce splnily pozadavky mladého paru. Zadna z uvedenych
nabidek neptfesahla mésicni splatku 30 000,- K¢&. Zaroven u vSech nabidek bylo vyhovéno
s poskytnutou ¢astkou ve vysi 80 % LTV a splatnosti po dobu 30 let. Pfi sjednani fixace na pét
let jim byly poskytnuty vyse uvedené nabidky. Nejvice se bankovni instituce liSily u naklada
na zpracovani, kde se nejnizsi a nejvyssi poplatek lisi o 9 400,- K¢&. Rozdil v nabidkach také
ukazuje sloupec s maximalni vysi poskytnutého uvéru. Nejnizs$i nabidku ucinila MONETA
Money Bank, ktera poskytla maximalni vysi uvéru v hodnoté 6 549 528,- K¢. Na druhé strané
spektra pak nejvyssi nabidku ucinilo vice bank, a to ve vysi 7 375 000,- K¢. Pro detailngjsi
prozkoumani budou vybrany tii nejlepsi nabidky, ty se podrobn¢ prozkoumaji. Jelikoz v praxi
je mozné u kazdé banky po individualni pfistupu vyjednat nejriznéjsi slevy a tlevy je mozné,

ze konecné poradi bank se bude v tomto konkrétnim piipadé lisit.

Tabulka 6 Komparace nejvyhodnéjsich nabidek bank

U;;)i(k(;;a Splétka Naklady na RPSN Maximalni DTI | DSTI

Banka ., AR
Zpracovam Vyse uveru

Ceska spofitelna | 6,04 % | 24 302 K& | 7400 K¢& 6,35 | 7254000Ke¢| 7,11 [49,90

Komer¢ni banka | 569 % |23 191 K& | 7400Ke¢ | 589 |7331000Ke¢| 7,19 |50,00

UniCredit Bank | 5,79 % | 23445 K¢ | 11300K¢ | 6,01 |7331000Ke¢| 7,19 |50,00

Zdroj: Vlastni zpracovani

Po podrobnégjsi analyze nabidek a vyjednani slev pro konkrétni par, byla poskytnuta
nejvyhodnéjsi nabidka od Komer¢ni banky s tirokovou sazbou 5, 69 % s mési¢ni splatkou ve
vysi 23 191,- K¢&. Rozdil oproti trokové sazbé€ z prvni komparace je o 0, 30 %. Mé&sicni splatka
se pak snizila o 765,- K& Komer¢ni banka je stabilni instituci a proces vyfizeni hypotecniho
uvéru je snadnéjsi nez u jinych bank. Zaroven je banka schopna nékolik ukont spliiovat i bez
osobni navstévy pobocky online formou. Je zde moznost ziskat odhad nemovitosti zdarma a

tim opé&t snizit ndklady. U této bankovni instituce se par rozhodl podat Zadost o hypotecni avér.
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Proces hypote¢niho tivéru

Cely proces lze rozdélit na dve casti, tu prvni lze povazovat za osobni pfipravu. Pfed samotnym
zahdjenim procesu je dobré si zjistit zakladni informace o hypotecnim uvéru a zvysit si tak svou
finan¢ni gramotnost. Pfipadné, své jednani nastavit tak, aby nezpisobovalo komplikace uvér
vibec ziskat. Piikladem muize byt zasilani svych finan¢nich prostfedkti na hazardni hry. Jeden
z dulezitych pojm je inflace. Ta snizuje hodnotu penéz kazdy den, at’ uz to jsou penize ziskané
za pracovni silu, z investice €1 spofeni. Neustale je jejich hodnota zmenSovana, to plati 1 pro
zévazky, jako je naptiklad hypotecni uvér. Takze ackoliv se splaci stale stejna Castka, jeji
hodnota je mensi a plati se méné. Opacnym jevem je pak deflace (Kocianova, 2012, 12-13).
Pro tyto Ucely je mozna 1 konzultace s finan¢nimi poradci, jejichz sluzby muzete pak vyuzit po
celou dobu sjednavani hypote¢niho Gvéru. Na misté je pak také sledovani &innosti Ceské
narodni banky, jejichz rozhodnuti znaéné ovliviiuyji nabidky hypotecnich uvérti a podminky
jejich schvalovani. V neposledni tfadé pak sledovani aktudlniho déni na trhu a ve svété,

v minulych letech trh zna¢né€ ovlivnila situace s pandemii.

Pro zacatek je vhodné si zpracovat finan¢ni plan. Sepsat si rodinné piijmy a vydaje, nejlépe
eliminovat nepodstatné vydaje, rozlisit si podstatné a fixni naklady jako je napiiklad Grazové
pojisténi. Sepsat si vSechny své zdvazky a povinnosti, ne vzdy se mize jednat o mésicni platby.
Ptikladem miize byt pojisténi auta, dovolena. V piipadé jiného modelového ptikladu 1ze zminit
1 détsky tabor apod. Sepsat si vSechen sviij majetek a informace s nim spojené, jaké majetky
vlastnite a za jakych podminek, zda se jedna o 100% vlastnictvi, zda je nékde uplatnéno vécné
bifemeno apod. V neposledni fadé také tvorba finan¢ni rezervy pro piipady nahlych ne¢ekanych
udalosti a vydajt, prikladem miize byt uraz ¢i nemoc, porucha auta nebo jiného domaciho
spotiebice. Zohlednit se musi i zivotni situace rodiny, zda planujete déti, zménu zaméstnani,

cokoliv, co mlzZe ovlivnit stranu pfijmil nebo vydaja.

Pfi vybirani nemovitosti je dilezit¢ dbat na financni schopnosti a aktudlni déni v Zivotg,
mnohdy si lidé chtéji koupit okamzité co nejvétsi a nejmodernéjsi nemovitost. Piitom se vyplati
Jit nejprve do mensich prostor mimo centrum a po par letech splaceni nemovitost vymeénit nebo
vyuzit pro ucely prondjmu a zakoupit nemovitost jinou. Ne vZdy prvni nemovitost musi byt 1
tou posledni ve které¢ zadatel dozije do dichodového véku. Pred podepsanim kupni nebo
rezervaéni smlouvy je potieba se ujistit, Ze cena odpovida realité, pozdéji by banka mohla diky

Spatnému nacenéni zaddost zamitnout.
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Dalsim bodem je provéfeni nemovitosti odborniky, kromé trzni ceny bytu je nutné zjistit i
technicky stav nemovitosti. Zjistit, zda na danou nemovitost neni vyhlasena exekuce, soudni

spor. Zkontrolovat platnost a spravnost vSech nalezitosti a smluv.

V neposledni fad¢ je tieba si vycislit, jaké zmény pii koupi nemovitosti nastanou. Ze stran
nakladl zmizi polozka ndjemného, avSak ptibude mésicni splatka. Pfi zméné z bytové jednotky
na dim se zméni vySe fondu oprav, ktery si mlady par sdm nastavi. Kromé mésicni splatky je
zapotiebi upravit vysi a typ pojisténi domacnosti a majetku. Novych vzniklych naklada nastane
nekolik, je tedy dobré se jesté¢ pred zahajenim splaceni hypote¢niho Gvéru na tyto ndklady

pfipravit.

Druha ¢ast je samotna komunikace s bankou, kdy je mozno nechat si vytvofit nabidku. Po
peclivém vybéru mezi nabidkami od bank je na tad¢ podat zadost o uveér, souhlas se
zpracovanim osobnich informaci a dodani podklada podle konkrétniho ucelu. Po tomto kroku
miize banka provést posouzeni ohledné schvaleni tivéru. Zadatele si ovéii v uvérovych
registrech jako je napiiklad SOLUS (zajmové sdruzeni pravnickych osob), BRKI (bankovni

registr klientskych informaci) a NRKI (Nebankovni registr klientskych informaci).
Doklady, které podle internetové stranky sustekmartin.cz (2023) musite bance dodat:

e Doklad totoznosti
Kopie ob¢anského pritkazu a jiného dokladu napiiklad fidi¢sky prikaz nebo rodny list.
e Doklad o piijmu
Vyplnéni konkrétniho formulare vybrané banky — potvrzeni o zdanitelnych piijmech
Vypisy z uctu, zpravidla za posledni tfi mésice. Toto se tykd pouze zadatele Radka,
jelikoz druhy zadatel Nikol si u vybrané banky vede cet, na ktery se ji zasild mzda.
e Doklad k prokazani ucelu avéru

» Koup¢ nemovitosti — kupni smlouva, list vlastnictvi, smlouva o budouci kupni
smlouvé, rezervacni smlouva.

» Vystavba nemovitosti — list vlastnictvi k pozemku se stavebnim povolenim,
geometricky plan, projekt s rozpoctovymi néklady, smlouva o dile se stavebni
spolecnosti. V ptipadé vice Zadatelii (manZelsky par) musi byt pozemek zapsany
na oba zadatele.

» Rekonstrukce — list vlastnictvi, piehled nakladu, stavebni povoleni.
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» Splaceni jiného uvéru — potvrzeni o aktudlnim zdstatku uvéru se souhlasem
puvodni banky o pted¢asném splaceni

» Vypotadani majetku (dédictvi, rozvod) — doklad o rozvodu manzeld, vypotadani
spole¢ného jméni manzeld po rozvodu, dédicka smlouva, zavet

Doklady k zajisténi avéru

Znalecky posudek ceny nemovitosti, ten zajisti smluvni odhadce vybrané banky. Ne¢kdy 1ze

vytvofit odhad v rezii banky, pokud se jedna o centrum mésta, kde podle online formulare, 1ze

nemovitost nacenit bez osobni navstévy.

Pro ocenéni nemovitosti jsou potieba néasledujici podklady:

Vypis z katastru nemovitosti

Kopie katastralni mapy

Nabyvaci titul (kupni smlouva, kolaudac¢ni rozhodnuti, darovaci smlouva, doklad z
dédického tizeni atd.)

Smlouvy omezujici nakladani s nemovitosti — pokud takova skute¢nost nastava (vécné

bifemeno, najemni smlouvy atd.)

Nepovinné:

Projektova dokumentace
Uzemni rozhodnuti

Stavebni povoleni

Pojistna smlouva

Ptedchozi znalecké posudky
Geometrické plany

Vysledky radonového prizkumu

Dalsi existujici dokumenty vztahujici se k nemovitosti

V piipadé piedloZeni vSech dokumenti a nalezitosti, trva bance schvaleni uvéru vétSinou

nékolik dni a poté se piejde k podpisu smluv. Jednd se o ivérovou a zastavni smlouvu spolecné

snavrhem na vklad zastavniho prdva na katastr nemovitosti, pfipadn€ i navrh na vklad

vlastnického prava. Dilezitym bodem je pak pojisténi nemovitosti a vinkulace ve prospéch

banky.

Poslednim krokem je pak Cerpani uvéru, kdy pro ziskani financi je tfeba predlozit dokumenty

uvedené v uvérové smlouve, tj. splnit podminky ¢erpani Gvéru.
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4 Zhodnoceni

Pro kone¢ny vybér byla vybrana Komeréni banka, kterd poskytla nejvyhodnéjsi nabidku.
Mésicni splatka ¢ini 23 191,- K¢ pii urokové sazbé 5,69 %. Poplatky na zpracovani ¢ini
7 400,- K¢, ostatni poplatky byly odpustény a byla poskytnuta vyhodnéjsi nabidka, kterou
mlady par ma v planu vyuzit. Kone¢na mési¢ni splatka mize byt nizsi, jelikoz si 1ze uplatnit
danové zvyhodnéni na odecet dané. To Ize v bankovni instituci na misté vykalkulovat. Ackoliv
se diky hypote¢nimu uvéru mize nemovitost zakoupit a Zadatelé, tak prestavaji platit najemné,
je na misté si vykalkulovat nové naklady spojené s koupi nemovitosti. Kromé mési¢ni splatky
se jedna o platbu pojisténi, to je mozné sjednat v nékolika variantach v rozmezi nékolika tisic
korun, vzdy zalezi na vybrané spole¢nosti a vSech zahrnutych pojistnych udalostech. Dalsi
polozkou je dovybaveni nemovitosti a tvorba finan¢ni rezervy na opravy a udrzbu. Tu si par
individualné zvoli dle vlastnich potieb, vétSina bankovnich instituci doporucuje vyuzivat 20 %
svého pfijmu na tvoreni rezerv. Jelikoz si mlady par vybral fixaci v délce péti let, miize se
naskytnout otazka, jak bude poté dale postupovat. Nelze fict jednozna¢nou odpovéd, jelikoz
zélezi na aktudlni situaci na hypotecnim trhu, ale i u modelového paru. Banky mezi sebou nabizi
nejriuznéj$i nabidky na refinancovani, aktudlni slevy a ldkavé akce. Na fadu mulze pfiijit 1
moznost pired¢asného splaceni nebo zaplaceni mimotadné splatky v obdobi vyro¢i hypotecni
smlouvy. V modelovém piikladu se tato varianta momentalné nabizi jako nejvice
pravdépodobnad, jelikoz jeden ze zadateli — Nikol, ma ve smlouvée nastaveny rocni odmeny za
odpracovana léta ve spoleCnosti a za uspé$né dod¢lané projekty. V budoucnu muze tedy
piipadné financni prostfedky pouzit a ivér predcasné splatit. Na fadu ptichazi i pfipadné zmény
na hypotecnim trhu, ptikladem mutize byt naprosto ne¢ekana pandemie koronaviru, kterd byla
podmétem pro ekonomické reakce. Doba fixace byla zvolena na pét let zejména z diivodu
pohodlnosti pro mlady par. Béhem osobni konzultace autorky prace a mladého paru bylo
zjisténo, Ze se par rozhoduje intuitivné, dle vlastnich pocitl a upfednostnéni cesty, kteréd
zahrnuje mén¢ starosti. Pivodni zamér manzelského péaru bylo vyuZit nabidek od bank, ve
kterych maji zfizené bankovni ucty. Diky této praci ziskali bezplatnou analyzu a komparaci

nabidek a mohli se tak 1épe rozhodnout.
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5 Zavér

Cilem bakalafské prace na téma ,,Hypotecni uvéry* bylo prozkoumat a nadefinovat hypotecni
trh v Ceské republice. Provést naslednou komparaci hypoteénich produkti pomoci situaci
vybrané¢ho klienta kvantifikovat a identifikovat dopady se zménami v trznich podminkach.
Prace byla rozdé€lena na Cast teoretickou, kde se autorka zaméfuje na nadefinovani zakladnich
pojmt, jako jsou druhy hypote¢niho uvéru, urokova mira, poplatky, ukazatelé DTI a DSTI,
velikost LTV nebo samotné etapy hypoteéniho uvéru. Cést je vénovana statni podpote ¢i jinym
moznostem Ulev pii splaceni hypotecniho tivéru. Poté prace prechazi na praktickou ¢ast, kde se
nachazi charakteristika bankovnich instituci s jejich produkty. Vyse stanoveného cile bylo
dosazeno pomoci modelového piikladu, na jehoZ zaklad¢ byly porovnany nabidky vybranych
bank. Prace se soustied’'ovala na aktualni déni na ¢eském hypote¢nim trhu. ReSersni ¢ast byla
ovéfena informacemi z internetovych zdroji. Pomoci modelového ptikladu vznikla komparace
nabidek. Mezi nejlepsi instituce, které nabidly nejvyhodnéjsi hypoteéni produkty patiily Ceska
spofitelna, UniCredit Bank a Komer¢ni banka. Po bliZz§im prozkoumani se pro podani zadosti
o hypotecni Gvér vybrala bankovni instituice Komer¢ni banka. Ta ma na Ceském Uzemi
dlouholetou tradici a pomoci osobni konzultace bylo umoznéno ziskani nizsi arokové sazby.
Pro modelovy ptiklad byl vyuzit mlady manzelsky par, ktery tesil otazku vlastniho bydleni,
tato prace jim tak poskytla nahled do hypotecniho trhu a privodce celym hypote¢nim procesem.
Pomoci analyzy trhu napomohla nadefinovat parametry v rozhodovani jaké pro svlij hypotecni
Gvér zvolit. Nasledné byl popsan cely proces hypoteéniho uvéru. Cesky hypoteéni trh byl
dlouhou dobu na velmi nizkych hodnotach trokové sazby, to se projevilo i na ziskani statni
dotace k urokim, kdy n¢kolik let po sob¢& byla vyse dotace nulova, az doslo k jejimu uplnému
zruseni. Vzhledem k aktudlni situaci, kdy se urokova sazba pohybuje okolo 6 %, je mozné, Ze
se k tomuto feSeni ministerstvo pro mistni rozvoj opét rozhodne. Piiklad si lze také vzit od
jinych statl na Gzemi Evropy i mimo. Pro porovnani byla v teoretické Casti popsana statni
dotace, ktera plati na uzemi Anglie. Ta umoziiuje srazit trzni hodnotu nemovitosti pii koupi az
0 50 % ceny. JelikoZ je hypote¢ni tvér v Ceské republice stile nejvyuzivan&j$im nastrojem pro
ziskani vlastniho bydleni, byla by pfipadnd stitni pomoc brana ze stran Zadatelli velice
pozitivné, av§ak hypote¢ni trh je dynamicky a jak ukédzala nedavna minulost, kdykoliv muze
nastat zlom. V zavislosti na zmény na hypote¢nim a realitnim trhu je ale mozné, ze se v Ceské
republice rozsifi ndjemni bydleni, které je zejména pro mladé lidi vice flexibilni. Zaroven tim
trh nepfimo tla¢i na osoby, které ve vlastnictvi maji nevyuzivanou nemovitost, aby ji nasledné

1épe vyuzili nebo zpenézili. MiiZe se jednat o obCasné pronajimani chat a chalup apod.
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Piiloha ¢&. 1

Potvrzeni o vysi pracovniho prijmu z Komeréni banky

Obchodni firma / nazev / pfijmeni a jméno:

Sidlo / adresa zaméstnavatele vé. PSC:

ICO: ‘ Cislo telefonu zaméstnavatele (pevna linka):

(dale jen ,Zaméstnavatel”)

1. Zaméstnavatel timto potvrzuje, ze
[ zadatel o auvér [ rugitel
fyzicka osoba (dale jen ,Zaméstnanec")

Jméno Pfijmeni, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné ¢islo / datum narozeni:

je u ného zaméstnan jako 2 od 3.
2. Pracovni pomér Zaméstnance je uzavien na dobu
[ ursitou, ato do / [ na dohodu o pracovni ¢innosti, a to do / 1 na dobu neurgitou4
3. Mésicni pfijem Zaméstnance €ini:
Pramérny &isty mési¢ni pfijem za poslednich 12 mésicl: K&
Hruby ro¢ni pfijem bez pojistného za posledni zdanovaci obdobi: K&

Vypliite pouze, pokud zaméstnanecky pomér trva méné nez 12 mésicl a uvedte pocet mésicu jeho trvani &islici
(min. 3 mésice):

Pramérny ¢isty mésiéni pfijem za poslednich ................ meésicu: ‘ K& ‘
4. Z pfijmu Zaméstnance [] jsou / [] nejsous provadény srazky:

Srazky na zakladé vykonu rozhodnuti: K&

Splatky: Ke

Jiné: K&

5. Zaméstnavatel prohlasuje, ze se Zaméstnancem neni vedeno jednani o rozvazani jeho pracovniho poméru a ze
Zaméstnanec neni ve zkuSebni dobé.

6. Zameéstnanec zada Zaméstnavatele, aby na vyzadani Komer¢ni banky, a. s. (dale téz ,Banka“), poskytnul Bance udaje
nezbytné pro zakonné ovéreni informaci obsazenych v tomto Potvrzeni o vySi pracovniho pfijmu, zejména telefonicky,
a pfipadné opétovné vystavil Potvrzeni o vySi pracovniho pfijmu shora uvedeného Zaméstnance. Ovéfovaci rozhovor
muUZe byt nahravan pro potfeby Banky. Zaméstnavatel bere vySe uvedené na védomi.

7. Zameéstnanec bere na védomi, ze za uc€elem pInéni zakonné povinnosti ovéfit si informace predané spotiebitelem
v ramci zadosti o uveér, je Banka opravnéna poskytnout Zaméstnavateli idaje v rozsahu uvedeném v tomto Potvrzeni,
a to i telefonicky nebo emailem.

8. Toto potvrzeni plati 30 dnli ode dne vystaveni.

Misto a datum vystaveni potvrzeni Potvrzeni vystavil, telefon Razitko a podpis Zaméstnavatele

Podpis Zaméstnance

2 v . ¥ .
Doplrite pracovni zafazeni.

3 v x
Doplrite den, mésic a rok.

* Hodici se zagkrtnéte.
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Ptiloha €. 2
Zadost o ¢erpani uvéru od Komeréni banky

Ja, zadatel

Jméno Prijmeni, titul:

Adresa (trvaly pobyt):

Rodné ¢islo / Datum narozeni:

timto adam Komeré&ni banku, a.s., se sidlem Praha 1, Na P¥ikopé 33/969, PSC 114 07, ICO: 45317054 (déle jen Banka)

v souladu se smlouvou o uvéru ze dne , registracni €islo smlouvy

o Cerpani tvéru, a to dne , takto:

na vrub Uvérového Uctu Cislo:

por.¢. ve prospéch Uctu &islo kéd banky Castka v K& VS KS SS

Soucasné timto prohlasuiji, Ze ke dni podani této Zadosti neexistuje ani nehrozi Pfipad poruseni ani nehrozi, Ze v dlsledku

Cerpani Pripad poruseni vznikne.

Dale beru na védomi, Ze:

= Cerpani mlze byt Bankou provedeno ve Ihité 5 Obchodnich dnil po datu poZadovaného Cerpani uvedeného vyse, a
to za pfedpokladu, Ze spInéni Odkladacich podminek Cerpani bude Bankou vyhodnoceno po tomto datu. S pfipadnym
Cerpanim v této Ih(ité souhlasim a prohladuiji, Ze nebude mit negativni vliv na spin&ni mych zavazk vici 3. osobam,

= e pozadované Cerpani bude poskytnuto pouze v pfipadé, Ze budou spinény véechny Odkladaci podminky &erpani
uvéru dle smlouvy o uvéru,

= pokud budou Odkladaci podminky &erpani spinény pouze v takovém rozsahu, Ze nebude mozné mi poskytnout Cerpani
v celé pozadované vysi, je Banka opravnéna mi poskytnout Cerpani ve vysi odpovidajici spinénym Odkladacim
podminkam Cerpani.

Pojmy uvedené v této zadosti s velkym pocateCnim pismenem, avSak nedefinované v této zadosti, maji vyznam dle
smlouvy o Uveéru.

\% dne

vlastnorucni podpis

58



Ptiloha ¢. 3

Zadost o poskytnuti Givéru, ¢estné prohlaseni a potvrzeni o zprostiredkovani

registraéni Sislo Zadosti

Zadost o poskytnuti

[ Predhypotecniho avéru

] Hypotecniho Ovéru ] Flexibilni hypotéky

] Americke hypotéky

podana

O v obchadnim misté Komeréni banky, a.s. [ pomoei distribuéniho kanélu DCS dne
Obchod zprostfedkovany edernim partnerem Ano O Me O

Pobotka KB (vyplfiuie pouzs neklient KB

Fyzicka ozoba — nepodnikatel {dale jen Zadatel”)

Pfijmeni, jména, titul:

Adresa (trvaly pobyi):

Kontzkini adrasa:

Fiodng &isho (datumn narczen, neniHi rodng Sisko):

Dwuh, &slo a doba platnosti prikazu toto@nost
a organ / stat, ktery jej wydal:

Staw: O svobodny(a) O rozvedeny{a) [ Z=natyrvdana O wdovecidova
O registrovany() partner(ka) O druhidrugka

Bytowé poméry: [ i==inik domuibytu [ ngjemnik [ druzstevni byt ] ocstatni

Trvahy pobyt od roku

Telefon domi: Do zaméstnani:

hobilni telefon: E-mailova adrass:

Vezdélani:

oz 0os=s 0 55 s maturitow, VOS5 0 vE - bakaldfske studium 0 vE - infemjrzke, magisterské studium

[ V5 - doktorandské studium neba vice ukondemjch VS studil niZSie stupnd

Zaméstnavatel'Nazev firmy:*

Ot

Powolsni:

Posledni zaméstnani / podnikani od roku:

Prijem Zadatele v K&

Memdie-i akiudlng na Fhdné pobotoe KB vedens produkty, uvedte dle Vadehas vwwbéro peboiky, kde bude veden Vas B ke spldceni vdru. Pokud jabe
klient KB, bude neér veden na Vadi stévajici pobotoe.

W piipadé pfijmd ze révield Sinnosti uvedbe nazey zaméstnavatels, v piipadé plijmd 2 podnikdni weedie nazev firmy

W piipadé pfijmi e mvislé dnnosti uvedbe priomérmy dsty mésiEni piijem za posledni 3 mésice, v pfipadé pfijmi z podnikani uvedte rozdil meazi
zakladem dané po cdecteni zirdty = minulch le2 a wypottenou dani de dafiovéha piizrdni
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Ptiloha ¢. 3

Zadam o poskytnuii dvéru:

WySa (e v KE:

Slowy:

Zplsoh derpani (vén: [ jednorazove O postupné

Podet splatek (vénu:

Predpokiad Serpéni do

Cen splaceni O 0. O 15. [ 20. d=n v mésici

Platnost Grokoé sazhy Blirck [Clzroky Clzroky [Cléroky OIS0t
Oe=t D7t Cziet Ooe 1ot
Cl15iet [ 3 mésice

Frvatni pojistini u Komeréni pojifovny, a.s. O AMO, sjednanc [ v KB [ =zprostiedkovatelem
(m=

Pojisténi nemovitosti u Komerdni pojistovny, a5, [ AN, sjgdnano [ v KB [ zprostiredkovatelem
(m =

Domicilace 0 ano Crne

héna hisvniho |:|Fﬁr1'1||.|:4 Ména I:ﬂ,r::lli%bé:5

Uheel dnvénr

Celkova vyie investice v Ki:

(Frads dané z nabytl nemaovitjch véol z dvéra O AMC O NE

VB WS na téet FU &.

Wlastni zdroje v KE:

Cizl zdroja v KE (viatné poZadovaného Uveru):

Zplisoh zasiléni wpisd z (vErowého G2 O] papirowy [ elekiranicky [ ermailem

Zadam o poskytnuti piedhypotedniho Gvéru:

WySa (e v KE:

Slowy:

Zplisoh derpani (vérn: [ jedrorazowé O postupné

Podet splatek (vén:

Predpokiad Serpéni do

Cien splaceni 0 io. O i5. [ 20. d=n v mésici

h&na hlavniho |:|F|'jr1'1||.|:lﬁ'I Ména h‘ydli&hé:?

Uizel dnvénr

Calkova vyse investice v Ki:

‘Wastni zdroje v KE:

Cizl zdroje v KE (wietné poZadovaného Uvéru):

Zplisoh zasiléand wpisd z (virowaho G2 O pepirovy [ clektronicky [ =-mailem

4

Wvesfte ménu klavniho/pfevaiujicicha piijmu, se Kerdha bude pofasdavany ovér splacen

5 Uvadbe ménu Elenského statn Evropske umie (smiuvnibae stitu Evropskéha hospodarskéha prastaru), « ném2 mate bydlistd, §. misto koe se irvale
mdriujete V ostatnich plipadech nevyplfujte.

g Wvesfte ménu hlavniho/plevaiujicicha piijmu, e kKieréha bude pofadavany Ovér splacen

T Uvadte ménu Elenskébo stdtu Eviopské unie {smiuvnibo statu Evropskéha hospodafskéha prastaru), « rdmE mate bydlisté, 4. misto kde se frealks
rdrfujete. V ostatnich plipadech nevyplfujba.

60



Priloha ¢. 3
Z4dam o poskytnuti Americké hypotéky:

WyEa (veru v KE:

Slowy:

Zplisch denpani dvdnu: [ jedrordzowve [ postupné

Pocet splatek dvwén

Predpobdad Szrpéni do

Cen splaceni 0 10. 0 15 O 20. den v mésici

Platnost Urokowe sazky Cltrck D2roky D3rcky [Oé4roky [ 51et
Bleiet 71t [zt Blowrt [0t

Frvotni pojistini u Komerénipojistovny, a.s. O AMD, sjednanc O v KB [ =zprostiedkovatelam
gre

Pojisténi nemovitosti u Komeréni pojistovny, a5, O] AND, sjednano [ vKE [ =zprostiedkovatelam
e

Comicilace 0O aMO O ~E

Ména higuniho pfﬁrﬂl..l:3 Ména I:|:.ll:||i§lé:"';|

(head dnviruc [ bez déelu [ konzolidace

Zplisck zasiléni wpish z dwérového G2 [ papirowy [ elekironicky [ e-rnailem

Dluhy uréene ke konsolidaci:
Mazew produkis Céstha ke splaceni (KZ) | Rep.t. smiouvy Wefel Cislo 08ty wieng kddu banky

Podpisem této Zadosti prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o Ovér:

[ j=em [ nejsem

osobou e zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a. 5. (dale jen ,Banka®) ve smyslu ustanoveni § 19 z.¢. 2111992 Sb.,
o bankéch, ve znéni pozdégich pfedpisd.

[ jsem ] nejsem

asobou blizkou k zaméstnanci panu / pani pracujici v obchodnim misté / centrale Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 =& 8%/2012 Sb., obfanskeho zakoniku, ve znéni pozdéjfich pfedpisd, osobé se zvlastnim
wztahem k Bance.

O jsem [ nejsem

politicky exponovanou osobou nebo osobou blizkou k této osob ve smyslu § 4 odst. 5 z.€ 253/2008 Sb., o nékterjch
opatrenich profi legalizaci vynosl z trestne cinnesti a financovani terorsmu, ve znéni pozdejsich predpisi.

funkce / vztah k exponovanég osobé zemeé vwkonu funkce PEP

Zaroven se zavazuji, Ze budu Banku informovat o viech skuteénostech, kieré budou mit viiv na obsah tohofo éestného
prohlageni (fj. vanik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

&

Whvedfte ménu hlavnihaipiesaiujicicha pfjmu, 2 Klerdho buds pofadavany ovlr splacen

a WUvadte ménu Elenskébe st Evropske unie (smluvniba stity Evropskéha hospodarskéha prastaru), « ndmd mate bypdliSt®, . misto koe se invale
rdriujete. V ostatnich pRipadech nevyplfujie.
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Ptiloha ¢. 3

] jsem propojen s obchodni korporaci:

Mazew: IED , sidio

nebot [ disponuiji [ nedisponuji alespofi 20 % hlasd plynoucich z Géasti v korporaci,
] zastavam [ nezastavam funkei v jejim statutarnim, dozoréim nebo fdicim organu,
[ jsem ] nejsem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

] nejzem propojen s Zadnou obchodni korporaci

Dale prohlaguji, Ze nemam Zadné danoveé nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojisténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpefeni ani nedoplatky prizpéviku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Ze nemam
Zadné diuhy vidi statu vzniklé necpravn&nym pobiranim davek nemocenského pojisténi, dichodowych davek ani davek
socialniho zabezpedeni.

Beru na védomi, #e Banka aktualizuje mé idenfifikani idaje nebe Odaje o rodinném stavu mé osoby, jestiZe v pribéhu
wyfizovani této Z3dosti proka®u jejich zménu, zejména dolofenim kopie mého prikazu totofnosti.

Beru zaroven na védomi, Z2 o novich Odajich bude Banka informovat i nasledujici spoleénosti, pokud mné
prostrednictvim Banky poskytuji své produkty a sluZby, nebo které tyto Odaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho
fitulu: Amundi Czech Republic invesfitni spoleénost, a.s, Modrd pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB penzijni
spolefnost, a.5.. Komeréni poji$tovna, a.s. ldentifikatni Odaje a kopie prikazu tofofnosti jsou Bankou zpracovany
a archivovany pro Gfely plnéni zakena &. 253/2008 Sb., o nékterych opaffenich profi legalizaci vinosl z trestné Sinnosti
a financovani terorismu. Podrobnosti jsou uvedeny v dokumentu Informace o zpracovani osobnich Odajd, kery je
k dizpozici na jakékoliv poboce nebo webovych strankach Banky.

Zavazuji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Ovéru castku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni
Zadosti o dwér a S3stku odpovidajici cend za wyhodnoceni rizik spojenych se zastavou' dle platného Sazebniku
Komeréni banky, as. V' piipadé existence mého béZného Octu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici Castky
mdepsala z tohoto &t

Prohlageni o danovém rezidenstvi

Timto prohlasuji:

* Fe jsem k datu podpisu teto Fadosti dafiovim rezidentem v
DIC v zemi dafiové rezidence =

" 22 jsem skuteénym vlastnikem viech pfijmi, keré mi plynou od Spravce, jak je definovan ve Vieobecnych
obchednich podminkach Banky, a Ze tyto pfijmy jsou povafovany za mij pfijem dle dafiovéhe prava statu, ve kierém
jsem danowym rezidentem.

e pokud jsem wie uvedl stat dafové rezidence jiny neZ Spojené staty americké, nejsem U.S. osobou podle €. 35.1.
Vieobecnych obchodnich podminek Banky ani nesplnuji jinou indicii vazby na US4 (misto narozeni, adresa pro
dorufovani nebo bydii$ts, telefonni kontakt, trvaly piikaz pro pfevod prostfedikd na déet vedeny v USA, poskytnuti
piné moci nebo podpisové pravo osobé s adresou v USA) spifiujic definiéni’ podminky die Dohody FATCA

» 7e pokud jsem danovym rezidentem i v jiné zemifzemich neZ v zemi, kierou jsem uvedl vyse, uvadim dale nazev
prizluZné zeméfzemi dafove rezidence a danove identifikacni éislo/Eisla pro kazdou z nich

Wyge uvedené Odaje budou pouZity k pinéni dafowych, GEetnich a oznamovacich povinnosti Banky v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

Toto prohlageni vydavam na dobu newréitou. W piipadé, Ze se zméni zemé mé dafové rezidence uvedena v tomto
prohlageni, zavazuji se o této zméné neprodieng informovat Banku a podepsat nove prohlaseni o dafovem rezidentstvi.

10 4kd =2 pouze dvérl zsjistEnych nemovitoss
11 4opifite =tét dafového rezidenstel
12 dopifite DI pouze v plipadé. e dafiows rezidenstvi je mime lzemi CR
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Ptiloha ¢. 3

Zavazuji =& nahradit veskerou Ojmu, kiera by Bance vznikla v disledku nespravnosti informaci uvedenych v tomto
prohlagent.

Beru na védomi, Ze v piipadé mnou sjednanych pmcluk‘lfi u spolecnosti Komeréni pojistovna, as. (IGO0 63993017),
Amundi Czech Republic, investini spoletnost, a.s. (ICO 60196769) amebo Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.
(IGO0 60192552), budou vyse uvedene udaje Bankou predany témto spoleénostem za Gcelem pinéni jejich Zjistovaci a
oznamovaci povinnosti die zakona €. 1642013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani @ o zméné daldich
souvisejicich zdkond, ve znéni pozd&j$ich predpisd.
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Fyzicka osoba — nepodnikatel — manzel’ka nebo druh/druzka nebo registrovany/a pariner/ka Zadatele (dale jen
LSpoluzadatel™)

Prijmeni, jrmano, thul:

Adresa (trvaly poby):

Fontakind adresa:
Riodng Gislo (datum narczeni, neni-i rodng &isko):

Druh. &slo a doba platnosti prikazu toto@nost
a orgén / stét. kieny jej wydal:

Staw: [ svobodny(a) O rozvedemy{a) O zenatyvdana O wdovechdova
[ registrovanyia) partner{ka) [ druhidruzks

Bytowé pomény: £ stk domytu ] najemnik [ drusstevni byt ] cstatni

Trvaly pobyt od roku:

Telefon domi: Do zaméstnani:

Mobilni telefon: E-mailovwa adrasa:

Vzdélani:

oz 0Os=s 0 55 = maturitow, VOS5 0 S - bakaldfské studium 0 & - inferyrské, magisterské studium

[0V - doktorandské studium neba vice ukondemjch VS sthudil ni2iha stupné

Zaméstnavatal'Nazev finmy: ~

Odwéti:

Powolani:

Posledni zaméstnani § podnikani od roku:

PRijem Spolufadatele v K& ™

Podpizem t&to Zadosti prohlasuji, Ze ke dni Zadosti o Gveér:

O jsem O nejsem

osobou se zviastnim vztahem ke Komeréni bance, a. 5. (dale jen ,Banka“) ve smysle ustanoveni § 19 z.€. 21/1992 Sb.,
o bankach, ve znéni pozdéjSich predpish.

O jsem £ nejsem

osobou blizkou k zaméstnanci panu / pani pracujici v obchodnim misté / centrale Banky v

ve smyslu ustanoveni § 22 z.£. 89/2012 Sb., obfanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich pfedpisd, oscbé se zviasinim
vztahem k Bance.

[l j=em ] nejsem

polificky exponovanou osobou nebo osobou blizkou k této osobé ve smyslu § 4 odst. 5 z.6. 25372008 Sb., o nékierjch
opatfenich profi legalizaci wynosd z trestné Sinnosti a financovani terorismu, ve znéni pozd&j$ich predpisd.

funkce / vztah k exponované osobé zemé vwkonu funkce PEP

13 W plipadé pfijmd ze rivisl Sinnesti ovedte ndzey ramdstnavatels, v piipadé pfijmib 2 pednikdni ivadie nazey firmy.
14 W pipadé pfijmi ze ravislé dnnosti uvedbe priomérny d=ty mésiEni pfjem za posledni 3 mésice, v plipad® piijmi 2 podnikani uvedte rozdil meazi
rakladem danéd po ocdetteni riraty 2 minulpch let a woottenou dani de dafiovéha pfizndni
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Zaroven se zavazuji, #e budu Banku informovat o viech skuteénostech, kieré budou mit viiv na obsah tohoto Eestného
prohlageni (. vanik, zména nebo zanik funkce nebo vztahu s politicky exponovanou osobou).

] jsem propojen s obchodni korporach:

Mazev: N [as] . sidlo

nebat [ disponuji [ nedisponuji alespofi 20 % hlasd plynoucich z Géasti v korporaci,
[] zastavam ] nezastavam funkei v jejim statutarnim, dozoréim nebo fidicim organu,
[ jsem [ nejzem ovladajici osobou ve vztahu k této korporaci.

] nejzem propojen s Zadnou obchodni korporaci.

Dale prohlaguji, Ze nemam Zadné danové nedoplatky, nedoplatky pojistného na vefejné zdravotni pojiténi, nedoplatky
pojistného na socialni zabezpeteni ani nedoplatky prispéviku na statni politiku zaméstnanosti a zaroven, Ze nemam
Zadné dluhy viidi statu vzniklé necpravnénym pobiranim davek nemocenského pojigiéni, dichodowych davek ani davek
socialniho zabezpeleni.

Beru na védomi, Ze Banka aktualizuje mé idenfifikatni idaje nebo udaje o rodin,ném stavu mé osoby, jestiZe v pribéhu
vyTizovani této Zadosti prokafu jejich zménu, zejména doloZenim kopie mého prikazu totoZnost.

Beru zaroven na védomi, 2 o novych Odajich bude Banka informovat i nasledujici spoleénosti, pokud mné
prostrednictvim Banky poskytuji své produkty a sluZby, nebo které tyto Odaje zpracovavaji na zakladé jiného pravniho
fitulu: Amundi Czech Republic investicni spoletnost, a.s., Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s., KB penzijni
spoleénost, a.s., Komeréni pojistovna, a.s. Identifikacni Odaje a kopie prikazu fotofnosti jsou Bankou zpracovany
a archivovany pro 0fely pinéni zakona &. 2532008 Sb., o nékterjch opatfenich profi legalizaci wynosd = trestné Sinnosti
a financovani terorismu. Podrobnesfi jsou uvedeny v dokumeniu Informace o zpracowani osobnich odajd, kiery je
k dispozici na jakékoliv pobocce nebo webovych strankach Banky.

Zavazuji se uhradit nejpozdéji v den podpisu smlouvy o Uveru ¢astku odpovidajici cené za zpracovani a vyhodnoceni
Zadosti o Gwér a &istku odpovidajici cend za wyhodnoceni rizik spojenych se zastavou™ die platnéhe Sazebniku
Komeréni banky, a.s. YV pfipadé existence mého bé&Zného Gétu u Banky souhlasim, aby Banka odpovidajici casthky
odepsala z tohoto GEtw.

Prohlageni o danovém rezidenstwi

Timto prohlasuji:

* Zejsem k datu podpisu této Zadosti dafiovim rezidentem v
DIC v zemi dafiové rezidence "

* 22 jsem skufeénym viastnikem vEech pfijmd, Keré mi plynou od Sprivce, jak je definovan ve VSeobecnych
obchodnich podminkach Banky, a Ze tvto pfijmy jsou povafovany za mij prijem dle dafiovéhe prava statu, ve kierém
jsem danfovym rezidentem.

* e pokud jsem vyEe uvedl stat danove rezidence jiny nez Spojené staty americké, nejsem U.S. osobou podle €. 35.1.
Vieobecnych obchodnich podminek Banky ani nesplfiuji jinou indici vazby na USA (misto narozeni, adresa pro
doruovani nebo bydli$ts, telefonni kontakt, trvaly pfikaz pro pfevod prostfedkd na 0fet vedeny v USA, poskytnuti
piné moci nebo podpisove pravo osobé s adresou v USA) splfiujici definiéni podminky die Dohody FATCA

= Fe pokud jsem danovym rezidentem i vjingé zemifzemich neZ v zemi, kterou jsem uvedl vwwie, uvadim dale nazev
prisluzné zemé&/zemi danove rezidence a danove identifikacni Cizlo/Zisla pro kazdou z nich

Vyse uvedene udaje budou pouZity k pinéni danowych, Gcetnich a cznamovacich povinnosti Banky v souladu s platnymi
pravnimi predpisy.

13 tikd == pouze twérl zajisténych nemaovitost
19 Jopiite stat dafiového rezidenstl
17 dopifite DIC pouze v piipads. Z= dafove rezidenstvl je mimo (zemi CR
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Toto prohlageni vydavam na dobu neurCitou. V plipadg, Ze se zméni zemé meé danové rezidence uvedena v tomto
problageni, zavazuji se o této zméné neprodlené informovat Banku a podepsat nové prohlageni o dafovém rezidentstvi.
Zavazuji se nahradit veSkerou Qjmu, kterd by Bance wznikla v disledku nespravnosti informaci uvedemjch v tomto
prohlaseni.

Beru na védomi, Ze v pfipadé mnou sjednanych pmcluklfi u spolenosti Komeréni pojistovna, a.s. (IGO0 63998017),
Amundi Czech Republic, investiéni spolecnost, a.s. (ICO 50196763) a/nebo Modra pyramida stavebni spofitelna, as.
(ICO 60192852), budou wy3e uvedené (daje Bankou pfedany témto spolecnostem za Ocelem pinéni jejfich Zjigtovaci a
oznamovaci povinnosti die zakona €. 164/2013 Sb., o mezinarodni spolupraci pfi spravé dani a o zméné dalSich
souvisejicich zakond, ve znéni pozdéjgich predpisi.
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Dal#i Gdaje o Zadateli a Spoluzadateli

Pocetdéti: do 10et [ | nad 10 letvéku: [ |

Ptiloha ¢. 3

Vypofadani majetku po rozvodu: Upraveni S.JM:

[ ano [ ne [] nepiipada v avahu [ ano 1 ne [ nepripada v avahu
Mésicni vydaje domacnosti v KE:

Wydaje souvisejici = bydlenim: Pojisténi-

WYENE: Spafani:

Ostatni wydaje:

Diuhy v KE (v KB):
Calkovd wige pljdek, zapljtek & spotfehitelskych (venk:

z toho konsolidovano:

Mésidni splatka plifek, zSpljfek a spoffebitelskych dwdn:

z toho konsolidovano:

Calkova wige hypotednich tnérl:

z toho konsolidovano:

M&siEni splatke hypoteénich (wénd:

z toho konsolidovana:

Celkovs vyEe limitd kreditnich karet:

z toho konsolidovano:

Calkova wige limitl povalenych debetikontokorentl:

z toho konsalidovano:

Zavazky jinych poskytovateld dvérd (mimo KB):

. ow &

Celkovd wige pljtek, zapdjtek a spotfebitelskych Jvénk:

z toho konsolidovano:

Mésidni splatka plifek, zSpljfek a spoffebitelskych dwdn:

z toho konsolidovano:

Celkova viEe hypotednich dudn:

z toho konsolidovano:

M&siEni splatke hypoteénich (wénd:

z toho konsolidovana:

Celkovs vyEe limitd kreditnich karet:

z toho konsolidovano:

Calkova wige limitl povalenych debetikontokorentl:

z toho konsalidovano:
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Mavrhované zajisténi veéru:
] Bez zajisténi

Druh zajisfovacihe prostfedku:

Predpokladans rZni cena zajisfovacihe prostredku:

Identifikace zajistovaciho prostrediu:

Pokud rmé byt (vér zajigtén nemovitosti, Zadatel je povinen zabezpedit pfistup do této nemovitosti z= USelem jejihe ccendni nebao
oweren jejiho stavu.

Jzemijsme si vEdom{a)wédomi, Z& ceny za poskytovani bankownich slufeb e O8tujl podle Sazebniku Komeréni banky, a. =, platného
v dobé poskyinuti bankovni sluZby, wistné ceny za rpracovani s whaodnooeni Zadosti o Owér, kiers zahmuje komplexni posouzeni &
wyhodnooeni Z8dosti o Ovér spojené s chodnocenim miry obchodnibo a finanéniho rizika.

Informace — registry klientskych informaci

Beruberems na wédomi, Ze Banka ovéfuje mownsdi bonitu, diviryhodnost & platebni mordlku prostfednicteim ddsjd ziskanych
od barkownich & nebankownich UvErovych registr, jimE zSroven pfedéveé meéfnade Odeje. Jsemffsme =i wddomi, e registry
zpracovavajl ménaSe osobni ddsje, woetné rodného &izla, za podminek uwvedznych we swych informacdnich memorandech, jejichz
aktuslni znéni jzou k dispozici na jakékoliv pobofce Banky, na jejich webowych sirénkach a na strankach www. solus.cz; www.cheb.oz.
Bli#&( informace jsou k dispozici v dokumnentu Banky rformace o zpracovani osobnich Gdajl” dostupném ne jakékoliv pobofoe Banky
& na jejich webowych stranksch.

Potvrzeni o zprostiedkovani

Dale potvrzujipotvrzujeme, #e zprostiedkovatel
Pan/pani

Jméne, prijmeni a identifikatni cislo cbohodnihe zastupes

e-mail
rastupce obchodni spoletnosti

Obchodni firmainazew! identifikadni Zislo cbohodniho zéstupes
[wyse uvedeny obchodni zastupce spoleéné se spoleénosti dale jen  Zprostredkovatel”)

Pro mne/nas zprostredkoval{a) zahajeni vyrizovani ™

[ Hypotetnino/Piedhypoteénino dvéru
[ Americke hypotéky
v obchodnim misté:

Byl(aybyli jsem seznamen(a)seznameni se zakladnimi podminkami poskytovani dvéru a informovan(a)informovani
o dokladech, kieré bude Banka vyZadovat pro zahajeni posuzovani Zadosti o Ovér.

Ma zakladé mych/nasich finanénich moznost’ byl proveden predbéZny propocet pro poskytnuti owéru,

Zaroven timto potvrzuji/potvrzujeme. ¥e toto ,Potvrzeni o zprostredkovani® je JEDIME, kieré jsemijsme ve
vztahu k tomuto Gvéru podepsal(al/podepsali.

| Prohlasujilprohlagujeme, Ze (daje uvedené ve viech predkladanych dokumentech jsou pravdive a dpiné.

Berete na védomi, fe poskytnutou kopii vaseho idenfifikaéniho dokladu zpracujeme pro Gcely prokazani identifikace
vadi osoby dle pofadavkd pravnich pfedpisd, zejména zakona & 253/2008 Sb., o nékterjch opatfenich proti legalizaci

14 FOP revyplfivje. Jednd se o réstupos abehodni spolecénost, e kterou ma Komeréni banka uravfenau pfislufnou smiouvu o abchadnim zastaupeni.

1 Zaskrtnéte vhodnou variantu
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vynost z trestné Ginnosti a financovani terorismu, a dale pro fizeni rizik, prevenci a vySeffovani podvodd a cbhajobu
pravnich naroki. Kopil vaeho dokladu budeme uchovavat nejdéle po zakennou archivaéni dobu. Podpisem téfo
Fadosti potvrzujete, 7e jsme vas poudili o dobrovolnosti souhlasu s pofizenim fotokopie vageho identifikaéniho dokladu.

Jsemfjsme si védom(a)védomi, e po predlofeni aktualnich dokladd potvrzujicich méfnade pfijmy a widaje miZe byt
poZadovana vyse Ovéru zmenéna.

Banka podpisem této Zadosti potvrzuje jeji prevezeti.
Podpis této Fadosti Bankou vEak neni akceptaci této Fadosti. Ma poskyvinuti Gvéru neni pravni narok

W dne W dne

Komeréni banka, a.s.

wiastnoruéni podpis wiastnonséni podpis
Jméno: Jméno:

Funkce:
viastnorudni podpis
Jméno:

Osobni Odaje zkontroloval(a) a podpis klienta ovEfil(a)

dne

viastnorudni podpis Zprostiedkovatele

Pokud tuto Zadost o poskytnuti dveru a potvrzeni o zprostfedkovani predklada Zprostfedkovatel Bance bez piitomnosti
wyge uvedeného Zadatele/ Zadatell, ma se za to, Ze jehofjejich podpisy na téte Zadosti o poskytnuti dvéru a pofvrzeni
o zprostredkovani Zprostredkovatel ovefil, coZ Zprostiedkovatel stvrzuje svwm wie uvedenym podpisem.

Prevzal{a)

dne

Jméno:
Funkce:
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