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Abstrakt

Cilem diplomové prace je stanovit vysi pojistného plnéni za skodu na rodinném domée
zpusobenou nadmérnym zatizenim snéhem, vypocet vécné hodnoty (Casové ceny) nemovité
véci tésné pred pojistnou udalosti nakladovou metodou s uzitim analytické metody opotiebent,
stanoveni naklad(i na uvedeni nemovité véci do provozuschopného stavu, vypocet vécné
hodnoty nemovité véci po provedeni oprav. V diplomové praci se klade diraz na objasnéni
postupu pii vzniku pojistné udalosti na rodinném domé a praktickému ptikladu vzniku pojistné
udalosti na nemovité véci. Zaroven je provedena analyza vysledkl, kde zobrazované grafy

ukazuji, jak pojistna udalost ovlivnila vyvoj ceny nemovité véci.
Abstract

The aim of the thesis is to determine the amount of indemnity for damage to the family
house caused by excessive snow loads, calculation of material value (time value) immovable
assets immediately before the insured event cost method using analytical methods wear,
determining the cost of putting immovable in working condition, the calculation of substantive
value of intangible assets for the repairs. In this thesis, the emphasis on the clarification process
when the risk to the family house and a practical example of an insured event the immovable.
At the same time the analysis of the results, which display graphs show how the event affected

the development of insurance rates immovable.

Klicova slova

Rodinny dim, nemovita véc, nakladova metoda ocenéni, linearni metoda opotiebeni,

analyticka metoda opotfebeni, pojistna hodnota, pojistna smlouva, sprava pojisténi.
Keywords
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1 UVOD

Urovei ochrany rodinnych domd proti nezadoucim vlivim v Ceské republice nema v
soucasné dob¢ stanovenou tradici. Urcita ¢ast populace si neuvédomuje, jak dalezité je chranit
svj vlastni majetek. Mnohé by ani nenapadlo, ze by situace jakékoliv pohromy mohla
postihnout i nas, nebo nase blizké okoli. Z médii nam dostupnych se doslychame, kdo a kde byl
postizen negativni Cinnosti pfirody na nemovitych vécech, zaroven si neuvédomujeme,
ze abychom dané situaci predesli, je potfeba ucinit kroky pro jeji pfipadné odvraceni. Proto je
pro kazdého na zvazenou, zda-li neni potfeba si svou nemovitou véc patfiénym zpusobem
pojistit. Pii pojiSténi sice musi pojistnik platit pojistovné pojistné ve stanovené vysi, ale
zaroven ma jistotu, ze v piipad€ vzniku mozné zivelni pohromy, v tomto ptipadé tzv. pojistné
udalosti, ma pojistnik narok na nahradu skody. Pokud mezi smluvnimi stranami dojde k
dodrzeni smluvnich podminek v pfipadé vzniku pojistné udalosti, pak dochazi k tzv. likvidacni
¢innosti, kdy pojistovna na své naklady musi nahradit naklady v rozsahu stanovenych $kod.

Hlavnim tkolem likvidace je tedy stanoveni pojistného plnéni pro urcitou pojistovnu.

Proto se v diplomové praci klade diiraz na objasnéni postupu pii mozném vzniku
pojistné udalosti na rodinném domeé. V tvodni Casti je nastinén cil diplomové prace a

problémova situace.

V druhé Casti se prace zamétuje na zakladni pojmy a vysvétluje jejich vzajemné uzivani.
Ctenaf by se s danymi pojmy mél blize seznamit, nebot prace s textem bude pak jednodussi a
srozumitelnéj§i. V této Casti jsou vysvétleny pojmy z oblasti stavby jako celku, z oblasti
oceflovani nemovitosti a oblasti pro potfeby pojistovnictvi. Nedilnou soucasti je vysvétleni

pojmu a postuptl tykajicich se likvida¢ni Cinnosti.

Posledni cast je vénovana praktickému piikladu mozného vzniku pojistné udalosti na
nemovité véci. Zaroven je zde provedena analyza vysledkd, kde zobrazované grafy zobrazuji,

jak pojistna udalost ovlivnila vyvoj ceny nemovité véci.

1.1 CIiLE PRACE

Cilem diplomové prace je stanovit vysi pojistného plnéni za skodu na rodinném domée
zpusobenou nadmérnym zatizenim snéhem, vypocet vécné hodnoty (Casové ceny) nemovité

véci tésné pred pojistnou udalosti nakladovou metodou s uzitim analytické metody opotiebent,
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stanoveni naklad(i na uvedeni nemovité véci do provozuschopného stavu, vypocet vécné

hodnoty nemovité véci po provedeni oprav.

1.2 PROBLEMOVA SITUACE

Podkladem pro praci se stal rodinny dim na ul. Olomoucka 96 v Brn&. Ukolem je
stanovit asovou cenu rodinného domu tésné pred pojistnou udalosti a po provedeni oprav
na nemovité véci, provést mistni Setfeni a stanovit vysi nakladi na uvedeni nemovité véci do
provozuschopného stavu. V textové Casti jsou uvedeny zakladni pojmy vztahujici
se k problematice pojistného plnéni a vysvétleny postupy fizeni mezi smluvnimi stranami. Aby
se Ctenar lépe orientoval v textu, seznami se i s pojmy souvisejicimi s ocefiovanim nemovitych
véci. V praktické ¢asti se aplikuji teoretické poznatky na vybraném rodinném domé a vzniklé
Skodé zpusobené nadmérnym zatizenim sné¢hem. Vysledkem bude stanoveni nové pojistné
hodnoty rodinného domu po opravach a porovnani s pavodni hodnotou té€sné pied pojistnou

udalosti a s naklady na opravu skody.

2  ZAKLADNI POJMY

Protoze ne kazdy Ctenar zna feSenou problematiku, v tvodu budou vysvétleny zakladni
pojmy pro praci s textem. Jak uz téma napovida, nejedna se o vytvoreni nového zptisobu fesent,
ale o aplikaci typického postupu na dany problém, pro n¢hoz je dualezité znat kromé jiného

i zakladni pojmy.

2.1 STAVBA JAKO CELEK

Kazdy z nas si urcité dovede predstavit, co je rodinny dim, bohuzel ne kazdy z nas zna
jeho definici a zaroven jej zaCleni spravné. V soucasné dobé€ je v okoli Siroka Skala domd,
nekteré jako rodinné domy na prvni pohled vypadaji, ale ve skute¢nosti rodinnymi domy
nejsou. Cilem pojistitele, realitnich makléia a obecné vSech, kdo ocenuji nemovité véci,

je prave spravné zaclenéni, nebot’ pak vznikaji fatalni chyby pii ocefiovani.

2.1.1 Rodinny dim

Stavba pro rodinné bydleni, ve kterém je vice jak polovina podlahové plochy urcena

k bydleni, ve kterém vice nez polovina podlahové plochy odpovida pozadavkim na trvalé
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rodinné bydleni a je k tomuto GCelu urCena. Rodinny dim muZze mit nejvySe tii samostatné

byty, nejvyse viak dvé nadzemi, jedno podzemni podlazi a podkrovi'

2.1.2 Stavba

Stavbou se rozumi veskera stavebni dila, kterd vznikaji stavebni nebo montazni
technologii, bez zietele na jejich stavebné technické provedeni, pouzité stavebni vyrobky,
materialy a konstrukce, na ucel vyuZiti a dobu jejiho trvani.”

2.1.3 Udriba

Udrzbou stavby se rozum&ji prace, jimiZ se zabezpeluje jeji dobry stavebni stav tak, aby

nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se prodlouZila jeji uzivatelnost.

2.1.4 Podlazi

Podlazim se pro vypocet vymér rozumi Cast stavby o svétlé vysSce nejméné 1,7 m

oddélena:

dole dolnim licem podlahy tohoto podlazi,

e nahote dolnim licem podlahy nasledujiciho podlazi,

e unejvyssiho podlazi hornim licem stropni konstrukce, pfipadné podlahy pudy,

e u staveb a nejvysSich podlazi, tedy 1 podkrovi, kterd nemaji strop, vn&jsim licem

hiebene stechy.

Podlazi se rozde€luji na nadzemni a podzemni. Za podzemni podlazi se povazuje takové, které
ma arovenn horniho lice podlahy v priméru nize nez 0,80 m pod urovni okolniho terénu
ve styku s licem stavby. Pro vypocet priméru se uvazuje ve Ctyfech reprezentativnich bodech
(rozich) posuzovaného podlazi. Pfi popisu rodinného domu se uvadi pocet podzemnich podlazi

a obdobn& po&et nadzemnich podlazi.*
Naptiklad rodinny dam, ktery je predmétem této diplomové prace ma jedno podzemni podlazi,
dvé nadzemni podlazi a ptdni prostor, ktery se nepovazuje za dalsi nadzemni podlazi, nebot’ se

nejedna o obytné podlazi.

''Vyhlagka &.268/2009 Sb., o technickych poZadavcich na stavby, ve znéni zakona ¢&.183/2006Sb.,
0 uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon)

* Z&kon &.183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
? Z&kon &.183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

* Priloha ¢.1 k vyhlasce &. 441/2013 Sb. k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku a o
zmén¢ ne¢kterych zakon, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
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Pro ucel ocenovani rodinnych doma a pak pro ucel jejich pojistovani musi byt spravné urceny
vysky jednotlivych podlazi. Za svétlou vysku se povazuje svisla vzdalenost mezi hornim licem
podlahy a rovinou spodniho lice stropu, nebo zavéSeného stropniho podhledu tohoto podlazi.
U tramovych stropa s viditelnymi tramy se méfi po spodni lic podhledu stropu mezi tramy,
u stropi  klenbovych do spodniho lice vrcholu klenby. U Sikmych stropll se zjistuje

k nejvys$simu bodu tohoto stropu.

Vyskou podlazi se rozumi vzdalenost mezi licem naslapnych vrstev podlah niz§iho a vyssiho
podlazi. Pokud je v daném podlazi vice druht vysek, uvazuje se vyska podlazi, ktera ma
nejvetsi zastavénou plochu. U podkrovi se za vysku podlazi povazuje vzdalenost mezi licem
naslapné vrstvy podkrovi s hornim licem hiebene. U sedlové stfechy se napiiklad jednd o
nejvetsi vngjsi lic Sikmé Casti, nebo zaobleni Casti zastieSeni netvorici presah u ostatnich stfech.
Primémou vyskou podlazi se rozumi vazeny prameér vSech vysek podlazi ocefiované stavby

nebo jeji Casti. Jako vaha se pouziji velikosti zastavéné plochy prislugného podlazi.’

2.1.5 Zastavéna plocha

Zastavénou plochou stavby se rozumi plocha ohrani¢ena pravouhlymi priméty vnéjsiho
lice obvodovych konstrukci vSech nadzemnich 1 podzemnich podlazi do vodorovné roviny.
Pokud stavba obsahuje lodzie, nebo arkyte, zapocitaji se. U objekti Castecné odkrytych (bez
nekterych obvodovych stén) se zastavéna plocha vymezuje obalovymi Carami vedenymi
vnej$imi lict svislych konstrukei do vodorovné roviny. U zastieSenych staveb nebo jejich Casti
bez obvodovych svislych konstrukci se zastavéna plocha vymezi pravouhlym primétem do

vodorovné roviny.°

Definice zastavéné plochy dle stavebniho zdkona neni postaCujici, proto je potieba
definici pro ucel ocenéni upfesnit a roz§ifit o poznatky vychézejici z oceniovaci vyhlasky
€. 441/2013 Sb., ptilohy €. 1 této oceniovaci vyhlasky o méfeni a vypoctu vymer staveb a jejich
Casti urCuje, ze do zastavéné plochy stavby, jak nadzemnich nebo podzemnich podlazi,
se nezapocitavaji izolacni piizdivky. Proto pro ucel spravného stanoveni zastavéné plochy

se na danou skute¢nost nesmi zapominat.

> Priloha ¢.1 k vyhlagce & 441/2013 Sb. k provedeni zakona ¢&. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku a o
zmén¢ ne¢kterych zakon, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,

6 Zakon &. 183/2006Sb., o tzemnim planovani a stavebnim i4du (stavebni zékon)
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2.1.6 Obestavény prostor

Obestavény prostor stavby se vypocte jako soucet obestavéného prostoru spodni stavby
vrchni stavby a zastieSeni. Obestavény prostor zakladi se neuvazuje. Obestavény prostor

spodni stavby je ohranicen:

e po stranach vn&jsim plastém bez izolacnich prizdivek. Zdi a vétraci prostory
Sitky >0,15 m se uvazuji celym rozmeérem,

e dole spodnim licem podlahy nejnizsiho podzemniho podlazi nebo prostoru,
ktery neni podlazim (pokud nelze zméfit nebo podlahova konstrukce chybi,
pripocita se 0,10 m),

e nahote spodnim licem podlahy 1. NP.
Obestavény prostor vrchni stavby je ohranicen:

e po stranach vnéjsimi plochami staveb,

e dole spodnim licem podlahy 1. NP. Pokud je u nepodsklepenych staveb nebo
jejich Casti podlaha 1. NP vysSe nez priléhajici terén, piipocita se 1 obestavény
prostor podezdivky ohrani¢eny dole primérnou rovinou terénu u nepodsklepené
Casti, nahote spodnim licem podlahy 1. NP. Pokud je podsklepena ¢ast stavby,
ptipoc¢te se 0,1 m na konstrukci podlahy v 1. PP, pokud neni tloustka podlahy
meéfitelna nebo jestlize podlahova konstrukce neexistuje,

e nahofe v Casti, nad niz je puda, hornim licem podlahy pidy, nad niz je plocha
sttecha nebo sklonita stfecha bez pudniho prostoru, vnéjSim licem stfesni

krytiny, u teras hornim licem dlazby.

Obestavény prostor zastfeSeni vcetné podkrovi u stfech Sikmych a strmych, bez ohledu
na jejich tvar, se vypocte vynasobenim zastavéné plochy pudy a podkrovi souctem pramémeé
vysky pudni nadezdivky a poloviny vysky hiebene nad primémou vyskou ptudni nadezdivky.
Pokud prevazuji jiné tvary stiesnich konstrukei, vypocita se obestavény prostor zastfeSeni jako

objem geometrického télesa.
Do obestavéného prostoru se nepficitaji:

e balkony a pristiesky vy¢nivajici <0,5 m pres lic zdi,
e fimsy, pilastry, pulslovy,
e vikyie spohledovou plochou do 1,5 m” nadstfesni zdivo, jako jsou atiky,

kominy, ventilace, pfesahujici pozarni a Stitové zdi.
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Do obestavéného prostoru se piipocitaji balkony a nezakryté pavlace vycnivajici pres lic zdi

vice nez 0,5 m, a to objemem zjisténym vynasobenim padorysné plochy vyskou 1,0 m.”

2.2 OCENOVANI NEMOVITOSTYCH VECI

Ocenovani nemovitych véci je ¢innost, kdy je urcité nemovité véci, ¢i jejich souborim
pfifazovan penézni ekvivalent. Pfitom musime rozlisit, zda se jednd o cenu nebo hodnotu.
Stava se, Ze tyto terminy se Casto zaménuji. Pod pojmem cena se rozumi pozadovana, nabizena,
nebo skute¢n& zaplacena &astka, v najem piipadé nemovité véci.® Hodnota neni skute¢nd
zaplacenou, pozadovanou nebo nabizenou cenou. Je to ekonomicka kategorie, ktera vyjadiuje
penézni vztah mezi (v naSem piipad€) nemovitymi vécmi, které lze koupit, na jedné strané
kupujicimi a na strané¢ druhé prodavajicimi. Podle ekonomické koncepce, hodnota vyjadiuje
uzitek, prospéch vlastnika nemovité véci k datu, k némuz se odhad hodnoty provadi.” V nagem
pfipadé nés zajima, na jakou hodnotu nemovita véc lze stanovit t€sné pied vznikem pojistné
udalosti zpusobené nadmémym zatizenim snéhem a vysi nakladd na uvedeni do stavu pred
pojistnou udalosti. Pro potfeby pojistovnictvi je stanoveni téchto hodnot dulezitym faktorem,

nebot ovlivni skute¢nou cenu k zaplaceni.

2.2.1 Nemovité véci

Dle § 498 zakona €. 89/2012 (obcansky zakonik) je definovano, ze: "Nemovité véci jsou
pozemky a podzemni stavby se samostatnym ucelovym urcenim, jakoZ i vécnd prdva k nim,
a prdva, kterda za nemovité véci prohldsi zdkon. Stanovi-li jiny pravni predpis, Ze urcitd véc
neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést z mista na misto bez poruSeni jeji

podstaty, je i tato véc nemovitd.

Pivodné se za nemovitosti (v€ci nemovité) povazovaly pozemky a stavby spojené
se zemi pevnym zakladem a spole¢né s movitostmi (vécmi movitymi) predstavovaly soucast

majetku'®. Definice vychazela z § 119 ob&anského zékoniku (zakon &.40/1994 Sb.,).

7 Pfiloha ¢&.1 k vyhlasce &. 441/2013 Sb. k provedeni zakona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o zmén¢ n¢kterych zakont, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,

8 BRADAC. A. A KOL. Teorie oceiiovani nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 47. ISBN 978-80-7204-630-0.

? BRADAC, A. A KOL. Teorie ocefiovani nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str.47. ISBN 978-80-7204-630-0.

1OBRADA’(VI, A. AKOL. Teorie oceniovani nemovitosti. VIIIL. Pfepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 15. ISBN 978-80-7204-630-0.
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2.2.2 Parcela

Parcela je pozemkem, ktery je geometricky a polohové urcen, zobrazen v katastralni
mapé a oznacen parcelnim Cislem. Pozemkem se tedy podle zakona ¢. 256/2013 Sb. (katastralni
zakon) dle § 2 rozumi: ,,cdst zemského povrchu oddélena od sousednich cdsti hranici nizemni
Jjednotky nebo hranici katastrdlniho nizemi, hranici vlastickou, hranici stanovenou regulacnim
pldanem, tizemnim rozhodnutim nebo iizemnim souhlasem, hranici jiného prdva podle § 19,
hranici rozsahu zdstavniho prava, hranici rozsahu prdva stavby, hranici druhu pozemkii,

popripadeé rozhranim zpiisobu vyuziti pozemku” .

Vymeérou parcely je vyjadieni plosného obsahu primétu pozemku do zobrazovaci
roviny v plo§nych metrickych jednotkéach, zaokrouhlena na celé ctvereéni metry. Celistvy
pozemek se muze skladat i znékolika parcel. Vyjimecné muZe nastat i situace opacna.
Pozemek byva uréen parcelnim &islem a katastralnim tuzemim, ve kterém lezi. Udaj o kultufe
nékdy byva nutny pro ocenéni, napf. udaj o tom, zda-li se pozemek nachazi v zastavéném

L, : 2 . Y ey 11
uzemi obce (intravilanu), nebo mimo zastavéné uzemi obce (extravilanu).

2.2.3 Reprodukéni cena

Nékdy nazyvana jako vécna hodnota, za kterou by bylo mozné stejnou nebo
porovnatelnou novou nemovitou véc poridit v dobé ocenéni, bez odpoctu opotiebeni. Stavby se
tak nejCastéji stanovuji polozkovym rozpoctem, nebo za pomoci technicko-hospodarskych
ukazateld. Technicko-hospodafské ukazatele jednotkovych cen jsou bud’ za Im® obestavéného

2 v s 12
prostoru, nebo za 1m” zastaveéné plochy .

Za vécnou hodnotu se tak povazuje reprodukéni cena nemovité véci snizena o pfimérené
opotiebeni, které odpovida primémé opotiebované véci stejného stafi a intenzity pouZzivani.
Tato hodnota se pak snizi o naklady na udrzbu dané nemovité véci, které znemoziuji jeji
okamzité vyuzivani.

Pro ucely pojistovnictvi se vétSinou pouziva cena Casova, kterd pro tento ucel nahrazuje
vécnou hodnotu. Cena asova se musi stanovit vzdy ke stavu nemovité véci tésné pied vznikem

pojistné udalosti.

"BRADAC, A. A KOL. Teorie oceriovéni nemovitosti. VIII. Pfepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 5. ISBN 978-80-7204-630-0.

2BRADAC, A. A KOL. Teorie ocenovdni nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 51. ISBN 978-80-7204-630-0.
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Protoze ocefiovaci vyhlaska pro ocefiovani nemovitych véci urcuje cenu zjiS§ténou nakladovym
zpusobem zohlednujici index trhu a index polohy, je potieba indexy pro potfeby pojisténi
opomenout.

2.2.4 Index polohy a index trhu

Od 1.1.2014 prichazi v platnost nova ocefiovaci vyhlaska ¢. 441/2013 Sb., ktera
nahrazuje ocenovaci vyhlasku ¢. 3/2008 Sb. Vznika spousta zmeén tykajicich se vypoctu ceny
stavby rodinného domu. V pivodnim vypoctu byl zahrnut soucinitel K,, ktery znazortioval
pomér mezi zpramérovanymi skute¢né dosazenymi prodejnimi cenami a Casovymi cenami

s v e, I I v I I
nemovitych véci uréitého, srovnatelného typu v rozhodné dobé a v rozhodném mists."

Dle nové oceriovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., vstupuje do vypocltu ceny stavby
rodinného domu koeficient tpravy ceny pro stavbu dle polohy a dle trhu p,, kde:

Pp=1x1,
Index trhu /; se ur¢i podle vzorce:

I=Ps x (1+ X, P)
kde 1.....konstanta,

Pi......... hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu trhu uvedeného v priloze €. 3

ocenovaci vyhlasky,
Lo, poradové Cislo znaku indexu trhu.
Index polohy I, se ur¢i podle vzorce:
=P x (1+ X, P)
kde 1.....konstanta,

Pi......... hodnota kvalitativniho pasma i-t¢ho znaku indexu trhu uvedeného v priloze €. 3

ocenovaci vyhlasky dle druhu stavby,

. ¥ ;o . 14
Lo, poradové Cislo znaku indexu trhu.

¥ BRADAC, A. A KOL. Teorie oceiiovani nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 55. ISBN 978-80-7204-630-0.

“Ocetiovani staveb nakladovym zpusobem dle § 10 vyhlasky & 441/2013 Sb. k provedeni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
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2.2.5 Nakladova metoda ocenéni

Nejznamgjs§im zpusobem pro ocefiovani rodinnych domu je tzv. nakladova metoda
ocenéni. Vypocet zakladni ceny upravené ZCU a vychozi ceny CSy pro rodinné domy,
rekreacni chalupy a rekreacni domky se podle oceniovaci vyhlasky ¢. 441/2013 Sb., provede za

pouziti rovnice:
7ZCU=7C x K, X Kg X K|,
kde ZCU je zakladni cena upravena za 1 m’ obestavéného prostoru rodinnych domd
rekreacnich chalup a rekreacnich domk,
K4 — koeficient vybavenosti stavby,
Ks — koeficient polohy,
K; — koeficient zmén cen staveb.'

Zakladni cenu ZC rodinného domu stanovime podle ptilohy €. 11 ocetiovaci vyhlasky,
kde jako prvni bychom méli provést zafazeni dle standardniho vybaveni typu A-O,
napf. rodinny diim je zdény se dvéma nadzemnimi podlazimi. PoCet podlazi téz ovliviiuje ZC,
ale podkrovi se do poctu podlazi nezapocitava. DalSim kritériem pro stanoveni ZC je jeji
vynasobeni koeficientem vyjadiujicim naklady na tucelové vyuziti podkrovi Ciselné

od 1,05 do 1,12.16

Koeficient vybaveni stavby K4 vyjadiuje, ktera konstrukce (jednotlivy prvek
konstrukce) je drazsi, respektive levnéjsi, nez standardni provedeni dané konstrukce. Miize se
téz stat, ze dana konstrukce se ve vyctu vybavenosti stavby viibec neobjevi, nebo naopak dana

konstrukce schazi, zohlednéni téchto situaci je dukladné popsano v ocenovaci vyhlasce.

Koeficient K4 se vypocte podle vzorce:
K, =1+ (0,54 X n),

kde 1 a 0,54 jsou konstanty,

' Ocenovani staveb nakladovym zpiasobem dle § 10 vyhlagky ¢ 441/2013 Sb. k provedeni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o0 zméné nékterych zakont, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb., .

'® Piloha ¢.11 k vyhlasce &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o zmén¢ n¢kterych zakont, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
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n...je soucet objemovych podili konstrukci a vybaveni, uvedenych v piiloze ¢. 21

v tabulce €. 3, s nadstandardnim vybavenim, snizeny o soucet podili konstrukci
a vybaveni s podstandardnim vybavenim. Pokud neni ve vyctu konstrukci
v prislusné tabulce uvedena konstrukce, kterd se ve stavbe vyskytuje, zjistime
objemovy podil vypoctem dle bodu 8 pism. b) této prilohy jako:

B CK
~ OP x ZCK x K5 X K;

CK...vySe nakladi na potizeni dané konstrukce nebo vybaveni v dobé a misté

ocenéni (K¢),
OP...obestavény prostor vy$e uvedenych staveb (m>),
ZCK...zakladni cena (K&m®) popfipadé vynasobend prislusnym koeficientem

vyjadiyjicim naklady na ucelové vyuziti podkrovi pro stavby v nasem

ptipadé podle § 13 podle piilohy €. 11 oceriovaci vyhlasky,

Ks.. koeficient polohovy podle ptilohy €. 20 ocenovaci vyhlasky,

K;.. koeficient zmén cen staveb uvedeny pro pfislusnou stavbu v pfiloze ¢. 41
ocenovaci vyhlasky, vztazeny k cenové trovni roku 1994.

Zjistény objemovy podil se vynasobi koeficientem 1,852 a pfipocte se k souctu

objemovych podild, vySe ostatnich podiléi se neméni.'” V tabulce & 1 je

znazornéno rozdéleni konstrukci na standardni, nadstandardni, podstandardni,

ver s 1
chybgjici a neuvedeng.'®

Tab. ¢. 1 — Schéma uprav objemovych podilu

Provedeni Oznaceni Koeficient Zduvodnéni
standardni S 1,00 provedeni odpovida, neni potieba ménit
hodnota x 1,00
nadstandardni N 1,54 hodnota x (1 + 0,54)
podstandardni P 0,46 hodnota x (1 - 0,54)

' Piiloha ¢.21 k vyhlasce &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona &. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku
a o zmén¢ n¢kterych zakont, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,

8 BRADAC, A. A KOL. Teorie oceiiovani nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 160. ISBN 978-80-7204-630-0.
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chybgjici C 0,00 1- (hodnota x 1,852 *0,54)

konstrukce a B 1,00 Konstrukce je navic, musi se piipocCist. hodnota

vybaveni neuvedené x1,0

Vyse koeficientu K4 se omezuje na rozpéti od 0,8 do 1,2. Jeho prekroCeni se musi prikazné

odivodnit, bud’ fotodokumentaci, jestlize fotodokumentace neni pak podrobnym popisem ve

vy&tu jednotlivych konstrukei a vybaveni s podstandardnim, ¢ nadstandardnim provedenim.'’

Koeficient polohovy Ks se ur¢i podle tabulky ¢. 1 pfilohy ¢. 20 ocenovaci vyhlasky.

Podle mista, kde se stavba nachazi, uréuje vysi koeficientu od 0,85 — 1,25.%°
Pro prehlednost koeficient Ks je zndzornén v tabulce €. 2 diplomové prace.

Tab. ¢. 2 — Koeficient polohovy — Ks

Cislo polozky | Nizev, skupina mést a obci Koeficient K5

1 Praha, Bmo, Ostrava 1,20-1,25

2 Ostatni statutarni mésta a katastralni uzemi 1,10-1,15
lazeniskych mist typu A

3 Megsta, kterd byla k 31. Prosinci 2002 sidly 1,05
okresnich utadu a katastralnich uzemi lazeniskych
mist typu B

4 Ostatni mésta 1,00

5 Ostatni obce nad 1001 obyvatel 0,90

6 Ostatni obce do 1000 obyvatel véetné 0,80

Koeficient zmén cen staveb K; najdeme v pfiloze €. 41 oceniovaci vyhlasky v sekci
budovy, kde bychom méli zohlednit, zda nami ocenovany rodinny dum se sklada z jednoho,

dvou, nebo vice byta.

2.2.6 Zivotnost staveb

Zivotnosti staveb rozumime pii oceniovani dobu, ktera uplyne od vzniku stavby

(zpravidla od zacatku uzivani) do jejiho zchatrani. Za predpokladu, ze po celou dobu byla

POcetiovani staveb nakladovym zpusobem dle § 13 vyhlasky & 441/2013 Sb. k provedeni zakona
¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku a o zmén¢ nékterych zakont, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,

* Piiloha ¢.20 k vyhlasce &. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona &. 151/1997 Sb., o oceiovani majetku a o
zmén¢ ne¢kterych zakon, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
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na stavbé provadéna bézna udrzba. Udava se v rocich a pro pouziti ve védé a technice byla
vydana norma CSN 01 0102 ,,Ndzvoslovi spolehlivosti v technice", s platnosti do 1. 9. 1993

v niz jsou obsazeny pojmy a definice jako:

e Zivotnost — schopnost objektu plnit pozadované funkce do dosaZeni mezniho
stavu pii stanoveném predepsaném systému udrzby a oprav.

e Porucha — stav spocCivajici v ukonceni provozuschopného stavu objektu.

e Provozuschopny stav — stav objektu, ve kterém je objekt schopen plnit
predepsané funkce a dodrzuje hodnoty stanovenych parametri v mezich

piedepsanych technickou dokumentaci.'

Udaje o zivotnosti staveb uvadéné v literatufe jsou rizné, o jejich odli§né stanoveni se zasadili
autofi jako je Kusyn (1892), Kovarovi¢ a Popper (1935), Kolodzej (1963) a dalsi. Pfi linearni
metodé opotiebeni stanovuje ocerniovaci vyhlaska zivotnost rodinnych domt na hodnotu 100 let

a maximalni opotiebeni miize byt 85 %.*

2.2.7 Linearni metoda opotiebeni

Linearni metoda opotiebeni predpoklada, ze opotfebeni roste pfimo umeérné s Casem,
od nuly u nové stavby do 100% u stavby zcela zchatralé. Pro ucel ocenéni nesmi linearni
opotiebovani stavby prekrocit hodnotu 0,85. Technickd hodnota je 0,15. Limitni hodnota pro
pojisténi stavby na novou cenu znamena, ze opotiebovani nema prekrocit 70%. Technicka
hodnota pro pojisténi staveb na novou cenu se ale musi pohybovat v intervalu <0,3; 1). Pokud
technicka hodnota stavby poklesne pod dolni mez, pojistitel pak hradi cenu v cené Casové.
Pojisténi stavby na ¢asovou cenu je v souladu s pojistnymi podminkami a vyhlasSkou tehdy,
pokud technicka hodnota stavby spada do intervalu <0,15; 0,3). Tato metoda je pfi vypoctu
ceny Casové pro pojisténi nejcastéjsi. Muze se stat, ze stavba bude starsi nez je limitni hodnota
zivotnosti, tedy stari rodinného domu bude vice nez 85 let, uzije se analyticka metoda vypoctu

opotiebeni stavby, stejné tak jako ve vyhlagkou uvedenych ostatnich piipadech.*

2 BRADAC, A. A KOL. Teorie oceriovéini nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 185. ISBN 978-80-7204-630-0.

2 BRADAC, A. A KOL. Teorie oceriovéini nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM- akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 187 -194. ISBN 978-80-7204-630-0.

PNEMECEK A., JANATA., Ocernovani majetku v pojistovnictvi, C. H. BECK, Praha 2010, str. 90.
ISBN 978-80-7400-114-7.
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2.2.8 Analytickd metoda opotfebeni

Analyticka metoda vypoctu opotiebeni pomoci objemovych podilt konstrukci na cené

stavby se pouzije vzdy v

e stavba ve

ptipadech, kdy je:

stadiu pred nebo po Gprave, mimo béznou udrzbu,

e stavba v mimoradné dobrém nebo mimotadné Spatném technickém stavu,

e vypocCet opotiebeni stavby linearni metodou nevystizny nebo opotfebeni je

objektivne vétsi nez 85%,

e ocenovana kulturni pamatka,

e provedena nastavba, pfistavba, vestavba,

e je-li stavba poskozena vlivem zivelni pohromy (zejména povodni nebo

pozarem).

Vypocet opotiebeni analytickou metodou vychazi ze stanoveni objemovych podild konstrukci

a vybaveni. Predpokladana zivotnost konstrukci a vybaveni je uvedena v tabulce €. 3 prilohy

¢. 21 ocenovaci vyhlasky. Opotiebeni stavby v procentech se vypocita podle vzorce:

n

B;
(= x 100A))
Ci

i=1

kde n......... pocet polozek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,

...objemové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni upravené dle

skutecné zjisténého stavu v ndvaznosti na koeficient vybaveni Ky,

soucet objemovych podilti po tpravach se rovna 1,000,

skuteCné stari jednotlivych konstrukci a vybavent,

Gi...... predpokladand celkova zivotnost piislusné konstrukce a vybaveni,

popiipade stanovend s ohledem na skutecny stavebné technicky stav
konstrukce, stale plati, ze B; < C; (pokud ukonc¢i technickou zivotnost
jakakoliv konstrukce a vybaveni, pfedpokladana zivotnost se rovna

s e ~ 7 vy 24
jejimu skuteCnému stafi).

* Ptiloha ¢&. 21 k vyhlasce ¢. 441/2013 Sb. k provedeni zdkona ¢. 151/1997 Sb.. o ocefiovani majetku
a o zmén¢ n¢kterych zakont, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.,
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2.3  POJISTENI NEMOVITYCH VECI

V pojistovnictvi maji cenové otazky zasadni vyznam. Jednim ze zakladnich ukolu
pojistoven je poskytnuti priméfené nahrady za Skodu pojisténému, pfiCemz se pojiStény nesmi
z nahrady obohatit. Pojistény si pak za poskytnutou nahradu opravi starou véc, pokud je to
efektivni nebo si koupi novou véc, pokud pivodni byla zniCena, ztracena nebo odcizena.
Vzhledem k tomu zZe se v diplomové praci jednd o Skodni udalost na nemovité véci, bude
se veskery text ubirat timto smérem. Pojistény si tedy mize zaplatit opravu, pokud predmétna
nemovita véc je pouze poSkozena a tato oprava se da realizovat. Proto mezi pojistitelem
a pojisténym musi vzniknout pojistna smlouva, pojiStény se pak prostiednictvim platby

.. , ;v v ;v P2
pojistného na uhrazeni §kody vlastn& spolutiastni.”

2.3.1 Pojistna hodnota a pojistna ¢astka

Pojistnou hodnotou se rozumi nejvyssi mozna majetkova Gjma, ktera muze v dasledku
pojistné udalosti na nemovité véci nastat. Novou cenou je cena, za kterou lze v daném misté
a vdaném case nemovitou véc stejnou nebo srovnatelnou znovu potidit jako nemovitou véc
novou, stejného druhu a ucelu. Casovou cenou je cena, kterou méla nemovita véc
bezprostiedné pred pojistnou udalosti, stanovi se z nové ceny nemovité véci, pricemz se prihlizi
ke stupni opotiebeni anebo k znehodnoceni nemovité véci, k némuz doslo jeji opravou,

. o o 2
modernizaci nebo jinym zpasobem.*®

Pro pfipad ocenéni dané nemovité véci na Casovou cenu, tedy cenu pied vznikem

pojistné udalosti se uzije nakladova metoda ocenéni bez indexu trhy I; a bez indexu polohy I,.

Zakon ¢. 37/2004Sb., o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zakonl nijak blize
nespecifikuje pojistnou hodnotu. ,,Neni zminéna ani v Zadném dalSim paragrafu zdkona, teprve
az v §38. Ve zdirvodnéni ndvrhu zdkona ve snémovnich tiscich Parlamentu Ceské republiky

se podotykd, Ze nezbytnou soucdsti pojismé smlouvy jsou pojismé podminky. >’

Pro doplnéni
tohoto pojmu muzeme nahlédnout do pojistnych podminek jedené z komer¢nich pojistoven na
Ceském trhu — Kooperativa pojistovna, a.s., Vienna Insurance Group (dale jen

Kooperativa a.s.). Clanek XX vieobecnych pojistnych podminek pro pojisténi majetku VPPM

®NEMECEK A., JANATA., Oceriovdni majetlu v pojistovnictvi, C. H. BECK, Praha 2010, str. 2 - 4.
ISBN 978-80-7400-114-7.

%6 7akon &. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o0 zméné souvisejicich zakoni (zakon o pojistné smlouve)

’NEMECEK A., JANATA., Ocerovdni majetlu v pojistovnictvi, C. H. BECK, Praha 2010, str. 4 - 5.
ISBN 978-80-7400-114-7.
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stanovuje, ze pojistna hodnota je hodnota nemovité véci rozhodna pro stanoveni pojistné

Castky. Pojistna hodnota nemovité véci mize byt vyjadiena jako:

nova cena, tj. cena, za kterou lze stejnou nebo srovnatelnou véc, slouzici
ke stejnému ucelu, znovu poftidit v daném case a na daném misté jako véc novou
(pojisténi na novou cenu),

Casova cena, tj. cena, kterd se stanovi z nové ceny véci, pficemz se piihlizi
ke stupni opotiebeni nebo jiného znehodnoceni anebo ke zhodnoceni véci,
knémuz doslo opravou, modernizaci nebo jinym zplUsobem (pojisténi
na ¢asovou cenu),

obvykla cena, tj. cena, kterd by byla dosazena pifi prodejich stejné,
popt. obdobné véci v obvyklém obchodnim styku v daném Case a v daném misté

(pojisténi na obvyklou cenu).

Pojistnou ¢astku stanovi pojistnik tak, aby odpovidala pojistné hodnoté nemovité véci v dobé

uzavieni smlouvy.

2.3.2 Pojistitel

Pravnicka osoba, ktera je opravnéna provozovat pojiStovaci Cinnost podle zvlastniho

zakona ¢. 363/1999 Sb., o pojistovnictvi a o zméné souvisejicich zakoni (zakon

o pojistovnictvi a 0 zméné souvisejicich zakonu (zakon o pojistovnictvi), ve znéni pozdéjsich

v + o 2
predpist.”®

Dle clanku XI VPPM casti 2 dané pojistovny je dale pojistitel povinen:

po oznameni Skodné udalosti bez odkladu zahgjit Setfeni ke zjisténi rozsahu své
povinnosti plnit,

ukoncit Setfeni do tii mésicu po oznameni Skodni udalosti,

vratit doklady, které si opravnéna osoba vyzada,

sdélit opravnéné osobé vysledky Setfeni, nutného ke zjisténi vySe pojistného
plnéni,

zachovavat mlcenlivost o skute¢nostech, které se dozvi pfi sjednavani pojisteni,

jeho spravé a pii likvidaci pojistnych udalosti.

¥ Zakon &. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zdkont (zdkon o pojistné smlouvé)
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2.3.3 Pojistnik

Pojistnikem je osoba, ktera uzaviela s pojistitelem pojistnou smlouvu z divoda pojisténi
nemovitosti pfed nahodilou $kodni udalosti.”” Dle VPPM &lanku X &asti 2 dané pojistovny

je pojistnik povinen:

e umoznit pojistiteli nebo jakymkoliv osobam jim povéfenych posoudit pojistné
riziko a pfezkoumat ¢innost zafizeni slouzicich k ochrané majetku,

e odpovidat pravdivé a uplné€ na vSechny pisemné dotazy pojistitele tykajici se
pojisténi,

e oznamovat zmeény tykajici se napf. zmeény vlastnictvi, korespondencni
adresy atd.,

o dbat, aby pojistna udalost nenastala, nesmi porusovat povinnosti sméfujici
k odvraceni nebo zmenSeni nebezpeci, fadné se starat o udrzbu nemovitosti

apod.

Muze se stat, ze pojistna udalost nastane, pak je pojistnik povinen provést vSe proto, aby se
vznikla Skoda jiz nezvétSovala a podat pojistiteli pravdivé vysvétleni o vzniku a rozsahu dané
udalosti. Pojistnik by bez souhlasu pojistitele nemél ménit stav §kody zpisobené na nemovité
véci po dobu péti dnti. Muze se vSak stat, ze okolnosti nepovoli vyckavat, mél by pojistnik
povolat jiné organy jako je policie, popfipadé sam poridit fotodokumentaci nebo filmovym
zaznam. Pojistnik by mél umoznit pojistiteli nebo opravnéné osobé Setfeni na misteé
pro posouzeni naroku na pojistné plnéni, jeho vysi a predlozit k tomu doklady, které si sam

pojistitel vyzada.
2.3.4 Pojistné plnéni a pojistna udalost

Pojistnym plnénim se rozumi nahrada pojistitele v ptipadé, ze dojde k pojistné udalosti.
Tato nahrada existuje predevSim v podobé penézni nahrady tuzemskou meénou. Velikost
pojistného plnéni se ur¢i na zakladé pojistnych podminek a zasad likvidace pro jednotlivé

druhy pojistnych udalosti a platnych predpist cenovych i pravnich.™

Dle spolecného ustanoveni VPPM clanku XIII ¢asti 1 — spole¢na ustanoveni, je pojistné

plnéni omezené horni hranici. Horni hranice se urCuje pojistnou c¢astkou nebo limitem

¥ Zakon &. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zakoni (zakon o pojistné smlouve)

DUCHACKOVA E., Principy pojisténi a pojistovnictvi, Vydani 1. Nakladatelstvi Ekopress, s.r.o.,
Praha 2003, str. 37. ISBN 80-86119-67-X
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pojistného plnéni. Pojistnou Castku si stanovuje pojistnik sam. V souvislosti s timto maze dojit
k ptepoji§téni — prevysSuje-li pojistna Ccastka pojistnou hodnotu pojisténého majetku, miize
pojistnik nebo pojistitel navrhnout, aby byla pojistna cdstka snizend pri soucasném pomérném

snizeni pojistného pro dalsi pojistné obdobi ndsledujici po této zméné.”!

VPPM clanek XXI casti 1 stanovuje, ze pokud v dobé vzniku pojistné udalosti pojistna
Castka stanovena pojistnikem je nizsi nez pojistna hodnota pojisténé nemovité véci a jedna se
o podpojisteéni, pojistitel ma pravo snizit pojistné plnéni ve stejném pomeru, v jakém je pojistna

castka k pojistné hodnoté pojisténé véci. Pro vysvétleni podpojisténi 1ze uzit vzorec:

UHRADA _ POJISTNA CASTKA
SKODA  POJISTNA HODNOTA

. POJISTNA CASTKA
UHRADA =

- _ x SKODA
POJISTNA HODNOTA

Z toho vyplyva, ze pojistovna uhradi skute¢nou Skodu v ptipad¢, jestlize pomér pojistné ¢astky
k pojistné hodnoté bude mit hodnotu 1, nebo se nebude od této hodnoty vyrazné lisit.

Z dlouholetych zkuenosti s ocefiovanim nemovitosti 1ze doporugit interval 1 +/-0,1.%

Opakem podpojisténi je prepojisténi — prevySuje-li pojistna Cdstka pojistnou hodnotu
pojisténého majetku, miize pojistnik nebo pojistitel navrhnout, aby byla pojistnd cdstka snizend
Ppri soucasném pomérném snizeni pojistmého pro dalsi pojismé obdobi, ndsledujici po této
zméné. Pokud ndvrh na snizeni pojistné cdastky nebude pojistitelem prijat ve lhiité 1 mésice ode

dne jeho obdrzeni, soukromé pojisténi zanikd uplynutim posledniho dne této hity.”
Matematicky lze vyjadtit podpojisténi jako:

POJISTNA CASTKA .
POJISTNA HODNOTA

Je tfeba podotknout, ze pojistnik si Castku stanovuje sam a nemél by se timto zpisobem

obohacovat. Pojistovny vSeobecné muzou stanovit limit pojistného plnéni, to znamena Zze,

1§41 Zakona ¢&. 37/2004 Sb., o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zdkonii (zdkon o pojistné
smlouve)

NEMECEK A., JANATA., Oceriovdni majetku v pojistovnictvi, C. H. BECK, Praha 2010, str. 9.
ISBN 978-80-7400-114-7.

3§40 Zakona ¢&. 37/2004 Sb.. o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zdkonii (zdkon o pojistné
smlouve)
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pfi pojisténi na limitni plnéni pojistitel vyplati v pfipadé Skody néhradu az do vyse tohoto

limitu, aniZ by namital podpojisténi. U nemovité véci pojistitelé neradi sjednavaji tento limit.*

Nemovité véci se v zasadé pojiStuji na zivelni udalosti s pfipadnym piipojiSténim

dalSich rizik. Jednotliva rizika musi byt presné charakterizovana, stejné jako udalosti, které jsou

jejich realizaci zpusobeny. VétSinou jde o pojisténi zdroju rizik, ktera nemovitosti ohrozuje

nejCastéji, a proto se toto pojisténi povazuje za zaklad pojistné ochrany majetku a je obsazené

v prevazné Casti pojistnych smluv. Pojisténi se tak mize tykat jen vSech zivelnych rizik nebo,

dle pojistné smlouvy, jen skupiny rizik.*

Podle ¢lanku XIX ¢asti 1. VPPM se pod pojmem ,,pojistna udalost “ rozumi:

Je poskozeni, znieni nebo odcizeni poji§téné véci zapii¢inéné nekterym
z pojistnych nebezpeci uvedenych v pojistné smlouve, které na pojiSténou
nemovitou véc pusobilo v dobé trvani pojisténi a v misté pojisténi.

Je 1 poskozeni, zniCeni nebo ztrata pojisténé nemovité véci v souvislosti
sudalosti uvedenou u zakladnich pojistnych rizik, byla-li nemovita véc pro
ptipad této udalosti pojiSténa. Podminkou vzniku prava na pojistné plnéni je

skuteCnost, Ze pojistné nebezpeci pusobilo v dob€ trvani pojisténi.

Zakladni pojistna rizika dle ¢lanku XVIII ¢asti 2. VPPM (pojisténi) se sjednava pro piipad

poskozeni nebo pojisténi nemovitosti:

pozarem a jeho privodnimi jevy,

vybuchem,

uderem blesku,

narazem nebo zificenim letadla, jeho ¢asti nebo jeho nakladu,

vichfici,

krupobitim,

sesouvanim pudy, zficenim skal nebo zemin, sesouvanim nebo ziicenim lavin,
zemétiesenim,

tihou snéhu nebo namrazy,

¥NEMECEK A., JANATA., Ocernovdni majetku v pojistovnictvi, C. H. BECK, Praha 2010, str. 10.
ISBN 978-80-7400-114-7.

®MARTINOVICOVA D., Pojistovnictvi. Vyd. 1. Bmo: Nakladatelstvi CERM - akademické
nakladatelstvi, s.r.o0., 2009. str. 51-53. ISBN 978-80-214-3963-4.
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e narazem dopravniho prostfedku nebo jeho nakladu,

e padem stromu, stozaru nebo jinych predméta.

2.3.5 Pojistna smlouva

Pojistna smlouva je smlouvou o financnich sluzbach, ve kterych se pojistitel zavazuje
v piipadé vzniku nahodilé udalosti poskytnout ve sjednaném rozsahu plnéni a pojistnik

se zavazuje platit pojistiteli pojistné. Pojistna smlouva obsahuje vzdy:

e (islo pojistné smlouvy,

e urceni pojistitele a pojistnika,

e urceni opravnéné osoby,

e urceni, zda se jedna o pojisténi Skodové nebo obnosové,

e vymezeni pojistného nebezpeci a pojistné udalosti,

e vysi pojistného, jeho splatnost,

e vymezeni pojistné doby a doby, na kterou byla pojistna smlouva uzaviena.

Soucasti pojistné smlouvy jsou pojistné podminky vydané pojistitelem, v naSem piipade se

jedna o Kooperativu a.s.*

Vseobecné pojistné podminky poji§tovny jsou obsazeny v priloze €. 3.

V dobé od uzavieni pojistného vztahu do ukonceni dokumentu, na jehoz zakladé je

, = .. . v 37
poskytovana ochrana, se mluvi jako o pojistné smlouvé.’

2.3.6 Sprava pojisténi

Spravou pojisténi rozumi zakon o pojistovnictvi soubor ¢innosti sméfujici k udrzeni
a aktualizaci pojistnych smluv. Pojistnd smlouva se nachazi v oblasti spravy od okamziku,
kdy je v komer¢ni pojisStovné zahajen proces jeji evidence, a konci v okamziku zaniku pojistné
smlouvy. Pfi spravé pojisténi je dalezité, aby urcity sektor komercni pojistovny mél moznost
sledovat vSechny informace o sjednanych pojiSténich, o placeni pojistného a vyplatach
pojistnych plnéni a o rizikovosti jednotlivych smluv. Pracovnici tohoto sektoru muzou
zodpovédné navrhovat piepracovani a zefektiviiovani nevyhovujicich pojisténi, ¢i jejich

vypovézeni. Pracovnici mizou davat podnéty k vypracovani novych produkti a optimalizovat

3 7akon &.37/2004 Sb.. o pojistné smlouvé a zméné souvisejicich zakont (zakon o pojistné smlouve)

CEJKOVA V., NECAS S.. Pojistovnictvi, 2. piepracované vydani, Brno: MASARYKOVA
UNIVERZITA, 2006, str. 74. ISBN 80-210-3990-6.
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tak nabidku dané komeréni pojistovny. Za Cinnosti spravy pojisténi spojené s pojistnou

smlouvou se povazuje:

e taxace,

e cevidence pojistnych smluv, jejich udrzba a aktualizace jejich stavu,

e shromazdovani udaju o rozsahu pojistovanych rizik,

e zabezpeceni inkasa pojistn¢ho,

e provedeni storno pojisténi v dusledku nezaplaceni pojistného ve stanovené lhuté,

e likvidace pojistnych udalosti.”®

Taxace je Cinnost spojena s ocefiovanim a kontrolou rizika v podob€ stanoveni pojistné
ceny. Jedna se o soubor pracovnich postupt, kterymi se uskuteciiuje odborna kontrola uzaviené
smlouvy. Mezi nedilné soucasti patii kontrola formalni spravnosti zajistujici uplnost udaju
ve smlouvé, jako je datum, adresa pojistnika a pojistitele, zda smlouva obsahuje vsechny
potiebné piilohy aj. Druhou dilezitou kontrolou je kontrola spravnosti vypocCti a ocenéni
rizika. Tato kontrola se provadi pomoci sazebnikid pro dané pojisténi, které jsou internimi
materialy kazdé komercni pojistovny. Zjistuje se diive zminované podpojisténi a prepojisténi.
Kdyz jsou zadana vSechna data, probéhne tzv. predtaxacni kontrola, kdy pocita¢ zkontroluje,
zda jsou vyplnény vSechny potrebné tidaje a zda bylo pojistné vypocteno ve spravné vysi
a odpovida pojistovanému riziku. Pokud pracovnici oddéleni taxace shledaji pojistnou smlouvu
jakou spravné vyplnénou a bezchybnou, zavadi se smlouva do vSech potfebnych evidenci.

Z toho Ize usoudit, Ze taxace a evidence pojistnych smluv jsou vzajemné propojeny.”’

V soucasné dobé se vyzaduje, aby vSe bylo ulozeno téz v databazi umoznéné
softwarovou technikou, tato evidence musi obsahovat udaje stanovené v odstavci 2.3.5 této

diplomové prace.
Soubor operaci zajistujicich evidenci a sledovani ucetnich predpisi pojistného a jeho
placeni jednotlivymi pojistniky v dohodnutych terminech je oznaCovano jako inkaso

pojistného. V dneSni dobé se zajiStuje pomoci vypocetni techniky. Z hlediska pracnosti je

BCEIKOVA V., NECAS S.. Pojistovnictvi, 2. piepracované vydani, Brno: MASARYKOVA
UNIVERZITA, 2006, str. 75. ISBN 80-210-3990-6.

®CEJKOVA V., NECAS S.. Pojistovnictvi, 2. piepracované vydani, Brno: MASARYKOVA
UNIVERZITA, 2006, str. 76. ISBN 80-210-3990-6.
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mnohem jednodussi spravovat pojistné smlouvy, jejiz inkaso je provedeno jednou za rok, pro

komer&ni pojistovny vyhodngjsi varianta v disledku uspor nakladi.*

Muze se stat, ze nastane udalost, na kterou je pojistna smlouva sepsana, pak se
stanovuje likvidace. Likvidace pojistnych udalosti je souhrn pracovnich postupd, jejichz cilem
je urcit vysi Skody a poskytnout pojisténému nebo poskozenému piimétfenou penézni nahradu,

, . . , v 41
ktera se oznacuje pojistnym plnénim.

Pojistné plnéni komercni pojistovny Kooperativy a.s. je obsazeno v ¢lanku XXIII ¢asti
2. VPPM. Teprve v této Casti se pojistnik dozvi, zda jeho pojistna smlouva pro piipad pojistné
udalosti je sjednana dobfe nebo Spatné. Z teoretického hlediska se likvidace muze rozdélit
na dva stupné. Prvni stuperi — likvidator prohlédne rozsah posSkozeni a sam spocita vysi
pojistného plnéni a zajisti dolozeni potiebnych dokladd do spisu pojistné udalosti. Druhy
stuperni — technik provede dokumentaci rozsahu poskozeni a likvidator kompletuje spis pojistné

udalosti az po vyplaceni pojistného plnéni (obvyklejsi piistup).**

Veskeré osoby, které muzou vykonavat cCinnost zprostiedkovatelG a likvidatord,
upravuje zakon ¢.38/2004 Sb., o pojistovacich zprostfedkovatelich a samostatnych
likvidatorech pojistnych udalosti a o zméné zivnostenského zakona (zékon o pojistovacich
zprosttedkovatelich a likvidatorech pojistnych udalosti). Pro pfehlednost, mezi pojistovaci

zprosttedkovatele a likvidatory patfi:

e vazany pojistovaci zprostiedkovatel — neinkasuje pojistné a nevyplaci pojistné
plnéni z pojistnych smluv, je vazany smlouvou s pojistovnou,

e podfizeny pojistovaci zprostiedkovatel — spolupracuje s pojistovacim agentem
nebo makléfem, je vazan pokyny a je odméfiovan pojistovacim zprostiedkovate-
lem, splnuje zakladni kvalifikacni stupen odborné zpusobilosti,

e pojistovaci agent — je opravnén prijimat pojistné nebo zprostiedkovavat plnéni
z pojistnych smluv, je odménovan pojiStovnou, zapsan do registru, spliiuje

stfedni kvalifikacni stupen odborné zpusobilosti,

YCEJKOVA V., NECAS S.. Pojistovnictvi, 2. piepracované vydani, Brno: MASARYKOVA
UNIVERZITA, 2006, str. 76. ISBN 80-210-3990-6.

' KOLEKTIV AUTORU. Vybrané kapitoly z pojistovnictvi. 1. Vydani. Praha: Ceska asociace
pojistoven, 1996. 176 s.

“CEJKOVA V., NECAS S., Pojistovnictvi, 2. piepracované vydani, Brno: MASARYKOVA
UNIVERZITA, 2006, str. 83. ISBN 80-210-3990-6.
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pojistovaci maklét — je vazan obsahem smlouvy uzaviené mezi zajemcem
o pojiSténi, zapsan do registru, spliiuje vyssi kvalifikaéni stuperi odborné
zpusobilosti, musi byt pojistén pro piipad odpovédnosti za Skodu zpusobenou
vykonem této Cinnosti,

samostatny likvidator pojistnych udalosti — provadi na zakladé pojistné smlouvy
s pojistovnou Setfeni nutné ke zjiSténi rozsahu jeji povinnosti plnit

ze sjednaného pojisténi za pojistnou udalost.*’

Likvidace skod je v praxi pak pfipad od pfipadu odlisna, vétSinou se nesetkavame se

stejnymi pripady. Likvidace §kod by vSak me¢la probihat podle Ctyt zakladnich fazi:

V prvni fazi musi pojistnik (nebo jeho rodinny pfislu$nik, ¢ zastupce
pojistovny) ohlasit vzniklou Skodu telefonicky ustnim podanim. Po ustnim
ohlaSeni se provadi pisemné hlaSeni pojistnikem nebo autorizovanym
zastupcem. Hlaseni je podkladem pojistnika pro likvidaci skody a téz pro jeho
naroky.

Ve druhé fazi pojistovna zaregistruje Skodu. V dlouhodobém pohledu je tato
registrace jednim  z nejdalezit€jSich podkladi  komercnich pojistoven
pro kalkulaci pojistného a stavbu pojistnych produkti. Cim podrobngji je $koda
zaevidovana, tim lépe lze pii sumarizaci vSech Skod pomoci statistického
vyhodnoceni analyzovat pii¢iny Skod a na tomto =zakladé overovat
a prizpusobovat produkty k vysi pojistného. Pro podrobné formulare pojistoven
jsou velmi cennym zdrojem informaci poméhajici pfi sestavovani nabidek
pojisteni.

Ve tieti fazi likvidator nebo znalec Skodu provéri pro potieby pojistitele. Jedna
se o podstatnou fazi likvidace Skody, musi byt proto provedena co nejrychleji,
aby pojistnik (poskozeny) nemusel zbyteCné Cekat na pojistné plnéni, na které
ma narok. Pro korektnost se tedy ovéreni Skod zptisobené na nemovité véci musi
stanovit co nejdikladnéji, aby pojistné plnéni nebylo pfili§ vysoké, nebo pfilis
nizké. Skoda musi byt vy&islena korektnd pro obé strany.

Ve ctvrté fazi probiha likvidace Skody. To znamend, ze pojistnikovi bude
pfiznano pojistné plnéni, nebo naopak dojde k odmitnuti. Krédem kazdé

pojistovny je vytidit vSe v nejkratS§im Case, nebot’ se jedna o reklamu. Pokud se

“ MARTINOVICOVA D., Pojistovnictvi. Vyd. 1. Bmo: Nakladatelstvi CERM - akademické
nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 105-108. ISBN 978-80-214-3963-4.
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pfizna pojistnikovi pojistné plnéni, fesi se vyplatou Castky v hotovosti, 1 na cet,

nebo dojde k ptimé uhradé nakladd na opravu instituci, ktera ji provedla.**

2.3.7 Stanoveni vySe majetkové ujmy

Vyse majetkové ujmy je vétSinou tak vysoka, aby byl plné respektovan pozadavek
navraceni do ptuvodniho stavu. Z tohoto principu vychazi vzorec pro stanoveni vyse majetkové
ujmy, kterého lze uzit pro vysi majetkové ujmy na nemovitych vécech, kde je opravou mozné

dosazeni stavu pred poSkozenim v ¢eskych korunach:
VMU = NO + (C; — Cy)

kde znaci

VMU...vysi majetkové ujmy

NO...... néaklady na opravu

Ci...... cena véci pred poskozenim

Ca..... cena véci po oprave

Vzorec respektuje 1 pripadné zvySeni nebo snizeni hodnoty (ceny) véci provedenou opravou.
Pokud je nemovita véc po poSkozeni neopravitelna nebo jsou-li ndklady na opravu vyssi nez
cena véci pred poskozenim, pak se jedna o tzv. totalni (Uplnou) Skodu. Ocenéni nemovitych
véci pred poskozenim (C,) se zjisti pomoci obecné ceny. Obecna cena se stanovi nakladovym
zpusobem bez koeficientu indexu trhu I; a bez indexu polohy I,. Tato hodnota je oznacovana
jako cena Casova a stanovi se spolu s opotiebenim nikoliv linearng, ale analyticky, aby
vysledek byl korektni. Ocenéni nemovitych véci po opravé poskozeni (C,) se stanovi obdobné
jako C;. Pfi vypocCtu opottebeni analytickou metodou je tfeba odpovédné zvazovat u C; a C,
zivotnost nové zabudovanych konstrukci a pfitom je vhodné neuvazovat do vypoctu nové
konstrukce a vybaveni, které nesouviseji s opravou poSkozeni. Zjisténi vySe nakladi na opravu
poskozeni (NO) se zjisti zpravidla nakladovou kalkulaci nebo polozkovym rozpoctem. Pritom
se pocitaji 1 prace souvisejici s demontazi a likvidaci ¢asti, které je nutno pro opravu poskozeni

odstranit. Pro kontrolu si téz mizeme zjistit vysi zhodnoceni jako rozdil ceny nemovité véci

“CEJKOVA V., NECAS S.. Pojistovnictvi, 2. piepracované vydani, Brno: MASARYKOVA
UNIVERZITA, 2006, str. 82. ISBN 80-210-3990-6.
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pred poskozenim C; a po provedené opravé C,. Pokud vyjde vysSe zhodnoceni se zapornym

, v - 4
znaménkem, pak nemovita véc je znehodnocena.*

3  OHLEDANI - LIKVODATOR, ZNALEC VERSUS
NEMOVITA VEC

V predchozi kapitole jsme si osvétlili principy poji§téni. Pro potieby diplomové prace je
vSak nutné se podivat i na postup likvidatora, nebo znalce, z pohledu ohledani pojisténé
nemovité véci pii vzniku pojistné udalosti (v tomto pfipadé zivelni pohromy). V soucasné dobé
mnoho poskozenych pojistnikil vyuziva k ohlaseni pojistné udalosti bud’ internetové ohlasent,
nebo vyplnéni tist€éného formulate, Ci telefonni hovor. Pro tento ucel je potieba uptesnit, které

udaje je potieba uvést pii nahlaSeni pojistné udalosti.

3.1.1 NahlaSeni pojistné udalosti

Jedna se o prvni kontakt s iisekem likvidaci pojistnych udalosti. Formulare pojistnych
udalosti (,,Oznameni Skodné udalosti“) je k dostani na pobockach pojistovny. V pripade
majetkové Skody se jedna o ,,Oznameni pojistné udalosti z pojisténi majetku®, je soucasti

diplomové prace viz. Priloha €. 6.
Nahlaseni pojistné udalosti vzdy obsahuje informace:

o ze kterych lze identifikovat pojistnika a pojistnou smlouvu (napf. jméno,
piijmeni, rodné &islo, adresa, ICO, &islo pojistné smlouvy),

e odatu a ¢ase vzniku §kody,

e 0 pficin€ vzniku Skody,

e 0 misté vzniku Skody,

o rozsahu skody.
Soucasti formulafe mohou byt i rizné prilohy tykajici se zdokumentovaného stavu dané
poskozené Casti nemovitosti.

3.1.2 Prohlidka na misté

V dalsi fazi, jak bylo uvedeno v piedchozi kapitole, je soucasti likvidace prohlidka na

misté, kterd musi probéhnout do 48 hodin od nahlaSeni pojistné udalosti. VétSinou prohlidku

* BRADAC, A. A KOL. Teorie oceiiovani nemovitosti. VIIL. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 547-553. ISBN 978-80-7204-630-0.
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provadi technici z pojiStovny nebo firmy specializujici se na tuto ¢innost. Jedna-li se o Skodu
vétsiho rozsahu, na misto pojistné udalosti pfijede samotny likvidator nebo znalec v daném
oboru. Ve vyjimec¢nych situacich se provadi i druha prohlidka, pokud tak stanovi likvidator, ¢i

v oA 10 4
znalec, pro upfesnéni detaild.*®

3.1.3 Podklady pro znalce, likvidatora

Likvidator nebo znalec by mél byt pifi svém mistnim Setfeni obeznamen s danou

nemovitosti a obdrzet patfi¢né podklady pro pozdéjsi stanoveni vypoctu.
Podkladem jsou zejména:

e vypis z katastru nemovitosti, nemél by byt starsi 3 mesict,

e vykresova dokumentace - skute¢ného provedeni stavby, nebo alespon zaméfeni
skutecného stavu stavby (u stavby bez projektové dokumentace),

e pojistné smlouvy na zivelni pojisténi staveb,

e smlouvy o sluzbach spojenych s udrzbou, opravami a provozem nemovitosti,

e vysledky mistniho Setfeni provedeného zasadné znalcem nebo likvidatorem,
za pomoci prislusné pouc¢eného pomocnika,

e prisluiné predpisy, katalogy cen, normy, odborné &asopisy a literatura.*’

3.1.4 Vysledky mistniho Setfeni

Pro provedeni nebo vyfizeni likvidace pojistné udalosti je dualezity vysledek tohoto
ohledani. Prohlidka se provadi dukladn€, je ucelné si uvédomit, jak bude postupovat ten kdo
bude provadét vypocCet ceny, aby nasledné v kancelafi nechybély dulezité udaje. Zaznam
ohledani by mél byt natolik podrobny, aby se jednalo o kompletni popis stavu nemovité véci
arozsahu jejiho poskozeni. Jako psaci pomucky se osvédCila obyCejna tuzka (nerozpiji
se v desti), k tomu pevna podlozka se sponou na zachyceni listd.*®

Poté je otazkou dni (vé€tSinou max. 14 dni), kdy probiha analyza veskerych podkladi
a kdy samotny vypocet likvidatorem. Kompletni spis se pak predava na revizi vypoctu.

V ptipadé spravného provedeni vypoctu preda osoba revidujici vysi pojistného plnéni ¢astku na

“DUCHACKOVA, E. Principy pojisténi a pojistovnictvi 3. vydani - pfepracované. Praha: EKOPRESS,
2009. 143 -144 s. ISBN 978-80-86929-51-4.

“BRADAC, A. A KOL. Teorie oceiovini nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.0., 2009. str. 61. ISBN 978-80-7204-630-0.

®BRADAC, A. A KOL. Teorie oceiovani nemovitosti. VIII. Piepracované a doplnéné vydani. Brno:
Nakladatelstvi CERM - akademické nakladatelstvi, s.r.o., 2009. str. 78. ISBN 978-80-7204-630-0.
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klientskou uctarnu a odtud byva vyplacena pojistnikovi. Pro dokonceni celého tohoto procesu
se provadi archivace vSech dokladd, vypocti, poznamek, korespondence a fotodokumentace.
Kompletni archivované spisy se vedou v evidenci pojistovny bud v papirové podobé, nebo

v podobé elektronické. Spisy je proto mozné kdykoliv dohledat napt. pro piipad odvolani.*

YDUCHACKOVA, E. Principy pojisténi a pojistovnictvi 3. vydani - piepracované. Praha : EKOPRESS,
2009. 193 - 202 s. ISBN 978-80-86929-51-4.
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4 PRAKTICKA CAST

Pro ucel ocenéni nemovitosti pro potfeby pojistovnictvi se mi naskytla pfilezitost
vyuziti praktického piikladu do diplomové prace. Pro pojisténi obecné se vyskytuje Siroké
obsazeni pojistoven, které maji regionalni pracovi§t€ po celé republice, proto si ucastnik
pojisténi obecné mize vybrat pojistovnu v blizkém okoli jeho trvalého bydlists. V Ceské
republice je presné 14 kraju, jim nalezi 77 okresi. Dana nemovitost se nachazi

v Jihomoravském kraji, okresu Brno - mésto, obce Brno, méstské a spravni casti Cernovice.

4.1 LOKALITA JJHOMORAVSKEHO KRAJE

Jihomoravsky kraj je vySsi izemné samospravny celek, do 30. kvétna 2001 byl znamy
jako Brnénsky kraj. Jako celek kraj sousedi s krajem VysoCina severozapadné€, na severu
s Pardubickym krajem, na severovychodé s Olomouckym krajem a na vychodé se Zlinskym
krajem. Jihovychodné Jihomoravsky kraj sousedi se slovenskymi kraji jako jsou kraje
Trencinsky a Trnavsky, na jihu hrani¢i s rakouskou spolkovou zemi Dolni Rakousko. Sidlem
kraje je Brno, které patii jiz za byvalé moravské zemské hlavni mésto. Kraj rozlohou zaujima
7065 km® a fadi se na &tvrté misto, poétem obyvatel 1 194 425 se fadi na tieti misto

v Ceské republice.

Kraje a okresy Ceské republiky

0 30 60 120 180
Obr. & 1 — Mapa krajii a okresii Ceské republiky
[https://www.zemepis.cz]
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Jihomoravsky kraj tvori 7 okrest:

e Blansko
e Brno - mésto

e Bro - venkov

e Bfeclav

e Hodonin
e Vyskov

. Znojmo50

Geograficka mapa Jihomoravského kraje
Geographical map of the Jihomoravsky Region

/V hranice kraje

A\ hranice okresu

~— dalnice

= silnice 1.tfidy
silnice 2.tfidy

***** celostatni zeleznice

xxxxx mezinarodni koridor

— ostatni Zeleznice

[T vodni plochy
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Ivanovice
na Hané " J>
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podle poctu obyvatel
<= 2000
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Nadmorska vyska (m)
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Obr. ¢. 2 — Geografickd mapa Jihomoravského kraje

[https://www.csugeo.i-server.cz]

4.2 LOKALITA OKRESU BRNO - MESTO

Okres Brno - mésto se rozklad4a na plose 230,18 km® a zije zde dle Ceského

statistického uradu 378 327 obyvatel. Sidlem okresu je statutarni mésto Brno, které je také

.. , 51
jedinou obci.’

% http://cs.wikipedia.org/wiki/Jihomoravsk%C3%BD_kraj
*! http://cs.wikipedia.org/wiki/Okres_Brno-m%C4%9Bsto
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Statutarni mésto Brno je rozdéleno do 29 méstskych casti:

Bohunice
Bosonohy
Bystre
Cernovice
Chrlice
Ivanovice
Jehnice

Jih

Jundrov
Kninicky
Kohoutovice
Komin
Kralovo Pole

Lisen

Maloméfice a Obfany

Medlanky
Novy Liskovec
Ofesin
Reckovice a Mokra Hora
Sever

Slatina

Stary Liskovec
Stred

Tufany
Utéchov
Vinohrady
Zaboviesky
Zebetin

Zidenice

Obr. ¢. 3 — Mapa méstskych casti statutdarniho mésta Brna

[http://www .brno.cz/sprava-mesta/mestske-casti/]
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Bmo lezi na jihovychodé Ceské republiky na soutoku fek Svratky a Svitavy, protékaji
jim znamé potoky Veverka, Ponavka, Ri¢ka a nékolik daldich mengich tokd. V katastru mésta
se nachazi Brnénska prehrada a nékolik malych rybnikt a jinych vodnich ploch, napf. nadrze
v Marianském udoli. Brno je ze tfi stran chranéno zalesnénymi kopci Brnénské vrchoviny,

na jihozapadé pak zacinaji niziny Dyjsko-svrateckého uvalu, nadmoiska vyska mésta
se pohybuje mezi 190 - 425 m. n. m. Kromé kopct Petrov a Spilberk jsou na katastru mésta
také vrchy Bila hora, Cerveny kopec, Kamenny vrch, Kravi hora, Medlanecké kopce, Mnisi
hora, Palackého vrch, Stranska skala, Strom, Zluty kopec a nejvy$§im vrcholem, kterym je
Kopecek (479,41 m n. m.). Brno m4 pomérné€ rozmanité pfirodni zastoupeni a mirné klima,
coz je dano jeho polohou mezi Ceskomoravskou vrchovinoua nizinami jizni Moravy.
Priméra rocni teplota dosahuje 9.4 °C, prumérné rocni srazky 505 mm, prumérmny pocet dnu
se srazkami je 150, primérny slunecni svit za rok ¢ini 1 771 hodin a pfevazujici smér vétru je
severozapadni. Velmi dobra kvalita ovzdusi v Brn¢ je zaruCena dobrou ventilaci jeho uzemi.
Na katastru Brna se nachdzi mnoho chranénych tzemi, napiiklad Cast chranéné krajinné
oblasti Moravsky kras, narodni pfirodni pamatka Stranska skala, narodni pfirodni rezervace
Hadecka planinka, pfirodni paméatka Bila hora nebo pfirodni rezervace Bosonozsky hajek.
Brno je odvékou kfizovatkou obchodnich cest, které spojovaly severni a jizni evropské
civilizace po staleti a po staleti bylo jedinym pravoplatnym hlavnim méstem autonomni
moravské zemé. Mésto je jako soucast podunajského regionu historicky spjato s Vidni,

vzdalenou 110 km. V minulosti bylo Brno znamé také jako vyznamné primyslové mésto.’>

43 MESTSKA CAST CERNOVICE

Brno - Cernovice je méstska Cast statutirniho mésta Brna. Dnesni spravni uzemi
orozloze 629,41 ha se rozklada na levém biehu feky Svitavy a zije zde ptiblizn€¢ 7500
obyvatel. Je vytvoreno z mengich Starych a vétsich Novych Cerovic. Nové Cernovice maji
meéstsky charakter s prevazné obytnymi domy, postavenymi za prvni republiky. Staré
Cermovice maji spiSe vesnicky charakter. Pivodng zemé&délsky zaméfené Cernovice se
ve svych okrajovych Castech méni v prumyslovou ctvrt. Jiz pred rokem 1989 zde byl
vybudovan textilni kombinat Nova Mosilana, v soucasné dobé€ je prumysl budovan v oblasti
nazvané Cernovické terasy, na byvalém &ernovickém letisti. Méstska &ast Brno - Cernovice
jesté jako samostatna obec vznikla pfed vice nez 700 lety. V roce 1645 pii obléhani Brna

$védskymi vojsky byla obec znané poskozena. Severn& od starych Cernovic byla v letech

> http://www.brno.cz/turista-volny-cas/informace-a-zajimavosti-o-meste/
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1861 - 1863 vybudovana zemska psychiatricka 1éCebna s osové komponovanymi
renesanénimi objekty. Od 70. let 19. stoleti vznikala zastavba Novych Cernovic, ktera byla
dotvorena béhem obdobi Prvni republiky. Ve tficatych letech vznikla na vychodé¢ tehdejsSiho
ernovického katastru nouzova délnicka kolonie Cernovicky, nalezejici od roku 1969 ke
katastru sousedni Slatiny. Roku 1959 zaGalo na vychodnim okraji Novych Cernovic v

prostoru dnesni Kneslovy a Krausovy ulice vznikat viibec prvni brnénské panelové sidlisté.>

Obr. ¢. 4 — Vyrez mapy brnénské cdsti Cernovice

[http://www.mapy.cz]

Méstska &ast Cernovice spada dle mapy snéhovych oblasti do kategorie &. I,
charakteristicka hodnota zatiZeni &ini 70 kg/m?. Tato mapa sn&hovych oblasti je samostatnou
ptilohou normy CSN EN 1991-1-3/Z1 a je platna od fjna 2006. V&tsina staveb viak byla
postavena pred timto rokem, stavby Cernovic pochazi z prvorepublikového obdobi. Pro
prehled je nutné ukazat, ze v diivéj§i dobé se stavby projektovaly podle jiné normy a tedy
i zatizeni snéhem se dglilo jinak. Jednalo se o normu CSN 73 00 35 platnou do listopadu

2006. Cernovice taktéz spadaly do kategorie &. I, charakteristicka hodnota zatiZeni ale &inila

53 . ..
http://www.brno-cernovice.cz/o-cernovicich/
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pouhych 50 kg/m?. Proto jako pfi¢inou pro vznik $kod se miZe stat poddimenzovatelnost

prvkl nesoucich zatizeni snéhem.

€SN EN 1991-1-3:2005/21:2006
MAPA SNEHOVYCH OBLASTI NA UZEMi CR

Zatizeni snéhem na stfechch s = 1:C, G5,

Oblast L T T 8 R T )
07 10 15 20 25 30 40 >40’)

Hodola &, foa) ) Charaktestickou hodnoty
e mataesogcidn savs
Vypracoval Cesky hydrometeorologicky ustav

Obr. ¢. 5 — Mapa snéhovych oblasti dle CSN EN 1991 - 1 - 3/Z1 platnd od Fijna 2006

[http://www.snihnastrese.cz/]
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Obr. ¢. 6 — Mapa snéhovych oblasti dle CSN 73 00 35 platnd do listopadu 2006

[http://www.snihnastrese.cz/]
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44 POSUZOVANA NEMOVITOST

Obr. ¢. 7 — Rodinny ditm, na kterém vznikla pojistnd udalost zpiisobenda nadmérnym zatizenim

snéhem

[fotodokumentace z vlastnich zdroji]

4.4.1 Situace ocenované nemovitosti

Ocetiovana nemovitost se nachazi na ulici Olomoucka 96, ¢islo popisné 584 v k.u.
Cernovice. Prijezd k nemovité véci je z mistni komunikace. Nemovita véc je zapsana na listu

vlastnictvi ¢. 887. Vlastnikem je Jan Novak. Na listu vlastnictvi ¢. 887 je zapsano:

e rodinny dim ¢.p. 584 na parcele ¢. 1288

e zahrada na parcele ¢. 1289

4.4.2 Obec a okoli nemovitosti

Druh obce: statutarni meésto

Spravni funkce obce: krajské mésto
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4.4.3 Umisténi nemovitosti v obci

Nemovita véc se nachazi v zastavbé obytnych fadovych domi s dobrym spojenim s
centrem. Vzdalenost k nadrazi Ceskych drah je cca 3,0 km kombinovanou dopravou
trolejbusem nebo tramvaji. Vzdalenost k autobusovému nadrazi je cca 2,5 km, kombinovanou
dopravou tramvaje a trolejbusu. Dopravni podminky jsou dobré, vzdalenost k zastavce MHD
je cca 5 minut. Terén pfevlada rovinny a zastavba v okoli rodinného domu prevazné tvorti
domy pro bydleni. Automobil je mozné zaparkovat pied rodinny dim, mozné parkovani i vice
automobilt. V lokalit€ se nenachazi problémové skupiny obyvatelstva. V misté oceriovaného
objektu je moznost napojeni na verejné inzenyrské sité - vodovod, kanalizace,

elektroinstalace, zemni plyn.

4.4.4 Vlastni nemovita véc
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4.4.5 Moznosti ohrozeni, radon, hluk, apod.

4.4.6 Pripojeni na inZenyrské sité

Radovy rodinny dom na ulici Olomoucka je napojen na vodovodni piipojku
z vetejného vodovodu z ulice. Stejné tak kanalizacni pfipojka je napojena na kanalizacni sit’
z ulice. Elektfina s dostate¢nym piikonem je napojena zemnim kabelem 230/400 V z ulice.
Plynova ptipojka je napojena na vefejnou sit' zulice a téz je zavedeno ustiedni vytapéni,

telefonni pfipojka a spolecna televizni anténa zavedena.
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4.4.7 Celkovy popis nemovitosti

Radovy rodinny dim se nachazi na ulici Olomoucka, c¢islo popisné 584/96, Brno-
Cernovice. Pfijezd k nemovitosti je z mistni komunikace. Rodinnému domu pfislusi
parkovaci stani z ulice. Dam je zdény, zaklady jsou uvazovany jako betonové pasy s izolaci

proti zemni vlhkosti odpovidajici dfivéjsi dobé. Popis jednotlivych konstrukei:

e Stiecha sedlova (sklon stiechy 31° a 36°) s vyskou hiebene 10,9 m od podlahy
1.NP.

e Kirytina je z palenych taSek dvoudrazkovych na latovani.

e Krov je dfevény tradicni se stojatou stolici.

e 7 klempitskych konstrukci jsou zde svody, zlaby, lemovani komind a parapety
z ocelového pozinkovaného plechu.

e Obvodové zdivo — z cihel plnych palenych tl. 450 mm.

e Vnitini nosné zdivo — z cihel plnych palenych tl. 300 mm.

e Vnitini nenosné zdivo — z cihel dérovanych (na kant), tl. 100 mm, nebo z cihel
plnych palenych tl. 150 mm.

e Venkovni uprava stén — vapenna omitka hladka doplnéna natérem dfivéejsi
technologie z uli¢ni strany a bfizolitova omitka z dvorni strany.

e Vnitini Uprava stén — vapenna omitka hladka, keramicky obklad koupelen a
zachodu.

e Stropy — nad 1. PP je proveden jako Zelezobetonovy tramovy strop, stropy
nad 1. NP - 2. NP jsou tradicni tramové s polstafi a nasypem, dievénym
zaklopem a podbijenim.

e Schodisté — schodnicové, do ocelovych schodnic jsou ulozeny Zelezobetonové
prefabrikované stupné na povrchu lehce zdrsnéné. Podesty pokryvaji
keramické dlazby.

e Podlahy v obytnych mistnostech — dievéné vlysy, keramicka dlazba, PVC.

e Podlahy v ostatnich mistnostech — betonova mazanina, cementovy poteér,
keramicka dlazba.

e Okna — dfevéna dvojitd. Dvete — dievené, plné.

e Vytapeéni — ustredni, rozvod studené a teplé vody pomoci elektrického boileru.

e Sanitarni zafizeni — WC splachovaci, umyvadla, vany.

e Kanalizace — z WC, umyvadel, van a diezt.
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e Zdroj teplé vody — elektricky boiler v 1. PP.
Popis jednotlivych podlazi:

1. PP — prvni podzemni podlazi

Za hlavni vstup je povazovan vstup z ulice Olomoucka. Odtud 1ze projit celou chodbou az
do dvora, ¢i pres schodistovy prostor do 1. NP a 1. PP. Za vstupem do 1. PP po schodisti
nasleduje chodba s podlahou z betonové mazaniny. Odtud po zaboceni doprava je po pravé
strané pradelna, po levé strané kolarna. Z chodby rovné se dostaneme do susarny. Podlahy

ve vSech mistnostech 1. PP jsou z betonové mazaniny. Z kolarny se da projit do skladu.

1. NP — prvni nadzemni podlazi

Do rodinného domu Ize vstoupit, jiz dfive zmifiovanym vchodem ze dvora, nebo hlavnim
vstupem z ulice Olomoucké 96. Z hlavniho vstupu se vchazi do chodby (nékdy oznaCované
jako zadveii), jejiz podlahu tvoii keramicka dlazba. Po chodbé nasleduje rovné schodistovy
prostor a pii pruchodu celou chodbou se vychazi do dvora. Pied vychodem do dvora je jesté
po levici komora a WC s podlahou z keramické dlazby. Pokud se vydame z chodby doleva,
dostaneme se do mensi chodby, odkud lze pokracovat rovné do kuchyné spojené s jidelnou,
povrch podlahy tvoii dievéné vlysy, v misté kuchyniské linky je polozena keramicka dlazba.
Po vstupu do kuchyné se dostaneme dveimi po levici do mistnosti obyvaciho pokoje, podlahu
zde tvori dievéné vlysy. Do koupelny se dostaneme pii pruchodu kuchyni vpravo, koupelnu
tvori keramicka dlazba a keramicky obklad. Pokud bychom se vydali z mensi chodby
doprava, dostaneme se do prostoru WC nebo do spize, podlahu tvoii keramicka dlazba. Pri
pruchodu z mensi chodby se pravymi dveimi vpravo dostaneme do loznice s podlahou

z dfevénymi vlysy.

2. NP — druhé nadzemni podlazi

Schodi§tovym prostorem z 1. NP se dostaneme do 2. NP. Zabo¢ime smérem doprava
a vchazime do predsiné (chodby). Nastupnice a podstupnice schodi§tovych ramen maji
zdrsnény povrch a podlaha mezipodesty a chodby jsou pokryty keramickou dlazbou. Kdyz se
z chodby vydame rovné, dostaneme se do kuchyné spojené s jidelnou, povrch podlahy tvorti
dfevéné vlysy, v misté kuchynské linky je polozena keramicka dlazba. Po vstupu do kuchyné
se dostaneme dvefmi po levici do mistnosti obyvaciho pokoje, podlahu zde tvori dievéné

vlysy. Kdyz se vydame s chodby doprava, jsme v mistnosti koupelny spolecné s WC. Podlahu
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zde tvori keramicka dlazba, obklady jsou keramické. Pokud se vydame z chodby doleva,

vejdeme do mistnosti loznice, kde podlahu tvori dfevéné vlysy.

Pudni prostor

Z 2. NP se dostaneme po schodisti az do puadnich neobytnych prostor. V budoucnu by se dalo
uvazovat o rekonstrukci ptdnich prostor na obytné podkrovi. Podlaha je tvofena cementovym
potérem. Krovni soustava je dievéna se stojatymi stolicemi bez vaznych tramua. Predpoklada
se uchyceni stojatych stolic tesafskymi skobami do trami tradi¢niho tramového stropu

nad 2. NP.

Projektova dokumentace rodinného domu viz Priloha ¢. 1.

4.4.8 Stavebné technicky stav

Po provedeném patrani a hledani typovych domu odpovidajiciho obdobného
architektonického vzhledu, fotodokumentace podobnych objektd z databazi realitnich
kancelafi, se doSlo k zavéru, ze posuzovand nemovitd véc pochdzi z prvorepublikového
obdobi. Stafi stavby je tedy datovano pfi porovnani s jinymi stavbami podobného vzhledu
a dispozice v rozmezi 1924 - 1932. Pro upfesnéni stafi dané nemovité véci bylo pozadano
telefonicky Magistrat mésta Brna, zde po projiti uchovanych spist bylo sdéleno, ze nemovita
véc byla platné uzivana od 16. 6. 1928. Pro ucel ocenéni pro potieby pojistovnictvi je proto
stafi objektu stanoveno na 86 let. V prib&hu uzivani objektu nedoslo k vyraznym zménam

v konstrukcich a udrzba objektu je silné zanedbana.

45 METODICKY POSTUP

Cilem této diplomové prace je stanoveni pojistného plnéni za Skodu na nemovité véci
zpusobenou nadmérnym zatizenim snéhem dle pfiméfenych nakladi na uvedeni pojisténé
nemovité véci do puvodniho (provozuschopného) stavu. Pro tento ucel je potieba stanovit
a vyhodnotit vliv provedenych oprav po pojistné udalosti s hodnotou nemovité veéci
stanovenou nakladovym zplisobem té€sné pred vznikem pojistné smlouvy mezi pojistitelem
a pojistnikem. Ukolem je téZ zdokumentovat pojistnou udalost a popsat zji§tény rozsah skod.
Jelikoz je dand nemovitd véc siln€ zanedband, pocitana cena té€sné pred vznikem pojistné

udalosti by méla byt stanovena za pomoci analytické metody opotiebeni.
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4.5.1 Vypis z katastru nemovitosti

Stavba ¢. p. 584 je zapsand na pozemku parc. C.st. 1288 o vymére 152 m? se

zpusobem vyuziti jako rodinny dim. K rodinnému domu jesté pfislusi parcela ¢. 1289 o
vyméfe 200 m” se zplsobem vyuziti jako zahrada. Vie je zapsano na listu vlastnictvi

Cislo 887, vlastnikem je Jan Novak.

Vypis z katastru nemovitosti viz Priloha €. 2.

4.5.2 Projektova dokumentace

Soucasti diplomové prace neni puvodni projektova dokumentace dodana vlastnikem
nemovité véci, jedna se o zameéfeni skute€ného stavu z 21.9.2008, které zajistila pani

Ing. arch. Yvona Gerzova. Soucasti zaméfeni skuteného stavu rodinného domu je:

e pudorys 1. PP,
e puadorys 1. NP,
e pudorys 2. NP,
e pudorys pudnich prostor,
e fez rodinnym domem a pohled z uli¢ni strany.
Vse je zakresleno na vykresech v méftitku 1:50. Zameéteni skutecného stavu rodinného domu

viz Priloha ¢. 1.

4.5.3 Pojistna smlouva

Pojistna smlouva na rodinny dam &. p. 584, k. u. Cernovice, obec Brno byla uzaviena
5. 3. 2008 mezi vlastnikem Janem Novakem a Kooperativou a.s. (pro ucel diplomové prace
vytvofeno fiktivné). Pojistny limit mezi pojiStovnou a pojistnikem byl stanoven
na 1400 000,- K¢, ro¢ni pojistné Cinilo 1 395,- K¢.
Soucasti diplomové prace jsou vsSeobecné pojistné podminky pro pojisténi majetku

Kooperativy a.s., viz Priloha ¢. 3.

4.6 STANOVENI POJISTNE HODNOTY TESNE PRED VZNIKEM
POJISTNE UDALOSTI

Ke dni ocenéni 13.2.2014 je platnym ocefiovacim predpisem vyhlaSka
¢. 441/2013 Sb. k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné

nékterych zakoni, ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.
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Nemovita véc byla ocenéna ve stavu tésné pred vznikem pojistné udalosti, ktera je
zapsana ke dni 13.2.2014. Celkova zivotnost stavby je stanovena na 100 let. Stari

posuzovaného rodinného domu v dobé¢ tésné pred vznikem pojistné udalosti tedy bylo 86 let.

Po ohlaseni bylo provedeno mistni Setfeni hned nasledujici den, tedy 14.2.2014.
Vlivem dest€, rychlého otepleni a zvySeni objemové hmotnosti sné¢hu vzniklo na stieSe
poskozeného domu pod nahromadénym snéhem k dosazeni mezniho stavu Unosnosti
konstrukce krovu. Tézky snih prolomil krokve v misté cca stfedu stfeSni plochy z uli¢ni
strany a narus$il tak stropni tram pfenasejici zatizeni ze sloupku krovu (stojaté stolice). Vlivem
vysokého otepleni a tani snéhu propadlého do pidnich prostor, se voda dostala po nosném
zdivu na predni sténu uli¢ni stény a zpusobila poskozeni fasadni omitky. Pfi mistnim Setfeni
ze dne 14. 2. 2014 bylo zjisténo poskozeni.

Nasleduje vycet poskozenych konstrukei:

e vn¢jsi ulicni fasadni omitka,
e podlaha padnich prostor,

e dfevény tramovy strop,

e tradicni dievény krov,

e krytina - palena taska,

e klempirské konstrukce,

e hromosvod.

Pfi mistnim Setfeni bylo téz zjisténo, ze nékteré konstrukce a vybaveni jsou jiz po
skoncCeni jejich predpokladané zivotnosti dané oceiiovaci vyhlaskou, proto je potieba tyto
skuteCnosti zohlednit v analytickém vypoctu opotfebeni. Protoze nékteré konstrukce
avybaveni se pfi prohlidce zdaly stale dostateCné funkcni, i kdyz byly po skonceni své
predpokladané zivotnosti. Pfedpokladana zivotnost se tedy prodlouzila na 90let, jednalo se o:

e dvere,

e okna,

e podlahy obytnych mistnosti,

e podlahy ostatnich mistnosti,

e krytina z palenych tasek,

e vnitini omitky vapenné hladké,

e klempirské konstrukce.
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Vytapéni, elektroinstalace, veSkeré rozvody, vybaveni kuchyni, zachodi jsou
ve Spatném technickém stavu, proto se jejich zivotnost povazuje za ukoncenou a v nejblizsi

dobé by méla byt provedena jejich ndhrada vlastnikem nemovité véci.

Tab. ¢. 3 — Vypocet zastavéné plochy ZP a obestavéného prostoru OP

0 1.PP délka sitka | vyska ZpP OP
Cast m m m m’ m’
ZaKladni ¢ast 10,70 7,50 2,25 80,25 180,56
Celkem 1.PP 80,25 180,56

0 1.NP délka sitka | vyska ZpP OP

Cast m m m m’ m’
ZaKladni ¢ast 10,60 7,50 3,40 79,50 270,30
Celkem 1.NP 79,50 270,30
0 2.NP délka sitka | vyska ZpP OP
Cast m m m m’ m’
ZaKladni ¢ast 10,59 7,50 3,40 79,43 270,05
Celkem 2.NP 79,43 270,05
0 | ZastfeSeni délka gitka | vyska ZP OP
Cast m m m m’ m’
1. ¢ast - zastavéna plocha (obdélnik) 10,59 7,50 79.43
- vy$ka pudni nadezdivky 0,55 43,69
- vyska hiebene nad nadezdivkou 3,60 142,97
Celkem zastreSeni 79,43 186,66
Tab. ¢. 4 — Rekapitulace vymér ZP a OP
Rekapitulace yAY OP
m’ m’
1. podzemni podlazi 80,25 180,56
1. nadzemni podlazi 79,50 270,30
2. nadzemni podlazi 79,43 270,05
3. nadzemni podlazi (pudni prostor) 79,43 186,66
Celkem 318,61 907,57
Pomér ZP ucelové vyuzitého pudniho prostoru k 100.00%
ZP 1.NP (pudni prostor neni iéelové vyuzit) TR
Pomér ZP podzemniho podlazi a 1.NP (pro stanoveni typu) 100,00%
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Tab. ¢. 5 — Vypocet casové ceny nemovité véci ndkladovym zpiisobem v dobé tésné pred

vznikem pojistné uddlosti

Rodinny dum zdény podsklepeny, s 1. NP a 2. NP

Rodinny dum podle § 5 a prilohy ¢. 6 vyhlasky €. 441/2013 Sb. typ D podsklepeny
Stfecha Sikma s pidnim prostorem
Zakladni cena dle typu z piilohy &. 11 vyhlagky zC | Kem® 1 900,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,100
Zakladni cena po 1. Gpravé =Z7C' xKpod zC K¢&/m’® 2 090,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 907,57
Koeficient polohovy ( priloha €. 20 vyhlasky ) Ks - 1,20
. L » Ny . Cz-Ccc
Koeficient zmény cen staveb ( ptiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - 112 2,130
Koeficient vybaveni stavby
Podil Uprav. podil
Pol.c. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand M % Pod.c. Koef. | na"S","P",
(pi.21) LRNG
(€3] 2 3) (©) ®) ©) (@) ®) Q)
(5)x(6)/100 (D*(8)
1 Zaklady betonové, s izolaci S 0,04300 | 100 0,04300 1,00 0,04300
2 Zdivo z cihel plnych palenych tl. 450mm S 0,24300 | 100 [ 0,24300 1,00 0,24300
3.1 Strop nad 1. PP zelezobetonovy tramovy S 0,09300 33 0,03069 1,00 0,03069
32 Stropy nad 1. NP a 2. tradis‘tpi tfeimoxj s polstafi, nasypem, S 0.09300 | 67 0.06231 1.00 0.06231
NP podbijenim a zéklopem
4.1 Stiecha krov dfevény, tradi¢ni se stojatou stolici S 0,04200 | 100 0,04200 1,00 0,04200
5.1 Krytina pélené tasky S 0,03000 | 100 | 0,03000 | 1,00 0,03000
6.1 Klempifské konstrukce | UPIN€ # oceloveho pozinkovancho plechu s | 000700 |100| 000700 | 1.00 000700
v¢. parapeti, svodu
7 Vnitini omitky vapenn¢ hladké S 0,06400 | 100 0,06400 1,00 0,06400
8.1 Fasadni omitky brizolitové S 0,03300 50 0,01650 1,00 0,01650
8.2 Fasadni omitky vapenn¢ hladké S 0,03300 50 0,01650 1,00 0,01650
9 Vngjsi obklady nejsou C 0,00400 | 100 | 0,00400 | 0,00 0,00000
10 Vnitini obklady koupelny, vany, WC, kuchyn¢ S 0,02400 | 100 0,02400 1,00 0,02400
11 Schody Zelezobetonove prefabrikované stupné S | 003900 |100]| 003900 | 1,00 0,03900
ulozené do ocelovych schodnic
12 Dvete dievéné S 0,03400 | 100 0,03400 1,00 0,03400
13 Okna dievéné dvojité S 0,05300 | 100 0,05300 1,00 0,05300
14 i"igtlﬁhy obytnych dfevéné vlysy, keramicka dlazba, PVC S | 002300 |100]| 002300 | 1,00 0,02300
15 Podlahy ostatnich mistn, | Xeramickd dlazba, betonova mazanina, S | 001400 |100| 001400 | 1.00 001400
cementow poter
16 Vytapéni usttedni S 0,04200 | 100 0,04200 1,00 0,04200
17 Elektroinstalace 230/400V, jistice S 0,04000 | 100 0,04000 1,00 0,04000
18 Bleskosvod je instalovan S 0,00500 | 100 0,00500 1,00 0,00500
19 Rozvod vody rozvod studené i tepl€ vody S 0,02800 | 100 | 0,02800 1,00 0,02800
20 Zdroj teplé vody el. bojler + kotel kombinovany na TP S 0,01600 | 100 0,01600 1,00 0,01600
21 Instalace plynu je instalovana na vefejnou sit’ S 0,00500 | 100 | 0,00500 1,00 0,00500
22 Kanalizace z kuchyng¢, koupelny, WC S 0,02900 | 100 0,02900 1,00 0,02900
23 Vybaveni kuchyni l;‘felgt:fka linka, elektrickd trouba a S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
24 Vnitfni by gienické 2x umyvadlo, 2x vana S 0,05000 | 100 | 0,05000 | 1,00 0,05000
vybaveni
25 Zachod 3x zaveésné splachovaci 0,00400 | 100 0,00400 1,00 0,00400
26 Ostatni nejsou C 0,03000 | 100 0,03000 0,00 0,00000
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Celkem 1,00000 0,96600
Koeficient PR
vybaveni ( z vypoctu vyse ) K, - 0,96600
Zakl. cepa ZC x K4 x K5 xKi K¢/m? 516041
upravena
Rok odhadu 2014
Rok pofizeni 1928
Stari S roku 86
Zpisob vypoétu opotiebeni ( linearn¢ / analyticky ) analyticky
Celkova predpokladand zivotnost Z roku VI% anval.

vypocet

Opotiebeni (6] % 70,71
Vychozi cena CN K¢ 4683 433,30
Stupeii dokonceni stavby D % 100
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4683 433,30
Odpocet na opotiebeni 70,71 % (6] K¢ -3 311 655,69
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 1371 777,61
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do N
28.2.1991? *
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ¢asova ke dni odhadu (v dob¢ tésné pted vznikem pojistné udalosti) Ke 1371778

Cena Casova zjisténa nakladovym zptisobem v dobé té€sné pred vznikem pojistné
udalosti zptisobené nadmérnym zatizenim snéhem byla stanovena na 1 375 000,- K¢. Casova
cena je ovlivnéna zanedbanou udrzbou nemovité véci. Vypocet opotiebeni analytickou

metodou viz. Priloha ¢. 4.

4.7 STANOVENI POJISTNE HODNOTY PO OPRAVE NEMOVITE
VECI DO PROVOZUSCHOPNEHO STAVU

4.7.1 Stanoveni hodnoty nemovité véci po opravach nakladovym zpisobem

Ke dni ocenéni je platnym ocenovacim piedpisem vyhlaska ¢. 441/2013 Sb.

k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o oceriovani majetku a o zméné nékterych zakond,

ve znéni zakona ¢. 303/2013 Sb.

Nemovita véc byla ocenéna v dobé po opravé skod vzniklé pojistnou udalosti. Celkova
zivotnost stavby je stanovena na 100 let. Stafi posuzovaného rodinného domu

po provedenych opravach je 86 let.

Po ohlasSeni pojistné udalosti ze dne 13. 2. 2014, vzniklé vlivem rychlého otepleni
pocasi a vyrazném zvétSeni objemové hmotnosti, doslo k dosazeni mezniho stavu Unosnosti
konstrukce krovu. Tézky snih prolomil krokve v misté cca stfedu stfeSni plochy z uli¢ni
strany a narusil tak stropni tram ptenasejici zatizeni ze sloupku krovu (stojaté stolice). Vlivem

vysokého otepleni a tani snéhu propadlého do pudnich prostor, se voda dostala po nosném
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zdivu na predni sténu uli¢ni stény a zptisobila poskozeni fasadni omitky. Byly provedeny tyto

opravy:

e vngjsi uliéni fasadni omitky novodobou omitkou,
e podlahy v plidnim prostoru nahrazenim cementovym potérem,
e dfevéného tramového stropu, zesilenim drevénou foSnou a nahradou nasypu
a zaklopu,
e tradi¢niho dievéného krovu nahradou krokvi a lat'ovani,
e krytiny - palena taSka, dvoudrazkova, razena,
e klempirskych konstrukei ocelovych pozinkovanych,
e hromosvodu.
Zastavéna plocha ZP se nijak nezmeénila, vykaz vymér viz tabulka €. 3 a €. 4.
Tab. ¢. 6 — Vypocet casové ceny nemovité véci nakladovym zpiisobem v dobé po opravdch

konstrukci a vybaveni rodinného domu

Rodinny dim zdény podsklepeny, s 1. NP a 2. NP
Rodinny dim podle § 5 a pFilohy &. 6 vyhlasky €. 441/2013 Sb. typ D podsklepeny
Stfecha Sikma s pudnim prostorem
Zékladni cena dle typu z piilohy &. 11 vyhlasky 7c | K¢/m® 1 900,00
Koeficient vyuziti podkrovi Kpod 1,100
Zakladni cena po 1. Giprave =27C' xKpod ZC | K¢/m® 2 090,00
Obestavény prostor objektu OP m’ 907,57
Koeficient polohovy ( piiloha ¢. 20 vyhlasky ) Ks - 1,20
- N § ” N . Cz-cC
Koeficient zmény cen staveb (piiloha ¢. 41 vyhlasky, dle CZ-CC) Ki - 112 2,130
Koeficient vybaveni stavby
Podil Uprav. podil
Pol.¢. Konstrukce a vybaveni Provedeni Stand N % Pod.c. Koef. | na"S", "P",
(pi.21) o g
1) 2) 3) ) (5) (6) 7 ®) ©)
(5)x(6)/100 (D*@8)
1 Zaklady betonové, s izolaci S 0,04300 | 100 0,04300 1,00 0,04300
2 Zdivo z cihel plnych palenych tl. 450mm S 0,24300 | 100 0,24300 1,00 0,24300
3.1 Strop nad 1. PP zelezobetonovy tramovy S 0,09300 33 0,03069 1,00 0,03069
32 Stropy nad 1. NP a 2. tradlgm tfamovy s polstafi, nasypem, S 0.09300 | 57 0.05301 1.00 0.05301
NP podbijenim a zaklopem
33 Stropy nad 2.NP zesileni tramového stropu + nahrada S 0,09300 10 0,00930 1,00 0,00930
4.1 Stiecha krov dfeveény, tradi¢ni se stojatou stolici S 0,04200 | 80 0,03360 1,00 0,03360
42 Stiecha dievéné krokve S 0,04200 20 0,00840 1,00 0,00840
5.1 Krytina paleng tasky S 0,03000 75 0,02250 1,00 0,02250
52 Krytina paleng tasky S 0,03000 25 0,00750 1,00 0,00750
6.1 Klempifské konstrukce | UPInE # ocelového pozinkovancho plechu s | 000700 | 75 | 000525 | 1.00 0,00525
v¢. parapett, svodi

6.2 Klempifske konstrukce | uplné z ocelového pozinkovaného plechu S 0,00700 | 25 0,00175 1,00 0,00175
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7 Vnitini omitky vapenné hladké S 0,06400 | 100 0,06400 1,00 0,06400
8.1 Fasadni omitky vapenné hladké, biizolitové S 0,03300 50 0,01650 1,00 0,01650
8.2 Fasadni omitky omitka standartniho provedeni S 0,03300 | 50 0,01650 1,00 0,01650
9 Vn&jii obklady nejsou C 0,00400 | 100 | 0,00400 | 0,00 0,00000
10 Vnitini obklady koupelny, vany, WC, kuchyn¢ S 0,02400 | 100 0,02400 1,00 0,02400
11 Schody Zelezobetonove prefabrikované stupné S | 003900 |100| 00390 | 1,00 0,03900
ulozené do ocelovych schodnic
12 Dvefte dievéné S 0,03400 | 100 0,03400 1,00 0,03400
13 Okna dievéné dvojité S 0,05300 | 100 0,05300 1,00 0,05300
14 i"igtlﬁhy obytnych dievéné vysy, keramicka dlazba S | 002300 |100| 002300 | 1,00 0,02300
15.1 Podlahy ostatnich mistn, | Keramickd dlazba, betonové mazanina S | 001400 | 85 | 001190 | 1,00 0,01190
cementovy potér
15.2 Podlahy ostatnich mistn. | betonovym potérem s upravou S 0,01400 15 0,00210 1,00 0,00210
16 Vytapéni Ustiedni S 0,04200 | 100 0,04200 1,00 0,04200
17 Elektroinstalace 230/400V, jistice S 0,04000 | 100 0,04000 1,00 0,04000
18 Bleskosvod je instalovan S 0,00500 | 100 0,00500 1,00 0,00500
19 Rozvod vody rozvod studené i tepl€ vody S 0,02800 | 100 [ 0,02800 1,00 0,02800
20 Zdroj teplé vody el. bojler + kotel kombinovany na TP S 0,01600 | 100 0,01600 1,00 0,01600
21 Instalace plynu je pripojen na vefejnou sit S 0,00500 | 100 | 0,00500 | 1,00 0,00500
22 Kanalizace z kuchyné, koupelny, WC S 0,02900 | 100 0,02900 1,00 0,02900
23 Vybaveni kuchyni kuchyiiskd linka, elektrické trouba a S | 000500 |100| 000500 | 1,00 0,00500
digestot
24 Vnitfni hygienické 2x umyvadlo, 2x vana S | 005000 |100| 005000 | 1,00 0,05000
vybaveni
25 Zachod 3x zavésné splachovaci S 0,00400 | 100 0,00400 1,00 0,00400
26 Ostatni nejsou C 0,03000 | 100 0,03000 0,00 0,00000
Celkem 1,00000 0,96600
Koeficient .
vybaveni ( z vypoctu vyse ) K, - 0,96600
Zakl. cena ZC x K4 x K5 xKi K&/m® 5160,41
upravend
Rok odhadu 2014
Rok pofizeni 1928
Stari S roku 86
Zpisob vypoétu opotiebeni ( linearng / analyticky ) analyticky
Celkova predpokliadana Zivotnost z roku iz anval.
vypocet
Opotiebeni (6] % 66,63
Vychozi cena CN K¢ 4683 433,30
Stupeii dokonceni stavby D % 100
Vychozi cena po zohlednéni stupné dokonceni stavby CND K¢ 4683 433,30
Odpocet na opotiebeni 66,63 % (6] K¢ -3 120 571,61
Cena po odpoctu opotiebeni, bez Kp K¢ 1562 861,69
Jedna se o stavbu s dolozenym vyskytem radonu, se stavebnim povolenim vydanym do
28.2.1991? *
Snizeni ceny za dolozeny vyskyt radonu (§ 21 odst. 4 vyhlasky) 0% K¢ 0,00
Cena ¢asova ke dni odhadu (v dobé& po opravach $kod) K¢ 1562 862

Cena cCasova zjisténa nakladovym zpusobem v dobé po opravach Skod vzniklych

pojistnou udalosti, po opravach konstrukci a vybaveni rodinného domu je zjiSténa na vysi

55



1565 000,- K& Casova cena je ovlivnéna zanedbanou Gdrzbou nemovité véci. Vypodet

opotiebeni analytickou metodou viz Priloha ¢. 5.

4.7.2 Stanoveni vySe nahrady za Skodu

Pro zisténi vySe pojistného plnéni voli vétsinou pojistovna formu bud dolozenim
faktury vcetné specifikace praci za opravy Skod provedenych odbornou firmou, nebo
vypocétem nakladi na opravy provedeny polozkovym rozpoctem. Pro ucel diplomové prace

a pro podrobnéjsi vykresleni daného problému se stanovi cena podrobnym polozkovym

rozpoctem, uzije se softwarova podpora.

Pojistnik oznamil elektronicky pojistnou udalost (viz Priloha €. 6), zde ve zkratce je

vycet zakladnich informaci tykajicich se oznameni Skodné udalosti z pojisténi majetku.
Pojistnik: Jan Novak

Cislo pojistné smlouvy: 123 500

Misto vzniku §kody: Olomoucka 584/96, Brno - Cernovice 612 00

Popis Skody v oznameni: Dne 13. 2. 2014 v dobé 12:00 - 13:00 probéhlo nahlé otepleni pocasi
a na stfeSe rodinného domu byl nahromadény snih, jehoz objemova hmotnost se vlivem desté
a otepleni zvysila. Stfecha neudrzela tézky snih a propadla se v misté cca stfedu stfesni plochy
z ulicni strany. Stfe$ni tasky jsou v daném misté rozlamané, stejné tak jsou popraskané dve
krokve a latovani. Tajici snih se v podobé vody dostal i na fasadu a zpuasobil poskozeni
omitky a jeji odpadnuti. Znalcem byly zapsany tyto skutecnosti na opravy:

1. Vngjsi ulicni fasada

Vyjadieni znalce: Pri propadu stiechy do piidniho prostoru se tajici snih ve formé vody dostal
az na fasadu ze strany ulicni viz obr. ¢. 8. Viivem opétovného mrznuti doslo k popraskdni

omitek na vice mistech této plochy, proto ndhrada probéhne v celé ploSe dvorni strany fasddy.

Pro prdci bude potieba instalovat leSent.
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Obr. ¢. 8 - Odpadla fasadni omitka zpiisobena tanim snéhu

[fotodokumentace z vlastnich zdroji]

2. Podlaha v prostoru podkrovi

Vyjadieni znalce: Doslo k naruseni podlahy viivem pddu stieSnich tasek, vrstva cementového
potéru bude nahrazena cca v 1/4 podlahové plochy pudniho prostoru. Tloustka cementového
potéru je stanovena na 40 - 60 mm (bez vyztuze kari sitémi).

3. Dfevény tramovy strop

Vyjadieni znalce: Vzhledem k velkému pritizeni snéhem pres nosnou stojatou stolici krovu,
musi byt tramy stropu nad 2. NP zesileny z ditvodu mozného naruSeni. Pro tento ucel je
potieba provést demontaz tradicniho trdmového stropu v 1/4 plochy stropu nad 2. NP.
Zesileni odkrytych tramit pod stojatou stolici se provede pomoci foSen 80/240mm
prisroubovdnim mezi sebou. Je potreba obnovit ndsyp a zdklop a betonovou mazaninu v 1/4

plochy daného podlazi.

57



4. Tradi¢ni dfevény krov

Vyjadieni znalce: V misté propadu stiechy se prolomily dvé krokve, jedna krokev se zkroutila.
Pro obnovu je potieba krokve obdélnikového priifezu 100/140mm nahradit novymi, uzije se

Jjehlicnaté smrkové drevo. Pro uloZeni krytiny se téZ obnovi latovdni. Nahrazeno tedy bude

cca 25% plochy strechy.

Obr. ¢. 9 - NaruSeni krokvi zpiisobené nadmérnym zatiZenim snéhem

[fotodokumentace z vlastnich zdroji]
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Obr. ¢. 10 - Ndkres z mistniho Setreni porizeny 14. 2. 2014
[nakres z vlastnich zdroji]
5. Krytina

Vyjadieni znalce: St'esni palené tasky (rezné) po prolomeni krokvi se propadly na podlahu
plidnich prostor, nékteré stresni tasky dopadly aZ na predzahrdadku pred posSkozenou
nemovitou véci. Stresni krytina by jesté plnila svou funkci v provozu cca dalsi 4 roky
(stanoveno znalcem - zachovald stresni krytina). Obnovi se cdst propadlé krytiny v rozsahu

25% plochy stiresni roviny novymi pdalenymi reznymi taskami.
6. Klempiftské konstrukce

Vyjadieni znalce: Viivem pddu krokvi téz doslo k pokrouceni Zlabu a celkové klempirskych
konstrukci z ocelového pozinkovaného plechu. Obnova se provede ndhradou za nové prvky z

ocelového pozinkovaného plechu opatrené natérem.
7. Hromosvod

Vyjadieni znalce: Pdd krokvi zpiisobil i strhnuti hromosvodu, ktery byl nalezen na zemi v
predzahradce ulicni strany. Hromosvod jiz nebyl ve stavu plnit spolehlivé svou funkci, proto

bude nahrazen hromosvodem novym.
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Tab. ¢. 7 — Shrnuti cen stavebnich pract na poSkozené nemovité véci

KRYCI LIST ROZPOCTU

Objekt : Nazev objektu : JKSO :
Rodinny dim
Stawa : Nazev stavby : SKP :
Rekonstrukce
Projektant : Pocet mémych jednotek : 0
Objednatel : Jan Novak Naklady na MJ : 0
Pocet listl : Zakazkowe Eislo :
Zpracovatel projektu : Zhotovitel :
ROZPOCTOVE NAKLADY
Rozpoctové naklady Il. a lll. hlavy Vedlejsi rozpoctové naklady
Dodawka celkem O|Nepredvidané naklady 3600
Z[Montaz celkem 35 250|Prfesun stawebnich kapacit 6 000
R|HSV celkem 79 447|Rezenva na individualni dopraw 2400
N|PSV celkem 49 997|Uzemi se ztizenymi wrobnimi podminkami 2400
ZRN celkem 164 694
HZS 0
RN Il.a lll.hlavy 164 694|Ostatni VRN 0
ZRN+VRN+HZS 179 094|VRN celkem 14 400
Vypracoval Za zhotovitele Za objednatele
Jméno : Jméno : Jan Novak
Datum : 20.3.214 [Datum : Datum : 20.3.2014
Podpis: Podpis :
Zaklad pro DPH 0 % Cini:
ZAklad pro DPH 15 % ¢&ini: 179 093,75 K&
DPH 15 % ¢&ini: 26 864,00 K&
ZAklad pro DPH 20 % Cini: 0,00 K&
DPH 20 % Cini: 0,00 K&
CENA ZA OBJEKT CELKEM 205 958,00 Ké&

Cena stavebnich praci na poskozené nemovité véci je pojiStovnou stanovena pomoci
polozkového rozpoctu na hodnotu 205 960 K¢. Pojistné plnéni na stanovenou hodnotu
poskytne pojistovna Janu Novakovi na osobni ucet dle formulafe vzniku pojistné udalosti,

viz Priloha 6. Podrobny polozkovy rozpocet viz Priloha €. 7.
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5 VYHODNOCENI VYSLEDKU

5.1 REKAPITULACE CEN STANOVENYCH NAKLADOVYM
ZPUSOBEM

Pro vypocet ceny rodinného domu v prabéhu pojistné udalosti byl uzil nakladovy
zpusob ocenéni. V dobé té€sné pred vznikem pojistné udalosti se stanovila cena rodinného
domu nakladovym zpusobem a potom se stanovila cena rodinného domu nakladovym
zpusobem az po opravach skod zpusobenym pojistnou udalosti - nadmémym zatizenim
sné¢hem. Pojistna smlouva byla sepsana 5. 3. 2008 (fiktivné€), nemovita véc byla pojisténa
v piipad¢ zivelné udalosti na 1 400 000,- K¢, po 6 -ti letech vznikla pojistna udalost, ohlaSena

vlastnikem 13. 2. 2014.

Graf ¢. 1 - Porovndni cen stanovenych ndakladovym zpiisobem

1 600 000 K¢

1550 000 K¢

1500 000 K¢

1450 000 K¢

1 400 000 K¢

1350 000 K¢

1300 000 K¢

1250 000 K¢

Pfed vznikem pojistné udalosti Po opravach RD

Graf ukazuje vyvoj ceny nemovité veéci zjisténé nakladovym zptusobem od doby
tésne¢ pred vznikem pojistné udalosti zpusobené nadmérnym zatizenim sné€hem, az po jeji
opravu. Pfi porovnani ceny objektu po opravach s cenou objektu v dobé tésné pred vznikem
pojistné udalosti znazorruje, Zze zhodnoceni stavby nakladovym zptisobem po opravach je
190 000,- K¢. Tato skuteCnost je zpusobena téz tim, ze objekt ma vysoké stafi, zarovern je

zanedbana udrzba a nékteré konstrukce i vybaveni jsou po skonceni pfedpokladané zivotnosti.
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5.2 REKAPITULACE ZJISTENI CENY ZA OPRAVU POLOZKOVYM
ROZPOCTEM

Vyse pojistného plnéni je v rozsahu s pojistnymi podminkami dané pojistovny. Pro
vypocet se uzil podrobny polozkovy rozpocet. Pojistné plnéni se vztahuje na opravu dil¢ich
narusenych konstrukci v rozsahu pojistné udalosti zptisobené nadmérnym zatizenim sné¢hem.
Pojistné plnéni nemovité véci bylo uznano, timto 1 nasledné provedené opravy

do provozuschopného stavu.

Tab. ¢. 8 — Rekapitulace pojistného plnéni zjisténda podrobnym polozkovym rozpoctem

Vyse nakladi na provedeni nemovité véci do provozuschopného stavu zjisténa

podrobnym polozkovym rozpoctem je stanovena na cenu 205 960,- K¢.

53 POROVNANI VYSE NAKLADU NA ODSTRANENI SKODY
ZJISTENA RUZNYMI ZPUSOBY STANOVENI CENY

Vypocet vySe nakladii na nahradu Skody byl proveden jak nakladovym zptisobem,
tak 1 podrobnym polozkovym rozpoctem. Pro ucel diplomové prace byly zvoleny dvé metody
pro porovnani mezi sebou. Pro dalsi ureni vySe nakladi na nahradu §kody nemovité véci by
se mohly uzit i metody jako je napf. metoda agregovanych polozek, nebo téz metoda propoctu
ceny pomoci technicko-hospodaiskych ukazateld, bohuzel jiz neni soucasti této diplomové

prace.
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Graf ¢. 2 - Porovndni nakladii stanovenych na opravu nemovité véci do

provozuschopného stavu
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Vyse pojistného plnéni Zhodnoceni stavby po opravach

Graf znazorfiuje vysi pojistného plnéni zjisténé nakladovym zpusobem (nebo-li
zhodnoceni stavby po opravé RD) a vysi pojistného plnéni zjisténé pojistovnou podrobnym
polozkovym rozpoctem. Vysledek neni az tak odliSny, nebot’ dle polozkového rozpoctu je
cena oprav RD stanovena na 205 960,- K¢ a zhodnoceni stavby po opravach RD nakladovym
zpusobem je jen o cca 15 960,-K¢ nizsi. VSe nasvédCuje tomu, ze objekt je opravdu ve
$patném stavebnim stavu a veskeré vypocty nakladovym zpusobem jsou ovlivnény starim
stavby, zanedbanou udrzbou a ukoncenim piedpokladané zivotnosti nekterych konstrukci a

vybaveni.

V tomto pfipadé€ je na grafu ukazano, ze pokud se vynalozi naklady na opravu RD do
puvodniho stavu dle cen stavebnich pracich, v tomto pfipadé cena RD vzroste, ne vSak do
stejné cenové vySe nakladi vynaloZené na danou opravu. Proto se doporucuje, aby vlastnik
nemovité véci nahradil opotifebené konstrukce a vybaveni novymi a teprve poté podepsal
novou pojistnou smlouvu s pojistovnou. Predpoklada se pak urcité navySeni ceny nemovité
véci pii zhodnoceni, bohuzel je jiz vSe zéavislé na rozhodnuti vlastnika a jeho schopnosti

danou nemovitou véc udrzovat.
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6 ZAVER

Téma této diplomové prace jsem si vybral z divodd prohloubeni znalosti v stavebni
a zaroven v oblasti ocefiovani nemovitosti pro potieby pojiStovnictvi. Prace si kladla za cil
seznamit cCtenafe se zakladnimi pojmy z oblasti stavebnictvi, ocefiovani nemovitosti,
pojistovnictvi, popsat stavebné technicky stav rodinného domu pifed vznikem pojistné

udalosti a popsani stavebné technického stavu po vzniku pojistné udalosti a nasledné zjisténi

vyse pojistného plnéni podrobnym polozkovym rozpoctem.

Pro tento ucel byl vybran rodinny diim se zanedbanou udrzbou, aby se Ctenafi ukazalo,
jakym zptusobem se bude vyvijet ocenéni nemovité véci t€sné pied vznikem pojistné udalosti

a po opravach Skody zpisobené nadmérnym zatizenim sn€hem.

Pozadavky popisu technického stavu jsou obsazeny v praktické cCasti kapitoly 4.
Z fotodokumentace prilohy €. 8 je viditelna zanedbana udrzba, proto pro vypocet nemovité
véci nakladovym zpisobem byla uzita analyticka metoda opotiebeni. Oprava nemovité véci
byla stanovena pro potfeby pojisténi dvéma metodami, a to nakladovou metodou ocenéni
a podrobnym polozkovym rozpoctem. V kapitole ¢. 5 jsou vyhodnoceny vysledky a je zde
ukazano, ze ackoliv by pojistné plnéni bylo v souladu s pojistnymi podminkami pojistovny
abyla provedena oprava nemovité véci do provozuschopného stavu jak nakladovym
zpusobem, tak polozkovym rozpoétem, cena rodinného domu naroste i vlivem stari
a zanedbané udrzby. Pokud tedy vlastnik investuje do oprav v ramci vySe pojistného plnéni
dle polozkového rozpoctu 205 960,- K¢, nemovita véc se dle nakladové metody ocenéni
zhodnoti jen o0 190 000, K¢. Tento fakt je zpusobeny tim, ze nakladova metoda ocenéni
nezahrnuje tak podrobné ceny jednotlivych stavebnich konstrukci, materiala a cen stavebnich
praci jako polozkovy rozpocet. Mylné€ se pak domnivame, ze pokud bychom investovali do
nemovité véci patficnou penézni sumu na jakékoliv upravy a opravy, neni pravidlem,
abychom pfi mozném budoucim prodeji pak inkasovali zisk vyssi, nez je penézni Castka,

kterou jsme do nemovité véci vlozili.

Protoze se cena nemovité véci po opravach zvysila, dochazi tedy ke zméné pojistné
Castky oproti puvodni. Doporucuje se, aby mezi pojistnikem a pojistitelem vznikla nova
pojistna smlouva, nebot’ dochazi k podpojisténi. Otazkou vSak zustava, zda-li vlastnik bude
stavbu udrzovat a opravi na své naklady opotfebované konstrukce a vybaveni, mohla by se
pak cena nemovité véci jesté zvysit a nova pojistnd smlouva mezi poji§ténym a pojistnikem

(vlastnikem nemovité véci) by byla nevyhnutelna z davodia podpojisténi.
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