Zemédélska Jihoceska univerzita

"‘ fakulta v Ceskych Budé&jovicich

Faculty University of South Bohemia
‘. of Agriculture  in Ceské Budéjovice

JIHOCESKA UNIVERZITA V CESKYCH BUDEJOVICICH
ZEMEDELSKA FAKULTA

Katedra krajinného managementu

Diplomova prace

Ocenovani v ramci insolvenc¢niho fizeni

Autor prace: Bc. Ondftej Lopata

Vedouci prace: Ing. Denisa P&kna, Ph.D.

Ceské Budgjovice
2021



Prohlaseni

ProhlaSuji, Ze jsem autorem této kvalifika¢ni prace a Ze jsem ji vypracoval pouze s po-

uzitim prament a literatury uvedenych v seznamu pouzitych zdrojt.

V Ceskych Bud&jovicich dne ..ccccvcvcciee e,



Abstrakt

Ve své diplomové praci se zabyvam piedev§im obtiznosti oceniovani nemovitosti v in-
solven¢nim fizeni, zdludnostmi takového ocenéni a rozdilem mezi cenou obvyklou a
cenou mimoiadnou. OvSem neméné dulezitou ¢asti mé prace je taktéz samotna pro-
blematika insolven¢niho fizeni, jeho pribéh, varianty oddluzeni nebo postavy v fizeni
figurujici. Cilem prace je tedy zakladni seznameni s problematikou insolven¢niho fi-
zeni, jeho variant, skali, a pfedevS§im oceniovani nemovitych véci, které jsou béhem
fizeni dluznikim zpenézovany.

Jelikoz mé feSeni upadku fizeni vice variant, a tudiZ subjekty, které do fizeni upad-
nou, nejsou pouze fyzické osoby, ale také pravnické, neocenuji se v insolvencnim fi-
zeni pouze nemovité véci. Ocenovat lze cenné papiry, movité véci, akcie, podniky,
tedy vSe, co ma finan¢ni hodnotu. Ja se ve své diplomové praci zabyvam ocenénim
nemovité véci, vzhledem k oboru, ktery studuji.

V praktické ¢asti své prace jsem se snazil na konkrétnim ptipad¢ ukazat a zanaly-
zovat, jaky je rozdil mezi obvyklou cenou a cenou mimoiradnou, pro¢ se k cené mimo-
radné ptistupuje a jak takové piipady feSit. Konkrétni ptipad jsem ziskal diky insol-
vencnimu rejstiiku, ktery je volné piistupny vSem osobam a nevyzaduje zadna oprav-

néni, tudiz je vetejny.

Kli¢ova slova: insolvenéni fizeni; obvykla cena; mimotadna cena; ocefiovani nemo-

vitosti; zpenéZeni nemovité véci

Abstract

In my diploma thesis | deal mainly with the difficulty of valuing real estate in insol-
vency proceedings, the insidiousness of such valuation and the difference between the
usual price and the extraordinary price. However, an equally important part of my
work is also the issue of insolvency proceedings themselves, its course, debt relief
variants or figures involved in the proceedings. The aim of the work was at least a
basic acquaintance and understanding of insolvency proceedings, its variants, pitfalls,
and above all, valuation of real estate, which are monetized during the proceedings to
debtors.



As the solution to insolvency proceedings has several variants, and therefore the en-
tities that fall into the proceedings are not only natural persons, but also legal entities,
not only real estate is valued in insolvency proceedings. It is possible to value securi-
ties, movables, shares, companies, ie everything that has a financial value. In my di-

ploma thesis I will deal with the valuation of real estate, due to the field | am studying.

In the practical part of my work, I tried to show and analyze on a specific case, what
is the difference between the usual price and the extraordinary price, why the extraor-
dinary price is approached and how to solve such cases. | obtained a specific case
thanks to the insolvency register, which is freely accessible to all persons and does not

require any authorizations, so it is public.

Keywords: insolvency proceedings; usual price; special price; real estate appraisal;

realization of immovable property
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Uvod

Diplomova prace ¢aste¢né navazuje na mou praci bakalafskou (Ocenovani rozestave-
ného rodinného domu) a to pfedevs§im Vv oblasti ocenovani, kdy se ve své diplomové
praci zabyvam ocenovanim V insolvenc¢nich fizeni, které s sebou nese mnohem vice
uskali, problému a také zodpovédnosti, jelikoz v insolvenc¢nich fizenich jsou nutnosti
znalecké posudky vypracované jmenovanymi soudnimi znalci.

V teoretické Casti prace se zamétuji predevsim na tivod do insolvenéniho prava,
zakladni rozc¢lenéni a charakteristiku jednotlivych moznosti feseni ipadku a také na
institut insolvencniho spravce, ktery je nedilnou soucésti jak insolvence samotné, tak
poté pripadného zpenézeni majetkové podstaty dluznika.

Prakticka ¢ast pak pojednava o konkrétnim insolvenénim ptipadu, ptesnéji o fe-
Seni konkursniho fizeni, kde se jednalo 0 zpenéZeni nemovité véci, ze které se oviem
dluznice odmitala vystéhovat, i pfes naléhani insolvenéniho spravce, Policie Ceské
republiky a ostatnich organu statni spravy. I ptes vSechny tyto problémy se nemovitost
podafilo zpen€zit, avSak za mimotadnou cenu, ktera byla mnohondsobné nizsi nez od-
hadovana cena obvykla a dana dluznice v nemovitosti setrvala. Pro dokresleni zpené-
Zovani béhem insolvencniho fizeni jsem piipad porovnal s nékolika dal§imi zpenéze-
nymi nemovitostmi, které ovsem nepochazely z konkurzniho fizeni, av§ak z oddlu-
zeni. Na téchto vzorkach mizeme vidét rozdilnost mezi zplisoby zpenéZzeni a zpené-
zovani behem konkursniho fizeni a oddluzeni.

Rozdil mezi cenou obvyklou a cenou mimoiadnou je jeden z cilovych bodi mé
prace — objasnit, kdy je nevyhnutelné pfistoupit na cenu mimotadnou, a kdy je jesté
moznost, byt’ mala, navazat s dluznikem komunikaci, vysvétlit mu situaci, a pokusit
se vystéhovat dluznika z dané¢ nemovitosti a nemovitost zpenézit alespoii za cenu ob-
vyklou ¢i lehce nizsi.

Veskeré udaje, které jsem vyuzil v praktické ¢asti mé diplomové prace, jsou z ve-

fejné dostupného insolvencniho rejstiiku, tudiz se nejedna o utajované informace.




1 Obecny uvod do problematiky insolven¢niho Fizeni

Abychom mohli proniknout alesponi ¢aste¢né do vSech principti samotného oceniovani
nemovitosti v insolvenénim fizeni, musime nejdiive pochopit samotny smysl a pod-
statu toho, jak insolvencni fizeni funguje, jaké jsou jeho varianty, tskali, a veskeré
moznosti, se kterymi se mizeme béhem fizeni setkat.

Insolvenéni zdkon 182/2006 Sb. definuje v § 1 Predmét upravy, ktery zni takto:

,, Tento zakon upravuje:

a) reseni upadku a hroziciho upadku dluznika soudnim rizenim nékterym ze sta-
novenych zpusobui tak, aby doslo k usporadani majetkovych vztahii k osobam dotcenym
dluznikovym upadkem nebo hrozicim upadkem a k co nejvyssimu a zdsadné pomér-

nému uspokojeni dluznikovych veritelu,

b) oddluzeni dluznika.

Z vyse uvedené citace mizeme identifikovat dva zékladni cile insolvenéniho fi-
zeni, kterymi jsou uspotradani majetkovych vztahti k osobam dotcenym dluznikovym
upadkem neboli véfitelim, a v co nejvyssi a pomerné mite uspokojeni téchto véfiteld.
Tento odstavec insolven¢niho zékona je klicovym piedevsim z diivodu, Ze pokud na-
stane situace, kdy je ipadek mozny fesit vice zptisoby, napi. konkursem nebo oddlu-
Zenim, je dulezité zvolit zplsob, ktery co nejvice naplni vySe zminéné cile (Landa,
2009; Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, 2006).
1.1 Definice upadku a hroziciho upadku
Insolven¢ni zakon jiz v § 3 rozlisuje a definuje dva druhy upadku — upadek a hrozici
upadek. Definici padku pak Ize rozlisit jest€ do dvou poddruhti, Gpadek pro platebni
neschopnost a upadek pro predluzeni (Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve
znéni pozdéjsich predpist, 2006).

1.1.1 Upadek pro platebni neschopnost

Upadkem pro platebni neschopnost se rozumi situace, kdy dluznik ma vice véfiteld, u
kterych ma penézité zavazky po dobu delsi 30 dni po splatnosti a zaroven neni scho-
pen tyto zavazky plnit. Je tedy tzv. v platebni neschopnosti. Pro tplné porozuméni,
platebni neschopnosti se rozumi stav, kdy dluznik zastavil platby vétSiny svych za-
vazkd, nebo je neplni po dobu delsi nez 3 mésice po splatnosti, a v neposledni fad¢
nelze dosdhnout uspokojeni splatnych penézitych pohleddvek vykonem rozhodnuti

nebo exekuci.




Druhou variantou tpadku je upadek pro predluzeni. Tato varianta se tyka vy-
hradné pravnickych osob ¢i fyzickych osob — podnikateld. O ptredluzeni lze mluvit
tehdy, kdyZ souhrn vSech zavazka dluznika pfevySuje hodnotu jeho majetku (Landa,
2009; Richter, 2017).

1.1.2 Hrozici apadek

Hrozici padek je definovan § 3 odst. 5 zdkona 182/2006 Sb. touto formulaci: ,, O
hrozici upadek jde tehdy, Ize-li se zietelem ke vSem okolnostem ditvodné predpokladat,
ze dluznik nebude schopen radné a véas splnit podstatnou cast svych penézitych za-
vazkii. *“ (Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolven¢éni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu,
2006).

Cilem zavedeni této definice bylo piedevsim predchazet situaci, kdy finanéni po-
zice dospéje do stavu skutecného upadku. Tudiz institut hroziciho upadku motivuje a
dava moznost dluzniktim zah4jit formalni insolvenéni fizeni dfive, nez nastane ,,sku-
teCny* upadek. Inspiraci k tomuto pravidlu nasli zakonodérci v § 18 odst. 2 némeckého
InsO, podle kterého hrozi platebni neschopnost v ptipad¢, kdy dluznik nebude schopen
plnit své existujici platebni zavazky k okamziku jejich splatnosti. Rozdil v obou defi-
nicich je zietelny. Ceska definice mluvi o budouci neschopnosti plnit podstatnou ¢ast
svych zavazkl, némecka verze pocita s jiz existujicimi zdvazky, mysleno k okamziku
podani insolven¢niho navrhu (Landa, 2009; Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon,

ve znéni pozdéjsich piedpist, 2006; Richter, 2017).
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2 Principy a systém fungovani insolvenéniho Fizeni
Jelikoz je insolvencni fizeni velice komplikovany a slozity institut, je zapotiebi si
vV ném ujasnit zakladni faze, ze kterych se sklada. Tyto faze jsou nezbytnou soucasti
kazdého fizeni, a proto budou v nasledujicich podkapitolach popsany zakladni infor-
mace.
2.1 Navrhova faze
Jak jiz ndzev napovida, jedna se o uplny pocatek insolvencniho fizeni. Insolvencni
fizeni se vzdy a pouze zahajuje navrhem, a je zahajeno ke dni doruceni insolven¢niho
navrhu na ptislus$ny insolven¢ni soud. To znamena, Ze insolvencni soud nemuze zaha-
jit fizeni ze své vlastni iniciativy. Insolven¢ni ndvrh musi byt opatfeny Gfedné ovére-
nym podpisem osoby, ktera jej podala. Je-1i podavajici osoba pouze zdstupcem navr-
hovatele insolven¢niho névrhu, musi byt k navrhu pfipojena ufedné oveéfend moc.
Neni-li tomu tak, k navrhu se nepftihlizi. Insolvenéni navrh mize podat jak dluznik
sam, tak i véfitel. Jedna-li se ovSem o upadek hrozici, mize v tomto piipadé podat
navrh pouze dluznik sam. Insolven¢ni ndvrh mtze byt podan elektronicky, prostied-
nictvim datové schranky, ale taktéz pisemné na insolven¢ni soud. Insolvenéni navrh
ma také svlj vlastni formulaf, ve kterém musi byt ndvrh vyplnén a ktery Ize stdhnout
na vefejném insolvencnim rejstiiku v aktudlnim znéni.

Doruc¢enim insolven¢niho navrhu na insolven¢ni soud se automaticky zahajuje in-
solvencni fizeni, se kterym jsou spojeny hned dva dulezité kroky.

e Prvni krok je, Ze insolven¢ni soud vyda vyhlasku, kterd oznamuje zahajeni
insolvencni fizeni a dorudi ji v§em ucastnikiim fizeni. Taktéz je tato vy-
hlaska zvetejnéna v dostupném insolvenénim rejstiiku.

e  Druhym krokem pak je vyrozuméni fady statnich organt, jako je ptislusny
finan¢ni ufad, celni Gfad, ufad prace a sprava socidlniho zabezpeceni o za-

hajeni insolvenc¢niho fizeni.

Oba vyse zminéné kroky provede insolven¢ni soud bez ohledu na to, zda Gpadek
skute¢né nastal, nebo zda se jedna o Gpadek hrozici (Landa, 2009; Zakon ¢. 182/2006
Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, 2006).

Se zahajenim insolven¢niho fizeni pfichazi ucinky, které jsou platné od zvetejnéni

vyhlasky o zahgjeni insolvenc¢niho fizeni v insolvencnim rejstiiku.
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Jsou to tyto ucinky:

a) Pohledavky a jina prava tykajici se majetkové podstaty dluznika nelze uplatnit
zalobou, avsak pouze ptihlaskou do insolvenc¢niho fizeni.

b) V¢titelé, jenz maji své pohledavky zajistény majetkem dluznika, mohou sva
prava na uspokojeni ze zajisténi pouzit pouze podle podminek stanovenych
insolven¢énim zdkonem.

c) Exekuci, ktera by postihla majetek dluznika nebo majetek jiny, pattici do ma-
jetkové podstaty dluznika, Ize nafidit, nelze ji vSak provést.

Ugink®, které vstupuji v platnost vydanim vyhlasky v insolvenénim rejstiiku je

vice nez vycet vyse, tyto tfi G¢inky jsou ovsem hlavni (Landa, 2009).

2.2 Zjistovaci faze

Cilem této faze je zjiSténi, zda je opravdu upadek existujici, ¢i nikoliv. Béhem této
faze také insolvencéni soud zkouma, zda ma insolvencni navrh vSechny stanovené na-
leZitosti a pozadavky. Insolvenéni ndvrh mize mit vady, které tesi § 128 az § 133
insolvencniho zakona. Mezi vady patii naptiklad nesrozumitelnost, navrh neobsahuje
veskeré pottebné prilohy, v pribéhu fizeni vyjdou najevo skutecnosti, které jsou v roz-
poru s navrhem nebo také mize nastat situace, kdy dluznik vezme navrh zpét. Insol-
ven¢ni soud muze navrh zamitnout, nebo muze vyzvat zpracovatele navrhu k doplnéni.
Tyto tkony je ovSem povinen ucinit 10 dnti od podani navrhu (Landa, 2009; Zakon ¢.
182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi, 2006).

2.3 Rozhodnuti o zpiisobu feSeni upadku

Insolvenéni soud vyda rozhodnuti o Gpadku pouze tehdy, je-li piesvédceny, Ze se
opravdu jednd o upadek ¢i o hrozici ipadek. Toto rozhodnuti musi obsahovat vyrok o
tom, Ze se zjiStuje Upadek ¢i hrozici Upadek, vyrok o ustanoveni insolven¢niho
spravce, udaje o ucinnosti rozhodnuti, a predevsim také vyzvu na vétitele, kteti dopo-
sud neptihlésili své pohledavky, at’ tak ucini. Pfed novelou insolven¢niho zdkona €.
31/2019 Sb. ucinné od 1. 6. 2019, byla lhtta pro podani ptihlasek 30 dni. S novelou
ovsem prislo prodlouzeni na 2 mésice, které se zacinaji pocitat od zvefejnéni rozhod-
nuti od upadku v insolven¢nim rejsttiku. Tato lhlta je procesni véci, tudiz staci, kdyz
je prihlaSka podana na posté k doruceni insolven¢nimu soudu posledni den lhiity
(Lhuta pro podani ptihlasky pohledavky, 2020; Landa, 2009; Zakon ¢. 182/2006 Sb.,

insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, 2006).
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2.4 Zpisoby reSeni apadku
V dnes$ni dobé rozeznavame hned 4 zpusoby moznosti feSeni padku, ovSem kazda
Z nich ma sva specifika a podminky, které musi dluznik splnit. Dle § 4 odst. 1 insol-
venéniho zadkona se jedna o tyto zpusoby:
e  (Oddluzeni
e Konkurs
e Reorganizace
e  Moratorium
Vsechny tyto zplisoby v nésledujici kapitole postupné piedstavim a rozvedu jejich

veskeré nalezitosti a podminky s nimi spjaty.
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3 Mozné zpusoby i‘eSeni upadku a jejich aplikace
V této kapitole se zaméfuji na jednotlivé zplisoby feSeni upadku, se kterymi se mii-
zeme setkat. Popisuji zakladni charakteristiky, vyuziti, podminky a moznosti ukon-

ceni.

3.1 OddluZeni

Oddluzeni neboli téZ osobni bankrot, je zpisob, kterym lze fesit jak apadek, tak tipa-
dek hrozici. Tento zptsob feSeni padku je zaloZzeny na vyporadani dluhu s véfiteli
V insolven¢nim fizeni.

., Pri oddluzeni neni kladen hlavni diiraz na maximalni uspokojeni véritelu, nybrz
cilem je umoznit dluznikovi, spliuje-li pro to vsechny zdakonné predpoklady, aby se
oddluzil — osvobodil od dluhii a znovu bez dluhii zapojil do ekonomického zZivota. Jed-
nou z podminek pritom je, ze dluznik musi k oddluzeni pristupovat poctive.“ (Jak ven
z dluhové pasti - Oddluzeni, 2018).

3.1.1 Podminky

Zpusob feseni tpadku oddluzenim ma velké mnozstvi podminek, které musi dotycny
splnit. O oddluzeni mohou zadat osoby, které nemaji dluhy z podnikani, pravnicka
osoba, ktera dle zdkona neni povazovana za podnikatele a kterd sou¢asné nema dluhy
z podnikani, oddluZeni lze povolit tedy i osobé& samostatné vydélecné &inné (OSVC),
pokud ma dluhy spotiebitelského charakteru.

Osoby, které maji dluhy z podnikani, maji taktéz moZnost oddluZeni, a to za pod-
minek, Ze s tim souhlasi véfitel, o jehoz pohledavku jde. Tento souhlas se pfedpoklada,
a proto pokud je véfitel jiného ndzoru, musi tento nazor vyslovné sdélit a odivodnit.
Dalsi podminkou je potom fakt, Ze se jedna o pohledavku zajisténého véfitele. Tato
pohledavka je vylucné uspokojovana z vytézku ze zpenézeni majetkové podstaty dluz-
nika, napt. nemovitosti. Posledni podminkou je, ze se jedna o pohledavku, ktera nebyla
uspokojena v konkursnim fizeni. O oddluzeni tak mize zadat podnikatel, ktery jiz pro-
Sel konkursnim fizenim (Jak ven z dluhové pasti - Oddluzeni, 2018).

Od 1. 6. 2019, tedy od novely insolven¢niho zadkona ¢. 39/2019 Sb., musi zadatel
splnit hned nékolik podminek, aby mohl zazadat o zplisob feSeni oddluZzenim. Piede-
v§im se musi jednat o poctivy zamér. Zadatel musi mit alespoti dvé pohledavky u dvou
raznych véfiteld, které budou minimalné 30 dni po splatnosti. Zadatel musi byt

schopny splacet v plné vysi odménu insolvencniho spravce, kterd pro jedince znamena
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900 K¢ bez DPH, s 21 % DPH tedy 1.089 K¢, pro manzelsky par je to pak 1.350 K¢
bez DPH, s nim pak 1.633,50 K¢. Zaroven s touto odménou musi byt zadatel schopny
splacet minimalné stejnou castku ostatnim véfitelim a odménu sepisovatele. Odméena
sepisovatele ¢ini 4.000 K¢ bez DPH, s nim 4.800 K¢. Tuto odménu by nem¢l hradit
zadatel osobn¢, avSak by méla byt uhrazena insolven¢nim spraveem po rozhodnuti o
schvaleni oddluzeni. V praxi tomu tak ov§em neni, a to pfedevsim z velké ¢asové pro-
dlevy mezi vypracovanim navrhu a pfipadnym schvalenim oddluzeni. Dalo by se tedy
fict, ze zadatel musi byt schopny splacet minimalné 2.200 K¢ mési¢né (1.089 K¢ od-
meéna + 1.089 K¢ castka pro véftitele). Pokud ma ovSem dluznik zadkonné vyzivné ¢i
dluzné vyzivné, musi byt schopny jej splacet v celé vysi stejn¢ jako odménu insol-
venéniho spravce. Dal§im pozadavkem je odpovédny piistup K plnéni v insolven¢nim
fizeni. Tento pozadavek nemize insolven¢ni spravce nijak po Zadateli vymahat, a tak
zalezi na kazdém jednotlivci, jak se k tomuto aspektu postavi. Posledni pozadavek,
ktery dost mozna navazuje na ten predesly, je pak insolvenéni historie Zzadatele. Zada-
tel nesmi mit v poslednich 10 letech pfiznané osvobozeni od placeni pohledavek, v po-
slednich 5 letech nesmi mit zamitnuty navrh na povoleni oddluZeni pro nepoctivy za-
mér nebo v poslednich 3 mésicich nesm¢l vzit svlij navrh zpét (Zakon ¢. 182/2006 Sb.,
insolven¢ni zakon, ve znéni pozdé&jsich predpist, 2006).

predpoklad, ze Zadatel bude schopny zaplatit nejméné 30 % pohledavek svych neza-
jisténych vétiteld. S novelou byla tato podminka zruSena. Tento pocin byl citelnym
zasahem do institutu oddluZeni, jelikoZ se véfiteliim rapidné snizila mira uspokojeni.
Pied novelou byla mira uspokojeni vétitell v priméru 56 %. Po novele je mira uspo-
kojeni jiz jen 24 %, klesla tedy o vice jak polovinu. Druhou stranou mince je ov§em
skutecnost, Ze zruseni této podminky pustilo do oddluzeni mnohem vice zadatela, kteti
nem¢li tak vysoky piijem na uspokojeni 30 % svych pohledavek nebo jejich pohle-
davky byly tak vysoké, napi. neuspokojené pohledavky po konci konkursu podnika-
telll, Ze 1 pres primérny piijem a moznou pomérné vysokou srazku ze mzdy na 30 %
nedosahli (Jirmasek, 2021; Lhiita pro podani piihlasky pohledavky, 2020; Jak ven z
dluhové pasti - OddluzZeni, 2018).

3.1.2 RezZimy

U fizeni, ve kterych bylo rozhodnuto o tpadku po 1. 6. 2019, tedy po vstupu novely

v platnost, existuji jiz jen dva mozné rezimy realizace oddluzeni. Jsou jimi plnéni
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splatkového kalendaie se zpenézenim majetkové podstaty nebo zpenézeni majetkové
podstaty.

O rezimu oddluzeni rozhoduji nezajisténi vétitelé, a to na schiizi véfitelti, nebo
mimo ni. Nezajisténi vétitelé nepiihlizi a nejsou nijak vazani tim, co navrhl dluznik ve
svém navrhu. Zalezi Cisté na jejich viili, ktery rezim zvoli. Zména rezimu neni mozna
Vv prubéhu oddluzeni. Pokud ov§em véfitelé nerozhodnou, tato volba zistava v kom-
petenci insolvencniho soudu. Ten urci zptisob jako oddluzeni plnénim splatkového ka-
lendafe se zpenéZenim majetkové podstaty (Jak ven z dluhové pasti - OddluZeni,
2018).

Rezim zpenézeni majetkové podstaty je méné Casty nez rezim druhy. PredevS§im
je to z divodu nutnosti uréité hodnoty majetkové podstaty dluznika. V tomto rezimu
je zpenézovan veskery movity i nemovity majetek, ktery dluznik vlastni. Zpenézuje se
obvykle vefejnou drazbou nebo prodejem mimo drazbu. Z vytézku, tedy penéz ziska-
nych zpenézenim, se odecte odmeéna insolvencniho spravce, kterd tvoii minimalné
45.000 K¢ a dale se pak odviji od § 1 vyhlasky ¢. 133/2019 Sb. Dale jsou odecteny
nahrady hotovych vydaji ve vysi, kterou insolvencni spravce vykaze. Zbylé ¢astka je
posléze rozdélena mezi nezajisténé véfitele v poméru jejich pohledavek k celkové
hodnot¢ pohledavek. Do majetku se nepocitd majetek nabyty dluznikem poté, co mu
bylo schvéleno oddluZeni (Jak ven z dluhové pasti - OddluZeni, 2018; VyhlaSka ¢&.
313/2007 Sb., o odméné insolvenéniho spravce, ve znéni pozdé&jsich piedpist, 2007).

Rezim plnéni splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty je vyuzi-
van Castéji nez varianta predesla. Hlavnim divodem je fakt, Ze v tomto rezimu nemusi
zadatel vlastnit zadny movity ani nemovity majetek. V tomto rezimu jde ptedevsim o
pravidelné mé&sicni splatky, které jsou rozdélovany mezi nezajisténé véftitele. Pokud
ovSem dluZnik vlastni n¢jaky hodnotnéjsi majetek, bude zpenézen stejné jako v prede-
§lém rezimu. Zjednodusené — dluznik bude po dobu 5 let splacet kazdy mésic uréitou
¢astku ze svych piijmu, kterd pijde na prerozdéleni mezi nezajisténé vétitele. Tato
Castka je rovna céstce, v jaké mohou byt z ptijmu dluznika uspokojeny ptednostni po-
hledavky pii vykonu rozhodnuti nebo exekuci. Céstka se 1isi v zavislosti na vysi pii-
jmu dluznika a poétu vyzivovanych osob. Castka se vypoditava z &isté mzdy dluznika
a orientacni hodnotu lze zjistit v Kalkulatoru splatek na serveru Justice.cz. Od této
srazky se odecitd odména insolvencniho spravce, popiipad¢ prioritni pohledavky typu
vyzivné. Zbyla Castka je posléze rozdélena mezi nezajisténé vétitele dle procentual-

niho zastoupeni jejich pohledavek v celkovém portfoliu pohledéavek.
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Druhou soucasti rezimu je prodej majetku dluznika. Zakon zasadné zakazuje pro-
dej obvyklého vybaveni domacnosti, napiiklad lednicky nebo pracky. Tyto pfedméty
1ze prodat pouze tehdy, kdyz jejich cena piekracuje cenu obvyklého vybaveni domac-
nosti, tedy naptiklad luxusni drah¢ lednicky. Pfedpokladany vytézek musi byt natolik
vysoky, aby z n€j mohl insolvenéni spravce zaplatit naklady na prodej, svou odménu,
a jeste prerozdélil zbytek vytézku mezi nezajisténé vétitele. OvSem napiiklad automo-
bil jiz neni béZnym vybavenim domacnosti, a tak se na n¢j vztahuje pouze podminka
dostate¢né ceny (Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist, 2006).

V nové pravni Gipraveé miizeme najit pojem chranéné obydli. Pokud redlna hodnota
obydli dluznika neptesahuje srovnavaci hodnotu stanovenou nafizenim vlady, dluznik
nemusi vydat obydli ke zpenézeni. Tato varianta je ovSem mozna pouze v reZimu od-
dluzeni plnénim splatkového kalendafe se zpenézenim majetkové podstaty. Nikoliv

V rezimu zpenézeni majetkové podstaty (Jak ven z dluhové pasti - Oddluzeni, 2018).

3.1.3 Varianty oddluZeni

V soucasné pravni upravé mame dvé¢ varianty oddluzeni. Je to varianta na 3 roky a na
5 let. Pétileta varianta je variantou Castéj$i a béZnou. Varianta na tfi roky je pouze pro
osoby, které jsou jiz ve starobnim diichodu, a pro osoby, které maji II. nebo III. stupent
invalidniho diichodu (Zékon ¢. 182/2006 Sb., insolven¢ni zakon, ve znéni pozdéjsich
piedpisi, 2006).

V roce 2021 by méla byt vydana novela, kde bude varianta oddluzeni pouze je-
dind, a to tfiletd. Tato varianta by se méla objevit v disledku natfizeni Evropské unie,
ktera Zada pouze 3leté oddluzeni pro podnikajici osoby, a tak, aby se predeslo protes-
tim osob, ktefi nepodnikaji, chce stat zavést tfiletou variantu pro vSechny. Tento krok
se ovSem nelibi véfitelim, kterym by se promitl do plnéni pohledavek. Jednalo by se
predevsim o dalsi sniZeni uspokojeni nezajisténych véfiteld, a to z 24 % na predpokla-
danych 15 % s tim, Ze do oddluzeni by vstupovali lidé s mnohonasobn¢ vyssimi dluhy,
a také dost mozZna s niz§im piijmem. A tak je moZzné, Ze novela jesté pred svym schva-
lenim dozna zna¢nych zmén (Jirmasek, 2021).

3.1.4 Proces
Samotny rezim oddluzeni je pomérné zdlouhavy proces, avSak na konci ¢eka dluznika
osvobozeni od zavazki, navrat do ekonomického procesu, a predevsim do normalniho

zivota. Nize budou uvedeny jednotlivé procesni milniky, se kterymi se mizeme béhem

17



rezimu oddluzeni plnénim splatkového kalendare se zpenézenim majetkové podstaty
setkat (Richter, 2017).

Po podani navrhu na povoleni oddluzeni a vydani rozhodnuti o povoleni oddlu-
Zeni, zacina vétitelim bézet dvoumeésicni lhtita pro piihlaSeni svych pohledavek vici
dluznikovi. Dluznik neni povinen cokoliv hlasit svym véfitelim. Véfitelé si hlidaji
dluzniky podle rodného ¢isla a specialnich sluzeb jako je naptiklad Hlidac¢ insolvenci.
Insolven¢ni spravce, ktery je dluznikovi pfidé€leny v rozhodnuti 0 povoleni oddluzeni,
jednotlivé ptihlasky zpracuje a vytvofi znich seznam ptihlaSenych pohledavek.
V tomto seznamu jsou vyjmenovani vSichni vétitelé, ¢astky jednotlivych pohledavek,
procentudlni zastoupeni vzhledem k celému seznamu a mnoho dalsich informaci. Po
uplynuti dvoumésicni lhity musi insolvenéni spravce vypracovat veskeré nutné pfi-
lohy, jako napiiklad vy$e zminovany seznam ptihlasenych pohledavek, a také musi
provést prezkumné jednani a mistni Setfeni s dluznikem. Pfi této schlizce spravce spo-
le¢né s dluznikem projde veskeré ptilohy, pohledavky, ujasni si veskeré informace
uvedené ve zpravach o prezkumu a oddluzeni, a pfi mistnim Setfeni zhodnoti majetek
dluznika. Veskeré tyto dokumenty jsou odeslany insolven¢nimu soudu spole¢né s eko-
nomickou situaci dluznika, kde jsou uvedeny ptijmy dluZznika a mozné plnéni dluznika
Vv jednotlivych variantach oddluzeni.

Po doruceni vSech pisemnosti insolvencni soud vyda v co nejkrat§si mozné dobé
rozhodnuti o schvéleni oddluzeni. V tomto rozhodnuti uloZi soud dluznikovi nasledu-
jici povinnosti:

e UloZi dluZznikovi povinnost platit nezajiSténym véfiteliim prostrednictvim
insolvenc¢niho spravce az do podani zpravy o splnéni oddluzeni.

e  Oznaci ptijmy, ze kterych by mél dluznik uhradit prvni splatku.

e  Oznadi nezajisténé véfitele, kteti souhlasili s mirou uspokojeni.

e Ptikaze platci mzdy, aby po dorueni rozhodnuti o schvéleni oddluzeni
provade¢l ze mzdy dluznika stanovené srazky.

Po vydani tohoto rozhodnuti za¢ina faze, ve které jsou dluznikovi provadény
srazky ze mzdy ¢i z jiného postizitelného piijmu, které obdrzi kazdy mésic insolvencni
spravce na specidlné ziizeni bankovni ucet, tzv. €et majetkové podstaty, a odkud
kazdy mésic odesle procentudlni ¢astku kazdému z véfitell, ktefi pfihlasili svou po-
hledavku. A zahajuje se tak Sedesati mésic¢ni (v pétileté varianté), ¢i ticeti Sesti mé-

si¢ni (v tiileté variantg) faze, béhem které dluznik umofii z kazdé pohledavky urcité
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procentudlni zastoupeni. Po uplynuti této faze insolvencni spravce odesila insolvenc-
nimu soudu Zpravu o splnéni oddluzeni, kde jsou uvedeny veskeré platby, uspokojena
procenta u jednotlivych pohledavek a celkové procentualni uspokojeni. Soud posléze
muze oddluzeni ukonéit a vydat rozhodnuti o splnéni oddluzeni (Zakon ¢. 182/2006
Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist, 2006; Hasova, 2013; Richter,
2017).

3.1.5 Pohledavka zajiSténa a nezajiSténa

Ani jeden ze zakonil, at’ uz je to zakon insolven¢ni nebo zakon o konkursu, nepojed-
navaji o tom, co to vlastn¢ je pohledavka, avSak tento termin pouzivaji na kazdém
kroku. Dle § 1721 zakona ¢. 89/2012 Sb., tedy dle Nového obéanského zakoniku, je
pohledavka brana jako urcité plnéni, na které ma ze zavazku véftitel pravo vici dluz-
nikovi. Dluznik ma povinnost tento dluh uspokojit. Ptihlaskou pohledavky se pak ro-
zumi procesni ukon, pfi kterém véfitel uplatiuje uspokojeni svych prav v insolvenc-
nim ftizeni (Zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpist,
2012; Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozd¢jsich ptredpist, 2006).

Insolvenéni zadkon vysvétluje pouze pojem ,,zajisténa pohledavka®. Nezajisténou
pohledavku tak mizeme specifikovat jako protiklad zajisténé pohledavky, tedy pohle-
davku, ktera neni zajiSténd majetkem, ktery by naleZel do majetkové podstaty dluz-
nika. V praxi tvofi pfevaznou ¢ast portfolia pohledavek prave ty nezajisténé.

Dle § 2 pism. g insolvenéniho zakona se zajisténou pohledavkou rozumi pohle-
davka, kterd je zajiSténa majetkem dluznika, ktery je sepsan v majetkové podstate
dluznika. Na tomto majetku pak vaznou zastavni prava, zadrzovaci prava nebo ome-
zeni pfevodu nemovitosti. Zajisténi zjednodusené feceno zlepSuje postaveni zajiste-
ného véftitele, nebot’ pokud dluznik neplati, jak ma, mlze vétitel ziskat penize jinou
cestou, a to zpenézenim prave zajisténého majetku. Zajistény majetek miize byt jak
nemovity (napt. hypotéka na rodinny diim), tak movity (napft. leasing na osobni auto-
mobil) (Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozd¢jsich predpist,
2006.)

Spolecné s terminy zajiSténa a nezajisténd pohledavka jsou spjaty terminy zajis-
tény a nezajiStény véfitel. Jedna se prave o pravnické nebo fyzické osoby, které pfi-
hlasuji své pohledavky. Postaveni obou téchto subjektt se 1isi dle uréeného zptisobu
upadku. Napftiklad o formé oddluzeni hlasuji pouze nezajisténi vétitelé, naopak vSak
pouze zajistény vétitel ma pravo na uspokojeni z vytézku zpenézeni predmétu zajisténi

(Slovnicek insolven¢nich pojmi, 2018; Hasova, 2013).
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3.1.6 ZpenéZeni majetkové podstaty
Co je vlastn¢ majetkova podstata dluznika? Jedna se o majetek uréeny k uspokojeni
dluznikovych vétitelt. Jde o veskery majetek, ktery dluznik vlastni k okamziku uc¢inku
zahajeni insolven¢niho fizeni, nebo k okamziku, kdy nastaly G¢inky ptedbézného
opatieni insolvenéniho soudu s dispozi¢nimi pravy dluznika. Podle § 206 insolvenc-
niho zakona tvoii majetkovou podstatu zejména:

a) Penézni prostiedky

b) Veéci movité a nemovité

c) Podniky

d) Vkladni knizky, jiné formy vklada

e) Akcie, sménky, Seky, jiné cenné papiry

f)  Obchodni podil

g) Dluznikovi penézité i nepenézité pohledavky

h) Dluznikova mzda nebo plat

i) Dalsi prava a majetkové hodnoty, maji-li penézi vy¢islitelnou hodnotu
Zpenézeni majetkové podstaty dluznika miize probihat ve dvou riiznych rezimech.

Prvnim reZimem je zpenéZovani majetku, ktery tvoti zajiSténi nékteré z dluzniko-
vych pohleddvek. Tento majetek insolvenéni spravce zpenczi po vydani usneseni o
schvaleni oddluZeni, a také potom, co zajistény véftitel vyda pokyn ke zpenéZeni. Sa-
motné zpen&zeni probihd prodejem ve veifejné drazbé, nebo prodejem mimo drazbu.
Samoziejmosti je ocenéni zpenézovaného majetku soudnim znalcem, ktery spravci
doda znalecky posudek o cené obvyklé daného majetku. Insolvenéni spravce poté za
predpokladu co nejvyssiho vytéZku zpenézi majetek, a po odecteni své odmény a na-
kladd spojenych se zpenéZenim (napi. ¢astka za vypracovani znaleckého posudku)
umofti pohledavku zajisténého véfitele. Otazkou vsak ziistava, co s ptipadnou ¢astkou,
ktera zistane. Této ¢astce se fika hyperocha, a jedna se o Castku, ktera zbude po umo-
feni dluhii a nakladu spojenych se zpenézenim majetku. Existuji obecné dva nazory na
tuto problematiku. V1idnéjsi ptistup vzhledem k dluznikovi zastava fakt, Ze se nejedna
o mimofadny piijem dluznika, a tak by méla byt hyperocha vyplacena dluznikovi.
Druhy, méné¢ ptiznivy, avSak aplikovany napt. Krajskym soudem v Praze, tika, ze pti-
padné hyperocha, ze zpenézeni zajist€éné¢ho majetku dluznika, by méla byt rozd€lena
mezi nezajisténé vetitele (Maly, 2020).
Druhym rezimem je zpen&Zeni majetku dluznika, kterym neni zajisténa zadna

dluznikova pohledavka. V tomto piipadé musi insolven¢ni spravce sepsat majetek do
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majetkové podstaty dluznika a patfi¢n€ jej ocenit. Spravce se také musi pokusit o
uvahu, zda ulozenim povinnosti vydat majetek ke zpen€zeni neznemozni dluznikovi
plnéni splatkového kalendare. Mohlo by tak nastat v situaci, kdy by naptiklad byl dluz-
nikovi zpenézen osobni automobil, kterym se dopravuje do nadprimérné ohodnocené
prace, a dluznik by tak musel z dané pozice odstoupit. Ve zpravée pro oddluzeni spravce
tuto situaci nastini a navrhne, popfipad¢é nenavrhne insolven¢nimu soudu, aby ulozil
dluznikovi povinnost sepsany majetek vydat ke zpenézeni. Po pfezkoumani vSech za-
vert obsazenych ve zpraveé pro oddluzeni ulozi insolven¢ni soud dluznikovi formou
usneseni, kterym schvaluje oddluzeni, povinnost vydat insolvenénimu spravei majetek
ke zpenézeni. Dluznik se mize proti tomuto rozhodnuti odvolat. Nabytim pravni moci
tohoto rozhodnuti nabyva insolvenéni spravce dispozi¢ni pravo k danému majetku a
muze zahdjit jeho zpenézovani obdobné¢ jako je tomu pii oddluzeni zpené¢Zenim ma-
jetkové podstaty. Po zpenézeni majetku je povinen insolvencni spravce podat zpravu
o stavu insolvenéniho fizeni. Soud tuto zpravu projedna a pokud je vse v poradku,
zpravu schvali usnesenim. Ve stejném usneseni pak rozhodne o odméné insolven¢niho
spravce a hotovych vydajich spravce. Vytézek je vyplacen nezajiSténym véfitelim
podle rozvrhového usneseni. I zde musi byt akceptovano pofadi uspokojovanych po-
hledavek, proto je plnéni nezajisténym véfitelim vyplaceno pouze tehdy, jsou-li uspo-
kojeny vSechny pohledavky za majetkovou podstatu a jim na rovei, tedy pohledavky
jako dluzné zakonné vyzivné nebo pohledavka z titulu nahrady Skody na zdravi
(Marsikova, 2020).

3.1.7 Moznosti ukonceni oddluZeni, pferuseni nebo prodlouZeni

Dluznik mize oddluZeni plnénim splatkového kalendare a zpenéZenim majetkové pod-
staty uspeSné splnit hned nékolika zplisoby.

Jednim ze tii zplsobi je uhrazeni 100 % pohledavek nezajisténym vétitelim.
Tento zplisob povétSinou nastava, pokud dluznikv seznam piihlaSenych pohledavek
necitad velké mnoZzstvi véfitell, a pokud jejich pohledavky nejsou pfili§ vysoké. V tu
dobu je dluznik, ktery ma lehce nadprimérny plat, schopen umotit 100 % pohledavek
diive nez za 5 let.

Druhym zptsobem je pak umoteni nejméné 60 % nezajisténych pohledavek bé-
hem 3 let. Tato varianta se objevuje u dluzniki, ktefi maji nadstandartni ptijem, jako
napftiklad dluznici pracujici v zahrani¢i.

Ttetim a zaroven nejCastéjSim zpltisobem je pak varianta, kdy dluznik vynalozi

béhem 5 let veskeré mozné usili, které po ném bylo mozno spravedlivé pozadovat, aby

21



zaplatil co nejvyssi procento pohledavek vétitelim. Zaroven existuje domnénka, kte-
rou potvrzuje insolven¢ni zakon, ze pokud dluznik zaplatil béhem 5 let nejméné 30 %
svych nezajisténych pohledavek, vyvinul potiebné usili, které po ném bylo spravedlivé
pozadovano.

Tudiz, pro fizeni, 0 jejichz tpadku bylo rozhodnuto po 1. 6. 2019 (d¢innost novely
insolven¢niho zékona), jiz neni nutnou podminkou pro uspésné oddluzeni splaceni mi-
nimalné 30 % pohledavek nezajisténym vétitelim.

Tato fizeni maji taktéZ moznost pteruseni nebo prodlouzeni. Pieruseni je mozné
az na 1 rok, kdy dluznik nemusi splacet. O pferuseni mize rozhodnout pouze insol-
ven¢ni soud na popud navrhu od dluznika nebo insolvenéniho spravce. Pro zadost o
preruseni musi mit dluznik padné divody. Pii prodlouzeni mize dluznik splacet az o
6 mésicu déle, aby splnil oddluZeni. O prodlouzeni mtze zazédat pouze dluznik a musi

pro to mit taktéz padné diivody (Jak ven z dluhové pasti - Oddluzeni, 2018).
3.2 Konkurs

Dle § 244 insolven¢niho zékona je konkurs: ,, zpiisob reseni upadku spocivajici v tom,
Ze na zakladeé rozhodnuti o prohlaseni konkursu jsou zjistéene pohledavky veriteli za-
sadné pomeérne uspokojeny z vynosu zpenézeni majetkové podstaty s tim, Ze neuspoko-
jené pohledavky nebo jejich casti nezanikaji, pokud zdkon nestanovi jinak.

Pod pojmem majetkova podstata se pak rozumi stejn¢ jako v oddluzeni majetek
dluznika, ktery je uréeny k uspokojeni pohledavek vétitelti vici dluznikovi. Podstatou
konkursu tedy je zpenéZeni veskeré majetkové podstaty dluznika a z nasledného dosa-
Zzeného piijmu jsou umotovany zjisténé pohledavky viaci dluznikovi (Zakon ¢.
182/2006 Sb., insolvenc¢ni zakon, ve znéni pozde¢jsich predpist, 2006; Landa, 2009).
3.2.1 Podminky konkursu
Hlavni podminkou pro prohlaseni konkursu je fakt, Ze dluznik musi byt v upadku.
Tento upadek je insolvencnim soudem zjistovan na popud podani navrhu bud’to dluz-
nikem, nebo véfitelem. Upadek je specifikovany nasledujicimi podminkami:

e Dluznik ma vice véfiteld, tedy alespon 2
e  Ma penézité zdvazky, které jsou po splatnosti minimalné 30 dni
e Dluznik se nachazi v platebni neschopnosti

Platebni neschopnost, brana jako vyvratitelna pravni domnénka, je stav, pii kte-

rém dluznik zastavil platby podstatné ¢asti svych penézitych pohledavek, nebo je ne-

plni po dobu delsi nez 3 mésice po splatnosti, nebo neni mozné dosahnout umoteni
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splatnych pohledavek vykonem rozhodnuti nebo exekuce, nebo nesplnil povinnost
ptredlozit seznam vlastnéného majetku, zaméstnanct a zdvazki s uvedenim véfiteld.
Pravnické osoby nebo fyzické osoby — podnikatelé mohou byt v upadku i tehdy,
pokud jsou tzv. predluzeni. Pfedluzeni vznika tehdy, pokud ma dluznik vice véfiteld,
a pokud vyse pohledavek prevysuje hodnotu majetku dluznika. Pokud dluznik v§echny
tyto podminky splni, nic nebrani tomu, aby byl prohlaseny konkurs dle § 148 Insol-
vencniho zédkona. Prohldseni konkursu mé nespocet tc¢inkl. Naptiklad na insolvenc-
niho spravce piechazi opravnéni nakladat s majetkovou podstatou, nakladani s majet-
kovou podstatou dluznikem po prohlaseni konkursu je brano za neucinng, vétitelé mo-
hou sva prava uplatnit pouze v konkurznim fizeni a mnoho dalsich (Zakon ¢. 182/2006
Sb., insolvenéni zakon, ve znéni pozd&jsich piedpisi, 2006; Dolecek, 2017).
3.2.2 Faze konkursu

1. Zjistovaci a prezkumna faze

Tato faze zacina thned po prohlaseni konkursu. Jeji hlavni funkci je zjisténi a
upfesnéni majetkové podstaty dluznika, pfezkoumani piihlaSenych pohleda-
vek, nastinéni hospodatské situace dluznika, a pfedev§im pfezkumné jednani a
schlize vétitela. Vétitelé maji stejné jako v oddluzeni 2 mésice na podéani pii-
hlasky pohledavky, tudiz cela tato faze by méla trvat ptiblizn¢ 4 mésice, kdy
ma insolvenéni spravce cca dva mésice po skonceni lhiity pro podani ptihlaSek
na vypracovani vSech podklada a prezkumné jednani.

2. Sprava a zpenéZeni majetkové podstaty

Jedna se priibéZznou fazi, kdy se insolvencni spravce snazi jednorazové nebo
postupné zpenézit veskeré polozky majetkové podstaty. Resi se incidenéni
spory, vymahaji se pohledavky dluznika, uspokojuji se pohledavky za majet-
kovou podstatu. Na rozdil od 1. faze nema tato faze jasné ¢asové omezeni, a
tak mtiZe trvat od n€kolika mésicii az po tady let.

3. Konecna zprava, jeji prezkoumani a realizace rozvrhového usneseni

Hlavnim obsahem této faze je zpracovani kone¢né zpravy insolvencnim sprav-
cem. Tuto zpravu soud prezkouma, poptipadé zbavi nesrovnalosti, a po pravni
moci rozhodnuti o schvaleni kone¢né zpravy piredlozi insolvenéni spravce in-
solvenénimu soud névrh rozvrhového usneseni. V tomto usneseni spravce
uvede, kolik ma byt vyplaceno na kazdou z pohledavek uvedenych v seznamu

piihlaSenych pohledavek. Jesté pred timto krokem spravce vycleni ¢astku na
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ptedpokladané vylohy spojené s ukoncenim fizeni. Soud opét tento navrh pie-
zkoumad, a pokud jej shleda patfiénym, vyda rozvrhové usneseni, v némz urci
¢astky, které budou jednotlivym vétitelim vyplacené.

4. ZruSeni konkursu

NejcastejSim divodem zruseni konkursu je obdrzeni zpravy insolven¢niho
spravce o splnéni rozvrhového usneseni. Zruseni konkursu provede insol-
venéni soud. Dals§i moZznosti zruseni je fakt, ze uspokojeni majetkem dluznika
je zcela nedostatecné, a tak ztraci konkurs svou podstatu (Zakon ¢. 182/2006
Sb., insolvencni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist, 2006; Dolecek, 2017).
3.2.3 ZpenéZeni majetkové podstaty
prohlaseni konkursu, nejdiive vSak po prvni schiizi véfitelt. Je to predevsim z diivodu
prevzeti rozhodnuti souborem vétiteld, a také protoze zakon vyslovné predklada, ze i
ptestoze se schiize vétitelil nekond, mize byt insolvenénimu spravci doporucen zpusob
zpenczeni. Schiize véfitelll se rozhoduje na zékladé zpravy insolvencniho spravce 0
hospodaiské situaci dluznika. O zplisobu, jakym bude majetek zpenézeny, rozhoduje
insolvencni spravce, avSak se souhlasem vétitelského vyboru. U zajisténé¢ho majetku
tento postup neplati. U zajisténého majetku rozhoduje o zplsobu zpenéZeni pouze a
jediné dany zajiStény vétitel. Jedingm moznym piipadem, kdy se miZe situace feSit
jinak, je, pokud se insolven¢ni spravce rozhodne pokynu zajisténého vétitele nedrzet
a insolven¢ni soud mu tento postup posvéti. Tento postup nastava tehdy, ma-li insol-
venéni spravce za to, ze piedmét zajisténi je mozné zpenézit vyhodnéji (Richter, 2017).

V konkursu miiZe nastat situace, kdy je insolvenéni spravce nucen zpenézit nemo-
vitou véc, at’ uz rodinny diim nebo byt, ve kterém sdm dluZnik nebo jeho rodina bydli.
Dluznik ma zédkonnou povinnost po zpenézeni nemovitost opustit a vyklidit bez zby-
te¢nych prodleni. Nemusi tomu tak ovSem vZzdy byt. Pokud dluznik odmit4 opustit
zpenéZovanou nemovitost, miize se nabyvatel domahat vyklizeni Zalobou u pfislus-
ného soudu.

Zpusoby zpenézeni majetkové podstaty existuji Ctyfi. Kazdy ma sva specifika,
nejvice vyuzivané vSak zastavaji prodeje drazbou a prodej mimo drazbu. Nize uvadim
vycet vSech moznych variant zpenéZeni majetkové podstaty dluznika.

1. ZpenéZeni verejnou drazbou podle zakona ¢. 26/2000 Sb. o vetejnych draz-

bach
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2. Zpenézeni prodejem movitych i nemovitych véci podle ustanoveni zédkona €.
99/1963 Sb., obcanského soudniho fadu, které upravuji otdzku vykonu roz-
hodnuti

3. Zpenézenim majetku prodejem mimo drazbu, tzv. prodejem z volné ruky

4. Zpenézeni v drazbé provedené soudnim exekutorem podle zvlastniho prav-
niho ptedpisu

Z vytézku, kterého insolvencni spravce dosdhne zpenézenim, jsou hrazeny dva
druhy pohledéavek.

Prvnim druhem jsou pohledavky, které mohou byt hrazeny v pritbé¢hu konkurs-
niho fizeni. Jsou to pohledavky za majetkovou podstatu, kam patii napiiklad ndhrada
nutnych vydaji nebo odména insolvenéniho spravce spole¢né s jeho ndklady. Dale pak
pohledavky jim na rovei postavenou, coz jsou napiiklad vyzivné podle zdkona a po-
sledni pak zajisténé pohledavky.

Druhy druh jsou pak pohledavky, které jsou hrazeny na zakladé tzv. rozvrhu. O
tomto zpisobu bude pojednéano nize.

Povinnosti insolven¢niho spravcee je v pribéhu zpenéZeni majetkové podstaty po-
davat zpravy insolven¢nimu soudu a vyboru véfiteld. Tyto zpravy musi insolvencni
spravce vydat na Zadost vySe zminénych organii, nebo z vlastni iniciativy. Taktéz jest-
lize zpen&zenim majetkové podstaty zanikaji vécna prava ke zpenéZovanému majetku,
je povinnosti insolven¢ni spravce neprodlené vydat nabyvateli potvrzeni o zaniku
téchto prav (Dolecek, 2017).

3.24 Konecna zprava a rozvrh

Konec¢na zprava je insolvencnim spravce podavana v zavéru samotného konkursniho
tfizeni. Podava celkovou charakteristiku ¢innosti insolven¢niho spravce a musi obsa-
hovat zna¢né mnozstvi nalezitosti, jako naptiklad prehled pohledavek za majetkovou
podstatu nebo piehled zpenézeni majetkové podstaty spolec¢né s vysledkem, kterého
bylo dosazeno. V konecné zpravé musi byt jasn€ uvedena konkrétni ¢astka, kterd ma
byt rozdélena mezi véfitele, a jednotlivy vetitelé musi byt oznaceni spole¢né s patfic-
nou vysi jejich podili na findlni ¢astce.

Spole¢né s kone¢nou zpravou podava insolvenéni spravce insolvencnimu soudu
vyuctovani své odmeény a vydajl. Taktéz se ke dni podani konecné zpravy zhotovuje
ucetni uzavérka. Soud veskeré tyto dokumenty pfezkouma a po ptipadnych opravach
zveiejni finalni verzi kone¢né zpravy vyhlaskou na ufedni desce a v insolven¢nim rej-

stiiku. Dluznik nebo vétitel mize podavat do 15 dnti od zvetfejnéni konecné zpravy

25



namitky. Po pfipadném vyfeSeni namitek, ¢i pokud namitky podany nebyly, vyda in-
solven¢ni soud rozhodnuti o schvaleni kone¢né zpravy.

Navazujici fazi na schvaleni kone¢né zpravy je rozvrh. Jesté pied rozvrhem vSak
musi insolvencni spravce uspokojit nezaplacena pohledavky, které 1ze uspokojit kdy-
koli v pribéhu ftizeni (1. druh vyse zminény). Pokud vytézek z majetkové podstaty
nepostacuje k uspokojeni vSech pohledavek 1. druhu, uspokojuji se presné¢ daném po-

fadi viz. obrazek 3.1.

1. odména a hotové vydaje insolvencniho spravce;

N

pohledavky véfiteld vzniklé za trvani moratoria ze smluv podle ust. § 122 odst. 2 insolvencéniho zékona (jde o
pohledavky ze smluv na dodavky energii a surovin, jakoz i dalSich smluv o dodavkach zbozi a sluzeb, které ke dni
vyhladeni moratoria trvaly alespon po dobu 3 mésicd a druhy Gc¢astnik smlouvy je nemohl vypovédét, nebo od
nich odstoupit);

(2]

pohledavky véritell z Gvérového financovant;

N

. naklady spojené s udrzovanim a spravou majetkové podstaty;

pracovnépravni pohledévky dluznikovych zameéstnancd, které vznikly po rozhodnuti o Gpadku;

o w

pohledavky vé&fiteld na vyZivném ze zékona;

~J

pohledavky véfiteld na ndhradu skody zplsobené na zdravi;

™

ostatni pohledavky se uspokoji jen pomeérné.

Obrazek 3.1: Poradi uspokojeni pohledavek uspokojitelnych v priubéhu konkursniho Fizeni
(Dolecek, 2017)

Dale musi insolvenéni spravce vyclenit ¢astku na predpokladané vylohy spojené
s ukoncenim fizeni. Po nabyti pravni moci rozhodnuti o schvaleni kone¢né zpravy
predklada spravce insolvenénimu soudu névrh tohoto rozvrhového usneseni, v némz
je evidovano, jaka ¢astka ma byt vyplacena na kazdou pohledavku vedenou v seznamu
piihlasenych pohledavek. Na zakladé tohoto navrhu pak insolvenéni soud vyda rozvr-
hové usneseni, ve kterém urci ¢astky, které maji byt vyplaceny jednotlivym véfitelim.
Vsichni véfitelé jsou uspokojovani pomémé vzhledem k vysi jejich pohledavek. Sa-
motné rozvrhové usneseni je doruc¢eno insolvenénimu spravci, dluznikovi a véfitelim,
jejichz pohledavek se usneseni tyka. Pouze tyto osoby mohou podat odvolani. Rozvr-
hové usneseni obsahuje lhitu, béhem které musi insolvenéni spravce toto usneseni
splnit. Lhita nesmi byt delsi nez 2 mésice od pravni moci usneseni (Dolecek, 2017).
3.2.5 Ukonceni konkursniho Fizeni
Insolven¢ni soud muze zrusit konkurs i bez navrhu v ptipadech, kdy zjisti, ze dluzni-
kav upadek neni dostatecné osvédceny, nebo zjisti-li, Ze neexistuje zadny piihlaseny
vetitel a vSechny pohledavky za majetkovou podstatu a pohledavky jim na roven jsou

uspokojeny.
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Dalsi moznosti je, kdyZ insolvenéni soud obdrzi od insolven¢niho spravce zpravu
o splnéni rozvrhového usneseni. Posledni moznosti je fakt, kdy insolvenéni soud zjisti,
7e majetkova podstata je zcela nepostacujici k uspokojeni veritelt.

Insolvencni soud mtize zrusit konkurs na navrh dluznika, pouze ovSem pod pod-
minkou, Ze dluznik k navrhu na zruseni dolozi listinu, ve které jsou Ufedné ovéfené
podpisy vSech vétiteld a taktéz insolvenéniho spravce, ze se zrusenim souhlasi.

ZruSenim konkursu koné¢i opravnéni insolvenéniho spravce nakladat s majetko-
vou podstatou, ovSem nekonci vykon jeho funkce. Insolvencni spravce je ke dni zru-
Seni konkursu povinen uzavtit ucetni knihy, sestavit Gc¢etni zaverky, predat dluzniku
ucetni zdznamy nebo zbyvajici ¢ast majetku.

Po vykonani vSech téchto tikonti zprosti insolvenéni soud insolvencniho sprévce
jeho funkce. Spoleéné se zprosténim insolvenéni soud rozhodne o vydajich vzniklych

Vv souvislosti se zruSenim konkurzu a téz o zptsobu jejich thrady (Dolecek, 2017).

3.3 Moratorium
Od zacatku epidemie koronaviru SARS CoV-2 v roce 2020 je moratorium velice ¢asto
skloflovany termin, o kterém jsme jiz nejednou mohli slyset.

Dalo by se fict, Ze institut moratoria je urcita ochrana pied véfiteli. Podnikatelé,
tedy pravnické osoby nebo fyzické OSVC, mohou o moratorium zazadat v brzkém
okamziku po zahajeni insolvenéniho fizeni, pfipadné jesté pred nim, jsou-li v hrozicim
upadku. Navrh na podani moratoria mize podat pouze dluznik sam, nikoliv, jak je
tomu napfiklad u konkursu, i véfitel. U¢elem moratoria je zachovani ekonomické hod-
noty podniku, odvraceni zastaveni provozu podniku a nalezeni investora, ktery by pod-
nik ,,zachranil. Tento institut poskytne dluznikovi do¢asnou ochranu pted véfiteli,
ovSem pouze po dobu tii mésici. Tuto dobu Ize jesté jednou prodlouzit, opét O tii
mésice, ovSem pouze pod podminkou doloZeni seznamu zavazki, ktery bude uplny a
spravny, a taktéz s podpisy vétSiny véfiteld, ktefi na daném seznamu figuruji a souhlasi
s prodlouZenim moratoria.

V dobé¢, kdy moratorium trva, nemutze dluznik prohlasit ipadek. Déle ma pravo
dluznik hradit jen zavazky, které jsou tzce spjaty se zachovanim provozu podniku.
Dluznik je také chranén pfed vypoveézenim smluv od svych dodavatelll energii, surovin
a sluzeb (Kalis, 2017).

ZruSeni moratoria vznika piedev§im uplynutim doby tfi meésicii, pokud neni

ovSem na popud dluznika a véfitelti moratorium prodlouzeno. Moratorium mtize také
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skoncit, pokud insolvenéni soud zjisti, ze dluznikim zdmér byl nepoctivy a udaje,
které v navrhu uvedl, byly nepravdivé (Ochrana pied véfiteli - Moratorium, 2020).

Asi nejveétsim motivem, pro¢ dluznici institut moratoria vyuzivaji, je ziskani ¢asu.
At uz je to ¢as naptiklad na ziskéni nového investora nebo zvladnuti dané situace sa-
mostatné, dluznik za tento ¢as zaplati dan v podob¢ duvery vétitelt. Tato diveéra mize
posléze dluznikovi chybét naptiklad pfi reorganizaci. Ztracend divéra véfitell se tézko
ziskava zpét a mize byt rozhodujici pii dalsim feSeni problému. V roce 2020 vyhlasila
moratorium napiiklad cestovni kancelai Firo-tour nebo odévni firma Blazek
(Haluskova, 2020; Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zdkon, ve znéni pozdéjsich
ptedpist, 2006).

3.4 Reorganizace

Reorganizace je posledni z moznych zpusobt feSeni padku. Jedna se o zpusob, kdy
je dluznikovi, pravnické osobé nebo fyzické OSVC, umoznéné nadale vyvijet podni-
katelskou cinnost, avSak v omezené rezimu, v mezich tzv. reorganiza¢niho planu.
Jedna se o jakési ozdravéni podniku dluznika a postupné uspokojovani pohledavek
vétiteld (Zakon €. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, ve znéni pozdéjsich predpisi,
2006).

Navrh na povoleni reorganizace miiZze podat sam dluZznik nebo ptihlaSeny véfitel.
Navrh musi byt podan v dobré vife a s uplnymi a spravnymi udaji. Pokud tomu tak
neni, a insolvencni soud tuto skutecnost zjisti, miize reorganizaci zrusit. Navrh na po-
voleni musi mimo jiné obsahovat také zname udaje o kapitalu, majetku osob, které
dluznika ovladaji (jednatelé), a tdaje o zplisobu navrhované reorganizace. TaktéZ je
povinnosti dluznika k nédvrhu pfipojit seznam majetku a seznam zavazk.

Reorganizaci nelze schvalit, pokud podnik nebo dluznik, ktery zada, je v likvidaci,
¢i je obchodnik s cennymi papiry nebo osoba opravnénd k obchodovani na komoditni
burze podle zvlastnich pravnich ptedpisti. Naopak reorganizace je piipustné pro dluz-
niky, jejichz Cisty ro¢ni obrat za posledni ucetni obdobi doséahl castky alespon 50 mil.
K¢, nebo pokud dluznik zaméstnava alespoit 50 zaméstnancli v pracovnim poméru
(Dolecek, 2019).

Velice dulezitou roli hraje v reorganizaci poctivost. Poctivost se zde projevuje
predevsim tak, ze navrhovatel reorganizace: ,, bude mit snahu vyresit upadek zpiiso-

bem, ktery zohledni opravnéné zajmy veéritelu, a to zejména co nejrychlejsi, nejvyssi a
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zdasadné pomerné uspokojeni jejich pohledavek pri dodrzeni postupii stanovenych in-
solvencnim zdakonem. © (Kucera, 2020).

Reorganizaci Ize provést nékolika moznymi opatienimi. Patii mezi n¢€ prodej ma-
jetkové podstaty, restrukturalizace pohledavek, tj. prominuti ¢asti dluhti, vydani ¢asti
dluznikovych aktiv, zména stanov ¢i zakladatelského dokumentu nebo fzi s jinou
osobou.

Samotny reorganiza¢ni plan musi povinn¢ obsahovat uréeni zptisobu reorgani-
zace, rozdéleni vétiteli do skupin dle shodnych pravnich postaveni a hospodarskych
zajmu, uréeni opatieni k plnéni tohoto planu nebo zda bude pokrac¢ovat provoz dluz-
nikova podniku ¢i ¢asti a za jakych podminek tomu tak bude. Dal$i udaje jsou osoby,
které se budou finan¢né podilet na reorganiza¢nim planu a ptipadné jak se ovlivni za-
méstnanost v daném podniku.

Insolvenéni soud zrusi rozhodnuti o schvaleni reorganiza¢niho planu, pokud do 6
mésict od nabyti jeho G¢innosti zjisti, ze dluznik poskytl zvlastni vyhody nékterému
z véfitell, nebo do 3 let od Gcinnosti, pokud byl dluznik, statutarni organ nebo clen
statutarniho organu odsouzen k odnéti svobody za umyslny trestny ¢in v podobé pod-
statného zkraceni véfitele. Insolvencni soud taktéz muize rozhodnout o pfeméné reor-
ganizace v konkurs. Stava se tomu naptiklad pokud dluznik neplati fadn¢ a v¢as uroky
a splatné penézité zdvazky, nebo pokud pfestane podnikat, i piesto ze podle reorgani-
zaéniho planu podnikat mél (Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvenéni zakon, ve znéni

pozdéjsich piedpist, 2006; Dolecek, 2019).
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4 Subjekty figurujici v insolven¢nim rizeni
Dalo by se fict, Ze v insolvencnim fizeni mame Ctyti zakladni subjekty, které zde vy-
razné figuruji. Jedna se o dluznika, insolvenéniho spravce, insolvenéni soud a na zaver

o vétitele. O kazdém z nich niZze uvedu nékolik zakladnich informaci a faktu.

4.1 Insolvencni soud a insolvenéni rejstiik

Insolven¢nim soudem se rozumi instance, pfed niz probiha samotné insolvenc¢ni fizeni
a stejné tak 1 opravné prostfedky v ramci insolven¢niho fizeni. Insolven¢nimi soudy
jsou pievazné soudy krajské, avSak pro Prahu je insolven¢nim soudem Méstsky soud
Vv Praze, a pro Stifedocesky kraj pak Krajsky soud v Praze. N¢které kraje, jako napii-
klad Karlovarsky kraj nebo kraj Vysoc¢ina, nemaji vlastni insolvenéni soud, proto o
insolvenénich fizenich rozhoduje nejblizsi krajsky soud. Tedy pro Karlovarsky kraj je
tomu Krajsky soud v Plzni, pro kraj Vysocina pak Krajsky soud v Brn¢. Dle § 10 in-
solven¢niho zédkona vydava insolvencni soud rozhodnuti, jejichz vydani zakon uklada
nebo predpoklada, a taktéz vykonava dohledaci ¢innost (Zékon &. 182/2006 Sb.,
insolvenc¢ni zakon, ve znéni pozd¢jsich piedpist, 2006).

Insolven¢ni rejstiik byl spustén v roce 2008 pod spravou Ministerstva spravedl-
nosti Ceské republiky. Insolvenéni rejstiik je online seznam viech dluzniki v Ceské
republice, u ktery bézi nebo Vv predeslych 5 letech bézelo jakékoliv insolvenéni fizeni.
Databaze je vefejna a dostupna na portalu justice.cz. Lze ji chapat jako centralni evi-
denci osob, dluzniku, kteti nezvladaji splacet své finan¢ni zavazky. Obsahuje veskeré
informace o dluznicich, stejn€ jako zde lze sledovat cely prubéh fizeni. Do rejstiiku
zapisuje dluzniky rejstiikovy soud, na ktery byl insolven¢ni navrh doru¢en (Zakon ¢.
182/2006 Sb., insolvencni zédkon, ve znéni pozdéjsich piedpist, 2006; Insolvenéni
rejstiik - co, jak a kde?, 2019).

4.2 Insolvencni spravce

Institut insolven¢niho spravce je podrobné vymezen zdkonem ¢. 312/2006 Sb., ve
znéni od novely 31/2019 Sh. Insolven¢nim spravcem mize byt jak fyzicka osoba, tak
rovnéz vetejna obchodni spolecnost nebo zahrani¢ni obchodni spolecnost ¢i sdruzent,
které poskytuje stejné zaruky ruceni spolecniku jako vetejna obchodni spole¢nost. M-
zeme taktéZ vymezit pojem hostujici insolvencni spravce. Timto pojmem se rozumi
skute¢nost, kdy statni pislusnik &lenského statu Evropské unie, Svycarské konfede-

race nebo stati Dohody o evropském hospodarském prostoru vykonava ¢innost insol-
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venéniho spravee na tizemi Ceské republiky nebo v jiném &lenském staté vyse zming-
nych spolec¢enstvi (Zakon ¢. 312/2006 Sb., zakon o insolvenénich spravcich, ve znéni
pozdéjsich piedpisi, 2006).

Nabytim pravni moci povoleni vykonavat funkci insolven¢niho spravce vznika
pravo na vykon této ¢innosti. Toto povoleni je vydavano ministerstvem spravedlnosti.
Pravo na vykon funkce insolven¢niho spravce se zvlastnim povolenim vznikd dnem
nabyti pravni moci zvlastniho povoleni. Toto povoleni je nutné pro vykon funkce in-
solvenc¢niho spravce dluznika, kterym je podle zvlastniho pravniho ptedpisu napiiklad
finan¢ni instituce se zvlastnim rezimem, obchodnik s cennymi papiry nebo tieba in-
vesti¢ni spolecnost. Tato varianta se vyuziva pti zvlastni problematice vyzadujici od-
bornou specializaci.

Aby mohla fyzicka osoba vykonavat funkci insolven¢niho spravce, musi podat
navrh na vydani povoleni. Tento navrh musi obsahovat patfi¢né nalezitosti a ptilohy.
Mezi nélezitosti patii:

e Jméno, pfijmeni, misto trvalého pobytu, statni obcanstvi, misto narozeni a
rodné ¢islo

e Oznaceni adresy, kde se nachdzi sidlo Zadatele spolecné s ufednimi hodi-
nami, ve kterych bude vykonavat ¢innost

e Evidencni ¢islo osvédCeni o vykonani zkousky insolvencniho spravce
nebo zvlastni zkousky insolvenéni spravce.

Jako ptilohy k navrhu Zadatel ptipoji tyto dokumenty:

e Diplom prokazujici splnéni podminek vzdélani (vysokoskolské magister-
ské vzdélani)

e Doklad prokazujici pojisténi odpoveédnosti za Skodu

e Doklad dokazujici bezihonnost, tedy vypis z rejstiiku trestill, ne starsi 90
dni

e Doklad prokazujici splnéni praxe (alespon 3 roky odborné praxe v oblasti
prava, ekonomie, danového poradenstvi, Ucetnictvi, auditu nebo fizeni
podniku)

e Doklad o zaplaceni spravniho poplatku (poplatek ve vysi 5.000 K¢)

e Prohlaseni o odborném zaméteni

e Doklad o splnéni podminek personalniho a materialniho vybaveni.
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Dle § 23 zakona ¢. 312/2006 Sb., ve znéni od novely 31/2019 Sb., ma spravce
povinnost se soustavné vzdélavat a prohlubovat své odborné znalosti ke kvalitnimu a
fadnému vykonu insolven¢niho spravce. Zakon ovSem nijak dale nespecifikuje, jak by
mélo toto prohlubovani vypadat, a proto zalezi Cisté na insolvencnich spravcich, jakou
variantu zvoli. Insolven¢ni spravce mize vyuzit nepieberné mnozstvi konferenci, se-
minail, Skoleni, ale také studium odborné literatury, judikati nebo souvisejicich prav-
nich pfedpistt (Zakon ¢. 182/2006 Sb., insolvencni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpisi, 2006).

Zkouska insolven¢niho spravce se skladd z dvou cCasti, pisemné a ustni Casti.
Zvlastni zkouska insolvenéniho spravce se pak sklada pouze z Casti ustni. Pti zkousSce
se zjist'uji odborné znalosti z té€chto oblasti:

e  Obcanského, obchodniho a pracovniho prava

e  Obcanského préva procesniho

Insolvenéniho prava

Spravniho prava vcetné spravniho fizeni

Finanéniho préva vcetné danového fizeni

Rizeni podniku
e Ucetnictvi a financovani podniku.
Pti zvlastni zkouSce insolvenéniho spravce se pak zjist'uji védomosti z téchto ob-

lasti:

Principy a fungovani finan¢niho trhu
e Organizace podniku a pravni regulace dluznika uvedené¢ho v § 3 odst. 2

zakona

Investi¢nich nastrojli, obchodovani a jiné nakladani s témito nastroji
e  Préavni Gpravy povinnosti insolven¢niho spravce pti upadku dluznika uve-

deného v § 3 odst. 2 zakona

Insolven¢niho prava, obcanského a obchodniho prava

Rizeni podniku

e  Ucetnictvi a financovani podniku.
Pisemna ¢ast zkousky insolvenéniho spravce je kondna formou testu a piipadoveé
studie. Na vypracovani celé pisemné ¢asti ma uchazec¢ ¢asovy limit 6 hodin. Pisemna
cast zkousky je nevetejnd. Podminkou pro konani ustni ¢asti zkousky je Gspésné ab-

7

solvovani ¢asti pisemné. Usti Cast se kona nejpozdé€ji do 5 tydnu od pisemné Casti, trva

32



nejdéle 2 hodiny a je vetfejna. Aby byla zkouska uspésné slozena, musi byt uchazec¢
Vv obou ¢astech hodnocen jako uspé€l. Pokud ucastnik uspéje, obdrzi od ministerstva do
3 tydnii osvédCeni o uspéSném vykondni zkousky.

Préavo vykonu ¢innosti insolven¢niho spravce muze zaniknout nebo mtize byt zru-
Sené ministerstvem spravedlnosti. Pravo zanika naptiklad smrti insolvenéniho spravcee,
nebo byl-li zbaven zptsobilosti k pravnim ukontim. Ministerstvo spravedlnosti pak
muZze pravo na vykon ¢innosti spravce zrusit z davodu nesplnéni nékterych z podmi-
nek uvedenych vyse (Vyhlaska ¢. 312/2007 Sb., o obsahu a dalSich nalezitostech
zkousek insolvenc¢nich spravci, ve znéni pozdéjsich predpist, 2007).

4.3 Dluznik

Dluznikem je subjekt, pravnicka nebo fyzicka osoba, ktera je povinna ze zavazkového
pravniho vztahu vaci vetiteli. Dluznik ma dluh za vétitelem, vétitel ma pohledavku za
dluznikem. Dluznikem mize byt osoba jak podnikatelského, tak nepodnikatelského
charakteru, vyjma subjektl vyjmenovanych v § 6 odst. 1 a 2 insolven¢niho zakona.

Dluznik mé podtizené postaveni v insolvencnim fizeni, jelikoz musi pfijmout a
snést fadu omezeni. Mezi tato omezeni patii naptiklad nakladani s dluznikovo majet-
kovou podstatou, poskytovani informaci a dalsi. Pokud dluznik neplati dlouhodobg,
muize na néj byt uvalena exekuce. Taktéz jiz existuje, pro ochranu véfiteld, registr
dluznikd Ceské republiky (Landa, 2009).

4.4 Véritel

Obecné lze tict, ze véftitel je subjekt, at’ uz fyzicka ¢i pravnické osoba, ktera uplatituje
svou pohledavku vici dluznikovi. Véfitel ma tak pravo na plnohodnotné plnéni své
pohledavky od dluznika.

Vétitele 1ze rozdélit napiiklad podle toho, jaky typ pohledavky uplatituji. VéEfitel
muZe mit svou pohledavku zajisténou, naptiklad nemovitou ¢i movitou véci, jak tomu
byva v ptipad¢, Ze vétitelem je naptiklad banka. Taktéz mize mit vetitel pohledavku
nezajisténou, nebo pohledavku za majetkovou podstatu, konkrétné pohledavka za se-
pis insolvenéniho navrhu ¢i pohledavku jim na roven postavenou. V insolvenénim fi-

zeni ptihlasuji vétitelé své pohledavky prostiednictvim piihlasek (Landa, 2009).
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5 Ocenovani v insolvené¢nim rizeni

Ocenovani v insolvenénim fizeni neni viibec jednoduchou disciplinou. Znalecky po-
sudek v soudnich fizenich ma vyznamnou roli. V urcitych situacich dokonce ptedsta-
vuje nezbytnost, bez které nemtize fizeni pokraCovat. Piedevsim v situacich, kdy je
nutno urcit hodnotu majetku k nastaveni patii¢né nabidkové ceny. Znalecky posudek
ovSem neni vyzadovan vzdy. M¢l by to byt pravé insolvencni spravce, ktery oceni
majetek na zéklad¢ udajii z t€etnictvi dluznika, pfedevsim pak ale na zakladé¢ srovna-
vaci metody ocenovani majetku. Znalecky posudek je vyzadovan napiiklad pti oceno-
vani neobvyklého majetku, konkrétné¢ ochranné znamky. DalSi moZznosti je vypraco-
vani znaleckého posudku na zadost vétitelského vyboru. Také je vyzadovan znalecky
posudek v ptipadé zajisténi pohledavky majetkem dluznika, nebo v ptipadé prodeje
celé majetkové podstaty prostfednictvim jedné smlouvy (Sigmund, 2019).

Plati dtlezité pravidlo, a to u vSech druhii oddluzeni. Majetek se vzdy ocenuje
cenou obvyklou. Insolven¢ni zakon nijak nedefinuje, co je cena obvykla, a proto se
vyuziva definice pochazejici ze zakona o ocenovani majetku. Ten definuje cenu ob-
vyklou jako cenu, kterd byla dosazena pfi prodejich obdobného majetku v obdobném
obchodnim styku. Do jeji vySe by se ovSem nemély promitat mimotadné okolnosti
trhu, jako napftiklad stav tisn€ nebo osobni poméry prodavajiciho a kupujiciho. A pravé
zde nastava rozpor, jelikoz je jasné, ze prodej v insolvencnim fizeni je znacné stresovy,
mozny prodej. Taktéz nelze hovofit ani o tom, Ze by se prodej v insolvenénim fizeni
fadil mezi obvyklé obchodni styky bez absence mimotadnych okolnosti trhu. Lze tedy
zcela jasné fict, Ze vyuziti ceny obvyklé v insolvenénim fizeni je na prvni pohled pa-
radoxni. Avsak vyuziti ma své jasné opodstatnéni (Sigmund, 2014).

Redln¢ ceny dosahované pii prodejich majetkové podstaty v insolvencénim fizeni
nemohou doséhnout stejnych cen, jako pfi prodeji v bézném obchodnim styku. Tyto
ceny jsou zakonité niz§i, predevsim pak z ditvodu vySe uvedenych stresovych faktord.
Dle pana prof. Smrcky dosahne realizované ceny asi pouze 40 % odhadu ceny (Kislin-
gerova, 2013).

5.1 Soudni znalec
Soudni znalec je fyzicka osoba se specidlnimi odbornymi znalostmi, ktera je proces-

nimi stranami (Zalovany, zalobce) nebo statnimi organy najimana, a to za ucelem od-
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borného a objektivniho posouzeni danych skute¢nosti diilezitych pro dané fizeni. Zna-
lec je najimén pro vypracovani tzv. znaleckého posudku, kterym doklada a objasiiuje
svlj nazor na dané skutecnosti. Dle § 1 odst. 1 zakona ¢. 254/2019 Sb. se vykonem
znalecké Cinnosti rozumi: ,, provadeni znaleckych vkonii, zejména zpracovani a podani
znaleckého posudku, jeho doplnéni nebo vysvétleni, a cinnost, kterd bezprostiedné
smeruje k podani znaleckého posudku, jeho doplnéni nebo vysveétleni.

Také je znalec povinen dle § 1 odst. 3 stejného zédkona vykonavat: ,,znaleckou cinnost
pouze v oboru a odvétvi a pripadné specializaci, pro které ma oprdavnéni vykondvat
znaleckou cinnost, s odbornou péci, nezavisle, nestranné a ve sjednané nebo stanovené
dobe.

Zajemce o zafazeni do seznamu znalci musi splnit nésledujici podminky nutné
pro vykon znalecké ¢innosti (Zakon ¢&. 254/2019 Sb., zakon o znalcich, znaleckych
kancelatich a znaleckych tstavech, ve znéni pozd¢jsich predpist, 2019).

a) Je odborné zpusobily k vykonu znalecké ¢innosti v daném oboru a odvétvi a

ptipadné specializaci, pro kterou ma byt zapsan.

b) Je beztihonny

€) Ma odpovidajici materialné technické zazemi a vybaveni

d) Je plné svépravny

e) Nebyl v poslednich 3 letech pied podanim Zadosti pokutovan ve vysi nejméné

100 000 K¢

f) Neni dle rozhodnuti soudu v Gpadku

g) Ma kontaktni adresu na uzemi Ceské republiky

h) Slozil do rukou ministra spravedInosti slib dle § 5 odst. 2 zakona.

Odborna zptsobilost je blize specifikovana § 8 zakona. Uvadi, Ze za odborné zpti-
sobilou osobu se povazuje osoba splilujici nasledujici:

a) Ziskala vysokoskolské vzdélani odpovidajici sméru zaméfenému na dany
obor a dané odvétvi nejméné v magisterském studijnim program, pokud je
lze ziskat, jinak nejvyssi mozné dosaZitelné¢ vzdélani zamérené na dany
obor nebo odvétvi

b) Ziskala 5 let aktivni odborné praxe zamétené na dany obor a dané odvétvi

C) Ziskala jiné osvédceni o odborné zpuisobilosti zaméfené na dany obor a
dané odvétvi, nebo absolvovala specializa¢ni studium zamétené na dany
obor a dané odvétvi, pokud je to nezbytné k vykonu znalecké ¢innosti s

odbornou péci

35



d) Ziskala osvédéeni o odborné zptsobilosti vydané ptislusnou komorou zii-
zenou ze zakona, jde-1i o znalecké odvétvi v odbornostech, ve kterych o
odbornost a etiku vykonu povolani dba profesni komora ziizena zakonem

e) Uspé&sné slozila vstupni zkousku dle § 10.

Vyse zminéna vstupni zkouska se sklada ze dvou ¢asti. Prvni ¢ast, obecna, se za-
meéfuje na znalosti pravnich predpist upravujici vykon znalecké ¢innosti a kona se
formou pisemného testu. Tato Cast je nevetejnd. Druha Cast, tzv. zvlastni, predev§im
ovétuje schopnost zadatele vypracovat znalecky posudek a znalosti z oboru a kona se
formou ustniho pohovoru, pti kterém zadatel obhajuje svilij zkusebni znalecky posu-
dek. Tato cast je vetejna. Zkouska je vykonavana v ¢eském jazyce a zajist'uje ji Jus-
ti¢ni akademie. Zadatel musi uhradit poplatek ve vysi 3.000 K& za prvni &ast zkousky
a 5.000 K¢ za druhou ¢ast zkousky (Vyhlaska ¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké
¢innosti, ve znéni pozdéjsich predpist, 2020).

Pokud zadatel splituje veskeré vyse zminéné podminky a uspeésné splni vyse po-
psanou zkousku, je zapsan do seznamu znalci u piislusného krajského soudu, ¢imz
vznikd opradvnéni k vykonu znalecké Cinnosti dle § 11 odst. 1 zdkona. Kazdy znalec
musi byt pojistény na Skody jim spachané v minimalni vysi 1 000 000 K¢ (Halek,
2009).

5.2 Znalecky posudek

Znalecky posudek, na rozdil od odhadu, mé své nalezitosti, které musi kazdy znalec
pfi jeho vypracovavani dodrzet. Znalecky posudek musi obsahovat minimalné tyto
¢asti (Halek, 2009):

e Nalez — popis zkoumaného subjektu, souhrn podkladi a skutecnosti, ze
kterych znalec Cerpal

e Vlastni posudek — znalec uvede duvody, které ho vedly k sestaveni zavéru
Vv dané problematice véci

e Znaleckou dolozku — znalecka dolozka je pfipojena na konci znaleckého
posudku, oznacuje seznam, v némz je znalec veden, dale oznaéeni oboru,
ve kterém je znalec opravnény vypracovavat posudky, a v posledni fadé
¢islo polozky, pod kterou je posudek veden ve znaleckém deniku.

Znalecky posudek v pisemné podobé musi byt sesit, vSechny strany posudku musi

byt oislovany, a seSivaci $iilira musi byt pfipevnéna k posledni strané posudku a pie-
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tiSténa znaleckou peceti. Tato pecet’ musi byt kulaté razitko o priméru 36 mm, s ma-
lym statnim znakem, na jehoz obvodu v kruhopisu, se nachazi jméno znalce nebo zna-
leckého tstavu. Znalecka pecet’ muze byt bud’to modré nebo fialové barvy (Vyhlaska

¢. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti, ve znéni pozdé&jsich predpisu, 2020).
5.3 Cena obvykla

Nejrozsahlejsi specifikaci ceny obvyklé pfinasi zakon ¢. 151/1997 Sb., zékon o oce-
novani majetku, ve znéni platném od novely ¢. 237/2020 Sb.. Tato definice, dle § 2
odst.1 zni: ,, Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdakona rozumi cena, ktera by byla
dosazena pri prodejich stejného, popripade obdobného majetku nebo p¥i poskytovani
stejné nebo obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni.
Pritom se zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avsak do jeji vyse se ne-
promitaji vlivy mimorddnych okolnosti trhu, osobnich poméri proddvajiciho nebo ku-
pujictho ani vliv zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napriklad
stav tisné prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky prirodnich ¢i jinych kalamit. Osob-
nimi poméry se rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy
mezi prodadvajicim a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota prikla-
danad majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje
hodnotu majetku nebo sluzby a urci se ze sjednanych cen porovnanim.* (Zakon ¢.
151/1997 Sb., zakon o ocenovani majetku, ve znéni pozdé&jsich predpisu, 1997).

Cenu obvyklou zminuje vice legislativnich dokumentd. Naptiklad zékon ¢.
89/2012 Sh., obcansky zakonik, ve znéni platném od novely 33/2020 Sb., popisuje
cenu obvyklou v § 492 takto: ,, Hodnota véci, Ize-li ji vyjadrit v penézich, je jeji cena.
Cena véci se urci jako cena obvykla, ledaze je néco jiného ujedndano nebo staveno
zakonem. “ (Zakon ¢. 89/2012 Sb., oblansky zakonik, ve znéni platném od novely
33/2020 Sh., 2012).

Podobné pak specifikuje cenu obvyklou zakon 526/1990 Sb., zdkon o cendch, ve
znéni platném od novely ¢. 183/2017 Sb., a to takto: ,, Obvyklou cenou pro ucely tohoto
zdkona se rozumi cena shodného nebo z hlediska uziti porovnatelného nebo vzajemné
zastupitelného zbozi volné sjedndavand mezi prodavajicimi a kupujicimi, kteri jsou na
sobé navzajem ekonomicky, kapitdalove nebo personalné nezavisli na daném trhu, ktery
neni ohrozen ucinky omezeni hospodarské souteze...  (Zakon ¢. 526/1990 Sb., zakon

o cenach, ve znéni pozdéjsich predpisd, 1990).
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Pokud shrneme vSechny vySe zminéné specifikace, 1ze definici ceny obvyklé in-
terpretovat jako zprimérovany odraz cen, které byly dosazeny béhem bézného ob-
chodniho styku za véci srovnatelného druhu, stafi a kvality. Pfidavné jméno obvykla,
diive nazyvano bézna, vyjadiuje, ze pii odvozovani ceny obvyklé se piihlizi jen k ob-
jektivnim znakim smény, jinak feceno, nepiihlizi se k cenam, které byly dosazeny
naptiklad v prodeji pti mimotadnych situacich nebo v ¢asové tisni.

Obvyklou cenu lze zjistit porovnanim, a to z jiz realizovanych prodeju a koupi co
nejpodobnéjsich véci v daném okoli a pokud mozno 1 ¢ase. Pokud neni v blizkém okoli
dostate¢né mnozstvi shodnych vzorki, musi odhadce bud’to zvétsit perimetr nebo zvo-

lit jinou metodu ocenéni (Bradac, 2016).

5.4 Cena mimoradna

Dle § 2 odst. 6 zakona ¢. 151/1997 Sb., zakon o ocenovani, ,,se cenou mimoradnou
rozumi cena, do jejiz vyse se promitly mimoradné okolnosti trhu, osobni poméry nebo
viiv zvlastni obliby“ (Zékon €. 151/1997 Sb., zdkon o ocenovani majetku, ve znéni
pozd¢jsich predpist, 1997).

Mimofiadnou cenu také okrajové zminuje § 492 odst. 2 zakona ¢. 89/2012 Sb.,
obc¢ansky zakonik, ve znéni platném od novely 33/2020 Sb., a to takto: ,, Mimorddna
cena véci se stanovi, ma-li se jeji hodnota nahradit, s prihlédnutim ke zvlastnim pome-
riim nebo ke zvlastni oblibé vyvolané nahodnymi viastnostmi véci. “ (Zakon ¢. 89/2012
Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozd¢jsich predpist, 2012).

Komentaf k uréovani obvyklé ceny, vydany Ministerstvem financi Ceské repub-
liky, popisuje mimofadnou cenu jako cenu, do jejiz vySe se promitnuly mimotadné
okolnosti trhu, osobni poméry mezi ucastniky obchodniho styku, nebo vliv zvlastni
obliby (Komentai k ur¢ovani obvyklé ceny (ocenéni majetku a sluzeb), 2014).

Mimotéadnou cenu lze tedy specifikovat jako cenu, do jejiZ vySe zasdhla mimo-
fadna situace trhu, poméry mezi kupujicim a prodavajicim, které mohly ovlivnit vysi
ceny nebo vliv zvlastni obliby prodavaného predmétu. Do mimotadné situace trhu mu-
Zzeme zaradit naptiklad prodej v drazbé€, zpenéZeni Vv insolvenénim fizeni, stav tisné
jednoho z ucastniku obchodniho styku, disledky pfirodnich nebo jinych kalamit a
dalsi. Osobni poméry jsou pfedevSim rodinné vztahy, majetkové vztahy nebo jiné
vztahy mezi prodavajicim a kupujicim. ZvIlastni obliba pak znaci ptikladany vyznam
¢i hodnotu, kterou predmét predstavuje pro jednoho z ucastniki. P¥i odhadu mimo-

fadné ceny véci, kterd je ovlivnéna mimotadnou situaci trhu nebo osobnimi pomery,
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je dilezité prihlédnout také K nasledkim zaniku véci ve vztahu k dal$im vécem dané

osoby (Bradac, 2016).
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6 Problematika zpenéZeni a prodeje v insolven¢nim Fizeni

Jelikoz jakékoliv insolvenéni fizeni, at’ uz konkurz, ¢i oddluzeni, se nesou predevsim
v negativnim duchu feseni slozité zivotni situace, da se o¢ekavat, ze ne vzdy bude vse
probihat pfesné podle danych postupti. Subjekty vstupujici do fizeni jako dluznici jsou
mnohdy v téZkych finan¢nich potiZich, které mohou ovlivnit jejich jednani a pfistup
k danému fizeni.

6.1 Rozdil mezi cenou obvyklou a cenou mimoradnou

Definice obou druhti cen, jak ceny obvyklé, tak ceny mimotadné, byly dopodrobna
nastinény v piedchozi kapitole. Avsak rozdil mezi nimi je znatelny a ocefiovani cenou
obvyklou v insolven¢nim fizeni ma své odpurce.

Pii interpretaci § 219 odst. 5 insolvenéniho zakona, kde je ptesné formulovano:
., Pri ocenéni podle odstavcit 1 az 4 se majetek ocenuje obvyklou cenou. *, by se dalo
ocekavat, ze se samotna definice obvyklé ceny v tomto legislativnim dokumentu ob-
jevi. Je tomu vsak piesné naopak. Insolvenéni zakon pojem obvyklé ceny nijak nede-
finuje, a tak je tato definice pfevzata z § 2 odst. 2 zakona o ocefiovani majetku. Ten
pojednava o cené obvyklé v prfesném znéni, jak cituji v kapitole 5.3. A pravé zde mize
nastat rozkol, kvuli kterému ma ocefiovani cenou obvyklou v insolven¢nim fizeni své
kritiky.

V definici ceny obvyklé je uvedeno, Ze do jeji vySe se nemaji promitat vlivy mi-
motadnych okolnosti trhu, jako naptiklad stav tisné¢ prodéavajiciho nebo kupujiciho.
Samotné insolvencni fizeni je tfeba ovSem povaZovat za situaci spiSe mimotadnou,
stejné tak jako prodej majetkové podstaty béhem insolvenéniho fizeni je spiSe prode-
jem v tisni nez prodejem v obvyklém obchodnim styku.

Préavé v insolven¢nim zpenéZeni majetkové podstaty by bylo na misté vyuzit cenu
mimotadnou. BohuZzel, o definici ceny mimotadné pojednava podrobnéji pouze Bra-
da¢ (2016), a to spise okrajové. Zadné dalsi, ¢i podrobné definici mimoradné ceny
nejsou k dispozici (Sigmund, 2014).

6.2 Jednani s dluZnikem a pFipadné nepFijemnosti

Jelikoz jak samotné insolvencni fizeni, tak doba jemu piedchézejici, mé spiSe nega-
tivni charakter, da se ocekavat, ze v n¢kterych vypjatych situacich mize dluznik jednat
emotivné az agresivné. DluZnik, kterému je naptiklad zpenéZovan dim, ke kterému
ma silnou citovou vazbu, muze vykazovat znamky frustrace z této situace. Tuto situaci

pak mohou doprovézet emoce, jako hnév, strach, uzkost, a mohou tak ovlivnit jednani
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dluznika. Toto chovani pak mize vyustit naptiklad v odmitnuti vysté¢hovani se z dané
nemovitosti nebo agresivni a vyhybavé chovani vici vyjednavacim. Tento fakt ptinasi
do zpenézovani majetkové podstaty velké komplikace a nepfijemnosti, které nemusi
byt schopné vyfesit ani vefejné organy.

Z psychologického hlediska miize insolvencni fizeni zptsobit dluznikovi také so-
cidlni vylouceni ze spolecnosti, pocity psychické a socialni deprivace, jako naptiklad
ztrata domova, chudoba, chybéjici zaméstnani a mnoho dalSich problému. Ne ziidka
tyto problémy vedou k rozvinuti zavislosti na alkoholu ¢i jinych navykovych latkach.

Veskeré vyse zminéné problémy mohou vést ke komplikacim v komunikaci a spo-
lupraci s dluznikem, které jsou béhem insolven¢niho fizeni klicové. Samotny insol-
venc¢ni soud pfi rozhodovani o schvaleni oddluzeni dava komunikaci a spolupraci dluz-

nika s insolven¢nim spravcem velkou vahu (Vavrova 2012).
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7 Prakticka ¢ast — pripadova studie

7.1 Metodika

Jako praktickou ¢ast své diplomové prace jsem zvolil podrobny rozbor a posouzeni
konkrétni ptipadové studie, ve které je zfejma problematika zpené¢Zzovani nemovitych
véci v insolvenénim fizeni, jednani s dluzniky a také markantni rozdil v cené obvyklé
a cen¢ mimotadné, popiipad¢ cené realizované.

Prvotni krok vedl do vyse zminéného insolvencniho rejstiiku, kde jsem se snazil
najit vhodnou ptipadovou studii, kde by byly ziejmé problémy, se kterymi se miize
insolven¢ni spravce, poptipad¢ soudni znalec, pfi ocenovani nemovitych véci z majet-
kové podstaty dluznika setkat.

Jako parametry pro vybér ptipadové studie jsem volil, aby se jednalo o fyzickou
0sobu, aby fizeni jiz bylo skon¢ené, a aby ,,velikost™ majetkové podstaty dluznika ne-
byla piili§ velikd a obsahovala nemovitou véc typu bytova jednotka ¢i rodinny dim.
K zGzeni okruhu moznosti mi napomohla ma péti leta praxe v oboru insolven¢niho
prava.

Z mého vybéru nejlépe vyplynulo fizeni vedené u Krajského soudu v Ceskych
Budgjovicich, ve kterém bylo usneseni o tpadku spojené s prohlasenim konkurzu vy-
dané dne 1. 2. 2016, posléze pak dne 11. 9. 2019 bylo vydano usneseni o zruseni kon-
kurzu. Ackoliv je insolvencni rejstiik vefejné ptistupnou databazi, rozhodl jsem se pro
anonymizovani citlivych dat o dluznikovi samotném. Insolvenéni fizeni je v ptipadé
zajmu mozné dohledat na portalu Insolvencniho rejstiiku pod spisovou znackou KSCB
28 INS 30216/2015.

Jako dalsi krok nasledovalo zpracovani veskerych podkladi dostupnych v Insol-
vencnim rejstiiku. Tyto poklady byly rozdéleny do obdobi pted vydanim usneseni o
upadku a po vydani o usneseni o upadku. Oba soupisy spolecné s daty zvefejnéni v in-
solven¢nim rejstiiku jsou uvedeny v tabulce ¢. 7.1.1 a €. 7.1.2.

Po podrobném nastudovani veSkerych zminénych podkladd v tabulkach €. 1 a €.
2 jsem pristoupil k popisu jednotlivych fazi fizeni.

Ohledné statistického porovnani jsem se rozhodl porovnat ¢tyii rodinné domy,
které ovSem byly zpené¢Zovany béhem oddluZeni, a ne béhem konkursniho fizeni. Zvo-
lil jsem oddluzeni z diivodu majoritniho zastoupeni fyzickych osob, jelikoz do kon-
kursniho fizeni jsou zafazovani pfedevS§im podnikatelé a podniky. V neposledni fad¢

se Cast¢ji béhem oddluzeni zpenézuji nemovité véci urcené k bydleni dluznika, tedy i
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rodinné domy, stejné jako v ptipadové studii. Jednotlivé polozky k porovnéani jsem
ziskal z praxe jednoho z insolvenénich spraved. Udaje, které vyuziji pii statistickém
porovnani, nebudou obsahovat Zadna citliva data ani udaje o fizenich, ve kterych se

vyskytla.
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Tabulka 7.1: Podklady zvefejnéné pied vydani upadku

datum zverejnéni

Popis

3.12. 2015 Insolvenc¢ni navrh spojeny s navrhem na prohlaseni
konkursu

3.12. 2015 Navrh — ptilohy

1. 2. 2016 Usneseni o padku spojené s prohlasenim konkursu

Tabulka 7.2: Poklady zvefejnéné po vydani upadku

datum zverejnéni

Popis

12. 4. 2016 Seznam prihlasenych pohledavek

21. 4. 2016 Zpréava IS o stavu fizeni + Soupis majetkové podstaty

18. 8. 2016 Vyzva na spravce

25. 8. 2016 Zprava IS o stavu fizeni

6. 12. 2016 Zprava IS o stavu fizeni

14. 3. 2017 Zprava IS o stavu fizeni

12. 6. 2017 Zprava IS o stavu fizeni

29. 6. 2017 Zprava IS o stavu fizeni

12. 3. 2018 Zprava IS o stavu fizeni

13. 6. 2018 Zprava IS o stavu fizeni — Schvéleni drazby vétitelem

12.9. 2018 Zprava IS o stavu fizeni — Prvni zajemce

29.11. 2018 Zprava IS o stavu fizeni — Prodej

10. .12 2018 Ptipis — Pokyn ke zpenéZeni, znalecky posudek, kupni
smlouva ze dne 6. 11. 2018

11.12. 2018 Néavrh na vydani vytézku

18. 1. 2019 Usneseni o uspokojeni zajisténého vétitele

11.7.2019 Konec¢na zprava

14. 8. 2019 Usneseni o schvéleni kone¢né zpravy

11.9. 2019 Usneseni o zruSeni konkursu

15. 10. 2019 Usneseni o zprosténi funkce spravce po skonceni fi-

zeni
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7.2 Pripadova studie

Insolven¢ni névrh spojeny s ndvrhem na prohldseni konkursu podal vici dluznikovi
jeden z vétitelu, konkrétné spole¢nost INVESA, s.r.o., ktera méla vici dluznikovi za-
jisténou pohledavku dne 3. 12. 2015, a tim zapocala konkursni fizeni, které trvalo be-
zmala Ctyti roky. Spolecné se zvefejnénim nédvrhu v insolvencnim rejstiiku byly taktéz
zvetejnény prilohy k navrhu a vyhlaska o zahajeni insolven¢niho fizeni. Tato vyhlaska
je dulezitym milnikem. Jednak zabranuje provadéni exekuci na majetek nalezici do
majetkové podstaty dluznika, vyzyva véfitele k uplatnéni svych pohledavek pouze
prostiednictvim piihlaSek v rdmci insolvencniho fizeni a také zabranuje dluznikovi
zmensSit ¢i podstatné zménit skladbu svého majetku. Dle ptiloh bylo zfejmé, ze dluznik
ma vicero véfitelll po splatnosti, a tudiZz se nachazi v upadku, ktery dne 1. 2. 2016
potvrdil i Krajsky soud v Ceskych Bud&jovicich.

Po uplynuti dvoumésiéni lhiity pro podani prihlasek vétiteld sestavit insolvenéni
spravce seznam pithlaSenych pohledavek, ktery byl zvetejnén 12. 4. 2016. Celkové se
do insolvenéniho fizeni piihlasilo 15 véfitelt s 18 pohledavkami, které byly v celkové
hodnoté 1.188.968,38 K¢. Zajisténou ¢ast seznamu tvofila ¢astka ve vysi 984.399 K¢,
kterou tvotily pohledavky véfitel INVESA, s.r.0., a VSeobecné zdravotni pojistovny
Ceské republiky. Zbyvajicich 204.569,38 K& bylo nezajisténych. Prvotnimi pohledav-
kami, které se po zpenéZeni majetku umoftuji, jsou pohledavky zajisténé, tedy pohle-
davka ¢islo 1, od navrhovatele insolvencniho fizeni, spole¢nosti INVESA, s.r.o. Tato
pohledéavka je zajiSténa niZze uvedenym nemovitym majetkem.

Dle zpravy insolven¢niho spravce a soupisu majetkové podstaty dluznika byla po-
hledavka zajiSténa nemovitosti parc. ¢. 91, zastavéna plocha a nadvofi, jejiz soucasti
byla stavba: Hirky ¢.p. 17 a dale zahrada na parc. St. 373/1, zahrada na parc. St. 374
a ostatni plocha na parc. St. 524. Veskeré tyto pozemky byly zapsany na LV ¢&. 62,
katastralni uzemi Hirky, katastralni pracovisté Jindfichiv Hradec. VySe zminéna ne-
movitost je situovana zhruba 15 kilometrd jihovychodné od Jindfichova Hradce v Ji-
hoceském kraji, okres Jindfichiiv Hradec, obec Nova Bystfice.

Mimo tento nemovity majetek dluznik vlastnil také motorové vozidlo znacky
Nissan, a motorové vozidlo zna¢ky Renault. Obé tyto vozidla vzhledem ke svému stafi

m¢éla zanedbatelnou penézni hodnotu, a béhem fizeni byla ekologicky zlikvidovana.
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Obrazek 7.2: Mapa umistény nemovitosti (Mapy.cz, 2021)
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Obrazek 7.4: Foto nemovitosti (Google Street View, 2021)
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Dle soupisu majetkové podstaty ze dne 21. 4. 2016 byla hodnota nemovitosti od-
hadnuta na 600.000 K¢. Tento odhad provedl sam insolven¢ni spravce, na zakladé
znaleckého posudku ze dne 22. 7. 2016, ktery odhadl cenu obvyklou nemovitosti ve
vysi 800.000 K¢. Avsak pokynem ke zpenézeni, ktery je soucasti zpravy IS o pribchu
fizeni ze dne 25. 8. 2016, zajistény vetitel pozaduje prodej nemovitosti prostiednic-
tvim realitni kancelafe, a pozaduje minimalni kupni cenu ve vysi 950.000 K¢. Jelikoz
pozadovana cena prevysuje cenu obvyklou ur¢enou znaleckym posudkem, bylo pie-
dem jasné, ze za tuto ¢astku neni mozné nemovitost prodat. Prvotni inzerat od realitni
spole¢nosti nabizel nemovitost za 1.050.000 K¢. Piedevs$im vzhledem K nesoucinnosti
dluznika a opakovanym problémim s ptistupem k nemovitosti, se insolvenéni spravce
ve zpravé IS o pribéhu fizeni ze dne 6. 12. 2016 domnival, Zze bude nucen realizovat
prodej skrze vefejnou drazbu ¢i aukci a posléze vydrazitel dle § 285 odst. 2 insolvenc-
niho zdkona Zalovat dluznika na vyklizeni nemovitosti. Tento postup ovSem vyrazné
snizuje mozny vytézek ze zpenézeni nemovitosti.

Insolvenéni soud ve svych vyzvach na insolven¢niho spravce vyzyval k ¢innosti
ohledné¢ motorovych vozidel. Soud po spravci vyzadoval jejich zpené&zeni, ackoliv
spravce nékolikrat zminoval jejich zanedbatelnou cenu. Dalsim, a mnohem dulezit¢;-
$im ditvodem byl fakt, Ze pokud by spravce nucené a za ucasti Policie Ceské republiky
odebral dluznikovi motorova vozidla, mohl by za¢it dluznik sabotovat prodej nemovi-
tosti Uplné&, a tim vyrazné zasdhnout do vysledné realizované ceny.

Zpravou ze dne 12. 6. 2017 insolvenéni spravce sdéluje, ze od zajisténého vétitele
obdrZel aktualizovany pokyn ke zpenézeni, ve kterém byla prodejni cena nemovitosti
sniZzena na 800.000 K¢. D¢je se tak 10 mésicti od vydani ptivodniho pokynu, béhem
kterého se neozval Zadny zdjemce o koupi. Prvni zajemci o koupi nemovitosti se ob-
jevili pfi snizeni ceny na 800.000 K¢, ovsem dluznik neumoznil prohlidku nemovitosti
zevnitt, coz pochopitelné zdjemce odradilo. Celkové pfistup dluznika ke zpenéZeni
nemovitosti byl dosti negativni, dluznik neumoznoval prohlidky nemovitosti, a to ani
znalci spolecné s insolvenénim spravcem, navic mél na pozemku dva psi bojového
plemena, které na piipadné zajemce o vstup na pozemek vypoustél a byl nekontaktni.

Spravce ve své zpraveé ze dne 29. 6. 2017 zminuje fakt, Ze béhem konkursniho
fizeni je vynutitelnd povinnost dluznika zptistupnit objekt k ptipadnym prohlidkam
zajemcim, nicméné jiz chybi Gprava problematiky vyklizeni nemovitosti od dluznikd,

kteti nespolupracuji a d¢laji problémy.
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Dne 9. 3. 2018 insolvenc¢ni spravce informuje insolvencni soud zpravou o stavu
fizeni, ve které se opét objevuje aktualizovany pokyn ke zpenézeni, tentokrat na ¢astku
699.000 K¢. Dale spravce soud informuje o faktu, ze dluznik ptestal naprosto komu-
nikovat a nereaguje ani na vyzvy od samotného spravce, at’ uz pisemné nebo telefo-
nické.

Dne 16. 4. 2018 vydal zajistény vétitel pokyn ke zpenézeni predmétu zajisSténi
prostiednictvim vetfejné dobrovolné drazby. Drazba samotna prob¢hla dne 19. 6. 2018.
Tento krok byl o¢ekavany, vzhledem k chovani dluznika a vysoké poZzadované kupni
cen¢ zajisténého vétitele.

Béhem prvni drazby nedoslo k ispéchu v podobé zajemce o koupi, jelikoz ani je-
den ze zajemcu neslozil drazebni jistinu a nebylo dosazeno nejvyssiho podani. Nej-
niz8i podani v tomto ptipad€é znamenalo 500.000 K¢&. Poté vydal zajiStény véftitel po-
kyn k opakovani drazby. Opakovana drazba se uskutecnila dne 31. 7. 2018, s nejniz-
$im moznym podéanim ve vysi 420.000 K¢, a to se stejnym vysledkem jako drazba
stdle moc vysoké pro mozné zdjemce, vzhledem ke kvalité nemovitosti, a pfedev§im
dluznikovi, ktery tuto nemovitost obyva.

OvSem soucasti zpravy IS o stavu fizeni ze dne 10. zafi 2018 je také informace,
Ze spravce eviduje zdjemce o koupi, ktery je ochoten zaplatit ¢astku ve vysi 320.000
K¢&. Tato skute¢nost byla predlozena véfiteli ke schvaleni a vydani pokynu k prodeji.
Dne 6. 11. 2018 doslo na zéklad¢ kupni smlouvy k prodeji zaji§t€éné nemovitosti, a to
za Castku 340.000 K¢. Zprava ze dne 10. 12. 2018 obsahuje kupni smlouvy, aktualizo-
vany znalecky posudek, a také pokyn k prodeji nemovitosti od zajisténého véfitele.
Stalo se tak dva roky a dva mésice po zvetejnéni prvniho pokynu ke zpenézeni.

Usnesenim o zruSeni konkursu ze dne 9. 9. 2019 byl zruSen konkurs na dluznika,
I pfes zcela nepostacujici uspokojeni véfiteld. Dle kone¢né zpravy insolvenéniho
spravce byl zajisténému vétiteli vydan vytézek zpenézeni ve vysi 286.686,47 K¢. Tato
Castka tvoii 29,6 % samotné vySe zajisténé pohledavky. Z celkové vyse vsech pohle-
davek, ktera byla 1.188.968,38 K&, je vytézek ve vysi 286.686,47 K¢ pouze 24,11 %
z celkového portfolia ptihlasek, pti¢emz jedinym uspokojenym vétitelem z 15 celko-
vych je zajistény vetitel €. 1 a zaroven vétitel podavajici navrh na prohlaseni konkursu.

Dne 14. 8. 2019 insolven¢ni soud schvalil kone¢nou zpravu insolvenéniho spravce

a usnesenim ze dne 15. 10. 2019 zprostil insolvencniho spravce své funkce.
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7.3 Porovnani

Jako vzorky jsem vybral rodinné domy v riznych ¢astech republiky, které byly zpe-

nézovany raznymi zpusoby. Dva rodinné domy byly prodany piimym prodejem, jeden

byl zpenézovan pies exekutora a jeden byl zpenézovan verejnou drazbou. Taktéz jsem

do vybéru zahnul jeden rodinny diim, ktery byl ve spoluvlastnickém podilu. V tabulce

jsem ke kazdému ze vzorki uvedl obestavény prostor, okres, ve kterém se nemovitost

nachazi, spoluvlastnicky podil, cenu obvyklou dle znaleckého posudku, zptisob, jakym

byl prodej zprostiedkovany a realizovanou cenu, za kterou byl majetek zpenézen.

V posledni kolonce je uvedeny pomér ceny realizované vii¢i cen¢ obvyklé ur¢ené znal-

cem.
Tabulka 7.3: Udaje o vzorkach
RD1 RD2 RD3 RD4

Okres Strakonice Beroun Hodonin Ceska Lipa
Obestavény prost. 500,81 1.319,56 662,73 1.973,00
Podil 1/1 1/1 1/1 1/2
Cenadle ZP 675.000,- | 3.320.000,- 550.000,- 500.000,-
Cena realizovana | 600.000,- 2.200.000,- 890.000,- 505.000,-
Zpusob prodeje Piimy Exekutor Piimy Drazba
Procenta 88,9 % 66,3 % 161,8 % 101,0 %

s U‘Stl

nad Labem

Pardubice

Olom&‘

2
Zo”n 7
@)

Obrazek 7.5: Mapa umisténi okrest vzorki (Mapy.cz, 2021)
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Graf 7.1: Graf porovnani jednotlivych cen

Graf porovnani cen obvyklych a cen realizovanych
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Pfipadova studie

H CenadleZP ®Realizovana cena

Jak muzeme vidét vySe v tabulce, nemovitosti, které se prodavaji ptimo, tedy piimo
od insolvenéniho spravce, dosahuji vysokych ¢isel, co se ty¢e miry naplnéni ceny ob-
vyklé z posudku znalce. V ptipadé domu ¢. 3 dokonce cena pievysuje samotny posu-
dek. Takova situace nastava v ptipadech, kdy se dluznik o zpenézovanou nemovitosti
staral, a tudiZ nemd zadné vyrazné vady a problémy, které by cenu nemovitosti sniZo-
valy. Dale je zietelné, u domu €. 2, ze exekutor proda nemovitost nejvyssimu podani.
Jelikoz prodej v drazbach je dosti specificky, naptiklad je povinnost slozit drazebni
jistinu v hotovosti ¢i na bankovni ucet, spousté lidem je tento zptisob nakupu nemovi-
tosti rovnou zapovézeny. TaktéZ neni mozné v drazb& nakupovat na hypote¢ni uvér.
Poslednim ptikladem je zpenéZeni spoluvlastnického podilu u domu €. 4. Jak mizeme
vidét, podil byl prodan za cenu obvyklou dle posudku, kterd také tvotila nejnizsi po-
dani, navySenou o nejnizsi mozny piihoz, tedy o 5.000 K¢. Podil byl vydrazen spolu-
vlastnikem, ktery vlastnil druhou polovinu podilu na domé. Jiz samotna cena obvykla
Vv posudku byla vyrazné sniZzena pravé z diivodu prodeje spoluvlastnického podilu.

V grafu pak vidime, ze v drtivé vétSin€ jsou béhem insolvencnich fizeni nemovi-
tosti zpené¢Zzovany pod cenou znaleckych posudkii. Je to pfedevsim z divodu mensiho
zajmu o takovéto koupé€, neznalosti procesii drazby ¢i prodeje od exekutora, a v nepo-

sledni fadé€ stavem nemovitosti, ktery byva povétsSinou Spatny nebo velice Spatny.
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8 Diskuse a vysledky

Z vyse konecné realizované ceny mizeme videt, Ze se jednoznaéné jednd o cenu mi-
motadnou. Pfedevsim proto, Ze cenu ve velké mife ovlivnilo chovani dluznika a stav
tisn€, ve kterém cely proces probihal. Nemovitost byla nakonec odkoupena nejspise
osobou, ktera se v insolven¢nich vodach pohybuje bézné, a umi jednat s dluzniky, kteti
se dostanou do takovéto ¢i podobné situace. S nejvyssi pravdépodobnosti se novy ma-
jitel nemovitosti dokazal domluvit s dluznikem na pravidelném mési¢nim najemném,
diky némuz maze dluznik v daném obydli zlstat. Tento fakt byva pro lidi v podobnych
situacich velice zésadni, jelikoz neradi méni prostiedi, kde ziji, a navic mohou k dané
nemovitosti mit hlubsi osobni vztah. Pro nabyvatele nemovitosti je ptiznivy fakt, ze
kupni cena celé nemovitosti nebyla vysoka, a pii spravném nastaveni vySe najemného
a vstiicné komunikaci s dluznikem miize dostat kupni cenu zpét v krat§im ¢asovém
horizontu nez napfiklad pfi béZzném obchodnim styku.

Vci prvotnimu pozadavku zajisténého véfitele se nemovitost zpenézila za pou-
hych 35,8 % pozadované ceny. Déle pak, oproti prvni verzi znaleckého posudku, za
42,5 % odhadované obvyklé ceny. Dokonce, oproti zacatecni nabidkové cené realitni
kancelafe, se nemovitost zpenéZila za pouhych 32,4 %, coz jasné znaci, Ze pivodni
cena byla nastavena zbyte¢né vysoko, a d4 se usuzovat, ze se diky tomu celé fizeni
protahlo o nékolik mésict. Bezespornym faktem je ovSem skute¢nost, ze takovyto pii-
pad je extrémenm, ktery nelze oznacovat za bézny Vv insolvenc¢nich fizenich. V takovych
ptipadech zdlezi na komunika¢nim umu insolvencniho spravce, zda dokéze dluznika
presvedcit ke spolupraci, zda mu dokdze prednést divody, které chce dluznik slySet a
které ho piiméji k sou¢innost. Bohuzel, velka vétsina dluznikd v podobnych situacich
Jiz zanevfela na jakoukoliv moznost vyfeSeni dané situace, a tak se k celému insol-
venénimu fizeni stavi negativné.

O mnoho castéji se mohou insolven¢ni spravci setkat se zpenézenim spoluvlast-
nického podilu. Zpenézovani tohoto druhu najdeme napfi¢ vSemi moznymi feSenimi
upadku. Mohou se zpenéZovat spoluvlastnické podily na domy, byty, pozemky, ale
také podniky ¢i vyrobni haly. Jedno vétsi uskali ovSem toto zpenézovani ma, a to ob-
chodovatelnost se spoluvlastnickymi podily. Jinak feceno, spoluvlastnické podily jsou
htte prodejné. Pti prodejich spoluvlastnickych podili se naskyta prostor pro tzv. spe-
kulanty. Tito lidé cilen¢ vyhledavaji a kupuji spoluvlastnické podily za nizsi ¢astky,

nez je cena obvykla takového podilu, a posléze se je snazi prodat ostatnim vlastniktim
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nemovitosti za cenu shodnou s cenou obvyklou ¢i vyssi. Takze vzapéti spoluvlastnik
zaplati mnohem vyssi ¢astku spekulantovi, nez kdyby si spoluvlastnicky podil odkou-
pil od insolven¢niho spravce rovnou. Jelikoz je spekulant vlastnikem stejného podilu
jako ostatni spoluvlastnici, n¢kdy i vy$siho, muze nastat chvile, kdy spekulant za¢ne
délat rizné naschvaly a problémy spoluvlastnikiim, at’ uz je to naptiklad nadmérny
hluk, pronajem své poloviny nepfizpiisobivym obcantim a dalsi, a tak donuti spolu-
vlastniky ke koupi jeho podili, jelikoz spoluvlastnici mohou mit strach z toho, kam az
je spekulant schopny dojit.

Dalsi problémem zpenézeni spoluvlastnického podilu je jeho samotné ocenéni.
Jako tomu bylo naptiklad v Usneseni Vrchniho soudu v Praze ¢.j. 2 VSPH 755/2020-
B-22, kdy se dluznice odvolala proti odhadu ceny obvyklé jedné tietiny rodinného
domu, ktery znalec ocenil tak, Zze vypocetl cenu obvyklou pro cely rodinny dim a vy-
délil ji ttemi. Uryvek z vy$e zminéného Usneseni ¥ika: ,, Odvolaci soud je s dluznici
zajedno i v tom, Ze pro ucely stanoveni hodnoty obydli dluznice, je urcujici obvykla
hodnota spoluvlastnického podilu o velikosti 1/3 k nemovitostem, nikoli obvykla hod-
nota 1/3 nemovitosti, kdyz prodejni (trzni) cena spoluvlastnického podilu o velikosti
1/3 k nemovitostem je vskutku jina (zpravidla nizsi) nez cena 1/3 nemovitosti. Jinymi
slovy, je treba odlisovat z hlediska ocenéni véci situaci, kdy je predmétem véc cela, od
situace, kdy se je predmeétem spoluvlastnicky podil, nebot na urceni obvyklé ceny ne-
pochybne muze mit vliv, zda se nabyvatel stava vlastnikem celé véci a neni dotcen ve
vwkonu vlastnickych prav jinou osobou, oproti pripadium, kdy nabyva pouze spolu-
viastnicky podil a vstupuje do spoluvlastnického vztahu.* (Usneseni Vrchniho soudu
v Praze ¢.j. 2 VSPH 755/2020-B-22).

Z vySe zminéného jasné vyplyva, Ze je nutné rozliSovat situaci prodeje celé ne-
movitosti, anebo pouze podilu. Samotné spoluvlastnické podily, respektive jejich cena,
se pfi ocenovani cenou obvyklou bézné ponizuje zhruba o 10-20 % pravé vzhledem
k jejich hor$i obchodovatelnosti. Na zavér bych jesté rad zminil dalsi ¢ast vyse zming-
ného usneseni: ,, Jesté jinak vyjadreno, obvykla cena nemovité veéci, ktera ma byt pred-
métem prodeje, jako celku miize byt v daném case a miste rozdilna oproti matematicky
vypocitané cené prodavaného (drazeného) idealniho podilu na ni, nebot je nutné zo-
hlednit, Ze spoluviastnictvi na nemovité véci ji omezuje v jejim nakladani. Proto nelze
cenu podilu urcit pouze vyse uvedenym matematickym vypoctem z jiz drive (znalecky)

urcené ceny celé nemovité veci. Uvedenych faktorii prodejnosti nemovité véci jako
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celku a podilu na ni miize byt v praxi mnoho, a urceni vysledné ceny musi byt predme-
tem odborného posouzeni, k cemuz slouzi prave institut znaleckého ocenéni.*“ (Ushe-
seni Vrchniho soudu v Praze ¢.j. 2 VSPH 755/2020-B-22).

Vzhledem k obtiznosti a extrémnosti vybraného ptipadu pro piipadovou studii,
neni mozné sehnat dostate¢ny pocet podobnych ptipadu pro statistické porovnani.
V insolven¢nim rejstiiku neni mozné vyhledat konkurzni fizeni fyzické osoby, ve kte-
rém se naskytl podobny ¢i stejny problém jako v nasem ptipad¢. O takovychto piipa-
dech maji povédomi pouze insolvencéni spravci, kteti takovéto situace jiz museli fesit,
popiipad¢ insolvenéni soud, u néhoz takovyto ptipad probihal.

Z vyse uvedeného statistického porovnani je ziejmé, ze nemovitosti zpenéZovany
béhem oddluzeni dosahuji vyss§i miry naplnéni ceny ze znaleckého posudku nez béhem
konkurzniho tizeni. Taktéz véfitelé dosahuji vyssiho uspokojeni svych pohledavek.
Dle mého nazoru zde hraje roli hned nékolik faktord. Motivace dluznika v oddluzeni
a lukrativnost zpenézovanych nemovitosti.

Motivace dluznika v oddluZzeni je mnohem vét$i nez motivace dluznika v kon-
kursnim fizeni. Dluznik v oddluZzeni ma pifed sebou vidinu toho, Ze splati ¢ast svych
zavazku, a za 5 let (popfipad¢ za 3 roky) mu bude zbytek pohledavek odpustény a bude
moci zit normalni plnohodnotny, ekonomicky aktivni zivot. Kdezto dluznik v kon-
kurzu zadnou takovouto vidinu nema. Pokud hodnota jeho majetku neptevysuje hod-
notu zévazkl, pohledavek se dluznik nezbavi. Vyskytuji se ptipady, kdy dluznik, fy-
zicka osoba — podnikatel, nejdtive projde konkursnim fizenim, a poté zazada o oddlu-
zeni, kde uhradi alespon ¢ast svych zbylych zavazki a je osvobozeny. Dluznik v kon-
kursnim fizeni tak nema zadnou vyraznou motivaci pro¢ se spravcem spolupracovat,
a tak se mohou vyskytnout pfipady viz ptipadova studie.

Samotna lukrativnost zpenézovanych nemovitosti neni ve vét$iné piipadi na vy-
soké trovni. Kupujici v nemovitosti musi vidét potencidl, a musi byt schopny si eko-
nomicky spocitat, zda se vyplati koupit nemovitost ve Spatném stavu, opravit ji, a na-
sledné prodat se ziskem. Pokud ov§em kupujici takto dokaze premyslet, daji se se tak
ziskat vysoké zisky za nizkou pocatecni investici. Dalsi vyhodou pro takto smyslejici
osoby je nizky pocet potencionalnich kupct. Lidé, ktefi se nepohybuji v oboru a nejsou
znali procesti zpenézovani, nechtéji riskovat ztratu, a tak se o koupi ani nepokouse;ji.

Dle mého se miize jednat o zajimavy zpusob obzivy. Pokud je kupujici schopny

komunikace s lidmi v tisnivé Zivotni situaci, pohybuje se na trhu s nemovitostmi a vidi
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potencional v nemovitostech, které ostatni vidi pouze jako zbotenisté, za nizky poca-
teni vklad miize ziskat vysoky zisk, a to i po odecteni vSech nékladti s opravou spo-

jenych.
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Zavér

Jednim z vedlejsich cilii prace bylo porozuméni a ziskani alesponi zakladniho pové-
domi o tom, co vSechno obndsi insolven¢ni fizeni, jak proces funguje, jaké jsou moz-
nosti, ale také jaka jsou tskali, at’ uz se jedna o negativni nadech celého procesu nebo
slozitou komunikaci s lidmi, ktefi jsou Vv tizivé Zivotni situaci. Detailnéj$i porozuméni
tomuto faktu ptinesla predevsim praktické ¢asti a uvedena pripadova studie, ktera uka-
zala, jak mohou byt jednani slozita, a Ze insolven¢ni spravce nesmi byt znaly pouze
pravnich ptedpisii, ale musi také ovladat uméni komunikace s lidmi, ktefi se diky si-
tuaci, ve které se nachazi, chovaji agresivné a jsou v odporu vii€i samotnému fizeni.

Hlavnim cilem mé diplomové prace bylo popsat rozdil mezi cenou obvyklou a
cenou mimotadnou. Jelikoz o cené¢ mimotadné neni mozné nalézt konkrétni vice roz-
vinutou definice, kromé Bradace (2016), a ptedevs§im nelze nalézt, v jakych ptipadech
tuto cenu aplikovat, nezbyva nez si vytvofit vlastni ndzor na tento druh ceny. Dle mého
nazoru by méla byt cena mimotadna blize specifikovana predev$im ministerstvem fi-
nanci, a taktéz by méla byt vice rozebrana, nez je tomu v § 2 odst. 7, v zakoné ¢.
151/2019 Sb., ve znéni pozdéjsich predpist.

Samotna pfipadova studie jasné€ ukazala, Ze ackoliv se jednalo o extrémni ptipad,
Vv insolvenénich fizeni se mize insolvenéni spravce setkat s riznymi situacemi, které
je zapotiebi fesit jednotlivé vzhledem k faktordm, které je ovliviuji. Z kapitoly porov-
nani je pak zfejmé, Ze realizované ceny vici znaleckym posudkim jsou v oddluZeni
mnohem vyssi neZ v konkursnim fizeni. Je to pfedevs§im z diivodu lepsi motivace dluz-
nikil spolupracovat s insolvenénim spravcem a vyssi kvalité zpenézovanych nemovi-
tosti.

Souhlasim s nazorem Sigmunda (2014), ze aplikovat cenu obvyklou pii oceniovani
majetkové podstaty v insolvencnim fizeni je v ¢astecném rozporu se samotnou definici
ceny obvyklé. Prodej v insolven¢nim fizeni neni z vile dluznika, proto se jedna o pro-
dej v tisni, ktery vyzaduje samotny insolven¢ni zakon. Pravé vzhledem k tomuto faktu

bych se ptiklanél k varianté vytvoreni ,,ceny obvyklé pro insolvencni fizeni®, ktera by

byla naptiklad upravena o koeficienty zohlediiujici prave prodej v insolven¢nim fizeni.
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