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ABSTRAKT

Prace tes$i moznosti ovlivnéni vystavby za pomoci platnych nastrojii izemniho
planovani. Snahou je docilit udrzeni historickych hodnot Uzemi a zaroven
nezabranovat jeho vyvoji. V prvni ¢asti jsou feSeny teoretické moznostmi ovlivnéni
vystavby a lidova architektura oblasti Kralovéméstecka. Na ni navazuje druha cast,
kterd ma prevést teoretické moznosti do praxe. Vystupem je studie regula¢niho planu

sidla Nov¢é Zamky, okr. Nymburk.

SUMMARY

The dissertation addresses the possibility of influencing the construction using
existing planning tools. The aim is to achieve the maintenance of historic values as
well as not to preclude its development. The first part dealt with the theoretical
possibilities of influencing the construction and architecture of the area's Méstec
Kralové. This is followed by the second part, which is the theoretical possibility of
converting them into practice. The result is a study of the detailed local plan for

settlement Nové Zamky, Nymburk.
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1. Uvod

V dnesni dobé€, kdy je velkym trendem snaha o ziskani vlastniho bydleni
V podobé¢ individudlniho domu, dochazi v urcité mife k navratu lidi na venkov. To se
bohuzel vétsinou déje zpisobem, ktery neodkazuje na plivodni tradici zivota na
vesnici. V soucasnosti je takové bydleni feSené spiSe jako vyjezdni, kdy v okoli
vetsich mést vznikaji suburbie, fungujici jako nocleharny, které se pies den vylidni.
Tento zptisob Zivota jednak nepodporuje rozvoj venkova jako takového a jednak se
do jisté miry odrazi i na samotnych stavbach. Jejich obyvatelé nejsou nuceni fesit
zazemi pro Cinnosti, které byly difive na venkové bézné, a stavby vétSinou utvari
k vzhledu méstskych obydli. Navaznost na mistni tradice, budované po desitky let a
ziskané 1éty zkusenosti, vétSinou chybi.

Tato prace si neklade za cil vratit vyvoj v ¢ase. Nicméné se snazi poukazat na
moznost vybudovani kvalitniho bydleni s odkazem na tradici naSich predkd, a to tak,
aby nasSe vesnice zidstavaly i nadale malebné. Toho se da dosahnout nékolika
zpisoby. Jednak 1ze novou vystavbu striktn€ omezovat a regulovat pomoci nastroju
uzemniho planovani a ptisné dbat na jejich dodrzovani, nebo jit cestou osvéty a
ukazat lidem smér, kterym se da navazat na historii, aniz by museli vyrazné slevovat
z pozadavkil moderni doby.

Prvni z metod, kterou jsem zminil, je podle mého nazoru do jist¢é miry
neuinnd, nicméné potiebnd. Nelze totizZ uvazovat nad moZnosti, Ze by si nékdo
neodpustil realizovat zamér v mistech pro néj absolutné nevhodnych. Na druhou
stranu druh4 varianta je dle mého nazoru ucinngj$i. V ptfipadé, ze obyvatelé
pfevezmou historické hodnoty uzemi za vlastni a ztotozni se s mySlenkami a
tradicemi ptivodnich obyvatel, budou na n€ hrdi a snad to ovlivni i jejich zdméry ve
vystavbe.

Pro praktickou ¢ast této prace jsem si vybral malou vesnicku, o které by se
dalo fici, Ze se v ni zastavil Cas, a K zadné vétsi stavebni aktivité zde nedochazi. To
vSak bylo mym zamérem. Jednak z divodu moznosti poukazat na historické tradice a
ty konfrontovat s nékolika nové vzniklymi domy. Jednak proto, ze je dle mého
nazoru nejlepsi zacit fesit problém, dokud nevyvstal. Piestoze je tato prace pouhou
studii moZnosti feSeni problému nové vystavby, tak doufam, ze ndzory a napady

uvefejnéné v této praci ovlivni ndzory alespon nékolika lidi.



2. Cile prace

Vysledkem této prace bude vytvofeni studie regulacniho planu casti obce
Kfinec — Nové Zamky. Cilem je ziskani poznatkii v rdmci feSeni problematiky

regulace vystavby a poukazat na hodnoty, které v sobé toto malé sidlo skryva.

Dil¢im krokem vedoucim ke kone¢nému vysledku je v ramci literarni reSerse
popis zakladni struktury a fungovani nastrojii izemniho planovani na jednotlivych
spravnich trovnich. Popis této struktury ma slouzit k snadnéjSi orientaci v ramci

analyzy konkrétnich podkladi pfi feseni ptipadové studie.

V ramci literarni reSerSe bude dale zpracovana charakteristika venkovské
architektury v feseném uzemi. Cilem této Casti je ziskani informaci o stavebnich
zvyklostech v daném tzemi, které budou nasledné vyuzity v ramci piipadové studie

pro popsani stavajiciho stavu zédstavby a pro samotny navrh regulac¢niho planu.

V ramci piipadové studie budou popsany poznatky ziskané na zakladé
terénnich prizkumi a analyz platnych izemné pldnovacich podkladli a dokumentaci,
tykajicich se feSeného tzemi. Cilem je ziskat informace o soufasném stavu a
charakteru feSeného uzemi, pfipadné omezenich, které se feSené¢ho tizemi tykaji.
Takto ziskané informace budou nasledné vyuZity pii samotném navrhu regula¢niho

planu.

Samotny navrh regula¢niho planu bude vychazet ze vSech casti této prace.
Literarni reSerSe v tomto ohledu poskytuje informace o formalnich poZadavcich na
jeho obsah a kapitola zaméfena na venkovskou architekturu poskytuje informace
potiebné ke stanoveni regulativii chranicich charakter zastavby feSeného tzemi.
Analyzy provedené vramci pifipadové studie budou vyuZity v ramci uspotradani

feSeného U1zemi.

Piinosem této prace by mélo byt zjisténi, zda je v soucasné dobé nutné chranit
mala sidla striktn¢ koordinovanou vystavbou za pouziti ndstroji vyrazné omezujicich
jeji moznosti — regulac¢nich planii, nebo jsou postacujici bézné uzivané nastroje

uzemniho planovani.
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3. Literarni resersSe

3.1. Legislativa vramci oblasti regulace uzemniho

rozvoje

Tato kapitola se bude zabyvat tzemné planovacimi podklady (UPP) a izemné
planovaci dokumentaci (UPD). UPP jsou zpracovavany na tUrovni kraje a
vyhodnocuji stav uzemi. Nasledné slouzi jako podklad pro zpracovéani politiky
tizemniho rozvoje, ktera je zpracovavana pro tGzemi celého stitu a pro UPD na

urovnich krajli, obci s rozsifenou plisobnosti a obci.

Pro rozvoj funkéniho izemi a udrZzovani jeho hodnot je nutné stanovovat jista
pravidla. Oborem, kterym tuto problematiku fesi, je uzemni planovéni. Ten ma
hlavni pravni oporu v zakon¢ ¢.183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu
(dale jen stavebni zakon) a jeho provadéci vyhlasce ¢. 500/2006 Sh., o tzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti a provadéci vyhlasce €. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani tzemi. Kuplathovani navrhii tzemniho planovani

vyuzivame nastroji uzemniho planovani.

Hlavnim cilem uzemniho plénovéni je dle zdkona mimo jiné soustavné a
komplexni feSeni prostorového usporadani tizemi, véetné vytvaieni predpokladi pro
vystavbu. Dale je to ochrana a rozvijeni ptfirodnich a kulturnich hodnot uizemi, vcetné
jeho historickych a architektonickych odkazt. To vSe tzv. cestou trvale udrzitelného
rozvoje, tj. tak, aby pii splnéni ekonomickych, ekologickych a socialnich potieb
soucasnych obyvatel nebyla upfena moznost vyuzivani téchto hodnot budoucim

generacim (§18).

Ukolem tizemniho pldnovani je mimo jiné zkouméni a posuzovani stavu
uzemi a jeho hodnot, provéfovani moznosti zmén v izemi a stanovovani podminek
pro jeho vyuziti. DalSim ukolem je vytvaret podminky pro rozvoj, ale soucasné tento
rozvoj urcitym zpusobem 1 regulovat, v€éetné moznosti stanoveni potadi, ve kterém
budou tyto regulace ¢i rozvoj provedeny. Pro GispéSné plnéni téchto ukoll je nutné
prolnuti nékolika oborti, a to zejména vramci ochrany Krajiny, architektury,
urbanismu, izemniho pldnovani a dalSich (§19).
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Na cely proces izemniho planovani lze pohlizet jako na obracenou pyramidu
stojici na vrcholu, kde jsou vrchni patra nadfazena tém nizSim a ta z nich vychdzeji.
Zjednodusen¢ lze fici, ze k uzemnimu planovani dochézi na tfech spravnich
urovnich. Na urovni statu, kraji a obci. Na jednotlivych trovnich dochazi ke
zpracovani dokumentaci, z nichz pfi své praci vychdzeji nizsi slozky a jsou pro né

zavazné.

V prvotnim déleni Ize dokumentaci rozd¢lit na dva hlavni druhy. Jednak jsou
to uzemné¢ planovaci podklady, v druhém piipadé je to tUzemné planovaci
dokumentace. Uzemné planovaci podklady, které jsou tvofeny uzemné analytickymi
podklady, jsou zpracovavany na urovnich krajii a na Girovni spravnich obvoda afadu
uzemniho planovani. Maji zjiStovat a vyhodnocovat stav uzemi a moznosti jeho

vyuziti.

Mezi uzemné analytické podklady fadime podklady pro rozbor udrzitelného
rozvoje uzemi a izemni studie. Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi jsou
zpracovavany povinné a zakon je nafizuje kazdé dva roky aktualizovat. Obsahuji
informace o hodnotach a limitech uzemi a dale vyhodnocuji jeho stav a zdméry se
zménami. Uzemni studie se pofizuje povinné pouze v piipadé, Ze je to uloZeno
uzemné€ planovaci dokumentaci. Jejim tkolem je posouzeni mozZnych alternativ

V ramci feSeni problém, ptipadné tprav (§30).

Uzemné analytické podklady slouzi jako prvotni zdroje informaci pro
zpracovani politiky tzemniho rozvoje a tzemné planovaci dokumentace. Mezi
uzemné planovaci dokumentaci fadime zasady Uzemniho rozvoje, regulaéni plan a

uzemni plan.

V procesu uzemniho planovani stoji na samotném vrcholu pyramidy politika
uzemniho rozvoje, kterd je zpracovavana pro celé Uzemi statu. Politika izemniho
rozvoje stanovuje priority ohledné pldnovani v celostatnim méfitku a dba na jejich
navaznost v souvislostech mimo hranice staitu. Mimo jiné vymezuje plochy pro
dopravni a technickou infrastrukturu republikového nebo mezinarodniho vyznamu
(§32). Politika uzemniho rozvoje je ptipravovana Ministerstvem pro mistni rozvoj

spole¢né ve spoluprici s ostatnimi ministerstvy a schvaluje ji vlada (§31).
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Na nejvyssi uarovni vramci UPD stoji zasady uzemniho rozvoje,
zpracovavané na urovni kraje. Zasady uzemniho rozvoje pofizuje kraj povinng.
Zasady uzemniho rozvoje jsou zpracovavany v souladu s politikou uzemniho rozvoje
a vsouvislosti sni maji zpiesiovat jeji cile na Grovni kraju. Zasady uzemniho
rozvoje stanovuji mimo jiné zakladni pozadavky na rozvoj tizemi, vymezuji plochy
nadmistniho vyznamu a stanovuji pozadavky na jejich vyuziti (§36). Ze zésad

uzemniho rozvoje vychazeji pti zpracovani izemni plany a jsou pro n¢ zavazné.

Dalsim nastrojem uzemniho planovani je regulacni plan. Ten muze byt
pofizen na né€kolika Grovnich, a to jak na Urovni kraje, piipadné jeho ¢asti, nebo na
uzemi nékolika krajt, tak na Grovni obce ¢i jeji ¢asti. Jeho hlavni naplni je stanoveni
podrobnych podminek pro vyuziti pozemkl, umisténi a usporadani staveb na nich.
V ptipadé, Ze je regulacni pldn vydan krajem, je pak zdvazny pro nésledné

zpracovani tzemnich a regula¢nich plant obci (§61).

Z vyse zminénych ndstroji na trovnich kraji vychézi uizemni plany na Grovni
obci. Ty vydava zastupitelstvo obce. Jejich hlavni Glohou je na lokalni Grovni
vymezovat plochy pro vyuziti, feSit jejich prostorové uspotfadani a stanovovat
podminky pro jejich vyuziti. Uzemni plan dale stanovuje plochy zastavitelného
uzemi, piipadné plochy prestavby. Jeho dalsi naplni je i ochrana hodnot v daném
lizemi a uspofadani krajiny v daném tizemi. Uzemni plan je nasledné zavazny pii

pfipadném potizovani regulaéniho planu obce (§43).

Na urovni obce, ptipadné jeji Casti, mize byt zpracovan kromé uzemniho
planu 1 regulacéni plan. Ulohou regula¢niho planu je stanovovani podminek pro

vyuZiti pozemkd, umist'ovani a prostorové uspofadavani staveb na nich.

Na pomysiném spodku pyramidy jsou pak nastroje, které feSi konkrétni
ptipady zamérl. Témito nastroji jsou izemni souhlasy, izemni rozhodnuti, které jsou
soucasti procesu pii povolovani umisténi stavby v uzemi, a rozhoduje v nich stavebni
ufad. Dale jsou to uzemni opatieni a Upravy vztahti v izemi, o kterych rozhoduje

rada, piipadné zastupitelstvo obce.
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vvvvvv

nastroje Uzemniho planovani na nejnizSich urovnich. Z tohoto divodu se budu

V nasledujicim textu podrobnéji vénovat prave jim.
3.1.1. Uzemni plan

Nasledujici text se bude tykat zakona ¢.183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a

stavebnim fadu, Dilu 3, oddilu 2 — Uzemni plan.

Uzemni plan se pofizuje a vydava pro celé uzemi obce, piipadné vojenského
ujezdu. Navrh uzemniho planu piedklada potizovatel dotéenym organum, sousednim
obcim a krajskému tfadu. V piipad¢, Ze navrh neodporuje politice uzemniho rozvoje,
uzemné planovaci dokumentaci kraje, stanoviskim dotCenych organti a nejsou
K nému vzneseny zadné dalsi ptipominky, je izemni plan vyda zastupitelstvem obce
obecné zédvaznou vyhlaskou. Kazdé Etyfi roky predklada potizovatel izemniho planu
zastupitelstvu zpravu o jeho uplatiiovani (§55). Uzemni plan je zavazny pro ptipadné
vydani regula¢niho planu obce a pro rozhodovani pii konkrétnich zamérech v izemi,
napf. pfi uzemnim fizeni. Podkladem pro zpracovéani tizemniho planu jsou uzemné
analytické podklady, které se mohou doplnit o0 riizné rozbory a prizkumy, ptipadné

lze vyuzit i uzemni studii (§11).

Uzemni plan stanovuje koncepci rozvoje uzemi dané obce. Jeho hlavni
ulohou je vymezovani a stanovovani funkénich ploch a koridort, vcéetné podminek
pro jejich vyuziti, a to jak v intravilanu, tak extravilanu dané obce. Uzemni plan

vymezuje zastavéné uzemi a zastavitelné plochy, ptipadné plochy ptestavby.

Zastavénym Uzemim se dle §58 rozumi pozemky v intravilanu obce mimo
vinic, chmelnic a pozemkd uréenych k plnéni specialni zemédélské vyroby, jako je
naptiklad zahradnictvi. Plocha zastavéného tizemi se vymezuje pomoci ¢ary vedené
po vnéjsich hranicich parcel. V tizemnim planu se v obci vymezuje jedno ¢i vice
zastavénych Uzemi, kterd jsou aktualizovana Vv rdmci aktualizace izemniho plénu.
V ptipadé, ze obec nemd zpracovan Uzemni plan, mlze pozadat o vymezeni

zastavéného Uizemi Ufad uzemniho planovani.

Se zastavénym Uzemim souviseji zastavitelné plochy, které maji slouzit

k expanzi vystavby mimo zastavéné uzemi. Zastavitelné plochy se vymezuji stejnym
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zpuisobem jako zastavéné Uzemi, tj. Carou vedenou po hranicich vymezené plochy.
V ptipadé, ze dochdzi ke zméné tzemniho planu, lze dal$i zastavitelné plochy
vymezit pouze za piedpokladu, Zze je prokazana nemoznost dalSiho vyuziti jiz

vymezeného zastavitelného tizemi (§55).

Podminky, z nichz lze pfi navrhu zastavitelného tzemi vychazet, stanovuje

vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gzemi.

Obecnym pozadavkem této vyhlasky je vymezovani pozemki a staveb
takovym zplisobem, aby nedochédzelo ke zhorSovani kvality prostiedi a hodnoty
uzemi. Dal§im obecnym pozadavkem je stanoveno, Ze stavba nesmi byt umisténa
tak, aby pfesahovala na sousedni pozemek, nebo tak, aby byla znemoznéna zastavba
na cizim pozemku. Soucasné funkéni vyuZziti pozemku nesmi zasadné ovlivilovat
vyuziti okolnich pozemkil. Zmény staveb musi byt podle obecnych pozadavki této
vyhlasky provedeny tak, aby nenarusovaly urbanistické a architektonické hodnoty
zastavby. V piipadech, kdy by tyto zmény mohly narusit dochované historickeé,
architektonické a urbanistické hodnoty daného mista, jsou tyto zmény neptipustné a
mohou byt stavebnim ufadem zamitnuty. Dale jiz vyhlaska stanovuje konkrétngjsi

pozadavky.

Podle vyhlasky jsou stanoveny rozestupy, které by mély byt pii realizaci
staveb dodrzovany. Pokud je mezi stavbami rodinnych domi volny prostor, je
minimalni vzdalenost obou staveb stanovena na 7m. Zaroven nesmi byt jedna ze
staveb umisténa blize nez 2 m od hranice pozemku. Za urc¢itych podminek 1ze stavby
umistit 1 blize. Podminky pro takové umisténi jsou stanoveny v §25. Pokud stavby

plni funkci rodinné rekreace, je jejich vzdalenost stanovena minimalné na 10m.

Vyhléaska stanovuje 1 poZadavky na zachovani schopnosti pozemku vsakovat
destovou vodu (§21). To je stanoveno minimalnim koeficientem vsakovani. Ten
vyjadifuje pomér plochy pozemku, ktery je schopny vsakovat destovou vodu,
k celkové vyméie pozemku. Hodnotou pro samostatné stojici rodinné domy a stavby
pro rodinnou rekreaci je 0,4. Pro stavby fadovych rodinnych domu a bytovek je to
pak hodnota 0,3.
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Dalsi pfipady a podminky pro né jsou stanoveny v tieti ¢asti vyhlasky ¢.

501/2006 Sb.

Tato vyhlaska ma byt i metodickou pomickou pfi izemnich fizenich pokud
obec nema zpracovany uzemni plan. V tomto pfipad¢ vyhlaska upfesiiuje moznosti
vystavby. V zastavéném tuzemi obce je mozno realizovat pouze stavby plnici
charakter bydleni, rodinné rekreace, stavby obcanského vybaveni souvisejiciho
s bydlenim a rekreaci, stavby dopravni a technické infrastruktury a pozemky

vefejnych prostranstvi.

Ackoliv je tato vyhlaska pomiickou pii tvorbé navrht ploch, samotny tizemni
plan konkrétni podminky pro umisténi a regulaci staveb neobsahuje. Uzemni plan
miuze dle piilohy ¢. 7 této vyhlasky stanovit pouze maximalni piipustnou vysku
zastavby a intenzitu vyuziti pozemku s ohledem na ochranu krajinného razu. Ostatni

regulativy stanovuje regulacni plan.

Formalni pozadavky na obsah a nalezitosti uzemniho planu jsou stanoveny
vyhlaskou €. 500/2006 Sb., o Gzemné analytickych podkladech, izemné& planovaci
dokumentaci a zptusobu evidence Gzemné planovaci ¢innosti. Nalezitosti izemniho
planu fesi konkrétné cast tieti — izemné planovaci dokumentace, hlava Il — Gzemni
plan.

Uzemni plan se sklada ze dvou &asti, a to z textové a vykresové (§13). Jejich
obsah je podrobné popsan v pfiloze ¢. 7 této vyhlasky. Obsahem textové Casti je
hlavné vymezeni zastavéného uzemi, urbanisticka koncepce, koncepce rozvoje
uzemi obce, vefejné infrastruktury, uspofadani krajiny a stanoveni podminek pro
vyuZiti ploch.

Graficka cast ma dle vyhlaSky nasledujici obsah: vykres zdkladniho ¢lenéni
uzemi, hlavni vykres, vykres vefejné prosp&€Snych staveb, opatfeni a asanaci,
pfipadné¢ vykres etapizace zmeén. Vykres zékladniho c¢lenéni tizemi obsahuje
vymezeni feSen¢ho uUzemi, zastavéného Uzemi, zastavitelnych ploch, ploch
pfestavby, ploch a koridorli izemnich rezerv. Hlavni vykres obsahuje vymezeni
ploch s rozdilnym vyuzitim, vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch a
ploch ptestavby. Dale obsahuje vymezeni plocha koridorti dopravni a technické

infrastruktury, vetejné prospésnych staveb a pro vetejné prospéSna opatieni. Soucasti
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hlavniho vykresu je i koncepce usporadani krajiny vcéetné ploch, u kterych je
navrzena zmeéna jejich vyuziti.

Pro zpracovani tizemné planovaci dokumentace lze vyuzit nasledujici druhy
map: katastralni mapa, Statni mapa, Zékladni mapa Ceské republiky a mapa Ceské
republiky (§3). Vykresy izemniho planu se zpracovavaji nad mapovymi podklady
v méfitcich katastralni mapy, ptipadné v odiivodnénych ptipadech mensich. Vykresy
se nasledné vydavaji v méfitku katastralni mapy, nejcastéji vSak v métitku 1:5000,
nebo 1:10 000. Vykres SirSich vztahli se zpracovava a vydava v méfitku statniho

mapového dila 1:100 000, ptipadné vétSim.

3.1.2. Regulacni plan

Nasledujici text se bude tykat zdkona €.183/2006 Sb., o izemnim planovani a

stavebnim fadu, Dilu 3, oddilu 3 — Regulac¢ni plan.

Regulac¢ni plan se vydava pro tizemi obce nebo jeji ¢asti, kraje, ptipadné jeho
¢asti, nebo na Gzemi nékolika kraji, respektive jejich Casti. Pofizeni regula¢niho
planu pro plochy nebo koridory vymezené zdsadami tzemniho rozvoje iniciuje
zastupitelstvo kraje. Zastupitelstvo obce iniciuje pofizeni regula¢niho planu pro
plochy ¢i koridory vymezené uzemnim planem nebo v piipadé, ze nema vydany
uzemni plan. V tomto piipadé je mozné regulaéni plan pofidit pouze pro zastavéné
uzemi nebo pro nezastavéné uzemi za piedpokladu, ze v daném izemi nedochazi ke
zméndm charakteru nebo bude regulacni plan nahrazovat plan spole¢nych zatizeni
pfi provadéni komplexni pozemkové upravy. Regulac¢ni plan ploch vojenskych
ujezdil pofizuje Ministerstvo obrany (§62). Regulacni plan muze byt pofizen na
zéklad€ rozhodnuti obecniho zastupitelstva z vlastniho podmétu 1 na zaklad€ zadosti

pravnické ¢i fyzické osoby.

Vydani regula¢niho planu pfedchazi zpracovani zadani regula¢niho planu,
ktery se predklada k posouzeni dot¢enym organtim a osobam vyjmenovanym v §85
stavebniho zékona. V pfipad¢, Ze béhem jedndni nedojde k zddnym namitkédm, je na

zaklad€ navrhu o vydani regula¢niho planu plan vydan pfisluSnym zastupitelstvem.

Ulohou regula¢niho planu je stanovovani podminek pro vyuZziti pozemkd,
umist'ovani a prostorové usporadavani staveb na nich. V neposledni fad¢ je to pak i
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ochrana hodnot, charakteru tzemi a vytvafeni pfiznivého zivotniho prostfedi. Ve
vymezené plose, pro kterou je zpracovan regulacni plan, je zavazny pro rozhodovani
Vuzemi a nahrazuje uzemni rozhodnuti. Nemuze ho vSak nahradit, pokud se

rozhodnuti tyka nezastavéného uzemi (§61).

Nalezitosti regulacniho planu stanovuje vyhlaska ¢.500/2006 Sb. Regulacni
plan se sklada z grafické a textové ¢asti (§19). Obsah regulac¢niho planu je stanoven
v pfiloze ¢. 11 této vyhlaSky. Textova Cast mimo jiné obsahuje vymezeni feSené
plochy, stanoveni podminek pro vyuziti pozemkl, pro prostorové umisténi a
uspotadani staveb na nich. Grafickd cast obsahuje hlavni vykres s vymezenim
feSeného Uzemi a vymezenim vyuziti pozemkd, vcetné grafického vyjadireni
podminek pro umisténi staveb vefejné infrastruktury. Mimo to mutze hlavni vykres
obsahovat i podminky pro umisténi ostatnich staveb, véetné jejich napojeni na

infrastrukturu, nebo vyznaceni ochrannych pasem.

Grafické zpracovani a vydani vykresti regulacniho planu se nej€astéji provadi
v méfitku  1:1000, piipadné v métitku 1:500. Vyjimku tvoifi vykres vefejné
prospésnych staveb, opatfeni a asanaci, ktery se zpracovava v métitku katastralni

mapy (§19).

3.1.3. Uzemni rozhodnuti a izemni souhlas

Podle §76 stavebniho zdkona 1ze umistovat stavby nebo zatfizeni, provadét na
nich zmény a ménit jejich vliv na zemi jen na zdkladé tizemniho rozhodnuti ¢i
souhlasu. Ty musi respektovat podminky stanovené uzemnim ¢i regulaénim planem,
pokud je tato uzemné planovaci dokumentace vydana. V nekterych piipadech, jak
bylo popséano vyse v odstavci o regulaénim planu, miize sam regulacni plan nahradit
izemni rozhodnuti. Uzemni rozhodnuti & Uzemni souhlas je vydan piislusnym
stavebnim Ufadem na zdkladé tizemniho fizeni. Toho se uCastni osoby vyjmenované

v §85 stavebniho zakona.

Uzemni souhlas je nejjednodussim piipadem povolovani staveb a zafizeni
Z hlediska uzemniho plénovéani. Muze byt vydan stavebnim ufadem po podani
ozndmeni o zaméru. ZjednoduSené lze fici, Ze se Uzemni souhlas tyka staveb

realizovanych v zastavéném uzemi nebo V zastavitelné plose, které dramaticky
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neméni poméry V okoli a nestanovuji nové naroky na infrastrukturu. D4 se fici, Ze se
jedna o stavby a zmény malého rozsahu a stavby, které nevyzaduji stavebni povoleni
ani ohlageni. Uzemni souhlas je dostateény i pro stavby podléhajici ohlaseni. Pfesné
definice staveb splnujici tyto podminky jsou definovany v odstavei 2 §96 stavebniho

zakona.

Zaméry, které svym rozsahem ¢i ovlivnénim okoli pfesahuji limity pro
uzemni souhlas, musi pro svoji legalni realizaci ziskat izemni rozhodnuti. Téch
rozeznavame nékolik druhli: izemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo zafizeni;
zmeéné vyuziti tizemi (do 300m? stadi Uzemni souhlas); zmén¢ stavby a zméné vlivu
stavby na vyuziti izemi (v tomto piipadé se zménou rozumi napft. pfistavba, nebo
nastavba); déleni nebo scelovani pozemkl a ochranném pasmu (pokud nevznika
ochranné pasmo ze zdkona). Dal$i detaily tykajici se tizemniho rozhodnuti jsou

stanoveny v §92, §93 a §94 stavebniho zékona.

Za urcitych podminek, podle §95 stavebniho zakona, neni nutné prochazet
celym Gzemnim fizenim a lze projit tzv. zkrdcenym tzemnim fizenim. To je mozné
Vv pfipadé, kdy ma byt zdmér realizovan v zastavéném tzemi nebo zastavitelné plose
a Uzemni fizeni se netykd ochranného pasma. Soucasn¢ zamér nevyzaduje posouzeni

vlivll na Zivotni prostiedi.

V nékterych piipadech neni pro realizaci zdméru nutné ziskat izemni souhlas
ani rozhodnuti. Podle §79 odstavce 3 stavebniho zakona jsou specifikovany stavby a
zafizeni, které toto nevyzaduji. Namdatkou lze zminit napiiklad: bleskosvody a
zafizeni, které tvori jejich soucast, stozary pro vlajky nepiesahujici vysku 8 metrt,
propustky ucelovych komunikaci a opérné zdi do vySky 1 metru za predpokladu, ze
nesousedi s vefejné¢ pristupnymi pozemnimi komunikacemi a vefejnym

prostranstvim.

Stavby specifikované v §79 ovSem nelze bez tUzemniho rozhodnuti, ¢i
souhlasu provadét v piipadé€, ze je dotéeny objekt kulturni pamatkou. Tyto stavby
nelze provadet ani na nemovitostech, které sice nejsou kulturnimi paméatkami, ale za
to jsou umistény v pamatkové rezervaci, pamatkové zén€, nebo ochranném pasmu
nemovité ndarodni kulturni pamatky apod. VSechny piipady jsou definovany

V odstavci 4 §79 stavebniho zakona.
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3.1.4. Uzemni opatieni o stavebni uzivérie a asanaci izemi

Jednim z nastrojii uzemniho planovéni je uzemni opatfeni. Uzemni opatieni
rozeznavame ve dvou druzich. Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie a Uzemni

opatfeni o asanaci uzemi.

Uzemni opateni o stavebni uzavéfe ma za Gcel na uréitou dobu upravit
poméry v uzemi. Konkrétné mize stavebni uzavéra zakazat vystavbu ve vymezeném
uzemi za piedpokladu, ze by stavebni ¢innost mohla ztizit nebo zamezit budoucimu
vyuziti uzemi, které se pfipravuje v uzemné planovaci dokumentaci. To znamena
v pfipadé, kdy jiz bylo pro tzemné pladnovaci dokumentaci schvaleno zadani.

Stavebni uzavéra ovsem nezakazuje provadéni udrzovacich praci (§97).

Druhym pfipadem je Uzemni opatfeni o asanaci Uuzemi. To se vydéava
Vv piipad¢, Ze je vymezené Uzemi zasazenou Zzivelnou pohromou nebo zdvaznou
havarii za ptredpokladu, Ze dosSlo k vyraznému ovlivnéni vyuziti tizemi. V tomto
pfipadé ma Uzemni opatieni o asanaci stanovit takové podminky, aby doslo

k odstranéni nésledka.

Dalsim piipadem, kdy mize byt uzemni opatfeni o asanaci vyhlaseno, je
pfitomnost zavadnych staveb v zastavéném Uzemi. Zavadnymi stavbami se rozumi
ty, které ve vefejném zajmu nevyhovuji z hygienickych, bezpecnostnich, poZarnich a
provoznich divodu. A také ty stavby, které nevyhovuji z hlediska ochrany zZivotniho
prostiedi. V tomto piipadé¢ Uzemni opatieni nafizuje upravy a odstranéni zavad

staveb (§97).

Stavebni uzavéru ¢i Uzemni rozhodnuti o asanaci Uzemi vyhlasuje rada
dotcené obce. V urcitych pifipadech mulZe nastat situace, ze tento organ nefunguje.
Na to mysli §98, ktery udava, ze v takovém piipad¢ vyhlasuje stavebni uzavéru ¢i
uzemni rozhodnuti o asanaci uzemi rada kraje. Stejny princip funguje i v pfipadg, ze

se stavebni uzavéra ¢i zemni rozhodnuti o asanaci Gizemi tyka vice obci najednou.

Uzemni opatfeni se udava na urCitou dobu a vzdy stanovuje rozsah zakazii a

omezeni. Soucasti je grafickd pfiloha v meéfitku katastralni mapy S vymezenim

dotéeného uzemi (§99).
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Z uzemniho opatfeni miize byt udélena vyjimka, kterou ud¢luje rada, kterd
uzemni opatfeni vydala. Vyjimka mtze byt udélena pouze v ptipadé€, Ze neohrozuje

ucel stavebni uzavéry ¢i asanace uzemi.

Piesné znéni podminek a ustanoveni tykajicich se tzemnich opatieni, je

soudasti stavebniho zakona - Dil 6.
3.1.5. Uprava vztahi v tizemi

Upravou vztahtl v zemi pamatuje stavebni zakon na chvile, kdy dojde ke
zméné vyuziti plochy v Gizemi a je tfeba feSit zménu vlastnikli, pfipadné je nutné
vlastnikiim kompenzovat rozdil ceny pozemkd pii zméné funkéniho vyuziti nebo

omezeni prav na zadkladé izemniho opatieni o stavebni uzaveéte.

Ustanoveni §101 stavebniho zdkona fesi pfipady, kdy dojde v ramci vydani
uzemniho planu nebo regula¢niho planu ke zméné funkéniho vyuziti pozemku ve
prospéch vefejné prospé€sné stavby nebo vefejné prospéSného opatieni. V tomto
pfipadé¢ ma obec, kraj, piipadné stat predkupni pravo, které se zasila ptisluSnému
katastralnimu Gfadu k vyznaceni v katastru nemovitosti. Vlastnik tohoto pozemku je
pak povinen toto predkupni pravo v piipad¢ zamyslené¢ho pfevodu respektovat. Cena
se odviji od posudku vypracovaného soudnim znalcem. Predkupni pravo miize byt
uplatnéno do 6 mésici od doruceni nabidky. Pokud po uplynuti této doby nedojde
k uzavieni kupni smlouvy, pfedkupni pravo zanika. Dotéena obec, kraj Ci stat se

muze predkupniho prava vzdat i pred uplynutim této doby.

V urcitych ptipadech lze pfistoupit 1 k vyvlastnéni nebo omezeni prav
k pozemkim. K tomu mutize byt dle §170 stavebniho zakona ptistoupeno v piipadech,
kdy jsou v UPD na dotéenych pozemcich vymezeny plochy vefejné prosp&snych
staveb dopravni a technické infrastruktury. Dale v piipadech, kdy jsou vymezeny
plochy pro vetejné prospesna opatieni vedouci k snizeni ohrozeni uzemi ptirodnimi
katastrofami, vymezeni Uzemniho systému ekologické stability a ochrané
archeologického dédictvi. K vyvlastnéni lze pfistoupit i v piipade, ze jsou v ramci
UPD vymezeny plochy uréené k zajisténi bezpecnosti a obrany statu, a v ptipadg, ze
jsou stanoveny plochy ur¢ené k asanaci. K vyvlastnéni Ize pfistoupit i v piipadé, ze

je tieba zajistit ptistup k pozemkim nebo stavbam.
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Ustanoveni §102 stavebniho zdkona fesi nahrady za zmény v Gzemi, a to ve
dvou zakladnich piipadech. Prvnim z nich je ptipad, kdy dojde na zaklad¢ izemniho
opatfeni o stavebni uzavére k omezeni prav pii uzivani pozemku ¢i stavby. Druhym
pfipadem je zména funkéniho vyuziti pozemku na zikladé zmény nebo vydani
nového uzemniho planu ¢i regulacniho planu, ktery byl ptivodn€ urcen k zastavéni.
V tomto piipadé se ndhrada vypocitava na zékladé posudku vypracovanym soudnim

znalcem z rozdilt cen pozemku pied zménou a po zméné.

Nahradu v obou piipadech poskytuje dotcena obec ¢i kraj, jejichz organy
zménu ¢i novou dokumentaci, pfipadné uzemni opatieni o stavebni uzavéte vydaly, a
to na zaklad¢ zadosti podané vlastnikem. V ptipadé, ze dojde k opétovné zmeéné
uzemniho planu a pozemku je navracena puvodni funkce, je vlastnik povinen tuto

nahradu vratit.

3.2. Popis venkovské architektury v Kralovémésteckém

regionu

WA VR NIRRT

TR

Obr. 1: Podoba chalup na Nymbursku v 19. stoleti. Skica na zdkladé fotografie

porizené ve skanzenu v Prerové nad Labem.

Uzemi, které bude v nasledujici piipadové studii feSeno, se nachazi ve
Stiedoceském kraji, okrese Nymburk. Konkrétné se jednd o osadu méstyse Kiince —
Nové Zamky. VSeobecné se da fici, ze feSené tizemi spada do oblasti architektury
Polabi, nicméné Vorel (Vorel at al. 2009) ve studii vyhodnoceni krajinného razu
StredocCeského kraje lokalizaci upfesnuje a zahrnuje feSené tzemi do oblasti

regionalni architektury Méstecka.
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Vzhledem K pfitomnosti rozsdhlych mocalt byla tato oblast osidlovana
pomérné se zpozdénim (Vorel at. al.), vétSina sidel proto pochdzi az z vrcholného
sttedovéku (Skabrada, 1999). S dobou vzniku téchto sidel souvisi i jejich uspotadani,
kdy je vétSina z nich ndvesniho typu. Ptevladaji sidla s rozsédhlou pravidelné
obdélnikovou névsi (Vorel at. al.). V ptipadé menSich vsi se pak Casto setkavame
S menSimi, casto nepravidelnymi, obdélnikovymi navesmi, které vznikly
pristavovanim novych staveb (Vateka, Jifikovska, 1979). To je i1 pfipad sidla

feSeného touto praci.

Objekty vsidle byly situovany se S$titovou orientaci k vefejnym
prostranstvim. Jejich uspotadani bylo dle moznosti co nejvice pravidelné (Skabrada,
1999). Domy maji vétSinou protahly pudorys, kde na obytnou ¢ast navazuji chlévy,
kiilny a staje (Ceéetka, 1896). Jsou pokud mozno natoéeny podle svétovych stran tak,
aby vchod ozafovalo slunce (Skabrada, 1999). Ceéetka (Cedetka, 1896) uvadi, Ze
roubené stodoly byly umistény &asto stranou za domem. Skabrada (Skabrada, 1999)
uvadi, ze v pozdéjsSich dobach, kdy byly stodoly stavény z nespalnych materiali, se
piiblizovaly k domu a uzaviraly tak dvir. Pies dvur naproti domu stavaly Spychary,
pfipadné jiné hospodatské piisluSenstvi. Dvory byly od ulic oddéleny hustymi
prkennymi ploty. Dvouktidla vrata a jednodilna dvitka do dvora byly vsazeny mezi

jednoduché pilitky (Cecetka, 1896).

Prakticky nejrozsitengjsim domem v regionu sttednich Cech se stal piizemni
trojdilny roubeny dim, ktery byl stavén od stfedovéku az do 19. stoleti. | kdyz se
podle Hajka (Hajek at al. 2001) plvodni roubené domy od sebe v jednotlivych
regionech pfili§ nelisily, pokusim se shrnout stavebni zvyklosti uzivané v Mésteckém

regionu.

Podoba piedbélohorské architektury neni znama (Pesta, 2003).
V pobé&lohorské dobé jsou vSak typickymi stavbami pro tento region piizemni
roubené stavby z trhanych dubovych trami, opatfené hlinénou omazavkou (tzv.
domy v kozichu), ktera je obilena (Cedetka, 1896). Pesta (Pesta, 2003) tvrdi, Ze
veskera zastavba byla bez vyjimky pfizemni. Naprostd vétSina objektl byvala kryta
sedlovou stfechou s vyraznym ptesahem ptes zaprazi. Jako krytina se pouzivaly

dosky, ptipadné Sindele, od zacatku 19. stoleti pak tasky (Skabrada, 1999).
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Praceli domu bylo opatfeno dvéma malymi Sestidilnymi dvoukfidlymi okny.
Ve vétsi mife byly odd€leny pouze tramkem a okolo bylo provedeno ordmovani
prkny. Okna v priceli byla opatiena okenicemi. Natfena byla vétsinou zelend. Stit
byval skladany z prken (Cecetka, 1896), vétsinou bohaté klasovité skladany (Frolec,
Vaieka, 1989). Do dvora byla umisténa dalsi dvé okna, ale ta jiz nebyla osazena
okenicemi. Na zaprazi, nade dvefmi do sing, byl ve stfeSe umistén poklop pfistupny

ze zebiiku, slouzici k p¥istupu na ptidu (Cedetka, 1896).

V nékterych piipadech byla u domt z konce 18. a zacatku 19. stoleti ziizena
Stitova podsin (Vorel at al. 2009), typicka pro architekturu polabskych vesnic
(Langer, 2005). Frolec a Vareka (Frolec, Vaieka, 1989) dokonce tvrdi, Ze se v tomto
regionu tato konstrukce vyvinula a je doloZena jiz z 16. stoleti. Podsin je konstrukce
az 1,5m Sirokd, umisténd vétSinou pred Stitovou sténou domu, kryta stfechou. Méla
pravdépodobné slouzit k prezentovani vyrobka vyrabénych obyvateli domu, aniz by
byly vystaveny nepiizni pocasi, nebo k veCernimu posezeni s piateli (Hajek at al.
2001). V nékolika piipadech se tato konstrukce dochovala do dnes$nich dni, napf.
v Zitovlicich (Vorel at al. 2009).

Obr. 2: Roubend susarna na ovoce s podsini z RoZdalovic. Postavena okolo

roku 7800. Skica na zakladé fotografie porizené ve skanzenu v Prerove nad Labem.
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Stropy byly usazeny na pti¢nych tramech. Byly povalové, opletené slamou a
omazané hlinou, od druhé poloviny 18. stoleti byly casto prkenné. Krov, ktery byl
nesen stropnimi tramy, byl pomérné jednoduchy z prostych hambalkovych vazeb.
Pomérné malo tinosna konstrukce krovu mohla byt provedena diky malému zatiZeni
doskovou krytinou (Skabrada, 1984). V piipadé slozitéjsich krovil a pozdgji, kdy

byla pouzivéana taskova krytina, byla pouzivana stojata stolice.

Vnitini dispozice obytné casti domu byla tiiprostorova. Ze zaprazi se
vchazelo dvefmi do sin€, kde byla v rohu umisténa pec na chleba, pted kterou byla
zhruba 0,5 hluboka prohluben pro snazsi sazeni chleba. Nékdy zde byl také umistén
kotel na pradlo. V podlaze byva vétSinou poklop do malého sklipku, urc¢eného
k uskladnéni ovoce, brambor apod. (Cedetka, 1896). Ze siné se dvefmi vlevo
vchazelo do svétnice a vpravo do vyménku a temné komory, kterd slouzila
k uskladnéni $at (Cecetka, 1896). Podlahy byly zpo&atku hlinéné, pozdg&ji prkenné.
Ve svétnici byla podlaha nejcastéji rozdélena na prkennou a u kamen dlazdénou

(Ceetka, 1896).

Hospodaiské ptisluSenstvi bylo feSeno jednak za pomoci tesafskych
konstrukci, tak v nékterych piipadech i zednickou technologii (Cedetka, 1896).
Mimo to bylo rozdilem oproti konstrukci obytnych budov, ¢astéji pouzivané valbové

zastteSeni (Skabrada, 1984).

Stodola byla opatfend z obou stran vraty a oddélena od dvora plitkem.
V nékterych ptipadech nebyla kiilna pfistavéna ke staveni, ale ke stodole (Cedetka,
1896). Stodola slouzila jako mnohostranny pracovni prostor a jako misto pro

uskladnéni sklizeného obili do doby, nez bylo vymlaceno (Skabrada, 1984).

Spychary byly ¢asto dievéné, bile obilené a bez oken. Vétsinou byly nizsi nez
samotné hospodaiské staveni. V piipad¢ zastfeSeni sedlovym krovem byly opatfené
jednoduchym prkennym Sstitem. V nékterych ptipadech byly vchody opatfeny malou
pavlaci s vyfezavanym roubenim, umisténou na nékolika schodech. Samotné dvete
byly pestie malované. Spychar slouzil k uskladnéni jidla a réiznych nastroji. Nad
$pycharem se vétsinou skladovalo seno (Celetka, 1896). Piikladem mize byt
Spychar ptevezeny z Kfince do skanzenu v Pierové nad Labem vroce 1981
(Nejl, 2006).
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Ackoliv dosSlo za Josefa II. k vyraznému zpiisnéni pozarnich ptedpist
(Syrovy at.al., 1974), které vyustily roku 1816 k pfisnému zakazu staveb ze dieva
(Skabrada, 2003), zde se stile drzela dievénd architektura (Pesta, 2003).
K piezdivani dievénych konstrukci dochézelo v Polabi Casto az na zacatku 20. stoleti
(Skabrada, 1999), a to nejdiive z nepalenych, pozdéji z palenych cihel (Vorel at al.
2009). V né¢kterych piipadech se jako dopliikovy material pouzivala opuka
z nedalekého lomu u Podmokel. Ceéetka zminuje: ,, Tato opuka je vyborny stavebni
kdmen, majici pouze tu vadu, Ze pro svoji hladkost na ni omitky nedrzi* (Cedetka,
1896). Podle Skabrady (Skabrada, 1999) byly hlavni pfi¢inou pozdgjsiho prezdivani

ekonomické divody a stale dobra dostupnost stavebniho dieva.

Skabrada (Skabrada, 1984) pielomem 19. a 20. stoleti prakticky uzavira
historicky vyvoj lidové architektury ve stiednich Cechach. Piavodni vyjadieni a
dispozici si vSak nové objekty zachovavaji az do 20. let 20 stoleti. Na novych
objektech se projevuji pouze nepatrné detaily vynucené zménou pouzivanych

konstrukei krova.
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4. Pripadova studie

4.1. Charakteristika reSeného izemi

Tato prace se bude zabyvat katastralnim tUzemim osady Nové Zamky,
respektive zastavénou ¢asti sidla a jeho rozvojovymi plochami. K o0sadé¢ patii samota

Mutinsko, ktera vSak nebude soucasti feSeni.
4.1.1. Lokalizace, obecné informace

Osada Nové Zamky je soucasti obce Kfiinec. Lezi ve Stfedoceském kraji, pfi
severnim okraji Polabské niziny, v okrese Nymburk. Lezi ve stiedu tii vétSich obci,
kde je dostupna zakladni obcanska vybavenost. Zhruba 3 km na jihozapad lezi obec
Kiinec. Zhruba ve stejné vzdalenosti na sever lezi obec Rozdalovice a zhruba ve
vzdalenosti 6 km smérem na jihovychod lezi obec Dymokury. Spravni obci je
Kfinec, stavebni ufad je v RoZzdalovicich. Okresni mésto je Nymburk, ktery je
vzdalen zhruba 15 km. Od Prahy jsou Nové Zamky vzdaleny zhruba 60 km

severovychodnim smérem.

Celkova vymeéra katastru Novych Zamki je 535 ha, z ¢ehoz sidlo zabira
plochu zhruba 13 ha. V sidle je v soucasné dobé 46 objektd urcenych k trvalému

bydleni. Navrzeny jsou 3 rozvojové plochy s kapacitou 6 stavebnich mist.

A,

("\/"\"’.\;
-

s

Obr. 3: Lokalizace reseného vizemi Vv ramci republiky, kraje, okresu a obce.
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4.1.2. Obyvatelstvo

V soucasné dobé je podle slov starosty obce Kiinec k trvalému pobytu
v osadé Nové Zamky piihlaSeno 33 osob. Graf vyvoje poctu obyvatelstva mezi lety
1869 a 2001, zpracovany na zakladé udajia CSU, je piilohou &. 1 této prace. Presndjsi
udaje pro Nové Zamky nejsou dostupné, nicméné¢ pro celou obec Kiinec je
zpracovéana statistika Ceskym statistickym tfadem (CSU, 2010). V roce 2009 byl
celkovy pocet obyvatel 1314, z toho bylo v produktivnim véku 913 osob, ve véku do
14 let 183 osob a ve véku 65 let a vice 218 osob. Mira nezaméstnanosti byla 11,1%.
V Novych Zamcich prakticky neexistuji zadné pracovni piilezitosti. Ty v mensi mife
nabizeji okolni vétsi obce nebo jsou obyvatelé nuceni dojizdét do okresniho mésta,

pfipadné do Prahy. To usnadnuje relativné dobré vlakové spojeni z Kfince.
4.1.3. Doprava

Jizn¢ od Novych Zamkut prochazi zelezniéni trat’ ¢. 062 s trasou Nymburk —
Kiinec — Kopidlno - Ji¢in. Osadou prochazeji dvé silnice III. tfidy. Prvni z nich,
silnice €. 27524, prochdzi po jiznim okraji osady a tvofi spojnici s Kfincem a
Dymokury. Pobliz Dymokur se tato silnice napojuje na silnici L. téidy R32. Druha ze
silnic, silnice 3. tfidy ¢. 27526, prochazi samotnym sidlem a tvofi jeho patefni
komunikaci. Spojuje Nové Zamky se sousednim sidlem Ledecky. Spojeni se
stfediskovou obci Kiinec je dale mozné po stezce pro pési. Z vychodniho cipu osady

je v soucasnosti budovana zpevnéna cyklostezka sméfujici smérem na Dymokury.
4.1.4. Prirodni podminky

Katastralnim uzemim protékaji dva toky. Jednim z nich je ticka Mrlina, ktera
tvoii severozdpadni hranici katastrdlniho tGzemi. Pii vétSich pratocich dochazi
K jejimu vybifezeni, nicméné voda se rozléva pouze do jeji nivy (obr. 6). Zatopova
oblast nezasahuje do sidla a vodou je ohrozena pouze niZe poloZena zahrada u
jednoho objektu. Dalsim tokem v katastralnim Gzemi je levostranny ptitok Mrliny -
Stitarsky potok. Ten tvoii hranici katastru na jihu a jihovychodé. Kromé téchto toki

a pozarni nadrZe se Vv katastralnim uzemi nenachazeji Zadné v¢étsi vodni plochy.

Vétsina pudy v katastru je zemédelského charakteru. Prevaznou cCast tvoii

orna puda (zhruba 40%), mensi ¢ast tvoii trvalé travni porosty (zhruba 5%). Na
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vychodé katastralniho uzemi se nachéazeji vétsi plochy lesnich porosti, které tvoii
zhruba 38% z celkové vymeéry Kkatastru. Lesy jsou zafazeny do kategorie lest
zvlastniho urceni 1b — Lesy Vv ochrannych pasmech zdroji pfirodnich 1éCivych
stolnich a mineralnich vod, a to zejména z divodu, Ze celé fesSené uzemi spadd do
ochranného pasma 2. stupn¢ piirodnich 1é¢ivych zdroji lazenskych mist Podébrady a

Sadska.

Z hlediska ochrany ptadniho fondu jsou na jihu katastrdlniho wzemi
zastoupeny pudy v L. tfidé ochrany, na zépadu, severu a vychod¢ pak pidy zarazené

do tfidy ochrany III. a IV.
4.2. Historicky vyvoj sidla

V pocatcich znamé historie sidla stoji dvé blizké tvrze. Jednou z nich byla
tvrz Mutinsko (dnes$ni stejnojmenna samota), druhou pak tvrz Nepokojnice (dnes$ni

osada Nové Zamky).

Nejstar$i znama historie sidla saha do zacatku 14. stoleti do roku 1324, kdy je
poprvé zminéna samota Mutinsko Vv souvislosti s Jindfichem z Muténic.
Stejnojmenna tvrz je nicméné poprvé zminéna az v roce 1538. Posledni zminka o ni
pochazi jiz z roku 1575 (Simek at al. 1989). Vyvoj byl po tomto roce sméfovan na
druhou z tvrzi, na tvrz Nepokojnici. Ta byla pfestavéna na zamek a z této doby

pochézi i dnes$ni nazev sidla Nové Zamky.

Roku 1611 je poprvé zminéna i ves nalezici k zamku. V té dob¢ se pro ni
pouzival nazev Podnovozam¢i (Bilek, 1882). V tomto roce bylo panstvi slouceno
s dymokurskym panstvim, kam piesidlil i novy vlastnik (Cedetka, 1896). Tim zacal
upadek Nového zamku, jako sidla takového a pravdépodobné zistaly nadale
vyuzivany pouze hospodaiské budovy. Zkézu zamku ziejm¢ dovrSila tficetileta
valka, protoZe se v soupisu panstvi z roku 1654 jiz nezmifiuje (Cedetka, 1896). Berni
rula zminuje pouze 5 hospodafticich rolnika a dva chalupare. O zamku neni zminka
ani v odhadu stavu panstvi z roku 1673, ktery v Podnovozam¢i zminuje kromée dvora
6 gruntl, ztoho 5 osidlenych. Posledni zminky o pozistatcich Nového zamku
pochazeji zroku 1833. Zbytky zamku byly srovnany se zemi a piikopy byly

zavezeny. Presna poloha budov, vlastn¢ ani vzhled a prubéh prestaveb, neni znam
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(Simek at al. 1989). Nicméné zdmek stal pravdépodobné v mistech byvalého

hostince €. p. 31 (Sedlacek, 1895).

V ramci mapovani stabilniho
katastru, které vieSeném Uzemi
probéhlo vroce 1842, je v Novych
Zamcich  zakresleno 19  objektid
opatienych domovnimi ¢isly. Jednalo
se prakticky o zastavbu rozmisténou
okolo dneSni navsi a soubor objekti
hospodaiského dvora stojicitho opodal
(obr. 4). Naprosta vétSina téchto
objekt je vedena jako dfevéné stavby.
Zdénd je pouze budova kovarny
(dnesni €. p. 21), déle objekt, ktery
V soucasnosti nese ¢. p. 13, ¢asteéné
ptislusenstvi dnesniho domu €. p. 34 a
vSechny hlavni budovy hospodéiského
dvora s¢.p.16. O rok pozdgji je
v popisu kralovstvi ceského z roku
1843 zminéno jiz 21 domd a 175
obyvatel (Palacky, 1848). Roku 1869
je to 24domd a 124 obyvatel
(c. kr. mistodrzitelstvi, 1878).

I dt
Obr. 4: Podoba sidla na mapé
stabilniho katastru z roku 1842.

Roku 1881 zalind stavba zelezni¢ni drahy z Kfince do M¢éstce Kralove

v délce 12,3km (Cecetka, 1896). Po draze se jezdi od roku 1882, ale pro rozvoj

Novych Zamkl ziejmé neméla vyznam, protoZe zde nebyla zbudovana zastavka.

Od roku 1886 do roku 1890 byla regulovana fticka Nepokoj, kterd tvoii

levostranny piitok Mrliny (dnesni Stitarsky potok). Celkova délka uprav byla 15716

m. VétSina obci, kterych se regulace tykala, tedy véetné Novych Zamkd, se proti této

upravé postavila. Roku 1889 byla postavena okresni silnice spojujici Podluzany a

Nové Zamky v délce 1969 m (Ceéetka, 1896).
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V roce 1896 jsou Nové Zamky zminény v popisu Kralovemésteckého okresu
jako osada obce Svidnice. Pocet obyvatel byl 232, popisnych ¢isel 29. Dvir plni
funkci myslivny dymokurského velkostatku. V té dobé zde byla zfizena bazantnice
(Cecetka, 1896). Celkova vyméra obhospodafovana dvorem byla 478,21 ha (Hynek,
1894). Do roku 1914 fungovala v osadé kovarna, a to v ¢. p. 21.

Nové Zamky se spole¢né se s osadou Mutinsko roku 1921 odtrhly od obce
Svidnice. Prvni zapis v kronice samostatnych Novych Zamka zhodnocuje stav obydli
ve vesnici: ,,Domky byly vetsinou chatrné a az do konce stoleti vétsinou slamou
kryte.“ V tomto roce bylo ve vesnici 34 popisnych ¢isel. Obyvatelé se vétSinou zivili

praci na mistnim statku. V obci fungovaly dva hostince, atov ¢. p. 15 a¢. p. 31.

Kurcéitému rozvoji vesnice doSlo o rok diive, coz je vysvétleno dalSim
zapisem: ,, V roce 1920 prodal pan hrabé Cernin pozemek lezici mezi dvorem a obci,
ktery se nazyval ,,pod kovdrnou* na stavebni mista a pocalo se stavéti.” Podle
dalSich zapist v kronice tak doSlo k ur¢itému rozvolnéni zastavby, protoze staré
domky v ptivodni zastavbé byly rozbouravany a pod stejnymi popisnymi ¢isly byly

stavény na novych stavebnich mistech.

V roce 1922 vyhoielo nasledkem tderu blesku ¢. p. 6 a byl postaven domek
¢. p. 35. Nasledujiciho roku bylo postaveno ¢. p. 36. Dalsi udaje o vystavbé
Vv nasledujicich letech chybi. V kronice je pouze zminéno, Ze v letech 1924 az 1936
dochdzelo k riznym piestavbam a dostavbam, nicméné v roce 1936 se zminuje uz 47
popisnych ¢isel. Mezitim doslo v roce 1929 k vybudovani elektrické sité. Pro
zajimavost 1ze uvést, ze v roce 1932 vyhotel posledni doskami kryty objekt (¢. p. 1).

V roce 1938 byl zruSen jeden z hostinct, a to v ¢. p. 15.

V roce 1940 byla postavena pozarni zbrojnice. K dalSim stavbam v obdobi
valky nedochazelo vzhledem k nedostatku stavebniho materidlu. Celé panstvi patfilo

Cernintim az do roku 1945 (Simek at al. 1989).

Od roku 1957 byla v hostinci v ¢.p. 31 umisténa Jednota, ktera nabizela
smiSené zbozi. Ta vSak fungovala pouze do 15. listopadu 1963, kdy byla spolecné
s hostincem zrusena a do obce nadale dojizdéla pouze pojizdna prodejna. Obecni

rozhlas byl postaven v roce 1961 a v roce 1964 byl rozsifen na osadu Mutinsko. Od
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téchto let dochazi spise k ubytku jak popisnych ¢isel, tak obyvatel vesnice. V roce
1967 doslo k demolici dvou objektti (¢.p. 9 a 19). V roce 1970 bylo rozsifeno vetejné
osvétleni. Nasledujiciho roku doslo k upravé silnice spojujici Nové Zamky s osadou

Mutinsko. V roce 1973 byl postaven zelezobetonovy most pres feku Mrlinu.

V Cervenci roku 1975 zacala regulace feky Mrliny, kterd byla ukoncena
vroce 1978. V souvislosti sregulaci byla pies feku zbudovana lavka pro pési
smérem k Podluzantim a v blizkosti feky byla vybudovana pozarni nadrz. Mezitim
doslo k prestavbé nékolika hospodaiskych budov na bytové jednotky a tak bylo v

roce 1975 registrovano 49 popisnych cisel.

Nicméné jiz v roce 1978 je zminovano pouze 40 popisnych Cisel, z toho 27
trvale obydlenych a 5 objekt navrzenych k demolici (¢.p.: 1; 2; 10; 17; 18). Objekt
¢.p. 2 byl nakonec pfed demolici uchranén a odkoupen k rekreaénim ucelim.
V tomto roce je zminiovano 9 popisnych ¢isel vyuzivanych chalupati (C.p.: 2; 8; 11,
14; 19; 29; 37; 46; 48). V témze roce doslo ke ziizeni telefonni budky na namésti a

byla vybudovana kanalizace od statku k fece.

Od 1. 1. 1980 patti Nové Zamky, jako osada, pod obec Kiinec (Riuzkova at
al., 2006a). Posledni zapis v kronice kon¢i rokem 1981 a pro potieby hodnoceni
rozvoje sidla je nepodstatny. Snad lze jen zminit, ze vtomto roce zde bylo

K trvalému pobytu ptihlaseno 44 osob.

V devadesatych letech 20. stoleti dochéazelo spiSe k pfestavbam a
rekonstrukcim stavajicich objekt. V roce 2007 byl vybudovan bezdratovy rozhlas a
vetejny vodovod se 42 pifipojkami, ktery je zasobovan ze skupinového vodovodu
Nymburk - Ktinec (Moc, 2010). Do této doby bylo obyvatelstvo zasobovano pitnou

vodou pouze ze dvou mistnich vefejné pristupnych studni.

Graf vyvoje poctu obyvatelstva a budov je pfilohou €. 1 této prace. Nicméné
je potieba zminit, ze udaje CSU a udaje z mistni kroniky, p¥ipadné jinych zdroji, se
v nékterych obdobich lisi. Porovnani téchto udajii je soucasti vySe zminéné piilohy.
Nejspise bych se pfiklan€l k idajim zaznamenanym kronikafem z divodu jeho

vétsiho piehledu o zivoté v obci.
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4.3. Soucasny stav sidla a jeho zastavby

4.3.1. Umisténi sidla v krajiné

Sidlo je lokalizovano na severnim okraji polabské niziny Vv mistech, kde
krajina pfechazi zrovin v mirné zvinénou krajinu pahorkatin. Samotné sidlo je
umisténo na malém kopci nad levym bfehem ficky Mrliny v nadmoiské vysce okolo
200 m. n. m. (obr. 5). Na severovychod¢ sidlo hranic¢i s idolni nivou Mrliny, ktera je
vyuzivéana jako pastvina (obr. 6). Ze vSech ostatnich svétovych stran obklopuje sidlo
ornd puda. Na zdpadnim okraji sidla je mezi zastavbou a fickou umisténa mensi

pozarni nadrz.
4.3.2. Obecné informace o sidle

Dalo by se fici, Ze v dnesni dobé ma sidlo ptfevazné rekreacni charakter. Pti
poslednim s¢itani v roce 2001 bylo k trvalému pobytu v Novych Zamcich piihlaseno
26 obyvatel. Zbytek tvoftili chalupafi. Nicméné od posledniho s¢itani 1ze pozorovat
urcité oziveni sidla. Podle odhadu starosty obce Kftinec zije v dnesni dobé v Novych
Zamcich zhruba 33 obyvatel. Doma je 46. Velkym nedostatkem celé¢ osady je
absence obcanského vybaveni. Za jediné obcCanské vybaveni lze povazovat pouze
piilezitostnou ufadovnu obecniho ufadu (obr. 17) a ohlasovnu pozaru. Oboji je i jako
obCanskd vybavenost vedeno vuzemnim pldnu. Naopak kladné¢ lze vnimat
skutecnost, Ze je do sidla zaveden vodovod, elektfina a telefonni linka. V osadé

probiha svoz smésného odpadu a jsou zde umistény i kontejnery pro odpad tfidény.

Nejvétsim problémem sidla z hlediska zastavby jsou pak neobyvané, nebo
zanedbavané objekty (obr. 15), které jsou Casto ve Spatném technickém stavu, a
nékolik jich jiz bylo zbourano nebo doslo kjejich zficeni (obr. 11). Jedna se

prevazné o nejstarsi objekty, jejichz ztratou ptichazi sidlo o svij historicky nadech.
4.3.3. Usporadani sidla

Sidlo si az na nékolik vyjimek drzi hranice zastavby ve stejné podobé¢, jak
tomu bylo ve 20. a 30. letech minulého stoleti, tj. na malé vyvysSenin¢ nad levym
biehem ficky Mrliny (obr. 5).
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Zastavba je rozeseta kolem dvou komunikaci Ill. tfidy (obr. 7, 8), které
prochazeji obci, a ve trech ulicich, které se na ni napojuji. Centralni bodem sidla je
okrouhléd naves s kiizkem a zvonici, okolo které je rozeseta nejstarSi zastavba obce
(obr. 9, 12). Avsak vysadba, ktera zde byla v minulosti provedena, naves od okolni
zastavby z vetsi Casti pohledové oddélila (obr 10). Nekolik staveb v bezprostredni
blizkosti navsi, které jasn¢ vymezovaly jeji plochu, je neobyvanych a chatra, nebo je
dokonce pobotenych (obr. 11). Naves se tak stala plochou, okolo které vétSina lidi

bez povSimnuti pouze projde.

Charakteristickym znakem zdej$i zastavby je jeji Stitova orientace vzhledem
Kk vefejnym prostranstvim (obr. 7, 9), ackoliv i z tohoto pravidla vybocuji nékteré
individudlni ptipady. Diivodem je at’ uz geomorfologie terénu, ktera toto uspotradani
v nékterych piipadech nedovolovala, nebo je to sousednost nékolika stran objektu
s vefejnymi prostranstvimi, kde neni jasné, vici kterému by méla byt orientace

dominantni.

Dal$im charakteristickym znakem je umisténi stavby na pozemku, kdy je
vétSina staveb umisténa na hranici pozemku. Pred stavbou se nachézi mala

predzahradka. Samotna zahrada, souvisejici se stavbou, je umisténa za ni.
4.3.4. Zastavba

V soucasné dobé¢ je v sidle 46 popisnych Cisel. Veskera zastavba se déa zaradit
do ¢tyt skupin. Jednak do nejstarsi zastavby, do zastavby vzniklé pied 2. svétovou

valkou, do povale¢né zastavby a zastavby soucasné.

4.3.4.1. Nejstar$i zastavba v sidle

Do prvni skupiny objekti zastoupenych v sidle bych zatadil stavby nejstarsi.
Pro zafazeni do této kategorie jsem stanovil jako kritérium zaneseni daného objektu
do mapy stabilniho katastru, ackoliv byla vétSina znich v naslednych letech
piestavovana. V soucasnosti jsou z téchto objektii dochovany budovy s €. p. 2; 5; 6;
7; 8; 11; 13; 16; 19; 20; 21; 24 a 34. Nutné je zminit jesté stale stojici zbytky domu,

ktery v minulosti nesl €. p. 12.
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K nejzachovalejsim objektim v sidle, které neprosly zadnou vétsi prestavbou,
patii objekty s¢. p. 5; 7; 11; 13; 16; 20 a 24. Jednd se vesmés o objekty
s dochovanou pivodni dievénou roubenou konstrukci v kozichu. Pouze objekty s ¢.

p. 13 a 16 byly jiz ve stabilnim Katastru vedeny jako zdéné stavby.

Oproti stavu zaznamenanému ve stabilnim katastru byla u domu s ¢. p. 5
ubourana ¢ast hospodaiského piislusenstvi. Jedna z budov ve dvote, pravdépodobné
Spychar, byla zbourana Upln€é. Do konstrukce stavby nebylo zadnym vyraznym
zpusobem zasahnuto. Stejnym zptsobem byly upraveny objekty s €. p. 13 a 20, které
taktéz piisly o ¢ast hospodaiského piislusenstvi. Objekt s ¢. p. 13 v soucasné dobé
znacné chatra (obr. 13). Objekt s ¢. p. 7 si podle obhlidky a konfrontace skute¢nosti
s mapou stabilniho katastru zachoval svou ptivodni podobu (obr. 14). Stejna situace

jeiuobjektis €. p. 11 a 24.

Mezi objekty, které jsou sice zaneseny v map¢ stabilniho katastru, ale byly na

nich provedeny rozséhlejsi zmény, patii domy s €. p. 2; 4; 6; 12; 15 a 21.

Objekt s¢. p. 2 byl pivodné roubeny dievény dim v kozichu. Vzhledem
k jeho $patnému technickému stavu byl v roce 1978 urcen k demolici, nicméné byl
zachranén a vyuzivan k rekreaci. Od konce devadesatych let prochazi celkovou
piestavbou, pfi niZ byl kompletné pfezdén. Prestoze byla jeho konstrukce kompletné

nahrazena, tak si objekt vice méné zachoval sviij ptivodni vzhled (obr. 10).

Podoba objektu s ¢. p. 6 pochazi ziejmé z 20. let 20. stoleti, protoze objekt
roku 1922 vyhotel. V sou€asnosti objekt prochazi rekonstrukei a dfevéna konstrukce

je Caste¢né prezdivana (obr. 14).

Objekt s¢. p. 12 prochazel v 90. letech 20. stoleti rekonstrukci. Majitel
nicméné rekonstrukci prerusil a nedokonceny objekt zacal rychle chatrat. Po roce

2000 doslo ke zticeni stiechy a v soucasnosti zbyly z objektu pouze obvodové stény

(obr. 11).

Objekt €. p. 21 je dalSim z objekti, které byly jiz ve stabilnim katastru vedeny
jako zdéna stavba. Objekt prosel v 90. letech 20. stoleti pfestavbou. Ackoliv nebylo
do konstrukce stavby vyrazn¢ zasazeno, byla u ni provedena pristavba, ktera ¢astecné

zmeénila pivodni vzhled budovy.
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V Souvislosti s nejstarsi zastavbou sidla je tieba zminit hodnotné objekty.
V ramci UP jsou v feSeném uzemi uvedeny celkem tii. Jednim z nich je budova
zdejsiho zemédé€lského dvora, dalsi pak kiiz a zvoni¢ka na navsi. Nicméné tyto
objekty nejsou vedeny v databazi Narodniho pamatkového ustavu a nejsou
pamatkové chranény (NPU, 2011).

Hospodaisky dvir stoji na jiznim cipu sidla (obr. 16). V minulosti staval
samostatné opodal od zastavby, nicméné od 20. a 30. let, kdy byly pozemky mezi
nim a sidlem rozproddny na stavebni parcely sousedi bezprostiedné s vystavbou.
Jedna se o nejvétsi stavbu v sidle a tvofi jeho dominantu pti vjezdu do osady ze dvou
smért. Pivodné se jednalo o hospodarsky dvir, tvofeny péti hlavnimi budovami,
které byly navzajem pospojovany do uzavieného dvora. Tento stav je patrny jesté
zZ leteckého snimkovani v roce 1954. Nicméné v pozdé€jsi dobé bylo nékolik staveb
ubourdno a v soucasnosti je dvilr tvofen tfemi budovami sevienymi do pravého uhlu,
tvofici pismeno L. Na severozapadni strané stoji pamatkové chranéna patrova
budova kryta valbovou stiechou. Je zdéna ptevazné z opuky a dnesni podoba pochazi
pravdépodobné z poloviny 19. stoleti. Na tuto budovu se napojuje pfizemni objekt
chlévl, krytych sedlovou stfechou, jejichz dnesni podoba pochdzi ziejmé ze stejné
doby. Na severovychodni stran¢ dvora stoji velké dvoupatrové chlévy kryté sedlovou
sttechou a zdobené Clenénymi priicelimi. Jejich podoba pochazi ze zavéru 19. stoleti.

V soucasnosti prochazi cely objekt rekonstrukci a zatim nema vyuziti.

Dalsim objektem je kamenny kiiZ na navsi (obr. 12). Ten je umistén na
stupniovitém podstavci a je opatien reliéfem Trojice boZi. Na fimse nad reliéfem je
umistén Beranek bozi. Na zadni strané kiiZe je vytesdn rok vzniku 1864 a rok
obnovy 1904. Autorem je K. Kofranek z Vojic. Cely kiiz je obehnan latovym
platkem vsazenym do kamennych sloupkl. Nevhodna vysadba v bezprostfedni
blizkosti bohuzel tuto drobnou stavbu zakryva. Kousek od ktizku stoji dievéna
zvonicka s cibulovou stfiskou datovana do roku 1908 (obr. 12). Po drobné upraveé
okoli by tyto dvé stavby mohly vyborné dopliiovat navesni prostor a stat se i jeho

dominantou.
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4.3.4.2. Vystavba pfedvale¢na

Dalsi kategorie staveb, které vznikly pfed 2. svétovou valkou a zaroven
nejsou zaneseny Vv mapach stabilniho katastru, jsem oznacil jako predvale¢nou.
Vétsina této zastavby V sidle pochazi z pielomu 20. a 30. let. S dataci téchto objekti
nam pomaha dobfe popsand majetkova situace tykajicich se ploch, na kterych tyto
domy vyrostly. Jasné¢ vymezeny pozemek mezi byvalou kovarnou a dvorem pattil az
do roku 1920 hrabéti Cerninovi, ktery ho tohoto roku prodal na stavebni mista. Tento
fakt podporuje i skutecnost, Ze se v nékterych piipadech dochovaly datace na Stitech
nekterych objektl. Jmenovité na této plose vznikly domy s €. p.: 3; 18; 22; 33; 35;
37; 38; 39; 40; 41; 42; 43; 46; 47 a 48. Mimo tuto plochu vznikly v tomto obdobi
domy s ¢. p. 4; 15; 23; 27; 30; 32 a 36. U vétSiny téchto objektl neni pfesna datace

znama.

v

U nékterych z objekti mame diky zapisim v kronice pfesnéjsi informace.
Dlm s €. p. 3 stal pivodné v nejstarsi zastavbe, nicméné po prodeji vySe zminénych
pozemkil byl pod stejnym popisnym cislem postaven na novém misté jiz na zacatku
20. let. Dim s €. p. 35 byl postaven roku 1922, dim s €. p. 36 vznikl o rok pozdéji.
Dtim s €. p. 48 vznikl v roce 1937.

Objekt s¢. p. 4 byl pivodné ve stabilnim katastru zanesen jako dievéna
stavba. Ve 30. letech doslo k jeho pfezdéni a objekt byl oproti piivodnimu zmensen o
¢ast hospodaiského piislusenstvi. V 80. letech 20. stoleti k nému byla provedena
pristavba krytého zadveii. Na zacatku 21. stoleti pak objekt proSel caste€nou

rekonstrukei (obr. 9).

Stejnad situace nastala 1 u objektu s¢. p. 15. Ten byl plvodné dievénou
stavbou. Pravdépodobné ve 30. letech 20. stoleti byl kompletné piezdén a oproti
stavu zaznamenanému ve stabilnim katastru bylo zménéno i plidorysné uspofadani
staveb. Ackoliv je objekt vyuzivan k trvalému bydleni, tak je znacné zanedbavan a
chatra (obr. 15). Vroce 2010 dokonce doslo ke zficeni c¢asti hospodaiského

piisluSenstvi.

Zastavbu z téchto let tvoii bez vyjimky objekty zdéné, ptizemni se sedlovou

sttechou. Naprosta vétSina téchto objekti dodrzuje jak Stitovou orientaci, tak
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umisténi objektd na hranici pozemku. Jedinymi vyjimkami jsou objekty s ¢. p. 18 a

39, které maji oba orientaci okapovou.

4.3.4.3. Povaleéna vystavba

Mensi skupinu objekti Vv sidle tvofi stavby, které vznikly v povale¢ném

obdobi. Jmenovité to jsou objekty ¢. p. 8; 17; 19; 44; 45 a 49.

Nékteré z téchto objekti byly zaneseny jiz v mapé stabilniho katastru,
nicméné byly piestavény do Gplné nové podoby. Mezi tyto objekty patii ¢. p. 8 a 19.
Objekt s ¢. p. 8 se vroce 1979 Caste¢né zfitil a nasledné byl kompletné piestavén
(obr. 18). Z ptivodniho objektu tak prakticky nezistalo nic zachovano. Objekt s €. p.
19 byl z vétsi ¢asti zbouran. Dnesni objekt nesouci toto €. p. je prakticky kompletné

ptestavéné torzo hospodaiského piislusSenstvi plivodniho objektu.

Dim s €. p. 17 se pivodné fadil do kategorie objektl vzniklych ve 20. a 30.
letech. Nicméné podle zéapisu v kronice vime, ze byl pivodni objekt v roce 1978
zbouréan a na jeho misté vznikla nové stavba. Domy s €. p. 44 a 45 jsou koncipovany

jako dvojdomek.

Problém této vystavby spocéiva hlavné v nedodrzovani charakteristického
protdhlého pudorysného tvaru. Tim jsou poznamenany prakticky vSechny vyse
zminéné objekty, mimo ¢. p. 8, ktery si pii pfestavbé zanechal alespont plivodni

padorys. Objekty s €. p. 44 a 45 maji navic okapovou orientaci.

4.3.4.4. Soucdasna zastavba

Do této kategorie jsem zafadil stavby vzniklé od 90. let 20. stoleti po
soucasnost. Jmenovité jsou to objekty ¢. p. 29; 50; 51; 52; 53; 54 a 55. Prakticky
vSechny tyto objekty, s vyjimkou €. p. 29, vznikly na ptelomu tisicileti. Objekt €. p.
29 pak vznikl v prvnim desetileti 21. stoleti kompletni pfestavbou ptivodniho objektu

pochazejiciho z dob ptredvalecné vystavby.

Problémem této vystavby je jeji Casto nevhodné feSeny plidorys a umisténi na
pozemku. Nejnapadnéjsim objektem v této souvislosti je ¢. p. 53 (obr. 21). Jedna se o
stavbu se vSemi neSvary typickymi pro katalogovou vystavbu. Budova je umisténa

zhruba uprostied rozlehlého pozemku a s komunikaci ji spojuje piijezdova cesta.
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4.3.5. Zelen v sidle

Zelen v sidle je zastoupena prakticky ve 4 vétsich plochach. Jednou z nich je
naves umisténa uprostied obce. Jednd se o travnatou plochu, doplnénou o vysadbu
lip, ofechti a kefovych porosti (obr. 9, 10). Dalsi plochy jsou umistény po okraji

sidla a vétSinou se jedna o zanedbané plochy zelené.

4.4. Pozadavky pro budouci rozvoj plynouci z platnych
uzemné planovacich dokumenti a dzemné

analytickych podkladi tykajicich se FeSeného izemi

Jednim z feSenych podkladil je politika izemniho rozvoje CR, schvalena dne
20. 7. 2008. Zuzemné analytickych podkladi tykajicich se feSeného tzemi je
Vv soucasné dob¢ zpracovan rozbor udrzitelného rozvoje uzemi Stfedoceského kraje,
véetné jeho podkladd z roku 2008, jehoz souéasti je i rozbor udrzitelného rozvoje

uzemi SO ORP Nymburk.

Z izemné planovacich dokumentt je v soudasné dobé v platnosti UP VUC
Stfedni Polabi. Zasady uzemniho rozvoje, které by tuto dokumentaci mély nahradit,
jsou v soucasné dobé ve stadiu pofizovani. Zadani pro né bylo schvaleno dne
18. 6. 2008. Obec Kfinec schvalila dne 27. 8. 2001 uzemni plan sidelniho utvaru
Kiinec. Ten nasledné¢ prosel zménou, ktera byla schvalena dne 5. 8. 2002.

V soucasné dob¢ prochazi tato dokumentace druhou zménou.
4.4.1. Politika izemniho rozvoje CR

Politika tzemniho rozvoje stanovuje mimo republikovych priorit pro zajisténi
udrzitelného rozvoje Uzemi také rozvojové oblasti a rozvojové osy, specifické
oblasti, koridory a plochy dopravni infrastruktury a plochy a koridory technické
infrastruktury vcetné rozvojovych zaméri. Dale stanovuje dalsi tkoly pro Gzemni
planovani. Pro definovani rozsahu oblasti, do které patii i feSené tzemi a budou pro

ni popisovany vySe zminéné jevy, jsem stanovil SO ORP Nymburk.

SO ORP Nymburk neni definovan jako rozvojova ¢i specificka oblast. Ani
pro néj nebyly stanoveny dalsi ukoly pro izemni pldnovani. Nicméné pfes tuto oblast

prochazi rozvojova osa OS4 Praha — Hradec Kralové / Pardubice — Trutnov — hranice
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CR/Polsko — Wroclaw. Do rozvojovych os jsou zahrnovany obce, které mohou byt
ovlivnény soucasnou nebo piipravovanou kapacitni silnici a zaroven u nich lze
ocekavat urcité pozadavky na zmény uzemi, vyvolané pravé témito stavbami. SO
ORP Nymburk byl zatazen do rozvojové oblasti hlavné z divodu ovlivnéni jeho
uzemi dalnici D11 a zelezni¢nim trati ¢. 010 Praha — Pardubice. Divodem
k vymezeni této osy je v SO ORP Nymburk hlavné spoluptisobeni Nymburka jako

centra a dalnice D11.

Z hlediska vymezeni koridori a ploch dopravni infrastruktury byl do SO ORP
Nymburk zahrnut koridor konvencni zelezni¢ni dopravy C - E 61, ktery prochazi
trasou Décin — Nymburk — Kolin. Konkrétné se jedna o trat’ ¢. 231 Lysa nad Labem
— Kolin. Koridor byl vymezen vzhledem k zavazkim, ke kterym se CR zavézala
S podpisem mezinarodnich dohod AGC a AGTC.

Mezinarodni dohoda AGC, ktera je jinak znaméd pod pojmem Evropska
dohoda o hlavnich mezinarodnich Zelezni¢nich tratich, je dohodou, ktera ma
systematicky fesit moderni zelezni¢ni spojeni na mezinarodni Grovni v ramci Evropy.
Tato dohoda stanovuje koridory a minimalni parametry objektd infrastruktury.
Dohoda AGTC, Evropskda dohoda o nejdialezitéjSich trasich mezinarodni
kombinované dopravy, stanovuje prakticky ty samé pozadavky, avsak jak jiz z ndzvu

vypovida, pro kombinovanou dopravu.

Vzhledem k tomu, Ze koridor C — E 61 zapada do téchto dohod, je nutné, aby
stavajici traté proSly rozvojem a modernizaci. Z tohoto diivodu stanovuje politika
uzemniho rozvoje za kol zpracovat podklady pro uzemni zmény, které budou timto

zamérem vynuceny.

Dal$im vymezenym koridorem dopravni infrastruktury, ktery do SO ORP
Nymburk zasahuje je koridor vodni dopravy VDL1. Ten je vymezen na fece Labe od
Pardubic po hranice SRN. Ditvodem k jeho vymezeni je zabezpeceni splavnosti Labe
jako vodni cesty mezinarodniho vyznamu. S ohledem na jeho vymezeni maji za ukol
ministerstva a jiné ustfedni spravni organy proveétit moznosti splavnéni a zlepSeni

parametrll vodni cesty za minimalnich dopadii na Zivotni prostfedi. Z téchto tkold
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vyplyvaji pozadavky kladené na uzemi planovani, které ma zavéry vySe zminénych

organt zohlednovat pfi své ¢innosti.

Z hlediska koridort a ploch technické infrastruktury nezasahuje do SO ORP

Nymburk zadny zamér definovany politikou uzemniho rozvoje.

Uzemi feSené touto praci, katastrdlni uzemi Nové Zamky, neni zadnymi

zamery dotykajicimi se SO ORP Nymburk dotceno.
4.4.2. Uzemné analytické podklady St¥edo¢eského kraje

4.4.2.1. Vyhodnoceni podkladi pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi

sttedoCeského kraje

Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tizemi sleduji informace u deseti
zdkladnich témat, které budou pozdé€ji vyuzity pro analyzy v ramci rozboru
udrzitelného rozvoje izemi. Jmenovité to jsou: horninové prostiedi a geologie; vodni
rezim; hygiena a zivotni prostfedi; ochrana ptirody a krajiny; zemédélsky ptdni fond
a pozemky urcené k plnéni funkce lesa; vefejna dopravni a technickd infrastruktura;

sociodemografické podminky; bydleni; rekreace a hospodaiské podminky.

Z hlediska horninového prostiedi a geologie je StfedoCesky kraj vyznamnou
surovinovou zdkladnou pro Prahu a SirS$i okoli. Diky své geologické stavbé byl
Vv minulosti vyznamnym poskytovatelem energetickych surovin, v soucasné dobé
jsou to v8ak suroviny spise stavebniho charakteru. Do SO ORP Nymburk, ve kterém
lezi feSené uzemi, zasahuji prevazné loZiska Stérkopiskli, nicméné konkrétné do k. 1.

Noveé Zamky znama loZiska nezasahuyi.

Z hlediska vodniho reZimu spada vétSina uzemi Stfedoceského kraje do
oblasti mirné teplé (dle Moravce a Votypky). Konkrétné k. 4. Nové Zamky spada do
oblasti teplé, mirn€ vlhké s roénim thrnem sraZzek od 500 do 650 mm / rok a zhruba
30 denni snéhovou pokryvkou. Vodni toky se na tzemi StfedocCeského kraje
vyskytuji prakticky ve vSech forméch. Konkrétné Mrlina, protékajici k. 4. Nové

Zamky, je vedena jako vyznamny vodni tok, ktery ma relativné vyrovnané priitoky.

Z hlediska hygieny a Zivotniho prostfedi je izemi kraje zna¢né nesourodé. Na

jedné strané existuji oblasti, ve kterych je pravidelné¢ zhorSend kvalita ovzdusi, jako
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je Kladno, Beroun, Mélnik a Mladd Boleslav, na druhou stranu existuji oblasti, ve
kterych nejsou piekracovany prakticky zadné imisni limity. Do této oblasti patii i
K. 0. Nové Zamky. Stejna situace je pak i v oblasti starych ekologickych zatézi a
hluku.

V kategorii ochrany pfirody a krajiny lze zminit, Ze na tzemi Stiedoceského
kraje lezi 5 chranénych krajinnych oblasti (CHKO) a 222 zvlasté chranénych uzemi
(ZCHU). Z hlediska CHKO nezasahuje do k. 0. Nové Zamky Zadné. Nicméné je
tteba zminit, ze na zakladé¢ Koncepce ochrany piirody StfedoCeského kraje, jsou
stanoveny oblasti, které se svym charakterem piiblizuji CHKO, nicméné dosud
nebyly vyhlaSeny. Jednou takovou lokalitou je i oblast Dymokur, kterd by piipadné
mohla zasahovat az do k. u. Nové Zamky. Na tizemi Stiedoceského kraje se dale
nachazi 5 ptacich oblasti patfici do soustavy NATURA 2000. Jednou z nich,
zasahujici do k. 0. Nové Zamky, je oblast Rozd’alovické rybniky.

V kategorii zemédélského plidniho fondu a pozemkl urcenych k plnéni
funkce lesa jsou Udaje nésledujici: Stfedocesky kraj je nejvétsi ze vSech krajii a
zabira 14% celkové rozlohy CR. Plocha jeho zemé&délské pudy tvoii 15,7% celkové
vyméry CR. Podil plochy zemé&délské pudy k celkové vyméie kraje je 60,5%. To
jsou hodnoty, které ptedurcuji StredocCesky kraj k intenzivni zeméd¢€lské Cinnosti.
S pozemky uréenymi k plnéni funkce lesa je situace odlisna. NejvétSim problémem
je nerovnomérné rozmisténi lesit na uzemi kraje. Podil jejich plochy je nejnizsi ze
vSech krajii mimo Prahy a vyrazné zaostava za republikovym primérem. Co se tyce

ostatnich ploch, pohybuje se jejich zastoupeni v republikovych priameérech.

Co se tyce k. 0. Nové Zamky, tak je zde situace trochu odlisna. Orna puda je
zde zastoupena zhruba v 40%, pozemky urcené k plnéni funkce lesa jsou zastoupeny
zhruba v 38% a podil trvalych travnich porosti je zhruba 5%. Podklady jsou
zpracovany vzdy pro Uzemi celé obce a pro tdaje jsou proto odlisné. V obci Kiinec
je tedy situace nasledujici: Zemédé€lska pida je zde pramérné kvalitni a podil jejiho
zastoupeni je zde vysoky. Pohybuje se v hodnotach mezi 65 a 75% rozlohy, coz
ptekracuje jak krajsky primér (60,5%), tak republikovy (53,9%). Mira intenzity
vyuziti zemédélské plidy je vyrazné vysoka, a to 90% a vice, pii¢emz krajsky pramér
je 83,2% a celorepublikovy 71,4%. Co se tyCe podilu trvalych travnich porostt, je
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zde situace opacna. Travni porosty jsou zastoupeny pouze pod hranici 4%, pficemz
Vv kraji je pramérnd hodnota 10,6% a celorepublikovy primér pak 22,9%. Vinice,
chmelnice a sady jsou zde zastoupeny pramérné, a to vV rozmezi 1 a 2,5%. V kraji
jsou pak zastoupeny 2,3% a celostatné 1,8%. Stejna situace je 1 u zastavénych a
ostatnich ploch, které jsou zde zastoupeny primérné, a to 9 az 11%, coz prakticky
odpovida jak krajskym, tak republikovym hodnotam. Naopak podil povrchovych vod
je zde nadprimérny a pohybuje se v hodnotach od 2 do 3%, pfi€emz pramér kraje je
1,9% a celostatni pak 2%. Lesnatost je zde nizka a pohybuje se v rozmezi 15 az 25%,

pticemz pramér kraje je 27,7% a republiky 33,6%.

Dopravni infrastruktura je na uzemi Sttedoceského kraje relativné vyrovnana
a ma vzhledem Kk sméfovani vétSiny dopravnich siti do Prahy znacnou hustotu.
Silni¢ni sit’ je prakticky stabilizovand a aZ na vyjimky se nepocita s n&jakymi
rozsahlej§imi dostavbami. Z hlediska Zzelezni¢nich trati se pocitd se stavbou
vysokorychlostnich trati a modernizaci hlavnich Zelezni¢nich koridord na
celostatnich tratich. Husta sit’ regiondlnich trati je stabilizovand a nepocitd se u ni
s né¢jakymi vétsimi zmeénami. Letecka doprava je taktéz stabilizovana. Jedina z druhti
doprav, kterd ma minimdalni dopravni vyznam a neptedpoklada se u ni v brzké dobé
zlepseni je doprava vodni. K. 0. Nové Zamky nelezi na n&jaké vyznamnéjsi dopravni

ceste.

Z hlediska technické infrastruktury je na tom StfedoCesky kraj nejhiife ze
vSech kraji. Na vefejny vodovod je napojeno 82% obyvatel, ptfi¢emz republikovy
primér je 99%. Na distirny odpadnich vod je napojeno pouhych 57% obyvatel,
pfi¢emz republikovy primér je 74%. Tato situace je dana hlavné velkym poctem
obci, které nemaji vefejnou kanalizaci nebo je na ni napojeno méné nez 25%
obyvatel. Stejna situace je 1 co se tyCe zasobovani plynem. Velké nedostatky v této
oblasti jsou pfedevsim Vv okresech Kutna Hora, Kolin, Rakovnik, Ptibram, BeneSov,
Mladé Boleslav a Nymburk, v jejichz obcich je €asto zdsobovano plynem méné nez
5% obyvatel. Co se tyce k. u. Nové Zamky, tak zapada do kategorie, kde je vodou
z vetejného vodovodu zasobovano 95 az 98% obyvatel. Na druhou stranu prakticky

neni napojeno na vetrejnou kanalizaci a neni zdsobovano plynem.
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Z hlediska sociodemografickych podminek je uzemi Stfedoceského kraje
dotceno fadou promén, kdy dochazelo k migracim do Prahy a primyslovych center.
Znacné oblasti jsou tak velmi fidce osidleny, naopak v nékterych oblastech, kde
doslo k rychlému rozvoji, jsou sledovany zna¢né prirtstky obyvatelstva. Celkove je
kraj nad primérou turovni piiristku obyvatelstva v CR. Stejné rozdilna situace
V jednotlivych regionech panuje i vramci vzdélani obyvatelstva. Pro SO ORP
Nymburk se index vyvoje poétu obyvatel pohybuje mezi 98 a 102, pficemz pramér
kraje je 104,1 a CR 99,5. Uroveii vzdélanosti se pak pohybuje mezi 55 a 62,5,
pfi¢emz pramér kraje je 62,8 a CR 72,8. Co se ty¢e k. t. Nové Zamky pak miizeme
sledovat idaje pouze v ramci celé obce Kiinec: Hustota zalidnéni je relativné nizka a
pohybuje se vrozmezi od 40 do 80 lidi na km? pficemz primér kraje je
107 obyvatel / km? a pramér CR je 130 obyvatel / km?. Podil obyvatel do 14 let se
pohybuje v rozmezi od 12 do 14%, ptiemz pramér kraje je 14,5% a CR 14,4%.
Podil obyvatel nad 65 let se pohybuje od 13 do 16%, pficemz pramér kraje je 14,1%
a CR 14,4%.

Z hlediska bydleni se Stfedocesky kraj pohybuje nad primérnymi hodnotami
CR. Z vétsi &asti je to vSak pfi¢inou znaéné stavebni &innosti v okoli Prahy.
Nejvétsim problémem nové vystavby je jeji vznik ¢asto v malych obcich, kde pro ni
nemuze byt zajiSténa dostatecna dopravni a technicka infrastruktura. | v bytové
vystavbé se projevuje znacna rozdilnost v jednotlivych regionech, protoze napf.
Vv severovychodni ¢asti okresu Nymburk dosahuje podil neobydlenych byt az 40% a
mnozstvi nové vzniklych byt je menSi nez 1 na 1000 obyvatel, pfi¢emZ primér
kraje jsou 2,45, CR pak 2,04 bytu na 1000 obyvatel. V obci Kiinec jsou trvale
obydlené rodinné domy zastoupeny v 80 az 90%, ptfi¢emz pramér kraje je 59, 2% a

primér CR 42%. Podil neobydlenych bytli se pohybuje mezi 20 a 30%.

Oblast rekreace je znacné obecnou kapitolou, ke které v ramci kraje nelze fict
nic konkrétnéjsiho, nez ze tvoii vyznamnou cilovou destinaci pro vikendové pobyty
obyvatel Prahy. Konkrétnéj$i informace tykajici se k. 4. Nové Zamky lze opét
sledovat pouze v ramci celé obce. Pocet objektt urcenych k rekreaci se v Kiinci

pohybuje mezi 25 a 50 objekty na 100 objekt uréenych k trvalému bydleni. Jejich
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hustota se pohybuje pod 5 objekti na km?. Podklady pro rozbor udritelného rozvoje

bydleni nezahrnuji Ktinec do oblasti se zvySenym vyznamem k rekreaci.

Souhrnné lze tedy o k. 0. Nové Zamky fici nésledujici: Do jeho uzemi
nezasahuji zadné znamé surovinové zdroje. Z hlediska vodniho rezimu se nachazi
v oblasti s primérnym uhrnem srazek a jeho uzemim protéka jeden vyznamny tok,
ktery ma pomérné vyrovnané pratoky. Z hlediska hygieny a zZivotniho prostfedi je na
tom feSené uzemi dobfe. Prakticky v ném nejsou piekracovany hodnoty skodlivin
VvV ovzdusi, neni zatizeno hlukem, ani starymi ekologickymi zatéZzemi. Do jeho izemi
zasahuje ptaci oblast syst¢ému NATURA 2000 Rozdalovické rybniky. Zastoupeni

ploch zeméd¢€lského ptidniho fondu a pozemku uréenych k plnéni funkce lesa by se

v

N 24

existence vetejného vodovodu. Zasobovani plynem a kanalizace ovSem chybi.
Hustota zalidnéni a vzdélani obyvatel jsou relativné nizké. V kategorii bydleni je
zastoupen relativné velky podil neobydlenych bytt. Naopak zastoupeni objektl

vyuzivanych k individudlni rekreaci je pomérné vysoky.

4.4.2.2. Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi Stiedoceského kraje

Informace zpracované v ramci vyhodnoceni podkladii pro rozbor udrzZitelného
rozvoje Uzemi jsou ndsledné vyuzivany pro tvorbu SWOT analyz, které jsou jednim
ze zpusobd prezentovani vysledkd rozboru udrzitelného rozvoje tzemi. Mimo
SWOT analyz jsou vramci rozboru udrZitelného rozvoje uzemi zpracovany
charakteristiky jednotlivych prostorti kraje s podobnymi podminkami. SWOT
analyzy se zabyvaji nasledujicimi tématy: Horninové prostiedi a geologie; Vodni
rezim; Hygiena Zivotniho prostiedi; Ochrana piirody a USES; Zemédélsky ptdni
fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa; Vefejna dopravni infrastruktura;
Vefejna technickd infrastruktura; Sociodemografické podminky; Struktura osidleni;

Bydleni; Obcanska vybavenost; Rekreace; Hospodaiské podminky.

V tématu horninového prostiedi a geologie uvadi rozbor jako silnou stranku

existenci zna¢nych zdroju stavebnich surovin a kratké vzdalenosti, na jakou je tyto
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suroviny tfeba prepravovat. Piilezitosti pro Stfedocesky kraj jsou loziska
energetickych surovin v oblasti Mélnika a Slaného a pifipadné nasledné vyuziti ploch
po tézbé pro rekrea¢ni vyuziti. Na druhou stranu je Kraj v soucasnosti zatiZzen
urcitymi riziky, pramenicimi z ukonceni tézby na Pribramsku a Kladensku. Urcitou
hrozbou by mohlo byt v ptipad¢€ rozsifovani ploch t€zby zabirani kvalitni zeméd¢lské
pudy, ptipadn€ zvyseni rozsahu zanedbanych ploch. Jak jiz bylo fe¢eno vyse, do k. u.

Nové Zamky zadné ze znamych lozisek nezasahuje.

Z hlediska vodniho rezimu je silnou strankou Stfedoceského kraje ptislusnost
vetsiny jeho izemi do oblasti s optimalnim uhrnem srazek a relativné vyrovnanymi
odtokovymi pomeéry na hlavnich a vyznamnych tocich. Dalsi silnou strankou je
existence vyznamnych dopravnich vodnich cest. Naopak hrozbou je skutecnost, ze
trvaji hrozby povodni zpiisobenych pfivalovymi desti. S tim souvisi 1 slabé stranka
kraje, ktera spo¢iva v omezeni vystavby v zdplavovych oblastech. V blizkosti k. t.
Nové Zamky se nenachdzi zddnd vyznamna dopravni vodni cesta, nicméné nachazi
se v oblasti s optimalnim thrnem srazek a fi¢ka Mrlina, ktera se v feSeném uzemi
nachdzi, je jednim z tokili s vyrovnanym odtokovym pomérem a ptipadnou novou

vystavbu svym zaplavovym tizemim neomezuje.

Z hlediska hygieny Zivotniho prostiedi je silnou strankou Stfedoceského kraje
pokles znecisténi ovzdusi z velkych zdroju, zlepSovani systému sbéru, recyklace a
tfidéni odpadii a vzristajici pocet obyvatel napojenych na kanalizaci a vefejné
vodovody. Piilezitosti vtomto sméru je dalsi zlepSovani systému nakladani
s odpadem, podpora hromadné dopravy osob, sniZzovani zne€iSténi vod pomoci
budovani dalSich systémul kanalizaci a Cistiren. Naopak slabou strankou je hlukové
zatizeni sidel v blizkosti znacné vyuzivanych komunikaci, zhorSujici se kvalita
ovzdusi vzhledem k pouZivani pevnych paliv pro vytapéni a rozsifovani rekreacnich
objektu s nedostateénym napojenim na infrastrukturu. Hrozbou pro Stiedocesky kraj
je predevsim nartst automobilové dopravy a s ni souvisejici znecisténi a hluk. Co se
ty€e konkrétné Novych Zamki, je jejich silnou strankou relativné dobie fungujici
systém sbéru a tifidéni odpadu, napojeni obyvatel na vefejny vodovod a minimalni
zatizeni hlukem. Naopak jejich slabou strankou je absence kanalizace, vytapéni

objektli tuhymi palivy a absence jakéhokoliv druhu hromadné dopravy.
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Z hlediska ochrany pfirody a krajiny je silnou strankou Stfedoceského kraje
pfitomnost znacného mnozstvi tzemi rliznych stupnii ochrany, pestrost krajiny a jeji
pfirodni rozmanitost. Ptilezitosti z tohoto hlediska by mohla byt podpora tvorby
novych chranénych tzemi, prosazovani Gprav udolnich niv v ramci rekultivaci tokd,
které by vedly k zlepSeni situace Vv pritbé¢hu povodni, rekultivace ploch vzniklych po
tézb¢ atd. Naopak slabou strankou je ¢im dal vétsi zasahovani ¢loveéka do piirody a
ni¢eni biotopt. V k. 0. Nové Zamky sice doSlo v minulosti K jistym nevhodnym
upravam krajiny, napiiklad Vv podob¢ regulace fticky Mrliny a scelovani
zemédéelskych pozemki, nicméné vyhnula se mu nejvétsi vina nové vystavby v 90.
letech 20. stoleti. Do jist¢ miry si tak Nové Zamky udrzely tradi¢ni vesnicky
charakter. Do k. 4. Nové Zamky zasahuje i chranénd oblast NATURA 2000
Rozd’alovické rybniky.

Kategorie zemédé&lsky pidni fond a pozemky urcené k plnéni funkce lesa ma
ve Stredoceském kraji silné stranky piedevsim ve vysoké kvalité pady a jeji vysoké
intenzit¢ vyuzivani. Naopak slabou strankou je nejnizs$i podil lesnich porosti ze
nelichotivy tidaj mize navic jesté vice ohrozit rozvijejici se vystavba v okoli Prahy.
Konkrétné v k. 0. Nové Zamky je situace o néco lepsi. Lesni porosty jsou zastoupeny
ve vét§im podilu, nez je primér kraje, a pfi nové vystavbé je zabirana predevSim
puda nizsi tiidy ochrany. Kategorie trvalych travnich porosti je vSak taktéz slabou

strankou katastru.

Silnou strankou vefejné dopravni infrastruktury ve StfedoCeském kraji je jeji
husta sit’. Naopak slabou strankou je nedokonceny obchvat Prahy, Spatny stav silnic

II. tfidy a nevhodné trasy silnic 1. tfidy, které Casto prochazeji sidly. V k. 4. Nové

S 4

Vefejnd technickd infrastruktura mé ve StfedoCeském kraji silné stranky
pfedev§im v dostaCujicim rozsahu distribuéni soustavy elektrické energie, plynem
jsou zésobovany hlavni mista odbéru a z hlediska zasobovani pitnou vodou maji
zdroje znacné rezervy. Naopak slabé stranky spocivaji v nevhodném rozmisténi
distribu¢nich rozvoden elektrické energie mimo oblasti, které v souCasnosti
prochazeji nejvétsim rozvojem, plynem je izemi zasobovano znacné nerovnomerné a
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vodou je zdsobovano velmi malé procento obyvatel, stejné tak, jako je malé procento
obyvatel napojeno na kanalizaci. Nové Zamky maji vyhodu v napojeni na vefejny
vodovod, nicméné jejich slaba stranka spociva v absenci plynovodu a kanalizace.

Hrozbou by mohla byt taktéz prakticky vycerpana kapacita trafostanice.

V kategorii sociodemografickych podminek je silnou strankou pfizniva
poloha vii¢i Praze a rostouci pocet obyvatel. Naopak slabou strankou jsou znaéné
nerovnomérné podminky v riiznych ¢astech kraje. Nejhorsi podminky jsou prevazné
pii hranicich kraje. Mala intenzita osidleni, uroven infrastruktury a vékové slozeni
obyvatelstva je proto i problémem Novych Zamki. Rozbor udrzitelného rozvoje

uzemi je navic fadi do oblasti s vysokym poklesem obyvatelstva.

Z hlediska struktury osidleni je silnou strankou Stfedoceského kraje centralni
umisténi Prahy a pfitomnost dalSich silnych regiondlnich center. Naopak slabou
strankou je poloha a vzdalenost nékterych center od vyznamnych dopravnich
koridort a Casto jejich Spatné vzajemné propojeni mezi sebou. Slabou strankou je
taktéZ ptitomnost slabych center na hranicich kraje, které ztraceji obyvatelstvo. Nové
Zamky maji zna¢nou nevyhodu v absenci hromadného dopravniho spojeni s okolim.
To je mozné pouze pomoci individudlni dopravy. Naopak vyhodou je ptitomnost
zakladniho obcanského vybaveni ve spadové obci, odkud existuje ptimé Zelezni¢ni

spojeni jak s okresnim méstem, tak s Prahou.

Silnou strankou v kategorii bydleni je ve Stitedoceském kraji vysoka intenzita
nové vystavby a pomérné velké zastoupeni kvalitniho bydleni. Tento fakt ovSem
plati stejné jako v jinych ptipadech pouze pro urcité oblasti. Slabou strankou je praveé
nerovnomérnost v kvalité bydleni v ramci celého kraje a znacny rist bytového fondu
bez potiebného rozvoje ostatnich funkénich slozek sidel a absence koncepce jakou
by byl tento rist fizen. Problémem Novych Zamku je velmi vysoky podil vystavby
vzniklé pfed rokem 1945, ackoliv vétSina objektd ztéto kategorie prosla
rekonstrukcemi. Dalsi slabou strankou je minimalni vyuZzivani bytového fondu pro

trvalé bydleni.

V kategorii ob¢anské vybavenosti ma StredoCesky kraj velmi silnou stranku

V moznosti vyuZzivani obCanské vybavenosti Prahy. Navic m4 moZnost vyuzivani
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mnozstvi ndkupnich a zabavnich center, které vznikly pfi jejim okraji. Vyznamna
centra jsou vétSinou velmi dobfe vybavena. Slabou strankou je pak casto
nedostatecna vybavenost obci, které prosly rychlym rozvojem a jejich vybavenost je
vzhledem Kk poc¢tu Zijicich obyvatel neadekvatni. Prilezitosti v této kategorii je
posilovani obcanské vybavenosti v menSich obcich, coz by vedlo k vétsi
samostatnosti a preferovani kvality budované vybavenosti nad jeji kvantitou. V k. 0.
Nové Zamky neni mimo pftilezitostné ufadovny obecniho tfadu a ohlasovny pozaru
zastoupena prakticky jakakoliv dalsi obCanska vybavenost. V tomto sméru je sidlo

odkazano na vybavenost Kfince, ktera je na druhou stranu vzhledem k velikosti obce

na dobré Grovni.

V kategorii cestovniho ruchu je silnou strankou Stiedoceského kraje
pfitomnost stfedisek celostatniho vyznamu a blizkost Prahy, jako hlavniho
turistického lakadla. Dal$im silnou strankou je zna¢ny potencial v kategorii
kazdodenni a vikendové rekreace. Naopak slabou strankou je Zzivelny rozvoj
vystavby v okoli Prahy, ktery ohrozuje plochy zelené vyuzitelné pro rekreaci. Dale je
to znacné lokalni zatizeni nékterych uzemi, ve kterych v minulosti vzniklo znac¢né
mnozstvi objektil pro individualni pobytovou rekreaci bez dostatecné infrastruktury.
Dal$im problémem je Casto nevyhovujici infrastruktura a zdzemi pro rekreaci a nizky
podil kvalitnich pfirodnich koupalist. NejvétSim problémem je znacna sezonnost,
kdy v prubéhu zimy chybi venkovni aktivity. Nové Zamky maji silnou stranku
Vv individualni vikendové rekreaci. Prakticky by se dalo fici, Ze se jedna o rekrea¢ni
osadu. Prilezitosti pro rozvoj vtomto sméru by bylo vybudovani zizemi pro

agroturistiku, ptipadné cykloturistiku.

Z hlediska hospodatskych podminek je silnou strankou Stfedoceského kraje
velkd nabidka pracovnich pfrilezitosti, vysoka kvalifikace pracovnikii, velmi nizka
nezaméstnanost v silnych regionech a po Praze druhé nejlepsi platové podminky.
Naopak slabou strankou je zna¢nd nezaméstnanost ve slabych regionech, pomérné
velka orientace na automobilovy primysl, nevyuzity turisticky potencial kraje a
pomérné velky pomér dojizdé€jicich za praci. Problémem Novych Zamkt je absence

jakékoliv nabidky pracovnich pozic. Obyvatel¢ sidla jsou tak nuceni za praci
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dojizdét. Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi je navic fadi do oblasti s velmi nizkym

hospodaiskym potencidlem.

Na zaklad¢ dil¢ich analyz jsou v rdmci rozboru udrzitelného rozvoje uzemi
zpracovany souhrnné analyzy v jednotlivych oblastech udrzitelného rozvoje.
Konkrétné€ to jsou analyzy v oblasti zivotniho prostfedi, hospodarskych podminek a
podminek pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel. Z hlediska zivotniho prostredi
zatadil rozbor k. 0. Nové Zamky do oblasti s velmi dobrym zivotnim prostfedim.
Z hlediska hospodatského je vsak situace odlisSnd a Nové Zamky jsou zafazeny do

oblasti $patného hodnoceni. Stejné je pak hodnocena i oblast socialni.

V zavérecném hodnoceni stanovuje rozbor na zakladé vSech analyz jednotlivé
oblasti Stredoceského kraje, které maji vyrovnané podminky. V tomto hodnoceni
tfadi rozbor k. 0. Nové Zamky do oblasti perifernich tzemi. Jsou to prakticky vSechna
uzemi, u kterych rozvojové nevyhody prevysuji vyhody a Casto se jich schazi nékolik
najednou. Prakticky nejvétSimi problémy téchto tGzemi jsou: Odlehlost od
rozvojovych os a center, neexistujici, ptipadné nefunkéni systém hromadné dopravy
a vefejné infrastruktury, nizkd vzdé€lanost obyvatelstva a kvalifikace pracovnikd,
velmi nizce zastoupena nova vystavba a klesajici mnozstvi obyvatel. Naopak vétSina
téchto oblasti méa velmi dobré podminky v oblasti zivotniho prosttedi a proto je jejich
silnou strankou velké zastoupeni objekti vyuzivanych pro vikendovou rekreaci, ktera
pomaha udrzovat bytovy fond. Ptilezitostmi pro tyto oblasti by byl rozvoj cestovniho
ruchu, pfipadné zameéteni zemédé€lstvi na agroturistiku. Takto definovany stav

perifernich oblasti prakticky odpovida i situaci v Novych Zamcich.
4.4.3. Uzemné analytické podklady SO ORP Nymburk

Jak jiz bylo fe¢eno vyse, pro SO ORP Nymburk je v souvislosti s uzemné
analytickymi podklady Stfedoceského kraje zpracovan rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi. Hlavnim zdmérem této dokumentace bylo poukdzani na nutnost podpory
stabilizace sidelni struktury a podpory ekonomického rozvoje uzemi. DalSim
zéameérem bylo ovlivnéni dokumentace jednotlivych obci ve prospéch koridor

dopravni a technické infrastruktury vymezenych nadfazenou dokumentaci a zaroven
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stanoveni stfetd. V tomto bod¢ je nutno podotknout, Ze v izemi feSeném touto praci

nebyly zadné stfety identifikovany.

44.3.1. Podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje tzemi SO ORP
Nymburk

V ramci podkladii zpracovavanych pro néasledny rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi se sleduji jevy, které maji vést ke zjisténi stavu uzemi a maji poskytnout
informaci o jeho vyvoji. Tyto jevy se zpracovavaji z hlediska hodnot uzemi, limit

vyuziti izemi a zdmérl na provedeni zmén v Gzemi.

Z hlediska stavu a vyvoje uzemi davaji podklady SO ORP Nymburk vcelku
slusné predpoklady pro rozvoj. Hlavnim divodem k pozitivnimu hodnoceni je
zejména situovani spravniho Uzemi ORP blizko k Praze a poloha na jedné
Z nejvyznamnéj§ich rozvojovych os 0S4 Praha — Hradec Kralové (UUR, 2009). To
je podpoieno i polohou na dalnici D11 a na tranzitnim zelezni¢nim koridoru Praha —
Pardubice. DalSim pozitivem je do Uzemi zasahujici regiondlni osa Nymburk —
Podébrady — Kutna Hora — Caslav. Nymburk na této ose zaujima pozici dopravniho a
primyslového centra, a to zejména diky zelezni¢ni a vodni cesté. Navic je uzemi
relativné socialné stabilni s pozitivnim vyvojem poctu obyvatel. Celé uzemi ma

znacny potencial v oblasti t€Zby Stérkopisk.

Tyto ptedpoklady bohuzel nemaji pro feSené katastralni uzemi Nové Zamky
vétsi vyznam. ReSend oblast se nachazi prakticky na nejvzdalengjsim konci SO ORP

vewr

trasy. Do feSeného uzemi nezasahuji ani Zaddnd zndma loZiska surovin.

Z hlediska hodnot tizemi je mimo polohy okresu na vyznamnych dopravnich
cestach nutné zminit 1 dobré podminky pro intenzivni zemédélstvi a turistiku. Pro
turistické vyziti hovofi né€kolik pfedpokladi. Spravni obvod ORP zahrnuje vétSinu
uzemi lazenské oblasti Podébrad a Sadské. Rovina na jihu je atraktivni pro
cykloturistiku a mirné vrchoviny na severu zase pro jezdectvi. K dal$im
predpokladiim pro rozvoj turistiky v regionu patii 1 velké mnozstvi kulturnich a

technickych pamatek. V neposledni fadé¢ je pak nutné zminit 1 pfitomnost
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vyznamnych pfirodnich oblasti jako je napiiklad pfirodni park Kersko. Nicméné i

s témito piedpoklady neni navstévnost regionu vysoka.

V této oblasti si jiz Gizemi feSené touto praci stoji 1épe. Jednak poskytuje
dobré podminky pro zemédé€lstvi, tak i pro pfipadnou cykloturistiku, a do jeho
katastralniho izemi zasahuje ptaci oblast syst¢tmu NATURA 2000 Rozdalovické
rybniky.

Z Hlediska limita vyuziti izemi jsou zohlednéna urcitd omezeni tykajici se
jevu, vyskytujicich se v izemi. Témito omezenimi se rozumi pfitomnost samotnych
jevu, tak jejich ochrannych pasem. Tyto jevy se daji zaradit do kategorii kulturné

historickych, ptirodnich, technickych a limit hygieny prostredi.

Ackoliv se urcité jevy v feSeném Uzemi vyskytuji, nemaji na samotné sidlo,

ptipadné jeho rozvoj, ktery je hlavni tématikou této prace, vyznamnéjsi vliv.

V kategorii vyhodnoceni zamérii na provedeni zmén v Gzemi stanovuji
podklady pro rozbor udrzitelného rozvoje Gizemi v prvni fadé rozvojové plochy
jednotlivych obci. Nicméné stanovuji potiebu nadale podporovat zaméry, které by
vedly ke zvySeni stabilizace struktury osidleni, pfedevSim v oblasti zdravotnictvi a

Skolstvi, a ke zlepSeni dopravni a technické infrastruktury.

V feSeném Uzemi jsou Vramci vyhodnoceni zdméri na provedeni zmén
V uzemi stanoveny rozvojové plochy sidla, o kterych pojednava samostatné kapitola

této prace.

4.4.3.2. Rozbor udrzitelného rozvoje tizemi SO ORP Nymburk

V ramci rozboru udrzitelného rozvoje utzemi SO ORP Nymburk jsou
zpracovany SWOT analyzy pro jednotlivé tematické okruhy z kategorii pfirodniho
prosttedi, sociodemografickych a ekonomickych podminek. Jelikoz byla tato témata
popsana jiz vramci rozboru udrzitelného rozvoje uzemi Stfedoceského kraje,
pokusim se v této kapitole spiSe o obecné shrnuti pozadavki a smérd, kterymi by se

m¢él okres Nymburk ubirat.

Pro celé tzemi SO ORP dokumentace doporucila soustfedit pozornost na

podporu vzniku novych pracovnich pftilezitosti, a to jak pobidkami pro investory
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Vv pfipravenych vyrobnich zénach, tak i v ekozemédélstvi. Dale je nutno vénovat
pozornost rozsifeni sluzeb, které by se nesoustiedily pouze na svou domovskou
oblast, ale byly by zacileny i na prazsky region. Soucasn¢ s ristem moZzZnosti
pracovnich pfilezitosti je nadale potfeba vénovat pozornost rozvoji kvalitniho
zakladniho a stfedniho S$kolstvi. Daéle je nutné rozSifovat nabidku levnych
startovacich bytl. V téchto smérech by se nasledné méla zvysit atraktivita pro mladé

rodiny a tim by mélo dojit k pfirozenému nartustu obyvatel v oblasti.

Piitomnost urc¢itych pozitivnich i negativnich znaka ptedurCuje a zaroven
rozdéluje vyhledové sféry zajmu v jednotlivych &astech uzemi. Uzemi SO ORP
Nymburk by se dalo rozdélit zhruba na dvé poloviny. Zatimco jizni ¢ast s dobrym
dopravnim spojenim mé vysoky demograficky a hospodarsky potencial, severni ¢ast
ma potencidl spiSe pfirodni a tudiz i1 rekreacni. Pti dalSim planovéni je tieba brat na
tyto rozdily zfetel. Jelikoz uzemi feSené touto praci spadd do severni ¢asti uzemi,

budou se nésledujici fadky tykat prave jeho.

Tuto oblast 1ze povazovat za periferii Stfedoc¢eského kraje s hor$i dopravni i
technickou infrastrukturou. Navic zde byla statisticky zjiSténa niz§i uroven
vzdé€lanosti. Oba tyto faktory predurCuji tuto ¢ast spiSe pro rozvoj v turistickém
sméru. Pro rozvoj vtomto sméru hovoii i dobra uroven zivotniho prostiedi a
pfitomnost mnozstvi kulturnich pamatek. Namatkou Ize zminit napt. zdmek Loucen a
Mcely. Dalsim pozitivem v této oblasti je pfitomnost soustavy Rozd’alovickych
rybnikd, které jsou vyhlaSenou ptaci oblasti systému NATURA 2000, ktera castecné
zasahuje 1 do katastralniho uzemi Novych Zamku. Dale je to blizkost cyklostezek a
turistickych tras. Z téchto znakl vyplyva, Ze by zde méla byt vénovéana pozornost
podpofe turistickych zafizeni pro agroturistiku, cykloturistiku a jezdectvi v podobé

ekofarem a zafizeni pro pobytovou rekreaci, které by zvysily atraktivitu oblasti.
4.4.4. UP VUC Sttedni Polabi

UP VUC Stiedni Polabi byl schvélen zastupitelstvem kraje dne 18. 12. 2006.
Vymezeni izemi bylo provedeno v navaznosti na jiz zpracovaném UP VUC Mlada a
UP VUC Prazského regionu. UP VUC Stfedni Polabi zahrnuje cely okres Kutna
Hora a &asti okresti Nymburk a Kolin. Hlavnim cilem feseni UP VUC Stiedni Polabi
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bylo navrhnout takové uspofadani uzemi, aby byl zajiStén jeho ekonomicky rust,
zlepsila se kvalita bydleni obyvatel a pfirodni podminky. To vSe za udrZeni

ptirodnich a kulturnich hodnot Gizemi.

Prakticky zadny zamér definovany UP VUC Stiedni Polabi nezasahuje do
uzemi feseného touto praci. Jedinad kapitola, kterda ma pro k. i. Nové Zamky vétsi
vyznam, je stanoveni limitl pro vyuziti izemi a stanoveni zaplavovych tizemi. Do
k.u. Nové Zamky zasahuji ochranna pasma a jevy pfirodniho a technického

charakteru.

Prakticky po celé jizni a severozdpadni hranici katastralniho tzemi jsou
stanovena zaplavové tizemi. Na jihu je to zaplavové uzemi Stitarského potoka, které
ovSem nema vzhledem ke své vzdalenosti na samotné sidlo, ptipadné jeho o¢ekavany
rozvoj, zadny vliv. Na severozapadé¢ je to zaplavové uzemi ticky Mrliny, které sice
sah4 az k hranici zastavby, nicméné samotné stavby nijak neohrozuje (obr. 5). Udolni
niva ficky Mrliny je navic soucdsti regionalniho koridoru RK — 1229. Do vychodni
¢asti katastralniho tizemi zasahuje regionalni biocentrum 1004 Komarovsky rybnik a
nadregionalni biokoridor K — 68, v¢etné jeho ochranné zony. Ani tyto skutecnosti
ovSéem nemaji na sidlo, pfipadné¢ jeho ocekavany rozvoj, Vvliv, protoze se
nepiedpoklada s rozSifenim zastavby az do téchto oblasti. DalSim limitem, ktery
ovSem samotné sidlo taktéZ neomezuje, je pfitomnost Zeleznice a jejiho ochranného

péasma jizn€ od Novych Zamk.

V souvislosti sUP VUC je nutné zminit, ¢ se jednd o dokumentaci
zpracovanou na zéklad¢ star¢ a v dneSni dobé jiz neplatné legislativy. Nova
legislativa pojem tizemni plan velkého izemniho celku nepouziva. V soucasné dobé
je tato dokumentace nahrazena zédsadami tizemniho rozvoje. Pro feSené tizemi jsou
v§ak v soucasné dobé& zasady uzemniho rozvoje ve stadiu pofizovani a UP VUC

zlustava nadale v platnosti.
4.4.5. Uzemni plan sidelniho utvaru K¥inec v€etné jeho zmén

Pted zpracovanim uzemniho planu sidelniho Gtvaru Kfinec (dale jen izemni
plan) byla vroce 1997 zpracovana urbanisticka koncepce, kterd se pro n¢j stala

konceptem. Samotny Gzemni plan byl schvalen 27. 8. 2001 a byl vyhlasen obecné
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zavaznou vyhlaskou s platnosti od 1. 9. 2001. V roce 2002 prosel jednou zménou.
Uzemni plan byl zpracovan na zakladé zakona &. 262/1992 Sb., kterym se ménil a
doplitoval &. 50/1976 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu. Uzemni plan byl

tedy zpracovan podle zakona, ktery dnes jiz neni v platnosti.
4.45.1. Hlavnicile

Hlavnim cilem feSeni uzemniho planu bylo stanoveni urbanistické koncepce,
stanoveni funk¢nich ploch, vcetné podminek pro jejich vyuziti v katastralnich
uzemich Bosin, Kfinec, Mecit, Nové Zamky, Sovenice a Zabrdovice. Jelikoz tato
prace netesi celé uzemi, budou se nasledujici fadky tykat predevsim katastralniho

uzemi Novych Zamkd.

Vzhledem Kk trvale klesajici tendenci poctu obyvatel v oblasti stanovuje
uzemni plan jako hlavni pfedpoklad k zastaveni tohoto trendu stabilizaci podminek
pro mladé rodiny s détmi. Toho by mélo byt dosazeno predevsim pripravenosti obci
na ptipadny zajem o volné parcely pro stavbu novych rodinnych domti. Nasledné se
predpoklada stabilizace poCtu obyvatelstva a pracovnich pfilezitosti. Z tohoto
divodu byly ve vSech sidlech stanoveny rozvojové plochy, tak aby piipadné
uspokojily poptavku. Nicméné hlavnim cilem urbanistické koncepce je sméfovani
nové vystavby do proluk a zkvalitnéni soucasnych fonda sidel. Toho by mélo byt
dosazeno predev§im budovanim infrastruktury v podobé vodovodnich tadl a
plynofikace. V dnesni dob¢ lze fici, ze prvni z nich, vodovod, se konkrétné v Novych
Zamcich vybudovat podafilo. Zasobovani plynem bylo v rdmci Uzemniho planu
feSeno formou studie ptipadné plynofikace, ale do budoucna se sni, vzhledem

Kk vysokym nakladim, nepocita.

V souvislosti s rozvojem dale Gzemni plan upozoriiuje na vycéerpanou
kapacitu trafostanice v Novych Zamcich, kterou bude nutné posilit tak, aby byly

pokryty pozadavky nové vystavby a zlistala zachovéana piipadnd vykonova rezerva.

Dal8im hlavnim cilem je uprava navsi a namésti, kde by mély byt umistovany
drobné obchody, provozovny a sluzby. To se v dohledné dobé vzhledem k nizkému

poctu obyvatel v Novych Zamcich nezda realné.
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4.45.2. Navrh rozvojovych ploch

Konkrétné v Novych Zamcich bylo Gzemnim planem navrzeno 5 novych
stavebnich mist ve dvou lokalitach. Jedna z nich nabizi jedno stavebni misto, druha

pak Ctyii. Podrobny popis téchto ploch bude fesen v samostatné kapitole této prace.

4.45.3. Prostorové regulativy

Uzemni plan stanovuje zakladni prostorové regulativy pro vystavbu, které
vychézeji z charakteru plivodni zastavby. Pro velikost pozemkl stanovuje rozsah
velikosti od 800 do 1000m?. Jedinym povolenym typem je individuélni rodinny dam
s protdhlym ptdorysem, ktery bude respektovat charakter okolni zastavby. Vyska
podlahy je stanovena na maximalni vySce 0,3 m nad terénem. ZvySené pfizemi neni
povoleno. Vyska celé stavby je limitovana na maximalné 9 m ve dvou podlazich
(ptizemi a podkrovi). Stfechy jsou povoleny pouze sedlové nebo valbové, se sklonem
od 38° do 45° stradi¢ni palenou krytinou. Vypln¢ otvori budou dievéné. Garaze
budou povolovany pouze na vlastnim pozemku, a to jak samostatné stojici nebo
vestavéné do objektl. Podil zastavéni je stanoven na maximalné 35%, podil zelené

potom minimaln¢ na 10%.

Nové rekreaéni domky nebo zahradkaiské chaty nejsou dle UP povolovany

vibec. Zaroven se nedovoluje zména uZivani rodinnych domt na rekreacni objekty.

Takto uzemnim planem stanovené regulativy ov§em nemaji 0poru v soucasné
platné legislativé, ale ani v legislativé, ktera byla v platnosti v dobé vzniku UP.
V soudasné dob& lze za pomoci UP regulovat pouze plochy, piipadné vysku

zastavby.

4454, Zbénovani a funkéni regulativy

V Novych Zamcich jsou zastoupeny 4 plochy vyuziti uzemi, které souvisi
bezprostfedné se samotnym sidlem. Jmenovité je to: OV- vSeobecné obytné tizemd;
NK - uzemi nerusici vyroby, komerce a sluzeb; SR - sportovni a rekreacni Gizemd;
ZV - zemédélska vyroba. V sidle jsou déale zastoupeny plochy definované jako

krajinna zelen, silnice II. a III. tfidy a mistni zpevnéné komunikace. Definice téchto
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ploch s jejich pfipadnym podminénym, ptfipustnym ¢i nepfipustnym vyuzitim ovSem
chybi.

Vseobecné obytné tzemi (OV) definuje tizemni plan jako plochu funkéné
smiSené¢ zastavby, tvofenou samostatné stojicimi rodinnymi domy, pfipadné
dvojdomy s hospodaiskym zazemim v¢etné zahrad a garazi. Mezi pfipustné ¢innosti
V tomto tzemi se fadi drobna hospodarska, chovatelska a péstitelska ¢innost, ktera je
provozovana ve vlastnich ucelovych stavbach a svym provozem neovliviiuje stavebni
pozemek souseda. Soucasné¢ zde mohou byt provozovany ubytovaci, socialni a
maloobchodni sluzby, véetné drobné vyroby. Soucasti mohou byt 1 drobné sportovni
plochy. Nepfipustné ¢innosti jsou vSechny, které by intenzitou dopravy, hlukem,
prachem a exhalacemi ovliviiovaly ¢innosti spojené s funkénim vyuzitim pozemku

souseda.

Uzemi nerusici vyroby, komerce a sluzeb (NK) definuje tzemni plan jako
plochu, kde je provozovéana drobna vyroba, obchod, vybavenost, sluzby a komerce
V nizkopodlaznich objektech, které mohou byt doplnény o hospodaiské zazemi. U
novostaveb je pfipustné feSeni parkovani klientd na ulicich, parkovani zaméstnanct
muze byt feSeno vyhrazenymi misty na pozemku. Pfipustné ¢innosti v tomto Gizemi
jsou: bydleni, ubytovani, stravovani, hotelové sluzby, ucilisté, administrativa, sprava.
Nepfipustné ¢innosti maji stejné podminky jako v pfipadé vSeobecné obytného

uzemi.

Sportovni a rekreac¢ni plochy (SR) definuje tizemni plan jako uzemi urcené
primarné k provozovani sportu a rekreace, ptipadné K provozovani klubové ¢innosti.
Piipustnd je pouze cinnost neovliviiujici negativné sousedni pozemky. Vystavba
dal§ich objektl individudlni a hromadné rekreace je zakazana. Prestavby a
modernizace stavajicich zafizeni budou individualné posuzovany v ramci stavebniho

fizeni a objemové, materidlove a architektonicky budou respektovat okolni zastavbu.

Plochy zemédélské vyroby (ZV) jsou dle izemniho planu primarné uréeny ke
zpracovani a uskladnéni vypéstkii zeméd¢€lské produkce. Dale slouzi k uskladnéni
stroju, specifické zemédélské cinnosti a administrativé, mozné je 1 sezonni

ubytovani. Zivocisna produkce je povolena jen v omezené mife, a to tak, aby
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nenaruSovala funkce v okolnich zondch. Zarovenl je nutné stanovit ochranné a
izola¢ni plochy zelené. Za nepfipustné jsou stanoveny cinnosti nesouvisejici se
zeméde€lskou vyrobou a ubytovani. Nevhodné budovy a budovy ve Spatném stavu
maji byt odstranény. Nové budovy maji hmotové a materidlové respektovat
historickou zastavbu obce (jsou vylouceny lesklé kovy) a nesméji pievySovat
stavajici zastavbu nebo se stat dominantou sidla. Jednotlivé zaméry budou

posuzovany v ramci uzemniho a stavebniho fizeni.

4455, Zmeéna¢. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru Kfinec

Dne 5. 8. 2002 byla schvalena zména ¢. 1 uzemniho planu sidelniho utvaru
Kiinec a byla vyhldSena obecné zavaznou vyhlaSkou s platnosti od 26. 8. 2002.
Zmeéna se tykala pouze katastralniho uzemi Nové Zamky. Podmétem ke zméné byla
zadost majitell pozemku p. €. 332/8, jejichz zdmérem zde bylo postavit jeden dim
uréeny k trvalému bydleni. Ackoliv nebyl tento pozemek v ptivodnim uzemnim
planu urcen k zéstavbé, lezel mimo hranice zastavéného uzemi a v sidle bylo
dostatek rezerv pro vystavbu, byla zména povolena. Divody pro schvaleni zmény
byly ptfedlozeny nasledujici: Pozemek lezi Vv tésné blizkosti stdvajici zastavby,
pozemek je pfistupny ze stavajici komunikace a piipojka elektrické energie je
jednoduse proveditelna. Zamér byl vyhodnocen jako pozitivni, vzhledem k tomu, zZe

by mohl oZivit zdjem o novou vystavbu v sidle.

Pro zdmér byly stanoveny zakladni prostorové regulativy, které jsou
prakticky totozné s ptivodnim tzemnim planem. Vyska objektu byla limitovana na
jedno nadzemni podlazi s vestavénym podkrovim, vySka podlahy byla stanovena
maximalné na 0,3 m nad zemi, zvySené pfizemi neni povoleno. Stfecha méla byt
jednoduchd, sedlova se sklonem 37° az 45°, krytd palenymi nebo betonovymi
taSkami malého formatu. Pidorys objektu ma byt protahly, s gardzi umisténou na
pozemku. Materialové provedeni ma vychazet z mistnich poméri, vyplné otvoru
budou dievéné. Podil zastavéni byl stanoven na 35% a podil zelené na 10%. Bylo
stanoveno mozné umisténi doplitkovych hospodaiskych staveb za piedpokladu, ze

budou dodrzeny hygienicky inosné vzdalenosti od obytnych staveb.
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Mimo definovani této nové zastavitelné plochy nedoslo v pivodnim izemnim
planu k zaddnym jinym zméndm. Pouze do planu vyuziti izemi byla nové zanesena

plocha urcena k Cerpani pozarni vody.

445.6. Zména¢. 2 uzemniho planu sidelniho utvaru Kfinec

V soudasné dobé prochazi UP druhou zménou. Pozadavek na zménu stavajici
dokumentace vzeSel piedev§im z pozadavku Povodi Labe na vybudovani opatieni
protipovodiiového charakteru na Stitarském potoce v lokalité Nepokoj. Dal§im
divodem byl zamér se stavbou vétrnych elektraren v k. 0. Zabrdovice. V ramci
navrhu druhé zmény UP jsou déle navrzeny zmény ve funkénim vyuZiti pozemka a

stanoveni dalSich rozvojovych ploch.

V ramci navrhu zmény se feSeného Uzemi tykd predevSim vySe zminéné
protipovodiiové opatfeni na Stitarském potoce v podobé suchého poldru, které do
k. 0. Nové Zamky zasahuje. Dalsi zménou je ptfevedeni navrzenych rozvojovych
ploch na plochy jiz zastavéné. V této souvislosti tak jiz nejsou v ramci k. 0. Nové
Zamky navrzeny zadné rozvojové plochy a dalsi vystavba je tak mozna pouze
Vv prolukach zastavéného uzemi. V ramci zelené ptirodniho charakteru byly rozsiteny

plochy okolo polnich cest.

V ramci navrhu dal$ich zmén doslo ke sjednoceni ploch, které byly z hlediska
funkéniho vyuZiti definovany jako ,.silnice II. a III. tfidy* a ,,mistni komunikace®,

ree
1

pod pojem ,,dopravni infrastruktura silni¢ni“. Plocha vedena jako ,krajinna zelen*

byla rozdélena na plochy ,,zelefi na vetfejnych prostranstvich* a ,,zeleii soukroma a

vyhrazena“.
Dalsi vyraznéjsi zmény nejsou v ramci navrhu zmény UP vyznaéeny.

4.45.7. Zhodnoceni v soucasnosti platné podoby UP

Jak jiz bylo zminéno vyse, je tfeba upozornit na to, Ze zemni plan vznikl

v dobé dnes jiz neplatné legislativy. V soucasnosti je zpracovavana druhd zména.

Nejvétsim problémem stavajici dokumentace je nedostatecny popis funkénich
regulativii v jednotlivych plochach. Prostorové regulativy naopak piekracuji

legislativné stanoveny rozsah. Vzhledem k tomu, Zze do izemi obce Kfinec spada
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pamatkova rezervace Bosin a pamatkova zona Sovenice, kde je pieci jenom potieba

vystavbu regulovat vice, bylo by spiSe vhodné zpracovat regulaéni plan.

Co se tyCe konkrétn¢ sidla Nové Zamky, je tfeba upozornit na to, ze od
posledni zmény UP byly tii ze Sesti stavebnich mist v rozvojovych plochach jiz
zastavény. Nicméné sidlo nabizi dostate¢né mnozstvi proluk a dal$i vystavbu je

nutné smetovat prevazné do nich.

4.5. Analyza stavajicich rozvojovych ploch vymezenych

uzemnim planem

V soucasné dobé& jsou v katastralnim tGzemi Nové Zamky navrzeny tii
zastavitelna uzemi. Pivodni plan pocital se dvéma, a to s lokalitami znacenymi
uzemnim planem jako 24 a 25. Nicméné po zmén¢ uzemniho planu byla stanovena
jesté jedna rozvojova plocha na pozemku p. €. 332/8. VSechny toto plochy jsou
uréeny pro bytovou vystavbu. Pivodni plan pocital s péti domy, nicméné po zméné

UP nabizi rozvojové plochy celkem 6 stavebnim mist.

w7

severovychod a jihovychod, coz jsou prakticky jediné dvé mozné feSeni. Na severu a
zapad¢ je totiz zastavba limitovana Udolni nivou fticky Mrliny, ktera byva pfi
zvySeném prutoku Casto zaplavovana, na jihu se pak nachazi piady v I. tfidé ochrany

ZPF.
45.1. Lokalita 24

Lokalita 24 lezi v soucasné dob¢ prakticky uvnitt sidla kousek od navsi (obr.
21). V dnesni dobé by se dala oznacit spise jako proluka ve vystavbé mezi budovami
¢. p. 41 a 47. Pivodni funkéni vyuziti bylo uzemnim planem stanoveno jako krajinna
zelen, nicméné by se spiSe hodilo oznaceni jako zelenn sidelni. Tato lokalita nabizi
jedno stavebni misto na parcele ¢. 331/13 s rozlohou 0,15ha. Pfi navrhu této lokality
jako rozvojové plochy bylo navrzeno odejmuti ze ZPF. Ten stanovoval tuto plochu
jako sad na pidé¢ s BPEJ 3.20.11 stfidou ochrany IV. Tato ptida ma pievazné
podprimérnou produkéni schopnost a jen omezenou ochranu, Je tedy vyuzitelna pro

vystavbu.
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Parcela je umisténa na mirném jihozdpadné orientovaném svahu a je
pfistupnd ze zpevnénych komunikaci na jihozdpadni a severovychodni strané.
Napojeni na zdroj elektrické energie by nemélo byt vzhledem k blizkosti dalSich
domt problém. Stejné tak napojeni na vodovod, ktery se naléza v té€sné blizkosti

hranice pozemku.

V soucasné dob¢ je parcela v soukromém vlastnictvi a K zadnym stavebnim
¢innostem zde nedochédzi. Na zaklad¢ tdaji z KN a okolnosti zjisténych b&hem
terénniho prizkumu nebyly shledany zadné piekazky branici vystavbé. Pti ptipadné
vystavbe je tfeba brat zfetel na pozadavky na umisténi stavby definované vyhlaskou
¢. 501/2006 Sb., zejména pak na pozadavky stanovujici vzdalenost od stojicich
budov. Pro zachovani charakteristickych znaka sidla by bylo vhodné piipadnou
stavbu situovat na jihozapadni okraj parcely a dodrzovat Stitovou orientaci okolni

zastavby.
4.5.2. Lokalita 25

Lokalita 25 lezi na jihovychodnim okraji sidla na pozemcich mezi ptivodni
zastavbou a budovou zemédé€lského dvora. Pivodni funkéni vyuziti bylo stanoveno
uzemnim planem, stejné jako v pfedchozim pftipadé, jako krajinnd zelen. Tato
lokalita nabizi Ctyfi stavebni mista na parcelnich ¢islech 331/6 (s rozlohou 0,09 ha);
331/7 (0,15 ha); 331/8 (0,15 ha) a 331/9 (0,14 ha). Pti navrhu této lokality jako
rozvojové plochy bylo navrzeno odejmuti ze ZPF. Ten stanovoval tuto plochu jako
sad na pad¢ s BPEJ 3.06.00 s tfidou ochrany III. Tato ptida ma primérnou produkéni
schopnost a stiedni stupent ochrany. Pfesto ji eventueln€ lze v procesu Uzemniho

planovani vyuzit pro vystavbu.

Parcely jsou umistény na roving a jsou ptistupné ze zpevnéné komunikace na
jejich severovychodni strané. Napojeni na zdroje elektfiny a vody by mélo byt

bezproblémové, stejné jako v ptipadé predchozi lokality.

V soucasnosti jsou tii ze ¢ty parcel v této lokalité v soukromém vlastnictvi a
na dvou z nich byly dokonce v nedavné dobé dokonceny dva domy. Na pozemku
p. ¢. 331/8 je to dim s ¢. p. 54 (obr. 19) a na pozemku p. ¢. 331/9 dim s ¢. p. 55

(obr. 20). Na pozemku s p. ¢. 331/7 zatim k zadnym stavebnim ¢innostem nedochazi.
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U téchto parcel by bylo vhodné situovat vystavbu do severozdpadnich ¢asti a
dodrzovat §titovou orientaci. Dim s €. p. 54 tak situovan byl, nicméné diim s €. p. 55
ma orientaci okapovou. Vzhledem ke kiiZzeni komunikaci na hranicich této parcely

by ale mohla byt tato orientace tolerovana.

Trochu jina situace nastdva u pozemku p. ¢. 331/6. Ten se z hlediska
vystavby jevi jako nejproblemati¢téjsi, a proto ziejmée i nadale setrvava ve vlastnictvi
obce Kfinec. Tato parcela ma dva zasadni problémy. Jednak je k ni omezeny pfistup
a jednak je zhruba ve stiedu pozemku umistén sloup rozvodu elektrického vedeni
(obr. 23). Severovychodni stranu pozemku, odkud je pfistup ke komunikaci, z vétsi
Casti prekryva stavba pftilezitostné uradovny a byvalé pozarni zbrojnice s €. p. 18
(obr. 17). Z volného pftistupu k parcele tak zbyva pouze né€kolik metrt. V piipadé
této parcely by bylo vhodné ptipadnou vystavbu koncipovat v ndvaznosti na stavajici
objekt pfilezitostné ufadovny, a to tak, aby ufadovna vzbuzovala dojem

hospodaiského prislusenstvi nového domu.
4.5.3. Pozemek p. ¢. 332/8

Posledni rozvojova plocha stanovend zménou €. 1 uzemniho planu sidelniho
utvaru Kfinec se nachazi na severovychodnim cipu sidla a jedna se o jedinou parcelu
Sp. ¢. 332/8. Plivodné se jednalo o ornou ptidu s BPEJ 3.20.11, ktera spadéa do IV.
tfidy ochrany, ktera je vyuzitelnd pro vystavbu. Vzhledem k tomu, Ze o zménu
V uzemnim planu poZzadali sami vlastnici, je vymeéra této plochy, uréené pro jednu
stavbu, zna¢né rozsahla, a to 0,89 ha. Parcela je pfistupna ze severniho konce ze

silnice III. t¥idy €. 27526.

Na jizni ¢asti parcely byla postavena jedna obytna budova a v severni ¢asti
stavba s hospodarskou funkci (zahradni domek). Oba objekty jsou nicméné na
pozemku umistény znacné chaoticky a névaznost na okolni zastavbu snad neni

mozné ani slovn¢ definovat (obr. 21).
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4.6. Textova Cast odpovidajici navrhu regulacniho planu

pro FeSené tizemi
4.6.1. Vymezeni ieSené plochy

Regulaéni plan fesi Gizemi intravilanu sidla Nové Zamky. Re$ené tizemi je
z jihu vymezeno trasou silnice Il / 27524 (obr. 7). Ze severozapadu je tzemi
ohrani¢eno udolni nivou ficky Mrliny (obr. 5). Ze zbylych stran je feSené tzemi
obklopeno zemédélsky vyuzivanymi plochami. Grafické vymezeni feSené plochy je

soucasti hlavniho vykresu. Plocha feSen¢ho izemi je zhruba 13,26 ha.
Resené uzemi zahrnuje nasledujici pozemky v k. . Nové Zamky:

Stavebni parcely: st. 59; st. 60; st. 61; st. 62/1; st. 62/2; st. 63; st. 65; st. 66/1;
st. 66/2; st. 67; st. 68/1; st. 69; st. 70; st. 71; st. 72; st. 73/1; st. 74; st. 75; st. 76/2;
st. 77; st. 116; st. 117;st. 118;st. 119; st. 135/1; st. 135/2; st. 135/3; st. 135/4;
st. 136; st. 137;st. 142;st. 150/1; st. 150/2; st. 150/3; st. 150/4; st. 162;
st. 163; st. 164; st. 165; st. 166; st. 167; st. 168; st. 169; st. 170; st. 172; st. 173,
st. 174; st. 175; st. 176; st. 177; st. 178; st. 179; st. 182; st. 183; st. 184; st. 185;
st. 186; st. 187, st. 188; st. 189

Pozemkové parcely: 255/2; 255/3; 324/2; 324/3; 324/4; 325/30; 327/2; 327/3;
331/1; 331/2; 331/3; 331/4; 331/5; 331/6; 331/7; 331/8; 331/9; 331/10; 331/11;
331/12; 331/13; 331/14; 331/15; 331/16; 331/17; 331/18; 331/19; 331/20; 331/21;
331/22; 331/23; 331/24; 331/25; 331/26; 331/27; 331/28; 331/32; 331/33; 331/37;
331/38; 331/39; 331/40; 332/2; 332/4; 332/5; 332/6; 332/7; 332/8; 333/1; 335; 336/1;
340; 342; 344; 351/4; 589/2; 597/1; 597/2; 597/3; 598;599; 600; 601/1; 602/1;
602/2; 602/3; 602/4; 602/5; 602/6; 602/12; 602/13; 602/14; 603/4

4.6.2. Podminky pro vymezeni a vyuZiti pozemku

V ramci Gzemniho planu sidelniho utvaru Kiinec, respektive jeho zmény,
bylo v sidle Nové Zamky vymezeno pét, respektive Sest novych pozemkut uréenych
pro individudlni obytnou zdastavbu. Vymezeni zastavitelnych pozemkl bylo
provedeno s ohledem na stavajici parcelaci. Pfi jejich tvorbé byly ptvodni veétsi

parcely rozdéleny na mensi dily.
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Prvnich p&t pozemki bylo vymezeno ve velikostech od 631 m? do 1493 m?,
coz predstavuje dostate¢né plochy pro vybudovani standardniho bydleni a prakticky
odpovida primémé velikosti pozemkt v sidle. Sestd plocha, vymezena zménou
uzemniho planu ¢. 1, byla vymezena v plose 9104 m? a predstavuje tak nejvetsi

stavebni parcelu v sidle.

Podminky pro vyuziti pozemku jsou stanoveny na zakladé platného izemniho

planu, pfipadné jsou doplnény o dalsi podminky:
BV — Bydleni venkovské
Hlavni funkce:

Bydleni v jednopodlaznich individualnich rodinnych domech s hospodaiskym

ptislusenstvim, zahradami a garazemi.

Doplujici funkce:

Drobna péstitelska Cinnost provozovana ve vlastnich ucelovych stavbach.
Ubytovaci socidlni a maloobchodni sluzby obyvatelstvu, drobnd vyroba, drobné

sportovni plochy a zelen.

Nepripustné funkce:

Vsechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi a intenzitou

dopravy naruSuji prostiedi. Vystavba rekreacnich chat a domka.
SV — Bydleni smiSené venkovské
Hlavni funkce:

Bydleni v jednopodlaznich individualnich rodinnych domech s hospodaiskym

pfislusenstvim, zahradami a garaZzemi.

Doplhujici funkce:

Drobnd hospodarskd, péstitelska a chovatelska c¢innost provozovand ve
vlastnich Uc¢elovych stavbach. Ubytovaci socidlni a maloobchodni sluzby

obyvatelstvu, drobné vyroba, drobné sportovni plochy a zelen.
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Nepfipustné funkce:

Vsechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi a intenzitou

dopravy narusuji prostiedi. Vystavba rekreacnich chat a domkii.

NK — Uzemi nerusici vyroby, komerce a sluzeb

V soucasné platné¢ podobé uzemniho planu je sice tato plocha v feSeném
uzemi zastoupena, nicméné v nové navrhované zméné, kterd ovSem jesSté¢ neni
v platnosti, chybi. Pro zijmové uzemi nema takto definovana plocha prakticky
vyznam, protoze se v blizké dobé neocekéava Cinnost, kterd by svou funkei zapadala
do této skupiny. Pro pfipadné podobné cinnosti v zdjmovém uzemi jsou plné
postacujici definované doplitkové funkce vseobecné obytného uzemi. Do regula¢niho

planu proto nebude Gizemi nerusici vyroby, komerce a sluzeb zahrnuto.
SR — Sportovni a rekreacni izemi
Hlavni funkce:
Provozovani sportu a rekreace.

Dopliujici funkce:

Pouze Cinnosti souvisejici s hlavni funkci, jako je naptiklad klubova Cinnost.

Nepiipustné funkce:

Vsechny druhy cinnosti, které hlukem, prachem, exhalacemi a intenzitou

dopravy narusuji prostiedi.
ZV — Zemédélska vyroba
Hlavni funkce:

Plochy zemédélskych arealid, kde probihd zpracovani a uskladnéni vypéstk,

rostlinné produkce a techniky.
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Doplhujici funkce:

Skladovani, specifick¢ zemédélské a administrativni sluzby, sezoénni

ubytovani, plochy izola¢ni a ochranné zelen¢. Omezené Zivocisna vyroba.

Nepftipustné funkce:

Bydleni, ¢innosti nesouvisejici se zemédélskou vyrobou.

Vzhledem k tomu, Ze v souc¢asné dobé platny uzemni plan netfes$i podminky
pro vyuziti ploch dopravy a zelené, navrhuji se v rdmci regula¢niho planu tyto zmény

a doplnéni:

Plochy definované jako ,,silnice III. tfidy* budou oznacovany jako DIS3 —
Dopravni infrastruktura silni¢ni. Plochy definované jako ,,mistni komunikace* se
budou oznacovany jako DISM — Dopravni infrastruktura silni¢ni mistni. Plocha
oznaCena jako ,krajinna zelen* se navrhuje rozdélit na dvé plochy s riznym
funkénim vyuzitim, a to na VZ — Zelen na veiejnych prostranstvich a SZ — Zelen

soukroma a vyhrazena.
DIS3 — Dopravni infrastruktura silni¢ni
Hlavni funkce:

Plochy silni¢nich komunikaci III. tfidy, v€etné nezbytnych zatizeni slouZicich

k provozu na komunikacich (znaceni).

Doplikové funkce:

Parkovaci a odstavné plochy, cyklistické stezky, stezky pro pési, ¢ekarny

hromadné dopravy, kontejnerova stani, doprovodna zeleni a technicka infrastruktura.

Nepiipustné funkce:

Vsechny ¢innosti, které nesouviseji s hlavni a doplitkovou funkei. Stavby pro

reklamni ¢innost.
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DISM — Dopravni infrastruktura silni¢ni mistni
Hlavni funkce:

Plochy mistnich komunikaci, vcéetné nezbytnych zafizeni slouzicich

k provozu na komunikacich (znaceni).

Doplitkkové funkce:

[¢')
W<
P~

Parkovaci a odstavné plochy, cyklistické stezky, stezky pro p

9

kontejnerova stani, doprovodna zelen a technicka infrastruktura.

Neptipustné funkce:

Vsechny ¢innosti, které nesouviseji s hlavni a dopliikovou funkci. Stavby pro

reklamni ¢innost.
VZ — Zelen na verejnych prostranstvich
Hlavni funkce:

Zelen na vetejné ptistupnych plochach a parkoveé upravena zelen, relaxacni

plochy.

Doplikova funkce:

Stavby pro zadzemi v podob& obcerstveni, pfipadné hygienickd zatfizeni.
Mobiliat souvisejici s hlavnimi a doplikovymi funkcemi. Dé&tska hiisté, prvky

zahradni a sakrélni architektury. Nezbytna technicka infrastruktura a stezky pro péesi.

Nepiipustné funkce:

Vsechny c¢innosti, které nesouviseji s hlavni funkci a vSechny stavby a

¢innosti, které¢ by omezily charakter vetejné plochy.
SZ — Zelen soukroma a vyhrazena
Hlavni funkce:

Nevetejna zelenl. Produkéni a okrasné zahrady, sady, izolacni a ochranna

zelen.
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Doplikova funkce:

Drobna péstitelska a chovatelska Cinnost a stavby s ni souvisejici. Stavby
souvisejici s pé¢i o plochu, malé vodni plochy, détské hiisté, prvky drobné zahradni

architektury, nezbytna technické vybavenost.

Nepftipustna funkce:

Vsechny c¢innosti, které nesouviseji s hlavni a dopliitkovou funkcei a vSechny

¢innosti a stavby, které by mohly omezit charakter plochy zelené.

4.6.3. Podminky pro umisténi a prostorové uspoiadani staveb

vefejné infrastruktury

Dostupna dopravni a technickd infrastruktura je prakticky zajisténa stavajicim
stavem infrastruktury. Nicméné v ramci zlepSeni podminek pro vystavbu je nutné
provést ur¢ité zmeény. Veskerd infrastruktura bude vedena V chodnicich, piipadné

Vv zeleni podél komunikace.

Rozvojové plochy, navrzené izemnim planem, je mozné pfipojit na stavajici
mistni sité rozvodi vody a elektrické energie. Nicméné v tuto chvili zasahuje vedeni
rozvodu elektrické energie do jednoho z pozemkl na rozvojové plose oznacované
uzemnim planem jako lokalita 25. Sloup tohoto vedeni je umistén ve stfedu pozemku
a znemoziuje tak jeho zastavbu. V ramci regula¢niho planu je proto navrzena nova
trasa rozvodu elektrické energie. V rdmci zlepSeni podminek pro vystavbu se taktéz
navrhuje zména trasy vedeni elektrické energie 22 kV a s tim souvisejici piesun

trafostanice.

S vystavbou plynovodu se v soucasné dobé vzhledem k vysokym nakladiim
nepotita, nicméné v ramci UP byla provedena studie na jeho piipadnou realizaci, a

proto je navrh jeho trasy soucasti regula¢niho planu.

S vystavbou kanalizace se nepocita a proto je nutnd vystavba individualnich

Zump s moznosti vyvazeni na COV Kiinec.
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V ramci sidla je zajisténa dopravni dostupnost veskerych pozemku, a proto
nevznikd zadny problém v zapojeni rozvojovych ploch do systému hospodaieni
s odpady. Nicméné v ramci zlepSeni dopravni obsluhy sidla v mistech, kde vznikla
vétsina rozvojovych ploch, pocitd regulacni plan se zapojenim polnich cest do

systému dopravni infrastruktury.

Mimo vyse zminénych vedeni jsou v uzemi situovany dalsi zafizeni technické

infrastruktury, a to kontejnerové stani a trafostanice.

Vedeni a trasy dopravni a technické infrastruktury jsou patrné z grafické

ptilohy.

4.6.4. Podminky pro ochranu hodnot a charakteru uzemi

Refené tizemi ma vesnicky charakter bezprostfedné provézany se svym
okolim a po dlouhd léta utvafenym zplsobem zivota na malé vesnici. Je potieba
zabranit nevhodnym zasahim do jeho stavebniho fondu a uspotfadani. Hlavni
dominantou a orienta¢nim bodem celého sidla jsou historické budovy mistniho dvora
(obr. 16) a proto je nutné tento charakteristicky rys v co nejvétsi mife chranit.
V zadném ptipad¢ tak neni mozné v feSeném izemi provadét zameéry, které by svym

objemem nebo vyskou piesahovaly jeho stavby.

Resené tizemi je z Gasti tvofeno pivodnim jadrem sidla s navsi a piiléhajici
zastavbou (obr. 9, 10). Ta je tvofena z ¢asti pivodnimi objekty, z Casti objekty
prestavénymi. Ty si nicméné z vétsi ¢asti alesponn ponechaly ptvodni ptdorysné
uspotadani a zadkladni projev. Naves je doplnéna o drobnou sakralni architekturu
(obr. 12). Vzhledem k témto okolnostem je tfeba tyto hodnoty zachovat, ptipadné
obnovit. To se tyk4 pfevazné obnoveni parkové Upravy vetfejné zelené na navsi a

zachovani podoby pfiléhajicich objektu.

V ramci ostatnich ¢asti sidla je nutné vytvotit vhodné podminky pro zapojeni
novych objekti do stavajici zastavby, viz pitedchozi kapitola. V ramci udrzeni
kompaktnosti sidla je nutné veskerou vystavbu sméfovat do rozvojovych ploch a

proluk a zabranit tak roztrouseni sidla do okolni krajiny.
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Resené tzemi Kiinec — Nové Zamky je uréeno pievazné pro vystavbu
individudlnich objekti pro bydleni, provozovani ¢innosti na plochach zeméd¢lské
vyroby a provozovani c¢innosti souvisejicich s plochami dopravni silni¢ni
infrastruktury, soukromé a vefejné zelené. Mimo regulativii funkéniho vyuziti se
stanovuji dalSi regulacni podminky, které jsou jednak popsany v textové Casti
dokumentu a jednak jsou vyznacené v grafické piiloze. Regulativy, které jsou
V ramci feSeného uzemi proménlivé, jsou patrné z grafické piilohy a jejich vyznam je
popsan v textové casti. Dalsi upfesiujici regulacni podminky jsou soucasti textové

¢asti. Pi tvorbé regulac¢nich podminek se vychézelo z charakteru piivodni zastavby.

46.4.1. Regulaéni podminky v grafické priloze

e Stavebni ¢ara (zdvazny regulativ): Stavebni C¢ara vymezuje umisténi
hlavniho priceli objektu, které musi leZzet na ni, a samotnd stavba je
z pohledu z vefejného prostranstvi umisténa za ni. V ptipadé ¢lenitosti pruceli
objektu musi na stavebni Cafe lezet nejvice zastoupend plocha fasady.
V nejasnych ptipadech rozhodne stavebni ufad. Stavebni cara tak jasné

definuje plochu ptedzahradky, kterd je typicka pro pivodni zastavbu.

7y wr

o Uli¢ni ¢ara (zavazny regulativ): Uli¢ni ¢ara stanovuje hranici mezi vlastnimi
pozemky a vefejnymi prostorami. V uli¢ni Cafe se umistuje oploceni. Pti
vymezeni uliéni ¢ary se postupovalo sohledem na zvyklosti plvodni

zastavby.

e Smér hlavniho hiebene (zavazny regulativ): Smér hlavniho hiebene
stanovuje orientaci hlavniho hiebene stiechy vii€i vefejnym prostranstvim.
Pfi vymezeni orientace hiebeny stfechy se postupovalo s ohledem na

zvyklosti ptivodni zastavby.

e Zastavitelna plocha pozemku pro obytné stavby (zavazny regulativ):
Vymezuje plochu, ve které je mozné za dodrzeni ostatnich regulativi
provadét vystavbu. Takto vymezena plocha vymezuje prostor urceny

primarné pro hlavni obytnou budovu. Do této plochy je mozné umistit i
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hospodaiské piislusenstvi, a to za predpokladu, ze bude vestavéné do hlavni

obytné budovy.

Zastavitelna plocha pozemku pro ostatni stavby (zdvazny regulativ):
Vymezuje plochu, ve které je mozné za dodrzeni ostatnich regulativi
provadét vystavbu. Takto vymezena plocha vymezuje prostor uréeny pro

stavby hospodarského ptisluSenstvi.

Parcelni ¢ara: Parcelni ¢ara stanovuje hranici mezi jednotlivymi pozemky.
Jeji vymezeni mé pouze doporucujici charakter. Vzhledem k majetkopravnim

vztahiim se mlze vymezeni parcel v redlnych podminkach od navrhu lisit.

4.6.4.2. Dalsi upfesnujici regula¢ni podminky

Regula¢ni podminky pro stavajici zastavbu:

Vyska objektl je stanovena na maximalné jedno podlaZzi s vyuzitim podkrovi,

maximalné v§ak 9 metra ve §tité.

Vyska podlahy nad rovinatym terénem je maximaln¢ 0,3 m. Pokud je stavba
umistovana ve svahu, je mozné tuto vysku pribézn€ zvysSovat, maximalné
vSak do 1 metru vysky. V ostatnich ptipadech je nutné pfistoupit k terénnim

upravam. V nejasnych ptipadech rozhodne stavebni urad.

Pidorys je protahly s minimalnim pomérem stran 1:2,5, pficemZz muze byt i
delsi. Dovoleno je napojeni dalSich budov. Doporucuje se kolmé napojeni
tvofici s hlavni budovou pismeno L, pficemz hieben sttechy bude pritbézny.
Piistavba k objektu je mozna za pfedpokladu, Ze nebude provedena od Stitové
zdi objektu a bude umisténa minimalné ve vzdalenosti 1/3 celkové délky

objektu od stitové zdi objektu.

Mozné je umisténi drobnych hospodarskych staveb, které budou bud’
vestavény do obytného objektu, nebo budou stat volné. V tomto piipad¢ bude
stavba stat pies dvur, naproti hlavni budové. Poloha objektl je v grafické

pfiloze vyjadiena jako zastavitelna plocha pozemku pro ostatni stavby.
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Budova hospodaiského pfislusenstvi nebude svou celkovou vyskou
pfevysovat obytnou budovu a smér hlavniho hiebene bude totozny s hlavni
obytnou budovou. Vétsi mnozstvi volné stojicich staveb hospodaiského

charakteru se nepovoluje. Nutné je jejich seskupeni do jednoho objektu.

Garaze umisténé na vlastnim pozemku, a to bud’ samostatné, nebo jako
vestavéné do objektu. V piipad¢ volné stojiciho provedeni se bude postupovat
stejné jako v piipadé¢ drobnych hospodaiskych staveb. Stavbu gardze a
ptipadného hospodarského ptislusenstvi je pak vhodné sloucit do jedné

budovy.

Stfechy budou jednoduché sedlové, se sklonem 37 az 45°. Hieben stiechy
prabézny. ZastieSeni piipadné piistavby bude provedeno protazenim hlavni
stfechy, nutné je vSak dodrzeni limitnich sklont. Krytina bude palena nebo

betonova, malého formatu. Umist'ovani soldrnich paneld se nepovoluje.

Umisténi balkont, nebo lodzii se nepovoluje. Jediné mozné umisténi téchto
prvki je ve stitové sténé smétujici do zahrady za predpokladu, ze konstrukce

nebude viditelna z vefejnych prostranstvi.
Vyplné otvort budou dievéné, funkéné délené, obdélnikového tvaru.

Barevné feSeni fasad je nutné koncipovat v navaznosti na okolni objekty.

Doporucuje se bila a svétlé tony Zluté.

Oploceni bude umisténo v uli¢ni ¢aie. Podezdivka, vcetné ptipadnych pilitt,
bude kamennd, pfipadné¢ omitand, a bude dosahovat maximalné 0,4 m nad
zemi (mimo pilifi). V ptipadé€ oploceni bez podezdivky budou pozity dievéné
sloupky. Vlastni oploceni bude provedeno ze dieva tak, aby byla zajisténa
pruhlednost oploceni. Celkova vyska oploceni bude maximalné 1,6 m. Zdi se

nepovoluji.
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Regula¢ni podminky pro budovu zemédélského dvora:

e Vyska objektil je stanovena na maximalné dvé podlazi s vyuzitim podkrovi,

maximalné vSak 15 metru ve §tité.

e Vyska podlahy nad rovinatym terénem je maximalné 0,3 m. Pokud je stavba
umistovana ve svahu, je mozné tuto vysku pribézné zvysovat, maximalné
vSak do 1 metru vysky. V ostatnich ptipadech je nutné pfistoupit k terénnim

upravam. V nejasnych piipadech rozhodne stavebni ufrad.

e Puadorys je protahly s minimalnim pomérem stran 1:2,5, pficemz miize byt i
delsi. Dovoleno je napojeni dalSich budov. Doporucuje se kolmé napojeni
tvotici s hlavni budovou pismeno L, pficemz hieben stfechy bude priibézny.
Ptistavba k objektu je mozna za predpokladu, Zze nebude provedena od Stitové
zdi objektu a bude umisténa minimdln¢ ve vzdalenosti 1/3 celkové délky

objektu od stitové zdi objektu.

e Mozné je umisténi drobnych hospodaiskych staveb, které budou vestavény do

objektu.

e Garaze budou umisténé na vlastnim pozemku a budou vestavéné do objektu.
Stavbu garaze a ptipadného hospodarského piislusenstvi je vhodné sloucit do

jedné budovy.

e Stiechy budou jednoduché sedlové, piipadné valbové, se sklonem 37 az 45°.
Hieben stfechy pribézny. ZastieSeni piipadné pfistavby bude provedeno
protaZzenim hlavni stfechy, nutné je vSak dodrZeni limitnich sklonli. Krytina
bude palena nebo betonova, malého formatu. Umist'ovani solarnich paneld se

nepovoluje.
e Umisténi balkont, nebo lodZii se nepovoluje.
e Vyplné€ otvorl dieveéné, funkéné delené, obdélnikového tvaru.

e Barevné feSeni fasad je tfeba koncipovat v navaznosti na okolni objekty.
Doporucuje se bila a svétlé tony zluté. Piipadné lze zachovat neomitnuté

kamenné zdivo.
73



e Oploceni bude umisténo v uli¢ni ¢are. Podezdivka, véetné ptipadnych pilift,
bude kamenna, piipadné¢ omitand, a bude dosahovat maximaln¢ 0,4 m nad
zemi (mimo pilif). V ptipad¢ oploceni bez podezdivky budou pozity dievéné
sloupky. Vlastni oploceni bude provedeno ze dieva tak, aby byla zajisténa
prahlednost oploceni. Celkova vyska oploceni bude maximalné 1,6 m. Mozné

je provedeni zdi do celkové vysky 4 metrt.
Regulaéni podminky pro novou zastavbu:

e Vyska objekti je stanovena na maximalné jedno podlazi s vyuzitim podkrovi,

maximalné v§ak 9 metru ve Stité.

e Vyska podlahy nad rovinatym terénem je maximalné 0,3 m. Pokud je stavba
umistovana ve svahu, je mozné tuto vysku pribézné zvySovat, maximalné
vSak do 1 metru vysky. V ostatnich ptipadech je nutné pfistoupit k terénnim

upravam. V nejasnych ptipadech rozhodne stavebni ufad.

e Pudorys je protahly s minimalnim pomérem stran 1:2,5, pfi¢emz muze byt i
delsi. Dovoleno je napojeni dalSich budov. Doporucuje se kolmé napojeni
tvotici s hlavni budovou pismeno L, pfic¢emz hieben stfechy bude priibézny.
Ptistavba k objektu je mozné za ptedpokladu, Ze nebude provedena od Stitove
zdi objektu a bude umisténa minimalné ve vzdalenosti 1/3 celkové délky

objektu od stitové zdi objektu.

e Mozné je umisténi drobnych hospodaiskych staveb, které budou bud
vestavény do objektu, nebo budou stat volné. V tomto ptipadé bude stavba
umisténa ptres dvir naproti hlavni budové. Poloha objekti je v grafické
ptiloze vyjadiena jako zastavitelnd plocha pozemku pro ostatni stavby.
V zddném ptipadé¢ nebude stavba hospodaiského prisluSenstvi pievySovat
hlavni obytnou budovu a smér hlavniho hiebene bude totozny s hlavni
obytnou budovou. Vétsi mnozstvi volné stojicich staveb hospodarského

charakteru se nepovoluje. Nutné je jejich seskupeni do jednoho objektu.

e (GardZe umisténé na vlastnim pozemku, a to bud’ samostatné, nebo jako

vestavéné do objektu. V ptipadé volné stojiciho provedeni se bude postupovat

74



stejné¢ jako v ptfipadé¢ drobnych hospodéiskych staveb. Stavbu gardze a
ptipadného hospodarského ptislusenstvi je pak vhodné sloucit do jedné

budovy.

Stiechy budou jednoduché sedlové, se sklonem 37 az 45°. Hieben stfechy
pribézny. ZastieSeni piipadné pristavby bude provedeno protazenim hlavni
sttechy, nutné je vSak dodrzeni limitnich sklonti. Umistovéani solarnich

panell se nepovoluje.

Umisténi balkontl, nebo lodzii se nepovoluje. Jediné mozné umisténi téchto
prvki je ve Stitové sténé smétujici do zahrady za ptredpokladu, Ze konstrukce

nebude viditelna z vefejnych prostranstvi.
Vyplné otvort opticky délené, obdélnikového tvaru.

Barevné feSeni fasad je nutné koncipovat v navaznosti na okolni objekty.

Doporucuje se bila a svétlé tony zluté.

Oploceni bude umisténo v uliéni ¢afe. Podezdivka, véetné ptipadnych pilifd,
bude kamenna, piipadné¢ omitand, a bude dosahovat maximaln¢ 0,4 m nad
zemi (mimo pilifi). V ptipadé€ oploceni bez podezdivky budou poZity dievéné
sloupky. Vlastni oploceni bude provedeno ze dieva tak, aby byla zajisténa
prihlednost oploceni. Celkova vyska oploceni bude maximalné 1,6 m. Zdi se

nepovoluji.
4.6.5. Podminky pro vytvareni priznivého Zivotniho prostredi

Z hlediska kvality ovzdus$i se v feSeném uzemi nenachédzi zadny vétsi zdroj

zne€isténi. V pfipad€, Ze by byl v uzemi provadén zamér, ktery by mohl mit svou

¢innosti zasadni vliv na kvalitu ovzdusi, je tfeba provést vyhodnoceni jeho vlivu na

lokalitu a pfipadné provést opatieni, ktera by tento vliv omezily. JelikoZ se v feSeném

uzemi nenachazi zdroj centralniho vytapéni, jsou nejvétsimi znecistovateli lokalni

topenisté. V tomto ohledu je treba dodrzovat povinnosti vyplyvajici ze zakona
¢. 86 /2002 Sh., o ochrang ovzdusi.
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V kategorii hlukové zatéze se v feSeném Uzemi nenachazi taktéz zadny vétsi
zdroj. V pripadg, ze by byl v izemi provadén zamér, ktery by svou ¢innosti znacné
zvysil hlukovou zatéz, je tteba provést vyhodnoceni jeho vlivu na lokalitu a pfipadné

provést opatfeni, ktera by tento vliv omezily.

Co se tyCe ochrany cCistoty vody, je tfeba striktné pozadovat budovéni
individudlnich systému pro likvidaci splaskii v podobé domovnich ¢istiren, Zump
s moznosti odvozu apod. Dest'ové vody jsou systémem piikopt odvadény do ticky

Mrliny (SK, 2011).

V oblasti odpadového hospodaistvi je celé sidlo zapojeno do systému sbéru
odpadu celé obce. Soucasti je i systém sbéru tfidéné¢ho a nebezpetného odpadu.

V ptipad€ stavby novych objektli nebrani nic v jejich zapojeni do systému.

V oblasti ochrany ptirody a krajiny nezasahuji do feSené¢ho tzemi Zadné
lokality, které by podléhaly ochrané. V tomto ohledu tak neni nutné stanovovat

podminky.

V oblasti vefejné zelené je tfeba chranit v rdmci zachovani estetickych a
historickych hodnot lipy vysazené na navsi v souvislosti se vznikem Ceskoslovenské
republiky (obr. 9). Dale je nutné dopliiovat vysadbu okolo pé&sich tras a komunikaci

V ramci propojeni sidla s okolim.

4.6.6. Vymezeni verejné prospéSnych staveb, verejné prospéSnych
opatieni, opatreni k zajiSovani obrany a bezpec¢nosti statu a

pozemku pro asanaci

Vefejné prospéSnou stavbou se v ramci stavebniho zikona rozumi stavba
uréena k rozvoji nebo ochranné tzemi obce, kraje nebo statu. Vzhledem k umoznéni
dalsiho rozvoje sidla je zapotiebi provést urcité zmény v trase vedeni elektrické
energie, a to jak na vedeni VN 22kV, tak na rozvodné siti uvnitf sidla. Nové
navrzené trasy vedeni elektrické energie jsou patrné z grafické pftilohy
2. 3. Regulacéni plan - vefejné prospésné stavby. Soucasti této prilohy je i vyznaceni
trasy plynovodu, jehoZ mozZna trasa byla feSena v ramci studie a je soucasti 1zemniho

planu.
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Z kategorie vetejné prospéSnych opatieni zasahuje do k. 4. Nové Zamky
zamér vystavby suchého poldru na Stitarském potoce. Do fe$eného uzemi oviem

tento zamér nezasahuje.

Z hlediska opatteni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu nejsou stanoveny

zadné zvlastni pozadavky.

4.6.7. Vycet izemnich rozhodnuti, jeZ regulacni plan nahrazuje
Regula¢ni plan Kiinec — Nové Zamky nahrazuje nasledujici uzemni rozhodnuti:
e Uzemni rozhodnuti pro umisténi staveb komunikaci

e Uzemni rozhodnuti pro vymezeni a vyuziti pozemkid staveb vefejné

infrastruktury a vefejné prosp&$nych staveb
4.6.8. Rozsah textové a grafické casti
Textova ¢ast regulacniho planu je zpracovana v rozsahu 15 stran.
Graficka ¢ast je zpracovana v rozsahu tfech vykresi, a to:
e 2.1. Regula¢ni plan - funkéni vyuziti 1:1000
e 2.2.Regula¢ni plan - prostorova regulace 1:1000
e 2. 3. Regulaéni plan - vetejné prospésné stavby 1 :2880
4.7. Metodika

Prakticky celd prace je postavena na zdklad¢ analyz bézné€ dostupnych
dokumentd, literatury a vlastnich terénnich prizkumi. Hlavnimi zdroji informaci
tykajicich se feSen¢ho uzemi mi byly pfevazné Uzemné analytické podklady a

uzemné planovaci dokumentace.
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Politika izemniho rozvoje CR je bézné dostupna na internetovych strankach
ministerstva pro mistni rozvoj. UAP a UPD kraje jsou taktéz b&Zné pfistupné na
internetovych strankach Stfedoceského kraje. Nachazi se zde Vyhodnoceni podkladi
pro rozbor udrzitelného rozvoje uzemi StredoCeského kraje, Rozbor udrzitelného
rozvoje uzemi Stfedoceského kraje a izemni plany velkych tizemnich celk, v tomto
konkrétnim piipadé UP VUC Stfedni Polabi. Na internetovych strankach okresniho
mésta Nymburk 1ze nalézt Vyhodnoceni podkladi pro rozbor udrzitelného rozvoje
uzemi SO ORP Nymburk a Rozbor udrzitelného rozvoje uzemi SO ORP Nymburk.
Na téchto strankach lze nalézt i Gizemni plany obci, nicméné ne veskeré. Kopie
uzemniho planu sidelniho utvaru Kiinec a jeho zmén jsem ziskal pfi osobni navstéve

Obecniho tradu méstyse Ktince.

V ramci textové ¢asti prace byla jednim ze zdroji kronika Novych Zamki.
Jeji kopie je v mém osobnim vlastnictvi, nicméné do originalu neni problém po

domluve se starostou K¥ince nahlédnout.

V ramci prace byly déle pouzity mapové podklady. Na zdkladé Zadosti o
bezplatné poskytnuti dat byly od Ceského ufadu zeméméiiéského a katastralniho
ziskany cisafské otisky stabilniho katastru, statni mapové dilo v métitku 1 : 5000 a
zékladni mapa CR v méfitku 1 : 50 000. Historické udaje z jednotlivych katastr(i byly

ziskany v Narodnim archivu.

V prvopocatcich prace bylo nutné seznamit se s legislativnimi moZnostmi
regulace vystavby. Z tohoto divodu byl v ramci reserSe zpracovan popis struktury a
fungovani nastrojii izemniho planovani na jednotlivych spravnich trovnich, a to na
zakladé platné legislativy. Zaroven byla v reSerSi v€novana pozornost popisu lidové
architektury v oblasti, do které spada tizemi feSené touto praci. Poznatky ziskané pti
popisu této kapitoly mi slouzily pro ziskani znalosti o stavebnich zvyklostech
v regionu, které ndsledné byly pomocnym voditkem pii pozdéjSim stanovovanim

regulativii pro vystavbu.

Po ziskani znalosti o architektufe v regionu a legislativnich moznostech
omezeni vystavby bylo tfeba seznamit se s feSenym tzemim. Bylo nutné seznamit se

S historickym vyvojem uzemi, ze kterého lze odhadnout urcité vyvojové tendence
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rozvoje sidla. Historicky vyvoj sidla byl zpracovan na zaklad¢ udajl z historickych
katastrti a map. Céste¢nd byla pouZita mistopisna literatura tykajici se feSeného

uzemi a kronika Novych Zamkd.

Mimo textové Casti je jednim z vystupl, tykajici se historie sidla, mapa
historického vyvoje. Ta je zpracovana do statni mapy meéfitka 1: 5000. Na zaklade
historickych, soucasnych map a leteckych snimki je do ni zapracovan vyvoj
zastavéné plochy sidla. Zakladem se stala mapa stabilniho katastru, nasledné bylo
pouzito letecké snimkovani z padesatych let, které je dostupné na internetu v ramci
inventarizace kontaminovanych mist (CENIA, 2011). V kone¢né fazi byly pouzity
souCasné katastralni mapy. Vystupem je mapa v méfitku 1 : 2500, kterd poskytla

ucelengjsi prehled o vyvojovych tendencich rastu sidla.

Dale bylo nutné seznameni se se souc¢asnym stavem sidla, a to jednak s jeho
hodnotami, které bylo nasledné v ramci navrhu nutné chranit, a jednak s problémy,
které bylo nasledné tfeba fesit. Prakticky nejdulezitéjsi kapitolou této Casti je ziejmeé
popis stavu soucasné zastavby, ktery nasledné slouzil pro stanoveni regulativi. Pro
tuto kapitolu, zabyvajici se popisem feSeného tzemi, byly ziskany informace
predeviim z textové &asti UP Kiince. Tyto informace byly doplnény o poznatky
ziskané v priibéhu terénniho priizkumu. Udaje o obyvatelstvu byly zpracovany na
zékladé udaji CSU. Podil jednotlivych ploch v katastralnim tizemi byl proveden na
zakladé méfeni nad katastralni mapou. V ramci popisu stavebniho fondu byly

vyuzity zaznamy v kronice a historické mapové podklady.

Zjisténé poznatky o souCasném stavu sidla byly zpracovany do map limitd,
hodnot a problémil izemi. Takto zpracované podklady nésledné slouZily pro lepsi
orientaci pfi navrhu regulacniho planu. Mapy byly zpracovany do statni mapy

v méfitku 1 : 5000. Vystupem je mapa v meétitku 1 : 2880.

Pted pfistoupenim k samotnému ndavrhu bylo nutné prostudovat dalsi
podklady tykajici se feSeného uzemi. Jednak k tomu bylo pfistoupeno pro ziskéni
dalsich informaci o strategii dal$iho rozvoje izemi a jednak pro ovéfeni skute¢nosti,
zda do feSen¢ho Uizemi nezasahuje néjaky vyznamnéjs$i zamér. Pfi analyze téchto

podkladli byly vyuzivany znalosti ziskané pii popisu legislativnich moZznosti
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ovlivnéni vystavby, které byly zpracovany v ramci reSerSe. Tato kapitola byla
zpracovéana na zakladé mapovych a textovych podkladtt UAP a UPD na jednotlivych

spravnich arovnich.

Mimo textové Casti byla vystupem této kapitoly 1 mapa SirSich vztahi, ktera
zohlediuje nejdulezitéjsi jevy v SirSim okoli. Tato mapa byla zpracovana za ucelem
uceleni poznatk ziskanych béhem analyzy UAP a UPD a méla ptipadné poukazat na
urcité okolnosti, na které si je tieba pfi samotném navrhu dévat pozor. Mapa SirSich
vztah@l byla zpracovana do zakladni mapy CR, ktera byla ziskana na CUZK.

Vystupem je mapa v métitku 1 : 75 000, ktera zobrazuje vazby sidla na okoli.

Vyslednym vystupem prace se stal navrh regulacniho planu, a to jednak
textové, tak grafické ¢asti. V ramci zpracovani tohoto vystupu bylo nutné skloubit
vSechny znalosti a poznatky ziskané béhem celé ptedeslé prace. Navrh regulacniho
planu byl proveden na zdklad¢ pozadavkl platné legislativy, kterd stanovuje obsah
regulacniho planu. Konkrétn€ se jedna o ptilohu €. 11 vyhlasky ¢. 500 / 2006 Sb., o
uzemné analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence tizemné planovaci Cinnosti. Pfi samotné tvorb& regulacniho planu jsem
vychazel prevazné z izemniho planu. Urcité nalezitosti vSak bylo tfeba upravit,
protoze byly v ramci UP feSeny nedostate¢né. Pti tvorbé regulacnich podminek jsem
vychéazel ze znalosti ziskanych v ramci popisu architektury regionu, soucasného

stavu sidla a jeho historického vyvoje.

Graficka c¢ast navrhu obsahuje plan regulace funk¢éniho vyuziti, plan

prostorove regulace a plan vetfejné prospésnych staveb.

Plany regulace funk¢niho vyuziti a prostorové regulace byly zpracovany do
statni mapy meéfitka 1 : 5000. Do map byly zobrazeny plosné a prostorové regulativy,
které vychézeji z textové ¢asti navrhu regulacniho planu a ze znalosti ziskanych
béhem zpracovani celé prace. Vystupem jsou mapy v metitku 1 : 1000. Mapa plosné
regulace prejimd hlavni mysSlenku funkéniho vyuziti ploch z platného uzemniho
planu. Ne&které plochy vSak musely byt upraveny, piipadné¢ doplnény. Mapa

prostorové regulace pak zohledniuje konkrétni regula¢ni podminky.
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Pro tvorbu plénu vefejné¢ prospéSnych staveb byla vyuzita stditni mapa
v métitku 1 : 5000. Do mapy byly zapracovany skute¢nosti vychazejici z textové
¢asti navrhu regula¢niho planu, okolnosti zjisténé béhem terénnich prizkumt a
platné podoby UP Kiince. Vystupem je mapa v méiitku 1 : 2880, stanovujici
koridory technické infrastruktury, které bylo nutné vymezit v ramci dalSiho rozvoje

sidla.

4.8. Diskuze o moznostech ovlivnéni charakteru zastavby
a krajinného razu pomoci nastroji tvzemniho

planovani

K ovlivnéni zastavby a tim i charakteru krajinného rdzu dochazi na nékolika
urovnich. V prvopocatcich stoji pozadavky plynouci z legislativy. Ta se sice urcitym
zpisobem dotyka samotné vystavby, nicméné je prevazné nosnym pilifem pro
nastroje izemniho planovani, které z ni vychazeji. Tyto nastroje maji pak uz daleko
vice moznosti, jak vystavbu usmérnovat a ovliviiovat. Pomineme - li dokumentace
zpracovavané v ramci vysSich uzemnich jednotek a soustfedime se na dokumentace

zpracovavané v ramci obci, které maji k samotné vystavbé nejblize, hovotime pak o

uzemnich a regulacnich planech.

Jak jiz bylo feceno, Kk ¢asteénému ovlivnéni dochazi jiz na legislativni arovni.
Stavebni zakon, respektive jeho provadéci vyhlaska ¢. 501/2006 Sh., o obecnych
pozadavcich na vyuzivani Gzemi, ur€itym zpisobem reguluji umisténi a rozsah
vystavby s ohledem na jeji okoli. MySleny jsou tim pfevazné stanovené limitni
vzdalenosti a stanovené poZadavky na naslednou schopnost pozemku vsakovat vodu.
Timto krokem jsou tak stanoveny urcité zakladni limity, které maji v prvopocatcich
omezit plosné nadmémé stavby a jejich nevhodnd umisténi. Mimo jasné
definovanych pozadavkd jsou stanoveny i dal$i, obecnéj$i povahy. Ty stanovuji
pfevazné pozadavky na umisténi staveb z hlediska jejich nasledného ptipojeni na
technickou infrastrukturu a pfipadnou moznost pfistupu pozarni techniky. Takto
definovany pozadavek by se mohl zdat v ramci regulace nepodstatny, nicméné dle
mého ndzoru urcitym zpusobem ovliviluje mozné umisténi stavby do pfijatelné

vzdalenosti od infrastrukturnich siti a prakticky tak vaze ptipadnou vystavbu na tu
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stavajici. V ramci tohoto bodu by se tak dalo usuzovat, Ze urcitym zplisobem brani
rozsifovani vystavby do volné krajiny, i kdyz to oc€ividné¢ nebylo prvopocatecni

myslenkou.

Je podivujici, Zze v soucasné dobé plno obci stale spoléhd pouze na Upravu
stanovenou legislativou, pfipadné na vymezeni zastavéného uzemi, o které pozadaly
pfislusny ufad a které jim mé pomahat pii rozhodovani v ramci uzemnich fizeni. Je
nutné si uvédomit, ze legislativa stanovuje pouze zakladni pozadavky na provadéni a
umistovani staveb. V piipadech, kdy se obce spoléhaji pouze na tuto Gpravu,
nemuze byt fe¢ o n¢jakém koncepénim rozvoji. V tomto piipad¢ bych to oznacil
spiSe za zivelny rozvoj v ramci stavajicich moznosti. Dnes by jiz mélo byt pro obec

standardem potizeni uzemniho planu.

V ramci Uzemniho planu lze jiz piistoupit k omezenim, kterd reguluji
vystavbu ve vétsim rozsahu. Pravdépodobné nejvétsim piinosem tizemniho planu je
stanoveni funkénich ploch a regulativi, které se jich tykaji. V ramci takového
opatieni je zajiSténo, Ze bude v danych plochach probihat pouze vystavba souvisejici
s charakterem dané plochy. V souvislosti s vyskovym omezenim, které mize Gizemni
plan stanovit, ma tak vyznamny nastroj omezujici charakter zastavby a tim i celkovy
projev sidla v ramci krajinného razu. V piipad€ vhodného navrhu rozvojovych ploch
a spoluptisobeni legislativnich pozadavka lze v ur€ité mife dosdhnout i urcitého

prostorového uspotfaddani novych objekti.

Dal$im nastrojem uzemniho planovani v oblasti regulace staveb je regulacni
plan. Jedna se prakticky o nejicinnéjsi néstroj, ktery Ize v tomto sméru pouzit. Mimo
zakladnich regulativi mulZe stanovit dal§i prostorovd a materidlovd omezent,

ptipadné stanovit i plochy ur¢ené k asanaci.

Otazkou je, pro¢ je regulacni plan vyuZivan v omezenych piipadech a neni
standardni dokumentaci? Casto pieci dochazi k piipadim nevhodné provedenych
staveb, které Gasto nerespektuji projev a uspoiadani okolni zastavby. Casto jsou
v sidle takovéto stavby umistény nekoncepéné a mohou zplsobit problémy pfi
dal§im rozvoji. Dlvoda je podle mé né€kolik. Jednak se pfeci jen jedna o celkem

velky zasah do moznosti ptipadnych stavebniki, ktery by je v ur€itém smyslu mohl
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odradit od vystavby v dané lokalité. To neni v soucasné dobé, pokud hovoiime 0
malych sidlech, zadany jev. Naopak se tato sidla v soucasné dob& snazi prilakat co
nejvice novych obyvatel a s tim souvisejici zastavbu, aby se zastavil trend jejich
vylidiiovani. Dalsim divodem je podle m¢ nechut’ vedeni obci poustét se do sporti
s obyvateli, které by regulacni plan mohl vyvolat. V neposledni fad€ jsou to pak

urcité ndklady spojené s potfizenim regulacniho planu.

Otazkou tedy je, jestli pro regulaci vystavby staci Gzemni plan a zda ma
pofizovani regula¢niho planu vibec smysl? Ve standardnich ptipadech, kdy neni
nutné chranit vyznamné architektonické, urbanistické nebo ptirodni hodnoty uzemi, a
v pripadech, kdy tuzemi neprochazi néjakym vyznamnym rozvojem, je podle mé
dostacujicim nastrojem tzemni plan. Naopak Vv pfipadech, kdy dochazi k velkému
rozvoji uzemi, jako je tomu napfiiklad v blizkém okoli Prahy, kde vznikd velké
mnozstvi satelitnich méstecek, by mélo byt pofizeni regulaéniho planu
samoziejmosti. V ptipadech, kdy je feSené tizemi pamdatkové chranéno, ptipadné je
Vv pohledovych vzdélenostech od Narodnich kulturnich pamatek, nebo lezi v ptirodné

chranéném uzemi, by mélo byt potizeni regula¢niho planu dle mého nazoru povinné.

Zavérem je tieba fict, ze zpracovani jakéhokoliv druhu dokumentace je podle
mého nazoru absolutné zbyte¢né v ptipadech, kdy nejsou podminky stanovené
takovouto dokumentaci striktn€ dodrzovany. Na druhou stranu ani striktni
dodrzovani podminek ze strany ufadi urcité nezabrani jejich porusovéani, dokud
stavebnici nepfijmou hodnoty tizemi za své a nepfizplsobi jim své zaméry. V tomto
ohledu by bylo vhodné, kdyby obce v§emi moznymi prostiedky vytvarely u obyvatel
povédomi o hodnotach a historii jejich zemi. To uzZ je ale kapitola, kterd nema

S uzemnim pldnovanim mnoho spole¢ného...
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4.9. Zavér

Cast obce Kiinec — Nové Zamky piedstavuje jednoho z mnoha zastupci
malych sidel, kde se v uvozovkach feceno zastavil ¢as. Jednim z diivodua je jejich
poloha mimo dosah rozvijejicich se center a mimo dosah dulezitych dopravnich tras.
Spatna dostupnost pracovnich piileZitosti je, lidové fe¢eno, poslednim hiebi¢kem do
rakve. Kombinace téchto faktord vedla v minulosti k odlivu obyvatel. Z obce se
vytratila obCanska vybavenost a dal$i vyvoj sidla se zastavil. VSechny tyto stinné
stranky ovSem zapii¢inily jakousi konzervaci bytového fondu. Vétsiny objektu se
ujali chalupafi. Dalo by se fici, ze tak, jak nam piedci sidlo zachovali, tak zistalo.
Vyse zminéné negativni faktory byly pravdépodobné ptic¢inou, ze se sidlu vyhnul i

stavebni boom 90. let 20. stoleti.

V posledni dobé se snad situace méni klepSimu. V sidle je pomalu
dopliiovana chybéjici infrastruktura. V poslednich letech zde vzniklo i né¢kolik
novych domt.. Pfesto vSak stale prevlada zastavba ze zaCatku minulého stoleti a
star$i. Pravé pro jeji ochranu vznikla v ramci této prace studie regulacniho planu.
Jestlize sidlo ve své prakticky od zacatku minulého stoleti nezménéné podobé
dokazalo ptekonat dv¢, podle mého nazoru nejhorsi obdobi, obdobi minulého rezimu
a dobu bouflivého rozvoje po ném, byla by ted’ Skoda, aby pfti jeho dal§im rozvoji

byly tyto stopy smazany a nenavratné zniceny.

Snaha o vyzdvihnuti hodnot tohoto sidla se snad zdafila a cile této prace

V ramci objasnéni moznosti regulace rozvoje malych sidel se snad podafily naplnit.

V Praze dne 18. 3. 2011 Bc. Jan Hasek
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6. Prilohy

6.1.

obyvatelstva v k. i. Nové Zamky

Pocet domli Novych Zamka v letech 1842 az 2011
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Priloha ¢. 1: Grafy a tabulky vyvoje poctu

domu a

Pocéet domu

Rok | Dle CSU |Jiné zdroje
1842 19
1843 21
1869 22 24
1880 32

1890 34

1896 29
1900 33

1910 37

1921 38 34
1930 49

1936 47
1950 48

1961 45

1970 38

1975 49
1978 40
1980 26

1991 38

2001 39

2011 46
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Pocet obyvatel Novych Zamkuav letech 1843 az 2011
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Pocet obyvatel

Rok | Dle CSU |lJiné zdroje
1843 175
1869 167 124
1880 300

1890 300

1896 232
1900 228

1910 235

1921 244

1930 208

1936 203
1937 201
1938 218
1939 221
1940 227
1941 228
1942 223
1943 228
1944 224
1945 226
1950 163

1957 198
1961 135

1962 120
1963 120
1964 122
1965 121
1966 108
1967 67
1968 100
1969 100
1970 112 99
1971 100
1972 84
1973 78
1974 76
1975 70
1977 67
1978 81
1979 57
1980 53 44
1981 44
1991 34

2001 26

2011 33
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6.2. Priloha ¢. 2: Komentovana fotodokumentace

Obr. 5: Umisténi sidla v krajiné. V popredi je znatelny most pres ricku Mrlinu.
Pohled od vychodu.

Obr. 6: Udolni niva #icky Mrliny tvorFici hranici katastru. Béhem zvySenych pritokii
se voda rozléva do okolnich pastvin a zdastavbu neohrozZuje. Pohled od severozapadni

hranice zastavby.
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Obr. 7: Silnice II1. tridy ¢. 27524, kterd tvori jizni hranici zastavby. Patrnd je typicka

Stitova orientace objektu, které v tomto pripade pochazeji z 20. a 30. let 20. stoleti.

Obr. 8: silnice III. tridy ¢. 27526, ktera prochazi primo sidlem.
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Obr. 9: Pohled z ndvsi severnim smérem. Okolo je rozmisténa nejstarsi zdstavba
obce. Vyjimku tvori objekt se zlutou fasadou s ¢. p. 4, ktery prosel v minulosti

néekolika prestavbami.

Obr. 10: Pohled z ndvsi smérem k jihozdpadu. Vpravo objekt s ¢. p. 2, vlevo je pak
patrna strecha byvalé kovarny s ¢. p. 21. Vysadba v této casti oddéluje naves od

okoli.
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Vievo objekt s ¢. p. 11, vpravo pak pozistatky

4

Obr. 11: Jihovychodni cast navsi.

objektus ¢. p. 12.

RN

K71z se zvonickou

Obr. 12:

B
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Obr. 13: Diim s ¢. p. 13. Jeden z objektii, ktery uz byl v ramci stabilniho katastru

veden jako zdéna stavba.
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Obr. 14: Vievo dium s ¢. p. 6, ziejmé v nezménéné podobé od pozaru v roce 1922,

Vpravo pak ¢. p. 7, jeden z nejzachovalejsich objektii historické zastavby v sidle.
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Obr. 15: Objekt s ¢. p. 15. Jeden ze zdstupcu chatrajicich staveb. V objektu byl do

roku 1938 umistén hostinec.

Obr. 16: Pohled na budovy mistniho dvora, ktery je nejvétsi stavbou v sidle. Pohled

od jihozapadu.
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Obr. 18: Jeden z predstavitelii povalecné vystavby, dim s ¢. p. 8, ktery vznikl po

zFiceni piivodniho objektu v roce 1979.
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Obr. 19: Jeden z nejnovéjsich objektii v sidle, diim s ¢. p. 54, ktery vznikl na jednom

ze stavebnich mist na rozvojové plose oznacované uzemnim planem jako lokalita 25.

Obr. 20: Dum s ¢. p. 55, ktery vznikl na rozvojové plose oznacované uzemnim

planem jako lokalita 25.
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Obr. 21: Dalsi ze zdstupcii nejnovejsi vystavby, dum s ¢. p. 53, ktery vznikl na

rozvojové plose vyznacené v uzemnim planu jako pozemek p. ¢. 332 /8.

Obr. 22: Rozvojovad plocha oznacovand v vizemnim planu jako lokalita 24.
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Obr. 23: Pohled na problémovy pozemek na rozvojové plose lokality 25. Patrny je

uprostied pozemku umistény sloup rozvodu elektrického vedeni. Vpravo se nachazi

budova prileZitostné uradovny.
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