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Vliv vlastnictvi na kvalitu pudy

Souhrn:

Diplomova prace je zaméfena na problematiku propachtovani (nidjmu) a vlastnictvi
pady. Na uzemi Ceské republiky je propachtovani zemédglské pady velice rozsifeno. Bez
propachtované pidy si podnikdni v zemédé€lstvi maloktery soukromy zemédélec dokéaze
piedstavit.

Cilem mé diplomové prace je uceleni problematiky propachtované a vlastni pidy,
pomoci pouzité odborné literatury a statického zpracovani. Literdrni reSerSe se zabyva
katastrem nemovitosti, vymezeni nékterych pojmi jako je naptiklad: pida a jeji funkce, ptidni
druhy, oceflovani kvality pid, hodnoceni kvality pid, katastr nemovitosti, vlastnictvi pidy,
trh s ptidou. Pozornost je vénovana bonitaci a ocefiovani zemédélské pidy na tizemi Ceské
republiky.

Analyza je vénovana popisu vybraného uzemi Stiedoceského kraje, jsou zde obsazeny
vystupy mého mapovani, které se vztahuji jak k vlastni, tak i propachtované pud¢, trzni ceny
zemédélské pidy a vySe pachtu za pudu, kterd je pouzita k zemédélskym ucelim. Vse je
hodnoceno na zakladé¢ statistickych vystupli, pomoci informa¢niho systému LPIS. Z vysledki
vyplynulo, Ze rozdily v kvalité ptidy nejsou nijak rozdiln¢, pokud se jedna o ptidu vlastni nebo

propachtovanou.

Kli¢ova slova: ptda, kvalita pidy, vlastnictvi pudy, cena ptudy, pacht (pronajem)



The influence of ownership on soil quality

Summary

This diploma thesis is focused on problematics of granting the lease (lease) and land
ownership. Granting the lease of farming land in the Czech Republic is very expanded. In the
Czech Republic, there is hardly any farmer, who can imagine his business without granting
the lease.

The aim of this diploma thesis is to provide a comprehensive view on problematics of
the leased land and own land, using expertise literature and statistical analysis. Literature
review pursues cadastral register, definition of some terms, such as soil and its functions, soil
types, valuation soil quality, soil quality assessment, cadastral register, land ownership, land
market. Attention is paid to land evaluation and land appraisement on the territory of the
Czech Republic.

Analysis is focused on a chosen area in Central Bohemian Region. There are also
contained outputs of mapping, which relate to both - own and leased land, then market prices
of agricultural land and leasing price for the land, that is used for agricultural purposes.
Everything is judged on the basis of statistical outputs using LPIS information system. The
results showed that differences in soil quality are no different when it comes to their own land

or tenancy.

Key words: soil, soil quality, land ownership, the price of land, tenure (lease)
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2 Uvod

Jiz od prvopocatku ptida provazi lidstvo. Umoziiuje nam produkci potravin, které jsou
nasi obzivou, je stavebnim materiadlem, zdrojem lé¢iv, tvofi Zivot mnoha organismiim.

V soucasné dobé¢ by nam nemélo byt lhostejné, jak se spidou naklada a je
poskozovana, jelikoz je nas$im zdrojem potravy. Ztoho vyplyva, Ze v soucasné dobé je

lidstvo, co se ty¢e produkce potravin, na pidu zcela odkazano.

Po roce 1989, kdy do Ceské republiky vstoupilo trzni hospodaistvi, se pida stala
zbozim. Zemédélska pida je statek, ktery produkuje urcity vynos, tuto vlastnost miize mit
dokonce i bez zasahu c¢lovéka, z tohoto divodu je investice do zemédélské pidy jedna

z nejvyhodnéjsich zptsobt ulozeni finan¢nich prostiedka.



3 Cil prace a hypotézy

V mé diplomové praci se zabyvam analyzou vlastnictvi pidy a jejitho pronajmu
vybraného regionu, jaky je rozdil v obhospodarovani pidy pronajaté a pidy vlastni.

Pomoci odborné literatury se v mé praci snazim vytvofit struény piehled, ktery se tyka
vlastnictvi pudy, jejiho pachtu, metody ocenovani. Vliv spoleCenskych vztahti na kvalitu

hospodateni s ptidou.

Hlavnim cilem této diplomové prace je stanovit rozdily kvality piidy na ptd¢ vlastni a
na pude propachtované ve vybraném regionu, dle riznych hledisek, které¢ budou porovnany.
Hypotéza: Pozemky obhospodatfované pachtyii vykazuji z dlouhodobého hlediska nizsi

a zhorSujici kvalitu pudy.

Metodika diplomové prace:

- Vybér regionu

- Vlastnicka struktura

- Porovnani ceny a hodnoty pudy, jeji pacht

- Vyvoj hlavnich fyzikalné-chemickych vlastnosti pidy v zdvislosti na uzivatelskych

vztazich k pudé



4 Literarni reSerse

4.1 Vyznam a definice pudy

Pudu definujeme jako samostatny pfirodni utvar, ktery vznika z povrchovych zvétralin
zemské kiry a z organickych zbytkl za plisobeni ptidotvornych faktorti. Pida je stanovistém
plan¢ rostouci vegetace, zZivotnim prosttedim pldnich organismli a slouzi k péstovani
kulturnich rostlin. Je regulatorem kolob&hu latek, funguje jako uloZzisté, ale 1 zdroj potencidlné
rizikovych latek. Pida je stale se vyvijejici dynamicky zivy systém. Tvotfi domov vsech
suchozemskych biologickych spolecenstev, jak ptirozenych tak i umélych, jejich preziti a
prosperita zavisi na tenké vrchni vrstvé Zemé. Pida je bezesporu nejcennéj$Sim piirodnim
bohatstvim kazdého statu, je ale nenahraditelna a jeji obsah je omezeny. Plidu je proto nutno
chrénit nejen pro soucasnou dobu a generaci, ale se znacnym vyhledem do budoucna. Nartst
lidské populace a zvySujici se tlak na pfirodni zdroje nas utvrzuji ve vyznamu strategie
udrzitelného rozvoje. Mezi ptevladajici prvky tohoto dlouhodobého zaméru patii ochrana
pudniho fontu. (Pokorny, 2003)

Pida je ptirozené médium, které slouzi pro rtst rostlin, at’ ma nebo nema zvétralé pidni
horizonty. Toto je z pohledu vyznamu velice obecny vyznam, nicmén¢ je to vyznam pomérné
rozsifeny, jelikoZ nejvetsi zajem je zameien na produkci potravin.

Sedmdesata a osmdesata Iéta 19. stoleti byla pro pudu stanovena a zavadéna nova
koncepce. Tuto koncepci zavedli v ruské Skole. Koncepce byla stanovena na zakladé chapani
jako nezavislé subjekty, z nichz ma kazdy jedine¢nou morfologii, kterda vyplyva ze specialni
kombinace klimatu, matecného substratu, reli¢fu, zivych organismti a v neposledni fad¢ staii.

V réamci toho pojeti pudy a jejich vlastnosti se ptida sklada z pevnych latek, tj. mineralni
latky a latky organické, a kapalin a plynt a zaujimd dany prostor, je charakterizovana
nasledujicimi moZnostmi:

e Horizonty, nebo vrstvy, jsou odliSitelné od vychoziho materidlu (zvétraliny)
Vv disledku ztrat/ptirtstkl a pfemény energie a hmoty
nebo

e Ma schopnost podporovat zakotfenéni rostlin v prosttedi ptirozeném.

Piida pokryva zemsky povrch jako souvislé prostiedi, s vyjimkou holych skal,

hloubkové vody a polarnich oblasti. Za dolni hranici ptdy, pro tcely klasifikace, je zpravidla
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brana hloubka 200 cm. V nékterych ptipadech je spodni hranici pidy velmi tézké definovat.
(Kozék, 2009)

4.2

Funkce pudy

V dopadu slozitych vazeb, jichZ se ptida ucastni v ekosystémech, neni mozné vyslovné

urcit jednu nejdulezitéjsi funkci pidy. V plnéni téchto funkei je pida nezastupitelna.

4.3

- Plida je hlavni ¢asti potravniho fetézce a zaroven substratem pro rlst rostlin

- Pida je zasobarnou vody, kterd je zivotné dulezita pro suchozemské rostliny a
mikroorganismy, je filtranim Cisticim prostfedim, ptes které voda pronika

- Mikroorganismy, které Ziji v padé, jsou velikou a malo ocenénou zasobarnou
genetické informace a umoziuji prub&h dulezitych procest v ekosystémech. Cyklus
vody, dusiku, uhliku, fosforu a siry probiha v ptid¢ na zaklad¢ vzajemného plisobeni
mikrobidlni sloZky s fyzikalnimi a chemickymi vlastnostmi. Hlavni suchozemskou
zéasobarnou uhliku, dusiku, fosforu a siry je ptidni organicka hmota.

Padotvorny proces neboli pedogeneze, coz znamena vznik pudy, je souhrn vSech

fyzikalnich, chemickych a biologickych procesi probihajicich v ptdé, které urcuji

vlastnosti a slozeni piidni hmoty. (Bujnovsky, Jurani, 1999)

Pidni druhy

Piady se klasifikuji podle mechanického slozeni, coz je procentudlni zastoupeni

jednotlivych velikostnich frakeci zrn na pidni druhy. Zrnitost pid patii mezi zakladni

charakteristické znaky pid. Zrnitostni sloZeni siln€ ovliviluje konzisten¢ni a technologické

vlastnosti ptd, soudruznost, zpracovatelnost a ptilnavost. V praxi se z tohoto dtivodu spojuji

tyto vSechny vlastnosti se zrnitosti.

Pidy délime na lehké, tyto pidy maji vyssi obsah pisku, pidy, kde pfevazuje obsah

slitu, se nazyvaji stfedni a pudy tézké se vyznacuji vysokym obsahem jilu. Z toho vyplyva, ze

jsou pudy lehce, stiedné a tézce obdélavatelné. Pladni druh je velice dilezity znak, ktery

ovliviiuje n€které vlastnosti pudy, jako je napiiklad urodnost pudy, nachylnost pudy k erozi,
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ale i zhutnovani pudy. Ke klasifikaci pud jsou pouzivany bud’ tabulkové metody (Kopeckého,

Novakova) nebo klasifikacni diagramy (Spirhanzliiv grafikon, trojuhelnikovy diagram).
Nejpouzivangj$i metodou u nds je Novakova stupnice, kde je rozliSovano 7 druht pad

podle kvantitativniho zastoupeni jilnatych castic, to znamena ¢astic mensich nez 0,01 mm.

(Vagkil, 2012)

4.4 Chemické a fyzikalni vlastnosti pudy

Vzajemné vztahy mezi pevnou, kapalnou (pidnim roztokem) a plynnou (vzduchem
v pude€) slozkou pudy predstavuji soubor fyzikalnich vlastnosti pidy. Tyto vlastnosti pidy
jsou dany porovitosti, zrnitosti, obsahem vzduchu a vody v pud¢ a také barvou pudy. Podle
téchto vlastnosti rozliSujeme ptdni druhy a typy.

Strukturu pidy nam déava piedevsim velikost a tvar pudnich cCastic, to jsou drobné
kaminky, hrudky, prach a volny prostor mezi nimi, to nazyvame pory. Z toho plyne, ze
porovitost ptidy urCuje celkovy objem pora, jejich velikost a tvar, ale také rozmisténi. Tyto
pudni pory jsou vyplnény vodou nebo vzduchem.

Zakladni fyzikalni vlastnosti pudy je pidni zrnitost neboli textura, ktera je ovliviiovana
pomérem frakci v piid€. Frakce znamend soubor pudnich Castic (zrn), tyto zrna mohou mit
riznou velikost a tim ovliviiuji pevnou mineralni slozku ptady. Dle téchto frakci fadime ptudu
do danych pudnich druhi. (Duchaufour, et. al. 1994)

Zasoba vody v pud¢ je urCena srazkami a vyskou hladiny podzemnich vod. Zadrzovani
vody Vv pud¢ je jedna z dulezitych vlastnosti pudy. Tato vlastnost je zavisla na struktuie a
textuie ptidy. Obsah vody v ptidé ma velky vliv na rast rostlin.

Na barvu pidy ma vliv pfitomnost barvitych soucasti, jsou to slouceniny zeleza,

slouceniny manganu, kaolinit, uhli¢itan vépenaty, jil, kiemen, a humus.

Mezi chemické vlastnosti pudy patii sloZzeni pidy a fyzikdln€¢ chemické a chemické
procesy probihajici v pidé. Dle chemického pohledu slozky piidy délime na mineralni a
organické latky. Zakladni chemické vlastnosti ptid jsou obsah humusu, pidni reakce a obsah

prvka v pude. (Vopravil, 2009)

12



4.5 Typy pud vyskytujici se na naSem uzemi

Mezi nejrozsifenéjsi ptdni typ u nés patii kambizem. Je tvofena 45 % pud a nachazi se
V nejriznéjSich nadmoiskych vyskach. Tato plida je vyuzivana nejen k zemédélstvi, ale i
K lesnickym tcelim, velmi dobfe na ni rostou naro¢né plodiny, jako jsou napft. fepa, fepka a

picniny, v polohach vyssich jsou na ni lesy a pastviny.

Dalsi velmi kvalitni ptidou je hnédozem, kterd je na naSem uzemi zastoupena 13 %
zemédéelské pudy. Tato pida se vyskytuje v nizinach a rovinatéjSich polohach pahorkatin.

Nejcastéji je vyuzivana v zemed€lstvi a to pro péstovani obilovin a fepy.

Cernozem je fazena Kk nejirodngjsi ptidé u nas diky vysokému podilu humusu. Vyuziva
se pro zemédeélskou produkci a je tvofena 11 % naSich zemédé€lskych pud. Objevuje se
Vv oblastech teplejSiho podnebi s menSim mnoZstvim srazek a v nizinach. Je zde péstovana

pSenice, kukufice, vinna réva, cukrova fepa, ovoce, zelenina a chmel.

Pseudoglej je fazena do dlouhodobé a pravidelné¢ zamokiené ptdy. Stiidd se zde
zamokieni a vysuSovani pld, sussi stavy ale pfevladaji. U ndas zabird 7 % pid a vyskytuje se

Vv rovinatéjsich uzemich. Tato puda je méné tirodna, proto se nejcastéji vyuziva jako louky.

Fluvizem se vyskytuje podél vodnich tokt. Zabird kolem 6 % nasi zeméd¢lské pudy.
Diky proménlivosti hladiny podzemnich vod maji rozmanité vlastnosti. Z tohoto divodu se

tento pidni typ 1iSi v Grodnosti. Z obecného hlediska je kvalita téchto ptad dobra.

Luvizem je tvofena zhruba 5 % zeméd¢€lské pidy. V zemédélstvi se vyuziva K péstovani
méné narocnych plodin, i pfesto, Ze obsahuje malo Zivin. Vyskytuje se na rovinatych terénech

a plochych ¢astech upati svahii a to do nadmotské vysky asi 600 m. n. m.
Glej je trvale podmacena piida. Zaujima cca 4 % pid a vyskytuje se v nivnich oblastech.

Pro zemédélstvi ma velmi nizkou hodnotu. Velky vyznam vSak ma pii zadrZzovani vody

Vv krajiné. Je vyuzivdna pouze pro louky.
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Rendzin se rozléha na 4 % zemédelské pudy. Vyskytuje se od hor az po niziny. Je zde
maly podil humusu a vyssi obsah zrn. V zeméd€lstvi je vyuzivana z velké ¢asti jako louky.

(Vopravil, 2009)

Zastoupenf padnich typtiv CRv %

® Kambizemé
= Hnédozemé
= Cernozemé
\ Pseudogleje

® Fluvizemé
® Luvizemé

® Rendziny

m Gleje

m Ostatni

Graf ¢&. 1. Podil ptidnich typti v CR
Zdroj: eKatalog BPEJ

4.6 Ocenovani zemédélské pudy

Jak 8Sel cas, tak se i puda stala komoditou, se kterou se znacné obchoduje. Investice do
pudy mé nékolik pozitivnich vyhod, jednou z nich je samostatna stalost pidy a jeji vynosnost,
a to dokonce 1 bez nutného zasahu ¢lovéka.

Zaklady ocenovani piidy jsou oSetfeny V zdkoné ¢. 151/1997 Sb., kde je uvedeno:

(1) Zemedélsky pozemek se ocefluje cenou stanovenou vynosovym zpusobem podle
bonitovanych ptd ekologickych jednotek.

(2) Zékladni ceny zemé&délskych pozemk a jejich Gipravu vyjadiujici vliv polohy a dalsi
vlivy plsobici zejména na vyuZzitelnost pozemkl pro zemédélskou vyrobu, jako jsou piirodni

nebo technické prekazky a vyhlaSeni zvlasté chranénych Gizemi, stanovi vyhlaska.
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4.6.1 Bonitovana pudné ekologicka jednotka (BPEJ)

Bonitovana pudné ekologicka jednotka ma za cil zhodnoceni a hospodaiské ocenéni
vSech ekonomicky a agronomicky rozhodujicich vlastnosti zemédélskych pozemkii nebo
celého izemi s ohledem na klima a reliéf. BPEJ (uzivana zkratka) je hlavni ocenovaci a
zarovenn mapovaci jednotkou bonitacni soustavy. Bonitace nam dava celkovy systém
hodnoceni pidy s rozsahlym vyuzitim, pfedev§im ve statni spravé. Hodnoceni zemédéelské

pudy dle bonitaci je velmi uZite€na a vyznamna metoda. Pouziva se zejména pri:

e Urceni ufedni ceny zeméd¢elské pudy

e Kategorizaci zemedélského uzemi

e UrCovani padni Urodnosti zemédélské pidy — pfirodnich podminek
zemédélskych pad

e Ochrané zemédélského plidniho fondu

Pro rozklicovani a vysvétleni kodu BPEJ slouzi virtudlni encyklopedie, nebo také
eKatalog BPEJ, ktera je dostupnd ne webovych stankdch vyzkumného ustavu melioraci a
ochrany pudy. Hlavni mySlenkou téchto webovych stranek je prezentovat v eKatalogu

vysledky prace tohoto vyzkumného ustavu populdrni formou na internetu. (Némec, 2001)

Bonitovana pudné ekologicka jednotka je urCovana na zakladé pétimistného ¢iselného
kodu charakterizujici jednotlivé zemédélské pozemky. Samostatné ciselné hodnoty nam
sd€luji hlavni pidni a klimatické podminky, které ovliviiuji produkéni schopnost zemeédélské
pudy a jeji ekonomické ohodnoceni. Kazdy pozemek ma ptidélen vlastni BPEJ kéd, na

zéklad¢ nekolika kritérii. (Novak, 2009)
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Klimaticky region Skeletovitost a hloubka pudy

\ |
5.22.12
/

Hiavni pudni jednotka Skl y Expozi

Obrazek €. 1 Pétimistny ¢iselny kod BPEJ
Zdroj: VUMOP

Jak je zfeymé, dle schématu kodu BPEJ uvedeného vySe, je tento kod ud€lovan na
zéklad¢ Ctyt kritérii:

1. Klimaticky region

2. Hlavni ptidni jednotka
3. Sklon a expozice
4

Skeletovitost a hloubka ptidy

Klimaticky region (KR) — je soubor tUzemi s piiblizné shodujicimi se
klimatickymi podminkami pro rist a vyvoj zemédé€lskych plodin. Tyto klimatické
regiony jsou vyclenény zcela jen pro ucely bonitace zemédélského ptidniho fondu.

Klimaticky region je znacen prvni ¢islici z kodu BPEJ. (Masat, Tomiska 2002)
Vymezeni klimatickych regionii bylo provedeno na zékladé nésledujicich kritérii:

e Suma primérnych dennich teplot rovnych nebo vyssich nez 10°C

e Primérny uhrn srazek a srazek ve vegetacnim obdobi (IV-1X)

e Prumérné ro¢ni teploty ve vegetacnim obdobi (IV-1X)

e Pravdépodobnost vyskytu suchych vegeta¢nich obdobi v % (IV-1X)

e Vypocet vlahové jistoty

e Vypocet hranice sucha ve vegetacnim obdobi a dal$i faktory jako

nadmoftska vyska
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Zastoupeni klimatickych regioni v CR

Jednotky | VT T1 | T2 T3 MT1 | MT2 MT3 | MT4 MCH | CH
% 4,60 4,90 | 6,17 13,71 | 5,41 20,74 4,04 25,67 11,55 | 3,20
(km?) 2291,6 | 2455 | 3083,9 | 6838 | 2706,8 | 10374,9 | 2022,5 | 12826,4 | 5769,6 | 1602,8

Tabulka ¢. 1 Zastoupeni klimatickych regionii v CR
Zdroj: VUMOP

Hlavni pidni jednotka (HPJ) — je ucelové seskupeni pidnich forem, piibuznych

ekologickym formam. V soucasné dob¢ je vyClenéno 78 hlavnich pldnich jednotek. Pldni

typy jsou do skupiny pud vystihované obdobimi morfologickymi a analytickymi znaky, se

stejnym genetickym puadotvornym pochodem a urc¢itou kombinaci diagnostickych horizontd.

Cesky taxonomicky klasifika¢ni systém je zalozen na zakladé seskupovani pid podle jejich

geneze a podle nékterych dalSich analytickych charakteristik pad. (Némecek a kol. 2001)

Zastoupeni piidnich typit v CR

Rendzina,
Jednotky ¢ernozemé | hnédozemé luvizemé ) regozemé | kambizemé
pararendzina
% 11,54 6,48 4,08 3,72 3,67 23,92
(km?) 5740,8 3220,1 2016,9 1873,3 1861,5 11967,5
Kambizemé,
Kambizemé, Silné
dystrické, . )
rankery, svazité pseudogleje flufizemé ¢ernice Gleje
podzoly,
litozemé pidy
kryptopodzoly
7,99 4,13 3,76 17,05 6,25 1,54 5,87
3992,3 2050,1 1892,8 8552,5 3126,8 758,6 2918,9

Tabulka &. 2 Zastoupeni pidnich typt v CR
Zdroj: VUMOP
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Skeletovitost — vyjadiuje celkové hodnoceni S$térkovitosti a kamenitosti podle
celkového obsahu v ornici a podorni¢i. Patfi sem vSechny castice vetS$i nez 2 mm. Tvar
skeletu urcuje pivod pudotvorného substratu. Pudni vlastnosti a charakteristiky, jako jsou
napiiklad objemova hmotnost, infiltrace, vodni kapacita, teplota pidy, nachylnost k erozi,

degradaci pud a jeji produktivitu, vyrazné ovliviiuje skelet obsazeny v pude.

Hlavni zrnitostni frakce skeletu

Frakce skeletu Hruby pisek stérk kameny Balvany

Rozméry (mm) |2-4 4 -30 30— 300 >300

Tabulka ¢. 3 Hlavni zrnitostni frakce skeletu

Zdroj: VUMOP

Hloubka piudy - udava mocnost pidniho profilu. Je dana pritomnosti skalniho podlozi,
nebo trvalé hladiny podzemni vody v profilu a to na konven¢ni hloubku 150 cm. Takovato
hloubka je zoénou nejvyznamnéjsiho kofenéni pievazného mnozstvi rostlin. Hloubka pudy je

vvvvvv

jednim z nejdulezitéjsich ukazatelti produkéni schopnosti pudy.

Sklonitost — oznaCuje se ve stupnich kvadrantu. V terénu je uréovana pomoci

sklonoméru. Pro urovani sklonitost ndm mohou pomoci mapy s piesnym vyskopisem.

Expozice pudy — ndm udava polohu lokality BPEJ viici svétovym stranam.

4.6.2 Ceny pouzivané pri oceiiovani pid

Pti ocenovani pidy pouzivame dvé ceny zemédelské pudy a to cenu trzni a cenu Gfedni.
Tyto dvé ceny se od sebe mohou nékolikanasobné lisit.

Trzni cena zemédélské piidy — je cena, kterd je odvozena na zékladé¢ dohodnuté ceny
mezi prodavajicim a kupujicim, je tedy tvofena trhem, stava se sttedem nabidky a poptavky.

Tato trzni cena zemédé€lské piidy se velmi Casto odliSuje od ceny ufedni, v mnoha ptipadech
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je n¢kolikanasobn¢ vyssi. Trzni cenu zeméd€lské pidy ovliviluje mnoho faktorli, mezi ty
nejcastejSi patfi napt. typ kultury (ornd pida, sad, vinice...), kvalita pady, infrastruktura,
apod.

Utedni cena zemédélské pidy — je cena, ktera je odvozena od Bonitovanych padng-
ekologickych jednotek (BPEJ). Tato cena zemédélské ptidy se pouziva pro urceni kone¢nych
udaju, které slouzi napt. pro vypocet dan¢ z pfevodu nemovitosti, pro zjednodusené odhady
priblizné redlné ceny pozemku.

Cena urcena odhadcem - je cena zemédélské pudy, kterou uréi certifikovany odhadce,
ktery pfi stanoveni ceny vychazi z BPEJ, kterou snizi nebo zvysi s ohledem na vlastnosti

konkrétniho pozemku, jeho velikosti, polohy, apod. (Némec, 2001)

4.7 Hodnoceni kvality pidy

Jiz od 17. stoleti se datuje v Ceskych zemich hodnoceni zemédélské pudy. Z této doby
jsou zaznamenany prvni snahy o zapsani vlastnickych vztahli k pad¢. Jak Sel cas, tak se
evidence a s ni i hodnoceni ptud neustale rozvijelo. V sedmdesatych letech dvacatého stoleti
byla uskuteénéna nova bonitace zeméd¢lského pudniho fondu. Tato nova bonitace byla
uskute¢néna pomoci Komplexniho prizkumu ptid (KPP) pomoci kopanych sond.

Pojem kvalita pudy byl vyuzivan uz v historii, kde byl spojovan s produktivitou
zemédeélskych systémi. Pida ma mimo produkéni funkce, také funkci filtracni, pufracni,
transformacni, slouzi jako prostiedi pro Zivot organismi, zanedbatelné nejsou ani jeji socio-
ekologické funkce. Pro celkové hodnoceni jsou pouzivany dva terminy, prvni z nich je kvalita
a ten druhy, zdravi pady. Puda se hodnoti pomoci kodu BPEJ.

Kvalita pidy je vyznacovana schopnosti fungovat v celych ekosystémech a udrzovat
jejich produktivitu, zajist'ovat kvalitu prostfedi a podporovat zdravy vyvoj rostlin a zivocich.
Aby ptda byla oznacena jako kvalitni (zdravd), musi mit schopnost chranit kvalitu zivotniho
prostfedi, podporovat produktivitu rostlin a zivo¢ichti a neohrozovat zdravi lidi. (Doran a
Parkin, 1994)

Aktudlni a vyhledové cile hodnoceni ptd dle Dorana a Parkina, 1994:

e Stanoveni referencnich a prahovych hodnot indikatorti kvality plidy v zavislosti
na klimatu, typu pudy a zpisobu hospodafeni. To soucasné¢ vyzaduje

standardizaci metod vzorkovani, analyz a zpracovani vysledkii.
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Vyvoj praktického ukazatele pro hodnoceni kvality piady ,, on site* (na mist¢),
jez mize byt vyuzit i k ucelim ekonomicko-finan¢nim.

Stanoveni vlivu kvality pidy na rast rostlin, nutricni sloZzeni a potazmo
zdravotni stav zivo¢ichti a Cloveka. Stanoveni indikatort kvality pady, které
mohou byt vztazeny ke kvalité potravin a zdravi.

Stanoveni vlivii soucasnych zplsobli hospodaifeni a zplsobli zohlednéni
udrzitelného rozvoje na pudni vlastnosti. V ramci toho vyhodnotit vlivy pudy na
atmosféru.

Vyvoj metod a kritérii socio-ekonomického hodnoceni pid a systémi
hospodateni. Vyhodnotit potencialni vlivy zlepSovani kvality pady, vetné vlivu
na produktivitu, omezovani kontaminace, sedimentaci, efektivnost pii vyuzivani
zivin, efektivitu energetickych vstupi.

Specifikace biologickych parametrii tvoficich kvalitu ptdy,

Vyvoj metod ,, pfesného zeméd¢€lstvi®, vyvoj metod hospodateni, jez udrzuji
nebo zvysuji biologickou diverzitu.

Vyvoj metod déalkového prizkumu pro méieni kliCovych indikatort kvality
pudy a jejichz zmén. I kdyZ zakladni ptistupy k hodnoceni pad jsou shodné, Ize
urcit odliSnosti podle charakteru vegetacniho krytu a stupné antropogenniho
ovlivnéni pedogenetického vyvoje. Zejména jsou rozdily mezi zemeéd€lskymi a
lesnimi pidami. Zatimco zemédélské ptidy jsou soustavné ovliviiovany lidskymi
zasahy, zmény v lesnich pidach timto zptisobem probihaji jen vyjimecné.
Rozhodnuti plisobeni na né je nepiimé a to dievinnym slozenim porostt, jejich
strukturou a celkovym hospodafenim v nich. Lesni ptidy jsou daleko vyraznéji
ovliviiovany zménami ve sloZeni ovzdusi, depozici sloucenin siry a dusiku,
rizikovych prvkll a rizikovych latek. Hlavnim nadstavbovym kritériem pro

hodnoceni lesnich plid je ohrozeni stability celého ekosystému.
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4.7.1 Indikatory kvality pad

Pro redlné vyuziti v oblasti zemédélstvi, ekologie, ochrany prostfedi, védy a
Vv neposledni fad¢é rozhodovacich procesi, by takovyto systém mél uskutecnovat nasledujici
kritéria:
e Vzit v Gvahu procesy, které maji spojitost na cely ekosystém
e Zaradit fyzikalni, chemické a biologické vlastnosti a procesy
e Mit moznost pfistupu mnoha uzivatelim a byt aplikovatelny v praktickych
podminkéch
e Vzit v tvahu klimatickou variabilitu a variabilitu zplisobil hospodateni
e Pokud je to mozné vychazet z existujicich databéazi o padé
Neékteré z uvedenych indikatorh by méli byt méfeny piimo v terénu, aby bylo mozné
dosahnout presnych laboratornich vysledkii. Piikladem indikétoru, ktery je potieba provadét
piimo v terénu, je objemova hmotnost pidy. Laboratorni analyzy na obsah dusiku, organickeé
hmoty, atd. jsou provadény ve vztahu k hmotnosti. Takovéto vysledky pouzivame k uréeni
vlivu systému hospodateni na kvalitu pudy tykajici se zmén v obsahu dusiku nebo organické
hmoty. Tyto uvadéné indikatory jsou povazovany za zékladni indikatory. (Doran a Parkin,

1994)

Fyzikalni parametry jako zakladni indikatory jsou: textura, hloubka ptidy a prokofenéni,
teplota pidy, obsah vody, objemova hmotnost a propustnost, vododrznost, retencni
charakteristiky.

Chemické parametry jako zakladni indikatory jsou: pH, vodivost, celkovy organicky C
a N, mineralni N (NH4 a NO3), P a K (Doran a Parkin, 1994)

4.8 Zakladni pravni pojmy

Pozemkové pravo tesi vztahy k nemovitosti a pidé a vznika historicky.

Pida — je nejobecnéjsi zemsky povrch. Pravni vztahy se vztahuji na prostor nad i pod

povrchem. Je nepostradatelna v zivoté lidské spole¢nosti. Mezi tfi hlavni ekonomické funkce

pudy patii:

21



e Je hlavnim vyrobnim prostiedkem a produkénim c¢initelem v zemédélstvi a
lesnictvi
e Je rezervoarem uzitnych hodnot
e Je stanovistém pro veskerou lidskou ¢innost (Drobnik, 2005)
Pozemek — je identifikovana ¢ast zemského povrchu. Kazdy pozemek se lisi od okoli
svym vlastnikem a vyuzitim.
Parcela — je zaméfeny a znazornény pozemek v mapé. K parcelam se vztahuji urcité
majetkové vztahy.
Nemovitost — je pida a stavba spojena pevnym zakladem se zemi. (Zakon ¢. 89/2012
Sb, Obc¢ansky zakonik)

4.9 Piada jako nemovitost

Pidu lze také chéapat jako predmét pozemkovych a pravnich vztahii. Jde o jednu ze
zékladnich ¢asti zivotniho prostfedi. Zakladnim pfedmétem pozemkovych a pravnich vztaha
je pozemek. Obecné pravni predpisy obsahuji pravni normy vztahujici se k pozemku.
(Pekarek, Prichova, 2014)

Definici pozemku obsahuje katastralni zakon. V katastru nemovitosti tak mizeme zjistit
informace a polohu o kazdém pozemku, jeho vlastnika a informace o ném, o jaky druh
pozemku se jednd, jeho vyméru a v neposledni fad¢ jeho ekonomické ocenéni. Pozemek je

cast zemského povrchu oddé€lena hranici. (Pekarek, Prichova, 2004)

4.10 Vyvoj pozemkového vlastnictvi

VyhlaSeni VSeobecného obcanského zékoniku €. 946/1811 Sb., ktery byl do ceského
jazyka ptelozen o rok pozdéji tj. 1812, byl jeden z prvnich diilezitych obratii, které maji néco
spole¢ného se soucasnou pravni legislativou. Tento zakonik zrusil vSechny ptedchozi pravni
upravy a platil pro vSechny obyvatele. Jiz tento zakonik upravoval smlouvu ndjemni a

pachtovni. (Pekarek Priichova, 2004)

22



4.11 Struéna historie pozemkovych evidenci

Slovem katastr byva obecné ozna¢ovan pichledny soustavny popis zvlastnich vlastnosti,
osob, véci nebo prav, hlavné pak soupis pozemkii nebo i vytézkli z obchodli a Zivnosti
pofizovanych k danovym ucelim. Jiz z roku 1022, pochazi snaha o jednotnou danovou
politiku, kde ¢esky knize Oldfich z rodu Pfemyslovct zacal vybirat dané z 1anu.

Zemské desky a urbare — Zemské desky byly zavedeny pocatkem 14. stoleti, kdy je
zacala Slechta pouZivat. Zapisovala do nich soukroma prava na majetek. Tyto velké knihy, jak
byly nazyvany, byly vedeny zemskym soudem, kde slouZily k zapisovani soudnich sport.
Urbafe pak byly knihy, do kterych zapisovala vrchnost draZebnosti poddanych spole¢né
s jejich povinnostmi. (Drobnik, 2005)

Rustikalni katastr (berni rula) - tento katastr byl prvnim bernim katastrem pro Cechy a
platil v letech 1656-1684. Za prvni moravsky katastr byl povazovan tzv. lanovy rejstiik.

Tereziansky katastr — tento katastr vstoupil v platnost v roce 1749. Nahradil pfedchozi
berni rulu 1 moravské lanové rejstiiky.

Josefsky katastr — tento katastr natidil roku 1785 Josef II., je to prvni katastr zaloZzeny
na piimém méfeni skuteéného stavu v terénu. Slechté se tento katastr piili§ nezamlouval, a
proto ho po roce platnosti zrusSila a zacala zase pouzivat terezidnsky katastr.

Tereziansko-josefsky katastr — po zruSeni katastru josefského platil katastr tereziansky
jen velmi kratkou dobu. Tento katastr byl zaveden roku 1792 a byl podkladem pro zalozeni
zemskych desek a pro danové predpisy.

Stabilni katastr — tento katastr byl dokoncen Vv polovin¢ 19. stoleti. Pii zjistovani udaja
o pozemcich, seskupenych do tUzemi tzv. katastralni obce, byl tento katastr vysledkem
kvalifikované ¢innosti

Evidence nemovitosti — nahradila veskeré dosavadni eviden¢ni systémy a spojila je
Vv jeden spole¢ny. Evidence nemovitosti z let 1964-1992 se stala zakladem, na ktery navazala

evidence katastru nemovitosti. (Drobnik, 2005)
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4.12 Katastr nemovitosti Ceské republiky

Katastralni ufad je zfizovan zdkonem ¢. 359/1992 Sb., o zemémétickych a katastralnich

organech, ve znéni pozd¢jSich predpist. Jeho fizeni ma na starosti feditel jmenovany

predsedou Ceského ufadu zemémeétického a katastralniho. Katastralni ifad ma na starosti

nasledujici ¢innosti:

1.
2.
3.

vykonava statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,

vykonava spravu zhust'ovacich boda a podrobnych poli polohového a vyskového,
projednava poruseni potadku na useku katastru nemovitosti Ceské republiky podle
zvlastniho zakona,

schvaluje zmény pomistniho nazvoslovi a zabezpeCuje Cinnosti spojené se
standardizaci geografického nazvoslovi,

schvaluje zmény hranic katastralniho tzemi,

vykonava spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych Ceskym ufadem
zemémeétickym a katastralnim,

plni dalii tkoly na useku zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky,

kterymi ho povétil Cesky urad zeméméticky a katastralni.

Katastralni pracovi§té je vnitini organizadni jednotkou katastralniho tfadu. (CUZK,

2017)

Katastr nemovitosti je soubor udaji o nemovitostech — pozemnich, budovach, bytech a

nebytovych prostorech, vodnich dilech, o jejich vlastnicich a pravnich vztazich ke vSem

nemovitostem. V katastru nemovitosti najdeme katastralni mapu (v digitalni nebo analogové

podob¢) a soubor popisnych informaci, které jsou v podobé elektronické. Zde mame

evidovany dva typy parcel. Prvni typ parcel katastru nemovitosti je evidovan s veskerymi

udaji a je také zakreslen Vv katastralni mapé€, druhy typ je zjednodusend evidence, kterd je

evidovana jen s nékterymi udaji a v katastralni mapé neni zakreslen. (eAGRI, 2017)

4.12.1 Obsah katastru nemovitosti

Dle Zékona ¢. 256/2013 Sb. katastr nemovitosti obsahuje:

e geometrické urceni a polohové urceni nemovitosti a katastralnich uzemi,

24



druhy pozemkd, ¢isla a vymeéry parcel, idaje o budovach, kterym se pridéluje
¢islo popisné, nebo evidencni, vcetné Cisel téchto budov, udaje o budovach,
kterym se ¢islo popisné ani eviden¢ni neptidéluje, pokud jsou hlavni stavbou na
pozemku, nejedna-li se o drobné stavby, vybrané udaje o zpiisobu ochrany a
vyuziti nemovitosti a ¢isla jednotek, vybrané iidaje o zptisobu ochrany a vyuziti
nemovitosti,

cenové udaje, tdaje pro danové ucely a udaje umoznujici propojeni s jinymi
informa¢nimi systémy, které maji vztah k obsahu katastru,

u evidovanych budov udaj o tom, zda se jedna o docasnou stavbu,

udaje o pravech, véetné udaji o vlastnicich a tdaje o opravnénych z jiného
prava, které se zapisuji do katastru (déle jen ,,jiny opravnény*),

upozornéni tykajici se nemovitosti pokud jiny pravni ptedpis stanovi povinnost
vyznacit je v katastru nebo jsou potfebna pro spravu katastru,

uplnd znéni prohlaseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické
pravo k jednotkam (déle jen ,,prohlaseni vlastnika domu*),

dohody spoluvlastnikli o spravé nemovitosti,

4.13 Zemédélsky pudni fond

Zemédelsky pudni fond (ZPF) je hlavni slozkou zivotniho prostiedi. Tvoii zakladni

bohatstvi naSi zemé a je nenahraditelnym vyrobnim prostiedkem, ktery umoznuje

zemédélskou vyrobu. Prostfednictvim ochrany zemédélského ptidniho fondu, jeho

zlepSovanim a ucelnym vyuzivanim je také provadeéna ochrana zivotniho prostiedi. Je slozen

Z nasledujicich pozemk:

Orna piida - pozemky zemédélsky obhospodatované
Vodni plochy - rybniky s chovem ryb a vodni driibeze
Trvalé travni porosty

Chmelnice

Vinice

Ovocny sad

Zahrada

Lesni pozemky
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Ochrana zemédélského pidniho fondu je oSetfena v zékonu €. 344/1992 Sb.,

o ochrané zeméd¢lského pidniho fondu.

4.13.1 Vyvoj pozemkii v Ceské republice

Jak je ziejmé z Ceského statistického ufadu, nejvétsi podil na vyméie pudy Ceské
republiky ma ptida orna. Od roku 1989 poklesla zhruba 0 8 %. Na konci roku 2014 jsme méli
necelé 3 miliony hektarti orné pidy, kterd zabirala 37,8% celkové plochy Ceské republiky.
Celkova vyméra zemédélské puidy v CR &ini vice nez polovinu vyméry republiky, coZ je asi
53,5 %, odpovida to 4,2 milionim hektarti. Celkova zemédelska ptida se sklada z pidy orné,
ovocnych sadi, zahrad, chmelnic, vinic a trvalych travnich porosti.

Jako druha nejrozsifenéjsi plocha dle vyuZiti jsou lesy, jejich vyméra je 2,66 miliont
hektarti, to predstavuje 33,8% plochy Ceské republiky. Uvedené trvalé travni porosty
predstavuji zhruba 12 % celkové vyméry CR, vodni plochy &ini cca 2,1 % vyméry, zahrady
jsou na tom hodné podobné. Zastavéné plochy a nadvofi zastupuji jen asi 1,7 % celkové
vyméry Ceské republiky.

Sledovani vyvoje nakladani s jednotlivymi druhy pidy a jeji vyvoj v ¢ase je velmi
dalezité. O tom, Ze orna puda v poslednich letech poklesla, byla zminka jiz vySe, tento
osmiprocentni pokles orné ptdy mél podil na zhruba dvouprocentnim poklesu celkové
zeméde€lské plochy jako celku. Vyméra lesti ve sledovaném obdobi naopak stoupla zhruba
o 1 %. A od roku 1989 ptibylo mnoho rybniki a vodnich ploch a to cca o 8,7 tisice hektart,
coz predstavuje narlst o 6 %. Zastavénd plocha se zvySila o 5 %. Trvale travni porosty
stouply relativné o velké procento, o celych 20 %, takovyto vysoky vzrist ma za nasledek
dotacni podpora. Nejvice ze vSech zminénych ploch, ale stouply vinice a to o celych 25 %.
Naopak nejvétsi pokles byl zaznamendn u ovocnych sadli a chmelnic o 10 %. Tento pokles

ma za nasledek dovoz surovin predev§im ze zahraniéi. (CSU, 2017)

26



Tabulka 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001
Celkova vyméra v ha 7886360 7886374 7886365 7886417 7886433 7886651 7886621 7886687 7886569 7885988 7886410 7886525 7886494
v tom
orna puda 3232229 3219030 3184551 3175204 3173406 3158165 3142642 3098187 3090610 3100566 3095960 3082383 3075178
zahrady 157 450 157 747 157 949 158 015 158 203 158 443 158 698 158 891 159 316 160 165 160 329 160 609 160 719
ovocné sady 51083 51079 50 690 50 409 50 390 50 282 50 091 49 948 49 649 49 405 49 196 48 008 48 803
chmelinice 11415 11415 11425 11394 11 366 11328 11268 11232 11234
vinice 2 i 3 3 15678 15674 15632 15629 15 504 15 507 15484 15574 15 62
trvalé travni porosty 828 309 832 495 864 079 872 269 873 050 886 954 901 333 945 343 953 269 947 332 950 199 961070 965 882
lesni pozemky 2628993 2629483 2629295 2629075 2628628 2629502 2630129 2630993 2631803 2633819 2634470 2637289 2638917
vodni plochy 156 063 157 541 158 076 158 106 158 286 158 628 159 111 159 339 159 391 158 969 159 213 159 349 159 549
zastavé chy a nadvofi 125 307 126 073 126 636 127 409 128 136 128 912 129 294 129513 129 620 130 102 130 281 130 522 130 664
ostatni plochy 679 672 685 790 687 899 688 817 683 241 688 655 688 265 687 450 686 040 678 795 680 000 879 489 679 927
pokrac. 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014
Celkova vymeéra v ha 7886755 7886680 7886838 7886710 7886702 7886668 7886519 7886492 7886537 7886598 7886619 7886707 7886779
v tom
orna pida 3068239 3062009 3054654 3047250 3039669 3032448 3025598 3016858 3008090 3000390 2993236 2985792 2978 989
zahrady 160 910 161 186 161 548 161 811 162 035 162 322 162 643 162 877 163010 163 152 163 320 163 476 163 601
ovocné sady 48 373 47 593 47 300 46 992 46726 46 538 46 232 46 511 46 556 46 390 46 393 46 172 45 92
chmelnice 11105 11063 11 045 10 967 10 844 10767 10763 10 661 10 552 10454 10 355 10 312 10 276
vinice 15902 16 740 18 278 18671 18 907 19 116 19131 19292 19434 19 489 19 562 19 652 19611
trvalé travni porosty 968 272 970 627 971748 973 791 976 225 977 989 979719 982776 985 859 989 293 991 523 §94 461 997 229
lesni pozemky 2643058 2644168 2645737 2647417 2649149 2651210 2653035 2655212 2657376 2659837 2661889 2663731 2666 37§
vodni plochy 159 897 160 149 160 501 160 937 161 420 162123 162 501 162 787 163 144 163 421 163 965 164 377 164 839
zastavéné plochy a nadvori 130 587 130610 130 307 130 077 130 195 130 573 130933 131127 131 366 131691 131 800 132 090 132 192
ostatni plochy 680 412 682 535 685 720 688 799 691 533 693 582 695 963 698 391 701 151 702 482 704 577 706 642 707 759

Tabulka ¢. 4 Prehled celkové vyméry pozemki CR

Zdroj: CSU

4.14 Prava a povinnosti pronajimatele

Najemce ma povinnost pouzivat pozemek podle stanovené smlouvy. Pokud jsou

predmétem ndjmu pozemky, pronajimatel ma pravo napiiklad na odstoupeni od smlouvy,

pozadovat fadné uzivani pozemku najemcem, uzivat pozemek a brat z né¢ho uzitky, vypoveédét

najem. K povinnostem najemce patfi také umozZnit pronajimateli piistup k nemovitosti,

popiipad¢ provedeni kontroly. (Liska, 1996)

4.15 Najemné

Néjem je uzivacim pravem odvozenym z vlastnického préva. Proto nemtize mit ndjemce

pti uzivani pronajatého pozemku vice prav nez jakd ma vlastnik. Za pronajaty pozemek musi

najemce platit uplatu za uzivani v podobé ndjemného. VySe ndjemného se stanovuje

smlouvou. Tato smlouva se nazyva najemni. N4jem tedy vznikd uzavienim najemni smlouvy

mezi vlastnikem pozemku a ndjemcem. Ucastniky ndjemni smlouvy mohou byt fyzické

0soby, pravnické osoby a stat. (Drobnik, 2005)

Néjemné se plati hlavné v penéznich prostiedcich, lze v§ak domluvit, Ze ¢ast ndjemného

bude hrazena naturaliemi (jedna se o zemédélské vyrobky péstované najemcem, péstované na
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pronajaté nebo jiné¢ pide.) Je dobré uvést ve smlouvé, kdo bude platit dan z pronajatého

pozemku (dan z nemovitosti). (Suchanek, 1996)

4.16 Ukonceni najmu

Néjemni vztah konci podle toho, zda byl ndjem dohodnut na dobu urcitou, neurcitou,
nebo nezavisle na tom, na jakou dobu byla smlouva dohodnuta anebo nasledujicimi zpisoby:
e Uplynutim sjednané doby
e Dohodou
e Vypovedi
e (Odstoupenim od smlouvy
Po skonceni najmu je najemce povinen vratit pozemek pronajimateli do stavu, ve kterém ho

ptevzal. (Drobnik, 2005)

4.17 ,,Novy* obcansky zakonik ¢. 89/2012 Sb.

S tc¢innosti 1. 1. 2014 vstoupil v platnost novy ob¢ansky zakonik zakon ¢. 89/2012 Sh..
Novy obc¢ansky zakonik upravuje, nebo zavadi nové pfistupy a terminologické nazvy.

V Casti soukromého prava v oblasti zemédé€lskych pozemkl doslo k upravé nejen
terminologickych nazvi, ale také ve zméné zadkonnych lhit, prikladem je zména vypovédni

Thity.

Terminologické zmény tykajici se problematiky zeméd¢€lské ptdy:

e Termin ndjemné se zménil vV termin pachtovné

e Pojem najemni smlouva nahradil novy termin a to pachtovni smlouva, tato
zména se tykd pouze smluv zemédélskych pozemkl, pokud se smlouva tyka
nezemédélskych pozemkd, zlstava pojem smlouva najemni.

e Termin pronajimatel se méni na propachtovatel a termin najemce se méni na

termin pachtyt.
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5 Metodika

Prakticka ¢ast mé prace se vénuje analyze vlastnictvi a pachtu piady ve stfedoCeském
kraji. Data jsou generovana z informac¢niho systému registru pudy, tzv. LPIS. Je to
geograficky informacni systém (GIS), kde nejdeme evidenci vyuziti veskeré zemédélské
pudy. LPIS vznikl na prelomu let 2003/2004 a to na zakladé zakona ¢. 252/1997 Sb., o

zeméedélstvi.

Dnes slouzi portadl LPIS k Siroké Skale informaci pro zemédélce. Hlavnim ucelem
registru je oveéfovani udaji v zadostech o dotace poskytovanych ve spojitosti k zemédélské
pudé, a to bez ohledu na to, zda se jedna o dotace ze zdroji EU, nebo o narodni dotacni
programy. Béhem jeho vyvoje doslo k Siroké Skale uplatnéni, mezi ty nejdulezitéjsi patii,
vyuziti jako podklad pro vedeni zdkonnych evidenci o pouziti hnojiv a postiiki, pastvy,
piipravkii na ochranu rostlin, dale je vyuzivan jako podklad pro vyty¢eni omezeni

hospodareni kviili nitrdtové smérnici, erozni ohroZeni a podobné.

Informacni systém LPIS poskytuje informace o pozemcich, jako jsou napt. druh
pozemku, rozlohu, katastralni uzemi, opafeni proti erozi, ochranna pasma a mnoho dalSich
informaci tykajicich se obhospodatovani pozemku. Piikladem omezeni je napiiklad vyuziti
prostiedkit pro ochranu rostlin, diky ochrannému pasmu vodnich zdroja. Dale to miize byt
napt. zakaz péstovani Sirokofadkovych rostlin napt. kukufice, v tomto pifipadé nam systém
udava jednu ze tii variant, a to péstovani Sirokotadkovych rostlin bez omezeni, s omezenim,

anebo neumoziuje péstovani téchto rostlin.

Veskeré informace obsazené v systému LPIS vyplyvaji ze schvalenych metodik,
nafizeni EU a zakonii Ceské republiky. Jsou pribézné aktualizovany a poskytuji informace
nejen zemédelciim, ale také Ministerstvu zemédélstvi, apod. Informaéni systém LPIS je fazen
do jednoho ze zdkladnich informacénich zdroji pro pfiznani dotaci a jinych plateb pro

zemeédélce.
Informa¢ni systém LPIS uzce spolupracuje s Ustfednim kontrolnim a zkusebnim

tistavem zemédélskym (dale UKZUZ), ktery ma za ukol provadéni Agrochemickych zkousek

zemedélskych plid. Agrochemické zkouseni zeméd¢€lskych pid je zpracovavano podle zdkona
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W

¢. 156/1998 Sb., o hnojivech, pomocnych pidnich latkach, pomocnych rostlinnych
ptipravcich, substratech a agrochemickém zkouSeni zemédélskych ptid, (zékon o hnojivech) a
vyhlasky €. 275/1998 Sb. o agrochemickém zkouseni zeméd¢elskych pid a zjistovani ptidnich
vlastnosti lesnich pozemku ve znéni pozd¢jsich predpist.

V Ceské republice je béhem roku prozkouseno vice nez 500 tisic ha pudy, z toho 380
tisic ha tvofi orna pida. Pfi prozkousSeni je analyzovano pfiblizné¢ 72 tisic vzorkl pudy.
Vysledky zkouSeni maji za tkol poskytovat zemédelské praxi podklady pro systém hnojeni.
Pro Ministerstvo zeméd¢lstvi slouzi tyto zkousky k sledovani vyvoje ptdni tirodnosti podle
okresti 1 celostatn€. Kontrola ptidni urodnosti probihd celoplo$né, minimalné v Sesti letych
intervalech a ro¢né je prozkouseno asi 300 tisic ha pudy, z vétsi casti orné. Analyzuje se

okolo 30 tisic vzorku.
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6 Analyza kraje

Prakticka ¢ast mé diplomové prace je zamétfena na StredocCesky kraj. V porovnani
s ostatnimi kraji je StfedoCesky kraj na prvnim misté svoji vyvazenosti ve vztahu
k nadmotské vysce. Mame zde zastupce vSech zemédélskych oblasti, které se v Ceské
republice nachizeji. Zemédglstvi je jednim z nejdilezit&jsich odvétvi stiednich Cech. Ve
StiedocCeském kraji se nachazi asi 670 tisic ha zemédélské puidy, z toho ptida orna tvoii 556

tisic ha. Ve Stfedoceském kraji zemédéelska ptida zaujima asi 61 % celkové rozlohy kraje.

6.1 Charakteristika Stfedoceského kraje

Sttedodesky kraj se nachazi v centralni ¢asti Ceské republiky a je velice rozmanitym
regionem. Kraj se vyznacuje nepftilis§ ¢lenitym relié¢fem. Kraj se fadi do mirné teplé klimatické
oblasti. Nachazi se zde jedna z nejirodnéjsich oblasti nasi republiky a tou je Polabskd nizina.
Péstuje se zde pSenice, je¢men, cukrovka, brambory, kukufice a nejriznéjsi zelenina a to diky
teplu a urodné pudé. Vyznamné zde roste mnozstvi péstovani technickych a energetickych
plodin, které se stdvaji soucasnym trendem Vv zemédélstvi. Krajinny reliéf kraje prechdzi
Z rovinatého severu, pobliz toku Labe, ve vrchovinnou jizni a jihozapadni Cast kraje.
uzemi je Brdsky vrchol Tok v okrese Piibram.

Stav a vyvoj uzemi ve StfedoCeském kraji je ovlivnén vlidnymi piirodnimi podminkami
pro zemédélstvi, a to hlavné v jeho severni a vychodni ¢asti. Zemédélska piada zde v kraji

pomalu ubyvé a to predevsim diky potitebné vystavbe silni¢ni infrastruktury.
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Stiredocesky kraj

Rozloha 11 015 km?
Pocet obyvatel 1 326 857
Hustota zalidnéni 120 obyvatel/km?
Pocet okrestu 12

Pocet obci S rozsifenou pusobnosti | 26

Pocet obci 1145

Tabulka ¢. 5 Charakteristika Stfedoceského kraje

Okresy Stiredoceského kraje

e BenesSov

e Beroun
e Kladno
e Kolin

e Kutna Hora
e Me¢élnik
e Mlada Boleslav

e Nymburk
e Praha-vychod
e Praha-zapad

e Piibram

e Rakovnik

Obrazek ¢. 2 Okresy Stiedoceského kraje

Zdroj: CZSO
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Svou velikosti, poctem obyvatel i poctem obci patii StfedocCesky kraj jednoznacné
k nejvétsimu  kraji Ceské republiky. Kraj zcela obklopuje hlavni mésto Prahu. Ve
Stiedoceském kraji je diky vynikajicim pfirodnim podminkdm nadprimérna zemédélska

vyroba.

Diky tak rozsahlému a velkému kraji jsem se rozhodla zaméfit se v této diplomové praci

pravé na okres Kladno. Je to predevsim proto, ze v tomto kraji bydlim od narozeni.

Pudni typy Stfedoc¢eského kraje

Obrazek ¢. 3 Pidni mapa Stiedoceského kraje

Zdroj: www.mzp.cz/cz/pudni_mapy
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6.2 Udaje o zemé&délstvi ve Stiredoteském kraji

2012 2013 2014 2015
Zemédélské podniky 5251 5326 5423 5308
s rozlohou zemé&d€lské ptidy do 10 ha | 2 872 2928 2989 2901
Zemédelska produkce
(il K& béné ceny) 22 931 23701 24 845 23193
Rostlinna produkce 14 841 15617 16 499 15 637
Obhospodarovana zemédélska puda | 551 695 | 551505 | 550690 | 552 162
Orné ptida 480580 |478957 |[476675 |479115
Trvalé travni porosty 64 956 66 312 67 780 67 237
Rostlinna produkce — sklizen (t)
Obiloviny 1314090 | 1506 054 | 1 791 755 | 1 700 543
Brambory 141266 | 113954 |153764 | 116860
Repka 236 383 | 309465 |326825 |287225

Tabulka ¢. 6 Vybrané udaje o zemédélstvi ve StiedoCeském kraji

Zdoj: Roc¢enka Stiedoceského kraje 2014 a 2016

V tabulce ¢. 2 je uvedeno jak se v obdobi 4 let, od roku 2012 do 2015, méni pocet
zemédélskych subjektt, jejich produkce, ktera je uvedena v penéznich prostiedcich. Déle lze z
tabulky vycCist podil obhospodatované orné pidy a trvalych travnich porosta a produkci

vybranych komodit.
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2013 2014 2015 2016
Celkova vyméra (ha) 1101571 | 1101584 | 1101613 | 1092850
Zemédélska puda (ha) 661 654 661 027 660 383 659 623
z toho:
orna puda (ha) 548 308 547 330 546 691 545 826
chmelnice (ha) 3140 3116 3032 3034
vinice (ha) 328 328 328 328
trvaly travni porost (ha) 71691 72 050 72141 72 234
ovocné sady (ha) 11127 11 093 11 008 10 945
zahrady (ha) 27 058 27110 27184 27 255
Nezemédélska puda (ha) 439 917 440 557 441230 433 227
z toho:
lesni pozemky (ha) 306 292 306 435 306 825 299 393
vodni plochy (ha) 20 990 20 986 21114 20990
zastavné plochy a nadvoti (ha) 21 545 21 598 21 624 21 641
ostatni plochy (ha) 91 090 91 538 91 668 91 203

Tabulka ¢. 7 Bilance pudy ve StfedoCeskem kraji stav k 31.12.2016
Zdroj: Souhrnné piehledy o piidnim fondu z katastru nemovitosti Ceské republiky

Z tabulky €. 7 lze vycist vyméry pudniho fondu feseného kraje za sledované obdobi. Dale

tabulka obsahuje podily zemédélské pudy, roziazené do jednotlivych ptidnich kultur a
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nezemedélské plidy roziazené do jednotlivych oblasti vyuziti. Jak je v tabulce vidét,
orna puda nam v prub¢hu sledovanych let nepatrné klesa. Naopak se zvysily trvlé travni
porosty. Z nezemédé€lské pudy klesaji lesni pozemky, coz moc piiznivé k zivotnimu

prostiedi neni, na ukor zastavénych ploch, které se nepatrné zvysSuji.

Bilance plidy Stfedoceského kraje

700 000
600 000

500 000
400 000
300 000
200 000 I I I
100 000
) — — - -

2013 2014 2015 2016

Sledované roky

ha

B 7emédélska pada (ha) E  ornapada (ha)
B lesni pozemky (ha) @ vodni plochy (ha)

B zastavné plochy a nadvoZi (ha) @ ostatni plochy (ha)

Graf ¢. 2 Bilance pudy Stfedoceského kraje za sledovana obdobi
Zdroj: vychazi z tabulku ¢. 7

Jak znazortiuje graf, zastoupeni jednotlivych pidnich kultur se ve sledovaném obdobi mezi
roky 2013 — 2016 nijak rapidné neméni. Jsou zde zmény tak malé a nepatrné, ze z grafu

na prvni pohled ziejmé nejsou.
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7 Vysledky

7.1 Porovnani vlastnich a propachtovanych pozemki soukromého
zemédélce

K porovnani vlastnich a propachtovanych pozemki v ohledu na zasoby zivin v pudé,
byly zvoleny ¢tyii pidni bloky v k. 0. Uhy, Chrzin v okrese Kladno. Veskerou zvolenou pidu
obhospodaiuje soukromy zemédélec, ktery obdélava celkem 202,49 ha. Vétsina jeho pudy je
propachtovana. Pozemky, které jsem wvybrala pro porovnani kvality pudy, dle jejich
zakladnich indikatord kvality pady, jsou brany jako vypovidajici, jelikoz soukromy

zemédélec vybrané pidni bloky soustavné obhospodatuje jiz 8 let.

Porovnani jednotlivych pidnich blokl a pozemkl vychazi z vysledka agrochemickych
zkousek pud, které jsou soucésti informacniho systému LPIS. Vysledky jednotlivych
pozemkl jsou dobie porovnatelné, protoze kazdy pozemek je vyhodnocovan jednotlivé, a to

na zaklad¢ jednotnych metodickych postupu.
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8901/2R 10,88 ha
Milan Dobrovolny

-740621.23885, -1018814.47060
Obraze ¢. 4 pudni blok ¢. 9901/2 o celkové vyméte 10,89 ha — propachtovany pozemek
Zdroj: LPIS

Hodnota prvki
[mg.kg'pidy]
Rok Druh Hodnota | Potieba
odbéru pudy pH vapnéni Ca Mg P K

2009 | lehka 7,3 X 9410 150 | 106 | 726
2016 | lehka 7,4 X 6040 | 267 | 132 | 786
Hodnoceni alkalicka Vv Vv D \"AY/
alkalicka \Y% Vv Vv \"AY

Tabulka ¢. 8 Agrochemické vlastnosti pozemku €. 9901/2 — standardni orna ptida— propachtovany pozemek

Zdroj: LPIS
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0902/1 R8,65 ha
Milan Dobrovolny

750475.03876, -1019297.15708|

Obraze ¢. 5 pudni blok €.0903/3 o celkové vyméte 8,65 ha — vlastni pozemek
Zdroj: LPIS

Hodnota prvki
[mg.kgpidy]
Rok Druh |Hodnota| Potieba
odbéru | pudy pH vapnéni Ca Mg | P K
2009 lehka 7,3 X 4350 98 | 69 | 310
2016 lehka 7,6 X 6660 91 | 24 | 180
Hodnoceni alkalicka Vv V | VH Vv
alkalicka Vv Vv N D

Tabulka ¢. 9 Agrochemické vlastnosti pozemku ¢. 0903/3 — standardni orna piida - vlastni pozemek

Zdroj: LPIS
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980 1/11
900 1/9

9902 R 5,87 ha
Milan Dobrovolny

Obréaze ¢. 5 pudni blok ¢.9902 o celkové vyméie 5,87 ha — propachtovany pozemek
Zdroj: LPIS

Hodnota prvki
[mg.kg'pidy]
Rok Druh |Hodnota| Potfeba
odbéru | pudy pH vapnéni Ca | Mg P K
2009 lehka 7,4 X 4500 | 155 | 77 350
2016 lehka 7,5 X 6720 | 316 | 150 | 1410
Hodnoceni alkalicka \Y V | VH Vv
alkalicka V \Y \Y \AY

Tabulka €. 10 Agrochemické vlastnosti pozemku €. 9902 — standardni orna ptida - propachtovany pozemek

Zdroj: LPIS
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1910/2 R 9,08 ha
Milan Dobrovolny
|

I‘ x 100 m |

751129.67211, -10_15162.1708 3
Obraze ¢. 6 pudni blok ¢.1910/2 o celkové vyméte 9,08 ha — vlastni pozemek

1914/2

Zdroj: LPIS
Hodnota prvki
[mg.kgpdy]
Rok o Hodnota Potieba
odbéru Druh pudy pH vapnéni Ca Mg P K
2009 lehka 6,5 0,2tCa/ha | 2200 89 130 411
2016 lehka 7,4 X 4890 100 48 217
Hodnoceni alkalicka \'% V V VvV
alkalicka V \Y% N D

Tabulka ¢. 11 Agrochemické vlastnosti pozemku ¢. 1910/2 — standardni orna piida - vlastni pozemek

Zdroj: LPIS
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Vysvétlivky k tabulkam ¢. 8, €. 9, €. 10, ¢.11

Obsah Zivin

Nizky N — je potteba doplnit prislusnou zivinu, vypoctenou davku zvysit o 50%.

Vyhovujici VH — je potieba mirn¢ doplnit pfislusnou zivinu, vypoctenou davku zvysit o
20-30%.

Dobry D — piiznivy obsah ziviny, jeho udrzeni je potfeba zajistit hnojenim pfiznivou
Zivinou.

Vysoky V — je potieba na prechodnou dobu hnojeni ur€itou zivinou omezit, zhruba 2-3
roky, dokud nebude obsah ziviny ve stavu dobry.

Velmi vysoky VV — z ekologického hlediska je zvySovani obsahu této ziviny nevhodné,
hnojeni ptipustnou zivinou je neptipustné, melo by se vypustit hnojeni touto zivinou po dobu,

neZ budou vyhotoveny nové AZZP

Obsah p¥istupnych Zivin (mg.kg™)

Nizky Vyhovujici | Dobry Vysoky Velm|,
s vina | (N) VH) |®) V) TSNS
Zivina | pudy (VV)
Fosfor |vSechny |do 50 51-80 81-115 116-185 |nad 185

Lehka do 100 [11-160 161-275 |276-380 nad 380
stfedni do 105 |106-170 171-310 |311-420 nad 420
Draslik | Tézka do170 |171-260 261-350 |351-510 nad 510
Lehka do 80 81-135 136-200 |201-285 nad 285
Stredni do 105 |106-160 161-265 |266-330 nad 330

Hoi¢ik |Tézka do 120 121-220 221-330 |331-460 nad 460
Tabulka ¢. 12 Kritéria hodnoceni zivin dle Mehlicha III

Z hlediska pfijmu Zivin rostlinami neni rozhodujici celkovy obsah jednotlivych zivin v
pudg, ale obsah zivin vyskytujicich se v pidé v takovych chemickych formach, které jsou pro

rostliny pfistupné.
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Z tabulek €. 8, ¢. 9, €. 10, a ¢. 11, které jsou uvedeny vyse, je zfejmé, ze pudni zdsoba
zivin je i na propachtovanych i na vlastnich pozemcich zhruba na podobnych hodnotach. To
nam fiké, ze soukromy zemédélec na vybranych pozemcich hospodafi spravné, bez rozdilu na
to, ze je puda propachtovana nebo v jeho vlastnictvi. Na vybranych pozemcich jsou urcité
rozdily mezi jednotlivymi prvky ptdnich zivin. Je zde velky rozdil hlavné mezi roky, které
byly AZZP na danych pozemcich provadény. Tyto rozdily mohou byt zpidobeny napf.
rozdilnym technologickym zptsobem, rozdilnym péstovanim plodin, péstovanych v roce, kdy
byly AZZP provadény, nebo bylo hnojeni pozemkt provedeno v jinych agrochemickych
lhutach. Pravdépodobné jsou tyto rozdily vysledki agrochmického zkouseni pid mezi lety
2009 a 2016 zpiisobeny tim, Ze zemédélsky podnikatel, v dobé prvnich AZZP provadénych
roku 2009, jesté vybrané pozemky nemél v uzivani. Z obecného hlediska lze fici, Ze
zemédé€lsky podnikatel ma z hlediska plidni vyzivy stejny pfistup jak k vlastnim pozemkim,
tak 1 k pozemkiim propachtovanym. Pokud chce mit optimalni vynosy, musi se ke kazdému
pozemku chovat co nejlépe bez rozdilu na to, jestli je pozemek propachtovany nebo vlastni.

Dle vysledku z agrochemického zkouseni pud vyplyva to, ze zvolené pozemky maji
hodnotu pH v rozmezi od 6,5 — 7,6. ProtoZe se v monitorovan¢ oblasti k. . Uhy a Chzin
vyskytuji pady lehké, vychazi z ro¢nich normativnich davek vapenatych hnojiv, ze davka
CaO/ha je nulova.

Z porovnani z uvedenych normativii je patrné, ze pudni zasoba vybranych pozemk je
piblizn€, nejen u vlastni pady, ale také u pudy propachtované. Z toho plyne, Ze zemédé€lec
obhospodaiuje pudu obdobng, bez ohledu na to, jestli je propachtovana, nebo vlastni.
Pozemky v pachtu ma zeméd¢lsky podnikatel propachtovany na dlouhé ¢asové obdobi s
vypovédni lhtitou od 5 do 10 let, nékteré pachtovni smlouvy méa dokonce na dobu neurcitou.
To mu umoznuje dlouhodobé planovani nejen na vlastnich pozemcich, ale 1 na

propachtovanych, a proto se k t€émto pozemkiim chova jako k vlastnim.
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7.2 Trhs pidou

Mezi dtlezité faktory podnikatelského prostiedi v zemédélstvi patii dobré fungovani
trhu s ptidou. Ceska republika se fadi, v porovnani s ¢lenskymi staty EU, do zemi s nejvétsim
poctem propachtované zemédélské pudy v poméru k celkové obhospodatované plose. V
poslednich letech obhospodaiovani propachtované pudy patrné klesd vlivem nakupu pudy
zemédelskymi podniky. V roce 2015 prodejni ceny zemédélské pidy i pachtovné za
zemédélskou plidu pomérné rychle rostly, v porovnani se staty EU jsou vSak stale vyrazné
niz$i. V roce 2015 prumérna cena pachovného dosahla dokonce zhruba 2 500 K¢ za hektar

zemédelské pidy.

7.3 Ceny pozemki ve vybranych k. a.

Katastralni uzemi Cena (K&/m?)
Uhy 7.19
Chrzin 12,11

Tabulka €. 13 Ceny zeméd¢lské pidy dle katastralniho izemi platné od 1. 1. 2017
Zdroj: FARMY.CZ

Utedni cenu piidy stanovuje Ministerstvo financi Ceské republiky na zéklads
Bonitované pudné ekologické jednotky BPEJ. Trzni cena pldy je cena, za kterou se ptida
obvykle kupuje nebo prodava, nejéastéji se pohybuje v rozmezi 20-30 K&/m?, v oblastich s

kvalitni ptidou to miize byt 1 vice.

Katastralni tzemi Cena (K¢&/m?)
Uhy 20- 30
Chrzin 24 - 36

Tabulka €. 14 TrZni cena pudy dle katastralniho zemi

Zdroj: FARMY.CZ
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Cenu pozemku ovlivituje predevsim poloha pozemku, budouci uvazované vyuziti
pozemku, jeho velikost, v jaké vzdalenosti je od obydlené ¢asti mésta, nebo zda se nachazi dle
uzemniho planu v zastavitelné ¢asti obce. Diky vSem uvedenym piikladiim cena pozemk
mirné stoupa. Pokud se pozemek nachazi v oblasti, kde mohou ¢asem vzniknout napft.
stavebni parcely, jeho cena rapidné stoupa a mize se pohybovat i ve stovkach korun za m?.

Primérny rocni pacht ¢ini:

Subjekt: Soukromy zemédélec Milan Dobrovolny- 1.500,- K¢/ha

Zemédelska farma Bilek Budihostice s. r. 0. — 2.000,- K¢/ha
Soukromy zemédélec Cenék Jelen — 1.500,- K&/ha
Soukromy zeméd¢lec Jaroslav Srb — 1.800,- K¢/ha
Trover s. r. 0. —2.100,- K¢
Celkovy primér ro¢niho pachtu za sledované zemédélské subjeky €ini 1. 780,- K¢/ha.

Mrw e

kvality pidy a s tim spojené tirodnosti.
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7.4 Vyhodnoceni vysledkii

pfez!@gée ma/ke
cyklus na vymeéra pH o

region zkouseni (ha) vymeénné pudy
P K Mg Ca
kraj Stfedocesky | 1999-2003 | 320146 6,5 104 220 142 3272
2005-2009 | 399646 6,4 89 251 144 3412
rozdil 79500 -0,1 -15 31 2 140
1999-2003 25904 71 109 332 186 4656
Kladno 2005-2009 37025 7,0 102 383 177 4968
rozdil 79500 -0,1 -15 31 -9 312

Tabulka €. 15 Prehled ubytka a ptirtstkit hodnot pidnich zivin

Zdroj: Porovnani vyvoje agrochemickych vlastnosti pid za obdobi 1999 — 2003 a 2005 —
2009

Pudni reakce

Vyvoj vyménné pudni reakce se na vSech Ctyfech zkoumanych padnich blocich béhem
let zvysil v priméru o 0,35 stupné¢ pH. Ve Stfedoceském kraji dochazi k postupnému
okyselovani zeméd¢lské pudy, to vyplyva z tabulky €. 15. V naSem zkoumaném k. u. je

naopak, doslo spiSe k nartstu stupné pH.

Obsah pristupného fosforu

Z tabulky €. 15 vyplyva, Ze obsah fosforu v ptidé ve Stfedoceském kraji se snizil o 15

mg/kg pidy. Jak vyplyva z tabulek ¢. 8.-11. obsah fosforu u vlastnich pozemkd byl v

porovnani let niZsi a u propachtovanych pozemku se obsah fosforu zvysil. Jeho podil v pidé

se zvysuje v disledku intenzivniho hnojeni.
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Obsah pristupného drasliku

Obsah drasliku opét vychazi z tabulek ¢. 8-11. Stejné tak jako u fosforu vychazi z
tabulek, ze na vlastnich pozemcich se obsah drasliku v ptid¢ snizil a naopak na pozemcich
propachtovanych se obsah K zvysil. Podle tabulky ¢. 15 se ve Stiedoceském kraji hodnota

drasliku s ohledem na ¢asové cykly zvysila.

Obsah pristupného hoiciku

V porovnani Casovych cykli zkoumani Zivin v piidé se obsah hot¢iku nepatrné zvysil,
to plyne z tabulky ¢. 15. Podobn¢ jako ve zkoumaném k. 0. Uhy. Zde se obsah Mg zvysil ve
tfech ptipadech, na ¢tvrtém pozemku se jednalo o ubytek této Ziviny, vSe vyplyva z tabulek ¢.
8.-11. Ubytek hoi¢iku byl na pozemku vlastnim.

Obsah pristupného vapniku
Obsah véapniku v ptidé¢ Stredoceského kraje se za zkoumané roky zvysiil, jak mizeme
vidét v tabulce €. 15. Z tabulek €. 8.-11. vychazi to, ze u tiech pozemkl byl obsah vapniku

také vyssi, u jednoho ze Ctyi zkoumanych pozemki, jednd se o pozemek propachtovany, je

obsah vapniku nizsi.
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Grafy znazoriuji ubytky a prirastky jednotlivych prvku, které vychazeji z tabulek
¢. 8. -11.

Zmeény v hodnotach sledovanych prvku

10000 9410
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6040
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2000 reo 267 726 786
106 132
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Mg P K
Sledované prvky

Hodnota prvkil [mg.kg!plidy]

w2009 m2016

Graf ¢. 3 Zmény hodnot Ca, Mg, P, K v letech 2009 a 2016 na propachtovaném
pozemku
Zdroj: Tabulka ¢. 8

Zmeény v hodnotach sledovanych prvku
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Graf ¢. 4 Zmény hodnot Ca, Mg, P, K v letech 2009 a 2016 na vlastnim pozemku
Zdroj: Tabulka €. 9
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Zmeény v hodnotach sledovanych prvku
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Graf ¢. 5 Zmény hodnot Ca, Mg, P, K v letech 2009 a 2016 na propachtovaném
pozemku
Zdroj: Tabulka ¢. 10

Zmeény v hodnotach sledovanych prvku
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Graf ¢. 6 Zmény hodnot Ca, Mg, P, K v letech 2009 a 2016 na vlastnim pozemku
Zdroj: Tabulka ¢. 11
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8 Diskuze

V CR je soustavné provadéno agrochemické zkouseni zemédélskych pad jiz od
minulého stoleti za i¢elem kontroly stavu klicovych vlastnosti ptidy. Vyhlaska ¢. 275/1998
Sb., o agrochemickém zkouseni zeméd¢€lskych plid a zjistovani pidnich vlastnosti lesnich
pozemktl upravuje podminky agrochemického zkouseni zemédélskych piid a zjisStovani
vlastnosti lesnich pozemkti. Stav vyvoje ptidnich vlastnosti slouzi nejen vlastnikim pozemkd,
ale také subjektiim. (Sklenicka, at al. 2009)

V dnesni dobé agrochemické zkouseni zemédélskych pud spravuje Ustiedni kontrolni a
zkusebni Gstav zemddglsky (dale UKZUZ), ktery ma na starosti odbéry ptdnich vzorka,
zhotoveni analyz a zpracovani kone¢nych vysledki, které pravidelné¢ vyhodnocuje, dale je
porovnava dle jednotlivych druhti pozemk, a to: ornd ptida, chmelnice, vinice, ovocné sady,
trvalé travni porosty. AZZP se od roku 1990 stanovuje na zéklad¢ jednotné chemické metody
Mehlich II, ktera byla roku 1999 upravena metodou Mehlich III. Na zaklad€ této chemickeé
metody se sleduji nasledujici prvky (P, K, Mg, Ca), které jsou obsazené v pudé.

UKZUZ provadi tyto pokusy jiz pies tiicet let, jeho cil je vyhodnocovat vztahy mezi
intenzitou hnojeni, obsahem zivin v pid¢, vynosy a pifijmem zivin rostlinami. Z téchto
parametru jsou pak tvofeny nejvhodnéjsi analytické metody, které by mnozZstevné dobie udaly
pro rostliny piistupnou slozku ptidniho hot¢iku, fosforu a drasliku. Tyto polni pokusy, které
jsou tvoreny dlouhodobé, jsou stile vyraznéji brany za nenahraditelny zdroj informaci o
dlouhodobych ucincich samostatnych agrochemickych opatfeni na pidni prostiedi. Dévaji

nam podklady pro hodnoceni vztahti mezi pritbéhem pocasi a vynosy plodin.

Srovnani hospodafeni na propachtované a vlastni padé vyplyva z agrochemického
zkouseni puid v CR, které sleduje dlouhodoby vyvoj zékladnich Zzivnych hodnot v paidé. Tyto
hodnoty, které vychazeji z AZZP pro vybrané pozemky obdélavané soukromym zemédélcem,
byly pouzity k porovnani zivnych hodnot, jak na vlastnich pozemcich, tak i na
propachtovanych pozemcich. Z porovnani vybranych hodnot, na padé vlastni a
propachtované, zadné vyznamné rozdily nejsou. Z toho plyne, Ze soukromy zemédélec
obhospodatuje vSechny pozemky stejné bez ohledu na to, zda jsou vlastni nebo

propachtované.

50



Vztah mezi Zivotnim prostfedim a zemédélstvim pomaha tvofit opatieni zemédélské
politiky. Stale dochazi k mirnému narastu spotieby hnojiv a spotteby energie, dale dochazi k
mirnému navyseni produkovanych emisi ze zemédélského sektoru. Z plochy zeméde€lské pudy
nepatrné roste obhospodafovani pudy v ekologickém zemédélstvi, k 31. 12. 2015 je to
celkem 11, 8% z celkové zemédélsky obhospodarované pidy. Ze systému LPIS plyne, Ze
zhruba na tietiné zemédélské pady Ceské republiky je hospodateni ptiznivé k Zivotnimu
prostiedi podporovaného agroenviromentalnimi opatienimi. Veskera tato opatieni vztahujici
se k zivotnimu prostiedi jsou financovana z nového rozpo¢tu Podporované

agroenviromentalni opatieni 2014 — 2020. (Sklenicka at al., 2008)

Vazené priméry pfistupnych Zivin mg.kg-1

Cyklus zkouSeni Ii’/;e;l;c::s(ir;? pH P K Mg Ca
1990 - 1992 2727 315 6,4 108 279 178 3216
1993 - 1998 2240430 6,4 101 253 186 3235
Orna 1999 - 2004 1754 529 6,3 97 223 184 3016
pida 2005 - 2010 2 696 398 6,2 90 239 185 2999
2019 - 2014 2497 932 6,2 89 250 187 2985
rozdil -229 383 -0,2 -19 -29 9 -231

Tabulka €. 16 Porovnani obsahu ptistupnych Zivin v padé dle AZZP

Zdroj: UKZUS

Dle wvysledkii pronajatych a propachtovanych pozemkil, soukromé hospodariciho
rolnika na k. . Uhy a Chzin, jsou pievazné veskeré hodnoty obsahu sledovanych zivin v pudé
mnohem vyssi nez je uvedeno v tabulce €. 16, ktera znazoriiuje primérny obsah tohoto prvku

na pudach celé CR.

Stav zemédélské piidy podle agrocemického zkouseni pid

Z vysledki AZZP za obdobi 2009 — 20014 plyne:
e priméma hodnota vyméné puidni reakce zemédélské pudy je v Cesk republice
6,5 pH, ro znamena ze je slab§ kyseld. Dle dlouhodobého Setfeni je znatelny
nartst kyselich a siln€ kyselych pld, to ma za nasledek nedostatecné vapnéni

pud.
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U fosforu jeho primérnad zasoba mirné klesa. Primérnd zasoba piistupného

fosforu na zemédglské ptidé Ceské rupuliky je 87 mg.kg.™

e Priméma hodnota pifpustného drasliku nyni ¢ini 247 mg.kg™. U tohot prvku je
patrné zastaveni vyvoje obsahu v pudé, i kdyz z dlouhodobého hlediska je patrné
nizsi spotfeba draselnych hnojiv.

e Na zemédélské piidé je primérny obsah pFistupného hotéiku 189 mg.kg™.

e Primérny obsah piistupného vapniku ¢ini 2 821 mg.kg?. Tato pidni zdsoba Ca

pomalu klesa (Zelena zprava, 2015)

Databazovy zdroj 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Csu 59 5,6 4,5 6,8 7,6 8,5 8,7
UZEI Setfeni odhadci 9,1 5,8 11,3 8,2 11,7 15,2 13,5
UZEI obchodni smlouvy 9,3 8,1 9,8 9,1 12,0 12,9 14,7
Prodej statni ptdy 5,8 7,4 6,4 6,6 7,6 8,6 8,4
Prodej statni orné pady 7,0 8,1 7,9 7,6 9,0 8,9 9,0
Prodej statni ptdy TTP 43 4,3 4,8 5,0 4,7 7,6 6,4
PGRLG 6,8 8,6 88| - 12,2 12,9 13,5

Tabulka &. 17 Vyvoj cen zemédélské pidy podle riiznych zdroji (K&/m?)

Zdroj: UZEI

Tabulka ¢. 16 uvadi ¢asové srovnani o vyvoji trznich cen zemédélské pudy podle
ruznych zdroji za obdobi 2009 — 2015. Z nasbiranych udaji je patrny pozvolny rist cen
zemédélské puady. Dle statistického uradu je vidét v roce 2011 velky propad ceny zemédélské
pudy. Od rok 2012 ceny, podle veSech pramenil, pozvolna nariistaji. Z idaji poslednich let
lze ocekavat staly a pozvolny narust cen za zemédé€lské pudy.

Skute¢nou cenu pudy tvoii predevSim jeji urodnost, jeji vlastnictvi na ni nema Zadny

vliv.
Na zaklad¢ vlastniho zkoumani ve zvoleném regionu je cena pachtu pidy rozdilna s

ohledem na pravni formu podnikéani, pravnické osoby maji vysi pachtu vyssi nez fyzicky

hospodatici osoby. To vyplyva z velkych rozdili kvality pid v okoli, nebo pieplaceni malych
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soukromé hospodafticich podnikateli. Ve zkoumaném regionu je vySe pachtu nizsi, z divodu

Spatné kvality pidy. V katastralnim tzemi Uhy je nizké bonita.
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9 Zavér

Hlavnim cilem mé diplomové prace bylo shrnuti vykladu problematiky vlastnictvi a
propachtovani pudy. Mezi jedno zakladni pravo lidskych prav patii vlastnické pravo k
pozemku. Bez tohoto faktu by nebylo mozno vykonavat jakoukoliv lidskou ¢innost.
Problematika vlastnictvi pozemku je velmi rozsahla a saha do mnoha odvétvi. Pravni uprava
vychazi z mnoha paramterd a neni uplné ucelena.

Na zaklad¢ vlastni analyzy pomoci odborné literatury bylo zjisténo ze od roku 2012 do
roku 2015 piibylo ve StfedoCeském kraji 57 subjektli podnikajich v zemédé&lstvi, plocha orné
pudy se pomalu snizuje, béhem let 2013 — 2016 se snizila o 1 482 ha. VySe pachtu je u
pravnickych osob vyssi nez u osob fyzickych, které podnikaji v zemédelstvi.

Porovnani vlastnich a propachtovanych pozemki, které bylo uskute¢néno na pozemcich
soukrom& hospodaticiho zemédélce, ktery obhospodaiuje néco malo ptes 200 hektarti orné
pudy. Na zaklad€ porovnani zivnych zasob v ptid€ vlastnich a propachtovanych pozemku lze
fici, ze mezi obéma druhy pozemka vyrazny rozdil nebyl. VSechny porovnavané pozemky

maji ptiblizné stejné hodnoty, bez ohledu na to, zda jsou vlasti nebo v pachtu.

Na konec lze ftici, ze zvoleny soukromé hospodatici zemédélec se chova dle zasad
spravné zemédelské praxe. Pfi porovnani ptidnich zasob zivin u propachtovanych i vlastnich
pozemkl plyne, ze soukromy zemédé€lec obhospodaiuje vlastni a propachtovanou ptdu stejné.
Proto lze vyvratit obecnou hypotézu o tom, Ze pachtyi propachtované pozemky jen vyuziva.
Pokud chce soukromy zemédé€lec dlouhodobé vykazovat pozadované vynosy a ekonomicky
zhodnocovat svou produkci, musi se o vSechny pozemky starat obdobn¢, bez rozdilu

vlastnictvi.
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10 Seznam pouzitych zkratek

AZZP

BPEJ

CUzZK

CsSU

HPJ

KR

LPIS

TTP

UKzUZ

UZEI

VUMOP

Agrochemické zkoumani zemédélskych pad

Bonitovana pidné ekologicka jednotka

Statni sprava zemémeéfictvi a katastru

Cesky statisticky ufad

Hlavni pidni jednotka

Klimaticky region

Katastralni izemi

Land Parcel Identification Systém (systém pro identifikaci pozemki)

Trvale travni porost

Ustiedni kontorlni a zkuSebni ustav zemddélsky

Ustav zemédélské ekonomiky a informatiky

Vyzkumny ustav melioraci a ochrany pud
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