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1. Uvod

Jak napovida téma této diplomové prace, je praneigovana tak, aby nastinila
piedevSim satasnou pravni Upravu tykajici se vlastnického prita obsah, ochranu
a omezeni, zksoby jeho nabyvani, spoluvlastnictvi a vyvldsin Gpravu sousedskych
prav, @evod vlastnickych prav k nemovitostem a zapishto prav do katastru
nemovitosti.

Vlastnické pravo je lidem vlastni jiz od @ku své existence. V nasi historii
neexistuje doba, kdy by lidé netouzilkao fyzicky nebo alespopsychicky vlastnit.
OvsSem stejé jako lidstvo prochazelo slozitym vyvojem, vyvijede i vlastnické pravo.

Teprve ged nedavnou dobou se vyvoj vlastnickeho prava tdstatadia, kdy

e

piindsi lidem skut&né pravomoci ve vztahu k vlagtré &ci. Tento posun v chipéni
vlastnického prava je oproti nedavné minulosti yelk zvratem, nehlbdrivejsi
socialistické chapani zimwvaného pojmu bylo vyhodné zejména pro stat, nikpiio
obcany.

Jak jiz bylo vySe naziano, nové pojeti vlastnického prava jécivpongrné
novou a tudiz v podidomi lidi velmi malo zaZitou.Casto kwili neznalosti ¢i
nedokonalému seznameni s problematikotislygsného prava nebo nespravnym
orientovanim se ve slozité legislatinasi zerd dochazi k soudnim spion, potykam

mezi sousedyi jinymi ob¢any a také nespravnym nakladanim s viasio \&ci.

Cilem této prace je usnadnit pochopeni problematigé laické viejnosti
a nastigni vybrané problematiky v praxi spolu s navrZzenlastnihoreSeni problému.
Vzhledem ke z&aému rozsahu vyplyvajicimu ze zadani diplomové eojgem

jednotlivé okruhy popisovala maximélstruiné.



Teoreticka ¢ast

2. Historie

Ri pohledu do historie, ktera je odborniky popsandoklady zdokumentovana,
zZjistujeme, Ze vlastnické pravo k nemovitostem obecmlastnické pravo k pozerink
zvlase bylo vzdy dominujici v Gprav spole&enskych vztah v jednotlivych etapach
vyvoje spolénosti. Menilo se s kazdou jejich revalni zménou (Karfik Z., Karfikova
M., Sp&il J. 2001).

NejwtSiho rozvoje dosahlo soukromé pravo ve 2. stptetil., kdyZ se definitivé
oprostilo od nabozZenstvi a neru§ese vyvijelo dalSich § stoleti, za nichz vznikly
vSechny hlavni hodnotsimského prava. Jeho osou bylo soukromé vlastniatpiroto
také &elem gevazné wtSiny instituci soukromého prava bylo zajistit widkovi co
nej\etsi volnost nakladat se soukromym majetkent, imbytym z vykéistovani otroki
a plebefi, pozdji i porobenych naroila co nejpevi jej ochraiovat.

Kdyz stedowk znovu objeviltimské pravo, bylo pravem mrtvym. Jista omezena
znalost a uiité vdomi gezily, ale na kontinuitu pomyslet néieme. Na felomu
11.-12. stol. doSlo v italské Bologni k zasadnintavpatu, vznikla nova pravnicda
inspirovanaiimskopravnimi prameny a spojena s obnowouskopravniho édictvi
(BartoSek M., 1981).

Z4jem o minulost naSeho statu a prava bglywdpojen s péebami politickymi
a mnohdy to byla pravni historie, kternaSela argumenty pro politické cile a narodni
politicky program. Bylo tomu tak jiz v samych qadcich wdeckého zpracovani
¢eskych pravnich &in, jak je nalézame ipdevsim v dile Pavla Stranského, ktery na
obranu programuieské protestantské emigrace vydava v Leidenu vadind latinsky
psané dilo Respublica boheméegky stat), ve kterém vyuzivad dosavadni tradice
a vykladu svych fedchidci o pavoduceského statu a prava.

Vlastnické pravo bylo t¥eno slozitou soustavougupisi, obyeja a norem, které
upravovaly pravni vztahy Slechiicméstan i poddanych k movitému i nemovitému
vlastnictvi. SloZitost této pravni Upravy vychazedgedevsSim z toho, Ze feudalni
vlastnické vztahy jsou nejen formou, ve které salizevala podnikatelsk&innost

Slechtického velkostatku, ale ve které se takézdrélitické vztahy mezi fislusniky



vladnoucich vrstev a mezi nimi a statem. Zakladé&rhto slozitych pravnich vztéhe
proto gredevSim vlastnictvi a drzbagby.

Slechtické vlastnictvi pro3lo u nas, stgpko ve viech ostatnich statech, slozitym
vyvojem. Od vysluh fes léna se vyvijelo k svobodnému a neomezenéminidag
k padé. AvSak instituce lén — v duchu feudalni teoridedého vlastnictvi (pravo
k podstat a pravo k uzitku, roztlené mezi dva vlastniky) —igtala u nads az do 60. let
19. stoleti.

Mezi nejasgji pouzivané pojmy v souvislosti s timto pojetinaya patti:

a) Nedil — pokud jde o vlastnické pravo Slechty,p® rE od 13. stoleti
charakteristicka forma nedilu, tj. majetkového spehstvi, jehoz &astnici jsou mezi
sebou navzajemifbuzni. Statuta Konradova dokladaji pro dobu gtgr&lo 12. stoleti
dedické pravo jen syin teprve od vyhlaseni Statut nabyvafditkeho prava i dcery
a nejblizsi pibuzni Zistavitele (Maly K., 1999).

Vargcek V. iik4, Ze Statuta Konradova jsou souborem panovniickytkazl
a zakan a uvadi zdeipklad: VSecky nemovitosti, které urozeni muzi jai§si tak nizsi
za ¢asu vevody Konrada drzeli dodnes beze sporu spravea pokoji, nech’ drzi
nadélev dobrém pokoji a miru.

Byla to také Statuta Konradova, ve kterjehzachycen rozhodujici stupe
piechodu od lenni drzby ke svobodnému vlastnictvi, kierém pak mohla byt
v Slechtickych rodinach a rodech ugilaana i instituce nedilu.

Nedil n¢l vSak také svou funkci ekonomickou, nédmanil drobeni Slechtickych
velkostatki tim, Ze pi snatku svychéleni se jejich podily neoddbvaly (u mui)
a pivdané Zeny astavaly mimo nedil a dceram se vyplacetmw (byly ,vybyty*),
jehoz hodnota ovSem nemusela odpovidat h&depth podilu.

b) Svobodna a nesvobodna drzba nemovitosti — wagtnk nemovitostem
a predevSim k pdé u svobodnych se tedy realizovaladadk pravnich forem. Vedle
uplatréni teorie dleného vlastnictvi, jehoz typickou formou je u $ilgckupy. instituce
léna, je to i svobodné vlastnictvi, oZzogané v pramenech jako ,pravé a svobodné
dedicné cdictvie®, jako svobodné daliny, statky apod. #odni ¢ceské ozné&ovani
tohoto typu vlastnictvi uziva, jakigimo vyrazu ,ddictvie, coZ dobe vyjaduje
skut&nost zndmou i z jinych zemi. Jen to, co &éidtj. co grechazi od &da na vnuky,
co tedy sAstava v rodi a nevraci se k panovnikovi (vysluhd),nepodléha lennimu

pravu, je skutenym vlastnictvim.



Ve vykonu vlastnickych oprasmi byl feudalni vlastnik neomezeny: mohl statky
nejen uzivat, ale shpravo je prodati zastavitfiPochrarg jeho vlastnickych oprawimi
se uplatiovaly vedle prava trestniho iqapisy prava majetkového a procesniho. Také
u nas se uplabvala obecna vydrzeci a pramati lhita, po kterou mohl drzitel, jehoz
drzba nebyla prawnnapadena, statek vydrigmnaopak vlastnik, ktery oporsihuplatnit
své naroky, své vlastnické pravo proetl

Vlastnictvi k ¥cem movitym bylo neomezené pro vSechny slozky fieuda
spole&nosti Wetné poddanych, kterym pravo nejen nebranilo v ziskavdwajetku
movitého, ale poskytovalo i jeho ochranteirg trestni.

c) Majetek ve vlastnictvi cirkve — slo&i bylo ve sfée viastnickych oprawmi
pravni postaveni cirkve a nabyvani a dispozice ip&peym majetkem cirkevnimi
institucemi. Rvodné cirkev (od 9. do 13.stoleti) Zila v podfumistnich feudd,

a prestoze cirkevni organizace a jeji funkcibridyli vyuzivani v zajmu sedowkého
statu a panovnik prece byli nejen politicky, alefpdevSim ekonomicky zavisli na
panovnikovi a jednotlivych Slechticich.

Majetek cirkve rostl ¢éetnymi dary ,za duSi“ (zadusni dary), kter&lynzajistit
darci w¢nou blazenost. Vzhledem k nezcizitelnosti cirkeonitmajetku zéal obrovsky
pozemkovy majetek iptv&et cirkev v ekonomicky nejsiisiho vlastnika eskych
zemich, coz nalezlo 8y vyraz i v jeji politické Uloze v obdobi vlady gednich
Premyslové a zvlas& za panovani lucemburské dynastie. Teprve husitakdti
a realizacetetiho prazskeého artikulu o sekularizaci (paSni) cirkevniho majetku
piinesla zasadni z¢nu do vlastnictvi katolické cirkve, ktera byla zbaa svych statk
a dichodi a zmizela do roku 1627 jako samostatny stav Zipkdho Zivotaceskeho
statu, aniz by oviem ztratilatgakticky vliv na politicky vyvoj vCechéach.

d) Pravo ddické — instituce é&dického prava v dabpredhusitské se v naSem
zemském pravu nerozvinula. Zakladnimivddem byla existence odumrtniho prava
panovnika, ktery si vyhrazoval nejen pravo ke statkjejichz drzitel zerrel bez
potomki, ale i v gipadech, kdy sice potomkydm avSak jejich ddicky narok nebyl
uznavan. Omezenim odumrtniho prava panovnika @p®gtho zruSenim tim, Ze se ho
kral Vladislav Il. v roce 1497 vzdal za sebe i s¥tupce pr@echy a Rudolf Il. roku
1587 pro Moravu, zZmly se i mezi Slechtou uptaivat zasady #&lického prava ze
Zawti i ze zakona (intestatni posloupnost).

Zn&n¢ dokonala a podrobna byla Upraveédéhi v pravu ndstském. Pod silnym

vlivem pravaiimského se zde upevnilaiggna pravidla &@éni, o formg zawti,
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okolnostech vylaujicich dédéni, o intestatni posloupnosti aj. Z8w kSaft — mohl mit
jak formu pisemnou, tak i formu Ustni. V druhéfippd ale vyZadovalo &stské pravo
swdectvi divéryhodnych osob (Maly K., 1999).

Za zaatek rozsahlych zsm vlastnickych vztal se v naSi historii n&stji
povazuje doba po roce 1620, tj. doba #waiiorska. Z historickych pramére patrné,
Ze rekteré Slechtické rodiny od patku vyuZily gilezitosti, aby své&leny rozclily
mezi olE zapasici strany. Byloigjmeé, Ze jde o velky boj pod rouskou nabozZenské
revoluce. Zda se, zaqvladla spekulace, aby trest, jenz vytrpi stramdg@vajici, byl
vyrovnan ziskem druh&sti rodu, ktera bude gdtna stranu viiznou. Je pozoruhodné,
Ze jedenclen rodiny ztraci zivot na popravisti, zatimco jebmatr zaklada rodinné
bohatstvi a slavu. Je tedy patrné, Ze tato ddbvegia znanou znénu vlastnickych
vztahi k pozemkim, ale pokud se tyka vlastriikjde nadale o feudalni us@alani, kde
velké rodiny podrzely pozemkovy majetek (Wikipedewena encyklopedie, 2008).

Teprve v 18. stoleti se objevuji snahy dadav pravo fedkElohorské shrnout. To
vSak nema podobu nové kodifikace, ale spiSe sva#tarz (sebrani) = sbirky. Navrh
zékoniku majetkového prava &ah byt pipravovan od roku 1753ReSil otazky
vlastnictvi, drzby atd. DalSi odiwi obtanského prava - rodinné a manzelské pravo -
bylo doménou cirkve. Zakonik dintii ¢asti prava osobni, &na a obligace. Tento

navrh nél vice nez 5000 paragfafv 6 svazcich. Byl nepouzitelny pro praxi a po
dvanacti letech prace nam ustaly. Roku 1766 byl ke schvalenieglozenMaria

Theresiana Codex= Zakonik Marie Terezie pro vSechny jefiditné zeng, ve kterych

je pravo soukromé a vSeobecné stanoveno. Byl v8kki \neprakticky a misto Upravy
pravnich vztahh se jednalo spiSe ocebnici ¢i koment& a proto byl Marii Terezii
odmitnut

Na konci vlady Josefa Il. byla prace na havpoz&jSi kodifikace majetkového
prava obnovena. 1. 11. 1786 byl vydan 1. dil VSenéko obanského zakoniku. &l
5 ¢asti, z nichz 1. a Z4st obsahovaly obecnd ustanoveni a d&sti upravovaly
vztahy mezi rodii a dtmi, postaveni sirotk osob nemanzelskych a osob
marnotratnych. Byly zde zahrnuty i ostatiégpisy, které v Josefinské dolznikaly.

1. 6. 1811 byl vyhldSen pro vSechny Zddabsburské vyjma Uher a zemi k nim
nalezejicich rakouskYSeobecny olBansky zakonik é. 946s (&innosti od 1. 1. 1812.

Jeho koncepce vychazelaiimskopravnich zaklad V n¢kterych castech cerpal
Z piirozenopravni  teorie. Zakladnim smyslem zakoniku labywSeobecnost

a vylucnost. Byl vSeobecny a vykin¢ upravoval vSechny pravni peény, kterych se
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tykal. Platil bez vyjimky pro vSechny obyvateletatbez ohledu na jejich spéknské
postaveni. Byl to zakonik svou povahou jiz modemizakladnich ustanovenich
majetkovych a smluvnich zakotvoval jiz poZzadavkgtopujici podnikatelské vrstvy,
cozZ je typické pedevsSim pro ustanoveni o0 neomezeném vlastnict8b8g 354 ObZ).
Z&konik reSil otdzky pravnich vztéhmezi osobami, prdva manzelského a rodinného,
vécnych prav (vlastnictvi, drzba), zavazkového praskalického prava atd. (Petrov
J.,2008).

Tzv. stiredni_ok¥ansky zakonik byl prijat 25. fijna 1950 jako zakow. 141/1950

Sh. Byl celkem kvalitni, komercializovany, ale vgadel jiz z tzv. "uzSi koncepce"
ob¢anského prava. Do oblasti @mnského prava byly zahrnuty pouze vztahy
majetkopravni, kde se zakladem stalo socialistid&étnictvi. Zakonik se inspiroval
sowtskou Upravou, rozliSoval spelenské socialistické vlastnictvi (statni nebo
druzstevni), osobni a soukromé vlastnictvi (ve ve@lmezeném rozsahu). Cikebylo
rozbito pojeti vlastnictvi jako neomezeného praerphnstvi, vztahdlovéka k wci.

Hlavnimi deformacemi igtdniho obanského zakoniku bylo zUzZené pojettiy
rozliSovani drufi vlastnictvi a opughi zasadysuperficies solo cedi(tj. zasada
fimského prava, Ze stavba je &asti pozemku). Celk@vnegativni bylo zjednoduSeni
pravni Upravy, ziehoZ vyplyvalo nejasné postaveni mnoha pravnichhiztUpadek
tohoto zakoniku dosahl svého vrcholurijgiim nového obanskeho zakoniku
¢. 40/1964 Sb.

Ob¢ansky zékonik €. 40/1964 Sb.Opuséni fimskopravni terminologie maji na

swdomi Zde®k Kratochvil, Stanislav Stuna st. a jini. Pod jejidivem byly zavedeny
nagiklad tyto pojmy: "bezpodilové spoluvlastnictvi"psbbni uzivani®, "omezeni
pievodu nemovitosti”, "atanska vypomoc" atd. Zavazkyolfligatione3 byly
piejmenovany na "sluzby" a z&@& deformovany. Byla zruSena komercializace
ob¢anského zakoniku a op#&8b mnoho zakladnich prindip obtanského prava.
N¢které tradini instituty byly vraceny do pravnih@du jiz novelow. 131/1982 Sb.,
dalSi novelouc¢. 509/1991 Sb., jejimz inspthaim zdrojem byl $edni olkkansky
zakonik. Dnesni atansky zakonik maijblizné 600 paragrdi.

Platny olgansky zakonik z r. 1964, jenz proSelc¢gikem 90. let rozsahlou
novelizaci, je pokladan za provizorni, z mnoha iskekl nevyhovujici pravniipdpis.
Snahy po nové pravni UpravSak doposud nedoSly napm, neb@ odborna viejnost
se nedokaze shodnout na tom, zda vyjit z &raddo modelu ABGB — &mecky zakonik

(takovy navrh zpracoval na Pravnické fakuihpaddeské university v Plzni tym pod
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vedenim Karla ElidSe) nebo zachovat kontinuitu &gtau, by nevyhovujici, Gpravou
stavajici (Pecina T., 2008).

Po skoteni 2. swtové valky a obnoveniCeskoslovenské republiky do3lo
k mimoradre rozsahlym zrdnam ve vlastnictvi. Znarodni, konfiskace, fidélova
i scelovaci fizeni byly upraveny zvlastnimi zékony, které znaahgrnzasahy do
ob¢anského zakoniku i knihovniho zakona @l@mn dointabulaéniho principu.

Skutény pravni stav se v mini@dré velkém rozsahu dostal do nesouladu se
stavem pozemkovych knih. Uvést tento stav do seuladyznéit vSechny zminy do
pozemkovych knih, pro které platilatipnd a slozita formalni pravidla, nebylo
v kratkémcase vibec mozné.

Dne 25. 6. 1871 bylfipgt obecny knihovni zakow. 95/1871t.z. o zavedeni
obecného zakona o pozemkovych knihach a dne 51872 zakon o zalozZeni novych
pozemkovych knihé. 92/1874 z.X. o zaloZeni novych pozemkovych knih pro
kralovstvi Ceské a o jejich vnihim zdizeni. Bylo stanoveno, Ze v novych
pozemkovych knihach maji byt zaneseny veSkeré ngosbvi prava a povinnosti
S nimi spojené. Zakon stanovil, Ze pozemkové kisby veejné . Prava zapisovana do
pozemkovych knih se nabyvala vklademintabulaci Stanovenim intabutaiho
principu (tj. ztotoZzgnim okamziku nabyti prdva s okamZikem jehdeyeé publicity
v pozemkove knize) aifsnych a pesnych formalnich pravidel pro zapis byl z&p&an
vysoky soulad mezi skuteosti a evidovanym stavem (Pozemky.cz, 2008).

V sodasné dob u nas plati intabutmi princip pouze v fipact smluvniho
nabyvani ¥cnych prav k nemovitostem. Praxe katastralnitddivSak ukazuje, Ze
mnoho problém se dnes sous&l’uje zejména v okruhu listin zapisovanych do katastr
zaznamem (Sima J., 1996).

Zakonem¢. 22/1964 Sb. bylo rozhodnuto o zakladani evideneenovitosti.
Evidence nemovitosti &a slouzit zejména pro planovanfiaeni hospodétvi. Do této
evidence se sice provdy téZ zapisy pravnich vztalo nemovitostech, ale tyto zapisy
mely pouze evideéni charakter. Netly Zzadnou souvislost se vznikem pravnich vitah
k nemovitostem. Byly zavazné pouze pro planovaiizeni zenidélské vyroby, pro
vykaznictvi a statistiku o zefdélském pidnim fondu a lesnim fondu a préepledy
nemovitosti vedené socialistickymi  organizacemi. Veztahu k nakladani
s nemovitostmi slouzily pouze jako podklad pro sepani smluv a jinych listin

o nemovitostech. Pravdivost uday tomto podkladu mla byt ovSem p nakladani
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S nemovitostmi otfena jinym zfisobem, nap prezkoumanim listiny o nabyti prava
k nemovitosti (BareSova E., Baudys P., 1996).

Evidenci nemovitosti vedla, zakladala a odata stediska geodézie, ktera ovSsem
nentla vlastni pravni subjektivitu a byla néjde sowasti statni spravy, pogd
souwdsti narodnich a poté statnich podnik roce 1991 byla stdiska geodézie
organiz&né zailenéna do krajskych sprav geodézie a kartografie.

Po uvedeni nového @mského zakoniké. 40/1964 Sb. bylo na@vupraveno
nabyvani prav k nemovitostem do jiného nez sodieli€ho vlastnictvi progednictvim
now zavedeného institutu, registrace statnim istiém (Karfik Z., Karfikova M.,
Sp&il J. 2001).

V literatdte byla vyslovena myslenka, Ze v historii prava Vgsledovat tendenci
k vzrastajicimu omezeni prav vlastnika pozemkuas® s ristem Urove spol&nosti.
Tato tendence je zje¥nvyvolana technickym pokrokem, v jehoZistedku nap
uzivani rkterych \&ci ohrozuje Zivotni progdi a jiné dlezité spoléenské zajmy
mérou v minulosti nemyslitelnou a musi byt regulovadatimco v ranych obdobich
vyvoje prava se vystdo s rekolika zakladnimi véejnopravnimi omezenimi vlastnika,
zejména v oblasti vodniho a stavebniho prava, pleeginejmensim o desitky omezeni
(Jehlgka O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).
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3. Vymezeni zakladnich pojni a obecna charakteristika

Ri orientaci v oldanském pravu je nutno \it] Ze pravni normy tudci jeho obsah
jsou vnitné uspdadany do ufitych skupin norem, tvdcich ve svém celku &ty
systém Jako zakladni systémovasti oldanského prava tizeme oznét jeho ¢lenéni

na_obecnowa zvlaStniasta v ramci toho potom dalSubsystémy

Obecn&ast vymezuje zakladni otazky a pojmy tohoto pravnildectvi /zdsady
ob¢anského prava, pojem a prvky d&anskopravnich vztdlh vymezeni
ob¢anskopravnich skusosti, zejména pak oéanskopravnich Ukdl. ZvIastni diraz
je kladen na atanskopravni smlouvy jako na pravni skumesti, které svymi isledky
zasahuiji prakticky do vSech oblasti sgeleskych vztain

Zvlastnicést zahrnuje potom speciélni oblasticabskopravni regulace. Mezi tyto
byvaji tradéné zarazovany:

e \eécna prava— jako takova ozrimjeme prava, ktera se vazou k ovladasdiv
Mezi vécna pravaadime pedevsSim pravo vlastnické, dale pravo drzbyena
prava k ¥ci cizi, tj. wkcna lfemena, pravo zastavni a pravo zadrzovaci.

e Zavazkova prava (tzv. obligai) — jedna se o soustavu norem, které reguluji
vzajemna prava a povinnosti meziastniky zavazkovych vztéhRadime sem
jednak Upravu vzniku, zény, zaniku a zajighi zavazkovych vztahobecr,
jednak upravu jednotlivych zavazkovych diiuh (smlouvy, zavazky
Z protipravnich ukof tzv. deliktni).

» Dedické pravo— obsahuje pravni normy, které ucelenyntisgbem upravuji
zpasoby grechodu prav a povinnosti zéste osoby na jeji pravni nastupce.

* Prdva knehmotnym staitkh — mezi nehmotné statky, které jsou préavn
upraveny, nmizemeradit:

- nehmotné statky fpdstavujici ufité hodnoty osobnostélovéka
/pravo na zdravi, néest, podobu apod./

- projevy osobnosti zachycené \itg¢ trvalé podob /pisemnosti,
zvukové a obrazové zaznamy aj./

- nehmotné statky, které nejsou vysledkem dusSeéwmiosti, avSak
predstavuji uwtitou majetkovou hodnotu pro drzitele /obchodni
nazev, ochrannd zndmka apod./ (Iakk, Mrazkova M., Plechaty
C., 1997).
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3.1 Vlastnické pravo x vlastnictvi

Vlastnictvi a vlastnické pravo jsoiiznymi spoléenskymi kategoriemi, které nelze
zanenovat, i kdyZz se vadt pripadi uzivaji jako synonyma. Zakladem jejich rozliSeni
jsou odliSnosti v ekonomickém a pravnim pojeti tratvi (Fiala J., 2002).

Pokud se jedna o tuto pojmovou isddnost, poukazuje civilistika nd. 11
Listiny zakladnich prav a svobod, ktery pouziva jakem ,vlastnické pravo“, tak
pojem ,vlastnictvi“. Ri blizSim pohledu vSak fizeme dosg§t k zawru, Ze Listina oboji
pojmow rozliSuje, zatimco alansky zakonik obslova chape jako synonyma.

Je jist vadou, nedrzi-li se zakon zasady, Ze tytéZ jewgrtd oznait tymiz slovy
a Ze se nehodi volit pro tyZ jewzna ozn&eni, protoze jinak se oslabi srozumitelnost
z&konného textu.

V této souvislosti se nabizi otdzka, zda smsl odliSit pro dany d&l pojmy
Lvlastnictvi® a ,vlastnické pravo“. Nap némecky, Svycarsky, polskgi Sparglsky
zakonik mluvi v téZze souvislosti présd vlastnictvi (Eigentum, wiasn@Sproprieta,
propiedad); francouzsky, nizozemsky, belgicky nefpeébecky zakonik vyslo¥n
ztotoziuje vlastnictvi s pravem (Elias K., 2005).

Vlastnické pravo

V 8§ 123 obanského zakoniku (dale jen ,@&h") neni podana definice
vlastnického prava ani Uplny &gt prav vlastnika. Jde jen o demonstrativiiietyprav,
které vlastnik zpravidla (ne vzdy) ma, a o konstatd faktu, Ze tato prava lze
vykonavat v mezich zakona. O vlastnickém pravui,ptatdobr jako o drzls a pojmu
vécnd prava tibec, Ze je nesnadné je definovatkdiv legislativa, pravni praxe i
pravni v¥da s nim bez &Sich potizi pracuji. Analyticka definice vymezujastnické
pravo tak, Ze je to pravo ovladatcy tj. zejména ji drzet, uzivat, pozivat, naklaslat, a
to svou moci, tj. moci nezavislou na &asné existenci moci kohokoliv jiného k téze
véci. Tato definice je instruktivni a vhodna pro pgogické @ely, nespluje vSak
kritéria vyZzadovana pro definici, neboeplati pld - vlastnikem mze byt i ten, kdo
zadné z uvedenych prav nefd@hleka O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).

Vramci vlastnického prava Ize rozliSovat asthické pravo objektivni
a subjektivni Vlastnické pravo wbjektivnimsmyslu pedstavuje souhrn pravnich

norem regulujicich vlastnické vztahy v ekonomick@ujeti. Subjektivnivlastnickée
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Lze ho tedy charakterizovat jako pravem zakotvenminost vlastnika v mezich
stanovenych pravnirfddem drzet a uzivatei a nakladat jimi podle své uvahy a ve
svém zajmu. Saiasré v sol¥ zahrnuje i pravé zabezpé&enou moznost vilastnika
domahat se od vSechetich osob zdrZzeni se uZzivanicv vlastnika proti jeho Mi

a zdrZeni se chovani, které rusi vlastnika v jefibéd uzivani ¥ci a dispozicich s ni
(Fiala J., 2002).

Vlastnické pravo je v pravnitaduCR regulovano fedevsim wlanku 11 Listiny
zakladnich prav a svobod, kterAd ma silu Ustavné&korza a ostatni zakony s ni proto
musi byt v souladu. Kazdy mé pravo vlastnit majetdlstnické pravo vSech vlastiiik
ma stejny zakonny obsah a ochranéddi se zartuje.

Vlastnické pravo je trvalé, nezanika, polkehastal dvod jeho zaniku, a to ani
pokud vlastnik pozbyl vSechna opréwn (tento stav se nazyva nuda proprietas nebo
dominium nudum, holé vlastnictvi). Toto pravo sé maeprométuje, vlastnik jej vSak
mazZe pozbyt v dsledku vydrzeni &ci opravrienym drzitelem(Jehlika O., Svestka J.,
Skarova M. a kolektiv, 2004).

Vlastnictvi

Vlastnictvi v ekonomickém smyslu je souhrnkistoricky utenych majetkovych
vztahi drzby, uzivani a dispozic $ami. Vlastnictvi v pravnim smyslu je pravnimi
normami regulovany vlastnicky vztah (Fiala J., 2002

Na pokusy o podani stne, exaktni aiftom vystizné definice vlastnictvi jéeba
patrre rezignovat a ustat u vys¥tlovani podstaty vlastnictvi bez snahy o definici.
V komentdi k OZO (Obecny zakonik d@bnsky zroku 1811) se uvadi: igfme
existence vice obsahkteré se k pojmu vlastnictvi poji, resp. exiseemtastnictvi jako
kategorie pravni, socialni, ekonomické a snad dkétipisobi problémy P snaze o
definici tohoto pojmu.” Problém vlastnictvi je wip Ze pravni postaveni vlastnika
(obsah vlastnického prava vymezeny pravniem), tedy toho, ktery nabyléw
zpisobem uznanym zakonem jakaigpb nabyti vlastnictvi a dosud ji nepozbyl, byva
ve vztahu kiiznym Wcem a #@znym situacim P zachovani jeho subjektivniho
vlastnického prava natolikizné, Ze se vymyka moznosti popisu; pokud by se snad
popis podél, byl by tak obsahly, Ze by ztratil prakticky vwyam. Pokud se néjlad
uvadi, Ze vlastnik ma pravcaiw znkit, bylo by poteba pipojit, Ze toto pravo ma
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v pripadt, Ze V¥c neni kulturni paméatkou nebo stavbou, jejiz odstra podléha
stavebnimu povoleni, vyjmenovat vSechiipady, kdy vlastnik toto pravo bez dalSiho
nema, a navic fjpojit podminky, za nichz lze zt i jinak nechragnou wc
(neobtzovat [ niceni jiného, neposkozovatipdu atd.).

K obsahu vlastnictvi byvéfipojovano téZz pravo branit se proti neoprawm
z&salim; vlastnictvi je absolutnim pravem, jemuZ odpovipidvinnost ostatnich
subjekf vlastnika nerusifJehlgka O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).

Podle oanského zakoniku rozliSujemeddxakladni formy vlastnictvi:

* individuélni
* spoluvlastnictvi - podilové

- spoléné jmeni manZzei

Rednttem vlastnictvi je vzdy &c, kterou podle moZzZnostirgmiseni rozliSujeme
na movitou nebo nemovitou.

Hromada J. a Madar Z. tvrdi, Ze vlastni¢iwlastnické pravo je iimé a vylgéné
pravni panstvi nadéei. Jde o nejsikjSi a nejrozsahlejSieéené pravo. Je pravem
absolutnim, které sobi wi¢i vSem ostatnim osobarferga omnes)na rozdil od
zavazkovych prav, které&ipobi jen mezi stranami zavaziater partes) Vlastnickému
pravu odpovida povinnost vSech ostatnich subjeldarusit vlastnika ve vykonu jeho

prava k ¥ci.

3.2 Vlastnik
OrZ. uvadi v 8§ 123, Ze vlastnik je osoba, ktera jmazich zakona opravna
predmet svého vlastnictvi drzet, uZivat, pouzivat jehadyla uzitky a nakladat s nim.
Podle § 124 Q. vSichni vlastnici maji stejna prava a povinn@sposkytuje se

jim stejna pravni ochrana.

3.3 Obsah VP

K obsahu vlastnického prava ipadouhrn konkrétnich oprani prislusejicich
vlastnikim véci. Komplex opravani je tradéné oznaovan jako tzvvlastnickd triada
obsahujici pravodc uzivat a pozivat jeji plody a uzitky (ius uterdifruendi), pravo

s \wci disponovat (ius disponenti) a prawe\drzet (ius possidendi).
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l. Pravo wc uzivat a poZivat jeji plody a uZitkymoZiuje vlastnikovi
realizaci uzitné hodnotyéei, konkrétrg vyuzivat uziténych vlastnosti &ci
a brat z ni firustky (tj. stavat se jejich vlastnikem).

I. Pravo s ¥ci disponovate vyrazem realizace hodnoty &mmé a poskytuje
vlastnikovi moZznost rozhodovat o pravnim (tj. eeypdu na jiného,
pienechani do najmu...) i faktickém (tj. 2ani, spatebovani...) osudu
VECi.

Il. Pravo \&c drzetdava vlastnikovi moznost mitw ve své faktické moci a je

piedpokladem dispozice ai.

Vlastnik ma téz prava:e prevest na jiného nebo pronajmoutjze &c neuzivat,
znicit nebo opustit, a to i nemovitost.

Vlastnik méa nejen prava, ale také povinnostesky pravniiad vychazi
z Hedemanovy koncepce vlastnického prava. Konsgrykavni upravy vychazi z toho,
Ze vlastnictvi zavazuje. Vlastnik je povinen respet zakaz zneuziti vlastnického
prava na ujmu prav druhych i zakaz jeho rozporz&@enem chrémymi obecnymi
zajmy. Vykon vlastnického prava nesmi poSkozowdské zdravi, firodu a Zivotni
prostedi nad miru stanovenou zdkonem (Fiala J., 2002).

3.4 Spoluvlastnictvi

Vlastnictvi niZe byt individuaini nebo spaieé, tzv. spoluvlastnictvi. & tedy
muze vlastnit jedna osoba nebo osob vice, a ty ji pak ve spoléném podilovém
spoluvlastnictvi nebo ve spdélgem jmeéni manzei (Pelikanova R., 2003).

8§ 136 a 137 Q. tik4, Ze ¥c miZze byt v podilovém spoluvlastnictvi vice

vlastniki. Spol€né jmeni mize vzniknout jen mezi manZzely.

34.1 Podilové spoluvlastnictvi

Podilové spoluvlastnictvi je pravni vztahzingvéma nebo vice osobami, kterym
spole&né swdci vlastnictvi k jedné a tézesei. Proto je vykon jejich vlastnickych prav
omezen spoluvlastnickymi podily Kei. Podil vymezuje QiZ. v § 137 jako miru,
jakou se spoluvlastnici podileji na pravech a powstech vyplyvajicich ze
spoluvlastnictvi ke spoi@é ci, ast na pijmech plynoucich ze spoluvlastnictvi

a podil na nakladech natar Neni-li stanoveno pravnimigrpisem nebo neni-li
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Gcastniky dohodnuto jinak, jsou podily vSech spolstriddi stejné. Velikost musi byt
stanovena vzdy ip vzniku spoluvlastnictvi. Spoluvlastnici se mohaiohodnout

o zruSeni spoluvlastnictvi a vzajemném wJgo@ni. Jde-li o nemovitost, musi byt
dohoda pisemna (Jank1., 2003).

Podle Fialy J., 2002 podil nevymezujgitou ¢ast \&ci, k niz by byl spoluvlastnik
opravren vykonavat své vlastnické pravo, ale vyjgd pravni postaveni spoluvlastnika
k ostatnim spoluvlastnilkn. Uréuje, jak se spoluvlastnici podileji na uZitcicitiva jaké
nesou naklady apod. Velikost podiluube byt vyjadena zlomkem, pdjfpad
procentem.

V podilovém spoluvlastnictvi jde o spoluttastvi idealni. To znamena, Ze vySe
spoluvlastnického podilu neodpovida konkrétdsti spoléné wci (nag. dva
spoluvlastnici dvoupokojového bytu, kazdy ma % znaenena to, Ze kazdy je
vlastnikem jednoho pokoje). Kazdy z ideédlnich splalstniki je spoluvlastnikem celé
neroza&lené &ci (nag. celého bytu) a vySe podilurcuje miru, v jaké se jednotlivi
spoluvlastnici podileji na vlastnickém pravu kelsfiee ci (podil na rozhodovani
o ni, jak bude uzivana, jak s ni bude nakladang. pak bude rozélena apod.).

Velikost podil se mize nEnit jen rekterym ze zpsohi, jakym podilové
spoluvlastnictvi vznikd nebo zanika (takovymigpbem nejsou investice do spwié
véci jakéhokoli rozsahui formy, pokud se jimi spolma wc nengéni natolik, Ze by
vznikla vc nova) (Spolek JURISTIC, 1999).

Podle § 139 . odst. 1 plati, Zefppravnich ukonech tykajicich se spwié &ci
jsou wci tretim osobam opra¢ni a povinni vSichni spoluvlastnici spote
a nerozdils.

Jestlize spoluvlastnidi, spoluvlastnik nafp daji opravit spoknou &c a za opravu
nezaplati, mze byt cely dluh vymahan na kterémkoliv ze spolsividd (i kdyby mel
tieba jen podil ve vysi 1/100). Spoluvlastnik, ktegfy dluh zaplatil, mZe na ostatnich
pozadovat, aby mu uhradili p@mou ¢ast podle svych podil Naopak — jestlize n#p
pronajmou byt, ktery je ve spoluvlastnictvi, a \kar@ dluh na ndjemném, ke tento
dluh souds vymahat kterykoliv ze spoluvlastriiKa najemce-dluznik musi zaplatit cely
dluh tomu ze spoluvlastnik ktery o to pozada prvni). Jedna se o solidaréusinag
vétitele. Kazdy ze spoluvlastnikie sam oprawn domahat se ochrany u soudu proti
neopravinym zasatim tretich osob. A naopak - Vipad, Ze nap. dojde
k sousedskému sporu abude podana Zaloba, budaungdsgitimovani vsichni
spoluvlastnici (Spolek JURISTIC, 1999).
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8§ 139 odst. 2 a 3 @b. dale uvadi, Ze o hospddai se spolmou \&ci rozhoduji
spoluvlastnici ¥tSinou p@itanou podle velikosti podil P rovnosti hlag nebo
nedosahne-li se¢t8iny anebo dohody, rozhodne na navrh kteréholgpmiuvlastnika
soud.

Ri rozhodovani o hospo#ni se spolaou \&ci je ukujicim ¢initelem velikost
spoluvlastnickych podil (tzv. majoritni princip). Nerozhoduje, jde-li mezi
spoluvlastniky o &né ¢i nikoliv bézné zalezitosti. Ma-li bytifjato urité rozhodnuti
ohledre spol€né \ci, musi se pro & vyslovit nadpolowni wtSina utena podle
podili (tj. nad 50%) (Jehika O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).

Hospod&nim se spolmou Wci se rozumi nakladani sai, jeji udrzba, oprava,
uzivani, ¥etrg jejiho pronajmu (nerozliSuje se, zda jde o zabstiEZnouci jinou). Fi
hospodgeni je prvotni dohoda spoluvlastiikdospod&nim je nap rozhodnuti o tom,
jaky naklad av jaké vySi ma byt vynaloZzen na spude Wc (podilet se musi dle
velikosti svého podilu ifghlasovani spoluvlastnici).

Do hospodani vSak nepét ziizeni zastavniho prava k podilu, touze
spoluvlastnik dinit i bez souhlasu ostatnich, fapozhodnuti Nejvyssiho soudu ze dne
26. 1. 1999, zp. Zr&ka 2 Cdon 339/97, uvejnéné ve Sbirce soudnich rozhodnuti a
stanovisek pod R 12/2000.

Jde-li o dlezitou znenu spoleéné wci, mohou pehlasovani spoluvlastnici Zadat,
aby o znéné rozhodl soud.

» Co je takovou tlezitou znénou?— znEna podstaty &ci ¢i zména jeji funkce

(nag. zmeéna stavebniho geni budovy — z bytu na nebytovy prostor, éna
stavebniho pozemku na zé&milsky apod.).

 Co neni dlezitou znEénou? — nag. rozhodnuti ¥tSinového spoluvlastnika

o tom, komu bude pronajatast nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi, jejiz
Ucelové uteni Zistava nezrnéno (spoléna wc se tim nijak neini) (Spolek
JURISTIC, 1999).

V § 140 OBZ. a nasledujicich se upravujiepod podilu a zruSeni spoluvlastnictvi.
Prevadi-li se spoluvlastnicky podil, maji spoluvldstrpredkupni pravo, ledaze jde
0 prevod osob blizké jak jsou definovany v 8§ 116, 117 &h Nedohodnou-li se
spoluvlastnici o vykonuiedkupniho prava, maji pravo vykoupit podil gon¢ podle

velikosti poditi.
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Redkupni pravo zajifije prodavajicimu, Ze subjekt, kterém&c\prodava, mu v
piipadt svého Umyslu tuto & dale prodat, & nabidne ke koupi jako prvnimu.
Problematika fedkupniho prava jako séést oddilu vedlejSich ujednanti gkupni
smlou\ je upravena alanskym zakonikem v ustanovenich § 602 az 606.

Spoluvlastnici se mohou dohodnout o zruSgdluvlastnictvi a o vzdjemném
vyporadani; je-li pedmétem spoluvlastnictvi nemovitost, musi byt dohodsepina.

Kazdy ze spoluvlastnike povinen vydat ostatnim na pozadani pisemné zaty
o tom, jak se vyp@dali, nendla-li jiZ dohoda o zruSeni spoluvlastnictvi a o jendném
vyporadani pisemnou formu.

Nedojde-li k dohaf zruSi spoluvlastnictvi a provede vyadani na navrh
n¢kterého spoluvlastnika soudtit®édne pitom k velikosti podih a Eelnému vyuziti
véci. Neni-li rozdleni wci doke mozné, pkaze soud & za giméienou nahradu
jednomu nebo vice spoluvlastiii. Fi rozhodovani fihlédne k tomu, aby&c mohla
byt &elné vyuzita. Nechce-li & zadny ze spoluvlastnik naidi soud jeji prodej
a vykzek rozali podle poditb.

3.4.2 Spoléné jneni manzei

Institut spoléného jnéni manzek v zasad vyjadiuje rovné postaveni mangel
K urcitym zménam v tomto institutu doSlo iénosti od 1. 8. 1998 zakonem91/1998
Sh.; jim bylo totiz dosavadni bezpodilové spoluviEsvi manzel nahrazeno tzv.
spoleénym jménim manzel. Slo o zdokonaleni dosavadni Gpravy majetkovydahiz
mezi manzely sitazem na rovné postaveni obou mamzgblynouci z jednoty
manzelského spaienstvi. Tento institut tedy nahrazuje — pitppd plurality subjeki
vlastnického prava — jedinou alternativu k podilowéspoluvlastnictvi.

Tim je dano i osobni vymezeni subjegpol&ného jnéni. Mohou jimi byt pouze
manzelé po dobu trvani manzelstvi, a to bez ohleto, jestli spolu i fakticky zZiji
nebo neziji. Ztoho potom dale plyne, Ze subjekipl&ného jnéni nemohou byt
manzelé rozvedeni nebo osoby, které Ziji pouzedobhbém svazku, jako je svazek
manzelsky, tj. druhové a druzkyehligka O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).

Rozsah spateého jméni manzel upravuje 8 143 QiZ.. Spol€né jmeni manzel
tvori:

a) majetek nabyty dkterym z manzé nebo jimi odma spoléné za trvani

manzelstvi vyjimkou - majetku ziskanéha:dictvim nebo darem,
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- majetku nabytého jednim z manZeh majetek nalezejici do
vylieho vlastnictvi tohoto manzela,
- \&ci, které podle své povahy slouzi osobnigluitjen
jednahmanzei,
- W&ci vydanych v ramci fiedpigi o restituci majetku jednomu
z marizektery n€l vydanou ¥c ve vlastnictvi ped
uZamim manZzelstvi nebo jemuz byl&cvvydana jako
pravnimastupci pvodniho vlastnika,
b) zavazky, kterédkterému z manzélnebo obma manzdm spolé&né vznikly
za trvani manzelstv§ vyjimkou - zavazk tykajicich se majetku, ktery nélezi vyhr&dn
jednomu z nich,
- zavazk, jejichz rozsah fesahuje miru iimé&ienou
majetkovym porram manzel, které gevzal jeden
z nich bez souhlasu druhého.

Diraz se klade na zdroje spaiého jréni manzel (dale jen ,SIM®) v dob trvani
manzelstvi, tedy od uzgsni manzelstvi - samostatny @thy majetek manzéldo
SJIM nepadf, pokud byl gkterym z manzél nabyt do uzaieni manzelstvi.

Do SJM spadaji vSechnjijmy obou partnat, & je jejich pravni dvod jakykoliv
(s vyjimkou gch, které maji s§ pavod ve zdrojich zakonem vyslo¥vylou¢enych).
Jde tedy jak o ifjmy z pracovniho pogru, tak i z pordri obdobnych porram
pracovnim (¢etrg piijmi z dohod o pracovniinnosti nebo z dohod o vykonu prace),
dale o pijmy z vynosu odéleného (samostatneho) majetku matizpbkud jejich osud
nebyl doten platnymi dohodami manZelmezi tyto @ijmy pati nagiklad i prijmy
z kapitdlového majetku ¢kterého z manzél (dividendy, podily) nebo aroky
z vkladovych vztah, i kdyZ kapitalovy majetek nebo vklady samy od&bloii predmet
oddtleného vlastnictvi ¢kterého z manzél (Jehlgka O., Svestka J., Skarova M.
a kolektiv, 2004).

8143a OkZ. ukazuje, jak je mozné zmit rozsah SIM. Manzelé mohou smlouvou
uzawenou formou not&kého zapisu rozsi nebo zuUzit stanoveny rozsah majetku
a zavazlk nabytych¢i vzniklych v budoucnosti, ale i majetku a zavazktere jiz tvdi
jejich spol€éné jmeni. Dale mohou vyhradit zcela neb&agti vznik spoléného jmeni

manzel ke dni zéniku manzelstvi, pokud nejde écivtvorici obvyklé vybaveni
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spol&éné domécnosti. ledmétem této smlouvy mohou byt i jednotlivé majetkové
hodnoty a zavazky. Jestlize jeedmétem smlouvy nemovitost, ktera jiz nalezi do SIM
nebo do vyldného majetku jednoho z nich, nabyva smlou¢anbpsti vkladem do
katastru nemovitosti.

MuZ a Zena, kiechtji uzawit manZelstvi, mohou smlouvou uzemou formou
not&'ského zépisu upravit své budouci majetkové vztamamzelstvi obdokin

Tuto dohodu podle odst. 3 § 143ac¢Bblze oznédit jako druh pedmanzelské
smlouvy. Uzaviraji ji totiz muz a Zena, Ktehji vstoupit do manZzelstvi. | zde se
k platnosti dohody vyZzaduje pisemna smlouva tera& formou not&kého zapisu.
Smyslem dohody je upravit budouci majetkové vztahgnanzelstvi obdobnym
zpusobem, jak to zakonipousti mezi manzely, tj. jak roZ8him nebo zuzZenim
stanoveného rozsahu sp®miého jnméni manzel, tak i plnym nebo cast&nym
vyhrazenim SJM ke dni zaniku manZzelstvi.

Neni vS8ak mozné, aby manzelét igrmalre platnou smlouvou, zcela vyloili
Ucast zakonného institutu SJMehlika O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).

§ 145 O&Z. upravuje uzivani a spravu spsiého jnéni. Majetek, ktery tvii
spolg&né jmeni manzel, uzivaji a udrzuji oba manzelé spmi& Obvyklou spravu
majetku naleZejiciho do spéteeho jméni manzel muze vykonévat kazdy z mansel
V ostatnich zalezitostech jgeba souhlasu obou manZgjiinak je pravni tukon relativn
neplatny. Zavazky, které t¥iospole&né jmeni manzel, plni oba manzelé spdie a
nerozdilrg.

Z pravnich ukon tykajicich se spot@mého jnéni manzel jsou opravani a povinni oba
manzelé spola¢ a nerozdily.

Soud mize ze zavaznychuslodi na navrh dkterého z manzeél zazit spoléné
jméni manzel aZz na ¥ci tvorici obvyklé vybaveni spoteé domacnosti.

SJM zanik& zanikem manzelstvi. Zanikne-MSgrovede se vypgadani. Zakon i
vyporadani dava igdnost doho#l byvalych manzdél pred soudnim rozhodnutim.iiP
rozhodovani soudu se vychazi z toho, Ze podily obanzeh na majetku paicim do
jejich spol&éného jnEni jsou stejné. Kazdy z maniigke opraven pozadovat, aby mu
bylo uhrazeno, co ze svého vynaloZil na sfrofemajetek, a je povinen nahradit, co ze
spole&éného majetku bylo vynaloZeno na jeho ostatni miajetejreé tak se vychazi
z toho, Ze zavazky obou manzelzniklé za trvani manzelstvi jsou povinni manzelé

splnit rovnym dilem. B vyporadani se fthlédne gedevSim:

-24 -



- k potebam nezletilych &fi,
- k tomu, jak se kazdy z man#edtaral o rodinu,
- k tomu, jak se zaslouzil o nabyti a udrzeni spao jnéni.
Ri urceni miry gic¢inéni je teba vzit téz ietel k péi o kti a k obstaravani

spolené doméacnos{Jehlika O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).

3.5 Ochrana VP

Na zaklad § 126 okanského zakoniku ma kazdy vlastnik pravo na ochpaoti
tomu, kdo do jeho vlastnického prava neopetéérzasahuje; zejména saite domahat
vydani ¥ci na tom, kdo mu ji nepravem zadrzuje.

Obdobné pravo na ochranu ma i ten, kdo j@wpn mit w&c u sebe.

Subjektivni vlastnické pravo je chéao fadou pravnich prostdki. Zakladem
pravni ochrany jsouipdpisy nejvy3si pravni sily, tedy Ustavaské republiky a Listina
zakladnich prav a svobod. Déale poskytuji vlastmeoiéoravu ochranu téh vSechna
pravni od¥tvi (trestni, spravni, @lanské apod.).

Pro ochranu vlastnického prava je charadtieka prevence jako vyraz snahy
o predchazeni ohrozovaii poruSovani &chto pravnich vztah Sankcemi pro ijpad
protipravniho zasahu do vlastnického prava jsokiéini prostedky, které pravniad
vlastnikovi k ochra# poskytuje. Tyto progedky Ize klasifikovat jakambecné (Ize je
pouzit v disledku toho, Ze vlastnické pravo je jednim ze ddabjeich prav) azvlastni
(maji své opodstatni jen v ipadech ochrany vlastnického prava).

Obecné progedkyochrany vlastnického prava lze reéliina ochranu statnimi

organy - pedevsim soudy, ochranu organem statni spravy, @he@adem a ochranu
Svépomoci.

Zvlastnimi prostedkyochrany jsou Zaloby (na vydanioy, zapirci a jiné). Dale

lze rozeznavat prasdky vécnépravni (k ochrag vlastnického prava a k totoznému
obnoveni fvodniho stavu) aobligaénépravni (k odstragni jinych nasledik nez
k obnoveni gvodniho stavu — n@pnahrada Skody) (Fiala J., 2002).

Pokud do absolutniho vlastnického pravkdo neopravéné zasahne, vznikne
mezi vlastnikem a narusSitelem relativni hmépirdvni vztah, jehoz obsahem je zejména
povinnost narusitele & vydat nebo upustit od dalSich neoprich zasain
(k ptipadné povinnosti odstranit jejich nasledky). Rnotd vztah se podiémskopravni
tradice vzilo pojmenovani ,vlastnicka Zaloba“. Pdkse vlastnik domaha vydani
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nepravem zadrZzovanéai, jde oZalobu reivindikni (vindikacni). Zada-li viastnik, aby
se rusitel zdrZel jinych neoprémych zasai nez je zadrzovaniéei, a aby vSe bylo
uvedeno v fedesly stav, jde @alobu negatorni(zapirci). Vlastnické Zaloby jsou
povazovany za neprotielné. Mezi vlastnické Zaloby sekdy fadi i Zaloby na weni
vlastnického prava, i kdyZz o vlastnické Zaloby o8l 126 OBZ. nejde. Jedn& se o
Zaloby podle 8§ 80 pism. c) o.fsna uteni, zda tu j&i neni pravni vztakli pravo, je-li

na tom naléhavy pravni zajem.

3.6 Uprava sousedskych prav

Do skupiny tzv. skuteych omezeni vlastnického prava fpai regulace
Je zandfena na #kolik skupin:

* Generalni klauzule - vlastnik ¥ci se musi zdrzet vSehdim by nad miru
pifimérenou pondram ob&Zoval jiného neb@im by vazi ohroZoval vykon jeho
prav. Z této obecné zasady vyplyvajédmezeni:

- zakaz ohtZzovat jiného nad miruipnéienou pondram,

- zakaz vazného ohrozovani vykonu prav jiného.
Rozdil mezi obtZovanim a ohroZzovanim lze sfmatat v tom, Ze ohrozovani se
tyka piimo vykonu prav chramého vlastnika, ale adtovani je&t samo nebrani
takovému vykonu, k&cini jej negijemnym nebo obtiznym.

e Ohrozeni sousedovy stavby nebo pozemku vlastnik ¥ci nesmi ohrozit
sousedovu stavbu nebo pozemek Upravami pozemku up@lawami stavby na
ném ztizené bez toho, Ze byinil dostat&na opatteni na upewni stavby nebo
pozemku. Toto ustanoveni zakazuje jakoukdlimnost na pozemku nebo na
stavl®# zbavujici sousedovu stavbu nebo pozemek nalefitéyp zpravidla
takovoucinnost, ktera vyvolava pohybfipadné sesutitply nebo stavby na ni
ziizené (vykopy, podkopy, odbourani tarasu aj.)

e Imise - vlastnik ¥ci nesmi nad miruipnéienou pomiram obtzovat sousedy
hlukem, prachem, popilkem, ki@am, plyny, parami, pachy, pevnymi a tekutymi
odpady, sw¥tlem, stignim a vibracemi, nesmi nechat chovan&atai vnikat na
sousedici pozemek. V takovychigmdech nejde o uzivani vlastniho pozemku
nebo stavby, ale ocinky c¢innosti, @Fip. n&innosti na vlastnim pozemku nebo

stavlg, které se &akym Skodlivym zfisobem projevuji na pozemku nebo
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3.7

3.7.1
Podminky omezeni stanovi § 128 odst. 1 &&Z0 Vlastnik je povinen stigp, aby

stavi cizi. VeSkeré imise jsou povazovany zaifepstné pouze tehdy, jestlize
znamenaji okfZovani nad miru fimérenou pordram. Jde-li o zasah, ktery
negekratil miru pfimérenou pondram a unosné hranice vyplyvajici z dobrych
mravi, neni to neoprawmy zasah ve smyslu citovaného ustanoveni. V takovém
piipadt se pak nelze ugpne domahat ochrany.

Podrosty a previsy -vlastnik pozemku nesmi neSetrpogipact v nevhodné
ro¢ni dok# odstraiovat ze své iy kaeny stromu nebo odstravat Wtve
stromu pesahujici na jeho pozemek. Moznost je omezetri @obou (Ize tak
ucinit v dok® vegeténiho Kklidu) a rozsahem (nelze odstranitsv cast
korenového systéemu¢imz by doSlo k naruSeni rovnovahy mezi podzemni
a nadzemnéasti stromu).

Oploceni - je-li to potebné a nebrani-li tocélnému vyuzivani sousedicich
pozemKk a staveb, rize soud po zjighi stanoviska fislusného stavebniho
Gfadu rozhodnout, Ze vlastnik pozemku je povinen mekeoplotit. Hledisko
pottebnosti bude spémé zejména tehdy, jestlize oploceni poskytne ochran
proti nedovolenym zasém, kterym neni mozné jinak zabranit.

Vstup na pozemky a stavby -Vlastnici sousedicich pozeinsou povinni
umoznit na nezbytnou dobu a v nezbytnéenvistup na své pozemky, Famac

na stavby na nich stojici, pokud to nezbwgzaduje Udrzba a obhospadaani
sousedicich pozenilka staveb. Vznikne-li tim Skoda na pozemku nebaosige
ten, kdo Skodu Zjsobil, povinen ji nahradit; této odp&nosti se neiize
zprostit (Fiala J., 2002).

Omezeni vlastnickych prav, Vyvlasm

Omezeni vlastnického prava

ve stavu nouze nebo v naléhavéniey@m zajmu byla na nezbytnou dobu v nezbytné

mite a za ndhradu pouzita jehé&cynelze-li dosdhnouttélu jinak.

Ve vdejném zamu lze & vyvlastnit nebo vlastnické pravo omezit, nelze-li

dosahnout &elu jinak a to jen na zaklaadakona, jen pro tenta:él a za nahradu.

Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuZitoGjrau prav druhych anebo v rozporu se

zadkonem chramymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi posSkozowddkk zdravi,
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piirodu a Zivotni progedi nad miru stanovenou zdkonem. (Listina zaklddpiév
a svobod, 1993)

ustanoveni otanského zakoniku; proto se oZoj za pojmova omezeni vlastnictvi
(nap. povinnost nezasahovat bez pravnifiwatiu do prav druhych, neSikanovat jé p
vykonu vlastnického prava, vykonavat toto pravoouladu s dobrymi mravy apod.)
(Jehlgka O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv, 2004).

Omezeni vlastnického prava, kter4d jsou spojes ukitymi konkrétnimi
vlastnickymi pravnimi vztahy, maji Gpod vré vlastnického vztahu a vyplyvaji
pievazre ze stetu konkrétniho vlastnického prava s jinymi pravinvmtahy (nap.

s jinymi vlastnickymi pravy). Tato omezeni lze o&Zhbajako skut€na omezeni
vlastnického pravai vnéjSi omezeni (typicky regulace tzv. sousedskych)prav

Charakteristickym rysem vlastnického pravan@vaznosti na omezeni) je jeho
elasticita. To znamena, Ze pokud omezenii{nafzené ¥cné femeno nebo zastavni
pravo) odpadne, vlastnikova oprémhse obnovuji v vodnim rozsahu, aniz je nutny

n¢jaky ukon ze strany vlastnikajiné osoby (Fiala J., 2002).

Jednotlivé druhy omezeni vlastnického pijéea tyto:
* pojmova omezeni vyplyvajici z Listiny zakladnickypa svobod,

e pouziti Wci bez souhlasu vlastnika .

Vlastnictvi niZze byt omezeno i t@dnim rozhodnutim nebo na zaklad
soukromopravni dispozice vlastnika. Kdo tvrdi onmézdastnického prava, musi je
dokazat -presumpceviastnické svobody — to se ovSem netyka omezepliywvgjicich
piimo ze zakona, kde plati zasdadea novit curia(tzn. soud zna pravo; zasada, podle
které musi soudy v pravnich otazkach vzdy zaujnjedmozné&né stanovisko, obsah
vnitrostatnich pravnich norem nébe byt také fednttem dokazovani), i zde je vSak
treba dokazovat skuteosti, na které zakon omezeni v&@ehlika O., Svestka J.,
Skarova M. a kolektiv, 2004).

Vykon vlastnického prava je regulovan zejmén €chto veéejnopravnich
piedpisech:

e Zakonc¢. 114/1992 Sb., o ochrapiirody a krajiny — uklada zejména vlastinik

pozemk povinnosti k dosaZenic¢élu tohoto zakona, jimzZ je udrZzeni a obnova
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piirodni rovnovahy v kraji# ochrana rozmanitosti forem Zivotatirpdnich
hodnot a kras a Setrné hospied s pirodnimi zdroji.

Stavebni zako®. 183/2006 Sb. - stanovi podminky vykonu vlastrick@rava

k pozemkim, které vlastnik hodla zastdva podminky uzivani staveb, déle téz
vstup na cizi pozemky a stavby.

Vodni zakon¢. 254/2001 Sbh., ve 2ni pozajSich gedpigi — upravuje celou
fadu omezeni vlastniknemovitosti pi nakladani s vodami,fpochrarg¢ vodnich
pomeéra a vodnich zdrdj, ochrag pred povodami apod.; upravuje téz vstup na
cizi pozemky. Za &ktera omezeniffznava vlastnikm nahradu.

Lesni zakore. 289/1995 Sh. — vymezuje povinnosti viastnfiki hospodéeni

v lesich a vstup na sousedni pozemky; také terkonzaa rkterd omezeni
piiznava nahradu.

Energeticky zakort. 458/2000 Sb. — Upravuje omezeni vlastnického grav
a nahrady zapii podnikani a vykonu statni spravy v energetickgdietvich,
kterymi jsou elektroenergetika, plynarenstvi adegphstvi.

Zakon o telekomunikaciah 151/2000 Sb.

Zakon o vodovodech a kanalizacic274/2001 Sb.

Zakon o statni pamatkové g&. 20/1987 Sb., ve 2Zni pozdjSich gedpisi —
uklada povinnosti vlastnikn kulturnich pamatek.

Zakon na ochranu zigt proti tyranic.246/1992 Sh. — omezuje volnost vlastnika
pii nakladani se zvaty

Trestni zakorg. 140/1961 Sb.

Vyvlasteni

Clanek 11 Listiny zakladnich prav a svobod uvadi,vyelastréni nebo nucené

omezeni vlastnického prava je mozné veepem zajmu, a to na zakkadakona a za

nahradu.

Dale upravuje vyvlastni § 128 odst. 2. Q2. Ve veaejném zijmu lze &

vyvlastnit nebo vlastnické pravo omezit, nelze-tisdhnout &elu jinak, a to jen na

zaklad zakona, jen pro tentaél a za nahradu.

V ramci vyvlastgni Ize dosdhnout kiljen cast&ného omezeni vlastnického prava

nebo jeho Uplného odti. PodrobgjSi Upravu vyvlasténi, obsahuje stavebni zakon
¢. 183/2006 Sb. a zakon o vyvlastiné. 184/2006 Sb..
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Z rdmce stavebniho zakona bylaata Uprava vyvlastmi, ktera byla pesunuta do
samostatného zakona o vyvlastn Nova Uprava podrobknreguluje podminky
vyvlastreni, zahajeni a fibéh fizeni, rozhodnuti o vyvlasini a roviéz podminky
zruSeni vyvlasténi, ¢imz posiluje pravni jistotu vlastnikpozemk: a staveb, jichZz se
vyvlastreni tyka.

Pro vlastniky vyvlasbvanych nemovitosti je zajimava &ma vySe nahrady, které
se od 1. ledna 2007 poskytuje ve vySi odpovidajéct obvyklé, ktera je stanovena
znaleckym posudkem.

Podle zakona o vyvlastri ¢. 184/2006 Sb. je:

* vyvlastnéni odreti nebo omezeni vlastnického prava nebo prava
odpovidajiciho cnému Bemeni k pozemku nebo ke stavipro
dosazeni &elu vyvlastrni stanoveného zvlastnim zakonem,

» vyvlastiovanym ten, kdo je vlastnikem vyvlagivaného pozemku nebo
stavby nebo kdo k nim ma pravo odpovidajignému bemeni,

» vyvlastnitelem ten, kdo se domaha, aby ng preslo vlastnické pravo
k vyvlastiovanému pozemku nebo staykaby v jeho prosjch bylo
k pozemku nebo sta¥bziizeno ¥cné Femeno nebo aby k nim bylo
zruSeno nebo omezeno pravo vyvwastaného odpovidajici éenému
bremeni,

* vyvlastiilovacim ¥izenim fizeni o odgti nebo omezeni vlastnického
prava nebo prava odpovidajicihécmému Bemeni k pozemku nebo ke
staviZ, o pechodu vlastnického prava nebo o nabyti prava
odpovidajiciho #cnému Bemeni k tomuto pozemku nebo stavb
a o poskytnuti nahrady za adihnebo omezeni vlastnického prava nebo
prava odpovidajicihod&nému bemeni k pozemku nebo ke stéyb

Stavebni zakoh 183/2006 Sbh. stanovujgely vyviasteni:

o Prava k pozemim a stavbam, pigbna pro uskut®éni staveb nebo jinych
verejné prosgsnych opatni podle tohoto zakona, I1ze odejmout nebo omezit,
jsou-li  vymezeny ve vydané Uzemn planovaci dokumentaci

a jde-li o:
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= vefejné prosgsSnou stavbu dopravni a technické infrastruktutgtns
plochy nezbytné k zaji&i jeji vystavby afadného uzivani pro
stanoveny &el,
= vefejr¢ prosgsSné opdatni, a to snizovani ohroZzeni v izemi ohroZzeném
povodrémi a jinymi g@irodnimi katastrofami, zvySovani reterich
schopnosti Uzemi, zaloZeni pivizemniho systému ekologické stability
a ochranu archeologickéhedictvi,
= stavby a opdéni k zaji$ovani obrany a bezpeosti statu,
= asanaci (ozdrawi) tzemi.
o Pravo k pozemku Ize odejmout nebo omezit téZ k ofgtvi podminek pro
nezbytny pistup,fadné uzivani stavby nebéjpzd k pozemku nebo staub
o Rizeni o vyvlasténi prav k pozemkm a stavbam, islusnost k jeho vedeni

a podminky vyvlastini upravuje zvIlastni pravnigdpis.

Vyvlastini Ize provést jen v takovém rozsahu, ktery je ggBbk dosazenidelu
vyvlastreni stanoveného zvlastnim zakonem.

Rizeni o vyvlastdni prav k pozemkm a stavbam, islusnost k jeho vedeni
a podminky vyvlastni upravuje zakoni. 184/2006 Sb., o odti nebo omezeni
vlastnického prava k pozemku nebo ke staidakon o vyvlastni).

3.8 Nabyvani
Nabyvanim vlastnictvi se zabyvaji § 132 8 bBanského zakoniku. Vlastnictvi
véci Ize nabyt:
» Kkupni, darovaci nebo jinou smlouvou,
e dédénim,
e vydrzeni,
e vypracovanim,
* rozhodnutim statniho organu nebo

* na zaklad jinych skuteénosti stanovenych zakonem
K nabyvani vlastnického pravatie dochazet na zakkadiznych pravnich

skute&nosti - Giznymi nabyvacimi zgsoby. Pravni skut@ost, jejimiz dinky dochazi

k nabyti vlastnického prava, se nazyva pravni titeboli pravni dvod. Jednotlivé
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zpisoby nabyti vlastnického prava lzeélid podle stanovenych kritérii. Z jednoho
hlediska Ize rozliSovairiginarni nabyti aderivativni nabyti.

Zakladem rozliSovanddhto dvou skupin je hledisko, zda nabyvatel neodjogvé
pravo od pedchoziho vlastnika, duproto, Ze vlastnické pravo ke vznika poprvé
(pavodni - originarninabyti), nebo zda nabyvatel odvozuje své pravisigveni od
pravniho pedchidce (odvozené - derivativmiabyti). K originarnimu nabyti pat
vytvoreni nové ¥ci, konfiskace, odéleni plodi a uzitki a k derivativnimu nabyti piét
dédéni, nabyti na zakladkupni smlouvy, darovani, smy apod. (Sagit, 2008).

Pro pevod vlastnického prava plati zasada, Ze nikdoienxevést vice prav, nez
ma sam. Vlastnické pravo je mozno nabyt jen odinilaa \&ci a s pevodem pechazeji
na nového vlastnika i zatizenticv (vécna lfemena, zastavy, najmy atd.).

Mezi vyjimky z této zasady patnabyti vlastnictvi v dobré ¢ od nepravého
dédice nebo od podnikatele. Podle 8§ 446 obchodniHmrdku, kupujici nabyva
vlastnické pravo i vippact, kdy prodavajici neni vlastnikem prodavaného zhdeéra
je vSak vzdy movitou &ci. Vzhledem k tomu, Zzebchodni zakonilkstanovi, Ze
kupujici nabyva vlastnické pravo i od prodavajicievliastnika, a dale Ze obchodni
zé&konik umot#uje dohodu stran o péideni zavazkového vztahu obchodnimu z&koniku,
uvedené vyjimka rive dosadhnout Sirokého uplair (Pelikanova R., 2003).

3.8.1 Smluvni nabyti vlastnictvi:

Obecn je dilezité, zda dochazi kipvodu vlastnického prava samotnou smlouvou
nebo je-li smlouva pouze pravnim titulem, jimZz W#&nizavazek vlastnické pravo
pievést. Pro posuzovani okamziku nabyti viastnickgfdea a pro formu smlouvyip
pievodu vlastnického prava je rozhodné rozliSovéni ma \&ci movité a nemovitosti.

a) nemovitosti

§ 133 O&Z stanovuje, zefpvadi-li se nemovitade na zaklad smlouvy, nabyva
se vlastnictvi vkladem do katastru nemovitosti pallastnich fedpigi, pokud zvIastni
z&kon nestanovi jinak.révadi-li se na zakl@&dsmlouvy nemovitd &, kterd neni
prednétem evidence v katastru nemovitosti, nabyva senitd@gi okamzikem ginnosti
této smlouvy.

Smlouva o ifgvodu nemovitosti musi mit pisemnou formu a podpisigi byt na
téze listik. Platnd a &nnd smlouva je Ukonem pouze mezi stranami,fé&vedu

nemovitosti a nabyti vlastnického prava k nemotvitgko wcného prava ¢éinného
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vaci vdem dochazi az po podani navrhu tislpSného katastralnihoradu a po
rozhodnuti katastralniho fadu o provedeni zény zapisu vlastnika (rozhodnuti

katastralniho fadu jecinéno zgtné ke dni podani navrhu) (Pelikanova R., 2003).

b) movité véci

V § 133 OBZ se uvadi, Zzefpvadi-li se movita & na zaklad smlouvy, nabyva se
vlastnictvi gevzetim ¥ci, neni-li pravnim pedpisem stanoveno nebaotadtniky
dohodnuto jinak.

Smlouva nemusi mit pisemnou formujZzem byt Ustni nebo i jen konkludentni
(Pelikdnova R., 2003).

3.8.2 Nabyti vlastnictviadictvim

Podle § 460 GZ. Se @dictvi nabyva smrtistavitele.

Dxdic se stane vlastnikem&iEné &ci zpétné ke dni umrti pedchoziho vlastnika
(Pelikanova R., 2003).

8 461 - 462 Qfx. stanovuje, Zeddlit Ize ze zakona, ze z&vnebo z obouéchto
duvodi. Nenabude-li &dictvi dédic ze zawti, nastupuji misto ¢ho cdici ze zakona.
Nabude-li se ze z#ti jen ¢ast @dictvi, nabyvaji zbyvajiciasti ddici ze zakona.
Dédictvi, jehoz nenabude Zadnydic, piipadne statu, jako tzv. odatar

Dedic mize do jednoho #sice ode dne, kdy byl soudem o pravu odmitnout
dédictvi vyrozumgén, winit Ustni prohldSeni u soudu o odmitnuididtvi nebo
odpovidajici pisemné prohlaseni zaslat soudididRé iizeni kori usnesenim soudu

potvrzujicim nabyti edictvi.

3.8.3 Nabyti vlastnictvi rozhodnutim statniho ongan

Nabyva-li se vlastnictvi rozhodnutim statibrganu, nabyva se vlastnictvi dnem
v ném urenym, a neni-li wen, dnem pravni moci rozhodnuti. Tato rozhodnutji ma
konstitutivni charakter a jsou originarnimizpbem nabyti vlastnického prava (nabyti
bez ohledu natvodniho vlastnika) (Qtansky zakonik, 2007).

Mezi statni organy rozhodujici o nabyvamisthictvi pati:

 soud (nap pii rozhodovani o neopragné stav ¢i o vypaadani SIMCi

podilového vlastnictwi o priklepu @i vykonu rozhodnuti prodejem nemovitosti)
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* pozemkovy @ad (nap. zentdélske restituce)
» stavebni tad (nap. vyvlastréni — rozhoduje o ztrétvlastnického préava).

Zidi-li nékdo stavbu na cizim pozemku; ma to nema pravo, e soud na navrh
vlastnika pozemku rozhodnout o odstrinstavby nebo iikazat stavbu za nadhradu do
vlastnictvi vlastnikovi pozemku anebftidit za nahradu &né femeno (Pelikdnova R.,
2003).

3.84 Nabyti vlastnictvi na zaklaginych skuténosti stanovenych
zakonem

\VEc lze nabyt i nap jejim zhotovenim, zpracovanim cizicy, prirastkem,
prisvojenim, piklepem v drazé, pripadnutim ¥ci opuséné a skryté a vydrzenim,
nikoliv vSak nalezenim.

Zpracovani cizi ¥ci je proces, ktery vede k vytkeni nové ¥ci a tim i ke vzniku
vlastnického prava k néwytvorené ¥ci. Pravni pedpisyiesi i situace, kdy dochazi ke
zpracovani cizi &i. Mohou nastat dvvarianty podle toho, zda zpracovatel je v dobré
vite, ¢i zda je mu znamo, Ze mu zpracovavaré wepaiti. Pokud je vypracovatel
v dobré vie a jeho podil na nov&ei je WtSi, stava se vlastnikem vypracovatel (§135b
OheZ.)

Hirastkem je vSe, co vzejde z vlastnikovyar. Friristky se stavaji samostatnym
predmétem vlastnického prava az poté, kdy doslo k jepcitleni od mivodni &ci.
Pokud nebyly odgleny, jsou sotésti ¥ci hlavni. Lze rozliSovat firastky pirozené
(plody stronii, ml&data zvfat) a girastky civilni (najemné, uroky).

Fisvojeni znamena fivlastreni cizi wci (téZ okupace)Cesky pravnitad nezna
piisvojeni jako obecny nabyvaciignb, gipada v Gvahu pouze jako specialni nabyvaci
zpasob na zaklatlzvlaStnich pedpisi, nag. pii skéru lesnich plodin a rosti, lovu &te
a lovu ryb. Je vylokeno nabyti vlastnického pravéigvojenim ¥ci nalezené, opudté
nebo skryté (Okansky zakonik, 2007; Zakon o myslivosti, 1962; Zakw lesich
a 0 znén¢é a doplreni nékterych zakonu, 1995).

VydrZeni je jeden ze zjsohi nabyvani vlastnického prava, a to na zakldzby
v dobré vie po stanovenou dobu. €imsky zakonik stanoviigdpoklady vydrzeni,
které musi byt spiny po celowydrzeci dobyjsou jimi:

I.  zpasobily subjekt - vydrzenim @Ze nabyt vlastnické pravo jak fyzicka, tak

i pravnicka osoba,
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II. zpasobily predmét - vydrZet Ize jakoukoliv &c, ktera niZze byt gednmétem
vlastnického prava, kroénwvéci, které mohou byt jen ve vlastnictvi statu nebo
zakonem utenych osob,

[ll. opravrena drzba ¥ci - nakladani s&ci jako se svou s ohledem ke vSem
okolnostem, Ze drziteli paf

IV. uplynuti vydrZzeci doby —fit roky u drzby movité ¥ci, deset let u drzby
nemovitosti

Za obdobnych podminek Ize nabyt vydrZzenjmé pravo, nap pravo odpovidajici

vécnému bemenu. Zapis vlastnického prava nabytého vydrzénn@movité ¥ci se do
katastru nemovitosti provadi zd&znamem .

Drzitel je osoba, ktera swi naklada jako s vlastni nebo ktera vykonava pgreo

sebe. Drzet Izedei, jakoz i prava, kteraipousgji trvaly nebo optovny vykon.

Nalezcevéci je povinen vydat nalezenowo jejimu vlastnikovi. Pokud vlastnik

neni zndm, nalezce je povinen odevzdat ztracedowbci, na jejimz GUzemi bylate
nalezena. Neghlasi-li se vlastnik do 6 &sia1 od jejiho odevzdani,ipada ¥c do
vlastnictvi obce. Uvedeni plati i na&aor skryté, jejichZz vlastnik neni znam a néciv
opustneé (8135 OBZ.)

3.9 \Veécna femena

Tuto problematikuesi OBZ. v § 151n a néasledujici. &¢nd Femena omezuji
vlastnika nemovitédci ( tj. povinny z ¥cného bemene) ve proggh ntkoho jiného (tj.
opravreného z ¥cného bemene). Omezeni sgiga v tom, Ze vlastnik nemovitéai je
ve prosgch opraviného povinen &co trpit, néceho se zdrzet nebaeo konat. Prava
odpovidajici ¥cnym emermim jsou spojena hil s vlastnictvim ufité nemovitosti,
nebo pat urcité osok.

\Ecna lfemena spojena s vlastnictvim nemovitostighazeji s vlastnictviméei na
noveho nabyvatele.

Pokud sedastnici nedohodli jinak, je ten, kdo je na zakladdva odpovidajiciho
vécnému bemeni opravén uzivat cizi ¥c, povinen nést fimérerg naklady na jeji
zachovani a opravy; uziva-li vSakovi jeji vlastnik, je povinen tyto naklady nést fmod
miry spoluuzivani.

Z&Kladni fidéni druhi vécnych WFemen spéiva v klasifikaci podle ueni

opravréného subjektu. V prvnim ifpad vécna kemena psobici in rem (tzv.
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nemovitostni ¥cna tfemena) a v druhényipac vécna tfemena pisobici in personam
(tzv. osobni ¥cna femena) (Fiala J., 2002).

Podle obsahu vySe zrameho @leni (tj. podle povinnosti zavazané osoby) I2ktd
vécna lfemena na:

e veécna bremena s povinnosti kon@tlastnik nemovitosti je povinen uskaiet
konani ve prosfch opraviné osoby, napji zabezpegit v nemaoci),

e veécna bremena s povinnosti #p (vlastnik nemovitosti strpi &ité chovani
opravréné osoby - typicky pravorpchodu pes pozemek),

e veécna bremena s povinnosti zdrzet (s¢éastnik nemovitosti je povinen zdrzet se
uré¢itého chovani, které by mu jinakipluSelo z titulu vlastnického prava, map
vystawt plot nad utitou vysku) (Jehtika O., Svestka J., Skarova M. a kolektiv,
2004).

Vecna lremena vznikaji pisemnou smlouvou, na z&kladwti ve spojeni
s vysledkyfizeni o ddictvi, schvalenou dohodouédici, rozhodnutim fisluSného
organu nebo ze zakona.

K nabyti prava odpovidajicih@gonym kremerim smlouvou je nutny vklad do

katastru nemovitosti.

3.10 Zastavni pravo

Hlava teti Ok&Z. 8 152 - 172 se zabyva zastavnim pravem. Zastaavo slouzi
k zajiS€ni pohledavky pro fipad, ze dluh, ktery ji odpovida, nebudaw splgn s tim,
Ze v tomto pipact Ize dosahnout uspokojendiitele z vygzku zperzeni zastavy.

Zastavou five byt ¥c movita nebo nemovita, podnik nebo jinécvhromadna,
soubor ¥ci, pohledavka nebo jiné majetkové pravo, pokugho povaha fpousti, byt
nebo nebytovy prostor ve viastnictvi podle zvldstnzakona, obchodni podil, cenny
papir nebo fednet praimysloveého vlastnictvi.

Zastavni pravo se vztahuje i rigsluSenstvi, firustky a neodélené plody zastavy.

Pohledavka fiZe byt zajiftna zastavnim pradvem natkolika samostatnych
zéstavach (vespolné zastavni pravo).

Zastavni pravo vznika na zaklagisemné smlouvy nebo rozhodnuti soudu

o schvaleni dohody o vypadani ddictvi. Za podminek stanovenych zakonerizen
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zéstavni pravo vzniknout na zaktabzhodnuti soudu nebo spravnih@adu. Zastavni
pravo miZe vzniknout také ze zakona.

Zastavni smlouva musi obsahovat ¢enazastavy (fednttu zastavniho prava),
dale pohledavky, kterou zastava zaji® a oznéeni osoby zastavnihoétitele a
zéstavniho dluznika.

Jsou-li zastavou nemovit&cy, které se neeviduji v katastru nemovitosticiv
hromadné, souboryei nebo movité &ci, k nimz ma zastavni pravo vzniknout, aniz by
byly odevzdany zastavnimuiiteli nebo teti osolks, musi byt zastavni smlouva sepsana
ve forme noté&ského zapisu.

Zastavni pravo k nemovitymseem a k byim nebo nebytovym prostion ve
vlastnictvi podle zvlastniho pravniheéegpisu vznika vkladem do katastru nemovitosti,
nestanovi-li zakon jinak.

Zastavni pravo k movityméeem vznika jejich odevzdanim zastavnimtfiteli,
nestanovi-li zakon jinak. Odevzdani movit&civ zastavnimu &iteli muze byt
nahrazeno jejimiedanim do Uschovy nebo ke skladovani pro zastawtgititele nebo
pro zastavniho dluznika teti osoby, je-li to dohodnuto v zastavni smkauv

Zastavni pravo je v praxi daptjsi zajif'ovaci institut — zajiduje se jim povinnost
k pInéni (k dalSim formam zaji&i pati nag. ruweni, dohoda o sraZzkadch ze mzdy
apod.). Zastavni dfitel ma ged ostatnimi &iteli prioritni postaveni — dochazi-li
ke zpe®Zeni zastavy, je to fpdevSim on, kdo musi byt z dosazeného&akit
na prvnim mist uspokojen.

Zastavni pravo ma 2 funkce, a taaji¥ovaci (ma gedstavovat trvalou hrozbu,
ktera by néla dluznika stimulovat kadnému a&asnému pléni zajiS€ného zavazku)

auhrazovacihlavni smysl zastavniho prava) (Spolek JURISTIER9).

3.11 Zanik vlastnického prava

Oltansky zakonik neobsahuje vyslovnou Upravu zanikastmického prava.
K zéniku vlastnického pravaime dojit na zakladriznych pravnich skudeosti, které
Ize podle vhodnych diferendaich kritérii klasifikovat na absolutni a relativranik,
zanik na zaklag vale dosavadniho vlastnika a nezavisle na jalioapod.. Vlastnické
pravo tedy nize zaniknout:
e v disledku projevu tle dosavadniho vlastnika,

* na zaklad smlouvy,
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* opustnim ci (derelikce) = projev §le jiz nebyt dale vliastnikem,

* spotebovanim, zrienim,

* nezavisle nadi dosavadniho vlastnika,

o zanikem ¥ci,

e ztratou ci, pokud nebyla & vlastnikovi vracena a ngplasil se o ni ve
stanovené lite,

» smrti vlastnika,

e vydrzenim,

e rozhodnutim statniho organu (vyvlastfy rozhodnuti o propadnuti majetku,
prodej \&ci v ramci vykonu rozhodnuti, rozhodnuti o neopgién stavh
(Fiala J., 2002).

3.12 Katastr nemovitosti

Zakonemg. 344/1992 Sb., o katastru nemovito€kské republiky (katastralni
zakon) se #izuje a upravuje katastr nemovitoSgské republiky (dale jen ,Katastr®).
Katastr je soubor Udap nemovitostech Ceské republice zahrnuijici jejich soupis
a popis a jejich geometrické a polohovétami. Sodasti katastru je evidence
vlastnickych a jinych &nych prav k nemovitostem podle zakoha265/1992 Sb.,
0 zapisech vlastnickych a jinychéonych prav k nemovitostem a dalSich prav

k nemovitostem podle katastralniho zakona. (Kubas2

3.12.1 Pedn®t katastru nemovitosti
8§ 2 katastralniho zakona vymezuje nemovijtkidré se v katastru eviduji. Jsou to:
* pozemky v podobparcel,
* budovy spojené se zemi pevnym zakladem a to:
+ budovy, kterym seifdéluje popisné nebo evideni ¢islo,
% budovy, kterym se popisné nebo eviti@ncislo nepidéluje a které nejsou
piisluSenstvim jiné stavby evidované na téZe parcele,

e byty a nebytové prostory vymezené jako jednotkyl@athkona¢. 72/1994Sh.,
kterym se upravuji gkteré spoluvlastnické vztahy k budovamekteré vlastnické
vztahy k byim a nebytovym prostdm a dophuji nékteré zakony (zakon
o vlastnictvi byt), ve zréni zakona 273/1994Sb.,
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rozesta¥né budovy nebo byty a nebytové prostory podléhejaenci, pozada-li
o to vlastnik nebo jind osoba opréma z prava, které se zapisuje do katastru,
rozestaéné budovy nebo byty a nebytové prostory podléhageidenci
Vv souvislosti se vznikem, zinou nebo zanikeméeného prava k nim,

stavby spojené se zemi pevnym zakladem, o nicktatmvi zvlastniigdpis.

K nemovitostem evidovanych v katastru nenosti se do katastru zapisuiji:
pravni vztahyzapisované podle zakorta 265/1992Sb., o zépisech vlastnickych
a jinych w&cnych prav k nemovitostem,
prisluSnost organizanich sloZzek statu a statnich organizabbspodécich
S majetkem statu (upraveno zakon&n219/2000Sb., o majetkGeské republiky
a jejim vystupovani v pravnich vztazich),
pravo trvalého uzivani nemovitosti,
sprava nemovitosti ve vlastnictvi statu,
opravreni nmestskychcasti hlavniho @sta Prahyhospodét se s¥renym majetkem
hlavniho ngsta Prahy,
opravreni mestskychcasti statutarnich @st hospodét se swienym majetkem
statutarnich rest,
opravreni rozpatové a pispevkové organizacerizené obci nebo dstskoucasti
hlavniho nésta Prahy nebo statutarnihoestahospodét s majetkem obce,
prisludSnost k organizai sloZce pravnické osobpokud je zapsana v obchodnim
nebo jiném zakonem stanoveném i@st a vedouci této slozky je opram
nakladat s nemovitosti evidovanou v katastru jméngravnické osoby, k niz
organiz&ni slozka pislusi,
dalSi skutenosti podle povahy evidovanécy které jsou na zaklgédkatastralniho

zakona obsahem katastru.

3.12.2 Obsah katastru nemovitosti

Katastr nemovitosti obsahuje:
geometrické ufeni a polohové geni nemovitosti a katastralnich tzemi,
druhy pozemi, cisla a vyndry parcel, popisna a evidém ¢isla budov, vybrané
Gdaje o zfisobu ochrany a vyuZziti nemovitostisla byti a nebytovych prostar

a pojmenovani nebytovych prosiprdale udaje pro davé (Eely a udaje
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umoziujici propojeni s jinymi informaimi systémy, které maji vztah k obsahu
katastru,

— Udaje o pravnich vztazicktetre idaji o vlastnicich a o jinych oprasmych a udaje
o dalSich pravech k nemovitostem podle tohoto zakon

— Udaje o podrobnych polohovych bodovych polich,

— mistni a pomistni nazvoslovi.

3.12.3 Zapisy do katastru nemovitosti

Zakon ¢. 265/1992Sb., o zapisech vlastnickych a jinyckcnych prav
k nemovitostem, upravuje postufi papisech uddjo pravnich vztazich a jinych Udaj
do katastru formowkladu prava, zdznamunebo poznamky dale stanovuje, ktera
prava (vlastnické, zastavni, pravo odpovidajiéenému bBemeni, pedkupni pravo
s inky vécného prava a dalSi) se zapisuji k nemovitosteshosrginym v katastru a jak
museji byt ozné&ny nemovitosti v listinach, které jsou podklademo zapis do
katastru.

Za vklad se povazuje zapis do katastralofidratu a fednttem vkladu jsou prava
zapisovana do katastru.

Zapis poznamky upozwije, Zze o dané nemovitosti bylo zahajenéitariizeni,
nebo Ze vlastnik ma &ith omezeni dispo&nich prav s nemovitosti.

Zaznamy jsou ukonytiglusného organu republiky, které nemaji vliv nanikz

zmenu nebo zanik prava.

3.12.4 List vlastnictvi

List vlastnictvi (dale jen ,LV“) neboli vypi z katastru je vypis ze souboru
popisnych informaci, ktery zejména zahrnuje Udajatstralnim Uzemi, o parcelach,
o stavbach, o bytech a nebytovych prostorech, etnileich a jinych oprawmych,

0 pravnich vztazich a pravech a skotestech.

LV je veejna listina, kterd musi smivat ugita kritéria. Kazdému LV musi byt
pridéleno ¢islo, dale musi byt opan datem, otiskem kulatého razitka katastralniho
Gfadu se statnim znakem, jménem a podpiseméstaance fadu a kolkem nebo
doloZkou o uhra#l spravniho poplatku, ktery se plati za vyhotoveatdého listu
vlastnictvi. Pro pehlednost je list vlastnictvi roglén do Sesti zakladniatésti A az F,

Z nichz kazda obsahuje rozdilnde¥ité informace.
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Dulezitou informaci je fakt, Ze katastr nemovitostivigejny, coZz znamena, Zze do
ného miZze bezplaté nahlizet prakticky kdokoliv a za poplatekibe ziskat nap opis,
kopii apod.

V sogasnosti mohou na zaklkadistanoveni 8§ 9 a nasl. zakoha365/2000 Sb.,
o informa&nich systémech vejné spravy a o zéné nékterych dalSich zakdn ve zreni
zékona¢. 81/2006 Shb., vydavat vypisy z katastru nemoviitestlle katastralnihoradu
rovnéz tyto instituce: notéd krajské udady, matréni (Fady, obecni fady a tady
mestskychcasti, jejichz seznam stanovi provédpravni pedpis, zastupitelskérady
stanovené prov&dim pravnim pedpisem,Ceska posta, Hospoitka komoraCR
a dalSi mista v rdmci projektu Czech POINT.
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Prakticka ¢ast

4. Spoluvlastnictvi

Existuji dva druhy spoluvlastnictvi, a todflové spoluvlastnictvi a spales jmeni
manzei.

U podilového vlastnictvi musi byt velikostoddlu ukena jiz i vzniku
spoluvlastnictvi. Podle velikosti podilu sEastnici rozdluji nag. zisk nebo ztratu,
které vzniknou fi hospod#&eni se spolaou wci nebo se podileji na nakladech na
spravu a udrzbu nemovitosti atd.

Vyhodou podilového spoluvlastnictvi prékaho nuize byt nap. spoléna koug
rekre&ni nemovitosti. @vod je vys¥tlen na nasledujicimifkladu. Pr@ by si nel
kazdy spoluvlastnik koupit 8y rekrea&ni dim, kdyZ si dohromady mohou koupit za
stejnoucéstku rgkolik luxusnich vil a gfidat se v nich? Dosahnou tak sgotemnohem
vétSiho komfortu nez samostédtm navic se budouélit o poplatky a da& spojené
s koupi nemovitosti a o0 vydaje za spravu a oprarngovitosti.

Krajsky soud v Hradci KralovéeSil problematiku podilového spoluvlastnictvi
v pripadt spole&nych ¢asti domu, kde spoluvlastnik budovy &htapsat kotelnu jako
nebytovou jednotku. Soud rozhodl podle ustanovehpgm. e) zakona 72/1994 Sh.,
o vlastnictvi byli, Ze do jednozrm¢ urcenych spolénych ¢asti budov pdt podle
citovaného ustanoveni i kotelny. A jelikoZz podlesmpi c) citovaného ustanoveni
spole&né ¢asti nejsou nebytovym prostorem, negma byt ani kotelna procely zakona
o vlastnictvi byt vymezena jako nebytovy prostor - jednotka, kteyaniohla byt
prednétem @evodu. U kotelen jde vzdy o spoét®u cast domu, ktera je v podilovém
spoluvlastnictvi vlastnik jednotek. S fevodem nebo iiechodem vlastnictvi jednotky
v done pirechazi i spoluvlastnické pravo k jeho sgalgn ¢astem. Proto o prohlaseni
vlastnika, Ze se kotelna vymezuje jako nebytovdngddh, nemize byt z uvedenych
duvodi ueingn zapis do katastru nemovitosti.

Vzor Dohody o zruSeni a vyjgoldni podilového spoluvlastnictvi jerilpZzen
v priloze ¢. 1 a vzor Dohody o zruSeni a vypdani podilového spoluvlastnictvi k

movité &ci v prilozec. 2 této diplomoveé prace.
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Institut spoléného jnéni manzei (SJM) za doby svého trvani nevyvolava zadné
problémy, totéZ ovSem nelze prohlasit &terych aspektech ohledijeho vypdadani
v souvislosti s jeho zanikem.

Kazdy satek i rozvod je spojen se Zmami majetkovych pogmi. Dolie se vdat
rozhadanymi partnery totiz neni jednoduchou zalefit Red vstupem do manzelstvi
museji oba snoubenci shadrmprohlasit, Zze mj. zvazili dpravu svych budoucich
majetkovych vztah, uspdadani budouciho bydleni a hmotné za&jigtrodiny po
uzaweni manZzelstvi. Toto prohladSeni je &sti pisemné Zadosti 0 utani manzelstvi.
At uz se pak svatebni i@l odehraje na obecnintad, v kostele nebo na¢jakém
romantickém mis{ zmeni se jim nejen ilmeni ne¥sty (nebo Zenicha, pépani
jednoho z nich), ale také majetkové poynsnoubeng. K jejich dwma osobnim
vlastnictvim gibude je&t spol&né jmeni manzel. Do rgj budou patit tieba i svatebni
dary tvaené tradiné vétSinou ré¢im praktickym do domacnosti.

Legislativa v nasSi zemi umafe upravit majetkove vztahy mezi manzeli jieg

svatbou.Cini se takpredmanzelskou smlouvopkterou se vyplati uzat predevsim

podnikatelim, spolénikim veejnych obchodnich spaleosti, komplementam
komanditnich spolaosti a¢lenaim statutarnich orgdin tedy osobam, které zacité
zavazky rgi celym svym resp. i spalaym majetkem. edmanzelska smlouva ma asi
své opodstatini predevSim u stk z rozumu a tehdy, kdyZ budouci manzelé s sebou
do manzelstvi finaseji vyraze raizrné velké majetky (neboi¢ba dluhy) a cli se
vyhnout tahanicim o majetek ¥ipads, Ze jejich manzelstvi ztroskota.

Predmanzelsk& smlouvdneboli notésky zapis) musi dle 863, zakotia358/1992

Sh., o notéich a jejich¢innosti, v platném zimi obsahovat tyto udaje:

1. misto, den, &sic a rok ukonu,

2. jméno, pijmeni a sidlo noté,

3. jméno, pijmeni, bydlis¢, rodné ¢islo &Kastniki, jejich zastupg, swdka,
davernika, pripadré tlumocnikai,

4. prohlaSeni o Zobilosti k pravnim Ukaim,

5. zpisob o¥ieni totoznosti dastniki, swdka, divérniki, zmocgncl
a tlumanika,

6. obsah ukonu,

7. Udaj o schvaleni zapisu piegeni jednotlivymi @astniky,
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8. podpisy Gastniki (jejich zastupg, davernika), swdka a tlumanika,

9. otisk edniho razitka noté a jeho podpis.
Vzor gedmanzelské smlouvy jgilwZen v g@iloze¢. 3 této diplomové prace.

Druhou moznosti je uzdl smlouvu o vypdrddani _majetkovych vztahi po
rozvodu. Pokud chiji manzelé rozvod podle § 24a zakona o rédiedy tzv. smluveny
rozvod, musi se dohodnout o vypdani majetkovych vztaha otazkach bydleni.
Takovou smlouvu, kterd musi obsahovdedit owiené podpisy pak ipdlozi i
rozvodu. B uzaweni této smlouvy soud nezjife miciny rozvratu a manzelstvi

rozvede.
Vzor Smlouvy o vyp@dani majetkovych vztaha spoléného bydleni po rozvodu

je priloZzen v fFilozec. 4 této diplomové prace.

- 44 -



5. Ochrana vlastnického prava, vlastnické Zaloby

Existuji ti z&kladni moZnosti, jak lze chranit své vlastnickévo: ochrana
svépomoci, ochrana poskytovana organem statniyspréghrana soudni.

Svépomoc e byt pouZzita pouze tehdy, kdyZz hrozi bezgeast (chysta se,
nebo jiz nastal) neoprasmy zasah do prava, a je-li takova ochrafiengrena (osoba
nesmi zjsobit Ujmu nefiméienou té, ktera ji hrozi).

Klasickym pipadem ochrany poskytované organem statni sprastaye kdy osoba
uziva utity pozemek, ficemz soused se rozhodne oplotitijsgousedni pozemek
a ,zabere" icast pozemku svého souseda. Ten se pékenobratit na obecniiad
a zadat ochranu pokojného stavu. Obediad (nebude zkoumat, kdo je v pravu, ale
zakaze rusivy zasah, popact naridi obnoveni fivodniho stavu.

Soudni ochrana je primérni a nejpodsjain

Ri ochrar® vlastnického prava jsou néjeézit¢jSi dw specifické Zaloby: Zaloba
na vydani ¥ci a Zaloba zap¢i. Ale téZ nelze vylotit dalSi moznosti ochrany, nap
Zalobu na ufeni vlastnického prava.

Zalobou na vydanigei se vlastnik ¥ci domaha ochrany proti tomu, kdo mu ji

neopravené zadrzuje a odmita muwe vydat. Pedmétem této Zaloby mohou byt pouze
véci, které jsou individuakh urcené, které Ize odliSit od jinychéwi téhoz druhu.
Zalobce (vlastnik) musi prokazat, Ze nastaly sidsti, na které pravo vaze nabyti
vlastnictvi (nap. Ze \&c koupil ¢i zdédil) a rovrez musi prokazat, Ze Zalovany mécv
bez pravniho @vodu zadrzuje. Jestlize Zalovany subjekt po podaldby ¥c pozbyl,
musi Zalobci poskytnout p&mi ekvivalent.

Zalobou z&p¢i (negatorni) se viastnikési domaha ochrany proti tomu, kdo

do jeho vlastnického prava zasahuje jinak neZ rdeampnym zadrZzovanim &ci nag.
neopravené uzivani cesty vedouctgs pozemek,fechod nebo igjezd es pozemek,
cerpani vody ze sousedni studny, terénni Upravyaddklii @znych gFedntta
na sousednim pozemku, za&pti stavby atd. Zalobce musigpprokazat své vlastnictvi
(¢i opravréenou drzbu), neopra¥ny zasah musi byt v Zaldllostaténé konkretizovan.
Zalobce 74da, aby soud zakazal zalovanému neapré@wmiSeni vlastnika (to samé —
aby se zdrzel neopragmeho ruseni), a aby rusSitel odstranil nasledky yZoranych

ruSivych zasaln
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Ochrana vlastnictvi nemovitosti neni na§islativoutradré pokryta a podle mého
nadzoru musi byt posilena. Stavajici pravni Uprawveziuje zpochyb#ni nekterych
vlastnictvi. Napovida tomu dosavadni prédedni podgita osob, které se na tegného
ochrance prav obraceji v souvislosti s problémy apigech prav do katastru
nemovitosti. V gkterych gipadech neni mozné zajistit prokazatelnost viasthiZapis
do katastru nemovitosti je chapan jako jediny dddielny véejny doklad potvrzujici
vlastnické pravo k nemovitostifiRrealizaci zapisu se objevuji problémy, které moho
vést k zpochybni vlastnického prava. Jde B rasadni zji&iné nedostatky — zény
hranic pozemk v disledku digitalizace, nejistota ve vlastnickych @@év a ruSeni
z&pisu vlastnictvi nemovitosti ziskané privatizaeié, kdy na ni byl uplatm restit&ni
narok.

Nedslednost @vejSich zmisohi evidence vlastnickych vztédhale také mezery
v souwasném pravninfddu, mohou zjsobit nesmirné problémy mnoha vlastmk
nemovitosti. Majitelé, zapsani v katastru nemotitosnohou nahle zjistit, ze
s vlastnickym pravem se hlasékao dalSi, kdo sy narok opira ofadu let starou
smlouvu, o jejiz existenci naiinsowasny vlastnik, ani katastralniaal porti. Stavajici
majitelé, kt&i nemovitost ziskali faddnou” smlouvou a jsou evidovani v katastru
nemovitosti, se tak ocitajasto az v existémi situaci a jsou svého vlastnictvi fakticky
zbaveni. Z praxe je totiz znamo, Ze soudni spamgeni vlastnictvi vyhravaji majitelé
orech starych smluv, protoze pravo vlastnictvi nabjive.

Cast problému lezi v minulosti. V letech 1951 — 1888ila k tomu, aby sedkdo stal
majitelem nemovitosti, pra¢nic¢inna smlouva nebo registracéepodni smlouvy na
tehdejSim statnim nattvim. Takto zaloZené vlastnické vztahy se az dodat
zapisovaly do pozemkové knihy nebo pgzdo operatu evidence nemovitosti.radk
piipadi k tomu vSak nedoSlo a odtud plynou dnesSni nestostiaa riziko, Ze se se

AT

svymi naroky pihlasi néekany ,starSi“ vlastnik.
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6. Uprava sousedskych prav

Pt vykonu vlastnickych prav musi viastnici davat pgzaby neohrozily viastniky
sousedni nemovitosti i jejich vlastniky. Va@mském zakoniku jefikladrg uvedeno,
¢eho se musi vlastnik nemovitosti zdrzet, aby neohnad miru pimérenou poririm
sousedni vlastniky. Pokud by je ohrozil nebo by ppisobil Skodu, Ize se na¢m
domahat pravni ochranyimo Zalobou u soudu tak, aby bylo vlastnikovi utezedrzet
se zasala pikdzana povinnost uhradit jeho vinou vzniklé Skody.

Praktické piklady Upravy sousedskych prav jsou nize uvedenyrazsudku
Nejvy3siho soudeské republiky.

Zaloba na oploceni pozemku sp. zn. 22 Cdo 1614/2005

Zalobce se v dané&ai doméahal, aby soud Zalovanémustu uloZil povinnost
oplotit jeho pozemek upraveny a pouzivany jako tewisté a rekreani plocha. Uvedl,
Ze (astnici zde provozovanych &oivych her vyuzivaji obvodovou dezalobcova
podnikatelského objektu jako odraziSmicta, a dochazi tak k poskozovani ptast
budovy a k ohitZzovani Zalobce hlukem.

Zalované nisto navrhlo zamitnuti Zaloby. Uvedlo, Ze na hramuwézi pozemky
Ucastnilki Zalobce H#dil oplechovanou z&, takZze oploceni, kterého se domaha, jiz
existuje. Pokudieti osoby z viejného prostranstvi apobi Zalobci Skodu, odpovidaji
za Skodu tyto osoby, nikoliv Zalovan&sip. Zalobce neprokéazal, Zze by mu z provozu
htist¢ vznikla Skoda nebo Ze by mohla vzniknout v budostin Nevypdadal se s tim,
zda by oploceni nebranilocéinému vyuziti sportovniho a€dkého Histe. Je tu téz
negativni stanovisko stavebnih@adu k oploceni. Zaloba je stasré v rozporu s
dobrymi mravy, neb®Zalobce sam zavinil vzniklou situaci, kdyz na hecaaybudoval
oplechovanou z&

Soud podle § 127 odst. 2 &bdosgl k zawru, Ze oploceni pozemku Zalovaného
je potebné a telnému vyuziti pozemknebude vadit. Ulozil Zalovanému povinnost
oplotit pozemek hste, a to podél celé hranice do 60adod nabyti pravni moci tohoto
rozsudku s oiivodninim, Ze Zalobitv objekt je i sportovnich aktivitach konanych na
pozemku Zalovaného poskozovan a do jeho vlastnickgtdva je neopraéné
zasahovano. Dale rozhod| o nakladéceni.

- 47 -



7. Omezeni vlastnického prava, vyvlasgni

Platna pravni Uprava rozliSuje mezi vyvlastm a omezenim vlastnickych prav.
Za vyvlastrni je povazovan nucenygchod vlastnického prava na zakiabravniho
aktu. Nucenym omezenim vlastnickych prav je vewsgra pravu situace, kdy je pouze
zUzena Bktera ze slozek vlastnického prava.

Omezenim vlastnického pravade-li o dilezity zajem spoknosti, ktery nemize byt

uspokojen jinak, rize byt ¥c pouZita i bez svoleni vlastnika, avSak pouzeasid, za
nahradu a v nezbytné rai

Vyvlastreéni je hodnoceno jako nejzavag$i verejnopravni zasah do majetkovych prav.
V ramci vyvlasteni lze dosahnout kil jen ¢ast&éného omezeni vlastnického prava
nebo jeho Gpiného odti. Podminkou je v@jny zajem, coZz znamen4, Ze pravni Uprava
vylucuje vyvlast@gni v soukromém zajmu. Cilem vyvlasti je tedy dosahnout
piechodu, pofipact omezeni vliastnického prava k pozdémka stavbam, nebdizeni,
zruSeni, popipact omezeni pravaéeného bBemene k pozenikn a stavbam. To se

provadi za nadhradu.

Rozsudek Nejvyssiho soudieské republiky, sp. zn. 22 Cdo 1627/99

V soudnim sporu s#eSilo omezeni vlastnického prava vlastnika pozenmaul,

kterém byla neoprawné ziizena cizi stavba.

Soud prvniho stupn vySel ze zji&ni, Ze Zalobci jsou bezpodilovymi
spoluvlastniky ve vyroku uvedenych parcel a Ze v@a tyto parcely uziva, kdyz
parcelu¢. ... zasta¥la nedopaenim domem a dalSi 8yparcely¢. ...... navazuji ze
dvou stran k domu tak, Ze je Zalobci nemaji moziaisticky uzivat. Obvodni iéad
zahajiltizeni o odstrami stavby ve smyslu § 88 odst. | pism. b) zakare0/1976 Sb.,
0 Uzemnim planovani a stavebnféadu, ve z#éni pozd&jSich gedpigi. Z protokolu o
astnim jednani konaném v ramci tohdtaeni kron¢ dalSiho vyplyva, Ze ,vlastnici
pozemku souhlasi s existenci stavby rodinného dostkuebnik“. Obvodni soud
konstatoval, Ze na tento skutkovy stav nutno aphkaistanoveni 8 135c &dmnského
zakoniku, neb Zalovana #dila na cizim pozemku, k jehoz uzivani ji nakvy zadny
pravni divod, stavbu. Hpad uzatel a odivodnil tak, Zze podle GfZ. § 135c odst. 3
Zalok nelze vyho¥t, neb@ soud nemize uspeédat pondry mezi vlastnikem pozemku
a vlastnikem stavby tak, jak to pozaduji Zalobaietll, Ze neni ve smyslu § 153 odst. 2
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ob¢anského soudnih#adu (dale jen ,o0. si.) vazan Zalobnim petitem, neni v3ak
opravrén se zabyvat jinymi Zisoby feSeni situace zaloZzené existenci neoprdn
stavby, a to nad rdmec 8§ 135c odst. | az FAbnebd takovy zmisob feSeni,
souvisejici se zémou Zaloby, by museli navrhnout Zalobci.

Kone€ny verdikt vydal mistsky soud v Praze, jako soud odvolaci, ktery shora
oznaenym rozsudkem potvrdil rozsudek Obvodniho souduRmahu 4, kterym byla
zamitnuta Zaloba, aby soud vyslovil, Ze cdo€ pozemky, zapsané u Katastralniho
Giadu ... na listu vlastnictvi. ... pro katastralni GUzemi ...., v bezpodilovém
spoluvlastnictvi Zalohg se pikazuji za pe#zitou nahradu do vlastnictvi Zalované a ze
Zalovana je povinna Zalobm zaplatit¢adstku 403.200,- K Sowasré zmenil rozsudek
soudu prvniho stuginve vyroku o nakladeckizeni a rozhodl o nakladech odvolaciho

fizeni. Dale zamitl navrh Zaloboa gipusgni dovolani.

Vécné h*femeno

\Ecna lfemena vznikaji na zaklagpisemné smlouvy, na zakkadawti ve spojeni
s vysledkyftizeni o ddictvi, schvalenou dohodouédici, rozhodnutim fisluSného
orgdnu nebo ze zakona. Smlouvouzm wcné femeno Fdit vlastnik nemovitosti.
Cini se tak na zakladsamostatné smlouvy dizeni wcného bemene, fipadré je
takové ustanoveni zahrnuto jiz v samotriévpdni smlouy. Casto byva #zovano
napg. tzv. wcné lemeno doZivotniho bydleni a uzivani nemovitosti. Waniku
i zaniku wcného bBemene je nutny jeho vklad do katastru nemovitoSthlouva
0 zZtizeni wcného bemene musi obsahovat ozeai (Eastniki (jméno, @ijmeni, rodr
¢islo a adresu bydli&), den, nsic a rok uzaeni smlouvy, ozngni nemovitosti, na
které bude vaznouttené femeno, musi byt uvedeno na zaklgkého pravniho titulu
vlastnik nemovitost vlastni, specifikac&cného bemene, doba trvangeného bemene
a zda-li je bemeno #izeno bezplathéi za Uplatu. Smlouva musi byt podepsananadn
Gcastniky.

Nekdy se stane, Zeélovék nema, Zadnou moznostigtupu ke svému pozemku
nebo stav® na rém postavené. Prastk ni nevede jind ffistupova cesta, nezigs
sousedv pozemek. Samdejm¢ nejjednodussi situace je, Ze se se sousedem d®hodn
a smlouvou budefizeno ¥cné lfemeno (nap pravo gechodu, pravo [ifezdu ges
pozemek). Nkdy vSak dohoda neni mozna. Neni-li vlastnik stasdnyasré vlastnikem
prilehlého pozemku aifstup vlastnika ke stagbnelze zajistit jinak, nwe soud
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na navrh vlastnika stavbyidit vécné femeno ve prosigch viastnika stavby spivajici
Vv pravu cesty fes gilehly pozemek.

Za zveejreni stoji nazor Nejvyssiho soudu, ktery v jednomnsw®zhodnuti
judikoval nasledujici: ,Zalobci jsou spoluvlastnilgarazi a zast&émého pozemku.
Zalovani jim odepeli volny prijezd ke garazim, proto se zalobci doméahgfieni prava
cesty. Podle § 1510 odst. 3 &blze Zidit jen pravo cestyies pozemek, nikolivigs
budovu (ij. tak, Ze by cesta vyuzivala budovu, ada} Fes jeji sodast). V dané &ci
vSak jde o pijezd budovou, fes chodbu, ktera je stasti domu. V tomtoifjpact nelze
pravo ¥cného bemene podle § 1510 odst. 3&twiidit.

Pravo najemce bytu v panujicim ddma chizi po pozemku zatizeném

vécnym kemenem prava cesty, sp. zn. 22 Cdo 328/2005

Zalobky® tvrdila, Ze Zalovana neopréam zasahuje do vlastnického prava
zalobkyré k pozemku parcé. ...... s domemép. ...... v k. 0. ....... Zalovana je
vlastnici sousedniho domip. 11. Neoprawné zasahy Zalobkyrspatovala v tom, Ze
Zalovand, které $dci pravo ¥cného bemene chize ges pozemek a pjezdem domu
Zalobkyreé, umozuje jesSt dalSim osobam, které uzivaji jejird, aby ges pozemek
Zalobkyre
a prijezdem jejiho domu rowz prochazely.

Soud rozsudkem zamitl Zalobu, aby ,Zalovaalo vlastnice domup. 11, byla
povinna zdrZet se zasahdo vlastnického prava uzivaninéchto nemovitosti ve
vlastnictvi Zalobkysa osobami odliSnymi od vlastnika dondp. 11 do 6 misial od
pravni moci rozsudku“, a rozhodl o nakladéieni.

Soudy vychazely z toho, Ze si ZalobkWoupila pozemek par¢. 125/2 a na tomto
pozemku se nachazejiciard ¢p. 318 v roce 1966. Sousedni pozemek parc.
¢. 125/1 spolu s domenp. 11 nabyla row¥ koupi v roce 2002 Zalovana. Smlouvou
uzawenou 2. 6. 1998 (scinky vkladu do katastru nemovitosti k 3. 6. 1998%zn
Zalobkyni a pravnimi figedchidci Zalované, bylo fizeno ¥cné lFemeno, spéivajici
v pravu vlastnik domucp. 11 na parcé. 125/1 prochazetips pozemek parc. 125/2
véetre praijezdem domup. 318, a to v rozsahu vymezenéiippjenym geometrickym
planem.

Vzor Smlouvy oidzeni v¥cného bemene je filoZzen v gilozec. 5 a vzor Zastavni

smlouvy na nemovitouée v priloze¢. 6 této diplomové préace.
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8. Nabyvani vlastnického prava

Vlastnické pravo se nabyva na zakladavnich skuténosti zvanych pravniisrod
¢i pravni titul. K nabyti MiZe dojit v souvislosti s projevemile vlastnika (pevod)
anebo nezavisle na jehailv (pfechod). Obansky zakonik stanovi #poby nabyti
vlastnictvi, a to kupni, darovaci nebo jinou smiowyvddénim, rozhodnutim statniho

organu nebo na zaklaginych skuténosti stanovenych zakonem.

Nedilnou satasti problematiky vlastnického prava je i schopn@ste a spraviy

koncipovat smlouvy a navrhy na vklad prava do katias

Kupni smlouva

Na zakla8l kupni smlouvy vznikne prodavajicimu povinnostegntt koupe
kupujicimu odevzdat a kupujicimu povinnogegmét koups prevzit a zaplatit za&p
prodavajicimu dohodnutou cenu. Podstatnymi, nebhatnymi nalezitostmi takové
smlouvy jsou tedy weni gednttu koug a dohoda o kupni c&nV kazdé smlowy je
treba pesreé specifikovat smluvni strany. Pokud je subjektentosivy fyzicka osoba, je
potteba uvest celé jméno dijmeni, rodnécislo a misto trvalého pobytu. Pokud je
subjektem pravnicka osoba, je nutno uvést nazed kperym je zapsana v obchodnim
rejstiku, respektive nazev pod kterym byldzena), sidlo, pokud mozno identifid
¢islo a organ pravnické osoby, ktery za ni jednalalsichc¢astech se co nejgsriji
popiSe pedmet smlouvy, uvede se kupni cena @sgb jeji Uhrady, ujednani @ianosti
smlouvy a prohlaSeni o souhlasu s obsahem smidlakonec se pod informaci o n#st
a datu sepsani smlouvy®bmluvnich strany podepisi.

Red sepsanim smlouvy o koupi nemovitosti je dobrénablovat v katastru
nemovitosti, v jehoz obvodu nemovitost lezi, zdanhaeni néizena exekuce,izeno
zastavni pravo nebo neni podan navrh na jejichjeahaebo #izeni kwvili dluhim
prodavajiciho.

Vzor Kupni smlouvy o prodeji nemovitostigiloZen v iloze¢. 7 této diplomové

prace.
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Darovaci smlouva

Darovaci smlouvou darce€ao bezplata pienechava nebo slibuje obdarovanému
a ten dar fjima. Fevést nemovitost na druhou osobu darovaci smlojaudnesni
doke velice casté. Jsou to obvykle radi, kigi prevadji na diti své nemovitosti ve
shaze vyhnout se problém v piipadném ddickémiizeni. Pokud je i@dmétem daru
nemovitost, musi byt smlouva pisemna a podpisyhvigastniki musi byt na téze
listiné. Darce je musi ip nabidce daru upozornit na vady, o kterych vi. (Rbkna
darovana ¥c vady, na které darce neupozornifjza obdarovanydc vratit. Vlastnictvi
darované nemovitosti se nabyva vkladem do katastrmovitosti a movita & se
nabyva pevzetim. Nalezitostmi darovaci smlouvy jsou jménprigmeni, rodnécislo
a misto trvalého pobytu darce i obdarovanéhedmet smlouvy a jeho fesné ozn&eni,
projev vile darce a projevile obdarovaného of@vodu vlastnictvi na obdarovaného
a jeho pijeti, prohlaSeni o tom, Zze na vlastnictvi nevazadny dluh, ¥cné lfemeno
a nema zadné znamé vady. Nakonec se uvede mistienzamlouvy, datum a podpisy
obou smluvnich stran.

Vzor Darovaci smlouvy jdifpZen v fFiloze¢. 8 této diplomové prace.

Dédictvi

Problematikou dalickych vztali se Ezné zabyva kazdy z nas -tauz jde
0 cdictvi vlastni nebo &Hictvi osoby blizké. Pokudustavitel nezanechal platnou
zawt, budou ddit deédici ze zadkona. To znamena, z&ldtvi se rozdli mezi ddice
podle tzv. ddickych skupin. Bdictvi se nabyva smrtitgtavitele, tzn. Ze vlastnictvi
piechazi na &élice uz dnem Umrtitstavitele a ne nabytim pravni moci usneseni soudu
0 vypaadani ddictvi. OvSem pravo disponovat &inou Wci nabyva ddic po
pravomocném &ickémfizeni. Pokud by &lic chgl disponovat ddictvim dfive, musi
s tim souhlasit soud.

Hlavnim smyslem sepsani #hvje uspdadat majetek po smrtitgtavitele
a vyhnout se tak zdkonnédické posloupnosti. Zadkon dava moZznost sepsat qhaisle
vili i bez notdské pomoci, i kdyz je jigjSi sepsani formou natkého zapisu, protoze
se jedna o zavazny projevile a je dilezité vyvarovat se chyb, které by zavinily
neplatnost zadti. Dale dava fednost ddéni ze zawti pred déddénim ze zakona.
V piipact, Ze ddictvi nenabyva zadnyédic, nabyva ho ze zakona stat jako tzv.

odimtt’.
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Podminkou jakékoliv zéti je jeji pisemna forma psanadwlastni rukou nebo
Vv jiné pisemné forza &asti swdki. V zawti musi byt uveden den,dsic a rok jejiho
podepsani, jinak je neplatna. Dale musihgpht obecné pozadavky na pravni ukony,
kterymi jsou ukitost a srozumitelnost, musi bytioéna svobodé a vaze, pripadre
musi vyhovovat dalSim nalezitostem podle 834 a méhnského zakoniku. \ifpad
neplatnosti se k z&ti nefxihlizi a postupuje se podl€dické posloupnosti.

Rozsudek Nejvy3siho soudieské republiky, sp. zn. 30 Cdo 1190/2004
Zalobou ze dne 3. 6. 1999 se ZaloBkgomahaly uteni, Ze ,zaut’ zstavitelky
M. K., zentelé dne 8. 2. 1998, ud&mapsana a podepsana dne 4. 7. 1968 g¢dky,

je neplatna, neloM. K. v této dols nebyla zgsobila k pravnim Ukaim pro duSevni

poruchu, ktera jtinila k takovému pravnimu ukonu neschopnou ve smystanoveni
§ 38 odst. 2 Q"

Rozsudkem ze dne 28. 2. 2001 soud prvnilmnstwzhodl, Ze ,zast zustavitelky
M. K., zentelé dne 8. 2. 1999, sepsana dne 4. 7. 1988 o¢dky JUDr. E. P. a M. S.,
je neplatn@” (vyrok 1.); ulozil Zalovanym povinnogaplatit Zalobkynim na nahrad
néklad: fizenic¢astku 8 525 K do # dni od pravni moci rozsudku k rukam pravniho
zastupce Prof. JUDr. V. P.“ (vyrok Il.). Vychaze& za¥ru, ze ,Zistavitelka M. K. a téz
oba s¥dci zawti, napadenou z&v podepsali dne 18.7.1995j¢emzZ toto datum neni v
textu napadené zéw viilbec uvedeno®, Ze ,v rozporu s ustanovenim § 476 @d9kZ
v zawti neni uveden den, gric a rok, kdy byla podepsana“ a Ze napadendt zév
proto neplatna.

Odvolaci soud rozsudek soudu prvniho stype vyroku o \¥ci sameé* potvrdil, Zze
»casovy rozdil v datu, fipdstavujici vice jak deset dni, rozhddmelze ozné&t za
bezprostedni¢asovou souvislost a néire se jednat o jednotny pravni Ukon“ a zesfav
je z tohoto dvodu neplatna.

Vzor Za¥ti je piiloZzen v f@iloze¢. 9 této diplomové prace.

Navrh na vklad

Navrh na vklad je listina na zakkgdkteré se zahajujgizeni o vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti. Navisinobsahovat povinné nélezitosti,
které zajisti Gastnikim fizeni bezproblémovéripeti a vyfizeni této zalezitosti. émito

-B53 -



nélezitostmi jsou: ozrani katastrélniho f&du, kterému je navrh ten, oznéeni
Gcastnika tizeni (jménem, flimenim, adresou trvalého pobytu, rodnyisiem u fyzické
osoby, nazvem, sidlem a identifthkdm cislem u osoby pravnické), ozfemi prava
(nag. vlastnické pravo), které ma byt zapsano do katasemovitosti. Pravo lze
ozn&it pfimo popisem, ke kterym nemovitostem a ve pkoskoho mé byt do katastru
nemovitosti zapsano. Dale se musi uvést na zaldke smlouvy nebo listiny ma byt
toto pravo do katastru nemovitosti zapsano inamlouva o pevodu vlastnictvi
nemovitosti, o zastavnim pravu k nemovitosti, odopéni, které odpovidaénému
biremenu atd.)

Ptilohou navrhu musi byt: listina, na zakiakteré ma byt zapsano pravo do
katastru nemovitosti, nebo jejfedrt ovéiena kopie v p&tu o dva ¥tSim nez je peet
Gcastnila fizeni; plnd moc, je-li gastnik zastoupen zmaoarcem; vypis z obchodniho
nebo jiného zakonem d¢aného rejstku, pokud je Gastnikemiizeni pravnickd osoba,
jejiz vznik je podmitdn zapisem do takového rdj&u, nebo tedré oweiena kopie
takového vypisu; listina prokazujici oprém vlastnika nebo jiné osoby opr&weé
z pravniho vztahu nakladat gepmétem pravniho ukonu, jehoz pravniinky nastaly
pied 1. lednem 1993, neboedirt oveiena kopie takoveé listiny;radreé owteny peklad
listiny, na zaklad které ma byt zapsano pravo do katastru, pokud listioa neni
sepsana veském jazyceRizeni o povoleni vkladu je zahajeno dnem deni navrhu
nebo dnem osobnihotgdani navrhu podateinprislusného katastralnihoradu. Za
podéani kazdého navrhu na zah4jgréni o povoleni vkladu se vybira spravni poplatek
ve vySi 500 K. Poplatek se hradi kolkovymi znamkaniii podani navrhu na zahgjeni
fizeni o povoleni vkladu.

Vzory Navrhu na vklad vlastnického prava st vlastnictvi jsou flozeny

v priloze¢. 10 a 11 této diplomové préace.
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9. Zawr

Clovek se rodi ve spotmosti, v niZ existuje pravo a v ni i umira. Po cafljot je
tak ,,obklopen” prdvem jako jednou z forem sgeleskych vztah, a proto jsem se ve
své praci snazila postihnout vSechny pravni normgakony, upravujici vlastnické
pravo, a které se mohou dotykat mé budouci protegeéna nabyvani vlastnického
prava, jeho ochranu, spoluvlastnictvi apod.

Historicky vyvoj vlastnického prava odijeti VSeobecného zakoniku &nského
¢. 946/1811 Sb., ies Stedni oldansky zakoniké. 141/1950 Sb. aZz po stasny
Obc¢ansky zakonike. 40/1964 Sb., v aktualnim &m jsem podrobgji popsala na
zatatku prace a navazala jsem &nou praxi v rozhodovani spovyplyvajicich
z vlastnictvi.

Upravou vlastnického prava otevira nagaisky zakonik svoji druhotést, jejiz
prvni hlavu nazval ,Vlastnické pravo“. Z jejich &edcti paragraf vSak ti newnuje
vlastnictvi, nybrz drzl takZze na samotné vlastnické pravo zbywdatt ustanoveni,
coz je v porovnani s ¢bnskym zédkonikem naprakouskym, #meckym, italskym
malo. Tyto cizi zakoniky totiz &nuji vlastnickému pravu a #gpohim jeho nabyvani
kolem sta zakonnych ustanoveni.

V sowasné dob je hotov (aZ na zdévecna a pechodna ustanoveni a doprovodny
z&kon) navrh nového eéanského zékoniku z pera Prof. Dr. JUDr. Karelagglid Doc.
JUDr. Michaeli Zuklinové, CSc. é&ka na konec roku, aby mohl bytegloZen vIad.
Zakonik bude roztlen dopeti zakladnichcasti Prvni se buded&novat osobam, &cem
a promteni. Druha obsahne rodinné praveetl pojednava o absolutnich majetkovych
pravech. Ta je pro osoby podnikajici v oblasti dep@gu a obchodu s nemovitostmi
obzvlas¢ dulezitd. Upravuje drzbu a vlastnictvigona prava k cizim &cem i pravo
dedické. Celactvrta ¢ast se ¥nuje oblig&nimu pravu a pata, jak je obvykléesi
piechodna, spotma a zagrecna ustanoveni.

Nedilnou sowtidsti mé prace jsou i pokyny jakéoné a sprava koncipovat
smlouvy a navrhy na vklad prava do katastru. Vzéted vyznamnostiéthto listin, je
jistejSi jejich sepsani formou ndkého zapisu, protoze jéldzité vyvarovat se chyb,
které by zavinily jejich neplatnost. Z tohotoivdu a také zihodu finareni
nékladnosti si lidé nechavaji sestavit smlouvy fiotéebo napiklad v realitnich
kanceldich g ndkupu nemovitosti.

-B55 -



10. Frehled literatury

BARESOVA, Eva, BAUDYS, Petr. Zdkon o zéapisech wiskych a jinych ¥cnych
prav k nemovitostem : Komerit&. dopl. a peprac. vyd. Praha : C. H. Beck, 2002. 742
s. ISBN 80-7179-625-5.

BARTOSEK, Milan.ENCYKLOPEDIERIMSKEHO PRAVAL. vyd. Praha : Panorama,
1981.512 s. ISBN 11-053-81.

Bitva na Bilé heée [online]. 2008 |[cit. 2008-02-06]. Dostupny z WWW:
<http://cs.wikipedia.org/wiki/Bitva_na_B%C3%ADI%C3®*8_ho%C5%99e>.

FIALA, Josef a kol. OBCANSKE PRAVO HMOTNEL. vyd. Brno : nakl. Doplk,
2002. 436s. ISBN 80-7239-111-9.

HROMADA, Jiti, MADAR, Zdergk. Pravnicky slovnik3. vyd. Praha : Orbis, 1972.

Dostupny z WWW: <http://cs.wikipedia.org/wiki/Vlasttv%C3%AD>.

JANKU, Martin. Nemovitosti — koupa prodej. Brno: Computer Press, 2003. 254s.
ISBN 80-7226-899-6.

KARFIK, zZdergk, KARFIKOVA, Marie, SPACIL, Jiti. Pozemky a pravol. vyd.
Praha : Orac, 2001. 194 s. ISBN 80-86199-28-2.

Katastr nemovitosti : Stema historie [online]. [2008] [cit. 2008-04-18]. Dostupny z
WWW: <http://www.pozemky.cz/page.php?textcat=2>.

KUBA, Bohumil, OLIVOVA, Kvéta. Katastr nemovitostCeské republiky9. aktualiz.
vyd. Praha 1 : LINDE Praha, a.s., 2005. 440 s. I8BN201-545-1.

MALY, Karel, et al. Déjiny ceského a‘eskoslovenského prava do roku 1925 upr.
vyd. Praha 1: LINDE Praha, a.s., 1999. 578 s. I83BN201-167-7.

Obcansky zakonik[online]., 3. 3. 2008 [cit. 2008-04-12]. Dostupryy WWW:
<http://iuridictum.pecina.cz/w/Ob%C4%8Dask%C3%BD G38%0A1kon%C3%ADK>.

-56 -



PELIKANOVA, Radka .Vlastnictvi a jeho nabyvaronline]. c1997-2008 [cit. 2003-
04-10]. Dostupny z WWW: <http://www.businessinfdaz/clanek/orientace-v-
pravnich-ukonech/vlastnictvi-a-jeho-nabyvani/1008/F106/>.

Spolek JURISTIC. Podilové spoluvlastnictvi [onlinép99- , 2008 [cit. 2008-03-12].
Dostupny z WWW: <http://obcanske.juristic.cz/544/t0&@nek/obcan2>. ISSN 1802-
789X.

UZ ¢.569—- Obcansky zakonik a souvisejiciedpisy.Ostrava-Hrabivka : SAGIT, 2007.
288 s. ISBN 978-90-7208-575-0.

VANECEK, V. Prameny k é&inam statu a prava \CeskoslovenskuPraha : [s.n.],
1966. 150 s.

VSeobecny alansky zakonik, struktura, instituty soukromého arfonline]. 2005- ,
1.4.2008 [cit. 2008-04-02]. Dostupny z WWW:

<www.pravo.wz.cz/ces/data/cech_6l1a.doc>.

Sagit.Nabyvani vlastnického prajanline]. c1996-2008 , 1. 5. 2004 [cit. 2008-04-20
Dostupny z WWW:
<http://www.sagit.cz/pages/lexikonheslatxt.asp2&i&typ=r&levelid=oc_145.htm>.

SIMA, Jiii. Pro¢ v CR dnes neexistuji pozemkové kritnyline]. [1996- ] [cit. 2008-04-
18]. Dostupny z WWW: <http://www.zememeric.cz/148dZeknih.html>.

Zakong. 2/1993 Sh., Listina zakladnich prav a svobod

Zakon¢. 183/2006 Sh., o uzemnim planovani a staveliadu (stavebni zakon)
Z&kon¢. 265/1992 Sb., o zépisech vlastnickych a jiny&tnych prav k nemovitostem
ve zreéni zakona'. 210/1993 Sh., zakorta 90/1996 Sh., zdkornta 27/2000 Sb., zakona

¢. 30/2000 Sb., zakona 120/2001 Sb., zakora 59/2005 Sbh., zakona 186/2006 Sb.
a zakona&. 296/2007 Sb.

-57 -



Zakon o katastru nemovitosfieské republiky (katastralni zako#) 344/1992 Sb, ve
zreéni zakonat. 89/1996 Sh., zdkona 103/2000 Sb., zdkora 120/2000 Sb., zdkona
¢. 220/2000 Sh. a zadkorka53/2004 Sb., zakona 342/2006 Sb. a zakora 186/2006
Sh.

Zakon¢. 500/2004 Sb., spravisd, ve zani pozajSich zngén provedenych zakonem
¢. 413/2005 Sbh.

-58 -



11. Seznam piloh

Dohoda podilovych spoluvlastiik hospodi&eni se spolou &ci
Dohoda o zruSeni a vyigalani podilového spoluvlastnictvi k moviikv
Redmanzelska smlouva (nés@y zapis)

Smlouva o vyp@dani majetkovych vztétpo rozvodu

Smlouva oiizeni ¥cného bBemene

Z&stavni smlouva na nemovitoicv

Kupni smlouva o prodeji nemovitosti

Darovaci smlouva

© 0 N o g b~ Wb PRE

Vzor z&¥ti s vice ddici
10. Navrh na vklad vlastnického prava do katasémnovitosti

11. List vlastnictvi

-59 -



1. Dohoda podilovych spoluvlastnik o hospodd&eni se spolénou véci

1. spoluvlastnik

.......................................... (jmeéno a pijmeni, nebo nazev/obchodni firma)
.......................................... (bydlis&, nebo sidlo)
.......................................... (rodnég¢islokislo OP, nebodO)

.......................................... (jmeéno a pijmeni, nebo nazev/obchodni firma)
.......................................... (bydlist, nebo sidlo)
.......................................... (rodnég¢islokislo OP, nebodO)

Cl 1
Predmet spoluvlastnictvi

Ucastnici této smlouvy jsou na zakéackupni smlouvy uzaené dne .........
podilovymi spoluvlastniky .................. popis pedn¥tu). Podily na spolaé \&ci
obou spoluvlastnikjsou stejné.

Cl. 2
Sprava a uzivanirpdnetu spoluvlastnictvi

Predmeét spoluvlastnictvi bude spravovat podle vlastnihovdzeni vyléné
1. spoluvlastnik, ktery rowi bude pednEt spoluvlastnictvi wvyliné uzZivat.
2. spoluvlastnik s tim vyslovuje souhlas a sdm debBadnym zjpsobem do spravy
prednetu spoluvlastnictvi zasahovat. To vSak neuyje jeho zasahy, kterou by byly

nutné k zachovaniéei ¢i k odvraceni Skody natei hrozici.

ClL. 3
Zmocreni

2. spoluvlastnik zmawje 1. spoluvlastnika ke vSem UOkmom a k vyizovani vSech

zalezitosti tykajicich se spravy spaié \&ci.

Cl.4
Naklady na spravu

VesSkeré naklady spojené sesgaleu Wci ajejim uzivanim bude hradit
1. spoluvlastnik ze svych vyinoych prostedki prostedki. Nema pravo poZadovat
z jakychkoli divoda podil na thragluvedenych plateb od 2. spoluvlastnika.
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ClL.5
Doba trvani smlouvy

Tato smlouva se uzavira na dobu g@au. Kdokoliv ze spoluvlastnik ji muaze
vypowdét ato vetimésiéni vypowdni |hité, jez z&ne kZet nasledujici #sic po

dorweni vypowdi druhému spoluvlastniku.

Cl.6
Zawrecna ujednani

Smluvni strany prohlaSuji, Ze jim neni znama Zask#t&nost branici uzaeni této
smlouvy, s jejim obsahem souhlasi a na znamenigigpojuji své podpisy.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichd&atrana obdrzi po jednom.

(1.spoluvlastnik) (2.spoluvlastnik)
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2. Dohoda o zruSeni a vypg@dani podilového spoluvlastnictvi k movité
véci

1. spoluvlastnik

.......................................... (jmeéno a pijmeni, nebo nazev/obchodni firma)

.......................................... (bydlis&, nebo sidlo)
.......................................... (rodnégislokislo OP, nebodO)

.......................................... (jméno a pijmeni, nebo nadzev/obchodni firma)
.......................................... (bydlist, nebo sidlo)
.......................................... (rodnégislokislo OP, nebodO)

Cl.1
Predmet spoluvlastnictvi
Ucastnici této smlouvy jsou na zékéadkupni smlouvy uzaené dne ............

podilovymi spoluvlastniky .................(popis gedmetu). Podily na spotmé \&ci
obou spoluvlastnikjsou stejné.
Cl. 2
ZruSeni spoluvlastnictvi
Spoluvlastnici si ujednali, Zze ke dni podpisu té&mlouvy zruSuji podilové
spoluvlastnictvi k pedmétu vymezenému vél. 1. Vyluetnym vlastnikem celého

predmétu se stane 1. spoluvlastnik.

Cl. 3
Vyporadani spoluvlastnictvi
1. spoluvlastnik se zavazuje zaplatit 2. spoluwiast za jeho idealni podil ......... K
Finartni ¢astka bude poukazéna ndetl 2. spoluvlastnika. ............ , vedeny
U........., a to do 15 dihod podpisu této smlouvy.
Cl.4

Zawrecna ujednani
Smluvni strany prohlaSuji, Ze jim neni znama Zask#t&nost branici uzaeni této
smlouvy, s jejim obsahem souhlasi a na znamenigigbojuji své podpisy.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichd&atrana obdrzi po jednom.

(1.spoluvlastnik) (2.spoluvlastnik)
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3. Notéisky zapis

Pifedmanzelska smlouva podle § 143a odst. 2, 3 a §&4

(tzv. koakvizice)

sepsana dohromady dnegsite a roku .............. mnou JUDr. ............... , et
v Praze, v notgké Gadovre na adrese .................. na zaklapoleéného navrhu zde
piitomnych @astniki této smlouvy vypracovaného jinak pisemnzde gitomnym
pravnim zastupcem oboucastniki ..............., advokadtem v Praze, jimiZ jsou

snoubenci skna a pan:

Jméno a fijmeni, gipadny titul: .........ccccceeeeeeeenn.
ROANECISIO: v
Adresa trvalého bydli&t .........................
/déle jen ,snoubenka“/
a
Jméno a fijmeni, gipadny titul: .........ccccceeeeeeen.
ROANECISIO: v
Adresa trvalého bydli8t ..................ccoee

/déale jen ,snoubenec”/

Totoznost pitomnych @astniki byla prokazana jejich platnymit€dnimi pfikazy
totoznosti, picemz oba prohlasuji, Ze jsou plrzpisobili k pravnim Okoém, a Ze

hovai a rozumicesky.

Shora uvedenidastnici @inili prede mnou, ve fortntohoto notéského zapisu, pravni

Ukon obsahujici tuto

Pfedmanzelskou smlouvu:

l.
Snoubenci ............... @ ............... prohlasSuji, Zze hodlaji dma¢sice a roku
............... V ... hodin uz#it fadné manzelstvi v kostele ............ccovvviiiiiiiiiinnns,

Vinohradech. Bjde o jejich prvni manzelstvi.
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Snoubenci timto svoenpied JUDI. .........ccvvvvvvviiinns , hd®m v Praze zcela va&n

0 své svobodnéwi, dobrovolrg, bez natlaku, nikoli v tisni a prosti jakéhokoinglu,
zcela ugitym a ok¥ma navysost srozumitelnym igobem prohlasuji , Ze hodlaji touto
smlouvou uzakenou formou noi&gkého zapisu upravit své budouci majetkové vztahy
v manZzelstvi, které mezi nimi s vysokou prgeodobnosti vzniknou tam a v tu dobu,

jak je uvedeno v I. odstavci této smlouvy.

.

Snoubenci si vyhrazuji, Ze do sp@iého jnéni manzel nebudou pdit za Zadnych
okolnosti Zadné nemovitosti. Ty si nabude kazdyurldoicich manzél do svého
vylu¢ného vlastnictvi i za trvani manzelstvi z¥1&zvIas je také za trvani manzelstvi
piipadré pozbude. Na smlouvach égvodu vlastnictvi k nemovitostem, které budou za
trvani manzelstvi snoubeicpodle této smlouvy uz@éeny vylwné jednotlivymi
manzeli, nemusi a ani nesmi byt podpisy obou manjeak budou tyto smlouvy
neplatné. O¥ena kopie této i@dmanzelské smlouvy buddikpddana ke kazdému
navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava k ndtostem, které ziskaji snoubenci

za trvani jejich budouciho manzelstvi.

V.

Vzhledem k existenci tétoipdmanzelské smlouvy si budou moci snoubenci, az se
Z nich stanou manzelé, sepsat smlouvudcenia rdit si navzajem i zvlasSza finagni
zavazky kazdého z nich, zamby jinak jako manzelé bez téttedmanzelské smlouvy,
zejména v fipadt hypot&niho Uwru na aim, ktery si planuje vzit snoubenec, bankam

ani jinym osobam gt v praxi @ilis nemohli.

V.

Pro @ipad rozvodu manZzelstvi se snoubenci navzajem mfyde bude-li pro dobu po
rozvodu manzelstvi gieno jejich vliastni spot@é dit nebo jimi spolén¢ adoptované
dit¢ soudem do jejich spaleé pée, stidavé pée nebo do pi& pouze jednoho z nich,
zavazuji se fispivat na vyzivu kazdého die kazdy z nicltastkou 5 000 K mesicné

neboc¢astku, kterou Wi na vyzivném soud.
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VI.

Pravni pondry snoubeng neupravené vyslovntouto gredmanzelskou smlouvou el
piisluSnymi ustanovenimi ¢bnského zakoniku, zakona o raglia dalSimi obech

zavaznymi pravnimiiedpisy platnymi na Gzendleské republiky.
VII.

Prvni a druhy stejnopis tohoto nigkého zapisu se vydav&igpmnému snoubenci

a treti ¢tvrty stejnopis fitomné snoubence.

VIII.
Nota'sky zapis byl na zakladnavrhu snouberiic za gitomnosti jejich pravniho
Z&stupce .................. , Mnou sepsatitpmnym @astnikim mnou pecten, jimi poté
schvélen a podepsan. Pak jsem tento igk§azapis podepsal i ja, nétéa opatil

otiskem svého kulatéhdedniho razitka.

jména a pijmeni popipack tituly snoubent

Potvrzuji, Ze stejnopis tohoto nes&eho zapisu, vyhotoveny dne ......... pro pana
snoubence ............... souhlasi dostognjeho origindlem, uloZenym ve sbirce listin
JUDr. ... notdée v Praze, zn. N&/rrrr

V Praze dne, gsice a roku JUDr. .............
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4. Smlouva o vyp@adani majetkovych vztahi po rozvodu

Manzelé: Jana Novakovéa rozena Novotna

rodnégislo ........cooeen.. ...

Jan Novak

rodnégislo ....c.ceeeenn. ...

uzaviraji podle § 24a odst. 1 pism. a) zakar@4/1963 Sb., o rodé v platném zani,
tuto

Smlouvu o vyparadani vzdjemnych majetkovych vztaki pro dobu po rozvodu
l.
Z veci, které pai do spoléného jngéni (Bastniki této smlouvy, se po pravni moci

rozhodnuti o rozvodu manzelstvi stane wgilgm vlastnictvim Jany Novakove :

.
Z veci, které pai do spoléného jnéni (kastniki této smlouvy, se po pravni moci

rozhodnuti o rozvodu manzelstvi stane wgilgm vlastnictvim Jana Novaka :

.
Pokud jde o movité &ci v této smlouw vyslovre neuvedené, pak si jeastnici této

smlouvy mezi sebou vypadavaji tak, ze do vymého vlastnictvi kazdého z nich
piipadnou vesSkeré movitééei, které budou v den podpisu této smlouvy v jejich
faktickém drzeni a uzivani. Pokud do spakho jneni (Castniki této dohody budou
patit v den pravni moci rozsudku o jejich rozvodu néici a hodnoty, nez jsou
uvedeny vySe, stanou se Wihym vlastnictvim toho z dastnilki, ktery je bude mit

v den pravni moci rozvodu manzelst¢agatniki ve svém drzeni.
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V.
Ucgastnici prohladuji, Ze touto smlouvou jsou zcelajemré vyparadani a nad ramec

této smlouvy jiz nebudou mitiwi soke Zadné dalSi naroky ze zaniklého spoiho
jméni manzei.

V.
Smlouva je vyhotovena vétyiech stejnopisech s platnosti originalu, z nichzdgaz

Gcastnik obdrzi po dvou stejnopisech. Tuto smlouvel mZnit na zaklad dohody
Ucastniki ve forme pisemnych dodatk U¢astnici potvrzuji autentinost této smlouvy
a prohlaSuji, Zze se s ni poz®éraeznamily, jejimu obsahu aé&m rozumi, a Ze je
uzawena na zakladjejich svobodné a skuteé uile, ugité a vazg a nikoli v tisni za

napadg nevyhodnych podminek. Naikhz toho pipojuji nize své podpisy.

Jana Novakova Jan Novak
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5. Smlouva o Eizeni Wcného h*femene

Vlastnik zatizené nemovitosti (povinny)

.......................................... (jmeéno a pijmeni, nebo nazev/obchodni firma)
.......................................... (bydlist, nebo sidlo)
.......................................... (rodnég¢islokislo OP, nebodO)

Vlastnik opraveiné nemovitosti (oprawmy)

.......................................... (jméno a pijmeni, nebo ndzev/obchodni firma)
.......................................... (bydlist, nebo sidlo)
.......................................... (rodnégislokislo OP, nebodO)

Cl.1
Zatizena nemovitost
Povinny je vlastnikem pozemku¢p....., ktery je zapsany v katastru nemovitosti
u Katastralniho ¥adu v ............ naLV¢. ..., katastralni dzemi ............, obec
Cl. 2
Opravréna nemovitost
Opravreny je vlastnikem pozemku®....... , ktery je zapsany v Katastru nemovitosti
u Katastralniho #adu v ............ nalLV¢. ..., katastralni dzemi ............, obec
Cl. 3

Ziizeni cného bBemene

Vlastnik zatizené nemovitostitfizuje ve prospch vlastnika oprawmé nemovitosti
a jeho pravnich nastufpovécné liemeno stezky ies pozemek uvedenyél 1 této
smlouvy. Opravény pravo odpovidajici &nému Bemenu pjima a povinny je
povinen vykon tohoto prava tp
Cl. 4

Rozsah ¥cného bemene
Rozsah ¥cného lemene je vyzngn na geometrickém planu ...... zedne ......... :
ktery je nedilnou saiasti této smlouvy.
Vécné lfemeno stezky dava pravo po ni chodit nebo se plopriavovat lidskou silou
a pravo, aby po stezce k oprémé osob jini piichdzeli a odchazeli nebo se lidskou
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silou dopravovali. ¥cné femeno stezky neobsahuje pravo dat se nosityva vi&et
po zatizeném pozemkitdmena.

Cl.5
Stane-li se stezka bez zadii opraviného nesaidnou, je vlastnik zatizeného

pozemku povinen umoznit fchod gres jinoucast svého pozemku, nez bude stezka
uvedena v fedesly stav.
Cl.6
Hodnota ¥cného bemene
Vécné lfemeno sefizuje bezplatd. Oceaiuje se na 10.000 K(petinasobek réniho
plnéni 2.000 K).

Cl.7
Zawrecna ustanoveni
Smluvni strany prohlaSuji, Ze jim neni znama Zask#t&nost branici uzaeni této
smlouvy, s jejim obsahem souhlasi a na znamenigigpojuji své podpisy.
Smlouva je sepséna v Sesti vyhotovenich, z nictid&atrana obdrzi po jednostyii
jsou ugeny pro katastralnirad.

(opravreny) (povinny)
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6. Zastavni smlouva na nemovitoué&c

Zastavni ¥itel

.......................................... (jmeéno a pijmeni, nebo nazev/obchodni firma)
.......................................... (bydlis&, nebo sidlo)
.......................................... (rodnég¢islokislo OP, nebodO)

.......................................... (jmeéno a pijmeni, nebo nazev/obchodni firma)
.......................................... (bydlist, nebo sidlo)
.......................................... (rodnég¢islokislo OP, nebodO)

Cl.1
Predn®t zastavniho prava

Zéastavni dluznik je vylknym vlastnikem byté. ... v ... podlazi domu.p. ..., v obci

......... , ulice ......... Byt je zapsany v Katastru nemovitostKatastralniho itadu
Vo, nalLV ¢. ..., katastralni uzemi ............ , obec ............. Hodnota
nemovitosti byla znaleckym posudkem ze dne ......... astana na......... K

Znalecky posudek jeffpohou této smlouvy.

Cl. 2
Duvod zastavniho prava a jehtizeni
Zastavni dluznik je dluznikem ze smlouvyigpdgoe uzavené dne ......... se zastavnim
veéritelem. VySe fjcky ¢ini ...... K¢, splatnd je dne ......... Smlouva d@jce tvai

piilohu této smlouvy.
Zastavni dluznik izzuje k nemovitosti specifikované®. 1 zastavni pravo ve prosgh
zastavniho &itele k zajiSéni plnéni z této smlouvy oigcce. Zastavni &itel toto
pravo fijima.
Cl. 3
Prava a povinnosti zastavniho dluznika

Zastavni dluznik se zavazuje po dobu trvani zavaziéio zastavni smlouvy nigwést
zastavenou nemovitost bez souhlasu zastavnéfivele nateti osobu. Zastavenou
nemovitost nesmi zastavni dluznik ani dale zastant #Zidit vécné emeno bez

souhlasu zastavnih@iitele.
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Zéastavni dluznik prohlaSuje, Ze na nemovitosti mrwé dluhy, ¥cna femena ani jiné
pravni povinnosti. Zastavni dluznik dale prohlaSde ke dni podpisu této smlouvy
se nevaze k nemovitosti zadny najemni vztah &asmé se zavazuje nepronajmout
nadale nemovitosteti osol.

Zéastavni dluznik je povinen zdrzZet se v3etio) by se stav zastavy zhorSoval k @jm
zéastavniho &fitele.

Ztrati-li zastava na ceéntak, Ze zaji&ini pohledavky se stane nedostats bude
postupovano dle § 151 pism. exahského zakoniku. Pro tentéigad je sjednano, ze
zastavni ¥iitel je opraven pisem pozadat zastavce, aby do jednoh@site
od dorkeni Zadosti zastavnih@iitele pimétrerg doplnil zastavu fivodni.

Cl. 4

Zawrecna ustanoveni
Smlouva je plathd &innd dnem podpisu této smlouvy obou smluvnich stran
Vécneépravni &inky smlouvy nastavaji zapisem vkladu zastavnih@vardo katastru
nemovitosti.
Smlouva je vyhotovena v 6 vyhotovenich, z nicharstrobdrzi po jedné a pityrech
vyhotovenich obdrzi katastralniaa.
Ucastnici prohladuji, ze si text smlouvikihadns precetli, s obsahem souhlasi a Ze tato
smlouva byla uzaena podle jejich skute€, svobodné a vaznéile a na dkaz toho

pripojuji své podpisy.

Vo dne ..............
Podpisy

(z&stavni sfitel) (z&stavni dluznik)
Priloha:

Znalecky posudek
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7. Kupni smlouva o prodeji nemovitosti
NiZze uvedeného dne,ésice a roku uzaeli

jméno, gijmeni, RC, bytem.......
(dale jen ,Prodavajici®)

a
jméno, gijmeni, RC, bytem .......

(déle jen ,Kupujici®)

tuto kupni smlouvu o prodeji nemovitosti (dale j@mlouva®)
l.
Prodavajici je na zaklakupni smlouvy ze dne ......... vytaym vlastnikem pozemku
p. ¢ ...... , Zastawnd plocha a nadvbo vymgie ...... nf a stavby na ni stoji¢ip. ...,
objektu bydleni (dale jen ,Nemovitosti“), zapsanyeh LV ¢. ..., katastralni Gzemi

............ ,obec .........,okres ......... u katastralnintadu ..........

Il.
VySe kupni ceny prodavanych nemovitosti byla stanavvzajemnou dohodou obou

smluvnich stran.

Il.
Prodavajici vySe uvedené nemovitosti prodava seivsewastmi a pisluSenstvim, jak

stoji a lezivsouladu s 8 501 gamského zakoniku se vSemi pravy a povinnostmi
kupujicimu. Kupujici se zavazuje zaplatit z& kupni cenu a ifijmout je do svého

vylu¢ného vlastnictvi.

VI.
Prodavaji a kupujici se dohodli, Ze sjednana cenke lzaplacena ve dvou splatkach,
ato......... K (slovy ..... ) v hotovosti # podpisu smlouvy a ......... K(slovy ..... )
bankovnim pevodem na &et prodavajicih@. .........do neésice od podpisu smlouvy.

V.
Dan z prevodu nemovitosti ve vysi 5% z ceny, dastku ve vysi ...... K (slovy....... )

a prisludné daové iznani podé kupujici.
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VI.
Prodavajici prohlaSuje, ze ngepadnych nemovitostech nevaznou zadné dlukigna

bifemena, zastavy, ani jiné pravni zavady, na ktemadbyvlag upozornit.

VII.
Vlastnictvi k nemovitostem ipjde na kupujiciho vkladem vlastnického prava do

katastru nemovitosti u katastralninkadu ......... s dinnosti ke dni podani navrhu na

vklad do katastru nemovitosti.

VIII.
Jeastnici smlouvy, dle svého prohlaseni k pravnimniiko plrg zpisobili, po jejim

piecteni prohlaSuji, Ze tato smlouva byla sepsana kla&gjejich shodné a pravéile,
Ze byla uzakena svobodha vazi a nestalo se tak v tisni ani za nagadevyhodnych

podminek a natkaz spravnosti jejiho obsahiigmjuji své podpisy.

Prodavajici Kupujici
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8. DAROVACI SMLOUVA

uzavena podle 8 628 a nasl. zakand0/1964 Sb., atansky zakonik, v platném &mi,

nize uvedeného dne mezi smluvnimi stranami, ktejyoui

Darce: jméno, fiimeni

rodnécislo

bydlist

a

Obdarovany: jméno,ifjmeni

rodnécislo

bydlist
takto :

|. Uvodni prohlaseni

Darce prohlasuje, Ze je na zaldddupni smlouvy ze dne ......... vydaym vilastnikem
pozemku p¢. ......, zastavna plocha a nadvbo vymeie ...... nf a stavby na ni stojici
¢.p. ......, vSe vedené u Katastralnihiadu pro Jihdesky kraj, Katastralni pracowist

Prachatice pro obec Lhenice, katastralni Uzemi &&odi Lhenic na listu vlastnictvi

II. PFedmét smlouvy
Darce timto shora uvedené nemovitosti uvedendulvdaruje, a to se vSemi stAstmi
a prislusenstvim do vyktného vlastnictvi obdarovaného.

Obdarovany timto uvedené nemovitostjima do svého vyléného vlastnictvi.

[Il. DalSi ujednani a prohlaseni
Darce prohlaSuje, Ze na darované nemovitosti n@wake dni podpisu této smlouvy
Zzadné dluhy, &cna femena, zastavni ani jind pravatich osokdi jina zatizeni, ani
neexistuji skuténosti, které by mohly vést k omezeni vlastnickéréva obdarovaného.
Stav nemovitosti odpovid&bnému opdebeni pi obvyklém uzivani.
Obdarovany prohlasuje, Ze se seznamil se stavenovitsti a je mu tedyigjmy
jejich stav, charakter a druh.
Vlastnické prdvo k darované nemovitosti nabude ohamy vkladem do katastru

nemovitosti, a to ke dni podani navrhu na vkladkatastru nemovitosti.
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IV. Zavére¢na ustanoveni
Smlouvu Ize mnit pouze formou pisemnych dodatRodepsanych @ma smluvnimi
stranami.
Smlouva je vyhotovena v Sesti stejnopisech s psirariginalu, z nichZz po jednom
obdrzi darce a obdarovangtyti stejnopisy jsou weny pro pateby fizeni o vkladu
u piislusného katastralnihdgadu.
Smluvni strany potvrzuji autentiost této smlouvy a prohlasuji, Zze se s ni pazorn
seznamily, jejimu obsahu aé&m rozumi, a Ze je uzéena na zakladjejich svobodné
a prave wvle, urité a vazg a nikoli v tisni za napadnnevyhodnych podminek. Na

dukaz toho pipojuji nize své podpisy.

(darce) (obdarovany)
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9. Vzor zawti s vice ddici

J4, nize podepsany ..........................., ifgji po zralé Uvaze tuto z& a o nize
uvedeném majetku piauji nasledova:

CI 1.

Veskeré nemovitosti, nachazejici se v mém &ry@um vlastnictvi, tedy rekréai chatu
vobci ..................., evidedni ¢islo ... na stavebni parcale ..., stavebni parcelu
¢. ..., vynmera ...... m2 (zastainé plocha) a pozemkovou parcélu..., vymera ......
m2 (zahrada), vSe zapsané v katastru nemovitdséitastralnino tadu v ...............

na LV¢. ..., pro katastralni uzemi ..............., obec .........

odkazuji rovnym dilem

....................................... ,bytem .....................(prvni ddic)
....................................... ,bytem .....................(druhy ddic)

CL 1l

Automobil zn. .................., registini zn&ka ............... odkazuiji

....................................... ,bytem .....................(tFeti ddic)

....................................... ,bytem .....................(ctvrty dedic).
Vo dne ..............
Podpisy: .o
(astavitel)
(1 s\édek) ........... (2 sédek) .
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10. Navrh na vklad vlastnického prava

Katastralnimu tadu pro Jihdesky kraj
se sidlem Weskych Budjovicich

Katastralni pracovistCeské Budjovice
Ceské Budjovice dne 30. 3. 2007

Navrh na vklad vlastnického prava

do katastru nemovitosti

Ucastnici kupni smlouvy sepsané dne 29. 3. 2007

Pavel Sykora, & 590608/5678, bytem 370 Leské Budjovice, Bezdrevska 31, sanCR
jako stranprodavajici
a
Jan Novék, k. 730723/4321, bytem 390 11 Plana nad LuZnici, Ztioi 5, obanCR
jako stran&upujici

spoleéné navrhuji, aby Katastralnitéid pro Jihdesky kraj, kat. pracovi&tCeské
Budkjovice po gezkoumani listin o pravnim Ukorpovolil vklad vlastnického prava
dle predloZzené kupni smlouvy k nemovitosti — stavebnégarpé. 453 o vyndre 350
m?, k.0.Ceské Budjovice 2, obec eské Budjovice.

Dale (tastnici zadaji, aby nadepsany katastratad(po povoleni vkladu zaslatipmo

k rukam kazdého zdastniki zminované kupni smlouvy po jednom vytisku

s vyzn&enim rozhodnuti o povoleni vkladu.

strana prodavajici: strana kupujici
Pavel Sykora Jan Novéak
Prilohy:

4x  kupni smlouva
1x kolek po K 500,-
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11. List vlastnictvi

VIPIS £ KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu FF.03.2007 10:16:408
Okres: CE0312 Cesky Krumlov Obes: 545457 Cernd v Fodumavi
Bat,dzemi: §19868 Cernda v Podumavi List wlastnictvi:

Y kat, dzemi jsou pozemky vedeny v jedne éiselné Fadé

A iiny apzévneny = Tdent1Fikdtor T Fodi]
ST . FESKE 391122/036
BUDEJOVICE &, 370 UB Leste Buaejovice d 405905/046
S.J¢ né imEni mandali
E Nepovitostl
Pozemiy
Parcels tymeraiui] Drih poreniy Zpigob vjuzitl  Zpiscb ochrany
453 Led zastavéna plocha a rozsahle chranene
nadvari dzami
455/8 299 pstatni plocha sportoviitd a rozsihlsd chrindné
rekreadni plocha dzemi
Budavy
Typ budarwy
Zdzr abee, £, budovy Zplsok vyuiiti Zpolsob ochrany Na parcele
Blizna, ¢.e. 117 rod.reke rozsahlé chranang tzemi 453
Bl ~Jind privid - Bez zapisu
& Omezeni viastnického prava

Ty vztahu
Jocdvndnt pre Zavin

N2ED K

1 Vécné bifemeno (podle listiny)

opéniho prava odprodeje staveb Qbci Cernd v PoBumavi ze dne .
15,9.1985 s pravnimi aginky od 6.10.1995,
Parcela: 455/8 Z-39001%1/1096-302

[istina Smlouva o vécném bfemeni V3 1185/1955
POLVZ:191/1556 Z-3%00191/19%6-302
1l Predkupni prave
ze dne 15,9,1995 s pravnimi ucinky od 6,10.1995.

Ohes Cernd v Podumavi, Cerna w Parcela:  455/8 E-3900191/1996-302

Posumavi 46, 382 23 Cerna v

Podumavi, RE/IC0: 00245828
Lrzfing Smlouwa o wvecnem prediupnim pravu V14 11Hb/14dk

POLVE:1591/1896 £-3000191/1996-302
L Jins fiﬁi;y"— Baz ﬁépisu
£ Eabyvaci tituly 4 jine gedklady 2ipisu
Liscina
L Smlouva o pfevody nemovitosti RI 300/1984
POLVE:127/1084 2-3900127/1984-302
Pro: CESKE RC/TOG: 391122/036
BUDEJOVICE &, 370 Ob Crske Budéjoviea 8 4105808/046
1 ¥upni smlouva V11 1185/19%5 ze dne 15.9.1995 & pravnimi aéinky od 6.10.1895.
POLVE;1%1/1996 2-3900191/1996-302
Pro . .. CEsKE S/ I00; 391122/036
BULEJOVICE &, 370 0B Ceské Eaudéjovice B 405909/046

sTrdama 1
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VIPIS 2 KATASTRU MEMOVITOSTI
prokazujiei stav evidovany k datu 28.05.2007 10:16:48
Okres: C20312 Cesky Krumlow Obec: 545457 Cernd v PoSumavi
Kat.fzeml: 619868 Cernd v Podumavi List vlastnlebvi:
¥ kat, uzemi jsou pozamky vedany v jedné Siselné fadé

F Vzteh Bonitovanyeh pudnd ekologickych jednotek (BPEJ) k patceldm - Bez zéplsu

fesky (fad reméméficky a katastrdlnl - 5CD Vyhotoveno: 28.05.2007 11:01:28
, 1N Vihortovil: Vyhotoveno délkovym .
: ep b L5 Elztupem . . i
Rizent pg: ,.AWMINE . 0D b “°% Kamila Hotickd
i Podols, razitko:
K

strana 2
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