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Abstrakt

Uzemni planovani je v soucasné dobé& velmi diskutované téma. Jak v odbornych
kruzich, v politice i v soukromém sektoru. O historii uzemniho planovani se Ize
docist v odbornych Casopisech, v literatufe k tématu, Ize se s ni setkat v uvodech
skript uebnich obortd. Nemaly vliv na povédomi ob&anl, maji i média, kde jsou
probirany kontroverzni kauzy. Na zakladé nového stavebniho zakona probiha v celé

Ceské republice pofizovani novych Gzemnich plang.

V pfedkladané praci byla nejdfive shrnuta historie Uzemniho planovani a proces
pofizovani uzemniho planu. Dale byli podrobnéji identifikovani ucastnici v procesu
pofizovani uzemniho planu. Na zakladé udaju z nadfazené dokumentace, a

z vlastniho prizkumu uzemi doslo nasledné ke kategorizaci vybraného Guzemi.

Zavér prace se zabyva porovnanim aktivnosti jednotlivych Uc€astnikl na zakladé
ziskanych udaji o uzemi a na zakladé popisu pofizovani Uzemnich plant ve
vybranych obcich. Ze zavéru vyplyva, Ze nejdllezitéjSim aktérem v procesu
pofizovani uzemniho planu je bezesporu obec, ktera by méla pfedevsim védét o
potfebach obyvatel, Zijicich ve spravnim uzemi jejich obce. Také by méla védét co
je nejdulezitéjsi v uzemi chranit a jakym zplsoben se chce dal rozvijet nebo co je

ddlezité vylepsit.

Kliécova slova

Vefejnost, dotéeny organ, obec, mésto, Uzemni plan, opatfeni obecné povahy



Abstract

Urban planning is currently hotly discussed topic. As in professional sections, both in
politics and in the private sector. The history of urban planning can be read in
journals, topic literature, it can be meet in the scripts’introductions of apprenticeship.
Media have considerable impact on the awareness of citizens where the
controversial cases are discussed. Acquisition of new land use plans take place in
all the Czech Republic on the basis of the new Building Act.

In the present work the history of urban planning and the process of acquiring the
land use plan was summarized at first. Further details participants in the process of
obtaining the land use plan were identified. Based on data from the parent
documentation, and from own land survey, the selected area has been categorized.

In conclusion, thesis compares activities of individual participants on the basis of the
data obtained and also on the basis of the description and urban planning in
selected municipalities. It is concluded that the most important actor in the process
of obtaining urban planning it is undoubtedly the municipality, which should
especially know about the needs of residents living in the administrative territory of
the municipality. Also, it should know what is the most important in the area to
protect and in what way it wants to continue and develop or what is important to

improve.

Keywords

The public, the authority concerned, municipality, town, urban planning, a general

measure
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1. Uvod

Uzemni planovani je v sou¢asné dobé& velmi diskutované téma. Jak v odbornych
kruzich, v politice i v soukromém sektoru. O historii uzemniho planovani se lze
docist v odbornych €asopisech, v literatufe k tématu, Ize se s ni setkat v Uvodech
skript u€ebnich oborl napf. architektura, pozemni stavitelstvi, kartografie. Nemaly
vliv na povédomi ob&anl, maji i média, kde jsou probirany kontroverzni kauzy.

Mnohdy i zcela zkreslené.

Cile a ukoly uzemniho planovani, tak jako formy uzemniho planovani jsou pevné
zakotveny v zakonnych normach. Hlavnim dokumentem je zakon ¢. 183/2006 Sb., o
uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakona) v platném znéni. Nasledné
je doplriuji provadéci vyhlasky, z nichz nejdulezitéjsi je ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zplUsobu evidence
uzemneé planovaci €innosti, v platném znéni a vyhlaska ¢. 501/2006 Sb., o obecnych

pozadavcich na vyuzivani uzemi, v platném znéni.

Uzemni planovani je fe$eno i v dalSich zakonech, zejména v t&ch, kde &innost
uzemniho planovani zasahuje do cinnosti, které jsou témito zakony chranény.

Napfiklad zakon &. 114/ 1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny v platném znéni.

Dalo by se s troufalosti fict, ze aniz bychom si to uvédomovali, je Gzemi planovani a

fesSeni udrzitelného rozvoje uzemi soucasti naseho zivota.

2. Cile bakalarské prace
Cilem mé prace je popsat proces pofizovani uzemniho planu, identifikace vSech
aktérd v uzemnim planovani, pfisouzeni dulezitosti u¢asti na samotném pofizovani
uzemniho planu.
Pro spravnou identifikaci u¢astnikl povaZzuji za nutné popsat vliv umisténi feSeného
uzemi z hlediska republikového, regionalniho i mistniho vyznamu, na jejich postoj
k navrhu feSeni novych rozvojovych ploch a na vysledek projednavaného uzemniho

planu.
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3. Metodika

V predkladané praci se nejdfive dotknu historie Uzemniho planovani. Na vyctu
prvnich zakonnych norem a jejich obsahu, se pokusim demonstrovat postupny vyvoj
Uzemniho planovani a identifikuji okrajové ucastniky pofizovani tzemnich pland. Po

té plynule navazu na soucasnou pravni Upravu uzemniho planovani.

Nasledné bude popsan proces pofizovani Uzemné planovaci dokumentace za

pomaci citace z platného stavebniho zakona.

Podle popsaného procesu provedu v daldi kapitole identifikaci vSech znamych
uCastnikd v procesu pofizovani. Na zakladé citaci z literatury, judikatd a odbornych
publikaci se pokusim tyto UCastniky podrobnéji popsat s dirazem na jejich Glohu

zmocnéni v celém procesu pofizovani UP.

PfedevSim se zaméfim na ucastniky dané ze zakona. Budu se zabyvat ulohou
pofizovatele, dotéenych organu, okolnich obci, krajského ufadu, zastupce
vefejnosti, opravnéného investora a autorizovanych architektd — zhotoviteltl UP.
Vétsi ddraz pak budu klast na popis Ulohy obce, pro kterou je UP pofizovan,
potazmo Zastupitelstva dané obce a uréeného zastupitele. NejdllezitéjSim ukolem

je pro mne popsat ucastniky, skryvajici se pod pojmem ,kazdy*“.

Okrajové se pak dotknu prace méstského architekta a architektl, &i jinych

odbornik(l, zpracovavajicich odborné posudky a vyhodnoceni.

V dalSim kroku se budu zabyvat charakteristikou Uuzemi obci, ve kterych budu

porovnavat G¢ast na procesu pofizovani UP.

Obce se budu snazit rozdélit do kategorii podle jejich umisténi na regionalni a
nadregionalni urovni, z hlediska umisténi na uzemi obce s rozSifenou plsobnosti

(byvaly okres Karlovy Vary), tak i z hlediska charakteristiky samotnych obci.

Dale provedu vyget véech G&astnikil v konkrétnim procesu pofizovani UPD. Struéné

pak zhodnotim jejich Uspéch &i neuspéch pfi uplatfiovani svych prav.
Za pomoci tabulek a graft pak shrnu vSechny zjisténé udaje.

Vysledkem mého snazeni by mélo byt vyzdvihnout dullezitost vSech uc€astnikd

v procesu pofizovani UPD na zakladé porovnavanych informaci.

V diskuzi bych se pak chtéla zamyslet nad informovanosti vefejnosti, popfipadé nad

zlepSenim komunikace vefejnosti, obce, uréeného zastupitele a pofizovatele.
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3.1 Historie a sou¢asnost UP

3.1.1 Historie UP

Historické znamky uzemniho planovani Ize dohledat jiz v dobé neolitu. Je to tvrzeni
odvazné, avsSak z popsanych dé&jin na naSem uUzemi lze vytusit, ze jiz s prvnimi
zemeédélci byly zakladany vesnice s pfedem uréenym umisténim rdznych aktivit, pro

hospodarné vyuziti uzemi.

Vesnice byly tvofeny nékolika domy, v kazdém domé Zilo vice rodin, v blizkosti
vesnic se nachazela pole, ktera byla zakladana zdarenim. Vypéstované obili bylo
uchovavano ve vypalenych kruhovych jamach (silech). Byla jiZ chovana domaci

zvirata (hovézi, kozy a ovce). (www.dejepis.com)

Mohla bych dale pokracovat s vyétem udaju z riznych dob historie, pokracovat pres
stfedovék, renesanci az po primyslovou revoluci v 19. stoleti. Pro mou praci je vSak
soucCasnost, respektive od poloviny 20. stoleti, kdy Uzemni planovani jiz bylo

soucasti nasi legislativy.

V obdobi let 1886 cca do roku 1940 bylo v platnosti na tGzemich Cech, Moravy a
Slezska, pét stavebnich zakon( (fadt). Stavebni fady ztéchto let obsahovaly
zakladni principy vefejného stavebniho prava jiz v modernim pojeti, byly zde
zakotveny zakladni pravni instituty a stanovena pravidla pro takové cinnosti jako
jsou napf. povolovani staveb, ohlaSovani stavebnich uprav nebo zmén staveb. Dale
zde byly zakotveny zasady pro dohled nad provadénim staveb a kolaudaci
dokoncenych staveb. Stavebni zakon byl jedinym pfedpisem po celou dobu
platnosti, ktery vécné upravoval zminéné otazky a navic fesil technické nalezitosti
staveb. V zakoné byla stanovena i pUsobnost a pravomoc stavebnich ufadd byly

zde jiz FeSeny spravni tresty za pfestupky vici zakonné normé. (Dolezal J. a kol.2005)

Prvni stavebni novela byla provedena vladnim nafizenim &. 109/1942 Sb., 0 zméné
stavebnich fadua jesté za doby némecké okupace. Tato novela se tykala predevsim
stavebniho fadu, az v navazujicich pFfedpisech byly feSeny otazky uzemniho
planovani. Reseni vychazelo z tehdej$iho stupné poznani, vychazelo z ,pochopeni
potieby podfizeni uprav mensiho uzemi SirSiho a organického vyvoje celku®. Ve
vladnim nafizeni €. 288 z roku 1941 byly jiZ zaneseny podminky finanéni podpory

na opatfovani plant polohy obci. (Dolezal J. a kol.2005)

Prvnim zadkonem, ktery zaloZil pojem Uzemni planovani, byl zakon &. 280/1949 Sb.,

0 Uzemnim planovani a vystavbé obci. (DoleZal J. a kol.2005)
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V zakoné €. 280/1949 Sb., o uzemnim planovani a vystavbé obci bylo zakotveno,
kdo a jaké druhy uzemnich plana pofizuje. Uzemni plany smérné a podrobné
pofizovaly mistni narodni vybory. P¥i jejich pofizovani se fidily pokyny krajskych
narodnich vyborl. Povinnost pofizeni uzemnich pland byla dana v §2 tohoto
zakona. (z.¢. 280/1949 Sb., § 2)

Smérny Uzemni plan stanovil pro celé uzemi jedné obce nebo vice obci zasadni
smérnice usporadani uzemi, rozvrhoval potfebné plochy pro jednotlivé funkce. Jiz
zde urCoval zakon, ze budou ,zjiStény, rozvinuty a vyuzity vesSkeré hospodarské

moznosti planovaného Uzemi®. (z.¢. 280/1949 Sb., § 3)

Podrobny uzemni plan pak podrobnéji vymezoval ,plochy uréené povSechné
smérnym planem pro jednotlivé ucely®, navrhoval dopravni infrastrukturu, uréoval
druh zastavéni, zasady pro asanaci nebo prestavbu jader obci nebo asanaci SirSich

uzemi. V podrobném uzemnim planu byly urCeny zpravidla stavebni obvody. (z.¢.
280/1949 Sb., §4)

Stavebni obvody byly uéeny k zajisténi ucelného, hospodarného a uceleného
stavebniho vyvoje obce. V obci mohlo byt uréeno vice stavebnich obvodud. (z.é.
280/1949 Sb., § 5)

Dale byly zfizovany Zastavovaci plany. Ty stanovily pfesny druh, zplsob a rozsah
vyuziti pozemkU. V zastavovacim planu byly uréeny uli¢ni a stavebni ¢ary a vySkové
Urovné staveb. (z.¢. 280/1949 Sb., § 6)

V zakoné byly dale uvedeny zasady pro fizeni o planech a pravni ucinky planu.
V fizeni o uzemnim planu se mélo dbat zejména na to, aby doslo ke vzajemné
dohodé mezi vefejnymi organy, které maji v fizeni postaveni u€astniku. Dale byla
dana pfilezitost vSem obéanuim, aby se v pfiméfené Ihuté k podrobnému a
zastavovacimu planu vyjadrili. DalSimi dulezitymi ,aktéry“ byly krajské narodni
vybory, které po pfedchozim souhlasu vojenské spravy plany bud potvrdili nebo je
vratili k pfepracovani. Co se tykalo smérnych nebo podrobnych planu rozhodoval o

odvolani statni ufad planovaci, u zastavovaciho planu ministerstvo techniky. (z.¢.
280/1949 Sb., § 15)

V §25 ,Trestni ustanoveni“ jsou jiz uvedeny sankce za nedodrzeni tohoto zékona.
Mimo jiné je zde definovan prestupek za stavebni nebo jinou c¢innost, ktera
podstatné méni vyuziti pozemku bez potfebného souhlasu. Pokuta Cinila tehdy
Castku do 100.000 K& nebo vézeni (uzamlenim) do 6 mésicl v pfipadé
nedobytnosti pokuty. (z.¢. 280/1949 Sb., § 25) Pro porovnani, cely zakon cital pouze 29

paragrafl.
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K zakonu byla vydana vladni nafizeni, ve kterych byly popsany postupy pro
pofizovani uzemnich pland. Tyto dokumenty byly poplatné dobé, ve které byly

vydavany.

Napfiklad vladni nafizeni &. 51/1950 Sb., o uzemnim planovani uvadi v §1 ,Uzemni
plany obci zajistuji, aby vyvoj obci byl v souladu s budovanim socialismu®. P¥i
uzemnim planovani bylo tfeba dbat, aby byly obce budovany ve shodé s vefejnymi

potfebami a zajmy, zejména obranou statu. (nar. viady ¢. 51/1950 Sb., § 1)

Ve vladnim nafizeni je uveden ucel Uzemniho planovani, podrobny popis smérného
uzemniho planu obce, co obsahuje, jak a kdo jej projednava, kdo se k nému

vyjadfuje.

V §6 je pak popsan postup pfi pofizovani uzemnich planud. Je zde uvedeno, kdo se
k uzemnim planim vyjadfuje (,ustfedni ufady®). K projednani tzemnich planu je dan
prostor pro vefejny pfistup k navrhu po dobu 21 dn(, po které muzou ob&ané bydlici
v obci podat pfipominky. Nasledné mistni narodni vybor predlozil prostfednictvim
okresniho narodniho vyboru, uzemni plan krajskému narodnimu vyboru, ktery jej
projednal s ustfednimi ufady, kterych se obsah planu dotyka. Po té jej krajsky
narodni vybor bud potvrdil nebo vratil k pfepracovani. (naf. viady ¢. 51/1950 Sb., §§ 6 a 7)

Pro porovnani, nafizeni ¢italo pouze 17 paragrafu.

Dal8im nafizenim, ve kterém byl podrobné popsan zastavovaci plan, jeho obsah,
zasady jeho uZivani a postup pfi pofizovani, bylo nafizeni viady €. 93/1950 Sb., o
vystavbé obci. Pro pofizeni zastavovaciho planu byl prvotnim pokyn Krajského
narodniho vyboru mistnimu narodnimu vyboru pro jeho pofizeni. Pokynu krajského
narodniho vyboru pfedchazelo zjisténi pozadavk( vojenské spravy, mistniho a
okresniho narodniho vyboru a organlt vefejné spravy. K navrhu zastavovaciho
planu mohly vefejné organy, jichz se feSeni tyka podat u mistniho narodniho vyboru

namitky a ostatni zajemci pfipominky. (na. viady ¢. 93/1950 Sb.)

K vladnimu nafizeni ¢. 93/1950 sb. byla vydana vyhlaska ministerstva techniky €.
572/1950 U.L.1, o zastavovacim planu, o povinnostech mistniho narodniho vyboru pfi
vystavbé obce, o ochrannych pasmech a o vyvlastnéni. Jednalo se o tzv. ,provadéci
vyhlasku®, kde je popsano, jaké ukony predchazely samotnému projednavani a
vydani zastavovaciho planu. Napfiklad provedeni prizkumu a opatfeni mapového

podkladu. (vwyhl. & 572/1950 U.1.1)

V roce 1958 byl vydan zakon €. 84/1958 Sb., o uzemnim planovani. V uvodnich
ustanovenich je uvedeno zakladni poslani Uzemniho planovani, vycet ukoll

uzemniho planovani a vycet vychozich podkladu pro zemni planovani.
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V zakoné byly rozliSovany tfi druhy pland — uzemni plany rajénl, uzemni plany

sidlist' a zastavovaci plany.

Uzemni plany rajon( byly vypracovavany pro piedem uréena zajmova Uzemi, ktera
byla hospodarsky a kulturné vyznamna a pro ktera bylo potfeba uskutecnit dilezité
investice nebo jina planovana opatfeni. Tyto plany feSily umisténi, vzajemné vztahy
a usporadani stavajicich i nové navrzenych funk&nich celkd, které dané uzemi

utvareji (sidlisté, tézebni, primyslové, zemédélské zavody atd.).
Uzemni plany sidlist byly vypracovavany pro novou vystavbu sidlist.

Zastavovaci plany stanovovaly umisténi jednotlivych staveb nebo souboru. Uréovaly
pfesnou polohu a vySku vSech budov, objektll a zafizeni a jejich zaclenéni do

stavajici vystavby. Soucasti téchto plant byly i sadové Upravy.

V zakoné je dale uvedeno jaka instituce, jaky druh pland pofizuje. Uzemni plan
rajont a sidlist pofizovaly vykonné organy krajskych narodnich vybor(, uzemni
plany sidlist zemédélského charakteru pofizovaly vykonné organy okresnich
narodnich vybort. Uzemni plany pak schvalovaly Rady uvedenych instituci.

Zastavovaci plany pofizovali investofi na zakladé predpisti o dokumentaci staveb.

K navrhim udzemnich pland rajonu a sidlist podavaly pfipominky vykonné organy
pFislusnych narodnich vyborl, dotéené organizace socialistického sektoru a ostatni
organizace. | zde je dan prostor ob&anim, k seznameni a podani pfipominek. (z.c.

84/1958Sh.) Pro porovnani, zakon &ital pouze 18 paragrafU.

K z&konu byla v roce 1959 vydana provadéci vyhlaska &. 153/1959 U.l., o tzemnim
planovani, ktera se mimo jiné zabyva Uzemnimi plany rajontd a sidlist a
zastavovacimi plany.

Stavebni Ffad byl vté dobé FeSen samostatnym zakonem ¢&. 87/1958 Sb., o

stavebnim Fadu, ke kterému byla v roce 1959 vydana pod &islem 144/1959 U.l

provadéci vyhlaska ministra-pfedsedy Statniho vyboru pro vystavbu.

V roce 1976 byl Federalnim shromazdénim CSSR vydan novy zakon &. 50/1976
Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon). Stavebni zakon byl
jiz obsahly (145 §§) a zjeho obsahu byl patrny vyvoj poznani problematiky
uzemniho planovani a stavebniho rfadu.

Dokumenty uzemniho planovani jsou zde déleny na uzemné planovaci podklady
(urbanisticka studie, uzemni generel, seznamy pozemkU pro vystavbu rodinnych

domkl a uzemné technické podklady) a uzemné planovaci dokumentaci (Uzemni

prognéza, uzemni plan, uzemni projekt). Dale je uzemné planovaci dokumentace
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délena na uzemné planovaci dokumentaci velkého tzemniho celku (dale jen VUC),
Uzemné planovaci dokumentaci sidelniho Gtvaru (dale jen UPNSU) a tzemné

planovaci dokumentaci zény. (zékon & 50/1976 Sb.)

Pfed poFizenim Gzemné planovaci dokumentace (dale jen UPD) byly stanoveny
hlavni cile a poZadavky pro jeji vypracovani. Navrh jiz projednaval organ uzemniho
planovani s dotéenymi organy statni spravy, s navrhem jsou seznameny i
organizace a obc¢ané. Oproti minulym zakonnym normam, je navrh verejné vystaven
na 30 dni (dfive pouze 21 dni). Navrh Uzemniho planu musel byt dohodnut

s dotéenymi organy statni spravy (zname pod zkratkou DOSS). (zakon &. 50/1976 Sb.)

V ustanoveni § 23 odst. 3) je vyslovné uvedeno, ze organizace a obcCané jsou
opravnéni podat pfipominky k navrhu UPNSU do 30 dn(i ode dne oznameni a
organizace a obc¢ané, jejichz vlastnickych vztahl k pozemkdm se navrh dzemniho

planu dotyka, mohou v téze |hté podat namitky. (zakon ¢&. 50/1976 Shb.)
UPNSU a VUC schvalovaly krajské narodni vybory. (zékon & 50/1976 Sb.)

VycCet legislativy je obsahly, Ize vSak z ného vytuSit postupny vyvoj problematiky
uzemniho planovani. Je z néj zfejmé, Ze jiz v po€atcich uzemniho planovani byly
mimo pofizovatele Uzemnich pland dulezitymi aktéry rizné instituce, vykonné
vybory, dot€ené organy, ale také ob&ané. Ve vSech zminénych zakonnych normach
byl dan prostor pro ochranu jejich vlastnickych vztahud. AvSak nelze zdaleka

posoudit, jaka byla uspésnost pfi jejich ochrané.

3.1.2 Soucéasnost UP

V soucasné dobé plati pro uzemni planovani zakon &. 183/2006 Sb., o Uzemnim
planovani a stavebnim fadu. | tento zakon byl nékolikrat novelizovan, naposledy z.
€. 350/2012 Sb., jednalo se o nejrozsahlejSi novelu stavebniho zakona.
Novelizovano bylo témeér 250 novelizaénich bodd. Novelizovany byly i provadéci

vyhlasky k tomuto zakonu.

Obsah uzemniho planu je feSen v provadéci vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
uzemné planovaci €innosti. Vyuzitim uzemi se pak zabyva vyhlaska ¢. 501/2006
Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani uzemi. Vyhlaska €. 360/1992 Sb., o
vykonu povolani autorizovanych architektd a o vykonu povolani autorizovanych
inZenyrd a technikd €innych ve vystavbé, urCuje opravnéni odbornikl — architektd,

ktefi mohou zpracovavat uzemné planovaci dokumentaci.
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Uzemni planovani je FeSeno na tfech drovnich. Pro Uzemni planovani
v republikovych, pFeshraniénich a mezinarodnich souvislostech je zfizovana
ministerstvem pro mistni rozvoj Politika uzemniho rozvoje. Zakladni poZzadavky na
ucelné a hospodarné usporadani uzemi kraje pak fedi zasady uzemniho rozvoje, ve
kterych se vymezuji plochy nebo koridory nadmistniho vyznamu a stanovi
pozadavky na jejich vyuziti. Zasady uzemniho rozvoje si pofizuji jednotlivé kraje

prostfednictvim krajskych ufadu.

Uzemni plan tedy fe$i podrobnéji jiz uzsi Gzemi obci, kde je stanovena zakladni
koncepce rozvoje Uzemi obce, je zde nutné pfihlédnout k ochrané hodnot uzemi a
ploSného a prostorového usporadani, to celé je nazyvano ,urbanistickou koncepci®.
Déale je v uzemnim planu nutné se zaméfit na usporadani krajiny a koncepci
technické a dopravni infrastruktury, vymezi se zastavéné Uzemi, plochy a koridory,
a plochy, které Ize zastavit. Dale je mozné vymezit plochy, kde dojde ke zméné
stavajici zastavby nebo kjeji obnové. Navrhuje se i mozné opétovné vyuziti
znehodnoceného Uzemi, které je v uzemnim planu nazyvano jako ,plochy

prestavby“. (sz § 43)

Uzemni plan ma za ukol zpfesnit a rozvijet cile a Ukoly tzemniho planovani. To vée
v souladu s SirSimi vztahy uzemi tj. v souladu s politikou Uzemniho rozvoje a

zasadami uzemniho rozvoje kraje, ve kterém se feSené uzemi obce nachazi.

Uzemni plan je pofizovan pro celé uzemi obce. V pfipadé hlavniho mésta Prahy,
pro celé Uzemi hlavniho mésta nebo jen pro jeho vymezenou ¢ast, v pfipadé

vojenskych Ujezd(, pro celé uzemi vojenského Ujezdu.

Uzemni plany jsou vydavany podle spravniho fadu (z.6. 500/2004 Sb.) jako opatfeni

obecné povahy.

3.2 Proces pofizovani uzemniho planu

3.2.1 Schvaleni pofizeni UP
Proces pofizovani uzemniho planu je obsazen v §§ 44 az 54 SZ.

Rozhodnuti o pofizeni uzemniho planu je zcela v kompetenci zastupitelstva obce.
Pofizeni uzemniho planu muze byt z vlastniho podnétu, na navrh organu vefejné
spravy, na navrh obCana obce, na navrh fyzické nebo pravnické osoby majici prava

k pozemku nebo stavb& na uzemi obce nebo na navrh opradvnéného investora.
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Stavebni zakon také feSi uhradu nakladu na pofizeni uzemniho planu. RozliSuje zde
naklady na zpracovani uzemniho planu projektantem, zpracovani vyhodnoceni vlivl
na zivotni prostfedi, které hradi obec, na pofizeni zmén Uzemniho planu vyvolanych
zménami v nadfazené uzemné planovaci dokumentaci, kterou hradi pfislusny kraj a
na naklady spojené se samotnym projednanim uzemniho planu, tyto naklady jdou
za pofizovatelem. Pokud v8ak je pofizeni zmény vyvolano navrhovatelem zmény,
muze obec pofizeni zmény podminit ¢aste¢nou nebo Uplnou Uhradou nakladu.
(SZ § 45)

-,Navrh na pofizeni se podava u obce, pro jejiz Uzemi se plan pofizuje.” (Sz § 46)

Navrh, pokud se jedna o zménu, musi obsahovat identifikacni udaje o navrhovateli,
0 uzemi, kde jsou zmény navrhovany, o sou¢asnem vyuziti tohoto uzemi. Dale by
mél obsahovat dlvody, pro které jsou navrhovany zmény a také navrh nakladu na
jejich pofizeni.

Pokud spliuje navrh vS8echny pozadované nalezitosti, pofizovatel posoudi
Z hlediska moznych stfetdl s hodnotami, limity, vefejnymi zajmy, dale s nadfazenou
uzemné planovaci dokumentaci a pokud je navrh realizovatelny, predlozZi jej
zastupitelstvu obce k rozhodnuti. Pokud je rozhodnuti zastupitelstva kladné,

pofizovatel zahgji pofizovani uzemniho planu nebo jeho zmény.

V knize ,Udrzitelny rozvoj Uzemi“ se autofi zabyvaji dllezitosti dukladné analyzy
obce, pfed samotnym pofizenim uzemniho planu. Jak je zde uvedeno, je potieba
ziskat fadu ,tvrdych dat“ z vefejnych zdroju, jako je Cesky statisticky Gfad, kde Ize
najit data o scitani lidu, domd a bytd, je také nutné pfihlédnout k datim z Uradu
prace. DalSim podkladem by mély byt idaje z tzemné analytickych podkladu, které

jsou dulezitymi pro hodnoceni udrzitelného rozvoje Uzemi. (Maier K a kol. 2012)

Velice se mi libi uvedeny fakt, Ze je také nutné dbat na ziskani ,mékkych“ dat o
nazorech obyvatel a dalSich zajemcl o FfeSené uUzemi, které jsou nutné ziskat na

zakladé vlastniho Setfeni.

Pokud se jedna o zpracovani nového uzemniho planu, zada obec pfed samotnym
zahajenim pofizovani Uzemniho planu, zpracovani doplfujicich prazkumd a
rozbor(. V dopliujicich prizkumech a rozborech jsou zohlednény vSechny znamé
skute€nosti ziskané z izemné analytickych podkladu obce a kraje a také z vlastniho

prizkumu Uzemi.

Na zakladé rozhodnuti o pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény, je
zastupitelstvem - usnesenim - zvolen urCeny zastupitel a pofizovatel uzemniho

planu.
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Pfed samotnym aktem zpracovani zadani uzemniho planu, je obci zasmluvnén
zpracovatel doplfujicich prazkum( a rozboru (dale jen ,DPR®). Tyto jsou dilezité,
pro optimalni zhodnoceni feSeného uzemi. V zakoné neni uvedeno, kdo by mél byt

zpracovatelem DPR, obvykle to byva zpracovatel tzemniho planu
Jiz zde, Ize vyjmenovat nékteré ucastniky procesu pofizovani:

- pofizovani z vlastniho podnétu — Zastupitelstvo obce

- pofizovani na navrh organu vefejné spravy — Krajsky ufad

- pofizovani z podnétu - fyzické osoby (dale jen FO), pravnické osoby (dale
jen PO), ob&an obce, opravnény investor

- uréeny zastupitel

- autorizovany architekt, popfipadé zpracovatel DPR

pofizovatel

3.2.2 Zadani

Zadani zpracovava pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Nalezitosti
obsahu jsou stanoveny provadéci vyhlaskou & 500/2006 Sb., o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpUsobu evidence
uzemné planovaci ¢innosti, ve znéni pozdéjSich predpisu.

,V navrhu zadani se stanovi hlavni cile a pozadavky na zpracovani navrhu

uzemniho planu.” (Sz § 47 odst.1)

Navrh zadani nasledné zasle pofizovatel dot€éenym organim, sousednim obcim a
krajskému uradu. Dale je navrh zadani dorucen vefejnou vyhlaskou, aby mohl kazdy
uplatnit k navrhu zadani u pofizovatele pisemné pfipominky. Uplatnéni pfipominek
je limitovano 15 dny od doruceni vefejné vyhlasky. DotCené organy a krajsky urad
mohou uplatnit u pofizovatele do 30 dnl vyjadieni a sousedni obce podnéty.

(SZ § 47 odst.1)

Aby nebylo zbyte¢né prodluzovano pofizovani tzemniho planu nebo jeho zmény, je
ve stavebnim zakonu obsaZeno v § 47 odst. 2 upozornéni, ze ,K pfipominkam,

vyjadfenim a podnétim uplatnénym po uvedenych lhatach se nepfihlizi.

Pofizovatel obdrzené pfipominky, vyjadfeni a podnéty vyhodnoti a projedna
s urenym zastupitelem. Na zakladé vysledkl vyhodnoceni, je navrh zadani

upraven a predlozen zastupitelstvu obce k odsouhlaseni.
V této fazi porizovani je uéastnikem:

- urCeny zastupitel
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- pofizovatel

- dotené organy
- okolni obce

- krajsky ufad

- kazdy"

- zastupitelstvo obce (schvaluje zadani)

3.2.3 Navrh - spole¢né jednani s DO

Schvalené zadani slouzi jako podklad pro zpracovani Navrhu Uzemniho planu (dale
jen navrh). Zatim co zadani je zpracovano v obecnégjsi roviné, navrh se jiz zabyva
detailnéji rozvojem feSeného uzemi. PFi zpracovani navrhu je nutné respektovat
limity a hodnoty uzemi. Je potfeba navrhnout optimalni feSeni k eliminaci hrozeb a
vyuziti pfilezitosti, které dané uzemi nabizi. Pro zajiténi ochrany zejména
pfirodniho bohatstvi, uplatiiuje jiz v zadani organ ochrany Zivotniho prostfedi
pozadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivu navrhu na Zivotni prostfedi spolu
s vyhodnocenim vlivi na udrzitelny rozvoj uUzemi. Provadéci vyhlaska ke

stavebnimu zakonu stanovi, jaké naleZitosti toto vyhodnoceni musi obsahovat.
(SZ odst.1 § 50)

Jiz v této fazi je navrh zpracovan do podoby opatfeni obecné povahy. V pribéhu

projednavani bude odivodnéni tohoto opatfeni dale doplhovano.

Navrh je potifeba projednat s dot€enymi organy, okolnimi obcemi, krajskym Ufadem
a obc¢any. Spole¢né jednani s dotenymi organy, okolnimi obcemi a krajskym
Ufadem je nevefejné, proto pofizovatel véem jednotlivé nejméné 15 dnl predem
zaSle pozvanku, ve které uveden datum a misto konani jednani. Obvykle se
spole¢né jednani kona v zasedaci mistnosti Ufadu uzemniho planovani. Vefejnost
(ve SZ uvedeni pod oznadenim ,kazdy“) maze k navrhu uplatnit pfipominku. Proto
pofizovatel oznami projednavani navrhu vefejnou vyhlaskou a umozni nahlédnuti do
navrhu. Kazdy ma moznost uplatnit svou pfipominku v pisemné podobé do 30 dni
od oznameni projednani verejnou vyhlaskou.

| zde je v zakoné uvedeno, Ze k pozdéji uplatnénym stanoviskim a pfipominkam se
nepfihlizi. (SZ § 50 odst.2)

Pozn.: Na tuto skutec¢nost a jeji pouzivani v praxi upozornim v diskuzi.

Pokud je soucasti navrhu zpracovavani vyhodnoceni vlivd navrhu na Zivotni

prostfedi, je zvefejnovan i tento dokument.
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Obdrzena stanoviska dotéenych organl, spolu s pfipominkami okolnich obci a
obcand, vyhodnoti pofizovatel ve spolupraci s uréenym zastupitelem. Pokud jsou
stanoviska dotCenych organl zaporna nebo s podminkami, projedna pofizovatel
podminky, za kterych by bylo mozZné zajistit akceptovatelné FeSeni upravy navrhu.
Pokud nedojde k dohodé, vyvola pofizovatel feSeni rozpora. Vysledky vyhodnoceni,
pfipadné dalSich navrha feSeni pfeda zpracovateli navrhu (ve SZ je oznacovan jako
projektant) k upravé navrhu. Obsahuje-li navrh variantni feSeni, pfedlozi pofizovatel

vysledky projednani nejprve zastupitelstvu obce, které schvali vybér.

Muze dojit téz k situaci, kdy na zakladé vyhodnoceni vysledkl spoleéného jednani,
popfipadé FfeSeni rozporlu dojde k nutnosti pofidit novy navrh. Potom pofizovatel
zpracuje ve spolupraci s uréenym zastupitelem pokyny pro jeho zpracovani. Je
nutné si k pokynim vyzadat stanovisko organu ochrany pfirody, ktery posoudi, zda-
li bude nutné k novému navrhu zpracovani vyhodnoceni vlivu navrhu na Zivotni
prostfedi. Navrhy pokynu pfedlozi pofizovatel véetné odlvodnéni ke schvaleni

zastupitelstvu obce. (Sz § 51)
Vysledky vyhodnoceni jsou uvedeny v textu oddvodnéni navrhu.
Vycet Uc€astniki:

- zastupitelstvo obce

- urCeny zastupitel

- dotené organy

- okolni obce

- krajsky ufad

- kazdy"

- pofizovatel

- autorizovany architekt - zpracovatel UPD

- popfipadé odbornik, zpracovavajici vyhodnoceni vlivu Uzemniho planu na

zivotni prostredi

3.2.4 Rizeni o navrhu UP

Po upravé navrhu a jeho posouzeni, pofizovatel oznami vefejnou vyhlaskou Vefejné
projednani. Vefejné projednani Ize uskute¢nit nejméné 15 dnu ode dne oznameni
tohoto jednani. Zpravidla se vefejné projednani kona v obci, pro kterou se pofizuje,
obvykle v dobé, kdy se mlze vefejnost zicastnit.

Navrh Uzemniho planu je zvefejnén na elektronické vyvésce obce s rozSifenou

pusobnosti (Ufad Uzemniho planovani) a v obci, pro kterou se Uzemni plan pofizuje.
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V tisténé podobé je mozné do néj nahlédnout na ufadu uzemniho planovani a
v obci.

Soucasné pofizovatel pfizve na vefejné projednani jednotlivé obec, pro kterou se
uzemni plan pofizuje, krajsky ufad, sousedni obce a dotéené organy.

K podani namitek jsou opravnéni vlastnici pozemku a staveb dotéenych feSenim,
opravnény investor a zastupce vefejnosti. Kazdy pak mize ve Ihité do 7 dnl ode
dne konani vefejného projednani uplatnit své pfipominky.

V namitkach a pfipominkach musi byt uvedeny nalezitosti, které jsou uvedeny
v zakonné normé véetné odlvodnéni uplatiiovanych pozadavk.

Ve stejné lhaté jsou opravnény dotéené organy a krajsky Gfad uplatnit sva
stanoviska pouze k ¢astem, které byly v navrhu zménény.

| zde je v SZ uvedena klauzule, zZe k pozdéji uplatnénym stanoviskiim se nepfihlizi.
(SZ §52)

Stavebni zakon v § 53 SZ feSi mozné varianty nasledného postupu pofizovani
s ohledem na uskali, ktera je mozna predpokladat. Napfiklad opakované verejné
projednani v dusledku nutnych a zasadnich uprav navrhu na zakladé verejného
projednani.

Videalnim pfipadé, kdy nedojde k uplatnéni stanovisek dotéenych organu
k pfedlozenému navrhu, je pokracovano tak, jako v pfedchazejicich fazich
projednani navrhu zadani a navrhu uzemniho planu. To znamena, Ze pofizovatel ve
spolupraci s urenym zastupitelem vyhodnoti dale obdrZzené namitky a pfipominky.
Pokud nedojde k zasadni upravé navrhu uzemniho planu, zpracuje pofizovatel
navrh na rozhodnuti o namitkach. Taktéz pfezkouma soulad navrhu s politikou
uzemniho rozvoje CR, se Zasadami Uzemniho rozvoje pFislusného kraje a
pfedevSim scili a Ukoly Uuzemniho planovani. Ve stavebnim zakoné jsou dale
vyjmenovany veSkeré aspekty, u kterych je nutno prozkoumat, zda-li FeSeny navrh je
s nimi v souladu.

Pokud v$ak v pribéhu posuzovani, dojde pofizovatel k zavéru, Ze feSeny navrh neni
v souladu s podminkami uvedenymi v § 53 SZ, pfedlozi zastupitelstvu obce navrh

na zamitnuti navrhu.

O namitkach rozhoduje zastupitelstvo obce na zakladé predlozeného vyhodnoceni.
Rozhodnuti o namitkach a vyhodnoceni pfipominek, taktéz i vyhodnoceni
stanovisek dotéenych organu jsou soucasti oduvodnéni opatfeni obecné povahy.
Vycet ucastniki:

- zastupitelstvo obce

- urCeny zastupitel
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- dotéené organy - pouze k ménénym castem

- okolni obce

- krajsky ufad

- kazdy — pfipominky

- vlastnici nemovitosti dot€enych zménou — namitky
- pofizovatel

- autorizovany architekt - zpracovatel UPD

3.2.5 Vydani opatieni obecné povahy, nabyti u¢innosti

Konec¢nou verzi upraveného navrhu, pfredklada pofizovatel zastupitelstvu obce
k vydani. Soucasti predkladaného navrhu je téz oduvodnéni. Pokud zastupitelstvo

s pfedlozenym dokumentem souhlasi, Uzemni plan usnesenim vyda.

Zastupitelstvo nemusi souhlasit s pfedlozenym navrhem, vyhodnocenim, i
odivodnénim a mulze vratit navrh s pokyny k Upravé pofizovateli nebo navrh

zamitnout. (Sz § 54)

Uzemni plan, vydany jako opatieni obecné povahy, nabyva uginnosti 15 dnem od
doruceni oznameni o vydani uzemniho planu vefejnou vyhlaskou.
Vycet Uc€astniki:

- ur€eny zastupitel

- zastupitelstvo obce

- pofizovatel

- autorizovany architekt - zpracovatel UPD

Uzemni plan mudZe predstavovat zasadni omezeni Ustavné zarueného prava
vlastnit majetek. Takovy zasah musi mit vyjime€nou povahu, musi byt provadén z
ustavné legitimnich duvodu, jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zpusobl
vedoucich jesté rozumné k zamyslenému cili, nediskriminaénim zpusobem a s
vylou¢enim libovule. Jedna se o kumulativni podminky a nespinéni nékteré z nich

zdsadné vede ke zruSeni uzemniho planu v c&asti souvisejici se zasahem.
(NSS 8 Ao 1/2011-257 2.10.2013)
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4. Uéastnici procesu porizovani UP
V komentafi Jitiho Plose ke stavebnimu zakonu je k procesu pofizovani UP
uvedeno, Ze SZ pro potizeni UP stanovuje pfedevsim pravidla, ve kterych je dana
moznost v§em subjektim do pofizovani zasahovat a uc¢inné hajit své zajmy a prava.
Je v8ak zfejmé, Ze vysledkem k dosazeni cile musi byt kompromis, kdy dojde

k dohodé o zpUsobu a usporadani tzemi. (Plos J., 2013)

V knize ,UdrZitelny rozvoj uzemi“ se uvadi, Ze vS8ichni aktéfi rozvoje, ktefi se stavaji
soucasti procesu planovani, by se méli zaroven stat spolugaranty uplatiiovanych
zmén v uzemi a méli by byt zodpovédni za udrZitelny rozvoj v mife, kterou se

podileji na jeho rozvoji a uzivani. (Maier K. a kol. 2012)

Ugastniky v procesu pofizovani izemniho planu je mozné rozdélit do dvou skupin.
Na ty, co jsou uvedeni ve SZ a pak na ty, ktefi se svou €innosti podileji na
rozhodovani v Uzemi nebo jsou zpracovateli odbornych posudkd, potfebnych pro
projednani pfipadnych rozpord, nebo jsou zpracovateli vyhodnoceni udrzitelného

rozvoje Uzemi. Nize se pokusim tyto ucastniky pojmenovat.

4.1 Uéastnici ze zakona

V SZ jsou uvedeni hlavni aktéfi, ktefi se pfimo podileji na procesu pofizovani a

prakticky mUzou ovlivnit kone¢nou podobu uzemniho planu:

4.1.1 Obec

Definice obce je uvedena v zakoné &. 128/2000 Sb., o obcich v platném znéni.
Jedna se o zakladni uzemné samospravné spoledenstvi ob&ant. Uzemi obce je

vymezeno hranici.
Obec pecuje o rozvoj svého uzemi a také o potfeby ob&anl obce. Jednim z ukolu
obce je chranit vefejny zajem.

Méstem se mulze stat obec, ktera ma alespori 3000 obyvatel. Méstem vSak mulze
byt obec s méné ob¢any a to ta, ktera byla méstem pied rokem 1954. Konkrétné

pred 17. kvétnem tohoto roku.

Tak jak je uvedeno v § 5 tohoto zakona, jsou obec i mésto spravovany
zastupitelstvem (obce/mésta) a dalSimi organy jako rada (obce/mésta), starosta,

(obecni/méstsky) ufad a zvlastni organy.
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Do vyhodnoceni jsem vybrala jak uzemi obci (Kolova, Stanovice), tak i uzemi
mésta, které splfiuje poZzadavek poé&tu obyvatel (Zlutice), ale i mésta, ktera statut

mésta ziskala pfed rokem 1954 (ChySe, Becov nad Teplou).

Jak je v zdkoné o obcich dale uvedeno, obec spravuje své zaleZitosti samostatné.
Do samostatnosti obci muzou organy kraje zasahovat jen v pfipadé, Ze to vyzaduje

ochrana zakona a zpusobem, ktery zakon urci.

Obec muze vykonavat i statni spravu, pokud ji tato pravomoc byla svéfena ze

zakona. Jedna se o pfenesenou plsobnost.

Zde je potieba uvést, ze v této €asti budu pojednavat o obci (nebo mésté) jako o
organu rozhodujicim o rozvoji Uzemi obce nikoliv o obci, ktera v pfenesené
pusobnosti zajistuje pofizovani UPD.

V zakoné o obcich v § 35 je dale uvedeno, co patfi do zalezitosti obce, zejména
hajit zajem obce, ob&anl obce. Na uzemi obce predev§im vytvaret prostor pro
uchovani mistnich zvyklosti. Snazit se o uspokojovani potfeb ob&anl obce zejména

uspokojovat naroky na bydleni, dopravu, technickou infrastrukturu a kulturni rozvoj.

Postaveni obci v Uzemnim planovani je ve stavebnim zakoné oSetfeno §§ 2, 5, 6, 9
az24

Organem obci, vykonavajicim plsobnost ve vécech Uzemniho planovani je

zastupitelstvo obce. Jedna se o samostatnou plsobnost.

»Povinnosti obce v rdamci uzemniho planovani je mj. provéfovat a posuzovat potiebu
zmén v uzemi, vefejny zajem na jejim provedeni, jejich pfinosy a problémy, rizika
s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi, geologickou stavbu uzemi,

vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.“ (Ks v Praze, sp.zn. 50 A
4/2012-97)

V knize ,UdrZitelny rozvoj uzemi“ Karla Maiera a kol. je uvedeno, Ze obec by méla
v procesu pofizovani UP (a nejen v ném), pfedevSim hajit vefejny zajem. Tzn.
vytvaret pfedpoklady a podminky pro udrzitelny rozvoj uzemi i spoleCenstvi. Uvadi
zde pfiklad, kdy mald obec v zazemi velkého mésta rozhodla se stat ,dobrou
adresou“ v ramci procesu uzemniho planovani prosadila rozsahlé rozvojové plochy
pro bydleni, aby nalékala ,bohatou klientelu“ znevyhodnila pfistup k poskytovanym
pozemkim ,méné majetnym®. Plochy k bydleni byly navrzeny bez navazujicich

ploch obCanské vybavenosti, kterou mélo zajistit sousedni velké mésto.

Ve stejné kapitole je pak uvedeno, Ze jakakoliv silna pravomoc obci, regionl a statu,

ktefi jsou predstaviteli vefejného zajmu, by nepostacovala k uc¢inné regulaci zajm
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silnych soukromych vlastnikl a investord, popfipadé jinych zajmovych skupin,
pokud by jednala bez ohledu na potfeby a moznosti SirSiho okruhu. Jedna se
zejmeéna o drobné vlastniky a investory, ,ktefi jsou ve svém souctu hlavnimi
realizatory zmén v uzemi“. (Maier K a kol. 2012)

Pozn. Priklad obci, které maji ve svych tzemnich planech velké mnoZstvi rozvojovych ploch, ale
neres$i obanskou vybavenost jsem vybrala i do své prace.

4.1.2 Zastupitelstvo obce

Zastupitelstvo (obce/mésta) tvofi zastupitelé obci zvoleni v fadnych volbach jednou

za 4 roky. Pocet ¢lenu zastupitelstva je stanoven zakonem o obcich.

Jak je uvedeno v § 70 zakona o obcich, je funkce €lena zastupitelstva funkci

vefejnou.

Rozhodovani zastupitelstva je samostatnou pusobnosti. Zakon uklada zastupitelstvu

pInit ukoly stanovené zvlastnim pfedpisem.(§ 84 z. o obcich)

Ve stavebnim zakoné v § 6 odst. 5 - Zastupitelstvo obce - jsou popsany pravomoci,
které jsou zastupitelstvu dany. Napfiklad v samostatné pusobnosti rozhoduje o
pofizeni uzemniho planu a regulacniho planu. Dale pak schvaluje zadani a pokyny
pro zpracovani navrhu uzemniho planu, kone¢né jeho ukolem je i vydani uzemniho
planu. (SZ § 6 odst.5)

V Politice architektury Ceské komory architektt z roku 2013, je vyslovena obava,
nad tim, ze zastupitelé mést a obci, nemusi mit potfebnou kvalifikaci, a proto jim
mohou velmi snadno uniknout nedostatky uzemniho planu. V Uzemi pak se po Case
projevuji nasledky nespravnych rozhodnuti, nasledky jsou casto dlouhodobé a

nezvratné. (Kolektiv autori CKA, 2013)

»ochvaleni Uzemniho planu usnesenim zastupitelstva obce neni zasahem (ve
smyslu ust. § 82 soudniho Fadu spravniho), ale neoddélitelnou soucasti procesu
vydani opatfeni obecné povahy, jehoz pfezkumu se |ze domahat v fizeni podle §
101a a nasl. soudniho Ffadu spravniho, a to v€etné tvrzené neprezkoumatelnosti

usneseni zastupitelstva.” (NSS 8 Aps 2/2013-71 30.9.2013)

Nelze ani opomenout ulohu starosty obce, ktery spolu se zastupiteli jsou kliCovymi
osobami ovliviiujicimi rozvoj obce. Jednim z nastroji k regulaci rozvoje je i uzemni

plan. (http:/Avww.suburbanizace.cz)

.~Schvalovani Uzemné planovaci dokumentace patfi nejen do samostatné

pusobnosti obce, ale zaroven predstavuje nedilnou soucast ustavné garantovaného
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prava na samospravu. Pozadavky vznasené spravnimi soudy vic&i zastupitelstvu
obce, pokud jde o detailnost a rozsah vypofadani se s namitkami vlastnika
pozemku, uplatnénymi proti Uzemnimu planu, nesmi byt pfemrsténé. Takové
pfehnané pozZadavky jsou vyrazem pfepjatého formalismu, ktery ohroZuje funkénost
uzemniho planovani a pfispiva k naruseni stability systému uzemniho planovani a
pravnich jistot obCanu; zaroven takovy postup predstavuje poruseni ¢l. 8, ¢l. 100

odst. 1 a &l. 101 odst. 4 Ustavy.* (Analytické pravni véta uvedena v karté zaznamu nalezu
Ustavniho soudu II.US 1669/11)

4.1.3 Uréeny zastupitel

Stavebni zakon v § 47 odst. 1) povéfuje uréeného Clena zastupitelstva (dale jen

Luréeny zastupitel“) ke spolupraci s pofizovatelem na navrhu zadani. (Sz §47 odst.1)

Povinnosti ureného zastupitele jsou velmi dobfe popsany v metodice vydané
Ustavem Gzemniho rozvoje v Brné (dale jen UUR).

Prvnim ukolem uréeného zastupitele ma byt spoluprace s pofizovatelem na zadani
uzemniho planu. UrCeny zastupitel by mél sdélit pofizovateli pfedstavy a nazory
obce. Na zakladé téchto udaji, UAP, doplfiujicich prizkum@ a rozborti a dobré

znalosti Uzemi, pofizovatel vyhotovi zadani UP.

Ve druhém kroku pak ur€eny zastupitel spolu s pofizovatelem vyhodnoti projednani
zadani a na zakladé obdrzenych pfipominek a pozadavkl se dohodnou na Upravé
zadani, které je nasledné pfedloZzeno ke schvaleni zastupitelstvu. Uréeny zastupitel
pfi jednani mlze podat vysvétleni k pfipadnym otazkam zastupitelstva. DalSim
krokem je pak spoluprace pfi vyhodnocovani vysledkd spole¢ného jednani a
nasledné i vefejného projednani. Zejména se doporucuje, aby uréeny zastupitel

zajistil v€asny pfenos informaci mezi zastupitelstvem obce a pofizovatelem.

V metodice Ustavu Gzemniho rozvoje v Brné se pojednava nejen o samotné Uloze
uréeného zastupitele, ale i o tom, kdo mlze funkce uréeného zastupitele vykonavat.
Uvadi se zde, Ze urleny zastupitel musi byt ¢lenem zastupitelstva. Pokud je v obci
ustanovena stavebni komise nebo komise pro obnovu, je Zadouci, aby byl urCeny
zastupitel jejim Clenem. Je zde dale uvedeno, Ze urCeny zastupitel nemusi mit pro
svou funkci odbornou kvalifikaci a ze vybér vhodného kandidata je ponechan na

zastupitelstvu. (Tunka a kol., 2011)
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4.1.4 Porizovatel

Pofizovatel uzemniho planu je kvalifikovany ufednik krajského nebo obecniho
uradu, ktery vykonava uzemné planovaci ¢innost podle §§ 6 a 7 SZ. Pro tuto &innost

musi splfiovat kvalifikacni pozadavky dle § 24 SZ.

Hlavnim pfedpokladem k vykonavani Cinnosti pofizovatele je pozadované vzdélani a
to vysokoskolské vzdélani uznané pro autorizaci v oboru tzemniho planovani nebo
vysokoskolské vzdélani v pfibuznych oborech. Musi mit dostate¢nou praxi a musi

vykonat zkouSku odborné zpUsobilosti.

Pokud ufednik nespliiuje pozadavky podle odst. 1 § 24 SZ tj. nevykonal zkou$ku
odborné zpusobilosti, mize &innost pofizovatele vykonavat pod odbornym vedenim
osoby, ktera tyto pozadavky spliiuje. Tato Cinnost je vSak omezena. Nelze ji

vykonavat vic nez 3 roky. (odst.4 § 24 Sz)

V Analyze aktér suburbanniho rozvoje byly identifikovany dva pfistupy pofizovatell
k pofizovani uzemné planovaci dokumentace. Na jedné strané je pofizovatel
predevsim ufednikem. Vykon jeho funkce je spiSe pasivni. Uvédomuje si, Ze neni
vjeho pravomoci jakkoli ovlivnit vyslednou podobu UP. Proto je jeho vykon
soustfedén pouze na zajisténi souladu s pravnimi pfedpisy a hladky prabéh
pofizovani. Obsahovou stranku nechava plné v kompetenci architekta, ktery

zpracovava UP a také obce, ktera prosazuje skrz UP své zajmy.

Na druhé strané& je pak pofizovatel, ktery ma aktivni pfistup k pofizovani UP a ktery
dohlizi nejen na procesni stranku pofizovani, ale také na legislativni stranku
pofizovaciho procesu. Hlida vécnou stranku, navrh uzemniho planu si prostuduje a
popfipadé ve spolupraci s architektem a urenym zastupitelem projednaji mozné
nesrovnalosti, které by mohly zpusobit pfipadné nejasnosti, nesouhlas dotéeného
organu, & hrozbu znamenajici prodlouzeni Ihiity v pofizovani UP. Napfiklad,

v pfipadé navrZzenych neumérnych rozvojovych ploch.

,Osvojeni jednoho z pfistupu je zavislé Cisté na individualité osoby a ¢astecné na
politickém prostfedi v daném regionu.*
Pofizovani uzemniho planu obci s rozSifenou pusobnosti (ORP) je aktéry

hodnoceno pozitivné. Vyhodou je, ze ufednik se snadnéji orientuje v procesnich

postupech. (Spackova a kol.,2012)
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4.1.5 ,létajici porizovatel*

Tak zvany ,létajici pofizovatel“ je oznaleni pofizovatele, ktery svou c&innost
vykonava pro obec samotnou prakticky jako jeji zaméstnanec na smlouvu. V § 24
SZ je uveden pod pojmem jina fyzicka osoba splfiujici kvalifikacni pozadavky dle §
24 SZ.

Nejedna se o Ufednika organu uzemniho planovani, ale o certifikovaného odbornika
(se zkouskou zvlastni zplsobilosti). Tato €innost je postavena na komeréni bazi.
Uvadi se, ze odhadem kolem 15-50 % obci v rliznych regionech zadalo pofizeni

Uzemniho planu létajicimu pofizovateli.

Tato ¢innost ma své obhajce i odplrce. Létajici pofizovatel pracuje na zakazku
dané obce a vyhovi ji v jejich pozadavcich. Pracuje obvykle pomérné rychle a

pruzné.

Je v8ak také poukazovano, Ze mnohdy si pofizovatelé nasmlouvaji velké mnozstvi
zakazek a tim muze trpét i kvalita jejich prace. Jak je upozorfovano v publikaci,
,neprojednavaji dostateéné uzemni plany s vefejnosti, coz pozdéji vede ke

konfliktdm v mistni spole¢nosti*.

Dal$im z probléma je, Ze v n&kterych pFipadech je pofizovani UP nebo jejich zmén
iniciovano podnétem konkrétnich investora, ktefi maji zajem o nové rozvojové

plochy k vystavbé v té dané obci.

~EXistuji pak pfipady, kdy létajici pofizovatel nefungoval jako urCity typ regulatora v
uzemi, nefesil dusledky mohutné vystavby a byl ochoten pofidit takovy tzemni plan,

ktery ji dovoluje® (Spackové a kol., 2012)

4.1.6 Dotcené organy

Dotéené organy jsou opravnény se vramci procesu pofizovani UP vyjadfovat
k pfedkladanym dokumentim. K zadani uplatfuji vyjadieni, kde jsou uvedeny
pozadavky, na obsah UP, ve spole¢ném jednani o navrhu UP uplatriuji stanoviska.
(§ 47, 50 Sz) Vramci vefejného projednani je predkladan dotéenym organim
upraveny navrh. Dotené organy jsou vazany svymi pfedchozimi stanovisky. Pouze

pokud dojde k nové zjisténym skute€nostem, mohou sva stanoviska zménit. (§ 4 odst.
437)

V komentafi k novele stavebniho zakona se uvadi, Ze dotCené organy vydavaji sva
stanoviska podle SZ, jen pokud to je stanoveno ve zvlastnim zakoné, kde je uveden

i rozsah pUsobnosti. Tato stanoviska maji obdobnou povahu jako zavazna. Organy
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uzemniho planovani maji za ukol zajistit jejich koordinaci. Obsah stanovisek je pro
pofizovatele i pfisludné =zastupitelstvo zavazny. Pokud vznikne nesouhlas

s podminkami, které jsou ve stanovisku uvedeny, mlze pofizovatel vyvolat rozpor.
(Marecek J. a kol., 2013)

DotCené organy, jimz zvlastni predpisy svéfuji ochranu vefejnych zajm(, jsou
zejména v oblastech ochrany Zivotniho prostfedi, ochrany pfirody a krajiny, ochrany
vod, ochrana ovzdusi, ochrany zemédélského pudniho fondu, ochrana lesa,
ochrana lozZisek nerostnych surovin, odpadové hospodafstvi, ochrana vefejného
zdravi, veterinarni péCe, pamatkova péce, doprava na pozemnich komunikacich,
doprava drazni, doprava letecka, doprava vodni, energetika, vyuzivani jaderné
energie a ionizujiciho zafeni, obrana statu, civilni ochrana, pozarni ochrana, a

pozemkové upravy.(Blazkova, 2007)

.Stanoviska dotéenych organl jsou zavaznym podkladem pro Uzemni plan, jejich
pfezkum vSak neni mozny podle § 149 spravniho fadu. Pfed rozhodnutim o
namitkach je tfeba dat dotéenym organim moznost se k nim vyjadfit, zejména
pokud tato stanoviska byla ddvodem zmén, proti nimz namitky sméfu;ji*

(Rozsudek NSS Ao 2/2008-62)

Na webovych strankach suburbanizace.cz je v oddilu aktéfi a instituce pojednano o
Ufednicich statni spravy, ktefi maji pravomoc dohlizet nad spravnym nakladanim
s krajinou. V rtiznych spravnich uzemich je vSak pravomoc uplatfiovana odlisné. Je
zde pojednano o tom, jak jsou organy statni spravy v exponovanych oblastech
v okoli velkych meést vystavovani tlaku developerskych firem i individualnich
stavebnikd. Déle je zde zhodnocena prace ufednikd, ktera muze byt dobra, ale i
Spatna. Ve vysledcich se jejich prace odrazi ve vysledné podobé nové zastavby, jeji

architektufe a umisténi v krajiné. (www.suburbanizace.cz)

4.1.7 Okolni obce

Okolni obce jsou do procesu pofizovani Uzemnich planu zapojeny, aby prosazovaly
své zajmy v pfipadech, kdy navrhovany rozvoj v uzemnim planu je umistén na
hranicich spravniho uzemi obce a muze jakkoli ovlivnit rozvoj obce sousedici.
Napftiklad navrh funkéni plochy primyslu v mistech (na hranicich spravniho uzemi),
kde sousedni obec planuje plochy bydleni nebo pro spolupraci obci v ramci
navrhovanych vefejné prospéSnych staveb C&i opatfeni, které prekraCuji hranice

obce. Dale pak pfi pfejimani funkénich ploch regionalniho a nadregionalniho
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vyznamu z nadfazenych dokumentaci, které jsou navrhovany ve spravnich uzemich

vice obci.

K pofizovanému UP se sousedni obce vyjadiuiji jiz pfi projednavani navrhu zadani,
kdy pofizovatel zaSle navrh zadani nejen dot€enym organim a krajskému ufadu, ale
i sousednim obcim. Sousedni obce uplatriuji v projednani zadani podnéty. (Sz § 47
odst.2) V ramci projednani navrhu UP, uplatiiuji sousedni obce pfipominky. (SZ § 50
odst.2) Nasledné jsou sousedni obce seznameny vramci vefejného projednani

S upravenym navrhem. (SZ § 52 odst. 1)

4.1.8 Krajsky urad

Krajsky Ufad pUsobi v procesu potizovani UP na vice Grovnich. Jednou z trovni je
pasobnost v Uzemnim planovani jako dotéeny organ, chranici vefejné zajmy
(ochrana Zivotniho prostiedi, doprava, pamatkova Uzemi a pamatkové objekty
zasluhujici narodni ochranu). Druha uroven je postaveni krajského Ufadu jako
pofizovatel nadfazené planovaci dokumentace — Zasad uzemniho rozvoje kraje.
Treti uroven je uloha krajského ufadu jako nadfizeného organu uzemniho
planovani, ktery je zarovenn metodikem pro pofizovatele a zhotovitele uzemnich

pland obci.

Ve SZ, v § 5 odst. 4 je uvedeno, Ze organy kraje pfi zajisténi ochrany a rozvoje
hodnot Uzemi, mohou zasahovat i do ¢innosti organu obci, ale pouze v zakonem

stanovenych pfipadech pfi ochrané zalezitosti nadmistniho vyznamu. (Sz §5 odst. 4)

Nadfizenost krajského organu vyplyva z ust. § 178 odst. 2 spravniho fadu, kde je

uvedeno, Ze krajsky ufad je nadfizenym spravnim organem organu obce.

Cinnost krajského organu v procesu pofizovani UPD je dana i §§ 47, 50 a 52

stavebniho zakona

V zakoné o obcich, v § 61 odst. 3 a v zakoné o krajich v § 67 odst. 1 pism. c) je
upravena odborna a metodicka pomoc krajského ufadu obcim pfi vykonu pfenesené

plasobnosti. (z.&. 128/2006 § 61 odst. 3; z.&. 129/2006 § 67 odst. 1 pism.c)

Ukolem krajského ufadu v pfenesené plisobnosti je i vkladani dat do evidence

Uzemné planovaci €innosti. (SZ § 7 odst.1 pism. f)
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4.1.9 Autorizovany architekt - zhotovitel tzemniho planu (dle SZ
projektant)

Kdo je autorizovany architekt feSi § 4 z.€. 360/1992 Sb., o vykonu povolani
autorizovanych architektll a o vykonu povolani autorizovanych inzenyr a techniku

¢innych ve vystavbé, ve znéni pozdéjSich predpisu.

J#Autorizovany architekt je ten, komu byla udélena autorizace podle tohoto zakona a
je zapsan vseznamu autorizovanych architektl vedeném Ceskou komorou
architekt(.* Dale je v § 4 uvedeno, jaky druh autorizace je CKA udélovan. Ve 4.
odstavci je pak vy€et opravnéni k vykonavani ¢innosti pro autorizaci se vSeobecnou

plsobnosti.

Vybrané ¢innosti ve vystavbé podle SZ maiji vliv na ochranu vefejnych zajmu, proto

je mohou vykonavat jen osoby k tomuto vykonu opravnéné.

Autorizovany architekt je v procesu pofizovani uUzemniho planu nazyvan
projektantem. (SZ § 22 odst.4) Ve SZ , v §§ 158 a 159 jsou pak uvedeny vybrané
¢innosti ve vystavbé, které mohou vykonavat pouze fyzické osoby, které ziskaly

opravnéni k vykonu podle zvlastniho pfedpisu (z.€. 360/1992 Sb.).

Projektant odpovida za spravnost, celistvost a uplnost jim zpracovavané UPD. P¥i
jejim zpracovani je vazan povinnosti respektovat pozadavky ochrany vefejnych
zajml a jejich koordinaci, musi dbat predpisi, musi spolupracovat a organy
uzemniho planovani a dotenymi organy. (SZ § 22 odst. 4, § 159 o dst. 1, vyhl. 500/2006 Sbh.
a vyhl. 501/2006 Sb.)

P¥i zpracovani UPD musi projektant respektovat pozadavky dané mu SZ v §§ 18 a
19, na ochranu hodnot Uzemi, ochranu krajiny (nezastavéného uzemi), hospodarné
vyuziti zastavéného uzemi.

V metodice UUR se pfipousti spoluprace projektanta na zpracovani zadani navrhu
zadani UP a RP.

P¥i zpracovani UPD hleda a navrhuje vyvazena fe$eni probléma, pFi pfiméfeném
zasahu do prav soukromych. Zpracovava navrh pravidel pro rozhodovani v uzemi

(OOP), veskera navrzena feSeni, fadné odavodni. (MMR, Tunka M.,)

PfedevSim na zpracovateli uzemnich planu zalezi, jaka bude kvalita Uzemné

planovaci dokumentace.

Pokud je jedinym méfitkem ve vybéru zpracovatele nabidkova cena dila, neni
zaru€eno, Ze by nejlevnéjSi nabidka byla kvalitni. Ve vybérovych fizenich by se

mélo dat zejména na Kkvalitu zpracovatele, jeho zkuSenosti. Pfi zpracovani
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dokumentace by mél byt architekt mediatorem a dopomoc uc¢astnikim pofizovani ke

vzajemné shodé v oblasti vyuzivani Uzemi. (Kolektiv autorii CKA, 2013)

*pozn. Ze zkuSenosti muzZu konstatovat, Ze mnohdy cena, ktera byla kritériem vybéru

zhotovitele, neni vZzdy koneé¢nou cenou dila.

Na webovych strankach suburbanizace.cz je uveden vycet aktérd, ktefi mohou
ovlivnit rozvoj uzemi. Mezi nimi i architekti. Jak je na téchto webovych strankach
uvedeno, maji architekti nebo planovadi, zpracovavajici uzemni plany stéZejni pozici
pfi utvafeni podoby novych sidel. Jsou to ti, co pozitivnim nebo negativhim

zpusobem ovliviiuji suburbanni rozvoj kolem mést. (www.suburbanizace.cz)

4.1.10 zastupce verejnosti

Ulohu zastupce vefejnosti o$etiuji a podminky jeho zmocnéni je uveden v § 23 SZ.

V komentafi ke SZ se pak uvadi, ze odliSnost od uplatiiovani pfipominek ,kazdym®,
tj. obecnou vefejnosti a uplatfiovanim nazoru zastupce vefejnosti je spatfovan
vtom, Zze na zakladé zmocnéni uplatiuje zastupce vefejnosti vécné shodnou
pfipominku, o které musi byt rozhodnuto jako o namitce dotéené osoby. Coz
v dusledku znamena, Ze se zastupce vefejnosti nejen uéastni projednani UPD, ale

uplatiuje kvalifikované namitky. (Marecek J a kol., 2013)

Vystizné zastupce verejnosti popisuje i server Frank Bold, coz je mezinarodni tym
pravniku, ktery pomaha ob&anim a firmam. Na tomto serveru je uvedeno, Zze do
pofizovani uzemniho planu muze zasahnout kdokoli, nejen vlastnici pozemku nebo
domd, ale i Siroka vefejnost. Ta pak mize zmocnit svého zastupce — zastupce
vefejnosti, ktery bude komunikovat a jednat s ufedniky. Je zde vyzdvizen duraz na
silngjSi pravni postaveni zastupce vefejnosti oproti postaveni obCanu. Je zde
doslové napsano ,....m0ze mit vyrazngjsi ,politicky mandat®, protoze je zapotfebi,
aby jej zmocnilo vice obyvatel, ktefi maji na konkrétni véc podobny nazor.”
(http://frankbold.org)

4.1.11 opravnény investor

Institut opravnéného investora byl nové zfizen novelou stavebniho zakona. O
opravnéném investorovi se lIze ve stavebnim z&koné docist jednak vramci
pofizovani Uzemné analytickych podkladl, kde jako vlastnik dopravni nebo
technické infrastruktury je povinen poskytnout udaje (,poskytovatel udaju)

bezodkladné po jejich vzniku (sz § 27), tak i pfi samotném pofizovani uzemniho
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planu, kdy jako ,opravnény investor muze podat navrh na pofizeni tzemniho planu
(SZ § 44 pism. e)

V ustanoveni § 39 odst. 2 stavebniho zakona je obecné stanoveno, ze vlastnik,
spravce nebo provozovatel vefejné dopravni nebo technické infrastruktury je
opravnénym investorem je aniz by specifikoval vztah této infrastruktury k feSenému

uzemi. (www.MMR.cz)

4.1.12 ,Kazdy“

Stavebni zakon stanovi, Ze k politice Uzemniho rozvoje a Uzemné planovaci
dokumentaci mize podavat kazdy své pfipominky. Pro moznost porovnavani zajm
uplatnénych v ramci projednavani téchto dokument(, je potfeba pojem ,kazdy“ blize

rozkliGovat.

Uzemni plan m(ize predstavovat zasadni omezeni Ustavné zaruéeného prava
vlastnit majetek. Takovy zasah musi mit vyjime€nou povahu, musi byt provadén z
ustavné legitimnich ddvodl, jen v nezbytné mife a nejSetrnéjSim ze zplsobu
vedoucich jesté rozumné k zamysSlenému cili, nediskriminaénim zplsobem a s
vylou€enim libovile. Jedna se o kumulativni podminky a nesplnéni nékteré z nich

zasadné vede ke zruseni uzemniho planu v Casti souvisejici se zasahem. (8 Ao
1/2011-257 2.10.2013)

4.1.12.1 vlastnici nemovitosti na izemi reSeném tzemnim planem

Vlastnik nemovitosti na uzemi feSeném uzemnim planem nemusi byt zékonité i
obCan obce. Ve stavebnim zakoné je dana vlastnikovi moznost podat navrh na
pofizeni Uzemniho planu a dale v pribéhu procesu pofizovani podavat v ramci
projednani zadani a vramci projednani navrhu s dot€enymi organy (spolecné
jednani), podat pfipominku a v ramci vefejného jednani — fizeni o navrhu uzemniho
planu podat namitku. O vyhodnoceni podané namitky rozhoduje zastupitelstvo obce.
Jiz z uvedeného Ize vyvodit, Ze podana namitka je pro proces pofizovani velmi
dulezita. (Sz § 44 pism. e), § 47 odst.2, § 50 odst.3, § 52 odst. 2)

Stavebni zakon pamatuje i nahrady vlastnikim za zménu v Uzemi. Konkrétné,
pokud vlastnikovi vznikla prokazatelna majetkova ujma a to v souvislosti se zménou
funkéniho vyuZiti uzemi v izemnim planu. V § 102 v odst. 3 je vSak pamatovano i

na skutecnost, kdy vlastnik nevyuzil moznost danou mu v uzemnim planu k vyuziti
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uzemi dle jeho funkéniho ur€eni po dobu delSi 5 let od nabyti u¢innosti uzemniho
planu. (Sz § 102)

4.1.12.2 vlastnici sousednich nemovitosti

.Pojem ,dotéenosti" ve smyslu § 52 odst. 2 stavebniho zakona (ve znéni u¢inném
do 31.12.2012) je nutno vykladat Sifeji nezli jen tak, ze muze byt naplnén pouze u
vlastnikll pozemkul ¢&i staveb, na které pfimo dopada zména Uzemniho planu.
.Dotéenost" se dokonce nevyCerpava ani v hranicich mechanicky vnimaného
,sousedéni" pozemku Ci staveb urcitych vlastnikd s témi pozemky ¢i stavbami, na
néz pfimo dopada zména uzemniho planu; dotéen totiz mize byt - ovSem spiSe
jen vyjimecné - i vlastnik pozemku (stavby) vzdalenégjsi, ma-li zamyslena zména
uzemniho planu takovou povahu, Ze pfi jejim provedeni je realné podstatné
ovlivnéni poméru i na tomto pozemku (stavbé). ,Dotéeni" se proto musi posuzovat
materialngé, s dukladnym uvazenim poméra pfisluSné lokality, konkrétnich
pozemku (staveb), ve vztahu k nimz se dotenost posuzuje, a povahy zmén

uzemniho planu.” (Judikatura NSS 1 Aos 3/2013-58 25.9.2013)

VeSkera omezeni vlastnickych i jinych vécnych prav vyplyvajicich musi mit
ustavné legitimni duavody, musi byt €inény pfi docileni zamysSlenych zmén jen
v nezbytné nutné mife a co nejSetrnéji a nediskriminaénim zplsobem. Toto je
podminkou zakonnosti pfi pofizovani Uzemniho planu (zasada subsidiarity a
minimalizace zasahu). | za pfedpokladu dodrzeni téchto podminek muize dojit
k omezeni vlastnickych prav k pozemkdm ¢&i stavbam, které jsou Uzemnim planem
nebo regulaénim planem. Nepfesahnou-li spravedlivou miru, nevyzaduji tyto
omezeni souhlas dotyéného vlastnika a tento je povinen je strpét bez nahrady.
~Shleda-li soud v pfezkoumavaném uzemnim planu dodrzeni téchto zasad, neni
ddvodem ke zruSeni uzemniho planu ani to, Ze omezeni vlastnika nebo jiného
nositele vécnych prav pfesahlo spravedlivou miru; pfipadnou nahradu za né nelze

poskytnout v ramci procesu tvorby uzemniho planu.” (Judikatura NSS 1 Ao 1/2009-120)

4.1.12.3 obc¢ané obce, pro kterou se porizuje izemni plan

Resitelsky tym z URRIlabu na svych webovych strankach, kde popisuji aktéry, ktefi
mohou ovlivnit rozhodovani v izemi, uvadi, ze ob&ané obci maji mnoho roli. Jsou
tu popsani maijitelé pozemku, ktefi diky restitucim dostali zpét padu, na které bud

hospodafi nebo ji pronajimaji pro zemédélské ucely. VétSinou vSak nevi co s takto
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nabytou pladou. Nejsou to jiz zemédélci a tak se snazi ji vyhodnym zplsobem
prodat. To znamena, Ze se snazi, aby jejich pozemky byly zménény na
zastavitelnou plochu a to i v uzemi, kde je toto vyuZiti zcela nepfijatelné. Zde je
nutné vyzdvihnout moznosti ob&anu obci, ktefi se musi vypofadat s novou
zastavbou a pfilivem novych obyvatel. Jako nejlepsi feSeni, kdy ob&an obce muze

ovlivnit rozvoj své obce, je zajimat se o pfipravy a schvalovani uzemniho planu.

(www.suburbanizace.cz)

Prava obcana v oblasti uzemniho planu vystihuje broZura ,ObCan a uUzemni
planovani - prava a povinnosti ob&anu v oblasti uzemniho planovani®, vydana

Ustavem pro mistni rozvoj v roce 2009, kde se uvadi:

Obc¢an ma pravo podat podnét na pofizeni uzemniho planu nebo jeho zmény, ma
pravo se aktivné ucastnit procesu pofizovani, mize zmocnit zastupce, ktery jej bude
zastupovat (Sz § 23 zastupce vefejnosti). V procesu pofizovani ma pravo uplathovat
namitky (pokud je vlastnikem nemovitosti dotsené zmé&nou UP), taktéZ ma narok na
nahradu, pokud byla jeho prava pfi vyuzivani pozemku omezena (sz § 102). Obcan

ma pravo nahlizet do platné UPD.
Tak jako ma ob&an sva prava, ma vsak v oblasti uzemniho planovani i povinnosti.

Je povinen respektovat dané pravni predpisy v Uzemnim planovani, je povinen
respektovat schvalenou UPD. Pokud bude v izemi umistovat stavby a zafizeni,
nebo ménit jejich vliv na vyuziti uzemi nebo ménit samotné vyuziti Uzemi, je povinen
toto konat jen v souladu s platnou UPD. Je povinen strpét omezeni nebo zakaz
stavebni cinnosti, pokud by mohla ztiZit budouci vyuziti Uzemi, je povinen

respektovat pfedkupni pravo obce. (UUR, 2009)

V knize ,UdrZitelny rozvoj uzemi“ je vyzdviZzeno, Zze vychodiskem pro dohadovani o
tom, jak ma uzemi vypadat a jak je pro budouci Zivot v ném nutna dukladna
analyza, na které se podileji jak obané Zijici v daném uzemi, tak i dalSi uzZivatelé
Uzemi. (K.Maier a kol. 2012)

Z vySe uvedeného lIze vyhodnotit, jak je dllezité, aby se ob&ané obce a uzivatelé
uzemi obce zajimali o déni v uzemi jiz pfi samotnych pfipravach na zpracovani
uzemniho planu. Proto je vitané, pokud obec oznami ob&anim zamér zpracovani

Uuzemniho planu a vyzve je k podani podnét(, jesté pfed zpracovanim DPR.
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4.1.12.4 developeri

Vyslednou podobu Uzemniho planu mohou ovlivnit i developefi, ktefi jiz jsou
mnohdy iniciatory zmén v uzemi. Tvorbu Uzemniho planu mohou ovliviiovat jiz
v prvopocatku a to tim, Ze jsou Zadateli o zmény ploch nezastavitelnych na
zastavitelné. Tyto pozadavky mohou byt uplatfiovany jiz pfed samotnym zamérem

obce o pofizeni uzemniho planu.

Na webovych strankach suburbanizace.cz jsou v oddile aktéfi a instituce uvedeni
jako jedni z aktér( i developefi. Na kone¢nou podobu vystavénych lokalit maji
rozhoduijici vliv stavebni firmy. Cinnost t&chto firem je hodnocena jak kladnég, tak je
poukazovano i na nesplnéni slib(, danych pfed pofizenim novych rozvojovych
ploch. Zisk je jedinym cilem v jejich Cinnosti, ktera je mnohdy velmi negativni.

(www.suburbanizace.cz)

Urputnost téchto aktérl pfi uplatiovani jejich zamér Ize dolozit i judikaturou.
V nalezu Ustavniho soudu spis. zn. I1.US 2463/11 ze dne 26. 9. 2013 se stéZovatel
domaha zruSeni rozhodnuti Nejvy$Siho spravniho soudu, kdy ve zminéném
rozhodnuti neshledal NejvySSi spravni soud namitku stézovatele ,ohledné
nedostatku oddvodnéni napadeného opatfeni obecné povahy, spocivajici v absenci
dostate¢né zifejmého zdlvodnéni, pro¢ se vysledné FfeSeni (ve vztahu k jim
vlastnénym pozemkim) odchylilo od pavodniho zadani uzemniho planu, jako
opodstatnénou; zejména pfipomenul, Ze uUzemni plan je tvofen jednotou jeho
textové a grafické Casti, a v tomto kontextu se odlvodnéni jevi srozumitelné s

pfislusnou vypovidaci hodnotou.

Vznesena namitka se tykala ,poruSeni vlastnického prava tim, Ze stéZovatel byl jako
obchodni spole¢nost "podnikajici v realitdach" omezen napadenym opatfenim v
uskute¢néni dlouhodobého stavebniho zaméru na vlastnich pozemcich, pfi¢emz pro
nezafazeni téchto pozemkl do zastavitelnych ploch nebyl zjistén a prokazan
vefejny zajem.“ ...“ Pfipustnost realizace zaméru stézovatele (vystavba rodinnych
domu) byla poprvé zkoumana az v uzemnim fizeni. Podle Nejvy$Siho spravniho
soudu se tudiz stéZovatel myli, dovozuje-li své opravnéni pfed vydanim opatreni

obecné povahy vyuzit dotéené pozemky jako pozemky zastavitelné, nebot’ "meze
vykonu vlastnického prava pro potfeby pfipadné zastavby bylo mozné za daného
stavu ... nalézat a stanovovat vylu¢né v uzemnim fizeni, a bez ného nebylo mozné
zamér do uzemi jakkoliv umistit". V této souvislosti soud téz uved|, Ze v fizeni
nebylo zjiSténo, ze by stézovatel pfed vydanim opatfeni obecné povahy o vedeni

takového uzemniho fizeni a vydani uzemniho rozhodnuti o umisténi staveb na
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dotéenych pozemcich pozadal, & zadal o odnéti pfedmétnych pozemku ze
zemédélského pludniho fondu (jehoz soucasti podle dolozenych udaja z evidence
nemovitosti pozemky jsou). Z téchto divodl tak bylo nutno na tyto pozemky pied
vydanim napadeného opatfeni obecné povahy "stale nahlizet jako na pozemky

zemeédélské, druhové urené jako trvaly travni porost". (nalez US spis.zn. 1Il.US 2463/11
26.9.2013)

Jak uvadi Karel Maier ve své knize ,Udrzitelny rozvoj uzemi“: ,Nastupem globalnich
ekonomickych hracu se v posledni dobé stira drivéjSi jasné vymezena hranice mezi
vefejnym sektorem jako garantem vefejného zajmu a soukromym sektorem.“ Od
zajisStovani vefejného zajmu se poslani vefejného sektoru pfesouva k vytvareni
prostoru sdilené odpovédnosti vefejnych organu a podnikatell za udrzitelny rozvo;.
(Maier K.,2012)

4.1.125 organizace, spolky a zdjmova sdruzeni

Ustavni soud zruSenim rozsudku Nejvy$si spravniho soudu &.j. Aos 3/2012-36 ze
dne 24.10.2013 uznal obc&anskému sdruzeni legitimni pravo zasahovat do
rozhodovani o Uzemi, tim, Ze ve svém usneseni konstatoval, ze ,bylo poruseno
pravo ob&anského sdruzeni na soudni ochranu garantovanou ustanovenim ¢l. 36,
odst. 1 Listiny zakladnich prav a svobod®. V procesu pofizovani uzemniho planu
nebyla obanskému sdruZeni pfiznana aktivni procesni legitimace, a tudiz mu nebylo
umoznéno uspésné podat navrh na zruSeni uzemniho planu. ObCanské sdruzeni se
jako stézovatel dozadovalo soudni ochrany garantované Listinou zakladnich prav a
svobod (€l. 36). Ob¢anské sdruzeni doklada své zaloZeni z roku 1994, za ucelem
sdruzeni ob&anl obci lezicich na uzemi pfirodniho parku. Pfedmétem cinnosti
sdruzeni byla a je ochrana pfirodniho a krajinného prostiedi, kulturnich a historickych
hodnot. Sdruzeni se citilo byt krdceno na svych pravech pfi nezakonném postupu

obce pfi projednavani uzemniho planu.

Navrh stézovatele nejprve odmitl Krajsky soud v Praze, ktery konstatoval, Ze k
podani navrhu nema stéZovatel aktivni legitimaci. Nasledné byla zamitnuta
nejvy§Sim spravni soudem kasacéni stiznost. NejvySSi spravni soud uvedl, Ze z
platné judikatury vyplyva, ze k navrhu na zruSeni opatfeni obecné povahy v podobé
uzemniho planu nejsou obCanska sdruzeni aktivné procesné legitimovana. Nejvyssi
spravni soud dale dovodil, Ze navrhovatel musi tvrdit, Ze pfislusnym opatfenim
obecné povahy je zkracen na svych pravech, aby byla posouzena aktivni legitimace
k podani navrhu na jeho zruSeni. Ve svém tvrzeni musi konstatovat, Ze byla jeho

subjektivni prava opatfenim obecné povahy dotéena. (NSS & j. 5 Aos 3/2012-36)
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~okutecnost, Ze obCan da prednost prosazovani svého zajmu formou sdruzeni se s
jinymi ob&any, nelze pfiCitat k jeho tiZi. S ohledem na vy3e popsany vyvoj
mezinarodnich zavazk( Ceské republiky, unijniho prava i na zakonnou Upravu
postaveni spolki zaméfenych na ochranu pfirody a krajiny Ize povazovat za
prekonanou star$i praxi Ustavniho soudu ve vztahu k aktivni legitimaci spolkii
zastupovat zajmy svych €lenli na ochrané jejich prava na pfiznivé Zivotni prostredi,
vyjadfenou v usneseni ze dne 6. 1. 1998 sp. zn. |. US 282/97 (U 2/10 SbNU 339).
Fyzické osoby, pokud se sdruzi do ob&anského sdruzeni (spolku), jehoz ucelem
podle stanov je ochrana pfirody a krajiny, mohou své pravo na pfiznivé Zzivotni

prostfedi, zakotvené v &l. 35 Listiny, realizovat i prostfednictvim tohoto spolku.®

,Podstatnym kritériem zde musi nepochybné byt mistni vztah navrhovatele k lokalité
regulované uzemnim planem a dale zaméreni spolku na aktivitu, ktera ma lokalni
opodstatnéni (ochrana ur€itého druhu zivocich(, rostlin). Obecné tu Ize Fici, ze z
hlediska posouzeni zakonné podminky zkraceni na pravech bude vérohodnéjsi

mistni ,zavedenost®, tedy jiz delSi Casové pusobeni spolku.” (US SP. ZN. 1.us 59/14)

Ve stavebnim zakoné s komentarem pro praxi, autora JUDr. PhDr. Jifiho Plose se
uvadi, Zze o vefejném zajmu se mluvi ¢asto v souvislosti s u€astenstvim ob&anskych
sdruzeni a obecné prospésnych spolecCnosti. Jedna se vSak o zajmy skupinove,
které s vefejnym zajmem mohou byt prolnuty. Je v8ak nutné urcit o jaky zajem se

jedna na zakladé ur€eni subjektu zajmu. (Plos,2013)

PFi hledani informaci o ucasti spolkll a organizaci v procesu pofizovani uzemniho
planu jsem shlédla porad Ceské televize 2. programu s nazvem ,Nedej se - Valeéna
sekera v Sasovském udoli“, vysilané 8.2.2015. Jednalo se o snahu neziskové
organizace, zapsané jako spolek "Zachrarite Sasovské udolil", ktery vznikl na
podporu ochrany pfirody v lokalité Jihlava - Sasov a zachrany Sasovského udoli
v Jihlavé. Na zakladé shlédnutého pofadu jsem dale hledala informace na

internetovych strankach.

Spolek ,Zachranme Sasovské udoli!® se snazi o ochranu (jak deklaruje na svych
webovych strankach) posledni pfiméstské Casti pfirody vzdalené pouhych 10minut
chize od namésti, ktera ma byt pfemosténa v ramci vnitirniho méstského okruhu
mostem dlouhym 200m a vysokym v jeho nejhlubS§im mist¢ 50m.
Spolek se rozhodl proti této - na jihlavské poméry - megalomanské a nesmysiné

stavbé bojovat.

Podpurnym argumentem pro upusténi od zaméru je fakt, Ze v souCasné dobé je

smérem od dalnice na Znojmo v provozu €ast vnéjSiho obchvatu Jihlavy. Pfi
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jednanich na Kraji Vysocina i na Magistratu mésta Jihlavy, pfesvédcCovali politiky a
ufedniky, aby byl nejdfive dokon&en vnéjsi obchvat mésta, z kterého je 1/3 hotova a
poté na zakladé vyhodnoceni dopravni situace bylo rozhodnuto, zda bude potfeba
vnitini méstsky okruh budovat. Zminéné dvé komunikace by mély byt od sebe

vzdalené 300 - 500metrd a mély by byt vybudovany soubézné vedle sebe!!!

(www.zachrantesasovskeudoli.cz)

5. bfezna letoSniho roku se uskutecnilo vefejné projednani uzemniho planu Jihlava.
Dle pfedbézné konzultace s pfedsedkyni spolku pani Bc. Marii Novakovou by se
mé&l zmifilovany zamér dostat do uzemniho planu jako uzemni rezerva.

Na ochranu Sasovského udoli bylo nasbirano cca 1800 podpisdu...

4.1.12.6 Verejnost

Vefejnost je v SZ zminéna v § 23, kdy zakon pfipousti moznost, aby si vefejnost
zmocnila zastupce, ktery by v procesu pofizovani UPD, podal namitku na zakladé
vécné shodné pfipominky. Dale ma vefejnost pravo byt informovana o pofizovani
UPD a zaroveri ma moznost podavat v riiznych fazich projednavani pfipominky. (Sz
§ 23, § 47 odst.2; § 50 odst.3; § 52 odst.3)

Pod pojem vefejnost bych rada zaradila ty aktéry, které jsem jiz vyjmenovala a dale
bych k nim pfifadila ty, ktefi nemaji soukromy vlastnicky zajem na vysledku

zpracovani uzemniho planu, ale neni jim Ihostejny rozvoj feSeného uzemi.

K tomuto uvadim pfiklad z praxe. V nejmenovaném uzemnim planu je navrhovana
nova rozvojova funkéni plocha pro bydleni individualni. Co se tyka ochrany ZPF,
jedna se o ostatni plochu, coz dot€eny organ ochrany ZPF vita. Problém je vSak
v historii tohoto uzemi. Na feSené ploSe staval koncentraéni tabor, vybudovany na
zacCatku 2. svétové valky, kde nacisti véznili pfedevsim zeny (vice narodnosti). Ty
byly vyuzivany pro praci v nedaleké porcelance. Nachazel se zde i spoleCny hrob
umucenych, ktery byl po valce odkryt, a ostatky byly pfevezeny na mistni hibitov.
Budovy koncentra¢niho tabora byly zbourany a misto bylo vyuzivano jako skladka
komunalniho odpadu a odpadu z porcelanky. V minulych letech byla skladka

zrekultivovana.

Pfi projednavani nového uzemniho planu byly vramci jednani o navrhu a ve
vefejném projednani vzneseny pfipominky k neeticnosti zamysleného zaméru. Tyto

pfipominky bych zhodnoatila jako pfipominky verejnosti.
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V kapitole ,Ug&astnici procesu participace a jejich role v rozhodovani o GUzemi*
v knize Karla Maiera, jsou uvedeny tfi typové rozdilné a nezastupitelné role téchto
ucastniki. Mimo jiné ,uzivatelé — nositelé mistni/detailni znalosti“. Jsou zde
oznaceni jako jednotlivci nebo organizace a spoleCenstvi. Jednotlivci jsou
pravidelnymi nebo obc¢asnymi uzivateli uzemi. ,Maji menSi priraznost nez
organizace, je tfeba jim pomoci s prosazenim a vyjadfenim.“ Nékdy je v8ak nutné

odli$it nazor pravidelnych a ob¢asnych uzivatel(. (Maier K.,2012)

4.2 Ostatni

Vyc€et UCastnikll na procesu pofizovani tzemniho planu by nebyl cely, pokud bych
nezminila i aktéry, ktefi nejsou vyslovné vyjmenovani v zakoné jako ucastnik tohoto

procesu.

4.2.1 meéstsky architekt

Funkce méstského architekta neni feSena zakonnou normou.

V tiskové zpravé CKA z 8. fijna 2014 je v Gvodu uvedeno ,Méstsky architekt ptisobi
nejen jako odborny garant kvalitniho urbanistického rlistu daného regionu, ale i jako
hybatel vztah(l k vefejnosti. Dokaze zajistit komplexni péci o sidlo, ¢erpat z jeho

specifik a posilit mistniho genia loci.”

Méstsky architekt by mél podle CKA prispivat ke kvalitnimu obrazu nasich mést a

obci. (tiskova zprava CKA)

V ramci moderovani diskusniho fora setkani OTTA, se pokusil méstsky architekt
mésta Chrudimi a &len CKA Marek Janatka definovat naplii funkce a pravni
postaveni méstského architekta, jeho kompetence a odpovédnost. Povzdechl si, Ze

neexistuje pravni opora pozice méstského architekta ve stavebnim zakoné. (tiskova
zprava CKA)

Ve sborniku z konference Asociace pro urbanismus a Uzemni planovani, konané
v Chebu dne 10.-11.4.2014 pod nazvem ,STRATEGIE, URBANISMUS A
ARCHITEKT MESTA®, v &lanku autord architektd Marka Janatky a Vaclava Zany
pod nazvem ,Architekt mésta — vyznam a podpora €innosti“ uvadi, ze se v posledni
dobé dostava &innost méstskych architektll do centra pozornosti. Jako divod uvadi
chybéjici koncepci rozvoje sidel a tlak developerd, a také rostouci vyznam kvalitniho

fedeni vefejného prostoru a z hlediska udrzitelného rozvoje sidel.
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Dale se zde uvadi, ze obsah a rozsah Cinnosti méstského architekta, a jeho pravni
postaveni ve struktufe statni spravy i samospravy je vazano predevsim na velikosti

sidla.

Méststi architekti tak pUsobi v fadé mést na principu dobré vile architektd, politikd,
Urednikl i ob&an(, nikoli na principu specialnich pravnich Gprav. (Janatka M., Zina V.
2014)

4.2.2 Architekt, nebo jiny odbornik, zpracovavajici posudky a

vyhodnoceni

Zde jsem chtéla vyzdvihnout praci odborniku zpracovavajicich vyhodnoceni vliva
Uzemniho planu na udrzitelny rozvoj uzemi a na zivotni prostifedi. Je vSak nutné
uvést i odborniky, zpracovavajici odborné posudky k ochrané krajinného razu apod.,

které jsou pak dileZitym dokumentem pfi FeSeni rozport v ramci potizovani UPD.

V metodickém pokynu UUR ,Vyhodnoceni vlivii tzemniho planu na udrzitelny rozvoj
uzemi“, je uvedeno, ze zpracovani vyhodnoceni zajiStuje pofizovatel uzemniho
planu. V pfiloze €. 5 vyhlasky jsou uvedeny nalezitosti obsahu vyhodnoceni. Podle
§ 19 zakona ¢. 100/2001 Sb. a vyhlasky ¢. 457/2001 Sb. jsou k posouzeni vliv(l na
zivotni prostfedi, jsou opravnény jen fyzické osoby, které jsou drziteli autorizace.
Pro vyhodnoceni vliv na Uzemi Natura 2000 a k posouzeni vlivu na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast jsou opravnény pouze fyzické osoby, drzitelé
autorizace podle § 45i odst. 3 zakona &. 114/1992 Sb. a vyhlasky 468/2004 Sb. Tyto
autorizace jsou potfebné pro zpracovani ¢asti A a B. Ke zpracovani ostatnich ¢asti
vyhodnoceni neni dana podminka, kdo je bude zpracovavat, je proto mozné je
zadat ke zpracovani projektantovi uzemniho planu nebo jiné osobé. V poznamce
autor(l je uvedeno, Ze Ize doporucit zadani vyhodnoceni spiSe jiné osobé&, aby byla

ziskana vétsi objektivita hodnoceni. (metodicky pokyn UUR 12/2009)

4.3 Soudy
Soudy v rizném stupni zmocnéni nelze brat jako pfimé ucastniky v procesu
pofizovani uzemnich pland. Jejich uloha je vS8ak dullezita pfi rozhodovani v ramci
podanych zalob, stiznosti a dovolani. Rozhodnuti soudd muze vést v disledku ke

zruSeni opatfeni obecné povahy, kterym je uzemni plan vydavan.

Tato skuteCnost je zfejma, ze vSech vySe uvedenych rozsudkl Krajského soudu,

Nejvy$siho spravniho soudu a Ustavniho soudu.

45



5. Charakteristika studijniho uzemi
Pro lepSi moznost srovnani, je nutné popsat zkoumana uzemi. Informace pro tuto
kapitolu vychazi z archivu Ufadu Gzemniho planovani Magistratu mésta, vefejné
pFistupnych dokumentaci PUR CR a ZUR Karlovarského kraje, z webtl zkoumanych
obci, z webu Ceského statistického Gradu, webu regionalniho informacniho systému

a predevsim z vlastniho prlizkumu Uzemi a pofizovatelské praxe.

Kategorizace jednotlivych obci, pro moznost srovnavani (tabulky).

Identifikace porovnavaného Uzemi podle stupnice dulezitosti 1-5, kdy 1- je velmi

vyznamna, 2 - vyznamna, 3 - neutralni , 4 - méné vyznamna, 5 - nevyznamna

5.1 Dle PUR - poloha, zaméry, vyznam

Plauéen .
= uel Kolova

Stanovice
Becov nad Teplou

Zlutice

Chyse

\_EZ P4

obr. & 1 - Vyfez z PUR CR 2008 — Souhrnné schéma — Karlovarsky kraj

5.1.1 Becov nad Teplou

Spravni uzemi mésta BeCova nad Teplou se nenachazi v rozvojové oblasti ani
v rozvojové ose mezinarodniho nebo republikového vyznamu feseného PUR CR.
Nenachazi se ani v koridorech nebo plochach dopravni infrastruktury. Pfes uzemi
prochazi koridor technické infrastruktury Elektroenergetiky E2 — plochy pro vedeni
400 kV z elektrické stanice Vernérov do stanice Vitkov, kde stanice Vitkov bude

slouzit jako hraniéni rozvodna pro propojeni CR — Némecko. (PUR CR 2008)
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5.1.2 Kolova

Spravni uzemi obce Kolové se nachazi v Rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary.
Jedna se dle PUR o Gzemi, které je ovlivnéno dynamikou rozvoje krajského mésta
Karlovy Vary. Tato rozvojova oblast je charakteristicka silnou koncentraci
obyvatelstva a ekonomickou €innosti. Pfevazna ¢ast téchto €innosti ma republikovy
vyznam, lazenstvi ma dokonce mezinarodni vyznam.

Uzemi se nachazi v plo$e dopravni infrastruktury — Leti§té L2, kde PUR dava za
ukol vymezit prodlouzeni a roz§ifeni stavajici vzletové a pfistavaci drahy, vzletové a

pristavaci prostory letisté Karlovy Vary v€etné zvétSeni zazemi letisté.

S rozvojem leti$té se v PUR pfipousti, Ze by mohlo dojit k hlukové zatéZi, proto dava
dokumentace za ukol Uzemnimu planovani feSit pfipadné dopady rozvoje letisté na
uzemni rozvoj dotéenych obci. S rozvojem letisté je pak nutné vyfesit jeho dopravni

pfipojeni, které také ovlivni Uzemni rozvoj okolnich obci.

5.1.3 Stanovice

Stejné tak jako obec Kolova, nachazi se Stanovice v rozvojoveé oblasti OB12 Karlovy
Vary. Nenachazi se vS8ak vzadné rozvojové ose, specifické oblasti se ani

v koridorech nebo plochach dopravni nebo technické infrastruktury.

5.1.4 Zlutice

Spravni Gzemi mésta Zlutice se nenachazi v zadné Rozvojové oblasti & Rozvojové
ose ani specifické oblasti. V severni &asti spravniho GUzemi mésta Zlutice prochazi
koridory a plochy dopravni infrastruktury - Silniéni doprava R6 usek Nové Straseci —
Karlovy Vary. Ddvodem vymezeni je zkvalitnéni silni¢éniho spojeni Praha — Karlovy
Vary — Cheb — SRN. Tato silnice by se dala oznaCit jako republikového i
mezinarodniho vyznamu.

Déle vseverni C&asti prochazi koridory a plochy technické infrastruktury
Elektroenergetika E2 — pro vedeni 400 kV z elektrické stanice Hradec do elektrické
stanice Vernéfov a dale do stanice Vitkov a PfeStice. Dava se zde za ukol vyfesit
vyvedeni vykonu z novych obnovitelnych zdroju a dale pfipravit podminky pro dalSi

mezistatni propojeni vedenim 400 kV Vitkov — Némecko (Mechlenreut).
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515 Chyse

Spravni uzemi meésta ChySe se nenachazi v zadnych rozvojovych oblastech,
rozvojovych osach, specifickych plochach & koridorech technické ¢&i dopravni

infrastruktury na republikové Urovni.

5.1.6 Porovnani podle dulezitosti dle PUR CR

1 2 3 4 5

Bec€ov nad Teplou
Kolova

Stanovice

Zlutice

Chyse
Tab. &. 1 - Porovnani podle dileZitosti dle PUR CR

Pozn.: Identifikace porovnavaného tzemi podle stupnice dulezitosti 1-5, kdy 1 je velmi vyznamna, 2 -

vyznamna, 3 - neutraini , 4 - méné vyznamna, 5 — nevyznamna

Hodnoceni v tabulce je Gisté osobni. Na zakladé zjisténych adajd z PUR CR a
osobniho poznani uzemi. | kdyZ se néktera feSena uzemi pouze okrajové nachazeji
v oblastech nebo koridorech republikového vyznamu, v sekci Republikové priority
Ize najit dllezité ukoly i pro celé Uzemi CR. Mimo jiné je jednim z ukoll
Republikovych priorit, aby pfi FeSeni ochrany hodnot uUzemi byly nezbytné
zohlednény také pozadavky na zvySovani kvality obyvatel a hospodarského rozvoje
Uzemi. Pfi hledani vhodnych fedeni Uzemniho rozvoje je nutné spolupracovat
s obyvateli uzemi i s jeho uzivateli a v souladu s urenym charakterem oblasti, os,
ploch a koridort vymezenych v PUR CR. (PUR CR 2008)

PUR CR dale stanovuje pro UGzemni rozvoj obecné cile, zejména vytvaret
predpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, chranit a rozvijet pfirodni, civilizaéni a
kulturni hodnoty a stanovit podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného uzemi

a zajistit ochranu nezastavéného uzemi. (PUR CR 2008)

Z&adné z Gzemi se mi nejevi jako velmi vyznamné z hlediska PUR CR. To samé plati

i pro srovnani uzemi jako nevyznamne.

e Spravni uzemi mésta BeCov nad Teplou jsem zafadila do kategorie ¢. 3 -
neutralni. AvSak je nutné zduraznit, Ze Uzemi se nachazi na samém okraji
Rozvojové oblasti OB12 a uzemim prochazi koridor technické infrastruktury.

e Spravni Uzemi obce Kolovd svym umisténim je vyznamné z ddavodu

bezprostfedni blizkosti krajského mésta, mezinarodniho letist€ a dostupnosti
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rychlostni komunikace 16. Vzhledem k tomu, Ze obec neni pfimo centrem déni,
zaradila jsem ji do kategorie €. 2 — vyznamna.

Spravni uzemi obce Stanovice se nachazi v Rozvojové oblasti OB12 a vSak pro
rozvoj aktivit republikového vyznamu ma velmi omezené dispozice. Proto jsem
obec zafadila do kategorie €. 3 — neutraini.

Spravni Uzemi mésta Zlutice je sice okrajové dotéeno koridorem dopravy a
technické infrastruktury. Je to v8ak jen nepatrna €ast z celého uzemi, proto
jsem mésto zafadila do kategorie €. 3 — neutralni.

Spravni uzemi mésta ChySe neni dotéeno zadnou plochou, osou ani koridorem,
to vS8ak neznamenad, Ze neni pro rozvoj v republikovém méfitku dulezita. Proto

jsem obec zafadila do kategorie €. 4 — méné vyznamna.

5.2 Dle ZUR Karlovarského kraje - poloha, zaméry, vyznam

5.2.1 Becov nad Teplou

obr. & 2 - vyrez z koordinaéniho vykresu ZUR KK — spravni tizemi mésta Beéov nad Teplou

Spravni Uzemi mésta Bec€ov nad Teplou se nachazi:

Ve specifické oblasti nadregionalniho vyznamu SH2 Tepelsko — Touzimsko

Ukolem pro Gzemni planovani v této specifické oblasti je vytvofeni podminek pro
rozvoj ekonomické sféry a socialni soudrznosti formou zajisténi Uzemnich
pfedpokladl pro zkvalitnéni dopravni a technické infrastruktury, obcanské

infrastruktury, zkvalitnéni sféry Skolstvi a vzdélavani, rozvoje podnikani. Dale
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maji byt vytvofeny podminky pro, podporu rozSifeni nabidky sluzeb v oblasti tzv.
,mékkého lazenstvi“ a rekreace.

Ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu SR8 Karlovarsko, klade ZUR

KK ddraz na ochranu uzemi pfed degradaci prostfedi rekreacnich oblasti ani k
trvalému poskozeni jejich hodnot. V uzemi nebudou vytvareny technickeé bariéry,
které by omezily pohyb a prostfedi rekreacnich oblasti a lokalit cestovniho ruchu.
UP bude Ffe$en v souladu se zasadami ochrany Zivotniho prostfedni, pfirody a
krajiny a pfislusnou legislativou.

V ramci feSeni koncepce lazenstvi, rekreace a cestovniho ruchu ZUR KK
vymezuije region ,Lazensky trojuhelnik®. Soucasti tohoto regionu je i specificka
oblast SR8 Karlovarsko. V zazemi lazenskych mist Karlovy Vary bude chranéno
pfed znehodnocenim podminek pro lazenfstvi a rekreaci zejména nevhodnou
zastavbou; budou chranény kulturni hodnoty krajiny v zazemi urbanisticky a
historicky cennych mist mimo jiné i mésta Becov nad Teplou. KUKK usiluje o
zapsani regionu ,Lazerisky trojuhelnik“ do seznamu UNESCO.

Celé feSené Uzemi se nachazi v CHKO Slavkovsky les, kde ZUR KK dava za
ukol, preferovat Setrné formy rekreace, zejména pési turistiku a cykloturistiku s
potfebnym vybavenim; bude podporovan rozvoj nového centra cestovniho ruchu
— Becova nad Teplou;

V uzemi je potfeby respektovat tyto vefejné prospéné stavby a vefejné
prospésna opatfeni regionalniho charakteru:

- V.05 - Vodovod Krasné Udoli - Chodov - Beéov nad Teplou - Nova Ves;

- E.04 - Vedeni VVN 400 kV - propojeni TR Vitkov - TR Vernéfov;

- U.55 - regionalni biocentrum RBC Krasny Jez;

- U.114 - nadregionalni biokoridor NRBK 46 SvatoSské skaly - Kladska;

- U.512 - regionalni biokoridor 1019 Karon Teplé - K 46;

- U.514 - regionalni biokoridor 1021 Chloumek - K 46.
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5.2.2 Kolova

obr. & 3 - vyfez z koordinacéniho vykresu ZUR KK — sprévni Gizemi obce Kolova

Spravni Uzemi obce Kolova se nachazi:

e Ve specifické lazenské oblasti SL1 Karlovy Vary — oblast mezinarodniho

vyznamu. ZUR dava UP ukol zabranit kolizi se zaméry specifické oblasti. Nesmi
dojit k degradaci prostfedi lazefiskych mist, nesmi dojit ani k poSkozeni jeho
hodnot. Na uzemi nesmi vznikat technické bariéry, které by omezovaly pohyb
v tomto Uzemi, a nebude omezena moznost vyuziti Uzemi pro lazenstvi.

e Ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu SR8 — Karlovarsko

UP nesmi byt v kolizi s pozadavky ZUR k zamérlim v této specifické oblasti.

Navrhem rozvoje Uzemi v UP nesmi dojit k degradaci prostfedi rekrea&nich

oblasti ani k trvalému poskozeni jejich hodnot. Nebudou vytvareny technické

bariéry, které by omezily pohyb a prostfedi rekreaCnich oblasti a lokalit

cestovniho ruchu. UP bude Ffe$en v souladu se zasadami ochrany Zivotniho

prostfedni, pfirody a krajiny a pfislusnou legislativou.

e V Uzemi je potfeby respektovat tyto vefejné prospéné stavby regionalniho a

nadregionalniho charakteru:

- Hospodarsky park OlSova Vrata [ 9] pfi jiznim okraji arealu mezinarodniho
letisté

- verejné mezinarodni leti$té Karlovy Vary - zamér L2 dle PUR 2008 -
prodlouzeni a rozSifeni vzletové a pfistavaci drahy (o 500 m vychodnim
smérem) [VPS D.200].
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5.2.3 Stanovice

obr. &. 4 - vyfez z koordinaéniho vykresu ZUR KK — sprévni tizemi obce Stanovice

Spravni Uzemi obce Stanovice se stejné jako obec Kolova nachazi:

e Ve specifické oblasti lazenstvi SL1 Karlovy Vary — oblast mezinarodniho

vyznamu.
e Ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu SR8 — Karlovarsko

e Pro toto Uzemi jsou uplatfiovany ze ZUR stejné podminky, jaké jsou uvedeny u
obce Kolova

e ViUzemi je potieby respektovat tyto vefejné prospéné stavby a vefejné
prospésna opatieni regionalniho charakteru:
-V 21 — vodovod Stanovice - Drazov — Hlinky (v realizaci)
- D65 — prelozka silnice 11/208 v Hlinkach
- EO04 - vedeni VVN 400kV (soubéh se stavajicim vedenim VVN 110kV) jako

propojeni TR Vitkov — TR Vernérov
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5.2.4 Zlutice
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obr. &. 5 - vyfez z koordinaéniho vykresu ZUR KK — sprévni tzemi mésta Zlutice

Ze ZUR Karlovarského kraje, vyplyva pro oblast Zlutice:

Resené Uzemi mésta Zlutice se naléza v Nadmistni rozvojové oblasti

subregionalniho vyznamu - SO3: Zlutice. Re$ené uUzemi mésta Zlutice je

zahrnuto mezi specifické oblasti nadregionalniho vyznamu, které vykazuji
relativné vy$Si miru problém( z hlediska udrzitelného rozvoje uzemi, pfedevsim s
ohledem na nizkou hustotu osidleni a problémy spojené s vyraznym socialnim a
hospodaiskym utlumem. Za zasadni problémy se povazuji: vysokda mira
nezaméstnanosti, nevyvazena vzdélanostni struktura, nizka udrovenn mezd a
omezena mobilita obyvatel za praci.

SH1 Zluticko (dle PUR 2008 Rakovnicko — Kralovicko — Podbofansko), specificka

oblast nadregionalniho vyznamu s problémy hospodarského rozvoje a socialni

soudrznosti
Resené Uuzemi je zahrnuto mezi specifické oblasti regionalniho vyznamu:

Specificka oblast rekreace a cestovniho ruchu SR7 Zluticko a Vale¢sko — oblast

nadmistniho vyznamu. Problematika souvisejici s témito oblastmi nadmistniho

vyznamu pfesahuje hranice jednotlivych obci; specifické oblasti zahrnuji krajinné
segmenty a sidla s vysSi koncentraci vybavenosti a sluzeb ve sféfe rekreace a
cestovniho ruchu;

Specificka oblast zemédélstvi SZ1 Tepelsko — TouZimsko — Zluticko - oblast

nadmistniho vyznamu. Problematika souvisejici s témito oblastmi nadmistniho

vyznamu pFesahuje hranice jednotlivych obci; jedna se o krajinné segmenty s
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relativné (z krajského hlediska) vhodnymi podminkami pro zemédélskou &innost,
kterou je nezbytné podporovat.

Specificka oblast krajinnych hodnot a ochrany pfirody SK8 Zluticko - oblast

nadmistniho vyznamu

Problematika souvisejici s témito oblastmi nadmistniho vyznamu pfesahuje
hranice jednotlivych obci; jedna se o krajinné segmenty s vysokou pfirodni a
estetickou hodnotou, které vytvareji hlavni charakter krajinnych typ(
Karlovarského kraje a jako celek nemuseji mit jinou formu legislativni ochrany
(jako napf. krajinna pamatkova zona ValeCsko). | kdyz uvedené krajinné
segmenty zahrnuji Casti ploch podléhajici nékteré z forem ochrany pfirody,
vymezeni specifickych oblasti z nich pfimo nevychazi — je omezeno na hlavni
specifika krajinnych hodnot Karlovarského kraje.

Plocha nadmistniho vyznamu - Pramyslova zéna Zlutice — Kninice

plocha pro komeréni a vyrobni zonu s pfedpoklady zvySeni nabidky pracovnich

pFileZitosti pro oblast Zluticka a Vale&ska; lokalizace jizné od stavajici silnice 1/6

(budouci doprovodné 11/606) a severné od budouci komunikace R6 — severné od

obce Zlutice a sidel Kninice a Veselov; dobra dostupnost z nové mimourovriové

kfizovatky na R6 a z doprovodné silnice 11/606;

V uzemi je potfeba respektovat tyto vefejné prospéné stavby a vefejné

prospésna opatieni regionalniho charakteru:

VPS:

D.01 Stavba rychlostni silnice mezinarodniho vyznamu R6 v Useku OlSova Vrata
— hranice kraje (BoSov)

D.58 Prelozka navrhované trasy silnice 11/194 v useku PSov — Strahovsky Mlyn

D.59 Prelozka navrhované trasy silnice 11/194 (dnesni 11/226) v prostoru jizné od
obce Protivec

D.60 Prelozka navrhované trasy silnice 11/194 (dnes$ni 11/226) v prostoru Chyse

D.62 Prelozka silnice 11/205 v prostoru obce Veselov

D.63 Prelozka silnice 11/205 v prostoru obci Veselov a Kninice

D.69 Prelozka silnice 11/205 v prostoru mésta Zlutice

V.23 Vodovod Kozlov — Sovolusky — SV Zlutice

V.24 Vodovod Polom — Ratibof — Kninice - Veselov

V.25 Vodovod Kninice — Budov - Luka

V.29 Vodovod Kobylé — SV Zlutice

E.04 Vedeni VVN 400 kV — propojeni TR Vitkov — TR Vernéfov

P.02 Koridor VTL plynovodu Dlouha Ves — Zlutice — Chyse (Ratibot, Zlutice,

Protivec)
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VPO:

U.61 - RBC &. 1131 — Matoustiv Miyn

U.63 - RBC &, 1130 — Sttela pod Certakem

U.67 - RBC &. 1129 - Zakruty Strely

U.68 - RBC &. 1128 - Vladar

U.518 - RBK €. 1027 — Matousuv Mlyn — RK 1030

U.519 - RBK &. 1028 — Zakruty Strely — Strela pod Certakem
U.520 - RBK &. 1029 — Vladar — Zakruty Strely

U.521 - RBK €. 1030 — RBK 1029 — Meandry Strely

U.538 - RBK &. 20014 — Udr&ské rybniky — Strela pod Certakem

5.2.5 Chyse

Obr. 6 - vyfez z koordinaéniho vykresu ZUR KK — spravni tizemi mésta Chyse

Ze ZUR Karlovarského kraje, vyplyva pro spravni Gzemi mésta Chyse:

e Regené Uzemi se naléza ve specifické oblasti nadregionalniho vyznamu SH1

Zluticko. Jedna se o specifickou oblast nadregionalniho vyznamu s problémy
hospodaiského rozvoje a socialni soudrznosti vymezenou v rozsahu spravnich
uzemi obci v€etné uzemi Chyse.

V této specifické oblasti dava ZUR za Gkol vytvaieni podminek pro rozvoj
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ekonomické sféry a socialni soudrznosti formou zajisténi uzemnich predpokladd
pro zkvalitnéni dopravni, technické a obcCanské infrastruktury, Skolstvi a
vzdélavani, pro rozvoj podnikani. | zde je vyzdvizena podpora rozSifeni nabidky
sluzeb v oblasti tzv. mékkého lazeristvi“ a rekreace

e Resené Uzemi se naléza ve specifické oblasti rekreace a cestovniho ruchu

SR7 Zluticko a Vale&sko — oblast nadmistniho vyznamu.

e Dale se naléza ve specifické oblasti zemédélstvi SZ1 Tepelsko — Touzimsko —

Zluticko - oblast nadmistniho vyznamu. V této ploSe je nutné dbat predevsim na

ochranu zemédélské pudy. Je nutné, aby byly eliminovany veSkeré plosné
narocné investice, které by mohly zpusobit pfimé nebo trvalé odnéti
vyznamnéjSiho podilu zemédélské pady nebo by vyrazné zhorSily organizaci
pudniho fondu a znemoznily zemédélské obhospodarovani.
Je vitana snaha o propojeni hospodafskych aktivit s nabidkou sluZzeb v oblasti
rekreace (napf. agroturistika, ...)

e VUzemi je potieba respektovat tyto vefejné prospéné stavby a vefejné
prospésna opatieni regionalniho charakteru:
VPS:
- D.60 11/194 prelozka navrhované trasy silnice 11/194 (dnesni 11/226

v prostoru ChySe

- D.61 11/194 prelozka silnice 11/194 v prostoru BoSova
- V.07 Vodovod Vrbice — Bo$ov — SV Zlutice
- P.02 zasobovani plynem Dlouha Ves — Zlutice — Chyse

VPO:
- U.68 1128 Vladar RBC
- U.69 1127 Meandry Stfely RBC
- U.521 1030 RBK 1029 - Meandry Stfely RBK
- U.522 1032 RBK 1030 - Jeleni skok RBK
- U.596 1031 Stfela - Rabstejn - meandry Stfely RBK

5.2.6 Porovnani podle dilezitosti dle ZUR KK

1 2 3 4 5

BeCov nad Teplou

Kolova

Stanovice

Zlutice

Chyse

Tab. &. 2 - Porovnani podle duleZitosti dle ZUR KK
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Pozn.: Identifikace porovnavaného tzemi podle stupnice dulezitosti 1-5, kdy 1 je velmi vyznamna, 2 -

vyznamna, 3 - neutraini , 4 - méné vyznamna, 5 — nevyznamna

Jak je zfejmé z vy&tu ukold, které dava ZUR za ukol Fesit v izemnich planech, neni

zadné z feSenych uzemi bezvyznamné. | v tomto pfipadé se jedna o maj subjektivni

nazor na danou problematiku.

Uzemi mésta Bedov nad Teplou je z hlediska ZUR KK predev$im hodnotna
svym pfirodnim potencidlem. Ve mésté se nachazeji dvé narodni kulturni
pamatky a to Hrad a zamek Be€ov nad Teplou a relikviar svatého Maura, ktery
je v zamku umistén, dale fada kulturnich pamatek, méstska pamatkova zéna a
krajinna pamatkova zéna. ZUR KK klade dliraz na tuto skuteénost a povazuje ji
za regionaln& vyznamnou. Uzemi je soudasti regionu ,Lazefisky trojuhelnik®,
ktery se pokousSi krajsky ufad zapsat na seznam UNESCO. Samotné mésto
vS8ak tento potencial jesté zdaleka nevyuzilo, proto jej zafazuji do kategorie €. 2
— vyznamné

Obec Kolova je z hlediska ZUR KK hodnotna predev§im svoji strategickou
polohou — blizkost krajského mésta, blizkost mezinarodniho letisté, kvalitni
zivotni prostfedi, proto obec zafazuji do kategorie €. 2 — vyznamné

Uzemi obce Stanovice se sice dle ZUR KK nachazi ve stejnych specifickych
plochach jako obec Kolova, av8ak dostupnost tohoto uUzemi je mnohem
slozitéj$i, nez v Kolové, to znamena, Ze i realizace zaméru bude v tomto uzemi
slozitéjSi. Obec ma velky potencidl v takika netknuté pfirodé, ktera skyta
potfebu rekreacniho vyuziti. Obec zafazuji do kategorie €. 3 — neutralni

Spravni Uzemi mésta Zlutice je velmi rozsahlé a méa také velky potencidl
v pfirodnim prostfedi, které skyta velké moznosti jeho vyuziti, nachazi se
v jedné oblasti nadmistniho vyznamu a &tyfech specifickych oblastech. Zluticko
dle ZUR KK skyta v sob& velky potencial, ktery neni radné vyuzity. Proto jej
zarazuji do kategorie €. 2 - vyznamné

Spravni uzemi mésta ChySe je také pomérné rozsahlé a Ize pfedevSim stavét
na jeho pfirodnich hodnotach. | zde je nejvétsi potencial v nabidce sluzeb
cestovniho ruchu. | vtomto Gzemi neni vyuZiti nabizeny potencial. Uzemi

zafazuji do kategorie €. 3

57



5.3 Okres Karlovy Vary — poloha, vyznam

Nové Hamry

Vysoké Pec

Kolova
Stanovice

Cichalov

Otroéfn

Becov nad Teplou

Obr &. 7 - Spravni obvod obce s rozsifenou plisobnosti — zdroj archiv UUP a SU, MM KV

K popisu obci v této kapitole pouziji jako zdroj schvalena zadani Uzemnich plana,
zpracované navrhy uzemnich plant a doplfujici prizkumy a rozbory danych uzemi

a také informace z Uzemné analytickych podkladid ORP Karlovy Vary.

5.3.1 Becov nad Teplou

Na uzemi se nachazeji plochy pfedevSim venkovského bydleni — v okrajovych
Castech BeCova nad Teplou, ve Vodné a Krasném Jezu. V samotném mésté je

bydleni méstské. Nachazeji se tu i plochy rekreace. Be€ov nad Teplou ma nejstarsi
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bytovy fond z celého uzemi ORP (70,85). Je tu i nejvysSi index stafi. V uzemi je
nedostatek pracovnich pfileZitosti.

Na uzemi mésta se nachazi méstska pamatkova zona, velky pocet kulturnich
pamatek, 2 narodni kulturni pamatky.

Na celém uzemi se nachazi CHOPAV Chebska panev a CHKO Slavkovsky les.
Jsou zde prvky mistnich, regionalnich USES, uzemim prochazi nadregionaini
biokoridor, Natura 2000 — EVL. Na celé plose k.U. BeCova nad Teplou je vyhlasena
krajinna pamatkova zona, v uzemi se nachazeji pamatné stromy. Koeficient
ekologické stability je vetS$i nez 3,00, jedna se o Uzemi relativné pfirodni.
Nadprimérny podil zvlasté chranénych uzemi, lesnatost 67,76%. V uzemi se
nachazi zaplavové uzemi, dotéené zaplavou Q100.

Ve spravnim uzemi BeCova nad Teplou je se nachazeji plochy poddolovaného nebo

sesuvného tzemi, v tizemi neni CHLU

5.3.2 Kolova

Na uzemi se nachazeji plochy predevdim venkovského bydleni a bydleni Cistého,
v &asti Haje se nachazi velka plocha pro golf. Obec vyuziva svého ,strategického®
umisténi v blizkosti krajského mésta a vdosahu rychlostni komunikace a
mezinarodniho letist€, coZz nabizi vytvareni satelitnich sidel. Nachazi se zde
nejmladsi bytovy fond v ORP (41,20). V Uzemi je nedostatek pracovnich pfilezitosti.
Na celém uzemi se nachazi CHOPAV Chebska panev, na &asti uzemi CHKO
Slavkovsky les, z ¢asti v ochranném pasmu pfirodniho IéCivého zdroje. Jsou zde
prvky mistniho USES, koeficient ekologické stability je mezi 1,00 — 3,00 (Uzemi
stabilni). V Uzemi se nachazi zaplavové uzemi, dotéené zaplavou Q100.
Nadpridmérny podil zvlasté chranénych uzemi.

Zemédélska puda se zde neda intenzivné vyuzivat, protoze se Uzemi nachazi
v ochranném pasmu vodni nadrze Stanovice.

Uzemi bez poddolovaného Gzemi a CHLU.

5.3.3 Stanovice

Na uzemi se nachazeji plochy predevsim venkovského bydleni a bydleni Cistého,
jsou tu i plochy rekreace. Obec vyuziva svého umisténi nedaleko krajského mésta,
coz nabizi vytvareni satelitnich sidel. V uzemi je nedostatek pracovnich pfilezitosti.

Celé uzemi se nachazi v CHOPAV Chebska panev, v CHKO Slavkovsky les, v k.U.
Stanovice se nachazi vyznamna vodni nadrz Stanovice. Jedna se o Uzemi s nizkym

podilem zvlasté chranénych uzemi, koeficient ekologické stability je vétSi nez 3,00
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(Uzemi relativné pfirodni). V Uzemi se nachazi zaplavové uzemi, dotéené zaplavou
Q100. Uzemi se zhor&enou kvalitou ovzdusi.

V Gzemi se nachazi poddolované nebo sesuvné Gzemi a nizké procento CHLU.

5.3.4 Zlutice

V rozsahlém Uzemi se nachazeji pfevazné plochy bydleni venkovského a rekreace,
plochy smiSené méstské jsou pouze ve mésté Zlutice. V Gzemi je vypo&itan nejvyssi
index stafi, dochazi k velkému odlivu obyvatel v disledku nedostatku pracovnich
prilezitosti.

Ve mésté se nachazi méstska pamatkova zéna s velkou koncentraci kulturnich
pamatek. Kulturni pamatky i pfirodniho charakteru se nachazeji i v celém spravnim
uzemi.

V Uzemi se nachazi vyznamna vodni nadrz Zlutice, protéka zde feka Stela, ktera je
chranéna jako Natura 2000 — EVL. Prdmérny podil zvlasté chranénych uzemi,
koeficient ekologické stability je mezi 1,00 — 3,00 (stabilni uzemi). V uzemi se
nachazi zaplavové uzemi, dotéené zaplavou Q100.

Ve spravnim Gzemi Zlutic se nachazi plochy poddolovaného Gzemi a sesuvného
Gzemi, vyznamné horninové prostiedi — stavebni kamen, jily, CHLU zabira do 5%

celého uzemi.

5.3.5 Chyse

V uzemi se nachazeji pfevazné plochy bydleni venkovského a rekreace, bydleni
méstské je pouze ve mésté Chyse. Tak jako ve Zluticich, tak i zde je vypog&itan
nejvySsi index stafi. Z ddvodu nedostatku pracovnich pfilezitosti, je i toto uzemi
postizeno odlivem obyvatel.

Na uzemi mésta ChySe se nachazi velké mnozstvi kulturnich pamatek, nékteré
doslova zazivaji svUj zrod ,z popela“ (zamek, pivovar).

V Gzemi je nizky podil zvlasté chranénych Gzemi. Uzemim protéka feka Strela,
ktera je chranéna jako Natura 2000 — EVL. Dochazi tu ke kolizi navrzeného prvku
USES a vyhlaseného CHLU. Koeficient ekologické stability je mezi 1,00 - 3,00
(uzemi stabilni). V Uzemi se nachazi zaplavové uzemi, dotéené zaplavou Q100.

V Uzemi se nachazi CHLU, v k.u. ChysSe v ¢asti Podstély se tézila cihlarska hlina,
zde se i zpracovavala. Cihelna zanikla a jamy po vytéZzeni se v soucasnosti

vyuzivaji k uloZzeni odtéZzené zeminy z rozSifované rychlostni komunikace R6.
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5.3.6 Porovnani podle dtlezitosti dle ORP

1 2 3 4 5

Becov nad Teplou
Kolova

Stanovice

Zlutice

Chyse

Tab. ¢.3 - Porovnani podle dulezitosti dle ORP

Pozn.: Identifikace porovnavaného tzemi podle stupnice dulezitosti 1-5, kdy 1 je velmi vyznamna, 2 -

vyznamna, 3 - neutrélni, 4 - méné vyznamna, 5 — nevyznamna

Mésto BeCov nad Teplou a obec Kolova maiji pro uzemi znacny potencial. Mésto
BecCov nad Teplou jej zatim zcela nevyuziva, avSak v Uzemi se nachazeji vyznamné
narodni kulturni pamatky, které sou hojné navstévovany a tim pfinaseni méstu
alesponi v sezoné pracovni prilezitost. Obec Kolova derpa svij potencial ze
strategického umisténi. Z téchto hledisek jsem je zaradila do kategorie €. 1 velmi
vyznamna.

Obec Stanovice se nachazi také v blizkosti krajského mésta, kde vyuziva jeho
obc&anskou vybavenost. Rozvoj obce vSak sméfuje k ,satelitnimu® zplsobu vyuziti
uzemi. Na rozsahlé uzemi, ma nizky poc€et obyvatel a nizkou nabidku pracovnich
prilezitosti, proto ji zafazuji do kategorie €. 3 — neutralni.

Spravni Uzemi mésta Zlutice nabizi pro sv(jj rozvoj velky potencial. Pro velky podil
pfirodnich ploch, se zde nabizi vytvofeni aktivit pravé spojenych s vyuZitim
pfirodniho bohatstvi a kulturniho dédictvi. Ten samy potencial ma i mésto Chyse,

proto je zafazuji zatim do kategorie &. 3 — neutraini.

5.4 Obec, mésto — popis zajmového mista, charakteristika

obce

Pro popis uzemi a jeho charakteru jsem vybrala kritéria jako je statut sidla, velikost
Uzemi, pocet katastralnich Uzemi, pocet sidel, poCet obyvatel, kolik ma ¢lenl
zastupitelstvo obce/mésta — pocCet ¢lenl, dostupnost ob&anského vybaveni,
technicka infrastruktura, dopravni dostupnost, je-li v uzemi platny uzemni plan,
popfipadé v jaké fazi projednavani je novy uzemni plan. Rok prvni zminky o sidlu je

uvadén jen pro dokresleni mozné historické hodnoty jednotlivych sidel.
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5.4.1 Becov nad Teplou

Obr. 8 — mésto Becov nad Teplou, foto Gabriela Lebocova

statut mésto (historicke)
velikost Gzemi 1981,7 ha

pocet k.0. 3

pocet sidel 3

pocet obyvatel (prim. vék) 955 (42,7)
prvni zminka o mésté 1354

dostupnost obéanského vybaveni - MU, posta, MS, ZS (1.-9.roénik),

ZUS, histé, koupali$té, |ékafF, kulturni zaFizeni, muzeum, galerie, vy3$i ob&anské
vybaveni zajistuji krajské mésto Karlovy Vary a mésto TouzZim

technicka infrastruktura - 2 samostatné systémy zasobovani, pitnou vodou,
centralni COV pouze v Bedové, venkovniho vedeni Touzim — Horni Slavkov 22
KV, uzemi je zasobovano plynem

dopravni dostupnost - st. silnice 1/20 z K. Varl do PlIzné, ze které v BeCové
odbocCuje kr. silnice 11/230 do M. Lazni, vefejna autobusova doprava Karlovy
Vary — Touzim — Plzen, regionalni zelezniCni traté K. Vary — M. Lazné
s odbockou do Touzimi a do Horniho Slavkova a Lokte, Zel.stanice je v BeCoveé,
uzemim prochazi cyklotrasy 362 a 2026.

platny izemni plan - Uzemni plan mésta Be&ov nad Teplou (Ing. arch. K. Zoch,
2006), Zména &.1. UPM Be&ov nad Teplou (Ing. arch. I. Stros, 2010), Zména ¢&.2
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UPM Bedov nad Teplou (Ing. arch. I. Stros,2011), Zména &.3 UPM Beéov nad
Teplou (Ing. arch. I. Stros, 2014) .

o faze v procesu pofizovani nového uzemniho planu — po spole¢ném jednani

5.4.2 Kolova

Obr. 10 — obec Kolova — ¢ast Haje, foto — archiv Obecniho uradu Kolova

e statut obec
¢ velikost uzemi 703,4 ha
o pocet k.u. 2
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pocet sidel 2

pocet obyvatel (prim. vék) 715 (40,6)
prvni zminka o obci 1785
dostupnost obé&anského vybaveni — OU, ZS (1.5.roénik), lékaf, kulturni

zarizeni, hristé, télocvicna, golfové hristé, vysSi oblanské vybaveni zajistuje
krajské mésto Karlovy Vary

technicka infrastruktura - skupinovy vodovod Karlovy Vary, kanaliza¢ni sit,
odpadni vody jsou odvadény na COV v Drahovicich (méstska &ast K. Vart),
venkovni vedeni 22kV, z rozvodny VVN — 110/22kV v K. Varech, bez plynofikace
dopravni dostupnost - silnice 111/2087 (Pila, Kolova, Haje, Bfezova navazuijici
na 1/20), 111/2088 (Stanovice, Haje) a 111/20811 (z 1/6, pfes OlSova Vrata, Kolova),
v blizkosti se nachazi mezinarodni letité, autobusové linky Karlovy Vary — Haje
— Kolova — Javorna a Karlovy Vary — Haje — Kolova — Pila — Kolova — Hlrky —
Karlovy Vary, v feSeném uzemi neni zadna zeleznicni trat, pouze jedna znacena
cyklotrasa (€. 2288),

platny Gzemni plan - Uzemni plan Kolova, 2014

5.4.3 Stanovice

Obr. 11 — obec Stanovice, foto — Mapy Google
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statut obec

¢ velikost uzemi 3161,12 ha
o pocet k.u. 3

e pocet sidel 4

e pocet obyvatel (prim. vék) 596 (40,4)
e prvni zminka o obci 1358

dostupnost obéanského vybaveni — OU, kulturni zafizeni, hristé
technicka infrastruktura - vedeni el. energie VN 22kV, VN 220 kV, vodovodni

systém UV Brezova — Horni Slavkov, ve Stanovicich vodojem o obsahu 110 m3,

ktery pfivadi vodu do sidla Drazov, sidla Dolni Drazov a Nové Stanovice nemaji
vodovodni systém, objekty jsou zasobeny individualné ze studni, pro obec
Stanovice jednotna kanaliza¢ni sit’ ukonéena COV, ostatni sidla bez jednotného
kanaliza¢niho systému, venkovni vedeni 22 kV, pfipojeni z rozvodny K. Vary-
Tuhnice 22 kV

o dopravni dostupnost - silnice 111/2082 zajiStuje pFistup ve sméru od Karlovych
Varu, pfes Bfezovou, propojuje Stanovice, Drazov a Hlinky, kde Usti do silnice 11/
20, v feSeném Uzemi neni zadna zeleznicni trat

e platny Gzemni plan - Uzemni plan Stanovice, 2012

5.4.4 Zlutice

Obr. 12 — mésto Zlutice — foto archiv mésta Zlutice
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statut mésto (historické)

velikost Uzemi 5300,6 ha
pocet k.0. 10
pocet sidel 9

pocet obyvatel (prium. vék) 2484 (41,8)

prvni zminka o mésté 1186

dostupnost obéanského vybaveni — MU, MS, 2x ZS (1.-9.roénik), SS, 2x
ugilisté, ZUS, Dam s pedovatelskou sluzbou, koupali§té, kryty bazén, hFists,
télocviCny, stadiony, lékafi v€etné specializaci, detaSované pracovisté zachranné
sluzby, kulturni zafizeni, muzea, galerie

technicka infrastruktura - dvoustupriova udpravna vody o vykonu 190 I/s,
s odb&rem surové vody z nadrze Zlutice s hlavnimi zasobnimi fady, Zlutice je
jediné sidlo v FeSeném Uzemi, jez ma souvislou kanalizaci a centralni COV.
V8echny ostatni osady, s vyjimkou Protivce a Veselova, nemaji kanalizaci
zadnou nebo jen sporadickou, Uzemi zasobovano elektrickou energii z 22 kV
venkovniho vedeni, v celém feSeném Uzemi se nenachazi zarizeni rozvodu
plynu, vyjimku tvofi Zlutice, kde pro zastavbu sidlistniho charakteru je u bytovych
jednotek vyuzivan propan — butan pro ucely vareni

dopravni dostupnost - feSené uzemi je napojeno na statni silnici 1/6, silnice
11/205, ktera napojuje mésto Zlutice na 1/6, dvé regionalni Zelezniéni traté, &. 161
BeCov nad Teplou — Rakovnik a &. 163 Protivec — Bochov, znaena turisticka
cesta (8ervena) Karlovy Vary — Bochov — Zlutice — Rabstejn n. Stfelou, znadena
cyklisticka trasa

platny uzemni plan - Uzemni plan mésta Zlutice, 2006, OZV 1/20086,

nabyla U¢innosti dne 22.1.2007

faze v procesu porizovani nového tzemniho planu — po spoleéném jednani
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5.4.5 Chyse

Obr. 13 —mésto Chyse, foto — Mapy.cz

statut mésto (historické)
velikost Gzemi 2862,4 ha
pocet k.0. 6

pocet sidel 11

pocet obyvatel (prium. vék) 580 (42,9)

prvni zminka o mésté 1473

dostupnost obéanského vybaveni — OU, MS, ZS (1.5. roénik), IékaF, hristg,
télocviCna

technicka infrastruktura — skupinovy vodovod z vodojemu Zlutice, v obci Luby
vefejny vodovod, v ostatnich sidlech studny, v Chysi COV, v ostatnich sidlech
septiky a Zumpy, uzemim prochazi venkovni vedeni nadfazené soustavy ZVN
400 kV a rozvody VN 22 kV pro napdjeni distribu¢nich trafostanic 22/0,4 kV.
V soucasné dobé neni na uzemi mésta veden Zadny plynovod.

dopravni dostupnost - silnice 11./194 (vazba na silnici 1./6), silnice 11./226,silnice
[I. tfidy a mistni komunikace, regionalni Zelezni¢ni trat, €. 161 BeCov nad Teplou
— Rakovnik, v platné UPD je navrhovan obchvat mésta, v uzemi jsou dvé
cyklotrasy — Cesta z mésta 3 a Vale€ — Manétin 35

platny Gzemni plan — Uzemni plan Chyse, 2011

faze v procesu porizovani nového tzemniho planu — 1.aktualizace pfiprava

zpravy o uplatfiovani
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5.5 Shrnuti kategorizace

Kategorizace obci je pro ucel této prace Cisté subjektivni s pfihlédnutim na dudlezité

a neopomenutelné skutecnosti.

PUR ZUR ORP obec | Vvysledek
BeCov nad Teplou 3 2 1 2 2
Kolova 2 2 1 2 2
Stanovice 3 3 3 2 3
Zlutice 3 2 3 2 3
Chyse 4 3 3 2 3

Tab. ¢.4 — shrnuti kategorizace

Pozn.: Identifikace porovnavaného Gzemi podle stupnice ddleZzitosti 1-5, kdy 1 je velmi vyznamna, 2 -
vyznamna, 3 - neutraini , 4 - méné vyznamna, 5 — nevyznamna

Z vyhodnoceni vyplyva, Zze zadna z obci neni bezvyznamna. Vyhodu maji mésto
BeCov nad Teplou a obec Kolova bud svym umisténim v bezprostfedni blizkosti
krajského mésta, nebo pfirodnim a kulturnim bohatstvim. V sumarizaci aktérd
v konkrétnich Uzemnich planech muize toto hodnoceni osvétlit pfistup Gcéastnik(

k danému tzemi.

6. Uzemni plany v feSeném Gzemi — aktivita uéastnikt

6.1 Uzemni plan Beéov nad Teplou

6.1.1 Zadani

V roce 2011 odsouhlasilo zastupitelstvo mésta BeCov nad Teplou pofizeni nového
UP a nasledn& podalo na Gfad Uzemniho planovani (dale jen UUP) Zadost o
pofizovani nového uzemniho planu. Pfed zpracovanim zadani byly pofizeny
doplfiujici prizkumy a rozbory (dale jen DPR), které zpracoval projektant UP, dale
mésto obeznamilo ob&any se zamérem vydat novy Uzemni plan a vyzvalo je, aby
podala podnéty pro novy UP.

Na zakladé zjisténych skutecnosti, DPR, UAP poskytnutych UUP a podanych
Zadosti od ob&an, bylo zpracovano Zadani.

V rdmci projednani bylo obeslano 18 DO a 8 sousednich obci.

K navrhu Zadani se vyjadfilo 9 DO, ztoho 3 stanoviska bez pozadavkld, 5 DO
s pozadavky na upravu navrhu Zadani a 1 DO (ochrana pfirody a krajiny) uplatnil

poZzadavek na zpracovani vyhodnoceni vlivi UP na ZP.
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Dale uplatnila pozadavek 1 sousedni obec — zaneseni podminky koordinace navrh
UP obou obci z hlediska navrzené cyklostezky vedouci pfes obé& spravni tizemi a 1
obcan Zzijici na uzemi mésta. Pfipominky obCana se tykaly obsahové stranky Zadani
nikoliv jeho vlastnickych zajmu. Jeho pozadavky byly nad ramec moznosti
uzemniho planovani.

Pofizovatel ve spolupraci s povéfenym zastupitelem a projektantem stanoviska a
pripominky vyhodnotili. Na zakladé zjisténych skute€nosti, nechalo mésto zpracovat
expertni posouzeni vlivu na lokalitu Natura 2000 — EVL. Vzhledem k tomu, Ze navrh
nového UP nebude navrhovat nové rozvojové lokality, které by mély vliv na lokalitu
Natury 2000, pozadalo mésto DO ochrany ZP o prehodnoceni pozadavku
vyhodnoceni vlivu, a DO zadosti vyhovél.

Zadani bylo zastupitelstvem mésta schvaleno poprvé v roce 2013, po upravach bylo
schvaleno v roce 2014. Na zakladé schvaleného Zadani byl vypracovan navrh.

Primi_ucastnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, sousedni obec, DO a

obc&an obce, projektant, pofizovatel

6.1.2 Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Beéov nad Teplou

Spoleéné jednani probéhlo z dilvodu podani zadosti o dotace na UPD, v poloviné
bfezna 2015. Proto zde nebudou uvedena vSechna stanoviska a pfipominky.
Vzhledem k tomu, Ze mésto vyzvalo ob&any, aby své pfipominky uplatnili nejlépe jiz
pred spoleCnym jednanim, obdrzel pofizovatel jiz vétSinu pfipominek.

V ramci projednani uplatnilo sva stanoviska 11 DO. VétSina stanovisek byla bez
pfipominek, 4 stanoviska byla s pozadavky na upravu navrhu, které byly
akceptovany. K navrhu bylo podano 8 pfipominek od ob&anu mésta, vétSinou se
tykaly pozadavkl na zohlednéni rozvojovych ploch, které nebyly prevzaty ze
stavajiciho UPM, v 1 pfipomince bylo poZzadovano vyfe$eni pfijezdové komunikace
k RD a zména funk&niho vyuZziti pozemku vilastnéného podatelem. Dale bylo v jedné
pfipomince pozadovano zohlednit schvaleny navrh fady boc&nich tini, schvalenych
na AOPK.

NadFizeny organ neshledal rozpory s nadfazenou UPD a pozadoval pouze drobné
Upravy v textu.

K navrhu nebyla uplatnéna zadna pfipominka sousednich obci.

PFimi_udastnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO a ob&ané obce a

vlastnici nemovitosti v obci, projektant, pofizovatel
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6.2 Uzemni plan Kolova

6.2.1 Zadani Uzemniho planu Kolova

Pofizeni nového UP schvalilo zastupitelstvo v roce 2011. Pdvodné obec zamyslela
UP pouze tzv. ,preklopit* do nového. Z ddvodu zmény plochy VPS plochy
mezinarodniho leti$té a s tim spojené upravy RBC, bylo nutné pofidit novy UP
klasickou cestou.

Doplnujici prizkumy a rozbory byly zpracovany jesté v tomtéz roce.

Ke zpracovani zadani byly pouzity udaje z prizkumu a rozbor(, stavajiciho platného
UP, UAP a pozadavky obce a pozadavky od ob&anui.

K zadani se vyjadfilo 10 DO z toho 2 DO uplatnily poZzadavky na upravu Zadani a 8
DO neuplatnilo zadné pozadavky. V ramci projednani neuplatnily pfipominky
sousedni obce ani obcané.

PFimi_U&astnici_projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO, projektant,

pofizovatel

6.2.2 Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Kolova

Navrh byl zpracovan v roce 2013, k navrhu bylo vydano 10 stanovisek DO, z toho 5
bylo bez pfipominek, ve 4 stanoviscich byly uplatnény pozadavky, které byly
respektovan, a ve stanovisku organu ochrany ZPF byly poZadovany redukce
rozvojovych ploch. K poZadavku bylo vyvolano jednani, na kterém byly dohodnuty
redukce ploch. V ramci projednani navrhu byla uplatnéna 1 pfipominka pravnické
osoby na nové rozvojové plochy, dale bylo uplatnéno 10 pfipominek ob¢anu obce
z toho 5 na zménu funkéniho vyuZziti plochy Bl na BV, 1 na upravu biokoridoru a 1
k navrhu cesty, spojujici sidla Kolova a Haje a 2 na nové rozvojové plochy a 2 na
vypusténi ploch dopravy. Kromé pozadavk(l na nové rozvojové plochy bylo vSem
ob&anum vyhovéno.

NadFizeny organ neshledal rozpory s nadfazenou UPD a pozadoval pouze drobné
Upravy v textu.

Pfimi_ucastnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO, ob&ané obce a

vlastnici nemovitosti v obci, developer, projektant a pofizovatel

6.2.3 Verejné projednani Uzemniho planu Kolova

Vefejné projednani probéhlo vroce 2014. Jednani probihalo ve spoleCenské

mistnosti obecniho ufadu. PFfitomni byli zastupitelé obce, v hojném poctu pfisli
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obyvatelé obce, ktefi se pfisli seznamit s obsahem Uzemniho planu, dva
podnikatelé, ktefi hajili své zajmy, povéfeny zastupitel — starosta obce, pofizovatel a
projektant, ktery provedl vyklad k navrhu uzemniho planu. V ramci fizeni o Uzemnim
planu, obdrzel pofizovatel 4 stanoviska DO, kde bylo konstatovano, Ze pfi upravé
byly zohlednény vSechny vznesené pfipominky. Dale bylo uplatnéno 5 namitek,
které pozadovaly nové rozvojové plochy v uzemi. Témto namitkam nebylo
vyhovéno. UP byl vydan v roce 2014.

Primi_ucastnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO, ob¢ané obce a

vlastnici nemovitosti v obci, projektant a pofizovatel

6.3 Stanovice

6.3.1 Zadani Uzemniho planu Stanovice

Potizeni nového UP schvélilo zastupitelstvo obce v roce 2008, kdy byla zaroven
padana zadost na UUP na pofizovani UP. V roce 2010 byl projektantem zpracovan
navrh navrhu zadani véetné grafické pfilohy. Na zakladé predlozeného bylo
zpracovano Zadani. To, Ze mélo Zadani i grafickou ¢ast, nebylo tudiz zpracovano
v obecné roviné, pfineslo v nasledujicim pofizovani znaénou miru nepfijemnosti.

K Zadani bylo uplatnéno 10 pozadavkl DO a 2 pfipominky z toho 1 od ob¢ana obce
a vlastnika nemovitosti v Uzemi a 1 od vlastnika pozemku( v feSeném Uzemi.

6 vyjadreni DO bylo bez pozadavku, u 2 byly uplatnény pozadavky na doplnéni
udajd, byl uplatnén pozadavek na vypracovani vlivd UP na ZP a udrzitelny rozvoj
Uzemi a pozadavek na redukci navrhovanych ploch.

Primi_ucastnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO a oban obce a

vlastnik nemovitosti v obci, projektant, pofizovatel

Zadani bylo schvaleno v roce 2010.

6.3.2 Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Stanovice

Navrh UP byl zpracovan taktéZ v roce 2010. K navrhu bylo vydano 14 stanovisek
DO. 4 DO neuplatnily zadné pfipominky, 9 DO uplatnilo pfipominky na upravu
navrhu, které byly respektovany (vétSinou dopInéni udaju), organ ochrany ZPF si
vyzadal prodlouzeni Ihity pro vydani stanoviska z divodu navrhovaného zaboru
ZPF vétsi nez 10 ha, kdy je povinen si vyZadat ke svému stanovisku, stanovisko
Ministerstva Zivotniho prostfedi. UP navrhoval zabor cca 67 ha (celkové 78 ha)

zemédeélské pady, s &imz DO nesouhlasil. Na zakladé vydaného nesouhlasného
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stanoviska, pofizovatel jednani, na kterém doSly obé strany ke kompromisu — nové
navrhované rozvojove plochy byly zredukovany na cca 38ha

Pfipominky od ob¢anu nebyly uplatnény, a to z toho didvodu, ze to SZ v té dobé
neumozrioval.

NadFizeny organ neshledal rozpory s nadfazenou UPD a pozadoval pouze drobné
upravy v textu.

PFimi_U&astnici_projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO, projektant,

pofizovatel
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Obr.&.14 — vyfez z ndvrhu UP Stanovice — zébor ZPF s navrhovanou redukci rozvojovych ploch

6.3.3 Vefejné projednani navrhu Uzemniho planu Stanovice

Vefejné projednani se konalo v roce 2012. Jednani probé&hlo v mistni restauraci v
obci. Pfitomni byli zastupitelé obce, v hojném poctu pfisli obyvatelé obce, ktefi se
pFisSli seznamit s obsahem Uzemniho planu, dva zastupci developeru, ktefi jejich
zajmy, vlastnik pozemkul v obci, povéfeny zastupitel — starosta obce, pofizovatel a
projektant, ktery provedl vyklad k navrhu uzemniho planu. V ramci vefejného
projednani pofizovatel obdrzel stanoviska 4 DO, ve kterych byl vysloven souhlas
s upravou navrhu dle jejich pozadavkl, dale pofizovatel obdrzel 5 namitek, které
pofizovatel pfehodnotil na pfipominky, jelikoz nesplfiovaly nalezitosti podle § 52
odst. 2 SZ, a 4 pfipominky. Pfipominky byly podavany k provedené redukci
rozvojovych ploch, kdy do uzemniho planu nebyly pfevzaty rozvojové plochy
stavajiciho Uuzemniho planu nebo byly redukovany plochy navrzené v navrhu do

spol. jednani. 6 pfipominek bylo od ob¢anu obce a vlastnikl nemovitosti v feSeném
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uzemi, 1 pfipominka byla od vlastnika pozemku, ktery neni ob&anem obce a 2
pfipominky byly od developer(. Pfipominky nebyly v novém UP zohlednény.
Uzemni plan byl vydan v roce 2012.

PFimi_udastnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO a ob&ané obce a

vlastnici nemovitosti v obci, ob¢an vlastnici nemovitost v Uzemi, ale neni obdanem

obce, developefi, projektant, pofizovatel

6.4 Zlutice

6.4.1 Zadani Uzemniho planu Zlutice

Pofizeni Uzemniho planu schvalilo zastupitelstvo mésta v roce 2011. Nasledné byly
v roce 2012 zpracovany DPR. Zadani bylo zpracovano na zakladé pozadavkl od
obce, ob&and, UAP daného tzemi a DPR.

V ramci projednani zadani uplatnilo 13 DO své pozadavky. Dotéeny organ ochrany
ZP nevylougil vliv UP na evropsky vyznamné lokality pro nedostatek podklad(. Po
dodani konkrétnich informaci — v EVL nebudou navrhovany Zadné rozvojové plochy,
DO dale nepozadoval zpracovani vlivd na ZP. Vechny poZadavky DO byly
v Zadani zohlednény.

V ramci projednani Zadani nebyly uplatnény Zadné pfipominky od sousednich obci
ani od obcanu.

Primi_uc€astnici _projednani: obec, pro kterou se U] pofizuje, DO, projektant,

pofizovatel

6.4.2 Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Zlutice

Spole¢né jednani o navrhu UP se konalo vroce 2014. Ve spoleéném jednani
uplatnilo 17 DO sva stanoviska, a pfipominky podali 2 obané obce, 2 vlastnici
nemovitosti v feSeném uUzemi, 1 pravnickd osoba a Muzejni spolek. 14 DO
neuplatnilo k navrhu pfipominky, 1 DO uplatni pfipominky nad ramec svého
zmocnéni, proto byl vyzvan k upfesnéni svych pfipominek, u 2 DO bylo vyvolano
nasledné jednani k upfesnéni pozadavkl, na kterych doSlo k dohodé o upravé
navrhu.

Navrh byl pofizovatelem vyhodnocen a predlozen uréenému zastupiteli
k odsouhlaseni. Vzhledem k tomu, Ze mezi tim, co byly projednavany pfipominky,

doslo z divodu novych voleb do obecnich zastupitelstev k vyméné vétsi ¢asti clenu
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zastupitelstva, a tim ke zmé&né nahledu na potfeby mésta z hlediska zajmd v UP,
neni zatim jasné, jak bude pofizovani UP déle dali pokracovat.

PFimi_u&astnici_projednani: obec, pro kterou se UP pofizuje, DO, ob&ané obce a

zaroven vlastnici nemovitosti v feSeném uzemi, obCané, ktery je vlastnikem

nemovitosti v feSeném uzemi projektant, pofizovatel

6.5 Chyse
6.5.1 Zadani

Zpracovani UP Chys$e bylo odsouhlaseno v roce 2005. V té dobé byla obec Chyse
(dnes mésto Chyse) pofizovatelem UPD podle starého stavebného zakona
(z.6.50/1976 Sb.). Navrh zadani zpracoval autor nasledného navrhu UP.

V ramci projednani Zadani bylo osloveno vice dotéenych organui (dale je DO), nez-li
se obesila dnes. K Zadani se vyslovilo 29 DO. VétSinou ve svych stanoviscich
upozorfiovali na existujici limity v uzemi. Organ ochrany pfirody vyloucil vliv na
Naturu 2000 a nepozadoval zpracovani vyhodnoceni; Krajska hygienicka zprava
poZadovala koordinaci navrhované vystavby s vystavbou inZenyrskych siti;
vodohospodarsky Gfad upfesnéni umisténi COV; Povodi Vitavy pozadovalo
zajisténi zdroje pitné vody, likvidaci odpadnich vod a srazkovych vod; Povodi Ohfe
Chomutov pozadovalo zajisténi likvidace odpadid a odpadnich vod; ostatni DO
neméli pfipominky.

K navrhu Zadani se vyslovila jedna sousedni obec, ktera neméla pfipominky.

V projednani Zadani byla uplatnéna pfipominka FO a to na navrh pfistupové
komunikace k pozemku ve vlastnictvi podatele a pozadavek na navrh opatfeni
k zajisténi odvodu povrchovych vod tak, aby neposkozovaly pozemek. K navrhu
Zadani uplatnila i obec ChySe pfipominky zejména pozadavek na navrh odvedeni
destovych piivalovych vod a navrh umisténi COV

Primi ucastnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizoval, sousedni obec, DO a

jedna FO — vlastnik parcely v feSeném uzemi, projektant

6.5.2 Spoleéné jednani o navrhu Uzemniho planu Chyse

Navrh UP byl zpracovan projektantem zpracovan a pfedan v roce 2008, v tomto
roce probéhlo i spole¢né jednani s DO. Projednani bylo jiz podle nového zakona
(z.6.183/2006 Sb.), proto byl navrh UP pfedan spoleéné se Zadosti o pofizovani

Ufadu Gzemniho planovani Magistratu mésta. Ve spole¢ném jednani uplatfiovalo
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stanoviska 14 DO (z 20 obeslanych). Sousedni obce (7) se nevyjadiily. Ze 14
stanovisek bylo 7 stanovisek bez pfipominek, 6 s pozadavkem na Upravu navrha pfr.
vyznadeni CHLU, tprava hranic zastavéného Gzemi, dopinéni ochrannych pasem.
NejrozsahlejSi bylo stanovisko organu ochrany ZPF, ve kterém bylo pozadovano
disledné zpracovani bilance potfeby novych rozvojovych ploch k bydleni a
naslednou razantni upravu a redukci navrhovanych rozvojovych ploch zejména pro
bydleni, ale i fadné odGvodnéni novych navrhovanych vodnich ploch.

Projednavani bylo velmi slozité, k dosazeni kompromisu doS$lo az po dvou letech.

Po vyhodnoceni stanovisek, byl zpracovan navrh na Gpravu navrhu UP a spolu se
zpravou o projednani byl pfedlozen nadfizenému organu ke stanovisku.

Nadfizeny organ posoudil soulad s nadfazenou dokumentaci. V pribéhu
projednavani UP do$lo k vydani ZUR KK, na zakladé toho, poZadoval nadfizeny
organ upravit predlozeny UP.

Primi u€astnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizoval, DO, nadfizeny organ,

projektant, pofizovatel

6.5.3 Vefejné projednani Uzemniho planu Chyse

Vefejné projednani probéhlo na konci roku 2011 v zasedaci mistnosti méstského
Ufadu. Jednani se zu&astnil ur€eny zastupitel, projektant a pofizovatel. Ve vefejném
projednani se vyjadfilo 5 DO. Nikdo (,Kazdy“) neuplatnil pfipominku a Zadny vlastnik
nepodal namitku. V tento rok byl Uzemni plan vydan.

Primi u€astnici projednani: obec, pro kterou se UP pofizoval, DO, nadfizeny organ,

projektant, pofizovatel

V soudasné dobé pripravuji 1. Aktualizaci — zpréavu o uplatfiovani UP Chyse. |
vtomto uUzemi (pfimo vk.u. ChySe) bylo navrzeno velké mnozstvi novych
rozvojovych ploch k bydleni na tkor ZPF. Po &tyfech letech platnosti UP nebyla ani

jedna z rozvojovych ploch vyuzita...
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7. Vysledky a shrnuti vysledkd (vyhodnoceni uvedenych

skutecnosti)
Pdvodné mély byt sou€asti vyhodnoceni grafy, které by porovnavaly udaje, zjisténé
v prizkumu. Udaje nelze fadné& porovnat z divodu rdznych stadii pofizovani
zkoumané UPD a také z toho dtvodu, Ze projednani nebylo u véech zkoumanych
obci dle stejného zakona (ChySe — zadani dle st. SZ 50/76 Sb.) nebo podle pravidel

projednavani podle zakona pfed novelou a po novele.

Na zakladé vySe uvedenych Udaju lze zhodnotit, jaky zajem je o pofizovani
Uzemnich planu v8eobecné. Kolik DO se vyjadfuje k rdznym stuprim UPD, je
Z toho ziejmé, kolik DO chrani své zakonné zajmy v procesu pofizovani. Z DO se
vzdy vyjadfuji organy ochrany Zivotniho prostfedi (MMKV — OZP, KUKK — OZPaZz,
AOPK, CHKO Slavkovsky les), vzdy se pak vyjadfuji MMKV-odbor dopravy a KUKK
odbor dopravy, Ministerstvo dopravy, Ministerstvo zivotniho prostfedi, Ministerstvo
obrany — agentura hospodareni s nemovitym majetkem (VUSS), Krajska hygienicka
stanice Karlovarského kraje, Obvodni bansky ufad, obCas se vyjadfi Statni
pozemkovy ufad, SEI, Ministerstvo zdravotnictvi, HasiCsky zachranny sbor a KUKK
— OKPPaCR, oddéleni pamatkové péce (v uzemich dotéenych jejich zajmy). To je

15 DO z cca 22 DO. Sousedni obce se zpravidla nevyjadfuji.

Na vyCtu poctu aktivnich uc€astnikl zfad obc€anl, se da vytusit, ze v obcich
s men8im poctem obyvatel a vzdalenéjSi od krajského mésta (ChySe) neni o uzemni
planovani takovy zajem, jako v obci, ktera pfimo hranii s krajskym méstem
(Kolova, Stanovice). Z umisténi lze také vycist, Ze zajem developeru je smérovan

pouze do okoli krajského mésta.

Pokud bych méla konkrétné zhodnotit aktivitu uéastniki v procesu pofizovani u
zkoumanych uzemnich planu, hodnotila bych nasledovné:

UP Beéov nad Teplou

Ve spole€ném jednani zatim neuplatnily vSechny dotené organy sva stanoviska.
Podminky v obdrzenych stanoviscich se netykaji zavaznych problému, které by
razantné zménily puvodni pfedkladanou koncepci.

Nékteré pfipominky ob&anl, které jsou vtéto fazi projednani uplatnény, Ize
zohlednit (zména funkéniho vyuzZiti ve stabilizovaném uzemi). Pfipominky, ve
kterych se jedna o nové rozvojové plochy, musi nejprve obec pfijmout a chtit
zohlednit. Pokud budou zohlednény, budou pfedmétem jednani s dot€enymi organy,
které je odsouhlasi nebo neodsouhlasi. Pokud je obec nezohledni a toto jejich

rozhodnuti bude Fadné odlvodnéno, plochy se v UP fesit nebudou. Zde je Uloha
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kazdého z Uéastnik( pevné dana a duleZitost v rozhodovani o koneéné podobé UP
je na obci a dotéenych organech.

Kolova

Ve vefejném projednani se pokousSely dvé pravnické osoby a tfi fyzické osoby
(ob&ané obce) o zafazeni novych rozvojovych ploch pro bydleni. Vzhledem k tomu,
Ze v projednavaném UP bylo velké mnoZstvi rozvojovych ploch pfejato z plvodniho
UPO, a pfi projednani byly tyto plochy na pozadavek DO redukovany, nesouhlasila
obec s novymi pozadovanymi plochami a svlj nazor si obhajila. V tomto pfipadé je
pro konednou podobu UP duilezitym G&astnikem samotna obec. Za kladné Ize
hodnotit i zajem obc¢and, ktefi se zu€astnili vefejného projednani.

Stanovice

Vefejného projednani se zucastnili jak obCané obce, tak i pravni zastupci dvou
developeru. Velmi kladné Ize hodnotit obec, ktera se nenechala ,udolat*
predkladanymi poZadavky a nedopustila rozSifit uz beztak velmi rozsahlé rozvojove
plochy, proto povaZuji obec za dulezitého Ucastnika procesu pofizovani UP. Hojna
ucast ob&anul obce je téz brana velmi kladné.

Zlutice

| kdyz zde neni z podanych pfipominek zfejmy zdjem o projednavany uzemni plan,
bylo u€inéno velké mnozstvi dotazl telefonicky nebo osobnim jednanim na ufadé
uzemniho planovani. Pozitivni je i u€ast Muzejniho spolku, ktery se zabyva mimo
jiné i ochranou kulturniho dédictvi obce, pfestoze jeho poZadavky byly nad ramec
podrobnosti UP (zakresleni v8ech kaplitek, boZich muk a pamétnich kFizka,
ohradnich zdi...). | zde povazuiji za nejdllezit&jsiho aktéra obec, pro kterou se UP
pofizuje, protoZe bude rozhodovat o podob& UP, které bude predlozeno do
vefejného projednani.

Chyse

Z projednani UP je zifejmé, Ze byl projednavan podle starého SZ a nasledné byl
upraven Kk projednani podle nového SZ. V té dobé pravdépodobné zadné velké
povédomi o procesu projednavani uzemniho planu nebylo. Jedna se o obec velmi
vzdalenou od krajského mésta i to mohlo mit vliv na cely proces. Dukazem je i u€ast
na vefejném projednani v poctu tfi hlavnich aktérd, a zadné vefejnosti. Nejsem si

jistd, komu zde pfisoudit tu nejvétsi dulezitost.
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8. Diskuse - pfFinos prace
Za prinos této bakalarské prace povazuji pfedevSim to, ze jsem méla moznost
porovnat Udaje z pofizovani Uzemnich planu ziskané vlastnim prizkumem Gzemi a
Zz mé vlastni prace na pofizovani zkoumanych tuzemnich planu. Pokud bych nefeSila
tuto otazku v bakalarské praci, asi bych se nikdy k tak rozsahlému srovnavani

nedostala.

| pfes sedmiletou zkuSenost s pofizovanim Uzemnich pland, povazuji zpracovani
této bakalarské prace za pfinosné. V ramci zpracovani jsem méla mozZnost procist
velké mnozstvi literatury, kterd se tykala procesu pofizovani uzemné planovaci
dokumentace, odbornych nazorli na uvedenou tématiku, prfedevSim na udrzitelny
rozvoj uzemi. VétSinu z ni jsem nemohla do své prace zahrnout, protoze se
vyhradné nedotykala feSeného tématu. Ze shrnutych vysledku Ize dovodit, Ze zajem
0 proces pofizovani Uzemnich planl a s tim souvisejici zajem o rozvoj uzemi zatim
neni dostacujici. Zajimavym tématem pro rozSifeni mé prace je nahled vefejnosti na
proces pofizovani uzemniho planu, na moznosti uplatnéni osobnich nazord i na
znalost moznosti u€asti v procesu pofizovani uzemniho planu, napfiklad za pomoci

dotaznikového Setfeni.

9. Zaver
V predkladané praci se mi podafilo za pomoci literarni reSerSe popsat proces
pofizovani uzemniho planu, pokusila jsem se o identifikaci vSech aktér( Cinnych
v Uzemnim planovani obci. Na zakladé zhodnoceni Uzemi a popsanych vysledku
projednavani uzemnich planu vybranych obci, v rliznych fazich pofizovani jsem se
snazila o vyzdvihnuti dulezitosti aktivni Ucasti vSech aktérd v uzemnim planovani.

V diskuzi jsem se pokusila o shrnuti ziskanych udaja.

Z vysledu prizkumu nelze dovodit, zdali vSichni aktéfi z kategorie ,kazdy“ jsou pfi
uplatiiovani svych zajmud ovlivnéni umisténim feSeného uzemi. Lze vSak pfipustit,
Ze nejvetSim aspektem k uplathovani soukromych zajmu je vlastnictvi nemovitosti
v feSeném uzemi, bez ohledu na sousedni uzemi, na moznost napojeni na

technickou a dopravni infrastrukturu, v neposledni fadé na udrzitelny rozvoj uzemi.

Na zakladé vySe uvedeného, si troufam tvrdit, Ze nejdulezitéjSim aktérem v procesu
pofizovani uzemniho planu je bezesporu obec, ktera by méla pfedevSim védét o
potfebach obyvatel, Zijicich ve spravnim Uzemi jejich obce, také by méla védét co je

nejdulezitéjsi v izemi chranit a jakym zplUsoben a tempem se chce dal rozvijet.
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praxi), Brno, Ustav Gzemniho rozvoje

10.2 Zakony, vyhlasky umluvy:

Listina zakladnich prav a svobod
Evropska charta uzemniho planovani

Zakon ¢. 183/2006Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)

79



Vyhlaska €. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné
planovaci dokumentaci a zpusobu evidence planovaci c&innosti (provadéci
vyhlaska ke SZ)

Vyhlaska €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani uzemi

Zakon €. 360/1992 Sb., o vykonu povolani autorizovanych architektll a o vykonu
povolani autorizovanych inzenyra a technikl ¢innych ve vystavbé

Zakon €. 280/1949 Sb., o Uzemnim planovani a vystavbé obci

Vyhlagka 6. 228/1951 U.l, statniho Ufadu planovaciho o uréovani nahrady za
vyvlastnéni a za pfedbézné uzivani nemovitosti (k z.&. 280/1949 Sb.)

VlIadni nafizeni €. 93/1950 Sb., o vystavbé obci (k z.¢. 280/1949 Sb.)

Vladni nafizeni €. 51/1950 Sb., o uzemnim planovani obci

Vyhlagka ministerstva techniky &. 572/1950 U.Ll, o zastavovacim planu (k
vladnimu nafizeni €. 51/1950 Sb.,)

Vyhlagka statniho ufadu planovaciho &. 602/1950 U.l., o zptsobu vypracovani
rozborl a Uzemnich planu obci (k viadnimu nafizeni €. 51/1950 Sb.,)

Zakon 84/1958 sb., o uzemnim planovani

Vyhlagka Statniho vyboru pro vystavbu &. 153/1959 U.I, o tzemnim planovani (k
z. €. 84/1958 Sb.)

Zakon ¢&. 87/1958 Sb., o stavebnim fadu

Vyhlagka ministra-pfedsedy Statniho vyboru pro vystavbu &. 144/1959 U.l.,
kterou se provadi zéakon o stavebnim fadu (€. 87/1958 Sb.)

Zakon €. 50/1976 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon)
Zakon ¢. 128/2006 Sb., o obcich

Zakon €. 129/2006 Sb., o krajich

Zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad

Zakon €. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny

Vyhlaska €. 395/1992 Sb. — provadéci vyhlaska k zakonu &. 114/1992 Sb.,
MARECEK,J.; DOLEZAL, J.; SEDLACKOVA, V.; SKLENAR, T; TUNKA, M;
VOBRATILOVA, Z. KomentaF ke stavebnimu zakonu a predpisy souvisejici.
Plzen: Ale$ Cenék, 2013. 838 s.; ISBN 978-80-7380-430-5

DOLEZAL, Jifi; MARECEK Jan; VOBORIL Oldfich, Stavebni zakon v teorii a
praxi: uplné znéni zakona s komentarem, souvisici a provadéci pfedpisy, 11.
aktualiz. vyd. podle stavu k 1.5.2005. Praha: Linde, 2005, 959 s. ISBN 80-7201-
540-0.

PLOS, J. Stavebni zakon s komentarem pro praxi. Praha: Grada, 2013. 800 s.
ISBN 978-80-247-3865-9
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10.3 Judikaty:
¢ Rozsudek NSS ze dne 7.1.2009 spis.zn.5 Ao 2/2008-62
¢ Rozsudek NSS ze dne 25.9.2013 spis. zn. Aos 3/2013-58
¢ Rozsudek NSS ze dne 2.10.2013 spis.zn.8 Ao 1/2011-257
e Rozsudek NSS ze dne 24.10.2013 spis.zn.5 A0s3/2012-36
e Usneseni rozSifeného senatu NSS ze dne 21.7.2009 spis.zn. Ao 1/2009 - 120
« Nalez Ustavniho soudu ze dne 30.5.2014 spis. zn.1.us 59/14
« Nalez Ustavniho soudu ze dne 7. 5. 2013 spis. zn. 1Il.US 1669/11
« Nalez Ustavniho soudu ze dne 26. 9. 2013 spis.zn. I11.US 2463/11
¢ Rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 20.7.2012, sp. Zn. 50 A 4/2012-97

10.4 Archiv Ufadu tuzemniho planovani a stavebniho uradu,
Magistratu mésta Karlovy Vary, oddéleni Ufad uzemniho
planovani:

e STROS, |.: Doplriujici priizkumy a rozbory mésta Beéov nad Teplou, 2011

e BREDLER, V.: Doplriujici prizkumy a rozbory obce Kolova, 2012

e BREDLER, V.: Navrh zadani UP Stanovice, 2010

e STROS, |.: Doplriujici priizkumy a rozbory mésta Zlutice, 2012

o KASKOVA A.: Doplriujici priizkumy a rozbory mésta Chyse, 2005

e MAGISTRAT MESTA KARLOVY VARY, UUP a SU: Zadani Uzemniho planu
Becov nad Teplou, 2014

e MAGISTRAT MESTA KARLOVY VARY, UUP a SU: Zadani Uzemniho planu
Kolova, 2012

e MAGISTRAT MESTA KARLOVY VARY, UUP a SU: Zadani Uzemniho planu
Stanovice, 2010

e MAGISTRAT MESTA KARLOVY VARY, UUP a SU: Zadani Uzemniho planu
Zlutice, 2013

e ZOCH K.: Uzemni plén mésta Becov nad Teplou, 2006

e KOSEK L.: Uzemni plan obce Kolové, 2006

e KELLNER V.: Uzemni plan obce Stanovice,1995

e JELINEK J.: Uzemni plan mésta Zlutice, 2007

e FREJ P.: Uzemni plén sidelniho utvaru Chyse, 2001

e STROS, |.: Navrh Uzemniho plénu Beéov nad Teplou, 2014

e BREDLER, V.: Uzemni plan Kolové, 2014

e BREDLER, V.: Uzemni pléan Stanovice, 2012
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e STROS, I.: Navrh Uzemniho plénu Zlutice, 2013
e KASKOVA, A.: Uzemni pléan Chyse, 2011

o UAP pro ORP Karlovy Vary 2008

o UAP pro ORP Karlovy Vary, aktualizace 2010

o UAP pro ORP Karlovy Vary, aktualizace 2012

10.5 Internetové zdroje:

e http://www.uur.cz

e http://www.mmr.cz

o http://www.mmkv.cz

¢ http://www.kolova-haje.cz

¢ http://www.mestochyse.cz/

¢ http://www.zlutice.cz

¢ http://www.obecstanovice.cz

e http://www.becov.cz/

¢ http://www.smocr.cz/cz/dotace-a-granty/strukturalni-fondy/default.aspx

¢ http://www.suburbanizace.cz/akteri_instituce.htm

¢ http://frankbold.org/poradna/kategorie/uzemni-planovani/rada/zastupce-
verejnosti

¢ http://www.dejepis.com/ucebnice/cesko-v-praveku/

¢ http://www.zachrantesasovskeudoli.cz

¢ http://www.ceskatelevize.cz/porady/1095913550-nedej-se/415235100161001-
valecna-sekera-v-sasovskem-udoli/

¢ http://www.mmr.cz/getmedia/5¢c3732cb-bc15-46f2-84eb-
d596079a8a86/2013 0523-MS-OUP_Opravneny-investor_-pozice-v-procesu-
porizovani-UPD.pdf

e http://ww.mmr.cz - Prezentace MMR, TUNKA M.: Semindr pro projektanty
uzemnich pland

¢ https://www.cka.cz/cs/pro-media/tiskove-zpravy-cka/proc-se-mestum-a-obcim-

vyplati-mit-sveho-architekta

® https://www.cka.cz/cs/cka/cinnost-komory/otta/mestsky-architekt-jako-garant-
kvalitni-podoby-mest-a-obci /CKA: Zapis z diskusniho setkani OTTA, 28. 11.
2013/

11.  P¥ilohy

Datovy nosi¢ — CD
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